
SPEKTRUM
Sagsnr.: 17366-0351

Side Bilag

8-9
L0-72
13-14
15-16
T7-2I
22
23-27
28-80
81
82
83-86
87-r04
ro5-t22
r23-t87
188-192
193
t94
195
196-198
199
200-20L
202

Tvangsauktion over ejendommen

Kronprinsensgade 34, I.th., 67OO Esbjerg

Matr. nr. 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 1O

IN DHOLDSFORTEGNELSE

ADVOKATER

Side U1
T: 97 22 20 5O

1-5
6

7

Salgsopstilling
Opgørelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B samt beregning af sikkerhedsstillelse
Tillæg til auktionsvilkår
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Tingbogsattest
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oversigt over råstofområder
Jordforuren ingsattest
Energimærkning (gyldig til 2023)
Lejekontrakt
Vedtægter, reg nska b, bud get sa mt forsi kri n gspolice
Auktionsopgørelse fra Totalkredit A/S (hæftelse 2)
Auktionsopgørelse fra Ringkjøbing Landbobank (hæftelse 3 og 4)
Auktionsopgørelse fra Esbjerg Kommune
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Justitsmi nisteriets tva ngsa u ktionsvil kå r
Bekendtgørelse om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår

Ny auktion d. 02.02.2026 kl. 13.30.
Højeste bud på 1. auktion var kr. 400.000,00



SPEKTRUM
ADVOKATER

(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Ad vo ka t rt d et og D a n s k ej e n d o m s m æg I e rfo re n i n g

Salgsopstilling

J.NR. 17366-0351 AS 12-12912025

Ejendommens matr.nr.:193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 10

beliggende: Kronprinsensgade 34, 1-th, 6700 Esbjerg

Tilhørende: Toke Feldberg

boende: Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg

Auktionstidspunkt: mandag den 5. januar 2026 kl. 10.00

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, 1.sal, 6700 Esbjerg

Rekvirent, hæftelses nr.: 2 - Totalkredit A/S

Ved advokat: Sune Bækgaard Sørensen, SPEKTRUM Advokater, Golfvej 12,

7400 Herning tlf. 97 22 20 50

Ejendomsoplysn inger

Ejendomskategori: Etageejerlejlighed til beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.10.2020 kr. 869.000,00 heraf grundværdi: kr. 402.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens 5 562: Ikke foretaget

Areal ifølge z tingbogen 408 m2 heraf vej: 0 m2

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen: 56 m2

Forsikringsforhold: Fællesforsikring via ejerforeningen i Alm Brand

Ejendomsskatter
og afgifter for året Ejendomsbidrag for året2026 andrager 55,06 og vedrører rottebekæmpelse
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Renovation opkræves via ejerforeningen
andrager og omfatter:

Forslag til særlige
vilkår ilølge a uktions-
vilkårenes pkt 1O og 11.
Den foreløbige vurdering for ejendommen, som boligskatten for 2024 beregnes ud fra, udgør efter det oplyste en
ejendomsværdi på kr. 896.000,00 (grundværdi kr. 393.000,00).
Når den endelige vurdering foreligger, kan det medføre reguleringer i ejendomsskattebetalingen for såvel
indeværende som tidligere år. I tilfælde af at regulering af ejendomsskatten/ejendomsskattebetalingen
ikke måtte vise et krav iauktionskøbers favØr, men derimod et krav mod auktionskøber, er det som auk-
tionsvilkår vedtaget, at denne (auktionskøber ogleller senere erhververe) ikke kan gøre noget krav gælden-
de overfor rekvirenten, panthaver eller retten. Dette gælder også, hvis reguleringen måtte vedrøre tidligere
ejers ejerperiode.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhæftede beskrivelse

Lejemål: Se ved hæftede lejekontra kt
Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest) :

Se vedlagte tingbogsoplysning
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Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f . eks. tva ngsau ktionskla usu l, ejerskiftef rad rag m.v.

Transport

Hæftelse nr.: 1

Anden hæftelse til E/F Islandsgade
Z2/Kronprinsensgade 34, c/o RSM Danmark, Sko-
legade 85, 6700 Esbjerg lyst for kr. 6.000,00 -
opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.: 2

Pantebrev til Totalkredit A/S (rekvirent) v/advokat Sune
Baekgaard Sørensen, Golfvej 72,74OO Herning. Obligati-
onslån stort kr. 799.000,00. Restgæld pr. 01.01.2026
kr. 733.852,83. Kvartalsvise ydelser. ydelse for perioden
01.01. - 31.03.2026 kr. LI.022,90.
Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herun-
der en særlig kurs. Bemaerk tillæg til salgsopstilling

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.: 3

Ejerpantebrev stort kr. 295.000,00 til Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard Sø-
rensen, Golfvej 12, 74OO Herning, opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæg af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskif-
teafdrag på
hæftelser, der
kan forventes
overtaget.

4. Hæftel-
ser
der kræves ind-
friet.

6.000,00

6.000,00

6,000,00

295.000,00

301.000,00

301.000,00

30 1.000,00

Side 3/5
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6.000,00

6.000,00 0 0

780.940,32 734.r37,50 46.802,82

786.940,32 734.L37,50 46.802,82

295.000,00

7.081.940,32 734.t37,5O 46.802,92

7.08t.940,32 734.L37,50 46.802,92

1,081.940,32 734.737,50 46.8O2,82
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Afslutningsside
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats/ nr./serie/afd., indestående til samt
evt. yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklau-
sul, ejerskiftefradrag m,v.

Transport

Hæftelses nr.: 4 (sidste hæftelse)
Udlæg tinglyst for kr. 1.081.468,00 Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Baekgaard
Sørensen, Golfvej 12, 74OO Herning - opgjort til

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. StørstebelØbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 68:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

4. Hæftelser
der kraeves indfri-
et.

30 1.000,00

757.380,57

1.058.380,57

1.058.380,57

66.063,O2

48.063,02

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet) 18.000,00

Dertages forbehold foreventuelle yderligere udgifter, der rettelig burde være medtaget iopgørelsen, her-
under fra myndigheder ogleller andre rettighedshavere.

om art og afvikling oplyses:

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
au ktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr

kr

kr

kr

kr

44.22L,98

3.750,00

4, andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsi kringsbid rag

kr

kr

kr

kr

kr

7.krav i h.t. leje- eller
brandsi krin gslovg ivni n-
gen

8. Depositum

9. andet, jfr. Specifikation
Indefrosset gru ndsku ld

18.000,00

97,o4

4
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1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgæld
på hæftetser, der
kan forventes
overtaget med
tillæ9 af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget.

1.081.940,32 734.137,50 46.802,82

757.380,57

1.839.320,89 734.t37,50 46.802,82

1.839.320,89 734.L37,50 46.802,82

kr
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C. Afgifter m.v. til offentlige ianledningen ianledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inder-
side.

Ved et auktionsbud på t<r. 400.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelo-
vens $ 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 133.380,76.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af advokat rd Sørensen, Golfvej 12,
7400 Herning

Side 5/5
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Sagsnr.: 17366-0351

Opgørelse pr, O5.01. 2026
Kronprinsensgade 34 1.th. 6700 Esbjerg

Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 1O

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, a.:

Rekvirentens inkasso-, udlægs og auktionsomkostninger:

Rekvirentsalaer

Inkassoom kostninger

Mødesalær pantebrevsudlæg

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Ejendomsoplysninger m.v.

Annoncer anslået

Kørsel besigtigelse, fremvisning og auktion

I alt Kr

Sikkerhedsstillelse:
Ved budsum på t<r. aos.ooo,oo

Restancer

Størstebeløbet

% af hæftelser der kræves indfriet

I alt Kr

kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

31.250,00

2.562,50

500,00

750,00

1.500,00

105,00

6.000,00

1.554,48

44.22r,98

Kr

Kr

Kr

46.8O2,82

66.063,02

20.5L4,92

133.380,76
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Sagsnr.: 17366-0351

TILLÆG TIL AUKTIONSVILKÅR
(AN SVARS FRAS KRIVE LS ES KLAUS U L)

Rekvirenten er Totalkredit A/S c/o Ringkjøbing Landbobank A/S

Rekvirenten har ikke selv har beboet ejendommen og har ej heller et nærmere kendskab til denne

Som et selvstændigt vilkår i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver SPEKTRUM Advokater på såvel
egne som rekvirentens vegne, og Retten, Tvangsauktionsafdelingen, sig ethvert ansvar for eventuelle
faktiske fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejendommen.

Auktionskøber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende mod ovennævnte per-
sonkreds, det være sig i form af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmaessigt afslag, godtgørelse
ogleller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler og andre forhold vedrørende ejendommen, det være sig
ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold, led-
ninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvending iejendommen),
forsyningsforhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter ligeledes ejendommens lovlige benyttelse.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter både skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og både juridiske
som faktiske mangler.

Opmærksomheden henledes på, at'ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret på offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken SPEKTRUM Advokater, Retten eller rekvirenten kan drages til
ansvar for sådanne fejl.

Auktionskøber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersøgelser der vil
være nødvendige til at afdække risikoen af ovennævnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskøber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.

Auktionskøber opfordres til at afpasse sin budgivning i overensstemmelse med nærværende ansvarsfra-
skrivelsesklausu L

Side 1/1

T: 97 22 20 5O
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17366-035 1

Ejerlejlighed:

Kronprinsensgade 34, L. th., 6700 Esbjerg

Matr. nr, 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr, 1O

Ejendommen, der er en bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus, er ifølge tingbogen

beliggende på et areal stort 408 m2, heraf vej 0 m2. Fordelingstal22/2O0.

Ejendomsværdi er pr. 01.L0.2020 kr, 869.000,00, heraf grundværdi kr. 402.000,00.

Ejendommen er beliggende i byzone

Bygni ngens varmei nsta I lation : Fjernvarme/blokva rme

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen 56 m2.

Enhedens samlede areal udgør ifølge BBR 60 m2 heraf boligareal 60 m2

Bemærkninger om enhed: Kælder 2 m2 tilhører lejligheden

Oplysning om bygning tilknyttet ejerlejligheden ifølge BBR

Bygningen er opført i I975 i mursten med tag i tagpap med stor hældning. Bebygget areal udgør

247 m2.

Antal etager: 2.

Sikringsrumsplader: 20

Ifølge ejerforeningen udgør de månedlige fællesudgifter kr. L773,75 og a conto varme kr. 300,00

Lejligheden er udlejet. Der henvises til lejekontrakten i salgsopstillingen for nærmere oplysninger

om lejeforholdet herunder huslejen.

8
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Der er indgang til lejligheden via en entr6. I entr6en er der lyst trægulv og troldtekt loft samt et

indbygget garderobeskab med skydelåger. Vinduerne er hvide plastikvinduer.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens badeværelse. På badeværelset er der mørke klinker på

gulvet og troldtekt loft. Badeværelset er indrettet med et toilet, en brusekabine samt en håndvask

med opbevaringsskuffer med hvid front. Der er ligeledes et indbygget skab med hvid front på bade-

værelset.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens stue. I stuen er der lyst trægulv og troldtekt loft samt

radiatorer, Fra stuen er der adgang til lejlighedens soveværelse. I sovevaerelset er der lyst trægulv,

troldtekt loft, radiator samt et indbygget garderobeskab med skydelåger.

Fra stuen er der adgang til køkkenet, Køkkenet er indrettet med hvide laminatbordplader, elemen-

ter med skuffer med hvide fronter og overskabe med vintrinelåger, Derudover er der i køkkenet

registreret følgende hårde hvidevarer: Kogeplade med induktion (mrk, UKENDT), en emhætte (mrk,

THERMEX), en ovn (mrk. BOSH), en opvaskemaskine (mrk, BOSCH), et indbygget køle-fryseskab

(mrk. VESTFROST) samt kombineret vaskemaskine og tørretumbler (mrk. ELECTROLUX).

Til lejligheden hører et fælles vaskerum med betongulv- og loft. Derudover hører der et kælderrum

til lejligheden, hvor der er betongulv og -loft, samt en trælåge som dør. Der hØrer også en fælles

cykelparkering til lejl igheden,

Yderligere er det oplyst af ejer, at der er tre fælles parkeringspladser. som kan benyttes med gyl-

digt parkeringskort iforruden. Dog fordeles disse tre parkeringspladser mellem lejlighederne efter

først til mølle princippet.

Foranstående oplysninger hidrører fra besigtigelse af ejendommen foretaget af ikke byggesagkyndig

samt indhentede oplysninger fra offentlige registre, så som eks. BBR-meddelelse, hvorfor der ikke

indestås for oplysningernes rigtighed. De i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra

de faktiske forhold. Der er ikke foretaget opmåling af arealerne i forbindelse med tvangsauktionen,

Interesserede liebhavere opfordres til at foretage besigtigelse af ejendommen, Fremvisning af ejen-

dommen kan i god tid inden auktionens afholdelse aftales ved henvendelse til SPEKTRUM Advoka-

ter, advokat Sune Bækgaard Sørensen eller Anne Hald på telefonnummer 97 2220 50.

Side 2/2
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'i5.08.2025, 10.21

i
Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vurderingsportolen q

Offentl i g eiend om svurderin g

Kronpnnsensgqoe 94, 1 TII
67 O0 Esbierg

Eierleilighed til helårsbeboelse

Her er den offentlige eiendomsvurdering

Eiendommen er vurderet pr. f . ionuor 2020, som er vurderingsterminen.

Eiendomsværdien er værdien of hele eiendommen - både grund og

bygninger. Den bruger vi til qt beregne eiendomsværdiskotten.

Grundværdien er værdien cf grunden i ubebygget stond. Den bruges til ot

beregne grundskylden. De 2 værdier skal ikke lægges sommen.

Hvis du eier denne eiendom, kon du logge ind her på Vurderingsportolen

og se flere oplysninger om vurderingen of eiendommen.

Eiendommens id-oplysninger

Eiendomsværdi Grundværdi

869.000 kr. 4O2.O00 kr.

r3

2020

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierbolig/vurderinq/se-offentliq-eiendomsvurderinq/ 1t2



15.08.2025, 10.21 Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger
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Vi vurderer Donmorks co.2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, ensortede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå til vurderingsstyrelsen.dk

Gå lil Vurderin gsstyrelsens login

1,-r f::, rn,.:iirll *i1 t;iI'tl.;r:rir*cl ;i,:i,'r i* kr ij uri I f"ri il{j q i i Irei :i;* ir

i t:ia'ir;re.r Ir i-tfjarl

MondcA

Tirsdcg tiltorsdog

Fredog

Telefonnummer: +45 72 221616

Linkedln

Offentliggørelse cf eiendomsvurderinger

Din vurderin g fro før 2A2O

Cookies

Privollivspolitik

Sikkerhed

Tilgaengelighedserklæring
Se, hvod m0nge spørger om

Følg os på

Focebook

l4

kl.9-17

kt.9-16

kl.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

httpsJ/www.vurderingsportalen.dUeierboliq/vurdering/se-offentlig-eiendomsvurderingi 2t2



01 .12.2025, 12.49 Vu rderingsportalen

Vurderingsportolen

Eierbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger eiendomssøqning / Kronprinsensgode 34,1th

q

Kronprinsensgqde 34, 1 fh
67 0O Esbierg

Eiendomsværdi Grundværdi

896.000 kr. 393.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurdering. Det er den, boligskotten for

2025 og 2026 bereqnes ud fro. Du kon også se den foreløbige 2022-

vurdering, som boligskotten i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 %o fro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du får de endelige vurderinger - så bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret på den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger oltså den somme vurdering, men hor toget høide for

den prisudvikling, der hor været på boligmorkedet fro 2022til 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbige

vurdering?

15
https://www.vurderinqsportalen.dk/eierboliq/vurderinq/foreloebige-vurderinger-eiendomssoegninql?id=1227430

Chot med os

1t2



01.12.2025, 12.49 Vurderingsportalen

Dofobosen er senesf opdoteret den 4. november 2025. Eiere får direkte

besked om ændrinqer, oq dotabosen opdoteres løbende. Der vil doq være

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger
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Vi vurderer Donmorks co. 2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, ensortede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå til vurderingsstyrelsen.dk

Gå til Vurderingsslyrelsens login

Offenllig gørelse of eiendomsvurderinger

Din vurderin g fra før 202O

Cookies

Privotlivspolitik

Sikkerhed

Tilgæng elig h edserklæring

: l J., . . j . i,l ,r: .-:,:.1 .'..,..1.,

1,.,,ir it ;i i..:i: :::; i-l ;j,:ri l

Mcndcg

Tirsdcg til torsdog

E raAnn

Telefonnummer: +45 72 221616

Se, hvod monge spØrger om

kt.9-17

kt.9-16

kt.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Følq os pd

Focebook Linkedln

16
https://www.vurderinosportalen. dk/eierboliq/vurdering/foreloebige-vurderinqer-eiendomss oeoninol?id=1227 430

Chot med os
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Tingbogsattest

Udskrevet

Ejendeirn:
Adresse:

Ejerlejl ighedens dato :

Ejerlejl ighedens areal
BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer
Areal:
Heraf vej:

01.12.2025 12:48:18

Kronprinsensgade 34, 1. TH
6700 Esbjerg

07.03.1977
56 kvm
307629
Ejerlejlighed
10
221200

24.06.1999
Esbjerg Bygrunde
01 93a
408 m2
0m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Acikomsthavene:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesun'l:
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arv/gave:
Købesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter, tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb

Adkomster

Skøde
20.04.2020-1 0 1 1 796800

Toke Feldberg
210695-*n**
1t1

915.000 DKK

O DKK

O DKK

Sidr. 1 af 501 12 2n?5 12.4R.19

O DKK

L7



til anlægsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling på
tidspun ktet for ejerskiftet:
Købesum ialt:

*ato fsn *ventagel*e:

O DKK
915.000 DKK

01.05.2020

&okument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Konverteret til dig ital
pantebrev:

Hæftelser

06.03.1998-9039-49
3
Anden hæftelse
6.000 DKK

Vedtægter lyst pantstiftende

Tillægstekst
aktB47

Nej

Kreditorer:
Navn:

Til!ægstekst

ffæå<urnent;

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

29 .03.2022- 1 0 1 37 66329
4
Realkreditpantebrev
799.000 DKK
3Yo
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT ÆS
21832278

Toke Feldberg
210695-****

18

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitarer:
Navn:
Cpr-nr.:

n1 12 2n?5 a2'd.g 1R Sidp ? af 5



Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

Kreditorer":
Navn:
Cpr-nr.:

ffiebit*rer:
Navn:
Cpr-nr.:

F u ! el m agtsbestemmelser
Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

18.08.2023-1 0 1 503751 8
5
Ejerpantebrev
295.000 DKK
Rentetilpasning

Toke Feldberg
210695-****

Toke Feldberg
210695-****

RINGKJØBI NG LAN DBOBAN K. AKTI ESELSKAB
37536814

18.08.2023- 1 0 1 50375 1 I
1

295.000 DKK
RINGKJØBI NG LANDBOBANK. AKTI ESELSKAB
37536814

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

26.06.2025-1 0 1 6837 192
6
Udlæg
1.081.468 DKK
0%

RINGKJØBI NG LAN DBOBANK. AKTI ESELSKAB
37536814

Toke Feldberg
19

Kreditsrer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

n1 1) )il)c 1).4R 18 Rirlo ? :{ 5



Cpr-nr

År:rnærkninger;
Dato/løbenummer:
Servitut:

Datolløbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

210695-****

19770310-6690-49
Vedtægter

1 9890407-5798-49
Servitut

06.03.1998-9039-49
3
Hæftelse
6.000 DKK
Vedtægter lyst pantstiftende

29.03.2022- 1 A 1 3 766 329
4
Realkreditpantebrev
799.000 DKK
3%
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

18.08.2023-1 0 1 50375 1 8
5
Ejerpantebrev
295.000 DKK
Rentetilpasning
Toke Feldberg

Åfgiftspaffitebrev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

07 .05.2020-1 01 1 850829
7
188.000 DKK

11.08.2023 '13:35:36
$enest påtegnet:
Dato:

S*kument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

1 0.03.1977-6690-49
1

Vedtægter

{\1 1) 20}\ 12 48, 1R Sirlr- 4 nf !i
20



{}gså tinglyst på:
Antal: 20

Tillægstekst
Vedtægter for ejerforening

Tillægstekst:

Dokirment:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07.04.1989-5798-49
2
Servitut

3738

49 B 156

Tillægstekst
Lokalplan nr.204-1

Sgså ting|yst på

Antal:

Akt nr:

Tillægstekst;

Ejendornsvurelering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.)

Tillægstekst:

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

869.000 DKK
402.000 DKK
01.01 .2020
0561
237034

49 B 240 10

n1 12 2fr2tr, 12 4R 1g
2I
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KOMMUNE
Teknik &

Byggeri,

Modtager

Ejendommens beliggenhed:

Kronprinsensgade 34 1

lVatrikelbetegnelse:

ESB,fERG BYGRUNDE 193a EJL. 10

TELEFONT]D
Mandag-torsdag 9. 00-15 . 00
Fredag 9.00-12.00

Telefon 7616 L6L6

Ere
serv l

].
endommen ikke tilmeldt betalings-
ce udsendes indbetalingskort

Moms-nr.:

29189803
Udskrevel den:

02 / 72 -2025

Bfe. nummer:

0000307629

Debitomummer:

056 26 237034 08 08 561 237 034

Sml. BoligJerhvervsareal:

60
BBR-status pr.

07 / 0L-2025
Øvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag affast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specilikation

BEMÆRK

Beløb

55, 06

55,05

Heraf moms

0,00

Ejendomsskat vedr. skatteåre|u 2024 og frem
administreres/opkræves af SKAT

ROTTEBEKÆMPELSE

Hwis ejendommen er tilmeldt betalingsservice,
MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

medsendes indb.kort ikke

I ALT

(08 )

Rate Forfaldsdeto

01 01_/ 0L-2O26
Sidste rettidige indb.dag

L2 / 0L-2026
Ratebeløb

55, 06
Fakturadato

or/ 0't -2o26
Moms beløb

0,00

NoN
c;o
c;?

o

zooo
o
v

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

22



w
Esbjerg Kommune BBR-meddelelse

Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629

Udskriftsdato : 19.11 .2025

Afsender
Esbjerg Kommune,
BBR, Torvegade 74,6700 ESBJERG

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: plan-bbf@eSbjefg.dk eller tlf. 76 16 13 50

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på rruww.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629, Ejerlejlighedsnummer:'l 0

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5733390

Ejendommen består af: 1 enhed

Tinglyst arealfra Matriklen: 56 m'z

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 561-237034

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Kronprinsensgade 34, 1. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 60 m"

heraf Enhedens boligareal: 60 m'
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m'

Areal af åben altan/tagterrasse: 0 m'
Enhedens supplerende varme: lngen oplysning registreret

Bemærkninger om enhed
K,ÆLDER 2 KVM TILHØRER LEJLIGHEDEN

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

1

I

2

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus ellerto-familiehus (kode 140)

Opførelsesår 1975

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 2
Sikringsrumspladser: 20

Beliggenhed
Adresse: Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

Matrikelnummer: 193a, Ejerlavsnavn: Esbjerg Bygrunde (ejerlavskode 2007551)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 1 af 523



Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale:Tagpap med stor hældning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 247 m2

Overdækket areal: 0 m2

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629

Udskriftsdato; 1 9. 1 1 .2025

Side 2 af 5
24



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på wluw.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

]t
:.i-

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se uruwv.geodanmark.dk.

-:{ryr:,'

fir) qcrriarrtnarl; co(rxla$l'tr 
'llt11t'!

ad;rtarlyr trl:.i*n

I

-"#,
"+Zt

, 5tr' ,

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

Prikker på kortet

@ Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

O Bygningiteknisk anlæg er usikkert placeret

,f Bygning på fremmed grund

Streger i kortet

| * Ejendom

I 
- 

Matrikelskel

I - Bygningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsn ummer (BFE-n r. ) : 307 629

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 3 af 5
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For en ejerlejlighed kræver blandt andet disse

oplysninger opmærksomhed :

Samlet boligareal

Samlet erhvervsareal

Areal af åben altan eller tagterrasse

Supplerende varme (kodeliste)

Antal badeværelser

Antal vandskyllende toiletter

Antal værelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på mr'nrv.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal
Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,

men vises på BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens

tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,

fordi arealerne opgøres efter forskellige principper.

BBR's boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens

adgangsareal.

Areal af åben altan
Det samlede areal af åbne altaner og tagterrasser, som

ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke

oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan

oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens

opvarmning, fx en brændeovn.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

Antalværelser
Antal rum, der kan anvendes som værelser til beboelse,

erhverv eller en kombination heraf.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 4 af 5
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Registrering iBBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk en enhed, der er en bolig

i en etageejendom eller fx et erhvervslejemå1.

I BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og

bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed
En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen

selvstændige adresse. På enheden registreres fx

enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, køkken-,

toilet og badeforhold samt antal værelser.

En enhed i BBR kan være opdelt i flere ejerlejligheder, fx

hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

En ejerlejlighed kan også være opdelt i flere enheder i

BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning
En bygning på ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den

bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en

etageejendom. På bygningen vises enkelte oplysninger,

fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,

opførelsesår samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes på

moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan også være en del af selve

ejerlejligheden, fx en garage.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entr6, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå1. Abne altaner og

tagterrasser medregnes i kke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-n r. ) : 307 629

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 5 af 5
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@
For ejendommen
Kronprinsensgad e 34, 1 . th, 6700 Esbjerg

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34,'1

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport lærdig 19/1 1 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauktionsdato:
05/01 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.......

Ejendomstype...

Ejerforhold. . . . . . .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre. . . . . . . . . . . . . . .

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . . . , . . .

Samlet bebygget areal.. ...... ,...

Samlet boligareal..................

Samlet erhvervsareal.. ........, . ..

Kronprinsensgade 34, L th.6700 Esbjerg

........... '... . Esbjerg

. EjerlejliChed, beboelse

..... Privatpersoner eller interessentskab

,......... I

......... 1

...408 mz

....247 mz

...494 m'z

,... I 0B mz

sir?

-'-4ERHVERvSSTYRELSEI{

0mfattede be
307629

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 193a, Esbjerg Bygrunde

ndomme

Rapp0rt-lD : 624981 de- 4d25- 45b2-81 33-c91 776ff 8463
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lndhold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumd
Dette afsnit indeholder alle svar i eiendomsrapporten.

4

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Rappo( købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/11 2025

Den ved rappodbestillingen
oplyste tvangsauKionsdalo:
05/01 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.. ....

Energimærkning ...

Tilstandsrapport .. .....
Elinstal lationsrapport.
Byggesag....
Byggeskadeforsikri n g.

0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi..........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi................
Ejendomsskat.. ...............
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager...

Planer .

Zonestatus,
Lokalplaner..
Landzonetilladelser...
Kommuneplaner,,...........,
Spi ldevandsplaner....
Varmeplaner
Varmeforsyning ... .. .

Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområder"...

Råstof planer

Spildevand og drikkevand . .

Aktuelle afløbsforhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...,..........
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...........
Medlemskab af spildevandsforsyning...
Aktuel vandforsyninB...... ..........
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Crundvand - Drikkevandsinteresser...
Grundvand - Følsomme indvindingsområder.......

Jordforurening
Jordforureni ngsattest. . .

Kortlagt jordforurening.
Områdeklassif icering....
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Påbud iht. jordf orureningsloven.

Natur, skov og landbrug
Fredskov.... .

Majoratsskov
Beskyttet natur......
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt........

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......
Skovbyggelinjer.......
Sø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer..... .,... ..

Klitfredningslinje.........
Strandbeskyttelsesl i nje. . .

0m ejendomsdatarapporten

Følgende bilag kan hentes:
. Energimaerkning_307629_200025399
. Energimaerkning_307629_200026054
. Energimaerknin9_307629_31 1 21 87 85
. BBR-meddelelse - 307629 - Esbjerg
. Raastofplanskort
. Velforsyningskort
. Jordforureningsattest_307629
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Resum6

EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Bappod købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?...........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja, se bilag

Se detaljeret besvarelse

Tilstandsrapport

Findes der en tilsiandsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

ElinstallationsraDDort

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

BvFFesaR

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.................. . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruldionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vægge, udvendige altaner m.v). Man skal også vaere opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?. . . . . . . . . . . , . . . . . , Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?..,.........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bvgninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?,..,....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexbol ladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?...., ,......869.000 kr

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: I Elendomsdatarapporlen vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuigefra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbigevurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes elendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.. ...... 5e detalieret beskrivelse

Oplysninger er indhentet O. I g. lovemOe r'Zoi'Zs
Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indlil2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrvsning af stigning i rundskvld oR eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.......... .......... . .. . Nel

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

HusleienævnssaRer

Er der registreret 6n eller flere huslejenævnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Databåsen for Huslejeneevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner ovedører fortsat sager, Se lhttps://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste

over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladeise til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?........ - -....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.
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Foreligger der varmeplaner ior ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Varmeforsvning

Er der mulighed for kollel<tiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.................,...................... Ja

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Veiforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Se bilag

Vei direktoratets proiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projelder?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Hovedstadsområdets transportkorri dorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsområde{l

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Råstofplaner

Er ejendommen beliqgende i et råstofområde?... ,....,.......
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud vedr, spildev andsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud/dispensationer/anbef alinger vedr, Vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

6rundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Jordforurening

I ordf orureni nssattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kortlaet iordforureninR

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud iht. iordforureninRsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja, se bilag

Nej

la

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?..........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Beskvttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

lnternationale åder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen? .. ........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?..........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Net

Nej

Nej

Fredede fortidsm i nder, bygge- og beskyttelsesl inj er

Fredede fortidsminder oR fortid smindebeskvttelsesl inier
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesllyltelseslinler på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Beskvttede sten- og jorddiger

Er der besl!r'ttede sten- eller jorddiger på ejendommen?... . . . . ... . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?...............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten v€ere registreret som gældende eller ophævet

Sø- oe åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.................
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. SøbesMelseslinier og Åbeskyttelseslinjer

Kirke linier

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Strandbeskvttelsesl inje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesllyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EI€NDOM5
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faKiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigiighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registrer€t om en ejendom i Bygnings' og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indheniet d. 19. november 2025

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Se bilag BBR-meddelelse- 307629 - Esbjerg

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke? Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tllstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Dato for indberetning af energimærke. .. ....

Husnummer,

Bygningsnummer..........

Energiklasse. . . . ,

Energimærkerapport. . . . . , .

Energimærket er gyldigt indtil.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Dato for indberetning af energimærke.
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Husnummer.,...

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse,

Energimærkerapport. . . . . . . . . . . ,

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Dato for indberetning af energimærke......,

Husnummer..,

Bygningsnummer. , . . . . . . ,

Energiklasse. , . . .

Energimaerkerapporl. .. , ...

Energimaerkel er gyldigt indtil... ,....... .....

8erører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Konta ger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Email,.. ..,. ,.,..

Web........,...,

. '., ' ',,, ',. '.. ' 34

................. I

..,.........., ... F

Se bilag Energimaerkning_307629_200025199

.....14-12 ?O19

.... zz-12-2009

................14

,................ l

........... ...... E

Se bilag Energimaerkning_307629_200026054

....22-12-2019

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Nej

bygningssagkyndig.
på skader.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . , . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web........,.....

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.. ... 33732000

. ..... sik@sik.dk

https://www.sik.dk/

El installationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen7
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af
elinstallationernes tiistand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygnlngens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

gennemgang af bygningernes synltge skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at kØber

kan tegne en ejerskifteforsikring,

Kontaktoplysn inger

Administrativ myndighed.

Adresse...

Telefonnummer.

Email.........,...

Web.....

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 10, 6700 Esbjerg

..... 33732000

...... sik@sik.dk

https://\^/ww.sik dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for elendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der siadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrØrer byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. lVed bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse- Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikringZ

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. luli 2012 i nogle
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tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for eler og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring, Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bvgning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?

Berører f ølgende BFE-numre/matrrkelnumre
BFE-nummer 307629

KontaktoDlvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?..... . . . Nej

Status............ ,..,..... Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?. ............. . ........ Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti {or at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slø1fede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovedng og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og broligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den a{ ejer eller bruger indsendte tankatiest. Det bemærkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoolvsninser

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på elendommen7 Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentltg kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos SIots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen iforsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28,
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljØer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, DK-l 6l l, I 6l I København

.......33954200

... ... post@slks,dk

...... http://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhisiorie, millømæssig
påvkkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

Fn del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig", Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninge/'(FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontald kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplysn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Fr der registreret f lexboliger på ejendommenZ Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som {erle- og fritidsbolig, med ret til senere ai vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber al en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan {å {lexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Sidel4af53

4L



Økonomi

EJENJDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er elendommens værdi ifølge den offentiige vurdering? 869 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en elendom a{ den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statsilge og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
elendomsvurdering og kompensation i dØdsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/elendomsvurdering/
emner-vejledninger-og{rrster/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo,

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen {asts€etter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer,
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en elendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til

alder, stØrrelse, beliggenhed og Øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksalde handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opfØrt
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsår..,

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag.

Stuehus grundværdi.

Stuehusværdi...

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . , . .

Telefonnummer

Emai|............

Web... ... .......

.....2020 år

0t -01 -2020

869.000 kr.

402.000 kr,

........ 0 kr.

......... 0 kr

........ 0 kr.

Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

....72221616

vurdstPvurdst,dk

https://www.vurderingsportalen,dk/
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Hvad er ejendomsskatten?., ...... ... Se detaljetet beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
tra-2o24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunenlØr 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://

www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld Ior 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Eiendomsdatarapporten

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Elendomsværdiskat og grundskyld

H-vis elenåommån er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigiformål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt, dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere eiendomsværdiskat heraf

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og

giundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 o/o efler forsigtighedsprincippet, der

åog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning

på-grundskyld, Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der borlfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen tll nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.

Ejendomsskatierne bliver for stØrstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Arsopgørelsen.

Juridiske ejere af elendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også eiendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2O24, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges vla forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/eierbolig/boligskat/nye-regler-fra-2O24/
Ooligikat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://wvwv.vurderingsporlalen.dklejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskavpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://

w!vw.vu rderingsportalen. dk/erhverv/lceskatn in g/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaKoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efteneguleret.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsejendom - EsbierR

BFE-nr..,.

VurderingsejendomlD. . . . . . . .

Vurderingsår. . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . .

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Sidel6af53

43

307629

1227430

,,,,,:Z::
Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
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Crundskvld for srund, der ikke er land- OP skoveiendom - Esbierp

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . . . .

Kommunepromille.............,

Beløb. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontakto ninRer

Administrativ myndighed.

Adresse...... ...

Telefonnummer

Email... .........

Web............

314.400 kr,

..... 9,9 %o

3.1 1 2,56 kr.

................ Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9- 1 1 , 4000 Roskilde

.72221616

,., . vurdst@vurdst.dk

https.//rruww.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? . Ner

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tiibagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmaerksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2O24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarappoden når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025,førsl blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Del vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporlen frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat-dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som 6t samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BFE-nr.. .........

Samlet indef rysningsbeløb.

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629
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107629

.... 0 kr

KontaktoplVsninger



Administrativ myndighed.

Adresse....,

Telefonnummer.

Email.............

Web......

. . . . . . . . . . . . . . . . Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

,...... 72221616

vurdst@vurdst.dk

https.//www vurdst.dk

Huslejenævnssager

Er der registretet 6n eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2Q12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om {x om
huslejens stØrrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner ovedører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dldkommuneerklaeringer] for en liste

over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Web.............

Kommunen

https://urwvrr.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn og-huslejenaevn
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, l
th, 6700 Esbjerg

Bapport købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/11 2025

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen7 Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx sØges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdalo:
o5/o1 2Q26

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matnkelnr. dækket af byzone?..............

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?....,.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoo lysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

.la

Nej

Nej

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommenZ

Grundelerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyltes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - For bebvggelsens Vdre fremtræden. herunder bl,a skiltninR, omfattende
ejendommen inden for ejerlauFet EsbierF BvRrunde

Planens navn.... For bebyggelsens
ydre fremtræden, herunder bl.a skiltning, omfattende ejendommen

Plannummer....

Dato for offentliggørelse af planforslag...

Dato for vedtagelse af p|an...........

Dato for ikrafttrædelse af plan...........

Dato for start af offentliggørelsesperioden., ... ............
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inden for ejerlauget Esblerg Bygrunde

......... 204_1

..14-09-1987

1 4-09-t 987

I 4-09_t 987

...... t4-09-1987



Dato for slut på offentliggørelsesperioden ........ 09-l l-1987

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ... .. ...,.. la

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ........... .... Ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. .....,. Ja

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ........................ Ja

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . hrrps://dokurnent.plandaia.dk/20_l cz800 /_l 51 104057 07 55 adl

Har planen en kompleksitet der rkke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. . . . . . . . . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

KontaktoplVsn inger

Adminiskativ myndighed. Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontal<te kommunen

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen7 ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Side 20 af 53

47



Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne iand. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Plan - Kommuneplan 2022-2034

Planens navn... ... Kommuneplan ZO22'2O)4

Kommune....... .,.. .. -.......,. Esbjerg

Planstatus....... . .... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan...... .,. ...... 20'06-2022

Dato for ikrafttrædelse af plan........... . 29-06-2022

Link til plandokument. . . . . . . . . . . htrps.//dokument.plandara dk/l l _l 02 5 3 7 56_1 65648 3 1 87 340.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2026-2038

Planens navn............. ....... Kommuneplan 2026-2038

Kommune....... ....... .. Esbierg

planstatus....... ..... ............ Forslag

Dato for otfentliggørelse af planforslag... ........07-04-2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden........ ......... ......... I 0-04-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden I 2-06-2025

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . https://dokument.plandata.dk/1 1 -1 1324642-17 47 221575135.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandssade. Stormgade, ePade oP Kronorinsenseade

Planens navn.

Plannummer..

lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade
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Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.......... '10253756

Navn på plandistrikt....... ..,..... . Indre by

Planstatus.. ........ .......... Vedtaget

Dato lor vedtagelse af plan. ..... ., ,.. 20-06 2O?Z

Dato for ikrafttrædelse af plan........... ,.. 29-06-2022

Generel anvendelse.., , ,......... ..... , Boligområoe

Fremtidig planzone.. . Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. , ..,... ... Nej

Maksimalt antal etager..... ........ 4

Mindst tilladte miljøklasse....... .........2

Maksimalt tilladte miljøk|asse................ ....................... . 2

Linktil plandokument..,.......... hilDS//dokumenr.piandaradk/l l_l0253756_1656483.1B7340pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandssade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Planens navn.... , ..., lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Plannummer..., 00-010-060

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører...... ....,.... I 13?4642

Navn på plandistrikt.... ...... Indre By

Planstatus..... .............. Forslag

Dato for offentliggørelse af plan{orslag... .....,07'04-2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden. ...... ..,....,.. ......... I 0-04-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden 12-06-2025

Generel anvendelse.............. Boligområde

Fremtidig planzone......... ,... Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .......,.... .. Nej

Maksimal bebyggelsesprocent.. .......... ..?O0 o/o

Maksimalt antal etager..... ......................4

Mindst tilladte miljøklasse....... ......,...... ,.. I

Maksimalt tilladte miljøklasse................ ................,.. 3

Link til plandokument............. . https://dokument.plandata.dk/l I I1324642,1747221575135.pd1

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbierg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommune 2007 for Esbiere Kom

Planens navn,.,. ....... Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

Kommune....... .. .... Esbjerg

Planstatus......, .... Vedta8et

Omfang af revision.....,..... Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan... . ll'12-2007

Linktilplandokument.... ... itiDS//dckLmenrplandatadk/7c l07lB29 DRAFT lZ0l4l8l90784odf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Forslae til Kommun eo lanstratePi

Planens navn.... Forslag til Kommuneplanstrategi

Kommune ., ... Esbjerg

Planstatus. . . , . . , . . . . . . . . . . . . . . Vedtaget

Omfang af revision.. ..... . Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan........... I 9- I 2-201 1

Link til plandokument..... .,. hitps.//dokument Dlandara.dk/70_l 425340,DRAFT_l ll 6770753835pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi 201 8-30

,.. Kommuneplanstrategi 201 8-30

......,,, Fsbierg

... ,...... Vedta8et

. ..... . Fuld revison

.,.... l4-12-201s

...... 17-12-2015

https://dokument.plandata,dk/7C-300443 I -l 45 025268621 7 .pdf

Plan - PLANSTRATEG 12022-34
PLANSTRATECI 2022-]4

. ...... Esbjerg

...,.....,....... Vedtaget

Fuld revison

rB-il,2019

o?-12-2019

https://dokument.plandata.dk/70-9653875,1 57 527 1 Ba3l 97 pdt

Plan - KommuneDlanstr i Tema Udviklinesområder

Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

.. ...... . Esbjerg

o. ; ;,.r, 
"" ", "ruo* " 

;, rt".'"ttr-
... I B-t r -z0r I
... 26-t I -201 I
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Planens navn....

Kommune...,...

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision....

Dato for vedtagelse aI plan...

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

Link til plandokument......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus....,

Omfang af revision..

Dato for vedtagelse af plan...................

Dato for ikrafttrædelse af plan....

Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. '193a Esbjerg Bygrunde

Planens navn....

Kommune.,.....

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision..

Dato for vedtagelse af plan. ,..

Dato for ikrafttrædelse af plan.



Link til plandokument.. ' '

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 1 93a Esbjerg BYgrunde

hilpsr//dokumentplandata dk/7C-96731 60-1 7l l 54081 1159 Ddt

PI - KommunePl 2026-38

Planens navn .

Plannummer....

Kommune......

Planstatus... . .

Omfang af revision. " '

Dato for vedtagelse af plan "

Dato for ikrafttrædelse af plan " '

Link til plandokument." " " https://dokumentplandatadk/70-

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 193a Esbierg BYgrunde

KontaktoPlvsninger

AdministrativmYndighed'

KontaktoPlvsninger

Administrativ mYndighed'

KommunePlantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner' vedtagne"

KontaktoPlvsninger

AdministrativmYndighed'

KommunePlantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner' vedtagne

KontaktoPlYsninger

AdministrativmYndighed"'
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KommunePlanstrategi 2026-38

2026-2038

'''" Esb1erg

.. Vedtaget

.. Fuld revison

06-r l-2023

t4-1 I-2023

I I 255498-1 69sB1947Ao27 Pdf

Kommunen

Kommunen

Kommunen

KommunePlanstrategi, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplaner' vedtagne

Oplysninger er indhentet d 19' november 2025

Plan - KommuneplanstrateFi Kommuneplan 201 0-22

planens navn..... ... .' Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22

Kommune....... 
' Esbjerg

planstatus....... 
Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag 
I4-O3-?OO7

Dato for start på offentliggørelsesperioden " 
14-03-2007

Dato for slut på offentliggørelsesperioden 
" 06-06-2007

Linktilplandokument'.'..'....,..'..http5://dokUment.plandata.dk/70_lO]0162_PROPOSALI]733559507]l'pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 193a Esbierg BYgrunde

Kommunen



Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontakt sninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Konta ktoplvsninger

Adminrstrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produKionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder f or tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Side 25 af 53

52



Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?........... ....... ............ Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for åt give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aKuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysnrnger om hvilken kloakeringsstatus elendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kloakopland - D53

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .,....... Ja

Navn på område med kloakopland..... ............ D53

Eksisterende kloaktype for området...... ...... Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ........1a

Planlagt kloaktype........ ... Anden

Årstal for planlagt ændring af status.. ...,,,.... 2029

Årstal for planlagt ikrafttræde1se............. ... 2060

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Nel

Administrativ myndighed.

53

Kommunen

Side 26 af 53



Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Net

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvrst?. . . . . . . . . . . . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner
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I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forvenlet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for faelles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle reafiseres ved konkrete prolektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Konta ktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der f orsyningsforbud?...,

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/{orblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som a{ kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kolleKiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde.........

Forsyningsform.

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysn inger

Administrativ myndighed.

.........la

... Esbjerg by Kvaglund

Fjernvarme

DIN Forsyning Varme A/S

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i område1 der er eller vil blive
udlagt til kolleldiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nel
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0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne lør 1 . )anuar 2019 enten via et tilslutningsprojeK, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er veistatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring elendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv- offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for vele uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indheniet d. 19. november 2025

Kort over vejforsyning.....

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esbjerg Bygrunde

Se bilag Vejf orsyningskort

Kontaktoplvsninger

.*r,.. *.orn,, o.o" ot l rr, t;t)?il:.t"JiT
72443333

. . , . https://www.vejdirektoratet.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse......

Telefonnummer

Web.............

Vej d irektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekterT Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering om e.iendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojeld, som vejmyndigheden enten undersøge1 planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær e.jendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vej direktoratets projekter
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Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et ai Vejdirektoratets prolekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlaegger

eller er ved at anlaegge, På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som proJeldet befinder sig i. På korlet
{remvises Veldirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring prolektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at lremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Konta ineer

Administrativ myndighed.

Adresse.. ..,...,

Telefonnummer

Web... ... ....,,.

,.,t,.n *.Oun* O.O. O, L., ,tt)?::::tTT
.. 72443333

, iriiOs //urww vejdrrei(tof aiei.cki

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
tra nsportkorridorerT. . . . Nej

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorvele og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystruKuren trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og Øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorve]sstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til stØjfØlsom bebyggelse, samt naturgas- og hø1spændingsledninger med

sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respeldive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhaeng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . , . . . . . .

Telefonnummer,

Email. ..,.....,...

Web. .........,

.. ,.;-;'".o. t) r''#:H:fl;
........35291000

n,,prllp uninrooor."oro."."Jiffi:::::::
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendomrnen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nel

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmrssronsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland, Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
Øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen ai gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Nej

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . , . . . .

Telefonnummer

Email.. ...........

Web.. .. .

.... ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

..,..33307010

.... plst@plst,dk

. . https://plst,dk

Landsplandi rektiv "Udvi kli ngsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder Zd1 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udvrklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige Iandskabs-, natur- eller
mil.jøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder taet ved kysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemslore Øer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udvlklingsområde?

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller lunktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nlI . I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed Kommunen

Nej

Råstof planer

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhrndre eller besværliggØre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?...,

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ja

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rØrsystemer eller om alt bortledes i 6t og samme rØrsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt a{ kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Afløbsforhold..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7629

Afløb til offentligt kloaksystem

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på elendommen7... Nej

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...,.. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen?

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold {or ejendommen, vil de fremgå her.
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KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab a{ spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for elendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fu alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg,

la

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr, nr.:

Vandforsyning..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7629

Alment vandforsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefali nger vedr, vandi ndvi ndingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling?....... .. . Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberelte kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag I fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten {or ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling? . ... Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Konta ktoplvsn inger

Administratlv myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende iet område med drikkevandsinteresser?.......... .. .. Nej

Oplysningen viser, om e.jendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse at arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøltemiddelfølsomme indvindingsområder
(SFl).

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende iet følsomt indvindingsområde?.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen
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Jordf oru ren ing

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Jordf oruren i n gsattest

Findes der jordf orureningsattest for ejendommen? la, se bilag

Danmarks Mil.jøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurentng.

Rapport købt 1S/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 2026

Jordf orureni ngsattest

Danmarks Miljøportals lordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for mairiklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforureningsattest.., .,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Se bilag Jordforureningsattest 307629

Konta ktoplysn inger

Administrativ myndighed Kommunen og regionen

Kortlagt jordforureni ng

Er der kortlagt jordforurening for elendommenZ Nej

Kodlagt lordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 0/2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 , hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? Ja

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis elendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere Jorurening, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

Oplysninger er indhentet d, 19. november 2025

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analvser

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type.. .....

Klasse.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

... .......,... Ja

.. Områdeklassif icering (1 stk.)

Område med krav om analyser

Kommunen

Påbud i ht. jordforureni ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?........... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter $S 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

lordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter S$ 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. I93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbierg

Rapport købt 1 s/1 l 2025

Rapport lærdig 1S/11 2025

Den ved raPPortbestillingen

oplyste tvan gsauKionsdato:
o5/Q1 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt f redskovspligt?

Når en skov er fredskovspligtig' betyder 
-det' 'l g"ll 9:::l"t 

skovarealet' til enhver tid har pligt til ai anvende

det til skovbrugsformåt. Med iiåJrxå".pngt"" røtger desuOåriun |,åftx" iegler' der tilsammen srkrer den

langsigtede skovdYrkning'

Når en skov er fredskovspligtig' betyder det' at den' der ejer skovarealet' til enhver tid har

areater efter skovtovens r"g'"iåål;ådygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden

iliJilt"n tixt.t den langsigtede skovdyrkning'

Fredskov

Oplysninger er indhentet d l g november 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt? '

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 307629

KontaktoPlvsninger

Administrativ mYndighed'

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|.... ".... '

Web......',,.

Majoratsskov

Nej

pligt til at drive

en række regler, der

. MiljøstYrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

12544000

' ' ' ' ' mst@mstdk

httPs://mst dk/

Nej

kan give

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? "

Maioratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. skovmyndigheden (miljøstyrelsens

rokåle enhed) kan give tirruour.""tir?iåpr'Ju" rurorutr"Lov noteringån på hele eller dele af skoven'

Maioraisskoverifølgeskovlovenarealer,derskalholdesunder6nejer.Miljø-ogfødevareministeren
tilladelse til at ophæve 

"*o'"å"""1"Å 
Åajoratsskov på hele eller dele af skoven'

Oplysninger er indhentet d lg november 2025

1 93a, Esbjerg BvFrunde

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 307629
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Kontakto

. Nej

1 93a



Administrativ myndighed

Adresse..

Telefonnummer.

Email......

Web......

. . lvliljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

.,... 72544000

.... mst@mst.dk

. h ttps://rnst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlØb på elendommen? Nej

Beskyttet natur kan være besllyttede naturtyper elier vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyltede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.
Disse er;
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if, m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
(dispensation),
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er bes$tet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens S 3.
Et vandløb er kun besffiet, hvis det er udpeget som besllyttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

elendommen? Nej

lnternationale bes$telsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale nåturbeskyltelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på elendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der fuglebesl<yttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse......,.

Telefonnummer.

Email. ............

Web... .......,

M iljøm inisteriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

... 38142142

n,il],:JJ#

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email....,.......

Web...,..........

Nej

lYiljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

.. 18142142

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begreensninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d l g november 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 193a Esbjerg BYgrunde

KontaktoPlvsninger

Administrativ mYndighed " '

Adresse..

Tele{onnummer.

Email......... ...

Web.....

Oplysninger er indhentet d l g november 2025

Er det noteret, at bestemt fast eiendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3O7629

KontaktoPlvsninger

Administrativ mYndighed " '

Nej

'''''" Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26' I 220 København K

3814?142

mim@min dk

https://mirn dk/

LandbrugsPligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?"' " ' " "" ' Nei

Derersomudgangspunldlandbrugspligtpåalleelendomme'dererover2ha(20.000m,\.Nåreneiendomer
noreret med tandbrugsptist, * å."åilå,t!, af landbrussl#itll!åi"t"i"lo"tvJer"at oer oætder særlige resler

{or disse ejendomme t."xr. *a-iriå; ,;is.b* * ikk; ";1;;,;;*;;i 
;" ålendom må landbrussplist skal

,nvendes iil landbrug eller lignende'

LandbrugsPligt

ha (20.000 tz). Når en elendom er

fetyiet, at der gælder særlige regler
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle elendomme' der er ovet 2

noteret med landbrugspligt' * å""""tt"n"t af landbrugslovens regler Det

i*'å1""" "j""o.tt" 
f "k" 

ved køb og salg'

Adresse,.... ...

Telefonnummer

Email....... ... '

Web...... '....

Nej

LandbrugsstYrelsen

Nyropsgade 30, 1 780 København V

. ...'.' 33958000

landbrugsloven@lbst dk

httPs://lbst dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttel ses I i nj er

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
05/01 2026

Fredede forti dsm i nder og fortidsmi ndebeskyttelsesl injer

Er der registreret f redede fortidsminder/fortrdsmindebeskyttelseslinler på ejendommenT.. Nel

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet Iør 1937.8 = Fredet l93T eller senere. C = lkke fredningsværdig .1937-56. 
D

= lkke fredet eller aflyst (ør 2OO9. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt stØrstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede forlidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet reslriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra besllyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontakto inger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . , . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web... ..........

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, i 6l I København V

... 33954200

.. post@slks.dk

https://slks dk/

Fortidsm indebeskyttelsesl i njer

Der findes mere end 33.000 fredede forlidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk a{ gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinie på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlerlidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kod, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til aendringer indenfor besl<yttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miliø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten eller lorddiger på ejendommen? Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er bes$tet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besl<yttet mod tilstandsændringer, if. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgØre, om der er besgÅtede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beslqlttede sten- eller lorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjeT

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gaeldende eller ophævet.

Nej

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenlor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplysninger
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Sø- og åbeskyttelsesl injer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje7 Nej

Sø- og åbeslqttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder ior dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

5øbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringel
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
sprednrngskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besllyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinle?

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?......

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m besl!y'ttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 

.193a 
Esbjerg Bygrunde

Kontaktop lvsnineer

Administrativ myndighed.

Nel

Kommunen

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en bes$telseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. BesMtelseszone findes næsten udelukkende langs den lyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktrviteter, der kan'føre til øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udØve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes støne og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1 93a. Esbjere Bvgrunde

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. .....,.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web........ -...

Nt6 i..........,,...,rLl

Esbjerg Bygrunde

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

...20927244

kdi@kyst.dk

https://kyst.dk/strand-og-kl it/klitf redning/

Stra ndbeskyttelsesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Ner

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer iterrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl inje

Skandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

lVatrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplvsninger

;;,:,;:11::JfflJ
......20927244

trttps llt<yst Otls,runO o*-*,,rrr,.;Jlffl]:tJ

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email... ..........

Web.....
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0 m ejendomsdatarapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentllge regisire om den pågældende ejendom. Enkelte oplysnrnger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres iejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne iejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle elendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra eleren. Der kan derfor være oplysningel som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link ri Appencllx

0m resumeet

Dette dokument indeholder et resum6 aJ svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumtlet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevanle
myndigheder findes i Appendiks.

. Energimaerkning_307629_200025399

. Energimaerkning_307629_2O0026054

. Energimaerkning_307629_3 1 1 21 87 85

. BBR-meddelelse - 307629 - Esbjerg

. Raastofplanskort

. Vejforsyningskort

. Jordforureningsattest_307629

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Crundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på eiendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæp/-boringer på

ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberelter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den iælles offentlige
database lor geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr. sDildevandsforhold på ejendommen

Medlem skab af sDr ldevandsforsvnine

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærknine
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bvRninRer
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faKiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
elendommen.

ElinstallationsraDDort
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeldiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk lra den af eler eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligiet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

BevarinRsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkiteldur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand- Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Husleienævnssager
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lelere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 
.1 

. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

StatsliR indefrvsnine af stienine i
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Laes mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklelerbolig/boligskat/nye-regler-
Ira-2O24/.

Eiendoms- grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og Øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en laktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter

Majoratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under en ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskvttet natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunK landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m,). Når en ejendom er
noteret.med landbrugspligt, er den bmfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

SkovbVggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 3O0 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

5ø- og åbeskvttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til Iormål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv {orløber der en sø- eller åbest<yttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitf redninsslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aldiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskvttede sten- og jorddieer

Oplysningen omfatter sten- og lorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor rkke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskVttelseslinjer
Vedr.fredningsstatus: A-Fredetfør1937.8=Fredetl9STellersenere.C=lkkefredningsværdig1937-56.D
= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer iterrænet, tilplantning eller hegning,

Kirkebvggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen, Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmef orsvning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Veidirektoratets projekter
Der leveres korl for området omkrjng ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojeK, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer elendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeldive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatie en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens g 5 a, stk. 1- nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kystnærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Vejforsyning
Der leveres kort for området omkring e.jendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx sØges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

ordforureninRsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlaet iordforureni ng
Korllagt jordforurening kan være betegnet som korllagt på hhv vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter $S 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

0mrådeklassif icerine
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeririgen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

0versigt over vejforsyning

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 19-1 1-2025,
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Effektivi:6 sen ng og

Signaturforklaring

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse
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0versigt over råstofområder

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 19-1 1-2025
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Matriklens placering

fZ:] Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

VIZI/Z'.A Areal med anmetdte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Danmarks Miljdpcrtal
Data rm miljøet r Danmark

Forureningsattester

Den 19-11-2025, kl. 11:12

021 daf a5-b245-449e-888 5-6a87c51 83Sfc
Side 1 af 4

Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspu nkt.

BFE-nummer: 5733390

Ejerlav og matrikelnumre: (2007551 ,193a)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk
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I

Den 19-'l 1-2025, kl. 'l 'l :1 2

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Esbjerg Bygrunde

Matrikelnummer 193a

Region Region Syddanmark

Kommune Esbjerg Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

a:

N

A

I Udgået Efter Ko.tlægoing

I Udgåer Fer Ko*lægnrnq

I jorulforurening. V2

! FoNuanceet

I F1 Nuenceret

I Fz Nuanceret

I Jodforurening. V1

Lokåliseret (uafklaret)

N:1 eauurr - ntriu

;i. CaOø - læng"ryarende vilkår
\I -

I
;

ln iJ

---l-
I

J

!

J

5m

Foru ren ingsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk

021 daf a5-b245-449e-888 5-6a87c5'l 835fc
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Dl:a Om r:llllØCi i)cl:rrrir.ii(

Kontaktoplysn inger

Den 19-'l 1-2025, kl. 11:12

Ad resse
Mail

Web

Bemærkning

Damhaven 12, 7't 00 Vejle
jordforureni ng @ reg io nsyd danm ark. d k

www, reg ionsydd a nma rk.d k/j ordforu reni n g

Man bør tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter
kan først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om

kortlægning. Regionen er færdig med den systematiske kortlægning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Esbletg K$rnrnuno
Ad resse

Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 'l 780 København V
www.miljoeportal.dk

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg

raadhuset@esbjergkommune.dk

http_lAryUU.CSbjClgkomm u ne.d k/erhverv/affa ld , -energi,-m iljø---
erhverv/jord---erhverv/områdeklassificering---lettere-forurenet-jord.asp;
Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

021 dafa5-b245-449e-8885-6a87c5'l 835fc
Side 3 af 4
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Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.mil.ioeportal.dk

Den 19-1 1-2025, kl. 11:12

021 daf a5-b245-449e-888 5-6a87c51 8 3 5f c
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Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (Vl), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, ai der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet iforhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

N uanceri ng
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den rrsiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (Vl) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklass if ice rin g
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dkidisiribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kåmmunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt iidligere, når de er igangværende.
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E N E R G I MÆ R KN I N GSRAPPO.RT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGI MÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formå[:
1 . Mærkningen syntiggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, når

en bygning etl.er tejtighed sætges eller udtejes.
2. Mærkningen giver et overbtik over de energimæssige forbedringer, som er rentabte at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man
sparer, og hvorstor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsulent, som måler bygningen op og undersøger kvatiteten af
isotering, vinduer og døre, varmeinstaltation m.v. På det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser f or vejr, famitiestørretse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsætning
tit det faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt af hængigt både af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogl.e sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer e[[er har huset futdt
af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortæLl.er aLtså om bygningens kvatitet -
ikke om måden den bruges på, etter om vinteren var kold etter mitd.

lc

@.,* EnergistYrelsen

BYGN I NGENS EN ERGI MÆRKE
På energimærkningsskataen vises
bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skat i dag som minimum [eve
op tii energikravene for A201 5.

Hvis de rentabte energibesparelsesforslag
gennemføres, vit bygningen få energimærke
C

Hvis de energibesparetser, der kan
overvejes i forbindetse med en renovering
el.ter vedtigehotdetse også gennemføres, vil
bygningen få energimærke C

Beregnet varmeforbrug per år:
342,01 GJ Fjernvarme

Samtet energiudgift
Samlet C02 udtedning

Nuværende
V

HHffitrUEHtrtr
.år

Nye byEninger

51.841 kr

51.841 kr
13,41 ton

2Energimærkningsnummer 31'l 218785
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BYGNINGEN

Her ses beskrive[sen af bygningen og energibesparetserne, som energikonsuLenten har fundet. For de

bygningsdete, hvor der er fundet energibespare[ser, er der en beskrivetse af hvordan bygningen er i dag,
og så selve besparelsesfors[aget. For hvert besparetsesforstag eranført den årtige besparetse i kroner
og i CO2-udLedningen, som forslaget viI medføre.

Hvis investeringen er rentabet, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparetsen
kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skaI udskiftes igen. Hvis
dette ikke er titfætdet, anses investeringen ikke at vaere rentabet, og investeringen er ikke anført.

Man skatvære opmærksom på, at der eren række besparetsesforstag, der iføtge bygningsregtementet
8R15, skatgennemføres iforbindetse med renovering elter udskiftninger af bygningsdete etter
byg ni ngskomponenter.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter

Tag og toft

LOFT

EtageadskiLtelse mod uopvarmet loftrum er iso[eret med 100 mm isolering
BygningsdeLen lever ikke op tiI isoleringskrav ved renovering jf. 8R1 5.

lsoleringsforhoLd er må[t ved loft[em.

FORBEDRING

Vandret loft efterisoteres op tit i att 300 mm, hvitket svarer til gældende energikrav.
lnden efterisotering af loftrum igangsættes, skat det undersøges nærmere, om de

eksisterende konstruktioner er titstraekketigt tætte. Hvis konstruktionen ikke er
titstrækketig tæt skat der etableres en dampspærre. Endvidere skaI der sikres
titstrækketig ventitation af toftrummet. Evt. udførelse af ny dampspærre etter
etabtering af gangbro/hævning al eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke
indregnet i forstaget.
For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoteres til tavenergistandard med i

att 400 mm, dette har dog en tængere titbagebetatingstid med de nuværende forhotd
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

I nvestering

66.77 4 kr

Årtig
bespare[se

2.631 kr.
0,82 ton COz

3Energimærkningsnu mmer 31 I 218785

89



ENERSIMÆRKNINCgRAPP ORT

MASSIVE YDERVÆGGE

Vægge i trapperum mod uopvarmet kætderrum. og uopvarmede garager er 12 til 24

cm massiv tegl uden i'ott'ii'tg' BygningsdeLen lever ikke op tit isoleringskrav ved

renovering jf . BR15'

Konstruktions_ og isoteringsforhor.d er registreret på tegningsmateriate.

FORBEDRINO

E{terisolering al massiv væg i trapperum mo.d 
.uopvarmet 

kælderrum og uopvarmet

garager indvendigt meU SO 
"mm 

isotering afstuttet med en ptadekonstruktion'

Man skatved renovering u*t" op**tksom på korrekt etabtering af dampspærre

.åi"A"t at man lår en sund og fugtsikker konstruktion'

isllitT:1ff[?,,nn.o..nes vinduer mod nord os øst, omkrins yderdørene os ved

siden af terrassedør og uinlu"'pt'ti i leilighederne kronprinsensgade 34 stue og 1'

satMFerudførtsomtetr.or,=r.rr.,ionogtttønn"tisoteretmedca'75mm'
Bygningsdel'en tever ixt<e op iit isoreringst<rav ved renovering Jf ' BR15'

Konstruktions- og isoterln-ii"Jtu er !køn net ud f ra opf øretsestidspunktet'

FORBEoRINOVED RENOVERING . r -,-^r-^ 4Fn hh ic(
Det anbefares at isoter:e i"t,. vi.,u*sge indvendigt med ekstra 150 mm isolering

afstuttet med en Pt'd'k;;;;;;tinn' iltn skal ved renovering være opmærksom på

kotrekt etabtering .t O"*ptp*te såtedes at man får en'sund og fugtsikker

konstruktion.

MASSIVE YDERVÆGGE

Ydewæg mod jord i trappeopgangen i Kronprinsesngade 34 er ca' 30 cm beton og en

% sten tegtmur rO.n itotttilg' dygninguO"Len Levei ikke op tit isoteringskrav ved

renovering if . BR15'

Konstruktions- og isoteringsforhotd er registreret på tegningsmateriate'

HULE YDERVÆGGE

Ydervæg er ca. 360 mm hulmur i tegi' Hutmuren.er efterisot"t"t n-t"d 
:1:.1: 

*'

brændte ktinker. Avgnlngli";n l"uit ikke op til' isol'eringskrav ved renovering jf'

BR1S. Der er ikke givet t.r=åg if i 
"f,"risolering, 

da det ikke er umiddelbart rentabett'

da en evt. ydertigere i"d;;li; efterisotering vit mindske boligarealet og er.vanskelig

på grund af indretning og ''*tått"'ioner og en evt' udvendig efterisolering vi[ ændre

tygnin g.nt arkitektur væsentLigt'

Konstruktions- og isoteringsfoÅotd er baseret på elers oplysninger'

Ydervægge I nvesteri ng

18.720 kr

Årtiq
besparetse

936 kr.
0,29 ton COz

380 kr'
0,12 ton C02

4

Ene rgimærkningsnummer 31 1 218785
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Vinduer, døre oventys fflv.

VINDUER
Faste vinduer i betonrør i trappeopgangene er med 1 -[ags ruder

FORBEDRINC

Ved det oprindetige vindue med 1 lags gtas monteres ny aluforsatsramme med
energigtas for at bevare byggningens arkitektoniske udtryk^

VINDUER
Yderdøre er massiv af isoteret type.

Terrassedøre er med 2-tags energirude med kol"d kant.

Atle vinduer i tejLighederne er med 2-tags energirude kotd kant og

brystningspartierne under vinduerne mod altan skønnes at være af isoleret type.

Gulve

TERRÆNDÆK
Gutve i trappeopgangene er terrændæk udført som betondæk og skønnet med
lecanødder. Bygningsde[en lever ikke op tit isoteringskrav ved renovering jf. BR1 5.

Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ud fra opførelsestidspunktet.

FORBEORING VEO RENOVERING

Terrændæk udskiftes til nyt terrændæk iso[eret med minimum 250 mm, hvil.ket
svarer ti'l gætdende energikrav.
For at fremtidssikre bygningen kan terrændækket isoter.es tit tavenergistandard med
300 mm, dette har dog en længere tilbagebetalingstid med de nuværende forhotd og

er derfor ikke indregnet i dette forstag.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet garager i kæLder er uisoleret betondæk. Bygningsdelen tever
ikke op til isoteringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FORtsEDRING

Efterisoler.ing af gutv mod uopvarmet garager i kælder nedelra med 200 mm
isolering, afsluttet med Ecdkendt beklædning. Der gøres opmærksom på, at
toftshøjden I kætderen hermed sænkes.

I nvesteri ng

13.050 kr

I nvesteri ng

55.495 kr

Årtig
besparetse

565 kr.
0,18 ton COz

Årtig
bespa retse

1 50 kr.
0,05 ton COz

5.198 kr.
1,62 ton C02

5Energ imærkn ingsnummer 31 1 218785
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ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kælder er uiso[eret betondæk. Bygningsdel.en Lever ikke op tit
isoteringskrav ved renovering jf. 8R15.

FORBEDRINO

Efterisolering af gutv mod uopvarmet kælder nedefra med 200 mm isotering, afsluttet
med godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at toftshøjden i kætderen
hermed sænkes.

ETACEADSKILLELSE
Gulv mod portåbning.er uisoteret betondæk. Bygningsdeten Lever ikke op tiL
isoleringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FORBEDRING

Efterisotering af gutv mod portåbning nedefra med 200 mm isotering, afstuttet med
godkendt beklædning. Der gøres opmærksom på, at Loftshøjden i portåbningen
hermed sænkes.

Ventitation

VENTILATION

Bygningen har naturtig ventilation. Der er mekanisk aftræk fra emhætte i køkken og
mekanisk udsugning i bad. Bygningen anses for normal tæt, da
konstruktionssam[inger og fuger ved vindues- og døråbninger, samt tætningslister i

vinduer og udvendige døre er rimel.ig intakte.

39.1 60 kr

20.735 kr

I nveste ri ng

3.783 kr.
1,18 ton CO2

2.803 kr.
0,87 ton CO2

Årtig
bespa retse

6Energimærkningsnummer 3i 1 218785

92



EFIE RGl MÆ R KN lN'BSRAPPoRT

VARMEANLÆG

Varmeantæg

VARMEPUMPER

Der er ikke instalterdt varmepumpe.
Beregninger viser at det ikke er rentabett at etabtere varmepumpe, da der er
fjernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgår et forslag herom i det færdige
energimærke.

SOLVARME

Der er ikke instalteret sotvarmeantæg.
Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere sotvarmeanteeg, da der er
fjernvarme som varmekitde, hvorfor der ikke indgår et sådant forslag i det færdige
energimærke.

VARMEANLÆG
Ejendommen opvarmes med direkte fjernvarme. Fjernvarmestik er ptaceret i

varmerum i kælderen.

Varmefordeting

AUTOMATIK
Der er ikke monteret automatik tit styring al fremløbstemperaturen tiI
centralvarmeinsta[ationen efter udetemperatur.

FORBECIRING

Etabtering af udetemperaturkompensering på varmean[ægEet tit styr'lng af
f remtøhstemperaturen.

VARMEFORDELING

Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum
Varmefordetingsrør skønnes udført som to-strengs an[æ9.

VARMERøR
Varmefordetingsrør ivarmerum i kætderen er udført som 1" ståtrør. Rørene er
isoteret med 15 mm isotering.
Øvrige varmerør er ptaceret inden for opvarmet klimaskærm.

I nveste ri ng

I nvesteri ng

'15.000 kr

Årtig
besparetse

Årtiq
besparetse

3.065 kr.
0,96 ton COz

7Energimærkningsn ummer 31 1 218785
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguteringsventiter på radiatorer tiL regulering af
korrekt rumtem peratur.

8Energimærkningsnummer 31'l 218785
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSPUMPER

Varmtvandsrør er forsynet med en Grundfos UP 20-30 N 150 cirkul,ationspumpe på 75

watt, til cirkulering af det varme vand.

FORBEDRTNO

Den eksisterende cirkutationspumpe, udskiftes med en ny,

lavenergicirkutationspumpe på 41 watt med automatisklintetiigent tidsstyring.

VARMWANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via gennemstrømningsvandvarmer, fabrikat Redan

Vandvarmeren er ptaceret ivarmerum i kætderen.

VARMTVANDSRøR

TilsLutningsrør til vandvarmeren er udført som 1" ståtrør. Rørene er isoteret med 15

mm isotering.

Varmtvandsrør er udført som 22 mm kobberrør. Rørene er isoteret med 15 mm

isoLering.
Varmtvandscirku[ationsrør er udført som 12 mm kobberrør. Rørene er isoteret med
15 mm isotering.

I nvesteri ng

5.000 kr

Årtig
bespa reLse

1.395 kr.
0,45 ton COz

9Energimærkningsnummer 31 1 21 8785
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EL

E1
I nvesteri ng

Årtis
besparetse

BELYSNING

Der er opsat armaturer med tavenergipærer og med bevægelsesmetder i

trappeopgangene.

SOLCELLER

Der er ingen solcetler på bygningen

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMM ENTARER
Bygningsdetenes isoteringsevne er baseret på skøn ud fra registrerede isol.eringstykketser, og er heraf
fasttagt ud f ra tabell.er i gætdende håndbog for energikonsutenter, konstruktioner i

energimærkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.

udgave danner grundtag for beregninger af ydertigere konstruktioner.

Der gøres opmærksom på, at forstag vedr. efterisotering af bygningskonstruktioner som f.eks. gutve,
[ofter og vægge alene er beregnet ud fra et energimæssigt hensyn. Der er iforstagene ikke taget højde
for eventuelt arkitektoniske og/etter dugpunkts/fugtmæssige konsekvenser af forstagene, samt en
eventuelforringetse af toftshøjden i kætder. Det anbefates generett, at kontakte en rådgrver/fagmand for
at få udarbejdet en detal.jeret projektbeskrivetse før isolerings- og/eLter ombygningsarbejder
igangsættes.

I forbindetse med isotering af gutv mod kætder viI varmetabet fra rør ikke længere komme bygningen tit
gode, da de er ptaceret under iso[eringen og dermed kommer tit at tigge på den kotde side af
konstruktionen. Tabet er dog ubetydetigt iforhol.d tit den samlede besparetse ved efterisoteringen og

indgår ikke i beregningen.

Bygningen er opført i 1975 og fremstår i normal isoleringsmæssig stand. Der kan udføres ftere
energiøkonomiske rentabte forbedringer i botigen. Der kan herudover udføres forbedringer, men disse vil
ikke være rentabte når de nuværende energipriser tages i betragtning.

Der er ikke foretaget destruktive undersøgetser af [ukkede konstruktioner

Føtgende var tit rådighed for udarbejdeLsen af energimærket:
Ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning al 23-7-74
Tidtigere energimærke E 20002605 4 aI 22-12-2009 .

Energimærkn ingsn u mmer 31 1 218785

96

10



ENERGIMÆRKNINOSRAPPORT

Byg n ingens lej tig heder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 00r

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Adresse
lstandsgade 22 67AA Esbjerg
st og 1 . sa[ tv, st. samt st. og 1. saL th
Kronprisensgade 34
st. og 1. sal th

Adresse
lsLandsgade 22 6700 Esbjerg
st. og'1. saL MF

Kronprinsesngade 34 5700 Esbjerg
st. og '1. sat MF

Adresse
Kronprinsensgade 34 6700 Esbjer.g
st. og 1. sat th

m2

l+1

m2

32

Antat

An at

6

Kr./år
3.A92

Kr.lår
2.413

Kr./år
t+,525

It

Antat62
60 a

Kommentar
Varmeafregning sker efter fordetingssystem udregnet af Ctorius. Der er bimål.ere på vandrør og

radiatorer i hver tejtighed.

Lejtighedernes gennemsnitsforbrug erfordett på baggrund af det samlede opl.yste forbrug, ud fra den
enkette lej [igheds areat.

Føtgende tejLigheder er besigtiget i forbindelse med energimærkningen:
lstandsgade 22 stuen th, lstandsgade22 1tv samt trapperum, varmerum og kætderen

1lEnergimærkningsnummer 31 1 21 8785
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RENTAB LE BESPARE LSESFO RSLAG

Herundervisesforsl'agtil'energibespare[serderskønnes.l::':"^:".".ableatgennemføre.Atvære
rentabeI betyder her, at besparetsen kan titbagebetale investeringen inden de komponenter' der indgår i

besparetsesforstaget, skaI udskiftes igen'

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkutationspumpe' forventes pumpen at leve i 15 år' og

besparetsesforstaget "nr", "t 
væ-re rentabet r'ui' uutputetsen kan tribagebeta1e investeringen over 15 år

Hvis besparetsesforsl.aget er efterisotering af en hutmurveo induLæsni'n-g af granutat' er levetiden 40 år'

og besparetsurto.rr"g""t "r 
rentabett trvis investefinl"n run til,bagebetaies over 40 år'

For hvert besparetsesforstag vises investeringen, besparetsen i energi og besparelsen i kr' ved

nedsættetsen af energiregnlngen'

Hvis besparetsesforstaget medfører, at forbruget af en given energi{orm stiger' så vit stigningen være

anført med et minus toi"n. oet vil. f .eks. typirt 
'titt-taet-ved udskiftning et oLiefyr med en varmepumpe'

huo. tornruqet af ol'ie erstattes med et el'forbrug tiI varmepumpen'

rnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter'
Årlig besParelse

Emne Forstag lnvestering i eårgienheder Årtig besparetse

Bygning

Loft Efterisolerins af loft 66'774kr' 
,,"||;ttXrli 

2'631kr'

Massive
ydervæ9ge

Efterisotering af massiv vægge I

trapperum

18.720 kr

13.850 kr

55.495 kr

39.i 60 kr

20.735 kr

7 ,45 GJ

fjernvarme

4,50 GJ

fjernvarme

41.37 GJ

fjernvarrne

30,11 GJ

fjernvarme

22,30 GJ

fjernvarme

24,39 GJ

fjernvarme

936 kr

565 kr

5.198 kr

3.783 kr

2.803 kr

Vinduer Ny forsats rude med energiglas'

Etageadskiltetse Efterisotering af gu[v mod

uopvarmet garager i kælder

Etageadskitteise Efterisotering af gulv mod

opvarmet kælder

Etageadskitl"etse Efterisotering al gutv mod

portåbning

Varmeantæg

Automatik Montage af automatik for central

styring
Iui.tJtp" t.tu rkorn P ense ri n g ]'

12

Energimærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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Varmt og kotdt vand

VermtvandsPurn
per

5.000 kr, 3,49 GJ

fjernvarme

478 kWh et

1.3?5 kr
Den eksisterende
cirkutationsPumPe På varrnt vand

udskiftes.

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparelsesf orslag hvor energibesparetsen ikke kan titbagebetal.e investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparelsesforstaget, skaL udskiftes igen. Det vitdog ofte være fordetagtigt at
overveje disse besparetsesforstag hvis bygningen skaI renoveres etter hvis der er bygningskomponenter,
der attigeveI skal udskiftes.

lnvesteringen titforstagene er ikke angivet, da investeringen vitafhænge af den konkrete renovering,
som skaI ske i forbindetse med besparetsesforslaget.

Besparetse er med moms og energiafgifter

Årtig besparetse
i energienhederEmne

Bygning

Fo rslag

Lette ydervægge Efterisotering af lette ydervægge

Terrændæk Etabtering af nyt terrændæk

3,02 GJ fjernvarme

1,19 GJ fjernvarme

Årtig besparetse

380 kr

150kr

Energimærkningsnu mmer 31 1 218785
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BAGGRUN DSIN FORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kronprinsensgade 34 - 001

Ad resse
BBR nr.........
Bygningens anvendetse i føLge BBR

0 pføretsesår
År for væsenttig renovering .... ......

Varmeforsyning.......... ....

Suppterende varme..........
BotigareaI i føtge BBR

Erhvervsareat i føtge BBR ..............
0pvarmet bygningsareat.................
Heraf tagetage opvarmet
Heraf kætderetage opvarmet .........

Uopvarmet kætderetage

Energimærke ..................
Energi mærke efter renta bte bespa retsesforsta g

Energimærke efter atte besparelsesf orslag.......,

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFOIFTER
Herunder vises det optyste forbrug for afregningsperioderne

Primær opvarmning
Varmeudgifter.........,
Fast afgift
Varmef orbru S...........
Af tæst periode..........

, Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg
.561 -0941 01 -001

. Etag ebotig

.1975

.lkke angivet

.Fjernvarme IGJl

.lkke angivet

.49lr m2

.108 m2

.530 m2

.0 m2

.36 m2

.21O m2

35.629 kr. i af regningsperioden
0 kr. pr. år
213,00 GJ Fjernvarme [GJl
01 -01 -201 5 tit 31 -12-2015

.37.257 kr. pr. år

.0 kr. pr. år

.37.257 kr. pr. år

.222,73 GJ Fjernvarme [GJl

.8,73 ton C02 pr. år

E

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALÅNS PONARUO

Her vises det optyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsår. Det er normatårets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter...
Fast afgift..........
Varmeudgift i att
Varmeforbru 9....
C02 udtedning...

KOMM ENTARER TIL BYGNI NGSBESKRIVEL5EN
Bygningen er et etagebotig-byggeri med kætder, opført i 1975 med et opvarmet boligareal på294 m2 og

åben forbindelse ti[ 36 m2 kæl.der i trappeopgangene. Der er i BBR registreret 108 m2 erhvervsareat,
dette er uopvarmede garager. I henhotd tit BBR-oversigt er der ikke foretaget væsentlig
ombygning/til.bygning. Ejendommen er traditionett isoteret udfra det gætdende bygningsreglement på

opf øretsestidspu nktet.

Ved besigtigetsen foretå ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-74, og
ejendommen er kontrotopmått af energikonsutenten. Det opmåtte areaI stemmer overens med BBR.

Energimærkn ingsn ummer 31 1 218785
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Kælder, med undtagetse af den del der er iåben forbindel.se med trappeopgangene, medregnes ikke tit
det opvarmede areat, fordi den skønnes uegnet ti[ længerevarende ophoid, ud over brug til.vaskerum,
hobbyrum, teknikrum, garage, udhus etler lignende formål m.v. bg der er ingen permanent
opvarm ni ngski td er.

KOMMENTARER TII. DET OPI.YSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Ved beregning af energimærker er atte rum, som indgår i beregningen forudsat opvarmet tit mettem 20

og 21 grader. Der kan være store forske[le mettem denne forudsætning og den faktiske brugeradfeerd
med hensyn tiI opvarmning og udtuftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan optyses,
at for hver grad temperaturen kan sænkes, fatder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen på

varmeforbruget er graddøgnsreguteret, hvitket medf ører at såfremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnittigt beregnet, viI beregnede forbrug attid tigge højere end det faktuette forbrug.

Det opl.yste forbrug er mindre end det beregnede. Årr"g".tit et tavt forbrug kan være, hvis rummene er
opvarmet tilen [avere temperatur end 21o eksempetvis soverværetser og trappeopgange, nogte rum er
uopvarmede, der er få beboere, der er sparsommeLig anvendetse af varmt vand, der skrues ofte ned for
varmen etler fyringssæsonen har været varmere end normatt [graddøgnsregutering).

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparetser anvendes nedenstående energipriser:

Fjernvarme 125,65 kr. per GJ

8.867 kr. i fast afgift per år

Der er i energimærket anvendt aktuelte energipriser

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ II,IVESTERING I ENERGIBESPARELSER
Energimærkets besparetsesforslag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før
energispareforstagene iværksættes, bør der altid indhentes titbud fra ftere leverandører. Desuden bør
det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendetse.

HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsutenten kan fortætte dig hvitke forudsætninger der er lagt tit grund for de enkette
besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværkerfinde vejtedninger tit hvordan
man energiforbedrer de forskettige dele af din bygning. På www.energistyretsen.dk/forbrugerfinder du,
under forbruger, råd og værktøjer til. energibesparetser i bygninger. Dit energisetskab kan i mange
titfætde være behjaelpetig med gennemføretse af energibesparelser.

Energistyretsen har udviktet BedreBotig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at
renovere din bol.ig på en energirigtig måde. Tag en uforptigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se
mere på www.bedrebotig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600060

CVR-nummer 30898990

Botjek Center Sydvestjyttand
Kronprinsensgade 32, 6700 Esbjerg

Energimærkningsnummer 31 1 21 8785
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6700ftl botjek.dk
ilt.75 12 43 11

Ved energikonsutent
Mona Alslev

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer elter køber af ejendommen ktage over fagtige og kvalitetsmæssige forhold vedrørende
energimaerkningen. Ktagen skatiførste omgang rettes titdet certificerede energimærkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har f ået ny ejer, skaL kLagen være modtaget i det
certificerede firma senest 1 årefter den overtagetsesdag, som eraftalt meLl.em sætgerog køber, dog
senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Ktagen skal. indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema finder du på http,//www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/kiage Det certificerede energimærkningsfirma
behandter ktagen og meddeter skrifttigt sin afgøretse af ktagen tildig som ktager. Det certificerede
energimærkningsfirmas afgørelse af en klage kan herefter påktages tiL Energistyretsen. Dette skaI ske
inden 1+ uger efter modtagetsen af det certif icerede energimaerkningsfirmas afgørelse af sagen.

K[agen kan i aIte titfætde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening eIter et bol.igsetskab, ejere af ejerl.ejtigheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionærer iet boLigsetskab, samt købere elter erhververe af energimærkede
bygni nger etter tejLigheder.

Regterne fremgår af $$ 36 og 37 i bekendtgøretse nr. 1 701 at 1 5. december 201 5

Energistyretsen fører tilsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontroI af om
energimærkningsptigten er overholdt, kan Energistyretsen indhente oplysninger i etektronisk form fra
andre offenttige myndigheder om bygninger og ejerforhotd mv. med henbtik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er:

Energistyretsen
Amatiegade 44

1256 København K

E-mait: ensltlens.dk

17Ene rgimærkningsn u mmer 31 1 218785
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LEJr(A

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemå|, og værelser i private udlejningsejen-
domme.

En række bestemmelser i lejelovgivningen el r"rfravigelige. rnedens

andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale
fravigelsel af lejelovgivningens almindelige leglel ogieller
lejekontrakten, skal det aftalte anføtes i kontraktens $ I l.

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved
overstlegning elter lign.), medrnindle der i den forlrykte tekst er'

givet sær lig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fierlhævet nedfed og kursiv.
Disse vilkår' er flavigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er'

$ 1. Parterne og det lejede

Lejemålet: Det lejede er
O andet:

Udlejeren

Lejeren:

Typctbnrrular A, l0- udgave

Autoriseret af lndenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nødvendigt at anføre de samme lorhold i kontraktens $ I 1

Vilkår, som er anføft i $ I l, er tilstrækkeligt fi'emhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
t'eguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindle
parteme aftaler andet, hvor lovens legler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hør'er vejledning vedørende
lejekontrakt til anvendelse i lejealtaler orn beboelseslejligheder,
henurder blandede tejemå1, og værelser i private udlejnings-
ejendomrne. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejernålsnr.: 6708-9666-5398

LEJ E KO N TRAKT ror beboerse

O en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
n Lejeforholdet er et fremlejeforhold

Beliggende: Kronprinsensgade 34, 1 th By: 6700 Esbjerg

Navn: Toke Feldberg

CVR-nr./reg.nr.:

Adresse: lslandsgade 22 1\h,6700 Esbjerg

Telefon: +4429928066

Navn: Jacob Fjord

Adresse: kronprinsensgade 34 1 th,6700 Esbjerg
Telefon: 21TBAzJ6

E-mail: Toke.f@hotmail.com

E-mail: jacobfiordT3@gmail.com

Areal Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 60 m2, der består af 2 værelser
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf _m2.

Brugsret til Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende
lokaliteter: (sæt x)

E Fællesvaskeri n Fælles gårdanlæg tr LoftJkælderrum nr 1Th i

tr Cykelparkering I Garage nr.: _ n Andet:
n Andet: I Andet:

Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end
Beboelse for leieren

Benyttelse
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$ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforholdet begynde
lejemålet er tidsbegrænset, jf. $ 1'l

r den 01-08-2023 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse:

$ 3. Betaling af leje

Leje:

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i

kontraktens $11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 'l måned
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter SS 170 og 171 i lov om leje.

Den årlige leje er 72.000,00 ft;

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den t hverdag i hver (sæt x) @ Måned O Kvartal

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antennebidrag
lnternetbidrag
Bidrag til beboerrepræsentation

6.000,00 kr

300,00 6;

Andet*:
Andet*:
I alt betales pr. måned/kvartal

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beløbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

300 oo kr

6 600,00

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

Skatter og afgifter:
I lejen indgår skatter og afgifter p r. 01-08-2023

Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: @ Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 7670 - 3896821

(pengeinstitut) Landbobanken

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemærk Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens $ 11

$ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum Senest den 01-08-2023 betaler lejeren et depositum på 18.000,00 kr
svarende til 3 måneders I eje (højst 3 måneders leje)

Forudbetalt leje: Senest den
svarende til

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr
0 måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

lndbetaling: Senest dsn 01-08-2023 betaler lejeren i alt 18.000,00 kr , svarende til
Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden

tit

0,00 kr

Depositum

I alt

er den 01-08-2023

B .000,00
kr
kr
kr
kr
kr
kr8.000,00

l-'ua=1

Første gang, der herefter skal betales husleje,
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$ 5. Varme, køling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (saet x)

Hvis ja, lejemålet oPvarmes ved:

E Fjernvarme/naturgas
I Centralvarme med olie

n El til oPvarmning

n Andet:
tr Udgiften til varme opft*u* uO o* lejen' jf' lejelovens $ 65' stk' 1

Varmeregnskabsåret begYnd s1 flen 01-08

@JaONej

OJa@Nej
tr Udgiften til varme indeholdes stk. 2 (enkeltværelser m'v')'

i lejen, jf. lejelovens $ 65'

x)

Vand

nEl
I Gas
E Olie/Petroleum
I Fjernvarme/naturgas
E Andet:

Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja

E Udgiften tilvand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt

Uvis 1a, lejemålet oPvarmes ved:

over lejen'
VrnOågntLubsåret begynder den ot 9,u t

O Udgiften tit vand torOJåå'iff." Oa gr uiiliu',duelle forbrugsmålere og

indeholdes derfor i lejen

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemål et? (sæt x)
EI

Hvis ia:
oU.dgiftentilelfordelespågrundlagafindividuelleforbrugsmålereogopkrævesud

over lejen.
Elregnskabsåret begynder d"n 

', , , e og indeholdes
o Udgiften til el fordetJå irtrtå pa g*ndlag uf 

'ndividuelle 
forbrugsmåler'

derfor i lejen

Køling Udlejeren leverer køling til lejemålet? (saet x)

Hvisja,udgiftentilkølingfordelespågrundlagafindividuelleforbrugsmålere?(sætx)

Kølingsregnskabsåret begynder den

$6.Fællesantennerm.v.ogadgangtilelektroniskekommunikationstienester
Faellesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x)

Lejernesantenneforeningiejendommenlevererfællessignalforsyning(SætX)

lnternet:Udlejerenlevereradgangtilinternet(elektroniskekommunikationstjenester),
nvoriil lejeren skal betale bidrag (sæt x)

$ 7. Leiemålets stand ved ind'og fraflytning

Hvis udrejer ønsker at kunne stilre krav om istandsaetterse ved lejers fraflytning, påhviler det den udle.ier' som udlejer

mere end en beboersesr"irigiåJ, "t 
uihorde indflytni"å"rv", "g 

dLn udlejer, som udlejer mere end ån

o"oJ"rru"Ljrighed på frailytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn'

Udlejer udlejeren mere end 6n beboelseslejlighed? @ Ja O Nej

Erlbliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? @ Ja o Nej

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? @ Ja o Ner
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Bemærk:

$ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemærk

$ 9. lnventar

E Komfur
n Køleskab
n Fryser

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
påberåbe sig manglen, senest'14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x)
O Udlejeren @ Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
står der kr. på kontoen.
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
istandsættelse af lejemålet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

E Køle-/fryseskab n Tørretumbler n Andet:
[l Opvaskemaskine E Emhætte n Andet:
tr Vaskemaskine E Vaskemaskine/Tørretumbler n Andet:
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$ 10. Beboerrepræsentation, husdyrholdn husorden og øvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation :

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation
i ejendommen? (sæt x)

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (saet x)

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen:

OJa@Nej

Husorden Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden
for ejendommen? (sæt x)

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen.

@JaONej

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens SS 1-10.
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat

$ 11. Særlige vilkår

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens SS 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede lølger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens $ 10

Bemærk: I $ 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast ($ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks ($ 11, stk.5, $ 53, stk. 2,eller $ 54, stk. 3, ilov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedrinS (S 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse ($ 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt

Lejefastsættelse; Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja O Nejå

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens $ 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til
lejeren. OJa @ Nej

Hver den reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra måned året før til den
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den
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Reguleringen sker således: Gældende leje i anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrige fravigelser:
Det er aftalt mellem parterne, at LEJKA ApS, cvr-nr. 41354755, opbevarer det fulde depositum og den samlede forudbetalte husleje
for hele lejeperioden i henhold til de forretningsbetingelser, som fremgår af www.lejka.dk/forretningsbetingelser.

Depositum og forudbetalt husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6294835561 i Nordea Bank A/S. Det er vigtigt, at du skriver
følgende lejemåls-id på overførslen, '6708-9666-5398', og kun dette.

Den månedlige husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6295702573, hvis I ønsker at bruge LEJKAs
huslejeregistreringsmodul. Du kan kun få det højebundfradrag, hvis du bruger denne ordning. Det er vigtigt, at du skriver
følgende lejemåls-id på overførslen, '6708-9666-5398', og kun dette.

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kommunikerer ved hjælp af elektronisk og digital kommunikation og via platformen LEJKA.dk,
hvor der ligger information om lejeforholdet, herunder vil eventuelle synsrapporter i forbindelse med flyttesyn blive udleveret via
e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon eller anden enhed, hvorfra det er muligt at læse e-mails og kvittere for modtagelsen af
synsrapporter.

Fraflytning:
1 - Aflæses af vand, varme, strøm aflæses og afregnes til forsyning af lejer.
2 - Lejligheden skal gennem grås af lejer og udlejer.
5 - Udlejer skal have godkendt istandsættelsen. Derefter afregnes depositum inde 5 hverdage.
6 - Udlejer tilbageholder 2000 kr. til slut afregning af vand/varme.
7 - Alle vægge/lysninger/gerigter/vindues karme/fodlister/radiator males i hvid. tone og glans bestemmes af udlejer.
B - Alle skabe/skuffer/emhætte/køleskab/ovn/bordplader/gulve/vaske/brusekabineAlVC/gulve mm. rengøres ved fraflytning
9 - Lejer betaler for Varmeaflæsning
10 - 3 måneders Opsigelse for le.jeren, som skal betales af lejer medmindre andet er aftalt (skriftligt)
11 - De samme ting der har været i lejerlighed skal sættes eller monteres samme ting som ved overtagelsen ved mindre andet er
aftalt skriftligt.
12 - Der må ikke ændres på indretningen af lejligheden uden udlejeres tilladelse skriftligt

Bemærk depositumet er 9000kr i stedet for 18000kr

Fraflytning 14 dage tør
Lejema let skal fraflyttes senesl 14 dage før lejema lets ophør ryddet lor inventar, sa ledes at lejema let kan blive sat i stand.
Lejer betaler leje samt forbrugsafgifter i istandsættelsesperioden, dog maksimalt 14 dage, medmindre at lejemålet er udsat for grov
misligholdelse.

Ejerlejlighed
Det leiede ligger i en ejerlejlighed, hvorfor lejeren skal være bevidst om udlejerens mulighed for at opsige lejemålet til eget brug, jf.
lejelovens $ 171, stk. 1, nr. 1

Gebyr for allæsninger
Fraflytter lejer i regnskabsperioden - i hvilken forbindelse der skal ske flytteaflæsning af varme, vand og el - opkræves gebyrer herfor
hos lejer i henhold til forsyningsselskabernes gældende takser.

El{ilmelding
Udlejer leverer ikke el til lejemålet. Derfor skal lejer tilmelde sig på adressen hos et elselskab. Lejer skal tilmelde sig som
lorbruger senest 3 hverdage inden indflytning og tilsvarende skal lejer senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig.

lndflytningssyn - kort varsel
Lejemålets stand ved indflytning konstateres ved et indflytningssyn. Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemålet d
01 -08-2023.

lndretnings-begrænsning
Lejer må kun male i de farver, som der i forvejen er anvendt og kun med dækkende maling af god kvalitet. Udlejer skal godkende
lejers ændring af farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ og metal. Lejer må ikke bore, skrues eller banke i vægge eller
lofter uden forinden at sikre sig, at der ikke rammes ledninger, rør og kabler og lignende. Der er totalt forbud mod at bore huller eller
llgnende i vinduesrammer, døre, skabe, klinker, fliser eller bordplader eller tilsvarende. Såfremt lejer foretager disse handlinger vil
det være misligholdelse og lejer skal betale for udbedringsarbejdet, som udlejers håndværkere skal stå for.

1 rurA_J 110
Side 6 af 14



Øvrige fravigelser - fortsat

Udvidet vedligeholdelse
I tillæg til vedligeholdelsen, som fremgår af $ 8, skal lejer vedligeholde vinduer, indvendige vandhaner, gashaner og
el-afbrydere. Derudover skal lejer holde badekar, cisterner, komfurer, køleskab, vaskemaskiner, vaskekummer, wc-kummer og
lignende installationer vedlige. Lejer skal samtidig rense tilstoppede afløb fra køkkenvask, håndvask og toilet. Udlejer kan
istandsætte for lejers regning, såfremt lejeren ikke optylder pligten inden for 10 dage efter, at udlejeren har givet påkrav herom.

Husorden
Udlejer kan til hver en tid og uden varsel aendre den den eksisterende husorden. Dette sker ved skriftlig fremsendelse af den
ændrede version til lejeren. Lejer skal være opmærksom på, at i det tilfælde, at der lorefindes en beboerrepræsentation, kan de til
et beboermøde vælge at vedtage en husorden, som dog ikke kan ændre på kontraktens vilkår.

Forbud husdyr
I lejemålet må der ikke holdes husdyr af nogen art, herunder hverken fisk, stuefugle, gnavere i bur eller lignende. Selv med god
hygieine kan der opleves støj- og lugtgener samt forhøjet vedligeholdelsesbehov.

$ 12. Underskrift

9616. 19-08-2023 ps16. l9-08-2023

Som lejer

Som lejer

Som udlejer

l-rrr*11

Som udlejer

Se elvlAtuett digital signatur
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, al l. septernber'2022.

VEJ LE DN I NG ror beboerse

Vejledning vedrørende lejekor.rtrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder', herunder blandede lejernåI, og værelser i
private udlejningsej endornrne

Denne vejledning er bilag til den autoliserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave al I . septernber 2022 og udgør dermed
en del afden antoriserede lejekontlakt.

Lejekontrakten indeliolder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for le.jernålet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejelorholdet er
reguleret i den tit enhver tid gældende lejelovgivning, medrnindre
parteme aftaler andet.

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler ogieller lejekontrakten, skal det altalte anføres i
kontraktens $ I l. Aftalte fravigelser rnå ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der iden
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er frernhævet med
fed og kursiv. Disse vilkår er lravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis pafteme har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de
samme forhold i kontraktens $ 11.

Ønsker parteme ved lejealtalens indgåelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens ahnindelige regler og/eller Iejekontlakten, kan de

sær'lige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens $

I 1 . Kravene til et sådant tillæg følger af $ 14 i lov om leje. Tillægget
udgør herefter en del af lejekontrakterl.

Tillægget må ikke indeholde ensartede tejevilkår for flere lejere i

samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må
opfatte dem sorn standardiserede, da tillægget i så fald skal være
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typefonnular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gældencle lejelovgivning.

En række besternmelser i lejelovgivningen kan ikke fiaviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende.

For nærmele information henvises til den til enhvel tid gældende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i augr"rst 2022. Opmærksomheden
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

l. Til lejekontraktens $ 1

Parterne og det lejede

Lei elovens beskyttelse,
De ahnindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens

rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de
ahnindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gældel aftaler om fonrdbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammeL.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som

fx aftalt uopsigelighed, el denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendomrnen. Denne ret kan lejeren derfor kræve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er frernlejetager, nyder ikke den sarnme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i

modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold
rned ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om frernleje.

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejel lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren må som udgangspr.rnkt ikke ovellade brugen af det lejede

til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejernål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 fu, når lejerens fravær er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, rnidlertidig
forfl yttelse eller li gn.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele

lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses-

lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesnrm, eller når udlejeren i øvrigt har

rimelig grund til at modsætte sig fremle.jeforhotdet Alie aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fiemlejetageren, skal

indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i
lejeperioden i stedet for depositurn vælge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens $ 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophør

Lejerens opsigelse.
Det følgel af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3

måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem pafteme.
Aftale herom anføres i kontraktens $ I l.

Lejeren kan rned I rnåneds varsel opsige en lejeaftale om et

accessolisk enkeltværelse, rnedmindre andet er aftalt. Aftale herom
anføres i kontraktens $ 11. Et accessorisk enkeltværelse er et

værelse, som er en del afudlejerens beboelseslejlighed eller en del

afet en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan rned 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et

separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt.
Atlale herom anføres i kontraktens $ I l. Et separat enkeltværelse
el et værelse, sorn ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del afet en eller tofarnilieshus, sorn udlejelen bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejelen kun opsiges itilfælde, som er omfattet
afreglerne i lejelovens Q$ 170 og 171, og med det varsel, del efter
reglerne i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgår:

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel,

medrnindre længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel.

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende

iagttagelse af god skik og olden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejernål, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr. 3, en særlig
mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller'

andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der

er angivet en række betingelser, som skal være opSrldt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op tit den
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fi'aveget til skade for lejeren, før udlejelen har opsagt lejekontrak-
ten. Pafterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrænsede lej eaftaler.
Parteme kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være
tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173, hvis tidsbegrænsningen er
tilstr'ækkeligt begnurdet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse
fol at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses lor tilstrækkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrør'ende begrundelse for tidsbegrænset udlejning.

En lejekontrakt, del indeholder aftale om en tidsbegrænsning af
lejeforholdet, stiller- sorn udgangspunkt le-jeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår. der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre
lejere i ejendolnmen, uanset at udlejeren har en særlig begrr.urdelse
lor at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt r.nellem
pafteme, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens $ I I, og det kan være
hensigtsrnæssigt heri aI oplyse begrundelsen for
tidsbegrænsninger.r. Er det rnellem pafterne aftalt, at lejernålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, .jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens $ 3
Betaling af leje m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen.
Regleme om fastsættelse og regulering af lejen findes prirnært i
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens $ 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens $ 19.

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som
r.rdgør den omkostningsbestemte leje for tejemålet med et beregnet
tillæg lor evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor

Sorn undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende
forbedrede lejemåI" aftales til et beløb, del ikke overstiger det
lejedes værdi. Lejelovens $ 19, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lej emåI".

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål

i kvarteret eller ornrådet med hensyn til beliggenhed, ar.t, stønelse,
kvalitet, udstyl og vedligehotdelsesstand.

For lejemål med omkostningsbesternt leje gælder endvidere. at der.
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår,
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdeftllde for lejeren end
de vilkår, der gældel for andre lejere i ejendornmen. I kommuner,
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, del er undtaget for
reglerne om omkostningsbestelnt huslej e.

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål betiggende i
legulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
rnedens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kornmuner
reguleres efter r-egleme om det lejedes værdi.

Småejendomme.
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler orn lejens fastsættelse
og regulering gælder del i regulerede kommuner særlige regler for
lejemål i ejendomme, som l. jannar 1995 omfattede 6 eller.færre
beboelseslej I i gheder (srnåej endomrne).

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter
den l. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 ellel færre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder
leglerne om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomrne
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om ornkostningsbestemt leje.

Enkeltværelser.
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede komrnuner
fastsættes og reguleres lejen eftel reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en e.jendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at
lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del afudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemål.
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på
samme måde som rene beboelseslejemåI.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gælder der imidlertid særlige legler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at valsle
sær'skilte lejelorhøjelser sorn følge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter altemativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har været indregnet.

Nettoprisindeksregulering.
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2

former for nettoprisregulering, sorn er undtagelser fra de

almindelige regler om lejeregulering.

For lejernål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
r.rdlejeren beslutte, at lejen 6n gang orn året og i pelioder på2 år ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter legleme om
omkostningsbesternt husleje. Det kan endvidere aftales rnellem
udlejeren og lejelen, at lejen under lejeforholdets beståen skal
reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede le.je kan kræves
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen
skal reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale orn regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes
i lejekontraktens $ 1 1. Det bør heraf fren.rgå, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere tiemgå,
hvornår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri leiefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede komrnuner kan aftaler orn "fri
lejefastsættelse", jf. lejelovens {i 54, stk. l, nr. l-3, indgås i
lejeaftaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme. der er taget i brug efter den
31. december 1991,jf. lejelovens g 54, stk. 1, nr. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31. decernber l99l lovligt
udelukkende benyttedes til erhvewsfomåI, jf. lejelovens $ 54,
stk. l, nr. 2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en

tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret sorn beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L juli 2004, jf. tejelovens g 54,
stk. 1, nr. 3

I medfør aflejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår lejelovens $ 54, stk. l, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår,
at lejemålet er omfaltet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfætde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

hal således ikke som ellers rnulighed for at få le-jen sat ned, selvom
den aftalte leje væsentligt overstiger den ornkostningsbestemte leje
eller det lejedes værdi.

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens Q I I

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indføjes i lejekontraktens g I 1.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoplisindeks, kan lejen ikke reguleres i tejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfi nansieret boligbyggeri.
Der findes særlige regler lor lejefastsættelsen i ejendomme, hvis
opførelse er finansieret rned indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på
tidspunktet for ejendomrnens opførelse med tillæg af afkast af
ejendommens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendornme taget i bnrg efter l. januar
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer,
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betaies og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en peliode af3 måneder ad
gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen
under iagttagelse afvisse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, vannebetaling,
antenne- og intemetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
køling samt betaling af påkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest på forfaidsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom.
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Påklavet kan tidtigst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat

i lejeloven.

4. Til lejekontraktens $ 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et

depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositurn kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponele i stedet for at

indbetale depositum.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgåelse fomd betaler et beløb, sorn højst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder
af lejeperioden.

Både depositurn og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhotd til lejen ved lejeforholdets
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævrringeme,
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens $ 5
Varme, blirg, vand og eI

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels afhensyn til oplysning orn
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kornmunen har
bmg for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og vannt vand samt el

til andet end opvannning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto betøb til dækning afudlejerens udgifter.

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andei end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el

til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og

indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen afvarme, el og køling
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kornmet frem til lejerne senest 3 rnåneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig afregning fi'a forsyningsanlægget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal
regnskabsåret fø[ge forsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at næmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsrnålere stilles til rådighed for lejeren på

dennes anmodning, jf. $ 9 i bekendtgørelse om varmefordelings-
målere, der anvendes som grundlag for fordeling afvarr.neudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve
tillægsbetaling ved den første lejebetaling. der skal finde sted, når
der er forløbet I rnåned efter. at iejeren har rnodtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a couto bidrag, gælder for både vand,
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved lradrag i første

lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frern, kan udlejeren ikke
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 rnåneder efter de nævnte frister, kan lejeren

undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for n.reget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejernålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at

indgå aftale med en elleverandør om levering heraf.

6. Til lejekontraktens $ 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens $ 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med

indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer 6n bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, hal dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at

afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er
del tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer 6n bolig, kan lejeren

anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at

denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at alholde
indflytningssyn.

Udlejelen skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet

116
Side 12 af 14



Der gælder ikke specifikke reglel for, hvomår og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsættes. at lejeren indkaldes med så

tilpas lang frist, at lejeren l.rar mulighed for at være til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder

i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
fol rnodtagelsen af l'appofien.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand. rnedmindre andet
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved
fraflytning (om indvendig vedligehotdeise).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det val ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved oveftagelsen i den stand, som lejeren ifølge
aftalerr kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre rnanglen
gældende senest l4 dage efter lejefolholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et

indflytningssyn og har rnodtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at

udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest l4 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren glofi indsigelse uden, at manglen er
udbedret, lræfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens $ 8:
Vedligeholdetse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden,
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig
vedligeholdelseskonto for tej ligheden.

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin ffsiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på
kontoen fol indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve. at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejernålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligetroldt
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen.

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgørelse over de a{lioldte udgifter med oplysning om,
hvitket beløb der herefter er til rådighed.

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet albejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den
indvendige vedligehotdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke håndværkere del skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren.
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal aflrolde udgifter
til rnaling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens

$ 8. Udlejeren kan kræve, at vedligehotdelse skal ske så ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortræder har let til at få eller skaffe sig
adgang til det lejede, når forholdene kræver det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
sorn ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedtigeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved [ige. Alle indretninger til
afløb og til folsyning med lys, gas, vand, varrne og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig
belysning afejendornmen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse og fomøden fornyelse af låse og nøgler, så disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulie
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe,
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens $ I l.

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens $ 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgår i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejelen aftalt en sådan anden

vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejepelioden foretage
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indletninger altid er i god

vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end 6n

beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter'
lejelovens $ 187, stk.3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig.
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejernålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male

osv., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejelen skal således

ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen oveftaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i

samrne stand som ved overleveringen. Det betyder, at leleren inden

fraflytning skal udfør'e den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., som burde have været udført i løbet allejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig.
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er

omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved le.jeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den foningelse, som skyldes
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene

har været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. TiI lejekontraktens $ 10:
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige
oplysninger om det lerede

Beboerrepræsentation.
Beboerlepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftalel om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med

beboerrepræsentation.

Husorden.
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfol kan være nedskrevet i en hr.rsorden.

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en

husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige
grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring
afgod husorden og en forsvarlig brug afdet lejede.

Øvrige oplysninger om det lejede.
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens $ ll:
Særlige vllkår

Her skal anføres alie aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne
rnedføre, at lejeren opnår fæn'e rettigheder eller pålægges større
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til
lejeaftalens øvrige vilkår.

Det angives i kontlaktens $ ll, orn der gælder særlige vilkår for
lejefastsættelse, der skal oplyses orn i lejekontrakten, henrnder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt grøn byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens $ I 1 , flyttes
vilkårene om i eller foftsættes i et tillæg tit tejekontrakten. Det
anbet'ales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt.

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter afsærlige
vilkår rnellem parteme, anføres under kontraktens $ 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan sorn udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokurnenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejelens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren ellel udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. $ 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til
den første dag i en rnåned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.
For lejernåI, sorn er ombygget efter den tidligere gældende lov om
plivat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er
ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens $ l2
fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere skal angives i kontrakten.

Alkast.
Ønsker udiejeren at opkr'æve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens $ 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens

$ 1 l, stk. 3, frerngår, hvilke oplysninger der nærrnere skal angives
i kontrakten.

Regulerin g efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejelens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks,jf. $ 26 i lejeloven, og som indgås,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal
det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens $ ll, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN

1. Generelt
Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede lejekontrakt, og lejeren er
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jf. Lejelovens $ 27 stk. 2.
Lejeren er endvidere forpligtet til at sørge for, at husordensreglerne også overholdes
af medlemmer af lejerens husstand, samt de personer og gæster, som besøger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed. Overtrædelse af husordensregler kan
medføre opsigelse efter Lejelovens $ 83, eller ophævelse af lejemålet efter
Lejelovens $ 93.

Ved evt. fejl og skader skal lejeren anmelde dette hurtigst muligt, så udbedring kan
foretages. Hvis lejeren selv beskadiger fællesområder eller henstiller affald på
forbudte områder, vil dette ordnes for lejers regning. Lejeren skal til hver en tid vise
hensyn overfor andre beboere og for hele ejendommen.

2. Påbud samt lejers ansvar for gæster
Det er forpligtet, at lejeren overholder skrevne- og mundtlige påbud fra udlejer, eller
dennes stedfortræder, herunder eksempelvis vicevært, jf. pkt 1, samt efterkommer
husordensreglerne. Dette er også gældende for evt. gæster, personer og
besøgende, som lejeren er ansvarlig for.

3. Benyttelse af lejemål
Sørg for at anmelde dryppende vandhaner samt utætte cisterner til udlejer med det
samme. Toilettet må ikke anvendes som skraldespand, og alt, hvad der kan stoppe
afløbet, skal smides ordentligt ud. Sørg for at rense riste og afløb jævnligt for bl.a.
hår og sæberester, så vandet nemt kan passere. Dette er gældende for alle vaske og
vandafløb. Dertil skalventilationsriste i henholdsvis vægge og lofte rengøres ofte for
at vedligeholde ventilationsristenes effekt samt sikre et godt indeklima. Skulle lejeren
ønske at installere telefon-internet-forbindelse, kabel-tv, parabol eller tilsvarende,
hvor der skal monteres noget på ejendommen, sker dette på lejers egen regning og
skal godkendes af udlejer.

4, Vaskerum mv.
Hvis ejendommen indeholder et fællesvaskeri, er de opsatte regler for brug,
oprydning og rengøring gældende for lejeren. Tørring af tøj og lignende må kun finde
sted udend ørs, i tørrerum eller andre steder, som viceværten har anvist. Det er ikke
tilladt at tørre i lejemålet, da fugten kan forringe/ødelægge tapet og træværk. Det er
heller ikke tilladt at lade andre end lejemålets beboere benytte fællesvaskeriet.

5. Fællesarealer mm.
Lejeren har kun ret til at disponere over fællesarealer - såvel indendørs som
udendørs - efter anvisning. Dette skal ske med respekt for øvrige beboere og deres
tilsvarende brugsret. Hoved-, bag- og kælderdøre skal altid være aflåste. Det er ikke
tilladt at ryge i gange, på trapper eller i nogen af fællesarealerne for ejendommen.
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Skulle lejeren ved uheld svine disse til, er det lejerens eget ansvar at rengøre dem
igen. Derudover er det heller ikke tilladt at henstille nogen former for indbo i

fællesarealerne eller i opgang. Hvis udlejer angiver, at lejeren har adgang til at
disponere over et pulterrum, skal lejeren følge de gældende regler for dette.

Bemærk, at det er på lejerens eget ansvar at efterlade private ejendele i

pulterrummet og at ejendommens forsikring ikke er dækkende. Pulterrummet skal til
enhver tid være låst af og skiltet med lejerens navn og lejlighed. Vaske- og tørrerum
skal efterlades opryddet og rene.

Det er forbudt at efterlade indbo, andre effekter, brandfarlige væsker, affald og lign.
på trappegange, loftarealer, gårdarealer, eller kælderareal udenfor anviste pulterrum,

da dette vil være til brandfare samt vil øge besværet ved at passere i tilfælde af
brand. Barnevogne, knallerter, cykler, løbehjul og lign. må kun stilles på de
udlejeranviste stede r.

6. Affald
Det påfalder lejeren kun at henkaste affald i de dertil anviste affaldsbeholdere i

lukkede plastposer. Det er ikke tilladt at henstille affald andre steder end i

beholderne, og er der ikke plads, er det lejerens eget ansvar at fjerne yderligere
affald. Dette er tilsvarende gældende for pap/trækasser, storskrald, kasserede
brugsgenstande og lign. Hvis overtrædelse finder sted, bliver dette fjernet for lejerens
regning jf. Lejelovens $ 93 litra a.

7. Støj, fester mv.
Generelt skal lejeren vise hensyn overfor andre lejere og skal på intet tidspunkt være
til gene. Brug af støjende elektriske maskiner skal være afsluttet senest kl. 20.00.
Radio, tv, musik, musiske instrumenter mv. skal altid bruges med respekt overfor
andre lejere. Efter kl. 23.00 skal der være ro. Dette indebærer badning, støjende
fodtøj mv. Ønsker lejeren at holde fest, skal dette meddeles til de omkringboende
lejere senest en uge inden, og efter kl. 23.00 skal lydniveauet dæmpes til absolut
minimum. Ved afspilning af musik skal vinduerne holdes aflukkede.

8. Aflåsning af hoveddør
Kælderdøre skal til hver en tid være aflåste. Hoveddøren skal i tidsrummet fra kl.

18.00 til kl. 07.00 være låst, og hvis lejeren finder døren åben eller ulåst, har lejeren
pligt til at lukke og låse den.

9. Vandsenge
Vandsenge er ikke tilladt, medmindre andet er skriftligt aftalt med udlejer. Hvis lejer
skulle opnå tilladelse, kan der stilles dokumentationskrav, for at lejerens forsikring er
helt dækkende ved evt. vandskader, som vandsengen har forårsaget.

10. Husdyr
Det er forbudt at holde husdyr i ejendommen. Dette er gældende for alle dyr

11. Rygning
Det er ikke tilladt at ryge i ejendommen. Rygere henvises til udendørsarealer, hvor

rygning er tilladt. Rygning i lejemålet kan være grundlag for opsigelse af lejeren.
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Dertil kan lejeren stå til økonomisk ansvar for de følger, som indendørs rygning kan
resultere i. Dette kunne være ekstra rengøring, malerarbejde mv.

12. Skimmelsvamp, skadedyr mv
Lejeren er ansvarlig for at udlufte lejligheden dagligt med gennemtræk for at sikre
indeklimaet. Dertil skal lejer også sørge for, at lejligheden bliver tilstrækkeligt
opvarmet. Skulle lejeren opleve tegn på skimmelsvamp eller skadedyr, skal udlejeren
kontaktes med det samme.

13. Ændringer af husordenen
Hvis udlejeren finder et behov for at lave løbende justeringer eller ændringer af
husordenen, har udlejeren lov til dette. En potentiel ny udgave af husordenen vil
indgå som et nyt vilkår for lejekontrakten.

14. Gyldighed af husorden mellem udlejer og lejer
Denne husorden vil til hver en tid være gældende, dog ikke hvis andre juridisk
bindende dokumenter, herunder lejekontrakt eller ejendommens egen husorden,
siger anderledes. Disse vil kontraktligt gå forud for husordenen.
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EJarforenlngøn for aJerlajltqh€der på
eJendonrcen Fatrr ftjrr 193 & BBbJerg bygrunder
bellEgende Islandegade 22 f1<rcnprLnsenagade 3{,
67oo BSJerg.

Sl.
Forenlngene rtåvr: er FIsl"andggade ?2lKronprlnseltsgade 3{'r*
Ilena hJer**ted er EsbJerg kcroæune.
Vrynetl.ng for *Lle tvletlgheder melLern forenl.ngen oq

dena dlemtner oq meålenr nredlecnmern€ lndbyrdee €r €J€ndof,ælerra
vårrn€glng.

$7,
Forenlngena formål er åt achalnletrere alLe f,ælleeanlLg*

gend,er for eJerlelJ.Lghederne å eJenåcenrnøl rcåtsr rlr. 193 s fl*bJerg
bygrundel beltggsrråe Isl.andsqade T?ftronprlneenagade 34, EEbJ€Fg*

A'Y "r.

Forenl.ngens rnedlerumer ar saråt}'l.qe ej€re af, eJerleJllgheder
t eJendoætcn måtrr nf,. 193 a EsbJsg hygrunde, dar aLLe har
pllgt ell $€dIønekab af forenlngen.

I'iedleoeekab lndtræder ved ovortåg€I.sesdåg€n af en loJllghed
og sFhdr€r prr o?ertågelsesdågen t ttlfalde åfr at an ny ej€r
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$vergåger fell"åg'he'"3en* Stc*rgtsret k&n ttdllgrt udfve* fr*r dnt
Cåd*punkt3 hvor drer d*å' Eivat elerferrent*gen und*rretntng æovordrageleen.

*m t. t enhver tX"d væsndo aJes af efl eJertcJltgh*d haEftorfor al'le fcrrplågtelser sverfor forenLnqren" så]"vcøt 
*foipllEteleq.rne

en opståst L en tl<lllgere aJare tl.d,
rfflt{l *11e teJlågheder er sorgt eon eaJerleJ}tghedæ, es

Ce vacl stlftole*xl v#e::de *Jere af eJancicrcnån negfd,$er "'nd Gn
?npåstr des nvarer tl"l de rrndnu tkke aolgta LeJl"igheders såtn-
Leda fordeLångctal."

qd.
Gensrslforeamltng:en ar eJerforenLnEen* Flverst€ nlmdågha*,

Beslutrif"nger iå greneralfarsal*ing*n trsffes våd etmpel
stffrfieflerhed elfter f*rdeLingstsl, m€d nl.nclre *ndet, er Lregtornt
å dlsse vedta*'rtsr"

iroralaE ttl foronångrtrrc opl#snlng kan kun vedtagieo e€11st€ca*
nuitt Gq ræd tJ.lstrutnlng fr* såntl.!.qe rn€dl€ttr?!€trr

Tå1" bsslutnlrrg ost væ6e.ntL1g fcrandrtrng a,f f,æLles bcetandderle
oq tllbelhør eå}*r ocr sa!.g ;*.f vagantllge dcie af dlsse eller cæ
xrårl,nc;er J" denn* vadtægt krærres åegn ul 213 af de stæraebaret-
tåEale aftar fordelLngrtaL stexndrr herfar*
Eg lstnclrs e,s"ld haludelsn af de såledee efgr.nr&erettS.geåt: m#dt
på general.fcr::sffr?årlgc!?. og rnånrlst Z/3 af .åtl nst*?o *fåer f,crrde=ltngetal sl€trrffer fcr foralagete afhol.dæ ny gi€nasalfclrsanl{nE
år"deån t4 daser og p.{i eienne kan forElaqet ved*ages ucd rrl3 af ce
afgåvne etecmar ef ter for<lellngeta3..

$5,
Orsllntr ge*eral"foree*llng af,hoLdes lrvert år J.nden udgangennf marts nåned. Gesrerelfcrsaratlngon ledee af en af Eeneralfor-

earnlångøn valgt åLrl"gent, d.er atgsr all"e sg!#rgsrn*l vedrørerr*s
saEerne.s heharxlLångsr*1de. eter.rnegårrnångeur ag dens resultrt€r,

CIageorrlenen øks1. on:fatt,a r

* åf3æ;Sel"se af årsbarqning f,q:r clat er:nesb fe>r}*kn* åf *
* forelqgelea tt}, godkorrleLse af årcragn.slqab nd påtcgnång

af travj.eor.
* Foreiægge}ee tåå Ecdktrnflelge ef }:';dgef *ar neste regnskabeår"
" ValE of rned}€dgtxlr tt], he*t1r.relsa:n"
. ?alg af revåFor*
" Eve$luelt.

Ekstræordlnar qeneralforsanllnq nfi:cLdes, når beatyrelcen
ffuxlc+r anledntng' CertLl, cller når d.ct tl.l" b*trandll.ng af at opgl.vøt
€icnå begærec af m1'ndst L/Lo af <lJorf,orrrnångena nedlemsrer efter
fordq!:.lngatalr eller når en tldltgsre gen€ralforEarnl.lng har bæ
slut,bEt, rlat.

ij 6'
L24

Ger:eraLforga-ztllrlg€n tndkalcles skrlftllEt af beetyreleen med
ndnrl,st L4 Cageo varsol.
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Irdkal-delseh- kån eko vsclu åt hea*rrr].eein ladea *Jonclo*mn***
vtc€rvsn0(t, or*dels ar: rundskråvelss ttl" de *n&elte eJorleJlfghod**
eJertr "

Irdkaldelssa eksl nngive tLd erg st6d for gcneralfors$slingen
8+rnt daEsordanr. Fcrr*laE, åer agtee stållot på generrqlf63Earnlt*gren"
eka} f,rærg8 *f l-ndkal<1ale*nr og Ered lnåkalclåLsen tåå den ordl"r.rfue
gener*lforoanllng skaL følge det revldero<Ic regnekab.

Såfreeilt of iå€d].€$i forudser, at, han på grund af sy6don.
bortreJee sller ltgnerde vl.l væro farFrLndret L at. ngda, lt*n
hen m*ddeie farr*anden ravn o{? aclresee på e* befuklr*egtåget b€r
å larrdet.r tå1 hvesr lrrdkaldslse t anbefalet brev å rå eaia skaå
eanåes *e*1 Cat anordrreda varse}.

F.å generalfarsa.r:tllng€n kan der J.kke trl*ffe* heaeæstglse
orå norJet €d[,sl&f soæ l"kke er opteget på tnclåal*Elsenr &ed rnlndre
sefftllEe madlsr,lrer er tll*te<Lel og glr,{ke*derr &t srtnclt, bahandlee,

5 7.

Etåvert raedlem Frer ret ttl at få et angJ.vet €fine be*rerdlet
trå qenoral.ftrreanl.Lngen, clerr:rxle,r beet.yrelsen"s beslutnf,nger* Fsge-rlng stx at f& st ersn€ behandtet på den ordinære qenerelforeamtipg
nå væe l,ndgivet tll bestlrrolaen å aå $x1 tj.df at de kan optag€s
Bå 4ageoråenen for gena.calf,or*ar*1inge.n.

Fter.u.srct lean u<lfves af et æedlems ærtef,atle eller af er.r nr8mdlg
Eiess$nr eorn medtreæret skråftllgt har gåvet fulelmqt dertll.

$ B,

Genaralforea:alJ-nEer! væ!.ger selv sln dårLgrent.

7 en af ba*tyreJ.sen autorlsorat, protokol optagee en kort
beretnång åf, forhandllngernc. Feretr:ången underehri.vcle af dLrå-
gen?*n ogi farsanden for beetS.raleen ofl ud*endes t"tl rtredl€rrgc€rrne.

Sg,
Beetyrerlecn vælgec af gener*l.forsanllrrqen, ssl bstår af* S'edlsnner* Best.lrrsle*n væLg*r eCIhr stn fornand. Beøtlnrelssn

af,går htrert år. Genvalg kan flnd* st€d. Åfgår et baotyreJ.ses*
ædls* rsllem to på hinsnCen fØLqende ordlnæ€ Seneralf,orsa,nr-l.lnger J.ndlffildes tå} eftetraorcr"l.n" generalforaaml*.ng tåI valg
af nyt beøtlnralsesrædler:r *

Valgbare er forenLngen-s rnedf .w:øet cg dlr*en rytef æ7J.æ 
"

B€atyfeleefl væl-qor af sin nåd.te en kåsseretr 
"

Ved forretnl"*gsarden kan be*tryre*lge* gel*r træffe beåte*e€Lse
an udfgref.sen ef, såt hvtrrv*

li ls.
Fcstyrelaen har leclal.a*n af *Jerf*ranLngenc anslggenåæ,

Dot påhvller beatyrelgen at sc4rge for gocl og f,oravarllg
L25



vilretågeleE *f, eJendocrn*re fæ3leeantrl.gEander6 haruaåer betali.nryaf fæåleeudgåfter, t*gninE af sædvanll"Ee feretkrålEcr {heruader
brondforsLlcrl"n$ CIg kor:rblnaret SrufflcJerforatkrtnEl r renholåa1eal
vedlLgehsldelee ag fornyclser6 å det, ouaf,ang sådan$å foranstalt-
nlnger ofter eJendonønene karakter må ansas på-krærret,.

Eectyrelsån ansa-{tt6r sn vLcsvffit.
$ætyrer.xen kan antagrs es artminl"st"rstor tj.l, l:iEtend vsd

varetagelae af eJendo:nne*s dråft,
Fre*tyrolewn f,Srer forevarll,gt rrågnakab,

Se*tyrr:Lsene medler:uner har krav p,l rrt få clækket. *åne poeåti.ve
tdgLftarr F?a!l oppoberrer Lrrtøt ircr:orar, raeJ rnåndrg Cefite vedtagc*af g*nø-ralf,areaælången med 213 eteNnlaf,lertal aftce fordeltnge*nå,

$ 1"1.

$exltyrale*n i.rrdkakles af f,*:rra::c1an, s* ofte anlednårtE
fåncies at forel!,$ger sal*t når l" meClen af bsestyrelxen begærer Cet"

Beatyr*leq: er be.slutnlnardyEtå$, nÅr 3 nredl"snrner er t-Llrtesieo

Beeluttrlng træffes nf, rle r*dd.cntie b,eetyreleeeeådLemmsr ved
efur:pel etsrsnef,åerhed* S?&r stesrasrne 11q$ c ge* far:nande$s *t€cngae
udelaEet,. '''

3 err af beotlæe]"*en autorLseret prrloko!.o * der keln vacre dan
aålså€ Efifit g€n€ralf,crs+rnllngrprotakol"lerF of:tågeø en kort beretnl"ng
oæ forhandll"ngerrrai Beretnl*<re* undar$kråvea af, de bestSrrelsesered*
leruteu, der har deltagot å n#det, Fte*llesffn*rne har ret tl.l på den
ordlr:ære gcneralforsamllrrg at få prr:tokollen oplast.

*ze. :
EJerforenånEen forpllgtes vetS undqgekrJ.ft af fornanåcn

for beot'yr*Lson sg et andet raed,leaYr af rfånne,

$ 13r

liår det begæee af, raårtrlst, 2/3 af Sreningens rredl€&Ercr ef,ter
far€elånrgøtaL, ekal der ttl beatrLdele# a^f rle fellse uctgtfter *p-
rettse bn grundfond, livartlL eJørne årl"tqt gennæ nånedltge ånr**
betaLLngor skal i:lårage r*ed Lg ef cJendonevlcrdienr l"ndtll fondens
et#rralrs t!åg$r 4'i", af riennea værdl.

ForenJ,ngen skal horts$t fre dsrne evantuelle grundf*nd
og ån rlnelJ"g drlftekapltal lkke oFarbeJeie n<>ser:l forrcr:eo llen
alene af xpc]l€.æFserne opkræva Ce forn*dne b.'J"Crag" der kreses tll
st beatrJ.åe eJendoaeaenø fællegudgLf,t,er.

$ 14.

Beotyrelson udarbeJtior hve:it år et buclgat, der vlser
fclrenlngenø forventede udgJ.f ter. Bel$bat fordelce p& rnedlermerna
t forhol"d tLL fordollngstal t og beåtyrelsen kan beet€r.msr at
neelLc:runern€ betaler ydeløen r.r"lnedevlao kvartnlavls ollsr halv-
årllgt forrrd t 126

(
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IrdtlL rle cnkelte leJllghe<ler 6r Fålvsbaendtgt skagteåna{rt
sg pråOråt*r'et, kan l:e,styrelaen f,gr].*ngar åt nre<ll*saerne udorrer
hådrag tål fallsa udgåfter betaLar btårag udregnat efter for*
dell.nget"æ.}, tål skatte.r, pråoråtetaydeLeer og andre *dg!.f ter,
6oni er fæåLssr lndtJ.l opdeS$"ng liår fund,et at€d* utdrafat kan
krætree forud.betal"t for sår:file perloda eom b*draget tLl andrc
fæl,leeudglf,teru Jfr. stlc* å,

5 t'tlfæl-de af gtare uforud.seta udgifter ekal beetyrelsen
v:ene bereltågat, tål ert lade apkræ'vø en elkstraordLnæx yåelse.
EJere ef bebael"e ealeJ ltghsder b,etaler enC,rriclere et nrååedllgt,
a-contfi bidrag vedr6rende Lys $g, varille.

_q 15.

?tl *l.kkerhed for rle å $ td nævnie ydalser og i,Øvrtgt forethvert kravl eom eJerforenlnqen måtte få på et rsedtem, trerunderudglfter ved et rnetLlærs rfiåsLfgheld*lse, vll ru*rvarend,s vedtqter
rrære at tlnglyee s<rsr pantetåftencle på hvar eni<elt, teJ]-tghed ior
f#lgende beløbt
på eJerleJ3.lEhederne I1r.
på eJ
på eJ
på eJ

erleJltEheclerne
erleJltghederne
erLeJltrEhederne

Fanteret,ten !<an af e
f,orhøJelxen å prista

113141619 ryg 1? ræd kr" 4,5ooroo
3r5r8 <rg 1l $€d kr" 3*oo<lroo
V oq' Lo rned kr* 6.set>roo
L3-2a (qaragernelmed kr* Soorco

l'lf, *
tlr,
llf i

Jerforen.l"nqron kræves forh$Jet I tekt ned}-let med Januar L977 som båsig"

Fanteratten respekterer de pantehæftetseå, d,er hvlrer på
den samLada eJa*dom w*l nærværendo vedtaqits tJ.nglyenLngn og;efter at pan?ehæftaleerne er opCal"t på Ce enkelte eJ*:rteJttin*Aer"
do pantehæftelser; Cer kcnrsr€r tål at hvåIe på den eqkaltå eJer*
leJllghed eflar ogdeStng€r:o

Panterett*n reapekterer for frqrtåden st{,rrst mul.lge offasrt-llge lån.

Errlvldere respekt.erer Fanteretten rle på, eJerS.eJ)"Lghederne
hvLlonde servj.tutter og byrder" sffnt eådanne servåtuttårn st1n:l
det offentlLge r*åtte fonlange pålagt.

S 1s.

lrorsvarlåg udver:dlE veclllg*hcildel"ee f*ran*Le3.tr*s af fayæ
ninEen fcr rJennes regnLng, meden* den Lnclvencllga vedllgeholdelae
påhvtler de ærkeJ.ta rneclleruner, livorvect he*rr,rrkær at 1nåvendJ,g
ved),ågehoJ.d,eLs.e *kke arene crafatter tåtrletser Lmq c s'alång og
hvicltnJ"ng, rn€n sgså ved}Lgeholdelsø ag fornyølse af g"trlve, dØre
og al J"eJlt.gheden* udstyrp herunder el-lednånger, el-kontakters
radlatorer raed ventå3er1 rrarsdl€cnlnger, va.ndhaf,r€r; sanltete-
LnstallatLoners aflsbr kort s&gt alt, hvad der er ånstall-eret
J.redenfor leJltghe<lens vægge. hvorlrno<I forenS-ngen sørger for ved-
Llqeholdålg€ og fornyaløe sf tå9, Srdernure, gavlej udve*rdl,g f;g.åF
væk, haruncl,er yderelde af vlnduer og vi"nduesrarærer; eeimt fosgtæl"nge*
lednJ"nger oca felles Lnstallatlaner udanfsr de enkeLte lejt1.gheder,
J.ndtl.l dLs.søs *.ndførlaE I c1a enkel,te J.eJlJ.gherler. nnlaggeless*
og vedll,geholdelaeeudglfter af fællecareeilerne foranst,alte.s af
foronlngen for dennes reqmJ.ng,

r27



$ 3.7,

åitnås €d1 teJtr"ågh'tt* groft foregrweo, ellsr fsrsdfiunsls*n vj.l
være f-tJ. g€:ns for de e0wrlEa r**4læiurmr. kan bsatyrel*cn krærre
fornsklen vedlågeholde!"*e eg J,stard.sarttelse foretaEet ånd*ofor
ån feeteat frlst" EftsrkararrreE bostyrelgens krav åkke, kan br
st3rrelcen siitåe leJlf.Ehed*n å eta,nrl for neclleirgrsts regntnE og
efi fornø'dent 6#gie fyld*stgdralse å f;orenLngene trant I henhold
t1l nær'nærer'do nedtægt*f,s $ 15*

S rll*

J-leclLecry.ret, og de E>€rsCIrt€r, eler ogrho}.rler s3g J. han* leJ*
låghedr nå nSJe efterkanwe cie af heatyrelsen f*stsatte $rds&r*
regler. iir J-ntet vedt*gets gælder standardlajekontraktanE faøt*
eatte r*Elar o*: iruerrr*.€n.

l.lerJ1arnrn6[ r:1å lkke lade foretaEo errdrånger, reparat{onef
elJ"er nalång af, a*Je*dænrnen* ydrc eJ.ler yderslåe af vlnduarn**
træsræsk ellsr la$sl cpsrett,e ekllter; reklaner tr.lr, uden bestyr*l*
sens nantykko*

l4edleriner nå . tkke CrJ"ve erlrverv fra l:eboe!.eealeJlåghodarne
rxien bee tyrelae*e . sa:utykhe* f4edleræ,erne nå !]rke udleJa baboslcee*
lejlJ.gheder uden bestyreleens eantykka. Denne best€i$salea ga.ldsr
dag Lk}*c de oprlnclelåge eJere og panthaver*, ao$ o?6rt&s€r leJ-
llgherl*r o+r+ uf,yl-CeetgJort, pan'tååver.

$ le,
$&f,renrt et medle*l g#r stg akyldåg L et sådaat forbold;

ecæ I brenhold t11" leJeloven berettLg*r .udloJeren ttl at, h€tre
l*Jer*åletl trerurrder hvle et s'"ed,lern l:ikc batnler de af bastyrelean
f,aEtsstL€ btdrag Snden {} dågs eftar f,orfalåstLd, kan trel*tyreleon
oå1 forngtdemt udoæt,te laec]lerrrarr€t af leJltgheden r,red fogedena
blstand.

SSfremt beboere I væecnttf"g gracl er ttl gsne fer oæ
krångbcende å øJen$cnrrrenr aå soro v€d støJe$de adf,æd; ved
åI-delugt fss leJllghsden, eller på tllsvarenrle nr.!,de, kan eJer*
forenJ.nEon pS d,e forule*perlea vågns pålæEge de ansvar}fga et
*rage ori]åaf,g for, at. Eenern* ophsrarr 6g eJerfcrenlnEen kan f*s
f*re*!-ngena reEmlng åndbringe åå#en far d*r*sto}ene.

li Å(J *

$æskålt \tåriirese{fnskeb olzgdres hrvert år I cverenssteemslre
med leJeloveng reglerr clog at. alLe retr>aratJ.en€r og fornyelxer
vedrørende varale- *g s/arretvandea*}ægget drf*res varmeregnskåbet.

s 11.

å)Jerforenå*gene re6inakah revkleres af ein rerlleotr, der
væJ.Ses af goneralf,oraerollngen.

Rovlsar afgår hvort år" Genvalg knn fJ"nde strld.

I forbl"ndelso nred at n revteLon skeL revisor urråarsdget
or:: forctntngeclangen gr betrygeando*

L2B
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I

RwJ.eor h*x adgarg tt]. nt, efterss eåle regmrkabshgsor
og }:elrolllnLnger og kaa feirdre enhver optyrning, so$ h&n f{ndef
af betydnLng for udfør*lsen af ait, hv€rv"

Fer fsree rovlstonsprotokol.

I forbån$else rred sln beretnlng crn revJ.sLon erf €t års-
reglnakæb slcaj. rovlscr angLve, hrrorvld,t han fJ.nder frrrotnl*g*-
gan$an betryEgsndo.

frvar ganE lndf€rsel L rerrlsX.one.protoholter sr ;ket nskal denne frsn!,æEges Få fdretkomnende bcstyx€leesasdø og
de tll"stedeværerde medlereasr af beetSxs.}eårr med d{rres under-
skrlft bøkræftar at de har gjort eLg h€k€rldt, ned Lrdfsrål*n.tj.ete dar L årets Ldh ef, titr f6rt rcvlsåoneprotokstlenl økaå
opLæecs gs d,en ordLnære g€&år*lf,qraarnltrng å f*rhtndelee FsJ
af}æggeLse af regmska"b"

$ e2.

Fæenlngiene regnskabssr er kalonderåret,.

B6t vedtagne regnskab unders:rråv*e af heetlrrelsen ogi
påtegrree af revl.eos.

hiarvsenrSe vsdtægtør beEsanro* tånglyet seft ser.\rj.&tståf*
tcnde på eJendosraen nistr* trf" 193 a EebJerg frySnrn&€.

l{ed henstr'n t5"L pante}ræfte}.eer, byråer og ssrlpl.tuttsrr
hernrlsee tt} eJend,oæneng blad. t" tl,ngbogien,

PåtelehsrettLget or eJerf,or€*trqtsn ved rl,ennes beatyrelse
og enhvex LeJltgheelaeJw under r*attr. i1r, 193 a ESJe:rg bygrruside.

Esbj€rg, den 3. mart,s L977

Holger JSrgensen

I nCia"'

I åsore;l cen

LYSI åo.

rcoooaen isr relten
10.ttÅR1g7 

7
,l

lv:
fr.9i:i;::'":tr:t f't1'1. i:J irfii":rf tr:g.

ilt:l . '".. I : i.i.. ." ; ]':i:: "i. l.irj.
. : c46{

I yLt>rru{- l,i";.*-*"*t^,*l
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Matr" nr. 193 a.Fsbierg bygrunde"

Cade og ltus nr": Islandsgade 22/Kronprj.nsensg,ade 34,

å /. 4f 4 /"i 2? n o0 {813

EKSTRAKT UDSKRIT?

af

VEDTÆGTER
for

Åkt: Skab I nt. €;
{udlyldo: st domm.r\oniorrr)I

ANMELDER:

ADVOKATFIR}TAET
ERIK POULStrN,
Rolfsgade L22 A,
67oa Esbj erg 

"

Ejerfareningen for ejerlejligheder på
ejendammen matr. nr. 193 a Esbjerg bygrunde,
beliggende Island.sgade 22/Kronprinsensgade 34,
67ao Esbj erg 

"

s 15.

Til sikkerhed for d"e i S 14 nævnte ydelser og ipvrigt for
ethvertkrav, som ejerforeningen måtte få på et medlem, herunder
udgifter ved et medlems mislighold.else, vil nærværende vedtægter
være at tinglyse som pa.ntstltten'åe på hver enkelt lejliq'hed for
fØlgende belØb:

på ejerlejlighederne, nr. 113,416,9 og LZ med kr
på ejerlejlighederne nr. 2,519 og 11 med' kr
på ejerlejlighederne nr. 7 og 1o med kr
på e jerle j lighederne nr. 13-2o: '(garagerne).med kr

3
6

. 5oo, oo

. ooo, oo
" ooQ, oo
5oo, oo

Panteretten kan af ejerforeningren kræves forhØjet i takt med
forhØjelsen i pristallet med januar L977 som basis.

Panteretten respekt^erer de pantehæftelser, der hviler på
den samlede ejendom ved nærværende vedtægts llnglysning, og
efter at pantehæftelserne er opdelt på de enkelte ejerlejligheder,
de pantehæftelser, der kornmer til at huile på den enkelte ejer-
fej1l$hed efler opd.elingen.

Panteretten respekterer for fremtiden stØrst mulige offent-
lige lån.

Endvidere respekterer panteretten de på ejerlejlighederne
hvllende servltutler og byrder, samt sådanne servltutter, som
del offentlige mått,e forlange pålagt.
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Advol<atf irmaet
Thuesen & Bødker
Kongensga*e 5B
67A1 Esbjerg
rif. 79125455
J " nr . 227 .371 se/aml

..Ø,

Nærværende vedtægter begæres herved Linglyst pant-stiftend.e forr,rd
f or enhver pantegpld.vedrørende e jerle jlighed:'nr. 4 af matr - nr. 193 a
Esbjerg bygrunde;,- belrøgende rslandsgåde 22, l" th., 

.6"/00 
Esbjerg.

Esbj etg, den \? l Q.;"., 1995

f Ejerforen ngen Is la s9a e 22/

vn:øa*-( L*
Navn:

Stilling

n
Kronprinsensgade 34u

,- - ""Aksel Christensen

Til vitterlighed om. u.nderskriftens/ernes ægthed., dateringens figtig*
tighed samt unde::sl(riverens/ernes

tl .27? o * /SEilling:
Bopæl' Å o /r" ., /rn, f 8 " {vclalitt 4a"-'ntzå"*7ånd7 /3,
' /s 73?.3 3."r-; v3fr3 -G--tt<''
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ADVO}<ATFIRMAET TI.IUESFN & BØDKER
KCINGENSGADE 58. PESTBOX.I40' €701 ESBJERG

Foranslående pantsætning liltrædes herved af debitor:

Esbj€rg, den Å7tq 19 95

fl ApS 27 /LA 1987
Aksel Staal lvlortensen
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TiI vitterlighed om underskriftens
rigtighed samt underskriverens myndighed:
l'Iavn | fi; H.h.. Navn:
srirlins: htf,|-l*l[gfl - srilrins:
Bopær, Jlr''Jtt:giåå? Bopær :

ægthed, dateringens

U,l. - {}i*,lr
Ilv$1' I {CLt u

HELCA MØRK
sekretær

Iftstanlelunden 84
6705 &bjerg Ø

Matr: 193 A Ejert eJ. A 4

fsbJerg gygrunde
4 .500 

pRetten i: FsbJerg
Indf ørt den : 15. tO. igsg t. : .r'J#t uno*r nr., zseoo rz,7,ub .^/.,4( /,-- /-t f 

{i,7--"*
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åYJblers

- /2 '/) .

Ann" :
Advokatfirmaet
Thuesen & BØdker
Kongensgade 5B
6701 Esbjerg
Tlf. 79125455
J.nr " 22-7 ,371 se/aml

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst for kr. 4"500,00 forud
far enhver pantegæld vedrørende ejerlejlighed nr. 4 af matr.nr. 193 a

Esbjerg bygrunde, beliggende rsll5ylsgacte 22, 1., 6700 Esbjerg.

--*!.rvnl-san lr:n aF oiorf nrani nrrpn kraprres f orhøiet i takt med for-



højelsen i pristatlet mecf ianuar 1977 sbm'basis"

Esb j€r9, clen Z{t I t 1995

.'1 &*'>*' ( t- Q'ctu\t2-;-
fl ejerforeningen "Islandsgacle 22/
Kronpri.nsensgiade 3 4 "

xleirxåtbxffiådFxXdål{ XkSXXE&åxååEåf{dåX
Akset Christensen Merete Pedersen

Til vi tterlighed om underskriftens,/ernes ægthecl, daglerin gens rlg-
tighe d sa.n",t undersl<r i verens /ernes m '1.J

Navn: &€,e $<tl*^'a'** Navn:
sr i 11i z\stilling:
Bopæl ? \/(Øter Nig'EL Bopæl:

Foranstående pantsætning tiltrædes af debitor:

Esb-jerg, ry/// rees
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Til vitterl.igired om underskiftens ægthe

srirrins: H,:15ål?:f?? srfrins : E;*
Bopæl : 6*O esOlerg V Bopæl : e-'

d, dateringens rigtighed
\l*h* {n#\-
I-IEHGA MØRK

sekreke
l{aslanielunden 34
6705 Esbjerg Ø

Matr; X93 A EJerl ej . 0 4

EsbJerg Byqrunde

Retten {: f;sbJarg
indfart den : 07.12.1995
Ly$t under nr.; 36016
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4/ k. flq">ocs ,&q
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på vedtægt
34" i Esbi

er for ejerforeni-ngen "rslandsgade 22/Kronprinsensgade
erg "

Nærværende vedtægter begæres 'binglyst pantstiftende for
4"500,oa forud for enhver pantegæld på ejerlejlighed nr.
matr" nr. L93 a Esbjerg bygrunde, beliggende rslandsgade zz,
th", 67AA Esbjerg.

\|r

laf
^+5L.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises ti1 ejerlejlighre*
dens blad i tingbogen.

Esbj€rg, den t{ t X Lggz
For Ejerforeningen o'Islandsgade 221
Kronprinsensgade 34":

Ti1 vitterlighred om underskrifternes æg
rigtighed og underskrivernes myndighed:

-t I
- /.' .- .,t ./. I ' ,i

Navn : /+.,/-:,./ . /(rHtu/ f r,isbet Vfutb..E- Navn: -
stillingi (,,*{i',,:o-, i - Stilting:
Bonæl: . , 1*J.^. ,.rL,_ [. i ( ?I 4!1",fopæ1:' ,/.',i.t('z!4-zt'u' t *a* 

7 
,

(Flerete Pedersen)

t st

(Hennin a vendt )

thed, då ringens
(

S€anæ

$-*.y.*tyk*, fu,$"*s

Foranstående ;:ants#tning tlltrædeå he.rved af underskrevne ejer af
den pantsatte ej er.lej ligheel "

K@benhavn, aen ?C /CtS 3-gg7

KnrT/
fti\L

a .,1
rUc
nder aan

Tål vitterlighed om underskriftens ægthed, daterinEens
rigtighed og underskriverens myndighed:

1/ ,1 /./ ^,/ ,1 "

Navn " {^;. f'zgt-t .Y{e-c>{z"L
Stillingz j)o)itasr"q ' Sblltingz tv,^(Eq
Bopæl : . ; ", ' .) (r Bopæl: F€-rEe_ fi.i FE€; &<n>E {9, Sr rv,' -An-L"*J*'-"&'- <q/ | ,l ,7 t-- - / 135 'Lzoo vGtl N'

E (f:"r> c.ilr/.u,". {-
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Marr: 193 A Ejerlej. 0 t"

Esbjerg Bygrunde
4.500 P

Retten i : Esbjerg

l;:l'::':lnn,.: l3;ll''? * !^.€Æ, {- -..Å'* ^aS 
A **r"s*l r51*re"
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Retten 'i I

Indført den !

ef"+- unds r nr, :

Platr: 193 A Ejerlej. 0 I
+
-Esbjerg Bygrunde

.t
i.:- I

Amirelder: ADVOKAT THO}IÅS HÅRNSR
VESTERGADE 1 . 6840 Oii${ifi I-

TLr.73 X 2335

-:

&W

Sa.

N:sv:sencle ekunånt fremsendes ned ar,irnodiiing crn slelning af retsann:sk*
z-*- -n1ng. :

A

Esbjarg
?6.09.1997
29208
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Helsanmæ *ning en gentage$
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Påtegning på ved'tægter for Ejerforeningen far ejerlejligheder på
ejendommen matr" nr. 1"93-a Esbjerg bygrunde.

Anmeldar:

Advokatfinnaet
Fienming Høgetaht

Bonlevarden 6, Postboks 1703

DK- 9100 Aalborg. Tlf.98 t0 2S 00

-X*w*rts6-r*ru^V*Å*.
( Henning Lavendt)

samt und

Navn:

"ouSii*?i*"*lå?'åå?låffiå|.$'*'
N 655678

11,5^113'?9 1rl:U-
{rdri r=efi --nc

l?lini 5ii L'j

;
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ESr'

Stilling:
Bopæ1:

TEH
JLNt:

SW
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ESBJTRG

rUN 31IC{6T &!€D Å'S'iIIPUNG ÅF
0cMlsxcs;oi€'t5 $5sE gttRclÆa.*i

N 852552

?6.03.?8 flt:55
siloO3 l-fl - {]n

3315?t Slr l]? I

3_

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst for kr. 6.ooo,o0
forud for enhver pantegæld vedrørende ejerlejlighed nr. l-o af
matr. nr, 193-a Esbjerg bygrunde, beliggende Kronprinsensgade a4,
1" th", 67AA Esbjerg.

Panteretten kan af ejerforeningen kræves forh@jet i takt med for*
hgjelsen i pristallet med januar L7ZT som i:asis.
Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejendommens bladi ti-ngbogen.

Esbj erg, den fr/I_ x)gffiX Les8

For Ejerforeningen "Islandsgade 22/
Kronprlsensgade 34" r

&lar4at
{Maiken Christiansen}

Til vitterlighed m ægte underskrifter, dateringens rigtighed

StillinE:
Bopæl: ^tr1

ndighed:

ud Skaarr:$'lavn:
t..^r" , / r'

t. '. -/-.- ,/ /1'42*{-a1 n t-LiSbeL 'wznberg!
../t,+-/{nCcc. /

..i,6L, /*--L d':'
t

ttuflt

L37

,b i)4"tt'7 /
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Foranstående pantsætning tiltrædes af debitor;

Vedtægterne består herefter af lA sider "

Aalborg, den 23, december L997

Som debitor:

s i> ne beck

Ti1 vitterlighed om ægte underskrift, dateringens rigtighed samt
underskriverens nyndighed
Navn:

Stllling:
Bopæl:

Q -.*!q'fi

ru.? Navn:
3ti11ing:
Bopæl:

{':'.

-t.

Nanna Poulsen
Hvqkatsekretær

Kseruej83
,T44+A€bybro

Hatr: 193 A EJeri.eJ. 0 10

EsbJerg tsygrunde
6.000

Retten i: Esbjerg
Indført då+f i 06.03.199s
Lyst under nr.: 9039

fuglebakhen F
o66n Her{rrrnd

-

"F;

P

{.*& +J It-. G, oe YA c*l *^.. JC
t.
x- ,'.i- * """1 '*. )45 a. U>\,
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æ€" ialsen *j<
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Indtægter

Fæilesudgi 11er. opkrævet
Opsparing/Vedl igehold
Ekstraordinære opkrævn inger. EIF'

lndtægter i alt

Omkostninger
Eiendomsskatter
Vand, vandafgift og kloakafgift
Elforbrug Eiendomrnen
Ejendomsforsikring
Andre forsikringer
F.iernelse af graffitti
Ceneral forsaml inger og nroder
Admini strationshonorar
Bankomkostninger
Gebyrer
Gårdanlæg & udenomsarealer
Va rmeregnska bshonorar
VVS
Vedligeholdelse
Repræsenlation. gaver og blomster
Omkostninger i alt

Resultat før renter i alt

Renteudgifter
Renteudgifter. bank
Renteindtægter, bank
Renteudgi fter, kredi torer
Renteudgifter i alt

Årets resultat

Ejerforeningsregnskab 2024

Ejerforen ingen lslandsg ade 22 I Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Budset 2024

I 9l .565

191.565

2023

190.857

190.857

5.64{)

trg.649

7r.208

2024

I 9l .565

191.565

26.412
27.000

8.000
14.000
3.000

10.000

25.5e4
19.313
6.726

t3.477
2.867

35s
t8.444
3.662
3.734

19.350
486

lq.l75

26.013
24.048
5.654

14.334
3.276
5.426

294
19.t75
3.116
4.762

20.458
503

15.972

l42.634

8.000
19.350

1.000

s0.000

185.537

6.828 48.935

I

523 127

522 t27

_______502E- _49.41L ___-lt3:t5-
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Ejerforen i ngsregnskab 2024

Ejerforeningen lslandsg ade 221 Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjers

Balance

Aktiver
Aktiver i alt
Garage anskaffelsessum
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
M ellemregning vanneregnskab
Likvide beholdninger - Spar Nord
Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Egenkapital primo
Årsafslutning, EIF
Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser
Mellemregning varmeregnskab
Skyldige omkostninger
Gældsforpligtelser i alt

2424 2923

2s.000
681

12.0s5
6.530

225.994

25.000
1.868

10.606
2.493

185.920
270.300 5.488

220.033
49.4s7

148.698
71.335

269.49A 220.033

810
8r0

Passiver i alt 270.300

Revisionspåtegnins:

Som generalforsamlingsvalgt revisor har ieg revideret regnskabet for året 2024 vedrørende
Ejerforeningen lslandsgad e 22 I Kronprinsensgade 34, Esbierg.

Revisionen har ikke givet anledning til bemærkninger.

Esbierg, den 7 111 2025
/7\/) /r'(]CSfnw Lo.6a44'1

Rasmus Lorenzen

5.455
5.4s5

225.488

Esbierg, den

Bestyrplsen

I 2025

/iii " . Q""^,,Lu,onlun
Ole Mortensen Rasmus Lorenzen
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Fællesudgifter
Renovation
Grundskyld
Vicevært
Vedligeholdelse
Vand- og vandafledning
lsta - kontrolmanual
Elforbrug
Forsikringer
Administration
Renter
Diverse udgifter
Drift foreningens garage
Gebyrer
Budgetteret underskud

lalt

lndbetalinger

Lejlighed A
Lejlighed B
l-ejlighed C

Garager
Foreningens egen garage

* Garager betaler halvårligt

Budget år 2A25

Ejd.skat

2t200

29.494
119

19.350
50.000
27.}ACI

1.000
8.000

17.000
20.000

10.000
1,935
8.000

2024

25.894
118

19.350
50.000
27.000

1.000
8.000

17.000
19.175

10.000
1.935
8.000

2025

l
1

!

L
I
Ij

191.894 187.472

fordelingstal Pr. år

42.57A,0A
92.880,00
42.570,A0
13.545,00

1.935,00

kr 193.500,00

kr 1.606,00

Pr. måned/
Pr. halvår *

22f24*
16t200
fi12afr
2t240
2t2AO

2 stk
6 stk
4 stk
7 stk
1 stk

1.773,75
1.290,00

886,88
967,50 *

OVERSKUD

141



Police

EF I az/Kronprinsensgade 34
c/o Rev.Firma BrandtlTina Sisgård
Skolegade 85, z
67oo Esbjerg

i'.i:.j !;: ;i i:tt:

Vi sender her ieres nye police påjeres Bygningsforsikring, og bederjer læse policen igennem for at
sikre, at indholdet svarer tiljeres forventninger.

I ! t i:: ! i tt it' :.1 ;,.ti".i.,,; ;i 11

Har I spørgsmål til policen, eller vil I vide mere, er I velkomne tii at skrive en mail til
kundecenter.erhverv@almbrand.dk eller ringe til os på telefon Sl 66 6S 4o. Telefonerne er åbne alle
hverdage kl. 8"oo - 16.00.

Med venlighilsen

Æm. Brand Forsikring A/S

L42

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhverv-
Hedeager 44
Szoo Aarhus N

Telefon SZ 666840
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side I af r

Kundenr.
9671 86og 57

Policenr.
tt8 674 56r

Mail
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk

a

EI

9

I

I
l
!
z

I

i8

ÅIm.-Itrand ..\15 CVR'ff, 7t 33 JG 17 | Ilovedkontor: Midtcrrrrolcn 7 | aroo Ksbcnhavt Ø i'Irleton gg 47 47 47AIF R-n-l E^.-itJ-' a tq ntq-6, 1... A^ a^



Police - By gning sforsikring

i r r;'',i,1 '':iiit;,i,, 1,'1'.

EF I ze/Kronprinsensgade 34, Skolegade 85, z, 67oo Esbjerg - C\rR-nr. 3ztr6z7z

l'iri.{li-i r';:r it'il ,,;:;.'lttt i

I kraft-/ændringsdato

Vi rksomhedsoplysninger

Forsikringssted

Bygninger
Bygning r - Beboelse

itir
Policen træder i'kraft den 16. august zozz.

Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifølge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S.

Ejerforening

Islandsgade zz, 67aa Esbjerg

Matr-nr. rggA ESBJERG BYGRLINDE

AIrn Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhven'
Hedeager.44
Szoo Aarhus N

Telefon 57 66 6g 40
almbrand.dk

Dato t6. august 2022

Side r af 3

Kundenr.
g67t 86oS SZ

Policenr.
tr8 674 56r

Mail
kundecenter.erhven'
@almbrand.dk

Bebygget areal
Tagetage

Bygningen er opført i

Forsikret til

247 tr:.2

Ikke udnyltet
1975

Nyriærdi

Antai etager

Kælder

t

Ja

I

q

l;o t' :.,ii; t' i : tt i ;' I t ; i ;.' it',"'-' t'

l),1,i.;;;i:1r,i'i..,i1, .;,,.i.i, ; t, i:.:,,;;:i:itt

Brand inklusive el-skade Bygning r - Se betingelse roo.o3, z4a.oL, z41.ol, 242.a1

Bygningskasko Bygning r - Se betingelse z3o.oz

Udvidet vandskade - alene
beboelse

Bygning r - Se betingelse z5o.or

Glas Bygning t - Se betingelse 3o5.oe

Sanitet Bygning r - Se betingelse 3to.or

Insekt og svamp Bygning r - Se betingelse 45o.o2

Udvidet rørskade Bygning r - Se betingelse 47o.oz

Restværdi Bygning r - Se betingelse 645.o2

!):t'l::iiti::, ,',,it t t; :.!'t :, :'it' i. 1,"':i: ' i1t11t"'

Hus- og grundejeransvar Se betingelse 85o.o2

Stikledning Se betingelse 87a.az

Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Se betingelse 94rr.01
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P olice - By g ning sforsikring

!..,'.:;i-; ii't1

Jordskade

;',,,'. i i'a::i,,.', :

Den generelle selvrisiko er på

l

Udvidet vandskade - alene beboelse

Glas

Sanitet
stikledning
Beslvrel sesa nsva r i n klu sive
underslæb

4.057 kr

8.rr3 kr.
o kr.
o kr.

4,o57 kr.

se betingelser at's. 94o pkt. 2"4

Alm Brand
Forsikring AIS

Kundeserv'ice Erhven'
Hedeager 44
Ezoo Aarhus N

Telefon 57 66 6g 40
ahnbrand.dk

Dato 16. aug.ust 2022

Side z af 3

Kundenr.
9671 86.5 57

Policenr.
rr8 674 5fir

Mail
kundecenter.erhverv"
@)ahntrrand.dk

- AIle anførte suxuner og selurisiei gælderJbr eozz.

- Incleksering sker huert år'i henhold til bettngelsenw.

- Houedforfald t. oktober.

- Palicen betales helåt'ligt.

. 't:,'. .:: , :..

- Farsikringen er tegnet.for en 5-årig periode. Aftaleperiod.en udløber 3a. september eoz6.

- Er eiet muligt på skadedagen at mocbegne tnoms oq andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsættes erstatningen uclen nrcnts og euenftrclle anelre afgifter.

I'iil;jt::j a:: '! ::. :-.

- For policerz gæltler AIm. Brandsfrn'sikringsbetingelset'nr. 44ot Bygninusforsikritry Jbr
Beboelsesejendamme.

-.; ; ;.,,',: 1 1.1,.t i', ; i. l :,' i, l

Særlige forhold der gælder for hele forsikringen

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring
Bestyrelsesansvar inklusive underslæb - Der er ved prisfastseettelsen taget højde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud tii advokat eller anden professionel administration
Advokat/Ejendomsadrninistrator skal have ansvars- og garantifolsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskæftiger sig med
ejendomsadministration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal
Såfrent der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal fol den enkeite bygning, aceepteres
en afuigelse på op til r5 % i lorhald til det i policen anfØrte.
Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Iir afuigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen støne encl 15 % i forhold til
det i policen anførte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet fbr fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode på z år.

En afvigelse i det bebyggede areal, ji'. ovenstående, får uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse på beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, når der ikke er givet rneddelelse herom til
Alm. Brand.

L44
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Palice - By g ning sforsikring Alm Brand
Forsikring AIS

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8aoo Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side 3 af 3

Kundenr.
9671 86c5 57

Policenr,
tL& 674 S6t

MaiI
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk

''i .':,., ..1:i.'.ti :,,i:t:. .:

Selvrisiko
Ved beregning af selwisiko for Bygnings- ogleller Erhvervsforsikring gæider:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medfører erstatningsudbetaling fra både Bygnings- og
Erhverwsforsikringen, fratrækker vi kun ån selwisiko - den højeste. Det er en forudsætning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.
Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selwisiko, der g:elder for hvert forsikringssted.

Særlige forhold der gælder for Islandsgade zz,67oo Esbjerg

{l r':rtrti i:r lil:i" j. r.,":{ .l;.trlr..

Erhvervsmæssig formål i stuelkælder
For bygning r gælder:
Der er ved prisfastsættelsen taget højde for, at stue- og/eller kælderetage ikke benyttes til
erhvervsmæssig formåI.

Klubværelser
For bygning r gælder:
Ved prisfastsættelsen har vi taget højde for, at der ikke er klubværelser

t,l:!'.

Glas - Erhvervsglas
For bygning r gælder:
Glasdækningen omfatter ikke glas tilli lokaler som anvendes erhvervsmæssigt.
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Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
Bzoo Aarhus N

Telefon 57 666540
almbrand.dk
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AIm. Brand
Bygningsforsikring

Nr.44ot
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1 0 Generelle bestemmelser

I .';,;;:i ,'-l'.ta :',.:,':111..1 t;:.1 ...,:.':..:i ,;i,

Det skal hurtigst muligt skriftligt rneddeles Ærn. Brand når

1.1 der sker ændring til anden virksomhed, end hvad der fremgår af policen

1.2 når der nyb.vgges eller sker ændring i bygningernes størrelse, indretning [herunder
brandsektionering) eller anveirdelse.

Nybygning af eiler forandringer i de til ejendommen hørende cykelskure, havestuer,
carpofte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

r.3 der sker ændring af produktion og/eller opiagring

L.4 bygningernes tag ændres til blødt tag (strå. rør eiler halm) eller fra blødt tag til anden
belægning

r.S der installeres biobrændselsfyr, halmfl'ringsanlæg eller andre energianlæg

t.6 bestående energianlæg ændres - også hvis frakoblede energianlæg tages i anvendelse

t.7 ejendommen skifter ejer

r.8 der sker ændring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

I{vis Alm. Brand ikke får meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Når Alm. Brand har modtaget en sådan rneddelelse, tages stilling til om, og på hvilke betingei.ser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsætte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring ogleller ejerskifte opsige forsikringen eller ændre betingelser og/eller pris med
øjeblikkelig virkning.

:: 't?tt:, i,i'.'!;t,ril".!;ji ,,

Alle skader, tab eller uheld, der kan medføre erstatningskrav, skal hurtigst muiigt anmeldes til Alm.
Brand.

Opstået forurening og mistanke herom skal også hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og hærværk skal desuden hrrtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - så vidt muiigt - at afuærge eller begrænse en skade. Alm. Brand har rct til at
foretage samme foranstaltninger.

Æm. Brand skal give tiliadelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjer.nes,
medmindre det sker for at afuærge eller begrænse skaden.

Undladelse af at efterkomnte dette kan få betydning for erstatningen.

': \i::ii i|.1 ,,;':.;il:i'iiti!

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget foråehold om,
at dækningen falder bort eller indskrænkes, hvis forsikring også er tegnet i andet selskab, gælder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrører kun selskaberne, som betaler
erstatningen i fællesskab.
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1 0 Generelle bestemrnelser Side z af 38

Forsikringen dækker ikke skade, som er direkte eller indirekte følge af

q.L krig, krigslignendeftsrhold, neutralttetskrænkelse, borgerkrig, oprar eller borgerlige
uraligheder

4.2

4"3

4.4

.i ar d skælu eller andre nafttrfors tytelser

udløvtirtg of atomenergi eller radioaktiue kræfter

Uanset bestemmelsen i punkt 4"3. omfatter branddækningen dog skade, scxr direkte eiler
inclirekte er foi'årsaget af eller sker i for:bindelse rned kerneleaktioner, anvendt til
szedvanligt industrielt, rnedicinsk eller lidenskabeligt formåi, og anvendelsen heraf har
været forskriftsmæssig og ikke har stået i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrarhcndling ued bnry of nukleare, biolagf.ske, kemiske eller ratlioaktiue u&ben (s&kel(tt
IVBCR-ferror'), når Terrarforsfårfngsrådet har tr4ffet afgørelse om, at der er indtrådt
så<lan en terrorhanclling.

llvis Terrorforsikringsrådet træffer afgørelse om, at der er indtrådt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning fol
NBCR-terrorskader på brandfeirsikrede genstande, som er ornfattet af loven.

.,.. " '1. , ,-: :,:.: .i ,:. ,:;l::;.t t . ,i;l;: i,, .' , ,.,

S.1 Nrn. Brand opkr'æver betalin6en via girokort eller Betalingsservice med tillæg for porto
eiler tilsvarende opkrævningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest på den betalingsdag, der står på opkrævningen, sender
Ahn. Brand en erindringsskrivelse, der indehoider opiysning om, at forsikringsdækningen
ophører', hvis forsikringen ikke er betalt senest på den nye betalingsdag, der er anført.

Erindringsskriveisetr vil være pålagt et gebl'r, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkrævningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddækning kan dog ikke bringes til ophør på grund af
manglende betaling. Til gengæld har AIm. Brancl udpantningsret og kan foretage udlæg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beløb, påløbne renter og andre ornkostninger.

S.z Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkr'æve på statens vegne.
Afgifterne vil fremgå af opkrævningen.

5.3 Alm. Brand er berettiget til at opkræve gebper til dækning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfærdigelse og frenrsendelse afdokumenter, opkrævninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

Ile til enhver tid gældende gebyrer kan ses på www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

(', :iitit':.',?'t'ri'::i,':'iii.i.i

Indeksregulering sker i takt med ændringer i Danmarks Statistiks pr. r5. rnaj cffentiiggjorte
Byggeonrkostningsindeks for boliger.

lndeksreguleringen finder sted i det efterfølgende kalenderår efter nedenståencle retningslinjer,
medmindre andet fremgår af policen eller betingelserne.

Rvaninesfo*ikrine firr Bchoelsgeiendonrnre rlor Åfsnit r(|Il.o2
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1 0 Generelle besternmelser

6.r Prisen reguleres fra førstkommende forfaldsdag.

6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeløb og sehrisici reguleres fra r. januar.

Ophører udgivelsen af, eller ændres beregningsmetoden for det anførte ineleks, kan Alrn. Brand
fortsætte reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentligglort indeks.

,'.ii.."i'r::t;,.,, 1..,1 , ,.-,1:;,'i:,,'

7.L Forsikring, der er tegnet for en t-årig periode (se policen), er fortløbende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges rned mindst r måneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udløb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en tlerårig periode (se policen), er fortløbende, indtil den af ep
af pa*erne skriftiigt opsiges med mindst t måneds varsel til den flerårige periodes udløb.

7.3 Alnr. Brand kan ændre betingelser ogleller pris med r måneds var:sel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikrtngen med r4 dages varsel til ændringsdagen, når
ændringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsfcrrsikringens branddækning kan ikke opsiges, rnedmindre ejendommen er ubehæftet, cle
tinglyste panthavere giver samg'kke, eller det skriftiigt godtgøres, at ejendornrnen - uden forringelse
afpanthaveres rettigheder - fra ophørsdagen er forsikret i andet forsikringsseiskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil r måned efter elstatning,ens betaling eller afuisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftiigt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsfolsikringens branddækning) med t4 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en fbrsikring, der er tegnet for en flerårig periode, karr kun
ske rnod efterbetaling a{ za ?6 af den gældende årlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftiigt opsiges af AIn. Brand med øjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavele ophører Bygningsforsiklingens brandclækning først rned
t4 dages varsel.

'^t /;, :''ri!:{.!:';'.i

Alm. Brand har tii enhver tid ret til at lade det forsila'ede besigtige.

,.: : 'r'r'.'ji: j' , ' t,i.; 1:i ,.'l).:t- : ,: ,.,,1,::'i:, ,' ', 
;: i l;i:. i'

Tvister vedrørende forsikringsaftalen afgøres efter dansk ret ved danske domstole.

!.: !.t:i't'::!:..j

For forsikringen gælder i øwigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksoml:ed.

t1 i,:.,1i,,11i ;:.-,:,,tti ;/;:,. !ii.titit.i,ti 
' 

. ,ttr:l;t)

Alm. Brand af tTgz fmba er en forening, hvis medlemmer er de tii enhver tid vær'ende
forsikringstagere i de selskaber i Æm. Brand AIS-koncernen, der indtegner skadesforsikringer
Indtræden som medlem af foreningen sker automatisk, når den nævnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formål er defineret i vedtægten. 
L52
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1 0 Generelle bestemrnelser

Foreningens medlemmer hæfter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I øwigt henvises til foreningens vedtægt, som til enhver tid udleveres til foreningens mediemmer
efter forlangende.

$ide 4af38

AIm
Brand

Rvsninesfosikrirg for BcbæLsaciendomme 44or Åfsnit roB.ol
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20 Fællesbestemmelser

1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af cle forsikrede genstande.

For hus- og grundeieransvarsdækning, besg'relsesansvar inklusive underslæbsdækning
samt foreningsretshjælpsdækning, se dog betingelsernes afsnit 85o, g4o og 94S.

1.2 Entreprenører under n!'-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejdey
på Branddækningen (betingelsernes afsnit roo), Bygningskaskodækningen fbetingelsernes
afsnit :3o - dog alene for så vidt angår pkt. z.t. Storm), samt All-risksdækningen for
rnindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 6+o), hvis forsikringen omfatter disse
dækninger.

:.: ! i;1.:!; ::i.l'..' :ii'!: i;t;l

F'orsikringen dækker på de forsikringssteder:, der fremgår af policen.

"'! 1:t;;";1i:1 t^ :'ti.:.it): l:!, t'

Forsikrir"lgen kan tegnes efter nedennærarte former:

3.1 Nywærdi
Ved denne form er det forsikrede clækket efter n1værdiprincippet

3.2 r. risiko
Ved denne lorm er det lorsikrede dækket efter nyværdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat su rn.

3.9 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede dækket med dets dagsværdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gøres gældende.

5.4 Nedrivning
Ved denne fortn er det forsikrede dækket med indtil en af forsikringstagererl fastsat surn,
beregnet til nedrivning.

g.S Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdækning.

Se i øvrigt pulkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

Side 5af38

..1 i f;';ii':t'(i.':i:;!tatiila' 4:1 i ';';:',;i ).;':

4.t Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de på forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil r m under jordlinie, kældergulv eller
anden bund.

VindmøIler med q:t rotorareal auer g ntz er tkke ontfatt:et afforsikringen

Forsikringen omfalter endvidere:

4.1.r Faste el-installalioner, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorværn,
Iysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte på bygningsdele (men
tkke rør, pærer,lgx'eklamer ag lysskilte).

Fast bygningstilbehør, faste bygningsdele og faste installationer af sædvaniig, men
ikke erhvervsmæssig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
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20 Fællesbestemmelser

rumtemperatur- og rumventilationsanlæg, anlæg til udnyftelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlæg, hårde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdækninger.

4.1.3 Stikledninger, sanitets- og kloakanlæg af sædvanlig, men ikke erhvervsmæssig
karakter samt grundvandspurnper.

4.r.4 Gulvbelægning fherunder tæppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
på et underlag, der ikke kan betragtes som færdigt gulv.

4.1.5 Faste anlæg til brandmæssig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsva rsmateriel.

4.r.6 Flagstænger, antenner tii ikke-erhven'smæssig brug, gårdbelægninger og udvendig
belysning (men ikke rØt', pærer, lysreklcnzer og lysskilte), have- og læmure, hegn
(ikke leuende), piankeværker, nedstøbte svømmebassiner sanrt tårn- og facadeure.

4.r.7 Vægmalerier, relieffer og udsmykning på og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den håndv'ærksmæssige værdi, i alt med indtil zZS.6+z kr.
fbasis zorz).

4.1.8 Haveanlæ9, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil z75.64e kr
(basis zorz).

Erstatning for træer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 år gamle vækster.

Erstatningspligten er betinget ai at istandsætteise finder sted.

Side 6 af 38

r,1 !t'ilt't.lr ili i's,'l't.',-;iit.'1 1't ;:;;. :':iiitlt,:t-

5.1

5.2

5.3

Skade på bygning opgøres til det beløb, som efter priserne på skadedagen vil medgå til
istandsættelse eller genopførelse af det beskadigede med sanlme byggemåde, på samrne
sted og til samrne anvendelse.

5.1.1 Ved nyværdiforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb, idet der elog
foretages fi'adrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, når
værdiforringelsen nmiddelbart før skaden overstiger 3o % af nyværdien.

Ved r. risikoforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb, idet der dog
foretages fradrag fcrr alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, når
værdiforriagelsen umiddelbart før skaden overstiger 3o % af nyværdien.

Forsikringssummen inklusive senere regulering er øverste grænse for
erstatningen.

Ved sumforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb med fradrag for
værdiforringelse som følge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsiklingssummen inklusive senere regulering lavere end nyværdien af de
forsiklede genstande med de anførte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som følge af underforsikring.

5.1.2

5.1.3

Ved prisansættelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggernetoder, der er håndveerksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Beskadigelse af kasmetisk ert sant farueforskelle mellem erstqttede og resterende
genstnnde er ikke amfattet affarsikringen.

Under forudsætning af, at istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unøtlig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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2O Fællesbestemmelser

Den samlede erstatning kan ikkeoverstige de faktiske byggeornkostninger.

For bygning, som før skaden var besternt til nedrilring, ansættes erstatningen til
materialeværdien rned fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestående, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

F'ar bygning, der henligger forladt, ansættes erstatningen med fradrag fol værdiforringelse
som følge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

: , r.,,;;rt.,r." i; r'ir,..:. ', ,';

Erstatningen skal normait anvendes til istandsætteise eller genopt'ørelse af det beskadigede
på samme sted og til samme anvendelse.

Anvendes erstatningen ikke til istandsættelse elier genopførelse på samme sted og til
sanlme anvendelse, foretages fradrag for værdiforringeise som følge af alder, brug,
rnangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handeisværdi på skadedagen.

Side 7af38

5.4

5.5

6.r

6.2

6.9 Uanset bestemmelsen i punkt 6.t. kan erstatningen anvendes til nyopførelse af byggeri til
samme anvendelse på en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, på en anden ejendom, at

6.3.t den beskadige bygning er i brug på skadedatoen

6;3.2 der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra sarntlige ejendornmeus
panthavere.

EuentuelleJbrøgede amkostninger sonfølge aJ-, at genopførelse ikke sker samme sted,
erstattes ikke.

6.4 Et erstatningsbeløb kan alene gøres til genstand for arrest eller udlæg sammen med
ejendommen.

- l.i'...:i:,i.i :tiit{,,tt:; r:,ii :,,'1q; ;ll,rt'

Erstatningen forfalder til betaling, når

7.1 eler er ført bevis for erstatningens anvendelse

Z.z det offentliges eventuelle undersøgelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

7.5 de nødvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri rådighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hænde.

2.4 Ved ansøgning om udbetaling til fri rådighed (se punkt 6.a.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.:.) vil det i almindelighed være påkrævet, at der indsendes
tingbogsattest tbr den beskadigede ejendom og samtykkeerklæringer til det ansøgte tra
ejendommens eventuelie panthavere.
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20 Fællesbestemmelser

Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 år fra skadedagen er ført bevis for, at
erstatningen er anvendt som anført i punkt 6.

Side B af gB

8.r I forbindelse med en skade, der er dækket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.r.r genstande, der stjæies eller på anden rnåde bortkon-rmer under en
folsikri n gsbegivenhed

Lt.z skade på de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning; sont under en forsikringsbegivenhed udf'øres for at begrænse
skadens omfang

8.r.3

8.t.4

rimeiige og nødvendige udgifter til redning og bevaring

rirnelige og nødvendige udgifter til

8.r.4.i fiernelse, deponering og destruktion afslukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekæmpelse

Lt.4.z oprydning efter en tbrsikringsbegivenhed, hemncler fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forstkringen dækker ikke udgifter ti| renuing,fientelse, apbeuwing eller anden særlig
belwntlling af jorel, uand eller Iurt idet etmgiuende miliø, uanset am såileilwrc
forcnstcltnittger rnåtte uære nødvendiggjort of en uf forsikrincSen omfettet
.fo r sikring s b eg iv e nhe cI.

Dækningen i henhold til punkt 8.r.4. ydes på r. risikobasis og er begrænset til zo % af de
forsikrede bygningers ny-fdagsværdi, dog mindst 9S3.261kr. (basis zore) og højst
2.848.576 kr. (basis zorz).

Ved sumforsikring og r. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.r.r., 8.r.2. og 8.r.4. alene inden
for forcikringssummen,

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2. r Er offentlige myndigheders krav til hinder for istanclsættelse af en beskadiget
bygning, dækker lorsikringen værdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsætning af at bygningen er beskadiget mindst 5o 7o.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet før skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnås.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester giælder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den værdi, bygningsresterne måtte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansåtte erstatning.

B.z.z Forsikdngen dækker tillige omkostninger til nedr-ivning og $ernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggørelseserstatningf<rrbygning.

8.3.r F'orsikringen dækker de forøgede byggeomkostninger - regnet efter priserne på
skadedagen - der er forbundet med at opfulde krav fbedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfør
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandsættelse eller genopførelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og på nøjagtigt
saarme sted.
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20 Fællesbestemmelser

Erstatningspligten er betinget ai at de forøgede byggeomkostninger vedrører de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet o'pnås.

Farsikringen dækker ikkefarøgede byggeontkosftinger, når uærdifarringetsen af
den p&gæIdende bygning somføIge af alder, brug ag mnngelfuId vedltgelwldelse
overstiger 3o % qf nguærdien.

Omkostninger til gennemførelse af krau, som er eller kunne uære stiUetfør
skaden, er ikke omfattet afforsi&rfngen.

8.3.a Lovliggørelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyværdi på
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggørelseserstatningen ikke overstige tg Yo af
bygningens forsikringssurn inklusive senere regulering.

Ved r. risikofbrsikring kan lovliggørelseserstatningen ikke overstige tg% af
bygningens forsikringssurn inklusive senere regulering.

Ved r. risikoforsikring kan lovliggørelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssurnmen inklusive senere
regulering.

8.1.g Skadeerstatningen ansessom anvendt før lovliggørelseserstatningen.

Lovliggørelseserstatning, som ikke anvendes i forhrindelse med istandsættelse eller
genopførelse, bortfalder.

Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som følge af en af Bygningstbrsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.r dokumenteret tab af lejeindtægt

8.4.2 udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698..991 kr. (basis zarz) i
indtil t måned efter skadens udbedring, dog højst i rz måneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopført på samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medgå til at sætte det
beskadigede i samme stand som før skaden.

8.S

Sikrede har pligt til at sørge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffetfarsinkelseforhold, som sikred"e hør indflydelse p&, betates det
deru ed forøg ede tab ikke.

Biåtand ved skadeopgørelsen og byggeadministration

Forsikringen dækker nødvendige udgifter til bistand ved skadeopgørelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopførelse.

Erstatning udbetales kun på grundlag affaktura og kan afden opgjorte erstatning højst
andrage gYo.

r,) "\r'/i'l';-i'r-,.,

Selwisikoen gælder pr. forsikringsbegivenhed.

Side q af :rB
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20 Fællesbestemmelser

9.1 Generel selvrisiko

9.1.1

9.r.2

9.2

Side ro af 38

Er forsikringen oprettet med en generel selwisiko, fremgår den af poiicen.

Den genereile selwisiko gælder for de dækninger, hvor der ikke er anført en
individuel selwisiko i policen.

Særlig selvrisiko - dækninger
iDet fremgår af policen, hvilke claekninger der er tegnet )

9.2.1 Bygningskasko

g.z.t.t Voldsomt slc5r- og tøbrud
Ved skade i ejendommens kældre, som skyldes voldsomt sky- og tøbrud,
gælder en selvrisiko på 6.89r kr. fbasis zorz).

Er forsikringen oprettet med en højere generel selwisiko, vil den være
gældende.

9.2.1.2 Hærværk
Ved skade som skyldes hærværk gælder en selvrisiko på 6.89r kr. (basis
za]lz).

Selvrisikoen gælder dog ikke ved hærværksskader i forbindelse med
indbrudst)'veri eller forsøg herpå.

Er forsikringen oprettet med en højere generel selvrisiko, vil den være
gældende.

9.2.2 Udvidelse - Løsøre

9.2.2.t Nøgledækning
Uanset pkt. 9" t.t gælder der ved skader omfattet af Nøgledækning en
selvrisiko på r.3pkr. fbasis eora).

9.2.2.2 Vasketøjsdækning
Uanset pkt. 9.r.r gælder der ved skader omfattet af Vasketøjsdækning en
selwisiko på 659 kr. (basis zorz).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gælder en særlig
selwisiko, jf. afsnit a4z pkt. 4.

9.2.4 AII risk (mindre byggeprojekter)
Ved skader ornfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
gælder en selwisiko på 6.8gr kr. fbasis eorz).

Bvminæforsikrins for Baboelseseiendonrnrc aaor Afsnit aoB.02
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100 Brand inklusive el-skade Side rr af38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.

-t l!:',!':' :l;:a i:' ) | " '', a

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.t Ildsvåde (brand)

bortset *a

2.1.1 skade ued suidning, forkuln
følge af ildsuåde (brand).

ing, oueretphedning eller smeltntng sam ikke er en

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspænding, induktion, spaendingsudsving og statisk
eiektricitet.

Bortset fra

2,2.L

t)rt

tta

2.2.4

skade, som amfattes afgarantl

skade, som antfatte s af seruice- eller u edlig eholclelsesabannetn en t

skade, sont følg e af fe.ilkonsfiuktion, fabrikationsfejl, fejlntontertng,
auerbelastninq ellet' mekanisk øclelæg1 g else

skade, samfølge qf alder, brug, tærbtg, manglenrle eller mangelfuld
uedligeholdelse

2.5

1.J

2.4

2.6

2.7

2.8

2.2.5 skad.eforårsaget a,f dyr

2,2.6 skade, som følge af ouersuønttnebef'ro hav, Jjard, sø eller uandløb.

Eksplosion
Ved eksplosion forstås en mornentan forløbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
stærk varme, og indtræffer en voldsom rumfangsforøgelse af de reagerende stoffer.

Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmæssigt indrettet anlæg tii run'lopvarmning eller
elektriske apparater.

Spraengning
Sprængning (ikke sønderrivning afendre årsager) afdampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprængning forstås en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trvkforskel

Tørkogning
Tørkogning af forskriftsmæssigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 5o procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

Nedstyrtning af luffartøjer
Nedstyrtning af luftfartøjer eller dele der{ra.

Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som nævnt i punkt z.r. til 2.7.
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..i !!i','i ,ji:il :'r '!'tjiit -::'i'::i(i,'Il;iat.-ii

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Side rz af38

Bygningsforelkring for Beboelsescjcndonrme 44or. Msnit roo.o3
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23A Bygningskasko Side r3 af38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af poiicen - ejendolrnrens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anføft i afsnit zo, punkt 4.r.r. tii 4.r.8.

, : . . :,, .':r,.:i:,,,,,.i.,..'...,,i,,,,,,

, : ;'.' ',lt''t.,:. .' - i :.,:,.'.'.1.',.i

Den direkte skade på det forsikrede ved

skade, som ot4fattes af garanti

skade somfølge af alder, bnq, tæring, korrasian, graeluisfarcingelse,
mang lende eller mcngelfutd uedligehaldelse

skade som følge af byggefejl, herunder fejlkonstruktiort, fabrikctionsfejl etler
fejlmontering

skade samJ'ølge af oversuøntntelsefra hou,fiord, sø ell* uanelløb

skade somføIge af nedbør', der trænger gennern utætheder ag åbninget.,
medminelre skadem er en umiddelbarføIge aJ en af farsikringen dækket skacle ptt
bygning

skade på babtehaller eller andre teltagtige kanstntktianer

skade p& beuægelige markiser af staf eller plestfoli.e, sola.fskærmninger,
udvendtge skilte og enhuer ftLndering qf træ

skade p& glas eller ersfafningsnwteri.cle herfor samt spejle og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på ouer- og tildækninger. til suømmebcssiner

skade på haueantæq,haveskulpnrer og lignend"e, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.-

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse fi nder sted.

2.1.

'D

2.1.L

2.1.2

2.1.3

2.r.4

2.r.5

Storm
Storm (hemnder skypumpe), når vindsgrrken er 8 eller derover, svarende til minimurn r7,z
m pr. sekund, samt skade som følge af nedbør, der er en umiddelbar føl.ge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Bortset fra

2.1..6

2.1.7

2.r.8

2.t,9

2.1.10

Voldsomt sky- og tøbrud
OversvØmrnelse af ejendomrnens bygninger, som føige af voldsomt sky- og tøbrud,

oversvsmrnelse af ejendommens bygninger, som føige af voldsomt tøbrud og samtidig
nedbør.

Opstigende væsker fra afløbsinstallationer, som følge af voldsomt sky- og tøbmd.

Ved voldsomt skybrud forstås, at nedbørsrnængden er så stor, at der minimum faider 4o
lnm nedbør indenfor 24 timer. Nedbør der falder med intensitet på rninirnum r5 mm inclen
for 3o minutter, betragtes også som voldsomt skybrud.

ved voldsomt tøbrud forstås smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra miuusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimali :14
timer.

L62



239 Bygningskasko

Ved voldsomt tøbrud og samtidig nedbør forstås en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i iuftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mnr regn inden for rnaksimalt z4 timer.

Bortset fra

Side 14 af 38

.)t1

2.2.2

skade, som onfattes qf garanti

skade somfølge af alder, bnq, tæ.ring, korrosion, gracluis forringelse,
manglende eiler mang elfuld vedlig eholelelse

skarle sam følge af byggefeil, herunder fejlkor.rsfrukfion ,.fabrikctiansfejl eller
fejlmontering

skcde somføIge qf ouerntnnmelse f'a hau, fiord, sø elter vandløb

skade somfølge af nedbør, rler trænger getTnem uteetheder og åbninger,
medmindre skaden er en urniddelbar følge af en af forsikringen dækket skade på
bygning

skade p& boblelwller eller andre teltagtige konstruktioner

skatle på beuægelige nzcrkiser øf stof eller plastfolie, salctfskærmninger,
uduend.ige sktlte, oa enhuer ft*tdering af n'æ

skade på glas eller erstatningsn&teriale herfor sarnt spejle ag sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på ouer- og tilciækninclet'til suøtrzntebeissiner

skade på haveanlægt, haueskulphrer og lignentle, meduindre skaden er en følge
af en af dækningen ornfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Iirstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

a9c

2.2.4

tar

2.2.6

tra

2.2.8

2.2.9

2.2.L4

2.3 Udstrømning af væsker
Tilfældig udstrømning (ikke udsii'ning eller dryp) af vand fi'a røranlæg, der tilfører koklt
eller varmt vand, wc-cisterner, kummer, badeindretninger, anlæg til opvarrnning og
iuftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfældig uclstrømning (ikke udsivning eller dr:.p) af olie og kølevæske, fra røranlæg,
olietank, oliefyr, køle-lfryseskab og køle-lfryseanlæg

Bortset fra

2.3.1 skade som omfattes af gct'arzti

2.8.2 skade samføIge af uandf'a tagrender eller nerlløbsrørfra tagfietdeafuanding

2.5.3 skade på selue installationen

2.5.4 skade ued apstigning aJ uond fra af!øbsledninger

2.3.5 skatle somfølge aJ'frost

2&.6 skade opstået und.er p&fyldning af eller aftapning fi'a olieanlæ7, køle- og
fi'y seanlæ7, suønunebassirzer samt akuarler

2.3.7 skade på lzaueanlæ7, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfatfet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Bygningsforoikring for lteboelsesejcndommc 4,1or 
^fsait 

23o.o2
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234 Bygningskasko

Frostsprængning
Frostsprængning af røranlæg 

-i 
by'gning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og

varmtvandsanlæg - inklusive kedler, beholdere, pumper, rrålere, radiatorer, wc-kummer o!
cisterner - samt den den'ed forvoldte vandskade.

Frostsprængning af røranlæg i jord, der tilfører vand tii bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedløbsrør og tagrender betragtes i denne sammenhæng ikke som røranlæg.

Bortset fra

2.4.r skqd.e som omfattes af garanti

2.4.2 skcd.e p(t selue anlægget somfølge cf byggefejl, herwtderfejlkonstruktian,
fa b r ik u ti on sf ej I e I I e r .fej Im o n t er i n g

skade på selue anlægget, når. årsagen er alder bnry eller tæt ing

skade i utilstrækkeligt apuarmet lokale so*t sikrede disponerer ouer, med mild1e
årsagen er tilfældig svigtende varmeforsyning

udgifter til optøning

sk-ade på haueanlæg, haueskulptut'er og lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning berunder skade på nabobl.gning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsæt'telse finder stecl.

2.5 Snetryk
snetryk, når sneen skrider eller bliver så tung, at tagkonstruktionen ikke l<an bære.

Bortset fi:a

2.S.1 skade sorn omfattes af garanti

z.S.z skade somføIge af alder, brug, tæring, korrasion, graduisJbrrtngetse,
manglende eller mang elfuld uedlig eholdelse

2.s.3 skcde sontfølge af byggefejl, herunderfejlkonstruktion,fabrikatiansfejl eller
fejlmontering

2.5.4 skade som følge af nedbør, der trænger gennem utætheder og åbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar følge af en af forsikringen dækket skade på
bygning

Side r5 af38

a^

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.4.6

2.5.5

2.5.6

2-5-7

2.5.8

2.5.9

skade på boblehaller eller andre teltagtige kanstruktioner

skade på beuægelige markiser af stof eller plastfolie, solafskærrnninger,
uduendige skilte, og enhverfundering af træ.

skade p& gles eller erstufiingstnateiale herfor samt spejle og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skadep(t ouer'- og tildækninger ti| svømmebassin

skade på haueanlæg , haueskulphtrer og lignende, inedmindre ,skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsætteise finder sted.

Tlveri oghærværk
Indbrudstyveri eller forsøg herpå samt hæwærk i forbindelse hermed.

2.6
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23A Bygningskasko

Tlveri og hærværk i øwigt.

Indbrudsfveri lbreligger, når [:ven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflåst bygning,
lokale, værelse eller lofts- og kælderrum, og der forefindes synlige tegn på vetldeligt opbrud

Ved hærværk forstås, skade forveildt med forsæt og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.t Skade ued tyveri eller forsøg herpå på bygning eller rut"t, der henligger ubenyttet
eller forladt

Side t6 af 38

tyueri af eller hæruaerk på genstanrle, der ikke er anbragt på deres bliuende plads

skade ued hærueerk pti bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt

tgueri og hærværkforuoldt af personer nted laulig cdgang til bygningen

skatle, sorn er dækket eller undtaget f afsnit rco (brand)

skttde, sotn et'dækket eller undtaget i pkt. 2.t,2.2, s.S, 2.4" z.S eller e.6

skade, sam ornfattes afgaranti

skade samfølge af akler, brug, tæring, korrosiort, graduisfot'ringelse,
man g lende eller mang elfuld uedlig eholdelse

skacle som følgSe af byggeJbjl, herunder fejlkorrsfruktion , fabrikatiortsJbjl eller
.fbjlmontering

påregnelige skarler, heruncler dagligdagens abnindelige hændelser såsom ritlser,
skra ntmer, tilsmudsning eiler lignende

skad.e somfølge af auersuøntmelsefra hau,fiord, sø eller uandløb

skad"e på boblehaller eller andre teltugtige konstruktioner

skade p& bevægelige markiser af stof elter plastJblie, solafskærmninger,
udvendige skilte, og enhuer fundering af træ

skade på glas eller erstatningsmateriele lzerfor samt spejle og sa*itet

Dog dækkes tagplader af erstatningsnaterialer for glas og uoplukkelige ovenl1's.

skade på over- og tilclækninger ti| svømnzebcrssiner

Skade somføIge af rystelser.fi'a trafik

skade på hcueanlæ7, haueskulpturer og lignencle, medmindre skaden er en lølge
af en af dækningen omfattet skade på bygning hemnder skade på nabobygning.

Erstainingspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Pludselig hændelse
Ved pludselig hændelse forstås i denne sammenhæng hændelse, hvor såvel selve skaden
som dens årsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke på et
tidspunlt regnes ikke som pltrdselig haendelse.

Bortset fra

2.6.2

2.6.3

2.6.4

,al

,1t

q1e

2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.7.7

2.7.8

2.7.9

2.7.1O

2.7.r1

2,7.t-2

Bvuinesforeikrine for Beboelseseicndomrne.laot Afsnit Æo.oz
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230 Bygningskasko

.i !i:""ti';t.,i:.:iiiii,l l i'{;' irt r,:.r:-.(;r'lri..;,.',,:

Dækningen i punkt 2..2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henføres til igangværende bryggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) når byggearbejdet

3.1 medfører indgreb i bærende kanstntktioner herunderftlr.d,smenter

S.z amfatter &bning af tag ogletler faeed"er, hvis uartghed auerstiger en uge

3.3 i wrigt har en uarighed ove? tre ugep.

.j i i t':t; t.!t..il? itr't't,',.i:ii'.\ i'i'i.i i,.ri itii:i..1,'ii.

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmeiserne i afsnit zo, punkt 5.

Side rZ af gB

0!
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24A Udvidelse for Beboelsesejd. -
Bygning

Side rB af38

1.1

Udover de i afsnit zo pkt. 4 anførte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte

De til ejendommen hørende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgår af policen eller ej - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed-

Faste svagstrømsinstallationer, herunder ATS-ICTS-aniæg, bredbånds-, telefon- og
lrybridnetsanlæg, IT-nelværk frnen ikke PC-udstgr og so_ftuare der henyttes ttl sturing af
el[sse anlægfnetværk) samt slyringsanlæg og elektronisk udst_w i vaskerier, f.eks.
betaiingssystenler og automater-

L.2.

.t ::i . I ,'. 1,--

Genstandene i pkt. r.t. er omfattet af Brand (afsnit roo) og Bygningskasko (afsnit z3o) for så vidt
disse dækninger er tegnet.

Genstandene i pkt. t.z. er omfattet af de dækninger som frerngår af policen for den bygning hvori
genstandene indgår.

':,.'..'.i,

For genstandene i pkt. r.r gælder fbrsikringsformen nyværdi, jf. alsnit eo, pkt. 3.r.

For genstandene i pkt. r.z gælder den forsiklingsform, som eL tegnet for den bygning hvori
genstandene indgår.

: ii.':;!,.,i'li.j.';.;:' r'j'i.: i '"',ti.;: ttiii

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 23o er føigende tillige dækket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som følge af dødsfalci i en bolig.

4.2 Særlig rengøring afbygningsdele, som er nødvendiggjort afselve dødsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til :.37.82r kr. (basis zorz).

.'- /'1. ,, -:.1;1';,r,'i7i!li i:i;.i

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit e3o er følgende tillige dækket:

5.1 Dørsprængning forvoldt af politi, brandvæsen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i boliglbygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede dør.

,': I ! i tir' .l -;i', :',,;i';,,'11y1,',,':':ii atiiii;i1.lt.:'ll

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemrnelserne i afsnit zo, punkt 5.

Bvaninesforeikrine for Beboelsæeiendommc 4.tor Afsnit zao,or
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Løsøre

Side rgaf38

1.1

i !t :1,;,,.j.,..r'r,,.''''i .,'? i;tili'i: :"1

Fast udendørs legepladsudsbr på fællesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis zorz).

1..2 Lejede affaldscontainere, sorn forsikringstageren bærer risikoen for, med indtil 68.9ro kr
(basis zorz).

1.3 lnventar mv

1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlæg (inkl. standarrl software),

1.3.2 PC-udstyr'(med tilhørende software) der benl'ttes til st-vring af de under afsnit
z4o, punkt r.z omfattede instailationer.

1.3.3 Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder lY- og videoudslw samt
musikanlæg med tilhørende højttalere - dog ikke inuentar i klubuærelser og
ungdornsboliger.

1.3.4 Løsøregenstande og materialet' (men ikke ksleuæske, olie, kri, kaks eller
Iignend.e), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilhører forsikringstageren, eller som denne bærer risikoen for, med indtil 275.642 kr.
fbasis zorz).

t.4 Rede penge, pengerepræsentativer, værdipapirer, rnanuskripter og dokumenter alt
tilhørenele forsikringstageren og beroende på forsikringsstedet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til:

45.ooo kr. (indeksreguleres ikke) i aflåst pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
eodkendtjf. EN1143-1, klasse r (rød klasse), eller tilsvarerrde kvalitet i klassificeret
r'ærdiopbevarin gsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

S.ooo kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

llorsikri*gen amfatter ikke tyueri!'a pengeskab eller -boks sket ued benyttelse cf koden
etler nøglente hertil,for så uidt dtsse har uæret ejterladt i de lokaler, sam benyttes ril
ka *tor a g l e lta' b eny tt e s ti l opb eu or ing qf p en g esk*b / p eng eb oks.

1.5 Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbøger, hemnder data på
elektroniske medier, med indtil z7g.64z kr. (basis eotz).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

:,: i 1 : ili. t' .l''::'.1. '' ,. : ;.i.:.'1. l:,'i

Den direkte skade på det forsikrede ved:

z.L Brand rnv. jf. afsnit roo.

Såfremt poiicen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit z3o dækkes endvidere:

2.2 Stornl jf. afsnit e3o, punkt. e.r

z.S Voldsomt sky- og tøbrud, jf. afsnit z3o, pkt. z.z

2.4 Udstrømning af væsker, jf. afsnit z3o, pkt. 2.3
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Løsøre

Side eo af38

2.5

2.6

Indbrudstlveri sarnt hærværk i forbindelse med indbrudstweri eller forsøg herpå.

Indbrudsqveri foreligger, når B.r,'en hal skaffet adgang til forsvarligt aflåst bygning, lokale.
værelse eller loftsog kælderrum, og der forefindes splige tegn på voldeligt opbrud.

Helt eller deluis åbne bygninger, driuhuse, boblehaller eller andre teltagtige
&onsfrrrkfibn er betragtes t denne sammenhæng ikke som bygning.

Ran og røveri af rede penge på forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.ooo kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstås tlveri sket åbenlyst uden anven<lelse afvold og benrærket afsikrecle eller
andre i gerningsøjebiikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblikkeligt efter ranet.

Ved røveri forstås tweri ved anvendelse af vold eller trussel om øjetrlikkelig anvendelse af
vold.

l)ækningerne i pkt. z.z til 2.5 ornfattel alene genstande, som beror i bygning.

!:;' j , j 
,

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 sætte beskadigede genstande i væsentlig sanlme stand som før skaden

3.2 belale værdiforringeise

3.3 overtage beskadigede gcnstande mod at levere tilsvarende genstancle (ved nyværcli
tilsvarende nye genstande)

5.4 overtage beskadigede genstande mod at betale konlanterstatning.

-l I i;, ::''.iil:; j;r.':'..'t1i;,;..: :'t .:::.1:.i;1',.t1.;,,'

Skade erstattes med det beløb, sorn efter priserne på skadetidspunktet vil medgå til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden tradrag for alder og brug, men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstændigheder (n1værdi).

Såfi'emt reparationsomkostninger overstiger nyværdien, er der tale om en totalskade.

.; ', r.iiit.:'i,.;11:.'.f ;;:- i:;lil tl

Dækningen onrfatter beskadigelse af tøj - tilhørende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
fælles vaskeru*r, når skaden er en pluciselig og uforudset følge af en dokumenteret feji i maskinen.

S.1 Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til 13.782 kr. pr. skade fbasis zore).

Enhver skade opgøres på grundlag afvasketøjets nyværdi, med tradrag afslid, alder, mode
eller andre omstændigheder.

S.z Betingelse for erstatning
I)et er en betingelse, at clet beskadigede vasketøj ikke destrueres, før Ætn. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden på den skadevoldende maskine.

llvcninesforsil(rine for Bctroelseseicndornnrc.l,trx Msnit ur.or
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Løsøre

Dækningen
Alm. Brand

gælder kun i det omfang, eventuel skade ikke er dækket ved anden forsikring, hvilket
hartaget hensyn til ved præmieberegningen.

'r,'\'ttt;li.'i!,:-i:,:,,,ti

D-ækningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af låse og genfremstilling af nøgler,
når nøgler er gået tabt som følge af:

6.t Indbrudstyveripåforsilaingsstedet.
Indbrudstyveri{ore}igger når tyven har skaffet adgang til forsvarlig aflåst bygning, lokale,
værelse eller lofts- og kæiderrum, og der forefindes synlige tegn på voldetigt opbrud.

6.2 Ran eller røveri.
Ved ran forstås tyveri sket åbenlyst uden anvendelse af vold og bemærket af sikrede eller
andre i gerningsøjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblikkeligt efter ranet.

Ved røveri forstås lweri ved anvendelse af vold eller trussel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.9 Forsikrede genstandel

6.3.r Låse og ng9ler (herunder hoved- og sy$temnøgler) til fællesarealer i bygninger og
lokaler på ejendommen.

Bortset foa

nøgter, heruncler udgifter til omstilling/udskil'tning af låse

6.3.r.t når nøgternehar befundet sl'g iS. mands uaretægt

6.9.r.z til den enkelte beboers boligfiakale

68.z Nøglebokse, når voldeligt opbrud på nøgleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nøgleboksen er F & P-registreret og monteretjf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af låse må aiene finde sted, når ornstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
medÆm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed fbasis zorz).

Side zr af38
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Mindre byggeprojekter
Side ze af 38

Udover de i afsnit zo, pkt. 4 nævnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgående anmeldelse. r\im. Brand skal dog efterfølgende have besked, jf. afsnit ro, punkt t.

Materialer og genstonde, der er fabrikeret eller sæduanliguis anskqffes til csnuendelse i mere end
en entreprise og således ikke indgår i den totale entreprrs-esu m rned den ftilde uærdi, herunder
tnotorclreune køretajer, ag/eller andet entreprenønneteriel samt skute, værktøj, stilladser eller
lignende, er tkke ondattet.

Det er en forudsætning for forsikringens dækning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke
overstiger 5oo.ooo kr. ekskiusive morris {indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indføjelse i bygning).

j

Den direkte skade på det forsikrede ved:

2.t Brand niv. jf. afsnit roo.

Såfi'emt policen ornfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit e3o dækkes endvidere:

2.2 Stonn jf. afsnit z3o, punkt. z.t

': .'ii',;, , ,, i.t: :1i. t'{',li!t'.,. ,.;'-:i,.:l tlil' il,':'

Skaden opgøres og erstatningen beregnes etler besternrnelserne i af'snit zo, punkt 5.

''.,;.':'i 1 1'.,'1,' :'' :i,t.,,

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gælder en sær-lig selvrisiko på roo.ooo
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdækning, svejsning, skærebr'ændir"rg, vinkelslibning, lodning,
tørring, opvarmning og andet varmt arbejde rned varrneudvikleircle værktøjer.

Der skai ikke betales særlig selwisiko, hvis

4.1 sikrede kan godtgøre, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgI DBI Yejledning ro
(Varmt arbejde) del r, z oB 3,08

4.2 sikrede kan clokumentere, at de håndværkere, der udførte det varme arbejde, havde
gennemført kursus i varmt arbejde. Kurset skal være eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemført af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den særlige selvrisiko vil ikke blive giort gældende over for forsikringstagere&, mer over for den
entreprenør, der forvolder skaden.

R.'oai--cfarcilrihc f^r R-hælcp<ri..nd.n.d. a,r dr Åfcrir .>z o nr
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254 Udvidet vandskade

: ! li r;r.! tr,tij:ii::'i''.!,t,i;li i,,iit,ii

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anføfi i afsnit zo, punkt 4.r.r. til 4.t.5. ag 4.t.7.

;.t l it,:!i..,..,.,:a,',..i.,,i :.1.1.'..',,,:..y

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.r Indtrængende nedbør, heruader fogesne.

2.2 Opstigende vand fra afløbsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfældig afbrydelse af strømmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhørende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er dækket i afsnit too (Brand) ag z7o (Bygningskasko).

z.S skade somfølge af nedbør der trænger gennem &bne uinduer og døre.

2.6 skade sam skyldes, at sikrede har aJbrudt strømforsyningen.

z.T udbedring qf årsa.gen til, at uand ellerfugesne er trængt ind.

4.8 skade somfølge af manglende eller mangetfuld vedligehotdelse.

2.9 skade somfølge affejlkonsn'uktian,,fabrikationsfejt eller.fejlmontering.

2.lo skad.e somfølge af ouersuømmelseft a hau,fiord, sø eller uandløb.

2.rr skade samfølge af ny-, am- og tilbygning scmt reparatiotr.

,' ) t { t t:,''.iIttt li{:i'(,,.iit(':: i,r"::;i:Il.!::t,Itli.,ii.

skaden opgøres og erstatningen beregnes efrer bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Side a3 af38
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305 Glas

, ! ! t ,.:,1 :.; ):.i.i!.i.,,'i' 1i:.i.')';:i,,!;ta t

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

1.1 ud- og indvendige ruder, glas i døre og porte og andet bygningsglas

1.2 faste spejle

1.3 glas i udvendige lamper og i udhængsskabe

L.4 glas anvendt som facadebeklædning

1.S glasfladerpåkogeplader(glaskeramiske/induktion)

Bortset fra

t.2 glas i skilte.

r.3 glas i driuhuseluæksthuse.

L.4 lyskilcler afenhuer art, herunder elektriske pærer ag neanrøt Qysstafi'ør).

Alle genstande dækkes i den hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere dækkes permanent påklæbede streamere rned logo, bomærke og lignende samt udgifter
til istandsættelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller på selve mden i forbindelse rned en
dækningsberettiget skade (foliestrimler m,rn.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for gias.

:: j !,.iii;, sr.{irli_,i. lt,, tl:t,!...;i;_, 1

Den direkte skade på det forsikrede vecl brud.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes uf garanti

2.2 skqcle dækket i afsnit no (br*nd)

2,5 skarle på genstancte, der ikke er anbragt på deres bliuende ptads

2.4 ridsning samt afspringning qf splinter eller fliser

2.S punktering af elter utæthed i sammensætningen af terrnaruder

2.6 skade qf kasnrctisk art samtfaruefarskeile mellem erstattede og resterenele genstande.

Endvidere dækkes omkostninger til midlertidig afdækning af rudearealet som følge af en
dækningsberetliget skade.

:; i it.'i.tt't!t,,.a itt'i't'.i )ii'.:.,:i'.i,l' :it:.IIt<Ii,'i;

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efterbestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Side z4 af38

Alm
Brand

Eveninesfoxikrinc for Bcboelseseiendommc aor Afsnit 
"oq.02
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310 Sanitet

I ii;'itr! t.ttti!i;il;-',,|11.;,i'I1.,,;"1

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

r.r håndvaske, wc*kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskummer

bortset fra

1.1-1 haner, blandingsba*erier, rørinsteil*tioner ag mekan[sk udstyr af, enhuer art

:: I I i'ij,',c1;;r, :.'''',';" i;i'l-!'',,'t

Den direkte skade på det forsikrede ved brud.

Bortset fra

z.t skade, som omfattes af garanti

2.2 skade dækkef iqfsnif rco (bt'anri)

2.5 skade på genstande, der ikke er anbra.gt på deres bliuende piad.s

2.4 skade samfølge affrost, medmindre årsagen er tilfældig svigtende varmeforsyning

2.5 skade somfølge r4f frost i ntitstrækkeligt opvarmet bygning eller wm

2.6 skade atene på emalje eller glaar

2.7 ridsning samt afspringning af splinter ellerfiiser

2.8 beskadigelse af kosmetisk art samtfarueforskelle meltem erstattede og resterenrle
genstande.

Endvidere dækkes nødvendig udskiftning af flttings, tilslutningsrør og lignende som følge af err
dækningsberettiget skade.

Såfremt en skade på sanitet kræver udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddækkes også omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletsæde, i det omfang en udskiftning er nødvendig i skadetilfælde.

: I lt";:,!<ili liy;',',.;"7". t'r':;i,:i iil2rla::ti

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Side zs af :18
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450 lnsekt og svamp Side z6 af38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.1.i til 4.1.5,4.r.2 såmt 4,r.8.

::, ',',i..i, 'i

Den direkte skade på det forsikrede ved angreb af træ- og murødelæggende iasekter og svamp, når
angrebet er konstateret og, anrneldt i forsikringstiden og indtil 6 måneder eller dækningens ophør.

Bor{set fra

,,

2.4

2.6

2..9

2-lfj

2.1L

2.8

skade, sotn anfattes af garanti.

skad"e sorn følge af byggefeil, fejlkonstruktion eller fejlmonterbtg

skode som følg e. af mang lende ellet' mangel{uld uedlig eholdelse

skade somfølge qf råd ag r&.dborebiller

foranstaltninget til.farebyggelse al- angreb af insekter og suamp

skade af kosmetisk art, d.us. skader, som kun er gået ucl ouer træuærkets og ntzn'uærkets
uri seende, fx borehuller og nis.farwinger

skade på uerandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, ouerdækninger, ntarkiser,
sotafskæwwinger og lignende af n'æ

skatle på kælderbeklædninger, dvs. træ.gulve,uægbekIætlning, inclfatninger,Jbdpaneler"
samt tilhørende untlerlcg af'*æ, trapper ef ffæ i kæIdre scnntfast inuentar i kæIdre

skade på træfundementer ag træpilotering og skcde der stemmer herfra

skaele i synligt eller skiult binclingsuærk og skarie, der uclbreder sig herfra-

skade på haueanlæ7, hcueskulptut'er og lignende, meclmindre skaden er en følge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Erstatningspligten er betinget at, at istandsættelse finder stecl.

Skaden opgØr€s, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Ved angreb af træødelæggende insekter foretages udskiftning eiler afstivning af det angrebne træ,
når det er påkrævet af hensyn til dettes bæreerne.

Ved angreb af murødelæggende insekter repareres beskadiget mørtel, når det er påkrævet af hensl'n
til mur.rærkets bæreevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekæmpelse af disse.

.'j i;'',t, lt,:,: 't':,'; .. 1 .' . . :,1:;,.'ii

i { t!.,,,;.itiij!tii.i?i!iii

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som følge af en dækningsberettiget skade, erstattes
endvidere

rimelige udgifter til ud- og inclflytning samt opmagasinering af indbo tilhørende beboere.

L75
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450 lnsekt og svamp

Erstatningen er begrænset til r4.85r kr. (basis zorz) pr. skade, dog maksimalt z29.Za2 kr. fbasis
zora) pr. ejendom pr. forsikringsår. Dækningsperioden for opmagasinering er maksimal ra
rnåneder.

Side z7af38

AIm
Brand

RvpninocfoxlL.inq fnr RohæleÆeiondnnmo aao! Afcni?,aeoB.02
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47A Udvidet rørskade

: i; ;:'i <tiii.liitit.': <!,t'i:;ii;:l'',;

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendomrnens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit eo, punkt 4.

J t' i l J.. ;, :; i., t r-i,-' i' t' i' t l ; :: l-; 1; i' j

Den direkte skade på detforsikrede som følge afutæthed i skjulte rør og skade på skjulte
el-varmekatrler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udi'endig sjae af
fundament.

Ved skjulte rør, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstås sådanne, der er indstøbt eller skjult
undergulv, i kanaler eller krybekældre, i vægge, skunkrum eller lignende, men ikke keåIer,
beholdere, tanke, uc.rmeuekslere etler rørene i drsse.

Bortset fra

Side a8 af38

2.t

skade, som ontfattes afgaranti

suampeskade

skade somfølge qffrost

foranstaltninger tilforebyggetse af utætheder i slgjutte rør

skade på haueanlæg, haueskulpturer ag lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

2.2 I forbindeise med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

2.1.1

t7t

2.L.3

2.1.4

2.r.5

DOI

2.2.3

rimelige og nødvendige udgifter til opsporing af utætheden

omkostninger til udbedring og reparation af utætheden

dokumenteret merfcrbrug af brugsvand, udover den første rn3.

Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til r32.8:r kr. pr. skadebegivenhed
(basis zorz).

; i i''t't'tiutt ii{:l't'<Jt'it.''r; {t} :n!i:;;-'iilt.Jt,ii

skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.
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645 Restværdi

i : i''t, i t,:i:.i:it.!.:.',' .,!,i'i.',,:;l',. r1

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør som anfød i afsnit zc, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget by"gning er mindst 5er %, kan forsikringstageren vælge at få
erstattet værdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fiernelse af
anvendelige bygningsrester.

Side z9 af38

2.2

Skadeprocenten er forholdet i procent mellem værdien af det beskadigede og værdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. agz.3.

Værdien afdet beskadigede fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil koste ai
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopførelse afden tbrsikrede bygning.

Værdien afden forsikrede bygning fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil
koste at genopføre en tilsvarende bygning med samlne byggemåde på samme sted og til
samme anvendelse.

Ved vzerdifastsættelsen kan der ikke benyttes priser tbr dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, cier ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er håndværksmæssigt keldt og alment anvendt på skadedagen.

Skadeprocenten beregnes tbr hver bygning for sig på grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgår af policen.

For sammenbyggede bygninger gælder, at den adskillende mur hører til den først opførte
bygning. Er bygningerne opført samtidig, hører den adskillencle mur til den bygning, der er
høiest. Er bygningerne lige høje, hører den adskillende mur til den bygning, der er nævnt
først i policen. Kloak og lignende nedgravede aniæg medtages ud til r meter fra ydersiden af
lrygningens rnure i lodret plan-

.'j i i1'q:!'t.it::: i:' t'r.'ti;r,.., ,.'t'.:! i, i::;: ttl .,:

Restværdierstatningen opgøres og beregnes efter bestemmelserne i afsnit eo, punkt 5.

Den veerdi, bygningsresterne måtte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt før restværdierstatningen.

Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restværdierstatning, som ikke anvendes til genopførelse til samme anvendelse, bortfalder.

Bveninssforcik.ins for lleboelsrseicndonnrc 4aot Afsnit 646.02
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850 Hus- og grundejeransvar $ide 3o af :tB

, t i.I t:t: .

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig,, når man ved fejl eller forsønrmelse er skyld i den skete
skade.

De:rne hovedregel - skyldreglen - står ikke skrevet i nogen lov, men er opstået genrlem
århundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyid i skaden, kaldes skaden hændeiig, og for hændelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor må skadelidte i en sådan situation selv bære tabet.

Ansvarsdækningens formål er at betale for sikrede, hvis denne har pådraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Ahn. Bland træffer i øwigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.

Sikredes anerkendelse aferstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan
derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at måtte betale en erstatning, sonr ikke
er omfaltet af dækningen.

Sikrede er:

2.1 Forsikringstageren og cle i farsikringstagerens tjeneste værende personer, herunder

z..L.L Lønnet og ulønnet medhjælp under udøvelsen af arbejde med ejendomrnens
pasning, eksempelvis varmertestre, viceværter og/eller gårdmænd

2.r.2 Besfrrelsesmediernmer, når de arbejder i forsiklingstagers regi med enten
administrative eller prakriske opgaver, herunder ved besigtigeise af lejligheder.

2l8 Beboere/lejere, når disse deltager i fællesarbejde i fcrrsikringstagers regi, såfrenit
skaden ikke er dækket afen privatansvarsforsikring.

... r r : l.i',J,.t,

: I Ii i .,'.:'i {-ti; ji'. :; : , :; .:. ;.:i':r !

Dækningen omfatter skade indtruffet i Danmark (ekskiusive Grønland og Færøerne). Skade uden
for Danmark dækkes dog, såfremt skaden er fo'rvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, når rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4.1 Dækningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, sonl sikrede pådrager sig

4.r.t som ejer eller bruger af bygning og fæliesarealer samt dertil hørende redskaber og
anlæg på det i poiieen anførte forsikringssted

4.t.2 under udøvelse af

4.t.2.1 sædvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder møder, fælles oprydning og vediigeholdelse,
selskabelige/soeiale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4. 1.2. z tilsva rencle aktiviteter i forsikrin gstagers regi

4.r.J ved håndværksmæssigt arbejde i forsikringstagers regi
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850 Hus- og grundejeransvar

4.1.4 som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbl'gning
samt reparations og vedligeholclelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger Soo.ooo kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indføjelse i bygning), og
som ikke indebærer nedramning, pilotering, grundvandsænkning, spunsning,
undermuring, sprængning eller nedbrydning

4.2 Dækningen er udvidet til at dække sikredes erstalningsansvar for skade på person elier ting
forvoldt afhåndværhtøi og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eiler i forbindelse med, at håndværktøjet/redskabet er udlånt af
forsikrin gstager til beboer(e)llejere.

4.3 Enhver arbejdsskade er på tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under nærværende dækning, under foruclsætning af at
arbejdsskadeforsikringen tiliige er placeret i Alm. Brand.

4.4 Dækningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en t'ølge af en i øvrigt
dækningsberettiget skade.

Side 3r af38

5.1

3.4

i );:'i,,ti ,,.;,, :, i! : ! i.., ! ;i,' i:, l,:,'

5.3

5.4

S.6

Ansuar for skceleJbruoldt ued. udøuelse af en I eller på ejendomrnen dreuet uirksomhed.

Ansuar, der udeh*kende støttes på aftaler, herunder ansuar, der føIger af tilsagnfra
sikretle som en anclen erstatningsydetse eller ont et ttideregåend.e ensuer, end huadfølger
af atmindelig e erstatningsreg !.er.

Ansucrfor skccle på ring

S.9.1 tilhør'endeforsikringstageren

5.3"2 som sikrecle har til Iån, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller qf anden
gruntl hcr i uaretægt eller hw saf sig i besiddelse cf

5.3.3 som sikrede har på.taget sig at klargøt'e, instcllere, reperere, mantet.e eUer på
anclen måde bearbejde eller behandle.

Ansuar Jbr skade p& ting forvotdt ued udgrawtings- eller opgrauningsarbejder,
jardbortngsarbejder, nedbryclnings- eller nedramtingsarbejder, opfuIdningsarbejder,
afgraunings-, påfuldnings- og andre terrænregulertngsarbejcler, grundvanclssænkninger
ag andre gruntluanclsreguleringer.

Dog clækkes sikredes ansvar for skade på ting forvoldt ved ahnindeligt ud- og
opgravningsarbejde udført af sikrede, når det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sådant arbejde har indhentet tilladelse fra ml.ndighederne, hvor dette kræves, og
har indhentet kortmateriale og undersø9,t, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende dæRes sikredes ånsvar som bygherre ved jordarbejde, sqm ikke er undtaget
efter punkt 4.r.4 ogleller 5.5.

Ansuar far skade på ting foruotdt ued brug qf sprængstaffer, henuzder furuærkeri. Dog
dækkes forsikringstagers arrangøransvar i relatior: til lovlige fyrværkeriafbrændinger
foretaget af selvstændig virkende fyrværker med gyldig ansvarsforsikring.

Byghen'eansuar i relation til skade på person og tittg, når den budgetterede enfi'eprise
sum ekslclusiue motns ouerstiger gcto.ooo kr. (indeksreguleres ikke) (inklusrue alle ydelser
samt metterialer', sam er bestemt til indføjelse i bygning), opstået ued.

5.6.1 ,ty-, om- og tilbygning satnt reparations- og uedligeholdelse*rbejder på.

forsikringsstedet

5.6.2 jardarbejde udført af andre i sikredes interesse

5.5

Bvsninesfomikrine for Beboelsseiendomme ao1 Afsnit 8soB,o2
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850 Hus- og grundejeransvar

tr1 Ansuar for skade på person og ting faruoldt af sikrede under udførelse c{ arbejde, der
kræuer særlig faglige kundskaber og/eller autorisatioyt, {herunder f-eks. uus- og
elarbejde, betjening af kraner,Iifte mu.), huor sikrede ikke kan påuise at haue sådant
fag ken d s kab e ller aut a ris ati on.

Ansuar fbr skade på persan og ting , der skyldes fejl i prajektering, te.gning ag/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sådan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udført af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udført af sikrede, r'il dog på
de i øwigl gældende vilkår være dækket, såfremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke sæclvanligt udarbejdes af
ingeniør, arkitekt, bygningskonstruktør eller lignende.

Ansucr for skade ved fartrening qf eller gennem 14ft, jord eller uand.

Dækningen omfatter dog sådant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfaltet af
miljølovens kapitel 5 (særlig forurenende virksornhed), når skaden

5.9.1 er opstået uventet, utilsigtet og ved et piudseligt uheld

5.8

5.9

og

5.9.2 ikke er en følge af, at sikrede med forsæt eller ved grov uagtsomhed har overtrådt
de til enhver tid gældende offentlige forskrifter.

Side 3z af38

Ved et pludseligt
være øjetrlikkelig

uheld forstås i denne forbindelse, at både skadens årsag og virkning skal
og ui€ntet.

5.10

5.11

5.1'2

5.13

5.r4

Den samlede hændelse (årsag og virkning) skai således være sket på et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

Ansuar far sk*de ued benyttelse af *rctortlrevet køretøj. Dækningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyltelse ved ejendornrnens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdækning herfor.

Ansuar for skad.e faruoldt qf hwtde.

Ansuarfor skadefaruolelt ued sikredes benyttelse af søfartøj eller luftfartaj, dog dækkes
sikredes brug afsmåbåde, defineret sorn robåde, karoer, kajakker og lignende uden motor
samt foreningens ansvar i relation tii udlån af sådanrre både.

Ansuar forvoldt af sikrede med forsæt eller under selulbrskyklt beruselse eller påuft,k*ing
afn*rkotika.

Arzsuet', der er dækket af en af udlejer seperet etableret cnsuars"forrikring.

t' iti; ; j;:',i'

Dæknir"rgen ornfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset på hvilket tidspunkt et
ansvarspådragende forhold måtte være begået. 1kad.e, som anmetdes mere end z år efter
forsikringens ophør, dækkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdæknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medfører, at
dækning er undtaget på den tidligere ansvarsdækning på grund af for sen anmeldelse, dækkes på de
i øwigt gældende vilkår.

Dækning er dog betinget af, at alle sådanne skader, som sikrede har kendskab til elier formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anrneldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den på skadetidspunltet gældende
erhvervsansvarsdækning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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850 Hus- og grundejeransvar

"^ i ji t'ri.-l i il', --:.ii; i i i

Inden for et forsikringsår dækker forsikringen med indtil 13.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade fherunder dyr].

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og nødvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbeløbet, selv om
dækningssunrmen derved overskrides.

Ansvar efter færdselsloven (se punkt 5.ro.) ved brug af motordrevet redskab dækkes med indtil de i
færdselsloven til enhver tid gældende summer.

Side 33 af38
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87A Stikledning

: i/*',;,ii.t'it.i:rii:i"Li;r'1.';iii:r,,i';l

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de på forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, såfremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten,

Ved stikledninger forstås rør til vand-, varme-, gas-, olie- og afløbsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

Side 34af38

tt

ot

I it'iii ,'.:^'ririr , "i ri "j;j' ','i

Skade, som har medført utæthed i de i jorden liggende rør til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.

utæthed på cle afløbsinstallationer, der ligger ijorden, som medfører funktionssvigt
og/eller skade på bygning.

Desuden utæthed, som en fv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover

Fejlklasse 1og 2 er mindre fejl, som er uden væsentlig berydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medfører at funktionen er væsentiig nedsat eller
blokeret.

2.5 Skade på de i jorden liggende el- og Lv-kabler

Bortset fra

2.4

2.5

2.6

.)1

skade, som amfattes af garcnti

skade på elterf'a drænrør, siuedræn, staphcner, brønde, boringer, olietanke, septiktanke
og trixtanke

suampeskade

foranstaltninger til forebyggelse qf utætked er i stikledning er

:,j I )1t:;;:,t''::it.j iti,j litit;<,s!,t t-t!+:

I forbindelse ned en dækningsberettiget skade dækkes tillige

3.1 rimelige og nødvendige udgifter til opspcring at utætheden

g.2 følgeskade på de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit zo, punkt 4.

3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den første m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til r37.8er kr. pr. skadebegivenhed (basis eorz).

.i l i;',i;'' i,.tti ilt:;'r 
' 
ijli'.rj r'i'.';l'iiJ ;t:lttlt..ll.

Skade på stikledninger - herunder udgifter til arbejdsløn, opgravning, mv. - opgøres til det beløb,
som efter priserne på skadedagen vil medgå til istandsættelse af stikledningen (nlwærdi).
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870 Stikledning

Afhængig af stikledningens alder beregnes erstatningen til følgende procent af udgiften til
istandsætteise:

Stikledningens alder: procent

Side 3g af38

lndtil3o år
Indtil +o år
Indtil 5o år

toaoÅ
7s%
5oo/o
z5Yo

Følgeskader jf. pkt. 3.2. opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt
5.

Alm
Brand

Bvqinqsfosihrins for lleboels6eiendomme laoa Afsnit 8roB.o2
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

i ii".,,".1!,tir :."'t ::: .. ;

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - besgrelsesansvar inklusive underslæb.

:,: i',1.,t 1., 
. ,.:....;:: !,:il

2.1 Sikrede

Dækningen omfatter forhenværende, nuværende eller fremtidige bestyrelsesmedlemmer,
herunder suppleanter for besty'elsesmedlemmer i foreningen.

2.2 Omfang

Dækningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for bestwelsesmedlemmer måtte ifalde for formuetab påført foreningen,
dens medlenmer, kreditorer eller andre.

Dækningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, uanset på hviiket tidspunkt
et ansvarspådragende forhold måtte være begået.

Side S6 af:8

nt

2.4

Farmuetab, sorn anmeldes #tere end 6 rnttnecler efter dækningens ophør, dækkes lkke.

Da:Ioringen omfafter ikke ansvar

2.3.r lbr opfyldelse ef såd.anne ctftaler eller kontrakter, huarued sikrerle har påtaget
sig et uideregående ansttar end., huad cler Jblger tf abnintlelige erstaftingsregler

2.5.2 -forforsætlige og graft ucrgtsornmefrtrhold

L.5.3 for bøder aJ enhuer art

2.3.4 for rent:er, gebyrer af enluer art somfølge af .fbr sen betaling af regninger og
Iignende

4.3.5 for tcb, sorn faruotdes ued regnefejl ued ind- og ud.betaling a-f ko*tcnter, ehecks
og lignende

2A.6 Jbr mistetfatjeneste, rcnte- og kurstab samt reuisot'otnkostninger

2.J.2 for besvigelser af enhuer *rt

2.9.8 for krav på grund qfinjurier, æreskrænkelser og b*guaskelse

2.3.9 far beregninger aftekniskkarakter såsomkanstruktiansberegnitger ag lignende

z3:a for und[a.de|se qf at tegnefarsikring etterfarsikring med utilstrækkeligt
dækningsomfang

2.3.11 for ting- og personskade

2.J.Lz der p&<Ircges ved *d.øuelse af en i eller på ejendrxnnen dreuen uirksomhed

2.3.19 farfontrening.

Selvrisiko

Forsikringstageren bærer selv to % af ethvert tbnnuetab, dog mindst r.ooo kr.
(indeksreguleres ikke) og højst5.ooo kr. (indeksreguleres ikke).

Dækningssummer

De anfø*e dækningssumrner er den højeste grænse fol Alm. Brands forpligtelse for
r85
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Side 37 at-38

formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår:

1.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr, forsikringsår maks. pr. formuetab
5oo.ooo kr. (indeksregtleres ikke)

Omkostninger ved afgørelse af erstatningsspørgsmålet dækkes, såfrernt de er afholdt med
Aln. Brands godkendelse. Sådanne omkostninger og renter af idørnte erstatningsbeløb
henhørende under tbrsikringen dækkes i øwigt kun i det omfang, dækningssummerne ikke
derved overskrides.

3.1 Sikrede

Sikrede er forsikringstageren.

3.2 Omfang

Dækninger.r omfatter det direkte fornruetab, sorn sikrede måtte lide som følge af betroede
personers uretsmæssige bnrg af nridler, som vedkornmende har eller har haft lovlig adgang
ril.

Med betroede personer nrenes de i foreningens tjeneste værende persorler, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste {lønnet eller ulønnet), herunder best}'relsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

D'
. r'.1 F'orsikringstid

Dækningen ornt'atter underslæb begået i forsikringstiden.

Bortset fra

underslæb, som

3.3.1 anmeldes senere end rz måneder efter, at det er begået

3.3.2 anmeldes senere end 3 nråneder, efter at den betroede person har fratrådt sin
stiliing

3.3.3 anmeldes senere end 3 rnåneder efter dækningens ophør.

Dækningen orrdatter ikke

3.4.1 tab, som er eller kunne uære dækket af en bestyrelsesnnsuarslforsikring eller
andenforsikring

3.4,2 rentetab, mistetfartjeneste ag reuisoramkostninger, uanset at disse tab pådrages
sikrede i tilknytning til det i øutigt dækningsberetttgede underslæb

5.4.3 tab, sarn kan dækkes af tilgadehauencler, sant den, der har begået tlen
uretsmæssige handling, m&tte haue hos sikrede, eller so*t kan dækkes af anden
sikkerhed, der måtte uære stillet

3.4.4 underslæb begåetfor at dække understæb begået af samrne betroetle persanfør
ct ækntng ens i kr aftn' æ den

3.4.5 tab, somfot'uoldes af enbetroet person, ejler atforeningett eller. dennes
besfurelseførste gzrlg har erfaret, at den p&gældende har gjart sig skyldig i
underslæb, dokumentfalsk, mandatsuig og letler bedrageri.

Betingelser for erstatning

3.S.1 Sikrede skal straks skriftligt oplyse Æm. Brand
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

3.5.2

J'J'J

: J.6 Dækningssrrm
Å

Side 38 af38

o orl konstatering afethvert tab, som kan medfsre dækning under denne
udvidelse

o ved rirnelig begrundet mistanke om besvigelse eller bedrageri begået af enhver
betroet person, hvad enten dette medfører dækning under denne position eller
ej.

Atm. Brend dækker ikke tab lklt samføtge a.f enLruer handling eller undladelse af
pågældende betroede persan efter datoenfor en såden konsfc tering eller rimel{g
begrundet mistanke.

ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nødvendige oplysninger og
bistå rned assistance, således at Alm. Brand er i stand til at sagsøge eller opnå
regres fra pågældende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestående erstatning fra Æm. Brand.

Ethvert beløb, som sikrede ellers skulle have betalt til pågældende betroede person
og ethvert beløb tilhørende pågældende betroede person, som er i sikredes
besiddelse eller varetægt, skal fratræRes det beløb, som erstattes under denne
dækning.

Såfremt forsikringstager anvender homebanking-/netbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Alm.
Brands dækningspligt, at betroede personer med adgang til systemet får tildelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to besty'relsesmedlernmerfsuppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dækningen omfatter ikke tab eller skade samfølge qf anuendelse af en hentmelig
kade af enhuer anclen person end den, sant koden er titdelt.

goo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringår.

Den anførte dækningssum er den højeste grænse tbr Alm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår.
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Spektrum Advokater
Golfvej 12

7400 Herning

Auktionsopgørelse pr. 5. januar 2O26

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref.

Kunde
Ejendomsnr

Beliggenhed

Matr. n r
Ejerlav

Totqlkredit

19, november 2025
Sune Sørensen

Toke Feldberg
03t9425
Kronprinsensgade 34 1.th

6700 Esbjerg

0193 a ejl. 10

Esbjerg Byqrunde

Lånenummer Hovedstol i kr Restgaeld i kr Obligations-
restgæld i kr.

Skyldlge beløb i kr

03194250s 799.000,00 733.852,83 46.802,82

I alt 799.000,00 733.852,83 46.8O2,82

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 o/o p.a. af det forfaldne beløb regnet Fra

forfaldsdagen, hvis det betales efter 5. januar 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i

indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse.

Venlig hilsen

Nanna G. Snogdal

.l

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tl(. 44 55 54 OO . CVR 21 A3 ZZ 78
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Auktionsopgørelse pr. 5. januar 2O26 på lånenr. 031942505

Specifikation af skyldige beløb pr. 5. januar 2O26

Restgæld pr. 1. januar 2026 .........
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. januar 2026 - 4
Terminsydelse......

Heraf pr. 11. marts 2025..........
Heraf pr. 11. juni 2025..
Heraf pr. 11. september 2025
Heraf pr. 11. december 2025

Gebyrer
Heraf Rykker af 31. marts 2Q25..........
Heraf Overdragelse inkasso af 20. maj 2025 .......,....,
Heraf Rykker af 30. juni 2025
Heraf Rykker af 30. september 2025..........
Heraf Rykker af 30. december 2025.....

Morarente pr. 5. januar 2026.........

januar 2026
kr
kr
kr

Totalkredit

733.852,83
284,67

44.I47,46

500,00

2.155,36

kr
kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr
kr

1 1.045,16
11.039,66
11.034,11
1 1.028,53

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

I alt

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse..............
Morarenter pr. 5. januar 2026.......
Gebyrer

I alt

Specifikation af lånet

Låntype : Obligationslån

Hovedstol
Restgæld pr. 1. januar 2025

Lånet er udbetalt den 4. april2022 og udløber den 30. juni 2052.

Specifikation af obligationer

780.940,32

kr
kr
kr

44.I47,46
2.155,36

500,00

46.8O2,82

kr
kr

799.000,00
733.852,83

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit o1 Ead 3,00 2053 0953547

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31. marts 2026:

q

Ydelse (excl. bidrag) 1,2668 % af hovedstol
Heraf rente 0,7500 Vo af restgæld .........
- afdrag

Bidrag 0,1853 9o af restgæld .,,.,...
KundeKroner ...............

kr

kr
kr

k
k

5.503,90
4.617,83

IO.!21,73

1,359,83
-458,66

kr

iotalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 0O . CVR 21 a3 22 78
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Totalkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende Iån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal
indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formå|, vil
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun iganske få situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og ide tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gældsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet eftertvangsauktionen

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskØber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 6 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
påtøUe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion,

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som
overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 A3 22 7a
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Totolkredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

c

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 7A
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

ngs@ landbobanken.dk
1. december 2025 13:3'l

Anne Dyrberg Hald

VS: 17366-0351 -TK-inkassosag - Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, 1.th.,6700

Esbjerg
Auktionsopgørelse - Kronprinsensgade 34 1 th..pdf; Signaturbevis.txt

Venlig hilsen

Nanna Gammeliord Snogdal å
Teamleder I Kreditafdelingen

:"jli i:,r,r,,,i'!"1r;1r: /t 1 ,, ,urounaa I M: 5191 916!

ry t;ffi'bnbanl* V NordJysk* Bænk 
I ffit'*m:-i"å,?R'XY.'u,uu,o
I

Denne e-mail og evt. vedhæftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. lvlodtager du e-mailen ved en fejl. bedes du venligst omgående undefr"ette os og derefter

slette e-mailen og enhver,/edhæftet fil uden at beholde en t<opi bg udeÅ ai viderejive oplysninger om indholdet. Ønsker du at klage over Ringkiøbing Landbobank så

K1I!-heI

Hej Anne,

Vedlagt fremsendes auktionsopgørelse fra TK pr. auktionsdagen d. 5. januar 2026.

Bankens samlede krav kr. pr. auktionsdagen opgøres som følger:

Kontonr. 7670 3895468
Fordring kr. 343.922,58
+ renter
tit 05.01 .2026 kr 15.549 07 kr 359.471,65

Kontonr. 7670 3895476
Fordring
+ renter
tir 05.01 .2026

583.073,32

26.361 30 kr 609.434,62

Kontonr. 7670 3896821
Fordring
+ renter
tit 05.01 .2026

79.863,59

3.610 83.474 30

I alt

71 kr

kr 1.052.380 57

I ejendommen Kronprinsensgade 34 '1 th. Har banken et ejerpantebrev kr. 295.000

Samt udlæg kr. 1.081.468.
Dvs. at ovenstående fordeles sig således:

Krav i henhold til ejerpantebrev kr. 295.000,00
Krav i henhold til udlæg kr. 757.380,57

Såfremt der måtte v€ere spørgsmål eller kommentar til opgørelsen, så er du velkommen til at skrive eller ringe

1
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Anne Dyrberg Hald

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

Kaere Anne Dyrberg Hatd

Ejendomsnummer 237034

Vi sender hermed optysninger om ejendommen.
Der er 91,04 kr. i indefrosset grundskytd for ejendommen
Der er ingen forfatden restance.

Rottebekæmpetse opkræves via Bid ragso pgøretsen.
Renovation opkræves formentl.igt vi a Ejertej tighed sf oren ingen

Håber det er de optysninger du har brug for

Venlig hilsen

Helle Nørgaard
Sagsbehandler

Team Opkrævning
Borger & Arbejdsmarked

Tlf .76 16 12 95

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

OPLEV
ESEJERG

fortrin@esbjerg.dk
1. december 2025 1 1:30

Anne Dyrberg Hald

VS: 17366-0351 - Tvangsauktion - Totalkredit A/S c/o Ringkjøbing Landbobank A/S
- Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, 1.th., 6700 Esbjerg

Sig naturbevis.txt

æ

i
i

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum.dk>
Sendt: 1"9. november 2O25 tL:O4
Til: Postkasse Opkrævning <opkraevning@esbierg.dk>
Emne: 17366-0351 - Tvangsauktion - Totalkredit A/S c/o Ringkjøbing Landbobank A/S - Toke Feldberg -

Kronprinsensgade 34, 1.th., 6700 Esbjerg

Du får ikke ofte mails fra adh@spektrum.dk. Få mere at vide om-hvqfloj dette er vigtigt

Som advokat for Totalkredit A/S c/oRingkjøbing Landbobank A/S kan jeg til orientering kan jeg oplyse, at der er
berammet tvangsauktion over ovennævnte ejendom til foretagelse mandag den 5. januar 2026 k1.10.00 ved retten i

Esbjerg.

Til brug for udfærdigelse af salgsopstilling beder jeg om hurtigst muligt at modtage sædvanlig auktionsopgørelse
over restancer på fortrinsstillede krav, der ikke er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen, herunder indefrysninger m.v
opgjort pr. a uktionsdagen.

1
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:
Vedhæftede filer:

Lene Sønderby < Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
21. november 2025 07:26

Anne Dyrberg Hald

SV: 17366-0351
Sig naturbevis.txt

Advosys sagsnr.: 17366-0351

Hej Anne

Vedr. ejendommen beliggende Kronprinsensgade 34, l.th., 6700 Esbjerg.

Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse på ovennævnte
ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke
er sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkrævning via skattekontoen
Opkrævning via skattekontoen ske; når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)

der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.
For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I rette henvendelse tilSkattestyrelsen på telefon 722228 00, da det er
Skattestyre lse n, d er e r opkrævn i ngsrnynd ighed.

Indefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen og fra 2O24 og frem vil det fremgå af forskudsopgØrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fØr den 1.

september 2023.

Eventuelle spørgsmålvedrørende denne mail skal rettes til mailadressen:Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sønderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22
Lene. Soenderby@gaeldst.dk

å

EE GÆLDS

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 Middelfart
www.gaeldst.dk

1
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KØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FASTEJENDOM
r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. tr(øbesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

o dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Ta af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derforførst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

r kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

S. Ny auktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Riåd.eret over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal fonente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via wwur.tinglysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder het

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ti n g lysn i n gsafg iftsvejled n i n g e n.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes oveftaget med tillæg
af uforfaldne renter.

Prioritetsopgørelsen

'1 . Kolonne
Fordring opgioft Pr.
auktionsdato.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes Pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med ienter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udlæg ir.v., jfr. vilkårenes pK. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloine 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er

panhaver etter på anden måde berettiget, idel disse rettighed.sha.vere .kan have en

låitig retsstltlngj, t.et<s. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

krævås indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån' Disse lån

skal derfor medtages idenne kolonne-

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr' Vlkårenes

pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionen. Er 
-betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist'

Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen

fremkommer andre oplysninger end de isalgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

frensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftålser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af, hvad

der skal Jdredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og

servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr'

1 .660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr-

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auKionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangs auktionsvilkår
Jfr. justitsministeriets bekendtgørelse nr. 652 af 1 5.. december 1978, som æidret ved bekend$ørelse nr' 121 af 31 ' mafts 1982'

bekendtgøretse nr. e66 ai ie."Ju"urøer 1989, ø"iiii{g,ø,åi"" ,r. å96 af 21. december 1990 og bekendtgørelse nr' 519 af 17' iuni

2043.

1. Auldionen omfafter
a. Auktionen omfatter ejendommen med

eventuelle bygninger og - lvLs fogedretten

ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og

årittsmaterietl derunder maskiner og tek-
niske anlæg af enhver art, der hører til ejen-

dommen, 69 ved landbrugsejendomme
tinlgå eje;1ooåmens besætning, gødning, af-
grøder m.v." Eiendonrnen m.v. sælges som den er ved

,uiiionen med de rettigheder og forplig-

iJber, hvormed den tilhører den nuværende

ejer.

b. Hvis eiendommen eller en del af denne er
udleiet. (an køber efter ejendommens
overtagelse kræve den leje, der ikke er betalt
Då auktionstidsPunKet.' Købeten kan ikke gøre krav på forudbelalt

teje, der er omfattet ai tinglysningslovens $ 3,

stk. 2

2. Salosopstillinq
Eie;doinmen- oq det tilbehør, der følger

med. Uesfrives i en særlig salgsopstilling'
Salosoostillinqen indeholder oplysring om
eieidoårmeni hæftelser og byrder og op
lvser endvidere om andre forhold vedrørende

åiendommen og auKionen, som må antages

ilræru af væsentlig betydning forkøb-er'

Salgsopstillingen udleveres på togeoreF

tens kontor.

3. Servitufter m.v.- 
Foqedretten angiver under auktionen, i

nvitkåt omtang dd bydende ud over auk-
tionsbudet skå overtdge eller opfiTlde servi-
iutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente-
eller lignende forPligielser.

4. Auldionsbudet m.v.
Enhver kan byde på auktionen, men foge+

retten kan fodånge, at en bydende straks
sandsvnliqqør, at 6an kan opfi/lde sit bud'

Minimuh for overbudene fastsættes at
fooedretlen.

Eiendommen sælges til den højstbydende.'

hvis dennes bud antages (se pkt' 7), med-
mindre det besluttes, åt en ny auktion skal
afholdes.- 

Enhver, der har afgivet bud på første auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
ilutiet. Meddeles der i henhold til pkt' 7 ud-
iåiiåise med henblik på tilvejebringelse af
sikkerhed. qælder bundetheden, indtil sik-
kerheden er-stillet. Skal der afholdes ny auk-
tion i henhold til retsplejelovens $ 576, er
samtlige bydende på første auktion bundet
indtil siutningen af den nye auktion, dog højest
i 6 uoer efier første auktion. På denne nye

"uttio'n 
et kun det bud bindende, der får

hamnerslag.

5. Eiendommens overfagelse
K-øberen overtager straks ejendommen'

Har køberen fået udsæftelse til at stille
siiterned for opfiTldelse af auktionsvilkårene,
overtages ejendohmen dog først, når sikker-
heden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt
ad retslig vej - åt blive indsat i besiddelsen af

det solgte.
Fra ået tidspunK, køberen skal overtage

eiendommen, åenligger den for hans regning

og risifo i enhver henseende.

6. Kø b e re n s fo rP I igte Ise r
A.
ODtuldelse af auktionsbudet
'duktionsbuclet anvendes, så langt det

rækker, til dækning af hæftelserne i prioritets -

ordenen. Hæftelsirnes nøjagtige stønelse
oolvses under auktionen'

' 
Åuktionsbudet oPfuldes således:

a. KØberen overtagår de hæftelser, der ikke
kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog

betinoet af, at restancer og eventuelle
sårtiåe afdrag betales inden 4 uger efter
auKionens afslutning.

b. Køberen betater de hæftelser, der kan

kræves udbetalt.
eeløb, Oer skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 måneder efter auktionens slutning'

fventuet kursgevinst ved indfielse af
lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer

eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån

mJC særtiqe indfielsesvilkår må indfries med

.t-åtått" " beløb end lånets kontante påly-

dende.
Andele i reserys og adminisfationsfonde

tilfalder køberen, når dår bliver fuld dækning
til de oåqældende lån.

eahte!ætoen forrentes fra datoen for den

førsie aiktion med den rente, der tilkomm.er

rrvåilnreft panthaver. Er der tale om en in-

dekspanterei, beregnes renten på grundlag

af reitgælden som-reguleret ved sidste or-

dinære indeksregulering.- 
Overstiger aiKionsbudet, hvad ..- . der

kræves til- dækning for panthaveme, tilfalder-

JJ åuåÅr,vounde 
-beløb den hidtidige ejer .af

åi.nåomtån. Beløbet fonentes med en årlig

rånte, der svarer til den fastsatte reference

sats med et tillæg på 7 pct. Som reference

sats anses den officielle udlånsrente, som

Nåtionalbanken har fastsat henholdsvis pr'

Oån t. januar og den '1. juli det pågældende

år.

B.
Beløb, der skal betales ud over auktions-
budet

Under auktionen oplyses arten og stør-

retien af de omkostnin{er, som køberen skal

betale ud over auktionsbudet. Det samme

oælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser .og
ånore ptigter, soni køberån skal betale eller

overtade udover auktionsbudet.--iå 
åuktionen oplyses et størstebeløb for

hvad, der skal befales, og hvilke krav og

olioter der kan overfages ''- Åf ktau, der typisk skal udredes eller

overtages ud oVer auktionsbudet, kan

særligt nævnes:
a. Aultionsrekvirentens udlægsomkostninger

oo omkostninqer ved gennemførelse af

airktionen, henrnder salær til advokat
honorar til en af fogedretten antaget

sagkyndig.
b. Salælr' og rejseomkostninger til repræsen-

tanteme foi de andre i ejendommen
berettiqede.
Vedrøiende a og b er det en betingelse, at

de r€qældende reitighedshavere får andel

i åJnionsouAet. Ved delvis dækning ned-

sættes salærkravet forholdsmæssigt'
år auktionen rekvireret af et konkursbo eller

et dødsUo, hvori gælden ikke er vedgået,

betales dog altid fuldt rekvirenBalær'
c. Eiendoms skatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Spildevands- kloakbidrag
g. Restancer for af vand, leverei af

Åtgift"r ,.u. til det offentlige i anledning af
aul<tionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.'- 

De under å og b nævnte udgifter m'v' be-

tales ved auktionens slutning.
c. Køberen betaler eventuel merværdiatglft- 

(';moms") og eventuelt arlcejdsmarkeds-
åioraq a'f dei med ejendommen følgende
iåsøå m.v. efter nærmere aftale med told-

væsenet.

7. Køb e re n s s i kkerhedssfi/lelse
Efter hammerslaget skal køberen straks

ovår for fogedretten stille sikkerhed for op-

fu ldelse af auKionsvilkårene.' sittcertreaen kan stilles ved deponering af
oenqe etter børsnoterede værdipapirer, ved

bån[garanti eller på anden måde, som god-

kendes affogedretten.
Sikkerhedens støflelse skal svare til:

a. Re$tancer m.v., jfr' pK' 6A litra a'
n. in at de hæftelser' der kan kræves udbe-

talt. ifr. pkt. 6A litra b' og

c. ståistebeløbet, der skal betales ud over

auKionsbudet, jfr. PK. 68.
Sikkerheden kdn dog hverken være mindre

end et års renteudgift af de overtagn9- pnorr

teter eller mindre end værdien af det tilbehør'

åei medfølger ejendommen, med tillæg.af
ltz io te-reinOtbst, hvis ejendommen helt

eller delvid er udlejet' Ved bortforpagtede

åndorugsejendommeh dog med tilleeg af 1

års forpagtni ngsafgift .

enfrvei Oeiopn?r dækning ved auldion-en,

kan for sit vedkbmmende både før og efter
Jenne qive afkald på sikkerhedsstillelse
Gives der-afkald fra nogle, men ikke fi-a alle'
kan fooedretten fastsætte en mindre sikker-
rråOsstiitetse end ovenfor nævnt. Sikkerhe
Oån kan dog ikke være mindre end 1 års

renteudqift af de overtagne prioriteter'
StilleJden krævede sikkerhed ikke, ses der

bort ln budet, og hammerslaget an-

nulleres, hvorefter auKionen straks genop-

taoes. Foqedretten kan dog i stedet udsætte

uuiktionen-og give højstbydende en frist. på

ikke over 7 Oåge til at stille sikkerheden'

iotCt"t at der s[raks stilles sikkerhed for de

o-ml-åstninger, der vil være forbundet med

afholdelse 
-af 

nYt auKionsmøde'
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8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen- ikke opfulder auktions-

vilkårene, kan enhver, der i anledning af auk-

tionen kan rette krav mod køberen, kræve' at

ået solqte sættes til en ny og eneste auktion

hislioiotdelsesauktion) for køberens nstko'

!åfeOås at køberen skal tilsvare, hvad der

råtte bvdes mindre på en auKion, uden at

have kråv på, hvad der måtte bydes mere'

I stedet for at kræve misligholdelsesauk-

tion kan enhver, der ikke har givet alkald på

Jikkertredsstitlelse, kræve, at den af køberen

atillede sikkerhed af fogedreften realiseres
åå iorOeles blandt de- berettigede i den

årreføtge, de har krav på at blive foldest
oiårt. erilnqet dette ikke køberens mislig-

tbU"tse tii ophør, kan der herefter kræves

afholdt misliqholdelsesauktion.
Beoæres'sikkerheden først ealiseret efter

afholdebe af misligholdelsesauktion' kan

sikkerheden alene benyttes til dækning al det

tab, der er opstået ved, at der er budt mindre
på misligholdelsesauKionen.

9. Aul<tionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene

er oofuldt. kan -han-kræve, at fogeden ucl-

stedåi auKionsskøde til ham. Køberen skal

tagå skøde på ejendommen inden 1 år efter
auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der-
måfe være forbundet med udstedelse af
lkødet, dettes tinglysning, overtagelse .af
hæftelser samt slettelse af tingbogen al de-

rettigheder, der ikke opnåede dækning på
auktionen.

1 0. Auldionsvilkårenes fiavigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til

uounst for køberen, medmindre auKionen
aigår en fonetnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Særligevilkår

(Evt. forslag til særlige vilkår fremgår af
salgsopstillingen.)
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Bekendtgørelse 2020-03-26 nr. 316
om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

S l. I bekendtgørelse nr. 652 af 15. december 1978 om
tvangsauktionsvilkår (fast ejendom), som ændret ved bekendtgørelse
nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtgørelse ff. 866 af 18. december
I 989, bekendtgørelse nr. 896 af21 . december 1 990, bekendtgørelse
nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtgørelse nr. 185 af26. februar
20 I 6, loretages følgende ændringer:
l. Indledningere affattes således:
>l medfør af $ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf.

lovbekendtgørelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:<
2. I bilaget, pkt.2, indsættes efter >køber<<: >, herunder
ejendommens og eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige
behandling<.
3.1 bilaget, pkt. 4, indsænes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

>Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillægges moms.(
4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affaltes således:

>Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaveme, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt overskydende betøb til

Landsbyggefonden. Overskydende beløb lorrentes med en årlig
rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den I . januar og den I .

juli det pågældende år.<

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes således:

>C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c. Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om et

helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens

slutning.<
6. Bilaget, pkt. 10, affattes således:

> l0.,4.uktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,

medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk.
l, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.<

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den l. april 2020 og finder
anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020 eller
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