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Salgsopstilling

(kabsnggle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatr8det og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. 17366-0351 AS 12-129/2025

Ejendommens matr.nr.: 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 10

beliggende: Kronprinsensgade 34, 1.th, 6700 Esbjerg

Tilhgrende: Toke Feldberg

boende: Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg
Auktionstidspunkt: mandag den 5. januar 2026 kl. 10.00

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, 1.sal, 6700 Esbjerg

Rekvirent, haeftelses nr.: 2 - Totalkredit A/S

Ved advokat: Sune Baekgaard Sgrensen, SPEKTRUM Advokater, Golfvej 12,

7400 Herning tIf. 97 22 20 50

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Etageejerlejlighed til beboelse

Ejendomsvaerdi pr.: 01.10.2020 kr. 869.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 402.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ikke foretaget

Areal ifglge : tingbogen 408 m2 heraf vej: 0 m2
Ejerlejlighedens areal ifgige tingbogen: 56 m2
Forsikringsforhold: Feellesforsikring via ejerforeningen i Alm Brand
Ejendomsskatter
og afgifter for aret Ejendomsbidrag for 8ret 2026 andrager 55,06 og vedrgrer rottebekaempelse.
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Renovation opkraeves via ejerforeningen.
andrager og omfatter:

Forslag til saerlige

vilkar ifglge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.

Den forelgbige vurderlng for ejendommen, som boligskatten for 2024 beregnes ud fra, udggr efter det oplyste en
ejendomsvaerdi pa kr. 896.000,00 (grundveerdi kr. 393.000,00).

Nar den endelige vurdering forellgger kan det medfgre reguleringer i ejendomsskattebetalingen for savel
indeveerende som tidligere ar. I tilfeelde af at regulering af ejendomsskatten/ejendomsskattebetalingen
ikke matte vise et krav i auktionskgbers favgr, men derimod et krav mod auktionskgber, er det som auk-
tionsvilkar vedtaget, at denne (auktionskgber og/eller senere erhververe) ikke kan gwre noget krav geelden-
de overfor rekvirenten, panthaver eller retten. Dette gaelder ogsa, hvis reguleringen matte vedrgre tidligere
ejers ejerperiode.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhaeftede beskrivelse

Lejemal: Se vedhaeftede lejekontrakt

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsoplysning
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, |dnetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem.

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

SPEKTRUM

ADVOKATER

2. Restgaild
pd haeftelser, der
kan forventes
overtaget med
tifleeg af uforfald-
ne renter

3. Restan-

cer

og evt. ejerskif-
teafdrag pd
haeftelser, der
kan forventes

4. Heeftel-

ser
der kraeves ind-

friet.

overtaget.

Transport

Haeftelse nr.: 1

Anden heeftelse til E/F Islandsgade
22/Kronprinsensgade 34, c/o RSM Danmark, Sko-
legade 85, 6700 Esbjerg lyst for kr. 6.000,00 -
opgjort til

6.000,00

6.000,00

i alt ved
budsum kr.

6.000,00

6.000,00

Haaftelse nr.: 2

Pantebrev til Totalkredit A/S (rekvirent) v/advokat Sune
Baekgaard Sgrensen, Golfvej 12, 7400 Herning. Obligati-
onslan stort kr. 799.000,00. Restgeaeld pr. 01.01.2026
kr. 733.852,83. Kvartalsvise ydelser. Ydelse for perioden
01.01. - 31.03.2026 kr. 11.022,90.

Der kan veere seerlige indfrielsesvilkdr for 18net, herun-
der en saerlig kurs. Bemaerk tilleeg til salgsopstilling

780.940,32

734.137,50

46.802,82

i alt ved
budsum kr.

786.940,32

734.137,50

46.802,82

6.000,00

Haeftelse nr.: 3

Ejerpantebrev stort kr. 295.000,00 til Ringkj@bing
Landbobank A/S v/advokat Sune Baekgaard Sg-
rensen, Golfvej 12, 7400 Herning, opgjort til

295.000,00

295.000,00

i alt ved
budsum kr.

1.081.940,32

734.137,50

46.802,82

301.000,00

Heaeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1.081.940,32

734.137,50

46.802,82

301.000,00

Haeftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1.081.940,32

734.137,50

46.802,82

301.000,00
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Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgald | 3. Restan- 4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjprt pr. pd haeftelser, der cer der kraeves indfri-
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, |8netype, | @uktionsdagen kan forventes og evt. ejerskifte- | et.
i ; 2 ; overtaget med afdrag p3 heeftel-
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt illz2q af uforfald- ap
i - tilleeg af uforfa ser, der kan for-
evt. yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklau- ne renter Ven’tes overtaget
sul, ejerskiftefradrag m.v. s
Transport 1.081.940,32 734.137,50 46.802,82 301.000,00
Haeftelses nr.: 4 (sidste heeftelse) 757.380,57 757.380,57
Udlaeg tinglyst for kr. 1.081.468,00 Ringkjgbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bakgaard
Sgrensen, Golfvej 12, 7400 Herning - opgjort til
i alt ved 1.839.320,89 734.137,50 46.802,82| 1.058.380,57
budsum
A. Total kr. 1.839.320,89 734.137,50 46.802,82| 1.058.380,57
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 66.063,02
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 48.063,02
Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelgbet): 18.000,00

Der tages forbehold for eventuelle yderligere udgifter, der rettelig burde veere medtaget i opggrelsen, her-
under fra myndigheder og/eller andre rettighedshavere.

om art og afvikling oplyses:

Det under B anforte starstebelgb fremkommer s

a. rekvirentens udleegs- og

auktionsomkostninger

( saleerer og gebyrer m.v.) kr.
b. rettighedshavernes
mgdesalasrer m.v. kr.
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anfgrte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
C. restancer vedrgrende:
1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

dledes:

4. andre offentlige bidrag kr.
44.221,98
5. vandafgifter kr.
3.750,00
6. brandforsikringsbidrag kr.
7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivnin- kr.
gen
8. Depositum kr.
9. andet, jfr. Specifikation kr.
Indefrosset grundskuld
4

18.000,00

91,04
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C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inder-
side.

Ved et auktionsbud p8 kr. 869.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelo-
vens § 562) udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 133.380,76.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af advokat\S
7400 Herning
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Sagsnr.: 17366-0351

Opggrelse pr. 05.01.2026
Kronprinsensgade 34 1.th. 6700 Esbjerg
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 10

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, a.:

Rekvirentens inkasso-, udlaegs og auktionsomkostninger:

Rekvirentsalaer

Inkassoomkostninger

Mgdesalaer pantebrevsudlaeg

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Ejendomsoplysninger m.v.

Annoncer ansldet

Kgrsel besigtigelse, fremvisning og auktion
Ialt

Sikkerhedsstillelse:

Ved budsum pa kr. 869.000,00
Restancer

Stgrstebelgbet

Ya af haeftelser der kraeves indfriet
I alt

SPEKTRUM

ADVOKATER

kr. 31.250,00
Kr. 2.562,50
Kr. 500,00
Kr. 750,00
Kr. 1.500,00
Kr. 105,00
Kr. 6.000,00
Kr. 1.554,48
Kr. 44.221,98
Kr. 46.802,82
Kr. 66.063,02
Kr. 20.514,92
Kr. 133.380,76

T:97 22 20 50
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Sagsnr.: 17366-0351

TILLAEG TIL AUKTIONSVILKAR
(ANSVARSFRASKRIVELSESKLAUSUL)

Rekvirenten er Totalkredit A/S c/o Ringkjgbing Landbobank A/S.
Rekvirenten har ikke selv har beboet ejendommen og har ej heller et neermere kendskab til denne,

Som et selvstaendigt vilkar i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver SPEKTRUM Advokater p8 savel
egne som rekvirentens vegne, og Retten, Tvangsauktionsafdelingen, sig ethvert ansvar for eventuelle
faktiske fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejendommen.

Auktionskgber kan séledes ikke ggre nogen form for mangelsbefgijelser gaeldende mod ovennaevnte per-
sonkreds, det vaere sig i form af ophaevelse af auktionskgbet, forholdsmaessigt afslag, godtgarelse
og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen geelder alle fejl, mangler og andre forhold vedrgrende ejendommen, det veere sig
ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold, led-
ninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvending i ejendommen),
forsyningsforhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter ligeledes ejendommens lovlige benyttelse.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og bade juridiske
som faktiske mangler.

Opmeerksomheden henledes pa, at'ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret p& offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken SPEKTRUM Advokater, Retten eller rekvirenten kan drages til
ansvar for sddanne fejl.

Auktionskgber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersggelser der vil
vaere ngdvendige til at afdaekke risikoen af ovennaevnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskaber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.

Auktionskgber opfordres til at afpasse sin budgivning i overensstemmelse med naervaerende ansvarsfra-
skrivelsesklausul.

Side 1/1
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17366-0351

Ejerlejlighed:
Kronprinsensgade 34, 1. th., 6700 Esbjerg
Matr. nr. 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 10

Ejendommen, der er en bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus, er ifgige tingbogen

beliggende pa et areal stort 408 m2, heraf vej 0 m2. Fordelingstal 22/200.
Ejendomsveaerdi er pr. 01.10.2020 kr. 869.000,00, heraf grundveerdi kr. 402.000,00.
Ejendommen er beliggende i byzone.

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme.

Ejerlejlighedens areal ifglge tingbogen 56 m2.
Enhedens samlede areal udggr ifalge BBR 60 m2 heraf boligareal 60 m2..

Bemaerkninger om enhed: Kalder 2 m2 tilhgrer lejligheden.
Oplysning om bygning tilknyttet ejerlejligheden ifglge BBR:

Bygningen er opfgrt i 1975 i mursten med tag i tagpap med stor heeldning. Bebygget areal udgar
247 m2.

Antal etager: 2.
Sikringsrumsplader: 20

Ifglge ejerforeningen udggr de ménedlige feellesudgifter kr. 1.773,75 og a conto varme kr. 300,00.

Lejligheden er udlejet. Der henvises til lejekontrakten i salgsopstillingen for naermere oplysninger

om lejeforholdet herunder huslejen.

Side 1/2
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Der er indgang til lejligheden via en entré. I entréen er der lyst treegulv og troldtekt loft samt et

indbygget garderobeskab med skydelager. Vinduerne er hvide plastikvinduer.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens badevaerelse. P8 badevaerelset er der mgrke klinker pa
gulvet og troldtekt loft. Badevaerelset er indrettet med et toilet, en brusekabine samt en handvask
med opbevaringsskuffer med hvid front. Der er ligeledes et indbygget skab med hvid front p&d bade-

vaerelset.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens stue. I stuen er der lyst traegulv og troldtekt loft samt
radiatorer. Fra stuen er der adgang til lejlighedens sovevaerelse. I soveveerelset er der lyst traeguly,

troldtekt loft, radiator samt et indbygget garderobeskab med skydeldger.

Fra stuen er der adgang til kgkkenet. Kgkkenet er indrettet med hvide laminatbordplader, elemen-
ter med skuffer med hvide fronter og overskabe med vintrineldger. Derudover er der i kgkkenet
registreret fglgende harde hvidevarer: Kogeplade med induktion (mrk. UKENDT), en emhaette (mrk.
THERMEX), en ovn (mrk. BOSH), en opvaskemaskine (mrk. BOSCH), et indbygget kgle-fryseskab
(mrk. VESTFROST) samt kombineret vaskemaskine og tgrretumbler (mrk. ELECTROLUX).

Til lejligheden hgrer et fzelles vaskerum med betongulv- og loft. Derudover hgrer der et keelderrum
tit lejligheden, hvor der er betongulv og -loft, samt en traeldge som dgr. Der hgrer ogsa en falles

cykelparkering til lejligheden.

Yderligere er det oplyst af ejer, at der er tre feelles parkeringspladser, som kan benyttes med gyl-
digt parkeringskort i forruden. Dog fordeles disse tre parkeringspladser mellem lejlighederne efter

fgrst til mglle princippet.

Foranstdende oplysninger hidrgrer fra besigtigelse af ejendommen foretaget af ikke byggesagkyndig
samt indhentede oplysninger fra offentlige registre, sa som eks. BBR-meddelelse, hvorfor der ikke
indestas for oplysningernes rigtighed. De i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra

de faktiske forhold. Der er ikke foretaget opmaling af arealerne i forbindelse med tvangsauktionen.

Interesserede liebhavere opfordres til at foretage besigtigelse af ejendommen. Fremvisning af ejen-
dommen kan i god tid inden auktionens afholdelse aftales ved henvendelse til SPEKTRUM Advoka-

ter, advokat Sune Baekgaard Sgrensen eller Anne Hald p8 telefonnummer 97 22 20 50.
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15.08.2025, 10.21 Segq i offentliggjorte ejendomsvurderinger

b

Vurderingsportalen Q

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Kronprinsensgade 34, 1 IH
6700 Esbjerg

Ejerlejlighed til heldrsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020, som er vurderingsterminen.

Ejendomsveerdien er veerdien af hele ejendommen - béde grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten.
Grundveerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges til at
beregne grundskylden. De 2 vaerdier skal ikke lsegges sammen.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her p& Vurderingsportalen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

869.000 kr. 402.000 kr.
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"15.08.2025, 10.21

JgrmMurderingzst aoalsen

Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vivurderer Danmarks cd. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga& il vurderingsstyrelsen.dk

G4 fil Vurderingsstyrelsens login

Offentliggarelse af ejendomsvurderinger
Din vurdering fra far 2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgaengelighedserkiaering

Kanfahe Varderingssiyraisan

Teiafonen ar gpan
Mandag
Tirsdag til torsdag

Fredag
Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Se, hvad mange sperger om

Folg os pd

Facebook LinkedIn

14

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/se-offentlig-ejendomsvurdering/

kl. 9-17
kl. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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01.12.2025, 12.49 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelpbige vurderinger ejendomssagning / Kronprinsensgade 34, 1 th

Kronprinsensgade 34, 1 th
6700 Esbjerg

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

896.000 kr. 393.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering v

Forelabig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsé se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indftil
du far de endelige vurderinger - sé bliver boligskatten genberegnet og
efterreqguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret p& den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pd boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Lees mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige
vurdering?

Chat med os

15
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01.12.2025, 12.49

Vurderingsportalen

Databasen er senest opdateret den 4. november 2025. Ejere far direkte

besked om aendringer, og databasen opdateres lgbende. Der vil dog veere

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

G¢ til Vurderingsstyrelsens login

Offentliggarelse af ejendomsvurderinger
Din vurdering fra far 2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgeengelighedserklaering

Mandag ki, 2-17
Tirsdag til forsdag kl. 2-16
Fredag kl. 9-14

Telefonnummer; +45 72 22 16 16

Se, hvad mange sparger om

Folg os pd

Facehook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

16
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

01.12.2025 12:48:18

Kronprinsensgade 34, 1. TH.
6700 Esbjerg

Ejerlejlighedens dato: 07.03.1977

Ejerlejlighedens areai: 56 kvm

BFE-nummer: 307629

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 10

Fordelingstal: 22/200

Dato: 24.06.1999

Landsejerlav: Esbjerg Bygrunde

Matrikelnummer: 0193a

Areal: 408 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lebenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:

Kontant kgbesum:
Kobesummen omfatter belgb
tit arv/gave:

Kgbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kesbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kebte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kabesummen omfatter belgb

N1 12 2028 12:48-18

20.04.2020-1011796800

Toke Feldberg
210695-*"**
1/1

915.000 DKK
0 DKK
0 DKK
0 DKK
17
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til anleegsbidrag til vej mv., der

er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

0 DKK
915.000 DKK

01.05.2020

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Konverteret til digital
pantebrev:

Kreditorer:
Navn:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kraditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

N1 12 2N25 12-d]- 1R

Haeftelser

06.03.1998-9039-49
3

Anden haeftelse
6.000 DKK

Nej

Vedteegter lyst pantstiftende

Tilleegstekst
akt B47

29.03.2022-1013766329
4

Realkreditpantebrev
799.000 DKK

3%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT A/S
21832278

Toke Feldberg
210695-****

18
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Dokument:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:
Debitorer:
Navn:

N1 12 2025 124818

18.08.2023-1015037518
5

Ejerpantebrev

295.000 DKK
Rentetilpasning

Toke Feldberg
210695-****

Toke Feldberg
210695-****

RINGKJZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

18.08.2023-1015037519

1

295.000 DKK

RINGKJ@BING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

26.06.2025-1016837192
6

Udleeg

1.081.468 DKK

0%

RINGKJ@BING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

Toke Feldberg
19
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Cpr-nr.:

Anmarkningar

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummetr:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Senest pategnet:
Dato:

210695-*"**

19770310-6690-49
Vedtaegter

19890407-5798-49
Servitut

06.03.1998-9039-49

3

Heeftelse

6.000 DKK

Vedtaegter lyst pantstiftende

29.03.2022-1013766329
4

Realkreditpantebrev
799.000 DKK

3 %

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrined
TOTALKREDIT A/S

18.08.2023-1015037518
5

Ejerpantebrev

295.000 DKK
Rentetilpasning

Toke Feldberg

07.05.2020-1011850829
7
188.000 DKK

11.08.2023 13:35:36

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

N1 12 2025 1274818

Servitutter

10.03.1977-6690-49
1
Vedteegter

20
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Ogsa tinglyst pa:

Antal: 20
Tilleegstekst
Vedtaegter for ejerforening
Dokument:
Dato/lsbenummer: 07.04.1989-5798-49
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa
Antal: 3738
Akt nr: 49 B 156
Tillzegstekst
Lokalplan nr. 204-1
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 869.000 DKK
Grundveerdi: 402.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0561
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 237034
Tillaegstekst:
Indskannet akt:
Akt nr; 49 B 240 10
21
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KMD OGCNOO0O1 1. udg. 06. 2023

Teknik & Miij
Byggeri, Ejendomss
Torvegade

Modtager

TELEFONTID
Mandag-torsdag 9.00-15.00
Fredag 9.00-12.00

Telefon 7616 1616
Er ejendommen ikke tilmeldt betalings-

service udsendes indbetalingskort
inden forfaldsdatoen

Ejendommens beliggenhed:
Kronprinsensgade 34 1

Udskrevet den: Moms-nr.:
02/12-2025 29189803
Debitomummer: {Hommunenr. Ej A
056 26 237034 08 08 561 237034
Bfe. nummer:
0000307629

Matrikelbetegnelse:

ESBJERG BYGRUNDE 193a EJL. 10

Sml. Balig-ferhvervsareal: BBR-slatus pr

60 01/01-2025

Gvrige Bfe numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01

Specifikation

Belzb Heral moms

BEMZRK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKXEMPELSE

(08) 55,06

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet,

TALT 55,06 0,00

Rale Forfaldsdato
01 01/01-2026

Sidste retlidige indb.dag
12/01-2026

Ratebelgb Fakturadato Moms belab
55,06 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for Ian vil blive videregivet til SKAT.



Afsender
Esbjerg Kommune,
BBR, Torvegade 74, 6700 ESBJERG

Esbjerg Kommune BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629
Udskriftsdato: 19.11.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: plan-bbr@esbjerg.dk eller tif. 76 16 13 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629, Ejerlejlighedsnummer: 10
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5733390
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 56 m?

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 561-237034

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Kronprinsensgade 34, 1. th

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 60 m* | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 60 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veereiser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0m?

Enhedens suppierende varme: Ingen oplysning registreret

Bemarkninger om enhed
KALDER 2 KVM TILH@ORER LEJLIGHEDEN

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opforelsesar: 1975

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 2

Sikringsrumspladser: 20

Beliggenhed

Adresse: Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

Matrikelnummer: 193a, Ejerlavsnavn: Esbjerg Bygrunde (ejerlavskode 2007551)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629 23

Udskriﬁsdato: 19.11.2025
Side 1 af 5



Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Tagpap med stor heeldning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fiernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 247 m?
Overdezekket areal: 0 m2
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 19.11.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629 Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Détte kort visel: beliggenhedéh af ejendomhens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv,

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning elier
teknisk anlaeg. Dette gores af ejer pd www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind péa kortet.

Sm -
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk aniseg #
NY  Nybyggeri

- me—

® Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307629

25

Det er kun prikk'e-raé; ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nojagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa |uftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

~ 1 @ignodanmark Goodataslyrelser K_timaclala;lymlstm

Streger i kortet

=== Ejendom

=== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 19.11.2025
Side 3 af 5




Om BBR-meddelelsen

BBR-meddeleisen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pé& ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kob af ejendom eller ved aendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmeerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For en ejerlejlighed kraever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

« Samlet erhvervsareal

« Areal af dben altan eller tagterrasse
« Supplerende varme (kodeliste)

* Antal badeveerelser

= Antal vandskyllende toiletter

= Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opgares efter forskellige principper.

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er tovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af &bne altaner og tagterrasser, som
gjerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en braendeovn.

Antal badevasrelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

Udskriftsdato: 19.11.2025
Side 4 af 5
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. P4 enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan veere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af yderveeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformat.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal! af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgér ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af falles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 307629

En ejerlejlighed kan ogsa vaere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opferelsesar samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halviage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, dbne altaner og dbne
overdeekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samiet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 19.11.2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

"

Kronprinsensgade 34,
th, 6700 Esbjerg

Rapport kebt 19/11 2025
Rapport faerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Kronprinsensgade 34, 1. th, 6700 Esbjerg

Ejendommens adreSSe. .......vueiviriiieiie it Kronprinsensgade 34, 1. th, 6700 Esbjerg
(0T 0110 01811 NS Ay el Smaohes s~ o oy =y dy 1o SN N -~ SO Esbjerg
BenNdOmMStYDE. ...\ e e Fiaih v r e ol Ejerlejlighed, beboelse
Ejerfornoldus. .. muss. oo oo o e e A e AR A L Y u a Privatpersoner eller interessentskab
Antal Destemte fast GJ8NTOMIME. . .. ..ottt it e et e e e e s e e 1
Antal matrikelnumre.............oociie RO RUED U RRPRETTPPTRRRIN . . SO, DO . JION .. .- . 1
Samlet grundareal.........vvvreer e N N, - . N IRRRPORY - 408 m?
Samlet bebygget @real.. ... .. .o i e 247 m?
Samilet boligareal. .. ... ..o e e O SO 494 m?
Samlet erhvervearsaliu . cin . . .. .o aiisens das Sed i b s e se e o S el SR P AES A « 1 a v o s vana i o s e vearas 108 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
307629

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 193a, Esbjerg Bygrunde

Founogle oplysninger | rapponten kan der veere et lille
overlap med elendommens granser, sa det senud som om,
oplysningerneer relevante for ejendammen Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemtkan zoome Ind og se pracist
hvordan oplysningeme ligger | forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgdsunder Mine elendomsdatarapparier pa
Boligejerdk

Huis duser et lille overlap, kan det vasre noget du kan
se bort fra. Men hvis du ensker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information,

Rapport-ID: 624981de-4d25-4502-8133-c91776(f8463
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1.

th, 6700 Esbjerg

Rapport kabt 19/11 2025
Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
aplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Indhold
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Byggesag... ) R O R S A S L Sy 11
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EJENDOMS
DATA
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Kronprinsensgade 34,
th, 6700 Esbjerg
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Rapport kebt 19/11 2025
Rapport faerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. .. ......oiviiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiai i ieana..o. Ja, s bilag
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Energimaerkning

Hvad er ejlendommens energimaarke?. ..........ociiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiie i a2 SE detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for elendommen?.........ccoiieiiiiiniiviiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstaliationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for eendomimen?........ ot it e eeaean N
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemazerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
{master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
krasver torugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgasngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemazerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendomimen?.........cooiiiiieaieianiiiansianeiaeiieiriiieiereneaaeo: NEJ
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi’, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa €/endommen?. ... ..o i i e Ney
Oplysninger er indnentet d. 19. november 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.......cocooviniiiiiin i 863.000 kr
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen. dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er /endomsskatten?. ... .o et Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemazerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vasre pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgaér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillsegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet | Eiendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejensevnsager eller ankenasvnsager for ejendommen?.............oo.oveen Nej
Oplysninger er indhentet d. 18. november 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenasevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklzeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €feNOMMEN. ... .ouiiiiiiiiiiiiiiiaiiie i ierseieneaorae . BYZONE
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemagrk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for €8NTOnMIMENT7. . ... ittt it e .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?...........cocociiiiiiiiiiiio Ja
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsormrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommEen?. ... .. coiiiiiiiiiimnriiiaaiianiaaes ..... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?.. ... vveviiniviiiiinriieiiniireiieriesoennenanoa. Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pioe?.........ocooovivenns Nej
Oplysninger er indnentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. ......o.voevvirieviiviennrenneon. NEj
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseormnrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........ocovviviiiviaiieiiiiinano Ney
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?...........ccooiiiiiiiiioiiiiiiiiiiasiaannen Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 19. novemnber 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for €endommen?. .. ..o e Ja
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Side 6 af 53
33



Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?............ooiiinn veawaeas NEj
Oplysninger er indhentet d, 19, november 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt iINdvindingsomMrade?. ........oiviviieiniiiiiviieniinii o Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?, .. ...covoviivenonriiie i R I I 0|1
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for 6JeNAOMMENT. ..., .. uuu ettt Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omréde klassificeret som er lettere forurenet?............oon deija
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?..... ey s b T A A e A P AT T e e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pa ejendommen?. ...........ooovviiiiiiiiiiiin. Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandiab".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Internationale naturbeskyttelsesomréder bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatornrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andlbrugspligt?. . ....... it e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?... ..o vovraNej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bermnazerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller ophasvet,

So- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Kilitfredningslinje?................oooii Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandoeskyttelseslinie?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Bygninger

Rapport kebt 18/11 2025
Rapport faerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?........o.occocoiiiieiiiii i 13, Se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p4 BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BBR meddelelSe. ... ....oovviieiniiiiii i eae a0 S Dilag BBR-meddelelse - 307629 - Esbjerg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. . ... ow i ee a2 KOMMUNEN
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. .........coccccvvveieiceieeere oo, Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Dato for indberetning af energimaerke. . ... .uueiiiiiet et 20-12-2016
| [VETAIVIAAIAALS] AP I O O O N O O OO o, I W S O i i A R ... 34
LYo T 1= T 43T 1
Energiklasse. . iai. . oovneninovnn o i, S A T L I, S e CEL AR E
Energimasrkerapport. . ... oo e Se bilag Energimaerkning 307629_311218785
Energimaarket er gyldigt NGl .. ..ovn i i e e e 20-12-2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Dato for indberetning af eNErgimasrKe. . .. vuueuuir ettt et et it iie et ai et iaas 14-12-2009
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HUSRUMIMET. ... i i S e ee . id Kt ol eereneeineinarainaenies 34

BygningSnUMMET .. . cusaisuianiinsn « v oo i e o inlivsisenmsvivssbasisaies o o voiis e e et |
Energiklasse. ..o e e e e e e e F
Energimaarkerapport. . ... v v e i e Se bilag Energimaerkning_307629_200025399
Energimeerket er gyldigt indtil....................o. TR e v Tae e e A RS, SRR 14-12-2018
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 307629

Dato for indberetning af energimasrKe. ... ..o i i e e e .. 22-12-2009
LS T8 T T T 34
LYol T FT 10 T T 1
Energiklasse.................... — N S—— N — uri R SES—— W I =
Energimaerkerapport. .........covive i cicieiiiiaienaan. Se Dilag Energimaerkning_307629_200026054
Energimaerket er gyldigt indtil..................ooo EIEEIATETAE s e 22-12-2019
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

AdmiNStrativ MYNAIGNE. ..o et e Energistyrelsen
AAresse.y. v: . . suasmmimresuasssse isn s mheen oxise e R e s s Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TelefonnUMMET, ....ovvvereareiiiinanes S — oo B . oo qloo o I — ... 33926700
Email............... R A S A e B 0 A =t R, emo-info@ens.dk

WED. ..o i e NTEPS/fens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.......ooooovviiviciiiiiieiiiniiiii Negj

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seeiger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriserst
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saslger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Sikkerhedsstyrelsen
AIESSEI ... v vy e r e oo o DTG oS TR T aidin oo s o G ST S AN S Gaid S S 0l Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElefoNNUIMIMET. . ..o v i et aatis et s wa bR ST S R AR SRR R SR o v e v r e r e s nene s bennts 33732000
BNl conin e e e e i e R S T R N RO R T G S DR R e« + « « e e e e e ee <ile v s sik@sik.dk
R AT R https.//www sik dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for €JeNdOMMEN?.. .. .vovvveieiiiieieicirecreirereraenrienines Nej
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemazark: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfart eller sendret, Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningemes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at saelger kan undga at hasfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigREd. ......s v ieeetasieseieesien e e ennee e eneena . OlKKETDEASSTYTEISEN
AGNESSE. e et eet e e T ey K R e R Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TelefONNUIMIMEE.aii. . . ..\ cuiasa s cile il ad S b e on ol od w S e S wiive e s s Fnania s« 1 o1 ieiedh oo eenen s 33732000
Emailicsa, ia. . iiesi v v oo o st dims e Sob s T b bR 0 SR e e e a0 SIK@STKOK
YT T UPRPRRIIN )4 1) W ZAT YRS | a1 92

Byggesag

Er der igangveerende byggesag for ejendOMMENT. . ....i et Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylietanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vasre opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggarelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsastning af, at bygningsregiementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsregiementet skal kommunerne
gennemfare en efterfalgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNE. . ... .o et e e e e -0 KOMMUNEN

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsiking?.....................Ngj

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
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tilfaelde ogs4, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-8rs og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadefarsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bygning 1

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. riszhs ssesiaative b sulinnh v so b sntliawdin T el S0E e Sl Bisigi s s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?...............oooo e Nej
SHALUS. . wistas o BHoRaS e v e e veeornaronserneimone e SEPRTRRLRA oo toeerstenonton s lidie Ingen byggeskadeforsikring registreret

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... ..ttt ittt et it eess e s s e e see . KOMIMUNEN
Olietanke
Cr der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........cooovviieirriiiiiiniiieen Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemazerkes at olistankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fieret fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvorndr en olietank skal slejfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en clietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
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registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. v v cim e i e & oins s S Simsmsnssressissnsm s KOmmunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pd ejendommen?........cooovviiiiieiviciieciiiiiiiniennie.. NEJ

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Starstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere taette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alie bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer krasver tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skilleveeg, til opseetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kuiturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljser.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. ... .o e Slots- og Kulturstyrelsen
AreSSe. vttt i san i e aeeo. Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
TelefonNnNUMMET. ... ... ... . e e R AU SRR+ v e v e ree et onsn e REEMOIS < e e s i e e 33954200
207 D P post@slks.dk
ATA' (<L O L e I R O O . O T I o O . http//slks.dk

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for eendommen?. . .....ovovviivieiiicricncciiieiivieeeeee, NEJ

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kormmuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lckalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvasrdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
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veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen elier i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... eiiiiiiveeea.... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbalig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e e e e KOMIMUNEN
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Kronprinsensgade 34, 1.
th, 6700 Esbjerg

Rapport kabt 19/11 2025
Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?............oo 863.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i iri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendomn selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaark: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundiag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bor.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lass mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellern-aret, hvis der er sket vaesentlige aendringer.
Vurderingen af gjerboliger sker ud fra Ejlendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendomn og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er vaerdien af sjendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsvaerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

VUrAENNGSAI: .. .o e i vevieins it vee v SR T Ty S T e A S S T S e SN . - 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller eandring. .......c.oiciiiiiiiiiiiiiiiiiii i et aa a2 01-01-2020
Eiendomsvaerdii: . s, wsvsss e e v e ion i csinimisssiismssinesssasiesnsessmvssaraseseses 903,000 kr,
GruNOVEa Qissia. o« v vvereimer et onene e b s Rre s s s ey i s e S SN N R 402.000 kr.
L= T [ T T O S 0 kr
Stuehus grundvaerdiy........ ... onfims 5 THs PO TRE AR AN T S i R S T b e B To e s SR PR e IRR ¢ o+ 1 e e O kr
SBNUSVERII. .. ..ov e e A DT e el B S S SR Okr

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
0 [T Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskagbing
(=155 T T T3 1 O P 72221616
0= PRy SR 2 oy L iyt Sy e e s, i, B 2 oy y e -0t vurdst@vurdst.dk
WML Lo i M a0 [ S e i A T SRS T s v v a e https//www vurderingspor talen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsSKatTeNT. ...\t Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.di/eferbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaark: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for drene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om gjendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved hervendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraznsning for grundskyld for 2024 ag
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriserat som en landorugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle sjendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskaties med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Fc:rskudsiopg@relsen/ArsopgereIsen.
Juridiske ejere af eiendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis efendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

lL.aes mere om:

de nye baligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen. di/ejerbolig/boligskat/nye-reglar-fra-2024/
boligskal ved ejendomshandel pa hitps:/fwww.vurderingsportalen.didejerbolig/boligskat/koet-og-salg/
indefrysningslan pa hitps:/Awww.vurderingsportalen.di</ejerbolig/boligskat/indefrysningsiaan/
pensionistian https://Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indnentet d. 19. november 2025

Vurderingsejendom - Esbjerg

== T VS S S O P P R TRT TR TP 307629
VurderingsejendomiD.......... e e e BB e e s o RIS R RN S SRR+ ¢ e s e e e e AR e et 1227430
MUFAEIINGSAL. ..ottt O SO . ROy ) 2024
Vurderingsoprettelsesdato. ...........oviins bt B At T TSSO H ¢ + 1o B e e HE Y e 02-01-2024
WUFrAEINGSKAIEGON T, .+ vt e ettt Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . .....oo.oeviiei i Ve Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
Vurderingstype. . ........ocociiiinn T L g T e R L TEE Forelgbig
876110, 84157 S e S R P I TTALE 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629
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Grundsky!d for grund, der ikke er land- og skovejendom - Esbjerg

Beskatningsgrundlag. . fiussidamsss savia e sis s s s v s i v v R S i 314.400 kr.
KomMmMUNERrOMIlE: s fait v v v v i s eeee e iR Se o e e s S v e A e st S epaatiny 2. 9.9 Yo
BOIOD. s . ..o i ol iR w5 RS < T R R R R S S O B ST 311256 kr

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MyNAIGREa. ... .. sttt e e e VUTDETINGSSTYTEISEN
o =TT W o B e e s B oy SR oy AP A ...... Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Telefonnummer. .. .. i i Vi SR L e iEe ke, G, 12221616
Email........... R e R A S R SR S MR S i ki B e e e VUNAST@vUdstidk
WeED:. v v v+ i s aussasi ISR b T A e S i e i s ea s sww e ns - o NTEDSYMwwwLvurdst,dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?.........oovvoeeiiiviiiiiiiiiieiieeeecce e NEJ

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningsl&n og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tilaegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel ferst skal
tiilbagebetales, nér ejeren saslger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vesre opmaerksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lAnesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstéaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopggarelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lAnene er beregnet og indlasst i Ianesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa sasigers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk,

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

T P e .. 307629
Samlet iINdefrysningSDEIBD. . ... .o SEEE e Okr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... ...oivieaiiiiin s VURderingsstyrelsen

AresSSe. . . oove i e s . Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
=110 T 0T TH o T 1T G P 72221616
BNl e e, . Fo e T P e R e R s o Vs NN e vurdst@vurdst dk
VB, et e e e e et e e NTEPS/ MWW vurdSt dk

Huslejenaevnssager

Er derregistreret én elier flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendomment.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nezevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i na@vnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store nsevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. c.seerssesrasissssins rasssnnssinvsonsssssshasvsais =dssdilailiiniiiiad@ie g Kommunen

Web...ooo https:/Awww borger dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerkiagenaevn-og-huslejenaevn

Side 18 af 53
45



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34,
th, 6700 Esbjerg

—_

Rapport kebt 19/11 2025
Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?..........occoooovoocvvcvivieeeieeeee...... Byzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejfendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetiladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgér af
planlovens § 34,

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnr. daskKet af DYZONE?. ... ..ottt e iee el ]B
Er matrikelnr. daekket af SOmmMerhuSOMIAde?. ... ... oovioiuiirini e e eees e eerenreaaneeeeeeonen. NEJ
Er matrikelnr. daekket af 1andzone?. ... ..o s CesrTnrew v NG|

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedis s sasimmsinnmss sesmsiems 50 e b arasnis aiss o e iliie sl e iviarivseis KOMMUNen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........ccooooiiiiiiiiiiin. Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lseses i plandokurmentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udfgres

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - For bebyggelsens ydre fremtraden, herunder bl.a skiltning, omfattende
ejendommen inden for ejerlauget Esbjerg Bygrunde

Planens navn. ... For bebyggelsens
ydre fremtreeden, herunder bla skiltning, omfattende ejendommen inden for ejerlauget Esbjerg Bygrunde

PlannUIMITTIEE. ... s saa veds imss st s oo e ni e i esconennsaenniaes oo sbo GREREG Sl s 0 S0V 0 0 e nnnsnesnsrenenns 2041

Dato for offentliggerelse af planforslag.............ooriiiiii e 14-09-1987

Dato for vedtagelse af plan. ... ... 14-0S-1987

Dato for ikrafttrasdelse af Plan. ... .. oo e e 14-09-1987

Dato for start af offentliggerelsesperioden...........c.oovuei i 14-09-1987
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. . ... ... iiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............ocooiiiiii . Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?... ... .o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.... ..o, ja
Link til plandokument.............cocooiiiin https://dokument plandata dk/20_1028007_1571040570755 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedas s s i sansiaif i ae @ S S mSsnEnamEnGa nEEieass Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. . ..o e e Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sandring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det sorm udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller 2endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men far kommunaloestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afggrelsen vedr. tilladelsen til
Plankiagenasvnet. Bemasrkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.,

Kontaktoplysninger

AMINIStrativ: MYNAIGNEA. . . ..ottt esn e e a et e e e gt et s e se st e m et e e er e Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansggninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vediigeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det 8bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

QOplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2022-2034

[P Tt T3 3 P 1Yo PN Kommuneplan 2022-2034
[ 00T 2111070 V= Y R S P Esbjerg
T 0= (U ST P S S L T PR~ e R -t . Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ....oovuiii i 20-06-2022
Dato for iKrafttraedelSe af PIAN. .. .. v r it e 29-06-2022
Link tit plandokument.............cocel https://dokument plandatadk/11_10253756_1656483187340 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNEA. . .. ..ot i et e e e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2026-2038

PlaNENS MAVIN. .. ..ttt e e e Kommuneplan 2026-2038
[CeT 1 210 0T T O TP T R S Esbjerg
1o BT e | [ LT S P Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ... BERITEE oW e e 07-04-2025
Dato for start pa offentligg@relsesperioden. ... ....ooviv it 10-04-2025
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ... .....cviv e 12-06-2025
Link til plandokument...............ocooo https//dokumentplandatadk/11_11324642_1747221575135 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. c.. e e e a0 KOMIMUNEN

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Islandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Planens NavN. ......ouiieiiiee e i Islandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

PlannUMIMIB!. . i i s dmis s e v i i s s sl mii e A s nmsmn s 01-010-060
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Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIEF. . ...ttt e iain it 10253756

Navn pa plandistrikt..,................. e s e 8 e aree e SRS ¢ o RETARERREN | SRR ¢ 4 B TR Indre by
Planstatus. s . . scu « s o0 « o « o6 « TR HOSEIE NS TRESIRESHERBIRBRIIRS + + « (HRHE+ + oo or v e v v re o BHKES 38+ SRRHPAHI« - Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ..t 20-06-2022
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... oo 29-06-2022
Generel aNVENAEISE. .. . ... e e 2L VI, Boligomrade

Fremtidig planzone.:asaisesas. thamissa i .  aasnast - Suiili e e e ororerneecier o auslbil - il de svsiinass silslie s BYZONE

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...........oocoii i Nej
MakSImalt aNtal BLAGE. . ..\ vttt et e e 4
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... ..o e et e e e e e e 2
Maksimalt tilladte MIBKIBSSE. ... ...t et e e e e e 2
Link til plandokument................coon https //dokument piandatadk/11_10253756_1656483187340 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNGIGNEa. .. oo it e it e i e e e e e aees. KOMMUNEN

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Islandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Planens NaVN. ... .o . Islandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade
PlannUMIMIEE. .. R 00-010-060
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer............ RPN, DO, O OO, o M OO, 11324642
NaVN PA PIANAISTAKL . ..yttt et e e Indre By
PlanStatUs; fsiiiviaman mees 1a v vativh s o umhs e v s e vnolioneeenesnneannernenanese s SUEM G, WG L LG0T . Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. . ... ..o 07-04-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioden. .........cooiv i e 10-04-2025
Dato for slut pd offentliggerelSesPErOTEN. .. . .o it 12-06-2025
GENEYEl BNVENABISE. . oottt e e e e e Boligomrade
Framtidig PIANZONE. .. ... e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..................o Nej
Maksimal DebyggelSESPIrOCENT. . ... .. i i 200 %
MaKSIMaI ANEAI BEAGET. . oottt e e e 4
Mindst tilladte MIlGKIASSE. . ... ..o e e e 1
Maksimalt tilladte M OKIASSE. . ...\ e e e e e 3
Link til plandokument....................oce.es https://dokument plandatadk/11 11324642 1747221575135 pdf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:: it i d@iisiase s Sl siv e i Eessaresivi i i i e i Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

PIANENS NN, .10t ibes oo s als W s « a5 « o o o508 e SimimmEia e o « pnzses Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom
0T8T 0= PGP Esbjerg
Planstatus................... mem s s pgn e S + T T+ e o o E e AT T RO Vedtaget
OMEANG Af TBVISION. . 1.0t e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan.  .iie i o viaasie i i ae e e e e R 17-12-2007

Link til plandokument.................... htips //dokument plandata dk/70_1 073829 _DRAFT 1203418130784 odf

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Forslag til Kommuneplanstrategi

PlANENS NMAVI. L\ttt ettt e e ettt e e e e s Farsiag til Kommuneplanstrategi
(2000100181 RO N - oo RO G R 1 P Esbjerg
[ =TT TN - Ay - e et R o N . U I ot C NN Vedtaget
Omfang af revision..........coovvveiains SEEVERD v e e R e e TR e o RO Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. . .....o. vt 19-12-2011

Link tit plandokument.................... https//dokument plandata dk/70_1425340_DRAFT_1316770763835 paf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi 2018-30

Planens navn.......... -t SN B SN 5 1.7 - Kommuneplanstrategi 2018-30
KOMIMUNE, v v e v oot 7050 e eenene o DG o MR L 0 oy SR o v e e ERRBEEESHRAY o W e ve v v o MRS R e Esbjerg
PGSBS wiaws 5% v e vveee e BB e eve e s B BRHERE ot e s ve v ne e n e EERERIRR «ve oo BRTAEERRY « e e e e e e o K Vedtaget
OMTANG BF FBVISION. ... 4.4 isie e easmsaeaie e s e et seee v amee g e e e e g be g et s g e n e vener s hasmanas Fuld revison
Dato for vedtagelse af PlIan...... ..o 14-12-2015
Dato for ikrafttraadelse af PlAN. .. ... e 17-12-2015
Link til plandokument..........ccooviiiiinans nttps://dokument plandata.dk/70_3004431_1450252686217 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - PLANSTRATEGI 2022-34
PIANENS MBI v vve v eeiies et eeesiieaeseaseiseeaesseissesassvies e seeiesnsos PLANSTRATEGH 2022-34

K OITIMIUNIC. v e v v e e e v e G0 dhe e e e v e e oo o BT HITS S S50 T8 B8 MG S T8 WA e o o+ 4+ oW A < Esbjerg
LT = (1< Vedtaget
OMfang af FEVISION. ...\ vvt v eeppiarciien it e g ppaay sy sapasien naimeains s A0 ARETANS S HBEFTOPETE e enrrcennnsne Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o i 18-11-2019
Dato for ikrafttrasdelse af planic .. ... . i i s sern s e s s vs swa s s an e e S 02-12-2019
Link til plandokument.............coocii https://dokument plandata dk/70_9653875 1575271803197 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader

Planens Navi.....o..ove . e o s siiininm esisasaisg s i sp s sspssnssvass Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader
ORI .- 161 XMl EITM ST WA D sy e 48 dachcb i e TP .o . O O e Esbjerg
PlENSAUS. .+ v+« sy encpeome v o oo o 1 ¢ pop wsmsm pirmnm s 3 S T 7S TS AP A SRS 92 ¢« W o v v v s v SW0 s o TR o B iBe s araassnnasserk Vedtaget
Omfang af reviSION. ...... ..ot avsisssrsseisasia el eab s it i e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af PIAN. ... ... ciet i it s 18-11-2018

Dato for ikrafttraedelSe af PlaN. .....iisis v iisieisiiarsiinssamsaeimnsmesnsesissnsrsreassenrsinsisiesns 20-11-2019
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Link til plandokument.............. R g1 httos://dokumentolandata dk/70_9673160_171 1540817759 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - KommunePlanstrategi 2026-38

PIBNENS NMAVM. « 1« eveeeecsamsnesasre s sas bt rrn s N PP O T R KommunePlanstrategi 2026-38
PlANNUTITIEL. o eccaneeieeeramiasemsninseneeee DT PPEPPRT TR e 2026-2038
ICOITITWUIIG. < e o5 6 v am et s s e e s s e B e R T T T PRSP Esbjerg
PLANISIATUS. « o eseseeeaeaemsi oo emsscr e T P NV ST PPPPRT TR Vedtaget
OMTHENG B TBVISION. o+ vecssssesssbinin s s Fuld revison
Dato for Vatagelse af PIaN. .....vver wrsrsesrtissnssnse s e e 06-11-2023
Dato for Krafttraadelse @ PIAN. ... vwrierssres s C14-11-2023
Link til plandokument........vocorreeees https://dokument plandata dk/70_11255498_1 699879470027 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Adrinistrativ MyNGIGNEM. ... vcrreeees e Cviiviiiissies. Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kemmuneplaner, vedtagne'

Oplysninger er indnentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22

PIBMENS NAVI. . cvvecee e eeerrssn s sres sl Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22
KOMTITIUN.. 4o e pposrasgeee e soses s RETHER 00 st g R Esbjerg
T TT U SPpe TR UL R Forslag
Dato for offentliggerelse af DIBNTOFSIAG, v vevsesremn st 14-03-2007
Dato for start pa OfentliggreISESPEIOTEN. v ..vvrvesirscsnes s 14-03-2007
Dato for slut pé offentliggarelsesperioden........... TP PP PP PP SRS PTRELLE R 06-06-2007
Link til plandokument........co.ve.e httpsi//dokumentplandata dk/70_1030162_PROPOSAL_T 173355950711 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........... ———— L A . Kommunen

Kommuneplantilleeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AGTINISEtY MYAAIGREG. v sien e bis s EES Kommunen

Kommuneplantilieg, forslag

Se forklaring under " Kormmuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AGINStrativ MYRAIGRET. ..o vremees e o iiivieiiiieiss. Kommunen
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Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. - ... ..o e aea a2 KOMMUNEN

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ou oo i e e e e s e oo KOMMUNEN

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaesldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv?.......o.ivveiciiiiiie oo Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . . ... v vt ettt sttt e e e e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlzeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for tekniske anlaeg?. .....ovvvvvvriieriiniirsenerannenn. . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndigned. ... ..o i e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Er ejendommen beliggende i et transformationsomrdde?.........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiie s NE

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .o, e Kommunen
Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfar en spildevandsplan?........c..ccoocoiiovciiicioicine |a

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommien.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendormmene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentst d. 19. november 2025

Kloakopland - D53

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?. ... e Ja
Navn p& omrade med KIoaKOoPIANG. ..o e D53
Eksisterende kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)
Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kioakering i det omrade, hvor

gjendommen er PEIGUENUET. ... o e e Ja
Planiagt KIOBKEYIDE. . .. .o et et e e Anden
Arstal for planiagt 88narNG A STAMUS. ... .o..t it et et e e 2029
Arstal for planlagt ikrafttraedelse. .. ........coooeevviens T S e TR e T UTIUUUPIR 2060

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed sisssass s s s i oo i s vy s (e S s s s s R Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . ... vt it et s e Kommunen
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Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pd, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophzeve

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. . ... .vv e ieias e e incarn e ien e -- .. KOMMUNEN

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne”.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?....................co .... Nej

Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. .. ... ovvriuesstareeteees e aetae et e s sees e snas e eieen s KOMMUNEN

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsaniaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?....................... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. . . .o as e a s eas ciiviieiieeeo... Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendommMEeN?. ... ... vververreree e Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt ormrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner
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| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for figrnvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuefle varmelesninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudoygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomime i gasforsynede omrader, som har et olisfyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projekiforslag, som udmenter den samiede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . . ... oo oo e e e o oo Kommunen

Varmeforsyning

Cr der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemnaerk, at oplysningen er opdelt i hhv., Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyniNgSOMEAAB?. ... vueuieeaiaenerirseirieaeanie s Ja
Navn pa forsyniNgSOMIAdE. ... .. r e e e ie e S R T D Esbjerg by - Kvaglund
FOrsyningsform. .. ..., .. .. SIGEUEELSGEN UGG oL sk G SRR R s Fjernvarme
FOrSyniNGSSEISKAD. . -\ .ot vt ittt er e e vieiie et v s es e sieaeies e e neeieo-an DIN FOrsyning Varme A/S

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . vvevssenerenssmerarsssnsressssossssesssnsmpmsyapsssnsasssanssasssasrsrerersrarsresss KOMTUNEN

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedi; v ieiiv i Sl i i e G s naemiaiinasinaliaie Kommunen
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Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, palsegge tilslutnings- eller forblivetsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?... .. gt |21

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........ooo i S TS B seEss e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............coooviievvveeeeno S bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kormmunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kort over Vejforsyning. .. .o.oovuiiiiiie ot es e e o€ DIl Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed, . ... e e Vejdirektoratet
AdrESSE. ..o g b s eSS e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
L= oo TH 3 010 1T N 72443333
{1 = o T et ey Loy~ oy -y e N https://www vejdirektoratet dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planieegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planlasgger

eller er ved at anlaagge. Pa kortet vil det fremga hvilken anlzegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri elfer udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. sessissesssaiior sis viiiver veresosd Soliaaiondilh i B wniE@iEwe L Vejdirektoratet
AAresse. ... i i e ais iieiiieiiiisieiesiieneeaee.s. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Telefonnummer.......ovieeniene. i SRS | SR R -« D fkErsenes . e /2443333
VB0, ot e e e DUIDS MW vejdirex torate tdk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor nhovedstadsomradets
LraNSPOItKOITIAOMEI L e e e NE]

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorermne i hovedstadsomréadet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest tasnkt som reservationer til fremtidige straekningsanlzeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stajfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven,

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanieegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... vvueieieeetiiere ittt eiiiiaia e a e e ETDVEIVSSTYTRISEN

AT e+ v et e ettt et ettt a e iieaa s aneeaeeaonee . LADgElNnie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @

TEIETONNUMIMIEY. L pwyaar mamn s s sir magma wr oo sir s g 85 2 8 448 SRS P AR Bt e MW e e v v ae e nn e me s Nwadsabalan ae s 35291000

Emailiues ... oo oo v mareaviisrieve s b S v A SRR L. SR S0 v e ans i S planloven@erst.dk

WD e e e et NEERS Mplaninfo dk/landsplanlaegning/ fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baitic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landantaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Nagstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .oocoviiiiaiiiie a0 PlAN- 0 Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ety v vaisiaene e an s as fteetieaiiviiiinseeaeo.. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
Telefonnummer............ g U R (I S e 33307010
[ 17 S e R A AR ey S PO I (- (- S S plst@plst.dk
WWED. s e R R R T AT S ISR AR D B TR AR Y ¢ e e SRS e https//pist.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune muiighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planisegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for Kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikiing i de kystnaere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er sserlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore oer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ..o e KOMMUNEN

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiaegge for aniaeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomradde?...............ococoveevooaon. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........oooo S ETRsrRsEreas Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende § 1 rdstofomrade?r. ...t Nej

En réstofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réastofplanen fastteegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggare senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggare senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.; s it o faanrianss s ssivi v sy sy edu s i Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34,
th, 6700 Esbjerg

i

Rapport kebt 19/11 2025
Rappoert fasrdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?.......oociiiiiiviiiiiiiiiienn)a

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omréade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, tailet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfagllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr..
ABDSIOrNOIA. . .. v e ettt e ee e ATIED T OFfentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighedsiviiiiivssvs v viioim sores Soaiu s on v Sl s s aii Wi dail sl s il Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. ... o s s et Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNed. . .. cv oot it e - KOMMUNEN

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?. . ....coooveeivivieiiieieriees e, . Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlseg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:
VandforSYNiNG. . ... .ovoveiitiiiee it e e iir i sasieaieisseas e AlMent vandforsyningsanlzeg

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdigNed. . . ..ottt as e n e e e e e KOMMUNEN

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVET KOBEANDETAlING?. ... . e e . Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggaerelse og videregivelse af visse aplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Findes der vandindvindingsanlzeg/-boringer pd matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pdbud/dispensationer
eller givet KOGeaNE NG 2. ... oot e e e Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .o e e e KOMIMUNEN

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?........... St i Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

AAMINISLrativ MYNAIGNE. 1. oottt ee e et et e et ettt et et s et e e e s s kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et fglsomt indvindingsomrdde?.......cocoovoiiviieivveeieeiernee . NE|

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et falsomt indvindingSOMrade?. . .....ooiiiii i Nej

Berarer faigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......ooo i i e e e e KOMMUNEN
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
Kronprinsensgade 34, 1.
th, 6700 Esbjerg

Rapport kebt 19/11 2025
Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?........cccocvvcveiiieeicieeeeeaeeenn.. |@, S€ Dilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplyshinger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradekiassificering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforureningsattest.................... e eeiicesiaeeaseieecaeaao Se bilag Jordforureningsattest 307629

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommMEN?....c...covveeirioviiiiieiieiiiiiieiineieaiieeeeeee NEJ

Kortlagt jordforurening kan vasre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........v.ecereeaiavisireae. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Ft areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Side 37 af 53
64



Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?...........ocooiiiiiiiiiiiiciiiiiiiiieeoo Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................occocooov . Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser'. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordilytning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matrikien beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?...........o.ccovvviiiicicinnnn. Ja
L5, Omradeklassificering (1 stk)
(2 P Omrade med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:zsa. i snarmssai@aiinis sifamnlaandsansiseasnies Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud sfter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Ngj

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. s isian s s sias ooy nssiansisn s s s ses s i s b vy s v arin v e n e shon Kommunen
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€IENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1.

th, 6700 Esbjerg

Rapport kabt 19/11 2025
Rapport faerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt FrASKOVSPHGT st ssermsnmanenpssaparssaisiunsstasusisnsnsneges: ceorreciziniziz NE]

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovorugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar an skov ar fredsikovsplighig, bietyder det, at den, der ejer skovarealet, ti enhver tid har pligt til at drive
arealel efter skoviovens regler om pesredyqtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret palagt FrEOSKOVINGEZ: . v aeermsssmmsvasssasssassudnen im0 oS | -
MELKEINUMIMET .+« coeeeeesarrime e oY s e e TR TI = |
EJOIIAV. .- e e e obie e coesrsnera s spones st s st sin sty o iiiiiiie... Esblerg Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

AMINSIALY MYNIAIGNEO. ¢ esasrrresssadbiosississsiasismsmmtns reapussmsass s mdasisse s Miljgstyrelsen
AIESSE. .. vvnvasrasrerransanane _ Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelETIUTITIEN s 4 U OB e A ST RS menmr L2 T 72544000
BN s RIS Rty PO A s ey R mst@mstdk
Ve — L LS S nttps://mstdk/
Majoratsskov

Cr der noteret majoratsskov D8 EJENGOMMEN?. .o Nej

Majoratsskov er i feige skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliostyrelsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- 0g fedevareministeren kan give
tiladielse til at ophaeve noteringen som majoratsskiov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

193a, Esbjerg Bygrunde
Er der noteret majoratsskov for matrikeinummeret?..... Nej
MAtAKEINUMMET. v vvverereraraernermess et oAU s e SRR €8 e I~ 1933

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighedii s s oo s il es cl i e s s b el St S Miljgstyrelsen

AGrOSSE. .. 1o . L avliablii e - o EEEAH R s e e e a e SN S e 0w Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefoNNUMIMIE. ... .. .o« is ek ssiomiie bt s oo i e s el s i a e e ws SR i+ e s et esansases s sl 72544000
B e e oy N . - SiemSTk
BB, o oo r B it e e o3 RN ER R i e s A BT R At S S AR AR AN ST s e PSRN ST ek - + Semaneas . o7 awa NLIDS//MStdk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Negj

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb®.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
{dispensation).

Et beskyttet areal kan i arenes lgb eendre sig sa meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ef. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. .. ... cuu oo i e e ee s ees e ... KOMIMUNEN

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNed. ......vvioseiieereesreiireie s s e e ereinrreene e, KOMMUNEN
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomréder er opdelt | hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

internationale naturbeskyttelsesomréder bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrade Pa MatikieN?......oooovuir it eeeiiiesiaisiisiaeiasnascneacae s NEJ

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiGRed. . ... ... oo e Miljgministeriet
ArESSE. .- oiv vttt e e e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelSONNUIMIMEN, susmasusmia s ebse it ssvaabans b sis ai15s abuimRaHLa - 1o v e oo e ensos o s sanueneiin. 1:38 142142
B8l 1 1o i st anics » s 0 K 5 05 5 e S 5 935 RS SBN « « + = 0 e« e« « e ww 9o« + sawe MIM@MiM.dk
RT1T Y S P U UPI https://mim dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der habitatornréde pa matriklen?. ... .. ..o e e e NE

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAIGRed. . ... .ov i e e Miljigministeriet
AQVESSB wyasras + + fiinscas « - - eiy iy a FE NN FF S A S AR A ey Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
L= 10T U030 T 38142142
171 S s et oty S AN NN SR JO0 > POF > SO -9 mim@mim.dk
WBD. ... e s s ey e S S R A I s e e e https://mimdk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med szerlig betydning for fugle. Hvis ejendornmen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromrade’?. ..o - reea s Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbierg Bygrunde

Kontaktoplysninger

AGTINSHrALY TYNAIGREC. 1. cercsits s pssbesmmsasmssn e st e Miligministeriet
AGTESSE. 1+ evvvrearvrermemans e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TR ——— RS S 38142142
Ml e ocs e 5 BB 1 o ARt 10 o0 B TR mim@min.dk
NG oo 5505 o8 e s oy A R s RIS T https:/mim.dk/

Landbrugspligt
Er ejendommen palagt ANADIUGSPHEL?. v evvees st b Nej

Der ar som udgangspunkl landorugspligt pa alle elendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Mar an gjendom er
noterst med landbrugspligt, & den omfattel af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaalder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kob og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landorugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en gjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landorugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indnentet d. 19. novernber 2025

Er det noteret, at bestemt fast giendom er pélagt ANAIOrUGSIENGE?. oo ee o vsisiesise s Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

AGIINISIAEY YNGIGNEG. . ovoorbhemsssese s Landbrugsstyrelsen
AGIESSE. 1.+ smprnsmi s seatii ARSI s gy AR Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TR UL 33958000
BTl oo o s Vi GEmm K s mepy o (o4 BTSSR s T T landbrugsloven@lbst.dk
T —— U https//bstdk/
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Kronprinsensgade 34, 1.
th, 6700 Esbjerg

Rapport kebt 19/11 2025
Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56, D
= |kke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt starstedelen af dem er gravhaje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfalge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres syniighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har fdet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyreisen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal sendringen kunne betragtes som
et saerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til 2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret?.............ov0s e N e N Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nv. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. .. .o it s e e i e ee . Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
Tl T ONNUMIMIE xinisin e st s e 0 S S S PR E B URERRIEE + -+« < e weenenrenneennenniio iy 33954200
EMaIL L e e eee e e e POST@SIKS DK
VBl . ot o o e e LR Y B R R SR EELO <10 e ¢ we e e 4 gmie e e H el e httpsi//siks dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmasrker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra titplantning af eksempelvis juletraeer, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfselde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgaerelsen for Milig- og Fadevareklagensevnet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighea. .. ... ouieeiuie i i e KOMMUNEN

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?.........coooeveeivieeieciieeeiiiiciininn. NEJ

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i gresnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o i e, KOMMUNEN

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?............c.cocococeiiiiiciiiiiiiinn.. Nej
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaesngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ......ccooviiiiiiiiii e e R R el S S kommunen

Side 45 af 53
72



S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en s@- eller abeskyttelseslinie?..........ccccceeiiiieieoen. Ngj

Sg- og 8beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller beskyttelseslinje pad 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terrasnet, beplantningen o.l.

Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Aobeskyttelseslinjer.

Spbeskyttelseslinje

Sabeskyttelsaslinien har til formal at sikre saer som vaerdifulde landskabselementer og som tevesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en smbeskyttelseslinie?. .........oocoii i Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e . KOMMUNEN

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en abeskyttelsesine?. . ....ovviieviiiiiiii i NE

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiIGhaa. ... oot e e e e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinien er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

ASMINIStrativ MyNAIGNEA. . .. 1w vvvs et ee e et ie i e e e o0 KOMMUNEN

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinjes........ooooiiiiiiiiiiiiciiic Ngj

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at asndre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke méa foretages asndringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt. F.eks. m3

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgrassses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1933, Esbjerg Bygrunde
Er matrikien beliggende indenfor en KlitfredningSinie2.. ... ..ovevoeiiiiiiiiieeiiieieiiiiiiiiicvaenennn.. Nej
Eerlav. ..o SR O e e e R L B e e e S o Esbjerg Bygrunde

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. c. i s s i s S S isiamiat O F i Kystdirektoratet
AArESSE. ..ot R S R R R T R e R SRR S R B e e reias Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelBfONNUIMIMEN. 1: - . . . . . . . coesubiamwe s s s R s e e A 0 SIS » = W e SWRE 2w na s aan s cnnnns 20927244
2= TN kdi@kystdk
VB, ot et e naere e e e ee oo DEIPS/IkySTAK/Strand-og-klit/Klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinjie ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der m3 ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede ormrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 19. novemnber 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. .........ocvoviiiiiiiiiiiiin... Nej
MatrikelnUMMer. ..o eieeees T P 193a
LT Y Esbierg Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307629

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... oo Kystdirektoratet
Adresse. . uislins Gl i S i LS e R T e il .....Hojbavej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMMEN: e . . . o e A So R R O R SR T AR RN v vnne o en fh e bdi e e TR 20927244
Email. i owimm. siwmsis « 5a3 o+ o600 (s R B R T SR N EMEEHNENENE ¢+« 8 o o ¢ o B BERS o n e e et e easonians kdi@kyst.dk
MBI, L e e DEEESY Ry ST AK/S trand-og-Kiit/strandbesky ttelse/
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Rapport feerdig 19/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende sjendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lseses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overbiik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer efler en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Link 1 Agpendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i eiendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_307629_200025399
® Energimaerkning_307629_200026054
= Energimaerkning_307629_311218785
= BBR-meddelelse - 307629 - Esbjerg

¢ Raastofplanskort

* \ejforsyningskort

e Jordforureningsattest 307629

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt inavindingsomrade, kan der vaere begrasnsninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggarelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kuiturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen fil alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendormmen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedraerer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelise eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, p&begyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadsforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afgar de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
Iejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan, Lanet skal sorn hovedregel farst tilbagebetales nar 1anet forfalder til
betaling eksempelvis nar eiendommen saslges.

Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en gjendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en gjendom af den
pageseldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendornme) og for den pagasldende
sjendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis eiendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendormmen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landorugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landorugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der gjer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der titsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pd 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nsesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udgve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma& opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nasr ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhasng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommmuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planiagte
spildevandshandtering i de enkelte kornmuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmaessig elier funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Battic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhzengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsestter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre kiasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis sjendommen er
omfattet af omradekiassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 19-11-2025.
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l ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
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== == == Privat {zlles

m— Wrige (privat/aimen/udlagt privat feelles)

s Planjagt nedklassificering

[:’ Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 19-11-2025.
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3 ® Styrelsen for Dataforsyning og EFektivi:

Signaturforklaring:

I

Matriklens placering

- Réstofgraveomrade
_ Réstofinteresseomrade

77| Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rdstoformraderne.
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Data om miljget 1 Danmark Den 19-11-2025, kl. 11:12

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilharende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5733390

Ejerlav og matrikelnumre: (2007551,193a)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 021dafa5-b245-449e-8885-6a87¢51835fc
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4

83



Den 19-11-2025, kl. 11:12

Der er sggt pa falgende matrikel:

Ejerlavsnavn
Matrikelnummer
Region
Kommune

Beregningsdato

Kort

Esbjerg Bygrunde
193a

Region Syddanmark
Esbjerg Kommune

[Manglende Beregningsdato]

Placeringen af den segte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sagte).

5m
——

d Udgaet Efter Kortleegning
- Udgéaet Foer Kortleegning
. Jordforurening V2

BB FOoNusnceret

>

B F1 Nuanceret
.' F2 Nuanceret
- Jordforurening V1
Lokaliseret {uafklaret)
I!ﬂ e =5 . =S pg |
E‘“i_z-.i X Pabud - Akliv

- Pébud - le=ngervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.

Der er pd denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

021dafa5-b245-449e-8885-6a87¢c51835fc

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Den 19-11-2025, kl. 11:12

Kontaktoplysninger

Reglon Syddanmars

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web

Bemarkning

Adresse
Mail

Web

Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Man bgr tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag
en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter
kan forst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om
kortleegning. Regionen er faerdig med den systematiske kortlaegning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg
raadhuset@esbjergkommune.dk

http://www.esbjergkommune. dk/erhverv/affald,-energi,-miljg---
erhverv/jord---erhverv/omradeklassificering---lettere-forurenet-jord.aspx
Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk
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hidportal

Vo Dok Den 19-11-2025, kl. 11:12

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundiag, der ger, at det
med hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlagning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vasre historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pd en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlaagning"

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgar eller kan udggre for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgdet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlzegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlazgges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder elier ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matrikien pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Eflers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Ilgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.,

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 021dafa5-b245-449e-8885-6a87¢c51835fc
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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‘ SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Kronprinsensgade 34
6700 Esbjerg

Bygningens energimaerke:

AABBIEIDIEF 6

Gyldig fra 20. december 2016
Til den 20. december 2023.

Energimaerkningsnummer 311218785

® \@2} ® Energistyrelsen




ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZERKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed seelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfare - hvad de gar ud pd, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og C02 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Markningen udfgres af en energikonsulent, som maéler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dere, varmeinstallation m.v. P4 det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet — i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for abne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store meengder varmt vand. Market fortzller altsd om bygningens kvalitet -

ikke om maden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

((;7) # Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015. '

Hvis de rentable energibesparelsesforslag A
gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke ==
C &
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsa gennemfares, vil
bygningen fa energimaerke C

Beregnet varmeforbrug per ar:

342,01 GJ Fjernvarme 51.841 kr
Samlet energiudgift 51.841 kr
Samlet CO, udledning 13,41 ton

Energimaerkningsnummer 311218785
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ENERGIMAERKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og s& selve besparelsesforslaget. For hvert hesparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfare.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsd anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft Ariig

Investering besparelse

LOFT

Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 100 mm isolering.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
Isoleringsforhold er malt ved loftlem.

FORBEDRING
Vandret loft efterisoleres op til i alt 300 mm, hvilket svarer til geeldende energikrav. 66.774 kr. 2.631 kr.
Inden efterisolering af loftrum igangsasttes, skal det underseges neermere, om de 0,82 ton CO,

eksisterende konstruktioner er tilstraskkeligt taette. Hvis konstruktionen ikke er
tilstreekkelig teet skal der etableres en dampspeerre. Endvidere skal der sikres
tilstraekkelig ventilation af loftrummet. Evt. udfsrelse af ny dampspzerre eller
etablering af gangbro/haevning af eksisterende gangbra i loftsrummet er ikke
indregnet i forslaget.

For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoleres til lavenergistandard med i
alt 400 mm, dette har dog en lengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

Energimasrkningsnummer 311218785 3
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ENERGIMERKNINGSRAPPORT

Ydervaegge

99 Investering
MASSIVE YDERV/EGGE

Vaegge i trapperum mod uopvarmet kaelderrum og uopvarmede garager er 12 til 24

cm massiv tegl uden isolering. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved

renovering jf. BR15.

Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale.

FORBEDRING

Efterisolering af massiv vad i trapperum mod uopvarmet keelderrum og uopvarmet 18.720 kr.

garager indvendigt med 50 mm isolering afsluttet med en pladekonstruktion.
Man skal ved renovering veere opmeerksom pa korrekt etablering af dampspzaerre
siledes at man far en sund og fugtsikker konstruktion.

LETTE YDERVAEGGE

Ydervaeg mellem lejlighedernes vinduer mod nord og gst, omkring yderdgrene og ved
siden af terrassedpgr og vinduesparti i lejlighederne Kronprinsensgade 34 stue og 1.
sal MF er udfgrt som let konstruktion og skgnnet isoleret med ca. 75 mm.
Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opforelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbefales at isolere lette yderveegge indvendigt med ekstra 150 mm isolering
afsluttet med en pladekonstruktion. Man skal ved renovering vaere opmarksom pa
korrekt etablering af dampsperre <3ledes at man far en sund og fugtsikker
konstruktion.

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaeg mod jord i trappeopgangen i Kronprinsesngade 34 er ca. 30 cm beton og en
', sten teglmur uden isolering. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved
renovering jf. BR15.

Konstruktions- 0g isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale.

HULE YDERVAEGGE

Ydervaeg er ca. 360 mm hutmur i tegl. Hulmuren er efterisoleret med ca. 70 mm
braendte klinker. Bygningsdelen Lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf.
BR15. Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke er urniddelbart rentabelt,
da en evt. yderligere indvendig efterisolering vil mindske boligarealet og er vanskelig
pa grund af indretning og installationer og en evt. udvendig efterisotering vil sndre
bygningens arkitektur vasentligt.

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pd ejers oplysninger.

Energimzerkningsnummer 311218785
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Arlig

Vinduer, dare ovenlys mv. .
Investering besparelse

VINDUER
Faste vinduer i betonrgr i trappeopgangene er med 1-lags ruder.

FORBEDRING
Ved det oprindelige vindue med 1 lags glas monteres ny aluforsatsramme med 13.050 kr. 565 kr.
energiglas for at bevare byggningens arkitektoniske udtryk. 0,18 ton CO,

VINDUER
Yderdgre er massiv af isoleret type.
Terrassedsre er med 2-lags energirude med kold kant.

Alte vinduer i lejlighederne er med 2-lags energirude kold kant og
brystningspartierne under vinduerne mod altan skennes at vaere af isoleret type.

,&rlig
Investering besparelse

Gulve

TERRANDAK

Gulve i trappeopgangene er terreendaek udfgrt som betondeek og skennet med
lecangdder. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opferelsestidspunkiet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Terreendeek udskiftes til nyt terreendzek isoleret med minimum 250 mm, hvilket 150 kr.
svarer til gzldende energikrav. 0,05 ton CO,
For at fremtidssikre bygningen kan terraendaekket isoleres tit lavenergistandard med

300 mm, dette har dog en lngere tilbagebetalingstid med de nuveerende forhold og

er derfor ikke indregnet i dette forslag.

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet garager i kaelder er uiscleret betondak. Bygningsdelen lever
ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15.

FORBEDRING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet garager i keelder nedefra med 200 mm 55.495 kr. 5.198 kr.
isolering, afsluttet med godkendt bekledning. Der geres opmeerksom pa, at 1,62 ton CO,
loftshejden i keelderen hermed sankes.

Energimarkningsnummer 311218785 5
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ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod uopvarmet kaelder er uisoleret betondaek. Bygningsdelen lever ikke op til
isoleringskrav ved renovering jf. BR15.

FORBEDRING
Efterisolering af gulv mod uopvarmet kaelder nedefra med 200 mm isolering, afsluttet 39.160 kr. 3.783 kr.
med godkendt bekleedning. Der ggres opmaerksom pa, at loftshejden i kaelderen 1,18 ton CO,

hermed sankes.

ETAGEADSKILLELSE
Gulv mod portabning er uisoleret betondzek. Bygningsdelen lever ikke op til
isoleringskrav ved renovering jf. BR15.

FORBEDRING
Efterisolering af gulv mod portdbning nedefra med 200 mm isolering, afsluttet med 20.735 kr. 2.803 kr.
godkendt beklaedning. Der gores opmaerksom p3, at loftshgjden i portdbningen 0,87 ton CO,

hermed sankes.

Ventilation , Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Bygningen har naturlig ventilation. Der er mekanisk aftraek fra emhzette i kekken og
mekanisk udsugning i bad. Bygningen anses for nhormal tazt, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dere er rimelig intakte.

Energimaarkningsnummer 311218785 6
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VARMEANLZAG

Varmeanlaeg :
Investering

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere varmepumpe, da der er

fijernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige

energimaerke.

SOLVARME

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.

Beregninger viser at det ikke er rentabelt at etablere solvarmeanlaeg, da der er

fijernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgéar et sddant forslag i det feerdige

energimaerke.

VARMEANLZEG

Ejendommen opvarmes med direkte fjernvarme. Fjernvarmestik er placeret i

varmerum i kaelderen.

Varmefordeling .
Investering

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik til styring af fremlebstemperaturen til

centralvarmeinstallationen efter udetemperatur.

FORBEDRING

Etablering af udetemperaturkompensering pé varmeanlzgget til styring af 15.000 kr.

fremlabstemperaturen.

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrar skennes udfert som to-strengs anlaeg.

VARMER®GR

Varmefordelingsrar i varmerum i keelderen er udfgrt som 1" stalrgr. Rerene er
isoleret med 15 mm isolering.

@vrige varmergr er placeret inden for opvarmet klimaskaerm.

Energimarkningsnummer 311218785
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311218785 8
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMTVANDSPUMPER

Varmtvandsrer er forsynet med en Grundfos UP 20-30 N 150 cirkutationspumpe pé 75
watt, til cirkulering af det varme vand.

FORBEDRING

Den eksisterende cirkulationspumpe, udskiftes med en ny, 5.000 kr. 1.395 kr.
lavenergicirkulationspumpe pa 41 watt med automatisk/intelligent tidsstyring. 0,45 ton CO,
VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via gennemstr@mningsvandvarmer, fabrikat Redan.
Vandvarmeren er placeret i varmerum i keelderen.

VARMTVANDSROR

Tilslutningsrgr til vandvarmeren er udfgrt som 1" stalrgr. Rgrene er isoleret med 15
mm isolering.

Varmtvandsrgr er udfart som 22 mm kobberrgr. Rerene er isoleret med 15 mm
isolering.

Varmtvandscirkulationsrgr er udfert som 12 mm kobberrgr. Rgrene er isoleret med
15 mm isolering.

Energimasrkningsnummer 311218785 9

95



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

EL

El ,&rlig
Investering besparelse

BELYSNING

Der er opsat armaturer med lavenergipasrer og med beveegelsesmelder i

trappeopgangene.

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret pa sken ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabeller i geeldende handbog for energikonsutenter, konstruktioner i
energimaerkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.
udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktioner.

Der ggres opmarksom pa, at forstag vedr. efterisalering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve,
lofter og vaegge alene er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hajde
for eventuelt arkitektoniske og/eller dugpunkts/fugtmaessige konsekvenser af forslagene, samt en
eventuel forringelse af loftshgjden i kaelder. Det anbefales generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for
at fa udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse far isolerings- og/eller ombygningsarbejder
igangsaettes.

| forbindelse med isolering af gulv mod kaelder vil varmetabet fra rer ikke leengere komme bygningen til
gode, da de er placeret under isoleringen og dermed kommer til at ligge pa den kolde side af
konstruktionen. Tabet er dog ubetydeligt i forhold til den samlede besparelse ved efterisoleringen og
indgar ikke i beregningen.

Bygningen er opfert i 1975 og fremstar i normal isoleringsmaessig stand. Der kan udfgres flere
energigkonomiske rentable forbedringer i boligen. Der kan herudover udfgres forbedringer, men disse vil
ikke vaere rentable nar de nuverende energipriser tages i betragtning.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af lukkede konstruktioner.
Felgende var til rédighed for udarbejdelsen af energimaerket:

Ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-74.
Tidligere energimaerke E 200026054 af 22-12-2009.
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Bygning Adresse m?2 Antal Kr.far
Kronprinsensgade Islandsgade 22 6700 Esbjerg 41 6 3.092
34 - 001 st og 1.sal tv, st. samt st. og 1. sal th

Kronprisensgade 34
st.og 1.salth

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Kronprinsensgade Islandsgade 22 6700 Esbjerg 32 4 2.413
34 - 001 st. og 1.sal MF

Kranprinsesngade 34 6700 Esbjerg
st. og 1. sal MF

Bygning Adresse m?2 Antal Kr./ar
Kronprinsensgade Kronprinsensgade 34 6700 Esbjerg 60 2 4.525
34 -001 st.eg 1.sat th

Kommentar

Varmeafregning sker efter fordelingssystem udregnet af Clorius. Der er bim&lere p& vandrgr og
radiatorer i hver lejlighed.

Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt pa baggrund af det samlede oplyste forbrug, ud fra den
enkelte lejligheds areal.

Folgende lejligheder er besigtiget i forbindelse med energimaerkningen:
Islandsgade 22 stuen th, Islandsgade 22 1 tv samt trapperum, varmerum og kzelderen,

Energimarkningsnummer 311218785 1"
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibes
rentabel betyder her, at besparelsen

besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af
besparelsesforslaget anses at veere renta
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granu
0g besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbageb

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i ener

nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfe
anfgrt med et minus foran. Det vi
hvor forbruget af olie erstattes med et elf

investering er med moms. Besparelser er

Emne

Bygning

Loft

Massive

ydervaegge

Vinduer

Etageadskillelse

Etageadskillelse

Etageadskillelse

Varmeanlag

Automatik

Forslag

Efterisolering af loft

Efterisolering af massiv vaegge i
trapperum

Ny forsats rude med energiglas.

Efterisalering af gulv mod
uopvarmet garager i keelder

Efterisolering af gulv mod
opvarmet keelder

Efterisolering af gulv mod
portabning

Montage af automatik for central
styring
[udetemperaturkompensering}.
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parelser der skgnnes atvee
kan tilbagebetale invester

en cirkulationspumpe, forven
bel hvis besparelsen kan

rer, at forbruget af en given energifo
| f.eks. typisk tilfeldet ved udskiftnin
orbrug til varmepumpen.

med moms og energiafgifter.

Investering

66.774 kr.

18.720 kr.

13.050 kr.

55.495 kr.

39.160 kr.

20.735 kr.

15.000 kr.

ENERGIMERKNINGSRAPPERT |

re rentable at gennemfare. At veere
ingen inden de komponenter, der indgari

tes pumpen at leve i 15 ar, og
tilbagebetale investeringen over 15 ar.
lat, er levetiden 40 ar,
etales over 40 ar.

gi og besparelsen i kr. ved

rm stiger, sa vil stigningen vaere
g et oliefyr med en varmepumpe,

Arlig besparelse
i energienheder

20,94 GJ
fiernvarme

7,65 GJ
fiernvarme

4,50 GJ
fijernvarme

41,37 GJ
fijernvarme

30,11 GJ
fiernvarme

22,30 GJ
fiernvarme

24,39 GJ
fiernvarme

2.631 kr.

936 kr.

565 kr,

5.198 kr.

3.783 kr.

2.803 kr.

3.065 kr.

Arlig besparelse
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Varmt og koldt vand

Varmitvandspum Den eksisterende 5.000 kr. 3,49 GJ 1.395 kr.
per cirkulationspumpe pa varmt vand fiernvarme
udskiftes. 478 KWh el

Energimarkningsnummer 311218785
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at

overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhange af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med hesparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

/u\rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder Arlig besparelse
Bygning
Lette ydervaegge Efterisolering af lette ydervaegge 3,02 GJ fjernvarme 380 kr.
Terreendaek Etablering af nyt terraendak 1,19 GJ fjernvarme 150 kr.
Energimaerkningsnummer 311218785 14
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kronprinsensgade 34 - 001

ATESSE .o Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg
BBR NI 561-094101-001
Bygningens anvendelse i falge BBR........cooiviiiiiiinnne, Etagebolig
OPfBrelSESAr oovviiii et 1975

Ar for vaesentlig FENOVETING ..cotiiiiiieiiiiiie et Ikke angivet
Varmeforsyning........ooii o ittt Fjernvarme (GJ)
Supplerende varme. ... Ikke angivet
Boligarealifglge BBR ..o 494 m2
Erhvervsarealifglge BBR ... 108 m2
Opvarmet bygningsareal.............ccooociiiiii, 530 m?

Heraf tagetage opvarmet...........oiiiiiii 0 m?

Heraf keelderetage opvarmet ..........cooovvviviinicvinineniennns 36 m?
Uopvarmet kaelderetage ............oooiciiiiiiiiiiiiiiecn, 210 m?
Energimaarke . ... E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Primaar opvarmning

Varmeudgifter ..., 39.629 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ................ covecmpimmmssissisrmmins ssmismsminsamoms 0 kr. pr. ar

Varmeforbrug.......... sosemsssimsssinasianisimamaia e 213,00 GJ Fjernvarme (GJ)
Aflzest periode......... aminaisiavm b asieiin 01-01-2015til 31-12-2015

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalérets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

VarmeUudgifter ... s 37.257 kr. pr. ar

Fast afgift ......... cissmismmmns s s 0 kr. pr. ar

Varmeudgift i alt. ..o 37.257 kr. pr. ar
Varmeforbrug ... 222,73 GJ Fjernvarme (GJ)
CO2 UALledning ...cev et 8,73 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Bygningen er et etagebolig-byggeri med keelder, opfart i 1975 med et opvarmet boligareal pa 294 m? og
aben forbindelse til 36 m? kaelder i trappeopgangene. Der er i BBR registreret 108 m? erhvervsareal,
dette er uopvarmede garager. | henhold til BBR-oversigt er der ikke foretaget vaesentlig
ombygning/tilbygning. Ejendommen er traditionelt isoleret udfra det gaeldende bygningsreglement pa
opfarelsestidspunktet.

Ved besigtigelsen foreld plantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-74, og
ejendommen er kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmaélte areal stemmer overens med BBR.

Energimarkningsnummer 311218785 15
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Keelder, med undtagelse af den del der er i aben forbindelse med trappeopgangene, medregnes ikke til
det opvarmede areal, fordi den skennes uegnet til l&engerevarende ophold, ud over brug til vaskerum,
hobbyrum, teknikrum, garage, udhus eller lignende form&l m.v. og der er ingen permanent
opvarmningskilder.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Ved beregning af energimaerker er alle rum, som indgar i beregningen forudsat opvarmet til mellem 20
og 21 grader. Der kan veere store forskelle mellem denne forudseetning og den faktiske brugeradfserd
med hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses,
at for hver grad temperaturen kan saenkes, falder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen pa
varmeforbruget er graddggnsreguleret, hvilket medfgrer at safremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnitligt beregnet, vil beregnede forbrug altid ligge hgjere end det faktuelle forbrug.

Det oplyste forbrug er mindre end det beregnedé. ,&rsagertil et lavt forbrug kan vaere, hvis rummene er
opvarmet til en lavere temperatur end 21° eksempelvis sovervaerelser og trappeopgange, nogle rum er
uopvarmede, der er fa beboere, der er sparsommelig anvendelse af varmt vand, der skrues ofte ned for
varmen eller fyringssaesonen har vaeret varmere end normatt (graddggnsregulering).

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ..., 125,65 k. per GJ
8.867 kr. i fast afgift per ar

Der er i energimaerket anvendt aktuelle energipriser

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimzerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerkseettes, ber der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bar
det unders@ges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan forteelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkette
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handveerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og vaerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfaelde vaere behjeelpelig med gennemforelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ger det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.bedrebolig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600060
CVR-nummer 30898990

Botjek Center Sydvestjytland
Kronprinsensgade 32, 6700 Esbjerg

Energimaerkningsnummer 311218785 16
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6700@botjek.dk
tf. 7512 43 11

Ved energikonsulent
Mona Alslev

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kpber af eendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szlger og keber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives p& et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimarkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kebere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkaring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311218785 17
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Energimaerke

Kronprinsensgade 34
6700 Esbjerg

(g;) @ Energistyrelsen

%‘@.

Gytéﬂg fra den 20. december 2016 til den 20. december 2023

Energimeerkningsnummer 311218785
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Typetormular A, 10, udgave

Lejemélsnr.: 6708-9666-5398

L EJ E KO N TRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Qnsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler ogleller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11,

Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremh®vet med fed og kursiv.

Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold 1 kontraktens § 11.
Vilkér, som er anfort 1 § L1, er tilstreekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejedeer O en lejlighed O et enkeltvaerelse @ en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Kronprinsensgade 34, 1 th By: 6700 Esbjerg

Udlejeren: Navn: Toke Feldberg
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: Islandsgade 22 1 th, 6700 Esbjerg
Telefon: 14429928066 E-mail: Toke.f@hotmail.com

Lejeren: Navn: Jacob Fjord
Adresse: kronprinsensgade 34 1 th, 6700 Esbjerg
Telefon: 21783236 E-mail: jacobfjord73@gmail.com

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 60 m?, der bestar af 2 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m2,

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til feigende
lokaliteter: (saet x)
[ Faellesvaskeri [ Feslles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.: 1 Th
[=] Cykelparkering [J Garage nr.: J Andet:
1 Andet: J Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse for lejeren
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 01-08-2023 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 72.000,00 kr,

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. hverdag i hver (sast x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 6.000,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 300,00 kr,
A conto vandbidrag 300,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprassentation kr.
Andet™: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 6.600,00 kr,

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belab ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indehoidt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01-08-2023
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 7670 - 3896821 i
(pengeinstitut): Landbobanken
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Serlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 01-08-2023 betaler iejeren et depositum pa 18.000,00 kr.
svarende til 3 maneders leje (hajst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til 0 maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den 01-08-2023 betaler lejeren i alt 18.000,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 0,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum 18.000,00 kr,
kr.
kr.
kr.
| alt 18.000,00 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01-08-2023
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer va

rme og varmt vand? (sest x) ® Ja O Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

El til opvarmning
Andet:

Fjernvarme/naturgas
Centralvarme med olie

EOo00o®

Udgiften til varme opkraaves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

varmeregnskabsaret begynder den 01-08

- ——

1 Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El
O Gas
1 Olie/petroleum

[ Fjernvarme/naturgas

0 Andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej
Hvis ja:
® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabséret begynder den 01-08
O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.
El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Udgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud

over lejen.
Elregnskabséret

begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes

derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet ) O Ja ® Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (seet x) O Ja ® Nej

Kglingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Feellesantenner m.v. 0g adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fallesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet X) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fselles signalforsyning (sest x) O Ja ® Ngj
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer snsker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én

beboelseslejlighed pa fraflytningstids

punktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Negj

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej

Bliver lejemalets sta

I_L E) KA_J

nd konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Ne
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Bemeerk:

§ 8. Vedligeholdelse
Pligt:

Konto:

Bemeerk:

§ 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberdbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O Udlejeren ® Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens opretteise den
star der kr. pa kontoen.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udiejerens
istandseettelse af lejemalet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemélets indgaelse udiejeren: (sast x)

[*] Komfur
[ Kgleskab
U1 Fryser

] Kale-/fryseskab L Torretumbler L] Andet:
] Opvaskemaskine (1] Emheette O Andet:
J Vaskemaskine =] Vaskemaskine/Tarretumbler [J Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og avrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i ejendommen? (seet x) O Ja ® Nej

Husdyr:

Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden:

Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (st x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:

I_—LEJ KA_I

Der ma ikke her anfares fravigelser og filfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Side 4 af 14
108

This document has esignatur Agreement-1D: 83363bPZqSJ250653753



@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seaerlige vitkar

Fravigelser: Her anfares aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfare, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede fglger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemeerk: I § 11 kan bl.a. anfagres om der gaelder szerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal
lejekontrakien, herunder fx i forhold til atkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter

oplyses om

nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og

boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udgear fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje

O Ja ® Negj

Hvis ja, hvilken grund ger sig gaeldende, f. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

This document has esignatur Agreement-1D: B3363bPZqSJ250653753

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. OJa ® Ngj
Hver den reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret for til den méaned forud for
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undiade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkrasve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser;

Det er aftalt mellem parterne, at LEJKA ApS, cvr-nr. 41354755, opbevarer det fulde depositum og den samlede forudbetalte husleje
for hele lejeperioden i henhold til de forretningsbetingelser, som fremgar af www.lejka.dk/forretningsbetingelser,

Depositum og forudbetalt husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6294835561 i Nordea Bank A/S. Det er vigtigt, at du skriver
falgende lejemals-id pa overfarslen, '6708-9666-5398', og kun dette.

Den manedlige husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6295702573, hvis | ansker at bruge LEJKAs
huslejeregistreringsmodul. Du kan kun fa det hsjebundfradrag, hvis du bruger denne ordning. Det er vigtigt, at du skriver
foigende lejemals-id pa overfarslen, '6708-9666-5398', og kun dette,

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kommunikerer ved hjzelp af elektronisk og digital kommunikation og via platformen LEJKA.dk,
hvor der ligger information om lejeforholdet, herunder vil eventuelle synsrapporter i forbindelse med fiyttesyn blive udleveret via
e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon eller anden enhed, hvorfra det er muligt at lsese e-mails og kvittere for modtagelsen af
synsrapporter.

Fraflytning:

1 - Aflaeses af vand, varme, strem aflaeses og afregnes til forsyning af lejer.

2 - Lejligheden skal gennem grés af lejer og udiejer.

5 - Udlejer skal have godkendt istandsaetteisen. Derefter afregnes depositum inde 5 hverdage.

6 - Udlejer tilbageholder 2000 kr. til slut afregning af vand/varme.

7 - Alle vaeggel/lysninger/gerigter/vindues karme/fodlister/radiator males i hvid. tone og glans bestemmes af udiejer.

8 - Alle skabe/skuffer/lemhaette/keleskab/ovn/bordplader/gulve/vaske/brusekabine/WC/gulve mm. rengares ved fraflytning
9 - Lejer betaler for Varmeaflaesning

10 - 3 méneders Opsigelse for lejeren, som skal betales af lejer medmindre andet er aftalt (skriftligt)

11 - De samme ting der har veeret i lejerlighed skal szettes eller monteres samme ting som ved overtagelsen ved mindre andet er
aftalt skriftligt.

12 - Der mé ikke sendres pa indretningen af lejligheden uden udlejeres tilladelse skriftligt
Bemeerk depositumet er 9000kr i stedet for 18000kr

Fraflytning 14 dage for
Lejema let skal fraflyttes senest 14 dage fer lejema lets opher ryddet for inventar, sa ledes at lejema let kan blive sat i stand.

Lejer betaler leje samt forbrugsafgifter i istandsaettelsesperioden, dog maksimalt 14 dage, medmindre at lejemalet er udsat for grov
misligholdelse.

Ejeriejlighed
Det lejede ligger i en ejerlejlighed, hvorfor lejeren skal vaere bevidst om udlejerens mulighed for at opsige lejemalet til eget brug, jf.
lejelovens § 171, stk. 1, nr. 1

document has esignatur Agreement-1D: 83363bPZqSJ250659753

Gebyr for aflzesninger

Fraflytter lejer i regnskabsperioden - i hvilken forbindelse der skal ske flytteaflaesning af varme, vand og el - opkraeves gebyrer herfor.2
hos lejer i henhold til forsyningsselskabernes geeldende takser. -

El-tilmelding
Udlejer leverer ikke el til lejemalet. Derfor skal lejer tilmelde sig pa adressen hos et elselskab. Lejer skal tilmelde sig som
forbruger senest 3 hverdage inden indflytning og tilsvarende skal lejer senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig.

Indflytningssyn - kort varsel

Lejemalets stand ved indflytning konstateres ved et indflytningssyn. Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemélet d.
01-08-2023.

Indretnings-begraensning

Lejer ma kun male i de farver, som der i forvejen er anvendt og kun med daekkende maling af god kvalitet. Udlejer skal godkende
lejers aendring af farven pa lejemélets vaegge, lofter, gulve, trae og metal. Lejer ma ikke bore, skrues eller banke i vaegge eller

lofter uden forinden at sikre sig, at der ikke rammes ledninger, rar og kabler og lignende. Der er totalt forbud mod at bore huller eller
lignende i vinduesrammer, dere, skabe, klinker, fliser eller bordplader eller tilsvarende. Safremt lejer foretager disse handlinger vil
det veere misligholdelse og lejer skal betale for udbedringsarbejdet, som udlejers handveerkere skal sté for.
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@Jvrige fravigelser — fortsat

Udvidet vedligeholdelse

| tillaeg til vedligeholdelsen, som fremgar af § 8, skal lejer vedligeholde vinduer, indvendige vandhaner, gashaner og
el-afbrydere. Derudover skal lejer holde badekar, cisterner, komfurer, kaleskab, vaskemaskiner, vaskekummer, wc-kummer og
lignende installationer vedlige. Lejer skal samtidig rense tilstoppede aflgb fra kakkenvask, handvask og toilet. Udlejer kan
istandsaette for lejers regning, séafremt lejeren ikke opfylder pligten inden for 10 dage efter, at udlejeren har givet pakrav herom.

Husorden

Udtejer kan til hver en tid og uden varsel sendre den den eksisterende husorden. Dette sker ved skriftlig fremsendelse af den
aendrede version til lejeren. Lejer skal vaere opmaerksom pa4, at i det tilfeelde, at der forefindes en beboerrepraesentation, kan de til
et beboermade vaelge at vedtage en husorden, som dog ikke kan esndre pa kontraktens vilkar.

Forbud husdyr

| lejemélet ma der ikke holdes husdyr af nogen art, herunder hverken fisk, stuefugle, gnavere i bur elier lignende. Selv med god
hygiejne kan der opleves staj- og lugtgener samt forhajet vediigeholdelsesbehov.

§ 12. Underskrift

Dato: 19-08-2023 Dato: 19-08-2023
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE D N ' N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemélet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret 1 den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

112

serlige aftaler anferes i et seerligt tilleeg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sddant tilleg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udgor herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sddan made, at lejeren méa
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geeldende lejelovgivning.

bPZgSJ250859753
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skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges vedg
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid geeldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes p& ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet 1 august 2022. Opmearksomheden
henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt

This document has esignatur Agreament-iD: 83
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1 det falgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen mé respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gaelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
mods&tning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemadl jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter feerre end 13 beboelses-
lejligheder, nér det samlede antal personer i [ejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse sdvel som i

lejeperioden i stedet for depositum vaelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestdende pé saerskilt deponeringskonto.
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2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med ! méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvacrelse er et
veerelse, som er en del at udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltvaerelse @
er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed 'éa;
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter 8
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse, ©
hvoraf bl.a. fremgér:

83bPZgSJ2506!

— at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med | méneds varsel,
medmindre {eengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 dr. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.
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Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemdl, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serlig
mulighed for at opsige lejeren med | ars varsel, hvis ejeren cller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
geelder i gvrigt den srlige regel i lejelovens § 172, or. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets leengde geelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lgjeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan séledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at lejeaftalen skal veere
tidsbegraenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstraekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En seerlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset kan fx veere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkiret om
tidsbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrorende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeafialen efter en samlet bedemmelse er indgéet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en serlig begrundelse
for at udleje tidsbegraenset.

Tidsbegrensede  lejeaftaler opherer uden opsigelse, ndr
lejeperioden efter lejeaftalen udlegber. En tidsbegraenset lejeaftale
kan kun bringes til ophert i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes 1 kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmasssigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegraensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemélet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fasts®ttelse og regulering af lejen.

Regleme om fastszttelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det athenger af lejemélets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsaettes og reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indgéelse.
[ regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der serlige regler
om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belab, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemdlet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der gazlder szrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemdl” aftales til et belgb, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af

“gennemgribende forbedrede lejemal”,

Afgerelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemél
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje geelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der geelder for andre lejere i ejendommen. [ kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgielse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes veerdi.

Smiejendomme. @
Som undtagelse fra de ovenfor naevnte regler om lejens fastsattelse E
og regulering gzlder der i regulerede kommuner serlige regler for §
lejemal i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller ferre &
beboelseslejligheder (sméejendomme).

Det samme gar sig geldende for ejendomme, som er opfart efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes veerdi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhajes eller nedsazttes, hvis den er veasentligt lavere
henholdsvis vesentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvacrelser) i regulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbesternt 2
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, siledes at
lejen i stedet fastsaettes efter det lejedes verdi.
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I enkeltvarelser til beboelse, hvor verelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvearelser i uregulerede kommuner
fastseettes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemél, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt p
samme méade som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, geelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. [ den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestien
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 1. Det bar heraf fremgd, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken veardi
nettoprisindekset har pd dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornér lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. Iejelovens § 54, stk. 1, or. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvaerelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den L. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

[ medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgér,

at lejemdlet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun seettes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
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har saledes ikke som ellers mulighed for at & lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes verdi.

En aftale om fri lejefastseettelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fii lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen 1 lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, sdledes at den samlede
lejeindteegt kan dakke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa 2
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleeg af afkast af i
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter I. januar
1989, der er opfart af og udlejes af udiejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter naermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de nevnte belgb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.
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Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En leengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hivilket betyder, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lgjen m.v. til betaling pd en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.

Side 11 af 14



Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren veelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale deposttum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgdelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemdlet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 méneders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling 1 de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bédde depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmassigt
forhajet, nar lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkraves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til 1 forhold til lejen ved lejeforholdets
indgéelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkr®vningerne,
hvilket belab der udger selve lejen, og hvilke belab der vedrarer
regulering af forudbetalt [eje og regulering af depositum.

Nedszttes lejen, skal udlejeren fra nedsaettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § S:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belgb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gelder dog ikke for
enkeltveerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan veere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsérets udlab skal udlejeren
fremsende serskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto belwb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 méaneder

efter regnskabsarets udlgb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlaeg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabséaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at naermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmélere stilles til radighed for lejeren pé
dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgerelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tilleegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlgbet | méned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tilleegsbetalingen 3 méneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, geelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kreeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeeldet, skal lejeren selv serge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsuing angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

This document has esignatur Agreement-1D: 83363bPZgSJ250659753

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlgjeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gaelder ikke specifikke regler for, hvomar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sé
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at veere til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemadlets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kreve, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at heeve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er siledes afhzngig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevaerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entredar pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sé fald manedsvis afseette et belab pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.
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Udlejeren skal hvert dr senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreeve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sé ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det belgb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udfarte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob péd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belsb der herefter er til rddighed.

Uden forudgdende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kreeve betaling af indestdende pd den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvaerkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse péhviler lejeren.
Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren™ i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske s ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

This document has esignatur Agreement-|D: 83363bPZqSJ250659753

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og sedvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og negler, sé disse
altid er 1 god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx sdledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelaegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren pétager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfgjes i lejekontraktens § 11,

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der péd fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandseettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og &lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, veegge, gulve
osv., som burde have veret udfart i lebet af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har veret lgbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprzsentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrdder indgd aftaler med
udlejeren pa de gvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af felles forbedringer i ejendommen. Endvidere
geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af felles forbedringer serlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er galdende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modszatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pdbud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Qvrige oplysninger om det lejede.

Her anfares oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnér faerre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sarlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gazlder serlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastseettelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om 1 eller fortseettes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbetales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfares under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere gezldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 1 den tidligere gaeldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemélet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere galdende lov om byfomnyelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der neermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

@nsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der narmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en saddan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. AT
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysuinger der nzrmere
skal angives 1 kontrakten.
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HUSORDEN

Generelt

Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede lejekontrakt, og lejeren er
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jf. Lejelovens § 27 stk. 2.
Lejeren er endvidere forpligtet til at sarge for, at husordensreglerne ogsa overholdes
af medlemmer af lejerens husstand, samt de personer og gaester, som besgger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed. Overtraedelse af husordensregler kan
medfere opsigelse efter Lejelovens § 83, eller ophaevelse af lejemalet efter
Lejelovens § 93.

Ved evt. fejl og skader skal lejeren anmelde dette hurtigst muligt, sa udbedring kan
foretages. Hvis lejeren selv beskadiger feellesomrader eller henstiller affald pa
forbudte omrader, vil dette ordnes for lejers regning. Lejeren skal til hver en tid vise
hensyn overfor andre beboere og for hele ejendommen.

Pabud samt lejers ansvar for gaester

Det er forpligtet, at lejeren overholder skrevne- og mundtlige pabud fra udiejer, eller
dennes stedfortraeder, herunder eksempelvis viceveert, jf. pkt 1, samt efterkommer
husordensreglerne. Dette er ogsa gaeldende for evt. geester, personer og
besggende, som lejeren er ansvarlig for.

Benyttelse af lejemal

Sarg for at anmelde dryppende vandhaner samt utsette cisterner til udlejer med det
samme. Toilettet ma ikke anvendes som skraldespand, og alt, hvad der kan stoppe
aflabet, skal smides ordentligt ud. Serg for at rense riste og aflab jaevnligt for bl.a.
har og saeberester, sa vandet nemt kan passere. Dette er geeldende for alle vaske og
vandafigb. Dertil skal ventilationsriste i henholdsvis veegge og lofte rengares ofte for
at vedligeholde ventilationsristenes effekt samt sikre et godt indeklima. Skulle lejeren
gnske at installere telefon-internet-forbindelse, kabel-tv, parabol eller tilsvarende,
hvor der skal monteres noget pa ejendommen, sker dette pa lejers egen regning og
skal godkendes af udlejer.

. Vaskerum mv.

Hvis ejendommen indeholder et feellesvaskeri, er de opsatte regler for brug,
oprydning og rengaring geeldende for lejeren. Tarring af t@j og lignende ma kun finde
sted udendars, i tgrrerum eller andre steder, som vicevaerten har anvist. Det er ikke
tilladt at tarre i lejemalet, da fugten kan forringe/edelsegge tapet og treeveerk. Det er
heller ikke tilladt at lade andre end lejemalets beboere benytte feellesvaskeriet.

Faellesarealer mm.

Lejeren har kun ret til at disponere over faellesarealer - savel indendgrs som
udenders - efter anvisning. Dette skal ske med respekt for gvrige beboere og deres
tilsvarende brugsret. Hoved-, bag- og kaelderdare skal altid vaere aflaste. Det er ikke
tilladt at ryge i gange, pa trapper eller i nogen af fallesarealerne for ejendommen.
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10.

11.

Skulle lejeren ved uheld svine disse til, er det lejerens eget ansvar at rengare dem
igen. Derudover er det heller ikke tilladt at henstille nogen former for indbo i
feellesarealerne eller i opgang. Hvis udlejer angiver, at lejeren har adgang til at
disponere over et pulterrum, skal lejeren fglge de gaeldende regler for dette.

Bemaerk, at det er pa lejerens eget ansvar at efterlade private ejendele i
pulterrummet og at ejendommens forsikring ikke er daekkende. Pulterrummet skal til

enhver tid vaere 1ast af og skiltet med lejerens navn og lejlighed. Vaske- og tarrerum
skal efterlades opryddet og rene.

Det er forbudt at efterlade indbo, andre effekter, brandfarlige veesker, affald og lign.
pa trappegange, loftarealer, gardarealer, eller keelderareal udenfor anviste pulterrum,
da dette vil veere til brandfare samt vil gge besvaeret ved at passere i tilfeelde af
brand. Barnevogne, knallerter, cykler, labehjul og lign. ma kun stilles pa de
udlejeranviste steder.

Affald

Det pafalder lejeren kun at henkaste affald i de dertil anviste affaldsbeholdere i
lukkede plastposer. Det er ikke tilladt at henstille affald andre steder end i
beholderne, og er der ikke plads, er det lejerens eget ansvar at fierne yderligere
affald. Dette er tilsvarende gaesldende for pap/treekasser, storskrald, kasserede

brugsgenstande og lign. Hvis overtreedelse finder sted, bliver dette fijernet for lejerens
regning jf. Lejelovens § 93 litra a.

Stoj, fester mv.

Generelt skal lejeren vise hensyn overfor andre lejere og skal pa intet tidspunkt veere
til gene. Brug af st@jende elektriske maskiner skal veere afsluttet senest kl. 20.00.
Radio, tv, musik, musiske instrumenter mv. skal altid bruges med respekt overfor
andre lejere. Efter kl. 23.00 skal der vaere ro. Dette indebaerer badning, stgjende
fodtej mv. Onsker lejeren at holde fest, skal dette meddeles til de omkringboende
lejere senest en uge inden, og efter kl. 23.00 skal lydniveauet deempes til absolut
minimum. Ved afspilning af musik skal vinduerne holdes aflukkede.

Aflasning af hovedder
Kaelderdgre skal til hver en tid vaere aflaste. Hoveddgren skal i tidsrummet fra kl.

18.00 til kl. 07.00 veaere last, og hvis lejeren finder dgren aben eller ulast, har lejeren
pligt til at lukke og lase den.

Vandsenge

Vandsenge er ikke tilladt, medmindre andet er skriftligt aftalt med udlejer. Hvis lejer
skulle opna tilladelse, kan der stilles dokumentationskrav, for at lejerens forsikring er
helt deekkende ved evt. vandskader, som vandsengen har forarsaget.

Husdyr
Det er forbudt at holde husdyr i ejendommen. Dette er geeldende for alle dyr.

Rygning

Det er ikke tilladt at ryge i eiendommen. Rygere henvises til udendgrsarealer, hvor
rygning er tilladt. Rygning i lejemalet kan vaere grundlag for opsigelse af lejeren.
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12.

Dertil kan lejeren sta til skonomisk ansvar for de falger, som indendgrs rygning kan
resultere i. Dette kunne veere ekstra rengering, malerarbejde mv.

Skimmelsvamp, skadedyr mv

Lejeren er ansvarlig for at udlufte lejligheden dagligt med gennemtraek for at sikre
indeklimaet. Dertil skal lejer ogsa sarge for, at lejligheden bliver tilstraekkeligt
opvarmet. Skulle lejeren opleve tegn pa skimmelsvamp eller skadedyr, skal udlejeren
kontaktes med det samme.

13. £ndringer af husordenen

14.

Hvis udlejeren finder et behov for at lave lgbende justeringer eller zendringer af
husordenen, har udlejeren lov til dette. En potentiel ny udgave af husordenen vil
indga som et nyt vilkar for lejekontrakten.

Gyldighed af husorden mellem udlejer og lejer

Denne husorden vil til hver en tid veere geeldende, dog ikke hvis andre juridisk
bindende dokumenter, herunder lejekontrakt eller ejendommens egen husorden,
siger anderledes. Disse vil kontraktligt ga forud for husordenen.
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VEDTEGTER
for

Ejerforeningen for ejerlejligheder pi
ejendommen matr., nr. 193 a Esbjerg bygrunde,

bheliggende Islandsgade 22/Kronprinsgensgade 34,
6700 Esbjerg,

§ 1.

Foreningens navn er "“Islandsgade 22/Kronprinsensgade 34°%.
Dens hjemsted exr Esbijerg kommune,
Varneting for alle tvistigheder mellem foreningen og

dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdes sr ejendommens
varneting.

§ 2.

Foreningens formdl er at administrere alle fzllesanlig-
gender for ejerlejlighederne i ejendommen matr. nr. 193 a Eabjerg
bygrunde, beliggende Islandsgade 22/Kronprinsensgade 34, Egbijergqg.

5 3.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder
i ejendommen matr. nr, 193 a Esbjierg bygrunde, der alle har
pligt til medlemskab af foreningen.

Medlemsskab indtrader ved overtagelsesdagen af en lejlighed
og orhgrer pr. overtagelsesdagen i tilfalde af, at an ny ejer
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overtager lelligheden., Stemmeret kan tidligst udgves fra dat

tidspunkt, hvor dar ev civet ajerforeningen undarretning om
overdragelsan,

Den t41 enhver tid veronde ejer af en ejerlejliched hafter
for alle forpligtelser overfor foreningen, selvem forpligtelsarne
er opstdet i en tidligere ajers tid.

Indtil alle lejligheder er solgt som ejerlejligheder, ex
de ved stiftelsen varende ejere af ejendormen medlermer med an

anpart, dexr svarer til de andnu ikke solgte lejligheders sam-
leda fordelingstal.

§ 4.
Generalforsanlingen er ejerforeningens dverste myndighed,

Beslutninger pd generalforsamlingen traffes ved simpel
stamefllerhed efter fordelingstal, med nindre andet er bestemt
i disse vedtxyter,

Poralag til foreningens oplpsning kan kun vedtages eenstem—
migt og med tilaslutning fra santlige medlemrmer,

Til beslutning om vasantlig forandring af fmlles bestanddele
og tilbehsr eller om salg af veasentlige dele af disse eller om
endringer i denne vedtagt kraves dod, at 2/3 af de stemmeberat~-
tlgade after fordelingstal stemmer hexfor.

Evr mindre end halvdelen af de siledes stemmeberettigede medt

p& eneralforsamlingen og mindst 2/3 af de medte efiter Fforde-
lingstal stemmer for forslagat, afholdes ny generalforsanling
inden 14 dage, 0g pd denne kan forslaget vedtages moed 2/2 af Qe
afgivne stemmer eftexr fordalingstal. ~

& 5,

Ordiner generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen
af marts nined, Ceneralforsamlingsn ledes af en af generalfor—
samlingen valgt dirigent, der afgdr alle spgrgsmil vedrgrende
sagernes behandlingsmide, Btermegivningen cg dens resultaterx,

Dagsoxdenen skal omfatted

1. Aflmgygalse af Arsbearegning for det senest forigbne Ar.
2o Forelaggelsa til codkenddelse af Arsregnakab med pltegning
af revisor,
3. Forelzggelse til godkendelse af bhudget for naste regnskabsir.,
4. Valg af medlanmar €il bestyrelsen,
5. Valg af raevinor.
6. Eventuelt,

Fkatraordinar generalforsanling afholdes, nidr bestyrelsen
finder anledning dert¢il, aller ndr det til behandling af et opgivet
exne begares af mindst 1/lo af ejerforaningens medlemmer efter
fordelingstal, eller nfir en tidligere generalforsamling har be-
gsluttat dot.

5 G
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Generalforsamlingen indkaldes shriftligt af bestyrelsen med
mindet 14 dages varsel.,



Irdkaldelsen kan ske ved, at bestyrelsen lader ejendormens
vicevart omdele en rundskrivelsas til de ankelte ejerlejligheds-—
ejesrea.

Indkaldelsen skal angive tid og ated for generalforsanlingen
gamt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pd genaralforsamlingen,
gkal fremgd af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den ordinsre
generalforsanling skal f@glge det reviderode regnskab,

Badfremt ot medlem forudser, at han pd grund af sygdom,
bortreise eller lignende vil vare forhindret 1 at mgde, kan
hen meddela formanden navn og adresse pd en befuldmagtiget har
1 landet, til hvem indkaldelse i anbefalet brev 1 si fald gkal
gendes med det anordneda varsel.

P generalforsamlingen kan der ikke tr=ffes beatammelse
om noget emna, som ikke er optaget p& indkaldelsen, med nmindre
samtlige medlemmar exr tilsteda og godkender, at emnet hehandles.

il s

Ethvert medlem har ret til at f3 at angivet emne hehandlet
P& generalforsanlingen, derunder bhestyrelsens beslutninger, Bega—
ring om at £4 ot emne behandlet pi den ordinzre generalforsamling
md vare indgivet til bestyrelsen 4 s8d god tid, at de kan optages
pd dagsordenen for ceneralforsamlingen.

Btermeret kan udgves af et medlems agtefalle eller af en myndig
peraon, som medlemnet skriftligt har givet fuldmagt dertil,

§ 8.

Generalforsanlingen velger selv sin dirigent,

I en af bestyrelsan autoriseret protokol cptagea en koxt
beretning af forhandlingerne. Beretningen underskrives af diri~
genten og formanden for hestyralsen og udsendes til medlemmerne.

5 9,

Begstyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr af
4 redlemmer. Bestyrelsen vilger gselv sin formand. Bestvrelsen
afqdyr hvert Ar, Genvalg kan f£inde sted, Afgdr et bastyrelses-
wedlem mellem to pd hinanden £3lgende ordinzre generalforsam—
linger indkaldes til ekstraordinmr generalforsamling ¢il valg
af nyt bestyrelsesmadlan,

Valgbare er foreningens medlemrmer og disses agtefaller,

Bestyrelsen valger af sin nidte on kasserer,

Ved forretningsorden kan bestyrelsen selv traffe hestermmelse
cm uwdfdrelzen af sit hvarv.

5 lo.
Bastyrelsen har ledelsen af ejerforaeningens anliggendar.,

Det pAhviler bestyrelsaen at sdrge for god og forsvarlig
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varetagelse af ejendommens fallesanliggender, herunder betaling
af fzllesudgifter, tegning af smdvanlige forsikringer (herunder
brandforgikring og kombineret grundejerforsikring), renheldalse,
vedligeholdelse og fornyelser, i det omfang zddanne foranstalt~—
ninger efter ejendommens karakter m& anses pakravet,

Begtyrelsen ansatter en viceavart.

Begstyrelsen kan antage en administrator til bistand ved
varetagelse af ejendonmens drift,

Bestyrelsen f¢rexr foravarxligt regnskab.

Bestyrelsens medlemmer har krav pi at £3 dakket sine positive
udglfter, men oppebarer intet honorar, med mindre dette vedtagas
af generalforsarlingen med 2/3 stemmeflextal after Ffordelingatal,

8 11,

Bestyralsen indkaldes af formanden, si ofte anledning
finies at foreligge, samt ndr 1 medlerm af bestyrelasen begzrer det,

Begtyrelsen er beslutningsdygtic, ndy 3 medlemmer er tilstede,

Beglutning treffes nf de wgdende bestyrelsesmadlemmer ved
gimpel stermeflerhed. Stir atemmerne ligs, go¢r formandens stexme
udslaget, -

I en af bestyrelscen autoriseret protokol, = der kan vers den
Bame som generalforsamlingaprotokolled™ optages en koxrt baretning
oz forhandlingerne, Beretningen underskrives af de bestyrelsesmed~
learmer, der har deltaget i ngdet, Medlemmerne har ret til pd den
ordinere generalforsamling at fi protokollen oplast,

5

§ 12, o

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden
for bestyrelsen cg ot andat nmedlem af denne,

§ 13.

Yar det begares af mindst 2/3 af ﬁéreningens medlemner efter
fordelingstal, skal der til bestridelse™ af de falles udgifter op-
rettes aen gruendfond, hvortil ejerne Arligt genner minedlige ind-
batalinger skal bldrage med 1% af ejendemsverdien, indtil fondens
gtorreloe wWlaggr 4% af denne wardi.

Foreningen skal bortset fra denne evantuelle grundfond
og en rimalig driftskapital ikke oparbeidde nogen formue, men
alene af redlammerne opkrave de forngdne hidrag, der kraves til
at beatride ejendommens fallesudgifter.

8 14,

Bestyrelsen udarbejder hvert &x et budget, der viser
foreningens forventede udgifter. Relgbet fordelea pid medlemmarne
1 forhold til Fordelingstal, cg beatyrelsen kan hestemme, at
nedlermerne betalar vdelsen ninedsvis, kvartalsvis eller halv—
&rligt forud. 126



Justitsministarists gonpartpspir. Til fortasstisiae af dokumanier

Akt Skab nr.

(udfyldes af dommarkentoraz

Indtil de enkelte lejligheder er selvstendigt skatteansat
og prioriteret, kan bestyrelsen forlange, at medlemmerns udover
bidrag til fallea udgifter betaler bidrag udregnet efter for=-
delingstal til skattex, prioritetsydelser og andre udgifter,
som er falles, indtil opdeling har fundet sted, Bidraget kan
kraves forudbetalt for samme periode som bidraget til andre
fellesudgifter, jfr. stk. 1.

I tilfelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen
vare berettliget til at lade opkrazve en ekstraordinsr ydelsa,

Ejere af beboelseslejligheder betaler endvidere et minedligt
a“conto bidrag vedrgrende lys og varme,

§ 15.

Til sikkerhed for de i ¢ 14 nawnte ydelser og igvrigt for
ethvert krav, som ejerforeningen miAtte f& pi et medlem, herunder
udgifter ved et medlems misligholdelse, vil narvarende vedtegter
vare at tinglyse som pantstiftende pd hwer enkelt lejlighed for
folgende belgb:
pd ejerlejlighederne nr. 1,3,4,6,9 og 12 med kr. 4,500,00
pd ejerlejlighederne nr. 2,5,8 og 11 med kr. 3.000,00
pé ejerlejlighederne nr. 7 og lo med kr. 6.000,00
pd ejerlejlighederne nr. 13-20{garagerne)med kr. S00,00
Panteretten kan af ejerforeningen kraves forhgjet 1 takt med
forh¢éjelrgen 1 pristallet med januar 1977 som basis,

Panteretten respekterer de pantehzftelser, der hviler p&
den samlede ejendom wed nervarends vedtagts tinglysning, oy
efter at pantehzftelserne er opdelt pd de enkelte ejerlejligheder,
de pantehzftelser, der kommer til at hvile p& den enkelte ejer-
lejlighed efter opdelingen,

Panteretten respekterer for fremtiden st@rst mulige offent~
lige I&n L

Endvidere respekterer panteretten de pid ejerlejlighederne
hvilende servitutter og byrder, samt sidanne servitutter, som
det offentlige midtte forlange pilagt.

§ 15.

Yorsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af fore~
ningen for dennes regning, medens den indvendige vedligeholdelss
pédhviler de enkelte medlemmer, hvorved bemarkes, at indvendig
vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering, maling og
hvidtning, men ogsd vedligeholdelse og fornyelse af gulva, dgre
og al lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el~kontakter,
radiatorer med ventiler, wvandledninger, vandhaner, sanitets—
installationer, aflpb, kort sagt alt, hvad der er installeret
indenfor lejlighedens vagge, hvorimed foreningen sgrger for ved-~
ligeholdelse og fornyelse af tag, ydermure, gavle, udvendig tra-
verk, herunder yderside af vinduer og vinduesrammer, samt forsynings-
ladninger og fazlles installationer udenfor de enkelte lejligheder,
indtil disses indfe¢ring 1 de enkelte lejligheder. Anlaggelses~
0og vedligeholdelsesudgifter af fzllesarealerne foranstaltes af
foreningen for dennes regning,
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& 17.

Hvis en lejlighed groft forsgrmes, sller forasgmmelsen vil
vare til gene for de evrige medlammer, kan bestyralsen krave
forngden vedligeholdelse oy istandsattelse foretaget indenfor
en fasteat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan be=
styrelsen satte lejligheden 1 stand for medlemmets regning og
om forngdent s¢ge fyldestggrelse i foreningens pant { henhold
til narverende vedtmgters % 15,

§ 18,

Medlemnet og de personer, der opholder gig i hans lej=-
lighed, m& nple efterkorme <de af bestyrelsen fagtsatte ordens—
regler. Er intet vedtaget, g=zlder standardlejekontraktens fast-
satte ragler om husorden.

Medlemmar md ikke lade foretage andringer, reparationex
eller maling af sjendommens ydre aller yderside af vindusrnes
treverk eller lade opsatte skilte, reklamer nm.v. uden bestyrel-
sens samtykke.

Medlermer md  ikke drive erhiverv fra heboelseslejlighederne
uden bestyrelsens samtykke, HMedlemmerna méd ikke udleje beboelses-
lejligheder uden bestyrelsens samtykke. Denne bestemmelsa galder
dog ikke de oprindelige ejere og panthavere, som overtager lei~-
ligheden som ufyldestgljort panthaver,

§19¢

S&fremt et medlers gur sig skyldig i et sddant forhold,
gom 1 henhold til lejeloven bherettiger udlejeren til at have
lejeamdlet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen
fastsatte bidrag inden § dege efter forfaldstid, kan bhestyrelaen
cn forngdent udsatte medlamwanat af lejligheden med fogedena
bistandu

Sifremt beboere i vesentliq arad er til gene for om-
kringkoende 1 asjendommen, si som ved stejende adferd, ved
1ldelugt fra lejligheden, eller pd tilsvarende mide, kan aejer—
foreningen pd de forulempedes vagne pilzgue de ansvarlige at
drage omsorg for, at generne ophdrer, og ejecrforeningen kan for
foreningens regning indbringe sagen for domstolene,

& 20,
Saxrgkilt varmere¢gnskabd opgpres hvert &r i overensstemmelse
wed lelelovens regler, dog at alle reparationer og fornyelsger
vedrgrande varme= og varnmtvandsanlzgget pdfgres varmeregnakabet,

§ 21,

Ejerforaningens regnmkab revideres af en revisor, dex
valges af gsneralforsanlingen.

Ravisor afgldy hvort ar. Genvalg kan finde sted.
I forbindelss med sin ravision skal revisor undarsdge,

o forratningsgangen er betryggande,
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Revisor har adgang til at efterse alle reynskabsbgger
og beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som han finder
af batydning for udfgrelmen af sit hverv,

Der fe¢res revisionsprotokol,

I forbindelse med sin barotning on revision af et Ars—
regnskab skal reviscer anglve, hvorxvidt han finder forretnings-—
gangen betrxyggende,

Hvexr gang indfgrsgel {4 revisionsprotokollen er sket,
skal denne fremlagges pi fgrstkommende bhastyrelsesmede og
de tilstedevarende medlemmer af bagtyralsen med dares under-
skrift bekrafte, at de¢ har gjort slig bhekendt med indfarslen.
Det, der 1 Arets lgb er tilfdrt revisionsprotokollen, skal
oplases ph den ordinere generalforsamling i forbindelse paed
afleggelse af regnskab.

g 22,
Foreningens regnskabsdr er kalenderiret,

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og
pidtegnes af revisor,

Narvarende vedtagter begares tinglyat som servitutatif-
tende p& ejendommen matr, nr, 1593 a Esbjerg bygrunde,

ied hensyn il pantehaftelser, hyrder og sgervitutter
henvises til ejendommens blad i tinghogen,

Pétaleberettiget er ejerforeningen ved dennes hentyrelse
og enhver lejlighedseler under matr, nr. 193 a Esbjerg bygrunde.

Esbjerg, den 3. marts 1977

Holger Jgrgensen

Indtor 3z googen ror reften
il 977
LYST Ba. /?4?%7
Hainat Kaudaen

~



Justitsministeriets genpartpapir. Til forisamtteisa af dokumenter.

stillings-

Akr: Skab B nr 4oz

(udfyldes a! dommarkentorat;

Matr. nr. 193 a Esbjerg bygrunde. §§

Cade og hus nr.: Islandsgade 22/Kronprinsensgade 34,
ANMELDER:
CHAPR G227 x 008 /3 ADVOKATF IRMAET
ERIK POULSEN,
Rolfsgade 122 2,
6700 Esbjerqg.

EKSTRAKT-~UDSEKRITFT

aft

VEDTZGTER
for

Ejerforeningen for ejerlejligheder pé&
ejendommen matr. nr. 193 a Esbjerg bygrunde,
beliggende Islandsgade 22/Kronprinsensgade 34,
6700 Esbjerg.

§ 15.

Til sikkerhed for de i § 14 nevnte ydelser og igvrigt for
ethvertkrav, som ejerforeningen métte fa pa et medlem, herunder
udgifter ved et medlems misligholdelse, vil na&rvaerende vedtagter
vere at tinglyse som pantsti¥ftende pd hver enkelt lejlighed for
falgende belgb:

pd ejerlejlighederne nr. 1,3,4,6,9 og 12 med kr. 4.500,00
pd ejerlejlighederne nr. 2,5,8 og 11 med kr. 3.000,00
pa ejerlejlighederne nr. 7 og lo med kr, 6.000,00
péd ejerlejlighederne nr. 1l3-207:d(garagerne)med kr. 500,00

Panteretten kan af ejerforeningen kraves forhgjet i takt med
forhpjelsen i pristallet med januar 1977 som basis.

Panteretten respekterer de pantehazftelser, der hviler pa
den samlede ejendom ved narverende vedtagts tinglysning, og
efter at pantehaftelserne er opdelt pad de enkelte ejerlejligheder,
de pantehaftelser, der kommer til at hvile pd den enkelte ejer-
lejlighed efter opdelingen.

Panteretten respekterer for fremtiden stgrst mulige offent-
lige 1léan.

Endvidere respekterer panteretten de p& ejerlejlighederne
hvilende servitutter og byrder, samt siddanne servitutter, som
det offentlige madtte forlange pdlagt.
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Thuesen & RBadker
Kongensgacde 58
6701 Esbjerg
Tif. 79125455
J.nr. 227.371 se/anl

W

Narvarende vedtzgter begazres herved tinglyst pantstiftende forud

for enhver pantegald.vedrerende ejerlejlighed-nr. 4 af matr.nr. 193 a
Esbjerg bygrundf bpllggende Islandsgade 22 ‘1. th., 6700 Esbjerg.

Esbjerg, den :} /C% 21995

erele Ttone % "’/"“"Tf

£/ Ejerforenangen rislahdsgade 22/
Kronprinsensgade 34"

~Aksel Christensen

-~

Til vitterlighed om underskriftens/ernes ®gthed, dateringens rigtig-
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STEMPELM/ERKI
RETTEH I
ADVOKATFIRMAET THUESEN & BODKER ESBJIERG

KONGENSGADE 58 - PCSTBOX 140 + 6701 ESBJERG

mﬁﬂﬂﬁ%&&ﬁﬁﬁﬁxmf
L 215182
Foranstédende pantsatning tiltraedes herved af debitor: ‘35%%§31:§?gc
221341 80 G
B o= -E
Esbjerg, den R 7/4 19985 TS ;; © i =
> z% Ho 06
UL 5o RRy
////// EFT7 0 o 208
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£/ ApSl\..a-f 27/10 1987 Ew S
Aksel Staal Mortensen
Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens
rigtighed samt underskriverens myndighed: H‘ T
: o Vel
Navn: e (e Navn: el =)
i dberg - N HELGA
Stilling: Légrloek‘gtg,kreteag? Stllllng. Ka sekretg:r@RK
& Kystparken 3 B . stanlelunden 34
Bopal 6710 Esbierg V. Bopal : 6705 Esbjorg @

Matr: 193 A Ejerlej. 0 2
Esbjerg Bygrunde
4.500

Retten 1 Esbjerg
Indfert den : 16.10.1995

L¥®t under nr.; 29866 PrESF OSSR ¢Lu//”,74ﬁ_ ,éivuﬂyéz e
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K. M. Flbejorg
0ass.

Anrm. ¢

Advokatfirmaet
Thuesen & Bedker
Kongensgade 58

6701 Esbjerg

T1f. 79125455

J.nr., 227.371 se/aml

Naerverende vedtazgter begzres herved tinglyst for kr. 4.500,00 forud
for enhver pantegazld vedrerende ejerlejlighed nr. 4 af matr.nr. 193 a

Esbjerg bygrunde, beliggende Isl?&gsgade 22, 1., 6700 Esbjerqg,

[ U TR S T bam af sdarfaraninaen kraves forheiet 1 takt med for-



hojelsen 1 pristallet med januar 1977 som basis.

Esbijerg, den 26/ ¢/ 1995
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f/ ejerforeningen "Islandsgade 22/
Kronprinsensgade 34"
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Aksel Christensen Merete Pedersen

Til vitterlighed om underskriftens/ernes zgthed, dagteringens rig-

tighed samt underskriverens/ernes myndighed: 7) ¢ . ..
Navn: B Seperdo Navn: -qu({; @ f Q=0 i
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Foranstdende pantsatning tiltrades af debitor:
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Aksel Staal Mortensen
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Til vitterlighed om underskiftens agthed, dateringens rigtighed

samt underskrivyerens myndighed: &

Navn: Ld kLokb! Navn: a;%zg;k
: : - advoralsexraiaar : : . e

Stilling: Kystparken 3 B Stilling: e Pl

Bopel: 6710 Esbjerg V. Bopal: Kastanielunden 34

6705 Esbjerg @

Matr: 193 A Ejerlej. 0 4
Esbjerg Bygrunde
Retten 1 : Esbjerg

Indfert den : 07.12.1995
Lyst under nr.: 36016
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Matr: 193 A Ejeriej. 0 4
Esbjerg Bygrunde
Retten 1§ : Esbjerg

Indfert den v 158.01.199%
= under nr.,: 1752

APER e /ap/_w , Q,wa
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STEMPELMARKE
Ejerlav: Esbjerg bygrunde Ré}ﬁ%ﬁ%&“EBKI'Akt: skab nr.
Matr. nr.: 193 a ESEBUERG
’ 5 k Anmelder: JER
. I‘f,f :_38 H DOMMEROTOHE S PA LB aE ADV OKAT T“ﬁ()\\‘\b ”(;\ &1}‘;01
. SHU o Zoam N 207201 VESTERGADE 1.&73{11‘:_ §
y 4 S = ' o TLE 752723355
._355 w5 2 305 23.07.97 1027 IR
&R 58 end Ll
4 88 Shats 304751 & 07
S8 > <08 ,
By #2578 |
75} 2 A
) PATEGNING

pd vedtaegter for ejerforeningen “Islandsgade 22 /Kronprinsensgade
34" i Esbijerg.

Nerverende vedtagter begzres tinglyst pantstiftende for kr.
4.500,00 forud for enhver pantegzld pd ejerlejlighed nr. 1 af
matr. nr. 193 a Esbjerg bygrunde, beliggende Islandsgade 22, st.

th., 6700 Esbjerg.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejerlejlighe-
dens blad i tingbogen.

Esbjerg, den K/‘3 1997
For Ejerforeningen “Islandsgade 22/

Kronprinsensgade 34" :

e el

(Viese {:; J}GL{-E.#% Henmung Loendl
(Merete Pedersen) (Henning~Lavendt)
Til vitterlighed om underskrifternes &gthed, dateringens
rigtighed og underskrivernes myndighed: (1 (
Navn: L) il / Lisbet Wirkerg® ~ Navn: - @’{gﬂil;\ Knry Skeanp
Stilling:” Bopleassm Stilling: - UK Y
Bopal: il oo 3 {¢¢F¢ui;?§opel: 944bFMA7:£L572,%Mﬁgb[
7

'A‘» "~

Foransféende pants&tning tiltredes herved af underskrevne ejer af
den pantsatte ejerlejlighed.
Kpbenhavn, den XC /&% 1997

1/ AL

(L3 e

DL O e ¥
Christina’Leander Thomsen

Til wvitterlighed om underskriftens gthed, dateringens

rigtighed og underskriverens myndighed:
GLEMN  MeusT  URisTENSEN

: e g 2 / h
Navn: e ((’-:cj'&‘—"'/—'/ 5 oS — Navn:
Stilling: Qt.:c,{gﬁ.("c_j Stilling: MALERQ
Bopal: AR Bopal: PETER- MpeRsEaDE [§ ST

(e 3 ’ N e —
/ Mf “J._(?"I'Tcig(" S 135 T20e KB N
§0CC " o dbiven C.



Matr: 193 A Ejer

Esbjerg Bygrunde
4.500

Retten i
Indfert den
Lyst under nr.:
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ning. -
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Esbjerg Bygrunde

Indfart den

lej. 01
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Esbjerg
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Mkl Schack Sewse—
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Iban Nielsen -
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e . ADVOXAT THOMAS HARDER
_ hmmelder: O TERGADE 1.6840 OKSBOL
g TLF.75 272355
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Pategning pd vedtagter for Ejerforeningen for ejerlejligheder pa
ejendommen matr. nr. 193-a Esbjerg bygrunde.

Anmelder: __1II“ Side IES.
Advokatfirmaet ~TEMPET MARKE N
. STEMPELM/L, TEMPEI MARKE
Flemming Hegdahl RE T TEEGI STEMPEINIARKE
Boulevarden 6 . Postboks 1703 ESBJE ESBJERG
DK - 9100 Aalborg . TIf. 98 10 28 00
o KRN AR o L T
N 655878 N 852552
04.03,9% 10:02
000122000 26,03,98  09:55
PRI 3 0000210.00
T 331521 Sft 02
= BT

Nerverende vedtagter begazres herved tinglyst for Kkr. 6.000,00
forud for enhver pantegazld vedrgrende ejerlejlighed nr. 10 af

matr. nr. 193-a Esbjerg bygrunde, beliggende Kronprinsensgade 34,
1. th., 6700 Esbjerg.

Panteretten kan af ejerforeningen kraves forhgjet i takt med for-
hgjelsen i pristallet med januar 1977 som bhasis.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejendommens blad
i tingbogen.

Esbjerg, den {7/, WOHE 1998
For Ejerforeningen "Islandsgade 22/

Kronprisensgade 34":

A M\A/!lg eourenddt = J/ Z&K@i . _(é.{f.?/ yarlSes S
( Henning Lavendt) (Maiken Christiansen)

Til vitterlighed om ®gte underskrifter, dateringens rigtighed

samt underska] ei; /jyndighed: : p g
A - . - » ¥ A
: {0 ) Lopale (el e,

Navn LQ m‘x\ud Skaarugiavn Iﬁgébat Winbeﬂg

Stilling: %FRW{i Stilling: A trslcr o ‘ .
\ B : - 4 g 2, . 7, [

Bopal: g4ﬂ1“uy”ﬁ45fﬁ Bopal: '/;dfw,;mh-é&' & - 45;71/ ﬂ/
(i}

U'?‘J?(fr [ U
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Foranstadende pantsatning tiltrades af debitor:

Vedtzgterne bestar herefter af )(9 sider.

Aalborg, den 23, december 1997

Som debitor:

/
- A VALY

SLKSv nne Owérbeck

Til vitterlighed om agte underskrift, dateringens rigtighed samt
underskriverens myndighed:}

Navn: /> ; Navn:
e M. S anloe . eTr—
Stilling: Nanna Poulsen Stilling: dvokBtsokroter
Advokataekretaor
Bopal: Kasrvej B3 Bopal: st’_‘f:b:":e“ni
B440-Aabybro e A
Matr: 193 A Ejerlej. 0 10
¢ Esbjerg Bygrunde
6.000 - il
Retten 1 : Esbjerg
. Indfert def” : 06.03.1998

Lyst under nr.s 9039

Q/o\\h‘k%{ }JQO,.‘/\& ,Q,__r \J\-q _ Co. OOC_)lh Qd\ Ry, CL.X\ o\\ a\*,‘_' WAl —10

Bz T Anbemaslien
2 7 @
ib-ﬂn Nialsan - ey %‘6\5’ i
0ass T~ o N
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Ejerforeningsregnskab 2024

Ejerforeningen Islandsgade 22 / Kronprinsensgade 34

Indtegter

Fallesudgifter, opkrevet
Opsparing/Vedligehold
Ekstraordinzre opkravninger. E/F
Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsskatter

Vand, vandafgift og kloakafgift
Elforbrug Ejendommen
Ejendomsforsikring

Andre forsikringer

Fiernelse af graffitti
Generalforsamlinger og mader
Administrationshonorar
Bankomkostninger

Gebyrer

Gardanlzg & udenomsarealer
Varmeregnskabshonorar

Vvs

Vedligeholdelse
Reprasentation, gaver og blomster
Omkostninger i alt

Resultat for renter i alt

Renteudgifter
Renteudgifter, bank
Renteindtzgter, bank
Renteudgifter, kreditorer
Renteudgifter i alt

Arets resultat

Islandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Budget 2024

191.565
191.565

26.012
27.000
8.000
14.000
3.000
10.000

19.175
8.000
19.350
1.000
50.000
185.537

6.028

139

2024

191.565

191.565

26.013
24.048
5.654
14.334
3.276
5.026
294
19.175
3.116
4.762
20.458
503

15.972

142.630

48.935

523

522

2023

190.857
190.857

25.594
19.313
6.726
13.477
2.8367

355
18.444
3.662
3.734
19.350
486
5.640
119.649
71.208
127

- 127

=—TL335

Side 1 af 2



Ejerforeningsregnskab 2024

Ejerforeningen Islandsgade 22 / Kronprinsensgade 34

Balance

Aktiver

Aktiver i alt

Garage anskaffelsessum
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Mellemregning varmeregnskab
Likvide beholdninger - Spar Nord
Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital

Egenkapital primo
Arsafslutning, E/F
Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser
Mellemregning varmeregnskab
Skyldige omkostninger
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Revisionspategning:

Islandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

2024

25.000
681
12.095
6.530
225.994

270300

220.033
49.457

269490

810
810

270300

Som generalforsamlingsvalgt revisor har jeg revideret regnskabet for aret 2024 vedrerende
Ejerforeningen Islandsgade 22 / Kronprinsensgade 34, Esbjerg.

Revisionen har ikke givet anledning til bemeaerkninger.

Esbjerg, den 7 /11 2025

Z:.)ﬂh Moy La"d"&#'\

Rasmus Larenzen

Esbijerg, den / 2025

Bestyrelsen

=5 &

(

K

Z;.)QI)M(») [.Uﬂgnz‘;.\

y 4
Toké Feldberg

Olé Mortensen
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Rasmus Lorenzen

2023

25.000
1.868
10.606
2.093
185.920

225.488

148.698
71.335

220.033

5.435
5.455

225.488

Side 2 af 2



Faellesudgifter
Renovation

Grundskyld

Viceveert
Vedligeholdelse

Vand- og vandafledning
Ista - kontrolmanual
Elforbrug

Forsikringer
Administration

Renter

Diverse udgifter

Drift foreningens garage
Gebyrer

Budgetteret underskud

| alt

Indbetalinger:

Lejlighed A
Lejlighed B
Lejlighed C

Garager

Foreningens egen garage

* Garager betaler halvarligt

Budget ar 2025

2025 2024
29.490 25.894
Ejd.skat 119 118
19.350 19.350
50.000 50.000
27.000 27.000
1.000 1.000
8.000 8.000
17.000 17.000
20.000 19.175
10.000 10.000
2/200 1.935 1.935
8.000 8.000
191.894 187.472
fordelingstal Pr. ar Pr. maned/
Pr. halvar *
22/200 2 stk. 42.570,00 1.773,75
16/200 6 stk. 92.880,00 1.290,00
11/200 4 stk. 42.570,00 886,88
2/200 7 stk. 13.545,00 967,50 *
2/200 1 stk. 1.935,00

kr 193.500,00

OVERSKUD kr 1.606,00
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Police

EF I 22/Kronprinsensgade 34

c/o Rev.Firma Brandt/Tina Sisgird
Skolegade 85, 2

6700 Esbjerg

7 e
Frrloe

Vi sender her jeres nye police pa jeres Bygningsforsikring, og beder jer l&se policen igennem for at
sikre, at indholdet svarer til jeres forventninger.

Pl L iy snocaanal

Har I spergsmal til policen, eller vil I vide mere, er I velkomne til at skrive en mail il
kundecenter.erhverv@almbrand.dk eller ringe til os p4 telefon 57 66 63 40. Telefonerne er &bne alle

hverdage kl. 8.00 - 16.00.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedkaontor: Midtermolen 7 | 2100 Kabenhavn @ | Telefon 35 47 47 47

alm Rrand Barcibring A/Q MDD nr 11 20 A0 an

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022
Side 1af1

Kundenr.
9671 8605 57

Policenr.
118 674 561

Mail
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk
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Police - Bygningsforsikring

~

EF I 22/Kronprinsensgade 34, Skolegade 85, 2, 6700 Esbjerg - CVR-nr. 32116272
s

TP IS

{

Forsihring
[ kraft-/a&ndringsdato Policen treder i kraft den 16. august 2022.
Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifolge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring A/S.

Virksomhedsoplysninger Ejerforening

Forsikringssted Islandsgade 22, 6700 Esbjerg
Matr.nr. 193A ESBJERG BYGRUNDE
Bygninger
Bygning 1 - Beboelse
Bebygget areal 247 m?2 Antal etager 2
Tagetage Ikke udnyttet Kaelder Ja
Bygningen er opfart i 1975
Forsikret til Nyvaerdi

Foar

] o AR O A
£0) RO (i

Ihcdnaiog e, e o Loy

Brand inklusive el-skade

Loy

Bygning 1 - Se betingelse 100.03, 240.01, 241.01, 242.01
Bygningskasko Bygning 1 - Se betingelse 230.02

Udvidet vandskade - alene Bygning 1 - Se betingelse 250.01

beboelse
Glas Bygning 1 - Se betingelse 305.02
Sanitet Bygning 1 - Se betingelse 310.01

Insekt og svamp Bygning 1 - Se betingelse 450.02

Udvidet rarskade Bygning 1 - Se betingelse 470.02

Restveerdi Bygning 1 - Se betingelse 645.02

Prckopive o dorg W0 e v i o dieingen

Hus- og grundejeransvar Se betingelse 850.02

Stikledning Se betingelse 870.02

Bestyrelsesansvar inklusive Se betingelse 940.01

underslab
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Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kubenhavn @ | Telefon 35 47 47 47
Alm. Brand Forsikrine A/S CVR-nr. 10 52 6a 10

Alm Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022
Side 1 af3

Kundenr.
9671 8605 57

Policenr.
118 674 561

Mail
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk

VEND »



Police - Bygningsforstkring Fakra e

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Jhited

Jordskade Side 2 af 3

Kundenr.
RN ST T 9671 8605 57
Den gene’,relle s§lyr151ko er pd 4.057 kr. Policent.
LR 1Y AN - 118 674 561
Udvidet vandskade - alene beboelse 8.113 kr. Mail

Al

Glas o kr. kundecenter.erhverv
Sanitet o kr. @almbrand.dk
Stikledning 4.057 kr.
Bestyrelsesansvar inklusive se betingelser afs. 940 pkt. 2.4
undersleb

- Alle anfarte summer og selvrisici gzelder for 2022,

- Indeksering sker hvert dr i henhold til betingelserne.
- Hovedforfald 1. oktober.

- Policen betales helarligt.

- Forsikringen er tegnet for en 5-drig periode. Aftaleperioden udlober 30. september 2026.

- Er det muligt pa skadedagen at modregne moms og andre afgifter i regnskabet med Skat,
fastsaettes erstatningen uden moms og eventuelle andre afgifter.

FIPIR RS S A

- For policen gzelder Alm. Brands forsikringsbetingelser nr. 4401 Bygningsforsikring for
Beboelsesejendomme.

Nopsde forliodid

Sarlige forhold der gzlder for hele forsikringen

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring

Bestyrelsesansvar inklusive underslab - Der er ved prisfastsettelsen taget hegjde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskaftiger sig med
ejendomsadministration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal

Séfremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse pé op til 15 % i forhold til det i policen anferte.

Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Er afvigelsen af det bebyggede areal for den enkelte bygningen storre end 15 % i forhold til
det i policen anferte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode pi 2 ar.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstiende, fir uanset regulering af prisen, ingen
indflvdelse pé beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, nar der ikke er givet meddelelse herom til
Alm, Brand.
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Alm. Brand A/S CVR-nr. 77 33 35 17 | Hovedkontor: Midtermolen 7 | 2100 Kobenhavn O | Telefon 335 47 47 47
Alm. Brand Forsikring A/S CVR-nr. 10 52 69 49
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Police - Bygningsforsikring Sis | Poroikoing a/s

=, Kundeservice Erhverv
and Hedeager 44
a 8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Selvrisiko Dato 16. august 2022
Ved beregning af selvrisiko for Bygnings- og/eller Erhvervsforsikring gaelder:

Side 3af 3
Hvis samme forsikringsbegivenhed medferer erstatningsudbetaling fra bdde Bygnings- og Kundenr

Erhvervsforsikringen, fratreekler vi kun én selvrisiko - den hajeste. Det er en forudsztning,

ol . 671 B60
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer. 97 5l

Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive Policenr,
fratrukket den selvrisiko, der gzelder for hvert forsikringssted. 118 674 561
Mail
kundecenter.erhvery
Sarlige forhold der gelder for Islandsgade 22, 6700 Esbjerg @E’;}rfﬁf:niﬂﬁf ver

Voo inklasic e ol Wl agde

Erhvervsmaessig formal i stue/kaslder

For bygning 1 gelder:
Der er ved prisfastszttelsen taget hgjde for, at stue- og/eller kelderetage ikke benyttes til
erhvervsmasssig formal,

Klubvaerelser
For bygning 1 gzlder:
Ved prisfastsattelsen har vi taget hajde for, at der ikke er klubvarelser.

Olas

Glas - Erhvervsglas
For bygning 1 geelder:
Glasdzkningen omfatter ikke glas til/i lokaler som anvendes erhvervsmzassigt.
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Alm. Brand
Bygningsforsikring

Alm Brand
FORSIKRING

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
8200 Aarhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Betingelser

Nr. 4401

146
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Indholdsfortegnelse

[

Risikoforandring og ejerskifte
Anmeldelse af skade

Anden forsikring

Krigs-, jordskalvs-, atom- og terrorskade
Opkravning af betaling, afgifter og gebyr
Indeksregulering

Forsikringens varighed og opsigelse
Besigtigelse

Tvister vedrerende forsikringsaftalen
Lovvalg

Medlemskab af Alm. Brand af 1792 fmba

O ON OO bW N

e
= C

Sikrede

Geografisk omréde
Forsikringsformer

Hvilke genstande er omfattet
Hvordan beregnes erstatningen
Erstatningens anvendelse
Erstatningens udbetaling
Erstatning for falgeudgifter
Selvrisiko

O ON Ol ph W N

/ TS R N O b
{ Brand inklusive S-Skadle

)
8]
s

Hvad omfatter dekningen
Hvilke skader er dekket
Hvordan beregnes erstatningen

[

w

230 Byginngskasko

Hvad omfatter deekningen
Hvilke skader er daekket
Begransning ved byggearbejder
Hvordan beregnes erstatningen

S W o=

240 Lidvidelse for Bohoeise ajrd

1 Hvilke genstande er omfattet

2 Hvilke skader er daekket

3 Forsikringsformer

4 Beskadigelse efter dedsfald

5 Dorsprengning

6 Hvordan beregnes erstatningen

LR P (VI Py S S N S S R
41 dldvideize for Beboelseserd - Lawore

Hvilke genstande er omfattet
Hvilke skader er dekket

N o=
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Indholdsfortegnelse

N W

HW o=

N

HWN -

Ruoninoefarcikvina far Rohnalcaaniandammas 140

Erstatningsregler

Hvordan beregnes erstatningen
Vasketajsdeekning
Nogledaekning

Hvilke genstande er omfattet
Hvilke skader er dakket
Hvordan beregnes erstatningen
Seerlig selvrisiko

Hvad omfatter deekningen
Hvilke skader er daekket
Hvordan beregnes erstatningen

Hvad omfatter dekningen
Hvilke skader er dakket
Hvordan beregnes erstatningen

Hvad omfatter deekningen
Hvilke skader er deekket
Hvordan beregnes erstatningen

Inaekt ol svarnio

Hvad omfatter deekningen
Hvilke skader er dekket
Hvordan beregnes erstatningen
Ud- og indflytning

Hvad omfatter deekningen
Hvilke skader er deekket
Hvordan beregnes erstatningen

Hvad omfatter deekningen
Beregning af skadeprocent
Hvordan beregnes erstatningen

Hvornéar er man ansvarlig

Sikrede

i Lo ~ 1 ET S Y Ty s
F1iS- D0 Qrundeiergis i
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Indholdsfortegnelse

3 Geografisk omréde

4 Hvilket ansvar er daekket
5 Dakningen omfatter ikke
6 Forsikringstid

7 Dakningssum

E70 Stikiedninig

1 Hvad omfatter dekningen
2 Hyvilke skader er deeldket

3 Opsporing og folgeskade
4

Hvordan beregnes erstatningen

940 Baastyralsgsansvar inkitsive nderslaeh

1 Hvad omfatter deekningen
2 Bestyrelsesansvar
3 Underslabsforsikring
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10 Generelle bestemmelser

Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles Alm. Brand nér
1.1 der sker @ndring ti} anden virksomhed, end hvad der fremgar af policen

1.2 nar der nybygges eller sker ®ndring i bygningernes storrelse, indretning (herunder
brandsektionering) eller anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen harende cykelskure, havestuer,
carporte, garager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m?2 pr. boligenhed.

1.3 der sker ndring af produktion og/eller oplagring

1.4 bygningernes tag &ndres til bledt tag (strd, rer eller halm) eller fra bladt tag til anden
belzgning

1.5 der installeres biobrendselsfyr, halmfyringsanlag eller andre energianleg

1.6 bestiende energianlag wndres - ogsé hvis frakoblede energianleg tages i anvendelse

1.7 ejendommen skifter ejer

1.8 der sker ®ndring i virksomhedens momsregistreringsforhold.

Hvis Almi. Brand ikke far meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Nar Alm. Brand har modtaget en sdidan meddelelse, tages stilling til om, og p4 hvilke betingelser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsatte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller eendre betingelser og/eller pris med
ejeblikkelig virkning.

Wi

. [ S S A
sitneldeise af skoc

Alle skader, tab eller uheld, der kan medfore erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.

Brand.

Opstdet forurening og mistanke herom skal ogs hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og haerveerk skal desuden hurtigst muligt anmeldes til politiet.

Sikrede har pligt til - s& vidt muligt - at afveerge eller begranse en skade. Alm. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.

Alm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fjernes,
medmindre det sker for at afvaerge eller begranse skaden.

Undladelse af at efterkomme dette kan fi betydning for erstatningen.

g Aralenn foeaikiming

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at deekningen falder bort eller indskrznkes, hvis forsikring ogs4 er tegnet i andet selskab, gelder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrerer kun selskaberne, som betaler
erstatningen i feellesskab.
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Forsikringen dzkker ikke skade, som er direkte eller indirekte folge af

4.1

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

krig, krigstignende forhold, neutralitetskraenkelse, borgerkrig, opror eller borgerlige
uroligheder

Jordskalv eller andre naturforstyrrelser

udlesning af atomenergi eller radioaktive krazfter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. omfatter branddaekningen dog skade, som direkte eller
indirekte er fordrsaget af eller sker i forbindelse med kernereaktioner, anvendt til
szedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formail, og anvendelsen heraf har
veeret forskriftsmessig og ikke har stdet i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrorhandling ved brug af nukleare, biologiske, kemiske eller radioaktive vében (sakaldt
NBCR-terror), nar Terrorforsikringsrddet har truffet afgerelse om, at der er indtréadt
sédan en terrorhandling.

Hyvis Terrorforsikringsradet treeffer afgarelse om, at der er indtrédt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader pa brandforsikrede genstande, som er omfattet af loven.

LA N j

Alm. Brand opkra®ver betalingen via girokort eller Betalingsservice med tilleg for porto
eller tilsvarende opkraevningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest pd den betalingsdag, der stér pa opkraevningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdazkningen
opherer, hvis forsikringen ikke er betalt senest pd den nye betalingsdag, der er anfort.

Erindringsskrivelsen vil vaere palagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkraevningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddakning kan dog ikke bringes til ophar pa grund af
manglende betaling. Til gengzeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlaeg i
den forsikrede ejendom for det skyldige belsb, palgbne renter og andre omkostninger.

Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alm. Brand skal opkraeve pi statens vegne.
Afgifterne vil fremgd af opkraevningen.

Alm, Brand er berettiget til at opkrave gebyrer til deekning af de omkostninger, der er
torbundet med udbetalinger, udferdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkravninger,

besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid geeldende gebyrer kan ses pa www.almbrand.dk, ligesom de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

Indeksregulering sker i takt med @ndringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfalgende kalenderir efter nedenstiende retningslinjer,
medmindre andet fremgar af policen eller betingelserne.
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10 Generelle bestemmelser

6.1 Prisen reguleres fra ferstkommende forfaldsdag.

6.2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeleb og selvrisici reguleres fra 1. januar.

Opherer udgivelsen af, eller @ndres beregningsmetoden for det anforte indeks, kan Alm. Brand
fortsztte reguleringen i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

7.1 Forsikring, der er tegnet for en 1-drig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en af
parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udlsb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en flerdrig periode (se policen), er fortlebende, indtil den af en
af parterne skriftligt opsiges med mindst 1 maneds varsel til den flerrige periodes udleb.

7.3 Alm. Brand kan @ndre betingelser og/eller pris med 1 méneds varsel. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til ndringsdagen, nar
ndringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddakning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehzftet, de

tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgares, at ejendommen - uden forringelse

af panthaveres rettigheder - fra ophersdagen er forsikret i andet forsikringsselskab med koncession

til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil 1 méned efter erstatningens betaling eller afvisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddakning) med 14 dages varsel,

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerarig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af 20 % af den galdende arlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med gjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere opherer Bygningsforsikringens branddekning ferst med
14 dages varsel.

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

SV A ST i SRR [ EM OIS Eed SRV Fi N

Tvister vedrerende forsikringsaftalen afgeres efter dansk ret ved danske domstole.

[e Py

For forsikringen geelder i evrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

. 17 N N AN . SIS ity e A R
1 Vo e o) i B f TS RO

Alm. Brand af 1792 fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid veerende
forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer.
Indtraeden som medlem af foreningen sker automatisk, nir den nzvnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formal er defineret i vediagten. 152
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Foreningens medlemmer hefter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I ovrigt henvises til foreningens vedtaegt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.
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1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdekning, bestyrelsesansvar inklusive underslabsdakning
samt foreningsretshjzlpsdekning, se dog betingelsernes afsnit 850, 940 og 945.

1.2 Entreprenerer under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
pd Branddakningen (betingelsernes afsnit 100), Bygningskaskodakningen (betingelsernes
afsnit 230 - dog alene for s& vidt angr pkt. 2.1. Storm), samt All-risksdeekningen for
mindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 640), hvis forsikringen omfatter disse
daekninger.

Forsikringen kan tegnes efter nedennavute former:

3.1 Nyvzerdi
Ved denne form er det forsikrede daekket efter nyveerdiprincippet

3.2 1. risiko
Ved denne form er det forsikrede deekket efter nyvaerdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3.3 Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede dakket med dets dagsvardi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gores geldende.

3.4 Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede deekket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsikret
Ved denne form er der ingen forsikringsdaekning.

Se i @vrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen.

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgdr at policen - de pé4 forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil 1 m under jordlinie, keldergulv eller
anden bund.

Vindmaller med et rotorareal over 5 m2 er ikke omfattet af forsikringen.
Forsikringen omfatter endvidere:

4.11  Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorvarn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte pa bygningsdele (men
ikke ror, paerer, lysreklamer og lysskilte).

4.1.2  Fast bygningstilbehor, faste bygningsdele og faste installationer af seedvanlig, men
ikke erhvervsmassig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,
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5.1

5.2

o
w

rumtemperatur- og rumventilationsanlag, anlag til udnyttelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanleg, harde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdekninger.

4.1.3  Stikledninger, sanitets- og kloakanlag af seedvanlig, men ikke erhvervsmessig
karakter samt grundvandspumper.

4.1.4  Gulvbelegning (herunder teppe), der enten er limet fast til et underlag eller er lagt
pi et underlag, der ikke kan betragtes som ferdigt gulv.

4.1.5  Faste anleg til brandmaessig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
civilforsvarsmateriel.

4.1.6  Flagstanger, antenner til ikke-erhvervsmessig brug, gardbelagninger og udvendig
belysning (men ikke ror, parer, lysreklamer og lysskilte), have- og lemure, hegn
(ikke levende), plankevaerker, nedstebte svammebassiner samt tirn- og facadeure.

4.1.7  Vagmalerier, relieffer og udsmykning pé og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den hindveaerksmaessige veerdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

4.1.8  Haveanleg, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Erstatning for traeer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 ir gamle vaekster.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsacttelse finder sted.

Skade pé bygning opgeres til det belob, som efter priserne pa skadedagen vil medga til
istandsaettelse eller genopferelse af det beskadigede med samme byggemade, pd samme
sted og til samme anvendelse.

5.1.1  Ved nyvardiforsikring ansettes erstatningen til skadens belab, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nar
verdiforringelsen umiddelbart far skaden overstiger 30 % af nyvaerdien.

5.1.2  Ved 1. risikoforsikring ansettes erstatningen til skadens beleb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse, nir
verdiforringelsen umiddelbart for skaden overstiger 30 % af nyveerdien.

Forsikringssummen inklusive senere regulering er gverste granse for
erstatningen.

5.1.3 Ved sumforsikring ansattes erstatningen til skadens beleb med fradrag for
veerdiforringelse som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyveerdien af de
forsikrede genstande med de anforte fradrag, foretages reduktion i erstatningen
som folge af underforsikring.

Ved prisansttelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end de
beskadigede og hejst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og
byggemetoder, der er hindvaerksmessigt kendt og alment anvendt pa skadedagen.

Beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande er ikke omfattet af forsikringen.

Under forudsztning af, at istandsattelse eller genopferelse pd samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unedig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.
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Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

5.4 For bygning, som for skaden var bestemt til nedrivning, ansettes erstatningen til
materialeveerdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestdende, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

5.5 For bygning, der henligger forladt, anszttes erstatningen med fradrag for veerdiforringelse
som fplge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

ot AT T T

6.1 Erstatningen skal normalt anvendes til istandsettelse eller genoptarelse af det beskadigede
pa samme sted og til samme anvendelse.

6.2 Anvendes erstatningen ikke til istandsettelse eller genopforelse pd samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for veerdiforringelse som falge af alder, brug,
mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsveardi pd skadedagen.

6.3 Uanset bestemmelsen i punkt 6.1. kan erstatningen anvendes til nyopferelse af byggeri til
samme anvendelse pd en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark
Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen, pa en anden ejendom, at

6.3.1  den beskadige bygning er 1 brug pa skadedatoen

6.3.2  der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Eventuelle foregede omkostninger som folge af, at genopforelse ikke sker samme sted,
erstattes tkke.

6.4 Et erstatningsbelsb kan alene geres til genstand for arrest eller udlaeg sammen med
ejendommen.

[ 4 N
PN ONS RiOvd

Erstatningen forfalder til betaling, nar

7.1 der er fort bevis for erstatningens anvendelse

7.2 det offentliges eventuelle undersegelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

7.3 de nedvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri rddighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hande.

7.4 Ved anspgning om udbetaling til fri rddighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen (se punkt 6.3.) vil det i almindelighed veere pdkraevet, at der indsendes
tingbogsattest tor den beskadigede ejendom og samtykkeerklaringer til det ansegte fra
ejendommens eventuelle panthavere.
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Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 &r fra skadedagen er fort bevis for, at
erstatningen er anvendt som anfert i punkt 6.

8.1 I forbindelse med en skade, der er dazkket af denne forsikring, erstattes endvidere

8.1.1  genstande, der stjzles eller pd anden made bortkommer under en
forsikringsbegivenhed

8.1.2  skade pa de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en forsikringsbegivenhed udferes for at begranse
skadens omfang

8.1.3  rimelige og nedvendige udgifter til redning og bevaring

8.1.4  rimelige og nedvendige udgifter til

8.1.4.1 fjernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekampelse

8.1.4.2 oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fjernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikringen dzekker ikke udgifter til rensning, fiernelse, opbevaring eller anden szrlig
behandling af jord, vand eller luft | det omgivende miljs, uanset om s@danne
Soranstaltninger mdtte vaere nodvendiggjort af en af forsikringen omfattet
Sforsikringsbegivenhed.

Dakningen i henhold til punkt 8.1.4. ydes pa 1. risikobasis og er begranset til 20 % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsvardi, dog mindst 953.261kr. (basis 2012) og hgjst
2.848.576 kr. (basis 2012).

Ved sumforsikring og 1. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.1.1., 8.1.2. 0og 8.1.4. alene inden
for forsikringssummen,

8.2 Anvendelige bygningsrester

8.2.1

8.2.2

Er offentlige myndigheders krav til hinder for istandsattelse af en beskadiget
bygning, dakker forsikringen v&rdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsetning af at bygningen er beskadiget mindst 50 %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet fer skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnas.

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gaelder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den vaerdi, bygningsresterne matte have til anden anvendelse, fradrages i den
ansatte erstatning.

Forsikringen dzkker tillige omkostninger til nedrivning og fjernelse af disse
anvendelige bygningsrester.

8.3 Lovliggerelseserstatning for bygning.

8.3.1

Forsikringen dekker de forpgede byggeomkostninger - regnet efter priserne pa
skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfer
af byggelovgivningens bestemmelser stiller ved istandsattelse eller genopfarelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og p4 nojagtigt
samme sted.
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8.4

8.5

9]
"/

Erstatningspligten er betinget af, at de foregede byggeomkostninger vedrarer de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opn3s.

Forsikringen dakker ikke foregede byggeomkostninger, ndr vardiforringelsen af
den pdgzeldende bygning som folge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse
overstiger 30 % af nyvardien.

Omkostninger til gennemfarelse af krav, som er eller kunne vere stillet for
skaden, er ikke omfatiet af forsikringen.

8.3.2  Lovliggarelseserstatningen kan ikke overstige 15 % af bygningens nyvaerdi pa
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering,.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggerelseserstatningen ikke overstige 15 % af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved 1. risikoforsikring kan lovliggarelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.3  Skadeerstatningen anses som anvendt for lovliggerelseserstatningen.

Lovliggerelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsattelse eller
genopforelse, bortfalder.

Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som felge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

8.4.1  dokumenteret tab af lejeindtazgt

8.4.2 udgifter til leje af lokaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis 2012) i
indtil 1 méned efter skadens udbedring, dog hejst i 12 maneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopfert pd samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medga til at seette det
beskadigede i samme stand som far skaden.

Sikrede har pligt til at sarge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skyldes en indtruffet forsinkelse forhold, som sikrede har indflydelse pé, betales det
derved foragede tab ikke.

Bistand ved skadeopgerelsen og byggeadministration

Forsikringen dakker ngdvendige udgifter til bistand ved skadeopggrelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopferelse.

Erstatning udbetales kun p4 grundlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning hojst
andrage 5 %.

Selvriaiios

Selvrisikoen geelder pr. forsikringsbegivenhed.
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9.1 Generel selvrisiko

9.1.1  Er forsikringen oprettet med en generel selvrisiko, fremgar den af policen.

9.1.2  Den generelle selvrisiko gelder for de daekninger, hvor der ikke er anfert en
individuel selvrisiko i policen.

9.2 Szerlig selvrisiko - d=kninger
(Det fremgar af policen, hvilke daekninger der er tegnet )

9.2.1  Bygningskasko

9.2.1.1 Voldsomt sky- og tebrud
Ved skade i ejendommens kaldre, som skyldes voldsomt sky- og tebrud,
gelder en selvrisiko pd 6.891 kr. (basis 2012).

Er forsikringen oprettet med en hejere generel selvrisiko, vil den vaere
geeldende.

9.2.1.2 Heaervaerk

Ved skade som skyldes herveerk galder en selvrisiko p4 6.891 kr. (basis
2012).

Selvrisikoen gzelder dog ikke ved haervaerksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forseg herp4.

Er forsikringen oprettet med en hgjere generel selvrisiko, vil den veere
geldende.

9.2.2 Udvidelse - Losgre

9.2.2.1 Neagledzekning

Uanset pkt. 9.1.1 gzelder der ved skader omfattet af Nogledakning en
selvrisiko pd 1.377 kr. (basis 2012).

9.2.2,2 Vasketgjsdaekning

Uanset pkt. 9.1.1 gelder der ved skader omfattet af Vasketajsdekning en
selvrisiko pa 659 kr. (basis 2012).

9.2.3 Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, galder en serlig
selvrisiko, jf. afsnit 24.2 pkt. 4.

9.2.4 All risk (mindre byggeprojekter)

Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggeprojekter),
geelder en selvrisiko pi 6.891 kr. (basis 2012).
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Dazkningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

Den direkte skade pa det forsikrede ved
2.1 Ildsvade (brand)
bortset fra

2.1.1  skade ved svidning, forkulning, overophedning eller smeltning som ikke er en
folge af tldsvdde (brand).

2.2 El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspanding, induktion, speendingsudsving og statisk
elektricitet.
Bortset fra
2.2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade, som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

2.2.3  skade, som falge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejlmontering,
overbelastning eller mekanisk adelzggelse

2.2.4  skade, som folge af alder, brug, teering, manglende eller mangelfuld
vedligeholdelse

2.2.5 skade fordrsaget af dyr.

2.2.6  skade, som folge af oversvammelse fra hav, fjord, so eller vandlsb.

2.3 Eksplosion
Ved eksplosion forstds en momentan forlabende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
steerk varme, og indtraeffer en voldsom rumfangsforegelse af de reagerende stoffer.

2.4 Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmaessigt indrettet anlag til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

2.5 Sprangning
Sprangning (ikke sanderrivning af andre drsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne.

Ved sprangning forstds en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

2.6 Taorkogning
Tarkogning af forskriftsmaessigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 50 procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming,.

2.7 Nedstyrtning af luftfartgjer
Nedstyrtning af luftfartajer eller dele derfra.

2.8 Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som navnt i punkt 2.1. til 2.7.
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Skaden opgares, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgdr af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbehsr, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

Den direkte skade pa det forsikrede ved

2.1

Storm

Storm (herunder skypumpe), nir vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimum 17,2
m pr. sekund, samt skade somn felge af nedber, der er en umiddelbar folge af en af
dakningen omfattet skade p& byzning.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garant

2.1.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.1.3  skade som falge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.1.4  skade som folge af oversvemmelse fra hav, fiord, se eller vandlob

2.1.5  skade som folge af nedbor, der treenger gennem uteetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dekket skade pd
bygning

2.1.6  skade pd boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.1.7  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskzermninger,
udvendige skilte og enhver fundering af tra

2.1.8  skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog deekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.1.9  skade pd over- og tildekninger til svommebassiner

2.1.10  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade p4 bygning herunder skade p& nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.

Voldsomt sky- og tebrud
Oversvammelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt sky- og tebrud,

Oversvemmelse af ejendommens bygninger, som folge af voldsomt tebrud og samtidig
nedbor.

Opstigende vasker fra aflebsinstallationer, som folge af voldsomt sky- og tebrud.

Ved voldsomt skybrud forstds, at nedbersmengden er s stor, at der minimum falder 40
mm nedber indenfor 24 timer. Nedber der falder med intensitet p4 minimum 15 mm inden
for 30 minutter, betragtes ogsi som voldsomt skybrud.

Ved voldsomt tebrud forstds smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt 24

timer.
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Ved voldsomt tebrud og samtidig nedber forstis en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimalt 24 timer.

Bortset fra
2.2.1  skade, som omfattes af garanti

2.2.2  skade som folge af alder, brug, tzring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.2.3  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.2.4  skade som folge af oversvammelse fra hav, fjord, se eller vandlob

2.2,5 skade som folge af nedbor, der treenger gennemn utetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen deekket skade p&
bygning

2.2.6  skade pé boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.2.7  skade pd bevaegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskaermninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.2.8 skade pa glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog daekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.2.9  skade pd over- og tildazkninger til svgmmebassiner

2.2.10 skade pd haveanlzy, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pd bygning herunder skade pi nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsacttelse finder sted.

Udstremning af vaesker

Tilfzeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra reranleg, der tilferer koldt
eller varmt vand, we-cisterner, kummer, badeindretninger, anleg til opvarmning og
luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

N
Lo

Tilfaeldig udstremning (ikke udsivning eller dryp) af olie og kelevaske, fra reranlag,
olietank, oliefyr, kole-/fryseskab og kele-/fryseanleg

Bortset fra

2.3.1  skade som omfattes af garanti

2.3.2  skade som falge af vand fra tagrender eller nedlpbsror fra tagfladeafvanding
2.3.3  skade pd selve installationen

2.3.4 skade ved opstigning af vand fra aflebsledninger

2.3.5 skade som felge af frost

2.3.6  skade opstdet under pdfyldning af eller aftapning fra olieanleg, kole- og
fryseanizg, svammebassiner samt akvarier

2.3.7  skade pG haveanlag, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pd bygning herunder skade pa nabobygning,.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
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2.4

2.5

2.6

Frostsprangning

Frostsprangning af reranleg ibygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanleg - inklusive kedler, beholdere, pumper, mélere, radiatorer, we-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostspraengning af reranleg i jord, der tilferer vand til bygning samt den derved forvoldte
vandskade.

Nedlobsrer og tagrender betragtes i denne sammenhang ikke som roranleg.
Bortset fra
2.4.1  skade som omfattes af garanti

2.4.2  skade pd selve anlaegget som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion,
Sfabrikationsfejl eller fejlmontering

2.4.3  skade pd selve anlaegget, ndr drsagen er alder brug eller tering

2.4.4  skadeiutilstraeekkeligt opvarmet lokale som sikrede disponerer over, med mindre
drsagen er tilfeldig svigtende varmeforsyning

2.4.5  udgifter til optening

2.4.6  skade pa haveanleg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af deekningen omfattet skade pa bygning herunder skade p nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsattelse finder sted.

Snetryk
Snetryk, nar sneen skrider eller bliver sd tung, at tagkonstruktionen ikke kan bzre.

Bortset fra
2.5.1  skade som omfattes af garanti

2.5.2  skade som folge af alder, brug, tering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.5.3  skade som falge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.5.4  skade som felge af nedbar, der traenger gennem utaetheder og dbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar folge af en af forsikringen dzkket skade pa
bygning

2.5.5 skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6  skade pd bevzegelige markiser af stof eller plastfolie, solafskzrmninger,
udvendige skilte, og enhver fundering af trae

2.5.7  skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet
Dog deekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.5.8  skade pé& over- og tildekninger til svpmmebassin

2.5.9  skade pd haveanlag, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pa bygning herunder skade p& nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsaitelse finder sted.

Tyveri og haervaerk
Indbrudstyveri eller forseg herpd samt heerverk i forbindelse hermed.
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2.7

Tyveri og hervaerk i evrigt.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflist bygning,
lokale, veerelse eller lofts- og kaelderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Ved harvaerk forstés, skade forvoldt med forsat og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.1  Skade ved tyveri eller forseg herpd pé bygning eller rum, der henligger ubenyttet
eller forladt

2.6.2  tyveriafeller hervaerk pd genstande, der tkke er anbragt pé deres blivende plads
2.6.3 skade ved haerveerk pd bygninger, der henligger ubenyttet eller forladt

2.6.4  tyveriog haervark forvoldt af personer med lovlig adgang til bygningen
Pludselig hendelse

Ved pludselig handelse forstis 1 denne sammenhang hendelse, hvor savel selve skaden
som dens arsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke pa et
tidspunkt regnes ikke som pludselig haendelse.

Bortset fra

2.7.1 skade, som er daekket eller undtaget i afsnit 100 (brand)

2.7.2  skade, som er dackket eller undtaget i pkt. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

2.7.3  skade, som omfattes af garanti

2.7.4  skade som folge af alder, brug, teering, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuld vedligeholdelse

2.7.5  skade som folge af byggefejl, herunder fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmontering

2.7.6  pdregnelige skader, herunder dagligdagens almindelige haendelser sésom ridser,
skrammer, tilsmudsning eller lignende

2,7.7  skade som folge af oversvammelse fra hav, fjord, so eller vandlob
2.7.8  skade pa boblehaller eller andre teltagtige konstruktioner

2.7.9  skade pd bevagelige markiser af stof eller plastfolie, solafskeermninger,
udvendige skilte, og enhuer fundering af trae

2.7.10 skade pd glas eller erstatningsmateriale herfor samt spejle og sanitet

Dog dekkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.
2.7.11 skade pd over- og tildzkninger til svemmebassiner
2.7.12  Skade som falge af rystelser fra trafik

2.7.13 skade pa haveanlzg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en falge
af en af dekningen omfattet skade pd bygning herunder skade pa nabobygning,

Erstatningspligten er betinget af, at istandsettelse finder sted.
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o Degra asning veo By goverbe e
Dezkningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henfares til igangvarende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) nir byggearbejdet

3.1 medferer indgreb i berende konstruktioner herunder fundamenter
3.2 omfatter dbning af tag og/eller facader, huis varighed overstiger en uge
3.3 i aurigt har en varighed over tre uger.

] . B - . g i . 4 -
Flrordian hevoanes crsiafniingon

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Udover de i afsnit 20 pkt. 4 anferte genstande er forsikringen udvidet til tillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen herende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgér af policen eller ] - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstremsinstallationer, herunder ATS-/CTS-anleg, bredbinds-, telefon- og
hybridnetsanleg, IT-netvaerk (rmen ikke PC-udstyr og software der benyttes til styring af

disse anleeg/netvaerk) samt styringsanleg og elektronisk udstyr i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

Genstandene i pkt. 1.1. er omfattet af Brand (afsnit 100) og Bygningskasko (afsnit 230) for sa vidt
disse deekninger er tegnet.

Genstandene i pkt. 1.2. er omfattet af de d&kninger som fremgar af policen for den bygning hvori
genstandene indgar.

For genstandene i pkt. 1.1 geelder forsikringsformen nyveerdi, jf. afsnit 20, pkt. 3.1.
For genstandene i pkt. 1.2 gaelder den forsikringsform, som er tegnet for den bygning hvari

genstandene indgar.
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i BOsicargeine ofiot anis foidd

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er folgende tillige dekket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som felge af dedsfald i en bolig.
4.2 Sarlig rengering af bygningsdele, som er nedvendiggjort af selve dadsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrenset til 137.821 kr. (basis 2012).

Erirapia i
I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 230 er felgende tillige daekket:

5.1 Darspraengning forvoldt af politi, brandvasen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede dor.

POT T ROPe R BRS RO R e

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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1.1

1.2

1.3

1.4
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Fast udenders legepladsudstyr pa faellesarealer, herunder gynger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren berer risikoen for, med indtil 68.910 kr.
(basis 2012).

Inventar mv.
1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlzg (inkl. standard software),

1.3.2  PC-udstyr (med tilherende software) der benyttes til styring af de under afsnit
240, punkt 1.2 omfattede installationer.

1.3.3  Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstyr samt
musikanleg med tilherende hejttalere - dog ikke inventar i klubvaerelser og
ungdomsboliger.

1.3.4  Lesoregenstande og materialer (men ikke kelevaske, olie, kul, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vediigeholdelse af
ejendommen.

som tilherer forsikringstageren, eller som denne barer risikoen for, med indtil 275.642 kr.
(basis 2012).

Rede penge, pengereprasentativer, vaerdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilhorende forsikringstageren og beroende péa forsikringsstedet,

Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til:

45.000 kr. (indeksreguleres ikke) i afldst pengeskab eller -boks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. EN1143-1, klasse 1 (red klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
veerdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.000 kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forstkringen omfatter ikke tyveri fra pengeskab eller -boks sket ved benyttelse af koden
eller noglerne hertil, for sG vidt disse har veeret efterladt i de lokaler, som benyttes til

kontor og/eller benyttes til opbevaring af pengeskab/pengeboks.

Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forretningsbeger, herunder data pa
elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis 2012).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

Den direkte skade pé det forsikrede ved:

2.1

Brand mv. jf. afsnit 100.

Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 daekkes endvidere:

2,2

2.3

2.4

Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1
Voldsomt sky- og tebrud, jf. afsnit 230, pkt. 2.2

Udstremning af vaesker, jf. afsnit 230, pkt. 2.3
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2.5 Indbrudstyveri samt hervaerk i forbindelse med indbrudstyveri eller forseg herpé.

Indbrudstyveri foreligger, nar tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
vaerelse eller loftsog kalderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

Helt eller delvis dbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes | denne sammenhang tkke sorm bygning.

2.6 Ran og reveri af rede penge pa forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.000 kr.
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstés tyveri sket dbenlyst uden anvendelse af vold og bemarket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gores anskrig
agjeblikkeligt efter ranet.

Ved roveri forstds tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om sjeblikkelig anvendelse af
vold.

D=zkningerne i pkt. 2.2 til 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 s®tte beskadigede genstande i vasentlig samme stand som for skaden
3.2 betale verdiforringelse
3.3 overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstande (ved nyverdi

tilsvarende nye genstande)

3.4 overtage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

Skade erstattes med det belob, som efter priserne pd skadetidspunktet vil medga til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug, men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstendigheder (nyveardi).

Safremt reparationsomkostninger overstiger nyvardien, er der tale om en totalskade.

E N ERERE

D=kningen omfatter beskadigelse af tgj - tilhorende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
feelles vaskerum, ndr skaden er en pludselig og uforudset falge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1 Hvordan beregnes erstatningen
Alm. Brands erstatningspligt er begraenset til 13.782 kr. pr. skade (basis 2012).

Enhver skade opgeres pa grundlag af vasketajets nyvardi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omstendigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketaj ikke destrueres, for Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden pa den skadevoldende maskine.
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Dakningen gelder kun i det omfang, eventuel skade ikke er dakket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand har taget hensyn til ved pramieberegningen.

A Nogledavke o

Dakningen omfatter rimelige udgifter til omstilling/udskiftning af l4se og genfremstilling af negler,
nér negler er glet tabt som folge af:

6.1 Indbrudstyveri pa forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger nér tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflast bygning, lokale,
veerelse eller lofts- og kalderrum, og der forefindes synlige tegn pa voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller roveri.
Ved ran forstés tyveri sket Abenlyst uden anvendelse af vold og bemarket af sikrede eller
andre i gerningsejeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gares anskrig
ojeblikkeligt efter ranet.

Ved reveri forstés tyveri ved anvendelse af vold eller trussel om ajeblikkelig anvendelse af
vold.

6.3 Forsikrede genstande:

6.3.1  Lse og negler (herunder hoved- og systemnegler) til fllesarealer i bygninger og
lokaler p4 ejendommen.

Bortset fra
negler, herunder udgifter til omstilling/udskiftning af ldse
6.3.1.1 ndr noglerne har befundet sig i 3. mands varetagt
6.3.1.2 til den enkelte beboers bolig/lokale

6.3.2  Noglebokse, nir voldeligt opbrud pa nagleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nggleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog,

Udskiftning af lise m4 alene finde sted, nar omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Alm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begreanset til 68.910 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
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Udover dei afsnit 20, pkt. 4 nzvnte genstande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden forudgdende anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfelgende have besked, jf. afsnit 10, punkt 1.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller seedvanligvis anskaffes til anvendelse { mere end
en entreprise og sdledes tkke indgdr i den totale entreprisesum med den fulde veerdi, herunder

motordrevne koretojer, og/eller andet entreprengrmateriel samt skure, veerktej, stilladser eller
lignende, er ikke omfattet.

Det er en forudsetning for forsikringens dzkning, at det enkelte mindre byggeprojekt ikke
overstiger 500.000 kr. eksklusive moms (indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfajelse i bygning).

Den direkte skade pa det forsikrede ved:
2.1 Brand mv. jf. afsnit 100.
Safremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit 230 deekkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit 230, punkt. 2.1

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

For brand- og eksplosionsskader der skyldes varmt arbejde, gzlder en sarlig selvrisiko pi 100.000
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdakning, svejsning, skeerebraznding, vinkelslibning, lodning,
tprring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende verktgojer.

Der skal ikke betales serlig selvrisiko, hvis

4.1 sikrede kan godtgare, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning 10
(Varmt arbejde) del 1, 2 og 3,0¢

4.2 sikrede kan dokumentere, at de hindvarkere, der udferte det varme arbejde, havde
gennemfert kursus i varmt arbejde. Kurset skal veere eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemfert af Dansk Brand- og Sikringsteknisk Institut.

Den sarlige selvrisiko vil ikke blive gjort geldende over for forsikringstageren, men over for den
entreprenor, der forvolder skaden.
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For 3 .t . i T
Fload osfadiordivionsrgen

Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med

sedvanligt tilbeher, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1. til 4.1.5. og 4.1.7.

Iy ; ; =) ]
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Den direkte skade pé det forsikrede ved
2.1 Indtrengende nedber, herunder fygesne.

2.2 Opstigende vand fra aflabsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfzldig afbrydelse af stremmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhsrende installation.

bortset fra

2.4 skade, som er dzkket i afsnit 100 (Brand) og 230 (Bygningskasko).

2.5 skade som folge af nedbor der treenger gennem dbne vinduer og dore.
2.6 skade som skyldes, at sikrede har afbrudt stremforsyningen.

2.7 udbedring af drsagen til, at vand eller fygesne er treengt ind.

2.8 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse.

2.9 skade som felge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl eller fejlmontering.
2.10 skade som folge af oversvemmelse fra hav, fjord, se eller vandleb.

2.11 skade som falge af ny-, om- og tilbygning samt reparation.

. oy ke Isgrmrs 11300 o pvec ol prt sty
Flrordan bervegnes erséalningen

Skaden opgeres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Side 24 af 38

alonzpatior amdaing e
Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende
1.1 ud- og indvendige ruder, glas i dore og porte og andet bygningsglas
1.2 faste spejle
1.3 glas i udvendige lamper og i udhangsskabe

1.4 glas anvendt som facadebekleedning

1.5 glasflader pd kogeplader (glaskeramiske/induktion)

Bortset fra

1.2 glas i skilte.

1.3 glas i drivhuse/vaeksthuse.

1.4 lyskilder af enhver art, herunder elektriske paerer og neonrer (lysstofrer).

Alle genstande daekkes i den hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere dakkes permanent paklaeebede streamere med logo, bomerke og lignende samt udgifter
til istandseettelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller pa selve ruden i forbindelse med en
dakningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

e 7 . i : N sF-taas
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Den direkte skade pa det forsikrede ved brud.
Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade dzekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pd genstande, der ikke er anbragt pa deres blivende plads

2.4 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser
2.5 punktering af eller utzethed i sammensatningen af termoruder
2.6 skade af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende genstande.

Endvidere dekkes omkostninger til midlertidig afdeekning af rudearealet som felge af en
dekningsberettiget skade.

- T i N ;
3 Flreordoan hepegnes srsiahungen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - de til bygning herende
1.1 héndvaske, we-kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskummer

bortset fra

1.1.1 haner, blandingsbatterier, rerinstallationer og mekanisk udstyr af enhver art.
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b Floglioo sjeicize o Jeedi [

Den direkte skade pé det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade d=ekket i afsnit 100 (brand)

2.3 skade pa genstande, der ikke er anbragt pd deres blivende plads

2.4 skade som falge af frost, medmindre &rsagen er tilfeldig svigtende varmeforsyning

2.5 skade som folge af frost i utilstreekkeligt opvarmet bygning eller rum

2.6 skade alene pd emalje eller glasur

2.7 ridsning samt afspringning af splinter eller fliser

2.8 beskadigelse af kosmetisk art samt farveforskelle mellem erstattede og resterende
genstande.

Endvidere dakkes nadvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrer og lignende som falge af en
dekningsberettiget skade.

Séfremt en skade pa sanitet krever udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddakkes ogsé omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletsade, i det omfang en udskiftning er nedvendig i skadetilfzlde.

o 7 P 2 o = &
) Hoorddan beregnes orsidningen

Skaden opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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450 Insekt og svamp i Side 26 af 38

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbehar, som anfert i afsnit 20, punkt 4.1.1 til 4.1.5, 4.1.7 samt 4.1.8.

Den direkte skade pa det forsikrede ved angreb af tree- og muredeleggende insekter og svamp, nér
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 méneder efter deekningens ophaer.

Bortset fra

2.1 skade, som omfattes af garanti

2.2 skade som folge af byggefejl, fejlkonstruktion eller fejlmontering
2.3 skade som folge af manglende eller mangelfuld vedligeholdelse
2.4 skade som folge af rdd og rddborebiller

2.5 foranstaltninger il forebyggelse af angreb af insekter og svamp

2.6 skade af kosmetisk art, dus. skader, som kun er gdet ud over traevaerkets og murvarkets
udseende, fx borehuller og misfarvninger

2.7 skade pé verandaer, terrasser, pergolaer, altaner, baldakiner, overdzkninger, markiser,
solafskeermninger og lignende af tra

2.8 skade pa keelderbeklzedninger, dvs. traegulve, veegbekledning, indfatninger, fodpaneler,
samt tilhorende underlag af tra, trapper af tra { kaeldre samt fast inventar 1 kaeldre

2.9 skade pé& trefundamenter og traepilotering og skade der stammer herfra
2.10 skade i synligt eller skjult bindingsvark og skade, der udbreder sig herfra.

2.11 skade p& haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge af en af
dzkningen omfattet skade pé bygning,

Erstatningspligten er betinget af, at istandseettelse finder sted.

Skaden opgares, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Ved angreb af treodeleggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne trae,
ndr det er pakraevet af hensyn til dettes baereevne.

Ved angreb af muredel@zggende insekter repareres beskadiget martel, nir det er pikreevet af hensyn
til murvarkets bereevne,

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekeempelse af disse.

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som folge af en deekningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilherende beboere.
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450 Insekt og svamp ATy Side 27 af 38

Erstatningen er begraenset til 114.851 kr. (basis 2012) pr. skade, dog maksimalt 229.702 kr. (basis
2012) pr. ejendom pr. forsikringsir. Dekningsperioden for opmagasinering er maksimal 12
madineder.
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Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - ejendommens bygninger med
seedvanligt tilbehor, som anfert i afsnit 20, punkt 4.

2.1

2.2

I B N — - froe s hm e s
Todiie sader o vk B

Den direkte skade p4 det forsikrede som folge af utaethed i skjulte ror og skade p4 skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.

Ved skjulte ror, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstds sidanne, der er indstebt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekeldre, i vagge, skunkrum eller lignende, men ikke kedler,
beholdere, tanke, varmevekslere eller rovene i disse.

Bortset fra

2.1.1  skade, som omfattes af garanti

2.1.2  svampeskade

2.1.3  skade som folge af frost

2.1.4  foranstaltninger til forebyggelse af utzetheder i skjulte ror

2.1.5  skade pd haveanlaeg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en folge
af en af dekningen omfattet skade pd bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandszttelse finder sted.
I forbindelse med en dekningsberettiget skade dakkes tillige
2.2.1  rimelige og nedvendige udgifter til opsporing af uteetheden
2.2.2  omkostninger til udbedring og reparation af utetheden
2.2.3  dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den forste m2.

Alm. Brands erstatningspligt er begranset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed
(basis 2012).

Fivordan beregnes ey st Hingen

Skaden opgares, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.
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Dzkningen omfatter - i det omfang det fremgar af policen - ejendommens bygninger med
sedvanligt tilbeher som anfert i afsnit 20, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 50 %, kan forsikringstageren valge at fa

erstattet veerdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrivning og fjernelse af
anvendelige bygningsrester.

2.1 Skadeprocenten er forholdet i procent mellem verdien af det beskadigede og vaerdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. og 2.3.

2.2 Vardien af det beskadigede fastszttes til, hvad det efter priserne pa skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopferelse af den forsikrede bygning.

Vardien af den forsikrede bygning fastsettes til, hvad det efter priserne p4 skadedagen vil
koste at genopfere en tilsvarende bygning med samme byggeméide pi samme sted og til
samme anvendelse.

Ved vardifastsattelsen kan der ikke benyttes priser for dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og hejst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er hindvaerksmassigt kendt og alment anvendt p4 skadedagen.

2.3 Skadeprocenten beregnes tor hver bygning for sig pa grundlag af den bygningsopdeling,
der fremgar af policen.

For sammenbyggede bygninger galder, at den adskillende mur herer til den ferst opforte
bygning. Er bygningerne opfert samtidig, herer den adskillende mur til den bygning, der er
hajest. Er bygningerne lige hoje, horer den adskillende mur til den bygning, der er navnt

ferst i policen. Kloak og lignende nedgravede anlag medtages ud til 1 meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

FLEORUIG ) O PENQE TS CLENTH

Restvardierstatningen opgeres og beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt 5.

Den veerdi, bygningsresterne métte have til anden anvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt for restvardierstatningen.
Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restvaerdierstatning, som ikke anvendes til genopferelse til samme anvendelse, bortfalder.
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Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, ndr man ved feji eller forsemmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - star ikke skrevet i nogen lov, men er opstiet gennem
drhundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyld i skaden, kaldes skaden handelig, og for heendelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor mé skadelidte i en s&dan situation selv bare tabet.

Ansvarsdzkningens formal er at betale for sikrede, hvis denne har padraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Brand treffer i evrigt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.
Sikredes anerkendelse af erstatningsa nsvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kan

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at matte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af dakningen.

Sikrede er:
2.1 Forsikringstageren og de i forsikringstagerens tjeneste vaerende personer, herunder:

2.1.1 Lennet og ulennet medhjelp under udevelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelvis varmemestre, vicevarter og/eller girdmaend

2.1.2  Bestyrelsesmedlemmer, n&r de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.3  Beboere/lejere, nar disse deltager i feellesarbejde i forsikringstagers regi, sifremt
skaden ikke er deekket af en privatansvarsforsikring,

Dakningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Grgnland og Fereerne). Skade uden
for Danmark dzkkes dog, séfremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, nar rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4.1 Dakningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede padrager sig

4.1.1 som ejer eller bruger af bygning og fellesarealer samt dertil harende redskaber og
anlzeg pé det i policen anferte forsikringssted

4.1.2  under udovelse af
4.1.2.1 sadvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder meder, falles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.1.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3  ved hndverksmassigt arbejde i forsikringstagers regi
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4.2

4.3

4.4

5.2

53
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4.1.4  som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive moms ikke overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke)
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indfejelse i bygning), og
som ikke indebzrer nedramning, pilotering, grundvandsankning, spunsning,
undermuring, sprengning eller nedbrydning

Dazkningen er udvidet til at deekke sikredes erstatningsansvar for skade pa person eller ting
forvoldt af handvaerktej og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at hdndverktojet/redskabet er udldnt af
forsikringstager til beboer(e)/lejere.

Enhver arbejdsskade er pa tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under narvaerende daekning, under foruds®tning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

Dazkningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en falge af en i evrigt
dekningsberettiget skade.

Ansvar for skade forvoldt ved udoevelse af en i eller pd ejendormimen drevet virksomhed,

Ansuvar, der udelukkende stottes pé aftaler, herunder ansvar, der felger af tilsagn fra
stkrede som en anden erstatningsydelse eller om et videregdende ansvar, end hvad folger
af almindelige erstatningsregler.

Ansvar for skade pd ting
5.3.1  hlherende forsikringstageren

5.3.2  som sitkrede har til lin, leje, opbevaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grund har [ varetsegt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3 somsikrede har pataget sig at klargere, installere, reparere, montere eller pd
anden mdde bearbejde eller behandle.

Ansvar for skade pa ting forvoldt ved udgravnings- eller opgravningsarbejder,
Jordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsarbejder, opfyldningsarbejder,
afgravnings-, pafyldnings- og andre terranreguleringsarbejder, grundvandssankninger
og andre grundvandsreguleringer.

Dog deelkkes sikredes ansvar for skade pa ting forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfert af sikrede, nir det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sddant arbejde har indhentet tilladelse fra myndighederne, hvor dette kra:ves, og
har indhentet kortmateriale og undersegt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende daekkes sikredes ansvar som bygherre ved jordarbejde, sam ikke er undtaget
efter punkt 4.1.4 og/eller 5.5.

Ansvar for skade pd ting forvoldt ved brug af spraengstoffer, herunder fyrvaerkeri. Dog
daekkes forsikringstagers arrangeransvar i relation til lovlige tyrveerkeriafbrandinger
foretaget af selvstendig virkende fyrvaerker med gyldig ansvarsforsikring.

Bygherreansuvar i relation til skade pd person og ting, ndr den budgetterede entreprise
sum eksklusive moms overstiger 500.000 kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt materialer, som er bestemt til indfejelse i bygning), opstdet ved.

5.6.1  ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder pé
Sforsikringsstedet

5.6.2  jordarbejde udfert af andre i sikredes interesse
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5.7 Ansuar for skade pd person og ting forvoldt af sikrede under udferelse af arbejde, der
kraever sarlig faglige kundskaber og/eller autorisation, (herunder f.eks. vvs- og
elarbejde, betjening af kraner, lifte mv.), hvor sikrede ikke kan pdvise at have sddant
Sfagkendskab eller autorisation.

5.8 Ansuvar for skade pa person og ting, der skyldes fejl i praojektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sddan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfert af eller for sikrede og relateret til tegning eller beregning udfort af sikrede, vil dog pa
de i ovrigt gaeldende vilkdr vaere dekket, sfremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke sedvanligt udarbejdes af
ingenier, arkitekt, bygningskonstrukter eller lignende.

5.9 Ansvar for skade ved forurening af eller gennem luft, jord eller vand.

Dwkningen omfatter dog sddant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljelovens kapitel 5 (serlig forurenende virksomhed), nér skaden

5.9.1  er opstiet uventet, utilsigtet og ved et pludseligt uheld

og

5.9.2  ikke eren folge af, at sikrede med forsat eller ved grov uagtsomhed har overtridt
de til enhver tid gaeldende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstds i denne forbindelse, at bade skadens arsag og virkning skal
vaere gjeblikkelig og uventet.

Den samlede hendelse (rsag og virkning) skal siledes vere sket pa et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10 Ansuvar for skade ved benyttelse af motordrevet koretoj. Dekningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benyttelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdakning herfor.

5.11 Ansvar for skade forvoldt af hunde.

5.12 Ansuvar for skade forvoldt ved sikredes benyttelse af safartoj eller luftfartaj, dog dekkes
sikredes brug af smabade, defineret som robdde, kanoer, kajakker og lignende uden motor
samt foreningens ansvar i relation til udldn af sddanne bide.

5.13 Ansvar forvoldt af sikrede med forseet eller under selvforskyldt beruselse eller pdvirkning
af narkotika.

5.14 Ansvar, der er daekket af en af udlejer separat etableret ansvarsforsikring.

D=zkningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset pé hvilket tidspunki et
ansvarspadragende forhold matte vazre begiet. Skade, som anmeldes mere end 2 dr efter
forsikringens opher, deekkes tkke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdeknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medforer, at
deekning er undtaget pa den tidligere ansvarsdeakning pa grund af for sen anmeldelse, diekkes pa de
i avrigt gaeldende vilkér.

Deakning er dog betinget af, at alle sidanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den pa skadetidspunktet gldende
erhvervsansvarsdaekning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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Inden for et forsikringsar dekker forsikringen med indtil 13.000.000 kr. (indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimelige og nedvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbelabet, selv om
d&kningssummen derved overskrides.

Ansvar efter faerdselsloven (se punkt 5.10.) ved brug af motordrevet redskab dakkes med indtil de i
faerdselsloven til enhver tid geeldende summer.
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870 Stikledning

Side 34 af 38

P licict cnvzrioidoe A ebiiiioom
frlteid ? EE IR IEAN I B O O P S AN A A O OF R Y

Dakningen omfatter - i det omfang det fremgdr af policen - de p forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, sifremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstés rer til vand-, varme-, gas-, olie- og aflebsinstallationer samt el- og
TV-kabler.

A W N T
FRUTEA SRR e

2.1 Skade, som har medfert utethed i de i jorden liggende rer til vand-, varme-, gas- og
olieinstallationer.
2.2 Utathed pé de aflebsinstallationer, der ligger i jorden, som medfarer funktionssvigt

og/eller skade pé bygning.

Desuden utsethed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.
Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden vasentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medferer at funktionen er vaesentlig nedsat eller
blokeret.

2.3 Skade p4 de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra
24 skade, som omfattes af garanti
2.5 skade pd eller fra draenror, sivedrzen, stophaner, bronde, boringer, olietanke, septiktanke

og trixtanke
2.6 svampeskade

2.7 Joranstaltninger til forebyggelse af utaetheder i stikledninger

4 Opsporing og jolgeshade

I forbindelse med en dekningsberettiget skade dekkes tillige

3.1 rimelige og nedvendige udgifter til opsporing at utztheden

3.2 folgeskade pé de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit 20, punkt 4.

3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den forste m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begreaenset til 137.821 kr. pr. skadebegivenhed (basis 2012).
fivailang beregnes erstualningen

Skade p4 stikledninger - herunder udgifter til arbejdslen, opgravning, mv. - opgeres til det belgb,
som efter priserne pa skadedagen vil medga til istands=ttelse af stikledningen (nyverdi).
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870 Stikledning

Afhaengig af stikledningens alder beregnes erstatningen til falgende procent af udgiften til

istandseaettelse:
Stikledningens alder: procent
INAt] B0 8L e e 100%
Indtil 40 Al B R 75%
6306 () Yo ;) OO 50%
OVET 50 Blueveerivveiirerieioeeestesen erirnesssesesssssesrassssssraresas 25%

Folgeskader jf. pkt. 3.2. opgeres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit 20, punkt

5.
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940 Bestyrelsesansvar inklusive T Side 36 af 38
underslaeb Alm

Dekningen omfatter - i det omfang det fremgér af policen - bestyrelsesansvar inklusive underslab.

fs,
f108 L LY

2.1 Sikrede

Dakningen omfatter forhenvarende, nuverende eller fremtidige bestyrelsesmedlemmer,
herunder suppleanter for bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

2.2 Omfang
Dzkningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for bestyrelsesmedlemmer maétte ifalde for formuetab péfert foreningen,

dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dakningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, uanset pa hvilket tidspunkt
et ansvarspddragende forhold métte vare beglet.

Formuetab, som anmeldes mere end 6 mdneder efter dekningens ophear, dzkkes ikke.
2.3 Dalkningen omfatter ikke ansvar

2.3.1  for opfyldelse af sGidanne aftaler eller kontrakter, hvorved stkrede har péitaget
sig et videregdende ansvar end, hvad der felger af almindelige erstatningsregler

2.3.2 for forszetlige og graoft uagtsomme forhold
2.3.3 for bader af enhver art

2.3.4  for renter, gebyrer afenhver art som folge af for sen betaling af regninger og
lignende

2.3.5 for tab, som forvoldes ved regnefejl ved ind- og udbetaling af kontanter, checks
og lignende

2.3.6  for mistet fortjeneste, rente- og kurstab samt revisoromkostninger

2.3.7 for besvigelser af enhver art

2.3.8 for krav pd grund af injurier, &reskrankelser og bagvaskelse

2.3.9 for beregninger af teknisk karakter sGsom konstruktionsberegninger og lignende

2.3.10 for undladelse af at tegne forsikring eller forsikring med utilstreekkeligt
deekningsomfang

2.3.11 for ting- og personskade
2.3.12 der pddrages ved udavelse af en i eller pd ejendommen dreven virksomhed
2.3.13 for forurening.

2.4 Selvrisiko

Forsikringstageren berer selv 10 % af ethvert formuetab, dog mindst 1.000 kr.
(indeksreguleres ikke) og hajst 5.000 kr. (indeksreguleres ikke).

2.5 Dzkningssummer

De anferte deekningssummer er den hgjeste greense for Alm. Brands forpligtelse for
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underslaeb

3.2

33

3.4

35

formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsér;

1.000.000 kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsir maks. pr. formuetab
500.000 kr. (indeksreguleres ikke)

Ombkostninger ved afgerelse af erstatningsspergsmalet daekkes, sifremt de er afholdt med
Alm. Brands godkendelse. Sddanne omkostninger og renter af idemte erstatningsbelsb

henherende under forsikringen dakkes i ovrigt kun i det omfang, dekningssummerne ikke
derved overskrides.

Sikrede

Sikrede er forsikringstageren.

Omfang

Dakningen omfatter det direkte formuetab, som sikrede métte lide som folge af betroede
personers uretsmassige brug af midler, som vedkommende har eller har haft lovlig adgang
til,

Med betroede personer menes de i foreningens tjeneste varende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste (lannet eller ulennet), herunder bestyrelsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

Forsikringstid

Dakningen omfatter undersleb begiet i forsikringstiden.

Bortset fra

underslab, som

3.3.1  anmeldes senere end 12 méineder efter, at det er begiet

3.3.2  anmeldes senere end 3 méineder, efter at den betroede person har fratradt sin
stilling

3.3.3 anmeldes senere end 3 méneder efter dekningens opher.

Dakningen omfatter ikke

3.4.1  tab, som er eller kunne vere deekket af en bestyrelsesansvarsforsikring eller
anden forsikring

3.4.2  rentetab, mistet fortfeneste og revisoromkostninger, uanset at disse tab pddrages
sikrede i tilknytning til det i eurigt deekningsberettigede undersizb

3.4.3  tab, som kan dakkes af tilgodehavender, som den, der har begéert den
uretsmeessige handling, matte have hos stkrede, eller som kan dzkkes af anden
sikkerhed, der mdtte veaere stillet

3.4.4  underslaeb begdet for at deekke underslazb begéet af samme betroede person for
deaekningens ikrafttraeden

3.4.5 tab, som forvoldes af en betroet person, efter at foreningen eller dennes
bestyrelse forste gang har erfaret, at den pdg=ldende har gjort sig skyldig i
underslab, dokumentfalsk, mandatsvig og/eller bedrageri.

Betingelser for erstatning

3.5.1  Sikrede skal straks skriftligt oplyse Alm. Brand
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslab

3.6

3.5.2

3-5-3

o om konstatering af ethvert tab, som kan medfere deekning under denne
udvidelse

»  ved rimelig begrundet mistanke om besvigelse eller bedrageri beget af enhver
betroet person, hvad enten dette medferer dekning under denne position eller
ej.

Alm. Brand dakker ikke tab lidt som folge af enhver handling eller undladelse af
pageldende betroede person efter datoen for en sddan konstatering eller rimelig
begrundet mistanke.

Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nadvendige oplysninger og
bistd med assistance, siledes at Alm. Brand er i stand til at sagsoge eller opna
regres fra pageldende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestdende erstatning fra Alm. Brand.

Ethvert beleb, som sikrede ellers skulle have betalt til pigeldende betroede person
og ethvert belab tilharende pigaldende betroede person, som er i sikredes
besiddelse eller vareteagt, skal fratraekkes det belab, som erstattes under denne
dekning.

Safremt forsikringstager anvender homebanking-/netbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Alm.
Brands dekningspligt, at betroede personer med adgang til systemet far tildelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestyrelsesmedlemmer/suppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dzekningen omfatter ikke tab eller skade som falge af anvendelse af en hemmelig
kode af enhver anden person end den, som koden er tildelt.

Dzekningssum

300.000 kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringér.

Den anforte deekningssum er den hajeste granse for Alm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsar.
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Totdlkredit

Spektrum Advokater Dato 19. november 2025
Golfvej 12 Deres ref. Sune Sgrensen

) Kunde Toke Feldber
7400 Herning 9

Ejendomsnr. 0319425
Beliggenhed Kronprinsensgade 34 1.th
6700 Esbjerg

Matr.nr. 0193 a €jl. 10
Ejerlav Esbjerg Bygrunde
Auktionsopggrelse pr. 5. januar 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Totalkredits tilgodehavende er fglgende:
Lanenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.
031942505 799.000,00 733.852,83 46.802,82
I alt 799.000,00 733.852,83 46.802,82

Specifikation af |8net findes p3 efterfgigende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank

Der beregnes yderligere morarenter pd pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 5. januar 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s& beregnes der morarente fra
den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tilleeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Nanna G. Snogdal

Totalkredit A/S » Sundkrogsgade 25 e 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5
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T
!

otalkredit
Auktionsopggrelse pr. 5. januar 2026 pa ldnenr. 031942505

Specifikation af skyldige belgb pr. 5. januar 2026

Restgaeld pr. 1. Januar 2026 ... et a kr. 733.852,83
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. januar 2026 - 4. januar 2026 ........... kr. 284,67
BIC= T 137 1] =T kr. 44.147,46
Heraf pr. 11. marts 2025.....ccciiiiiiiiie s, kr. 11.045,16
Heraf pr. 11. juni 2025, ... kr. 11.039,66
Heraf pr. 11. september 2025 ....cciiiiviiiiii e kr, 11.034,11
Heraf pr. 11. december 2025 ........ccocvvvieiiiiniininnnnen, kr. 11.028,53
GEDYIEr (i e e e TR kr. 500,00
Heraf Rykker af 31. marts 2025.........ccooiiiiiiiieiiiinnns kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 20. maj 2025 ............. kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2025 ......cocoociiiiviiiiii e, kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. september 2025...........ccceveeennen. kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025...........c.cccoeeen. . kr. 100,00
Morarente pr. 5. JanUar 2026 .oviouiriieiriiii e e nea kr. 2.155,36
T @I israitons varmiwsseriossommoms oo soseioncn o o asic s A S A G A RS R kr 780.940,32
Efter auktionen skal fglgende betales:
Terminsydelse. ..o e T AT LT R P e Py gy e e DRV kr. 44.147,46
Morarenter pr. 5. JanUar 2026............oiuiiiiinuiveasiidinivvs sisssaiisasiisanssessoss savin kr. 2.155,36
LTS o Y T N kr. 500,00
T B s s s S i S S T STy s s e s s s e kr 46.802,82
Specifikation af 1dnet
L8ntype: Obligationslan
HOVEASEO 1 iniein i o i s Gt S o B e A N S iy kr 799.000,00
Restgarld pr. 1. JANUAK 2026 .iiiieieeisiiimisnsinnsreismis sonsssnsresosnssbosssssnsssnsiasansassnss kr 733.852,83
Lanet er udbetalt den 4. april 2022 og udigber den 30. juni 2052.
Specifikation af obligationer_ o
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 01 Ead 3,00 2053

Specifikation af terminsydelsen

0953547

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31. marts 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2668 % af hovedstol.....ccuiiiiiiiiiiiiniirciiiiienernensnarainas kr. 10.121,73
Heraf rente 0,7500 % af restgaeld ........ccooviiiviniinnnnnns kr. 5.503,90
- ¢ 1= o kr. 4.617,83
Bidrag 0,1853 % af restgaeld ....covvviiii i R s kr. 1.359,83
KUNAEKIOMEL ..t i e e B SR S R SRR SR AR GO S kr. -458,66
L B s TR T R R T AT N S SO D e o R T, 0 B A R 00 e L A R S LSOO kr 11.022,90
Totalkredit A/S « Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn s TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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AN,

AN

Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits |&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke pdregne geeldsovertagelse af
l&nene.

Ansggning om geeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter,
Pa totalkredit.dk er der en oversigt over de padgaeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om |8nene skal
indfries eller der sgges om geeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmassig udlejning
Hvis ejendommen kgbes p& tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsl&et, ndr auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pé videresalg, er gaeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske f3 situationer gzeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfaelde, vil der
veere krav om supplerende personlig haftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkdr og opsigelsesbestemmelser, der geelder for
de enkelte [3ntyper. For kontantldn, tilpasningsidn og indeksl&n skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere szerlige indfrielsesvilkar for 18nene, herunder
en saerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa 18nene i overensstemmelse med 1&nenes
vilkdr.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til ®ndring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pa de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits 18n enten er indfriet, eller geeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 « 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 4/5
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Totalkredit

Bekzampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningshberettigede personer.

Totalkredit A/S  Sundkrogsgade 25 e 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 » CVR 21 83 22 78 5/5
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Anne Dyrberg Hald

Fra: ngs@ landbobanken.dk

Sendt: 1. december 2025 13:31

Til: Anne Dyrberg Hald

Emne: VS: 17366-0351 - TK-inkassosag - Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, 1.th., 6700
Esbjerg

Vedhzeftede filer: Auktionsopggrelse - Kronprinsensgade 34 1 th..pdf; Signaturbevis.txt

Venlig hilsen

Nanna Gammeljord Snogdal ©
Teamleder | Kreditafdelingen

Ringkgabing ‘ T 7624 9453 | M: 5191 9162

7 Landbobank 7 Nordjyske Bank! Yo 1 1 Secorugkenng

landbobanken.dk | CVR-nr 3753 6814

Denne e-mail og evt. vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Modiager du e-mailen ved en fejl, bedes du veniigst omgéende underrette os og derefter
slette e-mailen og enhver vedhzftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet. @nsker du at klage over Ringkjgbing Landbobank, sa
Klik her

Hej Anne,
Vedlagt fremsendes auktionsopgerelse fra TK pr. auktionsdagen d. 5. januar 2026.

Bankens samlede krav kr. pr. auktionsdagen opgeres som falger:

Kontonr. 7670 3895468

Fordring kr. 343.922,58

+ renter

til 05.01.2026 kr. 15.549,07 kr. 359.471,65
Kontonr. 7670 3895476

Fordring kr. 583.073,32

+ renter

til 05.01.2026 kr. 26.361,30 kr. 609.434,62
Kontonr. 7670 3896821

Fordring kr. 79.863,59

+ renter

til 05.01.2026 kr. 3.610,71 kr. 83.474,30
| alt kr. 1.052.380,57

| ejendommen Kronprinsensgade 34 1 th. Har banken et ejerpantebrev kr. 295.000
Samt udlaeg kr. 1.081.468.
Dvs. at ovenstaende fordeles sig saledes:

Krav i henhold til ejerpantebrev kr. 295.000,00
Krav i henhold til udlaeg kr. 757.380,57

Safremt der matte veere spargsmal eller kommentar til opgarelsen, sa er du velkommen til at skrive eller ringe.

Venlig hilsen
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Anne Dyrberci; Hald

Fra: fortrin@esbjerg.dk

Sendt: 1. december 2025 11:30

Til: Anne Dyrberg Hald

Emne: VS: 17366-0351 - Tvangsauktion - Totalkredit A/S c/o Ringkjebing Landbobank A/S
- Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, 1.th,, 6700 Esbjerg

Vedhzaeftede filer: Signaturbevis.txt

Keere Anne Dyrberg Hald
Ejendomsnummer 237034

Vi sender hermed oplysninger om ejendommen.
Der er 91,04 kr. i indefrosset grundskyld for ejendommen.
Der er ingen forfalden restance.

Rottebekeempelse opkreeves via Bidragsopggrelsen.
Renovation opkraeves formentligt via Ejerlejlighedsforeningen.

Haber det er de oplysninger du har brug for.

Venlig hilsen

Helle Ngrgaard
Sagsbehandler

Team Opkraevning
Borger & Arbejdsmarked
TIf. 76 16 12 95

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

@) opLev

(o) ESBIERG

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum.dk>

Sendt: 19. november 2025 11:04

Til: Postkasse Opkraevning <opkraevning@eshijerg.dk>

Emne: 17366-0351 - Tvangsauktion - Totalkredit A/S c/o Ringkjgbing Landbobank A/S - Toke Feldberg -
Kronprinsensgade 34, 1.th., 6700 Esbjerg

Du far ikke ofte mails fra adh@spektrum.dk. F&4 mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Som advokat for Totalkredit A/S c/oRingkjgbing Landbobank A/S kan jeg til orientering kan jeg oplyse, at der er
berammet tvangsauktion over ovennavnte ejendom til foretagelse mandag den 5. januar 2026 ki. 10.00 ved retten i
Esbjerg.

Tit brug for udfeerdigelse af salgsopstilling beder jeg om hurtigst muligt at modtage sadvanlig auktionsopggrelse
over restancer pa fortrinsstillede krav, der ikke er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen, herunder indefrysninger m.v.
opgjort pr. auktionsdagen.



Anne Dyrberg Hald

Fra: Lene Sgnderby <Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
Sendt: 21. november 2025 07:26

Til: Anne Dyrberg Hald

Emne: SV: 17366-0351

Vedhaeftede filer: Signaturbevis.txt

Advosys sagsnr.: 17366-0351

Hej Anne

Vedr. ejendommen beliggende Kronprinsensgade 34, 1.th., 6700 Esbjerg.

Gaeldsstyrelsen har dags dato ingen gaeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa ovennavnte
ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke
er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (seiskaber, foreninger mv.)
der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopg@relsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fgr den 1.
september 2023.

Eventuelle sp@rgsmat vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sonderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22
Lene.Soenderby@gaeldst.dk

< G/ELDS

Geeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middeifart

www.gaeldst.dk
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kebesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Starstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e Vi af de deekkede haeftelser, der kan kreeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belab afhzenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normait op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter

bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hsevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pd, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normailt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En kaber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daekkede gzeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelsbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kagber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan soges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sarge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede hzeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgeorelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgaeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evi. ejerskifte-
afdrag pa haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Haeftelser, der kraeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. lil det offentlige,
jfr. vilkarenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pagesldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlzeg m.v., jfr. vilkarenes pkt. 6A. Hvis belebetl er ansat skensmeessigt, skal det
fremnga af bemaerkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsau ktionsklausul. Realkreditian kan principielt
kreeves indfriet, men keber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkérenes
pkt. BA. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberébes.

Indeholder belgb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfgrte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser geeldende
vilkar,

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tilleeg af, hvad
der skal udredes udover auktionsbudet samt veerdien af privatretiige byrder og
servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.660. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelabet, der skal erlaegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeriets bekendtgarelse nr. 652 af 15. december 1978, som aendret v
bekendlgarelse nr. 866 af 18, december 1989, bekendtgarelse nr. 896 af 21. dece

2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygninger og — twis fogedretien
ikke tilkendegiver andet — driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der harer il ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens beszetning, gadning, af-
grader m.v.

Ejendommen m.v. seeiges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilherer den nuvaerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan keber efter ejendommens
overtageise kreave den leje, der ikke er betalt
péa auktionstidspunkiet.

Koberen kan ikke gere krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger
med, beskrives i en searlig salgsopstiling.
Salgsopstilingen indeholder oplysring om
gjendommens hesflelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrarende
gjendommen og auklionen, som méa antages
at veere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstilingen  udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbudet skal overtage eller opfylde servi
tutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente-
eller lignende forpligtelser.

4, Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsaties af
fogedretten.

Ejendommen saeiges til den hejstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt 7). med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste aulk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
sattelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geslder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk-
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samflige bydende pa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auklion, dog hajest
i 6 uger efter forste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen.
Har ksberen faet udsesttelse ti at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog forst, nar sikker-
heden er stillet.

Kgberen serger selv for —om ngdvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sa langt det

reekker, til daekning af hesftelserne i prioritets -

ordenen. Hesftelsernes nejagtige sterrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a Kgberen overtager de heeftelser, der ikke
kan kreeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
szerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b.Keberen betaler de heeftelser, der kan
krazves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder kaberen, ligesom han bazrer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantian
med szerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre  beleb end lanets kontante paly-
dende.

Andele i reserve og administrationsfonde
filfalder keberen, nar der bliver fuld daekning
til de pageeldende [an.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag
af restgeslden som reguleret ved sidste or-
dinaere indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der
krasves til daskning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belabet forrentes med en arlig
rente, der svarer il den fastsatte reference
sals med et tileeg pa 7 pct. Som  reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende
ar.

B.

Belgb, der skal betales ud over auktions-

budet

Under auktionen oplyses arten og ster-
relsen af de omkostninger, som keberen skal
betale ud over auklionsbudet. Det samme
gzelder skatter, afgifter, byrder, hesflelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage udover auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et sterstebelpb for
hvad, der skal befales, og hvike krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud  over auktionsbudet, kan
saerligt naavnes:

a. Auktionsrekvirentens  udleegsomkostninger
og omkostninger ved gennemferelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger fil repreesen-
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at

de pagessldende reltighedshavere far ande!

i auktionsbudet. Ved delvis deskning ned-

saeties saleerkravet forholdsmaassigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller

et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgéet,

betales dog altid fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag,
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od bekendlgarelse nr. 121 af 31. marts 1982,
mber 1990 og bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af
offentlige almene vandforsyningsanieeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdel-
se af nadvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v. af ejendom-
men, Overskud afskrives i brugspanthave-
rens fordring og derefter i den i @vngt
bedst berettigedes fordring.

i. Nadvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vediigeholdelse m.v.,
som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv
om ejendommen ikke har vasrel taget til
brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og  bygnings -
lovgivningen er geeldende mod  enhver
uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auklions-

budet, udredes inden 4 uger efter auktionens

slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.
De under a og b naevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

¢.Kgberen betaler eventuel merverdiafgift
('moms") og eventuelt arbejdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen folgende
|psere m.v. efter neermere aftale med told-
vaesenet.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal koberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge elier barsnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller pa anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare fil:

a. Restancer m.v,, jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de haeftelser, der kan kraeves udbe-
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

c. storstebelgbet, der skal betales ud over
auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre
end et ars renteudgift af de overtagne prior
teter eller mindre end vesrdien af det tilbehar,
der medfglger ejendommen, med tilleeg af
112 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tillzeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dzekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade far og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsastte en mindre sikker-
hedsstillelse end ovenfor neevnt. Sikkerhe-
den kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kresvede sikkerhed ikke, ses der
bort fra budet, og hammersiaget an-
nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udseette
auktionen og give hgjstoydende en frist pé
ikke over 7 dage til at stile sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med
afholdelse af nyt auklionsmade.



8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auklions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, kreeve, at
det solgte sattes til en ny og enesle auktion
(misligholdelsesaultion) for keberens risiko,
siledes at ksberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav péa, hvad der matte bycdes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af kaberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
reekkefplge, de har krav pa at blive fyldest
gjort. Bringer dette ikke kpberens mislig-
holdelse il opher, kan der herefter kreeves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst ealiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til daekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
péa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nar keberen godtger, at auktionsvikarene
er opfyldt, kan han kresve, at fogeden ud-
steder auktionsskede til ham. Koberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter
auklionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der
matte veere forbundet med udstedelse af
skadet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeftelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daskning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstiende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auklionen
angar en forretnings-, industri, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11, Saerlige vilkar

(Evt. forslag til seerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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Andring af bekendtgerelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom) (BKG 2020 316)

2020-03-26

Bekendtgerelse 2020-03-26 nr. 316
om zndring af bekendtggerelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

§ 1. [ bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978 om
tvangsaultionsvilkar (fast ejendom), som ®ndret ved bekendigerelse
nr. 121 af 31. marts 1982, bekendtgarelse nr. 866 af 18. december
1989, bekendtgorelse nr. 896 af21. december 1990, bekendtgorelse
nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtgerelse nr. 185 af 26. februar
2016, foretages folgende endringer:

1. Indledningen affattes séledes:

»[ medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf.
lovbekendtgarelse nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:«

2. 1 bilaget, pkt. 2, indsettes efter »keber«: », herunder
ejendommens og eventuelt medfolgende lasores momsmaessige
behandling«.

3. 1 bilaget, pkt. 4, indszttes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tilleegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes séledes:

»QOverstiger auktionsbuddet, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreeves til dakning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende belob til

Landsbyggefonden. Overskydende beleb forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlénsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pageeldende ar.«
5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes saledes:

»C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

¢. Moms af budsummen og sterstebelebet, hvis der er tale om et
helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.«
6. Bilaget, pkt. 10, affattes séledes:

»10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkér kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.«

§ 2. Bekendtgprelsen treeder i kraft den 1. april 2020 og finder

anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020 eller
senere.
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