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Tvangsauktion over ejendommen

Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg

Matr. nr. 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 7
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Opgørelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B samt beregning af sikkerhedsstillelse
Tillæg til auktionsvilkår
Beskrivelse af ejendommen
Billeder
Ejendomsvurdering 2020
Foreløbig ejendomsvurdering
Tingbogsattest
Kommunale ejendomsbidrag 2026
BBR-Meddelelse
Ejendomsdatarapport
Kort over vejforsyning
Oversigt over råstofområder
Jordforu reni ngsattest
Energimærkning (gyldig il 2023)
Lejekontrakt
Vedtægter, reg nskab, budget sa mt forsi krin gspolice
Auktionsopgørelse fra Totalkredit A/S (hæftelse 2)
Auktionsopgørelse fra Ringkjøbing Landbobank (haeftelse 3)
Auktionsopgørelse fra Esbjerg Kommune
Auktionsopgørelse fra Gældsstyrelsen
Købervejledning - tvangsauktion over fast ejendom
Vejledning i brug af salgsopstilling
J ustitsmi nisteriets tvangsauktionsvi I kår
Bekendtgørelse om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår

Ny auktion d. 02.02.2026 kl. 14.00.
Højeste bud på 1. auktion var kr. 440.000,00.



SPEKTRUM
Sagsnr.: 17366-0350

ADVOKATER

(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Ad v o ka trå d et og D a n sk ej e n d o m s m æg I e rfo re n i n g

Salgsopstilling

J.NR. 17366-0350 AS t2-t30/2025
Ejendommens matr.nr.:193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 7

beliggende: Kronprinsensgade 34, st.th, 6700 Esbjerg

Tilhørende: Toke Feldberg

boende: Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg

Auktionstidspunkt: mandag den 5. januar 2026 kl' 10'30

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, Dokken 1, 1.sal, 6700 Esbjerg

Rekvirent, hæftelses nr.: 2 - Totalkredit A/S

Ved advokat: Sune Bækgaard Sørensen, SPEKTRUM Advokater, Golfvej 12,

7400 Herning tlf. 97 22 20 50

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Etageejerlejlighed til beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.10.2020 kr. 901.000,00 heraf grundværdi: kr. 427.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens 5 562: Ikke foretaget

Areal ifølge 
=

tingbogen 408 m2 heraf vej: 0 m2

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen: 56 m2

Forsikringsforhold: Fællesforsikring via ejerforeningen i Alm Brand

Ejendomsskatter
og afgifter for året Ejendomsbidrag for året2026 andrager kr. 55,06 og vedrører rottebekæmpelse
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Ny auktion 02.02.2026 kl. 14.00.



SPEKTRUM
ADVOKATER

Renovation opkræves via ejerforeningen
andrager og omfatter:

Forslag til særlige
vilkår ifølge auktions-
vilkårenes pkt 1O og 11.
Den foreløbige vurdering for ejendommen, som boligskatten for 2024 beregnes ud fra, udgør efter det oplyste en

ejendomsværdi på kr. 920.000,00 (grundværdi kr. 415.000,00).
Når den endelige vurdering foreligger, kan det medføre reguleringer i ejendomsskattebetalingen for såvel

indeværende som tidligere år. I tilfælde af at regulering af ejendomsskatten/ejendomsskattebetalingen
ikke måtte vise et krav i auktionskøbers favør, men derimod et krav mod auktionskØber, er det som auk-

tionsvilkår vedtaget, at denne (auktionskøber og/eller senere erhververe) ikke kan gøre noget krav gælden-

de overfor rekvirenten, panthaver eller retten. Dette gælder også, hvis reguleringen måtte vedrøre tidligere
ejers ejerperiode.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhæftede beskrivelse

Lejemål:

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsoplysning
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest) :
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f .eks. tvangsa uktionskla usu l, ejerskiftef radrag m.v.

Transport

Hæftelse nr.: 1

Anden hæftelse til E/F Islandsgade
22/Kronprinsensgade 34, c/o RSM Danmark, Sko-
legade 85, 6700 Esbjerg lyst for kr. 6.000,00 -
opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.: 2

Pantebrev til Totalkredit A/S (rekvirent) v/advokat Sune
Bækgaard Sørensen, Goltuej 12,74OO Herning. Obligati-
onslån stort kr. 782.000,00. Restgæld pr. 01.01.2026
kr. 751.335,44. Kvartalsvise ydelser. Ydelse for perioden
01.01. - 3I.O3.2026 kr. 13.539,43.
Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånet, herun-
der en særlig kurs. Bemærk tillæg til salgsopstilling

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæg af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskif-
teafdrag på
hæftelser, der
kan forventes
overtaget.

4. Hæftel-
ser
der kræves ind

friet,

6.000,00

6.000,00

6.000,00

6.0oo,oo

6.000,00

6.000,00
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Afslutningsside
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt
evt. yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklau-
sul, ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelses nr.: 3 (sidste haeftelse)

Udlæg tinglyst for kr. 1.081.468,00 Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard
Sørensen, Golfvej 72, 74OO Herning - opgjort til

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 68

4. Hæftelser
der kræves indfri-
et.

6.000,00

1.052,380,57

1.058.380,57

1.058.380,57

65.971,98

Heraf kontant at betale inden 4 uger 47.97r,98

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet) 18.000,00

Der tages forbehold for eventuelle yderligere udgifter, der rettelig burde være medtaget i opgørelsen, her-
under fra myndigheder ogleller andre rettighedshavere.

om art og afvikling oplyses

2, Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæg af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

874.701,7L 751.793,86 56.907,85

1.052.380,57

r.867.082,28 75t.793,86 56.907,85

75L.793,86 56.907,85t.867.082,28

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udleegs- og
au ktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr

kr

44.227,98

3.750,00

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag

7.krav i h.t. leje- eller
brandsi kringslovg ivni n-
gen

8. Depositum

9. andet, jfr, Specifikation

kr

kr

kr

kr

kr

kr
kr

kr

kr

18.000,00
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SPEKTRUM
ADVOKATER

C. Afgifter m.v. til offentlige ianledningen ianledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inder-
side

Ved et auktionsbud på t<r. gOf .OO0,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller ndig vurdering, jfr. retsplejelo-
vens $ 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr vilkårenes pkt. 7 kr. 144.454,4

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af advo neB sen 12,
7400 Herning

Side 5/5
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SPEKTRUM
Sagsnr.: 17366-0350

Opgørelse pr. O5.O 1.2026

Kronprinsensgade 34 st,th. 6700 Esbjerg

Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 7

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, a.:

Rekvirentens inkasso-, udlægs og auktionsomkostninger:

ADVOKATER

31.250,00

2.562,50

500,00

750,00

1.500,00

105,00

6.000,00

1.554,48

Rekvirentsalær

I nkassoom kostninger

Mødesalær pa ntebrevsud læg

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Ejendomsoplysninger m.v.

Annoncer anslået

Kørsel besigtigelse, fremvisning og auktion

I alt

Sikkerhedsstillelse:
ved budsum på tr. sor.o00,0O

Restancer

Størstebeløbet

7+ af hæftelser der kræves indfriet

I alt

kr.

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr 44.22L,98

Kr.

Kr.

Kr.

56.907,85

65.97t,98

2L.574,57

Kr t44.454,40

6
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Sagsnr.: 17366-0350

TILLÆG TIL AUKTIONSVILKÅR

(AN SVARS FRAS KRIVE LS ES KLAU S U L)

Rekvirenten er Totalkredil A/S clo Ringkjøbing Landbobank A/S

Rekvirenten har ikke selv har beboet ejendommen og har ej heller et naermere kendskab til denne.

Som et selvstændigt vilkår i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver SPEKTRUM Advokater på såvel

egne som rekvirentens vegne, og Retten, Tvangsauktionsafdelingen, sig ethvert ansvar for eventuelle
faktiske fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejendommen.

Auktionskøber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende mod ovennævnte per-
sonkreds, det være sig i form af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse
ogleller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler og andre forhold vedrørende ejendommen, det være sig

ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold, led-
ninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvending iejendommen),
forsyn i ngsforhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter li geledes ejendommens lovl ige benyttelse

Ansvarsfraskrivelsen omfatter både skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og både juridiske
som faktiske mangler.

Opmærksomheden henledes på, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret på offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken SPEKTRUM Advokater, Retten eller rekvirenten kan drages til
ansvar for sådanne fejl.

Auktionskøber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersøgelser der vil
være nødvendige til at afdække risikoen af ovennævnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskøber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.

Auktionskøber opfordres til at afpasse sin budgivning i overensstemmelse med nærværende ansvarsfra-
skrivelsesklausu L

Side 1/1
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Sagsnr.: 17366-0350

Ejerlejlighed:
Kronprinsensgade 34, st. th., 6700 Esbjerg

Matr. nr. 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 7

Ejendommen, der er en bolig i etageejendom. flerfamiliehus eller to-familiehus, er ifølge tingbogen

beliggende på et areal stort 4OB m2, heraf vej 0 m2. Fordelingstal22/200.

Ejendomsværdi er pr. 01.10.2020 kr. 901.000,00, heraf grundværdi kr. 427.000,00.

Ejendommen er beliggende i byzone

Byg ni n gens varmei nsta I lation : Fjernva rme/blokvarme

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen 56 m2.

Enhedens samlede areal udgØr ifølge BBR 60 m2 heraf boligareal 60 m2

Bemærkninger om enhed: Kælder 2 m2 tilhører lejligheden.

Oplysning om bygning tilknyttet ejerlejligheden ifølge BBR:

Bygningen er opført i 1975 i mursten med tag i tagpap med stor hældning. Bebygget areal udgør

247 m2.

Antal etager: 2.

Sikringsrumsplader: 20

Ifølge ejerforeningen udgør de månedlige fællesudgifter kr. L773,75 og a conto varme kr. 400,00

Lejligheden har tidligere været udlejet. Lejligheden er på nuværende tidspunkt beboet af ejeren

selv. Kopi af lejeaftalen vedrørende tidligere lejeforhold er medtaget isalgsopstillingen. Det er uvist

om depositum er afregnet eller fortsat hæfter på ejendommen,

Side U2
T: 97 22 20 5OI
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Der er indgang til lejligheden via en entr6. I entr6en er der lyse klinker på gulvet og troldtekt loft

samt et indbygget garderobeskab med skydelåger. Vinduerne er hvide plastikvinduer,

Fra entreen er der adgang til lejlighedens badeværelse. På badeværelset er der lyse klinker på gul-

vet og troldtekt loft. Badeværelset er indrettet med et toilet, en brusekabine med badekar, samt en

håndvask med mørk bordplade og skabe med hvid front. Der er ligeledes et indbygget skab med

hvid front på badeværelset.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens stue. I stuen er der lyst trægulv og troldtekt loft

samt radiatorer. Fra stuen er der adgang til lejlighedens soveværelse. I soveværelset er der lyst

trægulv, troldtekt loft, radiator samt et indbygget garderobeskab med skydelåger.

Fra stuen er der adgang til køkkenet. Køkkenet er indrettet med to hvide laminatbordplader, ele-

menter med skuffer med hvide fronter og overskabe med vintrinelåger. Derudover er der i køkkenet

registreret følgende hårde hvidevarer: Kogeplade med induktion (mrk. UKENDT), emhætte (mrk.

ELICA), ovn (mrk, VOSS), opvaskemaskine (mrk. IKEA), indbygget køle-fryseskab (mrk. VEST-

FROST) samt kombineret vaskemaskine og tØrretumbler (mrk. ELECTROLUX).

Til lejligheden hører et fælles vaskerum med betongulv- og loft. Derudover hØrer der et kælderrum

til lejligheden, hvor der er betongulv og -loft samt en trælåge som dør. Der hører også en fælles

cykelparkering til lejligheden.

Yderligere er det oplyst af ejer, at der er tre fælles parkeringspladser, som kan benyttes med gyl-

digt parkeringskort iforruden. Dog fordeles disse tre parkeringspladser mellem lejlighederne efter

først til mølle princippet.

Foranstående oplysninger hidrører fra besigtigelse af ejendommen foretaget af ikke byggesagkyndig

samt indhentede oplysninger fra offentlige registre, så som eks, BBR-meddelelse, hvorfor der ikke

indestås for oplysningernes rigtighed. De i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra

de faktiske forhold. Der er ikke foretaget opmåling af arealerne iforbindelse med tvangsauktionen.

Interesserede liebhavere opfordres til at foretage besigtigelse af ejendommen. Fremvisning af ejen-

dommen kan i god tid inden auktionens afholdelse aftales ved henvendelse til SPEKTRUM Advoka-

ter, advokat Sune Bækgaard Sørensen eller Anne Hald på telefonnummer 97 2220 50.
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15.08.2025, 10.25 Søg i offentliggjorte e.jendomsvurderinger

Vurderingsportolen

Offentliq eiend omsvu rdering

Kronpflnsensgqde 94, 5T Tll
67 0O Esbierg

Eierleilighed til helårsbeboelse

Her er den offentlige eiendomsvurdering

Eiendommen er vurderet pr. f . ionuor 2020, som er vurderingsterminen

Eiendomsværdien er værdien af hele eiendommen - både grund og

bygninger. Den bruger vi til ot beregne eiendomsværdiskotten.

Grundværdien er værdien cf grunden i ubebygget stond. Den bruges til ot

beregne grundskylden. De 2 værdier skol ikke lægges sommen.

Hvis du eier denne eiendom, kon du logge ind her på Vurderingsportolen

og se flere oplysninger om vurderingen of eiendommen.

Eiendommens id-oplysninger

Elendomsværdi Grundværdi

901.000 kr. 427.000 kr.

L4

q

2020

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierbolig/vurdering/se-offentliq-eiendomsvurderingi 1t2



" 15.08.2025, 10.25 Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger
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Vi vurderer Donmarks ca. 2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, enscrtede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå til vurderingsstyrelsen.dk

Gå til Vurderinqsstyrelsens login

i,r il*rrrrl li,:rr r:g si kK*rhaii

Offenll ig gørelse of eiendomsvurderi nger

Din vurderin g fra før 2420

Cookies

Privotlivspolilik

Sikkerhed

Tilgaengeli ghedserklæring

K*ni* kl Vr-i rcleri ri gsr;i'gr ei tr:*
'l 
eleionr.:rl gr oi:e;-r

Mcndaq

Tirsdog liltorsdcg

Fredog

Linkedln

kl.9-17

kt. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Telefonnummer: +45 72 221616

Se, hvod monge spørger om

Følg os på

Focebook
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01 .12.2025, 11.50 Vurderingsportalen

Vurderingsportolen

E;erbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger eiendomssØgning / Kronprinsensgode 34, stth

q

Kronprinsensgqde 34, st th
67 00 Esbierg

Eiendomsværdi Grundværdi

92O.OO0 kr. 41 5.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}2$-vurdering. Det er den, boligskotten for

2025 og 2026 bereqnes ud frc. Du kon også se den foreløbige 2422-

vurdering, som boligskotteni2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 o/ofro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du får de endelige vurderinger - så bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret på den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger oltså den somme vurdering, men hor togef høide for

den prisudvikling, der hor været på boligmorkedet fro 2022til 2024.

Læs mere om foreløbige vurderingel

Hvod er dine muligheder, hvis du er ufilfreds med den foreløbige

vurdering?

16
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01.12.2025, 11.50 Vurderingsportalen

Dotobasen er senest opdateref den 4. november 2025. Eiere får direkte

besked om ændrinqer, oq dofqbosen opdoferes løbende. Der vil doq være

forsinkelser.

Eiendommens id-oplysninger

i, j :-: i i./ 
r. ; i;1 :,. r' i i-t .: ; ;.:: ;'l i i l I ::; t tl

Vi vurclerer Danmorks ca. 2,3 mio. elendomme. Vi sikrer relvisende, enscrlede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå til vurderingsslyrelsen.dk

Gå iil Vurderingsslyrelsens login

Offenll iq gørelse cf eiendomsvurderi ng er

Din vurderin q f ro f ør 2a2O

Cookies

Privoilivspolif ik

Sikkerhed

Til gængelighedserklæring
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Mcndog

Tirsdog tiltorsdog

Fredog

Telefon n u m mer : LLLZ2 2_2-16,1_6

Se, hvod monqe spØrger om

kt.9-17

kl. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Følg os po

Focebook Linkedln

L7

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierbolig/vurderinq/foreloebige-vurderinqer-eiendomssoegninol?id=I227 427

Chot med os
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Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejenelom:
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:
Ejerlejlighedens areal :

BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

01.12.2025 12:43:27

Kronprinsensgade 34, ST. TH
6700 Esbjerg

07.03.1977
56 kvm
307645
Ejerlejlighed
7
22t200

24.06.1999
Esbjerg Bygrunde
0193a
408 m2
0m2

l\dkornsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Dskurnent:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Skøde
25.05.2022- 1 0 1 392097 1

Toke Feldberg
210695-****
1t1

875.000 DKK
875.000 DKK

01.06.2022

Købesum:
Kontant købesum
Købesum ialt:

Dato for overtagelse:

Hæftelser

a1 1' 2A?5 1)'l3 ?7

18
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Eokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Konverteret til digital
pantebrev:

a4.04.1977-88 1 3-49-H00 1 2
3
Anden hæftelse
6.000 DKK

Nej

Vedtægter lyst pantstiftende

Tillægstekst
Om resp se akt, aklB47

Kreelitoner:
Navn:

T"illægstekst:

ffiokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

1 2.06.2023- 1 0 1 4884329
4
Realkreditpantebrev
782.000 DKK
5%
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT ÆS
21832278

Toke Feldberg
210695-****

Kreditorer
Navn:
Cvr-nr.:

Del:itorer:
Navn:
Cpr-nr.:

0okurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

26.06.2025- 1 0 1 6837 203
5
Udlæg
1.081.468 DKK
0Yo

Kreditoren:

n1 12 2A?5 12.43.)7
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Navn:
Cvr-nr

RINGKJØBI NG LAN DBOBANK. AKTI ESELSKAB
37536814

Toke Feldberg
210695-****

19770310-6690-49
Vedtægter

1 9890407-5798-49
Servitut

04.a4.1 977 -8813-49-H00 1 2
3
Hæftelse
6.000 DKK
Vedtægter lyst pantstiftende

1 2.06.2023- 1 0 1 4884329
4
Realkreditpantebrev
782,000 DKK
5%
Obligationslån
Mul ighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Åncnærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Datoiløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

*okun':ent:
Dato/løbenummer
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

10.03.1977-6690-49
1

Vedtægter

20

Tillægstekst
Vedtægter for ejerforening

Også tinglyst på:
Antal:

Tillægstekst:

lJokument

4"1 1) 20?5 12 43 )7 Sirlo ? af zl
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Også ti:tglyst på:

Antal:

Akt nr:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07 .o4.1989-5798-49
2
Servitut

3738

49_8_1 56

Tillægstekst
Lokalplan nr.2O4-1

Tillægstekst

Ejenelomsvurck:r!ng:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr. )

Tillægstekst:

lndskannet akt
Akt nr:

Øvrige oplysninger

901.000 DKK
427.000 DKK
01.01 .2020
0561
236992

4982377

n1 1' ?A?\ 12 A.? ?7
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KOMMUNE
Teknik &
Byggeri,

Ejendommens beliggenhed:

Kronprinsensgade 34 St
Matrikelbetegnelse:

ESB,JERG BYGRUNDE 193a EJL

TELEFONT]D
Mandag-torsdag 9
Fredag 9.00-12.

Tefefon 7616 1616

Er ejendommen ikke tilmeldt betalings-
service udsendes indbetalingskort
inden

lJdskrevet den; Moms-nr.:

02 / 12 -2025 2 9189803

Bfe. nummer:

0000307545

.00-15.00
00

f

7

Debitornummeri

056 26 236992 06 01 551 236992

Sml. Boliq-/erhvervsareal:

60
BBR-status pr.

o1 / or-2025
øvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag affast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation

BEMÆRK:

Beløb

55, 06

55,06

Heraf moms

0, 00

Ejendomsskat vedr. skatteåreE 2024 og frem
administreres/opkræves af SKAT

ROTTEBEKÆMPELSE

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice,
MERVÆRD IAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25Y":
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på fakiureringstidspunktet.

medsendes indb.kort ikke

I ALT

(07)

Rate Sidste rettidige indb.dag Moms beløb

01 01, / 01,-2026 12 / 0t-2026 55,06 0L/ ot-2o26 0, 00

N

<i

c;o

o
z
oo
o
Y

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

22



w
Esbjerg Kommune BBR-meddelelse

Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307645

Udskriftsdato'. 19.11 .2025

Afsender
Esbjerg Kommune,
BBR, ToNegade 74,6700 ESBJERG

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: plan-bbf@CSbjerg.dk eller tlf. 76 '16 13 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på wv'rw.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307645, Ejerlejlighedsnummer: 7

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5733390

Ejendommen består af: 1 enhed

Tinglyst arealfra Matriklen: 56 m'?

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 561-236992

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Kronprinsensgade 34, st. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode'1)

Enhedens samlede areal: 60 m' I Antal badeværelser:

heraf Enhedens boligareal: OO m' I Antal vandskyllende toiletter:

heraf Enhedens erhvervsareal: O r' I Antal værelser:

Areal af åben altan/tagterrasse: 0 r' 
I

Enhedens supplerende varme: lngen oplysning registreret

Bemærkninger om enhed
KÆLDER 2 KVM TILHØRER LEJLIGHEDEN

I
1

2

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode '140)

Opførelsesår: 1975

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 2
Sikringsrumspladser: 20

Beliggenhed
Adresse: Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

Matrikelnummer: 193a, Ejerlavsnavn: Esbjerg Bygrunde (ejerlavskode 2007551)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307645

Udskriftsdato : 1 9. 1 1 .2025

Side '1 af 523



Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale:Tagpap med stor hældning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 247 m2

Overdækket areal: 0 m2

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 307645

Udskriftsdato: 19. 1'l .2025
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på wwrry.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

.-i:{i-,--'
, 

'i:

..".. (ii(tcodtnnrarl.. (ieldnla:ilVr{}l$.rti, Klirrrad;rl,r*lyt r,r}:;t:n

,S,,r.s..,.'
,l ;': \,:

"-.

5 ttl

Forkortelser

B# Bygning #

f# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

Prikker på kortet

@ Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

O Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet

I * Ejendom

| 
- 

Matrikelskel
I

I Bygningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307645

Udskriftsdato: 19.11.2025
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

| øsningen på mivlrv. bbr. dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 201 9).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For en ejerlejlighed kræver blandt andet disse

oplysninger opmærksomhed:

. Samlet boligareal

. Samlet erhvervsareal

. Areal af åben altan eller tagterrasse

. Supplerende varme (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter

. Antal værelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal
Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,

men vises på BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens

tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,

fordi arealerne opgøres efter forskellige principper.

BBR's boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens

adgangsareal.

Areal af åben altan
Det samlede areal af åbne altaner og tagterrasser, som

ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke

oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan

oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens

opvarmning, fx en brændeovn.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Antalværelser
Antal rum, der kan anvendes som værelser til beboelse,

erhverv eller en kombination heraf.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 307645

Udskriftsdato: 19.11.2025
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk 6n enhed, der er en bolig

i en etageejendom eller fx et erhvervslejemå1.

I BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og

bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed
En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen

selvstaendige adresse. På enheden registreres fx

enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, køkken-,

toilet- og badeforhold samt antalværelser.

En enhed i BBR kan være opdelt iflere ejerlejligheder, fx

hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

En ejerlejlighed kan også være opdelt i flere enheder i

BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning
En bygning på ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den

bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en

etageejendom. På bygningen vises enkelte oplysninger,

fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,

opførelsesår samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes på

moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan også vaere en del af selve

ejerlejligheden, fx en garage.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1 ,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entrå, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i bollgarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307645

Udskriftsdato: 19.11.2025
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@
For ejendommen
Kronprinsensgade 34, st. th, 6700 Esbjerg

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Esbjerg

Rappon kØbt 19/11 2025

Bapport lærdig '19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.....

Ejendomstype...

Ejerforhold. . . . . . .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre...,...........

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . . . . , . .

Samlet bebygget area|...........,

Samlet boligareal.,................

Samlet erhvervsareal..............

Kronprinsensgade 34, st. th, 6700 Esbjerg

....... .......... Esbjerg

.. Elerlejlighed, beboelse,

...... Privatpersoner eller interessentskab

......,... I

,......... I

.... 408 m'z

....247 mz

AOA ^Z

.... l0B m'?

0mfattede bestemt fast eiendomme
307645

0mfattede matri kelnumre
Matr.nr.: 193a, Esbjerg Bygrunde

irh?*---
ERHvERvSSTVRELSEH Rapport-lD: 5d2829a3-1 a36-4e5'l -b38b-51424af 25d1 3
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lndhold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resum6
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrappoden.

4

Kronprinsensgade 34, st

th, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato
05/01 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen..,...
Energimærkning. ...

Tilstandsrapport........
Eli nstal lationsrapport.
Byggesag.
Byggeskadeforsikring
0lietanke... .

Fredede bygninger. ..

Bevaringsværdi.........
Flexboligtilladelse. . .

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi.. . ...
Ejendomsskat..................
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.. ...

Planer
Zonestatus..
Lokalplaner
Landzonetilladelser..........
Kommuneplaner..,...........
Spildevandsplaner............
Varmeplaner
Varmeforsyning ... .........
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...... ........
Landsplandirektiv "Udvikl ingsområder"...
Råstofplaner

Spildevand og drikkevand.
Aktuelle afløbsforhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...... , ...,
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Medlemskab af spildevandsforsyning....
Aktuel vandforsyning............... .

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser...
Crundvand - Følsomme indvindingsområder ..

Jordforurening
Jordf orureni ngsattest. .

Kortla gt jordf oruren ing.

Omi'ådeklassif icering....
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Påbud iht. jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug
Fredskov... ..

Majoratsskov
Beskyttet natur.,
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt...........

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger.....
Skovbyggelinjer....,...........
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Resum6

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Fsbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Fapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
05/01 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d, 19. november 2025

Energimærkning

Hvad er ejendommens energrmærke?...........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

la, se bilag

Se detaljeret besvarelse

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.............,.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer ogleller fuldmagtshaver

ElinstallationsraDDort

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkr Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

BvRgesaR

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.................. ....... Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr, tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udeslår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?. . . . . . . . . . . , . . . . , . . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBF og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Erderregistreret oplysningerom olietanke påejendommen?.............. . ,... ..... Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovltg. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra elendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?,.......
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.,
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Net

Nej

Nej

Økonomi

Nej
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Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... ...........90 1 0O0 kr

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan atuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://wvwv.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................
oplysninger er indhentet o. rg. nou"ru" , zd,zs 

se detalleret beskrivelse

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indIil2024,
forJalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for elendomsskatter kan både
vaere på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

StatsliR indefrvsnine af stienine i ndskvl oP eiend sværdiskatd 0m

Er der statslig indefrysningslån på elendommen?.....,........, ......,....... . . ... Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver Iørst en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på e.iendommen.

Huslejenævnssager

Er der registreret 6n eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?... ,......Ne1
Oplysninger er indheniet d. 19. november 2025
Bemærk: Databåsen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste

over kommuner, der har erklæret at have ovefført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..,........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger 1or kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Varmef orsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. .... ,......,..... ,.......... Ja

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for velene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vej di rektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Hovedstadsområdets transDortkorridorer

Er ejendommen heit eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?...,., ..........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhrndre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsf orhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på elendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommeq

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlægi -boringer på

eiendommen

Findes der på elendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?
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Oplysninger er indhentet d. -19. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Jordforurening

lordf orureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kortlaet iordforurenins

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassif icerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen regisireret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

la, se bilag

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?..........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Beskvttet natur

Er der bes(yttede naturtyper eller beskyttede vandløb på elendommen?..............,.....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Best<yttede vandløb"

I nternationale naturbeskyttelsesområder

Erderarealer,dererudpegetsominternationaltnaturbeskyttelsesområdepåejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
internationale naturbesffielsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede forti dsm i nder, bygge- og beskyttelsesl i nj er

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskvttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Beskvttede sten- og jorddiRer

Er der besffiede sten- eller jorddiger på ejendommen?... ....,............ Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbyggelinjer

Er eiendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.......
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophaevet.

Sø- os åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbesffielseslinje?........ -...... ..

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesl<yttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Klitf rednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Strandbeskvttelsesl i nie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygn inger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR'meddelelse for ejendommen? la, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faldiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rappodbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregrsteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faldiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Se bilag BBR-meddelelse 307645 Fsbjerg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke? Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning al bygninger,

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Dato for indberetning af energimærke...... .

Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport. . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil.. , .............

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Dato for indberetning af energimærke.
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Husnummer.....

Bygningsnummer..........,

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport. , . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil.....,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport, . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email......

Web..............

................34

..,....,......... 1

................. F

Se bilag Energimaerkning_307645_200025399

..... I 4-t 2-Z0t I

..,.22-12-2009

, ', ' ' ',., '.,,,,34
1

.....,....... '.., E

Se bilag Energimaerkning-307645-200026054

,...22-12,2019

,.,;.. ;.;,;,' ;J" -,,,rT;:""t.i*
...33926700

n,,0, lr.n, Otl.nrr.rr"tr.rO.rr.."rr t."rOr,[1.ffi :::dJ

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurderlng af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplvsninger

. Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

33732000

........ sik@sik.dk

. . . . . . . . . . . . . . . https://www.sik.dk/

Administrativ myndighed

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email....

Web.............

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommenZ
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatØrvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

E li nstal lationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes syniige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . ,

Telefonnummer

Emai|.... ... .....

Web...., ........

. Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....33732000

sik@sik.dk

https.//www sik dk/

Byggesag

Er der igangvæiende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr, tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesaendringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på elendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?

Siden 1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 201 2 i nogle
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tilfaelde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bvgning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

ByggeskadeforsikrinB BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?,,.... .. ,.......... Nel

Status............ ,.. lngen byggeskadeforsikring re8istreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommenT....,......... ... Nei

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning; Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen- Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank slø1fes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommrrnen

Fredede bygninger

Er der registreiet f redede bygninger på ejendommenT Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "UnderretningsbekendtgØrelsen" nr. '1 588 af 28.
juni 2021 .

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfaltet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansva[ og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplvsn i nger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............,

Web.............

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 
.14, 

DK-'161 l, I 6l I København

...,... 33954200

...... post@slks,dk

,..... http://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommenT Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger'' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkiteKur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at dve bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatjsk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig". Kontakt kommunen for at iinde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala {ra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en hø1 værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karal(ererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommenT Nej

En flexboligtilladelse udstedes al kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboiigtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel kØbet aI en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rappod færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 901 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom a{ den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund al øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Elendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Qendomsdatarapponen vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-veiledninger-ogJrister/elendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- oB grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af elerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en elendom forventelig kan opnå i{ri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksalde handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet,.iusteret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgrvelserne. Ejendomsværdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsår.

Dato for seneste vurdering eller ændring

Ejendomsværdi,

Grundværdi..,

Fradrag.....

Stuehus grundværdi..,..,

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer

Email.......

Web........

... .. 2020 år

0t -01-2020

901 000 kr

427 000 kr.

........ 0 kr.

......... 0 kr

......,. 0 kr.

.............. Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.... 72221616

vurdst@vurdst.dk

https //www.vurderingsportalen.dk/
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Hvad er ejendomsskattenT.......... .... . Se detalletet beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2o24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indlil 2024,
forfalden gæld til kommun en lør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borgerdk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunK to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produKionsjorden og den øvrige jord (fxlord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat {or helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervselendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produldionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der borlfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler lor 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2o24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vu rderin gsportalen. dk/erhverv/beskatnin g/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til elendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaKoplysninger nedenfor

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vll

senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsejendom - Esbjerg

:,:i::
.. . ............... 2024

02,01-20?4

Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

...2025

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645
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BFE-nr.....

VurderingsejendomlD. . . , . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . .

Vurderingstype.

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645



Grundskvld for erund, der ikke er land- oe skoveiendom - Esbiere

Beskatningsgrundlag...,,.,

Kommunepromille......,.........

Beløb...

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
BFE-nummer 307645

KontaktoDlvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse.... , ...

Telefonnummer

Email............

Web.. ....... .. .

312.000 kr.

..... 9.9 %o

3 286,8 kr

..... Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l 1,4000 Roskilde

....... 72221616

., . vurdst@vurdsi.dk

https.//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indef rysningslån på ejendommen?......... Nej

Hvis boligejerens e.jendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1 . januar 2O24, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporlen afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, først blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarappoden frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se inde{rysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som 6t samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bl t-nr..,.

Samlet indefrysningsbeløb......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

SidelTaf53

30764s

.... 0 kr
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Admin jstrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer

Email. -. ....

Web.. ...........

. . . . . . . . . . . . . , . . Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l 1,4000 Roskilde

....... 72221616

vurdst@vurdst.dk

https://www.vurdst.dk

Huslejenævnssager

Er der registreret 6n eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter såger, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdaterei for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overJører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager, Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

HuslejenævnssaBer

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgØrelser til statistisk brug.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Web.............
. 

..... Kommunen

https://www.borBer dk/bo1ig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-husleienaevn

Sidel8af53
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st

th, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport {eerdig 19/11 2025

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
{orskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rappodbestillingen
oplyste tvanqsauKionsdato:
o5/o1 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der geelder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone?..............

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a EsbJerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Ja

Nej

Nej

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen7

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - For elsens re fremtræd herunder a skiltni omfattende
nde

Planens navn.... For bebyggelsens
ydre fremtr;eden, herunder bl,a skiltning, omfattende ejendommen inden for ejerlauget Esbjerg Bygrunde

Plannummer" " """"204-l
Dato for offentliggørelse af planforslag... ......... 14-09-1987

Dato for vedtagelse af p1an........... ... 14-09-1987

Dato for ikrafttrædelse af plan........... ......... 14-09-.1987

Dato for start af offentliggørelsesperioden................. l4-09-1987

Side19ai53
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Dato for slut på offentliggørelsesperioden. 09'l I -1987

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............ la

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ,.... ..............,.... Ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..., ......... Ja

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. .......,....... Ja

Link til plandokument............. https://dokument.plandata.dk/20 
'l028007_l 571040570755.pdf

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?...............Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommenZ Ner

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på O%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummereis grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Forel igger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommenZ Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelie kommunes udvikling. Den udgør rammen {or udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslin.jer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fasts€etter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fu bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommu lan Z0ZZ-2034

Planens navn.. ,.......... Kommuneplan 2022-?034

Kommune....... .. ... EsbjerS

Planstatus....... . ... 'Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... ........20-06-2022

Dato for ikrafttrædelse af plan........... 29-06-2022

Linktil plandokument............. hrips://dokument.plandara.dk/l l_l 0253756_1 656483,l87340.pdf

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 1 93a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2026-2038

Planens navn............. Kommuneplan 2026'2018

Kommune....... .. Esbjerg

Planstatus.. .......... Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag... .........07-04'2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden.................. .,...... I 0-O4-2O25

Dato for slut på offentliggørelsesperioden 12'06-2025

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . https://dokument.plandata.dk/ i 1 ,1 132464?_17 47 22157 5135.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandsgade, Stormeade, Skolegade og Kronprinsensgade

Planens navn,

Plannummer.,

lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

0l -01 0-060
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Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører......... . I 0253756

Navn på plandistrikt.... .... lndre by

Planstatus....... .......... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan........... 20-06-2022

Dato for ikrafttrædelse af plan.......,... ?9-06-202?

Generel anvendelse.... ..... ...... Boligområde

Fremtidig planzone........ ........ ,.......... Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .. ,... ,....... Nej

Maksimalt antal etager.. , .................. ,.,.... 4

Mindst tilladte miljøklasse.. .... .................. Z

Maksimalt tilladte miljøklasse................. ....., ............ 2

Linktilplandokument....... . https://dokurnentplandata.dk/ll-10253756-l6564B3lB734Opdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandsgade, Stormgade, Skoleeade og Kronprinsensgade

Planens navn.... lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Plannummer..... 00-0]0-060

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører......... .... \1324642

Navn på plandistrikt...,.. ............. Indre By

Planstatus....... ..... Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag. . . . 07 -O4-2O25

Dato for start på offentliggørelsesperioden......... 10-04-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden 12-06-?025

Generel anvendelse......... ...... Boligområde

Fremtidig planzone........ .............,... Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .............. Nej

Maksimal bebyggelsesprocent.............. ...... ........200 o/o

Maksimalt antal etager..... ....................4

Mindsi tilladte miljøklasse...... .............. I

Maksimalt tilladte miljøklasse................ .............., 3

Linktil plandokument....... . https://dokument.plandata.dk/1 1,11324647,1747221575135.pdf

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr..193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under " Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrateei 2007 for Esbjerg Kom

Planens navn... .. Kommuneplanstrategi 2007 for Esblerg Kom

Kommune..... ... Esbjerg

Planstatus....... .........,..... Vedtaget

Omfang af revision.. .. Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... 17-12-2007

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . https://dokument,p{andata ik/74-l473829_DRAFT_1 20341 8 1 90 784.pd f

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Forslag til KommuneDlanstrategi

Planens navn... .,.... Forslag til Kommuneplanstrategi

Kommune.... . Esbjerg

Planstatus....... ........ Vedta8et

Omfang af revision....... Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan........... I 9-l 2-201 I

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . https://dokumenr.plandara dk/7a_l 425340_DRAFT_] 3 1 677076 3 8 3 5.pd f

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi 201 8-30

Planens navn...

Kommune......,

Planstatus.....

Omfang af revision.

Dato for vedtagelse af plan..,

Dato for ikrafttrædelse af plan......... ......

Link til plandokumenl.............

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - PLANSTRATECI 2022-34

... Kommuneplanstrategi 201 B-30

...,........ Esbjerg

Vedtaget

.,..... Fuld revison

..... t4_12_2015

......11 1?-2015

hrrps://dokumenr.plandara dk/70 3oo4431 ,1 45025268621 7 .pdt

PLANSTRATECI 2022-34

..,......... Esbjerg

Vedtaget

...... . Fuld revison

...... I B-t t -201 I

......02-12-2019

https://dokument.planda ta.dk/70_96 53875_l 57 5?7 1 8O31 97 .pdf

KommuneplanstrateBi Tema Udviklingsområder

......... Esbjerg

o. ; r,";, 
". 

., 
"r,ro* 

. 
"; 

rt"""'"rt"-

... I B-t r -z0r I

... 26 r r-2019

Planens navn...

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision.......

Dato for vedtagelse af plan.......

Dato for ikraftkædelse af plan...... -........

Link til plandokument......,......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr- nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

Planens navn,.......,...........

Kommune.......

Planstatus..

Omfang af revision..............

Dato for vedtagelse af plan....

Dato for ikrafttrædelse af plan.
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Link til plandokument,.,.....,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

htrps://dokument.plandaradk/70_96711 60 I 7l I 54081 7759pdt

Plan - KommunePlanstrateei 2026-38

Planens navn.... .. KommunePlanstrategi 2026-38

Plannummer..... . 2026-2038

Kommune ' Esbierg

Planstatus....... . Vedta8et

Omfang af revision.. . Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan.... ......... 06-1 1 -2023

Dato for ikrafttrædelse af plan. . . . . 14 11-2023

Link til plandokument............. https://dokument.plandata.dki 70 I I 255498-1 69987941A027 pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - KommuneDlanstr i Kommuneol an 2O1O-22

Planens navn.... ..... Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2O1O-22

Kommune....... " ' Esbjerg

Planstatus' " " Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag... ......... 14-03-2007

Dato for start på offentliggørelsesperioden...,.............. 14-03-2OO7

Dato for slut på offentliggørelsesperioden 06-06-2007

Linktjl plandokument................https://dokument,plandata.dk/70-l 030162 PROPOSAL-I 
,l73355950711.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrjkelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...,.. Kommunen
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Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg. vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nædiggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opm€erksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. -193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed, Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med stØj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af stØj, stØV lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. .19. november 2025
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Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende rndenfor en spildevandsplan?

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: KloaKyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aKuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kloakopland - D53

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ......... Ja

Navn på område med kloakopland..... ................... . D53

Eksisterende kloaktype for området............ Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. .............. Ja

Planlagt kloaKype................ ....... Anden

Årstal for planlagt ændring af status......... ......, 20?9

Årstal for planlagt ikrafttrædelse............. ................... 2060

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se {orklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Nel

Administrativ myndighed.

53

Kommunen
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Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...,.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsni nger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ,..,..,........ . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommenT

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Nej

Varmeplaner
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I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbelde med relevante lokale parter, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan,

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed f or kollektiv varmef orsyning eller er der forsyninBsforbud?. .,

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

lernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Alduel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kolleldiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende r et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde... ,.. , .,

Forsyningsform.

Forsyningsselskab.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed.

i i, i,,,,..... lu

..,. Esbjerg by - Kvaglund

.. . Flernvarme

DIN Forsyning Varme A/S

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet, Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering,

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsn i nger

Administrativ myndighed.

Nej
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0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 201 9 enten via et tilslutningsprojeK, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres korl for området omkring elendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
ve.lmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kort over vejforsyning.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Se bilag Vejforsyningskort

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . , . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

..rr,"" *.Orn* O.O. Or r r, ,;t).Jil:[TiT
........ 12443333

. -.. https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejdi rektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekterZ Nej

Der leveres kort for området omkring elendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende rndenfor et af Veldirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planleegger

eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som prolektet befinder sig i. På kortet
fremvises VejdireKoratets projelder som en 150 meter buffer omkring projet<tets midterlinJe. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsØge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Tele{onnummer

Web..... ... ,...,

..rr,.r'r.Orn^ CuO" q: f ,. I J?:::::TiT
a ) 

^ 
AllaJI LaaJ)))

..,... https://www.veldirektoratet.dk/

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?. . . . . . . . . . Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begreensninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Begionskommune,
samt Greve, Køge, Lelre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindsl mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkonidorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og Østvest midt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lelre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og {remmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respel<tive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email......,......

Web.............

Nej

,."*;;; 
^ 

. r; r'';";;r::il:il
,........ 35291 000

nttp, llp uninro Co, -r;ro .;."J1ffi::::::
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipei .. Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre {orsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Konta ktoolvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email......,.....

Web......,...,..

Plan og Landdistriktsstyrelsen

farsten Niebuhrs Cade 41, I 577 København V

....33307010

....plst@plstdk

.. https://plst.dk

Landsplandi rektiv "Udvi klingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1 . I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ZO1 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige Iandskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemslore ØeL

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ZO21 "

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoDlvsn ineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Råstof planer

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?. .......... . . . ...... Nei

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægge1 hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunK
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstof planer

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og d rikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st

th, 6700 Esbjerg

Aktuel le af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?.. .

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ja

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende ieller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv,) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i 6t og samme rØrsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloaKaellesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dt</bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Afløbsforhold. Afløb tii offentligt kloaksystem

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på elendommen7... Ner

Tilladelser vedr. spildevandsf orhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her,

Konta ktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Ner

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Side 33 af 53
60



Konta ktoplvsni nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spi ldevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på elendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Vandforsyning. . .

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Alment vandforsvningsanlæg

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal inger vedr, vandindvindi ngsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling?........ .... . Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger, Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddeli efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene aniæ9.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er jndhentet d. 19. november 2025

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling? ..,............... , Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.193a Esbjerg Bygrunde

Konta lysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der lindes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere vaeret en afgrænsnrng af Områder med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomi indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFt).

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende iet følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf oruren ing

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Esbjerg

Jordforu ren i ngsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenT Ja, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening,

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2Q25

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 2026

Jordf orureni ngsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Se bilag Jordforureningsattest 30T645

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortla gt jordforurening

Er der kortiagt jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en {aktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Konta ktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med hl grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følqende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er. lettere forurenet?

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordllytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Oplysninger er indhentet d, 19. november 2025

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analvser

......... .. ja

.. Områdeklassificering (l stk.)

Område med krav om analyser

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontakto ineer

Administrativ myndighed Kommunen

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type.......

Klasse..

Påbud i ht. jordforureni ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)i........... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 1O,44(2),48,72a, if. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Esbjerg

Rappod købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Fredskov

Er elendommen pålagt fredskovspligt? Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål, Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til al drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.,

Matrikelnummer

Ejerlav, ...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Konta ktoplvsninger

lvliljØstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

72544000

mst@mst.dk

httpsri/mst.dk/

Adminjstrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer

Email.......

Web..... -.....

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1 93a, Esbierg Bvsrunde

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645
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Administrativ myndighed

Adresse...... -............

Telefonnummer.

Emai|......................

Web......................,

... lvliljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 0dense f
.....72544000

.... mst@mst,dk

.. https.//rnst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

BesMtet natur kan være bes$tede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der vaere begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede natudyper" og "Beskyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beslqttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændrrng af bes$tet natur kræver tilladelse
(dispensation).
Et beslllttet areal kan i årenes løb eendre sig så meget, at det ikke længere er besllyttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faKiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der aigør, om det er
besl<yttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er bes$et eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er besffiet efter naturbeskyttelseslovens S 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

68

Kommunen
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyitelsesområde på

ejendommenT Nej

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besffielsesområder,
kan der være begrænsninger {or anvendelse af arealerne på elendommen.

lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebest<yttelsesområde, kan der vaere begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse......

Telefonnummer

Email.....,

Web.............

M iljøm inister iet

Frederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

.. 38142142

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der habitatområde på maViklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer

Emai|.............

Web............

Nej

M iljøm in isteriet

Ftederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

...38142142

;.;],:JJ#

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med sædig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 

.193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoolvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer.

Email........,....

Web.............

Nej

14 ilJøm in ister iet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

. . 38) 421 42

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunl( landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m,). Når en elendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder sædige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. I9. november 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 307645

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

. . . . . . . . 33958000

landbrugslovenPlbst,dk

.... httpsr//lbstdk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st,

th, 6700 Esbjerg

Bapport købt 19/11 2025

Rapport lærdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauktionsdato
o5/o1 2026

Fredede fortidsmi nder og fortidsmi ndebeskyttelsesl injer

Fr der registreret f redede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommenT.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt slørstedelen af dem er gravhø]e, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af iredede fodidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af elendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga, deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af {ortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen,
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et sædigt tilfælde. I disse trlfaelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er der registreret {redede forlidsminder på matrikelnummeret?

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsn inger

... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, I 6l I København V

33954200

.. Post@slks.dk

httpsri/slks.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse...

Telefonnummer.

Email. ............

Web......

Fortidsm indebeskyttelsesl injer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en bes$telseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
Iandbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens placering fremgår af et velledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoolvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller lorddiger på ejendommen7.......

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Nej

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttei mod tilstandsændringer,.jf. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontakto ineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet

Nej

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
lor private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre sØer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb-
lnden for beskyltelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggeise,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre sØer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv- lndenfor besffielseslinien er der generelt forbud mod ændringer,
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentei d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinlen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besllyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Kirkebyggelinjen er en 300 m besls^telseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er makiklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den lyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udØve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses, Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealover{ørsel, hvorved der fastlægges skel. Klitlredningslinjen er en
besll/ttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone lindes næsten udelukkende langs den jyske vestlfyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks- store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1 93a, Esbiers Bverunde

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. .

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email... ..........

Web..............

t\t^i...............,!Ll

Esbjerg Bygrunde

........ Kvstdirektoratet

Hølbovej 1, 7620 Lemvig

20927244

kdi@kyst.dk

https://kyst.dk/strand-og-klit/klitf redning/

Stra ndbeskyttel sesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra l,<ysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeslqrttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl i nje

Strandbesllyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terræn€endringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
| åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307645

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse, . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email......

Web..............

.. ... 20927244

n,,otrr*ur,.0J.,,."0'o*-0,,rr,,unJlffI]:I
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0 m ejendomsdatarapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, st.

th, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
05/01 2026

Cenerelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given elendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdfl til
elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I penoden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at elendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse''. Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Linx tri Aopencir

0m resumeet

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resum6et er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderllgere uddybende opiysninger og kontaldoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Energimaerkning_307645_200025399

. Energimaerkning_307645_200026054

. Energimaerkning_307645_31 1 21 87 85
r BBR-meddelelse - 307645 - Esbjerg
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest-3O7645

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Crundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsnlnger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på eiendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bodledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinFer vedr. vandindvindingsanlæR/-borinFer på

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr. spildevandsforhold på eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret lil senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

E li nstal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olretanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bveeeskadeforsikring
Siden 1- april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømaessig påvirkning, originalitet og lilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Husleienævnssa ger

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende ogleller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Statslie indefrvsninR af stignine i erundskvld og eiendomsværdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillaegslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Ejendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
Ira-2O24/.

Eiendoms- oR Rrundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, stØrrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for elendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

lri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale elendomsskatter.

Maioratsskov
Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskyttelsesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er belrggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområde1
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskyttet natur
Beslqttet natur kan være beskyttede natudyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyltet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på elendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunl( landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 mz). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er rkke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, trl enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå1. Med {redskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- oe åbeskVttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlØber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyltelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskabertypisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- oB jorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fØr 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst Iør 2OO9. U = -

Strandbeskvttelsesl inie
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| åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra lrysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebveeelinier
Kirkebyggelinjen er en 300 m besffielseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstyknlng eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmef orsvning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vej di rektoratets projekter
Der leveres kort {or området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsproleKer nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transDortkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, boftset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hverl 4. år om der er behovfor
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbeldes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landspl andirektiv "Udviklinesområde/'
lnden for et udviklingsområde I kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1 . I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsvning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer {or den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Side 52 af 53
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

lordforureningsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortla gt jordf orureni ng
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som korllagt på hhv vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 $/2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2),48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

0mrådeklassif icering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Side 53 af 53
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0versigt over vejforsyning

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 19-1 1 -2025
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Signåturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 19-1 1-2025

$r-13

,1ilf'41 ,wæ

inq oq Effåm

Signaturforklaring:

Matrrklens placering

Wn Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

Vr/W/Te Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealin{ormation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Danrnarks MilSdportal
Diia ofir nr!i1øei r Danrl;lrk

Foru ren ing sattester

Den '19-1 1-2025, kl. 1 1 :46

dd71 4fa1 -7d9c-4Scc-a 425-c7ffa4a171 ed
Side 1 af 4

Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5733390

Ejerlav og matrikelnumre: (2007551 ,193a)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30,'l 780 København V
www.miljoeportal.dk

83



Danrnarks Miljdpcrtat
Data orn nriiløet i Denin*rk Den 19-1 1-2025, kl. 'l 1 :46

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Esbjerg Bygrunde

Matrikelnummer 193a

Region Region Syddanmark

Kommune Esbjerg Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdatol

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

u

LL

i
r<

lii
:h

I Udgåei Efter Kodlægning

I Udgået Før Kortlægnrng

I Jordforurening, V2

I FoNuanceret

f Ft ruuanceet

I n2ruuarceret

I Jordforurening. V1

Lokaliseret {uJfklåreL)

il\ pauua - rtti'

{fi eaøud - to"g"ry€rende vitkår

I

!

:

{ l
I \.

-r;t

lr
I
t

*.-.rtr
!

5m

Foru ren ingsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www. m iljoeporta Ldk

dd7 1 4f a1 -7 d9 c- 45cc-a425-c7 f f a4a1 7 1 ed
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Da r"r nrarks M i ljCpr:rla I

[];ita orn rlrillø*i r Danriark

Konta ktoplysn inger

Damhaven 12, 7100 Vejle
jordforu rening @ reg ionsydd an m ark. d k

www. reg ionsydd anm ark.d k/jordfo ruren ing

Man bør tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter
kan først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om

kortlægning. Regionen er færdig med den systematiske kortlægning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Adresse
Mail
Web

Bemærkning

Adresse
Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.m iljoeportal.dk

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg

raadhuset@esbjergkommune.dk

http :lAuutg€sbjergkommune.dk/erhverv/affald,-energi,-miljø---
erhverv/jord---e rhverv/områdeklassif icering---lette re-foru renet-jord. asp.)(

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Den 19-1 1-2025, kl. 1 1:46

dd7 1 4fa1-7 d9c-45cc-a425-c7ffa4a171 ed
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Komrl}$ng
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Bilag

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,

www. m iljoeportal.dk

Den 19-1 1-2025, kl. 1 'l:46

dd71 4fa1 -7d9c-45cc-a 425-c7ffa4a171 ed
Side 4 af 4

Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (Vl), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have værel kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (Y2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet iforhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau '1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle korileegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklass ificerin g
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens S 5Oa. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. EIlers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et akiivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter '1 . juli 2O14 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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ENERGTMÆRKN INOSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen syntiggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedektaration, når

en bygning etter tejl.lghed sæ[ges etler udlejes.
2. Mærkningen giver et overblik over de energimæssige forbedringer, som er rentable at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man
sparer, og hvor stor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsutent, som måter bygningen op og undersøger kvaliteten af
isotering, vinduer og døre, varmeinstaltation m.v. På det grundtag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingetser f or vejr, fami[iestørretse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvatitet - i modsætning
tit det faktiske forbrug, som naturtigvis er stærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer etter har huset fuLdt
af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortætter attså om bygningens kval.itet -
ikke om måden den bruges på, etter om vinteren var kotd etier miLd.

fl

@ *, Energistyrelsen

BYGNI NGENS EN ERGI MÆRKE
På energimærkningsskal.aen vises
bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve
op tit energikravene for 4201 5.

Hvis de rentabte energibesparetsesforstag
gennemføres, vit bygningen få energimærke
C

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindetse med en renovering
etter vedligehotdetse også gennemføres, viI
bygningen få energimærke C

Beregnet varmeforbrug per årt
3I+2,01 GJ Fjernvarme

Samtet energiudgift
Samlet CO2 udledning

Nuværende
Y

HHffitrHgHtrE
.å,
Nye bygnirrger

51.841 kr

51.841 kr
13,41 ton

Energimærkningsnummer 31 1218785
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BYGNINGEN

Her ses beskrivetsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de

bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrive[se af hvordan bygningen er i dag,

og så setve besparetsesforstaget. For hvert besparetsesforstag eranført den årtige besparetse i kroner
og i CO2-udiedningen, som forslaget viI medføre.

Hvis investeringen er rentabet, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparelsen
kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skat udskiftes igen. Hvis

dette ikke er titfætdet, anses investeringen ikke at være rentabet, og investeringen er ikke anført.

Man skatvære opmærksom på, at der eren række besparelsesforslag, der iføtge bygningsregLementet
8R15, skat gennemføres iforbindetse med renovering elter udskiftninger af bygningsdele etter
byg ni ngsko m ponenter.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter

Tag og toft

LOFT

Etageadskittetse mod uopvarmet loftrum er isoteret med 100 mm isotering.
Bygningsdeten lever ikke op tit isoLeringskrav ved renovering jf. 8R1 5.

lsoteringsforhold er må[t ved tofttem.

FORBEBRING

Vandret loft efterisoleres op tit iatt 300 mm, hvitket svarer tit gætdende energikrav.
lnden efterisotering af loftrum igangsættes, skat det undersøges nærmere, om de

eksisterende konstr:uktioner er tilstrækketigt tætte. Hvis konstruktionen ikke er
tilstrækketig tæt skat der etableres en dampspærre. Endvidere skaI der sikres
titstrækketig ventitation af toftrummet. Evt. udføretse af ny dampspærre etler
etablering af gangbrolhævning af eksisterende gangbro i loftsrummet er ikke

indregnet i forstaget.
For at fremtidssikre bygningen kan loltet i stedet isoleres tiL Lavenergistandard med i

att 400 mm. dette har dog en [ængere titbagebetaLingstid med de nuværende forhotd
og er derfor ikke indregnet i dette lorsiag.

I nveste ri ng

66.771+ kr

Årtig
besparelse

2.631 kr.
0,82 ton C02

3Energimærkningsnummer 31 1 218785
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Ydervægge

MASSIVE YDERVÆGGE

Vægge i trapperum mod uopvarmet kælderrum og uopvarmede garager er 12lil24
cm massiv tegI uden isotering. Bygningsdeien [ever ikke op tit isoLeringskravved
renovering jf. BR1 5.

Konstruktions- og isoleringsforhotd er registreret på tegningsmateria[e.

FORBEDRING

Efterisolering af massiv væg i trapperum mod uopvarmet kætderrum og uopvarmet
gårager indvendigt med 50 mm isolering afsluttet med en ptadekonstruktion.
Man skaI ved renovering være opmærksom på korrekt etabtering af dampspærre
således at man får en sund og fugtsikker konstruktion.

LETTE YDERVÆGCE

Ydervæg mettem tejLighedernes vinduer mod nord og øst, ornkring yderdørene og ved

siden af terrassedør og vinduesparti i tejtighederne Kronprinsensgade 34 stue og 1.

sa[ MF er udført som let konstruktion og skønnet isoteret med ca. 75 mm.
Bygningsdel.en lever ikke op til isoteringskrav ved renovering jf. 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhold er skønnet ud fra opførelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERI NO

Det anbefates at isolere lette ydervægge i.ndvendigt med ekstra 150 mm isotering
afstuttet med en ptadekonstruktion. Man skaI ved renovering være oprnærksom på

korrekt etabtering af dampspærre således at man lår en sund og fugtsikker
konstruktion.

MASSIVE YDERVÆCGE

Ydervaeg mod jord i trappeopgangen i Kronprinsesngade 34 er ca. 30 cm beton og en

7: sten tegtmur uden iso[ering. Bygningsdeten lever ikke op tit isoLeringskrav ved

renovering jf. 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhold er registreret på tegningsmateria[e.

HULE YDERVÆGGE

Ydervæg er ca. 360 mm hulmur i tegl. Hutmuren er efteriso[eret med ca. 75 mm
brændte klinker. Bygningsdelen lever ikke op tiL isoteringskrav ved renovering jf.
8R15. Der er ikke givet forslag tit efterisotering, da det ikke er umiddetbart rentabelt,
da en evt. ydertigere indvendig efterisotering vil mindske botigareatet og er vanskelig
på grund af indretning og instattationer og en evt. udvendig efterisolering vil ændre
bygningens arkitektur væsenttigt.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

I nveste ri ng

18.720 kr

Årtig
bespareLse

936 kr.
0,29 ton COz

380 kr.
0,12 ton C02

4Energimærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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Vinduer, døre oventys mv.

VINDUER

Faste vinduer i betonrør i trappeopgangene er med 1 -tags ruder

FORBEDRING

Ved det oprindeLige vindue med 1 tags gtas monteres ny alulorsatsramme med
energiglas for at bevare byggningens arkitektoniske udtryk.

VINDUER

Yderdøre er massiv af isoleret type.

Terrassedøre er med 2-lags energirude med kotd kant.

Atte vinduer i lejlighederne er med 2-tags energirude kold kant og

brystningspartierne under vinduerne mod altan skønnes at være af isoteret type.

Gulve

TERRÆNDÆK
6u[ve i trappeopgangene er terrændæk udført som betondæk og skønnet med
lecanødder. Bygningsdeten lever ikke op tit isoteringskrav ved renovering jf. BR1 5.

Konstruktions- og isoteringsforhold er skønnet ud fra opførelsestidspunktet.

FORBEDRINO VEO RENOVERING

Terrændæk udskiftes til nyt terrændæk isoteret med minimum 250 mm. hvitket
svarer tit gætdende energikrav.
For at fremtidssikre bygningen kan terrændækket isoteres tit lavenergistandard med

300 mm, dette har dog en længere titbagebetatingstid med de nuværende forhotd og

er derfor ikke indregnet i dette forstag.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet garager i kæl.der er uisoleret betondæk. Bygningsdeten lever
ikke op til isoleringskrav ved renovering if. BR1 5.

FORBEDRINO

Efterisoler:ing af gulv mod uopvarmet garager i kælder nedefra med 200 mm
isotering, afstuttet med godkendt bektædning. Der gøres opmeerksom på, at
toftsh'øjden i kælderen hermed sænkes.

I nveste ri ng

i3.050 kr

I nvestering

55.495 kr

Årtis
bespareLse

565 kr.
0,18 ton COz

Årtig
besparetse

1 50 kr.
0,05 ton COz

5.198 kr.
1,62 ton C02

5Energimærkn ingsn ummer 31 1 218785
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ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet kælder er uisoteret betondæk. Bygningsdeten tever ikke op tit
isoteringskrav ved renoverinq jf. BR1 5.

FORBEDRING

Efterisotering.af gutv mod uopvarmet kælder nedefra med 200 mm isoiering, afstuttet
med godkendt bekLædning. Der gøres opmærksom på, at toftshøjden i kætderen
hermed saenkes.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod portåbning er uisoteret betondæk. Bygningsdeten Lever ikke op tit
isoleringskrav ved renovering jf. BRl 5.

FORBEDRINO

Efterisotering af gutv mod portåbning nedefra med 200 mm isotering, alstuttet med
godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at toltshøjden i portåbningen
hermed sænkes.

Ventilation

VENTILATION
Bygningen har naturtig ventitation. Der er mekanisk aftræk fra emhætte i køkken og

mekanisk udsugning i bad. Bygningen anses for normal tæt. da

konstruktionssamtinger og f uger ved vindues- og døråbninger, samt tætningslister i

vinduer og udvendige døre er rimetig intakte.

39.160 kr

20.735 kr

I nvesteri ng

3.783 kr.
1 ,1 B ton C02

2.803 kr.
0,87 ton C02

Årtig
bespa retse

6Energ imærkningsnummer 31 1 218785
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VARMEANLÆG

Varmeanlaeg

VARMEPUMPER

Der er ikke instatleret varmepumpe.
Beregninger viser at det ikke er rentabett at.etablere varmepumpe, da der er
fjernvarme som varmekiide, hvorfor der ikke indgår et forstag herom i det færdige
energimærke.

SOLVARME

Der er ikke instatleret sotvarmeantæg.
Beregninger viser at det ikke er rentabe[t at etabtere sotvarmeantæ9, da der er
fjernvarme som varmekitde, hvorlor der ikke indgår et sådant forstag i det færdige
energimærke.

VARMEANLÆG

Ejendommen opvarmes med direkte fjernvarme. Fjernvarmestik er ptaceret i

varmerum i kætderen.

Varmef ordeting

AUTOMATIK
Der er ikke monteret automatik tiL styring af fremiøbstemperaturen tit
centralvarmeinstattationen efter udetemperatur.

FORBEDRlNG

EtabLering af udetemperaturkompensering på varmeanteegget tit styring af
f rem [øbstemperaturen.

VARMEFORDELING

Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordetingsrør skønnes udført som to-strengs anlæg.

VARMERøR

Varmefordetingsrør i varmerum i kætderen er udført som 1" stå[rør. Rørene er
isoteret med 15 mm isolering.
Øvrige varmerør er ptaceret inden for opvarmet ktimaskærm.

I nvestering

I nvesteri ng

15.000 kr

Årtig
bespa relse

Årtig
besparetse

3.065 kr.
0,96 ton COr

Energ imærkningsnu mmer 31 1 218785
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AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguteringsventiter på radiatorer tiL regutering af
korrekt rumtem peratur.

Energimærkningsnummer 3'l I 2 l 8785
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VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSPUMPER

Varmtvandsrør er forsynet med en Grundfos UP 20-30 N 150 cirkuLationspumpe på 75

watt, tit cirkutering af det varme vand.

FORBEDRING

Den eksisterende cirkutationspumpe, udskiftes med en ny,

lavenergicirkutationspumpe på 41 watt med automatisk/intettigent tidsstyring

VARMTVANDSBEHOLOER

Varmt brugsvand produceres via gennemstrømningsvandvarmer, fabrikat Redan.

Vandvarmeren er placerei ivarmerum i kætderen.

VARMTVANDSRøR

TitsLutningsrør tiI vandvarmeren er udført som 1" stå[rør. Rørene er isoteret med 15

mm isolering.

Varmtvandsrør er udført som 22 mm kobberrør. Rørene er isoteret med 15 mm
isolering.
Varmtvandscirkutationsrør er udført som 12 mm kobberrør. Rørene er isoteret med
15 mm isotering.

I nveste ri ng

5.000 kr

Årtig
besparelse

i.3?5 kr.
0,45 ton COz

IEnergimærkningsnummer 31 1 218785
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EL

EI
I nvesteri ng

Årtig
besparetse

BELYSNINC

Der er opsat armaturer med lavenergipærer og med bevægetsesmetder i

trappeopgangene.

SOLCELLER

Der er ingen solcetler på bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Bygningsdetenes isoteringsevne er baseret på skøn ud fra registrerede isoteringstykketser, og er heraf
fastlagt ud fra tabetter i gætdende håndbog for energikonsutenter, konstruktioner i

energimærkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.

udgave danner grundlag for beregninger af ydertigere konstruktioner.

Der gøres opmaerksom på, at forstag vedr. efterisotering af bygningskonstruktionersom f.eks. gutve,

lofter og vægge atene er beregnet ud fra et energimæssigt hensyn. Der er i forstagene ikke taget højde

for eventuett arkitektoniske og/etter dugpunkts/fugtmæssige konsekvenser af forstagene, samt en
eventuetforringelse af toftshøjden i kæl.der. Det anbefates generett, at kontakte en rådgiver/fagmand for
at få udarbejdet en detatjeret projektbeskrivelse før isoterings- og/eLter ombygningsarbejder
igangsættes.

I forbindetse med isotering af gutv mod kæ[der viI varmetabet f ra rør ikke længere komme bygningen tit
gode, da de er ptaceret under isoteringen og dermed kommer titat tigge på den kotde side af

konstruktionen. Tabet er dog ubetydetigt i forhoLd tit den samtede besparetse ved efterisoteringen og

indqår ikke i beregningen.

Bygningen er opført i 1975 og fremstår i normal isoteringsmæssig stand. Der kan udføres ftere
energiøkonomiske rentabte forbedringer i botigen. Der kan herudover udføres forbedringer, men disse viI
ikke være rentabte når de nuværende energipriser tages i betragtning.

Der er ikke foretaget destruktive undersøgelser af tukkede konstruktioner

Føtgende var titrådighed for udarbejdetsen af energimærket:
Ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-7 l+

Tidl.igere energimærke E 200026054 af 22-12-2009.

Energimærkningsnu mmer 3'1 1 218785
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Bygningens tejtigheder

LEJLIGH EDSTYPER OG DERES GENN EMSN ITLIGE VARM EUDGI FTER

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Adresse
tslandsgade 22 6708 Esbjerg
st og 1 . sal tv, st. samt st. og 1. saL th
Kronprisensgade 34

st. og l. sal th

Adresse
lslandsgade 22 6700 Esbjerg
st. og 1. sal MF
Kronprinsesngade 34 6700 Esbjerg
st. og 1. sat MF

Adresse
Kronprinsensgade 34 6700 Esbjerg
st. og 1. sat th

612

/+1 6

Antat

AntaL

4

Kr.lår
3.092

Kr.lår
2.413

l(r./år
4.525

m2

32

Antatpz
60

Kommentar
Varmeafregning sker efter fordel.ingssystem udregnet af Ctorius. Der er bimåLere på vandrør og

radiatorer i hver tejtighed.

Lejtighedernes gennemsnitsforbrug er fordett på baggrund af det samtede opl.yste forbrug, ud fra den
enkette tejligheds areat.

Føtgende tejtigheder er besigtiget i forbindetse med energimærkningen:
ls[andsgade 22 stuen th, lstandsgade 22 1 tv samt trapperum, varmerum og kælderen

11Energ imærkningsn ummer 31 1 218785
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RENTAB LE B ESPARE LSES FO RSLAG
Herunder vises forslag tiI energibesparetser der skønnes at være rentabte at gennemføre. At være
rentabet betyder her, at besparelsen kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i

bespare[sesforstaget, ska t udskiftes igen.

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 år, og

besparetsesforstaget anses atvære rentabeI hvis besparelsen kan titbagebetate investeringen over 15 år
Hvis besparelsesforstaget er efteriso[ering af en hutmurved indbtæsning af granulat, er levetiden 40 år,
og besparetsesforstaget er rentabett hvis investeringen kan tilbagebetates over 40 år.

For hvert besparetsesforslag vises investeringen, besparetsen i energi og besparetsen i kr. ved

nedsættetsen af energiregningen.

Hvis besparetsesforstaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vit stigningen være
anført med et minus foran. Det vil f.eks. typisk titfætdet ved udskiftning et o[iefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af otie erstattes med et eLforbrug tiI varmepumpen.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter

Emne Forstag lnvestering

Bygning

Loft Efterisol"ering af Loft 66.774kr.

Massive
ydervægge

Varmean[æg

Automatik

Efterisotering af massiv vægge i
trapperum

Montage af automatik for centrat
styring
Iudete mperaturkompenseri ngl.

Årtig bespareLse
i energienheder

20,94 GJ

fjernvarme

7,45 GJ

fjernvarme

4,50 GJ

fjernvarme

t+1 ,37 GJ

fjernvarme

30,11 GJ

fjernvarme

22.30 GJ

fjernvarme

24,39 GJ

f.iernvarme

Årtig bespareLse

2.531 kr

936 kr

565 kr.

5.198 kr

3.783 kr

2.803 kr

Vinduer

Etageadskittelse Elterisotering af gutv mod
uopvarmet garag€r i kætder

Etageadskittetse Efterisotering af gulv mod
opvarmet kælder

Etageadskitletse Efterisotering af gutv mod
portåbning

Ny.forsats rude med energig[as. 13.050 kr

18.720 kr

55.495 kr

39.160 kr

20.735 kr

12Energ imærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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per

Varmt og kotdt vand

Varmtvandspunr Den eksisterende
cirktttationspumpe på varmt vand
udskiftes.

5.000 kr 3,49 GJ

fjernvarme

478 kWh eL

1.395 kr

Energimærkningsnummer 31 1 21 8785
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparelsesforstag hvor energibesparelsen ikke kan tiibagebetate investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparelsesforstaget, skatudskiftes igen. Det vit dog ofte være fordetagtigt at
overveje disse besparetsesforstag hvis bygningen skaI renoveres elter hvis der er bygningskomponenter,
der altigeveI skal udskiftes.

lnvesteringen tiI forstagene er ikke angivet, da investeringen vitafhænge af den konkrete renovering,
som skaI ske i forbindetse med besparelsesforslaget.

Besparetse er med moms og energiafgifter

Årlig bespareise
i energienhederEmne

Bygning

Forstag

Lette ydervægge Efterisotering af lette ydervægge

Terrændæk Etabtering af nyt terrændæk

3,02 GJ fjernvarme

1 ,19 GJ fjernvarme

Årtig besparelse

380 kr

150 kr

Energimærkningsn ummer 31 '1 218785
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIYELSE

Kronprinsensgade 34 - 001

Ad ress e

BBR nr.........
Bygningens anvendetse i f øl.ge BBR

0 pfø re tseså r
År for væsenttig renoverinS.............
Varmeforsyning................
Suppterende varme..........
BotigareaI i føtge BBR

Erhvervsareat i føtge 88R ...............
0pvarmet bygningsareat..................
Heraf tagetage opvarmet
Heraf kælderetage opvarmet ..........

Uopvarmet kætderetage

Varmeudgifter..,
Fast afgift..........
Varmeudgift i att
Varmef orbrug....
C02 udtedning...

Energimærke ..................
Energ i mærke efter renta ble bespa relsesf orsta g

Energimærke efter atte besparetsesforstag.......

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER
Herunder vises det opl.yste forbrug for afregningsperioderne

Primær opvarmning
Varmeudgifter..........
Fast afgift
Varmef orbruS...........
Af tæst periode..........

... Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

...561-094101-001

... Etag ebotig

...1975

...lkke angivet

...Fjernvarme IGJ]

...lkke angivet

...49L m2

...108 m2

...530 m2

...0 m2

...36 m2

...210 m2

...35.629 kr. i af regningsperioden

...0 kr. pr. år

...213,00 GJ Fjernvarme IGJ)

...01 -01 -201 5 tit 31 -12-2015

E

C

C

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALÅNS PONBRUO

Hervises det optyste forbrug omregnet til et normatt gennemsnitsår. Det er norma[årets forbrug der kan
sammentignes med det beregnede forbrug.

..37.257 kr. pr. år

..0 kr. pr. år

.37.257 kr. pr. år

..222,73 GJ Fjernvarme IGJl

..8,73 ton C02 pr. år

KOMM ENTARER TIL BYGNI N GSBESKRIVELSEN
Bygningen eret etagebotig-byggerimed kætder, opført i1975 med et opvarmet boligareal på294m2og
åben forbindelse tii 36 m2 kætder i trappeopgangene. Der er i BBR registreret 108 m2 erhvervsareat,
dette er uopvarmede garager. I henhotd tiL BBR-oversigt er der ikke foretaget væsenttig
ombygning/titbygning. Ejendommen er traditionett isoteret udf ra det gætdende bygningsregtement på

opf øretsestidspu nktet.

Ved besigtigelsen fore[å pl.antegningerdaterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-7t+,og
ejendommen er kontrotopmått af energikonsutenten. Det opmåtte areal stemmer overens med BBR

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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Kælder, med undtagelse af den del der er iåben forbindetse med trappeopgangene, medregnes ikke tit
det opvarmede areal, fordi den skønnes uegnet ti[ [ængerevarende ophotd, ud over brug titvaskerum,
hobbyrum, teknikrum, garage, udhus e[[er Lignende formåt m.v. og der er ingen permanent
opvarm n i ngskitder.

KOMMENTARER T!L DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Ved beregning af energimærker er atte rum, som indgår i beregningen forudsat opvarmet tit meLtem 20

og 21 grader. Der kan være store forsketle metlem denne forudsætning og den faktiske brugeradfærd
med hensyn tiI opvarmning og udl.uftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses,
at for hver grad temperaturen kan sænkes, falder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen på

varmeforbruget er graddøgnsreguteret, hviLket medfører at såfremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnittigt beregnet, viI beregnede forbrug attid tigge højere end det faktuette forbrug.

Det opl.yste forbrug er mindre end det beregnede. Å.r.g".til. et Lavt forbrug kan være, hvis rummene er
opvarmet tiI en tavere temperatur end 21o eksempelvis soverværelser og trappeopgange, nogte TUm er
uopvarmede, der er få beboere, der er sparsommel.ig anvendetse af varmt vand, der skrues ofte ned for
varmen elter fyringsseesonen har været varmere end normatt [graddøgnsregul.ering).

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparetser anvendes nedenstående energipriser:

Fjernvarme 125,65 kr. per GJ

8.867 kr. i fast afgift per år

Der er i energimærket anvendt aktuetle energipriser

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENERGIBE5PARELSER
Energimærkets besparetsesforstag er baseret på energikonsutentens erfaring og vurdering. Før
energispareforstagene iværksættes, bør der attid indhentes titbud f ra f lere leverandører. Desuden bør
det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsutenten kan fortæt[e dig hvitke forudsætninger der er [agt tit grund for de enkette
besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværkerfinde vejtedninger tit hvordan
man energiforbedrer de forskettige dete af din bygning. På www.energistyretsen.dk/forbrugerfinder du,

under forbruger, råd og vaerktøjer til. energibesparetser i bygninger. Dit energisetskab kan i mange
titfætde være behjælpetig med gennemføretse af energibesparetser.

Energistyrelsen har udviktet BedreBolig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at
renovere din botig på en energirigtig måde. Tag en uforptigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se

mere på www.bedrebotig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600060

CVR-nummer 30898990

Botjek Center Sydvestjytl,and
Kronprinsensgade 32, 6700 Esbjerg

Energimærkningsn ummer 31 I 218785
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6700fti botjek.dk
{f.75 12 43 11

Ved energikonsulent
Mona Alslev

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer etter køber af ejendommen ktage overfagtige og kvatitetsmæssige forhotd vedrørende
energimærkningen. Ktagen skaI iførste omgang rettes tiI det certificerede energimærkningsfirma der
har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skal. kl.agen være modtaget i det
certif icerede firma senest I år efter den overtagelsesdag, som er aftatt metl.em sælger og køber, dog
senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. KLagen skal" indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema f inder du på http://www.ens.dk/forbrug-
besparetser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/ktage Det certificerede energimærkningsfirma
behandter klagen og meddeterskrifttigt sin afgøretse af klagen tit dig som ktager. Det certificerede
energimærkningsfirmas afgøretse af en kLage kan herefter påktages tit Energistyretsen. Dette skat ske
inden 4 uger efter modtagetsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgøretse af sagen.

Ktagen kan i atte titfæLde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening etter et botigsetskab, ejere af ejertejtigheder, andetshavere,
anpartshavere og aktionærer i et botigsetskab, samt købere etter erhververe af energimærkede
bygninger etter tejtigheder.

Regterne fremgår af $$ 36 og 37 i bekendtgøretse nr. 1 701 af 1 5. december 201 5

Energistyretsen fører titsyn med energimærkningsordningen. Tit brug for stikprøvekontrol af om
energimærkningsptigten er overhotdt, kan Energistyretsen indhente optysninger i etektronisk f orm f ra
andre offenttige myndighederom bygningerog ejerforhotd mv. med henbLik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er

Energistyretsen
Amatiegade 44
1256 København K
E-mait: ensftlens.dk

Energ imærkningsn ummer 31 1 218785
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LEJKA
Typefbnnular A, 10. udgave

Lejemålsnr.: 6708-9665-4852

L EJ E KO NTRAKT ror beboerse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemå|, og værelser i private udlejningsejen-
domme.

En række bestemmelser i lejelovgivningen el ufravigelige, medens
andre gyldigt kan lraviges ved aftale. Ønsker parteme at aftale
fravigelser af lejetovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontlaktens Q I l.

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved

overstregning ellel lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er'

givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår'i den lortrykte tekst el fremhævet nedfed og kursiu.
Disse vilkår er fi'avigelser al lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de tbrhotd, der er kursiveret i kontrakten. er

$ 1. Parterne og det lejede

Lejemålet: Det lejede er
O andet:

Beliggende

Udlejeren Navn: Toke Feldberg

CVR-nr./reg.nr.:

Adresse: kronprinsensgade 34

Telefon: +4529928066

Navn: Mads WeberLejeren

Autoriseret af lndenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens $ i 1

Vilkår, som er anføn i $ I l, er tilstrækkeligt fremhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejefolholdet er

reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medtnindre
palteme aftaler andet, hvor lovens legler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende

lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
hemnder blandede lejemåI. og værelser i private udlejnings-
ejendomrne. Vejledningen er en del af den autoriserede

le.jekontrakt.

O en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
tr Lejeforholdet er et fremlejeforhold

By: 6700 Esbjerg
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1 th,6700 Esbjerg

Adresse: kronprinsensgade 34 st th, 6700 Esbjerg
Telefon: +4560187967

E-mail: Toke.f@hotmail.com

E-mail: mwp2042@gmail.com

sensgade 34, st th

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 60 m2, der består af 2 værelser
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf _m2.

Brugsret til Efter afialen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende
lokaliteter: (sæt x)

,E lællesvaskerj_
L! UVKelparKennq

n Andet:

n Fælles gårdanlæg
fl Garage nr.: _ tr Andet:

n Andet:

rrum nr

Det lejede må ikke uden udlejerens skrifflrge samtykke benyttes til andet end
Beboelse for lejeren

Benyttelse
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$ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforholdet begynder
lejemålet er tidsbegraenset, jf. $ 1 1

den 01-09-2022 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse:

$ 3. Betaling af leje

Leje:

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftali og anført i

kontraktens $11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter SS 170 og 171 i lov om leje.

Den årlige leje er 72.000,00 kr

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. hverdag i hver (sæt x) @ Måned O Kvartal

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antennebidrag
lnternetbidrag
Bidrag til beboerrepræsentation

6.000,00 11

,00400 kr,

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

200,00

Andet*
Andet*
I alt betales pr. måned/kvartal

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen.

6.600,00
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Skatter og afgifter:
I lejen indgår skatter og afgifter pr 01-09-2022

Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: @ Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 9682 - 0001207679

(pengeinstitut) Sparekassen

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekoniraktens $ 11

$ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum Senest den 13-01-2023 betaler lejeren et depositum på 18.000,00 kr
svarende til 3 måneders Ieje (højst 3 måneders leje)

Forudbeialt leje: Senest den
svarende til

betalerlejerenendvidereforudbetaltlejepå-kr
0 måneders Ieje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

lndbetaling: Senest dsn 13-01-2023 betaler lejeren i alt 18.000,00 kr , svarende til
Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden

tit

0,00 kr

kr
Depositum 18.000 oo kr

I alt

er den 01-09-2022

18.000,00

kr
kr
kr
kr

[lEr*"_l

Første gang, der herefter skal betales husleje,
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$ 5. Varme, køling, vand og el

Varme: @JaONejUdlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x)
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
E Fjernvarme/naturgas
n Centralvarme med olie
tr El til opvarmning
tr Andet:
tr Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 1

Varmeregnskabsåret begynde r den 01-12

I Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.).

Lejeren sØrger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x)
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
nEt
I Gas
n Olie/petroleum
n Fjernvarme/naturgas
n Andet:

OJa@Nej

Vand Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
I Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Vandregnskabsåret begynder den 01-12

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og
indeholdes derfor i lejen.

Nej@JaO

EI: Udlejeren leverer el iil andet end varme til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Elregnskabsåret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes
derfor i lejen.
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OJa@Nej

Køling Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (saet x)

Kølingsregnskabsåret begynder den

$ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstienester

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x)

Udlejer udlejeren mere end 6n beboelseslejlighed?

Erlbliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

lnternet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) OJaONej

$ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer
mere end 6n beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end 6n
beboelseslejlighed på frafl ytningstidspunktet, at afholde frafl ytningssyn.

OJa@Nej

OJa@Nej

OJa@Nej

OJa@Nej

@JaONej

@JaONej

OJa@Nej
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Bemærk

$ 8. Vedligeholdelse

Pligt:

Konto:

Bemærk:

$ 9. lnventar

E Komfur
n Køleskab
n Fryser

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x)

O Udlejeren @ Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
står der kr. på kontoen.
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
istandsættelse af lejemålet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejlighe-den med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

det ieiede. som -o
O
str
Oo

andet aftales. {Y
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E Køle-lfryseskab n Tørretumbler n Andet:
[l Opvaskemaskine E Emhætte n Andet:
E Vaskemaskine n Vaskemaskine/Tørretumbler [] Andet:
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$ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation :

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation
i ejendommen? (sæt x) OJa@Nej

c
4)
E:ooE

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x)

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen:

OJa@Nej g
F

Husorden Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden
for ejendommen? (sæt x)

Husordenen vedlaegges, såfremt en sådan findes for ejendommen

@JaONej

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens SS 1-10.

l-.a*_1 108
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$ 11. Særlige vilkår

Fravigelser:

Øvrige oplysninger om det lejede - forlsat

Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens SS 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede følger al lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens $ 10.
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Bemærk I $ 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om i

lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast ($ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks ($ 11, stk.5, $ 53, stk.2, eller$ 54, stk.3, ilov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedrinS (S 12 i lov om leje) og frilejefastsættelse ($ 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt
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Lejefastsættelse; Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja @ N

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens $ 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til
lejeren. OJa @ Nej

Hver den reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset
Ira måned året før til den
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den

E
ejF
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at detie kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrige fravigelser:
Det er aftalt mellem parterne, at LEJKA ApS, cvr-nr. 41354755, opbevarer det {ulde depositum og den samlede forudbetalte husleje
for hele lejeperioden i henhold til de forretningsbetingelser, som fremgår af www.lejka.dk/forretningsbetingelser.

Depositum og forudbetalt husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6294835561 i Nordea Bank ÆS. Det er vigtigt, at du skriver
følgende lejemåls-id på overførslen, '6708-9665-4852', og kun dette.

Den månedlige husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6295702573, hvis I ønsker at bruge LEJKAs
huslejeregistreringsmodul. Du kan kun få det højebundfradrag, hvis du bruger denne ordning. Det er vigtigt, at du skriver
følgende lejemåls-id på overførslen, '6708-9665-4852', og kun dette.

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kommunikerer ved hjælp af elektronisk og digital kommunikation og via platformen LEJKA.dk,
hvor der ligger information om lejeforholdet, herunder vil eventuelle synsrapporter i forbindelse med flyttesyn blive udleveret via
e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon eller anden enhed, hvorfra det er muligt at læse e-mails og kvittere for modtagelsen af
synsrapporter.

Særlig bemærkninger:
Depositummet er ændret til 9000 kr. i stedet for 18.000 kr
som er aftalt mellem lejer og udlejer

Fraflytning:

1 - Aflæses af vand, varme, strøm aflæses og afregnes til forsyning ai lejer.

2 - Lejligheden skal gennem grås af lejer og udlejer.

5 - Udlejer skal have godkendt istandsættelsen. Derefter afregnes depositum inde 5 hverdage.

6 - Udlejer tilbageholder 2000 kr. til slut afregning af vand/varme.

7 - Alle vægge/lysninger/gerigter/vindues karme/fodlister/radiator males i hvid. tone og glans bestemmes af udlejer.

8 - Alle skabe/skuifer/emhætte/køleskab/ovn/bordplader/gulve/vaske/brusekabine/WC/gulve mm. rengøres ved fraflytning

9 - Lejer betaler for Varmeaflæsning

10 - 3 måneders Opsigelse for lejeren, som skal betales af lejer medmindre andet er aftalt (skriftligt)

1 1 - De samme ting der har været i lejerlighed skal sættes eller monteres samme ting som ved overtagelsen ved mindre andet er
aftalt skriftligt.

12 - Der må ikke ændres på indretningen af lejligheden uden udlejeres tilladelse skriftligt

Fraflytning 14 dage tør
Lejema let skal fraflyttes senest 14 dage før lejema lets ophør ryddet for inventar, sa ledes at lejema let kan blive sat i stand.
Lejer betaler leje samt forbrugsafgifter i istandsaettelsesperioden, dog maksimalt 14 dage, medmindre at lejemålet er udsat for grov
misligholdelse.

Ejerlejlighed
Det lejede ligger i en ejerlejlighed, hvorfor lejeren skal være bevidst om udlejerens mulighed for at opsige lelemålet til egei brug, jf
lejelovens$171 ,stk. 1,nr. 1
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Øvrige fravigelser - fortsat
Gebyr for aflæsninger
Fraflytter lejer i regnskabsperioden - i hvilken forbindelse der skal ske flytteaflæsning af varme, vand og el - opkræves gebyrer
herfor hos lejer i henhold til forsyningsselskabernes gældende takser.

El{ilmelding
Udlejer leverer ikke el til lejemålet. Derfor skal lejer tilmelde sig på adressen hos et elselskab. Lejer skal tilmelde sig som
forbruger senest 3 hverdage inden indflytning og tilsvarende skal lejer senest 3 hverdage efter fraflytning at afmelde sig.

lndflytningssyn - kort varsel
Lejemålets stand ved indflytning konstateres ved et indllytningssyn. Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemålet d.
01-09-2022 12:00.

I ndretni ngs-beg reensni ng
Lejer må kun male i de farver, som der i forvejen er anvendt og kun med dækkende maling af god kvalitet. Udlejer skal godkende
lejers ændring af farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ og metal. Lejer må ikke bore, skrues eller banke i vægge eller
lofter uden forinden at sikre sig, at der ikke rammes ledninger, rør og kabler og lignende. Der er totalt forbud mod at bore huller
eller lignende i vinduesrammer, døre, skabe, klinker, fliser eller bordplader eller tilsvarende. Såfremt lejer foretager disse
handlinger vil det være misligholdelse og lejer skal betale for udbedringsarbejdet, som udlejers håndværkere skal stå for.

Udvidet vedligeholdelse
I tillæg til vedligeholdelsen, som fremgår af $ B, skal lejer vedligeholde vinduer, indvendige vandhaner, gashaner og
el-atbrydere. Derudover skal lejer holde badekar, cisterner, komfurer, køleskab, vaskemaskiner, vaskekummer, wc-kummer og
lignende installationer vedlige. Lejer skal samtidig rense tilstoppede afløb fra køkkenvask, håndvask og toilet. Udlejer kan
istandsætte for lejers regning, såfremt lejeren ikke opfylder pligten inden for 10 dage efter, at udlejeren har givet påkrav herom.

Husorden o
Udlejer kan til hver en tid og uden varsel ændre den den eksisterende husorden. Dette sker ved skriftlig {remsendelse al den F
ændrede version til lejeren. Lejer skal være opmærksom på, at i det tilfælde, at der forefindes en beboerrepræsentation, kan de til 3
et beboermøde vælge at vedtage en husorden, som dog ikke kan ændre på kontraktens vilkår. Nn
Forbud husdyr 

=I lejemålet må der ikke holdes husdyr af nogen ad, herunder hverken fisk, stuefugle, gnavere i bur eller lignende. Selv med god tohygiejne kan der opleves støi- og lugtgener samt forhøjet vedligeholdelsesbehov. 
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$ 12. Underskrift
ps16.06-01-2023 ps1e. 06-01-2023

Som lejer

Som lejer

Som udlejer
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Som udlejer

Se &bAtuelt digital signatur
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BILAG
Vejledning august 2022
tiI fypeformular A,
10. udgave, af l. september 2022.

VEJ LED N I NG ror behoerse

Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, hemnder blandede lejemåI, og værelser i
pri vate udlej ningsej endo rnme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af I . september 2022 og udgør derrned
en del afden autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-

skrivelse afdet lejede samt lejerens betaling for lejernålet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parteme aftaler andet.

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler ogleller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i
kontraktens $ ll. Aftalte fravigelser rnå ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medrnindre der i den

fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de

samme forhold i kontraktens $ I l.

Ønsker parleme ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens ahnindelige regler ogleller lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet lor i kontraktens $

I I . Kravene til et sådant tillæg følger af Q 14 i lov orn leje. Tillægget
udgør herefter en del al lejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for'flere lejere i
samrne ejendorn, når de lremtræder på en sådan måde, at lejeren må

opfatte dern som standardiserede, da tillægget i så fald skal være
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeforn.ular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning.

En række besternmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtørnmende.

For nærmere inlormation henvises til den til enhver tid gældende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter'

efter dette tidspunkt
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

l. Til lejekontraktens $ 1:
Parterne og det leJede

Lejelovens beskyttelse.
De ahnindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejelen i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendornrlen fx
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de

almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rarnrner.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er frernlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige iejer, da fremlejetageren i
rnodsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler orn fremleje

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at frernleje højst
halvdelen af tejtighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemåljf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 år, n?tr lejerens fravær er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses-
lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens $ 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophør

Lejerens opsigelse.

Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3

måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt iinellem palterne.

Aftale herom anføres i kontraktens $ I 1.

Lejeren kan med I rnåneds varsel opsige en lejeaftale om et

accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom

anføres i kontraktens $ 11. Et accessorisk enkeltværelse er et

værelse, som er en del afudlejerens beboelseslejlighed eller en del
afet en- eller tofamilieshus, sorn udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders valsel opsige en lejeaftale om et

separat enkeltværelse (klubværelse), medmindle andet er aftalt.
Aftale herom anføres i kontraktens $ 11. Et separat enkeltvær'else

er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del afet en eller tofarnilieshus, sorn udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejeren kur.r opsiges i tilfælde, som er omfattet
afreglerne i lejelovens $$ 170 og l7l, og med det varsel, der efter
regleme i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgår:

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel,

medrnindre længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvolaf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I år's varsel.

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens rnanglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed etler
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemåI, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr'. 3, en særlig

rnulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der
er angivet en række betingelser, som skal være opffldt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den

første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag.
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Reglerne i lejeloven orn udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Pafteme kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en

kortere frist.

Tidsbegrænsede lej eaftaler.
Parteme kan ved aftalens indgåelse aftale, at le.jeaftalen skal være

tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173. hvis tidsbegrænsningen er
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller
midlenidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreliggel en omfattende praksis
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlej ning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af
lejeforholdet, stiller sorn udgangspunkt lejeren ringere end efter de

almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at

lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre
lejerrc i ejendornmen, uanset at udlejeren har en særlig begnurdelse
for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale
kan kun bringes tit ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt rnellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens $ i l, og det kan være
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrænsningen. Er det mellem parteme aftalt, il lejemålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til leJekontraktens $ 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen.
Reglerne otn fastsættelse og regulering af lejen findes primært i
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens $ 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens $ i9.

Hovedleglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet
tillæg for evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende
forbedrede lejemåI" aftales til et beløb, der ikke overstiger det
lejedes værdi. Lejelovens $ 19, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lejemål".

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på

en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, ar1, stønelse
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemål med omkostningsbesternt leje gælder endvidere, at der

ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår,
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end

de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I komrnuner,
sorn ikke er reguleret - såkaldte uregulerede komrnuner - gælder

ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,

men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tiltige for
ejendomrne beliggende i regulerede komnuner, der er undtaget for
regleme om omkostningsbestemt husleje.

Leieregulering i leieperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i

regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt [eje,

medens lejen for lejemål beliggende i uregrilerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi.

Småeiendomme.
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler orn lejens fastsættelse

og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for
lejemål i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller færre

beboelsesle.j ligheder (småejendomme).

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen ornfattede 6 eller lærre

beboetsestejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål gælder

regleme om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme

kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere

henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemål i støme ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostxingsbestemt leje.

Enkeltværelser.
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er

undtaget fra regleme om omkostningsbestemt husleje, således at

lejen'i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del afudle.jerens

beboelsesleilighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som

udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemåI.
Lejen for blandede lejemål dvs. tejernåI, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på

samme måde som rene beboelseslejemål.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene

anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fosiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene

anvendes til andet end beboelse,jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommnner er det muligt at varsle
særskilte lejeforhøjelser sorn følge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter altemativt medtages i dliftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet loretage en

tilsvarende lejenedsættelse for- de tejligheder og lokaler', i hvis leje
udgiften har været indregnet.

Nettoprisindeksregulering.
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2

fonner for nettoprisreguleling, som er undtagelser fra de

ahnindelige regler om lejeregulering.

For lejernål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
trdlejeren beslutte, at lejen 6n gang om året og i perioder på 2 år ad

gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for elter reglerne orn
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellern
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal
reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under le.jeforholdets beståen

skal reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af tejen efter nettoprisindeks skal indføjes
i lejekontraktens $ I l. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå,
hvornår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri
lejefastsættelse", jf. lejelovens $ 54, stk. i, nr. l-3, indgås i
lejeaftaler orn:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i bnrg efter den
31. december 1991,jf. lejelovens $ 54, stk. 1, nr. l,

- beboelseslejligheder, der den 31. december l99l lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsfonnåI, jf. lejelovens $ 54,
stk. l, nr. 2. Det samrne gælder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den L september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den l. juli 2004, jf. lejelovens g 54,
stk. 1, nr.3

I medfør af lejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår lejelovens $ 54, stk. l, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår,
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

har således ikke som ellers rnulighed for at få lejen sat ned, selvom
den aftalte leje væsentligt overstiger den ornkostningsbestemte leje
eller det lejedes værdi.

En aftale om lri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens $ I I

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,

at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indløjes i lejekontraktens $ I l.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan

dog stadig reguleres sorn følge af stigningel i og pålæg af nye

skatter og afgifter.

Indeksfi nansieret boligbyggeri.
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis
opførelse er finansieret med indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede

lejeindtægt kan dække ejendomrnens nødvendige driftsudgifter på

tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af
ejendornmens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendornme taget i brug efter 1. januar

1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendornme gælder der særlige regler for
regr-rlering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemrner, hvordan de nævnte beløb betales og anviser

en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af3 måneder ad

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.
For en række betalinger i lejeforholdet gælder, at de er "pligtige
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser

ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,

depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
køling samt betaling af påkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest på forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom.
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Påklavet kan tidligst afgives elier 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat

i lejeloven.

4. Til lejekontraktens $ 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum,
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et

deposihun til sikkerhed fbr lejerens forpligtelser ved flaflytning.

Depositurn kan højst svare til 3 rnåneders teje. I fremlejeforhold kan

lejeren vælge at stille bankgaranti ellet deponere i stedet lor at

indbetale depositLrm.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens

indgåelse forud betaler et beløb, som hØjst svaler til den leje, som

skal betales i perioden lra lejemålet opsiges, til lejeforholdet
ophører, dog maksimalt 3 måneders teje. Sådan fomdbetalt leje kan

lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder

af lejeperioden.

Både depositum og lorudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt
forhøjet, når' lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkr'æves med lige
stole rnånedlige beløb over samme antal måneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgåelse. Det bør lrerngå specificeret af lejeopkrævningeme,
hvilket beløb der r-rdgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører
reguleling af forudbetalt leje og regulering af deposinun.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage

en tilsvarende tilbagebetaling afdepositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens $ 5:
Varmeo køling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels alhensyn til oplysning otn
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har

brug for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leveret varme og vannt vand samt el

til andet end opvarmning, og i ejendornme, hvor betaling for vand

og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren sorn hovedregel
indbetale a conto beløb til dækning afudlejerens udgifter,

Udgiften til tejernålets opvarmning og forsyning med vannt vand

samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gælder lor udgilten til vandforbrug og køling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter målere. Dette gælder dog ikke for
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el

til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren

fremsende særskiite regnskaber for de afholdte udgifter og

indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder

efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kornmet flem til lejerne senest 3 måneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig afregning lra forsyningsanlægget.

Sker levelancen tia et kollektivt forsyningsanlæg, skal

regnskabsår'et følge lorsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at nænnere oplysninger om

lejerens varmefordelingsrnålere stilles til rådighed for lejeren på

dennes anrnodning, jf. $ 9 i bekendtgøLelse otn vannefordelings-
rnålele, der anvendes som gnrndlag for fordelir.rg af vanneudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve

tillægsbetaling ved den første lejebetaling, del skal finde sted, når

der el forløbet I rnåned efter, at lejeren har modtaget de enkelte

legnskaber. Overstigel tiltægsbetalingen 3 rnåneders leje, kan

lejeren beslutte at betale i 3 lige store rnånedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand,

varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal

tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fi'adrag i lørste

lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommel de enkelte regnskaber for sent frern, kan udlejeren ikke

kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke

inden yderligere 2 rnåneder elter de nævnte frister, kan lejeren

undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har rnodtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabspeliode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at

indgå aftale med en elleverandør orn leveling heraf.

6. Til lejekontraktens $ 7:
Vedligeholdelsesstand ved indfl ytning

I lejekontraktens $ 7 skal parteme ved afkrydsning angive, om

lejernåles stand er ellel bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skat udalbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med

indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer 6n bolig, herunder ejeren al en enkelt
ejer'- eller andelsbolig, hal dog ikke pligt til at alholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at

afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er

der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer 6n bolig, kan lejeren

anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at

denne alene udlejer 6n botig.

Udlejele af enkeltværelser har hellet ikke pligt til at aftrolde

indflytningssyn.

Udle.jeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren
skal indkaldes, tnen det forudsættes, at lejeren indkaldes med så

tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrappoften skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
fol rnodtagelsen af rappoften.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samrne stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveles i bedre stand, end

det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, sorn lejeren ifølge
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre mangien
gældende senest l4 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et

indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at

udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest l4 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til leJekontraktens $ 8:
Vedligehotdetse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden,
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig
vedligeholdelseskonto for lej ligheden.

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig
vedli geholdelse lor beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets

afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb del står på

kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er igod vedligeholdt
stand, og såfiemt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen,

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejelen samtidig have en

skriftlig opgørelse over de afl.roldte udgifter med oplysning om,
hvilket beløb der herefter er til rådighed.

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har

ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den

indvendige vedligehotdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren.

Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal a{holde udgifter
til rnaling, hvidtning, tapetsering og lakering afgulve i det lejede.

Aftale herom angives ved alkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens
g 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det

lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at {å elLer skaffe sig
adgang tit det tejede, når forholdene kræver det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,

som ikke er omfaftet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er

omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det

lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal

holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig

belysning afejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage

vedligeholdelse og fornøden fomyelse af låse og nøgler, så disse

altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden

vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt fomy toiletkummer, haner, køleskabe,

køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og

lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end

låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens g 1 L

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens $ 19 kan

det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal

vedligeholde den have, som indgår i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligehotdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god

vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end en

beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde frallytningssyn
sammen rned lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens $ 187, stk.3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig.
Har udlejelen pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemålet, vil lejeren alene kunne blive mødt med krav om at male

osv., hvis lejeren har påført lejemåLet skader. Lejeren skal således

ikke udbedre foringelse, som skyldes slid og ælde.

Har lejeten ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejefolholdets ophør aflevere lejernålet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
flaflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., soln burde have været udført i løbet aflejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig.
Låse og nøgler og evenhlelle andre genstande, som efter aftalen er

omfattet af lejerens udvendige vedligehotdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den foningelse, som skyldes
almindeligt slid og ætde, dog under forudsætning af, at genstandene

har været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,

end det var ved indflytningen.

8. TiI lejokontraktens $ 101

Beboerrepræsetrtation, husorden og øvrige
oplysninger om det leJede

Beboerrepræsentation,
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med

udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftalel om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse rned varsling af lejeforhøjelser og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med
beboerrepræsentation.

Husorden,
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Regleme herfol kan være nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en

husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige
grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring
afgod husorden og en forsvarlig brug afdet lejede.

Øvrige oplysninger om det lejede.
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Ttl lejekontraktens $ ll:
Særlige vilkår

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
le.jekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne

medføre, at lejeren opnår' færre rettigheder eller pålægges støne

forpligtelser end efter de almindelige bestetnmelser i

lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har fonang i forhold til
lejeaftalens øvrige vilkår.

Det angives i kontlaktens $ ll, om der gælder særlige vitkår for
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herlnder fx i

forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-

ningen, aftalt grøn byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og

fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de sær'lige vilkår under kontraktens $ I I, flyttes
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt.

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter afsærlige
vilkår mellern pafterne, anføres under kontraktens $ 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles

digitale dokumenter i lejeforholdet. Betatingspåkrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. $ 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i

lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på 1 måned til
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at

meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter'.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.
For tejemåI, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme

love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er

ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gældende lov om byfomyelse. Af lejelovens $ l2
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten.

Afkast.
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens g 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens

$ 11, stk. 3, frerngår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives

i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om

regulering efter nettoprisindeks,jf. $ 26 i lejeloven, og sorn indgås,

efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal

det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens Q 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere

skal angives i kontrakten.
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1

HUSORDEN

Generelt
Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede lejekontrakt, og lejeren er
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jf. Lejelovens $ 27 stk. 2.
Lejeren er endvidere forpligtet til at sørge for, at husordensreglerne også overholdes
af medlemmer af lejerens husstand, samt de personer og gæster, som besøger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed. Overtrædelse af husordensregler kan
medføre opsigelse efter Lejelovens $ 83, eller ophævelse af lejemålet efter
Lejelovens $ 93.

Ved evt. fejl og skader skal lejeren anmelde dette hurtigst muligt, så udbedring kan

foretages. Hvis lejeren selv beskadiger fællesområder eller henstiller affald på

forbudte områder, vil dette ordnes for lejers regning. Lejeren skal til hver en tid vise
hensyn overfor andre beboere og for hele ejendommen.

2. Påbud samt lejers ansvar for gæster
Det er forpligtet, at lejeren overholder skrevne- og mundtlige påbud fra udlejer, eller
dennes stedfortræder, herunder eksempelvis vicevært, jf. pkt 1, samt efterkommer
husordensreglerne. Dette er også gældende for evt. gæster, personer og

besøgende, som lejeren er ansvadig for.

3. Benyttelse af lejemål
Sørg for at anmelde dryppende vandhaner samt utætte cisterner til udlejer med det
samme. Toilettet må ikke anvendes som skraldespand, og alt, hvad der kan stoppe
afløbet, skal smides ordentligt ud. Sørg for at rense riste og afløb jævnligt for bl.a.
hår og sæberester, så vandet nemt kan passere. Dette er gældende for alle vaske og

vandafløb. Dertil skalventilationsriste i henholdsvis vægge og lofte rengøres ofte for
at vedligeholde ventilationsristenes effekt samt sikre et godt indeklima. Skulle lejeren
ønske at installere telefon-internet-forbindelse, kabel-tv, parabol eller tilsvarende,
hvor der skal monteres noget på ejendommen, sker dette på lejers egen regning og

skal godkendes af udlejer.

4. Vaskerum mv.
Hvis ejendommen indeholder et fællesvaskeri, er de opsatte regler for brug,

oprydning og rengøring gældende for lejeren. Tørring af tøj og lignende må kun finde
sted udend Ørs, i tØrrerum eller andre steder, som viceværten har anvist. Det er ikke

tilladt attørre i lejemålet, da fugten kan forringe/ødelægge tapet og træværk. Det er
heller ikke tilladt at lade andre end lejemålets beboere benytte fællesvaskeriet.

5. Fællesarealer mm.
Lejeren har kun ret til at disponere over fællesarealer - såvel indendørs som
udendørs - efter anvisning. Dette skal ske med respekt for øvrige beboere og deres
tilsvarende brugsret. Hoved-, bag- og kælderdøre skal altid være aflåste. Det er ikke
titladt at ryge i gange, på trapper eller i nogen af fællesarealerne for ejendommen.
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Skulle lejeren ved uheld svine disse til, er det lejerens eget ansvar at rengøre dem
igen. Derudover er det heller ikke tilladt at henstille nogen former for indbo i

fællesarealerne eller i opgang. Hvis udlejer angiver, at lejeren har adgang til at

disponere over et pulterrum, skal lejeren følge de gældende regler for dette.

Bemærk, at det er på lejerens eget ansvar at efterlade private ejendele i

pulterrummet og at ejendommens forsikring ikke er dækkende. Pulterrummet skal til

enhver tid være låst af og skiltet med lejerens navn og lejlighed. Vaske- og tørrerum
skal efterlades opryddet og rene.

Det er forbudt at efterlade indbo, andre effekter, brandfarlige væsker, affald og lign.
på trappegange, loftarealer, gårdarealer, eller kælderareal udenfor anviste pulterrum,

da dette vil være til brandfare samt vil øge besværet ved at passere i tilfælde af
brand. Barnevogne, knallerter, cykler, løbehjul og lign. må kun stilles på de

udlejeranviste steder.

6. Affald
Det påfalder lejeren kun at henkaste affald i de dertil anviste affaldsbeholdere i

lukkede plastposer. Det er ikke tilladt at henstille affald andre steder end i

beholderne, og er der ikke plads, er det lejerens eget ansvar at fjerne yderligere

affald. Dette er tilsvarende gældende for papitrækasser, storskrald, kasserede
brugsgenstande og lign. Hvis overtrædelse finder sted, bliver dette fjernet for lejerens
regning jf. Lejelovens $ 93 litra a.

7. Støj, fester mv.
Generelt skal lejeren vise hensyn overfor andre lejere og skal på intet tidspunkt være
til gene, Brug af støjende elektriske maskiner skal være afsluttet senest kl. 20.00.
Radio, tv, musik, musiske instrumenter mv. skal altid bruges med respekt overfor
andre lejere. Efter kl. 23.00 skal der være ro. Dette indebærer badning, støjende
fodtøj mv. Ønsker lejeren at holde fest, skal dette meddeles til de omkringboende

lejere senest en uge inden, og efter kl. 23.00 skal lydniveauet dæmpes til absolut
minimum. Ved afspilning af musik skal vinduerne holdes aflukkede.

8. Aflåsning af hoveddør
Kælderdøre skal til hver en tid være aflåste. Hoveddøren skal i tidsrummet fra kl.

18.00 til kl. 07.00 være låst, og hvis lejeren finder døren åben eller ulåst, har lejeren
pligt til at lukke og låse den.

L Vandsenge
Vandsenge er ikke tilladt, medmindre andet er skriftligt aftalt med udlejer. Hvis lejer
skulle opnå tilladelse, kan der stilles dokumentationskrav, for at lejerens forsikring er
helt dækkende ved evt. vandskader, som vandsengen har forårsaget.

10. Husdyr
Det er forbudt at holde husdyr i ejendommen. Dette er gældende for alle dyr

11. Rygning
Det er ikke tilladt at ryge i ejendommen. Rygere henvises til udendørsarealer, hvor

rygning er tilladt. Rygning i lejemålet kan være grundlag for opsigelse af lejeren.
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Dertil kan lejeren stå til økonomisk ansvar for de følger, som indendørs rygning kan
resultere i. Dette kunne være ekstra rengøring, malerarbejde mv.

12. Skimmelsvamp, skadedyr mv
Lejeren er ansvarlig for at udlufte lejligheden dagligt med gennemtræk for at sikre
indeklimaet. Dertil skal lejer også sørge for, at lejligheden bliver tilstrækkeligt
opvarmet. Skulle lejeren opleve tegn på skimmelsvamp eller skadedyr, skal udlejeren
kontaktes med det samme.

13. Ændringer af husordenen
Hvis udlejeren finder et behov for at lave løbende justeringer eller ændringer af
husordenen, har udlejeren lov til dette. En potentiel ny udgave af husordenen vil

indgå som et nyt vilkår for lejekontrakten.

14. Gyldighed af husorden mellem udlejer og lejer
Denne husorden vil til hver en tid være gældende, dog ikke hvis andre juridisk

bindende dokumenter, herunder lejekontrakt eller ejendommens egen husorden,
siger anderledes. Disse vil kontraktligt gå forud for husordenen.
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trorenångenø $å?ri er Ff*landeg*de ?,2f&ranptrånøensgad,e 34'r *
$ene hJera*ted er EsbJe[g kc*ssulre*
VærnetånE for *1"1e tvfetågheder melLec{r fcrontngsn øg

de*æ æed}ænner cq meSl"er* rne<ll,snnrcrn€ åndbyrdee er eJ€ndcr^ææxs
'srtrfx:€tång *

s2,
F*re5ånE1næ fannrål åy et. adraånletrere alJ"6 fæLLeeeinlJ,E*

g*r#"æ t*x **e*"ø*ål"g?rer3*xn* t" eJen*surtøcr sråtlr t ttx * 1*3 a V,æbje'rg
bygrunde, beåtggerr*e- Isl*r:d*gade L7/Frcnptinee*aEade 34r EsbJ *tg e

S3,-

ForEnLngsnå medl"ernmer ex sffCIt3lg,e eJere af eJerl'eJltgheder
å eJe*åcær€rå måtrs trtl: c 1å3 s, HsbJ65E bSrg'rurrde* der aI".Lc har
pltqe tJ,:. B€dlønskab åf fCIranånEen"



ervetrteger 1"elj1åg:he,åen" S*#rrå€sct k*n tådJ"J.g** ud#vaø fr*r 4et
åådsg:unkta hn-r*r rårar r*." gåv**, eJerfeir*nå*gen u:t,å*er*tnång ,æ*

over*rageåssn*

*€& g.åL enhver tåd væsnde ajæ af sn eJerå*J}åghed hef ber
for aå}.e forpSågåele*r overfor f,orenånqen, seåsr#r t*txg&ågE*åeærnø
er apctået i. sn tåelJ"åg*re aJere tåd"

I#tål en3åe leJl"åStr<*der *r *olgt som eJerleJ}"$"ghedæ, sr
de :rsl st,åft.sls** vse::d* *Jare af eJo*dcrr,sft*n raedLeerrnrør med scx
*npasr,r d*:r r{vår*r tl-L d* *ndnu åkkc ao3.gå* leJlåghed*rs 6ås*
åede f*rclelångist*J, "

S4o

Gens"eaåfeprxryråånrEen sr eJ erf*re:rlnEen*r *vsrøt4; myrdSgh*d "

Besl*tsrån-q€r Få generalf<:røanåången trecgfee v*<1 aå:apaå
a*sr'.creflash*d eft*+r f*raeåj.nEetål' m€*l nåndr* *ndet er Ll*cLsfilt
å då*ee vsltqTtar"

P*r*lag tål f*renångsre oplfisnlng kan kun vedtaqreo e,e$gtesa*
n$tt */4 1røå. tå3alutnång fra eåntJåga nedSæ;r*r"

?å1 bsslt:trrårig am vssantLå'g forantlrin$ af f,æLLee hcptarddaS.e
*g tå}.b*i:*r eååer *n cal"g af væsefitI"åge d*Ie af dåsee eller æ
æx3.råncie.r å denore vsdtåfrt krarre.e åelgr st, 2/3 af. &.* stæra€b*ret*
?tEe$e eftc,r fordalfngstal stæfiiår herf*r*
EE r.qånd.r* srd halvrløLen {åf de sål,edes s?&*creber*ttåEedo rnddb
på g*n*:raåfc':rsans? åftgeå: og raårx1st 2/3 at,de rn*f ?.4' sf e€r f,erråep
trårr:*gill. at,€sffier for f,orn3.aget1 afholdæ ny qi€n€salfcresnSlng
fu:d*n 14 dassr 69 p& *enne kan fcrslag*t +,tedgå{€s ssd 7.13 af, *e
afgårrne et#rsar ef ter fore?elår4ietaJ.,

{; 5*

flrqXånes g**era}fareayålånEp aflptde* ..hverå år lnåsl rrdganEen
af marts nråned, Gffirers].fcrsaral3.ngan ledes af err af Eenøralf,er*
ea*rl$.ngen rr*Lgt dårlgent, der afgsr all,e sp#rgftrnÅL v*ø.rssl*6
såryssnes behaz:dl"ångsrråde, steffitegivnångidn o,g dens res$:tåt.€r.

**geordenen *hs} or*fatta*

å, P"tLæ3gat"se ,*f årsh*srynånry **x eSaE eeTlesb fc;x3#bns å"r.
2* roarclæggelell tåå eodhå:rr.leLse af åxeregnsltab r*ed påtegnlns

af revj.s$r.
3* IraretræErSef:ge, tå:. Ecdher*Cg'ts* af buciget f{?r næet,e regnskabeår"
4n V*Lg a! riedXesrs'x*r ttJ" l:e*tyr.el6qln*
5. ?*1E af rsvåaerr,
6. Eventuel"S*

Ekatrsardånæ ge*eralforsffxlJ.nq afrnlde*, *&x be*f.yrølesn
ffurler anåed,r:ång Ceitål" alLer rdc d.et ttL betrandlLng af at $pg*.vat
€iane bsgæres af rnåndeb LlLo af eJorf,*renl,ngenø r**dløser eft^sr
iJ"e"ffågete1, el"lar når' en tådLl,Eere Eeller*l"foreårnåfng har bæ
sI$te*e dat"

5 6.

rJeneraLforsåslinf,on ånd.ka1clrg+ akråftX. åqt af tre-atyrolsen m€d

laår,clet, L4 Cagee varsol "
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Xrd3<å3..del,seil''kan akc vecl, st k)*Et3'raåeen lader øJ*xdææ*nø
vf.ceivse os:delæ err n:aet*ekråvelse t*.å d* cnke].t* eJ*råoJlfghods*
eJerod

Xrdket.deåse'n ekal unEåv* tå,3 cg st*1 for Eenæa1f*resl$å"å*gsrr
e.*n:t C"aEændær" F*rslag, d*r *qtee stå]"Le*, på geneu*xSfcrgare'!ångent
skal fræg& sf åndkeSdelaanr sg sed LExtkaLele]"sen tåå den ord{"nme
qen*raåfsre**d"ång *ka3 følge rlet revåcler*rJs segnehåb"

Såfræeub slt nmdl€r$ forr:dses'r åt han på grund af, eyEtløag
borbr*Jee slåea åågnende rråL være* f*rhåndre? å at nsdau tcan
hen m*e3eå* f*rrn*nde:: navn og a*r*ese 5rå sn befuldr*.ægtåget b*r
å åandet s åå:" hrrem åndkå3ds3ee å *nlref:tl.st br*t/ å s* f*ld skerå
esruSee ræd det antrrdnqdc vars*å,

Få generaåfærea-æåår€€r: han d.er tkke træffee heetwtalxe
ffi rlsg€t, ffii&s seiæ åk-keg er *ptege? på årxlkal*ølscrru s?sd mås$re
snm.tååg* ruaelåær,ner æ ttr"3eter!.a og gcS-k*ndecs åt srwrst" hshån*!,es"

11 n

Etårrert r.*Cl-ere lrar cet ttå at, få *t, ahEiå?€t s{r:e hefuen$Set,
Få genesslf<rraanlången, derr*xløx h*etyre3aens bælut"nångeå* Eeger
rj.ng s:n at f'& åb estr€ baFranåLet på derr ordLnærq qeneraS"f,ore*ntlSng
rnå være åndgåvst tå1 beeå1æclse* å aå **ct tådr æå *åe ken oBtag*s
trå *sgeoråenen f,or Eenare.åf,qcraanlå-rtgør.

6tenm,*ret kan r.xlfv*s *f *t, rrrdS"esas gl't*felle eå3es *f *n x"r3r$dåg
p€rs*nr sc)æ me{3J"ersr*t skrJ-{eåågt har gåv*t fuLdmryt dert,ål"

(i H
d e6

Genæra].fcrø*gs3l-n*er1 ve!"ger scr}v sån dårågænt*

X eæ *f bestyrelsan åutsriserat protckoS optages erl knrt
beret*å*q e! f,arhandlingerne" Bersttlångon usrdersP*råvee af r.1årå*
gånt€n Gg fcxrranden fcr beet3x*J.een oE u'jlserdes tl.l nadlclFsterne*

$9*
E**?yreleen væLgec af generalfsrgiu]lår€ien. åect bætåc æf

4 c-'edLsnner* ile*llrreLaen væ1"9*r gaJ.re sån f*rrund" Bæt3'r*lse*t
afgår hvert år, Gerrva1E kæn fånde strs3. &fgår eå beatyr*J.see*
æd1sn n:e:,åæ ts på hineaden fØLqende ardl*æ€ gen€re];f,otrstrm*
ålnger .Ln*haSdes tåå ekatsa*r*1J.n;er genaralfar*arnl$"ng tål. v*19
af, nyt basæslsesrdl€s:"

Va1Ehare år farexLr:4gen.s sre'åL&*,Frer *q &.*wx*æ 4t*'æL3-*x "

H€ctyr€X96fi væ39*x af eån n3.dte ån kasøetrex n

Vgd farrstnt:rgs*rde* kan best3rræl.sclyr selv træffe besteffieåse
au{ udfsrelxen ef slt, hrtcrs.

$ Io"

Fcsstyrelsen har Leclel"s{in af eJerforcnSnEene an'Llggcr:dar"

Dat, påhvtler beatyrelsan at s$rge for god og f,oravarllE

].25



l/a.rstågslee ef eJendc*rr*ene fæååesankåggan*ørp h*runder h*ta1åra6
af f,æ}å*sudgåft*ro t+gnång af sædw*nååg* fsrstkrå*ges {hers'nder
bræ*dfors*.krång ag kørdrånaret. gru$SeJerf,oroåkrå*gl * f€nhsldal*c*,
rrexåL*q€lx:ldeå"se ag f,*rnytråeer* å det *æf*ng eåd*nee for*nataå'b*
nfu:gar ofter eJendemnerlæ harakter fiå ry166* gråhræsraå"

Ee#t,yr€}s€n ans;ntter en ctå*.evæff?*

sægyre}.æen haqn nntag* c.n ar"lmåntsLretor *åå l:åseed vad
var*taqela+l af eJexrdon:uie:æ deåft"

fr€*tyrslsen f#rer ferevarlåEt tregnskab*

BeetyreLeenn ne*Ler"r:rner h*r krav p,å st få dækket eåne F€såtlxr&
udgtfterr ffsn *ppabærer j.n*st h':nsrars rfred mån:*,fe dette vedteq*s
af asnssalf,ærs*rnråången meC 2/3 st,6&ts&flextå1 afte f*r*eålqgætal*

.{ 
-LJ6 å

$*såyraåaen lndJærlalee af f*-rr*e:rclens a& o{te anåedæ1ng
fåraåes at f,oralågg*u sa;at når t maClsr*- af bestyreå..sen b*sgæser deb*

B€ætjrr€Xeen er b*s1ub*'Lrtæ*å.yEtåS, :rår 3 r**dlæer er tSl*escXe.

!t.es1r:.blång træffes ef de r&deæcle b€stlryslseæmedleau*ar ryed i
æ*n4:e.1" etcrmref].erired* Står åtffi,sn*rne lå-g<;r g*t fqseanåens 6ts1æs
uåal.agret.

3 art af begtSnreåaer: autorårer€t F#)3€kalo * å€f k*n være 4a:r
BatrR€ E{3ffi f€fx€raåf*røaæ3.ånErpratoksl"tcrF a5r?ågep en k*rt baretnång
om forhandlång*rn<+, B€r€t$lngen underekxåves af de bestyra3.seæld*
3.ersne.r, der har deltaget å :a*det* FledSær:nerne hår ret h{å 1:å den
ordkære genæraåforea:nlång åå få prutolt*1].en *83-æb"

$ t?"

EJerfore;rången f.otpLågtes ved und
fnr b'eaflyrsLsøn og 6't aarlst nedlær af

,3 13"

li&r det begaæes af s,åndst 213 af $rentngenE r*ell€æsr æfter
fardelångeteL, skaå der tåå bå€trtr:øl"æ* af rle f*låec r*lgtfter cgt*
re.ttee bn gxenåf,**&r i:vortå1, *Jerae åråågb genne{s r*åne*åtge år:Æ-
betaLånger skal ;tgiarqe ned l"g af eJendæirsværdLsnp lndt*L f*mdens
et"ctrralg;* ttdq$r tzi; at. clennla værdj..

Fcrenången ø}taå hortsof fra {smne ev*ntueå}e qrundfcnd
W sn rJ,raeSf.q drl.ftakapitnl lktee oy:arbeJrle n<>gen f,atretten Eten
aiqne af, l*erlleææ€rns opkræe de forn*ådne håårag, der hræee tål
at, beatrlåe eJendoaø,ene fæLLssudgåftør.

$ J-4"

Bsstyrelsgn ude,rbeJcl,er hvert å"r et budgetr c1er,vlger
forenl"nsenc f,orventede r:dgåf L€r. Bsl#.bat fordelee p& medl*morne
t forhold tLl fordollngetal e aQ bestyrelsen l<an beete{Hne , at
lrerlLepssetrn€ betaler yAå}æen- rxåned,*vle, kvartnl *vls ol3.sr halv*
årltgt forud, 

L26

ql.skrlf* af fonu*nåen
,f6*ne,



c
€

g

F
,na

.9

.?c

:
a

t27

,4å1.'$kaå nL
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Sndtål rJe e*kalt* 3.*j1åghedac er s€lvmtændågt Bleege€{sne&k
*/g prå+råb"*ret,p k*:: å:estyssås€n f,er)"ang*a €rt xrecllæssnerråe u$over
håelrag tå3" f*lleæ *dgåfbes betal"ar bådrag uåregnet sfe*r for*
delång'etåL tå3" skat*ero Frå*råtstsyd€lse,r og å.Fdre udgåf;t*ru
6*ni €r fæl.lss r åndtåå ogr*e3årrg hxåf, fund.Et Bted n Fldregst, h*re
}qræ:ree farud-beta]"t f*r såæn€ peråcrd,e a*rn bådråg€t tåå andræ
fæl.l-esurlgåf,*,er, Jf r* nbk, å *

I tll"f*Lde af e{:$r€ ufr:rudseto udgåfter skaå bee*,yr*lserr
vffi€ beret.t,åget, ti-å *t lade *pkrr,re sn ekst.raE:rdåns yd*3.ee"
EJ*re af beboei"sesleJlågheder Lretales en"C.vådare æt nrånedlÅgt
e*s*nt* bådrag r,redr#renCs I-yø clg x'ax,ts€{

s 35*

Tå3 *J.kker?red f<>r de å $ 7& n#/ne* yclelser cg å#vråg* f,eer
et&:rert ksavu øon eJesfarsnånge"l: måtte få på et nrsllernu hrarund*
udEf"fter ved e* medle*r.s rrråE*låEh*ldeåse* v*l nærvasendø vedtæryter
?ffie ab hS.ngly*e sæi pantståftande på hver enka:.t lejl-åqh*d for
f#lgendE beløbe
pe eJerleJ)-åghederne rf,* 1n3r4rSnS oE 13 rsrl kr* 4,5eor<]tr
på eJerlejl"ågrhederne flE* 2r5r8 erg 11 *red kr* 3*oc*lrero
på eJerlaJåSghederne t-rrd 7 *g !o n:ed kr. 6.GQ*ro*
på ajerl"eJLåghederne rrr$ 33*2c (EaraEernelm€d k:r* korco
P*nberetten Sean af eJerforo:rån4æ.r kræves forh+tJet L t&kt æd
f{irhøJ€}sen å pråstallet rred j*.nuer L977 sosr basis"

Fanteratten respekt.erer de pantehæf telsex, der hvller på
den e&eilada eJendssr vd, rtærtrærende uedtægt* tlnglyenLng, c>g*
*fter at paneehæftalserne es opCelt, på de enkelte eJexlejllghed*ro
de pantehæfteåser, Cer k*nrsres tå:. at hvåle på den enkel'ts €J€r*
3eJ].åghed ef tes op*3elångr*g"

Panteretten reepekterer f.at f,.rqm$"den sgsrst *tu1åge aff*nt*
lLge lån*

Errlvåder* reep*kterer 5:an.L,*:ret,ten c1e på eJerleJJ"åghederne
hvåLende sexrvåtuf,tar og byrder" såxnt eådanne esrvåtutb*x, åoin
dst *ffentl,i"ge r*ttæ forlanEe g:ålagt"

i? L{' *

i;"*rsvarlåg u,3.r"re:tdåE vecTlågs}h{3ld €.lF-s fer'*n*taltse af f*ror-
nången f,or derrnes ragnång, nrednnr den irr"slver:dlge vedlig*Fro3.*elee
påhvå}*r de ærkeLta aradlerrnr*r* hrrsrveri hem'arkesr et ån$vendLqr
ved"ltgehslå*Lae Lkk* ala*e or*fatter te;mteerlrzgr r'ø-.LLnq W
h.*tdtnlngr ft€n *Eså vedS.tgeholdelse aq fernyelns *f. E:.aåvap &$re
ag a} leJLtghedene udotyrp trerunder e}-Iednånger, el*kcntelet*rs
?adååtof,er raed rrest,ålerp vandLeCntr"ng*r, vandha*eYs sasLtetsn"
ån*talLatåøners af}'#br k*rt sege alte hrrad d,ev at ånetalleret,
lreåenfor LeSLLqlnedgine veqq3, hvorånro<l fcrenång€n s#rger far w&-
liEe3:old,e3.ee og fornyaløe *f ?ag, ldernurep gavl,er udveadLg træ
rrske herunsler yCereide af vånclvey ag vLnd.ucsra$ffier; e*mt tatff:n,Lnga*
tradnJ"*ger og falles J.nata3latåoner udenfar de enkelte leJtåghedert
lndtll dLseee lndførlaq t da enkelte leJlåEhe<l*r" Ån-1agg61e*s*
og v,cdll.geholdelseeuåElft€r af f,ælJ.esareslerne fqeanst,altoe af
foronlngen far dennee regrrJ.ng *



* 3.?.

åivås ør å*j}-åqh'e{3 S.ry*f,e fs}ræ*s&l€s, eJ.åqr f,oss#nureåsqtr vå3.
vfier* tåL Eenc f+r de S:måg* ffiæc33s,ffisrr kan b*4e,3'rc]-ren krære
fornsklen vedåågeh*J.rteåue *g å*terldeætt€å*e f*retage* S.nder:f,er
an faet,ea* frået" Efåsrk<r*1rees bo*kyralsens }<xav åkk*3 kel:l, ba'*
*t3r:relleen sætt,e 1eJlåg?r*Sen å stand for me<IS.erm,ets r*qlnlng' t*g
of;r ferrn#.dant æ#ge fySdc*eg$reåse å forenång*ns pcrnt å hanhe?åS
tål nævsrend<* ve<1tæq'bers $ 3"9.

$ ås.

$'ledlesauet oE de E>€rs<:nex , åa"x *ph*lder Eåg å hana åeJ*
lfghed' rrkå ::SJ* efeerkcns'ne ri* a.f bestyreLsen f*eta*et# fis*s&**
regler n Er i"::tet veiltagete El*l-d.er standarelåejakontsaktens fap**
eatte r*93"eø **: i:u**.r€en"

å,åedlsnmes ri1å åkke åaåe f*reeege ærr*rånger* reper*t3.$nffi
el"3er æaåån? *f;. æJen**;r,n.ns y*lr'* eååe*: yd*reåd* af vån€*erne€
t.r6elræk eååer lad* *p*xtte ekååte" relclar,ler rå"v* u$en be.e*yral*
Fens *arntykkes

S,ladlesiner nrå åkke dråve *rlrrrerv fra ]:eboe3.e*aleJ3åEhodern*
uiien beatyreSsene . s*:irtykkø" l4s?åer**rrno nå ålike udtreJe babos}ges*
3.ejåågheder uclen bestyreS"eens *ar*Lykkc. Denne 3:*st€{s6øLe* gæ}"d*r
åøcj åi*a dc* erprtndeååge *Jar* e>g panthartsr*r s*s: $serf,ege.x }eJ*
llgharleæ nrx+ uf,y3.deetgJort pan'*lrav*r *

s 3S*

Såfremt et sredåe*r €Sr sig *kyL&LE å et så*aae f*rlr*ld,
eor* å hnnhold Låå S,eJelsvan berettåq*r ,$d1eJeren tiL at, hætrø
lcJenrålet6 å:exu*der hrråe eå r+.ædåem ffikc betaler de sf baetlue}.*an
f,ast*ntte btcårag åndeyr fi d,ag* efter f,arfal&pttdf kan bæ*ys*3å.en
cn f<>rneldent såøætte iå*r],l€fis?r*€å af leJlåEheden r*d, fogedana
bl*tsrrd,

S$fre*rt befo*ere å væeantltq qrad €s tåå gene åor sra-
krårrghcende å øJen$*rv+errr aå *<ræ lred st6je*de ædfgdp ved
åldelug? f,ra L*JååEhsden, eLler B& tålevarenrl* r.tåde , k:an *jet*
forenångcn FS d* fcrulerepecles v€gng på}æEge de anavårllg$ 4t
Crage ffi..€srry f*x o at. gen*rn* o$'le$rax x *9 eJerfa'ra:xånE** k** f*r
f,+re*ånge** reg*Lng åndbrångå så*efi for dr:s*steiSen**

* Zao

Sægkålt eåfri?eregnrkeib npqdree kv*rt år å trrererrss*,€E$bså.{s*
rned leJelovenE regåfff 6 å*q a* *lLe rø3>arneåsn€f, €g feirn3'ela*r
vædr#rande \tare€- *g ve.xt?.kvandsnnnåæqget påf,*r*s vartaeregr:skabet"

* xl,
ålJ*rf*renångene ragrtgkåb revideres af, en tøtt!-saxo d*r

væL6ø* af qi*ner*lforsernlLn?ett.

RevJ"*or af,går hvert år. GenvalE k*n f.l"n&* st:ld"

Y forblnlelse n:ad nl"n rcvls.f,on skåt revLsor under*dgro,
sr* forrstnl"ngecang€n er hdtryg{ondo"

L28
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8ev.lae,r Fr*r a*E*ng tå:. at efters* eå].æ rcg*økabsbssr
og b*h*rl"rfnLarger *g kan f*rdre enhver cplyunl"*g1 eorn ha* fånd*r
a.f betyCnlnqi fer udf#reLs*n af eåt hrrarv*

Ds f,Sreæ rqvåsåonsprotoh3*

T forbåndelsE Kled aån b*r*tnång arr revåsL*n cf e* års*
re{nskab *kcå r$våeær angåvæ6 lxservidt, lmn flnåer forret:tång**
gånqen betry€gsradc*

Hvglr gålrg åndffrsel t rerrJ-gåontrSlxx:trlhnl.len *r rkat g

akal denne frsnlæqEes trå fdrstk<rcs$e$do haetyrelsass#de sg
d* tålste*.eværande nedt€naf,€r af beet3xsåe$t rned dcree undsr*
ekr"t,ft bekræf?ar ab de hax gJcrt såg b€I{€rtdt nød ådfsxalen*
*eEr *er t årets ldb sr Aååg#rt r*El.såonspret*k*1lartr skål
cplaæec på den ordåsære giæ$åralf,<rreel-'rålng å f*rbåndqlec EsJ
afåæqgelse af regmaScah,

S Å2.-

FsenLngerie regnskabu&r er }<alenseråret,"

*et vedtaEne regnskab urxlarshrlves af beety'reiu€n o€i
gråtegnæe af u€lråea:r*

Sisrvas*nr3e veråtæt*r begrænrae tånglyat sårå sery{*tatåf,-
tende på æJendarrerncn matrri rtr* å93 a fiIebJerg by$rurud.@n

*'led, Freneyn xLL Santehæfte3eer, byrrl.ar 8q aæv$"t*ttsti
hemrlaee ti.l eJenrlom*ens bla.j å tLnEhcgen.

FåtsLeherettåget or ejerf<rr**LnEen vd d,*nnes bectyrelse
og enhver leJlåghædoeJer r:nåer r*sts* rl.r, 193 a ESJerg StEru*de.

Esbj er1, den 3 " marts L977

Holger JØrgensen

lnlla"

i åsoie,.r ,ren

iYSI ås.
,/./åa

r.rcocs{l isr reiten
I A" I,tAil 1g 7 7

.J

/"/f"
//

{.nu

841 r :::'"', :' 3, i'1f i,"'':. i J:r; rii " :r f tr.g.

ilt:, '".. I : i.;.' ::.,',:1t: ,i. ;.i'j.
{ÅÅJ

/ r*t;r1*0{- li{'i'***rÆk

-w,fu\
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Matr. nl: " 19 3 aoEsb3 erv bygrunde "

Cad"e cg hus nr,: Islandsgade 22/Krt:nprinsensgade -14.

0/4f4 /42F 0CI {? /3

UDSKRT.FT

Akt. Skab I nr. 4?
{udtyld63 af dgmsnricnto..il

E

ANMELDERI

ADVOKATFIRI"IAET
ERIK POULSEN,
Rolfsgade L22 A,
67aa Esbj erg.

EKSTR.AKT

VEDTÆGTER
for

Ejerfareningen for elerlejtigheder på
ejendommen matr" nr" t93 a Esbjerg bygrunde,
l:eliggende Isl anCsgade Z2/Kranprinsensgade 34,
67oo Esbjerg,

Y IJ.

Til sikkerhed for de i S f4 nævnte ydelser og iØvrigi for
et,hvertkrav, som ejerforeningen måtte få på et medlem, herunder
udgifter ved et rneålems misligholdelse, vil nærværende vedtægter
',ræie at tingl-yse som Fa.ntstiltende på hver enkelt lejliq'hed for
ffilg'end.e beløb:

på ej erlej lighederne nr " i o 3 ,4 ,6 ,9 og LZ med
på ejerlejlighederne nr " 2,5 u8 og 11 med
på ejerlejlighederne nr" 7 og 1o med
på ejerlejlighederne nr" 13-2o1,{garagerne).med

1zr

kr,
kr"
Vr

4 " 5oo, oo
3.oooooo
6 " ooo, oo

5oo, oo

Panleretten kan af ejerforening,en kræves forhØjet i takt med
forhØJelsen i pristallet med januar L977 som basis"

Panteretten respekterer de pantehæftelser, der hviler på
aen samlede ejendom ved nærværende vedtægts tinglysning, ag
efter at. pantehæftelserne er opdett på de enkelte ejerlejligheder,
de pantehåftelser, der kommer t,il at hrlile på den enkelte ejer*
lejli$hec1 ef Ler opdelin?en"

Panteretten respeklerer for fremtiden stØrst mulige offent-
rol.r-gie ran "

Endvid.ere respekterer panteretten de på ejerlejlighederne
hvllende servitutter og byrder, samt sådanne servitutterr soill
det, offentlige måtle forlange pålagt
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lT .7n o * r/Stilling:

.!1 llti " .

Advol<atf irma"et
Thuesen & BØdker
Kongensgade 5B
61A1 Esbjerg
rif" 79125455
J.nr. 227.3ii selaml

/daa'J,

#"ugtå,'db7 /3,

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst pantstiftende forud
f or enhver pante.gql d.vgdrørende e jerle jliEhed' nr. 4 af matr. nr. 193 a
Esbjerg bygrunde-,. beliggende Islandsgå6,e 22: 1" th", 6?00 Esl:jerg"

Esb jerg , den \'4 1Q ;-.: 1gg5

- rvre-.<.-[-. 
-Qa.*vn

f / Ejirfoieningen 'iisIåiidsgede 22/
Kronprinsensgade.34" --Aksel chri-stensen

Til vitterligl:ed on u.nderskri
tighed samt underskriverens/e

ftens/ernes ægthed., dateringens rigtrg-

Nlå l.t n .

Stil ling
/*'i*"

( {*
Booæ1 ; rt!uå'Gr ' ,4, o "r2 

., /t", f 
g. 

"{velav*tt 
4pt"n;l

' /3 73t3 3;,)l' 73fr3 6<.r+,



t{} T
STF.NIPELtol/flEtKF.
RCTTEf.i i
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!*iiorbi'io-*'r* *
caM*{grcl{1æErs (A-<$xosmcuråii i

L 216i82
.)fl !1 åq I
i! i ii. l.-'

t*0ilLrd.?
"l r 11i1 qt

ADVOKATFåRMAHT THLJfi$HN & BØDKFR
KONGENSGADE 58 " POSTEOX T40 " €7ST F,SS-'€RG

F'oranstående pantsætning tiltrædes herved af debitor:

Esbj €rU, den ÅVtq 1995

T. / Ap5 21 /L0 1-98?

Aksei 5 taal l,lortensen

;r .:

H
': ,Ii

f k C{

-fr(f

m lJ;"{

LI

-1<i

iiæ
:i {d3

li ri
:: {3
i'r to
[< (rt
c1 v,
r5

I

Ix
I l?'U,F'l

"q.l {#å" ryu1&*F UILd
t!- l--lFt/
F l-n1

n irrffi
H 

'rill

Navn:
Stilling:
Bopæl:

kI----
Kystparken $ B
S710 Esbierg V.

Navn:
Stilling:
Bopæl:

Til victerlighed om underskriftens
rigti-ghed samL unoerskriverens myndigheC

ægthed, daLeringens

.i I .l\.1 i

HeLi,- ili'Ftii
HELCA MØRK

sekreteer
l{astantelunden 34
67A5 Esbjerg Ø

/, :P,/,q - 51t./ r''

Matr: 193 Å Ejer.l e3 " 0 4

Esbjerg Bygrunde
4.500

Retten i; E

indført den :1
-Wt under nr.r ?

.-r,-{.4.--..-,/"*'-/-,n- -,{z-/

-x-,"!t--* . "-1' 't 7/ / /\'//
t'L

)4

.)/ /i, /t**$*,,/
K. Fi. Fiyvb;ei"g

Oass.

Anm":
Advoka t f irmaet
Thuesen & BØdker
Kcngensgade 58
67A1 Esbjerg
11f. 19125455
J.nr " 227 .371 se/aml

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst far kr, 4"500n00 forud
for enhver pantegæld vedrørende ejerlejtighed nr. 4 af matr"nr. 193 a

Esbjerg bygrunde, beliggende Islandsgade 22, 1., 6700 Esbjerg.
L32

1r=r aF oiorfnroninrran kriprresn--!aval-fan forhøiet i takt med for"-



lrø jelsen i- pristallet med ' janttar 1911 sbm basis "

Esbj€r9, clen Zb/ li 1995

.'/ (l'*'t"t" {14 i" l?'C Ltt )t2 e-

f / e jerf oreninqen " Islandsgacie 22/
Krr:nprinsensgade 3 4"

Pre(rx#rFx)fiåesixddåK åK&WXXEf&xlå{&\{dåtr'

Aksel Christensen Mereie Peclersen

Ti-l vitterlighed orn unde::skrif tens,lernes ægthed, daEter:ingens rig-
t i ghecr. s a.rn.t r.;. nC,e r s lc :. i ve ::e ns le rne s myndi
lilaivn " ,eæF. SGly,z**t** Navn:

zlstilting:
Bopæl:

M
IStillinE a it ct + 4-'' wr'c^a\ v a )

v?Øre,--tr,ibf LBopæl:

"10. 1987
Frk

E!

taal ivlortensen

MaNr; 193 Å EJerlaJ' 0 4

IsbJerE BYQrunde

Retten i r debJerq
indført den ; 07,L2"1995
Lyst under nr. I 36CI16

Fe',ea;xnærtn:r:-7

?*n#wer'
J /t/ / 7 47W

I,J

(/

Foranståeno.e pantsætning tiltrædes ai debitor:

trsb jerg , /g// 1995

ApS
sel

#:'.-

€:,

Tit vitterlighed orn underskif tens ægthecl, dateringerrs rigt ighed
samt underskr.jverens,.mvndiq-hed: '" Llnlou- {h#A_biavn: Llftå'LAfiW N"r.r',: Isrirrins' d:1ffi:lliår åliliins: * HEtcer*ønx
Bopaei ; dhri Eiuierg v' Bopæl i u'. 

gl

A

rik osti

4/ k flq loa ,*,j
21 Mwrrr*# ',
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[,sbjeiq Sygru*de

Ratter i r IrbjtiQ
il'Jfø.1 den i 15.01,1?95
!r"ry! under nr,: 1752

i
",,l,;.'.; ;7.L0 .A,-? *)''.:

U(:ifi,*
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EjerJ-av; Hsbjerg bygrunde
Matr, nr" ; 193 a

x
S]FÅ,IPELEI,SRI#"-r{Ei?Et.1r' åkt: skab
ESBJER{;

nr.

x(J
r5æ
=t.U
F-' t-

HE

,3. rtt r-*
!f *r ra

.ecf,
{t{ L} trr4:å

,g
*

<\

i=ori cn
rH (y}

>1 Cf

igH
zc
a

Ifid
, qj *,*

tt.i \:,I< 7,H
Hr',,
LU EHI

E F*]
E F*i
ir{ uu?
F-t fti,I
i,n **

Anmelder:
ruN frLCrc-.r vFD ssT:lRlflc s

m[rYEi(CNTsEl S iASsErc^{TBft {i^&\T

f,j 2il7?fr1

Nærværende vedtægter begæres tinglyst pantstiftende far
4"50CI,oo forud fcr enhver pantegæld på ejerlejlighed nr"
matr" nr. 193 a Esbjerg bygrunde, beliggende Islandsgade 22,
th " , {}7fr4 Esbj erg "

Å.n 1 o K år. 
T :t "*i,ftlr-ltvestnnc*rLf",tli ,uTLh''/: l'r;-'

3.7,A,t . ,r7 1,1 : ?;ililil|tas7 - *a.ii'i?i i !r'l rr'r

i. ""_il
PATEGI'TING

på vedtægter for ejerforeningen "Islandsgade 2?lKtonprinsensgade
34" i Esbjerg,

kr: "1af
st.

Med hensyn til serrzåtutter og byrder henvises til
dens blad i tingbogen"

Esbjerg, den l{ I g rggT
For Ejerforeningen "Islandsgade 221
Kronpri.nsensgade 34" :

^r 
- -; j

ejerlej lighe-

if'leret* Pedersen) ( Hennin avendt )

Ti1 vitterlighed om underskrifternes ægthed, dE ingens
rigtighed og underskrivernes mindighed;

Navn:
Stilling:
Bcpæl:

..) J
-/.'-.4 I /./,
/,;".,/;i/ . /Z 2-t2t i'

(,2.{". 
";'t-,' 

/
,1

//'so.1 ,2n/*+:"'' t L4*'

-i---

qt-te

ykv7, fubut

f;isbet l'ånkenf Navn: -
Stilling;

I .1 t ):S .4'"/f ;fiopæl:/7,
/

Itadl
Å*\,u

Faranstående pantsætning tiltræde* he.rved af underskrevne ejer af
den pantsatte ejenlejtåghed"

H@benhavn, *en 2,{ /08 LQTT

t
s et en

råt vitterlåghed om underskriftens ægthed, dateringens
rigtighed og underekriverens myndighed:

r'- rz tt / ' gitrn,rv Nlcubf i(i?r STFr-JsFr.-'
t{avn , 'f,,ta- -f.r1od / ,ry'-.>k,c1f'-+. Navnr
Stilting: "7);'.ta,t€q Stllling z t'l,.LEq
Bopæl i . _i ., 'l (r 

./,_ Bopæl: |€rvv- filFE€+bå-Dt {g' Sr rv'
7r-æ7*t* 3'/ 'Lz'o vGtt N

.9 Cf:C, a-.{rt ""t {- l-35
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Piarrr 193 A Ejer',l ej. 0 I

tsbjerg Bygrunde
4.500

Retten i : E

lndføri den : 0

Lyst under nr.r 2

sbjerg
3.09.1-997
cAalua J I

B

{-- w u.€æ',* I
'a-!o, \'-*- A.

*..Å ia3 A €-\"f1 ''5*1*--te,
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ft elglnmærlnin g an Senlases

|.Err-sende dokument frernsendes ned arunodtiing crl sletning af retsa.nn:sk-
+9s+

Flatr:193 A EJer1ej.01
-EsbJerg Bygrunde

Retten j I Esbjerg
indf ørt den : 26 " 09.1.99/
L'f++- under nr.; 29208

*Y.s
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Fåtegning på vecltægte:: fcr- Ejerforeningen for ejerlejlighecier på
ejendommen matr" nr. 193-a Esb.jerg bygrunde,

Anme-Lder:

Advokatfinnaet
Fiemming H6gciahl

Bculevarclen 6 . Prrstbaks iT03
DK - 9i00 Aaiborg . Tli. 98 l0 28 00

-X*ø"*,:vS-*s.c*aå*L
{ Hennrng Lavendt}

t

oo*,å?liåi!åStf i'åå?i'ffiSffi *"^'

N 65S678
ir r 'fii , 99 1l-1 t C'l

ildijf:+F:tril
i?'1i:i in t-:

s$Eryffi*&T{K$

side i
i...-'

ff

ES
TEH
JEftG

T
::" ESP.JER{;

nJ$ tr:lcr IE! .1t51;l/Ri{c {F
r':rrrulixclroefl s ossErctriPCLryAri;

N 852552

?å. rll . ?8 il? t 55
u*tro? 1& - ila

il153i $n il: n
Nærr:ærende vedtæg.Ler begæres herved tinglyst for kr" 6"000,00
forud for enhver pantegæld vedrØrende ejerlejrighed nr, 10 af
matr" nr" l-93-a Esbjerg bygrunde, hreliggende Kronprinsensgade 34,
1" th., 6700 Esbjerg"

Panteretten kan af ejerforeningen kræves forh@jet i takt med for*
hdjelsen i pristal,let med januar L977 som hasis"
Med hensyn til sertritutter og byrder henvises tii ejenCommens blad"
i L.ingbogen "

Esbj€rg, den f?/Q- X&S(X 1-sse

For Ejerforeningen "Isl-andsgade 22/
xronpr"isensgade 34" t

il

tt , t^/ t.
- lvl*uVea t - L lt* s h-*t*ut -

{l,le iken Christiansen }

Tå1 våtterlighed m ægte underskrifter, dateringens rigtighecl
samt unders
Navn:
Stilling;
Bopæl:

ighed:
ud skaaru$avn:

$1 Still-ing:
Bopæ1:

/..."
i. ., "{1.,/ /o}'"'/or')
ilSbet w|nberd
.r1o*./anr't- {

,./',,6L {'*-t'- 6 }
I,

le*r

L37
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,6o) t,, '"/'1(
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Foranstående pantsæ-tning t.iitrædes af debitor:

luVedtægterne består herefter af sider "

Aa1borg, den 23 " december L997

Som debitor:

b J nne rbeck

Til vitterlighed on ægte underskrift, dateringens rigtighed samt

underskriverens mYndighed

$lul/lj,

Navn:
Stilling:
BopæI:

l0 J,
Nanna Poulsen

Hwkatsekreiær
Kaervei 83

,34"*4'Aabybro

Navn;

Stilling:
Bopæl:

rG Hen nmr*
favhdrcotær
I Fudsb€kksn 6

[æn 
*.r"ar,,..1

Qa'

.* - r51.i

^ "i: 
Hatr: 193 A HJerl-e j. 0 10

r'- EsbJårs Si,srunde
. 6 .000

Retten i : åsbjerg
F.:- Indført dad : 06.03.1998

Lyst under nr.: 9039

N r r,
V .a*t-.r1' {.*}< L(-. G. c:c>o

år-

r

**. JO
eJ ral

-& '^; n, t\(:t ,at L>\'

{f ".rr*}<

a\%
lb€d N ialsan
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Indtægter

Fæl lesudgi ft er. opkrær,et
OpsparingrVed I igehol d

Ekstraordinære opkræv ninger. E'F

lndtægter i alt

0mkostninger
E.iendomsskatter
Vand, vandafgift og kloakafgift
Ellorbrug Eiendommen
E jendomsforsikring

Andre forsikringer
Fiernelse afgraffitti
Generalft.rrsam I inger og nløder
Admin istrati onshonorar
Bankomkostninger
Gebyrer
Cårdanlæg & udenomsarealer
Varmeregrskabshonorar
VVS
Vedligeholdelse
Repræsentation" gaver og blomster
Omkostninger i alt

Resultat for renter i alt

Renteudgifter
Renteudgifter, bank
Renteindtægter. bank
Renteudgifter, kreditorer
Renteudgifter i alt

Årets resultat

Ejerforeningsregnskab 2024

Ejerforen i ngen lslandsg ade 22 I Kronpri nsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Budeet 2024

I 91 .565

2A24 2023

l9l .565 190.857

191.565 191.565 190.857

26.012
27.000

8.000
14.000

3.000
10.000

19.175

26.0 r 3

24.048
5.654

14.334
3.276
5.426

294
r 9.1 75

3.1 16

4.762
20.458

503

25.594
19.3 r 3

6.776
t3.411
2.861

355

t8.444
3.662
3.'734

19.350

486

8.000
19.350

1.000

50.000 15.972 5.640

142.630 1r9.649

48.935 71.208

127

522 t27

4q.457 7t.3-35

185.537

6.028

1

523

6.A28

139
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Ejerforen ingsregnskab 2024

Ejerforeningen lslandsg ade 22 I Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Balance

Aktiver
Aktiver i alt
Garage anskaffelsessum
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Mellemregning varmeregnskab
t-ikvide beholdninger r Spar Nord
Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Egenkapital primo
Årsaf'slutning. E/F

EgenkaBital i alt

2024

25.000
681

12.095

6.530
225.994
270.300

220.033
49.451

269.494

72^"*.., Loron".n

2023

25.000
1.868

10.606
2.093

185.920
225.488

148.698
7t.335

220.033

5.455
5.455

225.488

Gældsforpligtelser
M ellemregring varmeregnskab

Skyldige omkostninger
Gældsforpligtelser i alt

810

8r0

Passiver i alt 274340

Revisionspåteqning:

Som generalforsamlingsvalgt revisor har ieg revideret regnskabet for året 2024 vedrørende
Ejerforeningen lslandsgade 22 I Kronprinsensgade 34, Esbierg.

Revisionen har ikke givet anledning til bemærkninger.

Esbierg, den 7 111 2A25
r/ 1

(o,5mr' Lo,anpcl

Rasmus Lorenzen

Esbjerg, den

Bestyrglsen

T F

I 2025

r'7'./:,
,.r:l c

Ole Mortensen Rasmus Lorenzen

140
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Fællesudgifter
Renovation
Grundskyld
Vicevaert
Vedligeholdelse
Vand- og vandafledning
lsta - kontrolmanual
Elforbrug
Forsikringer
Administration
Renter
Diverse udgifter
Drift foreningens garage
Gebyrer
Budgetteret underskud

Ialt

lndbetalinger:

l*ejlighed A
t-ejliglred E
l-e.ilåghed C

Garager
Foreningens egen garage

* Garager betaler halvårligt

Budget år 2025

Ejd.skat

2t20a

I
i
L
I
I

2025

29.494
119

19.350
50.000
27.000

1.000
8.000

17.000
20.000

10.000
1.935
B.000

25.894
118

19.350
50.000
27.004

1.000
8.000

17.000
19.175

2424

10.000
1.935
8.000

191.894 197 "472

fordelingstal

22t2gO
'!6t?s0

11nA&
2tz*fi
2t2AO

OVERSKUD

Pr. år

42.570,00
92.880,00
42.57A,04
13.545,00

1.935,00

kr 193.500,00

kr 1.606,00

Pr. måned/
Pr. halvår "

2 stk.
6 stk.

4 stk.

7 stk.
1 stk

1.773,75
1.290,00

886,BB
967,50 *
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Police

EF i zzlKronprinsensgade 34
c/o Rev.Firma BrandtlTina Sisgård
Skolegade 85, z
67oo Esbjerg

j'','!i i;i:,ii'..'r'

Vi sender herjeres nye police påjeres Bygningsforsikring, og bederjer læse policen igennem for at
sikre, at indholdet svarer til jeres forventninger.

!ii ;. ii,,', ..,) r;i/iiir,/i
Har I spørgsmål tii policen, eiler vil I vide mere, er I velkomne tii at skrive en mail til
kundecenter.erhverv@almbrand.dk elier ringe til os på telefon SZ 66 6S 4o. Telefoneme er åbne alle
hverdage kl. 8.oo - 16.00.

Med venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

L42 -

Æm Brand
Forsikring AIS

Kundesen ice Erhverv
Hedeager 44
Seoo Aarhus N

Telefon Sj 66 684a
almbrand.dk

Dato 16. åugust 2022

Side r af r

Kundenr.
96Zt 86aS 57

Folicenr.
tt8 674 g6t

Mait
kuadecenter.erhverv
@almbrand.dk
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Al- t-,-i Fn.ciLJ-c a /q nD--: i^ .. r,^ .^



Police - By g ning sforsikring

i'ir..':r., 1::i.r .,'r,r :

EF I zzllftonprinsensgade 34, Skolegade 85, z,67oo Esbjerg - CVR-nr. 3ztt6z7z

I,' r, .;1i.;'i,1i j i_' !\ : i,,. j,.;:. ;'.: ;

I kraft-/ændringsdato

AIm Brand
Forsikring A1S

Kundeserviee Erhven'
Hedeager 44
82oo Aarhus N

Telefon 57 66 6g 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side r af 3

Kundenr.
967t 86oS Sl

Folicenr.
u8 674 56r

Mail
kundecenter.erhven'
@almbrand.dk

Virksomhedsoplysninger

Forsikringssted

Bygninger
Bygning r - Beboeise

Poiicen træder i'kraft den t6. august 2022.

Denne police erstatler en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifølge aftale med forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring AlS.

Ejerforening

Islandsgade 22, 6Z o o Esbjerg

*{atr.nr. 1934 ESBJERG BYGRTINDE

Beby'gget areal

Tagetage

Bygningen er opført i

Forsikret til

..j' i, i':; ili. i' I I : i J i! : r t i, :., ii l.; t., ;'

t' .:t ' , . .j...

Brand inklusive el-skade Bygning t - Se betingelse roo.o3, 24o.o1, 24r.o1, 242.at

247 mz
Ikke udnlttet
rv/3
Nyværdi

Antal etager

K.ælder

2

Ja

I

x
9
2

,'å

!

:
t

Bygningskasko

Udvidet vandskade - alene
beboelse

Glas

Sanitet

Insekt og svamp

Udvidet rørskade

Restværdi

i):".i,;t.i,:t .' 1' rI;, i1:' :,

Hus- og grundejeransvar

Bygning r - Se betingeise z3o.oz

BJgning r - Se betingelse z5o.or

Bygning r - Se betingelse 3o5.oz

Bygning r - Se betingelse 3ro.or

Bygning t - Se betingelse 45o.oz

Bygning r - Se betingelse 47o.oz

Bygning t - Sebetingelse 645.o2

i, .. r'..;,, ,

Se betingelse 85o.oz

stikledning

Bes fyrelsesansvar i nklusive
underslæb

Se betingelse 87a.oz

Se betingelse g4a.ot

L43
AIm. Brarrd Å/S C'yR-ttt- T7 sJ 3s 17 I ftoYedkontorr Mitltcrnrolen 7 I 2roo København Ø i lelefon 35 47 1? 47
Alm. Brand Forsikrine -{lS (1tR-nr. ro i2 60 ro
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Police - BA g ning sforsikring

4.057 kr

8.1t3 kr"

o kr.
o kr.

+.oSz kr.

se betingelser ai's. 94o pkt. z'4

Alm Brand
Forsikring AIS

Kundeserrtice Erhven'
Hedeager 44
Szoo Aarhus N

Telelon 57 66 63 4a
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side g af 3

Kundenr.
96Tt86oS iz

Policenr.
rr8 624 56r

Mail
kundecenter.erhverv
(4almbrand.dk

t', 1:,t,.i'; 'i:ii,- i; ti, l j.:'.,' ;1.;.

Jordskade

i t i .- t!.:' r,t j:.1..;, Ir l; l:.

....,,,, :. i. j.i :.,., i

Den generelle selwisiko er på

Udvidet vandskade - alene beboelse

Glas

Sanitet
stikledniilg
Best-lrelsesansvar in klusi ve
underslæb

- Alle anførte surnnter og selvrisiei gælderfor zozz.

- Indekseing sker hvert år i henhold til betingelserne-

- Hauedforfald t. oktober.

- Polieen betctles helårligt.

. t:'."' 'l
- Forsikringen et tegnet.for en S-årig periode. Aftaleperiotlen udløber 3a. septenlber 2026.

- Er det muligt p& skadeclagen at modregne maftts og andrc afgiilet' i regnskabet med Skqt,

fastsættes erstatningen uden monts og euentuelle anclre afgifter.

- Far policen gæIder AIm. Brandsfcx'sikrbrysbetingelset nr. 44ot Bygningsfors{kring for
Beboelsesejendomme.

;,;.. :' ! t : j :, it, ty.l t r'!., !

Særlige forhold der gælder for hele forsikringen

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring
Ilestl'relsesansvar inklusive underslæb - Der er ved prisfastsættelsen taget højde for, at

ejenåomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionel admiuistration'
Advokat/Ejendomsadministratoi skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskæftiger sig med
ejendomsadmini,stration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal
Såfremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkeite bygning, accepteres

en afuigelse på op til 15 % i forhoid til det i policen anførte.
Arealeiog piisen reguiures ft'a tidspunl.rtet for fejlens konstatering. Der foretages ingen

bagud regulering af prisen.

Er afuigelsen afdet bebyggede areal for den enkelte bygningen større end r5 % i forhold til
det i po-licen anførte, teSilure. arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering, 

-

hgesåm der sker en bag,Id regulering af p*sen. Bagud reguleringen lcan dog maksimalt ske

for en periode på z år.

En afrigelse i det bebyggede areal, jf, ovenstående, får uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse på beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, når der ikke er givet meddeielse herom til
Alm. Brand.

;' ,i:,., il:.., .t::tt.:, .: ';!.:::;.: :. !;.t:1.t i'/: :) ' '.',. -'.

*t44
rllrrr- Brand A,/ti CvR-nr. Z7 t3 35 r7
Alm. Brand For$ikdng Å/S CvR-nr. to 52

I Hovedkontor: lrlidtcrmolen 7 | 21oo Kobenhavn at i 'felefon :t5 47 47 '17
69 49



F olice - By g ning sforsikring

Selvrisiko
Ved beregning af selwisiko for Bygnings- og/eller Erhyervsforsikring gælder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medfører erstalningsudbetaling fra både Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratrækker vi kun 6n selwisiko - den højeste. Det er en fonrdsætning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.
Hvis samme forsikringsbegivenhed rammer forskellige forsikringssteder, vil der blive
foatrukket den selwisiko, der gælder for hlert forsikringssted.

Særlige forhold der gælder for fslandsgade 22,67oo Esbjerg

'1il:' ;.,',i i-, I:iii..,,,' .,I.-,i,.rr'.i,..

Erhvervsmæssig formåI i stue/kælder
For bygning r gælder:
Der er ved prisfastsættelsen taget højde ibr, at stue- og/eiler kælderetage ikke beny'ftes fil
erhvervsmæssig formål.

KIubværelser
For bygning r gælder:
Ved prisfastsættelsen har vi taget højde for, at der ikke er klubværelser

Alrn Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhven'
Hedeager 44
Beoo.qarhus N

Telefon 57 66 6g 4a
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side S af g

Kundenr.
g6zt 86o5 57

Policenr,
rr9 624 56t

Mail
kundecenter.erhverl
@almbrand.dk

? 1,,-

I

3

tg

Glas - Erhvervsglas
For bygning r gælder:
Glasdækningen omfatter ikke gias tiili lokaler som anvendes erhvervsmæssigt.

L45
AIm. Brand A/S cVR-u,7Z:t:l 35 t7 | Hovedliontorr Midtcrmolen 7 I 21oo Krbetrhav\ø i'felcfonJ,it 47 47 47
ålm. Brand Forsikrinc A1S CvR-nr. ro s2 64 4s
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Alm Brand
FORSIKRING

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
Baoo Aarhus N

Telefon SZ 66 63 4a
almtrrand.dk

Betingels*r

Alm. Brand
Bygningsforsikring

Nr.44ot
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1 0 Generelle bestemmelser

.'.',. ' I r ". .

Det skal hurligst muiigt skriftligt meddeles Ahn. Brand når

1.1 der sker ændring til anden virksomhed, end hvad der fremgår af policen

1.2 når der nybygges eller sker ændring i bygningernes størrelse, indretning {herunder
brandsektionering) eller anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen hørende c-ykelskure, havestuer,
carporte, garager og iignende, skai dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

r.g der sker ændring af produktion ogleller oplagring

1.4 bygningernes tag ændres til blødt tag (strå, rør elier halm) e]ler fra blødt tag til anden
beiægning

r.5 der installeres biobrændselsflt, hatmflringsanlæg eller andre energianlæg

r.6 bestående energianlæg ændres - også hvis frakobiede energianlæg tages i anvendelse

L.7 ejendommen skifter ejer

r.8 der sker ændring i yirksomhedens momsregistreringsforhoid.

Hvis Alm. Brand ikke får meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt eller delvist.

Når Ålin. Bland har modtaget en sådan meddelelse, tages stilling til om, og på livilke betingelser og
til hvilken pris, forsikringen kan fortsætte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Braad ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringea eller ændre betingelser og/eller pris med
øjeblikkelig virkning.

Side t af 38

,'i: ; t t t i r' i t.l t' !.-;,,' : f i"::'^,'. t. :.'

Æle skader, tab eller uheld. der kan medføre erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Æm.
Brand.

Opstået forurening og mistanke herom skal også hurtigst muligt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og hærværk skai desuden hurtigst muligt anmeides til politiet.

Sikrede har pligt til - så vidt muiigt - at afuaerge eller begrænse en skade. Alm. Brand bar ret til at
foretage samme foranstaltninger.

Alnr. Brand skal give tiiladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fiernes,
medmindre det sker for at afværge eller begrænse skaden.

Undladeise af at efterkomme dette kan få betydning for erstatningen.

'! . i:lri'll tt:; 
'it'' 

!it ', Z!ii.l

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at dækningen falder bort eller indskrænkes, hvis forsikring også er tegnet i andet selskab, gælder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrører kun selskaberne, som betaler
erstatningen i fællesskab.
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1 0 Generelle bestemmelser Side z af38

Forsikringen dækker iki<e skade, som er direkte eller indirekte t'ølge af

4.1 krig, krigslignendeforhald, neutralitetskt'ænkelse. borgetkrig, oprør eller borgerlige
uroligheder

j o rd skæIu eller andr e noturJbrsty n'elser4t

4.3

4.4

q-t

5.3

5"3

udløsning af atornenergi eller rariioaktiue kræfier

Uanset besternmelsen i punkt 4.3. ornlatter branddækningen dog skade, som direkte eller
indirekte er forårsaget afeller sker i forbindelse rned kernereaktioner, anvendt til
seedvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt formåi, og anven<lelsen heraf har
været forskriftsmæssig og ikke har stået i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrorhandting ued bnry afnukleare, bialogiske, kerniske eIler rodiaaktiue u&ben (såkaklt
ÅIBCX-ferror'), når Tetorforsikringsrådet har truffet aJgøt'else om, at der er indffåtIt
sådan en tercorhandling.

Hvis Terrorforsikringsrådet traeffer afgørelse om, at der er indtrådt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader på brandforsikrede genstande, sorn er omfattet af loven^

,"i:)- . ,,":;::,. i-i .,,.,,,-'::ij,, :,,:lt::,i'i' ): 
:

Alm. Brand opk'æver betaiingen via girokort eller Betalingsserwice med tiliæg for porto
eller tilsvarende opkrær,ningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest på den betalingsdag, der står på opkrævningen, sender
Ah'n. Brand en erinciringsskrivelse, der indeholder oplysning om. at forsikring.sdækningen
ophør'er, hvis forsikringen ikke er betalt senest på den nye betalingsdag, der er anført.

Erindringsskrivelsen vil være pålagt et gebyr, og der beregnes renter efler renteloven ka
opkrævningens sidste rettidige betalingsdag til betaiingen sker.

Bygningsforsikringens branddælaring kan dog ikke bringes til ophør på grund af
mang;lende betaling. Tii gengæld har AIm. Brant-l udpantningsret og kan foretage udlæg i
den forsikrede ejendom for det skyldige beløb, påløbne renler og andre omkostninger.

Til prisen kommer lovpliSige afgifter. som Alm. Brand skal opkræve på statens vegne.
Ægifterre vil fremgå af opkrævningen.

Alm. Brand er berettiget til at opkræve gebyrer til dækning af de omkostninger, der er
forbundet med udbetalinger, udfærdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkrævninger,
besigtigelser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid gældende gebyrer kan ses på www.almtrrand.dk, ligesorn de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse tll Alm. Bland.

., j 
; ;, :.t,!..::.;i t:{:li :t:).'lltt.i

Indekslegulering sker i takt med ændringer i Danmarks Statistiks pr. l.5. rnaj offenlliggiorte
Byggeomkostningsindeks for baliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfølgende kalenderår efter nedenstående retningslinjer,
rnedmindre andet fremgår af policen eller betingeiserne.

Fvsninesforsikrine lor Echoels6ciendomfire &oi Åfsnit roB-oe
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1 0 Generelle besternmelser

6.t Prisen reguleres fra f$rstkommende forfaldsdag.

6"2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeiøb og selwisiei reguleres fra r. januar.

Ophører udgivelsen at, eller ændres beregningsmetoden for det anførie indeks, kan Alm. Rranri
fortsætte reguleringen i averensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggjort indeks.

Side 3 af38

.; .:'. ": :

a1 Forsikring, der er tegnet for en r-årig periode (se policen), er fortløbende, indtil den afen af
parterne skriftligX opsiges med mindst r månecis varsel til en hovedforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udløb.

Forsikring, der er tegnet for en tlerårig periode {se polieen), er fortløbende, indtil den afen
af parterne skriftligt opsiges med rnindst t måneds varsel til den flerårige periodes udløb.

Ahn. Brand kan ændre betingelser ogleller pris med t måneds varsei. Forsikringstageren er
berettiget til skriftligt at opsige forsikringen med r4 dages varsel til ændringsdagen, når
ændringen el til ugunst for forsikringstageren.

/ -J

Bygningsforsikringens L,randdækning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehæftet, de
tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgøres, at ejendommen - uden f<rrringelse
afpanthaveres rettigheder - fra ophørsdagen er forsiklet i andet forsikringsseiskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anmeldelse af skade og indtil r måned efter erstatningens betaling eiler afuisning af
skaden er begge parler berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddækning) med 14 dzrges varsel.

Forsikringsiagerens opsigelse afen forsikring, der er tegnet lor en flerårig perio<ie, kan kun
ske mod efterbetaling af zo Y" af den gældende årlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brairdfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af AIm. Brand med øjeblikkelig virkning.

I farhold til eventuelie panthavere ophører Bygningsforsikringens branddækning først rned
r4 dages varsel.

;i il'::;,; i,,''!.,.:,

AIm. Brand har ti1 enhver tid ret ti] at lade det forsikrede besigtige.

,.' | .::,11 :,;':.',-' iiii':::t. i l,,l::;:.a;::.!:,-.1]

Tvister vedrørende forsikringsaftalen afgøres efter dansk ret ved danske domstole.

. ; | ; .. ,1 . t..: :. i:_.j

For forsikringen gælder i øvrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksomhed.

:i ''.i,,ri!,'lrL:;i;';lt ri! .1,,i*". :;iiti',t! t.; ''-')^., ::) ,:

Alm. Brand af tTgz fmba er en forening, hvis meellemrner er de til enhver tid værende
forsikringstagere i de selskaber i Æm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer
Indtræden som medlem af foreningen sker automatisk, når den nævnte betingelse er opfyldt.

Foreningens formåi er defineret i vedtægten.
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1 0 Generelle bestemrnelser

Foreningens medlemmer hæfter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede til at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger tii foreningen.

I ør'rigt henvises til foreningens vedtægt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.

Side +af38

Alm
Brand

Rvsninssforoikrins for 8cbælsæciendomme 4,tor Afsnit toB.oz
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20 Fællesbestemmelser Side 5 af 38

11 Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af de forsikrede genstande.

Fbr hus- og grundejeransvarsdækning, bestyrelsesansvar inklusive underslaebsdækning
samt foreningsretshjæipsdækning, se dog betingeisernes afsnit 85o, 94o og 945.

Entreprenører under ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
på Branddækningen (betingelsernes afsnit roo), Bygningskaskodækningen (betingelsernes

afsnit z3o - dog alene fcr så vidt angår pkt. z.i. Storm), samt All-risksdækningen for
mindre byggeprojekter {betilgelsenres afsnit 6+o), hvis forsikringen ornfatter disse
dækninger.

L.2

'a ; 
, 't 

:!f i

Forsikringen dækker på de forsikringssteder, der fremgår afpolicen.

, j r,l.-i, ' ':./.i,t,'; : :

Forsikringen kan tegnes efter nedennævnte former:

3.r Nyværdi
Ved denne form er det forsikrede dækket efter nyværdiprincippet

2t

a0

3.4

3.5

r. risiko
Ved denne fonn er det forsikrede dækket efter nyværdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

Sumforsikring
Ved denne form er det forsikrede dækket med dets dagsværdi med indtil en af
fo'rsikringstageren fastsat sum. Underforsikring kan gøres gældende'

Nedrivning
Ved delne forrn er det forsikrede dækket med indtil en af forsikringstageren fastsat sum,
beregnet ril nedrivning.

Uforsilset
Yed denne form er der ingen forsikringsdækning.

Se i øvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatningen'

:j ii: iii.;t.',;vt;t :i'ta;'i: t-'i' tiii. ;':li('i

4.1 Forsikringen omfatter - i clet omfang det frerngår af policen - de på forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil I m under jordlinie, kældergulv eiler
anden bund.

Vindmøtter med et ratorareal auer 5 m2 er ikke andøttet affarsikringen'

Forsikringen omfalter endvidere:

4.r,L

Fast
ikke

Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hol-edledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorværn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte på bygningsdele (men
tkke rør, pærer, tgsreklamer ag lVsskilte).

bygningstilbehør, faste bygningsdele og faste installationer af sædvanlig, men
erhvervsmæssig karakter, herunder gas- og vandinstallation€r,

4.L.2
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20 Fællesbestemmelser

rumtemperatur- og rumventilationsanlæg, anlæg til udnyrteise af vedvarende
energi, elevatorer, laskeanlæg, hårde hvidevarer samt baldakiner, og faste
overdækninger.

Stikledninger, sanitets- og kloakanlæg af sædvanlig, men ikke erhvervsmæssig
karakter samt grundr.andspumper.

Gulvbelægning fherunder tæppe), der enten er limel fast til et underlag eller er lagt
på et underlag, der ikke kan betragtes som færdigt gulv.

Faste anlæg til brandmæssig sikring af b-vgning eller at'snit deraf samt
civilforsva rsra ateriel.

Flagstænger, antenner til iRe-erhvervsmæssig brug, gårdbelægninger og udvendig
belysning {menikke rØr, pærer,lysreklamer og lysskrlreJ, have- og }æmure, hegn

fikke leuend,e), piankeværker, nedstøbte svømmebassiner samt tårn'og faeadeure.

Vægmalerier, relieffer og udsmykning på og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet tbr den håndværksmæssige værdi, i ait med indtil 275.642 kr'
(basis zotz).

Haveanlæg, havaskulpturer og iignende samt levende hegn med indtil 275.64e kr.

fbasis zorz).

Erstatning for træer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 år gamle vækster.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse ånder sted.

Side 6 af38

4.r.3

4.r.4

4.r.5

4.1.6

4.r.7

4.1.8

5.1

I ' ;/i ';.'';1;'": i.. ; :i':,' . :

Skade på bygning opgØres til det beløb, som efter priserne på skadedagen vil medgå til
istan<isættelie eller genopførelse af det beskadigede med samme byggemåde, på samme
stecl og til samme anvendelse.

S.1.1 Ved nyværdiforsikring ansæftes erstatningen til skadens beløb, idet der clog

foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligehelldelse, når
værdiforringelsen umiddelbart før skaclen overstiger 3o % af nyværdien.

Ved r. risikoforsikring ansættes erstatningen ti1 skadens beløb, idet der dog

foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdeise, når
værdiforringelsen urniddelbart før skaden overstiger 3o % af nyværdien.

Forsikringssummen inkiusive senere regulering er øverste grænse for
erstatningen.

Ved sumforsikring ansættes erstatningen tll skadens beløb med fradrag for
værdiforringelse sorn følge af alder, brug og mangelfuld vedligeholdelse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end n1værdien af de

forsikrede genstande med de anførte fladrag, foretages reduktion i erstatningen
som følge af underforsikring.

5.1.2

5.1.3

5.2.

5.3

Ved prisansætteisen kan der ikke benyltes priser for dyrere materialer og genstande end de

beskådigede og højst priser fcr standardbyggematerialer, der ikke er speeialfremstiliet og

byggernåtgder, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Beskadigelse af kasmetisk art samtfarueforskelle mellem erstattede og restetende
genstande er ikke omfattet etf farsikringen.

Under forudsætning af, at istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til samme 
-

anvendelse finder sied uden unødig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.

Bvtaninmfomikrins. for Eeboelgseiendommc d.lo r Åfsnit 20B,02
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20 Fællesbestemmelser

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeomkostninger

For bygning, som før skaden var bestemt lil nedrivrring, ansættes erstatningen til
ruraterialeværdien med fradrag af sparede nedrivningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestående, betales erstatning for afsarn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsvarende bygning bestemt
til varig forbliven.

For bygning, der henligger forladt, ansættes erstatningen med fradrag for værdiforringelse
som følge af alder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

.:tj .'.ii,.ii))iiit.,:.'. r':1j! ,t .;' :':"

Erstatningen skal normalt anvendes til istandsættelse elier genopt'ørelse af det beskadigede
på samme sted og til samme anvendelse.

Side ZafBB

5.4

5.5

6.t

6.2 Anvendes erstatningen ikke til istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for værdiforringelse som følge af alder, brug,
mangelfu ld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes handelsværdi på skadedagen.

6.5 Uanset bestemnielsen i punkt 6.r. kan erstatningen anvendes til nyopførelse afbyggeri til
samme anvendelse på en anden ejendom, som ejes af forsikringstågeren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse aferstatningen, på en anden ejendom, at

6Al den beskadige bygning er i brug på skadedatoen

6,9.2 der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra sarntlige ejendommens
panthavere.

Euentuelleforøgede amkostninger samJ'ølge $, at genapførelse ikke sker samme sted.,

erstattes ikke.

6.+ Et erstatningsbeløb kan alene gøres lil genstand for anest eller udlæg sammen med
ejendommen.

' !:.' :.:;..tiiii.t:..:i(l't.; i:ti!',t..i,.tiiriti

Erstatningen forfalder til betaling, når

7.t der er ført bevis for erstatningens anvendeise

2.2 det offentliges eventuelle undersøgelse i anledning afskaden er afsluttet, og eventuei
optaget pelitirapport er modtaget af AIm. Brand

7.5 de nødvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri rådighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hænde.

7.4 Ved ansøgning om udbetaling til fri rådighed (se pun}t 6.e.) eller til flytning a{
erstatningen (se punkt 6.9.) vil det i almindelighed være påkrævet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samtykkeerk)æringer til det ansøgte fra
ejendommens eventuelle pant}avere.
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20 Fællesbestemmelser

Erstatningen borrfalder i det omfang, der ikke inden 5 år fra skadedagen er ført bevis for, at
erstatningen er anvendt som anført i punkt 6.

Side 8 af:B

8.r. I lbrbindelse med en skade, der er dækket af clenne forsikring, erstattes endvidere

8. i.r

8 t.z

8.r.3

8.r.4

genstande, der stjæ1es eller på anden måde bortkon-rmer under en
forsikri n gsbegivenhed

skade på de forsikrede genstande ved slukning elier anden forsvarlig
foranstaltning: som under en forsikringsbegivenhed udføres for at begrænse
skadens omfang

rimelige og nødvendige udgifter til reclning og bevaring

rimeli.ge og nødvendige udgifter lil

8.r.4.r fiernelse, deponering og destruktion afslukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekæmpelse

8.r.4.e oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder fierneise, deponering
og destruktion af forsikrecle genstande.

Forsikringen dækker ikke udgifter til rensntng,fiernelse, opbevaring eller cnden særlig
behanclling {LJ jord, uand eller luft i det omgiuenrle miliø. uctnset orn sådanne

foranstrzltninger m&tte uære nøduendiggiort af en af forsikringen omfattet
Jbr sikring sb eg iu e nhe d.

Dækningen i henhold til punkt 8.r.4. ydes på r. risikobasis og er begrænset til zr.l % af de
forsikrede bygningers ny-/dagsværdi, dog mindst 953.261kr. (basis zorz) og højst
z.Bq9.SZ6 kr. (basis zorz).

Ved sun-rforsikring og r. risikoforsikring betales udgifter fra punkt 8.r.r., 8.r.2. og 8.r.4. alene inden
for forsikringssummen.

8.2 Anvendeligebygningsrester

8.2. i Er offentlige nryndigheders krav til hinder ibr istandsættelse af en beskadiget
bygning, deekker forsikringen værdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsætning af at bygningen er beskadiget mindst 5o 7o.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stiilet før skadedagen, sant at
dispensation fra bestemnelserne ikke har kunnet opnås.

For erstatningen for anvendeiige bygningsrester gælder samme regler som for den

egentlige skadeerstatning.

Den værc1i, bygningsresten:e måtte have til anden anvendelse, tradrages i den
ansatte erstatning.

8.2.2 Forsikringen dækker tillige omkostninger til nedrivning og fiernelse af disse

anvendelige bygningsrester.

8.: Lovliggørelseserstatningftrrbygning.

8.3.r Forsikringen dækker de forøgede byggeomkostninger - regnet efter priserne på

skadedagen - der er forbundet med at op{ylde kmv fbedre isolering, dobbelte
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggeml'ndighederne i medfør
af byggeiovgivningens bestemmelser stiller ved istandsættelse eller genopførelse af
den beskadigede bygning til samme anvendelse, i samme skikkelse og på nøjagtigt
samme sted.

Rvonin-a*'eil'rirc frrr Rohrnlcocaiondanrma | !^r iaanif 
'nR 
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20 Fællesbestemmelser

8.3.2

Erstatningspligten er betinget af, at de forøgede byggeomkostninger vedrører de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnås.

Farsikringen dækker ikke-forøgede byggeomkasninger, når uærdiforcingelsen af
denp&.7æIdendebygning somføIgeaf alder,bnry og mangetfulduedtigehold,else
auerstiger 3o % qf nyuærdien.

Amkastninger til gennemførelse af krau, iont er eller kunne være stilletfør
skaden, er ikke omfcttet afforsikringen.

Lovliggørelseserstatningen kaa ikke overstige t5 % afbygningens nyværdi på
skadedagen.

Ved sumforsikring kan lovliggøreiseserstatningen ikke overstige t5Yo af
bygningens forsikringssurn inklusive senere regalering.

Ved r. risikoforsikring kan loviiggørelseserstatningen ikke overstige t5oÅ af
bygningens forsikringssurn inklusive senere regulering.

Ved r. risikoforsikring kan ioviiggørelseserstatningen lilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.q

8.3.3 Skadeerstatningen anses som anvendt førlovliggørelseserstatningen.

Lovliggørelseserstatning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsættelse eller
genopførelse, bortfalder.

Huslejetab

Er ejendommen helt eiler delvis uanvendelig som følge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade. erstattes endvidere

8.4.r dokumenteret tab af lejeindtægt

8.4.2 udgifter til leje af lokaler, svarende tii de iokaler, som sikrede selv benytter ril
beboeise og kontcr.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil z.6g&.9g3 kr. (basis zor:) i
indtil I måned efter skadens udbedring, dog højst i ra måneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eiler genopført på samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der ville medgå til at sætte det
beskadigede i samme stand som før skaden.

Sikrede har pligt tii at sørye for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Sfuld.es en indtruSetfarsinkelseforhold, sam sikrede har indflgdelse på, betales det
de ru e d for ø g ede tab ikke.

Blåtand ved. skadeopgørelsen og byggeadministration

Forsikingen dækker nødvendige udgifter til bistand ved skadeopgøreisen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopførelse.

8.5

Erstatning udbetales kun på grundlag affaktura og kan afden opgjorte erstatning højst
andrage 5 %.

() -\f,l ; 'r' i.-:i i..'r ;

Selwisikoen gælder pr. forsikringsbegivenhed.

Side 9 af 38
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9.r Generel selvrisiko

9.r.1

9.1.2

Side ro af38

Er forsikringen oprettet med en generel selwisiko, fremgår den af policen"

Den genereile selwisiko gælder for de dækninger, hvor der ikke er anført en

individuel selwisiko i policen.

9.2 Særlig selvrisiko - dækninger
(Det fremgår af policen, hvilke dækninger der er tegnet )

9.2.r Bygningskasko

Voldsomt slqv- 0g tøbrud
Ved skade i ejendommens kæklre, som sl<y;ldes l'oldsomt sky- og tøbrud,
gælder en selvrisiko på 6.89r kr. {basis zorz).

Er forsikringen oprettet med en højere generel selwisiko, I'il den være
gældende.

Hærværk
Ved skade som skyldes hærværk gælder en selvrisiko på 6.89t kr' ibasis
zorz).

Selwisikoen gælder dog ikke ved hærværksskader i forbindelse med

indbrudstyveri eller forsøg herpå.

Er forsikringen oprettet med en højere generel selvrisiko, vil den vzere

gældende.

9.2.t.t

9.2.t.2

9.2.2

9.2.3

9.2.4

Udvidelse -Løsøre

9.2.2.t Nøgledeekning- 
Uariset pkt. 9.r.i gælder der ved skader omfaltet af Nøgledækning en

selvrisiko p& t.gZZ kr. (basis zrrre).

9.2.2.2 Vasketøjsdækning
uanset pkt. g.r.r gælder der ved skader omfattet af vasketøjsdækning en

selwisiko på 659 kr. (basis zorz).

Udvidelse - Mindre tryggeprojekter
For brand- og eksplosioåsskaåer,-der skyldes varmt arbejde, gælder en særlig

selwisiko, jf. afsnit z4z pkt. 4.

AII risk (mindre byggeProjekter)
Ved skader omfattet irf fut ri"ti, - Ny- om- og tilbygninger (mindre byggepnrjekter),
gælder en selwisiko på 6.89r kr' (basis aorz).

Bveninæforsikrins for Beboelsæeiendomme aaor .{fsnit ?oB'oz

159



100 Brand inklusive el-skade Side n af38

!r'i: t,.'"...' . :j ; :t.;

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af polieen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tiibehør, som anført i afsnit zo, punlt 4.

.:: ! !; :i.'',. :i.ii1i",',.',',,' i

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.r Ildsvåde (brand)

bortset fra

2.1.1 skade ued suidning , Jbrkulning , overophedning eller smeltning sont ikke er en

følg e af ildsuåde (brand).

DD El-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspænding, induktion, spændingsudsr,ing og statisk
eiektricitet.

Bortset fra

2.2..r

D9t

9t2

2.2.4

skade, som omfattes af garanti

skade, son onlfattes af seruiee- etter uedligeholelelsesabonnement

skude, sam følg e af fejlkonstraktion, fabri.karionsfejl, fejlmontering,
ouerbelastning eller mekanisk ødelæg g else

skade, som følge af alder, brug . tæring , menglend.e eller mangelfuld
uedligeholdelse

at

2.4

2.5

2.2.5 skadeforårsaget af dyr

2.2.6 skade, samfølge qf'auersuømrnetsefra hau,fiord, sø eller uandløb.

Eksplosion
Ved eksplosion forstås en momentan forløbende kemisk proces, ved hvilken der udvikies
stærk varme, og indtræffer en voldsom rumfangsforøgelse af de reagerende sloffer.

Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmæssigt indrettet anlæg til rumopvarmning eller
elektriske apparater.

Sprængning
Spraengning {ikke søncletiuning of, andre &rsager} a{ dampkedler, autoklaver og
bageovne-

Ved sprængning forstås en momentan udiigning af forskeliigt tryk i hiftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

Tørkogning
Tørkogning af fcrrskriftsmæssigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 5o procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

Nedstyrtning af Iuff fartøj er
Nedstyrtning af luftfartøjer eller dele derfra.

Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som næi.nt i punkt 2..r. til 2.7.

2.6

ta

2.8
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:' !,,ii',:,';, :,, r':i:i:.,':'.,',:.:;1i:.ar;.:!

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo. punkt 5

Side rz af38

Rygringsforeikring for Beboelseejcndomme 44or Afsnit roo'03
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23A Bygningskasko Side 13 af 38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendonrmens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anføfi i afsnit zo, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

Den dir:ekte skade på det forsikrede ved

2.L Storm
Storm (herunder slTpumpe), når vindstyrken er 8 eller derover, svarende til minimurn t7,z
m pr. sekund, samt skade som følge af nedbør, der er en umiddelbar følge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Bortset fra

2.t.1 skade, so*t omfattes afgaranti

skade samføIge af ctld.er, brug, tæring, korrosiot't, greduis forringelse,
mang Iende ellcr mang elfutd uedlig ehotdelse

skade sam følge af byggefejl, herunder fejikonshv &frort fabrikationsJbjl elter
fejlmontering

skade somJ'øIge af oversuønunelseft'a hau,fiard, sø eller uendløb

skade somJølge af nedbør', der trænget gennent utætheder ag å.bni*ger,
medm[ndre skaden er en umiddelbarfølge af en afforsikt'ingen dækket skade på
bygning

skade på bablehailer eller andre te.ltagtige konstruktioner

skatle på beuægelige mctrkiser r$ staf eller plastfolie, solafskærmninger,
ud--endige skilte og enhuer fi"ut"clering af træ

skade p& glas eller erstatningsntateriale het'for samt spejte og sqnitet

Dcg dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på ouer og tildækninger til suømmebassiner

skade på kaueanlæg, kaveskulpturer ag lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten erbetinget af, at istandsættelse finder sted.

2.r.3

2.1.4

2.1.5

2.t.6

2"1,7

2.r.8

2.r.9

2.l.LO

2.2 Voldsornt sky- og tøbrud
Oversvømmelse af ejendommens bygninger, som følge af voldsomt sky- og tøbrud.

Oversvømmelse af ejendommens bygninger, som følge af voldsomt tøbrud og samtidig
nedbør.

Opstigende væsker fra afløbsinstallationer, som følge af voldsomt sky- og tøbmd.

Ved voldsomt skybrud forstås, at nedbørsrnængden er så stor, at der minimum falder 4o
mm nedbør indenfor 24 timer, Nedbør der falder med intensitet på minimum r5 mm inden
for 3o minutter, betragtes også som voldsomt skybrud.

Ved voidsomt tøbrud forstås smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt e4
timer.
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230 Bygningskasko

Ved voldsomt tøbrud og samtidig nedbør forstås en kombination af smeite- og regnvand,

som er fremkommet ueå en kraft-ig stigning i iuftens temperatur, fra minusgrader til min 6
plusgrader, og samtidig minimurn ro mn1 regn inden for maksimalt z4 timer.

Side r+ af 38

skade, sam omfattes of garanti

skade somfølge af ald.er, brug, tæring, korcosian, gradvisfaringelse,
mungtende eller mang elfuId vedlig ehotdelse

skade somfølge {tf byggefeil, herunderfejlkonstntktion,fabrikationsfeil elter

fejlmontering

skade somfølge af auersuømmelse ft'a hou,fiord, sø eller ucntlløb

skade samføIge af nedbør, der ttænger gennem utætheder ag åb*inget,
meclmindre s{adån er en umiddetUai følge af en af forsikringen dækket skade på

bygning

skad.e på bablehaller ellet andre teltagttge kanstruktioner

skede på bevægelige markiser af staf eller plastfolie" solcfskærmninger,
uduendige sktlte, ag enhuerfundering af n'æ

skade p& glas eller erstatnhtgsmateriale herfor samt spqile og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uopiukkelige ove[lys.

sktcle på ouet" og tildækninger til suømmebassiner

skede på hauecznlæg, haueskttlpfurer og tignende, medrnindre skaden er en følge

af en af dækningen imfattet skåde på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted'

Bortset fra

2.2.1

9Ct

qct

,ar

2.2.6

trl

2.2.8

2.2.9

2.2.L4

Udstrørnning af væsker
tifi*faig udståmning iikke udsivning elier dryp) af vand fra røranlæg, der til{ører koldt

eller vaåt vand, wc-åisterner, kumrnir, badeindretninger, anlæg lil opvarmning og

luftkonditionering, spiidevandsledninger samt akvarier.

Tilfældig udstrømning (ikke udsivning eller dr'yp)-af olie og kølevæske, fra røranlæg'

olietank, oliefyr, køle-/fryseskab og køle-lfryseanlæg

Bortset fra

2.3.1 skade sam omfattes af gat'*nti

2.3.2 skøde sonJbtge af uandfra tagrender eller nedløbsrør ftc tegfladeafuanding

2.3.3 skade på. selve instatlatio*en

2.g.4 skctde ued opstigning cf ucndfra qfløbsledninget'

2.g"5 skade somfølge af frost

23.6 skade opst&et under p&fyldning af eller afiapning fta olieanlæ7, køle- og

fry seailæg, svømmebassirzer scmt akuerier

2^3,7 skade p&lwveanlæg,haueskulpturey og ttgnencle, medmindle skaden er en følge

af en af dækningen åmfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted'

Bygningsforeikring for Beboctssejendomme 4,1or Afsnit r3o'oz
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230 Bygningskasko

Frostsprængning
Frostspiængning uf rør"nlæg l b,lgning, lil vand- og sanitetsinstalationer, centralvarme- og

vannt randsån|æig - inklusivå kedter, beholdere, pumper, rnålere, radiatorer, wc-kummer og

cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Side rS af38

2,4

4,5

2.4.1

aAa

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.4.6

2.5.5

2-5.6

2.5.7

2.5.8

2.5.9

Frostsprængning af røranlæg i iord, der tilfører vand til bygning samt den den'ed forvoldte
vandskade.

Nedløbsrør og tagrender betragtes i denne sammenhæng ikke som røranlæg.

Bortset fra

skade som aryfattes qf garanti

sÅcde pei selue anlægget somføIge af byggefejl, herunder feilkonsfi'uktion,
fabr ikation sfej I elt er fejlmo ntering

skade på selue anlægget, når &rsagen er alder bnq eller tæting

skcd.e i utilstrækkeligt opuarmet |aktlle som sikrede disponeret over, med mindre
årsagen er tilfældig svigtende varmeforsyning

udgifter til aptønbry

skade på haueanlæg,haueskulpturer og lignende, medmindre skadener en følge

af en ai dækningen bmfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Snetryk
Snetryt, når sneen skrider eiler bliver så tung, at tagkonstrulctionen ikke kan bære.

Bortset fua

2.5.t skatle som omfattes af garanti

z.S.z skade samfølge af alder, brug, tæring, korrosion, gradvis forringelse,
manglende eller mangelfuId uedligehaldelse

2.5.3 skade sontføtge afbyggefejl, herunderfeilkonstruktion,fabrikationsfejl eller

fejlmontering

slcade somføIge ef nedbør, der træ*ger gennem utætheder og &pnjryger'

nredmindrå sfaden er en umiddelbar tølge af en af forsikringen dækket skade på

bygning

skade på boblehatler eller andre teltagtige konstruktioner

skade p& beuægetige markiser af staf ellet plas{alie, salafskærmninger,
uduendige skilte, og enhuerfundering aftræ

skade ptr glas eller erstatningstnatet'iate hetfar samt speile og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skadepå auer- ag tildælcninger ttl suømmebsssin

skade p& lzaueantæg, haveskulpturer og lignende, medmindre skaden er en følge

afen aidækningen bmfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

2.5.4

Tlveri oghærværk
tnafruastyveri eller forsøg herpå samt hærværk i forbindelse hermed'

2.6
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23A Bygningskasko

Tyveri og hærværk i øwigt.

Indbrudstlveri foreligger, når t1ven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflåst bygning,
lokale, værelse eiler lofts- og keelderrum, og der forefindes synlige tegn på voldeligt opbrud.

Ved hærværk forstås, skade forvoldt med forsæt og i ondsindet hensigt.

Eortset fra

2.6.t Skade ued tyueri eller forsøg kerpå ptz bggntng eller rum, der henligge.t' ubenyttet
eller forlctdt

2.6.2 tyueri af eller hæruærk på gensta.nd.e, det ikke er anbragt på deres bliuende plads

2.63 skade ued hæruærk pci bggninger, d"er hentigger ubenyttet eller forladt

2.6.4 fuueri og hærværkforuoldt af personer med. Ioulig adgang til bygt'tingen

Pludselig hændelse
Ved pludselig hændelse forstås i denne sammenhæng hænclelse, hvor såvel seive skaden
som dens årsag og lirkning er samtidig. Skader der sker over et lidsmm og ikke på et
tidspunkt regnes ikke som pludselig hændelse.

Bortset fra

Side 16 af 38

skade, sam er dækket eller undtaget i afsnit rco {brctnd)

skade, satn er dækket eller undtaget i pkt. 2.t,2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller p.6

skczde, sam ar4fattes af garanti

skade somføIge qf alder,brug, tæring, korrosion, graduis forringetse,
manglende eller mang elfuld uedtig eholdelse

skade somfølge qf byggeJej| herunder feilkonsfiukffon ,fabrikationsfejl eller
,fejlmantering

p&regnelige skader, herunder dagligdagens abnindetige hæ*rlelser s&som rtdser,
skrammer, tilsmudsting eller lignende

ska.de samfølge of ouersuømmelsefra hou,fiard, sø eller uandløb

skade på bablehuller eller ctndre teltagtige kons*'uktianer

skade p& bevægetige markiser af staJ'eller plasfulie, solafskærmninger,
uduendige skilte, og enhuerfundering af træ

skcde p& glas eller erstatningsmateriale herfor sctmt speile ag sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

sk*de p& ()ver- og til<lækninger til suømnzebassiner

Skade somfølge af rystelserf'atqfik

skade p& haveanlæg,haueskulpturer og lignende, medmildre skaden er enfølge
af en af dækningen omfaltet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

2.7.t

D1t

91D

z,/.c

2.7.6

t11

2.7.&

2.7"9

2..7.L4

2.7.11

2.7.t2

2.V.r3

Bvainsforsikrioe for BebæLsæeiendcmme l4or,{-fstrit p3o'o"
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230 Bygningskasko

i !;1.'\-li' ' ll..'r';,' ., '''. il i'1t-_;1;ttz.',,i'i,;.'.i';. .

Dækningen i punkt 2.2 - 2,7 omfatter ikke skader, der kan henføres til igangværende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) når byggearbejdet

3.1 medfører indgreb i bærende kanstrukttoner herwnder fundamenter

S.z amfatter åbning af tag ogleller faearler. huis uarighed. auerstiger en uge

3.3 i wrigt har en uatighed ouer tre uger.

".: i l,','tt :i .'1 f:i;',',,t'.:.i :,'.''.-i;l':r,'.,r,r

Skaden opgøres, og erstatningen beregaes efter bestemmeiserne i afsnit:o, punkt 5.

Side rz af 38

Alm
Brand
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249 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Bygning
Side rB af38

Udover de i afsnit zo pkt. 4 anførte genstande er forsikringen udvidet til rillige at omfatte:

1.1 De til ejendommen hørende cykelskure. havestuer, cårporte. garager og lignende - uanset
om disse fremgår af policen eller ej - hr.is disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstrømsinstallationer, herunder ATS-ICTS-anlæg, brecibånds-, telefon- og
lrybridnetsanlæg, IT-netværk (men ikke PC-udstyr og saftware der benyttes til sfgring af
disse arzlægfnetværk) samt styringsanlæg og elektronisk udsfw i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

i li ::i;,-' .i.'r", . ,.i'','i ,-,rili;'irl'

:: i i:.:!1,;.1'':i':.:',' -;' 1 ;''i'..''!;1'!

Genstandene i pkt. r.r. er omfattet af Brand (afsnit roo) og Bygningskasko (afsnit z3o) for så vidt
disse dækninger er tegnet,

Genstandene i pkt. r.z. er omfattet af de dækninger som fremgår af policen for den bygning hvori
genstandene indgår.

t1
i : ,i'.: . r';,j ; ' l;:',

For genstandene i pkt. r.r gælder forsikringsformen nyværdi, jf. afsnit zo, pkt. 3.r.

For genstandene i pkt. r.z gælder den forsikringsform, sonr er tegnei for den bygning hvori
genstandene indgår.

-j i i ',' ': : ' t ' .. ! i i r t.' I i : : ' t ' i i '. : ' : | , , 

' 
i ,-, f t i i , i

I det omfang der er tegnet Bygningskasko,jf. afsnit 23o er føigende tillige dækket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som følge af dødsfald i en bolig

4.2 Særlig rengøring af bygningsdele, sorn er nødvendiggjort af selve dødsfaldet.

Alm. Brands erstatningspiigt er begrænset tii r37.8zr kr. fbasis zorz).

: l.)t:t':-|)i'it!t7.i1!ti11,'.1

I det omfang der er tegnet Bygningskasko,jf. afsnit z3o erfølgende tillige dækket:

S.1 Dørsprængning forvoidt af politi, brandvæsen, ambulancefolk eiler lignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

s.2 Udgifter til midlertidig reparation/a{lukning den beskadigede dør.

i'; : i l.'ttt't.l.l.t:. l.;:,:l .-,..lrir-,'i i-,;'.;.',;1';i:;'.yi';1

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5'

Byeninesforuikrine for Eebælsseiendommc aaor Afsnit zao'or
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241 Vdvidelse for Beboelseseid. -
Løsøre

Fast udendørs legepla<lsudslw på fæliesarealer, herunder Singer' vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil zzi.6+z kr. (basis zorz)'

L,Z Leje<le affaidscontainere, scm forsikringstageren bærer risikoen ibr, med indtil 68.9to kr
fbasis zorz).

i.3 Inveniar mv

Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlæg (inkl. standard softrvare),

PC-udstp {med tilhørende soffuare) der benJttes til sBring af de under alsnit
a4o, punkt t.z ornfattede installalioner.

Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videouds!'r samt
musikanlåg med tilhørende højttalere - dog tkke inuentar I klubuærelset' og
wrydomsbaliger.

Løsøregenstande og materialer (men ikke køleuæske, otie, lcu|, koks eller
Iignenå{,der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

Side 19 af 3E

1.1

1.3.1

1ta

r.J.J

1-3.4

r.4

1.5

som tilhører forsikringstageren, eller som denne bærer risikoen for, rned indtii 275.642 kr
ftasis zorz).

lLerle penge, pengerepræsentativer, værdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilhørånde forsikringstageren og beroende på folsikringsstedet.

Æm" Brands erstatningspligt er begrænset til:

45.ooo kr. {indeksreguleres ikke) i aflåst pengeskab eller -baks, svarencle til sikringsskab
gådkendtjf. ENtr+g-1, klasse r (rød klassei, eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
værdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog'

5.ooo kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab elier boks'

Forsikringez-t amfatter ikke tyuerif'a pengeskab eller -boks sket ved benyttelse cf koden

eller *øglbrne ha.til,for såvidt disse har uæret efterlctdt i de takaler, sam benyttes til
kant or o g / etler b enytte s til apb ev aring qf p eng e skab / p eng eb o ks.

Udgifter til genfremstiiling af kartoteker og forrehringsbøger, herunder data på

elektroniske medier, med indtil 275.642 kr. (basis zorz)'

Erstatoingspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

': i i,,'i!1.;;' ,:,.-1y:.!::': i''' ti'-:.'i'.i;t'i

Den direkte skade på det forsikrede vedr

2.r Brand mv. jf. afsnit roo.

Såfremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit z3o dækkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit e3o, punkt. z,r

z.J Voldsomt sky- og tøbrud, jf. ai'snit z3o, pkt. z.z

2.4 Udstrømning af væsker, jf. afsnit z3o, pkt. z'3
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Løsøre

2.5

2.6

Side zo af38

Indbrudslweri samt hæn'ærk i forbindelse med indbrrudstyreri eller forsøg herpå.

indbrudstyveri foreligger, når tlven har skaffet adgang til forsvarligt at1åst bygning, lokale,
værelse eller loftsog kælderrum, og der forefindes syllige tegn på voldeligt opbrud.

Itelt ellet' deluis åbne bygninger, dtivhuse, boblehaller eller andre teltagtige
konstruktioner betragtes i denne sammenhæng ikke som bygning.

Ran og rør'eri af rede penge på forsikringsstedet samt under transport med indtil 5.ooo kr.
{indeksreguleres ikke}.

Ved ran forstås t.lweri sket åbenl.vst uden anvendelse af vold og bemærket af sikrede eller
andre i gerningsøjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblikkeligt efter ranet.

Ved røveri forstås tweri ved anvendelse af vold eller tiussel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

Dækningerne i pkt. z.: iil 2.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

.'i t:.!'ti:ti,:iii.t;:ji.t::ji,.'i,

A-lm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 sætte beskadigede genstande i væsentlig samme stand som før skaden

9.2 betale værdiforringelse

3.3 overtage beskadigede genstande nrod at levere tilsvarende genstande {ved n-lwærdi
rilsvarende nye genstande)

3.4 overtagebeskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

i ::t.',':'',ittii ii,,'i',.'',.;).a:,'':' !r:;.'.:.ril'ii:,'l;

Skade erstattes med det beløb, som efter priserne på skadetidspunktet vil medgå til reparation elier
- ved totalskacle - at genanskaffe tilsvarende nye genstande uden fradrag for alder og brug. men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstændigheder (n1værdi).

Såfrernt reparationsomkostninger overstiger nyværdien, er der tale om en totalskade.

;t i',,,:i:.,i,;i:,,i;,!:li:'t'.1

Dækningen omfatter beskadigelse af tøj - tilhørende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
fælles vaskerum, når skaden er en pludselig og uforudset følge af en dokumenteret fejl i maskinen.

S.1 Hvordanberegneserstatningen
Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til 13.782 kr. pr. skade fbasis zorz).

Enhver skade opgøres på gmndlag af vasketøjets nyværdi, med fradrag af siid, alder, mode
eller andre omstændigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketøj ikke destrueres, før Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden på den skadevoldende maskine.

Bveninssforgikrinq for Beboclsceicndomme a,lol Msnit 24r.or
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Løsøre

Dækningen gælder kun i det omfang, eventuel skade ikke er dækket ved anden forsikring, hvilket
Alm. Brand hal taget hensyrr til ved prærnieberegningen.

,r .",i;r;j, ii,'i'i ;i:'iL-

Dækningen omfatter rimelige udgifter tii omstiliing/udskiftning af låse og genfremstilling af nøgler,
når nøgler er gået tabt som følge af:

6.r Indbrudstyveripåforsilcringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger når fven har skaffet adgang til forsvarligt aflåst bygning, lokale,
værelse eller lofts- og kælderrum, og der forefindes synlige tegn på voldeligt opbrud.

6.2 Ran eller røveri.
Ved ran forstås lweri sket åbenlyst uden anvendelse af vold og bemærket af sikrede elier
andre i gernings{eblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjebliReligt efter ranet.

Ved røveri forstås lweri ved anvendelse al vold eller trussel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.5 Forsikrede genstande:

6.3.r Låse og nøgler (herunder hoved- og systemnøgler) til fællesarealer i bygninger og
iokaler på ejendommen.

Bortset fra

nøgler, heruncler udgifter til omstilling/udskiftning af tåse

5.3.r.r n&r twglernehar befundet srg i3. mcrnds uaretægt

6.g.r.z til den enkelte beboers boligfiokale

6A.z Nøglebokse, når voldeligt opbrud på nøgleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nøgleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af låse må aiene finde sted, når omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med Æm. Brand.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til 68.9ro kr. pr. skadebegivenhed (basis zorz).

Side zr af38
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Mindre byggeprojekter
Side ze afg8

i;'. ..,1:-t.:'l

l..Idover de i afsnit zo, pkt. 4 nævnte gensiande, er forsikringen udvidet til at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekterJ,
uden forudgående anmeldelse. Alm. Brand skal dog efterfølgende have besked, jf. afsnit ro, punkt t

Materialer og genstande, der etfabrikeret eller sæduanligvis anskaJfes tit anuendelse i mere end.

en enfi'eprise og såIedes ikke [ndgår t den tatale entreprisesum med denftilde uærdi, herundet
motordreune køretøjer, og/elIer andet entreprerwrmeteriel s{}mt skure, uærktøj, stlllad.ser eller
tiqnende, er ikke omfattet.

Det er en forudsætning for forsikringens dækning, at det enkelte mindre byggeprojek ikke
overstiger Soo.ooo kr. eksklusive moms {indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt tii indføjelse i bygning).

..: , i.;-.i!:: "j:,tiii, ;'i' i. i"i.,'i

Den direkte skade på det forsikrede ved:

2.t Brand mv. jf. afsnit roo.

Såfremt policen ornfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit z3o dækkes endvidere

z.z Stonn jf. afsnit e3o, punkt. z.r

.l ; iii',:;:i'.):i i;t,'l'.".,"." 
"r "",iti :l'}ii

Skaden opgØres og erstatningen beregnes efter bestemmelserue i afsnit zo, punkt 5.

-i 'i, i','i; ' ;-,'ii'i ;::1,. r '

For braitd- og eksplosionsskadel der skyides varmt arbejde, gælder en særlig selwisiko på too.ooo
kr. (indeksreguleres ikke).

Varmt arbejde er her defineret som tagdækning, sveisning, skærebrænding, vinkelslibning, lodning,
tørring, opvarmning og andet varmt arbejde med varmeudviklende værktøjer.

Der skal ikke betales særlig selwisiko, hvis

4.r sikrede kan godtgøre, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning lo
(Yarmt arbejde) del r, z 0g g,0g

4.2 sikrede kan dokumentere, at de håndværkere, der udførte det varme arbejde, havde
gennemført kursus i varmt arbejde. Kurset skal være eller svare tii certifikatuddannelse i
Vannt Arbejde, gennernført af Dansk Brand- og Sikringsteknisk lnstitut.

Den særlige selwisiko vil ikke blive giort gældende over for forsikringstageren, men over for den
entreprenør, der forvolder skaden.

E.,o'i-dcf^'<iL;nc åf Rahaalcpcoin-d^nrdd 
^ ^.t1 ^fanit 

.tÅ, 
^1
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254 Udvidet vandskade Side z3 af3B

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligl rilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.i.t. til 4.t.5. og 4.r.7.

t. I' i:.'i.; 1.,-' -i'.'.,t j:- t t i .: i;: i !"")

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.r Indtrængende nedbør, herunder fogesne.

2.2 Opstigende vand fra afløbsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som slcyldes tilfældig afbrydelse af strømmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhørende installation.

bortset fra

2.4 skad.e, som er dækket i afsnit rca (Brend) og z7a (Bygningskasko).

z.S skade samfølge af nedbør der trænger gennem &bne uinduer og døre.

2.6 skade sam skyldes, at stkredehar afbrudt strømfarsyninge*.

2.7 udbedring qf årsage* til, at uand ellerfugesne er trængt ind.

2.8 skade somfølge af mønglentle eller mangel.fuId uedligekoklelse.

2.9 skade som følge af fejlkonstruktian, fabrikatiansfejl eller fejlmontering .

2.1o skade som føtge af ouersuømmelsefra hau, fiord, sø eller vand!øb.

z.Lt skade somføIge af ny-, om- ag tilbygntng samt reparatiotl.

,': i i, it,,.iti:-t !;t:t"r',-li,:.':.,';",ti',:.ti,ii);i.ii t;.

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemmeiserne i afsnit zo, punkt 5.

t
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305 Glas

:,. i:.',.t,i,;,;.;.'Ii:.'l,i;:':. iiiiit:t:'i:

Dækningen omfatter - i ciet omfang det fremgår af polieen - de til bygning hørende

1.1 ud- og indvendige ruder, gias i døre og porte og andet bygningsglas

1.2 faste spejle

1.3 glas i udrendige iamper og i udhængsskabe

1.4 glas anvendt som facadebeklædning

1.5 glasfladerpåkogepladerigiaskeramiskelinduktion)

Bortset fra

1.2 glas i skilte.

1.3 glas i drivhuse/væksthuse-

r.4 tyskitder af enhuer art, herunder elektriske pæret ag fteonrør (IVsstaftør).

Alle genstancle dækkes i deg hidtil benyttede kvalitet (inklusive solfilter, mattering og permanent

bemaling).

Endvidere dækkes permanent påklæbede strearnere med logo, bomærke og iignendesamt udgifter

til istandsættelse af beskadiget elektrisk ry"*erisikring i eller på selve ruden i forbindelse med en

dækningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

t: i I: :l.ii': ,:ji:i,-Iijl t"' tt.r;iri;':,

Den direkte skade på det forsikrede veel brud.

Bortset fra

2.1 skede, somon1fattes afgaranti

2.2 sk*de dækket i af*it xto (brand)

z.S skarle på genstande, der ikke et' anbrcgt p& deres bliuende plads

2.4 rid"sning sømt afspringni*g c$ splinter ellerfliser

2.5 punktering qf eiler utæthed i sømmensæt'rzingen *f termotuder

2.6 skade of, kasmetisk &rt samt farvefarskelle mellem erstattede og resterende genstonde.

Endvidere dækkes omkostninger til midlertidig afdækning af rudearealet sorn følge af en

dækningsberettiget skade.

.lj i',' t.'{'i'it{.iti i:t't'{t t:;'s .,:i':;i' i; :'.liit.,ta'tl

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit eO, punkt 5'

Side z4 af38

&vminesfomikrine for Rcltoelsseiendomme øor Afsnil ac<.02
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310 Sanitet

; i:.',.!:),-,t:;i;,lii,.'i,.''- j. r? rlii ii

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygniirg hørende

r.1 håndvaske, wc-kummer, cisterner. badekar, bideter og udslagskummer

bortset fra

1.r. r haner, bl*ndingsbatterier, rørinstallationer og mekanisk udstyt af enhuer art'

Den direkte skade på det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.1 skqde, sam omfattes af garanti

2.2 skade dækket i afsnit too (brand)

z.S skede på genstande, der ikke et anbragt p& deres bliuende plads

2.4 skade somfølge af frost, medmindre årsap;en er tilfældig svigtende varmeforsyning

2.5 ska.de somfølge af fi'ast i utilstrækkeligt opuarrnet bygning eller runt

2.6 skade alene p& emalie etler glasur

z.Z rids*ing samt afspringning af splinter eller fliser

z.B beskadigelse ctf kosmetisk art samtfarzefurskette mellem erstcttede og resterende
genstande.

Endvidere dækkes nødvendig udskiftning af fittings. tilslutningsrør og lignende som følge af en

dækningsberettiget skade.

Såfremt en skad.e på sanitet kræver udskiftning af sanitet lil en anden modeltype qnd de! ..
beskadigede, medåækkes også omkostninger til samtidig udskr${tt-nC af blandingsbatteri eller

toiletsæåe, i det omfang en udskiftning er nødvendig i skadetilfælde.

i I { L'tti'rittti !si';'i.:t:i;,: ' :i;';;it';i;;ti:7t;' ;:'

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zO, punkt 5.

Side zS af38

Alm
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450 lnsekt og svamp Side z6af3B

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendomrnens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anføfi i afsnit zo, punkt 4.r.t til 4"r.5,4.1.7 samt 4.1.8.

ii' ,:,.,..,':'.ir:;;: | :t i.;\':lii:.;

i.,'.','ri-, .. ;i..i'! ,: a:.-1 ... l

Den direkte skade på det forsikrede ved angreb af træ- og murødelæggende insekter og svamp, når
angrebet er konstateret og anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 måneder efter dækningens ophør.

Bortset fra

2..7

2.2.

1.J

OA

2.5

2.6

skade, som omfattes a.f garanti

skade sam føIge af bgg g efejt, fejlkrxtstr-uktian etler "fejlmontering

skade samfølge af manglende eller mangelfuId uedtigeholdelse

skade som_fbIge af råd ag rådborebiller

Jaranstaltninger rilfarebyggelse etf engreb af insekter og suamp

skade af kosmetisk art" dus- skadel, som kun er gået ud. ouer træuærkets og muruærkets
utlseende, fx borehuller og misfarwing er

skade p& uersndser, terrasser, pergalaer, altaner, balclakinet', overdækninger, markiser,
sotafskærmntnger ag lig*e*cle af fi'æ

skade på kæIderbeklædtzltger, dus. trægulve, uægbekIæd.*ing, i*dfatninger, fadpaneler,
samt tilhørende underlery qf træ, trapper r$ træ i kældre samt fast tnuentar I kældre

skade på *'æfitndamenter ag træ,pilatering og skade der stammer herfra

skade i synligt eller slljutt bindingsuærk og sko.de, der udbreder sig hetfi'a.

skade på haueanlæg, haueskulptan'et' og lignentle, medmindre skaden er en følge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

2.8

2.9

2.LO

2.11

.., ! {i.',.tt'..;'., i r li'i.'t't'{}lir::;''i'"-:i il! Ji i l'.ii. ii

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Ved angreb af træødelæggende insekter foretages udskiftning elier afstivning af det angrebne træ,
når det er påkrævet afhensyn til dettes baereevne.

Ved angreb afmurødelæggende insekter reparere$ beskadiget mørtel, når det er påkrævet afhensyn
til murværkets bæreevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekærnpelse af elisse.

.1 !.'1i- tiiJ itii!.fi.:1'trz;;tri

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som følge af en dækningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opmagasinering af indbo tilhørende beboere.

L75



450 lnsekt og svamp

Erstatningen er begrænset til u4.85r kr. (basis zore) pr. skade, dog maksimalt zz.g.Za2 kr. fbasis
zcra) pr. ejendom pr. forsikringsår. Dækningsperioden fcrr opmagasinering er maksimal rz
måneder.

Side z7af38

AIrn
Brand

Rwminrcfrrxikrinp frrr Rohmlcssiondnmme aaor Afsnil,i<oB.02
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47A Udvidet rørskade Side zB af38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anfør1 i afsnit zo, punkt 4.

:1,.::'j',:,jti,.t,, ii.i j.: :,'':' i;

.t ji'iil.''..',t t.,.:t...; . , :.1;,-i ..;-';

t1 Den direkte skade på det forsikrede som følge afutæthed i skjulte rør og skade på skjulte
el-varmekabler. el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen lil udvendig side af
fundament.

Ved skjulte rør, ei-r'armekabler, el- og tl.-kabler forstås sådanne, der er indstøbt eller skjult
under guiv, i kanaler eller kr,vbekældre, i vægge, skunkrum elier lignende| meft i.kke kedler,
beholdere, tanke, uarmeuekslere eiler rørene i drsse.

Bortset fra

2.1.1 skade, sam o*tfattes a-f garanti

z.r.z suampeskade

2.r.J skade somfølge qffrost

2.1.4 foranstattninger tilfarebyggelse af utætheder i skjulte rør

2.t.5 skade på lwueentæ7, haueskulptut-er ag lignende, medmindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på bygning,

Erstatningspiigten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

I forbindelse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

2.2.1 rimelige og nødvendige udgifter til opsporing af utætheden

2.2.2 omkostninger til udbedring og reparation af utætheden

z.z.g dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den første m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset tii r37.8zr kr. pr. skadebegivenhed
fbasis zoraJ.

2.2

.': ! f '." >i,1t.lt; itl''7'1'4'7i.{;:; i:t':;iitt,i' ; 11.:11s1

Skadeq spgØres, og erstatningen beregres efter bestemmel$erne i afsnit 20, punkt 5.

Alm
Brand
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645 Restværdi Side zg af38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør som anført i afsnit zo, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst go Yo,kan forsikringstageren vælge at få
erstaftet værdien af anvendelige bygaingsrester samt omkostninger til nedrivning og fierr"relse af
anvendelige bygningsrester.

,.. .. ..,,,..,.j.,'.1. :.i , ..

2,2

a.J

Skadeprocenten er forholdet i procent mellem værdien afdet beskadigede og værdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. ag 2.3.

Værdien afdet beskadigede fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et ied i en genopførelse afden forsikrede bygning.

Værdien afden forsikrede bygning fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil
koste at genopføre en tilsvarende bygning rned samme byggemåde på samnre sted og til
samme anvendelse.

Ved værdifastsættelsen kan der ikke benyltes priser tbr dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, cler ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig på grundiag af den bygningsopdeling,
der fremgår af policen.

For sammenbyggede bygninger gælder, at den adskillende mur hører til den først opførte
bygning. Er bygningerne opført samtidig, hør'er den adskiilende mur til den bygning, der er
højest, Er bygningerne lige høje,hører den adskillende mur til den b1'gning, der er nærrnt
først i policen. Kloak og lignende nedgravede anlæg medtages ud til r meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

' ; f- i :' ; t i' i i tt t t i'rt':' !' (:ai | :i:a,: t: l' :: i t'i- ii li i i.i: tj i,

Restværdierstatningen opgØres og beregnes efter bestenrmelserne i afsnit eo, punkt 5.

Den værcli, bygningsresterne måtte have til anden arvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses sorn anvendt før restværdierstatningen.

Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restværdierstatning, som ikke anvendes til genopførelse til samme anvendelse, bortfaider.

Bveninesftrreikrine for BeboeLseeiendomnre aot Afsnit 646,0"

r_ 78



850 Hus- og grundejeransvar Side 3o af38

Efter dansk ret er man juridisk ansvariig, når man ved fejl eller forsømmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - skyldreglen - står ikke skrevet i nogen lov. men er opstået gennem
århundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden skyid i skaden, kaldes skaden hændeiig, og tbr hændelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor må skadelidte i en sådan situation selv bære tabet.

;\nsvarsdækningens formål er at betale for sikrede, hvis denne har pådraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der r"ejses et uberettiget erstatning,skrav mod sikrede.

Alnr. Brand træfl-er i ølrigt bestemmelse om sagerls behandling over fbr skadeiidte.

Sikredes anerkendelse al erstatningsansvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikre<1e kan
derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at måtte betale en erstatning, som ikke
er ornfattet af dækningen.

Sikrede er:

2-t Forsikringstageren og cle i forsikringstagerens tjeneste værende personer, herunder:

2.L.L Lønnet og ulønnet medhjæip uniler udøvelsen af arbejde med ejendomtnens
pasning, eksempelvis varmemestre, viceværler ogleller gårdmænd

2.1.2 Bestvrelsesmedlemmer, når de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, heruncler ved besigtigelse af lejligheder

2.r.3 Beboere/lejere, når disse deltager i fællesarbejde i forsikringstagers regi, såfremt
skaden ii<ke er dækket af en prir.'atansvarsforsikring.

.:'...,'t::;'t.:ii:;/. i;iii.!'i.:;ii.'

Dækningen omfatter skade indtruft'et i Danmark {eksklusive Grønland og Færøerne). Skade uden
for Danmark dækkes dog, såfremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eiler midlertidigt
ophold, når rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

l;i ;:'; ;:i,ll .t;:.; .1:1:,1

,1 i Ii.'iii,-,:'! :.Iii::.'{!;' r';' rl:;:1,!':;'!

4.r Dækningen omfatter ansva. for person- eller lingskade, son sikrede pådrager sig

4.1.1 som ejer eller bruger af bygning og fællesarealer samt derlil hørende redskaber og
anlæg på det i polieen anfør|.e forsikringssted

4.1.2 under udøvelse af

4.t.z.t sædvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, herunder møder, fæiles oprydning og vedligeholdelse,
selskabelige/sociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.t.2.2 tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.1.3 ved håndværksmæssigt arbejde i forsikringstagers regi
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850 Hus- og grundejeransvar

4.r"4 som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive mr:ms ikke overstiger 5oo.ooo kr. (indeksreguieres ikke)
{inklusive alle ydelser samt naterialer, sorn er bestemt til indføjelse i bygning), og
som ikke indebærer nedramning, pilotering, grundvandsænkning, spunsning,
undermuring, sprængning eller nedbrydning

4.3

Dækningen er udvidet til at dække sikredes erstatningsansvar for skade på person eller ting
fon'oldt afhåndværktøj og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med, at håndværktøjetTredskabet er udlånt af
forsikringstager til heboer(e)i lejere.

Enhver arbejdsskade er på tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under nærværende dækning, under forudsætning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

4.4 Dækningen omfatter alene sikredes ans\.ar for formuetab. der er en følge af en i øvrigt
dækningsberetliget skade.

Side 3r af38

{.1

5.1

Ansuar for skcde farvoldt ued udøuelse af en i eller på ejendammen drevet uirksamhed.

Ansvar, der udelukkende støttes på aftcler, herunrler a*suar, rlerfølger af tilsagnfrct
sikrede sam en anden erstatningsydelse eller om et tidetegåend.e ansucr, end huadfølger
af alnzind.elig e erstatning sreg ler.

5.3 Ansuar jbr skade på ting

5.4

5.3.1 tilhørendeforsikringstageren

5.3.2 som sikrede har nl tå.n, leje, opbeuaring, afbenyttetse, befordring, eller af anden
grunel har t uaretægt eller har sat sig i besiddelse af

5.3.3 som sikrede har påtaget sig at klargøre, installere, reparere, montere eller på.

and.en måde bearbejd* eller behandle.

A*suar far skade på ting forcolclt ued- utlgravnings- eller opgrauningsarbeider,
jordboringsarbejder, nedbtydnings- eller nedramningsarbejder, apfuIdningutrbejder,
afgrautings-, påfuIdnings- og andre terrænreguleringsarbejder, grunduandssænkringer
og andre g tundv anclsregulering er.

Dog dækkes sikredes ansvar for skade på ting fsrvoldt ved almindeligt ud- og

opgravningsarbejde udført afsikrede, aår det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sådant arbejde har indhentet tiiladeise fra myndighederne, hvor dette kræves, og
har indhentet kortmateriale og undersøgt, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende dækkes si}a'edes ansvar som bygherre vedjordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.r.4 og/eller 5.5.

Ansuar for skade på ring farualdt ved brug af sprængstaffer, herunder furuærkeri. Dog
dækkes forsikringstagers arrangøransvar i relation til lovlige f,rrværkeriafbrændinger
foretaget af selvstændig virkende fyrværker med gyldig ansvarsforsikrlng.

Bygherreansucr i retation til skade på persofi ag ting, n&r den budgetterede entreprise
sum eksklusrue moms auerstiger 5oo.aoo kr. (indeksreguleres ikke) (inklusiue alle ydelser
samt nreterialer, som er bestemt til indføjeke i bygrzing), opst&et ued.

5.5

S.6

5.6.1 nA-, em- og tilbygning samt reparations- og uedligehotdelsesarbejder på
forsikringsstedet

5.6.2 jordarbejde udført af cendre i sikredes interesse

Bvøinpsftrxikrina for Beboelsaciendomme aaor Afsnit 860B,o2
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850 Hus- og grundejeransvar

aa Ansvar for skade pd persott og ting forvoldt af sikrede under udførelse af arbejde, der
kræuer særtig Jaglige lqmtlskaber ogleller autorisation, (herunder f.eks. uus- og
elarbejde, betjening qf krcner,lifte nu.), huor sikrede ikke kan påuise qt hque sådant
fa g k e nds kab e IIer aut oris ati ort.

Ansucr far skade på persan og ting, der skylcles fejl i pt'ojekter[ng, tegning og/eller
beregning udarbejdet afsikrede. Ansvar for sådan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udført af eller for sikrede og reiateret tii tegning elier beregning udført af sikrede, vil dog på
de i øwigt gældende vilkår være dækket, såfremt der er tale om legninger, beregninger eller
iignende, der anses for alnrindelige arbejdsanvisninger, og ikke sædvanligt udarbejdes af
ingeniør, arkitekt, bygningskonstrul.<tør eller lig,nende.

Ana;ar for skade ued forurening af eller gennenl haft,.iord eller uand.

Dækningen omfatter dog sådant ansr.ar, hvis forsikringstageren ikke er onifattet af
rniljølovens kapitel 5 (særlig forurenende vir:ksomhed), når skaden

5.8

5.9

5.r1

5.1'2

5.13

Side 3z af38

S.9.1 er opstået uventet. utilsig;tet og ved et pludseligt uheld

0g

5.9.2 ikke er en lølge al at sikrede med forsæt eller ved grov uagtsomhed har overtrådt
tle til enhver tid gældende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstås i denne forbindeise, at både skadens årsag og virlcring skal
være øjeblikkeiig og ul'entet.

Den samlede hænclelse (åi'sag og virkning) skal således være sket på et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

5.10 Ansuar for skade ued benyttelse ctf motorrtrevet køretøj. Dækningen omfatter dog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benfltelse ved ejendommens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdækning herfor.

5.14

Ansuar for skade.foruoldt ctf hunde.

Ansvar for skcde faruoklt ued sikredes benyttetse aJ- søfartøj ellet' luftfartøj, dog dækkes
sikredes brug afsmåLråde, defineret som robåde, kanoer, kajakker ag lignende uden motor
samt foreningens ansvar i relalion til udlån afsådanne både.

Ansuar forvalclt af sikrede medforsæt eller uneler selujbrskytdt berusetse elter påuirbing
qfnarkotika.

Ansuar, der er dækket af en øf udlejer sepat'at etefuleret ansuctrsibrsikring.

:t, ! ";'r;!i.ti,lt;.'i,!.
Dækningen omfatter ansvar fol skade konstateret i forsikringstiden, uauset på hvilket tidspunkt et
ansvarspådragende forhold måtte være b egå'et. Skade, som cnmeld.es mere end z å.r efter
forsikring ens aphør, rlækkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvarsdæknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvar kravet rejses mad forsikringstager, medfører, at
dækning er undtaget på den tidligere ansvarsdækning på grund af for sen anmeldeise, dækkes på de
t øvrigl gældende vilkår.

Dækning er dog tretinget af, at alle sådanne skader, som sikrede har kendskab til elier formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tillige anmeldes til den på skadetidspunktet gældende
erhvervsansvarsdækning, uanset om krav om suppierende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.

r8l



850 Hus- og grundejeransvar

- i l, i,1.. :;1 i. i,1;;,;i1 I ..

Inden for et forsikringsår dæklier forsikringen rned indtil l3.ooo.ooo kr. {indeksreguleres ikke),
dog rnaksimalt 5.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade (herunder dyr).

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimeiige og nødvendige omkostninger i
forbindeise med erstatningssagen samt eventuelle renter af erstatningsbeløbet, selv om
dækningssummen dewed overskrides.

Ansvar efter færdselsloven (se punkt 5"ro.) ved brug af motordrevet redskab dækkes med indtil de i
færdselsloven til enhver rid gældende summer.

Side 33 af 38

AIm
Brand

EySgringsfomikring for Beboelsæejendomme 4.4cr Åfsnit 8soB,02
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870 Stikledning

; !l,."t r,tt;it,i ,r r''i,i'i,:iili.!:.;:

Dækningen omfatter - i det omf'ang det fremgår af policen - de på forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfatlet frem iil hovedledning, såfremt
forsikringstager har vediigeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstås rør til vand-, varrne-, gas-, olie- og afløbsinstaliationer samt el- og
TV-kabler.

Side 3+ af38

ll!.'.:'..a:; t !. : 
"i;-' 

:

2.1-

'D

Skade, som har medført utæthed i de i jorden liggencie rør til vand-, varme-' gas- og
oiieinstallationer.

Utæthed på de afløbsinstallationer, der ligger i jorden, som medfører funktionssvigt
og/eiler skade på bygning.

Desgden utæthed, som en tv-inspektian klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover

blokeret.

z.g Skade på de i jorden liggende el- og tv-kabler

Eortset fra

2.4 skczde, som omfattes af garanti

z.S skade på eilerf'a drænrøt", siuedræn, stophaner, brønde, bartnger, olietanke, septikt$ftke
ag trktanke

2.6 suampeskede

2.T foranst*ltninger tilfarebygge[se af utætheder i stikledninger

,i i- i1'tsit,ti'i.;iti' ;11.i'4ti.1.;,-'::l,iidi'

I forbindelse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

3.r rirnelige og nødvendige udgifter til opsporing at utaetheden

3.2 følgeskade på de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit zo, punkt 4.

3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den første m3.

Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til r37.8zr kr. pr. skadebegivenhed fbasis aore)

Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden væsentlig betydning for installationens
funktion.Fejlklasse 3 og 4 er fejl, som medfører at funktionen er væsentlig nedsat eller

j i {t, :',;'if,.1iI !}r.:i',;t.;ti:':; a';';l't.tltii.ti.tit'r:

Skade på stikledninger - herunder udgifter tii arbejdsløn, opgravning, mv. - opgøres til det beløb,
som 

"fier 
priserne på skadedagen vil medgå til istandsættelse af stikledningen (nyværdi).
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870 Stikledning

Afhængig afstikledningens alder beregnes erstatningen ril tølgende procent af udgiften tii
istandsættelse:

Stikledningens alder: procent
Indtil 3o år.................. ..,.... tDoo/o

Side gS af gB

lndtil4o fu
Indtil 5o år

7sYo

5oo/o
z5YaOver 5o år...................

Føigeskaderjf. pkt. 3.2. opgøres, og erstatningen beregres efter bestemmeiserne i afsnit zo, punkt
5.

Alm
Brand

Brqinssfosikrine for Beboelseseiendommc uor Afsnit 8?oB.02
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

r 1!i'r., :":,'l),it,. ' ,i.i.i.:i:;lri,_ri

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af poiicen - bestgelsesansvar inklusive underslæb

Side 36 af 38

r! )
; jt ':;lr'-: . -ir;, \, ;.,]

2.2

2.3

Sikrede

Dækningen omfalter forhenværende, nuværende eller iremtidige bestyrelsesmedlemmer,
herunder suppleanter for besq,relsesmedlemmer i foreningen.

Omfang

Dækningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for besg.relsesmedlemmer måtte ifalde for formuetab påt'ørt foreningen,
dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dækaingen omfatter fomruetab konstateret i forsikringstiden, uanset på hviiket tidspunkt
et ansvarspådragende forhold måtte være begået.

Formuetab, som qnmeld.es mere end 6 m&neder efter dækningens ophør, dækkes ikke.

Dækningen omfatter ikke ansvar

2.3.t far opfuldelse a.f s&danne aftcler eller kantrakter, huorued sikrede har påtaget
sig et uideregåencle ansuer end, hvs.d derfølger aJ alminelelige erstetningsregler

z.S-z forforsætlige ag groft uagtso*tmeforhold

2.3.2 far bøder af enhuer art

2.9.4 far renter, gebyrer af enhuer art somfølge af .for sen betcling af regninger og
Iignend.e

2.3.5 for tab, samfartsoldes ued regnefejl ued ind- og udbetating af kontanter, checks
ag lignende

23.6 for mistetfortjeneste, rente- og kurstab samt reuisoramkostninger

z.S.Z for besuigelser af enhuer art

2.3.8 for krcv på grund qf inlurier, æreskræn.kelser og baguaskelse

2.3.9 far beregninger af teknisk karczkter såsam kanstrulctionsberegnittger og lignende

z.g.r.o far und.ladelse ctf e.t tegneforsikring ellerfarsikring med utttstrækketigt
dækningsomfang

2"S.r1 for ting- og personskade

2.3.12 der p&tlra.ges ued udøvelse af en i eller på ejendamrnen dt'euen uirksamhed

z.S.rS forforurening.

Selvrisiko

Forsikringstageren bærer selv to % af ethvert formuetab, dog mindst 1.ooo kr.
(indeksreguleres ikke) og højst E.ooo kr. (indeksreguleres ikke).

Dækningssummer

De anførte dækningssummer er den højeste grænse for Alm. Brands forpligtelse for

r_85
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Side 3zafeB

formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår;

r ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsår maks. pr. formuetab
Soo.ooo kr. (indeksreguleres ikke)

Omkostninger ved afgørelse af erstatningsspørgsrnålet dækkes, såfrernt de er afholdt med
Alm. Brands godkendelse. Sådanne omkostninger og renter af idømte erstatningsbeløb
henhørende under forsikringen dækkes i øwigl kun i det omfang, dækningssummerne iklte
derved overskrides.

9.1 Sikrede

Sikrede er forsikringstafieren.

3.2 Omfang

Dækningen omfatter det direkte formuetab, som sikrede måtte lide som følge af betroede
personer$ uretsmæssige brug af midler, som vedkommende har eller har haft lovlig adgang
ril.

Meci betroede personer menes de iforeningens tjeneste værende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste flønnet eller ulønnet), herunder bestyrelsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

.1..f Forsikringstid

Dækningen omfatter underslæb begået i forsikringstiden.

Bortset fra

underslæb, som

3.3.1 anmeldes senere end rz måneder efler, at det er begået

J.S.z anmeldes senere end 3 måneder, efter at den betroede person har fratrådt sin
stiliing

3.3.3 anmeldes senere end 3 måneder efter dækningens ophør

8.4 Dækningen orrrfatter ikke

tab, som er eller kunte uære dækket cf en bestyrelsesansuarsforsikring eller
andenforsikring

rentetab, mistetfortjeneste ag reuisoramkastninger, uanset at disse tab pådrages
sikrede i tilknytning til det i øurigt dækningsberetttgede underslæb

tab, sam kcn dækkes eftilgadehauender, sont den, d.er har beg&et den
urefsmæssige handling,måtte haue has sikrede, eller somkan dækkes af anden
s{kkerhed, der m&tte uære stillet

underslæb beg&etfar at dække understæb beg&et af samme betraedepersonfør
dækning ens tkr aftn' ædert

tab, somfololdes af en betroet persan, efter atJbreningen eller dennes
bestyretseførste gang har erfalet, at den på,7æIdewle har gjart sig skyldig i
underslæ.b, dokumenlfalsk, mandatsvig og I eller beelrageri.

3.S Betingelser for erstatning

3.S.r Sikrede skal straks skriftligt oplyse Alm. Brand

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

Alm
Brand

Bminesfomikrine for Bebnelsæeiendomme alor rfsnit gao.or
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

S.6

Side 38 af38

om konstatering afethrært tab, som kan medføre dækning under denne
udvidelse

" ved rimeligbegrundet mistanke om besrigelse ellerbedrageri begået afenhver
betroet person, hvad enten dette medfører dækning under denne position eller
ej.

Alm. Bra.nd. dækker ikke tab lidt samføIge qf enhuet hendting elter undladelse qf
pågæ.Idende betroede person efter dctoenfar en sådsn konsfatering elIer rimetig
begrundet mistc*ke.

3.5.2 Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nødvendige oplysninger og
bistå med assistance, således at AIm. Brand er i stand til at sagsøge eller opnå
regres fra pågældende betroede per'son eller dennes bo for enhver betalt eller
udestående erstatning fra Alm. Brand.

Ethvert beløb, som sikrede ellers skulle have betalt til pågældende betroede person
og ethvert beløb tilhørende pågældende betroede person, som er i sikredes
besiddeise eller varetægt, skal fratrækkes det beløb, som erstattes under denne
dækning.

3.S.3 Såfremt forsikringstager anvender homebanking-lnetbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Æm'
Brands dækningspligt, at betroede personer med adgang til systemet får tildeit en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestwelsesmedlemmer/suppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dækningen amfctter ikke tab eller skade sanføIge qf anuendelse aJ en hemmelig
kocle qf enhuer anden person end. den, som kotlen er ttld.elt.

Dækningssrrm

goo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringår.

Den anførte dækningssum er den højeste grænse for Æm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår.
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Spektrum Advokater
Golfvej 12

7400 Herning

Auktionsopgørelse pr. 5. januar 2O26

Hermed fremsendes auktionsopgørelse for lån i ovenstående ejendom

Totalkredits tilgodehavende er følgende:

Dato

Deres ref.

Kunde
Ejendomsnr,

Beliggenhed

Matr. nr
Ejerlav

Totalkredit

19. november 2025

Sune Sørensen

Toke Feldberg
0755334

Kronprinsensgade 34 st.th
6700 Esbjerg

0193 a ejl. 7

Esbjerg Bygrunde

Lånenummer Hovedstol i kr Restgæld i kr Obligations-
restgæld i kr.

Skyldige beløb i kr

075533402 782,000,00 75L.33s,44 56.907,85

;
;

I alt 782.000,00 751.335,44 56.907,85

Specifikation af lånet findes på efterfølgende side.

Når salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Ringk. Landbobank / Nordjyske Bank

Der beregnes yderligere morarenter på pt. 10,0000 o/o p.a. af det forfaldne beløb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 5. januar 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i

indeværende måned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, så beregnes der morarente fra
den 11. i indeværende måned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises iøvrigt til "Tillæg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopgørelse

Venlig hilsen

Nanna G. Snogdal

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78
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Auktionsopgørelse pr. 5. januar 2O26 på lånenr. 075533402

Specifikation af skyldige beløb pr. 5. januar 2(J26

Restgæld pr. 1. januar 2026..........
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. januar 2026 - 4. januar 2Q26
Terminsydelse..............

Heraf pr. 11. marts 2025..........
Heraf pr. 11. juni 2025..........
Heraf pr. 11. september 2025
Heraf pr. 11. december 2025

Gebyrer
Heraf Overdragelse inkasso af 20. maj 2025

Morarente pr. 5. januar 2026..........

13.554,79
13.551,02
13.547,2r
13.543,34

100,00

kr
kr
kr

kr

kr

Totolkredit

751.335,44
458,42

54.196,36

100,00

2.6L7,49

kr 808.701,71

54.196,36
2.6t1,49

100,00

kr 55.907,85

782.000,00
75t.335,44

I alt

Efter auktionen skal følgende betales:

Terminsydelse..............
Morarenter pr. 5. januar 2026................
Gebyrer

I alt

Specifikation af lånet

Låntype: Obligationslån

Hovedstol
Restgaeld pr. 1. januar 2026

Lånet er udbetalt den 14. juni 2023 og udløber den 30. juni 2053

Specifikation af obligationer

kr
kr
kr

kr
kr

Forening Serie Afdeling Procent Årgang Fondskode

Nykredit 01 Ead 5,00 2053 09539 1 1

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december

Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31. marts 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 7,6L34 Yo af hovedstol
Heraf rente 1,2500 o/o af restgæld ........,
- afdrag

Bidrag 0, 1853 o/o af restgæld ..............,.....
KundeKroner .....,.........

I alt

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . rff. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78
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9.391,69
3.225,1O

12.6t6,79

1.392,22
-469,58

kr

kr
kr

N
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13.539,43
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Totalkredit

Tillæg til salgsopstillingen vedrørende lån i Totalkredit A/S

Totalkredits lån forfalder ved ejerskifte. En auktionskøber kan ikke påregne gældsovertagelse af
lånene.

Ansøgning om gældsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter
På totalkredit.dk er der en oversigt over de pågældende pengeinstitutter.

Auktionskøber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lånene skal
indfries eller der søges om gældsovertagelse.

Hvis formålet er erhvervsmæssig udlejning
Hvis ejendommen købes på tvangsauktionen med erhvervsmæssig udlejning som formål, vil
gældsovertagelse normalt blive afslået, når auktionskøber har andre udlejede ejendomm.

Hvis formålet er videresalg
Hvis ejendommen købes med henblik på videresalg, er gældovertagelse ikke en mulighed

Hvis auktionskøber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske få situationer gældsovertagelse til selskaber, og i de tilfælde, vil der
være krav om supplerende personlig hæftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af lånene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil lånene blive krævet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkår og opsigelsesbestemmelser, der gælder for
de enkelte låntyper. For kontantlån, tilpasningslån og indekslån skal eventuel indfrielse foretages
på baggrund af obligationsrestgælden. Der kan være særlige indfrielsesvilkår for lånene, herunder
en særlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskøber betale ydelse på lånene i overensstemmelse med lånenes
vilkår.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkårenes punkt 5 A.a. skal auktionskøber betale morarenter, der måtte
påtøUe ved at restancer mv. betales senere end datoen for første auktion.

Ret til ændring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage ændring af bidragssatser på de lån, som
overtages af en auktionskøber.

Udstedelse af auktionsskøde
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklæring til udstedelse af
auktionsskøde, før restancer er betalt, og Totalkredits lån enten er indfriet, eller gældsovertagelse

er bevilget.

Totalkredit A/S . Sundkrogsgade 25 . 2150 Nordhavn . Tlf. 44 55 54 00 . CVR 21 83 22 78
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Totolkredit

Bekæmpelse af Hvidvask og terrorfinansiering
Auktionskøber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.
Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kørekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og

Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

..;
n
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Anne Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

Kontonr. 7670 3896821
Fordring
+ renter
tit 05.01 .2026

I alt

Venlig hilsen

Nanna Gammeljord Snogdal O
Teamleder I Kreditafdelingen

ngs@ landbobanken.d k

19. november 202513:29
Anne Dyrberg Hald

SV: 17366-0350 - Tk-inkassosag - Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, st.th.,6700

Esbjerg

Auktionsopgørelse - Kronprinsensgade 34 st.th..pdf; Signaturbevis.txt

Hej Anne,

Vedlagt fremsendes auktionsopgørelse fra TK pr. auktionsdagen d. 5. januar 2026

Bankens samlede krav kr. pr. auktionsdagen opgØres som følger:

Kontonr. 7670 3895468
Fordring
+ renter
tir 05.01 .2026

kr. 343.922,58

kr. 15.549 07 kr 359.471,65

Kontonr. 7670 3895476
Fordring
+ renter
til 05.01 .2026

kr. 583.073,32

kr. 26.361 30 kr 609.434,62

kr

kr

79.863,59

3.610

Bankens krav kan under udlægget opgøres som anført ovenfor, samlet kr. 1.052.380,57.
Udlæggets nominelle værdi overstiger bankens samlede krav, hvorfor det fulde krav gøres gældende under

udlægget.

71 kr 83.474 30

kr. 1.052.380 57

T 76249453 | M:5191 9162
Torvetl I 6950Ringkøbing
la0dbobanken.dk I CVR-nr 3753 6B14

&
1r

fl ingk;rtiliitp;

Iandbcbanlt

Å
d.l

;i Nordlyslte Banlq

Denne e-mail og evt. vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Modtager du e-mailen ved

slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om i

en fejl, bedes du venligst omgående underrette os og derefter
ndfrotOet. Ønsker du at klage over Ringkjøbing Landbobank, så

klik her

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum.dk>

Sendt: l-9. november 2025 LI:44
Til: Nanna Gammeljord Snogdal <ngs@la nd boba nken.d k>

Emne: 17366-0350 - Tk-inkassosag - Toke Feldberg - Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg
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Anne Dyrberq Hald

Fra:
Sendt:
Tit:
Emne:

Vedhæftede filer:

Kære Anne Dyrberg Hatd

Ejendomsnummer 236992

Vi sender hermed optysninger om ejendommen.
Der er ingen indefrosset grundskyl.d for ejendommen
Der er hetl.er ingen forfal.den restance.

Rottebekæmpetse opkræves via Bid ragsopgøretsen.
Renovation opkræves formenttigt via Ejertejl.ighedsf oreningen

Håber det er de optysninger du har brug for

Venlig hilsen

Helle Nørgaard
Sagsbehandler

Team Opkrævning
Borger & Arbejdsmarked

rff.76 76 L2 95

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

fortrin@esbjerg.dk
1. december 2025 11:27

Anne Dyrberg Hald
VS: 17366-0350 - Tvangsauktion - Totalkredit c/o Ringkjøbing Landbobank A/S -

Toke Feldberg

Signatu rbevis.txt

::] ::

/>.w
O

OPLEV
ESBJERG

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum.dk>
Sendt: 19. novem b er 2025'J.'J.:41.

Til : Postkasse Opkrævning <opkraevning@esbierg.d k>

Emne: SV: 17366-0350 - Tvangsauktion - Totalkredit c/o Ringkjøbing Landbobank A/S - Toke Feldberg

I$ Du får ikke ofte mails fra adh@speklflln elk^ Få mere at vide om. hvorfor dette er vigtigti
I fortsættelse af nedenstående mail skal jeg oplyse, at det drejer sig om ejendommen Kronprinsensgade 34, st.th.,
6700 Esbjerg - det var desværre ikke anført i min tidligere mail.

Venlig hilsen
Sendt på vegne af partner, advokat Sune Bækgaard Sørensen

1
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Anne

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:
Vedhæftede filer:

Hald

Hej Anne

Vedr. ejendommen beliggende Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg.

Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse på ovennævnte

ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke

er sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen

Opkrævning via forskud

Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig

Opkrævning via skattekontoen

Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig'

Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv')

der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til

inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I rette henvendelse tilskattestyrelsen på telefon 722228 00, da det er

S kattestyrelsen, der e r o pkrævn i ngsmynd ighed.

lndefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerbolig er for 2023 eller tidligere henvises der til

kommunen ogfra 2o24og frem vil det fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet før den 1'

september 2023.

Eventuelle spørgsmål vedrørende denne mail skal rettes fil mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sønderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22

Lene. Soenderbv@qaeldst.dk

å

EE GÆLDS

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 Middelfart
www.ggeldst.dk

Lene Sønderby < Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
21. november 2025 O7:21

Anne Dyrberg Hald

SV:17366-0350
Signaturbevis.txt

'1
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KØBERVEJLEDNING - TVAI\GSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3" Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Siklrerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o % af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

r kontanter
o bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
o advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

S. Ny auktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rråderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for au ktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal fonente den daekkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via unanv.tinqlysning.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ti n g lysn i n gsafg iftsvej led n i ngen.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort Pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes oveftaget med tillæg
af ufoffaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
H æftel se r, de r kræve s i n dfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr' auk-

tionsdagen med ienter samt evt. påtønne omkostninger i forbindelse med inkasso,

;64 ;.;., jfr. vilkårenes pK. gA. Hvis betøbet er ansat skønsmæssigt, skat det

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloine 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er

panhaver etter"på anden måde berettiget, idet disse rettighed.sha.vere .kan have en

!åifig i"t"rtiftind, t."tr. ihenhotd tiltvan-gsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

krævås indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån' Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne-

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. Vlkårenes

pri. oÅ. A"t"ling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionenl Er betatingsfristån i pantebrevet længere, anvendes denne frist.

Tilsvarende regler anvendeJved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning'

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. såfremt der på auktionen

fremkommer andre dplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

6åni'n til de i auktionsvilkårene anførte frist-er betale fremtidige terminsydelser på

hæftålser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af, hvad

der skal idredes udover au6ionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og

servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning'

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr

1.660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr-

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auKions budet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangs auktionsvilkår
Jfr. iustitsministeriets bekendtgørelse.nr. Qlpf .t 

S; december 1978, som ænidret ved bekendtgørelse nr' 121 af 31 ' marts 1982'

bekendtgørerse nr. 866 ai te.e"""røer 1989, øuxJiiig,ø,åii"ir. åsa ar n--dåceÅøer 1990-og bekendtsøretse nr' 519 af 17' iuni

2003.

1. Auktionen omfafter
a. Auktionen omfafter ejendommen med

eventuelle bygninger og - lvis fogedretten

ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og

åriftsmaterieti derunder maskiner og t9k-
niske anlæg af enhver art, der hører til ejen-

oommen, 69 ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens besætning, gødning' at-
qrøder m.v." Eiendonrnen m.v. sælges som den er ved

,ukiionen med de rettigheder og forplig-

ielser, hvormed den tilhører den nuværende

ejer.

b. Hvis eiendommen eller en del af denne er

udleiet. (an køber efter ejendommens

åvertagelse kræve den leje, der ikke er betalt

oå auktionstidsPunktet.' Køb"ren fan ixfe gøre krav på forudbeialt

leie, der er omfattet al tinglysningslovens $ 3,

stk. 2

2. Salosoostillinq
Eieidohrmen- oq det tilbehør, der følger

med, beskrives i- en særlig salgsopstilling
Salqsopstillinqen indeholder oplysring om

eieådoinmend hæftelser og byrder og op
lvser endvidere om andre forhold vedrørende

6iendommen og auKionen, som må antages

al være af væsentlig betydning forkøb-er'
Salgsopstillingen udleveres på togeoree

tens kontor.

3. Servitufter m.v.- 
FoqJaretten angiver under auKionen, i

hvilkåt omfang d6 bydende ud over auk-

tiånsUuOet skå overtåge eller opfulde servi-

iutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente-

eller lignende forPligtelser'

4. Aul<tionsbudet m.v.
Enhver kan byde på auktionen' men fogeG

retten kan fodånge, at en bydende straks
sandsvnliqoør, at 6an kan opfylde sit bud'

Minimut' for overbudene fastsættes at

fooedretten.-Eiendommen 
sælges til den højstbydende'

hv'rd dennes bud aitages (se pkt. 7), med-

mindre det besluftes, at en ny auktion skal

afholdes.- 
Enhver, der har afgivet bud på første auk-

tion, er bundet af sit-bud, indtil auktionen er
ilutiet. Meddeles der i henhold til pkt' 7 ud-

sættelse med henblik på tilvejebringelse al
sikkerhed, gælder bundetheden, indtil sik-

ierheden er-stillet. Skal der afholdes ny-auk-

tion i hennold til retsplejelovens $ 576' er

samtlige bydende på første auktion bundet
inotil s'iutni,ioen af d'en nye auktion, dog højest

i 6 uger eftår første auktion. På denne nye

arfciol er kun det bud bindende, der får
hamnprslag.

olioter der kan overtages.- Åi n"u, der typisk skal udredes eller

overtages'ud over auktionsbudet, kan

særliot nævnes:
å. Åuitionsretuirentens udlægsomkostninger

oo omkostninqer ved gennemførelse at

aiKionen, herunder salær til advokat

nånåiai iit en af fogedreften antaget

sagkYndig.
n Saiæ:r oo reiseomkostninger til repræsen-- 

tanteme- fof de andre i ejendommen

berettigede.
VåOrøienOe a og b er det en betingelse, at
då sqældende-rettighedshavere får andel

iåi[tånsouoet. Ved delvis dækning ned-

sættes salærkravet forholdsmæssigt'
Eiauftionen rekvireret afet konkursbo eller

åi ååoioo, hvori gælden ikke er vedgået,

betales dog altid fuldt rekvirenbalær'
c. Eiendoms skatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

5. Eiendommen s oveftagelse
K'øberen overtager straks ejendommen'

Har køberen fået udsættelse til at stille

sikkerhed for opryldelse af auKionsvilkårene'
åuert"ge" elendoinmen dog førsi, når sikker-
heden er stillei.-fåUeren 

sørger selv for -om nødvendigt

ad råtslig ve1- åt blive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra 
-det tidspunK, køberen skal overtage

eiendommen, henligger den for hans regning

og risiXo i enhver henseende'

6. Købere ns forqligtelser
A

Oofu ldetse af auldionsbudet-'A'uktionsbudet 
anvendes, så langt det

rækker, til dækning af hæftelserne i prioritets-

oioåneh. Hæftels-emes nøjagtige stønelse

oolvses under auktionen.
' Åuktionsbudet opfyldes således:

a. kåou*n overtagår de hæftelser, der ikke' 
kån kræves udbetalt. Overtagelsen er do-g

nåtinoet af, at restancer og eventuelle

iårtide atoiag betales inden 4 uger efter

auktionens afslutning.
o. kåoeren betater de hæftelser, der kan

kræves udbetalt.
eeløb, åår skal betales efter pK..b, beiales

inden'6 måneder efter auktionens slutning''å""ntråi 
kursgevinst ved indftielse al

låGne tilfalder køberen, ligesom han bærer

eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån

å"å-Jåtriq. indfielsesvilkår må indfries med

åi-it""å " uutøb end lånets kontante påly-

dende.
Andele i reserve og adminisfationsfonde

tilfaidår øberen, når dår bliver fuld dækning

til de påqældende lån- 
FaåtåæUen fonentes fra datoen for den

første alktion med den rente, der tilkommer

nvåi1"xåti panthaver. Er der tale om en in-

d"ispantetui, beregnes renten på grundlag

åf reitgælden som reguleret ved sidste or-

dinære indeksregulering.-'oueistiqer aiktionsbudet' hvad der

r.ræuåJ iii dækning for panthaveme, tilfalder-

l"iåuåÅr.voånde 
-beløb den hidtidige ejer .af

åi""åååtå"- Beløbet fonentes med en årlig

ånt". Oer. svarer til den fastsatte reference
såts ineO et tillaeg på 7 pct. Som reference

iats anses den-officielle udlånsrente, som

NitionatOanfen har fastsat henholdsvis pr'

O"n 
- 
i. junu.t og den 1. juli det pågældende

år.

B.
Eetøb, der skat betales ud over auktions-

budet
Under auKionen oplyses arten og stør-

reÅenåt de omkostnihger, som køberen skal

beiale ud over auktionsbudei. Det samme

oælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og
åndre pliqter, som køberen skal betale eller

overtade 
-udover auktionsbudet--Fa-åuition"n 

oplyses et størstebeløb for

hvad, der skal befales, og hvilke krav og

c.
Åtgift", ,.r. til det offentlige i anledning af

auktionen
a. Fogedrettens udgifter'
b. Auktionsafqift.- 

oå unO"t å og b naevnte udgifter m'v' be-

tales ved auKionens slutning'
c. Køberen betaler eventuel mervaerdlalgln- 

C;romSl og eventuelt arbejdsmarkeds-
bioiås it dei med ejendommen følgende

;;;;å ;.t. efter næimere aftale med told-

væsenet.

7. Køb e re n s sikke,ri,edssf//e/se
fttåi nåttn.rslaget skal køberen straks

ouer-ior" fogedrettei stille sikkerhed for op-

fu ldelse af auKionsvilkårene.'' 
sixiårn"å"n kan stilles ved deponering af

o.nåå-årråi børsnoterede værdipapirer, ved

bån[garanti eller på anden måde, som god-

kendes affogedretten.
Sikkerhedåns størtelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a'

ø. lti at de hæftelser, der kan kræves udbe-

talt. ifr. okt. 6A litra b' og
c. Jtåistebetøoet, der skal betales ud over

auktionsbudet, jfr' PK- 68.
siriertreoen rdn dog hverken være mindre

unJ'åiltJ iånt"udgiftif de overtagne- priori-

iåiåt åiret mindre eÅd værdien af det tilbehør'

åå rnåoiøfqet eiendommen, med tillæg af

1t2 års leieindtægt, hvis ejendommen hen

eller delvid er udleiet. Ved bortforpagtede

ia,iåurugselenoommen dog med tillæg af 1

års forpagtningsafgift .

Enniei der-opnår daekning ved auktionen'

kan for sit vedkommende både Iøt og eter
Jånn" qive afl(ald på sikkerhedsstillelse'
åiuåi o"ittr,.td tra nogle, men ikke fra alle,

r.ån iooeOretten fastsætte en mindre sikker-

nåossiiitetse end ovenfor nævnt' Sikkerhe

oån-fån OoS ikke være mindre end 1 års

renteudoift aide overtagne prioriteter'

Stiileiden krævede sikkerhed ikke, ses der

bort fra budet, og hammerslaget arr

nulleres, hvorefter auktionen straks genop-

iaqes- fogedreften kan dog i stedet u!99fte.
ar.iKionen og give højstbydende en mst. pa

ikke over Z Oage til at stille sikkerheclen'

io*Oå .t der st-raks stilles sikkerhed for de.

o-åråiining"r, der vil være forbundet med

afholdebe åf nYt auktionsmøde.
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8. Køb ere n s mi sligh old e Ise
Hvis køberen ikke opfflder auKions-

vilkårene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod køberen, kræve, at
det solqte sættes til en ny og eneste auktion
(mislioiotdetsesauktion) for køberens risiko,

iaeoås at køberen dkal tilsvare, hvad der
måtte bvdes mindre på en auktion' uden at

have kråv på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet'for at kræve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet aftald på

sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen

stillede sikkerhed af fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede -i . 

den
årreføtge, de har krav på at blive foldest
oiort. Brilnqer dette ikke køberens mislig-

ibtOetse tii ophør, kan der herefter kræves

afholdt misligholdelsesauktion.
Beqæreslikkerheden først ealiseret efter

afholdebe af misligholdelsesauktion' kan

sikkerheden alene benyttes til dækning af det
tab, der er opstået ved, at der er budt mindre
på misligholdelsesauKionen.

9. Aul<tionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene

er oofoldt, kan han-kræve, at fogeden ud
stedbi auKionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter
auKionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der
måfte være forbundet med udstedelse af
skødet, dettes tinglysning, overtagelse .af
heefielser samt slettelse af tingbogen af cle

rettigheder, der ikke opnåede dækning på

auktionen.

1 0. Aul<tionsvilkårenes fnvigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til

uounst for køberen, medmindre auKionen
aigår en fonetnings-, industr'r, landbrugs-

eller udlejningsejendom.

11. Sætige vilkår

(Evt. forslag til særlige vilkår fremgår af
salgsopstillingen.)
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Ændring af bekendtgøre lse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) (BKG 2020 3 16) 2020-03-26

Bekendtgørelse 2020-03-26 nr. 3 I 6

orn ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

$ l. I bekendtgørelse nr. 652 af 15. december 1978 om
tvangsauktionsvilkår (fast ejendom), som ændret ved bekendtgørelse
nr. 121 af 3 1 . marts 1982, bekendtgørelse nr. 866 af 1 8. december

1989, bekendtgørelse nr. 896af21. december 1990, bekendtgørelse

nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtgørelse nr. 185 af26. februar
20 1 6, foretages lølgende ændringer:
l. lndledningen affattes således:
>l medfør af $ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf.

lovbekendtgørelse nr. 938 af 10. september2019, fastsættes:<
2. I bilaget, pkt.2, indsæltes efter >køber<: >, herunder
ejendommens og eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige

behandling<.
3.1 bilaget, pkt. 4, indsænes eller 1. afsnit som nyt afsnit:

>Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms.(
4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes således:

>Overstiger auktionsbuddet, hvad der kæves til dækning af
panthaveme, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kæves til dækning af panthaveme med tillæg af
friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til

Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7

pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den I . januar og den l.
juli det pågældende år.<

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes således:

>C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c. Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om et

helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens

slutning.<
6. Bilaget, pkt. 10, affattes således:

>10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,

medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-

eller udiejningsejendom. Er ejendommen omfaftet af $ 83 a, stk.

l, i lov om friplejebotiger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges

til ugunst for Landsbyggefonden.<

$ 2. Bekendtgørelsen træder i krafl den i. april 2020 og finder

anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den l. april 2020 eller
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