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SPEKTRUM
ADVOKATER

(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Ad vo katrå d et og Da n s k ejen do m sm æg I erfo ren i n g

Salgsopstilling

J.NR. 17366-0347-1 AS 12-128/2025
Ejendommens matr.nr.:193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 4

beliggende: Islandsgad e 22, L.th., 6700 Esbjerg

Tilhørende: Toke Feldberg

boende Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg

Auktionstidspunkt: mandag den 5. januar 2026 kl. 9.30

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, Dokken 1, 1.sal, 6700 Esbjerg

Rekvirent, hæftelses nr.r 2 - Ringkjøbing Landbobank A/5

Ved advokat: Sune Bækgaard Sørensen, SPEKTRUM Advokater, Golfvej 12,

7400 Herning tlf. 97 22 20 50

Ejendomsoplysn inger

Ejendomskategori: Etageejerlejlighed til beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.10.2020 kr. 591.000,00 heraf grundværdi: kr, 268.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562: Ikke foretaget

Areaf ltølge 
=

tingbogen 408 m2 heraf vej: O m2

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen: 40 m2

Forsikringsforhold Fællesforsikring via ejedoreningen i Alm Brand

Ejendomsskatter
og afgifter for året Ejendomsbidrag for året 2026 andrager kr.49,74 og vedrører rottebekæmpelse
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Renovation opkræves via ejerforeningen
andrager og omfatter:

Forslag til særlige
vilkår itølge auktions-
vilkårenes pkt 1O og 11.
Den foreløbige vurdering for ejendommen, som boligskatten for 2024 beregnes ud fra, udgør efter det oplyste en

ejendomsværdi på kr, 619.000,00 (grundværdi kr. 261.000,00).
Når den endelige vurdering foreligger, kan det medføre reguleringer i ejendomsskattebetalingen for såvel
indeværende som tidligere år. I tilfælde af at regulering af ejendomsskatten/ejendomsskattebetalingen
ikke måtte vise et krav iauktionskøbers favør, men derimod et krav mod auktionskøber, er det som auk-
tionsvilkår vedtaget, at denne (auktionskøber ogleller senere erhververe) ikke kan gØre noget krav gælden-
de overfor rekvirenten, panthaver eller retten. Dette gælder også, hvis reguleringen måtte vedrØre tidligere
ejers ejerperiode.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhæftede beskrivelse

Lejemål: Se vedhæftede lejekontrakt og opsigelse

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsoplysning
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest) :

2
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Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDUEGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f . eks. tva ngsa uktionskla usu l, ejerskiftef rad rag m.v,

Transport

Hæftelse nr.: 1

Anden hæftelse til E/F Islandsgade
22/Kronprinsensgade 34, c/o RSM Danmark, Sko-
legade 85, 6700 Esbjerg lyst for kr. 4.500,00 -
opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.: 2
Ejerpantebrev stort kr. 800.000,00 til Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard Sø-
rensen, Golfvej !2, 740O Herning, opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser. der
kan forventes
overtaget med
tillæg af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskif-
teafdrag på
hæftelser, der
kan forventes
overtaget.

4. Hæftel-
ser
der kræves ind-

friet.

4.500,00

4.500,00

800.000,00

804.500,00

804.500,00

804.500,00

804.500,00
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Afslutningsside
PANT- OG UDUEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst belØb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt
evt. yderligere bem. f,eks. tvangsauktionsklau-
sul, ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelses nr.: 3 (sidste heeftelse)

Udlæg tinglyst for kr. 1.081.468,00 Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard
Sørensen, Golfvej L2, 74OO Herning - opgjort til

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal beta les/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 68

4. Hæftelser
der kræves indfri-

804.500,00

252.380,57

1.056.880,57

1.056.880,57

67.277,O7

Heraf kontant at betale inden 4 uger 61.277,O7

Gaeld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet) 6.000,00

Der tages forbehold for eventuelle yderligere udgifter, der rettelig burde vaere medtaget iopgørelsen, her-
under fra myndigheder ogleller andre rettighedshavere.

om art og afvikling oplyses

3. Restan-
cer
og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget,

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæs af uforfald-
ne renter

804.500,00 0 0

252.380,57

0 01.056.880,57

0 01.056.880,57

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
au ktionsom kostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anføfte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2, vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr

kr

57.527,07

3.750,00

4. andre offentlige bidrag kr

5. vandafgifter kr

6. brandforsikringsbidrag kr

7.krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivnin- kr
gen

B. Depositum kr

9. andet, jfr. Specifikation kr
kr.

kr.

kr.

6.000,00
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C. Afgifter m.v. til offentlige ianledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inder-
side.

Ved et auktionsbud på t<r. SSt.000,00 (bereg net efter ejendomsværdi eller ndig vurdering, jfr. retsplejelo-
vens $ 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vil kårenes pkt. 7 kr. 215 o27 01

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af advokat Sørensen, Golfvej 12,
7400 Herning
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SPEKTRUM
Sagsnr.: L7366-0347-I

Opgørelse pr. O5.O1. 2026
Islandsgade 22, 1.th., 670fJ Esbjerg

Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 4

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, a.:

Rekvirentens inkasso-, udlægs og auktionsomkostninger:

Rekvirentsalær

In kassoom kostninger

Mødesalær pa ntebrevsudlæg

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Ejendomsoplysninger m.v.

Annoncer anslået

Kørsel besigtigelse, fremvisning og auktion

I alt Kr

kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

ADVOKATER

22.500,00

23.43O,03

1.687,50

750,00

1.500,00

105,00

6.000,00

t.554,48

57.527,0L

Sikkerhedsstillelse:
Ved budsum på t<r. sSt.OOO,OO

Restancer

Størstebeløbet

7a af hæftelser der kræves indfriet

I alt

Kr.

Kr.

Kr.

0,00

67.277,0t

747.750,00

Kr 2t5.027,0t

6
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Sagsnr.: 17366-0347-I

TILUEG TIL AUKTIONSVILKÅR

(ANSVARSFRAS KRIVELSESKLAUSU L)

Rekvirenten er Ringkjøbing Landbobank A/S

Rekvirenten har ikke selv har beboet ejendommen og har ej heller et nærmere kendskab til denne.

Som et selvstændigt vilkår i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver SPEKTRUM Advokater på såvel
egne som rekvirentens vegne, og Retten, Tvangsauktionsafdelingen, sig ethvert ansvar for eventuelle
faktiske fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejendommen.

Auktionskøber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende mod ovennævnte per-
sonkreds, det være sig i form af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse
ogleller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler og andre forhold vedrørende ejendommen, det være sig
ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold, led-
ninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvending i ejendommen),
forsyningsforhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter I i geledes ejendom mens lovl ige benyttelse.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter både skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og både juridiske
som faktiske mangler.

Opmærksomheden henledes på, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret på offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken SPEKTRUM Advokater, Retten eller rekvirenten kan drages til
ansvar for sådanne fejl.

Auktionskøber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersøgelser der vil
være nødvendige til at afdække risikoen af ovennævnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskøber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.

Auktionskøber opfordres til at afpasse sin budgivning i overensstemmelse med nærværende ansvarsfra-
skrivelsesklausu l.

Side 1/1
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Sagsnr.: 17366-0347-I

Ejerlejlighed:
Beskrivelse af ejendommen Islandsgade 22, 1 th., 67OO Esbjerg

matr.nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 4

Ejendommen, der er en bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus, er ifølge tingbogen
beliggende på et areal stort 408 m2, heraf vej 0 m2. Fordelingstal 76/200.

Ejendomsværdi er pr. 01,IO.2020 kr. 591.000,00, heraf grundværdi kr. 268.000,00

Ejendommen er beliggende i byzone.

Bygni ngens va rmei nstal lation : Fjernva rme/blokva rme

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen 40 m2,
Enhedens samlede areal udgØr ifølge BBR 41 m2 heraf boligareal 47 m2

Bemærkninger om enhed: Kælder 4 m2 tilhører lejligheden

Oplysning om bygning tilknyttet ejerlejligheden ifølge BBR

Bygningen er opført i 7975 i mursten med tag i tagpap med stor hældning. Bebygget areal udgør
247 m2.

Antal etager: 2,

Sikringsrumsplader: 20

Ifølge ejerforeningen udgør de månedlige fællesudgifter kr. 1.290,00 og a conto varme kr. 300,00

Lejligheden er udlejet, men er af lejer opsagt til fraflytning den 3LlLl2O26. Der henvises til lejekon-
trakten isalgsopstillingen for nærmere oplysninger om lejeforholdet herunder huslejen og iforlæn-
gelse heraf kopi af lejers opsigelse af lejemålet.

Der er indgang til lejligheden via en entr6, I entreen er der lyst trægulv og troldtekt loft, samt et
indbygget garderobeskab, Vinduerne er hvide plastik vinduer.

Fra entreen er der adgang til lejlighedens badeværelse, hvor der er mørke klinker på gulvet, hvidt
troldtekt loft og en radi'ator bag døren. Badeværelset er indrettet med et toilet, en brusekabine med

Side I/2
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badekar samt en håndvask og element med skab med hvid front. Der er ligeledes et indbygget skab
med hvid front på badeværelset,

Fra entreen er der adgang til lejlighedens stue, hvor der er lyst trægulv og troldtekt loft. I stuen er
der videre adgang ud til lejlighedens altan.

Køkkenet er placeret istuen, og der er ligeledes lyst trægulv og troldtekt loft. KØkkenet er indrettet
med en hvid laminatbordplade, elementer med skuffer med hvide fronter samt overskabe med vint-
rinelåger. Derudover er der i køkkenet registreret følgende hårde hvidevarer: Kogeplade med in-
duktion (mrk. IKEA), emhætte (mrk. UKENDT), opvaskemaskine (mrk. IKEA), indbygget køle- og

fryseskab (mrk. SENZ) samt kombineret vaskemaskine og tØrretumbler (mrk. ELECTROLUX). Desu-
den er det oplyst af lejer, at lejlighedens ovn (mrk. IKEA) står opbevaret i kælderrummet.

Til lejligheden hører et fælles vaskerum med betongulv- og loft. Derudover hører der et kælderrum
til lejligheden, hvor der er betongulv og -loft samt en trælåge som dØr. Der hører også en fælles
cykelparkering til lejligheden.

Yderligere er det oplyst af ejer, at der hører tre fælles parkeringspladser, som kan benyttes med
gyldigt parkeringskort iforruden. Dog fordeles disse tre parkeringspladser mellem lejlighederne
efter først til mølle princippet.

Foranstående oplysninger hidrører fra besigtigelse af ejendommen foretaget af ikke byggesagkyndig
samt indhentede oplysninger fra offentlige registre, så som eks. BBR-meddelelse, hvorfor der ikke
indestås for oplysningernes rigtighed. De i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra
de faktiske forhold, Der er ikke foretaget opmåling af arealerne iforbindelse med tvangsauktionen.

Interesserede liebhavere opfordres til at foretage besigtigelse af ejendommen. Fremvisning af ejen-
dommen kan i god tid inden auktionens afholdelse aftales ved henvendelse til SPEKTRUM Advoka-
ter, advokat Sune Bækgaard Sørensen ellerAnne Hald på telefonnummergT 2220 50.
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.15.08.2025, 10.53 Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vurderingsporfolen q

Offentli g eiendomsvurderi n g

lslqndsgode zz? 1 Tll
67 O0 Esbierg

Eierleilighed til helårsbeboelse

Her er den offentlige eiendomsvurdering

Eiendommen er vurderet pr.1. ionuor 2020, som er vurderingsterminen.

Eiendomsværdien er værdien of hele eiendommen - både grund og

bygninger. Den bruger vi til ot beregne eiendomsværdiskotten.

Grundværdien er værdien of grunden i ubebygget stond. Den bruges til of

beregne grundskylden. De 2 værdier skol ikke lægges sommen.

Hvis du eier denne eiendom, kon du logge ind her på Vurderingsportclen

og se flere oplysninger om vurderingen cf ejendommen.

Eiendommens id-oplysninger

Eiendomsværdi Grundværdi

591.000 kr. 268.000 kr.

L4

2020
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Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger
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Vi vurderer Dcnmorks co.2,3 mro. eiendomme. Vi sikrer relvisende, ensortede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå lil vurderingsslyrelsen.dk

Gå til Vurderingsstyrelsens login

:,'\ ;'.);'fl I ijl rIi). i,,;,:t,..i; l.-hi,lj

Offenlliggøreise of elendomsvurderinger

Din vurderin g fra før 2A2A

Cookies

Privctlivspolitik

Sikkerhed

Tilgængelighedserklæring

i"- i; r: I r": k l''; r i 111 q3 1i 1 r; :.r : i ii ;"b 1 c .1 i:

: ei::it: t ri:i'i .:t r-itti.:t-r

Mcndog

Tirsdog tiltorsdog

Fredog

Linkedln

kt.9-17

kl. 9-16

kl. 9-14

Telefonnummer: +45 72 2216 16

Se, hvad monge spØrger om

Følg os på

Facebook

15

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierbolig/vurderinq/se-offentlig-eiendomsvurdering/ 2t2



01j2.2025, 07.43 Vurderingsportalen

Vurderingsportcrlen

Eierbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger eiendomssøgning ,z lslondsgode 22,1 Ih

q

lslqndsgqde 22, 1rh
6700 Esbierg

Eiendomsværdi Grundværdi

619.000 kr. 261.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurdering. Det er den, boligskotten for

2A25 og 2026 beregnes ud fro. Du kon også se den foreløbige 2022-

vurdering, som boligskotten i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 o/ofro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du får de endelige vurderinger - så bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret på den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger oltså den somme vurdering, men hor toget høide for

den prisudvikling, der hor været på boligmorkedet fro 2022til 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbige

vurdering?

16

https://www.vurderinqsportalen.dUeierboliq/vurderinq/foreloebige-vurderinqer-eiendomssoegningl?id=1227424

Chot med os
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01.12.2025, 07 .43 Vurderingsportalen

Dofobosen er senest opdoteret den 4. november 2025. Eiere får direkte

besked om ændrinqer, oq datobosen opdaferes løbende. Der vil doq være

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

r ) ri Vi; irJeri i-i ej :i:ri:rl,'-l i et:

vtrrcleyins.:+sB{}r'frlie{'} {?r elSrr j*#r?r:llq I'il der r:ffs+ntliq* *ienrlt;rrisvilt'.d{*i'ini:dL\r

,) ri Vnrd*i"i itr;sslyrelser;

Vi vurderer Donmorks co.2,3 mio. e[endomme. Vi sikrer reivisende, enscrtede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Gå til vurderinqsstyrelsen.dk

Gå til Vurderingsslyrelsens login

i il fi; rrn r*: f i ot; o cj E ikkr:rh ed

Offentl ig gørelse of eiendomsvurderinqer

Din vurderin g fro før 2020

Cookies

Privotlivspolitik

Sikkerhed

Tilgæn gelighedserklæring

Kr:n?r-:k I'dii ril erinqsstyre isu i:

l'e ltrilrnen ei cbcrr

Mondog

Tirsdog liltorsdog

Fredcg

Telefonnum mer: !45 12 22J-6 1 6

Se, hvod monge spørqer om

kt.9-17

kl.9-16

kl.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Følg os på

Fccebook Lin kedln
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https://www.vurderinqsportalen.dUeierboliq/vurderinq/foreloebige-vurderinger-eiendomssoegningl?id=1227424

Chot med os

2t2



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendorn;
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:
Ejerlejlighedens areal :

BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

01.12.2025 09:21:26

lslandsgade 22, 1.TH
6700 Esbjerg

07.03.1977
40 kvm
307642
Ejerlejlighed
4
16t200

24.06.1999
Esbjerg Bygrunde
01 93a
4OB m2
0m2

Adkomsthavene
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Dokurnent;
Dokumenttype:
Datoiløbenummer

Adkomster

Skøde
1 2. 1 0.2021 -1 0 1 3321 87 5

Toke Feldberg
210695-****
1t1

600.000 DKK
600.000 DKK

01.11.2021

Købesurn:
Kontant købesum
Købesum ialt:

Dato for overtagelse

Hæftelser

a'1 12 ?A?5 nq'r1 )6 Sirie J nf 4

18



Bokuruent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Konverteret til dig ital
pantebrev:

07 .12.1995-36016-49
3
Anden hæftelse
4.500 DKK

Nej

Vedtægter lyst pantstiftende

Anmærkning
byrder

KrerJitr:rer:
Navn:

"Fillægstekst:

ilokun:en{:
Datolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

Kredit*ner:
Navn:
Cpr-nr.:

ilebitorer
Navn:
Cpr-nr.:

F u I d rn a gts beste rn me åsen

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Datolløbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

26.05.2023- 1 0 1 485 1 399
4
Ejerpantebrev
800.000 DKK
Rentetilpasning

Toke Feldberg
210695-****

Toke Feldberg
210695-****

RINGKJØBI NG LANDBOBAN K. AKTI ESELSKAB
37536814

26.05.2023-1 0 1 4851 400
1

800.000 DKK
RINGKJØBI NG LAN DBOBAN K. AKTI ESELSKAB
37536814

n1 1? 
'O?\ 

flq.21 ?6 c.ide' 2 nl 4
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ilok'"rs:r*nt;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

26.06.2025-1 01 6837 1 89
5
Udlæg
1.081.468 DKK
0%

RI NGKJØBI NG LAN DBOBANK. AKTI ESELSKAB
37536814

Toke Feldberg
210695-**n*

19770310-6690-49
Vedtægter

1 9890407-5798-49
Servitut

07 .12.1995-36016-49
3
Hæftelse
4.500 DKK
Vedtægter lyst pantstiftende

26.05.2023- 1 0 1 485 1 399
4
Ejerpantebrev
800.000 DKK
Rentetilpasning
Toke Feldberg

KreditCIrer
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Ånrn;erklring;er;
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Datolløbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Åfgiftspantebrev:
Datoiløbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

1 2. 1 0 .2021 - 1 0 1 332239 5
6
240.000 DKK

26.07.2023 08:55:39
Senest påt*gnet
Dato:

n1 1) 2n?\ Oq.? 1 .?6 tido ? :f 4
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$akurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

10.03.1 977-6690-49
1

Vedtægter

20

Tillægstekst
Vedtægter for ejerforening

tlgs* tinglyst på
Antal:

Tillægstekst:

Dokun"rent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07 .04.1989-5798-49
2
Servitut

3738

49 B 156

Tillægstekst
Lokalplan nr.204-1

Også tinglyst på
Antal:

Akt nr

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr. ):

Tillægstekst:

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

591.000 DKK
268.000 DKK
01.01 .2020
0561
236968

rt1 12 )fi25 nq')1 28

4982344
2L

Qidp å al 4



KOMMUNE TELEFONTID
Mandag-torsdag 9. 00-15 . 00
Fredag 9.00-12.00

Telefon 16L6 L6L6

Teknik &
Byggeri,

Ejendommens beliggenhed:

Islandsgade 22 L

Matrikelbetegnelse:

ESBJERG BYGRUNDE 193a

Ere
serv )

1
endommen ikke t.ilmeldt betalings-
ce udsendes indbet.alingskort

oen
Moms-nr.:

29189803
Udskrevet den:

02 / 12 -2025

Bfe. nummer:

0000307542

EJL. 4

l-T;T*'' l''' 1..r'.,
Debitornummer:

0s6 26 236968 00 08

Sml. BoligJerhvervsareal:

47
BBR-status pr

0L/ 0]--2O25
øvrige Bfe numre:

Kommunale ejendomsbidrag affast e.jendom 2026 Side 0'l af 01

Specifikation

BEMJERK:

Beløb

49,74

LA 1L

Heraf moms

0,00

Ejendomsskat vedr. skatteåreE 2O24 og frem
administreres/opkræves af SKAT

ROTTEBEKÆMPELSE

Hvis ejendommen er tlfmefdt bet.alingsservice,
MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25Yø:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

medsendes indb.kort lkke

I ALT

(08)

Rate Forfaldsdato

01 0L/ 0L-2026
Sidste rettidige indb.dag

72 / 0t-2026
Ratebeløb

49 ,14
Fakturadato

0L / 0L-2026
lvloms beløb

0, 00

!!
N
d

c;

zo
o
o

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling påløber renterog evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

22



w
Esbjerg Kommune BBR-meddelelse

Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.)'. 307 642

Udskriftsdato'. 19.11 .2025

Afsender
Esbjerg Kommune,
BBR, ToNegade 74, 6700 ESBJERG

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: plgn:bbf@esbjerg.dk eller tlf. 76 16 '13 50

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på wtt'ru.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst idette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307 642, Ejerlejlighedsnummer: 4

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5733390

Ejendommen består af: 1 enhed

Tinglyst arealfra Matriklen: 40 m'?

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 561-236968

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: lslandsgade 22, 1. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype. Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 41 m2

heraf Enhedens boligareal'. 41 m2

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m'
Areal af åben altan/tagterrasse: 0 m'
Enhedens supplerende varme: lngen oplysning registreret

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

Bemærkninger om enhed
KÆLDER 4 KVM TILHØRER LEJLIGHEDEN

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opførelsesår'. 1975

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager: 2

Sikringsrumspladser: 20

Beliggenhed
Adresse: Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

Matrikelnummer: 193a, Ejerlavsnavn: Esbjerg Bygrunde (ejerlavskode 2007551)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

I

1

2

BBR-meddelelse

Ejendomsn ummer (BFE-nr. ) : 307 642

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 1 af 5
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Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Tagpap med stor hældning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 247 m'
Overdækket areal: 0 m'

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 307 642

Udskriftsdato: 1 9. 1 1 .2025

Side 2 af 524



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T'l for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på wtlw.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se wwwmatriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se wurw.geodanmark.dk.

ffi-:ffi-
:.Eqq-

{Ogacdatrmatk G

Prikker på fortet
O Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

, 5m ,

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

$lyrele!in

Streger i kortet

- 
Ejendom

- 
Matrikelskel

"' I BYgningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-n r. ) : 307 642

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 3 af 525



Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

I øsningen på mrwv. bbr. dk.

Særlige oplysninger
For en ejerlejlighed kræver blandt andet disse

oplysninger opmærksomhed :

. Samlet boligareal

. Samlet erhvervsareal

. Areal af åben altan eller tagterrasse

. Supplerende varme (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter

. Antal værelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

Tinglyst areal
Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,

men vises på BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens

tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,

fordi arealerne opgøres efter forskellige principper.

BBR's boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens

adgangsareal.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af åben altan
Det samlede areal af åbne altaner og tagterrasser, som

ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke

oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan

oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens

opvarmning, fx en brændeovn.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

Antalværelser
Antal rum, der kan anvendes som værelser til beboelse,

erhverv eller en kombination heraf.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-n r. )'. 3Q7 642

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 4 af 526



Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk 6n enhed, der er en bolig

i en etageejendom eller fx et erhvervslejemå|.

I BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og

bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed
En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen

selvstændige adresse. På enheden registreres fx

enhedens anvendelse, bolig- og erhverysareal, køkken-,

toilet- og badeforhold samt antalværelser.

En enhed i BBR kan være opdelt iflere ejerlejligheder, fx

hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

En ejerlejlighed kan også være opdelt i flere enheder i

BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning
En bygning på ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den

bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en

etageejendom. På bygningen vises enkelte oplysninger,

fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,

opførelsesår samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes på

moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan også være en del af selve

ejerlejligheden, fx en garage.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entr6, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsn ummer (BFE-n r. ) : 307 642

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 5 af 527



o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

For ejendommen
lslandsgade 22, 1. th, 6700 Esbjerg

lslandsgade 22, 1 .ttn,
6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/11 2025

Den v€d rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 20:26

Ejendommens adresse............

Kommune.......

Ejendomstype...

Ejerforhold..

Antal bestemte fast elendomme.

Anial matrikelnumre. . . . , . . . . . . . . . .

Samlet grundarea|, . . . . . . . , . . . . . . . .

Samlet bebygget area|...,,.......

Samlet boligareal. . . . , . . . . .. . . . . , . .

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . . . . . . .

.... lslandsgade 2a L th, 6700 Esbjerg

..... Esbjerg

Ejerlejlighed, beboelse,

... Privatpersoner eller interessentskab

,..''.' 1

....... 1

.408 m'z

...............,247 m2

.494 mz

.t0Bm,

0mfattede bestemt fast eiendomme
307642

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 193a, Esbjerg Bygrunde

RapportlD; a5bcaf 08-eb55-4523-92b3-7ff 64393080f
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lnd hold

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Resum6
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrappoften.

4

lslandsgade 22, 1 .\h,
6700 Esbjerg

Rappori kØbt 19/11 2025

Fappod færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
o5/o1 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning...... .

Tilstandsrapport....... .

Elinstallationsrapport.
Byggesag.....
Byggeskadeforsikrin g.

0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi..... ...

Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi... . ..........
Ejendomsskat.... .......
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager..........

Planer.
Zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser..,.....
Kommuneplaner..............
Spildevandsplaner........,
Varmeplaner
Varmeforsyning ...... ......
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområder"...

Råstofplaner

Spildevand og drikkevand
Aktuelle afløbsforhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Medlemskab af spildevandsforsyning...
Aktuel vandforsyning... .......
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser..
Crundvand - Følsomme indvindingsområder...

Jordforurening
Jordforureni ngsattest. . .

Kortlagt jordforurening.

0mrådeklassificering ...

Side 2 af 53

29

I
q

o

10

10
11

11

12

IJ

13

14

'15

ItrIU
1E

17

18

37
.37
.)/

.38



Påbud iht. jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug
Fredskov......
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt.......... .....

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......
Skovbyggelinjer...............
Sø- og åbeskyttelseslinjer........
Kirkebyggelinjer... ........
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelseslinje ..

0m ejendomsdatarapporten

Følgende bilag kan hentes:
. Energimaerkning_307642_200025399
. Energimaerkning-307 642_200026054
. Energimaerkning_307642_31 1 21 87 85
. BBR-meddelelse - 307642 - Esbjerg
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest_307642
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Resum6

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja, se bilag

EnerRimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?.......,.,.
Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Se delaljeret besvarelse

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.. ......
Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Bvggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?...... ............ . . . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen, Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?.. ......... ....,. Nei

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.................. . ., .. . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?..,......
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexbolietilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

lslandsgade 22,1,Ih,
6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Nej

Nej

Nej
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er elendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... ....,..591.000 kr

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmeerksom på, at dette
kan atuige fra boligbeskatnrngsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er Lroligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?..,..,........ Se detalleret beskrivelse
oplysninger er indhentet o. I s. nouemue i zoi'zå
Bemaerk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indlil2024,
forfalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering- Stigningsbegrænsning for grundskyld tor 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslie indefrvsning af stienine i erundskvld og eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?............ . ..,. Nel

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbelØbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Husleienævnssager

Er der registreret 6n eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?... ...,.. Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overlører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dlTkommuneerklaeringer] for en liste

over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?, ...........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner elier kommuneplanforslag for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. .............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de akiuelle afløbsforhold på
ejendommen.
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Varmef orsyning

Er der mulighed for kollektivvarmeforsyning eller er derforsyningsforbud?......,....,...... ............ la
Oplysninger er rndhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Foreligger der varmeplaner for elendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vei direktoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende inden{or arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landspl andi rektiv "Udvi klinesoOridell

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Råstof planer

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?... ., ...........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aKiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuel le af løbsf orhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevands{orsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Aktuel vandforsvning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?. . .. . ..... . .. . .. ..

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?
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Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Jordforurening

lordf orureni ngsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kortlagt iordforurening
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja, se bilag

Ja

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?....,.....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BeskVttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beslqftede vandløb på ejendommen?......,........., ...
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.....,...
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskvttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesl1yttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Nej

Beskvttede sten- og iorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.................. . .... Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al afgørc, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ....... . ..

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophaevet.

Sø- og åbeskvttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?..............,..
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer

Kirkebveeelinier

Er elendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Klitf redningslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. .lg. 

november 2025

Strandbeskyttel sesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeslqÅtelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Net

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 .\n,
6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? la, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på elendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige, Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos eleren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddeleisen skal afspejle de faktiske forhold på elendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korreKe, ligger hos eleren.

Oplysninger er indhentet d, 19. november 2025

BBR medde|e|se.....,.....,..,...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Se bilag BBR-meddelelse ' 307642 - Esbjerg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke7 Se detalleret besvarelse

Et energrmaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Dato for indberetning af energimærke... ....

Husnummer....

Bygningsnummer................,

Energiklasse.

Energimaerkerapport. . . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indti|,...............

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Dato for indberetning af energimærke.
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Husnummer,..,.

Bygningsnummer..................

Energiklasse, . . . .

Energimærkerappoft. . . . . , . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil.. . .............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Dato for indberetning af energimærke.,.....

Husnummer.....

Bygningsnummer..............

Energiklasse. . . .

fnergimærkerapport. .. . ........

Energimærket er gyldigt indtil.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email..,...

Web.............

,'',''''''.....34
1

...'''....,.'... F

Se bilag Energimaerkning 30T642_200025399

.,., r4-rz-2019

....22-12-2009

.....,......... 34

'l

............... .. E

Se bilag Energimaerkning_307642-200026054

....22-12,2019

..,.,.,. 
^.orn,r 

l.r. -r , i;:":tr'."""7
,...33926700

n,,Or rr.n, OOrunruurro*,r.0.,r.n.; ;.";-t*.":r:::r'J

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen7 ...... Nej

En tilstandsrappod er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygnjngsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen erfrivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web... ..........

, Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

33732000

,.... sik@sik,dk

h ttps://www.sik.dk/

El i nstal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommenZ
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og obleKiv gennemgang af
elinsiallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at ånvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning lor at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed .. Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....33712000

. . sik@sik.dk

, . . . . . . . . , . . . . . . https:ii www.sik.dk/

Adresse., .......

Tele{onnummer

Email...... ......

Web..... ........

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommenT Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen I Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende veegge, udvendige altaner m.v). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre teknrske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikringT

Siden 1 , april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspltgten gaelder fra 1 . juli 201 2 i nogle

Side11 af53

38



lilfælde også, når der etableres nye bolrgenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattel af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

ByggeskadeforsikrinB BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr, en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bvgning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Konta ktoplvsn i nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?.. ..... , Nej

Status, ........... ... Ingen byggeskadeforsikrinS registreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommenT. ..........,.. . .. . Nel

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gæider uansel om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløliede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige iyper
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/ellersløjfning. Oplysningerne registreres iBygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
flernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Konta ktoplVsn inRer

Administrativ myndighed, Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos SIots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen iforsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
juni 2021 .

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfrednrng, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,

Adresse.. .... ..

Telefonnummer

Email....... .....

Web...... ..... .

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4. DK- I 6 1 I , I 6 I I København

.......13954200

..,. .. post@slks,dk

.,.... http://slks.dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygningel hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsv€erdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel v€erdi og 7-9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontal( kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret f lexboliger på ejendommen?.......,...... ........ ..... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun hetårsboliger, der kan få flexboligstatus. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke

kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7642

Net

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Økonomi

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 ,hn,
6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/1 1 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
a5/o1 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 591 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faKisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og {or den pågaeldende
ejendom selv på vurderingstidspunktet, Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen, Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor bretydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der {indes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle elendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opfØd
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt iøkonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsår. . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi. . . . . ,

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi.

Stuehusværdi.,

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web.......,......

..... 2020 år

0r -0r -2020

591.000 kr,

268.000 kr.

......... 0 kr,

......... 0 kr.

........ 0 kr.

.......... Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

72221616

... vurdst@vurdst.dk

https://www.vurderingsportalen.dk/
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Hvad er elendomsskattenT Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/nye-regler-
ka-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indIil2024,
forfalden gæld til kommunenlØr 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbrg vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporlen.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
trlhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
eler en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle e1endomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i elendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges vra forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://wvwv.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingspodalen.dklejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller elendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vu rderin gsportalen. dk/erhverv/beskatn in g/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderineseiendom - Esbiere

............ ...2024

02-01,2024

Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

...2025

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642
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BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori.

Vurderingstype.

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642



Grundskvld for srund, der ikke er land- oe skoveiendom - Esbiere

Beskatningsgrundlag.

Kommunepromille....

Beløb..................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Kontaktopl vsn i nger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

TeleJonnummer

Email.,..........

Web......,.....

208.800 kr.

..... 9,9 %o

2.067,12 kr.

.....,..,,...... Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9- 1 1 , 4000 Roskilde

.,.,... 72221616

vurdst@vurdst.dk

h ttpsr//w\^i w.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indef rysningslån på elendommen?......... Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel fØrst tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdaiarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på eiendommen.

Eventuelle tillaegslån bliver først en del af indefrysningsbelØbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på elendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligelere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal dedor vaere opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indef rysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via elers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før l.ianuar 2024,vil fodsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnei og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025,irørst blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som 6t samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BFE-nr.. . . . . . . . . .

Samlet indefrysningsbeløb......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642
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Administrativ myndighed

Adresse. . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Tele{onnummer.

Email......................

Web.......................

...,............ Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9- I I , 4000 Roskilde

...... 72221616

vurdst@vurdst.dk

httpsr//vvww.vurdst.dk

Huslejenævnssager

Er der registreret 6n eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for e1endommenT.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal jndberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overlører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger Nævnel skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Web.............. nt,Or rr*** 0"r.*"r. OOrO" r-"r-, Urn n*r,",uuo rru.O..iOnr".."r" "--r:#I:
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Planer

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 .Ih,
6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport {ærdig 1S/11 2025

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret f or ejendommen?.... ..... Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af e1endommen, I landzone skal der fx sØges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplanet der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rapporlbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato
05/01 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, der er tale om, Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens S 34.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone?...... . .. .....

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?......... ...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

.la

Nej

Nej

Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommenT..............

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohØring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærkr Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et prolekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - For bebyggelsens ydre fremtræden, herunder bl.a skiltning, omfattende
eiendommen inden for ejerlauRet Esbjerg Bvgrunde

Planens navn.... For bebyggelsens
ydre fremtræden, herunder bl.a skiltning, omfattende ejendommen inden for ejerlauget Esbjerg Bygrunde

Plannummer. .........204 I

Planstatus..... Vedtaget

Dato for offentliggØrelse af planforslag... ......... 14-09-1987

Dato for vedtagelse af plan........... I 4-09-1 987

Dato for ikrafttraedelse af p1an........... 14-09-1987
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Dato for start af offentliggørelsesperioden .....-.. 14'09-1987

Dato for slut på offentliggørelsesperroden 09-1 I'1987

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.. .............. Ja

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ......., ....... la

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ......................... Ja

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............... Ja

Linktil plandokument...... .,...... hitps//dokument.plandataok/Z0 
,1028007_l5710405707550df

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. . . , . . . . , . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommenT..........

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen om{atter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og idet åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fasisætter rammebestemmelserne {or delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre sædige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan ZOZZ-2034

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus....,

Dato for vedtagelse af plan............, ,. ,..,

Dato for ikrafttrædelse af plan. ......,........

Link til plandokument.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Kommuneplan 20??'2034

.. Esblerg

.... Vedta8et

.:............ 20,06,2022

79 06-2022

htrps//dokument.plandaia.dk/l I_l 0251756_l 556483I B7340pdf

Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommu z0z6-2038

Planens navn.... .. Kommuneplan 2026-2038

Kommune... .. " Esbjerg

Planstatus....... ..... Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag... ...,....07-04-2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden.................. ........ I0-04-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden ........ I 2-06-2025

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . https://dokument,plandata dk/ 1 1 _1 1324642_17 47 22157 5135.pdt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontakto rnger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandssade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade
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Planens navn. . . . . . . , . . , lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Plannummer..... 0l -010-060

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.......... 10253756

Navn på plandistrikt....... ......,.,... ..... lndre by

Planstatus.. . .. vedtaget

Dato for vedtagelse af plan......,... 20-06-2022

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 29'06-202?

Generel anvendelse............... ....... Boligområde

Fremtidig planzone.......,. ...... ... .. Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ........ . Nei

Maksimalt antal etager...... .. ... ..... .. 4
Mindst tilladte miljøklasse....... ... .. 2

Maksimalt tilladte milløklasse......, .., .... .. ...... 2

Link til plandokument............. .. https://dokumeni.plandata.dk/l l_10253756 1656483'l87340.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lsla e, Stormgade. Skolegade og KronDrinsensRade

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører.,........

Navn på plandistrikt.......

Planstatus. . . . . . .

Dato for offentliggørelse af planforslag...

Dato for start på offentliggørelsesperioden. . . . . . . . .. .., . .. . .

Dato for slut på offentliggørelsesperioden

Generel anvendelse. . . . . . . . . . . . . . .

Fremtidig planzone...,.....

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?

Maksimal bebyggelsesprocent,.............

Maksimalt antal etager.....

Mindst tilladte miljøklasse....... ..... ' .. . . I

Maksimalt tilladte miljøk|asse................. ...'.............. 3

Link til plandokument............. . https://dokument,plandata.dk/1 I 11324642-1747221575135.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Planens navn.

Plannummer..

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

00-01 0-060

.11324642

..... lndre By

..... Forslag

07-04-2025

I 0-04-2025

12,06-2025

Boligområde

,..... Byzone

.......... Nej

.......2000/o

............4

Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

Planens navn.............. Kommuneplanstrategi ZO07 for Esbjerg Kom

Kommune....... ....... Esbjerg

Planstatus....... ,.,... Vedtaget

Omfang af revision........ Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... 17-12-2007

Linktilplandokument....................hrrps://dokumenrolandaradk/70_10738Z9_DRAFT_]20341Bl90784.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Forslag til Kommuneplanstrategi

Planens navn.......,., ....... .. Forslag til Kommuneplanstrategi

Kommune....... .................,. tsbjerg

Planstatus..,.... .......... VedLaBeL

Omfang af revision........ ...... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an......... ........ 19-12-2011

Linktilplandokument.................... https.//dokumenrplandataikna_142534]-DRAFT_]316770763835.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommunep lanstrateei 2018-30

... Kommuneplanstrategi 20'l 8-30

........... Esbjerg

......... Vedtaget

Fuld revison

..,..14-12-2015

.....11,12,2015

https://dokument.plandata.dk/70_300443 I _l 450 ?526862 1 T pdI

Plan - PLANSTRATEGI 2022-34

Planens navn.,..,.........

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision........

Dato for vedtagelse af plan...,

Dato for ikrafttrædelse af p|an....... ........

Link til plandokument.,....,.,

Berører {ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Planens navn.............,

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision........

Dato for vedtagelse af plan......

Dato for ikrafttrædelse af plan....... ..... ...

Link til plandokument.,.......

Berører I ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

PLANSTRATECI 2022 34

.... ....... Esbjerg

......... Vedtaget

Fuld revison

..... I B-l I -201 I
02-12-2019

hrrps://dokument,plandata.dk/70_9653875 1 57 5?7 1 803 1 97.pdf

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

Planens navn....,......... Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

Kommune...,... ....,........ Esbjerg

Planstatus....... ... Vedtaget

Omfang af revision........ Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an.......... I B-l I -Z0l 9
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Dato for ikrafttrædelse af plan...............,

Link til plandokument...,.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

nr,or,r^"orr..rr,."o.,"orro-nurr, uo-, t,, t;oi,u.]]tt*

Kommunen

Plan - KommunePlanstratesi 2026-38

Planens navn............,. ..... KommunePlanstrategi 2026-38

Plannummer..... 2026-2018

Kommune....... .......... Esbjerg

Planstatus....... ... Vedtaget

Omfang af revision....... Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan. .......... .. ...... 06- I I -2023

Dato for ikrafttrædelse af p1an......... .14'11-2023

Link til plandokument............. .... httpsr//dokument.piandata dk/70_1 1 255498-1699879474027 pdt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi Kommuneplan 201 0-ZZ

Planens navn.......... Kommuneplanstrategi Kommuneplan 201 0-22

Kommune....... ........,... Esbjerg

Planstatus.,..... .. .. Forslag

Dato for otfentliggørelse af plan{orslag.. 14-03-2007

Dato for start på offentliggørelsesperioden................. 14-03-2007

Dato for slut på offentliggørelsesperioden ...... 06-06-2007

Linktil plandokument................https://dokument.plandatadk/70_l030162_PR0P0SAL_1 
.l7335595071 

1.pdf

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantil læ9, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoDlvsninRer

Administrativ myndighed......
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Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aldiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende r disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. I9. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, stØv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Net

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri tii boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støi, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Adminiskativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.......... ........................Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisierende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at tå ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle

afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kloakopland - D53

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ......... ... ...... la

Navn på område med kloakopland..... .. ...... ... ' ..,.. D53

Eksisterende kloaktype {or området............ Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt aendringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende?.. . '... .. .. .. Ja

Planlagt kloaKype........ ..... Anden

Årstal for planlagt ændring af status......... . . .. .. . 2029

Årstal for planlagt ikrafttrædelse............. ... ..... 2060

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 1 L november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde
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Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning. vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist,

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophaeve

tilslutningsrettenog-pligtentil spildevandsforsynrng heltellerdelvist?..... . .... .....'......Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentel d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... ........... .... Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?............

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (koilektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).
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Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parler, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentralerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere, Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over lor en

fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projeldforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der f orsyningsforbud7.......

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsesplig'i til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilsluiningspligt.
Alduel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde. vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. lernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygnrnger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

la

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde... .... . .

Forsyningsform.

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esblerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

....,...,.... Ja

.., Esbjerg by Kvaglund

. ... Fjernvarme

DIN Forsyning Varme A/S

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssysiemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fØr 1 , )anuar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligi
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkrinB ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kodet viser med farvemarkering de vele, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kort over vejforsyning.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Se bilag Vejforsyningskort

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer.

Web.............

,.rr,.. *.Orn* C.O. +i S ruf I #?:::[TT
72443333

. . . . https://www,vejdirektoratet.dk/

Vejd i rektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter7...... . ............... Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær e.jendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdireldoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil dei fremgå hvilken anlægsfase som projelctet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et prolekt.

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed,

Adresse..

Telefonnummer.

Web....,

,.r.,.. r.Ornrr O.O. O, l r. ,;t;?:::::TT
/?443333

,..,.. httDs //www veldirektcratetdk/

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportko-ridorer?.....,..., Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven, Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorvele og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkonidorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssrgt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner,
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvelsstrækninger, hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til stø1følsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentel d. 19, november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Net

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse...

Telefonnummer.

Email. ...

. ,."*"i.* n u rz zrEl":;::::;
..,.,... 35291000

n ttp, llp .n ntoO.r.rOrO."..Jlffi::ff ::::
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe7... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre iorsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

øvrige anlæg, som er nødvendrge for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde

Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43. I 577 København V

.....33107010

.,..plst@plstdk

. . hrtps //plst.dk

Adresse.. .......

Telefonnummer

Email....... .....

Web..,... .......

Landsplandi rektiv "Udvi kli ngsområder"

Er ejendommen heli eller delvist beliggende indenfor et udviklinEsområde? Nej

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en sædig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for

kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i lqstnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen 1or at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller

miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunK ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved l,1ysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg r landzone, uden en saerlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kysinær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Råstof planer

Er ejendommen beliggende iet råstofområdeZ

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

.justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstof planer

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding,

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22,1 .lh,
6700 Esbjerg

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen7....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

la

Rapport købt 19/11 2025

Fapport færdig 19/11 2025 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

For alle bebyggede elendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bodledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bonledes r et og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eiler er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Afløbsforhold. . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Afløb til offentligt kloaksVstem

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommenT Nej

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed, Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommenZ Nej

Medlemskab af spi ldevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommenZ

Her oplyses hvilken form {or vandtorsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

la

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fu alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr, nr.:

Vandforsyning. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Alment vandforsyningsanlæg

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal i nger vedr. vandindvi ndi ngsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling?.. ..... ....... . . . ..... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregrvelse a{ visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. .l om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens g 36 om at sløj{e en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eiler givet kogeanbefaling? . ..... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsintetesser? . .......... Nel

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra fØlgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruKur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsrnteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke Iængere.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE-numre/malrikelnumre
lVatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontakto sntnper

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområdeZ

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er.beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på eiendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøjterniddeltølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Er matriklen beliggende i et Jølsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\ilatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Side 36 af 53

63



Jordf oruren ing

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 .ln,
6700 Esbjerg

Jordf oru ren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenZ ja, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om iordforurening.

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdalo:
05/01 2026

Jordf orureni ngsattest

Danmarks MiljØpoftals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforureningsattest. . , . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Se bilag lordf orureningsattest-307642

Konta ineer

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortla gt jordforuren i n g

Er der kortlagt lordforurening for ejendommenT... .. ..... . Nei

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenel jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V'l

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der kortlagt lordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentel d. 19. november 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysni nger

Admrnistrativ myndighed,

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analvser

........ Jd

.. Områdeklassificering (l stk,)

Område med krav om analyser

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type..... . ....

Klasse. -..........

Påbud i ht, jordforureni ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)i.... .. Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureninBsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedi påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 1O,44(2),48,72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der på måtrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Natur, skov og landbrug

E,IENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1.hh,
6700 Esbjerg

Bapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt? Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

flerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

Adresse. . . , . . , . . . . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email....

Web.......................

... f4iljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

..... 72544000

.... mst@mst.dk

.. https://mst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer, Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven-

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

1 93a, Esbjerg Bygrunde

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

. . . lvliljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5. 5000 Odense t
72544000

.... mst@mst.dk

. https./lrnst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommenZ Net

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb lf, naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis elendommen
er beliggende indenfor et område med besMtet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv, "Beskyttede natuftyper" og "Besllyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Disse er:
SØer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovenneevnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2

Visse udpegede vandløb & alle moser if, m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere e1ere. Tilstandsændring a{ besllyttet natur kræver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

bes$et eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er besffiet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsændring at beslqyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationait naturbeskyttelsesområde på

ejendommen? Ner

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på eiendommen.

lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeslllttelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse..,....,

Telefonnummer.

Email.............

Web......

Nej

lvliljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26. I 220 København K

. . 381 421 42

;.;]:JJ,.J

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskylte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse...... -..

Telefonnummer.

Email.............

Web.....

lYiljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

. . 381 421 42

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..........,...

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

.. 38142142

,,;J,'#:

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligti Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'z). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'z). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder sædige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Konta ineer

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.......

Web..............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

33958000

landbrugsloven@lbst.dk

.... httpsr//lbst,dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 .lh,
6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport {ærdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdalo:
o5/o1 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelsesl injer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinler på elendommen?., Nej

Vedr.fredningsstatus: A=Fredetfør1937.8=Fredetl93Tellersenere.C=lkkefredningsværdig1937-56.D
- lkke fredet eller aflyst lør 2OO9. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner a{ bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet, En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen, Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et sædigt tilfælde. I disse til{ælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse iil ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Kontaktoplvsninger

.. Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, 1 6l 1 København V

33954200

post@slks.dk

..,. https//slks.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse,.

Telefonnummer

Email.......

Web.....

Fortidsmindebeskyttelsesli njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og lorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages aendringer fra for.tidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenlor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
Iandbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og FØdevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerq Byqrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på elendommen? Ner

Oplysningen omfalter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede
diger iet område.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Adminiskativ myndighed. Kommunen

Nej

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinlen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.
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5ø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinjeT Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbestqyttelseslinier.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre sØer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.vs. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

AbeskVttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

sprednrngskorridorer for plante- og dyreliv Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed,

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinjei

Kirkebyggelinjen er en 300 m bes$eiseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m besffielseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinjei

Klitfredningsiinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udØve aKiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverJørsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1 93a, Esb Bverunde

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email.., .....,.

Web.............

..... ......... Nej

Esbjerg Bygrunde

,............. Kystdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927244

kdi@kYst,dk

https://kyst.dk/strand-og-klit/kl itf redning/

Stra ndbeskyttel sesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie7 Nej

I åbne landskaber ligger strandbeslqyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er {orbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307642

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

;';:li::T:::;
.. ... 20921244

nr,otrrour, oJr,,uno-o*lo',r.r,u;Jlå?::l
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0 m ejendomsdatarapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

lslandsgade 22, 1 .lh,
6700 Esbjerg

Rappod købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauktionsdalo :

05/01 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarappoden og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrappor.ten. Alle ejendomsdatarappodens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en elendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
{ået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Apperciix

0m resum6et

Dette dokument indeholder et resum6 af svarene i e.jendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resum6et er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontal<toplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Energimaerkning_307642_200025399

. Energimaerkning_3O7 642-200026054

. Energimaerkning_307642_31 1218785

. BBR-meddelelse - 307642 - Esbjerg

. Raastofplanskort

. Vejforsyningskort

. Jordforureningsattest_307642

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvninR
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Crundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysnrngen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Crundvand - Følsomme indvindinRsområder
Oplysningen er etableret for at beslrytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysnrnger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrappoft er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

EnerRimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bVgninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkiteldonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen følger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
elendommen.

Elinstal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rappoden giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bvegeskadef orsikrinR
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Husleienævnssager
I alle kommuner findes et huslelenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
lra-2024/.

Ejendoms- srundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den lorventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og Øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afuige fra en faktisk konstateret handelspris {or ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige elendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Maioratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskvttet natur
Beslqyttet natur kan være beskyttede naturlyper eller vandløb jf. naturbeslqyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med besMet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Landbrugspl ist
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 mz). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omiattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå1. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbveeelinier
Skovbyggelinjen er en zone på soo m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- og åbeskvttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre sØer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinie på I50 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en beslryttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestlryst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskvttede sten- os iorddieer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, 1f. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder oe fortidsmindebeskvttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet Iør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredei eller aflyst før 2009. U = -
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer iterrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyltelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunld for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vei direktoratets proiekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med Iarvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets tra nsportkorridolqt
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeldive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstof planer

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 er og Regionsrådet vurdere hved 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer- dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklinssområder"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Land ndirektiv "Baltic Pi

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning
Der leveres korl for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og {astlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgnlnger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der vaere

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om Iandzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Side 52 al 53
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

lordf orureni ngsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl ) og/eller vidensniveau 2 ff2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht, iordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter S$ 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. $ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

lordforureningsdata.

0mrådeklassif icering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Side 53 af 53
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E.IENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
0plysninger om vejforsyning er indhentet d. 1 9-11-2025
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Signaturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som velmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversi gt over råstofområder

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om råstof områder er indhentet d. 1 9-'l 1-2025
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Råstofgraveområde

m:ZA Råstof interesseom råde

fr%.,nA Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Danmarks Miljdportal
Data orn rnilløet i Danm;:r'k

Forureningsattester

Den 19-1 1-2025, kl. 09:0'l

a6f 3cdff-f a bc-46f 5-9 5bc -da92e6c65629
Side 1 af 4

Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummen 5733390

Ejerlav og matrikelnumre: (2007551,193a)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,

www. m iljoeportal.dk

83



Dan nrarks M i ljd'porta I

D*i;: orn mil;øet i Danil.irk Den 19-1 1-2025, kl. 09:01

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Esbjerg Bygrunde

Matrikelnummer 193a

Region Region Syddanmark

Kommune Esbjerg Kommune

Beregningsdato IManglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

N

A

9;
Vt

.i
'*

_!a

'-.:'; i

I tldqået Eiter Kortlægning

I udgåel Før Kortlægnrng

f Jordforurening. V2

! Fo Nuanceet

f Ft Nuonceret

I F2 Nuanceret

I Jordforurening. V1

Lokaliseret (uåfl<laret)

Sl eåuua - ntti'
7rfi C åoua - ængeryarende vilkår

ai.

l

if- \
i

T
t

I
*-J-

5m

Foru ren i ngsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende

matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk

a 6f 3 cdf f-f a bc-46f 5-9 5 bc- da92e 6c6 5629
Side 2 af 4
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Syddanmarlt

Danmarks lvl i ljdparta t

Data,:lrl mil;øei i Danmark

Kontakto

Ad resse
Mail

Web

Bemærkning

Ad resse

Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk

er

Damhaven 12,7100 Vejle
jordforu ren ing@ reg ionsydd a nm ark. d k

www. reg ionsyd danmark. d k/jordfo rurening

Man bør tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter
kan førsi findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om

kortlægning. Regionen er færdig med den systematiske kortlægning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Torvegade 74 | 6700 Esbjerg

raad h uset@esbjerg kom mu ne.d k

http_/uutuæsbjergkom m u ne.d k/erhverv/affa ld,-energi, -m iljø---
e rhve rv/jo rd ---e rhverv/o m råd eklassifice ri ng---lettere-fo rurenet-j ord. asp-x

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Den 19-'l 1-2Q25, kl. 09:01

a 6f 3cdf f -f a bc-46f 5-9 5 bc- da9 2e6c6 5629
Side 3 af 4

Komgtuns
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Da r: rna r ks lv''l i i;øi: * r:",* i

Dcria i:m nriilø.:': i D.l:tmirk

Bilag

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,

www.miljoeportal.dk

Den 19-1 1-2025, kl. 09:01

a 6 f 3cdf f-f a bc-46f 5-9 5 bc - da92e6c6 5629
Side 4 af 4

Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagi på vidensniveau 1 (Vl), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have vaeret kilde til .iordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (Y2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at

forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er ivurderet iforhold iil kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den

aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle korilægges som mulig forurenet (V'1 ) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklass ificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens S 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at

matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på htip://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,

hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om

indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsai.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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SPAR PA ENERGIEN
I DIN BYGNING
- status og forbedringer
En e rg i mæ rkn i n gs ra ppo rt
Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Bygningens energ imærke
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Gytdig f ra 20. december 201 6

TiL den 20. december 2023.

Energimærkni n gsnummer 31 1 2187 85
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ENERSIMÆRKNI N gSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formå[:
1. Mærkningen syntiggør bygningens energiforbrug og er derf or en form for varedektaration, når

en bygning etter tejtighed sæ[ges elter udtejes.

2. Maerkningen giver et overbtik over de energimaessige forbedringer, som er rentabte at
gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man

sparer, og hvor stor besparelse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsutent, som måter bygningen op og undersøger kvatiteten af

isotering, vinduer og døre, varmeinstattation m.v. På det grund[ag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingetser f or vejr, familiestørretse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug eren ret præcis indikatorfor bygningens energimæssige kvatitet - i modsætning

tit det faktiske forbrug, som naturtigvis er staerkt afhaengigt både af vejret og af de vaner, som

bygningens brugere har. Nogl.e sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer etter har huset futdt

af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortæl.l.er attså om bygningens kvatitet -
ikke om måden den bruges på, el.ter om vinteren var kotd etter mitd.

BYGNI NGENS ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskataen vises

bygningens nuværende energimærke

oo
@ t Energistyrelsen

ii

Nye bygninger skaI i dag som minimum leve
op tiI energikravene for A2015.

Hvis de rentabte energibesparetsesforstag
gennemføres, vit bygningen få energimærke
C

Hvis de energibesparetser, der kan

overvejes i forbindetse med en renovering
etter vedtigehotdetse også gennemføres, viI
bygningen få energimærke C

Beregnet varmeforbrug per årt
342,01 U Fjernvarme

Samtet energiudgift
Samlet C02 udtedning

Nuværendev
HHffitrUtrHtrE

.1,
Nye bygninger

51.841 kr

51 .841 kr
13,41 ton

2Energimærkningsnummer 31 I 2 18785

88



BYGNINGEN

Her ses beskrivetsen af bygningen og energibesparetserne, som energikonsutenten har fundet. For de

bygningsdeLe, hvor der erfundet energibesparelser, er der en beskrivetse af hvordan bygningen er i dag

og så selve besparetsesforstaget. For hvert besparetsesforstag er anført den årtige besparetse i kroner
og i C02-udtedningen, som forstaget vil medføre.

Hvis investeringen er rentabe[, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparetsen

kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparelsen, skat udskiftes igen. Hvis

dette ikke er titfaetdet, anses investeringen ikke at være rentabe[, og investeringen er ikke anført.

Man skal.være opmærksom på, at der er en raekke besparetsesforstag, der iføl.ge bygningsregl.ementet
8R15, skat gennemføres iforbindetse med renovering etter udskiftninger af bygningsdete et[er

byg ni ngskomponenter.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter

Tag og toft

LOFT

Etageadskittelse mod uopvarmet loftrum er isoteret med 100 mm isotering.

Bygningsdelen lever ikke op tit isoteringskrav ved renovering jf. BRl 5.

lsoleringsforhold er mått ved lofttem.

FORBEDRIN6
Vandret loft efterisoleres op tit i att 300 mm, hvilket svarer til gætdende energikrav.

lnden efterisotering af loftrum igangsættes, skat det undersøges nærmere, om de

eksisterende konstruktioner er titstrækketigt tætte. Hvis konstruktionen ikke er

til.strækkeiig tæt skat der etableres en dampspærre. Endvidere skat der sikres
tilstrækketig ventitation af loftrummet. Evt. udførelse af ny dampspærre etler
etablering af gangbrol]rævning af eksisterende gangbro i loftsrumrnet er ikke

indregnet i forstaget.
For at fremtidssikre bygningen kan loftet istedet isolqres ti[ lavenergistandard med i

att 400 mm, dette har dog en længere tiLbagebetatingstid med de nuværende forhold

og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

I nvesteri ng

66.77t, kr

Årtig
bespa retse

2.631 kr.
0,82 ton C02

Ene rg imærkn ingsn u mmer 31 1 218785
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Ydervægge

MASSIVE YDERVÆOGE

Vægge i trapperum mod uopvarmet kætderrum og uopvarmede garager er 12Iil24
cm massiv tegI uden isotering. Bygningsdeten lever ikke op tit isol.eringskrav ved

renoveringjf.8R15.
Konstruktions- og iso[eringsforhoLd er registreret på tegningsmateriate.

FORBEDRING

Efterisotering af massiv væg i trapperum mod uopvarmet kætderrum og uopvarmet
garager indvendigt med 50 mm isolering alsluttet med en pladekonstruktion.
Man skaIved renovering være opmærksom på korrekt etabLering af dampspærre
såtedes at man får en sund og fugtsikker konstruktion.

LETTE YDERVÆCGE

Ydervæg mettem tej[ighedernes vinduer mod nord og øst, omkring yderdørene og ved

siden af terrassedør og vinduesparti i tejtighederne Kronprinsensgade 34 stue og 1.

sal MF er udført som let konstruktion og skønnet isoleret med ca. 75 mm.

Bygningsdelen lever ikke op tit isoteringskrav ved renovering jf. BRI 5.

Konstruktions- og iso[eringsforhotd er skønnet ud fra opføretsestidspunktet.

FORBEORINO VED RENOVERING

Det anbefales at isotere lette ydervægge indvendigt med ekstra 150 mm isotering
afsluttet med en ptadekonstruktion. Man skat ved renovering være opmærksom på

korrekt etabtering af dampspærre såtedes at man får en sund og fugtsikker
konstruktion.

MASSIVE YDERVÆOGE

Ydervæg mod jord i trappeopgangen i Kronprinsesngade 34 er ca. 30 cm beton og en

Yz sten teglmur uden isolering. Bygningsdelen lever ikke op til. isol.eringskrav ved

renovering jf . 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhold er reglstreret på tegningsmateriale.

HULE YDERVÆGGE

Yderveeg er ca. 360 mm hutmur i tegl.. HuLmuren er efterisoteret med ca. 75 mm
brændte ktinker. Bygningsdeten lever ikke op til isoteringskrav ved renovering jf .

8R15. Der er ikke givet forstag til efterisolering, da det ikke er umiddelbart rentabeit,
da en evt. yderLigere indvendig efterisolering viI mindske botigarealet og er vanskelig
på grund af indretning og instatlationer og en evt. udvendig efterisolering vil ændre

bygningens arkitektur væsentligt.
Konstruktions- og iso[eringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

I nveste ri ng

18.720 kr

ÅrLig

bespa retse

?36 kr.
0,29 ton COz

380 kr.
0,12 ton COz

Ene rg imærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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ENER6I MÆR KNIN ESRAPPORT

Vinduer, døre ovenl,ys mv.

VINDUER

Faste vinduer i betonrør i trappeopgangene er med 1 -[ags ruder

FORBEORINO

Ved det oprindelige vindue med 1 [ags gLas monteres ny atuforsatsramme med

energigtas for at bevare byggningens arkitektoniske udtryk.

VINDUER

Yderdøre er massiv af isoleret type.

Terrassedøre er med 2-lags energirude med kold kani.

Atte vinduer i tejlighederne er med 2-tags energirude kold kant og

brystningspartierne under vinduerne mod attan skønnes at være af iso[eret type.

Gutve

TERRÆNDÆK
Gutve i trappeopgangene er terrændæk udført som betondæk og skønnet med

lecanødder. Bygningsdeten lever ikke op iil isoteringskrav ved renovering jf. BR1 5.

Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ud fra opføretsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERI NC

Terrændæk udskiftes tiI nyt terrændæk isoteret med minirnum 250 mm. hvitket
svarer tit gæ[dende energikrav.
For at fremtidssikre bygningen kan terrændækket isoleres til tavenergistandard med

300 mm, dette har dog en længere titbagebetatinEstid med de nuværende forhotd og

er derfor ikke indregnet i dette forslag.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet garager i kæLder er uisoteret betondæk. Bygningsdeten lever

ikke op tit isoleringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FORBEDRING

Efterisotering al gutv mod uopvarmet garager i kældernedefra med 200 mm
isotering. afstuttet med godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at
Loftshøjden i kæLderen hermed sænkes.

I nveste ri ng

13.050 kr

I nvesteri ng

55.495 kr

Årtig
bespa reLse

565 kr.
0,18 ton COz

Årtig
besparelse

1 50 kr.
0,05 ton COz

5.198 kr.
1,62 ton C02

Energ imærknin gsn ummer 31 1 218785
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ENE RG,I MÆR KNINBSRAP.PORT

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet kætder er uisoteret betondæk. Bygningsdeten Lever ikke op tiI
isoleringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FORtsEORINO

Efterisolering af gutv mod uopvarmet kælder nedefra med 200 mm isotering, afstuttet
med godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at toftshøjden ikætderen
hermed sænkes.

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod portåbning er uisoleret betondæk. Bygningsdeten lever ikke op tiL

isoleringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FORBEDRING

Efterisotering af gutv mod portåbning nedefra med 200 mm isotering, afsluttet med
godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at toftshøjden i portåbningen

hermed sænkes.

Ventitation

VENTILATION

Bygningen har naturtig ventitation. Der er mekanisk aftræk fra emhætte i køkken og

mekanisk udsugning i bad. Bygningen anses for normaI tæt, da

konstruktionssam[inger og f uger ved vindues- og døråbninger, samt tætningstister i

vinduer og udvendige døre er rimelig intakte.

39.1 60 kr

20.735 kr

I nveste ri ng

3.783 kr.
1,18 ton COr

2.803 kr.
0.87 ton COz

Årtig
besparetse

Energimærkningsnummer 3l 1 218785
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ENER O}MÆRKNINGSRAPPORT

VARMEANLÆG

Varmeantæg

VARMEPUMPER

Der er ikke instatleret varmepumpe.

Beregninger viser at det ikke er rentabett at etabtere varmepumpe, da der er
fjernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgår et forsLag herom i det færdige
energimærke.

SOLVARME

Der er ikke insta[teret solvarmeantæg.
Beregninger viser at det ikke er rentabett at etabtere sotvarmeantæ9, da der er
fjernvarme som varmekitde, hvorfor der ikke indgår et sådant forslag i det færdige
energimærke.

VARMEANUEG
Ejendommen opvarmes med direkte fjernvarme. Fjernvarmestik er ptaceret i

varmerum i kætderen.

Varrnefordeting

AUTOMATIK

Der er ikke monteret automatik tiL styring af fremtøbstemperaturen til
centralvarmeinstatlationen ef ter udetemperatur.

FORBEDRINCI

Etabtering ef udeternperaturkompensering på varmeantægget tit styring af

f remtøbsternperaturen.

VARMEFORDELING

Den primeere opvarmning af ejendommen skervia radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordeiingsrør skønnes udført som to-strengs anlæ9.

VARMERøR

Varmefordetingsrør i varmerum i kætderen er udført som 1" stå[rør. Rørene er
isoleret med 15 mm isotering.
Øvrige varmerør er ptaceret inden for opvarmet ktimaskærm.

I nvestering

I nvesteri ng

15.000 kr

Årtig
besparetse

Årtig
bespa relse

3.065 kr.
0,96 ton C02

Energ imærkningsn ummer 3l 'l 218785
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiter på radiatorer til regutering af

korrekt rumtemperatur.

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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VARMT VAND

Varrnt vand

VARMTVANDSPUMPER

Varmtvandsrør er f orsynei med en Grundfos UP 20-30 N 150 cirkutationspumpe på 75

watt, tit cirkutering af det varme vand.

FORBEDRING

Den eksisterende cirkulationspumpe, udskiftes med en ny,

lavenergicirkulationspumpe på 4'l watt med automatisk/intel.tigent tidsstyring

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via gennemstrømningsvandvarmer, fabrikat Redan.
Vandvarmeren er ptaceret ivarmerum i kælderen.

VARMTVANDSRøR

Tilslutningsrør tiI vandvarmeren er udført som 1" ståtrør. Rørene er isoteret med 15

mm isolering.

Varmtvandsrør er udført sam 22 mm kobberrør. Rørene er isoteret med 15 mm
isoiering.
Varmtvandscirkulationsrør er udført som 12 mm kobberrør. Rørene er isoleret med
15 mm isotering.

I nvestering

5.000 kr

Årtig
besparelse

1.395 kr.
0,45 ton C02

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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EL

EI
I nveste ring

Årtiq
bespa retse

BELYSNINO

Der er opsat armaturer med lavenergipærer og med bevægelsesmelder i

trappeopgangene.

SOLCELLER

Der er ingen sotcetler på bygningen

E N E RGI KO NsI.,! LENTE NS 5U PPLE RE N DE KO M M ENTARER
BygningsdeLenes isoteringsevne er baseret på skøn ud fra registrerede isoteringstykkelser, og er heraf
fastlagt ud fra tabetter i gætdende håndbog for energikonsutenter, konstruktioner i

energimærkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.

udgave danner grund[ag for beregninger af ydertigere konstruktioner.

Der gøres opmærksom på, at forstag vedr. efterisotering af bygningskonstruktioner som f.eks. gutve,

lofter og vægge atene er beregnet ud fra et energimæssigt hensyn. Der er iforslagene ikke taget højde
for eventuett arkitektoniske og/etler dugpunkts/fugtmæssige konsekvenser af forstagene, samt en

eventuelforringetse af Loftshøjden i kælder. Det anbefates generett, at kontakte en rådgiver/fagmand for
at få udarbejdet en detal.jeret projektbeskrivelse før isolerings- og/etter ombygningsarbejder
igangsættes.

I forbindetse med isotering af gu[v mod kætder viI varmetabet f ra rør ikke længere komme bygningen tit
gode, da de er ptaceret under isoleringen og dermed kommer tit at tigge på den kotde side af
konstruktionen. Tabet er dog ubetydetigt iforhotd tilden samtede besparetse ved efterisoteringen og

indgår ikke i beregningen.

Bygningen er opført i 1975 og fremstår i normal isoteringsmæssig stand. Der kan udføres f lere
energiøkonomiske rentable forbedringer i botigen. Der kan herudover udføres forbedringer, men disse viI
ikke være rentabte når de nuværende energipriser tages i betragtning.

Der er ikke foretaget destruktive undersøgetser af [ukkede konstruktioner

Føtgende var tiL rådighed for udarbejdetsen af energimærket:
Ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning al23-7-74.
Tid ti gere energi mærke E 20002605 4 al 22- 12-2009 .

Energimærkningsnummer 31 I 218785
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Byg n ingens tej tig heder

I.EJLIGH EDSTYPER OG DERES GENN EMSN ITLIGE VARM EUDGI FTER

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

tsygning
Kronprinsensgade
36 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 00x

Adresse
lsfandsgade 22 670A Esbierg
st og 1 . sat tv, st. samt st. og 1. sat th
Kronprisensgade 34

st. og 1. sat th

Adresse
lstandsgade 22 6700 Esbjerg
st. og 1. saL MF
Kronprinsesngade 34 6700 Esbjerg
st. og 1. sat MF

Adresse
Kronprinsensgade 34 6700 Esbjerg
st. og 1. sat th

vp2

tt1

Antal
6

Kr./år
3.892

Kr./år
2.t+13

Kr.l3r
4.525

Antal6z
32 4

Antatv1?

60 2

Kommentar
Varmeafregning sker efter fordelingssystem udregnet af CLorius. Der er bimå[ere på vandrør og

radiatorer i hver tejtighed.

Lejtighedernes gennemsnitsforbrug er fordett på baggrund af det samtede optyste forbrug, ud fra den

enkelte lejtigheds areat.

Fø[gende tejtigheder er besigtiget i forbindetse med energimærkningen:
lstandsgade 22 stuen th, lstandsgade 22 1 tv samt trapperum, varmerum og kætderen

Energimærkni ngsnu mmer 31 1 2 1 8785
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RENTAB LE B ESPARE LSESFO RSLAG
Herunder vises forstag til energibesparelser der skønnes at være rentabte at gennemføre. At være
rentabeI betyder her, at besparelsen kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i

besparetsesforslaget, skaI udskiftes igen.

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkutationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 år, og

besparelsesfors[aget anses atvære rentabeL hvis besparetsen kan til.bagebetate investeringen over 15 år
Hvis besparetsesforstaget er efterisotering af en hutmurved indbtæsning af granul.at, er tevetiden 40 år,

og besparelsesforstaget er rentabett hvis investeringen kan titbagebetates over 40 år.

For hvert besparelsesforsl'ag vises investeringen, besparetsen i energi og besparelsen i kr. ved

nedsættetsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforstaget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så viI stigningen være
anført med et minus foran. Det vit f .eks. typisk titfætdet ved udskiftning et otiefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af otie erstattes med et elforbrug tiI varmepumpen.

lnvestering er med moms. Besparetser er med moms og energiafgifter

Emne Forslag lnvestering

Bygning

Loft Efterisol.ering af toft 66.77t,kr.

Massive
yderveegge

Vinduer

Etageadski[[etse

Etageadskittetse

Etageadskitletse

Varmeantæg

Automatik

Efterisolering af massiv vægge i

trapperum

Efterisolering af gutv mod
uopvarmet garager i kælder

Efterisotering af gutv mod
opvarmet kætder

Efterisotering af gutv mod
portåbning

Montage af automatik for central
styring
{udetemperaturkompenser"ing}.

Årtig besparetse
i energienheder

24,94 GJ

{jernvarme

7,45 GJ

fjernvarme

4,50 GJ

fjernvarme

4137 AJ

fjernvarme

30,11 GJ

fjernvarme

22,30 GJ

fjernvarme

24,39 GJ

fjernvarme

Årtig besparetse

2.631kr

936 kr

565 kr

5.1 98 kr

3.783 kr

2.803 kr

Ny forsats rude med energigtas. 13.050 kr

18.720 kr

55.495 kr

39.160 kr

24.735 kr

12Energimærkn ingsn u mme r 31 1 218785
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Varmt og kotdt vand

Varmtvandspum
per

Den eksisterirnde
cirkutationspumpa på varmt vand
udskiftes.

5.000 kr 3,49 AJ

fjernvarme

478 kWh et

1.395 kr

Energimærkningsnummer 31 1 21 8785
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER
Her vises besparetsesforstag hvor energibesparetsen ikke kan titbagebetate investeringen inden de
komponenter, der indgår i bespare[sesforstaget, skat udskiftes igen. Det vit dog ofte være fordetagtigt at
overveje disse besparelsesforstag hvis bygningen skaI renoveres etter hvis der er bygningskomponenter,
der altigeveI skaI udskiftes.

lnvesteringen tiI forstagene er ikke angivet, da investeringen viI afhænge af den konkrete renovering,
som skaI ske i f orbindetse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forstag

Bygning

Lette ydervægge Efterisolering af tette ydervægge

Terrændæk EtabLering af nyt terrændæk

Årtig besparetse
i energienheder

3,02 GJ fjernvarme

1,19 0J fjernvarme

Årtig besparetse

380 kr

150 kr

Energimærkningsn ummer 31 1 218785

100

14



EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT

BAGGRUN DSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kronprinsensgade 34 - 001

Adresse
BBR nr........
Bygningens anvendelse i føtge BBR

0pføretsesår
År forvæsenttig renoverinS.... ..... .

Varmeforsyning................
Suppterende varme..........
BotigareaI i føtge BBR

Erhvervsareat iføtge 88R....... ... .

0pvarmet bygningsareat..................
Heraf tagetage opvarmet
Heraf keetderetage opvarmet ..........

Uopvarmet kætderetage

Energimærke ..................
Energi mærke efter renta bte bespa retsesf orstag
Energi maerke efter a lte besparelsesf orsta g .......

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER
Herunder vises det optyste forbrug for afregningsperioderne

Primær opvarmning
Varmeudgifter..............
Fast afgift
Varmef orbru 9...............
Af læst periode..............

. Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg
s61 -0941 01 -001

Etagebol.ig

1975

.lkke angivet

.Fjernvarme IGJ)

.lkke angivet

.l+94 m2

.108 m2

.530 m2

.0 m2

.36 m2

.210 m2

..35.629 kr. i af regningsperioden

..0 kr. pr. år

..213,00 GJ Fjernvarme IGJ)

..01 -01 -201 5 tir. 31 -12-2015

E

t-

Varmeudgifter....
Fast afgift
Varmeudgift i att.

Varmef orbrug.....
C02 udtedning....

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALÅNS TONERUO

Hervises det optyste forbrug omregnet ti[ et normatt gennemsnitsår. Det er normatårets forbrug der kan

sammentignes med det beregnede forbrug.

.37.257 kr. pr. år

.0 kr. pr. år

.37.257 kr. pr. år

.222,73 GJ Fjernvarme [GJl

.8,73 ton C02 pr. år

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Bygningen er et etagebotig-byggeri med kæLder, opført i 1975 med et opvarmet botigareal på294 m2 og

åben forbindetse tit36 m2 kæ[der i trappeopgangene. Der er i BBR registreret 108 m2 erhvervsareal,
dette er uopvarmede garager. I henhotd tiI BBR-oversigt er der ikke foretaget væsenttig
ombygning/titbygning. Ejendommen er traditionett isoteret udf ra det gæLdende bygningsregtement på

opf øretsestidspu nktet.

Vedbesigtigelsenforetåpl.antegningerdatererel5.septemberl9T5ogsnittegning af 23-7-7L,og
ejendommen er kontrolopmått af energikonsutenten. Det opmåLte areat stemmer overens med BBR

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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Kætder, med undtagelse af den deL der er i åben forbindel.se med trappeopgangene, medregnes ikke tit
det opvarmede area[, fordi den skønnes uegnet til [ængerevarende ophotd, ud over brug titvaskerum,
hobbyrum, teknikrum, garage, udhus etler lignende formåt m.v. og der er ingen permanent
opvarm ningskitder.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Ved beregning af energimærkerer atte rum, som indgår i beregningen forudsat opvarmet tiI mettem 20

og 21 grader. Der kan veere store forskelle mettem denne forudsætning og den faktiske brugeradfærd
med hensyn tiI opvarmning og udtuftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan oplyses
at for hver grad temperaturen kan sænkes, fatder varmeforbruget 5-10 %. Beregningen på

varmef orbruget er graddøgnsreguteret, hvitket medfører at såfremt fyringsperioden var varmere end
gennemsnittigt beregnet, vit beregnede forbrug attid tigge højere end det faktuette forbrug.

Det opl.yste forbrug er mindre end det beregnede. Årsagertit et tavt forbrug kan være, hvis rummene er
opvarmet titen lavere temperatur end 21o eksempetvis soverværelser og trappeopgange, nogte rum er
uopvarmede, der er få beboere, der er sparsommetig anvendetse af varmt vand, der skrues ofte ned for
varmen etter fyringssæsonen har været varmere end norma[t [graddøgnsregul.eringl.

ANVENDTE PRISER !NKI.. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstående energipriser:

Fje rnva rme 125,65 kr. per GJ

8.867 kr. i fast afgift per år

Der er i energimærket anvendt aktue[te energipriser

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENERGIBESPARELSER
Energimærkets besparetsesf orstag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforstagene iværksættes, bør der attid indhentes tilbud fra flere leverandører. Desuden bør
det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendelse.

HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsutenten kan fortætte dig hvitke forudsætninger der er [agt tit grund for de enkelte
besparelsesforslag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndvaerker finde vejtedninger tithvordan
man energiforbedrer de forskellige dete af din bygning. På www.energistyretsen.dk/forbruger finder du,
underforbruger, råd og værktøjertil energibesparetser i bygninger. Dit energiselskab kan imange
titfæide være behjætpetig med gennemføretse af energibesparetser.

Energistyretsen har udviktet BedreBotig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

renovere din botig på en energirigtig måde. Tag en uforptigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se

mere på www.bedrebotig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600060

CVR-nummer 30898990

Botjek Center Sydvestjyttand
Kronprinsensgade 32, 6700 Esbjerg

Energimærkningsn ummer 31 1 218785
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6700fttbotjek.d k

{f.75 12 43 11

Ved energikonsutent
Mona Alstev

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer etter køber af ejendommen ktage over faglige og kvatitetsmæssige forhold vedrørende
energimærkningen. Klagen skaI iførste omgang rettes tiI det certificerede energimærkningsfirma der
har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten harfået nyejer, skatktagen vaere modtaget idet
certificerede f irma senest 1 år efter den overtagel.sesdag, som er aftatt meltem sætger og køber, dog

senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Ktagen skaI indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema f inder du på http://www,ens.dk/forbrug-
besparetser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/ktage Det certificerede energimærkningsfirma
behandler ktagen og meddelerskriftLigt sin afgørelse af ktagen tit dig som klager. Det certificerede
energimærkningsfirmas afgøretse af en kl.age kan herefter påkLages tit Energistyretsen. Dette skalske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certif icerede energimærkningsfirmas afgøretse af sagen.

Ktagen kan i aIte til.fætde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening etler et botigselskab, ejere af ejertejtigheder, andetshavere,
anpartshavere og aktionærer iet botigsetskab, samt købere ettererhververe af energimærkede
bygninger etler lejligheder.

Regterne fremgår af $$ 36 og 37 i bekendtgøretse nr. 1 701 at 1 5. december 201 5.

Energistyretsen fører tilsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontrol af om

energimærkningsptigten er overhotdt, kan Energistyrelsen indhente optysninger ietektronisk form fra
andre offent[ige myndigheder om bygninger og ejerforhol.d mv. med henbtik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er:

Energistyretsen
Amatiegade 44
1256 København K

E-mait: ensftlens.dk

17Energimærkningsnummer 31 1 218785
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Opsigelse af lejemål

Hermed opsiges lejemålet lslandsgade 22, 1. TH
Da jeg flytter sammen med min kæreste, fraflytter jeg ovennævnte adresse. Opsigelsen er skrevet
den 28. november 2025 og efter aftale med udlejer, Toke Feldberg, skal jeg være ude af lejemålet
den 3'1. ianuar 2026, således at lejligheden er indflytningsklar til den nye lejerlejer fra og med den
1. februar 2026.

(Min nye bopæl bliver Strandbygade 92A ST. TV.)
Kasper Neubert
kasperneubed@live.dk
25265555
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er$*f hågar l"*3ååglteå.*n *
Båd*punkts !rv*r el*s tÅi.
ortssr1ragsåssn *

Sttrrtr€fc? k*n ttåå*gm* u$Sv*m {ræ dat
Eåvæt eJerfcre$ången und*s:rs'b*ång æx

n,ff: fåX eRhver ttcl væenrla ajæ af *il eJeråaJåtghed hrnft,er
fsr rtål* f+a-pl"åqteLeer ovqrrfor forenångenn sek"*m f*rp1ågt*Ln*rnæ
er opstået 3" en tådå{gere eJarc eåd"

In**åt aL3.e åeJlåg?rrxler *r **3gt aora +:JeråeJlåghødær *s
Ce tle*l ståft*1s*n v;w+nåa eJ*ar* xf eJ'sf,x]*r€tfsn ædlæ',sres :rd e$
*.n5lar'{,, d*c svaxes tåå ds r:ndau åkke aolgt*r 3*JlåEhe<l€r* x.a:m*
l"sdE ford*a}ångr*Lal *

Y -tq

Gerr'es$å fe>rsffråånga€n ss eJ erfnrænåi:r;e*ø *$'€r$ L€ rayrdågh*d 
"

3e*1*tmå&:<{*r Få genern}f*røalråång*:n'bræf fea v*cl *å.rog,eå
s*srr:iefLeåhed eft+s fs:sdel"ångstelr rc*i} nåndre ærrdet år Llest"#int
å eileea vexltaq;ter"

iecr*l*g tå:" f*renång*rs opltrJsn3.nE ka* kun vedtaqreo e&$stffå*
rnåqt *q næx1 tå3ælutnång fr* såmtlåEa åædl€rs:lerr

TLl b+e3.utnångr arr væeantååg forandrå:rg af fællee beet*niådale
ag *å11:.ahør eååe* *ra salg ;lf væssntlåge dæIe af dLsse eller *æ
ædrånE*: å denn* v#,@E krar*'ecs dc€* *E 2f3 af" de stæ.:aab*set*
t:lEe*e æff,cr fordelLngistal sto*:r*ar herf,*r*
Er r:rLndr* errd haSvcle]"en af de øål,edes s?S'.meber*ttåEedr: nddt
på fen;iraLfc,rsa:a?ån$ca:r! *g r:rårxlst 2/3 af -da :*+94f.* eftes f,crrdee
3.å::E*t*1. stsæer fcrr fcræ3aget6 af,ho3d*ø lly Si*n€ralf,srsåaåånE
å:rdff: å4 daqs* og på det:tle kan f*rs.3.eqet vedt,ages s€d 7.13 af, &*
afgårrrre eteæsar of ter foncS*långsåa}..

*5,
tulår*':r g*neratf*rEanLång af,hoLdee irvert år tndsl udgfrngetl

af marts nåned* Ses:,eraåfarsårå:.ångan 3,edes af en af q*n*ralfor*
***rlång*ffi vå,3"gt dårågent, 4.ør afg*x *l"J"e spdrgsmål vedsøræl*s
sågesnes heharr*Lå*gæråde, ater',€fteqåvnlngein og den* resultater.

i).ng*ordenan akal cmfattet

3* e.t}.ryqe.lss æf årehsr*gæånry f*r &æ.t er*neab f,arl#bnø år*
2o rcr*i&geåe"& tåt Eod,k*nr}else af årøregnsi<,ab ;ad påtegnång

åf trevtscr.
3* *'cre3æc_tqe3.*e tål Eoclhr:*Ce3s* af busgert fe:r ttæste regn*leabsår*
4* V*Lg af medl*r'*rar tåå he*tnææLseni
5* V*Ig af. trelvåsor"
&. Ev*ntuelå"

f,fulåer anlednånE i!,*rttl, alLer når d.ct tål belrandålng *f at opg*-vet
€3ane begæreE af rntrn"det l/lca af, *jarf,orcmångens :il€dløæer efter
fcrdeLtågatal" eller når en ttdliEerre gelteraLforsa$1$,ng har bcr
sluet4t dat.

$6"
{ienera L farsa-%l J.rifjon t nC,ka kl,Al ask r å f t,l tg t a f be* t3rraXsen med

mån<lgt, LA Cagea varstr3..
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Irdken-deåeei:,'ka.n sk* v*do a* h*etlrræåeen åader pJsttås*æel:*
srås€?ffiå oradel* eyl rundskråvsåse tåå de enkotr"te eJ*råcJ3ågheds*
*J*ro e

Xrx3kaådæåesn ekal angåv* *1d *g stfr{ for $ensaåfars*mlf,r*sæn
**giit dagæer$*n* Ferrel*ge rler agtt:s stå13e* på q*neiraåf*rsåslå*€re&t
ekaS fre*igå af årldkå*.deåeenr *S xs*d årxll**]"delsen ååå SEn ordfurms
geassaåf<prsar:åånE skal f,r*lg* det, rwvåderæcås røgn*kah"

fiåfsærb eit rnæqtrIsrr fcrudsere at h"an pS grxlnd ef sygdcttp
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*srdee Hi€d dæ9 ancrd.ned* v*rg*å *

på genæralfor*a-*å1f,å'gei,t kan åetr åkks *ræf,fes hasti:mrst*å*e
æ r#get @trtsr sæn .llcke ss {}ptåg€t på ån<1-k43,**aåe*no s:ed mås*re
s*sltLåge maelåe;ln€f æ bååete*.el cg E*åts"errderc åt srurat L:ahandl"ee*
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rfnq cn st f& *t emte be?r,arrdSet på den ordlnærs gener*lf,oreeæ3l.ng
må være åndgåvot t{:- be*åyræl*e* $. så S€41 tJ.dr ea rl€ h&n *Bticg*s
på *age*rdanen ferr Eeneraåf,arsam}.åxgen*

Stg:n**ærst lean *4,gtee,s af **. æcclls:le æfåefæ3åe El"åer åf en ærErdlg
Eå€rs*np sc>r. *retlåecmåee, sksåftå *.EZ "*ar gåv*t fulckaegt. dettåå.
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S en af bastyrslsen sr*tsråssr6t, prot*koå optagee ezz kntt
beret*ång sf fcrhåndl"ångerne* Sær*tr:ången r:r:derahsåvea af dåså*
gant*n crg f,cxaranctsn fCIr beei:yreJ.een of udeen<3*,$ fåt rredl€rln€rne*

Sgo

B*sLyr*}een væ},gee af generaåfq:rseslåfficFår åel trest,år af
4 *'ed3-er:uruer. B**tyrelae* vx.}"g*r søLv sån farn*nd" Be*tyreSs*Tt
*f,qf-"r hrrsrt år* G*rvalg ken fånde aterJ" g,fgår e*, lreeltyse]"see.*
vneår€n cft41Læ tå på hlnend'cln tØLEeiz:'&* *r&Lttw€ gie*€ra1f*ream*
åånger åndkaLdss tgå eSqatra*r*l1nær genæralf*rs*:nlån$ tåt va}"g
af, nyt be#Eylre}eesrdl€rå *

Valgbsre er f,*rarr3-rzrye** rn<*C1*s.rex *q <iJ.ss*s qZø:€eJ-L*t.

sestyfisleer"l oeæårSeiz af. e:!n nå.åta en l<aøøercrn

v& fcrretnlxgeaxds:* kan he*SrrerSgen *ø7.'s aræffe bes*effieås*
*nr lrdfSrel"r*ln ef såt httctrt/*

ij 10*

B**tyrælsen hrlr lerleLssn nf eJerfor*rrinE*nc a*3ågEarrå*r"

D6t Fåhvller bectyrelren åt sc4rge fo:r gad og foravarllg
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1/*xetågelee ef eJ*ndwer*enx fæåå*s*rtååggaer€øn, l-r*runder k'ataåå*rg
af fsåå*sudgf f k,er o ?eqnå::E af sædrn*nååge f*e*tkrå:rgcr {hestwrdat"
brandfors*ksånq og k*rnhå;iaret q'stryåeJerf,crsåkrl,ngl * rønhsl:"dats*u
vcdlågah*J.de]"se ag f*e'nyrleeru f. det, æf,ang sådarure f*ranstaåt*'
rr-inger eft"er eJendorænans kerakter auå a:tseæ. g:å*rauaå*

Beetyrclsan ansæ*ter *n *tå*€vffit*

Sætyreås*:: t<an rsntåg€ e$ a.rb*årååstxst*r *,åå l:åseetd. s*d
waretaegeS.a* af eJ**iå<r*nre*e rJ.råft*

I3€**,yrslsen E#xeg f.crg.t*xl.åE* r*gnskab.

*estyrtrlsene ne*:.ælrner har krav p,S ab f å rlækket såne pooåtåve
udgåftarr ffisn *ppeliæcr åntst 3:':r:cra.rd riåC. nråndre dette ve*t*Ee*
af g*nør*lfors€rn?åånqrerr m*d 213 s*,æ'nmæf,leree.å af tæ fq:råelå*geta3"*

--:: '' .t
rJ ÅÅ r,

$e$*1lrsåeen ånclhalcores af f*sri:eni1e:r s så *f te anl"eetnl.nE
fårries al forellgg*n *amt nån I med.l"arn af, be*tyrelsen beg;rrer Cet"

B€stSrraLeas er b*slutnånqxdygeå*" :tår 3 medåæer *r åi3et*dæ"

Bea J"t* trr å nE tr r*f fl es * f rtre rryld'eæt1 * bee t'rreåe aeæedlesmtes rred
eå:r",g:el" stæmnef].erhsri* står st€sralå*f;n* Lå..g** e*t fo::mnadens etffilme
ud*3"aget,.

3 ørz af beøbX"relscn *uLsgåB€r€t ru)3$kc,1" * Ser kaåil vatr* '-4an
*æffi'fi€ s$ffi qeneraåf*rs*æ3.ångs;:r*toksllellF optåge* en kort heretnlngi
ss fesha:rdlångerne* I3e{åtn*:tgen undes*kråvss af {e bostSæalsessisd*
3æmer" der hår dsåtaSe* å nr#d.et, Fle*lLæw,terne har ræt ftåå på den
ordås:ære genæralforca"*rJ"å*q at få protnka3-}er: *pleab"

?'
t{ 3?{ i-

EJerfore*ången forpl"ågtes ved undegskråft af f,ormanden
for beetSrrtrlson ,oE 6t' anclet neClenr af ttenne"

$ 13, '

!i&r det beEæee af nåndså 213 af SrenångenE me*{}eæstr eftar
fcr€elån$gt'a'Lr ekal der tl.å beæåråclele# E^f e1e fsllec udEl.fter $5r-
xe*Xg.æ '*n grund f*zt&, hvorkål *Jerne årtråqib ?ei?nøå enåsedååEe {nd*
betel,ånger skaL båC.iage rn*d i"B af eJend*r*sværååer,rp Lndtå3. fcsldans
st+*rraLn* tdq'*r 4'n af dsn*.a værdå"

Forenlngen akaå barts*? fra 4,æi.nø e.rantuelåe qrundfond
W e3 rrJåsååg drtftøkæpåte3" L!-,lce c5:arbalJele nt>gen forrxuen Ften
aier:e nf æerlieræ€rne opkrøva Co forn$dne L:ådraqr der ltrenree tål
at, bestrJ-de eJendoum*ne fæå].ssudqi-fxet "

A .Å
'j -l"r e

Feøtyr.elsen udarbeJ<3,sr !"rvert år et budgeto d*r s"leer
forenångens forventedo *dgtf ?ay. ealdbat fordeSee på rnedSøæerne
I forlwi4 g1l fordalångstall og beatyrelgen kan beet€dirir$. at
gec13.q*ar,*€rn€ betaley y,iåteen"r.r"lnodcvlao kvartnlsvl.a øtr'lsr halv*
&rlåEt {onrcl*
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3
a

låt;,Skao nt.
iudl"ldo+ *l dommorkonreral

3
3nåe{å da errkalt* 3"eJ1åglr*dar er s€}1f,6tæne1*gt åkeeteer:*ee

s.g FråCIråhere*,u }<en heeeyråås€n f*råangar €lt medlasmtern* udsses
håc3rag tål f,aaååee udgåfter be*aLer bådraE udregnet aft*s fsr*
delånqatal tål skat,*€rr FrååråtetaydeLses cg andre UCEåfter"
#om er f,æååeso åndtåå opdeåång' hå.r fundet st.€d' Bldrag*t hancå

3<ræves faru*1b*L&1"t, feir sam,rs peråodå soru hS"drag*t tå:. an:dre
f æ3.3.seudEåf,ter o Jf r u etk o 3. o

T tålfælde af etore u*ferrldset,c uågåfter skåå bee?3uralssn
v#e beret.tåEet tåå et lade cplcrælra en skstcaordånær ydeLø*o
EJere af heb**lsesLeJå5"gi:eder beåal*s' errcvldera e? r'rånedlågt
a"*ont$ l:ådrag 'redrsrend* }.ys elgi l.rå::file*

s 15,

?il såkkesh*d f*r: de* å $ L4 n#rnte ydalser aE {Svrågt fevr
eth:rert krave eCIxr eJerf*renån{isn måtte få på et :*ed,lem. heru:rder
udEiåftar ved et med,]"wis æ**1i-gh+1deåse, vJ"l næsvarend.o tedtrsgtsr
rræe aE tång}3'ae sq:n1 pxntutåf*ande glå hv*r enhe}.t, leJi"J"ehd f*ry
f*lEende belgbe
på eJerlaJS-åEhederne nr* :,r3#4 r6u9 oq l"? mecl lr.t" 4"56orotl
g& eJerlejl"åghederne nr * Tr$n& aE LL m€d kr* 3*oocuelo
på eJ*rleJllghodesne rff* V aq !o med kr- 6"æsr$*
på eJerleJlåg'hederne nr' å3*2o (garagerne)$€{3 kr. Sco.<t*
Fanteret,tecl l€n *f eJexfsrsenångs'1 krev*s forhsJet å e&kb tfl*{å
fCIrhøJalsan å pråxtallet irb€d j*nuar L97V eom basås"

Fantsrat.ten respekter*s de pantehæf telser o der hvi.ler på
den earnåade eJ*ndr:cr ved, nærværend,e rredtægts tångl.yanångr c>$r
efter at pant'ehæftelsern€ sr opCelt på de enkelte eJc:rlejlåghedaru
de pantehæfteJ.sør r &er ktlm€f tåL ah hvLle på den enkel"ts *Jer*
3*Jllgiled eftar o5*.e1ångan.

Pamteretten reapekt,ærelT far fræ'rtlden Btørst mulåge sf€*$b*
låge lån*

Erxlrr{dere reepelkterer E}antere*ten cle'på' eJer1eJS"åglredcirne
hvålende s*rvåtutter og byr€er, såftb sådanne e*rvl"tut'L*rr *r:"m

d,st, *ffantlåge r*åtte fanl"ang* pålagt*

$ 16"

}.rcrsvar]"åg uclrrendåE vcdllgehaldalee f,*rarzx*,aåtq:s a.f f*rep
nl.ng*n for derrnes røgnång, nied*nø den lnclventlåEe ',redlågeh*3"de1*e
påhvål*r de srke:"t* ma*lanwner, hvorvetl bs,.t"cxke*e et lndvendi.g
vedltgehg"Lde.Ls* åkk* alene cr*fat"ter tapeteerLng* awlLng W
hvådtnån<gr rrt€n aqså vedLtgehol"dsåse ag forxyel*e af guLvø6 &#t*
og al }eJ!åghedens *ristyrp herunder eå*lednJ"nqer, e}*kontahhert
radååt'c:r6r mad venlå].er, rrard.leånLngerp vandhaner t sanåt*t'r
ån*teLl"atåoners afL#b, k*rt sage alt' hvad *,ev e:r ånstaLS-er*L
lnlenfor tr*Sltghedsns vægg€r hva,rl"mocl forenång€n sørger for ved-
ligehald,aln* oE fernyaløe ef &9, ydelærure6 garrLer udvendlg træ*
,ræka herund,e.r yderal-de af vlnduer og v1nråus*rårw$erp acnt foreynlngæ*
LadnLnger oE fa].les J.*sta3J.atåoner uåenfcr de ankeLte leJl"åE'h&,æ t
J.ndtlf dlsses L-nåt#rLnq t da enkelte )"eJtåghe<1e.r, F'n1aryge18s**
og: vedllgehol.de!"uerr:.dgifter af fælJ.esare*rlerne foranetaltes *t
forenlngen for dennee regnJ.ng n
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åiiqås æ åej1å6tr,x* gr'nft f$rsøs'fr?*6, e:"åer fq:rsdn:Ewåsæn såå
vffi6 t"åå g€*s f,qr de #o,rråEa nrc*åea;r*ors kan b*obyroårær: kræve
f*rlrgklen'seclåå€ehcS.ilelse +g åeta:d.eæLtslxe fer*te,geå ånår*sfar
en featsat fråsh" Efterk*rmmee ba*Lyr*lsens krav åkke, k*,n bu*
styr*3øæn eætåe ie]3åghe*a.n å trtffld for ner1j"ær*ts reg*f"nE *g
trr f+rnødent *6g* f"y'L4,æfq*raåse å for*:nångene Elernt å henh*åd
kål næ:r*renda ve€t^æg*Fås $ i.3"

;* åJ*

s }s*

$tedå@#ret *g de X>arssneso r:lex oph*trder såg å hnnæ åeJ*
låqhedE :åå nSJe æft*rkarrsne riæ a.f hentyr*J.sen f*stssf,t* cr*eæs*
reglcr. Sr årrtee vedte.get,u gæådar standardåej*kontsaletene fast*
sat*,e r*gler **r hug*rC*n*

}4di"emraør nå lkke la*e f*retag* esrdrårlgeeu repesatå$ne#
*13er æaåånE' at *Jqndmr*r*n* y*3re eååe;r ydar*åd* af, vå::du€,rffies
bri*rr€rh eålar åa'*q r>psåtg€: ekå3teip reklamer rtn?* ud*n be*tyret*
sen6 s*etykkeo

å4edåemn€r r"# . åkke dråve *rhverv f,ra hebo*3.eeæ1.eJ1ågrhs'd*rncr
wlen 3rc*tyrel.sene . *anrty**å* t4€d:.€em-.srne nå å]*e udl"eJe babos].l3es*
leJlåghe*sr uclen beetyreåeens *aratykke* Dtnnna i:est€t$Bels* gæ3.d*s
dog åkka eie *prån**3åge eJare erg panahavsrs* *#til e€ergåSar L*J*
l.åghorSen oc*r,i ufy3.uåeeLgJ*rt par:thåvetr 

"
.$ åt,

såf,rerrrå et *iedåær €Sr øåg rkyådåg å et sådant f,*rlroI"*,
esfi t herrh*rld ttL leJe3.*"*sn be:rettågar"t:d3øJeran tåå at lreeve
leJså:!å:.etr heru"*dar hvle et, ncdleln Lriics bøtnler. de af baet1ual.*an
f,aEtsntte bidraE J,*dex fi d,age efte'r forfaådstt"df k*n benfyret*en
ou fcrxEJderlt uåsættø etei:tesn*:*at af leJXåflted.en r,red, foge*en*
bås'cend"

Såfrexit beb**rs å væsr*ntlåg gracl *r tåL gen€ for otar
krångh,+errde å eJen**ærrr*rr 8å eia'æ ved st'$Je**e aåf,ædr ved
åSttelugt fra I"eJLtEh#en, el3er på tJ.l.Evarenrle r*ådan kan eJeu*
foranJ.ngen $ da forulerspecles vegns pålæEge d,e ansvarlf-ga at
drage ffi.sgrg fcr" ee g€ner-n* ophggs3" s. *,S *Jerfåril$ån'*n V;*n f*r
f,*reainge** regrnl"ng åndbrånga se-ryefl f,*v clc3t**tal'e**"

{! 2a*

SæEkååt \råtlireseftnsk*b *W&ges lrtrert. &r å eirrererrs*tffi*s}"I$'å
ned 3.aJe*åovens rerJS^er, &*g a* *11e repare,tså*n€r oE fornyel-w+;t
vedrdren<åe varuæ- *g v*ne*rand*anlæEg*t påf*res va!:rnexegnskebst.

s el*

å)Jerf*r*nlngene re6inøkab revLderss af, nn revtsor r cler
vaJgæ* af 6*rreraåforaeral"lxger: "

Revi.aor afgår hvelrt år" Genvalg k*:r fånde øted"

y" forbl.nåelss m*d eJ.n rsvlsl,on sheL revlEor undsfedget
ol* forretnlngagangsn er betrygcendo'
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Rwås*r hsr adE*ng tåå at *ft+rse oaåå*e regn*ka-bmh$g*r
æq å:€iu3:"r*nånger *g ken f*rdrs entrver opXy*nå*gs e<:æ han fJ.ntLer
o.f F.reatydnl-ng f+r udffrelsen af såt hvexrr*

Bæ f#rqø rerråeåanspx*t*ho} "

X f*rbån*eåee m*d sån bsr*tnångt oaa revåsJ.*n af ** åre*
regnækab mk.*å s*vås*r angåvæ* hrr*rvååt ?lan fånder f*rre*stå*g**
gangnn b€fitryggæ:rd*o

ge*r fe?åg åfi.dfSreal å r*våså*naprcl*rrh*1}*n er rkæt t
*k,*å d*nn* frøn3ægg** Få f6rstk<r*tnend* h**æ*yrelsseei4de €,S
el* *:Låste$evegæn*ås md,leneaer af boetS'r*}*es ned derses under*
*l"-xlufz bekref?ee at *3e h*r gJ*rt, såE beka*dt. ned åndfsrelen"
tretr *es å åre** l'Sh er tå:.f6rt r*tråså*:nepr*tok*åtan* ekaå
cplæer* på *lerr clrdåå]€ere Særieralf,qrrsenåång å feirhåndeåse F.el
nfåsggeå*æ af reqmslcæ.bn

Fcgenåxrgsr:s regndcabeår er kalenderåreb*

nat vædtagine Hegnsk*b und*rglcråves af be*tgrele*n og
påtegn*e a"fr re?åsos*

Fis"iffi*rrde var3tæg*.er begææe tånglyæt sola seffåb*t*tåf*
ten*e p& eJend*ranen acatx* r!tr" å93 a FebJesg !:ltqrurså"@*

*t**3 hanryn tål pxn*ehæft*Leero byrder 6g æ*siråtuttsn
herrrrJ"*es ttå eJend.omaan-s bls.al å tångb*gen*

Fåt*llelrerøBtåget er ejerf,*r**ångcn v*d dennes b*eUltrelse
og enhver 3"sJlåVhe*{*eJ*r uxscr r*atr6 irf,a :"93 a EøbJexg bygrnri*e"

Esbjerg, den 3, marts L977

LlaLger Jflrgensen

si': a4*

ln.qln.' lc,Jccqen icr retten
r u. rlidi/ 19 7 7
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Matr" nr" 193 arFsbierg bygrunde,

Cade og hus nr.å fslandsgade 2?/Kranprinsensgade 34.

å /. 1P,4' /€ 2? n oo 'fg l3

Akt: Skab B nr. €?
{ud*'1ldes a! donn4.ionto.ttl/':

O

AN}4ELDER:

ADVOKATFIRMAAT
ERIK POULStr}],
Rolf sEade L22 [..,
6'7 oc Esb j erg ,

EKSTRAKT UDSKRIFT

VEDTÆGfER
for

E j erf areningierr for e j erle j l igheder på
ejend.ommen malr, nr. 193 a Esbjerg bygrunde,
beliggende Isl-andsgade 22/Kr*nprinsensgade 34,
6?oo Esbj erg 

"

Y rg.

Ti:- si.kkerhed for d.e i 514 nævnte yd.elser og iØv::igt. far
ethvertkrav, som ejerforeningen måtte få på et medlemu herunder
udg:-fter ved et med}-ems rnislighol-delse, vj-l nærværende vedtægter
rrære at tinglyse som pa-rltst.iEtende på hver enkelt lejlighed for
ffilgende belØb:

på ejerlejlighederne
på ejerlejlighederne
på ejerlejlighederne
på ejerlejlighederne

4,6,9 og L2 med kr" 4"5ooroo
I og 11 med kr" 3"ooonoo
1o med kr. 6.oooroo

o:'(garagerne)med kr " Sooroo

tt! ^

nr"
nr,

ltLIJ'

)c,

lag
t 3-2

Panteretten kan af ejerforeningien kræves forhØjet i takt meo
far|rØJelsen i pristallet med januar L977 som basis.

Panteretten respekterer de pantehæftelser, der hviler på
den samlede ejendom ved nærværende vedtægts tinglysningr CIg

efter at pantehæftelserne er opdelt på de enkelte ejerlejligheder,
de pantehæftelseru Cer konuner t,il al h*il-e på den enkelte ejer-
lejti$hed efler opdelingen.

Panteretten respekterer for fremtiden stØrst mulige offent-
lige lån.

Endvidere respekterer panteretlen de på ejerlejlighe<1erne
hvilende servitutter CIg byrderu samt sådanne scrvitutter, som
det offentlige måtle for}ange pålagt.
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Advol<atf irrne,et
Thuesen & Bødker
Kongensgac.e 5I
6701 Esbjerg
Tif. 79125455
J. nr " 227 "37 1 se1aml

o
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tt (, gu. !co

Nærværende vedtæEter begæres herved t*inglyst pantstiftende forud
for enhver pantqgæld.vEdrørende ejerlejlighed"nr" 4 af matr"nr. 193 a

Esbjerg bygrunde-,. beliggende IslandsEåde 22, '-1 . 'th", 6?00 Esbjerg.
a.- .. '

Esb j e{9, d,en \2 l Q i-.:.1995

- 'rure-<}- i&r:Pglu/\
f / E jerf oreningen t'rsla"irdsgade 221
Kronpri-nsensgade 31" .,Aksel christensen

Tj-l vitlerligl"recl orn u"nderskriftens/ernes ægthed., dateringens rigtrg-
tighed samt undersk::iverens/ernes myncl.ighedl, 
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Esbjerg, cien Åhq 1995

f/ ApS 2-t /70 l-98?

Alcse i S taal l4ortens en

f-€f

*i- ld
LJg

6a c'{

ri U c'i

{i
E!*

3? {s
å:1 ({

j'r to;: {r)::
å? :c
:q

Ig
\rF.(:. L7åryp

l*u

l;.: ilJ Lti
a L-"rFtl
*!>. rt.u
i,: lrlff!
H HV'

l.lavn:
Stilling:
Bopæ1.:

t^r"rrffi^- "
Kystparken 3 B
6710 Esbierg V.

Navn:
cl-i I I i nnuuÅ-rrrY

Bopæl:

Tii vitterlighed orn underskriftens
l :-gtighed sanrt underskriverens rnyndighecl:

ægthed, dateringens
.r \ .r1.: {

HaLi'' \ri#iiL
HELCA MØRK

sekretær
Kasianlelunden 34
6705 flsbJerg Ø

C{.r/)li ""'t.(o

ivlatr: 193 A Ejerlej. 0 4

tsbjerg gygrunde
4.500 p

Retten i; Esbjerg
Indf ørt dsn : 16.10 ":.99g .,. ztlgt under nr,; 2g866 ,z-a,L/.e -iL'"-i/ 4{- ,4-'n-r?l<*u--n

w//a

.'r.zo4-x-.,/* .';{z- -1-z-{ 7.ø--'y'zt('J/z&'*{
.2.- .-r--/+,/' ,-r' 

/{.rr-"oo--t-/. V,"otZ*
,

',/ 
"l,4, (/t

K. f'i. Fiyvb;*i'g
oåå$s,

Anm. :

Advcka t.f irm.aet
Thuesen & BØdker
Kongensgade 5B
67A1 Esbjerg
T1f. 79125455
J. nr " 221 " 31 1 selaml

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst. for kr. 4"500n00 iorud
for enhver pantegæld veclrørende ejerlejfiqhed nr. 4 af matr.nr. 193 a
Esbjerg bygrunde, beliggende Islandsgade 22, 1., 6700 Esbjerg.
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højelsen i pristaliel med janua;: 1977 sbm basis"

Esbjerg o den ZIt t i 1995

r z?. . /
l/ 5/*r,'4.c-< Å!'CUJ )t/,:t

f / ejerf oi:eningen " Islanrlsgade 22/
Kronprinsensgacle 3 4 "

e1&x#xFxffiåusffi+(dx åhffixxBF&xIåtu{ååK
Aksel Christensen l'lerete Pedersen

Ti.l vit.terlighed om r-inderskriftens/
ti-ghec-i sa.rnt und,srslir: "i verens,lernes m

N;rvn " ,ee SG)r<^*a** Navn:
StillinE. vti+ dru'atcl - ørZ\$gilling:
Bop-:pi ," w?Ø i-er l;åDEi* Bopæl-:

Esl: j arg , /J7// 1995

/ Aps .10. 1987
Al<sel taal Flortensen

Hatr! 193 A EjerlaJ" 0 4

EsbJerg Bygrunde

Retten j : EsbJarg
Indført den : 07.12.1995
Ly6t under nr. : 36016

ernes *gthed, dagt.e::inqens rig-
yndig haå.

I
(1

:.1 L/
/,' I

lLr

I
i
l+

,,\rÅ,Å b'1 i3

ForanståencLe pantsætning tiltrædes af debitor;

w
i--

-:

€.,

Til vitterlighecl on underskiftens ægthed, clateringens rigtighed

fr:T:"undersk'iT#rffi#su'fl:;:; 
' 

Hh: ry4:srirlins' H,:ign:f"J?t s[ir-ii"s' *=l-iEHcaMøRK
Bopæl : oho.Esbjers v, Bopæl z ,"'. 

ffi*s[? f

A

r/Faba.,ynnar?fl:rt ${ . flq.?acs
*.{\;d}Jt- L*

L23
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isbj*i-q SySi-urid*
A

Qs i- t en i

indførL den
t"?+t un\dgr nr

r"]u jtrr!
15"Ci,-1996

^1, -j (_.!,.f\ a
I,J
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f1.
I ')

H
Ej erJ.av:
Matr, rir

Esbjerg trygrunde
: 1"93 a

FtE
l- Li

'(- f: t,l -"f
! LIA L

I F: E.iaE}
Akt: skab

Anmelder::

l1!

x{J
v'l*i
r.: s åi

U=
*:nll;
S'{ S
(-l \J rr
O.{

LJ
!-t

!I

"i":4
dES
Iå*
[* ro
å-t i-o
ålt cl
9F (\
6O 

=irA9
€ca

ilie
, s.i Fa
'\iq

å Y,"t
gr',,
KJ UJLU
il F-'l
E t-8,
lrl ut'l
l-*i f/J,i
An **

i4JN imlicT U{O AtSTe\!ft,UC $
0&yE9(Ori iffi ETS t\Ss€(Ot{TpCUfpntu\T

ni ?07281

hiærvær'ende vedtægter begæres tirrglyst pantstif -tende f cr
4.5C0,oo forud for enhver par:tegæ1d på ejerlejlighed nr"
matr" n::. l-93 a Esbj*rg bygrunde, beliggende IsS.andsgade 22,
th., 6700 Esbjerg.

:1.0'1. !l 1,t-):);

*il*[1fiå7 - i]{]
'jt): ,; .) t .)t . l:

i" _-";
PATEGN IT'IG

på ved'tægter for ejerforeningen "Islandsgade 22/Kronprj.nsensgade
34" i Esb-jerg"

'i"-^

1 ^JJ_ d.r
cf

Med hensyn til servitutter og byrder henvises tit ejerleJlighe*
dens bla.d i tingbrogen"

EsbjeF$, den t{ I ø Lg97
For Ejerfcreningen "'.Tslandsgade 221
Krcnprinsensgade 34":

':"

{lvlerete Pedersen) ( Hennin a vendt )

Til- vitterlighed om underskrifternes
rigtighed ag underskrivernes rnyndighed:

ægthed, da ingens

Navn:
Stå11ing;
Bopæl:

zlÅ/' r lE,i
I,t/.''. ":.,n'' /

Li-sbet. tEi:nkbr3. Navn; -
$tilling:

Ji (7i -i,/.;poPæl:
/7.Iv

Søa:r:p

LW,,*,
t

,{€k 17, 4-..
'bhtui

Knrb
t,'L\L

hrr, /,r*/*i n., {,L -,,

Foranstående pantsætning tiltræ{eå harved af r:nderskrevne ejer af
den pantsatte *;jerl*jligheci"

K@benhavn, den lc /{;t LggT

C

Christi ander sen

Tåt vitterlåghed om underskriftens ægthed" dateringens
rigtighed og underskrlverens nyndi-ghed:

Navn: $t€n",v t lc,**i l1?iSrfzslF?r,Navn:
still Stllling 2 PtetE4

<./ tnse*+ffi>€- {g' sr t '
laao v{trl N

Bopæ1

8 (X:"c''- i-.€t-/u"- C- L25
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v

Matr: 193 Å [jerl ej. 0 ]"

fsbjerg Eygrunde
4.500 P

Retten i r Esbjerg
lndførl den r 03"09.1997 -
Lyst unclar nr. I 25431 -B*- r'- L{.€po', pø'

o{*\'*' 
^'

*.,oL tcÅb A es\o$*t 6*t*?

\ r . \.'* u-**aÅ \1<-! <\*rÅq U\
llrlranmærtirklj'. 4 44-* 1-'"'" -\

I\^l\ru{Å 3av' ''rc\L \a-5-

j at[- { Å)Jrle--J,)
€øb

lb€n Nielsen --
oG;

RetEen i :

Indført den :

LÅt'+t- under nr.:

ADVOKAT THO}IÅ$ H A{TD gR

vgsleRcA,tlE t . 684i) {}KSB*1-

TLF.?5 2'l2335

l

Arrrnelder:

<+*

nlng
N:rw.sende dokuraent frensendes ned a-nnrdiiing crn sletni-ng af retsann:sk-

- "r'{i-+

*iy-J

Matr: 193 A Ejerl eJ . 0 L

tsbjerg Bygrunde
3:
i,:

A

Esbjerg
26 - 09 .L997
29?48

å. *- * - "".*'5å '., q:y1=j -\
$!-3 vt*' /*e 'aao:

Nielesn

Felsanmæ rlning en ganlrges

oes L26

l:%*L*



Påtegning på vedtæg-ler for: Ejerforeningen for ejeriej-lighed*r på

ejendommen mati'" nr" 193-a Esbjerg bygrunde"

Anmelder:

Advokatfirmael
Fl*nmring Høgcia"hl

Berulevarden 6, Postbr:ks i703
DK - 9i00 Aalbcrg . Tll^ 93 l0 28 0C

-Å*u**:ry-*c.uv*Å*.
{ Henning Lavendi}

samt und

Navn:

slde i5
*

HSBJTR G

,.',ft !!Så?l,t?'f;'*i##å3.iå,'"

F't I S 7.552
"o.#:l*KiB*;1?'å1il'ål$3$o*'

N å55n78

"JbTfhJ; 
#"

i28irii 5ii u;

--t
T€"

Esr'
Ei.]
rR{;I

J

Nærværende vedtægter begæres herved tinglyst for kr. 5.000,00
foruC for enhver pantegæ1d vedrørende ejerlejlighed nr" 10 af
natr, nr. 193-a Esbjerg bygrunde, bej-iggende Kronprj-nsensgade 34,

l" th., 67OA Esbjerg.

Panteretten kan af ejerforeningen kræves forh@jet i takt nied. for-
hsjelsen i pris.tatlet med januar 1977 som basis.
Med. hensyn til servitutter og byrder henvises t.il- ejendommens blac.
i tingbogen.

Esbj €f9, den fr12* xpxqx 1998

For Ejerforeningen "Islandsgade 22/
Kronprisensgade 34";

- &lu"Vut (lu:h:*tLJ=4-t\-

{llaiken Christianseni

il

/t ,'

, .. ..1.",/ /o/r-,,/ur ',-Liåuet'winbery'
7/n* /rocc' . {

a//!/1.

" /;."{t:ri- 2"--{-z+ L' ')

?å.03 
" 
9t il?:55

tr*OD? 1[3 * ilil
iliS?] 8l1 0? T

Til vitterlighed m ægte underskrifter, dateringens rigtighed
yndighed:

ud Skaaruflavrr:
$tilling:
Bcpæl:

Stilling;
Bopæ1:it

(

rt<
6-k-

t
L

€_7f

L27
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lb

Foranstående pantsætnJ"ng tiltrædes af *ebitor:

vedtægterne består herefter af lt, sider.

Aalborg, clen 23. december: 3.997

Scm debitor:

s - an beck

Til vitterlighed om ægte underskrift, dateringens rigtighed samt

*&illu

underskriverens mVndiUhedl
Navn: f$ ,\, *L*,J
Stilling: Nanna Pouls€n

AxlvEkatsolceiærB.næ)-: 
umXt?8,.

t\ cl v l l "

Stil]ing:
Bopæl:

t..
- l-:,

P

Fuglabaklen 6
aEåfl fladqrrnc{

'- _ iH.r'

le:-

Hatr; 193 A Ejerl-eJ. 0 1-0

Esbjir rg Sygrunde
6.000

Retten i : Isbjerg
Indført ded i 06.03.1998
Lys! under nr.r 9039

Q,a.*{-+t {*J< Ll-. (o, c>oO

å,:,*

Qa.

*.Å

*-a\ *". JCI

\'øJ

Å u. ,,\45 ,^. Y>\
{x f"*'{<

aa%
lbsri N ielsen

0ass

r28



lndtægter

Fællesudgi ft er. opkrær,et
OpsparinlVedligehold
Ekstraordinære opkrær'n inger. Eilj
lndtægter i alt

Omkostninger
Eiendomsskatter
Vand, vandafgift og kloakaigift
Elforbrug Eiendommen
E.jendomsforsikring
Andre forsikringer
Fiernelse af graffitti
Ceneral forsaml inger og nrøder

Admini strationshonorar
Bankomkostninger
Gebyrer
Gårdanlæg & udenomsarealer
Varmeregr skabshonorar
VVS
Vedligeholdelse
Repræsentation. gaver og blomster
Omkostninger i alt

Resultat før renter i alt

Renteudgifter
Renteudgifter, bank
Renteindtægter. bank
Renteudgi fter, kreditorer
Renteudgifter i alt

Årets resultat

Ejerforeningsregnskab ?024

Ejerforen in gen lslandsg ade 22 I Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Budeet 2024

I9t.565

2424

19t.565

2423

1 90 s57

r9l.56s 191.565 190.857

26.012
27.000

8.000
14.000
3.000

10.000

19.t?5

26.01 3

24.048
5.654

l4-lJ4
3.276
5.426

294
ts.l75
3.i16
4.762

20.458
503

25.594
1S.313

6.726
tl.4't'l
2.867

355

t8.444
3.662
3.7 -14

19.350

486

8.000
r9.350

1.000

s0.000 t5.972 5.640

r85.537 142.630 I19.649

6.028 48.93s 71.208

t27

522 127

__---__-6J128_ ____{2451_ __-__-?It35-

1

523

L29
Side 1 af 2



Ejerforen ingsregnskab 2024

Ejerforeningen lslandsg ade 22 / Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Balance

Aktiver
Aktiver i alt
Carage anska ifelsessum
Tilgodehavender
Andre tilgodehaverrder
M el lemregning varmeregnskab
t-ikvide beholdninger - Spar Nord
Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Egenkapital primo
Årsafslutning, E/F
Egenkåpital i alt

Gældsforpliqtelser
Mel lemregning varmeregrskab
Skyldige omkostninger
Gældsforpligtelser i alt

2s.000
681

12.095
6.530

225,994

25.000
1.868

r0.606
2.A93

185.920

2024 2Q23

270.300 225.488

t 48.698
7l .335

220.033

224.433
49.457

810
810

Passiver i alt 270.300

Revisionspåtegninq:

Som generalforsamlingsvalgt revisor har ieg revideret regnskabet for året 2024 vedrørende
Ejerforeningen lslandsgade 22 I Kronprinsensgade 34, Esbierg.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.

Esbierg, den 7 I 11 2A25
lTt
/{45r*ut Lo,6',4c1

Rasmus Lorenzen

5.455
5.455

225.488

Esbierg, den

Bestyrglsen

I 2025

/,7;, ,t,r' ,/ rr\
''å' - i :{./#/tt-;/ /,!"r,",,, Lu,"ns,n

T Ole Mortensen Rasmus Lorenzen

130
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Fællesudgifter
Renovation
Grundskyld
Vicevært
Vedligeholdelse
Vand- og vandafledning
lsta - kontrolmanual
Elforbrug
Forsikringer
Administration
Renter
Diverse udgifter
Drift foreningens garage
Gebyrer
Budgetteret underskud

I alt

lndbetalinger:

Lejlighed A
t*ejliEhed B
l-ejlighed C
GaraEer
Foreningens egen garage

* Garager betaler halvårligt

Budget år 2025

Ejd.skat

uzaa

1

I

L
I

)

29.4s0
119

19.350
50.000
27.040

1.000
8.000

17,000
20.000

2425

10.000
1.935
8.000

2424

25.894
118

19.350
50.000
27.00CI

1.000
8.000

17.000
19.175

10.000
1.935
8.000

191.894 187.472

fordelingstal

22!2Q&

1U?AA
11,fzfifr

2!28*
2t200

OVERSKUD

Pr. år

42.574,04
92.880,00
42.570,04
13.545,00

1.935,00

kr 193.500,00

kr 1.606,00

Pr. måned/
Pr. halvår *

2 stk.

6 stk.
4 stk.

7 stk.
'1 stk.

1.773,75
1.290,00

886,88
967,50 *

131



Palice

EF I zzlKronprinsensgade 34
cfo Rev.Firma BrandtlTina Sisgård
Skoiegade 85, z
67oo Esbjerg

:'',';,r: ;.;i;i ir'q'

Vi sender her jeres nye poliee på jeres B.vgningsforsikring, og beder jer læse policen igennem for at

sikre, at indholdet svarer tiljeres forventninger.

;it. i.: I j1,. ....;.r:it..i::,il
Har I spørgsmål til policen, eller vil I vide mere, er I velkomne tii at skrive en mail til
kundecentår.erhverv@aimbrand.dk elier ringe til os på telefon SZ 66 6S 4o. Telefonerne er åbne alle

hverdage kl. Loo - 16.00.

Meel venlig hilsen

Alm. Brand Forsikring A/S

t32

AIm Brand
Forsikring AIS

Kundeservice Erhven'
Hedeager 44
Szoo Aarhus N

Telefon s7 66624a
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side r af r

Kundenr.
96Tt B6aS 57

Policenr.
rr8 674 56r

Mail
kuadecenter.erhverv
@almbrand.dk

a

å
a

I
I

9

I
"7

I

?o

Alm
Brand

Alm. lfrarr<l Åls cvR-nr, z7 33 35 17 I llovedkont{rfi Midternolen 7 I aroo t(trbenhnvn o1 i'taleton 95 47 47 47
Afm ara-/l l^..ibJn6 Å rq nrq-'* 1^ c. A^ ,^



Police - By g ning sforsikring

,-r, .,1 lll , . 
'

EF I zzlKronprinsensgade 34, Skolegade 85, z, 67oo Esbjerg - C\rR-nr. 3ztr6z7z

j' i 
' 
l .', i l. i ' i r ; i ; .-' t i :.; ,2.' i , i t ; ' 

. i

I kraft-/ændringsdato

Virksomhedsoplysninger

Forsikringssted

Bygninger
Bygning r - Beboelse

!

Policentræder i kraft den 16. august 2022.

Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifølge aftale med forsikringstager og Æm. Brand
Forsikring AlS.

Ejerforening

Islandsgade zz, 67ao Esbjerg

Matr.nr. rqgA ESBJERG BYGRTINDE

Alrr Brand
Forsikring AIS

Kundesen'ice Erhven,
Hedeager 44
82oo Åårhus N

Telefon 57 66 63 40
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side r af 3

Krrndenr.
96Zt B6oE Sl

Policenr.
tt9 674 56t

Mail
kundecenter.erhveru
@almbrand.dk

Bebygget areal

Tagetage

Bygningen er opført i

Forsikret til

247 m2

lkke udnyttet

r975
Nywærdi

Antal etager

K-ælder

2

Ja

: ;'.,,':; i !; i' : : ti 1 i' ; i r.!,:' i-: i' t;,'
i j::.... ii I tta: t : . , ... ,,. .r. ?,,. -j ' '

Brand inklusive el-skade Bygning t - Se betingelse roo.o3, 24a.aL, z4r.or,242.ot

Bygningskasko Bygning r - Se betingeise z3o.oz

Udvidet vandskade - alene
beboelse

Bygning r - Se betingelse z5o.or

Gias Bygning r - Se betingelse 3o5"oe

Sanitet Bygning r - Se betingelse 3ro.or

Insekt og svamp Bygning r - Se betingelse 45o.o2

Udvidet rørskade Bygning r - Se betingelse 47o.az

Restværdi Bygrring t - Se betingelse 645.o2

ii:t i';:::.;-:- -.', tl'ii: ', t :'i;r;, , ,, .;'.',;' ;' '

Hus- og grundejeransvar Se betingelse 85o,oz

Stikledning Se betingelse 87a.oz

Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Se betingelse g4o.o1

Atm. ltran<l Å,/S CVR-nr. 7/ 33 3s rt I floyedkuntorr ]ti.tt.rmolen 7 , ","" ålån"" n ø tTeleto\Js,4j 1? 4?
Alm- Brand Forsik.ine -qls CVR-nr- ro {2 6q ra

a

:

t8

VEND>



Police - Bg g ning sforsikring

'.':,'-r',.r ii,ij; t; t! t".:.'. 'l ii l.',

Jordskade

.,',';,.:'i_.,.i;.,

Den generelle selvrisiko er på

Udvidet vandskade - alene beboeise

Glas

Sanitet

Stikledning
Best-welsesansvar inklusive
underslæb

4.057 kr

8.tt3 kr.
o kr.
o kr.

4.oS7 kr.

se betingeiser afs. g4o pkt. 2.4

Alm Brand
Forsihring A/S

Kundesen'ice Erhve*-
Hedeager 44
Bzoo Aarhus N

Telefon SZ 66 63 4o
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side z af 3

Kundenr.
96Zr 86o3 SZ

Folicenr.
rr8 624 56r

ilIail
kundecenter.erhven'
@alrnbrand.dk

- AIle anførte sumnter og selvrisiei gæIder Jbr aoez.

- Indeksering sker huert år i henhatd til be.ttngelseme.

- Houedforfold t. oktober.

- Policen betales helårligt.

- Forsikringen er tegnetfor en 5-årig periode. Aftaleperioden udløber 3et. septenrber aoz6.

- Er det muligt på. skadetlagen at'motlregne morns ag andre qfgifter i regnskabet med Skat,

fasfsæftes erstatningen uden moms ag euenhrclle andre cfgiftet'.
r.. '.. t. : ,i-.

- Far policen gælder Alm. Brandsforsikrtngsbetingelser nr. 44ot Bygningsibrsi.kring for
Bebaelsese.iendomme.

',;;.,' i i 1;,, t',:'j'',1' i

Særlige forhold der gælder for hele forsikringen

Ejendornsadministrator, kaution- og ansvarsforsilaing
Bestyrelsesansvar inklusive underslæb - Der er ved prisfastsættelsen taget højde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud til advokat eller anden professionei administration.
AdvokatlEjendomsadministratar skal hzrve ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskæftiger sig med
ejendom,sadministration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal
Såfremt der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afvigelse på op til r5 % i forhold til det i policen anførte.
Arealet og prisen reguleres fra tidspunktet for fejlens konstatering. Der foretages ingen
bagud regulering af prisen.

Er afvigelsen afdet bebyggede areal for den enkelte bygningen støre end r5 % i folhold til
det i policen anførte, reguleres arealet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
ligesom der sker en hragud regulering af prisen. Bagud reguleringen lcan dog maksimalt ske
for en periode på e år.

En afvigelse i det bebyggede areal, jf. ovenstående, får uanset reguiering af prisen, ingen
indflydelse på beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikke ny- og tilbygninger, når der ikke er givet meddeielse herom til
Alm. Brand.

rllrn. Brand A/S Cl.R-nt.72 JS 3s L7
Alm. Brand Forsikring AIS CVR-or. ro 3z

I llovcdkonto(: ilIidtermolen 7 I 2roo
69 49
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Police - By gning sforsikring

Selwisiko
Ved beregning af sehrisiko for Bygnings- ogleller Erhvervsforsikring gælder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medfører erstatningsudbetaling fra både Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratrækker vi kun 6n selwisiko - den højeste. Det er en forudsætning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.
Hvis samme forsikringsbegivenhed ramn,er forskellige forsikringssteder, vil der blive
fratrukket den selwisiko, der gælder for hr:ert forsikringssted.

Særlige forhold der gælder for Islandsgade zz,67oo Esbjerg

t1,','t,,,rt i:il.i,.tri,. 'l :'1 ..i..:' 1.,

Erhvervsmæssig formåI i stuelkælder
For bygning r gælder:
Der er ved prisfastsættelsen taget højde for, at stue- og/eller kælderetage ikke benl'ttes til
erhvervsmæssig formåI.

Klutrværelser
For bygning r gælder:
Ved prisfastsættelsen har vi taget højde for, at der ikke er klubværelser

Glas - Erhver"-sglas
For bygning I gælder:
Glasdækningen omfatter ikke gias til/i lokaler som anvendes erhvervsmæssigt.

Alrn Brand
Forsikring A/S

Kundeservice Erhverv'
Fledeager 44
Broo Aarbus N

Telefon 57 666340
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side g af g

Kundenr.
96TL 8605 57

Policenr,
tr$ 624 s6t

Mail
kundecenter.erhverv'
@almbrand.dk

I

å
3
2
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Kundeservice Erhverv
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Telefon Sz 66 6S +a
almbrand.dk

Beting*}s*r

Alm. Brsnd
Bygningsforsikring
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1 0 Generelle besternmelser Side r af3B

1.1

Det skal hurligst niuligt skriftligt meddeles Aim. Brand når

der sker ændring til anden virksomhed, end hvad der fremgår af policen

når der nybygges eller sker ændring i bygningernes størrelse, indretning [herunder
brandsektionering) eller anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen hørende c1'kelskure, havestuer.
carpofie, garaget og iignende, skal dog kun meddeles hr.is bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

der sker ændring afproduktion ogleiler oplagring

',';-'i.": lii .::';: :.!;

tt 
; t t I : t.' I : i :,' i s t.' i;.i' :; !.,',., :'

t.2

19

1.4 bygningernes tag ændres til blødt tag (strå, rør eller halm) eller fra blødt tag til anden
belægning

r.5 der installeres biobrændselsfu, halmf"wingsanlæg eller andre energianlæg

r.6 bestående energianlæg ændres - også hvis frakoblede energianlæg tages i anvendelse

1.7 ejendommen skifter ejer

r.B der sker ændring i virksornhedens nomsregistreringsforhold.

Hvis Alm. Brand ikke får meeldelelse, kan retten til erstatning bor-tfalde helt ellel delvist.

Når Alm. Brand har rnodtaget en sådan meddelelse, tages stilling til orn. og på hvilke betingelser og
til hyilken pris, forsikringen kan fortsætte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring og/eller ejerskifte opsige forsikringen eller ændre betingelser og/eiler pris med
øjeblikkelig virknin g.

Alle skader, tab eller uheld. der kan medføre erstatningskrav, skal hurtigst muiigt anmeldes til Alm.
Brand.

Opstået forurening og mistairke herom skal også hurtigst muiigt anmeldes til offentlige
myndigheder.

Tyveri og hærværk skal desr.rden hurtigst muligt anmeldes til politiet"

Sikrede har pligt til - så r'idt muligt - at afuærge eller begrænse en skade. Æm. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.

AIm. Brand skal give tilladelse til, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fiernes,
medmindre det sker for at afuærge eller begrænse skaden.

Untliadelse af at efterkomme dette kan få betydning for erstatningen.

'j ;\.)).{i'':t i.:!':;ij;i';tt'.;

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget foråehoid on,
at dækningen falder bort eller indskrænkes, hvis forsikring også er tegnet i andet selskab, gælder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrører kun selskaberne, som betaler
erstatningen i fællesskab.
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1 0 Generelle bestemrnelser

Forsikringen dækker ikke skade, sorn er riirekte eller indirekte følge af

4.1 krig, krigslignendeforhald, neutralitetskrænkelse. borgerkrig, oprør eller borgerlige
uroligheder

Side z af 38

4.2

4.3

j ord skælu eller andre ncturfor styrrelser

tLclløsning c4f atomenergi et[er radioaktit,e kræ.fter.

Uanset bestemmelsen i punkt 4.3. oinlalter branddækningen dog skade, som direkte eller
ildirekte er forårsaget afeller sker i forbindelse rned kernereaktioner, anvendt til
sædvaniigt industrielt- medicinsk eller videnskabeligt formål, og anvendelsen heraf har
været forskriftsmæssig og ikl<e har stået i fbrbindelse med reaktor- elier acceleratordrift.

terrorhancll[ng ved bntg af nukleare, biotogiske, kemiske eller radiaakttue uåben (såk{rklt
NBCR-terror'), når Terrorfarsikringsr&det har truffet c{gørelse am, at cler er intltråc|t
sådan t:n terrorhandling.

Hvis Terrorforsikringsrådet træffer afgørelse om, at der er indtrådt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fr:a den statsiige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader på brandforsikrede genstande, sotn er omfattet af loven.

4.4

5-1

5.J

",;:1. ,-.,:. ,,,,, .it,'''. :'',::,:.:,1: 't;:,.',':: ti t:'.:

Alnr. Brand opkr'æver beta,lingen via girokort eller Betalingsserwice med tillæg tor porto
eller tilsvarende opkræl'ningsgeb3r.

Betales forsikringen ikke senest på den betalingsdag, der står på opkrævningen. sender
Alm. Brand en elindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdækningen
ophører, hvis forsikringen ikke er betalt senest på den nye betalingsdag, der er anført.

Erindringsskrivelsen vll r'ære pålagt et gebyr, og der beiegnes renter efter renteloven tra
opkrævningens sidste rettidige betalingsdag til betaiingen sker.

Bygningsforsikringens branddækning kan dog ik1<e bringes til ophør på grund af
manglende betaling. Til gengæld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlæg i
den forsikrede ejendom for clet slc-yldige beløb, påløbne renter og andre omkostninger.

Til prisen kommer lovpligtige afgifter, som Alin. Brand skal opkræve på statens vegne'
Afgifterne vil fremgå af opkrævningen.

Alm. Brand er berettiget tii at opkræve gebyrer til dækning af de omkostninger, der el'
forbundet med udbetalinger, udfærdigelse og fremsendelse af dokumenter, cpkrævninger,
besigtigelser, taksationer og yderligele ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhver tid gældende gebyler kan ses på www.almbrand.dk, ligesorn de kan oplyses
ved lelefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brand.

Indeksregulering skel itakt med ændringer i Danmarks Statistiks pr. 15. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boliger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfølgende kalenderår efter nedenstående retningslinjer,
medmindre andet fremgår af policen eller betingelserne.

Rvcninasfomihrine for Rehoels6ciendomme act 
^fs.rit 

1()8.o2
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10 Generelle bestemmelser

6.r Prisen reguleres ira førstkommende forfaldsdag'

6., Forsikringssummer. erstatni.ngsmaksimumbeløb og sehrisici reguleres fra r' januar.

Onhører udeivelsen af, eller ændres beregningsmetoden for det anførte indeks. kan Alm' Brand

f"il;*æ"l.6"e;'f åt"renssternmelJu *åa et andet af Danmarks Statistik offenlliggiort indeks'

Side 3af38

',;l .:;1,;'t,;.,' .i. .. i,;i:,'.

7.L Forsikring, der er tegnet for en t-årig periode (se policen), er Jortløbende, indtil den af en af

;;;;" if.tiftfigt ofsiges med mind-si r månecls iarsel til en hovedforfaldsdag ved en

forsikringsPeriodes udløb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en tlerårig periode {s-e policen), er fcrrtløbende, indtil den af en
''- uip*.t.tn"" rf.*frlsl';;r;ges med mitråit r måneds varsel til den flerårige periodes udløb.

Z.Z Alm. Brand kan ændre betingelser ogleller pris med r måneds varsel. Forsikringstageren er
''r Grettiget til skriEiigl at opsile forsifringen med r4 dages varsel til ændringsdagen, når

ændringen er til ugunst for forsikringstageren'

Bygningsforsikringens trancldækning kan ikke.opsiSes, medmindre ejendommen er ubehæftet, de

tinslvste panthavere si*.;;*kke,"eller det skriftiigt godtgøres, at ejendomrnen - uden forringelse

;ffiåfi;;;;"."triefi"alt - *a ophørsrlagen er forsi[rJt i aådet forsikringsseiskab med koncession

til iegning af bygningsbrandforsikring.

Z .4 Fra anrneldelse af ska<le og indtil r måned efter erstatningens betaling ellel afuisning af

skaclen er begge farrer beåttiget til skriftligt ai opsige forsikringen, (doe ikke

Bygningsforsik'ingens branddækning) med 14 dages varsel'

Forsikringstagerens opsigelse afen forsiin'inq, clel er tegnet for en flerårig periode, kan kun

ske mod Jfter6etalinelf za o/o af del gældende årlige pris'

7.5 For bygning, der henligger forladt_eller ikke er forsvarligt indrettet msd brandfare, kan
' 'r totritåTngui'rkriftligt åpsiges af Alm. Brand med øjeblikkelig virkni'g'

I forhold tii eventuelle panthavere ophører Bygningsforsikringens Lrranddækning først med

t4 dages varsel.

;': i:l t.' :: ,.' ,' 
i i , i ,,'i .:,

Alm. Brand har til enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

L)'{'i.'i';i:-':' :".i:t."'' ':ti'-' i'i;:'-,,'i,; ;::-: 1 r, 1t']'l;

Tvister vedrørende forsikringsaftalen afgøres efier dansk ret ved danske domstole

ia' !..'t':.'tiit;

For forsikringen gælder i øvrigt dansk iovgivning om forsikringsaftaier og forsikringsvirksornhed'

i; ,ii::<lfi::ti:;I,-:it tli t!tt: ' t': rt:t:i i!.i i -r'::-t ii:;i:r':

Alm. Bran<l af tTgzfmba er en forening, hvis mecllernrner er de til enhver tid værende

i"."ff*f"åri-g"i* i a" r"Lkub"r i Æm. Eiand AIS-koncernen, der indtegner.skadesforsikringer

i;E;;åå sJm medlem 
"ilor""itrgun 

sker automatisk, når den nærmte betingelse er opfyldt.

Foreningens formål er defineret i vedtægten' 
I42



I 0 Generelle bestemrnelser

Foreningens mediemmer hæfter ikke for foreningens forpligtelser og er ikke forpligtede tii at betale
kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I øwigt henvises til foreningens vedtægt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.

Side + afgS

Alm
Brand

Evsinesfosil*ing for BebæLsæcicndomme 44ol Afsnit 1oB.o2
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20 Fællesbestemmelser

''tl''

Forsikringstageren i egenskab af ejer eller bruger af c1e forsikrede genstande.

1.2

For hus- og grundeieransvarsdækning, best-r'.relsesansvar inklusive undersl;ebsdækning
samt foreningsretshjælpsdækning, se dog betingelsernes afsnit 85o, 94o og 94S.

Entreprenører under ny-, om- og tilbygning saml reparations- og vedligeholdelsesarbejder
på Branddækningen (betingelsernes afsnit too), Bygningskaskodækningen (betingelsernes
afsnit z3o - dog alene for så vidt angår pkt. z.r. Storm), samt All-risksdækningen for
r:rindre byggeprojekter (betingelsernes afsnit 64o), hvis forsikringen ornfatter disse
dækninger.

'-i ,,..'t.; ,,,:;;lf i:i)i:li':

Forsikringen dækker på de forsikringssteder, der fremgår af policen.

:i !',t;';;1'l;,li:i;:i,,i'rii.-:

Forsikringen kan tegnes efter nedennævnte former:

Nyværdi
Ved denne form er det forsikrede dækket efter uyværdiprincippet

r. risiko
Ved denne form er det forsikrede dækket efter nyværdiprincippel med indtil en af
forsikringstageren fastsat su m.

Surnforsikring
Ved denne form er det forsikrede dækket med dets dagsværdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum. Underfcrrsikring kan gøres gældende.

Nedrivning
Ved denne form er det forsikrede dækket med indtil en af forsikringstageren tastsat sum,
beregnet til nedrivning.

Uforsikret
Ved denne fornr er der ingen forsikringsdækning.

Se i øvrigt punkt 5. Hvordan beregrres erstatningen.

Side 5 af38

3.1

a9

3.3

3.4

3.5

1.1

4.1

j i;,'tj!',:' rti'it :,'.i.1]i;i:.' l.:'l' iit;ti:.,i i{';

Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de på forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil I m under jordlilie, kældergulv eller
anden bund.

Vindmøller med et ratorareat ouer S m2 er ikke an$attet afforsikringett.

Forsikringen omfa$er endvidere:

4.r.r Faste el-installationer, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavler, respektive motorværn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte på bygningsdele (men
ikke rør, pærer,Iysreklamer og lysskilte).

Fast bygningstilbehør, faste bygningsdele og faste installationer af sædvanlig, men
ikke erhvervsmæssig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,

4.t.2
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20 Fællesbestemmelser

mmtemperatur- og rumventilationsaniæg, anlæg til udnylteise af vedvarende
energi, eievaiorer, vaskeanlæg, hårde hvidevarer sanlt baldakiner, og faste
overdækninger.

Stikledninger, sanitets- og kloakanlæg al sædvanlig, men ikke ellrvervsmæssig
karakter samt gmndvandspumper.

Gulvbelægning fherunder tæppe), der enten er lirnet fast til et underlag eller er iagt
på et underlag, der ikke kan betragtes som færdigt gulv.

Faste anlæg til brandmæssig sikring af bygning eller afsnit deraf samt
c.ivilforsvars m ateriel.

Flagstænger, antenner til ikke-erhverv-smæssig brug, gårdbelægninger og udvendig
brelysning (men ikke rØr, pærer, lysreklamer ag tysskilte), have- og iæmure, hegn
(ikke leuende), plankeværker, nedstøbte svømmebassiner samt tårn- og facadeure.

Vægmalerier, relieffer og udsml*ning på og i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den håndværksmæssige værdi, i alt med indtil 275.642 kr.
(basis zorz).

Llaveaniæg, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtil 275.642 kr.
(basis zorz).

Erstatning for træer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nyplantning af ikke over 4 år gamle r,ækster.

Erstatningspligten er betinget af, at istancisætteise finder sted.

Side 6 af 3B

4.1.3

4.1.4

4.1"5

4.t.6

4.r.7

4.1.8

5.1

:\.1

5.3

Skade på bygrling opgøres til det beløb, som efter priserne på skadedagen vii medgå til
istandseettelse eller genopførelse af det beskadigede med samme byggemåde, på samme
sted og til samme anvendelse.

5.i.1 Ved nyværdiforsikring ånsættes erstatningen til skadens beløb, idet der ciog

foretages fradrag for alder, brug og rnangelfuld vedligeholdelse, når
værcliforringelsen umiddelbart før skaden overstiger 3o % af nyværdien.

S.r.z Ved r. risikoforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb, idet der dog
foretages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligeholdeise. når
værdiforringelsen ur*iddelbart før skaden overstiger 3o % af n1værdien'

Forsikringssummen inklusive senere regulering er Ø\'erste grænse for
erstatningen.

S.r.3 Ved sumforsikrin.g ansættes erstatningen til skadens beløb med fradrag for
værdiforringeise som følge af alder, bmg og rnangelfuld vedligeholdelse.

Er farsikrings$ummen inklusive senere regulering lavere end nyværdien af de
forsil<r'ede genstande med de anførle fi'aclrag, foretages reduktion i erstatningen
som føige af underforsikring.

Ved prisalsættelsen kan der ikke benyltes priser for d1'rere materialer og genstande end de
beskadigede og højst priser fr:r standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og

byggernetoder, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Beskadigelse af kasmetisk art samtfarueforskelle mellem erstattede og restetende
genstande er ikke omfattet afforsikringen.

Under forudsætning af, at istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unødig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.

Bvsinsfrrrsikrins for Bebælsseiendomme 44ot Åfsnii 20B'oz
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20 Fællesbestemrnelser

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske byggeornkostninger

For bygning, som før skaden var bestelnt til nedrivning, ansættes erstatningen til
rnaterialeværdien med fradrag af sparede nedrir.ningsomkostninger.

Var nedrivningen ikke umiddelbart forestående, betales erstatning for afsavn.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tilsl'arende bygning bestemt
til varig forbliven.

Side z af 38

5.5

6.r

6.2

For bygning, der henligger forladt, ansættes erstatningen med
som følge af alder, brug, mangelfuld redligeholdelse og nedsat

fradrag for værdiforringelse
anvendelighed.

:', ,1,!:1.,

Erstatningen skai normait anvendes til istandsættelse eller genopførelse af det beskadigede
på samrne sted og til sarnme anvendelse.

Alvendes erstatningen ikke til istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for værdiforringelse som følge af aider', brug,
mangelfuld vediigeholdelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigecles handelsværdi på skadedagen.

6.3 Uanset bestemmelsen i punkt 6.r. kan erstatningen anvendes til nyopførelse af by'ggeri til
samnre anvendelse på en anden ejendorn, sorn ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Ilanrnark

Det er en betingelse for anvendelse af erstatningen. på en anden ejendom, at

6.3.r den beskadige bygning er i bnrg på skadedatoen

6A.z der foreligger tilladelse til flltning af erstatningen fra saintlige ejendommeus
panlhavere.

Euetztuelle lorøgede omkostninger samføtge af , at genapføretse ikke sker sanune sted.,

erstattes ikke.

6.+ Et erstatningsbeløb kan alene gøres til genstand for arrest eiler udlaeg sammen med
ejendommen"

-' !:.:'-:;;-:l.iiii!.iilji:, : t;i', {,:1.!;2,,t

Erstatningen forfalder tii betaling, når

7.L cler er ført bevis for erstatningens anvendelse

2.2 det offentliges eventuelle undersøgelse i anledning af skaden er afsluttet, og eventuel
optaget politirapport el modtaget af Æm. Brand

7.J cle nødvendige dokumenter for eventuel udbetaling til fri rådighed eller fiytning af
erstatningen erAkn. Brand i hænde.

2.4 Ved ansøgning arn udbetaling til fri rådighed (se punkt 6.2.) eller til flytning af
erstatningen {se punkt 6.f.) vil det i almindelighed være påkrævet, at der indsendes
tingbogsattest for den beskadigede ejendom og samfykkeerklær'inger til det ansøgte fra
ejendommens eventuelie panthavere.
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20 Fællesbestemmelsen

Erstatningen bortfalder i det omfang, der ikke inden 5 år fra skadedagen er ført bevis for, at
erstatningen er anvendt som anført i punkt 6.

,'-, :,:,; : ::.:'!'1'1:11,1.-'::t:l i]' :

8.r I forbindelse med en skade, der er dækket af denne forsikring, ei'stattes endvidere

8.r.r genstande, der stjæles elier på anden rnåde bortkommer under en
forsikri ngsbegivenhed

8.t.2 skade på de forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, som under en tbrsikringsbegivenhed udføres for at begrænse
skadens omfang

8.r.3 rimelige og nødvendige udgifter til redning, og bevaring

8.r.4 rimelige og r-rødvendige udgifter lil

8.r.4.r fjerneise, deponering og destruktion afslukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekiempelse

8.r.4.2 op4.dning efler en forsikringsbegivenhed, herunder fiernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Fors[kringen dækker ikke udgifter til rensnilq,fiernelse, opbetrartng eller aticlen særlig
belwndlirtg aJ jord, uantl e\er luft i clet omgiuencle mtliø. uanset a*t sådamte
.forørtstctltninger nfttte uære nøduendiggjart r{ en rf forsiktingen omfattet
Jb r sikring s b e g iu en h e d.

Dækiiiirgen i heiihold til punkt 8.r.4. ydes på r. risikobasis og er begrænset til zrt % af de
tbrsikrede byg,ningers ny-/dagsværdi, dog mindst 953.26rkr. (basis zora) og højst
z.B+8"526 kr. fbasis zorz).

Ved sumforsikring og r. risikofor:sikring betales udgifter fra punkt 8.t.t., 8.r.2. og 8.r.4. alene inder.r

for folsikringssumrnen.

8.2 Anvendelige bygningsrester

il.s. r Er oft'entlige n:lndigheders krav til hinder for istancisættelse af en beskadiget
bygning, dækker forsikringen værdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsætning af at bygningen er beskadiget mindst 5o %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stillet før skadedagen, santt at
dispensation fra bestemmelserne ikke har kunnet opnås.

For erstatniagen for anvendelige bygni::gsrester gælder samme regler som for den
egentlige skadeerstatning.

Den værdi, bygningsresteme måtte have tii anden anvendelse, frarlrages i den
ansa$e erstatning.

8.2.2 Forsikringen dækker tillige omkostninger til nedrivning og fiernelse af disse
anvendelige bygningslester.

B.g Lovliggørelseserstatningforbygning.

8.8.r Forsikringen dækker de forøgedebyggeonkostninger - regnet efter priserne på

skadedagen - der er forbundet med at opfyldekrav (bedre isolering, dobbeite
ruder, kraftigere tagkonstruktion og lignende), som byggemyndighederne i medfør
af byggelovgivningens bestemmeiser stilier ved istandsættelse eller genopførelse af
den beskadigede bygning ril samme anvendelse, i samme skikkelse og på nøjagtigt
samme sted.

Side B af38
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20 Fællesbestemmelser

Erstatningspligten er betinget af, at de forøgede byggeomkostninger vedrører de
bygningsdele, for hvilke der betales erstatning, samt at dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnås.

Forsikringen dækker ikkefarøgede byggeomkastringer, når uærdiforringelsen e4f

den pågældende bygning som.føtge *f alder, bnry ag mangelfulcl oedtigeholdelse
auersti.ger 3o % af *yuærdien.

Amkostninger til gennenlførelse af krau, som er elter kunne uær'e stitletJør
ska.den, er ikke ornfc:ttet af forsikringen.

8$.2 Lovliggørelseserstatn
skadedagen.

ingen kan ikke overstige r5 % afbygningens nyværdi på

Ved sumforsikring kan loviiggørelseserstatningen ikke overstige 15 Ya af
bygningens tbrsikringssurn inklusive senere regulering.

Yed r. risikoforsikring kan lovliggørelseserstainingen ikke overstige q%" a{
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

Ved r. risikcforsikring kan lovliggøreiseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
reguiering.

8.+

8.3.3 Skadeerstatningen anses som anvenclt før lovliggørelseserstatningen.

Lovliggørelseserstalning, som ikke anvendes i forbindelse med istandsættelse eller
genopførelse, bortfalder.

Huslejetab

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig sonl t'ølge af en af Brvgningsfbrsikringen
omfattet skade. erstattes endvidere

8.4.r dokumenteret tab af leieindtægt

8.4.2 udgifter iil leje af lokaler, svarende tii de lokaler, som sikrede selv benytter til
beboelse og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.698.993 kr. (basis zotz) i
indtil r måned efter skadens udbedri*g, dog højst i ra måneder fra skadetiagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat eller genopført på samme sted og til samme
anvendelse, betales alene erstatning for det tidsrum, der viile medgå til at sætte det
beskadigede i samme stand som før skaden.

Sikrede har pligt tii at sørge for, at skaden udbedres hurtigst muligt.

Skgtdes en indtr4ffetfarsirz.kelsefarhold, sam sikred.e hcr indfiydelse på., betcles det
de ru e d for øg ede tab ikke.

Biitand ved skadeopgørelsen og byggeadministration

Forsikringen dækker nødvendige udgifter fil bi^stand ved skadeopgørelsen samt
byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopførelse.

8.S

Erstatning udbetales kun på grundlag af faktura og kan af den opgiorte erstatning højst
andtage 5Yr.

.; iiclt ;'isil;t,

Selwisikoen gælder pr. forsikringsbegivenhed

Side 9 af 3B
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20 Fællesbestemmelser

g.t Generel selvrisiko

9.1.1 Er forsikringen oprettet med en generel sehrisiko, fremgår den af policen.

g.r.2 Den genereiie selwisiko gælder for de dækninger, hvor der ikke er anført en
individuel seh'risiko i policen.

9.2 Særlig selvnisiko - dækninger
{Det fremgår af policen, hvilke dækninger der er tegnet )

9.2.7 Bygningskasko

9.2-:r.t Voldsomt sky- og tøbrud
Ved skade i ejendommens kældre, som skyldes voldsomt slq- og tøbrud,
gælder en seivrisiko på 6.89r kr. (basis zorz).

Er forsikringen oprettet med en højere generei seivrisiko, vil den være
gældende.

g.z.L.z Hærværk
Ved skade son:r skyldes hærværk gælder en selvrisiko på 6.89t kr. (basis
zorz).

Selwisikoen gælder dog ikke ved hærv'ærksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eller forsøg herpå.

Er forsikringen oprettet med en højere generel selvrisiko, vii den være
gældende.

9.2.2 Udvidelse-Løsøre

9.2.2.t Nøgledæhring
Uanset pkt. g.r.i gælder der ved skader omfattet af Nøgledækning en
selvrisiko på r.377kr. (basis zore).

Side ro af38

9.2.2.2 Vasketøjsdækning
Uanset pkt. 9.r.r gælder der ved skader omfattet af Vasketøjsdækning en
selwisiko på 6SS kr. (basis zorz).

Udvidelse - Mindre byggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varmt arbejde, gælder en særiig
selvrisiko, jf. afsnit z4e pkt. 4.

All risk (mindre byggeprojekter)
Ved skader omfattet af All risk, - Ny- om- og tilbygninger {mindre byggeprojek;ter),
gælder en selwisiko på 6.89r kr. (basis zarz).

9.2.3

9.2.4

Bveninæforsikrine for Beboclseseiendomme a4ot Afsnit 20B^oz

t49



100 Brand inklusive el-skade Side n af3B

, t-!.;! ':'.1til,.t i..' .t]:lii, :l

Dækningen
sædvanligt

omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
tilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.

Den direkte skade på det forsikrede ved

Ildsvåde (brand)

bortset fra

2.L.7 skade ued sui&ing, jbrkulning, averophedning eller smeltning som ikke er en

følg e af ildsvåde (brond).

c9 El-skade
Lynnedslag, koilslutning, overspænding. induktion, spændingsudsving og statisk
elektricitet.

Bortset fra

j .it .t, , j

2.1

2.2.L

,rt

9re

2,2.4

2.3

skade, som omfattes afgaranti

skade, sont onlfattes af seruice- eller uedligehoklelsesabonnement

skade, som føIge af fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, feilmontering ,
auerbelastning ellet' mekentsk ø<lelæggelse

skade, somfølge af alder, brug, tæring, manglende eller mangelfuld
uedligeholdelse

2.2.5 skadeforårsaget af dyr.

2.2.6 skade, sam følge af aversuømme[selra hav,fiard, sø eller uqndløb.

Eksplosion
Ved eksplosion forstås en momentan forløbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
stærk varme, og indtræffer en voldsom rumfangsforøgelse af de reagerende stoffer.

Pludselig tilscdning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmaessigt indrettet anlæg til rumopvarmning eller
elektriske aFparater.

Spraengning
Sprængning (ikke søncleriuning af andre &.rsager) af dampkedler, autoklaver og
bageovne-

Ved sprængning forstås en momentan udiigning af forskelligt tryk i iuftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trykforskel

Tørkogning
Tørkogning af forskriftsmæssigt indrettede og opstillede kedler, hvor mindst 5o procent af
den indfyrede ef{ekt anvendes til rumopvarming.

Nedsqrrtning af luftfartøjer
Neds$ning af iuftfarløjer eller dele der{ra.

Tab eller bortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som nævnt i punkt z.r.til 2.7.

2.5

2.6

2,4

2.8
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100 Brand inklusive el-skade

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo' punkt 5.

Side rz af38

B-vgningsforsikring for Beboelsgcjcndomme 4.1or Afsnit 1oo.03
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23A Bygningskasko

ii,", l':;lr:.'r'.i.i.,;t;":t"'

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med

sædvanligt tilbehør, som anfør1 i afsnit eo, punkt 4.l.i' til 4.1.8.

Side l: af38

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.1.1

D1t

2.1.3

2.1.4

2.r.5

2.t.6

2,r,7

2.r.8

2.r.9

2.1.10

2.2

Storm
Storm {herunder slgpumpe), når vindsfyrken er B eiler derover, svarende til minimuln l7,z
rn pr. såkund, samt si<ade som følge af nedbør, der er en umiddelbar følge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Bortset fra

skade, som amfattes af garanti

skade sam følge af alder, brug, tæring, kQrrosian, graduis forctngelse,
mangtende eUer m*ngelfutd uedlig ehatdelse

skcztle sont føIge ef bVsgefqil, herunder feilkonsfruklrbn ,fabrtkationsfeil eller

fejlmontering

skatle somJblge af ouersuømnelseft'a hou,fiard, sø eUet uandløb

skade samfølge af nedbør', der fi"ænger gennenT utætheder og åbninget,
medmindie sisden er en umicldelbarføIge aJ en af forsikr[ngen dækket skade på

bygning

skade på bableheller eller andre tettagrige kanstruktianer

skøtle p& bevægelige man'kiser *J stof ellet' plastfolie, sotafskærmninget,
udvendige skflte og enhuerJundering øfx'æ

skcde p&. glas eller erstatningsmsteriate hetfat xtmt speite ag sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenl.vs.

skcde på ouer- ag tildækninger ti| suømmebcssiner

skade på haueanlæg,haueskutptuTer og lignende, medmindre skadener en følge

afen afdækningen åmfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Voldsomt s*ry- og tøbrud
Oversvømmelie afijendommens bygninger, som følge af voldsomt sky- og tøbrud.

Oversvømmelse af ejenelomrnens bygninger, som følge af voldsomt tøbrud og samtidig

nedbør.

Opstigende væsker fra afløbsinstallationer, som følge af voldsomt sky- og tøbrud.

Ved voldsomt skybrud forstås, at nedbørsmængden er så stor, at der minimum falder 4o
mm nedbør indenfor 24 timer. Nedbør der falder med intensitet på minimum r5 mm inden

for 3o minutter, betragtes også som voldsomt slcybrud'

Ved voldsomt tøbrud forstås smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigning i
luftens temperatur, fra minusgrader til minimum 8 plusgrader, inden for maksimalt e4

timer.
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230 Bygningskasko

Ved voidsomt tøbrud og samtidig nedbør forstås en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader tii min 6
plusgrader, og samtidig minimum lo mm regn inden for maksimal.t 24 timer.

Bortset fra

Side r4 af 38

tDl

2.2.2

t')e

2.2,4

2.2.5

2.2.6

,91

e.2.8

2.2.9

2.2.L4

skede, som omfattes qf garanti

skade somfølge af alder, brug, tæring, korrosian, gradvisfarcingelse,
mangtende eller mang elfuld uedltg ehaldelse

skcde somfølge Gf byggefqil, herunderfejlkanstr-uktion,fcbrikationsfejl eller

fejlmantering

skcde samføIge qf aversuømmelseftahctv,fiord, sø eller oandløb

skcde somfølge aJ'nedbør, d-er trænger gennem utæthed.er og &bninger,
medmindre skaden er en umlddelbar følge af en af forsikringen clækket skade på

bygning

skade på boblehnller eller andre teltagttge kanstruktianer

skade på beuægelige markiser af staf etter plastfolie, solafskærmninger,
uduendige sktlte, og enhuer fitntlering af tt'æ

skade på glcts eller ersfatningsm ateriale herfor samt speile og sanitet

Deg dækkes tagplader af elstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på auer- og tildækninger til suømnzebassiner

skade på haueanlæg, haueskulpturer og [ignende, medrnindre skaden er en følge
afen afdækningen om{attet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten el betinget af, at istandsættelse finder sted.

Udstrømning af væsker
Tilfætdig udstrømning {ikke udsii.ning elier dq.p) af vand fra røranlæg, der ti}førel koldt
eller varmt vand, wc-cisterner, kummer, badeindretninger, anlæg til opvarmning og
luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfældig udstrømning (ikke udsivning eiler dryp) af oiie og kølevæske, fra røranlæg.
olietank, oliefyr, køle-lfryseskab og køle-lfryseanlæg

Bortset fra

2.3.1 sk€tde sam onrfattes af garanti

2.J.2 skade sam J-ølge af uand fra tagrender eller nedløbsrør fra tagfladeafuanding

2.2.3 skade p& selue instatlatianen

2.9.4 sksde ved apstigning af ua.ndfra afløbsledninget'

2.3.8 skctde somføtge of frost

2.2.6 skcde opst&et under p&fyld.ning ef eller aftapning fra olieanlæ7, køle- og

ft'y seanlæg, suømmeb(rssiner s amt Qku arier

2,g.7 sk*de på heueanlæg, haueskulpturer og ltgnende, medmindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Bygningsfoxikring for Bebaelssejendomme 44or Afsnit 23o'o2
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230 Bygningskasko

Frostsprængning
Frostsprængning af røranlæg i bygning, til vand- og sanitetsinstallationer, centralvarme- og
varmtvandsanlæg - inklusive kedler, beholdere, pumper, målere, radiatorer, wc-kummer og
cisterner - samt den derved forvoldte vandskade.

Frostsprængning af røranlæg ijord, der tilfører vand til bygning samt den den ed forvoldte
vandskade.

Nedløbsrør og tagrender betragtes i denne sammenhæng ikke som røranlæg.

Bortset fra

2.4.r skade som amftittes af garanti

2.4.2 skcde på selue anlægget somfølge c{byggefejl, herunderfejlkonstruktion,
fabrik atton sfej I eII er fejlmont ering

2.4.5 skad.e p& selue anlægget. når årsagen er alder bnq eller tær'tng

2.4.4 skade i utilstrækkeligt opvatmet lakale som sikrede disponerer euer, med mindre
årsagen er tilfældig svigtende varmeforsvning

2.4.5 udgifler til aptøning

2.4.6 skade på haueanlæg,haueskulpturer og lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning

Erstatningspligten erbetinget af, at istandsættelse flnder sted.

4,J Snetryk
Snetryk, når sneen skrider eller bliver så tung, at tagkonstruktionen ikke kan bære.

Fortsetfra

Side r5 af38

DA

2.5.L skade som amfattes af garanti

z.S.z sko.de samfølge qf elder, brug, tæring, korrosion, graduisJbrringelse,
manglencle elter mangelfuld uedlig eholdelse

2.5.j skad.e somfølge af bgggefejl, hetand.er fejlkonstruktian,fabrikationsfejl elter
fejlmontering

2.5.4 ska.de samfølge af tzedbør, der trænger gennem utæthed"er og åbninger,
medmindre skaden er en umiddelbar følge af en af forsikringen dækket skade på
bygning

z.S.S skade på. bobtehctter eller andre teltagtige konstruktioner

2.5.6 skade på bevægelige markiser af, staf eller plas{alie, sala.fskærmninger,
uduendige skilte, og enhuerfundering af træ

2.5.7 skade på. glas eller erstatningxnatetis.le herfor se.mt spejle ag sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

2.S.8 skade på auer- ag tildæloinger til suømmebassin

z.S.g skade på houeentæg,haveskulpturer og lig*ende, medmindre skaden er en føige
af en af dækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Tlveri og hærværk
Indbrudstyveri eller forsøg herpå samt hærværk i forbindelse hermed.

2.6
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23A Bygningskasko

Tlweri og hærværk i øwigt.

Indbrudstyveri tbreligger, når lyven har skaffet sig adgang til forsvarligt aflåst bygning,
lokale, værelse eller lofts- og kældei'rum, og der ftrrefindes synlige tegn på voldeligt opbmd.

Ved hærv-ærk forstås, skade forvoldt med forsæt og i ondsindet hensiS.

Bortset fra

2.6.t Skade ued tyueri eller forsøg herpå på bygning eller rum, der henligger ubengttet
eller fortadt

Side 16 af38

t1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.7.r

Dan

2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.7.7

2.7.8

2.7.9

2.7.1O

2.7.11

r) "7 t.)

tyueri af eller hæruærk på genstande, der ikke er anbragt på deres blivende plads

skade uecl hæruæ.rk på byg*inger, der henligger ubenyttet eller forlad.t

tyueri og hærværkforuoldt rsf personer med laulig adgana til bygninge.n

skade, som er dækket eller undtaget i afsnit no (br*nd)

skade, sam er dækket elter uncltaget i 1tkt. z.t, z.z, p.3, 2.4, 2.5 etler e.6

skede, som omfattes a.f garanti

skade som føIge r:f clder, brwg, tæring, korrasion, graduis forcingetse,
mattglende e$er mcng elfuld uedligehotdelse

skede som føtge af byggefejl, hentnd.er fejlkonsfrukfion , fabrikationsfeil eller
fejlmontering

p&regnelige skader, herunder dag[igdcgens alznindelige hændelser s&.som ridser,
skr emm er, tibmudsn ing eller lignende

skade somfølge af ouersuønrmelsefra hau,Jjorcl, sø eller uandløb

skade p& boblehqller eller andre teltczgtige konstruktianer

skade på beuægelige mcrkiser ef stoJ'elter plastfalie, solafskærm*inger,
udvendige skilte, og enhverfundering af træ

skade p& glas eller erstatningsmatertqle herfor samt spejle og sa*itet

Dog dækkes tagplader aferstatniagsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på over- og tildækninger til suømmebessbzer

Skade som føIg e cf ry stelser.fi' a trertk

skade på h*vecnlæg, haueskulpture't'og tignende, medmindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabcbrygning.

Erstatningspligten er betinget af, ai istandsættelse finder sted.

Pludselig hændelse
Ved pludselig hændeise forstås i denne sanrmenhæng hændelse, hvor såvel selve skaden
som dens årsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke på et
tidspunkt regnes ikke som pludselig hændelse.

Bortset fra

Bqinsforsihrine for Bebælsseicndcnrme .lao r,{fsnit z:ro.nz
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230 Bygningskasko

'i r -lr'r,:'i;,r).;ir i::,, t'.'il l',1,1i, ,;i'itt'.i' i' ''

Dækningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henføres til igang"-ærende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) når byggearbejdet

g.r. medfører indgreb i bærende,tonsfrukhbner herunderjitndementer

S.z omfatter åbning *ftag og/e\Ierfaead"er, huis uarighed. ouerstiger enuge

3.3 I wrigt har en wtighed. over *e uger.

-: ;:t,.r''i'.'',. iti.l,-.,.i:;:.;..';,..:i ri:.;,1,.,; .,

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Slde 17 af 38

Alm
Brand
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240 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Bygning
Side rB af38

Udover de i afsnit zo pkt. 4 anførte genstande er forsikringen udvidet til rillige at omfatte:

1^t De til ejendommen hørende c-vkelskure, havestuer, carporte, garager og iignende - uanset
om disse fremgår af poiicen eller ej - hvis disse bygningers sarnlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1..2 Faste svagstrømsinstallationer, herunder ATS-1CTS-anlæg, bredbånds-, telefon- og
lrybridnetsanlæg, IT-netværk (men ikke PC-udstyr og sofhaare der benyttes til stgring af
disse anlæglnetvæt'k) samt s[rringsanlæg og elektronisk udstl'r i vaskerier, f.eks.
betalingssystemer og automater.

Genstandene i pkt. r.r. er omfattet af Brand (afsnit roo) og Bygningskasko (afsnit z3o) for så r''idt
disse dækninger er tegnet.

Genstandene i pkt. r.z. er omfattet af de dækninger som fremgår af policen for den bygning hvori
genstandene indgår.

-, 1,,; r ;, j, , , ij.l

For genstandene i pkt. r.r gælder ibrsikringsforrnen nyværdi, jf. afsnit zo, pkt. 3.r.

For genstandene i pkt. r..z gæider clen forsikrilgsform, som er tegnet for den bygning hvori
genstandene indgår.

-; !j',,'i,:1:-)it.i:.'i"';1' r,,i''..::', !, i:.i:.t'tl!,.:

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 23o er føigende tiliige dækket:

4.1 Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som følge af dødsfald i en bolig.

4.2 Særiig rengøring afbygningsdele, som er nødvendiggjort afselve dødsfaldet'

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til r37.8zr kr. (basis zorz).

:, Llitt'itli'i:,:fl'.i/;iiiii

I det omfang der er tegnet Bygningskasko,jf. afsnit z3o erfølgende tillige dækket:

S.1 Dørsprængning forvoldt af politi, brandvæsen, ambulancefolk eller lignende myndighed for
at komme ind i boliglbygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparation/aflukning den beskadigede dør'

i-'; 
" 

!!-'r:t't!:. t;'.)l'i''." jtli):: t!'s:.,.Iiiliil:;{rt

Skaden opgø!'es og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5'

Bveninusfomikrina for Beboels6eicndomnc &1or Afmit 24o.o1

L5l



241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Løsøre

Side rg a.f 38

1.1 Fast udendørs iegepladsudstir på fællesarealer, herunder glrlger, vipper, klatrestativer,
legehuse og sandkasser. med indtil 275.642 kr. fbasis zorz).

Lejecle affaldseontainere, som forsikringstageren bærer risikoen tbr, med indtil 68.910 kr
[basis zors).

r.3 Inventar mv

1.2

1.3.r

r.3.2

Kontorinventar, herunder administrative EIIB-anlæg (inkl. standard software),

PC-udstyr (med tilhørende softw'are) der benyttes til sf-wing af de uncler afsnit
z4o, punkt r.z omfattede installatianer.

1.3.3 Æmindeligt inventar ibeboerlokaler, herunder TV- og videoudst-w samt
musikanlæg med tilhørende højttalere - dog ikke inuentar i klubuærelser og
ungdamsbaliger.

1.3.4 Løsøregenslande og materialer (men ikke køleuæske, alie, Ic.il, koks eller
lignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendommen.

som tilhører forsikringstageren, eiler som denne bærer risikoen for, med indtil 275.642 kr
(basis zora).

t.4 Rede penge, pengerepræsentativer, værdipapirer,
tiihørende forsikrilgstageren og beroende på forsi

og dokumenter alt

Æm" Brands erstatningspligt er begrænset til:

45.ooo kr. iindeksreguleres ikke) i aflåst pengeskab eller -baks, svarende til sikringsskab
godkendtjf. ENrr43-r, klasse r (rød klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassificeret
værdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

5.ooo kr. (indeksreguleles ikke), der ikke beror i pengeskab eller bsks.

Forsikt'trcgen amfetter ikke tyuerifra pengeskab eiler -boks sket ued benyttetse af kaden
eiler nøgtern.e herfil, for så uidt disse har været efterladt i de lokaler, sam benyttes til
kartar og/elter benyttes til opbeuadng a.f pengeskcblpengeboks.

Udgifter til genfremstilling af ka*oteker og forretningsbøger, herunder data på
elektroniske medier, med indtil zZS.64z kr. (basis zorz).

Erstatningspiigten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

manuskripter
kringsstedet.

1.5

:: I I t,i!l,:t, :;:.::t_- t.li-,t. r.,;. t.i:;-,i,:i.:,-,t

Den direkte skade på det forsikrede ved:

z.L Brand mv. jf. afsnit roo.

Såfremt poiicen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit a3o dækkes endvidere:

2.2 Storm jf. afsnit a3o, punkt. z.r

2.3 Voldsomt sky- og tøbrud, jf. afsnit z3o, pkt. z.z

2.4 Udstrømning af væsker, jf. afsnit z3o, pkt. 2.3
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Løsøre

2.5 tndbruclslweri samt hæn'ærk i forbindelse med indbrudst.vvsr'i eller forsøg herpå.

Inelbrudstlrueri foreligger, når fven har skaffet adgang til forsvarligt aflåst bygning, iokale,
værelse eller loftsog kælderrum, og der forefindes synlige tegn på voldeligt opbrud.

Hett eller deluis åbne bygninger, drivhuse, boblehaller eller andre teltagttge
konstruktioner betragtes i denne samnrcnhæng ikke sam bygning.

2.6 Ran og røveri af rede penge på forsikringsstedet samt under transport med indtil 5"ooo kr
{indeksreguleres ikke).

Ved ran forstås f*weri sket åbenlyst uden anvendelse af vold og bernærket af sikrede eller
andre i gerningsøjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblikkeligt efter ranet.

Ved røveri forstås I,weri ved anvendelse af vold eller trussel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

Dækningerne i pkt. z.a tii :.5 omfatter alene genstande, scm beror i bygning.

.'! i.:.;'t;tliitliiii::;li',,]!:.t'

Å-lm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.r sætte beskadigede genstande i væsentlig sarnme stand som iør skaden

5.2 betale værdiforringelse

3.3 overtage beskadigede genstande nod at levere tilsvarende genstande {ved nyværdi
tilsvarende nye genstande)

3.4 overtage beskadigede genstande mod at betaie kontanterstatning.

-i- ,':'t.',:t',.iit:i iit'i't,:t,.i.t., : : t .;i! il.:;i:'ii,.ii

Skade erstattes med det beløb, som efter priserne på skadetidspunktet vil medgå ti1 reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende nye genstalde uden fradrag for alder og brug. men med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstændigheder (nyu-ærdi).

Såfremt reparationsomkostninger overstiger nyværdien, er der taie om en totaiskade.

.t i t-::;1,.:.'; ;:j ;, itt.!.::l ill.ti

Dækningen omfatter beskadigelse af tøj - tilhørende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
fælles vaskerum, når skaden er en pludselig og uforudset følge af en dokumenteret fejl i maskinen.

S.1 Hvordan beregnes erstatningen
Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til 13.782 kr. pr. skade fbasis zorz).

Enhver skade opgøres på grundlag af vasketøjets nyværdi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omstændigheder.

5.2 Betingelse for erstatning
Det er en betingelse, al det beskadigede vasketøj ikke destrueres, før Alm. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingeise, at derved enhver skade indsendes reparationsfaktura for
skaden på den skadevoldende maskine.

Side zo af 38

Ilvmiresforsikrinq for Beboelsqseiendomme sor Afsnit 241.o1
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241 Udvidelse for Beboelsesejd. -
Løsøre

Dækningen gæider kun i det omfang, elentuel skade ikke er rlækket ved anden forsikring, h,,'ilket
Alm. Brand har taget hensl'ri til ved prærnieberegningen.

Side zr af38

', ;i;i., :',i.'i,, i I i : ;.:

6.2

Dækningen omfatter rimelige udgifter til omstiilingludskiftning af låse og genfremstilling af nøgler,
når nøgler er gået tabt som følge af:

6.t Indbrudstyveri på forsikringsstedet.
Indbrudslveri foreligger når tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflåst bygning, lokale.
værelse eller lofts- og kælderrum, og der forefindes slmlige tegn på voldeiigt opbrud.

Ran eller røveri.
Ved ran forstås tyveri sket åbenlyst uden anvendelse afvsld og bemærket afsikrede eiler
andre i gerningsøjeblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblildreligt efter ranet.

Ved røveri forstås t"weri ved anvendelse af vold eller trussel om øjeblikkelig anvendeise af
vold-

6.5 Forsikrede genstande:

6.3.r Låse og nøgler (herunder hoved- og systemnøgler) til fællesarealer i bygninger og
lokaler på ejendommen.

6.J.2

Bortset fra

nøgter, herunder udgtfter til omstilling/udsktftning af låse

6.3.r.r når nøglernehar befund.et sig i g. mands uaretægt

6.9.r.z til den enkelte beboers botigfiokate

Nøglebokse, når voldeligl opbrud på nøgleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nøgleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af låse må aiene finde sted, når omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
med AIm. Brand.

A.lm. Brands erstatningspligt er begrænset til 68.9ro kr. pr. skadebegivenhed (basis eorz).
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Mindre byggeprojekter
Side zz af38

Udover de i afsnit zo, pkt. 4 næl'nte genstande, er forsikringen udvidet til at ornfatte:

N-r'-, om- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder (mindre byggeprojekter),
uden fon:dgående anrneldeise. Alm. Brand skal dog efterfølgende have besked, jf. afsnit to, punkt l.

Materialer og genstande, der er fabrikeret eller sæ.duanliguis anskqffes til anuendelse i mere end
en enh.eprise og således ikke indg&r i den totale entreprisesum med denfulde værtli, hentnder
motardieune køretøjer, og/eller andet entreprenørmateriel samt skut'e, uærktøj, st[lladser elle.r

Iignende, er tkke omfattet.

Det er en forudsætning for forsikringens dækning, at dei enkelte mindre byggeprojekr ikke
overstiger Soo.ooo kr. eksklusive moms {indeksreguleres ikke) i samlet budgetteret entreprisesum
(inklusive alle ydelser samt materialer, som er bestemt til indføjelse i by*gning).

... , i : " li.: 'i;' -t it: i.' ; ;- ! I. :. ;,' ;. ',',

Den direkte skade på det forsikrede ved:

2.r Brand mv. jf. afsnit roo.

Såfremt policen oinfatter Bygningskasko betingelselnes afsnit z3o dækkes endvidere:

2-z Storrn jf. afsnit z3o, punkt. z.L

Skaden opgØres og erstatningen beregnes efter besternmelserne i afsnit zo, punkt 5

.j t,.i l':'i ; .',': I; ':"I;'. I

For brand- og eksplosionsskader der shvldes varmt arbejde, gælder en særlig selvrisiko på too.ooo
kr. (indeksreguleres ikke).

Vannt arbejde er her defineret som tagdækning, svejsning, skæretrrænding, vinkelslibning, lodning'
tørring, opvarmning og andet varnrt arbejde med varmeudviklende værktøjer.

Der skal ikke betales særlig selwisiko, hvis

4.t sikrede kan godtgøre, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke har fulgt DBI Vejledning to
(Varmt arbejde) del r, z og 3,og

4.2 sikrede kan dokumentere, at de håndværkere, der udførte det varme arbejde, havde
gennemført kursus i varrnt arbejde. Kurset skal være eller svare til certifikatuddannelse i
Varmt Arbejde, gennemført af Dansk Brand- og Sikringsteknisk tnstitut.

Den særlige seivrisiko vil ikke blive gjort gældende over for forsikringstageren, men over for den

entreprenør, der forvolder skaden.

P,,oai--.-f--<it-Jnc frrr Rahaolcepicndnnroo a aer ifcnit ont nt
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250 Udvidet vandskade Side z3 af38

,,tit': Lt ,,,;li:iii: i i:',.i,,',,1 i,,.r.., t'

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af polieen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.1.1. til 4.t.5. ag 4.1.7,

:. t;1.,ii..i'.ti,;1i,, .': ,l:.:.. '

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.1 Indtrængende nedbør, herunder fygesne.

2.2 Opstigende vand fra afløbsledninger.

2.9 Opstigende grundvand, som skyldes tiifældig afbrydelse af strømmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tiihørende insta-liation.

bortset f,ra

2.4 skade, sam er dækketi afsnit too (Brand) og e7a (Bygningskasko).

2.s skade somfølge af nedbør der trænger gennem åbne uinduet'og døre.

2.6 skade sam skyldes, at sikrede har afbrudt strømforsynhtgen.

2.7 udbedring qf årsagen til, at uand elter fugesne er trængt tnd.

2.8 skade samføtge af manglende eller mangelfuld uedligeholdelse.

2.9 skade som føIge af fejlkonstruktion,,fcbikationsfejl eller .fejlmontering.

2.1o skade samføIge af oversuømmelseftahau,fiord, sø eller uendløb.

2.11 skade samfølge qf ny-, om- og tilbygning samt reparattan.

'; i il-i''.iii.tl iit':':'tii':,'.; ;;:'1 .;.ii-ii?iit,'l

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5
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305 Glas

, 1, .,, i i j;t' :,.'' i.. i,1.r.'r:.iiiiir,':':.

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

1.1 ud- og indvendige nider, glas i døre og porte og andet bygningsglas

r.2 faste spejle

1.3 glas i udvendige lamper og i udhængsskabe

1.4 glas anvendt som facadebeklædning

1.8 glasfladerpåkogeplader(glaskeramiske/induktion)

Eortset fra

1.2 glas i skilte.

r.3 glas i drtuhuse/væksthuse.

t.4 tyskilder af enhuer art, heru*rler elektriske pæret' og fteanrØr (Iysstaftør)'

Alle genstande dækkes i den hidtil benyttede kv'alitet (inklusive solfilter, mattering og permanent

bemaling).

Endviclere dækkes permanent påklæbede streamere med logo, bomærke og lignendesamt udgifter
til istan<tsættelse af beskadiget elektrisk ryverisikring i eller på selve ruden i forbindelse med en

dækningsberettiget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tillige erstatningsmaterialer for glas.

:: i : r lli.'r' :ii t, it'i :'i a.!r:i.'i. i.l:.: t

Den direkte skade på det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.t skede, sam on{ettes cf garanti

2.2 skade d"ækket i afsnit rca {brantl}

2.5 skade på genstcnde, der ikke er azbragt p& dercs bliuende plaels

z-4 ridsning samt afspringning qf splintet ellerlliser

z.S punkteing r4f elter utæthed i sammensætningen rtf tennaruder

2.6 sk.ade qf kosnrctisk art samtfarvefarskelle mellem erstattede ag resterende genstande.

Endvielere dækkes omkostninger til midlertidig afdækning af rudearealet som følge af en

dækningsberettiget skade.

:: it:.'tii'rluii !t1;1';'t i1;"'''; ;';'^;!' r; 1,i1::-1t:i1

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter besternmelserne i afsnit zo, punkt 5'

Side z+ af3B

Atm
Brand

Rvminesfomikrine for Eetroclseeiendomme aot Afsnia aoq.02
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310 Sanitet

: i i -'.:,'; ,.,tl'ir'rl ji. : ', ,''t: ! .:.,t,:.'!

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

r.1 håndvaske, rve-kummer, cisterner, badekar, bideter og udslagskumrner

bortset fra

r.r.1 kaner,bl*ndingsbrztterier, rørinstall*fioner og mekanisk udstyr af enhuer art.

Den direkte skade på det forsikrede ved brud.

Bortset fra

2.r skade, som ornfattes af garanti

2.2 skade dækket i afsnit rca (brand)

2.3 skade på geratande, der ikke er anbragt på deres bliuende plads

2.4 skade samfølge affi'ast, medmindre årsagen er rilfældig svigtende varmeforsyning

2.5 skarle somføtge af fTast i utilstrækkeligt opuarmet bggntng eller rwm

2"6 skcde alene på emalje eller glasur

2.7 ridsning sctmt a.fspringning af splintet eller fliser

z.B beskadigelse af kosmetisk art samtfarveforskelle mellem erstattede og resterende
genstcnde.

Endvidere dækkes nødvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrør og lignende som følge af en
dækningsberettiget skade.

Såfremt en skade på sanitet kræver udskiftaing af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddækkes også omkostninger til såmtidig udskiftning af blandingsbatteri eller
toiletsæde, i det omfang ea udskiftning er nødvendig i skadetilfælde.

;: I lt't:i"i!,-ii: !tt:i't-'ty!'ti:'' <:'i'.'ta.lir:"::,t't

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmeiserne i afsnit zo, punkt 5.

Side a5 af 3B
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"!:' 
:i :rrii,;i:.: 'i,: ,:::::i..i

Dækni.ngen
sædvanligt

omfatter - i det omfang dei fremgår al policen - ejendominens bygninger med
tilbehør. som anført i afsnit zo, punkt 4.1.1 til 4.r.5,4.1.7 samt 4.r.8.

-' :,''.,'.t';,t ;'i'':,i''-': ;

Den direkte skade på det forsikrede ved angreb af træ- og murødelæggende insekter og svamp, når
angrebet er konstateret og, anmeldt i forsikringstiden og indtil 6 måneder efter dækningens ophør.

Eortset foa

2..L

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

skade, som omfattes af garanti

skcde som følge af by g g efejl, fejlkottstruktion eller feilmontering

skade somfølge af manglende eller møngelfuId uedligeholdelse

skade sam-følge af råcl og råtlborebttler

foranstaltninger tilforebyggelse etf angreb af insekter ag svamp

skade af kasmetisk art, dus. skader, som åun er gået ud aver træværkets ag murværkets
urlseende, fx borehuller og rnisforuninger

skade på uerandaer, terrasser, pergalaer, altaner, baldakiner, ouerdæknitt.ger, markiser,
sotafskærmninger ag lignencle af n'æ

skade påkælderbeklæd*inger, dus. ttægulve, uægbeklædning, inåfetninger,Jbdpetnelet,
samt tilhørende unclerlag aJ træ, trappet r$ træ i kætdre scznzt fast i*uentsr i kætrlre

skacle på træfundamenter og træpilotering og skade der stcmnlerhe{ra

skade i synligt eller skjutt bindingsværk og skade, der udbreder sig herfi'a-

skade på heueanlæg, hctaeskulpturer og lignende, medmindre skaden er en følge af en af
dækningen omfattet skade på blgning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

^o

2.9

2.74

2.1L

, i{i'r t ,,it,i; !t,.'7'r',.,! }i-'; "''i illii iti,:i.'!t

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit eO, punkt 5

Ved angreb af træødelæggende insekter foretages udskiftning eiler alstivning af det angrebne træ,
når det er påkrævet afhensyn til dettes bæreevne.

!-ed angreb afmurødelæggende insekter repareres beskadiget rnørtel, når det er påkrævet afhensyn
til murværkets bæreevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekæmpelse af disse.

,:i i-':!- t:i; ititt't-f i;!ii1;;ii:

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som følge af en dækningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflytning samt opnagasinering af indbo tilhørende beboere.
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450 lnsekt og svamp

Erstatningen er begrænset til u4.85r kr. fbasis zorz) pr' skade, dog maksimalt zag.7oe kr' (basis

zåtz) p.. åje"dom"pr. forsikringsår. Dækningsperioden for opmagasinering er maksimal rz

måneder.

Side zZ af38

Rvminpcfnxi&dne frrr Rnhælcacicndomme a,lor Afsnit icoR ot
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47A Udvidet rørskade Side aB af 38

Dækningen omfatter - i det ornfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med

sædvanligt tilbehør, som anføtt i afsnit zo, punkt 4.

,,,,: ,,,: ,i i:iri; i-; ,!,t'i',,i, ,:

2.L lten direlte skade på det forsikrede som følge afutæthed i skjulte rør og skade på skjulte
el-varmekabler. el--og tv-kabler, som findes i og under bygningen til udvendig side af
fundament.

Ved skjulte rør, el-varmekabler, el- og tv-kabler forstås sådanne, der er indstøbt eller skjult
tinder gulv, i kanaler eller kry'bekældre, i vægge, skunkrum eller lignende, men tkke kedlet,
beholdere, tanke, ucrmeuekslere eller r{n'ene i dt'sse.

Bortset fra

2.1.1 skade, sam ontfattes af gctranti

2.r." suampeskade

2.1.3 skade somføIge af lrost

2.r.4 foranstaltninger til.forebgggelse *f utætheder i skiulte tør

s.i.s skade påhtweanlæg,haueskulpturer ag lignende, medmindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse fincler sted'

I forbinclelse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

2.2.1 rimelige og nødvendige udgifter til opsporing af utætheden

2.2.2 omkostninger til udbedring og reparation af utætheden

2.2-Z dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den første rn3.

Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til r37.8zr kr. pr. skadebegivenhed

[basis zore).

'.i l'ft't:i iitttz t:4:;'r:<;t1"r; {-t'l:a:!-i:.i;t:!l'ti

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

tc

L67



645 Restværdi Side zg af 18

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør som anfø* i afsnit zo, punkt 4.

Hvis skacleproeenten for en beskadiget bygning er mindst 5o %, kan forsikringstageren vælge at få
erstaltet værdien af anvendelige b3rgningsrester sarnt omkostninger til nedrivning og fiernelse af
anvendelige bygningsrester.

2-7

2.2

ii. ;'.'<; ai : ::t,: ;,i'.i.,,:'.i' ir,,' r,i',ri

Skadeprocenten er forholdet i proeent mellem værdien af det beskacligede og værdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jt'. punkt 2.2. og 2.3-

Værdien af det beskadigede fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopførelse afden tbrsikrede bygning.

Værdien afden forsikrede bygning fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen vil
koste at genopføre en tilsvarende bygning med samtne byggemåde på samme sted og til
samme anvendelse.

Ved vzerdifastsættelsen kan der ikke benyltes priser for dyrere materiaier og genstande end
cle beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetoder, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedageir.

Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig på gmndlag af den bygniagsopdeling,
der fremgår af policen.

For sammenbyggede bygninger gælder, at den adskillende mur irører til den først opførte
bygning. Er bygningerne opført samtidig, hører den adskillende mur til den bygning, der er
højest. Er bygningerne lige høje, hører den adskillende mur til den bygning, der er nær'nt
først i policen. Kloak og lignende nedgravede anlæg medtages ud til r meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

,' ; i'{;',,i' ititi itlr't'a'{,r/lit:i r-'i'r"iiaiitiiltj'ri';

Restværdierstatningen opgøres og beregnes eft.er bestenmelserne i afsnit zo, punkt 5.

l:en værdi, bygningsresterne måtte have til anden afivendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt før resrværdierstatningen.

Det er en betingelse for erstatniagens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restværdierstatning, som ikke anvendes til genopføreise tii samme anvendelse, bortfalder.

1.5

Alm
Brand

Bvminesforcikrine for Beboelsseiendommc øot Afsnit 6d6.o2
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850 Hus- oE grundejeransvar Side go af gB

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, når inan ved fejl eller forsømnrelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregei - skyldreglen - står ikke skrevet i nogen lov, nen er opstået gennem
århundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden sfyld i skaden, kaldes skaden hændelig, og tbr hændelig skade er man ikke
ansvarlig. Derfor må skadeliclte i en sådan situation seiv bære tabet.

Ansvarsdækningens formål er at betaie for sikrede, hvis denne har pådraget sig et
erstatningsansvar, og at friholde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningsh'av mcld sikrede.

Nm. Brand træffer i øwigt bestemmelse om sagens behandling over for skadeiidte.

Sikredes anerkendelse af erstatningsansvår forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrede kar-r

derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere selv at måtte betale en erstatning, sour ikke
er onrfattet af dækningen.

' :,,,','. :tt'.,a :,iti;, .::;'.,; ;;; ;11,

Sikrede er:

2.1 Forsikringsta€ieren og cle i forsikringstagerens tjeneste værende personer, herunder:

2.1.1

,)19

2.r.3

Lønnet og ulønnet medhjælp under udøvelsen af arbeide med ejendomntens
pasning, eksempelvis varmernestre, viceværter ogleller gårdmænd

Bestpelsesmediemnrer. når de arbejder i forsikringstagers regi med enten
administrative eller praktiske opgaver, hemnder ved besigtigelse af leiiigheder.

Beboerellejere, når disse deltager i fællesarbejde i forsikringstagels regi, såfremt
skaden ikke er dækket afen privatansvarsforsikring.

Dækningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Grønland og Færøerle). Skade uden
for Danmark dækkes dog, såfremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eiler midletidigt
ophold, når rejsen eller opholclet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

: :'t:::'':l "r'l '-'r

:! i i,'iii..,,'i /i.!'::: {, a' t':' ri''r,'i.:.1:,':

4.t l)ækningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede pådrager sig

4.r.1 som ejer eller bmger af bygning og fæilesarealer samt dertil hørende redskaber og
anlæg på det i policen anførte fr:rsikringssted

4.1.2 under udøvelse af

4.t.2.'t sæelvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en tbrening
eller ej, hemnder møder, fælles oprydning og vedligeholdelse,
selskabeligelsociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4. t.2..2 tilsvarende aktiviteter i forsikrirgstagers regi

4.1.5 ved håndværksmæssigt arbejde i forsikringstagers regi
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1.r.4 som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som ny-, om- eller tilbygning
samt reparations og vedligehoidelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum eksklusive mnms ikke oversiiger 5oo.OOo kr. (indeksreguleres ikke)
{ink}usive al}e ydelser samt materialer, som er bestemt til indføjelse i bygning), oB

som ikke indebærer nedramning, pilotering, grundvandsænkning, spunsning,
undermuring, sprængning eller nedbrydning

4.2 Dækningen er udvidet tii at dække sikredes erstatningsansvar for skade på person elier ting
fonoldt afhåndværktøj og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindeise med, at håndværktøjei/redskabet er udlånt af
forsikrin gstager iil beboer{e)/lejere.

4.2 Enhver arbejdsskade er på tidspunktet for skadens ar.rmeldelse tii forsikringsseiskabet
tillige anset for anrneldt under nærværende dækning, under forudsætning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er placeret i Alm. Brand.

4.4 Dækningen omfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en t'ølge af en i øwigt
dækningsberettiget skade.

!,' ,ii:iirlr- i,t::..1.!',.' ,,'. 
j.'

Ansvar for skode.forvoklt uecl udauelse aJ'en t eller på ejendantmen dreuet uirksomhed.

ånsucr, der udelukkende støttes på c{taler, herunder GnsuQr, derfølger af tilsagnfra
s[krede sanl en anden erstahtittgsydelse eller om et t'ideregåertde anstar, end hvadf'ølgSer
af abnindelig e erst atning sr eg ler.

Ansuar for skctle på r{ng

5.3.1 tilhørendeforsikringstrzgeren

8.3.2 som sikrede har ttl Iån, leje, opbevaring, c{bertyttetse, befordring, eiler af anden
gnotd har i vcretægt eller hcr slt sig i besiddelse af

5.3.3 som sikrede har påtaget sig at klargøre. instaUere, reparere, mofttere eller på
aneten mårle bertrbeide eIler behcttdle.

A*suar.fbr sknde på ting forvoldt ued udgraznti*gs- eller apgraunitgsarbeidet,
jardboringsarbejder, nedbtydnings- eller neclramningsrtrbeider, apfuIdningsarbeider,
afgraunings-, påfuldnings- a$ andre tercænreguleringscrbejder, grunduandssænkninger
a g endr e g 

"undv 
andsrcg ulering er.

Dog dækkes sikredes ansvar for skade på ting forvoldt ved aimindeligt ud- og
opgrarrnin6sarbejde udført af sikrede, når det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethvert sådant arbejde har indhentet tiliadelse fla myndighederne, hvor dette kræves, og

har ildhentet kortmateriale og undersøgt, hvor ledninger, kabler cg kloakker er anbragt.
Tilsvarende dækkes sikredes allsvat som bygherre vedjordarbejeie, sota ikke er undtaget
efter punkt 4. t.4 og,/elier 5.5.

Ansuar far skrtde p& ting frtrualdt vecl brug qf sprængstaffer, hetunrler furuærkeri. Dog
dækkes forsikr:ingstagers arrangøransvar i relation til lovlige fyrværkeriafbrændinger
foretaget af selvstændig virkende flrværker med gyldig ansvarsforsikring.

Bygherceansuctr. i rel.ttiatz til skade p& person ag ting, n&r den budgetterede entreprise
sum elcslclirs.ve tnotns auersttger goo.aoo kr. (indeksreguleres ikke) (inklusiue alle ydelser
sænt materictler, som er bestemt til indføielse i bygning), apstået ued'-

5.6.1 nA-, ont- og titbygning samt repnrcfions- og uedligehold'elsesarbejder på

forsikrtngsstedet

5.6.2 jardarbejde udføt't af andre i sikredes interesse

Side 3r af3B

5.1

tr,.t

5.3

5.4

5.6

5.5

Evsninesforcikrine for Beboelsseicndomme øo1 Afsnit 860B'o2
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-aJ,I Ansuan'for skade på person og ting Jaruoldt af sikrede under udførelse af arbejde, cler
kræver særlig J'aglige kundskaber ogieller autarisatian, (hetunder f.eks. uus- cg
elarbejde, betiening af,krcner,li.fte mu-), lwor sikrede ikke kan på,*ise at httue srådanf

fag kend skab eIler aut ori satian.

Ansuar lbr skade på per:saft og ting , der skyldes fejl i proiektering, tegning og/eIler
beregning udarbejdet af sikrede.Ansvar for sådan skade. sket i forbindelse ured et arbejde
udført af eller for sikrede og relateret til tegning elier beregnitrg udført af sikrede, r41 dog på

de i øwigt gældende vilkår være dækket, såfremt der er tale om tegninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisninger, og ikke sædvanligt udarbejdes af
ingeniør, arkitekl, bygningskonstruktør eller lignende.

Ansuarfor skadeuedfomrening qf etler gerinenlluft, jordeller uond.

Dækningen omfatter dog sådant ansvar, hvis forsikringstageren ikke er omfattet af
miljølovens kapitel 5 (særlig forurenende virksomhed), når skaden

c.8

5.9

S.9.1 er opstået uventet, utilsigtet og ved et pludseiigt uheicl

{tg

5.9.2 ikke er en følge af, at sikrede med forsæt eller ved grov uagtsomhed har overtrådt
de til enhver tid gæIdende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstås i denne forbindelse, ai både skadens årsag og virkning skal
være øjeblikkelig og uventet.

l)err samlede hændelse (årsag og virkning) skal således være sket på et tidspunkt og ikke
over et tidsrum.

Side 3z af38

5.ro Ansuar for skatle uetl benyttelse af nntar<trevet køt'etøj. Dækning;en omfatter dog ansvar
tbr uindregistreret motordrevet redskab - under benyltelse ved ejendomrnens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat illotoransvarsdækning herfbr.

Ansuar for skad e foruatd,t cf hunde.

Ansuar for skode faruolelt ued sikredes benyttelse qf søfartøj eller luftfartøi, dog dækkes
sikredes brug af srnåbåde, defineret som robåde, kanoer, kajakkel og lignende uden motor
samt foreningens an$var i relation til udlån afsådanne både.

Anruarf'orwoldt ctf sikrede medfarsæt eller under seluJbrckyldt beruselse eller påuirfuing
qfnarkottka.

Ansuar, der er dækket af en ef udleier sepat'at etableret ansuersforcikring.

5.r1

5.12

5.13

5.r4

.: i.;;' rl-J', 1..;'.i t

Dæknii'rgen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset på hviiket tidspunkt et

ansvarspådragende forholcl måtte være b egået. Skade, som anmeldes mere end. e år eiler
forsikrftryens aphør, dækkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konstateret under en tidligere ansvalsdæknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikringstager, medfører, at
dækningir undtaget på den tidligere ansvarsdækning på grund affor seu anmeldelse, dækkes på de

i øvrigt gældende vitkår.

Dækning er dog betinget af, at alle sådanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadeforsikringen, tiliige anmeldes til den på skadetidspunktet gældende
erhvervsansvarsdækning, uanset om krav om suppierende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.

17t
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* l;i,j,.'iiliii.,. :,.iir,i

lnden for et forsikriagsår dækker forsikringen med indtil 13.ooo.ooo kr. {indeksreguleres ikke),
dog maksimalt 5.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade fherunder dyr).

Ud over eventuel erstatning tii skadelidte betales dog r-imelige og nødvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter aferstatningsbeløbet, selv om
dælrningssummen derved overskrides.

Ansvar efter færdselsioven (se punkt 5.rr:.) ved bmg af motordrevet redskab dækkes med indtil de i
færdseisloven tii enhver rid gældende summer.

Side ffi af38

AIm
Brand

fugtringsfomlkring for Beboelsesejendomme 44or Afsnit 85o8.02
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870 Stikledning

; li.',,,i i,1t,.1.,i,q :,i,:-i,:,t,i'.i',,it

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår al policen - de på forsikringsstedet i jorden liggende
stikledninger fia udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omlattet frem til hovedledning, såfremt
forsikringstager har vedligeholdelsespligten.

Ved stikledninger forstås rør til vand-, varme-, gas-, olie- og afløbsinstallationer samt el- og
TV-kabier.

Side 34 af 38

.. i,."a -.. ,'..
'i I ll." i . \'

2.1 Skade, som har medført utæthed i de i jorden liggende rør til vand-, varme-, gas- og
oiieinstallationer.

2.2 Utæthed på de afløbsinstallationer, der ligger i jorden, som medfører funktionssvigt
ogleller skade på bygning.

Desuden utæthed, som en fv-inspektion klassificerer som en fejlklasse 3 eller derover.

Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden væsentlig betvdning for installationens
funktion.Pejlklasse 3 og 4 er fejl, som medfører at funktionen er væsentlig nedsat eller
blokeret.

z.S Skade på de i jorden liggende el- og lv-kabler

Bortset fra

2.4 skade, som omfattes af garanti

2.5 skade p& eller fi'a drætzrør, siuedræn, stophaner, brønde, boringer, olietanke, septi.ktanke
ag trLttanke

2.6 suampeskade

2.7 foranstaltninger tilfarebyggelse af utætheder i stikledninger

!. ) ij :-i ) | i : r' i I i (i' ta i i'i ) i { i ij :; :'; t I i ! i:

I forbindelse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

j.t rimel.ige og nødvendige udgifter til opsporing at utætheden

g.z følgeskade på de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit zo, punkt 4.

3.3 udgift til dokumenteret merforbrug af brugsvand, ud over den første m3.

Aim. Brands erstatningspligt er begrænset til t37.8er kr. pr. skadebegivenhed (basis aorz).

,: i f i-.':'t-1.,t) : l)..:t't::(.it'!{':; r't'.;,.i it I!iti:j",i ;

Skade på stikledninger - herunder udgifter til arbejdsløn, opgravning, mv. - opgøres til det beløb,
som etler priserne på skadedagen vil medgå til istandsættelse af stikledningen (nyværdi).
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870 Stikledning

Afhængig afstikledningens alderberegnes erstatningen til følgende procent afudgiften til
istandsættelse:

Stikledningens alder: procent

Side 35 af38

Indtil3o år
Indtil4o år
Indtil 5o år

toeø/o

75%
5C%
zgo/o

Følgeskaderjf. pkt. 3.2. opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt

5.

AIm
Brand

BøinacfoBikrine for Eetroelqeseiendomme øor Afsnit 8toB.o2

L74



940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

I iit r'., .i:,iir,,,-, ,,.,-i.::r::r,',:i

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - bestl'reisesansvar inklusive undersiæb

Side 36 af 38

;ta,:t:t ';... ,:r;iri-rj r:l

2.1

2.2

Sikrede

Dækningen omfatter forhenværende, nuværende eller fremtidige bestyrelsesmedlemmer.
herunder suppleanter for bestlrelsesmedlemmer i foreningen.

Omfang

Dækningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemrner
eiler suppleanter for best)'relsesmedlemmer mårte ifalde for formuetab påført forenilgen,
dens medlemrner, kreditorer elier andre.

Dækningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, uanset på hvilket tidspunkt
et ansvarspådragende forhold måtte være begået.

Formuetab, som anmeldes mere end.6 m&neder e.fter dækningens ophør, dækkes ikke.

Dækningen omfatter ikke ansvar

2.3.r for opjyldelse af s&danne aftctler etler kontrøkter, huarued sikrede hat påtaget
sig et uidereg&ende ansue.r end, huqd der "følger cf almindelige erstatningsregler

2.9.2 for forsættige og graft urzgtsomme.forhald

z.S.S far bød.er af enhuer art

2.9.4 for renter, gebgrer af enhuer art sotnføIge af frx' sen betaling af regninger og
Iignende

2.3.s for tab, somfaruolcles ued regnefejt ued [nel- og udbetaling af kantanter, checks
ag lignende

23.6 far mistetfortjeneste, rente- ag ktrstab samt reuisoramkastninger

2.3.2 for besuigelser af enhver art

2.3.8 for krav p& grund afinjurier, æreskrænkelser ag bagucskelse

2.3.9 far beregninger qf teknisk ksrakter såsom kanstruktiansberegniftger ag lignende

z.g.ta for undladelse qf et tegnefarsikrtng etterfarsikrirzg med utilstrækkettgt
d.ækningsarnfeng

2.g.1L for ting- og persanskade

2.5.12 der p&drages ued udøuelse af en i. eller på ejenctamrzten dreuen uirksamhed.

z.S.rS forforurening.

Selr"risiko

Forsikringstageren bærer selv ro Zo af ethvert formuetab, dog mindst t.ooo kr.
(indeksreguleres ikke) og højst S.ooo kr. iindeksreguleres ikke).

Dækningssummer

De anfø*e dækningssummer er den højeste grænse for Alm. Brands forpligelse for
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Side Bzaf38

formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår;

1,ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsår maks- pr. formuetab
Soo"ooo kr. (indeksreguleres ikke)

Omkostninger ved afgørelse af erstatningsspørgsmålet dæklies, såfrernt de er afholdt med
Æm. Brancls godkendelse. Sådanne omkostninger og renter af idømte erstatningsbeløb
henhørende under forsikringen dækkes i ør'rigt kun i det omfang, dækningssummerne ikke
derved overskrides.

Sikrede

Sikrede er forsikringstap;eren.

Omfang

Dækningen cmfatter det direkte formuetab, som sikrede uråtte lide som følge af betroede
personers uretsmæssige brug af midler, som vedkommende har eller har haft lovlig adgang
ril.

Med betroede personer menes de iforeningens tjeneste værende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste flønnet eller ulønnet), herunder besty'relsesmedlemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

Forsikringstid

Dækningen omt'atter u nders læb begåret i forsikrin gstide n.

Bortset fra

underslæb, som

3.3.1 anmeldes senere end re måneder efter, at det er begået

3.3.2 anmeldes senere end 3 måneder, efter at den betroede person har fratrådt sin
stilling

3.3.3 anmeldes senere end 3 rnåneder efter drekningens ophør.

Dækningen omfatter ikke

3.4.r tab, sam er elter kunne uære dækket af en bestgrelsesatrsuarsforsik#ng ellet'
and.enforsikring

9.4.2 rentetab, mistetfar$eneste og revisaromkostninger, uanset at disse teb p&drages
sikrede i. tiLk*ytning nl det i øvrigt dækningsberettigede underslæb

J.4.2 ta.b, sa'tn kan dækkes qf titgadehauender, sam den, der hqr begået den
uretsmæssige handling, m&tte hcue hos sikrede, eller sam kan dækkes af anden
sikkerhed, d.er måtte være sti.llet

2.4.4 underslæb begåetfar at dække underslæb begået cf samme betraede persanfw
d æknin g etz s ikr cfttr æ d en

3.4.5 tab, somfotwaldes of en betToet pet'son, efter atJbreningen eller dennes
bestgrelseføt'ste gcng har erfaret, at rlen p&gæ.ldende har gjort sig skyldig i
u*derslæb, dokumentfalsk, mandatsuig og /eller bedrageri.

Betingelser for erstatrring

3.5-1 Sikrede skal straks skriftligt oplyse Æm. Brand

J.r

J.J

3.4

3.5

&vsninssfomikring for Bebælsæeiendomme laor Alsnit g4o.or
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Side 38 af38

otrD

J'D.J

om konstatering af ethvert tatr, som kan medføre dækning under denne
udvidelse

. ved rimelig begrundet mistanke om besvigeise eller bedrageri begået af enhver
betroet person, hvad enten dette medfører dækning under denne position eller
ej.

AIm, Brand dækker ikke teb lidt somfølge af enhuer handling eller und.ladelse af
pågæIdende betroede person efter datoenfar en sådan konst*teing eller rimelig
begrundet mistanke.

Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nødvendige oplysninger og
bistå med assistance, således at Alm. Brand er i stand til at sagsøge eller opnå
regres fra pågældende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestående erstatning fra Aim. Brand.

Ethvert beiøb, som sikrede ellers skuile have betalt til pågældende betroede person
og ethverl beløb tilhørende pågældende betroede person, som er i sikredes
besiddelse eller varetægt, skal fralræRes det beiøb, som erstattes under denne
dækning.

Såfremt forsikringstager anvender hornebanking-/netbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for AIm.
Brands dækningspligt, at betroede personer med adgang til systemet får tiidelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestwelsesmedlemmerfsuppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dækningen amfctrer ikke tab eller skade som-føtge aJ anuendelse af en hemmelig
kode crf enhuer anden persan end den, som kaden er tild.elt.

3.6 Dækningssurn

3oo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. formuetab og i alt pr. forsikringår.

Den anførle dækningssum er den højeste €irænse for Alm. Brands forpligtelse for
formuetab konstateret irden for det enkelte forsikringsår.
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

Hej Anne,

Se bort fra første mail. Denne mail er gældende.

Vedhæftet fremsendes auktionsopgørelsen pr. d. 5. januar 2026

ngs@landbobanken.dk
19. november 202513.46
Anne Dyrberg Hald

VS: 1 7366-0347 -1 - Auktionssag - Toke Feldberg - lslandsgad e 22, 1.th., 6700

Esbjerg

Signaturbevis.txt

Kontonr. 7670 3895468
Fordring
+ renter
tit 05.01 .2026

Kontonr. 7670 3895476
Fordring
+ renter
rit 05.01 .2026

Kontonr. 7670 3896821
Fordring
+ renter
tit 05.01 .2026

Ringk;øi:;itg

tandbsba nlq

kr. 343.922,58

kr. 15.549,07 kr 359.471,65

583.073,32

26.361 30 kr 609.434,62

79.863,59

3.610 71 kr

kr

kr

kr

kr 83.474 30

I alt kr. 1.052.380,57

I ejendommen lslandsgade22,'1.th., 6700 Esbjerg. Har banken et ejerpantebrev kr. 800.000
Samt udlæg kr. 1.081.468.
Dvs. at ovenstående fordeles sig således:

Krav i henhold til ejerpantebrev kr. 800.000,00
Krav i henhold til udlæg kr.252.380,57

Såfremt der er spørgsmål til ovenstående er du velkommen til at skrive eller ringe

Venlig hilsen

Nanna Gammeljord Snogdal O
Teamleder I Kreditafdelingen

*
lf

I

n# 
r*rdirlskå Sank

r 7g2L e453 | M elpl_9.16_!
Torvetl | 6950Ringkøbing
landbobanken.dk I CVR-nr. 3753 6814

Denne e-mail og evt. vedhæftede filer kan indeholde fo(rolige oplysninger. Modtager du e-mailen ved en fejl, bedes du venligst omgående underrette os og derefter
slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregrve oplysninger om indholdet. Ønsker du at klage over Ringkjøbing Landbobank, så

Klik her.
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Anne Dyrberg Hald

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

fortrin@esbjerg.dk
1. december 2025 11:18

Anne Dyrberg Hald

SV: 17366-0347-1 - Tvangsauktion - lslandsgade22,1.th.,6700 Esbjerg - Toke

Feldbjerg

Signaturbevis.txt

Advosys sagsnr.: 17366-0347 -1

Kære Anne Dyrberg Hatd

Ejd.nummer 236968

Vi sender hermed optysninger om ejendommen.
Der er ingen indef rosset grundskytd for ejendommen.
Der er hetter ingen torfatden restance.

Rottebekæmpetse opkræves via Bid ragsopgøretsen.

Ren ovati on o pkraeves f o rm e ntti gt via Ej ertej I'i gh ed sf o ren i n gen

Håber det er de optysninger du har brug for

Venlig hilsen

Helle Nørgaard
Sagsbehandler

Team Opkrævning
Borger & Arbejdsmarked

Tlf . 76 t6 12 95

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

e
OPLEV
ESBJERG

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum'dk>

Sendt: L9. november 2025 09:07

Til: Postkasse Opkrævning <opkraevning@esbierg.dk>

Emne: 17366-0347-1 - Tvangsauktion - lslandsgad e 22, L.th.,6700 Esbjerg - Toke Feldbjerg

Du får ikke ofte mails fra adh@spektrum.dk. EåIrere-at vide om, hvorfor dette-elYtSli9!

Som advokat for Ringkjøbing Landbobank A/S kan jeg til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet

tvangsauktion over ovennævnte ejendom tilforetagelse mandag den 5. januar 2026k|- 9.30 ved retten i Herning'

Til brug for udfærdigelse af salgsopstilling beder jeg om hurtigst muligt at modtage sædvanlig auktionsopgørelse

ou"j- ,"rtrncer på fortrinsstillede krav, der ikke er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen, herunder indefrysninger m'v

opgjort pr. auktionsdagen.

1
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Anne Dyrberg Hald

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:
Vedhæftede filer:

Lene Sønderby < Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
19. november 2025 11:49

Anne Dyrberg Hald

SV:17366-0347-1
Signaturbevis.txt

Hej Anne

Vedr. ejendommen beliggende lslandsgade 22, f.ih.,6700 Esbjerg

Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse på ovennævnte

ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer; som ikke

er sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud
Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig

Opkrævning via skattekontoen
Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)

der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I rette henvendelse tilSkattestyrelsen på telefon 722228 00, da det er

Skattestyrelsen, der er opkrævningsmynd ighed.

Indefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen ogfra 2024 og frem vil det fremgå af forskudsopgprelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet før den 1.

september 2023.

Eventuelle spørgsmål vedrørende denne mail skal rettes fil mailadressen:Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sønderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45723820 22
Lene. Soenderbv@gaeldst. dk

EE GÆLDS

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 M iddelfart
www.gaeldst.dk
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KØBERVEJLEDNING . TVAI\GSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

1. galgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

r dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o T+ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derforførst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

r kontanter

" bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvil kårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har

været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinolysninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra

samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har

beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem^

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder heI

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

ti ng lysn i ngsafg iftsvej led n i ng en.
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Vejledning i brug af salgsopstitling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgioft Pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes oveftaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
H æftel se r, d e r kræve s i n df riet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes Pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr' auk-

tionsdagen med ienter samt evt, påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

råråg å.u., jfr. vilkårenes pK. 6A Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det

fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloine 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4'

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er

oanhaver etter-på anden måde berettiget, idet disse rettighedshave-re kan have en

;;td;;ir.tii["g, i.;k". I henhold til tvan-gsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

kreevls indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne-

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vlkårenes

pri. oÅ. g"t"ring af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionenl Er 
-betalingsfristån i pantebrevet længere, anvendes denne frist'

Tilsvarende regler anvendeived betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes'

lndeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning'

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. såfremt der på auktionen

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

6åni,n til de i auktionsviikårene anførte frist-er betale fremtidige terminsydelser på

hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af' hvad

der skal ridredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og

servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning'

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr

1.660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auKionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangs auktionsvilkår
Jfr. justitsninisferlets beken dtgørelse nr. 652 af 15.. december 1978, som æidret ved bekendtgørelse nr' 121 af 31' marts 1982'

bekendtgørerse nr. 866 ui iå.Z""urøer 1989, ø"xuiitgiø,Åi"u nr. ågo af 21. dåcember 1990-og bekendtgørelse nr' 519 af 17' iuni

2003.

1. Auldionen omfafter'a. 
Auktionen omfatter ejendommen med

eventuelle bygninger og - lvis fogedretten

ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og

åriftsmaterieti derunder maskiner og t9k-

niit<e anlæq af enhver art, der hører til ejen-

dommen, 69 ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens besætning' gødnlng' ar-
qrøder m.v." Eiendonnnen m.v. sælges som den er ved

"uiiionen 
med de rettigheder og forplig-

telser, hvormed den tilhører den nuværende

ejer.

b. Hvis eiendommen eller en del af denne er

udleiet. (an køber efter ejendommens

overtagelse kræve den leje, der ikke er betalt

oå auktionstidsPunktet.' Køb"ten kan iffe gøre krav på forudbetalt

leje, der er omfattet aT tinglysningslovens $ 3,

stk. 2

2. Salgsoqstilling- 
eieidolnmen- oq det tilbehør, der følger

mei. beskrives i-en særlig salgsopstilling'
Salgsopstillingen indeholder oplysring om

eieÅdoinmeni hæftelser og byrder og oP
lriser endvidere om andre forhold vedrørende

6iendommen og auktionen, som må antages

ai være af væsentlig betydning for køber'

Salgsopstillingen- udleveres på fogedret-

tens kontor.

3. Servitutter m.v.
Fooedretten anqiver under auKionen, i

hviliå omfang då bydende ud over auk-

iiåniuroet skå overtåge eller opfulde serv'r

iutter, brugsrettigheder, aftægts -, livrente-

eller lignende forpligtelser.

4. Aul<tionsbudet m.v.
Enhver kan byde på auktionen, men foge+

retten kan fodånge, at en bydende straks
sandsvnliqqør, at 6an kan opfylde sit bud'

vtinimufr for overbudene fastsættes at

fooedretten.'-"glånOommen 
saelges til den højstbydende,

hv'rs dennes bud aitages (se pkt' 7), med-

mindre det besluttes, at en ny auKion skal

afholdes.- 
Enhver, der har afgivet bud på første auk-

tion, er bundet af sit-bud, indtil auktionen er
itutiet. Meocetes der i henhold til pkt' 7 ud-

iåriåise med henblik på tilvejebringelse af
iift<erned, gælder bundetheden, indtil sik-

t<ådreOen er'stillet. Skal der afholdes ny auk-

tion i henhold til retsplejelovens $ 576' er

samtlige bydende på første auktion bunclet

inAtit s'irtninqen af d'en nye auktion' dog højest
i 6 uoer eftår første auKion. På denne nye

"uftdn 
.I. kun det bud bindende, der får

hamnerslag.

5. Eie ndomme n s ove rtag e I se
K'øberen overtager straks ejendommen'

Har køberen fået udsættelse til at stille

sikkerhed for opfiTldelse af auktionsvilkårene,
overtages ejendommen dog først' når sikker-

heden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt

aO retstig vel - åt btive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra iet tidspunkt, køberen skal overtage
eiendommen, henligger den for hans regning

og risit<o i enhver henseende.

sagkyndig.
O. Salair og rejseomkostninger til repræsen-

tanteme foi de andre i ejendommen
berettiqede.
VåOrøienOe a og b er det en betingelse, at

då råqældende rettighedshavere får andel

i ådlitionsoudet. Ved delvis dækning ned-

sættes salærkravet forholdsmæssigt'
giaut<tionen rekvireret af et konkursbo eller

åi ååoiLo, hvori gælden ikke er vedgået,

betales dog altid fuldt rekvirenBalær'
c. Eiendoms skatterestancer.
d. Biandforsikringsbidrag.

ODtuIde tse af aul<tionsbudet
',{uktionsbudet anvendes, så langt det

rækker, til dækning af hæftelserne i prioritets -

oroånen. HæftelsLmes nøjagtige stønelse

oolvses under auktionen.
' 
Åuktionsbudet opfyldes således:

a. kåOerun oveftagår de hæftelser, der ikke- 
kån kræves udbetalt. Overtagelsen er dog

oåtinqet af, at restancer og eventuelle

iådide atOrag betales inden 4 uger efter

auktionens afslutning.
n. kåoeren betaler de hæftelser, der kan

kræves udbetalt.
eeløb, Oer skal betales efter pkt'.b, betales

inden'6 måneder efter auktionens slutning'
åuentuer kursgevinst ved indfrielse a'f

lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer

eventueft kurstab samt tab ved, at kontantlån

r.å iårriq" indfrielsesvilkår må indfries med

åf .tå"" " beløb end lånets kontante påly-

dende.- 
Ånåere i reserve og adminisfationsfonde

tilfaider køberen, når dår bliver fuld dækning
iil de oåoældende lån.

Fante-gætCen forrentes fra datoen for den

første aiktion med den rente, der tilkommer

hver enkelt panthaver. Er der tale om en ln-

dekspanteret, beregnes renten på grundlag

åi reitgætoen sorn-reguleret ved sidste or-

dinære indeksregulering.-"oueistiqer ailKions-budet, hvad der

kræves til' dækning for panthaverne, tilfalder

i"iå"åÅr,voånde 
-beløb den hidtidige ejer .af

eiendommån. Beløbet fonentes med en årllg

iånie, cer. svarer til den fastsatte reference

såis meO et tillaeg på 7 pct Som reference

råts anse" den-officielle udlånsrente, som

tlållonatOanfen har fastsat henholdsvis pr.

åun 
- 
i. jånrut og den 1. juli det pågældende

år.

B.
bietøb, der skal betales ud over auktions-

budet
0nder auktionen oplyses arten og stør-

reden åt de omkostnihger, som køberen skal

betale ud over auktionsbudet' Det samme

ååider sratter, afgifter, byrder, hæftelser .og
åndre pliqter, som køberen skal betale eller

overtade 
-udover auktionsbudet'-'Få-årf,tion"n 

oplyses et størstebeløb for

hvad, der skal befales, og hvilke krav og

olioter der kan overfages.- Åi r"u, der typisk skal udredes eller

overtages ud oVer auktionsbudet, kan

særligt nævnes:
a. AuLtionsrekvirentens udlægsomkostninger

oo omkostninqer ved gennemførelse at

åi,ftionen, herunder salær til advokat

nånorar iil en af fogedretten antaget

6. Køberens forPligtelser
A.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag'
f . Spildevands- og kloakbidrag'
o. Restancer for forbrug af vand' leveret ar
" 

offentlioe almene vandforsyningsanlæg'
h. Bruosoånthavers underskud efter afholdel-

ie åf'nødvendige udgifter ved bestyrelse'

årift oq vedligeFoHelie m.v. af ejendonr
men. bverst<Jc afskrives i brugspanthav+
renj torOring og derefter i den i øvrigt

bedst berettiqedes fordring.
i. Nødvendiqe- udgifter til ejendommens

besNrelse-, drift bg vedligeholdelse m'v''

som'er aftroldt af auktionsrekvirenten' selv

åm elenOommen ikke har været taget til
bruoeliot Pant.

i. kra-v, 
"Aejr i henhold til lejelovgivningen'' brandsikrinqslovgivningen og bygnrngs-

foogiuningu-n er- gældende mod enhver

uden tinglYsning.
geløb, Oei 

-skal -betales ud over auKions-

OJOei,'uOreOes inden 4 uger efter auKionens

slutning til rette vedkommende'

c.
Åfuift , 

^.r. 
til det offentlige i anledning af

aul<tionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafqift.- 

Oå'unOer å og b nævnte udgifter m'v be-

tales ved auKionens slutning'
c. Køberen betaler eventuel merv€erolalglTt- 

Cimoms't og eventuelt arbejdsmarkeds-

åioråo it dei med ejendommen følgende

ø.øiå ..u. efter nænnere aftale med told-

væsenet.

7. Købere n s sikke rh ed ssti I le I se' gtt i nttnn't"rslaget skal køberen straks

ouut ior" fogedreften stille sikkerhed for op-

fvldelse af auKionsvilkårene.'''åirrå*r"å"n 
kan stilles ved deponering af

o"nåe-errei børsnoterede værdipapirer, ved

[ån[g"ranti eller på anden måde' som god-

kendes affogedretten.
Sikkerhedåns støflelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr' pkt. 6A litra a'
a. Ui at de hæftelser, der kan kræves udbe-

talt. ifr. Pkt. 6A litra b' og

" ståiste'Oetøbet, der skal betales ud over

auKionsbudet, jfr. Pkt. 6B'
6iiiJtr.reo"n kdn dog hverken være mindre

.nJ' 
"i-åi. 

rent"udgift 
-af de overtagne, priori-

iåiå, irr"t mindre eåd værdien af det tilbehør'

åii rnååiørs.t ejendommen, med tillæg af

ltz a€ ieieinotåst, hvis ejendommen helt

eller detuid er udlelet. Ved bortforpagte-de

ianåotgielunoommen dog med tillæg af 1

års forpagtningsafgift .

rnnier] deiopniår dækning ved auKion-en,

kan for sit vedkommende både før og efter

JånnJ qive afl(ald på sikkerhedsstillelse'

åiuåJ oer-a*atd fa nogle, men ikke fra alle,

tån-ioqedretten fastsætte en mindre sikker-'rråossiiirerse 
end ovenfor nævnt' Sikkerhe

ijå"-r.i"" o"s ikke være mindre end 1 års

renteudqift aide overtagne prioriteter'

StlbJden krævede sikkerhed ikke' ses der

bort fra budet, og hammerslaget arF

nullerus, hvorefter auKionen straks genop-

iaqes. Foqeoretten kan dog i stedet u!9ætte"

au-ktionen-og give højstbydende en tnst pa

iffe 
-oue, / Olage til- at- stille sikkerheden'

iotOå at der siraks stilles sikkerhed for de.

b-Åioit"i"s"t, der vil være forbundet med

a{holdelseåf nYt auktionsmøde.
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8. Køberens misligholde Ise
Hvis køberen ikke opfolder auktions-

vilkårene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod køberen, kræve, at
det solqte sættes til en ny og eneste auktion

hislio{oldelsesaul<tion) for køberens risiko'
åateOås at køberen skal tilsvare, hvad der

måtte bvdes mindre på en auKion, uden at

have kråv på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet'for at kræve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afl€ld på

sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen

stillede sikkerhed af fogedretten realiseres
oo fordeles blandt de berettigede i den

årreføtge, de har krav på at blive foldest
oiort. Brilnqer dette ikke køberens mislig-
Ebbetse tii ophør, kan der herefter kræves

afholdt misligholdelsesauktion.
Beqæres-sikkerheden først ealiseret efter

afhodebe af misligholdelsesauktion, kan

sikkerheden alene benyttes til dækning al det
tab, der er opstået ved, at der er budt mindre
på misligholdelsesauKionen.

9. Auktionsskøde
Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene

er op8ldt, kan -han-kræve, at fogeden ud
stedåi auKionsskøde til ham' Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden 1 år efter
auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger' der
måtte være forbundet med udstedelse af
skødet, dettes tinglysning, overtagelse .af
hæfielser samt sledeise af tingbogen af de-

rettigheder, der ikke opnåede dækning på

auktionen.

1 0. Aut<tionsvilkårenes fnvigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til

uounst for køberen, medmindre auktionen
aigår en fonetnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Særligevilkår

(Evt. forslag til særlige vilkår fremgår af
salgsopstillingen.)
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Ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) (BKG 2020 3 l6) 2020-03-26

Bekendtgørelse 2020-03-26 nr. 316

om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

$ l.l bekendtgørelse nr.652 af 15. december 1978 om

tvangsauktionsvilkår (fast ejendom), som ændret ved bekendtgørelse

nr. 121 af3l. marts 1982, bekendtgørelse nr. 866 af 18. december

I 989, bekendtgørelse nr. 896 af21. december 1990, bekendtgørelse

nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtgørelse nr. 185 af26. februar

201 6, foretages følgende ændringer:
l. Indledningen affatles således:

>l medfør af $ 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf.
lovbekendtgørelse nr. 93 8 af 1 0. septembet 2019, lastsættes:<

2. I bilaget, pkt. 2, indsættes efter >køber<l >, herunder

ejendommens og eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige

behandling<.
3. I bilaget, pkt. 4, indsættes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

>Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms.(
4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affatles således:

>Overstiger auktionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om

friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,

hvad der kæves til dækning af panthaveme med tillæg af
friplej ebo I igleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.

Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til

Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7

pct. Som referencesats anses den offrcielle udlånsrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den 1 .

juli det pågældende år.<

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes således:

>C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.
c. Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om et

helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens

slutning.<
6. Bilaget, pkt. 10, affattes således:

> 10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke lraviges til ugunst fior køberen,

medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-

elter udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk'

l, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges

til ugunst for Landsbyggefonden.<

$ 2. Bekendtgørelsen træder i krafl den 1. april 2020 og finder

anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020 eller

senere.
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