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Kronprinsensgade 34, 1.mf, 6700 Esbjerg
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Salgsopstilling
Opgørelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B samt beregning af sikkerhedsstillelse
Tillæg til auktionsvilkår
Beskrivelse af ejendommen
Billeder
Ejendomsvurdering 2020
Foreløbig ejendomsvurdering
Tingbogsattest
Kommunale ejendomsbidrag 2026
BBR-Meddelelse
Ejendomsdatarapport
Kort over vejforsyning
Oversigt over råstofområder
Jordforuren i n gsattest
Energimærkning (gyldig til 2023)
Lejekontrakt
Vedtægter, regnskab, budget samt forsikringspolice
Auktionsopgørelse fra Ringkjøbing Landbobank (hæftelse 2 og 3)
Auktionsopgørelse fra Esbjerg Kommune
Auktionsopgørelse fra Gældsstyrelsen
Købervejledning - tvangsauktion over fast ejendom
Vejledning i brug af salgsopstilling
Justitsministeriets tvangsauktionsvil kå r
Bekendtgørelse om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår

Ny auktion d. 02.02.2026 kl. 13.00.
Højeste bud på 1. auktion var kr. 260.000,00



SPEKTRUM
ADVOKATER

(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Ad v o ka trå d et og Da n s k ej e n d o m s m æg I e rfo re n i n g

Salgsopstilling

J.NR. 17366-0347-2 AS L2-L2712025

Ejendommens matr.nr.:193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 11

beliggende Kronprinsensgade 34, 7. mf., 6700 Esbjerg

Tilhørende: Toke Feldberg

boende: Kronprinsensgade 34, st.th., 6700 Esbjerg

Auktionstidspunkt: mandag den 5. januar 2026 kl. 9.00

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, 1.sal, 6700 Esbjerg

Rekvirent, hæftelses nr.: 2 - Ringkjøbing Landbobank A/S

Ved advokat: Sune Bækgaard Sørensen, SPEKTRUM Advokater, Golfvej 12,

7400 Herning tlf. 97 22 20 50

Ejendomsoplysn inger

Ejendomskategori: Etageejerlejlighed til beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.10.2020 kr. 469.000,00 heraf grundværdi: kr. 214.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens 5 562: Ikke foretaget

Areal ifølge : tingbogen 408 m2 heraf vej: 0 m2

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen: 27 m2

Forsikringsforhold: Fællesforsikring via ejeforeningen i Alm Brand

Ejendomsskatter
og afgifter for året Ejendomsbidrag for året 2026 andrager 47,22 og vedrører rottebekæmpelse
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Renovation opkræves via ejerforeningen
andrager og omfatter:

Forslag til særlige
vilkår ilølge auktions-
vilkårenes pkt 10 og 11.
Den foreløbige vurdering for ejendommen, som boligskatten for 2O24beregnes ud fra, udgør efter det oplyste en

ejendomsværdi på kr. 496.000,00 (grundværdi kr. 209.000,00).
Når den endelige vurdering foreligger, kan det medføre reguleringer i ejendomsskattebetalingen for såvel

indeværende som tidligere år. I tilfælde af at regulering af ejendomsskatten/ejendomsskattebetalingen
ikke måtte vise et krav i auktionskøbers favør, men derimod et krav mod auktionskØber, er det som auk-
tionsvilkår vedtaget, at denne (auktionskøber ogleller senere erhververe) ikke kan gøre noget krav gælden-

de overfor rekvirenten, panthaver eller retten. Dette gælder også, hvis reguleringen måtte vedrøre tidligere
ejers ejerperiode.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhæftede beskrivelse

Lejemål: Se vedhæftede lejekontrakt

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsoplysning
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest) :
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDLÆGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

f . eks. tva ngsauktionskla usul, ejerskiftef rad rag m.v.

Transport

Hæftelse nr.: 1

Anden hæftelse til E/F Islandsgade
22/Kronprinsensgade 34, c/o RSM Danmark, Sko-
legade 85, 6700 Esbjerg lyst for kr. 3.000,00 -
opgjort til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.= 2
Ejerpantebrev stort kr. 350.000,00 til Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard Sø-
rensen, Golfvej 1,2,74OO Herning, opgjoft til

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæ9 af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskif-
teafdrag på
hæftelser, der
kan forventes
overtaget.

4. Hæftel-
ser
der kræves ind-

friet.

3.000,00

3.000,00

350.000,00

353.000,00

353.000,00

353.000,00

353.000,00

Side 3/5
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Afslutningsside
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt
evt. yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklau-
sul, ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelses nr.: 3 (sidste hæftelse)
Udlæg tinglyst for kr. 1.081.468,00 Ringkjøbing
Landbobank A/S v/advokat Sune Bækgaard
Sørensen, Golfvej t2,74OO Herning - opgjort til

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 68:

4. Hæftelser
der kræves indfri-

et.

353.000,00

702,380,57

1.055.380,57

1.055.380,57

70.877,Or

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 6L277,07

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet) 9.600,00

Der tages forbehold for eventuelle yderligere udgifter, der rettelig burde være medtaget i opgørelsen, her-
under fra myndigheder ogleller andre rettighedshavere.

om art og afvikling oplyses

2. Restgæld
på hæftetser, der
kan forventes
overtaget med
tillæg af uforfald-
ne renter

3. Restan-
cer
og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

353.000,00 0 0

702.380,57

1.055.380,57 0

1.055.380,57 0 0

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
au ktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under sikker-
hedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v.

3. kloakbidrag m.v.

kr

kr

57.527,Ot

3,750,00

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. bra ndforsikringsbid rag

7.krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovg ivn i n-
gen

8. Depositum

9. andet, jfr. Specifikation

kr

kr

kr

kr

kr

kr
kr

kr

kr

9.600,00

Side 4/5
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SPEKTRUM
ADVOKATER

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inder-
side

Ved et auktionsbud på tr. +0S.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi el
vens $ 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. I88.727

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af advokat
7400 Herning

ler kyndig vurdering, jfr. retsplejelo-

ard Sørensen, Golfvej 12,

Side 5/5

T: 97 22 2O 5Q5



SPEKTRUM
Sagsnr.: t7366-0347-2

Opgørelse pr. O5.O1.2fJ26

Kronprinsensgade 34, L mf., 670O Esbjerg

Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 11

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, a.:

Rekvirentens inkasso-, udlægs og auktionsomkostninger:

ADVOKATER

22.500,00

23.430,03

1.687,50

750,00

1.500,00

105,00

6.000,00

1.554,48

Rekvirentsalær

Inkassoomkostninger

Mødesalær pantebrevsud læg

Fogedgebyr

Auktionsgebyr

Ejendomsoplysninger m.v.

Annoncer anslået

Kørsel besigtigelse, fremvisning og auktion

I alt

Sikkerhedsstillelse:
Ved budsum på t<r. +os.o00,OO

Restancer

Størstebeløbet

% af hæftelser der kræves indfriet

I alt

kr.

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr

Kr 57.527,Ot

Kr

Kr

Kr

0,00

70.877,07

117.250,00

Kr 188.127,Or

6
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Sagsnr,: 17366-0347-2

TILUEG TIL AUKTIONSVILKÅR
(ANSVARSFRASKRIVE LSESKLAUSU L)

Rekvirenten er Ringkjøbing Landbobank A/S

Rekvirenten har ikke selv har beboet ejendommen og har ej heller et nærmere kendskab til denne

Som et selvstaendigt vilkår i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver SPEKTRUM Advokater på såvel
egne som rekvirentens vegne, og Retten, Tvangsauktionsafdelingen, sig ethvert ansvar for eventuelle
faktiske fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejendommen.

Auktionskøber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende mod ovennævnte per-
sonkreds, det være sig i form af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag, godtgørelse
ogleller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler og andre forhold vedrørende ejendommen, det vaere sig
ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold, led-
ninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvending iejendommen),
forsyningsforhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter ligeledes ejendommens lovlige benyttelse.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter både skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og både juridiske
som faktiske mangler.

Opmærksomheden henledes på, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret på offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken SPEKTRUM Advokater, Retten eller rekvirenten kan drages til
ansvar for sådanne fejl.

Auktionskøber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersøgelser der vil
være nødvendige til at afdække risikoen af ovennævnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskøber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.

Auktionskøber opfordres til at afpasse sin budgivning i overensstemmelse med nærværende ansvarsfra-
skrivelsesklausul.

Side 1/1

T: 97 22 2O 507



SPEKTRUM
ADVOKATER

Sagsnr.: 17366-0347-2

Ejerlejlighed:

Beskrivelse af ejendommen Kronprinsensgade 34t L mf., 670O Esbjerg

Matr.nr. 193 a Esbjerg Bygrunde, ejerlejlighed nr. 11

Ejendommen, der er en bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus, er ifølge tingbogen

beliggende på et areal stort 4OB m2, heraf vej 0 m2. Fordelingstal 7L/200.

Ejendomsværdi er pr. 01.L0.2O2O kr. 469.000,00, heraf grundværdi kr. 214.000,00

Ejendommen er beliggende i byzone

Bygr.ringens varmeinstallation : Fjernvarme/blokvarme

Ejerlejlighedens areal ifølge tingbogen 27 m2.

Enhedens samlede areal udgØr ifølge BBR 32 m2 heraf boligareal 32 m2.

Bemærkninger om enhed: Kælder 2 m2 tilhører lejligheden

Oplysning om bygning tilknyttet ejerlejligheden ifølge BBR

Bygningen er opført i t975 i mursten med tag i tagpap med stor hældning. Bebygget areal udgør

247 m2.

Antal etager: 2.

Sikringsrumsplader: 20

Ifølge ejerforeningen udgør de månedlige fællesudgifter kr. 886,88 og a conto varme kr. 300,00

Lejligheden er udlejet, Der henvises til lejekontrakten i salgsopstillingen for nærmere oplysninger

om lejeforholdet herunder huslejen.

Side Ll2

T: 97 22 2O 5O
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SPEKTRUM
ADVOKATER

Der er indgang til lejligheden via stuen. I stuen er der lyst trægulv og troldtekt loft samt radiator,

Vinduerne er hvide plastikvinduer.

Køkkenet er placeret i stuen og har lyst trægulv og troldtekt loft. Køkkenet er indrettet med en hvid

laminatbordplade, elementer med skuffer med hvide fronter og overskabe med vintrinelåger, Der-

udover er der i køkkenet registreret følgende hårde hvidevarer: Kogeplade med induktion (mrk,

UKENDT), en emhætte (mrk. UKENDT), en ovn (mrk. VOSS) samt et indbygget kØle- fryseskab

(mrk. MATSUI).

Fra stuen er der adgang til lejlighedens badeværelse. På badeværelset er der mørke klinker på gul-

vet og hvidt troldtekt loft. Badeværelset er indrettet med et toilet, en brusekabine med badekar

samt en håndvask element med skuffer med hvid front. Der er ligeledes et indbygget skab med

hvid front på badeværelset.

Fra stuen er der videre adgang ud til lejlighedens altan

Til lejligheden hører et fælles vaskerum med betongulv- og loft. Derudover hØrer der et kælderrum

til lejligheden, hvor der er betongulv og -loft samt en trælåge som dør. Der hører også en fælles

cykelparkering til lejligheden.

Yderligere er det oplyst af ejer, at der er tre fælles parkeringspladser, som kan benyttes med gyl-

digt parkeringskort iforruden. Dog fordeles disse tre parkeringspladser mellem lejlighederne efter

først til mølle princippet.

Foranstående oplysninger hidrører fra besigtigelse af ejendommen foretaget af ikke byggesagkyndig

samt indhentede oplysninger fra offentlige registre, så som eks. BBR-meddelelse, hvorfor der ikke

indestås for oplysningernes rigtighed. De i BBR-meddelelsen registrerede forhold kan adskille sig fra

de faktiske forhold, Der er ikke foretaget opmåling af arealerne iforbindelse med tvangsauktionen.

Interesserede liebhavere opfordres til at foretage besigtigelse af ejendommen. Fremvisning af ejen-

dommen kan i god tid inden auktionens afholdelse aftales ved henvendelse til SPEKTRUM Advoka-

ter, advokat Sune Bækgaard Sørensen eller Anne Hald på telefonnummer 97 2220 50.

Side 2/2

T: 97 22 2O 50
9



J. nr. 17366-0347-2

Side 1/3

r: 97 22 2Q 5010



Side 2/3

T: 97 22 20 5O
11



Side 3/3

T: 97 22 2O 50L2



15.q8.2025, 11.09 Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vurderingsportolen q

Offentli g eiend om svurderin g

Kronprrnsensgqde 34, 'l MF

6700 Esbierg

Eierleiliqhed til helårsbeboelse

Her er den offentlige eiendomsvurdering

Eiendommen er vurderet pr. f . ionuor 2020, som er vurderingsterminen.

Eiendomsværdien er værdien of hele eiendommen - både grund og

bygninger. Den bruger vitil ot beregne eiendomsværdiskotten.

Grundværdien er værdien of grunden i ubebygget stond. Den bruges til ot

beregne grundskylden. De 2 værdier skol ikke lægges sommen.

Hvis du eier denne eiendom, kon du logge ind her på Vurderingsportolen

og se flere oplysninger om vurderingen of eiendommen.

Eiendommens id-oplysninger

Eiendomsværdi Grundværdi

469.00O kr. 214.000 kr.

13

2020

https://wvwv.vurderinqsportalen.dUeierboliq/vurderinq/se-offentlig-eiendomsvurderinq/ 1t2



15:O8.2025, 11.09

I

Søg i offentliggjorte ejendomsvurderinger

0n I y::rdf r'inqspr:rtcien

Vr;rderirlq$p{si"taleri er elin indr3cil{j tii d* offertfliqe *jendt:msvlrrdåilinqer

,J rit ilLi rdei'inq :s iylet;e i-:

Vivurderer Danmorks co. 2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, ensorlede og gennemskuelige eiendomsvurderinge

Gå til vurderin gsstyrelsen.dk

Gå til Vurderinqsstyrelsens loqin

lnform*fion *r; :ikkerfreel

Telefonnum mer: + 45 7 22? I 6 Lo

Se, hvod monge spørqer om

Følg os på

Focebook

L4

Offenllig gørelse of eiendomsvurderinqer

Din vurderin q fra før 2020

Cookies

Privoilivspolilik

Sikkerhed

Tilgængelighedserklæring

{onfnkt Vurderir:gssiyr*lsen

i-eie ic'',.:r er .i i,ar-

Mandag

Tirsdog liltorsdoq

Fredcg

Linkedln

kt.9-17

kl. 9-16

kl.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

https://www.vurderinqsportalen.dldei6rboliq/vurdering/se-offentlig-eiendomsvurderinql 2t2



01.12.2025, 10.42 Vurderingsportalen

Vurderingsporfolen

Eierbolig / Vurdering / Foreløbige vurderinger eiendomssØgning / Kronprinsensgode 34, 1 mf

q

Kronprinsensgqde 34, 1 mf
6700 Esbierg

Ejendomsværdi Grundværdi

496.000 kr. 209.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2l24-vurdering. Det er den, boligskotten for

2A25 og 2026 beregnes ud fro. Du kon også se den foreløbige 2022-

vurdering, som boligskotten i 2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 o/ofro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du får de endelige vurderinger - så bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderi ngen er fremskrevet

Den foreløbige 2}2*-vurdering er boseret på den foreløbige 2022-

vurdering. Vi bruger oltså den somme vurdering, men hor togei høide for

den prisudvikling, der hor været på boligmorkedet fro 2022 til 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbige

vurdering?

15

Chot med os

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierbolig/vurderinq/foreloebige-vurderinqer-eiendomssoegninol?id=1227431 1t2



01 .12.2025, 10.42 Vurderingsportalen

Dotobosen er senest opdoferef den 4. november 2025. Eiere får direkte

besked om ændrinqer, oq dotobqsen opdaferes løbende. Der vil doq være

forsinkelser.

Eiendommens id-oplysninger

:,1 I i1 il ii 1'1 1 11 ; l il.. j,r: :., i.r :' 
,iilj 

i ::": ij

- i i it il, I i",.j fr i"', t t.i t:, I l ry i i: i ::. :: :'t

Vi vurderer Donmorks ca.2,3 mio. eiendomnre. Vi sikrer relvisende, ensorlede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Gq lil vurderin gsstyrelsen.dk

Gå til Vurderin gsslyreisens login

i ; 1 i r .: ;' 1i i t; i i ;;1 1 t r ;., :;i .7it t.i7t; I 1; 1,;'; 
"

ii* i : i i.l it : \.:r i. j,'i. j.:] i' i .'r i; t:: :;r i',,' t'; j 
-.; 1,,'-,

']-,.ri 
i_- j'1;,'1 g.11 I f r :' a l rl-:,f \

Mondog

Tirsdcg tiltorsdog

Fredcg

Offentliggørelse of eiendomsvurderinger

Din vurderin g fro f ør 2020

Cookies

Privctlivspolilik

Sikkerhed

Tilgæng elig hedse rklæring

kl.9-17

kt.9-16

kt.9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Se, hvod mange spØrger om

Følq os pc

Focebook Linkedln

16

Chot med os

https://www.vurderinqsportalen.dk/eierboliq/vurderinqiforeloebiqe-vurderinqer-eiendomss oegningl?id=I227 431 2t2



Tingbogsattest

Udskrevet

Ejenelor*:
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:
Ejerlejlighedens areal
BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer
Areal:
Heraf vej:

01 .12.2025 10:48:58

Kronprinsensgade 34, 1. MF
6700 Esbjerg

07.03.1977
27 kvm
307630
Ejerlejlighed
11

11t200

24.06.1999
Esbjerg Bygrunde
01 93a
408 m2
0m2

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Dokurnent:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Skøde
05.1 2.2023- 1 0 1 5303426

Toke Feldberg
210695-****
1t1

550.000 DKK
550.000 DKK

30.11 .2022

04.04.1977 -8813-49-H000 1

3
Hæftelse 17

Købesum:
Kontant købesum:
Købesum ialt:

Dato for overtagelse

årnmærkninger:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

01 1) 20?5 1n 4R 5R Sirle '1 af 5



Hovedstol
Kreditor:

3.000 DKK
Vedtægter lyst pantstiftende

S*kurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Konverteret til digital
pantebrev:

Hæftelser

04.04.1 977 -8813-49-H000 1

3
Anden hæftelse
3.000 DKK

Nej

Vedtægter lyst pantstiftende

Tillægstekst
Om resp se akt, aktB47

Kreditoren:
Navn:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

Kreditorer
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

F u I dm a gtsbestern nnelse r:
Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

07 .1 2.2023- 1 0 1 5309865
4
Ejerpantebrev
350.000 DKK
Rentetilpasning

Toke Feldberg
210695-****

Toke Feldberg
210695-****

RINGKJØBI NG LANDBOBAN K. AKTI ESELSKAB
37536814

a1 12 2n2F' 1n 4R 5R
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Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

07 .1 2.2023- 1 0 1 5309866
1

350.000 DKK
RINGKJØBI NG LANDBOBANK. AKTI ESELSKAB
37536814

Dekurne*t:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

26.06.2025- 1 0 1 6837208
5
Udlæg
1.081.468 DKK
004

RI NGKJØBI NG LANDBOBAN K. AKTI ESELSKAB
37536814

Toke Feldberg
21069s-**nn

19770310-6690-49
Vedtægter

1 9890407-5798-49
Servitut

04.04.1 97 7 -8813-49-H000 1

3
Hæftelse
3.000 DKK
Vedtægter lyst pantstiftende

07 .12.2023-1 0 1 5309865
4
Ejerpantebrev
350.000 DKK
Rentetilpasning
Toke Feldberg

Kreditsren:
Navn:
Cvr-nr.:

ilebitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Å,nrnærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Afgittspantebrev:
Dato/løbenummer:

n1 12 ?n?5 1n'4R,5R Sidr' 1 sf 5

1 3 .0 4 .2022- 1Lg1 3 8229 5 4



Prioritet:
Hovedstol

Senest påtegnet:
Dato:

6
10.000 DKK

04.04.2024 09:24:01

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

10.03.1977-6690-49
I
Vedtægter

20

Tillægstekst
Vedtægter for ejerforening

Også tinglyst på:
Antal:

Til!ægstekst;

Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

07 .04.1989-5798-49
2
Servitut

3738

49 B 156

Tillægstekst
Lokalplan nr.204-1

Også t!nglyst på:
Antal:

Akt nr:

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Øvrige oplysninger

469.000 DKK
214.000 DKK
01.01 .2020
0561 20

D1 1) 2n25 1n 4Å 5R Sida 4 af 6



Ejendomsnummer (BBR-nr.): 237042

Tillægste$<*t:

lndskannet akt
Akt nr: 49 B 241 11

01 1, 2n?5 1n'4R.5n

2L
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KOMMUNE TELEFONTID
Mandag-torsdag 9.
Fredag 9.00-12.0

Telefon '76L6 I6L6

Teknik &
Byggeri,

Ejendommens beliggenhed:

Kronprinsensgade 34 I
Matrikelbetegnelse:

ESBJERG BYGRUNDE

00-15
0

00

T

Er ejendommen ikke t,ifmeldt betalings-
servj-ce udsendes indbetalingskort

1
Udskrevet den: l\.4oms-nr.:

02/12-2025 29189803

Bfe. nummer:

0000307630

193a EJL. 11

Debitomummer:

056 26 231042 50 08 ffiru
Sml. Bolig-/erhverysareal: BgR-status pr.

01" / o1-2O2s
øvr'ge Ble. numre:

Kommunale ejendomsbidrag affast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specillkation

BEMÆRK:

Beløb

41 ,22

41,22

Heraf moms

0,00

Ejendomsskat vedr. skatteåreE 2024 og frem
administreres/opkræves af SKAT

ROTTEBEKÆMPELSE

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice,
MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/o:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

medsendes indb.kort ikke

I ALT

(08)

Rate Forfaldsdato

01 or/ 01,-2026
Sidste rettidige indb.dag

72 / 0L-2026
Ratebeløb

47,22
Fakturadato

0L/ 07-2O25
Moms beløb

0, 00

q

<i

c;

oozo
o
o

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.

22



W
Esbjerg Kommune BBR-meddelelse

Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630

Udskriftsdato'. 19.11 .2025

Afsender
Esbjerg Kommune,
BBR, loNegade 74, 6700 ESBJERG

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: pjen:b.bl@esbjerg.dk eller tlf. 76 16 13 50

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630, Ejerlejlighedsnummer: 1 1

Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 5733390

Ejendommen består af: 1 enhed

Tinglyst arealfra Matriklen: 27 m2

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer. 561-237042

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Kronprinsensgade 34, 1. mf
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 32 m'

heraf Enhedens boligareal: 32 m2

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2

Areal af åben altan/tagterrasse: 0 m2

Enhedens supplerende varme: lngen oplysning registreret

Bemærkninger om enhed
KÆLDER 2 KVM TILHØRER LEJLIGHEDEN

Antal badeværelser.

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

1

1

1

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opførelsesår.1975

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret

Antaletager:2
Sikringsrumspladser: 20

Beliggenhed
Adresse: Kronprinsensgade 34, 6700 Esbjerg

Matrikelnummer: '193a, Ejerlavsnavn: Esbjerg Bygrunde (ejerlavskode 2007551)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630

Udskriftsdato: 19.11.2025

Side 1 af 523



Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode I )
Tagdækningsmateriale: Tagpap med stor hældning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1 )

Arealer i grundplan
Bebygget areal; 247 m2

Overdækket areal: 0 m"

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 307630

Udskriftsdato: 19.11.2425

Side 2 af 524



Kort til BBR-meddelelsen

ffi ryfl,.

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt Bl for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se wwwmatriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se wwwgeodanmark.dk.

@ gaod*nmark, 9eodalartyrolro*,

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri

Prikker på kortet

O Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

O Bygninglteknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet

- 
Ejendom

- 
Matrikelskel

'- '. : Bygningsomrids

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630

Udskriftsdato : 1 9.1 I .2025
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på wvrru.bbr.dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For en ejerlejlighed kræver blandt andet disse

oplysninger opmærksomhed:

. Samlet boligareal

. Samlet erhvervsareal

. Areal af åben altan eller tagterrasse

. Supplerende varme (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter

. Antal værelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal
Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,

men vises på BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens

tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR"

fordi arealerne opgøres efter forskellige principper.

BBR's boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens

adgangsareal.

Areal af åben altan
Det samlede areal af åbne altaner og tagterrasser, som

ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke

oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan

oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens

opvarmning, fx en brændeovn.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

Antalværelser
Antal rum, der kan anvendes som værelser til beboelse,

erhverv eller en kombination heraf.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630

Udskriftsdato: 19.11.2025
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk 6n enhed, der er en bolig

i en etageejendom eller fx et erhvervslejemå1.

I BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og

bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed
En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen

selvstændige adresse. På enheden registreres fx

enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, køkken-,

toilet- og badeforhold samt antal værelser.

En enhed i BBR kan være opdelt iflere ejerlejligheder, fx

hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

En ejerlejlighed kan også være opdelt i flere enheder i

BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning
En bygning på ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den

bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en

etageejendom. På bygningen vises enkelte oplysninger,

fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,

opførelsesår samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes på

moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan også være en del af selve

ejerlejligheden, fx en garage.

Arealer i BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entrå, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå1, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå1. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal

Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 307630

Udskriftsdato: 19.11.2025
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@
For ejendommen
Kronprinsensgad e 34, 1. mf, 6700 Esbjerg

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
o5/o1 20'26

Ejendommens adresse............

Kommune....

Ejendomstype..

Ejerforhold. . . . . .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre...............

Samlet grundarea|. . . . . . . . . . . . . . . . .

Samlet bebygget areal.....,......

Samlet boligareal.....,........,...

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . . . . . . .

Kronprinsensgade 34, L mf,6700 Esbjerg

...........,,...... Esbjerg

.. Elerlejlighed, beboelse.

...... Privatpersoner eller interessentskab

'.''..,.'' l

.......... I

....408 m'z

....247 m2

.... 494 mz

....10Bm'?

0mfattede bestemt fast ejendomme
307630

0mfattede matri kelnumre
Matr.nr.: 193a, Esbjerg Bygrunde

$b,

--------ERHvERvSSTYRELSEN RapportlD: 275d3ac1 -082S-45ca-b568-deffaaab9303
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lnd hold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resum6
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten

4

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Fapport købt 19/11 2025

Bapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning .

Tilstandsrapport. . . . . . . .

Eli nstal lationsrapport,
Byggesag.....
Byggeskadeforsikri ng.

0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi... ... .

Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi....... ........
Ejendomsskat...........
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager..,.

Planer
Zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser .. ......
Kommuneplaner.....
Spildevandsplaner.,.,
Varmeplaner
Varmeforsyning. ..........
Vejforsyning
Vejdi rektoratets projekter

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"........... ...

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"....

Råstofplaner

Spildevand og drikkevand
Aktuelle af løbsforhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen........
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Medlemskab af spildevandsforsyning...
Aktuel vandforsyning... .. .... .....
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Crundvand - Drikkevandsinteresser...
Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Jordforurening
Jordforuren ingsattest. . .

Kortlagt jordforurening.

0mrådeklassif icering.. .

I
o

o

10

10

11

11

12

13

13

14

15
15
1E
!J

17

18
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Påbud iht. jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug
Fredskov..
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt................

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......
Skovbyggelinjer... .,

Sø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer..............
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelsesl i nje. ..

0m ejendomsdatarapporten

38

40
40
40

.41
+z
43

44
44

.45

.45
46

.46
47

.47

49

Følgende bilag kan hentes:
. Energimaerkning-307630-200025399
. Energimaerkning_307630_200026054
. Energimaerkning-307630-31 1 21 8785
. BBR-meddelelse - 307630 - Esbjerg
. Raastofplanskort
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Resum6

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, l
mf, 6700 Esbjerg

Bapport købt 19/11 2025

Rapport Jærdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for elendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Ja, se bilag

Enereimærkni ns

Hvad er ejendommens energimærke?......... ..

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Se detaljeret besvarelse

Tilstandsra

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.,. ........
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Nej

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Bvggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?......... ,................ . Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkt Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(masier, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmaerksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle alsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Bveeeskadefors ikrinp

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?..........., ............ Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv BBR og BSFS. Eventuelle
eftersvns-, skades-, og bearbeldet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for eler og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?................,. .. Nej

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bvgnineer

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?,..............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej
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Ejendoms- og grundværdi

Hvad er elendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....,.. , .469.000 kr

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: I Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan atuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger, Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmaerksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-f rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.,.,............ ..... Se detalleret beskrivelse

oplysninger er indhentet c. ls nov"moei id'zs
Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indIil2024,
forfalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld lo( 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatårapporten.

Statslie indefrvsnine af stienine i rundskv td op e endomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?...... ...... .........- . ... Nel

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver fØrst en del ai indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Huslejenævnssager

Erderregistreret6nellerflerehuslelenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?,......................Nej
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemaerk: Databasen for Huslejenævnssager er pt, ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner ovedØrer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklæret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er regislreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Byzone

Lokal aner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?, .....,.....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.
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Foreligger der varmeplaner for elendommen?,.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Varmef orsvning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....... ........... ..... ... . Ja

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Veidirektoratets projekter

Er e.lendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Hovedstadsområdets tra nsDortkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsp landirektiv "Baltic PiDe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Landsolandirektiv "Udvik linpsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?................
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsforhold

Er der aKuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Tilladelser vedr, sDildevandsforhold Da etendomm en

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud vedr, soildevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Medlemskab af soildevandsforsvninp

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Aktuel vandforsVning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud/disoensationer/anbef alinger vedr. vandindvindinesanlæei-borineer oå

ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Jordforurening

Jordf oruren ingsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt.lordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassif icerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Påbud iht. iordforureningsloven
Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

la, se bilag

Ja

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?. .. . . . . .. .

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beslqttede vandløb på ejendommen?..,........... ,. ....
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "BesMede natudyper" og "Beskyttede vandløb"

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på elendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligl?.........,
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nel

Nej

Nej

Fredede fortidsm i nder, bygge- og beskytte I sesl inj er

Fredede fortidsminder os fortidsmindebeskvttelseslinier
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Beskvttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.................. ........ Nei

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgØre, om der er beslqyttede diger i et
område.

Skovbveeelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?......... . ...
Oplysninger er rndhentet d. 1 9. november 2025
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?...............,.
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebveeelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Strandbeskyttelsesl inje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, l
mf, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faldiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato
o5/o1 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faldiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.

Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BBR meddelelse

Berører føl gende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Se bilag BBR-meddelelse 307630 - Esblerg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke? 5e detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Dato for indberetning af energimærke......,

Husnummer...

Bygningsnummer.........

Fnergiklasse. . . . .

Energimærkerapport. . . . , .

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Dato ior indberetning af energimærke.
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Husnummer.....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . , . . . .

Energiklasse. . . .

Energimærkerapport. . . . . . . . . , . . . ,

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer...

Bygningsnummer. . . . , . , . .

Energiklasse...

Energimærkerapport. , . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7630

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Adresse...

Telefonnummer

Email....

Web.............

'.,, '. ' ',,,.... ' 34

....,............ I

.............,... F

Se bilag Energimaerkning_307630_200025399

..... t4-12-2019

.... ?2-12-2009

. ............ 34

1

. '..,.... '.. '.... E

Se bilag Energimaerkning_307630_200026054

.....22-12-2019

,.,,,",. ;.;,;,; ;;. ;,,,rT;:::'.'":T
... 33926700

n,,Or rr.r. OOU.rr.rr"rr.-O*r.."; ;.";-*".r'f;:ftti

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommenT ...,.... ..:. .... . ... Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og aIkøber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.......

Web......

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

...... sikosik,dk

. . . . . . . . . . . . . . . https.//www.sik.dk/

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?
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En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatØrvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Fapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Eli nstal lationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbelde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Konta ktoplysninger

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....33732000

sik@sik.dk

............... htlps.//www sik dki

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . , . . . . .

Telefonnummer.

Email.....,.......

Web.......,

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommenT... ... Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Konta ktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadef orsikring?............

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
iforbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 201 2 i nogle
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tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsrkring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige Tor ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Bvgning 1

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 30763O

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfØrt efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. . . . . . . . . . . . . . . . . , . Nej

Status.... ....,.. Ingen byggeskadeforsikring registreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 30763O

Kontaktopl vsninser

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? Net

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Eygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slø1fede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en r€ekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
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registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Ner

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. StØrstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
juni 2021 .

Der ydes ikke erstatning iforbindelse med bygningsfredning, men lredede bygninger er omfattet af flere direlde
og indirekte stØtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansva[ og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring a{ bygninger samt bymiliøer.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, DK'l6l l, l6l I København

.......33954200

...... post@slks.dk

..,... httpr//slks.dk

Adresse... .....,

Telefonnummer

Email............

Web..... ........

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begraensninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes Ior en hailværdi, 4-6 for middel værdi og 7-Q ior lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at

korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplvsn inger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret f lexboliger på ejendommenZ Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har v€eret faldende. Som
eler eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man dedor ansØge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast e.jendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapporl færdig 19/11 2Q25

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdalo:
05/01 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT, 469 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og Øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afuige lra en fat<tisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenligneliqe ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderrngen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapponen vises kun de endelige vurderinger, være dedor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. httpsr//ret.bbrdk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af aJdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dt</ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-velledninger-og{rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsæiter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i Iige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket vaesentlige ændringer,

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
{astsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karalderistika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er oplØr1

på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udn!'ttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Vurderingsår.

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag....

Stuehus grundvaerdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsn inser

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . , . , . .

Telefonnummer

Email............

Web..... ... , ....

..,.. 2020 år

0i -01 -2020

469.000 kr,

214.000 kr.

........ 0 kr.

,......,. 0 kr.

.... .... 0 kr.

Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76. Bygning 45,4990 Sakskøbing

72221616

vurdst@vurdst.dk

https.//www.vurderingsportalen.dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............. Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://wwv.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indIil2O24,
forfalden gæld til kommunen Iør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pl. kun erhverves via hltps://
www.borger,dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af elendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og eler benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) ogleller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
på grundskyld. Der kan tillige være indrviduelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler Ior 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendoåme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlrge segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et iån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://wvwv.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-reglerlra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://wvvw.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vurderingsportalen. dk/erhverv/lceskatn ing/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller elendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

VurderinRseiendom - Esbjerg

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori.

Vurderingsiype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Eiendomsværdiskat
Kan på nuveerende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Side l6al 53
43

307630

12?7431

,r r,:z::
Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejerlellighed til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

....2025



Grundskvld for Rrund, der ikke er land- og skovejendom - Esbjerg

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . . . .

Kommunepromille...........

Beløb. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

4dresse. . . . . . , . . . . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|......................

Web.......................

167.200 kr.

..... 9,9 %o

L655,28 kr.

Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9 I '1,4000 
Roskilde

72221616

vurdst@vurdst,dk

h ttps.//tllvrrw. vurcist.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indef rysningslån på ejendomme07......... Net

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån ogleller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel fØrst tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i lendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiget kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på Iånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indef rysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før l. januar 2024,vil forlsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsI blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se jndefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som 6t samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

BFE-nr.. . . . . , . . . .

Samlet indefrysningsbeløb. . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630
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Kontaktoplysninger



Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............,

Web.....

. . . . . . . . . . . . . . . . Vurderingsstyrelsen

Ny Øster8ade 9-l l, 4000 Roskilde

....... 72221616

vurdst@vurdst.dk

https //www.vurdst.dk

Huslejenævnssager

Er der registreret dn eller f lere huslejenævnsageT eller ankenævnsaget for ejendommen?.. Nei

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lelere og udleiere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfaiter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eiler afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Nogle kommuner overfører fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste

over kommuner, der har erklaeret at have overført alle sager. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i

Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information'

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

leieboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som

modtages i nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, ai de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplvsninger

n,,Or rr*** Oo,** OOrO. *-.*-, Orn nrrr.,"Oo ,rU.O""r.O .Cu...t";r-r:*-:::
Administrativ myndighed.

Web.............
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Planer

EJ€NDOM5
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Båppon købt 19/11 2025

Fapporl færdig 19/11 2025

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret f or elendommen?.............. ,... Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afheengig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx sØges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, derlastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdato :

o5/o1 2026
Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnr. dækket af byzone?. . . .. . . .. . ....

Er matrikelnr. daekket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?....,.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller iokalplanforslag for ejendommen?..............

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner rndeholder detal.jerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Plan - For bebvggelsens Vdre fremtræden, herunder bl.a skiltning, omfattende
eiendommen inden for ejerlauRet Esbjerg Bygrunde

Planens navn.... For bebyggelsens
ydre fremtræden, herunder bl,a skiltning, omfattende ejendommen inden for ejerlauget Esbjerg Bygrunde

Plannummer..... ..... 204-1

Dato for offentliggørelse af planforslag... ......... 14-09-1 987

Dato for vedtagelse af p|an....... 14 09-1987

Dato for ikrafttrædelse af p1an........,., ... 14-09-1987

Dato for start af offentliggørelsesperioden ........ 14-09-1987

la
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Dato for slut på offentliggørelsesperioden ,. 09-l 1 1987

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ... ........ Ja

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ......... .......... Ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ....... ... ia

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ...,...,...........,.... Ja

Link til plandokument....,........ https.//dokument plandata.dk/ZC-1 028007 1 57 1 040570755.pdf

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?. . . . . . . . . . . . Nel

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

KontaktoplysninBer

Administrativ myndighed.....,. Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommenT.,..............

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men {ør kommunalbestyrelsen giver en iandzonetilladelse,

skat naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommenT............... ...... la

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningsltnjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Side 20 af 53
47



Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2022-2034

Planens navn..............

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Dato for vedtagelse af plan.............. -...,

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

Link til plandokument............,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Kommuneplan 2022-2014

,.........,.... Esbjerg

.. ......... Vedtaget

20'06'7022

........ 29-06-?027

hrtpsi//dokumenr.plandara.dk/l I I 0253756_1 6564831 87340.pdf

Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplan 2026-2038

Planens navn.............,

Kommune.......

Planstalus. . , . . . .

Dato for offentliggørelse af planforslag...,..

Dato for start på offentliggørelsesperioden.

Dato for slut på offentliggørelsesperioden..

Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

KontaktoolvsninRer

Administrativ myndighed.

Kommuneplan ZOZ6-2038

....... ..,... Esbierg

.. Forslag

.......07-04-2025

..... .. r 0 04 2025

.......12-06-2025

https://dokument.plandata,dk/1 1 _l 1 3?4642_1 7 4l Z?1 57 5l 35.pdf

Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandsRade, StormRade, Skoleeade og Kronprinsensgade

Planens navn.

Plannummer..

lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

0t -01 0-060
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Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører... ....... 10253756

Navn på plandistrikt...... ..,... .....,.... Indre by

Planstatus....... ...... Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan........... .. 20-06-20?2

Dato for ikrafttrædelse af plan..., 29-06-2022

Generel anvende1se............... .Boligområde

Fremtidig planzone......... .. Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ..,.,.......- Nel

Maksimalt antal etager..... ............4

Mindst tilladte miljøklasse,., ........,..... Z

Maksimalt tilladte milløk1asse............. ............2
Linktilplandokument...,..,...... .... htips://dokument.pldndatadk/11_,]0253756_1656483187340.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninFer

Admrnisirativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - lslandsgade, Stormgade, Skoleeade og Kronprinsensgade

Planens navn..........,.. ... lslandsgade, Stormgade, Skolegade og Kronprinsensgade

Plannummer.... , 00-0 10-060

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører......... .....1132464?

Navn på plandistrikt....... . .. ................ lndre By

Planstatus... ,....... Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag. . 07 -04-2025

Dato for start på offentliggørelsesperioden......... ....... I 0-04-2025

Dato for slut på offentliggørelsesperioden. ....... 12-06-2025

Generel anvendelse.....,.., Boligområde

Fremtidig planzone......,.. . ...... .. Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ..,.,... . .. Nej

Maksimal bebyggelsesprocent............ .........2O0 0/o

Maksimalt antal etager..... ................ 4

Mindst tilladte miljøklasse....... ............. I

Maksimalt tilladte miljøklasse.....,..,..... ................. 3

Linktil plandokument............. https://dokumenr.plandata.dk/1 1_1 1324642 174722) 575135pdf

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

Planens navn.......,.,.... Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

Kommune..., ,.,.., Esblerg

Planstatus....... . Vedtaget

Omfang af revisron....... . Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an......... ...... 17-12 2007

Linktilplandokument...............,....htrps//dokumentplandatadklT0_1a738?9 DRAFI lz034lBl907B4pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Forslag til KommuneDlanstrategi

'^-'-^'.il KommuneplanstraLegiPlanens navn.............. , u, r,06 ,

Kommune..... ... Fsbjerg

Planstatus.. .... Vedtaget

Omfang af revision....... Fuld revison

Daioforvedtagelseafplan.., .. 19-12-2011

Linktil plandokument..... ....hrtps//dokument.Dlandara.dk/70_1425)44_DRAFT l3l677O763g35.pdt

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 193a Esblerg Bygrunde

Plan - Kommunep lanstrateei 201 B-30

... Kommuneplanstrategi 201 8'30

....... Fsbjerg

., ... . Vedta8et

,. ,.., ... Fuld revison

...,. t4-r2-2015

........ 17-12-2015

hrrps://dokument.plandara.dk/70_300443 I -l 45025268621 7 pdf

Plan - PLANSTRATEGI ZOZZ-34

Planens navn..............

Kommune.

Planstatus,..

Omfang af revision,......

Dato for vedtagelse af plan....

Dato for ikrafttrædelse af plan......

Link til plandokument,.. ,.......

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Planens navn.....,

Kommune..

Planstatus. . . . . , .

Omfang af revision.......

Dato for vedtagelse af p|an............. .....,

Dato for ikrafttrædelse af p|an...............

Link til plandokument., , ..........

Berør er f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

Planens navn...,....,

Kommune.

Planstatus. . , . . , .

Omfang af revision......., ,.....

Dato for vedtagelse al plan....

Dato for ikrafttrædelse af plan.

PLANSTRATECI 2027.34

'. . . ..... Esbjerg

\ /^dt rn6t,... v LU LU6L L

Fuld revison

...... tB-il 2019

......07 12-ZOl9

httpsr//dokument.plandata.dk/70_9653875 I 57 527 18031 97.pdf

Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsområder

.. ....... Esbjerg

o";;,";, 
"" 

,, 
"r,ro., " ",,Lt"'"::::

... I B-t 1,201 I
... 26 1 t -201 9
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Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbierg Bygrunde

Plan - Ko 2026-38

Planens navn...

Plannummer....

Kommune.

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision.......

Dato for vedtagelse a{ p|an..................,

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

I ink til plandokument.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

https://dokumenr.plåndaradk/70 96731 60_1 7l I 54081 7759.pCf

..... KommunePlanstrategi 2026-38

. . . . . . . . 2026-2038

............. Esbierg

........... Vedtaget

Fuld revison

.. , ...,. 06-l i 2023

14-11-2023

https://dokument.plandata.dk/7C-1 I 255498-l 69987 947OO27 pdf

Kommunen

Kommuneplanstrategi, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Plan - Kommuneplanstrategi Kommuneplan 201 0-22

Planens navn... .. Kommuneplanstrate8i Kommuneplan 201 0-22

Kommune. .. ...... ....... Esbjerg

Planstatus " Forslag

Dato for offentliggørelse af planforslag. . . . 14-03-2007

Dato for start på otfentliggørelsesperioden........... ..... l4-03-2007

Dato for slut på offentliggørelsesperioden . ..... 06-06-2007

Linktil plandokument................https://dokument.plandata.dk/70-l 030162 PROPOSAL-I 173355950711.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæ9, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Adminisirativ myndighed Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Adminrstrativ myndighed.
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Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane( vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed....,. Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoDlVsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med stØj, tugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlaeg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med stØj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan vaere begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af stØj, stØV lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025
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Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiqhed.

Net

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplanZ

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Ja

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
af løbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kloakopland - D53

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ., .... .............. la

Navn på område med kloakopland.. ....................... 053

Eksisterende kloaldype for området............ Fælleskloakeret (spildevand og overfladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............. Ja

Planlagt kloaktype........ ........ ......... Anden

Årstal for planlagt aendring af status......... .... 2029

Årstal for planlagt ikrafttræde1se............. ........ 2060

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 

.193a 
Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. I9. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beiiggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... . .. . ....... . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr nr 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. . . . . . . . . . . , . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommenT.. ..........

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varme{orsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Nej

Varmeplaner
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I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt ai etablere flernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmelØsninger i områder, der ikke står over for en

fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også elendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vii

skulle realiseres ved konkrete prolektforslag, som udmØnter den samlede varmeplan.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyninS eller er der forsyningsforbudZ

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fu være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutning spligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kolleldiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området, Hvis området ikke er udlagt til kolleKiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. I9. november 2025

Ja

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde. .. ... , ...

Forsyningsform.

Forsyningsselskab..,,....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbierg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed,

. ...... ...... la

... Esbjerg by Kvaglund

... . Fjernvarme

DIN Forsyning Varme A/S

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan grve dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne lør 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning iområdet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veie, som
vejmyndigheden har registrerel som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
velmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.

Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Kort over vejforsyning.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

5e bilag Vejforsyningskort

Kontaktoplysninger

.;. ;;; ; ;; ;,.: 
l;,)?T;iij

.... https://www,vejdirektoratet.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web.............

Vejd i rektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets proiekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenior et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projel(et befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri elier udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsØge info om, om en ejendom ligger i nærheden al et projekt.

Konta ktoplysninger

Administrativ myndighed

Adresse.. ... ....

Telefonnummer

Web... ... .. ... ..

,-rr,". *.Ornrr O.O" Ot r ru, ; tt)?:::"tH J

.... ... 7 2443333

https://\^iww vejdirektoratet dk/

Hovedstadsområdets tra nsportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
[.anspor lkoridore17.... Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reseryeret til fremtidige motorvele og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lelre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner-

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og Øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, trortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til stØjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundelere ikke får erstatning {or de begraensninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Nej

Kontakto ineer

Administrativ myndighed

Adresse,

Telefonnummer

Email............,...,.....

Web.....

Langr,.. o .' r r,'åt-,,"o.":un,.,";

. . . . . , . . 3 529 1 000

,,,,0, llp un nto oor..;ro .;..J1ffiil:::::
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe? .. Nel

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
LandsplandireKiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

Konta ktoplvsni nger

Administrativ myndighed.

Adresse. -........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Plan og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

.....33307010

.... plst@plst,dk

.. https://plst.dk

Landsplandi rektiv "Udvi klingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde7 Nej

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed {or at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en saerlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder ?01 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
lrystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen a{ udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemslore ØeL

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde
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KontaktoolvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en sædig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
tor kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den Øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsni nRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Råstof planer

Er ejendommen beliggende i et råstofområde? Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 1 2 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råsto{planen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunK
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen7....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Ja

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdalo:
o5/o1 2026

For alle bebyggede elendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand boftledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede elendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i 6t og samme rØrsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbs{orhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er rndhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Afløbsforhold. . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Afløb til offentligt kloaksystem

KontaktoplVsni nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommenT.. Ner

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandslorhold for ejendommen, vil de fremgå her,

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har qivet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Kontaktoplysninger

Administraiiv myndighed Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommenT Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommenZ

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vand{orsyningsanlæ9.

la

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken lorm for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Matr. nr.:

Vandforsyning.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7630

Alment vandforsyningsanlæg

KontaktoDlVsninser

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefali nger vedr, vandindvindi ngsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling?... .... ........ Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning {or elendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranståltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efier lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling? .. . .. .. . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresserT . . Nej

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der veere begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den natudige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruKur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. kommunen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde7

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på eiendommen.
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Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFr),

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordforurening

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Jordf oruren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen? la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening,

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdato:
05/01 2026

Jordf orureni ngsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Jordforureningsattest. . . . , . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Se bilag Jordforureningsattest_307630

Konta ktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortl a gt jo rdf oru ren i n g

Er der kortlagt lordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (V.1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal belegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19, november 2025

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal belegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med hø1 grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som eT lettere forurenetT

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved stØrre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analvser

Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type..,. . ....,. .

Klasse. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

........,.. ja

.. Områdeklassificering (1 stk,)

Område med krav om analyser

Kommunen

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)i..... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 1O,44(2),48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 1O,44(2), 48,72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformåtionssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre

Side-33 af 53
65



Matr. nr. l93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34,'1

mf, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
o5/o1 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt f redskovspligtT Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

Ejerlav...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.

Telefonnummer.

Email... .

Web... . .

... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

..... 72544000

..... mst@mst.dk

hitpsr/imst.dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommenT

Majoratsskov er t tølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Miljø- og fødevareministeren kan grve
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

1 93a, Esbjerg Bvgrunde

Fr der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

KontaktoplVsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse.

Telefonnummer.

Email... .

Web.... .

.......... MiijØstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

72544000

............. mst@mst.dk

........ https //mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede ndturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbes$elsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med bes$tet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på elendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Best<yttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrerlng af naturlyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikkel' af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser i f. m. besllyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af besffiet natur kreever tilladelse
(dispensation).
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beslqyttei. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (stØrrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er
besffiet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der besl<yttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$et efter naturbeslryttelseslovens S 3
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besllyttet.
Tilstandsændring af besffiet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der bes[ittede vandlØb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

å

Nej

Administrativ myndighed. Kommunen
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lnternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommenT Ner

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esblerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............

Web... .. ........

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I ZZ0 København K

...38142142

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskyite dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 1 9. november 2025

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbierg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email. ............

Web.......,.....

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, 1 220 København K

..38142142

ill:#;:
Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med sædig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..

Telefonnummer.

Email....

Web.....

Nej

14iljøminrsteriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

.. 38142142

ilJ''#:

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunld landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 mr). Når en elendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunK landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f,eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Kontaktoplysninger

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, 1 780 København V

........ 33958000

landbrugslovenPlbst,dk

.... httpsr//lbst.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email......,......

Web....
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, 1

mf, 6700 Esbjerg

Rapport købt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o5/o1 2026

Fredede fortidsm inder og fortidsmi ndebeskyttelsesl injer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på elendommen? . Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D
- lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt slørstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige {or det blotte ø1e: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
l{ølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en påvirkning af

fodidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vll der.for fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når e.ler har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tilfaelde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer

Email. .. ..........

Web... .

Nej

Slots og KulturstVrelsen

Hammerichsgade 1 4, I 6l I København V

...33954200

.. post@slks.dk

htrps //slks dk/

Fortidsminde beskyttelsesli njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk al gravhø11e, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinle på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskytielseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og .100 

m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer i terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er oifentligt tilgængelige på Miljøportalen
www miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor beslqttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommenT Nej

Oplysningen omfatter sten- og.lorddiger, som er besMtet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besllyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er besllyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen.omfatter sten- og.jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede
diger iet område.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er der besllyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Ber ører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjeT Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
privaie skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Nej

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelsesl injer

Er elendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje7 Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eiler åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb
lnden for besllyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringel dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeslqttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

SøbesMtelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv lndenfor bes$elseslinien er der generelt forbud mod ændringer,
d.vs. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terr€enet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en åbest<yttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1 93a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 193a Esbjerg Bygrunde

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitf redningslinje

Er elendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en besffielseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra lqsten. Beskyttelseszone iindes næsten udelukkende langs den jyske

vestlqst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt ai ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sand{lugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eiler terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverJørsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beslqyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m {ra kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes stØrre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. .19. 
november 2025

193a, Esbierg Bvgrunde

. . .Nej

Esbjerg Bygrunde

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927244

kdi@kyst.dk

https://kyst,dk/strand-og-klit/klitf redning/

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3O7630

Konta ktoplvsn inger

Administrativ myndighed....

Adresse.........

Telefonnummer.

Email....

Web.............

Stra ndbeskyttel sesl i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk .100 
m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinle må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 19. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeslqyttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejerlav...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 307630

Kontakt nRer

Administrativ myndighed.

Adresse.

Telefonnummer.

Email....

Web.....

;;;,;:]]::Jff:;
......20927244

tl,,rtrrour,.oJr,,.no-o* *,,rrr,.nJlil::::

Side 48 af 53
75



0m ejendomsdata rapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Kronprinsensgade 34, l
mf, 6700 Esbjerg

Rapport kØbt 19/11 2025

Rapport færdig 19/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
05/01 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarappodens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

elendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rappott.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Lini< iii Ap-pendix

0m resumeet

Dette dokument indeholder et resum6 af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenlor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumt4et er der en kod
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Energimaerkning_307630_200025399

. Energimaerkning_307630_200026054

. Energimaerkning_307630_31 1 21 87 As

. BBR-meddelelse - 307630 - Esbjerg

. Raastofplanskort

. Vejforsyningskort

. Jordforureningsattest_3O7630

0rdforkla ring - ejendomsoplysni nger

Aktuel vandfor ntn

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsf orhold på ejendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at besllftte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæF/-boringer på

ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr, spildevandsforhold på eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvning

Tilstandsrapport
En tilstandsrappod er resultatet af en bygningsgennemgang foretagei af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader,

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige trlstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bvgninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal sØges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En {lexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferre- og lritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en elendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren a{

elendommen.

Elinstal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bvggeskadeforsikring
Siden 1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af privaie helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.0OO bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkiteldur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Dei betyder, at dervil veere begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

HusleienævnssaRer
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjode sager om fx om
huslejens størrelse.

Statslie indefrvsning af stigning i grundskvld og ejendomsværdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
beialing eksempelvis når ejendommen sælges.

Ejendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
Ira-2O24/

Eiendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Maioratsskov
lvlajoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
Internationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebedkyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskvttet natur
Beskyttet natur kan være besgtede naturtyper eller vandløb jf. naturbesl<yttelsesloven S 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beslqyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbrugspl igt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'z). Når en ejendom er
noteret med Iandbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
{or disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

5ø- oe å lseslinier
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitf redningslinje
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk I00 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestlryst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udØve

aktiviteter, der kan føre iil øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- oR iorddieer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder os fo rtidsmindebeskvttelsesl i nier
Vedr fredningsstatus: A =FredeIIør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller allyst før 2009. U = -
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelsesllnjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebvgeelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmef orsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden opiyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Veidirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbeldes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige moiorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeKive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstof planer

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 er og Regionsrådet vurdere hved 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1, I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kysinærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst, Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgØr rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af e.jendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

lordforureningsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. iordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 1 0, 44(2), 48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

0mrådeklassif icering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altld sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved stØrre jordflytning.

Side 53 af 53
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Oversigt over vejforsyning

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
0plysninger om vejforsyning er indhentet d, 19-1 1-2025.

Signaturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt privat tælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, private fælles eller

private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysning om disse.

I
t
,

't
I
r
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Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 193a Esbjerg Bygrunde
Oplysninger om råstof områder er indhentet d. 1 9-1 1-2025

1:fttr:

;ld$

tit'4.* td]5$å

6 Styre
. __f-rsynrng og EttEl{trvrr

Signaturforklaring

Matriklens placering

7 a=:,::1 Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

f.,'Tr.7,V7Å Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Danmarks Miljdportal
Data or-rr nrilløei i Danmark

Foru re n ingsattester

Den 19-1 1-2025, kl. 1 0:46

6633b57b-d 53c-4466-ab54-3c3c0ee1 5da4
Side 1 af 4

Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan

ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5733390

Ejerlav og matrikelnumre: (2007551 ,193a)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk
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Danrnarks M i ljrfpnrta I

Data anr mrlirrei r Danmark Den 19-1 1-2025, kl. 10:46

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Esbjerg Bygrunde

Matrikelnummer 193a

Region Region Syddanmark

Kommune Esbjerg Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

i)
.il

N

A

I UOgået f ter t<o.tlægning

I uagået Før Ko*lægnrng

I Jordforurening. V2

! FoNuanceret

f Fl Nuonceret

I F2 ruuanceret

I Jordforurening. V1

Lokaliseret (uaftlåretl

$i c6uuo -nttiu

|/j eåO"A - æng"rysreftde vrlk6r

!

I

I
I

t

; a.::,
ar'.ti

__"
i

!
j I

r

;,,4

;'

Foru reningsstatus
Matrikel status: Malriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven-

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 'l 780 København V
www. m iljoeportal.d k

6633b57b-d53c-4466-ab54-3c3c0ee1 5da4
Side 2 af 4
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Danmarks Mitjø"p*rtal
Dal* rrrn i"niilørli i D;i"u-lrark

Kontaktoplysn inger

Den 19-1 1-2025, kl. 1 0:46

6633b57b-d 53c-4466-ab54-3c3c0ee1 5da4
Side 3 af 4

Adresse
Mail
Web

Bemærkning

Ad resse
Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,

www.miljoeportal.dk

Damhaven 12, 7100 Vejle
jordfo rure ning@ reg ionsyd d anm ark. d k

www. reg ionsydd a nmark.d k/jordforurening

Man bør tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter
kan først findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om

kortlægning. Regionen er færdig med den systematiske kortlægning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Torvegade 74 I 6700 Esbjerg

raad h uset@esbiergkom mune.d k

http-/wtuu€s ljctg kom m u ne.d k/e rhverv/affald , -e nergi, -m iljø---
erhverv/jord---erhverv/o m rådeklassificeri ng--.lettere-forurene!jo rd. asp_1

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Ko,mmlrDp
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iJalr: *m rn:i1;rc1. ; lJ;nmark

Bilag

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,

www.m iljoeportal.dk

Den 19-1 1-2025, kl. 1 0:46

6633b57b-d53c-4466-ab54-3c3c0ee1 5da4
Side 4 af 4

Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (Vl), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet iforhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

N uancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (Vl) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuetle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er leengerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter '1 . juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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- status og forbedringer
Energ imærkn ingsra pport
Kronprinsensgade 34
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Bygningens energimaerke
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EN ERSIMÆRKNINGSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERG IMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen synliggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedektaration, når

en bygning etter Lejtighed sætges etter udtejes.
2. Mærkningen giver et overbtik overde energimæssige forbedringer, som er rentabte at

gennemføre - hvad de går ud på, hvad de koster at gennemføre, hvor meget energi og C02 man
sparer, og hvor stor besparetse der kan opnås på et- og varmeregninger.

Mærkningen udføres af en energikonsutent, som måter bygningen op og undersøger kva[iteten af

isotering, vinduer og døre, varmeinstattation m.v. På det grundtag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingetser f or vejr, famitiestørreLse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret præcis indikator for bygningens energimæssige kvalitet - i modsætning
titdet faktiske forbrug, som naturtigvis erstærkt afhængigt både af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nog[e sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne vinduer etler har huset fuLdt

af teenagere, som bruger store mængder varmt vand. Mærket fortætl.er al.tså om bygningens kvatitet -
ikke om måden den bruges på, etter om vinteren var kotd elter mitd.

?,

@ -e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMÆRKE
På energimærkningsskataen vises

bygningens nuværende energimærke.

Nye bygninger skaI i dag som minimum leve
op tit energikravene for A201 5.

Hvis de rentabte energibesparetsesforstag
gennemføres, vit bygningen få energimærke
C

Hvis de energibesparelser, der kan

overvejes i forbindetse med en renovering
etter vedtigehotdel.se også gennemføres, viI
bygningen få energimærke C

Beregnet varmeforbrug per år:
342,01 GJ Fjernvarme

Samlet energiudgift
Samtet C02 udLedning

Nuværendev
HHffiHHtrHtrE

^å
Nye bygninger

51.841 kr

51.841 kr
13,41 ton

2Energ imærkningsn umme r 31 1 218785
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BYGNINGEN

Her ses beskrivetsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de

bygningsdete, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,

og så se[ve besparetsesforstaget. For hvert besparetsesfors[ag er anført den årtige besparetse i kroner
og i CO2-udtedningen, som forstaget viI medføre.

Hvis investeringen er rentabe[, er investeringen også anført. Rentabititet betyder, at energibesparetsen
kan tiLbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i besparetsen, skaI udskiftes igen. Hvis

dette ikke er titfæ[det, anses investeringen ikke at være rentabe[, og investeringen er ikke anført.

Man skatvære opmærksom på, at der er en række besparetsesfors[ag, der i føtge bygningsregtementet
8R15, skat gennemføres iforbindetse med renovering etter udskiftninger af bygningsdele elter
byg ni ngsko mponenter.

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter

Tag og toft

LOFT

Etageadskitl.etse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 100 mm isotering
BygningsdeLen lever ikke op tiL isol.eringskrav ved renovering jf. BR15.

lsoleringsforhoid er mått ved toftlem.

FORBEDRING

Vandret loft efterisoteres op tit i att 300 mm, hvilket svarer til gætdende energikrav.
lnden efterisotering af loftrum igangsættes, skat det undersøges nærmere, om de

eksisterende konstruktioner er tilstrækketigt tætte. Hvis konstruktionen ikke er
tiLstrækkeLig tæt skal der etabteres en dampspærre. Endvidere skal der sikres
titstrækketig ventilation af toftrummet. Evt. udførelse af ny dampspærre etter
etabtering af gangbro/hævning af eksisterende gangbro i loftsrum.met er ikke
indregnet i forstaget.
For at fremtidssikre bygningen kan loftet i stedet isoteres til tavenergistandard med i

att 400 mm. dette har dog en tængere titbagebetaiingstid med de nwærende forhold
og er derfor ikke indregnet i dette forslag.

I nveste ri ng

66.77 4 kr

Årtis
besp a retse

2.631 kr.
0,82 ton COz

3Energimærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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Ydervaegge

MASSIVE YDERVÆGGE

Vægge i trapperum mod uopvarmet kætderrum og uopvarmede garager er 12lil21+
cm massiv tegt uden isotering. Bygningsdelen lever ikke op tit isoteringskravved
renovering jf . 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er registrerei på iegningsmateriate.

FORBEDRING

Efterisolering af massiv væg i trapperum mod uopvarmet kætderrum og uopvarmet
garager indvendigt med 50 mm isoiering afsluttet med en ptadekonstruktion.
Man skat ved renovering være opmærksom på korrekt etablering af dampspaerre
således at man får en sund og fugtsikker konstruktion.

LETTE YDERVÆGGE

Ydervæg metiem Lejtighedernes vinduer mod nord og øst, omkring yderdørene og ved

siden af terrassedør og vinduesparti i tejLighederne Kronprinsensgade 34 stue og 1.

sat MF er udført som let konstruktion og skønnet isoleret med ca. 75 mm.
Bygningsdeten tever ikke op til isoteringskrav ved renovering jf. 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ud fra opføretsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Det anbelates at isolere tette ydervægge indvendigt med ekstra 150 mm isotering
afsluttet med en ptadekonstruktion- Man skat ved renovering være opmærksom på

korrekt etablering af dampspærre således at man får en sund og fugtsikker
konstruktion.

MASSIVE YDERVÆGCE

Ydervæg mod jord i trappeopgangen i Kronprinsesngade 34 er ca. 30 cm beton og en

7z sten teg[mur uden isolering. Bygningsdeten lever ikke op tiI iso[eringskrav ved

renovering jf . 8R15.
Konstruktions- og isoteringsforhold er regisireret på tegningsmateriate.

HULE YDERVÆGGE

Ydervæg er ca. 360 mm hulmur i tegt. Hutmuren er efterisoleret med ca. 75 mm
brændte kl"inker. Bygningsdeten tever ikke op tiI isoLeringskrav ved renovering jf.
8R15. Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke er umiddetbart rentabeli,
da en evt. ydertigere indvendig efterisolering vit mindske botigarealet og er vansketig
på grund af indretning og instaltationer og en evt. udvendig efterisotering vil ændre
bygnin gens arkitektur væsentti gt.

Konsiruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers oplysninger.

I nvesteri ng

18.728 kr

Årtis
besparetse

936 kr.
0,29 ton CO2

380 kr.
0,12 ton C02

4Energ imærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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ENERSI MÆ RKNI,NGSRAPPORT

Vinduer, døre oventys mv.

VINDUER

Faste vinduer i betonrør i trappeopgangene er med 1 -tags ruder

FORBEDRING

Ved det oprindeiige vindue med 1 [ags glas monteres ny atuiorsatsramme med

energigtas for at bevare byggningens arkitektoniske udtryk.

VINDUER

Yderdøre er massiv af isoleret type.

Terrassedøre er med 2-tags energirude med koid kant

A[te vinduer i lejtighederne er med 2-[ags energirude kotd kant og

brystningspartierne under vinduerne mod attan skønnes at være af isoteret type

Gulve

TERRÆNDÆK
Gulve i trappeopgangene er terrændæk udført som betondæk og skønnet med

lecanødder. Bygningsdelen lever ikke op til. isoteringskrav ved renovering jf. 8R15.

Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ud fra opførelsestidspunktet.

FORBEDRINO VED RENOvERINO

Terrændæk udskiltes tit nyt terrændæk isoteret med minimum 250 mm, hviLket

svarer ti[ gætdende energikrav.
For at fremtidssikre bygningen kan terrændaekket isoleres tit lavenergistandard med

300 mm, dette har dog en tængere tilbagebetatingstid med de nuværende forhotd og

er derfor ikke indreg,net i dette forstag.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet garager i kætder er uisoteret betondæk. Bygningsde[en lever
ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR1 5.

FO,RtsEDRINC

Efterisolering af gulv rnod uopvarmet garager i kætder nedefra rned 200 mm
isolering, afsLuttet med godkendt bektædning. Der gøres opmærksom på, at

toftshøjden i kætderen hermed seenkes.

I nvesteri ng

1 3.050 kr

I nveste ring

55.4?5 kr

Årtig
bespareLse

565 kr.
0,18 ton COz

Årtig
besparetse

1 50 kr.
0,05 ton COz

5.198 kr.
1,62 ton C0z

Energ imærkningsn ummer 31 1 218785
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ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod uopvarmet kætder er uisoleret betondæk. Bygningsdeten tever ikke op tit
isoteringskrav ved renovering jf. BRl 5.

FORBEDRING

Efterisolering af gutv mod uopvarmet kælder nedefra med 200 mm isotering, afsluttet
med godkendt bekLædning. Den gøres opmærksom på, at Loftshøjden i kælderen
hermed sænkes.

ETAGEADSKILLELSE

Gutv mod portåbning er uisoteret betondæk. Bygningsdeten Lever ikke op til
isoleringskrav ved renoverinq jf. BR1 5.

FORBEDRING

Efterisoiering af gulv mod portåbning nedefra med 200 mm isotering, afsluttet med
godkendt beklædning. Der gøres opmærksom på, at toftshøjden i portåbningen
hermed sænkes.

Ventitation

VENTILATION
Bygningen har naturtig ventilation. Der er mekanisk aftræk fra emhætte i køkken og

mekanisk udsugning i bad. Bygningen anses for normai tæt, da

konstruktionssamtinger og fr,rger ved vindues- og døråbninger, samt tætningstister i

vinduer og udvendige døre er rimetig intakte.

39.160 kr

20.735 kr

I nvesteri ng

3.783 kr.
1,18 ton COz

2.803 kr.
0,87 ton COz

Årtiq
besparelse

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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ENERST MÆR,KN}NGsRAPPORT

VARMEANLÆG

Varmeantæg

VARMEPUMPER

Der er ikke installeret varmepumpe.
Beregninger viser at det ikke er rentabett at etablere varmepumpe, da der er
fjernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgår et forslag herom i det færdige
energimærke.

SOLVARME

Der er ikke instatleret sotvarmeanlæg.
Beregninger viser at det ikke er rentabett at etabtere solvarmean[æ9, da der er
fjernvarme som varmekilde, hvorfor der ikke indgår et sådant forstag i det færdige
energimærke.

VARMEANUEG
Ejendommen opvarmes med direkie fjernvarme. F.lernvarmestik er ptaceret i

varmerum i kæ[deren.

VarmefordeLing

AUTOMATIK
Der er ikke monteret automatik tit styring af fremtøbstemperaturen tit
centra lvarmeinstaltation en efter udetemperatur.

FORBEDRING

Etablering af udetemperaturkompensering på varmeantægget tit styring af
f rem [øbstem peraturen.

VARMEFORDELING

Den primære opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum
VarmefordeIingsrør skønnes udført som to-strengs an[æ9.

VARMERøR

Varmefordelingsrør i varmerum i kætderen er udført som 1" ståtrør. Rørene er
isoteret med 15 mm isolering.
Øvrige varmerør er ptaceret inden for opvarmet ktimaskærm.

I nvesteri ng

I nvestering

'15.000 kr,.

Årtig
bespareLse

Årtig
besparetse

3.065 kr.
0,96 ton C02

7Energimærkningsnummer 3l 1 2'18785
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AUTOMATIK
Der er monteret termostatiske reguleringsventiter på radiatorer tit regutering af
korrekt rumtemperatur.

8Energimærkningsnummer 31 1 218785
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ENE'R G IMÆRKNI NGSRAPPO RT

VARMT VAND

Varmt vand

VARMTVANDSPUMPER

Varmtvandsrør er forsynet med en Grundfos UP 20-30 N 150 cirkutationspumpe på 75

watt, tit cirkutering af dei varrne vand.

FORBEDRING

Den eksisterende cirkutationspumpe, udskiftes med en ny,

lavenergicirkutationspumpe på 4t watt med automatisk/inteitigent tidsstyring.

VARMTVANDSBEHOLDER

Varmt brugsvand produceres via gennemstrømningsvandvarmer, fabrikat Redan

Vandvarmeren er placeret ivarmerum i kæ[deren.

VARMWANDSRøR
Tiisl.utningsrør tiI vandvarmeren er udført som 1" ståtrør. Rørene er isoteret med 15

mm isotering.

Varmtvandsrør er udført som 22 mm kobberrør. Rørene er isoteret med 1 5 mm
isoIering.
Varmtvandscirkulationsrør er udført som 12 mm kobberrør. Rørene er isoleret med
15 mm isolering.

I nvesteri ng

5.000 kr

Årtig
bespare lse

'1.395 kr.
0,45 ton C02

Energimærkningsn u mmer 31 1 2'18785
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EL

Et
I nvestering

BELYSNING

Der er opsat armaturer med lavenergipærer og med bevægetsesmetder i

trappeopgangene.

SOLCELLER

Der er ingen sotcelter på bygningen.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER
Bygningsdetenes isoteringsevne er baseret på skøn ud fra registrerede isoteringstykketser, og er heraf
fasttagt ud f ra tabeiier i gæl.dende håndbog for energikonsulenter, konstruktioner i

energimærkeprogrammet EK Pro version 5, som sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7.

udgave danner grundtag for beregninger af ydertigere konstruktioner.

Der gøres opmærksom på, at forstag vedr. efterisotering af bygningskonstruktioner som f.eks. gutve,

lofter og vægge atene er beregnet ud fra et energimæssigt hensyn. Der er iforstagene ikke taget højde

for eventuett arkitektoniske og/etter dugpunkts/f ugtmæssige konsekvenser af forstagene, samt en
eventuelforringetse af toftshøjden i kætder. Det anbefates generelt, at kontakte en rådgiver/fagmand for
at få udarbejdet en deta[jeret projektbeskrivetse før isoterings- og/etter ombygningsarbejder
igangsættes.

I forbindetse med isotering af gulv mod kætder vil varmetabet f ra rør ikke længere komme bygningen tit
gode, da de er ptaceret under isoteringen og dermed kommer tit at tigge på den kol.de side af

konstruktionen. Tabet er dog ubetydetigt iforhotd tilden samtede besparelse ved efterisoleringen og

indgår ikke i beregningen.

Bygningen er opført i 1975 og fremstår i normal isoleringsmæssig stand. Der kan udføres flere
energiøkonomiske rentabte forbedringer i botigen. Der kan herudover udføres forbedringer, men disse viI
ikke være rentabte når de nuværende energipriser tages i betragtning.

Der er ikke foretaget destruktive undersøgelser af [ukkede konstruktioner

Føtgende var til. rådighed for udarbejdetsen af energimaerket:
Plantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-74.
Tidtigere energimærke E 20002605 4 af 22-12-2009.

Årtig
besparetse

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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Byg n i n gens tej tig heder

LEJLIGH EDSTYPER OG DERES GENN EMSN ITLI GE VARM EUDGI FTER

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Bygning
Kronprinsensgade
34 - 001

Adresse
lslandsgade 22 67A0 Esbjerg
st og 1. sal tv. st. samt st. og 1. sat th
Kronprisensgade 34

st. og 1. sat th

Adresse
lstandsgade 22 67 00 Esbierg
st. og 1. sat MF
KronprinsesnEade 36 6700 Esbjerg
st. og 1. sat MF

Adresse
Kronprinsensgade 34 6700 Esbjerg
st. og l.satth

nf
41 6

Antat

Antat

Antat
2

Kr.lår
3.092

Kr.lår
2.413

Kr.lår
4.525

p2

32

6?
60

4

Kommentar
Varmeafregning sker efter f ordeLingssystem udregnet af Ctorius. Der er bimåtere på vandrør og

radiatorer i hver Lejl.ighed.

Lejtighedernes gennemsnitsforbrug erfordelt på baggrund af det samtede oplyste forbrug, ud fra den
enkette lejtigheds areat.

Føtgende tejtigheder er besigtiget i forbindetse med energimærkningen:
lstandsgade 22 stuen th, lslandsgade 22 1 tv samt trapperum, varmerum og kætderen

11Energimærkningsnummer 31 1 2'l 8785

97



RENTAB LE B ESPARE LSESFO RSLAG
Herunder vises forstag til energibesparelser der skønnes at være rentable at gennemføre. At være
rentabeI betyder her, at besparetsen kan titbagebetate investeringen inden de komponenter, der indgår i

besparelsesforstaget, skat udskiftes igen.

F.eks. hvis forstaget er udskiftning af en cirkutationspumpe, forventes pumpen at [eve i 15 år, og

bespareLsesforslaget anses at være rentabet hvis besparelsen kan til.bagebetate investeringen over 15 år
Hvis besparetsesforstaget er efteriso[ering af en hutmurved indb[æsning af granuLat, er levetiden 40 år,
og besparetsesforstaget er rentabett hvis investeringen kan titbagebetates over 40 år.

For hvert besparetsesfors[ag vises investeringen, besparetsen i energi og besparetsen i kr. ved

nedsættetsen af energiregni n gen.

Hvis besparelsesfors[aget medfører, at forbruget af en given energiform stiger, så vit stigningen være
anført med et minus foran, Det vil f .eks. typisk tiLfætdet ved udskiftning et oiiefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af otie erstattes med et elforbrug tiI varmepumpen.

lnvestering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter

Emne Forstag lnvestering

Bygning

Loft EfterisoLering af Loft 66.77t+kr.

Årtig bespareLse
i energienheder Årtig besparetse

Massive
ydervægge

Vinduer

Etageadski[tetse

Etageadskittetse

Etageadskittetse

Varmeantæg

Automatik

Ny forsats rude med energig[as. 13.050 kr

Efterisotering af massiv vægge i

trapperum

Efterisotering af gulv mod
uopvarmet Earager i kætder

Efterisotering af gutv mod
opvarmet kætder

Efterisotering af gul.v mod
portåbning

Montage ai automatik for centra[
styring
I udetem peraturkompensering].

18.720 kr

55.495 kr

39.1 60 kr

20.735 kr

?4.94 GJ

fjernvarme

7,45 GJ

fjernvarme

4,50 GJ

fjernvarme

41,37 GJ

fjernvarme

30,11 GJ

fjernvarme

2230 AJ

fjernvarme

24,39 GJ

fjernvarme

2.631 kr

936 kr

565 kr

5.198 kr

3.783 kr

2.803 kr

Energimærkn ingsnumme r 31 'l 218785
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Varmt og kotdt vand

Varmtvandspum
per

Den eksisterende
cirkutationspumpe på varmt vand
udskiftes.

5.000 kr 3,49 GJ

fjernvarme

478 kWh et

1.395 kr

Energimærkningsnummer 31 1 2l 8785
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATION E R

Her vises besparetsesforslag hvor energibesparetsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgår i besparetsesforstaget, skat udskiftes igen. Det vit dog ofte være fordetagtigt at
overveje disse besparetsesforslag hvis bygningen skaI renoveres elter hvis der er bygningskomponenter
der atligeveI skat udskiftes.

lnvesteringen tiI forstagene er ikke angivet, da investeringen viI afhænge af den konkrete renovering,
som skaI ske i forbindelse med besparelsesforstaget.

Besparetse er med moms og energiafgifter.

Emne Forstag

Bygning

Lette ydervæEge Efterisotering af lette ydervægge

lerrændæk Etabtering af nyt terrændæk

Årtig besparetse
i energienheder

3,02 0J fjernvarme

1,19 GJ fjernvarme

Årtig besparetse

380 kr

150kr

Energimærkningsnummer 31 I 218785
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BAGGRUN DSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Kronprinsensgade 34 - 001

Ad resse
BBR nr.........
Bygningens anvendetse i føtge BBR

0 pf ørel.sesår
År for væsentlig renovertng....... ,.,

Varmef orsyni n9...............
Suppterende varme..........
Botigareati føtge BBR

Erhvervsareat i føl.ge BBR ..............
0pvarmet bygningsareat.................
Heraf tagetage opvarmet..
Heraf kætderetage opvarmet .........,

Uopvarmet kætderetage

Varmeudgifter...
Fast af9ift..........
Varmeudgift i att
Varmef orbrug....
C02 udiedning...

Energimærke ..................
Energi mærke efter renta bte bespa relsesf orsia g

Energimærke efter atle besparelsesforstag.......

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne

Primær opvarmning
Varmeud gifter ..........
Fast afgift
Varmef orbru9...........
Af tæst periode..........

.,......Kronprinsensgade 3I+, 6700 Esbjerg

........561 -0941 01 -001

........ Etagebotig

........1975

........1kke angivet
,........ Fjernvarme IGJl
.........1kke angivet
.........494 m2

.........108 m2

.........530 m2

.........0 m2

.........36 m2

.........210 m2

...35.629 kr. i af regningsperioden

...0 kr. pr. år

...213,00 GJ Fjernvarme IGJ]

...01 -0 1 -201 5 tir. 31 -12-2015

tr

C

C

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALÅNS TORBNUO

Hervises det optyste forbrug omregnet til et normatt gennemsnitsår. Det er normatårets forbrug der kan

sammentignes med det beregnede forbrug.

37.257 kr. pr. år
0 kr. pr. år
37.257 kr. pr. år
222,73 G.J Fjernvarme IGJl

8,73 ton C02 pr. år

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Bygningen er et etagebotig-byggeri med kætder, opført i 1975 med et opvarmet boLigareal på294 m2 og

åben forbindetse ti[36 m2 kætder i trappeopgangene. Der er r BBR registreret 108 m2 erhvervsareat,

dette er uopvarmede garager. lhenhotd tit BBR-oversigt er der ikke foretaget væsenttig

ombygning/titbygning. Ejendommen er traditionett isol.eret udfra det gæl.dende bygningsregtement på

opf øretsestidspu nktet.

Ved besigtigetsen foretå ptantegninger daterere 15. september 1975 og snittegning af 23-7-74, og

ejendommen er kontrotopmått af energikonsutenten. Det opmåtte areaI stemmer overens med BBR.

Energimærkningsnummer 31 1 218785
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KæLder, med undtagelse af den del. der er iåben forbindelse med trappeopgangene, medregnes ikke tit
det opvarmede areat, fordi den skønnes uegnet ti[ længerevarende ophold, ud over brug titvaskerum,
hobbyrum, teknikrum, garage, udhus etter Lignende formåL m.v. og der er ingen permanent
opva rm n i ngski td er.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG
Ved beregning af energimærker er atte rum, som indgår i beregningen forudsat opvarmet tiI mettem 20

og 21 grader. Der kan være store forsketle mettem denne forudsætning og den faktiske brugeradfærd
med hensyn tilopvarmning og udtuftning af bygningen samt forbrug af det varme vand. Det kan optyses,
at f or hver grad temperaturen kan sænkes, fatder varmeforbruget 5-10 o/o. Beregningen på

varmeforbruget er graddøgnsreguteret, hviLket medfører at såfremt fyringsperioden var varmere end

gennemsnittigt beregnet, viI beregnede forbrug attid tigge højere end det faktuette forbrug.

Det opLyste forbrug er mindre end det beregnede. Årsag"r tit et tavt forbrug kan være, hvis rummene er
opvarmet titen lavere temperatur end 21o eksempetvis soverværelser og trappeopgange, nogte rum er
uopvarmede, der er få beboere, der er sparsommetig anvendelse af varmt vand, der skrues ofte ned for
varmen eLLer fyringssæsonen har vaeret varmere end normatt [graddøgnsregutering).

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparetser anvendes nedenstående energipriser:

Fjernvarme.. ......125,65 kr. per GJ

8.867 kr. i fast afgift per år

Der er i energimærket anvendt aktuette energipriser

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVESTERING I ENERGIBE5PARELsER
Energimærkets besparetsesforstag er baseret på energikonsulentens erfaring og vurdering. Før

energispareforstagene iværksættes, bør der attid indhentes titbud fra ftere leverandører. Desuden bør
det undersøges, om der kræves en myndighedsgodkendetse.

HJÆLP TIL GENNEMFøRELSE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsutenten kan fortælle dig hvitke forudsætninger der er [agt tit grund for de enkette
besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejtedninger tiI hvordan
man energiforbedrer de forskeltige dete af din bygning. På www.energistyrelsen.dk/forbrugerfinder du,

under forbruger, råd og værktøjer tiI energibesparetser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
titfætde være behjætpelig med gennemføre[se af energibesparelser.

Energistyretsen har udviktet BedreBolig-ordningen, der gør det nemmere for dig som husejer at

renovere din boLig på en energirigtig måde. Tag en uforpLigtende snak med en BedreBotig-rådgiver. Se

mere på www.bedrebotig.dk.

FIRMA
Firmanummer 600060

CVR-nummer 30898990

Botjek Center Sydvestjyttand
Kronprinsensgade 32, 6700 Esbjerg

Energimærkn ingsnu mmer 31 1 218785
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6 7 00lclbotje k. d k

lll . 75 12 1,3 11

Ved energikonsutent
Mona Alstev

KLAGEMULIGHEDER
Du kan som ejer etter køber af ejendommen ktage over fagtige og kvatitetsmæssige forhold vedrørende
energimærkningen. Ktagen skaLiførste omgang rettes tit det certificerede energimeerkningsfirma der
har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skaL kl.agen være modtaget i det
certif icerede f irma senest 1 år efter den overtagetsesdag, som er aftatt mellem sælger og køber, dog
senest 6 år efter energimærkningsrapportens datering. Kl.agen skaL indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema f inder du på http://www.ens.dk/forbrug-
besparetser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/ktage Det certificerede energimærkningsfirma
behandter ktagen og meddelerskriftl.igt sin afgøretse af ktagen titdig som ktager. Det certificerede
energimærkningsfirmas afgøretse af en kLage kan herefter påktages tit Energistyretsen. Dette skaI ske
inden 4 uger efter modtagetsen af det certif icerede energimærkningsfirmas afgørelse af sagen.

Klagen kan iatle titfæl.de indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en

andetsforening, anpartsforening elter et botigsetskab, ejere af ejerLejLigheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionærer iet botigsetskab, samt købere ettererhververe af energimærkede
bygninger etter tejtigheder.

Reglerne fremgår af $$ 36 og 37 i bekendtgøretse nr. 1701 af 15. december 2015

Energistyrelsen fører tilsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontrol af om
energimærkningsptigten er overhotdt, kan Energistyretsen indhente oplysninger i etektronisk form fra
andre offenttige myndigheder om bygninger og ejerforhotd mv. med henbtik på at kunne foretage
samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyretsen
Amatiegade 44
1256 København K
E-mai[: ens[tlens.dk

17Energimærkningsnummer 31 1 2 18785
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LEJKA

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemåI, og værelser i private udlejningsejen-
domme.

En række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, rnedens

andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker pafteme at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige legler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontLaktens $ I L

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved
overstregning ellel lign.), medmindre der i derr fortrykte tekst er'

givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst el frernhævet rned.fetl og kursiv.
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.

Hvis parterne har aftalt de folhold, der er kursiveret i kontrakten, er'

$ 1. Parterne og det lejede

Lejemålet: Det lejede er O en lejlighed O et enkeltværelse
O andet:

Typetbnnular A, 10. udgave

Lejemålsnr.: 6708- 1 091 8-5397

LEJ E KO N TRAKT To, beboerse

Autoriseret af lndenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens Q I I
Vilkår, som er anføft i $ I l, er tilstrækkeligt fremhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og ptigter i lejeforholdet er'

reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medrnindre
parteme altalel andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
henurder blandede lejernåI, og værelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoliserede
lejekontrakt.

O en ejerlejlighed O en andelsbolig
I Lejeforholdet er et fremlejeforhold
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Udlejeren:

Lejeren:

Beliggende: Kronprinsensgade 34, 1 mf

Navn: Toke Feldberg

CVR-nr./reg.nr.:

Adresse: istandsgade 22 1 th,6700 Esbjerg

Telefon: 29928066

Navn: Lærke Fjord

Adresse: kronprinsensgade 34 1 mf, 6700 Esbjerg
Telefon: 31243276

By: 6700 Esbjerg

E-mail: Toke.f@hotmail.com

E-mail: Laerkefjord@gmail.com

Areal; Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør 32 m2, der består af
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf _ m2.

værelser

Brugsret til Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende
lokaliteter: (sæt x)

E Fællesvaskeri n Fælles gårdanlæg tr LoftJkælderrum nr.: 1 mf

E Cykelparkering tr Garage nr.: _ n Andet:
n Andet: n Andet:

Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse for lejeren

Benyttelse:
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$ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophør

Begyndelse: Lejeforholdet begynder
lejemålet er tidsbegrænset, jf. $ 1'l

den 01-08-2023 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

Opsigelse:

$ 3. Betaling af leje

Leje:

Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført i

kontraktens $11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 1 måned
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter SS 170 og 171 i lov om leje.

Den årlige leje er 38.400,00 kr

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling 6sn 1. hverdag i hver (sæt x) @ Måned O Kvartal

Lejen pr. måned/kvartal udgør

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag
A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag
Antennebidrag
lnternetbidrag
Bidrag til beboerrepræsentation

3.200,00 kr

00300 kr,

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

00300

Andet*
Andet*
I alt betales pr. måned/kvartal

* Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen.
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Skatter og afgifter:
I lejen indgår skatter og afgifter pr 01 -08-2023

Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt

Betalingssted: @ Lejen m.v. betales på udlejerens kontonr. 7670 - 3895468

(pengeinstitut): Landbobanken

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens $ 11

$ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum Senest den 01-08-2023 betaler lejeren et depositum på 9.600,00 kr
svarende til 3 måneders leje (højst 3 måneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den
svarende til

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på
o måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

lndbetaling Senest dsn 01-08-2023 betaler lejeren i alt 9.600,00 kr ., svarende til
Forudbetalt leje:
Leje m.v. for perioden

til

oo kr

Depositum

I alt

er den 01-08-2023

0

009.600

9.600,00

kr
kr
kr
kr
kr
kr
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$ 5. Varme, køling, vand og el

Varme OJaONejUdlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x)

Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
E Fjernvarme/naturgas
I Centralvarme med olie
n El til opvarmning
n Andet:
tr Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 1

Varmeregnskabsåret begynde 1 dsn 01-08

n Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens $ 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.)

Lejeren sØrger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x)
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
nEt
X Gas
fl Olie/petroleum
n Fjernvarme/naturgas
X Andet:

OJa@Nej

Vand Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
I Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Vandregnskabsåret begynde I flsn 01-08

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og
indeholdes derfor i lejen.

@JaONej

EI Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja:
O Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Elreg nskabsåret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes
derfor i lejen.

OJa@Nej
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Køling Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x)

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x)

Kølingsregnskabsåret begynder den

$ 6. Fællesantenner m.v. og adgang til slektroniske kommunikationstjenester

Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sætx)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x)

Udlejer udlejeren mere end 6n beboelseslejlighed?

Erlbliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

OJa@Nej

OJa@Nej

lnternet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) OJa@Nej

$ 7. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer Ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udlejer, som udlejer
mere end 6n beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end 6n
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

OJa@Nej

OJa@Nej

@JaONej

OJaONej

@JaONej
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Bemærk:

$ 8. Vedligeholdelse

Pligt;

Konto

Bemærk:

$ 9. lnventar

E Komfur
I Køleskab
I Fryser

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
påberåbe sig manglen, senest '14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gøre den gældende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelderdog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x)

O Udlejeren @ Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
står der kr. på kontoen
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
istandsættelse af lejemålet.

Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

tr Køle-/fryseskab n Tørretumbler n Andet:
n Opvaskemaskine tr Emhætte n Andet:
E Vaskemaskine n Vaskemaskine/Tørretumbler n Andet:
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OJa@Nej

$ 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation :

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation
i ejendommen? (sæt x)

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x)

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen
Katte

OJaONej

Husorden Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husorden
for ejendommen? (saet x)

Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen

@JaONej

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens SS 1-10.

[-'u*1_.1 108
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$ f 1. Særlige vilkår

Fravigelser:

Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat

Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens SS 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at Iejeren opnår
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovg ivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens $ 10
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Bemærk: I $ 'l 1 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der skal oplyses om
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast ($ 1 1, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks ($ 11, stk. 5, $ 53, stk. 2, eller $ 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedrinS (S 12 i lov om leje)og fri lejefastsættelse ($ 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt
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Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje OJa@

Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens $ 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til
lejeren.

Hver den
fra

reguleres den gældende leje med stigningen i nettoprisindekset
måned året før til den

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den

OJa @ Nej

l-.u*__1 109
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrige fravigelser:
Det er aftalt mellem parterne, at LEJKA ApS, cvr-nr. 41354755, opbevarer det fulde depositum og den samlede forudbetalte husleje
for hele lejeperioden i henhold til de forretningsbetingelser, som fremgår af www.lejka.dl</fonetningsbetingelser.

Depositum og forudbetalt husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6294835561 i Nordea Bank A/S. Det er vigtigt, al du skriver
følgende lejemåls-id på overtø rslen,'6708-1 091 8-5397', og kun dette.

Den månedlige husleje skal betales til reg. og kontonr. 2355 - 6295702573, hvis I ønsker at bruge LEJKAS
huslejeregisireringsmodul. Du kan kun få det højebundfradrag, hvis du bruger denne ordning. Det er vigtigt, at du skriver
følgende lejemåls-id på overførslen, '6708-10918-5397', og kun dette.

Lejer og udlejer aftaler, at parterne kommunikerer ved hjælp af elektronisk og digital kommunikation og via platformen LEJKA.dk,
hvor der ligger information om lejeforholdet, herunder vil eventuelle synsrapporter i forbindelse med flyttesyn blive udleveret via
e-mail. Lejer skal derfor medbringe en telefon eller anden enhed, hvorfra det er muligt at læse e-mails og kvittere for modtagelsen af
synsrapporter.

(( Bemærk depositum som er aftalt er 9000 kr. i stedet for 9600 kr ))

Fraflytning:
I - Aflæses af vand, varme, strøm ailæses og afregnes til forsyning al lejer.
2 - Lejligheden skal gennem grås af lejer og udlejer.
5 - Udlejer skal have godkendt istandsættelsen. Derefter afregnes depositum inde 5 hverdage.
6 - Udlejer tilbageholder 2000 kr. til slut afregning af vand/varme.
7 - Alle vægge/lysninger/gerigter/vindues karme/fodlisterlradiator males i hvid. tone og glans bestemmes af udlejer.
B - Alle skabe/skuffer/emhætie/køleskab/ovn/bordplader/gulve/vaske/brusekabine/VVC/gulve mm. rengøres ved fraflytning
9 - Lejer betaler for Varmeaflæsning
10 - 3 måneders Opsigelse for lejeren, som skal betales af lejer medmindre andet er aftalt (skriftligt)
11 - De samme ting der har været i lejerlighed skal sættes eller monteres samme ting som ved overtagelsen ved mindre andet er
aftalt skriftligt.
12 - Der må ikke ændres på indretningen at lejligheden uden udlejeres tilladelse skriftligt

Fraflytning 14 dage tør
Lejema let skal fraflyttes senest 14 dage før lejema lets ophør ryddet for inventar, sa ledes at lejema let kan blive sat i stand.
Lejer betaler leje samt forbrugsalgifter i istandsættelsesperioden, dog maksimalt 14 dage, medmindre at lejemålet er udsat for grov
misligholdelse. med mindre andet er aftalt skriftligt

Ejerlejlighed
Det lejede ligger i en ejerlejlighed, hvorfor lejeren skal være bevidst om udlejerens mulighed for at opsige lejemålet til eget brug, jf .

lejelovens $ 171 , stk. 1, nr. 1

Gebyr for aflæsninger
Fraflytter lejer i regnskabsperioden - i hvilken forbindelse der skal ske flytteaflæsning af varme, vand og el - opkræves gebyrer herfor
hos leler i henhold til forsyningsselskabernes gældende takser.

Eltilmelding
Udlejer leverer ikke el til lejemålet. Derfor skal lejer tilmelde sig på adressen hos et elselskab. Lejer skal tilmelde sig som
forbruger senest 3 hverdage inden indflytning og tilsvarende skal lejer senest 3 hverdage efter iraflytning at afmelde sig.

lndflytningssyn - kort varsel
Lejemålets stand ved indflytning konstateres ved et indflytningssyn. Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemålet d
01 -08-2023 1 2:00.

lndreini ngs-begrænsning

Udvidet vedligeholdelse
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Øvrige fravigelser - fortsat
Lejer må kun male i de farver, som der i forvejen er anvendt og kun med dækkende maling af god kvalitet. Udlejer skal godkende
lejers ændring af farven på lejemålets vægge, lofter, gulve, træ og metal. Lejer må ikke bore, skrues eller banke i vægge eller
lofter uden forinden at sikre sig, at der ikke rammes ledninger, rør og kabler og lignende. Der er totalt iorbud mod at bore huller
eller lignende i vinduesramm er, døre, skabe, klinker, lliser eller bordplader eller tilsvarende. Såf remt lejer foretager disse
handlinger vil det være misligholdelse og lejer skal betale for udbedringsarbejdet, som udlejers håndværkere skal stå for.
I tillæg til vedligeholdelsen, som fremgår af g 8, skal lejer vedligeholde vinduer, indvendige vandhaner, gashaner og
el-a{brydere. Derudover skal lejer holde badekar, cisterner, komfurer, køleskab, vaskemaskiner, vaskekummer, wc-kummer og
lignende installationer vedlige. Lejer skal samtidig rense tilstoppede afløb fra køkkenvask, håndvask og toilet. Udlejer kan
istandsætte for lejers regning, sålremt leieren ikke opfylder pligten inden for "l 0 dage efter, at udlejeren har givet påkrav herom.

Husorden
Udlejer kan til hver en tid og uden varsel ændre den den eksisterende husorden. Dette sker ved skriftlig iremsendelse af den
ændrede version til lejeren. Lejer skal være opmærksom på, at i det tiltaelde, at der forefindes en beboerrepræsentation, kan de til
et beboermøde vælge at vedtage en husorden, som dog ikke kan ændre på kontraktens vilkår.

Bestemte husdyr
Der må kun holdes stuefugle, gnavere i bur og fisk i lejemålet. Det er lejers ansvar at holde disse husdyr lorsvarligt passede og
sørge for, at der ikke kommer gener i relation til lugt, støj eller lignende i lejemålet.

$ 12. Underskrift

Dato: 18-08-2023 gs1s. 18-08-2023

Som udlejer Som lejer

Som lejer
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, af l. septernber 2022.

VEJ LED N I NG ror beboerse

Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler orn beboelseslejligheder, henrnder blandede lejernål, og værelser i
private udlejningsejendornme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, I 0. udgave af I . septernber 2022 og udgør denned

en del afden autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parlerne og en be-

skrivelse af det le.jede samt le.ielens betaling for le.jemålet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

regnleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parteme aftaler andet.

Ønsker pafterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i

kontraktens $ I l. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved ovelstregning eller lign.), medmindre der i den

fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med

fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold, der er

kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de

samme forhold i kontraktens $ 11.

Ønsker parteme ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens ahnindelige regler ogleller lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens $

I l. Kravene til et sådant tillæg følger af $ 14 i lov om leje. Tillægget
udgør herefter en del aflejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere i

samme ejendom, når de frerntræder på en sådan måde, at lejeren må

opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være

autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gældende lejelovgivning.

En række besiemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtørnmende.

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende

lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. TiI lejekontraktens $ I
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.
De ahnindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i

lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samrne gælder aftaler om fomdbetaling af leje, indskud.
depositum eller lign. inden for lovens rarnmer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvewet særlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendomrnen. Denne ret kan lejeren derfor kræve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den ahnindelige lejer, da fremlejetageren i
modsætning til den almindelige tejer ikke står i kontraktfolhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler orn fremleje

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist tit en anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst
halvdelen af leilighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, må ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemåljf. side 9), har lejeren endvidere ret til at frernleje
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele
lejligheden, når ejendommen omfatter fæne end 13 beboelses-

lejligheder, når det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har
rimetig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal

indgås skiftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i
lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens $ 2:
Lejeforholdets begJrndelse og ophør

Lejerens opsigelse.
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3

måneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parteme.

Aftale herom anføres i kontlaktens $ I 1.

Lejeren kan med I rnåneds varsel opsige en lejeaftale om et

accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anføres i kontraktens $ 11. Et accessorisk enkeltværelse er et

værelse, sorn er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
afet en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et

separat enkeltværelse (klubvær'else), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anføres i kontraktens $ ll. Et separat enkelfværelse

er et værelse, som ikke er en del afudlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges itilfælde, som er omfattet
afreglerne i lejelovens S$ 170 og l7l, og med det varsel, der efter
reglerre i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. frerngår:

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med I måneds varsel,
rnedrrindre længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med I års varsel.

Det flemgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I år. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens rnanglende

iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemåI, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkett ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr. 3, en særlig
mulighed for at opsige lejeren med I års varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der
er angivet en række betingelser, som skal være opflildt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den

første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag.
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Reglerne i lejeloven orn udlejerens opsigelse kan ikke aftales

fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en

kortere frist.

Tidsbegrænsede lej eaftaler.
Parteme kan ved aftalens indgåelse allale, at lejeaftalen skal være

tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173, hvis tidsbegrænsningen er

tilstrækkeligt begmndet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i

udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis

vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlej ning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af
lejefolhotdet, stiller sor.n r,rdgangspunkt lejelen ringele end efter de

almindelige reglel i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boliglegulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at

lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er

mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre

lejere i ejendornmen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse

for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når

lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegr'ænset lejeaftale
kan kun bringes til ophør i lejeperioden. hvis dette er aftalt rnellem
parteme, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens $ I l, og det kan være

hensigtsrnæssigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrænsningen. Er det mellem pafteme aftalt, at lejemålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder' lejelovens almindelige
opsigelsesregler, j f. ovenfor.

3. Til lejekontraktens $ 3:
Betaling af lejr m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen,
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes prirnært i
lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens $ 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejetovens $ 19.

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke rnå overstige det beløb, som

udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet

tillæg for evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for "småejendomme", jf. nedenfor

Som undtagelse herfra kan lejen dog lor "gennemgribende
forbedrede lejemåI" aftales til et beløb, del ikke overstiger det
lejedes værdi. Lejelovens g 19, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lejemåI".

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på

en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål

i kvarteret eller området rned hensyn til beliggenhed, aft, størrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejernål med omkostningsbesternt leje gælder endvidete, at der
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår,
der efter en samlet bedømrnelse er rnere byrdefulde for lejeren end

de vilkår, del gældel for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
sorn ikke er reguleret - såkaldte uregulelede kommuner - gælder

ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,

men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for
ejendomrne beliggende i regulelede kommuner, der el undtaget for
regleme orn omkostningsbestemt huslej e.

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i

regulerede komrnuner efter reglerne otn omkostningsbesternt leje,

medens lejen for lejemål beliggende i uregulerede kornmuner
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi.

Småejendomme.
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse

og regr"rlering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for
lejemål i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller færre

beboelseslej ligheder (småej endomme).

Det sarnme gør sig gældende for ejendornme, som er opført efter
den l. janr-rar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre

beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsættelse og legulering af lejen for disse lejemål gælder

regleme om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomrne

kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere

henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemål i støme ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltværelser.
For separate enkeltværelser (kiubværelser) i regulerede kommnner
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne orn omkostningsbesternt

leje rnedmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom, der er

undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, således at

lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del afudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubværelser i uregulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemå|.
Lejen for blandede lejemål dvs. tejemåI, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på

samme måde som rene beboelseslejemåI.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene

anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin ffsiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven,
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger i ejendommens

skatter og afgifter. I den omkostningsbesternte husleje kan skatter
og afgifter altemativt medtages i driftsbudgettet.

Borlfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsæltelsestidspunktet foretage en

tilsvarende lejenedsættelse for de lejlighedeL og lokaler, i hvis leje
udgiften har været indregnet.

Nettoprisindeksregulering.
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2

former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen €n gang om året og i perioder på 2 år ad

gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter regleme om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales rnellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal
reguleres 6n gang årligt efter ndviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves

nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre

ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen

skal reguleres 6n gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes
i lejekontraktens $ 11. Det bør'heraf fremgå, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for leguleringen, og hvilken værdi
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå,
hvomår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri
lejefastsættelse", jf. lejelovens $ 54, stk. l, nr. l-3, indgås i

lejeaftaler orn:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den

31. december 1991,jf. lejelovens $ 54, stk. 1, nr. 1,

- beboelseslejligheder, der den 31. december l99l lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsfonnåI, jf. lejelovens $ 54,

stk. l, nr.2. Det samme gælder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en

tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der

er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004,jf. tejelovens $ 54,

stk. 1, nr'. 3

I medfør af lejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår lejelovens $ 54, stk. l, nr. 2 og 3, at det aflejeaftalen fremgår,
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

har således ikke som ellers mulighed fol at få lejen sat ned, selvom
den aftalte leje væsentligt overstigel den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes værdi.

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens $ I 1

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,

at lejen i lejeperioden skal regnleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indføjes i lejekontraktens g I l.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis
opførelse er finansieret med indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den sarnlede
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på

tidspunktet for ejendomrnens opførelse med tillæg af afkast af
ejendornmens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendornme taget i brug efter L januar

1989, der er opført af og udlejes af udlejere onlfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte legler kræves lejeforhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af3 måneder ad

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.
For en række betalinger i lejeforhotdet gælder, at de er "pligtige
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen
under iagttagelse afvisse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser

ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
køling samt betaling af påkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, sorn foretages

senest på forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom.
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Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er lastsat

i le.jeloven.

4. Til lejekoutraktens $ 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeattalen betinge sig, at lejelen betaler et

deposihun til sikkelhed for lejerens lorpligtelser ved h'aflytning.

Deposinrm kan højst svare til 3 måneders leje, I tremlejeforhold kan

lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at

indbetale depositr-nn.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgåelse forLrd betaler et beløb, som højst svarer til den leje, sorn

skal betales i perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet
ophører, dog maksimalt 3 n'rånedels leje. Sådan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 rnåneder

af lejeperioden.

Både depositum og forudbetalt teje kan kr'æves forholdsmæssigt
forhøjet, når lejen forhøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige
store rnånedlige beløb over samme antal måneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til tejen ved lejeforholdets
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne,
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører
legulering af lorudbetalt leje og regulering afdeposihun.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage

en tilsvarende tilbagebetaling afdeposilum og fon"rdbetalt leje.

5. Til lejekontraktens $ 5:
Varme. køling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels afhensyn til oplysning om
det lejede, dels al hensyn til de oplysninger, som kommunen har

brug for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I ejendornme, hvor udlejeren leverer varme og vanxt vand samt el

til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren sour hovedregel
indbetale a conto beløb til dækning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejernålets opvarmning og forsyning med varmt vand
sarnt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samrne gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis
fordelingen af udgiften sker elter målere. Dette gælder dog ikke for
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el

til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i tejen.

Ved vand, varrne, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og

indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden.

Regnskabeme skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder'

efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varrne, el og køling
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog Lettidigt aflagt,

hvis det er korlmet lrem til lejeme senest 3 måneder efter, at

udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget.

Sker levelancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal
regnskabsåret følge forsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikle sig, at nærmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsrnålere stilles til rådighed foi lejeren på

dennes anmodning, jL $ 9 i bekendtgørelse om varmefordelings-
rnålere, der anvendes som grundlag for fordeling afvarureudgifter'.

Har lejer-en betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve

tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når
der er forløbet I rnåned efter, at lejeren har rnodtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder fbr både vand,

vame, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal

tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fi'adrag i første

lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejelen ikke
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejelen
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren hal modtaget

regnskabet og har rnodtaget et eventuelt fol meget betalt bidrag for
den als Iuttede legnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, orn udlejelen leverer el til
lejernålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge lor at

indgå aftale rned en elleverandør om levering heraf.

6. Til lejekontraktens $ 7:
Vedligeholdel$esstand ved indllytning

I lejekontraktens $ 7 skal parterne ved atkrydsning angive, om
lejemåles stand er eller blivel konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren

indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer 6n bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at a{holde

indflytningssyn.

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at

afholde syn. Det vil typisk være fi'a lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejelen alene udlejer 6n bolig, kan lejeren

anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring oln, at

denne alene udlejer'€n bolig.

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår' og hvordan lejeren

skal indkaldes, men det forudsættes. at le.jeren indkaldes med så

tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I

indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporlen.

Lejernålet skal til sin tid afleveres i samrne stand, rnedmindre andet

aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved

fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand. end
det val ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen
gældende senest I 4 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb hal deltaget i et

indflytningssyn og har modtaget en indflytningslapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade

væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at

udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest l4 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er

udbedlet, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med

fraflytning.

7. Til lejekontraktens $ 8:
Vedligeboldelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, rnaling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden,
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til ranrmemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald rnånedsvis afsætte et beløb på en indvendig
vedl igeholdelseskonto for lej ligheden.

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemåI, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i

hver sin lsiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hverl år senest 3 måneder efter regnskabsårets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på

kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse aflejernålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og såfiemt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen.

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beløb på vedtigeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en

skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beløb der herefter er til rådighed.

Uden fonrdgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfør'e, ikke kræve betaling af indestående på den

indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbe.jdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedtigeholdelse påhviler lejeren.
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens

$ 8. Udiejeren kan kræve, at vedligel.roldelse skal ske så ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig
adgang til det lejede, når forholdene krævel det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,

som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skat holde

ejendomrnen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
af1øb og til forsyning med [ys, gas, vand, varrne og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligetedes sørge for renholdelse og sædvanlig
belysning afejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornøden fomyelse af låse og nøgler, så disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle
vedligehotde og eventuelt fomy toiletkurnmer, haner, køleskabe,

køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og
1ign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end

låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens $ I 1

For lejemål i regulerede kommuner omfattet af lejelovens $ 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren oveftager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgår i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejepelioden foretage
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der på fraflytningstidspunktet udlejer mere end 6n

beboelsestejlighed, er forpligtet til at aflrolde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens $ 187, stk.3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig. '
Har udlejeren ptigten tit at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemålet, vil lejelen alene kunne blive mødt med krav om at male

osv., hvis lejeren har påført lejernålet skader. Lejeren skal således

ikke udbedre foringelse, som skyldes slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen oveltaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejernålet i

samlne stand som ved overleveringen. Det beryder, at lejeren inden
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., som burde have været udfør1 i tøbet aftejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig,
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets ophør afleveres i sarmne stand som ved
overleveringen med undtagelse af den foningelse, som skyldes
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene

har været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,

end det var ved indflytningen.

8. TilleJekontraktens $ l0:
Beboerrepræsentatlon, husorden og øvrige
oplysnlnEer om det Iejede

Beboerrepræsentation.
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftalel om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse rned varsling af lejeforhøjelser og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med
beboerrepræsentation.

Husorden.
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker olden i
ejendommen. Regleme herfor kan være nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboetmøde vedtage en

husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige
grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Øvrige oplysninger om det lejede.
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens $ 11:
Særlige vilkår

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne

rnedføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større

forpligtelser end efter de almindelige bestemrnelser i

lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har fonang i forhold til
lejeaftalens øvrige vi lkår.

Det angives i kontraktens $ 11, om der gælder særlige vilkår for
lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i

forhold til plivat byfornyelse og boligforbedring, afkastbeleg-
ningen, aftalt grøn byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og

fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår undel kontraktens $ 1 l , flyttes
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten undersklives særskilt.

Øvrige oplysninger orn det lejede, der ikke har karaktel afsærlige
vilkår mellem parterne, anføres under kontraktens $ 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens

opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. $ 5 i
lov orn Digital Post fra offentlige afsendere, kan rneddelelser i
lejeforholdet ikke afgives sorn digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på I måned til
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at

meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.
For lejemåI, som er ombygget efter den tidligere gældende lov orn
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
orn byfomyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme

love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er

ombygget i henhold til lov om privat byfomyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens Q 12

fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten.

Afkast.
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens $ 25, stk. 2, skal det fiemgå af lejeaftalen. Af lejelovens

$ I l, stk. 3, frerngår, hvilke oplysninger der nælmere skal angives

i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om

regulering efter nettoprisindeks,jf. $ 26 i lejeloven, og som indgås,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal

det fremgå aflejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens $ 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærrnere

skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN

1. Generelt
Denne husorden er gældende som vilkår til den indgåede lejekontrakt, og lejeren er
forpligtet til at overholde de heri fastsatte bestemmelser jf. Lejelovens $ 27 stk. 2.
Lejeren er endvidere forpligtet til at sørge for, at husordensreglerne også overholdes
af medlemmer af lejerens husstand, samt de personer og gæster, som besøger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed. Overtrædelse af husordensregler kan
medføre opsigelse efter Lejelovens $ 83, eller ophævelse af lejemålet efter
Lejelovens $ 93.

Ved evt. fejl og skader skal lejeren anmelde dette hurtigst muligt, så udbedring kan

foretages. Hvis lejeren selv beskadiger fællesområder eller henstiller affald på

forbudte områder, vil dette ordnes for lejers regning. Lejeren skal til hver en tid vise

hensyn overfor andre beboere og for hele ejendommen.

2. Påbud samt lejers ansvar for gæster
Det er forpligtet, at lejeren overholder skrevne- og mundtlige påbud fra udlejer, eller
dennes stedfortræder, herunder eksempelvis vicevært, jf. pkt 1, samt efterkommer
husordensreglerne. Dette er også gældende for evt. gæster, personer og
besøgende, som lejeren er ansvarlig for.

3. Benyttelse af lejemål
Sørg for at anmelde dryppende vandhaner samt utætte cisterner til udlejer med det
samme. Toilettet må ikke anvendes som skraldespand, og att, hvad der kan stoppe

afløbet, skal smides ordentligt ud. Sørg for at rense riste og afløb jævnligt for bl.a.
hår og sæberester, så vandet nemt kan passere. Dette er gældende for alle vaske og

vandafløb. Dertil skalventilationsriste i henholdsvis vægge og lofte rengØres ofte for
at vedligeholde ventilationsristenes effekt samt sikre et godt indeklima. Skulle lejeren
ønske at installere telefon-internet-forbindelse, kabel-tv, parabol eller tilsvarende,
hvor der skal monteres noget på ejendommen, sker dette på lejers egen regning og
skal godkendes af udlejer.

4. Vaskerum mv.
Hvis ejendommen indeholder et fællesvaskeri, er de opsatte regler for brug,

oprydning og rengøring gældende for lejeren. Tørring af tøj og lignende må kun finde
sted udendørs, i tørrerum eller andre steder, som viceværten har anvist. Det er ikke

tilladt altørre i lejemålet, da fugten kan forringe/ødelægge tapet og træværk. Det er
heller ikke tilladt at lade andre end lejemålets beboere benytte fællesvaskeriet.

5. Fællesarealer mm.
Lejeren har kun ret til at disponere over fællesarealer - såvel indendørs som
udendørs - efter anvisning. Dette skal ske med respekt for øvrige beboere og deres
tilsvarende brugsret. Hoved-, bag- og kælderdøre skal altid være aflåste. Det er ikke

tilladt at ryge i gange, på trapper eller i nogen af fællesarealerne for ejendommen.
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Skulle lejeren ved uheld svine disse til, er det lejerens eget ansvar at rengøre dem
igen. Derudover er det heller ikke tilladt at henstille nogen former for indbo i

fællesarealerne eller i opgang. Hvis udlejer angiver, at lejeren har adgang til at

disponere over et pulterrum, skal lejeren følge de gældende regler for dette.

Bemaerk, at det er på lejerens eget ansvar at efterlade private ejendele i

pulterrummet og at ejendommens forsikring ikke er dækkende. Pulterrummet skal til
enhvertid være låst af og skiltet med lejerens navn og lejlighed. Vaske- og tørrerum
skal efterlades opryddet og rene.

Det er forbudt at efterlade indbo, andre effekter, brandfarlige væsker, affald og lign.
på trappegange, loftarealer, gårdarealer, eller kælderareal udenfor anviste pulterrum,

da dette vil være til brandfare samt vil øge besværet ved at passere i tilfælde af
brand. Barnevogne, knallerter, cykler, løbehjul og lign. må kun stilles på de
udlejeranviste steder.

6. Affald
Det påfalder lejeren kun at henkaste affald i de dertil anviste affaldsbeholdere i

lukkede plastposer. Det er ikke tilladt at henstille affald andre steder end i

beholderne, og er der ikke plads, er det lejerens eget ansvar at fjerne yderligere

affald. Dette er tilsvarende gældende for pap/trækasser, storskrald, kasserede
brugsgenstande og lign. Hvis overtrædelse finder sted, bliver dette fjernet for lejerens
regning jf. Lejelovens $ 93 litra a.

7. Støj, fester mv.
Generelt skal lejeren vise hensyn overfor andre lejere og skal på intet tidspunkt være
til gene. Brug af støjende elektriske maskiner skal være afsluttet senest kl. 20.00.
Radio, tv, musik, musiske instrumenter mv. skal altid bruges med respekt overfor
andre lejere. Efter kl. 23.00 skal der være ro. Dette indebærer badning, støjende
fodtøj mv. Ønsker lejeren at holde fest, skal dette meddeles til de omkringboende
lejere senest en uge inden, og efter kl. 23.00 skal lydniveauet dæmpes til absolut
minimum. Ved afspilning af musik skal vinduerne holdes aflukkede.

8. Aflåsning af hoveddør
Kælderdøre skal til hver en tid være aflåste. Hoveddøren skal i tidsrummet fra kl.

18.00 til kl. 07.00 være låst, og hvis lejeren finder døren åben eller ulåst, har lejeren
pligt til at lukke og låse den.

9. Vandsenge
Vandsenge er ikke tilladt, medmindre andet er skriftligt aftalt med udlejer. Hvis lejer
skulle opnå tilladelse, kan der stilles dokumentationskrav, for at lejerens forsikring er
helt dækkende ved evt. vandskader, som vandsengen har forårsaget.

10. Husdyr
Det er forbudt at holde husdyr i ejendommen. Dette er gældende for alle dyr

11. Rygning
Det er ikke tilladt at ryge i ejendommen. Rygere henvises til udendørsarealer, hvor

rygning er tilladt. Rygning i lejemålet kan være grundlag for opsigelse af lejeren.
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Dertil kan lejeren stå til økonomisk ansvar for de følger, som indendørs rygning kan
resultere i. Dette kunne være ekstra rengøring, malerarbejde mv.

12. Skimmelsvamp, skadedyr mv
Lejeren er ansvarlig for at udlufte lejligheden dagligt med gennemtræk for at sikre
indeklimaet. Dertil skallejer også sørge for, at lejligheden bliver tilstrækkeligt
opvarmet. Skulle lejeren opleve tegn på skimmelsvamp eller skadedyr, skal udlejeren
kontaktes med det samme.

13. Ændringer af husordenen
Hvis udlejeren finder et behov for at lave løbende justeringer eller ændringer af
husordenen, har udlejeren lov til dette. En potentiel ny udgave af husordenen vil

indgå som et nyt vilkår for lejekontrakten.

14. Gyldighed af husorden mellem udlejer og Iejer
Denne husorden vil til hver en tid være gældende, dog ikke hvis andre juridisk

bindende dokumenter, herunder lejekontrakt eller ejendommens egen husorden,

siger anderledes. Disse vil kontraktligt gå forud for husordenen.
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dens medløsråe" *g mef.Sern md,lernm€rne tn$byrdee €r *landerffIlel}s
ffin€eJ,ng 3

s?*
Fqrrenången.s farmå} er 6e adraånletrere a1le f,æI"lee*nlåq*

gsrld.er f$r *3arLe*Låghed*rne å eJendewnåB trl-6.tr * {2x. 133 a EebJ*rg
tygxux;ge, AeiS.EE*r:åe lel.andeged€ ?,27\rtnptåneensgede 3& n EsbJ 4t$ ø

S3'
Fgrenångsns ,nedlsnr:rer ef samtilge eJere åf eJerleiS.åghedar

å *Jendcrrotcn rcetr * {l't.- }.93 a g*b|æg bygrc-unåen der aåle har
pttEt ttl la€dSeffrgkah ef, faranlnger.

biedlernssk*b åndtrædss ved ov€rteg€3.sesdåg€n ef en loJ}åghed
6J og*1ører Fr* s?eg'teg4ls€.sdåg€n å ttlfætrde afn at €n $y 8i€X



svereågår i"eJJ-åghe'å&r't *
tåd*punkt,n i:v+r dr*r ea;"

over$ge,geåcen"

3ttrtrr€f€t kan tåå[$.g*t udfves frn det
Eåtræ* aJerfcrenång*æ uniå*rratr:i,ng æ*

llE* Ltr-I. enhver tåd vryonde e3tr af *n eJertrcJltghed hsf?er
for lt3å* forpSågtelser ovssfor fr:renlaEeno selvtrTr f*rpåågt*3øernæ
er CIpstået å en tåc}lågere aJer* tåd*

ån*eål *ååa leJlåghtxl*r er s*ågt a*m *Jer3"eJååqrtiedøør *r
Ce ve*l ståftelås*n vmende *J*re af *Jerulelx€n*n ms3leei",p:ar :nsi cn
;*:xllastr d,er everer ti"å de q:ndnu jåke ao3"gte 1,*J1ågheder6 6åæ*.
åede fcrclcLångøLeå"

,q4
5 '?*

Gerisrnå fcir*a.ralångl€n sg e J erf*renå::ca*:'ræ 4vsrst€ nqrr*åghrad .

*e*lutriås'iEer Få g*n*raåfr:rcanåång*n *rsffeo vad eårapæl
shsl"*tefJ.erhed eft+r f*.sdeåångstel: nt€d nån*lra andet, €r be€t#æt
å clsae ved.tæqt*r,

ForrS.ag tLl f*renång*ræ cgr3.gJsnång kan kun v*d,taEeo es&sttra*
a$tt *q recl tål.a3ut$ång fra nanfå3"ge æedlers,'rer "

T1å bssl.utnåaø ora væ*entLåS f$rar$.drårxS af fæLåes be*t*.nddeL*
og tållrah#r eååsr oro salg e.f væsentl*ge dt:Ie af dåsse eller cea
æ:drånger å denn* vadtæqt krr,sr<la *sgo at ?/3 af de stelnsberæt*
*LEeråe eftcc f,ordaLingrstaS stesrner Frerf,or"
Hr rnånclrcE esrd halvclelsn af de eålsdes sggmmeb*r*tt,l.gedrr m#€t
på 1''e;':*reLf*rea:r3.ånEen frli rcLrÅst å/3 af -iår: TaqlÅtw sft€r f,srde'-
åån*:*Lcll al€rffier ferr f,orcåagetl afhoS.dea ny Eiøn€r*lforsanåJ.ng

afgS.wrcl etecmrar ef ter for*3*långstal r

f;5.
Månær g*neralforearnåing af,ln}des lrvert år tnden ndg*ngen

af marts r:låned, G€s:,erc,}.fcrsåråLlng*n ledes af en af geaeralf,sr*
sarnl$"ngen va3"gt dlrågent, å.er atg*r a}le s;lørgsern#L v&rørerr*s
sågern€s hchandlångsnåde' etereregivnlngr*n aql dene r€s'r:tster"

**g*ordensn *ksJ. onfattee

L* Jrf}æ:g6råse: *.t, årrher*gnång for. dat s€r?*at forl*bns: å-r"
2* r;sr*årygete.* tåL q'odk*nrleJ.se af åxeragnshnb ped Fåtegnånqi

af rsvj.eor.
3" Forc*.æggeSne tål g*iln*.rzåe"3-s* *f b*dget fe.r neæle reEriekabsår"
4n ValE ef $edlefiEåsr tåå he*tyrælserr,
5, Valg af revårå*r"
S, Eve{rtueLt.

Ek*treerdån;ur ge-r:øra},forøanllng affnsLd*e, når be*tyræleen
ffu:der anåednång Certål, aLler når <Lct tJ.tr behandLLng *f at opgåvet,
erene begærec ef rnår"det^ LILø af ørJerforenJ.ngeine rsedlææer efter
fordall"ngata}.p ellar når en tådl"{gefe ge::eral.forsa:nål"ng hår h€r
slueeet clat.

fi en€s *å l" f or s a-a I I n53 cn
måndst L4 Cnge* vars*1J..

S ()r

åndkalcld# eli:rL f tl" J-qt af bee*,yraLe*n r:red



]
J

Xl"ldksldel"seii'k*rl ek* ve,S, a& heatyrelson lad*æ aJ*fldcffi*n*
crå{is?ffb <:rnda3,s en runll*kråvelso tåå ds on-}ee}.te eJerScJS-lghods*
ejero "

SrdksLdelcsns sieaå rxrrgrS.ve tld errJ stseå for gensaåferreælstt.lrgen
**.*it, d*gi**råe*r" F*r*lagn el*r *gt*e etålX*t på g*neiralf*rsattl!.*gre*o
ekal frmrg& af lndka}"deåaenr ag Fd J.rxlkelde}sen t3å dern ardl"nry'er
gærercråf<lrsaå:"ång *k*3" fglg* det røvåder*de raqrnøhab"

€låfrærrt æt r*ædLær f*rudser, at han på gffind af sygd*a*
h€rbrcpjse *å}.er }åqnezuIe vL3. v;se forhrå*drst å at n€de, le*n
han x*ddeie fornand*s-å nå'{rs: oqy aåresee p'å *n }:efr-ridr*ægtåget bsx
å lardsh, tå-l hvesi år:rdka1delse å anb*fatlet hrsv I eå f*}d skaL
gsrxSe* :ræcl *et aru-trdned* 'ra":rsæl*

på gcxeralf*r**r*3ångei"r kan åer åkke tsaf,fee he*tess**l*e
€så nqree €$f,l*s sc:rn å3cke er apteg€t på ånrlkal*eleo*n s:ad nrtnåre
sefftåige ruæcl]"æræer s tååetede *g gcd}-enderr at s*rt*t hatrandlee"

':: {*

Ethsert, nsd3æ hrer ret 'Lål at få 6e angl"vet €ssl€ !:*enÆået
p* genareåfsreaciååsgenr d.erurxlex b*ebyreSeenss bælutntng*r. Esge*
rLng Ers at f& øt €riln€ bæts&nålet på deyr crdån,rre qøner*lforr*rnlång
må væe åredgLvet tl.} be*t1rræleen å eå ged tJdr eå de k*n optages
på 4aEr**råe*gn f,or gieno.rsSf,ær*axrlårrgen"

Stessaare* lean lr<3#ves af e*. rrrdleras slt*fæLle e3-3sr åf err e4rrrdå<l
Fl€rs*n, sqen rnetlåemre* skråf,tåJ.$? !r"as Eåv*t. fu}.clmægt dert,ål.

"G 
B"

€eneralf.or*a-r033-nges: vce]"g*e se}.v eLn dåråg*::t.

Y ecr af bastyre}-asn €ut#råscrat, prat<rkol optages €rr ksrå
beretnå*q eg f*rhan*lingerneo EerEtnångon u*dersl,,rirroe af dJ"rå*
gentcn ag fsrsnndan far beat3oraLsen +q ud*erÅ** e1l m€dl"Gitisregn€r

$ 9o

**etyrelesn valgec af gcnaraåforsar:ltrryen, lisl bæt,år *f
4 rledls'nr,ern Feetyraåaen væLger eelv eån farru*d. Be*t3nre].sert
afgåv hvsrt år* Genv*tr"E kan fånde stExl" F.fgår eL bentyvel$es*
*edlen mel,3eø' e & ?r.årurnden følqende *rdl"næ€ ge*er*lforsam*
ålnger åndkaådes tå} eJt*åra*r*iruff genera3"for*aa1!"ng tåi. v*l.g
af nyt b+eflaelsesnæ*:"srå *

rJalEb*ræ er f*r*1lng*nn ra6r|3-g p.*et *rg <lisse* ry?afæller*

E€€tytreleen væ3,gaz af sån nådt€ *n kaaøer€r o

v€d forrotnå*gslrrdes: k*n he*t3rrr:ågerr ssLv ?-t#f'* heø€estæaåe*
æ tfr.f,6reL**n ef såk hrt*rv"

';r' 10 "
'B*styra!"aan hr:r 1e<1e3s*n af *jæt,:renångens an}å<jqe'&æ "
Døt r:åhrrtler beatyrnlsen åt s{4rge fo:: Eo'd og foravar}lg

L25



vå.råtågel*e ef eJende'tweyr* fæååssa.nlågEendør* heEunder k'ctaå*rlry
af f,:aå3erslrdgfft*x, teEi*ånE af sdv*nååqi* f*r*lkrånger {hø:*undee
beandforalkrånqy erg kr>xrbå*aret g:rurr{teJerf*ræl^krång} p renholdals*c
ve<3}"ågeåicldeåee *g f,*r*1'o1"se-r" å det, æfang aådsn$e f*r*nekaåb*
nl-rrgsr efter eJen<1+naeen* karaktar Enå anse* påhrarre*"

Fe**.yr*].s*n ånsæ?t'*r en våccvffit*

Sæ&yrelsen ka:: e*ntaE* er: actneånåstsetor tåå l:åstsr:d tr*r3
?ar*tag*3a*: af eJ**rct**:ne*e *gåft,

B*styr#lssn f#ser fcrsvarlåEt r*gnakab"

sa*tyrel*ene meelåæuner har krav p,S st få dækkat såna paeåtåve
r-:dgåfterr, lr€rrtr *ppebarer lntet, 3rort*rar, r.sd mår:d.ra .*ette vedtægrer
æf g*n*ra}.forsaæåånEe*r rt*d 2/3 s*.s**æf,}"eEa.*.1 af t**s fsxdeS.ångs'bså"

$ 1å*

se*tyre3"a*n år:clkak1,es af fc-rna::*e*e s& ofte anl*dnLnE
f,åraies el farelå{S** sa^ret når I nreCler- af, be€tyrelsen beg;e**x det*

Be*tyrelea& er b*s1$tmånqedygt,å{t* når 3 rrledåæsas er ?i1øt&e1**

Forclnången s?<,al hcrts*t frA 4srnc errantuelSe gfl:ndfend
W sn rJ.s*3fg drtft*kapåbal thtce a7ggb*jå* **9;*t f*rr*uen nen
ciesle af rtsflepa€rns *pkrøl..te Ce "f*rn*dne b.'ådrag, der krævee t,l'].
at bEstrJ-åe cJendoaeen* fæl,lssudgåfter.

$ 34.

F**tye"eLaan udarbeJtier h.ve.rt. år et, budget, dsr,våser
forenångoåø fr:rnente<lc udgl"f?rlr" EeJ"dbat fordel*e på rsedSEc*it3rEs
1 f,orh<rld til fordelångatal- c a9 bestyr*lgen kan boatgeruff:r at
necltcsTEaetrn€ betaler 3naålnen nånedevl"a, kvartsløvåa elLæ haLv-
årlåEt forrrd n 

,ru

åealtrtnång træffes af ele r*dd.enåa beetlv*leeenradS.earmer ve-d (
*l,:rq:e} stæ*saef le.rh*d* Stås' 8t6:iså*xne lå-ge * g*t f,aræandens stæåts
ud*3,age*,.

3 sl af, beetSrre]-sc* åutcråts€ret qeick*lr * der kan vææ'd*n
aå$r*€ 6{3ffi Sen€raåfors.aællngrpratøkcrlletF* trptågfi* en k*rt ber**nfng
cræ fsrha,ndS"*.ngern€ o Bera*n1:',Eerr und+rs kr åvss a f åe b€st:ry *1 seÆtsd*
}øærexo der trar deltagat ! n*d.at, Flerller+m*rno h*r ret håå på den
*rdLs:.ere gen*x*1"for*amLång at f& protoStol}en opla*t*

?''
} l?s i

EJ*rfore*ånEen forpååStee ved undqgskråft af forreanåen
for b'eåq,"rslsCIn åg *e aå*et r*edlær af rffnne*

S r:t
liår det begæee af s*ndst 213 af $rer:ången* n*rdlæer æft*r

fard*}ångat'e7" r eka]. åer tåå baetvLria},s& e,f ele f*.tle6 u*Eåfter {}F*
ser.tee bn grnån&f,*n&, hvos*å3 *Jærrte åråågih g*&æ, nå*ed-åågt* trnd*
bet-aLånEar skel l:lcliage ned LA af eJ*nåoæsværdåenp tnd*ål f*nd*ns
etdrrala* tdg#r 4'A af <iannea "ræ!rCå"
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Åkt: Skab fiL
(ud1-1ld€i a I dotr narlcnlot.i

I

Sndtål åa enJ."alt,æ 3.ejååghed*r er saJ"vetændJ"Eh. skattel*nr&t
#g ?is.åQråb,eret,e kan hertyreåeen f*råang*e at nredlesrusern* ud*Fer
bådrag tåt f,allee udgåfter hetalar btdreE uåragnat efter for*
deJ"ånqptaå tål skattar, pråoråtet*ydal"ses oE andre *dgl.f,Bero
$crii ar f,æå3*su åndtåå og:deltrrg he:r fundet sted* Bådregat, h*y:
}cræires fqrrudbetal,t fer såfflr€ g:eråod.e **ru bLdraget ttå a:rdrr:
fæl.LselrelE}.f teru Jf r. 6tk * l *

I bålf:*Lde af st$re uforud.*ete ud.gifter skal b**tyralsan
vse beret.tågel tål *t åade eipkr*re en skstracrdånæ 1id*3.**n
åJere af be.br:elseaJ-eJlåghed*r b*f*a}sr end.våelera et. månedLågt
e*e.cnt.ei hrådra$ rredrdxsnde lye rlg 1rååTne+

C qF!i rI"

ftl *fkker?:*d f*r d* å $ å4 nwnte ycle}"æer og åtrrsågt f*r
ethvert krav, sar,: eJeEfr:r*nånqian måtte få på et :sedlemo trerunder
mdgåft*r ved e* neslåæ* måsll"ghcrldeå*e, vål n*rvarerrr3* vædtryter
rrase at bångly*e sd'ril pantctåftande på hvar enkeS,t l"eJååghd ftrr
fdlgea<le bel#b *
på eJerleJlåghederne rls, l-r3*4 r6u9 oE t? r.rsl kr" 4*Ssouoo
p& eJerleJJ-lghedern* flr* ?rFrfi ag i,l m€d kr* 3*occoe:e
på eje.rleJlåghederna rlrå 1 dq !o sned kr" 6.o€orsc
på eJeri.eJlåghederne F!å*o L3*2c tqaragernelmer] kr* fuorc<r
Fanteret,ten ]<an *f elerfcronlnEwr kræves forhdjet I tekt med
f,orh6je3.s'€n å prLstaålet æ*d Januar L977 ecm hasig"

Panterst.t,en res5rekg€r€s de pantehæf teSser, der hvi"åar på
den slrmlade eJendort ved rtsværende vedtægts tlnglyenLrtgn c>g*
efter at pantehæfteleerne er opCeå* g)å de errkelte eJexlejtågheder,
de g:a:rtehæftele€Lrn der kr:rrwer tål at hvåå* på den enkalte eJer-
leJ1.1g'bed ef ter r:Eråe1trng** *

Payttåretten reapekterer for freætlden at*rst nu:1åga offant*
llge lån*

ErrlrrLcSere recpakterer pantera*tsn cle p& eJerleJ}"I"ghed*rna
hvl.lsnCe servåtuttsr og byrder, såxirt eådanne servåtutter, ec>rr
det, cff*nt,l5"ge nÅtte fo:rJ"anEe g:ålagt"

$ \{}.

Sisrsvarl lE **rcøxz<TLq vedlåg*h*ldeLe* fcran*t*ålse af {r*v**
nången f,or derrnes rægn!"ng, ne.denø den lndvendLEa vedLlgah*3del*e
påIrvLL*r Ee esrkei.t* netllanwner, hvarve<i hemærkeæ r eb J.nd,vendåg
vedlågeh<råde3ee i.kke alene cgsf,etter tåIlåt,c*r3'rtryr wa1"Lnæ *g
hvådtnång, nten cgså vedS"d.geholdsåse ogr farnyel*e cf g*Lv*, d#.v*
og al Lejtåghedens ud$Eyx, lisrunder el"-åednånger, el-ksntarkter"
rådj.at*r€r med rre*ti.3er, va:dleC:rlnger, vandhatl&Y s sanåtetg.'
ånsts.33atånneru afL*bt kcrt s*,gt altr hvari *,ex ev ånskalLeret,
J.reåenfor teJll,ghedens væEg€r hvorlnn<l f,arenång*n gørger fatr ved*
l"tgeholdal.ae og fornyalce ef &9, ydenrurel g*vl.er udve*dl"g t'xæ
væk, trerundsr yCereS-do af, rråncluer ag vLnducsråt!ffi.*r, aamt forøynånge*
ladnånger erg felles ånetåålati.oner udanfcr de anke]"te }.eJlåghed.*r,
åndtlå dlssee lndførång t de enkelte leJlåghe<ler. rtnLaggeløss*
og veåll,geholdelseauåElfter af, fælSesarealerne f+ranetaltes *f,
foroningen far dennss reg:n{ng.



f'å-t

Hvås trr teJlåqh,ed gtr<lft #*reppæruas* eLå*r f*reø$m*åsE*r: våå
vw# tåå gaea f,+r åe SvråEa nr*<låæ:unaxn kan bsatsyralcen krwa
f*rnsien "redåågehcl.de3.r* eg å*tardeætteåxe f*r*baget ånde*fnr
an feetsat frået" Efterkorenwe bo**yrølsens krav åkkez kar:' bæ
*t3rr*}"san sætte leJlågha$en å *tsand for merS)"sms,sts regnå*g ogt
r].81 fclrlrfa1ænt æ#ge fy3-dtætg#relee I lcrenångens f,snt å henlr*ld
gå1 nffiær€r:ds veclt*gt*re * i.3*

$ l&*

Hs*å*ercet *g de p6rs&n*r" r3*r *grttolCer såS å hxrns 1*J*
lf$!-ied, rnå :rpJ* ef**rkonqee rie arf bentyreJ.sen f,asts*e** o*U***
regler" EE' å*bet v*d*aget, ge3.d*r sbandarclåeJekontsaktene f,aøt*
satt* r*gler *ni hu*er,den"

Hdlsrsasr nrå åkke laåe f<rret*g* es'rdrånger, reperatt$nef
alSes æel,ån? a.f. *J**r1a:;r.r,i*n*s 3:*r,* eJ,]"er yd*r*åd* af vån€*psn*s
t^f,;sv*sh e3.1er la*ø ops*tt,å ekå3te* reklar+er rå*1/* udea beetltrel*
sens såætykk*"

l4edleå,æer . :?å . åkke dråve *sSrwarv fra h*boeleeeleJååEhod*rne
uci*n beatyreSsene . *a:ntryiråc" I4eu*l"ec'm-.€rna rBå lkke udleJe b+boe].*ea*
lejlågheder urlen bestyreLeen* *ar*tyrkkcn D<sl:re i:æSemcsal,s* gaLder
{^nE åtcåe cie *pråndelåE* eJar* *g panLhaver*r se}l* sry*rtaErar L*3*
}ågii*d.sn e+n ufylCe*tgJorb pan'thaver*

'q' ?(;rY *ra

S&frernt, at aedle*e f$r slg *kgldåg å et sådaat ferholdt
aoin å h*nhold tLL leJel*v*n b*rettågør-udleJ*s€n tål at hanrE
leJarrråJ.atp heru*der htrLe et *.adå*xr j"iik<s bctaLer. de af l:aetyrelean
f,aEtantte bidraE ånderr fi dage efter forfaldstLå. han Lrætyretreen
clr fsrnsdg1rt dsættø :=e*lemrsaat a,f X.eJltghed.en r*ed. fegeden*
båseåad "

S$fres,t behosre å væarant.l.tq gr*d er tl-:" Sene fer ai*-
krå*gbcende å aJ*nd**-*c*nr eå saæ ved stØJe*cle aåflrd; ved
åldelr"rge fra l"eJ1"åghsd.en, *11*r på tål*varendæ mådon ka* eJer*
forenlngen pS de fctruletcp*des vfrgns pålæEge de ansvarif.ge *,t
Crag* ffit&orE tæt, åt gi€n*rn* ophsrer r W *jetf*relånE*n harr f,*s
f*re*J-ngene regnlng å::dbrlng€i så-qen f*r cl*rtet<r3exs*

i, 2Q*

Sæekålt rcrrrner&qinskåb oElg#res hnr*rt å.r J" erverensst,slså€åis*
æed teJelovene reslerr dog af alle reSmraeåe$€r sg fornyeår*r
v€drøreåde var&*- sg vefiefgånde,nn.læEget #tf*ras vårtaeregns'kab*t"

* 32,

ålJerfor*n.lngene rfiEnskåb revlcieres af €R tev!"sarr d*r
va)"gø* af g*ner*].f,oreern}"L*gen.

RcrrrJ.sor a.tq*t hvcrt år" 6envalc; kalr fl,n&e st€d"

y farbl,ndelss med Eln revte3on skål revLser undersdgee
oril forretn!,ngagangen er betryEqende'

L28
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Rev{e*r her a$geaE eå:" n{* efters* etr }.æ reglnrleabnWgsr
og b€f*$1#nf.nger og k*n f*rdrs eehlror opl1enå*gr1 ean hen fånder
af F:etydntng fer ud,f*sels*n af *åt hverv*

Dæ f*reø rovåsåonsprotobl*

z ferrbåndelae n€d eån bsretnångr oæ revåså$n ef et års*
segaskah pkel ravl"sær *ngåvø, h:rclrvr.dt, hån fån$er f*rm*tnå*ge*
gång6n beer3'qg&nde.

Srr*r gåeg i"n-df*reel" {^ r**sLaL€å}æprc:trr}t*rl.ler} er tk*t.,
ekæ1" d*rtne frs:rl,æq$Eg Få fdreåkossnends h*øtyreleeeæd'de €q
d* tl.lsteåewselde m#,lersnss af, haøt3x*I"se$ med d*rres unde.r*
skrJ'f* bekræftel at dæ har gJort, såE b€kendt, xted ådfsrelen*
f;*Es der å året* }øh 6{ eål"g$rt rovåsåcnsproterk*}lanr sk*}
aplæøele pe *err srdåsære {xerb*rslf,crsanllng å forbånds3,ss msl
afleggeå*e af reqmak&bu

* 3,2*

Forenångisnå regnekabe&r es kalendetåret.

Det vedtagne regxsle*b undarskråvee af heet*rnelu,en cgi
påte€nae af tro?åsstr.

F.iå*-væende **6gagt*r begæae tånglyet scrå eervlhtståf*
tnnde på eJendcremcn sra* t tv " L93 a siebJerg trygrurtds*

*'led hænsyn åtL prntehæft*Leer, byråar ag **rvftuttsr
hentrJ.aes tJ,å eJendonr*en-s båat: å tå.ngbogien.

Fåts!.el:erettåget elr eJerf,on*nl"rrrgen qd dennes b€strr*l*e
cg entrver S"eJLtEhede*Jæ un&cr r*atr. nr. L93 a E#Jerg bygrtnde"

Esbj erg, den 3 " marts L977

Holger Jfirgensen

I nClo,'

{ [roie;t oen

i..rcoae.r it]r relten
1u rr,^t u. !.44i{ 1g T 7

.l

iYST åo.
L

,/ø

l'lei

er9lr:::a':r:3 ft'J'i. i,:J ?fji ':{f t.rs.

iJ':, '''., I L{"i.. ,,'.; I:i.r: li. ;',iti,
oeu

"fua'tr
net Knudoan

,
/

29
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Matr. nr, 193 a..Esbjerg bygrunde,

Ca.de og hus nr,: f slandsgade 2?/Kronprinsensga.de 34 
"

å/..4f4 162? x ao{3 13

Åkt: Skab E nr. €v
(ud{yld€3 å+ d06n6rionlo.B!ir:

5

AN}4ELDER;

ADVOKATFIRMATTT
ERIK pOULSEl,i,
RolfsgaCe L22 4.,
67oc Esbj erg.

EKSTR.AKT IJDSKRIFT

af

VEDTÆ,GTER
for

Ejerfc-reningen for ejerlejligheder på
ejendommen matr. nr" i93 a Esbjerg bygrunde,
beliqgende Islandsgarle 22/Kronprinsensgade 34 u

67oc Esbjerg"

$ }s.

Til sikkerhed for d.e i $ t4 nævnte ydelser og LØvrLgt" f.or
ethvertkrav, som ejerforeningen nråtte få på et medlem, herunder
udgifter ved et medi-ems misligholdelse, vii. nærværencle vedtægter
være at t,ingl-yse sorn pa"ntstiftenCe på hver enkelt lejlighed for
fØlgende belØb:

ej erlej
ej erlej
ej erlej
ej erlej

pa
pa
pa
pa

lighederne
lighederne
lighederne
lighederne

nr"
nr"
nr"
nr"

1031416,9 og L2 med kr
2,5 u 8 og 11 med' kr
7 og lo med kr
13-,2o: j( garagerne).med kr

4 " 5oo, oo
3.oooroo
6 " ooo, oo

5oo, oo

Panteretten kan af ejerforeningen kræves forhØjet. i takt med
farhØ)elsen j- pristallet med januar L977 som basis.

PantereLten respekterer de pantehæftelsero der hviler på
den samlede ejendom ved nærværende vedtægLs t1-nglysnlng, og
efter at pantehæfteLserne er opdel-t på de enkelte ejerLejlighederu
de pantehæftelsers der kommer til at hvile på den enkelte ejer-
1ej1åijheci ef ter opdelingen.

Panteretten respekt€rer fcr fremtiden stØrst mul.ige offent-
lige lån.

Endvidere respekterer pånteretten de på ejeråejlighederne
hvil-end.e servitutter og byrder, samt sådanne servltutier, som
Cet' offentlige måtle forlange på}agt"
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Advol<atf irmaet
Thuesen & Bødker
Kongensgad.e 58
6781 Esbjerg
rif" 79125455
J.nr " 227 "371 selarnl

Nærværencle Vecltægter begæres herved Li-ngtyst pantstiftende forud

for enhver pantqgæ] d"vedrørende ejerlejligheci::nr..4 af mair"nr. 193 a

Esbjerg bygrundd.,' U"tiggencle f slands@de 22, 1" th", 6?00 Esbjerg"
:

Esbj er9, oen \? I Q"i-: 1995

I E"; er orenången t:a 3ga A 221a
Kronprinsensgade 3 t\' -"Aksel Chrislensen

Til vitterlighed sm u.nderskriftens/ernes ægthed., dateringens riqtlg*
rigLred samt uttcle::s]<riverens/ernes myndrghed.;,

åoLur- fa.{*;*-"* /3**^)NaVn:

Stil I ing
Bonæl; ,.A u*z )

fu*-( L* o *n ,.lstill ing :r? /fVz
/dft" v F 

o' "/ vc BOpæl: QA.^nrs ,4ou7år'æ7

/ 3 73?.3 9 ;';t 73fr 3 6u*,
t3



ADVOKATFIRh/IAET THLJT$HN & BØDKåR
KONGSNSGADE 58 - PO$TBOX 1 4O " 6701 ESSJ€RG

j(J

:\. i\l I YUr L
I-li-l;;- lri"birt,

HELCA MØRK
sekreiaar

Kasianlelunden 34
6705 Esbjerg Ø

=
ST"EhdPåLeI/€RKb
Rb-T'TEi'i r
F5F" JrF:6

.-;. ;''tt -:-. 

j;i'. 
--', -. :.,'' '. -

{NmmtrÆåssEMrum#rcr*EMffiS KAISTKOmOWÅ&

s- 31$ts2
--.

'lr-l l1 ?q 1l I

il***rJ&? -
')--rltil qn .rl

il
Foranslåencle påntsætning tittrædes herved af debiior:

Esb j €r9, den Å ilq 1995

f./ Ap,S 27 /L0 r9B?

Al<sei Staal l'ior:lensen

Til, vitt-erligheci orn uncierskriflens ægthed, dateringens

rigtighed samt underskrj-verens mynclighed:

'_r 
-l

:!
I iL.

.. - (-{

Lrr LJ
o.' l*. ('l

-A*

l<) t.J c-{

å

<?

åi e*:
3i cåti (v
;: C]
Y2.! tb
6: s,
9:
!? !c
li

I

Ig
"d t]
<!" ry il
dilil
å I--lFrr
5l-ol
Eum
!* i/irl
(fi

Navn:
Stiiling:
Bopæl:

,Wx-W
Kystparken 3 B

6710 Esbjerg V

Navn:
Still ing:
Bopæl:

lvlati-: 193 A Ejerl ej" 0 4

Esbjerg Bygrund€
4 " 500 

P
Retten i: Esbjerq

Indf ørt den : 16.10.1995 / /:tffit under nr"r ?9866 -?24-z-æ 4,-* {.- ,4-t-71t2**

.--{4..../.- -dr- -/z-.{ /-n.'y'2 21"J77-' "-*{- iL"ø-Z: +'r''1a.

y', /'
^t,r=1aaa/-t+a' 

1
/' 7-"3{-r* Z( ,', ? : ?/q - /i', {-

)-
-/ .t /t {'

,1, l/, ,*{fuf?
F.. fvl. Fiyvblerg

sa$s.

Anm. :

Advakatfirmaet
Thuesen & BØdker
Kcngensgade 5B
670 1 EsbjerE
rlf " 79125455
J.nr, 227.371 se,/aml

Næ.rværende vedtægter begæres herved tinglyst far kr" 4"5a0,00 forud

for enhver pantegæLd vedrørencle ejerlejfighed nr. 4 af matr.nr. i93 a

Esbjerg bygrunde, beliggende Islandsgade 22, 1., 670A Esbjerg"
r32

1r>n rF oiorf nrani nr:,an kraprres f orhøiet i takt med f or-



hø jelse:l i pristallet med 'lahuar 1977 sbm b'asis

Esb j€r9 , clen ZL t I I 1995

.,/ &-"'n'/t"t">-F Q'cte;':"t?;-

f1 ejerforeningen "Islandsgade 22/
5-rcnprinsensgade 3 4 "

pre&x#KbxHd8${XddX ÅK&HXXSFXXT\åK8ddåå

Akset Christensen flerete Federsen

Tj,l vitterlighed cm unde:'skriftensle rnes ægthed, dagteringens rrg-
tig hecl sa.rnt rl.nda:rsl<r' ivez:enslernes
L\lal v ll . ,ee S(D,z-"-a-^ Navn:

?\stillin
Bopæl ? \',Qt,ft. Ni-L5';l- Bopæ}-:

Esb j aYQ , /g/// 1995

i) Li
Stiliing i \t c-+ + 4-''- \'1 c\d\ v e j !tri4

/',t lvv I

^4 J4.-u'1 it t )

Foranstående pancsætning tiltrædes af debitor:

f

;#

:.-

Til 'ritterligheal oro. underskif tens ægt
samt under skr ivq.re;Ui,gyndi ghed :
Navn t u{WL€Tb'å'ff) N".'*:
srirrins' ?1,:1[!:?:N?? stirrins:
BopæI r dlrti riniergv BoPæl :

ApS 7 "1A. 1987
Aksel taal Mortensen

l.lalr; 133 Å EJerl eJ ' 0 4

EsbJerS Bygrunde

i...

hecl , clateringens r. igt igheci

!\s\n.^ $Ae'L
- I{EPCA MøRK#-; s'-t<tøtæt*. 

Kasranielunden 34
Q705 Esbletg Ø

?dn,lcWer'
J /t//v 4?w

Å

Retten i:
indført den i
Lyst under nr.;

F.€.,.eaJyrcetfi;r:,A

Eeh'Jerg
*7.t2.199S
360r"5

osfi

r/
a./J/

h'( . flq.Oocs ,*q
(l

- *!' r \l*.dt'ihsf qsf-
r33
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i'1a:r: 193 Å ijerl*j" C 4

lsl;eiq Sygi-unde

RrIie;r i : [-iblei'g
inriførl dan I 1"5.0i.1995
itrt und?r nr, : i752

I

I
/VLr)
il

f-l n ^ n\4'+l
ii /

Qf:
./)
j j-urt'-
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Ejerlav: Esbjerg bygrunde
Matr" nr,: 193 a

"t
STF-UPELE,IÆJTIffi ,, . "

F: g I'I'E I.{ I åKr ;

E5E, _ltR{;
nrskat:

Anmelder:

recf-

rq rii
wr

*; 
f'{ t

F "-r 
-c

.e(:]
fr.i \J trlt35

el

b
.$
oa
46
dFO
Få cr'
Pfr NA

å3æ
Ei .r9t a\J
=:922

c

Tg
' LeJ Fc
'\rn

<l !,1& zte. ! skfl t,rr.rLIJ ryL!
h'l æts1 r J

E p-a:
rt1 ,,llAFq H,] 'J J

fi'Ibt

ruN S,lDCr $eDi;srl\!ft,tid Æ
IOI.{Hq:(ONTCRSTS KASSå(Or{'BCUfPTJL\T

ff 407?01

Nærværende vecltægter begæres tinglyst pantstiftende fcr
4"500,cc forud for enhver pantegæld på ejerlejlighed nr.
matr" nr. 193 a Esbj*rg bygrunde, hieligEende Islandsgade 22,
th., 670C) Esbjerg"

t3.';?TflffYH*1\1?btYL#åv---LF'?5??2355

3j,0'j.!i 1,,1 :j?
iJ**fiftå7 - i-lfljri4:5i !;1 t:

i ___;
PA?EGN INC---

på vedtægter for ejerforerrj.ngert "'Islandsgade 22lKrottprinsensgade
34" å Esbjerg"

kr"
laf
st.

Med hensyn til servitutter og byrder henvises
dens blad i tingbogen.

Eshrjef,u, den l{ t g rggT
For Ejerforeningen'nlslandsgade 221
Kron;lrinsensgade 34" :

-Y

til ejerlejlighe-

ft'k 
"< 
k i(!J+/-- Vlzrrtouna- Lam*åi'

(lvlerete Pedersen) (HenningCLavendt)

TiI vitterllghed om underskrifternes ægthed, da ingens
rigtighed ag underskrivernes rnyndighed: I
Navn;
$tilling:
Bopæ1.:

Navn:
still

/') ,,/ / n
-/,'.-,, I /'./l

4u'1Å/ "/( '"-a'!i:t f//
(j /L{..2 ;:4/': t

1,'
/)/a11 ,yn/-a:*' +' Lt'''

\avn: -lJ.Sæt t',å-nHær I
Stitling:

f -4 l?,t:, 4!.,/t;popæl:
/7,
/

S€arq3

bø,yn, '{ri"L {7' /6*1t-4-l

ghed:
st€*,v Ntcvbi L07i{T €\}sr't^-'

Navt'I:
Stilling: PtrttE4
Bopæl : f-ræ- fit p€€5 ffi1>E { g y t\,'

--tzso v3ttl N

Kndle\.u

Foranstående pantsætning tiltræde* herved af underskrevne ejar af
den pantsatte ejerlejliEhecl"

Ksbenhavn, *en 2C lC,3 Lggv

c'

n gen

Tå1 vitterlåghed om u.nd*rskriftens ægthed, dateringens
rigtighed, og underskr lverens myndi

st A

< {_/

{.. 13s

Bopæl

8 tZ-:c, urfrtu'"'
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Marr; 193 A EjerleJ" 0 l"

tsbjers Bygrunde
4.500 P

Retten i r Esbjerg
indført den r 03"09.1997
Lyst under nr.r 25431^ Q*w L{.€Æ},- ('a'

a1 o' \ '*' 
^'

Å ra5 A €6Vi*1 15*6' Je,

i-tp.tsanmærkvt W i 4a*Ll "\t \ 
l***€Å \x <l- q\azÅe- Ut

|^iU.t<Å 5a!'-ølc\- \ø*3*

j €ttu'- { åå- J
L\

Ø*
lb€ir Nielsen --

o*xr

-EsbJerg Bygrunde

Retten i ; tsbjerg
Indført den : 26.09.1997
*/-+-U under nr.: 29208

Nielssn

Ar':rerder : +3å?ffiffii:iliftit?åt
TLF. ?5 27 ?3 55

*.
r.=

ning
N:svsende dokumånt frensendes ræd arunodhing crir sletning af retsaru;..isk-

{t*-'-

Matr: 1-93 Å Ejer'lej. 0 L

fi elå1nmærkningen genbges {. *"'- ø*'5å * q$-l '\
s!-? v**' J€g 'oeoi

os 136
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Påtegning på vedtægte;: for Ejerforeningen for ejeriejlighecler på
ejendonmen matr" nr" 193-a EsbjerE bygrunde.

Anrnelder:

Advokatfirmaet
Fiemming Høgdahl

Boulevarden 5, Postbcks i703
DK.'9100 Aalborg . Tif. 98 ltl 28 il0

Å*ø"**ry-L*.:**Å*.
{ Henning Lavendt)

--n
T

"o,"5th**tåt*å'å'S?iffi 
X9f'*"'

I'l 655678
r,r ni 99, 1lllill

0dil I1=n,-nn
-4ri;:. iii i-lj

t

Si<le I

STETIPEIMIffiI{EFiLl lh"t'.| L
ESEtJEft{;

RIN frlilcT \lEO.\lSf elfu(6 4F
rouiii ix-ciitp ss usstrctriRcL{?r'\i

N 852552

?å.0].9S t? I 55
il{f 8fi" 10 - *tr'!l I q.r I cH n)

Jrl !!ri Å il, r s{ T

ff

TE1.{
JERG

ET
sg.L

Nærværende vedtægter begæres herverJ tinglyst for kr" 5.000,00
forud for enhver pantegæld vedr4rende ejerlejlighed nr, 10 af
rnatr. nr. 193-a tsbjerg bygrunde, beliggende Kronpri-nsensgade 34,
1. th." 67AA Esbjerg.

Panteretten kan af erjerforenj-ngen kræves forh@jet i takt med for-
h@jelsen i pristallet med januar L977 som basis"
l4ed. hensyn f-il servitutter og byrder henvises til ejenclommens blad.
i tingbogen.

Esbj ere, den t7/Z XffiX :1998

For Ejerfor:eningen "Islandsgade 22/
Kronprisensgade 34" z

- &lurfut {i*sh*t:t &+!\-
( t'la iken Christ:"ansen )

Tå1 vitterllghed m ægte underskrifter, dateringens rigtighed
samt unders
Navn:

Stilling:
Bopæl:

ighed:

ud Skaaruflavn:
N1

Yq'ttu*r
*u

f
L\ Stilling:

Bopæl:

:,'L
, .,1:,/ /o/*,4,,,'-iiSbet'Winberd
.l/"* /2or.=, . f

1 / / 6:,
-./Lo{trP" /zt* - Lz+

tuq

L37

..:bA1a1 '/'///l



tb

Foranstående pants;e-Lning t-iltrædes af debitor;

vedtægterne består heref'ter af ItO sider "

Aalborg, den 23. december L997

Som debitor:

nne be,ck

$&l/iÅ

Til vitterlighed onr ægte underskrift,
underskriverens mfndiShed 

1
Navn: f[ ,\' nJtt",J Navn:

Stilting: Nanna PCIulsen Stilling:
Hwkatsekreiær

aonæf , ;strt?l; B"p*:

dateringens rigtlghed samt

t6l Hetun,*rutr
fa,{*6raotær
I Fugl€bakkon 6

\[ån Hnrtrrrrvt

Matrr 193 A eJerleJ. 0 10

* Esbjårg Sygrunde
- 6.000

Retten'i r Esbjerg
F- Indført de+f i 06.03.1998

Lyst under nr"r 9039

-F .'

P

\Å-. G,oo Qo'. *"\ int^
Q or*L1{ {*}<

å.,?<

r-(

Å o^å.* )q2 a, \:>\
€r f,*Å<

4J

oas$

138



Eierforeningsregnskab 2024

Ejerforeningen lslandsgade 22 I Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbierg

Budset 2024 2$24 2023lndtægfer

Fæl lesud.ei ft er. opkrævet
Opsparing/Ved I igehold
Flkstraoldinære opkrær,ninger. Eil:
lndtægter i alt

Omkostninger
E.ienclomsskatter
Vand, vandafgift og kloakafgift
Elforbrug Eiendommen
E jendomsforsikring

Andre forsikringer
Fiernelse af graffitti
General forsaml inger og, moder

Admin istrationshonorar
Bankomkostninger
Gebyrer
Gårdanlæg & udenornsarealer
Va rmeregr skabshonorar
VVS
Vedligeholdelse
Repræsentation" gaver og blomster

Omkostninger i alt

Resultat før renter i alt

Renteudgifter
Renteudgifter, hank
Renteindtægter. bank
Renteudgifter, kreditorer
Renteudgifter i alt

Årets resultat

I 91 .565

19t.565

26.AtZ
27.000

8.000
14,000
3.000

10.000

i 9.1 75

8.000
r9.350

r.000

50.000

185.s37

6.028

__-5,!28-

I 9l .565 190.857

191.565 190.857

26.013
24.048

5.654
r 4.334
3.276
5.026

294
r9.r75
3.1 i6
4.762

20.458
503

25.594
1S 3r3
6.726

t3.177
2.867

355
18.444
3.662
3.734

19.350
+DO

13.972 5.64t)

142-630 1t9.649

48.93s 71.208

523 t27

r27

_42,45i_ _____ILEL

522
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Ejerforen in gsregnskab 2024

Ejerforeningen lslandsgade 22 I Kronprinsensgade 34
lslandsgade 22 og Kronprinsensgade 34

6700 Esbjerg

Balance

Aktiver
Aktiver i alt
Carage anska lfelsessum
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Mel lemregning varmeregnskab
Likvide heholdninger - Spar Nord
Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Egenkapital primo
Årsaf'slutning. EiF
Egenkapital i alt

2024 2023

25.000
681

12.095
5.530

225.994

25.000
1.868

i 0,606
2.093

185.920
270.300 225.488

224.$3
49.457

148.698
7l .335

269.490 220.033

Gældsforpligtelser
M ellemregring varmeregnskab
Skyldige omkostninger
Gældsforpligtelser i alt

8r0
810

Passiver i alt .300

Revisionspåtegning:

Som generalforsamlingsvalgt revisor har ieg revideret regnskabet for året 2024 vedrørende
Ejerforeningen lslandsgad e 22 I Kronprinsensgade 34, Esbierg.

Revisionen har ikke givet anledning til bemærkninger.

Esbierg, den 7 l'11 2025

/,Jo.s^- Loro^2on

Rasmus Lorenzen

Esbierg, den

Bestyrglsen

I 2425

5.455
5.45s

225.488

T

,2 . ) / ./(t '! rdi:*',tftl al\.
liqSmrt Lv,4t;.sa

+
Rasmus LorenzenOle Mortensen
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Fællesudgifter
Renovation
Grundskyld
Vicevært
Vedligeholdelse
Vand- og vandafledning
lsta - kontrolmanual
Elforbrug
Forsikringer
Administration
Renter
Diverse udgifter
Drift foreningens garage
Gebyrer
Budgetteret underskud

I alt

Indbetalinger:

Lejligl"aed A
l-ejlighed B
l-ejlighed C

Garager
Foreningens egen garage

* Garager betaler halvårligt

Budget år 2025

Ejd.skat

2t200

29.490
119

19.350
50.000
27.000

1.000
8.000

17.000
20.000

10.000
1.935
8.000

2024

25.894
118

19.350
50.000
27.044

1.000
8.000

17.000
19.175

10.000
1.935
8.000

2025

l
!
1

I
I

191.894 187.472

fordelingstal

22t28*
16/?00
11t20&

2t20*
2t200

OVERSKUD

Pr. år

42.574,04
92.880,00
42.574,40
13.545,00

1.935,00

kr 193.500,00

kr 1.606,00

Pr. månedl
Pr. halvår *

2 stk,
6 stk.
4 stk.
7 stk.
1 stk.

1.773,75
1.290,00

886,88
967,50 *
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Potice

EF I zzlKroaprinsensgade 3+
clo Rev.Firma BrandtlTina Sisgård
Skoiegade 85, z
67oo Esbjerg

AIm Brand
Forsikring AIS

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
Saoo Aarhus N

Telefon SZ 66 68qa
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side r af r

Kundenr.
96Tt B6aS 57

Policenr.
u8 674 56r

Mail
kundecenter.erhverv
@almbrand.dk

a

å

3

,r'

3N

l
)
!
z

?N

Vi sender her jeres nye police på jeres Bygningsforsikring, og beder jer læse policen igennem for at
sikre, at indholdet svarer tiljeres forventninger.

j il ir i t,,i,'..,; "'tl',;iit.ii
Har I spørgsmål tii poiicen, eller vil t vide mere, er I velkomne tii at skrive en mail ti1

kundecenter.erhverv@almbrand.dk eiler ringe til os på telefon SZ 66 614o. Telefonerne er åbne alle
hverdage kl. 8.oo - 16.oo.

Med venlig hilsen

Ænl. Brand Forsikring AIS

.u-.s"*ar\/scvR+r. TT3tssLTlHuwdkont(rrMidtcrrilolen7,r,t"l"13"n"* t4 ltclcto^Js4747 17
il- a---.1 c^..iLi'.d å lq fltp-n' t^ .^ r,^ .^

AIm
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Police - By gning sforsikring

i,',', .,i,. , ,-itij..i,,i,ji'i'

EF I zzlKronprinsensgade 34, Skolegade 85, z,67oo Esbjerg - CVR-nr. 3zn6z7z

! ;'' .:1.;;';;i:i::'il i,!:i. ii.!'.i'.ir::

I kraft-/ændringsdato

Alrn Brand
Forsikring AIS

Kundeservice Erhven'
Hedeager 44
82oo Aårhus N

Telefon 37 66 6g 40
almbrand.dk

Dato 16. åugust 2022

Side r af 3

Kundenr.
g6zt B6a5 57

Policenr.
118 674 56r

Mail
kundecenter.erhven,
@almbrand.dk

Vi rkso mhedsoplysninger

Forsikringssted

Policen træder i'kraft den 16. august 2022.

Denne police erstatter en eventuel tidligere udstedt police.

Policen er oprettet ifølge aftale rned forsikringstager og Alm. Brand
Forsikring AlS.

Ejerforening

Islandsgade zz, 67oo Esbjerg

l4atr.nr. rq3A ESBJERG BYGRUNDE

Bygninger
Bygning r - Beboelse

AIm
Brand

Bebygget areai

Tagetage

Bygningen er opført i
Forsikret til

i.:;,; ::ii,.i it iyyt.'ii i.ii1',i;1.;,',

il Ji.r,,, ,

Brand inklusive el-skade

Bygningskasko

Udvidet vandskade - aiene
beboelse

Glas

Sanitet

Insekt og svamp

Udvidet rørskade

Restværdi.

!);r.!.-i.t,:'' .:',' i,' )i"" 
"

Hus- og grundejeransvar

Bygning r - Se betingelse roo.o3, 24a.or,24r.ot' 242.or

Bygning r - Se betingeise z3o.oz

Bygning r - Se betingelse z5o.or

Bygning r - Se betingeise 3o5.oz

Bygning r - Se betingelse 3ro.or

Bygning r - Se betingelse 45o.o2

Bygrring r - Se betingelse 47o.oz

Bygning r - Se betingeise 645.o2

247 tnz

Ikke udnyttet
1975

Nyværdi

Antal etager

Kælder

'2

Ja

iar:1

!

:
:
t3

t- ) .,.rr..;.-, ..
:4. i.. :

Se betingelse 85o.oz

srikledning Se betingeise 87o.oz

Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Se betingeise 940.01

t-. u*,tu ,rr" * .". ,, ,, 
"u 

rz I ttov".tko.m"' t'""""'o'" , , "t;] å1"";;; ln ø i t"toton ss q) 'rz qz

Æm- Brand Forsikrine .r\,'S (n'R-nr' I() <2 60 ro
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Palice - By g ning sforsikring

I ,, '-,'. i ii:ti'-':l ti;i-':::',.': t!"*';

Jordskade

..,::.j i.:',..;ir. i,

Den generelle selwisiko er på
'l

Udvidet vandskade - alene beboelse

Glas

Sanitet
Stikiedning
Best_vrelsesa nsvar inkhsi ve

undersiæb

4.057 kr

8.rr3 kr.
o kr.
o kr.

4.057 kr.
se betingelser afs. 94o pl$. 2.4

Alm Brand
Forsikring A,i S

Kundeservice Erhven'
Hedeager 44
Bzoo Aarhus N

l'elefon SZ 66 6S qo
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side z af S

Kundenr.
967r B6ob SZ

Policenr.
rr8 67+ 56r

Mail
kundecenter.erhverv'
@almbrand.dk

:.;,1i.' :','It:.' i )! ;, : i.::i,i!-..,, t

- AIIe anførte sumnzer og selu'isici gæIder Jbr zoez.

- Indeksering sker huert år i henhotd til betingelseme.

- Houedforfald t. oktober.

- Polieen betales lrclårligt.

'' ::..; 'li'

- Fors,ikringen et'tegnetfor en 5-årig periode. Sftctleperiotlen udløber 3o. septentber 2026.

- Er det muf.igt på skadetlagen at modregne rnoms og andre nfgifter i reglnskabet ned Skat,

fastsættes erstatningen uden moms ag euentuelle andre afgtftet'.

.' ''l-;':l: :-,i-' . 't' ":' ,

- For policen gæIder AIm. Brandsforstkringsbetingelser nr. 44ot Bygningsforsikrtng far
Bebaelsese.iendomme.

ti;:, : l itl:, i:trI:,,y, t,

Særlige forhold der gælder for hele forsikringen

Ejendomsadministrator, kaution- og ansvarsforsikring
Bestyrelsesanwar inklusive underslæb - Der er ved prisfastsæftelsen taget højde for, at
ejendomsadministrationen er lagt ud ril advokat eller andea professionei administration.
Advokat/Ejendomsadministrator skal have ansvars- og garantiforsikring svarende til
Advokatsamfundets mindstekrav for advokater, der beskæftiger sig med
ejendomsadmi nistration.

Afvigelser i det oplyste bebyggede areal
Såfrent der konstateres fejl i det oplyste bebyggede areal for den enkelte bygning, accepteres
en afugelse på op tit r5 % i icrrhold til det i polieen anføfte.
Arealet og prisen reguleres fra tidspunk;tet for fejiens konstatering. Der foretages ingen
bagud regLrlering af prisen.

Er afuigeisen af det bebyggede areai for den enkelte bygningen støne end rS % i forhold til
det i policen anførte, reguieres areaiet og prisen fra tidspunktet for fejlens konstatering,
iigesom der sker en bagud regulering af prisen. Bagud reguleringen kan dog maksimalt ske
for en periode på z år.

En afuigeise i det bebyggede areal,jf. ovenstående, får uanset regulering af prisen, ingen
indflydelse på beregning af erstatning.

Bestemmelserne omfatter ikl<e ny- og tilbygninger, når der ikke er givet meddelelse herom til
Alm. Brand.

;',,i.,, i ,'.t.';,!,1:.1 .)t'' i::, ::'-' ::.j i).",ril"i,-r -iii

'llrrr. Brancl A/S CVR-nr. 77 l:i 35 17 I lrovcdkontor: Llidtermolen 7 I 21oo
Alm. Brand Forsihring A/S g\tR-nr. ro 32 69 49

ø l'falcfon:jS 47 4? 17



P olice - By g ning sforsikring Alrn Brand
Forsikrir:g A/S

Kundeservice Erhven'
Hedeager 44
Bzoo.A.arhus N

Telefon g7 66 63 4o
almbrand.dk

Dato 16. august 2022

Side 3 af3

Kundenr.
96zt 86aS 57

Polieenr,
rr9 674 56r

lvlail
kundeeenter.erhven'
@almbrand.dk

Selvrisiko
Ved beregning af seh'r'isiko for Bygnings- ogleiler Erhvervsforsikring gælder:

Hvis samme forsikringsbegivenhed medfører erstatningsudbetaling fra både Bygnings- og
Erhvervsforsikringen, fratrækker vi kun 6n selwisiko - den højeste. Det er en forudsætning,
at begge forsikringer, er tegnet i Alm. Brand under samme kundenummer.
Hvis samme forsikringsbegivelhed rammer forskeilige forsikringssteder, vil der biive
fratrukket den selwisiko, der gælder for hvert forsikringssted.

Særlige forhold der gælder for Islandsgade 42, 67oo Esbjerg

ii:'r,,;,i i':';i:i"i,r: .'i ..i.', i,

Erhvervsmæssig formåI i stuelkælder
For bygning r gælder:
Der er ved prisfastsættelsen taget højde for, at stue- og/eller kælderetage ikke benyltes lil
erhvervsmæssig formå}.

KIubværelser
For bygning r gælder:
Ved prisfastsættelsen har r.i taget højde for, at der ikke er klubværelser

t-\..,.

Glas - Erhvervsglas
For bygning r gælder:
Glasdækningen omfatter ikke glas tilli lokaler som anvendes erhvervsmæssigt.

!45
Alm. Brand A/S gvR-nr. 77 3a 35 rZ I Horedkontofi Llidtcrmolen 7 I proo Ksbenhav\ 9) I fele{o\ tri 47 47 47
l|Jm. Brand Forsikrins Å/S C\rR-nr. $ s2 6q 4q



AIm
Brand

Alrn Brand
FORSIKRING

Kundeservice Erhverv
Hedeager 44
Szoo Aarhus N

Telefon Sz 66 6j +o
almbrand.dk

Betingclser

Alm. Brand"
Bygningsforsikring

Nr.44or

I46
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1 0 Generelle bestemmelser Side r af 38

Det skal hurtigst muligt skriftligt meddeles AIm. Brand når

1.1 der sker ændring til anden virksomhed, end hvacl der fremgår af policen

når der nybygges eller sker rendring i bygningernes størrelse. indretning fherunder
brandsektionering) eiler anvendelse.

Nybygning af eller forandringer i de til ejendommen hørende cykelskure, havestuer,
cafpo*e, gatager og lignende, skal dog kun meddeles hvis bygningernes samlede
bebyggede areal overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

der sker ændring af produktion ogleller opiagringte

t.4 bygningern
belægning

es tag ændres til blødt tag (strå, rør eller halm) elier fra blødt tag til anden

1.5 der installeres biobrændselsfyr, halmfyringsanlæg eller andre energianlæg

t.6 bestående energianlæg ændres - også hvis frakoblede energianlæg tages i anr.endelse

L.7 ejendommen skifter ejer

r.8 der sker ændr:ing i virksomhedens nomsregistreringsforliold.

Hvis A.lm. Brand ikke får meddelelse, kan retten til erstatning bortfalde helt ellei' delvist.

Når Åhn. Brand har modtaget en sådan meddelelse, tages stilling tii om, og på hvilke betingelser og
til hvilken pris, tbrsikringen kan fortsætte.

Uanset bestemmelsen i punkt 7 om forsikringens varighed og opsigelse kan Alm. Brand ved
risikoforandring ogleller ejerskifte opsige forsikringen eller ændre betingelser ogfeller pris med
øjeblikkeiig virkning.

Alle skader, tab eller uheld, der kan medføre erstatningskrav, skal hurtigst muligt anmeldes til Alm.
Erand.

Opstået forurening og mistanke herom skal også hurtigst muligt anmeldes tii offentlige
myndigheder.

Tyveri og hærwærk skal desuden hurtigst muligt anmeides til poiitiet.

Sikrede har pligl til - så r4dt muligt - at afuærge eller begrænse en skade. Ahn. Brand har ret til at
foretage samme foranstaltninger.

Alrn. Brand skal give tilladelsetil, at en skade udbedres, eller at beskadigede genstande fiernes,
medmindre det sker for at afværge eiler begrænse skaden.

Undlaclelse af at efterkomme dette kan få betydning for erstatningen.

:,\ :t;9<.'ltl,,,!;t', ;!' ;i..',., i.,

:i \;til,'iL"1,,i':';il,:i'it:rj

Er der tegnet forsikring mod samme risiko i andet selskab, og har dette selskab taget forbehold om,
at dækningen falderbort eller indskreenkes, hvis forsikring også er tegnet i andet selskab, gælder
samme forbehold denne forsikring. Bestemmelserne vedrører krrn selskaberne, som betaler
erstatningen i fællesskab.

150



1 0 Generelle bestemmelser Side e af38

Forsiknngen dækker ikke skade, som e. ciirekte eller indirekte følge af

.4"1 krig, krigslignencleforhald, neufralitetskrænkelse, borgerkrig, oprør eller borgerlige
uraligherler

j ord skælu e ller andr e n aturlbrstyt' relser4^2

+.J

.a .4a.T

6.1

5.2.

udløsning af atomenergi eller radioakttue kræfter.

Uanset bestemmeisen i punkt 4.3. omfalter branddækningen dog skade, sonr direkte eiler
indirekte er forårsaget afeller skeri forbindelse med kernereaktionei', anveldt til
sædvanligt industrielt, medicinsk eller videnskabeligt folmål, og anvendelsen heraf har
været forskriftsmæssig og ikke har stået i forbindelse med reaktor- eller acceleratordrift.

terrorhar^Ldlf.ng ved brug af r*tklecre, biologiske, kemiske eller retdiaaktiue uåben (s&keldt
NFCR-terror), når Terrarforsikringsrådet har truJfet c{gøt'else om, at der er indtt'i}(tt
sådan en tercorhandling.

Hvis Telrorforsikringsrådet træffer afgørelse om, at der er indtrådt en
NBCR-terrorhandling, kan der ydes erstatning fra den statslige erstatningsordning for
NBCR-terrorskader på brandforsilo'ede genstande, sorn er omfattet af loven.

' t,,i.,. .; .1:,:.,. i.l'',...1;,,:t:.:. :';,,;,:':',i: t .'tt'-ti

Alm. Bran<i opkræver betalingen via girokort elier Betalingsservice med tillæg for pofto
eller tilsvarencle opkrævningsgebyr.

Betales forsikringen ikke senest på den betalingsdag, der står på opkrævningen, sender
Alm. Brand en erindringsskrivelse, der indeholder oplysning om, at forsikringsdækningen
ophører, hvis forsikringen ikke er betalt senest på den nye betalingsdag, dei'er anført.

Erinelringsskrivelsen vil være pålagt et gebyr, og der beregnes renter efter renteloven fra
opkrævningens sidste rettidige betalingsdag til betalingen sker.

Bygningsforsikringens branddækning kan dog ikke bringes til ophør på grund af
manglende betaling" Til gengeeld har Alm. Brand udpantningsret og kan foretage udlæg i
den forsikrede ejendom for det slqyldige beløb, påløbne renter og andre omkostninger.

Til prisen kommer loryliSige afgifter, som Altn. Brand skal opkræve på statens vegne.
Afgifterne vil fremgå af opkrærmingen.

5.3 Alm. Brand er berettiget til at opkræve gebyrer til dækning af de omkostninger, der er'

tbrbundet med udbetalinger, udfærdigelse og fremsendelse af dokumenter, opkrævninger,
besigtigeiser, taksationer og yderligere ydelser i forbindelse med varetagelse af
kundeforholdet.

De til enhrer tid gældende gebyrer kan ses på www.almbrand.clk, ligesorn de kan oplyses
ved telefonisk og personlig henvendelse til Alm. Brantl.

i'',:t:it:j.:;; ltiia:,.!'i.ti.t.j

Indeksregulering sker i takt med ændringer i Danmarks Statistiks pr. r5. maj offentliggjorte
Byggeomkostningsindeks for boiiger.

Indeksreguleringen finder sted i det efterfølgende kalenderår efter nedenstående retningslinjer,
medmindre andet fremgår af policen eller betingelserne.

Bvcninesfo*ikrins for Ectrnelseeiendornme æo1 r\fsnit r.'B.oe

151



t 0 Generelle bestemmelser

6.t Prisen reguieres fra førstkommende forfaldsdag.

6"2 Forsikringssummer, erstatningsmaksimumbeløb og sehrisiei reguleres fra r. januar.

Ophører udgivelsen ai-, eller ændres beregningsmetoden for det anførte indeks, kan A1m. Brand
fortsætte reguleringeu i overensstemmelse med et andet af Danmarks Statistik offentliggiort indeks.

Side 3 af 38

' ..,, -ir..':.j,,,:.';1. ,'.,:'ai;iii',) . ;:r;;i,; ','.:r

7.i. Forsikring, der er tegnet for en t-årig periode (se policen), er fortløbende, indtil den afen af
parterne skriftligt opsiges med mindst r måneds varsel til en hoveclforfaldsdag ved en
forsikringsperiodes udiøb.

7.2 Forsikring, der er tegnet for en flerårig periode (se policen), er fortløbende, indtil den afen
af parterne skriftiigt opsiges med mindst t må'neds varsel til den flerårige periodes udløb.

7.J Alm. Brand kan ændre betingelser ogleller pris med r nåneds varsel. Forsikringstageren er
herettiget til skriftiigt at opsige forsikringen med 14 dages varsel til ændringsdagen, når
ændringen er til ugunst for forsikringstageren.

Bygningsforsikringens branddækning kan ikke opsiges, medmindre ejendommen er ubehæftet, de
tinglyste panthavere giver samtykke, eller det skriftligt godtgøres, at ejendommen - uden forringelse
af panthaveres rettigheder - fra ophørsdagen er forsikret i andet forsikrtngsselskab med koncession
til tegning af bygningsbrandforsikring.

7.4 Fra anrneldelse af skade og indtii r måned efter erstatningens betaling eller afuisning af
skaden er begge parter berettiget til skriftligt at opsige forsikringen, (dog ikke
Bygningsforsikringens branddækning) rned t4 dages varsel.

Forsikringstagerens opsigelse af en forsikring, der er tegnet for en flerårig periode, kan kun
ske mod efterbetaling af zo Vo af den gældende årlige pris.

7.5 For bygning, der henligger forladt eller ikke er forsvarligt indrettet mod brandfare, kan
forsikringen skriftligt opsiges af Alm. Brand med øjeblikkelig virkning.

I forhold til eventuelle panthavere ophører Bygningsforsikdngens branddækning først med
r4 dages varsel.

,i lir':;,ty 11;.'i;,,

Aim. Brand har tii enhver tid ret til at lade det forsikrede besigtige.

,; '! ,',.:,.,'i ;,.,,j t',,:',,i:.,i',' t;tr',ti.'.: i:ri;:.iif :t:it;i

Tvister vedrørende forsikringsaftalen aftøres efter dansk ret ved danske domstole

:' r : ! ,1 t; 'i.': t.l t-j

For forsikringen gælder i øvrigt dansk lovgivning om forsikringsaftaler og forsikringsvirksornhed.

t t ,tl:.'i.i!:..iri;;l.i;l: rtf ,"!llr: . li: ittrr-! {t.i : "ti-: f i;1!:tt

Alm. Brand af tTgz fmba er en forening, hvis medlemmer er de til enhver tid værende
forsikringstagere i de selskaber i Alm. Brand A/S-koncernen, der indtegner skadesforsikringer
Indtræden som medlem af foreningen sker automatisk, når den nævnte betingelse er op{yldt.

Foreningens formål er defineret i vedtægten.
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1 0 Generelle bestemmelser

Foreningens medlemmer hæfter ikke for foreningens forpliglelser og er ikke forpligtede til at betale

kontingent eller foretage andre indbetalinger til foreningen.

I øwigt henl'ises til ioreningens vedtægt, som til enhver tid udleveres til foreningens medlemmer
efter forlangende.

Side 4 af38

AIm
Brand.

Bvmins.sforeikrins for Beboelseiendomme 4.4cr 
^fsnit 

aoB'oz
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20 Fæ I lesbesternmelser

4.1.L Faste el-installalioner, herunder stik-, gruppe- og hovedledninger, hoved- og
undertavler, kraftinstallationer frem til styretavier, respektive motorværn,
lysinstallationer inklusive lysarmaturer monteret direkte på bygningsdele (men
ikke rør, pæret',Iysreklamer og lysskilte).

Fast bygningstilbehør, faste bygningsdele og faste installationer af sædvanlig, men
ikke erhvervsmæssig karakter, herunder gas- og vandinstallationer,

Side 5 af 38

,, .a.:.1...;.li

1.1 Forsikringstageren i egenskab af ejer elier bruger af de forsikrede genstande.

For hus- og grundejeransvarsdælaring, bestyrelsesansvar inklusive underslæbsdækning
samt foreningsretshjælpsdaekning, se dog betingeisernes afsnit 85o, 94o og 945.

Entreprenører under ny-, cm- og tilbygning samt reparations- og vedligeholdelsesarbejder
på Branddækningen {betingelsernes afsnit roo), Bygningskaskodækningen [betingelsernes
afsnit z3o - dog alene for så vidt angår pkt. z.r. $torm), samt Æl-risksdækningen for
rnindre byggeprojekter (betingelsentes afsnit 6+o), hvis forsikringen omfatter disse
dækninger.

1, l.;i .. . '.'! tt :

Forsikringen dækker på de forsikringssteder, der fremgår af polieen'

.; 7:1,1';.ii':'iilt,j.';f,r,' iiri,

Forsikringen kan tegnes efter nedennævnte former:

3.1 Nyvaerdi
Ved denne form er det forsikrede dækket efter nyværdiprincippet

3.2 r. risiko
Ved denne form er det forsikrede dækket efter nyværdiprincippet med indtil en af
forsikringstageren fastsat sum.

3.3 Sumforsilaing
Ved denne form er det forsikrede dækket ned dets dagsværdi med indtil en af
forsikringstageren fastsat sr-rm. Underforsikring kan gøres gældende.

j.4 Nedrivning
Ved denne form er det fnrsikrede dækket med indtil en af forsikringstageren fastsat snm,
beregnet til nedrivning.

3.5 Uforsilcret
Ved denne form er der ingea forsikringsdækning.

Se i øvrigt punkt 5. Hvordan beregnes erstatnitlgen.

j ;i ii:.':: ylt'ii.:;i''t::t jt i: i'r:;t't i:ilir:'t

4.1 Forsikringen omfatter - i det omfang det fremgår af polieen - de på forsikringsstedet
beliggende bygninger inklusive fundament indtil r m under jordlinie, kældergulv eller
anden bund.

Vindmøller med et rotararecl at:er 5 m2 er ikke amfattet efforsikringen.

Forsikringen omfatter endvidere:

4.L.2
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20 Fællesbestemmelser

rumtemperatur- og rumventiiationsaniæg, anlæg til udnl'ltelse af vedvarende
energi, elevatorer, vaskeanlæg, hårde hvidevarer salnt baldakiner, og faste
overdækninger.

Stikledninger, sanitets- og kloakanlæg af sædvanlig, men ikke erhvervsnræssig
karal<ter samt gtundvandspumper.

Gulvbeiægning [herunder tæppe), der enten er ]imet fast til et underlag e]ler er lagt
på et underlag, der ikke kan betragtes som færdigt guiv.

Faste anlæg tii brandmæssig sikring af b;,*gning eller afsnit deraf samt
civilforsva rsm ateriel.

Flagstænger, antenner ti1 ikke-erhvervsmæssig brug, gårdbelægninger og udvendig
belysning (men ikke rØt', pærer,Iysreklamer og lysskilte),have- og læmure, hegn
(ikke leuende), plankeværker, nedstøbte svømmebassiner samt tårn- og facadeure.

Vægmalerier, relieffer og udsmykning på oC i bygning, samt anden udsmykning af
forsikringsstedet for den håndværksmæssige værdi, i alt med indtil 275.642 kr'.
(basis zorz).

Haveanlæg, haveskulpturer og lignende samt levende hegn med indtii 275.6.42 kr"

fbasis aorz).

Erstatning for træer, buske og andre planter betales kun med omkostninger til
nlplantning af ikke over 4 år Eiamle vækster.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Side 6 af38

4.1.3

4.r.4

4.1.5

4.t.6

4.r.7

4.1.8

:l :i:,, ;!,iij. i)i,: i'.,.:tj ii,,:.:: i ''!:,:,:it)it.:(,r',;

Skade på bygning opgøres til det beløb, som efter priserne på skadedagen vi1 medgå til
istandsættelse eller genopførelse af det beskadigede med samme byggemåde, på samme
sted og til samrne anvendelse.

S.r.1 Ved nyværdiforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb, idet der dog
foi'etages fradrag for alder, brug og mangelfuld vedligehoidelse, når
værdiforringelsen umiddeibart før skaden overstiger 3o % af n1værdien'

S.1.2 Ved r. risikoforsikring ansættes erstatningen til skadens beløb, idet der dog
foretages tradrag for alder. brug og mangelfuld vedligeholdelse, når
værdiforringelsen umiddelbart før skaden overstiger 3o % af nyv-ærdien'

Forsikringssummen inklusive senere regulering er øverste grænse for
erstatningen.

S.i.B Ved sumforsikring aasættes erstatningen til skadens beløb med fradrag for
værdiforringelse som følge af alder, brug og rnangelfuld vedligehol<ielse.

Er forsikringssummen inklusive senere regulering lavere end nyværdien af de
forsilaede genstande med de anførte ft'adrag, foretages redu}tion i erstatningen
som følge af underforsikring.

Ved prisansættelsen kan der ikle benyltes priser for dyrere materialer og genstande end de

beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet og

hyggemetoder, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Beskadigelse af kosmetisk art santtfarueforskelle mellem erstattede og resterende
genstcnde er ikke omfattet af forsikringen.

Under forudsætning af, at istandsættelse eller genopførelse på samme sted og til samme
anvendelse finder sted uden unødig forsinkelse, reguleres erstatningen i overensstemmelse
med udviklingen i byggepriserne inden for en normal byggeperiode.

5.i

5-2

5.3

Bvcningsforsikring for 8ebælrseiendomme 44or Afsnit åoB.02
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20 Fællesbestemmelser

Den samlede erstatning kan ikke overstige de faktiske bJggeomkostninger'

For bygning, som før skaden var bestemt til nedrivning, ansættes erstatningen til
uraterialeværdien nred fradrag af sparede nedrimingsomkostninger.

Var nedrirningen ikke umiddelbart forestående, betales erstatning fcr afsa.,n.

Den samlede erstatning kan ikke overstige erstatningen for en tiisvarende bygning bestemt

til varig forbliven.

Fgr bygning, der henligger foriadt, ansættes erstatningen med fradrag for værdiforringelse
.o* følg" alalder, brug, mangelfuld vedligeholdelse og nedsat anvendelighed'

, .,, :,.'','i;i :/.!.,: t:; i : ti ! :: )-,,,11 ;,;,'

Erstatn-ingen skal normalt anvendes til istandsættelse eller genopførelse af det beskadigede
på samme sted og ti1 samme anvendelse.

turvendes erstatningen ikke til istandsættelse eller genopførelse på sammg sted og til
samme anvendelse, foretages fradrag for værdiforringelse som følge af alder, brug,

mangelfu ld vedligehoidelse og nedsat anvendelighed.

Erstatningen kan ikke overstige det beskadigedes l:randelsværdi på skadedagen.

Uanset bestemnielsen i punkt 6.r. kan erstatningen anvendes til nyopførelse afbyggeri til
samme anvendelse på en anden ejendom, som ejes af forsikringstageren og er beliggende i
Danmark

Det er en betingelse for anvendelse aferstatningen, på en anden ejendom, at

6.3.1 den beskadige bygning er i brug på skadedatoen

6A.z der foreligger tilladelse til flytning af erstatningen fra samtlige ejendommens
panthavere.

Euentuelleforøgede amkastnirtger samJblge af, at genapførelse ikke sker sam*te sted,

erstattes ikke.

Side ZafBS

5.4

5.5

iJ

6.t

6.2

6.9

6.q Et erstatningsbeløb kan alene gøres til genstand for arrest eller udlæg sammen med

ejendommen.

-' ii: .r''.iii:-ilt:.|t:tit t :t''i''i.'i;.;iLii.,j

Erstatningen forfalder til betaiing, når

T.r der er ført bevis for erstatningens anvendelse

7.2 clet offentliges eventuelle undersøgelse i anledning afskaden er afsluttet, og eventuel

optaget politirapport er modtaget af Alm. Brand

2.3 de nødrendige dokumenter for eventuel udbetaiing tii fri rådighed eller flytning af
erstatningen er Alm. Brand i hænde.

2.4 yed ansøgning om udbetaling til fri rådighed (se punkt 6.+.) eller til flytning_af

erstatninlen (ie punkt 6.g.1 vil det i almindelighed være påkrævet, at der indsendes
tingbogsåtest tbi den beskadigede ejendom og samtykkeerklæringer til det ansøgte fra
ejendommens eventuelle panthavere-
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20 Fællesbesternmelser

Erstatningen bordalder i det omfang, der ikke inden 5 år fra skadedagen er ført bevis for, at

erstatningen er anvendt som anført i punkt 6.

Side B a{:B

: i:): li:.r;,: rti !'.; i i,'':

L t I forbindelse med en skade, der er dækket af denne forsikring, erstattes endvitlere

B.r.r genstancle, der stjæles eller på anden rnåde bortkommer under en
forsi kringsbegivenhed

8.t.e skade på cle forsikrede genstande ved slukning eller anden forsvarlig
foranstaltning, sont under en folsikringsbegivenhed udfør'es for at begrænse
skadens omfang

8.r.3 rimelige og nødvendige udgifter til reclning og bevaring

8.r.4 rimelige og nødvendige Lrdgifter til

8.r.4.r fjernelse. deponering og destruktion afslukningsvand og effekter anvendt
ved skadebekæmpelse

Lt.4.z oprydning efter en tbrsikringsbegivenhed, herunder fiernelse, deponering
og destruktion af forsikrede genstande.

Forsikrtngen dækker ikke urlgifter til rensningT,fiernelse, opbeuaring eIler anden sø'Iig
belvtndling aJ' jotel, ucnd eller luft i ttet omgiuende miliø' utnset om sårlanne

forcnstcltninget' m€Itte uiere nøduenrtiggjort af ett af .farsikringen omfattet
for sikr ing sb e g iu en I'te d.

Dækningen i henhold til punkt 8.r.4. ,v-des på r. risikobasis og er begrzenset til zo 7o af de

forsikrede bygningers ny-ldagsværdi, dog mindst 953.26rkr. {basis ztlt:) og højst
2.8+8.526 kr'. (basis zr:tz).

Ved sumforsikring og r. risikoforsikring betales udgifter tta punkt B.r. r., 8.r.2. og 8.r.4. aiene inden
for forsikringssummen.

8.e Anvendelige bygningsrester

8.2.i Er offentlige myndigheders krav til hinder for istanclsættelse af en beskadiget
bygning, dækker forsikringen værdien af anvendelige bygningsrester, under
forudsætning af at bygningen er beskadiget mindst 5o %.

Erstatningspligten er betinget af, at kravet er stiilet før skadedagen, samt at
dispensation fra bestemmelseme ikke har kunnet opnås'

For erstatningen for anvendelige bygningsrester gælder sarnme regler som for cien

egentlige skadeerstatning.

Den værdi, l:ygningsresterne måtte have tii anden anvendelse, fratlrages i den
ansafte erstatning.

8.2.2 Forsikringen dækker tiliige omkostninger til nedrivning og fiernelse af disse

anvendelige bygningslester.

8.3 Lovliggørelseserstatningforbygning.

8.3.r Forsikringen dækker de forøgede byggeomkostninger - regnet efter priserne på

skadedagen - der er forbundet med at opfylde krav (bedre isolering, dobbelte
ruder, kiaftigere tagkonstruktion og iignende), som byggemyndighederne i medfør
afbyggelovgivningens besternmeiser stiller ved istandsættelse eller genopførelse af
den beskadigede bygning ril samme anvendelse, i samme skikkelse og på nøjagtigt
samme sted.

e*-oin-oforcil'rino firr Eah'rllq-<oionrlnnrma I i d' 
^acnir 

'>nR .'
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20 Fællesbestemmelser

Erstatningspiigten erbetinget ai at de tbrøgede byggeomkostningervedrører de

bygningsdlie, ior hvilke der betales erstatning, samt åt dispensation fra
bestemmelserne ikke har kunnet opnås.

Forsikringen dækker ikkefarøgede bgggeamkostninger, når uærdiforringelsen tlf
den pågætdende bygning somføIge aJ'alder, bntg og mangelfuld vedtigehaldelse
overstiger go % af rzguærdien.

Amkostninger ttl gennemførelse af kratt, sonT er eller kunne uære stillet før
skaden, er tkke omf<]ttet af forsikringen-

8.3.2 Lovliggørelseserstatningen kan ikke overstige 15 % afbygningens nyværdi på

skadedagen.

ved sumforsikring kan lovliggørelseserstatningen ikke overstige r5 7o af
bygningens forsikringssum inkiusive senere regulering.

Ved r. risikoforsikring kan lovliggørelseserstatningen ikke overstige t5Yo af
bygningens forsikringssum inklusive senere regulering.

ved r. risikoforsikring kan lovliggørelseserstatningen tilsammen med den
egentlige skadeerstatning ikke overstige forsikringssummen inklusive senere
regulering.

8.3.g Skadeerstatningen anses som anvendt før loviiggørelseserstatningen.

Lovliggørelseserstataing, som ikke anvendes i forLrindelse med istandsættelse eller
genopførelse, bortfalder.

Fluslejetab

Er ejendommen helt eller cielvis uanvendelig som følge af en af Bygningsforsikringen
omfattet skade, erstattes endvidere

Side 9 af 3B

8.+

8.5

8.4.r dokumenteret tab af lejeindtægt

8.4.2 udgifter til leje af lakaler, svarende til de lokaler, som sikrede selv benytter lil
beboeise og kontor.

Erstatningen betales pr. forsikringsbegivenhed med indtil 2.69&.993 kr. {basis zorz) i
indtil 1 måned efter skadens udbedring, dog højst i re måneder fra skadedagen.

Bliver en beskadiget bygning ikke istandsat elier genopført på samme sted og til samme

anvendelse, betalås alene eritatning fot det tidsmm, der ville medgå til at sætte det
beskadigede i samme stand som før skaden.

Sikrede har pligt tii at sørge for, at skaden udbedres hurtigst muligt'

skatdes en indtruffetfarsinkelsefarhald., sam sikrede ha.r indflydetse p&, betales det
de r v ed for ø g ede tab ikke.

Biåtand ved skadeopgørelsen og byggeadministration

Forsikringen dækker nødvendige udgifter til bistand ved skadeopgørelsen samt

byggeadministration i forbindelse med reparation/nyopførelse.

Erstatning udbetales kun på grnndlag af faktura og kan af den opgjorte erstatning højst
andrage 5a/o.

-i
:l ,'ii'iJ'r i-i;i!.)

Selwisikoen gælder pr. forsikringsbegivenhed.
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20 Fællesbestemmelser

9.1 Generel selvrisiko

9.1.1

9.1.2

Side ro af38

Er forsikringen oprettet med en generel selwisiko, fremgår den af pclicen.

Den generelle selrrrisiko gælder fol de dækninger, hvor der ikke er anført en
individuel selwisiko i policen.

9.2. Særlig selvrisiko - dækninger
iDet fremgår af policen, hvilke dækninger der er tegnet )

9.2.r Bygningskasko

g.z.L.t Voldsomt slc;i- og tøbrud
Ved skade i ejendommens kældre, som skyldes voldsomt sky- og tøbrud,
gælder en seirrisiko på 6.89r kr. fbasis zorz).

Er forsikringen oprettet med en høiere generel selwisiko, vil den være
gældende.

g.2.r.z Hærværk
Ved skade som skyldes hærværk gælder en selvrisiko på 6.891 kr. (basis
zorz).

Selwisikoen geelder dog ikke ved hærværksskader i forbindelse med
indbrudstyveri eiler forsøg herpå.

Er forsikringen oprettet med en højere generel selwisiko, vil den være
gældende.

g.z.z Udvidelse - Løsøre

9.2.3

g.z.z.r Nøgledækning
Uanset pkt. 9.t.r gzelder der ved skader omfattet af Nøgledækning en
selvrisiko pe LS77 kr. (basis zorz)"

9.2.2.2 Vasketøjsdækning
Uanset plr*. 9.r.r gælder derved skader omfattet af Vasketøjsdækning en
seiwisiko på 6Sg kr" (basis zorz).

Udvidelse - Mindre tryggeprojekter
For brand- og eksplosionsskader, der skyldes varrnt arbejde, gælder en særlig
selwisiko, jf. afsnit z4e pkt. 4.

All risk (mlndre byggeprojekter)
Yed skader omfattet af Æl risk, - Ny- om- og tilbygninger {mindre byggeprojekter),
gælder en selwisiko på 6.89r kr. (basis zorz).

9.2.4

Bvslinesforsikrine for Beboelsæeiendomme 44.or Afsnit ?oB.o2
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100 Brand inklusive el-skade Side n af 38

;iiii,..' ,.:'i,:i;,.'; i,': .,i;;'-; ;'

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit ro, punkt 4.

:: iii t,i,i', .,!;ti:t', . i,;.'.'

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.1 Ildsvåde {brand)

bortset fra

2.1.1 skade ued suidnhry , Jorkulning, oueraphedring eller smeltntng som ikke er en

følg e af ildsvåde (b rand).

t.2 EI-skade
Lynnedslag, kortslutning, overspænding. induktion, spændingsudsving og statisk
eiektricitet.

Bortset fra

9t1

2.2.2

aqt)

2,2.4

skade. som amfattes aJgaranti

skade, som omfat'tes af seruice- etler uedligeholclelsesabonnemeftt

skade, sorn følg e ef fejlkonstruktion, fabrikationsfejl, fejlmonter[ng,
auerbelastning eller mekanisk ødelæ.g g else

skade, somfølge ef alder, brug, tæring, manglende eller mange$uld
uedligehoklelse

ot

2.4

2.5

2.2.5 skedeforårsaget af dyr

2.2.6 skqde, somføIge af auercuømrnelsefra hau,fiard, sø eller uanclløb.

Eksplosion
Ved eksplosion forstås en momentan forløbende kemisk proces, ved hvilken der udvikles
stærk varme, og indtræffer en voldsom rumfangsforøgelse af de reagerende sloffer.

Pludselig tilsodning
Pludselig tilsodning fra forskriftsmæssigt indrettet anlæg iil rumopvarmning eller
elektriske apparater.

Sprængning
Sprængning (ikke sønderriuning øf andre &.rsager) af dampkedier, autoklaver og
bageovne-

Ved sprængning forstås en momentan udligning af forskelligt tryk i luftformige stoffer i og
uden for beholderen fremkaldt af denne trvkforskel

Tørkogning
Tørkogning af forshriftsmæssigt indretlede og opstillede kedler, hvor mindst 5o procent af
den indfyrede effekt anvendes til rumopvarming.

Nedstyrtning af luftfartøj er
Nedstyrtning af luftfartøjer eller dele derfra.

Tab ellerbortkomst af forsikrede genstande
Tab eller bortkomst af forsikrede genstande ved skade som næ\rnt i punkt 2.r. til 2.2 .

2.6

e.8
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100 Brand inklusive el-skade

.: ' ;; ,;i'l j;i .-t: : i i:ii,. " r'. 1i.{.;';'l:itji. .

Skaden opgØres. og erstatningen beregnes efter bestemlnelserne i afsnit zo. punk"t 5.

Side rz af38

Alm
Brand

BygFingtfosikring for Beboelssejcndcmme 4,1o1 Afsnit loo'o3
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23A Bygningskasko Side 13 af 38

| ::..,::' ;iit,., r. "'. :, ,::

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anfød i afsnit zo, punkt 4.1.1. til 4.1.8.

.: ! ). ,, ..:' -;1-ii .:"' ,'l !-:.:',., .:'i

Den direkte skade på det forsikrede ved

2.L Storm
Storm (herunder sklpumpe), når vindstpken er 8 eller derover. svarende fil minimum r7,z
m pr. sekund, samt skade som følge af nedbør, der er en umiddelbar folge af en af
dækningen omfattet skade på bygning.

Bortset fra

2.1.1

o10

2.r.3

'2.L.4

2.r.5

2.t.6

2.1,.8

2.t,9

2.1.1C)

skade, som amfattes qf garanti

skade som følge af alder, brug, tæring, korrosfon, graduis farringelse,
manglende etler mangelfutd uedligeholdelse

skade som følge af byggefeil, henmder fejlkanstruktion, fabrikationsfejl eller
fejlmantering

skade samJ'ølge af auersuøtntnelsefra hcu,fiard, sø ellet uanclløb

skade sam-følge af nedbør, d.er ft'ænget' gennenT utætheder ag å.bninger,
medmi*dre skqden er en umiddetbar føIge af en af forsikringen clækket skcde på
bygning

skade på bableheltet etler andre tettagtige kanstruktioner

skade på bevægelige man'kiser af stof eller plastfolie, solafskær'nninget,
uduentltge skilte og enhuet'fndering af træ

skede på glas etler erstatningsmateriale hetfot samt speite og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på oue* og tildækninger til svømmebcssiner

skade på haueanlæg, houeskutpturer og lignende, rnedmindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skade på trygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten erbetinget af, at istandsættelse finder sted.

2.2 Voldsomt sky- og tøbrud
Oversvømmelse af ejendommens bygninger, som følge af voldsomt sky- og tøbrud.

Oversvømmelse af ejendommens bygninger, som følge af voldsomt tøbrud og sarntidig
nedtrør.

Opstigende væsker fra afløbsinstallationer, som følge af verldsor*t sky- og tøbmd.

Ved voldsomt skybrud forstås, at nedbørsmængden er så stor, at der minimum falder 4o
mm nedbør indenfor 24 timer, Nedbør der falder med intensitet på minimum r5 mm inden
for 3o minutter, betragtes også som voldsomt slcybrud'

Ved voldsomt tøbrud forstås smeltevand som er fremkommet ved en kraftig stigniag i
luftens temperatur, fra minusgrader til minlmum 8 plusgrader, inden for maksimalt e4
timer.
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230 Bygningskasko

Ved voldsomt tøbrud og samtidig nedbør forstås en kombination af smelte- og regnvand,
som er fremkommet ved en kraftig stigning i luftens temperatur, fra minusgrader ti1 min 6
plusgrader, og samtidig minimum 10 mm regn inden for maksimait z4 timer'

Bortset fra

Side r4 af 38

skade, som omfattes qfgaranti

skade somføIge ed alder, brug, tæring, korcasion, graduisJbrcingelse,
mang lende eller mang efuId u edlig eholdelse

skade somføtge a,f bVg7efe.il, herwtderfejlkonstuktion,fcbrikatiansfejl eller
fejlmontefing

skatle sam følge af ouersuømmelse frø hau, fiard, sø eller ucndløb

skade samfølge af nedbør, d.er trænger gennem utæthed.er og åbninger,
medrnindre skaden er en umiddelbar følge af en af forsikringen dækket skade på
bygning

skade på boblehaller eller ctndre teltagtige konstruktianer

skade på beuægelige msrkiser af staf eller plastfolie, solafskætmninger,
uduendige skitte, og enhuerfundering af n'æ

skade p& glas eller erstatnbtgsmateriale herfor samt spejle og santtet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

skade på ouer- og tildækntnger nI st-,ømmebcrssiner

skecle på haueanlæg, hauesk*lpturer og tig*ende, medrnindre skaden er en følge
af en af dækningen omfattet skacle på bygning herunder skade på nabobygning'

Erstatningspiigten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

ska.d.e soxt otdattes af garanti

skade sanzJbtge ef uandfra tagrender etler nedløbsrørfra tctgflcdeafuanding

skde på selve t*stettcttionen

skad.e ued opstigning <tf uandfra aftøbsledninger

skade somfølge af frost

skcde opst&et under p&fuIdning af eller aJtapning fra aliecntæ7, køIe- og

fiy seanlæg, suømmeb assiner samt cku arier

skcde på. haueanlæg , haveskulpturer ag lignende, medmindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligen er betinget af, at istandsættelse finder sted.

2.2.1

ItD

ote

t,)A

2.2.5

2.2.6

2.2.8

2.2.9

2..2.t4

2.3.r

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3"5

2.3.6

uqa

Udstrømning af væsker
Tilfældig udstrømning (ikke udsivning eller dryp) af vand fra røranlæg, der tllfører koldt
eller varmt vand, lvc-eisterner, kummer, badeindretningei', anlæg til opvarmning og
luftkonditionering, spildevandsledninger samt akvarier.

Tilfældig udstrømning (ikke udsiming eller dryp) af olie og kølevæske, fra røranlæg,
olietank, olieflr, køle-lfryseskab og køle-/fryseanlæg

Bortset fra

AIm
Srand

Bygninlisforeitring for Beboclsæcjendomme 44o1 Afsnit z3o.o:
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FrostsprængtinS
Frostsprængning af røranlæg i bygning, til vand- og sanitelsinstailationer, centralvarme- og

varmtvandsanlæg - inklusive kedler, beholdere, pumper, målere, radiatorer, wc-kummer og

cisterner - samt den derved fon'oldte vandskade'

Frostsprængning af røranlæg i jord, der tiifører vand ti1 bygning samt den den'ed forvoldte
vandskade.

Nedløbsrør og tagrender betragtes i denne sammenheeng ikke som røranlæg'

Bortset fra

2.4.r skade som amfattes af geranti

2.4.2 skade på selve anlægget samføIge øf byggefejl, herunder fejlkonstruktian,
ftibr ikatio n sfej I ell er fei Imanter in g

skade p(t selue anlægge1 nå.r årsagen er alder bnry eller tæring

skade i utilstrækketigt opuatmet lakale sam sikrede dispaneret ouer, med mindre
årsagen er tilfældig wigtende varmeforsyning

udgifter til optøning

ska.de på haueanlæg, haueskulpfirer og lignende, medmindre skaden er en følge

afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning

Erstatningspligten el betinget af, at istandsættelse finder sted.

Side 15 af 38

2.4

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.4.6

4.3 Snetryk
snetryk, når sneen skrider eller bliver så tung, at tagkonstruktionen ikke kan bære.

Bortset fra

2.5.t skade som omfattes af gara.nti

z.S.z skade somføIge qf alder, brug, tæring, korrosion, graduisforfingelse,
manglende elter rnangelfuld uedligeholdelse

skade somføtge øf byggefejl, herunderfeilkonstruktian,fabrikationsfejl eller

fejlmontering

skade somføIge af nedbør, der trænger gennemutætheder og &bninget,
medmindre skaden er en umiddelbar følge af en af forsikringen dækket skade på

bygning

skade på bobtehatler eller qndre teltagtige kanstn&tioner

skade på beuægelige markiser qf staf eller plastfalie, solefskænntinget,
uduendige skilte, og enhuer fundering af træ

skade på glas eller erstatningsmateriale herfor samt speile og sanitet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmatelialer for glas og uoplukkelige ovenlys'

skade på auer- og tildækninger ti| suømmebass[n

skade p& heueanlæg, haveskulpturer ag lignencle, medmindre skaden er en føige

afen afdækningen omfattet skade på bygning herunder skade på nabobygning'

Erstatningspligten erbetinget af, at istandsættelse finder sted'

Tyveri og hærværk
Indbruclstyveri eller forsøg herpå samt hærværk i forbindelse hermed.

<.c.J

2.5.4

2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.5.8

2.5.9

2.6
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23A Bygningskasko

Tyveri og hærværk i øwigt.

Indbrudslweri foreligger, når g,'rren har skaffet sig adgang til forsvarligt at1åst bygning,
lokale, værelse eller lofts- og kælderrum, og der forefindes synlige tegn på voldeligt opbrud

Ved hærværk forstås, skade forvoldt med forsæt og i ondsindet hensigt.

Bortset fra

2.6.t Skatle ued. tyueri eller farsøg herpå ptt bygning elter rum, der henligget'ubenyttet
eller forladt

Side 16 af38

9a

tgueri af eller hæruærk på genstande, der ikke er anbragt på deres blivende plads

skade uetl hæruzzrk p& bygninger', der henligger ubenyttet eller forledt

tyveri ag ltæruærkforuoldt af personer med. loulig adgang til bygningen

skarle, som er dækket eller undtaget i afsnit rco (brand)

skade, som er dækket eller undtaget i pkt. z.t, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 eller 2.6

skade, sarn omfattes aJ garanti

skade so n føIg e qf alder, b rug, tæring, korr o si on, g raduis forcing e Ise,
ma*g lende eller xzang etfutd uedlig eholdelse

skrzde sarnfølge af byggeJejl, herundet fejlkonstruktion, fabrikationsfeil eller
fejlmantering

p&regnelige skader, herund.er d.agligdegens almindelige hænrlelser s&som ridser,
skra rtmer, titsmudsn ing eller lignende

sk(rde som.følge af ouersuøntmelse{ra hau,Jjord, sø elter uandløb

skade på boblehqller eller andre teltagtige konstrukttaner

skade p& bevægetige markiser af staf elter plastfatie, salafskærmninger,
uduendige skilte, og enhuerf.mdering af træ

skade på glas eller erstatningsrnqtet'isle herfar sa.mt speile og sa*ttet

Dog dækkes tagplader af erstatningsmaterialer for glas og uoplukkelige ovenlys.

ska.de p& ouer- og tildækninger ti| svømmebassiner

Skade som følge af rystelser fi'a tra$.k

skarle p& haueantæg, hcveskulpturer ag tignende, medmindre skaden er en følge
af en af dækningen o,mfaftet skade på bygning herunder skade på nabobygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Pludselig hændelse
Ved pludselig hændelse forstås i denne sammenhæng hændeise, hvor såvel selve skaden
som dens årsag og virkning er samtidig. Skader der sker over et tidsrum og ikke på et
tidspunk-t regnes ikke som piudselig hændelse.

Bortset fra

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.7.r

n1A

2.7.5

2.7.6

t-1

2.7.8

2.7.9

2.7.La

2.7.Lt

4 I 1q

2.7.L3

AIrn
Brand

Bvninsforsikrine for Bebælseseiendomme aaol Afsni.t 23o.o"
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230 Bygningskasko

. ; :1.'r-ir';r';:'.:',ii:., 1','il i',::i ;,.it,',:;'fl1.'j1'. .--

Dækningen i punkt 2.2 - 2.7 omfatter ikke skader, der kan henf'øres til igangværende byggearbejder
(ny-, om- og tilbygning samt reparation) når byggearbejdet

9.1 medfører indgreb i bærend"e konsftrrkftbner herznderfundamenter

3.2 omfatter åbdng af tag ag / eller fa.cader, huis uerighed ov erstig er en ug e

3.3 i øvrigt har en varighed oue? tre uger.

.,1- ii;'::: ri.,. 1 iti,1,,':i:,t.:i 'i'..'i,ir l !:'i,-!. .t

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmeiserne i afsnit zo, punkt 5.

Side rz aflS

AInt
Brand
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Bygning
Side rB af38

.--,.,''1. , 1..j.,' 1.:, )i:',(1i.1,

Udover de i atsnit zo pkt. 4 anførte genstande er forsikringen udvidet til tiliige at omfatte:

1.1 De til ejendommen hørende cykelskure, havestuer, carporte, garager og lignende - uanset
om disse fremgår af policen eller ej - hvis disse bygningers samlede bebyggede areal ikke
overstiger 75 m2 pr. boligenhed.

1.2 Faste svagstrømsinstallationer, herunder ATS-ICTS-anlæg, bredbånds-, telefon- og
hybridnetsanlæg, IT-netværk {men ikke PC-udstyr og saftware der benyttes ttl styring aJ
disse anlæglnetuærk) samt slwingsanlæg og elektronisk udsty'r i vaskerier. f.eks.
betalingssystemer og automater.

:,a i;; "ri..f i.,,:'.,', i'';;';',i,; ,...i.;:-';

Genstandene i pkt. r.r. er omfattet af Brand (afsnit roc) og Bygningskasko (afsnit z3o) for så vidt
disse dækninger er tegnet.

Genstandene i pkt. r.z. er omfattet af de dækninger som fremgår af policen for den bygning hvori
genstandene indgår.

,.i i_,.,...;.',-,..1 ,ii; ;j:;1.i 1 y,11

For genstandene i pkt. i.r gælder forsikringsftrrmen nyvzerdi, jf. afsnit zo, pkt. 3.r.

For genstandene i pkt. r.z gæider den forsikringsform, som er tegnet for den b1'gning hvori
genstandene indgår.

J i,i..'::!' .':tii-i:-i ;,' r:.i,:::' !::ti1i':ii,;

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit 2:io er følgende tiilige dækket:

4.r Udskiftning af bygningsdele der er beskadiget som følge af dødsfald i en bolig.

4.2 Særlig rengøring af bygningsdele, som .. n"d,r"ndiggiort af selve dødsfaldet.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset lil ry7.82r kr. [basis eorz).

; i.)t.:r'::.:it.!(n(.jiiiittl

I det omfang der er tegnet Bygningskasko, jf. afsnit z3o er følgende tillige dækket:

5.1 Dørsprængning forvoldt af politi, brandvæsen, ambulancefolk eller }ignende myndighed for
at komme ind i bolig/bygning.

5.2 Udgifter til midlertidig reparationfaflukning den beskadigede dør.

i' : i t'r tt't!:,:;;'1i,:1't', Ilti'i-i (i'ai.{i!:iii},t lt-ii

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemmelserae i afsnit zo, punkt 5.

Bvsninesforeikrine for Bcboelseeiendomnrc 4.lor Almit 24o.o1
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Løsøre

Side 19 af39

i'. ^-i a:i-';?.-;ii!lir ,. .,, ,'i:,i

1.1 Fast udendørs legepladsudstJr på fællesarealer, herunder &vnfier, vipper. klatrestativer,
legehuse og sandkasser, med indtil 275.642 kr. (basis zorz).

1.2 Lejede affaldscontainere, som forsikringstageren bærer risikoen tbr, med indtil 68.9ro kr
fbrasis zorz).

r.3 Inventar mv

1.3.1 Kontorinventar, herunder administrative EDB-anlæg {inkl. standal'd softlvare),

r.3.2 PC-udstyr (med tilhørende sortw*are) der ben,lttes til sf-wing af de under afsnit
z4o, punkt r.z omfattede installatianer.

1.3.3 Almindeligt inventar i beboerlokaler, herunder TV- og videoudstvr samt
musikaniæg med tilhørende højttalere - dog tkke inuentar i klubuærelser og
ungdomsbaliger.

1.3.4 Løsøregenstande og materiaier (men ikke køleuæske, olie, lcil, koks eller
Iignende), der udelukkende anvendes til pasning og vedligeholdelse af
ejendomrnen.

som tilhører forsikringstageren, eller som denne baerer risikoen for, med indtil 275.642 kr
fbasis aorz).

t.4 Rede penge, pengercpræsentativer, værdipapirer, manuskripter og dokumenter alt
tilhørende forsikringstageren og beroende på forsikringsstedet.

Æm. Brands erstatningspligt er begrænset til:

45.ooo kr. (indeksreguleres ikke) i aflåst pengeskab eller'-baks, svarende til sikringsskab
godkendt jf. ENrr43-r, klasse r (rød klasse), eller tilsvarende kvalitet i klassifi.ceret
værdiopbevaringsenhed, jf. F&P's sikringskatalog.

S.ooo kr. (indeksreguleres ikke), der ikke beror i pengeskab eller boks.

Forsikringen omfatter ikke tyuerifra pengeskab eller -boks sket ued benyttelse *f kadett
elter nøglerne hertil,for så uidr drsse har uæret eftertadt i de lokaler, sam benyttes til
kontor og / eller be*yttes til apbeucring r$ pengeskablpengeboks.

1.5 Udgifter til genfremstilling af kartoteker og forrehringsbøger, herunder data på
elektroniske medier, med indtil zzS.64L kr. (basis eorz).

Erstatningspligten er betinget af, at genfremstilling finder sted.

t ! !t,i!!;i, 7:;t;,;t.y-j;;1. r,,t. ti.i.,l:i;i.l-

Den direkte skade på det forsikrede ved:

2.1 Brand mv. jf. afsnit roo.

Såfremt policen omfatter Bygningskasko betingelsernes afsnit z3o dækkes endvidere

2.2 Storm jf. afsnit a3o, punkt. z,r

z.g Voldsomt sky- og tøbrud, jf. albnit a3o, pkt. z.e

2.4 Udstrømning af væsker, jf. afsnit e3o, pkt. e.g
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2.5 Indbrudstweri sarnt hærværk i forbindelse med indbmdst.wed eller forsøg herpå.

Indbrudstyreri foreligger, når [ven har skaffet adgang til forsvarliS aflåst bygning, lokale,
værelse eller loftsog kælderrurn, og der forefindes synlige tegn på r,oldeligt opbrud.

He[t eller deluis åbne bygninger, driuhuse, bablehaller eller andre tekagttge
konshaktioner betragtes i denne sanzntenhæng ikke som bygning.

2.6 Ran og røveri af rede penge på forsik-ringsstedet samt under transport med indtil 5.ooo kr
(indeksreguleres ikke).

Ved ran forstås tyr,'eri sket åbenlyst uden anvendelse af vold og bemærket af sikrede ellei'
andre i gerningsøjeblikket. Erstatningspligten erbetinget af, at dergøres anskrig
øjeblikkeiigr efter ranet.

Ved røveri forstås tlveri ved anvendelse af vold eller tmssel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

Dækningerne i pkt. z.z til e.5 omfatter alene genstande, som beror i bygning.

.': i:,:''-t ti::ti '.i.:; r,t.;li'i

Alm. Brand kan erstatte en skade ved at

3.1 sætte beskadigede genstande i væsentiig samme stand som før skaden

3.2 betale værdiforringelse

g.3 overtage beskadigede genstande mod at levere tilsvarende genstancie (ved nyveerdi
tilsvarende nye genstande)

J.4 oveftage beskadigede genstande mod at betale kontanterstatning.

Side zo af38

Skade erstaltes med det beløb, som efter priserne på skadetidspunktet vil medgå til reparation eller
- ved totalskade - at genanskaffe tilsvarende n1'e genstande uden fradrag for alder og brug, rnen med
rimelige fradrag for nedsat anvendelighed og andre omstændigheder (nyværdi).

Såfi'emt reparationsomkostninger overstiger nyværdien, er der tale om en totalskade,

i i'-t:i,'r';'.:i';r.!:t,:i;:tllit.:

Dækaingen omfatter beskadigeise af tøJ - tilhørende ejendommens beboere - i maskiner, beroende i
iælles vaskerum, når skaden er en pludselig og uforudset følge af en dokumenteret fejl i maskinen.

5.1

5.2

Hvordan beregnes erstatrringen
Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til 13.782 kr. pr. skade fbasis zorz).

Enhv'er skade opgøres på grundlag af vasketøjets nyværdi, med fradrag af slid, alder, mode
eller andre omstændigheder.

Betingelse for erstatniug
Det er en betingelse, at det beskadigede vasketøj ikke destrueres, før Aim. Brand har givet
sit samtykke.

Det er endvidere en betingelse, at der ved enhver skade indsendes reparationsfal<tura for
skaden på den skadevoldende maskine.

Alm
Brand

Bveninssforsikrins for Beboelsceiendomme 44or A-fsnit ar.or
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Dækningen gælder kun i det omfang, eventuel skade ikke er dækket ved anden forsikring, hvilket
Æm. Brand har taget hensyrr til ved præmieberegningen.

,'' .' ,:r;!, ,i:i. i;;i:tt,.,

Dækningen omfatter rimeiige udgifter til omstilling/udskiftning af låse og genfremstilling af nøgler,
når nøgler er gået tåbt som følge af:

6.r Indbrudstyveri på forsikringsstedet.
Indbrudstyveri foreligger når tyven har skaffet adgang til forsvarligt aflåst bygning, lokale,
værelse eller lofts- og kæiderrum, og der forefindes sprlige tegn på voldeiigt opbrud.

Ran eller røveri.
Ved ran forstås tweri sket åbenlyst uden anvendeise af vold og bemærket af sikrede eller
andre i gernings{eblikket. Erstatningspligten er betinget af, at der gøres anskrig
øjeblil&eligt efter ranet.

Ved røveri forstås t-weri ved anvendelse af vold eller trussel om øjeblikkelig anvendelse af
vold.

6.5 Forsikrede genstande:

6.3.t Låse og nøgler fherunder hoved- og systemnøgier) til fæliesarealer i bygnhger og
lokaler på ejendommen.

68.2

Bortset fra

*øgler, herunrter udgifter til omstilling/udskiftning af l&se

6.3.r. r når nøglerne her befundet sig i g. mands ueretægt

63.t.2 til d.en enkelte beboers botigfiokale

Nøglebolcse, når voldeligt opbrud på nøgleboks kan konstateres.

Det er en betingelse, at nøgleboksen er F & P-registreret og monteret jf. F & P's
sikringskatalog.

Udskiftning af låse må aiene finde sted, når omstilling ikke er mulig, og der er truffet aftale herom
medÆm. Brand.

A.lm. Brands erstatningspligt er begraenset til 68.9ro kr. pr. skadebegivenhed (basis zorz).

Side er af38
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242 Udvidelse for Beboelsesejd. -

Mindre byggeProjekter

I ;t,::.t .-:'i.-,'-l:t'r r:i.,',.'.':

Uclover <le i afsnit eo, pkt. 4 nævnte genstande, er forsikringen udvidet ti1 at omfatte:

Ny-, om- og tilbygning samt repa-rations- og vedligeholdelsesarlejder (mindre byggeprojekter)'

.,åun fo*a"gauna! u"*"iåelse.'Alm. Brand"skai dåg efterfølgende have besked, jf. afsnit ro, punkt r'

Materialer og genstande, der er fabrikeret elle.r sæduanliguis ansk\ffes til anuendelse i mere end'"iiiiipriti i9 såtedes i*lr" tniga, t den totale entrepriies,um med denfulde uærdi,,herunder

Å,o,tordieune låretøier, og/ellerLtdet efttreprenørrnåterielscmt skure, værktøi, stilladser eller

Iignende, er ikke omfattet.

Det er en forudsætning for forsikringens dækning, at det e1\elf9 mindre byggeprojekt ikke 
.

"*.ttiå"rSo".ooo 
kr]eksklusive måms (indeksåguleres ikke) i 9aliet budgelteret entreprisesum

ii"iLurT"" ålle ydelser samt materialer, som er bestemt tii indføjelse i bygning].

, jii.ll,,''r;-iiir;.: i i I' :.i,',

Den direkte skade på det forsikrede ved:

2.r Brand mr'. jf. afsnit roo.

såfi.emt policen omfatter Bygningskasko betingeisernes afsnit z3o dækkes endridere:

2.2 Stonn jf. afsnit z3o, Punkt. z.l

Skaden opgØres og erstatningen beregnes efter bestemmelsertre i afsnit zO, punkt 5

j i,,': ii ' ',..'it,r' .rr,i{'

For brand- og eksplosionsskader der skyides varmt arbejde, gælder en særlig selwisiko på roo'ooo

kr. (indeksreguleres ikke).

vannt arbejde er her defineret som tagdækning,-svejsning, skærebrænding, vinkelslibning, lodning,

t;Å;g,opiarmning og andet varmt aibejde med varmeudviklende værktøjer.

Der skal ikke betales særlig selwisiko' hvis

4.r sikrede kan godtgøre, at skaden ikke skyldes, at sikrede ikke lrar ful8t DBI Vejledning ro

(Varmt arbejde) del r, z og 3,tl9

4.2 sikrede kan dokumentere, at de håndværkere, der udførte det varme arbejde, lr1vde .1'- 
gennemfs* f.u.*"" i u"*rt arbejde, Kurset skal være eller svare tii certifikatuddannelse i

?armt Arbejde, gennemført af llansk Brand- og Sikringsteknisk lnstitut.

Den særlige selwisiko vil ikke blive gjort gældende over for forsikringstageren, men over for den

entreprenør, der forvolder skaden.

Side zz af38

p.,-ai---farailrino fnr Rol'aalcacoioadnmmc a 
^'t1 ^fc'it 

'>^' t\l
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25A Udvidet vandskade

, j, I :., ii, t j1.;:i!ii.t ljri-'i.t: :t-.,.1 .t,

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af polieen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tiibehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.r.i. til 4.L.5. ag 4.1.7.

:!r.'t'j:r' {i.{t{li t ,. i '.i; :.','.:'i

Den direkte skade på det forsikrede ved

z.t Indtrængende nedbør, herunder Srgesne.

2.2 Opstigende vand lra afløbsledninger.

2.3 Opstigende grundvand, som skyldes tilfæidig afbrydelse af strømmen til - eller svigt af -
grundvandspumpe med tilhørende instailation.

bortset fra

2.4 skade, sam er dækket i afsnit too (Brand) og 23o (Bygningskaska).

z.S skade samføtge af nedbør der trænger gennem åbne uinduer og døre.

2.6 skade sam skyldes, at sikredehar afbrudt strømforsyningen.

z-7 udbedring af årsagen til, et uand ellerfugesne er fi'ængt intl.

:.8 skade somføIge qf mcnglende eller mangelfuId vedligehotdelse.

2.9 skade somføIge a.ffejlkonstruktian,fabrikatiansfeil ellerfejlmantering.

z.ro skade somføIge S oversuømmelse fre hau,fiord.,sø eller uandløb.

2..Lr skade samføtge af ny-, am- ag tilbygning samt reparatiott.

.'-; iit r::',.f ttit !)t'l'i.'i.jIt. i ;::'5i.:rtiiit).i.1..:)

Skaden opgøres og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.

Side z3 af38
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305 Glas

, ; i ; .i;1 t 1, it.i ,,': i'.'t ii,-:,i.. ii t.:.1 .l 
,.1 i,

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

1.1 ud- og indvendige ruder, glas i døre og porte og andet b.vgningsglas

1.2 faste spejie

1.3 glas i udvendige lamper og i udhængsskabe

r.4 glas anvendt som facadebeklædning

1.S glasfladerpåkogeplader{glaskeramiske/induktion)

Eortset fra

1.2 glas i skilte.

r.3 glas i driuhusefuæksthuse.

L.4 lyskitder cf enhuer crt, heruttder elektriske pieret'og neanrør (Iysstofrør).

AJle genstande dækkes i den hidtil benl"ttede kvalitet (inklusivd solfilter, mattering og permanent
bemaling).

Endvidere dækkes permanent påklæbede strearnere med logo, bomærke og lignende samt u<lgifter
til istandsættelse af beskadiget elektrisk tyverisikring i eller på seive mden i forbindelse med en
dækningsberetliget skade (foliestrimler m.m.).

Som glas betragtes tiliige erstatningsmaterialer for glas.

j I it'jli;" .,i::'i.'ita!' t':'i;i'i,.l<'.' i

Den direkte skade på det forsikrede vecl brud.

Bortset fra

2.1 skade, som omJaftes rzf gararcti

2.2 skade dækket i afsnit too {bro'nd)

2.J skcde på genstcnde, der ikke er anbrcgt på deres blivende placls

2.4 ridsning samt afspringning qf splinter elterfliser

2.5 ptnktering qf etler utæthed i sctmmensætningen af termoruder

2.6 skade qf kctsrnetisk etrt samtfarueforsketle mellem erstattede ag resterende gerzstande.

Endvidere dækkes omkostninger til midlertidig afdækning af rudearealet som følge af en
dæknin gsberettiget skade.

,j i-l t'i 
'l'r-t'r,it 

t !tit;7'1;'.1?t i:'i {i'i:i't '1i.,'.177iIa;:;;

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit eo, punkt 5:

Side z+ afs8

Alm
Brand

Rvminasfrrxikrins for Bcboelsær:iendomme ao! Afsnil 
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310 Sanitet

i !;: .lrl..:ril,ri;iir't' ,. . i:.'rl.ai'ii

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de til bygning hørende

1.1 håndvaske, wc-kumnter, cisterner, badekar, bideter r:g uclslagskummer

bortset fra

1.1.1 haner, bk ndingsbatterter, røri.nstallationer og mekanisk udsfgtr af enhuer art.

!:) '{ li'i!i..".it;,,ii'' i'; " ;'.).,'

Den direkte skade på det forsikrede ved brud.

Bortset fua

2.7 skade, sant ofitfattes af garanti

2.2 skade dækket i afsnit rco (brand)

2.5 skøde p&genstande, der ikkeer anbragt på deres bliuende plads

2-4 skade samfølge affi'ost, medmindre årsagen er tilfældig sviglende varmeforslning

2.5 skade somføIge af fi'ast i utilstrækkeligt opuarnzet bygning eller runt

2.6 skcde atene på emalje eller glasur

2.7 ridsntng samf qfspringning af splircterellerJTiser

2.8 beskadigelse qf kosmetisk art samtfan:eforskelle mellem erstattede og restetende
genstande.

Endvidere dækkes nødvendig udskiftning af fittings, tilslutningsrør og lignende som følge af en
dækn ingsberettiget skade.

Såfremt en skade på sanitet kræver udskiftning af sanitet til en anden modeltype end det
beskadigede, meddækkes også omkostninger til samtidig udskiftning af blandingsbatteri elier
toiletsæde, i det omfang en udskiftning er nødvendig i skadetilfælde.

:: I lt'itt'iltrtl ilt'l't:tit:r'. i:t'::i:-iii;r.,,;r',j

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter besternmelserne i afsnit zo, punkt 5'

Side z5 af38
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450 lnsekt og svamp Side a6 af 38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tiibehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.1.1 til 4^1.5,4.t.7 samt 4.1.8.

Den direkte skade på det forsikrede ved angreb af træ- og murødelæggende insekter og svamp, når
angrebet er konstateret og anmeidt i forsikringstiden og indtil 6 måneder efter dækningens ophør.

Bortset fra

oa

qA

OF

2.6

2.7

2.8

D'

2..9

2.14

2.tr

skcde, som ornfattes a.f ctzranti

skcde sam føIge af hgggefejt, fejlkonstzuktian eller fejlmontering

skacle somføtge af manglende eller mangelfuId uedligeholdelse

skade samfølge af råd ag r&dboreltitler

faranstaltninger titfarebyggelse af angreb af insekter og sl,amp

skade qf kosmetisk art, dvs. ska.der, sam kun er gået uel ouer træværkets og muruærkets
udseende, fit borehuller og raisferwing er

skade på. uerandaer, terresser, pergolaer, altaner, baldakiner, averclækninger, markiser,
solqfskærmninger og lignencle af n'æ

sk*de på kælderbeklædninge1 dus. trægulve, vægbeklæclning, indfetninger,fodpaneler,
s*mt tilhørend.e underl*g qf træ, trapper ctf træ i kæIdre scmtfast inuentar i kældre

skatle på fi'æfindamenter ag træpilotering og skqde der stamrner herfra

skade i synligt eller sl<,jult bindingsuærk og skad^e, der udbreder sig herfi'a.

skade p& haueanlæg, haueskulpturer ag lignende, meclmindre skaden er en følge af en af
dækningen omtatiet skade på bygning.

Erstatningspligten er betinget af, at istandsættelse finder sted.

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserae i afsnit zo, punkt 5.

Ved angreb af træødelæggende insekter foretages udskiftning eller afstivning af det angrebne træ,
når det er påkrævet afhensyn ti) dettes bæreerne.

Ved angreb af murødelæggencle insekter repareres beskadiget mørlel, når det er påkrævet af hensyn
til murværkets bæreevne.

Ved angreb af husbukke foretages tillige bekæmpelse af disse.

..t t-'rl- t)(j itt<ilii1itt:;irt

Er ejendommen helt eller delvis uanvendelig som følge af en dækningsberettiget skade, erstattes
endvidere

4.1 rimelige udgifter til ud- og indflyrning samt opmagasinering af indbo tilhørende beboere.
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450 lnsekt og svamp

Erstatningen er begrænset ti1 u4.85r kr. fbasis zorz) pr. skade, dog maksimalt zzg.7oe kr. Oasis
zorz) pr. å;endom pr. forsikringsår. Dækningsperloden for opmagasinering er maksimal rz
måneder.

Side zzaf38

AIm
Brand

Rwminc<fnnikrinp fnr Rohælc*picndnrrme a,rot Afsnit i40B.t)2
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470 Udvidet rørskade Side 18 af 38

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af poiicen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør, som anført i afsnit zo, punkt 4.

: :::j t, ,,i,::; i -' ;j.i'1.;ti,',.;'.:!

i jt.'ii.,.;.":,.'..r'ir,-', : t' ii;;i ;'.".';.

2,L Den direkte skade på det forsikrede som følge afutæthed i skjulte rør og skade på skjulte
el-varmekabler, el- og tv-kabler, som findes i og under bygningen tii udvendlg side af
fundament.

Ved skjulte rør, ei-varmekabler, el- og lv-kabler forstås sådanne, der er indstøbt eller skjult
under gulv, i kanaler eller krybekældre, i vægge, skunkrum eller lignende, men tkke kedler,
beholdere, tanke, uarmeuelcslere etler rørene i disse.

Bortset fra

skcde, sam o*tfattes af garcnti

suetmpeskcd.e

skad.e samfølge af lrost

foranstaltnitryer tilforebyggelse aJ utætheder i slgiulte rør

skade på haueanlæ7, haueskutpturer og lignende, medn"rindre skaden er en følge
afen afdækningen omfattet skade på bygning.

Erstatningspligten erbetinget af, at istandsættelse finder sted.

2.L.t

ttt

2.1.3

2.r.4

2.1.5

I forbincielse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

2.2.1 rimelige og nødvendige udgifter tii opsporing af utætheden

2.2.2 omkostninger til udbedring og reparation af utætheden

2.2.3 dokumenteret merforbrug af brugsvand, udover den første m3.

Æm. Brands erstatningspligl er begrænset iil r37.8ar kr. pr. skadebegivenhed
{basis zorz).

.'I !'!t-'t.rr';.rttti i:{::'::{}t'it:s {:''iiaiii.', :}.ii'ii

Skaden opgøres, og erstatningen beregnes efter bestemmelserne i afsnit zo, punkt 5.
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645 Restværdi

: i i: t:, i t:;,t.i,.:il1 1 .i,,;. ;1!ijt-i:,:

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - ejendommens bygninger med
sædvanligt tilbehør som anført i afsnit zo, punkt 4.

Hvis skadeprocenten for en beskadiget bygning er mindst 5o %, kan forsikringstageren vælge at få
erstattet værdien af anvendelige bygningsrester samt omkostninger til nedrilrring og f,erneise af
anvendelige bygningsrester.

Side z9 af38

2.1

2.2

2.3

Skadeprocenten er forholdet i procent mellem værdien af det beskadigede og v'ærdien af
den forsikrede bygning.

Skadeprocenten beregnes ved kalkulation, jf. punkt 2.2. ag 2'3.

Værdien afdet beskadigede fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen r4l koste at
reparere skaden, som var reparationen et led i en genopførelse af den forsikrede bygning.

Værdien af den forsikrede bygning fastsættes til, hvad det efter priserne på skadedagen '.il
koste at genopføre en tilsvarende bygning med samme byggemåde på samme sted og til
samme anvendelse.

Ved værdifastsættelsen kan der ikke benyltes priser tbr dyrere materialer og genstande end
de beskadigede og højst priser for standardbyggematerialer, der ikke er specialfremstillet
og byggemetocler, der er håndværksmæssigt kendt og alment anvendt på skadedagen.

Skadeprocenten beregnes for hver bygning for sig på gmndlag af den bygningsopdeling,
der fremgår af policen.

For sammenbyggede bygninger gælder, at den adskillende mur hører til den først opførte
bygning. Er bygningerne opført samtidig, hører den adskiliende mur tii den bygning, der er
højest. Er bygningerne lige høje, hører den adskillende mr"rr til den bygning, der er nævnt
først i policen. Kloak og lignende nedgravede anlæg medtages ud til r meter fra ydersiden af
bygningens mure i lodret plan.

.'i t!.t.', ;:'r'it'ltl i",t't t'i.; !i.::::: i'' :,i/,.itii t ttl,,':':

Restværdierstatningen opgØres og beregnes efter bestemnrelserne i afsnit zo, punkt 5.

Den værdi, bygningsresterne måtte have til anden a-rrvendelse eller kan indbringe ved salg,
fradrages i den ansatte erstatning.

Skadeerstatningen for det beskadigede anses som anvendt før restværdierstatningen.

I)et er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet.

Restværdierstatning, som ikke anvendes til genopførelse til samme anvendelse, bortfalder

Bveninesfomikrine for tsetroelsseiendommc 4o1 Afsnit 6d6.o2
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850 Hus- og grundejeransvar Side 3o af38

Efter dansk ret er man juridisk ansvarlig, når man ved fejl eller forsømmelse er skyld i den skete
skade.

Denne hovedregel - sk-vldreglen - står ikke skrevet i nogen lov, men er opstået gennem
århundreders retspraksis.

Er skadevolderen uden s\yid i skaden, kaldes skaden hændelig, og for hæn<lelig skade er man ik!<e
ansvarlig. Derfor må skadelidte i en sådan situation selv bære tabet.

Ansvarsdækningens formål er at betale for sikrede, hvis denne har pådraget si.g et
erstatningsansvar, og at friliolde sikrede, hvis der rejses et uberettiget erstatningskrav mod sikrede.

Alm. Srand træffer i øle'igt bestemmelse om sagens behandling over for skadelidte.

Sikredes anerkendelse af erstatningsånsvar forpligter kun denne selv - ikke Alm. Brand. Sikrecle kan
derfor - ved at anerkende et erstatningsansvar - risikere seiv at måtte betale en erstatning, som ikke
er omfattet af dækningen.

':.;
.:..: .'',1;.'';' .

Sikrede er:

2.t Forsikringstageren og cle i forsikringstagerens tjeneste værende personer, herunder:

z.L.r Lønnet og ulønnet medhjælp under udøvelsen af arbejde med ejendommens
pasning, eksempelwis varmemestre, viceværter ogleller gfudmænd

2.1.2 Besryreisesmedienonrer, når de arbejder i forsikringstagers regi med enten
adrninistrative eller prakriske opgaver, herunder ved besigtigelse af lejligheder.

2.1.J Beboere/lejere, når disse deltager i fællesarbejde i forsikringstagers regi, såfremt
skaden ikke er dækket af en privatansvarsforsikring.

'! {-,:" ;<:i t:.ii:;i: .)iiit'oi:i:,'

Dækningen omfatter skade indtruffet i Danmark (eksklusive Grønland og Færøerne). Skade uden
for Danmark dækkes dog, såfremt skaden er forvoldt af sikrede under rejse eller midlertidigt
ophold, aår rejsen eller opholdet har direkte forbindelse til sikredes arbejde for forsikringstageren.

4.1 Dækningen omfatter ansvar for person- eller tingskade, som sikrede pådrager sig

4.t.r som ejer eller bruger af bygning og fællesarealer samt derlil hørende redskaber og
anlæg på det i policen ar$ørte farsikringssted

4.1"2 under udøvelse af

4.1.2.1 sæclvanlige foreningsaktiviteter, uanset om der er etableret en forening
eller ej, helunder møder, feelles oprydning og vedligeholdelse,
selskabeligelsociale arrangementer, besigtigelse af lejligheder og lign.

4.L.2-2. tilsvarende aktiviteter i forsikringstagers regi

4.r-Z ved håndværksmæssigt arbejde i forsikringstagers regi
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850 Hus- og grundejeransvar

4.r.4 som bygherre ved mindre byggeprojekter, defineret som n-v-. onr- eller tilbygning
samt reparations og vediigeholdelsesarbejder, hvor den budgetterede
entreprisesum ekskiusive moms ikke overstiger 5oo.ooo kr. (indeksreguleres ikkei
(inklusive alle ydelser samt materialer, son er bestemt til indføjelse i bygning), og
som ikke indebærer nedramning, pilotering, gr-undvandsænkning, spunsning,
undermuring, sprængning eller nedbrydning

,lI Dækningen er udvidet til at dække sikredes erstatningsansvar for skade på person eller ting
forroldt afhåndværktøj og redskaber, hvad enten skaden sker under arbejde for
forsikringstager eller i forbindelse med. at håndværktøjet/redskabet er udlånt af
forsikringstager til beboerie)7'lejere.

Enhver arbejdsskade er på tidspunktet for skadens anmeldelse til forsikringsselskabet
tillige anset for anmeldt under nærværende dækning. under forudsætning af at
arbejdsskadeforsikringen tillige er piaceret i Alm. Brand.

Dækningen ornfatter alene sikredes ansvar for formuetab, der er en t'ølge af en i øvrigt
dækningsberettiget skade.

4.3

4.4

Side :]r af 38

:l

S.1 Ansuar for skacleJbruoklt ued udøuetse af en I eller på qiendomrnen dreuet uirksamhed.

1.2 Ansvar, cler udehtkkende støttes pci aftaler, herunder ansuør, der føIger af titsagnf'a
sikrede sam en anden erstatningsydelse eller ont et uideregående ansuar, end hvadfølger
af alminclelig e erstatning sreg ter.

5.3 Ansuar Jbr skade på ting

5.3.r ti[hørendeforsikringstageren

5.3.2 som sikrede har til lån, leje, ctpbeuaring, afbenyttelse, befordring, eller af anden
grwzd har I varetægt eller har saf sig i besiddelse tzf

5.3.3 som sikrede har påtaget sig at klargøre, installere, reparere, montete eiler på
anclen måde lsearbejcle eller behandle.

5.4 Ansuar Jbr skncle på ting forcoklt ued udgraunings- eller rspgrrwningsarbe.ider,
jordboringsarbejder, nedbrydnings- eller nedramningsczrbejtler, apfuldningsarhejder,
afgraunings-, p&fuldnings- ag andre terrænregulertngsarbejder, grundvanclssænkni.nger
ag andl'e grunduandsreg ulering er.

Dog dækkes sikredes ansvar fcrr skade på ti*g forvoldt ved almindeligt ud- og
opgravningsarbejde udfø* af sikrede, når det kan dokumenteres, at sikrede forud for
ethve$ sådant arbejde har indhentet tiiladelse fra myndighederne, hvor dette kræves, og
har indhentet kortnateriale og undersøgl, hvor ledninger, kabler og kloakker er anbragt.
Tilsvarende dækkes sikredes ansvar som bygherre vedjordarbejde, som ikke er undtaget
efter punkt 4.r.4 ogleller 5.5.

Ansuar far skade på ting fr:ruotdt ueel brug af spræ*gstaffir, hertnder fyruærkeri. Dog
dækkes forsikringstagers arrangøransvar i relation til lovlige fyrværkeriafbrændinger
foretaget af selvstændig virkende fyrværker med gyldig ansvarsforsikring.

Byghen'eansuar i relatian til. skade p& person ag ting, n&r d.en budgettet'ede entreprise
sum ekskhtsiue moms auerstfger g<to.aaa kr. (indeksreguleres ikke) (inklusive alle ydelser
samt matericlet', som er bestemt til inclføjelse i bygning), opst&et ued.

5.6.r n!J-, atn- og tilhygning satnt reparatians- o1S uedligeholdelsesa.rbeider på
forsikringsstedet

5.6.2 .iordarbejde udført af andre i sikredes interesse

5.5

S.6

Bveninesforcikrina for Beboels6eiendomme aaot Afsnit 8soB,o2
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850 Hus- og grundejeransvar

Ansuar "for skade på person og ting foruoldt of sikred.e under udførelse af arbejde, der
kræuet' særlig J'agtige kundskaber agleller autofisatian, Arctunder f.eks. uus- og
elarbejde, betjenbq af kraner, Iifte rnu.), huor sikrede ikke kan pdurse {rt haue s&dant
ferykendskab eller autarisatian.

5.8 Ansuar fot' skade på person og ting, tler skyldes fejl t projektering, tegning og/eller
beregning udarbejdet af sikrede. Ansvar for sådan skade, sket i forbindelse med et arbejde
udfE:rt af eller for sikrede og relaterei til tegning eller beregning udført af sikrede, vii dog på
de i øwigt gældende v'ilkår være dækket, såfremt der er tale om te6ninger, beregninger eller
lignende, der anses for almindelige arbejdsanvisainger, og ikke sædvanligt udarbejdes af
ingeniør, arkitekt, bygningskonstruktør eller lignende.

5.9 Ansuer for skade uedforwrening a.f e.ller gennent l{ft,.iortl eller uand.

Dækningen omfalter dog sådant ansvar, hr.is lorsikringstageren ikke er omfaitet af
n'riljølovens kapitel 5 (særlig fomrenende virksomhed), når skaden

S.9.1 er opstået uventet, utilsigtet og ved et pludseligl uheld

og

5.9.2 ikke er en følge af, at sikrede med forsæt eller ved grov uagtsomhed har overtrådt
de til enhver tid gældende offentlige forskrifter.

Ved et pludseligt uheld forstås i denne forbindelse, at både skadens årsag og virkning skal
være øjeblikkelig og u1€ntet.

Den samlede hændelse (årsag og virkning) skal således være sket på et tidspirnkt og ikke
over et tidsrum.

Side 3z af38

&

ra

5.ro

).rr

5.1'2

5.13

5.L4

Ansuezr for skade ued betzgtteke af motorrlreuet køretøj. Dækningen omfatter clog ansvar
for uindregistreret motordrevet redskab - under benylteise ved ejendonmens pasning - i
det omfang der ikke er tegnet separat motoransvarsdækning herfor.

ArLsuar for skede faruatdt t:f hunde.

Ansucr for skade faruoldt ued sifu'edes benyttelse aJ søfartøj eller l4ftfattøj, dog dækkes
sikrede.s brug afsrnåbåde, defineret sorn lobåde, kanoer, kajakker og iignende uden rnotor
samt foreningens ansvar i relalion til udlån af sådanne både.

Ansuarlbrvoldi c1f sikrede medfarsæt eller under selulbrskytdt beruselse e$er påuit'fuing
af narkotika.

Ansuar, der er tlækket af en af udlejer separat etebteret qnsuatsjbrsikring.

.'i 1';;:'::i:.:i iiiti .;!;,',!

Dækningen omfatter ansvar for skade konstateret i forsikringstiden, uanset på hvilket tidspunkt et
ansvarspådragende forhold måtte være begået. Skade, som anrnetdes mere end e år ejler
forsikring en s aphør, clækkes ikke.

Krav, herunder differencekrav, der er konslateret under en tidligere ansvarsdæknings
forsikringsperiode, men hvor tidspunktet, hvor kravet rejses mod forsikrir:gstager, medfører, at
dækning er: undtaget på den tidligere ansvarsdækning på grund af for sen anmeldelse, dækkes på de
i øwigt gældende vilkår.

Dækning er dog betinget af, at aile sådanne skader, som sikrede har kendskab til eller formodning
om, er anmeldt rettidigt til det tidligere selskab, herunder at arbejdsskader, der er konstateret og
anmeldt til arbejdsskadefbrsikringen, tillige anmeldes til den på skadetidspunktet gældende
erhvervsansvarsdækning, uanset om krav om supplerende erstatning er rejst overfor
forsikringstageren.
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850 Hus- og grundejeransvar Side 33af38

1 ,1'l l ji11;.5;,-tii;ri

Inden for et forsikringsår dækker forsikringen med indtil 13.ooo.ooo kr. {indeksregu}eres ikke),
dog maksimalt 5.ooo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. tingskade {hemnder dyr}.

Ud over eventuel erstatning til skadelidte betales dog rimeiige og nødvendige omkostninger i
forbindelse med erstatningssagen samt eventuelle renter aferstatningsbeløbet, selv om
dækningssummen derved overskrides.

Ansvar efter færdselsloven (se punkt 5. ro.) ved brug af motordrevet redskab dækkes med indtil de i
færdselsloven til enhver tid gældende summer.

AIm
Brand

Bygning^sfomikring for Beboelsæejendonm€ 44or Åfsnit SsoB.os
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870 Stikledning

; I ]; ,'ii t,i?rijri'r'i r' ,i;;-,iri,ij;'.t,.,t:

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - de på forsikringsstedet i jorden liggende

stikledninger fra udvendig side af fundament til skel.

Ligger stikledninger uden for forsikringsstedet, er de omfattet frem til hovedledning, såfremt
forsikringstager har vediigehoidelsespligten"

Ved stikiejninger forstås rør tii vand-, varrne-, gas-, oiie- og afløbsinstallationer samt el- og

TV-kabler.

'-. i l;'!!: : .:... i"- l :a;":'::. ,

z.t Skade, som har medfort utæthed i de i jorden liggende rør til vand-, varrne-, gas- og

olieinstallationer.

z.z Utæthed på de afløbsinstailationer. der iigger i jorden, som medførei funktionssvigt
og/eller skade på blgning.

Desuden utæthed, som en tv-inspektion klassificerer som en fejiklasse 3 eller derover

Fejlklasse 1 og 2 er mindre fejl, som er uden væsentlig betydning for installationens
funktion.fejkiasse 3 og 4 er fejl, som medfører at funktionen er væseutlig nedsat eller
blokeret.

2.3 Skade på de i jorden liggende el- og tv-kabler

Bortset fra

2.4 sksde, som amfattes ef garanti

z.S skade på eller fi'a dræzzrør, siuedræn, stopkane.r, brønde, boringer, alietaftke, septiktanke
ag trixtanke

2.6 suampeskade

2..7 fora*staltninger tilforebyggelse af utætheder i stikledninger

,i i' 1::;it:ti itttl,.itl !-iilt:,'::/..,i;!r.'

I forbindelse med en dækningsberettiget skade dækkes tillige

3.1 rimelige og aødvendige udgifter til opsporing at utætheden

5.2 følgeskade på de genstande, der er omfattet af Bygningsforsikringen, se afsnit :o, punkt 4.

3.3 udgift til dokurnenteret merforbrug af brugsvand, ud over den første m3.

Alm. Brands erstatningspligt er begrænset til r37.8er kr. pr. skadebegivenhed (basis zorz).

I i ii.,tt',:f':iit i)r.:, .:i,'t;-',: '.'i,1i;r iiilJt'la

Skade på stikledninger - herunder udgifter til arbejdsløn, opgravning, mv. - opgøres til det beløb,

,o.,-1 ufiu, priserne på skadedagen vil medgå til istandsæl.telse af stikledningen (nyværdi).

Side 3+ afgB

Alm
Brand
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870 Stikledning

Afhængig afstikledningens alder beregnes erstatningen til følgende procent afudgiften til
istandsættelsel

Stikledningens alder: procent
Indtil3o år
Indtil4o år
indtil 5o år

Side 35af3B

roo%
75%
5a%
25o/o

Følgeskaderjf. pkt. 3.2. opgøresr og erstatningen beregnes efter bestemrneiserne i afsnit zo, punkt
5.

AIm
Brand

Ilvminssfosikrine for Beboelsqseicndomme.tdct Afsnit 8?oB.oE

L84



940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

i ii, ,,,i 'r :.it,li,-, ..,. r lrli:'tt-,:: ti

Dækningen omfatter - i det omfang det fremgår af policen - bestlrelsesansvar inklusive underslæb

.. ,'.:; r :,. ., .l I .l j

2.1 Sikrede

Dækningen omfalter forhenværende, nuvaerende elier fremtidige bes[relsesmedlemmer,
herunder suppleanter for bestlrelsesmedlemmer i foreningen.

z.z Omfang

Dækningen omfatter de sikrede for det erstatningsansvar, de som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter for bestyrelsesmedlemmer måtte ifalde for formuetab påført foreningen,
dens medlemmer, kreditorer eller andre.

Dækningen omfatter formuetab konstateret i forsikringstiden, uanset på hvilket tidspunkt
et ansvarspådragende forhold måtte være begået.

Formuetab, som anmetdes mere end 6 måneder efter dækningens ophør, dækkes ikke.

2.9 Dækningen omfatter ikke ansvar

2.8.r for opfyld.etse af s&danne qftcler eller kantrskter, huorued sifu'ede har påttaget
sig et uideregående ansuar end., huarl cler følger af almindelige erstatningsregler

2.2.2 forforsætlige og graft uagtsotnmeJbrhotd

z.J.J far bøder af enhuez- art

2.3.4 for renter, gebyrer af enhuer at't somfølge af Jbr sen beteling af regninger og
Iignende

2.3.S for t*b, somfarvolcles ved regnefejl ued inel- og udbet*ling af kantanter, checks
og lignende

23.6 for mistetfortjeneste, rente- og kurstub samt reuisaromkastninger

z.Z.Z for besuigelser ef enhver ert

23.8 for krav p& grund af injurier, æreskrænkelser rsg baguaskelse

z.S.g for beregninger afteknisk karakter sdsom konslruktionsberegninger ag lignende

2.3. ro far undlcdelse nf at tegne farsikring eller farsikring med utilstrækketigt
dækningsar4fcng

z.g.rt for ting- ag persanskade

2.3,t2 der på.dreges ued udwelse af en i eller p& ejendommen dreuen uirksomhed

2.S.rS farforurening.

2.4 Selvrisiko

Forsikringstageren bærer selv ro %o af ethvert formuetab, dog mindst 1.ooo kr.
(indeksreguleres ikke) og højst 5.tloo kr. (indelsreguleres ikke).

z.S Dækningssummer

De anførte dækningssummer er den højeste grænse for Æm. Brands forpligtelse for

185
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940 Bestyrelsesansvar inklusive
underslæb

Side 3zafa8

forrnuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår;

r.ooo.ooo kr. (incleksreguleres ikke) for formuetab pr. forsikringsår maks. pr. formuetab

Soo.ooo kr. (indeksreguleres ikke)

Omkostninger ved afgørelse af erstatningsspørgsmålet dæRes, såfremt de er afholdt med

Æm. Brandi godkendeise. Sådanne omkostninger og renter af idømte erstatningsbeløb.- 
.

henhørende under forsikringen dækkes i øwigt kun i det omfang, dækningssummerne ikke
derved overskrides.

Sikrede

Sikrede er forsikringsta€ieren.

Omfang

Dækniqgen omfatter det clirekte formuetab, som sikrede måtte lide som følge af betroede
pe6,:n*i* uretsmæssige brug af midler, som vedkommende har eller har i-raft lovlig adgang
til.

Med betroede personer menes de i foreningens tjeneste værende personer, dvs. enhver, der
handler i foreningens tjeneste flønnet eller ulønnet), herunder bestyrelsesmediemmer,
medlemmer af den daglige ledelse og kasserer(e).

Forsikringstid

Dækningen omt'atter underslæb begået i tbrsikringstiden.

Bortset fra

underslæb, som

3.3.1 anmeldes senere end rz måneder efler, at det er begået

J.g.z anmeldes senere end 3 måneder, efler at den betroede person har fratrådt sin
stilling

3.3.3 anmeldes senere end 3 måneder efter dækningens ophør.

Dækningen omfatter ikke

5.4.r teb, sam er elter kunne uære dækket af en bestyrefsesa*suarsprsikring eller
andexforsikring

J.4.2 re*tetab, mistetfortjeneste ag reuisorantkostninger, uanset at disse tab pådrages
sikrede ititknUtning til det i wrigt dækningsberettigede underslæb

5.4.3 tab, sam kan dækkes af tilgad.ehrtuendet, som den, der har beg&et den
w.etsmæssige handling, måtte haue hos s[krede, eiler samkan dækkes af anden
sikkerhed, der måtte uære stillet

g.4.4 underslæb heg&etfor at dække underslæb beg&et czf samme betroede personfør
d ækning ens ikr aft rr æ d en

3.4.5 tab, somforuoldes af en betroet person, efter atfateningen eIlef dennes
bestyreliefør'ste gaftg hrtr erfaret, at den p&gæIdende har giart sig skytdig i
u*derstæb, rlokumentfalsk, mandatsuig ag leller bedrageri'

Betingelser for erstalrring

3.5.1 Sikrede skal strals skriftligt oplyse Æm' Brand

:3.1

J.J

3.4

3.5

Bminæfomilrrine for Beboelscseiendomme .&lor rlfsnit q4o.ol

186



940 Bestyrelsesansvar i nkl usive
underslæb

3.6

Side 38 af 38

om konstatering afethvert tab, som kan medføre dækning under denne
udvidelse

. v€d rirnelig begrundet mistanke om besrigelse eller bedrageri begået afenhver
betroet person, hvad enten delte medfører dækning under denne position eller
ej.

AIm. Brand dækker tkke tab lidt samfølge af enlwer handling eller undladelse af
pågældende betrctede person efter datoenfor en sådan konstatering eller rinzelig
begrundet misfanåø.

9.5"2 Ved enhver forsikringsbegivenhed skal sikrede give alle nødvendige oplysninger og
bistå med assistance, således at Alm. Brand er i stand tii at sagsøge eiler opnå
regres fra pågældende betroede person eller dennes bo for enhver betalt eller
udestående erstatning fra Alm. Brand.

3.5.3

Ethvert beløb, som sikrede ellers skulie have beialt til pågældende betroede person
og ethvert beløb tilhørende pågældende betroede person, som er i sikredes
besiddeise eller vareiægt, skal fratrækkes det beløb, som erstattes under denne
dækning.

Såfremt forsikringstager anvender homebanking-lnetbankingsystemer og
lignende, der giver direkte adgang til bankkonti, er det en betingelse for Alm,
Erands dækningspligt, at betroede personer med adgang lil systemet får tildelt en
individuel hemmelig kode, og at der ikke kan disponeres over midler uden, at
mindst to bestlt'elsesmedlemmerlsuppleanter ved brug af deres personlige kode,
har godkendt disponeringen.

Dækningen amfatter ikke tqb eller skade sornfølge qf anvendelse af en hemmelig
kode af enhuer anden person end d.en, som kaclen er tildelt.

Dækningssurn

goo.ooo kr. (indeksreguleres ikke) pr. tbrmuetab og i alt pr. forsikringår.

Den auførte dækningssum er den højeste grænse for Alm. Blands forpligtelse for
formuetab konstateret inden for det enkelte forsikringsår.

Alm
Brand
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

Hej Anne,

Se lige bort fra første mailjeg sendte.

Hermed tilrettet i ordlyden.

Hej Anne,

Bankens samlede krav kan pr. auktionsdagen inkl. Renter. Opgøres som følger:

Kontonr. 7670 3895468
Fordring
+ renter
til 05.0't .2026

343.922,58

15.549

ngs@ landbobanken.dk
19. november 2025 13:26

Anne Dyrberg Hald
VS: 17366-0347 -2 - Auktionssag - Toke Fetdberg - Kronprinsensgade 34, 1.mf., 6700
Esbjerg

Signaturbevis.txt

kr

kr

kr

kr

07 kr 359.471,65

Kontonr. 7670 3895476
Fordring
+ renter
tit 05.01 .2026

Kontonr. 7670 3896821
Fordring
+ renter
til 05.01 .2026

I alt

kr

kr

583.073,32

26.361 30 kr 609.434,62

79.963,59

3.610

I ejendommen Kronprinsensgade 34 1 mf . Har banken et ejerpantebrev kr. 350.000
Samt udlæg kr. 1.081.468.
Dvs. at ovenstående fordeles sig således:

Krav i henhold til ejerpantebrev kr. 350.000,00
Krav i henhold til udlæg kr.702.380,57

Såfremt der er spørgsmåltil ovenstående er du velkommen til at skrive eller ringe.

Venlig hilsen

Nanna Gammeljord Snogdal O
Teamleder I Kreditafdelingen

$ atnakyt*in,;

V Landbabank

i,'b

ff ruordjysl(e Eanlt

71 kr 83.474 30

t<r. t.OSZ.g80,57

T:76249453 | M:5191 9162
Torvetl | 6950Ringkøbing
leld[o!a$e[.dl I CVR-nr.3753 6814

Denne e-mail og evt. vedhæftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Modtager du e-mailen ved en fejl, bedes du venligst omgående underrette os og derefter
slette e-mailen og enhver vedhæftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet. Ønsker du at klage over Ringkjøbing Landbobank, så
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Vedhæftede filer:

fortrin@esbjerg.dk
1. december 2025 11:23

Anne Dyrberg Hald
SV: 17366-0347-2 - Tvangsauktion - Kronprinsensgade 34, i. mf .,6700 Esbjerg -
Toke Feldberg
Sig naturbevis.txt

HejAnne Dyrberg HaLd

Ejendomsnummer 237042

Vi sender hermed oplysninger om ejendommen

Der er ingen indefrosset grundskytd for ejendommen
Der er hetter ingen forfalden restance.

Rottebe kæ m pelse o pkræves vi a B id ragso pgøre tsen.
Renovation opkræves fo rmenttigt via Ejertejtighedsforen ingen

Håber det er de optysninger du har brug for.

Venlig hilsen

Helle Nørgaard
Sagsbehandler

Team Opkrævning
Borger & Arbejdsmarked

rff.76 16 12 95

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

o
OPLEV
ESBJERC

Fra: Anne Dyrberg Hald <adh@spektrum.dk>
Sendt: L9. november 2025 tO:42
Til : Postkasse Opkrævning <opkraevning@esbiere.dk>
Emne: 17366-0347-2 - Tvangsauktion - Kronprinsensgade 34, L. mf .,6700 Esbjerg - Toke Feldberg

I

* Ou får ikke ofte mails fra adh@spektrum.dk. Få mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Som advokat for RingkjØbing Landbobank A/S kan jeg til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet
tvangsauktion over ovennævnte ejendom til foretagelse mandag den 5. januar 2026kl.9.OO ved retten i Esbjerg.

Til brug for udfærdigelse af salgsopstilling beder jeg om hurtigst muligt at modtage sædvanlig auktionsopgørelse
over restancer på fortrinsstillede krav, der ikke er til inddrivelse hos Gældsstyrelsen, herunder indefrysninger m.v
opgjort pr. auktionsdagen,
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Anne Dyrberg Hald

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:
Vedhæftede filer:

Lene Sønderby < Lene.Soenderby@ gaeldst.dk>
21. november 2025 07:18

Anne Dyrberg Hald

SV: 17366-0347 -2

Signatu rbevis.txt

Hej Anne

Vedr. ejendommen beliggende Kronprinsensgade 34, L. mf., 6700 Esbjerg

Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse på ovennævnte

ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer; som ikke

er sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud

Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkrævning via skattekontoen

Opkrævning via skattekontoen ske; når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)

der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I rette henvendelse tilskattestyrelsen på telefon 722228 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkrævningsmyndighed.

lndefrysningslån
For oplysninger om evt. indefrysningslån i stigning i grundskyld på ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til
kommunen ogfra 2024 og frem vil det fremgå af forskudsopgørelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fØr den 1.

september 2023.

Eventuelle spprgsmål vedrørende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sønderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 7238 20 22
Lene. Soenderbv@gaeldst.dk

I
EE GÆLDS

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 M iddelfart
www.qaeldst.dk
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I(ØBERVEJLEDNING . TVAI\GSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. tr(øbesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, al man kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

o dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
t Tq af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

r størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
r advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

S. Ny auktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinqlysninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

ting lysningsafg iftsvejled ningen.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgioft Pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes overtaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. eierskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
forventes oveftaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes Pkt. 6Q:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-

tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udlaeg ir.v., jfr. vilkårenes pK. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Koloine 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4-

Indeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver etter på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere .kan have en

åæflig retsstillinj, t.et<s. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt

krævås indfriet,-men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån

skal derfor medtages i denne kolonne-

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. Vlkårenes
pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger

efter auktionenl Er 
-betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist'

Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholder beløb, der skal beiales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-

dres i overensstemmelse med de nye oplysninger'

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden

hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på

hæftålser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende

vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auKionsbudet med tillæg af, hvad

der skal Jdredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og

servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr.

1.660. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr-

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover

auktions budet i henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangs auktionsvilkår
Jfr. iustitsministeriets bekendtgørelse nr. l!3f I S, december 1978, som æiaret ved bekendQørelse nr' 121 af 31 ' marts 1982'

bekendtgørerse nr. 866 ui'iå."J"curøer 1989, oui"iJtgø,i"t", nr. ågo af 21. december 1990 og bekendtgørelse nr' 519 af 17' iuni

2003.

1. Aul<tionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med

eventuelle bygninger og - lvis fogedretten
ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og

åriftsmaterietl derunder maskiner og t9k-
niske anlæg af enhver art, der hører til ejen-

dommen, og ved landbrugsejendomme
tilitå epncoåmens besætning' gødning, af-
grøder m.v." Eiendonnnen m.v. sælges som den er ved

"uiiionen 
med de rettigheder og forplig-

iålser, hvormed den tilhører den nuværende

ejer.

b. Hvis eiendommen eller en del af denne er
rrdleiet. kan køber efter ejendommens

oveåagetse kræve den leje, der ikke er betalt
oå auktionstidsPunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt
leje, der er omfattet ai tinglysningslovens $ 3,

stk. 2

2. Salgsoqstilling
Eieidoinmen- og det tilbehør, der følger

måd. oesrrives i-en særlig salgsopstilling'
Salgsopstillingen indeholder oplysring om

eieÅdoinmens hæftelser og byrder og op
lvser endvidere om andre forhold vedrørende
6iendommen og auKionen, som må antages

ai være af vaesentlig betydning for køber'
Salgsopstillingen- udleveres på fogedret-

tens kontor.

3. Servitufter m.v.--Fooedretten 
anqiver under auktionen, i

nvitiå omfang dd bydende ud over auk-

iionsuudet skå overtåge eller opfulde servi-

tutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente-

eller lignende forPligtelser'

4. Aul$ionsbudet m.v-
Enhver kan byde på auktionen, men foge$

retten kan fodånge, at en bydende straks
sandsvnlisqør, at han kan opfylde sit bud'

n4in[mum-- for overbudene fastsættes ai
fooedretten.

Eiendommen sælges til den højstbydende'
hvis dennes bud antages (se pkt T), med-
mindre det besluttes, åt en ny auKion skal

afholdes.
Enhver, der har afgivet bud på første auk-

tion, er bundet af sit bud' indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt' 7 ud-

såttåise med henblik på tilvejebringelse af
sikkerhed. qælder bundetheden, indtil sik-

kerheden er'siillet. Skal der afholdes ny auk-

tion i henhold til retsplejelovens $ 576' er
samtlige bydende på første auktion bundet
indtil sjutningen af den nye auktion, dog højest
i 6 uoer eftår første auKion. På denne nye

"uKio'n 
et kun det bud bindende, der får

hamnerslag.

5. Eiendommen s ove rtagelse
Køberen overtager straks ejendommen'

Har køberen fåei udsættelse til at stille

sikkerhed for op{ldelse af auktionsvilkårene,
overtages ejendommen dog først, når sikker-
heden er stillet.

Køberen sørger selv for -om nødvendigt

ad retslig vej - åt btive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra iet tidspunkt, køberen skal overtage
eiendommen, henligger den for hans regning

og risifo i enhver henseende.

6. Købere ns forPligtelser
A.
O nfu lde I se af a u ldio n sbudet

'Auktionsbudet anvendes, så langt det

rækker, til dækning af hæftelseme i prioritets-

ordeneh. Hæftelsemes nøjagtige stønelse
oolvses under auktionen.

' Åuktionsbudet opi/ldes således:

a. Køberen overtagir de hæftelser, der ikke

kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog

oåtinoet af, at restancer og eventuelle
sædile afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Køberen betater de hæftelser, der kan

kræves udbetalt.
geøb, Oer skal betales efter pkt. b, betales
inden.6 måneder efter auktionens slutning'

Eventuel kursgevinst ved indfielse at
lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer

eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån

meå iærtige indtielsesvilkår må indfries med

åi *øtt 'beløb end lånets kontante påly-

dende.
Andele i reserve og adminisfationsfonde

tilfalder køberen, når der bliver fuld daekning

til de pågældende lån.
Pante!æHen forrentes fra datoen for den

første aiktion med den rente, der tilkomm.er

nvei enXett panthaver. Er der tale om en in-

Jekspanterei, beregnes renten på grundlag

af reitgælden som reguleret ved sidste or-

dinære indeksregulering'- 
overstioer aikiions-budet, hvad der

kræves til- dækning for panthaveme, tilfalder

J"i åuåÅt vo"nde 
-beløb den hidtidige ejer .af

åienåommån. Beløbet fonentes med en årlig

iånte, Cer svarer til den fastsatte reference
sats med et tilleeg på 7 pct. Som reference

sats an$es den-officielle udlånsrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr'

dån 1. januar og den 1. juli det pågældende

år.

B.
Bebb, der skal betales ud over auktions-
budet' 

Under auktionen oplyses arten og stør-
retien åt de omkostninger, som kØberen skal

betale ud over auktionsbudet. Det samme

oælder skatter, afgifier, byrder, hæftelser .og
ånOre ptigter, soni køberen skal betale eller
overtaqe udover auktionsbudet- 

Få åuftionen oplyses et størstebeløb for

hvad, der skal befales' og hvilke krav og

olioter der kan overtages ''- Åf krau, der typisk skal udredes eller

overtages ud wer auktionsbudet, kan

særligt nævnes:
a. Aultionsrekvirentens udlægsomkostninger

og omkostninger ved gennemførelse . 
at

aiktionen, hdrunder salær til advokat
honor"r iil en af fogedretten antaget

sagkYndig.
b. Saiær og rejseomkostninger til repræsen-

tanteme foi de andre i ejendommen
berettiqede.
Vedrøiende a og b er det en betingelse, at

de råqældende rettighedshavere får andel

i åittionsouoet. Ved delvis dækning ned-

sættes salærkravet forholdsmæssigt'
ir auktionen rekvireret afet konkursbo eller
et ååOsoo, hvori gælden ikke er vedgået,
betales dog altid fuldt rekvirenBalær'

c. Eiendoms skatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f . Spildevands- og kloakbidrag.
o. Restancer for forbrug af vand' leveret at" 

offentliqe almene vandforsyningsanlæg'
h. Bruosoånthavers underskud efter afholdel-

se åf'nødvendige udgifter ved bestyrelse'

drift oq vedligeioldelie m.v. af ejendonr
men. Overskud afskrives i brugspanthav+
rens fordring og derefter i den i øvrigt

bedst berettigedes fordring.
i. Nødvendige- udgifter til ejendommens

bestvrelse-, drift og vedligeholdelse m'v''

som'er aftroldt af auktionsrekvirenten, selv

åm elendommen ikke har været taget til
bruoeliot Pant.

i fra-v. åer i henhold til lejelovgivningen'' brandsikringslovgivningen og blgnings -

lovgivningei ei gældende mod enhver

uden tinglysning.
Beløb, dei'skal betales ud over auKions-

budet, udredes inden 4 uger efter auKionens

slutning til rette vedkommende.

c.
Å6iftr, 

^.u. 
tit det offenttige i anledning af

auldionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.- 

De under å og b nævnte udgifter m'v' be-

tales ved auKionens slutning
c. Køberen betaler eventuel merværdlatgln- 

t';moms) oq eventuelt arbejdsmarkeds-

åiOrag a't det med ejendommen følgende

øsøå m.u. efter nænnere aftale med told-

væsenet.

7. Køb e re n s sikke,rhedssfi//e/se
Efter hammerslaget skal køberen straks

ovår for fogedretten stille sikkerhed for op-

tuldelse af auKionsvilkårene.
'sixfern"o"n kan stilles ved deponering af
oenåe etter børsnoterede værdipapirer, ved

ban[garanti eller på anden måde, som god-

kendes affogedretten.
Sikkerhedåns stønelse skal svare til:

a. Restancer m.v', jfr. pkt. 6A litra a'

b. 1t4 al de hæftelser, der kan kræves udbe-

talt. ifr. Pkt. 64 litra b' og
c. støistebeløbet, der skal betales ud over

auktionsbudet, jfr. PK. 68.
Sikkerheden kdn dog hverken være mindre

end et års renteudgift af de overtagn-e- pnorF

Gter eller mindre end værdien af det tilbehør,

åei måotøtger ejendommen, med tillæg.af..
iz ars reFinOtbgt, hvis ejendommen helt

eller delvii er udlejet' Ved bortforpagtede

tanObrugsejendommen dog med tillæg af 1

års forpagtningsafgift .

gnnvei oeiopnår dækning ved auktionen,

kan for sit vedkommende både før og efter

denne give afl<ald på sikkerhedsstillelse'

Gives der-afkald fta nogle, men ikke fta alle'

kan foqedretten fastsætte en mindre sikker-

hedsstillelse end ovenfor nævnt Sikkerhe
Oån fan dog ikke være mindre end 1 års

renteudgift af de overtagne prioriteter'
StilbJden krævede sikkerhed ikke, ses der

bort fra budet, og hammerslaget arF

nulleres, hvorefter auktionen straks genop-

tåoes. Foqedretten kan dog i stedet udsætte-

a,.iKionen-og give højstbydende en frist på

ikke over 7 Oage til'at stille sikkerheden'

toruOsat at der siraks stilles sikkerhed for de

omi-ostninger, der vil være forbundet med

afholdelse af nYt auktionsmøde.
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8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfflder auKions-

vilkårene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod køberen, kræve, at

det solqte sættes til en ny og eneste auktion
(mislio{oldelsesautdion) for køberens risiko,

iateOås at køberen skal tilsvare, hvad der

måtte bvdes mindre på en auKion, uden at

have kråv på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet'for at kaeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afl<ald på

sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres
oo fordeles blandt de berettigede i den

rårrefølge, de har krav på at blive fyldest
oiort. Bri-nqer dette ikke køberens mislig-
fibU"t=e tii ophør, kan der herefter kræves

afholdt misligholdelsesauktion.
Beoæres-sikkerheden først ealiseret efter

afhodelse af misligholdelsesauktion, kan

sikkerheden alene benyttes til dækning af det

tab, der er opstået ved, at der er budt mindre
på misligholdelsesauldionen.

9. Aulctionsskøde
Når køberen godtgør, at auKionsvilkårene

er opfuldt, kan han-kræve, at fogeden ud
stedåi auKionsskøde til ham. Køberen skal
tåge skøde på ejendommen inden 1 år efter
auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der
måtte være forbundet med udstedelse af
skødet, dett"s tinglysning, overtagelse .af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de-

rettigheder, der ikke opnåede d€ekning på

auktionen.

1 0. Aulctionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til

uounst for køberen, medmindre auktionen
aigår en fonetnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom.

11. Særlige vilkår

(Evt. forslag til særlige vilkår fremgår af
salgsopstillingen.)
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Ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom) (BKG 2020 316) 2020-03-26

Bekendtgørelse 202A-03-26 n r. 3 16

om ændring af bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

S 1. I bekendtgørelse nr. 652 af 15. december 1978 om

tvangsauktionsvilkar (fast ejendom), som ændret ved bekendtgørelse

nr. 121 af3l. marts 1982, bekendtgørelse nr. 866 af 18. december

1989, bekendtgørelse nr. 896 af21. december 1990, bekendtgørelse
nr. 519 af 17.juni 2003 og bekendtgørelse nr. 185 af26. februar
20 1 6, foretages følgende ændringer:

l. Indledntngen affattes således:
>l medfør af $ 570, stk. l, i lov om rettens pleje, jf.

lovbekendtgørelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:<

2. I bilaget, pkt.2, indsættes efter >køber<: >, herunder
ejendommens og eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige

behandling<.
3.1 bilaget, pkt. 4, indsættes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

>Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms.((
4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes således:

>Overstiger auktionsbuddet, hvad der kæves til dækning af
panthaveme, tilfalder det overskydende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplejebo li gleverandørens eget kap italindskud, Landsby ggefonden.

Køberen betaler et eventuelt overskydende beløb til

Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en årlig

rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7

pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den I . januar og den 1.

juli det pågældende år.<

5. Bilaget, pkt. 6 C, affattes således:

>C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c. Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om et

helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens

slutning.<
6. Bilaget, pkt. 10, affattes således:

> 10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen,

medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-

eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk.

l, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke fraviges

til ugunst for Landsbyggefonden.t<

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den i. april 2020 og finder
anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den l. april 2020 eller

senere.
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