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ERHVERVSLEJEKONTRAKT

1 Parterne.
Mellem undertegnede ‘ Finn Hougaard Aps.
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er der dags dato indgéet folgende erhvervslejekontrakt:

LB24041SD  /sd

DK 7160 Vejle . Uavneparken | . Int. +45 . Fax 76 40 70 02 . "THf. 76 40 79 60
CVRnr. 16 6434 83 . Giro 9402-301-2945 . www.bentskov.dk . e-mail: bsp@bentskov.ck

~



Overdragelse af lejekontrakt

Efter aftale med Hammed Qassem Mohamed overdrages lejekontrakt
Ustergade 16 E st. 7323 Give til Azar Ahmed.

Lejekontrakten overdrages pr. 01-09-2011 og lejen er kr. 2918,- + moms
pr. méned. Der betales kr. 600 aconto til varme og kr. 200 til vand + moms.
Netto lejen reguleres nzste gang d.01-06-2012 med nettoprisindekset.

I gvrigt hendvises til kontrakten.

Parterne sprger selv for aflesning af el, og meddeler ejerskift til MES 1
Brande.

Udlejer sarger for aflesning af vand og varme.

Nuvarende lejer Ny Lejer Ejer af Ejendommen
Hammed Mohamed Azar Ahmed Finn Hougaard ApS
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Lejemailets omfang,

Lejemalet omfatter erhvervslokaler i den udlejeren tilharende ejendom beliggende
Ostergade 16, Give.

Det lejede areal andrager 50 kvm og er beliggende i stueetagen i ejendommen, jf.
vedheftede skitse, hvor det lejede areal er indtegnet (Bilag 1).

Parterne er enige om, at dette kvm-areal - uanset evt. opmalingsfejl skal legges til
grund ved lejeberegningen og ved den indbyrdes fordeling af skatter og afgifter,
drifisudgifter m.v. mellem ejendommens lejere.

Anvendelse.

Det lejede skal benyttes til friserbutik.
Det lejede mé ikke uden udlejers skriftlige tilladelse benyttes til andet formél.

Det er ikke tilladt at benytte det lejede pa en sddan méde, at dette ved lugt, stgj, ry-
stelser el. lign. kan medfere gener for ejendommen, dens evrige brugere eller nabo-

er.

Tkrafttraeden.

Det lejede overtages af lejer den 1. maj 2007, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ikrafttredelsestidspunktet.

Opsigelse.

Lejemalet vedvarer, indtil det skriftligt opsiges af en af parterne til den 1. i en ind-

ned med 3 méneders forudgiende varsel.

Lejemilets overtagelse.

Lcjeren overtager lokaleme som beset og forestar selv istandszttelse.
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Lejeren er berettiget til for egen regning og efter skrifilig godkendelse fra udlejer at
forsyne det lejede med de yderligere installationer, som lejeren finder nedvendig til
brug for sin virksomhed.

Lejeren er selv forpligtet til at indhente alle fornedne myndighedsgodkendelser il
udgvelse af den patenkte erhvervsvirksomhed fra de lejede lokaler 1 forbindelse
med det lejedes overtagelse, eller sifremt man under lejemalets forleb ensker at fo-
retage zndringer af det lejede. Omkostninger med henblik pé at opfylde eventuelle
myndighedskrav ved lejemélets indretning afholdes alene af lejer.

Lejer er bekendt med, at den samlede ejendom vil blive renoveret, hvorfor lejer ac-

cepterer, at der kan forekomme evt. gener i forbindelse hermed.

Lejen og dens betaling,

Der betales en arlig basisleje pa kr. 32.400,00 — skriver tretitusinde firehundrede
kroner 00 sre.

Det anforte lejebeleb skal tillegges den momssats, der til enhver tid er geldende,

p-t. 25%.

Lejen med tilleeg af moms betales manedsvis forud med 1/12 hver den 1. i mdneden.

Samtlige pengeydelser i lejeforholdet betales pa den made og pa det sted, der anvi-
ses af udlejeren.

Alle betalinger er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, siledes at udlejeren cr beretti-
get til at heeve lejeaftalen ved for sen betaling.

Samtlige pengeydelser i lejeforholdet betales pi den made og pa det sted, der anvi-
ses af udlejeren.

Regculering af lejen.

Lejen reguleres i henhold til nettoprisindekset én gang arligt hver den 1. juni med
den stigning, der kan konstateres pr. 1. maj 4ret for i forhold til 1. maj samme dr.
Forste regulering pr. 1. juni 2008 foretages siledes med den stigning, der kan ken-
stateres i nettoprisindekset pr. 1. maj 2008 i forhold til nettoprisindekset pr. 1. maj
2007. Regulering efter nettoprisindekset foretages saledes:

o=
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basisleje x nettoprisindekset pa reguleringstidspunktet
neltoprisindekset pa ikrafttraedelsestidspunktet

Regulering sker pi grundlag af den gzldende leje, siledes incl. alle tilleeg til lejen,
sdsom forhgjelser i medfer af Exhvervslejelovens § 13, forbedringsforhgjelser, stig-

ning i skatter og afgifter etc.

Séfremt ovennzvnte indekstal ikke leengere beregnes, reguleres lejen i overens-
stemmelse med udviklingen i et andet tilsvarende indekstal eller - hvis et sidant ik-
ke findes - efter principper som ligger den anforte indeksregulering sé nert som
muligt.

Uanset udviklingen i nettoprisindekset forhgjes den til enhver tid geldende leje
hvert 4r med mindst 2 % af den umiddelbart forinden geeldende drlige leje incl. alle
tilleg til lejen, sdsom forhgjelser i medfor af Erhvervslejelovens § 13, forbedrings-
forhajelser, skatter og afgifter etc. Ogsa denne adgang til lejeforhejelse gelder van-
set aftalt vopsigelighed.

Udlejer er berettiget til at forhgje lejen i overensstemmelse med den til enhver tid
geldende lejelovgivnings regler p.t. Erhvervslejelovens § 13.

Den til enhver tid geldende leje kan ikke nedsattes, med mindre andet er aftalt mel-
lem udlejer og lejer i naerverende kontrakt eller folger af anden sarskilt skriftlig af-

tale.

Depositum,

Til sikkerhed for lejerens forpligtelser i henhold til denne kontrakt betales der i for-
bindelse med kontraktens underskrift et beleb stort kr. 8.100,00.

Depositum henstér til enhver tid til sikkerhed for lejerens opfyldelse af enhver for-
pligtelse over for udlejeren, sivel under lejemélets bestden som ved lejemdlets op-
her og aflevering. Belgbet frigives forst, efter der ved Icjemé&lets opher er foretaget
afregning parterne imellem vedr. deres slutmellemvaerende. ‘

Deposituin forrentes ikke.



10 Skatter og afeifter m.m.

10.1  1basislejen pa tidspunktet for lejemalets ikrafitreeden er indeholdt skatter og afgifter
og forsikringer m.v. pr. 1. januar 2007.

102 Udlejer er berettiget til at krazve udligning af nye eller foregede udgifter til skatter
og afgifter af enhver art.

11 Moms m.v.

11.1  Ejendommen er momsregistreret, og samtlige lejerens ydelser ifglge denne kontrakt
pileegges moms, p.t. 25 %. Momsen erlzgges samtidig med lejerens gvrige ydelser
i forbindelse med de almindelige betalingsterminer. Betaling af moms er pligtig
pengeydelse i lejeforholdet, siledes at udlejeren er berettiget til at hve lejeaftalen
ved for sen betaling.

11.2 ﬁdlejeren er berettiget til med 3 maneders varsel til et kvartals begyndelse at zndre
ejendommens momsregistreringsforhold.

11.3  Safremt lejen palegges anden lovmaessig ydelse af en hvilken som helst art, betaler
lejeren dette i tilleg til lejen efter samme regler som moms.

12 Forsikringer,

12.1  Lejeren atholder selv udgifteme til glasforsikring og evt. tyveriforsikring.

122 I det omfang udlejers udgifter til ejendommens forsikringer métte blive foreget som
felge af lejers virksomhed i lejemalet, skal sidanne foregelser fuldt ud refunderes af
lejer.

13 Renovation.

13.1  Plads til fomedne affaldsbeholdere og lignende anvises af udlejeren. Emballage og

lignende ma ikke henstilles udenfor det lejede.

132 Lejer afholder selv udgiften til renovation.
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ElL vand- og varmebetaline oe gvrige udgifter.

Lejeren afholder selv samtlige udgifter til lejemalets drift, herander udgifter til det
lejedes forsyning med el, varme, herunder varmt vand, kraft, vand samt renovation,
og lejeren tilmeldes som forbruger ved forsyningsselskabet £.5.v angér el-
brugforbrug,

Elforbruget betales af lejeren efter egen maéler.

Lejers skonnede forbrug opkraeves a conto hver maned sammen med huslejen.

Lejemalets fraflytning og aflevering.

Lejemalet afleveres ved fraflytning i mindst samme stand som ved overtagelsen,
bortset fra almindelig slid og ®lde.

Lejeren har, safremt udlejeren kraever det, retableringspligt, sdledes at samtlige for-
andringer i lejemalets indretning fjernes inden fraflytningen, og sdledes at det lejede
ved lejemalets opher fremtraeder, som det var indrettet ved lejemalets begyndelse.

Udlejer kan dog ikke krave retablering af de forandringer, som lejeren har gennem-
fort efter forud at have indhentet udlejers skriftlige samtykke hertil.

Det er mellem parterne aftalt, at udlejer for at kunne gere mangelskrav geeldende
mod lejeren, skal fremsatte skriftligt krav overfor denne, séledes at kravet kommer
frem til lejeren inden 4 uger efter fraflytningsdagen. Denne frist geelder dog ikke,
safremt lejeren har handlet svigagtig, eller manglerne ikke kan erkendes ved anven-
delse af sedvanlig agtpigivenhed. I sidstnzevnte tilfzlde skal udlejeren rette pékrav
til lejeren senest 4 uger efter, at manglen er opdaget eller burde vere opdaget.

Ved lejemalets opher skal lejeren have tilendebragt fraflytning af det lejede senest
kL. 12.00 den pageldende fraflytningsdag, vanset om dette métte vacre lordag, son-
dag eller helligdag, og lejercn skal senest pa fraflytningsdagen k1. 12.00 aflevere det
lejede med, hvad dertil herer, i god og velvedligeholdt samt rengjort stand, sdledes
at lejemaélet fremtracder som ved lejerens overtagelse af dette, og saledes at det leje-
de uden udgift for udlejeren kan udlejes til en ny lejer.

Safremt det lejedc ikke efterlades i kontraktmessig stand, cr lejeren forphigtet til at
betale leje i tre uger efter lejemalets opher af hensyn til foretagelse af npdvendige
reparations- og vedligeholdelsesarbejder.
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Lejer er frem til fraflytningsdagen berettiget til selv at udfore mangelsudbedring
samt istandszttelsesarbejder betinget af, at han anvender anerkendte momsregistre-
rede handvarkere. Arbejdet skal udferes i overensstemmelse med gzldende normer
og hindvarksmassigt korrekt. Efter lejemalets opher og lejerens fraflytning af det
lejede overgir retten til at valge handvaerkere til udlejer.

Vedligeholdelse og renholdelse.

Den udvendige vedligeholdelse pahviler udiejer.
Snerydning og rengering af fortov pahviler lejeren

Enhver indvendig vedligeholdelse, herunder forngden fornyelse af det lejede samt
vedligeholdelse og evt. udskiftning af facadevinduer, pihviler lejeren saledes, at det
lejede stedse holdes i god og forsvarlig vedligeholdelsesstand.

Skiltning.

Lejeren har ret til szzdvanlig skiltning mod selv at atholde omkostningeme hertil.

Skiltene skal inden opsztning dog altid godkendes af udlejeren samt evt. af de of-
fentlige myndigheder. Tilladelse til skiltning indhentes af lejer.

Lejeren er under lejemailets bestiende forpligtet til at sgrge for, at skiltningen hele
tiden fremtreeder pan og vedligeholdt og i avrigt ikke er til gene for ejendommen

og de gvrige brugere af ejendommen.
Ved lejemélets opher er lejeren forpligtet til at fierne skiltningen for egen regning,
herunder at fjerne ethvert spor fra ejendommen af skilte, reklamer o. lign.

Afstielsesvet.

Lejcren har ret til at lade en anden lejer indenfor samme branche fortsette lejemalet
pé uandrede vilkdr, medmindre udlejeren har veegtige grunde, herunder den indtra-
dende lcjers skonomi eller branchekendskab, til at modsztte sig dette.
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19 Genindtrezedelsesret.

19.1 Lejeren har ikke genindtredelsesret.

20 Fremleje og fremforpagtnine.

10.

20.1  Lejeren er ikke berettiget til at foretage fremleje eller fremforpagtning af det lejede

eller nogen del heraf.

21 Ridgivning og orientering,

21.1  Lejer erklzrer ved sin underskrift pa nerverende lejekontrakt at vere blevet opfor-
dret til at sgge sagkyndig bistand forinden underskrivelsen af denne kontrakt og at
have modtaget og gennemgaet Boligministeriets checkliste til brug for indgéelse af
erhvervslejekontrakier, der vedhzfies nerverende kontrakt som 2.

22 Bilag.

Bilag | Plantegning,
Bilag 2 Boligiministeriets checkliste

Dato: /./9 ~of
som udlejer:
f. : Finn Hougaard ApS

fﬂf/@é‘& w«/

P

G

Finn Hougaard

Dato:
som lejer:

Hammeld @assenr Hohemect
gdenseue,. 1§45 Naifved .




Tillzeg til lejekontrakt mellem Finn Hougaard ApS og Hammed Mohamed.

Lejekontrakten er overtaget efter tidligere lejer Ayed Sadeg, men med samme
betingelser.

Depositum kr. 8100,- er nu tilhgrende Hammed Mohamed

Lejer er bekendt med at huslejen reguleres en gang arlig og er hgjere end
grundbelgbet som star i lejekontrakten.

Lejemalet overtages pr. 01.09.2008

Dato. 79»@0@ Dato.

Som udlejer. Som lejer.

Cow Loust? 7

Finn Hougaard Aps Hammed Mohamed
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