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1. Det lejede:

Det lejede omfatter ca. 530 m’ erhvervslokaler, beliggende i den udlejer tilhgren-
de ejendom @stergade 16, 7323 Give, jfr. tegning over lejemalet, der vedlaegges
som bilag 1 til nzerveerende lejekontrakt. Lejemalet omfatter kontorareal, butiks-
areal og lagerlokale.

Der medfglger ikke inventar til lejemalet.

Uanset lejemalet matte blive opmalit efter lejekontraktens underskrivelse, og den-
ne opmaling matte udvise en afvigelse pa +/- 5% eller derunder i forhold til det i
punkt 1.1. anfgrte areal, foretages der ikke regulering af betalingerne, herunder
den aftalte leje i henhold til denne kontrakt.

Lejer har brugsret til 2 saerskilt markerede personaleparkeringspladser.

Lejer er gjort opmaerksom pd, at udlejer er i feerd med at udstykke ejendommen i
ejerlejligheder sdledes, at lejemalet vil komme til at udgere en ejerlejlighed.

2. Det lejedes benyttelse:

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke anvendes til anden virksom-
hed end salg af varer og tjenesteydelser indenfor isenkreemmerhandel og dermed
relateret virksomhed.

Udlejer er uden ansvar for, at lokalerne lovligt kan anvendes til den i pkt. 2.1. an-
farte virksomhed.

Lejer er ansvarlig for, at den faktiske brug af det lejede sker i overensstemmelse
med den herfor gaeldende lovgivning, offentlige forskrifter samt med respekt af
de pa ejendommen tinglyste servitutter. Eventuel ombygning, istandsaettelse og
indretning, der matte blive forlangt af bygningsmyndighederne, Arbejdstilsynet,
Miljgtilsynet eller andre myndigheder/koncessionerede virksomheder, som vilkar
for den af lejer pateenkte anvendelse af det lejede, foretages af lejer for egen reg-
ning.

Lejer skal under lejemalets labetid omgas det lejede forsvarlig og er pligtig at er-
statte alle skader, som ved vanrggt eller forsammelse forvoldes pa det lejede eller
ejendommen i gvrigt af lejer, lejers personale eller andre personer, som har fet
adgang til ejendommen og det lejede af lejer.

Motorer, faste maskiner, klimaanlaeg eller lignende anbragt i det lejede, skal for-
synes med stgjdeempende underlag, afskeermninger eller andet, séledes at de ik-
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ke ved stgj, rystelser, radiostyrende signaler eller pa anden made kan veere til
ulempe for omgivelserne.

Deponering af farlige eller forurenende stoffer mé ikke ske p3, i eller ved det le-
jede.

3. Lejemalets begyndelse og ophor:

Lejemalet tager sin begyndelse den 1.5.2008. Lejer har dog adgang til lejemalet
14 dage for lejemalets begyndelse med henblik pd istandsaettelse jf. bilag 2.

Lejemalet er fra lejers side uopsigeligt i 5 dr, og fra udlejers side uopsigeligt i 10.

Opsigelse kan efter udlgbet af uopsigeligheden ske med 6 maneders forudgaende
skriftligt varsel i henhold til lejelovgivningens regler.

4. Lejens storrelse og regulering:

Den arlige leje (basislejen) er aftalt til kr. 254.400,00 som erleegges manedsvis
forud hver den 1. i m3neden med kr. 21.200,00. Farste gang den 1.5.2008 med
virkning for perioden fra den 1.5.2008 til den 31.5.2008.

Uanset aftalt uopsigelighed forhgjes den arlige leje en gang arligt hver den 1.7.
med 100 % af stigningen i nettoprisindekset fra april maned aret for til april ma-
ned samme &r. Fgrste gang den 1.7.2009.

Uanset udviklingen i nettoprisindekset forhgjes den arlige leje dog med mindst 2
% pr. ar og maksimalt 3 % pr. ar.

Reguleringen sker pa grundlag af den gzeldende leje inkl. alle tillzeg og tidligere
forhgjelser af lejen.

Uanset aftalt uopsigelighed og den ovennavnte regulering er udlejer under alle
omstendigheder berettiget til at forhgje lejen i overensstemmelse med den til
enhver tid vaerende lejelovgivning, det veere sig som fglge af den lejedes vaerdi,
skatte- og afqiftsforhgjelser, forbedringsforhgjelser mv.

Den arlige leje kan ikke fastsattes eller @ndres til et belgb lavere end basislejen.
Under henvisning til lov om leje af erhvervslokaler m.v. § 13, har parterne fra-

skrevet sig retten til at kraeve lejen requleret med henvisning til markedslejen i 4
ar regnet fra lejemadlets begyndelse.
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5. Skatter og afgifter:

Palaegges der ejendommen nye eller ggede skatter oq afgifter til det offentlige og
andre ggede udagifter af den art, som er navnt i lov om leje af erhvervslokaler
m.v. § 10 og § 11, kan udgiftstorhgjelsen udlignes gennem en lejeforhgjelse.

Lejeforhgjelsen som fglge af stigning i de ejendommen pahvilende skatter og af-
gifter m.v. jfr. pkt. 5.1. sker med udgangspunkt i de ejendommen pr. 1.1.2008 pa-
hvilende skatter og afgifter og fordeles i henhold til det lejedes areal.

Lejer har ikke ret til at kraeve lejen nedsat med henvisning til reduktion i elfer
bortfald af de i pkt. 5.1. naevnte skatter og afgifter.

6. Det lejedes forsyning med varme,

varmt vand, el/kraft samt gvrige udgifter:

El/kraft/varme.

Udgifter til det Iejedes forsyning med el/kraft og varme pahviler lejer udover den s
arlige leje, jfr. pkt. 4.

Udlejer har grundet sin korte ejertid ikke indgaende kendskab til starrelsen af de
arlige udgifter.

Lejeren registrerer sig hos elselskabet som selvstaendig bruger og betaler dermed
direkte til forsyningsselskabet.

Den drlige udqift estimeres til kr. 36.000,00. Udlejer har netop faet installeret
fiernvarme i lejemalet, hvorfor udlejer derfor ikke har kendskab til de arlige udgif-
ter til varme

Der opkreeves a conto kr. 3.000,00 pr. maned for varme. Belgbet forfalder sam-
men med lejen. Udlejer kan requlere a conto opkraevningen lgbende, sd opkraev-
ningen svarer til lejers faktiske forbrug.

@vrige udgifter udover lejen:

Udover lejen, jfr. pkt. 4, betaler lejer 0gsa for vand og vandafledningsafgift m.v.
ifglge maler.

Den arlige udagift til vand og vandafledning estimeres til kr. 1.800.
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Udlejer opkraever a conto kr. 150,00 pr. maned for udgiften til vandforbrug og
vandafledningsafqift.

Lejers arlige vandforbrug opgeres efter afleesning af lejemalets vandmaler.

7. Depositum.

Ved kontrakiens underskrift betales et belgb svarende til 3 maneders leje i alt kr.
63.600 som depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser i henhold til neervae-
rende kontrakt og lejelovgivningens regler, herunder forpligtelser i forbindelse
med fraflytning.

Depositum reguleres lgbende i henhold til requleringen af lejens starrelse, saledes
at depositum til enhver tid svarer til 3 maneders leje.

Depositum afregnes overfor lejer efter lejemalets ophgr, nar udlejer har konstate-
ret, at det lejede er afleveret kontraktmaessigt og nar eventuel mellemregning er
opgjort. Udlejer er berettiget til at tilbageholde depositum til lejers betaling af
eventuel tilsvar i henhold til regnskab for driftsudgifter udarbejdet efter den ordi-
neere regnskabsperiodes afslutning.

Depositum forrentes ikke overfor lejer.

8. Vedligeholdelse:

Den indvendige vedligeholdelse af det lejede, herunder forngden fornyelse, pa-
hviler lejeren, der stedse skal omgas det lejede forsvarligt og holde det lejede i
god stand.

Lejers vedligeholdelsespligt omfatter blandt andet istandseettelse samt forngden
fornyelse af eksempelvis vaegbeklzedning, qulvbelaegning, indvendige dgre, lase,
nagler, vinduer og dgre, dgrgreb, elektriske installationer, elafbryder, armaturer,
lyskilder, vandhaner, wc-skale, cisterner, handvaske, vandlase, aflab, radiatorven-
tiler, elevatorer, evt. kele- og ventilationsanlaeg, sprinkleranlzeg, maskiner og
pumper hertil, harde hvidevarer samt eventuel postkasse. Installationer overtages
i fuld funktionsdygtig stand.

Udlejer er berettiget til at besigtige det lejede for konstatering af, om vedligehol-
delsesforpligtelsen er opfyldt, og safremt lejer ikke uden ugrundet ophold efter at
have modtaget udlejers pakrav herom opfylder sin vedligeholdelsesforpligtelse
kan udlejer lade istandsaettelsen foretages for lejers regning.

Den udvendige vedligeholdelse pahviter udiejer.
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9. Renholdelse:

Renholdelse af det lejede og udenomsarealerne, herunder fejning, snerydning,
glatfarebekaempelse m.v. pahviler lejeren, der stedse skal sikre, at det lejede og
udenomsarealerne fremstar i paen og renholdt stand.

Lejers renovationsbehov opfyldes ved lejers egen foranstaltning og for lejers reg-
ning.

10. Forandringer af det Ieje-de:

Al indretning og installation udfgres og bekostes af lejer.

Lejer kan ikke uden udlejers skriftlige samtykke foretage forandringer eller om-
bygninger af de lejede lokaler, hvorved der ggres indgreb i bygningens bestand-
dele.

Lejer er ansvarlig for, at alle forandringer eller ombygninger af det lejede udfares i
overensstemmelse med byggelovgivningen og avrige krav fra offentlige myndig-
heder og /eller koncessionerede selskaber. Udlejer har krav pa at fa udleveret ek-
semplar af projektmateriale i forbindelse med forandringen eller ombygningen.

11. Skiltning:

Lejeren har ret til seedvanlig skiltning, der forinden opsaetning pa forhdnd skal
godkendes af udlejeren med hensyn til udformning og placering.

safremt skiltning m.m. krever myndighedsgodkendelse, er lejer forpligtet til at
indhente ngdvendig godkendelse.

Lejer skal ved sin skiltnings udformning og placering tage tilbgrligt hensyn til
ejendommen, samt gvrig skiltning pa ejendommen, og skal stedse sgrge for, at
skiltningen fremtraeder i peen og vel vedligeholdt stand.

Ved fraflytning pahviler det lejer at fjerne skiltningen for egen regning, herunder
at fjerne ethvert spor heraf pa bygningen eller ejendommen, samt foretage ngd-
vendig afrensning af vinduesruder.
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12. Forsikringer:

Udlejer tegner og opretholder saedvanlig ejendomsforsikring og lovpligtig byg-
ningsbrandforsikring.

Forsikring af driftsinventar og varelagre og forsikringer i gvrigt vedrgrende leje-
rens forretning og drift heraf, er udlejer uvedkommende.

Lejer tegner selv glasforsikring for det lejede.

13. Lejemalets overtagelse og aflevering:

Det lejede overtages nyistandsat jf. bilag 2.

Ved lejemalets ophar skal lejer senest kl. 12.00 den dag, det lejede skal fraflyttes
- selvom dette er en helligdag -, aflevere det lejede, med alt hvad dertil harer,
nyistandsat jf. punkt 13.1, dog med fradrag for almindelig slid og zlde. Ved fra-
flytning skal det lejede dog vaere nymalet som ved overtagelsen.

Lejer er pligtig at foretage retablering af forandring eller ombygning gennemfart
af lejer efter overtagelsen af lejemalet, medmindre udlejer har givet skriftligt
samtykke til, at der ikke skal ske retablering ved fraflytning. Udlejer kan i stedet
for retablering kraeve, at lejer betaler retableringsudgifterne i henhold til indhen-
tede tilbud kontant til udlejer.

Ved lejemalets ophgr foretager lejer og udlejer felles gennemgang af det lejede
(flyttesyn). Udlejer skal senest 4 uger efter fraflytning reklamere over mangler
ved det lejede samt udfzerdige fraflytningsrapport. Skjulte fejl og mangler kan dog
gores galdende efter udlgbet af reklamationsfristen. Endvidere aflaeser lejer og
udlejer i fellesskab diverse forbrugsmalere.

Opfylder det lejede pa opharsdagen ikke den stand, som er angivet overfor, er
udlejer berettiget til at istandsatte det lejede for lejers regning.

Udlejer kan kraeve betaling af leje 0og andre ydelser i henhold til narvaerende kon-
trakt for den periode, der medgar til istandszettelsen, idet det pahviler udlejer at
fremme sadanne arbejder mest muligt.

Lejer e pligtig at aflevere samtlige nggler til lase i dere og lignende, herunder
0gsa sddanne 13se, som lejer selv har installeret.
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14. Afstaelse og genindtraeden:

Lejer har afstaelses- og genindtraedelsesret i samme omfang som i lov om leje af
erhvervslokaler m.v. § 55.

Lejer har ret til at afsta rettigheder og forpligtelser i henhold til naervaerende kon-
trakt til en anden lejer til samme anvendelse som anfart i pkt. 2.1. til en af udlejer
pa forhand skriftlig godkendt ny lejer. Udlejer er pligtig til at godkende den nye
lejer medmindre udlejer kan fremsaette berettigede indsigelser mod dennes gko-
nomiske og faglige kvalifikationer.

Ved afstdelse indtraeder den nye lejer i den hidtidige lejers rettigheder og forplig-
telser ifplge kontrakten og haefter for opfyldelse heraf.

Den oprindelige lejer har ret til at genindtraede i lejemalet i henhold til lov om leje
af erhvervslokaler m.v. 55, stk. 2 og 3.

Lejer/den nye lejer aftholder omkostningerne ved oprettelse af lejekontrakttilaeq
ved afstdelse. Lejekontrakttilizegget udarbejdes af udlejers advokat.

15. Fremleje:

Fremleje kan kun ske med udlejerens skriftlige samtykke.

Udlejer er pligtig til at godkende en fremlejetager, medmindre udlejer kan frem-
seette berettigede indsigelser mod fremlejetagers skonomiske og faglige kvalifika-
tioner.

Lejer har pligt til at fremsende kopi af den mellem lejer og fremlejetager indgae-
de fremlejekontrakt.

Safremt fremleje sker til en hgjere leje end lejer betaler i henhold til nserveerende
kontrakts pkt. 4, er udlejer berettiget til en fremlejeafgift pr. maned udgerende
25 % af overskydende leje. Belgbet betales hver den fgrste i maned direkte til ud-
lejeren.
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16. Merverdiafgift:

Neervaerende lejemdl er momsregistreret og samtlige lejers momspligtige ydelser
ifalge neerveerende kontrakt tilllegges moms (p.t.25 %).

Udlejer er berettiget til med 3 maneders varsel til et kvartals begyndelse at aendre
ejendommens momsregistreringsforhold.

Safremt lejen palaegges anden lovmaessig ydelse af en hvilken som helst art, be-
taler lejeren dette i tillzeg til lejen efter samme regler som moms.

17. Pligtige pengeydelser i lejeforholdet:

Betalinger ifglge naerveerende kontrakt er pligtige pengeydelser i lejeforholdet,
herunder betalinger af pkt. 4, 5, 6, 7, 12, 15.4 og 16.

18. Tinglysning:
Lejer er berettiget til at tinglyse narvaerende lejeaftale pa ejendommen. Ved ting-
lysning af lejekontrakten respekterer denne stgrst mulig nuvaerende og fremtidige
offentlige lan samt gvrige pantehzftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens
anmeldelse til tinglysning.
Ved lejemalets ophar skal lejers skriftlige opsigelse tjene udlejer som tilstraekkelig
fuldmagt til at begaere lejekontrakten slettet af tingbogen. Lejer er forpligtet til at
kvittere lejekontrakten til aflysning samtidig med fraflytning af lejemalet.
Omkostninger ved tinglysning og aflysning afholdes af lejer.

Tinglysning sker uden preejudice for nuvaerende oq fremtidige pantehaeftelser.

19. Omkostninger:

Lejer afholder egne omkostninger til eventuel advokatbistand.

Udlejeren betaler for oprettelsen af naervaerende kontrakt.

10
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20. Lejelovgivningens almindelige bestemmelser:

Lov om leje af erhvervslokater m.v. er geeldende for dette lejemal medmindre
andet fremgar af denne kontrakts bestemmelser.

21. Fravigelser af lejelovgivhingens almindelige bestemmelser:

I en del paragraffer er der tillagt lejer mere byrdefuide forpligtelser eller mindre
vidtgaende rettigheder end i lejelovgivningens deklaratoriske regler.

22. S=rlige bestemmelser om erstatning og godtgorelse

| tilfelde af, at udlejeren opsiger denne kontrakt modtager lejeren en erstatning
svarende til 3 maneders leje pa opsigelsestidspunktet, jfr. lov om leje af erhvervs-
lokaler m.v. § 66, stk. 1 0g 2.

Det er endvidere mellem parterne aftalt, at i tilfaelde af, at udlejeren opsiger den-
ne kontrakt modtager lejeren, udover ovennavnte erstatning, en godtggrelse sva-
rende til 3 maneders leje pa opsigelsestidspunktet, jfr. lov om leje af erhvervslo-
kaler m.v. § 66, stk. 3.

Safremt parterne ved aftale veelger at bringe denne kontrakt til ophar indenfor 2
ar efter lejeaftalens indgaelse er lejeren kun berettiget til en erstatning, jfr. pkt.
22.1, og en godtgprelse, jfr. pkt. 22.2, pd i alt 1 maneds leje pa tidspunktet for le-
jeaftalens opher.

Lejeren er ikke berettiget til erstatning og godtggarelse safremt lejeren mislighol-

der sine forpligtelser i henhold til denne kontrakt, udlejeren ophaever lejeaftalen i
medfor af reglerne i lov om leje af erhvervslokaler m.v. § 69, lejeren selv apsiger
nervaerende kontrakt eller der er tale om opsigelse af lokaler omfattet af lov om
leje af erhvervsiokaler m.v. § 61, stk. 1, jfr. i gvrigt lov om leje af erhvervslokaler
m.v. § 66.

Lejeren er forpligtet til at begraense sit tab.

23. Radgivning

Lejer erklaerer ved sin underskrift pd naervaerende lejekontrakt at vaere blevet op-
fordret til at sege sagkyndig bistand forinden underskrivelsen af denne lejekon-
trakt. Lejer har endvidere modtaget og gennemgaet Boligministeriets tjekliste til
brug for indgaelsen af erhvervslejekontrakter. Tjeklisten vedizegges som lejekon-
traktens bifag 3.

11
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Butik 33680

Tillaeg til lejekontrakten

Tillaeg nr. 1 til lejekentrakt af 1. maj 2008 mellemudlejer Finn Hougaard ApS og Imerco A/S
som lejer vedrgrende lejemalet @stergade 16, Give

§1
Ad lejekontraktens § 4

" Det er mellem parterne aftalt, at den arlige leje ikke kan pristalsreguleres i arene 2012 og
2013. Lejen kan herefter tidligst pristalsreguieres pr. 1. juli 2014,

§2

Ud over ovennaevnte aendringer er lejekontraktens vilkdr usendret gaeldende.

Som udlejer: Som lejer:

VY
, den 0/// 2012 Herlev, denl q2012

Finn Hougaard Ap§ Imerch A/S -
Villy Grek/engaard

17. april 2012
LwWoO
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Butik 33130

Tillaeg til lejekontrakten

Tillaag nr. 2 til lejekontrakt af 1. maj 2008 med tilleeg nr. 1 af 23. april 2012 mellem udlejer
Finn Hougaard ApS og Imerco A/S som lejer vedrgrende lejemalet @stergade 16, Give

51

Det er mellem parterne aftalt, at lejer pr. 1. juli 2013 afgiver et lager pa ca. 70 m2. Udlejer
bekoster rumadskillelsen, jf. den af udlejer udarbejdede og vedlagte tegning, som illustrerer
rumadskillelsen.

§2

Med virkning pr. samme dato nedsaettes den arlige leje som fslge heraf med kr. 24.000,00 pr.
ar, hvorefter den arlige leje udggr kr. 249.156,00 pr. ar.

Alle ovenanfgrte belgb er ekskl. moms.
§3

Lejer yder udlejer en uopsigelighed pa 2 ar fra 1. juli 2013, hvorefter lejemalet tidligst kan
opsiges til fraflytning den 1. juli 2015 med 6 maneders forudgdende skriftligt varsel.

§4
Ud over ovennavnte a&ndringer er lejekontraktens samt tillaeg nr. 1's vilkar uaendret geelden-
de.
Som udlejer: Som lejer:
Finn Hougaard ApS Imerco A/S
7 b 78
000ty , den /3 2013 Herlev, den / 2 2013
/——’/: /
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Fredlerik Oluf Brgnnum ]
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Sgren Bjgrn Hansen

8. februar 2013/LWO
Give - Tillaeg 2 Lejenedsaettelse (2)
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Butik 33680

Ti laeg ti lejekontrakten

Tillaeg nr. 3 til lejekontrakt af 1. maj 2008 med tilleeg nr. 1 af 23. april 2012 og tillaeg nr. 2 af
2. marts 2013 mellem udlejer Investeringsselskabet af 1,10.2008 ApS og Imerco A/S som le-
jer vedrgrende lejemélet @stergade 16, Give

§1

Med virkning pr. 1. marts 2016 er det mellem parterne aftalt, at den rlige leje nedsaettes
kr. 30.000 til kr. 224.139,12 pr. r.

Alle ovenanfgrte belgb er ekski. moms.

§2
Som modydelse for ovenaevnte lejereduktion yder lejer 2 ars uopsigelighed fra 1. marts 2016.
Lejemalet kan derfor tidligst opsiges af lejer til fraflytning den 1. marts 2018 med 6 maneders
skriftligt varsel.

§3
Ud over ovennaevnte sendringer er iejekontraktens samt tilleeg nr. 1-2's vilkdr uzendret gzel-

dende

Som udlejer Som lejer:
Imerco A/S

2% %2015 Hertev, den  4A 12

In sselskabet af 1.10.2008 ApS Fre Oluf B um
nr. 3177 3261

Mi ldschmidt

22. december 2015/LWO
Give - Tilleeg 3 Lejenedsaettelse
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Butik 33680

Tillaeg til lejekontrakten

Tillaag nr. 4 til iejekontrakt af 1. maj 2008 med tilleeg nr. 1 af 23. april 2012, tillaeg nr. 2 af
2. marts 2013 og tilleeg nr. 3 af 2. februar 2015 mellem udiejer Investeringsselskabet af
1.10.2008 ApS og Imerco A/S som lejer vedrgrende lejemalet @stergade 16, Give

§1

I henhold til tilleeg 3 til lejekontrakten, hvor lejer oppebar en lejenedsaettelse, accepterer iejer
ved indgdelse af naervaerende tillaeg 4, at der fra lejers nuvaerende lager fragdr 22 m2, jf. ved-
haftede tegning dateret 14. marts 2016.

Lejemalet vil herefter vaere 438 m?2.
§2

Udlejer opfgrer og bekoster ny skillevaeg mellem lejers nuvaerende lager og det fraskilte areal
pd 22 m2. Skillevaeggen opsaettes efter narmere aftale med lejers distriktschef.

Lejer vil inden opseettelse af skillevaeg sgrge for, at omradet er ryddet. Udlejer skal sikre, at er
fortsat udefra er fri adgang gennem dgr til Imercos lager.

§3
Ud over ovennavnte sndringer er lejekontraktens samt tillaeg nr. 1-3's vilk8r uaendret gael-
dende.
Som udlejer: Som lejer:
Imerco A/S
Z(F-], , den / 2016 Heriev/den 50 1% 2016
1 11
/] 1] A
: / |I I|I .". "
. i e I
Im}esteringsselskabet af 1.10.2008 ApS Frederik Oluf Brgnnum

CVR.nr. 3177 3261

e —

Sgren Bjgrn Hansen

29. marts 2016/LWO
Give - Tilleeg 4 Lejenedsaettelse (002)

03-02-2025 14:00:34
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Tillzeg til lejekontrakten

Tillmg nr. 5 til lejekontrakt af 1, maj 2008 med titlaeg nr. 1 af 23. april 2012, tillaeg nr. 2 af
2, marts 2013, tillaeg nr. 3 af 2, februar 2015 og tilleeg nr. 4 af 28. marts 2016 mellem udiejer
Investeringsselskabet af 1.10,2008 ApS og Imerco A/S som lejer vedrgrende lejemSlet Pster-
gade 16, Give

§1

Det er mellem parterne aftalt, at lejer fir lejefrihed, svarende til tre m3neders lefe. Lejefrihe-
den fratraekkes de m8nediige lejebetaling over seks mneder, dvs. | m8nedeme august 2020,
september 2020, oktober 2020, november 2020, december 2020 og januar 2021, hvorfor der
alene skal betales 50% af lejen | disse mineder.

Herudover er det aftait, at den Sriige leje pr. 1. juni 2022 nedszettes med kr. 35.000 af den til
enhver til gaidende leje pr. 31, maj 2022,

Alle ovenanferte belob er ekskl. moms.
§2

Den &rige lefe reguleres naeste gang 1. Jull 2020 | henhold til nettoprisindekset, dog bortfalder
minimum og maksimumsregulering p8 hhv. 2 0g max 3% fra denne dato og fremover.

§3

Som kompensation for ovennaevnte yder lejer en uopsigelighed s8ledes, at lefer tidligst kan
udtraede af lejem8iet den 1. februar 2022 med 6 mineders forudg8ende skriftligt varsel.

§4

Lejer afgiver ca. 26 m2 Iageraresl (benzevnt Dstergade 16 B) | henhold til vedhaftede tegning,
hvorefter lejem8let udger | ait ca. 412 m2.

Lejer foranlediger, at alarmcensor fiyttes for udlefers regning - en udgift p8 ca. kr. 2.500 +
moms. S3 snart tilizegget er underskrevet af alle parter, er lejer Indstillet p8 at rydde arealet
séledes, at udlejer kan opseette vaeg. Lejer vil ligeledes kontakte alarmselskab og sikre, at
censoren flyttes for udiejers regning.

Senest den 1. september 2020 serger udiejer for, at e, vand og varme opdeles siiedes, at le-
Jer fremadrettet ikke betaler for forbrug for det areal (ca. 26 m2), der afgives. Lejfer deltager
endvidere alene med | alt 412 m2 | varmeregnskabet, dvs. 225 m2 vedr. @stergade 16 A og
187 m2 vedr. @stergade 16 B. Dokumentation for opdeling af forbrugsmSlere sendes tii
fwo@imerco.ok,

17. jull 2020/LWO
Give - Tillseg S Lejelrihed vops. m.m

03-02-2025 14.00:34




Butik 33680

Udlejer bygger senest den 1. september 2020 et traeskur p 2 x 4 x 2,1 med 1 meter bred af-

Iselig dor, if. vedhaeftede tegning. Udlejer er ansvarlig for, at traeskuret opferes iht. gaeidende
bygningsreglement.

§5
l&v:n%v:r ovenneevnte endringer er lejekontraktens samt tilleeg nr. 1-4's vilkir uzendret geel-

Som udlefer:

Som lejer:
Imerco A/S

Eve den 2F 7 2020

) 7

2
7

Investeringsselskabet af 1.10.2008 ApS
CVR.nr. 3177 3261

[ /\I
§ 7

Fredertk Oluf Brannum

17. jull 2020/AW0
Give - Tillmeg 5 Lejefrihed uops, m.m

r0 o7}
03-02-2025 14:00:34
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