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Bilag 3
Haugaard'Braad 7

Ejerlejlighednr. 1,2 ,3,4,5,6,7,8,90g 10

Ejerlav: Give by, Give

Matr.nr:17 i, Anmelder:
Ret & Rad Sundhuset
Beliggende: Jstergade 16/Bggetorvet 2 og 4 Clarasvej 2

7323 Give

Tinglysningsafgift kr. 6.600,00

8700 Horsens
TIf.nr. 76282010
CVR-nr. 2912 4566
J.nr. 69293/EH/am

VEDTAGTER

FOR

EJERFORENINGEN @STERGADE 16/BUGETORVET 2 0og 4
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Side 2.

Vedtagter
for
Ejerfareningen Qstergade 16/Bagetorvet 2 og 4, 7323 Give

NAVN:

Foreningens navn er Ejerforeningen @stergade 16/Bagetorvet 2 og 4, 7323 Give

HJEMSTED OG VAERNETING:

Foreningens hjemsted er Vejle Kommune.

Foreningens veaerneting er Retten | Kolding for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender,
savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighederne.
Foreningen er som sadan rette procespart for alle feelles rettigheder og forpligtelser i for-
eningens anliggender.

FORMAL.:

Foreningens formal er at administrere ejendommen malr. 17 i Give by, Give, ejerlejlighed
nr. 1,2, 3 4,5, 6,7,8, 909 10, beliggende Jstergade 16/Bogetorvet 2 og 4, 7323 Give,
og at varetage medlemmernes faelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervee-
rende vedteegter at opkreeve feellesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne ssedvanlige
forsikringer, at sprge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sddanne
foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakraevet, samt at sgrge for, at
ro og orden opretholdes i ejendommen.

BRUGSRET:

Hver ejerlejlighed har som udgangspunkt ret til at fa anvist en parkeringsplads i garden.
Dette sker efter ejerforeningens naermere bestemmeise. Den nasvnte parkeringsrettighed
er ejerne alene berettiget til at udleje sammen med ejerlejligheden og ikke alene. Safremt
en ejer flere ejerlejligheder, der er udlejet, er han dog berettiget til selv at fordele sin par-
keringsrettigheder mellem sine lejere. En ejerlejlighedsejer har dog ret til at overdage sin
parkeringsret til en anden ejerlejlighed i ejerforeningen.

MEDLEMSKREDS:

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennaevnte
ejendomme.
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Side 3.

Medlemskabet er pligtmasssigt og indtreeder den dag, hvor den pageeldende ejers skade,
uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaeldende ejer
overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtraeder medlemskabet dog pa
overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog ferst udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underret-
ning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opharer samtidigt med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opharer dog ferst, nar den nye ejers
skade er endeligt og tinglyst uden preejudicerende retsanmaerkninger, og nér samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den tif enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtreeder i den tidli-

gere ejers retligheder og forpligtelser overfor foreningen og heefter saledes blandt andet
for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

HAEFTELSESFORHOLD:

Foreningen som sadan heefler for foreningens forpligtelser overfor tredjemand. Medlem-
merne haefter subsidiaert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser overfor
tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal.

VEDLIGEHOLDELSE:

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder af
dare mod faellesarealer, udvendige ruder og vinduer samt altaner, elevatorer, faelles for-
syningsledninger og feellesinstaliationer.

indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den
omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og forny-
else af gulvbelagning, gulvbreedder, Ioftpuds, forsatsvinduer, indvendige dere, egne der-
lase og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske,
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandrgr, varmeforsyninger,
aflebsrar og gasrer, hvorimod ejerforeningen serger for vedligeholdelse og fornyelse af
ejerlejlighedens feelles forsyningsledninger og faellesinstallationer indtil disses individuelie
feelles forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen fore-
tager reparationer, skal der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Hvis en ejerlejlighed groft forsammes, eller forsemmelsen vil veere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyreisen kreeve forneden renholdelse, vedligeholdelse og istandsaet-
telse foretaget inden for en fastsat frist. Kravet fremsaettes skriftligt. Efterkommes besty-
relsens krav ikke, kan bestyreisen pa foreningens vegne seette ejerlejligheden i stand for
mediemmets regning.
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Side 4.

Medlemmerne ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maiing af ejendom-
mens ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dere mod feellesarealer eller lade opsaette
antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Uanset det ovenfor anferte vedligeholdes tagkonstruktionen for sa vidt angar forbygnin-
gen ud mod @stergade alene af ejerlejlighederne 1, 2, 7 og 9, séledes indbyrdes fordelt:
Ejerlejlighed nr. 7 med1/3. Ejerlejlighed nr. 9 med 1/3, ejerlejlighed nr. 1 med 1/6 og ejer-
lejlighed nr. 2 med 1/6. Ejerlejlighed nr. 7 og 9 deltager herefter ikke i vedligeholdelsen af
den gvrige tagkonstruktion og overdaekning Udgifterne til vedligeholdelse af denne forde-
les mellem de evrige ejerlejligheder i forhold til deres areal, dog saledes at der for ejerlej-
lighed nr. 1 fratreekkes 74 m? og for ejerlejlighed nr. 2 fratraekkes der 41 m?. Altanen til
ejerlejlighederne nr. 7 og nr. 9 vedligeholdes alene af ejeriejlighederne nr. 7 og nr. 9. Med
hensyn til altanens gulv f.s.v. angar ejerlejlighed nr. 7 bemaerkes, at beleegningen ovenpa
membranen anses som hgrende med til altanvedligeholdelse, mens alt herunder anses
som hgrende til tagvedligeholdelse.

OMBYGNING:

Hver af ejerlejlighederne er berettiget til selv at foretage ombygning og modernisering af

sin egen ejerlejlighed, forudsat at dette sker for egen regning, og forudsat at den pageel-

dende selv indhenter de fornadne tilladelser fra det offentlige. Dog kreeves der samtykke
fra de avrige ejerlejlighedsejere, dersom der skal foretages tilbygninger med udvidelse af
bebyggelsesgraden pa grunden.

Eventuelt nedvendige rgrgennemfaringer eller lignende kan kun gennemferes med sam-
tykke af de evrige ejerlejlighedsejere, safremt de evrige ejerlejligheder bergres heraf, dog
kan den i § 15 neevnte ret bestemme, at en ejerlejlighedsejer er pligtig at tale rargennem-
feringer m.v., dersom hans veering ma anses for at veere uden rimelig grund — eventueit
mod erstatning for midlertidig eller varig gene.

Hver af ejerlejlighederne er forpligtet til at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse til
forandringer i alle tilfeelde, hvor det er pakreevet og at tilsende de avrige ejerlejlighedseje-
re kopi af byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse samt tegning.

Uanset det ovenfor anfarte er ejerne af ejerlejlighed nr. 1, nr. 4 og nr. 5 berettiget til at
bygge ekstra etage pa ud mod Begetorvet, herunder hen over indgangen. Det er dog en
betingelse, at fordelingstaliet eendres, sendringen sker ud fra areaibetragtningen, sdledes
som fastsat af en af ejerforeningen ansat tandinspekter Ulemper overfor de nedenfor lig-
gende ejerlejligheder skal varsles i henhold til Erhvervslejelovens regier.

Hver ejer er berettiget til at opdele ejerlejligheden i 2 eller flere enheder mod selv at beta-

le omkostningerne herved og mod, at de opdelte ejerlejligheder far til sammen samme
fordelingstal, som den opdelte ejerlejlighed havde far.

MEDLEMSBIDRAG OG ARSREGNSKAB:

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, dog laber det forst regnskabsar fra vedtagelse
af disse vedteegter til 31.12.2008.

Samtlige feelles driftsudgifter for ejendommen, herunder feelies forsikringer og feelles ved-
ligeholdelsesudgifter, fordeles mellem ejerlejlighederne efter fordelingstal, med mindre
andet seerskilt er aftalt.
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Side 5.

9.3. Safremt en af ejerlejlighedsejerne kraever det, udfaerdiges ejendommens arsregnskab af
en revisor eller anden kvalificeret person, hvis honorar medtages i driftsregnskabet.

10. UDLEJNING:

10.1. Safremt en ejerlejlighed udlejes, har ejeren det ngdvendige ansvar for at videregive op-
lysninger om en evt. husorden og andre regler for ejerforeningen il lejer og haefter herfor
overfor ejerforeningen.

11 GENERALFORSAMLING:

11.1. Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

11.2.  Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.

11.3.  Foreningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar - sa vidt muligt inden udgan-
gen af april maned.

11.4.  Medlemmerne traeffer i enighed afgerelse vedrarende faellesanliggender. Mediemmerne
kan hver for sig treeffe uvaesentlige dispositioner pa feellesskabets vegne samt uopseastte-
lighed, n@dvendige foranstaltninger.

11.5. Et mediem kan ved skrifilig fuldmagt udeve stemmeretten pa generalforsamlingen til sin
agtefaelle eller en anden myndig person.

11.6. Over generalforsamlingerne fares en protokol, som najagtig skal angive tid og sted for
mgderne, hvilke punkter der er tit forhandling, og hvilke beslutninger der traeffes.

12, BESTYRELSE:

12.1. Bestyreisen bestar af 3 medlemmer, 1 formand, 1 kasserer og en 1 sekreteer.

12.2. Bestyrelsen vaelges pa generalforsamlingen og bestyrelsen konstituerer sig selv med de
naevnte medlemmer.

13. TEGNINGSRET:

13.1.  Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse.

14. MISLIGHOLDELSE:

14.1.  Matte et af medlemmerne gare sig skyldig i grov eller efter gentagne misligholdelse af
sine forpligtelser overfor ejerforeningen, kan de ikke misfigholdende medlemmer indbrin-
ge spergsmalet om misligholdelsen for retten, som skal vaere berettiget til at palaeegge den
misligholdende part at fraflytte lejligheden med passende varsel. Det medlem, som er pa-
lagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at szelge ejerlejligheden
hurtigst muligt.

14.2. Matte et medlem gere sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse af sine for-
pligteiser overfor ejerforeningen, skal retten ligeledes veere berettiget til at paleegge det
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misligholdende medlem at betale bod til det ikke misligholdende medlem. Bodens storrel-
se fastseettes af retten pa basis af et konkret skan vedrarende misligholdelsens karakter

og omfang.

Boden kan dog kun i ganske seerlige tilfeelde kunne fastsaettes til under kr. 15.000,00 eller
over kr. 50.000,00.

VARNETING:

Ethvert spergsmal om forstaelse af vedtaegterne og deres indhold, omfang, opher eller
opfyldelse, skal — safremt mindelig ordning ikke kan opnas — afgeres ved retten i Kolding
med appeladgang til Vestre Landsret.

TINGLYSNING:

Neervaerende vedteegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3,
4,5,6,7, 8, 9o0g 10, med respekt af alle ejerlejlighedernes ifelge tingbogen lyste servitut-
ter og andre byrder. Vedtaegterne tinglyses med prioritet forud for al geeld.
Pataleberettiget er de tit enhver tid vaerende tinglyste ejere af ejerlejlighederne i ejen-
dommen samt de til enhver tid vaerende tinglyste panthavere i ejerlejlighederne, og naer-

vaerende vedtaegter kan ikke eendres uden skriftligt samtykke fra de realkreditinstitutter,
der har pant i ejerlejlighederne.

PANTERET:

Neervaerende vedtaegter begaeres endvidere tinglyst pantstiftende pa ejerlejlighed nr. 1, 2,
3.4,5,6,7, 8, 90g 10 i ejendommen matr. nr. 17 i Give by, Give, for et belgb pd kr.
25.000,00 til sikkerhed for de enkelte ejers betaling af deres forholdsmaessige ande! af
faellesudgifterne i henhold til neervaerende vedtaegter. Panteretten tinglyses med prioritet
forud for al geeld.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder.
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Til vitterlighed om underskrifternes aegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn: EVAN t Navn:
Stilling: 0 R Stilling:
Bopal: Bopezl:
SUNDH
Clarasie; A
{(personfig underskft) (personlig underskrift)

03-02-202

5 14:00:33

NS AT ol ANNONNDITTIN




