WINadvokater
Salgsopstilling

(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 09-29010 / AS 12-102/2025

Ejendommens matr.nr.: 4 fo Boldesager, Esbjerg Jorder

beliggende: Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

tilhorende: Barza Taher Mustafa

boende: Domhusgade 4, 6000 Kolding

Auktionstidspunkt: 05-01-2026 kl. 13.00

Auktionssted: Retten i Esbjerg, retssal 13, 1. sal, Dokken 1, 6700 Esbjerg

Rekvirent, haeftelses nr.: 2 - Hypokredit A/S

Ved advokat: WINadvokater, Greve Midtby Center 2 A, 2670 Greve
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelse

Ejendomsvaerdi pr.: 01-01-2020, kr. 1.652.000,00 heraf grundveaerdi: kr. 898.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ej foretaget

Areal ifoige : Tingbogen 788 m2 heraf vej: 0 m?2

Forsikringsforhold: Privatsikring under policenummer 9144 4585 56.

Ejendomsbidrag for 2025 Kr. 4.514,98 for, renovation og rottebekaempelse,
andrager og omfatter:

Forslag til szerlige JA: Uanset tvangsauktionsvilkarenes 6 Aa, skal auktionskaber betale morarenter, der métte paigbe ved
vilkar ifelge auktions- betaling efter auktionens afholdelse, af restancer til realkreditian i hht. de for hver enkelt kreditforening szerligt
vilkarenes pkt 10 og 11.  geldende regler for morarenteberegning, idet morarente kun er fremregnet til auktionsdagen.

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Beskrivelse se bilag 1

Auktionskgber gares opmasrksom pa, at den forelebige vurdering af ejendommen for 2024 er sat til:
Ejendomsveerdi kr. 1.713.000,00 — Grundvaerdi kr. 883.000,00

INDEFROSSET GRUNDSKYLD andrager kr. 895,26. Hvis ejer ikke betaler dette, vil auktionskaber skulle betale
belgbet.

Lejemal: Ja - Se vedlagte lejekontrakt (bilag 2)

Byrder og servitutter Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgerelse 1.Fordring |2. Restgeeld |3.Restancer |4.Haftelser

PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.

| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa

nr./seriefafd., indestaende til samt evt. yderligere bem. Ouertaget med ig hesftelser, der kan

f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. forvaniesiovertagst.

Transport

Heeftelse nr. 1: Investeringsselskabet Luxor A/S, CVR-nr.

49639910, Att.. mail bqu@luxor.dk 1.279.090,27 1.125.585,14 153.505,13 0,00

Pantebrev opr. stort kr. 1.180.000,00 - Annuitetslan 7,75% og

seerlige indfrielsesvilkar

Pantebrevet er sideordnet med haeftelse 2.

Der er kautionist pa lanet.

i alt ved 1.279.090,27 1.125.585,14 153.505,13 0,00
budsum kr.

Heeftelse nr. 2: Hypokredit A/S v/advokat Morten Winslav,

Winadvokater, Greve MIdtby Center 2A, 2670 Greve, att.. Helle 18313.896,32 0,00 0,00 1.313.398,32

Clemmensen, mail: hec@winadvokater.dk

Pantebrev opr. stort 1.180.000,00 - Annuitetslan 7,75% p.a.. og

szerlige indfrielsesvilkar.

Pantebrevet er sideordnet med heeftelse 1.

Lanet er opsagt.

Der er kautionist pa lanet.

i alt ved 2.592.488,59 1.125.585,14 153.505,13 1.313.398,32
budsum kr.

Heeftelse nr. 3: Skatteforvaltningen, CVR-nr 19552101 - Udlaeg 312.358.00 0.00 0.00 312.358.00

lyst den 1.8.2024. ’ ! ’ ! ’ !

Medtaget for det tinglyste belab
i alt ved 2.904.846,59 1.125.585,14 153.505,13 1.625.756,32
budsum kr.

Heeftelse nr. 4: Skatteforvaltningen, CVR-nr 19552101 - Udleeg 415.451 00 0.00 000 415.451.00

lyst den 1.8.2024. T ' ’ U

Medtaget for det tinglyste belagb
i alt ved 3.320.297,59 1.125.585,14 153.505,13 2.041.207,32
budsum kr.

Haeftelse nr. 5: GF Forsirking A/S, CVR-nr. 26231418 - 2.482,00 0,00 0,00 2.482,00

udlzeg lyst den 225.11.2025

Medtaget for det tinglyste belgb
i alt ved 3.322.779,59 1.125.585,14 153.505,13 2.043.689,32
budsum kr.

Haeftelse nr. 6: Afgiftspantebrev opr. stort kr. 64.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i alt ved 3.322.779,59 1.125.585,14 153.505,13 2.043.689,32
budsum kr.

Haeftelse nr.:

Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgaeld | 3. Restancer |4. Heftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
. i . L ’ overtaget med tillaeg | hasftelser, der kan
rentesats, nr./seriefafd., indestaende til samt evt. af uforfaldne renter | forventes overtaget
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, )
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 3.322.779,59 1.125.585,14 153.505,13 2.043.689,32
Haftelse nr. 7: Afgiftspantebrev opr.stort kr. 0,00 0,00 0,00 0,00
1.360.000.,00
i alt ved 3.322.779,59 1.125.585,14 153.505,13 2.043.689,32
budsum
A. Total kr. 3.322,779,59 1.125.585,14 153.505,13 2.043.689,32
B. Storstebelabet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkérenes pkt. 6B: 73.200,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger:
Geeld, der kan overtages
(storstebelgbet - kontantbelabet):
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte starstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. Andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 61.945,53
b. rettighedshavernes 5. Vandafgifter kr. 0,00
mgdesalaerer m.v. kr. 1.875,00
6. Brandforsikringsbidrag kr. 95,41
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 7. Krav i h.t. leje- elier
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. Ejendomsbidrag kr. 7.314,53 9. SKAT kr. 1.949,50
2. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se vejledningen (vedhaeftede bilag).

Ved et auktionsbud pa kr. 1.652.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7: Kr. 555.100,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. december 2025 af Morten Winsl
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J.nr.: 29010/hec

Bilagsfortegnelse

til salgsopstilling vedrerende ejendommen Mimers Alle 8, 6705, Esbjerg @

Bilag Beskrivelse

1 Beskrivelse af ejendommen

2 Lejekontrakt

3 Tingbogsattest

4 Bidragsbillet for 2025

5 Vurderingsattest samt forelgbig vurdering 2024
6 BBR-ejermeddelelse

7 Ejendomsdatarapport

8 Opgwerelse over restancer vedr. ejendomsskat og SKAT
9 Opgwrelse vedr. brandforsikring

10 Kopi af auktionsopgerelse, heeftelse nr. 1

11 Kopi af auktionsopgerelse, haftelse nr. 2

12 Kort over vejforsyning

13 Oversigt over rastofomrader

14 Oplysning om jordforurening

15 Opgwrelse over omkostninger

16 Billeder

17 Tvangsauktionsvilkar

18 Kgbervejledning




BILAG: /

WiNadvokater

BESKRIVELSE

af ejendommen beliggende Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg
Matr.nr. 4 fo Boldesager, Esbjerg Jorder — areal 788 m2 heraf vej 0 m2.
tilhgrende Barza Tajer Mustafa

Ejendommen er ifzige BBR opfert i 1963 i rede mursten med tegltag. Det bebyggede areal andrager 115
m2, hvilket er det samlede boligareal.

Huset er indrettet med entre med adgang til 2 veerelser, soveveaerelse samt badevaerelse og stort kakken
alrum/stue med gulvvarme samt udganag til stor terrasse. Der er gipslofter og fliser i kskken/alrum, entre og
badeveerelse med badekar og brus samt traelaminat gulve i veerelserne.

Huset er ombygget, hvilket ikke er noteret i BBR.

Ved besigtigelsen forefandtes Progress ovn, Progess opvaskemaskine, Elica kogeplade med indbygget em-
heette samt LG kgle/frys.

Bygning 2 — Udhus: Ifglge BBR opfart i 1963 | mursten med tagpap. Bebygget areal ifglge BBR 39 m2.
Bygningen er indrettet med bryggers, vaskerum og lille veerelse.

Vandforsyning: Ifglge BBR Alment vandforsyningsanleeg

Aflgbsforhold: Ifalge BBR Afigb til offentligt kloaksystem

Varme: lfglge BBR Fjernvarme

Teknisk anlaeg 1: Ifalge BBR nedgravet tank etableret i 1964 2500 I. Ifglge BBR er tanken tgmt og afbleen-
det.

Beskrivelsen er baseret pa besigtigelse af én ikke byggesagkyndig samt pa oplysninger i BBR, hvilke oplys-
ninger der ikke indestas for,

J.nr. 29010/hec
WiINadvokater
Greve Midtby Center 2 A, 2670 Greve, TIf. +45 4390 5080 — E-mail: hec@winadvokater.dk Side 1 af 1
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LEDN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemdl, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave af 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser mé ikke anfores
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11,

@nsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejckontrakten,

kan de serlige aftaler anferes i et s®rligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sidant tilleg folger af leje-
lovens § 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
i samme ejendom, nir de fremtreder pd en sddan mdde, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sd
fald skal vaere autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt
tilleg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.
En razkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmearksomhe-

den henledes p4, at lovgivningen kan vare ®ndret pa enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor gjendom-
men fx videreszlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen, Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor krave tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsetning til den almindelige lejer ikke stir i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 &r, ndr lejerens fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nir ejendommen omfatter faerre end 13 bebo-
elseslejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i ovrigt
har rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgdelse sdvel
som i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestiende pa szrskilt depo-
neringskonto.

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anferes i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anferes i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltverelse
er et varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mdaneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltvaerelse (klubvearelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat
enkeltvarelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne 1 lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgér:

- at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 mdneds
varsel, medmindre lengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pé tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagitagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et verelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hyvis der er tale om en anden type lejemadl, angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra c, en
sarlig mulighed for at opsige lejeren med 1 drs varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
gjerlejligheder gelder i ovrigt den serlige regel 1 lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en reekke betingelser, som skal vare
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den ferste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan séledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal
vere tidsbegrenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En s®rlig be-
grundelse for at udleje tidsbegranset kan fx vere udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesette
vilkdret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for tilstrekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrarende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfejes 1 le-
jekontraktens § 11, og det kan vere hensigtsmeassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegransningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesettes,
hvis det skonnes, at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgaet pd vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkdr, der gelder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udleje tidsbegranset,

Tidsbegraensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nir lgje-
perioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfejes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemalet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primert
1 lejeloven og boligreguleringsloven Det afhenger af lejemalets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgdelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - sdkaldte regulerede kommuner- gelder der serli-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgdelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 1.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke ma overstige det belab,
som udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.

Der galder szrlige regler for “smi-gjendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal” aftales til et belab, der ikke vasentligt over-
stiger det lejedes verdi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejeméal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
veerdi, beror pd en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemdl i kvarteret eller omrddet med hensyn
til beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemdl med omkostningsbestemt leje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkdr, der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der galder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
geldende - sikaldte uregulerede kommuner - gelder ingen
sarlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i1
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastszt-
telse og regulering gzlder der i regulerede kommuner s®rlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller ferre beboelseslejligheder (smiejendomme).

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes vaerdi sdledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for til-
svarende lejemadl i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muner fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor varelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og 1 klubvarelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme méde som rene beboelseslejernal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gzlder der imidlertid serlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle srskilte lejeforhojelser som folge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller neds®ttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra neds=ttelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer velge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og i perioder pd 2
ar ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemal, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede Igje kan kreves nedsat, hvis den va-
sentligt overstiger det lejedes vardi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfajes i lejekontraktens § 11. Det bar heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken verdi nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremgd, hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

”Fri lejefastseettelse”.

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastszttelse”, jf. lejelovens § 33, stk. 3-6, indgds i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslgjlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgés en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun settes
ned i de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hejj.
Lejeren har sdledes ikke som e¢llers mulighed for at 3 lejen sat
ned, selvom den aftalte leje vasentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsettelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfares i lejekontraktens § 11.

Er der indgdet en lejeaftale om fri lejefastswmttelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og pilag af nye skatter
og afgifter. I lejemdl i uregulerede kommuner kraves serskilt
aftale herom. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lejefasts®ttelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan,

Efter disse regler kan lejen fastszttes sdledes, at den samlede
lejeindtegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter
pa tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter L.
januar 1989, der er opfart af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hyvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter nermere fastsatte regler kraves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belsb betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de bertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sadan aftale skal fremgd af § 11. En lengere
periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet glder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for koling samt betaling af pikravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pd en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pikrav her-
om. Pdkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hejst svare til 3 méneders leje. I fremlejefor-
hold kan lejeren velge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgdelse forud betaler et beleb, som hegjst svarer til 3 mane-
ders leje. Sddan forudbetalt leje kan lejeren lade indgd som
huslejebetaling i1 de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bdde depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmes-
sigt forhajet, nar lejen forhejes. Forhejelsen kan opkreves
med lige store ménedlige belsb over samme antal méneder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgéelse. Det ber fremgd specificeret
af lejeopkraevningerne, hvilket belab der udger selve lejen, og
hvilke belgb der vedrerer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstatteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmadlere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belab til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
keling, hvis fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette
gelder dog ikke for enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsirets udleb skal
udlejeren fremsende szrskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belab for regnskabsperioden,

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsdrets udleb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlaegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsiret folge forsyningsanlaeggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmaélere stilles til radighed for lejeren
pa dennes anmodning, jf. § 9 1 bekendtgerelse om varmeforde-
lingsmalere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kre-
ve tillegsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal finde
sted, ndr der er forlobet | maned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 mineders
leje, kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 méneder efter de nevnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeeldet, skal lejeren selv sorge
for at indga aftale med en el-leverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
gjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemdlet, vil vere afgerende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan
lejeren skal indkaldes, men det forudsattes, at lejeren indkal-
des med s4 tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare
til stede.
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I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lgjeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det Igjede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifolge aftalen kan krave, skal lejeren overfor udlejeren gore
manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
krave at udlejeren betaler en erstatning, eller at have aftalen.
Lejerens mangelsbefejelser er siledes afhangig af, at lejeren
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejlighe-
den, herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemdlet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald ménedsvis afs®tte et beleb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte belgb til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes til
bdde beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvaerelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afsattes belob til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlgjeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star
pé kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemalet sd ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det
belob, der er til rddighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning
om, hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke kraeve betaling af indestiende
pa den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle-
jeren bestemme, hvilke hdndveerkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
“Lejeren” 1 kontraktens § 8. Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering
og lakering af gulve 1 det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Huvis ikke andet aftales, pdhviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflab og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gird og andre falles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og nogler, si
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx sdledes, at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleska-
be, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren pétager sig at vedlige-
holde andet end lase og negler, skal indfejes 1 lejekontraktens
§11.

For lejemdl, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel I1-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at Iejeren skal vedligeholde den have, som indgér i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lgjeperioden foretage
vedligeholdelse si ofte, at de pidgeldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pé fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive modt med
krav om at male osv., hvis lejeren har pafert lejemalet
skader, Lejeren skal saledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af
lofter, vagge, gulve osv., som burde have varet udfort i labet
af lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og ®lde, dog under
foruds=tning af, at genstandene har veeret lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og svrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprzesentation.

Beboerrepresentanterne kan pi nogle omrdder indgé aftaler med
udlejeren pd de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. End-
videre gzlder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser
og varsling af felles forbedringer sarlige regler for ejendom-
me med beboerrepresentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker
orden i ¢jendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage
en husorden. Den er galdende, medmindre udlgjeren har
veegtige grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pdbud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sddanne aftaler vil kun-
ne medfere, at lejeren opnér ferre rettigheder eller palegges
starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkdr har forrang i forhold til lejeaftalens
evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkdr
for lejefastsettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gren byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastsettelse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11,
flyttes vilkdrene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
seerlige vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Onsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmessigt lader sig gennemfore pd andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgdet
en sddan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sddan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen ber angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke veere omfattet af en sadan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemél, som er ombygget efter den tidligere gzldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gel-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemdlet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel S i den tidligere gzldende lov om byfornyel-
s¢. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der nerme-
re skal angives i kontrakten.
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Afkast,
Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. S,
fremgdr, hvilke oplysninger der n®rmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemadl, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gren byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgis, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sddan regulering, skal det
fremgd af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgar, hvilke oplysninger der nzr-
mere skal angives 1 kontrakten.

Fri lejefastsxttelse.

Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-
lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgér, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten,
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Helle Clemmensen

Fra: Marianne Jergensen <mj.26.jorgensen@hotmail.com>
Sendt: 26. november 2025 20:24

Til: Helle Clemmensen

Cc: Barzamustafa@hotmail.com

Emne: Re: Mit j.nr, 29010

Advosys sagsnr.: 29010

Hejigen..

jeg kan ik fremskaffe en kvittering og da jeg skylder for husleje nogen maneder gar det lige op med de
30.000kr sé jeg gnsker ik at der sker yderlig ved det. P4 forhand tak.

Sendt fra Outlook tiliOS

Fra: Marianne Jgrgensen <mj.26.jorgensen@hotmail.com>
Sendt: Thursday, November 20, 2025 10:35:53 AM

Til: Helle Clemmensen <hec@winadvokater.dk>

Cc: Barzamustafa@hotmail.com <Barzamustafa@hotmail.com>
Emne: Re: Mit j.nr. 29010

Det praver jeg lige om jeg kan skaffe.

Sendt fra OQutlook til iOS

Fra: Helle Clemmensen <hec@winadvokater.dk>

Sendt: Thursday, November 20, 2025 10:27:00 AM

Til: mj.26.jorgensen@hotmail.com <mj.26.jorgensen@hotmail.com>
Cc: Barzamustafa@hotmail.com <Barzamustafa@hotmail.com>
Emne: SV: Mit j.nr. 29010

Hej Marianne

Hvis du ikke har kvittering, s& ma du bede udlejer om en kvittering pa hans indsaettelse af depositummet i banken
Med venlig hilsen

Helle Clemmensen
Juridisk sagsbehandler

WINadvokater

Greve Midtby Center 2 A
2670 Greve

TIf. +45 4390 5080
Dir. +45 4395 8185
Mail hec@winadvokater.dk

CVR 18277646
Bank 3129 4511503302

Direkte link: Upload dokumenter | Winadvokater

WINadvokater overholder Persondataforordningen og den danske persondatalov.
Laes mere om vores databeskyttelsespolitik pa hitp://www.winadvokater.dk/databeskyttelse.htm
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BILAG:_._
WiNadvokater

Tingbogsattest

Udskrevet: 26.11.2025 10:29:17
Ejendom:
Adresse: Mimers Alle 8

6705 Esbjerg 9
BFE-nummer: 5741493
Dato: 07.05.1963
Landsejerlav: Boldesager, Esbjerg Jorder
Matrikelnummer: 0004fo
Areal: 788 m2
Heraf vej: 0m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/lgbenummer: 23.09.2021-1013271987
Adkomsthavere:
Navn: Barza Taher Mustafa
Cpr-nr.: 200384-****
Ejerandel: 1/1
Kebesum:

Kontant kesbesum:
Kebesum i alt:

Dato for overtagelse:

1.705.000 DKK
1.705.000 DKK

01.12.2021

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:

26.11.2025 10:29:17

Haeftelser

24.09.2021-1013286148
1
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seaerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Pantebrev

1.180.000 DKK

7,75 %

Mulighed for afdragsfrihed

24.01.2022 11:37:52

Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1
Kreditorer:
Navn: INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S
Cvr-nr.: 49639910
Debitorer:
Navn: Barza Taher Mustafa
Cpr-nr.: 200384-****
Tillzegstekst:
Tilleegstekst
Sideordnet med 24.09.20211013286180
Underpant:
Dato/lsbenummer: 24.01.2022-1013581314
Prioritet: 1
Underpantsbelab: 1.180.000 DKK
Underpanthavere: DANSKE BANK A/S
61126228
Dokument:
Dato/lgbenummer: 24.09.2021-1013286180
Prioritet: 2
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 1.180.000 DKK
Rentesats: 7,75 %

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

26.11.2025 10:28:17

Mulighed for afdragsfrihed

29.09.2021 14:16:47
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Kreditorer:

Navn: Hypokredit A/S
Cvr-nr.: 42194654
Debitorer:
Navn: Barza Taher Mustafa
Cpr-nr.: 200384-****
Tillegstekst:

Tillaegstekst

Sideordnet med 24.09.20211013286148
Dokument:
Dato/lgsbenummer: 01.08.2024-1015884679
Prioritet: 3
Dokumenttype: Udleeg
Hovedstol: 312.358 DKK
Rentesats: 0%
Kreditorer:
Navn: Skatteforvaltningen
Cvr-nr.: 19552101
Debitorer:
Navn: Barza Taher Mustafa
Cpr-nr.: 200384-****

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet;
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

26.11.2025 10:29:17

24.09.2021-1013286148

1

Pantebrev

1.180.000 DKK

7,75 %

Mulighed for afdragsfrihed

INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S

24.09.2021-1013286180
2

Pantebrev

1.180.000 DKK

775 %

Mulighed for afdragsfrihed
Hypokredit A/S



Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

01.08.2024-1015884681
4

Udlzeg

415.451 DKK

0 %

Skatteforvaltningen
19552101

Barza Taher Mustafa
200384-****

Dato/lebenummer: 24.09.2021-1013286148
Prioritet: 1

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 1.180.000 DKK
Rentesats: 775 %

Seerlige lanevilkar: Mulighed for afdragsfrihed
Kreditor: INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S
Dato/lebenummer: 24.09.2021-1013286180
Prioritet: 2

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 1.180.000 DKK
Rentesats: 775 %

Seerlige lanevilkar: Mulighed for afdragsfrihed
Kreditor: Hypokredit A/S
Dato/lgbenummer: 01.08.2024-1015884679
Prioritet: 3

Hovedstol: 312.358 DKK

Kreditor: Skatteforvaltningen
Dokument:

Dato/lebenummer: 25.11.2025-1017261342
Prioritet: 5

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 2.482 DKK

Rentesats: 0%
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Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

GF FORSIKRING A/S
26231418

Barza Taher Mustafa
200384 -****

24.09.2021-1013286148

1

Pantebrev

1.180.000 DKK

7,75 %

Mulighed for afdragsfrihed
INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S

24.09.2021-1013286180
2

Pantebrev

1.180.000 DKK

7,75 %

Mulighed for afdragsfrihed
Hypokredit A/S

01.08.2024-1015884679
3

312.358 DKK
Skatteforvaltningen

01.08.2024-1015884681
4

415.451 DKK
Skatteforvaltningen

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

26.11.2025 10:20:17

15.02.2010-1000417124
6
64.000 DKK

11.01.2016 14:13:10

14.12.2015-1006944079
7
1.360.000 DKK
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Senest pategnet:
Dato:

06.12.2021 15:08:23

Ejendomsvurdering:
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

26.11.2025 10:29:17

@vrige oplysninger

1.652.000 DKK
898.000 DKK
01.01.2020
0561

106940

49 X_455
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

BILAG: ZJr

TELEFONTID
Mandag-torsdag 9.0 gﬂllﬁlgl_ig%kater
Fredag 9.00-12.00

Telefon 7616 1616

Modtager Er ejendommen ikke tilmeldt betalings-
service udsendes indbetalingskort
inden forfaldsdatoen

Udskrevet den: Moms-nr.:
13/11-2025 29189803
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 1069540 00 07 561 106940
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Mimers Alle 8 00057414893

Matrikelbetegnelse:

BOLDESAGER, ESBJERG JORDER afo
Bebygget areal: BBR-status pr.
154 01/01-2024

Givrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01

Specifikation

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkrz=ves af SKAT

GENBRUGSBIDRAG A, ANTAL
REST-/MADAFFALD, 240 L (2-DELT)
REST, 240L (EKSTRA TIL 2-DELT)
ROTTEBEKEMPELSE

REST, 240L (EKSTRA TIL 2-DELT) Reg 2025

Belgb Heraf moms
(07) 2160,00
(07) 952,00
(07) 406,40
(07) 57,98
(07) 938,60

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke

MERV/ERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I AL T 4514, 98 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdata Sidste retlidige indb.dag Ratebelob Fakturadato Moms belab
01 01/01-2025 10/01-2025 4514,98 01/01-2025 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gzeld for [an vil blive videregivet til SKAT.




S

BILAG: %.j

WiNadvo
Vurderingsfortegnelsen kater

Sgger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga il
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer
opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen ftil at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

T e MR A L WA A

e

Adresse: MIMERS ALLE 8, 6705 ESBJERG @

Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: ESBJERG Ejendomsnr.: 106940
Vurderingskreds: ESBJERG/JSTRE

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 1
Matrikel: 4 FO , BOLDESAGER Grundareal: 788
Ejendomsveerdi: 1.150.000 Grundveerdi: 394.800

- - — - —————— e e R 5 R Bl A

Vis "Grundveerdispecifikationer”

Vis Veerdier til brug for ejendomsvaerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvzrdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelob Total
01 Kvmpris standard 788 255 kr. 200.940 kr.
02 Bygretpris standard 1 204.000 kr. 204.000 kr.
03 Nedslag regulering 0 10.100 kr. -10.100 kr.
| alt: 394.800 kr.
Vardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:
Ejendomsveerdi 2001: 850.000 kr. Ejendomsveerdi 2002: 860.000 kr.
860.000 kr.

Ejendomsvaerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2002:



Vis tidligere vurdering



Vurderingsportalen Q

Eierbolic / Vurdering 7/ Se ofentlig ejendomsvurdering / Mimers Alie 8

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Mimers Alle 8
6705 Esbjerg @

Ejendom fil helarsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020, som er vurderingsterminen.

Fiendomsvaerdien er vaerdien af hele ejendommen - béde grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsvaerdiskatten.
Grundvaerdien er veerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges fil at
beregne grundskylden. De 2 veaerdier skal ikke laegges sammen.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her pd Vurderingsportalen
0g se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplyshinger

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

1.652.000 kr. 898.000 kr.



Om Vurderingsportalen

Vurderingsportalen er din indgang fil de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyrelsen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensarfede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Information oy sikkerhed Konfaut Vurderingsstyrelsen

Telefonen er dben
Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 2-17
Din vurdering fra fer 2020
Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Cookies
o . Fredag kl. 9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16

Tilgaengelighedserklaering Se, hvad mange sperger om

Felg os pé

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN



Vurderingsportalen

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomss@gning / Mimers Alle 8

Mimers Alle 8
6705 Esbjerg @

Ejendomsveerdi Grundveerdi

1.713.000 kr. 883.000 kr.

Se den forelpbige 2022-vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som boligskatten for 2024 er blevet
beregnet ud fra. Skatten er forelgbig, indtil den endelige vurdering
kommer - s& bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Forelgbig 2022-ejendomsvaerdi Forelsbig 2022-grundvaerdi

1.742.000 kr. 891.000 kr.

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsé se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sa bliver boligskatten genberegnet og
efterrequleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret p& den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hgj

den prisudvikling, der har vaeret pé& boligmarkedet fra 2022 til 202« Chat med os

Lzes mere om forelgbige vurderinger




Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige
v

vurdering?

Databasen er senest opdateret den 4. november 2025. Ejere fdr direkte
besked om aendringer, og databasen opdateres lebende. Der vil dog vaere
forsinkelser.

Eiendommens id-oplysninger

Om Vurderingsportalen

Vurderingsportaien er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyrelsen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

G4 til vurderingsstyrelsen.dk

G4 til Vurderingsstyrelsens login

Information og sikkerhed Kontakt Yurderingsstyrelsen

Telefonen er dben
Offentliggerelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra fer 2020
Tirsdag tit torsdag kl. 9-16
Cookies
L . Fredag kl.9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Tilgeengelighedserklzering Se, hvad mange sparger om

Chat med os

Felg os pé



Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os




BILAG: Q,

] WiNadvokater
Esbjerg Kommune BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Eshjerg Kommune,
BBR, Torvegade 74, 6700 ESBJERG

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493
Udskriftsdato: 24.10.2025

Denri;. BBﬁ-meddeIeIse_ er he;tet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: plan-bbr@esbjerg.dk eller tif. 76 16 13 50.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493
BBR-adresse: Mimers Alle 8 (vejkode 5366), 6705 Esbjerg &

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vasret en del af kommunalt ejendomsnummer: 561-106940

Oplysninger om grund
Adresse: Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

Grundens areal: 788 m?
Matrikelnummer: 4fo, Ejerlavsnavn: Boldesager, Esbjerg Jorder (ejerlavskode 2007556)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlasg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kioaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1963

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

Matrikelnummer: 4fo, Ejerlavsnavn: Boldesager, Esbjerg Jorder (ejerlavskode 2007556)
Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fijernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.10.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493 Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i kaslder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keslderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb keelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Mimers Alle 8

115 m?
om?
0Om?
om?

115 m?
om?
om?
om?
0Om?
0om?
0m?

| Arealer i grundplan
| Bebygget areal:
| Overdeskket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opforelsesar: 1963
Beliggenhed

Adresse: Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

115 m?
115 m?
0Om?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyilende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 4fo, Ejerlavsnavn: Boldesager, Esbjerg Jorder (ejerlavskode 2007556)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaskningsmateriale: Tagpap med lille haeldning (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeaskket areal:

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlag 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)

Etableringsar: 1964

Beliggenhed

Adresse: Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

39 m?
0m?

Matrikelnummer: 4fo, Ejerlavsnavn: Boldesager, Esbjerg Jorder (ejerlavskode 2007556)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493

heraf Areal af lukkede overdaskninger:

116 m?
om?

om?
om?
om?
om?
0m?
oOm?
om?
om?
om?

Udskriftsdato: 24.10.2025
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Storrelsesklasse: Ingen oplysning registreret

Sterrelse: 2500 liter

Type: Enkeltveegget (kode 1)

Slgjfning: Tanken er tomt, afbleendet og opfyldt (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.10.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493 Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlasg. streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske aniaeg, der er registreret i BBR, skellenes nojagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk  meq haskke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.

anleeg 1 osv.
Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

teknisk anleeg. Dette gores af ejer pd www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Jasd
|
e
,_lj" e
hm ; Rgeedanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # © Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret i === Ejendom
T# Teknisk anleeg # @ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund | Bygningsomrids
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.10.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes tit mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved eendringer vedragrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pé, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplyshinger opmaerksomhed:

« Opforelsesar

» Om- og tilbygningsar

s Bebygget areal

» Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

» Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
» Ydervesgsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badevesrelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
gaelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For eldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved beseg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det &r, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star &r 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaslder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 24.10.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesér, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vasgge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der méles 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5741493

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleantsag. Tekniske anlesg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal -
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og &bne
overdaskkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformél og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 24.10.2025
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EJENDOMS
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Mimers Alle 8, 6705
Esbjerg @

Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
05/01 2026

e B e
ERHVERVSSTYRELSEN

BILAG: ?

FOT Ejendommen WiNadvokater
Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

EJendommens AarBSSe. .. . ... e it it e Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @
G L 41010 = T PSPPI P, Esbjerg
=TT Lo a1 =31, o= TR Beboelse.
BJerforhold. ..o e Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte Tast GJeNUOMIMIE. ... . it e 1
ANl MNEEAKBINUITIFE. oottt et et ettt et e e e e e a e s e n e et s et e ee s 1
SaAMIBE GIUNGAIEEL .. ... et 788 m?
Samlet BEDYQGUET ArBAL .. .. vu ettt 154 m?
SamMIet BONGAIBAL . .. ..o e e e 115 m?
Samlet erhvervsareal..........cococoviiiiiniiiin, O e 0om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5741493

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4o, Boldesager, Esbjerg Jorder

For nogte oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind 0g Se preecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tiigas under Mine ejendomsdatarapborter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du @nsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information,

Rapport-ID: ec6d600d-8529-40c5-9474-6a7af63df0ec
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Indhold

ROSUM G oo e 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BY NN ... o 9
BBR-MEAURICISEN. ... e 9
ENErgIMEBIKNING. ... oottt 9
TS TANASTAPPOIT. oottt ettt 10
ElINSTAll@tiONSTAPPOIT. ... .. ettt 11
By O AE. ..o ittt 11
ByggeskadefarSiKIiNg. ......c.vviiiiie e 12
Ol EtANK . e 12
Fredede DYBMIMEOr. o  t et e e e 13
BEVAMNESVERII. ... vviieee e 14
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BKOMOM. ..o e, 16
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EJENAOMSSKAL ... .ottt 16
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EJBINAOMITIBN. ...ttt e 35
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Side 2 af 54
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Natur, Skov 0g 1andbrug.............ccooooiiiiiiiiiece e 41
FrROSK OV e e 41
MaJOTATSSKOV. .. ..ottt e 41
BESKYTTET NMATUL.....oii it 42
Internationale naturbeskyttelsesomrader..............ccoooiiriii 43
LanABrUESPIIET. ..o e 44
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 45
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer................................... 45
Beskyttede sten- 08 JOrddiSer..........ccvovviiii 46
SKOVBYBEEIMIET. ... e 46
S@- 08 ADESKYTLEISESIINET. .. .. oo 47
Kirk@DYEEEINJET. ... ..o 47
KT edniMES . oo 48
StrandbeskyttelSESINIE. ... ..ot 48
Om ejendomsdatarapPorten. .. ... 50

Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_5741493_1123112
 Tilstandsrapport_5741493_2357833

» Energimaerkning_5741493_100057728

® Energimaerkning_5741493_311507113

* BBR-meddelelse - 5741493 - Esbjerg

» Elinstallationsrapport_5741493_2356276
* Raastofplanskort

e Vejforsyningskort

« Jordforureningsattest_5741493
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €fendommeEnT. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimasrke?. ... ..o.vuiiei it eea e rieaean s Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gendommMeNnZ........ooiii it Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Bemeaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for ejendommen?. ... ... .o Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlasg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etageejendomme (gennembrydning

af basrende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom p8, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vesre afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?............oooi Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemieerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for sjer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pé gjendommen?...........ooiiiiiiiiii e Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?. ... . ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?.................. Slee i i e, . NEj
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvzerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.652.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemeaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelzbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsho. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er gjendomsskatten?. .......oovviiiiiiiiiiiai T U Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsian pa eJendomMENT.........vuuernieit i Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaagsiéan bliver ferst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenzevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?...............c..c.eee Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkiceret at have overfort alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforstag for ejendommen?..........oooovvii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemeaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lseses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til efendommen?..................... e BB e trataciaresneiTantettaretonnannenn Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?....................... BB e eannas Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemesrk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............ocooo i Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold p&
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........oooveieiniiiiiiii Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?............... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Er sjendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udvikingsomrade?...........oooviiviinnc. Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflabsforhold registreret for ejendommen?............cooiiii R |
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?...........ooooviviii Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for efendommen?.............coooiii Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlseg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
KOGEANDETAING . + -+ e ee ettt ettt e e coiieioe.Nej
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Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomr&de?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortiagt jordforurening for efendommen?. . ......o.eeevincieinei Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade Klassificeret som er lettere forurenet?..................o .. Ja
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningslioven

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?................oooo T PP S Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pd ejendommen?.............. .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomréder bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugSpligt?. ..o ovintiiei coooeo. Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger P& eJendomMMENT. ... ..o ooooverererri Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. cktober 2025

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vzere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller dbeskyttelseslinig?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025 X
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggeline?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?.............cooooiiiin oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Esbjerg @

Rapport kabt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendomment............cccoiiiiiiiiiinnnnniiiiiiinns Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

BBR meddelelse. ........oovveveiiiiii ciiiiieiion... Se bilag BBR-meddelelse - 5741493 - Esbjerg

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ mynadiged. ... ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?. ..o, Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaarke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Dato for indberetning af @Nergimaarke. .. ...... ot 29-11-2007
L0012 21001, A P 8
BYGMINGSIUIMIMIE . . e+ et e e e ettt ee et e et e e e ettt e et e e e e e et et e e e e et e et e e 1
ENEIGIKIASSE. « et et ettt e e e D2
Energimearkerapport. . ....oovvviiiiii i Se bilag Energimaerkning_5741493_100057728
Energimagrket er gyldigt INalil. ... ... 29-11-2017

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Dato for indberetning af energimaarke. .. ......ooiiiiii i 25-03-2021
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HUSNUMMBT. . e e 8

2o YT Y U0 110 4= Y PR ETIE 1
Lo 1= O T PRI D
Energimaarkerapport. . ........oooooiiiii i Se bilag Energimaerkning 5741493 _311507113
Energimaerket er gyldigt inditil..........oivonieiiii 25-03-2031

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Energistyrelsen
AGrESSE. ..ttt ST ST e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
LS o AT 10111 PP PO 33926700
001 O P emo-info@ens.dk
Web.....ooooo vereiiieiiiiieie ... httpsi/ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for efendommen?..........ccooiiiii |a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
seelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en gjerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Tilstandsrapport - 2357833

(2] 0= 2 010110 £ AT OO PP PR H-21-04176-0251
Dato fOr INADEIEINING. ..\t . vttt et et e e 10-06-2021
THlStaNASIaPPON. . ov et .. Se bilag Tilstandsrapport_5741493_2357833

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Tilstandsrapport- 1123112

[ o = a0 0 110 11= T U PP PSPPI H-07-02260-0378
Dato for indberetning...........ooooeeivniiionns s 20-11-2007
Tilstandsrapport. .. .....ccoveveiiiiiiiieaas e Se bilag Tilstandsrapport_5741493_1123112

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndIGRed. ... ee e Sikkerhedsstyrelsen
s 1=V - PSSP Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
R 1o a8 1T 0 01 P PP 33732000
[T | s S SO SO P sik@sik.dk
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Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?.. ..o, Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professione! og objektiv gennemgang af
elinstallationemes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at sasiger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Elinstallationsrapport - 2356276
DAt fOr INADEIEINING. .1\ttt ettt et e oot e et e et e 09-06-2021

ElnstallationSrappOort. . . vveeer e ie e Se bilag Elinstallationsrapport_5741493_2356276

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administratilv MyNAIGNE. . ... . e Sikkerhedsstyrelsen
Y |1y WU PP Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl O NINUITIITIET . « e e ettt et e et et et ettt e e et e e e e e et e et e e 33732000
[ 1= | PR PRSP PPUPRPP U sik@sik.dk
Y Y R SR T https//www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret {(BBR}, fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gzelde byggesager vedr. tekniske anleeg
{master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedk. konstruktionszendringer i etageejendomme (gennembryadning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vesre afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pdbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggstilladelse, under forudszetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
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BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfolgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstiladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREG. ... e e e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaslde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuele
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bygning 1, Bygning 2
Er det registreret i BBR, at bygningen er deskket af byggeskadeforsikring?..............oooiie Nej

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... P < P> Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... e e e e ew e e n e et e naanea et aeen e mEAg e et atnanaaaatseens Kommunen

Olietanke
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Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............ccoooioniiii, Ja

Kommunen registrerer oplysninger om alietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvorndr en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskeliige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsd | BBR-meddeleisen.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUMMEY fOr 1KNISK BNIBEG. + -+ e e e e et et ettt et et ettt e e 1
o) = 4T | P R R TR 1964
Y1z s [ PP PPP PR O PP 25001
SIBINING. .. et et e et et Tanken er temt, afbleendet og opfyldt
17 <= TP P Enkeltveegget
13Ts a7) o P Mineralske olieprodukter

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........c.ooii i PPN Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?...........cocovoioiie NEJ

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
titadelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet sjendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, darene og vinduerne som minimum skal veere tette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tiladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store sendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomleagning eller flytning af en skillevesg, til opszetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendigerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiliger.

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed..... CEFF s re s naa be Gals s eeeeeneiarreaeeanaens Slots- og Kulturstyrelsen

AQIBSSE. .t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1617 Kgbenhavn
R (e a0 1 11041 AP PO PO PP 33954200
1017 O PPPP PP P PP N post@slks.dk
Web............ A AN < e e n s et aet s e e sannaarrra e s oS O http//slks.dk

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for efendommen?. ......cccooiiiiiiiiieie i ... Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pd mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MmyNAIGNed. . ... oo Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?................... U coviiiin. Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen il
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfalgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stdr tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan f& flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger
Administrativ mynNAIgRed. .. ... oo ;

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Eshjerg @

Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/01 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?.............c.occo. 1,652,000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvesrdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vessentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Lees mere pa https:/Awww.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-Trister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa naer szerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsasttes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fii handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
p& grundarealet. Ejendomsvaerdien anszettes ud fra efendommens starrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuslt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | gkonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

VUFAEIMNGSEN. .. vvvv et et PRSPPI 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @endring. ... .coovu it 01-01-2020
TSR [0 40 1o3 =< e | P P PP 1.652.000 kr.
GIUNGVEBIOL. ..ottt e e et e et et ettt e 898.000 kr.
0o =Y T P R O kr.
SHUBNUS GIUNGAVEBITI . .- oottt ettt e e e e O kr.
Stuehusvaerdi............ooooiiiiiiiiies S P e FLBE < e eennte e ae O kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. .. ... v. e Vurderingsstyrelsen
P ¥ = oS PO Nyksbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskgbing
TEIBIONMNUMIMIE.. ¢ . ettt vt ettt e e et et et et et ettt e et et ettt et e e e b e s b s et e e e 72221616
=1 vurdst@vurdst.dk
=Y < T T TR https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsSKatteN?....ouueie e Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemezerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelsbig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

€jendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilhgrende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf,

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentiige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
p4 grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag | ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraavet via Forskudsopgarelsen/Arsopg;arelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 18n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Leas mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https:/Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlén https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelgbig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 24. okiober 2025

Vurderingsejendom - Esbjerg

2] PRSP PO PPN 5741493
LY 0T L=l Tt =Y a e o) 111 I PP 1217071
AT 1= 2T Y O g T 2024
VUrdenngSOprattelSESTAtO. .. .. ... i 02-01-2024
WVUrderingSKatEgOrT. . ... v Ejerbolig til vurdering i lige aar
WVUrderingsunderkategori. . . .. .. o.v ittt Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUPDEINGSIYIDE. ettt et Forelgbig
INAKOMISEAN. .« e e T oo 2025

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Ejendomsvardiskat
Kan p& nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Esbjerg

BesKatniNgSGrUNGIBd. ..« v v e T e eenren 706400 kr.
KOMIMUNEPIOMIIE. . . ..ottt et et e e st et s et et anas 9,9 %o
BB, . . e e e 6.993,36 kr.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
10 0= s N PP PP Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
B L= (o AT 1 11001, S PP 72221616
|33 TP PP vurdst@vurdst.dk
LY T g PP https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommeN?.......cocvviiiriiiiiiii e Nej

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegsian. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér 1&net forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedrege! forst skal
tilbagebetales, nér ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar &net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vesre opmaesrksom pd, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. L&n, der er stiftet far 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pé, at indefrysningsbelobet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar I&net er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar maned éret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til 1&nene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pd saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelgb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

5 = o OO OPPTPRPSTP PP 5741493
Samlet indefrysningsbelob...........ooo T e ST e e s O kr

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . .......oeeeeni i <ooooe. Vurderingsstyrelsen

J e == T OO PP Ny @stergade 8-11, 4000 Roskilde
T O ONIUMIMIET. « e ettt et et et e e e e e e et ettt e et e e 72221616
|22t | USROS PN vurdst@vurdst.dk
o OO PPN hitps//www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naavnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vesre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemezerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklzeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at & opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaavn.dk fungerer p& den méde, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentiiggerelse, mens alle nsevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Web............ woveeeoo... httpsi//www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Eshjerg @

Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt | 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgdr af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnr. daskket af DYZONET. ... .one i Ja
Er matrikelnr. deekket af SOMMErNUSOMIAAE?. ...\t ueiir et Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone. .. ..ot e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................oo PRSI e e e e e s ceiveveneeo Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommeny............ccoovviiiiiiiins Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, endre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemasrk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade mé
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplyshinger

Administrativ MyNAIGNEa. .. ...t Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... T R R Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraaver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

»foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af best&ende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed il at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighad. .. ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaark: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udgar rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedrege! angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2022-2034

Planens NavN. .. ..oeeeeeeeeniieeneanmaaeaaie e e ... Kommuneplan 2022-2034
(010 811010 =TT S POPPSPOIPPPP PSSP Esbjerg
P11 = 14 B <P Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIAN. ... ... 20-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af Plan. .. ..o e 29-06-2022
Link til plandokument............ooooii https;//dokument.plandatadk/11_10253756_1656483187340 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... T U SR e e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2026-2038

PlaNENS NBVIN. ..ottt et e et e e e e e e atanae e as eeiiiiiiiieee... Kommuneplan 2026-2038
[1€e700) 101011 T= S PP, e Esbjerg
T TS e L1 T S P PR Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ........c.ooooiiii 07-04-2025
Dato for start pé offentliggarelsesperioden. ... ... oo 10-04-2025
Dato for slut pé offentliggarelsesperioten. .. ... ..o 12-06-2025
Link til plandokument..............oooi https//dokumentplandata.dk/11_.11324642_1747221575135pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Boligomrade ved Jagtvej

=TT =T = Y P .. Boligomrade ved Jagtvej
o T VL 111 0 P OO PP 01-060-020
Kommuneplanid pd den kommuneplan, rammen VEAIBrer. .. .......ovviiiiuir v eiecniean s 10253756
NaVN PA PIANAISTIKL .. .4t Jerne
[ LA = (0 S O Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ...cvrei i e 20-06-2022
Dato for iKrafttraedelsSe af PIAN. . ... .. 29-06-202¢2
LTt (= =TV = e 11 Y P Boligomrade
Fremtidig PIaNZONE. ... . v et e et et e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................. Nej
MaKSIMAIt AMEAl BTAGET. . .. ... ettt e e e 2
Mindst tilladte MIBBKIASSE. .. ...\ttt 1
Maksimalt tilladte MIBKIASSE. ... .. n e e e e 1
Link til plandokument.................. https://dokument.plandata.dk/11_10253756_1656483187340,pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ................o.. e e TR GE e e e v e eeaaeaneaenareeinarens ciieviiioeoooo. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag
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Se forklaring under 'Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Boligomrade ved Jagtvej

PlANENS MAVN. -« - . e oottt ettt et e et e e et e et e Boligomrade ved Jagtve]
e a0 a0t 21 AUV UT TP PP PP 01-040-020
Kommuneplanid pé den kommuneplan, rammen VedrBrer. ..o iriiri e 11324642
Navn pa plandistrikt. ... ..o e e Jerne
PUANSTALUS. « + -+ e e et et e ettt e et e e e e e Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ... ... 07-04-2025
Dato for start p& offentliggerelsesperioten. ... ....oooviii it 10-04-2025
Dato for slut pa offentliggerelsesperiodan. . ... ..o.viu i 12-06-2025
GENEIE] ANVENAEISE. oottt ettt ettt ettt et e ettt as Boligomrade
Framitidig PIANZOME. ... e eeeen ettt oottt Byzone
Er det sandit, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................. Nej
Maksimal DeYGUeISESPIOCENT. .. ..\ttt e 40 %
MakSIMalt ANEAl GLAGEI. . ...\ttt et 2
Mindst tilladte MIBKIASSE. « ... eeneen ettt et e 1
Maksimalt tilladte MIBEKIESSE. .« .. ce ettt e 1
Link til plandokument.............c.ooiiein. https//dokument.plandata.dk/11_11324642_1747221575135.pdf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ..o.oo Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom

PlaNEMS NMAVM. .« e e e et ettt ettt e e Kommuneplanstrategi 2007 for Esbjerg Kom
Lo 200 21010 U Esbjerg
[ I = L0 T PSP S PP Vedtaget
OMFANG AF MBVISION. ..o e ittt ettt e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIAN. . .......ooe i 17-12-2007
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1073829_DRAFT_1203418190784 pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Plan - Forslag til Kommuneplanstrategi

[ T TN =\ o P RS P Forslag til Kommuneplanstrategi
o 00)1010 01 T PO S TR Esbjerg
PIANSEAIUS. - - ..ottt e et et e e e et e e et Vedtaget
Omfang af revision........... T IR T T PP Fuld revison
Dato for veatagelse af Plan. ... ..o 19-12-2011
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1425340_DRAFT_1316770763835pdf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Plan - Kommuneplanstrategi 2018-30

PIANENS NMBVNL. .\ttt en ettt et et e et ettt e e a e Kommuneplanstrategi 2018-30
Kommune. ........o.oovevinenns e Esbjerg
PIANSEALUS. + .+ttt e e e et e e et et e et e e e Vedtaget
Omfang af revision.............. e s Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIaN. ... 14-12-2015
Dato for ikrafttraedelse af Plan........ooiiiiii 17-12-2015
Link til plandokument................coooiinen. https://dokument plandata.dk/70_3004431_1450252686217 pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Plan - PLANSTRATEGI 2022-34

PlANENS MV, . .t et st e e e et et et e e et ea PLANSTRATEGI 2022-34
o100 = P OO PRI P Esbjerg
[T =10 A U PO P POPS PP PP Vedtaget
Omfang af reVISION. . ......iiuiiiii e B PR 1 [« N =3/ olp!
Dato for vedtagelse af Plan. ... .....oiiiiiiiii e 18-11-2018
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... ... s 02-12-2019
Link til plandokument..............oooeeinais httpsi//dokument.plandata.dk/70_9653875_1575271803197 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Plan - Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader

PlaneNS NAVN. ...ttt ettt Kommuneplanstrategi Tema Udviklingsomrader
o T 10 1= PP PP Esbjerg
[T 211U O PP Vedtaget
Omfang af revISION. .......oovii e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelSe af PIAaN. ... ..o 18-11-2019
Dato for iKrafttrasdelse af Plan. ........ i 26-11-2019
Link il plandokument...............co https://dokument.plandata.dk/70_9673160_1711540817759.pdf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Plan - KommunePlanstrategi 2026-38

PIANBINS MBI ¢ ..o eeeee ettt et e e et e e e e et KommunePlanstrategi 2026-38
[T a U012 1 1= P PP O 2026-2038
Lo 0012110 0= U e Esbjerg
PIANSTALUS. . . v+ e e e e et ettt e e e e e e et Vedtaget
Omfang af rEVISION. ... .. .ue i SEAL AR fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ..o s 06-11-2023
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... ..o e 14-11-2023
Link til plandokument............oooooiiinns. https://dokumentplandata.dk/70_11255498_1689879470027 pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... R e e e r et eieen oo nan e mREyHeen e e f e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Plan - Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22

PIANGNS NAVN. ..« tv ettt ettt e e et et e e e et et eaeeieaas Kommuneplanstrategi Kommuneplan 2010-22
KOMITILINE. .+ - e ettt ettt e et et e e ae e e e et et e e e e e e e et e h e e e Esbjerg
[ T o= (4 N T OO PP PPN Forslag
Dato for offentliggerelse af pIANOrsIag. ... ...voer e 14-03-2007
Dato for start pa offentliggerelsesperioten. ... ..o 14-03-2007
Dato for slut p& offentliggarelsesperioten. ... .. ou i 06-06-2007
Link til plandokument................ https://dokumentplandata.dk/70_1030162_PROPOSAL_1173355850711 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... PPN .-... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNBa. . ... ... .ot Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... o Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under *Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. ... ..o Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleg.
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Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berprer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEU. . ... n e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anleag kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomréade for tekniske anleag?.............oooi Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ......o.o e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geaeldende kommuneplan/kommuneplantileeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrdde?. ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemzerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflgbsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025

Kloakopland - C58 (V&P)

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... ... Ja
Navn pé& omréde med KIoakopland. ....... ..o (58 (V&P)
Eksisterende kloaktype for omradet..................ooeeee overfladevandskloakeret (der afledes kun overfladevand)

Er der planlagt ssndringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor
ejendommen er DElIgOENTET. .. . it e Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kloakopland - X66_3

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?....... ... Ja
Navn p& omréde med KIOaKopIand............o X66_3
Eksisterende kioaktype for omradet.............cccocoiiii Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor
ejendommen er beliggende?..............oooll e T v PO - Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?................o P \ 1|

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... R T W AW WA WE AW R AR < e et s e e ennren Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt ti offentlig spildevandsfersyning. Denne oplysning svarer pé, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaave tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt efler delvist.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet p& at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................... Ryt RO PP overv.. Kommunen
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Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... O e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommmunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... RS e e e e s Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastiaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmasssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fzelles lokale og individuelle varmelgsninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... B Kommunen

Varmeforsyning
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Er der mulighed for kallektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?...................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsormrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktue! varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilkken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udiagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, ssom ofiefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?. ..o Ja
Navn pé forsyningSOMIAde. . .....o.ouiiiiiii e Esbjerg by - Kvaglund
FOrSYMINGSIOML L.ttt Fjernvarme
FOrSyNINGSSEISKAD. ... vvvv et ettt e DIN Forsyning Varme A/S

Berarer felgende BFE-nurmre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... o PR OR L P S Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemierelse af varmeplanlesgningen, kan kommunen bestermme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udiagt til kellektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ccoooo i .~ ~ SO Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palsegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et omrade med filsiutningspligt eller forblivelsespligt?.....................c..o ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed...... e Y - PRS- - Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejendommen?..........ccocccovenn. .Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesliesveje eller private/amene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Kort over vejforsyning. ........coevoiiviiiiiii e s Se bilag Vejforsyningskort

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................oooce. e Vejdirektoratet
Adresse. .....oooviiiiiiiiii e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
=TT 10 AL 1=, O P 72443333
=Y O https//www vejdirektoratet.dk/

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projekter?...........cccvvieenn, oo Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om sjendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anlaagge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gare opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri efler udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | nzerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Vejdirektoratet
AQNEESE. .. ev ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kegbenhavn V
L (=108 10 2 1= G PP PP 72443333
1Y) Y PP https://www.vejdirektoratet.dk/
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
TTANSPOTTKOTTIAOTEI 7. ..ttt Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planiaegning og har hiemmel i planioven. Det betyder, at de respekiive
grundejere ikke far erstatning for de begreansninger, de far palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmet i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanizegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... e T Ty Erhvervsstyrelsen
AJresse. . c.ooviiiiiiii EEAEEERENS + e s e s aneerensbrantttiesesnartine Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn &
R S (e e T4 a1 1 USROS 35291000
|70 1= PO planloven@erst.dk
WED. e R https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlsegning for
evrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Side 31 af 54



Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AArBSSE. -ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
L= (00 2 T 01 4 T U PP 33307010
17 1= || PP PR plst@plst.dk
VB, et https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréde i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystnserhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

1it at fremme vaekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 24, oktober 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade? ..............oooiiiiinns Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o S e SR AN NS o o .. .. KOMIMIUNEN

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021

inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnger lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?................... G e e Nej
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rastofomrader. ... Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Réstofplanen fastizegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder,
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o e Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS Aktuelle aflgbsforhold
DATA
I der aktuelle aflgbstorno reglstreret OF BJeNAOMIMEN L. a
RAPPORT Er der aktuelle aflgbsforhold reg for ejend ? ]
Mimers Alle 8. 6705 Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.
Esbjerg @
Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025 Aktuelle aflgbsforhold

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand {kekken, toilet og bad mv.} ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfaellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Matr. nr.: 4fo, Boldesager, Esbjerg Jorder
ARIBDSTOTNOI. . ..ttt e Aflgb til offentligt kloaksystem

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e e SO Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .....c.ocoiiiiiiinin s pma b ae e e e e+« SECAEERAES v e v ernnrs Bhrruinanens Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?............................. Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgéa her

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for efendommen?. ........coooiiiiiiiiiiiiiiie e Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Matr. nr.. 4fo, Boldesager, Esbjerg Jorder

VaNAfOrSYNING. ..+ e e et e BERETE e e ee Alment vandforsyningsanleeg

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... GG 0 o v BN EEE ¢ e a e e Bh e aanestotearnatonnne et TSR v n e araee Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaliNg?. ..o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlseg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstalininger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbetalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de | bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 20256

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt p&bud/dispensationer
eller givet KogeanhefaliNg?.......coon it e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNOIGNE. . ... o e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vasre begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omréader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyites il drikkevandsformé&l men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvzerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?.............oo Nej
Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................oo . kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomrade?................ i Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indentfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Folsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD, Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrider (NFl) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomréder
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et felsomt indvindingSomrade?. ..o Nej
Bergrer folgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. ... e e e ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Eshjerg @

Rapport kabt 24/10 2026
Rapport faerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...........oii ]a, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matrikien. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Jordforureningsattest. ... Se bilag Jordforureningsattest_5741493
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ e E e SR ==~ P Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for eJendommen?........oocoii i Ne]

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pé
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............o..oo Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikikerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
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Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?.................. Ja

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategeri 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Ormradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?. ... Ja
Y.+ ettt ettt et e e Omradeklassificering (1 stk.)
T - T O PR PON Omrade med krav om analyser

Berwrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........ooeiiiiiiii SRR e eesarenanaianes Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DA ... i Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o s Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Esbjerg @

Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovsplIGL?......c.vvvveviirie i Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en reskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsarmen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ..o Nej
N = LA LT 1012 S TP POPPPPPEP PP 4fo
=Yg = P Boldesager, Esbjerg Jorder

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndigned. ... Miligstyrelsen
A, . ittt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T B OI UM, . .ttt e e et ettt ettt e e 72544000
|51 P OO PP mst@mst.dk
Web.............. [ PO, https//mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommeny?.......c.oocciariiiiiirieee e i Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

4fo, Boldesager, Esbjerg Jorder

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?..............oo . N e vnreaneaeneraaes Nej
MatrikelNUMMET. ...t i eneeeaan R TRETERT  L AEER e e e Breenaeee . A0
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Miljgstyrelsen

Jae [T T U OO Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
L= (25 {0 T 10T 27=) P 72544000
0= TSP PSPPI mst@mst.dk
Web....ooooi e O P https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pd ejendommen?....................... Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlab®

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
{dispensation).

Et beskyttet areal kan i renes leb eendre sig s& meget, at det ikke lsengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, zendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ). Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er der beskyttede naturtyper pa matriKlen. ... ... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Kommunen

Beskyttede vandligb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Side 42 af 54



Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejfendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomréder bestdr af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isser vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myndighed. ... ... o Miljgministeriet
AGIESSE. .ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
Tl OMINMUIMIITIEN. . ettt e et e ettt aae s 38142142
B e e e mim@mim.dk
WeED. .o R R O TP OPOTPRPI - ... https//mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er der habitatornrade pa matriKIEN?. ... ...t e e ciiievieini Nej

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o SIS e Miligministeriet
AGIESSE. - ettt et e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TOlBONNUMIMET. .. e e e 38142142
EMal. ... ... mim@mim.dk
WeED. ..o e e e .. https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med szerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromrade?..............cooivviniannnn... S e v e v n e B e e e oo Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . . ... .o s Miljgministeriet
AAIESSE. .ottt el Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Tl OMNUIMIIMIET. .« e et ettt e et e e e e e e ettt t e e e e ettt et et e e e e e v e e aeeaeaens 38142142
EMNIL « e e e mim@min.dk
Web. . oo e T k- - hittps://mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [andbrugspligt?. ..o Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?................. e Negj

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ... ..o e Landbrugsstyrelsen
¥ =T P Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V
TRBIONNUIMIMIBT. ...ttt e ettt 33958000
T P P landbrugsloven@lbst.dk
Web. .o T TUUr S https//Ibst.dk/
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En sendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebzerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, ndr ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et saerligt tilffeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til a2ndringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret?............coiiiiiiiiiii Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e . Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse......oooeiiianians U eeriieiieesiiieiaeeovesa.... Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
=115 (o) g T 1= P OO 33554200
N post@slks.dk
LY o R N THES 14 e e v aeratvoreenntraresrannntannannsanncanneesd https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. lialge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages gendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave gendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Milisportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til 2endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025
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Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... VAT - 6 PPN Jppc s Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?.......... Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger | greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 24. okiober 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matrklen?........ocoo i Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. i e TS P Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pé 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ... raERT e e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sper og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller 3beskyttelseslinje pé 150 m fra visse sper og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod gendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Bemaeerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Sgbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages zendringer i terrsenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplyshinger

AdminiStrativ MYNAIGNE. .. .ot e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formél at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matriklen beliggende indenfor en dbeskyttelseslinje?.. ... Nej

Berprer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNed. .. .....c.oniin i S e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 24. okiober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinjer..............coooo Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikike tilladt at eendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. méa

der som hovedrege! ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrsensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlsegges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neaesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Kiitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandskKiitter.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

4fo, Boldesager, Esbjerg Jorder

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?...... e A e oo e e e rnane I |- |

BIOrIaV. . v e et eiiiiiiiieiiiieeiiooooo... Boldesager, Esbjerg Jorder

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... AR RS+ e e e m e e e e e s ....Kystdirektoratet
F e Tt = P e Heibovej 1, 7620 Lemvig
Tl B ONNUNMITIET. « . e s ettt ettt e ettt et et e e et e e et 20927244
Y= 1] U kdi@kyst.dk
L= o T O PPN —.v.--- https/ikyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelsesiinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx ygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages zendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. m& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| Abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 24. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?.............coo Nej
Matrikelnummer...........ooiiii P O 4fo
T Y PP s . Boldesager, Esbjerg Jorder

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5741493

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... .o Kystdirektoratet
AAGPESSE. . .o e ettt et ettt e e e e aae s Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
B L1 1e] o a1 10 0= S PO P 20927244
1027 TSRS SRS kdi@kyst.dk
= < T PP https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Mimers Alle 8, 6705
Esbjerg @

Rapport kebt 24/10 2025
Rapport feerdig 24/10 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

05/01 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pégeeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt, et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en reckke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til i dage at f& svar vedrarende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er moditaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rappott.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til efendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger fil relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ Tilstandsrapport_5741493_1123112

* Tilstandsrapport_5741493_2357833

» Energimaerkning_5741493_100057728
» Energimaerkning_5741493_311507113
* BBR-meddelelse - 5741493 - Esbjerg

¢ Elinstallationsrapport_5741493_2356276
¢ Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest_5741493

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenior et falsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Side 50 af 54



Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs syniige skader og tegn pa skader.

Energimaarkning
Et energimazerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen il
helarsheboelse uden krav cm landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningeme stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

B esd

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (nel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), tx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tiladelser, pabegyndelse og fuldforelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifzelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighedeme for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle komnmuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imeliem lejere og udlgjere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nesvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat efler grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og svrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme {reference ejendomme) og for den pdgeeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendamme, der er over 2 ha (20.000 m#). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til forméal at sikre sger og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sg- eller Sbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningstinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af Klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt.

Beskyitede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger eller er ved at
anlzegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en de! af den overordnede fysiske planizagning og har hjsmmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundsjere ikke ar erstatning for de begrasnsninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 r og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastisegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering | de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udvikingsomréde i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaagge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den svrige kystneaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individueft
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfeiter i Nordsgen og gastransmissionsnsttet i Paolen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleagger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. [ landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundsjerne ma ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter naboharing — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperme i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matrikien. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 V2
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgdr ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud sfter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Esbjerg

WINadvokater
Charlotte Holmberg

BILAG: g

WiNadvokater

Borger & Arbejdsmarked
Borgerservice

Postadresse Torvegade 74, 6700 Esbjerg
Dato 13. november 2025
Sagsbehandler Hans Andersen
Telefon direkte 76 16 11 85
E-mail htga@esbjergkommune.dk

Ejendomsbidragsrestancer

Jeres ref.:
Vores ref.:
Matr.nr.:
Beliggenhed:
Tvangsauktion:

Ejendomsbidrag 2024
Ejendomsbidrag 2025
Gebyrer

Renter

Ialt

29010

056 0010694000

4F0, Boldesager, Esbjerg Jorder
Mimers Alle 8

D. 5.1.2026

Kr. 1.677,42
4.514,98
500,00
622,13

Kr. 7.314,53

Regulering grundskyld tidligere ar er kr. 1.699,50. Belgbet og et
rykkergebyr kr. 250,00 ligger til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen.

Der vil fortsat veere rente- og gebyrtilskrivning indtil restancen er betalt.

Der er indefrosset stigning i grundskyld med kr. 895,26. Belgbet forfalder

til betaling ved ejerskifte.

Venlig hilsen

Hans Andersen
overassistent

EnergiMetropol

ESBJERG

76 16 16 16
www.esbjergkommune.dk

CVR: 29189803 Telefon

Konto: 2540-6448866864



BILAG: 0’

WiNadvokater

Fra: "Charlotte Holmberg"

Sendt: Tue, 18 Nov 2025 08:33:24 +0100

Til: "Helle Clemmensen" <hec@winadvokater.dk>

Emne: VS: Brandforsikring police nr. 9144 4585 56 - (vort j.nr. 29010)
Vedhaftede filer: signaturbevis.txt

Fra: Inkasso <inkasso@codan.dk>

Sendt: 17. november 2025 15:07

Til: Charlotte Holmberg <ch@winadvokater.dk>

Emne: SV: Brandforsikring police nr. 9144 4585 56 - {vort j.nr. 29010)

Til rette vedkommende

Jeg kan hermed bekreefte at ejendommen beliggende Mimers Allé 8, 6705 Esbjerg @ er forsikret hos
Privatsikring under policenr. 9144 4585 56.

Kunden betaler via betalingsservice og er ikke bagud med betaling, men indtil auktionsdagen den 5. januar 2026
vil der skulle ske betaling pa 95,41 kr.

Jeg gar venligst opmasrksom pa at vores krav er fortrinsstillet

Vi gor opmaerksom pa vores fortrinsstilling og beder jer medtage vores krav udenfor budsummen.
Besvar venligst denne mail med historik og evt. vedhaftet fil til inkasso@privatsikring.dk.

Venlig hilsen / Best regards

Emma

Forsikringsinkasso

E inkasso@privatsikring.dk
D +45 33 55 38 42 mellem 10-14

privats

Forsikringsselskabet Privatsikring A/S
Midtermolen 7

DK-2100 Kgbenhavn @

CVR 25071409

T+4570 1117 07

privatsikring.dk

Fra: Privatsikring <privatsikring@privatsikring.dk>
Sendt: 29. oktober 2025 13:08




Til: Inkasso <inkasso@codan.dk>
Emne: VS: Brandforsikring police nr. 9144 4585 56 - (vort j.nr. 29010)

Venlig hilsen

E privatsikrin .dk

privat - kr g

Forsikringsselskabet Privatsikring A/S
Midtermolen 7

DK-2100 Kgbenhavn &

CVR 25071409

T+4570 1117 07

privatsikrinag dk

Fra: Charlotte Holmberg <ch@winadvokater.dk>

Sendt: 29. oktober 2025 10:56

Til: Privatsikring <privatsikring@privatsikring.dk>

Emne: Brandforsikring police nr. 9144 4585 56 - (vort j.nr. 29010)

Du far ikke ofte mails fra ch@winadvokater.dk. F&4 mere at vide om. hvorfor dette er viatigt

Vedr.: Brandforsikring police nr. 9144 4585 56 - ejendommen Mimers Alle 8, 6705 Esbjerg @

Til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet tvangsauktion over ovennzevnte ejendom til den 5. januar
2026 kl. 13.00 ved Retten i Esbjerg.

Jeg skal venligst anmode om en bekraeftelse pa, at ejendommen er brandforsikret hos jer samt bede jer om at
opgere restancen pr. auktionsdagen.

Med venlig hilsen

Charlotte Holmberg
Juridisk sagsbehandler

WINadvokater

Greve Midtby Center 2 A
2670 Greve

TIf. +45 4390 5080
Dir. +45 4395 8186
Mail ch@winadvokater.dk



CVR 18277646
Bank 3129 4511503302

Direkte link: Upload dokumenter | Winadvokater

WINadvokater overholder Persondataforordningen og den danske persondatalov.
Laes mere om vores databeskyttelsespolitik pa http://www .winadvokater.dk/databeskyttelse.htm

This message (including any attachments) contains confidential information intended for a specific individual and purpose, and is protected
by law. If you are not the intended recipient, you should delete this message and are hereby notified that any disclosure, copying, or
distribution of this message, or the taking of any action based on it, is strictly prohibited.

dig venligst mailen

y litik ved at Klikke

Denne mail ¢r scannet

how we , it personal data please cliek [ore




Udskrevet d. 23-10-2025

Opgorelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 1.180.000,00

Lanenr.:
Matr.nr.:

Opgerelsesdato:

Restgeeld pr.
7.75% rente til
Kolonne 2 .

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.

Mora

Pakrav

Gebyr

Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente
DI Egeninkasso
DI Fogedgebyr
Madesalaer

Ejerskiftegebyr

Kolonne 3 .. ... ...

505644/1-50 -

4 FO Boldesager, Esbjerg Jorder m.fl.

05-01-2026

11-12-2025 kr. 1.087.346,78 kurs 103,00

05-01-2026

11-03-2025

11-03-2025 til 05-01-2026

11-06-2025

11-06-2025 til 05-01-2026

11-09-2025

11-09-2025 til 05-01-2026

11-12-2025

11-12-2025 til 05-01-2026

Kolonne 1 (fordring i alt)

Tvangsauktionsopgoerelse.doc

24 dage

29.795,00

709,15

100,00

375,00

294 dage 2.462,64

29.795,00

265,35

100,00

25,00

204 dage 1.661,90

29.795,00

0,00

100,00

25,00

114 dage 919,92

29.795,00

0,00

0,00

0,00

24 dage 193,67

BILAG: /O

WiNadvokater

505644/1-50

1.119.967,18
5.617.96
1.125.585,14

33.441,79

31.847,25

30.839,92

20.988,67
0,00

0,00
126.117,63
8.437,50
750,00
500,00
17.700,00
153.505.13

1.279.090.27
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5058y

Ejendom:
Adresse:.

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Adresse;

Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitor;
Navn:

Cprnr.

Personligt geeldsansvar:

Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cvr-nr.;

Kautionist:
Navry:

Cpr-nr.

Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cvr-nr.:

06 12 2N21 15.0R25

Pantebrev

Mimers Alle 8 \/
6705 Esbjerg @

Boldesager, Esbjerg Jorder
0004fo

Domhusgade 4

6000 Kolding

Kolding Markjorder 1. Afd.
0034km

INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S
Frederiksborggade 50 '
1360 Kesbenhavn K

49639910

Barza Taher Mustafa '
Domhusgade 4 '
6000 Kolding

200384-*** /
Debitor har personligt gaeldsansvar

73654912

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erklzerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning p& grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Marianne Jergensen
Strandby Kirkevej 149
6705 Esbjerg &

220384-**

73654912

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erkizerer, at dokumentet
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Hovedstol:

Lebetid:
Aftalt lebetid:

Fast rente:
Palydende arlig rente:
Nominel arlig rente:

Rente beregnes fra;

Betaiingévilkér:

Tilbagebetalingsméade:

Afdragsfrihed:
! maksimalt:
Forste tarmin:

Sidste termin:

vrige betalingsvilkar:

Opsigelsesvilkar:
Indfriglseskurs:

Debitors opsigelsesfrist:
Pvrige opsigelsesvilkar:

OR 12 2021 150828

fremsendes til tinglyshing pa grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet

fremsendt fuldmagt:

Debitor{erne) erkender at skyide kreditor{erne) den angivne

hovedstol.

1.180.000 DKK' /

20 &r

Labetiden er fast.

7.75% \/

1,76 %

1. December 2021

Annuitetslan.

1ar

25402 DKK
Perioden 1. De
Marts 2022
29.338 DKK

Der er aftalt muligyd for afdragsfrihed.

r:?ber 2021 - 11. Marts 2022 forfalder 11.

Perioden 11. September 2041 - 11. December 2041 forfaider
11. December 2041

Betalingsvilkar

Pantebrevet forrentes og afdrages fra 01.12.2021, men er /
afdragsfrit det ferste ar. | denne periode betales en fast

ydelse pa kr, 22.862,50, der forfalder 11/3, 11/6, 11/9 0g 11

112, Farste gang 11.03.2022 for det da foriebne tidsrum med

kr. 25.402,78.

Derefter afvikles lanet over 19 ar, hvor der betales en fast
arlig ydelse pa kr. 119.180,00, hvoraf 7,75% af det til enhver
tid skyldige beleb er rente, medens resten er afdrag. Den
arlige ydelse betales over 4 terminer hver den 11/3, 11/6, 11
9 11112 med kr. 29.795,00. Ferste gang den 11.03.2023.

103
3 maneder

/

Lanet er uopsigeligt for kreditor
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Retsforfalgningsforbud;

Opfykningsret:

Falgende haftelser
respekteres;
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Datoflgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol;
Rentesats:
Lantype:

Saerlige {anevilkar:
Kreditor:

Erklzeringern:

Kreditaftalelov:

Szerlige bestemmelser:

NR 12 2031 150825

Opsigelsasvilkar

Uopsigeligt fra kreditors side. Fra debitors side kan
pantebrevet opsiges - helt eller delvist - med 3 maneders
varsel {il en betalingstermin til kurs 103. Enhver indfriglse -
heit elier delvist - ved tvangsindl@sning af pantebrevet pa
grund af misligholdelse kan alene ske til kurs 103 med
samme varsel, Ejerskifte: Pantebrevet forfalder ved ejerskifte
til kurs 103. Lanet kan dog overtages af ny keber af
ejendommen mod godkendelse fra pantekreditor. Ved i
bevilget gaeldsovertagelse erlaegges til pantekreditor et '
ekspeditionsgebyr pa 1,50 % af hovedstolen - dog min. kr, .\/
1.000,00.

Dette pantebrev kan geres til genstand for individuel

retsforfalgning.

Dette dokument er med oprykningsret.

Kolding Markjorder 1. Afd.
0034km

28.09,2016-1007647578
Realkreditpantebrev
1.421.000 DKK

2%

Obligationsian

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

Kreditaftaleloven Debitor bekraefter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udieveret separat.

Dette er pantebrev nr. 1 af 2 sideordnede pricriteter.
Nasrvzerende pantebrev lyses sideordnet med: Pantebrev
fast ejendom - Hypokredit A/S, CVR.NR. 42194654 -
Hovedstol kr. 1.180.000 - Annuitetslan med mulighed for
afdragsfrihed - Rente 7,75 % p.a.

y
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Pantehrevsformular:

) gvrigt geelder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

NG 12 2621 15NR25

Kautionserklaering

Undertegnede, Marianne Jargensen, indestér herved som
selvskyldnerkautionist for Barza Taher Mustafa opfyldelse af
samilige betalinger i henhold til naarveerende pantebrev. Jeg
erkleerer samtidig, at afgivelse af pakrav kan ske til debitor
med bindende virkning for mig. Kreditor er berettiget til uden
kautionistens samtykke, at beviige henstand med betaling af
ydelser. Kreditor kan endvidere uden kautionistens samtykke
meddele accept til, at lan med bedre prioritet end det
kautionssikrede 1an omlaegges. Som selvskyldnerkautionist er
jeg blevet gjort bekendt med, at jeg skal opfylde debitors
forpligtelser overfor kreditor, hvis debitor ikke selv opfyider
dem. Dette gaelder tillige renter, gebyrer samt omkostninger i
anledning af misligholdelsen, Kreditor er ikke forpligtet til, far
der rettes krav mod kautionisten, at realisere den/de af
debitor eller andre stillede sikkerhed(er).

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
kreditors bopeel, som ef anfert i pantebrevet eller pa et andet
sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter |
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lerdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den felgende
hverdag. P& samme méade udskydes udigbsdagen for alle
frister efter narvaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Granland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. S&dan underretning kan ikke ske p4 en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgér, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremszettes pa den af debitor senest oplyste bopesl uanset
bopzelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopael. Bliver kreditor opmaerksom pa, at en
opsigelse som falge af bopeeisforandnng ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopzel fremgér af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehar efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtzegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behearigt
brandforsikret, séledes at betingelserne i Finanstilsynets

Sied atf



NA 12 2021 150875

bekendtgerelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt. ‘

6) Kreditor har panteret for krav ifgige pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringsprasmier — morarenter og gebyr efter nr, 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med

feje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af

geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkestninger, der kan kraaves betalt i
overensstemmelse med regleme i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfaer af loven udstedie
bekendtggrelse om udenretlige inddriveisesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertageise samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skede er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset gjerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hejst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f,

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i felgende tilfs!de:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eiler
fremsat. Kreditors pakrav skal veere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udirykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlab, jf. herved nr. 2,

b} hvis bygninger af vaesentiig betydning for pantets vaerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d} hvis debitor nazgter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godiger, at pantet er

Sida & 3l A



beherigt brandforsikret, og
f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen | tilfalde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udiebet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i or. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberdbes af kreditor. Hvis
auktionskeberen sasiger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Nedenstiaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt beleb:
Palydende nyt lan:

Overfert Hovedstal:
Fra pantebrev:
Overfart Hovedstol:
Fra paniebrev:

andet:

(R 17 20121 150824

EJENDOMSKREDITSELSKABET BOLIGKREDIT A/S
@rebakken 20A

3000 Helsingoar

73654912

Brian Mogensen,
21647948
post@boligkredit.dk

Mimers Alle 8

16.630 DKK

955.000 DKK
1.180.000 DKK

225.000 DKK
05.03.2008-6231-49
225.000 DKK
28.09.2016-1007661033

Cverfersel af afgift

Der overfares afgift fra indestdende Ian som aflyses/nedlyses.

Da der er tale om et pantebrev med krydspant, aflyses
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Inedlyses indestdende lan i begge de pantsatte ejendomme.

Erklaringer vedr.

tinglysningsafgift:
Afgiftsfritagelse - hel eller delvis Dette pantebrev er omfattet
af tinglysningsafgiftsiovens § 5 a, stk. 1, 2. pkt. Tinglysning af
dette pantebrev sker pa vilkar om aflysning eller nedlysning
af det angivne pantebrev. .

Resultat af tinglysning

Ejen&&m: :

Adresse: Mimers Alle 8
6705 Esbjerg @ y

Landsejerlav: Boldesager, Eshjerg Jorder

Matrikelnummer: 0004fo

Status: | |
Tinglyst \/

Tinglysningsdato:

24.09.2021 09:10:27

Dokumenttype:
Pantebrev

Datoflebenummer:

24,09.2021-1013286148

Ejendom:

Adresse: Domhusgade 4

6000 Kolding
Landsejeriav: Kolding Markjorder 1. Afd.
Matrikelnummer: 0034km

Status:
Tinglyst

0K 12 2071 165DR-25 Sl 7 al R



Tinglysningsdato:
24.09.2021 09:10:27

/

Dokumenttype:
Pantebrey

Dato/lsbenummer;

24.09.2021-1013286148

NG 12 2001 150R7PR Side A aF R



Jyske Bank A/S

Udskrevet d. 27-10-2025

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 1.180.000,00

Lanenr.:
Matr.nr.:
Opgorelsesdato:

Restgaeld pr.
7,75% rente til

KOMOTITIE 2 . i bl Bt o e v oo v o e e o 6 b 3 aC 50 oM 55 S0 B < TR 6« o I8 i 5 o750 i8S 0 i

Ydelsepr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

KOLOMM® B . . .. oottt e e et

Kolonne 1 (fordringialt) . ... it :

1901/1-71340000020347 -
4 FO Boldesager, Esbjerg Jorder m.fl.

05-01-2026

15-03-2025 kr. 0,00 kurs 100,00

05-01-2026

11-09-2024

11-09-2024 til 05-01-2026

11-12-2024

11-12-2024 til 05-01-2026

15-03-2025

15-03-2025 til 05-01-2026

290 dage

6.011,93

0,00

0,00

0,00

474 dage 833,70

29.795,00

0,00

100,00

0,00

384 dage3.275,17

1.176.925,87
486,23
100,00
0,00
290 dage95.870,42

1901/1-71340000020347

U JYSKE BANK

Pantebrevsservice

Kalvebod Brygge 3

DK-1560 Kbh. V.

Telefon 89 89 11 15 (Direkte)
Telefon 89 89 89 89 (Omistilling)
pantebreve@ijyskebank.dk

6.845,63

33.170,17

1.273.382,52
0,00
0,00
1.313.398,32

1.313.398.,32

1.313.398,32

Side 1



Jyske Bank A/S

Udskrevet d. 27-10-2025

Opgdrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr.DKK 1.180.000,00

Lanenr.:
Matr.nr.:
Opgorelsesdato:

Restgeeld pr.
7,75% rente til

KolOMMe 2 . . . .. .

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Skyldig pakrav
Skyldig morarente

KOLOTIME 3 . i i it vi o 6kl it 5 o S0 ol 0 B w0 B o 50 6 AT B Sra o W T2 b0 2 o e

Kolonme 1 (fordringialt) . ....... ... i :

1901/1-71340000020347 -
4 FO Boldesager, Esbjerg Jorder m.fl.

05-01-2026

15-03-2025 kr. 0,00 kurs 100,00

05-01-2026

11-09-2024

11-09-2024 til 05-01-2026

11-12-2024

11-12-2024 til 05-01-2026

15-03-2025

15-03-2025 til 05-01-2026

290 dage

6.011,93

0,00

0,00

0,00

474 dage 833,70

29.795,00

0,00

100,00

0,00

384 dage3.275,17

1.176.925,87
486,23
100,00
0,00
290 dage95.870,42

BILAG: [ }

WINadvokater

1901/1-71340000020347

S JYSKE BANK

Pantebrevsservice

Kalvebod Brygge 3
DK-1560 Kbh. V.

Telefon 89 89 11 15 (Direkte)
Telefon 89 89 89 89 (Omstilling)
pantebreve@jyskebank.dk

6.845,63

33.170,17

1.273.382,52

0,00
0,00

1.313.398,32

1.313.398.,32

1.313.398.32

Side 1



Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.
Personligt gaeldsansvar:
Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cvr-nr.:

Kautionist:
Navn:

Cpr-nr.
Underskrevet i henhold til

fuldmagt af:
Cvr-nr.:

06.12.2021 15:08:25

Pantebrev

Mimers Alle 8

6705 Esbjerg @
Boldesager, Esbjerg Jorder
0004fo

Domhusgade 4

6000 Kolding

Kolding Markjorder 1. Afd.
0034km

Hypokredit A/S
Herningvej 34
4800 Nykgbing F
42194654

Barza Taher Mustafa
Domhusgade 4

6000 Kolding
200384-****

Debitor har personligt geeldsansvar

73654912

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erklaerer, at dokumentet
fremsendes til tinglysning pa grundlag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Marianne Jgrgensen
Strandby Kirkevej 149
6705 Esbjerg @
220384-****

73654912

Fuldmagtsordning Fuldmagtshaver erklaerer, at dokumentet

Side 1 af 8



fremsendes til tinglysning pa grundiag af en til
Tinglysningsretten allerede fremsendt, eller forventet
fremsendt fuldmagt.

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

Hovedstol:
1.180.000 DKK
Lobetid:
Aftalt Igbetid: 20 ar
Labetiden er fast.
Fast rente:
Palydende arlig rente: 7,75 %
Nominel arlig rente: 7,75 %
Rente beregnes fra: 1. December 2021

Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsméade: Annuitetslan.

Afdragsfrihed: Der er aftalt mulighed for afdragsfrihed.

I maksimalt: 1ar

Farste termin: 25.402 DKK
Perioden 1. December 2021 - 11. Marts 2022 forfalder 11.
Marts 2022

Sidste termin: 29.338 DKK

Perioden 11. September 2041 - 11. December 2041 forfalder
11. December 2041

@vrige betalingsvilkar: Betalingsvilkar
Pantebrevet forrentes og afdrages fra 01.12.2021, men er
afdragsfrit det forste ar. | denne periode betales en fast
ydelse pa kr. 22.862,50, der forfalder 11/3, 11/6, 11/9 og 11
/12. Forste gang 11.03.2022 for det da forlgbne tidsrum med
kr. 25.402,78.

Derefter afvikles lanet over 19 ar, hvor der betales en fast
arlig ydelse pa kr. 119.180,00, hvoraf 7,75% af det til enhver
tid skyldige belgb er rente, medens resten er afdrag. Den
arlige ydelse betales over 4 terminer hver den 11/3, 11/6, 11
/9 11/12 med kr. 29.795,00. Forste gang den 11.03.2023.

Opsigelsesvilkar:

Indfrielseskurs: 103
Debitors opsigelsesfrist: 3 maneder
@vrige opsigelsesvilkar: Lanet er uopsigeligt for kreditor

06.12.2021 15:08:25 Side 2 af 8



Retsforfalgningsforbud:

Oprykningsret:

Folgende haeftelser
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/labenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:
Kreditor:

Erklaeringer:

Kreditaftalelov:

Sarlige bestemmelser:

06.12.2021 15:08:25

Opsigelsesvilkar

Uopsigeligt fra kreditors side. Fra debitors side kan
pantebrevet opsiges - helt eller delvist - med 3 maneders
varsel til en betalingstermin til kurs 103. Enhver indfrielse -
helt eller delvist - ved tvangsindlgsning af pantebrevet pa
grund af misligholdelse kan alene ske til kurs 103 med
samme varsel. Ejerskifte: Pantebrevet forfalder ved ejerskifte
til kurs 103. Lanet kan dog overtages af ny kaber af
ejendommen mod godkendelse fra pantekreditor. Ved
bevilget geeldsovertagelse erlaegges til pantekreditor et
ekspeditionsgebyr pa 1,50 % af hovedstolen - dog min. kr.
1.000,00.

Dette pantebrev kan ggres til genstand for individuel
retsforfglgning.

Dette dokument er med oprykningsret.

Kolding Markjorder 1. Afd.
0034km

28.09.2016-1007647578
Realkreditpantebrev
1.421.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

Kreditaftaleloven Debitor bekreefter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udleveret separat.

Dette er pantebrev nr. 2 af 2 sideordnede prioriteter.
Naervaerende pantebrev lyses sideordnet med: Pantebrev
fast ejendom - Investeringsselskabet Luxor A/S, CVR.NR.
49639910 - Hovedstol kr. 1.180.000 - Annuitetslan med
mulighed for afdragsfrihed - Rente 7,75 % p.a.

Side 3 af 8



Kautionserklaering

Undertegnede, Marianne Jgrgensen, indestar herved som
selvskyldnerkautionist for Barza Taher Mustafa opfyldelse af
samtlige betalinger i henhold til neervaerende pantebrev. Jeg
erkleerer samtidig, at afgivelse af pakrav kan ske til debitor
med bindende virkning for mig. Kreditor er berettiget til uden
kautionistens samtykke, at bevilge henstand med betaling af
ydelser. Kreditor kan endvidere uden kautionistens samtykke
meddele accept til, at |an med bedre prioritet end det
kautionssikrede l&n omlaegges. Som selvskyldnerkautionist er
jeg blevet gjort bekendt med, at jeg skal opfylde debitors
forpligtelser overfor kreditor, hvis debitor ikke selv opfylder
dem. Dette geelder tillige renter, gebyrer samt omkostninger i
anledning af misligholdelsen. Kreditor er ikke forpligtet til, far
der rettes krav mod kautionisten, at realisere den/de af
debitor eller andre stillede sikkerhed(er).

Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder 1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
Justitsministeriets almindelige kreditors bopael, som er anfert i pantebrevet, eller pa et andet
betingelser AA: sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den falgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter naervaerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopeelsforandring. Sadan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke ma gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom p4, at en
opsigelse som falge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopeel fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet beherigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
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bekendtggrelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er

opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfeelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For s vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kreeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfgr af loven udstedte
bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgaeld, dog hgjst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende tiifaelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af veesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt veesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor neegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtgar, at pantet er
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behgarigt brandforsikret, og
f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegeelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskeberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belab:
Palydende nyt 1an:

Overfgrt Hovedstol:
Fra pantebrev:
Overfgrt Hovedstol:
Fra pantebrev:

Beregningsgrundlaget er et

andet:

06.12.2021 15:08:25

EJENDOMSKREDITSELSKABET BOLIGKREDIT A/S
Jrebakken 20A

3000 Helsingar

73654912

Brian Mogensen,
21647948
post@boligkredit.dk

Mimers Alle 8 - Pant 2

15.630 DKK

955.000 DKK
1.180.000 DKK

225.000 DKK
05.03.2008-6231-49
225.000 DKK
28.09.2016-1007661033

Overfarsel af afgift
Der overfgres afgift fra indestaende lan som aflyses/nedlyses.

Da der er tale om et pantebrev med krydspant, aflyses
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/nedlyses indestaende lan i begge de pantsatte ejendomme.

Erklaeringer vedr.

tinglysningsafgift:
Afgiftsfritagelse - hel eller delvis Dette pantebrev er omfattet
af tinglysningsafgiftslovens § 5 a, stk. 1, 2. pkt. Tinglysning af
dette pantebrev sker pa vilkar om aflysning eller nedlysning
af det angivne pantebrev.

Resultat af tinglysning

Ejendom:
Adresse: Mimers Alle 8

6705 Esbjerg @
Landsejerlav: Boldesager, Esbjerg Jorder
Matrikelnummer: 0004fo
Status:

Tinglyst

Tinglysningsdato:
24.09.2021 09:16:07

Dokumenttype:
Pantebrev

Dato/lsbenummer:

24.09.2021-1013286180

Ejendom:
Adresse: Domhusgade 4

6000 Kolding
Landsejerlav: Kolding Markjorder 1. Afd.
Matrikelnummer: 0034km
Status:

Tinglyst
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Tinglysningsdato:
24.09.2021 09:16:07

Dokumenttype:
Pantebrev

Dato/lsbenummer:
24.09.2021-1013286180
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Matr.nr. 4 FO Boldesager, Esbjerg Jorder - m.fl.

' Nr. | Dato Restgzeld Afdrag Rente Ydelse | Afdrag p.a.l Rente p.a. | Ydelse p.a.
1]/01-12-2021 | 1180000,00 0,00 0,00 0,00 '
2/11-03-2022| 1180000,00 0,00 | 25402,78 | 25402,78
3/11-06-2022| 1180000,00 0,00 | 22862,50 | 22862,50
4|11-09-2022| 1180000,00 0,00 | 22862,50 | 22862,50
5|11-12-2022| 1180000,00 0,00 | 22862,50 | 22862,50 0,00 93990,28| 93990,28
6|11-03-2023 | 1173067,50| 6932,50 | 22862,50 | 29795,00
7|11-06-2023 | 1166000,68 | 7066,82| 22728,18 29795,00
8/11-09-2023 | 1158796,95| 7203,74 22591,26 | 29795,00 _
9| 11-12-2023| 1151453,64| 7343,31 | 22451,69 | 29795,00 28546,36 | 90633,64 | 119180,00
10| 11-03-2024 | 1143968,05| 7485,59 | 22309,41 | 29795,00
11|11-06-2024 | 1136337,43| 7630,62 | 22164,38 | 29795,00
12|11-09-2024 | 1128558,97| 7778,46 | 22016,54 | 29795,00
13| 11-12-2024| 1120629,80 | 7929,17 | 21865,83 | 29795,00 30823,84 | 88356,16 | 119180,00
14|11-03-2025| 1112547,00| 8082,80| 21712,20 | 29795,00
15|11-06-2025| 1104307,60| 8239,40| 21555,60 | 29795,00
16 | 11-09-2025 | 1095908,56 | 8399,04 | 21395,96 | 29795,00
17 111-12-2025| 1087346,79 8561,77 | 21233,23 | 29795,00 33283,01| 85896,99| 119180,00
18]11-03-2026| 1078619,13 8727,66 | 21067,34 | 29795,00 '
19| 11-06-2026 | 1069722,38| 8896,75| 20898,25| 29795,00
20| 11-09-2026 | 1060653,25| 9069,13 | 20725,87 | 29795,00 |
21[11-12-2026 | 1051408,41 9244,84 | 20550,16 | 29795,00 35938,38 | 83241,62| 119180,00
22|11-03-2027 | 1041984,44| 9423,96 | 20371,04 | 29795,00
23 | 11-06-2027 | 1032377,89| 9606,55| 20188,45  29795,00 ]
24 111-09-2027 | 1022585,21 9792,68 | 20002,32 | 29795,00

_25|11-12-2027 | 1012602,80 9982,41 | 19812,59 29795,00 38805,60| 80374,40| 119180,00
26 | 11-03-2028 | 1002426,98| 10175,82| 19619,18  29795,00
27 111-06-2028 992054,00 | 10372,98 | 19422,02 | 29795,00
28 | 11-09-2028 981480,05| 10573,95| 19221,05| 29795,00
29| 11-12-2028 970701,23 | 10778,82| 19016,18 | 29795,00 41901,58| 77278,42 | 119180,00
30 | 11-03-2029 959713,56| 10987,66 | 18807,34 | 29795,00
31]11-06-2029 948513,01 | 11200,55| 18594,45 | 29795,00
32 | 11-09-2029 937095,45| 11417,56 | 18377,44 | 29795,00
33| 11-12-2029 925456,68| 11638,78 | 18156,22 | 29795,00 45244,55| 73935,45| 119180,00
34 [ 11-03-2030 913592,40 | 11864,28 | 17930,72 | 29795,00
35| 11-06-2030 901498,25| 12094,15| 17700,85| 29795,00
36 [ 11-09-2030 889169,78| 12328,47 | 17466,53 | 29795,00
37 [11-12-2030 876602,45| 12567,34 | 17227,66 | 29795,00 48854,23 | 70325,77 | 119180,00
38 | 11-03-2031 863791,62| 12810,83 | 16984,17 | 29795,00
39 | 11-06-2031 850732,58 | 13059,04 | 16735,96 | 29795,00
40 | 11-09-2031 837420,53 | 13312,06 | 16482,94 | 29795,00
41]11-12-2031 823850,55| 13569,98 | 16225,02 | 29795,00 52751,90 | 66428,10| 119180,00
42 | 11-03-2032 810017,65| 13832,90| 15962,10| 29795,00
43| 11-06-2032 795916,74 | 14100,91 | 15694,09 | 29795,00 |l
44 | 11-09-2032 781542,63 | 14374,11 | 15420,89 | 29795,00
45|11-12-2032 766890,02 | 14652,61 | 15142,39 | 29795,00 56960,53 | 62219,47 | 119180,00
46 | 11-03-2033 751953,51| 14936,51 | 14858,49 | 29795,00
47 11-06-2033 |  736727,61| 1522590 | 14569,10 | 29795,00
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48 | 11-09-2033 721206,71| 15520,90 | 14274,10 | 29795,00
49| 11-12-2033 705385,09 | 15821,62| 13973,38 | 29795,00 61504,93 | 57675,07| 119180,00
50| 11-03-2034 689256,93 | 16128,16| 13666,84 | 29795,00 ]
51| 11-06-2034 672816,28 | 16440,65| 13354,35| 29795,00
52 | 11-09-2034 656057,10| 16759,18| 13035,82 | 29795,00
53 11-12-2034 638973,20| 17083,89| 12711,11 | 29795,00 66411,89| 52768,11 | 119180,00 |
54 [ 11-03-2035 621558,31| 17414,89| 12380,11 | 29795,00
55 | 11-06-2035 603806,00 | 17752,31| 12042,69 | 29795,00
56 | 11-09-2035 585709,74| 18096,26| 11698,74 | 29795,00
57 11-12-2035 567262,87 | 18446,87 | 11348,13| 29795,00 71710,33| 47469,67 | 119180,00
| 58 |11-03-2036 548458,569 | 18804,28 | 10990,72| 29795,00 ]
59 | 11-06-2036 5209289,97 | 19168,61| 10626,39 | 29795,00
60 | 11-089-2036 509749,96 | 19540,01 | 10254,99 | 29795,00 L
61| 11-12-2036 489831,37| 19918,59 | 9876,41 | 29795,00 77431,50| 41748,50 | 119180,00
62 | 11-03-2037 469526,85| 20304,52| 9490,48 | 29795,00
63 | 11-06-2037 448828,93 | 20697,92| 9097,08 | 29795,00
64 | 11-09-2037 427730,00 | 21098,94| 8696,06 | 29795,00
65| 11-12-2037 406222,26 | 21507,73 | 8287,27 | 29795,00 83609,11 | 35570,89 | 119180,00
66 | 11-03-2038 384297,82| 2192444 | 7870,56  29795,00
67 | 11-06-2038 361948,59 | 22349,23 | 7445,77  29795,00
68 | 11-09-2038 339166,34 | 22782,25| 7012,75 29795,00
69| 11-12-2038 315942,69| 23223,65| 6571,35 29795,00 90279,57 | 28900,43  119180,00
70| 11-03-2039 292269,08 | 23673,61| 6121,38 | 29795,00
71| 11-06-2039 268136,80 | 24132,29| 5662,71 | 29795,00
72 | 11-09-2039 243536,95| 24599,85| 5195,15| 29795,00
| 73|11-12-2039 218460,47 | 25076,47 | 4718,53 | 29795,00 97482,22 | 21697,78| 119180,00
74 1 11-03-2040 192898,15| 25562,33 | 4232,67 | 29795,00
75| 11-06-2040 166840,55| 26057,60| 3737,40| 29795,00 -
76 11-09-2040 140278,08 | 26562,46 | 3232,54 | 29795,00
77 1 11-12-2040 113200,97 | 27077,11| 2717,89| 29795,00| 105259,50 | 13920,50 119180,00
78 | 11-03-2041 85599,24 | 27601,73| 2193,27| 29795,00
79 | 11-06-2041 57462,73 | 28136,51| 1658,49| 29795,00
80 | 11-09-2041 28781,07| 28681,66| 1113,34| 29795,00
81 |11-12-2041 0,00 28781,07 557,63 | 29338,70 | 113200,97 5522,73 | 118723,70
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“ BILAG: ,Z
WiNadvokater
EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Oversigt over vejforsyning
Bergrende matr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 24-10-2025.
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Signaturforklaring:
- Oﬁentlig
= = == Privat feelles

vrige (privat/aimen/udlagt privat faelles)

Planlagt nedklassificering
I:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feslles eller
private/almene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



BILAG: 1 (f)

WiNadvokater

EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4fo Boldesager, Esbjerg Jorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 24-10-2025.
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orsyning og Effektivi

fe styrelsen for Data

Signaturforklaring:
:I Matriklens placering

| Rastofgraveomrade

[ | i Réstofinteresseomrade

1
==

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomréderne.
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WiNadvokater

Danmarks Miljdportal

Den 24-10-2025, kl. 11:55

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et sjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5741493
Ejerlav og matrikelnumre: (2007556,4fo)

Danmarks Miljsportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e14bb4bd-e7¢3-4067-b182-1785cab7ee43
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljdportal

Den 24-10-2025, k. 11:55

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Boldesager, Esbjerg Jorder
Matrikeinummer 4fo

Region Region Syddanmark
Kommune Esbjerg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den s@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

E Udgéet Efter Kortlaegning
N . Udgaet For Kortlesgning
A B Jordtorurening, v2
B FONuvanceret
. F1 Nuanceret
B 2 Nusncerer
. Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafklaret)

Pébud - Aktiv

, ' Pabud - lsangervarends vitkdr

§m
s

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

e14bb4bd-e7¢3-4067-b182-1785ca67ee43

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4
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Danmarks Milj@portal

Data om miljget | Danmark Den 24-10-2025, kl. 11:55

Kontaktoplysninger

REgIOmSyddanmatk )

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk

Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening

Bemarkning Man bgr tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sgg

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan fgrst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortlaagning. Regionen er faerdig med den systematiske kortlaegning af
aktiviteter, der kan have forurenet jord eller grundvand.

Esbjerg Kommune

Adresse Torvegade 74 | 6700 Esbjerg

Mail raadhuset@esbjergkommune.dk

Web http://www.esbjergkommune.dk/erhverv/affald,-energi,-miljg---
erhverv/jord---erhverv/omrédeklassificering---lettere-forurenet-jord.aspx

Bemeerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e14bb4bd-e7¢3-4067-b182-1785cab67ee43

www.miljoeportal.dk
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AN Den 24-10-2025, kl. 11:55

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veret kilde til jordforurening pé arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det
med haj grad af sikkerhed kan lezgges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlagning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet for kortlazgning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger elter kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéet af kortleegningen

Udgaet Fer Kortla2gning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vare lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller azndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omréadeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omréader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er lngerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pébud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, el14bb4bd-e7¢3-4067-b182-1785cab67eed3
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SKEMA vedr. opggrelse af OMKOSTNINGER ved TVANGSALM?QF—

(Salgsopstillingens pkt. B, jfr. tvangsauktionsvilkarenes stk. 6)

J.nr. 09-29010,

Inkassosaleer kr. 16.932,63
Fogedgebyr kr. 750,00
Tilkendt madesaleer ved udlaeg kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Besigtigelse med liebhavere, anslaet kr. 1.875,00
Annoncer, ansldet kr. 5.350,00
Lasesmed, anslaet kr. 2.500,00
Befordring til fogeden, anslaet kr. 500,00
Saleer for deltagelse i forberedende made den 24/9-2025 kr. 1.875,00
Rekvirentsaleer, ift. ejendomsvurdering kr. 30.000,00
Kgrsel — anslaet kr. 57,90

| alt kr. 61.945,53



BILAG: f (/' )

WiNadvokater













Justitsministeriets tvan

BILAG: I ?

WiNadvokater

gsauktionsvilkir

Jir. justitsministeriets bekendtgarelse nr. 652 af 15, december 1978, som sendref ved bekendfgarelse nr, 121 af 31, marts 1 982,
gekendtg@relse nr, 866 af 18. december 1989, bekendtgorelse nr. 896 af 21, december 1990 og bekendtgarelse nr. 519 af 17. juni
2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omnfatter sjendommen med
eventuelle bygninger og ~hvis fogedretten ikke
tilkendegiver andet — driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek-
niske anleeg af enhver art, der herer il ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
fillige ejendommens besastning, gedning, af-
greder m.v.

Ejendommen m.v, saslges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den titherer den nuvaerende
ejer,

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan kaber efter ejendommens
overtagelse krasve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gere krav p4 forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningsiovens §3,
stk, 2

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tibehar, der falger
med, beskrives i en saarlig salgsopstilting.
Salgsopstillingen  indeholder oplysning om
sjendommens hafelser og byrder og op-
lyser endvidere om andre forhold vedrerende
ejendommen og auktionen, som ma antages

at veere af vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, afteegts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men foged-
reften kan forlange, at en bydende straks
sandsynliggat, at han kan opfylde sit bud,

Minimum for overbuddene fastszettes af
fogedretten.

Ejendommen selges tif den hojstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med-
mindre det besluttes, at en ny auktion -skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé& ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indfil auktionen er
sluttet. Meddeles der | henhold til pkt. 7 ud-
saeftelse med henbllk pa tilvejebringelse af
sikkerhed, gaelder bundetheden, indti sik-
kerheden er stillet. Ska! der atholdes hy auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hajest
i 6 uger efter farste auktion. P4 denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammersiag.

§. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen.
Har kaberen fiet udszettelse il at stile
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvitkarene,
overtages ejendommen dog farst, nar sikker-
heden er stiflet,

Kaberen sgrger selv for — om nadvendigt
ad retslig vej ~ at blive indsat | besiddelsen
af det solgte. )

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser
A

Opfyldelse af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, sa langt det

reekker, til daskning af hasftelseme | pricritets-

ordenen, Heeftelsernes najagtige starrelse
oplyses under auktionen,

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtagerde heeftelser, der ikke
kan kreeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
scerlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afsiutning.

b. Keberen petaler de heeftelser, der kan’
krasves udbetalt,

Belob, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens stutning.

‘Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder kaberen, ligesom han basrer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantian )
med szetrlige Indfrielsesvilkdr ma indfries med
et starre belgb end lanets kontante palydende.

Andele | reserve - og administrationsfonde
tifalder kaberen, nar der biiver fuld daekning
til de pagesldende 1an.

Pantegeelden forrentes ‘fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af
restgeelden som reguleret ved sidste or-
dinzere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddst, hvad  der
kraeves til deskning for panthaverne, tiffalder
det overskydende belab den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et tilaag pa 7 pct. Som reference-
sats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende

r.

B.
Beleb, der skal betales ud over
auktions buddet

Under auktionen oplyses arten og stor-
relsen af de omkostninger, som koberen skal
betale ud over auktionsbuddet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og
andre pligter, som keberen skal betale eller
overtage udover auktlonsbuddet,

P& auktionen oplyses et starstebelgb for
hvad, der skal  betales, og hvike krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbuddet, kan
saerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udieegsomkostninger
og ornkostninger ved gennemferelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

b. Saleer og refseomkostninger til repraesen-
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrarende a og b er det en betingelse, at
de pagaldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Ved delvis dzekning ned -
saettes salzzrkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dadsbo, hvorl gasiden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirentalzer.

¢. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbldrag.

f. Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af nadvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m.v. af ejendommen,
Overskud afskrives | brugspanthave-rens

fordring og derefter| den i avrigt bedst

berettigedes fordring.

g. Nodvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vediigeholdelse m.v., som
er atholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har vaeret taget til brugeligt
pant.

h. Krav, der i henhold tit lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er gaeldende mod enhver uden
tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktions-
buddet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning tif rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgitt.
De under a og b navnte udgtfter m,v. be-
tales ved auktionens slutning.

¢. Kaberen betaler eventuel mervasrdiafgitt
(‘moms"}) og eventuelt arbsjdsmarkeds-
bidrag af det med ejendommen felgende
lzsare m.v. efter naermere aftale med told-
vaesenet,

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks
over for fogedretien stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller barsnoterede vasrdipapirer, ved
bankgaranti eller pa anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens sterrelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de hasftelser, der kan krssves udbe-
talt, jfr, pkt, 6A litra b, og

c. sterstebelpbet, der skal betales ud over
auktionsbuddet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end et &rs renteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end veerdien af det tilbeher,
der.medfaiger ejendommen, med tillaag af
1/2 &rs lejeindtaegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udiejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade far og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstilelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastseette en mindre sikker
hedsstillelse  end ovenfor nevnt. Sikker-
heden kan dog lkke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraavede sikkerhed ikke, ses der
bort fra buddet, og hammersiaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretten kan dog i stedet udszstte
auktionen og give hejstbydende en frist pa
lkke over 7 dage til at stilie sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil vasre forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmade.



8. Kpberens misligholdelse

Hvis kebsren Ikke opfylder auktions-
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod kaberen, kreeve, at
det solgte szettes til en ny og eneste auktion
{misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
siledes at koberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pé, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kraave misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstlllelse, krasve, at den af keberen
stillede sikkerhed af  fogedretten realiseres
og fordeles blandt de bereftigede | den
reekkefplige, de har krav pa at blive fyldest-
gjort. Bringer dette ikke keberens mislig-
holdelse il opher, kan der herefter kreaves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter
afholdelse af misligho!delsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes fil deskhing af det
tab, der er opstaet ved; at der er budt mindre
péa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nar kgberen godiger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden ud-
steder auktionsskede til ham. Keberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 &r efter
auktionen,

Kaberen betaler selv de omkostninger, der
maétte veere forbundet med udstedelse af
skadet, dettes tinglysning, overtagelse af
hattelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daskning pa
auktionen,

10. Auktionsvillkkdrenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for kaberen, medmindre auktionen.
angér en forretnings-; industri. -; landbrugs -
eller udlejningsejendom,

11. Saerlige vilkar

(Evt. forslag tit saerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)



Bekendtggrelse om aendring af bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkdr (fast ejendom)

§1

I bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978 om tvangsauktionsvilk8r (fast ejendom), som aendret ved bekendtggrelse
nr, 121 af 31. marts 1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtggarelse nr. 896 af 21. december 1590,
bekendtggrelse nr. 519 af 17. juni 2003 og bekendtggrelse nr. 185 af 26. februar 2016, foretages folgende 2ndringer:

1. Indledningen affattes siledes:
»1 medfgr af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtggrelse nr. 938 af 10. september 2019, fastsaeties: «

2. I bilaget, pkt. 2, indszettes efter »kgber«: », herunder ejendommens og eventueit medfelgende lgsgres momsmaessige
behandling«.

3. I bilaget, pkt. 4, indseettes efter 1. afsnit som nyt afsnit:

»Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tilleegges moms.«

4. Bilaget, pkt. 6 A, 7. afsnit, affattes sdledes:

»Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tiifalder det overskydende belpb den hidtidige
ejer af ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet,
der overstiger, hvad der kraeves til deekning af panthaverne med tillseg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud,
Landsbyggefonden. Koberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes

med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pd 7 pct. Som referencesats anses den officielle
udldnsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pdgaeidende &r.«

5. Bilaget, pkt. € C, affattes s8ledes:

»C. Afgifter mv. til det offentlige | anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

¢. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.«

6. Bilaget, pkt. 10, affattes s8ledes:

»10. Auktionsvilkérenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-,

landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene
endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.«

§2

Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. april 2020 og finder anvendelse for tvangsauktioner, der afholdes den 1. april 2020
eller senere,

Justitsministeriet, den 26. marts 2020

Nick Haekkerup
/ Ketilbjgrn Hertz



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste
dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkdrene og andre vasentlige forhold,

Salgsvilkérene er justitsministeriets auktions-
vilkdr, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pd auktionsmedet.

. Salgsopstillingen udferdiges af den, der har an-
modet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat,

Salgsopstillingen kan afhentes i fogedretten og
hos rekvirentens advokat, og den kan ses pé eller
downloades fra internettet, hvor der annonceres og
informeres om tvangsauktioner.

2. Kobesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med
tilleeg af sterstebelabet. Sterstebelabet er det
belob, der skal betales ud over budsummen, og
bestar af fortrinsberettigede krav og sagsomkost-
ninger. Sterstebelabet oplyses under auktionen.
Belabet er ansléet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift
pé 0,5 % af budsummen og sterstebelobet. Hertil
kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen
Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nér man byder, skal man oplyse, hvem man byder
for.

Byder man for andre, skal man medbringe skrift-
lig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man
medbringe en aktuel tegningsudskrift,

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via
elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsyn-
ligger, at man kan opfylde sit bud.

Bud pé auktion er bindende. Bud pé 1. auktion er
bindende i 6 uger.

4. Sikkerhed

Hgjestbydende skal stille sikkerhed for
auktionsvilkdrenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

e dxkkede restancer (salgsopstillingen
kolonne 3)

e Y af de deekkede haftelser, det kan kraeves
udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

o storstebelgbet

I salgsopstillingen findes en forelgbig beregning.
Det ngjagtige belab athenger af buddets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nir
budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig
pé, at man kan fd mulighed for at gé i banken,
kontakte sin advokat eller lignende.

P4 auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade,
at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikker-

hed for omkostningerne til et nyt auktionsmede

("den lille sikkerhed”). Belebet udger normalt op
til 10.000 kr. og fastsattes af fogedretten under
auktionsmedet.



Sikkerhed kan stilles ved:
o kontanter

o bankgaranti (ikke tidsbegranset eller
betinget)

¢ check udstedt af en bank til retten

o advokatindestielse (kun hvis
rettighedshaverne accepterer dette)

Sikkerhed kan ikke stilles ved egen check,
dankort/havekort, 1anebevis, dokumentation for
nedvendige midler pa bankkonto, udenlandsk
valuta o.lign.

Vear opmarksom pa, at sikkerheden ikke kan
bruges til at betale med. Stilles sikkerheden
kontant, skal man bruge “dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nir det er doku-
menteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udekkede rettighedshavere kan anmode
om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille
sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet
udger normalt op til 10.000 kr.

Udakkede rettighedshavere og ejeren kan indgd
en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er en
aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af
den, som har anmodet om ny auktion. Konsekven-
sen er, at ejendommen szlges til hajestbydende pa
1. auktion, og at ny auktion ikke afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber fir forst rddighed over ejendommen, nér
fogedretten har modtaget hele sikkerhedsstillelsen
for auktionsvilkdrenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst
radighed over ejendommen, nir den ny auktion
har veeret atholdt.

En kober skal forrente den deekkede gzld fra
tidspunktet for forste auktion.

7. Auktionsskede

Fogedretten udsteder efter anmodning
auktionsskede, nér kaberen fremsender originale
samtykkeerklaringer fra samtlige dakkede
rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de
rettighedshavere, der har beleb til gode ud over
auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet.
Auktionsafgiften skal ogsa vare betalt.

Hvis ejendommen skal videreszlges, sparer man
tinglysningsafgift ved at bede om, at fogedretten
udsteder auktionsskedet direkte til den nye keber,
Dette kraever et transportskede, hvorved retten til
at f4 udstedt auktionsskade overdrages. Transport-
skadet skal indleveres sammen med anmodningen
om auktionsskede.

Fogedretten udarbejder auktionsskedet i papir-
form.

Kaber skal selv serge for at fa tinglyst auktions-
skadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udackkede hzftelser. Se -
mere pé folgende link:
http://www.tinglysningsretten. dk/tinglysning/myve
iledninger/Documents/Tingbogen/Auktionssk%C
3%B8de.pdf

Kober skal endvidere betale en tinglysningsafgift.
Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk - -
tinglysningsafgiftsvejledningen.

version pr, 1.1.2015



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne- Indeholder en opgerelse af den pagesidende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
Fordring opgjort pr. tionsdagen med renter samt evt. palabne omkostninger i forbindelse med inkasso,
auktionsdato. udlzeg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belsbet er ansat skensmaessigt, skal det
fremgé af bemaerkningerne til hasftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen &f kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.
2. Kolenne Indeholder restgzeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke er
Restgaeld pa heeftelser, der kan pantaver eller pd anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
forventes overtagef med tillaeg seerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
af uforfaldne renter. kraeves indfriet, men keber vil normalt fa filladelse til at overtage disse lan, Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.
3. Kolgnne indeholder belgb, der skal betalas inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
Restancer og evi. ejerskifie- pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
afdrag pa heefielser, der kan efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet laengere, anvendes denne frist.
forventes overtaget. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold tif
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.
4., Kolonne Indeholder belab, der skal betales inden 8 manederefter auktionens slutning.

Heaeftelser, der kreeves indfrief.

Bemaerk: Pa auktionen foretages en endelly opgerelse af kravene. Safremt der paA auktionen
fremkommer andre oplysninger end de 1 salgsopstillingen anferte, skal opstillingen zen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Aukflonskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn il de i auktionsvilkdrene anferte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages | overensstemmelse med de for disse hasftelser galdende

vilkar,
Afgifter m.v. til det offentlige, Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbuddet med ftilleeg af,
Jir. vilkdrenes pkt. 6C: hvad der skal udredes udover auktionshuddet samt veerdien af privatretlige

byrder og servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.
Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.750, Afgiften forhgjes til nearmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i stgrstebelgbet, der skal erlaegges udover
auktionsbuddet i henhold til salgsopstillingen.



