—
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Jonr. 44722-17

Salgsopistilling

rt‘-- S e E e Hﬂ*

Senderhavevej 21 A og 21 B, 4700 Naestved
Tvangsauktion tirsdag den 6. januar 2026 kl. 09:20

Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, I. sal, 4700 Naestved

Torvet 6 - 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr, 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev
info@advokatfirmaet-svendsen.dk - TIf: 57 613132



—"
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

lnr. 44722-17

Side 2 af 2



3

Salgsopstilling
(k.absnﬂg/e)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrédet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 44722-17 AS 3-256/2025

Ejendommens matr.nr.: 2 c Havnskov by, Hyllinge

beliggende: Senderhavevej 21 A og B, 4700 Naestved

Tilhgrende: Elo, Naestved ApS under konkurs v/kurator, Advokat Sten Corfix
boende: Jernbanegade 24, 4690 Haslev

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 6. januar 2026 klokken 09:20

Auktionssted: Retten i Naestved, Madelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700 Naestved

Rekvirent, haeftelses nr.: Konkursboet

Ved advokat: Advokat Brian Hebel Andersen, Torvet 6, 4100 Ringsted  tif. nr. 57 61 31 32
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Nedlagt landbrugsejendom

Ejendomsvaerdi pr.: 01-10-2019, kr. 2.900.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 291.100,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen : 8,738 m2 herafvej: 0m2

Forsikringsforhold: Alm. Brand Forsikring A/S, kunde nr. 5501115, police nr. 226742476. Betalt til
31.03.2026

Ejendomsbidrag

og afgifter for dret 2025

andrager og omfatter:  kr. 8.249,66 incl. renovation, genbrugsplads, storskrald og rottebekaempelse

Forslag til szerlige
vilkér ifelge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Se vedhaeftede beskrivelse

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhzeftede beskrivelse

Lejemal: Ja, Sgnderhavevej 21 A er udlejet. Se vedhzeftede lejekontrakt

Byrder og servitutter Se vedhaeftede tingbogsattest
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Prioritetsopgorelse 1. Fordring | 2. Restgaeld |3. Restancer | 4. Haeftelser
PANT- OG UDL/AGSHAVERE opgjort pr. p4 haeftelser, der | og evt. der kraeves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p8 ’
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. ti”afg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1.: DLR Kredit A/S, cvr. nr. 25781309, Nyropsgade 17, 1.224.239 33 0,00 0.00 1.224.239 33
1780 Kgbenhavn V - 18n opr. kr. 1.715.000,00, kontantldn til rente = ' ! e
2,1442% p.a.
v/Elverdam Advokater A/S, Stationspladsen 12, 4690 Haslev
i alt ved 1.224.239,33 0,00 0,00 1.224.239,33
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
Transport i alt ved 1.224.239,33 0,00 0,00 | 1.224.239,33
budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgzeld |3. Restancer |4. Hzeftelser
PANT- OG UDLEGSHAVERE opgjort pr. Pg haef‘telser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag péd
. : L 4 overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. of uforfaldne renter | forventes overtaget
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, e
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 1.224.239,33 0,00 0,00 1.224.239,33
Haeftelse nr. 2.: Ejerpantebrev, tinglyst for opr. kr. 1.500.000,00 med
tinglyst underpant til Spar Nord Bank A/S, cvr. nr. 13737584, Skelager 1.500.000,00 0,00 0,00 1.500.000,00
15, 9000 Aalborg
ialtved 2.724.239,33 0,00 0,00 2.724.239,33
budsum
A. Total kr. 2.724.239,33 0,00 0,00 2.724.239,33
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 116.209,42
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 62.209,42
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 54.000,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anferte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag —
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 53.283,69 grundskyld 2025, ca. kr. 3.000,00
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 3.750,00 5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- 7. kravi h.t. leje- eller
tionsbud , jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen kr. 0,00
c. restancer vedrgrende:
8. andet, jfr. specifikation —
1. ejendomsskatter — efterbet. Depositum og forudb. leje kr. 54.000,00
for 2021 - 2023 kr. 2.175,73
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 2.900.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 kr. 841.209,43.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 05. december 2025 af Brian Hebel Andersen



NOTE 1

BESKRIVELSE

Vedrerende tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 2 ¢ Havnskov by, Hyllinge, beliggende
Senderhavevej 21 A og 21 B, 4700 Nastved

Iflg. BBR-ejermeddelelse:

BYGNING 1

Ejendommen er et nedlagt landbrug, hvor beboelsesejendommen indeholder 2 lejemal. Beboelsen er
opfert i 1933 med om-/tilbygning i 2015

Ydervagge er mursten. Tagdaekning er fibercement herunder asbest.

Bebygget areal for bygningen: 237 m” + udnyttet tagetage 157 m?

Samlet boligareal: 350 m* + indbygget udhus pa 44 m?

Senderhavevej 21A
Samlet boligareal udger 189 m?
Indeholder: 4 verelser, 2 toiletter, 2 bad samt kekken.

Senderhavevej 21B
Samlet boligareal udger 161 m?
Indeholder: 5 varelser, 1 toiletter, 1 bad samt kekken.

Varmeinstallation: Elektricitet (feelles varmepumpe for hele ejendommen)

BYGNING 1
Udhus/hestestald pd 115 m? opfert i 2014 i tree og med tagdackning af fibercement uden asbest.

IKKE SAGKYNDIG VURDERING
Ved besigtigelse den 4. december 2025 blev det konstateret:

Ejendommen er en to-families ejendom. Ejendommen fremstar paen med gra pudset facade og tag af sorte
tegl. Til ejendommen herer stald bygget i tre med belgeeternittag. Stalden har stobt gulv og indeholder 4
bokse til heste.

Beboelsesbygningen er indrettet med to adskilte boliger, dog med mulighed for gennemgang via der med
1as 1 stueetage.

Bolig nr. 21A indeholder folgende:

Hajloftet hall med lyst klinkegulv og fyrtrastrappe til 1. sal. Stort kekken al-rum med hvide
kekkenelementer og gré laminatbordplade. Det bemerkes, at amerikansk keleskab og opvaskemaskine
tilherer lejer. Gulv af laminat (lyst tre) og hvide vaegge og lofter. I stueplan er endvidere et varelse og
stort badevarelse med brus og lyse klinker. Vaskemaskine tilhorer lejer. I Stueplan er gulvvarme.

1. sal er indrettet med stort repos, toilet med brus og lyst klinkegulv samt 3 varelser og et depotrum.
Repos, verelser og depotrum er med fyrtraesgulv, hvide vaegge og hvide lofter. 1. sal er opvarmet med
radiatorer.



Bolig nr. 21B indeholder folgende:

I stueplan gang med lyse klinker og hall med lyst klinkergulv og trappe til 1. sal. Stueplan indeholder
stort kekken al-rum med hvide kekkenelementer og gré laminatbordplade. Hvidevarer er Whirlpool
kel/frys og emhette. Gram ovn og kogeplade samt Blomberg opvaskemaskine. Stueetagen er opvarmet
med gulvvarme.

1. sal er indrettet med repos, 2 varelser og et kammer. Gulve er af fyrtre. Vagge og lofter er hvide.

Hele ejendommen opvarmes med en stor luft til vand varmepumpe mrk. Daikin.

SARLIGE BEMARKNINGER

Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har naermere kendskab til denne,
og rekvirenten md derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig et hvert ansvar for faktiske og
Juridiske, sdvel som fysiske fejl og mangler for ejendommen. Keber kan sédledes ikke gore nogen form for
mangelsbefojelse geldende, det vaere sig i form af ophavelse af auktionskebet, forholdsmassigt afslag,
godtgerelse og eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen galder alle fejl og mangler eller andre forhold vedrerende ejendommen, dennes
grundareal, som eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger med videre, hvad enten disse befinder
sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen med videre, og for den lovlige
benyttelse af ejendommen i henhold til de geldende regler. Ansvarsfraskrivelsen galder bade skjulte og
ikke skjulte fejl og mangler af enhver art og bade juridiske og som faktiske mangler.

Ejendommen er som anfert ovenfor ejet af et konkursbo. I perioden fra konkursboets afsigelse til
auktionens atholdelse har boet administreret ejendommen. For denne administration udarbejder boet et
panthaverregnskab, og overskud pé panthaverregnskabet tilfalder panthaverne i prioritetsorden.
Underskud pé panthaverregnskabet skal betales af auktionskeber ud over auktionsbuddet, som en del af
storstebelobet. Boet gor opmerksom p4, at folgende vilkédr galder for panthaverregnskabet.

Det praeciseres, at panthaverregnskabet er forelobigt og i panthaverregnskabet er medtaget faktureret
omkostninger og udgifter til boet samt omkostninger / udgifter, som boet har kendskab til, men som
endnu ikke er faktureret. Der tages forbehold for at opkrave omkostninger / udgifter over
panthaverregnskabet, som p.t. er boet ubekendt. Administrationshonoraret til boet er incl. moms. Der kan
veere arbejder, som ikke er faktureret, og som boet ikke har haft mulighed for at ansla beleb for. Disse
punkter vil blive opkraevet efter auktionens afslutning, nar boet har modtaget faktura for det omhandlede.
I relation til varmeregnskaber for ejendommen, kan der vare vafsluttede varmeregnskabsar, hvor
varmeregnskabsarets resultat vil blive faktureret efter auktionens afslutning ud over ovennavnte belob.
Der ud over kan der efter auktionens afslutning komme krav om efterbetaling / tilbagebetaling vedrerende
tidligere afsluttede varmeregnskaber. Boet tager forbehold for, at der kan forekomme regninger i tillzeg til
ovennavnte efter auktionens afslutning, som skal betales af auktionskeber eller af et overskud pa
panthaverregnskabet, uagtet at belebet ikke er medtaget som en omkostning udenfor budsummen.

Det kan endvidere oplyses, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl.

Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sidanne fejl.
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Rekvirentomkostninger:

Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Gebyr for ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annonceudgifter - afsat ke 6.000,00
Mangfoldiggerelse af salgsopstilling kr. 1.000,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsvaerdien kr. 43.750,00
Transport ved auktion (59 km) kr. 280,99
Transport ved besigtigelse (68 km) kr. 323,85
Transport ved fremvisningen (68 km) kr. 323,85
| alt kr 53.283,69

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 2.900.000,00

Restancer, jfr. kolonne 3 kr. 0,00
Sterstebelgbet kr. 116.209,42
1/4 af haeftelser, der kraeves indfriet, kolonne 4 kr. 681.059,84
1/4 af evt. frivaerdi kr. 43.94017
| alt kr, 841.209,43
Torvet 6 - 4100 Ringsted Daniske Bank A/S kontonr. 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev

info@advokatfirmaet-svendsen.dk - TIf: 57 613132



KMD OGCNO001 1. udg. 06. 2023

INDBETALINGSKORT fremsendes ca 14 dage
fer forfaldsdato, hvis betalingen ikke
er tilmeldt betalingsservice.

ik
~”’ Spergsmé&l vedr. ejendomsskat kontakt:
SKAT tlf. 7222 1616
Spergsmal vedr. renovation kontakt:
Modtager 3706501255013 | Team Affald tlf. 5588 5588

ELO, NESTVED ApS
Ole Petersen
Kyse Markvej 36
Kyse

4700 Nestved

@vrige spergsmal kontakt:

Opkravningen tlf. 5588 5576

Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

06/12-2024 29189625 13 00000 013513
Debitornummer: Kommunenr.: [Ejendomsnr.:

056 25 010936 06 06 370 010936
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Senderhavevej 21A - 21B 0002525420
Matrikelbetegnelse:
HAVNSKOV BY, HYLLINGE 2¢c
Bebygget areal BBR-status pr.
352 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Beleb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat wvedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
240 1. 2-kam. rest/mad inkl. én julesak 2 stk 2642,00
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 2 stk 2912,00
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 2 stk 2234,00
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 2 stk 240,00
Gebyr til bekampelse af rotter 221,66
MERVAERDIAFGIFT/IMOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] AL T 8249, 66 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdate Sidste rettidige indb.dag Ratebeleb Fakluradato Moms beleb
01 01/02-2025 05/02-2025 8249,66 01/02-2025 0,00

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: !

L EJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten. skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstreekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl. og varelser i private udlejnings-
cjendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Senderhavevej 21 A By: 4700 Nzestved
Udlejeren: Navn: ELO, Neestved APS
CVR-nr./reg.nr.: 25518977
Adresse: Kyse Markvej 36, 4700 Neestved
Telefon: 51228004 E-mail: Moelager@email.dk
Lejeren: Nayn: Frederik Johannes Imkamon Bischoff & Navn: Sarah Kashi Bischoff
Sgnderhavevej 21 A, 4700 Neaestved
Adresse:
Telefon: 60106666 E-mail:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 200 m?, der bestar af ® veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (szet x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanlaeg [J Loft-/kealderrum nr.:
O Cykelparkering [0 Garage nr.: O Andet: Hestestald / lade
O Andet: Lille garage i forbindelse med ejd. [*] Andet: Greesareal omkring ejendommen.
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 1/7-2023 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den éarlige leje er 96000 .

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1- i hver (sast x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 8000 .

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 500 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: A conto vandafledning 500 kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 9000 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkrasves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 9819 . 4571257500 i

(pengeinstitut): Spar Nord bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrerende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 1/7-23 betaler lejeren et depositum pa 27000 r,
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den 1/7-23 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 27000r,
svarende til 3 maneders leje (hejst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling:  Senest den 1/7-23 betaler lejeren i alt 63000 kr., svarende fil:
Forudbetalt leje: 27000 kr.
Leje m.v. for perioden:
1/7-23 til 31/7-23 9000 kr.
Depositum 27000 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 63000 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1/8-23

Side 2 af 14
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§ 5. Varme, keling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szt x) O Ja @ Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

El til opvarmning

Andet:

Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

oooog

Varmeregnskabsaret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

Lejeren swrger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

&= El

O Gas

O Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (st x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Vandregnskabséaret begynder den Vs

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmélere og
indeholdes derfor i lejen.

El; Udlejeren leverer el til andet end varme il lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej

Huvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Elregnskabséaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kaling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (st x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szet x) O Ja O Nej

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fallesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (seet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (szt x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gnsker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den geeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemdlet pdhviler: (saet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens opretteise den
star der kr. pa kontoen.

Belebet kan efter kontraktens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejerens
istandszettelse af lejemalet.

Bemeaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidining, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nagler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (sat x)

O Komfur O Kole-ffryseskab O Terretumbler [ Andet; Ovn Gram
O Kaleskab O Opvaskemaskine  ® Emhaette & Andet: Kogeplade
0 Fryser [0 Vaskemaskine O Vaskemaskine/Terretumbler (] Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (saet x) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
Husdyr ma ikke veere fritgaende pa udearealer, skal vaare i hegning / snor. Gedning fra husdyr bortskaffes af lejer. Geen fra husdyr
er ikke tilladt.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (sat x) O Ja ® Nej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anferes fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Saerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfgres aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
farre rettigheder eller palgges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk:

| § 11 kan bl.a. anferes om der geelder saerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsasttelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig gaeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den 1.januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret fer til den 3. maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres faerste gang den 1. januar 2024
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Reguleringen sker sdledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undiade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
Lejemalet er tidsbegraenset til januar 2028, da man forventer et salg af ejendommen pa dette tidspunkt.

Det pahviler lejer, at holde haven og indkerselen: Graesset skal slas, buske, haekke og traser beskraeres. Sten pa gardspladsen
rives. Endvidere pahviler det ligesa lejer at bekeempe ukrudt pa gardsplads og terresser.

Rygning er ikke tilladt i beboelsen, laden og garage pa grund af lugtskade og brandfare.

Lejemalet skal afleveres i sammen stand som ved overtagelse jeevnfer indflytningsrapport og billeder til dokumentation hos udlejer.
Der ma ikke drives erhver fra ejemdommen.

Lejer ma ikke fremleje lejemalet.

Vedligehold af nggler og lase pahviler lejer.

Lejer har som udgangspunkt ikke adgang til teknikrum i lille garage, medmindre det er nedvendigt i forbindese med udsikftning af
sikringer, pafyldning af vand pa varmesystem og des lige.

Lejer ma finde sig i transport af landbrugsmaskiner pa vejen foran og anden stgj/gene fra omkringlaeggende landbrug.

Lejer er inforstaet med feelles vand og elmaler pa ejendommen og ved er der laves en fordelingsnggle ud fra antal beboere i hver
lejlighed og lejlighedens starrelse.

Side 6 af 14
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§ 12. Underskrift
Dato:

Som udlejer

Som udlejer

Dato:

Som lejer

Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

VEJ LE DNING for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal. og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfere de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et sarligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillzegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtrader pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal vaere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et seerligt tillaeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning,

En razzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gzldende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vare @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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[ det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
Iejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreswlges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gealder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en Iejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed. er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren. medmindre andet aftales.

En lejer. der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter Iejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje heojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.,

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele Iejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fravaer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forremingsrejse, studieophold. midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrorende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter faerre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i evrigt har
rimelig grund til at modszette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udiejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgielse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum vaelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa sarskilt deponeringskonto.

18

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvaerelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
veerelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus. som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubveerelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre lengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere. at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det Iejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ¢jerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efier lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 drs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For cjerlejligheder
gelder i avrigt den srlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rackke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgéelse aftale, at lejeaftalen skal vare
tidsbegraenset. jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegranset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gzlder for andre
lejere i ejendommen. uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegraensede lejeaftaler opherer uden opsigelse. nar
lejeperioden efter lejeaftalen udlober. En tidsbegranset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11, og det kan vare
hensigtsmassigt ~ heri  at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegrensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsattelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primart i
lejeloven. Det athenger af lejemdlets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastszttes og reguleres efter.

Lejefaststtelse ved aftalens indgaelse.
1 regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4. galder der szrlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det belob, som
udger den omkostingsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der geelder sarlige regler for “smaejendomme™, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belob, der ikke overstiger det
lejedes vaerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vaerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal
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i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art. storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemil med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der galder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - galder
ingen s&rlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens indgdelse.
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor n@vnte regler om lejens fastszttelse
og regulering galder der i regulerede kommuner szrlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig gazldende for ejendomme, som er opfert efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller farre
beboelseslejligheder. da den blev taget i brug.

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes veerdi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje. der betales for
tilsvarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For separate enkeltvaerelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastseettes efter det lejedes vardi.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor. og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme méde som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhejelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedsazttes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har varet indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efier
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om éret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan krzves
nedsat, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes vaerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales. at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang drligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgé,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsaettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastseettelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1. nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gaelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager. hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1,nr. 3

I medfer af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sd vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1. nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgér,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastszttelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje. der er urimelig haj. Lejeren
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har sdledes ikke som ellers mulighed for at f4 lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vaesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fii lejefastsattelse skal indfores i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fii lejefastsettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgir det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palag af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastszttelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan,

Efter disse regler kan lejen fastsettes, saledes at den samlede
lejeindteegt kan dzkke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter |. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hyvis udlejeren har gennemfert forbedringer af det lejede, kan der
efter neermere fastsatte regler kraeves Iejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belab betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 méaneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rekke betalinger i Iejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser™, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belab, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt legje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Péakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrazve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hejst svare til 3 maneders Icje. I fremlejeforhold kan
lejeren vaelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig. at lejeren ved Icjeaftalens
indgaelse forud betaler et beleb, som hgjst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgé som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmassigt
forhojet, nar lejen forhejes. Forhejelsen kan opkraves med lige
store manedlige beleb over samme antal maneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgielse. Det bor fremgéd specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede. dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og keling sker efter forbrugsmaélere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette geelder dog ikke for
enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand. el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kolingsregnskabsarets udleb skal udlejeren
fremsende smrskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 méaneder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
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hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter. at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig. at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kraeve
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlobet | maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillaegsbetalingen 3 méneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren. enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem. kan udlejeren ikke
krazve tilleegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfazldet, skal lejeren selv serge for at
indgd aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive. om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflymingssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pa tidspunktet. hvor lejeren kan disponere over
lejemdlet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer €n bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der galder ikke specifikke regler for. hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes. men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sé
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandszttelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifelge
aftalen kan krave, skal lejeren over for udlejeren gere manglen
gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen galder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vaesentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefajelser er siledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og traevaerk i lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entreder pé den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales. pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i s& fald manedsvis afsztte et beleb pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

22

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsdrets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om.,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke krave betaling af indestiende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfoere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske s4 ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortrazder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra ldse og nogler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflab og til forsyning med lys. gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes serge for renholdelse og swmdvanlig
belysning af ¢jendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov. gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet. skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelazgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
ldse og nogler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.
Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandsattelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og alde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemdlet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder. at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vaegge. gulve
osv., som burde have varet udfert i lobet af lejeperioden.

Istandsazttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og &lde, dog under forudsectning af, at genstandene
har varet lebende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerrepraesentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgéd aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bla. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
geelder der i forbindelse med varsling af lejeforhajelser og varsling
af felles forbedringer szrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede vedtage en
husorden. Den er gazldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige péabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Dvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.
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9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkir

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnér ferre rettigheder eller palaegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11. om der galder sarlige vilkar for
lejefastszttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastszettelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de szrlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkdrene om i eller fortsattes i et tilleeg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillag til lejekontrakten underskrives szrskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af srlige
vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspédkrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter,

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned. der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere gazldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
51 den tidligere galdende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der narmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgar, hvilke oplysninger der n@rmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lgjeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der n&zrmere
skal angives i kontrakten.
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Tilleeg til lejekontrakt af 1/7-2023

Senderhavevej 21A, 4700 Nzestved

Kyse, den 30. marts 2025

Det anfgres hermed, at opvaskemaskinen pa Sgnderhavevej 21A tilhagrer lejer Sarah Bischoff.

s LMD
Senderhavevej 21A
ey Ordrebekraftelse
sarahamirikashi@hotmail.com Ordrenummer 2116966132
Dato / Tidspunkt 08.03.2025 10:20:45
Butik 3067 Elgiganten Roskilde
Valuta DKK
Home Deliver/Parcel to pick-up point COD - Delivery curbside 349,00
17.03.2025, 08:00.00-17.00.00
Artikel Beskrivelser Pris Rabat Antal Total Moms
764307 Bosch Serie 4 opvaskemaskine 399900 0.00 1 399900 25,00%

SMPALCWTS (hwid)

ELO Neestved ApS

@@/@o@m/

Ole Petersen
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Bente Wied
“

Fra: Liselotte Beenfeldt Stier <lbsti@naestved.dk> pa vegne af Opkraevning (sikker
funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk>

Sendt: 2. december 2025 11:19

Til: Bente Wied

Emne: SV: J.nr. 44722 - Ejendommen beliggende Senderhavevej 21A og 21B, 4700
Naestved.

Vedhaeftede filer: 2022 .pdf; 2021.pdf; 2023.pdf; e billet.pdf

Neestved kommune kan ikke fremsende opgerelse over ejendomsskat, der ma i rette henvendelse til SKAT.

Ejendomsbidragsbillet 2025 vedlaegges. Ejendomsbidragene herfra er betalt.
Efterreguleringerne for 2021 2022 2023 vedizegges de er ikke betalt.

Ejendomsbidragsbilletten for 2026 er endnu ikke kert sa den kan vi desveerre ikke hjzelpe med.
Restancen udger kr. 2.175,73. Fra efterreguleringen + renter.

Venlig hilsen

Liselotte Beenfeldt Stier
Opkraevningskonsulent fagligkoordinator

N/ESTVED

Nastved Kommune
Center for Koncernservice
Team Finans og Opkraevning

Naestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Neestved

Afdeling +45 5588 5576

Denne e-mail og eventuelle vedhzeftede dokumenter kan indeholde fortroligt materiale,
som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail,
bedes du venligst omgaende underrette Liselotte Beenfeldt Stier samt slette e-mailen.

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>

Sendt: 2. december 2025 09:20

Til: Opkraevning (sikker funktionspostkasse) <opkraevning@naestved.dk>

Emne: J.nr. 44722 - Ejendommen beliggende Sgnderhavevej 21A og 21B, 4700 Naestved.

Hej

Til orientering kan det oplyses, at der er berammet tvangsauktion over ovennavnte ejendom til afholdelse
Den 6. januar 2026.

Jeg skal derfor bede Naestved kommune fremsende en opggrelse over eventuelle restancer for fortrinsberettigede
Krav — herunder ejendomsskatterestancer.

Samtidig beder jeg Naestved Kommune fremsende opkraevning af kommunale ejendomsbidrag for 2026.



Tingbogsattest

Udskrevet: 05.12.2025 10:40:28
Ejendom:
Adresse: Senderhavevej 21A

4700 Naestved

BFE-nummer: 2525420

Dato: 23.04.2013
Landsejerlav: Havnskov By, Hyllinge
Matrikelnummer: 0002c

Areal: 8738 m2

Heraf vej: 0 m2

Hovednotering:

Hovednotering: Samlet ejendom
Noteringer:

Dato: 21.11.2001

Adressen er Senderhavevej 21A og 21 B

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skode
Dato/leabenummer: 31.08.2000-18381-28
Adkomsthavere:
Navn: ELO, Naestved ApS
Cvr-nr.: 25518977
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:
Kontant kebesum: 320.000 DKK
Kebesum i alt: 320.000 DKK
Dato for overtagelse:

31.08.2000
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Tillegstekst:

Konkurs

29.10.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Sten Corfix

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

05.12.2025 10:40:28

Haeftelser

18.02.2015-1006103000

3
Realkreditpantebrev
1.715.000 DKK
2,097939 %
Kontantlan
Kontantlan

DLR KREDIT A/S
25781309

ELO, NAESTVED ApS
25518977

31.08.2000-18380-28
4

Ejerpantebrev
1.500.000 DKK

var

23.02.2015 12:59:52

ELO, Naestved ApS
25518977

SPAR NORD BANK A/S

13737584



Fuldmagtshaver:
Navn: SPAR NORD BANK A/S
Cvr-nr.: 13737584
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Opr lyst for Dkk 200.000
Underpant:
Dato/lgbenummer: 01.09.2009-0003367428
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 1.500.000 DKK
Underpanthavere: SPAR NORD BANK A/S
13737584
Servitutter
Dokument:
Dato/lebenummer: 01.11.1976-31557-28
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 2
Akt nr: 28 A-N_596
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr
2G
Dokument:
Dato/igbenummer: 19.01.1977-1595-28
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1
Akt nr: 28 F-N_13

05.12.2025 10:40:28
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Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:

Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tillaegstekst
Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Vedr

2G

15.02.2017-1008437298
5

Servitut

Dekl. om pumpebrande.

18.07.2017 14:33:23

Aflgb: ledninger og tekniske anlaeg

Pataleberettiget:
Navn: NK-SPILDEVAND A/S
Cvr-nr.: 32102611

@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 2.080.000 DKK
Grundveaerdi: 473.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0370
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 010936
Indskannet akt:
Akt nr: 28 F-N_13

05.12.2025 10:40:28
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Den 4. november 2025 d I r- kred it

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309

2 > N de |7 | 1780 Kebenh Vv
Fremsendes pr. mail: bw@advokatfirmaet-svendsen.dk e Rl prioiike

www.dlr.dk

Advokat Brian Hebel Andersen

Torvet 6

4100 Ringsted YOIes el
Lisbeth Dandanell
Tif.: 33 42 07 64 [direkie)
E-mail: lis@dlr.dk

Att. Bente Wied

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 39.867
J.nr. 44722-17: Eiendommen mair. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge, beliggende
Senderhavevej 21, Havnskov, 4700 Ncestved, tilherende Elo, Naestved ApS
under konkurs

Efter aftale fremsendes vedlagt opgerelse over DLR Kredits tilgodehavende pr.
den é. januar 2026.

Safremt auktionen tilbagekaldes, skal vi anmode om at blive orienteret herom.

Vi skal for god ordens skyld gere opmcerksom pa@, at Ole Petersen, Kyse Markvej
36, Kyse, 4700 Ncestved hcefter som selvskyldnerkautionist pa DLR Kredits lan. |
den forbindelse skal vi bede jer sikre, at kautionisten indkaldes til tvangsauvktio-
nen. Det skal bemcerkes, at Ole Petersen har indledt forebyggende rekonstrukti-
onsbehandling ved skifteretten i Noestved.

DLR Kredits terminsydelser pa 4-terminerslan forfalder den 1.1., 1.4., 1.7. og 1.10.
eller den 1.3., 1.6., 1.9. og 1.12. og er beregnet kvartérligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
1.8.og1.11.eller1.4.,1.7.,1.10.0g 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste rettidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i de anferie restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, tillcegges yderligere mo-
rarenter, som opkraeves sammen med efterfelgende terminsopkrcevning.

Den anferte, seneste noterede bearskurs, henviser til seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunktet. Den anfarte kurs er alene til crientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremga, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgdar of opgerelsen).



2
Det bemcerkes, at DLR Kredits Ian forfalder til indfrielse ved tvangsauktionen, og
lanet alene kan forblive indestdende, hvis DLR Kredit kan bevilge gceldsoverta-
gelse til auktionskeberen.

Fordringen forudscettes anfert i kolonne 1 og 4 i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen

/%% **Desdarg)
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 6. januar 2026

Ad sagnr V 39867
Ejd.matr.nr 2c Havnskov By, Hyllinge
Beliggende Sgnderhavevej 21, 4700 Nastved

32

DLRs reference Udskrevet: 4. november 2025

Sarlige engagementer og Inkasso/lis
E-mail: jurmailadlr.dk

La&nenr. Hovedstol Nom.rt. Konverterbar serie Kontantlan
62 1.715.000,00 2,0000%43.s.A 2047 Annuitetslan
Seneste noterede bgrskurs: 92,5249

03.11.2025 Noterede bgrskurs: 92,5249
Obligationsrestgald kr. 1.153.911,64

Kontantrestgald pr. 01.12.2025 Kr. 1.141.152,93

Rente i 5 dage Kr. 339,85
Adm.bidrag i & dage Kr. 285,29 Kr.
Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 26.238,466
Restancer pr. 01.09.2025 Kr. 27.485,546
Restancer pr. 01.06.2025 Kr. 28.737 .26 Kr.

Kentant rente
2,1642

1.141.778,07

82.661,26

Ialt nom. Kr.
Ialt kt. Kr.

Nzste ord. ydelse pr. 01.03.2026 Kr. 26.094,03

X X ¥ X X X X %

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr.

DLRs totale tilgodehavende andrager Pa kontantbasis Kr.

1.224.239,33
1.150.741,99

1.224,239,33
1.150.741,99



Nastved Kommune BBR-meddelelse
c?él Teknik og Miljg - Byggesag Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
Afsender

Naestved Kommune, Teknik og Milje - Byggesag
Ré&dmandshaven 20, 4700 Neaestved

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420
Udskriftsdato: 04.11.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjéning.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@naestved.dk eller tif. 55 88 60 35.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysmnger om ejendom
EJendomsnummer (BFE -nr.). 2525420
BBR-adresse: Sgnderhavevej 21A (vejkode 1685), 4700 Naestved

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har ttdhgere haft eller varet en del af kommunalt eJendomsnummer 370 10936

Oplysninger om grund
Adresse: Senderhavevej 21A Havnskov 4700 Nastved

Grundens areal: 8738 m?
Matrikelnummer: 2c, Ejerlavsnavn: Havnskov By, Hyllinge (ejerlavskode 240853)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand (kode 9)

Bygninger tilknyttet:grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Dobbelthus (kode 132)

Opfarelsesar: 1933 Antal helarsboliger med kekken:
Om-ftilbygningsar: 2015 Antal helarsboliger uden kakken:

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Senderhavevej 21A, Havnskov, 4700 Naestved

Matrikelnummer: 2c, Ejerlavsnavn: Havnskov By, Hyllinge (ejerlavskode 240853)
Kvalitet af koordinatsast; Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse ' Udskriftsdato: 04.11.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420 Side 1 af 6
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaslder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i kaelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb keelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Senderhavevej 21A

Enhedens anvendelse: Dobbelthus (kode 132)

350 m?
0m?
0m?
0om?

237 m?
0m?
0m?
0m?
om?

157 m?

157 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdeskninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bemaerkninger om enhed
OPHOLDSSTED

Enhed: Senderhavevej 21B

Enhedens anvendelse: Dobbelthus (kode 132)

189 m?
189 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bemarkninger om enhed
TJENESTEBOLIG

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opfeorelsesar: 2014

Beliggenhed

161 m?
161 m?
0 m?

Adresse: Sgnderhavevej 21A, Havnskov, 4700 Naestved
Matrikelnummer: 2¢, Ejerlavsnavn: Havnskov By, Hyllinge (ejerlavskode 240853)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Tree (kode 5)

Tagdeekningsmateriale: Fibercement uden asbest (kode 10)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Bemarkninger om bygning

Hestestald

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420

115 m?
0Om?

Antal badeveerelser:;
Antal vandskyllende toiletter:
Antal vaerelser:

237 m?
0m?

44 m?
0m?
0m?
0m?

44 m?
0 m?
0Om?
o0m?
0 m?

Udskriftsdato: 04.11.2025
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BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420

Udskriftsdato: 04.11.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlag. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anleeg #

NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420

@ Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nejagtige placering falder ikke altid sammen
med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkeliser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

e -3 }J "

- ' ' @godanmalif(ieodalsl'feisen. Kllmadalaslymlsen
Streger i kortet

me==_ Ejendom

=== Matrikelskel

— Bygningsomrids

Udskriftsdato: 04.11.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anleeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaag pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved zendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmeerksom pa, om
registreringerne | BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
l@sningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmzaerksomhed:

» Opferelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

e Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
< Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

¢ Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
* Yderveegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

* Opvarmningsmiddel (kodeliste)

= Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420
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bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
byanings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke negdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
stér ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 04.11.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfgrelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af felles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2525420
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P3
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anlaeg er som regel heliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgér i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 04.11.2025
Side 6 af6
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 2c Havnskov By, Hyllinge
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 04-11-2025.

\L\J e i \'Z‘;‘)’

-

e ————

-~

=X

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

100 m. N

Signaturforklaring:
- Oﬁemtllg

== Privat feslles

@vrige (privat/almen/udlagt privat faelles)

Planlagt nedklassificering

CLCLO T TP T T PET T

I:] Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private falles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kemmunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 2c Havnskov By, Hyllinge
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 04-11-2025.

Signaturforklaring:

Matriklens placering

I

Réstofgraveomrade

Il

Rastofinteresseomréade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Den 04-11-2025, kl. 11:04

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
harte under det pageseldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2525420
Ejerlav og matrikelnumre: (240853,2¢c)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V,
www.miljoeportal.dk

b52089bc-af51-4221-bceb-024d432d3b3c
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Danmarks Milj@portal

Data om miljget i Danmark Den 04-11-2025, kl. 11:04

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Havnskov By, Hyllinge
Matrikelnummer 2c

Region Region Sjeelland

Kommune Naestved Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

[ udgéet Efter Kortizegning
- Udgéet Fer Kortleegning
B Jordforurening, v2

' B FONuanceret

. F1 Nuanceret

\ - F2 Nuanceret
I - Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

\ :\‘\“- Pabud - Aktiv
, oyt ! % Pébud - leengervarende vilkér

>z

Xyse Markve)

20m
e

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b52089bc-af51-4221-bccbh-024d432d3b3c
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljdportal

Data om milj@et i Danmark Den 04-11-2025, kl. 11:04

Kontaktoplysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man bear tillige foretage en segning pa Region Sjeellands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Nastved Kommune

Adresse Radmandshaven 20 | 4700 Neaestved

Mail borger@naestved.dk

Web http://www.naestved.dk/VejeMiljoe/Jordforurening.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b52089bc-af51-4221-bccb-024d432d3b3c

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 04-11-2025, kl. 11:04

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det

med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedragrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet fer kortlz2gning”

Nuancering
Nuancering af kortlaeegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortiagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortla2gningen

Udgaet For Kortlagning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaagges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b52089bc-af51-4221-bccb-024d432d3b3c
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Senderhavevej 21A,
4700 Nestved

Rapport kebt 04/11 2025
Rapport faerdig 04/11 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/01 2026

________._.-_-—____‘-
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Sgnderhavevej 21A, 4700 Naestved

Ejendommens adresse. .. ... Sgnderhavevej 21A, 4700 Naestved
IOTRTIETIE, s o mamsmmee s s A R T B S P A A e 1 o s e Neestved
BIBNAOMSIYIE. . ... e Beboelse,
Ejerforhold. ..o Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast enMaOmMIME. . ... o e e 1
Antal MatriKEINUMIIE. ... e e e 1
Barlet gruntarEal e e st s A R e s 8738 m?
Samlet bebygget areal....... ..o 352 m?
SAMNBT DIONGAIOE . vnecormssssmisessosmsisrson i e A S S e T P PR AR 350 m?
Samlet BrhVBIVEAIOALL < s e e b T s 0T 0 S L s S e 5 5 e O m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2525420

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 2¢, Havnskov By, Hyllinge

Rapport-ID: 51{848db-0106-4eed-9d7d-643ea9d116ad
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Senderhavevej 21A,
4700 Neestved

Rapport kebt 04/11 2025
Rapport feerdig 04/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/01 2026

Indhold

ROSUM . 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

Bygninger...... ... -2 SO S 9
BBR-MEAARIISEN. ..o 9
BT BB TROITIE, v ns smns om0 S AR A R S B £ 145 9
TS AN TS T AP PO L. e 10
ElirSEalatIONSEADPON . ... .o s o wms i s 5 5 8 S AR A S SR A 10
BYBERSEE..cocnneemsnmmmmmsmessisene sl oo s i AR 11
B R DSBS .m0 S B A S R s 11
D RTANKE s s sisismmin s i i i s i A A i i S A R 12
Fredede bygninger........................ e e S R 13
BeVANNESVERII. ..o 13
L dale L T TR — 14
4,17 ] ()1 | IR O R PP 15
Ejendoms- Of BIUROVEBIAL. ... ..oovereorosenmms s ssssusnes sivssasvss fies s s vsmsmisnses st as oveses 15
I 101 b0 1 T R SN, JROU e S 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat..................... 17
HUS @ MR IS A0 . i e 18
P AN 19
OIS E A S i s o B AT R i 19
U ORAIDIEIET ot cnmmmnssmmmsensmse s mansmnen st T P AT A 19
LandzonetillagelSer. .o 20
KOMNEPIIIEE. .. sy o o T S T T A S B e 20
SO N AN S AR oo vz s 52 U S A e o S 23
NV AETTEDIBIIEE . ..o st DT S PR B S R 25
AT O S NN e 25
O TOTSUINIRL. . e i 5 S A A S T S 26
Vejdirektoratets pProjeKter. ... .. ..o 27
Hovéadstadsamradets: transportkormidorer  cuus: s msimnmsibnm s s 27
Landsplandirektiv "Baltic PIPe”.........occcmmmmrirmennmmmmsimnmass s srssnes vesnsssssissnississssiins 28
Landsplandivaktiv "LOvIngsomidier. ... couebed s mpmonsy 29
RS TOTIAIIBI . o s 5w wosssmsmss sosanms s mmmmms smmssnms e ors st s s A 83 EF SR 9543 30
Spildevand og drikkevand...................i 81
Aktuelle aflgbstorhold. ... .. 31
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen.....................oo, 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.....................o 31
Medlemskab af spildevandsforsyning................ 32
Aktuel Vand i orsyning. ... 32
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

e = a0 11111 O e — 32
Grundvand - DrikkeVandsimtereS SOl . .. e 33
Grundvand - Fglsomme indvindingSomrader. ... 33
JOTO DT EIBIINE .vconmsepmmmmmnsasmmssssssiinisiin s s relemeos s 35
SR B OTUTOTTRESRTIEST, . .. s s 0 R S 5 S PR M B G R 35
Kortlagt jordforurening. ... 35
Omradeklassificering...............cco.cccoooc ot SRR . 36
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Pabud iht. jordforureningsIoven. . ... 36
Natur, skov og landbrug......... ... .. FRT———————— 37
L =T Lo L — 37
MaJOraTSSKOV. . o, 37
2T e T = i o= (] N N OSSR SO T 38
Internationale naturbeskyttelsesomradder.................ocoooiiiiiiiiici, SRR 39
CandbIUESPHE L coucms e e s e e B T T S 40
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................... 41
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.......................cocoocoi 41
Beskyttede sten- 0g jorddiger. ... 42
T oL ] [ ] T 42
SB- 08 AbeskyY IS ESliN Or. o 43
Kirkebyggeliner s sl s i s s s T S 43
KT edning S N e e 44
Stiandbeskyrtelses e v s e 44
Om ejendomsdatarapporten.. ... 46

Falgende bilag kan hentes:
¢ Tilstandsrapport_2525420_2952180

* Energimaerkning_2525420_311816346

* BBR-meddelelse - 2525420 - Naestved

¢ Elinstallationsrapport_2525420_2952204
¢ Raastofplanskort

* Vejforsyningskort
 Jordforureningsattest_2525420
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EJENDOMS
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RAPPORT

Sgnderhavevej 21A,
4700 Neestved

Rapport kebt 04/11 2025
Rapport feerdig 04/11 2025

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for elendommen?. . ... ..o e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/01 2026

Hvad er gjendommens energimaarke?. ... . .o v Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Tilstandsrapport

Firidlas et an st and s 8 Dot for Sl SN A OB, consv s s s s e A T TS s Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.......... A S e S e b i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.} eller byggesager vedr. konstruktionssendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmasrksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vif ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra efendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Pkonomi

Side 4 af 50
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?...................ocoo 2.080.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemeerk: | Ejendemsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmagrksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmeerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lzes mere pé hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... .. ..o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kemmunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret p& gjendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bemazerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overfarer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for lendomMMENT?..........oiiiiiiiiiiiiiii i Landzone
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for

lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemazerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa

ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omride med forsyningsforbud samt Omréde med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring gJendommen?. ... ...o.ooiviiiiiiiiiiiiiiiei e, Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 4. novernber 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemeerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for gjendommen?. . ... .. .o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbygeelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttereslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/01 2026

53

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..........oooooiiiooeeeeeee, Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p&4 BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BER). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p& BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indnentet d. 4. november 2025

BBR meddelelse. ... Se bilag BBR-meddelelse - 2525420 - Naestved

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?. ......ooovvviee e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Dato for indberetning af energimaerke. . ... ..o 09-03-2025
TSNS oot mosemsms P e S s S e s R e e s 21A

T T TS IATIITIIE 5 5iai i it s e o s A A T A 8 B SR i e

ENBIOIKIBSSE. . ... B
EnergimeStKerappoit v vmaa ron v m i s ey i Se bilag Energimaerkning_2525420_311816346
Energimaerket er gyldigt indtil.... ... .o 09-03-2035

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen

Side 9 af 50



54

AAIESSE. .t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
== =T 0= e 33926700
R T oy N emo-info@ens.dk
Web. ..o e DTS/ eNs.dK/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrappert for ejendommen?........coooiiiii e Ja. se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivilig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Tilstandsrapport - 2952180

U R st T L s e e S S H-25-04222-0011
Dato for INADEIEINING. .. ..ttt et e 09-03-2025
QI T T T o1 e P Se bilag Tilstandsrapport_2525420_2952180

Berarer folgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

AdminstEativERIgRE o s s s T T Sikkerhedsstyrelsen
TS s e s e i S e et s s hnss Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl OMNUIMIITIEN. . . e et e 33732000
BRI oo me s s s e T e T T R B R S L e e T S sik@sik.dk
=T e L O N0V U SRS SO SO https://www sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.........ccoooeeieiiiiiiiee e, Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en

Side 10 af 50



55

gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at sasiger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Elinstallationsrapport - 2952204

Dato for iNdberetning. ... ..o 09-03-2025
ElNStallationSrappont. < cvesserasams sova i vy s s tavitg Se bilag Elinstallationsrapport_2525420_2952204

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

A B T I B s e s T s i s s e s b s e Sikkerhedsstyrelsen
AOTES . et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TR R NI v ccscssrmmmawm s s o i B 4 e e S e 0 S O Y S w0 33732000
T o s e e st e e e A T e St o R s sik@sik.dk
VB, e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaag
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vassentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ e GRS e assmsnrmr s G e e T AT Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.
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Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengslige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bygning 1, Bygning 2

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............coociiiiii RPN ——— Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byageskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

AN SRV OO s ssyrorinss s s s i s 32 A SN 95 A SR RS Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?. . .....ccovvieeeeeeeee Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra elendommen.

Bemezerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringséar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra gjendommen. Andre detaljerede oplysninger om clietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myidiaNEa, .. ..o s i s sr s S R B Kommunen
Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger pd ejendommEN?. ... Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vediigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store eendringer kragver tilladelse. Lige fra en tagomlasgning eller fiytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Slots- og Kulturstyrelsen
T S P Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
T BIOTIUROE. s s i e T I S e 33954200
BRI it s lnes commnmas s i b s e e s post@slks.dk
WBE: sivons cvnmmmrss s v e s o e 570 S R B U st S0 I R W S http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for /endommen?. .. ....coooiiiiiiiie e Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemasssig
pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pd en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker eendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.
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En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsd pad mulighederne for at

a&ndre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bygning 10051418

B BT G SV e v oy S e T R e e 7
BYGNINGSAAIESSE. . ... .ttt e Senderhavevej 21A
Byaningens nurimel | BBR v v mimssrssovs s v s s e d b s s s i s 1 s 10051418
Link til bygningen i FBB..............cccoovvenne. https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis pub?bygning=10051418
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdigNed. . . ... ..o e Kommunen
Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger D8 eJendOMMENT. .. oo..viii i, Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vasret faldende. Som
ejer eller som potentie! keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myTIEONBE.. .o s samamms oo S Y T T R Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Sgnderhavevej 21A,
4700 Neestved

Rapport kebt 04/11 2025
Rapport faerdig 04/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

06/01 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?................c . 2.080.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastszettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny gjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsastter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle gjendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pé& naer szerlige
sjerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-ret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromrédet, justeret for szerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsvaerdien anszsttes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundveerdi er vaerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

L = 2020 &r
Dato for seneste vurdering eller @ndring. . ... ... 01-01-2020
EJBNTOMSVEEITL. . ..ot e 2.080.000 kr.
GV et e s e A S e i S R A s T e 473.000 kr.
D I P 2 i 000005 im0 R A RS S s 0 kr
SRS EIRINEIVERITT it el ssmsnsshalesnsins s S e e T s R AT S 0 kr.
T S oo s e S T T T S AR A B S ol O kr
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
o = Nykebingvej 76, Bygning 45, 4930 Sakskabing
T T T TN 5 5 0 5 s 5 8 e o A R8RSR b 72221616
EETTIR xS oo g S vurdst@vurdst.dk
L https//www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hyad'er elendomsskatien e s s s s Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via ForskudsoograreIsen/Arsopg«are!sen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et I&n med renter, som kan til- og fravesiges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https:/
www.vurderingsportalen.dk/erhvery/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Vurderingsejendom - Neastved

B BT, ettt ettt et e et e e h e 2525420
VUrberiroSBEAERTIEE ; oo v s o sy e e S e e e s 797343
Ve = aTe = TP URRRTI 2024
WMUrAEeringSOPretteISESTAtO. .. ...t e 02-01-2024
NUre g SRATOO e S e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . . ... ..o Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
IR BTINEISIVIIE, om0 S S A VS Forelabig
K T Fa e e e T e e e s 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelinumre
BFE-nummer 2525420

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Naestved

Beskatningsgrundlag. .........ooiiiii e S B R O S R A 584.000 kr.
T I BB OTIMIC o mmssm e T A T T e e e T P e N S e T S T 9.8 %o
BB s i it s s S o Rt A R SR AT 57232 kr.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Naestved

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan veere forelebigt)................oooiiiiiiiiiiiee 5.785.92 kr.
REUISHNGESEATS oo s b e T e T T S s e 475 %
Reguleret grundskyldsbelob. ... . ... 6.057.77 kr.
Regulering s Blab v wmsanmmms s maoi s s s i s s e ey S R T 271,85 kr.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.cosmsmrmeraammm i srmmm e s oo e e T e Vurderingsstyrelsen
e T SN Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Telefonnummer. ... O R A SRS A RS 72221616
BMENL cwesmas s s s T e e R s vurdst@vurdstdk
L[S 6 e e N N SO NS S S A https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsian pa eJendommen?. ........cooveeeiie e, Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa gjendommen.
Eventuelle tillaegslén bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vasre opmaerksom pé, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
egjendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Vaer opmeaerksom pé, at indefrysningsbelebet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér l&net er beregnet og indleest i IAnesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 12n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet i
Ejendomsdatarapperten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa sesigers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samiet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indsfrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

B I e 2525420

Sarilet INdeftySnINgSEBIBE vomu s v s o g s i S e 0 R 0 kr

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

AdminStat e mVAdighEd: ser e e e Vurderingsstyrelsen
0 =T Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TEMS WU ITIBT G mansnm s w5 o T i B T S S o S e o e i B 72221616
o e L g A SN ST W vurdst@vurdst.dk
L= o https://www.vurdst.dk
Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenavnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejebaliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nzevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den méde, at de store neevn indberetter principielle
afgoerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
AAIEVS B TYINTITINEEE <im0 5 550 0 w4 RS Kommunen
WEB comusnmmmmmss https//www.barger.dk/balig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn

Side 18 af 50

62



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderhavevej 21A,
4700 Neestved

Rapport kebt 04/11 2025
Rapport feerdig 04/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?. . ..o Landzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matrikelnn Caokket ol BYZOMET. . s s s s v s S 5 S B Nej
Er matrikelnr. daskket af sSommMerhusOMIAde?. ... ..ot Nej
Er matrikelnr. daskket af landzone . .. ... 13

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........oovii Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... ..o Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e eaeaaan Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til jendommen?. ... Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller gendring | anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omrédet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lgjlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

e 8] aT =8 ET (a0 nTe o] 41 =To e R S s S PR S S SRS I S ST Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven oprethelde og vediigeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, béde i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Plan - Kommuneplan 2025

PP IAIIEIIS MBIV om0 PG 0 R TS i s Kommuneplan 2025
RS s T T T Neestved
PlaNS ALUS. . ...t Vedtaget
Datafor veatagelse. af Blanl oot s e e s S T S s s 07-10-2025
Dato o) ikraftiresdalSe al plan: oo s s s e e S e e G 31-10-2025
Link til plandokument...............cooc https://dokument.plandata.dk/11_11430386_1761836734660.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNAIGhed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Plan - Naestvedstrategien 2023-2035

PIANBNS NMAVIL ... Naestvedstrategien 2023-2035
KOG, oo sarss s s SR s v S T T e ey Neestved
Planstatus................. SV OO TV SO RN o U AT RUURR: SO ST ST SO N \Vedtaget
OMfang af TEVISION. ... ..o e e e Fuld revison
Datefor vardtagalss af PIaN . uuimmssmmiessime s i s s a  T  r 19-12-2023
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... 20-12-2023
Link:til plandokirment . o ssiainmms s https://dokumentplandatadk/70_11256885_1703069204366.pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdminiStratiy MITEIGNE v st st o R T ST A B e s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Plan - Turismetillzeg til planstrategi 2016-27
PlapiBig RBVAL o s mma s e st v s s i S et e Turismetilleg til planstrategi 2016-27

T T T i 5 e i i e e P A e A0 80 TR 8 Tilleg - Turisme
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OIMIMILING. .. et et et e e e e e Neestved
T L T Twem— Forslag
Ot ar a8 OISO s s s s B e S8 0 5 m 5 s sttt e e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........oooi i 19-12-2017
Dato for start p& offentiggerelsespaiOB . v it s i s oo i e S ik s e e s aes 10-01-2018
Dato for slut pa offentliggerelSesperioden. . ... ..o 07-03-2018
Link til plandokument. ............................ https.//dokument.plandata.dk/70_4020719_1515762042899 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Plan - Turismetillzg til Planstrategi 2016

P BT BN s vy B A B R G T Y Turismetilleg til Planstrategi 2016
O I T s B e o T N e bl sttt e e e Naestved
PIANSTATUS. . . et Forslag
Oinfitigrat reVIBION:: «iscssm e o e T A T T e T e S s i Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... ... 26-06-2018
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. ................. . 09-07-2018
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden.............. T A A T il f i s e s 17-09-2018

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

F Vo g g1 (= | [ A 1 e T g o T T Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

AdminiStrEtiv iWIGNSHE. « cor s s e s A S et e e s g nrg Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ. YNNG oem ot s s sy s S e s v o e v e v s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adriinistrativ MVAIGRBEL o smrm sommmi o o e P S R R T Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv
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Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomréader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/

kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AAmISTrative FOIGROE. o s s A s S e e e o S Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlasg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omréader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendslsen

af eiendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gasldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNaighed. . . ... .. Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pévirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

e e e o T o e T Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..........oooooeeeeie e la

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kornmuner.
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Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kleakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Kloakopland - VSK

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............oooiiiiiiiiiiiii Ja
Navn p& omrade med KIOaKoPIANG. . ... .. e VSK
Eksisterende kloaktype for omrédet................................ Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p&, om
kommunen evt. er indstillet pé at ophaave tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAighed. . .. ..o e Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtrseden af spildevandsforsyning, vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...................ocoeviiiinn. Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge
Kontaktoplysninger

s g L AT e =T e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Adiministrativ OGS0 oo st T e s S e L T e e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?. ..ot Nej

I kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feslles lokale og individuelle varmelesninger i omrader, der ikke stir over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder cgsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

AdministrativE RGNS v s e R Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der farsyningsforbud?..................... Nej

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).
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Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rddighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplaniasgningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . . ... ..o Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kellektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... ..o Kommunen

Vejforsyning
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Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.........o.cooveii . Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Kort over VeJforsyning. ... Se bilag Vejforsyningskort

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myNOiIghEd. . . ... \ejdirektoratet
AdrBSSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
L= = o e T L T I 72443333
L4 =] o SR https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planiaagger

eller er ved at anlzegge. P& kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

AN A B s oo i e s S e ims g sl T AR Vejdirektoratet
vaTs DU Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
T e OV e srsrrsonscrmsss o st e S T R S R B R e e e T 72443333
B e e S S i e e sbbem o e e R A AR https//www .vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
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grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de f&r palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomrddets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse |
kommune- og lokalplanleagning samt landzeneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Adriiristratie MyNtIGREE: e rauisssmmis oo B TR S s S s S Erhvervsstyrelsen
Pt [T T Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
0 [=11= {07a a4 5] 0 =) AR S o SR TR S SRR 35291000
B s s T S e R S R B planloven@erst.dk
WED. .. e RS planinfo.dk/landsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlesggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeslland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaegning for
evrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........oooiii Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIrESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
== o 2 L T T 33307010
B T s e et Smssms s s p853 EEe8 AEEH A  EES plst@plst.dk
VB, o https//plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kemmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleagge for anleeg i landzone, uden en saerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

I udviklingsomréderne f&r kommunerne sterre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystneaerhedszonen er en ny mulighed for kemmunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnasre omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystneerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- ller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil sor udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omréader taet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljeinteresser, fx omkring byer og p& smé og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlazgge for anleeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end | den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveeriiggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rdstofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere

rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ...,

Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kioakfaellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan lzese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Matr. nr.: 2¢, Havnskov By, Hyllinge
ARODSIOTNOIG. . ..o Spildevandskloakeret: Spildevand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen?............coccovveeenns Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myREIONeL -« s s R R TR R U S S Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.....................c...oo. Ne|

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pAbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ rynaigRE: cuws v cosmmmmsmemesmr R R A TR S Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Matr. nr.: 2¢, Havnskov By, Hyllinge

N O Tl T s e T i B Bt A st Privat vandforsyningsanlaeg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
Bivel kogeanDelaliNr s msmsit i s i i b bt s s s s st e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlasg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal tresffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Péabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlazg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
Bllor VBt OB DS AN 2. ottt s it v ittt eem s prvm £ st i ek 4 i i i s 8 Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomréadets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdiinisBatiV YREIGIEEL  coo i s s i S e s b s s £ Sk s e e et it s s n et e o kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et fglsomt indvindingsomrade?...........ccovvvvveiiiieieecee Nej
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréader.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomréder (NFI) og Sprejtemiddelfalsomme indvindingsomréder
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matriklen beliggende i et felsomt indvindingSomrade?. ..o Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

IS IV P TEIEITE s s im0 X 4 0 AT T S Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...........ciiieieee e Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Jordforureningsattest. .. ... Se bilag Jordforureningsattest_2525420
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?. ... Nej

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Adrninistrativ myaRighed. - soss s eussmsrssnmsssmmssmmes Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................. Nej

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordfiytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

rata [ llaITea1 =L GO VIRl To .= TP NSRS, Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven |

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 724, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ mymdighed: s oo s s s sEr s T e S Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?....ooooooovvioeriiiiii T Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpliG?. ... Nej
T g - 2c
B JETIAV. . et Havnskov By, Hyllinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Miligstyrelsen
DATITBEBIO st 30 5 T A Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
e e BT s e T T S e e e S e 72544000
= O RS S T SO T S P PP mst@mst.dk
WV cemmmise s s AT S A B B B T P e e s https//mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov DA BJeNAOMMENT. ... ..o it e, Nej

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven,

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

2¢, Havnskov By, Hyllinge

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ..ot Miljgstyrelsen
Vito i S ——————— Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Telefonnummer............ e 08,0 e i S S R A e T Y 2 72544000

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?....................... Nej
Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af

arealerne pa ejendommen,

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandieb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m?2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal p mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandlab.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur krasver tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller &j. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e, vil i tvivistilfazlde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet,

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............coooiiii Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandieb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kresver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........oooioiiiii Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
ATPESEE s s v mmwsm s R S e e T S T T Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TBIBIONMUIMIMIET. ... e e e e 38142142
EINAI L oo s mmmrsnss s R e e R T e e mim@mim.dk
VBB oo 0 S o S S e S e s bmro et s i serssn e https.//mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o Miljgministeriet
NCITBISEIR s i S L S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Ol S R T T s T S R S T T T S s e e st b mn i 38142142
g N LN SR O HoospoOONN VUM NN 0 WSS A ORI, WY OO GUORE | 00 S SOl L ) 5 O J mim@mim.dk
L= o https.//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vaddomrader med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der vasre begreensninger for anvendelse af arealerne pa
gjendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

ATTTNCSTELN EINITEREIIEI b covecssmasa oo s s b Pt B A R A b MBI Miljgministeriet
[ L Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
T T OV ITUITIE v im0 AR, T8 AR R A A, e 138 38142142
Erfflllconaserm ey b s s e e e R W R S A mim@min.dk
B st s snsm s e A s Aot s e R R s e S https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle iendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en gjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.................oo Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... oo Landbrugsstyrelsen
B B B oy o Y B S O B P AT Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
Tl O UIEINTIET  oms b s s s s A Aa s s it st A A WA S s D e 33958000
EFRal o cssasmmnsamssssimmsiminnmms e imiammmbr st send s Brsssmmems sy sz oy landbrugsloven@Ibst.dk
WWVBES oo T B e e L T o 0 T B T S A R O e e https://lbst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte aje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aandring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebzerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen, Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har fiet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfselde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til szendringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AdriniStraty IS s o A s b e s b Slots- og Kulturstyrelsen
T (= U Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
O O P ATV N sttt s A O P T e A G Y 33954200
T A TIOU T post@slks.dk
47411=1 N RSN N U O U S NSO RV ST Wt ¥ AT W R A RN https://siks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vaere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke md
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terrsenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogs& midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tiigaengelige pa Milieportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seeriige tilfzelde give
dispensation til eendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milie- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢ Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Adrministrativ YRGS . . .o ssenymenssmnssstobs snsis wsvspissaasse ss Svar v A T SR s i Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemazerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes il at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede

diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd matriklen?.. ..o Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

AN I R s s o e e s e i T T T S R M B S AT Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p4 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. ........oooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller dbeskyttelseslinie?..............cccccvenin.. Nej

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller Abeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandiab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskynelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2¢c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskytte\seslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYTERGHREE. <o . i st s R s SRR Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 2c Havnskov By, Hyllinge

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNEa. . .. ... et e Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?. ..., Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedrege! ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandfiugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet, Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

2¢, Havnskov By, Hyllinge

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. ... Nej

BIOMIAN. o oo svi v senies e ot ios enaeenn s b s s g0 e s e R e e et S e e ey Havnskov By, Hyllinge

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. .. ..o Kystdirektoratet
PNIFORED . -« s s e S S T VTR A e s Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
T I IET it s pmpsceip o s moims A S R T S e s e e 20927244
T 1 P, kdi@kyst.dk
= o https.//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?..........ccccccoeiiiinniiinnn. Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréder typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 4. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinig?. ... Nej
I K OIIUMIARIIET 11vcscsscsmimmomsmisimn s s s et b o b R Y TR S e 2c
TN st oo s B S S e s A0 Havnskov By, Hyllinge

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2525420

Kontaktoplysninger

AritSTrative PITTCITIVEIT o a e mms st oo o6 4 0 RN RO 460 e B i Kystdirektoratet
AATBEEE. ... . .o s e e ST e T A b e e P B s S AT s Hajbovej 1, 7620 Lemvig
L= 1o Tl a 004 =Y 20927244
T i v o e P T o B G A o R TR kdi@kyst.dk
L= O OO B S e - 7o https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar péa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i gjendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil {pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til siendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resume af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* Tilstandsrapport_2525420_2952180

¢ Energimaerkning_2525420_311816346
¢ BBR-meddelelse - 2525420 - Nesstved
¢ Elinstallationsrapport_2525420_2952204
® Raastofplanskort

* \gjforsyningskort

* Jordforureningsattest_2525420

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategoerisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréade, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pé
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter,
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P&bud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
hel&rsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtiladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Cplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olitankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilfombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis gjendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsverdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miliemesssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vesre begreensninger pé mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kemmuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, scm modtages |
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Side 47 af 50

91



92

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tilleegsian. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejlendommen sazlges.

Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundiag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomréader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrdde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
tangsigtede skovdyrkning.

Skovbygegelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke m& placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinie ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terresnet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeermende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kresves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvernarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt | denne sammenhasng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne réastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. T et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaesrhedszone.

Varmeplaner

| kornmunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissicnsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leverss kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det Abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt p& hiv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis gjendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Sonderhavevej 21A - 4700 Naestved

GYLDIGHEDSPERIODE: 09.03.2025 - 09.09.2025
LOBENUMMER: H-25-04222-0011

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Dobbelthus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig

Byggear:

1933

Kommune- og BFE nr.:
370-2525420
Matrikel/ejerlav:

2c, Havnskov By, Hyllinge

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:
Chris Skaarup Mortensen
Firma:

Norca ApS

Adresse:

Broksevej 14B, 4160 Herlufmagle
Telefon:

30701449

E-mail:

csm@norcadk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

< - ° KR

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhaeng mellem den
skader pa gjendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den

skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjeelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan

professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed

vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naevnevaerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion + saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold.
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlaeg + markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens eestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa veere opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere. fugtige kaeldre i
zeldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa gjerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Rakke- og kaaedehuse

Denne type bygninger er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk enkle lesninger. Reekkehuse
fremsta ofte med teglfacader, men hvor arkitekturen tillader det. er der omrader med forskellige former for
beklaedninger.

Bagmure og skillevasgge er typisk opfert i letbeton eller tegl Skillevaegge kan ogsa veere udfert som lette

vaegge i gips.

Raekke- og kaedehuse har et meget varieret udtryk, alt efter hvilken periode de er opfert i. Fx blev der op
gennem 1960'erne opfert en del huse med fladt tag, hvilket er blevet aktuelt igen i nyere tid. Er der haeldning
pa tagkonstruktionen, vil tagbelsagningen normalt vaere af eternitplader (bolgeplader eller skifer) eller af
tegl- eller betontagsten.

Der er sjeeldent keelder under reekke- og kaedehuse, hvorfor gulvene i stuetagen oftest er et stobt
terraendaek med tidssvarende isolering under. Er der kaelder eller krybekaelder vil etageadskillelsen normailt
vaere af betonelementer alternativt et bjaelkelag af trae. Det ma forventes at originale VVS-installationerne vil
vaere synlige i en eventuel krybekaelderen. Hvis reekke- og kaedehuse er opfert i to plan, er etageadskillelse
typisk udfert i betonelementer. Lofterne kan derfor nemt veere undersiden af de synlige betonelementer.

Der er stor variation i de indvendige overflader pa lofter, gulve og vaegge, da tidstypiske trends og lesninger
ofte er valgt under opferelsen. Tidligere ejere kan have sat traslofter op pa de malede betonlofter, eller
flyttet vazgge, lagt nyt gulv eller lignede. | denne byggeperiode er lofterne som udgangspunkt ikke ret godt
isoleret og vinduer har lavere isoleringsveerdi end i dag. Energimaessige tiltag, sasom efterisolering af
tagkonstruktionen, kan have aendret pa hustypens oprindelige udformning.

Aflebsinstallationerne, rer og brende, udferes i beton og plast. som har lang levetid.

Seerligt for ejendomme pa landet, er der fortsat nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra bygningerne renses |
tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse tanke via en kommunal
temningsordning. Regnvand handteres i stigende grad via faskiner med efterfelgende nedsivning. | byerne
er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelaagge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfore smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen. og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raskke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hejde for
eventuelle a=ndringer som felge af til- eller

ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres
ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

e
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Asbest

Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de heje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desvaerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer, i vinylgulve og fliselim samt i
aftrackskanaler af eternit. Eternittagplader med asbest er blevet anvendt helt frem til
1986. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du vaere seerligt opmasrksom pa, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gasldende arbejdsmiljeregler. Det gaslder
eksempelvis, hvis du skifter tagbelaegning eller fjerner fliser fra vaegge og gulve.

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal vaere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tarre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjseldne.
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Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid veere intakte. og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal vaere taette, sd man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hiernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der veere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Let konstruktion med gips/fibergips

Inderveeggelbagmure) og skillevaegge opfert af lette konstruktioner, hvor det basrende
skelet er af tree eller stal beklaadt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaaggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som merke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'eme er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i veeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaagge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
treekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt treenger op i muren i de aldre huse, fra fer den tid.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspazrre for at minimere risikoen for forhejet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Naestved kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3.0% - 10.0%. Du kan se et kort
over radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Betontagsten

Forventes
Etableret udskiftet

2001 2081
Statistisk levetid
2025

Nu

| Inddaekninger

Forventes
Etableret udskiftet

2001 2061
Statistisk levetid
2025
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Be et Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort bygg i Y a8y &
areal m2 keelder ma2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1933 193 B 2 157 350 -
B Udhus/stald 2014 115 - 1 - - -
C Udhus 1933 44 - 1 - - -
BEMAZARKNINGER

Nedenfor kan du lsese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig veerd

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgsengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Fundament/sokkel: Der er haevel terrasse mod vest og sokkel kunne her ikke besigtiges
Tagrum: Tagrummet er ikke besigtiget loft og skunklemme var skruet fast

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgeengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dsekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan ferekomme punkterede termoruder, som ikke kunne kRonstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne | BBR er korrekte.

Udhus: Der er udhus som pa BBR er en del af bygning 1. | naervaerende rapport er denne gennemgaet seperat.

@VRIGE OPLYSNINGER:

Naervaerende rapport er gyldig for adresserne Senderhavevej 21A og 21B. Begge adresser er beliggende pa samme matrikel
og forventes solgt pa samme tid. Denne rapport er udelukkende gyldig de det omfang at begge adresser saelges samlet
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SKADESOVERSIGT

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser. hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om felgende typer af skader:

b

R&D

DB D

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere. at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre

bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.

Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt. at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG
I Nr. ;Vurdering Skade 'Risiko ‘ Bemaerkning
1 ﬁ | Der mangler tagrende ende pa - =

| en af kvistene mod vest.

2 ﬁ Der er enkelt knaekket tegl pa - | -
hjerne mod nordvest.

BEBOELSE - YDERVAGGE

| i . i T
| i y e C ; :
i Nr. Vurdering Skade Risiko 'Bemeerkning
B e slta A AR (oREe len Ll
3 ﬁ | Der er flere revner i ydervaagge, - Revnerne skennes ikke at
' blandt andet under flere vinder | | have konstruktionsmasssig

mod vest. | betydning

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Nr.

S R | =

':J::v:ifﬂé'ring"flsfkaﬂe ' G RISk O : E'B\éhiéé”r;khiﬁg 3
4 | ﬁ | Der er flere punkterede ruder pa | - -

‘ 15al og enkelt er lappet med

tape pa veerelse.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1 sal - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade Risiko ‘Bemaerkning
5 58 ' Der er i boligen (specielt pa | Der er risiko for felgeskader Forholdet skyldes muligvis
hems) observeret spor efter ved forholdet manglende rottespasrre |
| skadedyr, evt. rotter. kloakbrend ved skel samt

| manglende spaerring ved
tagnedleb med videre da lejer
oplyser at rotter kommer ind
ved tag og leber i vaegge

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse, 21B
I | - I o

l | ; , [
l Nr.  Vurdering ' Skade ' Risiko ; F,Bemaerkning-
[ate il ade s L LA Sl | B e S
6 | ﬁ | Der er fliser langs denene vaeg | - -
som ikke er fuget uden for

| bruseniche.

Nr. Vurdering Skade Risiko L Bemaerkning

|

|

!— oot bl L T R— IL Lo 2 2 ' £ - ‘I. ks M Sl

7 | ﬁ | Der er gulvfliser med mindre god | - -
! | vedhaeftning. samt revnede

| fliser,

BEBOELSE - Stueplan - Badeveaerelse, 21A

i :

Nrt | Vuirdaring) (Shade Risiko Bemaerkning
L PR G ool e e e
8 @ Der er omrade under skab hvor | - Dette er konstateret fordi der
gulvkonstruktion ikke er helt tast. | | har veeret skade dyr og lejer
’ har forsegt at udbedre med
skum
o] @ Der er gulvfliser med mindre god | - -

| vedhaeftning under vindue uden
' for bruseniche.

BEBOELSE - Stueplan - Entre, v. 21A

l Nr. Vurdering Skade Risiko "Bemaerkning

B -
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10 Der er gulvfliser med mindre god | - -
vedhaftning samt enkelte

revnede fuger, mest ved vinduer.

SKADER UDEN PA UDHUS/STALD

UDHUS/STALD - TAG

E i i
Nr. EVu_rdering | Skade 'Risiko | Bemaerkning
§ ] S et L
11 Nedleb er faldet ned ved det | Der er risiko for opfugtning af | -
' - ene hjerne af bygningen. ydervaegge og felgeskader

UDHUS/STALD - FUNDAMENT /SOKKEL

T [ E
Nr. Vurdering : Skade Risiko Bemaerkning

|

|
|
e s

12 | ﬁ | Drypnaese over fundament er - =
| enkelte steder gaet i stykker.

SKADER UDEN PA UDHUS

UDHUS - TAG
o

[ |

Nr. Vurdering jfs'ka__de: é'Risik_o\ 1 Bemaerkning
St ks 0 SRR T ORI iy JZ= it o
13 | Der mangler tagrendeende pa Der er risiko for opfugtning af | -
| hjerne mod nordest. | underliggende konstruktioner

UDHUS - YDERVAGGE

e e s oy
14 ﬁ | Der er enkelte mindre revner i - -
facader.
E Nr. " Vurdering Skade ‘ Risiko ' Bemaerkning
15 : Der er nedbrydning i vindue mod | Der er risiko for yderligere -

syd og est og i rundt vindue med | skadesudvikling
ost mangler rude.
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SKADER INDE | UDHUS

UDHUS - Stueplan - Indvendigt
s | i
’ Nr. EVurdéring ‘Skade | Risiko Bemaerkning
: 2 | :

ik ST

16 ﬁ Der mangler fuger omkring |- =
' vinduer indvendigt. ‘

UDHUS - Stueplan - Fyrrum

I Nr. %Vurde‘rirlg ‘Skade Risiko 'Bemaerkning
17 £ Vand og varmerer er uisolerede i | Der er risiko for rerskader og | -
' fyrrum/uopvarmet areal. uteetheder
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SZALGEROPLYSNINGER

Seaelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmasrksom pa, at saelger ikke i alle tilfelde har et daskkende kendskab til forholdene ved
gjendommen. Det kan f.eks. vaere tilfseldet, hvor forholdene ligger for salgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vaere opmaerksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vaelg Pa anden vis
12 Harduen ejendomsmaegler til at hjzelpe med salget af din Ja
ejendom?
Firma navn Frank Pol
Lokal afdeling og adresse EDC
21  Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 20
22 | hvilken periode har du boét pa éjendommen? 0
31 Hardu kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej

boligformal?

32  Har dukendskab til, at der er udfert ombygninger af Ja
eksisterende bolig?

Beskriv hvilke ombygninger der er blevet udfert, byggearet Totalrenoveret ca. ar 2000 af
og om det er selvbyg. handveerkerfirma

33  Hardukendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Ja
af boligen?

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udfert, byggearet for Se ovenfor
disse og om det er selvbyg.

34  Hardukendskab til, at der er opfert andre bygninger? Ja

Beskriv hvilke bygninger der er blevet opfert, byggearet og Se ovenfor
om det er selvbyg.
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TAGE SVAR

4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

Har du kendskab til, at det nuvaerende tag er eller har vaeret  Nej
uteet?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-. rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej

Er huset med skunkrum? Ja

Er der adgang til skunkrummet? Ja

Hvor i huset er adgangen placeret? Ved ikke
Er der skorsten pa huset? Nej

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til. at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej

pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE /SKILLEVAGGE SVAR

6.1

6.2

6.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej

pa indervaegge/skillevaegge?

Har du kendskab til, at inderveegge/skillevasgge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

TX

e

73

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

81

82

Er der kzelder? Nej

Er der krybekeelder? Nej
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GULVE SVAR

91  Har du kendskab tiL, at gulve er blevet repareret efter fugt-. Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

92 Hardu kendskab til at der er eller har vaeret ovrige skader pa  Nej

gulve?
VINDUER OG D@RE SVAR
101 Har du kendskab til. at der er punkterede termoruder, Ja

energiruder osv.?

Vi vil gerne vide: Gavle og kviste
- Hvor de punkterede ruder er placeret?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen. herunder treevaerk,  Nej
bjselker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

112 Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Nej
eller nedsaenkede lofter?

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pagulv  Nej
eller veegge?

131 Hvilken hovedvarmekilde er der i elendommen? Luft/vand varmepumpe
132  Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end en gang arligt? Nej

133  Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rerskader (utaette Nej
rer) i gulve eller vaegge?

13.4 Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har veeret Ja
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Vivil gerne vide: kloaken var stoppet
- Hvor mange gange

- Hvornar er kloakerne sidst renset

- Hvad var arsagen til rensningen

135 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

136 Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?
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wasne

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialer i Nej
huset?

Dato Underskrift - ejer/saelger

Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar szelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saslger fritaget for det normale 10-arige salgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemferes efter gyldighedsperiodens udlab.

BYGNINGSEFTERSYN .
. EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : .
Bestilles og betales af salger . Saelger bestillerrapporter og ind-
Gyldighedsperiode: 6 maneder . henter forsikringstilbud.

Koeber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem-
lagte forsikringstilbud. Keber betaler

det resterende belob.
ELEFTERSYN . Szelger frita.ggs herefter for det
4 normale 10-arige saelgeransvar.
Elinstallationsrapport .

Bestilles og betales af seelger =«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfert?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-teepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fiermes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Del er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal szelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Szlger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "saelgeransvar’”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen deekker. Starrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller vazsentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt

lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker - men det fremgar af tilbuddet og betingelseme fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at lzese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan leese mere
om ejerskifteforsikring pa www. forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er nazvnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der veere andre undtagelser for
daskningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daskningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daskning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er prasget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daskker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis szlger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet,

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
* Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
« Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

* Hvis szelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den ferste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er eendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillsegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillzegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og szelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige. inden du klager til naevnet www.husklage. dk.

Version: 10.0 21/24



116

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer p& www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: Norca ApS
Beskikket bygningssagkyndig: Chris Skaarup Mortensen

Adresse: Broksevej 14B, 4160 Herlufmagle
Telefon: 30701449
E-mail csm@norca.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Intet samarbejde

Besigtigelsesdato: 26.02.2025
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2.

OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

UDHUS/STALD

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspeer, taghaeldning over 35",
tagbelaegning af betontagsten, skotrender.

Massiv murvaerk, facader af murvaerk med puds.
Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst. gulvkonstruktion af beton, gulvbelaegning af
svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af fliser.

Murveerk, let veeg med gips eller lignende.

Gips.

Luft/vand varmepumpe.

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dere og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekzseldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagkonstruktion af gitterspaer eller saksespaer. taghaeldning mellem 15
og 35', tagbelaagning af eternitskifer med asbest.

Traskonstruktion, facader af traebeklaedning.
Trae.

Beton / fundablokke / lecablokke.
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UDHUS

Tag Sadeltag. tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer, taghaeldning over 35",
tagbelasgning af betontagsten.

Ydervaegge Traekonstruktion, facader af murvaerk med puds.
Vinduer, dere og porte Tree.

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke.
Keeldre/krybekaeldre -

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers) -
Gulvkonstruktion og etageadskillelser =
Bagmure og indervagge -
Lofter S
Indvendige trapper =

| VVS-installationer =
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DINE BOLIGER HAR
ENERGIMARKE

ENERGIMARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert ar17.300 Kr.

Senderhavevej 21A
4700 Neestved

mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

A+B Isolering af brugsvandsrgr og

cirkulationsledning op til 50 mm

Arlig besparelse: 3.200 kr.
Investering: 5.100 kr.

A+B Isolering af varmeror op til 50

mm
Z\rlig besparelse: 1.200 kr.
Investering: 2.600 kr.

A+B Montage af nye solceller
Arlig besparelse: 6.500 kr.

Investering: 110.200 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertraek. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMAZRKET VED
GENNEMF@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:
| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER
TILTAG ARLIGT
El til opviairmn’irnig o 23.900 kr. 11.400 kr_. . 123]?&

EL til andet 28.200 kr. 23.400 kr.  4.800 kr. A ﬂm B
2020

ApEEQ

Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 52.100 kr. 34.800 kr.  17.300 kr.
Samlet CO2-udledning 5,00 ton 2,66 ton 2,35 ton

* Tallene er baseret p& en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse

Sgnderhavevej 21A
4700 Naestved

Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene péa tvaers af skonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de felgende sider i rapporten finder du detaljeret
infermation om energikonsulentens forbedringsforslag.

A+B ISOLERING AF BRUGSVANDSROR 0G CIRKULATIONSLEDNING

OP TIL 50 MM Be5parel§e _
3.200 kr./arligt
Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzlpe dig C02-reduktion

med planleegning og udfgrelse af din energiforbedring. 374 kg /arligt
P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering Investering

af rgr til varmt vand"

www.sparenergi.dk/isolering-af-roer-til-varmt-vand

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveslg den lgsning, der

1

2

) Las mere om den konkrete energiforbedring pa
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

A+B ISOLERING AF VARMER@R OP TIL 50 MM

5.100 kr.

Renoveringstid
Op til 2 dage

Besparelse
1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjalpe dig 1.200 kr/arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 136 kg /arligt
af varmergr” .
Investering
3 Les mere om den konkrete energiforbedring pa 2.600 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-varmeroer
Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der Renpvermgstld
'A Op til 2 dage

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

A+B MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Besparelse
1 Find en h&ndveerker eller anden relevant fagperson som kan hjelpe dig 6.500 kr./arligt
med planleegning og udferelse af din energiforbedring. C02-reduktion
2 P& Sparenergi.dk kan du f& inspiration til energiforbedringen om 1.089 kg./arligt
Solcelleanlaeg {hUBstering
3 Lees mere om den konkrete energiforbedring pa 110.200 kr.
www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
Indhent et eller flere tilbud pé energiforbedringen, udvalg den lgsning, der Renoveringstid
A Fra 2 dage til 1 uge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudsastninger der ligger til grund for de
bygningens energimarke, men har indflydelse pa enkelte forbedringsforslag. P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
energiskonomien anfart pa forsiden. Nogle og finde inspiration og hjzlp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre. s& du kan fa overblik over, hvordan man opnér en bedre bolig, der bade er

Ved hgje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforslag blive stprre, hvilket betyder, at det

HJ/LP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER DG RAD OM FINANSIERING

energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

kan give skonomisk mening at gennemfere flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav
forslag rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Senderhaveve] 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps

4700 Neestved

CVR-nr.: 40013296
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENeReIM R orottantch

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og SRR

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co2
SOLVARME
A+B 8.600 kr. 39.200 kr. 1.036 kg CO,

Installation af nyt solvarmeanlaeg til varme- og
brugsvandsproduktion og Installation af 250 liters solvarmebeholder

VARMERGR

A+B 1.200 kr. 2.600 kr. 136 kg CO,
Isolering af varmergr op til 50 mm

VARMTVANDSROR

A+B 3.200 kr. 5.100 kr. 374 kg CO;,
Isolering af brugsvandsrar og cirkulationsledning op til 50 mm

SOLCELLER

A+B 6.500 kr. 110.200 kr. 1.089 kg CO;
Montage af nye solceller

* Tallene er baseret pé en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Senderhavevej 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Nerca Aps
4700 Nastved CVR-nr.: 40013296



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimasrkning af bygninger har to formal:

Mzrkningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

it

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
pa varmen, sa du far mere gavn
af de dele af huset, der fer var
for kolde til at bruge i
hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

N&r du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, sem naturligvis er staerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 3bne
vinduer eller bruger store mangder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligerne, som er rentable at
gennemfare eller kan vaere rentable, hvis de udfares
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud p3, hvad de koster at
gennemfere, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

I

MINDRE TREK
Din bolig bliver teettere, s3 det

ikke laengere traekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
s den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimassige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiesterrelse, indendgrstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hejere eller lavere temperatur.

)

FAMILIEST@RRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse relativt til
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller ferre end
antaget.

Adresse Energimarkningsnummer
Senderhaveve] 21A 311816346

4700 Neestved

Gyldighedsperiode
9. marts 2025 - 9. marts 2035

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske

varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er sl?a{dlig varm eller
old.

VARMTYANDSFORBRUG
Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets sterrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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BAGGRUNDSINFORMATION i e A

SIDE 5 - BILAG
BYGNINGSBESKRIVELSE / Senderhavevej 21A, 4700 Naestved
ADRESSE
Sanderhavevej 21A, 4700 Neestved
BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR
Dobbelthus (132)
KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
370 2525420 1 189 m? 0 m?
OPFBRELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZLDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZLDERETAGE
1933 189 m? 85 m? 0 m? 0 m?
AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
2015 El, Varmepumpe Ingen
ENERGIMAZRKE ENERGIMARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Elektricitet | 8.432 8.432 kWh elektricitet El til bygningsdrift 164
EL til forbrug | 5.795
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. El til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
Adresse Energimearkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Senderhavevej 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps

4700 Naestved CVR-nr.: 40013296
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BYGNINGSBESKRIVELSE / Senderhavevej 21B, 4700 Naestved

ADRESSE

Segnderhavevej 21B, 4700 Naestved

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR

Dobbelthus [132]

KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
370 2525420 1 161 m? 0 m?

OPFORELSESAR OPYARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KALDERETAGE
1933 161 m? 72 m? 0 m? 0 m?

AR FOR VASENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

2015 El, Varmepumpe Ingen

ENERGIM/ERKE

ENERGIM/ARKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

2020

ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM

Elektricitet

VARMEBEHQV | kWh

5.916

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

5.916 kWh elektricitet

Adresse

Spnderhaveve] 21A
4700 Naestved

Energimarkningsnummer

311816346

Gyldighedsperiode

9. marts 2025 - 9. marts 2035

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh
EL til bygningsdrift 159
El til forbrug 4.936

*El til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug dakker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug tit
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Elektricitet til opvarmning

1,66 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,55 kr. pr. kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhangig af bade regionale forhold
og valg af leverandear.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade
materialepris, timelgn, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til labende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene iveerksattes, ber der altid
indhentes tilbud fra flere leveranderer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bar undersages naermere,

da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfares destruktive
indgreb i klimaskaermen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersegelser.
Oplysning om isolering beror derfor pé

energikonsulentens sken, tegningsmateriale og byggeskik.

Energimarkningsnummer
311816346

Adresse

Sgnderhaveve] 21A
4700 Naestved

Gyldighedsperiode
9. marts 2025 - 9. marts 2035

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600571
CVR-nummer: 40013296

Norca Aps
Farimagsvej 69
4700 Neestved

www.norca.dk
csmi@norca.dk
tlf. 60514788

Ved energikonsulent
Chris Skaarup

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 9. marts 2025 til den 9. marts 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller snsker du at klage
over energimeaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimarkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
veere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

e 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szlger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtgarelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og ber meddele sin skriftlige afgerelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggerelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ENERGIKONSULENTENS R
SUPPLERENDE KOMMENTARER Loiai

Bygningens energimaessige stand er generelt set rimelig god - alderen taget i betragtning.
Det er muligt at gennemfgre enkelte rentable energibesparende foranstaltninger.

Foreliggende materiale.:
- Tegnings materiale (snit, facader og plantegning] er fundet via byggesagsarkiv
- Lejer var tilstede ved besigtigelse

Der er ikke udfart destruktive undersagelser for at bestemme isoleringsforhold i lukkede konstruktioner.

DE BEDSTE ANBEFALINGER:
| denne rapport gennemgas bade bygningens energimeaerke, status for bygningen og en raskke forslag til forbedringer. Mine

bedste anbefalinger til at nedsette energiforbruget i bygningen er vist her.

Med venlig hilsen
Chris Skaarup

Norca ApS - Radgivende Ingenigrer
Bassinbuen 22, 4700 Naestved

Mail.:csmf@norca.dk
tlf.: 60514788

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.
- Begge enheder indgér i samme energimaerke.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Senderhaveve) 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps
4700 Naestved CVR-nr.: 40013296
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GENNEMGANG AF RO TATUs o FoRaEomNGER
BOLIGERNES ENERGITILSTAND

Pa de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af dine boliger, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilharende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pd dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.,

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Bolig A+B
Skravaegge er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Bolig A+B
Vaegge og loft mod skunkrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Bolig A+B
Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Bolig A+B
Loft mod skunkrum er isoleret med 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

YDERVAGGE

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Bolig A+B
Ydervaegge li den storste del] bestar af massiv teglveeg med indvendig pladebeklaedning og 100 mm isolering

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

Bolig B
Yderveegge (i indgangparti) bestar af 36 cm massiv og uisoleret teglvaeg.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Konstruktionstykkelse, sammenholdt med opferelsesar, ligger til grund for

skennet af isoleringsforholdet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Senderhaveve] 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps
4700 Naestved CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Bolig A+B
Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekladning ud- og indvendig. Hulrum mellem beklzdninger er isoleret

med 200 mm mineraluld.
Utilgaengelige arealer ved kviste er skannet udfert efter samme forhold som for skunk, set i forhold til bade

opfarelsestidspunkt og byggeskik.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Bolig A+B
Vinduerne (alle] er monteret med tolags energirude med kold kant.

YDERD@ORE

STATUS

Facadeparti med glasder [i indgang ved A] er monteret med trelags energirude, energiklasse A.
Terrassedgre er monteret med tolags energirude med kold kant.

Yderdere er monteret med tolags energirude med varm kant.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Bolig A+B
Terraandaek er udfart af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 160 mm polystyrenplader under betonen
Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt taetningslister i vinduer og udvendige dore fremstér i god stand.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Senderhavevej 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps
4700 Nzestved CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VARMEANLZAG
VARMEANL&EG
STATUS

Bygningen opvarmes med varmepumpe.

VARMEPUMPER

STATUS

Bolig A+B
Der er monteret en omdrejningsstyret luft/vand-varmepumpe, som producerer varme til b&de varmt brugsvand og

rumopvarmning.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanleag pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Bolig A+B 8.600 kr. 39.200 kr.
Der foreslds installation af et nyt solvarmeanlaeg pad 5 m?, udfert som vakumrgr
[Pipergr] med 1 lag deekglas.

Der foreslas installation af ny 250 liters solvarmebeholder i forbindelse med
solvarmeanlag

Solvarmebeholder (se under afsnittet for varmtvandsbeholdere) skal vaere med en
kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes
med elpatron til opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres
tilslutningsrer til solfanger, der forsynes med pumpeenhed. For at udnytte solvarmen
fuldt ud tilsluttes anlaegget det eksisterende varmeanlaeg via varmeveksler. Det vil
vaere optimalt at tilslutte til gulvwvarme, da der ikke kraeves sa store
driftstemperaturer.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Bolig A+B
Den primzre opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfert som to-

strengs anleeg. Der er desuden gulvvarme i hele stueetagen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
VARMER@R
STATUS
Bolig A+B
Varmergr er udfart som 1/2" stalrgr. Varmerarene er uisoleret i udhus.
RENOVERINGSFORSLAG iRLlG BESPARELSE INVESTERING
Bolig A+B 1.200 kr. 2.600 kr.

Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfert enten med rarskale eller
lamelmatter.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en nyere fordelingspumpe , af ukendt fabrikat og integreret i varmepumpeenhed,
Pumpen har en sk@nnet maksimal effekt pd 52 Watt,

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pé alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet boligareal pr. &r.

VARMTVANDSR@R

STATUS

Bolig A+B
Brugsvandsrar med cirkulation er udfert som 3/8" stélrer. Rerene er uisoleret i udhus.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Bolig A+B 3.200 kr. 5.100 kr.

Isolering af brugsvandsrer og cirkulationsledning op til 50 mm isolering, udfgrt enten
med rarskale eller lamelmatter.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Senderhavevej 21A 311816346 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

VARMTVANDSPUMPER

STATUS

Bolig A+B
| brugsvandsanlaegget er der monteret en cirkulationspumpe, af fabrikat Grundfos, type Comfort 15-14. Pumpen har en
maksimal effekt pa 7 Watt.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres via varmtvandsbeheolder der er integreret i varmepumpeenhed.

SOLCELLER

STATUS

Bolig A+B
Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Bolig A+B 6.500 kr. 110.200 kr.
Montering af solceller pa tagflade mod vest. Det anbefales at der monteres solceller
af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 20 m?.

Det bpr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra
veegt fra solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets

pkonomi.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Senderhavevej 21A 311816344 9. marts 2025 - 9. marts 2035 Norca Aps

4700 Naestved CVR-nr.: 40013296
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IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og guly

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terreendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdere.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse

Senderhavevej 21A
4700 Naestved

Energimarkningsnummer
311816346

Ventilation
Bygningens ventilationsanleaeg og
ventilationskanaler

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

o

Varmeanlag
Bygningens varmeanlzaeg, f.eks. kedler,
fjernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a
varmeanlagget, varmergr og automatik.

1o

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode
9. marts 2025 - 9. marts 2035

o

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmasller.

Udarbejdet af

Norca Aps
CVR-nr.: 40013296
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Sonderhavevej 21A
4700 Naestved

Energimerkningen er baseret pa beregnet forbrug

& @ ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 9. marts 2025 til den 9. marts 2035
Energimarkningsnummer: 311816346
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Senderhavevej 21B
4700 Naestved

Energimeerkningen er baseret pa beregnet forbrug

&
e {I» @ Energistyrelsen

Gyldig fra den 9. marts 2025 til den 9. marts 2035
Energimarkningsnummer: 311816346
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Sonderhavevej 21A - 4700 Naestved

GYLDIGHEDSPERIODE: 00.03.2025 - 09.03.2026
LOBENUMMER: E-1352513

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:
El-Rapporten

Byggear:
1933
Gennemgangen er foretaget af:
Magnus Leonhard

Kommune- og BFE nr.:
370-2525420
Matrikel/ejerlav:
2c, Havnsk;v By, Hyllinge Adresse: |
Nerretorv 51, 2. 1., 4100 Ringsted
Telefon: 22646708
E-mail: €lrapporten@gmail.com

CVR-nummer: 45332047



DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfeijl i den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed” pa side 4.

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
underseger installationer, som
vazkker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udvaelges
systematisk. og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprever, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside www.sik.dk.

2/17

De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhang mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk sted eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.

w
(=2]
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejl i elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller sted. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du laese om folgende typer fejl:

Risiko for sted
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for elektrisk sted.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

\

Underseges naarmere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet nasrmere. Hvis du
vaelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, basrer du selv risikoen.

Version: 10.0 3/17



OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/LGERS OPLYSNINGER

SALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfort reparationer eller sendringer af
elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFIl-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

ELO, NAESTVED ApS Att: Ole Petersen
Kyse Markvej 36
4700 Naastved

Version: 10.0 4/17
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?
nej

Stemmer saelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BEMAZARKNINGER FRA BES@GET:
Denne elrapport er udarbejdet for bade Senderhavevej 21A + B iht. BBR som én samlet rapport og den er dermed

kun gyldig, hvis ejendommen seelges som én enhed.
Rumopdeling er derfor masrket med A eller B, sa lokalisering af rummene er mulig.
Selvom ejendommen har veaeret delt op i A og B, sa er der kun én eltavle til ejendommen.

Version: 10.0 5/17



FEJLOVERSIGT

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - GANG A

Der mangler flere stikkentakter.

Fastmonterede brugsgenstande er ikke fastgjort korrekt.
‘Fastmonteret regalarm er ikke fastgjort. Svagstremskabel er ikke fastgjort”

Der er én afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.
*Stikkontakt til venste for vinduet er ikke fastgjort ordentligt”

4J®

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE S B

6/17

Version: 10.0
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| 5 | ] Der er én dase, roset eller lampeudtag. der mangler lag.
’ | L "Lampeudtag i loft mangler lag®

Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.
‘Daeksel til lampeudtag ikke fastgjort. Lampe mangler skeerm - direkte adgang til ledere”

7 @ Der mangler én stikkontakt.
"Der mangler en stikkontakt. og den installerede er ikke virksom®

Der er ét lampeudtag, som ikke er fastgjort.
‘Dasksel til lampeudtag er ikke fastgjort”

9 @ Kabler eller rer er ikke fort korrekt ind i dase bag/over lampeudtag.

10 i 5 Daser er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, traek, vrid olign.).
"Dase til vaskemaskine mangler lag. Kabel er ikke beskyttet mod mekanisk overlast

11 : Der er én dase, roset eller lampeudtag. der mangler lag.
' ‘Lag pa dase til vaskemaskine mangler lag. Direkte adgang til samlinger”

BEBOELSE - STUEPLAN - TAVLEN

Version: 10.0 7/17




14 ®

15 @
16 ®

17 @

Eltavlen er ikke let tilgaengelig.
- Eltavlen er placeret uden for boligen, hvor der ikke er direkte adgang fra boligen.

Der mangler afdeekningsplader i fronten af eltavlen.
*Der mangler daekplade flere steder pa fronten. Kabelindfering er ikke udfert korrekt pa flere

kabler pa undersiden af tavlen®

Der er for store abninger ved kabelindferinger i eltavlen.
- Kabler/rer er ikke fort korrekt ind i eltavlen.

Opmaerkning af eltavlen mangler delvist.
- Flere grupper mangler opmazrkning.
‘Flere grupper mangler bade tilhersforhold og maerkning om max. Sikringssterrelse

Eltavlen mangler masrkning om max. sikringssterrelse.

Eltavlen mangler maerkning om tilhersforhold.

En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
"Tilledning fra lysarmatur er ikke fert korrekt i lampeudtag. Synlige ledere’

Version: 10.0

Flere stationaere eller fastmonterede brugsgenstande er ikke forbundet til beskyttelseslederen.
*Ovn og opvaskemaskine er ikke koblet til beskyttelsesleder.”

225®

23.®

Kabler eller rer er ikke fort korrekt ind | dase bag stikkontakt eller afbryder.
"Flere tilslutningssteder er indfersel af kabel ikke udfert korrekt. Tilmed er der direkte adgang til

ledere omkring stikkontakter.”

Andet materiel er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, treek, vrid o.lign.).

8/17
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Flere kabler mangler fastgerelse.
"Flere kabler er ikke fastgjort. Mange kabler er ikke frakoblet korrekt, og der er dermed synlige

blottede ledere flere steder.”

Kabler eller ror er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, traek, vrid o.lign.).
"Bade kabler, stikkontakter og daser er ikke beskyttet korrekt, da lag og daekkappe mangler flere
steder’

Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjort.

Et eller flere lag pa daser, rosetter eller lampeudtag er defekte.

- Lag til en eller flere daser er revnede.

‘Flere lag til daser og stikkontakter er defekte eller borte. Der er dermed direkte adgang til
ledningssamlinger.”

28 ‘).

Daser er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, traek, vrid o.lign.)

29 o

Version: 10.0

Der er tilgaengelige spaendingsferende ledere.
‘Der mangler lag pa dase til ledningssamling”

9/17
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udferer stikprever pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig
vurdering. BEM'ERK
Hvis der er fundet en
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feitielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
fejloversigten.

valgt at adskille og undersege narmere.
Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMAZRKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
F@LGENDE
Beboelse - 1.sal - Gang A - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? -

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - 1. sal - Sekundaere - Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? -
rum A - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

Beboelse - 1. sal - Veaerelse SVA - Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikkontakt under vinduet mod
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre syd
tilslutningssteder?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - 1. sal - Vaerelse V A - Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikkontakt til hejre for vinduet
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Version: 10.0 10/17



RUM

Beboelse - 1. sal - Vaerelse N A

Beboelse - 1. sal - Badevzerelse
1.SalA

Beboelse - 1. sal - Hems A

Beboelse - 1.sal- Gang B

Beboelse - 1. sal - Varelse SB

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL DETTE HAR VARET ADSKILT
F@LGENDE

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? -
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der den kraevede stikkontakt? - Stikkontakt til venstre for
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre vandhanen
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er fastmonterede og stationacre brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til

beskyttelsen med vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? -
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? -
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter? -
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

11/17
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RUM

Beboelse - 1. sal - Vaerelse NV B

Beboelse - 1. sal - Sekundzere
rumB

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan - Kekken
alrum A

Beboelse - Stueplan -
Badevaerelse A

Beboelse - Stueplan - Entre B

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
F@LGENDE

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er alt materiel fastgjort?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er fastmonterede og stationsere brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der den krazvede stikkontakt?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er fastmonterede og stationazre brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser? 12/17

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt midt pa vaeggen
meod nord

- Stikkontakt til hejre for deren

- Stikkontakt til venstre for
vasken

- Stikkontakt til hejre for deren
mod entre B

- Stikkontakt til venstre for
vandhanen
- Lampeudtag midti loftet

- Stikkontakt pa vaeggen mod
syd
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RUM

Beboelse - Stueplan - Vaerelse
A

Beboelse - Stueplan - Skur a

Beboelse - Stueplan - Tavlen

Beboelse - Stueplan - Uden pa
bygningen

Beboelse - Stueplan - Gang m.
Trappe B

Beboelse - Stueplan -
Badevzerelse B

Version: 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der det krazvede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der det krazvede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der den kraevede stikkontakt?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Erinstallationen beskyttet mod mekanisk overlast?

13/17

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt midt pa vaeggen
mod nord

- Stikkontakt pa vaeggen til hojre
for tavlerum

- Stikkontakt til hejre for deren
mod syd

- Lampeudtag over vandhanen
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
F@LGENDE

- Er der det kraevede antal 2207250 V stikkontakter?

- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre

tilslutningssteder?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

14/17

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt til venstre for
vandhanen

- Dase midt pa vaeggen ved
vandhane
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar szelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skal give keber et tilbud om egjerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport :
Bestilles og betales af salger Sazelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

* s s eessmssennns

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler

det resterende belob.
ELEFTERSYN : Saelger fﬂta‘ggs herefter for det
* normale 10-arige saelgeransvar.
Elinstallationsrapport 2

Bestilles og betales af saelger ==-
Gyldighedsperiode: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfert?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprever, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgéar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor veere opmaerksom pa, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der gaelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder saadvanligt slid og alde, som er normale for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nasvnevaerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgeengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en

tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal seelger betale halvdelen af preemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige nasvnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhanger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne

installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt

lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastszetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vasre omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daskningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daskker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller

elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Salgeransvar

Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige sselgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,
inden keber underskriver kebsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat kormme til at haefte for:

e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
+ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

» Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab ti

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl. sa elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaavnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankeneasvnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 07.03.2025
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet
Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastszettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der
aftholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besaetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuvzerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kgberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens heeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning

for keber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftzegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszettes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udszettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, glder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §
576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter fgrste auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der fair hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kagberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser
A
Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det reekker, til deekning af heaeftelserne i prioritetsordenen. Haef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kgberen, ligesom han barer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantldn med szrlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end

lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld deekning til de pa-
geeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den farste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til

enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gzelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pé auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder salaer til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salzer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
regrende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere fir andel i auktionsbudet.
Ved delvis deekning nedseettes saleerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saleer. c.

Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlag.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er aftholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har varet taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gaeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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L.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c naevnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog ferst betales ved udstedelsen af auktionsskgdet.

d. Kgberen betaler eventuel merveerdiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter naermere aftale med toldvaesenet.

7. Kgberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vardipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfglger ejendommen, med tillaeg af 1/2 ars lejeindtaegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tilleg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade fgr og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
saette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor navnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre

end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstby-
dende en frist pd ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Keberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kraeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kpberens risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p3, hvad der métte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefglge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter krzaeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden fgrst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til dekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-

auktionen.

9, Auktionsskgde

Nar kgberen godtggr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte veere forbundet med udstedelse af skgdet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-

ede daekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kgberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmodet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Starstebel@bet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.
Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hejestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daskkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede hezeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

¢ starstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afheenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P4 auktionsmedet vil fogedretten normailt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under

auktionsmadet.
Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarsien skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udzekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udzekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nér den ny auktion har
vaeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for ferste auktion.

=. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma

indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan seges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal

ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heaeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



