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Beskrivelse af ejendommen
Indledende bemaerkninger

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pad baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse,
offentligt tilgaengelige oplysninger, BBR-meddelelse, ejendomsdatarapport samt tingbog.

Der tages forbehold for BBR-oplysningernes rigtighed og tredjemandsrettigheder samt evt.
harde hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt forbehold for om disse fungerer. Der
tages endvidere forbehold for de gvrige installationers funktionalitet og lovlighed.

Der er pd nuvaerende tidspunkt ikke aftalt dato og tidspunkt for fremvisning af ejendommen.
Henvendelser vedrgrende fremvisning skal ske til Mortang Advokater, advokat Peter Guyonnet
Olsen pa e-mail: po@mortang.dk eller pa telefon 88 20 22 65 med henvisning til j.nr. 844186-
1342986.

Offentlige oplysninger
Ejendommen er en beboelsesejendom beliggende i Fredensborg kommune.

Ejendommen er opfgrt i en byzone, der er klassificeret som lettere forurenet ifglge
ejendomsdatarapporten. Det fremgdr af vedlagte ejendomsdatarapport, at ejendommen er
separatkloakeret og at omradet har szerlige drikkevandsinteresser. Ifglge den vedlagte attest
fra Danmarks Miljgportal er ejendommen ikke kortlagt som vaerende jordforurenet.

Ejendommen anvendes som fritliggende enfamiliehus, og ifglge BBR er ejendommen opfgrt i
1920. Det fremgar af BBR, at ejendommens ydervaegge er af mursten, og at ejendommens
tagdaekningsmateriale er tegl. Der er registreret en byggesag pa ejendommen, som vedrgrer
"til/ombygning” og det fglger af BBR, at der foreligger en byggetilladelse den 23. november
2011. Ejeren oplyste, at en del af det oprindelige grundareal er udstykket og bebygget af
tredjemand. Safremt potentielle budgivere er interesseret i byggetilladelsen, opfordres de
potentielle budgivere til at rette direkte henvendelse til kommunen forud for tvangsauktionen.

Der er etableret en overjordisk staltank p& ejendommen, som indeholder 1200 liter mineralske
olieprodukter og som fortsat er i drift, jf. BBR. Auktionskgber ggres seerlig opmaerksom pa, at
fristen for at slgjfe staltanken er senest den 31.12.2052, jf. BBR herom.

Ejendommen bestdr ifslge BBR af 7 verelser, eget kokken med afleb samt 1
toilet/badeveerelse. Vandforsyning sker ifglge BBR og ejendomsdatarapporten fra alment
vandforsyningsanlaeg med aflgb til offentligt kloaksystem.

Ejendommen har energimeaerke D og der henvises til vedlagte energimaerkerapport, som udlgb
den 15. februar 2022. Datoen for energimaerkerapportens udlgb stemmer ikke overens med
ejendomsdatarapporten hvor det fremgar, at energimaerkerapport et udlgb pr. den 15. februar
2025. Der foreligger ikke en senere/nyere energimeerkerapport.

Bebyggelsesprocenten er 25 %, jf. lokalplanen. Ejendommen har et tinglyst grundareal pa 990
m?, heraf 0 m? vej. Ifslge BBR udggr ejendommens samlede beboelsesareal 227 m?, inkl. 120
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m? tagetageareal hvoraf 40 m? er registreret som udnyttet tageetageareal ifglge BBR. I den
forbindelse bemaerkes det, at arealet pa 40 m2 indgar i beregningen af bebyggelsesprocenten.

Ejendommen opvarmes ifglge BBR med fjernvarme/blokvarme.
Ejendommen har supplerende varme i form af to braendeovne, og der er to skorstene.

Rekvirenten er ikke bekendt med produktionsdret for breendeovnene. S&fremt braendeovnene
er produceret fgr den 1. januar 2003, skal auktionskgber sgrge for at nedrive/fjerne eller
udskifte breendeovnene. Hvis braendeovnene er produceret efter den 1. januar 2003, skal
auktionskgber indsende en erklaering om braendeovnenes alder til Miljgstyrelsen.

Da der gezelder szerlige frister i forhold til, hvorndr auktionskgber senest skal orientere
Miljgstyrelsen omkring et eller flere af ovennavnte forhold, opfordres potentielle budgivere til
at rette henvendelse til Miljgstyrelsen forud for tvangsauktionen i forhold til at sikre sig en
korrekt opfyldelse kravene til breendeovnene.

Det fglger af ejendommens oplysninger pa weblager.dk, at der blev indgivet i 2013 en
anmodning om aktindsigt til Fredensborg kommune og der blev klaget over etablering af kviste
vedrgrende Damgardsvej 79, 2990. I 2016 oprettede Fredensborg kommune en matrikulser
sag vedrgrende ejendommen som vedrgrer udstykning efter lokalplanens § 24. Rekvirenten
har ikke adgang til disse dokumenter, der er l1&ste og som alene kan udleveres af kommunen.

Potentielle budgivere pa tvangsauktionen opfordres til at rette henvendelse til en advokat
og/eller kommunen forud for tvangsauktionen for deres vurdering af risikoen vedrgrende
aktindsigt- og klagesagen og matrikuleringssagen ovenfor sdledes, at potentielle budgivere
kan tage hgjde for omkostningsrisikoen og de afgivne bud kan reflektere den risiko, som en
kgber af ejendommen overtager i kraft af de registrerede sager pa ejendommen.

Der er pligtigt medlemskab af en grundejerforening. Det &rlige medlemskontingent for 2025
udggr kr. 2.100,00, jf. vedlagte generalforsamlingsreferat af 26. marts 2025. Det har ikke
veeret muligt at opnd kontakt med grundejerforeningen med henblik pa at fa oplyst eventuelle
restancer pa ejendommen. Auktionskgber skal selv rette henvendelse til grundejerforeningen
med henblik pd at meddele ejerskifte, jf. vedlagte oplysninger om ejerskifte.

Vedrgrende yderligere oplysninger om ejendommen henvises til de vedlagte dokumenter i
salgsopstillingen, herunder ejendomsdatarapport, BBR, mv.

Det praeciseres, at ovennavnte oplysninger delvist er baseret pd udskrift fra BBR-registret, og
der kan dermed ikke indestds for oplysningernes rigtighed.

Udvendig besigtigelse:
Ejendommen er besigtiget den 26. november 2025. Ejeren var til stede.

P& besigtigelsestidspunktet fremstod ejendommen med flere stgrre saetningsrevner i gavlene
som tilsyneladende var gennemgdende, murvaerket fremstod pudset med reparationer og
afskalninger, og der var satningsrevner pa ejendommens lange facader. Hoveddgren pa siden
mod vejen er af aeldre dato, og traenger til vedligeholdelse og maling.
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Det var sdledes ikke muligt at vurdere, hvorvidt ejendommens fundament virkede hullet, idet
der var teet graesbevoksning og hgijt graes, som daekkede herfor pa besigtigelsestidspunktet.

Ejendommens tagbelagning fremstod med algeveekst i middel stand og tagudhaenget traenger
til maling, bade ved sternbraedder og kviste. Kvistens saenkinddaekning fremstod i god stand.

Ejeren oplyste at taget formentlig er et tegltag, som er ca. 10 ar gammelt. Vinduer bar praeg
af manglende vedligeholdelse og fremstdr med afskallet maling. Ejeren oplyste derudover at
ejendommens vinduer samt dgrene ud mod haven var ca. 10 &r gammelt.

Der var opfgrt treehegn omkring ejendommen, som fremstod nedslidt og traenger til
vedligeholdelse.

Der var opfgrt en stor og radden traeterrasse langs ejendommens facade mod haven, som ggr
at ejendommens fundament p& den side haven, ikke kunne besigtiges. Det vides ikke, hvornar
treeterrassen er opfgrt eller om traeterrassen er godkendt af kommunen. Traeterrassen er ikke
registreret i BBR og den er heller ikke opmalt i forbindelse med naervaerende tvangsauktion.

En keber bgr derfor kontakte kommunens tekniske forvaltning for at f& oplyst naermere, om
treeterrassen og/eller haveskuret kraever byggetilladelse og/eller om traeterrassen/skuret skal
tages ned. En korrektion af BBR kan medfgre forhgjelse af udgiften til ejendomsskatter og
ejendomsveerdiskatten.

Treeterrassen er udtjent og konstruktionen var kollapset og hullet flere steder, og der er
kommet bevoksning igennem. Der er nzerliggende risiko for at man g&r igennem, hvis man gar
pa traeterrassen og den skgnnes udskiftningsmoden.

Haven fremstod uplejet med vild bevoksning og hgjt krat. I midten af haven er der opfagrt et
stort tree.

I haven stod der et traeskur pd 7-10 m2, som ikke er registreret i BBR. Traeskuret fremstod til
nedrivning.

Potentielle budgivere pa tvangsauktionen opfordres til at rette henvendelse til en advokat
og/eller byggesagkyndig forud for tvangsauktionen for deres vurdering af risiciene ved
ejendommens tilstand, sdledes at potentielle budgivere kan tage hgjde for omkostningsrisikoen
og de afgivne bud kan reflektere den risiko, som en kgber af ejendommen overtager.

Indvendig besigtigelse:

Hovedindgangen til huset i venstre side fgrer ind til et bryggers. Hoveddgren til bryggerset er
todelt. I bryggerset er der hvide fliser, en LG 8 kg vaskemaskine Inventor, og et stort skab
med indbygget fjernvarmeunit. Der forefindes ingen tgrretumbler.

Fra bryggerset kommer man ind i et stort kgkken/alrum med behandlet sildebensparketgulv
som formentlig er af egetrae, hvide lofter og delvist blotlagte bjaelker. I kgkken/alrummet
forefindes desuden en kakkelovn og husets kgkken. Harde hvidevarer i kokkenet er ca. 10 &r
gammelt. Emheetten er af maerke Ikea/Whirlpool og der forefindes et stort
amerikanerkgleskab/fryseskab med dobbeltdgr, af market Admiral. Ejeren oplyste at
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kglefryseskab er i stykker. I kgkken/alrummet forefindes tillige et gaskomfur 6 blus meerke
ukendt. Ejer oplyste at ovnen i komfuret ikke virker.

I kgkken/alrummet var der ca. 5 underskabe med stor bredde. Bordpladen er tilsyneladende i
deltrae og der var ingen overskabe. Kgkkenets indbygningsopvaskemaskine er fra Ikea, og
meaerket er ukendt.

I kgkkenet/alrummet var der paneler langs vaaggene.

I det store veerelse og det lille veerelse ved siden af kgkken/alrummet var der gipsloft og
laminerede gulve.

Fra kgkken/alrummet er der en havedgr med udgang til baghaven.

Der er opf@rt en lang vaeg, der adskiller kgkken/alrummet fra stuen. I vaeggen er der etableret
en fransk dgr, der fgrer indtil stuen.

I stuen er der indlagt originale plankegulve fra ca. &r 1910, og der forefindes en kakkelovn.

Der er synlige tegn pa en stgrre vandskade i loftet ned mod havedgren i stuen. Pudset var
banket helt ned til forskallingsbraedderne. Ejeren oplyste, at skaden var ved at udtgrre.

Fra stuen er der adgang til et bad/toilet med traegulv, og bruseniche med fliser. Der ses
synlige tegn p& en vandskade p3 traegulvet foran brusenichen.

Derudover er der fra stuen adgang til en entré, der fremstod ufeerdigt og som mangler
veegbeklzedning.

I stuen forefindes der en trappeopgang, der fgrer til husets 1. sal.
P& 1. salen er der etableret et pulterrum uden vindue.

P& 1. salen er der etableret 2 veerelser. I det ene vaerelse er der indlagt gulv til beboelse og
veerelset fremstod p& besigtigelsestidspunkt som veerende taget i brug til beboelse. Det andet
vaerelse i husets 1. sal fremstod hverken forberedt eller egnet til beboelse.

P& 1. salen forefindes originalt treegulv og nyere gipsveegge, som ikke er spartlet samt 2
tilsodede skorstene. Ejeren oplyste, at der er isoleret bag gipsvaeggene.

Gulvkonstruktionen pd ejendommens 1. sal er udfgrt med en gennemgaende baerende bjzelke,
hvilket medfgrer niveauspring i gulvoverfladen.

Ved vyderligere oplysninger om ejendommen henvises der til de vedlagte dokumenter i
salgsopstillingen, herunder ejendomsdatarapport, BBR mv.

I samme forbindelse opfordres evt. interesserede kgbere til at kontakte rekvirenten med
henblik for dato for fremvisning af ejendommen safremt der er spgrgsmal til stand mv. af
ejendommen.



REKVIRENTENS FORBEHOLD I RELATION TIL SALGSOPSTILLINGEN

De angivne oplysninger i beskrivelsen af ejendommen er givet dels pd baggrund af en visuel
besigtigelse (ikke sagkyndig) af ejendommen, og dels pd baggrund af oplysninger fra offentlige
registre, som kan indeholde fejl.

Hverken Fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sadanne
fejl, og interesserede kgbere opfordres til, efter forudgdende henvendelse til rekvirenten, selv
at besigtige ejendommen.

Der tages forbehold for tredjemandsrettigheder samt varmeinstallationernes, harde
hvidevarernes og eventuelle braendeovnes mv. brugbarhed og lovlighed og tilstedevaerelse
efter tvangsauktionen.

Auktionskgber kan ikke uden videre paregne at opna gaeldsovertagelse hos
realkreditinstitutterne. Evt. liebhavere (en kgber, der ikke har pant i ejendommen) eller
efterstdende panthaver anmodes om at rette forudgdende henvendelse til kreditforeningen for
at opna tilkendegivelse om, hvorvidt gaeldsovertagelse vil kunne opnas. Et selskab (ApS eller
A/S) ma forudse krav om supplerende personlig heaeftelse.

Samtykkeerklzering udstedes ikke fgr geeldsovertagelse eller evt. indfrielse af 1&net er sket.

Hvis auktionskgber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere matte gnske at
indfri realkredit 13n, der ved tvangsauktionen opndede hel eller delvis daekning, sker dette i
overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid geeldende almindelige
indfrielsesvilkar. Safremt restancerne betales til realkreditinstitutterne senere end den 10. i
maneden, der fglger tvangsauktionsmaneden, vil der palgbe yderligere morarenter, som skal
betales af auktionskgber.

Auktionskgber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og ma selv drage
omsorg for oprydning p& egen bekostning. Auktionskgber ma endvidere selv drage omsorg og
bekoste udsaettelse af tidligere ejer/lejer og/eller dennes efterladte Igsgre, safremt dette
gnskes.

Rekvirenten har ikke naermere kendskab til ejendommen og fraskriver sig derfor ethvert
ansvar for faktiske, juridiske savel som fysiske fejl og mangler ved ejendommen.
Auktionskgber kan sdledes ikke ggre nogen form for mangelbefgjelser gaeldende, det veere sig
i form af ophaevelse af auktionskgbet, forholdsmaessigt afslag, godtggrelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gaelder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrgrende ejendommen,
dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger mv., og for den
lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gaeldende regler. Ansvarsfraskrivelsen
geelder ogsa skjulte fejl og mangler af enhver art, sdvel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelse ved kgb af fast ejendom geelder ikke pd tvangsauktion, og auktionskgber er
saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport, og som konsekvens heraf
kan auktionskgber ikke tegne ejerskifteforsikring.

Det bemaerkes, at auktionskgber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter, brandforsikring mv., der har rettidig betalingsdag efter
auktionens afholdelse. Dette geelder uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller
€j.

Det pahviler endvidere auktionskgber selv at tegne forsikring for den kgbte ejendom.

Mortang Advokater = Domhuset = Folehavevejl = 2970 Harsholm

Telefon 4576 6200 = mortang@mortang.dk = www.mortang.dk



















KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.


https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml

Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Hovednotering:
Hovednotering:

Tingbogsattest

15.12.2025 10:23:29

Damgardsvej 79
2990 Niva

2376461

08.12.2016

Nivergd By, Karlebo
0033a

990 m2

0 m2

Samlet ejendom

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:
Kontant kgbesum:

Kgbesummen omfatter belgb

til arv/gave:
Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det

kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse:

Kgbesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der

15.12.2025 10:23:29

Adkomster

Skade
28.04.2015-1006330976

Maria Karen Rom Lucas
130377 -****
1/1

5.175.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

Side 1 af 8



er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

0 DKK
5.175.000 DKK

13.03.2015

Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:

Haeftelser

13.05.2015-1006367133
4

Realkreditpantebrev
3.105.000 DKK

0,2361 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Dato: 11.01.2017 10:49:23
Kreditorer:

Navn: TOTALKREDIT A/S
Cvr-nr.: 21832278

Debitorer:

Navn: Maria Karen Rom Lucas
Cpr-nr.: 130377-****

Dokument:

Dato/lgbenummer: 08.06.2015-1006441956
Prioritet: 5

Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 1.895.000 DKK
Rentesats: 0%

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

15.12.2025 10:23:29

Rentetilpasning

04.01.2017 17:51:55

Side 2 af 8



Kreditorer:

Navn: Maria Karen Rom Lucas

Cpr-nr.: 130377-****

Debitorer:

Navn: Maria Karen Rom Lucas

Cpr-nr.: 130377-****

Underpant:

Dato/lgsbenummer: 08.06.2015-1006441957

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 1.895.000 DKK

Underpanthavere: LAN & SPAR BANK A/S
13538530

Dokument:

Dato/lsbenummer: 22.08.2024-1015937765

Prioritet: 6

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 900.225 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Skatteforvaltningen

Cvr-nr.: 19552101

Debitorer:

Navn: Maria Karen Rom Lucas

Cpr-nr.: 130377-****

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer;

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

15.12.2025 10:23:29

19790319-7980-14
Servitut

19830218-4709-14
Servitut

19891213-19750-14
Servitut

13.05.2015-1006367133
4

Realkreditpantebrev
3.105.000 DKK

Side 3 af 8



Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

0,2361 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

08.06.2015-1006441956
5

Ejerpantebrev
1.895.000 DKK

0%

Rentetilpasning

Maria Karen Rom Lucas

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

15.12.2025 10:23:29

01.04.2025-1016583282
7

Udlaeg

351.379 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Maria Karen Rom Lucas
13037 7-****

19790319-7980-14
Servitut

19830218-4709-14
Servitut

19891213-19750-14
Servitut

13.05.2015-1006367133

Side 4 af 8



Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

4
Realkreditpantebrev
3.105.000 DKK

0,2361 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

08.06.2015-1006441956
5

Ejerpantebrev
1.895.000 DKK

0%

Rentetilpasning

Maria Karen Rom Lucas

22.08.2024-1015937765
6

900.225 DKK
Skatteforvaltningen

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

15.12.2025 10:23:29

01.04.2025-1016583283
8

Udlaeg

434.884 DKK

0%

Skatteforvaltningen
19552101

Maria Karen Rom Lucas
130377-****

19790319-7980-14
Servitut

19830218-4709-14
Servitut

19891213-19750-14

Side 5 af 8



Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Servitut

13.05.2015-1006367133
4

Realkreditpantebrev
3.105.000 DKK

0,2361 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning
TOTALKREDIT A/S

08.06.2015-1006441956
5

Ejerpantebrev

1.895.000 DKK

0%

Rentetilpasning

Kreditor: Maria Karen Rom Lucas

Dato/lgbenummer: 22.08.2024-1015937765

Prioritet: 6

Hovedstol: 900.225 DKK

Kreditor: Skatteforvaltningen

Dato/lgbenummer: 01.04.2025-1016583282

Prioritet: 7

Hovedstol: 351.379 DKK

Kreditor: Skatteforvaltningen
Servitutter

Dokument:

Dato/lgbenummer: 19.03.1979-7980-14

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 126

Akt nr: 14 F 1

Bebyggelse:

15.12.2025 10:23:29

Anvendelsesforhold

Side 6 af 8



Ejendomsforhold:

Bebyggelsesforhold

Udstykning

Grundejerforening

Andet:
Andet
Tilleegstekst:
Anmaerkning
Retsanm
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 18.02.1983-4709-14
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 146
Akt nr: 14 AA 144
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Lokalplan nr. 24
Dokument:
Dato/lsbenummer: 13.12.1989-19750-14
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1
Akt nr: 14 F 1

15.12.2025 10:23:29

Side 7 af 8



Tilleegstekst:

Tilleegstekst
Dok om betingelser fra jordbrugsdirektoratet

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 3.719.000 DKK
Grundveerdi: 2.006.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0210

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 012317

Indskannet akt:
Akt nr: 14 L 599

15.12.2025 10:23:29 Side 8 af 8
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side

Undertegnede Axel Andreasen & S¢gnner, Meterbuen 25, 2740

Skovlunde, betinget szlger, sk¢def-og overdrager herved til med-
undertegnede

Statsautoriseret varemagler
S¢fen Toft,
Skovlund,
Esrum Sgvej 29,
3080 Tikghb,

den salger ifglge tinglyét adkomst tilhgrende landbrugsejendon
“Damgérden" med matrikelnuﬁrene S b, Nivergd by, Karlebo, 4 e,
Langstrup by; Humleb=k, 4.3; Langstrup by, Humlebak; 9 ¢, Lang-
strup by, Humlebzk, parcel 1 af matr.nr. 9 4, Langstrup by, Hum-
lebak, et stykke mrk. A af matr.nr. 9 a, Langstrup by, Humlebak,
parcel 1 af matr.nr. 1l a, Dagelgkke by, Humlebzk, parcel 45 af
matr.nr. 33, Nivér¢d by, Karlebo og parcel 46 af matr.nr. 33f
vivergd by, Karlebo, beliggende Nivergd Kongevej 60, Mivergd,

2990 Hiva,

overdragelsen sker pd fglgende nzrmere -

Vv ILKAR

§ 1.

Ejendommene har et areal p& ca. 344.283 r2, heraf vej ca..

3.220_m2; Ejendommene s®lges saledes son de er og forefindes, cg
med de pa grunden varende bygninger med arund-, nur- og nagelfast
tilbehgr, hergnder varmeanlag, fastskruet badeverelsesudstyr i
bvgningerne, alie siags.ledninger og installationer, og alt ejen-

dcmmenes @gvrige vette tilliggende og tilhgrende, og i gvriat med

de samme rettigheder, byrder, servituitter og forpligtelser, hvor-

™

med ejendommene har tilhgrt nuvarende og tidligere ejere, hvorved

1 dvrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Overdragelsen omfatter fglgende arealer:




Justilsministeriets genpavipapis.
LY

ca. m2 - heraf vel ca. m2

- Landbrugsarealet vest for Kongevejen:

Matr.nr. 5 E, NMivergd by, Karlebo . 53.006 1.800

Matr.nr. 4 e, Langstrup by, Humlebzk . 5.876 ; 360

Hatr.nr. 4 £, Langstrup by, Humlebzk 48.840 ' 1.060

Landbrugsarealeat nord for lokalplan

ng ¢st for Kongevejen: _

datr.nr. 9 ¢, Langstrup by, Humlebzk ' 25.761 : 0

. parcel 1 af matr.nr. 9 3, _

| . Langstrup by, Humlebak ' \ _ 28.627 o
Et stykke mrk. A af

matr.nr.. 9 a, Langstrup by, Humlebzk 3.324 0
Parcel 1 af | : '

~matr.nr. 11 a, Dagelgkke by, Humlebak  177.119 : 0

Parceller i'lokélplan:

Parcel nr. 45 af

matr.nr. 33, Nivergd by, Karlebo . 926 0

Parcel nr. 46 af ' . o

matr.nr. 33, Nivergd by, Karlebo : 804 ¢

R ' 344,283 ©3.220
§ 2.

Fjenéommenes jorder overdrages med de derpd varen@e plant—
ninger, I overdragelsen medf¢lcer endv1dere de pa ejendonmenes jor--
‘der varende faste 1nstallat10ner af hvad art, de end matte vare,

'sant ‘maskiner, drlft51nventar og-drlftsmaterlel,Icenﬁralvarmeanlag'
'ﬂerunder ollefyr, eventuelle.indh¢stede afgrﬁder,-hugst ocg: tilsva=-
rende. S | | _ -
' . K¢beren har hidtil forpagtet de nu afhencede jorder og er
derfor ngje bekendt nmed disses tilstand. '

.

267 G Chea B, Wroblewski, Nytorv 1%, 1450 Kebenhavn K




- betaling.

Side 4.

§ 3. | |
Nuvarendé og kommende gald til vand, vej, kloak, rensnings-

anlag og.ledninger af enhver art covertages af kgberen uden for kg-
 Lesummen. | . ' _
Szlger oplyser, at der salcer'bekendt ikke for tiden p&hvi-

ler ejendommene nogen sadan gald, samt at der salger bekendt ikke
.er udfgrt arbejder eller afsagt kendelser vedr¢rende vej, fortov,
vand, kloak, el, rensningsanlazg m.m., hvortil udgifter senere vil
Llive palact ejendommene, idet k¢ber‘dog er bekendt med lckalplan

nr. 24 af oktober 1981, Karlebo kommunes planer om vejfgring m.m.

§ 4. ¢
Ejendomméne overtages af k@gberen den 15. september 1983 og
nenstar fra-denné datc for kgberens regning og risiko i enhver
henseende, hvorfor kgber ogsd i ildsvadetilfalde oppebzrer bygnin-
gernes forsikringssum til anordningsm&séig anvendelse.
‘De pd grundene verende faste ejendomme er fuld- og nyfor-

sikret i Tryg Forsikring, police nr. 660 589052,

§ 5.

_ ﬁed overtagélsesdagen'som_skaringsdag udarbeijdes szdvanlig

'-refusionsopg¢relse,-séledes-ét alle af grunden og ejendommen céen-

de indtzgter og udgifter for tiden fgr overtagelsesdagen henholdsv1il

_Lllkommer eller udredes af salger, medens alle indtzgter og udgif-

- ter fra: og med denne dato henholdsv1s tilkommer eller udredes af

xgberen. Saldoen berigtiges kontant. '
*ﬁDepbsita éf éhh#er'art;.herunder husleje eller varmedeposi-

ta bétalt af'lejefen“af parcel nr. 46 af matr.nr. 33, Nivefﬁd;by,

;Karlebo; reguleres over refu51onsopg¢relsen. | '

a _Med overtacelsesdagen 'som- skaringsdato udarbejdeS'sedvan-

'lig.refu51onsopg¢relse,.hv1s saldo reguleres over.den_kontante-ud-

' Parterne s¢rqer selv for aLlasnlna af de pé ejendonmene

V&rénde forbrugsmalere ogq sgrger indbyrdes for afregningen.
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§ 60
Kgberen er bekendt med, at stuehuset pd parcel nr. 46 af
matr.nr. 33, Mivergd by, Karlebo, er udlejet indtil den 1. decem-
ber 1983. Kgberen s¢grger selv for, at lejeren bliver sagt op pr.

denne dato.
§ 7.

Kgbesummen er fastsat til 1.200.000 kr., skriver enmillion-

tohundredetusinde kroner 0o/oo, der berigtiges pd fglgende mide:

Ved skgdets underskrift deponeres 1.200.000 kr.
1 et af szlgerne anvist'penéeinstiw : |

tut, eller der stilles ubefinget

Pankgaranti for kgbesummens beta-

ling,

_Eelﬁbet forrentes fra overtagelses-

.. dacen og indtil betaling sker med 5%

DP-a. cver MNationalbankens til enhver

tid gzldende diskonto.

- Belgbet, reguleret med refusions-

saldoen, frigives til salger, nir -
-endeligt skdde er tinglyst uden
Prajudicerende retsanmerkninger. Af
det deponerede belgb skal advokat
Fenrik Wedell-Wedellsborg, Amagertorv
24, 1160 Kgbenhavn K, der berigtiger

r

Transport _- o 1.200.000 kr.

Otto B. Wroblewski, Nytary 19, 1450 Kehenhavn K



Side 6 ‘

Transport . : : _ ’ 1.200.000 kr.

handlen, vare berettiget til at indfri
pantegald, der ikke skal overtages af
kgberen, samt til at betale ejerskifte-
‘afdrag med renter til betalingsdagen,
restancer for ejendommens driftsudgif-~

ter m.v. og salgerens andel af stempel,

gebyr, salar m.v.

Kgbesum i alt o ) . 1.200.000 kr.

§ 8.

Szlger erklarer, at der ikke s@lger hekendt findes angreb
af svamp eller husbukke i stuehuset pd parcel nr. 46 af matr.nr.
33, Mivergd by, Karlebo. Szlger har ingen viden om de gvrige byg-

ningers tilstand, der er ringe. Szlger giver ingen garanti herfor.

§ 9.

_ Salggrlerklaerer.p& tro og love, at der ikke p3 de solgte .
- e’endomme findes skov eller fredskovpligtice arealer. _

Ejendommene er noteret som landbrugsejendomme med undta-
gelse af parcellerne'nr. 4% og 46 af matr.nr. 33 Niver¢d'by,_Kar-
lebo. '

_§ 10,

Byggemodning'fof parcellerne nr. 45 og nr. 46 af matr.nr.
33, Wivergd by, Karlebo, afholdes af kgberen. '

§ 1.
Da de solgte-ejendomme ikke er selvstazndigt vurderet, er—

klzrer parterne af hensyn til beregning af stempelafyift pa tro

g love, at ejendommeﬁes verdi svarer til den aftalte kgkesum.
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. Rundforbivel 2903, 2850 Nawum, (02) 8040 44

lo kort vedrgrends sjendommanie)

Kar!ebo

ot.’aim

Deklarationsrids vedrprende

Niverod by

P 4§ 0q 46 af mafr nr. 33 "
_'.vaer_pd by, Kariebo.

. Landinspektarfirmast Jergen Schmidt 1/8

" 1: 1000
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‘Neerum, d. 23-6-1983.
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Dagelpide  Humietaek

1983

Landinspektertirment Jeroen Schmidt |/5. Rundiorbivel 203, 2850 Newum, (02) 804044

Langstryp og pc 1 at 119

og 9°
d._£3:

Noerum’

At duviy kavteginpart & ssjigily geapert af det origlaale kovt vedrerends sandomoanie}

o, antod A of §9 pclat 9

wrronrys harved,

oo | Limga
e

Y- 3fle}

_Akt:Skab, - ar. _ . .

L e ]

___._&ao,.,,._w-

Pc 1 af 118

17 7119 mi '
ca 177119 Ay Pt oaf

30

Pc 2z of 117

-bek._*arqﬁonsrids vedrprende def aof A2af 39
mafr nre 99 9% og 9‘?,
Langstrup by, Humlebmk.
og pc.t af 11 ¢ _

Dogeighcke by Humlebek

Udfcerdiget i anledning of ting -
{ysning aof skpde. :
Newrum , d. 23-6-17 . . '
tan fng’éekffr' A : : f
Ca. 1:4000 N ' _ ;
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& 12,

Safremt den del af det overdragne areal, som for
tiden har status som landzone, inden &r 2000 bekendtggres

at skulle overfgres til byzone inden &r 2005 eller faktisk

1'overf¢res til byzone, skal k¢beren péd forlangende af lito-

graf Mogens Andersen eller dennes arvinger szlge byZoneom—.

~radet. Kgberen skal forlods af salgsprovenuet efter zone--

overgangen have sin kgbspris for det pég&lﬁende areal med
tillzg af renter 5% p.a. over Mationalbankens til enhver

tid zaldende diskonto fra ovértagelsesdagen den 15. septem-

ber 1983. Resten af salgsprovenuet fordeles herefter lige-

lict mellem kgber og litograf Mogens Andreasen eller dennes
arvinger. ' ' ' |

.Salger og kﬁber'forpligtiger.sig_til loyalt at
medvirke til, at'zoneovergangen finder sted hurtigst muligt.

Denne bestemmelse'begares lyst servitutstiftende pd

de overdragne arealer.

§ 13.

Séfremt.selger'indenfor'et tidsrum af 6 méneder

fra overtagelsesdagen kan sxlge det nordlige areal eller

en vasentlig del deraf, skal.selgerén have tilbagekgbsret
- t1ll arealet, séledes.atjk¢beren'tilbagebetales kﬁbésummen

_fbr alle arealer samt. stuehus med tillazc af kgberens om—

kostninger_bg 200.00d'kr. Selgeren skal indenfor ovennzvn-
te frist fremlagge skriftligt tilbud fra en interesseret |
kégher for at kunne ggre tilbagekgbsretten galdende.

Denné bestemmelse begares lyst som servitutstif-

tende_pé de overdragne arealer.
§ 14,

Dette skgde er-betiﬁget af

S at kgberen opndr offentlige myndigheders tilladelse til

at erhverve ejendommene,

CQuo B, Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kabenhavn K

Side. 7.



Side 8.

at kgbesurmmen pa 1.200.000 kr. betales og

at der inden 1. juli 1984 er sket endelig udmatrikulering af
ejendommene i henhold til udmatrikuleringsplan udarbéjdet

af landinspek£¢rfirmaet Jgrgen Schmidt I/S.

Safremt k¢berén ikke far offentlige myndigheders tilladel-
se til at erhvervé ejenddmmene, haves handelen, uden at der i den
anledning kan g¢res ansvar galdende mod nogen af parterne.

Nar tllladelse meddeles og restkgbesummen er betalt, gives
og tages endeligt skgde. .

_ _ § 15.

Alle med denne handels ordning og berigtigelsé forbundne _
omkostningef, herunde; Salaf til édvokat Hénrik Wedell-Wedellsborg,
Amagertorv 24, 1160 Kﬁbenhavn K., der berigtiger handelen pa sal-

- gers vegne, udredes af k¢beren til salger.

Szlger betaler alle udgifter ved udmatrikuleringen.

Kgbenhavn, den '//j'>/; 1983
;.5- ' %/(7 g

Som kaer:

Som sa:lger:

// i é// 7

- Axel ﬁﬁﬁreasen & S@gnner

/s¢ren Toft/

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, dateringens rigtighed
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og underskrivernes myndighed:

for sd vidt angidr salger:

Navn: M //4‘4’%‘7

Stilling: yz NRi.( WiDELL-WEDELLSBOR G
BOI}&E 1: . : fodvokat - :
Amagertorv 24
1160 Kebenhavn K

Navn: ' "" '

- 8ide Q.

for sa vidt anadr }';ﬁber,:H\

= 3
) i
/
L/ﬁ /c, . 1’ (/

Stilling: PETER FABER-ROD
Bopel: ADVOKAT, MBDERET FOR H@JESTERE?
Lyngbyvej 237
2900 Hellerup
TH. 01-623113

/w( VSg Y6 471 23 Mool

’“,6/)/

Farann®vnte ejgrdom matr, nr, | _
nfertaver under oid. nr. J

varderet til kontantejendomsvaerdi ..

: }4r 1441

Mmm*’

176l mm@v pellof l1ad
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2
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W:;;ndom Matr nr. %&J%/UNMWEZ //(,L ;t(/,cu}b({}'ﬁéf
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i 4d
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(/2)’% Vtﬁé/qpa/

/0«17;44://4 /7<7

Forelablg tyst I byrde kken med

risthil Y - 198 Z ?ﬁ;é L{:ff:
Rrrof

fremt endelig incforeise ikke ersket, &' erhve,

AMW

hvorefter dokumentet udsletteo s

eiler begaring om irislens torlzne
. Talse ikke &@r fremsat.
Outa B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kotkenhavn K
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Cito B Wroblewski, Nytore 19, 1450 Kabenhavn K
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HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG

(4/3 6{ ) 'STEMPELMARKE

il

RETTEM T
HELSIMNGHER
- “mnl;mﬂﬁrmmmu
B 90011§
Ejendommene matr. nr.e.
4 e og 4 £ Langstrup by, Asminderegd,
11 a Dagelgkke by, Humlebak, 14.06,57 oL
$ a Langstrup by, Humlebzk og 0ODCD4C0 .00
5 b og 33 a Nivergd by, Karlebo RPN

Beliggenhed: !

Nivergd Kongevelj 60,
Nivered,
2990 Niva Anmelder:
HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG
adv.,
Amagertorv 24,
1160 X¢gbenhavn X.

ENDELIGT S K@DE

ek e A e Al it i vy f

Efter at Landbrugsministeriet ved approbationsskrivelse
af 19. februar 1987 har approberet udstykning af landbrugsjorden
som en samlet landbrugsejendom, hvorefter de overdragne arealer
er selvstendigt matrikuleret, salger skeder og endeligt overdrag-
er undertegnede litograf Mogens Andreasen herved til

varemzgler Sg¢ren Toft,
Skovlund,

Esrum S¢vej 29,

3080 Tikgb

de mig ifglge tinglyste adkomster tilhgrende ejendomme med fglg-
ende matrikelnumre og arealer:




M UABQUAGEY 0GET 61 AOIAN 'HSMIGOIAL '§ D110 0 19 "watog

L 4

Matr.nr, Areal
4 e Langstrup by, Asmindergd 5.876 m2
4 f Langstrup by, Asmindergd 48.8490 m2
11 a Dagelgkke by, Humlebak 177.119 m?
9 a Langstrup by, Humlebak 57.712 m2
5 b Nivergd by, Karlebo 53.006 m°
33 a Niver¢d by, Karlebo 1.730 m°
344,283 rn2
Kgbenhavn, den 31. marts 1987
gens Andreasen
Til vitterlighed om underskriftens 2gthed, dateringens .

rigtighed og underskriverens myndighed:

T s —— . s i .
STILLING HENRIK WepsiLwanatLBose %

BOPEL: Advokat
: Amagertary 24

1160 Kebenhavn K

5'.4- j?a‘y n/-.g:a.{ '
4

Forsnnmvnte ejendom matr. nr. 1//-64.11 ?j;u-g—c Lot H/%
sjeriav & undisc 8. 1. Qz’_f_&:_:’lpr 1419
vurdaret th kontantajendomsveend .. ke
Wkonmntgrundvm ‘ s&"“bkflt aness
ﬁondmnmmudqmmsnémgm Matr. te. 94,335 ﬂ’mm’ Hoaw Lo u‘f..([. rhe o
of i matrkion noteret som landrg. Ve "f 2N “‘*W%"’“ﬁ

Kerisbo kommune, sjendormeskatiskomoret, d. 2 /1ty 1947

ki.

3

atehediredusd saavismmusinsn|




Matr.nr.

e Langstrup by, Asmindergd
f Langstrup by, Asmindered
1 a Dagelgkke by, Humlebak

4
4
1
9
5
3

o o

Langstrup by, Humlebzk
Nivergd by, Karlebo
3 a Nivered by, Karlebo

Kgbenhavn, den 31. marts 1987

il

Areal

5.876
48.840
177.119
57.712
53.006
1.730

344,283

ogens Andreasen

rigtighed og underskriverens myndighed:

NAVN: |
STILLING:
BOPEL:;

HENRIS Websii-Wcu-LL8s08
Loivnkat
Amagertory 247
1160 Kebenhavn K

7

;ﬂ;,-

536- 33a /Vm-rtrl
4y, ‘V’f,_ s Lira Jdﬁl*ﬂfp
Forsnnesvnte sjendom matr. nr. £/ s Mo ergie L LA

vurderet th kontantejendomeveendi ..

wm.mmw&fgﬂiu 1/8-18

e,

herat kontentgrundvenrdi . ...,

TIERE €% ST A

it f

Eiendommaen udger addandbrugsaiondom. Matr. nr.
of | metriklan noteret som landbng.

e /
£. Nisiaen

&4

5 I~ ’V‘“—"l‘l"tl / )

Til vittérlighed om underskriftens zgthed, dateringens

o &rgels i

< ""f v’ﬁ. &ttwlj-\"ﬂ:ﬁ,
Kartebo kommuns, apndunm d _Liy

S

164 )

('rd.



W UARYUIROY DGR BT AIOIAN 'MS3|RIM, g ON0) o L9y w04
indberetning om overdragelse af fast ejendom Vv 380
Anmeldargnt navn og adresie ¥Xorm.nr, Ejendomenr.
UDFYLDES AF KOMMUNEN
HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG | |
Vurd.&r Regul &r Ejendomsvardi
Advekat
Amagerorvy 24 — — s
BNYT. e urd. kreds Tundvaerai
1160 Kebenhavn K Y
Data WUnderskrift
A _wejnavn, husnummer R 60 Matr.nummer og ejerlavsbateghelse Kopmmune :
Nivergd Kongeve) Fredensborg-Humlebek Kdmming

Nivergd, 2990 Niva 4 e og 4 f£ Langstrup by,
Hvis den ovardragne sjendom ear M%%fglﬁfe]leﬂsiﬁghwsm wr,

Karlebo Kamune

I K@bers navn og adresse incl, pastnr,
Varaemegler Sgren Toft
Skovlund, Esrum S¢vej 29,
3080 Tikgb

Personnummer/CIRnummer Ved delsd

Bopmlskommuna

Helsinggr

gives ejerpndel
eftar handel

Ig an-

Personnummer/C|Rnummer

Bopmiskormmunea

C Saigers navn og adresse incl. postnr,
Litograf Mogens Andreasen,
9, Charlton Park House,
Malmslury, Wiltshire, England

Bopalskommune

Bop®lskemmune

D Anglr salget kun en del
af sjpndammen angives

Er gjendommen bebygget ved

34 4,283

kabet?

denne i brokdele: Grundareat ha m? x | IT:] l | nej
Er ovardragelsen sket ved: (saet x] Skpdedato
Famitia For sjeriejligheder, etageareal m2 1. marts 1987
amijtigover-

1,
Aim_frit salg [}ﬂ D

drageliss eller ary

Erhveeves gjendommen med henblik pd nedrivning?

Cato for evl, slutseddel

r—[ ja m nej

3. a,
Auktion I:] 1 ovrigt D

Antal beboelseslejligheder:

Cvertageisesdato

15, september 1}

983

For udlgjningsajpndornme
Samler irsleje
excl. varmebidrag:

(1w
{X] rei

Far ubebyggede grunge
- Omtatter kabesummen alle byggemodningsudgifter?
{vand, vej, kioak og el

G Kebesummen og dens berigtigelse i prioritetsorden:

Kode for
linetype

{Sebagsiden}

Restgaeld
{hale kroner!

Kode for
t8neart

{Se bagsiden)

Antal ter- Forfa

miner pr. &

Arlig ydelse
(hele kronor)

Aentefod
{ % pa.)

dsdr

Andet vederlag, arv aller

H Serlige 1orhold af betyvdning for kgbesummens siprrelse f.eks,
ydelser og forpligieiser, der pvertages udenfor kebesummen:

gave
Kontant udbetaling } 1.200.000

tal= : Veerdi af igsgre [for erhvervsejendommae
dan samlede kabesum } 1 .200 «O00 anvendes bilag V 3B80a, pht. K.}:

1 Ejerfarhold eftar overdragelsen:
10 Privatpersoni{er]/interessentskat

]
[
3

nstitutian
20 Almennyttigt boligsalskab

30 Aktie-, anparts- aller andet selskab
{ikke interessentskab)

40 Foraning / legat / setvejende

41 Privat aadelsboligtorening
50 Baliggenhedskommune

B0 Kommune (ikke beliggenhedskom},

[]
N
[]

0 Amtskommune
BOD Star

DH@(‘]UQE smzaun |

{9 - B4}

Barfod & 1. Chr. Ptersan ufa
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Best!lings-

Formular

D

Akt: Skab M’z -

(Udfyides af Dommerkontoret}

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skoder, Skadeslosbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: I\’if}r.lﬁr + b af

(1 Kebenhavn Kvarter) F7vess F

elter (i desander}ydske Lands Lm By, Kehers } Bop&l: N
bogen, Art Nr Ejerlay,

“Sogn.
Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):

Gade og Hus Nr.: H. Linde & N, F. Hansen
{hver saadant Andea) ) Landsretssagﬁﬂl?el‘a

1356 Helsingor. .
o Stempel: Kr. Ore.

2icENiY
o e

L T T e e e e ]

fra Proprietar R. Schmidt, Nivaa til 4&/S. Humlebak Teglverk, udstedt
den 22. Jam: 1936, med Skgdepaategning af 29. Ma] 1936 pas Matr.ir.
4h_ og 9¢ af Langstrup By, aAsmindergd Sogn.

LI A A A A B R

L R R R R R T T T T T O O I O I T I I O I T I I I R R T I I I I I I S

T
Der udlegges 1 Matrikulen over Matr.Nr} 5pb af Niversd Ad-
gangsvej tilldet golgte Areal og benyttes hertil den allerede til-
stedewerende Markvej. Vedlligeholdelsen af denne Vej pashviler 3z=lger

saalenge Keberne ikke befarer Vejen med Lasbtbiler; sker dette,qo/vey_

tages Vedligeholdelsen af I‘{ﬂbe_rne;

Endvidere tilsiges der Keberne Ret tll over Hatr.Nr. 5b
al Nivergd By umiddelbart op ad den fornwevnte Markvejs nordlige Side
at ls:gge ot SBpor fra det sclgte Areal il Kongevejen samt tll ved
Kengevejen at anlegge en Rampe til Lmsning.

Denne Servitut bliver at notere paa Hatr.Hr., Sb'Bolio ved
Skedets Tinglysning; paatalebenétt&get er alene Ejerne til enhver

Tid af det ved n®:rverende Kebekontrakt solgte Aresl.,

ladfart i Dagbogen for Retskreds Nr. 6 Helsinger Kabstad m. v.

JW dag, den%ﬁ/y&ﬁw' 190?/
Lyst. Tingbog: Bd. B . Akt bkdb ém 4 7’6

Afgiit: § . Kr. Ore,
8 : X "
§ 141 » ’,
§ 1410 . » . .
ks 1% Qenpartans Rigtighed be racites, / . aé
- ‘ Domrf;\eren i Helsingar K v., den 7

Jensen & Kjeldskov, AlS, Kebenhavn
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Stempel kr. 45 — Akt: Skab /&nf./
A {Udfyldes ul dommerkontoret)

Matr, nr, 33,34,35,40 og 5b,Nivered byyKarlebo sogn
11 a, Dagel¢kke.by, Humlebzk sogn, 4e, 4f,

¥ (Ejenielighedme]@aNgStYUPLbY, Asmindergd sogn, %a, 9c, 9d,

Langstrup by, Humlebazk sogn.
Gade og husor. Anmelder:

womr7s (0 /980

KARLEBO KOMMUNE
RADHUSET
2080 KOKKEDAL

0O VERENZ SKOMS ST

Mellem Axel Andreasen ‘& S¢gnner pd den ene side og Karlebo.kommune

| p3 dern anden:side.er . indgdet overenskomst vedr¢rende bebyggelse af

areal af Axel Andreasen & S¢nner's ejendom matr.nr. 33, 34, 35, 40
cg 5.b, Niver¢d by, Karlebo scogn, 11 a, Dagele¢kke by, Humlebak sogn,
4 e, 4 f, Langstrup by, Asminderg¢d sogn, 9 a, 9 ¢, 9 4, Langstrup
by, Humlebazk sogn, "Damgirden”.

§ 1.
Det af.narvarende overenskomst omfattede areal dakker den del af Dam-
gardens jorder, 'som er beliggende I Karlebo kommune, ¢st for Helsinger
Kongevej og .syd for Kommunegransen mod Fredensborg-Humltebzk kommune.
Arealet har.en - sit¢rrelse-pd ca. 19,7 ha incl. areater til veje, stier,

parkeringsarealer og lydvold.

H
)

‘ § 2.

Der er mellem .parterne enighed om, at arealet overf¢res til byzone/ﬁ
ved. udarbejdelse. af lokalplan./Lokalpilanen forudsettes udarbejdet ved
Axel Andreasen & S¢nner's foranstaltning, men 1 samarbejde med kom-
munen efter demnes sadvanlige standard, og med opfyldelse af de krav
og mormer .som kommunen anvender ved parcélhus-udstykninger og igvrigt
i overensstemmelse med kommunens § l5-rammeplan.

§ 3.

Der er mellem parterne enighed om, at,arealet opdeles:.i-vparcellier med
en ‘bruttostg¢rrelse pd ikke under 1100 m2, og netto ikke under 900 m2,
d.vis. at der for hver parcel udl=gges og anlazgges ca. 200 m2, der
indgar. som en del .af - fellesarealerne for bebyggelsen, og eventuelt
blivervejet af en kommende grundejerforening. Der vil sdledes ikke
blive stillet krav fra ejerens side om Karlebd kommunes overtagelse
-af -arealer indenfor ejendommens grzuser. Der er mellem parterne enig-
hed om, at der som minimum skal kunne udstykkes 150 parcelhusgrunde.

Otto B. Wroblewski, Nytory 119, 1450 Kobenhava K
Otre B, Wrablewslkd, Nytory [3, 1450 Kabenhswn K




§ 4.

Der er mellem parterne enighed om, at bebyggelse af arealet kan

ske efter folpende tidsplan:

Bebyggelse kan ske i etaper, bestdende af indtil ca. 1
gelsen. :

/3 af bebyg-

Ibrugtagning af 1. etapé bestiende af ca. 1/3 af bebyggelsen kan

tidiigst ske pr. 1. juli 1981, ibrugtagning af etape 2,

af indtil ca. 1/3 af bebyggelsen tidligst pr. 1. juli
tagning af resten tidligst pr. 1. juli 1985.

Det forudsattes, at lokalplaneun godkendes og offentligg¢res inden

bestiende "?
1983 og ibrug-

oktober 1979 siledes, at byggemodning af arealet vil kunne ivarksat-

tes fra 1.10.1979.

Der er mellem parterne enighed om; at byggeandragende efter byggelo-
ven vil blive behandlet sa hurtigt, som kommunen formir, og der er

ligeledes mellem parterne enighed om, at byggetilladelse kan medde-

les, ndr lokalplanen er godkendt.

|

§ 6.

Pitaleberettiget er Karlebo kommune.
Nervaerende deklaration skal lyses serv1tutst1ftende pa

ejendommen

matr.nr. 33, 34, 35, 40 og 5 b, Nivere¢d by, Karlebo sogn, 11 a, Da-*
gelgkke by, Humlebak soegn, 4 e, 4 £, Langstrup by, Asminder¢d sogn,

9 a, 9 ¢ og 9 d, Langstrup by, Humiebak sogn, "Damgérden". .

§ 7.

De Axel Andreasen & S¢nner 1 henhold til nerverende overenskomst til-
kommende rettigheder og forpligtelser skal ogsd tilkomme respektive
pdhvile eventuelle kgbere af det omhandlede areal eller dele heraf.

GARLEBO KOMMUNZ

ET @ -
Axel Andreasen & S¢nn Karlebo HFE& ;gﬁcﬂJAL
. Kokkedal, den 28.2.1979
2 ‘
IBA PP,
//Henry Hansen / L., Negrlem

borgmester

kommunaldirekter
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g EKSTRAKTGENPART
| e e
Matr. nr. 5 b, Nivergd by, Karlebo. Anmelder:
Matr. nr. 4 e, Langstrup by, Humlebazk. HENRIK WEDELL~-WEDELLSRBORG,
- Advokat,
Matr. nr. 4 f, Langstrup by, Humlebzk. Amagertorv 24,
- : _ 1160 Kgbenhavn K.
Matr. nr. 9 c, Langstrup by, Humleb=zk.
Parcel nr. 1 af matr. nr. 2 4, Langstrup
bv, Humlebzk.
‘ Ft stykke mrk. A af matr. nr. 9 a, Langstrup

by, Humlebzk.

Parcel nr. 1 af matr. nr. 11 a, Dagelgkke by,
Humlebzk.

Parcel nr. 45 af matr. nr. 33, Nivergd
by, Karleboc.

parcel nr. 46 af matr. nr. 33, Niverdd
by, Karlebo.

Beliggenhed: "“Damgarden”,
Niver¢d_Kongevej 60,
Nivergd, - '

. 2990 Niva

§ 12.

s&fremt den del af det overdragne areal, som for tiden
har status som landzone, inden &r 2000 bekendggres at skulle
overfgres til byzone inden ar 2005 eller faktisk overfgres til
byzone, skal kgberen pd forlangende af litograf Mogens Andreasen
eller dennes arvinger szlge byzoneomrddet. Kgberen skal forlods
af salgsprovenuet efter zoneovergangen have sin kg¢gbspris for det
pagzldende areal med tillaeg af renter 5% p.a. over Nationalban-
kens til enhver tid gzldende diskonto fra overtagelsesdagen
den 15. september 1983. Resten af salgsprovenuet fordeles her-
efter ligeligt mellém”kaer og litograf Mogens Andreasen eller

Form. 267 G Qtto B. Wroblewski, Nytorv 19, [450 Kabenhavn K




dennes arvinger.

Szlger og kgber forpligtiger sig til loyalt at medvirke
til, at zoneovergangen finder sted hurtigst muligt.

Denne bestemmelse begazres lyst servitutstiftende pa de

overdragne arealer.
§ 13.

s fremt salger inden for et tidrum af 6 mineder fra over-
. G,

]

tagelsesdagen kan. sxlge det.nordligegg?eal eller en vasentlig
del deraf, skal sazlgeren have tilbagekgbsret til arealet, sa- .
ledes at k¢beren”tilbagebetales kgbesummen for alle arealer
samt stuehus med tillag af kgberens dmkostninger og 200.000
kr. Szlgeren skal inden for ovennavnte frist fremlzgge skrift-
ligt tilbud fra en interesseret kgber for at kunne ggre til-
bagekgbsretten geldende.
benne besﬁemﬁelse begares lyst som servitutstiftende

pd de overdragne arealer.

(Sign.) Mogens Andreasen ""{sign.) Sgren H. Toft

Axel Andreasen & Sﬁqger : Sgren Toft
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INCT T 1 DACTZOREN

14.0487. 09168

;:f'ﬁt S‘_i- ul ”fr.,t

LYST Endeligt skede, }.s.v. omg. motr.ne, He, ‘ig i
Qamastrup by , Beminderdd g marrnr. Ha Dagelolkhe by,
Humie bale .

Forteat Lyst 4 byrdervbrildeen med {rst $il

Vit = 4983 &l indhentelse al gorabrugs divek-

| toratety dlladelese &l erhvervelse | dust
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Stempel kr. é;}(,} - Akt: Skab ﬁnr‘ /

{Udlvldes al dommurkontoret)

Matr. nr 1) 3a m.fl. Sé&ne By, Tiksb

Matr.nr. 2) 5b m.fl. Nivered By,
{Ejeriejlyghedsnn) Karlebo

Gade og husnr. Anmelder:
Landinspekterfirmaet
Jorgen Schmidt I/8
Skelstedet 2 B
2950 Vedb=zk :
Tif.: 45 66 14 11

Justitsministeriels genparipapr

Stempelfri i henhold til § 79,
stk. 1, pkt. 3, 1 lovbekendt-
gerelse nr. 464 af 7. septem-
ber 1984 om stempelafgift med
senere @ndringer.

DEKLARATTIGUON

. Undertegnede Anne Grete Toft og Seren H. Toft som ejere af

1) landbrugsejendommen matr.nr. 3 a m.fl. Sane By, Tikeb, og

som ejere af
2) landbrugsejendommen matr.nr. 5 b m.fl. Niverad By, Karlebo,

erklerer herved med virkning for mig og efterfelgende ejere at ville
overholde nedennavnte forpligtelser, der af Jordbrugsdirektoratet i
medfer af § 8, stk, 4 i lov om landbrugsejendomme (lovbekendtgerelse
nr. 504 af 17. juli 1989) er fastsat som betingelse for, at en parcel
med bygningerne p& ovennzvnte ejendom nr. 2) fraskilles, og at reste-
jendommen fritages for forpligtelsen til at vare forsynet med en be-
boelsesbygning, jf. lovens § 7, stk. 1.

l.

Der md ikke uden Jordbrugsdirektoratets tilladelse opferes nye byg-
ninger pa ovennavnte landbrugsejendom nr. 2)., Opferelse af nye byg-
ninger kraver desuden tilladelse efter lov om by- og landzoner.

@ 2.

Ovennavnte landbrugsejendom nr. 2) skal ejes og drives sammen med
landbrugse jendom nr. 1), og ejendommen md kun szlges til samdrift el-
ler til sammenlagning med anden landbrugsejendom efter reglerne i
landbrugsloven. Der vil dog kunne ske bortforpagtning efter reglerne

i lovens §§ 9-12, forudsat at ejeren ikke er forpligtet til selv at
drive ejendommen efter lovens erhvervelsesregler.

Form. 167G | Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K




3.

Ved afhendelse af ovennavnte ejendom nr. 1} eller ejendom nr. 2},
hvorved de to landbrugsejendomme ikke l®2ngere ejes cg drives sammen,
skal der - uanset om erhvervelsesbetingelserne i1 lovens kap. V er op-
fyldt - indhentes samtykke fra Jordbrugsdirektoratet.

Deklarationen begeres tinglyst servitutstiftende pd ovennavnte to
landbrugse jendomme med pricritet forud for al pantegald, jf. § 23,
stk. 1, i landbrugsloven, hvorefter betingelserne er bindende for in-
dehavere af rettigheder 1 ejendommen uanset tidspunktet for rettens
stiftelse.

Pataleberettiget er Jordbrugsdirektoratet.

_ Seren H. Toft ‘Anne Grete Toft
Sam ejere e easas e Cieheasacaar e e s e
{sign.) {sign.)

De i ovenst&ende deklaration omhandlede landbrugsejendomme pa
hvilke den begares tinglyst, bestér af folgende matr.nr.e

1) matr.nr.e 1%, 28, 22, 32, 4E og 6 Sane By, Tikob og 08 og 6<
Harreshoj By, Tikeb

2} matr.nree 5E Nivergd By, Karlebo, 118 Dageleokke By, Humlebzk,
4- og 4= Langstrup By, Asmindered og 9= Langstrup By, Humle-
bak.

Den omtalte parcel med bygningerne bestar af matr.nr. 132 Nive-
red By, Karlebo.

Dato: 12. december 1989

Flemming Padep/fsign.)
" landinspektor
SODTORT I DAGBOGE 707
AZTTEN | HERSHOLM

13.12.69. 1975C
nersas: A wn /
LYST '

/////' V2 /z%“//,%;/_ =L 27
. -y s
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Ejerlav: Nivergd By, Karlebo

Matr.nr.: 5 B

Beliggende: Teglbuen
2990 Niva

UNDERTEGNEDE

GIVER HERMED

KROMANN
REUMERT

Anmelder:
[}
ADVOKAT

LIND CADOWIUE
ADVOKATAKTIESELSKAD
@PSTERGADE 38

DK-1100 KOBENHAVN K

TEL +45 33338100

KABERETSAFTALE

Sgren Toft

CPR-nr.: /6709‘9/--
Esrum Sevej 18" 29
3080 Tikab

(i det folgende kaldeéwmizigen? 02 OOO3.0020

InvestDanmark ApS eller ordre
CVR-nr.: 25 87 12 86
Strandvejen 84

2300 Hellerup

telefax 70 24 30 55

(i det folgende kaldet kaber)

F/

/

nh,. 04 2008 T4
1.400+00 K

uigenkaldelig keberet pd hele ejendommen matr.itr. 5b Niverad By, Karlebo, beliggende

Teglbuen, 2990 Niva, (i det falgende kaldet ejendommen) eller dele heraf, pa nedenfor

navnte vilkar:

MALLING BECK &



-.. ‘K@beretten omfatter matr.nr. 5b Niverad By, Karlebo, beliggende Teglbuen, 2990 Niva,

KROMANN
REUMERT

§ 1

af areal ifalge tingbogen 53.006 m2 heraf vej 1.800, alle slags ledninger og installatio-
ner samt alt ejen*vrige rette tilliggende og tilherende. Ejendommen overta-
ges i den stand, den er og forefindes, hvorfor keber ikke kan rejse krav om forholds-
massig afslag eller erstatning, hverken for mangler eller for sa vidt angar forurening

eller baredygtighed,

52

Keberetten er uopsigelig, men bortfalder automatisk og uden varsel, safremt keberet-
ten ikke er udnyttet helt eller delvist senest den 31. juli 2007 jfr. dog naste afsnit og §
5, og safremt keber ikke senest den 31. december 2004 har fremsendt ansegning om

myndighedsgodkendelser m.v. til de relevante offentlige myndigheder.

§ 3

{ perioden frem til keberettens opher er szIger uberettiget til at foretage nogen form
for retlig raden aver ejendommen, herunder helt eller delvist salg, pantsatning m.v,
Selger er dog berettiget til at udleje elier bortforpagte ejendommen eller dele heraf,
'forudsat at salger over for keber indestar for, at lejemalet/forpagtningsaftalen opherer

senest pr. overtagelsesdagen,

yd




¥ g  KROMANN
REUMERT

§ 4

Kaeberetten kan udnyttes helt eller delvist ved, at kaber skriftligt meddeler dette til
s&lger. Keberetten anses for rettidigt udnyttet, safremt skriftlig meddelelse om udnyt-
telse er kommet frem til szlger senest pa datoen (31. juli 2007) for keberettens ophar
jfr.§ 2 'og § 5. Samtidig med at keber udnytter kaberetten, stiller keber uigenkaldelig
garanti fra anerkendt dansk pengeinstitut eller forsikrint;:;zs:ab for kontant betaling
af hele kobesummen pa det tidspunkt, han skal have ridighed over den kebte ejendom,

. alternativt deponering af fuld beleb ved endeligt skede, dog senest pd overtagelsesda-

gen.
§5

Ifr. forslag til kommuneplanen for 2002-2014 fra Karlebo Byrad, ma omridet ikke ud-
stykkes i mindre grunde end 5.000 m2. Ejendommen er pd ca. 53.000 m2, dog er

arealet der kan anvendes ca. 21.485 m2.

Kabers projekt vedrarer opfarelse af en-familie huse i tet lav bebyggelse og med hen-
. blik pa at projektet kan gennemfares i flere etaper, er det aftalt, at keber kan udnytte
kaberetten bade helt og delvist siledes at keber dog som minimum skal kebe 10.000

m2 af selger pa felgende vilkar:

Kebesummen ved koberettens udnyttelse er aftalt til DKK 400,00 pr. m2 med tilleg af
DKK 250,00 pr. m2 (idet tillazgget er mer-ydelse for indgdelse af keberetsaftale uden

initial optionspraemie) kaber erhverver af s@lger dvs. i alt DKK 650,00 pr. m2.

Form. 267 G MALLING BECK &



KROMANN
REUMERT

Safremt kaber udnytter koberetten delvist, skal keber farste gang kebe minimum
10.000 m2, anden gang det resterende areal, ca. 11.485. Efter delvis udnyttelse af ke-
beretten, forleenges keberetsaftalen automatisk med 10 maneder fra det tidspunkt,

hvor salger modtager meddelelse om keberettens udnyttelse.

Det er aftalt, at kgbesummen pr. m? automatisk forhajes med 12 % safremt kaberetten
L

opdeles i to tempi. Der sker ikke forhajelse af kebesummen ved forleengelse af kabe-

retsaftalen i henhold til § 2.

Safremt keber ikke har udnyttet keberetten delvis i henhold til datoeni § 2 (31. juli
2007) kan keber forlznge keberetsaftalen med op til 24 maneder mod at betale salger
en optionspremie pa DKK 150.000,00 pr. pibegyndt 12 maneds periode fra 1. august

2007 at regne.

Safremt sziger ved keberetsaftalens bortfald, af det ovennavnte areal, har et areal pid
11.485 m2 eller mindre tilbage, kan s®lger kreve, at keber erhverver dette restareal
(op til i alt 21.485m2) til en kebesum pr. m2 svarende til kebesummen pr. m2 for det
af keber senest erhvervede areal i henhold til nervaerende keberetsaftale med tilleeg af

12 %.
§6

Efter keberetsaftalens bortfald, i den situation hvor keber ikke har udnyttet hele kebe-

retten star det salger frit, at sazlge til f.eks. virksomhed der konkurrerer med kaber.

A
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KROMANN
REUMERT

§7

Kaber er frem til keberetsaftalens bortfald berettiget til for egen regning at lade gen-
nemfore de efter kebers skon fornedne undersegelser, herunder bl.a. forureningsun-

dersagelser af ejendommen,
Safremt keberetsaftalen bortfalder, uden at keber har udnyttet nogen del heraf, er ke-

ber farpligtet til at returnere modtaget materiale til selger samt stille de af keber

eventuelt foretagne undersegelser vedrarende ejendommen til radighed for salger.
§8
- Det er aftalt, at hver part afholder egne omkostninger.

Tikab, den /ef;o 2004 Hellerup, den £/ /76 2004

For Saren Toft: For InvestDanmark ApS: \/

. TORT .
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A e aGler
AHDARL 84 80 K A
/ J0B0 1/@ H.H. Preisler /
ﬂp—‘:—d—_—'
T AT )
J. Vissing \/
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LIND CHRDODVIUS

TILLAG TIL K@BERETSAFTALE

mellem Seren Toft som saelger og InvestDanmark ApS eller ordre som kegber, un-
derskrevet af Seren Toft den 19. oktober 2004 og af InvestDanmark ApS den 21.
oktober 2004, '

AD § 2

Selger erklarer ved sin underskrift pa dette tillaeg, at keber har opfyldt sin pligt
til at fremsende ansggning om myndighedsgodkendelse m.v. til de relevante of-
fentlige myndigheder inden den 31. december 2004,

AD § 4

Parterne har aftalt, at keber, samtidig med at keber udnytter keberetten, skal stii-
le uigenkaldelig garanti fra anerkendt dansk pengeinstitut eller forsikringsselskab
for kontant betaling af '

1. Kabesummen for det areal, som kgber udnytter kgberetten for,

2. Halvdelen af kebesummen for det resterende areal omfattet af keberetten.

Safremt keber stiller vigenkaldelig garanti konverteres denne garanti til kentant
deponering ved underskrift af endeligt skede, dog senest pa overtagelsesdagen.
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LIND CHRDOUVIUS

AD § 5

Arealet i 1. afsnit azndres fra ca. 21,485 m? til ca. 28.326 m?. Arealet i 4, afsnit
(1. afsnit pa side 4) aendres fra ca. 11.485 m?til ca. 18,326 m?2.

Henvisningen i 5. afsnit (2. afsnit pd side 4) skal ikke vasre til kgberetsaftalens §
2, men derimod til § 5, 6. afsnit {3. afsnit pd side 4).

Arealerne nasvnt i 7. afsnit (4. afsnit pd side 4) skal i stedet for 11.485 m? veere
ca. 18.326 m? og af arealet navnt i parentesen skal i stedet for 21.485 m? vare
ca. 28.326 m?,

Som ny § 5 A indsaettes:

Parterne har aftalt, at keber 0gsa erhverver det areal p& ca. 24.600 m?, som ikke
kan anvendes af keber til brug for kabers opferelse af boligbebyggelse.

Parterne har aftalt en fast pris for dette areal pd DKK 15,00 pr. m?, eller en kabe-
sum pa kr. 369.000,00. Keber erhverver dette areal senest samtidig med, at kg-
ber erhverver det i § 5 anfarte restareal. Kaber stiller garanti som beskrevet i § 4
for kabesummen.

Bortset fra ovennavnte zndringer gelder indholdet af keberetsaftalen fortsat
fuldt ud mellem parterne.

2

.
/3 2006 Harsholm, den < 7/ 3 2006
InvestDanmark ApS \/

/

!
Saren/oft / Hal(s Henrik Preisler |/

Tikab, den

e e

Jesper Vissing J

MALLING BECK =



Til vitterfighed om underskriftens agthed, daterings rigtighed og underskriverens
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havlee Romwmane
s Cngan B
LOKALPLAN NR. 69 16%5 QG Kolduectaf

I henhold til planloven (lov nr. 883 af 18. august 2004} fastsaettes hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 nagvnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastlaegge bestemmelser for:

- udformning af et nyt boligomrade med aben-lav og taet-lav bebyggelse i op til 2
etager,

- placering og udformning af ny vejadgang til boligomradet,
- placering og udformning af parkering og tilkersel til boligerne,

- placering og udformning af hovedsti med forbindelse til det eksisterende byomrade
ast for Nivered Kongevej,

- placering og udformning af stejvold langs Nivered Kongevej,

- anvendelse og udformning af ubebyggede omrader,

- at bebyggelsen opfares efter en samlet plan for hele omradet,
- at den sydligste del af omradet friholdes for bebyggelse,

- at sikre, at der ved nybyggeriet anvendes materialer af god kvalitet samt at der
benyttes baeredygtige og energibesparende losninger i hele processen,

- at lokalplanomradet overfares til byzone. GEMPART 137187 07 OOG0LONR0  15.04.72006 TA

1400500 £
§ 2 Omradets afgransning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matriketnumre: 5
b, 5 k og 9 a, Niveraed By, Karlebo Sogn samt alle parceller, der efter den 1. august 2005
udstykkes fra den naevnte ejendom.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i delomraderne A, B, C, D og E.

Delomrade A: Boligomrader med store, fritliggende huse med boligstarrelser pa ca. 130-
170 m? og en grundstarretse pa minimum 500 m2.

Delomrade B: Boligomrader med mindre, fritliggende huse med boligsterrelser pa ca. 110-
130 m? og en grundsterrelse pa minimum 350 m?2, Eventuelle falles
faciliteter skal placeres inden for omrade Bb.

Delomrade C: Boligomrader med dobbelthuse med boligstarrelser pd 110-130 m? placeret

pa byagefelter med en sterrelse pa maksimum 260 m? inden for en falles
storparcel (udformet som "frugtplantage”).
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Delomrade D: Faelles vej- og stiarealer.
Delomrade E: Falies grenne arealer og stajvolde.

2.3

Den indbyrdes fordeling mellem boligomrader til henholdsvis mindre, fritliggende huse og
dabbelthuse inden for delomrade B og C kan i begraenset omfang tillades sendret, under
forudsaetning af at hovedprincippet i fordetingen fastholdes, jf. kortbilag 2 og 3.

1.4
Med byradets officielte bekendtgarelse af den vedtagne lokalplan overferes lokalplanens
omrade til byzane.

§3 Omradets anvendelse
3.1 Delomrade A, B og C

3.1.1
Delomrade A og B ma kun anvendes til boligformal med tilherende parkering, havearealer
og friarealer. Der ma kun etableres en bolig pr. parcel.

3.1.2
Delomrade C ma kun anvendes til boligformal i form af dobbelthuse med tilhorende
parkering, havearealer og friarealer.

313
Inden for detomrade A, B og C ma kun etableres helarsboliger.

3.1.4 _
Byradet kan tillade, at der drives sidan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende bolig,
at virksomheden efter byradets skan ikke aendrer omradets karakter af boligomrade,

medfgrer ulemper for de omboende elter medfarer behov for parkering, som der ikke

er plads til i omradet.

3.1.5 '

Uanset besternmelsen i 3.1.1 kan der inden for delomrade B etableres de til bebyggelsen
herende faciliteter som falleshus, bgrneinstitution og lignende. Evt. faelles faciliteter skal
placeres inden for den del af delomrade B, der pa kortbilag 2 er markeret med Bb.

3.2 Delomrade D

3.2.1

Delomrade D ma kun anvendes til centrat adgangsvej (stamvej), boligveje, parkering samt
gang- og cykelsti. .

3.2.2
Delomradet vedligeholdes af grunde]erforenmgen jf. § 15,

3.3 Delomrade £

3.3.1
Delomrade E ma kun anvendes til faetlles granne arealer, legepladser, stier samt stejvolde.
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3.3.2

Der skal etableres stojafskaermning i form af en beplantet jordvold langs Niverad Kongevej
og kan desuden etableres en mindre stgjvold i afstandsbaeltet mod Niverad
Erhvervsomrade. Udformningen fremgar af §9 samt bilag B. Der skal tages hojde for
rejbyggelinie langs Nivered Kongevej jvfr. §17.

3.3.3 _
Der skal sikres adgang gennem delomrade E for keretgjer, som anvendes i forbindelse med
vedligeholdelse af Dagelgkkevandlgbet.

3.3.4
Delomradet kan anlasgges i etaper i takt med opferelse af boligbebyggelsen.

3.35
Delomradet vedligeholdes af grundejerforeningen, jf. § 15.

§4 Udstykning

4.1 Delomrade A _
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 500 m?.

4.2 Delomrade B
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 350 m2.

4.3 Delomrade C

De enkelte afsnit af delomrade C udlaegges som storparceller med byggefelter pa
maksimum 260 m? pr. dobbelthus. Resten af storparcellen udger et faelles grundareal for
storparcellens dobbelthuse (udformet som et fasiles friareal, en "frugtplantage). Den
samlede bebyggelse pa hver enkelt storparcel ma ikke overstige 35% jvf. § 7.1.

4.4

Inden for lokalplanens omrade kan udstykninger kun ske efter byradets naermere
godkendelse,

§5 Vej- og stiforhold

5.1 Central adgangsvej

5.1.1

Den centrale adgangsvej (stamvej} udizegges i en samlet bredde af 11,0 m. Adgangsvejens
tvaerprofil fremgar af bilag A,

5.1.2

Ved adgangsvejens udmunding i Niverad Kongevej etableres tilslutningsanlaeg efter
forhandling med Frederiksborg Amt.

5.1.3

' Der er palagt byggelinie pa 14,25 fra vejmidte. Hertil skal efter lovens almindelige
bestemmelser tillaegges 1,5 m x hejdeforskellen, safremt byggeriet ikke opferes i vejens
niveau. Dertil skal laegges et tillaeg pa 1 m.

15

Orta B, Wiroblewski, Nylary 19, 1450 Kebenhavo K



Fra adgangsvejen etableres der mod nord ny vejadgang til Nivered Planteskole.

5.1.4

Hvor boligveje munder ud i den centrate adgangsvej og hvor hovedsti krydser vejen
etableres hastighedsdaempende foranstaltninger i form af en szerlig belaegning,
niveauspring eller tignende.

5.1.5

Stamvejen skal afbrydes som angivet pa kortbilag 2, saledes at gennemkarsel gennem
omradet ikke er mulig.

5.1. 6

Ved stamvejens overgang til Teglbuen skal der etableres foranstaltning til at hindre
erhvervstrafik gennem boligomradet,

5.2 Boligveje

5.2.1
| delormrader A, B og C udlzegges boligveje i en bredde af minimum 7,0 m. Boligvejenes
- tvaerprofil fremgar af bilag A.

5.3 Oversigtsarealer
For alle veje gaelder, at der skal udiaegges arealer til hjerneafskaringer og
oversigtsarealer i overensstemmelse med vejlovgiviningen.

5.4 Stiforbindelser

5.4.1

Hovedstien fra adgangsvejen til tunnel under Kongevejen udlaegges i en bredde af 6,0 m og
befaestes i en bredde pa minimum 3,0 m. Ved stiens underfering under Kongevejen
udleegges langs stien de nedvendige arealer til skraningsanlaeg.

5.5.2
@vrige hovedstier og den rekreative sti mod vest udlazgges i en bredde af 5,0 m og
befaestes i en bredde pa minimum 2,0 m.

5.5.3
Der kan etableres stier som trampede eller anlagte stier i de feelles grenne arealer og
mellem de enkelte boligafsnit. :

§ 6 Parkeringsforhold

6.1
Der udlaegges 2 P-pladser pr. bolig, hvoraf 12 P-plads pr. bolig anlaegges.

6.2
Parkeringspladserne placeres overvejende pa egen grund, der suppleres med mindre
parkeringslommer eller markerede felter langs med boligvejene i bebyggelsen.

6.3

Karlebo Kommune kan kraeve de resterende P-pladser anlagt safremt der opstar behov
herfor,
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanens omrade under ét ma ikke overstige 35, og
bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 50 - dog 35% for
storparceller. Yed beregning af bebyggelsesprocent for dobbelthuse anvendes
storparcellens grundareal ekskl. vejareal.

7.2
Det samlede antal boliger ma ikke overstige 240 og bebyggelsen opdeles i boligafsnit, jf.
kortbilag 2 og 3.

7.3

Udbygningen af omradet sker i etaper fra syd mod nord, hvor etaperne svarer til ét eller
flere boligafsnit. Udbygningsraskkefelgen kan dog fraviges hvis det kan begrundes i
tekniske eller geologiske forhold.

7.4

Bebyggelse inden for de enkelte boligafsnit skal opferes efter en samlet bebyggelsesplan,
der skal godkendes af byradet. Bebyggelsesplanen skal fastlaegge rammerne for placering
og udformning af boliger, parkering, beplantning, containere, affaldsbeholdere og
lignende. Supplerende byggeri i form af f.eks. havestuer, terrasseoverdakninger,
tagterrasser, garager/ carporte, skure, drivhuse m.v. skal fra begyndelsen vaere indeholdt i
bebyggelsesplanen.

7.5
Bebyggelse inden for delomrade A skal opferes som fritliggende, starre huse med en
boligstarrelse pa ca. 130-170 m? og en grundsterrelse pa minimum 500 m2.

7.6
Bebyggelse inden for delomrade B skal opferes som fritliggende, mindre huse med en
boligstarrelse pa ca. 110-130 m? og en grundsterrelse pa minimum 350 m2.

7.7

Bebyggelse inden for delomrade C skal opferes som dobbelthuse pa storparcelier med
byggefelter pa maksimum 260 m? og med en boligsterrelse pa 110-130 m? pr. boligenhed.
Den samlede bebyggelse pa hver storparcel ma ikke overstige 35%.

7.8
Alle boliger skal have adgang fra terraen og alle etager i de enkelte huse (og halvde! af
dobbelthuse) skal udgere én bolig.

7.9 ,

Bebyggelse inden for delomrade A, B og C kan placeres i skel mod boligveje. Dette galder
ogsa for garager/carporte. Bebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra skel mod nabo og
sti. Garager/carporte kan dog sammenbygges over naboskel.

7.10

Bebyggelse inden for delomrade A, B og C ma ikke opfares med mere end 2 etager. ingen
del af bygningernes ydervaeg eller tag ma vaere havet mere end 8,5 m over de fastlagte
niveauplaner. Byradet kan dog tillade, at mindre bygningsdele som skorstene, ovenlys og
lignende kan overskride 8,5 m, safremt det skennes nadvendigt.

7.11
Haeldning pa bebyggelsens tage ma ikke overstige 30 grader.
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7.12
Tilbygning til de enkelte boliger kan ikke finde sted ud over det i § 7.4 fastiagte.

7.13
Der kan etableres mindre tagterrasser i det omfang det kan godtgeres, at dette ikke
medfarer generende indblik til nabobebyggelsens opholdsarealer, jf. § 7.4,

§8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1
Bebyggelisen skal generelt fremsta i en hej kvalitet med anvendelse af sunde og gedigne
materialer. '

8.2

Bolighebyggelsens facader skal fremtraede overvejende i tegl (blank mur, vandskuret elier
pudset). Mindre partier kan udferes i glas, trae, skifer og lignende lette materialer med
byradets saerlige godkendelse.

8.3 | @

Bebyggelsens tagmaterialer skal fremtraede i tegl, tagpap, skifer eller zink.

8.4

Inden for det enkelte boligafsnit skal bebyggelsen opferes efter en samlet plan og
materialevalg og taghaldning m.v. skal vaere ensartet, og skal vaere fastlagt for
byggetilladelse kan udstedes.

8.5

Faelleshuse, udhuse, carporte, skure og tignende mindre bygninger samt skorstene skal
udfares i harmoni med den evrige bebyggelse. Inden for det enkelte botigafsnit skal disse
bygninger opferes efter en samlet plan og materialevalg og taghzeldning skat veere
ensartet, og skal vaere fastlagt far byggetilladelse kan udstedes.

8.4
Dare og vinduer ma ikke fremtraede med materialer, farver eller udformninger, der efter
byradets skan virker skeemmende.

8.5 .

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde
og kun i beskedent omfang. '

8.6
Der ma ikke opsaettes antenner eller lignende udvendigt pa bygningerne.

§9 Ubebyggede arealer

9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende,

9.2

Der skal udarbejdes en samlet plan for hele omradet inklusiv veje, stier og faelles gronne
arealer omfattende landskabsbearbejdning, beplantning, belagninger og belysning samt
vadomrader. Planen skal foreligge inden der kan meddeles byggetilladelse til det ferste
afsnit af bebyggelsen.
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9.3

Fallesarealer i forbindelse med de enkelte boligafsnit skal anlaegges efter en af byradet
godkendt samlet plan, der ogsa viser beptantning, placering af legearealer, boldspilarealer
og lignende. Planen skal foreligge i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse.

9.4
Der skal etableres en beplantet stgjvold langs Niverad Kongevej. Volden skal fremstid med
et varieret landskabeligt prasg. Udformning, tvaerprofil og beplantning fremgar af bilag B.

9.5

Ubebyggede falles arealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte
planer, sdledes at arealerne efter byradets vurdering til enhver tid fremstar vedligeholdte.
Ved anlaeg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke anvendes
pesticider/ kemiske bekaampelsesmidler. -

9.6

Udendars opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de ikke belastes
af trafikstej, der overstiger 55 dB(A). Eventuelle stejskaerme skal udferes som beplantede,
grenne skasrme,

9.7
Bade, uindregistrerede keretajer, lastbiler, campingvogne eller lignende ma ikke
opbevares inden for lokalplanomradet,

9.8

Der ma ikke opsasttes antenner eller paraboler eller lignende pa de ubebyggede arealer,
og skiltning (bortset fra skiltning i forbindelse med veje og stier) og reklamering ma ikke
finde sted. Evt. faallesantenne kan dog placeres inden for den sydligste del af delomrade E
("Skoven™).

$ 10 Beplantning og hegning
10.1 Delomrade Aog B

10.1.1
Hegn mod veje, stier, naboskel og fzelles arealer skal udferes som levende hegn. Hegnets
hejde ma ikke overstige 1,8 m mod naboskel.

10.1.2
Levende hegn kan suppleres med tradhegn, placeret pa den side der vender mod egen
grund. Hejden af tradhegnet mélikke gverstige 1,2 m.

10.2 Delomrade C

Der ma ikke etableres hegn mellem de enkelte bygninger eller mod vej. Feellesarealet i de
enkelte storparceller skal i princippet fremstd som en aben grenning med spredt
beplantning ("frugtplantage”) og skal vedligeholdes i faetlesskab af ejerne inden for den
pageldende storparcel.

10.3 Delomrade B og C
Der skal etableres levende hegn i de ast-vestgiende skel mellem de enkelte byggeafsnit.
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10.4 Delomrade E

10.2.1 :
Omraderne skal fremsta som abne grenninger med spredt beplantning. Beplantningen skal
ske efter en af byradet godkendt beplantningsplan og skal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

10.2.2
Beplantning pa stajvold mod Niverad Kongevej skal besta af graes og lavfaeldende,
hjemmehegrende arter.

§ 11 Terrznregulering

11.1

Terraenreguleringer pa mere end 1,0 m ma kun ske med byradets tilladelse. Nedvendige
terraenspring som falge af grundens fald skjules i de levende hegn mellem delomrader eller
grunde.

§ 12 Foranstaltninger mod staj

For hele lokalplanens omrade geaelder, at der skal foreligge dokumentation for, at
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stej overholdes for savel boliger som de
primaere udenders opholdsarealer inden ibrugtagningstilladelse kan meddeles.
Stojafskaermning i terraen kan suppleres ved at facader og vinduer udfares med
stajdaempende konstruktioner.

§ 13 Tekniske anlag

13.1
E(-ledninger skal udferes som jordkabler.

13.2

Den udenders belysning i omradet skal ske med parklygter med en maksimal lyspunkthajde
pa 4,0 m og/ eller lavtsiddende skotlamper med en maksimal lyspunkthejde pa 1,2 m. Der
ma kun anvendes lyskilder med hvid eller hvidlig farvetone og de anvendte armaturer skal

afskaermes sa uhensigtsmaessig btzending ikke optraeder.

13.3

Inden for delomrade A, B og C kan der opferes transformerstationer til omradernes daglige
forsyning, nar transformerstationerne har et bebygget areal, der ikke overstiger 9 m? og en
hajde, der ikke overstiger 2,6 m, Transformerstationerne skal udformes i harmoni med den
svrige bebyggelse,

13.4

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal forsynes med naturgas.
§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug for:

14.1
Stiunderfaring under Kongevejen er etableret.
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14.2
Vejadgang, parkeringsarealer og evrige ubebyggede areater for det pagaldende
byggeafsnit er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 5, 9 og 10.

14.3
Stajvold langs Niverad Kongevej er etableret i sin fulde laengde og det ved stejmalinger er
godigjort, at kravene i § 12 er overholdt.

14.4
Hegn i skel samt beplantning i de tilgraensende faetles grenne arealer i et omfang svarende
tit det berorte byggeafsnit er etableret, jf. § 12.

14.5
Bebyggelsen er tilsluttet faellesantenneantaeg.

§ 15 Grundejerforening

15.1
Der skal etableres en grundejerforening, nar 25 % af boligbebyggelsen er solgt eller
udlejet.

15.2 e
Beboerne i bebyggelsen har pligt til at vaere mediem af grundejerforeningen.

15.3
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

15.4
Grundejerforeningen skal sta for vedligeholdelse og drift af de faelles veje, stier,
parkeringspladser og de feelles grenne arealer.,

[

§ 16 Lokalipianens retsvirkninger Tl

§ ! e ! 2 R — T

16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalptanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge plantovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt
anvendes i overenssternmelse med planens bestemmetlser.

16.2

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der soges skabt ved lokalplanen.

16.3

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en
ny lokalpian.

§ 17 Tilladeiser fra andre myndigheder
17.1

Der skal meddeles tilladelse fra Frederiksborg Amt til etablering af vejtilstutning til
Kongevejen og etablering af aendret vejadgang til Nivered Planteskole.
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17.2
Endvidere skal der meddeles tilladelse fra Frederiksborg Amt til etablering af stajvold elter

andet blivende antaeg i byggeliniebelagt areal langs Niverad Kongevej.

17.3
Der skal meddeles titladelse fra Fedevareministeriet til overgang af landbrugsptigtige

arealer tit anden anvendelse.

Saledes vedtaget af Karlebo Byrad, den 28.09.2005

QOtlav Aaen
borgmester

' . Anetie Lajgaa
3;‘;:}2?3‘”““ adm, direkige

I henhold til § 27 i lov om plantaegning vedtages foranstaende lokalplan' endeligt.
Karlebo Byrad, den 23. januar 2006 |

2T S
’ Lol

Olav Aaen
borgmester

Jens etund
adm. dlreicar

Dato for ikrafttraeden af lokalplanens retsvirkninger:

den 8. februar 2006
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TILLAG NR. 4 TIL KOMMUNEPLAN 2002-2014

CGenponpapir, Til knn,

| Kommuneplan 2002-2014 er der medtaget rammebestemmelser for enkeltomrade E 17.
| forbindelse med naervaerende lokalplan er der vedtaget et tillaeg til kommuneplanen.

Nye kommuneplanbestemmelser

Omradet bevarer sin afgraensning, men skifter betegnelse fra E 17 til B 72, fordi omradet
@ndrer anvendetse fra erhvervsformal til boligformal. Derfor udgar alle de tidligere
bestemmelser, der erstattes af fglgende nye bestemmelser:

Far enkeltomrade B 72, Niverad Vest (nyt aben-lavt og taet-lavt boligomrade), geelder
folgende rammer for lokalplantaegningen:

En lokalplan, der treeffer bestemmmelser for omradet skal sikre:
a. at omrédets anvendelse fastleegges til boligformal med tilharende kollektive anlag,
. b. at boligbebyggelsen opferes efter en samlet plan for hele omradet,
¢, atomradet far vejadgang fra henholdsvis Teglbuen og Nivergd Kongevej,
d. at omradet sikres mod trafikstej fra de omliggende veje,
e. at bebyggelsen udfegres i gedigne og sunde materialer,
f . at byggeriet projekteres ud fra en baeredygtig malsatning i hele levetiden,
g. at bebyggelsen opferes i maksimalt 2 etager med samme bolig i begge etager,
h. at bebyggelsesprocenten ikke _overstiger 35 for omradet som helhed,

i. at der sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at skabe gode
forhold for aktive familier og barnefamilier,

j. at der sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,
. k. at der udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig,
l. at der gares rede for stejkonsekvenszone fra Niverad Kongevei,

m. at omradet overferes til byzone.

3
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skader
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pitegninger m. m. (vedr, fast ejandom). |

Mtr. nr., ‘ejerJav, sogn: Stempel: kr. Akt: Ska ar /1—/7
ﬁ Kebenhavn kvarter) (udty oret

elier (i de sonderjydske lands- Kabers
* dele}bd, og bl. i tingh R :
ele} bd. og . tingbogen Kreditors | bopaei
art. nr., ejerlav, sogn.
Gade og hus nr.: Anmeider!

Karlebo kommune
Ridhuset
Br¢nsholmdalsve]
2980 Kokkedal

/494;V' Cb,#
KARLEBO KOMMUNE

Lokalplan nr., 24

VEDTEGTER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af den 26. juni 1975)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omride,

§ 1. Lokalplanens formél.

Lokalplanens formal er, p3 grundlag af det pd kortbilag II viste
udstykningsforslag indeholdende 150 haveboligparceller og 30 rak-
kehusparceller, at sikre den detaljerede udformning af det omride,
planen omfatter.

X} se desuden fodnote.

§ 2. Omrdde og zonestatus.

Lokalplanen afgr®nses som vist pa vedhaftede kortbilag nr. I, og
omfatter fglgende matr. are.: Sh, 33, 34, }i }i\og %0 samt dele

af matr. nre.: Tea, Tou, Tex, 38, 39 og 42 alle Niver¢d by, Karlebo,
cg parceller udstykket herfra efter/1, januar 1981,

xx) se desuden fodnote. } Zéd&&

o) e b

x} Fodnote.

Udbygningen af omradet skal i henhold til aftale indgdet mellem
ejerne af st¢rstedelen af lokalplanomriddet og Karlebo kommune ske sd-
ledes, at bebyggelse i de nedenfor navnte delomréder Al og Bl tid-
ligst kan tages i brug 1, juli 1981 og bebyggelse i delomrdderne

A2 og B2 tidligst 1. juli 1983,

x¥%x) Fodnote.

‘Omrédet er omfattet af tinglyst byggelinie langs landevej 502, Ni-
vergd Kongevej, 1 en afstand af 25,75 m fra vejmidte samt af den

i henhold til naturfredningsloven palagte vegbyggellnle pa 150 m
langs landeveje (se kortbilaget),

A

jensan & Kjeldikor A5, Kobenhave 'J:'ji ’
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* Akt Skabnr.
{udtyldes af dommerkonloret)

side 2

2,2,

Lokalplanen opdeles i fglgende omridder, som vist pd kortbilag T.
Al og A2 boligomrdder (4ben/lav bebyggelse)

Bl og B2 boligomradder (tazt/lav bebyggelse)

clL stpjafskermningsvold mod Nivergd Kongevej

C2 og C3 felles friarealer
Ch offentligt, beplantet stgjafskermningsbalte

2.3,

Landbrugspligter padlagt pa matr. nre.: 33, 34, 35, 39, 40 og 42
af Nivered by, Karlebo,

x) se desuden fodnote,

2.4,

Med byrddets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan
overf¢res af det pad kortbilag I afgrensede omridde fra landzone

til byzone (matr. nre., 5h, 33, 34, 35, 37, 40 samt dele af matr.nre.
38, 39, 42 og lcy alle Niverpd by, Karlebo).

§ 3. Omrddets anvendelse.
For boligomrdderne galder:

3.1.

Bebyggelse af omrddet som helhed skal respektere de eksisterende
terranformer, ligesom den i videst mulig omfang skal respektere
den eksisterende beplantning,.

x) Fodnote,

Landbrugspligt, der er palagt de navnte matrikler skal ophaves
inden for lokalplanens omréide.
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Akl: Skab nr.

{udtyldes af dommerkontoret)

side 3

3.2.

Omride Al og A2 md kun anvendes til boligformdl, og bebyggelse mi
kun best3d af &aben/lav bebyggelse.

Omrade Bl og B2 omfatter en rakkehusbebyggelse, der skal bygges i
overensstemmelse med den pd korthbilag IV viste principlelle bebyg-
gelsesplan. De p& kortbilag IV viste terranspring skal respekteres,

3.3,

P& hver ejendom m& kun opf¢res eller indrettes &n bolig for én
familie,

3.4.

Byr&det kan tillade, at der p&d ejendommen drives en saddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfg¢res 1 beboelsesomrider under
forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagazldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pd en sé&dan méde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres {(her-
under skiltning og lignende), og omriddets karakter af bolig-
omrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medf¢rer ulempe for de omboende,

at virksgsomheden ikke medf¢rer behov for parkering, der ikke er
plads til pd den péagzldende ejendom.

Ejendommen m& i ¢vrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed,

3.5.

Inden for omrddet kan opf¢res transformerstationer til kvarterets
forsyning, ndr de ikke har mere end 9 m2 bebygget areal, og ikke
gives en h¢jde af mere end 2,6 m over terran.
Transformerstationerne skal ved omgivende beplantning med buske og
trzer tlilpasses omrddets helhedskarakter,

3.6, /E;yﬂ %MWW&(&W W/{ o

- Omrade €1 udlegges med en beplantet jordvold som en fortsattelse
af den i lokalplan 3 udlagte vold. Jordvolden skal gives en
h¢jde pad 3 m over kg¢rebanemidte og skal placeres med skrédnings-
fod beliggende bag tinglyst vejbyggelinie langs Niverg¢d Kongeve].
Ligeledes skal der vare mulighed for at afbryde volden ved den
nuverende indk¢rsel til Damgarden, idet den vestligste del af
..den her beliggende allé indgdr i et mindre legeareal.
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side &

- Omrdde C2 og €3 udlegges som falles friareal for bebyggelsen.
Der anlzgges stier til omradets betjening. Myremosen skal, for
den dels vedkommende, der ligger i Karleboc kommune, bevares, og
med en let renovering indgd som en del af omrdde C2.

- Omrade C4 udlagges til et beplantet offentligt afskarmningsbal-
te samt en 6 m bred hovedsti. Den nordlige afgraznsning for om-
rdde C4 skal placeres i overensstemmelse med de p& kortbilag II
angivne mal.

- Inden for det i omride C2 viste byggefelt mid opfores falleshus

for omradets beboere indeholdende selskabslokaler, hobbyrum og
lignende, nar det opfgres i overensstemmelse med efterstidende
bestemmelser 1 §§ 8.8, 8.9 og 8.10,

- Den ¢vrige del af fxllesarealerne skal friholdes fer bebyggelse,
dog skal en del af arealet indrettes til legepladser.

§ 4. Udstykninger.
4.1 .

Udstykninger mid kun foretages i overensstemmelse med den p3d kort-
bilag I og II viste retningsgivende udstykningsplan.

4. 2.

Yderlfgere udstykning ma ikke finde sted.

§ 5. Vej- og stiforhold,
5.1.

Der udlegges areal til fe¢lgende nye veje og stier, som vist pa
kortbilag nr. I og II.

5.2+

Stamvejene F-H og G-J-K i en bredde af 12 m (6 m k¢rebane med
4,10 m rabat med fortov i den ene side og 1 90 m rabat i den an-—
den side). Se kortbilag T.

5.3.

Boligvejene fra l.til 26 i en bredde af 10 m (5 m k¢prebane med 3
m rabat i den ene side og 2 m rabat i den anden side). Som del af
vejene udlzgges de pad kortbilag II viste adgangstorve med en mi-
nimumsst¢rrelse pa 10 m x 16 m,

Adgangstorvene skal 1 farve- og materialevalg adskille sig fra bo-
ligvejene.

Adgangstorvene skal haves ca. 10 cm over boligvejenes niveau og
adgangstorvenes belagning skal pd alle sider afsluttes med 3 rak-
ker chaussesten.
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5.4.

Stierne a-b og dce udlazgges i en bredde af 5 m med en 3 m be-
fzstelse,

5.5.

Stierne h-i, j-k-m og k-1 udlagges i en bredde af 5 m med en 3

m bred befastelse. Hvor Stien j—-k-m passerer vejen A-B i lokal-
planomrddets nord¢stliigste del, udlegges areal til en underf¢-

ring.

x)se fodnote

5.6.

Stien f-g-h udlzgges 1 en bredde af 6 m og anlagges med en 4 m
bred opdelt befazstelse.

5'?.

Stien c—-f-d uvdlegges i en bredde af 8 m og anlagges med en 6 m
bred befestelse, sdledes at. gangstien f&r en bredde p& 4 m, idet
det er hensigten at &bne mulighed for en busforbindelse fra stam-
vejen G~J-K til Niverd¢dgardskolens parkeringsareal og videre til
Nivivej.

5.8.

Pvrige stier udover de ovennavnte udlegges i princippet som vist

pd kortbilag III med en befastelse pd minimum 1,50 m,

5.9.

Ved punktet K etableres en busvigeplads, som vist p& kortbilagene
IT og IV. Herudover kan der pd stamvejen G-J-K etableres et bus-

stop ved punktet h, som vist pid kortbilag TII.

5.10.

Der skal etableres hj¢rneafskaringer og oversigtsarealer i over-
ensstemmelse med vejlovgivningen.

X) Fodnoté.

I lokalplanforslag L3 for Fredensborg-Humlebak kommune er strak-
ningen i-j udlagt som en 5 m bred rekreativ sti med befestelse i
3 m bredde.
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5,11,

Parcellerne skal t3le, at eventuelle vejskrininger anlzgges pa
disse.

5,12,

Parkeringsarealer for razkkehusbebyggelsen udlzgges i en bredde

~af 17 m i overensstemmelse med de retningslinier, som fremglr

af kortbilag nr. 1IV.

§ 6. Adgangs- og parkeringsforhold,
6‘ l.

Til vejene F-H dg G-J-K m& der ikke vare direkte adgang fra de
tilgransende parceller.

6. 2-'

Der m& kun etableres &n overk¢rsel til boligvejene for hver grund.
Overk¢rslen skal placeres som vist pa kortbilag II og m& maksimalt
vere 3 m.bred. :

6.3,

I omrdde Al og A2 skal der sikres 2 parkeringspladser pd hver
parcel, Eventuelle garager eller carporte skal placeres i til-
knytning til adgangstorve og i en afstand af 5 m fra det skel til
det adgangsterv, hvorfra tilk¢rsel til grunden sker. For ejendom-
me, der ikke er beliggende ved et adgangstorv, skal eventuelle
garager eller carporte placeres 5 m fra skel til den vej, hvoerfra
tilkgrsel til grunden sker. Der md ikke parkeres pi adgangstorvene.

Herudover skal der pd boligvejene etableres fmliesparkering svaren-
de til } plads for hver parcel, som har adgang til vejen. Fazlles-
parkering skal etableres som lengdeparkering i rabatarealerne.

I omrdde Bl og B2 skal der sikres 2 parkeringspladser for hver
rzkkehusparcel. Parkering md kun finde sted pi de anlagte parke-
ringsarealer som vist pd kortbilag IV. Der kan pd parkeringsarea-
lerne opf¢res carporte eller garagebygninger, ndr dette sker ef-
ter en samlet plan.

6.4,

Parkering og henstilling af lastvogne, campingvogne, fritidsbé&de
og lignende ma ikke finde sted i lokalplanomridet,
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§ 7. Tekniske anlag,
7.1.

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning, md ikke fremfg¢res
som luftledninger, men ma alene udf¢res som jordkabler.

7.2,

Samtlige nye boliger i omriddet skal tilsluttes den kommunale fjern-
varmeforsyning. Hvis der inden for lokalplanomriddet ¢uskes udfgprt
alternativ form for opvarmning, kan dette kun udfgres efter forud-
gldende tilladelse fra Karlebo kommune. For s& vidt angar omrdaderne
Bl og B2, skal en eventuel alternativ opvarmning for disse omrader
vere den samme. '

7.3.

Der skal etableres fzllesantenneanlag for radio~ og fjernsynsmodta-
gere for hele omradet. Fallesantennemasten skal placeres inden for
det pd kortbilag II udlagte areal til fazlleshus.

Private antenner ma ikke forekomme i det fri.

§ 8. Bebyggelsens omfang og placering.
8.1.

I omrdderne Al og A2 galder: at bebyggelsesprocenten for den en-
kelte parcel ikke md& overstige 25. _

De parceller, der er under 600 m2, md dog bebygges med indtil
130 etagekvadratmeter excl. garage/carport og udhus,

8.2.

I omrdderne Bl og B2 gazlder: at der uanset parcellernes stgrrelse
md bebygges med indtil 175 etagekvadratmeter pd hver parcel inden
for det pad kortbilag II viste byggefelt,

8. 3.

I omrdderne Al og A2 kan beboelsesbygninger opferes i 1 eller 1}
etage. :

8.4.

I omrdderne Al og A2 m& bygningernes facadehgpjde ikke overstige
3,25 m malt fra niveauplan til skaring med tagfladen, og overkant
stuegulv m& h¢jst ligge 30 cm over niveauplan,

Niveauplanet fastlagges af byradet.

Hvor sarlige terrenforhold go¢r sig gzldende, kan der efter forud
indhentet tilladelse fastlegges flere niveauplaner,
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Taghmldnlngen skal vere mellem 25° og 459,
Kelder md kun udfgres efter byrddets forud 1ndhentede tilladelsge.

8.5.

I omridderne Al og A2 skal beboelsesbygninger placeres parallelt
med et af grundenes skel,

I omradderne Al og A2 skal garager og carporte pd& parceller ved ad-
gangstorve placeres 1 overensstemmelse med 6.3.

Garagers eller carportes afstand til naboskel skal vare minimun 1

- m. Garager eller carporte kan dog opfores 1 naboskel under forud-

setning af, at bygningerne bliver opfort samtidig efter et god-
kendt fazllesprojekt, og at der udfe¢res mur 1 skel.

8.6.

I omr3dderne Bl og B2 kan beboelsesbygninger opferes med 1 ellerx
1} etage med en taghaldning mellem 35° og 50°.
Tagha#ldningen skal vere ens for alle rekkehuse.

8.7.

Inden for omradderne Bl og B2 md bygningernes facadehgjde ikke
overstige 4,25 m mdlt fra niveauplan til skaring med tagfladen,
og overkant stuegulv m& he¢jst ligge 30 cm over niveauplan.
Niveauplanet fastlagges af byréadet,

§.8.

I ¢vrigt skal rzkkehusbebyggelsen i princippet opferes i overens-
stemmelse med den pad kortbilag IV viste rettningsgivende bebyggel-
sesplan og ligeledes med de pd kortbilaget viste facader.

Inden for hvert af omriderne Bl og B2 skal bebyggelsen opfores ef-
ter en samlet plan godkendt af byridet.

8.9.
I AL, A2, Bl og B2 m& der ikke etableres nogen form for kviste.
Altaner eller balkoner i eller pd gavltrekanter m3 kun etableres,

hvor gavien vender ud mod friarealer og vej. Dog tillades etable~
ring af franske altaner 1 gavle.

8.10.

Falleghuset i omrédde C2 m& ikke have et bruttoetageareal over
250 m

8.11,

Felleshuset i omrdde C2 skal placeres inden for det pi kortbilag
IT viste byggefelt, parallelt med en af dettes sider.
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§ 9. Bebyggelsens ydre fremtraden.

9.1.

Udvendige bygningssider skal opfgres af tegl. Mindre facadeud-
byldninger, altaner eller lignende bygningsdele samt udhuse, ga-
rager og carporte ma dog opferes af andre materialer.

9.2,

Udvendige bygningssider skal fremtrmde i farver dannet af jord-
farver eller hvidt og sort eller ved de nsvnte farvers blanding.
Til d¢re, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog
ogsd andre farver anvendes.

9.3.

Beboelsesbygningernes tage skal dazkkes med gule, r¢de eller brune
teglsten eller tagsten efter byriddets narmere godkendelse.
Glacerede teglsten md ikke anvendes,

Raekkehusenes tage skal dskkes af tagsten af samme farve.

904.

Garager, udhuse og carporte skal opf¢gres med tage af samme farve,
materiale og haldning som beboelseshusene eller med flade tage.
9.50

Eventuelle skorstene i omriderne Bl og B2 skal vare ensartede og
mé& kun opféres efter byridets narmere godkendelse.

9.6.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byrddets tilladel-
se i hvert enkelt tilfalde.

9. 7'

Bebyggelsen i omrdde €2 skal opfgres efter de p& omrdde Al og A2
g®ldende bestemmelser.

§ 10. Ubebyggede arealer,

10. 10

Omradet skal ved beplantning gives en frodig karakter,.

I omrade Al og A2 skal der etableres levende hegn i skel.

P& adgangstorve og langs veje skal der plantes enkelttrzer i over-
ensstemmelse med kortbilag IIIL.
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Ved anlag af veje, parkeringspladser, stier og torvepladser samt
friarealer skal disse opdeles 1 befastede arealer, i rabatter og
graskladte og beplantede arealer udfra de principper, der er an-
givet pa kortbilag IIT og i gpvrigt efter en—-af byr8det godkendt
belagnings- og beplantningsplan. Belysning skal ligeledes udfgres
efter en samlet og af byradet godkendt plan.

10.2,

I Al og A2 skal der i skel etableres levende hegn af en hg¢ide pi
ikke over 1,80 m. Til st¢tte for det levende hegn er dog tilladt
at opsztte tridhegn 1 indtil en h¢jde af 1,20 n.

Hegnet om hver parcel md kun afbrydes ved adgangstorvet som ad-
gang til tilk¢rsel 1 en bredde af 3 m.

Hegnet kan dog tillades afbrudt yderligere en gang, hvor en par-
cel har skel mod stiareal eller gr¢nt friareal. Levende hegn mod
stier og veje skal plantes 40 cm bag skel.

10. 3.

T BL og B2 md der etableres mure eller trzhegn vinkelret pd huse-
ne meillem de enkelte razkkehusparceller i en h¢jde af 1,80 m. Mod

faellesarealet skal der etableres levende hegn Til ste¢tte for det
levende hegn er dog tilladt at opsstte tradhegn i indtil en hg¢jde
af 1,20 m.

10.4.

Den eksisterende beplantning skal i videst mulig omfang respekte-
res.

16.5.

Ubebyggede arealer skal i ¢vrigt ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende,

10.6.

I omrdderne Al, A2, Bl cg B2 m& udend¢rs oplagring kun finde sted
inden for. parcellerne

10.7.

Den i Cl eksisterende allébeplantning m& kun fazldes med byridets

serlige tilladelse,

10,8,

I omraderne Cl, €2, C3 og C4 md udendors oplagring ikke finde
sted.
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4 af fuk

F¢r ny bebyggelse inden for omrddet tages 1 brug, skal fglgende
vare etableret:

% 1 bt

_ VM?/%

11.1

- belagning, beplantning og udstyr i ¢vrigt pd veje, parkerings-
pladser, stier, adgangstorve og andre fzlles ferdselsarealer
og falles friarealer samt opholds- og legepladser i tilkpyt-
ning hertil,

- hegning i omraderne Bl og B2, i henhold til godkendt beplant-
ningsplan,

- tilslutning til den kommunale fjernvarmeforsyning og

- tilslutning til falles antenneanlsg for radio og TV.

Etablering af navnte anlag kan dog foregd etapevis efter en af
byradet godkendt plan, ndr dette sker i overensstemmelse med

den etapevise udbygring af bebyggelsen.

§ 12. Grundejerforening.

12.1.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige ejere af boligparceller inden for lokalplanens omrade,

12.2.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr 30 boliger i lokal-
planomrddet er solgt, eller ndr byréddet kraver det.

12.3.

Grundejerforeningen er pligtig at overtage fazllesarealer og de
veje, stier og ledningsanlazg, der ikke overtages af kommunen

som offentliige. :

2.4,

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de

i 12.3. nmpvnte arealer og anlag.

12.5.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtazgter, som kan godkendes

af byradet, Vedtmgterne skal bl. a. indeholde bestemmelser om
det tilladelige omfang af husdyrhold.
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§ 13. Forholdet til andre myndigheder,

13.1.

Uanset foranstfende bestemmelser m& der ikke foretages andrin-
ger af eksisterende loviige forhold i lokalplanomradet:

- f¢r der fra landbrugsministeriet er meddelt tilladelse til
ophavelse af landbrugspligten pd den del af landbrugsejen-
dommen matr. nr. 33 m.fl. Niver¢d, der er beliggende inden
for lokalplanomrédet,

~ f¢r der fra fredningsstyrelsen er meddelt tilladelse til at
opheve den i henhold til naturfredningsloven langs landeve]
502 (Nivergd Kongevej) palagte vejbyggelinie,

- f¢r lokalplan L3 for Fredensborg-Humlebak er vedtaget,

§ 14, Ophavelse af byplanvedtazgt og #idre lokalplan.

1401.

Den under den 29. september 1972 af boligministeriet godkendte
byplanvedtagt nr. 3 for Karlebo kommune ophaves for sd vidt an-

gdr de bestemmelser i byplanvedtagten, der vedr¢rer narvarende
lokalplan nr. 24.

14 s 2 .

Den under den 21. december 1977 af Karlebo byr&d vedtagne lo-
kalplan nr. 3 for Karlebo kommune, Niver¢dgdrdskolen, ophaves
for s& vidt angdr de bestemmelser i lokalplanen, der vedrogrer
negrvarende lokalplan nr. 24,

§ 15, Pitaleret.

i5.1,

Karlebo byradd er pdtaleberettiget til alle bestemmelser i nar-
verende lokalplan nr. 24.

Saledes vedtaget af byrédet i Karlebo den 19. august 1981,

Henry Hansen

borgmester / _
Svend P. Andersen
planizgningschef
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlazgning er foranstden-
de lokalplan vedtaget endeligt.

Byriddet i Karlebo, den 28. oktober 1981.

P32 byrddets vegne

7 A

enry Hansen
borgmester

/ <Z:y//;;:>/2i:*‘fzz=-
Crtne e -
Svend P.Andersen
planlegningschef

Dato for ikrafttrazden af planens retsvirkninger: 4. hovember 1981,

INDFORT | DAGBOGEN FOR
RETTEN | HORSHOLM
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Karlebo.

Matr.nr.
Nivergd by,

Matr.nr. 4 e, :
Langstrup by, Humlebzk.
Matr.nr.'4_£;
Langstrup by, Humleba:k. .
Matr.nr. 2 ¢, -
Langstrxup bv,. Humlebak.

Parcel 1 af matr.nr. 9 d,
Langstrup by, Humlebak.

Bt stykke mrk A af matr.nr..Q a,

Langstrup by, Humlebak.-
‘Parcél 1 af matr.nrs 11l a.
Cagelgkke by, Humlebazk.

. Parcel:nr,'45 éf.matrtnr.'BBI
NMivergd by, Kariebo. .

~ Parcel nr. 46 af matr.nr. .33,

vivergd by,“Kariebo1

.Beliaoenbed}.

- "Mamgarden™,

Hlivergd Kongeved 60,'

- Mivergd,.

2990 MNiv&.
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Advokat Henrik.
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Amagertorv 24,
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Undertegnede Axel Andreasen & S¢gnner, Meterbuen 25, 2740

Skovlunde, betinget szlger, sk¢def-og overdrager herved til med-
undertegnede

Statsautoriseret varemagler
S¢fen Toft,
Skovlund,
Esrum Sgvej 29,
3080 Tikghb,

den salger ifglge tinglyét adkomst tilhgrende landbrugsejendon
“Damgérden" med matrikelnuﬁrene S b, Nivergd by, Karlebo, 4 e,
Langstrup by; Humleb=k, 4.3; Langstrup by, Humlebak; 9 ¢, Lang-
strup by, Humlebzk, parcel 1 af matr.nr. 9 4, Langstrup by, Hum-
lebak, et stykke mrk. A af matr.nr. 9 a, Langstrup by, Humlebak,
parcel 1 af matr.nr. 1l a, Dagelgkke by, Humlebzk, parcel 45 af
matr.nr. 33, Nivér¢d by, Karlebo og parcel 46 af matr.nr. 33f
vivergd by, Karlebo, beliggende Nivergd Kongevej 60, Mivergd,

2990 Hiva,

overdragelsen sker pd fglgende nzrmere -

Vv ILKAR

§ 1.

Ejendommene har et areal p& ca. 344.283 r2, heraf vej ca..

3.220_m2; Ejendommene s®lges saledes son de er og forefindes, cg
med de pa grunden varende bygninger med arund-, nur- og nagelfast
tilbehgr, hergnder varmeanlag, fastskruet badeverelsesudstyr i
bvgningerne, alie siags.ledninger og installationer, og alt ejen-

dcmmenes @gvrige vette tilliggende og tilhgrende, og i gvriat med

de samme rettigheder, byrder, servituitter og forpligtelser, hvor-

™

med ejendommene har tilhgrt nuvarende og tidligere ejere, hvorved

1 dvrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Overdragelsen omfatter fglgende arealer:
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ca. m2 - heraf vel ca. m2

- Landbrugsarealet vest for Kongevejen:

Matr.nr. 5 E, NMivergd by, Karlebo . 53.006 1.800

Matr.nr. 4 e, Langstrup by, Humlebzk . 5.876 ; 360

Hatr.nr. 4 £, Langstrup by, Humlebzk 48.840 ' 1.060

Landbrugsarealeat nord for lokalplan

ng ¢st for Kongevejen: _

datr.nr. 9 ¢, Langstrup by, Humlebzk ' 25.761 : 0

. parcel 1 af matr.nr. 9 3, _

| . Langstrup by, Humlebak ' \ _ 28.627 o
Et stykke mrk. A af

matr.nr.. 9 a, Langstrup by, Humlebzk 3.324 0
Parcel 1 af | : '

~matr.nr. 11 a, Dagelgkke by, Humlebak  177.119 : 0

Parceller i'lokélplan:

Parcel nr. 45 af

matr.nr. 33, Nivergd by, Karlebo . 926 0

Parcel nr. 46 af ' . o

matr.nr. 33, Nivergd by, Karlebo : 804 ¢

R ' 344,283 ©3.220
§ 2.

Fjenéommenes jorder overdrages med de derpd varen@e plant—
ninger, I overdragelsen medf¢lcer endv1dere de pa ejendonmenes jor--
‘der varende faste 1nstallat10ner af hvad art, de end matte vare,

'sant ‘maskiner, drlft51nventar og-drlftsmaterlel,Icenﬁralvarmeanlag'
'ﬂerunder ollefyr, eventuelle.indh¢stede afgrﬁder,-hugst ocg: tilsva=-
rende. S | | _ -
' . K¢beren har hidtil forpagtet de nu afhencede jorder og er
derfor ngje bekendt nmed disses tilstand. '

.
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§ 3. | |
Nuvarendé og kommende gald til vand, vej, kloak, rensnings-

anlag og.ledninger af enhver art covertages af kgberen uden for kg-
 Lesummen. | . ' _
Szlger oplyser, at der salcer'bekendt ikke for tiden p&hvi-

ler ejendommene nogen sadan gald, samt at der salger bekendt ikke
.er udfgrt arbejder eller afsagt kendelser vedr¢rende vej, fortov,
vand, kloak, el, rensningsanlazg m.m., hvortil udgifter senere vil
Llive palact ejendommene, idet k¢ber‘dog er bekendt med lckalplan

nr. 24 af oktober 1981, Karlebo kommunes planer om vejfgring m.m.

§ 4. ¢
Ejendomméne overtages af k@gberen den 15. september 1983 og
nenstar fra-denné datc for kgberens regning og risiko i enhver
henseende, hvorfor kgber ogsd i ildsvadetilfalde oppebzrer bygnin-
gernes forsikringssum til anordningsm&séig anvendelse.
‘De pd grundene verende faste ejendomme er fuld- og nyfor-

sikret i Tryg Forsikring, police nr. 660 589052,

§ 5.

_ ﬁed overtagélsesdagen'som_skaringsdag udarbeijdes szdvanlig

'-refusionsopg¢relse,-séledes-ét alle af grunden og ejendommen céen-

de indtzgter og udgifter for tiden fgr overtagelsesdagen henholdsv1il

_Lllkommer eller udredes af salger, medens alle indtzgter og udgif-

- ter fra: og med denne dato henholdsv1s tilkommer eller udredes af

xgberen. Saldoen berigtiges kontant. '
*ﬁDepbsita éf éhh#er'art;.herunder husleje eller varmedeposi-

ta bétalt af'lejefen“af parcel nr. 46 af matr.nr. 33, Nivefﬁd;by,

;Karlebo; reguleres over refu51onsopg¢relsen. | '

a _Med overtacelsesdagen 'som- skaringsdato udarbejdeS'sedvan-

'lig.refu51onsopg¢relse,.hv1s saldo reguleres over.den_kontante-ud-

' Parterne s¢rqer selv for aLlasnlna af de pé ejendonmene

V&rénde forbrugsmalere ogq sgrger indbyrdes for afregningen.
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§ 60
Kgberen er bekendt med, at stuehuset pd parcel nr. 46 af
matr.nr. 33, Mivergd by, Karlebo, er udlejet indtil den 1. decem-
ber 1983. Kgberen s¢grger selv for, at lejeren bliver sagt op pr.

denne dato.
§ 7.

Kgbesummen er fastsat til 1.200.000 kr., skriver enmillion-

tohundredetusinde kroner 0o/oo, der berigtiges pd fglgende mide:

Ved skgdets underskrift deponeres 1.200.000 kr.
1 et af szlgerne anvist'penéeinstiw : |

tut, eller der stilles ubefinget

Pankgaranti for kgbesummens beta-

ling,

_Eelﬁbet forrentes fra overtagelses-

.. dacen og indtil betaling sker med 5%

DP-a. cver MNationalbankens til enhver

tid gzldende diskonto.

- Belgbet, reguleret med refusions-

saldoen, frigives til salger, nir -
-endeligt skdde er tinglyst uden
Prajudicerende retsanmerkninger. Af
det deponerede belgb skal advokat
Fenrik Wedell-Wedellsborg, Amagertorv
24, 1160 Kgbenhavn K, der berigtiger

r

Transport _- o 1.200.000 kr.

Otto B. Wroblewski, Nytary 19, 1450 Kehenhavn K



Side 6 ‘

Transport . : : _ ’ 1.200.000 kr.

handlen, vare berettiget til at indfri
pantegald, der ikke skal overtages af
kgberen, samt til at betale ejerskifte-
‘afdrag med renter til betalingsdagen,
restancer for ejendommens driftsudgif-~

ter m.v. og salgerens andel af stempel,

gebyr, salar m.v.

Kgbesum i alt o ) . 1.200.000 kr.

§ 8.

Szlger erklarer, at der ikke s@lger hekendt findes angreb
af svamp eller husbukke i stuehuset pd parcel nr. 46 af matr.nr.
33, Mivergd by, Karlebo. Szlger har ingen viden om de gvrige byg-

ningers tilstand, der er ringe. Szlger giver ingen garanti herfor.

§ 9.

_ Salggrlerklaerer.p& tro og love, at der ikke p3 de solgte .
- e’endomme findes skov eller fredskovpligtice arealer. _

Ejendommene er noteret som landbrugsejendomme med undta-
gelse af parcellerne'nr. 4% og 46 af matr.nr. 33 Niver¢d'by,_Kar-
lebo. '

_§ 10,

Byggemodning'fof parcellerne nr. 45 og nr. 46 af matr.nr.
33, Wivergd by, Karlebo, afholdes af kgberen. '

§ 1.
Da de solgte-ejendomme ikke er selvstazndigt vurderet, er—

klzrer parterne af hensyn til beregning af stempelafyift pa tro

g love, at ejendommeﬁes verdi svarer til den aftalte kgkesum.



'/‘ 1 _' | S S - Akt Skab  nr.

{utfyiaiiny of ot onuprer)

Justitsministeriens genpasipapic

-

. Rundforbivel 2903, 2850 Nawum, (02) 8040 44

lo kort vedrgrends sjendommanie)

Kar!ebo

ot.’aim

Deklarationsrids vedrprende

Niverod by

P 4§ 0q 46 af mafr nr. 33 "
_'.vaer_pd by, Kariebo.

. Landinspektarfirmast Jergen Schmidt 1/8

" 1: 1000

Udferdiget i anledning af
tinglysning af skgde:

‘Neerum, d. 23-6-1983.

At dopm kort-genpart of nejagtig genpart af d

€ -4
£ .. fandihspek_fﬁ; '
Y = 1 fl ’ v & Kwiclah ov. Diisgrot A m-uua.-_-

Form. 267 G Oite B, Wrablewski, Nytorv 19, 1450 Kabenhavn K



Dagelpide  Humietaek

1983

Landinspektertirment Jeroen Schmidt |/5. Rundiorbivel 203, 2850 Newum, (02) 804044

Langstryp og pc 1 at 119

og 9°
d._£3:

Noerum’

At duviy kavteginpart & ssjigily geapert af det origlaale kovt vedrerends sandomoanie}

o, antod A of §9 pclat 9

wrronrys harved,

oo | Limga
e

Y- 3fle}

_Akt:Skab, - ar. _ . .

L e ]

___._&ao,.,,._w-

Pc 1 af 118

17 7119 mi '
ca 177119 Ay Pt oaf

30

Pc 2z of 117

-bek._*arqﬁonsrids vedrprende def aof A2af 39
mafr nre 99 9% og 9‘?,
Langstrup by, Humlebmk.
og pc.t af 11 ¢ _

Dogeighcke by Humlebek

Udfcerdiget i anledning of ting -
{ysning aof skpde. :
Newrum , d. 23-6-17 . . '
tan fng’éekffr' A : : f
Ca. 1:4000 N ' _ ;
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& 12,

Safremt den del af det overdragne areal, som for
tiden har status som landzone, inden &r 2000 bekendtggres

at skulle overfgres til byzone inden &r 2005 eller faktisk

1'overf¢res til byzone, skal k¢beren péd forlangende af lito-

graf Mogens Andersen eller dennes arvinger szlge byZoneom—.

~radet. Kgberen skal forlods af salgsprovenuet efter zone--

overgangen have sin kgbspris for det pég&lﬁende areal med
tillzg af renter 5% p.a. over Mationalbankens til enhver

tid zaldende diskonto fra ovértagelsesdagen den 15. septem-

ber 1983. Resten af salgsprovenuet fordeles herefter lige-

lict mellem kgber og litograf Mogens Andreasen eller dennes
arvinger. ' ' ' |

.Salger og kﬁber'forpligtiger.sig_til loyalt at
medvirke til, at'zoneovergangen finder sted hurtigst muligt.

Denne bestemmelse'begares lyst servitutstiftende pd

de overdragne arealer.

§ 13.

Séfremt.selger'indenfor'et tidsrum af 6 méneder

fra overtagelsesdagen kan sxlge det nordlige areal eller

en vasentlig del deraf, skal.selgerén have tilbagekgbsret
- t1ll arealet, séledes.atjk¢beren'tilbagebetales kﬁbésummen

_fbr alle arealer samt. stuehus med tillazc af kgberens om—

kostninger_bg 200.00d'kr. Selgeren skal indenfor ovennzvn-
te frist fremlagge skriftligt tilbud fra en interesseret |
kégher for at kunne ggre tilbagekgbsretten galdende.

Denné bestemmelse begares lyst som servitutstif-

tende_pé de overdragne arealer.
§ 14,

Dette skgde er-betiﬁget af

S at kgberen opndr offentlige myndigheders tilladelse til

at erhverve ejendommene,

CQuo B, Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kabenhavn K

Side. 7.



Side 8.

at kgbesurmmen pa 1.200.000 kr. betales og

at der inden 1. juli 1984 er sket endelig udmatrikulering af
ejendommene i henhold til udmatrikuleringsplan udarbéjdet

af landinspek£¢rfirmaet Jgrgen Schmidt I/S.

Safremt k¢berén ikke far offentlige myndigheders tilladel-
se til at erhvervé ejenddmmene, haves handelen, uden at der i den
anledning kan g¢res ansvar galdende mod nogen af parterne.

Nar tllladelse meddeles og restkgbesummen er betalt, gives
og tages endeligt skgde. .

_ _ § 15.

Alle med denne handels ordning og berigtigelsé forbundne _
omkostningef, herunde; Salaf til édvokat Hénrik Wedell-Wedellsborg,
Amagertorv 24, 1160 Kﬁbenhavn K., der berigtiger handelen pa sal-

- gers vegne, udredes af k¢beren til salger.

Szlger betaler alle udgifter ved udmatrikuleringen.

Kgbenhavn, den '//j'>/; 1983
;.5- ' %/(7 g

Som kaer:

Som sa:lger:

// i é// 7

- Axel ﬁﬁﬁreasen & S@gnner

/s¢ren Toft/

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, dateringens rigtighed



Justitsminisieriers genpagtpapic. - -

Form. 267 G

og underskrivernes myndighed:

for sd vidt angidr salger:

Navn: M //4‘4’%‘7

Stilling: yz NRi.( WiDELL-WEDELLSBOR G
BOI}&E 1: . : fodvokat - :
Amagertorv 24
1160 Kebenhavn K

Navn: ' "" '

- 8ide Q.

for sa vidt anadr }';ﬁber,:H\

= 3
) i
/
L/ﬁ /c, . 1’ (/

Stilling: PETER FABER-ROD
Bopel: ADVOKAT, MBDERET FOR H@JESTERE?
Lyngbyvej 237
2900 Hellerup
TH. 01-623113

/w( VSg Y6 471 23 Mool

’“,6/)/

Farann®vnte ejgrdom matr, nr, | _
nfertaver under oid. nr. J

varderet til kontantejendomsvaerdi ..

: }4r 1441

Mmm*’

176l mm@v pellof l1ad

her3f kontantgrundy rgi
2
..rm*)ammen udgéden

W:;;ndom Matr nr. %&J%/UNMWEZ //(,L ;t(/,cu}b({}'ﬁéf
i matiklen noterer sor¥landbrug. W"

+ »1=30 KOMMuUne. efendemsskattekontoret, d. /& {4y

i 4d

19473

(,?,y/ /; v, g,jzj 0&4 mwm:—f/&r&& /rVSZI/ZrN’al!

Y/ Ly, Te o (// ym%éu/%/ma&;

(/2)’% Vtﬁé/qpa/

/0«17;44://4 /7<7

Forelablg tyst I byrde kken med

risthil Y - 198 Z ?ﬁ;é L{:ff:
Rrrof

fremt endelig incforeise ikke ersket, &' erhve,

AMW

hvorefter dokumentet udsletteo s

eiler begaring om irislens torlzne
. Talse ikke &@r fremsat.
Outa B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kotkenhavn K

W/zuyéé
,,/4 Attty

il s

=t // I
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Cito B Wroblewski, Nytore 19, 1450 Kabenhavn K
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HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG

(4/3 6{ ) 'STEMPELMARKE

il

RETTEM T
HELSIMNGHER
- “mnl;mﬂﬁrmmmu
B 90011§
Ejendommene matr. nr.e.
4 e og 4 £ Langstrup by, Asminderegd,
11 a Dagelgkke by, Humlebak, 14.06,57 oL
$ a Langstrup by, Humlebzk og 0ODCD4C0 .00
5 b og 33 a Nivergd by, Karlebo RPN

Beliggenhed: !

Nivergd Kongevelj 60,
Nivered,
2990 Niva Anmelder:
HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG
adv.,
Amagertorv 24,
1160 X¢gbenhavn X.

ENDELIGT S K@DE

ek e A e Al it i vy f

Efter at Landbrugsministeriet ved approbationsskrivelse
af 19. februar 1987 har approberet udstykning af landbrugsjorden
som en samlet landbrugsejendom, hvorefter de overdragne arealer
er selvstendigt matrikuleret, salger skeder og endeligt overdrag-
er undertegnede litograf Mogens Andreasen herved til

varemzgler Sg¢ren Toft,
Skovlund,

Esrum S¢vej 29,

3080 Tikgb

de mig ifglge tinglyste adkomster tilhgrende ejendomme med fglg-
ende matrikelnumre og arealer:




M UABQUAGEY 0GET 61 AOIAN 'HSMIGOIAL '§ D110 0 19 "watog

L 4

Matr.nr, Areal
4 e Langstrup by, Asmindergd 5.876 m2
4 f Langstrup by, Asmindergd 48.8490 m2
11 a Dagelgkke by, Humlebak 177.119 m?
9 a Langstrup by, Humlebak 57.712 m2
5 b Nivergd by, Karlebo 53.006 m°
33 a Niver¢d by, Karlebo 1.730 m°
344,283 rn2
Kgbenhavn, den 31. marts 1987
gens Andreasen
Til vitterlighed om underskriftens 2gthed, dateringens .

rigtighed og underskriverens myndighed:

T s —— . s i .
STILLING HENRIK WepsiLwanatLBose %

BOPEL: Advokat
: Amagertary 24

1160 Kebenhavn K

5'.4- j?a‘y n/-.g:a.{ '
4

Forsnnmvnte ejendom matr. nr. 1//-64.11 ?j;u-g—c Lot H/%
sjeriav & undisc 8. 1. Qz’_f_&:_:’lpr 1419
vurdaret th kontantajendomsveend .. ke
Wkonmntgrundvm ‘ s&"“bkflt aness
ﬁondmnmmudqmmsnémgm Matr. te. 94,335 ﬂ’mm’ Hoaw Lo u‘f..([. rhe o
of i matrkion noteret som landrg. Ve "f 2N “‘*W%"’“ﬁ

Kerisbo kommune, sjendormeskatiskomoret, d. 2 /1ty 1947

ki.

3

atehediredusd saavismmusinsn|




Matr.nr.

e Langstrup by, Asmindergd
f Langstrup by, Asmindered
1 a Dagelgkke by, Humlebak

4
4
1
9
5
3

o o

Langstrup by, Humlebzk
Nivergd by, Karlebo
3 a Nivered by, Karlebo

Kgbenhavn, den 31. marts 1987

il

Areal

5.876
48.840
177.119
57.712
53.006
1.730

344,283

ogens Andreasen

rigtighed og underskriverens myndighed:

NAVN: |
STILLING:
BOPEL:;

HENRIS Websii-Wcu-LL8s08
Loivnkat
Amagertory 247
1160 Kebenhavn K

7

;ﬂ;,-

536- 33a /Vm-rtrl
4y, ‘V’f,_ s Lira Jdﬁl*ﬂfp
Forsnnesvnte sjendom matr. nr. £/ s Mo ergie L LA

vurderet th kontantejendomeveendi ..

wm.mmw&fgﬂiu 1/8-18

e,

herat kontentgrundvenrdi . ...,

TIERE €% ST A

it f

Eiendommaen udger addandbrugsaiondom. Matr. nr.
of | metriklan noteret som landbng.

e /
£. Nisiaen

&4

5 I~ ’V‘“—"l‘l"tl / )

Til vittérlighed om underskriftens zgthed, dateringens

o &rgels i

< ""f v’ﬁ. &ttwlj-\"ﬂ:ﬁ,
Kartebo kommuns, apndunm d _Liy

S

164 )

('rd.



W UARYUIROY DGR BT AIOIAN 'MS3|RIM, g ON0) o L9y w04
indberetning om overdragelse af fast ejendom Vv 380
Anmeldargnt navn og adresie ¥Xorm.nr, Ejendomenr.
UDFYLDES AF KOMMUNEN
HENRIK WEDELL-WEDELLSBORG | |
Vurd.&r Regul &r Ejendomsvardi
Advekat
Amagerorvy 24 — — s
BNYT. e urd. kreds Tundvaerai
1160 Kebenhavn K Y
Data WUnderskrift
A _wejnavn, husnummer R 60 Matr.nummer og ejerlavsbateghelse Kopmmune :
Nivergd Kongeve) Fredensborg-Humlebek Kdmming

Nivergd, 2990 Niva 4 e og 4 f£ Langstrup by,
Hvis den ovardragne sjendom ear M%%fglﬁfe]leﬂsiﬁghwsm wr,

Karlebo Kamune

I K@bers navn og adresse incl, pastnr,
Varaemegler Sgren Toft
Skovlund, Esrum S¢vej 29,
3080 Tikgb

Personnummer/CIRnummer Ved delsd

Bopmlskommuna

Helsinggr

gives ejerpndel
eftar handel

Ig an-

Personnummer/C|Rnummer

Bopmiskormmunea

C Saigers navn og adresse incl. postnr,
Litograf Mogens Andreasen,
9, Charlton Park House,
Malmslury, Wiltshire, England

Bopalskommune

Bop®lskemmune

D Anglr salget kun en del
af sjpndammen angives

Er gjendommen bebygget ved

34 4,283

kabet?

denne i brokdele: Grundareat ha m? x | IT:] l | nej
Er ovardragelsen sket ved: (saet x] Skpdedato
Famitia For sjeriejligheder, etageareal m2 1. marts 1987
amijtigover-

1,
Aim_frit salg [}ﬂ D

drageliss eller ary

Erhveeves gjendommen med henblik pd nedrivning?

Cato for evl, slutseddel

r—[ ja m nej

3. a,
Auktion I:] 1 ovrigt D

Antal beboelseslejligheder:

Cvertageisesdato

15, september 1}

983

For udlgjningsajpndornme
Samler irsleje
excl. varmebidrag:

(1w
{X] rei

Far ubebyggede grunge
- Omtatter kabesummen alle byggemodningsudgifter?
{vand, vej, kioak og el

G Kebesummen og dens berigtigelse i prioritetsorden:

Kode for
linetype

{Sebagsiden}

Restgaeld
{hale kroner!

Kode for
t8neart

{Se bagsiden)

Antal ter- Forfa

miner pr. &

Arlig ydelse
(hele kronor)

Aentefod
{ % pa.)

dsdr

Andet vederlag, arv aller

H Serlige 1orhold af betyvdning for kgbesummens siprrelse f.eks,
ydelser og forpligieiser, der pvertages udenfor kebesummen:

gave
Kontant udbetaling } 1.200.000

tal= : Veerdi af igsgre [for erhvervsejendommae
dan samlede kabesum } 1 .200 «O00 anvendes bilag V 3B80a, pht. K.}:

1 Ejerfarhold eftar overdragelsen:
10 Privatpersoni{er]/interessentskat

]
[
3

nstitutian
20 Almennyttigt boligsalskab

30 Aktie-, anparts- aller andet selskab
{ikke interessentskab)

40 Foraning / legat / setvejende

41 Privat aadelsboligtorening
50 Baliggenhedskommune

B0 Kommune (ikke beliggenhedskom},

[]
N
[]

0 Amtskommune
BOD Star

DH@(‘]UQE smzaun |

{9 - B4}

Barfod & 1. Chr. Ptersan ufa



INCTZTT | DACDTREN

14,087, 09168

Prntontomm mu £

[ ul l[rt:t
LYST Endcligt skeds, }.s.v. amg. makr.or. Ye, 48 9o

o\owtgs%rup by , Bominderad 0¢y watr.wr, la (Da..cac.Lglvk(. by .
Homle bale ,

Fortsat Rust & byrdervbrildeen wed frist HI

‘V« - 4987 1 indhentelse a.? 5orcxbrucbsol;rc\:_—
‘{*omltis Ylladelee Bl erhvervelse , o’u-as*‘
betingel of Lusning 4 Sorsholm refsieveds.

CDeks o markni ngeas ‘Rg 121985 ophaucs -ESUOW\%
plt. V-, put. S @ndires W14 Arealed g—or o
He domaskeop by, Aswinderod. 5876 w? heraf
Uy 3o .
make. nr. Do homagtrup by fsvminderpd. 54388 .
“Puk. ©) opraves @-q.v. Ganey haPladser .

\ @

T. Arlidse

ass,

l"""f‘n'ff i ldagbagen for retten
ML niolm
Korf og servititorklzring forevise

@1 MAJ 1987 — D2 5D P foddy ot i s, o

#'% skab: T Wogtred o EB0DE g b
Crop ab: /A~ A / forig /iwé ¢ 5% &
ENDEL o7 ;&/? e

ﬂ/d//ﬁfé(?f 57 SK@DE /J Y ﬂ?’r’&é/, i 53&/

i? 5% Vg b O/?/ it S0

fﬁ&ﬂ/gj /2446%/7//2 Vi /[g 4
2 L g/ %K s
D8 Ledey 5 ///2/;/47 / / o LIS - d{/z 5 7S

Zj’?/f/?ﬂ?;f”évb Lo 75/"5/%/( /bm. /Qy

- . o
N s oo L x-.=|-r.'.u;-.-—---—-
. e S 2



Best!lings-

Formular

D

Akt: Skab M’z -

(Udfyides af Dommerkontoret}

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skoder, Skadeslosbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlav, Sogn: I\’if}r.lﬁr + b af

(1 Kebenhavn Kvarter) F7vess F

elter (i desander}ydske Lands Lm By, Kehers } Bop&l: N
bogen, Art Nr Ejerlay,

“Sogn.
Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):

Gade og Hus Nr.: H. Linde & N, F. Hansen
{hver saadant Andea) ) Landsretssagﬁﬂl?el‘a

1356 Helsingor. .
o Stempel: Kr. Ore.

2icENiY
o e

L T T e e e e ]

fra Proprietar R. Schmidt, Nivaa til 4&/S. Humlebak Teglverk, udstedt
den 22. Jam: 1936, med Skgdepaategning af 29. Ma] 1936 pas Matr.ir.
4h_ og 9¢ af Langstrup By, aAsmindergd Sogn.

LI A A A A B R

L R R R R R T T T T T O O I O I T I I O I T I I I R R T I I I I I I S

T
Der udlegges 1 Matrikulen over Matr.Nr} 5pb af Niversd Ad-
gangsvej tilldet golgte Areal og benyttes hertil den allerede til-
stedewerende Markvej. Vedlligeholdelsen af denne Vej pashviler 3z=lger

saalenge Keberne ikke befarer Vejen med Lasbtbiler; sker dette,qo/vey_

tages Vedligeholdelsen af I‘{ﬂbe_rne;

Endvidere tilsiges der Keberne Ret tll over Hatr.Nr. 5b
al Nivergd By umiddelbart op ad den fornwevnte Markvejs nordlige Side
at ls:gge ot SBpor fra det sclgte Areal il Kongevejen samt tll ved
Kengevejen at anlegge en Rampe til Lmsning.

Denne Servitut bliver at notere paa Hatr.Hr., Sb'Bolio ved
Skedets Tinglysning; paatalebenétt&get er alene Ejerne til enhver

Tid af det ved n®:rverende Kebekontrakt solgte Aresl.,

ladfart i Dagbogen for Retskreds Nr. 6 Helsinger Kabstad m. v.

JW dag, den%ﬁ/y&ﬁw' 190?/
Lyst. Tingbog: Bd. B . Akt bkdb ém 4 7’6

Afgiit: § . Kr. Ore,
8 : X "
§ 141 » ’,
§ 1410 . » . .
ks 1% Qenpartans Rigtighed be racites, / . aé
- ‘ Domrf;\eren i Helsingar K v., den 7

Jensen & Kjeldskov, AlS, Kebenhavn
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Stempel kr. 45 — Akt: Skab /&nf./
A {Udfyldes ul dommerkontoret)

Matr, nr, 33,34,35,40 og 5b,Nivered byyKarlebo sogn
11 a, Dagel¢kke.by, Humlebzk sogn, 4e, 4f,

¥ (Ejenielighedme]@aNgStYUPLbY, Asmindergd sogn, %a, 9c, 9d,

Langstrup by, Humlebazk sogn.
Gade og husor. Anmelder:

womr7s (0 /980

KARLEBO KOMMUNE
RADHUSET
2080 KOKKEDAL

0O VERENZ SKOMS ST

Mellem Axel Andreasen ‘& S¢gnner pd den ene side og Karlebo.kommune

| p3 dern anden:side.er . indgdet overenskomst vedr¢rende bebyggelse af

areal af Axel Andreasen & S¢nner's ejendom matr.nr. 33, 34, 35, 40
cg 5.b, Niver¢d by, Karlebo scogn, 11 a, Dagele¢kke by, Humlebak sogn,
4 e, 4 f, Langstrup by, Asminderg¢d sogn, 9 a, 9 ¢, 9 4, Langstrup
by, Humlebazk sogn, "Damgirden”.

§ 1.
Det af.narvarende overenskomst omfattede areal dakker den del af Dam-
gardens jorder, 'som er beliggende I Karlebo kommune, ¢st for Helsinger
Kongevej og .syd for Kommunegransen mod Fredensborg-Humltebzk kommune.
Arealet har.en - sit¢rrelse-pd ca. 19,7 ha incl. areater til veje, stier,

parkeringsarealer og lydvold.

H
)

‘ § 2.

Der er mellem .parterne enighed om, at arealet overf¢res til byzone/ﬁ
ved. udarbejdelse. af lokalplan./Lokalpilanen forudsettes udarbejdet ved
Axel Andreasen & S¢nner's foranstaltning, men 1 samarbejde med kom-
munen efter demnes sadvanlige standard, og med opfyldelse af de krav
og mormer .som kommunen anvender ved parcélhus-udstykninger og igvrigt
i overensstemmelse med kommunens § l5-rammeplan.

§ 3.

Der er mellem parterne enighed om, at,arealet opdeles:.i-vparcellier med
en ‘bruttostg¢rrelse pd ikke under 1100 m2, og netto ikke under 900 m2,
d.vis. at der for hver parcel udl=gges og anlazgges ca. 200 m2, der
indgar. som en del .af - fellesarealerne for bebyggelsen, og eventuelt
blivervejet af en kommende grundejerforening. Der vil sdledes ikke
blive stillet krav fra ejerens side om Karlebd kommunes overtagelse
-af -arealer indenfor ejendommens grzuser. Der er mellem parterne enig-
hed om, at der som minimum skal kunne udstykkes 150 parcelhusgrunde.

Otto B. Wroblewski, Nytory 119, 1450 Kobenhava K
Otre B, Wrablewslkd, Nytory [3, 1450 Kabenhswn K




§ 4.

Der er mellem parterne enighed om, at bebyggelse af arealet kan

ske efter folpende tidsplan:

Bebyggelse kan ske i etaper, bestdende af indtil ca. 1
gelsen. :

/3 af bebyg-

Ibrugtagning af 1. etapé bestiende af ca. 1/3 af bebyggelsen kan

tidiigst ske pr. 1. juli 1981, ibrugtagning af etape 2,

af indtil ca. 1/3 af bebyggelsen tidligst pr. 1. juli
tagning af resten tidligst pr. 1. juli 1985.

Det forudsattes, at lokalplaneun godkendes og offentligg¢res inden

bestiende "?
1983 og ibrug-

oktober 1979 siledes, at byggemodning af arealet vil kunne ivarksat-

tes fra 1.10.1979.

Der er mellem parterne enighed om; at byggeandragende efter byggelo-
ven vil blive behandlet sa hurtigt, som kommunen formir, og der er

ligeledes mellem parterne enighed om, at byggetilladelse kan medde-

les, ndr lokalplanen er godkendt.

|

§ 6.

Pitaleberettiget er Karlebo kommune.
Nervaerende deklaration skal lyses serv1tutst1ftende pa

ejendommen

matr.nr. 33, 34, 35, 40 og 5 b, Nivere¢d by, Karlebo sogn, 11 a, Da-*
gelgkke by, Humlebak soegn, 4 e, 4 £, Langstrup by, Asminder¢d sogn,

9 a, 9 ¢ og 9 d, Langstrup by, Humiebak sogn, "Damgérden". .

§ 7.

De Axel Andreasen & S¢nner 1 henhold til nerverende overenskomst til-
kommende rettigheder og forpligtelser skal ogsd tilkomme respektive
pdhvile eventuelle kgbere af det omhandlede areal eller dele heraf.

GARLEBO KOMMUNZ

ET @ -
Axel Andreasen & S¢nn Karlebo HFE& ;gﬁcﬂJAL
. Kokkedal, den 28.2.1979
2 ‘
IBA PP,
//Henry Hansen / L., Negrlem

borgmester

kommunaldirekter
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Gade og hus nr. Anmelder:
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g EKSTRAKTGENPART
| e e
Matr. nr. 5 b, Nivergd by, Karlebo. Anmelder:
Matr. nr. 4 e, Langstrup by, Humlebazk. HENRIK WEDELL~-WEDELLSRBORG,
- Advokat,
Matr. nr. 4 f, Langstrup by, Humlebzk. Amagertorv 24,
- : _ 1160 Kgbenhavn K.
Matr. nr. 9 c, Langstrup by, Humleb=zk.
Parcel nr. 1 af matr. nr. 2 4, Langstrup
bv, Humlebzk.
‘ Ft stykke mrk. A af matr. nr. 9 a, Langstrup

by, Humlebzk.

Parcel nr. 1 af matr. nr. 11 a, Dagelgkke by,
Humlebzk.

Parcel nr. 45 af matr. nr. 33, Nivergd
by, Karleboc.

parcel nr. 46 af matr. nr. 33, Niverdd
by, Karlebo.

Beliggenhed: "“Damgarden”,
Niver¢d_Kongevej 60,
Nivergd, - '

. 2990 Niva

§ 12.

s&fremt den del af det overdragne areal, som for tiden
har status som landzone, inden &r 2000 bekendggres at skulle
overfgres til byzone inden ar 2005 eller faktisk overfgres til
byzone, skal kgberen pd forlangende af litograf Mogens Andreasen
eller dennes arvinger szlge byzoneomrddet. Kgberen skal forlods
af salgsprovenuet efter zoneovergangen have sin kg¢gbspris for det
pagzldende areal med tillaeg af renter 5% p.a. over Nationalban-
kens til enhver tid gzldende diskonto fra overtagelsesdagen
den 15. september 1983. Resten af salgsprovenuet fordeles her-
efter ligeligt mellém”kaer og litograf Mogens Andreasen eller

Form. 267 G Qtto B. Wroblewski, Nytorv 19, [450 Kabenhavn K




dennes arvinger.

Szlger og kgber forpligtiger sig til loyalt at medvirke
til, at zoneovergangen finder sted hurtigst muligt.

Denne bestemmelse begazres lyst servitutstiftende pa de

overdragne arealer.
§ 13.

s fremt salger inden for et tidrum af 6 mineder fra over-
. G,

]

tagelsesdagen kan. sxlge det.nordligegg?eal eller en vasentlig
del deraf, skal sazlgeren have tilbagekgbsret til arealet, sa- .
ledes at k¢beren”tilbagebetales kgbesummen for alle arealer
samt stuehus med tillag af kgberens dmkostninger og 200.000
kr. Szlgeren skal inden for ovennavnte frist fremlzgge skrift-
ligt tilbud fra en interesseret kgber for at kunne ggre til-
bagekgbsretten geldende.
benne besﬁemﬁelse begares lyst som servitutstiftende

pd de overdragne arealer.

(Sign.) Mogens Andreasen ""{sign.) Sgren H. Toft

Axel Andreasen & Sﬁqger : Sgren Toft
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INCT T 1 DACTZOREN

14.0487. 09168

;:f'ﬁt S‘_i- ul ”fr.,t

LYST Endeligt skede, }.s.v. omg. motr.ne, He, ‘ig i
Qamastrup by , Beminderdd g marrnr. Ha Dagelolkhe by,
Humie bale .

Forteat Lyst 4 byrdervbrildeen med {rst $il

Vit = 4983 &l indhentelse al gorabrugs divek-

| toratety dlladelese &l erhvervelse | dust

F beringel af Luswing i Horsholm retskereds.

Q-&LSMMW t AGRAN cr.g 43.‘/3 1985 ophaues ~?~ S.v. Owub.
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Stempel kr. é;}(,} - Akt: Skab ﬁnr‘ /

{Udlvldes al dommurkontoret)

Matr. nr 1) 3a m.fl. Sé&ne By, Tiksb

Matr.nr. 2) 5b m.fl. Nivered By,
{Ejeriejlyghedsnn) Karlebo

Gade og husnr. Anmelder:
Landinspekterfirmaet
Jorgen Schmidt I/8
Skelstedet 2 B
2950 Vedb=zk :
Tif.: 45 66 14 11

Justitsministeriels genparipapr

Stempelfri i henhold til § 79,
stk. 1, pkt. 3, 1 lovbekendt-
gerelse nr. 464 af 7. septem-
ber 1984 om stempelafgift med
senere @ndringer.

DEKLARATTIGUON

. Undertegnede Anne Grete Toft og Seren H. Toft som ejere af

1) landbrugsejendommen matr.nr. 3 a m.fl. Sane By, Tikeb, og

som ejere af
2) landbrugsejendommen matr.nr. 5 b m.fl. Niverad By, Karlebo,

erklerer herved med virkning for mig og efterfelgende ejere at ville
overholde nedennavnte forpligtelser, der af Jordbrugsdirektoratet i
medfer af § 8, stk, 4 i lov om landbrugsejendomme (lovbekendtgerelse
nr. 504 af 17. juli 1989) er fastsat som betingelse for, at en parcel
med bygningerne p& ovennzvnte ejendom nr. 2) fraskilles, og at reste-
jendommen fritages for forpligtelsen til at vare forsynet med en be-
boelsesbygning, jf. lovens § 7, stk. 1.

l.

Der md ikke uden Jordbrugsdirektoratets tilladelse opferes nye byg-
ninger pa ovennavnte landbrugsejendom nr. 2)., Opferelse af nye byg-
ninger kraver desuden tilladelse efter lov om by- og landzoner.

@ 2.

Ovennavnte landbrugsejendom nr. 2) skal ejes og drives sammen med
landbrugse jendom nr. 1), og ejendommen md kun szlges til samdrift el-
ler til sammenlagning med anden landbrugsejendom efter reglerne i
landbrugsloven. Der vil dog kunne ske bortforpagtning efter reglerne

i lovens §§ 9-12, forudsat at ejeren ikke er forpligtet til selv at
drive ejendommen efter lovens erhvervelsesregler.

Form. 167G | Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K




3.

Ved afhendelse af ovennavnte ejendom nr. 1} eller ejendom nr. 2},
hvorved de to landbrugsejendomme ikke l®2ngere ejes cg drives sammen,
skal der - uanset om erhvervelsesbetingelserne i1 lovens kap. V er op-
fyldt - indhentes samtykke fra Jordbrugsdirektoratet.

Deklarationen begeres tinglyst servitutstiftende pd ovennavnte to
landbrugse jendomme med pricritet forud for al pantegald, jf. § 23,
stk. 1, i landbrugsloven, hvorefter betingelserne er bindende for in-
dehavere af rettigheder 1 ejendommen uanset tidspunktet for rettens
stiftelse.

Pataleberettiget er Jordbrugsdirektoratet.

_ Seren H. Toft ‘Anne Grete Toft
Sam ejere e easas e Cieheasacaar e e s e
{sign.) {sign.)

De i ovenst&ende deklaration omhandlede landbrugsejendomme pa
hvilke den begares tinglyst, bestér af folgende matr.nr.e

1) matr.nr.e 1%, 28, 22, 32, 4E og 6 Sane By, Tikob og 08 og 6<
Harreshoj By, Tikeb

2} matr.nree 5E Nivergd By, Karlebo, 118 Dageleokke By, Humlebzk,
4- og 4= Langstrup By, Asmindered og 9= Langstrup By, Humle-
bak.

Den omtalte parcel med bygningerne bestar af matr.nr. 132 Nive-
red By, Karlebo.

Dato: 12. december 1989

Flemming Padep/fsign.)
" landinspektor
SODTORT I DAGBOGE 707
AZTTEN | HERSHOLM

13.12.69. 1975C
nersas: A wn /
LYST '

/////' V2 /z%“//,%;/_ =L 27
. -y s
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Ejerlav: Nivergd By, Karlebo

Matr.nr.: 5 B

Beliggende: Teglbuen
2990 Niva

UNDERTEGNEDE

GIVER HERMED

KROMANN
REUMERT

Anmelder:
[}
ADVOKAT

LIND CADOWIUE
ADVOKATAKTIESELSKAD
@PSTERGADE 38

DK-1100 KOBENHAVN K

TEL +45 33338100

KABERETSAFTALE

Sgren Toft

CPR-nr.: /6709‘9/--
Esrum Sevej 18" 29
3080 Tikab

(i det folgende kaldeéwmizigen? 02 OOO3.0020

InvestDanmark ApS eller ordre
CVR-nr.: 25 87 12 86
Strandvejen 84

2300 Hellerup

telefax 70 24 30 55

(i det folgende kaldet kaber)

F/

/

nh,. 04 2008 T4
1.400+00 K

uigenkaldelig keberet pd hele ejendommen matr.itr. 5b Niverad By, Karlebo, beliggende

Teglbuen, 2990 Niva, (i det falgende kaldet ejendommen) eller dele heraf, pa nedenfor

navnte vilkar:

MALLING BECK &



-.. ‘K@beretten omfatter matr.nr. 5b Niverad By, Karlebo, beliggende Teglbuen, 2990 Niva,

KROMANN
REUMERT

§ 1

af areal ifalge tingbogen 53.006 m2 heraf vej 1.800, alle slags ledninger og installatio-
ner samt alt ejen*vrige rette tilliggende og tilherende. Ejendommen overta-
ges i den stand, den er og forefindes, hvorfor keber ikke kan rejse krav om forholds-
massig afslag eller erstatning, hverken for mangler eller for sa vidt angar forurening

eller baredygtighed,

52

Keberetten er uopsigelig, men bortfalder automatisk og uden varsel, safremt keberet-
ten ikke er udnyttet helt eller delvist senest den 31. juli 2007 jfr. dog naste afsnit og §
5, og safremt keber ikke senest den 31. december 2004 har fremsendt ansegning om

myndighedsgodkendelser m.v. til de relevante offentlige myndigheder.

§ 3

{ perioden frem til keberettens opher er szIger uberettiget til at foretage nogen form
for retlig raden aver ejendommen, herunder helt eller delvist salg, pantsatning m.v,
Selger er dog berettiget til at udleje elier bortforpagte ejendommen eller dele heraf,
'forudsat at salger over for keber indestar for, at lejemalet/forpagtningsaftalen opherer

senest pr. overtagelsesdagen,

yd




¥ g  KROMANN
REUMERT

§ 4

Kaeberetten kan udnyttes helt eller delvist ved, at kaber skriftligt meddeler dette til
s&lger. Keberetten anses for rettidigt udnyttet, safremt skriftlig meddelelse om udnyt-
telse er kommet frem til szlger senest pa datoen (31. juli 2007) for keberettens ophar
jfr.§ 2 'og § 5. Samtidig med at keber udnytter kaberetten, stiller keber uigenkaldelig
garanti fra anerkendt dansk pengeinstitut eller forsikrint;:;zs:ab for kontant betaling
af hele kobesummen pa det tidspunkt, han skal have ridighed over den kebte ejendom,

. alternativt deponering af fuld beleb ved endeligt skede, dog senest pd overtagelsesda-

gen.
§5

Ifr. forslag til kommuneplanen for 2002-2014 fra Karlebo Byrad, ma omridet ikke ud-
stykkes i mindre grunde end 5.000 m2. Ejendommen er pd ca. 53.000 m2, dog er

arealet der kan anvendes ca. 21.485 m2.

Kabers projekt vedrarer opfarelse af en-familie huse i tet lav bebyggelse og med hen-
. blik pa at projektet kan gennemfares i flere etaper, er det aftalt, at keber kan udnytte
kaberetten bade helt og delvist siledes at keber dog som minimum skal kebe 10.000

m2 af selger pa felgende vilkar:

Kebesummen ved koberettens udnyttelse er aftalt til DKK 400,00 pr. m2 med tilleg af
DKK 250,00 pr. m2 (idet tillazgget er mer-ydelse for indgdelse af keberetsaftale uden

initial optionspraemie) kaber erhverver af s@lger dvs. i alt DKK 650,00 pr. m2.

Form. 267 G MALLING BECK &



KROMANN
REUMERT

Safremt kaber udnytter koberetten delvist, skal keber farste gang kebe minimum
10.000 m2, anden gang det resterende areal, ca. 11.485. Efter delvis udnyttelse af ke-
beretten, forleenges keberetsaftalen automatisk med 10 maneder fra det tidspunkt,

hvor salger modtager meddelelse om keberettens udnyttelse.

Det er aftalt, at kgbesummen pr. m? automatisk forhajes med 12 % safremt kaberetten
L

opdeles i to tempi. Der sker ikke forhajelse af kebesummen ved forleengelse af kabe-

retsaftalen i henhold til § 2.

Safremt keber ikke har udnyttet keberetten delvis i henhold til datoeni § 2 (31. juli
2007) kan keber forlznge keberetsaftalen med op til 24 maneder mod at betale salger
en optionspremie pa DKK 150.000,00 pr. pibegyndt 12 maneds periode fra 1. august

2007 at regne.

Safremt sziger ved keberetsaftalens bortfald, af det ovennavnte areal, har et areal pid
11.485 m2 eller mindre tilbage, kan s®lger kreve, at keber erhverver dette restareal
(op til i alt 21.485m2) til en kebesum pr. m2 svarende til kebesummen pr. m2 for det
af keber senest erhvervede areal i henhold til nervaerende keberetsaftale med tilleeg af

12 %.
§6

Efter keberetsaftalens bortfald, i den situation hvor keber ikke har udnyttet hele kebe-

retten star det salger frit, at sazlge til f.eks. virksomhed der konkurrerer med kaber.

A




Form. 267 G

£ 53

KROMANN
REUMERT

§7

Kaber er frem til keberetsaftalens bortfald berettiget til for egen regning at lade gen-
nemfore de efter kebers skon fornedne undersegelser, herunder bl.a. forureningsun-

dersagelser af ejendommen,
Safremt keberetsaftalen bortfalder, uden at keber har udnyttet nogen del heraf, er ke-

ber farpligtet til at returnere modtaget materiale til selger samt stille de af keber

eventuelt foretagne undersegelser vedrarende ejendommen til radighed for salger.
§8
- Det er aftalt, at hver part afholder egne omkostninger.

Tikab, den /ef;o 2004 Hellerup, den £/ /76 2004

For Saren Toft: For InvestDanmark ApS: \/

. TORT .
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LIND CHRDODVIUS

TILLAG TIL K@BERETSAFTALE

mellem Seren Toft som saelger og InvestDanmark ApS eller ordre som kegber, un-
derskrevet af Seren Toft den 19. oktober 2004 og af InvestDanmark ApS den 21.
oktober 2004, '

AD § 2

Selger erklarer ved sin underskrift pa dette tillaeg, at keber har opfyldt sin pligt
til at fremsende ansggning om myndighedsgodkendelse m.v. til de relevante of-
fentlige myndigheder inden den 31. december 2004,

AD § 4

Parterne har aftalt, at keber, samtidig med at keber udnytter keberetten, skal stii-
le uigenkaldelig garanti fra anerkendt dansk pengeinstitut eller forsikringsselskab
for kontant betaling af '

1. Kabesummen for det areal, som kgber udnytter kgberetten for,

2. Halvdelen af kebesummen for det resterende areal omfattet af keberetten.

Safremt keber stiller vigenkaldelig garanti konverteres denne garanti til kentant
deponering ved underskrift af endeligt skede, dog senest pa overtagelsesdagen.
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LIND CHRDOUVIUS

AD § 5

Arealet i 1. afsnit azndres fra ca. 21,485 m? til ca. 28.326 m?. Arealet i 4, afsnit
(1. afsnit pa side 4) aendres fra ca. 11.485 m?til ca. 18,326 m?2.

Henvisningen i 5. afsnit (2. afsnit pd side 4) skal ikke vasre til kgberetsaftalens §
2, men derimod til § 5, 6. afsnit {3. afsnit pd side 4).

Arealerne nasvnt i 7. afsnit (4. afsnit pd side 4) skal i stedet for 11.485 m? veere
ca. 18.326 m? og af arealet navnt i parentesen skal i stedet for 21.485 m? vare
ca. 28.326 m?,

Som ny § 5 A indsaettes:

Parterne har aftalt, at keber 0gsa erhverver det areal p& ca. 24.600 m?, som ikke
kan anvendes af keber til brug for kabers opferelse af boligbebyggelse.

Parterne har aftalt en fast pris for dette areal pd DKK 15,00 pr. m?, eller en kabe-
sum pa kr. 369.000,00. Keber erhverver dette areal senest samtidig med, at kg-
ber erhverver det i § 5 anfarte restareal. Kaber stiller garanti som beskrevet i § 4
for kabesummen.

Bortset fra ovennavnte zndringer gelder indholdet af keberetsaftalen fortsat
fuldt ud mellem parterne.

2
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havlee Romwmane
s Cngan B
LOKALPLAN NR. 69 16%5 QG Kolduectaf

I henhold til planloven (lov nr. 883 af 18. august 2004} fastsaettes hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 nagvnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastlaegge bestemmelser for:

- udformning af et nyt boligomrade med aben-lav og taet-lav bebyggelse i op til 2
etager,

- placering og udformning af ny vejadgang til boligomradet,
- placering og udformning af parkering og tilkersel til boligerne,

- placering og udformning af hovedsti med forbindelse til det eksisterende byomrade
ast for Nivered Kongevej,

- placering og udformning af stejvold langs Nivered Kongevej,

- anvendelse og udformning af ubebyggede omrader,

- at bebyggelsen opfares efter en samlet plan for hele omradet,
- at den sydligste del af omradet friholdes for bebyggelse,

- at sikre, at der ved nybyggeriet anvendes materialer af god kvalitet samt at der
benyttes baeredygtige og energibesparende losninger i hele processen,

- at lokalplanomradet overfares til byzone. GEMPART 137187 07 OOG0LONR0  15.04.72006 TA

1400500 £
§ 2 Omradets afgransning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matriketnumre: 5
b, 5 k og 9 a, Niveraed By, Karlebo Sogn samt alle parceller, der efter den 1. august 2005
udstykkes fra den naevnte ejendom.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i delomraderne A, B, C, D og E.

Delomrade A: Boligomrader med store, fritliggende huse med boligstarrelser pa ca. 130-
170 m? og en grundstarretse pa minimum 500 m2.

Delomrade B: Boligomrader med mindre, fritliggende huse med boligsterrelser pa ca. 110-
130 m? og en grundsterrelse pa minimum 350 m?2, Eventuelle falles
faciliteter skal placeres inden for omrade Bb.

Delomrade C: Boligomrader med dobbelthuse med boligstarrelser pd 110-130 m? placeret

pa byagefelter med en sterrelse pa maksimum 260 m? inden for en falles
storparcel (udformet som "frugtplantage”).

13

{)to B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kehenhavn K



Delomrade D: Faelles vej- og stiarealer.
Delomrade E: Falies grenne arealer og stajvolde.

2.3

Den indbyrdes fordeling mellem boligomrader til henholdsvis mindre, fritliggende huse og
dabbelthuse inden for delomrade B og C kan i begraenset omfang tillades sendret, under
forudsaetning af at hovedprincippet i fordetingen fastholdes, jf. kortbilag 2 og 3.

1.4
Med byradets officielte bekendtgarelse af den vedtagne lokalplan overferes lokalplanens
omrade til byzane.

§3 Omradets anvendelse
3.1 Delomrade A, B og C

3.1.1
Delomrade A og B ma kun anvendes til boligformal med tilherende parkering, havearealer
og friarealer. Der ma kun etableres en bolig pr. parcel.

3.1.2
Delomrade C ma kun anvendes til boligformal i form af dobbelthuse med tilhorende
parkering, havearealer og friarealer.

313
Inden for detomrade A, B og C ma kun etableres helarsboliger.

3.1.4 _
Byradet kan tillade, at der drives sidan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende bolig,
at virksomheden efter byradets skan ikke aendrer omradets karakter af boligomrade,

medfgrer ulemper for de omboende elter medfarer behov for parkering, som der ikke

er plads til i omradet.

3.1.5 '

Uanset besternmelsen i 3.1.1 kan der inden for delomrade B etableres de til bebyggelsen
herende faciliteter som falleshus, bgrneinstitution og lignende. Evt. faelles faciliteter skal
placeres inden for den del af delomrade B, der pa kortbilag 2 er markeret med Bb.

3.2 Delomrade D

3.2.1

Delomrade D ma kun anvendes til centrat adgangsvej (stamvej), boligveje, parkering samt
gang- og cykelsti. .

3.2.2
Delomradet vedligeholdes af grunde]erforenmgen jf. § 15,

3.3 Delomrade £

3.3.1
Delomrade E ma kun anvendes til faetlles granne arealer, legepladser, stier samt stejvolde.
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3.3.2

Der skal etableres stojafskaermning i form af en beplantet jordvold langs Niverad Kongevej
og kan desuden etableres en mindre stgjvold i afstandsbaeltet mod Niverad
Erhvervsomrade. Udformningen fremgar af §9 samt bilag B. Der skal tages hojde for
rejbyggelinie langs Nivered Kongevej jvfr. §17.

3.3.3 _
Der skal sikres adgang gennem delomrade E for keretgjer, som anvendes i forbindelse med
vedligeholdelse af Dagelgkkevandlgbet.

3.3.4
Delomradet kan anlasgges i etaper i takt med opferelse af boligbebyggelsen.

3.35
Delomradet vedligeholdes af grundejerforeningen, jf. § 15.

§4 Udstykning

4.1 Delomrade A _
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 500 m?.

4.2 Delomrade B
Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse, der er mindre end 350 m2.

4.3 Delomrade C

De enkelte afsnit af delomrade C udlaegges som storparceller med byggefelter pa
maksimum 260 m? pr. dobbelthus. Resten af storparcellen udger et faelles grundareal for
storparcellens dobbelthuse (udformet som et fasiles friareal, en "frugtplantage). Den
samlede bebyggelse pa hver enkelt storparcel ma ikke overstige 35% jvf. § 7.1.

4.4

Inden for lokalplanens omrade kan udstykninger kun ske efter byradets naermere
godkendelse,

§5 Vej- og stiforhold

5.1 Central adgangsvej

5.1.1

Den centrale adgangsvej (stamvej} udizegges i en samlet bredde af 11,0 m. Adgangsvejens
tvaerprofil fremgar af bilag A,

5.1.2

Ved adgangsvejens udmunding i Niverad Kongevej etableres tilslutningsanlaeg efter
forhandling med Frederiksborg Amt.

5.1.3

' Der er palagt byggelinie pa 14,25 fra vejmidte. Hertil skal efter lovens almindelige
bestemmelser tillaegges 1,5 m x hejdeforskellen, safremt byggeriet ikke opferes i vejens
niveau. Dertil skal laegges et tillaeg pa 1 m.

15

Orta B, Wiroblewski, Nylary 19, 1450 Kebenhavo K



Fra adgangsvejen etableres der mod nord ny vejadgang til Nivered Planteskole.

5.1.4

Hvor boligveje munder ud i den centrate adgangsvej og hvor hovedsti krydser vejen
etableres hastighedsdaempende foranstaltninger i form af en szerlig belaegning,
niveauspring eller tignende.

5.1.5

Stamvejen skal afbrydes som angivet pa kortbilag 2, saledes at gennemkarsel gennem
omradet ikke er mulig.

5.1. 6

Ved stamvejens overgang til Teglbuen skal der etableres foranstaltning til at hindre
erhvervstrafik gennem boligomradet,

5.2 Boligveje

5.2.1
| delormrader A, B og C udlzegges boligveje i en bredde af minimum 7,0 m. Boligvejenes
- tvaerprofil fremgar af bilag A.

5.3 Oversigtsarealer
For alle veje gaelder, at der skal udiaegges arealer til hjerneafskaringer og
oversigtsarealer i overensstemmelse med vejlovgiviningen.

5.4 Stiforbindelser

5.4.1

Hovedstien fra adgangsvejen til tunnel under Kongevejen udlaegges i en bredde af 6,0 m og
befaestes i en bredde pa minimum 3,0 m. Ved stiens underfering under Kongevejen
udleegges langs stien de nedvendige arealer til skraningsanlaeg.

5.5.2
@vrige hovedstier og den rekreative sti mod vest udlazgges i en bredde af 5,0 m og
befaestes i en bredde pa minimum 2,0 m.

5.5.3
Der kan etableres stier som trampede eller anlagte stier i de feelles grenne arealer og
mellem de enkelte boligafsnit. :

§ 6 Parkeringsforhold

6.1
Der udlaegges 2 P-pladser pr. bolig, hvoraf 12 P-plads pr. bolig anlaegges.

6.2
Parkeringspladserne placeres overvejende pa egen grund, der suppleres med mindre
parkeringslommer eller markerede felter langs med boligvejene i bebyggelsen.

6.3

Karlebo Kommune kan kraeve de resterende P-pladser anlagt safremt der opstar behov
herfor,
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanens omrade under ét ma ikke overstige 35, og
bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 50 - dog 35% for
storparceller. Yed beregning af bebyggelsesprocent for dobbelthuse anvendes
storparcellens grundareal ekskl. vejareal.

7.2
Det samlede antal boliger ma ikke overstige 240 og bebyggelsen opdeles i boligafsnit, jf.
kortbilag 2 og 3.

7.3

Udbygningen af omradet sker i etaper fra syd mod nord, hvor etaperne svarer til ét eller
flere boligafsnit. Udbygningsraskkefelgen kan dog fraviges hvis det kan begrundes i
tekniske eller geologiske forhold.

7.4

Bebyggelse inden for de enkelte boligafsnit skal opferes efter en samlet bebyggelsesplan,
der skal godkendes af byradet. Bebyggelsesplanen skal fastlaegge rammerne for placering
og udformning af boliger, parkering, beplantning, containere, affaldsbeholdere og
lignende. Supplerende byggeri i form af f.eks. havestuer, terrasseoverdakninger,
tagterrasser, garager/ carporte, skure, drivhuse m.v. skal fra begyndelsen vaere indeholdt i
bebyggelsesplanen.

7.5
Bebyggelse inden for delomrade A skal opferes som fritliggende, starre huse med en
boligstarrelse pa ca. 130-170 m? og en grundsterrelse pa minimum 500 m2.

7.6
Bebyggelse inden for delomrade B skal opferes som fritliggende, mindre huse med en
boligstarrelse pa ca. 110-130 m? og en grundsterrelse pa minimum 350 m2.

7.7

Bebyggelse inden for delomrade C skal opferes som dobbelthuse pa storparcelier med
byggefelter pa maksimum 260 m? og med en boligsterrelse pa 110-130 m? pr. boligenhed.
Den samlede bebyggelse pa hver storparcel ma ikke overstige 35%.

7.8
Alle boliger skal have adgang fra terraen og alle etager i de enkelte huse (og halvde! af
dobbelthuse) skal udgere én bolig.

7.9 ,

Bebyggelse inden for delomrade A, B og C kan placeres i skel mod boligveje. Dette galder
ogsa for garager/carporte. Bebyggelse skal placeres minimum 2,5 m fra skel mod nabo og
sti. Garager/carporte kan dog sammenbygges over naboskel.

7.10

Bebyggelse inden for delomrade A, B og C ma ikke opfares med mere end 2 etager. ingen
del af bygningernes ydervaeg eller tag ma vaere havet mere end 8,5 m over de fastlagte
niveauplaner. Byradet kan dog tillade, at mindre bygningsdele som skorstene, ovenlys og
lignende kan overskride 8,5 m, safremt det skennes nadvendigt.

7.11
Haeldning pa bebyggelsens tage ma ikke overstige 30 grader.
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7.12
Tilbygning til de enkelte boliger kan ikke finde sted ud over det i § 7.4 fastiagte.

7.13
Der kan etableres mindre tagterrasser i det omfang det kan godtgeres, at dette ikke
medfarer generende indblik til nabobebyggelsens opholdsarealer, jf. § 7.4,

§8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1
Bebyggelisen skal generelt fremsta i en hej kvalitet med anvendelse af sunde og gedigne
materialer. '

8.2

Bolighebyggelsens facader skal fremtraede overvejende i tegl (blank mur, vandskuret elier
pudset). Mindre partier kan udferes i glas, trae, skifer og lignende lette materialer med
byradets saerlige godkendelse.

8.3 | @

Bebyggelsens tagmaterialer skal fremtraede i tegl, tagpap, skifer eller zink.

8.4

Inden for det enkelte boligafsnit skal bebyggelsen opferes efter en samlet plan og
materialevalg og taghaldning m.v. skal vaere ensartet, og skal vaere fastlagt for
byggetilladelse kan udstedes.

8.5

Faelleshuse, udhuse, carporte, skure og tignende mindre bygninger samt skorstene skal
udfares i harmoni med den evrige bebyggelse. Inden for det enkelte botigafsnit skal disse
bygninger opferes efter en samlet plan og materialevalg og taghzeldning skat veere
ensartet, og skal vaere fastlagt far byggetilladelse kan udstedes.

8.4
Dare og vinduer ma ikke fremtraede med materialer, farver eller udformninger, der efter
byradets skan virker skeemmende.

8.5 .

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde
og kun i beskedent omfang. '

8.6
Der ma ikke opsaettes antenner eller lignende udvendigt pa bygningerne.

§9 Ubebyggede arealer

9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende,

9.2

Der skal udarbejdes en samlet plan for hele omradet inklusiv veje, stier og faelles gronne
arealer omfattende landskabsbearbejdning, beplantning, belagninger og belysning samt
vadomrader. Planen skal foreligge inden der kan meddeles byggetilladelse til det ferste
afsnit af bebyggelsen.
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9.3

Fallesarealer i forbindelse med de enkelte boligafsnit skal anlaegges efter en af byradet
godkendt samlet plan, der ogsa viser beptantning, placering af legearealer, boldspilarealer
og lignende. Planen skal foreligge i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse.

9.4
Der skal etableres en beplantet stgjvold langs Niverad Kongevej. Volden skal fremstid med
et varieret landskabeligt prasg. Udformning, tvaerprofil og beplantning fremgar af bilag B.

9.5

Ubebyggede falles arealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte
planer, sdledes at arealerne efter byradets vurdering til enhver tid fremstar vedligeholdte.
Ved anlaeg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke anvendes
pesticider/ kemiske bekaampelsesmidler. -

9.6

Udendars opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de ikke belastes
af trafikstej, der overstiger 55 dB(A). Eventuelle stejskaerme skal udferes som beplantede,
grenne skasrme,

9.7
Bade, uindregistrerede keretajer, lastbiler, campingvogne eller lignende ma ikke
opbevares inden for lokalplanomradet,

9.8

Der ma ikke opsasttes antenner eller paraboler eller lignende pa de ubebyggede arealer,
og skiltning (bortset fra skiltning i forbindelse med veje og stier) og reklamering ma ikke
finde sted. Evt. faallesantenne kan dog placeres inden for den sydligste del af delomrade E
("Skoven™).

$ 10 Beplantning og hegning
10.1 Delomrade Aog B

10.1.1
Hegn mod veje, stier, naboskel og fzelles arealer skal udferes som levende hegn. Hegnets
hejde ma ikke overstige 1,8 m mod naboskel.

10.1.2
Levende hegn kan suppleres med tradhegn, placeret pa den side der vender mod egen
grund. Hejden af tradhegnet mélikke gverstige 1,2 m.

10.2 Delomrade C

Der ma ikke etableres hegn mellem de enkelte bygninger eller mod vej. Feellesarealet i de
enkelte storparceller skal i princippet fremstd som en aben grenning med spredt
beplantning ("frugtplantage”) og skal vedligeholdes i faetlesskab af ejerne inden for den
pageldende storparcel.

10.3 Delomrade B og C
Der skal etableres levende hegn i de ast-vestgiende skel mellem de enkelte byggeafsnit.
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10.4 Delomrade E

10.2.1 :
Omraderne skal fremsta som abne grenninger med spredt beplantning. Beplantningen skal
ske efter en af byradet godkendt beplantningsplan og skal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

10.2.2
Beplantning pa stajvold mod Niverad Kongevej skal besta af graes og lavfaeldende,
hjemmehegrende arter.

§ 11 Terrznregulering

11.1

Terraenreguleringer pa mere end 1,0 m ma kun ske med byradets tilladelse. Nedvendige
terraenspring som falge af grundens fald skjules i de levende hegn mellem delomrader eller
grunde.

§ 12 Foranstaltninger mod staj

For hele lokalplanens omrade geaelder, at der skal foreligge dokumentation for, at
miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stej overholdes for savel boliger som de
primaere udenders opholdsarealer inden ibrugtagningstilladelse kan meddeles.
Stojafskaermning i terraen kan suppleres ved at facader og vinduer udfares med
stajdaempende konstruktioner.

§ 13 Tekniske anlag

13.1
E(-ledninger skal udferes som jordkabler.

13.2

Den udenders belysning i omradet skal ske med parklygter med en maksimal lyspunkthajde
pa 4,0 m og/ eller lavtsiddende skotlamper med en maksimal lyspunkthejde pa 1,2 m. Der
ma kun anvendes lyskilder med hvid eller hvidlig farvetone og de anvendte armaturer skal

afskaermes sa uhensigtsmaessig btzending ikke optraeder.

13.3

Inden for delomrade A, B og C kan der opferes transformerstationer til omradernes daglige
forsyning, nar transformerstationerne har et bebygget areal, der ikke overstiger 9 m? og en
hajde, der ikke overstiger 2,6 m, Transformerstationerne skal udformes i harmoni med den
svrige bebyggelse,

13.4

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal forsynes med naturgas.
§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug for:

14.1
Stiunderfaring under Kongevejen er etableret.
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14.2
Vejadgang, parkeringsarealer og evrige ubebyggede areater for det pagaldende
byggeafsnit er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 5, 9 og 10.

14.3
Stajvold langs Niverad Kongevej er etableret i sin fulde laengde og det ved stejmalinger er
godigjort, at kravene i § 12 er overholdt.

14.4
Hegn i skel samt beplantning i de tilgraensende faetles grenne arealer i et omfang svarende
tit det berorte byggeafsnit er etableret, jf. § 12.

14.5
Bebyggelsen er tilsluttet faellesantenneantaeg.

§ 15 Grundejerforening

15.1
Der skal etableres en grundejerforening, nar 25 % af boligbebyggelsen er solgt eller
udlejet.

15.2 e
Beboerne i bebyggelsen har pligt til at vaere mediem af grundejerforeningen.

15.3
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

15.4
Grundejerforeningen skal sta for vedligeholdelse og drift af de faelles veje, stier,
parkeringspladser og de feelles grenne arealer.,

[

§ 16 Lokalipianens retsvirkninger Tl

§ ! e ! 2 R — T

16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalptanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge plantovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt
anvendes i overenssternmelse med planens bestemmetlser.

16.2

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der soges skabt ved lokalplanen.

16.3

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en
ny lokalpian.

§ 17 Tilladeiser fra andre myndigheder
17.1

Der skal meddeles tilladelse fra Frederiksborg Amt til etablering af vejtilstutning til
Kongevejen og etablering af aendret vejadgang til Nivered Planteskole.

11

Oliu R, Wroblewskl, Nytory 19, 1450 Kpbenhave K



17.2
Endvidere skal der meddeles tilladelse fra Frederiksborg Amt til etablering af stajvold elter

andet blivende antaeg i byggeliniebelagt areal langs Niverad Kongevej.

17.3
Der skal meddeles titladelse fra Fedevareministeriet til overgang af landbrugsptigtige

arealer tit anden anvendelse.

Saledes vedtaget af Karlebo Byrad, den 28.09.2005

QOtlav Aaen
borgmester

' . Anetie Lajgaa
3;‘;:}2?3‘”““ adm, direkige

I henhold til § 27 i lov om plantaegning vedtages foranstaende lokalplan' endeligt.
Karlebo Byrad, den 23. januar 2006 |

2T S
’ Lol

Olav Aaen
borgmester

Jens etund
adm. dlreicar

Dato for ikrafttraeden af lokalplanens retsvirkninger:

den 8. februar 2006
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Akt skab nr.
(Udfyldes af tinglysningskontoret)

TILLAG NR. 4 TIL KOMMUNEPLAN 2002-2014

CGenponpapir, Til knn,

| Kommuneplan 2002-2014 er der medtaget rammebestemmelser for enkeltomrade E 17.
| forbindelse med naervaerende lokalplan er der vedtaget et tillaeg til kommuneplanen.

Nye kommuneplanbestemmelser

Omradet bevarer sin afgraensning, men skifter betegnelse fra E 17 til B 72, fordi omradet
@ndrer anvendetse fra erhvervsformal til boligformal. Derfor udgar alle de tidligere
bestemmelser, der erstattes af fglgende nye bestemmelser:

Far enkeltomrade B 72, Niverad Vest (nyt aben-lavt og taet-lavt boligomrade), geelder
folgende rammer for lokalplantaegningen:

En lokalplan, der treeffer bestemmmelser for omradet skal sikre:
a. at omrédets anvendelse fastleegges til boligformal med tilharende kollektive anlag,
. b. at boligbebyggelsen opferes efter en samlet plan for hele omradet,
¢, atomradet far vejadgang fra henholdsvis Teglbuen og Nivergd Kongevej,
d. at omradet sikres mod trafikstej fra de omliggende veje,
e. at bebyggelsen udfegres i gedigne og sunde materialer,
f . at byggeriet projekteres ud fra en baeredygtig malsatning i hele levetiden,
g. at bebyggelsen opferes i maksimalt 2 etager med samme bolig i begge etager,
h. at bebyggelsesprocenten ikke _overstiger 35 for omradet som helhed,

i. at der sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at skabe gode
forhold for aktive familier og barnefamilier,

j. at der sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,
. k. at der udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig,
l. at der gares rede for stejkonsekvenszone fra Niverad Kongevei,

m. at omradet overferes til byzone.

3

K1 M)
MLDS (hio B, Wrablewski, Nytary 19, 1450 Kabenhavn K




Ejerlav:
Niverad By, Kardebo

B e i a n e n b o it il

Kortbilag 1. Matrikelkort, mal 1:2500
KARLEBO KOMMUNE - Lokalplan nr. 69

Januar 20086
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Vicapandgia, Vel dorn
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HOLUE
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Akt skab nt.

{LLIyIdes af tinglysningskomtoren

A: Boligomrade, store, fritliggende huse

8: Boligomrade, mindre, frittiggende huse /
Bb: Areal for evt. placering af faeliesfaciii!etqﬂ:-"
.

C. Boligomrade, dobbelthuse

O: Feelles vei- og stiarealer

.......................

.
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.............
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¥ foring

Rekreativ sti -~ <) .
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- (ool Delomrade- .
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- Kortbilag 2. Vedtagtskort, mal 1:2500
" KARLEBO KOMMUNE - Lokalplan nr, 89 Januar 2006
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Rekreativ
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Rekredtiv
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| Kortbilag 3. lllustrationsplan, mal 1:2500
’ KARLEBO KOMMURNE - Lokalplan nr. 69 Januar 20068
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Genpartpapir. Til kort,

Akt: skab nr.
(Ddfyldes af nnglysningskeniorer)
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Snit | stamvej 1:100

= |
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Snit i boligvej 1:100
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Bilag A. Central adgangsvej og boligvej,
KARLEBO KOMMUNE - Lokalplan nr. 69

principsnit, mal 1:100

Januar 2006 |
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Jusli'rSmin'irriets genparpapir

© JYPA 1395 NOW 19‘

*kw

¥k ok

* Retten 1 Hersholm
*+x %+ Tinglysningsafdelingen

EE
= 0+ & * F

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 B, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Seren Holger Toft

Lyvst forste gang den: 14.06.2006 under nr.
Senest @&ndret den : 14.06.2006 under nr.

Retten i Hersholm den 14.06.2006

Line Drud Benche

loes8
19688

Side:

Akt .nr.:
F 1l

15
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*kk * * H ok
* * *
* * * **
* * Retten 1 Hersholm
* *

*x xxx Tinglysningsafdelingen

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 K, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Faxe Kalk A/S

Lyst forste gang den: 14.06.2006 under nr. 19688
Senest @ndret den : 14.06.2006 under nr. 19630

Retten 1 Hersholm den 14.06.2006

Line Drud Benche

Side:

Akt .nr.:
Q 208
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THE ok k Side: 17
- *
* Ed EXE
* % * Retten i Hersholm akt.nr.:
* «xx xk*x  Tinglysningsafdelingen AR 225

Paitegning pd byrde

Vedrerende matr.mr. 9 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Karlebo Ejendomsselskab A/S

Lyst forste gang den: 14.06.2006 under nr. 19688
Senest andret den : 14.06.2006 under nr. 19685

Retten 1 Hersholm den 14.06.2006

Line Drud Benche
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Matr.nr. 33 a Nivere¢d by, Anmelder:
Karlebo. Lise wvan Brugge
' Advokat
Beliggende: Damgdrdsvej 79 Gilleleje Centret
2990 Niva. 3250 Gilleleje

T1f. 48.30.31.00.

"Erklering om ejendommens anvendelse.
Ejendommen er udelukkende til heldrsbeboelse, og den var indtil
overdragelsen eller bliver ved overdragelsen bestemt til brug for

ejeren.”

"Erklzring om stempelfrihed.
Aftalen om ejerboligens overdragelse er indgdet i perioden 24.
marts til 31. oktober 1993."

Undertegnede S¢ren Toft, Esrum Sgvej 29, 3080 Tikeb, s=zlger og
skg¢der herved til medundertegnede

Lone Mertz & Lars Bo Mertz
Damgardsvej 79
2990 Niva

hver for 1/2 den sa:lger ifeplge tinglyst adkomst tilh¢rende ejen-
dom, matr.nr. 33 a Niverg¢d by, Karlebo, beliggende Damgardsvej

(i

. 88314522 14_(_599
AODBOBO7EA




For overdragelsen galder fglgende narmere

VILXKAR:

Ejendommen, hvis areal ifplge tingbogen udger 1730 m2, heraf
vej O mz, selges sdledes som den er og forefindes og som beset
af k¢ber med de pé& gfunden verende bygninger med grund-, mur- og
nagelfast tilbeh¢r, herunder centralvarmeanlag med oliefyr og 1
tank, el-komfur, varmtvandsbehclder, kgleskab, radiatorer, kumme-
fryser, vaskemaskine, 2 brazndeovne, postkasse, renovationsstativ,
FM/TV-antenne, fastskruet badevarelsesudstyr, herunder spejle,
lamper og hylder, alle slags ledninger og installationer, hegn,
tr@er og andre plantninger og ejendommens ¢vrige rette tillig-
gende og tilhe¢rende, herunder eventuelle forpligtelser overfor

ejendommens forsyningsselskaber og grundejerforening.

Ejendommen szlges igvrigt med de samme rettigheder, byrder og for-
pligtelser, hvormed den har tilh¢rt salger og tidligere ejere og
hvorved bemarkes, at der pd ejendommen er tinglyst fglgende servi-
tutforpligtelser:

19.03.1979: Deklaration vedr¢rende udstykning, bebyggelse m.m.

18.02.1983: Lokalplan nr. 24.

15.02.1984: Skpde angdende eventuel sammenlagning ved soneandring
samt tilbagekg¢bsret vedrgrende en del af ejendommen.

13.12.1989: Deklaration vedre¢rende betingelser fra Jordbrugsdirek-

toratet.

Igpvrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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§ 2.

Ejendommen overtages af ke¢berne den 1. september 1993 og henlig-
ger fra denne dato for ke¢bernes regning og risiko i enhver hen-
seende. Risiko for ildsvade er overgadet allerede fra skedets un-
derskrift, sdledes at k¢berne i tilfalde af ildsvade oppebarer
bygningernes assurancesum til anordningsmassig anvendelse med re-
spekt af panthavernes og salgerens rettigheder, hvorved bemarkes,
at ejendommen er brandforsikret i Topdanmark ved police nr. P
6830 216 195 til fuld- og nyverdi.

§ 3.

Ejendommen overtages fri for lejemdl af enhver art.

§ 4,

Kgberne har indgéet aftale om leje af ejendommen i perioden 1.
februar 1991 - 31. august 1993 og er derfor bekendt med ejen-
dommens stand. Som fplge heraf overdrages ejendommen uden ansvar
for szlger i enhver henseende. Kgberne er saledes afskdret fra at

‘g¢re nogen som helst mangelsindsigelse galdende overfor salger,

dog bortset fra vanhjemmel.

Szlger forestdr udskiftning af ulovlige el-installationer og af-
holder udgifterne forbundet_hermed, dog maximum kr. 15.000,00

excl. moms.

§ 5.

Med overtagelsesdagen som skaringsdag udfzrdiges sadvanlig refu-
sionsopg¢relse over ejendommens indtagter og udgifter, og den
fremkomne saldo berigtiges kontant over udbetalingen.

Eventuel oliebeholdnng afregnes af parterne kontant til dagspris.



§ 6.

Kpbesummen er fastsat til kr. 7%80.000,00 skriver kroner syvhundre-
denititusinde 00/100, hvilke berigtiges pd folgende méde:

A.

Ejerskifteldn i Nykredit A/S
til rente 7,3832% p.a.
lgbetid 30 ar.

Provenuet af lanet tilfalder salger,
der betaler alle omkostninger i for-
bindelse med laneoptagelsen.

Ke¢berne forrenter lénet overfor salger
fra overtagelsesdagen indtil forrentning
sker overfor Nykredit A/S med samme ren-
tesats som vil vare galdende for lanet
ved endelig hjemtagelse.

Kontant deponeres, senest 14 dage for

overtagelsesdagen i salgers pengeinstitut

Forrentning af den kontante udbetaling

tilfalder salger fra overtagelsesdagen.

Kgberne har erlagt depositum vedroprende
leje af ejendommen, hvilket belgb modreg-
nes i kgbesummen

Det deponerede bel¢gb frigives til salgers
disposition, ndr endeligt sk¢de er ting-
lyst uden prajudicerende retsanmarkninger

med fradrag af evt. refusionssaldo i k¢bers

faver. Af de deponerede belgb skal den

Transport

kr. 616.000,00

kr. 36.500,00

kr. 13.500,00

i ek e vt bk ok ok ok okt

kr. 666.000,00



Justitsminislaniats genpanpapic

@ JYPA 1373 APR 1902

Transport

berigtigende advokat udbetale evt. ejer-
skifteafdrag med renter til betalingsdagen,
pantegald der ikke skal overtages af ko¢ber,
samt evt. restancer vedr. ejendommens
driftsudgifter.

D. For restk¢besummen
udsteder k¢berne til salger eller ordre
pantebrev med pant i den solgte ejendom
med tilbehor, nast efter den ovennavnte
pantegald pd narmere aftalte vilkar.
Pantebrevet forrentes med 9% p.a. fra
overtagelsesdagen. Af hovedstolen betales
en fast arlig ydelse p& 11,73%, hvoraf 9%
af det til enhver tid skyldige belg¢gb er
rente, mens resten er afdrag. Ydelsen
erlagges med 1/4 hver den 11. marts, 11.
juni, 11. september og 11. december.
Igpvrigt henvises til pantebrevets wvilkar.

K@BESUM, ialt

§ 7.

Salger oplyser i forbindelse med handelen,

kr. 666.000,00

kr. 124.000,00

—— o ———

kr. 790.000,00

at de pad ejendommen varende bygninger med deri varende instal-

lationer salgeren bekendt er lovligt opfert,
benyttet,

indrettet og

at der szlger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler ved

ejendommen,



at installationer og medfglgende lgsgre er galdfri og afleveres
i brugbar stand pa overtagelsesdagen,

at der foretages aflasning af forbrugsmdlere pa overtagelses-
dagen,

at der ikke pd ejendommen findes skov eller fredskovpligtigt
areal,

at ejendommen ikKe er under omvurdering,

at eventuelle thermoruder ikke er punkterede pa overtagelses-
dagen,

at samtlige tilélutningsafgifter er berigtiget i det omfang
disse er forfaldne til betaling, og

at der ikke er udfegrt arbejder eller afsagt kendelser bl.a.
vedr. el, vej, fortov, vand, kloak eller rensningsanlag, for
hvilke udgifterne senere vil blive pdlagt ejendommen.

§ B.

Salger oplyser, at der denne bekendt ikke har varet konstateret
eller afhjulpet skader forarsaget ved angreb af svamp og/eller
husbukke. Ejendommen er ikke forsikret mod svamp- og insektan-
grebsskader, hvilket kepberne er bekendt med.

§ 9.

Sazlger oplyser, at der p.t. ikke er gald til vand, vej, fortov,
kloak- og rensningsanlzg samt ledninger af enhver art.

Gaeld der afvikles gennem et fast bidrag eller er palagt forbrug
af vand, fiernvarme eller el, betales af ko¢beren fra overtagel-
sesdagen. Anden forfalden gazld pr. skaringsdagen indfries af sal-

ger i forbindelse med handelens berigtigelse.
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De med narvarende handéls ordning og berigtigelse forbundne om-
kostninger, herunder tinglysningsafgift, stempel til skede og sal-
gerpantebreve, de med pantegmldené overtagelse forbundne omkost-
ninger, samt salar til advokat Lise van Brugge, Gilleleje Cent-
ret, Torvet, 3250 Gilleléje, der béfigtiger handélen, udredes af
kgberne.

Der har ikke medvirket magler til handlen.

Niva, den /7,5 1993 Tikgb, den 15/¢ 1993

Som kegbere: Som salger:

Dore Ve

(Lone Mertz) (S¢pren Toft)

(Lars Bo Mertz)

Til vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtig-

hed og underskrivernes myndighed:

For s vidt angar ki For sd vidt angar sazlger:
Navn: Navn: ’;2?%622%%%§¢ZL
Stilling: Stilling:/ :
Bop=zl: Bopal: ;,%L:aﬁ/ﬂf;?’ 5{/
TP s s Y L
Fal & & ; /
Navn: Navn: J/ '
stilling: Stilling: P ;}V ERG LARSEN
Bopal: Bopal : mdégzgﬂﬁ”

fa Kebenhavn K
f Tl;fm 57 90 24




Forannewrta ejendom mate v, 33 8 Niverad

e _eprteverundereid.nc09762-9 prin-19 93
vurcderet Ll konansjendomaveardi ............. 910,000 kr.
harat komantgrunvesrdl ...............c...... _ 291 . 000 ke,
&,andommaen, der hverkan udgar en landbrugssienc.om sher omiatier nogen
del af n s3dan, ar Hkike | matrikien noterel som e dal af en samiet ejendom.
Kariebo kommune, ejendomaskatiekontoret, d. 19 7 10 18 93

" Sign. Susanne Hasselbom
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Matr.nr. 33 a Nivere¢d by, anmelder:
Karlebo Lise van Brugge
Advokat
Beliggende: Damgardsvej 79, Gilleleje Centret
2980 Niva. 3250 Gilleleje

T1f. 48.30.31.00.

ALLONGE TIIL SKgDE

Underskrevne salger og kg¢bere af ejendommen matr.nr. 33 a Niverod
by, Karlebo, beliggende Damgdrdsvej 79, 2990 Niva, erklarer her-
ved, at servitut lyst den 15. februar 1984 angdende tilbagekebs-
ret m.v. er iagttaget.

Det bemezrkes, at tinglysning af servitutten for s& vidt angar den-
nes § 12 pad nerverende ejendom har vaeret overfledig, da ejendom-
mens areal allerede ved overdragelsen i 1984 var udlagt til byzo-
ne, jfr. vedh:ftede kopi af lokalplan nr. 24 side 12 pkt. 2.4 af
oktober 1981.

Med hensyn til servittens § 13 er denne allerede efter sin ocrd-~

lyd uden relevans for narvarende overdragelse.

. e ys - IRy
Niva, den -/ // 1993 Tike¢b, den /7 1983
Som kgbere: Som salger:
= _ Y L
-ﬁgWQMQ%f{ ..... f/f:;%%/
(Lone Mertz) (Séren Toft)

(Lars Bo Mertz)




Til vitterlighed om underskrifternes agthed,

hed og underskrivernes myndighed:

Navn: wl Navn:

stilling: Lisevan ,EYUQQE stilling:
f viiat

Bopal: Bopal:

Navn: Navn:

Stilling: Stilling

Bopal: Bopael:

dateringens rigtig-

Lise vani ‘Brugge
| A
Giliele;‘g Torvet
3250 Gilleleje
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Lokaiplan nr.24

henhold til kommuneplanloven (lov
r. 287 af den 26.juni 1975) fastsat-
es herved fplgende bestemmelser for
et i § 2 navnte omrade.

[ S B = |

1. Lokalplanens formil.

w3

Iokalplanens formdl er, pd grundlag
af det pa korthilag II viste udstyk-
ningsforslag indeholdende 150 havebo-
ligparceller og 30 rzkkehuseparceller,
at sikre den detaljerede udformning
af det omrade, planen omfatter.
¥)) se desuden fodnote.

§ 2. Omrade og zonestatus.

ol»

ckalplanen afgrznses som vist pd ved-

2

1

heftede kortbilag nr. I, og omfatter
fplgende matr.nre.: S5h, 33, 34, 35, 37
og 40 samt dele af matr.nre.: lecs, lou,
1by, 38, 39 og 42 alle Nivergd by, Kar-
1

gbo, og parceller udstykket herfra
ter l.januar 1981.

e
xx} se desuden fodnote,

)

.2,

Lbkalplanen opdeles i fglgende omrader,
spm vist pd kortbilag I.

Al og A2 | boligomrdder (dben/lav be-

byggelse)

) Fodpote.

dbygningen af omradet skal i henhold
il aftale indgdet mellem ejerne af
Lorstedelen af lokalplanomradet og
Arlebo kommune ske saledes, at bebyg-
else i de nedenfor nevnte delomrader

1l og Bl tidligst kan tages 1 brug
Ljuli 1981 og bebyggelse i delomrider-
e A2 og §2 tidligst l.juli 1973,

O = R oo M

x} Fodnote.
OErédet ar omfattet af tinglyst bygge-

ol

nie langs landevej 502, Nivergd Kon-
ved, 1 en afstand af 25,75 m fra vej-
Ldte samt af den i henheld til natur-
Fedningsloven palagte vejb ggelinie pa
b0 m langs landeveje (se kortl . laget).

1
g

= v @

Bl og B2 Dboligomrdder (tat/lav be-
byggelse)

cl stegjafskarmningsvold mod
Niversd Kongevej

C2 og C3 fzlles friarealer

c4 offentligt, beplantet stej-
afskarmningsbalte

2.3.

Landbrugspligt exr palagt pad matr.nre.:
33, 34, 35, 39, 40 og 42 af Nivered
by, Karlebo.

%) se desuden fodnote.

2.4.

Med byrddets offentlige bekendtggrel-
se af den vedtagne lokalplan overfg-

res af det pd kortbhilag I afgrznsede

omrade fra landzone til byzone (matr.
nre. 5Sh, 33, 34, 35, 37, 40 sant dele
af matr.nre. 38, 39, 42 og 1 cy alle

Nivergd by, Karlebo).

§ 3. Omradets anvendelse.

For boligomridderne gzlder:

3.1.

Bebyggelse af omrddet som helhed skal
respektere de eksisterende terraznfor-
mer, ligesom den i videst mulig omfang
skal respektere den eksisterende be-
plantning.

3.2.

Omradde Al og AZ m& kun anvendes til
beligformdl, og bebyggelse md kun be-
std af dben/lav bebyggelse.

Omréde Bl og B2 omfatter en rakkehus-
bhebyggelse, der skal bebygges i over-
ensstemmelse med den pid kortbilag IV
viste principielle bebyggelsesplan.
De pd kortbilag IV viste terranspring
skal respekteres.

x) Fodnote

Landbrugspligt, der er palagt de navn-
te matrikler skal ophaves inden for lo-
kalplanens omrade.
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Datte pantebrov kan lkke sverd tl ¢je eller pant
ellor goren til genatand for Indlvidue] retslorfolyming

Afgift: DKK %q;oo 3 5%3

Ejerlav: Niverpgd By, Karlebo Akt skab nr.

_ (Udfyldes af ting-
Matr. nr.: 33 A Nivergd By, Karlebo lysningskontoret)
Gade og husnr: Damgardsvej 79 Sagsnummer :

2045.2520-09~1 (01)
S5ide 1 af 10

Anmelder
Navn: nﬂflder
©
Adr. : RDSB s 2t Denmery
. mnnsgade 8, 7100 Ve
1339 e

PANTEBREV

Kontantlan med rentetilpasning og afdragsfrihed
i henhold til lov nr. 454 af 10. juni 2003 om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

Debitors Lars Bo Mertz
navh og bopal: Damgardsvej 79
Niverpd
2990 Niva

GEHPART 132477 02 DDO0.0020 20,086,200 TA

SR80 #
Lone Mertz '

Damgardsvej 79
Nivergd
2990 Niva

erkender herved at skylde

Kreditors

navn og bopal: Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174 Ke¢benhavn

NE. Dopmlsfarandring skal meddslon tl kraditor,
Yod farsinkat betaling af ranter ag afdmg kan kKeeditor torlangs kapitalen indfrlet ve side 9, punkt 9 a,



Lanets
storrelse:

Rente- og
betalings-.
vilkar:

Se iavrigt
szrlige be--
stemmelser
punkt 2.

Opsigelse:

Den pantsat-
te ejendom:

Oprvkkende
panteret
efter:

Respekterede
servitutter
m.v. (Henvis-
ning. til
tinghogen til
strazkkelig)

Sagsnummer:

2045.2520-09-1 (01)
Side 2 af 10

30-arigt inkonvertibelt kontantlan
Serie 10D Realkredit Danmark A/S
Der henvises til pantebrevets "sarlige bestemmelser".

496 .000 DKK

3,48% arlig rente, der er forelgbig ansat. Den kvartarlige

ydelse {(excl. bidrag), der ligeledes er forelgbig ansat, ud-

ger 0,8711% af hovedstolen. Herudover betales

bidrag 0,5752% p.a. beregnet af restgalden dog minimum

800 DKK p.a. pr. léan.

Ydelsen forfalder 1. mar. for perioden
11l. juni for perioden
l. sep. for pericden juli 30. sep.,
11. dec. for perioden 1. okt. - 31. dec.

Der henvises igvrigt til pantebrevets "sarlige bestemmelser".

jan. «~ 31. mar.,
apr. - 30. juni,

(WYY Eye

Der henvises til pantebrevets "sarlige bestemmelser".

Matr .nr.

33 A Nivergd By, Karlebo

2.600.000,00 DKK Realkredit Danmark - kontantlan med
rentetilpasning og vilkar om afdragsfrihed

516.000,00 DKK Realkredit Danmark - kontantlan med
rentetilpasning og vilkar om afdragsfrihed

De for den 14.12.1989 lyste.

Szrlige bestemmelser:

1. Udlansbetingelser.

Debitor er underkastet kreditors til enhver tid gzldende wved-
tegter samt det i medfe¢r heraf udstedte udlansregulativ, der
udleveres ved henvendelse til kreditor.

De pa tidspunktet for lanetilbudets afgivelse g:ldende betin-
gelser for udbetalingen og fastsmttelse af kursen er udleveret
til debitor.

2. Lanets afvikling.

Lanet afvikles som annuitetslan.

Debitor er, indtil laneforholdet er endeligt afviklet, pligtig
‘at forrente og afdrage galden samt at betale bidrag ved uden
padkrav at indbetale kontante ydelser i overensstemmelse med
pantebrevet.

Alle betalinger pad lanet, herunder rente, afdrag, bidrag og
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gvrige betalinger, kan alene erla:gges i lanets wvaluta.

Ydelsen erlagges kontant med sidste rettidige betalingsdag den
sidste dag i terminsmdneden, som ikke er en lgrdag, s¢ndag el-
ler helligdag.

Safremt ydelsen ikke er betalt inden den fastsatte betalings-
frist, forfalder lanet til skadeslgs betaling, ligesom der pa-
lgber morarenter og gebyrer i henhold til de af kreditor til
enhver tid fastsatte regler herom.

Lanet udlgber den 31.12. i det ar, der ligger 29 Ar efter lanets
udbetaling. Er l&net udbetalt i perioden 01.12. til 31.12., ud- °
lgber lanet dog fgrst den 31.12. i det &r, der ligger 30 Ar efter
ladnets udbetaling.

Lanebelgbet er tilvejebragt ved salg af en blanding af obliga-
ticner, hvoraf de langstlgbende har en lgbetid pd hgist 11 ar.
Lanet rentetilpasses med virkning fra den 01.01. hvert ar.
Rentetilpasning sker i henhold til kreditors til enhver tid
gazldende betingelser for udbetalingen og fasts=zttelse af kursen.
Ved hver rentetilpasning udstedes af kreditor stidende inkonver-
terbare obligationer med en lgbetid pa hgjst 11 &r i en obligati-
onsserie uden solidarisk haftelse. Lanets rente og ydelse i

hver rentetilpasningsperiode er fastsat pa& baggrund af renten

pa obligationer i linets valuta.

Den under "Rente- og betalingsvilkar" anfgrte rente er forelgbig.
Renten og dermed ydelsen fastsattes som beskrevet ovenfor. Ved
lanets udbetaling og ved senere rentetilpasninger fastszttes den
endelige rente og ydelse af kreditor. Kreditor er bemyndiget til
at give pantebrevet pategning herom og til at lade denne pateg-
ning tinglyse.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i laénets lgbetid indfgre kur-
tage og kursskaring ved rentetilpasning. Debitor underrettes
skriftligt herom med mindst 3 méneders varsel til en fgrstkom-
mende rentetilpasning.

I ydelserne indregnes endvidere bidrag efter kreditors narmere
bestemmelse.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i ldnets lgbetid =ndre stgr-
relsen og/eller beregningsmaden for bidraget i overensstemmelse
med fgrnavnte udlansregulativ for grupper af lan, herunder ogsa
for allerede udbetalte la&n, og kan endvidere i konkrete til-
felde fastsette serlige individuelle bidrag for lan, hvor beta-
lingsforpligtelsen overfor kreditor har varet misligholdt.
Stprrelsen af ydelserne og af bidraget pa tidspunktet for 1la-
nets udbetaling vil fremga af léneoplysningsbrevet. Endringer i
bidraget treder i kraft med 3 méneders varsel fra afgivelse af
endringsmeddelelsen.

Fgrste terminsydelse beregnes forholdsmessigt fra udbetalings-
dagen og forfalder i den fgrste terminsmaned, der indtrazder ef-
ter den af kreditor registrede udbetalingsdag.

Igvrigt erlagges i lanets sidste termin den til fuld afvikling
forngdne ydelse.

Afdragsfrihed.

I henhold til § 4 stk. 2 i lov nr. 454 af 10.juni 2003 om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. kan kravet om, at
lanet skal amortiseres over lgbetiden som et annuitetslan
fraviges for en periode p& op til 10 Aar.

Efter en eller flere afdragsfri periocder ma lanet ikke
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amortiseres langsommere end et annuitetslan med en lgbetid
svarende til lanets restlgbetid tillagt den eller de for-
udgaende afdragsfrie perioders langde. Amortiseringen skal
dog minimum fastsattes som en annuitet, der sikrer, at der ved
lanets udlgb ikke udestar et belgbh overstigende summen af de
ikke-erlagte afdrag. Afdragsfrihed kan kun etableres i for-
bindelse med lanets udbetaling eller en rentetilpasning.
Efter lanets udbetaling skal debitor varsle gnske om en
afdragsfri periode inden 01.12 i Aret fgr en rentetilpasning.
Ophor af en afdragsfri periode kan kun ske i forbindelse med
en rentetilpasning eller ved linets indfrielse. Fgrtidigt
ophegr af en afdragsfri periode skal ligeledes ske i for-
bindelse med en rentetilpasning og skal varsles efter
ovenstaende frist. I lanets sidste termin betales den

ydelse, der er ngdvendig for at afvikle lanet fuldt ud.

Forfald.

Uanset tidspunktet for de ordinare terminsydelser forfalder
lanet til fuld indfrielse den 11.12. i det ar, hvori lénet efter
den fastsatte afdragstid udlgber.

Lanet er uopsigeligt fra kreditors side, sa lange debitor op-
fylder sine forpligtelser i henhold til vedtagter og pantebrev.
I modsat fald er kreditor berettiget til straks at opsige lanet
til skadeslgs betaling. Kreditor har til enhver tid adgang til
at lade et pant besigtige.

Kreditor kan ved ejerskifte forlange lanet helt eller delvist
indfriet. En ny ejer, der har tinglyst endelig adkeomst, kan
spge om at indtrade som lantager i den tidligere ejers sted.
Ved vurdering af om gzldsovertagelse skal bevilges lagger
kreditor navnlig vegt pad ejendommens vaerdi, erhververs gko=-
nomiske forhold, erhververs overholdelse af eventuelle hid-
tidige gkonomiske forpligtelser, herunder hvorvidt erhververen
tidligere direkte eller indirekte har pafgrt kreditor tab.
Kreditor kan fastsztte de narmere vilkar for galdsovertagelsen.
Overgar en ejendom inden 2 &r fra lanets udbetaling til anden
anvendelse, saledes at ejendommen overgar til anden ejendomska-
tegori, forfalder lénet til indfrielse, safremt:

- lénet som fglge af forskelle i lanegrense og vardi, herunder
p-g.a. forskelle i vardiansazttelsesregler, kun kunne have varet
ydet med et mindre provenu, hvis det var udmalt efter reglerne
for den nye ejendomskategori. Dog skal lanet kun nedbringes, sa
det i forhold til den aktuelle vardi fastsat efter de for den
nye ejendomskategori galdende vardiansattelsesregler opnar sik-
kerhed indenfor lanegrznsen for denne ejendomskategori.

Linet forfalder endvidere til fuld indfrielse, safremt:

- lanet kun kunne have varet ydet med en kortere lgbetid eller
en hurtigere amortisationstakt, eller

- lanetypen ikke kunne vare ydet til den nye ejendomskategori.
Ved forhandslan regnes 2-a&rs-perioden fra det tidspunkt, hvor
forhadndslanet overgik til endeligt lan.

Tidspunktet for overgang til anden ejendomskategori regnes fra
tidspunktet for lejekontraktens eller handelens indgaelse, dog
henholdsvis lejeforholdets pabegyndelse og overtagelsesdagen,
hvis dette tidspunkt ligger senere. Hvis lejekontrakt eller
handel ikke indgas, regnes overgangstidspunktet fra tidspunktet
for ophgret af den hidtidige anvendelse.
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Hviler ejendommens lovlige anvendelse pa en ikke personlig dis-
pensation med en restlgbetid, der enten er ubestemt eller min-
dre end det tilbudte lans, forfalder lanet pa samme made til
indfrielse, safremt ejendommen inden la&nets udamortisering
overgar til anden ejendomskategori.

Debitor skal underrette Kkreditor om en sadan @ndret anvendelse.
Linet forfalder, hvis lansgger har afgivet urigtige oplysninger
i skemaer, laneansggninger mv., der har indflydelse pa vardian-
szttelsen, idet det betragtes som en svigtende forudsatning for
kreditors lanetilbud.

Heftelse.

Debitor hazfter over for Kkreditor savel med det pantsatte som
personligt for lanet.

Debitor overtager samtidig med sin underskrift pad narvarende pan-
tebrev det personlige galdsansvar for zldre lan til kreditor med
pant i ejendommen. Debitor er bekendt med at sdadanne @ldre lan kan
vere ydet i serier, for hvilke der er oprettet en reservefond,

som er fazlles for denne serie og de serier, med hvilke serien
hafter solidarisk. I det omfang seriereservefonden bliver stgrre
end lovens krav, kan der overfgres midler herfra til kreditor.
Safremt seriereservefonden bliver mindre end lovgivningens krav
kan kreditor beslutte, at der opkreves ekstraordinzre bidrag

til seriereservefonden for at bringe denne op til en passende
stprrelse. Debitor er forpligtet til at indbetale sadanne bidrag
med 3 maneders varsel. Ogsad lan eller dele af lan, som er indfriet
i det pagaldende regnskabsdr, pidlignes sadanne bidrag, safremt der
er taget forbehold herfor ved indfrielsen.

Indfrielse.

Indfrielse af lan kan alene foretages ved aflevering til kre-
ditor af en til restgalden svarende andel af de i anledning af
l3dnet udstedte realkreditobligationer. Dette gzlder dog ikke i
perioden 01.12. til 31.12. i det ar, der ligger umiddelbart fe¢r
en rentetilpasning. I denne periode kan den del af lanet, der
ikke skal rentetilpasses, kun indfries med cobligationer, hvis det
belgb, der skal rentetilpasses, samtidig indfries kontant.

Belgb, der skal rentetilpasses, kan kun indfries kontant til
pari. Dette forudsatter dog, at debitor, inden den 01.12. i Aret
fgr rentetilpasningen sker, skriftligt opsiger denne del af

lanet overfor kreditor. Det kan dog undtagelsesvis forekomme,

at en mindre del af rentetilpasningsbelgbet ikke kan indfries
kontant. Dette kan eksempelvis forekomme i forbindelse med
ekstraordinare renteforhold.

Delvis indfrielse kan kun ske forholdsmessigt med lige store pro-
centdele i de enkelte obligationsargange. Ved delvis indfrielse
af lan sker der forholdsmessig nedsattelse af ydelsen.
Beregningen af indfrielsesbelgbet foretages af kreditor.

Kreditor kan Krzve de med indfrielsen forbundne udgifter godtgjort
af debitor.
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Morarenter og gebyrer.

Betales en terminsydelse ikKke senest sidste rettidige beta-
lingsdag, palgber morarenter,.

Morarentesatsen er for tiden 1,5% pr. pabegyndt maned regnet
fra forfaldsdag, og udlgses straks efter sidste rettidige beta-
lingadag og dernast hver den 1l1. i maneden.

Kreditor kan fastsatte regler om gebyrer for erindrings- og
misligholdelsesbreve samt for serviceydelser m.v. i forbindelse
med lanet og kan til enhver tid og uden varsel &ndre stgrrelsen
heraf, samt fastsaztte nye gebyrbelagte ydelser.

Kreditor forbeholder sig ret til prisandringer herunder =ndring
af morarentesatsen og beregningsmeteden i overensstemmelse

med fgrnzvnte udlansregulativ.

Realkredit Danmarks erstatningsansvar.

Realkredit Danmark er erstatningsansvarlig, hvis vi pa grund af
fejl eller forsgmmelser opfylder aftalens forpligtelser for sent

‘eller mangelfuldt.

Selv pid de omrader, hvor der galder et strengere ansvar, er
Realkredit Danmark ikke ansvarlig for tab, som skyldes:

- Nedbrud i/manglende adgang til IT-systemer eller beskadigelse
af data i disse systemer, der kan henfgres til nedennavnte be-
givenheder, uanset om det er Realkredit Danmark selv eller en
ekstern leverandgr, der star for driften af systemerne.

- Svigt i Realkredit Danmarks strgmforsyning eller telekommuni-
kation, lovindgreb eller forvaltningsakter, naturkatastrofer,
krig, oprgr, borgerlige uroligheder, sabotage, terror eller
harvark (herunder computervirus og =hacking).

- Strejke, lockout, boykot eller blokade, uanset om konflikten
er rettet mod eller ivaerksat af Realkredit Danmark selv eller
vores organisation, og uanset konfliktens arsag. Det galder og-
gsa, nar konflikten kun rammer dele af Realkredit Danmark.

= Andre omstandigheder, som er uden for Realkredit Danmarks kon-
trol.

Realkredit Danmarks ansvarsfrihed galder ikke hvis:

- Realkredit Danmark burde have forudset det forhold, som er ar-
sag til tabet, da aftalen blev indgdet eller burde have undgaet
eller overvundet arsagen til tabet.

- Lovgivningen under alle omstzngigheder ge¢r Realkredit Danmark
ansvarlig for det forhold, som er arsagen til tabet.

Fuldmagt.

Debitor bemyndiger kreditor til at indhente oplysninger om ejen-
dommen i Bygnings- og Boligregistret(BBR), sa lange kreditor har
pant i ejendommen.

Underskriftsvilkar.

Undertegnede debitor erkender herved med sin underskrift pa

narverende pantebrev at have modtaget kreditoplysninger i hen-
hold til Kreditaftalelovens pgf. 8.



Justitsministerists ganpartspapir

Schjalin Tryk ASS | 162042 2005.04

Igvrigt gelder justitsministeri
og side 10).

,//‘wqo

Sagsnummer :
2045 .2520~-09-1 (01)
Side 7 af 10

etgs pantebrevsgformular B (side 09

2006

Hvis pantebrevet alene undersgkrives
af debitor, erklarer denne samtidig
at vare ugift/ikke at leve i regi-
streret partnerskab, eller at ejen-
dommen ikke omfattes af lov om =g-
teskabets retsvirkninger § 18.

Ny =Y -

den /éaé&”V?‘

Som gvrige debitorer:

Lo et

Uhde?f‘/ krift

Lars Bo Mertz

Hvis debitor er gift/lever i regi-
streret partnerskab, erklarer med-~
underskrevne zagtefzlle/registrerede
partner samtykke i pantsztningen
jfr. lov om azgteskabets retsvirk-
ninger § 18.

Underskrift
Lone Mertz

Hvis en anden end debitor har
endelig adkomst til den pantsatte
ejendom, tiltrzder adkomsthaver
herved pantsatningen.

Underskrift

udstederens(nes) myndighed:

,irﬁ;zéj;g‘

Til vitterlighed om =gte underskrift(er),

Underskrift

ringens rigtighed og

Underskrift

(Navn, stilling og bop=zl
skal udfyldes med blcokbogstaver)

Navn Sgwues ecsenmu‘rxvfm’

Stilling Aowr. D

Bop&l \( v
CWRELVE R, lo

2935, \zogric

Underskrift

Navn

Bop=l

DA
7 )

(Navn, stilling og bopzl
skal udfyldes med blokbogstaver)

/pfft’c/ éiMd’b re

Stilling & %chz"J—f/ %

Wﬁbﬂ/ﬂg s /'7/4’ ‘6
/504 Freden bs &/7( <
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Til vitterlighed om x¢gte underskrift(er), dateringens rigtighed og
udstederens(nes) myndighed:

Underskrift Underskrift

(Navn, stilling og bop=l (Navn, stilling og bop=l

skal udfyldes med blockbogstaver) skal udfyldes med blokbogstaver)
Navn Navn

Stilling Stilling

Bopal Bopal
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Pitegning pa Pantebrev med rentetilpasning. Dkk 4%6.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Niverwsd By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 20.06.2006 under nr. 20090
Senest zndret den : 20.06.2006 under nr. 20090

Retten i Hersholm den 20.06.2006

Line Drud Benche
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Wl Christansen A/S.

Dotto pantabrev kan |kke overdrages tl] oo oller pant
ollor gores tl genstand for Individue] retalordelyning

Afgift: DKK /000
Ejerlav: Nivergd By, Karlebo

Matr. nr.: 33 A Nivergd By, Karlebo

Gade sg husnr: Damgardsvej 79

Kreditor haefter for disae oplysninger

Palydende nyt lan 2.600.000DKK
- Forholdsmeessigt kurstab, nyt 14n ODKK
« Indfrielsessum, indfriede l4n 2.585.6427DKK
- Omkostninger, indfriede l4n %.898DKK
- Forholdsmaessige omkosatninger, nyt l4n 5.2930KK
Afgiftspligtigt beleb 4 ,375DKK

Ved beregningen er anvendt kursvaerdi

PANTEBREV

L 599

(Udfyldes af ting-
lysningskontoret)

Sagsnummer :
2045.2520-07-1 (01)
Side 1 af 10
Anmelder _
Realkredit Danmark
Navn : 4312 RD Service RD @st
Girosireget 1
0800 Haje Taastrup
Adr.: T 433961 3
CVR-nr. 1339.9174, Kebenhavn

Tif.nr.:

Kontantlan med rentetilpasning og afdragsfrihed
i henhold til lov nr. 454 af 10. juni 2003 om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

GEHPART 04653465 02 000, 20 2L.404,2004 T4

Debitors Lars Be Mertz
navn og bopal: Damgardsvej 79
Nivered
2990 Niva

Lone Mertz
Damgardsvej 79
Nivergd

2990 Niva

erkender herved at skylde

Kreditors
navn og bepal: Realkredit Danmark A/S - CVR nr.

190000 K

1339.9174 Kgbenhavn

NB. Bopsisfcrandring skal nieddales til krodHer,

Yeod lomsinket batallng al renter og aldmag kan kreditor forlange kapitalen Indiret se tide 3, punkt 2 a.
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30-arigt inkonvertibelt kontantlan
Serie 10D Realkredit Danmark A/S

(01)

Der henvises igvrigt til pantebrevets "sarlige bestemmelser'’.

Linets

stprrelse: 2.600.000 DKK

Rente- og 2,22% arlig rente, der er forelpbig ansat. Den kvartarlige
betalings- ydelse {excl. bidrag), der ligeledes er forelgbig ansat, ud-
vilkér: ggr 0,5541% af hovedstolen. Herudover betales

Se igvrigt bidrag 0,5728% p.a. beregnet af restg:lden dog minimum

sarlige be- 800 DKK p.a. pr. lan.

stemmelser Ydelsen forfalder 1. mar. for perioden 1. jan. - 31.
punkt 2. 11. juni for perioden 1. apr. - 30.
1. sep. for perioden 1. juli -~ 30.
11. dec. for perioden 1. okt. - 31.

mar. ,
juni,
sep.,
dec.

Der henvises igvrigt til pantebrevets "sarlige bestemmelser”.

Opsigelse: Der henvises til pantebrevets "sarlige bestemmelser®.

Dan pantsat- Matr.nr.
te ejendom: 33 A Nivergd By, Karlebo

Oprykkende Ingen
panteret
efter:

Respekterede De fgr den 14.12.1989 lyste.
servitutter

m.v. {Henvis-

ning til

+ingbogen +il

strekkelig)

Szrlige bestemmelser:

1. Udlansbetingelser.

Debitor er underkastet kreditors til enhver tid galdende ved-
tegter samt det i medfgr heraf udstedte udlansregulativ, der

udleveres ved henvendelse til kreditor.

De pa tidspunktet for lanetilbudets afgivelse gazldende betin-
gelser for udbetalingen og fastsettelse af kursen er udleveret

til debitor.

2. Lanets afvikling.

Lanet afvikles som annuitetslan.

Debitor er, indtil laneforholdet er endeligt afviklet, pligtig
at forrente og afdrage galden samt at betale bidrag ved uden

pakrav at indbetale kontante ydelser i overensstemmelse med
pantebrevet.

Alle betalinger pa lanet, herunder rente, afdrag, bidrag og
gvrige betalinger, kan alene erlzgges i lanets valuta.



K

Justitsministeriets genpartspapir

1-6203-2 {03.00)

W.J. Christansen A/S.

Sagsnummer:

2045.2520-07-1 (01)
Side 3 af 10

Ydelsen erlazgges kontant med sidste rettidige betalingsdag den
sidste dag i terminsmaneden, som ikke er en lgrdag, sgndag el-
ler helligdag.

Safremt ydelsen ikke er betalt inden den fastsatte betalings-
frist, forfalder lanet til skadeslgs betaling, ligesom der pa-
lgber morarenter og gebyrer i henhold til de af kreditor til
enhver tid fastsatte regler herom.

Lanet udlgber den 31.12. i det ar, der ligger 29 ar efter lanets
udbetaling. Er lanet udbetalt i perioden 01.12. til 31.12., ud-
lgber lanet dog fg¢rst den 31.12. i det 3r, der ligger 30 ar efter
lanets udbetaling.

Lanebelgbet er tilvejebragt ved salg af en blanding af obliga-
tioner, hvoraf de lengstlgbende har en lgbetid pd hgjst 11 ar.
Linet rentetilpasses med virkning fra den 01.0l1. hvert ar.
Rentetilpasning sker i henhold til kreditors til enhver tid
gzldende betingelser for udbetalingen og fastssttelse af kursen.
Ved hver rentetilpasning udstedes af kreditor staende inkonver-
terbare obligationer med en lgbetid pa hgjst 11 ar i en obligati-
onsserie uden solidarisk haftelse. Lanets rente og ydelse i

hver rentetilpasningsperiode er fastsat pa baggrund af renten

pa obligationer i lanets wvaluta.

Den under "Rente- og betalingsvilkar" anfgrte rente er forelgbig.
Renten og dermed ydelsen fastsattes som beskrevet ovenfor. Ved
lanets udbetaling og ved senere rentetilpasninger fastsattes den
endelige rente og ydelse af kreditor. Kreditor er bemyndiget til
at give pantebrevet pategning herom og til at lade denne pateg-
ning tinglyse.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i lanets lgbetid indfgre kur-
tage og kursskzring ved rentetilpasning. Debitor underrettes
skriftligt herom med mindst 3 maneders varsel til en fgrstkom-
mende rentetilpasning.

I ydelserne indregnes endvidere bidrag efter kreditors nzrmere
bestemmelse.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i lanets lgbetid =ndre stgr-
relsen og/eller beregningsmaden for bidraget i overensstemmelse
med fgrnavnte udlansregulativ for grupper af lan, herunder ogsa
for allerede udbetalte lan, og kan endvidere i konkrete til-
fzlde fastsztte szrlige individuelle bidrag for lan, hvor beta-
lingsforpligtelsen overfor Kreditor har varet misligholdt.
Stgrrelsen af ydelserne og af bidraget pa tidspunktet for la-
nets udbetaling vil fremga af laneoplysningsbrevet. ZEndringer
heri, der foretages i lanets lgbetid, meddeles debitor skriftligt
med mindst 3 maneders varsel til en fgrstkommende termin.

Fgrste terminsydelse beregnes forholdsmessigt fra udbetalings-
dagen og forfalder i den fgrste terminsmaned, der indtrzder ef-
ter den af kreditor registrede udbetalingsdag.

Igvrigt erlagges i lanets sidste termin den til fuld afvikling
forngdne ydelse.

Afdragsfrihed.

I henhold til § 4 =stk. 2 i lov nr. 454 af 10.juni 2003 om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. kan kravet om, at
lanet skal amortiseres over lgbetiden som et annuitetslan
fraviges for en periode pa op til 10 ar.

Efter en eller flere afdragsfri perioder ma lanet ikke
amortiseres langsommere end et annuitetslan med en lgbetid
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svarende til lanets restlgbetid tillagt den eller de for-
udgaende afdragsfrie perioders lzngde. Amortiseringen skal
dog minimum fastsattes som en annuitet, der sikrer, at der ved
lanets udlgb ikke udestar et belgb overstigende summen af de
ikke-erlagte afdrag. Afdragsfrihed kan kun etableres i for-
bindelse med lanets udbetaling eller en rentetilpasning.
Efter lanets udbetaling skal debitor varsle gnske om en
afdragsfri periode inden 01.12 i aret fgr en rentetilpasning.
Ophgr af en afdragsfri periode kan kun ske i forbindelse med
en rentetilpasning eller ved lanets indfrielse. Fgrtidigt
ophgr af en afdragsfri periode skal ligeledes ske i for-
bindelse med en rentetilpasning og skal wvarsles efter
ovenstaende frist. I lanets sidste termin betales den

ydelse, der er ngdvendig for at afvikle lanet fuldt ud.

Forfald.

Uanset tidspunktet for de ordinsre terminsydelser forfalder
lanet til fuld indfrielse den 11.12. i det ar, hvori lanet efter
den fastsatte afdragstid udlgber.

Lanet er uopsigeligt fra kreditors side, s3 l=nge debitor op-
fylder sine forpligtelser i henhold til vedtagter og pantebrev.
I modsat fald er kreditor berettiget til straks at opsige lanet
til skadeslgs betaling. Kreditor har til enhver tid adgang til
at lade et pant besigtige.

Kreditor kan ved ejerskifte forlange lanet helt eller delvist
indfriet. En ny ejer, der har tinglyst endelig adkomst, kan
s¢ge om at indtrazde som lantager i den tidligere ejers sted.
Ved vurdering af om galdsovertagelse skal bevilges lagger
kreditor navnlig vagt pa ejendommens vardi, erhververs gko-
nomiske forhold, erhververs overholdelse af eventuelle hid-
tidige gkonomiske forpligtelser, herunder hvorvidit erhververen
tidligere direkte eller indirekte har pafgrt kreditor tab.
Kreditor kan fastsatte de nzrmere vilkar for galdsovertagelsen.
Overgar en ejendom inden 2 &r fra lanets udbetaling til anden
anvendelse, saledes at ejendommen overgar til anden ejendomska-
tegori, forfalder lanet til indfrielse, safremt:

- lanet som fglge af forskelle i lanegranse og vardi, herunder
p.g.a. forskelle i veardianszttelsesregler, kun kunne have varet
ydet med et mindre provenu, hvis det var udmalt efter reglerne
for den nye ejendomskategori. Dog skal lanet kun nedbringes, sa
det i forhold til den aktuelle vardi fastsat efter de for den
nye ejendomskategori galdende vzrdiansattelsesregler opnar sik-
kerhed indenfor lanegrznsen for denne ejendomskategori.

Lanet forfalder endvidere til fuld indfrielse, safremt:

- lanet kun kunne have varet ydet med en kortere lgketid eller
en hurtigere amortisationstakt, eller

- lanetypen ikke kunne vare ydet til den nye ejendomskategori.
Ved forhandslan regnes 2-ars-perioden fra det tidspunkt, hvor
forhandslanet overgik til endeligt lan.

Tidspunktet for overgang til anden ejendomskategori regnes fra
tidspunktet for lejekontraktens eller handelens indgaelse, dog
henholdsvis lejeforholdets pabegyndelse og overtagelsesdagen,
hvis dette tidspunkt ligger senere. Hvis lejekontrakt eller
handel ikke indgas, regnes overgangstidspunktet fra tidspunktet
for ophgret af den hidtidige anvendelse.

Hviler ejendommens lovlige anvendelse pa en ikke personlig dis-
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pensation med en restlgbetid, der enten er ubestemt eller min-
dre end det tilbudte lans, forfalder lanet pa samme made til
indfrielse, safremt ejendommen inden lanets udamortisering
overgar til anden ejendomskategori.

Debitor skal underrette kreditor om en sadan =ndret anvendelse.
Lanet forfalder, hvis lansgger har afgivet urigtige oplysninger
i skemaer, laneansggninger mv., der har indflydelse pa vardian-
sattelsen, idet det betragtes som en svigtende forudsatning for
kreditors lanetilbud.

Heftelse.

Debitor hafter over for kreditor savel med det pantsatte som
personligt for lanet.

Debitor overtager samtidig med sin underskrift pa nerverende pan-
tebrev det persenlige gzldsanavar for zldre lan til kreditor med
pant i ejendommen. Debitor er bekendt med at sadanne aldre lan kan
vere ydet i serier, for hvilke der er oprettet en reservefond,

som er fzlles for denne serie og de serier, med hvilke serien
hefter solidarisk. I det omfang seriereservefonden bliver stgrre
end lovens krav, kan der overfgres midler herfra til kreditor.
SAfremt seriereservefonden bliver mindre end lovgivningens Krav
kan kreditor beslutte, at der opkraves ekstraordinzre bidrag

+il seriereservefonden for at bringe denne op til en passende
stgrrelse. Debitor er forpligtet til at indbetale sadanne bidrag
med 3 maneders varsel. Ogsa lan eller dele af lan, som er indfriet
i det pagzldende regnskabsar, palignes sadanne bidrag, safremt der
er taget forbehold herfor ved indfrielsen.

Indfrielse.

Indfrielse af lan kan alene foretages ved aflevering til kre-
ditor af en til restg=lden svarende andel af de i anledning af
lanet udstedte realkreditobligationer. Dette gazlder dog ikke i
perioden 01.12. til 31.12. i det ar, der ligger umiddelbart fgr
en rentetilpasning. I denne periode kan den del af lanet, der
ikke skal rentetilpasses, kun indfries med obligationer, hvis det
belgb, der skal rentetilpasses, samtidig indfries kontant.

Belgb, der skal rentetilpasses, kan kun indfries kontant til
pari. Dette foruds=atter dog, at debitor, inden den 0l1.12. i aret
fgr rentetilpasningen sker, skriftligt opsiger denne del af

ladnet overfor kreditor. Det kan dog undtagelsesvis forekomme,

at en mindre del af rentetilpasningsbelgbet ikke kan indfries
kontant. Dette kan eksempelvis forekcomme i forbindelse med
ekstraordinsre renteforhold.

Delvis indfrielse kan kun ske forhocldsmessigt med lige store pro-
centdele i de enkelte obligationsargange. Ved delvis indfrielse
af 1lan sker der forholdsm=ssig nedszttelse af ydelsen.
Beregningen af indfrielsesbelgbet foretages af kreditor.

Kreditor kan krave de med indfrielsen forbundne udgifter godtgjort
af debitor.
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Morarenter og gebyrer.

Betales en terminsydelse ikke senest sidste rettidige beta-
lingsdag, palgber morarenter.

Morarentesatsen er for tiden 1,5% pr. pabegyndt maned regnet
fra forfaldsdag, og udlgses straks efter sidste rettidige beta-
lingsdag og dern=st hver den 11. i maneden.

Kreditor kan fastsatte regler om gebyrer for erindrings- og
misligholdelsesbreve samt for serviceydelser m.v. 1 forbindelse
med lanet og kan til enhver tid og uden varsel @ndre stgrrelsen
heraf, samt fastsaztte nye gebyrbelagte ydelser.

Kreditor forbeholder sig ret til prisandringer herunder andring
af morarentesatsen og beregningsmetoden i overensstemmelse

med fgrnavnte udlansregulativ.

Realkredit Danmarks erstatningsansvar.

Realkredit Danmark er erstatningsansvarlig, hvis vi pa grund af
feijl eller forsgmmelser opfylder aftalens forpligtelser for sent
eller mangelfuldt.

Selv pa de omrader, hvor der gzlder et strengere ansvar, er
Realkredit Danmark ikke ansvarlig for tab, som skyldes:

- Nedbrud i/manglende adgang til IT-systemer eller beskadigelse
af data i disse systemer, der kan henfgres til nedennavnte be-
givenheder, uanset om det er Realkredit Danmark selv eller en
ekstern leverandgr, der star for driften af systemerne.

- Svigt i Realkredit Danmarks strgmforsyning eller telekommuni-
kation, lovindgreb eller forvaltningsakter, naturkatastrofer,
krig, oprgr, borgerlige uroligheder, sabotage, terror eller
haerverk {(herunder computervirus og =-hacking}.

- Streike, lockout, boykot eller blokade, uanset om konflikten
er rettet mod eller ivarksat af Realkredit Danmark selv eller
vores organisation, og uanset konfliktens arsag. Det gslder og-
84, nar konflikten kun rammer dele af Realkredit Danmark.

~ Andre omstandigheder, som er uden for Realkredit Danmarks kon-
trol.

Realkredit Danmarks ansvarsfrihed galder ikke hvis:

- Realkredit Danmark burde have forudset det forhold, som er ar-
sag til tabet, da aftalen blev indgaet eller burde have undgaet
eller overvundet Arsagen til tabet.

- Lovgivningen under alle omst®zngigheder ggr Realkredit Danmark
ansvarlig for det forhold, som er arsagen til tabet.

Fuldmagt.

Debitor bemyndiger kreditor til at indhente oplysninger om ejen-
dommen i Bygnings- og Boligregistret(BBR), sa lange kreditor har
pant i ejendommen.

Underskrifitsvilkar.
Undertegnede debitor erkender herved med sin underskrift pa

nerverende pantebrev at have modtaget kreditoplysninger i hen-
hold til Kreditaftalelovens pgf. 8.
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Hvis omlagningen ikke kan gennemfgres som forudsat er jeg/vi u-
anset arsag hertil pligtig at medvirke til, at etablere en
prioritetsstilling i ejendommen, hvor hovedstolen(e) pa la-
net(ene) ikke er stgrre end den/de regulerede restgald(e) pa
det/de indfriede lan, og hvor lanet(ene) ikke afdrages langsom-
mere end det/de indfriede lin, og lgbetiden pa lanet(ene) ikke
overstiger lgbetiden pa det/de indfriede lan. Samtidig meddeler
jeg/vi fuldmagt til kreditor til om ngdvendigt at underskrive
de ngdvendige dokumenter.

Igvrigt gzlder justitsministeriets pantebrevsformular B (side 09
og side 10).

. O i |
A 1A gen S O3 20,,/

Hvis pantebrevet alene underskrives Som ¢vrige debitorer:
af debitor, erklzrer denne samtidig

at vere ugift/ikke at leve i regi-

streret partnerskab, eller at ejen-

dommen ikke omfattes af lov om =g-

teskabets retsvirkninger §

g

Jora Herbs

Underskrift T Underskrift /

Lars Bo Mertz 4§’X}/ Lone Mertz

Hvis debitor er gift/lever i regi- Hvis en anden end debitor har
streret partnerskab, erklarer med- endelig adkomst til den pantsatte

underskrevne agtefzlle/registrerede ejendom, tiltrzder adkomsthaver
partner samtykke i pantsatningen herved pantsaztningen.

jfr. lov om a:gteskabets retsvirk-

ninger § 18.

Underskrift Underskrift

ighed om ®=gte underskrift(er), dateringens rigtighed og

(nes) myndighed:
X S et
{Efﬁf%krift UndersHrift

*'(Navn, stilling og bopzl (Navn, stilling og bopé#l

skal udfyldes med blokbogstaver) skal udfyldes med blckbogstaver)
Nayn %S dwkid, Navn SUSSt PRlunrm Sruny
Stilling Diresxcige Stilling \SEKRR TN

Bopal Damritwatoce 8T Bopzl DAMMUSYTAHRANT S
2990 au.‘u-q‘" Zn90 Nf‘rv’qﬁ
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Til vitterlighed om agte underskrift(er), dateringens rigtighed og
udstederens(nes) myndighed:

Underskrift Underskrift

(Navn, stilling og bop=zl (Navn, stilling og bope®l

skal udfyldes med blcockbogstaver) skal udfyldes med blokbogstaver)
Navn Navn

Stilling ' Stilling

Bopal Bop=l
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* Retten i Hersholm
*x *x* Tinglysningsafdelingen

* + % & *
* *+ + + *

Pategning pa Pantebrev med rentetilpasning. Dkk 2.600.000
Vedrarende matr.nr. 33 A, Niverwosd By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 21.04.2004 under nr. 12113

Senest #ndret den : 21.04.2004 under nr. 12113

Anm:
Pantebrev med rentetilpasning Realkredit Danmark, Dkk 2.320.000

Pantebrev med rentetilpasning Realkredit Danmark, Dkk 271.000
Ejerpantebrev med medd Sydbank-Kebmagergade/Kbh., Dkk 450.000

Retten i Hersholm den 21.04.2004

Grethe Skytte, tlf. 45-863192

Side:

Akt .nr. :
L 559

11
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Ejerlav:
Matr. nr.:

Gade og husnr:

Datte pantebrev kan ikke ovardmges til ofe eller pant
eller govens I genstand for individuel retsforfelgming

Afgift: DKK V2RO

Nivergd By, Karlebo

33 A Nivergd By, Karlebo

Damgardsvej 79

PANTEBREV

/ 599

Kontantlan med rentetilpasning og afdragsfrihed

i

Debitaors
navh adg bopal:

Kreditors

henhold til lov nr.

454 af 10.

realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

Lars Bo Mertz
Damgardsvej 79
Niverpd

2990 Niva

Lone Mertz
Damgardsvej 79
Nivergd

2990 Niva

erkender herved at skylde

GENPART 103578 02

Akt skab nr.
(Udfyldes af ting-
lvysningskontoret)
Sagsnummer:
2045.2520-08~1 (01)
Side 1 af 10
Anmelde
Anmelder
Navn: Tealkredit
avn 5D Serin Dommark
rennegade 6, 7100 Vefle
Adr.: CVR-nr. 13399
Td, 76 43 92 721?4'%”@
T1f.nr.:
juni 2003 om
Qe G020 24.08,2003 T4

EEITIEON &

navn og bopzl: Realkredit Danmark A/S - CVR.nr. 1339.9174 Xgbenhavn

NB. Bopml|

dring skal meddeles H kreditor.

Vad forsinket bataling af renter og aldrag kXan kreditor forlange kapitalen Indiclet se side 9, punkt 3 a.
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30-arigt inkonvertibelt kontantlan
Serie 10D Realkredit Danmark A/S
Der henvises til pantebrevets "s®rlige bestemmelser".

516.000 DKK

2,30% arlig rente, der er forelgbig ansat. Den kvartarlige
ydelse (excl. bidrag), der ligeledes er forelgbig ansat, ud-
gor 0,5753% af hovedstolen. Herudover betales

bidrag 0,5712% p.a. beregnet af restgazlden dog minimum

800 DKK p.a. pr. lan.

Ydelsen forfalder 1. mar. for perioden 1. jan. -~ 31. mar.,
11. juni for perioden 1. apr. - 30. juni,
1. sep. for perioden 1. juli - 30. sep.,
11. dec. for perioden 1. okt. < 31. dec.

Der henvises igvrigt til pantebrevets "sezrlige bestemmelser".

Der henvises til pantebrevets "s:rlige bestemmelser".

Matr.nr.

33 A Nivergd By, Karlebo

2.600.000,00 DKK Realkredit Danmark - kontantlan med
rentetilpasning og vilkar om afdragsfrihed

De fgr den 14.12.1989 lyste.

S#rlige bestemmelser:

1. Udlansbetingelser.

Debitor er underkastet Kkreditors til enhver tid galdende ved~
tagter samt det i medfe¢r heraf udstedte udlansregulativ, der
udleveres ved henvendelse til Kkreditor.

De pa tidspunktet for lanetilbudets afgivelse gazldende betin-
gelser for udbetalingen og fastsattelse af kursen er udleveret
til debitor.

2. Lanets afvikling.

Lanet afvikles som annuitetslan.

Debitor er,

indtil laneforholdet er endeligt afviklet, pligtig

at forrente og afdrage galden samt at betale bidrag ved uden
pakrav at indbetale kontante ydelser i overensstemmelse med
pantebrevet.

Alle betalinger pd lanet, herunder rente,

afdrag, bidrag og

gvrige betalinger, kan alene erlagges i lanets valuta.
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Ydelsen erlagges kontant med sidste rettidige betalingsdag den
sidste dag i terminsmaneden, som ikke er en lgrdayg, se¢ndag el-
ler helligdag.

Safremt ydelsen ikke er betalt inden den fastsatte betalings~
frist, forfalder lanet til skadeslgs betaling, ligesom der pa-
lgber morarenter og gebyrer i henhold til de af kreditor til
enhver tid fastsatte regler herom.

Lanet udlgber den 31.12. i det ar, der ligger 29 ar efter lanets
udbetaling. Er lanet udbetalt i perioden 01.12. til 31.12., ud-
lgber ldnet dog fgorst den 31.12. i det Ar, der ligger 30 ar efter
lanets udbetaling.

Lanebelgbet er tilvejebragt ved salg af en blanding af obliga-
tioner, hvoraf de langstlgbende har en lgbetid pa hgjst 11 ar.
Lanet rentetilpasses med virkning fra den 01.0l1. hvert ar.
Rentetilpasning sker i henhold til kreditors til enhver tid
galdende betingelser for udbetalingen og fastsattelse af kursen.
Ved hver rentetilpasning udstedes af kreditor staende inkonver-
terbare obligationer med en lgbetid pad hgjst 11 ar i en obligati-
onsserie uden solidarisk haftelse. Lanets rente og ydelse i

hver rentetilpasningsperiode er fastsat pa baggrund af renten

pad obligationer i léanets valuta.

Den under "Rente- og betalingsvilkar" anfgrte rente er forelgbig.
Renten og dermed ydelsen fastszttes som beskrevet ovenfor. Ved
lanets udbetaling og ved senere rentetilpasninger fastsazttes den
endelige rente og ydelse af kreditor. Kreditor er bemyndiget til
at give pantebrevet pategning herom og til at lade denne pateg-
ning tinglyse.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i lanets lpbetid indfgre kur-
tage og kursskering ved rentetilpasning. Debitor underrettes
skriftligt herom med mindst 3 maneders varsel til en fgrstkom-
mende rentetilpasning.

I ydelserne indregnes endvidere bidrag efter kreditors narmere
bestemmel se.

Kreditor kan pa ethvert tidspunkt i lanets lgbetid =ndre stgr-
relsen og/eller beregningsmiaden for bidraget i overensstemmelse
med fgrnavnte udlansregulativ for grupper af lan, herunder ogsa
for allerede udbetalte lan, og kan endvidere i konkrete til~
felde fastsaette szrlige individuelle bidrag for lan, hvor beta-
lingsforpligtelsen overfor kreditor har varet misligholdt.
Stgrrelsen af ydelserne og af bidraget pa tidspunktet for la-
nets udbetaling vil fremga af laneoplysningsbrevet. Endringer i
bidraget treder i kraft med 3 maneders varsel fra afgivelse af
#ndringsmeddelelsen.

Ferste terminsydelse beregnes forholdsmassigt fra udbetalings-
dagen og forfalder i den f¢rste terminsmaned, der indtrader ef-
ter den af kreditor registrede udbetalingsdag.

Ipvrigt erlegges i lanets sidste termin den til fuld afvikling
forngdne ydelse,

Afdragsfrihed.

I henhold til § 4 stk. 2 i lov nr. 454 af 10. juni 2003 om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. kan kravet om, at
lanet skal amortiseres over lgbetiden som et annuitetslan
fraviges for en periode pa op til 10 ar.

Efter en eller flere afdragsfri perioder ma lanet ikke
amortiseres langsommere end et annuitetslan med en lgbetid
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svarende til lanets restlpbetid tillagt den eller de for-
udgaende afdragsfrie perioders langde. Amortiseringen skal
dog minimum fastsattes som en annuitet, der sikrer, at der ved
lanets udlgb ikke udestar et belgb overstigende summen af de
ikke~erlagte afdrag. Afdragsfrihed kan kun etableres i for-
bindelse med lanets udbetaling eller en rentetilpasning.
Efter lanets udbetaling skal debitor varsle gnske om en
afdragsfri periode inden 01.12 i aret f¢r en rentetilpasning.
Ophgr af en afdragsfri periode kan kun ske i forbindelse med
en rentetilpasning eller ved lanets indfrielse. Fgrtidigt
ophgr af en afdragsfri periode skal ligeledes ske i for-
bindelse med en rentetilpasning og skal varsles efter
ovenstaende frist. I ladnets sidste termin betales den

ydelse, der er ngdvendig for at afvikle léanet fuldt ud.

Forfald.

Uanset tidspunktet for de ordinare terminsydelser forfalder
lanet til fuld indfrielse den 11.12. i det ar, hvori lanet efter
den fastsatte afdragstid udlgber.

Linet er uopsigeligt fra kreditors side, sa lange debitor op-
fylder sine forpligtelser i henhold til vedtzgter og pantebrev.
I modsat fald er kreditor berettiget til straks at opsige lanet
til skadeslgs betaling. Kreditor har til enhver tid adgang til
at lade et pant besigtige.

Kreditor kan ved ejerskifte forlange lanet helt eller delvist
indfriet. En ny ejer, der har tinglyst endelig adkomst, kan
s¢ge om at indtrade som lantager i den tidligere ejers sted.
Ved vurdering af om galdgovertagelse skal bevilges legger
kreditor navnlig vegt pa ejendommens vaerdi, erhververs pko=-
nomiske forheld, erhververs overholdelse af eventuelle hid-
tidige gkonomiske forpligtelser, herunder hvorvidt erhververen
tidligere direkte eller indirekte har pafegrt kreditor tab.
Kreditor kan fastsatte de narmere vilkar for galdsovertagelsen.
Overgar en ejendom inden 2 ar fra lanets udbetaling til anden
anvendelse, saledes at ejendommen overgar til anden ejendomska-
tegori, forfalder lanet til indfrielse, safremt:

~ lanet som fplge af forskelle i lanegranse og verdi, herunder
p-g-a. forskelle i vardianssttelsesregler, Kkun kunne have varet
ydet med et mindre provenu, hvis det var udmalt efter reglerne
for den nye ejendomskategori. Dog skal lanet kun nedbringes, sa
det i forhold til den aktuelle vardi fastsat efter de for den
nye ejendomskategori geldende vardiansettelsesregler opnar sik-
kerhed indenfor lanegraznsen for denne ejendomskategori.

Lanet forfalder endvidere til fuld indfrielse, safremt:

- lanet kun kunne have varet ydet med en kortere lgbetid eller
en hurtigere amortisationstakt, eller

- lanetypen ikke kunne vaere ydet til den nye ejendomskategori.
Ved forhandslan regnes 2-ars-perioden fra det tidspunkt, hvor
forhandslanet overgik til endeligt léan.

Tidspunktet for overgang til anden ejendomskategori regnes fra
tidspunktet for lejekontraktens eller handelens indgldelse, dog
henholdsvis lejeforholdets pabegyndelse og overtagelsesdagen,
hvis dette tidspunkt ligger senere. Hvis lejekontrakt eller
handel ikke indgas, regnes overgangstidspunktet fra tidspunktet
for ophgret af den hidtidige anvendelse.

Hviler ejendommens lovlige anvendelse pa en ikke personlig dis-
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pensation med en restlgbetid, der enten er ubestemt eller min-
dre end det tilbudte lans, forfalder lanet pa samme made til
indfrielse, safremt ejendommen inden lénets udamortisering
overgar til anden ejendomskategori.

Debitor skal underrette kreditor om en saddan andret anvendelse.
Lanet forfalder, hvis lansgger har afgivet urigtige oplysninger
i skemaer, laneansggninger mv., der har indflydelse pa vardian-
smttelsen, idet det betragtes som en svigtende feorudsatning for
kreditors lanetilbud.

Haftelse.

Debitor hafter over for kreditor savel med det pantsatte som
personligt for lanet.

Debitor overtager samtidig med sin underskrift pa narvarende pan-
tebrev det personlige gzldsansvar for zldre lan til kreditor med
pant 1 ejendommen. Debitor er bekendt med at sddanne aldre lan kan
vere ydet i serier, for hvilke der er oprettet en reservefond,

som er falles for denne serie og de serier, med hvilke serien
hafter solidarisk. I det omfang seriereservefonden bliver stgrre
end lovens krav, kan der overfgres midler herfra til Kreditor.
SAfremt seriereservefonden bliver mindre end lovgivningens Krav
kan kreditor beslutte, at der opkraves ekstraordinzre bidrag

til seriereservefonden for at bringe denne op til en passende
sterrelse. Debitor er forpligtet til at indbetale sadanne bidrag
med 3 mineders varsel. Ogsa ldn eller dele af lan, som er indfriet
i det pagzldende regnskabsar, palignes sadanne bidrag, safremt der
er taget forbehold herfor ved indfrielsen.

Indfrielse.

Indfrielse af l1an kan alene foretages ved aflevering til kre-
ditor af en til restgzlden svarende andel af de i anledning af
linet udstedte realkreditobligationer. Dette g:lder dog ikke 1
perioden 01.12. til 31.12. i det ar, der ligger umiddelbart fgr
en rentetilpasning. I denne periode kan den del af lanet, der
ikke skal rentetilpasses, kun indfries med obligationer, hvis det
belgb, der skal rentetilpasses, samtidig indfries kontant.

Belgb, der skal rentetilpasses, kan Kun indfries Kontant til
pari. Dette forudsatter dog, at debitor, inden den 01.12. i aret
fpr rentetilpasningen sker, skriftligt opsiger denne del af

linet overfor kreditor. Det kan dog undtagelsesvis forekomme,

at en mindre del af rentetilpasningsbelgbet ikke kan indfries
kontant. Dette kan eksempelvis forekomme i forbindelse med
ekstraordinere renteforhold.

Delvis indfrielse kan kun ske forholdsmessigt med lige store pro-
centdele i de enkelte obligationsargange. Ved delvis indfrielse
af lan sker der forholdsmessig nedssttelse af ydelsen.
Beregningen af indfrielsesbelgbet foretages af kreditor.

Kreditor kan krzve de med indfrielsen forbundne udgifter godtgjort

- af debitor.
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Morarenter og gebyrer.

Betales en terminsydelse ikke senest sidste rettidige beta-
lingsdag, palgber morarenter.

Morarentesatsen er for tiden 1,5% pr. pabegyndt maned regnet
fra forfaldsdag, og udlgses straks efter sidste rettidige beta-
lingsdag og dernast hver den 1l. i maneden.

Kreditor kan fastsatte regler om gebyrer for erindrings- og
misligholdelsesbreve samt for serviceydelser m.v. i forbindelse
med ldnet og kan til enhver tid og uden varsel andre stgrrelsen
heraf, samt fasts®tte nye gebyrbelagte ydelser.

Kreditor forbehelder sig ret til prissndringer herunder andring
af morarentesatsen og beregningsmetoden i overensstemmelse

med fgrnavnte udlansregulativ.

Realkredit Danmarks erstatningsansvar.
Realkredit Danmark er erstatningsansvarlig, hvis vi pd grund af .
fejl eller forsgmmelser opfylder aftalens forpligtelser for sent
eller mangelfuldt.

Selv pa de omradder, hvor der galder et strengere ansvar, er
Realkredit Danmark ikke ansvarlig for tab, som skyldes:

- Nedbrud i/manglende adgang til IT-systemer eller beskadigelse
af data i disse systemer, der kan henfgres til nedennazvnte be-
givenheder, uanset om det er Realkredit Danmark selv eller en
ekstern leverandgr, der star for driften af systemerne.

- Svigt i Realkredit Danmarks strgmforsyning eller telekommuni-
kation, lovindgreb eller forvaltningsakter, naturkatastrofer,
krig, oprgr, borgerlige uroligheder, sabotage, terror eller
hervark (herunder computervirus og -hacking). ”

- Strejke, lockout, boykot eller blokade, uanset om konflikten
er rettet mod eller ivarksat af Realkredit Danmark selv eller
vores organisation, og uanset konfliktens arsag. Det galder og-
sd, nar konflikten kun rammer dele af Realkredit Danmark.

- Andre omstandigheder, som er uden for Realkredit Danmarks kon- .
trol. .

Realkredit Danmarks ansvarsfrihed gelder ikke hvis:

- Realkredit Danmark burde have forudset det forhold, som er ar-

sag til tabet, da aftalen blev indgdet eller burde have undgaet

eller overvundet a&rsagen til tabet.

- Lovgivningen under alle omstezngigheder g¢r Realkredit Danmark

ansvarlig for det forhold, som er arsagen til tabet.

Fuldmagt.

Debitor bemyndiger kreditor til at indhente oplysninger om ejen-
dommen i1 Bygnings- og Boligregistret(BBR), sa& lange kreditor har
pant 1 ejendommen.

Underskriftsvilkar.

Undertegnede debitor erkender herved med sin underskrift pa

nervaerende pantebrev at have modtaget kreditoplysninger i hen-
hold til Kreditaftalelovens pgf. 8.
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Igvrigt gzlder justitsministeriets pantebrevsformular B (side 09
og side 10).

. I
4//4 den /& Avas7 2005

Hvis pantebrevet alene underskrives Som gvrige debitorer:
af debitor, erklazrer denne samtidig

at vere ugift/ikke at leve i regi-

streret partnerskab, eller at ejen-

dommen ikke omfattes af lov om zg-

teskabets retsvirkninger § 18.

P72, donetfeny

Uicli}wﬁ}i ft - Underskrift
U <

s Bo Mertz Lone Mertz

Hvis debitor er gift/lever i regi- Hvis en anden end debitoer har
streret partnerskab, erklarer med- endelig adkomst til den pantsatte
underskrevne agtefalle/registrerede ejendom, tiltrzder adkomsthaver
partner samtykke i pantsatningen herved pantsatningen.

jfr. lov om ®gteskabets retsvirk-
ninger § 18.

Lok

Underskrift “—/

Underskrift
(Navn, stilling og bopel {Navn, stilling og bop=l
skal udfyldes med blokbogstaver) skal udfyldes med klokbogstaver)
Navn YESPRL BCLY Navn  Flew Ay ":,f orad
stilling { () MAVAOEL stilling<d, qehi :
Bopal Bop=l erdvevs Uéd 7

(SUNOS bryacs Wl M 3heo Mol
7308 WOHH € o ely mge
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Til vitterlighed om zgte underskrift(er), dateringens rigtighed og
udstederens(nes) myndighed:

Underskrift Underskrift

{Navn, stilling og bopal (Navn, stilling og bopel

skal udfyldes med blokbogstaver) skal udfyldes med blokbogstaver)
Nawvn Navn

Stilling Stilling

Bopal Bopal
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* X *  Retten 1 Hersholm Akt .nr.:

¥ kwx wkk Tinglysningsafdelingen L 599

Pategning pa Pantebrev med rentetilpasning. Dkk 516.000
Vadrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst forste gang den: 24.08.2005 under nr. 27318
Senest andret den : 24.08.2005 under nr. 27218

Anm:
Ejerpantebrev med medd Sydbank-Kebmagergade/Kbh., Dkk 450.000

Retten 1 Hersholm den 25.08.2005

Grethe Skytte
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Ejerlav

- .y
Karlebho Stempel kxr. 3.750 AY1.: skab ar, ide 1

Ej erl ej 1 lg _ Retsafgi ft }E,?,f__,__ :I,_O'Q diyldes ai dommerkonicret) .
hedsnr. 1 alt kr. 4.450 - -

Matr. nr. 33 A Nivered By, Karlebo
Gade og bamgArdsve]j BEQOKI
hus nr. 75 Anmelder:
Etage A/S Jyske Bank
Hellerup Filial
3.000 kx. af stempelafgiften er over- Strandvejen 112
fort fra det samtidig fremsendte DK-2900 Hellerup
ejerpantebrev p& 200.000,00 kr., Telefon 39 61 12 33
der samtidig begezres atflyst.
Ejerpantebrev
Daebitor Herr Lars Bo Mertz
Bopael Damgardsveyj 79, 2990 Niva
Kreditor giver herved mig selv eller den, til hvem nerverende ejerpantebrev matte
blive overdraget, panteret uden personligt gazldsansvar for mig for navnte
beleb 1 tilfazlde af dette ejerpantebrevs overdragelse til andre, vere sig
til ejendom, pant eller pid anden made, for
Lanets 450.000, 00 kr. skriver kroner firehundrefemtitusinde
sterreise
Rente- og Ejerpantebrevet forrentes fra overdragelsen med Jyske Banks til enhver tid
betalings- hejeste udlinsrente inkl. provigsion {(vVed "hejeste udlansrente inkl. provi-
vilkar sion" forstds renten for ubevilget overtrazk pa indlédn, p.t.21,75 % p.a.)
Renten beregneg hver 11. december termin, ferste gang den 11.12.1995
for det da forlebne tidsrum,
Refterne er omfattet af panteretten og handpanthaver kan forlange indtil
5 ars rente pd nervarende ejerpantebrev.
Renten beregnes som et tillag til ejerpantebrevets palydende med den rets-
virkning, at maksimum for sikkerheden i henheld til ejerpantebrevet lebende
&rligt opskrives med den i n:rverende ejerpantebrev angivne rentesats.
Renterne erlzgges forst, nidr panteretten geores gxldende af handpanthaver.
Opsigelse Nzrverende ejerpantebrev kan til enhver tid opsiges af kreditor eller af

debitor uden varsel.

Oen pantsatte
ejendam

Til sikkerhed for lanet gives oprykkende panteret i ejendommen matr. nr.
33 A Nivered By, Karlebo

NB.

Bopelsforandring skal meddeles til kreditor. Ved forsinket betaling af
renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet, (se side 3/
gsidste side pkt. 92 a}.

FEES S1/05.95



Side 2 °

Oprykkende 616.000,00 Nykredit kontant
panteret 110.000, 00 Do . kontant
efter
Seetlige Meddelelser iht. retsplejelovens kapitel 51 og evrige meddelelser, der
bestem- efter loven skal sendes til pantekreditor, bedes sendt t£il:
|
melser A/S Jyske Bank
Hellerup
Strandvejen 112
DK-2900 Hellerup
der i evrigt bemyndiges til pa mine vegne at underskrive pategninger af
enhver art pa narvarende ejerpantebrev, herunder kvitteringes-, transport-,
moderations- og relaksationspdtegninger,
Respek- Med hensyn til de ejendommen nu pdhvilende servitutter®og andre byrder
terende henvises til ejendommens blad i tingbogen.
servitut- I evrigt gelder Justitsminigteriets pantebrevsformular A (side 3/sidste
ter mv. side) . Narvazrende ejerpantebrev omfatter 3 sider.

TG Heclwar DS

W
:’_/
s g g -

Underskrift af debitor{er) Lars Bo Mertz

e 3L 2y
Tiltrades zom aegtefaell}/ Lone Mertez

= S hm”__*_dfi
Til vitterlj ow/z=gte underskrift/underskrifter, date :/gen%/E;gE;g ed
og underskfivereng/underskrivernes myndighed: s Sy
; e ﬁ///%

Nawvn Navn:
) 1 Hitsohiapifing
Stilli YSKE BNk Stilling: ki 6. Anvboredn
..'6’ = - ‘_ J ¥ - Er.’"\-:_-r\-_sr i :'.'r B
Bopal 7~ fﬂ//?“} 6 t7" / /l Bop®l: ¥ e jERRE BAME

FE65 S2/05,95%
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Justitsministeriets pantebrevsformular A

Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pd kre- 9.
ditors bapael, som er anfart pd side 1, eller pA et andet sted
inden for landets granser, der opgives af kreditor. al

Alle betalinger er rettidige, nir de sker senest 7 dage efter
farfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter

farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen elier sidste rettidige
hetalingsdag falder p& en helligdag, en lardag eller grund-
lovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den felgende hver-

dag. P& samme made udskydes udlsbsdagen for alle frister

efter nmrverende pantebrev. Indbetaling inden for avennavn- bl

te frist til ¢t pengeinstitut her 1 landet, bartset fra Grenland,

til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling. c}
Betales renter eller afdrag ikke i rette tid, kan kreditor, nir d}
pikrav er afgivet efter pkt. 9 a, forlange et gebyr pd 2% af

den forfaldne ydelse, dog mindst 100 kr. e}
Gehitor har pligt til at underrette kreditor om bopalsforan- fi

dring. Sidan underretning kan ikke ske pa en betalingsblan-

ket, safremt det af blankettens tekst fremgér, a1 meddelelser 10.

til betalingsmodtageren ikke ma gives pd denne. Pakrav fra
kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller fremsattes
pa den af debitor senest oplyste bopael uanset bopalsforan-
dring, medmindre kreditor er bekendt med debitors nye bopa!.
Bliver kreditor opmaerksom p3, at en opsigelse som felge af
bopalsforandring ikke er kommet frem til debitor, skal kredi-
tor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, sifremt de-
bitors nye bopeel fremgar a‘f folkeregisteret eller anden let
tilgeengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter ting-
lysningslovens 8§37 og 38, indtagter, herunder leje og for-
pagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

Debitor forpligter sig til at heide pantet beharigt brand-
tarsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets be-
kendigerelse om minimumsbetingelser for forsikrings-
seiskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfyldt.

Kreditor har panteret for krav ifolge pantebrevet pd be-
taling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende ka-
rakter - herunder administrationsbidrag og kautionsforsik-
ringspramier - mararenter ug gebyr efter pkt. 3 og 8. Kre-
ditar har endvidere panteret for omkostninger, som med foje
ar afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af gaelds-
overtagelse samt til varetagelse af kreditors interesse
tiffelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

Kapitalen forfalder ikke ved gjerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte ag kan forlange, at den nye gjer berigtiger gagldso-
vertageise samt atholder omkostningerne derved. Underrettes
kreditor ikke am ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt
skade er tinglyst uden frist og udlaveret fra tinglysningskan-
toret kan han, nir hele kapitalen indestir uanset ejerskifte,
forlange et gebyr p& 2% af pantebrevets restgasld, dog hejst
300 kr. Hvis det er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt
eller delvis forfalder ved gjerskifte, skal betaling ske inden
samme frist, dog senest 3 maneder efter ejendommens ende-
lige overtagelse, |f. pkt. 9 £

FE65 S53/05.95

S5ide 3

Uanset uepsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor for-
lange kapitalen indfriet | folgende tifalde:

hvis renter elter afdrag ikke betales senest sidste rettidige
Letalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt
eller fremsat. Kreditors pé'krav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udirykkatligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udleb, jf. herved pkt. 2,

hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veaerdi
nedrives, uden at der er stiflet betryggende sikkerhed,

fivis pantet i evrigt vasentligt forringes eller vanragtes,

uden at der ‘efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

.hvis.debitor naegter kreditor eller dennes fuldmegtio adgang
til at efterse pantet,

hvis debitor ikke pa opfordring godiger, at pantet er behe-
rigt brandforsikret, og
hvis aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. pkt. 8.

Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet indestdende

i ejendommen i tilfaelde af tvangsauktion, bvad enten denne
skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af andre forpligtel-
ser, hvis restancer og evrige forfaldne ydelser i henhold til auk-
tionsvilkdrene betales inden udlebet af de i disse fastsatte
frister. Pantebrevets bestemmelser om misligheldelse, herunder
bestemmelserne i pki. 8, og bestemmelser om, at pantegaiden
helt efter delvis forfalder ved ejerskifte, kan i si fald ikke pa-
berdbes af kreditor. Hvis auktionskeberen salger ejendommen
inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke
sam ejerskifte.
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;l;qn: kr. 1.400,00
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Akt skab nr.
{Udfyldes af tinglysningskontoret)
Ejerlav: Niverad by, Karlebo
Matr.nr.: 33 a
Gade og husnr.: Damgardsvej 79
Anmelder
Sydbank
\ Kgs. Nytorv 30
(:jgjfs G?C)<S-:) 1050 Kebenhavn K

Telefon 33 69 78 Q0

Pdtegning pd ejerpantebrev kr. 450.000,00 med pant i matr.nr. 33 a
Nivered by, Karlebo beliggende Damgardsvej 79, 2990 Niva, tinglyst
forste gang den 29.12.1995 udstedt af Lone og Lars Bo Mertz.

Nervaerende ejerpantebrev respekterer fremover alene:

DKK 2.600.000,00 Realkredit Danmark ktl. med rentetilpasning
og afdragsfrihed

Ejerpantebrevets ovrige bestemmelser gentages i alle dets ord
og punkter,

Nerverende ejerpantebrev bestar herefter af ialt 28 sider.

Iflg. fuldmagt:
Sydbank

% -

Dato:
Underskrift:
5 SROUEUD 585 .
ALY el IQEGL Susanne H. Noumani ’
v
GEWMPART 070710 02 00506,03210 20.06.2004 TA
140000 §
Side 28

firtn B WenhlawelkE Nutary 19 14504 Kuhsnbhuvn K
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@ JYPA 1395 NOV 1996

* %k &

* %k

* Retten 1 Hersheolm
*+ w¥x% Tinglysningsafdelingen

* o k%
* * % % *®

PAtegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mextz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29.12.19%5 under nr. 33305
Senest andret den : 29.06.2004 under nr. 18%21

Retten i Hersholm den 29.06.2004

Anne Drud, tlf. 45-8631%92

Side:

Akt .nr.:
L 559

28



Justitsmnistenels genpanpapic

KR-119/02 58

Allonge til ejerpantebrev udstedt Side 5

af Lars Bo og Lone Mertz E; . ay
pant i matr. nr.: /2 /5 0 9
33 A Nivered By, Karlebo b)

Beliggende: Damgardsvej 79

2990 Nivd

oprindelig stort 450.000,00 kr.

Tinglyst 1. gang den 29.12.1985
Anmelder:
AfS Jyske Bank
Strandvejen 112

Stempel 0 kr. DK-2300 Haligrup
Tinglysningsafgift 1.200 kr. Telefon 39 62 02 52 J 43

I alt 1.200 kr.

Nerverende ejerpantebrev respekterer - med oprykkende panteret - fremtidig alene:

kr. 1.294.000,00 7% obligationslan, Realkredit Danmark

Med hensyn til ejendommen pdhvilende servitutter og andre byrder henvises til
tingbogen, idet der alene respekteres siddanne, f.z.v. de er tinglyst fer
25.12.1995.

‘@vrige bestemmelser forbliver uzndrede

H Hrschapiydgm 8. Andersen

2\3 j i im B Andorsen
_ Prokuaist JBruyra A
/7 97 JIYBKE BANK e

T
LI 3 % S A Y

Dato . Underskrift af Jyske Bank 1iflg. fuldmagt
for Lars Bo og Lone Mertz

KAO14103 501100 2923 970723 155506




*kk ok ¥k . gside: G
* * k3
* * ¥ k¥
LA * Retten i Hersholm Akt .nr. -
* *¥x %%* Tinglysningsafgdelingen L 59%

PAtegning pi Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29.12.1%95 under nr. 33905
Senest @ndret den : 25.07.13%97 under nr. 20687

Foranstaende retsanmarkning annulleres

Retten i Hersholm den 05.08.1997

Karen Larsen



1%

@

Form. 267 G

L

.w:-

Stempelafgift og retsafgift: kr. 1 .200, 00 45 9?
Akt skab nr.

{Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerav: Nivergd by, Karlebo
Matrnr: 33 a
Gadeog husar.: Damgardsvej 79

Anmelder

Sydbank

Hovedvejen 152

2600 Glostrup

// Telefon 43 43 22 20

% L0,

Pategning pd ejerpantebrev kr. 450.000,00 med pant i matr.nr. 33 a
Niverpd by, Karlebo beliggende Damgardsvej 79, 2990 NIVA udstedt af
Lone og Lars Bo Mertz. :

Fremover skal fg¢lgende rente~ og betalingsvilkar vare galdende:

Rente- og Ejerpantebrevet forrentes fra overdragelsesdagen med en ar-

betalingsvilké: 1ig rente pa 10% over Nationalbankens til enhver tid gal-
dende diskonte. Renten forfalder bagud hver 11. juni og 11.
december termin. '
Panteretten omfatter tillige de renter, der er fastsat i
ejerpantebrevet. Panteretten forgpges gradvist med op til 5
ars renter af ejerpantebrevets palydende. Renten beregnes
som et tillag til ejerpantebrevets palydende og erlagges
ferst, ndr handpanthaver opsiger ejerpantebrevet eller
under pdberdbelse af misligholdelse i det underliggende
skyldforhold gor panteretten gzldende ved skriftligt
pakrav og med 8 dages varsel.

Meddelelser iflg. retsplejelovens kapitel 51 og ovrige med-
delelser, der efter loven skal sendes til panthaver,
bedes sendt til:

Sydbank
Hovedvejen 152
2600 Glostrup

der bemyndiges til pad mine vegne at underskrive pategninger af
enhver art pa dette ejerpantebrev, herunder kvitterings-,
transport-, ryknings- og relaksationspategninger.

Ejerpantebrevets ¢vrige bestemmelser er fortsat gazldende.

Side 7

Otta B, Wrahlewski. Nytory 19, 1450 Kabenhavn K



Narvarende ejerpantebrev bestdr

Dato:

1t et (593

For s& vidt ejerpantebrevet alene underskrives af
debitor, erklzerer denne samtidig at vaere ugift,
eller at ejendommene ikke omfattes af lov om
&gteskabets retsvirkninger pgf. 18,

Underskrift/er:

For Lone og Lars Bo Mertsz

A

Lars/Bo Mextz

Tl vitterlighed om agte underskri

Navn;
Stilling:

Bopasl;

Ole Juh enéen

Glostrup ajfietin
Hovedveajen 152

2600 Glostrup

herefter af ialt 8 sider.

For sd vidt debitor er gift, erklaerer medunderskrevne
zgtefanlle samtykke i pantsatningen, Er agtefazllen
medejer, underskrives som debitor og pantsatter,

o)

Lone Mertz S~/

?.ens rigtighed og udsteders myndighed:

Navn: | f/ﬂz ’
Stilling: 7, .
Mariagne Berming
(o1 L
Bopal: Pw.w.:h.ah..ss:ent

JUNT AT
W i AN

Hovagveien 152
2500 CGiosiup

VA

Side 8



v

* %k

* % W

+ Retten i Horsholm
*% *%x% Tinglysningsafdelingen

4 ok % %
* 0k ok ¥ %

Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrgrende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 292.12.19%5 under nr. 33905
Senest @ndret den : 19.08.19%7 undexr nr. 23438

Retten i Hersholm den 26.08.1957

Karen Larsen

Side: 9

Akt.nr.:
1. 59¢%



Justileministediens genpanpapis

@

Form, 267 &

Stempelafgift og retsafgift kr. 1.200, 00 / L S ﬁ a,

59 og)

Ejerlav: Nivergpd By, Karleabo
Matr.nr.: 33 A 3
Gade og husnr.. Damgardsvej 79

Akt skab nr.
{Udfyldes af tinglysningskontoret)
Anmelder

Sydbank

Glostrup afdeling
Hovedvejen 152

2600 Glostrup
Telefon 4343 2220/fc

Pategning pd ejerpantebrev kr. 450.000,00 med pant i matr.nr.
33 A Niverpd By, Karlebo, beliggende Damgardsvej 79, 2990
Niva, udstedt af Lars Bo Mertz og Lone Mertz.

Nzrvaerende skadesl¢gsbrev respekterer fremover alene:

kr. 1.339.000,00 6,00% pantebrev til Realkredit Danmark
kr. 1.001.000,00 6,00% pantebrev til Realkredit Danmark

Ejerpantebrevets ¢vrige vilkar og bestemmelser forbliver
uzndret galdende.

Nervarende ejerpantebrev bestdr herefter af i alt 10 sider.

Ovennavnte pategning tiltrazdes iflg. fuldmagt:
Sydbank

Dato 18.05.1998

386 Soren aard
Underskrift Franco Chow Karg

Erhvervsridgiver

SYDBANK

Hovedvejen 152
2800 Glostrup

th slde 10

Oito B. Wroklewski, Nytary 19, 1450 Kabenhove K



Ak Side: 11

ik *
* * *
* * w k&
*  x * Retten i Hersholm Akt.nr.:
* *k% Fx*x Tinglysningsafdelingen L 598

Padtegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr-nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29.12.1985 under nr. 33905
Senest a=ndret den : 19.05.1998 under nr. 16229

Anm tidligere respekteret::*
Pantebrev Realkredit Danmark, Dkk 1.2%4.000

Retten i Horsholm den 02.06.1998

Anne Drud, tlf 45-863192



Jushilsministericts genpanpapin

@

Furm. 267

Stempelafgift og retsafgift; kr. 1.200,00 L/ 2- S = {

( 2, 5590 )
Ejertav: Nivere¢d By, Karlebo
Matr.nr.: 33 a
Gade og husnr.: Damgardsvej 79
Akt skab nr.
(Udfyldes af tinglysningskontoret)
Anmelder
Sydbank

Glostrup afdeling
Hovedvejen 152

2600 Glostrup

Telefon 43 43 71 43/fc

Pategning pd ejerpantebrev kr. 450.000,00 med pant i matr.nr.
33 a Niver¢d By, Karlebo, beliggende Damgdrdsvej 79 2990 Niva,
udstedt af Lars bo Mertz ¢og Lone Mertz

Nervarende skadesle¢sbrev respekterer fremover alene:

kr. 1.339.000,00 pantebrev til Realkredit Danmark
kr, 487.000,00 pantebrev til Realkredit Danmark

Ejerpantebrevets gvrige vilkar og bestemmelser forbliver
vendret galdende.

Narvarende skadeslogsbrev bestdr herefter af ialt 12 sider.
Ovennavnte pategning tiltrades iflg. fuldmagt:
Sydbank

Dato 08.06.1998

& Saren Kargaard Franco Chow
Underskrift % Bankfuldmsagtig

side 12

Ot B Wroblewskl, Nytary 19, 1450 Kabenhavo K



ok *

* ek
* Retten i Hersholm
** x%+  Tinglysningsafdelingen

* % % %
* O % % %

Pitegning pad Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst forste gang den: 29.12.1995 under nr. 33905
Senest @ndret den : 09.06.1%98 under nxr. 18882

Foranstaende retsanmerkning gentages
Pantebrev Realkredit Danmaxrk, Dkk 1.294.000

Retten 1 Hersholm den 17.06.1998

Lotte von Elling, Tlf 45-863192

Side: 13

akt.nr.:
L 59%¢



Allonge til ejerpantebrev udstedt Stempel 0 kr.
af Lone Mertz og Lars Bo Mertz Retsafgift 0 kr.
CPR-/SE-nr. Q801660207 emeeeaaes
med pant i: I alt 0 kr.

: matr.nr. 33 A Nivered By, Karlebo
R beéliggende Damgardsvej 73
oprindelig stort 450000 kr.

i Tinglyst 1. gang den 29.12.199%5

ettt

Anmaeldar:

AJS Jyske Bank
Glostrup

Hovedvejen 359
DK-2600 Glostrup
Telefon 43 46 Q0 60

@B‘;’I oS )

Yarvarende ejerpantebrev er ikke omfattet af "Lov om kreditaftaler".

‘
=

laddelelser i henhold til Retsplejelovens kapitel 50 og 51 og ev-

ige meddelelser, der i henhold til loven skal tilgd pantekreditor,
Bedes sendt til

-3

A/S Jyske Bank

- Glostrup
Hovedvejen 99
DK-~2600 Glostrup
Telefonn 43 46 00 60

4

er 1 ovrigt bemyndiges til pd mine vegne at underskrive pategnin-
er af enhver art pd nzrverende ejerpantebrev, herunder kvitte-
ings-, transport-, moderations- og relaksationspltegninger.

H 0

Fateéningen begzres udelukkende tinglyst for sd vidt angdr meddel-
glser i henhold til kapitel 50 og 51.

Nzrvazrende ejerpantebrev omfatter|s sider.

AR GMW%%

DF erskrmft som debitor og kreditor
af Lone Mertz og Lars Bo Mertz

Side 5
KEQTA203 501700 #4556 990708 104327

£3-119/02.BH | SCHIOLINTRYK KQBENHAVN

x

-
I\
)
-5
3



Thk ok wk ok Side: 17
* * *
* * * %k
* ok * Retten i Hersholm Akt.nr.:
* *xx% x*¥* Tinglysningsafdelingen L 59%

Pitegning pd Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m,fl,

Lyst forste gang den: 29.12.1%95 under nr. 33905
Senest #ndret den : 11.08.1%9% under nr. 22064

Retten i Hersholm den 19.08.199%

Anne Drud, t1f 45-8631852



4599

side I&

L1longe til ejerpantebrev stort kr. 450.000,00 med pant i matr.nr.

3A Nivered By, Karlebo, beliggende Damsgdrdsvej 79, 2990 Niva,
Idstedt af Lars Bo og Lone Mertz.

Juslitemi pisefiers genpanpas

Anmeldex: Amagerbanken A/S
C@/b@l(jg) City

Ny @stergade 7
1101 Kebenhavn K

32 66 65 16/EG J
%0 Lo -

. . . . !
eddelelser ifeslge retsplejelovens kapitel 51 og svrige meddelelser,
er efter loven skal sendes til pantekreditor bedes sendt til:

o=

Amagerbanken A/S
Amagerbrogade 25
2300 Xebenhavn S.
d

&

s

er ievrigt bemyndiges til p& mine vegne at underskrive pategninger
f enhver art pad narvarende pantebrev, herunder kvitterings-,
ransport-, moderations-, og relaktionspategninger.

jerpantebrevet forrentes fra overdragelsesdagen med en arlig rente

H
&2 13% p.a. over Naationalbankens til enhver tid galdende diskonto,

g minimum 15% p.a. Renten forfalder bagud hver 11. juni og 11.
ecember termin.

n under rente- og betalingsvilkar anferte renteopskrivningsklausul
nulleres.

ﬂed 14 dages varsel kan savel kreditor som debitor opsige gazlden.

I tilfelde af handpantsetning kan ejerpantebrevet til enhver tid
opsiges af handpanthaveren uden varsel.

Fantebrevet bestar herefter af (R sider.

CT\JCLLuééigfL

(i; s Bo Mertz Lone Mertgz

Kebenhavn den /9/’1/ -2000

Thl vitterlighed om underskriverens myndighed, underskriftens
#gthed, og dateringens rigtighed:

.......

L JANNEWEILEF

. . Bankiviameagllg

Ao Arsagerbanken A/G
o~ Amagetbrogade 25
vy RS et O 9300 Kabenhavn S,

Form, 287 G Otto B, Wroblewski, Nytory [¥, 1450 Kebenhavn K



ek ok * Eide: 19
* * * )

* * * kK

* % * Retten i Hersholm Akt _nr.:
T wddk kxx Tipnglysningszafdelingen L 599

Pategning pd Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.f£Ll.

Lyst forste gang den: 29.12.1995 under nr. 33905
Senest @zndret den : 17.05.2000 under nr. 11223

Lyst UDEN vilkar om hovedstolen tilskr. rt

Retten i Horsholm den 17.05.2000

Karen Gjorup Larsen, 45-863192

i



Justitsministeriels genpartspapic

W J. Christensen A/S. 1-6203-2 (03.00)

L 599

side 20
Allonge til ejerpantebrev ! pr. kr. 450.000,00 med pant i matr. nr. 33 A Nivered by, Karlebo
Udstedt af: Lars Bo og Jfone Mertz
Afgift: 1.400,00
0\@6 Anmelder:
/17/7 BG Bank A/S (Danske Bank )
‘ Erhvervsafd. Hillerad
* Slotsgade 25

3400 Hillerad
Tif. 4829 8080

Dette ejerpantebrev respekterer fremover af pantegaeld:
Kr. 2.320.000,00 Reatkredit Danmark, kontantldn med rentetilpasning
Desuden respekteres de indtil dato tinglyste servitutter og byrder.

Meddelelser ifolge Retsplejelovens kapitel 51 og andre meddelelser, der ifelge Joven skal sendes til
pantekreditor, bedes fremover sendt til BG Bank, Erhvervsafd. Slotsgade 25, 3400 Hillered

Denne pétegning stir p4 pantebrevets side. 20

MV‘7’ , den :12 %{/‘r.mbtr* Z&'D(

S .

Lars Bo Mertz Lone Mertz V




LI S & A Side: 21
* * *

* W LR ]

* ok * Retten i Hersholm Akt .nr.:
* kkx kkx  Tinglysningsafdelingen L 599

Pategning pd Ejerpantebrev med medd. DKk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29$.12.199% under nr. 33905
Senest andret den 1 14.11.2001 under nr. 27417

Anm tidligere respekteretb:
Pantebrev Realkredit Danmark, Dkk 1.33%.000
Pantebrev Realkregdit Danmark, Dkk 487.0006

Retten i Hersholm den 14.11.2001

Grethe Skytte, tlf. 45-863192



e T—— e AR £IL Y

Justiisministeriets genpastspapir

UB425 200008 Danske Bank SCHKUN 1ATK KIRENHLWY

Tinglysningsafeift i alt 1.400 kr.
side 23
Allonge til ejerpantebrev opr. 450.000 kr. med pant i matr. nr. 33 A Niverad by, Karlebo.

-~ Anmelder: BG Bank
% 9 Division af Danske Bank A/S
RD Service BG Bank Gr. 67

Grennegade 6
7100 Vejle
Telefon 7643 9409

Dette ejerpantebrev respekterer fremover af pantegeld:

Realkredit Danmark kr.  2.320.000 kt.lan med rentetilpasning
Realkredit Danmark kr. 271.000 kt. 1dn med rentetilpasning

Desuden respekteres de indtil dato tinglyste servitutter og byrder. ’
Denne pitegning star pa pantebrevets side 23.

) GEHPART 027832 02 0000020 30.19,29092 YA
Vejle, den 29.10.02. 1.400900 K

Ifolge fuldmagt

BG Bank A/S (Danske Bank A/S)

Jytte Pabst Ulla Uldum-Nielsen



* &k

* ¥k

* Retten i Hersholm
*x *xx  Tinglysningsafdelingen

* & ok E &
* * 4 %

Pategning pd Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29.12.19%95 under nr. 33908
Senest andret den : 30.10.2002 under nr. 35111

Fetten i Hersholm den 20.10.2002

Karen Gjerup Larsen, 45-863192

Side: 24

Akt.nr.:
L 599



Justitsminisieriets genpgrigapir

& JYPA 1395 MOV 1996

/)

Afgift:kr. 1.400,00

Akt.: skab nr.
{Udfyldes af tinglysningskonicret)
Ejerlav: Nivergd by, Karlebo
Matr.nr.: 33 a
Gade og husnr., Damgardsvej 79

Anmelder

SYDRANK
Kundesekrelariatet
Kongens Nytory 30

Postboks 169

?% 06 efon 33 47 1005 Kabenhavn K
33 63 78 00

Padtegning pad ejerpantebrev kr. 450.000,00 med pant i matr.nr. 33 a
Nivered by, Karlebo beliggende Damgdrdsvej 79, 2990 Niva, tinglyst

ferste gang den 29.12.1995 udstedt af Lone og Lars Bo Mertz.

meddeles herved yderligere pant i

: Damqardsvej 79

1. Gadeog _
33 & ered by, Karlebo

Matr.nr.:

ahvilende servitutter
omnens blad i tingbogen.

Med hensyn til de ejendd
og andre byrder henvis

henholdsvis _glgende foranstdende haftels

Inaon
=4

Fremover skal feolgende rentebestemmelser vere galdende:

Rente- og ~Biarpantebrevet forrentes fra overdragel =d en ar-
betalingsvilkir: 1lig rente pd 10% over—Naticnadlarh
dende diskant En forfalder bagud

Meddelelser iflg. retsplejelovens kapitel 51 og evrige med-
delelser, der efter loven skal sendes til panthaver, bedes
sendt til: -

Sydbank
Kebmagergade 45
1014 Kebenhavn K

der bemyndiges til pa mine vegne at underskrive pategninger af
enhver art pa dette ejerpantebrev, herunder kvitterings-,
transport-, ryknings- og relaksationspategninger.

Ejerpantebrevets evrige bestemmelser gentages i alle dets ord
og punkter.

GENFART 050801 02 DODR.I02D  246.09.2003 Ta
, 1,400,400 K



26

Nazrvaerende ejerpantebrev bestar herefter af ialt @ sider.

Dato: Zé -0 |
/ | .,

Navn: .
Filiglchef
John Staarfeld

Navn:
stilling: Stilling: Kiidemarke
4622 H4
o estreede 8 Bopael:
Bopae!: 4200 Slagelse P

24
Side ¥



9

* ¥

* Retten i Hersholm
** *¥x+  Tinglysningsafdelingen

* #* A % A
# * * % *

Padtegning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst forste gang den: 29.12.1995 under nr. 33905
Senest zndret den : 26.05%.2003 under nr. 31280

Retten i Hersholm den 26.09.2003

Susanne Rode, tif. 45-863192

Side:

Bk . nr.:
L. 5995

27



S JYPA 1395 NOV 1996

Justitsrministenes genpan papic
- . L]

Tinglysningsafgift 1.400 DKK Side2f 3G

il

Allonge til ejerpantebrev opr. 450.000 DKK med pant i ejendommen matr. nr. 33 A Niversd By,
Karlebo

ANMELDER:
Realkredit Danmark
3747 RD Service
Grennegade 6

7100 Vejle
Telefon: 76 43 92 52
CVRur 133995174

Pant nr. 2045.2520

Dette ejerpantebrev respekterer fremtidigt med oprykkende panteret:

2.600.000 DKK Realkredit Danmark, Kontantldn med rentetilpasning og afdragsfrihed
516.000 DKK Realkredit Danmark, Kontantldn med rentetilpasning og afdragsfrihed

Med hensyn til byrder og servitutter, henvises til gjendommens blad i tingbogen.
I avrigt vedstis ejerpantebrevets bestemmelser i alle ord og punkter.

o
Dette ¢jerpantebrev bestar herefter afs sider.

.o |
ANAT der/&august 2005 ! M
ars Bo Menrtz L7 ' Lohe’ Mertz

7 /59

GEMPART LOE805Z 02 0000, 0020 14.0%,.2005 T4

140000 K



Justitsmirnsteriels genpanpapin

@ JYPA 1395 NOV 1996

* & kR

*r & *

* Retten i Hersholm
*x *x%  Tinglysningsafdelingen

* % & £ &

Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 33 A, Niversd By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.fl.

Lyst ferste gang den: 29.12.1995 under nr. 33905
Senest &ndret den : 16.09.2005 under nr. 31203

Retten i Hersholm den 19.05.2005

Grethe Skytte

Side:

Akt .nr.:
L 599

31



Justitsministeriets genpartspapir

Schjafin Tryk A/S . 162032 2005.04

| Y5905 [ 59%

Tinglysningsafgift 1.400 DKX Side 2 af %

Allonge til ejerpantebrev opr. 450.000 DKK med pant i ejendommen matr. nr. 33 A Niverad By,
Karlebo

ANMELDER:
Realkredit Danmark
3747 RD Service Anmelder

Grennegade 6 Realkredit Danmar
7100 Vejle AP Service k

) Grannegede 5, 7100 Vaji
Telefon: 76 439252 S5 3174, Kobenbawn

CVRunr. 13399174 TU.45139475
Pant nr. 2045.2520
Dette ejerpantebrev respekterer fremtidigt med oprykkende panteret:
2.600.000 DKK Realkredit Danmark A/S, Kontantlan med rentetilpasning og afdragsfrihed
516.000 DKK Realkredit Danmark A/S, , Kontantldn med rentetilpasning og afdragsfrihed
496.000 DKK Realkredit Danmark A/S, , Kontantlan med rentetilpasning og afdragsfrihed

Meddelelser 1 henhold til Retsplejelovens kapitel 51 og evrige meddelelser, som ifelge Retsplejeloven
skal tilga pantekreditor, bedes fremtidigt sendt til:

debitor eller andre - hvis andre angives, skal deres adresse ogsa indtastes

-

Med hensyn til byrder og servitutter, henvises til ejendommens blad i tingbogen.
Ejerpantebrevets bestemmelser i avrigt forbliver uzndrede.

2,
Dette ejerpantebrev bestar herefter af X sider.

/%//“?? ,den /[/ l//l/fézé

Lone Mertz {/ﬁars Bo Mertz v

GEMPART 132478 02 Q00000020 20.06,2006 Th
1, alie i) |



genpanpag

3 JYPA 1371388 APR 1992

R R

* k&

* Retten i Hersholm
¥+ #x%x  Tinglysningsafdelingen

* ¥ o 4 #*
* % % * *

Pategning pa Ejerpantebrev med medd. Dkk 450.000
Vedrerende matr.nr. 332 A, Nivered By, Karlebo
Ejendomsejer: Lone Mertz m.f1l. _

Lyst ferste gang den: 29.12.1995 undexr nr. 33505
Senest zndret den : 20.06.2006 under nx. 20091

Retten i1 Hoersholm den 20.06.2006

Line Drud Benche

Side:

Akt.nr.:
L 589

33



30.09.2025 10.06 Vurderingsfortegnelsen

w2 | skat.dk

Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga il
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer

opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: DAMGARDSVEJ 79, 2990 NIVA
Vurderingsar: 2019 Kopi

Kommune: FREDENSBORG Ejendomsnr.:
Vurderingskreds: KARLEBO

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal:
Matrikel: 33 A, NIVER@D Grundareal:
Ejendomsveerdi: 3.300.000 Grundvaerdi:

Vis "Grundveerdispecifikationer"
Vis Veerdier til brug for ejendomsveerdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbelob
01 Kvmpris standard 990 650 kr.
02 Bygretpris standard 1 520.000 kr.
03 Nedslag regulering 0 29.100 kr.
| alt:

Veardier til brug for ejendomsvardiskatteloft:

Ejendomsveerdi 2001: 2.050.000 kr. Ejendomsveerdi 2002:
Ejendomsveerdiskatteloftet beregnet pa grundlag af 2001 + 5%:

12317

1
990
1.134.400

Total
643.500 kr.
520.000 kr.
-29.100 kr.

1.134.400 kr.

2.250.000 kr.
2.152.500 kr.

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=2&KMNR=210&EJDNR=12317&VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd 112
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Vis tidligere vurdering
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Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga il
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer

opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: DAMGARDSVEJ 79, 2990 NIVA

Vurderingsar: 0000

Kommune: FREDENSBORG Ejendomsnr.: 12317
Vurderingskreds: ***UKENDT

Benyttelse: *** Ingen vurdering Lejligheds antal: 0
Matrikel: 33 A, NIVER@D Grundareal: 0
Ejendomsveerdi: 0 Grundvaerdi: 0

Vis seneste vurdering

Vis seneste vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?&KMNR=210&sideNavn=vliste&EJDNR=12317&POSTNR=2990&VEJKODE=01...  1/1
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Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomss@gning / Damgdardsvej 79

Damgardsvej 79

Niverad,
2990 Nivad

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

4.030.000 kr. 2.555.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering N

Dette er den forelgbige vurdering, som boligskatten for 2024 er blevet
beregnet ud fra. Skatten er forelgbig, indtil den endelige vurdering
kommer - sd bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Forelgbig 2022-ejendomsvaerdi Forelgbig 2022-grundveerdi

4.069.000 kr. 2.559.000 kr.

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsda se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterrequleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-

vurdering. Vi bruger altséd den samme vurdering, men har taget hgj Chat med os
den prisudvikling, der har vaeret p& boligmarkedet fra 2022 til 202"

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=336045 1/3
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Lees mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige

vurdering?

Hvis du er utilfreds med den forelgbige vurdering, kan du fé& den
endret, fx ved kab, salg, ombygning og andre st@rre endringer - eller
hvis du oplever, at din forelgbige vurdering er skaev.

Lees om muligheden for at f& aendret den forelgbige vurdering

Klagemulighed, ndr du far din endelige vurdering

Nar du fér den endelige 2022-vurdering, kan du klage over den. Inden
du far den endelige, far du ogsd mulighed for at tjiekke de data, som
den bygger pd. Hvis der er fejl, kan du give os besked.

Databasen er senest opdateret den 4. november 2025. Ejere fdr direkte
besked om andringer, og databasen opdateres lgbende. Der vil dog vaere
forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

3
NP2

Om Vurderingsportalen

Vurderingsportalen er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=336045 2/3
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Om Vurderingsstyrelsen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

» Ga til vurderingsstyrelsen.dk

» Ga til Vurderingsstyrelsens login

Information og sikkerhed Kontakt Vurderingsstyrelsen

Telefonen er aben

Offentligggrelse af ejendomsvurderinger
Mandag

>
» Din vurdering fra fer 2020
Tirsdag ftil torsdag

» Cookies

. . - Fredag
» Privatlivspolitik
D
>

Sikkerhed Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Tilgaengelighedserklzering Se, hvad mange sparger om

Falg os p&

ﬁ Facebook m LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=336045
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Fre borg Kommune Abningstid: mandag kl. 8.30-17.30
Ej tir.- tor. kl. 8.30-13.00
Jjendomsda fredag k1. 8.30-12.00
Egevangen 3B
DK - 2980 Tlf. 72 56 50 00

E-mail: ejendomsdata@efredensborg.dk

Sikker mail: via digital post

Modtager 2106500317313

Maria Karen Rom Lucas Tidsbestilling for personlig fremmede

sker pa www.fredensborg.dk

Damgérdsvej 079 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

Niversd 26/1172024 29188335 13 OOOQO 003424

2990 Niva Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:

056 25 012317 07 07 210 012317

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Damgardsvej 79 0002376461
Matrikelbetegnelse:
NIVER@D BY, KARLEBO 33a

Bebygget areal: BBR-status pr.

187 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejerafgift 813,71 162,74
Rottebekempelse 180,03
****************BEM}ERK****************
Indbetalingskort udsendes sarskilt
ca. 2 uger for forfaldsdato.
Hvis ejendommen er tilmeldt Betalings-
service, udsendes indbetalingskort ikke.
ERE R R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERES
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst ] ALT 993 74 162,74
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Moms belgb
01 01/01-2025 02/01-2025 993,74 01/01-2025 162,74

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.



indbetalingskortet. til rottebekaempelse.
Ved BS tilmelding skal der bruges:
BS nr. 00314862 Mere information om rotter og andre skadedyr findes pa

Udlandsdanskere.

Ydermere bedes cpr.nr. oplyst

post. Skattestyrelsen via personskatten.

-Indbetalingskort udsendes til alle ejere 1-2 uger for
betalingsdato.

indbetalingskortet ikke.

skyldig restance f.eks. renter, gebyr og retsafgift.

Manglende betaling:

skyldnerregister.

rykkergebyr pa op til 250 kr.

Henvendelser vedr. restancer, skal ske til
Opkraevningen i Fredensborg Kommune.

KMD OGCN2102 2, udg. 10. 2024
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Mortang Advokater
Folehavevej 1
2970 Hgrsholm

Auktionsopggrelse pr. 12. januar 2026

Dato 5. november 2025
Deres ref. Jeppe Steen Hansen

Kunde Maria Karen Rom Lucas
Ejendomsnr. 0602876

Beliggenhed Damg rdsvej 79

2990 Niv
Matr.nr. 0033 a
Ejerlav Nivergd By, Karlebo

Hermed fremsendes auktionsopggrelse for | n i ovenst ende ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er fglgende:

L nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

060287605 3.105.000,00 3.015.321,35 3.305.517,65 208.974,00

Ialt 3.105.000,00 3.015.321,35 3.305.517,65 208.974,00

Specifikation af | net findes p efterfglgende side.

N r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til L n & Spar Bank A/S.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til L n & Spar Bank A/S

Der beregnes yderligere morarenter p pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 12. januar 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende m ned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende m ned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Louise Heinsen & Karina Eltang

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 1/5
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Auktionsopggrelse pr. 12, januar 2026 p | nenr. 060287605

Specifikation af skyldige belgb pr. 12. januar 2026

Restgaeld pr. 1. JanUar 2026 ...uiueiiiriiiiii et e kr. 3.015.321,35
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. januar 2026 - 11. januar 2026.......... kr. 3.246,57
LIS 0 10530 L= P kr. 199.595,68
Heraf pr. 11. marts 2025.....c.cciiiiiiiiiiiiiici e kr. 28.644,50
Heraf pr. 11. juni 2025....ciiieiiiii e kr. 57.015,93
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiiinnn, kr. 56.983,81
Heraf pr. 11. december 2025 .......c.coiviiiiiiiiiiiiiieenens kr. 56.951,44
LT o) =T PP kr. 500,00
Heraf Rykker af 31. marts 2025......ccccciiiviiiiiiiinnnens kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. juni 2025 .....cocviviiiiiiiiieieeeeee kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 8. juli 2025 ................ kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. september 2025..........ccceevinennen. kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025..........cccvvennnnnnn. kr. 100,00
Morarente pr. 12. Januar 2026 .....cieiiiiiiiiiii i i kr. 8.878,32
= kr 3.227.541,92
Efter auktionen skal fglgende betales:
BLIC=T 0001 153 e 1= =T kr. 199.595,68
Morarenter pr. 12. JanUAr 2026 ....ciuiiiiiiiiiie i i i e kr. 8.878,32
LT =0 Y= PPN kr. 500,00
= P kr 208.974,00
Specifikation af | net
L ntype: Tilpasningsl n
[ 101V 7T ] o kr. 3.105.000,00
Restgaeld pr. 1. JaNUAr 2026 ....cueiiiniii it kr. 3.015.321,35
Obligationsrestgaeld pr. 1. jJanuar 2026.....c.vvuiieiieiiiiiiiii e kr. 3.305.517,65
L net er udbetalt den 19. maj 2015 og udlgber den 30. juni 2044.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent rgang Fondskode
Nykredit 13 Hid 1,00 2025 0952613
Nykredit 13 Hid 1,00 2026 0953148
Nykredit 13 Hid 1,00 2027 0953431
Nykredit 13 Hid 1,00 2028 0954233
Nykredit 13 Hid 1,00 2029 0954519

Specifikation af terminsydelsen

Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31. marts 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,7279 % af hovedstol.........cccoiiiiiiiiiiiiiii e kr. 53.653,22
Heraf rente 0,7726 % af restgeeld .........coovieiiiininnens kr. 23.297,23
SaAfdrag o kr. 30.355,99

= | PP kr 56.918,81

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 2/5
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Ydelse for perioden 1. januar 2026 til 31. marts 2026:

Bidrag 0,1708 % af restgaeld ......coeieiiiiiii s kr. 5.150,17
[ [ o 11 S0 1 kr. -1.884,58
= PP kr 56.918,81
Bemaerkninger
For tilpasningsl n skal eventuel indfrielse foretages p baggrund af obligationsrestgaelden.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78 3/5
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Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende | n i Totalkredit A/S

Totalkredits | n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke p regne gaeldsovertagelse af
| nene.

Ansggning om gaeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P totalkredit.dk er der en oversigt over de p geeldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om | nene skal
indfries eller der sgges om geaeldsovertagelse.

Hvis form let er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes p tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som form |, vil
geeldsovertagelse normalt blive afsl et, n r auktionskgber har andre udlejede ejendomm.

Hvis form let er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik p videresalg, er geeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske f situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfeelde, vil der
veere krav om supplerende personlig haeftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af | nene
Hvis der ikke bevilges gaeldsovertagelse, vil | nene blive kraevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilk r og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte | ntyper. For kontantl n, tilpasningsl n og indeksl n skal eventuel indfrielse foretages
p baggrund af obligationsrestgeelden. Der kan veere szerlige indfrielsesvilk r for | nene, herunder
en seerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse p | nene i overensstemmelse med | nenes
vilk r.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilk renes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der m tte
p lgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2andring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage andring af bidragssatser p de | n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklzering til udstedelse af
auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Totalkredits | n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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Bekampelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.

Totalkredit A/S e Sundkrogsgade 25 ¢ 2150 Nordhavn e TIf. 44 55 54 00 « CVR 21 83 22 78
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Team Byg & Erhverv Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Fredensborg Kommune BBR-meddelelse

S

Afsender
Fredensborg Kommune, Team Byg & Erhverv
Egevangen 3B, 2980 KOKKEDAL

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2376461
Udskriftsdato: 22.10.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggesager@fredensborg.dk eller tIf. 72 56 50 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2376461

BBR-adresse: Damgardsvej 79 (vejkode 0116), 2990 Niva

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 210-12317

Oplysninger om grund
Adresse: Damgardsvej 79, Niverad, 2990 Niva

Grundens areal: 990 m?
Matrikelnummer: 33a, Ejerlavsnavn: Nivergd By, Karlebo (ejerlavskode 130463)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1920

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Damgardsvej 79, Nivergd, 2990 Niva

Matrikelnummer: 33a, Ejerlavsnavn: Nivergd By, Karlebo (ejerlavskode 130463)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 22.10.2025
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Bolig- og erhvervsareal

Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 227 m? | Bebygget areal: 187 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0 m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?
Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 187 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 120 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 40 m? heraf @vrige arealer: 0 m?
Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Damgardsvej 79
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)
Enhedens samlede areal: 227 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 227 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 7

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 2012

Beliggenhed
Adresse: Damgardsvej 79, Nivergd, 2990 Niva

Matrikelnummer: 33a, Ejerlavsnavn: Nivergd By, Karlebo (ejerlavskode 130463)

Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)
Fabrikationsar: 2012

Placering: Over terreen, udendears (kode 2)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 1200 liter

Materiale: Stal (kode 2)

Type: Enkeltveegget (kode 1)
Slgjfningsfrist: 31.12.2052
Typegodkendelsesnummer: 50-5423
Fabrikationsnummer: 55929

Fabrikat teknisk anleeg: KN

BBR-meddelelse
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Oplysninger om byggesager tilknyttet ejendom

Byggesagsnummer: 2011-223
Byggesagen vedrgrer: Bygning 1

Byggesagstype: Tillombygning (kode 2)

Dato for modtagelse af ansagning: 04.05.2011
Dato for byggetilladelse: 23.11.2011

Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

' /o
L VA

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

"
j@g][mdamﬂark, Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.
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ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommens adreSSe. ... ..vouueiie it
KOMIMUNE. ... e
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Elerfornold. ...
Antal bestemte fast ejendomme. ...
Antal matrikelnUMre. ...
Samlet grundareal....... ...
Samlet bebygget areal...........cooviiiiiii
Samlet boligareal. . ........oo i

Samlet erhvervsareal...........oouviiiii i

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Damgardsvej 79, 2990 Nivd
............................ Fredensborg

............................... Beboelse.

Omfattede bestemt fast ejendomme
2376461

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 33a, Niverad By, Karlebo

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og Se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa

Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 5416d3ad-61c0-43ea-8ee5-13505¢03d242
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.oiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?........................... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..................... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
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@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 3.719.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?..........ooooiiiii i Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?...................oeeeee. Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........o.ooviiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
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Bygninger

Rapport kebt 22/10 2025
Rapport feerdig 22/10 2025

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

BBR mMeddelelse. ......oovviii i Se bilag BBR-meddelelse - 2376461 - Fredensborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........cooooiiviiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooiii i 15-02-2015
HUSIUMIMIET. . . e e e e e et 79
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. .....ooovviei i Se bilag Energimaerkning 2376461_311095665
Energimaerket er gyldigt indtil. ... 15-02-2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ... Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

TElEONNUMIMIET. .. e 33926700
Bl e emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...... Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. . ......c..iie Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. . ..ottt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl ..o sik@sik.dk
VB, .o https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.... Tilgeengelig for ejer eller
fuldmagtshaver

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl e sik@sik.dk
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En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pébegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&ddanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Byggesag 2011-223

MatrKEINUMMET. ... e e e 33a
BJrlaV. .. Nivergd By, Karlebo
BYGgESaGSNUMMIET. . .. .ttt e et e e e e e e e e e 2011-223
BYGgESaGSTA0. . . .ottt 23-11-2011
ByggetilladelSesdato. . .. ... 23-11-2011
Byggesagstype. .. ..ouvii BR - Tilladelsessag uden ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansegning om byggetilladelse. ... 04-05-2011
Dato for fyldestgarende anS@gNiNg. . .......o.ui ittt 31-10-2011
GYIAIGNEASAALO. . . ettt e 19-12-2011
=) e ]allaleTa TV ag 0l GRS 1
EtageRysiskIdentifIkator. . ... 01
Antal ENheder P& denne BYGOESaG. . ... .ouvureiet ettt et et e e 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pd ejendommen, som er deekket af byggeskadeforsikring?.... Tilgaengelig for
ejer eller fuldmagtshaver
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Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................ooooooiiii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUmMMEr for tEKNISK @NIBEG. ... ..ttt e s 1
BB INGSAN. . . ettt e 2012
FaDKAIONSAN. .. .. ettt 2012
SHBIMEISESKIASSE. . . .ottt Under 6.000 |
SHBITEISE. . et 1.200 |
FaDAKATIONSIIN. . .. e 55929
1Yo = Enkeltveegget
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INANOI. e Mineralske olieprodukter
MIBEETIAIE. . .. Stal

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 33954200
0= 1 post@slks.dk
A= o T TSR http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommMen?............oooeiiiiiiii e Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig

Side 13 af 53


http://slks.dk

pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke
kun dig som ejer.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Rapport kebt 22/10 2025
Rapport feerdig 22/10 2025

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 3.719.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

LYV [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-2020
EJENAOMSVERII. .. ..ot 3.719.000 kr.
L T 0T 17T 2.006.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?....................cco. Tilgeengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . .. e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TBIEIONNMUIMIMIET. . . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..... Tilgaengelig for ejer eller fuldmagtshaver

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til Idnene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen
AOTES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. 72221616
BNl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erklaeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Web........ooooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Damgérdsvej 79, 2990
Niva

Rapport kebt 22/10 2025
Rapport feerdig 22/10 2025

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er matrikelnr. daskket af DYZOne?. ... ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . ..o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverad By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Damgarden

PlIaNENS NAVN. . ..o Damgarden
PIANNUIMIMIET. . e e e LP24
PlANSTAIUS. .\ttt Vedtaget
Dato for offentliggarelse af planforslag. ..........ooooii i 21-01-1981
Dato for vedtagelse af Plan. . ...........iirii 28-10-1981
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 04-11-1981
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ..........oiiiiiii 18-03-1981
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Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... e 18-05-1981

GENEIEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........oooviiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............cooooiiiiiii... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccoooiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooeeiennn.. Nej
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/20_1052127_APPROVED_1188380516861 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2021

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2021
(20T 011001V g 1= T TS Fredensborg
PIANSTAIUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan...........ooiiiii 20-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.oiii i 30-06-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10903927_1660119072228 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Kommuneplan 2025

PlIANENS NAVN. . ..t Kommuneplan 2025
K OMIMUNE. . . e e e e e Fredensborg
PlANS AUS. . . ottt Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........ooooiiiii 24-06-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioTeN. . ... .. .t 03-07-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTEN. . ... ... . e 15-09-2025
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11906309_1751534019490.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Damgarden

PIANENS NAVN. ...t Damgérden
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P AN UMM, . . NB 01

Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. . ...........o.ouuieeeriiniiriiieiaaeannss 10903927
NaVN P& PIANAISTAKL. . ... e Niva
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiii 20-06-2022
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 30-06-2022
GENEIEl ANVENAEBISE. ... ettt Boligomrade
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccooiiiiii... Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..t 30 %
Maksimalt antal BLAGE. ... ... 1.5
Notat om milj@..........cooovviiiiiii, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land henholdsvis by) Dette

rammeomrade er udpeget i risikokort for regnhaendelser, Der skal optages bestemmelser om afvaergeforanstaltninger
med henblik pa at forebygge lokale problemer med overfladevand. Behovet for afvaergeforanstaltninger fastlaagges
pa baggrund af den konkrete vurderede risiko. F.eks. kan afveergeforanstaltninger vaere krav om sokkelkoter,
skybrudsveje, terraenregulering eller arealreservering til opsamling, forsinkelse, nyttiggarelse og lokal afledning af
regnvand. Som udgangspunkt fglges statens anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastseette
en hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter byggeriets vaerdi. Grundvand Dette rammeomrdde er udpeget
i risikokort terreennaert grundvand. Der skal optages bestemmelser om afvaergeforanstaltninger med henblik
pa at forebygge problemer med hgj grundvandsstand. Behovet for afvaergeforanstaltninger fastleegges pa
baggrund af den konkrete vurderede risiko. F.eks. kan afvaergeforanstaltninger vaere terreenregulering, udlaegning
af vadomrdder/naturomrader eller krav om omfangsdran. Som udgangspunkt fglges statens anbefaling til
klimascenarie, men der er mulighed for at fastseette en hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter byggeriets veerdi.

NOTAL, BNABL. ... a) Omradets
anvendelse fastlaegges til aben-lav samt taet-lav bebyggelse. b) Antallet af boliger inden for omradet kan maksimalt
veere 180. ¢) Mindst 25 % af arealet anvendes til starre samlede friarealer af forskellig karakter, faelles for omradet. d)
Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres stgjafskaermning mod Niverad Kongevej (landevej nr. 502) i form af
en beplantet jordvold i mindst 3 meters hgjde, ) Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres et skovbeplantet
afskaermningsbaelte mellem boligomradet og idreetsanleegget. Der skal kunne etableres stier gennem omradet,

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10903927_1660119072228 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Damgarden

PIANGNS NAVN. ...t Damgdrden
PlaNNUMIMIET. . NB O1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ..........c.ocovr o ii i 113906309
NaVN PA PIANAISTAKL. . ... Niva
PIANSTALUS. . . . .ttt Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag.............ooviiiii i 24-06-2025
Dato for start pa offentliggerelsesperioten. . ... .. ... 03-07-2025
Dato for slut pa offentliggarelSEsPEriOTEN. . ... ... . 15-08-2025
GENEIEl ANVENAEISE. ... ettt e e Boligomrade
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coccvviiiiiii.n. Nej
Maksimal bebyggelSESPrOCENL. . ... ... 30 %
Maksimalt antal ELAGET. .. ... 1.5
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NOTAL, BNABL. ... a) Omradets
anvendelse fastlaegges til aben-lav samt taet-lav bebyggelse. b) Antallet af boliger inden for omradet kan maksimalt
veere 180, ¢) Mindst 25 % af arealet anvendes til stgrre samlede friarealer af forskellig karakter, faelles for omradet. d)
Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres stgjafskeermning mod Nivergd Kongevej (landevej nr. 502) i form af
en beplantet jordvold i mindst 3 meters hgjde, e) Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres et skovbeplantet
afskaermningsbaelte mellem boligomradet og idraetsanleegget. Der skal kunne etableres stier gennem omradet,

Link til plandokument........................l https://dokument.plandata.dk/11_11906309_1751534013490.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Plan - Plan- og Agenda 21-strategi 2008

PlaNENS NAVN. ... Plan- og Agenda 21-strategi 2008
(26601100 TV 0T S TS Fredensborg
PlANSTAIUS. . . .ottt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... .. Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiit i 23-06-2008
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1065623_APPROVED_1226496610242 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Plan - Planstrategi 2011-2014

PlIANENS NAVN. . .o Planstrategi 2011-2014
K OMIMUNE. « .+ e e e e Fredensborg
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... .. e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii 29-05-2012
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiii i 02-07-2012
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1464336_APPROVED_1341235210342 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Plan - Plan-og Agenda 21-Strategi 2015-20

PlIANENS NAVN. ... Plan-og Agenda 21-Strategi 2015-20
K OMIMIUNE. .. e e Fredensborg
[ F= T = L TP Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... .. s Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eiii 25-04-2016
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiiiii e 25-05-2016
Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_3023611_14655438396745.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Plan - Planstrategi 2032

PlIaNENS NAVN. . .. Planstrategi 2032

K OMIMIUNE. . e e Fredensborg
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PIANSEAIUS. .« ettt Vedtaget

Omfang af rBVISION. . ... .. Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ............iit i 28-09-2020
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... . ... 24-11-2020
Link til plandokument....................al L https://dokument.plandata.dk/70_8704377_1606224561452 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Plan - Planstrategi 2036

PlaNENS NAVN. ... Planstrategi 2036
K OMIMIUNE. e e e Fredensborg
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 27-05-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 10-06-2024
Link til plandokument.......................... https://dokument.plandata.dk/70_11291688_1718025913109.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ..o Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan péavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Kloakopland - NI15

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............ooiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakopland........ ... ..o NITS
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kloakopland - NI13

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...........c..ooiiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med Kloakopland........ ... ..o NIT3
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.
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Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Vedtaget: NI13

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé& at ophasve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.............coooiiiiiiii i Ja
NAVN P& OMIAAE. . ..o e e e e NIT3
Type af mulighed for udtraaden. ... Mulighed for udtraeden kun for regnvand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Vedtaget: NI15

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.............cooo Ja
NAVN DA OMIAAE. . . NITS
Type af mulighed for udtreaden..............cooviiiiiii e Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverad By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Forslag: NI15

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?...................coii.l. Ja
NAVN PA OMIBAE. . . ..o e NIT5
Type af mulighed for udtraeden............oooiiiiiii i Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen
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Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAdE?. ........ouii i Ja
Navn P& forsyNiNGSOMIATE. . . ... ..t e e Damgdrden
O Sy NG S O, L o Fiernvarme
FOrsyningSSEISKa. . .. ..o I/S Norfors

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes ngdvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naeermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.
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Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Kort over VEJforsyning. ... Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighead. . .. ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMIET. . . e 72443333
L o https//www.vejdirektoratet.dk/
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger
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Administrativ myNAIgNEd. . ... ..o Erhvervsstyrelsen

AGTESSE. . . ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
VB, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
avrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..ot Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . . e 33307010
BNl .o plst@plst.dk
VB, o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veskst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Side 31 af 53


https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
https://plst.dk

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Matr. nr.: 33a, Nivergd By, Karlebo

AfIBDSTOrNOId. . .o Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Matr. nr.: 33a, Nivergd By, Karlebo

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverad By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverad By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_2376461

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............oooooiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1Y L= SR Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET . . . e e e et 33a
BTV, .o Nivergd By, Karlebo

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEfONNUMIMIET. e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

33a, Nivergd By, Karlebo

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen

AT, . .ottt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. .o 72544000
Bl mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandigb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. o https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiriiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Bl . landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport kebt 22/10 2025
Rapport feerdig 22/10 2025

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o e Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Niverod By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 33a Nivered By, Karlebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

33a, Nivergd By, Karlebo

B JrlaV. . Nivergd By, Karlebo

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdigNed. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. méa der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 22. oktober 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET . . . ettt et et et et e e e e et e et 33a
B IBIaV. .. Nivergd By, Karlebo

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2376461

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . ettt et e e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNMUIMIMIET. ... 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Rapport kebt 22/10 2025
Rapport feerdig 22/10 2025

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_2376461_311095665

¢ BBR-meddelelse - 2376461 - Fredensborg
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2376461

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse. Flexboligtilladelsen felger huset og ikke kun dig som ejer.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Markningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ E E n E H H
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
A2020
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2020

Arligt varmeforbrug

2.956 Liter fyringsgasolie 35.152 kr
1.426 kWh elektricitet 3.251 kr
Samlet energiudgift 38.403 kr
Samlet CO, udledning 8,89 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfaeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal veere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
g0g Investering besparelse
LOFT
Skravaegge er isoleret med 250 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.
FLADT TAG
Det flade tag (built-up tag) er isoleret med 250 mm mineraluld.
Arli
Ydervaegge :
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Ydervaegge bestar af 24 cm massiv teglvaeg.
Ydervaegge bestar af 24 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebeklzedning og 100
mm isolering.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.
FORBEDRING
Indvendig efterisolering med 100 mm isolering p& massive ydervaegge. Der opsaettes 44.600 kr. 4.600 kr.
effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. | forbindelse med 1,00 ton CO,

arbejdet, skal der udfgres nye lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske
installationer fgres med ud i ny veeg.

LETTE YDERVAGGE
Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med bekleedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem beklzedninger er isoleret med 150 mm mineraluld. Isoleringen er skgnnet.
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Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Alle vinduer er monteret med 2 lags energiruder Pa 1. sal er de med varm kant, i
stueetagen med kold kant. Dgre med glas er med 2 lags termoruder.

FORBEDRING
Dgre med 2 lags termoruder udskiftes til nye dgre med 3 lags energiruder med varm
kant samt isolerede fyldninger.

YDERD@RE
Yderdgr i bryggers er en &ldre uisoleret massiv dgr.

FORBEDRING
Udskiftning af yderdgr til ny der med isolerede fyldninger

Gulve

KRYBEKZALDER

Gulv mod krybekzlder udfgrt af beton med traeguly, er uisoleret.

Gulv mod krybekzlder udfgrt af beton med traeguly, er isoleret med 100 mm
mineraluld. Oplyst af ejer.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod krybekaelder med 200 mm isolering. Udfgrelsen
foreslées enten med opklaebet mineraluld pé underside af betondaek, eller alternativt
med isoleringsplader fastgjort mekanisk med specialplugs. Opmarksomheden
henledes generelt pa risici for kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp ved for store
isoleringsmasngder uden den ngdvendige maengde ventilation heraf. Selv med en
beskeden isolering skal der sikres optimal ventilation i krybekaelderen. Arbejdet
forudsaetter at gulvet brydes op og der isoleres melem bjaelkerne inden gulvet
retableres.

Ventilation

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer og mekanisk
udsugning fra emhaette i kekken. Bygningen er normal teet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.

Energimaerkningsnummer 311095665

Investering

59.100 kr.

15.700 kr.

Investering

42.300 kr.

Investering

Arlig
besparelse

2.100 kr.
0,45 ton CO,

600 kr.
0,13 ton CO,

Arlig
besparelse

1.800 kr.
0,38 ton CO,

Arlig
besparelse
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse
KEDLER
Ejendommen opvarmes med olie. Kedel er installeret i bryggers Anlaegget er et
centralvarmeanlag. Kedlen er en zldre isoleret solokedel med nyere oliebraender.
Der er begraenset tab i kedlen. Der er monteret nyere pumpe til cirkulation. Der er
ikke integreret varmtvandsbeholder i kedlen.
OVNE
Der er supplerende varmeforsyning i form af aben pejs. Pejs er placeret i stue Ovnen
indgar ikke i beregning af energiforbruget i henhold til Energistyrelsens
beregningsregler. Det kan antages at 1 RM treae svarer til ca. 40 liter olie.
VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.
FORBEDRING
Der installeres nyt frekvensreguleret jordvarmeanlaeg (17 kW] til bade varmt 120.000 kr. 21.300 kr.
brugsvand og rumopvarmning. Varmepumpen er med vaeske/vand, hvilket vil sige at 4,10 ton CO,
der er nedgravede jordslanger i terraen.
SOLVARME
Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.
FORBEDRING
Montering af solfanger pa taget som vakumrar (Pipergr] med 1 lag deekglas. 40.000 kr. 3.100 kr.
Solvarmebeholder (se under afsnittet for varmtvandsbeholdere) skal veere med en 0,80 ton CO,
kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog minimum 200 liter. Beholder forsynes
med elpatron til opvarmning af brugsvand i kolde perioder. Der monteres
tilslutningsrer til solfanger, der forsynes med pumpeenhed.
. ,&rlig
Varmefordeling .
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primare opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMER@R
Alle varmergr indenfor klimaskaermen og varmetabet kommer bygningen til gode.
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VARMEFORDELINGSPUMPER

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret en nyere automatisk trinstyret pumpe med
en effekt pd 45 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UPS 20-40

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan 300 kr.
udskiftes til en ny pumpe med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, Type 0,08 ton CO,
Alpha2.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregninger at fordelingsanlaeg til
varmekilder kan afbrydes manuelt ved at lukke ventiler.
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 175 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 22 mm kobberrgr. Rgrene er
uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som 22 mm rustfri stalrgr. Rgrene er
uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som 22 mm kobberrgr. Rerene er
isoleret med 20 mm isolering.

VARMTVANDSPUMPER
P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en pumpe af fabrikat Grundfos,
Type Alpha2, 22 W

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 160 | preeisoleret vandvarmer, fabrikat Metro type
Cabinet.
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres solceller 111.200 kr. 7.800 kr.
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 39 kvm. Der kan installeres 3,71 ton CO,

billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. For at opna optimal virkningsgrad
kan det veere ngdvendigt at beskeere eventuelle traekroner, sa der ikke opstar
skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. Udgift til dette er ikke
medtaget i forslaget.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

| forhold til ejendommens alder er den fornuftigt isoleret. Ejendommen er under en gennemgribende
renovering, men de udfgrte isoleringsarbejder sk@nnes at vaere de endelige isoleringstykkelser.

Der kan udfgres enkelte rentable, energibesparende artbejder med kort tilbagebeatilnigstid under 10 ar:
- Installering af nyt jordvarmeanlaeg har en tilbagebetalingstid pa ca. 5,6 ar.

- Indvendig isolering af uisolerede ydervaegge i bryggers, lille veerelse bag kekken og trapperum med
100mm har en tilbagebetalingstid pa ca. 9,9 ar.

Der er flere andre rentable energibesparende forslag, men alle med tilbagebetalingstider over 10 &r. Da
forslagene vil give en bedre komfort og vil vaere et godt alternativ i forbindelse med renovering, er
forslagene bevaret.

Rentabiliteten og tilbagebetalingstiden af solceller er afhaengig af den aktuelle tilskudsordning og derfor
skal tilskudsordninger for solceller kontrolleres inden arbejdet seettes i gang.

| forbindelse med stigende energipriser eller renovering af bygningen, vil der vaere flere arbejder, der
bliver rentable.

Besparelserne er baseret pa det beregnede forbrug. Hvis det aktuelle forbrug adskiller sig fra det
beregnede, skal besparelserne korrigeres i forhold til dette.

Der er ikke forslag til udskiftning af eksisterende oilekedel til ny kondenserende kedel. Det er ikke lovligt
at udskifte til oliebaseret varme. Det vides ikke, om der er naturgas i omradet og der er derfor ikke
forslag til en naturgaskedel.

Jordvarmen leverer varme til bygningen pd samme made som kedlen og jordvarmen erstatter sdledes
kedlen. Der skal derfor ikke bade vaere jordvarme og kedel pa ejendommen. Jordvarme er et
lavtemperaturanlseg og det skal sikres, at ejendommen kan opvarmes ved en fremlgbstemperatur p& 50
grader. Det kan vaere ngdvendigt at efterisolere ejendommen eller radiatorerne udskiftes til stgrre
radiatorer, sa den ngdvendige varme kan opnas.

Alle arealer er opmalt pé stedet.

Der er beregnet energimaerke for en ejendom. Ejendommen anvendes til beboelse.

Der er ikke oplysninger om manedlige aflaesninger. Det anbefales at afleese forbruget hver méned, sa
afvigelser i forbruget konstateres hurtigt.

Energimaerket er ikke et gennemarbejdet projektoplaeg. Der er ikke utilgeengelige rum, men i flere
konstruktioner er det ikke muligt at male isoleringstykkelsen. Isoleringen disse steder er dels baseret pa
saelgers oplysninger og tegninger, dels skgnnet pa baggrund af konstruktionens udfgrelsestidspunkt og
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tykkelse. Besigtigelsen har vaeret ikke destruktiv, hvilket vil sige, at der ikke er &bnet op i lukkede
konstruktioner. Der kan derfor vaere afvigelser i rapporten i forhold til de faktiske forhold. Det anbefales
at &bne for konstruktionerne i den udstraekning, at der er utilstrazkkelig kendskab til isoleringens
mangde, art og udfyldning i konstruktionen. Andre isoleringsmaengder kan medfgre en anden
markevardi.

De anfgrte forslag er ikke en entydig lgsning p& hvordan en konstruktion skal isoleres, men et forslag til
hvilke muligheder, der er. Det anbefales at ga mere i dybden med de enkelte energibesparende arbejder,
sa den mest optimale lgsning findes.

Ejendommens opvarmede areal omfatter 184 m2 i stueetagen og 76 m2 pa 1. sal, alt 260 m2.
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af 44.600 kr. 397 Liter 4.600 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 100 mm Fyringsgasolie
-96 kWh

Elektricitet

Vinduer Udskiftning af dgre mod nord til 59.100 kr. 178 Liter 2.100 kr.
trelags energirude med isolerede Fyringsgasolie
fyldninger 44 KWh

Elektricitet

Yderdgre Montage af ny massiv, isoleret 15.700 kr. 50 Liter 600 kr.
yderdgr Fyringsgasolie
-12 kWh

Elektricitet

Krybekaelder Isolering af uisoleret gulv mod 42.300 kr. 150 Liter 1.800 kr.
krybekaelder med 200 mm Fyringsgasolie
isolering 37 kWh
Elektricitet

Energimaerkningsnummer 311095665 10
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Varmeanlag
Varmepumper Installation af nyt 120.000 kr. 2.708 Liter 21.300 kr.
jordvarmeanleeg, (Vaeske/vand), Fyringsgasolie
l;ok[;/\:,']slc_)vrc type Bosch Compress 4,792 kWh
Elektricitet
Solvarme Montering af solfanger, vakumrgr 40.000 kr. 93 Liter 3.100 kr.
til brugsvand Fyringsgasolie
836 kWh
Elektricitet
El
Solceller Montage af nye solceller, 111.200 kr. 2.629 kWh 7.800 kr.
Monokrystaliske silicium, 6 kW Elektricitet
2.965 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmefordelings Ny varmefordelingspumpe, som 123 kWh Elektricitet 300 kr.
pumper Grundfos Alpha2, 15-40/25-40/25-

40A/32-40, 18 W

Energimaerkningsnummer 311095665
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AQFESSE o Damgardsvej 79
1] =1 ] TSR 210-12317-1
Bygningens anvendelse .......ccccooveiiiiiiin i Fritliggende enfamilieshus (120)
OPfBrelSeS Al 1920

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Kedel
Supplerende Varme. . ... Pejs

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 227 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveveirinienieee e 260 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiiiiii e 76,2 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooooiiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccovveiieeiiiniiiieniccee 0 m?
ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2020
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2020

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

1. sal er anfert til 40 m2 i BBR. Umiddelbart har areal pa 1. sal veeret stgrre inden ombygningen, men
efter ombygningen bliver hele 1. sal udnyttet til beboelse. Stueetagen opmalt til et lidt mindre end angivet
i BBR:

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Fyringsgasolie.......cooiiiiiiee e 11,89 kr. per Liter
Elektricitet til opvarmning ........ccoceeiiiiee i 2,28 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........cccccceevieennnen. 2,28 kr. per kWh
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De anvendte energipriser er generelle markedspriser.
Priserne pé de enkelte arbejder er generelle gennemsnitspriser. Der kan formentlig opnas billigere
priser ved indhentning af tilbud.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZALP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzaelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Energihuset Danmark ApS
Vestre Teglgade 10, 4, 2650 Hvidovre

info@energihuset-danmark.dk
tlf. 82303222

Ved energikonsulent
Jorgen Stuart

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimarkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede

bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311095665 15
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Den 09-12-2025, kl. 13:29

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdeekkende database pa jordforureningsomradet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet
"lokalitet", der kan daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er
flere oplysninger omkring lokaliteten, som ikke nedvendigvis ogsa gaelder for matriklen. Se derfor
pa kortmaterialet, hvor meget af matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for
de registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende.
Bemeerk, at denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nivergd By, Karlebo
Matrikelnummer 33a

Region Region Hovedstaden
Kommune Fredensborg
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

p—

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende
matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

. Udgaet Efter Kortleegning
. Udgaet Fer Kortla=gning
. Jordforurening. V2
. FO Muanceret
B F1Nuanceret
B 2 Nuanceret
. Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

Péabud - lzzngervarende vilkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56d7023b-e435-4039-89ce-10c7cdead197

www.miljoeportal.dk
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Den 09-12-2025, kl. 13:29

Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,

Adresse 3400 Hillerad

Mail miljoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemarkning Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Fredensborg

Adresse Egevangen 3B | 2980 Kokkedal

Mail miljoe@fredensborg.dk

Web https://www.fredensborg.dk/borger/miljoe/jordforurening
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56d7023b-e435-4039-89ce-10c7cdead197

www.miljoeportal.dk
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Den 09-12-2025, kl. 13:29

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller endringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56d7023b-e435-4039-89ce-10c7cdead197
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 33a Nivergd By, Karlebo
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 22-10-2025.

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomréade

{1

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 33a Nivergd By, Karlebo
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 22-10-2025.

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Formal og vedteegt — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Formal og vedtcoegt

Nedenstaende indhold er kopieret fra Parcelhusejernes Landsforening —

http://www.parcelhus.dk/module/articles/art/3327/Formal+og+vedtegt — benyt dette link for den oprindelige

version.

Mit Hus nr. 2016-01

Formal og vedtagt

Ret ofte mgder vi spargsmal, der dybest set kan opdeles i: Hvad kan/ma en generalforsamling, hvad kan/ma en
bestyrelse, og hvad har medlemmerne krav pa.Som det desveerre ofte er, sa vil et simpelt spargsmal kraeve en
lzengere forklaring. Det fglgende er i gvrigt for sa vidt geeldende, uanset hvilken forening, der er tale om, det veere

sig grundejerforening, vejlaug, idreetsforening etc.

Magtdeling i samfundet

| det danske demokrati taler man om "den lovgivende magt”, "den udgvende magt” og "den demmende

magt”. Ganske kort kan man sige, at Folketinget er "den lovende magt”, regeringen er "den udgvende magt” og
domstolene er "den demmende magt”. Det er lidt pa samme made i en demokratisk forening.

Magtdeling i forening

En generalforsamling er en forenings @verste myndighed. Man kan dermed med rette kalde generalforsamlingen
for "den lovgivende myndighed”, da det er generalforsamlingen alene, der kan vedtage og/eller eendre en forenings
vedteegt. Vedtaegten er med andre ord en form for "Grundlov” for foreningen. Det er i foreningens vedteegt fastsat,
hvilket formal foreningen har, og efter hvilke regler foreningen skal drives. Generalforsamlingen er for sa vidt kun
begreenset af, hvad der er fastsat dels af geeldende lovgivning, det offentliges bestemmelser (forskrifter) og
Foreningsrettens (uskrevne) regler. Bestyrelsen er sa til gengaeld "den udgvende magt”. Bestyrelsen star saledes
for den daglige drift i overensstemmelse med foreningens vedteegt (reglerne for hvordan foreningen skal drives) og
generalforsamlingens lovlige beslutninger.Det er alene de danske domstole, der fungerer som "den demmende
magt”.

Rangfelge

Hvis man vil opstille en rangfelge for, hvad der er mere bestemmende end andet, bliver det derfor:

Geeldende lovgivning
Offentlige forskrifter
Foreningsretten
Foreningens formal
Generalforsamlingen
Vedteegt

Bestyrelsen

Medlemmerne

Hvis derfor en forenings vedteegt matte komme i konflikt med f.eks. lovgivning, sa vil vedteegten altid vige i forhold
til lovgivningen, og det vil sa betyde, at generalforsamlingen vil veere forpligtet til at bringe vedtaegten i
overensstemmelse med lovgivningen. Det samme er tilfaeldet, hvis f.eks. en vedtaegt kommer i konflikt med en
lokalplan/Planloven.Ligeledes er generalforsamlingen forpligtet til at overholde f.eks. foreningsrettens regler for,
hvorledes f.eks. afstemninger skal foretages, eller om vedtaegten for en forening kan aendres, og efter hvilke regler
dette i fa fald skal ggres etc.Pa denne baggrund er det ogsa tydeligt, at en bestyrelse altid er underlagt en
generalforsamlings lovlige beslutninger. Generalforsamlingen er saledes fuldt berettiget til at palaegge bestyrelsen
at udfere bestemte opgaver, afgive informationer eller for den sags skyld at afsaette en bestyrelse. Men der skal
dog altid veere tale om lovlige beslutninger. Men bemaerk ordet "lovlige”. Arsagen til formuleringen er, at en
generalforsamling — lige sa lidt som en bestyrelse i det daglige arbejde — ikke kan treeffe beslutninger eller agere ud

over, hvad der er foreningens formal. Foreningens formal skal fremga af foreningens vedtaegt.

https://gf-damgaarden.dk/formaal-og-vedtaegt/

Privatliv - Vilkar
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Formal og vedtaegt — Grundejerforeningen Damgarden
Formal
Foreningens formal afgraenser, hvad foreningen ma og kan arbejde med. Generalforsamlingen traeffer derfor sine
beslutninger indenfor foreningens formal, og bestyrelsen traeffer beslutninger indenfor det mandat, der fremkommer
dels af foreningens formal, generalforsamlingens lovlige beslutninger og vedteegten.Dette medfarer, at hvis en
generalforsamling kommer i den situation, at der er rejst forslag om (hvad der sagtens kan vaere et ellers yderst
sympatisk forhold), men dette forslag falder udenfor foreningens formal, sa kan generalforsamlingen ikke lovligt

treeffe en beslutning, der er bindende for medlemmerne.

Sikkerhedsventil
Det er altid dirigentens ansvar at vurdere, om et fremsat forslag kan siges at ligge indenfor foreningens formal eller
ej. Hvis det er indenfor formalet, kan forslaget behandles og sendes til afstemning, men hvis ikke, sa ma forslaget

afvises fra behandling.

Radgivning

En bestyrelse kan ved modtagelsen af et forslag forud for generalforsamlingen ggre en forslagsstiller opmaerksom
pa, at bestyrelsen ikke mener, at forslaget vil veere lovligt, samt at forslagsstiller ma imgdese, at safremt forslaget
ikke eendres eller traekkes, sa vil dette blive papeget pa generalforsamlingen. Dette er at anse som en form for
vejledning. Bestyrelsen kan imidlertid ikke naegte at udsende forslaget i dets endelige form. Det er alene dirigenten,
der pa eget ansvar kan afvise at lade forslaget behandle.

Uenig?

Er man som medlem uenig i enten forslagets lovlighed eller dirigentens afggrelse af lovlighed under
generalforsamlingens afholdelse, sa bgr man kraeve, at man far dette fort til referat, idet en sadan protest i givet
fald kan fa betydning i forhold til en evt. senere ansvarsfordeling ved en domstolsbehandling.Uenighed om udfaldet
af en afstemning har som udgangspunkt ikke opseettende virkning, men en forening vil gere meget klogt i at
vurdere evt. konsekvenser ved at gennemtrumfe en omstridt afstemning umiddelbart, safremt en senere

domstolsbehandling matte ga imod flertallets afggrelse.

AEndring af formal

En forening er dannet for at tilgodese et bestemt formal. Nar vi taler om grundejerforeninger, sa er det typisk
saledes, at der er en lokalplan eller deklaration, der pabyder en reekke personer at danne foreningen for at lgse
nogle specifikke opgaver. Sddanne medlemmer er pligtige medlemmer af en sadan forening og kan altsa ikke
melde sig ud. Man taler om en “pligtig forening”.En forening, der er pligtig, kan kun meget vanskeligt aendre sit
formal. Dette skyldes, at denne pligt fremgar som retlige byrder pa den pageeldende ejendom. Der er en raekke
bestemmelser, som den pageeldende kaber af eiendommen har veeret tvunget til at matte acceptere, da
vedkommende kgbte ejendommen. Men samtidig har det ogsa veeret meget klart for kaberen, hvilke (dermed
begraensede) forpligtelser, man dermed har veeret tvunget til at acceptere.Hvis der derfor fremover er et snske om
at aendre formalet for foreningen, sa bliver der altsa pludselig tale om forpligtelser, der ikke har vaeret oplyst eller
klare, da folk har kgbt deres ejendomme.Derfor er det et krav, at sddanne andringer kun kan gennemfgres,

safremt samtlige (100%) af medlemmerne er indstillet pa at acceptere dette.

Ekstingvering

Sa vidt sa godt, men det giver sa det problem, at et aendret formal ikke fremgar som en tydelig retlig byrde pa
ejendommens tingblad. Sa for at beskytte dette zendrede formal mod at blive tilsidesat (ekstingveret) af en senere
kaber (der jo ikke har kunnet lzese forpligtelserne, far eiendommen blev kabt), sa er man tvunget til at tinglyse
a&ndringerne pa medlemmernes ejendomme.Frivillige foreninger kan forholdsvis let aendre sit formal, idet
medlemmerne jo frit kan udmelde sig af foreningen, safremt de ikke laengere gnsker at vaere medlemmer
(geeldende udmeldelsesvarsler skal dog selvfalgelig iagttages).Andringer af vedteegtsbestemmelser (og
generalforsamlingens gvrige, lovlige beslutninger) traeder i kraft i det gjeblik, dirigenten erklzerer

generalforsamlingen for afsluttet.

Bestyrelses arbejdsomrade

Bestyrelsen forestar den daglige drift i henhold til vedtaegtens bestemmelser og generalforsamlingens lovlige
beslutninger. Alt hvad bestyrelsen foretager sig i @vrigt skal ligge indenfor foreningens formal.Derfor vil man ofte
som medlem af en bestyrelse kunne komme i den situation, at der pa den ene side er medlemmer, der gnsker, at

bestyrelsen skal tage aktion i bestemte forhold (f.eks. naboretlige problemer), mens det pa den anden side ikke har
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noget med foreningens formal at ggre. | sddanne tilfaeldet er det helt naturligt, at en bestyrelse tilkendegiver, at ”jo,
vi kan godt se, at der er et problem, men nej, det er ikke vores opgave at gare noget ved det’.Medlemmer af

bestyrelser skal altid se meget ngje pa:

Hvad fremgar af vedtaegten
Hvad ligger der af lovlige beslutninger

Hvad er foreningens formal

Som bestyrelsesmedlem skal man passe meget pa ikke at lade sit gode hjerte lgbe af med sig, idet man kan
risikere at bringe sig selv eller bestyrelsen i en situation, hvor man patager sig et personligt ansvar, som man ikke

forsikringsmaessigt er daekket for.

Bestyrelsen

Det er bestyrelsen, der samlet beslutter, hvor mange informationer, medlemmerne har krav pa i det daglige.
Bestyrelsen kan dog aldrig tilbageholde oplysninger i forhold til generalforsamlingens beslutninger. Et godt
informationsniveau kan spare lang tid pa selve generalforsamlingen.| selve bestyrelsen skal der selvfglgelig veere
fuld abenhed om alle forhold, der vedrgrer foreningen. Dette kan f.eks. veere i forhold til gkonomi, projekter, eller

hvad der sker i de seer-/underudvalg, hvor der matte vaere indsat bestyrelsesmedlemmer.

Tavshedspligt

Bestyrelsesmedlemmer er som sadan underlagt tavshedspligt. Hvad der drgftes i bestyrelsen holdes som
udgangspunkt i bestyrelsen. Medlemmer skal kunne henvende sig til bestyrelsen om personfalsomme forhold,
uden at dette bliver almindeligt udbredt i foreningen. Undtagelsen er de informationer, som bestyrelsen beslutter at
udsende. Det sker i sa fald pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning. Bestyrelsesmedlemmer ma med andre ord

ikke ellers afslgre, hvad der drgftes pa maderne, eller hvem der matte mene hvad, udenfor bestyrelsens rammer.

llloyalitet

En manglende overholdelse er ikke som sadan strafsanktioneret, men ma anses for illoyalt overfor bestyrelsen og
medfare en starre risiko for, at der rejses et mistillidsvotum pa en generalforsamling. Kommer et
bestyrelsesmedlem til at kreenke andre i Straffelovens forstand (bagvaskelse, kraenkelse af privatlivets fred etc.), vil
det veere op til de pagaeldende kraenkede at rejse en sag, men en bestyrelse kan ikke gere dette pa de kreenkedes
vegne.Ud over at henvise spgrgsmalet til en generalforsamlings afgarelse er det ikke ellers muligt for en bestyrelse
at slippe af med et illoyalt bestyrelsesmedlem (med mindre valgperioden star for udlgb, og vedkommende ikke

genveelges).

Inhabilitet

Nu vi er ved emnet, sa bgr vi nok ogsa lige se pa spargsmalet om inhabilitet.| forhold til bestyrelsens opgaver ma
der antages at geelde et inhabilitetsprincip. Dette kan efter omstaendighederne indebaere en udelukkelse af
bestyrelsesmedlemmet fra at deltage savel i bestyrelsens forhandlinger som i afstemninger i sager, hvor
bestyrelsesmedlemmet har en veesentlig saerinteresse. Afggrende for, hvornar der er tale om en vaesentlig
seerinteresse, er om vedkommendes deltagelse ma antages at kunne stride mod foreningens interesser. Dette kan
f.eks. veere tilfeeldet, nar der skal traeffes beslutninger angaende konkrete aftaler med eller sagsmal mod et
bestyrelsesmedlem eller tredjemand, som bestyrelsesmedlemmet har et veesentligt interessefeellesskab med. Det
kunne f.eks. veere en slaegtning. Hvis der matte vaere en sadan risiko — eller det med en vis rimelighed ma
forventes at kunne udlaegges pa en sadan made af medlemmerne pa en generalforsamling — bgr vedkommende ga
udenfor dgren, mens sadanne spegrgsmal draftes og afggres af den gvrige bestyrelse.Bestyrelsesmedlemmer bear
derfor vaere meget opmaerksomme pa at oplyse om forhold, der matte kunne tolkes som fgrende til inhabilitet —
ogsa i de tilfaelde, hvor man matte have tvivl om, at dette er tilfaeldet. Kar det efter "Better safe than sorry”-
princippet. Derudover er det i gvrigt bestyrelsen selv, der afgar, om der er tale om inhabilitet i det pageeldende

tilfeelde, men igen ud fra en betragtning om, at bestyrelsen jo star til ansvar overfor generalforsamlingen.

Medlemmerne

Et medlem kan som udgangspunkt kun ggre sig gaeldende ved at mgde frem pa generalforsamlingen og gare sin
stemme og mening geeldende. Generalforsamlingen udggres af medlemmerne, og da generalforsamlingen er
foreningens gverste myndighed, kan generalforsamlingen treeffe afgerelse om, hvorvidt en bestyrelse skal
redeggre naermere for specifikke forhold, men dette kraever altsa en flertalsbeslutning pa selve

generalforsamlingen.Det er med andre ord ikke tilstreekkeligt, at der sidder et eller nogle fa medlemmer pa en

https://gf-damgaarden.dk/formaal-og-vedtaegt/ 3/4



15.12.2025 11.08 Formal og vedtaegt — Grundejerforeningen Damgarden
generalforsamling, der gerne vil have naermere informationer om et emne. Derudover har medlemmer faktisk ikke
krav pa ret meget.Medlemmer har krav pa at se det reviderede regnskab i forbindelse med generalforsamlingen,
men ikke krav pa at se de enkelte regnskabsbilag. Medlemmer har krav pa at modtage generalforsamlingsreferater,
men ikke krav pa at se bestyrelsesreferater. | forhold til spgrgsmal, hvor det pageeldende medlem er direkte part,
kan medlemmet bede om at se, hvad der matte veere refereret, men da forvaltnings-/offentlighedsloven ikke geelder
for foreninger, har man séledes ikke krav pa akt-/partsindsigt. Det er derfor op til bestyrelsen at afggre, hvad og
hvor meget, et medlem evt. kan fa lov at se i et bestyrelsesreferat. Hvis dette tillades, ma referatet evt. afskaermes
saledes, at det pagaeldende medlem ikke bliver bekendt med forhold, som medlemmet ikke har ret til at stifte
bekendtskab med.

Udgivet i “http://www.parcelhus.dk/module/articles/category/ 10o/Mit+Hus+2016-01/2” — Mit Hus 2016-01
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Grundejerforeningen Damgdrden

Vedtoegter

Disse vedtagter er en afskrift af foreningens vedtagter. Originalvedtaegter forefindes hos

bestyrelsen. Ved uoverensstemmelser er originalvedtagter gzldende.
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VEDTEGTER
for
”GRUNDEJERFORENINGEN DAMGARDEN”
Navn, Omrade
Foreningens navn er ”“Grundejerforeningen Damgarden”.

Foreningens hjemsted er Fredensborg Kommune under Helsinggr Ret, der
er foreningens verneting.

Foreningens geografiske omrade omfatter matrikel-numre i henhold til
kortbilag nr. 1, alle Nivergd by, Karlebo samt alle parceller
udstykket heraf efter den 1. januar 1981.

Foreningens geografiske omrdde omfattes af bestemmelserne i
Fredensborg Kommunes lokalplan nr. 24, Damgarden.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid verende ejere af
boligparceller, samt ejere af et andelsboligbevis med ret til
beboelse af en andelsbolig inden for foreningens geografiske omréade,
som ifglge lokalplanen er pligtig til at vere medlemmer af
grundejerforeningen. Herfra er dog undtaget ejere af matr.nr. 33a, 37
og 38a, 1idet disse wvar bebygget og beboet, inden lokalplanen blev
vedtaget.

Safremt ejerne af matr.nr. 33a, 37 og 38a optages, skal medlemspligt
tinglyses pa ejendommene omfattende fremtidige ejere.

Vedtagter

Foreningens vedtaegter vil vare at godkende af byradet, ligesom senere
endringer i vedtagterne, herunder beslutning om ophavelse af
foreningen, vil vare at godkende af byradet.

Jura
Foreningens generalforsamling kan efter samme regler, som galder for
vedtegtsendringer, treffe beslutning om:

at foreningens omrade skal udvides sdledes, at ejere af
ejendomme, der ligger udenfor foreningens omrade, men som
graenser til dette, kan optages som medlemmer af foreningen,

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med én eller
flere bestdende grundejerforeninger for tilgransende omrader,

at grundejerforeningen skal opdeles i to eller flere
selvstandige foreninger.

Generalforsamlingens beslutning kraver byradets godkendelse.

Hvis ejendomme, hvorpd der ikke hidtil har hvilet forpligtelse til at
vere medlem af en grundejerforening, inddrages under foreningens
omrade, skal et sdledes opnadet medlemskab vare bindende for
fremtidige ejere af de pagzldende ejendomme, hvorpa der skal ske
tinglysning af servitutbestemmelse herom.

Varetagelsesomrade

Grundejerforeningen varetager i1 overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning herom medlemmernes falles interesser i
forbindelse med de under foreningens omrade hgrende ejendomme,
herunder navnlig:

a. at overtage vederlagsfrit og vedligeholde de til ejendomme
herende fallesarealer med veje, stier m.v., der ikke er eller
vil blive overtaget af det offentlige, herunder vedligeholde,

Privatliv - Vilkar
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renligholde og snerydde de n@vnte arealer. Overtagelse sker
dog feorst efter afholdt afleveringsforretning,

b. at overtage vederlagsfrit og vedligeholde de til
ejendommene heorende felles forsynings- og aflegbsledninger,
vej—- og stibelysninger samt faellesantenneanlaeg, med mindre
anleggene tilhgrer eller senere overtages af offentlige
myndigheder, eller lignende institutioner. Overtagelse sker
dog feorst efter afholdt afleveringsforretning,

c. at grundejerforeningen ikke skal sta for etablering, drift
og vedligeholdelse af et eventuelt faelleshus (jf. lokalplan
nr. 24), men at der ved opferelse af et faelleshus nedsattes
et selvstendigt faelleshuslav til varetagelse af disse
interesser.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit stille areal til radighed til
opfogrelse af et falleshus.

Alle beboere inden for lokalplanens omrade har ret til at deltage i
felleshuslavets aktiviteter under hensyntagen til de vedtagter der
bliver geldende herfor.

Lokalplanens bestemmelser vedrgrende faelleshus, herunder placering,
stegrrelse og udformning skal respekteres.

P4 de fallesarealer, der tilskgdes grundejerforeningen, er nedlagt
forsyningsledninger.

Heftelse - Lan

Grundejerforeningen hafter kun for sine forpligtelser med den
grundejerforeningen til enhver tid herende formue. Der pahviler ikke
grundejerforeningens medlemmer eller bestyrelsen nogen personlig
heftelse.

Grundejerforeningen er berettiget til at optage 1lan, der er
ngdvendige for udfgrelsen af foreningens opgaver, efter forudgdende
bemyndigelse af generalforsamlingen.

Bidrag

Generalforsamlingen afggr, i hvilket omfang finansiering og
administration af de til foreningen henlagte opgaver alene skal ske
ved opkraevning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse
af lan.

Det enkelte medlem er pligtig til at betale de til enhver tid af
generalforsamlingen fastsatte bidrag

Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige
store bidrag for alle boligenheder.

Differentiering i bidrag kan dog kun vedtages, nar det er
dokumenteret, at nogle medlemmer belaster grundejerforeningens budget
tilsvarende.

Ved ikke rettidig indbetaling af skyldige belgb skal det pagzldende
medlem ikke alene betale alle med inddrivelsen forbundne

omkostninger, men tillige et rentebelgb pad 2 % pr. pabegyndt maned af
det skyldige belgb.

Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa
generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke kan velges til
tillidshverv i foreningen.

Et medlem betaler bidrag for hver ejendom, medlemmet ejer, fra det
tidspunkt, hvor der er pligt til at vere medlem af foreningen.

Hvis der pd en ejendom er indrettet to eller flere selvstendige
boliger, betales dog bidrag for hver boligenhed.

Overdragelse

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden made ophgrer med
at vere ejer, er han med overtagelsesdagen som skaringsdag ophgrt at
vere medlem af foreningen og uden krav pa refusion af kontingent
eller udbetaling af andel i foreningens formue.

Den nye ejer indtreder i1 den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for foreningen, idet den tidligere ejer dog
tillige hzfter for eventuelle restancer over for foreningen, indtil
den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.
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Badde den tidligere og den nye ejer er pligtig til at anmelde
ejerskifte til foreningen ved dennes kassere og oplyse den nye ejers
navn, stilling og bopzl, samt den tidligere ejers bopel.

Udgaet
Myndighed

Ethvert medlem er underkastet foreningens love, sdledes som disse er
eller senere til enhver tid pa lovlig made bliver &ndret.

Foreningens anliggender varetages af generalforsamlingen og
bestyrelsen.

De af den ordinzre eller ekstraordinere generalforsamling trufne
beslutninger samt beslutninger der i henhold til narvaerende vedtaegter
matte vedtages af bestyrelsen, er galdende for medlemmerne, indtil de
lovligt madtte ®ndres i1 henhold til vedtagterne. Evt. indbringelse af
de trufne beslutninger for domstolene har ikke opsattende virkning.
Medlemmerne er, indtil endelig retsafggrelse foreligger, forpligtet
til at opfylde de dem i henhold til beslutningerne pdlagte pligter,
det vere sig af gkonomiske karakter eller anden art. Foreningen skal,
uanset sagsanleg eller senere appel, vere berettiget til at foretage
retsskridt til forpligtelsernes opfyldelse.

Generalforsamling, @verste myndighed

Generalforsamlingen er, inden for de ved vedtagternes fastsatte
graenser, den hgjeste myndighed i1 alle foreningens anliggender.

For s& vidt andet ikke udtrykkeligt er bestemt, traeffer
generalforsamlingen beslutning om fremsatte forslag ved simpel
stemmeflerhed, hvorved blanke stemmer ikke medregnes. Ved
stemmelighed bortfalder forslaget. Ved valg anses den eller de
kandidater som valgt, der opnar flest afgivne stemmer.

Safremt eet af de tilstedevarende medlemmer kraver det, skal en
afstemning afholdes skriftligt.

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes én gang arligt i marts maned i
Fredensborg Kommune.

P4 den ordinzre generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

a.valg af dirigent,

b. formandens beretning forelagges,

c. fremleggelse af det reviderede regnskab for det
forlgbne regnskabsar til godkendelse eller anden
beslutning,

. valg af medlemmer til bestyrelsen

. valg af 3 bestyrelsessuppleanter,

.valg af 1 revisor og 1 revisorsuppleant,

. indkomne forslag,

. fremleggelse og godkendelse af budget og
fastsettelse af kontingent,

. eventuelt,
under eventuelt kan der ikke sattes forslag under
afstemning.

o Q O Q

|_J.

Forslag til vedtagelse pé& ordiner generalforsamling ma - for at blive
behandlet - vere indgivet skriftligt til bestyrelsen senest 1.
februar.

Forslag, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke sa&ttes under
afstemning.

Indkaldelse til generalforsamling

Indkaldelse til generalforsamling sker med mindst tre ugers varsel
ved skriftlig meddelelse og oplysning om bestyrelsens og medlemmers
forslag til dagsorden til hver enkelt medlem efter den til
foreningens bestyrelse opgivne adresse.

Dagsordenen, der fastsattes af bestyrelsen, skal fglge med
indkaldelsen til generalforsamlingen. Det samme gzlder det
underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for indevarende
regnskabsar.

Ekstraordinar generalforsamling
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Ekstraordinare generalforsamlinger afholdes sa& ofte, bestyrelsen
finder det ngdvendigt, eller ndr mindst 1/3 af foreningens
stemmeberettigede medlemmer overfor bestyrelsen fremsatter skriftlig
begering herom, ledsaget af en motiveret dagsorden. Den
ekstraordinare generalforsamling skal afholdes senest 5 uger efter
begeringens modtagelse og indkaldelse med mindst 3 ugers varsel. Juli
maned ma dog ikke medregnes.

Adgang/stemme generalforsamling

Ethvert af foreningens medlemmer med agtefalle/samlever, verge eller
kurator har adgang til generalforsamlingen enten personligt eller ved
fuldmegtig, der ma vere forsynet med fuldmagt. Fuldmagt er ikke
forngden, safremt et medlem giver mgde ved agtefelle/medejer eller
advokat. Fuldmagt overleveres dirigenten, forinden stemmeafgivning
finder sted. Ingen mgdende parcel kan dog have mere end fem
fuldmagter - svarende til max. 5 stemmer.

Reprasentanter for byradet i Fredensborg Kommune kan uden stemmeret
deltage 1 og fa& ordet pa generalforsamlingen.

Stemmer
Hver boligenhed har 2 stemmer.

Generalforsamlingen er, nar lovlig indvarsling har fundet sted,
beslutningsdygtig uden hensyn til, hvor mange der giver mgde. Uanset
ejerforhold kan ingen ejer have mere en 4 stemmer..

Forslag om vasentlige forandringer af fzlles bestanddele, og
tilbehgr, vedtegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens
oplesning fordrer dog, at mindst % af foreningens stemmetal giver
mgde, og at 2/3 af foreningens stemmetal stemmer for forslaget.

Er der pa en saddan fgrste generalforsamling ikke mgdt det forngdne
antal stemmeberettigede, indvarsles i lgbet af 3 uger til ny
generalforsamling. P& denne vedtages forslaget uden hensyn til de
mgdendes antal, nar 2/3 af de mgdte stemmer derfor.

Udgaet

Regler vedrgrende foreningens medlemmers haftelse kan alene @ndres,
safremt 5/6 af foreningens medlemmer ved en generalforsamling
beslutter dette.

Dirigent generalforsamling

P3a enhver generalforsamling valges en dirigent til at lede
forhandlingerne og afggre spegrgsmdl vedrgrende den indre orden og
afstemningen. Dirigenten m& ikke vaere medlem af bestyrelsen,
suppleant, kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

Dirigenten skal, nar mindst en lovlig deltager af forsamlingen
forlanger dette, lade foretage skriftlig afstemning. Valg af
medlemmer til bestyrelsen og revisor skal ske ved skriftlig
afstemning, safremt der pa& generalforsamlingen fremsattes begzring
herom.

Referat fra generalforsamling

Generalforsamlingens beslutninger, stemmetal og ved behov ogsa
oplysninger af vasentlig betydning om forsamlingens forhandlinger
indfgres i1 en mgdeprotokol, der fgres af sekretaren og underskrives
af dirigenten samt af bestyrelsens medlemmer, herunder nyvalgte, men
ikke afgdede medlemmer og af sekretaren, hvorefter den har fuld
beviskraft.

Senest en maned efter generalforsamlings afholdelse foranlediger
bestyrelsen udsendelse af referat til hvert enkelt medlem.

Bestyrelse

Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer, som valges af generalforsamlingen.
Formand og kasserer valges direkte af generalforsamlingen. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver
husstand.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med nastformand. I
tilfelde af formandens forfald indtrader nastformanden som formand
indtil neste generalforsamling.

Bestyrelsen valges for 2 ar ad gangen. Formand og 2
bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar fgrste gang. Kasserer og et
bestyrelsesmedlem velges for 1 ar ved den stiftende generalforsamling
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og derefter for 2 ar ad gangen. Fgrste, anden og tredje suppleant
velges for eet &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa
hinanden fglgende bestyrelsesmgder, ma, hvis et flertal af
bestyrelsen kraver det, udtrade af bestyrelsen, og en suppleant
indtreder da i hans sted.

Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang 1 arets lgb, og
efter suppleanterne er tiltradt, bliver mindre end 4, skal
bestyrelsen indkalde en ekstraordinzr generalforsamling for valg af
nye bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelseshverv er ulgnnede, medmindre generalforsamlingen bestemmer
andet.

Bestyrelsens Pligter

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed -
herunder drift og vedligeholdelse af fallesarealer og fallesanlaeg -
og varetager dens formdl og interesser. Bestyrelsen er dog berettiget
til at entrere og herunder at ansatte og bestemme aflgnningen m.v. af
medarbejdere til at forestd drift og vedligeholdelse af fallesanlag.

Der afholdes mgde, sd& ofte formanden eller to gvrige medlemmer finder
det ngdvendigt. Over det under forhandlingerne passerede fgres en
protokol, der skal fremlagges og godkendes af bestyrelsen pa det
efterfglgende mede.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 4 medlemmer giver mgde.

Bestyrelsens beslutning traffes ved stemmeflerhed. I Tilfaelde af
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Foreningen tegnes over for tredjemand af formand og 2 andre medlemmer
af bestyrelsen i1 forening.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedsatte udvalg, der
kan besta af foreningens medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal
udvalgsformanden altid vere et bestyrelsesmedlem.

Regnskab

Foreningens regnskabsdr er kalenderdret. Fgrste regnskabsar gar dog
fra foreningens stiftelse og til den 31. december, 1988.

Generalforsamlingen valger revisor og revisorsuppleant. Genvalg kan
finde sted.

Regnskabet tilstilles revisor inden den 1. februar og skal af denne
vaere revideret, savel talmaessigt som kritisk sa& betids, at en
ekstrakt med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidig
med indkaldelse til generalforsamlingen.

Bank/indbetalinger

Medlemmernes indbetaling foretages til foreningens bank-, sparekasse-
eller girokonto i foreningens navn.

Pa kontoen kan kun haves af kassereren i forbindelse med enten
formanden eller nastformanden. Dog ma kassereren disponere alene over
en konto med max indestdende kr. 100.000 via netbank
(pristalsreguleret 2009:100)

Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 2.000,-.
Kontingent/indskud

Pligt til at svare kontingent indtrader ved medlemskab af foreningen.
Udgéaet

Kontingent forfalder hvert ars 1. maj for det lgbende ar eller pa
anden mé&de efter generalforsamlingens beslutning.

Undlader noget medlem rettidigt at betale bidrag - ordinert eller
ekstraordinaert -, er bestyrelsen berettiget til at overgive det
sdledes forgaves indkrevede belgb til retslig inkasso, skadelgst for
foreningen.

I tilfelde af tvistigheder mellem foreningen og et nuverende - eller
tidligere - medlem danner retten i Hgrsholm i begge tilfaelde
verneting.

5/6



15.12.2025 11.08 Vedteegter — Grundejerforeningen Damgarden

§ 22 Diverse

Stk. 1 Ethvert medlem er forpligtiget til at benytte sin ejendom saledes, at
benyttelsen ikke medfgrer rgg-, stgj- eller lugtgener, ligesom
ejendommen skal vedligeholdes sgmmeligt. Der ma ikke pad ejendommen
haves andet husdyrhold (keledyr) end almindelige husdyr sdasom hund og
kat m.v., og kun safremt disse ikke er til gene for de omkringboende.
Det er ikke tilladt at opsatte andre udvendige antenner.

Vedtaget pad den stiftende generalforsamling den 6. september,
1988.med &ndringer vedtaget pad ordinzr og ekstraordiner
generalforsamling d. 31. marts 2009

(Dirigent) (Bestyrelsesformand)
(Bestyrelsesmedlem) (Bestyrelsesmedlem)
(Bestyrelsesmedlem) (Bestyrelsesmedlem)

Grundejerforeningen Damgarden www.gf-damgaarden.dk
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Grundejerforeningen Damgdrden

Personoplyshinger

G/F Damgarden og Persondataforordningen

Regeringen har vedtaget en ny Persondataforordning med det formal, at virksomheder og foreninger skal beskytte registrerede

personoplysninger. Desuden skal virksomheder og foreninger bl.a. oplyse om, hvilke data de registrerer.

1. G/F Damgarden

G/F Damgarden behandler Personoplysninger pa foreningens medlemmer. Gennemgaende for vores databehandling er, at vi
kun behandler personoplysninger til bestemte formal og ud fra berettigede (legitime) interesser. Vi behandler kun
personoplysninger, der er relevante og nadvendige til opfyldelse af G/F Damgardens formal, og vi sletter dine oplysninger, nar
de ikke lzengere er ngdvendige.

G/F Damgarden er etableret ifglge Lokalplan 24, Karlebo Kommune — Fredensborg kommune (oktober 1981), og beboere pa
Damgardsvej, Damhusveenget, Myremosevej og Mosevaenget har medlemspligt. Foreningen forestar farst og fremmest
vedligeholdelse af feellesarealer og af et coaxial-kabelnet. Derudover har foreningen feelles interessevaretagelse overfor
eksterne interessenter — eksempelvis forsyningsselskaber, kommune og leverandgrer. Foreningen registrerer derfor

oplysninger pa medlemmerne for at informere, hjaelpe og ogsa fakturere medlemmerne for deres medlemskab.

2. Dataansvarlig:

G/F Damgardens bestyrelse er Dataansvarlig for foreningens Personoplysninger.

3. Personoplysninger som behandles af G/F Damgarden:

G/F Damgarden registrerer medlemmernes:

Navne
Adresser Personoplysninger
E-mail

Telefonnumre

Disse Personoplysninger er ngdvendige for foreningens virke og fortsatte drift — herunder information om nyheder, foreningens
virke, indkaldelse og gennemferelse af foreningens generalforsamling, kontingentopkraevning m.m. Ovenstaende
personoplysninger betragtes som veerende almindelige identifikations oplysninger.

Indmeldelse i foreningen tolkes som, at der er givet tilladelse til at registrere ovenstaende Personoplysninger — i henhold il
Lokalplan 24 paragraf 12.1 og dermed det tilhgrende behandlingsgrundlag for almindelige personoplysninger.

G/F Damgarden registrerer ikke Falsomme Personoplysninger.

4. Oplysning:

Det enkelte medlem kan fa oplyst, hvilke Personoplysninger G/F Damgarden har registreret ved henvendelse til Kassereren.
Personoplysninger videregives ikke til tredjepart uden medlemmers samtykke. Dog tolkes tilmelding til servicekontrakter (f.eks.
JT3 Klima), som tilladelse til at give servicepartneren kontaktinformation.

Medlemmer kan fa data slettet, som ikke anvendes til opkraevning af bidrag. Personoplysninger og oplysning om betaling af

bidrag til foreningen slettes 5 ar efter fraflytning.

Grundejerforeningen Damgarden www.gf-damgaarden.dk
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Grundejerforeningen Damgdrden

Matrikelkort
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Kabelnetveerk — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Kabelnetvcoerk

Opbygning af kabelnettet

Grundejerforeningen Damgarden ejer selv de nedgravede coax-kabler (antennekabler), som er fgrt rundt til alle
ejendomme i foreningen, men har i en periode indgaet aftale med YouSee om at levere indhold gennem kablerne.
YouSee har saledes tilsluttet en lysleder til vores kabelnet, sa hver enkelt beboer individuelt kan veelge at kebe TV,
bredbands-internet, IP-telefoni og mobilabonnement direkte hos YouSee. Kontakt altid YouSee direkte ved enhver
henvendelse om antenneforhold, programmer, internet m.m . Foreningen/bestyrelsen er ikke involveret i
bestillinger, a2endringer, opsigelser eller drift af disse ydelser. YouSee’s kundeservice har tif. 70 70 40 40, men man

kan med fordel finde svar pa mange spegrgsmal pa deres hjiemmeside www.yousee.dk

TV, internet, telefoni m.m.

Som udgangspunkt kan YouSee levere tre TV pakker med digitale (ukodede) programmer samt en masse
individuelle programmer og pakker, som sa sendes kodet og dermed kraever dekoder kort. Der er saledes masser
af muligheder for at aendre og tilfgje programmer efter eget behov. Bade bestillinger og aendringer skal foretages
direkte hos YouSee, ligesom afregningen ogsa foretages direkte hos YouSee. Foreningen/bestyrelsen er saledes
ikke involveret i dette.

Der er dog ikke krav om en TV pakke, sa det er ligeledes muligt helt at undvaere TV fra YouSee. Man kan se meget

mere om TV produkterne og priserne pa YouSee’s hjemmeside: www.yousee.dk. Her er det ogsa muligt at bestille

produkterne, og hvis man allerede er kunde, sa kan man logge ind og se ens nuvaerende ordre samt aendre den.
Det er naturligvis ogsa muligt at ringe til YouSee’s kundeservice. Udover TV kan YouSee ogsa levere bade internet
med hgje hastigheder, IP-telefoni og mobilabonnementer. Pa samme made som med TV, sa bestilles disse
produkter direkte hos YouSee — dette foregar enten gennem deres hjemmeside eller ved at ringe til YouSee’s

kundeservice.

Internet/bredband fra andre udbydere end YouSee

Lovmaessigt er der abnet op for, at man kan veelge en anden udbyder af internet end YouSee — man er saledes ikke
bundet til at veelge internet fra YouSee.Eneste krav er dog, at udbyderen har en aftale med YouSee om at kunne
bruge deres netveerk. Det er derfor muligt at bestille internet gennem andre udbydere som f.eks. Fastspeed,
Kviknet, Hiper, Telenor og Telia (de naevnte er blot eksempler — der kan veere flere muligheder). Samtidig er der
heller ikke krav om en TV pakke for at kunne fa internet, s& man kan godt ngjes med internet alene (enten fra

YouSee eller fra en af de gvrige udbydere).

Fejimelding

YouSee’s kundeservice har tIf. 70 70 40 40, men man opfordres til farst at se

B e T

Driftsinformation for ens egen adresse pa YouSee’s hjemmeside www.yousee.dk

Aftalen mellem grundejerforeningen Damgarden og YouSee indebeerer, at YouSee yder fuld service pa vores
kabelanlzeg. Det betyder, at man ved signalproblemer skal kontakte YouSee’s kundeservice (og saledes ikke
bestyrelsen, da den ikke har noget med driften at ggre). Inden man kontakter YouSee’s kundeservice, er det en god
ide at undersgge, om fejlen kan skyldes ens egen installation eller eget fijernsyn. Prgv for eksempel at skifte kablet
til fiernsynet, hvis man har et ekstra, eller prgv med et andet fijernsyn, hvis man har flere. Det er ogsa en rigtig god
ide at spgrge naboen, om vedkommende har samme problemer med signalet. Bemaerk venligst at hvis signalfejlen
stammer fra antenneanleegget, sa vil fejlretningen gkonomisk veere daekket af kontrakten med YouSee. Men
safremt fejlen findes i husets installation eller fijernsyn, sa vil man modtage en regning pa tekniker bes@g og
eventuel udbedring. YouSee yder service frem til forste stik i huset — men eventuelt gravearbejde pa ens stikledning

(fra fordeler boksen pa vejen) er ikke inkluderet i aftalen og er saledes for egen regning eller forsikring.
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Fibertilslutning fra andre udbydere (end foreningen)
Pa nuveerende tidspunkt er det vores opfattelse, at vores coax-netveerk kan opfylde kravene fra selv de mest
kraevende brugere med bade hgje og stabile gigabit-hastigheder. Samtidig er det heller ikke til at sige, om der igen
vil komme en opgradering af udstyret (fordelere og kabelmodems) sa der kan opnas endnu hgjere hastigheder pa

vores netveerk i fremtiden. Tidligere medfgrte en opgradering fra DOCSIS 3.0 til 3.1, at vi nu kan fa 1000/100 Mbps.

Det er dog helt sikkert, at der vil komme tilbud fra andre udbydere om individuel levering af fiber til hver enkelt —

prisen for at grave/skyde fiber i jorden er dalende, sa det efterhanden kan betale sig.

Grundejerforeningen har ikke noget med de individuelle tilbud om fiber at gare — vi star kun for foreningens eget
coax-netveerk. Derfor er det ogsa helt op til hver enkelt at vurdere, om man har lyst til at tage imod tilbuddet eller ej.
Fra foreningens side er der ikke nogen binding — man skal bare huske at vaere opmaerksom pa, om der er bindinger
fra udbyderens side, ligesom tilbud om gratis installation typisk medfgrer en hgjere manedlig afgift. Husk ogsa at en
fiber er en internet-forbindelse, som dermed ikke tilbyder flow-TV som coax tilbyder — der er saledes ingen TV

modtagelse uden ogsa at have en boks, som kan modtage TV streams fra f.eks. DR TV eller TV2PLAY.

Eneste udgift man som beboer fortsat har til foreningens netvaerk er gennem det arlige grundejerforeningsgebyr,
hvor der indgar forsikring og et belab til reservation for fremtidige mulige udgifter — de pagaeldende belgb kan til

enhver tid ses pa foreningens arlige regnskaber.
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Grundejerforeningen Damgdrden

Ejerskifte information

Veer opmaerksom pa fglgende forhold, nar | er i feerd med salg eller kgb af en parcel i grundejerforeningen:

Husk at forteelle grundejerforeningen, at jeres hus skifter eller har skiftet ejer — samt navn og kontaktdata pa den ny

ejer(e) — gerne med e-mail adresse.

Bidraget til G/F Damgarden deekker kalenderaret. Bidraget betales én gang arligt af ejeren af parcellen pa
forfaldsdagen (2. maj). En eventuel fordeling af bidraget mellem saelger og kaber ordnes via salgets
refusionsopggarelse. For G/F Damgardens medlemmer i Andelsboligforeningerne A/B Damgarden | og Il kan der

geelde andre regler — information herom fas hos andelsboligforeningerne.
Seelger skal eventuelt huske at afmelde Betalingsservice.

Det er en god ide at ggre en ny ejer opmaerksom pa G/F Damgardens hjemmeside, som giver muligheder for at se

nyheder, service og rabatmuligheder, kontakt til bestyrelsen, samt hvad der tidligere er sket i foreningen.

Som seaelger skal du huske at afmelde dit YouSee abonnement af TV-Pakker, bredband og telefoni. Samtidigt vil det
veere en god ide at informere kaber af parcellen om mulighederne i grundejerforeningens kabelnetveerk og aftale

med YouSee, sa TV, bredband og telefoni kan fungere fra dag ét efter overtagelsen.
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Grundejerforeningen Damgdrden

BBR om separat kloakering

Da hele vores omrade blev udstykket omkring 1986, skete det med separat kloakering — det vil sige én kloak til

regnvand samt én kloak til spildvand fra f.eks. toiletter.

Imidlertid var der ikke sa stor fokus pa noteringen af denne information i BBR registeret, sa boligerne i vores

omrade fik blot betegnelsen:
“Aflgbsforhold — Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg”.

Derfor har der ved adskillige hushandler veeret tvivl for kaber om, hvorvidt der faktisk er et eller to aflab.
Det er dog muligt, ved henvendelse til Fredensborg Kommune, at fa rettet BBR oplysningen for ens bolig, sa den

far den mere korrekte betegenelse:

“‘Aflgbsforhold — Separat kloakeret: spildevand + tag- og overfladevand”.
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Grundejerforeningen Damgdrden

Omrddet set fra luften

Med tilladelse fra Det kongelige bibliotek (Danmark set fra luften) — tillader vi her at indsaette billeder af omradet i gennem tiden.
Link til det kongelige bibliotek

Billederne pa denne side er taget fra: http://www.kb.dk/da/nb/materialer/luftfoto/danmarksetfraluften.htmi
Hvert billede er forsagt gengivet her med de informationer som der er registreret med pa ovenstaende link.
Alle billeder der er vist pa denne side er taget fra http://www.kb.dk/da/nb/materialer/luftfoto/danmarksetfraluften.html under de

regler som er beskrevet her http://www.kb.dk/da/kb/copyright/index.html
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Grundejerforeningen "Damgarden”

v/ Per Koch Jensen, Damgardsvej 99, Nivergd 2990 Niva
www.gf-damgaarden.dk

Niva 19. februar 2025

Til beboerne i grundejerforeningen

Bestyrelsen har hermed forngjelsen at indkalde til den arlige ordinzere generalforsamling i
Grundejerforeningen "Damgarden” i henhold til vedteegternes § 10 stk. 1 og § 11 stk. 1.

GENERALFORSAMLING

Onsdag den 26. marts 2025 kl. 19.00
pa Niva Skole NORD (Nivergdgardskolen) i Samlingssalen

Dagsorden ifglge vedteegternes § 10 stk. 2:

apop

—sQ o

Valg af dirigent
Formandens beretning
Fremlaeggelse af revideret regnskab
Valg til bestyrelsen, pa valg er:
1. Valg af kasserer:
Niels Conradsen er pa valg og gnsker ikke at genopstille
(Bestyrelsen har en kandidat til posten)
2. Valg til bestyrelsen:
Nazestformand Bertel Holm er pa valg og gnsker ikke at genopstille
(Bestyrelsen har en kandidat til posten)
Valg af suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor og revisorsuppleant
Indkomne forslag: Ingen
Fremlaeggelse og godkendelse af budget og fastleeggelse af kontingent
Eventuelt

Vedlagt falger formandens beretning, en kopi af det underskrevne regnskab for 2024, samt
bestyrelsens budget for 2025. Materialet kan ogsa downloades fra gf-damgaarden.dk.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen



Grundejerforeningen DAMGAARDEN

Referat af ordinaer generalforsamling 2025 Mgdedato: 2025-03-26
Niva Skole kl. 19.00

a. Valg af dirigent
Per Mgller, Damgardsvej 15, blev valgt og fastslog, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt - indkaldelse i postkas-
sen 2. marts - og derfor beslutningsdygtig. 21 parceller deltog, repraesenterende 42 stemmer.

b. Beretning 2025
Formandens beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen, blev gennemgaet.

Spergsmal til beretningen:

En beboer p§ Damg8rdsvej: Er det NSPV, der skal rettes kontakt til angdende vejtraeer?
Svar: Kommunen har etableret en plan for vejtraeer, og det er NSPV, der skal rettes kontakt til med henblik pa en
eventuel udskiftning af et givent vejtree.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Hvad er Bestyrelsens holdning til den kommunale plan for vejtraeer?
Svar: Vi har kommunale veje, og vi er derfor underlagt de kommunale regler.

En beboer p§ Damg&rdsvej: Hvis det er kommunalt, hvorfor har vi s8 de tidligere &r brugt penge p& at beskaere dem
og hvad er planen fremadrettet?

Svar: Vi har haft en aftale med kommunen, som nu er Igbet til ende ved den aktuelle faeldning og genplantning pa
Damgardsvej. Fremadrettet fglger vi de kommunale retningslinjer via NSPV.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Skal jeg forstd det sdledes, at bestyrelsen ikke vil ggre mere pa dette omrdde?
Svar: Den dialog, som bestyrelsen tidligere har haft med kommunen, er der ikke mulighed for fremadrettet. Vi fglger
den aftalte plan (faeldning og genplatning) og retningslinjerne for beplantningen p% de kommunale arealer.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Skal jeg forstd det sdledes, at bestyrelsen ikke vil foretage sig yderligere?
Svar: Den dialog, som bestyrelsen tidligere har haft med kommunen, er der ikke mulighed for fremadrettet.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Hvad er kommunens snerydningsplan for vores omrade?
Svar: Vi er s3kaldte C veje, og vi har derfor allerlaveste prioritet. Kommunen vil rydde efter prioritet. Bestyrelsen vil
derfor opfordre til, at vi hjeelper til med de sma forbindelsesstier.

En beboer p§ Myremosevej: Har vi en fornemmelse af, hvor mange der er skiftet til Global Connect?
Svar: Det er bestyrelsens opfattelse, at det er i omegnen af 10-20 parceller, som er tilsluttet den nye fiber Igsning.

En beboer p§ Myremosevej: Kontrakten med YouSee, er den udlgbet?
Svar: Der er mulighed for, at vi kan genforhandle med en eventuel anden partner — men vi ser det ikke som veerende
relevant pd nuvaerende tidspunkt.

Herefter blev beretningen accepteret.

c. Fremlaeggelse af revideret regnskab for 2024
Revideret regnskab blev fremlagt.

En beboer p4 Damg8rdsvej: Hvordan kan det vaere, at man syntes det er relevant at afsaette reservationer til kabel-
netvaerket, nar der ikke investeres i det?
Svar: Bestyrelsen foretager konstant en afvejning imellem henszettelser og forventet udgift til udbedring af skader.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Hensaettelser generelt i foreningen, hvordan kan det veere, at de vokser til disse stgrrel-
ser?

Svar: Henseettelserne opbygges for at sikre, at pludselige haendelser ikke giver voldsomme andringer i kontingentop-
kraevning.

En beboer p§ Damhusvaenget: Hjertestarter udgift, hvad deekker det?
Svar: Det er en service regning for at sikre, at den virker. Andelsboligforeningen er sa venlige at daekke eludgiften til
hjertestarteren.

Herefter blev det reviderede regnskab godkendt.

d. Valg til bestyrelsen
- Valg af kasserer:

Niels Conradsen er pd valg og gnsker ikke at genopstille

Thomas Elgaard Larsen, Damgardsvej 75, er bestyrelsens kandidat og blev valgt uden modkandidater.
- Valg til bestyrelsen:

Nzestformand Bertel Holm er p8 valg og gnsker ikke at genopstille

Thomas Skou Hansen, Damgéardsvej 10, er bestyrelsens kandidat og blev valgt uden modkandidater.



Bestyrelsens sammensaetning fremover er siledes:
. Formand Per Koch Jensen

Kasserer Thomas Elgaard Larsen

Rune Saaby Duschek

Lars Merkelsen

Thomas Skou Hansen

e. Valg af suppleanter til bestyrelsen

- Simon Nemitz Nielsen , Myremosevej 27 (genvalg)
- Nicolaj Visby Sandbaek, Damgdrdsvej 81 (genvalg)
- Claus Bodholt, Damgardsvej 64 (ny)

blev valgt i naevnte raeekkefglge uden modkandidater

f. Valg af revisor og revisorsuppleant
- Som revisor: Jens Hansen, Myremosevej 7 (genvalg)
- Som revisor suppleant: Niels Conradsen, Myremosevej 5 (ny)

g. Indkomne forslag: Ingen
Ingen rettidige forslag og bestyrelsen fremszetter heller ikke forslag.

h. Fremlzaeggelse og godkendelse af budget og fastlaeggelse af kontingent
Grundskyld for fzellesarealer vil blive en postering fremadrettet. I henhold til tingbogen stdr vi som ejer af en del-
maengde af feellesarealerne - resten er ejet af et lukket dgdsbo.

En beboer p§ Myremosevej: Hvor stammer det lukkede dgdsbo fra?
Svar: Boet er et lukket bo efter Mogens Andreasen, tidligere ejer af omradet. Det var lukket allerede, da vi blev stiftet
som forening.

En beboer p§ Damg8rdsvej: Hvorfor vedligeholder vi arealerne, hvis vi ikke ejer dem?
Svar: Vi har siden stiftelsen vedligholdt omradet for at sikre et ensartet og paent udtryk i hele omradet.

En beboer p§ Damg&rdsvej: De sidste par ar har vi diskuteret det nordlige omr8de omkring mosen. Vi har talt om det
for, det har vaeret vadt og glat, hvad kan vi ggre ved det?

Svar: Den nordlige side er kommunens, s8 der kan vi ikke ggre noget. Vi sl&r dog graes og vedligeholder omradet i sin
helhed. Bestyrelsen anbefaler at tage kontakt til NSPV med observationen.

Bestyrelsen (ved kassereren) foreslog et &rligt kontingent p& 2.100 kr. i 2025.
Budgettet og kontingent pa 2.100 kr. for 2025 blev vedtaget.

i. Eventuelt
En beboer p§ Damg8rdsvej: Tak for en god beretning og for god information. Saerligt en tak for hjaelpen med fjern-
varmen da Global Connect havde gdelagt vores stikledning.

Niva, den 7. april 2025

Dirigent Per Mgller

Formand Per Koch Jensen Afgdende Nzestformand Bertel Holm Afgdende Kasserer Niels Conradsen

Rune Saaby Lars Merkelsen
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Februar 2025

Formandens beretning 2024-2025

Ved indgangen til det forgangne ar var det forventningen, at der blev lidt faerre aktiviteter
for bestyrelsen end hidtil — men sa startede indtil flere fiberprojekter, som bestyrelsen
desvaerre har matte bruge meget tid pa, selvom de intet havde med foreningen at ggre.
Samtidig er der nu ogsa godt gang i flytning af hjemmeside, ligesom de grgnne omrader
som vanligt ogsa har kraevet sin indsats. Opgaverne har saledes i hovedtraek vaeret
folgende:

1. Vedligeholdelse af fellesarealer og felles faciliteter

2. Andre fzlles forhold — kabelnetvaerk (fiber), veje, stier

3. @Pkonomi og aktiviteter i 2024-25

1. Vedligeholdelse af fellesarealer og faelles faciliteter

Endnu et ar er gaet, og pa trods af alt det, vi hele tiden bliver fortalt om vejrforandringer,
oversvgmmelser og stormfloder, kan vi endnu engang konstatere, at vi trods alt er heldige
med at bo i et naturskgnt og klimavenligt omrade som dette.

Det skriver vi stort set hvert ar med stolthed, men det er desvaerre ikke en selvfglge, og det
er vi meget opmaerksomme pa, og bruger derfor en hel del ressourcer pa vedligeholdelsen,
sa vi ogsa i de kommende ar kan gleedes over vores skgnne natur.

Graesslaning og Myremosen

Greesarealerne er ogsa i ar blevet sldet mere end de ti budgetterede gange, men som de
fleste af os kender det fra vores egen parcel, giver den megen regn, der til tider vaelter ned,
god grokraft til greespleenen. Nar vi taler graesslaning, omhandler arealet vi slar, som vi
tidligere har naevnt, ogsa graesslaningen rundt om mosen og pa arealet mellem mosen og
de neerliggende boliger.

Myremosen er i 2024 blevet beskaret langs kanten to gange, igen pa grund af den megen
regn, samtidig med at vi holder fast i kun at sla “blomsterengen” én gang om efteraret. |
det kommende ar er der ogsa sat penge af til at beskaere de mange selvsaede traeer pa den
side af mosen, som ligger op mod Myremosevej. Det skal ske, for at vi bedre kan komme til
med den store maskine, som slar det hgje graes om efteraret.

Stgjvolden

| ar startede vi allerede tidligt med at skaere beplantningen foran stgjvolden helt ned, og
senere blev det som i de tidligere ar, fulgt op af en udtynding i bade den lave og den hgje
traebevoksning. Vi fik feeldet 16 treeer, hvoraf de 9 var meget store, samtidig med at de
skulle faeldes, sa de vaeltede ud over stgjvolden. Der blev ogsa ryddet op i de selvsaede af
slagsen, og begge dele fortsaetter vi med i 2025. Dog med lidt faerre midler, da vi ikke har
udsigt til faeldning af det samme antal somi ar.

Vejtrxeer

Hvad vejtraeerne angar, har vi kun tilbage at habe p3, at de sidste 11 gamle traeer pa
Damgardsvej er udskiftet, nar generalforsamlingen finder sted. Aftalen med NSPV om disse
traeer gar tilbage til 2017, sa nu ma det vaere pa tide, at vi far den afsluttet.
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Nar vi er ved vejtraeerne, sa har Fredensborg kommune tegnet en tiarig forsikring pa disse i
forbindelse med de opgravninger, som Global Connect foretog i efteraret. Det blev her
konstateret, at man gravede alt for tet pa treeernes rgdder, hvilket ad are kan betyde
misvaekst eller at traeerne gar ud. Sker en af disse ting bliver treeet udskiftet pa Global
Connects regning.

Biodiversitet

Der tales i vore dage meget om Biodiversitet i alle sammenhange, blandt andet nar talen
omhandler den grgnne omstilling, og ogsa her kan vi konstatere, at vores brogede
landskab med den blandede vegetation inklusiv mosen fuldt ud lever op til det gnskede,
hvilket vi derfor ikke undlader at fremhaeve hvert ar. Se ogsa indlaeg pa hjemmesiden:
https://www.gf-damgaarden.dk/index.php/vores-omrade/biodiversitet

Endelig ma vi desveaerre ogsa i ar bede om, at man ikke henkaster haveaffald i mosen eller
pa vores fxllesarealer, og dette geelder naturligvis ogsa de sorte hundeposer, som man
desveerre mgder rundt omkring - iseer om sommeren.

2. Andre feelles forhold - kabelnetvaerk (fiber), veje, stier m.m.

Kabelnetvaerk og fiber

Som det er de fleste bekendt, sa ejer foreningen et coax net, som vi forsgger (og er
forpligtet til) at fa mest muligt ud af for vores medlemmer. TV og internet kan leveres af
YouSee, men det er ogsa muligt at bestille internet hos andre leverandgrer (samt helt at
framelde sig).

Vi er som udgangspunkt meget tilfredse med denne billige og stabile lgsning, som kan
levere op til 1 Gbit/s (nogle fa parceller dog kun 300 Mbit/s pga. for lange stikledninger —
her vil en fastlasning til 300 Mbit/s sikre, at der fortsat er fuld stabilitet).

| forbindelse med kvaliteten af ens internetforbindelse er det vigtigt at fremhaeve (uanset
om det er via coax, fiber eller mobil), at en ustabil forbindelse kan skyldes rigtig mange
faktorer — ofte er det faktisk ens eget tradlgse WiFi, som ikke daekker tilstreekkeligt. Det er
derfor altid vigtigt at teste ved at benytte netvaerkskabel direkte fra computeren til
routeren —og man bgr overveje en lgsning med nye Mesh WiFi routere fremfor kun den
indbyggede/udleverede. Hvis det til gengaeld er TV signalet, som pixelerer, sa kan det
skyldes dekoderen i fijernsynet eller darligt kabel — her kunne det overvejes at benytte en
streaming mulighed som Google TV, Apple TV eller en YouSee box, som sender billedet til
fiernsynet via HDMI.

| Iebet af 2024 begyndte der ogsa at komme tilbud om fiber fra bade Global Connect samt
TDC Net. Ingen af disse tilbud havde noget med foreningen at ggre — det var tilbud fra
private aktgrer, som kunne fa tilskud pga. “kritisk infrastruktur”. For foreningen var det
dog et keempe plus, idet vores ejendomme pa den made kan veaelge frit mellem den billige
coax lgsning samt en fiber installation uden ekstra udgifter for foreningen. Foreningen
fortsaetter naturligvis coax nettet, som bade er billigt, og som fortsat er den eneste Igsning
med flow-TV (altsa TV uden en boks).
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Det endte som bekendt med, at Global Connect var fgrst, og dermed fik de lov til at grave.
Foreningen var som udgangspunkt ikke part i arbejdet, men vi endte alligevel med at bruge
utrolig mange timer pa projektet — f@rst fordi GC gnskede at grave i vores faellesarealer
(som vi ikke gav lov til) og dernaest pga. en stor del ‘uregelmaessigheder’ som kraevede
vores indblanding i tide og utide. Dags dato keemper vi f.eks. fortsat med ufaerdige huller i
jorden og jernplader pa asfalt pga. ‘glemte’ projekter (vores henvendelser ignoreres). Vi
forsgger derfor nu via kommunen at fa GC til at ggre arbejdet faerdigt.

Veje og stier

Vi holder Igbende gje med, om der er behov for at lappe huller eller foretage reparationer
pa grundejerforeningens stier og kommunens veje, sa vi til stadighed har veje/stier uden
huller.

Kommunen tilbyder app’en ”Giv et tip - NSPV”, som kan bruges til indrapportering af fejl
og mangler pa veje og stier, sa download den - pa den made kan man nemt tage et billede
af et hul i vejen eller et defekt skilt og direkte pa stedet rapportere det.

Vedligeholdelse af sti- og vejbelysningen har igennem arene pga. skiftende ejerforhold
vaeret varetaget af mange forskellige: Dong, @rsted, Verdo, SEAS-NVE og nu kommunen,
som har sat Andel Lumen pa opgaven. Man skal derfor igennem kommunens hjemmeside
for at udpege en lampe pa kortet og fejlmelde den (der er ogsa et link pa foreningens
hjemmeside): https://fredensborg.dk/borger/trafik-og-veje/vejbelysning

Vi kan dog kun opfordre til, at man indberetter defekte lamper, sa de bliver udbedret.

Snerydning i vores omrade foretages af kommunen og efter deres plan for vintertjeneste.
Denne angiver hvor og hvornar, der foretages snerydning. Denne plan kan ses pa
kommunens hjemmeside. Grundejerforeningens omrade — bortset fra fgrste del af
stamvejene - ligger i den laveste kategori for snerydning.

Sikkerhed og indbrud

Bestyrelsens mulighed for at orientere beboerne lige nu er gennem nyhedsmail, men vi
udsender dog kun mails om mistaenkelig adfeerd, nar vi vurderer, at det kan have en
forebyggende effekt, at beboerne orienteres. Vi anbefaler derfor i hgj grad at man
benytter Nabohjeelp’s app, som bade er sikkert lavet (MitID validering), og som netop er
bygget til at advare naboer hurtigt og enkelt.

Umiddelbart tyder det dog p3, at der generelt er en vis nedgang i antallet af indbrud.

Hjemmeside

Forrige ar var det planen at flytte vores hjemmeside for at opna mindre vedligehold (pga.
sikkerhedsopdateringer) samt for at ggre backup langt mere smidig, nem og palidelig.

| 2024 blev der efter en del undersggelser og forsgg vedtaget en strategi for hvor og
hvordan, og arbejdet gik i gang med en flytning. Lige nu testes en parallel side for at se, om
der er problemer, og hvis alt gar efter planen, sa sker skiftet forhabentligt inden
generalforsamlingen.

Som udgangspunkt bgr det ikke sendre det store for de beboere (eller andre) som benytter
siden, idet formalet netop var en optimering af alt det "bag’ siden.
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| forbindelse med Persondataforordningen (GDPR) g@r vi opmaerksom pa, at G/F
Damgarden registrerer medlemmernes navn og adresse samt e-mail og telefonnummer,
nar vi har faet det oplyst eller kan se det offentligt pa andre medier. Medlemskab af
grundejerforeningen, som jo er obligatorisk, tolkes som accept af, at vi ma registrere disse
data.

3. Okonomien og aktiviteteri 2024-25

Pa lengere sigt er det bestyrelsens politik, at slitage pa vores aktiver skal betales over
driften - eventuelt i form af hensaettelser, sa store udgifter ikke kommer til at belaste et
enkelt ars budget. Vores stgrste aktiver i den henseende er vores stier (og veje), vores
grgnne omrader samt vores coax-kabler og fordelerskabe.

Vi foretager derfor hvert ar hensaettelser til stier og veje samt til vores kabelnetvaerk. Vi
mener disse hensattelser er tilstraekkelige.

Det er ligeledes vores vurdering, at foreningens egenkapital er tilstreekkelig i forhold til
stgrrelsen af vores daglige drift. Derfor har vi de senere ar budgetteret med et resultat neer
nul.

Som ’varslet’ sidste ar er vi denne gang — pga. mange prisstigninger i samfundet generelt
henover arene — desvaerre ngdt til at haeve kontingentet med 100 kr. fremadrettet.

Vi mener dog fortsat, at foreningens st@grrelse og omrader taget i betragtning, sa har vi i
forhold til mange andre foreninger et yderst acceptabelt kontingent-belgb, hvilket
naturligvis ogsa skyldes, at vi pga. bestyrelsens frivillige arbejde ikke har hgje udgifter til en
administrator.

Vi opfordrer desuden til, at | tilmelder jeres betalinger til BS Betalingsservice (PBS) — dette
vil lette arbejdet for vores kasserer og sikre rettidige indbetalinger.

Opkraevning af foreningens kontingent har hidtil veeret varetaget af NETS. NETS har solgt
denne del af deres forretning til MasterCard, som har gnsket, at opkraevningssystemet
fremadrettet skal kgre pa deres egen platform. Vi har derfor vaeret ngdt til at seette os ind i
det nye system, ligesom opkraevningskortene til den enkelte parcel formentlig vil fa et lidt
anderledes udseende i 2025. Betaling via betalingsservice vil fortseette uden andringer.

Afslutning

Sluttelig vil jeg, som der er tradition for, benytte lejligheden til at sige den gvrige bestyrelse
tak for et godt og behageligt samarbejde og tak for den store frivillige indsats, som | alle
gor for grundejerforeningen — uden jeres store bidrag til foreningen ville vi ikke kunne
holde det lave kontingent, som vi har nu.

Efter utroligt mange flittige ar (hen imod 30 ar!) har bade vores kasserer og vores
naestformand besluttet, at tiden nu er inde til ogsa at blive pensioneret fra
bestyrelsesarbejdet. Pa den ene side er det bade forstaeligt og mere end velfortjent, men
vi kommer virkelig til at savne bade jeres humgr, keempe indsats samt indgaende viden
helt tilbage fra foreningen blev udstykket.

Pa foreningens vegne siger vi jer begge en kaempe tak for indsatsen — vi haber | ma nyde
jeres velfortjente otium.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen
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Referat af ordinaer generalforsamling 2024 Mgdedato: 2024-03-18
Niva Skole Nord kl. 19.00

Deltagere: Bestyrelsen ved formand Per Koch Jensen og Lars H. Merkelsen

a. Valg af dirigent
Per Mgller, Damgardsvej 15, blev valgt og fastslog, at generalforsamlingen er lovlig indkaldt og derfor beslutningsdygtig.
18 parceller deltog, samt 4 via fuldmagt, repreesenterende 22 stemmer.

b. Beretning 2023
Formandens beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen, blev gennemgaet.

Spargsmal til beretningen:

En beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Overvejes det at udskifte COAX med fiber?

Svar: Det overvejes, men forelgbig far vi det bedste ud af den gode forbindelse som foreningen selv ejer. Bestyrelsen undersgger
kontinuerligt mulighederne med diverse udbydere, og hvad de kan tilbyde. Skift fra COAX til fiber vil medfgre, at flow TV vil
forsvinde, da dette leveres gennem den nuvaerende. Dilemmaet er ogsa, om grundejerforeningen bgr vaere den part, der
etablerer en dyr fiberinstallation, eller vi blot bgr fortsaette med vores COAX s3 laenge, at det er gavnligt for beboerne.

En beboer p§ Damhusvaenget

Kommentar: I vores tidligere omrade fik vi leveret fibernet uden omkostning, dette kunne vaere interessant for andre.

Svar: Som naevnt undersgges mulighederne, og det er stadig op til den enkelte, om de vil skifte til fiber eller have begge dele.
Udgiften til gratis montering af fiber udlignes i mange tilfeelde af et gget abonnement.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Spgrgsmal: Hvad er levetiden p8 det nuvaerende kabelnet.

Svar: Levetiden er svaer at spd om hastighedsmaessigt, da det afhaenger af udviklingen pa omradet. Men selve hardwaren /
kablerne er af god kvalitet og kan holde langt ud i fremtiden.

En beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: App’en “Giv et tip - NSPV” hvad kan man tippe om.
Svar: Alle faciliteter og anleeg under NSPV kan fejimeldes via appen til NSPV.

En beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Kan man bede NSPV om ikke at kgre pa stierne omkring skoletid. Det skaber faremomenter for de blgde trafikanter.
Svar: Henvendelsen vil vi sende videre til NSPV.

En beboer p§ Damg8rdsvej
Spergsmal: Vendeplads ud for stikvej har et dgdt trae. Bliver det skiftet eller faeldet.
Svar: Det undersgges om traeet er kommunens eller om grundejerforening kan ggre noget ved treeet.

Herefter blev beretningen accepteret.

c. Fremlaeggelse af revideret regnskab for 2023
Revideret regnskab blev fremlagt af formanden og godkendt.

En beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Kontraktforpligtelsen, er den ikke foreeldet
Svar: Ifglge kontrakten skal grundejerforeningen betale for strammen, men det bliver ikke opkraevet.

En beboer p§ Damhusvanget
Spgrgsmal: Kan man montere bi-méler, s8 man kender forbruget?
Svar: Det er ikke foreningens anlaeg, s foreningen har ikke adgang til dette.

En beboer p§ Myremosevej

Kommentar: Daeksel ved grusstien rykker sig, og kan potentielt skabe en farlig situation.

Svar: Formanden har et par gange skubbet daekslet pa plads, og har blandt andet sikret det med kiler. Der er ikke risiko for rotter
fra daekslet, men der kan selvfglgelig vaere risiko for at nogen falder hvis det forskubber. Bestyrelsen ser naermere pé sagen.
Kommentar Modsat mosen op mod Myremosevej er et vand- / mudderhul, hvor der altid star vand.

Svar: Det er gamle dreaenrgr, som skulle lede vand til mosen, men de har ingen anden funktion. Kommunen har undersggt sagen
forrige ar, og der var ikke behov for at gere yderligere.

d. Valg til bestyrelsen
Valg af formand:

- Per Koch Jensen, Damgardsvej 99, blev genvalgt uden modkandidater.
Valg til bestyrelsen:

- Rune Saaby, Damhusvaenget 1, blev genvalgt uden modkandidater.

- Lars Merkelsen, Damg&rdsvej 85, blev genvalgt uden modkandidater.



Bestyrelsen bestdr efter generalforsamlingen af:
- Formand, Per Koch Jensen, Damgardsvej 99.
- Neestformand, Bertel Holm, Myremosevej 22.
- Kasserer, Niels Conradsen, Myremosevej 5.
- Medlem, Rune Saaby, Damhusvanget 1.
- Medlem, Lars Henning Hgrlyck Merkelsen, Damgardsvej 85.

e. Valg af suppleanter
- Simon Nemitz Nielsen (genvalg), Myremosevej 27
- Nikolaj Visby Sandbaek (genvalg), Damgardsvej 81
- Thomas Skou Hansen (genvalg), Damgardsvej 10
blev valgt i naeevnte raekkefglge uden modkandidater

f. Valg af revisor
- Jens S. Hansen, Myremosevej 7, blev genvalgt som revisor
- Thomas Skou Hansen, Damgardsvej 10, blev genvalgt som revisorsuppleant

g. Indkomne forslag
En beboer p§ Damg8rdsvej
Forslag om at vejtraeer p& Damgardsvej reetableres.

Forslagsstiller fremlagde forslaget.

Formand: Treeerne star pa kommunens grund, og bestyrelsen kan ikke Igse problematikken, da kommunen/NSPV har ophaevet
vores aftale og ikke laengere udviser interesse for vedligehold, udskiftning eller nyplantning af treeer.

Bestyrelsen foresl&r at forslagsstiller kontakter kommunen, og prgver at fa treeerne genetableret. Bestyrelsen bakker naturligvis
op om forslaget.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Forslag: Indsamling af underskrifter fra vejens beboere kunne vaere en idé, for at vise at forslaget bakkes op af beboerne, der
gnsker at kommunen ggr noget for omradets vejtraeer.

Svar: God idé, som bestyrelsen kan bakke op om.

En beboer p§ Mosevaenget
Spgrgsmal: Hvem er bestyrelsen i kontakt med, som ikke gnsker eller afviser at vedligeholde vejtraeerne?
Svar: Bestyrelsen er i kontakt med de skiftende ansvarlige pd omradet fra NSPV.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Der bakkes op om forslaget. Traeerne er utrolig smukke, nar de er i flor. Det er argerligt, at der er mange forskellige
slags traeer. Men hvad ggres der, ndr traeerne vokser sig store?

Svar: Det er uvist, hvad der kommer til at ske med vejtraeerne, da der pt ikke er en aftale p& omradet og traeerne star pa
kommunens omrade. Beboere opfordres til at kontakte NSPV, hvis traeerne vokser ind over skel eller pd anden made er til gene.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Kan man ikke selv finansiere udskiftningen?

Svar: Kommunen vil ikke laengere udskifte traeer. Den gamle aftale vil kommunen ikke honorere, sa det er ikke en mulighed. Og
da treeerne star pa kommunens grund, har foreningen ikke lov til at udskifte, da vi ikke er ejere.

En beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Kommer kommunen og fejer, ndr de store frugttraeer smider frugt pa stier mv.
Svar: Der kommer en fejemaskine i ny og nae, men ellers ikke.

En beboer p§ Myremosevej

Spgrgsmal: Beskaeres traeerne ikke lengere?

Svar: Kommunen har valgt at begreense udgifterne til vejtraeer. S& det er minimalt, hvad der vil blive gjort, og bestyrelsen ma
ikke laengere foretage topskaering af kommunens traeer.

En beboer p4 Damg8rdsvej

Kommentar: Stort asketrae skyggede for tre grunde og blev fjernet fra faellesarealet efter en lokalpolitiker var inde over sagen.
Kommunen tog betaling for at fa det faeldet. Kunne man kontakte lokalpolitikeren, der har kontakter i kommunen, og hgre om
han kan hjzelpe?

Svar: Bestyrelsen kan anbefale, at lokalpolitikeren kontaktes.

En beboer p4 Damg8rdsvej

Spergsmal: Traeerne pa stikvejene er miserable. Kan vi som minimum fa fjernet dgde / miserable vejtreeer? Eller overtage
omradet.

Svar: Udgifterne ved at overtage omradet vil langt overstige det, som budgettet tillader, samt medfgre gvrige udgifter til
vedligehold af veje mv. Traeerne stdr p& kommunal grund, og foreningen har derfor ikke rettigheder til at fzelde.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Kommentar: Jeg tilbyder sammen med forslagsstiller at kontakte lokalpolitikeren, og fglge op pa mulighederne for at fa ryddet op
i gamle traeer og etableret nye iht. Lokalplanen.

Svar: Bestyrelsen bakker op om det initiativ.



Beboere fra Myremosevej
Kommentar fra salen: Beboerne fra Myremosevej vil gerne bakke op om ideen og skrive under pa en evt. skrivelse fra de
personer, der tager kontakt til kommunen.

En beboer p4 Damg8rdsvej
Kommentar: Kommunen bgr ggres opmaerksom pa dgde traeer, der kan udggre en risiko for omradet.
Svar: Bestyrelsen vil ggre kommunen opmaerksom p3 risici, og vigtigheden af at dgde traeer fjernes. Evt. uden genplanting.

Konklusion:

Forslaget traekkes tilbage da foreningen ikke har hjemmel til at foretage sendringer pd kommunens omrade.

Forslagsstiller og beboeren der tilbgd sin assistance kontakter kommunen med opbakning fra bestyrelsen og evt. underskrifter
fra foreningens medlemmer med henblik p8 at omradets vejtraeer lever mere op til lokalplanen.

h. Fremlaeggelse af og godkendelse af budget samt fastleeggelse af kontingent
Bestyrelsen foreslog at fastholde det &rlige kontingent pa 2.000 kr. i 2024.
Budgettet og kontingentet pé 2.000 kr. for 2024 blev vedtaget.

En beboer pd Damg8rdsvej

Spergsmal: Udgifterne til vejtraeer, hvorfor er de pd budget, nar aftalen ikke lzengere er gzeldende:

Svar: Udgifterne er medtaget i h8b om at kommunen overholder sin aftale og udskifter de allerede aftalte traeer.
Se i gvrigt note 10 i G/F Damg&rdens regnskab for 2023.

i. Evt.
Kommentar fra salen: Tak til bestyrelsen for et godt arbejde.

En beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Tak for et godt arbejde. Hvilke TV-pakker er gaeldende for grundejerforeningen? Det er sveert at andre abonnement,
da YouSee henviser til, at det er en foreningsaftale.

Svar: Bestyrelsen kigger pa detaljerne og vender retur. Indholdet i pakkerne er ikke specielt for foreningen og bgr kunne findes pa
deres hjemmeside.

Generalforsamlingen sluttede herefter ca. kl. 20:30

Niva, den

Dirigent Per Mgller

Formand Per Koch Jensen Naestformand Bertel Holm Kasserer Niels Conradsen

Rune Saaby Lars Merkelsen
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Februar 2024

Formandens beretning 2023-2024

Sa er endnu et ar flgjet af sted, og denne gang kan vi konstatere, at den mangearige udskiftning af
fiernvarmergr er helt overstaet og ikke leengere har medfgrt mere arbejde for bestyrelsen.
Fokus har i stedet veeret pa nedenstaende punkter, som sammen med vedligehold af
hjemmesiden dog ogsa har kraevet en ekstra indsats:

1. Vedligeholdelse af fellesarealer og faelles faciliteter

2. Andre feelles forhold — kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

3. @konomi og aktiviteter i 2023-24

1. Vedligeholdelse af fellesarealer og felles faciliteter

Det areal, som vores grundejerforening omfatter, er at betragte som en stor frodig have med
buske, traeer og graesplaener. Foreningens er bare meget stgrre end en normal have, og derfor
kraever det ogsa en del mere arbejde at holde den i den orden, som vi gnsker.

Det betyder for graessets vedkommende, at vi slar det mere end de ti gange, som budgettet
fortzeller, ogi ar er det iseer sket med udgangspunkt i den megen regn, som 2023 har budt pa. Som
vi navnte sidste ar, sa bestar graesslaningen ogsa i at sla greesset pa begge sider af stgjvolden, hele
vejen rundt om mosen og pa arealet op mod Myremoseve;j.

Myremosen

Hvad vi ogsa har er Myremosen, og den blev i ar, lige som aret fgr, kun sldet én gang i efteraret,
hvilket betyder, at “blomsterengen” i forsommeren star med hgje gyldne aks, hvilket er et virkelig
flot syn. | Igbet af vinteren blev der endnu engang beskaret pa mosekanten, for at holde udsynet
til vandet vedlige, nu hvor der igen er masser af vand i mosen.

Vi gik heller ikke i arets lgb fri af et par storme, som veaeltede treeer bade i mosen og pa
faellesarealet, ligesom vi mattet feelde nogle store traeer, som desvaerre var gaet ud.

Stgjvolden

Pa stgjvolden har vi, som lovet pa sidste generalforsamling fortsat med at udtynde store traeer og
buske i den lave vegetation, men vi har fortsat den udfordring, at vi ikke ma rgre den del af
bevoksningen, som star pa kommunens halvdel. Dette betyder, at det netop er der, det kolliderer
med flere beboeres gnsker om beskaering. Alligevel skal det ikke afholde den enkelte der fgler, at
de har nye input, som kan indga i den samlede vurdering og planlaegning, i at henvende sig til
bestyrelsen eventuelt understgttet af et billede. Her i 2024 er det tanken at udfgre endnu en del
faeldning, hvorefter vi vil skrue lidt ned for fokus pa treeer og i stedet se mere pa helheden af
volden — altsa bade traeer og bevoksningen.

Vejtraeer og treer i omradet

De sidste 9 - som faktisk var 11 - vejtraeer pa Damgardsvej, som vi omtalte sidste ar, havde vi
indgaet en aftale med NSPV om at udskifte til nye af typen Fynseeg (samme trae, som star pa
Myremosevej) og dermed slutte vores udskiftning af vejtraeer. NSPV har imidlertid indtil videre
valgt at saette aftalen pa pause i ar, men vi regner da med gennem forhandlinger eventuelt med
den gverste ledelse, at kunne fa faerdiggjort udskiftningen til naeste ar, sa der igen kommer
ensartethed ned ad Damgardsve;.

Hvis der i den forbindelse er nogen, som undrer sig over, at to af de gamle vejtraeer pa
Damgardsvej er maerket, sa er det fordi NSPV ved Igvspring vil se, om de er angrebet af svamp, og
dermed skal faeldes. Men da de indgar i de traeer, vi havde aftalt at udskifte, undrer deres
disposition os meget.

Vi ndede, at fa to gnsker fra beboere i ar, men kun den ene fik et OK fra NSPV, og her har vi
meddelt NSPV, at vi forventer udskiftningen bliver udfgrt som lovet i ar.
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Hvad de gvrige vejtraeer angar, sa er vi stoppet med at topskaere dem og overlader, som vi ogsa
skrev sidste ar, fremtidens vedligeholdelse til NSPV/Fredensborg Kommune, da vores gamle aftale,
som vi siden 2011 har beskaret ud fra, er opsagt.

Indfriede gnsker fra sidste generalforsamling

Pa sidste generalforsamling lovede vi at udbedre stien ud for andelsboligernes carport, og det fik vi
ordnet i efteraret, samtidig med at roden fra et af de store traeer, som veeltede i stormen den 7.-9.
august blev fjernet. Ved samme lejlighed fik vi ogsa, som lovet, udlignet og opfyldt med grus pa
stien langs mosen for enden af Damgardsvej 1-27, sa man ikke mere risikerer at falde, nar man
benytter stien rundt om mosen.

Alt i alt spiller det brogede landskab med den blandede vegetation i vores store “have” en meget
stor og vigtig rolle i den samlede Biodiversitet, som vi ikke undlader at fremhaeve hvert ar. Se ogsa
indleeg pa hjemmesiden:

https://www.gf-damgaarden.dk/index.php/vores-omrade/biodiversitet

Endelig ma vi ogsa i ar bede om, at man ikke henkaster haveaffald i mosen eller pa vores
faellesarealer, og dette gaelder naturligvis ogsa de sorte hundeposer, som man desvaerre mgder
rundt omkring - isser om sommeren.

2. Andre feelles forhold - kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

Kabelnetvaerk

Som det er de fleste bekendt, sa ejer foreningen et coax net, som vi forsgger (og er forpligtet til) at
fa mest muligt ud af for vores medlemmer. TV og internet kan leveres af YouSee, men det er ogsa
muligt at bestille internet hos andre leverandgrer (samt framelde sig helt).

Som udgangspunkt er det bestyrelsens opfattelse, at det fungerer rigtig godt for hovedparten af
vore medlemmer, men YouSee har for nylig meddelt os, at nogle fa af de kunder, som har Gigabit
forbindelser og samtidig har en lang stikledning ind til huset kan opleve ustabilitet — Igsningen her
er at nedgradere til en 300 Mbit/s forbindelse, hvorefter det igen fungerer stabilt (og 300 Mbit/s
er fortsat rigeligt til almindelige behov inklusiv streaming af flere kanaler samt spil, der kraever low
latency).

| den forbindelse er det utrolig vigtigt at fremhaeve, at en ustabil forbindelse kan skyldes rigtig
mange ting (udover den lange stikledning, som ikke kan klare gigabit). | langt de fleste tilfelde er
det faktisk ens WiFi, som ikke daekker tilstraekkeligt — det kan testes ved at benytte netvaerkskabel
direkte fra computeren til routeren — og her bgr man overveje en Igsning med nye Mesh WiFi
routere fremfor kun den indbyggede/udleverede. Hvis det til gengeaeld er TV signalet, som
pixelerer, sa kan det skyldes dekoderen i fjernsynet eller darligt kabel — her kunne det overvejes at
benytte en streaming mulighed som Google TV, Apple TV eller en YouSee box, som sender billedet
til fjernsynet via HDMI.

Som mange har oplevet, sa begynder der at komme alternative tilbud om fiber fra private
udbydere. Disse tilbud har ikke noget med foreningen at ggre (vi er kun forpligtet til fortsat at
tilbyde forbindelse via coax), sa det star vore beboere frit for at melde sig til, hvis man mener
tilbuddet er attraktivt — man kan sagtens fortseette med foreningens coax ved siden af eller senere
melde det fra, hvis det ikke er ngdvendigt. Bestyrelsen fglger udviklingen teet og overvejer ogsa
alternative muligheder med fiber (eksterne ejer, foreningen ejer eller YouSee ejer).

Veje og stier

Vi holder Igbende gje med, om der er behov for at lappe huller eller foretage reparationer pa
grundejerforeningens stier og kommunens veje, sa vi til stadighed har veje/stier uden huller. Vi har
jeevnligt kontakt til Nordsjzellands Park og Vej om veje og stier i omradet. Heldigvis er en del af
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stierne nyasfalteret i samme ombaring som asfalteringen af vejene efter udskiftning af
fiernvarmergr.

Kommunen tilbyder app’en "Giv et tip - NSPV”, som kan bruges til indrapportering af fejl og
mangler pa veje og stier (bemaerk den nye udgave med "NSPV” i navnet — den gamle “Giv et tip” er
NSPV ikke med i mere). Vi opfordrer vores beboere til at downloade den til deres telefon. Pa den
made kan man nemt tage et billede af et hul i vejen eller et defekt skilt og direkte pa stedet
rapportere det. “Giv et tip - NSPV” er lavet af NSPV, som modtager indrapporteringerne og
derefter forsgger at handtere dem pa bedste vis.

Vedligeholdelse af sti- og vejbelysningen har igennem arene pga. skiftende ejerforhold vaeret
varetaget af mange forskellige: Dong, @rsted, Verdo, SEAS-NVE og nu kommunen, som igen har sat
Verdo pa opgaven. Man skal derfor igennem kommunens hjemmeside for at na til Verdo’s side,
hvor man sa nemt kan udpege en lampe pa kortet og fejlmelde den (der er ogsa link pa
foreningens hjemmeside): https://fredensborg.dk/borger/trafik-og-veje/vejbelysning

Vi kan kun opfordre til, at man indberetter defekte lamper, sa de bliver udskiftet.

Snerydning i vores omrade foretages af kommunen og efter deres plan for vintertjeneste. Denne
angiver hvor og hvornar, der foretages snerydning. Denne plan kan ses pa kommunens
hjemmeside. Grundejerforeningens omrade — bortset fra fgrste del af stamvejene - ligger i den
laveste kategori for snerydning. Vi anser snerydningen for acceptabel, selvom den megen is denne
vinter har skabt ekstra udfordringer.

Sikkerhed og indbrud

Vi ser desveerre fortsat enkelte indbrud i omradet, men ikke mere end gvrige steder i Nordsjzelland
generelt. Det er alligevel uheldigt, og vi opfordrer alle til at holde gje med usadvanlige forhold i
omradet og straks rapportere sadanne forhold til politiet.

Bestyrelsens mulighed for at orientere beboerne er lige nu gennem nyhedsmail, men vi udsender
dog kun mails om misteenkelig adfaerd, nar vi vurderer, at det kan have en forebyggende effekt, at
beboerne orienteres. Vi anbefaler derfor i hgj grad Nabohjeelp’s app, som bade er sikkert lavet
(MitID validering), og som netop er bygget til at advare naboer hurtigt og enkelt.

Affaldssortering

| forbindelse med affaldssorteringen har bestyrelsen det seneste ar haft gentagne diskussioner
med Fredensborg Forsyning samt med kommunen angdende opsatning/placering af glas-kuber til
indsamling af genbrugsglas. Oprindeligt havde vi falles containere til glas og papir i midten af vore
to stamveje til stor gene bade mht. stgj, glasskar samt endda efterladte flasker. Disse containere
blev for ar siden fjernet, og alle beboere fik sa deres egen container til glas — som aret efter blev
fiernet igen. Derefter blev der igen oprettet faelles container i andelsboligforeningen, som sa
pludselig helt uacceptabelt skulle veere tilgaengelig for alle i kommunen. Fredensborg Forsyning
forspgte sa at dumpe containere midt i de grgnne omrader pa den anden side af foreningens skel
—igen en darlig og ikke-gennemtaenkt Igsning.

Ligesom de politiske beslutninger sa mener bestyrelsen, at eventuelle glas-kuber skal placeres i
naerheden af indkgbsmulighederne (altsa hvor man alligevel kgber flaskerne) — og eventuelt ellers
pa dertil egnede offentlige placeringer. Vi foreslog saledes at lave en pan og dertil indrettet plads
pa en af Niva Skoles parkeringspladser gst eller vest for skolen.

Vi minder desuden om, at man kan tilmelde sig en SMS-service, sd man adviseres inden den
pageeldende type affald hentes — tilmeld pa Fredensborg Forsynings hjemmeside:
https://fredensborgforsyning.dk/selvbetjening-kundeservice/tilmeldafmeld-sms

Hjemmeside
Som udgangspunkt mener vi, at foreningens hjemmeside fungerer efter hensigten samt
indeholder det ngdvendige. Vi havde dog sidste ar lidt udfordringer med beskedfunktionen,



Grundejerforeningen Damgarden

Damgardsvej, Myremoseve], Damhusvaznget, Mosevasnget, Niverad, 2990 Niva

ligesom vi har en del manuelt arbejde med at udfgre sikkerhedsopdateringer. Derfor planleegger
bestyrelsen at flytte fra den nuvaerende type til en anden, som er lettere at vedligeholde.
Udseendet kan derfor godt sendre sig lidt, men informationerne og indholdet bevares.

Til gengaeld fungerer vores fil-arkiv upaklageligt og efter hensigten.

| forbindelse med Persondataforordningen (GDPR) ggr vi opmaerksom pa, at G/F Damgarden
registrerer medlemmernes navn og adresse samt e-mail og telefonnummer, nar vi har faet det
oplyst eller kan se det offentligt pa andre medier. Medlemskab af grundejerforeningen, som jo er
obligatorisk, tolkes som accept af, at vi ma registrere disse data.

3. @konomien og aktiviteter i 2023-24

Pa leengere sigt er det bestyrelsens politik, at slitage pa vores aktiver skal betales over driften -
eventuelt i form af hensaettelser, sa store udgifter ikke kommer til at belaste et enkelt ars budget.
Vores st@rste aktiver i den henseende er vores stier (og veje), vores grgnne omrader samt vores
coax-kabler og fordelerskabe.

Vi foretager derfor hvert ar hensaettelser til stier og veje samt til vores kabelnetvaerk. Vi mener
disse henszettelser er tilstrakkelige.

Det er ligeledes vores vurdering, at foreningens egenkapital er tilstraekkelig i forhold til stgrrelsen
af vores daglige drift. Derfor har vi de senere ar budgetteret med et resultat naer nul.

Trods mange prisstigninger generelt i samfundet, sa har vi i ar besluttet at fastholde kontingentet,
men udviklingen i omkostninger til leverandgrer samt omfanget af vores aktiviteter vil dog
sandsynligvis pavirke kontingentet naeste ar.

Vi mener dog fortsat, at foreningens stgrrelse og omrader taget i betragtning, sa har vi i forhold til
mange andre foreninger fortsat et yderst acceptabelt kontingent-belgb, hvilket naturligvis ogsa
skyldes, at vi pga. bestyrelsens frivillige arbejde ikke har hgje udgifter til en administrator.

Vi opfordrer desuden til, at | tilmelder jeres betalinger til BS Betalingsservice (PBS) — dette vil lette
arbejdet for vores kasserer og sikre rettidige indbetalinger.

Afslutning

Sluttelig vil jeg, som der er tradition for, benytte lejligheden til at sige den gvrige bestyrelse tak for
et godt og behageligt samarbejde og tak for den store frivillige indsats, som | alle ggr for
grundejerforeningen — uden jeres store bidrag til foreningen ville vi ikke kunne holde det lave
kontingent, som vi har nu.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen
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Niva 19. februar 2023

Til beboerne i grundejerforeningen

Bestyrelsen har hermed forngjelsen at indkalde til den arlige ordinzere generalforsamling i
Grundejerforeningen "Damgarden” i henhold til vedtaegternes § 10 stk. 1 og § 11 stk. 1.

GENERALFORSAMLING

Onsdag den 29. marts 2023 kl. 19.00
pa Niva Skole NORD (Nivergdgardskolen) i Samlingssalen

Dagsorden ifglge vedteegternes § 10 stk. 2:

apop

—sQ o

Valg af dirigent
Formandens beretning
Fremlaeggelse af revideret regnskab
Valg til bestyrelsen, pa valg er:
1. Valg af kasserer:
Niels Conradsen er pa valg og er villig til genvalg
2. Valg til bestyrelsen:
Naestformand Bertel Holm er pa valg og er villig til genvalg
Valg af suppleanter til bestyrelsen
Valg af revisor og revisorsuppleant
Indkomne forslag: Ingen
Fremlaeggelse og godkendelse af budget og fastleeggelse af kontingent
Eventuelt

Vedlagt falger formandens beretning, en kopi af det underskrevne regnskab for 2022, samt
bestyrelsens budget for 2023. Materialet kan ogséa downloades fra gf-damgaarden.dk.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen
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Referat af ordineer generalforsamling 2023 Mgdedato: 2023-03-29
Niva Skole Nord kl. 19.00

Deltagere: Bestyrelsen

a. Valg af dirigent
Per Mgller, Damgardsvej 15, blev valgt og fastslog, at generalforsamlingen er lovlig
indkaldt og derfor beslutningsdygtig. 18 parceller deltog, repraesenterende 36 stemmer.

b. Beretning 2022
Formandens beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen, blev gennemgaet.

Spargsmal til beretningen:

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Kommentar til topkapning af vejtraeer forrige sommer.

Spild af penge, da der blev taget max 2> meter af hvert tree.

Svar: Den vedligeholdelse, der har veeret Igbende foretaget siden 2011, har holdt traeerne i
fornuftig form og hgjde. Kort efter klipning, s& kommer der sma& skud / ris, og derfor er de kun
blevet beskaret hvert fjerde 3r.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Bliver de nye vejtraeer lige s8 hgje?
Svar: Nej, det er der taget hgjde for.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Bliver det store ahorn faeldet?
Svar: Ja, det er et af de store traeer pa stamvejen.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Hvad med det store trae ved min haek?

Svar: Det har vi tidligere tilbudt at feelde, men det blev ved en sidegren. Da det er et vejtrae, er
det fremover NSPV, der skal kontaktes.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Lgv og sne pa veje og fortove, er det kommunen eller foreningen?
Svar: Veje og fortove hgrer til kommunen, og de kan kontaktes.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Ros til bestyrelsen for arbejdet.

Spergsmal: Mosen var tgrlagt i sommer - hvor kommer der vand fra?

Svar: Regnvand fra de omliggende omrader tilfgres Myremosen. Pumpestationen pumper udelukkende spildevand fra
bebyggelsen, og har ingen indflydelse pa vandstanden.

Skulle der komme for meget vand, s& er der overlgb, s& mosen ikke oversvsmmer omradet.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Hvad sker der med vejtraeerne for fremtiden?

Svar: Det er op til kommunen. Men de vil som udgangspunkt ikke beskeere eller faelde.
Kun de 9, som vi har en aftale om, udskiftes.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Kirsebaertraeer i alleen ud til busstoppestedet, er det kommunens?
Svar: Ja, det er kommunens.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spgrgsmal: Gangstien rundt om mosen kan vaere meget smattet og skra.

Er det muligt at fa lagt grus og fa den nivelleret? Den kan vaere meget glat bade i koldt og vadt fore.
Svar: Nordlige ende er ikke foreningens. @stsiden er vi meget varsomme med - om vi kan leegge
grus er noget, som vi vil undersgge.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: Hvorfor feeldes der fgrst til efteraret?

Svar: Tidspunktet er valgt ud fra kommunens krav, som bl.a. tager hensyn til at beskytte eventuelle
flagermus, som de gar meget op i.

Spgrgsmal: Og hvordan udvaelges treeerne?

Svar: De valges ved en helhedsvurdering og gennemgang med vores gartner.

Spgrgsmal: Far man at vide hvilke traeer, der planlaegges at blive feeldet?

Svar: Traeerne markeres ligesom sidste &r, s& det tydeligt fremgar hvilke, der bliver fzeldet.

@nskes: Vil gerne have 8benhed om valget af traeer, men gnsker dermed ikke at deltage i udvaelgelsen.
Svar: Det vil bestyrelsen naturligvis gerne finde en lgsning p3.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Sporgsmal: Asfalt pa brosten - ikke verdens smukkeste Igsning.

Svar: Norfors skulle kun betale for asfalt, hvor der blev gravet. Heldigvis, blev der ikke lavet en lappelgsning, sd
kommunen finansierede asfalt til fuld bredde. S& i det lys kommer vi til at leve med de mindre kgnne kanter.



Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Traeernes braendvaerdi, er det med i tilbuddet for faeldning?
Svar: Ja, det er med i tilbuddet.

Herefter blev beretningen accepteret.

c. Fremlaeggelse af revideret regnskab for 2022
Revideret regnskab blev fremlagt af kassereren og godkendt.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spgrgsmal: Hvorfor er der reservationer til veje og stier?
Svar: Enkelte stier tilhgrer foreningen. Og kommunen har tidligere ‘givet’ foreningerne vejene. Derfor er der disse reservationer.

d. Valg til bestyrelsen
Valg af kasserer:

- Niels Conradsen, Myremosevej 5, blev genvalgt uden modkandidater
Valg til bestyrelsen:

- Bertel Holm, Myremosevej 22, blev genvalgt uden modkandidater

e. Valg af suppleanter
- Simon Nemitz Nielsen (genvalg), Myremosevej 27
- Nikolaj Visby Sandbaek (genvalg), Damgardsvej 81
- Thomas Skou Hansen (ny), Damgardsvej 10

blev valgt i nsevnte raekkefglge uden modkandidater

f. Valg af revisor
Jens S. Hansen, Myremosevej 7, blev genvalgt som revisor
Thomas Skou Hansen, Damgardsvej 10, blev genvalgt som revisorsuppleant

g. Indkomne forslag

Beboer p§ Damg8rdsvej

Der er den 29. januar indsendt forslag via hjemmesiden, som ikke er kommet med p& dagsordenen.
@nsket, der var fremsendt, omhandlede volden.

Den fremlagte plan i formandens beretning daekker spgrgsmaélet, hvorfor forslaget ikke er
ngdvendigt og indsigelse frafaldes.

Det undersgges neermere, hvor teknikken har svigtet - bestyrelsen beklager meget.

h. Fremlaeggelse af og godkendelse af budget samt fastlaeggelse af kontingent
Bestyrelsen (ved kassereren) foreslog at fastholde det &rlige kontingent p& 2.000 kr. i 2023.
Budgettet og kontingentet pa 2.000 kr. for 2023 blev vedtaget.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Spergsmal: Hvem vedligeholder hjertestarteren?
Svar: Det er et eksternt firma.

i. Evt.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: P3 stien ved hjgrnet af AB Damgarden 1 s carport har traeet, som star der,
gdelagt stien, s der star vand, som fryser om vinteren.

Svar: Vi er opmarksomme pa problemet og vil f& det ordnet.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: M8 man bygge udestue eller lignende?

Svar: Det skal undersgges hos kommunen, jvf. lokalplan.
Beboer p§ Damg8rdsvej

Spergsmal: M& man ombygge carport til garage.

Svar: Det skal undersgges hos kommunen, jvf. lokalplan.

Generalforsamlingen sluttede herefter ca. kl. 20:30

Niva, den

Dirigent Per Mgller

Formand Per Koch Jensen Naestformand Bertel Holm Kasserer Niels Conradsen

Rune Saaby Lars Merkelsen
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Februar 2023

Formandens beretning 2022-23

Endnu et ar er gaet, og vi er nu endelig tilbage til mere normale tilstande i samfundet efter
pandemien, og vores projekter kunne saledes udfgres planmaessigt i det forlgbne ar. Det har
specielt drejet sig om fglgende:

1. Udskiftning af fjernvarmergr

2. Vedligeholdelse af feellesarealer og falles faciliteter

3. Andre feelles forhold — kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

4. @konomi og aktiviteter i 2022-23

1. Udskiftning af fjernvarmergr

Det lange projekt med udskiftning af fijernvarmergr, som startede helt tilbage i 2017, ndede i 2021
sin sidste fase med udskiftningen af de sidste rgr i jorden. Selvom det har vaeret en drgj omgang
igennem arene med mange besvarligheder bade pa hver enkelt parcel, men ogsa trafikalt omkring
kersel pa faellesvejene, sa er vi i bestyrelsen glade for at have faet lagt nye rgr i jorden i stedet for
de oftere utaette 30-35 ar gamle fjernvarmergr. En potentiel risiko var fra starten jo, at
prioriteringen ville have udsat de sidste etaper for at udskifte eller ny-installere andre steder i
kommunen.

Der manglede dog fortsat udlaegning af ny asfalt i fuld bredde pa starten af Damgardsvej og
Myremosevej samt Mosevanget, og vi fik pa vores vedvarende henvendelser det svar, at arbejdet
ville blive udfgrt i 2022. Vi havde derfor opstartsmgde med Colas og Nordsjzellands Park og Vej
(NSPV), hvor vi fremlagde vores synspunkter og rad i forbindelse med arbejdet. Vi tilbogd desuden
at supplere deres information gennem vores nyhedsbreve, men papegede mange gange, at
informationsopgaven primaert |13 hos Colas.

Som det er alle bekendt, sa gik det anderledes, og vi blev brugt som vigtigste — og eneste —
informationskilde overfor grundejerforeningens beboere. Pa grund af uprofessionel og tilfaeldig
planlaegning medfgrte det et stort arbejde for bestyrelsen i forsgget pa at informere pa bedste og
hurtigste vis — og selvom mange beboere nok har fglt bade sen og skiftende information, sa gjorde
bestyrelsen alt for at veere hurtige og praecise, men konstante kontra ordrer umuliggjorde et bedre
resultat.

Nar vi ser bort fra problemerne med information, sa er slutresultatet heldigvis ok. Vi er meget
enige i, at der langt fra er kelet om detaljerne f.eks. omkring de fine brosten ved torvene — men
omvendt er vi utrolig glade for at fa ny asfalt i fuld bredde. De nye veje kan forhabentlig holde i
mange ar, selvom mange veje allerede har faet revner. Netop revner blev denne gang forsggt
undgaet pa stamvejene, hvor der forsggsvis blev lagt glasfiberveev under asfalten — vi ma se hen
over arene, om det formar at holde bedre.

| 2023 forventer vi forsat en smule opfglgning bade pa forsegling af revner pa Myremosevej,
udbedring af en hajtand, som er defekt, samt udglatning af de meget hgje bump pa f@rste stikvej
pa Myremoseve;j.

2. Vedligeholdelse af feellesarealer og feelles faciliteter

Stgjvolden

Hvert ar konstaterer vi, at vores omrader er paene og velholdte. Men i ar ngjes vi ikke med det, for
pa baggrund af forslaget frembragt pa generalforsamlingen i 2022 med efterfglgende dialog er vi
startet med at feelde/udtynde den mest generende del af bevoksningen pa stgjvolden mod
Kongevejen. Selvom forslaget jo ikke umiddelbart muliggjorde ekstra omkostninger i 2022 (da
budgettet ikke havde afsat midler dertil), sa er det lykkedes at justere pa allerede planlagte
aktiviteter (andre vedligeholdelsesprojekter). Dette, sammenholdt med at udgifter til f.eks.
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hjertestarter ikke blev sa store som budgetteret, har muliggjort, at vi allerede kunne starte i 2022
med at faelde 12 store traeer. Til efteraret 2023 har vi planlagt at faelde yderligere 15 traeer, og
ligeledes et antal drene efter (afhaengig af gkonomi og udgift).

Igennem arene har vi jeevnligt tyndet ud og faeldet pa volden, men vi vil nu i en fast arlig rutine
over de naeste ar ggre en fokuseret indsats for at ggre volden mindre generende uden samtidig at
fierne dens stgjdeempende bidrag. Herefter vil vi lave en fornyet vurdering af indsatsen —
forventningen er, at vi sa gkonomisk har kunnet forma at fjerne mange gener, saledes at volden
kan indgd i en arlig pasningsplan pa fod med de gvrige grenne omrader, men hvor fokus er pa at
holde generne pa det niveau, som vi regner med at have opnaet efter den ekstra indsats.

Bestyrelsen har i efteraret besggt flere af de beboere, som bor ud mod volden, for at fa et indtryk
af generne og hvilke kommentarer, som de matte have. Blandt andet ud fra den indsamlede
feedback har bestyrelsen startet en indsats pa volden, som skal mindske generne indenfor vores
gkonomiske rammer — indsatsen bygger pa en helhedsbetragtning ud fra (men ikke begraenset til)
parametre som: Afstand til volden, hgjde, bredde, densitet, om det er foreningens omrdde,
beplantningen pa egen matrikel samt naturligvis gkonomi. Retningslinjerne for kommunens del af
volden vil f.eks. ogsa indga i helhedsbetragtningen samt naturligvis egnede tidspunkter for
udfgrelsen.

Beboere ma som altid henvende sig, hvis man fgler, at man har nyt input til bestyrelsen - input
som kan indga i den samlede vurdering og planlaegning - men bestyrelsen laver en samlet plan ud
fra bl.a. de tidligere naevnte kriterier, sa det er ikke ensbetydende med, at man far enkelt-gnsker
opfyldt.

Treeer i omradet

Ud over de naevnte traeer pa volden, sa har vi ogsa feeldet traeer andre steder i foreningen. Det
geaelder f.eks. ved mosen, hvor 2022 startede med flere veeltede traeer, hvoraf et som faldt ud over
gangstien. Ligeledes pa feellesarealet mellem andelsboligerne, hvor tre store egetraeer er blevet
faeldet efter gnske fra AB Damgarden 1, som har betalt halvdelen af udgiften.

Graesslaning/Mosen

Graesset er naturligvis slaet i samme omfang, som de andre ar, og som noget nyt har vi i
arsregnskabet vist graesslaningen i de fire omrader, som den omfatter. Dette for at synligggre, at vi
ud over det store midterstykke ogsa slar graes pa begge sider af stgjvolden, hele vejen rundt om
mosen og pa arealet op mod Myremosevej. | mosen er vi fortsat med at rydde op og beskeere i det
meget tidlige forar, og "blomsterengen” blev kun slaet én gang i 2022, og det forsaetter vi med her
i 2023.

Alt i alt spiller det brogede landskab med den blandede vegetation i vores store omrade en meget
stor og vigtig rolle i den samlede Biodiversitet. Se ogsa indlaeg pa hjemmesiden:
https://www.gf-damgaarden.dk/index.php/vores-omrade/biodiversitet

Endelig ma vi bede vi om, at man ikke henkaster haveaffald i mosen eller pa vores fellesarealer,
og dette geelder naturligvis ogsa de sorte hundeposer, som man desveerre mgder rundt omkring -
iseer om sommeren.

Vejtreer

Hvad vejtraeerne angar, sa stopper vi med at topsksere dem, og overlader fremtidens
vedligeholdelse til NSPV/Fredensborg Kommune, da vores gamle aftale, som vi siden 2011 har
beskaret ud fra, ikke gaelder mere og ikke kan fortszette.

Dette betyder s3, at vi for sidste gang udskifter vejtraeer. De sidste 9 pa Damgardsvej har vi aftalt
med NSPV bliver udskiftet i efteraret 2023, og dermed er vi faerdige med at ny-plante pa
stamvejene Myremosevej og Damgardsvej. Udskiftningen vil blive finansieret af



Grundejerforeningen Damgarden

Damgardsvej, Myremoseve], Damhusvaznget, Mosevasnget, Niverad, 2990 Niva

grundejerforeningens hensattelser. Det medfgrer sa ogsa, at ordningen, som blev indgaet i 2009,
om at fa et vejtrae udskiftet mod betaling falder bort. Sidste chance er saledes nu, hvor prisen er
5.625,00 kr. inkl. moms pr. tree.

Det er naturligt her til slut at naevne, at vi i 2022 har holdt flere mgder med NSPV, og derigennem
erfaret, at gamle aftaler ikke holder i den nye tid med den megen fokus pa miljg og diversitet. Vi
ma derfor vaere glade for det, vi ndede at fa gjort, mens det endnu var muligt.

3. Andre faelles forhold - kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

Kabelnetvaerk
Bade TV og internet leveres fortsat direkte til medlemmerne af YouSee, hvor foreningen ejer selve
kabelnettet. Forbindelsen er fuldt ud opdateret, sa det er muligt at bestille Giga-bit hastigheder.

Ifglge loven er det ikke tilladt at blokere for andre udbydere af internet, og i vores forening er det
saledes ogsa muligt at vaelge en 3. parts udbyder af internet.

Det er vores erfaring, at internet leveret gennem antennekablet leverer den lovede hastighed,
hvilket man ogsa selv kan verificere. Selvom kabelnettet er et coax-net og ikke et fibernet, sa er
der fiber helt frem til tilslutningen til foreningens net, og coax-nettet kan derfor sagtens levere de
hgje hastigheder pa stabil vis.

Det er dog utrolig vigtigt at fremhaeve, at nar man oplever darligt internet, sa er arsagen naesten
altid, at man har darlig Wi-Fi daekning i ens bolig. Se evt. mere her (eller Google emnet “darligt WI-
FI”): https://kundeservice.yousee.dk/bredbaand/loes-problem/optimer-wifi

Veje og stier

Vi holder Igbende gje med, om der er behov for at lappe huller eller foretage reparationer pa
grundejerforeningens stier og kommunens veje, sa vi til stadighed har veje/stier uden huller. Vi har
jeevnligt kontakt til Nordsjaellands Park og Vej om veje og stier i omradet.

Kommunen tilbyder app’en "Giv et tip”, som kan bruges til indrapportering af fejl og mangler pa
veje og stier - vi opfordrer vores beboere til at downloade den til deres telefon. Pa den made kan
man nemt tage et billede af et hul i vejen eller et defekt skilt og direkte pa stedet rapportere det.
"Giv et tip” er lavet af NSPV, som modtager indrapporteringerne og derefter forsgger at handtere
dem pa bedste vis.

Vedligeholdelse af sti- og vejbelysningen har igennem arene pga. skiftende ejerforhold veeret
varetaget af mange forskellige: Dong, @rsted, Verdo, SEAS-NVE og nu kommunen, som igen har sat
Verdo pa opgaven. Man skal derfor igennem kommunens hjemmeside for at na til Verdo’s side,
hvor man sa nemt kan udpege en lampe pa kortet og fejlmelde den (der er ogsa link pa
foreningens hjemmeside): https://fredensborg.dk/borger/trafik-og-veje/vejbelysning

Vi kan kun opfordre til, at man indberetter defekte lamper, sa de bliver udskiftet.

Snerydning i vores omrade foretages af kommunen og efter deres plan for vintertjeneste. Denne
angiver hvor og hvornar, der foretages snerydning. Denne plan kan ses pa kommunens
hjemmeside. Grundejerforeningens omrade — bortset fra fgrste del af stamvejene - ligger i den
laveste kategori for snerydning. Vi anser snerydningen for acceptabel, men behovet ser ogsa ud til
at vaere mindre ar efter ar.

Sikkerhed og indbrud

Vi ser desveerre fortsat enkelte indbrud i omradet, men ikke mere end gvrige steder i Nordsjzelland
generelt. Det er alligevel uheldigt, og vi opfordrer alle til at holde gje med usaedvanlige forhold i
omradet og straks rapportere sadanne forhold til politiet.

Bestyrelsens mulighed for at orientere beboerne er lige nu gennem nyhedsmail, men vi udsender
dog kun mails om mistaenkelig adfaerd, nar vi vurderer, at det kan have en forebyggende effekt, at
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beboerne orienteres. Vi anbefaler derfor i hgj grad Nabohjeelp’s app, som bade er sikkert lavet
(MitID validering), og som netop er bygget til at advare naboer hurtigt og enkelt.

Affaldssortering

Fredensborg Kommune har det seneste ar justeret deres affaldssortering i forhold til den
indledningsvise erfaring med behovet, og vores affaldsbeholdere er blevet @ndret. En af
andelsboligforeningerne har ogsa affaldsger til faelles brug, men vi minder om, at det udelukkende
er til brug for deres egne medlemmer.

Husk i den forbindelse ogsa, at man kan tilmelde sig en SMS-service, sa man adviseres inden den
pagaeldende type affald hentes — tilmeld pa Fredensborg Forsynings hjemmeside:
https://fredensborgforsyning.dk/selvbetjening-kundeservice/tilmeldafmeld-sms

Hjemmeside

Det er vores opfattelse, at foreningens hjemmeside fungerer efter hensigten samt indeholder det
ngdvendige. Der foretages jeevnligt sma forbedringer specielt pa baggrund af feedback fra
brugerne, men ogsa sikkerhedsopdateringer kraever jeevnligt en ekstra indsats at vedligeholde.
Samtidig fungerer vores fil-arkiv upaklageligt og efter hensigten.

| forbindelse med Persondataforordningen (GDPR) ggr vi opmaerksom pa, at G/F Damgarden
registrerer medlemmernes navn og adresse samt e-mail og telefonnummer, nar vi har faet det
oplyst eller kan se det offentligt pa andre medier. Medlemskab af grundejerforeningen, som jo er
obligatorisk, tolkes som accept af, at vi ma registrere disse data.

4. @konomien og aktiviteteri 2022-23

Pa leengere sigt er det bestyrelsens politik, at slitage pa vores aktiver skal betales over driften -
eventuelt i form af hensaettelser, sa store udgifter ikke kommer til at belaste et enkelt ars budget.
Vores st@rste aktiver i den henseende er vores stier (og veje), vores grenne omrader samt vores
coax-kabler og fordelerskabe.

Vi foretager derfor hvert ar henszettelser til stier og veje samt til vores kabelnetvaerk. Vi mener
disse hensaettelser er tilstraekkelige. Dog vil vi i en kort arreekke suspendere hensaettelser til veje
og stier for at kunne ggre en ekstra indsats pa stgjvolden.

Det er ligeledes vores vurdering, at foreningens egenkapital er tilstraekkelig i forhold til st@rrelsen
af vores daglige drift. Derfor har vi de senere ar budgetteret med et resultat naer nul.
Kontingentet steg sidste ar efter mange ars fastholdt niveau. Trods mange prisstigninger generelt i
samfundet, sa haber bestyrelsen at kunne holde dette niveau, men udviklingen i omkostninger til
leverandgrer samt omfanget af vores aktiviteter kan dog pavirke gnsket.

Vi mener dog fortsat, at foreningens stgrrelse og omrader taget i betragtning, sa har vi i forhold til
mange andre foreninger fortsat et yderst acceptabelt kontingent-belgb, hvilket naturligvis ogsa
skyldes, at vi pga. bestyrelsens frivillige arbejde ikke har hgje udgifter til en administrator.

Vi opfordrer desuden til, at | tilmelder jeres betalinger til BS Betalingsservice (PBS) — dette vil lette
arbejdet for vores kasserer og sikre rettidige indbetalinger.

Afslutning

Sluttelig vil jeg, som der er tradition for, benytte lejligheden til at sige den gvrige bestyrelse tak for
et godt og behageligt samarbejde og tak for den store frivillige indsats, som | alle ggr for
grundejerforeningen.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen



Grundejerforeningen "Damgarden”

v/ Per Koch Jensen, Damgardsvej 99, Nivergd 2990 Niva
www.gf-damgaarden.dk

Niva 22. februar 2022
Til beboerne i grundejerforeningen

Bestyrelsen har hermed forngjelsen at indkalde til den arlige ordinzere generalforsamling i
Grundejerforeningen "Damgarden” i henhold til vedteegternes § 10 stk. 1 og § 11 stk. 1.

GENERALFORSAMLING

Onsdag den 23. marts 2022 kl. 19.00
pa Niva Skole SYD (Centralskolen) i Tigersalen

Dagsorden ifglge vedteegternes § 10 stk. 2:

a. Valg af dirigent
b. Formandens beretning
C. Fremlaeggelse af revideret regnskab
d. Valg til bestyrelsen, pa valg er:
1. Valg af formand:
Per Koch Jensen er pa valg og er villig til genvalg
2. Valg til bestyrelsen:
Rune Saaby Duschek er pa valg og er villig til genvalg
Lars Merkelsen er pa valg og er villig til genvalg
e. Valg af suppleanter til bestyrelsen
f. Valg af revisor og revisorsuppleant
g. Indkomne forslag: Vedligeholdelse af volden (se herunder)
h. Fremlaeggelse og godkendelse af budget og fastleeggelse af kontingent
i.

Eventuelt

Vedlagt falger formandens beretning, en kopi af det underskrevne regnskab for 2021, samt
bestyrelsens budget for 2022. Materialet kan ogsad downloades fra gf-damgaarden.dk.

Pa bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen

Forslag om vedligeholdelse af volden

Bevoksningen pa volden ud mod Kongevejen, er ved at antage en anseelig dimension til
gene for beboerne der bor taettest pa volden.

Gene i form af skygge, store maengder af frg i haverne samt en bekymring for at traeer
veelter i en storm.

For at minimere en stgrre udgiftspost til vedligehold, vil vi foresla at foreningen laver en
struktureret, og igangseettende plan for vedligeholdelse af volden.

Med venlig hilsen
En beboer pa Damgardsve;j



Grundejerforeningen DAMGAARDEN

Referat af ordineer generalforsamling 2022 Mgdedato: 2022-03-23
Niva Skole Syd kl. 19.00

Deltagere: Bestyrelsen pa naer Rune Saaby Duschek, som desvaerre blev forhindret.

a. Valg af dirigent
Per Mgller, Damgardsvej 15, blev valgt og fastslog, at generalforsamlingen er lovlig indkaldt og
derfor beslutningsdygtig. 17 parceller deltog, repraesenterende 34 stemmer.

b. Beretning 2021
Formandens beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen, blev gennemgaet.

Spargsmal til beretningen:

Beboer p§ Damg8rdsvej

Slidlag. Bliver vejen med hgje vejbump, eller uden?

Svar: Der bliver glaedeligvis lagt asfalt i fuld vejbredde, men det vil uvaegerligt ggre bumpene en
smule mindre/lavere.

Sti lang mosen, pa grundejerforeningens omrade: Er der planer for at lave lys?
Svar: Nej, der er ikke planer for lys.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Lys pf§ sti langs Kongevejen: Hvorfor er der ikke lys der?
Svar: Det er en kommunal sti, som ikke klassificeret som en sti, der har behov for lys.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Fortov langs Damgardsvej er gdelagt af store redder. Kan der blive gjort noget for at afhjeelpe dette?

Svar: Vi har igennem snart 2 ar rykket kommunen for at f& udbedret det stgrste "bump", og vi er blevet lovet at det
kommer med i den licitation, som vedrgrer renoveringen af fortovene her i 2022.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Kommentar: Da lys skulle laves i omradet i sin tid, blev det besluttet, at der skulle veere lys fra
hver husstand til busstoppesteder. Derfor er der stisystemer uden lys pd streekninger uden huse,
eks. langs stien der g&r parallelt med Kongevejen.

Kommentar: Der er pt sager i kommunen, der har sat gget fokus pa sikkerhed pé fortove, derfor
er det vigtigt at melde sager ind som det naevnte problem med rgdder, der stikker op af
fortovet, evt. via “Giv et tip”.

Herefter blev beretningen accepteret.

c. Fremlaeggelse af revideret regnskab for 2021
Revideret regnskab blev fremlagt og godkendt.

d. Valg til bestyrelsen
Valg af formand:
- Per Koch Jensen genvalgt uden modkandidater.
Valg til bestyrelsen:
- Rune Saaby Duschek genvalgt uden modkandidater.
- Lars Merkelsen genvalgt uden modkandidater.

e. Valg af suppleanter

Simon Nemitz Nielsen (genvalg), Myremosevej 27
Dorthe Jakobsen Mandge (ny), Damgardsvej 69
Nikolaj Visby Sandbaek (ny), Damgardsvej 81

blev valgt i naevnte raekkefglge uden modkandidater

f. Valg af revisor
Jens S. Hansen, Myremosevej 7, blev genvalgt som revisor
Thomas Skou Hansen, Damgardsvej 10, blev valgt som revisorsuppleant.

g. Indkomne forslag
Forslag om vedligeholdelse af volden — fremsat af Jardtrud Botnen

Beboer p§ Damg8rdsvej
Der savnes buske fremfor traeer til stgjdeemning ved volden overfor planteskolen.
Beboeren generes af de nuvaerende treeer, der skygger og kaster frg.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Frygter at feeldning af for mange traeer, vil give gget stgj laengere ind i foreningens omrade.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Treeerne menes ikke at vaere plantet, men selvsdet, og bgr derfor ikke vaere del af
beskeaeringsplan. De gnskes faeldet.



Beboer p§ Myremosevej

Der bgr ogsd vaere hensyntagen til beboere lzengere vaek fra volden. Vold og buske deemper stgj
naer Kongevejen, mens traeeerne deemper stgjen for de beboere lzengere inde i foreningens
omrade.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Finder at traeerne er blevet for voldsomme, og vil gerne have bestyrelsen kigger pa omradet
med beboerne.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Efterlyser undersggelse af, hvad der stgjdeemper bedst, og mulighed for at planlaegge
beplantningen ud fra dette.

Beboer p§ Damg8rdsvej
Den hgje fart pa Kongevejen, er primaer &rsag til stgj. Folk kgrer alt for hurtigt pa straekningen
fra Nordvej til byskiltet.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Henviser til eksisterende stgjmaling p8 “dingeo”.

Foresldr at kommunen sendrer hastighed p& Kongevejen ved at flytte skiltet for bymaessig
bebyggelse nord for Nordvej, da bebyggelse nu straekker sig hertil. I dag er der flere forskellige
hastighedsbegraensninger pa straekningen pé hhv. 70, 60 og 50 km/t. Kommunen har lige f3et
mulighed for selv, at fastsaette fartgraenser pa de kommunale veje, sa der er nu en mulighed for
at fa sendret fartgraenserne.

Beboer p§ Mosevaenget
Foresl3r at der inviteres / indkgbes specialister i stgj og beplantning til at komme med en plan.

Bestyrelsen: Der er strategi for vedligehold af alle de grénne omrader, som skal tilgodese alle
omrader og beboerne i disse. Planen er udarbejdet i samarbejde med de gartnere der udfgrer
vedligeholdelsen. I planen tages i videst muligt omfang hensyn til biodiversitet, aestetik,
funktionalitet, beplantning, stgj og gkonomi.

Bestyrelsen planlaegger besgg af omrddet med beboerne, hvor der gennemgas gnsker for
vedligehold, og muligheder der tilgodeser hele foreningens omrade.

Per Mgller (Dirigent):Bestyrelsen ser pa omradet ved volden med beboerne og far fremlagt gnsker for vedligehold.

h. Fremlaeggelse af og godkendelse af budget samt fastlaeggelse af kontingent
Bestyrelsen (ved kassereren) foreslog et arligt kontingent pa 2.000 kr. i 2022, en stigning pa
200 kr. i forhold til 2021. Budgettet og kontingentet p& 2.000 kr. for 2022 blev vedtaget.

i. Evt.

Beboer p§ Damg8rdvej

Nilan varmtvandsanlaeg traenger til udskiftning. Flere boliger har samme type anleeg fra samme
periode. Beboeren far en specialist i indeklima forbi til at rédgive om mulighederne for et nyt
anlaeg, der evt. ogsd kan give varm luft til boligen. Er der mulighed for at ga flere sammen og fa
et feelles tilbud?

Svar: Beboeren er velkommen til at videregive informationer pd eventuelle firmaer og
muligheder til bestyrelsen, som pa vegne af beboerne i foreningen undersgger muligheder for
tilbud / maengderabat ved udskiftning af flere anlaeg baseret pa det antal anlaeg som bestyrelsen
har kendskab til, og via rundsending med tilbud om udskiftning.

Beboer p§ Damg8rdsvej

Spgrgsmal: Kender bestyrelsen fremtiden for fjernvarmepriserne?

Svar: Priserne afhaenger af Norfors. Norfors benytter affaldsforbraending til fiernvarme, sa der er
ikke umiddelbar udsigt til store prisstigninger.

Generalforsamlingen sluttede herefter ca. kl. 20:00

Niva, den

Dirigent Per Mgller

Formand Per Koch Jensen Naestformand Bertel Holm Kasserer Niels Conradsen

Rune Saaby Lars Merkelsen
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Februar 2022

Formandens beretning 2021-22

Selvom der mod forventning gik endnu et ar, hvor pandemien overskyggede alt, sa bgd ar 2021 heldigvis
0gsa pa mange aktiviteter, som enten kunne gennemfgres nogenlunde som hidtil eller blot med visse
hensyn. De vigtigste aktiviteter har sdledes i ar koncentreret sig om fglgende:

1. Udskiftning af fjernvarmergr

2. Vedligeholdelse af faellesarealer og feelles faciliteter — herunder beskaering ved Myremosen og

udskiftning af vejtreeer

3. Andre falles forhold — kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

4. Hjertestarter

5. @konomi og aktiviteter i 2021

1. UdsKkiftning af fjernvarmergr

| 2017 pabegyndtes arbejdet med udskiftning af fjernvarmergr, og endelig i 2021 blev sidste fase med de
resterende 4 stikveje pa Damgardsvej gjort feerdig. Gennem de forskellige faser har bestyrelsen fulgt
projektet teet og blandt andet deltaget i opstartsm@der, hvor vi har forsggt at pointere de vaesentligste fejl,
sa de ikke blev gentaget aret efter. De tidligere ar er det lykkedes meget godt med sma forbedringer fra
gang til gang, men i denne sidste fase var vi mere uheldige.

Det stgrste problem opstod, da det blev konstateret, at boremanden trods instruks om for-boring og
gennemsyn af vaeggen fgr fuld gennemboring alligevel valgte at save igennem traebjaelker, som viste sig at
veere baerende! Det er dog kun den hustype, som er i starten af Damgardsvej, som har en veegtype med
baerende traebjxlker, og det er kun i nogle huse, at det blev konstateret.

Det er selvfglgelig fuldstaendig uacceptabelt og bade beboere og bestyrelsen har haft mange mgder med
Norfors og det radgivende ingenigrfirma Damgaard. De har som udgangspunkt foretaget beregninger, som
viser, at baereevnen er intakt trods den manglende bjalke, idet husene er overdimensioneret og dermed
godt kan undvzere en enkelt bjaelke — derfor mener de ikke, at der er behov for yderligere udbedringer.

Bestyrelsens opfordring til beboerne er dog at bede Norfors om en udbedring, hvor den bzarende bjxlke
reetableres - men da det er op til den enkelte beboer at fremsaette dette krav (bestyrelsen er ikke juridisk
part i projektet), og da det naturligt vil medfgre en fornyet opskeaering af vaeggen, sa vil det for hver enkelt
veere en afvejning af, om det er ulejligheden vaerd.

Da gennemboringen af de baerende bjaelker blev opdaget, blev arbejdet naturligt stoppet og resten af
arbejdet blev forsinket. Dermed opstod der desveaerre ogsa efterfglgende en del bgvl i form af darlig
kommunikation, om hvornar arbejdet blev udfgrt, omkoblinger foretoges og vejene blev spaerret — samtidig
blev bestyrelsen ikke orienteret, og al information gik gennem beboerne, hvilket var meget
utilfredsstillende. Vi har fremfgrt vores oplevelser for Norfors og Damgaard, men det er naturligvis uvist,
om de gnsker at bruge det fremadrettet, da det jo var sidste fase her.

Afslutningsvis mangler der fortsat et nyt slidlag, som er blevet lovet i ar pa bade starten af Myremosevej og
Damgardsvej. Vi har faet bekraeftet denne plan pa mange mgder og regner derfor med at det sker, men vi
folger naturligvis op pa det fortsat.

Endelig skal det naevnes, at safremt man fortsat har et problem efter projektet er afsluttet (for eksempel
fliser, som er sunket), sa skal man kontakte Norfors — selvom det er et par ar siden man fik arbejdet udfgrt,
er det fortsat muligt at fa udbedret fejl, da der er 5 ars garanti.

2. Vedligeholdelse af feellesarealer og faelles faciliteter - herunder

beskaring ved Myremosen og udskiftning af vejtreeer

Arealet, som vores grundejerforening omfatter, er en meget forskelligartet natur. Det straekker sig fra
stgjvolden ud mod Kongevejen, som ikke kun er et plantebzelte mod stgj og bilos, men nok sa meget en
frodighed af forskellige buske og treeer. Vi deler den med Fredensborg kommune, og det samme ggr vi med
Myremosen, som er reguleret af Naturbeskyttelsesloven.
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Som bestyrelse laegger vi stor vaegt pa, at foreningens plejede omrader fremstar sa pane som mulige,
samtidig med at de er et vigtigt bidrag til at ggre det attraktivt at bo her. Fordelingen mellem de naturlige
omrader og de plejede er i dag ca. 50/50, og den fordeling gnsker vi at bibeholde.

Graesarealerne

Sommeren 2021 var ligesom aret fgr en almindelig dansk sommer med regn og sol, og det betgd, at vi ogsa
i 2021 naede over de 10 slaninger, som vores budget er pa - dog uden yderligere omkostning takket veere
vores mangearige aftale med gartneren; det sparer ham for bade mandetimer og mindre slid pa
maskinerne.

Vejtraeer

Ud fra vores aftale med kommunen om beskaering af vejtraeerne, sa var det, som vi beskrev i sidste ars
beretning, at treeerne pa alle sidevejene ud fra vores beskaeringsplan blev beskaret i slutningen af januar
2021 grundet en Covid-19 isolation af gartneren. 1 2021/22 vil det veere traeerne pa faellesarealet, der star
for tur. Beskaeringen sker inden Igvbrud.

Endvidere har vi efterkommet et gnske fra AB Damgarden |l om at faelde de tre store traeer pa feellesarealet
ud for dem. Andelsboligforeningen betaler halvdelen af udgiften.

Beskaringsplanen, som vi kgrer efter, ser sdledes ud:
2019: Beskeering af traeerne pd Damgdrdsvej (der er ikke flere store tracer pd Myremosevej)
2020/2021: Beskaering af traeerne pd sidevejene til Damgdrdsvej og Myremosevej
2021/2022: Beskaering af traeerne pd feellesarealet
2022/2023: Ingen beskaering
2023/2024: Ingen beskaering, hvis resten af traeeerne pd Damgdrdsvej er udskiftet

Siden 2015 er vi begyndt at udskifte de allerstgrste vejtreeer, da det ikke mere var muligt indenfor de
gkonomiske rammer med den firearige beskaeringscyklus at holde vaeksten i ave. Dette har vi i samarbejde
med kommunen fortsat i 2020, da vi endnu en gang fandt plads i gkonomien til at fortszette.

| 2021 er det kun kommunen, der i foraret har genplantet et trae pa Myremosevej. Det skete fordi NSPV
glemte at udskifte et af de udgaede traeer aret fgr. Om vi i 2022 vil komme videre med at udskifte de sidste
store traeer pa Damgardsvej, er det endnu for tidligt at sige noget om.

Udskiftningen foregar ud fra den aftale, som vi hvert ar siden, den blev indgaet med kommunen i 2011, har
omtalt her i beretningen, og som giver alle i grundejerforeningen muligheden for at fa udskiftet et
generende vejtrae, hvis det kan godkendes af bestyrelsen, vores gartner og kommunen, som ejer
vejtreeerne. Prisen i 2020 bade for os og for den enkelte parcelhusejer, der matte gnske det, var kr. 5.000 +
moms ved 1 trae og kr. 3.500 + moms ved mere end 5 trzeer.

Mosen

Hvor mange grundejerforeninger kan prale af at have et andehul for fisk, fugle og insekter, som Myremosen
midt i sit domaene? Her har vi ogsa det store abne omrade, som vi for meget laenge siden anlagde som en
"blomstereng”, men naturen udvikler sig nu engang som den selv vil, og det har den sa faet lov til indtil nu.
Godt nok holdt i ave ved to gange om aret at blive slaet, sa den ikke springer i skov, og det er ogsa sket i
2021. Stien rundt om mosen samt stykket foran de “gra” huse fglger den gvrige graesslaning.

2021 startede med at vi beskar og ryddede den store bevoksning flere steder i den sydlige ende, sa der blev
fuldt indkig til mosen, og denne rydning vil vi fortseette med i 2022. Samtidig vil vi ogsa fortsaette med at
beskaere og rydde hele kanten op mod bebyggelsen, sa der her fortsat bliver frit og dbent udsyn. Sadan en
omgang er stadig ikke helt billig, hvilket ogsa fremgar af budgettet, men vi har fundet, at med det resultat vi
opnaede sidste ar, sa er det vaerd at fortsaette rydningen.

Alt i alt spiller det brogede landskab med den blandede vegetation i vores store omrade, og som vi ggr alt
for at passe pa, sa godt det er muligt, en meget stor og vigtig rolle i den samlede Biodiversitet.
Se indlaeg pa hjemmesiden: https://www.gf-damgaarden.dk/index.php/vores-omrade/biodiversitet

Endelig som vi plejer, sa beder vi om, at man ikke henkaster affald (heller ikke haveaffald) i mosen eller pa
vores faellesarealer, og dette gaelder naturligvis ogsa sorte hundeposer, som man desvaerre mgder rundt
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omkring - iseer om sommeren.

3. Andre feelles forhold - kabelnetvaerk, veje, stier m.m.

Kabelnetvaerk
Bade TV og internet leveres fortsat direkte til medlemmerne af YouSee, hvor foreningen ejer selve
kabelnettet. Forbindelsen er fuldt ud opdateret, sa det er muligt at bestille 1000 Mbps hastigheder.

Ifglge loven er det ikke tilladt at blokere for andre udbydere af internet, og i vores forening er det saledes
ogsa muligt at veelge en 3. parts udbyder af internet.

Det skal dog veaere en leverandgr, som har en aftale med YouSee, da det jo skal kunne lade sig ggre rent
teknisk at benytte YouSee’s udstyr/tilslutning. Eksempelvis har udbydere som Fastspeed, Kviknet, Hiper,
Telenor og Telia aftaler med YouSee og kan derfor levere internet i vores forening.

| den forbindelse ggr vi venligst opmaerksom pa, at man selv skal veere bevidst om, hvorvidt man har visse
kombinations-fordele hos YouSee, nar man for eksempel har bade TV og Internet hos dem — disse fordele
vil i givet fald forsvinde.

Det er ogsa vigtigt at minde om, at internet leveret gennem antennekablet faktisk leverer den lovede
hastighed, hvor internet via telefonkablet ofte er mere svingende og ustabilt.

Selvom kabelnettet er et coax net og ikke et fibernet, sa er der fiber helt frem til tilslutningen til
foreningens net, og coax nettet kan derfor levere de hgje hastigheder.

Det er utrolig vigtigt at fremhaeve, at nar man oplever darligt internet, sa er arsagen naesten altid, at man
har darlig WiFi deekning i ens bolig. Se evt. mere her (eller Google emnet “darligt wifi”):
https://kundeservice.yousee.dk/bredbaand/loes-problem/optimer-wifi

Veje og stier

Vi holder Igbende gje med, om der er behov for at lappe huller eller foretage reparationer pa
grundejerforeningens stier og kommunens veje, sa vi til stadighed har veje/stier uden huller. Vi har jeevnligt
kontakt til Nordsjeellands Park og Vej om veje og stier i omradet.

Kommunen tilbyder app’en "Giv et tip”, som kan bruges til indrapportering af fejl og mangler pa veje og
stier - vi opfordrer vores beboere til at downloade den til deres telefon. Pa den made kan man nemt tage et
billede af et hul i vejen eller et defekt skilt og direkte pa stedet rapportere det. “Giv et tip” er lavet af NSPV
(Nordsjeellands Park og Vej), som modtager indrapporteringerne og derefter forsgger at handtere dem pa
bedste vis.

Vedligeholdelse af sti- og vejbelysningen har igennem arene pga. skiftende ejerforhold vaeret varetaget af
mange forskellige: Dong, @rsted, Verdo, SEAS-NVE og nu kommunen. Det betyder desvarre, at den
tidligere nemme mulighed for indberetning af fejl via en app ikke laeengere er mulig. Man skal saledes nu
gennem Fredensborg Kommune’s hjemmeside udfylde en formular. Det er mere besvaerligt, men vi
opfordrer fortsat til at man gg@r det, saledes at vi kan undga mgrke omrader i for lang tid — der er ogsa et
direkte link pa foreningens hjemmeside.

Snerydning i vores omrade foretages af kommunen og efter deres plan for vintertjeneste. Denne angiver
hvor og hvornar, der foretages snerydning. Denne plan kan ses pa kommunens hjemmeside.
Grundejerforeningens omrade — bortset fra fgrste del af stamvejene - ligger i den laveste kategori for
snerydning. Vi anser snerydningen for acceptabel, men behovet ser ogsa ud til at vaere mindre ar efter ar.

Sikkerhed og indbrud

Vi ser desveerre fortsat enkelte indbrud i omradet, men ikke mere end gvrige steder i Nordsjaelland
generelt. Det er alligevel uheldigt, og vi opfordrer alle til at holde gje med usadvanlige forhold i omradet
og straks rapportere sadanne forhold til politiet. Det kan desuden anbefales at deltage i politiets SMS-
service, hvor man adviseres ved handelser i lokalomradet, hvor man kan bidrage med f.eks. at holde gje
med bestemte biler/personer. Se mere pd hjemmesiden: https://www.hjaelppolitiet.dk/

Bestyrelsens mulighed for at orientere beboerne er lige nu gennem nyhedsmail. Vi vil derfor opfordre til, at
man tilmelder sig vores nyhedsmails. Vi udsender dog kun mails om misteenkelig adfeerd, nar vi vurderer, at
det kan have en forbyggende effekt, at beboerne orienteres. Vi minder desuden om Nabohjzelp’s app, som
bade er sikkert lavet (NemID validering), og som netop er bygget til at advare naboer hurtigt og enkelt.
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Affaldssortering

Fredensborg Kommune har ligesom mange andre kommuner implementeret affaldssortering, og vi har alle
modtaget flere affaldsbeholdere, ligesom andelsboligforeningerne har faet etableret affaldsger til faelles
brug udelukkende for deres egne medlemmer.

Vi minder i den forbindelse om, at man kan tilmelde sig en SMS service, sa man adviseres inden den
pagaldende type affald hentes — tilmeld pa Fredensborg Forsynings hjemmeside:
https://fredensborgforsyning.dk/selvbetjening-kundeservice/tilmeldafmeld-sms

Hjemmeside

Det er vores opfattelse, at foreningens hjemmeside fungerer efter hensigten samt indeholder det
ngdvendige. Der foretages jaevnligt sma forbedringer specielt pa baggrund af feedback fra brugerne.
Samtidig fungerer vores fil-arkiv ogsa upaklageligt og efter hensigten.

| forbindelse med Persondataforordningen (GDPR) g@r vi opmaerksom p3, at G/F Damgarden registrerer
medlemmernes navn og adresse samt e-mail og telefonnummer, nar vi har faet det oplyst eller kan se det
offentligt pd andre medier. Medlemskab af grundejerforeningen, som jo er obligatorisk, tolkes som accept
af, at vi ma registrere disse data.

4. Hjertestarter

Pa generalforsamlingen i 2021 var der fuld opbakning til at anskaffe en hjertestarter i foreningen, og
bestyrelsens forslag om at sgge Trygfonden to gange blev vedtaget. Det blev ydermere vedtaget, at hvis vi
fik to afslag, sa kunne bestyrelsen selv indkgbe en — ogsa selvom det ville give et mindre underskud i
regnskab 2021, da dette budget jo allerede var lavet.

Desveerre fik vi to afslag, sa bestyrelsen har derfor undersggt markedet for at finde den rette leverandgr af
bade hjertestarter, skab samt service, og vi har valgt First-8.dk. Derefter voldte den gnskede placering en
del problemer, da det er sydvendt og dermed solrigt, og samtidig havde de mulige skabstyper forskellige
ulemper sasom stgrrelse og krav om ekstern strgmforsyning. Endelig var hjertestarteren pga.
komponentmangel i restordre, men den 4. februar lykkedes det endelig at satte hjertestarteren ind i det
fuldt funktionelle skab, som vi mener bade er tilpas synligt uden at vaere for dominerende i omradet.

En stor tak skal lyde til andelsboligforeningen pa Damhusveenget for deres velvillighed og support.

| samme forbindelse kan vi ogsa kun opfordre til, at man overvejer, om man har tid og lyst til at veere
hjertelgber — man kan laese mere om, hvad det kraever, pa: https://hjertestarter.dk/hjerteloeber

5. Okonomien og aktiviteteri 2021

Pa laengere sigt er det bestyrelsens politik, at slitage pa vores aktiver skal betales over driften - eventuelt i
form af hensaettelser, sa store udgifter ikke kommer til at belaste et enkelt ars budget. Vores stgrste aktiver
i den henseende er vores stier (og veje), vores grgnne omrader samt vores coax-kabler og fordelerskabe.

Vi foretager derfor hvert ar hensaettelser til stier og veje samt til vores kabelnetveerk. Vi mener disse
hensattelser er tilstraekkelige.

Det er ligeledes vores vurdering, at foreningens egenkapital er tilstraekkelig i forhold til stgrrelsen af vores
daglige drift. Derfor har vi de senere ar budgetteret med et resultat nzer nul.

Kontingentet har i mange ar veeret uaendret trods de saedvanlige stigninger i samfundet. | 2021 er resultatet
dog endt med et mindre underskud primaert pga. ekstraordinaert indkgb af hjertestarter samt voksende
renteudgifter, og derfor er vi desvaerre fremadrettet ngdt til at foretage en mindre kontingentsforggelse.

Vi mener dog fortsat, at foreningens stgrrelse og omrader taget i betragtning, sa har vi i forhold til mange
andre foreninger fortsat et acceptabelt kontingent-belgb, hvilket naturligvis ogsa skyldes, at vi pga.
bestyrelsens frivillige arbejde ikke har hgje udgifter til en administrator.

Vi vil dog gerne opfordre til, at | tilmelder jeres betalinger til Nets (PBS) — dette vil lette arbejdet for vores
kasserer og sikre rettidige indbetalinger.

Afslutning

Sluttelig vil jeg, som der er tradition for, benytte lejligheden til at sige den gvrige bestyrelse tak for et godt
og behageligt samarbejde og tak for den store frivillige indsats, som | alle ggr for grundejerforeningen.

Paé bestyrelsens vegne, formand Per Koch Jensen



v/Formand Per Koch Jensen

REGNSKAB 2024 og BUDGET 2025

Resultatopgerelse og Balance 2024

Budget 2025

Grundejerforeningen "Damgarden”

Damgardsvej 99, Nivergd

Noter til Regnskab 2024 og Budget 2025

2990 Niva

Balance pr.
31-12-2024
Tal i Kroner E
2022 2023 31-12-2024 —
Aktiver
Nordea Grundkonto 614.913,45 510.153,44 9.147,28
Opsparing Erhverv - Nordea 0,00 0,00 927.554,13
Nordea Foreningskonto 251.983,53  392.233,87 3.687,75
Debitorer 0,00 0,00 0,00 7
[Aktiver ialt 866.896,98  902.387,31 940.389,16
Passiver
Egenkapital
Overskud overfart fra tidligere ar 324.122,64  326.254,69 331.120,02
Driftsresultat for aret 2.132,05 4.865,33 8.026,85
326.254,69  331.120,02 339.146,87
Kortfristet geeld
Kreditorer (kendte fakturaer) 0,00 0,00 0,00 8
Kontraktforpligtigelse 20.000,00 20.000,00 20.000,00 8
Forudbetaling 0,00 5.625,00 600,00 8
20.000,00 25.625,00 20.600,00
Reservationer ultimo (akkumuleret)
- Kabelnetveerk 206.921,56  221.921,56 236.921,56 9+10
- Renovering af Mosen
- Reservationer veje og stier 304.720,73  314.720,73 334.720,73 9+10
- Vejtreeer 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9+10
520.642,29 545.642,29 580.642,29
[Passiver i alt 866.896,98  902.387,31 940.389,16
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G/F Damgarden

Resultatopggarelse - perioden: 1-1-2024 til 31-12-2024 B;(?;Set
Tal i Kroner Aktuelt Aktuelt Budget Aktuelt o} Budget
2022 2023 2024 31-12-24 § 2025
Indteegter
Ordinaere Kontingenter 358.300,00 358.300,00 358.300,00 358.300,00 10 376.250,00
Indteegtsfarte tidligere henseettelser
Tab pa Kontingenter
Oplysningsgebyr 600,00 600,00 2.400,00 1
Renteindteegter/udgifter -2.881,87 895,30 1.000,00 9.461,92 1 3.500,00
|Indtaegter i alt 356.018,13 359.795,30 359.300,00 370.161,92 1 379.750,00
Udgifter
Kabel-netvaerk
- Vedligehold af netveerk
- Forsikring -14.082,79 -14.776,34 -15.500,00 -15.369,79 2 -16.000,00
- Serviceudgift/elforbrug
- Reservationer kabelnetveerk -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 2+10 -15.000,00
-29.082,79 -29.776,34 -30.500,00 -30.369,79 -31.000,00
Feellesarealer omkostninger
- Graesslaning - Vold, Omrade Midt og @st -141.406,24 -140.624,21 -145.700,00 -145.625,50 3+10 -145.700,00
- Vedligeholdelsesprojekter -31.125,00 -38.250,00 -51.300,00 -42.375,00 3+10 -56.500,00
- Legeplads -1.000,00 -1.000,00
- Vejtreeer + Volden -67.500,00 -35.000,00 -35.000,00 -35.000,00 3+10 -30.000,00
- Vedligehold af Mosen -33.125,00 -65.843,54 -53.000,00 -52.812,00 3+10 -55.400,00
- GRUNDSKYLD 10 -6.700,00
- Reservationer veje og stier -15.000,00 -10.000,00 -20.000,00 3+10 -10.000,00
-288.156,24 -289.717,75 -286.000,00 -295.812,50 -305.300,00
Hjertestarter -5.054,74 -1.586,00 -1.800,00 -1.250,00 4+10 -1.500,00
Administrationsudgifter
- Telefon/Internet -5.225,00 -5.350,00 -5.500,00 -5.475,00 -5.600,00
- Kontorhold, Porto, Bankgebyrer m.m. -3.954,05 -5.463,47 -5.800,00 -5.990,40 5 -6.500,00
- Mgdeomkostninger. Intern/ekstern -9.576,00 -9.631,70 -13.000,00 -9.374,50 -13.000,00
- Hjemmeside og web omkostninger -960,00 -1.195,00 -1.500,00 -1.307,50 -1.600,00
- Forsikringer -11.152,26 -11.409,71 -12.000,00 -11.755,63 -12.300,00
- Foreningskontingent -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00
- Diverse -425,00 -500,00 -1.000,00 -499,75 -1.000,00
-31.592,31 -33.849,88 -39.100,00 -34.702,78 5+10 -40.300,00
|Udgifter i alt -353.886,08 -354.929,97 -357.400,00 \ -362.135,07 \ -378.100,00
Driftsresultat for aret far reservationer 32.132,05 29.865,33 16.900,00 43.026,85 6+10 26.650,00
Driftsresultat for aret 2.132,05 4.865,33 1.900,00 8.026,85 6+10 1.650,00

01-03-2025




Noter til Regnskab 2024 og Budget 2025

G/F Damgarden

G/F Damgarden kan i 2024 aflevere et regnskab med et overskud pa 8.026 kr. mod et budgetteret
overskud pa 1.900 kr. Dette anser bestyrelsen for fint.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Indteegter

De samlede indteegter, 370.162 kr., er 10.861 kr. over budget. Dette skyldes fgrst og fremmest
flere renteindteegter end forventet - og er et resultat af forhandling med Nordea om en ny konto
med hgjere rente. Desuden har vi modtaget flere oplysningsgebyrer i forbindelse med
bolighandler i G/F Damgarden.

Kabelnetveerk

Udgifterne til G/F Damgardens kabelnetveerk omfatter vedligeholdelse og forsikring mod
pludseligt opstdet skade som eksempelvis forarsaget af lynnedslag, 15.369 kr. Derudover
foretages hensaettelse til starre reparationer eller fornyelser i nettet, 15.000 kr.

Feellesarealer

De samlede udgifter til feellesarealer er over budget - der er udgiftsfgrt 295.812 kr., hvilket er
9.812 kr. over det budgetterede belgb. Overskridelsen skyldes, at vi i 2024 har hensat 20.000 kr.
til veje og stier - en henseettelse, som ikke var budgetteret.

Den generelle vedligeholdelse af grundejerforeningens arealer er gennemfert med graesslaning
m.m. 145.625 kr. - preecis pa budget. Vedligeholdelsesprojekter bestar af ukrudtsbekeempelse
samt buskrydning, vedligeholdelse af stier og beskeering forskellige steder i foreningen.
Omkostningerne til vedligeholdelsesprojekter udggr 42.375 kr. - 8.925 kr. under budget.

| 2024 er oprydning i mosen fortsat. Den samlede udgift til mosen er 52.812 kr., hvilket omfatter
den almindelige vedligeholdelse samt slaning af engareal, mosesti og mosebred.

Omkostninger til vedligeholdelsesprojekter samt omkostninger til mosen omfatter udgifter til
vejrligsskader.

| 2024 er der sket en omfattende beskeering og faeldning af traeeer p& volden mod Kongevejen, ialt
35.000 som budgetteret. Fredensborg Kommune har opsagt aftalen om beskaering og udskiftning
af vejtraeer. Vi har i 2024 lavet en ny aftale med NSPV om udskiftning af de sidste store vejtraeer
pa Damgardsvej straks i 2025 - vi haber aftalen holder denne gang. Udgiften til udskiftningen af
de sidste vejtraeer vil blive deekket af G/F Damgardens henseettelser til 'Vejtraeer' samt til 'Veje og
Stier'. Bl.a. derfor har vi i &r hensat 20.000 kr., som ikke var budgetteret, til 'Veje og Stier'.

Hjertestarter
G/F Damgardens generalforsamling vedtog i 2021 et forslag om indkegb af hjertestarter.
Hjertestarteren blev leveret primo 2022. Arets udgifter, 1.250 kr., daekker almindelig service.

Administration

Administrationsudgifterne 34.702 kr. er samlet set 4.397 kr. mindre end budgetteret. Det mindre
forbrug er et resultat af feerre mgdeomkostninger. Til gengeeld ser vi fortsat en betydelig stigning i
bankgebyrer og i udgifter til opkreevning af kontingent. Bankmaessigt har Grundejerforeningen en
foreningsaftale med Nordea.

Total

Alt i alt udviser grundejerforeningens regnskab et overskud 8.026 kr. mod et budgetteret
overskud pa 1.900 kr. Overskuddet inden henseettelser til 'Antenne’, til 'Vejtraeer' samt til 'Veje og
Stier' belgber sig til 43.026 kr.

Debitorer, O kr.
Alle har betalt kontingent.

Kreditorer - kortfristet geeld

G/F Damgarden havde d. 31/12-2024 ingen ubetalte regninger.

Kontraktforpligtigelse er ubetalt elforbrug fra kabelnetveerket - 20.000 kr.

En lokal ejendomsmaegler har lige inden arsskiftet betalt oplysningsgebyr - 600,00 kr. - to gange
for den samme ejendom. Det ene gebyr ventes tilbagebetalt primo 2025.



9)

10)

Reservationer

| 2024 er udgiftsfart 15.000 kr. til reservationer til Kabelnetvaerket samt 20.000 kr. til veje og stier.
| 2024 har G/F Damgarden ikke brugt af foreningens reserver til 'Vejtraeer', til 'Kabelnetveerket' og
til 'Veje og Stier'.

Budget for 2025

Kontingentet i 2025 foreslas haevet fra 2.000 til 2.100 kr. Dette vil give et budgetteret overskud
pa 1.650 kr. Stigningen skyldes generelt stigende omkostninger i samfundet og dermed ogsa til
vore feellesarealer.

Desuden vil vi i 2025 se en helt ny udgift for grundejerforeningen. Fra 2025 forventer vi at blive
opkreevet grundskyld for feellesarealer. Der er fortsat stor usikkerhed om ordningen, og fra
gammel tid ogsd om ejerforholdene af de fleste af feellesarealerne. Derfor er der ogsa stor
usikkerhed om belgbsstarrelsen, men den vil under alle omsteendigheder stige kraftigt de
kommende ar. Vi har budgetteret med 6.700 kr. i 2025.

Der budgetteres fortsat i trdd med, at G/F Damgéarden ikke gnsker at gge egenkapitalen. De
samlede omkostninger ventes i 2025 at blive 378.100 kr.

Henseettelser til kabelnetvaerk holdes uzendret pa det seneste ars niveau. Kabelnetveerket er
vigtigt for grundejerforeningen - der henseettes derfor fortsat til fremtidige reparationer af
ledningsnettet - i 2025 hensaettes 15.000 kr. Henseettelser til Veje og Stier belgber sig til 10.000
kr. i 2025

Udgifterne til feellesarealer i 2025 - ialt 305.300 kr. - fremkommer efter en konkret vurdering af
behovet for vedligeholdelse. Vedligeholdelse af feellesarealerne fortsaettes med den nuveerende
standard, og omkostningerne vil veere pa de senere ars niveau. Budgetposten 'Vejtraeer og
Volden' 30.000 kr. deekker farst og fremmest renovering af beplantningen pa stgjvolden.

Vejtreeer beskeeres ikke laeengere i Fredensborg Kommune. NSPV har dog lovet som et
allersidste tiltag at udskifte de sidste store vejtreeer. Udgiften ca. 62.000 kr. vil blive trukket fra
henseettelser til 'Vejtraeer' og 'Veje og Stier'.

Budgettet til vedligeholdelsesprojekter omfatter mindre vedligeholdelsesprojekter forskellige
steder i foreningen samt et rddighedsbelgb til faeldning/rydning af vaeltede og udgaede treeer.

Budgettet for service af hjertestarter - 1.500 kr. - og for administrationsudgifter - 40.300 kr. -
felger almindelig prisudvikling og de seneste ars forbrug.

REVISION

Resultatopggrelse for perioden 1-1-2024 til 31-12-2024
Balance pr. 31-12-2024

Revisionen af Grundejerforeningen Damgardens resultatopgerelse samt balance for
regnskabsaret 2024 er udfert i overensstemmelse med almindeligt anerkendte
revisionsprincipper og har omfattet de revisionshandlinger, som er anset for ngdvendige.

Det er undertegnedes opfattelse, at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med
vedteegternes og lovgivningens krav til regnskabsafleeggelsen, og at det giver et retvisende
billede af Grundejerforeningens aktiver og passiver, gkonomisk stilling samt resultat.

Revisionen har ikke givet anledning til nogen bemeerkninger, hvorfor revisor godkender
regnskabet i den form, det er praesenteret.

Nivergd den 31. januar 2025

Jens S. Hansen



v/Formand Per Koch Jensen

REGNSKAB 2023 og BUDGET 2024

Resultatopggrelse og Balance 2023
Budget 2024
Noter til Regnskab 2023 og Budget 2024

Grundejerforeningen "Damgarden”

Damgardsvej 99, Nivergd

2990 Niva

Balance pr.
31-12-2023
Tal i Kroner b
2021 2022 31-12-2023 S)
Aktiver <
Kassebeholdning
Girokonto - Danske Bank
Nordea Pluskonto 621.861,08 614.913,45 510.153,44
Obligationsbeholdning 0,00 0,00 0,00
Nordea Foreningskonto 230.767,60  251.983,53 392.233,87
Debitorer 0,00 0,00 0,00 7
|Aktiver ialt 852.628,68 866.896,98 902.387,31
Passiver
Egenkapital
Overskud overfgrt fra tidligere ar 344.078,18 324.122,64 326.254,69
Driftsresultat for aret -19.955,54 2.132,05 4.865,33
324.122,64  326.254,69 331.120,02
Kortfristet geeld
Kreditorer (kendte fakturaer) 17.863,75 0,00 0,00 8
Kontraktforpligtigelse 20.000,00 20.000,00 20.000,00 8
Forudbetaling 0,00 0,00 5.625,00 8
37.863,75 20.000,00 25.625,00
Reservationer ultimo (akkumuleret)
- Kabelnetveerk 191.921,56  206.921,56 221.921,56 9+10
- Renovering af Mosen
- Reservationer veje og stier 289.720,73  304.720,73 314.720,73 9+10
- Vejtraeer 9.000,00 9.000,00 9.000,00
490.642,29  520.642,29 545.642,29
[Passiver i alt 852.628,68 866.896,98 902.387,31
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G/F Damgarden

Resultatopggarelse - perioden: 1-1-2023 til 31-12-2023 B;glzgft
Tal i Kroner Aktuelt Aktuelt Budget Aktuelt o} Budget
2021 2022 2023 31-12-2023 § 2024
Indteegter
Ordineere Kontingenter 324.300,00 358.300,00 358.300,00 358.300,00 10 358.300,00
Indteegtsfarte tidligere hensaettelser
Tab pa Kontingenter
Oplysningsgebyr 1.500,00 600,00 600,00
Renteindteegter/udgifter -4.649,01 -2.881,87 2.000,00 895,30 1 1.000,00
[Indteegter i alt 321.150,99 356.018,13 360.300,00 359.795,30 1 359.300,00
Udgifter
Kabel-netveerk
- Vedligehold af netveerk
- Forsikring -13.679,40 -14.082,79 -14.900,00 -14.776,34 2 -15.500,00
- Serviceudgift/elforbrug
- Reservationer kabelnetvaerk -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 2+10 -15.000,00
-28.679,40 -29.082,79 -29.900,00 -29.776,34 -30.500,00
Feellesarealer omkostninger
- Graesslaning - Vold, Omrade Midt og @st -135.932,00 -141.406,24 -141.500,00 -140.624,21 3+10 -145.700,00
- Vedligeholdelsesprojekter -34.750,00 -31.125,00 -49.000,00 -38.250,00 3+10 -51.300,00
- Legeplads -1.000,00 -1.000,00
- Vejtreeer + Volden -33.000,00 -67.500,00 -43.000,00 -35.000,00 3+10 -35.000,00
- Vedligehold af Mosen -44.125,00 -33.125,00 -50.000,00 -65.843,54 3+10 -53.000,00
- Reservationer veje og stier -15.000,00 -15.000,00 -10.000,00 3+10
-262.807,00 -288.156,24 -284.500,00 -289.717,75 -286.000,00
Hjertestarter -17.863,75 -5.054,74 -1.600,00 -1.586,00 4+10 -1.800,00
Administrationsudgifter
- Telefon/Internet -5.100,00 -5.225,00 -5.350,00 -5.350,00 -5.500,00
- Kontorhold, Porto, Bankgebyrer m.m. -2.406,57 -3.954,05 -4.800,00 -5.463,47 5 -5.800,00
- Mgdeomkostninger. Intern/ekstern -11.428,60 -9.576,00 -13.000,00 -9.631,70 -13.000,00
- Hiemmeside og web omkostninger -946,70 -960,00 -1.500,00 -1.195,00 -1.500,00
- Forsikringer -11.124,51 -11.152,26 -12.000,00 -11.409,71 -12.000,00
- Foreningskontingent -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00
- Diverse -450,00 -425,00 -1.000,00 -500,00 -1.000,00
-31.756,38 -31.592,31 -37.950,00 -33.849,88 5+10 -39.100,00
[Udgifter i alt -341.106,53 -353.886,08 -353.950,00 | -354.929,97 | -357.400,00
Driftsresultat for aret far reservationer 10.044,46 32.132,05 21.350,00 29.865,33 6+10 16.900,00
Driftsresultat for aret -19.955,54 2.132,05 6.350,00 4.865,33 6+10 1.900,00

13-02-2024




Noter til Regnskab 2023 og Budget 2024

G/F Damgarden

G/F Damgarden kan i 2023 aflevere et regnskab med et overskud pa 4.865 kr. mod et budgetteret
overskud pa 6.350 kr. Dette anser bestyrelsen for fint - specielt i lyset af ubudgetterede omkostninger
til fiernelse af vindfeeldede og dade treeer.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Indtaegter
De samlede indteegter, 359.795 kr., er 505 kr. under budget. Dette skyldes fgrst og fremmest
feerre renteindtaegter end forventet.

Kabelnetveerk

Udgifterne til G/F Damgardens kabelnetveerk omfatter vedligeholdelse og forsikring mod
pludseligt opstdet skade som eksempelvis forarsaget af lynnedslag, 14.776 kr. Derudover
foretages hensaettelse til starre reparationer eller fornyelser i nettet, 15.000 kr.

Feellesarealer

De samlede udgifter til feellesarealer er lidt over budget - forbruget: 289.717 kr. er 5.218 kr. over
det budgetterede belgb. Overskridelsen skyldes, at vi i 2023 har vi hensat 10.000 til veje og stier -
en henseettelse, som ikke var budgetteret. Vejrmaessigt har 2023 veeret en udfordring. Vi har
mattet fierne flere vindfeeldede og dede treeer. Grundejerforeningens omkostninger har til dette
formal belagbet sig til sma 25.000 kr. Vi ma forudse, at det er en udvikling, som kan give ggede
udgifter de kommende ar.

Den generelle vedligeholdelse af grundejerforeningens arealer er gennemfgrt med graesslaning:
140.624 kr. Vedligeholdelsesprojekter bestdr af ukrudtsbekaempelse samt buskrydning,
vedligeholdelse af stier og beskeering forskellige steder i foreningen. Omkostningerne til
vedligeholdelsesprojekter udger 38.250 kr. - 10.750 kr. under budget.

| 2023 er oprydning i mosen fortsat. Den samlede udgift til mosen er 65.844 kr., hvilket omfatter
den almindelige vedligeholdelse samt slaning af engareal, mosesti og mosebred.

Omkostninger til vedligeholdelsesprojekter samt isser omkostninger til mosen omfatter udgifter til
veijrligsskader.

| 2023 er der sket en omfattende beskeering og faeldning af treeer pa volden mod Kongevejen, ialt
35.000 som budgetteret. Fredensborg Kommune har opsagt aftalen om beskeering og udskiftning
af vejtraeer. Vi haber p.t. fortsat at kommunen som lovet udskifter de sidste store vejtraeer pa
Damgardsvej straks i 2024,

Hjertestarter

G/F Damgardens generalforsamling vedtog i 2021 et forslag om indkegb af hjertestarter.
Hjertestarteren blev leveret primo 2022. Arets udgifter, 1.586 kr., deekker almindelig
vedligeholdelse.

Administration

Administrationsudgifterne 33.850 kr. er samlet set 4.100 kr. mindre end budgetteret. Det mindre
forbrug er et resultat af feerre mgdeomkostninger. Til gengeeld ser vi en betydelig stigning i
bankgebyrer og i udgifter til opkreevning af kontingent. Bankmeessigt har Grundejerforeningen en
foreningsaftale med Nordea.

Total

Alt i alt udviser grundejerforeningens regnskab et overskud 4.865 kr. mod et budgetteret
overskud pa 6.350 kr. Overskuddet inden hensaettelser til antenne, til vejtraeer samt til veje og
stier belgber sig til 29.865 kr.

Debitorer, O kr.
Alle har betalt kontingent.

Kreditorer

G/F Damgarden havde d. 31/12-2023 ingen ubetalte regninger.
Kontraktforpligtigelse er ubetalt elforbrug fra kabelnetveerket - 20.000 kr.
Et medlem har forudbetalt 5.625 kr. til forventet udskiftning af et vejtree.



9)

10)

Reservationer
| 2023 er udgiftsfart 15.000 kr. til reservationer til Kabelnetvaerket samt 10.000 kr. til veje og stier.
| 2023 har G/F Damgarden ikke brugt af foreningens reserver til Vejtreeer, til Kabelnetveerket og
til Veje og Stier

Budget for 2024

Kontingentet i 2024 foreslas uaendret til 2.000 kr. Dette vil give et budgetteret overskud pa 1900
kr. Kontingentet holdes i ro trods forventninger til generelt stigende omkostninger i samfundet og
dermed ogsa til vor vedligeholdelse af feellesarealer. Samtidigt m& der dog forventes en
kontingentstigning i 2025.

Der budgetteres fortsat i trdd med, at G/F Damgéarden ikke gnsker at gge egenkapitalen. De
samlede omkostninger ventes at blive 357.400 kr.

Henseaettelser til kabelnetveerk holdes usendret p& det seneste ars niveau. Kabelnetvaerket er
vigtigt for grundejerforeningen - der henseettes derfor fortsat til fremtidige reparationer af
ledningsnettet - i 2024 henseaettes 15.000 kr. Henseettelser til Veje og Stier suspenderes i 2024 -
dels for at have midler til renovering bade pa stajvolden og i mosen, og dels fordi vejene netop er
nyasfalterede.

Udgifterne til feellesarealer i 2024 - ialt 286.000 kr. - fremkommer efter en konkret vurdering af
behovet for vedligeholdelse. Vedligeholdelse af feellesarealerne fortsaettes med den nuveerende
standard, og omkostningerne vil vaere pa de senere ars niveau. Budgetposten Vejtreeer og
Volden 35.000 kr. deekker farst og fremmest renovering af beplantningen pa stgjvolden.
Strategien for beskeering af vejtreeer hvert fierde ar (vedtaget i 2011) er ophart i 2023, sammen
med muligheden for at kagbe sig til udskiftning af et vejtree. Fredensborg Kommune har lovet at
udskifte de sidste store vejtreeer, og udgiften hertil forventer vi at treekke pa henseettelser til veje
og stier.

Budgettet til vedligeholdelsesprojekter omfatter mindre vedligeholdelsesprojekter forskellige
steder i foreningen samt et rddighedsbelgb til faeldning/rydning af vaeltede og udgaede treeer.

Budgettet for service af hjertestarter - 1.800 kr. - og for administrationsudgifter - 39.100 kr. -
falger almindelig prisudvikling og de seneste ars forbrug.

REVISION

Resultatopggrelse for perioden 1-1-2023 til 31-12-2023
Balance pr. 31-12-2023

Revisionen af Grundejerforeningen Damgardens resultatopgerelse samt balance for
regnskabsaret 2023, er udfert i overensstemmelse med almindeligt anerkendte
revisionsprincipper og har omfattet de revisionshandlinger, som er anset for ngdvendige.

Det er undertegnedes opfattelse, at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med
vedteegternes og lovgivningens krav til regnskabsafleeggelsen, og at det giver et retvisende
billede af Grundejerforeningens aktiver og passiver, gkonomisk stilling samt resultat.

Revisionen har ikke givet anledning til nogen bemeerkninger, hvorfor revisor godkender
regnskabet i den form, det er praesenteret.

Nivergd den 31. januar 2024

Jens S. Hansen



v/IFormand Per Koch Jensen

REGNSKAB 2022 og BUDGET 2023

Resultatopggrelse og Balance 2022
Budget 2023
Noter til Regnskab 2022 og Budget 2023

Damgardsvej 99, Nivergd

Grundejerforeningen "Damgarden”

2990 Niva

Balance pr.
31-12-2022
Tal i Kroner o
2020 2021 31-12-2022 o
Aktiver <
Kassebeholdning
Girokonto - Danske Bank
Nordea Pluskonto 630.509,10 621.861,08  614.913,45
Obligationsbeholdning 0,00 0,00
Nordea Foreningskonto 227.461,37  230.767,60 251.983,53
Debitorer 0,00 0,00 7
|Aktiver ialt 857.970,47 852.628,68 866.896,98
Passiver
Egenkapital
Overskud overfart fra tidligere ar 336.170,38  344.078,18 324.122,64
Driftsresultat for aret 7.907,80  -19.955,54 2.132,05
344.078,18 324.122,64  326.254,69
Kortfristet geeld 0,00
Kreditorer (kendte fakturaer) 0,00 17.863,75 0,00 8
Kontraktforpligtigelse 20.000,00 20.000,00 20.000,00 8
Forudbetaling 0,00 0,00 0,00
20.000,00 37.863,75 20.000,00
Reservationer ultimo (akkumuleret)
- Kabelnetveerk 176.921,56 191.921,56 206.921,56 9+10
- Renovering af Mosen
- Reservationer veje og stier 274.720,73  289.720,73  304.720,73 9+10
- Vejtreeer 42.250,00 9.000,00 9.000,00 9
493.892,29 490.642,29 520.642,29
[Passiver i alt 857.970,47 852.628,68 866.896,98

Per Koch Jensen
Formand

Bertel Holm
Naestformand

Rune Saaby Duschek
Bestyrelsesmedlem

Lars Merkelsen
Bestyrelsesmedlem

Niels Conradsen

Kasserer

Jens S. Hansen

Revisor
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G/F Damgarden

Resultatopggarelse - perioden: 1-1-2022 til 31-12-2022 B;gzgget
Tal i Kroner Aktuelt Aktuelt Budget Aktuelt o} Budget
2020 2021 2022 31-12-2022 § 2023
Indteegter
Ordineere Kontingenter 322.485,00 324.300,00 360.000,00 358.300,00 10 358.300,00
Indteegtsfarte tidligere hensaettelser
Tab pa Kontingenter
Oplysningsgebyr 2.000,00 1.500,00 600,00 1
Renteindteegter/udgifter -656,08 -4.649,01 -5.500,00 -2.881,87 2.000,00
[Indteegter i alt 323.828,92 321.150,99 354.500,00 356.018,13 1 360.300,00
Udgifter
Kabel-netveerk
- Vedligehold af netveerk
- Forsikring -13.429,47 -13.679,40 -14.000,00 -14.082,79 2 -14.900,00
- Serviceudgift/elforbrug
- Reservationer kabelnetvaerk -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 2+10 -15.000,00
-28.429,47 -28.679,40 -29.000,00 -29.082,79 -29.900,00
Feellesarealer omkostninger
- Greesslaning - Vold, Omréde Midt og @st -131.875,00 -135.932,00 -141.500,00 -141.406,24 3+10 -141.500,00
- Vedligeholdelsesprojekter -54.875,00 -34.750,00 -43.000,00 -31.125,00 3+10 -49.000,00
- Legeplads -174,50 -1.000,00 -1.000,00
- Vejtreeer + Volden -33.000,00 -33.000,00 -33.000,00 -67.500,00 3+10 -43.000,00
- Vedligehold af Mosen -22.500,00 -44.125,00 -45.000,00 -33.125,00 3+10 -50.000,00
- Reservationer veje og stier -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 -15.000,00 10
-257.424,50 -262.807,00 -278.500,00 -288.156,24 -284.500,00
Hjertestarter -17.863,75 -8.000,00 -5.054,74 4+10 -1.600,00
Administrationsudgifter
- Telefon/Internet -4.975,00 -5.100,00 -5.250,00 -5.225,00 -5.350,00
- Kontorhold, Porto, Bankgebyrer m.m. -3.785,29 -2.406,57 -4.000,00 -3.954,05 -4.800,00
- Mgdeomkostninger. Intern/ekstern -9.004,00 -11.428,60 -13.000,00 -9.576,00 -13.000,00
- Hiemmeside og web omkostninger -498,35 -946,70 -1.000,00 -960,00 -1.500,00
- Forsikringer -11.054,51 -11.124,51 -11.500,00 -11.152,26 -12.000,00
- Foreningskontingent -300,00 -300,00 -300,00 -300,00 -300,00
- Diverse -450,00 -450,00 -1.000,00 -425,00 -1.000,00
-30.067,15 -31.756,38 -36.050,00 -31.592,31 5+10 -37.950,00
[Udgifter i alt -315.921,12 -341.106,53 -351.550,00| -353.886,08 | -353.950,00
Driftsresultat for aret far reservationer 44.657,80 10.044,46 32.950,00 32.132,05 6+10 21.350,00
Driftsresultat for aret 7.907,80 -19.955,54 2.950,00 2.132,05 6+10 6.350,00

19-02-2023




Noter til Regnskab 2022 og Budget 2023

G/F Damgarden

G/F Damgarden kan i 2022 aflevere et regnskab med et overskud pa 2.132 kr. mod et budgetteret
overskud pa 2.950 kr. Dette anser bestyrelsen for fint - specielt i lyset af ekstraomkostninger til
treefeeldning pa volden.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Indteegter

De samlede indteegter, 356.018 kr., er 1.518 kr. over budget . Dette skyldes fagrst og fremmest, at
bankerne i sidste halvdel af aret er ophart med opkreevning af negative renter. Foreningen
investerer ikke formuen.

Kabelnetveerk

Udgifterne til G/F Damgardens kabelnetveerk omfatter vedligeholdelse og forsikring mod
pludseligt opstdet skade som eksempelvis forarsaget af lynnedslag, 14.083 kr. Derudover
foretages henseaettelse til starre reparationer eller fornyelser i nettet, 15.000 kr.

Feellesarealer

Nar de samlede udgifter til feellesarealer har overskredet budgettet (forbruget: 288.156 kr. er
9.656 kr. over det budgetterede belgb) skyldes dette alene store ekstraudgifter til beskaering pa
volden - 25.000 kr. Belgbet er fundet ved besparelser andre steder i regnskabet.

Den generelle vedligeholdelse af grundejerforeningens arealer er gennemfgrt med graesslaning:
141.406 kr. 1 2022 er oprydning i mosen fortsat i mindre omfang, hvilket sammen med blandt
andet den almindelige vedligeholdelse, som ogsa omfatter slaning af stien rundt om mosen, giver
en udgift pa 33.125 kr.

Omkostningerne til vedligeholdelsesprojekter udger 31.125 kr. - 11.875 kr. under budget.
Vedligeholdelsesprojekter bestar hovedsageligt af ukrudtsbekaempelse samt buskrydning,
treefeeldning og beskaering forskellige steder i foreningen.

| 2022 er der sket en omfattende beskeering og feeldning af treeer pa foreningens arealer. Dels er
mange traeer feeldet pa stgjvolden mod Kongevejen, dels er der feeldet og beskaret treeer pa
feellesarealer. lalt er brugt 67.500 kr. mod budgetteret 33.000 kr. 25.000 kr. er anvendt til
feeldning af treeer pa stgjvolden - her henvises til referatet fra generalforsamlingen i 2022.
Bestyrelsen har siden 2011 haft en aftale med Fredensborg Kommune (nu NSPV) om
pleje/beskaering og udskiftning af vejtreeer. Som neevnt farste gang pa generalforsamlingen i
2011 indgar beskeeringen i en firearig cyklus, senest i 2022 pa feellesarealerne. Fra 2023 er
aftalen opsagt (se formandens beretning).

Hjertestarter

G/F Damgardens generalforsamling vedtog i 2021 et forslag om indkgb af hjertestarter.
Hjertestarteren blev leveret primo 2022. Arets udgifter, 5.055 kr. daekker installation, drift og
forsikring af hjertestarteren i 2022.

Administration

Administrationsudgifterne 31.592 kr. er samlet set 4.458 kr. mindre end budgetteret. Det mindre
forbrug er et resultat af feerre mgdeomkostninger. Bankmeaessigt har Grundejerforeningen en
foreningsaftale med Nordea.

Total

Alt i alt udviser grundejerforeningens regnskab et overskud 2.132 kr. mod et budgetteret
overskud pa 2.950 kr. Overskuddet inden henseettelser til antenne, til vejtraeer samt til veje og
stier belgber sig til 32.132 kr.

Debitorer, 0 kr.
Alle har betalt kontingent.



8)

9)

10)

Kreditorer
G/F Damgarden havde d. 31/12-22 ingen ubetalte regninger
Kontraktforpligtigelse er ubetalt elforbrug fra kabelnetvaerket - 20.000 kr.

Reservationer

| 2022 er udgiftsfart 15.000 kr. til reservationer til Kabelnetveerket samt 15.000 kr. til veje og stier.
| 2022 har G/F Damgarden ikke brugt af foreningens reserver til Vejtreeer, til Kabelnetveerket og til
Veje og Stier

Budget for 2023

Kontingentet i 2023 foreslas uaendret til 2.000 kr. Dette vil give et budgetteret overskud pa 6.350
kr. Kontingentet holdes i ro trods forventninger til generelt stigende omkostninger i samfundet og
dermed ogsa til vor vedligeholdelse af feellesarealer. Der budgetteres fortsat i trdd med, at G/F
Damgarden ikke gnsker at gge egenkapitalen. De samlede omkostninger ventes at blive 353.950
kr.

Henseettelser til kabelnetveerk holdes uazendret pa det seneste ars niveau. Kabelnetvaerket er
vigtigt for grundejerforeningen - der henseettes derfor fortsat til fremtidige reparationer af
ledningsnettet - i 2023 hensaettes 15.000 kr. Henseettelser til Veje og Stier suspenderes i 2023 -
dels for at have midler til renovering bade pa stgjvolden og i mosen, og dels fordi vejene netop er
nyasfalterede.

Udgifterne til feellesarealer i 2023 - ialt 284.500 kr. - fremkommer efter en konkret vurdering af
behovet for vedligeholdelse. Vedligeholdelse af feellesarealerne fortseettes med den nuveerende
standard, og omkostningerne vil veere pa de senere ars niveau. Budgetposten Vejtreeer og
Volden 43.000 kr. deekker fagrst og fremmest renovering af beplantningen pa stgjvolden.
Strategien for beskaering af vejtreeer hvert fierde ar (vedtaget i 2011) ophgrer fra 2023, sammen
med muligheden for at kgbe sig til udskiftning af et vejtree. Bestyrelsen vil alligevel undersgge
mulighederne for at udskifte de sidste vejtraeer pA Damgardsve;.

Budgettet til vedligeholdelsesprojekter omfatter mindre vedligeholdelsesprojekter forskellige
steder i foreningen samt et radighedsbelgb til faeldning/rydning af veeltede og udgaede trzeer.

Budgettet for service af hjertestarter - 1.600 kr. - og for administrationsudgifter - 37.950 kr. -
felger almindelig prisudvikling og de seneste ars forbrug.

REVISION

Resultatopggrelse for perioden 1-1-2022 til 31-12-2022
Balance pr. 31-12-2022

Revisionen af Grundejerforeningen Damgardens resultatopgerelse samt balance for
regnskabsaret 2022, er udfert i overensstemmelse med almindeligt anerkendte
revisionsprincipper og har omfattet de revisionshandlinger, som er anset for ngdvendige.

Det er undertegnedes opfattelse, at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med
vedteegternes og lovgivningens krav til regnskabsafleeggelsen, og at det giver et retvisende
billede af Grundejerforeningens aktiver og passiver, gkonomisk stilling samt resultat.

Revisionen har ikke givet anledning til nogen bemaerkninger, hvorfor revisor godkender
regnskabet i den form, det er praesenteret.

Nivergd den 31. januar 2023

Jens S. Hansen



15.12.2025 11.15 Levende hegn i skel — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Bestyrelsen far jeevnligt henvendelser om, hvorvidt der er regler for hegn i skel, og det er der.
Grundejerforeningen Damgarden har ikke selv regler herfor, men Lokalplan 24, som geelder for vores omrade, kreever i

paragraf 10, at der kun ma veere levende hegn i skel.

Specielt fortaeller paragraf 10 styk 2 fglgende om villa-omraderne:

“I Al og A2 skal der i skel etableres levende hegn af en hgjde pa ikke over 1,80 m. Til stgtte for det levende hegn er dog tilladt
at opseette tradhegn i indtil en hgjde af 1,20 m. Hegnet om hver parcel méa kun afbrydes ved adgangstorvet som adgang til
tilkarsel i en bredde af 3 m. Hegnet kan dog fillades afbrudt yderligere en gang, hvor en parcel har skel mod stiareal eller grant

friareal. Levende hegn mod stier og veje skal plantes 40 cm bag skel.”

Desuden forteeller paragraf 10 styk 3 felgende om andelsbolig-omraderne:

“I Bl og B2 ma der etableres mure eller traeehegn vinkelret pa husene mellem de enkelte reekkehusparceller i en hajde af 1,80

m. Mod feellesarealet skal der etableres levende hegn. Til stgtte for det levende hegn er dog tilladt at opseette tradhegn i indtil
en hgjde af1,20 m.”

Det er séledes ikke tilladt at opsaette faste hegn (flethegn, rafter m.m.) i skel (heller ikke mellem villa-naboer), ligesom hgjden af

det levende hegn ogsa skal overholdes.

Vedligeholdelse

Saedvanligvis er der sjeeldent problemer omkring vedligeholdelse af feelles hegn og hegn ud mod sti/vej i vores forening — men
for en god ordens skyld ber det naevnes, at der ifglge Hegnsloven er pligt til arlig vedligeholdelse for at undga ulempe og
hindring af udsyn:

“§ 18. Hegnene ma ikke beskadiges og skal stedse holdes i forsvarlig stand, sdledes at de kan opfylde deres formal....Stk. 4.
Andre levende feelleshegn kan af naboen forlanges nedkappet én gang arligt til en hgjde af 3,5 m.Stk. 5. Levende hegn mod
gade, vej, sti eller plads, hvor andre end hegnets ejer er berettiget til at faerdes, skal holdes studsede, saledes at bevoksningen

ikke er til ulempe for feerdselen eller hindrer udsynet for vejfarende....”

Grundejerforeningen Damgarden www.gf-damgaarden.dk

2990 Niva

Kontakt bestyrelsen
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Privatliv - Vilkar

https://gf-damgaarden.dk/levende_hegn/ 11


https://dokument.plandata.dk/20_1052127_APPROVED_1188380516861.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/363
https://www.gf-damgaarden.dk/
https://gf-damgaarden.dk/kontakt/
https://kortezthemes.com/
https://www.google.com/intl/da/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/da/policies/terms/
https://gf-damgaarden.dk/

15.12.2025 11.15

Biodiversitet — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Biodiversiteten i vores omrade

Gar man en tur rundt i det store areal, som vores grundejerforening omfatter, vil man opleve en meget
forskelligartet natur. Den straekker sig fra stgjvolden ud mod Kongevejen, som ikke kun er et plantebaelte mod stgj
og bilos, men nok s& meget en frodighed af forskellige buske og traeer. Vi deler den med Fredensborg kommune,
og det samme ggr vi med Myremosen, som er reguleret af Naturbeskyttelsesloven.

Som bestyrelse laegger vi stor vaegt pa, at foreningens omrader fremstar velplejede, samtidig med de er et vigtigt
bidrag til et attraktivt sted at bo. Grundejerforeningens matrikler omfatter bade rekreative passede arealer og
naturomrader, hvor biodiversiteten kan trives. | dag er fordelingen mellem de to typer arealer ca. 50/50, og den

fordeling @nsker vi at bibeholde (se kortet under teksten).

Hvor mange grundejerforeninger kan prale af at have et andehul for fisk, fugle og insekter som Myremosen midt i
sit domaene? Her har vi ogsa det store abne omrade, som vi for meget lzenge siden anlagde som en "blomstereng”,
men naturen udvikler sig nu engang som den selv vil, og det har den sa faet lov til indtil nu. Godt nok holdt i ave
ved kun at blive slaet én gang i efteraret, hvilket betyder, at "blomsterengen” i forsommeren star med hgje gyldne
aks og er et virkelig flot syn. | labet af vinteren bliver der endnu engang beskaret pa mosekanten, for at holde

udsynet til vandet vedlige. Man kan ga rundt om mosen, takket veere den klippede sti.

Vi har ogsa store dejlige greesarealer, hvor der blandt andet kan spilles fodbold ved de opstillede mal. For ar tilbage
blev her plantet store stedsegrgnne traeer og buske, som i dag pryder landskabet, samtidig med de fungerer, som

en naturlig windbreaker. Senest er gammel og grim bevoksning blevet erstattet med en ny og aben.

Endelig ma vi ikke glemme vores grgnne veje, som vejtraeerne udger en vaesentlig del af. En del af de gamle er i
de seneste ar blevet erstattet af treetyper der passer bedre i stgrrelse og vaekst. Det er sket, efter vi i en arraekke for

Fredensborg kommune, som traeerne tilhgrer, med beskaering har holdt udskiftningen tilbage sa laenge som muligt.

Alti alt spiller det brogede landskab med den blandede vegetation i vores store omrade, og som vi gar alt for at
passe pa, sa godt det er muligt, en meget stor og vigtig rolle i den samlede Biodiversitet, som igen er betegnelsen
for savel variationen indenfor og mellem arterne, som mangfoldigheden af alt liv pa jordkloden, herunder dyr,

planter, svampe, bakterier og andet levende bade pa land og i vand.

Niva 2025

https://gf-damgaarden.dk/biodiversitet/
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15.12.2025 11.15 Hjertestarter — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Hjertestarter

Grundejerforeningen Damgarden har i 2022 indkgbt og opsat en hjertestarter midt i foreningens omrade — hjertestarteren kan
findes pa http://hjertestarter.dk/ og er tilgeengelig for bade alarmcentralen og dermed ogsa hjertelgbere. Placeringen er pa
Damhusvaenget mellem de to sydlige boligblokke — vi opfordrer vore beboere til at ga en tur forbi og se, sa de er bevidste om,

hvor den er.

Privatliv - Vilkar
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15.12.2025 11.15 Hjertestarter — Grundejerforeningen Damgarden

Placering ved endegavl af Damhusvaenget 16

Kort afstand til en hjertestarter kan spare livreddende sekunder, sa det er yderst gleedeligt, at vore beboere nu har en

hjertestarter centralt placeret — for en person med hjertestop teeller hvert eneste sekund.

Man kan finde meget mere info om Hjertestartere, hvor de findes og hvordan de bruges pa kommunens hjemmeside:

https://fredensborg.dk/borger/sundhed-og-forebyggelse/hjertestarter
Safremt man gnsker kurser i farstehjaelp (herunder Genoplivning med hjertestarter) kan de kabes for meget sma belgb hos

bl.a. Rade Kors:

https://www.rodekors.dk/foerstehjaelp/foerstehjaelpskursus

https://gf-damgaarden.dk/hjertestarter/ 2/3
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15.12.2025 11.16 Nilan serviceaftale 2025 — Grundejerforeningen Damgarden

Grundejerforeningen Damgdrden

Nilan serviceaftale 2025

| 2025 vil prisen pa service af Nilan varmtvandsanlaeg vaere den samme som i 2023 nemlig

kr.927,60 incl. moms.

(normalpris kr.1.546,00)

Modstrem har kabt boligdivisionen af JT3 Klima A/S og styrker dermed mulighederne for at levere service pa varmepumper og
ventilationsanleeq til dig som kunde.

Service udfares af RL Ventilation pa vegne af Modstram.
Men den enkelte husstand vil som tidligere blive kontaktet for neermere aftale, og det vil ske med en mail som hedder:
“Service af ventilation — Damgarden”

Husk at melde tilbage til RL Ventilation, sa vi kan fastholde denne specielle ordning, da prisen stadig er afhaengig af, hvor

mange husstande der deltager.
Eftersynet pa Nilan VGU 250 omfatter som tidligere felgende:

o Kontrol af kglemiddelstand, afrimningsfunktioner, termostater, anode (udskiftes ved teering) samt filtre (evt. udskiftning)
o Afpravning af sikkerhedsfunktioner

* Rensning af kondensaflgb og fordamper

» Maling af temperaturer (virkningsgrad)

Reservedele, hjeelpematerialer og miljgafgift er ikke inkluderet i aftalen. Disse faktureres til geeldende dagspriser. Der ydes

10% rabat pa materialer og reparationer.
Serviceaftalen daekker ikke:

o Udkald og eventuelle reparationer, som udfgres billigst i regning

» Fejl opstaet som falge af fejlbetjening, misbrug, mangelfuld vedligeholdelse, teeringer, brand, ulykke, lynnedslag og
reparationsarbejder udfart af andre end Modstream/JT3 klima A/S

e Materialer

@nsker du at blive tilmeldt serviceordningen, sa send mig_en mail via hjemmesiden.

Med venlig hilsen

Lars Merkelsen

Neestformand
Grundejerforeningen “Damgarden”
Niva den 12.05.2025

Grundejerforeningen Damgarden www.gf-damgaarden.dk

2990 Niva

Kontakt bestyrelsen
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