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Torvet 6 - 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr. 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev
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Salgsopstilling

(kabsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeaeglerforening

J.NR. 44803-17/bw AS 3-223/2025

Ejendommens matr.nr.: 4 b Skaftelev, Nordrupvester

beliggende: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Tilhgrende: Rene Kasper Larsen og Charlotte Ann Larsen

boende: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 13. januar 2026 kl. 09:50

Auktionssted: Retten i Naestved, Mgdelokale F, Kasernevej 20, 1. sal, 4700 Naestved

Rekvirent, haeftelses nr.: 1 — DLR Kredit A/S

Ved advokat: Brian Hebel Andersen, Torvet 6, 4100 Ringsted tif. nr. 57 61 31 32
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Landbrugsejendom (nedlagt landbrug)

Ejendomsveaerdi pr.: 01-10-2020, kr. 2.250.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 696.900,00
Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen : 39965 m’ herafvej: 0 m?
Forsikringsforhold: Vides ikke.

Ejendomsskatter

og afgifter for dret 2026 kr. 7.228,19

andrager og omfatter:  Renovation, skorstensfejerbidrag og rottebekaempelse

Forslag til szerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Se vedhzeftede beskrivelse

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhaeftede beskrivelse

Lejemal: Ikke efter det oplyste

Byrder og servitutter Se vedhzeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Prioritetsopgerelse 1. Fordring | 2. Restgzeld | 3. Restancer | 4. Hzeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pd heeftelser, der | og evt. GBE R
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p&
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tillafg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1.: DLR Kredit A/S, cvr. nr. 25781309, Nyropsgade 17, 1.247.055 44 0,00 0.00 055,44
1780 Kagbenhavn V, tinglyst for opr. kr. 2.220.000,00 til rente 2,5611% o ! ! YIRS
p.a. Inkonverterbart rentetilpasningslan.
i alt ved 1.247.055,44 0,00 0,00 | 1.247.055,44
budsum kr.
Hzeftelse nr. 2.: Ejerpantebrev med underpant til Dragshoim 450.000,00 0.00 0.00 50.000.00
Sparekasse, cvr. nr. 63370205, tinglyst for opr. kr. 450.000,00. R ! i 430000,
Henvendelse ej besvaret, medtaget for det tinglyste belab
i alt ved 1.697.055,44 0,00 0,00| 1.697.055,44
budsum kr.
Hzeftelse nr. 3.: Udlaeg tinglyst den 06.09.2024, til Skatteforvaltningen, 423.412 00 0.00 0.00 423.412.00
cvr. nr. 19552101, for opr. kr. 423.412,00. Udlaegget er alene tinglyst i ” & ! o
Rene Kasper Larsens ideelle andel af ejendommen.
Henvendelse ej besvaret - medtaget for det tinglyste belab
i alt ved 2.120.467,44 0,00 0,00| 2.120.467,44
budsum kr.
Haeftelse nr. 4.: Udiaeg tinglyst den 06.09.2024, til Skatteforvaltningen 4 4
cvr. nr. 19552101, for opr. kr. 534.584,00. ' A G B0 R
Udlaegget er alene tinglyst i Rene Kasper Larsens ideelle andel af
ejendommen.
Henvendelse ej besvaret - medtaget for det tinglyste belgb
i alt ved 2.655.051,44 0,00 0,00 | 2.655.051,44
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzaeftelse nr.:
Transport i alt ved 2.655.051,44 0,00 0,00 | 2.655.051,44
budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgald |3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé haeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pd
, : L s ! overtaget med tillzeg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. F Ufaifaldna rant
- . al utorfaldne renter  { forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 2.655.051,44 0,00 0,00| 2.655.051,44
Hezeftelse nr. 5.: Udlaeg tinglyst den 22.01.2025, til Danish Agro
A.m.b.A., cvr. nr. 59789317, for kr. 14.058,00. Udlaegget er alene 12'081'72 OfOO 0,00 12.081,72
tinglyst i Rene Kasper Larsens ideelle andel af ejendommen.
i alt ved 2.667.133,16 0,00 0,00| 2.667.133,16
budsum
A. Total kr. 2.667.133,16 0,00 0,00| 2.667.133,16
B. Sterstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 79.029,44
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 79.029,44
Geeld, der kan overtages
(sterstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte stgrstebelgb fremkommer s&ledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag -
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 56.577,10 Indefrysningslan kr. 7.685,57
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 3.750,00 5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfarte auk- 7. kravi h.t. leje- eller
tionsbud , jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen kr. 0,00
. restancer vedrgrende:
8. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
1. ejendomsbidrag kr. 11.016,77
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pAtrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 2.250.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilk&renes pkt. 7 kr. 641.529,44.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 12. december 2025 af Brian Hebel Andersen



NOTE 1

BESKRIVELSE

Vedrorende tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 4 B Skaftelev By, Nordrupvester, beliggende
Hallelevvej 19, Skafterup, 4200 Slagelse

Iflg. BBR-¢jermeddelelse:

BYGNING 1:

Ejendommen er et stuehus til nedlagt landbrug, opfert i 1877
Ydervaegge er mursten. Tagdekning er Tegl

Bebygget areal for bygningen: 216 m? + udnyttet tagetage 56 m>
Samlet boligareal: 272 m>

Indeholder: 10 verelser, 2 toiletter, 2 bad samt kekken.
Varmeinstallation: Pillefyr. Supplerende varme centralvarme med olie

BYGNING 2:
Udhus / lade med kornsilo, opfert i 1988 i p4 344 m”. Ydervaegge er mursten og tagdzekning er

fibercement herunder asbest.

BYGNING 3:
Udhus / halmlade, opfert i 1988 i pa 70 m®. Ydervagge er mursten og tagdzkning er fibercement

herunder asbest.

BYGNING 4:
Garage / vaskerum/ lade med kornsilo, opfert i 1988 i pd 344 m”. Ydervagge er mursten og tagdakning

er fibercement herunder asbest.
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med en fyringsenhed, opvarmes med fast breendsel.

Opvarmes med pillefyr

BYGNING 5:
Udhus / nu — heste- hensehus, opfert i 1965 i p4 171 m” Ydervagge er letbeton og tagdekning er
fibercement herunder asbest. Der er i bygningen ventilation og indlagt vand.

BYGNING 6:
Udhus / nu holmfyrrum, opfort i 1900 i p& 84 m?. Ydervagge er mursten og tagdakning er fibercement

herunder asbest. Der er i bygningen ventilation og indlagt vand.

IKKE SAGKYNDIGVURDERING
FORETAGET DEN 11. DECEMBER 2025

Stuehus indeholder bl.a. folgende:

Entre med trappe til 1. sal. 3 stuer en suite med meget dejlig udsigt til stor have med gamle trazer og ud
over bagvedliggende landskab. 2 stuer er med gamle plankegulve og 1 stue er med spanpladegulv med
tappe. Lofterbeklaedning er af forskellige materialer. Kokken al-rum med linoleumsgulv og
kekkenelementer i fyrtrae. Siemens opvaskemaskine, Bosch keleskab og komfur af ukendt marke.
Badevzrelse med terrazzogulv og badekar. 2 veerelser med spanpladegulv og teepper, viktualierum og



bryggersindgang med klinkegulv og Siemens vaskemaskine og terretumbler. Fra bryggers er
trappeopgang til uudnyttet loftrum.

Stuehusets 1. sal er indrettet med fordelergang med indbygget skabe, 4 varelser og toilet med
brusekabine og linoleumsgulv. I hver ende af 1. sal er uudnyttet loftrum.

Til ejendommen er ifolge bbr i 1988 opfert to udhuse i gule mursten og belgeeternitplader.
Bolgeeternitpladerne er meget forvitrede og skal udskiftes. Det ene udhus er med stebt betongulv og tre
store porte. Den anden bygning er med jordgulv og sammenbygget med garage. I bygningens gavl mod
vejen er stor port, og der er port i indkersel til garage. Bygningen er ssammenbygget med udhus opfort
ifelge bbr i dr 1900. I udhus opfert i r 1900 er fyrrum med pillefyr og varksted.

Ifelge bbr er i 1965 opfert svinestald pa 171 m?. Bygningen fremstér fortsat som indrettet til svinestald.

SARLIGE BEMARKNINGER

Uanset tvangsauktionsvilkarenes punkt 6Aa skal auktionskeber betale morarenter. Morarenter beregnes
med 18% regnet fra sidste rettidige betalingsdag og indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i
de anforte restancer. Ved indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, tillaegges yderligere
morarenter, som opkraves sammen med efterfolgende terminsopkravning.

Séfremt morarenter som opgjort i salgsopstillingen ikke er indbetalt inden efterfolgende ydelsesopkrav-
ning udskrives, vil de vare indeholdt i denne.

For sd vidt angar reservefondspantebreve/salgerpantebreve beregnes morarenter efter rentelovens regler
for perioden fra sidste forfaldsdag og indtil terminsrestancen er betalt. Endelig opgerelse heraf kan derfor
forst beregnes, ndr terminsrestancen er indbetalt, hvorfor det totale morarentebelob forst bliver opkravet

ved den efterfolgende terminsydelse.

---000---

Der tages forbehold om, at fordeling ved DLR Kredit A/S delvise daekning af auktionsbuddet mellem
restancer og overtagelse af restgald foretages af DLR Kredit A/S

Det bemzrkes, at kreditforeningslan kan kraeves indfriet i forbindelse med tvangsauktion. Auktionskeber
kan ikke uden videre pdregne geldsovertagelse af realkreditldn, men eventuelle liebhavere kan formentlig
ved forudgdende henvendelse til realkreditinstitutterne opna tilkendegivelse af, hvorvidt gzldsovertagelse
under aftalte forudsatninger vil kunne opnas. Selskaber mé forudse krav om supplerende personlig
haftelse, dette gaelder dog typisk ikke bersnoterede selskaber.

Séfremt der gives forhandstilsagn om gzldsovertagelse, ber dokumentation herfor medbringes pa
auktionen.

Det kan endvidere oplyses, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige registre,
som kan indeholde fejl.

Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.
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J.nr. 44803-17

Rekvirentomkostninger:

Inkassoomkostninger kr. 2.125,00
Fogedgebyr kr. 750,00
Tilkendt madesalaer kr. 500,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Gebyr for ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annonceudgifter - afsat kr. 6.000,00
Mangfoldiggerelse af salgsopstilling kr. 1.000,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsvaerdien kr. 43.750,00
Transport ved auktion (60 km) kr. 295,50
Transport ved besigtigelse (56 km) kr. 275,80
Transport ved fremvisningen (56 km) ki 275,80
| alt kr 56.577.10

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 2.250000,00

Restancer, jfr. kolonne 3 kr. 0,00
Starstebelabet kr. 79.029,44
1/4 af heeftelser, der kraeves indfriet, kolonne 4 kr. 562.500,00
1/4 af evt. friveerdi kr. 0,00
| alt kr. 641.529.44
Torvet 6 - 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr, 4343-3524093464 - CVR-nr.: DK14773479 Jernbanegade 24 - 4690 Haslev

info@advokatfirmaet-svendsen.dk - TIf: 57 613132



KMD OGCNO001 1. udg. 06. 2023

Kommune
Indkeb og 1'44]
Ejendomsbidrag

SLAGELSE

KOMMUNE

Afdelingens é&bningstid:
Abningstid for fremmede

Torsdag kl.9-15

Tidsbestilling nedvendig
Telefontid Man. - Fre. k1l.9%-11
Mail:ejendomsbidrag@slagelse.dk
Telefon 58573600

Modtager
Rene Kasper Larsen

Hallelevvej 019
Skaftelev
4200 Slagelse

3306501095813

Moms-nr.:

29188505

Udskrevet den:
21./11-2025

Debitornummer:

056 26 029875 03 07 330

Sorteringsnummer:
13 00000 011518
Kommunenr.: j§Ejendomsnr.:

029875

Ejendommens beliggenhed:

Hallelevvej 19

Bfe. nummer:

0008510506

Matrikelbetegnelse:

SKAFTELEV BY, NORDRUPVESTER 4b

Bebygget areal: BBR-status pr
1148 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01

Specifikation

Beleb Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

RENO GRUNDGEBYR VILLA/REKKE/STUEHUS 1 stk

RENC 370 L MAD/REST 14.DAG - P 1 stk
SKORSTENSFEJERBIDRAG Fast bidrag2026
ROTTEBEKEMPELSE

MERV/AERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

2559, 00
2195,00
1942,85

531, 34

388,57

[ALT

7228,19 388,57

Rate Forfaldsdato

01 01/01-2026
02 01/07-2026

Sidste rettidige indb.dag

08/01-2026
08/07-2026

Moms beleb

194,29
194,28

Ratebelab
38149.,..17
3348,42

Fakturadato
01/01-2026
01/07-2026

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for Ian vil blive videregivet til SKAT.



Adresse LHallelewej 19, 4200 Slagelse

Opgearelse til tvangsauktion pr.

13. januar 2026

11.016,77 kr.

Der tages forbehold for yderligere omkostninger i f.m. rykker m.v.

De rater der er markeret med IN i farste kolonne, er sendt tilinddrivelse i Gaeldsstyrelsen.

Opggrelse til tvangsauktion

Indfrysnings&n | 7.685,57 kr. |
Opgprelsesdato | 45.999,00 kr. |
Rim af- [Forklarende Nettoforfald Henstand til Belgb Rente pr.
taletype [tekst méaned
10.993,49 0,60%
Aftale 49 531,34
Rottebekampel: 01-01-2026 531,34 3,19
|Attale 49( 7.041,36| 42,25
Renovation 01-07-2026 1.097,50 6,59
Renovation 01-07-2026 1.279,50 7,68
Renovation 01-01-2026 1.097,50 6,59
Renovation 01-01-2026 1.279,50 7,68
IN Renovation 01-07-2025 08-07-2025 679,86 0,00
IN Renovation 01-07-2025 08-07-2025 1.607,50 0,00
[Attale 49§ | 2.875,07] 17,25
Skorstensfejer 01-07-2026 971,42 5,83
Skorstensfejer 01-01-2026 971,43 5,83
IN Skorstensfejer 01-07-2025 08-07-2025 932,22 0,00
[Aftale 49{ | | | 500,00/ 3,00
IN Gebyr 18-08-2025 27-08-2025 250,00 0,00
IN Gebyr 28-07-2025 06-08-2025 250,00 0,00
[Attale 49 | ] | 45,72 0,27
IN Renter 02-09-2025 9,65 0,00
IN Renter 02-09-2025 5,59 0,00
IN Renter 02-08-2025 9,65
IN Renter 02-08-2025 5,59
IN Renter 09-07-2025 06-08-2025 9,65
IN Renter 09-07-2025 06-08-2025 5,59
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SLAGELSE

KOMMUNE

Antal
maneder

Pr. auk-
tionsdato

23,28

3,19
0,00
0,00
0,00
6,59
7,68
0,00
0,00
0,00
0,00
5,83
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Tingbogsattest

Udskrevet: 16.12.2025 11:13:39
Ejendom:
Adresse: Hallelevvej 19

4200 Slagelse
BFE-nummer: 8510506
Dato: 09.08.2000
Landsejerlav: Skaftelev By, Nordrupvester
Matrikelnummer: 0004b
Areal: 39965 m2
Heraf vej: 0 m2
Hovednotering:
Hovednotering: Landbrugsejendom
Noteringer:
Dato: 09.08.2000

Vandlgb: 545 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skaede
Dato/lebenummer: 27.03.2018-1009685189
Adkomsthavere:
Navn: Rene Kasper Larsen
Cpr-nr.: 040158-****
Ejerandel: 112
Navn: Charlotte Ann Larsen
Cpr-nr.: 210168-****
Ejerandel: 112
Kgbesum:

Kontant kebesum:
Kgbesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kgbesummen omfatter

15.12.2025 11:13:39

2.200.000 DKK

0 DKK

Side 1 af 7
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overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kaebte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belab
til anlaegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kebesum i alt:

Anmarkninger:

0 DKK

0 DKK

0 DKK
2.200.000 DKK

01.04.2018

Dato/lebenummer: 24.01.2013-1004235297

Prioritet: 3

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 450.000 DKK

Seaerlige lanevilkar: Rentetilpasning

Kreditor: Charlotte Ann Larsen

Kreditor: Rene Kasper Larsen
Haeftelser

Dokument:

Dato/lebenummer: 07.05.2018-1009770372

Prioritet: 2

Dokumenttype: Realkreditpantebrev

Hovedstol: 1.540.000 DKK

Rentesats: 0,254482 %

Lantype: Kontantlan

Szerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.;

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

156.12.2025 11:13:39

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

Charlotte Ann Larsen
210168-****

Side 2 af 7
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet;
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Rene Kasper Larsen
040158-****

24.01.2013-1004235297
3

Ejerpantebrev

450.000 DKK
Rentetilpasning

15.05.2018 12:01:48

Charlotte Ann Larsen
210168-****

Rene Kasper Larsen
040158-****

Charlotte Ann Larsen

14

Cpr-nr.: 210168-****

Navn: Rene Kasper Larsen

Cpr-nr.: 040158-****

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:

Navn: DRAGSHOLM SPAREKASSE

Cvr-nr.: 63370215

Underpant:

Dato/lebenummer: 15.05.2018-1009788802

Prioritet: 1

Underpantsbelab: 450.000 DKK

Underpanthavere: DRAGSHOLM SPAREKASSE
63370215

Dokument:

Dato/lebenummer: 06.09.2024-1015978945

Prioritet: 4

15.12.2025 11:13:39 Side 3 af 7



Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgsbenummer:;

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Tillzegstekst:

Udleeg
423.412 DKK
0%

Skatteforvaltningen
19552101

Rene Kasper Larsen
040158-****

20000327-5274-23
Servitut

07.05.2018-1009770372
2

Realkreditpantebrev
1.540.000 DKK
0,254482 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

24.01.2013-1004235297
3

Ejerpantebrev

450.000 DKK
Rentetilpasning
Charlotte Ann Larsen
Rene Kasper Larsen

Ideel andel

15

Alene lyst i debitors tilherende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer: 06.09.2024-1015978958
Prioritet: 5

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 534.584 DKK
Rentesats: 0%

15.12.2025 11:13:39 Side 4 af 7



Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Skatteforvaltningen
19552101

Rene Kasper Larsen
040158-****

20000327-5274-23
Servitut

07.05.2018-1009770372
2

Realkreditpantebrev
1.540.000 DKK
0,254482 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

24.01.2013-1004235297
3

Ejerpantebrev

450.000 DKK
Rentetilpasning
Charlotte Ann Larsen
Rene Kasper Larsen

06.09.2024-1015978945
4

423.412 DKK
Skatteforvaltningen

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

15.12.2025 11:13:39

22.01.2025-1016365501
6
Udleeg

Side 5af 7
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Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/labenummer;

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tillegstekst:

15.12.2025 11:13:39

14.058 DKK
0%

DANISH AGRO A.M.B.A.
59789317

Rene Kasper Larsen
040158-****

20000327-5274-23
Servitut

07.05.2018-1009770372
2

Realkreditpantebrev
1.540.000 DKK
0,254482 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

24.01.2013-1004235297
3

Ejerpantebrev

450.000 DKK
Rentetilpasning
Charlotte Ann Larsen
Rene Kasper Larsen

06.09.2024-1015978945
4

423.412 DKK
Skatteforvaltningen

06.09.2024-1015978958
5

534.584 DKK
Skatteforvaltningen

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Side 6 af 7
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Afgiftspantebrev:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

10.01.2008-631-23
Fi
500.000 DKK

13.02.2013 14:56:14

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

Servitutter

27.03.2000-5274-23
1
Servitut

2

23_B_441

Tilleegstekst
Dok ang. kabler. Resp se akt

Vedr. 4-a, 1-i

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

156.12.2025 11:13:39

@vrige oplysninger

2.250.000 DKK
696.900 DKK
01.10.2020
0330

029875

23_C_266

Side 7 af 7
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Den 28. november 2025 d I r. kred it

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309

TF > L Nyropsgade 17 | 1780 Kebenhavn V
Fremsendes pr. mail: bw@advokatfirmaet-svendsen.dk S Teine s | Erei
www.dlr.dk

Advokat Brian Hebel Andersen
Advokatfirmaet Svendsen Wisras rak
ore o
Torvet 6 LNN/Lisbeth Dandanell

4100 Ringsted TH.: 33 42 07 64 (direkte)
E-mail: lis@dir.dk

Att. Bente Wied

Vedr.: DLR Kredit sag nr. A 19.731
J.nr. 44803-17: Elendommen maitr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester, belig-
gende Hallelevve] 19, 4200 Slagelse, tilherende Rene Kasper Larsen og
Charlotte Ann Larsen

Efter oftale fremsendes vedlagt opgerelse over DLR Kredits tilgodehavende pr.
auktionsdatoen den 13. januar 2026.

DLR Kredits terminsydelser p& 4-terminersidn forfalder den 1.1., 1.4., 1.7. og 1.10.
eller den 1.3., 1.6., 1.9. og 1.12. og er beregnet kvartdrligt til henholdsvis 1.2., 1.5.,
18.0og1.11.eller1.4,,1.7,1.10. og 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste rettidige betalingsdag og
indfil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet i de anferte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgarelsesdatoen, tillcegges yderligere mo-
rarenter, som opkroeves sammen med efterfalgende terminsopkraevning.

Den anferte, seneste noterede barskurs, henviser til seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunktet. Den anfarte kurs er alene til orientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremgd, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgar of opgerelsen).

Det bemcerkes, at DLR Kredits lan forfalder fil indfrielse ved tvangsauktionen, og
lanet alene kan forblive indestdende, safremt DLR Kredit kan bevilge gceldsover-
tagelse til auktionskeberen.

Fordringen forudscettes anfert i kolonne 1 og 4 i salgsopstillingen.

Med venlig hilsen

DLR Kredit g
S Al T, { ﬁ .
/( 4 { , L ANS

P
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Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 13. januar 2026

Ad sagnr A 19731 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 4b Skaftelev By, Nordrupvester
Beliggende Hallelevvej 19, 4200 Slagelse

DLRs reference Udskrevet: 28. november 2025

Sarlige engagementer og Inkasso/lis
E-mail: jurmailadlr.dk

La&nenr. Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningslan Kontant rente
60 1.560.000,00 x RT1&n F5-27 APR Annuitetslan 2,5611
Seneste noterede bgrskurs: 98,906
Obligationsrestgald kr. 1.219.470,03

Kentantrestgzld pr. 01.12.2025 Kr. 1.197.001,54

Rente i 12 dage Kr. 1.021,90

Adm.bidrag i 12 dage Kr. 698,25 Kr. 1.198.721,71
Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 23.114,91

Restancer pr. 01.03.2025 Kr. 25.218,82 Kr. 68.333,73

Ialt Kr. 1.247.055,44

Nazste ord. ydelse pr. 01.03.2026 Kr. 22.922,34%

¥ Lanet er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente
% X X K X X X X

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr. 1.247.055,44

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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Bente Wied
“

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:
Vedhaeftede filer:

Hej Bente,

Udfyldt skema vedheeftet.

Venlig hilsen

Thomas Christensen
Kreditassistent

Tel: +45 8887 4225
Mobil: +45 2724 3657
E-mail: THC@danishagro.dk

4

Danish Agro

Thomas Christensen <THC@danishagro.dk>

28. november 2025 11:54
Bente Wied

SV:Jnr. 44803 - Tvangsauktion over Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse.

SKopi-Skamb25112812290.pdf

Danish Agro a.m.b.a.
Tel +45 7215 8000
danishagro.dk

Fra: Bente Wied <bw@advokatfirmaet-svendsen.dk>

Sendt: 28. november 2025 10:41

Til: Kreditafdelingen <kreditafdelingen@danishagro.dk>

Emne: J.nr. 44803 - Tvangsauktion over Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse.

Nogle personer, der har modtaget denne meddelelse, modtager sjzldent mails fra bw@advokatfirmaet-svendsen.dk. F& mere at vide

om, hvorfor dette er vigtigt

Hej

Se venligst vedhaeftede skrivelse af dags dato.

Med venlig hilsen

Bente Wied
Advokatsekreteer
57660348

—
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Torvet 6
DK-4100 Ringsted
TLF.: 57 61 31 32




mm

A
ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

Jnr. 44803-17

Tvangsauktion over eiendommen matr nr. 4 b Skaftelev, Nordrupvester, beliggende Hallelevvej 19, Skaft-
elev, 4200 Slagelse, tilherende Rene Kasper Larsen og Charlotte Ann Larsen, Hallelevvej 19, Skaftelev,

Slagelse.

ifalge tingbogen er der lyst,

1 Restgeeld pr. '25’/{, -9 kr. l 2 .Od | t?’l

Renter pr. auktionsdagen kr. M
2 Restancer pr.:
kr,
kr.
kr.
kr.

3 Fordring i alt pr. auktionsdagen Kr. ‘ 2 OX } ,' } Z

Ved private- / seelgerpantebreve bedes ordinaer ydelse oplyst til brug for beregning af husleje - gerne

kopi af pantebrev.

Torver6 4100 Ringsted Danske Bank A/S kontonr. 4343-3524083464 CVR-nr - DK14773479 Jernbanegade 24 - 46308-2aL6
info@advokatfirmaet-svendsendk - TIf 57 613132
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| u Slagelse Kommune BBR-meddelelse

Teknik, Plan og Erhverv Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

SLAGELSE
KOMmUKE

Afsender
Slagelse Kommune, Teknik, Plan og Erhverv
Dahlsvef 3, 4220 Korser

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506
Udskriftsdato: 28.11.2025

Denne BBR-meddeIelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pé&: teknik@slagelse.dk eller tif. 58 57 37 37.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen p& www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506
BBR-adresse: Hallelevvej 19 (vejkode 0602), 4200 Slagelse

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer; 330-29875

Oplysninger om grund
Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Grundens areal; 39965 m?
Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlzeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen (kode 104)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1877

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatseaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Fast braendsel (kode 4)

Bygningens supplerende varme: Andet (kode 80)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.11.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506 Side 1 af 7



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 272 m* | Bebygget areal: 216 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0m?

Bygningens samlede er‘hvervsareal: 0m? Anilre arasley
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 216 m? heraf Areal af indbygget garage: 0om?

Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdzekninger: 0m?

Tagetagens areal: 148 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 56 m? heraf @vrige arealer: 0m?

Bemaerkninger om bygning

Opvarmes ved traepillefyr. Supplerende varme centralvarme med olie

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Hallelevvej 19

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 272 m* | Antal badeveerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 272 m* | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m* | Antal veerelser: 10

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 1988

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 344 m?
Overdaskket areal: 0m?

Bemaerkninger om bygning
lade, kornsilo

Bygning 3
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1988

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506

Udskriftsdato: 28.11.2025
Side 2 af 7
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Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 263 m?
Overdeaekket areal: 0m?

Bemaerkninger om bygning
halmlade
TILBYGNING TIL BYGNING 10

Bygning 4
Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)
Opfarelsesar: 1988

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Fast braendsel (kode 4)

Bygningens supplerende varme: Andet (kode 80)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 70 m?
Overdaekket areal: 0 m?

Bemaerkninger om bygning
garage/vaskerum
Opvarmes ved treepillefyr. Supplerende varme centralvarme med olie

Bygning 5
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfarelsesar: 1965

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Letbetonsten (kode 2)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 171 m?
Overdaskket areal: om?
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.11.2025

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506 Side 3 af 7



Bemaerkninger om bygning
tidl. svinestald - nu heste- og hensestald
ISOLERING AF LEJER OG MUR - VENTILATION - INDLAGT VAND

Bygning 6
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar; 1900

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 84 m?
Overdaekket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
tidl. svinestald - nu halmfyrrum
ISOLERING AF LEJER OG MUR - VENTILATION - INDLAGT VAND

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1991

Beliggenhed

Adresse: Hallelevvej 19, Skaftelev, 4200 Slagelse

Matrikelnummer: 4b, Ejerlavsnavn: Skaftelev By, Nordrupvester (ejerlavskode 250854)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)
Fabrikationsar: 1991

Placering: Indenders (kode 3)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Sterrelse: 1200 liter

Materiale: Stal (kode 2)

Slejfningsfrist: 31.12.2021
Typegodkendelsesnummer: 14-000
Fabrikationsnummer: 1412

Fabrikat teknisk anlaeg: Grennegade maskinfabrik Aps

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506

Udskriftsdato: 28.11.2025
Side 4 af 7
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Kort til BBR-meddelelsen

béﬂe—i;og}riéé; beliégenhedén afgjéndommér_ls
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
fiytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer paA www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

50m

27

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes najagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pd luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@qecdanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalastyrelsen

\ ; e,
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # @ Bygning/teknisk anleag er sikkert placeret === Ejendom

T#  Teknisk anleeg # @ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret === Matrikelskel

NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse S e
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506

Udskriftsdato: 28.11.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlseg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved k@b af ejendom eller ved aendringer vedragrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

« Opferelsesar

» Om- og tilbygningséar

» Bebygget areal

e Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

e Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
» Ydervagsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badeveereiser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved beseg pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opforelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
flernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevearelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 28.11.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P&
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervasgs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8510506

29

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlag er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogséa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og &bne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformél eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 28.11.2025
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 28-11-2025, kl. 10:31

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pagaldende BFE-nummer péa tidspunktet for udtraakket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 8510506
Ejerlav og matrikelnumre: (250854 ,4b)

a30b1274-72a5-4bcb-bf9f-0f3d541fe11d

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 1 af 4

www.miljoeportal.dk



31

Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 28-11-2025, kl. 10:31

Der er spgt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Skaftelev By, Nordrupvester
Matrikelnummer 4b

Region Region Sjeelland

Kommune Slagelse Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i nerheden af det sggte).

B udgaet Efter Kortisegning
ragebjergga N 4
. Udgaet Fer Kortlezgning
A . Jordforurening. V2
0 - |~ FO Nuanceret
SKaftelev £
- F1 Nuanceret

\ . F2 Nuanceret

- Jordforurening. V1

‘ Lokaliseret (uafklaret)
£ Pabud - Aktiv

e) I
N {77 Pabud - leengervarende vilkér

20m
—

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagzldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.
Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, a30b1274-72a5-4bcb-bfof-0f3d541fe11d
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 28-11-2025, kl. 10:31

Kontaktoplysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man bar tillige foretage en segning pa Region Sjallands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afggrelse for lokaliteten

Slagelse Kommune

Adresse Dahlsvej 3 | 4220 Korsgr

Mail slagelse@slagelse.dk

http:.//www.slagelse.dk/Teknik og Miljoe/miljoe/jord raastoffer/forurenet
jord/forurenet jord.htm

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Web

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, a30b1274-72a5-4bcb-bf9f-0f3d541fe11d

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 28-11-2025, kl. 10:31

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det

med hgj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning"

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortla2gning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaagningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, s& kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,

hvor der alene er l&engerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, a30b1274-72a5-4bcb-bf9f-0f3d541fe11d
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 28-11-2025.

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:
==s=wammem - Offehtlig

= == == Privat feslles
= vrige (privat/almen/udiagt privat faslles)

""""" nmmenn - Planlagt nedklassificering
I: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.

34



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 28-11-2025.

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Matriklens placering

———
B rastofgraveomrade
R
R

Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rAstofomraderne.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hallelewej 19, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport faerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
13/01 2026

e —
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Hallelevvej 19, 4200 Slagelse

Elendomimens aiiBa8e: s e s s s e i s A R S b Hallelevvej 19, 4200 Slagelse
oo N e T T Slagelse
[ T=Tale fela 411 o= Beboelse,
Ejerfothald.c s simmsmmmrnnsmmimsname s s e e Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € enTOmMME. ... o 1
L T TR IV EITIIE i st e A A i R 2 B 1
Samilet BrbNTEISEL . cu s s e e T S S R e e 39965 m?
Samlet BEbYGGET @real. .. ... 1148 m?
SEIMEt DOBIBIEAL. o vuvs vusummsunmmmmamsns s ar i s e s e R e S T S R s e e 272 m?
SaMIBt BrVEIVSAIBAL ... .. ittt ettt ettt e e e et ety e ey 0 m2

Omfattede bestemt fast ejendomme
8510506

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4b, Skaftelev By, Nordrupvester

Rapport-ID: abae925e-552c-4¢49-828a-7e7688874262
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelewej 19, 4200
Slagelse

Rapport kabt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGOT 9
BBR-meddelelsen............................. R S 055 Kot e s 9
ENErgIMERIKNING. ... 9
TS taNASTAPPOI. 10
EliNStallationSIapPPOrt. ... 10
7L T T S ——————— T 11
Byggeskadeforsikring.................... 1B
OlIETaNKE. ... 12
Fredede DYBNINGET........... 13
Bevaringsvaerdi.............o.oooo 13
FlexboligtilladlSe. ... ... e 14
DKONOMI.. ... e 15
Ejendoms- 08 BrundVaardi................ 15
EJeNdOMSSKAT ... 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat....... ... ... 16
HUSIEJENERYNSSAGON. ... e 17
- L] R N S L 18
T e T T R T 18
LOKAIPIBNET. ... 18
LaGZONMETITEIBISEE. .o v i o e 58 563 e e s s et A 19
KOMMUNEPIANET. ... e 19
SRR PR et s X L L o 23
VaIMEPIANGT. ...ttt et 24
SRRV o ontonr ccmntmperemsspmnbon e s doaesmmpesondbomiee o " - 25
B FOTSYTIITIE v 1esmisnsn s iommngmsomssissn e a0 B S 26
Vejdirektoratets projekter. ... 26
Hovedstadsomradets transportkormidorer......................ocoio 27
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”..............cooo o 27
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”. ... 28
RASTOTPIANGT. ..o e 29
Spildevand og drikkevand................................._.... 30
Aktuelle aflabstorhold................... 30
Tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen.......................oiii 30
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................... 30
Medlemskab af spildevandsforsyning................ooco 31
AKtUel vandforSyYMING. ... 31
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer p&

(11310 111) | A S 31
Grundvand - Drikkevandsinteresser.. ... 32
Grundvand - Fglsomme indvindingSOMrader. ... 32
Jordforurening ... 34
Jordforureningsattest. ... 34
Kortlagt jordforurening. ... 34
OmMradeklassifiCering.............oo i 35
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Natur, skov og landbrug. ... 36
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Beskyttet Natur. ... 37
Internationale naturbeskyttelseSoOmrader. ..o 38
Landbrugspligt. ... 39
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer........... . 41
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer................................... 41
Beskyttede sten- og jorddiger. ... 42
30 s T R ———————————— 42
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... . 43
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KItfredningSlinje. ... 44
Strandbeskyttelseslinge. ... 44
Om ejendomsdatarapporten...............oo 46

Folgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_8510506_835532

¢ Energimaerkning_8510506_100275126

* BBR-meddelelse - 8510506 - Slagelse

* Raastofplanskort

* \gjforsyningskort

e Jordforureningsattest_8510506
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelewej 19, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for glendommen?. .. ...o...viriiviie i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Energimaerkning

Hvad er gjendommens energimesrke?. ... Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gendommen?. ... ... i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemaeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemaeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa

BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemazerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemzerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemaerk: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vesre pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af gjendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Laes mere pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er g/endomsskatten?. ... . Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kornmunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan béade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa elendommen?............oooiii i 1.247,78 kr
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p& ejendommen.
Eventuelle tillsegsldn bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pé ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overferer fortsat sager. Se [https://www, huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kemmunen fremgér af listen, er svaret |
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €/endoMMEN?. ... . ..o e Landzone
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentst for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa

gjendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omréde med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €jendommen?. ... .. ..o vt Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"”

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemeerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 28, november 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. . ... ... .o i Ja. se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemezerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper"” og "Beskyttede vandiab".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Internationale naturbeskyttelsesomréder bestér af hhv, Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemazerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

S@- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abesky'tte\seslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelevvej 19, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €Jendommen?............eueeiiee e Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p4 BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaskningsmaterialer. Oplysningerne | BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke naedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

BBRIMEOdBIBEE: s m i e e e Se bilag BBR-meddelelse - 8510506 - Slagelse

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

A A IR O e s e T T e e e e B e s Kommunen
Energimarkning

Hvad er ejendommens energimaerke?......ooovvveeeeiie oo Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Dato for indberetning af energimaarke. .........oooin i e e 15-07-2012
TNt oo TR 5 S ST ST 5 ST 19

B SIS s e

S T O 3
Energirnast et OpEot i v v s b cu soiime e i s Se bilag Energimaerkning_8510506_100275126
Energifnzerket-ef ‘gyidigh indbilc o s i e s s e s 15-07-202¢2

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Adrin S BtV rAIONed s s R e e e s e e Energistyrelsen
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e T T N TPrITITIN Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Ksbenhavn V
TOIOFONNUMIMIET. ..o e e e e e e 33926700
T T — emo-info@ens.dk
Wb s nttps.//ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?..........cc.oveeiioieeeeeeeeeceeeesin s Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en auteriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstaliationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Tilstandsrapport - 835532

L MY 0o A S A 05 O o S e H-12-02404-0221
B (o [ g (2T | 6 R 15-07-201¢
TilsStandSrapPOrt. . .. ..o Se bilag Tilstandsrapport_8510506_835532

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Sikkerhedsstyrelsen
AITOESIE i it s A S s e S s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
T O LTI T 5 0 i s o i im0 789 A A B Y 33732000
BETTNEI, :giorsmnminssh s simmmngnn msing e oessmnossmssss oo asa A T S S s s s sik@sik.dk
| https//www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at szelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Adrninlstrativ IWTAONE s s s s 0 00 000 24 0 00 £ s e s e 2 £ e s Sikkerhedsstyrelsen
AIESS. ...t e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
== e 0 A 33732000

sik@sik.dk

En byggesag vedrarer nybyggeri, tifombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx cm byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemzerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Dst kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vasre opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vessentlige
anvendelseseendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetiladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandiing, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kemmunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ. YNTIGIBH, s o s sy e o 00 150 a5 s s s e e sont o e e et s e Kommunen
Byggeskadeforsikring
Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?..................... Ne|

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybygger af private helérsboliger. Forsikringspligten gaslder fra 1. juli 2012 i nogle
tiifaslde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.
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Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4, Bygning 5, Bygning 6

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendornmen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kemmunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........c.ovvvveeooe e, Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olitankene fremgér ogsa i EBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

TekniskAnlaeg - 1

NUMMEE TOr LEKNISK BNIBG. . ..ottt ittt et st e et e e e s et e s e e s e e e et e seemene s eem e 1
EHADIBIINGSAN. . .. 1991
- Lo g o - T 1991
SHRITEISEEKIASSE. . ... oottt vttt ettt s e s e s es s e s e e et e e e e aeen e a e e e aenas Under 6000 |
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T 8o S e ke A AR A S 1.200 |
FaDMKALIONSNT. ... e 1412
o 2 5 o I Fyringsgasolie
I T A e 8P S S S A o AR R Stal

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vassentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over aimindelig vediigeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vasre tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. N&r en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Sots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. B&de sméa 0g
store gendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller fiytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pé facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr, 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
F e T Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kabenhavn
T Tl T 5 300 b o im0 8 4 n rr e E 33954200
BTV, st bsnss oo Y T T S s post@slks.dk
L TR http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommMen?.......coooovvoeeeoe oo Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pd baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi
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I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes p4 en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vieerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveardien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pé& mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pé mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpagst som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNEd. . ......oe e Kommunen
Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger pa €Jendommen?........cccovv e Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan f4 flexboligstatus,

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelewvej 19, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

50
@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pégasldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vessentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen. dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............oooivoieeeeeeee e Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbo\ig/boligskat/nye—regler—
fra-2024/,

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pd baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tiherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsapg:arelsen/f\rsopgrarelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1n med renter, som kan til- og fravaslges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pé https://www.vurderingsportalen. dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller elendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsml til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Vurderingsejendom - Slagelse

R e T0E 0 o i et S S A LR S T S 8510506
MUrdenngSEIeNAORID. . simusmersmmsss S T S e e £ x s s smee e 720674
VU TIEEAR e s S 90005504 £ 0m v s e e A e A 5 2024
MUrderingsoprettelSesaato. . .......o .o 01-01-2024
VurdenngsKategon. . et i s S T b a ol Ejerbolig til vurdering i ulige aar
Vurderingsunderkategori. .. ........oo. i Ejendom til helaarsbeboelse i ulige aar
MURBIINGSTYDE. ..o Forelabig
OIS AR om0 WS BB A et s 111 B A e S 5 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuvasrende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Slagelse

B oS KA. i cin s 5 s ea5 s e e 5 s s s i o i S 1.048.800 kr.
KOMMUNEPIOMINIE. . ... e 11,1 %o
e 11.64168 kr.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ MYEIGNET: c. o svcsvsmommmimms s s s ES 50055 57t Lyt s s e s s st Vurderingsstyrelsen
e e N T R Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRl OPMALMTIAIEIR 0 stsusesmssmsinerdusissssonsonnartia oot oo S e S S S A A B S T 72221616

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?........c..ovovoeeeeeio 1.247,78 kr

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel farst tibagebetales nér lanet forfalder ti
betaling eksempelvis nér ejendommen seslges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p4 ejendommen.
Eventuelle tilleegsién bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nr disse har fast
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel forst skal
tibagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.
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Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor veere opmaerksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslén.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fravaslges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Elendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelebet ferst fremgéar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indleest i Ianesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 14n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlasst i lanesystemst. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet p4 szelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet beleb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

2 T N U O 8510506

Samlet INdefryeRNGSHEIo . o sy T L S e N e 1.24778 kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Addministrativ mynEIghe s summ s dmam e e s s S S S ST e e e s s Vurderingsstyrelsen
A B e s 0 O i e S B B S Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TRIEIONMNUIMIMIET. . ...t 72221616
= 1= ———— vurdst@vurdst.dk
B e B i onmml e st A T b AR https//www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejeneaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Nogle kommuner overforer fortsat sager. Se [https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer] for en liste
over kommuner, der har erkleeret at have overfert alle sager. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i
Ejendomsrapporten retvisende. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslegjenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pd den méade, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

ser.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelevvej 19, 4200
Slagelse

Rapport kabt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026
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Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €endommen?.......oovvvvvviveieeeeieeiieeeeiin, Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af

planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

B e el e e a2 N s e s s B S B s A S st Nej
Er matrikelnr. dagkket af sommMerhuSOmMIrBde?. .. ... .. i Nej
Er matrikelnr. deskket af JARt20RBT: oo cormivnin i s i e S e T P T S S S e e Ja

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Adinistratv: ARG v svmmasrmm s e s s e e e S o i S Kommunen
Lokalplaner
Fareligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.........oooveveevieeiieeen. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

AT RIS A TGS e s o s s S S S R e 2 Kemmunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne'

Kontaktoplysninger

F-Xa [ TaTich st T 17170 T T ;= o TN e P RO RES S Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til @/eNdOMMEN?........ooiiiiiiiicceee e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pé omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pd 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

ACMIFIStativ mMNSIGRS. o s mnmminm rrmern svas s R T e T R e T Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kemmunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentst for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode p8 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetiladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Plan - Kommuneplan 2022

L= =T T = N o T Kommuneplan 2022
P TRTTUIVES e s o e T B R A B B R T R Slagelse
L T e Bt L I Ty Vedtaget
L ate for Ve ageISEEEl DI oo st s s Ty o R T i 25-09-2023
Datd o ikrafttrasals a8l Plab: commrrmmarm s e R T R 02-10-2023

tplandatadk/11_11249416_1695978350251 pdf

Link til plandokument....................oL

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger
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AdrninistrativimyAIONE . v s s e e S B e T S S e T e st Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Adrninistrativ: GBI oo s A s b e memetm e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

A O (T O s e e T A o Aot s A Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

E e L e T L T N Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. noverber 2025

Plan - Planstrategi med Agenda21-stra

P B S I s T 0 T o g 3 s i s Planstrategi med AgendaZ2 1-stra
PIaNNUMIMBT. . . e Planstrategi, Kommuneplan 2013
PEBITIRIEIES v mmvmmoncslasnpns s s o s s S T S e R S e S S e e s Slagelse
DT T s 0 s 0 5 0t o s 8 1 A B A A AR M 1 Vedtaget
Omfang af reVISION. ... .. Fuld revison
Diaito for Vedtagelsaiat Pla s s v oo e S S 0555 s e s s s 18-12-2011
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1424208_APPROVED_1326263893961 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019

Planens Navn. ... ..o Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019
PEIIMIILIENE oo 7 S R S T R B Y S T e S T s Slagelse
T I —_— Vedtaget
Omfang af revISION. . ... .o Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse: af plani s s smmm s o i i e s s e s 22-06-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan..... ... 29-06-2020
Link til plandokument..................oocoeeen. https//dokument plandata.d 6737076p
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022

Planens Navn..... ..ot Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022
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O e s s s e B e e T e I s Slagelse
P AN AU, L .o e s Vedtaget
FDTAN AL FOVISI O, w0 svoevsnmssirnre s o 25800 S R o e T 2 Delvis revision af omréder eller planemner
BEte Tor VeRlEHEIRE. B DIER s s s e s A e S S S L G i 31-08-2022
Dato for ikrafttreedelse af plan. . ... 07-09-2022
Ltk planaoRUEIBAT: o rmsrmsmmmenss https//dokumentplandata.dk/70_11016375_1662541361699 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myAdiBhed. ... coovnemsmnnercn s R R Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Plan - Planstrategi for Slagelse kommune

Planens NaVN. ... Planstrategi for Slagelse kommune
O I IUN I, Lt Slagelse
T L Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 28-01-2008
Dato for start pa offentliggerelsesperioden. .. ....oo.ieiiiiiii e 04-05-2008
Dato for slut pa offentliggarelsesperiofen. ... ...oovi v 29-06-2008
Link til plandokument................ httpsi//dokument plandata.dk/70_1080907_PROPOSAL_1209036206302 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Plan - Klzedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse

Kommune

Planensnavn.................... Klzedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse Kommune
P T oo S s T S R O S TR0 Planstrategi, Kommuneplan 2017
BOMIMIUNG. . . e e ettt et e e e e Slagelse
B RS, s i s e i A S A o R P R Forslag
e s L B s Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ............oooe i 29-02-2016
Date: forstart pa e ntlio oera B EeIOMEIL v o s v T s S 04-03-2016
Dato for slut pa offentliggarelSESPErOTEN. .. ... .. vt 01-05-2016
Link til plandokument..............cooeviiiens https://dokument plandatadk/70_3128963_1456834072849 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .o Kommunen

Kommuneplantillzg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .o Kommunen
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Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ NAIGNEH.. « s e s s s S SR S e T Kommunen

Kommuneplantilleeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Admministrative IORBEL oo vosrsmamissmmmmmim s T T R S T R R R Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ ITIAGRE. s s e w0 s i P T TS Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vasre begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder | den geeldende kommuneplan/

kommuneplantilasg.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anlseg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vasre opmeerksom p4, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af glendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den gaeldende kommuneplary
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

F oL g i g P[0 8 e T T Kommunen
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Transformationsomrader

Transformationsomrader er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af stgj, stav, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréder i den gesldende kommuneplan/kommuneplantillseg.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kornmuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
gjendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejiendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.
Vasr opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle

aflebsforhold pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

AdINEEAIEIGHEE. st s e e T T e e S e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Admnistrativ eyRAIGNE: oo i e s S e S S S e S b e Kommunen
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Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pé, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

¥ Yo piliglist 1= {h0 197 pla 1o = o ORISR Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten il spildevandsforsyning helt eller delvist?.................................. Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

e [ ML A e o = B T Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Rensekiassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

A NSTAY IO s st s T i s o s o bt s e i st Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?. ... e Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

\armeplaner
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| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmeessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger i omréder, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv., Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréade er et omrade, som af kemmunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sédsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administtatiy yNAdighied, . cucviammmmmaiesm s i sos it e e By TR R S Ee S Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrafiv imyndighed:. oo mimmararnunramrmr s o s an s psainies Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget
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Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

E s T T o o P T T Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omrddet omkring ejendommen?........coovvevvovevveeee e, Se hilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvernarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Kort Over VEJfOrSYNING. . ... Se bilag Vejforsyningskort

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Vejdirektoratet
BETBSEE: o im0 6 R Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
72443333

vw.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planizegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger
eller er ved at anlasgge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
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fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vejdirektoratet
AArBSSE. .t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
eSS RUNARIE R v sessece s A T S S e B s e 5 o st 72443333

direktoratet dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleagning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de f&r palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkerridorerne er en del af den overordnede fysiske planigegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridererne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration,

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Erhvervsstyrelsen
NCIVEISSIB. e oo s s 5 5 T S O B T e Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
O T sy s S T S T o ot s o st s s s e s s 35291000
EHRIAILE 2 it sty s s e S s S R S s s s A e et planloven@erst.dk
WVEHE o osmnestmnnesmmsnamsan s e s S AR https://planinfo.dk/landsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Erejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej
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Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjzelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlaagning for
evrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AAPEESE: isvsivoarmrmmr sovinins s O BT AR YA e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
Tl ONNUMIMIET. . ..ottt ettt et et et et 33307010
R NI oo i 085 5 R TS 5 s R B4 s G plst@plst.dk
WEB: v sl skttt e s b s https://plst.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planisegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomréaderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pé sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

AT rrinS it A TGS o canme bossmumm e o e e SR S R R P s Kommunen
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Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlzeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmeaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end | den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 & og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af r&stofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regicnen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréder er arealer der er reserveret til rstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere

réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelewej 18, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befaestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtridt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Matr. nr.: 4b, Skaftelev By, Nordrupvester
AflEbSTOrhold. .. SOP: Nedsivning til sivedraen

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

A S N Oy I I NI oo tsomtocstotanssis st s R A A T RS O D Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........ccccoovvvveeeei.. Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

A St A OO e o o T e o T B e e 8 B Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?...........c.ovvveeevveeeene Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ mVNEIghEd. s s s mmone s s S e e s Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pé ejendommen?............. Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendemmen, vil det fremgéa her

Kontaktoplysninger

Administrativ TAIGIEEL s o s s ase s s v o ios s o T S S R F e 8 Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Matr. nr.. 4b, Skaftelev By, Nordrupvester

VaNAfOrSYNING. . ... oot Privat vandforsyningsanlaeg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BIVet KOBEaNDETaliNg . ..o e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den falles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kemmunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for gjendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé& vandforsyningslovens omrade til den fzlles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.
Pébud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Findes der vandindvindingsanlasg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
aller gt KOGeaNDEIaNO R, om0 T S A s ety ek s e mcpomcei e s Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

g N I g1 o o 1= [ T Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne ""Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgresnsning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

e 38 e s T o T T kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 28. novermnber 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ eryniohet s e s s v s emmr i e B A S T e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?..........ooovvvre i Ja, se bilag

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Milipportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Jordforureningsattest.............oo R A A Se bilag Jordforureningsattest_8510506
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

oG 41 TH] ST LT/ )11 0 1] 31 o (U N SO S O Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Erderkortiagt jorgforurenirig for el@manmment. . i i S s Nej

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pd andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..ccmcmme v snoes Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger
Administrativmyndighed. ...l Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

AdriinistratiVv MyRAIGRED: vmuimmmmvismss s T T s e T e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 724, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, ff. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Adninistrativ Myiaighed. s S R e R e Kommunen
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7
Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovSPIET?. .. oo e Nej

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Er matrikelnummeret palagt fredSkovpligt?. ... i Nej
T K UIIIET . . . oottt e 4b
= L L Skaftelev By, Nordrupvester

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

ANV TRRESIGHEN conrmumnnenasims s e R R Miljgstyrelsen
F (=T Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T OV NE o et B e B R B T i 8 72544000
B Al s e e ST it s A e e L P i mst@mst.dk
WVEEY. ..o mmr s asesh bt s s s st i S b e sa o TS https//mstdk/
Majoratsskov

Er dernoteret majoratsskoy paiejeRdOMMeNT. corr s erivrs ses s s s Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

4b, Skaftelev By, Nordrupvester

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger
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Adminis At mnRIoRBd . onammmmias e T R s Miljgstyrelsen
A B S ettt ettt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T O T NI s curssusimsnvinasa oo o o W A B 8 A B0 e B N 7 72544000
ETTVAL ot ot mcn b s e R B AR B A A A TS S e A BT mst@mst.dk
. e https//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?......................... |a

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandieb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

“Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i . m. beskyttede vandhuller, seer eller vandlab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb sendre sig sd meget, at det ikke lsengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aandre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Beskyttede naturtyper,Mose

PN ELRNTIVEIREN i e B A Y T B R D L Y 0 Mose

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Beskyttede naturtyper,Eng

R D s e e e S s T A e S e S ey T s g s s Eng

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Beskyttede naturtyper,Sg

DN B A TEYIIE i it o o TR o R T SN R S R e ey S s So
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

AU AN VY IVTHONYEE, . ccsinitonsssionmstonnmosnosmsonstsessessshsnsesossoos o 588 5034 S A B A D5 Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Admiris ety A AaEDE s smrmm s e e S S e Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
BMITOMIIEINL ettt et e e e a e e e e Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréader,
kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomréader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne
pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... T e e ki Miljgministeriet
ArESSB. ... et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
T OO AT TN oot A B T T R R T e 38142142
T e e T S D S TS i et £ e semssert b et g mim@mim.dk
2112 < SO GO P SO SN L SN AU WM https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... Miljigministeriet
AGIBSSE. ... Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
= e T 38142142
Bl ., mim@mim.dk
L1 o R OO A SR O T T — https.//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vidomréder med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendormmen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ..o Miljgministeriet
AOPBES s v vns b s e U B e S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEIEIONNUIMIMIET. ... e e 38142142
BRI 5w s oasaaiosoriomsssrs S e S 0 S R S e s mim@min.dk
Ve e 0 e A S s 8 AR At B https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2), N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejiendomme, der er over 2 ha (20,000 m#). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.........o.oviniiie e Ja
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
AAIBSSE. ...t Nyropsgade 30, 1780 Kagbenhavn V
- el T oo ™~ 33958000
A e aiias s s b s e s m e s s s sk landbrugsloven@lbst.dk
VO s o svimsssos s A A 0 e T S A R https//Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937, B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvasrdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte eje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven mé man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets inchold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har fdet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal aendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til s&endringer.

Oplysninger er indhentet d. 28, november 2025

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheth. . ccocm s e s s R e Slots- og Kulturstyrelsen
B S s S e T erpsra s sl Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TRIEfONNMUIMIMIET. ... e e e e 33954200
. post@slks.dk
B D 0 00 g8 s 8 4 i R S S e httpsi//slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke mé
foretages gendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsd midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tigaengelige pa Miljieportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kormuner og de kan i seerlige tilfzelde give
dispensation til a&andringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ..o Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 28, november 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggslinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som gasldende eller ophasvet,

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Adminis ety G s s R RS T T T kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller dbeskyttelseslinie?. ... Nej

Se- og abeskyttelseslinien har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskytrelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod gendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4b Skaftelev By, Nordrupvester

Kontaktoplysninger

Administrativ MyYNAIGNEd. . .o e Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der méa heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

4b, Skaftelev By, Nordrupvester

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
IS0 oeraos s s e s A e T W D P e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
L1 o R TaTe T e L e e e R OO S L e U N U S 20927244
B e kdi@kyst.dk
VBt e v R TR T e S https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrasnet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages eendringer af den

eksisterende tilstand.
F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.
| 4bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 28. november 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesinie?. ... ... Nej
I N T T B 0 e i b 08 5 8812 8888 S A T e S 4b
TNt s e M A Skaftelev By, Nordrupvester

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 8510506

Kontaktoplysninger

Adrministratht TYNAINSH: s vunmamimssmmsms s s s R SRR Kystdirektoratet
T e s S S R T Hajbovej 1, 7620 Lemvig
Tl ONNUMIMIBT. e e 20927244
571 1| PR S W S B SN SRS BT R kdi@kyst.dk
Webr e A A S T e i s At s marm s https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hallelewej 19, 4200
Slagelse

Rapport kebt 28/11 2025
Rapport feerdig 28/11 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

13/01 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapperten oplysninger i offentlige registre om den pagasidende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kemmunen. Med en oplysning menes et svar p& et spergsmél og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lzeses nsermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle sjendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) il
elektronisk visning eller udskrift.

Du fér besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. N&r alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten & status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes, Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* Tilstandsrapport_8510506_835532

¢ Energimaerkning_8510506_100275126
¢ BBR-meddelelse - 8510506 - Slagelse
® Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_8510506

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afnaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pd ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréade, kan der vasre begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning
Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa4 BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilfombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, padbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-rs og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljemeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at éendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med st
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr gjendommen szelges.
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Ejendomsskat

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagesldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundiaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab Jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alie offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til forméal at sikre soer ag &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller &beskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitiredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, f. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredst 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinie mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke cpferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af best&ende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemnarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anlsegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p4 mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunermes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kemmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmeasssig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 6 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individueit

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréade, Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljioportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan vesre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 v2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for

at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-

forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfert af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repreesenterer hverken kgber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daskke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom pa, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nedvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lsese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenavnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kebere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til nasvnet pa tif. 33 92 29
00. Naevnet treeffer afgerelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfarer ogséa lebende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nasvnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du far et
gratis ekstra eftersyn af din ejendom.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdeekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”,

Omfatter synlige skader

Der kan vzere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hej karakter er ikke nedvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
haj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
nzrmere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE -sekretariatet
Gregersensvej
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjzlp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar saelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af szel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjelpe-
midler, men fierner ikke gulvtaspper, saenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaskker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

* Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

» Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmeaerksom p3, at der kan vaere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom pa, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kaelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder aje med:

» El- og vvs-installationernes funktion

» Sa=dvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

« Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller vaerdi saerlig
meget

* Bygningens placering pa grunden

+ Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

« Losere, f.eks. harde hvidevarer

« Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanleeg

« Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

» Bygningens aestetik og arkitektur

» Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Till2g og allonger il tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillzzgget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinzer- og klagenasvnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfajelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nasvnt i en
rapport eller ej.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen deekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastszetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra szelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er
hojere.

Om ejerskifteforsikring

« Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke
erstattet gammelt med nyt -
sterrelsen pa en eventuel erstatning
afhaenger af bygningens alder. Dette
vil veere beskrevet i detaljer i
tilbuddet pa ejerskifteforsikring.
Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og selde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
deskker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Huseftersyn

Til dig, der skal szlge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som szelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatgrvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan lsese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden keber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder for den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder fgr den dag, hvor kaeberen
modtager rapporten.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af prasmien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige seaelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog vaere klar over, at du
som szlger fortsat kan komme til at
haefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

+ Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Tilstandsrapport for ejendommen

Ejendommen besigtiget:

09-07-2012

Starttidspunkt: 15:45 Sluttidspunkt:  17:21
Vej: Hallelevvej 19 Postnr.: 4200 Slagelse
Salger:
Navn: Mogens Juel Jgrgensen
Vej: Hallelevvej 19, Skaftelev Postnr.: 4200 Slagelse
Telefon: 58267211 Mobiltif.: E-mail: m.km.skaftelev@mail.dk

Felgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 04-07-2012

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Ingen foreligger ifg. He-Web

Andre bygningsoplysninger:
Ved gennemgang af bygninger forela der ingen tegninger.

Energimaerke:

Ingen fundet

Bygningsbeskrivelse:

Boligty pe: Stuehus til nedlagt landbrug
Hustype: Kan ikke beskrives generelt
Tagets restlevetid:

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ejendommen:

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hgjest 5 ar.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelsegningen

Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningens tag. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at der er tale
om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte byggematerialer.
Den bygningssagkyndige foretager altsa ikke et individuelt sken, og der tages derfor ikke hajde for seerlige forhold som f.eks. slid fra vind

og vejr. Restlevetiden er baseret pa den del af taget, der har den korteste restlevetid.

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
kalder og m2 tagetage m2
Segetage Total | Kelder M2 | Bolig |Erhverv

1 A | Beboelse 1877 1 216 0 56 272 0

2 B | Maskinhus 1988 1 344 0 0 0 0

3 C | Lade 1988 1 263 0 0 0 0

4 D | Fyringscentral 1988 1 35 0 0 0 0

5 E Maskinhus 1965 1 157 0 0 0 0

6 F | Stald 1900 1 180 0 0 0 0

7 G | Drivhus - 1 8 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opferelsesar skifter. Rigtigheden i opgsrelsen af arealernes sterrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja hllzelj Byghitig

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgaengelige?
2. Er der bygningsdele, der normailt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? [x] (]} A

Gulve under mabler og taepper, vaeg til vaegtaeppe 2 stuer, kontor, entre,trappe & 1 sal.

Der er en del vegetation omkring huset i der deekker for nordside, sydside og
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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astgavl.Bygning B en del vegetation péa vestsiden.Bygning C lade aflast.Bygning D & F

ikke adgang til loftrum.
Bygning E, Vestside delvis daekket af vetation, Luftrum kun indkigsmulighed, derfor ikke

fuld besigtiget. Bygning F er daekket med vegetation pa sydside.

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? [l A
Termoruder er gennemgaet visuelt. P.g.a. vejrlig samt tilsmudsning kan der forekomme
punkterede termoruder som ikke er registreret.

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand eller har s ringe byggeteknisk vaerdi, at det [x] 0 G
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Pga. lav veerdi.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? Bl DO geper
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til -
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Arealerne er anslaet, ngjagtig opmaling ber foretages. Arealerne er taget fra
forsikringsselskabs opmaling.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141 )
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veaere dyr at udbedre.

Ingen bemaerkninger 1B

Kosmetiske skader Ko
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfere skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Ber underseges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlzegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan vzere en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis keber veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersggt nasrmere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse
A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K2 Mos og alger pa tag, ldre tag der er nedslidt.
Note: Mos og algebegroning hindrer vandafledningen fra tagfladen og eger dermed
risikoen for vandindtraengning/frostspangning.

1.8 Spaer og lagter K2 Fugt pa leegter & spaer.

UN Spaerafstanden er stor.
Note: Tidligere var taget taekket med stratag, tagspaer virker spinkel.

1.10 Undertage/understrygning K3 Uteethed ved skorsten vest.
K2 Understrygning er med mangler enkelte steder.
1.16 Bemaerkninger til skorsten K2 Sod og rust pa renselem skorstene (Bruges ikke).
K1 Fugeudfald fra skorsten gst.
K3 Skorsten vest med udfald fra inddaekning.

Note: Under nedbrydning.

2. Ydervaegge
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
2.1 Facader/gavile K1 Afskalling pa front nord og revner over der nv, og 2 vinduer 1 sal, samt over vindue
stueetage(nord), flere mindre revner i vestgavl, revner over vinduer syd generalt.
2.2 Bekleedninger K2 Gesims syd med defekter.
3. Vinduer og dere
3.1 Dere K2 Altander syd og dere stueetage mod syd, med delaminering.
Note: Mangel pa vedligeholdelse.
3.2 Vinduer K2 Termorude 1 sal nord punkteret.
K2 Gavlvinduer med rust.
K2 Rad i vinduer generalt, bortset fra et par enkelte.
Note: Mangel pa vedligeholdelse.
K2 Veluxvinduer er delamineret.
Note: Mangel pa vedligeholdelse.
K3 Abningslysning i vinduer i vesrelser 1 sal opfylder ikke nuvasrende krav til
redningsabning.
Note: Fare for personskade.
3.3 Fuger K1 Bundfugen pa vinduer fuget helt ud.
Note: Deekker for drypnot.
3.4 Salbaenke K1 Revner ibetonsalbaenk syd 1 sal.
4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2 Flere revner i kampestens sokkel, udfald af fuger, bl.a. i nordsiden.
4.3 Udvendige trapper K2 Revner trappe nordvest.

5. Kaeldre/krybekaeldre/terr&ndak

5.6 Ventilation

K3

Udluftningsrist nordvest er lukket, og vestgavl taet pa terraen.
Note: For lav ventilation kan give skade péa bjeelkelag.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-belzegning K3

6.2 Vaegkonstruktion/-beleegning K3

6.3 Fuger

6.4 Gulvaflgb

K3

K3

Der er stedvis hultlydende gulvfliser(Mangler vedhaeftning til underlaget) i bryggers.
Note: Forholdet giver risiko for vandindtraegning i den bagvedliggende skjulte
konstruktion.

Veegge i bad, stue med revnede fliser og hultlydende.
Note: Forholdet giver risiko for vandindtraegning i den bagvedliggende skjuite
konstruktion.

Fugerevner bad stueetage, bl.a. ved kar.
Note: Forholdet giver risiko for vandindtraegning i den bagvedliggende skjulte
konstruktion.

Afstand mellem rist og skl bryggers.
Note: Risiko for fugti betonpladen.
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Huseftersyn i

H-12-02404-0221

Tilstandsrapport

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

6.7 Rumaftraek K2

Registrering og note:

Ingen rumaftraek bad 1 sal.

Note: Ingen rumaftreek giver mulighed for fugtophobning i rummmet.

B. Sekundaere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K2

7.2 Beleegninger K1

Gulve fieder en del pa 1 sal, samt virker ujavne, iseer i veerelse nordgst & gang.

Gulv i kontor haelder en del.

Gulv i entre er stedvis hultlydende, samt med skar pa fliser.

8. Indervaegge/skillevaagge
8.1 Indvendige vaagge K2

Revne vaeg/loft veerelse 1 sal nordvest hjgrne.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K1

Revner i pudsede loft sydvest og vesrelse nordvest 1 sal.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer
11. Ingen bemaerkninger

B Maskinhus

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1. Ingen bemaerkninger

2. Ydervaegge
2.1 Facader/gavle K2

Revner omkring traeporte gst & vest.

3. Vinduer og dere
3.1 Dare K2

Vestport med begyndende nedbrud i bund.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2

Revne sokkel syd, sydvest og ved traeport vest.

5. Kaeldre/krybekaldre/terr&ndak
5.1 Gulvkonstruktion K1

Beton gulv med revner.

C Lade

A. Primzre bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1. Ingen bemaerkninger

2. Ydervagge
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Husefte l'Syn 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
2. Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dere
3. Ingen bemaerkninger

4. Fundament/sokler
4. Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekaldre/terrendak
5. Ingen bemesrkninger

D Fyringscentral

A. Primere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.1 Tagbelzegning/rygning K2 Mos og alger pa tag.
Note: Mos og algebegroning hindrer vandafledningen fra tagfladen og @ger dermed
risikoen for vandindtra&engning/frostspaengning.

1.5 Udvendigt treevaerk ved tag K2 Vindskeder slidte.

1.6 Tagrender/tagnedigb K2 Tagnedlsb gst adskilt, ikke til brend eller faskine.
2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle K2 Revner i gavl gst.

3. Vinduer og dere
3.1 Dare K2 Stalport med buler.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2 Sokkel nord mangler delvis, sokkel syd ikke til terresn.

5. Kaldre/krybekaldre/terr@ndak
5.1 Gulvkonstruktion K1 Beton gulv med revner.

E Maskinhus
A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belzgning/skorsten

1.1 Tagbelegning/rygning K2 Mos og alger pé tag.
Note: Mos og algebegroning hindrer vandafledningen fra tagfladen og eger dermed
risikoen for vandindtreengning/frostspaengning.

2. Ydervagge
2. Ingen bemaerkninger

3. Vinduer og dere

3.1Dere K2 Stalporte med defekter.
K2 Der & port vest med delaminering.
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Tilstandsrapport
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

3.2 Vinduer K2

Registrering og note:
Note: Mangel pa vedligeholdelse.

Vinduer syd med begyndende delaminering.

Note: Mangel pa vedligeholdelse.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K2

Sokkelrevne ved port vest.

5. Keeldre/krybekaldre/terrendak
5.1 Gulvkonstruktion K1

Beton gulv med enkelte revner.

B. Sekundzre bygningsdele

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige vasgge K1

Afskalling pa nordvaeg.

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

F Stald

A. Primzaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelasgning/rygning K2

K3

1.5 Udvendigt treevaerk ved tag K2

Mos og alger pa tag.

Note: Mos og algebegroning hindrer vandafledningen fra tagfladen og #ger dermed

risikoen for vandindtrangning/frostspaengning.

Tagflader buer nedad pa begge sider.
Note: Svaghed i spzer og legter.

Vindskeder nedslidte.

K2 Traeveerk ved tag slidt.
2. Ydervagge
2.1 Facader/gavle K2 Revner i gavl gst, revner sydest.
K1 Revner pa nordside.
K1 Facader er pudsede, der er er afskallinger der er malet over, samt mindre revner i
facader.
3. Vinduer og dore
3.1 Dare K2 Der og lem i vestgavl er delamineret.
3.2 Vinduer K2 Vinduer med begyndende delaminering.
4. Fundament/sokler
4.1 Udvendigt terraenfald K1 Terreen falder mod bygningen vestgavil.
4.2 Sokkel K1 Lav sokkelhgjde vest.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rSy n 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Lav sokkelhgjde giver mulighed for opfugtning af murvaerk.

K2 Sokkel nordside mangler delvis puds.

5. Keeldre/krybekaeldre/terrendak
5.1 Gulvkonstruktion K2 Betongulv med revner, samt ujsevnheder og niveauforskelle i betongulvet.

B. Sekundaere bygningsdele

8. Indervaeggelskillevegge
8.1 Indvendige vaegge K2 Fugtiindervaegge hele vejen rundt.

9. Lofter/etageadskillelser

9.1 Lofter/etageadskillelser K2 Merhed i braeddeloftet.
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Huseftersyn

Lb. nr.
H-12-02404-0221

Tilstandsrapport

Version 7.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdell/installation: Vurdering: I

K1

K3 UN

Note

A. Primzre bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belsegning/skorsten

2. Ydervaegge

3. Vinduer og dgre

4. Fundament/sokler

N O [=

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og

bryggers)

B. Sekundare bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Inderveegge/skilleveegge

9. Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper

C. Installationer
11. VVS-installationer |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

#Eldre ejendommen der kraever nogen istandsaettelse & vedligeholdelse.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte l’Syn 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele
K0: Kosmetiske skader
UN: Ber undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan vaere en alvorlig skade; derfor ber art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan vaere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Ejvind Endrup

Firma:  Murbyg ApS

Vej: Bygmestervej 2, 1 sal, Kebenhavn NV Postnr.: 2400  By: Kebenhavn NV
Telefon: 40881230 Mobiltif.: 40881230 Telefax: 35861231

Email:  info@murbyg.dk

Rapportdato: 15-07-2012
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H usefte rsyn 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Saelgers oplysninger om ejendommen
Til selger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en salger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmeerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gzelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spergeskemaet med den bygningssagkyndige. Saerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere sp@rgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfere et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spergsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spsrgsmal.

Til keber:

Spergeskemaet er udfyldt pa baggrund af saelgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger fer saelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
Dig selv
02 Har du en ejendomsmaegler til at bistad med salget af din ejendom? O O
Hvis ja, hvem? Angiv firmanavn og evt. lokalafdeling.
M.Munthe-Fog, Landbo Gruppen
1. Generelle oplysninger
| Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
51 ar.
I hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1961-2012.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, combygninger eller stgrre renoveringer (f.eks. udskiftet XK O O
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toileti rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Bad & toilet pa loft, keelder opfyldt.
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? (| | [x]
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? N O &
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
- keelder/krybekaelder/ventileret hulrum? O [x] O

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
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HE nr. Lb. nr.

Huseftersyn 2404 H-12-02404-0221

Tilstandsrapport
Version 7.0

Szelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

- yder- og indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- vinduer/dgre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Dere & vinduer fornyet 1970.

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- tage
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

Nej

Ved
ikke

22

23

2.4

25

Tage

Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)?
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?

Lidt fygesne, understreget jeavntlig.

Er der, eller har der vaeret, skader i/ved skorsten (f.eks. Isbesod, revner, utastheder

eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

Erder, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb?
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Yder- og indervagge/skillevaegge
Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er daskket af mabler eller andet
inventar?
Hvis ja, hvor?

O 0O

42

43

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfereisen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

Er der satningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?

Er deriden forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

O 0O O 0O

N O EH &

5.1
52

Kaelder / krybekalder / ventileret hulrum
Er der keelder/krybekalder/ventileret hulrum?

Er adgangen til krybekelder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

oo

B &

o0 (0 E O 0O

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141

Gregersensvej DK-2630 Taastrup

side 17 af 23




103

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H Usefte rSY n 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved
ikke
53 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervasgge eller op gennem gulvet (ikke O [x] |
gulvafleb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kazlderen/krybekaelderen/ventilerede | O
hulrum?
Hyvis ja, hvor?

55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? O | [x]
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?

56 Er der en grundvandspumpe? | | O
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af O O [x]
taepper, mgbler eller andet inventar?
Huvis ja, hvor?

6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve gulve? [x] N |
Hvis ja, hvor?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? K O 0O
Huvis ja, hvor?
Pa loftvaerelse.

72 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan [x] O O
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utatte
over for nedber)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dere fungerer ikke?
Enkelte af vinduerne kan ikke dbnes.

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamie)? %] | |
Hvis ja, hvor?
Kekken & kontor.

9. Vadrum (badevzaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller | [x] O
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

9.2 Erder Igse/revnede fliser pa gulv eller vaegge? [x O O
Hvis ja, hvor?
| badevarelse.

10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlasgget mere end én gang arligt? Il [x] O
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlagget efter?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) O [x] O
udfart af personer uden autorisation?
Hyvis ja, hvilke?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? | [x] O
Hvis ja, hvor og af hvem?
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Salgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej Ved

ikke
10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak/skjulte rar? O [x]
Huvis ja, hvor? Er rerskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? O K O

Hvis ja, hvor?
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Salgers ovrige bemaerkninger vedrorende fejl og mangler:

Andet:

09-07-2012 Mogens Juel Jgrgensen

Dato Underskrift - ejer/saelger
[x] Seelger var til stede
(] Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Uddybende oplysninger:

m
-
(=]

=

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten
Sadeltag

Hanebandspaer

Tagheeldning - >35 grader

Tagbelzegning - Tegl

Skorsten - Muret

Sadeltag

Askonstruktion

Tagheaeldning - 15-35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede balgeplader

2 stk

Stalspeer

Sadeltag

Askonstruktion

Tagheaeldning - 15-35 grader

Tagbelzgning - Fiberarmerede belgeplader

Stalspzer

Sadeltag

Gitterspaer

Taghaeldning - 15-35 grader

Tagbelaegning - Fiberarmerede bglgeplader
Skorsten - Stal

Sadeltag

Gitterspaer

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbelzegning - Fiberarmerede bglgeplader
Sadeltag

Gitterspaer

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelaagning - Fiberarmerede balgeplader

MMM TMMMMDODOOODDOOOOL»Wm®»>D>>»2> b

2. Ydervaegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten
Massiv murveerk

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

Massiv murvaerk

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Letbeton

Massiv murveerk

Formur - Murvaerk med puds
Bagmur - Letbeton

Massiv murvaerk

Formur - Tegl/kalksandsten

mMMODODUOUOO0OO WL
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Husefte rsyn 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Bagmur - Letbeton E
Massiv murvaerk
Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Tegl/kalksandsten

MM T ™

3. Vinduer og dere
Tree

Metal
Tree
Tree
Tree
Metal
Tree
Metal
Trae
Metal

MM MmMmmMmOoOOO > >

4. Fundament/sokler
Beton

Teglsten
Andet; Type:
Beton

Beton

Kampesten

Beton
Beton

mTMmoDO L

Beton

5. Kaeldre/krybekaeldre/terrendak
Krybekeelder

Stabt i beton

Muret i blok- eller teglsten
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terraendask

Stabt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terraendak

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terraendaek

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt

Ukendt

Ukendt

Ukendt

mMmmMmMmMOOOUDOOO0Om®Ww®>D2rnoir
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H Usefte rSy n 2404 H-12-02404-0221 Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmeerksom paé, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Terreendaek F
Stebt i beton F
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: F Ukendt
6. Vadrum (badevarelse, toilet og bryggers)
Veegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streer eller bjeelker A
Veaeg-til-vaeg teeppe A 2 stuer kontor,entre & 1 sal
Klinkegulv pa beton A Bryggers
Andet; Type: A Terrasso i bad og vinyl i bad 1 sal kekken & viktualierum

8. Indervaegge/skillevaegge
Inder-/skillevaegge - Murvaerk A

9. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Pudsede-gips-& pladelofter

Kommentar E Treebeton

10. Indvendige trapper
Kommentar A Treetrappe il 1 sal, teeppebelagt

11. VVS-installationer
Andet; Type: A Pillefyr

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

© Ingen type valgt

Ndr du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vare opmerksom pd, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vare tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen,
Du ber derfor lz2se denne typebeskrivelse grundigt - is@r
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pageldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pd det oprindelige hus, vil disse

kunne veere beskrevet for sig i en sarskilt hustypebeskriv-

else. Var opmarksom pd, at der ogsd kan vaere foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering mv. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun galder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhangig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
detoprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vare konstrueret, hvad den formodes at

vare konstrueret af, og hvorndr den ma forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vare cpmarksom pd informationen
pd de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.

MINISTERIET FOR
BY, BOLIG oG
LANDDISTRIKTER
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

" Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken mé formodes at vare konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvornadr den ma
forventes at vaere udtjent. Det bemarkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treer, ddrligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtidarlig kvalitet,

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestdr af en aflgbsinstallation (eventuelt med dreen),
stikledning, hovedkloak og renseanlag. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
iselve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren ejer i dag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflabsinstallationer fra for 1920 er typisk udfert af glase-
rede lerrgr. Efter dr 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode blev
dernormalt ikke kloakeret p& landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kunringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 2970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfart

af preefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
labsrgrene blev overvejende samletved hjelp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmertel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsd udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev

mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev deri perioden i
stigende grad etableret drening af husene, hvor drnene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrer.
For bdde lerrgr og betonrer opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har varet renoveret, samlet set har begran-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brende - typisk udfert i plast. I starten af 70'erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen bley
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Dereriperioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | ar 2000 blev der indfgrt
nye regler til udformning af kloakanlag, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemasrkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlag eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grafter mv.

Regnvand hdndteres i stigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdraen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Derer endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer Er
rerinstallationen udfert korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 &r).
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

©" Radonidanske huse

Radon kan vare et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radoner en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radonlugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning veere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekraft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Dinboligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der er i dit hus.

e Det meste radon trangerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i klder og utetheder ved rorgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
afradon i jordenvarierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m?,

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad ger jeg ved det?

e Dukan nemtog billigt foretage en radonmadling i dit
hjem.Radon madles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

e Maler du over 100 Bg/m:, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, atdu nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt t&tning af revner i
fundamentet og utetheder ved rersammenfaringer.

¢ Ved radonniveauer over 200 Bqg/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et s&rligt ventilationssystem
under bygningen).

e Husk ogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kalder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulvog jord. Is@r keelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Laes meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er sarlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkravi nybyggeri

e | 1998 blev der indfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det sdledes opfert med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfert efter 1998, kan der vare for
heje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan vare fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskift i dit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tr&enger radon
ind fra jorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri pra-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 200 Bq/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opfart efter 30. juni 2010, har
saledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Ba/
m:, Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bg/m3.
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Energimarkning e 1 47 1
.ﬁ Energimaerkning for folgende ejendom:
Adresse: Hallelevvej 19
Postnr./by: 4200 Slagelse
BBR-nr.: 330-029875-001
Energimazerkning nr.: 100275126
Gyldigt 7 ar fra: 15-07-2012
Energikonsulent: Ejvind Endrup
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Murbyg ApS
Energimaerkning oplyser om ejendommens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Mzerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug Energimzerke

* Udgift inkl. Lavt forbrug

moms og afgiﬂ:er: 33.502 kr./ar _
13.138,14 Kilo _

traepiller, i pose

¢ Forbrug:

Energimaerket angiver varmeforbrug under

standard-betingelser for vejr, familiestarrelse,

krav til rumtemperatur, forbrugsvaner m.m. _ a
Maerket forteeller alts& om bygningens kvalitet - L s

ikke om maden den bruges pa eller om vinteren
var kold eller mild.

Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra
det faktiske forbrug, som det fremgar af el- og
varme-regninger.

Laes mere i pjecen "Sadan beregnes
varmeforbruget i boligens energimaerke" pa
www.energitienesten.dk.

Hgjt forbrug

Kan det blive bedre?
Bygningen kan forbedres, sa der bruges mindre energi. Det vil gare det billigere at bo i huset og kan gare
det mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan vaere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skennet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Solvarme til brugsvand og varme -103 kWh el 2.600 kr. 22.000 kr. 8,8 ar
nyt anleeg, vakumrar 1.061,86 Kilo

treepiller, i pose
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Energimazerkning nr.: 100275126

Gyldigt 7 ar fra: 15-07-2012
Energikonsulent: Ejvind Endrup
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Murbyg ApS
Arlig Arlig Skennet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
2  Efterisolering af 90 kWh el 6.100 kr. 68.300 kr. 11,2 ar
skravaegge/loftrum/skunkrum med 2.321,65 Kilo
200 mm i forbindelse med traepiller, i pose
renovering af tagetage eller
udskiftning af taget. Evt. udskiftning
af taget, anden renovering af
tagetagen eller evt. udferelse af ny
dampspeaerre og udbedring af
utaetheder skal tilleegges
overslagsprisen for
isoleringsarbejdet.
3  Efterisolering af etageadskillelse 27 kWh el 1.900 kr. 54.000 kr. 29,8 ar
mod krybekaslder 688,66 Kilo traepiller,
i pose
4 Isolering af hule yderveegge ved 54 kWh el 3.700 kr. 120.000 kr. 330ar
indblaesning af granulat samt 1.381,44 Kilo
montering af isolerede traepiller, i pose
forsatsvaegge eller tilsvarende
udvendig isolering.
5 Efterisolering af varmefordelingsrar 30 kWh el 2.100 kr. 17.500 kr. 85 ar
781,44 Kilo treepiller,
i pose
6 Efterisolering af hanebandsloft & 31 kWh el 2.100 kr. 37.000 kr. 17,8 ar
lodrette skunkvaegge med 300 mm. |791,75 Kilo traepiller,
Pladsforholdene i skunkene er i pose
trange. Dele af skunkene kan
maske (pga. arbejdsmiljgregler)
kun efterisoleres i forbindelse med
tagudskiftning eller anden
indvendig sterre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter
alene isoleringsarbejdet.
7 Montering af forsatsrude(2 lags 8 kWh el 600 kr. 9.900 kr. 17,9 ar
energirude) pa yderdgre med 1 lag (210,31 Kilo treepiller,
glas i pose
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Energimaerkning nr.: 100275126

Gyldigt 7 ar fra: 15-07-2012

Energikonsulent: Ejvind Endrup

Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Murbyg ApS
Bemezerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.
Forbruget er beregnet med standard-betingelser for vejr, familiestarrelse, krav til rumtemperatur,

forbrugsvaner m.m.
Hvis man fx har en stor familie eller holder en szerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel mere

energi end konsulenten har beregnet.
Jo hejere det nuveerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
flernvarme.

Konsulenten har skennet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
falgeomkostninger.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemferes, bliver den samlede besparelse ikke n@dvendigvis summen af
besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfseldet hvis man bade far en mere effektiv

varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse - her og nu
Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemferer alle forslag navnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme 17.919 kr./ar
* Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 260 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand 0 kr./ar
» Besparelser i alt 18.179 kr./ar
* Investeringshehov 328.564 kr. inkl. moms

Det er som regel en god forretning at gennemfare energiforbedringer.

Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gere en ejendom mere vaerd og lettere at szlge.

Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre
indeklima.

Sidst, men ikke mindst: Ved at energiforbedre begraenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer,
som truer vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.
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Energimaerkning nr.: 100275126

Gyldigt 7 ar fra: 15-07-2012
Energikonsulent: Ejvind Endrup
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Murbyg ApS

Hvis alle forslag gennemfgres vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:
For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifelge Bygningsreglementet som et

lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel saerligt attraktivt at gennemfere energiforbedringer.

Hvis man fx isolerer samtidig med at man laegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde betale
bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre ombygninger.
Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan gennemferes i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
8 Udskiftning af 2 lags termoruder i vindue/derer til energiruder 31 kWh el 2.200 kr.
med U-vaerdi mindre end 1,1. Energiruderne skal vesre med 802,06 Kilo treepiller,
varm kant. i pose

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Boligen er opfert i 1877 og sparsomt efterisoleret. Der kan derfor udfares nogle gode energigkonomiske
rentable forbedringer.

Ved gennemgangen forela der ingen tegninger, alle mal er taget pa stedet.

Udfarelse af energispareforslag er alle en ged forretning for boligens ejer, uanset om pengene il
forbedringerne skal lanes eller e]. Hvis alle de angivne forslag gennemfares vil energimasrket kunne
forbedres.

Bygningen bruges til beboelse.
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Energimaerkning nr.: 100275126

Gyldigt 7 ar fra: 15-07-2012
Energikonsulent: Ejvind Endrup
Programversion: Energy08, Be06 version 4 Firma: Murbyg ApS

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

¢ Loft og tag
Status:

Forslag 2:

Forslag 6:

Hanebandsloft (spidsloft) er isoleret med 75 mm mineraluld.(Sken)
Loft mod uopvarmet tagrum er isoleret med 50 mm mineraluld.(Skan)
Skraveegge i tagetagen er isoleret med 20 mm mineraluld.(Sken)
Lodrette skunkvaegge er isoleret med 50 mm mineraluld.(Sken)

Loft mod uopvarmet skunk er isoleret med 50 mm mineraluld.(Skan)

Efterisolering af skravaegge/loftrum/skunkrum med 200 mm i forbindelse med renovering
af tagetage eller udskiftning af taget. Evt. udskiftning af taget, anden renovering af
tagetagen eller evt. udferelse af ny dampspeerre og udbedring af utaetheder skal
tilleegges overslagsprisen for isoleringsarbejdet.

Efterisolering af hanebandsloft & lodrette skunkvaegge med 300 mm. Pladsforholdene i
skunkene er trange. Dele af skunkene kan méaske (pga. arbejdsmiljgregler) kun
efterisoleres i forbindelse med tagudskiftning eller anden indvendig sterre renovering i
praksis. Overslagspriserne omfatter alene isoleringsarbejdet.

« Ydervaegge

Status:

Forslag 4:

Ydervaegge er udfert som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens teglmur med ca. 130 mm hulrum. Hulrummet er efterisoleret med lecanadder.
Yderveegge er udfert som 35 cm hulmur. Vasgge bestar udvendigt og indvendigt af en
halvstens tegimur med ca. 130 mm hulrum. Hulrummet er ikke isoleret.

Isolering af uisolerede hulmure med mineraluldsgranulat samt en ind- eller udvendig
efterisolering med 150 mm mineraluld. Inden isoleringsarbejdet padbegyndes bar
godkendt isolater vurdere, om ydervaegge er velegnet til isolering. Visse ydervaegge
egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan opsta fugtproblemer og afskalning af
facaden. Herudover udfgres enten en indvendig isoleringsvaeg pa ydermure med 150
mm isolering, effektiv dampspzerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfares
nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny
vaeg. Alternativt foreslas en udvendig isolering, ligeledes med 150 mm isolering, som
afsluttes med en facadepudslesning eller en pladebeklzedning. Vinduerne skal muligvis
flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed. Den
udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med kuldebroer i
konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind pa den varme
side af isoleringen. Endvidere indebaerer det i langt mindre grad gener for husets brugere
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under udfgrelsen. Facadernes udseende sendres dog markant herved, og det skal
forinden arbejdet igangsaettes underseges, om de lokale myndigheder tillader en sadan
endring i bygningens udseende.

¢ Vinduer, dore og ovenlys

Status: Oplukkelige vinduer med 1 ramme. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Yderder med 1 rude. Der er monteret med 1 lag glas.
Yderder med 1 rude. Der er monteret med 2 lags termorude.
Faste vinduer med 1 rude. Vinduer er monteret med 2 lags termorude.
Oplukkelige tagvinduer som Velux. Vinduer er monteret med 1 lag glas med

forsatsrude/ramme.
Forslag 7: Montering af forsatsrude af 2 lags energirude i traeramme pa yderder med 1 lag glas.
Forslag 8: Udskiftning af 2 lags termoruder i vindue/derer til energiruder med U-vaerdi mindre end

1.1. Energiruderne skal veere med varm kant.

* Gulve og terrsendzek

Status: Etageadskillelse mod krybekaelder er udfart som lukket bjaelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er isoleret med 50 mm mineraluld. Gulve er udfert i trae.(Sken)

Forslag 3: Efterisolering af lukket etageadskillelse mod uopvarmet kaelder ved indblzesning af
mineraluldsgranulat. Denne Igsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men
yderligere isolering vil kunne medfare kraftige fugtproblemer og skimmelsvamp. Selv
med en beskeden isolering skal der sikres optimal ventilation i krybekaelderen.

Ventilation
* Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Der er dog ikke
monteret aftreeksventil fra bad. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og
fuger ved vindues- og der&bninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dere er
rimelig intakte.

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen opvarmes med traepiller. Kedel er installeret i fyrrum. Anlaegget er et
centralvarmeanlaeg. Kedlen er en forholdsvis ny solokedel med nyere pillebraender . Der
er monteret nyere pumpe til cirkulation. Der er ikke integreret varmvandsbeholder i

kedlen.
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*« Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 110 | varmtvandsbeholder, isoleret med 75 mm

skumisolering.
Pa varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en nyere automatisk trinstyret

pumpe med en effekt pa 75 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos.

* Fordelingssystem

Status: Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrer er udfert som to-strengs anlaeg.
Varmefordelingsrer er udfart som 1/2" stalrer.

Forslag 5: Efterisolering af varmefordelingsrer med 50 mm mineraluldsmatte afsluttet med pap og
leerred.

« Automatik

Status: Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Vedvarende energi
* Solvarme

Forslag 1: Der monteres nyt solvarmeanlaeg til produktion af brugsvand og samtidig tilsluttet
varmeanlagget. Solfangere pa taget er vakumregr . Solfangere er koblet sammen med
solvarmebeholder, placeret i fyrrum. Beholderen har en volumen pa 350 liter, og forsynet
med elpatron til supplering af opvarmning af brugsvand.

Oplyst varmeforbrug

+ Udgifter inkl. moms og afgifter:
* Forbrug:
* Aflsest periode:

Kommentar:
Der er rimelig god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyste forbrug.
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Bygningsbeskrivelse

« Opforelsesar: 1877

« Ar for veesentlig renovering:

* Varme: Kedel, Treepiller, i pose
= Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal ifolge BBR: 272 m?

* Erhvervsareal ifolge BBR: 0om?

« Opvarmet areal: 272 m?

* Anvendelse ifolge BBR: Parcelhus

« Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energipriser

= Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:
Treepiller, i pose: 2,55 kr. pr. Kilo
El: 2,00 kr. pr. kWh
Fast afgift: 0,00 kr. pr. ar
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Hvad er energimzerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatskonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimaerkning.
Gyldigheden af maerkningen er 10 &r hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10
ar er mindre end 5% af energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er
gyldigheden 7 &r. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er starre end 1000
m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning. Det vil sige at maerkningen skal gentages inden
gyldigheden af den tidligere maerkning udlgber.

Energimeerkningen gennemfares af beskikkede energikonsulenter eller certificerede
energimaerkningsfirmaer. Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol.
Den daglige administration af ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB),
pa vegne af Energistyrelsen. EN “3 RGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer
energispareforslagene ivaerksaettes, ber der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandarer og
foretages en faglig konkret vurdering af l@sninger og produktvalg. Desuden ber det underseges, om der
kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrerende
energimaerkningen. Klagen skal i ferste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem seelger og kaber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa www.seeb.dk. Det certificerede
energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afgarelse af

sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere
og aktionzerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimeerkede bygninger eller
lejligheder.

Reglerne fremgér af §§ 41 og 42 i bekendtgerelse nr. 61 af 27. januar 2011.
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Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kebenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Yderligere oplysninger kan fas p& www.maerkdinbygning.dk

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent
Energikonsulent: Ejvind Endrup Firma: Murbyg ApS
Adresse: Bygmestervej 2 Telefon: 40881230
2400 Kgbenhavn
E-mail: info@murbyg.dk Dato for bygnings-  09-07-2012
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 251336

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet
Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

I medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastszettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal aftholdes pé justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og fir virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art,
der hgrer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beszetning, ggdning,

afgrgder m. v.

Ejendommen m. v. salges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
krezeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke ggre krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2,

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgr, der fglger med, beskrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hzeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at vaere af vaesentlig betydning

for keber.,

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligggr,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastszettes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal aftholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik p4 tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bun-

detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens §

576, er samtlige bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i
6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udszttelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkdrene, overtages ejendommen dog fgrst, nar sikkerheden er stillet.

Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i
enhver henseende.

6. Kgberens forpligtelser
A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, s langt det raekker, til deekning af haeftelserne i prioritetsordenen. Heef-
telsernes ngjagtige stgrrelse oplyses under auktionen,

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kgberen overtager de hzeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Kaberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af 1anene tilfalder kgberen, ligesom han baerer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlin med sarlige indfrielsesvilkir ma indfries med et stgrre belgb end

lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nar der bliver fuld daekning til de pa-
geeldende lan.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til daekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillaeg af 2 pct.

B.
Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gaelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kgbe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelgb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Afkrav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan serligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder salzr til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rgrende a og b er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedszttes saleerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgiet, betales dog altid fuldt rekvirent salzr. c.

Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gaeldende mod enhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c navnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kgbes ejendommen af en ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst betales ved udstedelsen af auktionsskegdet.

d. Kgberen betaler eventuel mervardiafgift (»moms«) af det med ejendommen fglgende lgsgre m.
v. efter naermere aftale med toldvasenet.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkdrene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede vardipapirer, ved bankga-
ranti eller pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. stgrstebelgbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end verdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tillaeg af 1/2 ars lejeindteegt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med

tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dekning ved auktionen, kan for sit vedkommende béde fgr og efter denne give
afkald pd sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
satte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre

end 1 ars renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstby-
dende en frist pd ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmgde.

8. Kgberens misligholdelse

Hvis kgberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod kgberen, kreeve, at det solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for kgberens risiko, saledes at kgberen skal tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auk-
tion, uden at have krav p3, hvad der matte bydes mere.,

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald p4 sikkerheds-
stillelse, kraeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den raekkefglge, de har krav p3 at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kgberens mis-
ligholdelse til ophgr, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa misligholdelses-

auktionen.

9. Auktionsskgde

Nar kgberen godtggr, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han krzve, at fogeden udsteder aukti-
onsskgde til ham. Kgberen skal tage skgde pa ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Kgberen betaler selv de omkostninger, der mitte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opna-

ede dakning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Szerlige vilkar

127



128

KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.
Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmeadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede kobesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Sterstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelobet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udagifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hejestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o dakkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Y af de deekkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

e storstebelgbet



I salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige beleb afhanger af budets starrelse
og kan derfor forst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at gé i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under

auktionsmeadet.
Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter

bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfersien skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort’/haevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion

Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma

indeholde oplysninger om personnumre,
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskgdet skal

ogsé vedheeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv serge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udsekkede haeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.





