
Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
AdvokatrJdet og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.NR. JEF/MML-515574

Ejendommens matr.nr.: 45bg Horne by, Hirtshals 

beliggende: Engvej 14, 9850 Hirtshals 

Tilhørende: Jan Lindstrøm Kristensen og Tina Lindstrøm Kristensen 

boende: Engvej 14, 9850 Hirtshals og Nørregade 31, 1., 9850 Hirtshals 

Auktionstidspunkt: Onsdag den 14. januar 2026 kl. 11 :00 

Auktionssted: Retten i Hjørring, Set. Knuds Park 8, Retssal J, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.: 1. Totalkredit

Ved advokat: Jeff Emanuel Larsen, Norden Advokatfirma, Kirkegade 1, 9600 Aars 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: beboelse 

Ejendomsværdi pr.: 01-01-2022, 863.000,00 heraf grundværdi: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: ingen d. 

Areal ifølge tingbogen : 

Forsikringsforhold: Tryg Forsikring 

Ejendomsskatter 
og afgifter for året 2025 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions-

852 heraf vej: 

81,28 

vilkårenes pkt 10 og 11. ingen 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se vedhæftede beskrivelse 

Lejemål: 

Byrder og se vedhæftede tingbogsattest 
servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. 
tingbogsattest): 

190.000,00 

0 







Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt 
evt. yderligere bem. f.eks. 
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 10.: Udlæg ATP, CVR.nr. 43405810, lyst 
16.01.2025 for kr. 750,00 i Jan Lindstrøm Kristensens 
halvpart - opgørelse ej modtaget 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
( størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

1. 

Fordring 
opgjort pr. 
auktionsdagen 

1.320.522,54 

750,00 

1.321.272,54 

1.321.272,54 

2. 
Restgæld 
på hæftelser, der 
kan forventes 
overtaget med 
tillæg af 

, , ·- _, __ .._ __

796.154,61 

0,00 

796.154,61 

796,154,61 

65.492,50 

65.492,50 

0,00 

3. 
Restancer 
og evt. 
ejerskifteafdrag på 
hæftelser, der kan 
forventes 

31.605,38 

0,00 

31.605,38 

31.605,38 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag - kr.
( salærer og gebyrer m.v.) kr. 47.042,50 anslået 

b. rettighedshavernes kr. 
mødesalærer m.v. kr. 11.250,00 5. vandafgifter 

De under a og b nævnte beløb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 
anslået ud fra det under anslået
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor. 7. krav i h.t. leje- eller kr. 
c. restancer vedrørende: brandsikringslovgivninge

n kr. 
1. ejendomsskatter - anslået kr. 1.200,00 

8. andet, jfr. specifikation
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 

3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 

4. 

Hæftelser 
der kræves 

indfriet. 

492.762,55 

750,00 

493.512,55 

493.512,55 

3.000,00 

0,00 

3.000,00 

0,00 

0,00 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets
inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 863.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. 
retsplejelovens § 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 106.000,00. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 9. december 2025 af Jeff Emanuel Larsen 





nORDEn
°

RDVOKRTFIRMR 

EJENDOMSBESKRIVELSE 

Ejendommen er beliggende på Engvej 14 i Hirtshals. Ifølge tingbogen har ejendommen et grundareal på 

852 m2
. 

Ejendommen er en 1. plans villa med kælder, som er renoveret inden for de seneste år. Ejendommen 

består af entre/bryggers, to badeværelser, fordelingsgang, tre værelser, soveværelse, køkken-alrum og 

stor stue. Til ejendommen hører desuden en garage. 

Fra ejendommens hovedindgang kommer man ind i entreen/bryggerset, som er med mørke klinker samt 

hvidt troldtekt loft. I bryggerset/entreen er der masser af skabsplads samt plads til vaskemaskine og 

tørretumbler. 

Til venstre for entreen ligger badeværelset, som er med samme klinker som i entreen/bryggerset og hvidt 

troldtekt loft. Badeværelset indeholder bruseniche, toilet samt håndvask med hvide underskuffer. 

Ligefrem for entreen / bryggerset er ejendommens fordelingsgang, som er med samme klinker som 

bryggerset og badeværelset. Det ene af værelserne er placeret langs fordelingsgangen. Værelset er med 

trægulv samt hvidt troldtekt loft. 

For enden af fordelingsgangen ligger ejendommens køkken-alrum. Køkkenet har samme gulvbeklædning 

som fordelingsgangen samt troldtekt loft. Selve køkkenet er med hvide fronter og sort bordplade. Køkkenet 

har hvidevarer i form af Siemens fryseskab, Siemens køleskab, Siemens kogeplade, Siemens indbygget 

espressomaskine og Siemens opvaskemaskine. 

I forlængelse af køkkenet er ejendommens store stue, som er med træg ulv og hvidt troldtekt loft. Fra stuen 

er der adgang til soveværelset samt de to øvrige værelser. Alle værelserne er med samme type trægulv 

samt troldtekt lofter. Bag soveværelset er der gjort klar til etableringen af et særskilt badeværelse 

tilknytning til soveværelset. Rummet fremstod under besigtigelsen som et uafsluttet byggeprojekt. 

I stuen er der en trappe til kælderen. Kælderen har fordelingsgang samt to disponible rum. 

Fordelingsgangen og de to rum er alle med lyst trægulv samt hvidmalet trælofter. 

Det bemærkes, at flere af ejendommens elinstallationer fremstod som ikke færdiggjorte under 

besigtigelsen. 

Ifølge BBR opvarmes ejendommen med fjernvarme. 
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