
Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
Advokatrjdet og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.NR. JEF/MML-516322

Ejendommens matr.nr.: 18t Nr. Tornby By, Tornby 

beliggende: Aksel Munchsvej 12, 9850 Hirtshals 

Tilhørende: Chresten Dalsgaard 

boende: Aksel Munchsvej 12, 9850 Hirtshals 

Auktionstidspunkt: 28-01-2026 klokken 09:40

Auktionssted: Retten i Hjørring, Set. Knuds Park 8, Retssal J, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.: 1. Totalkredit

Ved advokat: Jeff Emanuel Larsen, Norden Advokatfirma, Kirkegade 1, 9600 Aars 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: beboelse 

Ejendomsværdi pr.: 01-01-2020, 1.303.000,00 heraf grundværdi: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: ingen d. 

Areal ifølge tingbogen : 

Forsikringsforhold: Topdanmark 

Ejendomsskatter 
og afgifter for året O 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions-

2500 heraf vej: 

vilkårenes pkt 10 og 11. ingen 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se vedhæftede beskrivelse 

Lejemål: se kontrakt Dancenter 

Byrder og se vedhæfede tingbogsattest 
servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. 
ting bogsattest): 

223.000,00 

0 





Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt 
evt. yderligere bem. f.eks. 
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 3. : Udlæg til Ringkjøbing Landbobank 
v/Norden Advokatfirma, CVR.nr. 32477488, Kirkegade 1, 
9600 Aars, lyt 03.09.2024 for kr. 10.567.669,00 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

1. 2. 3. 

Fordring Restgæld Restancer 
opgjort pr. på hæftelser, der og evt. 
auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag på 

overtaget med hæftelser, der kan 
ti�læ� af forventes 

r, ...... __ 

1.498.309,97 1.069.004,36 29.305,61 

11 .455. 079 ,49 0,00 0,00 

12.953.389,46 1.069.004,36 29.305,61 

12.953.389,46 1.069.004,36 29.305,61 

54.692,50 

54.692,50 

0,00 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 
( salærer og gebyrer m.v.) kr. 42.942,50 

b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 
mødesalærer m.v. kr. 3.750,00 

6. brandforsikringsbidrag kr. 
De under a og b nævnte beløb er 
anslået ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anførte auk- brandsikringslovgivninge kr.
tionsbud , jfr. nedenfor. n
c. restancer vedrørende: kr. 

8. andet, jfr. specifikation
1. ejendomsskatter kr. 5.000,00 

2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 

3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 

4. 

Hæftelser 
der kræves 

indfriet, 

400.000,00 

11.455.079,49 

11.855.079,49 

11.855.079,49 

3.000,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets
inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 1.303.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. 
retsplejelovens § 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 135.200,00. 

pstilling er udarbejdet den 22. december 2025 af Jeff Emanuel Larsen 





nORDEn
°

RDVOKRTFIRMR 

EJEN DOMSBESKRIVELSE 

JEFF EMANUEL LARSEN 

ADVOKAT 

jef@nordenadvokat.dk 

MERETE MØLGAARD 

JURIDISK SAGSBEHANDLER 

mml@nordenadvokat.dk 

Direkte tlf.nr. 96242460 

Aars 

Sag: JEF/MML-516322 

Ejendommen er beliggende på adressen Aksel Munchvej 12 ved sommerhusområdet Torn by Strand. Ifølge 

tingbogen har ejendommen et grundareal på 2.500 m2
. 

Ejendommen er et sort træbeklædt sommerhus fra 2013 med tilhørende carport. 

Der er formidlingsaftale med DanCenter A/S, som er bilagt salgsopstillingen. 

Sommerhuset består af entre, fordelingsgang, badeværelse, tre værelser samt køkken-alrum/stue. 

Fra ejendommens hovedindgang kommer man ind i en entre/fordelingsgang. Entreen/fordelingsgangen har 

sorte klinker på gulv samt lyst træloft og træbeklædning på vægge. I fordelingsgangen er en vaskemaskine. 

Til højre i fordelingsgangen er badeværelset placeret. Badeværelset er med samme type klinker som i 

fordelingsgangen samt lyst træloft og hvide vægge. 

Badeværelset indeholder toilet, spabad, håndvask med hvide underskab med stålgreb samt bruseniche. 

Længere fremme i fordelingsgangen er de to af ejendommens værelser placeret på hver sin side. 

Værelserne er begge med lyst trægulv samt lyst træbeklædning på vægge og loft. I begge værelser er der 

hvide skabe med stålgreb. 

For enden af fordelingsgangen er ejendommens store køkken-alrum og stue placeret. Rummet er med lyst 

trægulv samt lyst træbeklædning på vægge og loft. I det ene hjørne er køkkenet placeret. Køkkeninventaret 

er med hvide fronter med stålgreb samt mørk bordplade. Køkkenet har hvidevarer i form af komfur, 

emhætte, køleskab med frys samt opvaskemaskine. 

Fra køkken-alrummet / stuen er der - via en terrassedør - adgang til en stor træterrasse. I køkken­

alrummet / stuen er desuden placeret en brændeovn. Det sidste af ejendommens tre værelser er placeret 

med adgang fra køkken-alrummet. Værelset er med lyst trægulv samt lyst træbeklædning på vægge og 

loft. 





































































































































































































Silke Dahlin
Fremhæv


































