Ny auktion onsdag den 25. Februar 2026 kl. 9.00

Hojeste bud pa 1, Auktion var k., 700.000,00 Salgsopstilling
(kebsnagle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. PM/DK-511435

Ejendommens matr.nr.: 17cq Biersted by, Biersted

beliggende: Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro

Tilhgrende: Boet efter Peer Niemann Jensen og Dorith Jensen, Stokbrovej 52,
9381 Sulsted

boende: v/bobestyrer, advokat Per Mogensen, Viaduktvej 3, 9440 Aabybro

Auktionstidspunkt: 28-01-2026 klokken 10:00 Ny auktion onsdag den 25. Februar 2026 kl. 9.00

Auktionssted: Retten i Hjgrring, Sct. Knuds Park 8, Retssal J, 9800 Hjgrring
Rekvirent, haeftelses nr.: Boet efter Peer Niemann Jensen og Dorith Jensen
Ved advokat: Per Mogensen, Norden Advokatfirma, Viaduktvej 3, 9440 Aabybro

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: beboelse
Ejendomsveaerdi pr.: 01-01-2022, 1.440.000,00 heraf grundveaerdi: 385.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: ingen

Areal ifglge tingbogen : 974 heraf vej: 0

Forsikringsforhold: Aros Forsikring

Ejendomsskatter
og afgifter for dret 2025
andrager og omfatter: 536,23

Forslag til seerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhaeftede beskrivelse

Lejemal: ingen

Byrder og Se vedhaeftede tingbogsattest
servitutter

(Evt. henvisning til

vedh.

tingbogsattest):
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iyt 1. 2. 3. 4.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, |8netype, rentesats, qudrmg BeStgald Restancer Heaeftelser
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. gﬂ%i"oﬁs‘gm E:nh%f,tvee'ig; der ggefs";iheaf ira der kraeves
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. overtaget med plg haelser. dger indfriet,
tilleeg af kan forventes
uforfaldne renter | oyertaget.
Transport
Haeftelse nr. 1.: Jyske Realkredit v/Advokatfirmaet
vingaardshus, Vingdrdsgade 22, 9000 Aalborg, 895.463,82 815.825,62 79.638,20 0,00
bs@vingaardshus.dk, opr. stort kr. 1.260.000,00, restgeeld pr.
28.01.2026 kr. 815.825,62 - der gaelder seerlige indfrielsesvilkdr
i alt ved 895.463,82 815.825,62 79.638,20 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2.: Ejerpantebrev stort kr. 750.000,00 med
meddelelse og fuldmagt til Sydbank A/S, Peberlyk 4, 6200 898.829,66 0,00 0,00 898.829,66
Aabenraa
i alt ved 1.794.293,48 815.825,62 79.638,20 898.829,66
budsum kr.
Haeftelse nr. 3.: Udlaeg til Ikano Bank, Stationsparken 24
2600 Glostrup,CVR.nr. 28148321, lyst 22.03.2013 for kr. 99.430,00 0,00 0,00 99.430,00
99.430,00 - opggrelse ej modtaget
i alt ved 1.893.723,48 815.825,62 79.638,20 998.259,66
budsum kr.
I;;f(tesl_’s:‘ea:;;l.\/:i.;#glsaeg til Bank Norwegian en filial af Nordax 97.838,00 0,00 0,00 97.838,00
1364 Fornebu, Norge, lyst 06.02.2023 for kr. 97.838,00 -
opggrelse ej modtaget
i alt ved 1.991.561,48 815.825,62 79.638,20| 1.096.097,66
budsum kr.
Haeftelse nr. 5.: Udlzeg til Resurs NPL 3 AB, c/o Lowell
Danmark A/S, Langmarksvej 57D 112.867,00 0,00 0,00 112.867,00
8700 Horsens, mail.dk@lowell.com lyst 26.04.2023 for kr.
112.867,00 - opggrelse ej modtaget
i alt ved 2.104.428,48 815.825,62 79.638,20 | 1.208.964,66
budsum kr.
Z;gtaeg:re;llr. 6.: Udlaeg til Inga Finans ApS, C/O: Collectia A/S 43.717,00 0,00 0,00 43.717,00
2605 Brgndby, lyst 30.05.2023 for kr. 43.717,00 - opggrelse ej
modtaget, alene lyst i Peer Niemann Jensens halvpart
i alt ved 2.148.145,48 815.825,62 79.638,20| 1.252.681,66
budsum kr.
Haeftelse nr. 7.: Udlzeg til Inga Finans ApS c¢/o Collectia A/S,
Abildager 11, 2605 Brgndby, lyst 30.05.2023 for kr. 43.717,00 - 43.717,00 0,00 0,00 43.717,00
opggrelse ej modtaget - alene lyst i Dorith Jensens halvpart
Transport i alt ved 2.191.862,48 815.825,62 79.638,20 1.296.398,66
budsum kr.




it 4 oLl . 2. 3. .
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, I&netype, rentesats, qudrmg BeStgald Restancer | Heeftelser
nr./serie/afd., indest8ende til samt evt. yderligere bem. gﬂ%ﬁ;ﬁsﬂéto ﬁ:nhgfv‘zf‘fgg der dessvlfl'fteaf ar der kraeves
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. overtaget med pJ§ haeftelser,adger indfriet.
tilleeg af kan forventes
uforfaldne renter | pyertaget.

Transport 2.191.862,48 815.825,62 79.638,20 | 1.296.398,66
;iaaftelse nr. 8.: Udizeg til Alektum Capital IV AG, Alpenstrasse 63.750,00 0,00 0,00 63.750,00
6300 ZUG, lyst 28.11.2023 for kr. 63.750,00 - opggrelse €j
modtaget , alene lyst i Peer Niemann Jensens halvpart

i alt ved 2.255.612,48 815.825,62 79.638,20 | 1.360.148,66

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Haeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Heeftelse nr.:

i alt ved

budsum kr.
Heeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.

[ A R A O
vuuu ' ts



Afslutningsside
PANT- OG UDLAGSHAVERE

1 rubrikkerne angives tinglyst belgb, 12netype,
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt

evt. yderligere bem. f.eks.

tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Danmark A/S, c/o Horten Advokatpartmersetskaty; Prederiks
Plads 36, 8000 Aarhus C, kah@horten.dk, lyst 02.09.2025 for
kr. 81.281,00 - alene lyst | Dorlth Jensens halvpart

A. Total

B. Starstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Geeld, der kan overtages

(storstebelgbet - kontantbelgbet):

om art og afvikiing oplyses:

1. 2. 3.
Fordring Restgeeld Restancer
opgjort pr. pé haeftelser, der | og evt.
auktlonsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
overtaget med hafelser, der kan
tilleg af i forventes
2.255.612,48 815.825,62 79.638,20
86.415,95 0,00 0,00
2.342.028,43 815.825,62 79.638,20 -
2.342.028,43 815.825,62 79.638,20
56.330,00
56.330,00
0,00

Det under B anfgrte st@rstebelgb fremkommer sajedes:

a. rekvirentens udlags- og
auktionsomkostninger

( saleerer og gebyrer m.v.,) kr.

b. rettighedshavernes

madesalaerer m.v. kr.

De under a og b navnte belgb er
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende:

1. ejendomsskatter - anslaet kr.
2. vejbidrag m.v. kr.

3. kloakbidrag m.v. kr.

4,
45,980,00
Slh

3.750,00
6.

600,00 8.
0,00
0,00

andre offentlige bidrag kr.
vandafgifter kr,

brandforsikringsbidrag -  kr.
ansldet

. krav i h.t. leje- eller kr.

brandsikringslovgivninge
n

andet, jfr. specifikation - kr.
ansldet vintersikring

4I
Haeftelser

der kraeves
indfriet.

1.360.148,66

86.415,95

1.446.564,61

1.446.564,61

0,00
0,00
3.000,00

0,00

3.000,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen | anledning af auktionen: Se den patrykte tekst p8 omslagets

inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 1.440.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr
retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstilielsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 136.000,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 18. december 2025 af Pe/wbbebsen ~
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NMORDEN’
ADVOKATFIRMA

OPGORELSE OVER REKVIRENTENS OMKOSTNINGER

Gebyr auktionsbegeering kr. 1.500,00
Gebyr ejendomsdatarapport kr. 105,00
Annonceudgifter kr. 5.437,50
Adm.salaer inkl. moms kr. 7.500,00
Mangfoldigggrelse af salgsopstilling kr. 187,50

Rekvirentsaleer:
Beregningsgrundlag:
1.440.000,00 + 25% = 1.800.000,00

Grundtakst 25.000,00
+ moms 25% 6.250,00 kr. 31.250,00
I alt kr. 45.980,00

Sikkerhedsstillelse:

Stgrstebelgb 56.330,00
Restancer 79.638.,20
135.968.20 kr. 136.000,00
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NMORDEN’
H Dvo KH T F I R M H pm@nordenadvokat.dk

DORTHE KOK

JURIDISK SAGSBEHANDLER
dk@nordenadvokat.dk
Direkte tIf.nr. 96242409

Aabybro
Sag: PM/DK-511435

BESKRIVELSE - HEDEGAARDSVE] 38, BIERSTED, 9440 AABYBRO.

Ejendommen er et parcelhus i ét plan opfert i 1987 med ydervaegge i rgd/brune mursten og tag i
betontagsten. Huset har et bebygget areal og et boligareal pd 129 m2 og opvarmes med et naturgasfyr.

Man kommer ind i boligen via baggang/et bryggers, hvor der er et vaeghangt Bosch naturgasfyr, en stgrre
Metro Term varmtvandsbeholder, som formentlig er koblet til et vandbaseret solvarmesystem til brugsvand
med 2 elementer pd den sydvendte tagflade og en Whirlpool terretumbler. Det kan ses, at der tidligere har
veeret en vaskemaskine ved siden af tgrretumbleren, men vaskemaskinen var fjernet ved besigtigelsen.

Fra bryggerset / baggangen kommer man ind i et kgkken/alrum, hvor der er glaskeramisk komfur m. 4
plader, Thermex stdlemfang, Vestfrost kgleskab og en opvaskemaskine af ukendt navn, men med nummer
SF03501 pa fronten.

Fra kgkken/alrummet er der dels adgang til en lille mellemgang, hvorfra der er adgang til 2 vaerelser og et
mindre badeveerelse, dels adgang til stuen, og dels adgang til et sovevarelse, hvorfra der er direkte adgang
til et badevaerelse med spabad, bruseniche, arrangement med indbygget hdndvask og toilet.

Der er i stuen en braendeovn, hvis oprindelsesdr er ukendt. Det ser ud til, at skorstenen er opfert
efterfglgende i forhold til huset, og braandeovnen er ikke registreret i eiendommens BBR-ejermeddelelse
som supplerende varmekilde, hvorfor installationen af brasndeovnen formentlig ikke er godkendt af

bygningsmyndighederne.

Sluttelig er der fra stuen adgang til et vaerelse, som formentlig er sldet sammen med en tidligere forgang,
da der fra vaerelset er direkte adgang ud via det, som ligner en tidligere fordgr.

Desuden er der pd grunden en carport opfert i 1987 i tree med et bebygget areal pd 23 m2, hvoraf 8 m2 er

integreret udhus.

Sluttelig er der pd grunden ogsa fra 1997 et udhus / overdaekket udhus / hundegdrd p8 41 m2.
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H Dvo KHTFI RM H pm@nordenadvokat.dk

DORTHE KOK

JURIDISK SAGSBEHANDLER
dk@nordenadvokat.dk
Direkte tif.nr. 96242409

Aabybro
Sag: PM/DK-511435

FOTO - HEDEGAARDSVEJ 38, BIERSTED, 9440 AABYBRO.




Oftest anvendte informationer
Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro
BFE 3262808

Kommune Jammerbugt (0849)
Matrikel-ejerlav 17¢cq - Biersted By, Biersted
Grund-areal 974 2

Grundens bebyggede 193 m2

areal

Byggesager Nej

Administrator Norden Advokatfirma Advokatanpartsselskab
Ejer Peer Niemann Jensen, Dorith Jensen
Vurdering 1.440.000 (2022)

Salgspris
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Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsveerdi 1.440.000
Grundvaerdi 385.000

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 974
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige &r

Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
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Tingbogsattest

Udskrevet: 27.11.2025 13:22:47

Ejendom:

Adresse: Hedegaardsvej 38
9440 Aabybro

BFE-nummer: 3262808

Dato: 27.01.1988

Landsejerlav: Biersted By, Biersted

Matrikelnummer: 0017cq

Areal: 974 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lgbenummer: 19.05.1987-901403-76

Adkomsthavere:

Navn: Boet efter Peer Niemann Jensen

Cpr-nr.: 140259-****

Ejerandet: 1/2

Kebesum:

Kontant kebesum: 120.875 DKK

Kgbesum i alt: 120.875 DKK

19.05.1987
Tilleegstekst:
Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Per Mogensen
Dokument: G005

27.11.2025 13:22:47 Side 1 af 12



Dokumenttype:
Dato/lebenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kabesum:
Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Skegde
21.07.1987-901404-76

Boet efter Peer Niemann Jensen
140259-****
1/2

Dorith Jensen

270560-****
1/2

60.437 DKK
60.437 DKK

21.07.1987

Haeftelser

Dokument:
Dato/lgbenummer: 16.06.2006-48642-76
Prioritet: 3
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.260.000 DKK
Rente: kil
Kreditorer:
Navn: Jyske Realkredit A/S
Cvr-nr.: 13409838
Tillaagstekst:

Tillaegstekst

med saerlige vilkar om afdragsfrihed
Dokument:
Dato/lgbenummer: 23.07.1987-11384-76
Prioritet: 4
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 750.000 DKK
Rente: var

27.11.2025 13:22:47
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Senest pategnet:

Dato: 22.03.2013 08:36:40

Kreditorer:

Navn: Boet efter Peer Niemann Jensen
Cpr-nr.: 140259-****

Navn: Dorith Jensen

Cpr-nr.: 270560-****

Meddelelseshavere:
Navn: Sydbank A/S
Cvr-nr.: 12626509

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn: Sydbank A/S
Cvr-nr.: 12626509
Underpant:
Dato/lgsbenummer: 01.09.2009-0003925706
Prioritet: 1
Underpantsbelab: 750.000 DKK
Underpanthavere: Sydbank A/S
12626509
Dokument:
Dato/lgbenummer: 13.06.2013-1004601503
Prioritet: 5
Dokumenttype: Udlaeg
Hovedstol: 99.430 DKK
Rentesats: 0%
Kreditorer:
Navn: IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE
Cvr-nr.: 28148321
Debitorer:
Navn: Boet efter Peer Niemann Jensen
Cpr-nr.: 140259-****
Navn: Dorith Jensen
Cpr-nr.: 270560-****

27.11.2025 13:22:47
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Anmerkninger:

Dato/lebenummer: 19830606-927185-76

Servitut: Servitut

Dato/lebenummer: 19870519-927186-76

Servitut: Servitut

Dato/lebenummer: 16.06.2006-48642-76

Prioritet: 3

Dokumenttype: Realkreditpantebrev

Hovedstol: 1.260.000 DKK

Kreditor: Jyske Realkredit A/S
Dato/labenummer: 23.07.1987-11384-76

Prioritet: 4

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 750.000 DKK

Kreditor: Boet efter Peer Niemann Jensen
Kreditor: Dorith Jensen

Dokument:

Dato/labenummer: 06.02.2023-1014604654
Prioritet: 6

Dokumenttype: Udieeg

Hovedstol: 97.838 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Bank Norwegian en filial af Nordax Bank
Debitorer:

Navn: Boet efter Peer Niemann Jensen
Cpr-nr.: 140259-****

Navn: Dorith Jensen

Cpr-nr.: 270560-****

Anmearkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:

27.11.2025 13:22:47

19830606-927185-76
Servitut

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76
3
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmearkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

27.11.2025 13:22:47

Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76

4

Ejerpantebrev

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen
Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5

99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE

26.04.2023-1014784934
7

Udleeg

112.867 DKK

0%

Resurs NPL 3 AB

Dorith Jensen
270560-****

Boet efter Peer Niemann Jensen
140259-****

19830606-927185-76
Servitut

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76
3
Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76
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Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

27.11.2025 13:22:.47

4

Ejerpantebrev

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen
Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5

99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE

06.02.2023-1014604654

6

97.838 DKK

Bank Norwegian en filial af Nordax Bank

30.05.2023-1014855437
8

Udlaeg

43.717 DKK

0%

Inga Finans ApS
38272152

Boet efter Peer Niemann Jensen
140259-****

19830606-927185-76
Servitut

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76
3
Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76
4
Ejerpantebrev
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Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmearkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

27.11.2025 13:22:47

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen

Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5
99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),

SVERIGE

06.02.2023-1014604654

6
97.838 DKK

Bank Norwegian en filial af Nordax Bank

26.04.2023-1014784934

7
112.867 DKK
Resurs NPL 3 AB

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

30.05.2023-1014855477

9

Udleeg
43.717 DKK
0%

Inga Finans ApS
38272152

Dorith Jensen
270560-****

19830606-927185-76
Servitut

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76

Side 7 af



Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

27.11.202513:22:47

3
Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76

4

Ejerpantebrev

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen
Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5

99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE

06.02.2023-1014604654

6

97.838 DKK

Bank Norwegian en filial af Nordax Bank

26.04.2023-1014784934
7

112.867 DKK

Resurs NPL 3 AB

30.05.2023-1014855437
8

43.717 DKK

Inga Finans ApS

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

28.11.2023-1015285365
10

Udlaeg

63.750 DKK

0%

Alektum Capital IV AG

s o
L J
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Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Tillaegstekst:

27.11.2025 13:22:47

Boet efter Peer Niemann Jensen
140259-****

19830606-927185-76
Servitut

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76
3
Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76

4

Ejerpantebrev

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen
Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5

99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE

06.02.2023-1014604654

6

97.838 DKK

Bank Norwegian en filial af Nordax Bank

26.04.2023-1014784934
7

112.867 DKK

Resurs NPL 3 AB

30.05.2023-1014855437
8

43.717 DKK

Inga Finans ApS

30.05.2023-1014855477
9

43.717 DKK

Inga Finans ApS

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Py
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Dokument:

Dato/Igbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:

27.11.2025 13:22:47

02.09.2025-1017022634
11

Udlaeg

81.281 DKK

0%

TOYOTA FINANCIAL SERVICES DANMARK A/S
26241960

Dorith Jensen
270560-****

19830606-927185-76
Servitut

28.11.2023-1015285365
10

63.750 DKK

Alektum Capital IV AG

19870519-927186-76
Servitut

16.06.2006-48642-76
3
Realkreditpantebrev
1.260.000 DKK
Jyske Realkredit A/S

23.07.1987-11384-76

4

Ejerpantebrev

750.000 DKK

Boet efter Peer Niemann Jensen
Dorith Jensen

13.06.2013-1004601503

5

99.430 DKK

IKANO BANK, FILIAL AF IKANO BANK AB (PUBL),
SVERIGE

06.02.2023-1014604654

: 00513
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Hovedstol: 97.838 DKK
Kreditor: Bank Norwegian en filial af Nordax Bank
Dato/lsbenummer: 26.04.2023-1014784934
Prioritet: 7
Hovedstol: 112.867 DKK
Kreditor: Resurs NPL 3 AB
Dato/labenummer: 30.05.2023-1014855437
Prioritet: 8
Hovedstol: 43.717 DKK
Kreditor: Inga Finans ApS
Dato/labenummer: 30.05.2023-1014855477
Prioritet: 9
Hovedstol: 43.717 DKK
Kreditor: Inga Finans ApS
Tillzegstekst:

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilherende ideelle andel.

Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.06.1983-927185-76
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 76_R-N_445
Tilleegstekst:

Tillaegstekst

Lokalplan nr. 2.04
Dokument:
Dato/lsbenummer: 19.05.1987-927186-76
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

27.11.2025 13:22:47

Anvendelsesforhold

Side 11 af 12



Bebyggelsesforhold

Andet:
Andet

Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 1.440.000 DKK
Grundveerdi: 385.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0849

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 047760

Indskannet akt:
Akt nr: 76_AB-N_331

BEETERS I
LU 2

27.11.2025 13:22:47 Side 12 af 12



KMD OGCNO0Q01 1. udg. 06. 2023

Ja bugt Kommune
Pandrup Ra
Lundbakvej 5

andrup

MANDAG TIL ONSDAG 10.00-14.00
TORSDAG 10.00-17.00

FREDAG 10.00-12.00

TELEFON: 72 57 77 77
E-MAIL:trla@jammerbugt.dk

Modtager
Boet efter: Peer Niemann Jensen

v/ Norden Advokatfirma Advokatanpar
Erhvervsparken 1

9700 Brenderslev

Udskrevet den: Moms-nr.:
18/12-2025 29189439

Debitomummer: IKomrnunenr.: IEjendomsnr.:

056 25 047760 032 06 849 047760

Ejendommens beliggenhed:
Hedegaardsvej 38

Bfe. nummer:

0003262808

Matrikelbetegnelse:

BIERSTED BY, BIERSTED 17¢cg

Bebygget areal: BBR-status pr.

193 01/01-2024

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025

Side 01 af 01

Specifikation

Belab Heraf moms

BEMAERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejning (T1£. 98233230}
Er ejendommen ikke tilmeldt PBS,
vil girokort blive udsendt separat
ca. 14 dage for forfaldsdato.
Rottebekempelse

MERVZRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

(06) 422,80 84,56

(06) 113,43

TALT

536,23 84,56

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag
01 01/02-2025 10/02-2025

Ratebeleb Fakturadato Moms belab
536,23 01/02-2025 84,56

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlzeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

- e
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Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

v Jammerbugt Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Jammerbugt Kommune,
9440 Aabybro

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808
Udskriftsdato: 17.12.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@jammerbugt.dk eller tif. 72 57 77 77.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808
BBR-adresse: Hedegaardsvej 38 (vejkode 3700), 9440 Aabybro

Ejendommen bestar af. 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 84947760

Oplysninger om grund
Adresse: Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Grundens areal: 974 m?
Matrikelnummer: 17cq, Ejerlavsnavn: Biersted By, Biersted (ejerlavskode 600451)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflab til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opforelsesar. 1987

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Matrikelnummer: 17cq, Ejerlavsnavn: Biersted By, Biersted (ejerlavskode 600451)
Kvalitet af koordinatsest; Sikker geckodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

Lo

BBR-meddelelse Udskriftsdato; 17.12.2025
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808 Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal | Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 129 m? | Bebygget areal: 129 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaslder: 0m? ‘ Overdeekket areal: om?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?
| Samlet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: om?
Samilet bygningsareal: 129 m? heraf Areal af indbygget garage: o0m?
Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: o0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: o0m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdzekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Hedegaardsvej 38
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 129 m? | Antal badeveaerelser: 2
heraf Enhedens boligareal: 129 m? | Antal vandskyllende toiletter: 2
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 5

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opforelsesar: 1987

Beliggenhed

Adresse: Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Matrikelnummer: 17cq, Ejerlavsnavn: Biersted By, Biersted (ejerlavskode 600451)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 23 m?
Overdeekket areal: 0m?

Bemaerkninger om bygning
CARPORT PA 15 M2, UDHUS PA 8 M2

Bygning 3
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opforelsesar. 1997

Beliggenhed

Adresse: Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Matrikelnummer: 17¢q, Ejerlavsnavn: Biersted By, Biersted (ejerlavskode 600451)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

=
[
£

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 17.12.2025
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Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement uden asbest (kode 10)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 41 m?
Overdeekket areal: 0m?

Bemaerkninger om bygning
OVERDAKKET UDHUS/HUNDEGARD

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808

-

Udskriftsdato: 17.12.2025
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rgd, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer p4 www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

-

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes najagtige placering falder ikke altid sammen
med haskke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

: g -
5 m : T o
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808

@ Bygning/teknisk anlaag er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlasg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

- |

@gerodanmark, Grodalastyrelsen, Klimadatasiyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
=== Matrikelskel
==  Bygningsomrids
2 ;/’
Udskriftsdato: 17.12.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlzaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lzeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pé, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger il
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lesningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

« Opforelsesar

¢ Om- og tilbygningséar

+ Bebygget areal

» Antal etager

¢ Samlet boligareal og erhvervsareal
» Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
s Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

» Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808

bloktilskud til kommunerne samt boligstette. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primzert fra byggesagsbehandlingen. For seldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkegring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nadvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelseséret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaslder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 17.12.2025
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afigbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur il et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vazgge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3262808

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, bne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
il bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekasldre
medtages ikke.

Fin e
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o I» @ Energistyrelsen DIN BOLIG HAR
*,® ENERGIMZERKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r6.800 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Hedegaardsvej 38
9440 Aabybro

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Konvertering til fjernvarme uden

veksler
Arlig besparelse: 4.800 kr.
Investering: 50.000 kr.

Montage af nye solceller

Arlig besparelse: 2.100 kr.
Investering: 34.500 kr.

—. |
f—

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret p& bygningens karaktertraek. lkonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFO@RSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

1 DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT

Naturgas 14.500 kr. Okr. 14500 kr. -
ELtil andet 8.400 kr. 6.300kr. 2100 kr. siccliD

L= L F et
Fjernvarme 0 kr. 9.800 kr.  -9.800 kr. B
O\Erskud fra solceller 0 kr. 0 kr._ 0 kr. |
Samlet energiudgift 22.900 kr. 16.100 kr. 6.800 kr.
Samlet CO,-udledning 3,28 ton 1,23 ton 2,05 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

P2 denne side far du hjelp til at igangsaette de
STATUS OG FORBEDRINGER

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forstag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

P& de felgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

KONVERTERING TIL FJERNVARME UDEN VEKSLER

Besparelse
4.800 kr./arligt

Find en h8ndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig
med plantazgning og udfgrelse af din energiforbedring. CO,-reduktion

P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 1.677 kg./arligt

fiernvarme™ .
Investering

1
2
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa www.sparenergi.dk/skift- 50.000 kr.
til-fijernvarme

Renoveringstid
4

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den tesning, der :
Fra 1 uge til 2 uger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER
Besparelse

Find en handvzerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 2.100 kr./arligt

med planlagning og udfarelse af din energiforbedring. CO,-reduktion

P& Sparenergi.dk kan du f3 inspiration til energiforbedringen om : 375 kg./arligt

"Solcelleantaeg” .
Investering

1
2
3 Leaes mere om den konkrete energiforbedring pa 34.500 kr.
4

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg
Renoveringstid

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der :
Fra 1 uge til 2 uger

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Svingende energipriser har ikke betydning for Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de

bygningens energimarke, men har indflydelse p& enkelte forbedringsforslag. P& sparenergi.dk kan du laase mere om energirenoveringer

energigkonomien anfart pd forsiden. Nogle og finde inspiration og hjeelp til at igangszette en energirenovering. Find f.eks.

energimasrker er udarbejdet | perioder, hvor Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyperi Danmark -

energipriserne har vaeret betydeligt hpjere end andre. s& du kan f& overblik over, hvordan man opnar en bedre balig, der bade er

Ved hgje energipriser kan vardien af energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

besparelsesforslag blive starre, hvilket betyder, at det

kan give pkonomisk mening at gennemfgre flere Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav

forslag. rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde.

[ !

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af i} i B
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENeReI R G oretoanerr

P4 denne side kan du sammenligne skonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for atle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
co,
KEDLER
Konvertering til fiernvarme uden veksler 4.800 kr. 50.000 kr. 1.677 kg CO,
SOLCELLER
Montage af nye solceller 2.100 kr. 34.500 kr. 375 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFBRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

LOFTRUM

Udskiftning af eksisterende loftslem til ny praefabrikeret loftslem 100 kr. 14 kg CO,
FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer 1.500 kr. 249 kg CO,
YDERD@RE =
Udskiftning af eksisterende terrassedgr i alrum og Udskiftning af 1.200 kr. 200 kg CO,

eksisterende yderdgre

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimeerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimearkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

i

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
ﬁ pé varmen, s3 du fr mere gavn
< af de dele af huset, der far var
== for kolde til at bruge i
\ ] hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Nér du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afhaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store meengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfare
eller kan veere rentable, hvis de udferes sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pd, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

Ie

MINDRE TRAEK
Din bolig bliver tzettere, s3 det

ikke langere trazkker fra de
steder, hvor du fgr var generet
af kulde og traek.

BGET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
54 den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indenderstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

(oY

INDENDORSTEMPERATUR
Der antages en konstant

opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hejere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse relativt tit
husets starrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller faerre end

antaget.
Adresse Energimarkningsnummer
Hedegaardsvej 38 311665693
9440 Aabybro

Gyldighedsperiode
10. marts 2023 - 10. marts 2033

o

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er saerlig varm eller
kotd.

VARMTYANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand retativt tit
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere elter
mindre varmt vand.

Udarbejdet af

Husplan ApS
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro

ADRESSE

Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro

BBR NR. BFE NR.

849-47760-1 3262808

SIDE S - BILAG

BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR OPFPRELSESAR

Fritliggende enfamilieshus [parcelhus) {120) 1987

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL 1 BBR ERHVERVSAREAL 1 BBR

Ikke angivet | Kedel Ingen 129 m? 0m2

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KZLDERETAGE OPYARMET UOPVARMET K/ALDERETAGE

129 m? 0 m? 0m? 0m2

C A, A
ENERGIM/ARKE ENERGIM/RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV1kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* | kWh
Naturgas 12.090 1.099,1 m® naturgas EL til bygningsdrift 177
Eltil forbrug | 3.955

*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar tit
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. ELtil
forbrug deekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. ELtil forbrug pavirker ikke
energimerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas

13,2 kr. pr. m?

Elektricitet til andet end opvarmning

2,01 kr. pr. kWh

Til beregning af rapportens forbedringsforslag er der
anvendt estimerede priser, der kan variere en del fra
aktuelle tilbudspriser, afhaengig af b&de regionale forhold
og valg af leverandpr.

Overslagspriserne i denne beregning indeholder bade
materialepris, timelgn, moms og afgifter.

Eventuelle udgifter til lgbende drift og vedligehold er ikke
indeholdt.

| forhold til energimeerkets gyldighedsperiode, vil
prisgrundlaget for rapportens forbedringsforslag kunne
@ndre sig en del, &r for ar.

| den anledning anbefales det til en hver tid at indhente
dagsaktuelle tilbud fra hdndveerkere/leverandgrer, far
renoveringsarbejder igangsaettes.

Rapportens el- og gaspris er anvendt ud fra en
gennemsnitsvurdering, da energipriserne varierer dagligt
og i forhold til valg af leverandgr.

Aktuelle dagspriser og lign. tilbud kan eksempelvis sgges
via elpris.dk eller gasprisguiden.dk.

Alle anvendte priser er inkl. moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgzengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene iveerksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det underspges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Adresse Energim=zrkningsnummer  Gyldighedsperiode
10. marts 2023 - 10. marts 2033

Hedegaardsvej 38 311665693

9440 Aabybro

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA
Firmanummer: 600593
CVR-nummer: 41898550

Husplan ApS
Parallelvej 1
9480 Lekken

www.huspan.dk
obs@husplan.dk
tlf. 22994641

Ved energikonsulent
Ole Bach Sloth

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 10. marts 2023 til den 10. marts 2033

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
mzerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

» 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

o 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har
fdet ny ejer - dog senest 6 r efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gzeldende bekendtgarelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsemraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimasrkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afgerelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af

Husplan ApS
CVR-nr.: £1898550



Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,

da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
10. marts 2023 - 10. marts 2033

Hedegaardsvej 38 311665693

9440 Aabybro

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan lzzse mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

Husplan ApS
CVR-nr.: 41898550



ENERGIKONSULENTENS ENERGIMARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Ejer har faet et tilbud fra Aabybro fjernvarme om tilkobling/konvertering til fiernvarmen

Energimzerkningen har til formal at afspejle bygningens energimaessige stand, og viser bygningens energimaessige ydeevne
via et energimaerke og et beregnet energiforbrug. Dette forbrug og tilhgrende energimaerke beregnes ud fra nogle
standardbetingelser og retningslinjer, som er bestemt af Energistyrelsen.

Energimeerkningen er udarbejdet efter retningslinjerne i den geaeldende Handbog for Energikonsulenter.

Grundlaget for energimaerkningen bestar af en besigtigelse af bygningens klimaskaerm og varmeanlzag. | rapporten er der
for hver bygningsdel beskrevet hvordan isoleringsforholdet i konstruktionen er bestemt.

Bygningstegninger over bygningen er indhentet fra kommunens digitale byggesagsarkiv.

Bygningens opvarmede areal er bestemt og opmalt ved besigtigelsen. Energimaerket er udarbejdet efter opmalinger fra
denne bygningsgennemgang.

Der er ikke udfgrt destruktive undersggelser af konstruktionerne i bygningen.

Energimeerket er beregnet som et standardforbrug, der baseres pd en fyringsszeson for et normalér, som er bestemt ud fra
vejrstatistik fra DMI og Teknologisk Institut. Alle rum, som indgar i det opvarmede areal, er forudsat opvarmet til 20 °C hele
degnet dret rundt. Der kan vere store forskelle mellem disse standardforudsaetninger, og den faktiske brugeradfzaerd med
hensyn til opvarmning og udluftning af bygningen, samt forbrug af varmt brugsvand.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
9440 Aabybro CVR-nr.: 41898550



GENNEMGANG AF R I aTUS 06 FoReEDRINGER
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P4 de falgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforstag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG 0G LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftsrum er isoleret med 300 mm mineratuld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Loftslem er uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der monteres en ny praefabrikeret loftslem, med fastmonteret 3-delt stige og 100 kr.
helstgbt taetningsliste mellem lem og bundkarm. Det eksisterende hul mod
loftsrummet tilpasses eventuelt efter behov.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret
ved opfarelsen.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaeg bestar i den gverst del over vinduerne huset rundt med bestar af - 7,5 cm letbeton - 100 mm indvendig isolering

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
9440 Aabybro CVR-nr.: 41898550 - -~ )
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

VINDUER, OVENLYS OG DORE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduer i kekken og Veerelse mod nord er monteret med tolags termorude med kold kant.
Vindue i veerelser mod sydalrum er monteret med tolags termorude med kold kant.
Vinduer i badevaerelse mod syd er monteret med tolags termorude med kold kant.

Vindue i badevaerelse i gavl mod gst er monteret med tolags termorude med kold kant.

ARLIG BESPARELSE
1.500 kr.

RENOVERINGSFORSLAG INVESTERING

Eksisterende vinduer foresl3s udskiftet til nye vinduer med energiruder, energiklasse
A,

YDERD@RE

STATUS

Terrassedsgr i alrum er monteret med tolags termorude med kold kant.

Fordgr og bryggersdgr er monteret med tolags termoruder med kold kant.

ARLIG BESPARELSE
1.200 kr.

RENOVERINGSFORSLAG INVESTERING

Eksisterende terrassedsr i alrum foreslas udskiftet til en ny, monteret med
energiruder, energiklasse A.

Eksisterende fordsr og bryggersdgr foreslds udskiftet til en ny, monteret med
energiruder, energiklasse A.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Terrandaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med henholdsvis 17 og 24 cm Leca under
betonen.{gennemsnit 200 mm) Der er gulvvarme i badevzrelse

Konstruktionsopbygningen af terraendaekket i badeveerelset er ukendt. Isoleringsforholdet i konstruktionen er skgnnet
ud fra krav i bygningsreglementet, som var galdende ved renoveringen der af ejer oplyst til at vaere omkring 2012 -
hvilket svarer til f.eks 325 mm Leca under betonen

Udarbejdet af

Husplan ApS
CVR-nr.: 41898550

Energimarkningsnummer
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Gyldighedsperiode
10. marts 2023 - 10. marts 2033

Adresse

Hedegaardsvej 38
9440 Aabybro

3
2

+
o

(o
Ce

—

~e on
(rd



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG
VENTILATION
VENTILATION
STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamtinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt tzetningslister i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

VARMEANLAG

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med en 13,7 kW Bosch Condens 5000 W ZSB 14-4. Gaskedlen er placeret i bryggers. Kedlen er
tilstuttet bygningens centralvarmesystem, og opvarmer til bade brugsvand og rumopvarmning. Kedlen er en nyere
kondenserende gaskedel.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foresl3s konvertering til fiernvarme, udfart som et direkte anleeg. Ejer har faet 4.800 kr. 50.000 kr.
titbud pa tilslutning tit Fjernvarmen

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke stillet forslag til varmepumpe, da der er stillet forslag til fjernvarme

SOLVARME

STATUS

Der er monteret et solvarmeanlazg med panelsolfangere p& 8 m? efter ar 2000, til produktion af brugsvand. Solfangere er
koblet sammen med solvarmebeholder.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr er udfart som to-
strengs anlag. Der er desuden gulvvarme i ibadevaerelset

Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
9440 Aabybro CVR-nr.: 41898550
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type Alpha 2. Pumpen har en maksimal
effekt p& 18 Watt.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pé 250 liter pr. m? epvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand fra solvarmeanlaeg lagres i 250 | prazisoteret solvarmebeholder, der er placeret i bryggers

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Maontering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres solceller 2.100 kr. 34.500 kr.
af typen Monokrystallinske silicium med et areat pa ca. 11,5 m2. For at opna optimal
virkningsgrad kan det veere nedvendigt at beskaere eventuelle traekroner, sa der ikke
opstér skyggevirkning pa solcelterne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hedegaardsvej 38 311665693 10. marts 2023 - 10. marts 2033 Husplan ApS
9440 Aabybro CVR-nr.: 41898550



IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvars af konstruktioner og installationer.

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskarmen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vare hule,
massive eller lette ydervazgge.

Etageadskillelse og gulvy

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terrendaek, gulv mod krybekaelder eiler
etageadskillelse mod uopvarmet keslder.

Vinduer/dere
Bygningens facadevinduer og yderdare.

©

Ventilation
Bygningens ventilationsanlzeg og
ventilationskanaler

Adresse

Hedegaardsvej 38
9440 Aabybro

Energimarkningsnummer
311665693

o

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder

0

Varmeanlaeg
Bygningens varmeanleeg, f.eks. kedler
fiernvarme, ovne og varmepumper.

2

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlagget, varmergr og automatik.

0

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
salceller.

©

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller

Gyldighedsperiode
10. marts 2023 - 10. marts 2033

Udarbejdet af

Husplan ApS
CVR-nr.: 41898550



ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Hedegaardsvej 38
9440 Aabybro

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

® Energistyrelsen
0

e

e e

Gyldig fra den 10. marts 2023 til den 10. marts 2033
Energimaerkningsnummer: 311665693
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Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

am— i,
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro

Ejendommens adresse. . ..o Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro
(20101021 0= Jammerbugt
L= AT 0T 0511 @ 3 O Beboelse.
EIerforhold. . v vt Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemie fast @ eNTOMMIE. .. vttt e 1
W el = Ui =) |10 (T PO 1
Samlet gruNAareal. .. ..o e 974 m?
Samlet BebygQet Areal. ... ... ..ot 193 m?
Samlet DONGANEAL .. ... ...ttt 129 m?
Samlet BrMVEIVSEIEA. ... .o e om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3262808

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 17¢q, Biersted By, Biersted

00047

Rapport-ID: 8143aa7a-7d68-4459-9733-490b42458987
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gjendommen?. .. .. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Energimarkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. ...... .. it Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gJendommen?. ... .. oo v e e Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvesrende byggesag for eendomimen?. ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlesg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer | etageejendomme (gennembrydning

af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmesrksom pé, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstiladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BER og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa sjendommen?............ S S SRS Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemezerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for eiendommen?..... I S U o) S Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemasrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?...... ... TS A SE e Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?........................... Ceeiiee.... 1440000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmeerksom pd, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pé grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/efendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er gjendomsskatten?. ... . .o.ouirin i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemasrk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan béde
vesre pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsl8n pa ejendommen?...........oooiiiiiiiii s S T TR Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p& ejendommen.,
Eventuelle tillaegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har fiet
panteret pa ejendommen.

Huslejen®vnssager

Er der registreret én eller flere huslejenssvnsager eller ankenesvnsager for ejendommen?...................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, if. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information,

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?... ... ... N Ja
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.............ocoas - P Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?......... ... ... )a
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen,

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud? ...................o Ja
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring sjendommen?. ... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?.... ........ ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendormmen helt eller delvist befiggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?........................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 17, december 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemazerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflobsforhold registreret for ejendommen?....................... B Ja
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pé ejendommen?...............oo .... Ngj
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanieeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Grundvand - Falsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt indvindingsomrade?..............ooviiiiii Ja
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for gJendommen?. ... .. oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pé ejendommen?......................... e ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemeaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiab®.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromréder.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?........... e e oieenen. Nej
Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophasvet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?... ... oo LR Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigyis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdeskningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos sjeren.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

BBR meddelelse. .. ... Se bilag BBR-meddelelse - 3262808 - Jammerbugt

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administratly myndighed. ... .o ST Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimazerke?... ..o, ...... Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimeerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Dato for indberetning af energimeerke....................... O - S - N 10-03-2023
010 s 201 S OO 38
o e 1o =8 T0 0T 1= O 1
T | =LY C
Energimesrkerapport. . ..o Se bilag Energimaerkning_3262808_311665693
Energimeerket er gyldigt indtil............o e 10-03-2033

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. . ..... e EELLLEE L A RS B e B el Energistyrelsen

S
i,
3

~
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Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. .. ....coooi oo Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Sikkerhedsstyrelsen
AGTES . . Seeew Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
G155 0o a0 T2 1= 33732000
227 1 R OO Ot sik@sik.dk
L C) o SO R P oo DT <IN = I SR SR 4

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervicksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indenolder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndige. ... Sikkerhedsstyrelsen
Y=t O PP Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
=] (=3 oA TN =) OO OPEOOPS 33732000
Email ..o O PO T sik@sik.dk
= o T U S R 2L O T
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Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’ombygning, eandret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), x om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemezerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. geslde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gvlletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vesre opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vasre afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsestning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav | bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikpravekontrol | den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfzelde ogs4, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS", Byggeskadeforsikringsordningen geelder for atle.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............cooo O Kommunen
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Bvggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..........occooviiiiiiieniiiicinen Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemazerkes at clietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra gjendommen.

Bemnaerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger tit kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olistank skal slgifes, herunder slgjiningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaare registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR} og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... .o e <ev..... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark, Starstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet sjendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere teette og i orden.

Side 12 af 52



Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlsegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgdr af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Slots- og Kulturstyrelsen
ATTESS. Lottt et e e . Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
Tl ONNUIITIET. . .t ettt et et e et e e e e et e 33954200
g 0= 1| PO post@slks.dk
1= o T S e AN
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommeN?.........ooviviiiiiii e Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvasrdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmesssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljismeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. N&r der sker aendringer med bygningen, kan karakiererne sandre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kemmuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger
pa& mulighederne for at rive bygningen ned (kemmuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ oo ceeiiiiceiieeo. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pd ejendommMEen?.......oooooiiiiiiiiini ... Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

[
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger | brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 20256

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pa bestemt fast ejendom?.............. ... .... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ... et e e A e e en e e e e e s .. Kommunen
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

@dkonomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....................... 1.440.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejiendomme (reference ejendomme) og for den pégeeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af svrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsastter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendormme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa neer szerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-ret, hvis der er sket vessentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor gjendoms- og grundvaerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
naeromradet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er vaerdien af giendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra ejendommens sterrelse, fremireeden og prisforholdene

pé vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudssetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

VUFABIINGSAL. . vttt et e O 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller 8andring. ......o.ooeo it 01-01-2022
1= ale (el a1 15 <1 I PO 1.440.000 kr.
U100 1Y Y o [ S 385.000 kr.
[ = Te r-Te I PP 0O kr.
SHUBNUS GIUNAVERITI. .. ... e 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . ... s e ettt e e e e e e e 0 kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Vurderingsstyrelsen
PN | =t N U T Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskgbing
== o a U a0 = S S 72221616
Al o S I A R e e e s T S vurdst@vurdst.dk
o 5 e S =20t S SR £ SRR - ST < RS-~ S J
Ejendomsskat

.
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Hvad er ejendomsskatien?. .. ..o Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord {fx jord med andet
erhvervsmasssigt formél) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilharende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pé grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pé baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegreensning
pé& grundskyld. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af eiendomme opkrasvet via ForskudsopgerelservArsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1an med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlén hittps://www.vurderingsportalen.dik/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Vurderingsejendom - Jammerbugt

0 S LT T TR T Tt oo 3262808
VurderingsejendomID.........cococ TS - UUUTUUDURPI - S - ST 2130334
VURBIINGSA. . . oot e e e 2024
VUrdeningsoprettelSesdato. . .. ... 02-01-2024
VUFderingSKategori. .. ...t Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . ... ..o e Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUITBINGSTYIDE. . . v et ettt e ettt et e e s et e e et e Forelgbig
INAKOMISEAN. ..o e O R USRI  FOUP . PP 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremsgges via forskudsopgarelsen.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Jammerbugt

BeSKAININGSGrUNTIAG. .+ ee vttt et ettt e 291.200 kr.
KOMMUNBPIOMIIIE. . . . ..ottt et e e et e e e e e e oot e e ettt 13,2 %o
Bl 3.843,84 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...t e Vurderingsstyrelsen
F Y =T PPN Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRl ONNUMIMIE. . e e e 72221616
0T e vurdst@vurdst.dk
B« T ot S T R PRI,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pd ejendommen?... ... v Nej

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet | Elendomsdatarapporten, nér disse har fet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1an, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nar ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmaerksom pé, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningsléan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. L&n, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapparten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til 1anene er beregnet og indlaest i 1nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa seelgers forskudsopgerelse {for det forudgdende indkomstér). Allerede
stiftede 1&n kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendornmen, vil disse fremgé som ét samlet belab

for ejendommen | Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pé
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Sarmlet indefrysningsbelgb. ... O S N O kr

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ..o e Vurderingsstyrelsen

AT, . ettt et e . Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
L= 1= (o a0 g2 T= O PP 72221616
L 2T 1| PO vurdst@vurdst.dk
1 T A PP Pt PR
Huslejenavnssager

Er derregistreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nesvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejensevn.dk fungerer pa den made, at de store neevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle nsevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ...............cocn T AR Kommunen

Web.....o..oooo
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige besternmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer,

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt afhazngig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnr, deskket af byzone?. ... .. Ja
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMITAE?. . ... i Nej
Er matrikelnr, daskket af [andzone?. .. ... e e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .o Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......cccooevviiiiiiciiieeeins Ja

Grundejerne mé ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lasses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Boligomradet ved Hedegardsvej og Elbxkvej

PlaneNs NAVN. ... Boligomradet ved Hedegérdsvej og Elbaekvej
PIANIUITIMIE. .. st et e e e 204
Dato for offentliggarelse af planforslag. .........ovv i 02-03-1983
Dato for vedtagelse af plan... ... 27-04-1983
Dato for ikrafttraadelse af plan.. .. ... 19-05-1983
Dato for start af offentliggerelsesperioden. ... ... i 02-03-1983
Dato for slut pa offentliggerelsespenioTen. . .. ... 27-04-1983

1

i

Side 19 af 52



Generel ANVENTBISE. ... .. it e e Boligomrade

Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..............oooi Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?..................l Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.................. vevieeeei . Nej

Link til plandokument...............

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e TR - - SOOI Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... oo e Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen, Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning efler eendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetiladelse,
skal naboerne have lgjlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemasrkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o . Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.................... . Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kermmuneplanrammer kan lzsses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

y
o
i
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 8r og fastieegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bé&de i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en rackke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsestter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebygaelsesprocent

bebyggelsens sterste hajde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Kommuneplan21

PlaNENS MBVIL ...ttt et e e e e e ... KommuneplanZ1
12Co0 010 10 [0 1= T OO Jammerbugt
P NS AU, .. . oottt e e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan...........o.ie e 16-12-2021
Dato for ikrafttreadelse af plan...... ... e 22-12-2021
Link til plandokument....................ol

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinurmre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ mynOighed. ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Kommuneplan 2025

Planens navn......... Y S SO -+ SO~ OO UIOE - N Kommuneplan 2025
L 25511 <D PPN Jammerbugt
Planstatus. .. S N i VO L AR AU ) . Forslag
Dato for offentliggerelse af planforstag. ... ..o 19-06-2025
Dato for start pd offentliggerelsesperioden...................o o rrneneennrnrenearennneens. 02-07-2025
Dato for slut pé offentliggerelsespernoden. ... ......ocvieiiiiiii i e ... 24-058-2025
Link til plandokument...................o

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. B S ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Biersted
PlanBNS NMAVN. .. e e e e SO SO~ St Biersted

YT 0101111 O P B O OO 28B1
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Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer....................oo 10246521

NAVA PA PIANAISTAKL .. .ttt e e et e Biersted
Pl AN BIUS. . .\ttt ettt et e e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ... ..o 16-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... .. .ooouiiii 22-12-2021
Generel anvendelse............... O Boligomrade
Framtidig PIANZONE. . ... e s Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................... Nej
Maksimal bebyggelSESPrOCENT. ... ... . 30 %
Maksimalt @ntal BIAGEY. . ... .. . et e s 1,5
Maksimal BYGnINGSNBIdE. .. ..ottt 85m
Mindst tilladte MIFEKIASSE. .. ...\ et e e 1
Maksimalt tillagte MIlIEKIASSE. ... .. .o 2

Notat om omradeanvendelsenOmréadet kan anvendes til boligformal, herunder aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Link til plandokument.........................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. .. ... .o Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Biersted

Planens navn.............cccoveonn e S SO S Biersted
[P T 0 T P 2881
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer. ... 11342187
PlaNS AU, . ..ttt ettt e et e e e e Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag.. ..o 19-06-2025
Dato for start pd offentliggerelsesperioden. . ...........oooiii s ... 02-07-2025
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ........co.oi i 24-09-2025
GONEIEl ANVENORISE. . ... ettt et ettt ettt et et et e e e e e e e Boligomrade
Fremtidig PlaNZONE. . ...ttt e e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................................ Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. ... ..o 30 %
Maksimalt antal tager. .. ... ... 1.5
Maksimal BYGRINGSNGIAR. .. ... ..ttt et B5m
Mindst tilladte MIOKIASSE. .. ... et e 1
Maksimalt tlladte MIBKIESSE. . ... v nin et e 2

Notat om omradeanvendelsenOmrédet kan anvendes til boligformal, herunder aben-lav og taet-lav balighebyggelse.

NOtat OM JOKEIDIAN. .o e e e e Ved
Iokalplanlzegning af det tidligere Biersted lystanleeg pa matrikel 10ag, Biersted By, Biersted skal den eksisterende
strgmningsvej igennem den nordlige del af omradet bibeholdes eller omlazgges indenfor omradet. Der skal tages hensyn
til den eksisterende lavning mad nord. Det vil vaere hensigtsmaessigt at lave en gren kile i den nordlige del af omradet,
som ikke bebygget | denne kile kan den eksisterende stramningsve] ligeledes handteres. Holdes dette omréde ikke
fri for bebyggelse, skal der foretages terrantilpasninger som sikre at omradet ikke oversvemmes uhensigtsmaessigt.

Link til plandokument. ...t

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed. .. ... oe e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Planstrategi og Strategi for Agenda 21

Planens MaVN. ... ... e e Planstrategi og Strategi for Agenda 21
LRG0 0T = PN Jammerbugt
PN AU, ... ee ittt e e e e Vedtaget
OMFANG AF FBVISION. .. ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan.... ... 20-12-2007
Dato for ikrafttraedelse af PIan. ... ....oov it e e e e e 15-01-2008
Link til plandokument...............

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Plan - Planstrategi og Strategi for klima og Agenda 21

Plan@ns MavVN. ... ..o Planstrategi og Strategi for klima og Agenda 21
oY a1 1= A O O 2
207001 017 = O U Jammerbugt
T 7= (1 T G S Vedtaget
OMfang af rBVISION. ... ...t e fFuld revison
Dato for vedtagelse af plan...........o. e 15-12-2011
Dato for ikrafttreadelse af plan. ... 10-01-2012
Link til plandokurment................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 17cq Biersted By, Biersted

Plan - Planstrategi 2015 - Vi gar efter forskellen - visioner og pejlemaarker

Planens Navi......c.oevveeeeeinieniieeneans Planstrategi 2015 - Vi gar efter forskellen - visioner og pejlemaarker
[80e 100102181 = T PPN Jammerbugt
P AN S aEUS. . .t et es ettt e Vedtaget
Omfang af reviSION. ... ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan....... ..o 16-06-2016
Dato for ikrafttreedelse af plan.............ccoooo T R AT R ... 17-06-2016
Link til plandokument..............oooon

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Plan - Udpegning af udviklingsomrader og omlaegning af sommerhusomrader - Tilleg
til Planstrategi 2015

Planens navn. .. Udpegning af udviklingsomrader og omlaegning af sommerhusomrader - Tillaeg til Planstrategi 2015

(1000 410 L= O SO Jammerbugt
PlANSEAIUS. . . ettt e e e e e Vedtaget
Omiang af reviSioN. ... ..ot Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . .......c.ovr ot 12-10-2017
Dato for ikrafttreedelse af plan. ....... O T B Xt SR 0t S NSO 13-10-2017
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Link til plandokument................coool

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 17cq Biersted By, Biersted

Plan - Planstrategi’'19

[T aT =Yg To N oY Y o S P Planstrategi'19
=T al o100 11 41 S O Planstrategi'19
30710 110 10T= Y0 PP P P SN Jammerbugt
[ Tt 1= (1= A P P Vedtaget
OMfaNg af FBVISION. . ... .o e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan.........oooiiii 28-05-2020
Dato for ikrafttreedelse af plan..........oooieiir i e ... 23-06-2020
Link til plandokument....................cl.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Plan - Planstrategi'23

PIANENS DBV . . . ettt e e e e e e ..Planstrategi'23
oo a U1 011 41 T 1
Lo 410 1102 T= SO N Jammerbugt
[ Y (1 = N P Forslag
Omfang af eviSIoN. .. ... ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggarelse af planforslag.......c.ovee i 20-12-2023
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ......covviiiiiii i 18-01-2024
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. .. ... 14-03-2024
Link til plandokument..........................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ............ o AR e R TR S .. Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................... e e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... T e ErereeeneneiToen Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAIgNEG. ... .. v e e e e Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhvery er omrader, hvor naerliggende preduktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftiorurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pé, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lzes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... PRI FUI - = SO SUE- - S SR, S Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anleg

Konsekvensomrader for tekniske anlzeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anlseg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa4, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for tekniske antaeg?................co .Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... s T Y SUI. - SUNPURE SO SRR -SRI Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplar/kommuneplantillizeg.

TN
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...........occoocviiii Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemeaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle afiabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlesgges at fa i fremtiden.

Vzer opmaerksom pé at kloaktyper omitalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflsbsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Kloakopland - A2.1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?............. ..o Ja
Navn p& omrade med KlIoaKopland. . ........o..oe i A2
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)

Er der planlagt zendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... ... e evreien.. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne®

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ... U~ B .....N¢j

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pé, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ................ A PPN - SS vev..... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreseden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............... i . Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. BN L - S - L P SO SU-— SO . Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gzelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanizeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... P Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?..........oir e Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

VVarmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbsjde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, hvor
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potentialerne for fiernvarme — eller andre atternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?...................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rddighed for omrédet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsormrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSomrade?. .. .....coiiii i Ja
Navn pa forsynNiNGSOMIAUE. .. ... vttt e e e Biersted nord
o Yl e =) o1 ot OO PP ST Fiernvarme
Forsyningsselskab. ........................ Hovedstadsregionens og Midt-Nords Naturgasselskab I/S under oplasning

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?. .. ... .....oiiiiii Ja
Navn P& fOrsYNINGSOMIAUE. . ... ettt e e Biersted
o1 a1 T T o] ' Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ....o.ive v e et S S AABYBRO FJERNVARME

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sdanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet, Evt,
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 17, december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o ....... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring [endOmMmMEn?. ..o oo Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhw. cffentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

KOOIt OVEI VBITOISYNING. .\ et e et et et e e e ettt e e Se bilag Vejforsyningskort

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... veveoioi.... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
=1 1= o) 21U T2 1= O PN 72443333
1] o RO = S O DT U S N

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planiaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om gjendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlsagger

eller er ved at anlaegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlzegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gare opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
L =0 1V 1 10 1= S U OSSPSR PP, 72443333
VWD, i s e s e et e e e e ee e e = e e e e B4 e e e SR e e s B F A e o b te e ve samyge e e e ees

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
ETANSPOTTKOTTIAO O 2. e . Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsomridet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmet i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem

hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservaticnerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlzegning og har hjiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begresnsninger, de far palagt i denne

sammenhaeng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en fandsplanmzessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed............coo N T TR Erhvervsstyrelsen

Adresse... ..o B e Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vif sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundiaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlsegning for
avrige anlzeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro | Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?.......... e - - Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ... e ....Plan- og Landdistriktsstyrelsen
e T O N Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=] 1= (AL aT0T 011027 O 33307010
[T O O .... plst@plstdk
VVEBD. Gidtii v ee e e en o iBeve e dliile o Bl e e e e S v e o e @ SEF < o o w CEERTE e o 5o s st e e EEe oo oo WA e e 4 g8 e ne ot I o S0y -

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kemmune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den pvrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kysineerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

1il at fremme veekst og udvikling i de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder dbne mulighed for udvikling af omréder teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.

g
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .............oooeiiein. O S P O Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021”

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. ! et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... . e Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?... ..o Nej

En rastofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlaagger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGREa. ... ..o e Regionen

P Y
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport faerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflabsforhold registreret for ejendommen?.........coccooivveviiiiiiiee. 8

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen,

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfsellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lazse mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Matr. nr.: 17cq, Biersted By, Biersted
AIBDSIOrNOIT. . ..o Aflab til offentligt kloaksystem

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........o oo e R e an e ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kormmunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... oo e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?.............Ngj

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighe. .. ... e i Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brand, vandindvindingsanleeg {(egen boring), ikke alment vandforsyningsanlasg elfler
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Matr. nr.: 17cq, Biersted By, Biersted

Vandforsyning. .........cooeeeieiiiiiiiians B DR ..... Alment vandforsyningsantzeg

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..... ... e R L E Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
BiIVeT KOBRANDETalNE? . i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelies offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlzeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugermne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Findes der vandindvindingsanleeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt p&bud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... ...ouiiie et e e e TR Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veare begraznsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omréder med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kritetier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vesre den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomréader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Type af OMIACE. ... ..o e .. Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (1 stk)

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ SO SO S~ RN o RO U SO SR SO kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomréader,
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFl} og Sprejtemiddelfelscmme indvindingsomrader

(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

TYPe af OMIAGE. .\ veveeee e Nitratfglsomme indvindingsomréader (1 stk.)
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
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Hedegaardsvej 38, 9440
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Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?... ........o.ccovviiiiinins .... Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omréadeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Jordforureningsattest. ... ... Se bilag Jordforureningsattest_3262808

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... S TR Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vasre betegret som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/efler vidensniveau 2 (V2)
i henhold til tov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vasret Kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed.................oo .. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omréadeklassificeringen inddeles i tre kKlasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", “Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger | et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ... veeaene el E Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 724, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?..... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... ..o S - S SO Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Né&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tiisammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om besredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ..o Nej
MR KEIUITITIET . < < et e et e et e e e e e e e e et e e e e e 17¢q
=T O O e Biersted By, Biersted

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... . Miligstyrelsen
AQIESSE. . . et e e . Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
L= 10T 21320 N 72544000
0T G P mst@mst.dk
LY o T S L S s O PN RN
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P2 ejendomMIMEN?. ... .. vt it Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milja- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophaeve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

17cq, Biersted By, Biersted

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

et

e

Side 39 af 52



Administrativ myndighed...............ccoo e et e ne e eae e EE e e et en e nanentan ot aatnaan Miligstyrelsen

P ¥ (T U G eeanenn Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
R (e a0 10T 00 S OO 72544000
[ 1| PN mst@mst.dk
1= T TR ORI oo - S V- NSO B - SO PRI

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pd ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealeme pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandleb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sper eller vandigb.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere, Tilstandszendring af beskyttet natur kresver tilladelse
(dispensation). R

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (sterrelse, botanik, omlzegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ooooi S S N S Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Titstandsaendring af beskyttet natur kresver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 17¢cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . T Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa matriklen?. .. ... ....ooiiiiiiiiiiii Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ..o e Miljigministeriet
AGIESSE. ..ottt et e s Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TR B ONIUMIMIET. .o 38142142
0 N mim@mim.dk
VB, e e
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. e O RTTUTUUN- SUUURR - SO -~ SO Miljgministeriet
ArESSE. .. ovuiuii e R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUMIMIET. ..o 38142142
=Y R P mim@mim.dk
=] G P PP
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomréder med seerlig betydning for fugle, Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé
ejendommen.

e
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matriklen beliggende i et ramsaromréde?................... e e R e e e e e e e e e eneens e .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... ..o ... Miljgministeriet
Adresse.........ooia. O R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
L =0 0800 1= S TP 38142142
Email.......oooooi PP P P mim@min.dk
L= T g SR PPy

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20,000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaslder seserlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?2). Nr en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNEa. .. .o. e e Landbrugsstyrelsen
A B SE.  .\t e ettt e s Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
=] (=oAL 2 =Y 33958000
BN . . e e s landbrugsloven@!bst.dk
L= o T U NP A PRS0 S SO PR PP
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Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebeerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
vaere fredet, nr ejer har fet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal gendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tiladelse til eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er der registreret fredede fortidsminder p& matrikelnummeret?... ... . Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....................... Cterae Wt ae e eaaanen 4o o B e s s Slots- og Kulturstyrelsen
F Ve - T e S S e SR SR et Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
L= (= (ol a1V gl o= S U P 33954200
Il e e e post@slks.dk
1T Y3 RPNt SO R e, SN

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vesre fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebzerer, at der ikke mé
foretages sendringer fra fortidsmindets ydergresnse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige zendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgesngelige p& Miljeportalen
www.miljoeportalen.ak

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfeslde give
dispensation til sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer pa matrikelnummeret?..................... s Nej
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Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, if. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?... ... .... Ngj

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhesngende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

byage.

Bemazerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophzevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovibyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaesngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller opheevet.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17¢q Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ....... U i PN UYL SR .-~ S > S kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sg- eller dbeskyttelseslinjes...................... ... Ngj

So- og abeskyttelseslinjen har til formé! at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 160 m fra visse swer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som vesrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelseslinig?..................... veeeerann. NEj

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... oo Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til forméal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndigned. . ... . Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?........... i Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? ... ... Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr. 17cq Biersted By, Biersted

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... SO Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?. .. ... I \\T<]

Klitredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i 8bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Kiitiredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenasndringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgreesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

17cq, Biersted By, Biersted

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?..................... oeeenei FOUPUOI-" IOt SR SO~ Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... .......ooo T S S P e .......Kystdirektoratet
AT, . ..ottt e Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TRl ONIIUITITIEN . .. ..o\ttt ettt ettt et e ettt e e e e 20927244
Email e T e T S e AT N T R e . kdi@kystdk
115 o H U == - SN = RO c SR

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?................. . voeei NEJ

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten, Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages gendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 17. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?....................oooL Nej
Y (= (a0 11 1= TP 17¢q
1= P PP Biersted By, Biersted

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3262808

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... oo e ... Kystdirektoratet
F e 1=t T Hajbove] 1, 7620 Lemvig
T B ONINUITITIET. . ..ottt e e ettt e et et 20927244
T PSP kdi@kyst.dk
WVBD. et o v - B e v e ve e e eeattigi oo e b e s a e n s ee s g e e e mms e e rar s
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT
Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro

Rapport kebt 17/12 2025
Rapport feerdig 17/12 2025

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
28/01 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pégeeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrit.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_3262808_311665693

« BBR-meddelelse - 3262808 - Jammerbugt
¢ Raastofplanskort

« Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3262808

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tillkoblet, fx aiment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pd ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsornme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pé sjendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberstter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaassige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen il
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
egjendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatst af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
titfzelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-rs eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vesre begraensninger pd mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pd mulighederne for at aendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenzvnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naavnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at I&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedrege! ferst tilbagebetales nér Ianet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.
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Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundverdi

Ved vurderingen af en gjendom fastsasttes den forventelige kontantvesrdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstaterst handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formél at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller dbeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandlab,
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod gendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyitede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveardig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009, U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilplantning efler hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaang. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 8r og Regionsradet vurdere hvert 4, & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaagge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomnréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en pericde pé 12 ar og fastlesgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Athsengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 724, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordfarureningsdata.

Omradeklassificering

Ormrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”, Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omréadeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 17cq Biersted By, Biersted
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 17-12-2025.
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OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vediigeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 17cq Biersted By, Biersted
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 17-12-2025.
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[:l Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, private feelles eller

private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Aalborg, d. 11. december 2025

V I n ga a rd S h U S Sagsnr.: 576-548173 MK/bs

Norden Advokatfirma Advokatanpartsselskab
Erhvervsparken 1
9700 Brenderslev

Att.: Dorthe Kok

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 17-cq Biersted by, Biersted, beliggende Hedegardsvej 38,
9440 Aabybro tilhgrende boet efter Peer Niemann Jensen og Dorith Jensen

Pa vegne af min klient, Jyske Realkredit A/S, skal jeg herved anmelde min klients krav i forbindelse med
tvangsauktionen, jf. vedlagte auktionsopgerelse vedrerende lanet til Jyske Realkredit A/S pé& kr.
1.260.000,00.

Jeg har omkostninger i forbindelse med sagen pa kr. 3.625,00, hvorfor min klients krav kan opgeres sale-
des:

Kolonne 1 kr. 895.463,82
Kolonne 2 kr. 815.825,62
Kolonne 3 kr. 79.638,20

Restgaeld pr. 1. januar 2026 kr. 813.801,50, rentetilpasningslan. Rentetilpasningsdato 1. januar 2026. LA-
NET ER INKONVERTIBELT:

| forbindelse med tvangsauktionen skal jeg bede jer medtage vores befordringsudgifter pa kr. 517,20 under
starstebelabet.

Jeg vedizegger desuden tillaeg, som bedes vedhzeftet salgsopstillingen.
Nar salgsopstillingen er udfeerdiget, vil jeg gerne have tilsendt en kopi heraf.

Venlig hilsen
Advokatfirmaet Vingaardshus A/S

y LY, RKI
Danske

Bettina Stokvis Horsleben INKASSOadvokater Ihassapattries
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
CVR-nr.19232107 - post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8. 8. Bettina Stokvis Horsleben
Jyske Bank 5079-0004400098 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn BS@vingaardshus.dk

www.vingaardshus.dk +45 46929200 +45 46929292 +45 46929216



advokatfirmaet

vingaardshus

Tillaeg til salgsopstilling

Auktionskeber skal vaere opmaerksom pa, at der palgber morarenter pa forfaldne terminer indtil betaling
sker. Dette geelder ogsa, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til tvangsauktions-
vilkarene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkreevet med en efterfelgende termin/indfrielse.

Opmaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige regi-
stre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sadanne fejl.

Opnar de i naervaerende salgsopstilling anferte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis daskning
for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade restgaeiden vaere
dz=kket for restancer.

Realkreditlanene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte.

Nar auktionskeber skal indfri realkreditianet, geres opmaerksom pa tvangsauktionsvilkarenes punkt 6,
hvorefter auktionskaber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kontantldn med seerlige indfrielsesvilkar ma
indfries med et starre belsb end lanets kontante palydende. Desuden indfries realkreditianet til opsigelses-
kursen eller markedskursen, som kan vaere over 100. Safremt auktionskeber ensker at straksindfri med
differencerente, skal auktionskagber ligeledes betale differencerenten. Auktionskaber opfordres til at rette
henvendelse til realkreditinstituttet for at fa oplysning om indfrielsesvilkér, herunder kurser.

Auktionskeber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig over for
Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller karekort.
Selskaber skal udlevere udskrift fra Det centrale virksomhedsregister, kopi af selskabets ejerforhold samt
legitimation for selskabets reelle ejere (privatpersoner).
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¢S JYSKE REALKREDIT

Advokatfirmaet Vingaardshus

Vingaardsgade 22

9000 Aalborg

Auktionsopgerelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse samlet 17CQ Biersted By, Biersted

Beliggenhed Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro
Ejendommens art Parcelhus

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 28.01.2026

Antal 1an i ejendommen 1

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Lén nr. 0032-897-456 1.260.000,00 kr. 891.438,82 kr.

Gebyrer 400,00 kr.

Samlet tilgodehavende (s¢ vedlagte specifikation) 891.838,82 kr. 891.838,82 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Erindringsskrivelse 14.04.2025 Gebyr 100,00 kr.
Inkassogebyr 13.05.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.07.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.10.2025 Gebyr 100,00 kr.
Gebyrer i alt B 400,00 kr.

Opgarelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles sarskilt.
Gebyrrestancer bedes medtaget pa bedst prioriteret 14n (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

10.12.2025 - Ejd.nr.: 601-305-8483 - Side 1
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Specifikation

Lantagere

S JYSKE REALKREDIT

Vb

Peer Niemann Jensen

C/O Norden Advokatirma aps
Att. Advokat per Mogensen
Erhvervsparken 1

9700 Brenderslev

Dorith Jensen
Stokbrovej 52
9381 Sulsted

Auktionsdato 28.01.2026

*Rentetilpasningslin nr. 0032-897-456 (Inkonvertibelt)

Obl.rente % pa 1,00
Fondskode 0941670
Lanerente % pal 2,31
Restlabetid ar 10,00
Hovedstol 1.260.000,00 kr.
Ny restgeld 813.801,50 kr.
Rente 1.410,11 kr.
Bidrag 614,01 kr.
Restgald incl. uforfaldne renter

og bidrag (kolonne 2) 815.825,62 kr.

Pr./Periode

01.01.2026
01.01.2026
01.01.2026-28.01.2026
01.01.2026-28.01.2026

815.825,62kr.

Der tages forbehold for termins- og restgzldsoplysninger, da lanet skal refinansieres pr. 01.01.2026.

Terminsbetaling pr. 01.03.2025 17.982,32 kr.
Terminsbetaling pr. 01.06.2025 17.955,99 kr.
Terminsbetaling pr. 01.09.2025 17.929,49 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2025 17.902,83 kr.
Morarenter simuleret 3.842,57 kr.
Restancer (kolonne 3) 75.613,20 kr. 75.613,20kr.
Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfort til side 1 891.438,82kr.

10.12.2025 - Ejd.nr.: 601-305-8483 - Side 2

Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kobenhavn V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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¢S JYSKE REALKREDIT

1) For lan med 1-4rig fastrenteperiode fastsetter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsattelsen og
beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfaststtelsespolitik. Obligationerne har kun
betydning for rentefastszttelsen og ikke for vilkarene ved indfrielse af 1anet.

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 17.587,20 kr.
1. ars betaling 70.184,60 kr. heraf afdrag 43.737,74 kr.

* Afdragsfrie placerede perioder: 9 ir og 9 méneder

Afdragsfrihed er aftalt siledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.01.2026: 327.587,37 kr. som betales i lanets sidste termin.

Rentetilpasningsdato: 01.01.2026

Ved delvis dekning af lanet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmassigt.

Ved bevilling af geldsovertagelse overtager auktionskaber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved geeldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.
Auktionskeber, der pnsker @ndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da lanets rente kan @ndres i lanets lobetid, kan restgelden, ydelser, rente og bidrag, der vedrarer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vere forelebigt beregnede. Beregningen af belgb, der vedrerer tiden
efter en kommende rentefastsattelse, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatte rente. Neermere
oplysninger fremgar af pantebrevet.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 28.01.2026

Forfald Mora fra Restsaldo Mora dage Mora belab
Termin 01.03.2025 01.03.2025 17.982,32 kr. 333 1.640,58 kr.
Termin 01.06.2025 01.06.2025 17.955,99 kr. 241 1.185,59 kr.
Termin 01.09.2025 01.09.2025 17.929,49 kr. 149 731,92 kr.
Termin 01.12.2025 01.12.2025 17.902,83 kr. 58 284,48 kr.
Sum 3.842,57 kr.

10.12.2025 - Ejd.nr.: 601-305-8483 - Side 3
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - TIf. 89 89 89 89 - online@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



Merete Mz_lgaard

Fra: Lisbeth Pedersen <lisbeth.pedersen@sydbank.dk>

Sendt: 11. december 2025 14:13

Til: Merete Mglgaard

Emne: VS: Vores sagsnr. 511435 - 5075623 - Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro
Vedhaeftede filer: Opggerelse pr. 28.01.2026 over Sydbanks krav.pdf; signaturbevis.xt

Hej Merete

Se vedhaeftet opggrelse over Sydbanks krav i ovenstaende sag ifb. med tvangsauktionen den 28.01.2026.

Venlig hilsen

Lisbeth Pedersen

Inkassokonsulent

T:+4574 372379
lisbeth.pedersen@sydbank.dk

2! Sydbank

Inkasso-privat | Peberlyk 4 | 6200 Aabenraa | AL Sydbank | CVR-nr. DK 12626509

Velkommen til AL Sydbank

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedheftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgdende undesrette banken og derefter
slette e-mailen og enhver vedhaeftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet. English version
PERSONDATA: Pa sydbank.dk/persondata kan du se, hvordan Sydbank behandler dine personoplysninger.

Fra: Merete Mglgaard <mml@nordenadvokat.dk>

Sendt: 9. december 2025 13:29

Til: Kundeservice <kundeservice @sydbank.dk>

Emne: SV: Vores sagsnr. 511435 - 5075623 - Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Ifglge tingbogen er der den 23.07.1987 tinglyst ejerpantebrev kr. 750.000,00 med Peer Niemann
Jensen og Dorith Jensen som debitorer.

Med venlig hilsen

Merete Mglgaard
Juridisk sagsbehandler

NORDEN’
ADVOKATFIRMA

nordenadvokatfirma.dk

T: 96242460
H: 96242445

CVR: 32477488
Bank: 7370 10157536



Hvad kan vi gere for dig

Norden Advokatfirma
Viaduktvej 3

Sydbank

Inkasso Privat

Peberlyk 4

9440 Abybro 6200 Aabenraa

Telefon +45 7437 3737
Telefax +45 7437 3530

sydbank.dk
SWIFT SYBKDK22

Sydbank
CVR-nr. DK 12626509, Aabenraa

lisbeth.pedersen@sydbank.dk
Direkte tif. +45 74372379

11. december 2025 Vor ref.: 57418/LP

Jeres j.nr. 511435 - 5075623. Tvangsauktion over ejendommen Hede-
gaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro

Vi har modtaget mail vedrgrende tvangsauktion den 28.01.2026 over oven-
naevnte ejendom.

Sydbank kan i den forbindelse anmelde et krav pr. auktionsdagen pa
898.829,66 kr., jfr. vores ejerpantebrev stort 750.000,00 kr.

Sydbanks tilgodehavende overstiger ejerpantebrevets starrelse og bedes
medtaget for palydende.

Geelden er forfalden, hvorfor belzbet medtages i kolonne 1 og 4.
Gzelden forrentes med pt. 16,25 % p.a. fra auktionsdato til betaling sker.
Salgsopstillingen fremsendes via mail il lisbeth.pedersen@sydbank.dk.
Vi vil gerne have en vurderingskonsulent ud og besigtige ejendommen i
god tid inden tvangsauktionen. Vi beder jer derfor venligst meddele os et

tidspunkt, hvor besigtigelsen kan ske.

Fremtidige henvendelser i sagen skal ske til Sydbank A/S, Inkasso-privat,
Peberlyk 4, 6200 Aabenraa med angivelse af sagsnr. 57418.

Venlig hilsen

Lisbeth Pedersen
Inkassokonsulent




Merete Malgaard .

Fra: Kathrine Hillgaard <kah@horten.dk>

Sendt: 11. december 2025 12:55

Til: Merete Mglgaard

Emne: SV: Jeres 295360 - TFS 915,092128 - Vores sagsnr. 511435 - Tvangsauktion over

ejendommen Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro - boet efter Peer Niemann
- Dorith Jensen
Vedhaeftede filer: Anmeldelse-Tvangsauktion.pdf; signaturbevis.txt

Hej Merete
Vedhaeftet er opgerelse over min klients tilgodehavende pr. auktionsdatoen.

Med venlig hilsen

Kathrine Hillgaard
Juridisk sagsbehandler/teamleder

T+45 3334 4034

Horten Advokatpartnerselskab | Frederiks Plads 36 | DK-8000 Aarhus C
T +45 3334 40 40 | CVR 33775229 | horten.dk

Horten bliver til HortenDahl — Izes mere her

Databeskyttelse
Vi registrerer personoplysninger i forbindelse med vores sagsbehandling.
Lzes hvordan Horten behandler personoplysninger her

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger og er kun beregnet for adressaten.
Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst slette den og informere os pr. telefon.

Fra: Merete Mglgaard <mml@nordenadvokat.dk>

Sendt: 9. december 2025 08:48

Til: Debt Collection <Debt@jyskefinans.dk>

Emne: Vores sagsnr. 511435 - Tvangsauktion over ejendommen Hedegaardsvej 38, Biersted, 9440 Aabybro - boet
efter Peer Niemann - Dorith Jensen

I ovennzaevnte sag kan jeg oplyse, at der er berammet tvangsauktion til den 28.01.2026.
1

—_
S



Herning

11. december 2025
Sagsnummer 295360
Kathrine Hillgaard
mail@horten.dk

Horten
Advokatpartnerselskab
Godsbanevej 1B, 4. sal
7400 Herning

T +45 7020 5888
CVR-nr. 33 775 229
SPAR NORD konto 9004-0007453639

Deres sagsnr. 511435, tvangsauktion over ejendommen beliggende Hedegaardsvej 38, 9440
Aabybro, tilhgrende Dorith Jensen, Stokbrovej 52, 9381 Sulsted, CPR-nr.: 270560-XXXX

For min klient, TOYOTA FINANCIAL SERVICES DANMARK A/S, Kastaniehgjvej 2, 8600 Silkeborg, CVR-
nr.; 26241960, tiliader jeg mig at anmelde felgende krav i ovennasvnte tvangsauktion, der kan opgeres
saledes:

| Hovedstol - K. 73.516,69)|
Lﬁe_r t|l 2&01:20%me§_pr6cesrénte — ___: _____ ) — _kr._ _6.749,26"@
\_K_undepmkostn_ingei B - - _ kr. _6_‘15(_)’00.
! Forfalden gzeld i alt pr. 28.01.2026 kr. 86415,95|

Jeg skal venligst anmode om fremsendelse af salgsopstilling.

Safremt tvangsauktionen afveerges, bedes dette venligst meddelt til mit kontor.

Venlig hilsen

Kathrine Hillgaard

TIf.nr; +45 7020 5888
E-mail: mail@horten.dk





