
Salgsopstilling 
(købsnøgle) 

til brug for 

tvangsauktion over fast ejendom 

Udarbejdet af 
Advokatr§det og Dansk ejendomsmæglerforening 

J.NR. PM/DK-511435

Ejendommens matr.nr.: 17cq Biersted by, Biersted 

beliggende: Hedegaardsvej 38, 9440 Aabybro 

Tilhørende: 
9381 Sulsted 

Boet efter Peer Niemann Jensen og Dorith Jensen, Stokbrovej 52, 

boende: v/bobestyrer, advokat Per Mogensen, Viaduktvej 3, 9440 Aabybro 

Auktionstidspunkt: 28-01-2026 klokken 10:00

Auktionssted: Retten i Hjørring, Set. Knuds Park 8, Retssal J, 9800 Hjørring 

Rekvirent, hæftelses nr.: Boet efter Peer Niemann Jensen og Dorith Jensen 

Ved advokat: Per Mogensen, Norden Advokatfirma, Viaduktvej 3, 9440 Aabybro 

Ejendomsoplysninger 

Ejendomskategori: beboelse 

Ejendomsværdi pr.: 01-01-2022, 1.440.000,00 heraf grundværdi: 

Vurdering i h.t. 
Retsplejelovens § 562: 

Areal ifølge tingbogen : 

Forsikringsforhold: Aros Forsikring 

Ejendomsskatter 
og afgifter for året 2025 
andrager og omfatter: 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions­
vilkårenes pkt 10 og 11. ingen 

ingen 

974 heraf vej: 

536,23 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 

Se vedhæftede beskrivelse 

Lejemål: 

Byrder og 
servitutter 
(Evt. henvisning til 
vedh. 
tingbogsattest): 

ingen 

Se vedhæftede tingbogsattest 

385.000,00 

0 

Ny auktion onsdag den 25. Februar 2026 kl. 9.00
Højeste bud på 1. Auktion var kr. 700.000,00

Ny auktion onsdag den 25. Februar 2026 kl. 9.00







- -

Afslutningsside 
PANT- OG UDLÆGSHAVERE 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, l�netype, 
rentesats, nr./serie/afd., lndest&ende til samt 
evt. yderligere bem. f.eks. 
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. 

Transport 

Hæftelse nr. 9.: Udlæg tll Toyota Flnanciaiservic� 
Danmark NS, c/o Horten Advokatpartnerselskab, Frederiks 
Plads 36, 8000 Aarhus C, kah@horten.dk, lyst 02.09.2025 for 
kr. 81.281,00 • alene lyst I Dorith Jensens halvpart 

i alt ved 
budsum 

A. Total kr. 

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vllk§renes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale Inden 4 uger: 

Gæld, der kan overtages 
(størstebeløbet - kontantbeløbet): 

om art og afvikling oplyses: 

I 

1. 2. 

Fordring Restgæld 
opgjort pr. pi hæftelser, der 
a uktlonsdagen kan forventes 

overtaget med 
tlllæg af 

........!...:u.� -- -

2.255.612,4B 815.825,62 

86.415,95 0,00 

:Z,342,028,43 815.825,62 

2.342.028,431 815.825,62 

56.330,00 

56.330,00 

0,00 

3. 

Restancer 
og evt. 
eJersklfreafdrag på 
hæftelser, der kan 
forventes I 

79.638, 20 
I 

0,00 

79,638,20 

79.638,20 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer ledes: 

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 
( salærer og gebyrer m.v.) kr. 45.980,00 

b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 

mødesa!ærer m.v. kr. 3.750,00 
6. brandforsikringsbidrag kr. 

De under a og b nævnte beløb er ansl3et
ansl�et ud fra det under 
sikkerhedsstillelsen anførte auk- 7. krav I h.t. leje- eller kr. 
tionsbud , jfr. nedenfor. brandsikringslovgivnlnge
c. restancer vedrørende: n 

1. ejendomsskatter - anslået kr. 600,00 8. andet, jfr. specifikation -
anst8et vintersikring 

kr. 

2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 

3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 

4. 

Hæftelser 
der kræves 
Indfriet. 

1.360.148,66 

86.415,95 

1,446.564,61 

1.446.564,61 

0,00 

0,00 

3.000,00 

0,00 

3.000,00 

c. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen I anledning af auktionen: Se den p�trykte tekst på omslagets
inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 1.440.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr 
retsplejelovens § 562) udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 136.000,00 . 
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Denne salgsopstilling er udarbejdet den 18. december 2025 af Pe M6gej,seri---i 

OOOD Lj 





nORDEn
°

RDVOKRTFIRMR 

PER MOGENSEN 

ADVOKAT (H) 

pm@nordenadvokat.dk 

DORTHE KOK 

JURIDISK SAGSBEHANDLER 

dk@nordenadvokat.dk 

Direkte tlf.nr. 96242409 

Aabybro 

Sag: PM/DK-511435 

BESKRIVELSE - HEDEGAARDSVEJ 38, BIERSTED, 9440 AABYBRO. 

Ejendommen er et parcelhus i et plan opført i 1987 med ydervægge i rød/brune mursten og tag 

betontagsten. Huset har et bebygget areal og et boligareal på 129 m2 og opvarmes med et naturgasfyr. 

Man kommer ind i boligen via baggang/et bryggers, hvor der er et væghængt Bosch naturgasfyr, en større 

Metro Term varmtvandsbeholder, som formentlig er koblet til et vandbaseret solvarmesystem til brugsvand 

med 2 elementer på den sydvendte tagflade og en Whirlpool tørretumbler. Det kan ses, at der tidligere har 

været en vaskemaskine ved siden af tørretumbleren, men vaskemaskinen var fjernet ved besigtigelsen. 

Fra bryggerset / baggangen kommer man ind i et køkken/alrum, hvor der er glaskeramisk komfur m. 4 

plader, Thermex stålemfang, Vestfrost køleskab og en opvaskemaskine af ukendt navn, men med nummer 

SF03501 på fronten. 

Fra køkken/alrummet er der dels adgang til en lille mellemgang, hvorfra der er adgang til 2 værelser og et 

mindre badeværelse, dels adgang til stuen, og dels adgang til et soveværelse, hvorfra der er direkte adgang 

til et badeværelse med spabad, bruseniche, arrangement med indbygget håndvask og toilet. 

Der er i stuen en brændeovn, hvis oprindelsesår er ukendt. Det ser ud til, at skorstenen er opført 

efterfølgende i forhold til huset, og brændeovnen er ikke registreret i ejendommens BBR-ejermeddelelse 

som supplerende varmekilde, hvorfor installationen af brændeovnen formentlig ikke er godkendt af 

?'""=:.i bygningsmyndighederne. 
'i 

Sluttelig er der fra stuen adgang til et værelse, som formentlig er slået sammen med en tidligere forgang, 

da der fra værelset er direkte adgang ud via det, som ligner en tidligere fordør. 

Desuden er der på grunden en carport opført i 1987 i træ med et bebygget areal på 23 m2
, hvoraf 8 m2 er 

integreret udhus. 

Sluttelig er der på grunden også fra 1997 et udhus / overdækket udhus / hundegård på 41 m2
. 
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RDVOKRTFIRMR 

FOTO - HEDEGAARDSVEJ 38, BIERSTED, 9440 AABYBRO. 

PER MOGENSEN 

ADVOKAT {H) 

pm@n ordenadvokat.dk 

DORTHE KOK 

JURIDISK SAGSBEHANDLER 
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