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SALGSOPSTILLING
(Kebsnagle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

J.nr. 598820003
AS nr. AS 7-169/2025

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk
Ejendomsmceglerforening

Ejendommens matr. nr.

: 0014v, @rbaek By, @rbaek

beliggende : Hovedgaden 7, 5853 @rbaek

tilhgrende : @rbaek Bageri ApS under konkurs, CVR-nr. 10431875

boende : Lind Advokataktieselskab v/ kurator Anders Bendtsen, Ved
Vesterport 6, 2. sal, 1612 Kgbenhavn V

Auktionstidspunkt : Omberammet til 1. april 2026 kl. 09.00

Auktionssted : Retten i Svendborg, Retssal 5, Christiansvej 41, 5700
Svendborg

Rekvirent : Konkursboet @rbaek Bageri ApS under konkurs, CVR-nr.

10431875

Ved advokat

: Kurator Anders Bendtsen v/ advokat Stine Persson, Ved
Vesterport 6, 2. sal, 1612 Kgbenhavn V

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori

: Blandet erhvervs- og boligejendom

Ejendomsvaerdi i 2020

: Tidligere ejendomsvaerdi i 2020 kr. 910.000, heraf grundvaerdi
kr. 190.200. Forelgbig grundvaerdi i 2025 4.696.000.

Vurdering i.h.t.
Retsplejelovens § 562

Ikke foretaget

Areal ifglge : Tingbogen 951 m?, heraf vej 0 m?
Forsikringsforhold : FPR Forsikringsmaegler A/S (Bygningforsikring policenr.
3771739)
) :Kr. 7.724,90, jfr. vedlagte ejendomsskattebillet 2025
Ejendomsskatter

og afgifter for aret 2025
andrager og omfatter

Forslag til szerlige vilkér ifalge auktionsvilkdrenes pkt.

11

: MJa X Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal

: Nej

Byrder og servitutter

: Se vedheeftede tingbogsattest. Servitut nr. 1-7 er af eeldre
dato og findes ikke pa tinglysning.dk. Servitut nr. 8 og 9 er

vedhaeftet i forlaengelse af tingbogsattest.



Prioritetsopgarelse

Pant- og udlaegshavere

I rubrikkerne angives tinglyst beleb, lanetype, rentesats, lanenr./serie/afd.,
indestaende til samt evt. yderligere bemaerkninger f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld

pa haftelser,
der

kan forventes

overtaget med

tilleg af ufor-

faldne renter

3. Restancer

og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftel-
ser, der kan for-
ventes overtaget
(Belgbet i
kolonne 1 minus

4. Heeftelser

der kraeves indfriet

Haeftelse nr. 10 :DLR Kredit A/S, CVR-nr. 25781309, Nyropsgade 17, 1780
Kebenhavn V. Realkreditpantebrev stort kr. 824.000 tinglyst den 08.08.2008.
Rentesats: Morarenter 18% p.a. Der er tale om inkonverterbare lan. Kontant
rente 3,7185%. DLR Kredits terminsydelser pa 4-terminslan forfalder 1.1, 1.4,
1.7.0g 1.10. eller den 1.3.,1.6., 1.9, 1.12. og er beregnet kvartarligt til
henholdsvis 1.2, 1.5, 1.8, og 1.11. eller 14.,1.7,, 1.10,, 1.1. E-mail:
jurmail@dir.dk.

413.041,70 413.041,70
I alt ved budsum kr. 413.041,70 413.041,70
Haeftelse nr. 11: Ejerpantebrev stort kr. 630.000 tinglyst den 01.09.2009.
Underpanthaver tidl. Danske Andelskassers Bank, som nu hedder
Andelskassen, CVR-nr. 31843219, Skolegade 4, 5700 Svendborg. Rentesats:
Variabel. E-mail: cha@andelskassen.dk. Ref. 19858.
248.850,43 0,00 0,00 248.850,43
| alt ved budsum kr. 661.892,13 0,00 0,00 661.892,13
A. Total 661.892,13 0,00 0,00 661.892,13
B. Starstebelgbet, der skal betales/overtages ud over
auktionsbudet, jf. vilkadrenes punkt 6B: 56.197,46
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 56.197,46
Geeld, der kan overtages (starstebelgbet minus kontantbelgbet):
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte starstebelagb fremkommer séledes:
a. Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer m.v.): 52.905,00
b. Rettighedshaveres mgdesalaerer m.v.: 3.000,00

De under punkt a og b naevnte belgb er anslaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen anferte auktionsbud, jf. nedenfor:

c. Restancer vedrgrende:

1. Ejendomsskatter

2. Vejbidrag m.v.

3. Kloakbidrag m.v.

4. Andre offentlige bidrag (spildevand)

5. Vandafgifter

6. Brandforsikringsbidrag

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikringslovgivning

8. Andet, jf. specifikation

292,46
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

C. Afgifter m.v. til det offentligt i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa:

(beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jf. Retsplejelovens § 562)

udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes punkt 7:

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

4. marts 2026

661.892,13

222.000,00

af

Advokat Anders Bendtsen
v/ advokat Stine Persson



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPGORELSE

af omkostninger til salgsopstillingens punkt B, jfr. tvangsauktionsvilkérenes stk. 6.

Rekvirentens auktionsomkostninger:

Auktionsbegaering - Retsafgift

Ejendomsdatarapport

Annoncering i Statstidende - auktion — 18. februar 2026
Annoncering i Statstidende — omberammet auktion 1. april 2026
Annoncering ltvang.dk inkl. moms

Fremvisning og transportudgifter - anslaet

Udagifter til elforbrug - ansldet

Rekvirentsalzer i forhold til ejendomsvaerdi kr. 910.000

I alt

Storstebelgb:

Rekvirentens auktionsomkostninger, jfr,. ovenfor
Rettighedshaveres madesalzer, jfr. salgsopstilling pkt. B.b.
@vrige restancer, jfr. salgsopstillingens pkt. B.c.1-8

I alt

Oprundet til nsermeste 100

SIKKERHEDSSTILLELSE VED ET BUD PA KR. 661.892,13

Restancer

Starstebelgbet

1/4 af haeftelser, der kan kraeves indfriet
| alt

Oprundet til nsermeste 100

kr. 1.500,00
kr. 105,00
kr. 175,00
kr. 175,00
kr. 5.000,00
kr. 7.500,00
kr. 7.200,00
kr. 31.250,00
kr. 52.905,00
kr. 52.905,00
kr. 3.000,00
kr. 292,46
kr. 56.197,46
kr. 56.200,00
kr. 0,00
kr. 56.197,46
kr. 165.473,03
kr. 221.670,49
kr. 222.000,00




LiND

BESKRIVELSE

Ejendommen er en blandet erhvervs- og boligejendom, der bestar af en grund med 1 bygning med til-
knyttet bolig. Ejendommen har eget kgkken og indeholder 1 badevaerelse, 2 vandskyllende toiletter og
10 vaerelser, heraf 6 vaerelser til erhverv. Ejendommens grund er ifglge tingbogen pa 951 m?, heraf vej 0

m?2.

Bygningen er opfgrt i ar 1897 i mursten og med tag af fibercement, herunder asbest. Der er sket om-
/tilbygning i &r 1977. Det bebyggede areal i grundplan udger ifglge BBR-meddelelsen 409 m? og der er
registreret en tagetage pd 91 m. Det samlede areal udggr 500 m?, hvor 420 m? er erhvervsareal og 80 m?
boligareal.

Ejendommen opvarmes ifglge BBR-meddelelsen med centralvarme fra én fyringsenhed med naturgas
som opvarmningsmiddel. Grundens vandforsyning er ifglge BBR-meddelelsen et alment vandforsynings-
anleeg, og ejendommen har aflgb til offentligt kloaksystem.

Ifplge BBR-meddelelsens bemaerkninger er butikken udvidet med 22 m? i 1995, og der er monteret 2
karnapper foran butiksvinduer i 1991.

Ejendommen rummer en tidligere bagerforretning i stueplan, gulve og veegge er belagt med klinker. Are-
alet rummer et stort bageri, fryserum, flere disponible rum to toiletter samt et butikslokale med baglo-
kale. Der henvises til vedlagte plantegning.

Der er ligeledes mulighed for udvikling pa 1. salen, hvor én eller flere lejligheder kan indrettes. Fgrstesa-
len rummer tre vaerelser og et stort loftsrum. Der er dels gulvtaepper og plankegulve. Fgrstesalen har ikke

veeret anvendt i en leengere periode og treenger derfor szerligt til renovering.

Ejendommen i sin helhed fremstar meget slidt, og der skal paberegnes en omfattende istandsaettelse.
Ejendommen er beliggende pa byens hovedgade, teet pa gvrige butikker og offentlig transport.

Der er gode parkeringsmuligheder teet pa ejendommen. Ejendommen egner sig til detailhandel, delvis
beboelse og/eller boligudlejning samt erhvervsformal.

BBR-udskrifterne er ikke et bevis for at geeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 09.01.2026 14:07:50
Ejendom:
Adresse: Hovedgaden 7
5853 @rbaek

BFE-nummer: 3021794
Dato: 12.09.1996
Landsejerlav: @rbeek By, @rbeek
Matrikelnummer: 0014v
Areal: 951 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/lgbenummer: 03.11.1987-909296-35
Adkomsthavere:
Navn: @rbeek Bageri ApS
Cvr-nr.: 10431875
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

1.237.885 DKK
1.237.885 DKK

Tilleegstekst:
Konkurs
23.05.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Anders Ole
Bendtsen
Heeftelser
Dokument:
Dato/lsbenummer: 08.08.2008-12193-35
Prioritet: 10

09.01.2026 14:07:50
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Realkreditpantebrev
824.000 DKK
ktl

DLR Kredit A/S
25781309

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

19.05.1999-11113-35
11

Ejerpantebrev
630.000 DKK

var.

17.09.2013 15:41:15

@rbeek Bageri ApS
10431875

Danske Andelskassers Bank
31843219

Fuldmagtshaver:
Navn: Danske Andelskassers Bank
Cvr-nr.: 31843219
Underpant:
Dato/lgbenummer: 01.09.2009-0003462975
Prioritet: 1
Underpantsbelgb: 630.000 DKK
Underpanthavere: Danske Andelskassers Bank

31843219

Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.11.1875-952106-35

09.01.2026 14:07:50

Side 2 af 6
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Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Arealanvendelse

Anvendelsesforhold
Bebyggelse:

Bebyggelsesforhold
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 08.07.1876-952107-35
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:

Forsyning / aflab
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflebsledninger mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 05.07.1879-952108-35
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:

09.01.2026 14:07:50 Side 3 af 6



Forsyning / aflgb
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 15.08.1896-952109-35
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Ejendomsforhold:

Hegn
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om hegn, hegnsmur mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 15.08.1896-952110-35
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:

Forsyning / aflab
Andet:

Andet
Tilleegstekst:

09.01.2026 14:07:50

Side 4 af 6
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Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Dokument:
Dato/lgbenummer: 26.01.1900-952111-35
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:

Forsyning / aflab
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflebsledninger mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.06.1906-952112-35
Prioritet: 7
Dokumenttype: Servitut
Ledninger:

Forsyning / aflab
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 12.12.1931-952113-35

09.01.2026 14:07:50 Side 5 af 6



Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

8
Servitut

35 _C-1_529

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

15.04.1977-952114-35
9
Servitut

35_I-1_800

Tilleegstekst
Byplanvedteegt nr. 2

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

09.01.2026 14:07:50

@vrige oplysninger

910.000 DKK
190.200 DKK
01.10.2020
0450

010757

35 M-1_248

Side 6 af 6
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Bestillings-
Formular

D

/57%@ At: Skib €5 N <57 Q

(Udfyldes af Dommerkontoret)
Justitsministeriets Genpartpapir. Til Skeder, Skadeslasbreve, Kvitteringer til
Udslettelse og andre Paategninger m. m. (vedr. fast Ejendom).

Mtr. Nr., Ejerlay, Sogn: rkesk By o~
(i Kebenhava Kvarter)

Kebers
eller (i de sonderjydskeLands-  ghapy:-klunde s . }Bopal:
dete) Bd. og Bl i Ting- 7 Kreditors
bogen, Art. Nr., Ejerlav,
Sogn. .
Mrbeslte ‘ Anmelderens Navn og Bopzl (Kontor):
Gade og Hus Nr.: S[venchorg Anbsraad.

(hvor ‘saadant findesy

Svendboreo.

Stempel: Kr. Ore.

T HWenhold til Reglerne i Lov Nr. 275 af 22.Movbr.1922
om Fastewmbtelss af Bygeelinier ved Veje og Gader "har Svon’horg

Auteraad baesluthtet, at der paa de Grunde, ‘som er holiznmniz vad

Landcvei Nr. 4, Nyborg - Boyden, 1%ic mes opferas Prgninm-r eoller

néforae andrs faste Anle:;;p; af noger Lri, jvf.Loyens £1, 1 en 4~
ctond fra Vejens Midtlinie ( Midten af Forebanen ) af min‘re ord
15 nm,

Kort ovr de i Medfor af foranncvnte Beslutnine ml-
Aende Byscelinier Vil*sn\arest blive tilebilliet Domerlontorst.

Derne Beslutning bhliver 1 Overensstemrelrse med piwwnths
Lovs $4, 2' Stk. at tinglyse paa de til Vejen gremsence hisndomre
i #ivbzlk By og @rbsiklunde,/frbzk Soon, monlig:

& & £ 2 h b c 4 & @
drbed By Batr.Nre. 1, 1, 1, 47, 4, 117, 117, 117, 117, 13,

¢ i kX n r w _a ¢ 4 e &
2 1R 15, 13, 15, 1, 17, 15, 14, 14, 14, 14, 147,

L x L m 1 xr 4 =& v = i =
14, 147, 14, 147, 14, 14%{ 14T, 147, 147, 147, 147, 147, 14,

& ab  ac ad of ah 8l b ¢ 4 n & |
14-, 14,34, 4, , 14, W, 16, 16, 1T, 17, 26, |
a. b a a by & h i k 1 ju

< £ S Fo 2 3 <3
50,3'0‘—’32—:52’52’52’52’32a52352’52,?2)3”29

n o p d4 T s _a b o £ & 4 &
55, 32, 32, 32, 38, 32, 35,33, 35, 35,46, 46,46,
b

-

s b a b ¢ e
AT, 55 , 55 5 55 5 55 , 64, 65, 65 -
a b 1 o bh bu zp_g bx Dby

drbeklunde Matr.Npe : 17, 27, 2, 27,27, 2, , 2,2,
o, .2 .

n
For Mair.Nr. 32 af febzk By og Sogn, rom ar holipg-

Jensen & Kjeldskov, A]S, Kebenhavn .
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Justitsmipisteriets genpartpapir. Til skeder
pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

skadeslesbreve, kvitteringer tii udslettelse og af

formular

C

. Bestillings-

Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab j nr. 4247
g ‘ P 254= (udfyldes af dommerkontorer)
(i Kabenhavn kvarter) 4
eller (i de sar;;;erjydskeb lands- , Kobers , |
dele) bd. og bl. i tingbogen, 0 . o v . } opal:
art. nr., ejerlav, sogn. ] 5 ﬁ?“19 17+ ¢ 05 /3 3 & Kreditors
Anmelder:

Gade og hus nr.:

Frbzk hommune

PARTIEL BYPLANVEDTSGT NR. 2 I GRBEK i(OMMUNE4 PRBEK BY

1 medfor af byplonloven (lovbekendtgorelse nr. 63 af 20« februar 1970)
fastexttes folgende bestemmelser for det i §
og sogn i @rbzk kommune.

1 amvnte omrade af Prbek by

g 1.

BYPLANVEDTAGTENS OMRADE
1. Oméédets onfang og grEnser

Omradet begr&nse8~50m vist med sort pa vedhzftede kortbllago og om-
ridet omfatter~fwlgende eaendomme~
(Orbzk by = omride I A): Y N g ¥ v oy v vy
‘Matr. nre de%{ai Hb,,del afVBa, 5f, Bg, 5h, 51,J5k, 51, 55; Su, 5vy 5x,
5:)(1, 52‘5 Sey 5@. 3aay gam 5ad, 5ae' 3afa 5as. 3ah. Sak, 5al, 5am¢ 5an.
) Sao, 5??. an. 5??' 5as. Satq 5au, 5av, 5??’ 5ay. 5az, Eag, Eaa. 5ba,
Bbb' 5bc. 5bd, 5%?' Bbf. 539» 53?. 5b1, Sbk, Sbl. Bbmf Ebng Eﬁfs 5ﬁ§,
51:;1. 5br, 5b5. Eth. Shu, 5bv, Bby, 5!;5-, 5?0;, Sbo. 5cag, Ecby 5<§;:, Sid.
5i§’ Ebi; 5cg. 5ch. 501‘ 5ckf 5cl, sig, 5cn; Sgo, Scp, 5fg3 5%5. 555,
5ct. Bcu’ 5°V4 5§§, 503f 535. 53§r 5%3’ 5%?‘ Sdby ﬁdc, 5g§, Sde; 53;,
Sdg, 5dh. 5d1. Edk¢ 553. Sdm, Edn’ 5do, 3dp, 5ds, 5db. 5du1 5dv, Sdxy
sdy, 5az, 5da. 5da, 5ea, séi. Sec, 5ed, e, 5ef, Seg, Sen, e, Sak,
5e1, Sem, Sen, Seo, ng, 5eq, Bé;, 53a og 5%?.
{Grbek by - omrdde I B):
Y vV
del af 15% 117p, 117q og 11?*.
(@rb=k by - omride I C):

HMatr. nre

N v v 14 ¥ d v
Ma‘}:ro nr« del ? lBh, qu,g 31'1 138,» l}t, lBug }3’{, 133:"’ l3a.y, 3.38,21
133b, dg& af 1lha, dei{af 1lhe, 144, 14hi/14k* Lim, l%p, l%f‘ 1kab, lbac,
1hai, 14Y3, 14am, 24dn, 1da, 14ir, 14, 1hat, 1445, by, 1hde, e,

1hbb,
145&,
1lbct,

14}:2 ’
4

1hck,

lhce,

174
14ba, lhbo. lica, lhch, lhég,
l#cl, 1hcm, 1lhcg, lbcr, lhgs,
14c0, 1hda, 14db, 14&0, l#d&,

l’+bc ' l‘ﬂf/s, 1‘+bv . lll-'bx‘ 14ll}y,
lz{‘ce, ll't‘cf’ lti‘c S 1}“'311, 14634,
lhcu, lhcv, 14%#, ikcy, lheaz,

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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. l’-rdr‘j 1hds, l&dt, 1hdu, 14%, llidx, 14 dyy 70,,‘?1, :72, '}‘[3! 76&1 76b,

*?geaé“!& \gt endm et Lm3fietan f:’g}' Bhre tiL o .2 em omea W i=w

(@xbels bz = omrade,l D) a v B est Fis 53/ :f 2 uv

M”{‘rv ki3 o ’dﬁl af at 1%1 lg@«i 1 fa 3-58@ l?mv 173! ’ g{Pv 17135 17x, 17}'7
1%e, 308, 353, 351, 3%, o 33:; S5s, 33t 33?/. 3%y, 3 %, 35, 552,

3;';;9, ng R 3_{aa, 1+2b, 1‘17(,3‘ Lle, W2f, L2g, 42111/, 423, 42k, 421, léﬁ, l&Zn,

hba, 464y %f, l&é{:, Léi, 462;, 461, #7¢c og 48a.

PY R T AT & 2 - SEPU- SR RO
2o (}mradet ::.ndde}.es som vist ya kortbz.laget i falgende zoner.

B * L e R

Zone I Lt holigbebyggelse (1;ys gul :Earve) .

e ens Law o fem v e wmw - -

Zone II & han&v&rkeromrade (1;ys brun farve)

; ® o woamnen obows g = ooy o A
Zcme III _: industr:.omrade (mzark br:m farva) . -
;f' Zone w : offentl:.ge formal (nwrk gul farve) ,
b 'b - ad Py
(@r sl by omride II ) v v v oy v ¥

Matr. nr. del af 5a, 511‘ 50, i}b, 134, }.Be, del af 13h, 133'; 132, 13ae,

erm M

13 0, 13804 &Baq-, 133.3, 133.&. 13&;, del £ 1 del ai’w il.:}c lhey 14ng -
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139; 3;10 111, 112, 1{3, 114, 115, 1;.56, 113/&1 117¢, 117(1, 1178, 3.173,
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(Grbek by - ‘pmra&e IV B):

Ve r

v ..V
del™ f 15a, del*éf“l@a; 152, lée‘ 16£, 161,

2 3.’6“::1/; 176, 17s; 1‘?a:t’;‘ 3g; BgrBoEs e vdm e vkerm e e
f af ﬁrbmk by og sogn samt alle parceller. der efter den 2/9 -WI976
f N "u&stgkkes fra de nzvnte e;endomme. Dtz L8 B0 W BT GO A

) \ i §2, " SR D
X T : v > wor : h . , 2

OMBADETS ANVENDELSE . . .  c.e . - .. X
; L Zoné I - boligbegyggalsexr ' " r
o q;~ Arealer som pa kortbmlaget er anglvet med lys gul farve méd med neden~

s VK ®
; %, ) h.
P

5

L 2

i
i
H ) "31 -
i

*

nmvnte'undtagelser kun anvendes tll bollgformala Pa arealerne md op~
fores gdrdhuse, r&kkehuse og parcelhusew Der md 1ndenfor omradet ikke

= udeves nogen art af v1rksomhed, som ved stov, reg, lugt, st¢3, rystel-

BeT - eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens skon er til ulempe

for -de omkrlngboende. . " oo T

Hxos

Derimod kan der pa egendommen drives shdan form for virksomhed, som

- almindellgvxs wdfores i beboelseshuse, ndr virksomheden drives af ‘den,

der bebor den pagmldende bdlxg, o nar v;rksomheden efter kommunalbe~q
styrelsens skan érlvés pa en sadan,made, at e;enaammens karakter af
behoelseseaenaom ikke forandres (herunder ved sklltnlng oE 1lgnende),
kvarterets prmg af ballgkyarter 1kke hrydesg ‘eller virksomhgden ikke
fremikalder ulemper for de’ amboende ellexr fremkaldér behov fbr/parkerlng skl
mullghedexy som’ ikke B tll stede pa den pagwldende ejendum“

.
M - » " .

Zone II s handerkeramrade

' 4 N n

Arealer, som pa kortbxlaget/er angmveﬁ med lys brun farve ma kun anw
vendas til b011g~ og handvmrksformal (liberalt erhverv og Bervice=
erhverv), 08 dez ma kun opfmres dben og lav hebyggelse; Pa hver ejen-

dom m& kun opferes eller 1ndrette en bolzg for en famllme samt bebyggelse i}

widon 1o v

far mlndre han&varksvznksomheder (herunder\et tml.vzrksomheden horende

‘-»X_a it TS

mindre salgslokale), nar v1rkscmheden ikke‘ved ,Btov, T9Ey lugt‘ stoj,

rystelser eller veg,sit g@seende eller pa anden made efter’ kommunal-
o e o Pde

bestyrelsens skon v;l blive tll ulempe for den omliggendﬁ be gggelse.

Tk L”»r &« .vrt; \,ihr "* :.n i'I' 3‘4’{

m‘—we T e RPN IS

Zong III:. ]
Arealer, som pa kortbilaget er-angivet me@gmprknbmun-farvewima med

k"'g‘!‘“"

nedeanwmvnte undtagelser kun anvendes.tiltgrhvervsformal.uﬁemuma kun

LR AL R TR s o AP

opfores eller indrettes bebyggelse-til . @ller udpves, indusbri-- og’

1nﬁns¢r1nmnade“”‘“

;e b ,ﬁ"{“ ‘e mfx ,...‘i‘y;l nn,f.

17 £u;":;

stmrrelvmrkstedsv1rkscmhed, entreprenor~ og oplagsvirksomhed, en gros
handel samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pigel=-
dende erhverv, eller som efter kommunalbestyrelsens skon naturligt
finder plads i omriddet. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der'pé

;r‘




l* ~ &)‘ 1 U‘

hver ejendom opfores eller indreites enkelte boliger for de il virk-

somheden knyttede persener som indehavery bestyrer, portner eller
lignende. Kommunalbestyrelsen kan endvidere tillade, at dey indenfor
6mp§det opferes eller indrettes bebyggelse til kollektive anleg sé-
som vuggestuer, bernehaver og lignende til bet jening af omgédetw

4. Zome IV - offentlige formil
Arealer, som pd kortbilaget er angivet med mork gul farve; forbe=
holdes $il offentlige formil. " '
Arealernes nmrmere anvendelse fremgar af kor?bilage?s forskriftexrs

5+ Indenfor omraderne kan opfores transformerstationer til kvarterets

&agllge forsyning, nir ‘de“ikke 18 ndré efd 3o nf JhebiggetTaraal S

S ipkevgives fen ho jde "Af MEFE EMd D H-oVertersaiy g wahr §é ud- :
et e poRmes '] csverdndetennelde 'nédd -ddn "errige - BeiygrdleadsT e

L MMM Ly u\-a R
§ 3

 TRAFIKFORHOLD™ : AR - : : : ‘

1. Veje og stier s BT SA ra
Der udlegges:areal til folgende nye veje og: stier“med‘féﬁnlﬂg og be=
liggénhed som’vist pi védha#ftede “kortbilagy =~ <-n o o FIawN
Vejen a ~ % i on bredde af 13 me~ =" " “F vmie wmddRes ""f“
Vejen ¢ -~ 4 i en bredde af lo ms ‘é; RN I T -
“= . " .*Vejen e'* f I er’bredde df 13 ms " *- T .- *

Vejer g »'h i n breddé-af Jomy'cc . ¥ .o S

s v o awiak

Vejen i .« k i en bredde af 15 ms . C e gty pLNG, ce Toewwn

v oo - . amz s e v 3w

o iﬂe~pa kartbilagetrmea prmksxgnatur vlsteistlen udlmggeSVI en~hredde

s

;h.af:}'m‘\f”m LY . LA of ¥ . syt ¢¥ws TN 3w - AlwN 7%, gaves : f

-~ - " o b s - -~ S »
O P < LA PR O L S SR A 7 U R T R B e Ty e T e

;(hi';*?“ BV N S GRS SR S R 1 SRV XL S AT U e T LA S B P

Kd

- v

.«,.,‘ ‘:l ~i ,‘ e %Y iy N ey . o7,
er i medf%r af lovgl%nlngén om'o ffen%ilge veae fas sat bygge- N
BTN ;s S \
W llnler ogvpa enkeIIe straknlnger serllge adgangsbestemmelser langs ~-..
r#“&& h N o - - ks R T S R M

f@lgende veJe. ] . e e e ‘

. -

3 )&ﬁ"”’f be

’ - Hovedlandevej 212 Nyborg - B@Jden fargéhavﬁff N
1andeve3 519, Odense - d?ﬁéi,‘ - .f.A - ce e e .

R SRR

landevegw 602 Harby.-: Sdz‘. Broby»-: Q)rbaek mEAL A X T S ‘.L-»

- 4 A

i

o . - o “

. lacndeve;j ’710, 'Sveﬁdborg -j @rbaek. L

AAAAA g =

Udover dje%l medtaegten v1ste tllslutn;mger mrk. a og i ved henholdsvis

TR PR

T hovedlandeve;) 2la- og 1ande*rej 519 kan ded :Lk:ke ~fo:c~ver1"t“es meddelt ‘tll—‘ ‘

—r -

. *ladels*e t:x_l nye«--eller"udvn.det brug af ekslsterende a'dgange til- hoved-—
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skader

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og ardre
pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

.
Bestillings-
formular | |

C

Mtr. nr.,

ejerfav, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab nr. 28
(i Kebenhavn kvarter) : (udfyldes af dommerkon... v,
Leller (i de sonderjydske lands- Kabers
vl e s 7
Gade og hus nr.: . 8 4, Anmelder:
UDSTYANINGER'* S s
1‘, Zone I - huligbeégggelse .
a» Udstykninger i delomraderﬁe 1A, I By, T Cog I D ma kun foreﬁages efter
de retningslinler, sonm fremgar af- vedhwftede kortbxlag.
2 Zone I1 = héndvarkeromrade . ; ‘
Grunde m3 ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre end 7oo ma
eller storre end 2500 n® eksklusive eksisterende og udiagt vejareal.
3. Zone III ~ industriomride
a. Grunde ma ikke udstykkes med en mindre.stmrreise end 2500 m? eksklie
siye~eksisterenﬂe og udlagt vejareal eller med en mindre faéadeiangde
" end 4o m. )
b. I delomrdde III B gkal etableres en 1o m bred afskarmende beplantnzng,
som angivet p& kortbilaget, h
4 De pd kortbilaget med sort priksignatur viste arealéfmm%’ikke udstykkes

" til bebyggelse, men udlegges som friarealer for bebyggelsen og som sti~
greals o © )

§ 5.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1. Zone I - boligbebygpelse Ctoo e
Bygninger mé& ikke opfores med mere end en etage med udnytiet tagetage.
En evt. kelder m& ikke have loftet beliggende mere end‘d}ﬁ m over
terren.

2. Zone II ~ hadndverkeronride

VBygninger mé ikke opferes med mere end én etage med udnyttet tagetages
En evt. kelder md ikke have loftet beliggende mere end 1 m over terrmn.

++Sager omxudstykning af arealer, der grsnsér op til hovedlandevejen el-
ler landevejen, skal forelzgges vejbestyrelsen ved Fyns amtskqmmuﬁey
vejvesenets |
Godkendelse m3 forventes betinget af, at der uden for de tilladte ad=
gange etableres og/eller opretholdes fast, ubrudt hegn eller beplant
niné i skellet wod landevejen.

\“ Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn ’
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b,

-y

Cs

g

2one III - industriomrade

Bygningernes rumfang ma ikke overstige Z‘ma‘prw m? grundareal, og det
bebysgede areal md ikke overstige 1/3 af grundarealef uden tillags—
areal. Rumfanget beregnes af hele den;bglupf bygnmngen, gom, ex, oyer
JTepdigt, tegxmn.,herunperfevt‘ kviste, ;reyspr;ng;.sko;gteneymiv,*g
Antet punkk. af en bygnlgg§‘ygggvagggllerbgagflade nd vzre hmvel mere
qug,§ﬂmwover terren gnmveanp;an). mi1lt efter reglerne i byggelovgiv-
ningen. Kommunalbesiyrelsen kan tmllade, at jen bygning eller dele af
en bygning opferes i sterre hejde, sifremt serlige. hensyn til virke
somhedens indretning eller drift nedvendigger dets

Arealet mellem den del af bygningslovgivaingen krzvede afstand £il
matrikelskel md ikke under nogen form benyttes til opiag, som‘gﬁfésw
plads eller pa 1ignende méde, og mé kun med kommunalbestyrelsens
swrlige tilladelse benyttes som opholds~ elIéf“ﬁaﬁkerlngaareél. Be=
plantnlng og,vedlmgehaldelse af de omhandlede arealer forudsmttes at
"&5iiTe ske i henhold kil ovégenskoqétér ned grundejerné og fo:e?ages
af aisse. | ‘ - ‘

Ubebyggede arealer “sKET ved beplantnlng* befmstelse eller 1mgnende )
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden.ved.oplagrzng
af materialer, affdld og lignende skal overholdes.

«

§ ‘6.

i BEBYGGELSEHS $pRE FREMTREDEN

L.

2.

Je

‘l-|-'

Ingen form for skilining og reklamerlng pé ejendommene nd finde steds
Denne bestemmelse gelder ikke for e jendomme, hvorpd der af kommunal-
bestyrelsen i medfer af § 2, stke 2 og 3 er meddelt tilladelse il af
udeve erhVervsvirksbmheé¢'idef‘dér p& shdanne gjendommé-med kommunal=
‘bestyrelsens serlige tilladelse i hvert enkelt tllfwlde md ¢ fxnde
skiltning og reklamering sted i det efter konmunalbéstyrelsens skon

sedvanlige omfang for virksomheder af den pageldende art. (4

Blanke og reflékterende tagmaterlaler md ikke anvendes.

-

il udvendlge bygnmng551der mé ikke anvendes materlaler, som efter

kommunalbestyrelsens sken virker skzmmende.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen md udvendige byg-
ningssidery herunder tage og soklery kun frémtr&de i farver danget
af hvidt, sort eller jordfarverne {okker, terra de sienng, umbras
engelsk rodi, dodenkop)} eller disse sidstnevnte farvers blanding med
hvidty grit eller sort. Til dore, vinduesrammer, skodder og lignende

mindre bygningsdele kan dog ogsi andre farver anvendes.

=
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BYPLANVEDTAGLING OVERHOLDERSE -+ ~wrme s f em FUET rpd 3¢, ©HC

%

: PmrFnogemrbyggéxx:pabegyﬂéas eiler*en*égéndbms"hxdtld 'eémanvdnddlse,
: mndres, skal der forel@gges&kommdnaibéstyréléén“tegniﬁgér””der “viker”
*”grunden og dens amgzvelaer samt bygnlﬁgérﬂeé“hellégéhhed “p& ‘giudaén og, .

deres stwrrelseq form ag indretning: ligesom den’ pdteikte anvendelse af

*bygningerne og grunden skal nplyaes, salédes“at Kdmmunalﬁestyrelsen kan .’
pése overensstemmelsen med hyplanVedtmgten“‘” 5 *‘F'“"

$ 8.
EKSI»TER HDE BEBYGGLL,;L . )

.
REAN TP MAET (IR -w hA Sk o iﬂ. T KL LUl PRI i ‘i)vnl‘n PO ] L’tvl‘, x L 1o T

Nwrv&rende byplanvedtagt er ikke tll hlnder for b:beholdelse af den ek

O AR NS L N L I N P VT AP n ¥

51sterende 1ovllge bebyggelse eller for forts&ttelse af den lqvlmgt
gaorte brug af én eaen&om, Udv;delse ved om- eller tilbygnlng elley iw

hrugtagen tml anden anvendelse i strid med byplanved?mgtens bestemmel§er

P o T I pronceved gl L n

ma ::.kke finae seéd.

ey ~ . . B
coaaastane L .
: ‘ g 9« ’ -
PATALERET ' |
Pétaleret ifolge nerverende byplanvedtzgh har alene @rbek kommunalbestyrel-
(B8 . o B
h § 10 » \

Mindre betydende 1empelser af bestemmelserne i nwrverende byplanvedtagt
indromues af kommunalbestyrelsen, sifremt karakteren af det kvarter, sonm

byplanen seger at skabe eller fastholde, ikke.derved mndres. .

Endringer i byplanvadt&gten kan ske efter kammnnalhestyrelsens vedtagelse

og, med planstyrelsens godkendelse efter reglerne om vedtagelse ng god~
kendélse af nye planer. h v N

Séledes vedtaget af Zrbaik kommunalbestyrelse

‘@rbak, den 14/12 ~ 1976

L. Hansen

Borgmester : .. . ‘ .
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I 1le kte jenr. P lbho/7/30-1
Foranstiende byplanvedtmgt godkendés i medfer af § 57, stk. 1, i lov ;
nre 287 af 265 juni 1975 om kommuneplanlzguing, Jjfz. & 17y -SeRyeyEy o
miljpministeriets bekendtgorelse nr. 28 af’Z1s af:‘iu‘ar‘“lg'?’}’“é“iﬁ‘“h ﬁ‘laeg- :5
gelse af opgaver.og béfojelser kil planstyrelseny g
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LANDINSPEKTORERNE
HVENEGAARD & MEKLENBORG A/S

Slotsgade 15
5800 Nyborg
TIf. 6531 0936
Fax.6531 0996

Matr.nr.4-1 Orbaek By, Orbek

J.nr.993200

AFLYSNINGSBEGARING.

I henhold til § 11.2 i Lokalplan nr.B 51.20 - tinglyst den 04.04.1997 p4 bl.a. matr.nr.4-1
Orbak By, Orbek - ophaves

Byplanvedtagt nr. 2 - tinglyst den 15.04.1977

pé det af lokalplanen omfattede omréde.

Byplanvedtagt nr. 2 begaeres derfor aflyst pd matr.nr.4-1 @rbak By, Orbzk.

Nyborg, den 01.02.2000

Landinspekter

DSS 88304040

35_|-|_800
Bulk Sort / Hvid
332884

T _

Ansvarlige indchavere: ~ - .
Axel Andersen - Henning Andersen - Eske Brun « Erik Flygenring Christensen - Poul M. Christensen - Lars Faartoft - Henning Hansen
Susanne Hansen - Steen Jorgensen + Soren Lunde + Peter Mortensen « Finn Nielsen - Enk-Ole Rasmussen + Klaus Weitemeyer
A/S reg.nr, 234.432

Ofto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

I BOC33

L




Justitsministeniets genpartpapir

© JYPA 1395 NOV 1996

Kkk ok KKK Side: 2
* * *
* * k% *®
* % * Retten i Nyborg . Akt.nr.:
* k%% *k%  Tinglysningsafdelingen O 629

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 4 L m.fl., @rbzk By, @rbzk
Ejendomsejer: @rbzk Kommunalbestyrelse

Lyst feorste gang den: 15.04.1977 under nr. 951243
Senest andret den : 01.02.2000 under nx. 1741

Aflyst af Tingbogen den 01.02.2000

Retten i Nyborg den 03.02.2000

Pia-J Hansen

34




EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

For ejendommen
Hovedgaden 7, 5853 @rbak

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
18/02 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

EJeNdommENS @arESSE. .. ...ttt e Hovedgaden 7, 5853 @rbaek
K OMIMIUNE. e e Nyborg
BN OIS Y DB, . .ot Beboelse og forretning.
Ejerforhold. ... Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MatriKEINUMIIE. . . . e 1
Samlet GrundarEal. . ... 951 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 409 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 80 m?
SAMIET BINVEIVSAIEAL. . ...t e 420 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3021794

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 14v, Qrbaek By, Qrbaek

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 953¢0454-9871-4818-9d48-9¢3a83e59f86

35


https://boligejer.dk/rapportliste

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Rapport kebt 09/01 2026
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026
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EJENDOMS
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RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Hvad er ejendommens energimaarke?. ........o.ooi oo e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
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Bygninger

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

BBR Meddelelse. ........ooviiiii i Se bilag BBR-meddelelse - 3021734 - Nyborg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiiviiiiiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 30-01-2025
HUSIUMIMIET. . e e e e e e e e e 7
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_30217394_311808825
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 30-01-2035

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen
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AGIESSE. . .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooooiiii i Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. . ......c..ii Sikkerhedsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl ..o sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl e sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................................ Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Oliegtankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Béde sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .....o.. s Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33954200
Bl . post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at endre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Side 13 af 53


http://slks.dk

48

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.............o Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Vurderingsejendom - Nyborg

S P 3021794
WVUrderingSEIENAOMID. . . . ...ttt 994370
YN[yl [t [ 2025
WVUrderingSOPrettelSESAATO. . .. .. .v ittt 01-01-2025
VUrderingSKategori. . ... ... v Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUL TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 o7 0 0TS - N 2026
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3021794

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Nyborg

BeskatniNngSGrUNAIAg. . . . ...t e e 3478400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e 12,8 %o
BElOD. . e 4452352 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Nyborg

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan veere forelebigt). ............ooevviiiiiii i 7.724 9 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt e 475 %
Reguleret grundskyldsbhelab. . ... ... 9.839,77 kr.
ReguIErNgS DEIGI. . ... .o 211487 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
B, s https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til ldnene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

e 3021794
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... e O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
JAe (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Web.......oooooii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Plan - Byplanvedtagt nr. 2 for @rbak by

PlaNeNS NAVN. .. ... Byplanvedtaegt nr. 2 for @rbaek by
PIANNUIMIMIET. . e e e e 2
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 24-12-1910
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 11-02-1977
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 11-02-1977
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 24-12-1910
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 18-02-1911
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GeNerel @NVENEISE. . ... .ottt Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................c.ccocoiieienin... Nej
Link til plandokument.................cooci https://dokument.plandata.dk/20_179267_1736496502162.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Plan - Hovedgaden i @rbaek

PlIANENS NAVN. . ..t Hovedgaden i @rbaek
P aNNUIMIMIET. . e 313
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........o.oooviii i 25-08-2020
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 15-12-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooii i 23-12-2020
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ....o.ui i 01-09-2020
Dato for slut pa offentliggarelSEsPEriOTEN. . ... ... e 27-10-2020
Generel anVENAEISE. ... ... Centeromrdde
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coocvviiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoveviiiiien... Nej
Link til plandokument...................ool L https//dokument plandata.dk/20_9753394 1608722680915.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaeek

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til @jendommen?. ... ... Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
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Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Plan - Kommuneplan 21

PIANENS NAVN. . ..t Kommuneplan 21
[8Ce100100 TV 0T Nyborg
PlANS AUS. . . oottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. ........ooi i s 14-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 26-01-2022
Link til plandokument..................c https//dokumentplandata.dk/11_9752565_1643009105485.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Plan - @rbak, Avaenget, Krohaven m.m.

PlANENS NBVNL ... et e @rbeek, Aveenget, Krohaven m.m.
PIaNNUMIMIET. . e 3B.1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer.............c.o.ooi i i 9752565
NaVN PA PIANAISTAKL. . ... e e e e @Orbaek
PIANSTAIUS. . . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. .........oooiiiii 14-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........o.oiiiii e 26-01-2022
GENEIEl ANVENEISE. ... ettt Boligomrade
Fremtidig PIaNZONE. . . ... v Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooviil. Nej
MakSImalt @Ntal ELAGEY. ... .o ettt 1.5
Maksimal DygniNgSNGIAE. ... ... e 85m
Notat om generel anvendelse....................c..oo.... Anvendelse fastlaegges til boligformal, fortrinsvis aben-lav.

Notat om bebyggelse....Bebyggelsesprocent
30 for aben-lav og 35 for taet-lav. De udpegede bevaringsvaerdige bygninger bevares og evt. nybyggeri,
om- og tilbygninger skal udfgres under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Notat om ophold.......... De granne arealer ned mod den skal friholdes for byggeri og anvendes som byens friareal.
Notat om infrastruktur. . ... ... Der skal etableres stiforbindelse til ddalen.

Notat om lokalplan. ... Omradet
er omfattet af bDyplanvedtegt nr. 2 og delvist af lokalplan nrB. 51.0801, 6.1.1, 613 og 6.14

Notat, aNdet. ... ..o Bygninger opfart far 1950 registreres
og de bevaringsveerdige bygninger udpeges. Hele/dele af rammeomradet er udpeget som oversvgmmelsestruet fra
vandlgb ved ekstrem afstrgmning. | detailplanlaegning for omradet skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres,
sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved ekstrem afstrgmning evt. gennem krav om afvaergeforanstaltninger.

Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/11_8752565_1643009105485.pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaek

Plan - @rbaek, Hovedgaden

PIANENS NAVN. . .o e @rbaek, Hovedgaden
PlIaNNUMIMIET. . . e e e e e 3.C1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAIBIer. . ...........c.oue i 9752565
NavN P& PIANAISTAKL. . ... rbaek
PlANSEAUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.uiiii 14-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 26-01-2022
Generel anNVENGAEISE. ... ... Centeromrade
Fremtidig PIANZONE. . . ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoooii. Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. ... ...\t 90 %
Maksimalt antal BEAGEL. ... .. e 25
Maksimal BYgNINGSNGIAE. ... ... 13m
Mindst tilladte MIlGKIASSE. . . ... e 1
Maksimalt tilladte MIlIOKIASSE. ... oo e 2

Notat om generel anvendelse... Centeromrade til indretning af erhvervsarealer til brancher, der indgdr i udpegningen
af bymidter. Omradet kan indeholde en blanding af publikumsorienterede serviceerhvery, butikker, boliger, kontorer og
tankstationer inkl. autovaerksteder. Bygninger langs Hovedgaden skal have deres primaere indgang fra Hovedgaden.

Notat om bebyggelse...... ..o For dben-lav boliger gaelder: Bebyggelsesprocent
pa max. 30, hgjde pa max. 8,5 m, etageantal max. 1,5. For teet-lav boliger gaelder: Bebyggelsesprocent pa max. 45,
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hejde pa max. 8,5 m, etageantal max. 1,5. For etageboliger gaelder: Bebyggelsesprocent pa max. 90, hgjde pa max.
13 m, max. etageantal 2,5. For andre anvendelser geelder generelt en bebyggelsesprocent pa 50, en max. hgjde pa
8,5 og max. etageantal pd 1. I den centrale del af Hovedgaden kan byggeomfanget for taet-lav imidlertid forages
til tilsvarende etageboligbebyggelse, hvis boliger etableres med lodrette lejlighedsskel. Bygninger langs Hovedgaden
skal etableres med respekt for arkitekturen og bebyggelsesstrukturerne pa Hovedgaden generelt, herunder ved
viderefgrelse af vandrette linjer fra facader pa nabobygninger samt karakteristika som saddeltag, facadematerialer
mv. Den primeere bebyggelse skal placeres i skel eller i vejbyggelinje mod Hovedgaden. Der ma etableres indtil
5.600 mZ2 til detailhandel, heraf maksimalt 3.600 m¢ til dagligvarebutikker og 2.000 m2 til udvalgsvarebutikker.
Bruttoetagearealer ma vaere max. 3.500 m2 for dagligvarebutikker og max. 2000 m2 for udvalgsvarebutikker.

Notat OM OPNOI. ... Det lille friareal for
enden af Hulvejen bar forskannes og bevares, og der skal skabes forbindelse til adalens naturomrade mod nord. Der
skal reserveres plads til mindre byrum langs Hovedgaden til fremme af opholdsmuligheder og gadens granne profil med
traeer mv. Der skal sikres sammenhaeng mellem Hovedgaden og de rekreative omrader langs @rbaek A og ved Almas Hus.

Notat om miljg.... Der skal fastsattes bestemmelser
til sikring af grundvandet ved planleegning for virksomehedstyper, der kan udggre en risiko for grundvandet.

Notat om infrastruktur........................ Der skal etableres 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal til dagligvarebutikker.
Notat, andet..................... Butikker - Enkelt areal for butikker 3500 m2 - Samlede areal for butikker 3100 m2.
Link til plandokument.......................... L https://dokument.plandata.dk/11_9752565_1643009105485.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Plan - Planstrategi 2019

PlIaNENS NAVN. ... Planstrategi 2019
PIaNMUIMIMIET. . e e e 2019
[0Ce 1001001V o T Nyborg
PlaNSEALUS. . . .o Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...ttt e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 28-01-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 04-02-2020
Link til plandokument..................ool L https//dokument plandata.dk/70_9683804_1580284910830.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, Orbask

Plan - Planstrategi 2023

PlaNENS NAVN. .. Planstrategi 2023
[Ce 1001001V o T Nyborg
PlANS ALUS. . . .o Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...ttt e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ..o 30-04-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 06-05-2024
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Link til plandokument.......................l https://dokument.plandata.dk/70_11285868_1714998533500.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaeek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooi s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Kloakopland - 1TF.01@
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?............ooiiiiiiiii e Ja
Navn pa omrade med KIoakopland............co.oii i 1F01Q
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................ooit. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, Qrback

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... s Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendommMeNn?..........coiiiue e Ja

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Varmeplan - Nyborg Kommunes Varmeplan 2022

VarmeEpIan ID. ... ..o 11205501
Navn P& VarmepIaNSOMIAAE. . ... ...ttt et e e rbaek
NavN P Varmeplan. ... ....ooo Nyborg Kommunes Varmeplan 2022
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ............oooiii i 13-12-2022

Link til varmeplan. ... https://www.nyborg.dk/media/uyjhbo3s/d450-2022-255645-nyborg-kommunes-
varmeplan-2022-23000293022-314130635093583.pdf

F O Sy NG S O, L o Fiernvarme
Forventet arstal for afslutning af konvertering til fiernvarme.............oooo i 2025
Forsyningsselskalos CVR-NUMMET. ... 29826641

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIATE?. .. ...oui i Ja
Navn pa forsynNiNgSOMIATE. . ... .. .ve et @rbaek By eksist, bebyggelse
FOrSyNINGSIOrM. . . Individuel naturgasforsyning
Forsyningsselskalb. . ........u i Dansk Gasdistribution Fyn A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAde?. ... ...ouiieiir i Ja
Navn P& fOrsyNINGSOMIATE. . . ... .. e e e e e @rbaek
BNy NG S O, L o Fiernvarme
FOrsyningSSEISKaD. . .. . ..ot NFS VARME A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
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Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.............coovviiiiiiiiin... Ja
Navn pa omrade med tiISIutningSPIgL. ..o @rbaxek By eksist. bebyggelse
Type af tilslutningSPlgt. . . ... .o Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til. ... Tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUtNING. ... ...t 25-09-1985

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ..ttt ettt e e e e e e e e e e e Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlisegger
eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
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goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . ettt ettt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 35291000
= 1 U planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33307010
=1 plst@plst.dk
A= o T USRS httpsy/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader test ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbask

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomréader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Matr. nr.: 14v, @rbak By, @rbaek
AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Matr. nr.; 14v, @rbaek By, @rbaek

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Side 35 af 53



70

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_3021794

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e e e et 14v
BBV, .o @rbaek By, @rbaek

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

14v, @rbxek By, @rbaek
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ...... ...t Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et et e e et 14v

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen
AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, Orbask

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v QOrbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbeek By, Qrbaeck

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v Orbeek By, Qrbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbask

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Side 46 af 53

80



Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 14v @rbaek By, @rbaek

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

14v, @rbxek By, @rbaek
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSline?. ..........oiiiii i Nej
B IlaV. ... @rbaxk By, drbaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Side 47 af 53

81


https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 9. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt et e et et et 14v
B BIaV. .. @drbxek By, drbaek

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3021794

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hovedgaden 7, 5853
Drbaek

Rapport kebt 09/01 2026
Rapport feerdig 09/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

18/02 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_3021794_311808825
¢ BBR-meddelelse - 3021794 - Nyborg

¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3021794

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysnhinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Side 52 af 53



87

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Nyborg Kommune BBR-meddelelse

Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Nyborg Kommune, Teknik & Miljo
Ngrrevoldgade 9, 5800 Nyborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794
Udskriftsdato: 09.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794

BBR-adresse: Hovedgaden 7 (vejkode 0390), 5853 Qrbaek

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 450-10757

Oplysninger om grund
Adresse: Hovedgaden 7, 5853 @rbak

Grundens areal: 951 m?
Matrikelnummer: 14v, Ejerlavsnavn: Orbaek By, Orbaek (ejerlavskode 411853)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Bygning til detailhandel (kode 322)
Opfarelsesar: 1897

Om-/tilbygningsar: 1977

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Hovedgaden 7, 5853 @rbaek

Matrikelnummer: 14v, Ejerlavsnavn: Orbaek By, Orbaek (ejerlavskode 411853)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 09.01.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794 Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Bemarkninger om bygning

80 m?
0m?
420 m?
0m?

409 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

91 m?
91 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

2 STK KARNAPPER MONTERET FORAN EKS. BUTIKSVINDUER | 1991

BUTIKKEN UDVIDET MED 22 M2 | 1995

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Hovedgaden 7

Enhedens anvendelse: Enhed til detailhandel (kode 322)
Boligtype: Blandet bolig og erhverv med eget kakken (kode 2)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794

500 m?
80 m?
420 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

heraf Antal veerelser til erhverv:

409 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 09.01.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

— B

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom

— Matrikelskel

=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794

Udskriftsdato: 09.01.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3021794
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 09.01.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 09.01.2026
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KMD OGCN4501 4. udg. 10. 2025

mandag-onsdag:

abningstid 10.00-15.00

telefontid 9.00-11.00

torsdag:

abningstid 10.00-16.30

telefontid 14.30-16.30

fredag: lukket
| TEEEL S8 000

JRBEK BAGERI ApS
Hovedgaden 7

5853 @rbak

Hijemmeside: www.nyborg.dk

Moms-nr.:

29189722

Udskrevet den:

03/12-2025

Debitornummer:

056 26 010757 05 06

Sorteringsnummer:

13 00000 006480

Kommunenr.:

450

Ejendomsnr.:

010757

Ejendommens beliggenhed:

Hovedgaden 7

Bfe. nummer:

0003021794

Matrikelbetegnelse:

JRBEK BY, @RBEK

14v

Bebygget areal:
409

BBR-status pr.
01/01-2025

Qvrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom

2026

Side 01 af 01

Specifikation

BEMERK: Ejendomsskat wvedr.

Belob Heraf moms

skattearet 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKEMPELSE
JORDFLYTNINGSGEBYR

*hkkhkkkkhkkkKkkhkk kK BEMERK
OBS: Fra og med 2026
betalingsdato @®ndret
Bidragsopggrelsen er

273,46
19,00

*khkk kA kkhkkkhkkkk

er sidste rettidige
til 1. februar.
alene en oversigt

over ejendommens bidrag og indeholder
ikke betalingsoplysninger.

Hvis ejendommen IKKE er tilmeldt Beta-
lingsservice, vil der udsendes opkrav-
ning ca. en uge fgr betalingsfristen til
ejendommens registrerede hovedejer.

De registrerede ejere af ejendommen

pr. 1. januar 2026 hefter for hele
kalenderadrets bidrag.

Ved en handel af ejendom, vil det belgb,
som dekker perioden efter kgbers over-
tagelse, skulle medtages i refusionsopg.

MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

292,46 0,00

TALT

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb. dag
01 01/02-2026 02/02-2026

Ratebelagb
292,46

Moms belgb

0,00

Fakturadato

01/02-2026

Ved manglende betaling udsendes rykker med tillaeg af
rykkergebyr jf. Gebyrlovens § 2, stk. 2 og 3.

Restance under 500 kr. rykkes med 100 kr.
Restance over 500 kr. rykkes med 250 kr.

Hvis ejendomsbidragene ikke betales, vil din geeld blive sendt til
inddrivelse ved Geeldsstyrelsen. som kan foretage udlaeg i ejendommen.
Restancen har fortrinsret i eiendommen, men kan ligeledes modregnes i
andre tilgodehavender f.eks. moms/overskydende skat.
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Vurderingsstyrelsen

3
ﬁﬁ? VURDERINGS Ny Qstergade 9-11

4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

ORBAK BAGERI ApS
Hovedgaden 7
5853 Qrbaek

Beliggenhedskommune: Nyborg
BFE-nummer: 3021794
Kommune-ejendomsnr: 450-10757
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Hovedgaden 7, 5853 Orbak

Beregningsdato: 15.08.2024

Ejendomsskatiebillet for 2025

Erhvervsejendomme og ovrige ejendomme*

(*ejendomme med almennyttige boliger, andelsboliger, boliger med 3-6 lejligheder m.v.)

.|
Grundlag for beregning af ejendommens beskatning
Grundveerdi 4.696.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 3.756.800,00 kr.
Grundskyld
Grundskyld beregnet uden stigningsbegraensning 12,800 %o af 3.756.800 kr. 48.087,04 kr.
Grundskyld beregnet med stigningsbegraensning 7.724,90 kr.
Rate (rate periode) Forfaldsdat Sidste retildige Ratebelob

ate (rate periode orfaldsdato indbetalingsdato atebelo

1 01.01.2025-30.06.2025 01.05.2025 01.05.2025 3.862,45 kr.
2 01.07.2025-31.12.2025 01.10.2025 01.10.2025 3.862,45 kr.
Ved for sen indbetaling pdleber renter og evt. gebyr. Ved manglende indbetaling kan belebet overgives til inddrivelse.
+71 <000000104318753 +83059184 <
Du kan ogsé tilmelde betalingen til Betalingsservice pd www.skat.dk/ejendomsskat-bs

Vigtigt, inden du betaler denne opkraevning!
Du skal betale denne opkraevning, fordi du ejer en ejendom, hvor skatten opkraeves via Skattekontoen. Betal fidligst 5 dage for fristen — ellers bliver belebet udbetalf igen til din NemKonfo eller brugt fil andre
beleb, du skylder. Tilmeld betalingen til Betalingsservice, sa sker den automatisk og il tiden. Laes mere i de vedhaeftede bilag, og hold dig orienteret om betaling pa www.skat.dk/ejendomsskat

Vurderingsstyrelsen behandler personoplysninger om dig
Laes mere pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik

Side 1 af 1

Vurderingstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen b7e67e7b-41f0-424b-9011-5948a93ed881
|

Hvis du har behov for oplaesning af dette brev, kan du ringe til 72221234. Bemaerk brevet kan indeholde en frist


https://skat.dk/erhverv/betaling-og-skattekonto/tilmelding-til-betalingsservice
https://www.skat.dk/ejendomsskat
https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/information-og-sikkerhed/privatlivspolitik

Hvis du har behov for oplaesning af dette brev, kan du ringe til 72221234, Bemaerk brevet kan indeholde en frist

sl» VURDERINGS

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

telefon: 72221616

vurdst.dk
Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing
Beliggenhedskommune: Nyborg
SEE:EK;?;E? APS BFE-nummer: 3021794
g Kommune-ejendomsnr: 450-10757
5853 Orbaek ) .
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Hovedgaden 7, 5853 Orbak
Beregningsdato: 15.08.2024
Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom uden stigningsbhegraensning
Grundveerdi 4.696.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 4.696.000,00 kr.
Forsigtighedsprincip -20,00 %
Skattepligtig grundvaerdi efter forsigtighedsprincip 3.756.800,00 kr.
Promille for grundskyld 12,800 %o
Grundskyld for 2025 uden stigningsbegraensning 12,800 %o af 3.756.800 kr. 48.087,04 kr.
Grundskyld 2025 uden stigningsbegransning 48.087,04 kr.
Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom med stigningsbegraensning
Grundskyld 2025 uden stigningsbegraensning 48.087,04 kr.
Reguleringsprocent for stigningsbegraensning 475%
Regulering 475 % af 48.087 kr. 2.284,13 kr.
Grundskyld for 2024 5.440,77 kr.
Grundskyld for 2024 plus regulering 5.440,77 +2.284,13 7.724,90 kr.
Grundskyld 2025 med stigningsbegraensning Min 48.087,04 0g 7.724,90 7.724,90 kr.
|
Vurderingsstyrelsen behandler personoplysninger om dig
Laes mere pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik
Side 1 af 1
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<» VURDERINGS

Forsta opkrsevningen af
dine ejendomsskatter

Derfor far du denne opkraevning

Du fér denne opkraevning, fordi du ejer en ejen-
dom, hvor ejendomsskatterne opkraeves over
Skattekontoen.

Det kan fx vaere en

e ejendom med konftor, butik, vaerksted e.l.

e ubebygget grund, et garageanlag eller et
areal ejet af en forening

e ejendom med andelsboliger

e bolig med ejerforhold registreret med cvr-nr.
eller bade cvr- og cpr-nr.

e |andbrugs- eller skovejendom.

Boligskat for din private bolig betaler du over
forskuds- og arsopgerelsen.

Hvis | er flere, der ejer ejendommen sammen

Vi sender opkraevningen fil alle, der er registreret
som ejere af eiendommen.

e Den ejer, der anses som hovedejer, far en
opkraevning med en indbetalingslinje.
Hovedejer er ansvarlig for indbetalingen.

e Medejere fér en kopi af opkraevningen uden
indbetalingslinje.

e Det er kun administrator, der f&r opkrasvnin-
gen, hvis der er registreret en "hel admini-
strator” for eiendommen.

Laes mere om, hvem vi sender opkraevningen fil,
og hvem der anses som hovedejer, pa
vurderingsportalen.dk/flere-ejere

Sadan betaler du @
opkraevningen

Vi opkraever skatterne for din ejen-
dom i 2 halvarlige rater, og de
fremgar begge af denne opkraevning.
Dvs. af du ikke modtager en saerskilt opkraavning
for 2. rate.

Du kan betale pd folgende mader:

e Betal via indbetalingslinjen pa opkraevnin-
gen. Vi md tidligst modtage din betaling 5
hverdage for fristen, sé& betal tidligst der, eller
husk at saette datoen i netbank til tidligst 5
hverdage for.

¢ Tilmeld betalingen til Betalingsservice pd
skat.dk/ejendomsskat-bs - sé bliver dine
fremtidige rater automatisk betalt til fiden.
Tilmeld betalingen i god tid og senest 8 hver-
dage inden fristen.

e Betal over Skattekontoen, hvis ejendom-
mens ejerforhold er registreret med et cvr-nr.
Du kan tidligst betale til Skattekontoen 5 hver-
dage fgr betalingsfristen.
Laes mere om betaling til Skattekontoen pd&
skat.dk/skattekontobetaling
Hvis ejendommen ejes af privatpersoner, kan
du ikke logge ind pé& Skattekontoen, men du
kan ringe til 72 22 28 00 for at f& et overblik
over dine indbetalinger.

Om 5-dages-reglen pa Skattekontoen

Er du ny bruger af Skattekontoen, er det vigtigt at kende 5-dages-
reglen. Du betaler nu og fremover grundskyld og en evt. daeeknings-
afgift over en sakaldt Skattekonto, som vi har oprettet til dig. Vi mé
ikke beholde dine penge pd& Skattekontoen i mere end 5 hverdage.
Hvis du betaler for tidligt, bliver pengene automatisk tilbagebetalt.
Hvis du har anden geeld pd din Skattekonto eller anden gaeld fil det
offentlige, bruges hele eller dele af belgbet forst til at daekke disse
poster.

Laes mere pd skat.dk/skattekontobetaling

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Seerligt for landbrugs- og skovejendomme

Du betaler grundskyld for produkfionsjorden og jord med andet
erhverv over Skattekontoen.

e Hvis du ejer landbrugs-/skovejendommen som privatper-
son, betaler du grundskyld for boligdelen over forskuds- og
arsopgerelsen (dvs. den er en del af den skat, der traekkes fra
din ménedlige indkomst).

e Hvis landbrugs-/skovejendommens ejerforhold er regi-
streret med cvr-nr. eller bade cvr- og cpr-nr., opkraeves hele
grundskylden over Skattekontoen - ogsé boligdelens grund-
skyld.
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<» VURDERINGS

Opkraeves der deekningsafgift for din ejendom?

Du kan ansage om selv at fastsaette belgbet for den forelgbige daekningsafqift for 2025.

Il
\'

Dakningsafgift

Laes mere om mulighederne, og anseg pd vurderingsportalen.dk/daekningsafqift %

Se, hvordan vi har beregnet
dine skatter

| den vedhaeftede beregningsforklaring kan du se,
hvordan vi har beregnet grundskylden og en evt.
daekningsafgift for din ejendom. Der kan du ogsé
se, hvordan den indfgrte stigningsbegraensning
saetfter et loft over, hvor meget grundskylden kan
stige hvert dr.

Ejendomsskatterne genberegnes,
ndr den endelige vurdering er klar

| 2025 er skatterne beregnet ud fra en forelabig
grundveerdi. Det skyldes, at de endelige vurde-
ringer ikke er klar. Du kan se de forelgbige vurde-
ringer pd vurderingsportalen.dk/forelgbig-vurde-
ring-2023

Nar du far den endelige vurdering for din ejendom,
genberegner og efterrequlerer vi efendomsskat-
terne. Det betyder, at du fé@r penge tilbage, hvis du
har betalf for meget i forelgbig beskatning, og en
efferopkraevning, hvis du har betalt for lidt.

Har du fdet flere ejendomsskattebilletter?
Det er altid den senest opdaterede ejendomsskattebillet, du modtager inden betalingsfristen, du skal betale.

Har du brug for hjzelp? ’
e Har du spergsmadl til, hvordan du betaler? Du kan laese mere pd skat.dk/ejendomsskat
Du er ogsd velkommen til at kontakte Skattestyrelsen p& 72 22 28 00. o

Betaler du fra en udenlandsk konto? Laes mere pd skat.dk/skattekontobetaling

e Har du spergsmadl til beregningen af dine ejendomsskatter? Du kan laese om, hvordan vi vurderer ejen-
domme og beregner ejendomsskatterne, p& vurderingsportalen.dk

Du er ogsd velkommen til at kontakte Vurderingsstyrelsen p& 72 22 16 16.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Hvad sker der, hvis du ikke betaler?

Hvis du ikke betaler opkraevningen fil tiden, tillaegges der renter
dagligt. Hvis du fortsat ikke betaler, oversendes belgbet fil inddrivelse
hos Gaeldsstyrelsen. Du og eventuelle medejere vil blive rykket, for vi
sender sagen videre. Der vil blive lagt et gebyr oven i def belgb, du
mangler at betale. Gaeldsstyrelsen kan inddrive gaelden ved at foreta-
ge udlaeg i ejendommen med henblik pd at kunne szetfte eiendommen
pd tvangsauktion. Du far ikke besked om, at sagen er sendt videre til
inddrivelse.

Hvis du ikke er enig, kan du klage

Hvis du mener, at opggrelsen af dine ejendomsskatter er forkert, kan
du klage til Skatteankestyrelsen. Du kan ikke klage over selve grund-
vaerdien og dens fordelinger i denne opggrelse. Men ndr du far den
endelige vurdering af eiendommen, kan du klage over vurderingen og
herunder grundvaerdien.

Du skal sende din klage fil Skatteankestyrelsen, sa de har klagen
senest 3 mdneder efter den dag, hvor du har f@et denne opgerelse. |
klagen skal du skrive alle de punkfer, du vil klage over, begrunde hvert
punkt, og hvorfor du mener, opgarelsen er forkert. Vedlaeg opggrelsen
og evenfuelle dokumenter, som stgtter og underbygger din klage.

Gebyret for at klage er 1.200 kr. Det skal du betale, samtidig med at
du sender klagen. Hvis du far helt eller delvist ret i din klage, fér du
gebyret tilbagebetalt.

Sadan sender du klagen og betaler

Du skal sende klagen via Skatteankestyrelsens klageformular pd
skatteankestyrelsen.dk/send-en-klage, hvor du samtidig skal betale
med betalingskort eller MobilePay.

Hvis du er fritaget for digital post, kan du sende klagen med brev

til Skatteankestyrelsen, Ved Vesterport 6, 4. sal, 1612 Kgbenhavn

V. Samtidig skal du betale ved at overfgre klagegebyret fil kontoen
med registreringsnummer 0216 og kontonr. 4069029361. Skriv dit
navn og cpr-nummer i meddelelsesfeltet, hvis du klager som borger.
Klager du som virksomhed, skal du skrive virksomhedens navn og
cvr-nummer.

Du kan sgge om at vente med at betale

Nér du har klaget, kan du sege om at vente med at betale det belgb,
du har klaget over (det kalder vi ogsa "at f& henstand”). Skriv en an-
s@gning, og forklar praecist, hvad du har klaget over, og hvilket belgb
det drejer sig om. Vedlaeg en kopi af din klage og kvitteringen fra
Skatteankestyrelsen, og send det fil Skattestyrelsen enten elekfronisk
ved at logge pd skat.dk/tastselverhverv og vaelge Kontakt - eller med
post til Skattestyrelsen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskgbing.

Du kan madske fa deekket dine omkostninger

Hvis du far en radgiver fil at hjselpe med klagesagen, kan du i nogle fil-
faelde sege om at f& rédgivningen betalt helt eller delvist. Du kan laese
mere om denne mulighed pé& skat.dk/omkostningsgodtgegrelse

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

<» VURDERINGS

Hvis du vil Isese mere om love og regler

Reglerne om opkraevning pa baggrund af en forelgbig vurdering
stdr i ejendomsvurderingsloven (lovbekendtgerelse nr. 1510 af 8.
december 2023).

Vihenviser fil:

e §89bog§89comberegning og opkraevning af grundskyld og
daekningsafgift pd baggrund af en forelgbig vurdering.

Reglerne om grundskyld stdr til og med 2023 i lov. om kommunal
ejendomsskat (lovbekendtgerelse nr. 1463 af 6. oktober 2020, som er
aendret ved lov nr. 678 af 3. juni 2023 og lov nr. 679 af 3.juni 2023).

Vi henviser fil:
* § 1 om beskatningsgrundlaget og forsigtighedsprincippet.

Fra den 1. januar 2024 reguleres grundskylden efter eiendomsskatte-
loven (se nedenfor).

Reglerne om opggrelse af grundlaget for grundskylden og daek-
ningsafgift og opkraevning af disse stdr i eiendomsskatteloven (lov nr.
678 af 3. juni 2023).

Vihenviser fil:

e §4 om pligten fil at betale grundskyld

e §4stk. 509§ 11 stk. 5 om pante- og fortrinsretten

e §17-19 om opgerelse af grundlaget for grundskylden

e §200g21omopggrelse af deekningsafgift

e §280g 29 om satserne for grundskyld og deekningsafgift

e § 33 om opkraevning af grundskyld og deekningsafgift over Skatte-
kontoen

e §45 om stigningsbegraensningsordningen.

Reglerne om opkraevning over Skattekontoen stdr i opkraevnings-
loven (lovbekendtggrelse nr. 2711 af 20. december 2021, som er
aendretf ved lov nr. 679 af 3. juni 2023 og lov nr. 1565 af 12. december
2023).

Vihenviser fil:
e §16q,stk 8, om, at eldste gaeld pé Skattekontoen betales farst
e §16c, stk 1, om overskridelse af betalingsfrist og renteberegning

e §16c,stk. 4, om rykker, rykkergebyr og eventuel overgivelse fil
inddrivelse.

Reglen om hzftelse uden tinglysning stdr i tinglysningsloven (lovbe-
kendtgerelse nr. 1075 af 30. september 2014).

Vihenviser fil:

e §4 om, hvordan ejendomsskat haefter pa fast ejendom uden
finglysning.

Reglerne om klage stdr i skatteforvaltningsloven (lovbekendtgerelse
nr. 1053 af 20. september 2024).

Vihenviser til:

e kapitel 13 a, herunder § 35 a,§ 35 b og § 35 c om klage.

Du kan ogsa finde lovene pa skat.dk/skattelove

Tinglysningsloven finder du dog pa retsinfo.dk ved at sege pd nummer
og drstal.

Side 3af 3

98


https://retsinformation.dk/eli/lta/2023/1510
https://retsinformation.dk/eli/lta/2020/1463
https://retsinformation.dk/eli/lta/2020/1463
https://retsinformation.dk/eli/lta/2023/678
https://retsinformation.dk/eli/lta/2023/679
https://skm.dk/love/gaeldende-love/ejendomsskatteloven
https://skm.dk/love/gaeldende-love/opkraevningsloven
https://skm.dk/love/gaeldende-love/opkraevningsloven
https://retsinformation.dk/eli/lta/2023/679
https://retsinformation.dk/eli/lta/2014/1075
https://skm.dk/love/gaeldende-love/skatteforvaltningsloven
https://skat.dk/skattelove
https://retsinformation.dk/
https://skatteankestyrelsen.dk/send-en-klage
https://skat.dk/tastselverhverv
https://skat.dk/omkostningsgodtgørelse

Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2020-10-01
Ejendomsveerdi 910.000
Grundveerdi 190.200

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 951
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A

vurdering

Vurderingskreds 3

Vurderingskreds navn @rbaek

Vurderingsaendring 2007-: Overspringsvurdering, kun beerer af skattefelter.

Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

1/1 Udskrevet den: 14/01-26 11:44
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 14v @rbak By, @rbxek
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 09-01-2026.
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Signaturforklaring:

® Styrelsen for Dataforswyning og Effektivi:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-01-2026, kl. 15:11

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 3021794
Ejerlav og matrikelnumre: (411853,14v)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e4f7489e-d507-45b7-98cf-32cd833eb67d
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-01-2026, kl. 15:11

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Jrbeek By, Orbaek
Matrikelnummer 14v

Region Region Syddanmark
Kommune Nyborg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

B FO Nuanceret

=

B 71 Nuanceret

. F2 MNuanceret

' \ . Jordforurening, V1
_.: \ Lokaliseret (uafklaret)
N I Pabud - Aktiv
\ Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

e4f7489e-d507-45b7-98cf-32cd833eb67d

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-01-2026, kl. 15:11

Kontaktoplysninger
Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter
kan forst findes pd Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortleegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | ca. halvdelen af
omraderne med serlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket
kortlaeegning af aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Nyborg Kommune

Adresse Nagrrevoldgade 9 | 5800 Nyborg

Mail kommune@nyborg.dk

Web http://www.nyborg.dk/da-DK/Borger/NaturMiljoe/ForurenetJord
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e4f7489e-d507-45b7-98cf-32cd833eb67d

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 09-01-2026, kl. 15:11

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e4f7489e-d507-45b7-98cf-32cd833eb67d
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 14v @rbak By, @rbxek
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 09-01-2026.
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OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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e%e
o @ ® Energistyrelsen DIN BYGNING HAR
e, ENERGIMARKE

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ZERKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert 3r60.500 Kkr.
mere, end du behgver i energiudgifter*

Denne rapport indeholder bygning 1 iht BRR.
Hovedgaden 7
5853 @rbaek

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Indblaesning af
mineraluldsgranulat

,&rlig besparelse: 9.800 kr.
Investering: 39.500 kr.

Montage af nye solceller

,&rlig besparelse: 21.900 kr.
Investering: 104.400 kr.

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

BYGNINGENS ENERGIFORBRUG* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Naturgas 65.400 kr. 44.900 kr.  20.500 kr.
EL til andet 43.800 kr. 3.800 kr.  40.000 kr. ﬂ ﬂ m E E E H E
Overskud fra solceller 0 kr. 0 kr. 0 kr.
Samlet energiudgift 109.200 kr. 48.700 kr.  60.500 kr.
Samlet CO2-udledning 15,77 ton 7,92 ton 7,86 ton

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 @rbaek CVR-nr.: 35047301



Pa denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima

og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en

trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne.

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

INDBLASNING AF MINERALULDSGRANULAT

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om

"Hulmursisolering”

www.sparenergi.dk/hulmursisolering

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den lgsning, der

1
2
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa
4

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTAGE AF NYE SOLCELLER

Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring.

Pa Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om

“Solcelleanlaeg”

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

1
2
3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa
4
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Besparelse
9.800 kr./arligt

C02-reduktion
1.848 kg./arligt

Investering
39.500 kr.

Renoveringstid
Fra 2 dage til 1 uge

Besparelse
21.900 kr./arligt

C02-reduktion
2.586 kg./arligt

Investering
104.400 kr.

Renoveringstid
Fra 1 uge til 2 uger

RAD OM FINANSIERING

det er muligt at ansgge om tilskud til

Flere banker tilbyder klima- og

bank og hegr, hvad de kan tilbyde.

Der eksisterer flere offentlige tilskudspuljer, hvorfra

energirenoveringer. Hold dig opdateret om
eksisterende tilskudspuljer pa www.sparenergi.dk.

energieffektiviseringsldn med lav rente. Ring til din

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de

enkelte forbedringsforslag.

P& sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer og finde inspiration og
hjeelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har
samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark - s& du kan fa overblik over,
hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er energieffektiv, har et godt indeklima og

er tidssvarende.

Adresse

Hovedgaden 7
5853 Prbaek

Energimarkningsnummer
311808825

Gyldighedsperiode
30. januar 2025 - 30. januar 2035

Udarbejdet af

TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGE

P4 denne side kan du sammenligne skonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

UDNYTTET TAGRUM

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cco2

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum med op til 400 mm isolering 7.400 kr. 172.200 kr. 1.390 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm isolering 300 kr. 3.700 kr. 41 kg CO,

HULE YDERVAGGE

Indblaesning af mineraluldsgranulat 9.800 kr. 39.500 kr. 1.848 kg CO,

MASSIVE YDERVAGGE

Indvendig efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm 1.600 kr. 44,400 kr. 292 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning af eksisterende vinduer uden energiglas 6.300 kr. 185.400 kr. 1.181 kg CO,

BELYSNING

Installation af LED belysning 13.900 kr. 164.200 kr. 581 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 21.900 kr. 104.400 kr. 2.586 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VZARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

Indvendig efterisolering af skravaegge med 300 mm isolering 800 kr. 141 kg CO,
OVENLYS

Udskiftning af eksisterende ovenlysvindue uden energiglas 100 kr. 16 kg CO,
YDERD@RE

Udskiftning af eksisterende yderdgre uden eneregiglas 1.400 kr. 262 kg CO,
VARMEPUMPER

Installation af ny luft/vand varmepumpe 10.600 kr. 8.275 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer

311808825

Gyldighedsperiode
Hovedgaden 7
5853 Prbaek

30. januar 2025 - 30. januar 2035

Udarbejdet af

TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Bygningen bliver bedre til at
& holde p& varmen, s& det er
muligt at udnytte flere omrader
i bygningen, der fgr var for
kolde.

\'

L
BEDRE INDEKLIMA

Energiforbedringer kan have en
positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af bygningen, som er rentable at
gennemfgre eller kan veere rentable, hvis de udfgres
sammen med andre renoveringer. Rapporten beskriver
hvad forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at
gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man sparer, og
hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og
varmeregninger ud fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAK

Bygningen bliver teettere, sd det
ikke leengere traekker fra de
steder, hvor brugerne fgr var

generet af kulde og traek.

=

@GET KOMFORT

Det bliver nemmere at
opretholde den rette
temperatur i bygning, sa den
bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en rekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT BYGNINGENS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning af bygningen til
20°C. Den faktiske
varmeregning kan afvige hvis
brugerne gnsker en hgjere eller
lavere temperatur.

BRUG AF BYGNINGEN

Der antages en gennemsnitlig
anvendelse af bygningen ift.
brugere, drift og apparater. Det
faktiske varmeforbrug kan
afvige, hvis bygningen har et
andet brugsmgnster.

Energimarkningsnummer
311808825

Adresse
Hovedgaden 7
5853 @rbaek

Gyldighedsperiode
30. januar 2025 - 30. januar 2035

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige
vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er seerlig varm eller
kold.

0

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
bygningens stgrrelse. Den
faktiske varmeregning kan
afvige, hvis brugerne bruger
mere eller mindre varmt vand.

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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BAGGRUNDSINFORMATION s 06 £oRetbR ek

SIDE 5 - BILAG
BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedgaden 7, 5853 @rbaek
ADRESSE
Hovedgaden 7, 5853 @rbaek
BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR
Bygning til detailhandel (322)
KOMMUNE NR. BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
450 3021794 1 80 m? 420 m?
OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET K/ALDERETAGE
1897 475 m? 66 m? 0 m? 0 m?
AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME
1977 Kedel Ingen
ENERGIMARKE ENERGIM/ZRKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIMARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Naturgas 60.990 5.544,5 m3 naturgas EL til bygningsdrift 10.210
EL til forbrug | 6.687
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug daekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimaerkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S

5853 @rbaek CVR-nr.: 35047301
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas

11,8 kr. pr. m?

Elektricitet til andet end opvarmning

2,59 kr. pr. kWh

Afhaengig af leverandgr vil de anvendte energipriser kunne
variere.

Elpriser i dette energimaerke er baseret pa et
landsdzekkende gennemsnit.

Forbruget “el til andet” er beregnet ud fra et
landsdaekkende gennemsnit, baseret pa storrelsen af
boligen og prisen pa el i omradet. El til andet indgar ikke
beregningen af energimaerket og pavirker derfor ikke
energimaerkets karakter.

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det
anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en
del.

Det kan ikke forudsaettes at kommende ejere anvender
samme leverandgr, og dermed opnar samme energipris,
som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

Den aktuelle energipris kan for bygninger, som har el som
primeer forsyning, og hvor dette fremgar af BBR-
meddelelsen, vaere den reducerede elpris.

Alle priser er inkl. moms.

Priserne, afsat i narvaerende energimaerke, bygger i
hovedsagen pa Molios prisbgger. Disse prisbgger er
markedsstandarden for prissaetning vedr. bygninger og
bygningsrenovering i Danmark. Priserne afspejler derfor
det indevaerende ars prisbgger. Hvis merket er &ldre - og
i situationer med voldsomme fluktuationer i
prisudviklingen - kan prisseetningen i energimaerket veere
ude af trit med de aktuelle priser. Det er derfor altid en
god praksis at indhente konkrete og bindende tilbud pa
evt. energiforbedringer. Rentabiliteten af forslagene vil
formentlig ikke blive pavirket i det vaesentlige, da
energipriserne ofte fglger samme mgnster som priserne i
byggeriet.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport indeholder ikke oplysninger om det faktiske
forbrug, da det ikke er blevet gjort tilgaengeligt for
energikonsulenten ved udfgrelsen af energimaerket.

Adresse Energimarkningsnummer

Hovedgaden 7 311808825

5853 @rbaek

Gyldighedsperiode
30. januar 2025 - 30. januar 2035

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600402
CVR-nummer: 35047301

TUV SUD Domutech A/S
Bryggernes plads 2 ST
1799 Kgbenhavn V

www.domutech.dk
kontakt@domutech.dk
tlf. 60 555 444

Ved energikonsulent
Sebastian Overvad Hansen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 30. januar 2025 til den 30. januar 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaerkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimarkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

Udarbejdet af

TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforslagene iverksaettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer

Hovedgaden 7 311808825

5853 @rbaek

Gyldighedsperiode
30. januar 2025 - 30. januar 2035

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan lsese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Formalet med energimaerkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparelser i Danmarks bygningsmasse. En
energimaerkning bestar af to dele, der tilsammen belyser en bygnings energimaessige tilstand og dens
besparelsespotentiale:

1. En del hvorved bygningen indplaceres pa energimarkeskalaen.

2. En del som indeholder forslag til energiforbedrende og energibesparende tiltag i bygningen.
Energimaerkninger giver desuden ejere, lejere og overdragere af bygninger eller bygningsenheder et
sammenligningsgrundlag til at vurdere bygningers energimassige ydeevne.

Energimaerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af SBI (Institut for Byggeri, By
og Miljg - BUILD). Det specifikke energibehov (kWh/m?) er et udtryk for bygningens energimaessige status og danner dermed
energimaerket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen eri 1'% plan, opfert i 1897 om-/tilbygningsar 1977 int BBR.

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af bygningskonstruktioner, relevante
oplysninger fra ejendommens reprasentant, samt evt. tegningsmateriale. Hvis der ikke foreligger relevante oplysninger, der
kan fastsld isoleringsveerdien i de lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er baseret
pa erfaring og byggeskik pa opferelsestidspunktet. Der kan derfor veaere afvigelser mellem faktiske og skennede forhold.

Det opvarmede areal i energimarket er beregnet ud fra faktiske opmalinger.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaeggen)

VARME:
Ejendommen opvarmes med naturgas

KONKLUSION:
Ejendommen er i forholdsvis god energimaessig stand.

Der er forslag til energimaessige forbedringer.

Det skal papeges, at stgrrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke ngdvendigvis kommer
til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfaerdsmgnstre kan bevirke, at forbruget efter renovering ikke bliver som
beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye situation. Ejers adfeerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve
energirenoveringen for at opna reelle energibesparelser.

Inden indkgb og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper, solceller,
cirkulationspumper, mv.) bgr autoriseret fagmand/leverandgr vurdere valg af type/model af de energimaessige tiltag, som er
foreslaet i energimaerkningsrapporten.

Det bgr ligeledes undersgges om lokale bestemmelser tillader at montere eventuelle forslag i rapporten.

Man bliver ofte mgdt med argumentet om, at varmen fra varmergr tilgar bygningen. Men uisolerede/delvist isolerede
varmergr vil altid have et varmetab, der tilgdr omgivelserne. Isolering af varmergr kan vaere en god investering, selvom de er
placeret i en opvarmet zone.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 Prbaek CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen afviger fra erhvervsarealet angivet i BBR-
ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk. Idet tagetagen er opmalt til mindre end angivet i BBR.

Ifolge Energistyrelsens Handbog for Energikonsulenter, sa skal der vurderes, om der er afvigelser mellem det faktiske
opvarmede areal i bygningen og det registrerede beboelsesareal i BBR. Ved markante og igjnefaldende afvigelser, skal
energikonsulenten beskrive det.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom pa, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de faktiske forhold pa
matriklen (herunder bygningsarealer) ikke stemmer overens med BBR-ejeroplysningsskemaet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 Prbaek CVR-nr.: 35047301
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GENNEMGANG AF RO ATy 06 FoRezoRnoe
BYGNINGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bygning, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS
Loftsrum er delvis isoleret med 200 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra
tegningsmateriale.

Loftsrum er delvis isoleret med 100 mm mineraluld. Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med
besigtigelsen.

Lukket etageadskillelse mod uopvarmet tagrum vurderes isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende isolering bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 7.400 kr. 172.200 kr.
mm. Inden isolering af loftsrum igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de

eksisterende konstruktioner er tilstraekkeligt teette, sa korrekt udfgrelse sikres. Der
etableres ny gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne
haeves til de nye isoleringsforhold.

UDNYTTET TAGRUM

STATUS
Skravaegge er isoleret med 100 mm mineraluld. Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er
vurderet p& baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik og tilgeengelige informationer for konstruktionen.

Vaegge mod skunkrum vurderes isoleret med 100 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved
besigtigelsen.

Loft mod skunkrum vurderes isoleret med 100 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved
besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 300 kr. 3.700 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye

isolering.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering af skréveegge med 300 mm isolering, sa den samlede 800 kr.
isoleringstykkelse opnar 400 mm. Det foreslas at isolere skravaegge indefra, i
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende bekladning fjernes og
bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige forskalling for den nye isolering og
vaegbeklaedning. Teetheden skal sikres iht. gaeldende regler.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Yderveegge er primaert udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet vurderes
ikke isoleret. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra byggeskik og krav geeldende pa
opfgrelsestidspunktet.

Ydervaegge mod syd og vest er delvis udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl.
Hulrummet er isoleret ved opfgrelsen. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 9.800 kr. 39.500 kr.
isoleringsarbejdet pabegyndes bar godkendt isolatgr vurdere, om yderveegge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Yderveegge mod gst bestar af 23 cm massiv og uisoleret letbetonvaeg. Konstruktionstykkelse er malt ved der.
Isoleringsforholdet er vurderet pa baggrund af opmaling sammenholdt med dansk byggeskik og tilgeengelige
informationer for konstruktionen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Indvendig efterisolering med 100 mm isolering pa massive ydervaegge. Arbejdet 1.600 kr. 44.400 kr.
udfgres iht. geeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering
og udfgrelse af dampspeerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye
lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fares med ud i ny
vaeg.

LETTE VAGGE MOD UOPVARMEDE RUM

STATUS

Vaegge mod uopvarmet rum er udfgrt som let konstruktion med beklaedning pa begge sider. Hulrum mellem
beklaedninger er isoleret med 50 mm mineraluld. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved besigtigelsen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduerne er primart monteret med tolags termorude.

Vinduerne er delvis monteret med tolags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende vinduer uden energiruder foreslds udskiftet til nye vinduer med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele vinduet udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
6.300 kr. 185.400 kr.

OVENLYS

STATUS

Ovenlysvindue er monteret med trelags termorude.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende ovenlysvinduer uden energiruder foreslas udskiftet til nye med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele vinduet udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
100 kr.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgre er primart monteret med tolags termorude.

Yderdgr mod vest er monteret med tolags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG

Eksisterende dgre uden energiruder foreslas udskiftet til nye dgre med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele dgren udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
1.400 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035
5853 Prbaek

Udarbejdet af
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SIDE 13 - BILAG

GULVE

TERRANDAK

STATUS
Terraendaek er delvis udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 50 mm isolering og 175 mm leca under
betonen. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 75 mm polystyrenplader under betonen og
letklinker som kapillarbrydende lag. Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen.

Bygningens tethed: Normal teet
Kilde til data: Data fastsat iht. HB2023

VARMEANLZAG

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med en 32 kW Weishaupt WTC 32-A. Gaskedlen er placeret i fyrrum mod gst. Kedlen er tilsluttet
bygningens centralvarmesystem, og opvarmer til bade brugsvand og rumopvarmning.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslds installation af ny luft/vand varmepumpe. 10.600 kr.
Anlaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand. Det varme
brugsvand produceres i en ny, praeisoleret varmtvandsbeholder.

Ved etablering af varmepumpe sker der et fald i frem- og returlgbstemperaturen. |
dette forbedringsforslag antages det, at det eksisterende varmefordelingsanlaeg
fortsat kan fungere optimalt. Det bgr dog undersgges om eksisterende
varmefordelingsanlaeg, kan opvarme boligen effektivt, en evt. udgift til dette er ikke

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 Prbaek CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

medtaget i forslaget. Det bgr ligeledes undersgges naermere om der er
tilslutningspligt til fiernvarme i omradet.

Det anbefales altid at fa udfert en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanlaeg pé bygningen. Der er ikke foresldet etablering af solvarmeanlag, idet det har vist sig
urentabelt/urealistisk at etablere.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Ved energimasrkning anvendes dimensionerede drift-
temperaturer ud fra anleegstypen i henhold til Energistyrelsens retningslinjer.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

| varmeanlaegget er der monteret en integreret fordelingspumpe.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.
Der er monteret udetemperaturkompensering til regulering af fremlgbstemperaturen i varmeanlaegget.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlaegget kan afbrydes. Enten automatisk via udefgler
eller manuelt ved lukning af ventiler og slukning af varmefordelingspumper.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 Prbaek CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG
VARMT BRUGSVAND
VARMTVANDSROR
STATUS

Varmetabet fra tilslutningsrgr under 5 meter indregnes med et standard veerdiszet for rgrleengde og isoleringsniveau
svarende til 4 meter med 30 mm isolering. Dette udfgres iht. geeldende Handbog for Energikonsulenter.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i 140 liters praeisoleret varmtvandsbeholder, fabrikat Weishaupt, type WAT 140. Beholderen
er placeret i fyrrum.

BELYSNING

STATUS

Belysning i butik bestar primaert af lysstofrgr og peere. Der er ingen automatisk styring af belysningen.

Belysning i butik bestar delvis af LED. Der er ingen automatisk styring af belysningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Nuveerende lysstofrgr udskiftes til nye LED rgr. 13.900 kr. 164.200 kr.
SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Montering af solceller pa tagflade/stativ pa jord. Det er vigtigt at placere solcellerne i 21.900 kr. 104.400 kr.
en orientering, som sikrer mest muligt solskinstimer.

For at opna optimal virkningsgrad er det vigtigt at sikre at der ikke er ungdig
skyggepavirkning fra udekommende faktorer, som fx treekroner.

Det bgr undersgges om den eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra
vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til dette er ikke medtaget i forslagets

gkonomi

Det bgr ligeledes undersgges om lokale bestemmelser tillader at montere solceller.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Hovedgaden 7 311808825 30. januar 2025 - 30. januar 2035 TUV SUD Domutech A/S
5853 Prbaek CVR-nr.: 35047301



IKONFORKLARING

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Tag og loft

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks.

et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervaegge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vare hule,
massive eller lette ydervaegge.

Etageadskillelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Vinduer/dgre
Bygningens facadevinduer og yderdgre.

Ovenlys
Bygningens ovenlysvinduer.

Adresse

Hovedgaden 7
5853 Prbaek

Energimarkningsnummer
311808825

Ventilation

Bygningens ventilationsanlaeg og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand

Bygningens komponenter til varmt brugsvand,

bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

Varmeanlaeg

Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fijernvarme, ovne og varmepumper.

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlaeg, bl.a.
varmeanlaegget, varmergr og automatik.

10)

Solenergi

Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Gyldighedsperiode

El og teknik

Bygni

ngens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.

varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmgller.

®

Belys
Bygni
energ

ning
ngens belysning. Kun relevant ved
imarkning af store bygninger, som f.eks.

etagebyggeri og erhverv.

30. januar 2025 - 30. januar 2035

Udarbejdet af
TUV SUD Domutech A/S
CVR-nr.: 35047301
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ENERGIMARKE

FOR BYGNINGEN

Denne rapport indeholder bygning 1 iht BRR.
Hovedgaden 7
5853 Orbaek

Sterre bygninger over 600 m2, der ofte besgges af offentligheden, er palagt til enhver tid, at synliggere
energimarkningscertifikatet for brugerne af bygningen.

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

%
e () ® Energistyrelsen
o ° [ ]

Gyldig fra den 30. januar 2025 til den 30. januar 2035
Energimarkningsnummer: 311808825



Den 19. februar 2026 d I r. kred it

DLR Kredit A/S | CVR-nr. 25781309
Nyropsgade 7 | 1780 Kebenhavn V

Fremsendes pr. mail: spe@lindlaw.dk TI.7010 00 90 | dir@dirdk
www.dlrdk

Lind Advokataktieselskab
Ved Vesterport 6, 2. sal

Vores ref.:

1612 Kgbenhavn V LNN/Lisbeth Dandanell
TIf.: 33 42 07 64 (direkte)

E-mail: lis@dir.dk

Att. advokat Stine Persson

Vedr.: DLR Kredit sag nr. V 125.223
Elendommen mair. nr. 14v @rbcek By, @rbcek, beliggende Hovedgaden 7,
5853 @rbcek, tihgrende @ribcek Bageri ApS under konkurs

Som felge af den omberammede tvangsauktion fremsendes vediagt opgerelse
over DLR Kredits tilgodehavende pr. den 1. aptil 2026.

Safremt auktionen tilbagekaldes, skal vi anmode om at blive orienteret herom.

Vi skal for god ordens skyld gere opmcerksom pd, at Gitie From, Noret 10, 5330
Munkebo hcefter som selvskyldnerkautionist pd DLR Kredifs Ian. | den forbindelse
skal vi bede jer sikre, at kautionisten indkaldes til tvangsauktionen.

DLR Kredits terminsydelser p& 4-terminersian forfalder den 1.1, 1.4., 1.7. og 1.10.
eller den 1.3., 1.6., 1.9. 0g 1.12. og er beregnet kvartarligt til henholdsvis 1.2, 1.5.,
18.0gl.1l.¢eller1.4,1.7.,1.10. 09 1.1.

Morarenter beregnes med 18% p.a. regnet fra sidste rettidige betalingsdag og
indtil betaling finder sted. Morarenter er indbefattet | de anfaerte restancer. Ved
indbetaling af forfaldne ydelser efter opgerelsesdatoen, fillaegges yderligere mo-
rarenter, som opkreeves sammen med efterfalgende ferminsopkroevning.

Den anfarte, seneste noterede barskurs, henviser til seneste noterede kurs forud
for udskrivningstidspunkiet. Den anfarte kurs er alene til orientering.

Det SKAL af salgsopstillingen fremga, safremt der er tale om INKONVERTERBARE
LAN (fremgar of opgerelsen).

Det bemcerkes, at DLR Kredits lan forfalder til indfrielse ved tvangsauktionen, og
Idnet alene kan forblive indestdende, safremt DLR Kredit kan bevilge gaeldsover-
tagelse til auktionskeberen.
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Fordringen forudscettes anfert i kolonne 1 og 41 salgsopstillingen.

Med venlig hilsen

DLR Kredit y
VI A ik



Opggrelse over DLRs tilgodehavende
Pr. 1. april 2026

Ad sagnr V 125223 Ejendom nr. 1
Ejd.matr.nr 1l4v @Brbak By, @rbzk
Beliggende Hovedgaden 7, 5853 f@rbak

DLRs reference Udskrevet: 19. februar 2026
Sazrlige engagementer og Inkasso/lis
E-mail: jurmailadlr.dk

Lanenr. Hovedstol Nom.rt. Inkonverterbar serie Rentetilpasningslan Kontant rente
60 824.000,00 3 RTlan F5-28 APR Annuitetslan 35,7185
Seneste noterede bgrskurs: 97,942

Obligationsrestgald kr. 384.403,8h

Kontantrestgzld pr. 01.03.2026 Kr. 366.169,02 Kr. 366.169,02

Restancer pr. 01.03.2026 Kr. 11.519,78

Restancer pr. 01.12.2025 Kr. 11.278,49¢6

Restancer pr. 01.09.2025 Kr. 11.783,69

Restancer pr. 01.06.2025 Kr. 12.290,75 Kr. G6.872,68
Ialt Kr. 413.061,70

Neste ord. vydelse pr. 01.06.2026 Kr. 11.482,83

¥ Lanet er sammensat af flere forskellige obligationsserier som kan have
forskellig nominel rente
¥ O X X X X X X

DLRs totale tilgodehavende andrager Kr. 413.041,70

Med venlig hilsen
DLR Kredit
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From: Charlotte Brodersen

To: Julie Langebaek Hasfeldt

Subject: VS: Ref. 19858 - Omberammet tvangsauktion - Ny opggrelse - Tvangsauktion over ejendommen
Hovedgaden 7, 5853 @rbaek - BRBAK BAGERI ApS under konkurs - j.nr. 598820003

Date: 2. marts 2026 10:05:08

Attachments: image001.png
R9.pdf

Hej Julie

Bankens krav pr. 1. april 2026 udger kr. 248.850,43. Vi afventer at modtage ny

salgsopstilling.
Med venlig hilsen

Charlotte Brodersen
Jurist og Kreditkonsulent - Danske Andelskassers Bank A/S - Kreditjura og Inkasso

L]

Danske Andelskassers Bank A/S
Dusager 18, 8200 Aarhus N

Telefon (direkte): +45 87 99 30 84
Telefon (filial): +45 87 99 31 35
CVR-nr.: 31 84 32 19
www.andelskassen.dk

Denne e-mail med bilag kan indeholde fortrolig materiale, som kun er beregnet for adressaten, og som iht. gaeldende lov ikke
ma udleveres, vises eller kopieres til nogen anden. Har du ved en fejltagelse modtaget e-mailen, beder vi dig meddele os dette
samt slette e-mailen omgdende.

This e-mail message including any attachments may contain privileged or confidential information intended only for the use of
the individual or entity to which addressed. Any unauthorized disclosure, distribution or replication of this e-mail message is
prohibited. If you have received this e-mail message in error, please notify me and delete the mail immediately.

Fra: Julie Langebak Hasfeldt <jhs@lindlaw.dk>

Sendt: 27. februar 2026 13:32

Til: Charlotte Brodersen <cha@andelskassen.dk>

Emne: VS: Ref. 19858 - Omberammet tvangsauktion - Ny opggrelse - Tvangsauktion over
ejendommen Hovedgaden 7, 5853 @rbaek - ®RBAK BAGERI ApS under konkurs - j.nr. 598820003

Hej Charlotte
Jeg har forsggt at ringe til dig vedrgrende nedenstaende e-mail.

Vi har frist pa onsdag til at lave salgsopstillingen, sa vil meget gerne modtage din
besvarelse hurtigst muligt.

P& forhand tak og god weekend.

VENLIG HILSEN

JULIE LANGEBZAK HASFELDT
ADVOKATSEKRETZAR


mailto:cha@andelskassen.dk
mailto:jhs@lindlaw.dk
http://www.andelskassen.dk/
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RETTEN | SVENDBORG

Udskrift af retsbogen

Den 18. februar 2026, kl. 10:30, blev fogedretten sat i retssal 5 af
dommerfuldmeegtig Sine Josephsen.

Der blev foretaget:
AS 7-169/2025

Tvangsauktion over ejendommen

matr. nr.: Orbzxk By, Orbek 14 v
beliggende: Hovedgaden 7 5853 Orbzk
tilherende: ORBZAK BAGERI ApS under konkurs

efter anmodning fra ORBZAK BAGERI ApS under konkurs.
Der blev fremlagt auktionsbegering samt salgsopstilling med bilag.

Rekvirenten Orbakbageri ApS under konkurs medte ved advokat Stine Pers-
son.

Gitte From, meddebitor for Orbaek Bageri, madte.
For haeftelse nr. 10: DLR Kredit medte advokat Jess Lykke Gregersen.

Fogeden bad indledningsvis rekvirenten redegere for beskrivelsen af ejen-
dommen, herunder om der var foretaget en egentlig besigtigelse af ejendom-
men. Rekvirenten oplyste, at ejendommen var besigtiget af en ejendomsmeeg-
ler.

Rekvirenten oplyste pa fogedens sporgsmal til ejendommens indvendige
stand, at denne ikke kunne svare, da vedkommende ikke selv havde foretaget
besigtigelsen.

Der blev afsagt
Kendelse

Af den ejendomsbeskrivelse, der er udarbejdet til brug for tvangsauktionen,
fremgar alene ejendommens beliggenhed, ydre udseende og sterrelse. Der er
intet beskrevet om ejendommens indretning og stand, og salgsopstilling bze-
rer efter fogedrettens opfattelse brag af, at vaere beskrevet ud fra oplysninger
i BBR.

Rekvirenten har ikke selv foretaget besigtigelse af ejendommen, og fogedet-

ten finder, at beskrivelsen 1 salgsopstilling er mangelfuld, og ikke egnet til at
skabe mest mulig kebeinteresse.

STD050809-S05-ST01-K700-T2-L02-M14-\R9






Side 2/2

Beskrivelse af ejendommen skal vere precis og fyldestgorende. Salgsopstil-
lingen indeholder efter ovenstdende ikke oplysninger om ejendommen, som
m4 antages at have vasentlig betydning for keber og ejendommens verdi, jf.
retsplejelovens § 562, stk. 2, og § 566, stk. 2.

Derfor bestemmes

Auktionen udsettes. Rekvirenten skal udarbejde ny salgsoplstilling og athol-
de omkostningerne herved.

Fogeden fastsatte nyt tidspunkt for auktionen til den 1. april 2026 kl. 9.00 i
Retssal 5.

Fogeden fastsatte en frist for rekvirenten til at fremsende ny salgsopstilling
senest den 4. marts 2026.

Advokat Jess Lykke Gregersen anmodede rekvirenten om, at der pa salgs-
opstillingens side 1 under rekvirent korrigeres, séledes at det ikke fremgér, at
det er pd vegne af DLR Kredit, da DLR Kredit ikke har anmodet om tvangs-
auktionen. Advokaten oplyste endvidere, at DLR ved eventuel salg pé aukti-
on vil prostere mod, at der accepteret advokatindestaelse.

Auktionssagen udsat.

Fogedretten haevet.

Sine Josephsen
dommerfuldmaegtig

Udskriftens rigtighed bekraftes.
Retten 1 Svendborg, den 20. februar 2026.

Lica Flade, kontorfuldmaegtig

STD050809-S05-ST01-K700-T2-L02-M14-\R9
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From: Alex Linde on behalf of Postkasse Opkraevning
To: Julie Langebaek Hasfeldt
Subject: SV: Att. ejendomsskatafd. - Tvangsauktion over ejendommen Hovedgaden 7, 5853 @rbaek - J.nr. 598820003
Date: 25. februar 2026 14:00:28
Attachments: image002.pnq
image003.ipq
image004.png
im 7.p0

Keere Julie Langebaek Hasfeldt,

Jeg kan informere at vores krav er usendret pr. ny auktionsdato dvs. at det stadig er pa 292,46 kr.

God dag.

Venlig hilsen
Alex Linde,

specialist Logo132x132
Ydelse

63337019 (9-11) "

alel@nyborg.dk

www.nyborg.dk

Nar du skriver til kommunen, behandler vi oplysninger om dig. Du kan laese vores privatlivspolitik her: Privatlivspolitik

Fra: Julie Langebaek Hasfeldt <jhs@lindlaw.dk>

Sendt: 25. februar 2026 13:29

Til: Postkasse Opkraevning <opkraevning@nyborg.dk>

Emne: Att. ejendomsskatafd. - Tvangsauktion over ejendommen Hovedgaden 7, 5853 @rbaek - J.nr. 598820003

Du fér ikke ofte mails fra jhs@lindlaw.dk. F4 mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Til Nyborg Kommune, att. ejendomsskatafdelingen

Under henvisning til ovennzevnte sag, nedenstdende e-mailkorrespondance og retsbog af 18. februar 2026 kan jeg oplyse,
at tvangsauktionen er omberammet tilden 1. april 2026 kl. 09.00.

Jeg skal derfor venligst anmode om at sende mig en ny opgarelse pr. den nye auktionsdato.

Opggrelsen skal senest vaere mig i haende pa mandag den 2. marts 2026 af hensyn til udarbejdelse af salgsopstilling med
frist den 4. marts 2026.

Jeg kan oplyse, at vi har anmodet retten om en ny dato for tvangsauktionen, da datoen ligger lige midt i paskeferien af
hensyn til kebernes interesse.

Vi afventer svar fra fogedretten.

P& forhand tak og god dag.

VENLIG HILSEN

JULIE LANGEB/AK HASFELDT
ADVOKATSEKRETAR

ADVOKATAKTIESELSKAB
CVR: 38 89 67 84
BANK: 5301-0428756

VED VESTERPORT 6, 2. SAL
1612 KGBENHAVN V

DIR 82 30 90 22
TEL 82 30 90 00

JHS@LINDLAW.DK
WWW.LINDLAW.DK


mailto:jhs@lindlaw.dk
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:alel@nyborg.dk
mailto:opkraevning@nyborg.dk
mailto:jhs@lindlaw.dk
https://nyborg.dk/
mailto:alel@nyborg.dk
https://www.nyborg.dk/
https://www.nyborg.dk/da/om-kommunen/databeskyttelse/privatlivspolitik/
mailto:JHS@LINDLAW.DK
http://www.lindlaw.dk/
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From: BKi

To: Julie Langebaek Hasfeldt

Subject: Restance - Afslutningsmail for @rbaek Bageri ApS. CVRnr. 10431875
Date: 16. januar 2026 10:34:09

Attachments: Afslutningsmail til kunden.msqg

Afslutningsmail til selskab - Gjensidige.msg

Hej Julie

@rbaek Bageri ApS er udgaet pa forsikringen pa Bygning d. 01.04.25 grundet manglende betaling.

Se vedhaeftede.

Der er ingen skyldner pa Bygningen.
Bygningspraemien er betalt frem til 31.03.25 — hvorefter den er lukket ifm. den manglende

betaling.
Med venlig hilsen

Tine Lundbye Berg
Kunderadgiver

FORSIEKRINGSMAEGLER AMS

Hovedkontor:

FPR Forsikringsmaegler A/S
Himmelev Bygade 64A
DK-4000

Roskilde

Denmark

Filial:

FPR Forsikringsmaegler A/S
Porschevej 3

DK-7100

Vejle

Denmark

Telefon/Phone: +45 70 20 29 29
Fax: +45 70 20 29 30

E-mail: tibe@fpr.dk
Web: http://www.fpr.dk

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede dokumenter er fortrolige og omfattet af straffelovens bestemmelser om brevhemmelighed. Hvis du

ikke er den navngivne modtager, bedes du venligst meddele FPR Forsikringsmaegleraktieselskab dette hurtigst muligt og ikke videregive

indholdet til andre personer eller pa nogen made anvende, gemme eller kopiere indholdet.

This e-mail and possible attached documents are confidential and subject to the Danish crime code on secrecy of mails. Please contact FPR

Forsikringsmaegleraktieselskab should you not be the named person. Do not communicate the contents to other persons or in any other way

use, hide or copy the contents of the e-mail.


mailto:bkd@fpr.dk
mailto:jhs@lindlaw.dk
mailto:tibe@fpr.dk
http://www.fpr.dk/

Forsikringer er nu slettet

		From

		FPR Forsikringsmægler A/S

		To

		orbekbageri@gmail.com

		Recipients

		orbekbageri@gmail.com





		Til Ørbæk Bageri ApS





Hovedgaden 7
5853 Ørbæk
10431875 





Vi kan vi konstatere, at vi til trods for flere rykkere ikke har modtaget jeres betaling for vores opkrævning. Jeres forsikringer er nu slettet og I er ikke længere i dækning i tilfælde af en skade.


Hvis der er pant i løsøre og ejendom, vil panthaver blive orienteret. Arbejdsskadestyrelsen vil ligeledes blive orienteret om dækningsophør.


Vedrørende køretøjer, vil der blive sendt afmelding til motorkontoret og besked til DFIM.


Faktura for vores udestående betalingskrav er vedhæftet i mailen og skal betales inden 10 dage.


Modtager vi ikke jeres betaling senest 10 dage fra dags dato, vil kravet uden yderligere varsel blive taget til inkasso med yderligere omkostninger til følge.


Ønsker I yderligere oplysninger eller har I spørgsmål, er I velkomne til at kontakte os på 70 20 29 29.
 


Med venlig hilsen


FPR Forsikringsmægler A/S
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							Hovedkontor:
FPR Forsikringsmægler A/S
Skagensgade 39
DK-2630
Taastrup
Denmark 


			Filial:
FPR Forsikringsmægler A/S
Porchevej 3
DK-7100
Vejle
Denmark 


			Telefon/phone: +45 70 20 29 29
Fax: +45 70 20 29 29
E-mail: bkd@fpr.dk
Web: www.fpr.dk 







		




		 




			

							Denne e-mail og eventuelle vedhæftede dokumenter er fortrolige og omfattet af straffelovens bestemmelser om brevhemmelighed. Hvis du ikke er den navngivne modtager, bedes du venligst meddele FPR Forsikringsmægleraktieselskab dette hurtigst muligt og ikke videregive indholdet til andre personer eller på nogen måde anvende, gemme eller kopiere indholdet.
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.


https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/auktionsskoede/
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. salges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nér sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det raekker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han bzrer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende beleb til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende éar.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
geelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a.  Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end verdien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dekning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstidet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keoberen godtger, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han
kreeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Keoberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstadende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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TILLAG TIL SALGSOPSTILLING

Rekvirenten er kurator i konkursboet @rbaek Bageri ApS under konkurs, CVR-nr. 10431875, Hovedgaden
7, 5853 @rbak.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen og har ej heller et naermere kendskab til denne.

Som et selvstaendigt vilkar i forbindelse med tvangsauktionen, fraskriver kurator pa savel egne som Fo-
gedretten, sig ethvert ansvar for eventuelle fejl og mangler (herunder juridiske som fysiske fejl) for ejen-
dommen.

Auktionskgber kan saledes ikke ggre nogen form for mangelbefgjelser geeldende mod ovennavnte per-
sonkreds, det veere sig i form af ophaevelse af auktionskgbet, forholdsmaessigt afslag og erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gzlder alle fejl, mangler og andre forhold vedrgrende ejendommen, det vaere sig
ejendommens eventuelle bygninger og bygningsdele, ejendommens grundarealer, jordbundsforhold,
ledninger (hvad enten disse befinder sig over eller under jorden, udvendig eller indvendig i ejendommen),
forsynings-forhold, m.v.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter ligeledes ejendommens lovlige benyttelse.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade skjulte og ikke skjulte fejl og mangler af enhver art, og bade juridiske
som faktiske mangler.

Opmarksomheden henledes p3a, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige
registre, som kan indeholde fejl. Hverken kurator eller Fogedretten kan drages til ansvar for sddanne fejl.

Auktionskpber opfordres til forinden tvangsauktionens foretagelse at foretage de undersggelser, der vil
veere ngdvendige til at afdaekke risikoen af ovennaevnte ansvarsfraskrivelsesklausul. Auktionskgber op-
fordres i denne forbindelse til at antage sagkyndig bistand.
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