
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

J.nr. 146727 AS nr. 115/2025 Udarbejdet af
Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening

Ejendommens matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

beliggende Gammel Kulhusvej 56, 3630 Jægerspris
tilhørende Brian Roland Frederiksen under konkurs

boende v/kurator Kristian Haagen Larsen, TV TVC Advokatfirma

Auktionstidspunkt Tirsdag, den 17. februar 2026, kl. 09:00

Auktionssted Retten Hillerød, Lokale H, Søndre Jernbanevej 18B, stuen, 3400 Hillerød

KonkursboetRekvirent, hæftelse nr.
Kristian Haagen Larsen - TVC Advokatfirma
Søren Frichs Vej 42A, 8230 Aabyhøj

Ved advokat Tlf. 70110800

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori Sommerhus

Ejendomsværdi pr. pr. 1/10 2020 kr. 470.000, heraf grundværdi kr. 187.100

Vurdering i.h.t.
Retsplejelovens & 562

Areal ifølge Tingbogen 1218 m2, heraf vej 0 m2
Forsikringsforhold

Det Faglige Hus Forsikring - Kundenr. 000000P41065923
Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter Se vedhæftede skattebilag
Forslag til særlige
vilkår ifølge auktions-
vilkårenes pkt. 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedhæftede beskrivelse

Byrder, servitutter og lejemål:
Sommerhuset er udlejet.

For så vidt angår byrder og servitutter henvises til vedhæftede tingbog.



Prioritetsopgørelse
Pant- og udlægshavere
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks.

1. Fordring
opgjort pr. auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der kan
forventes overtaget med
tillæg af uforfaldne
renter

3. Restancer
og evt. ejerskifteafdrag
på hæftelser, der kan
forventes overtaget
(kolonne 1 Minus

4. Hæftelser
der kræves indfriet

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2)

Hætftelse nr. 1

Kreditforeningspantebrev stort kr. 750.000,
kontantlån. Indeholder afdragsfrihed. Kreditor:
Realkredit Danmark, v/PHD advokater,
Kocksvej 7, 3600 Frederikssund. Mail:
mhæphdlaw.dk. J.nr. 122381 451.003,13 429.574,72 21.428,41

l alt ved
budsum kr. 451.003,13 429.574,72 21.428,41

Hæftelse nr. 2

Ejerpantebrev stort kr. 500.000, variabel rente.
Underpant til Lowell Danmark A/S. Mail:
anne.sofie.reenberg&lowell.com. 500.000,00 500.000,00

Ialt ved
budsum kr. 951.003,13 429.574,72 21.428,41 500.000,00

Hæftelse nr. 3

Udlæg stort kr. 160.143 til Lowell Danmark
A!S. Mail: anne.sofie.reenberg&lowell.com. 160.160,69 160.160,69

I alt ved
budsum kr. 1.111.163,82 429.574,72 21.428,41 660.160,69

Hæftelse nr. 4

Udlæg stort kr. 3.476.674 til Lowell Danmark
A/S. Mail: anne.sofie.reenberg&lowell.com 3.772.191,00 3.772.191,00

| alt ved
budsum kr. 4.883.354,82 429.574,72 21.428,41 4.432.351,69

Hæftelse nr. 5

Udlæg stort kr. 165.583 til Skatteforvaltningen.
UBESVARET - BELØB AFSAT 165.583,00 165.583,00

I alt ved
budsum kr. 5.048.937,82 429.574,72 21.428,41 4.597.934,69

Hæftelse nr.

Transport 5.048.937,82 429.574,72 21.428,41 4.597.934,69



3. Restancer 4. HæftelserPrioritetsopgørelse 1. Fordring 2. Restgæld
Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato (på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, forventes overtaget med |på hæftelser, der kan
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til tillæg af uforfaldne forventes overtaget
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. renter (kolonne 1 Minus
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag M.v. kolonne 2)

Transport 5.048,.937,82 429.574,72 21.428,41 4.597.934,69
Hæftelse nr. 6

Udlæg stort kr. 1.535.200 til Totalkredit A/S.
Mail: tk.inkassogtotalkredit.dk.
UBESVARET - BELØB AFSAT 1.535.200,00 1.535.200,00

A. Total 6.584.137,82 429.574,72 21.428,41 6.133.134,69

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. Vilkårenes pkt. 6 B:

kr.

Heraf kontant at betale inden 4 uger kr.

Gæld der kan overtages
(Størstebeløbet - kontantbeløbet) kr.

Om art og afvikling oplyses

63.835,79

56.835,79

7.000,00

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og g. vandafgifter
auktionsomkostninger (salærer, gebyrer kr 27.830,00 kr
b. rettighedshavernes mødesalærer M.v. kr 3.000,00 h. brugspantunderskud kr
De under a og b nævnte beløb er anslået ud i. andet jf. specifikation kr
fra det under anførte auktionsudbud, jf.
nedenfor kr. j. Depositum kr 7.000,00
c. ejendomsskatter (beløb afsat) kr 3.500,00
d. brandforsikringsbidrag kr k. krav i h.t. leje- eller
e. renovation (beløb afsat) kr 3.800,00 brandsikrings-lovgivning kr
f. Underskud panthaverregnskab kr. 18.705,79

C. Afgifter m.v. til det offentlige anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 470.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr.

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 90.013,42

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 21. januar 2026 Kristian Haagen Larsen, advokat



BILAG TIL SALGSOPSTILLING

OPGØRELSE

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6:

a. Rekvirentens inkasso,- udlægs- og auktionsomkostninger:

Erindrings- og mistigholdelsesgebyr kr.
Inkassoomkostninger vedr. kr.

Fogedgebyr kr.
Kørsel - anslået kr. 1.300,00
Mødesalær fogedretten kr,
Tingbogsattest kr.

Vurderingsattest kr.
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsoplysninger kr. 105,00
Annoncer - anslået kr. 6.000,00
Kopiering af salgsopstilling kr. 175,00
Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi kr. 18.750,00
pr. 1/10 2020 kr. 470.000,00

l alt kr. 27.830,00

Sikkerhedsstillelse ved budsum kr 470.000,00

Restancer kr. 21.428,41
Størstebeløbet kr. 63.835,79
1/4 af de hæftelser, der kræves indfriet kr. 4.749,22

I alt kr. 90.013,42



BESKRIVELSE GAMMEL KULHUSVEJ 56. JÆGERSPRIS

Fritidshus i Kulhuse. Huset er af træ og med tilbygning og anneks.

Huset er udlejet, jf. vedhæftede lejekontrakt.

Huset indeholder: Entré i forbindelse med åbent køkken, opholdsstue, 2 terrasser ved
indgangen. To værelser, badeværelse. Udestue som lejer oplyser ikke myndighedsgod-
kendt. Ekstra værelse som lejer oplyser ikke myndighedsgodkendt.

Anneks på grunden som anvendes til opbevaring. I forbindelse hermed brændeskur.

Ejendommen har termovinduer og opvarmes af brændeovn og varmepumpe. Lejer op-
lyser, at der er vandindtrængning to steder i ejendommen ved regnvejr.

Ejendommens grund fremstår ryddet, og der parkeres køretøjer ved ejendommen.

Hårde hvidevarer: Electrolux opvaskemaskine, køle-/fryseskab, Voss kogeø og ovn. De-
fekt vaskemaskine.

ANSVARSFRASKRIVELSESKLAUSUL:

Der tages forbehold for, at ovennævnte oplysninger er baseret på usagkyndig besigti-
gelse, oplysninger som konkursboet har fået fra tidligere ejer og lejer, offentlig myndig-
hed samt offentlige registre.

Derudover oplyses det også, at rekvirenten er konkursboet, og derfor har et begrænset
kendskab til ejendommen. Ydermere opfordres auktionskøber til at besigtige ejendom-
men inden auktionen.

Ejendommen sælges af konkursboet uden ansvar for konkursboet, kurator, skifteretten
og fogedretten.



Panthaverregnskab

Gammel Kulhusvej 56, 3630 Jægerspris

1 Indtægter

Lejebetalinger

I alt

2 Udgifter

Betaling til Realkredit Danmark

Forsikring

Omkostninger til administration og salg af ejendommen
inkl. moms, jf. konkurslovens & 87, stk. 3 30g 4

I alt

Underskud

ADVOKATPARTNERSELSKAB CVR-NR. 34 22 70 04

kr. 7.000,00

kr. 7.000,00

kr. -4,298,38

kr. -3.407,41

kr. -18.000,00

kr. -25.705,79

kr. -18.705,79

TELEFON +45 70 11 08 00

tVC.
ADVOKATFIRMA

ADVOKAT
Kristian Haagen Larsen
E-mail khagtve.dk
Direkte +45 8734 7569

SEKRETÆR
Lene Brandt

E-mail Ibrætve.dk
Direkte +45 6913 7134

AARHUS
Søren Frichs Vej 42A
DK-8230 Åbyhøj

TVC.DK

J.nr. 145833-1

Dato 19.1.2026
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Typcformular A, 10. udgave

Lejemålsnr.:

LEJEKONTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i iejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemål, og værelser i private udlejningsejen-
domme.

række bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
anare gyldigt kan fraviges ved aftale. Ønsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anføres i kontraktens $ 11.

Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i den fortrykte tekst er fremhævetmedfed og kursiv.
Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

81. Parterne og det lejede

Lejemåiet:
Mandet:

Autoriseret af indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nødvendigt at anføre de samme forhold i kontraktens & 11.

Vilkår, som er anført i $ 11, er tilstrækkeligt fremhævet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er

reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hører vejledning vedrørende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemål, og værelser private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede

lejekontrakt.

Det lejede er O en lejlighed O et enkeltværelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
CO Lejeforholdet er et fremlejeforhold

Beliggende: (amme Koluusog Sony:
Udlejeren:

CVR-nr./reg.nr.:

Adresse:

Tetefon:

Lejeren:

Adresse: L
Telefor.

Navn:

E-mail:

Navn:

E-mail:

Areal: Lejemålets samlede bruttoetageareal udgør J3oo m2, der består af værelser
Erhvervslokaler m.v. udgør heraf 240 m2,

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til følgende
lokaliteter: (sæt x)

O Fællesvaskeri DO Fælles gårdanlæg Loft-/kælderrum nr.:
O Andet:3 Cykelparkering O Garage nr.:

O Andet: RAndet: Våv

Benyttelse: Det lejede må ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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82. Lejeforholdets begyndelse og ophør
Begyndelse: Lejeforholdet begynder den Q " 3-25 og fortsætter, indtil det opsiges, medmindre

lejemålet er tidsbegrænset, jf. 8 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal være skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anført
kontraktens 811, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 måneders varsel til den første hverdag i en
måned, der ikke er dagen før en helligdag. For accessoriske enkeltværelser er varslet dog 11 måned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter 88 170 og 171 i lov om leje.

& 3. Betaling af leje
Leje: Den årlige leje er $4,… kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den Å Se. ihver(sætx) Måned O Kvartal

Lejen pr. måned/kvartal udgør kr.

Betalinger udover lejen udgør:
A conto varmebidrag kr.

Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepræsentation kr.
Andet": kr.
Andet": kr

A conto vandbidrag
A conto elbidrag
A conto kølingsbidrag kr

I alt betales pr. måned/kvartal: kr.

" Bemærk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkræves beløb ud over lejen,
da beløbet ellers skal være indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
lejen indgår skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige ændringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: & Lejen m.v betalespå udlejerens kontonr
(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling på det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemærk: Særlige forhold vedrørende lejefastsættelse, jf. vejledningen, skal anføres i lejekontraktens & 11.

8 4. Depositum og forudbetalt leje
Depositum: Senestden betaler lejeren et depositum på kr.

svarende til måneders leje (højst 3 måneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje på kr.
svarende til måneders leje (højst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophører, dog maksimalt 3 måneders leje).

Indbetaling: Senestden 3=20725 betaler lejeren i alt SlCr kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Lej for perioden:

kr.
Depositum kr

kr.
kr.
kr.

! aft kr

Første gang, der herefter skal betales husleje, er den L-4 "læ29
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85. Varme, køling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sæt x) O Ja O Nej
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:
DO Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie
El til opvarmning
Andet:Brande Vavwg pgOm

O Udgiften til varme opkræves ud over lejen, jf. lejelovens & 65, stk. 1.

Varmeregnskabsåret begynder den
O Udgiften til varme indeholdes lejen, jf. lejelovéns & 65, stk. 2 (enkeltværelser m.v.)

Lejeren sørger selv for opvarmning af lejemålet? (sæt x) O Ja O Nej
Hvis ja, lejemålet opvarmes ved:X El
O Gas

Olie/petroleum
Fjernvarme/naturgas

PN Andet: alt COLA
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemålet? (sæt x) O Ja ONej

Hvis ja:
Udgiften til vand fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud
over lejen.
Vandregnskabsåret begynder den 4947 215

O Udgiften til vand fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemålet? (sæt x) O Ja O Nej

Hvis ja:
KR, Udgiften til el fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere og opkræves ud

over lejen.
Elregnskabsåret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke på grundlag af individuelle forbrugsmålere og indeholdes
derfor i lejen.

Køling: Udlejeren leverer køling til lejemålet? (sæt x) O Ja O Nej

Hvis ja, udgiften til køling fordeles på grundlag af individuelle forbrugsmålere? (sæt x) O Ja O Nej

Kølingsregnskabsåret begynder den

6. Fællesantennerm.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Fællesantenne: Udlejeren leverer fælles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (sæt x) O Ja Nej

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fælles signalforsyning (sæt x) O JaNej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),

hvortil lejeren skal betale bidrag (sæt x) O JaNej
87. Lejemålets stand ved ind- og fraflytning

dvis udlejer ønsker at kunne stille krav om istandsættelse ved lejers fraflytning, påhviler det den udiejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed på fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? O Ja ØANej

Er/bliver lejemålets stand konstateret ved indflytningssyn? ØJa O Nej

Bliver leiemålets stand konstateret ved et fraflytningssyn? O Nej
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Bemærk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
påberåbe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gøre den gældende. Fristen gælder, selv om lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gælder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sædvanlig agtpågivenhed.

8. Vedligeholdelse
Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemålet påhviler: (sæt x)

3 Udteieren Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den Mw

står der kr. på kontoen.
Beløbet kan efter kontraktens oprettelse være ændret i forbindelse med udlejerens
istandsættelse af lejemålet.

Bemærk: Ved indvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstås vedligeholdelse af alie dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde låse og nøgler, medmindre andet aftales.

9. Inventar

Følgende inventar i lejeforholdet tilhører ved lejemålets indgåelse udlejeren: (sæt x)

O Tørretumbler Andet:

Fryser ÅR Vaskemaskine OC Vaskemaskine/Tørretumbler O Andet:
Køleskab Opvaskemaskine & Emhætte Andet:

& 10. Beboerrepræsentation, husdyrhold, husorden og øvrige oplysninger om det lejede
Beboerrepræsentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepræsentation
i ejendommen? (sæt x) O JaÆNej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemålet? (sæt x) ÆJa O Nej

Særlige vilkår for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgåelse en husoråer,
for ejendommen? (sæt x) O JaÆNej
Husordenen vedlægges, såfremt en sådan findes for ejendommen.

Øvrige oplysninger om det lejede:
Der må ikke her anføres fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens 88 1-10.
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Øvrige oplysninger om det lejede - fortsat

& 11. Særlige vilkår

Fravigelser: Her anføres aftalte fravigelser og tilføjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens $& 1-10. Sådanne fravigelser vil kunne medføre, at lejeren opnår
færre rettigheder eller pålægges større forpligtelser end efter de almindelige bestemmeiser i

lejelovgivningen.

Vilkår, som i sin helhed allerede følger af lejelovgivningens almindelige vilkår eller af en
husorden, må ikke anføres her. Øvrige oplysninger om det lejede anføres i kontraktens & 10.

Bemærk: I $ 11 kan bl.a. anføres om der gælder særlige vilkår for lejefastsættelsen, som der ska! oplyses om i

lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (& 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (& 11, stk. 5, & 53, stk. 2, eller 8 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (& 12 i lov om leje) og fri lejefastsættelse (8 54 i lov om leje).

Følgende udgør fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsættelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O JAdej
Hvis ja, hvilken grund gør sig gældende, jf. lejelovens & 54 (for nærmere herom se vejledningen):

Lele er HL JAN

Lejeregulering: Lejen reguleres én gang årtigt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhøjelse kan gennemføres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. Ja O Nej

Hver den reguleres den gældend leie med stigningen i nettoprisindekset3 26 måned forud formåned året før til den
reguleringstidspunktet. Lejen reguleres første gang den
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Reguleringen sker således: Gældende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald på retten til at opkræve denne for fremtiden.

Øvrige fravigelser:
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Øvrige fravigelser - fortsat

8 12. Underskrift
Dato: 2"3 2026 Dato:

Som lejerSom udlejer

Som udlejer Som lejer
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BILAG
Vejledning august 2022
til typeformular A,
10. udgave, af 1. september 2022.

VEJLEDN jNG for beboelse

Vejledning vedrørende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemål, og værelser
private udlejningsejenåomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udgør dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemålet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gældende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Ønsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anføres i
kontraktens $ 11. Aftalte fravigelser må ikke anføres direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.),medmindre der i den
fortrykte tekst er givet særlig adgang hertil.

Enkelte vilkår i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhævet med
fed og kursiv. Disse vilkår er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nødvendigt tillige at anføre de
samme forhold i kontraktens $ 11.

Ønsker parterne ved lejeaftalens indgåelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

særlige aftaler anføres i et særligt tillæg, i stedet for i kontraktens &

11. Kravene til et sådant tillæg følger af$ 14 i lov om leje. Tillægget
udgør herefter en del af lejekontrakten.

Tillægget må ikke indeholde ensartede lejevilkår for flere lejere 2

samme ejendom, når de fremtræder på en sådan måde, at lejeren må
opfatte dem som standardiserede, da tillægget i så fald skal være
autoriseret. Der er ikke autoriseret et særligt tillæg til typeformular
A, 10, udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse afden gældende lejelovgivning.

En række bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtømmende.

For nærmere information henvises til den til enhver tid gældende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes på ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmærksomheden
henledes på, at lovgivningen kan være ændret på enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det følgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens 8 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.
De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videresælges. En ny ejer af ejendommen må respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gælder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet særlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kræve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i

modsætning til den almindelige lejer ikke står i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan også anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, når den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren må som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje højst
halvdelen af lejlighedens beboeisesrum til beboelse (i blandede
lejemål beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i

lejligheden, må ikke overstige antallet afbeboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejernål jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsætte sig fremlejeforhold vedrørende hele
lejligheden, når ejendommen omfatter færre end 13 beboelses-
lejligheder, når det samlede antal personer lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller når udlejeren i øvrigt har
rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. meliem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgås skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgåelse såvel som i

lejeperioden i stedet for depositum vælge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestående på særskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens $ 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophør

Lejerens opsigels«.
Det følger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3

måncders varsel, medmindrc andct varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anføres i kontraktens $ 11.

Lejeren kan med 1 måneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltværelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anføres i kontraktens $ 11. Et accessorisk enkeltværelse er et
værelse, som er en del afudlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 måneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltværelse (klubværelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anføres i kontraktens $ 11. Et separat enkeltværelse
er et værelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfælde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens $$ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens $ 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvorafbl.a. fremgår:

- at accessoriske enkeltværelser kan opsiges med 1 måneds varsel,
medmindre længere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der på tidspunktet for
aftalens indgåelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 års varsel.

Det fremgår endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, når udlejeren ønsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer ] år, Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3

måneder.

Det skal i kontraktens $ I oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et værelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemål, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens $ 170, nr. 3, en særlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 års varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gælder i øvrigt den særlige regel i lejelovens $ 172, nr. 4, hvor der
er angivet en række betingelser, som skal være opfyldt for, at

udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets længde gælder det, at der siges op til den
første hverdag i en måned, der ikke er dagen før en helligdag.

Side 9 af 14



Regierne lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, før udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan således fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrænsede lejeaftaler.
Parterne kan ved aftalens indgåelse aftale, at lejeaftalen skal være
tidsbegrænset, jf. lejelovens $ 173, hvis tidsbegrænsningen er
tilstrækkeligt begrundet i udlejerens forhold. En særlig begrundelse
for at udleje tidsbegrænset kan fx være udstationering eller
midlertidig forflyttelse, Boligretten kan tilsidesætte vilkåret om
tidsbegrænsning, hvis det ikke anses for tilstrækkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrørende begrundelse for tidsbegrænset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrænsning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegrænsningsvilkåret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesættes, hvis det skønnes, at
lejeaftalen efter en samlet bedømmelse er indgået på vilkår, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkår, der gælder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en særlig begrundelse
for at udleje tidsbegrænset.

Tidsbegrænsede lejeaftaler ophører uden opsigelse, når
lejeperioden efter lejeaftalen udløber. En tidsbegrænset lejeaftale
kan kun bringes til ophør i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indføjes i kontraktens & 11, og det kan være
hensigtsmæssigt heri at oplyse begrundelsen for
tidsbegrænsningen. Er det mellem parterne aftalt, at lcjcmålet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gælder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens & 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsættelse og regulering af lejen.
Reglerne om fastsættelse og regulering af lejen findes primært :

lejeloven. Det afhænger af lejemålets art og beliggenhed, hvilks
regler i lejeloven lejen fastsættes og reguleres efter.

Lejefastsættelse ved aftalens indgåelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens $ 4, gælder der særlige regler
om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse, jf. lejelovens & 19.

Hovedreglen er, at lejens størrelse ikke må overstige det beløb, som
udgør den omkostningsbestemte leje for lejemålet med et beregnet
tillæg for evt. forbedringer.

Der gælder særlige regler for '"småejendomme", jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for "gennemgribende
forbedrede lejemål" aftales til et beløb, der ikke overstiger det
lejedes værdi. Lejelovens $ 19, stk. 2, indeholder en definition af
"gennemgribende forbedrede lejemål".

Afgørelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes værdi, beror på
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemål

i kvarteret eller området med hensyn til beliggenhed, art, størrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemål med omkostningsbestemt leje gælder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgåelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkår,
der efter en samlet bedømmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkår, der gælder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - såkaldte uregulerede kommuner - gælder
ingen særlige regler om lejens størrelse ved lejeaftalens indgåelse,
men lejeren kan efter aftalens indgåelse forlange lejen sat ned, hvis
den væsentligt overstiger det lejedes værdi. Dette gælder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemål beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemål beliggende uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes værdi.

Småejendomme.
Som undtagelse fra de ovenfor nævnte regler om lejens fastsættelse
og regulering gælder der i regulerede kommuner særlige regler for
lejemål i ejendomme, som I. januar 1995 omfattede 6 eller færre
beboelseslejligheder (småejendomme).

Det samme gør sig gældende for ejendomme, som er opført efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller færre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsættelse og regulering af lejen for disse lejemål! gælder
reglerne om det lejedes værdi, således at lejen i disse ejendomme
kan forhøjes eller nedsættes, hvis den er væsentligt lavere
henholdsvis væsentligt højere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemål i større ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltværelser.
For separate enkeltværelser (klubværelser) i regulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbester."
leje medmindre enkeltværelset er beliggende i en ejendom. aer
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje. såleaes at

lejen i stedet fastsættes efter det lejedes værdi.

I enkeltværelser til beboelse, hvor værelserne er en del afudlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubværelser uregulerede kommuner
fastsættes og reguleres lejen efter det lejedes værdi.

Blandede lejemål.
Lejen for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes både til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt på
samme måde som rene beboelseslejemål,

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gælder der imidlertid særlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter
Både i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
særskilte lejeforhøjelser som følge af stigninger 1 ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsættes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsættelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsættelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har været indregnet.

Nettoprisindeksregulering.
Udlejeren kan efter aftale med lejeren vælge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemål i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om året og i perioder på 2 år ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets beståen skal
reguleres én gang årligt efter udviklingen H Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kræves
nedsat, hvis den væsentligt overstiger det lejedes værdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets beståen
skal reguleres én gang årligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indføjes
i lejekontraktens $ 11. Det bør heraf fremgå, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken værdi
nettoprisindekset har på dette tidspunkt. Det skal endvidere fremgå,
hvornår lejen første gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsættelse.
Både i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om "fri
lejefastsættelse", jf. lejelovens $ 54, stk. 1, nr. 1-3, indgås i
lcjeaftaler om:

- Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens $ 54, stk. 1, nr. I,

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformål, jf. lejelovens $ 54,
stk. 1, nr. 2, Det samme gælder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformål og

- beboelseslejlighed eller enkeltværelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypåbyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den I. juli 2004, jf. lejelovens $ 54,
stk, 1, nr. 3

I medfør af lejelovens $ 54, stk. 2, er det en betingelse for så vidt
angår lejelovens 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgår,
at lejemålet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgås en aftale om fri lejefastsættelse, kan lejen kun sættes ned i
de tilfælde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig høj. Lejeren

har således ikke som ellers mulighed for at få lejen sat ned, selvom
den aftalte leje væsentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes værdi.

En aftale om fri lejefastsættelse skal indføres i lejekontraktens $ 11.

Er der indgået en lejeaftale om fri lejefastsættelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indføjes i lejekontraktens $ 11.

Fremgår det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som følge af stigninger i og pålæg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes særlige regler for lejefastsættelsen i ejendomme, hvis
opførelse er finansieret med indekslån.

Efter disse regler kan lejen fastsættes, således at den samlede
lejeindtægt kan dække ejendommens nødvendige driftsudgifter på
tidspunktet for ejendommens opførelse med tillæg af afkast af
ejendommens værdi.

Tilsvarende regler gælder for ejendomme taget i brug efter I. januar
1989, der er opført af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gælder der særlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemført forbedringer af det lejede, kan der
efter nærmere fastsatte regler kræves lejeforhøjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nævnte beløb betalcs og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af a måneder ad3

gangen. En længere periode end 3 måneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.
For en række betalinger i lejeforboldet gælder, at de er "pligtige
pengeydelser", hvilket betyder, at udlejeren kan ophæve lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Beløb, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
køling samt betaling afpåkravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfølgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest på forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive påkrav herom.

Side 11 af 14



Påkravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkræve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens 8 4:
Depositum og forudbetalt leje

Denositum.
Udlejeren kan lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligielser ved fraflytning.

Depositum kan højst svare til 3 måneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vælge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.
Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejcaftalens
indgåelse forud betaler et beløb, som højst svarer til den leje, som
skal betales perioden fra lejemålet opsiges, til lejeforholdet
ophører, dog maksimalt 3 måneders leje. Sådan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgå som huslejebetaling i de sidste op til 3 måneder
af lejeperioden.

Både depositum og forudbetalt leje kan kræves forholdsmæssigt
forhøjet, når lejen forbøjes. Forhøjelsen kan opkræves med lige
store månedlige beløb over samme antal måneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgåelse. Det bør fremgå specificeret af lejeopkrævningerne,
hvilket beløb der udgør selve lejen, og hvilke beløb der vedrører
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsættes lejen, skal udlejeren fra nedsættelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens $ 5:
Varme, køling, vand og el

Telterne i leiekontrakten afkrydses, dels afhensyn til oplysning om
Jet lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstøtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og køling sker efter forbrugsmålere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beløb til dækning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemålets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gælder for udgiften til vandforbrug og køling, hvis
fordelingen afudgiften sker eftermålere. Dette gælder dog ikke for
enkeltværelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og køling kan være indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kølingsregnskabsårets udløb skal udlejeren
fremsende særskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beløb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal være kommet frem til lejerne senest 4 måneder
efter regnskabsårets udløb. Sker leverancen af varme, el og køling
fra et kollektivt forsyningsanlæg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 måneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlægget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlæg, skal

reguskabsåret følge forsyningsanlæggets.

Varmeleverandører skal sikre sig, at nærmere oplysninger om

lejerens varmefordelingsmålere stilles til rådighed for lejeren på
Jennes anmodning, jf. $ 9 i bekendtgørelse om varmefordelings-
målere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kræve
tillægsbetaling ved den første lejebetaling, der skal finde sted, når
der er forløbet 1 måned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillægsbetalingen 3 måneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store månedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gælder for både vand,
varme, el- og kølingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i første
tejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kræve tillægsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 måneder efter de nævnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
reguskabct og har modtaget ct eventuelt formeget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemålet. Hvis dette ikke er tilfældet, skal lejeren selv sørge for at
indgå aftale med en elleverandør om levering heraf.

6. Til lejekontraktens $ 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens $ 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemåles stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, således at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold på tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemålet, vil være afgørende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk være fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklæring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltværelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gælder ikke specifikke regler for, hvornår og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsættes, at lejeren indkaldes med så
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at være til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemålets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemålet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstående afsnit om istandsættelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytoingen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifølge
aftalen kan kræve, skal lejeren over for udlejeren gøre manglen
gældende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gælder, selvom lejeren inden fristens udløb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
væsentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kræve at
udlejeren betaler en erstatning eller at hæve aftalen.

Lejerens mangelsbeføjelser er således afhængig af, at lejeren gør
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hæfter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens & 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse
Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
2iligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og træværk i lejligheden,
herunder døre, karme, gerigter, paneler, entredør på den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den indvendige vedligeholdelse af
iejemålet udlejeren.

Udlejeren skal i så fald månedsvis afsætte et beløb på en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har også pligt til at afsætte beløb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemål dvs. lejemål, der anvendes til
både beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsættes beløb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert år senest 3 måneder efter regnskabsårets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beløb der står på
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kræve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemålet så ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og såfremt udgiften kan afholdes af det beløb, der er til
rådighed på vedligeholdelseskontoen.

Når udlejeren efter udførte vedligeholdelsesarbejder fradrager
beløb på vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en

skriftlig opgørelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beløb der herefter er til rådighed,

Uden forudgående aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udføre, ikke kræve betaling af indestående på den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke håndværkere der skal udføre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse påhviler lejeren.
Dette indebærer, at lejeren ud over lejen selv skal afholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved "Lejeren" i kontraktens
& 8. Udlejeren kan kræve, at vedligeholdelse skal ske så ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortræder har ret til at få eller skaffe sig
adgang til det lejede, når forholdene kræver det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse afalle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet afmaling, hvidtning, tapetsering og lakering afgulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, påhviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemålet, bortset fra låse og nøgler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afløb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde ska.
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sørge for renholdelse og sædvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gård og andre fælles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornøden fomyelse af låse og nøgler, så disse
altid er i god vedligeholdt stand,

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx således at lejeren påtager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, køleskabe,
køkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelægning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren påtager sig at vedligeholde andet end
låse og nøgler, skal indføjes i lejekontraktens $ 11.

For lejemål i regulerede kommmer omfattet af lejelovens $ 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgår i det lejede.
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Er der melicm lejeren og udlejeren aftalt en sådan anden

vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse så ofte, at de pågældende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

vininøssyn mv.
der på rraflytningstidspunktet udlejer mere end én

beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens $ 187, stk. 3-5.

Istandsættelse ved fraflytning - indvendig.
Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
af lejemålet, vil lejeren alene kunne blivemødtmed krav om atmale
OSV., hvis lejeren har påført lejemålet skader. Lejeren skal således
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og ælde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophør aflevere lejemålet i
samrne stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udføre den vedligeholdelse af lofter, vægge, gulve
osv., som burde have været udført i løbet af lejeperioden.

Istandsættelse ved fraflytning - udvendig.
Låse og nøgler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets ophør afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ælde, dog under forudsætning af, at genstandene
har været løbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens 8 10:
Beboerrepræsentation, husorden og øvrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepræsentation.
Beboerrepræsentanterne kan på nogle områder indgå aftaler med
udlejeren på de øvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemførelse af fælles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gælder der i forbindelse med varsling af lejeforhøjelser og varsling
af fælles forbedringer særlige regler for ejendomme med
beboerrepræsentation.

Husorden.
Det påhviler udlejeren at sørge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan være nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepræsentanter, kan et beboermøde vedtage en
husorden. Den er gældende, medmindre udlejeren har vægtige
grunde til at modsætte sig dette.

Lejeren skal følge disse regler og andre rimelige påbud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Øvrige oplysninger om det lejede.
Her anføres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens & 11:
Særlige vilkår

Her skal anføres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
j2xonwaktens trykte bestemmelser. Sådanne aftaler vil kunne

medføre, at lejeren opnår færre rettigheder eller pålægges større
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte særlige vilkår har forrang i forhold til
lejeaftalens øvrige vilkår.

ATL

Det angives i kontraktens $ 11, om der gælder særlige vilkår for

lejefastsættelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i

forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt grøn byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsættelse. Opremsningen er ikke udtømmende.

Er der ikke plads til de særlige vilkår under kontraktens $ 11, flyttes
vilkårene om i eller fortsættes i et tillæg til lejekontrakten, Det
anbefales, at et tillæg til lejekontrakten underskrives særskilt.

Øvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af særlige
vilkårmellem parterne, anføres under kontraktens $ 10.

Aftale om digital kommunikation.
Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspåkrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Såfremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. $ 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i

lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel på 1 måned til
den første dag i en måned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat bvfornyelse og aftalt boligforbedring.
For lejemål, som er ombygget efter den tidligere gældende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gældende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhøjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemålet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere gældende lov om byfornyelse. Af lejelovens $ 12
fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives i kontrakten.

Afkast.
Ønsker udlejeren at opkræve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens $ 25, stk. 2, skal det fremgå af lejeaftalen. Af lejelovens
$ 11, stk. 3, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. $ 26 i lejeloven, og som indgås,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sådan regulering, skal
det fremgå af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens $ 11, stk. 5, fremgår, hvilke oplysninger der nærmere
skal angives i kontrakten.
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Tingbogsattest
ASNINGSP

Udskrevet: 19.11.2025 09:37:28

Ejendom:
Adresse: Gammel Kulhusvej 56

3630 Jægerspris

BFE-nummer: 2233379

Dato: 29.03.1971
Landsejerlav: Bakkegårde, Dråby
Matrikelnummer: 0006en
Areal: 1218 m2
Heraf vej: 0 m2

ÅRKS DOms

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skøde
Dato/løbenummer: 26.04.2007-16161-17

Adkomsthavere:
Navn: Brian Roland Frederiksen
Cpr-nr.: 010970-"-"
Ejerandel: 1/1

Købesum:
Kontant købesum: 1.250.000 DKK
Købesum i alt: 1.250.000 DKK

Dato for overtagelse:
26.04.2007

Tillægstekst:
Konkurs
29.08.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Kristian
Haagen Larsen

Hæftelser
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Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest påtegnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

19.11.2025 09:37:28

26.04.2007-16212-17
3
Realkreditpantebrev
750.000 DKK
kt]

Realkredit Danmark
13399174

Tillægstekst
Indeholder afdragsfrihed.

26.04.2007-16213-17
4
Ejerpantebrev
500.000 DKK
var

30.01.2020 14:38:01

Brian Roland Frederiksen
010970--=-

Roskilde Bank A/S
50020010

Roskilde Bank A/S
50020010

30.01.2020-1011596181
1

500.000 DKK
LOWELL DANMARK A/S

Side 2 af 7



Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cyr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

19.11.2025 09:37:28

18457970
Frempantsætning af
01.09.2009 - 0003253477

11.11.2016-1007781213
5
Udlæg
160.143 DKK
0 %

LINDORFF DANMARK A/S
18457970

Brian Roland Frederiksen
010970---

19300416-905497-17
Servitut

19710107-178-17
Servitut

26.04.2007-16212-17
3
Realkreditpantebrev
750.000 DKK
Realkredit Danmark

26.04.2007-16213-17
4
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Brian Roland Frederiksen

03.10.2023-1015141521
6
Udlæg
3.476.674 DKK
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Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

19.11.2025 09:37:28

0%

LOWELL DANMARK A/S
18457970

Brian Roland Frederiksen
010970---

19300416-905497-17
Servitut

19710107-178-17
Servitut

26.04.2007-16212-17
3
Realkreditpantebrev
750.000 DKK
Realkredit Danmark

26.04.2007-16213-17
4
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Brian Roland Frederiksen

11.11.2016-1007781213
5
160.143 DKK
LINDORFF DANMARK A/S

21.03.2024-1015563431
7
Udlæg
165.583 DKK
0 %

Skatteforvaltningen
19552101
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Navn:
Cpr-nr.:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

19.11.2025 09:37:28

Brian Roland Frederiksen
010970----="

19300416-905497-17
Servitut

19710107-178-17
Servitut

26.04.2007-16212-17
3
Realkreditpantebrev
750.000 DKK
Realkredit Danmark

26.04.2007-16213-17
4
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Brian Roland Frederiksen

11.11.2016-1007781213
5
160.143 DKK
LINDORFF DANMARK A/S

03.10.2023-1015141521
6
3.476.674 DKK
LOWELL DANMARK A/S

24.02.2025-1016464630
8
Udlæg
1.535.200 DKK
0%

TOTALKREDIT A/S
21832278

Brian Roland Frederiksen
010970---==
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Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Bebyggelse:

Andet:

19.11.2025 09:37:28

19300416-905497-17
Servitut

19710107-178-17
Servitut

26.04.2007-16212-17
3
Realkreditpantebrev
750.000 DKK
Realkredit Danmark

26.04.2007-16213-17
4
Ejerpantebrev
500.000 DKK
Brian Roland Frederiksen

11.11.2016-1007781213
5
160.143 DKK
LINDORFF DANMARK A/S

03.10.2023-1015141521
6
3.476.674 DKK
LOWELL DANMARK A/S

21.03.2024-1015563431
7
165.583 DKK
Skatteforvaltningen

Servitutter

16.04.1930-905497-17
1

Servitut

17 D-I. 488

Byggelinie

Andet
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Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

19.11.2025 09:37:28

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv

07.01.1971-178-17
2
Servitut

35

17 D 497

Anmærkning
anm byrder

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse,

grundejerforening mv, Vedr 6A,13

Øvrige oplysninger

878.000 DKK
385.000 DKK
01.01.2022
0250
009753

17 U 312
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20.01.2026, 10.05 Vurderingsfortegnelsen

Vurderingsfortegnelsen

Søger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du gå til

vurderingsportalen.dk.

Her på siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for

ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vær
opmærksom på, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spørgsmål, er du velkommen til at ringe til os på 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2020

Adresse: GAMMEL KULHUSVEJ 056, 3630 JÆGERSPRIS
Vurderingsår: 2019 Kopi
Kommune: FREDERIKSSUND Ejendomsnr.: 9753

Vurderingskreds: JÆGERSPRIS
Benyttelse: Sommerhus Lejligheds antal: 0

Matrikel: 6 EN, BAKKEGÅRDE Grundareal: 1.218

Ejendomsværdi: 470.000 Grundværdi: 187.100

Vis "Grundværdispecifikationer"

Vis Værdier til brug for ejendomsværdiskatteloft

Vis tidligere vurdering

Grundværdispecifikationer:
Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed Enhedsbeløb Total

01 Kvmpris standard 1.218 80 kr, 97.440 kr.

02 Bygretpris standard 1 96.000 kr. 96.000 kr.

03 Nedslag regulering 0 6.300 kr. -6.300 kr.

I alt: 187.100 kr.

Værdier til brug for ejendomsværdiskatteloft:

Ejendomsværdi 2001: 280.000 kr... Ejendomsværdi 2002: 290.000 kr.

Ejendomsværdiskatteloftet beregnet på grundlag af 2002: 290.000 kr.

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=28&8KMNR=2508&EJDNR=97538VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd 1/2



20.01.2026, 10.05 Vurderingsfortegneisen

Vis tidligere vurdering

https://www.vurdering.skat.dk/borger/ejendomsvurdering/Vis.do?HIST=28KMNR=2508EJDNR=97538VURDEAAR=2020&sideNavn=vejnvurd 2/2



FREDERIKSSUND Frederikssund Kommune BBR-meddelelseKOMMUNE

Administrationscenter Slangerup Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Frederikssund Kommune, Administrationscenter Slangerup
Kongensgade 18, 3550 Slangerup

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2233379
Udskriftsdato: 13.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: byggesagæfrederikssund.dk eller tlf. 47 35 10 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2233379
BBR-adresse: Gammel Kulhusvej 56 (vejkode 0395), 3630 Jægerspris
Ejendommen består af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 250-9753

Oplysninger om grund
Adresse: Gammel Kulhusvej 56, Skoven, 3630 Jægerspris
Grundens areal: 1218
Matrikelnummer: 6en, Ejerlavsnavn: Bakkegårde, Dråby (ejerlavskode 70251)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode 1)
Grundens afløbsforhold: Afløb til samletank for toiletvand og mekanisk rensning af øvrigt spildevand (kode 21)

Bygninger tilknyttet grund
Bygning 1

Bygningens anvendelse: Sommerhus (kode 510)
Opførelsesår: 1973
Om-/tilbygningsår: 1985
Antal etager: 1

Beliggenhed
Adresse: Gammel Kulhusvej 56, Skoven, 3630 Jægerspris
Matrikelnummer: 6en, Ejerlavsnavn: Bakkegårde, Dråby (ejerlavskode 70251)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Træ (kode 5)
Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)
Bygningens supplerende varme: Varmepumpe (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 13.01.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 56m? Bebygget areal: 56
heraf Areal af lovlig beboelse kælder: 0m2 Overdækket areal: 0 m?

Bygningens samlede erhvervsareal: Andre arealer
herafAreal af erhverv i kælder: 0 m? Samlet andet areal:
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m2

Samlet bygningsareal: 56 heraf Areal af indbygget garage: 0
Kælderens areal: heraf Areal af indbygget carport: 0 m2

heraf Kælderens udnyttede areal: 0 mZ heraf Areal af indbygget udhus: 0 mZ

heraf Areal af dyb kælder: 0 heraf Areal af indbygget udestue: 0 m2

heraf Areal af garage i kælder: 0 heraf Areal af lukkede overdækninger: 0 m2

Tagetagens areal: 0 m2 heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m2

heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 heraf Øvrige arealer: 0

0 m2

0

0

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Gammel Kulhusvej 56
Enhedens anvendelse: Sommerhus. (kode 510)
Køkkenforhold: Eget køkken med afløb (kode E)
Enhedens samlede areal: 56 m2 Antal badeværelser: 1

heraf Enhedens boligareal: 56 Antal vandskyllende toiletter: 1

heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2 Antal værelser: 4

Udskriftsdato: 13.01.2026
Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til BBR. Alle
bygninger og tekniske anlæg. streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR, skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen
vises med prikker samt B1 for Bygning 1,T1 for Teknisk med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.
anlæg 1 osv.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids
Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind på kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

:

m Øgeccanmark Gedeatastørelson Klimadataslyrelsen

Forkortelser Prikker på kortet Streger i kortet
Bit Bygning ff e Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret - Ejendom
Ti Teknisk anlæg $ e Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret - Matrikelskel
NY. Nybyggeri & Bygning på fremmed grund Bygningsomrids

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 13.01.2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. | det private
oplysninger, som er registreret om en ejendoms gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og
bygninger, boliger og tekniske anlæg Bygnings- og ejendomssektoren.
Boligregistret (BBR). For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre
stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende
gælder det fx ejendomsvurdering og eller tidligere ejere af en ejendom.

Ejers oplysningspligt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at oplysningerne i BBR.
oplysningerne i BBR er korrekte.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR- indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger ejendommen eller ved registersamkøring med andre
og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt. kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
ekstra vigtigt at være opmærksom på, om (lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).
registreringerne BBR er korrekte.

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger
Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til oplysninger.
kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings- En registrering BBR betyder ikke nødvendigvis, at et
løsningen på www.bbr.dk.

forhold er lovligt henhold til anden lovgivning.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet Opførelsesår
disse oplysninger opmærksomhed: Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.Opførelsesår
Om- og tilbygningsår Antal etager
Bebygget areal Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.
Antal etager
Samlet boligareal og erhvervsareal Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Areal af udnyttet tagetage Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
Areal af indbygget udestue kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

Tagdækningsmateriale (kodeliste) fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.
Ydervægsmateriale (kodeliste) Antal badeværelserVarmeinstallation (kodeliste)

Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.
Opvarmningsmiddel (kodeliste)
Antal badeværelser Antal vandskyllende toiletter
Antal vandskyllende toiletter. Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Nogle oplysninger BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 13.01.2026
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Registrering BBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger, Enhed
enheder og tekniske anlæg: En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemål. En enhed ligger inde iGrund
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

Grunden er et sammenhængende stykke jord og er
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemål. På
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afløbsforhold. Tekniske anlæg

Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,Bygning
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggendebutikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation,
arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer BBR
Arealer BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det Bebygget areal
vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra
mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.
færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5 Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
meter over færdigt gulv tilden udvendige side af taget. inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Boligareal Samlet bygningsareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål. Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m. overdækkede terrasser, men inklusive indbygget
samt udnyttet areal i en tagetage. udestue, udhus, garage og carport.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der Tagetagens areal
anvendes til boligformål, dvs. opfylder Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
bade- og toiletrum kælderen. til bolig- eller erhvervsformål. Åbne altaner og

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens tagterrasser medregnes ikke.

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af Tagetagens udnyttede areal
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen. Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår
boliger. enhedens bolig- eller erhvervsareal.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles Kælderens areal
boligarealer i boligarealet. Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 13.01.2026
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Auktionsopgørelse

Pantnr./lånnr. 1311.9301-005
Matrikel 6 EN, Bakkegårde, Dråby
Adresse Gammel Kulhusvej 56
Låntager Brian Roland Frederiksen

Birkhøjterrasserne 430 F

Hovedstol kr.
Restgæld pr. 01.03.2026 kr.
Obligationsrestgæld kr.
Lånetype: FlexLån?å fri F3K ann 12-trm
Ydelse pr. 01.03.2026 kr.
Rente p.a. 2,38720%Restløbetid 10 år 10 måneder.
Refinansieringsdato: 01.01.2029
Fondskoder til indfrielse: DK0009299729, DK0004603891,

Realkredit Danmark
Gældsrådgivning
Bemstorffsgade 40
1577 København V

rdsupportærd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

3. december 2025

750.000,00
429.574,72
443.982,06
4.131,89

DK0004606993

Ydelsen forfalder månedsvis forud hver den 1. i måneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i måneden.
Brugt afdragsfrihed: 10 år.
Opgørelse pr. 17.02.2026

Restgæld pr. 01.03.2026 kr.
Restance pr. 01.02.2026 kr.
Restance pr. 01.01.2026 kr.
Restance pr. 11.12.2025 kr.
Restance pr. 01.11.2025 kr.
Restance pr. 01.10.2025 kr.
Morarente opgjort pr. 03.11.2025 - 17.02.2026 kr.

4292.574,72
4.131,87
4.131,87
4.291,39
4.301,70
4.291,37
280,21

Total for lån nr. 005 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:
Kolonne 1 kr.
Kolonne 2 kr.
Kolonne 3 kr.

451.003,13
429.574,72
21.428,41

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, København



Githa Rasmussen

Fra: Anne Sofie Reenberg <Anne.Sofie.Reenberg&lowell.com>
Sendt: 21. januar 2026 08:57
Til: Githa Rasmussen
Emne: J.nr. 146727 - TVA over Gammel Kulhusevej 56, Jægerspris - Lowell sagsnr. 748321

mfl.

Hej Githa,

Hermed fremsendes en opgørelse over tinglyste udlæg i ejendommen beliggende Gammel Kulhusevej 56,
Jægerspris.

Sagsnr. 748321 - Tinglyst Ejerpantebrev kr. 500.000 - Opgøres til kr. 500.000
Sagsnr. 748331- Tinglyst Lindorff Danmark kr. 160.143-Opgøres til 160.160,69 DKK
Sagsnr. 748321 - Tinglyst Lowell Danmark kr. 3.476.674 - Opgøres til 3.772.191 DKK

Sig til, hvis der er spørgsmål.

Med venlig hilsen/Best Regards

Anne Sofie R.
Advisor, Finance & Extended Collection
Tlf,: +45 33 73 41 02

Lowell9
Together, we make

credit work better for alf

<x This message including any attachments may contain confidential and/or privileged information intended only for the person or
entity to which it is addressed, If you are not the intended recipient, you should delete this message and notify the sender. Thank you.

Følg os på de sociale medier:

HD

1



Githa Rasmussen

Fra: Anne Sofie Reenberg <Anne.Sofie.ReenbergGlowell.com>
Sendt: 21.januar 2026 08:57
Til: Githa Rasmussen
Emne: J.nr. 146727 - TVA over Gammel Kulhusevej 56, Jægerspris - Lowell sagsnr. 748321

mfl.

Kategorier: Legis365

Hej Githa,

Hermed fremsendes en opgørelse over tinglyste udlæg i ejendommen beliggende Gammel Kulhusevej 56,
Jægerspris.

Sagsnr. 748321 - Tinglyst Ejerpantebrev kr. 500.000 - Opgøres til kr. 500.000
Sagsnr. 748331 Tinglyst Lindorff Danmark kr. 160.143-Opgøres til 160.160,69 DKK
Sagsnr. 748321 - Tinglyst Lowell Danmark kr. 3.476.674 - Opgøres til 3.772.191 DKK

Sig til, hvis der er spørgsmål.

Med venlig hilsen/Best Regards

Anne Sofie R.
Advisor, Finance & Extended Collection
Tlf,.: +45 33 73 41 02

Lowell

Together, we make
credit work better for all

xx This message including any attachments may contain confidential and/or privileged information intended only for the person or
entity to which it is addressed. If you are not the intended recipient, you should delete this message and notify the sender. Thank you.

Følg os på de sociale medier:

BO

1



For ejendommen
Gammel Kulhusvej 56, 3630 Jægerspris

EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato
17/02 2026

Ejendommens adresse Gammel Kulhusve; 56, 3630 Jægerspris

Kommune =redenikssund

Ejendomstype Sommerbus

Ejerforhold… .. … Privatpersoner ejer imteressentskab

Antal bestemte fast ejendomme

Anta: matrikelnumre :

Samlet grundareal 1218m
Samlet bebygget area: 56

Samlet boligareal SEOM

Samlet erhvervsareal am?

Rapport købt 13/01 2026
Raoport færdig 13/01 2026

Omfattede bestemt fast ejendomme
2233379

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 6en, Bakkegårde, Dråby

or nogle oplysninger 1 rapporten kan der være et lille
overlap med ejendommens grænser, så det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen Vi bar derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se præcist
hvordan oplysningerne ligger I forhold til ejendommen

Kortet kan tilgås under Mine ejendo:nscatarapporter på
Boligejer.dk

Hvis du ser et lille overlap, kan det være noget, du kan
se bort fra Men hvis du ønsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID- 41564101-1360-4bd7-a058-9a6115ec885t
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Påbud iht. jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug
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Majoratsskov
Beskyttet natur
Internationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestliingen
oplyste tvangsaukt:onsdato
17702 2026

Resumé

Bygninger
BBR-meddelelsen
Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? ;9, se bllag
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Energimærkning
Hvad er ejendommens energimærke? [jendommen har ikke noget energimærke
Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026

Tilstandsrapport
Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/elter fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Elinstallatiensrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Byggesag
Er der igangværende byggesag for ejendcemmen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk. Visse byggesagstyper ikke reg:streres I BBR Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
master, gylletanke M v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer 1 etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, cer ikke
kræver ibrugtagningstiladelse, godt kan være afsluttet 1 BBR, seivom cer stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter sagen. Sådanne forhold vil ikke biive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring
Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? Nej
Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026
Bemærk. Oplysninger vedr. byggeskacefers.kring er opdelt I oplysninger tra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, OG bearbejdet eftersynsrappcrter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendomme: Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærkning: Oletankens reg'strering 1 BBR er ikke I sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Cer vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra eendaommen

Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026

Bevaringsværdi
Er der angivet en bevaringsværdi for e;endommen? Ne
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
Devaringsværdig

Flexboligtilladelse
Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Rapport købt 13/01 2026
Rapport færdig 13/01 2026

Økonomi
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Ejendoms- og grundværdi
Hvad er ejendommens værdi ifølge den ottentlige vurdering? 8/8000 kr

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler BBR oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://www.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og Kompensation dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges dødsboet. Læs mere på https://www vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejædninger-og-frister/ejendomsvurdering og kompensation-1-doedsbo.

Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten? Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 13 januar 2026
Bemærk: Indetrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld før årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.berger dk/ eller ved henvencelse til kommunen. Beskatn: ingsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 ag
fremadrettet fremgår ikke af 1 Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning grundskyld og ejendomsværdiskat
Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? 826,89 kr

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tilægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen,

Huslejenævnssager
Er der registreret én eller flere hus ejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende
Se https://www.huslejenaevn.dk/kcmmuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkiæret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Eliers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

ndhentet d. 13. januar 2026
Hvilken zonestiEltus er registreret for ejendommen? Sommerhusområde
Oplysninger er

Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for eendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan æses plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen"? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommunepianforslag for
Oplysninger er indhentet d 13. januar 2026
Bemærk Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses plandokumentet for
Kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Kloaktyper omtalt planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmetorsyning eller er der forsyningstforbud?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Nej

Nej

Bemærk, at oplysningen er cpdelt 1 hhv. Fersyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tislutninngspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene 1 området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Vejdirektoratets projekter
Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d 13. januar 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Er ejendommen helt e'ler delvist beliggende indenfor hovedstadsamrådets transportkorr:dorer?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Råstofplaner
Er ejendommen beliggende et råstofområde?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Se brlag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Bemærk: Graveområder, Interesseområder cg arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller hesværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold
Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen"?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret tilladelser vedr. sp: ldevandsforhold på erendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Aktuel vandforsyning
Er der aktuel vandforsyning reg'streret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen
Findes cer på ejendommen vandindvindingsanlæg/-bo-inger. hvorti der er udstedt påbud eller givet
Kogeanbefaling?
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Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Er ejendommen beliggende et område med drikkevandsinteresser? Ja
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Er ejendommen beliggende et følsomt Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordtorureningsattest for ejendommen? Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Kortlagt jordforurening
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Områdeklassificering
Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? Ne:

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Påbud iht, jordforureningsloven
Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov
Er ejendommen pålagt fredskovspligt? Nej
Opiysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Majoratsskov
Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Ne:
Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026

Beskyttet natur
Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. " Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandløb".

Internationale naturbeskyttelsesområder
Er der arealer, der er udpeget som Internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsescmråder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt
Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelses' njer på ejendommen"? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jerddiger på ejendommen? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Opiysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes tii at afgøre, om der er beskyttede diger et
område.

Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret ssm gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Bemærk, at oplysningen er opdelt hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestiliingen
oplyste tvangsauktionsdato:
17/02 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? Ja, se bilag

BBRmeddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom 1 Bygnings- og Boligregistret
'BBR) Oplysningerne på BBR-meadelelsen er et udtryk for de faktiske forhcld på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBRmeddelelser, ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har reg.streret om en ejendom 1 Bygnings- og
Boligregisteret (BBR) Oplysningerne på BBRmeddele!sen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
mstallationer, vand- og afløbsferhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer Op'ysningerne I BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de kke nødvendigvis er lovlige
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ugger hos ejeren

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

BBR meddelelse Se bi ag B8R meddelelse - 22333/9 - Frederikssund

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Energimærkning
Hvad er ejendommens energimærke? Ljendommen har ikke noget energimærke

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyidigt energimærke udarbejdet af er. energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Energistyrelsen

Adresse Carsten Niebunrs Gade 43, 1577 København V

Telefonnummer 33926700

Emai... . emo-Infogens ck

Web d</ansvalse"Teader/eneR.mtaeknung af-bypnmigel

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færdig 13/01 2026

Tilstandsrapport
Findes der em tilstandsrapport for ejendommen?
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstanosrapporten er kun tilgængelig for e;er og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En ti'standsrapport er resuitatet af en bygningsgennemgang foretaget af en besk kket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en bogs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre bolger af samme type og alder - kke et nyt
hus. Udover tilstandsrapperten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstal!lationer. Se punktet Elinstaliationsrappert. Huseftersynserdningen er frivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Tilstandsrapport - 2510964
Løbenummer LC 04059-0161

Dato for indberetning 11-05-2020

Tilstandsrapport Se bilag Tilstandsrapcort 2233379 c51 0964

Berører føgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Sikgerhedsstyrelsen

Adresse Esvjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer 33732000

Email SI

Web https [TARIG sik dk/

Elinstallationsrapport
Findes der en elinstarlationsranport tor ejendommen? Ja, se bliag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret el: installatørvieksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygt'ghed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygnngssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegr på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Elinstallationsrapport - 2510963
Dato for ndberetning 11-05-2022

Elinstallationsrapport Se bilag Elinstallatrons:appørt 22333/9 2510963

Berøre" følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Sikkerhedsstyrelsen

Adresse Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

Telefonnummer 33732000

Email

Web SIk C</

Sikæsik dk

Byggesag
Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, ti/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommuner registrere" cplysninger OM byggesagen 1 Bygnings- og Bcligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
t BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstrukt onsændringer I etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge udvendige altaner M.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der kke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter . sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overhojldes Med bygningsreg'ementet
BR18, sxal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificermnmgsordningen dvs. mere komp'ekst byggeri I relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav 1 bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol den dokumentation, som indsendes 1 forbindelse med
Ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Byggeskadeforsikring
Er der bygninger på ejendommen, som er dæxket af byggeskadeforsikring? Nej

Siden 1 april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
I forbindelse med nybyggeri af private helårsbo.iger Forsiknrgspligten gælder fra 1. jun 2072 1 nogle
tilfælde cgså, når der etableres nye boligenheder 1 eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vi der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadefersikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordnin.gen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d, 13. januar 2026
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Bygning 1

Er det registreret ; BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring"? Ne,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunern

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 år, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejengommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kar der ses yderligere cplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er det registreret BSFS, at der er byggeskadeforsikning for bygningen? Nej

Status Ingen byggeskadeforsikinng registreret

Berører føtgende BFF numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Olietanke

Fr der registreret opiysninger om olietanke på ejendommen? Nej

Kommunen registrerer oplysninger omM olietanke 1 Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises kke cplysninger om tanke, acer er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er .kke 1 sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger cm tanke, der er fjernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver clletank på en ejendcm, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en ol:etank skal sløjfes, herunder ssøjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hverdan en olietank skal sløjfes
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. "enovening og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligreg.steret
BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bernærkes at olietankens
registrering I BBR kke 1 sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Cer vises ikke oplysninger om tanke, der er

fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om clietankene fremgår også i BBR-meddelelsen

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Fredede bygninger
Fr der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.700 fredede bygninger Canmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhisterisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udverdigt cg indvendigt, og der skal søges cM
tiladese hes Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygrungsarbe;cer, som går ud over almindelig vedligeholdelse.
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Fredede bygninger

Der er ca. 7 100 fredede bygninger 1 Canmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen 1 forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne
skal opretnoldes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne scm minimum skal være tætte og 1 orden.
Aile fredede bygnnger er fredet både nd- cg udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Ku:turstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagcmlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.
Der ydes kke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og Indirekte støtteordninger.
Reg:streringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted 1 henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Sots og Kuiturstyrelsen

Adresse Hammejr hsgade 14,DK-611, 16 I Købenbavn

Telefonnummer 33954200

Email … PostÆsiks Ck

Web TD //Siks dk

Bevaringsværdi
Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevarngsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påv rkning, originalitet cg tilstand. Vurderingen gælder afene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller I en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rve bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig. Kortakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slets- og Kulturstyrelsens reg:ster "Fredede og Bevaringsværcge Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360 000
bygninger, hvis bevaringsværdi e" blevet vurderet på baggrund af ark.tektur, kulturhistorie, miljemæssig
påvirkning, originaltet cg tilstand. Hvert af disse forhcld vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes ti!

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevarngsværd-en bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierre 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for av
værdi. Når der sker ændringe" med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver muligvis benov for at
korrigere hevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget scm bevaringsværdige i kommuneplanen eller I

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens reg:er Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) cg evt også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevanngsværdig.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Flexboligtilladelse
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Er der registreret fiexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at berytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsbeliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2073 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befclkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritigsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse, Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato.
17/02 2026

Ejendoms- og grundværdi
Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? 878.000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi I fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen Vurcer:ngen foretages på grundlag af de priser I

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstdspunktet. Vurderingen foretages også på bagg"und af øvrige markedsindikatorer
af væsent'ig betydning for vurderingen. EjJendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapperten vises kun de endelige vurderinger, være derfor cpmærksom på, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrurdlaget, som kan være 0å grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler BBR opiysninger har en stør betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysryngerne via. https://www.bbr dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation I dødsbo Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendcmsvurdering-og-kompensation-1-doedsbe.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter eendoms- og grundværdi for alle eendomme., der er omfattet af offentlig
vurderng Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerbo' ger på nær særlige
ejerbol:ger vurderes I lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes 1 ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes 1 mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendems- og grundværdi Gverordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå fri hancel, under hensyntagen til

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme 1

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendcm og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen scm helhed, dvs den samlede værdi af grundareal og de hygninger, der er cpført
på grundarealet Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden 1 ubebygget stand (dog inklusive værc'en af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt økoncmisk henseende. Ejendoms- cg grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendcmsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteioven.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Vurderingsår 7022 år

Dato for seneste vurdering eller ændring 01-01-2022

8/8000 krEjendomsvæ

Grundvæ d 385 000 kr

Fradrag 0 kr

Stuehus grundvæ d 0 kr

Stuehusværdi J kr

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Nykøbingvej 76, Sygning 45, 4990 Sakskøbing

Telefonnummer 72221616

Email vurdstævurdst dk

Web http er" dk/

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færd g 13/01 2026

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten? Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemærk: Indefrosne grundskyldstigninger cg efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunen før 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/elervedhenvendelsetilkommunen.Beskatningsgrundlageneforejendomsskatterkan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af ; Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- el'er skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundskyid - både for boligens grund, produktionsjorder. og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt eeændomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt, dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

E,endomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspurkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste cffentliige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produxtiensjora. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fracorag ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af eeendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler stedet/også ejendcmsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed beligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
Indefryse stigningerne med et lån med renter, scm kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan nerudover optage et lån med renter til betaling af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurdermgsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https www.vurderlngsportalen.dk/ejerbelig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejencomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyre:sen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Vurderingsejendom - Frederikssund
BFE-nr 7233379

VurderingsejendomD 432710

Vurderingsår. 2025

Vurderingsoprettelsesdato 01-01-2025

Vurderingskategori … Eerboug Ut! vurdering 1 lige aa:

Vurderingsunderkategori Sommerhus eller andet føndshus 1 ge ear

Vurderingstype Foreløbig

indkomstår 7006

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tiaspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-rumre/matr kelnumre
BFE-nummer 2233379
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikssund

Beskatningsgrundlag 323.200 ki

Kommunepromi e le %a

Beløb 38784 kr

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Ny Østergace 9-1 1, £009 Roskilde

Telefannummeer 722216:6
Email vurdstævurdst dk

Web Pitos //we sw vurdst Cx

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat
Er der statslig indefrysningslån på ejendommen? 876,89 «r

Hvis boigejerens ejendemsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
Indefrysningslån og/eller et ti.ægslån. Lånet ska! som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Hjendomsdatarapporten Indeholder kun statslige indetrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tilægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet I Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sm ejendom. Indefrysningen sker nos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for hetaling af lånet 1 form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges v'a ejers
forskuidsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1 januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hver
ejendommen er beliggende.

E:sendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst : lånesystemet - det sker februar måned året efter
Indkemståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for ndkomståret 2025, først olive udstiiet
Ejendorrsdatarapporten fra og med februar 2026 Det vil derfor alene være alierede stiftede Indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst 1 lånesystemet. Det er 1 stedet
muligt at se Indefrysningsbeløbet på sælgers forskudscpgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har ndefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

BFE-nr 7233379

Samlet indefrysningsbeløb 826,89 kr

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Vurderingsstyrelsen

Adresse Ny Østergade 9-11,4090 Roskilde

Telefonnummer 72221516

Email Vurdstævurdst dk

Web DT: pS www vurastCk

Huslejenævnssager
Ér der registreret én eller flere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen? Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår Imellem lejere og udlejere i private
ejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen Indberetningen omfatter sager, som modtages 1

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslgers størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erk æret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et hus.ejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn dk. Inaberetningen omfatter sager, som
modtages I nævnet den 1 september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser ti statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Web : //wvry sorger i dk/an g-og-flytn ng/ gevolig/beboerklegen,,vn og tuslejensevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
17/02 2026

Planer

Zonestatus

SommerhusområdeHvilken zonestatus er registreret for ejendommen?

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdeit i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afnængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens & 34.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone? Nej

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde? Ja

Er matrikelnr. dækket af landzone? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Lokalplaner

Foreligger der fokalplaner eller lokatplanforslag for ejendommen? Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en Ickalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skai udføres

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færdig 13/01 2026
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetil'adelse til eendommen? Nej

En andzonetilladelse udstedes af kommunen. Cen kræves som udgangspunkt for, at man 1 landzone
må opføre nyt bygger! eller foretage udstykning eller ændring 1 anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
eopføre nyt byggeri.
eforetage udstykning eller ændring 1 anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på cmrådet, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetiliadelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet Bemærkning: enkelte matr.nr. kar; have et overlap på 0%. Cette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner elier kommunep:arforslag for ejendommen? ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fasttægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandhing
af en række sager, nerunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fasttægger de overordnede mål og retningstinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både byerne og det åbne land. Kommunalbestyrelsen ska; løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete admnsstratien det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og scm
hovedregel! angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringsnensyn

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2025-2037
Kommuneplan 2025-2037

"rederkssund

Vedtaget

26 11 2025

10 12-2025

//cokuren: 1 297605 ,755373673837pct

Planens navn

Kommune

Planstatus…

Dato for vedtagelse af plan

Dato for ikrafttrædelse af plan

Link til plandokument

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumi e
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Plan - Kommuneplan 2021-2033

1
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Planens navn

Kommune

Planstatus

Dato for vedtagelse af plan

Dato for ikrafttrædelse af plan

… Kommuneplan 2021-2933

rederikssund

Vedtaget

15-12-2921

17-12-2027

Link til plandokument……...…. https//dokume"tplandatark/. 047923 16396717824066påf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuner

Kommuneplaner, forslag

Se tork!aring under Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Plan - Kulhuse
Planens navn

Plannummer

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen ved g e

Navn på plandistrikt

Planstatus

Dato for vedtagelse af plan

Dato for ikrafttrædelse af plan

Generel anvendelse

Fremticig planzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser"

Maksimal bebyggelsesprocent

Maksimalt antal etager

Maksimal bygningshøjde

Notat om områdeanvendelsen.… Sommerhusormråde
samt bebyggetse til offentige formål såsom

<ulhuse

S61
1047023i

6

Vedtaget
. 15 12-2021

17-12-2021

Sommer husområde

Somme: husområde

Ne:

15%
1

.5m

før områdetæ anlæg og service

Notat, andet….… Områdets grønne karakter med åben og meget lav bebyggelse skal fastboldes

Link til plandokument. bttcs//cokument planceta Sk/l . C170231 :

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkecårde, Dråby

Plan - Kulhuse
Planens NAVN.

Plannummer

Kommuneplanid på den «cmmuneplan, rammen vedrø e

Navn på plandistrikt.

6

Planstatus
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Dato for vedtagelse af plan … 26-11-2025

Dato for ikrafttrædelse af plan 10-12-2025

Generel anvendelse Sømmerbusomréde

Fremtidig planzone Sommer busområde

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser" Nej

Maksima: bebyggelsesprocent %

Maksimalt antal etager

Maksimal bygningshøjde. 5m

Notat om områdeanvendelsen.… Sammerbusområde
samt bebyggeise offentige formål såsom fællesanlæg og service for området

Notat om infrastruktur.… Ved tokalplanlægning skal der tages stilling
ti afværgeforenstaltninger til sikring mad oversvøresse, Jf kommuneplarvens retnoingsline om <linatipasnng

Notat, andet…..… Områdets grønne karakter med åben og meget lav bebyggelse skal fastholdes.

Link til plandokument. 7
1 -297605 1/6553736223372d"

Berører følgende BFF numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger

:

Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under Kommuneplianer, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommMunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under 'Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Plan Planstrategi 2019, Fremtidens Frederikssund
Planens navn Planstategi 2019,fremt.dens Frederikssund

Kommune… ... … Frederikssund

Planstatus Vedtaget

Omfang af revision Fuld revison

Dato for vedtagelse af plan 27-71-2019

Dato for ikrafttrædelse af plan 29-11-2019

Link til plandokument. F-tps //dok.m ent 2651055 1575032701077 pct

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Plan - Planstrategi 2023 Fremtidens grønne udviklingskommune
Planens navn Planstrategi 2023 Fremtidens grønne udviklingskommure

Kommune =rederikssunt

Planstatus Vedtaget

Omfang af revisicn. Fult revisen

Dato for vedtagelse af plan 31-01-2C2£

Dato for ikrafttrædelse af plan 12-00-2024

Link til plandokument. 1okum : : ig : k/70 107729777C4% :
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
xommunenAdministrativ myndighed

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Kansekvensområder for proeduktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke cmgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter disse områder kan blive påvirket af isse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme heliggende disse områder. Koensekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026

Er ejendommen beliggende et konsekvensområde for produktionserhverv? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunern

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at dag'ige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i cisse områder. Konsekvenscmråder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekversområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 6em Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommmunen

Transformationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eiler andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommunepl!an/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d, 13. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ormmunen

Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandspitan? Nej

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene et område har ht.
kommuners planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. plan:tægges at få fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt pianer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d, 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 6Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kioakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikeinummeret beliggende indenfar et kloakopland? N

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. &en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsfcrsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -p gten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? Nej

Berører følgende BFF numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilstutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6Gen Bakkegcårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder det område ejendommen ligger og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej

I kommunens varmepian fastiægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hver
poterntialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - ska! afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektfcrs'ag, som udmønter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eiler er der forsyningstorbud? Nej

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses cm eventuei tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er cpdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er gedkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuel'e opvarmningsformer, såsom oliefyr el'er varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegcårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen
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Område med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanilægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne cpvarmningssystemer ikke må etableres 1 eks sterende eler ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk cmråde. Sådanne forsynngsforbud foretages typ.sk 1 områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmefersyning. Kommiralbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet Evt
dspensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud? Nej

Berører følgende BFE-rumre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Adminsstrativ myndighed <ommunen

Område med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 januar 2019 enten via et tilslutniingsprojekt, som er reguleret I

varmeforsyningsloven, eller en !okalplan, som er reguleret 1 planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området,

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelisespligt? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gem Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Vejforsyning
Hvad e' vejstatus for vejene ; området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmynd:gheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller orvate/amene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmynd.gheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller prvate/amene veje.
Desuden v.ses en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Kort over vejforsyning Se bilag Vejforsyningskort

Berører følgende BFE-rumre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vejdirektorate:

Adresse Carsten Niebuhrs Cade 43, 5 sal, 15// København V
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Telefonnummer … 70443333

Web hrips /Awwnw ve :urektorete" ik/

Vejdirektoratets projekter
Ér ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendammen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmynd gheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Exsisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende iraenfor et af Vejdirektoratets prøjekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri elier udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge Info om, om en ejendom ligger ; nærheden af et projekt.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Vejdirektorctet

Adresse Carsten Niebuhrs Gade 43,5 sal, 1577 København V

Telefornummer 72443333

Web 1 hits //vnvw ve,Cl Esturatet Sk/

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer? Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er er: del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel 1 planloven. Det betyder, at de respektive
gruncejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter I denne forhindelse kommunerne I Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne . hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres mindst Muig konflikt med oymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikait og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
novedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter 1 denne forbindelse kommunerne Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.
Arcalreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtdige strækningsanlæg, som ikke er
«enat eller besluttet deta'jeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, nvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone till støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel 1 planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt 1 denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorrdorerne indgå som en landsplanmæssig interesse
kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
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Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Erhvervsstyrelsen

Adresse Langelinie Alle 17,2100 Købenbavn Ø

Telefonnummer 35291000

Email praniovenØerst dk

Web D.5//arrfodsAardsnienigegring/rgerplane"

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?… Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissicnsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas I Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbinde se til gasfelter Nordsøen og gastransmissionsnettet Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter Nordsøen og gastransmissionsnettet Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene før en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtage" den kommunale planlægning fo"
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer ssg om en Kkompressorstation
ved Everdrup I Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro 1 Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen ti! Baltic Pipe? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Plar og Landdistriktsstyelser

Adresse Carsten Niebubrs Cade 43, 1577 København V

Telefonnummer 33307010

Email plstæplst.dk

Web BUS : :

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
Er ejendommen helt eller delvist berrggende indenfor et udvikingsområde? Nej

Inder for et udviklingsområde 1 kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer ;

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig plantægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i pianlovens & 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsamråde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2019"
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Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelser mulighed for at udpege udviklingsområder inden for

kystnærhedszonen uden særige landskabs-, natur- eller miljønnteresser
udv:klingscmråderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de gererelle regler 1 landzone
Udpegningen af udviklingsområder kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling 1 de kystrære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udvikliingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljønteresser. Udvikiingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der kke er særlige
landskabs-, natur- og Miljøinnteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore øer

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delmst beliggende Indenfor et udviklingsområde? Nej

Berører førgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

Inden for et udvikingsormråde 1 kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer |

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær Ickalisering efter reg!en 1 planlovens 8 5 a, stk. ". nr. 1. I et udvikiingscmråde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

Berører følgende BFF-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Råstofplaner
Er ejendommen beliggende ! et råstofområde? Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for

justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofpianen fastlægger, hver der 1 regionen kan gives tilladelse til at
ndvinde naturgivne råstoffer - dvs sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plast;sk ler tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, Interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friho:aes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der e" reserveret til råstofindvindng hvorimod nteressecmråder er area'er hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interessecmråder og arealer med anmeldte
rettigheder skai som ucgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Regionen

Side 3C af 51



Side 31 af 51



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestillingen
op'yste ivangsauktionsdato:
17/02 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle afløbsforhold

Er der aktuelle afiøbsforhold registreret for ejendommen? Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold

For alle benhyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortleces. Der skelnes
overordnet mellem cm ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter cm ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
overfladevandet fra tage cg befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer elier oM alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kicakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https//www.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Matr. nr.: 6Gen, Bakkegårde, Dråby
Afløbsforhold Afløb til! samletank for toiletvand og mekanisk "ensning at øvrigt spildevand

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuren

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsfornold på ejendommen? Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuner

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Rapport købt 13/01 2026

Raoport færdig 13/01 2026

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendornmen, vi! de fremgå her.
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret mediemskab af spildevandsforsyningsselskad på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed...

Aktuel vandforsyning
Er der aktue! vandforsyning registreret for ejendommen? Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Matr. nr.: 6en, Bakkegårde, Dråby
Vandforsyning Alment vandforsyningsaniæg

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-Doringer, hvortii der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling? Nej

Kemmunalbestyre!sen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse opiysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomskandler med henbi!k på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens & 62, stk. -1 om at det ikkealmene vandforsynngsanlæg skal ophøre
midertidigt eller for bestandigt eller om andre fcranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforansta: itninger. Kommunen har desuden mu'.ghed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens & 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens & 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, Pvortil der er udstedt påbua/dispensat:oner
eller givet kogeanbefaling?" Ne,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med diikkevandsinteresser? Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategerierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og "Cmråder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1 . Det fremtidige arikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være der: bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
ndvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
Jdelades. Områder med cdrikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
«an udnyttes tii drikkevandsformål men scm overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere været en afgrænsning af Cmråder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende et område med drikkevandsinteresser? : 1

Type af område Omrader med drikkevandsinteresser (

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Er erendommen be iggende et følsomt indvindingsområde? Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelføisomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt Indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvencelse af arealerne på ejendommen
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingscmråder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NF]) og Sprøjtemiddeltøisomme indvindingsområder
SFI).

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestiliingen
oplyste tvangsauktionsdato:
17/02 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for ejendommen? Ja, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regicnernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Jordforureningsattest Se bilag Jordforureningsattest 2233379

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen og regionen

Kortlagt jordforurening
Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau "
(V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jerdforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes scm kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der kortlagt jordfcrurening af typen V" for matrikelnummeret? Nej

Berører følgende BFE-mnumre/matrikelnumre
Matr. nr. Bakkecårde, Dråby

Kontaktoplysninger
AAdministrativ myndighed Regionen (For Bornholm: Born?oims Regionskommune d

Kortlagt jordforurening - V2

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færdig 13/01 2026

Et areal betegnes sem kortlagt på vidensniveau 2, hvis cer er tilvejebragt et daokumentationsgrundlag, der gør,
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026
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Er der kortlagt jerdforurening af typen V2 for matrikelnummeret? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. Regionen (Før Bornholm: Borntolms Regionskommune)

Områdeklassificering
Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet? Nej

Områdeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", Analysefrit cmråde (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser. Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdekiassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Områdeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Påbud iht. jordforureningsloven
Er der på ejendommen registreret påbud ht. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAI)? Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i iev om forurenet jord.
Der oplyses cm påbud efter 88 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. 8 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, cm kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lev om forurenet jord.
Der cplyses om påbud efter 88 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. $ 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)? Nej

Berører følgende BFEnumre/matrikelnumre
Matr. er. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Gammel Kulhusvej 56,
3630 Jægerspris

Den ved rapportbestllingen
op'yste ivangsauktionsdato
17/02 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskøvspligt? Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovareaiet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten føjger desuden en række regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt? Nej

Matrikelnummer ben

Ejerlav Bekkegårde, Dråby

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøstyrelsen:

Adresse Tolderlundsvej 5, 5000 Odense L

Telefonnummer. … 77544000

Email

Web : Ips //inst dk/

Majoratsskov
Ér der noteret majoratsskov på ejendommen? .Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (Miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færdig 13/01 2026

Majoratsskov er følge skovlaven arealer, der skal holdes under én ejer. Mijø- og fødevaremnisteren kan give
tilladelse til at opnæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

6en, Bakkegårde, Dråby
Er der noteret majoratsskov for Nej

Matrikelnummer ben

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed Miljøstyrelsen

Adresse "alderlundsvej 5, 5000 Odense C

Telefonnummer 72544000

Email mstæmstdk

Web htins//mst dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen? Nej

Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb ;f. naturbeskyttelsesloven & 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er cpdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper cg "Beskyttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 1C0 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle mose: I T

f m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beskyttelsen gælder uanset oM der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
dispensat:on).
Et beskyttet areal kan 1 årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet Omvendt kan et areal
som 1 dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m) der afgør, om det er
beskyttet eller e; Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse cg vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen? Ne

Berører følgende BFF numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesicvens & 3.
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuren
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Internationale naturbeskyttelsesområder
Er der arealer, der er udpeget som internationait naturbeskyttelsesområde på
ejendommen? Nej

Internationale beskyttelsesområder er cpdelt hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsescmråder og
Habitatområder. Hvis ejer.dammen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsescmråder, Hahitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne | Danmark er områderne især v'gtige fo" mange vandfugle Hvis ejendommen
er beliggende Indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen? Nej

Berører følgende BFEnumre/matrikelnumre
Matr. Pr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljømnisteret

Adresse rederiks?olms Kandl 26, 220 København K

Telefonnummer 3814242
Email mmæmim dk

Weh. http» :

Habitatområder

Danmark har 261 habitatemråder Hvert område er uapeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der habitatområde på matriklen? . Ne;

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Miljøministeriet

Adresse. =rederiksbalms Kanal 26, 1 Købenravn K

Telefonnummer 38142142

Email mimæmim dk

Web

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende mdenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 13 januar 2026

Er matriklen beliggende 1 et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed

Adresse

Telefonnummer

Email

Web

Ne,

V'jømnstenet
=rederikshølms Kanal 26, 1220 København K

38142142

mmæmn dk

Dit, 5 //rmumm dk/

Landbrugspligt
Er eiendommen på'agt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med lanabrugspiigt, er der omfattet af landborugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt? Nej

Berører følgende BFE numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed zandbrugsstyrelsen

Adresse Nyropsgade 30, 1780 København V

Telefonnum Te 33958000

Emar ardbrugsloven&lbst dk

Web htt.s //lbst dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Er der registreret fredede fort:dsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på erendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A - Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C - Ikke fredningsværdig 1937-56, D
- Ikke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstederen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortigsmincer, som ikke umidoelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, ;orddækkede ruiner af bygninger og veje m M
Ifølge museumsloven må man ikke foretage ændr.nger af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alie fysiske indgreb 1 selve fortidsmindet. Det vi sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendem og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del forticsminder er alere pga. deres synlighed 1

landskabet fredet, uanset om ce er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når e;er nar fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er I udgangspurktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et sær'igt ti'fælde. I disse tilfælde er det Fortidsmingeenheden I Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give ti'ladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matr.kelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed Slots og Kulturstyrelsen

Adresse… Hammerichsgade 14, 1611 Købenavn V

Telefonnummer 33954200

Email postæsiks dk

Web t :ps /7SIks

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Rapport købt 13/01 2026
Rapport færdg 13/01 2026

Der findes mere end 33.C0C fredede fortidsminder Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravbøje, men også vigtige oldtidsbopadser, mindesmærker samt sten-
og joradiger kan være fredet. Ifølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladeise. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer 1 terrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne. skure eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drft, bortset fra tilplantning af eksempelv.s juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vegederde kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www.miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan særlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. S'ots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
nteresseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miliø- og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der registreret fortdsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret Nej
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuken

Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gæ: !der kun diger i landzonen og diger, der ligger grænsen mellem landzone og Dy-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede
diger i et område.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen"? . Nei

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
<ommunenAdministrativ myndighed

Skovbyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Skevbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængeride areal på mindst 20 ha. Inden tor byggelinjen er der ferbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret scm gældende eller cphævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzcne på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på Mindst 2C ha. Indenfor byggelinjen er der forbud med at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller cphævet.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Gen Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed... kommunen
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Sø- og åbeskyttelseslinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre cg planteliv forløber der en sø- eller åbeskytteiseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer cg Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for piante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der genereit forbud mod ændringer,
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje? Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Åbeskyttelseslinje

Ådeskyttelseslinjen nar til formål at sikre åer scm værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?. Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommuren

Kirkebyggelinjer
Fr ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den ska! sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggeiinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke cpføres
bebyggelse over 8,5 mM, som virker skæmmende på kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje? Nej

Berører følgende BFE murmmre/matrikelnumre
Matr. nr. 6en Bakkegårde, Dråby

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ommunen

Klitfredningslinje
Ér ejendommen beliggende Indenfo en klitfredningslinje? Nei

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og 1 bebyggede
områder typisk 106 m eller mindre fra kysten Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet Det er ikke ti'ladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tustand, og hvor det ikke er tiliadt at udøve aktiviteter, der kan føre tl øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres caMpingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fasttægges ske'. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger 1 åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningsiinjen kan negle steder strække sig op t! 500 meter ind 1 landet. Derudover
findes større cg mindre arealer, der er klitfredede, og som kan igge angt fra kysten, f.eks. stcre sandmiler og
ndlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 13. januar 2026

6en, Bakkegårde, Dråby
Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje"7 Nej

Ejerlav Bakkegårde, Dråby

Berører følgende 8FE-numre/matrikelnumre
BEF-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ystarektorate?

Adresse Højbovej 1, 7620 Lemvig

Telefonnummer 20927044

Email … kdiækyst dk

Web T ps //xyst Sk/strand-og-xlit/x! "fred

Strandbeskyttelseslinje
Er ejendommer Seliggende indenfor en strandbeskytte: seslinje? Nej

åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslin;e må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer terrænet, tilplantning eiler hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hverved der fastlægges ske".
| åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er ndhentet d. 13. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej

6GenMatrikelnummer

Ejerlav Bakkegårde, Dråby

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2233379

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed <ystdirektoratet

Adresse Højbovej I, 7620 Lemvig

Telefonnummer (0927/2044

Email kdliækyst.dk

Web https://kyst.dk/strend-cog-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten
En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendcmsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dekument i en fil (pdf) til

elektronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr email, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til ddu modtager besked cm, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendcmsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente em ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarappert må kun udieveres ti: ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Cer kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af eiendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet
Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en ste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
neskrivelse af de enkelte cplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

Tilstandsrappert 2233379 2510964
e BBR meddelelse 2233379 - Frederikssund
e Elinstallationsrapport 2233379 251 0963
e Raastofplanskort. Vejforsyningskort. Jordfcrureningsattest 2233379

Rapport købt 13/01 2026

Rapport færdg 13/01 2026

Ordforklaring - ejendomsoplysninger
Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandscmråde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- cg sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beligger.de indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle afløbsforhold
Her oplyses hverdan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen
Kammunalbestyreisen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geoc:ogi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger Danmark. Det er bygninger, scm har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges oM
tilladeise hos Sicts- cg Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- cg fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddele!sen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-mecdele'sen er et udtryk for ce faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for opiysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen igger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tl stand.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering BBR kke sig
selv er en garanti for at tanker, er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Byggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger cM byggesagen Bygnings- og Beligregistret (BBR), fx am byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgring, ti ladelser, påbegyndelse og fuldføre!se. Visse byggesagstyper registreres ikke
BBR.

Byggeskadeforsikring
Siden ". april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
forbindelse med nybygger: af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1.juli2072 nogle
tifælde cgså, når der etableres nye boligenheder eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er cmfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1-års og 5-års eftersyn.

Bevaringsværdi
Slcts- cg Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og ti'stand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige kcmmureplanen eller en lokalplan efter planiovers
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenævnssager
alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem ejere og udlejere private
lejeboliger. Nævnet skai indberette sager til Nævnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som medtages
nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være taie om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendcmsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne tii stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tilægslån. Lånet skal sem hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.
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Ejendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportaien.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
'okale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesområder
Internaticnale beskyttelsesområder er opdelt hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et cmråde med internationale beskyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskyttet natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven & 3. Hvis ejendoemmen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er der. omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, cer ejer skovarealet, ti enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformål. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende area: på mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabseiementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer terrænet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje
Klitfredningslinjen er em beskyttelseszore som ligger åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og : bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger
Opiysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger et område.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
Vedr. fredningsstatus: A - Fredet før 1937, B - Fredet 1937 eller senere. C - Ikke fredningsværdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst før 2009. U - -

Strandbeskyttelseslinje
åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, CaMpingvogne og master el'er fcretages ændringer terrænet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Der skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen argiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuei tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmynd;gheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkorridorerne hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemme: planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter denne forbindelse kommunerne Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommure,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år cg Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sard, grus, sten, kvartssand, 'er, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planiagte
spildevandshåndtering de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
inden for et udviklingsområde kystnærhedszonen har er: kommune mulighed for at inddrage nye arealer
byzone og planlægge for anlæg landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen planlovens 5 a, stk. 1. nr. 1. et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end den øvrige kystnærhedszone.

Varmeplaner
kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmefersyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter Nordsøen og gastransmissionsnettet Poien.

Vejforsyning
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret ssm værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone elier sommertusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der : byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en iokalplan, hvis dispensationen ikke er strid med principperne planen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jerdforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
henhold til lov om forurenet jord. Opiysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, cm kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne lov om forurenet jerd.
Der oplyses oM påbud efter 88 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. 8 7, nr 1 bekendtgørelse cm indberetning af
jordforureningsdata.

Områdeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles tre k!asser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Cmråde med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT
Gammel Kulhusvej 56 - 3630 Jægerspris
GYLDIGHEDSPERIODE: 11.05.2022 - 11.05.2023
LØBENUMMER: E-1151636

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Firma:
Domutech A/S
Gennemgangen er foretaget af:
Johnny Johansen

Byggeår:
1973

Kommune- og ejendomsnr,:
250-9753
MatrikeL/ejerlav:
6en, Bakkegårde, Dråby

Adresse:
Bryggernes Plads 2, st, 1799 København V
Telefon: 60555444
E-mail: kontaktadomutech.dk
CVR-nummer: 35047301



DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

9 O KR

Elinstaltationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen, En installation
er ulovlig. hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var gældende, da
installationen blev udført.

Ulovlige forhold fremgår af
fejloversigten på side 6

Funktionsfejl den lovlige del
af elinstallationen, fremgår
ikke af fejloversigten.
"Elinstallatørvirksomhedens
oplysning om

funktionsdygtighed" på side 4.

Version; 10.0

Den autoriserede
elinstaltatørvirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udfører

stikprøver på baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersøger installationer, som
vækker opmærksomhed, eller
hvor der erfaringsmæssigt ofte
vil være fejl.

Stikprøver udvælges
systematisk, og alle typer
installationer undersøges. Da
det er stikprøver, kan der være
ulovlige og farlige
installationer boligen, som
ikke er fundet og derfor ikke er
beskrevet rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at få udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejl
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatørvirksomhed. Du
kan se, hvilke fejl, du selv må
udbedre, på
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside www.sik.dk.

2/14

De ulovlige fejl installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er
Der er ikke nødvendigvis
sammenhæng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt
det er at udbedre fejlen. Der
kan være fejl, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som
kan indebære en alvorlig risiko
for elektrisk stød eller brand,
hvis der ikke gøres noget.
Rapporten forholder sig ikke
til, hvad det koster at udbedre
et ulovligt forhold.



SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET
Hver konstateret fejl under gennemgangen får en vurdering. Alle fejl elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre både er ulovlige og indebærer risiko for brand og/eller stød. Alle fejl
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

elinstallationsrapporten kan du læse om følgende typer fejl:

Risiko for stød
Ulovlige elinstallationer, der indebærer risiko for elektrisk stød.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebærer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og tovkrav, der gjaldt, da installationen blev udført.

Undersøges nærmere
Forhold ved elinstallationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
være en fejl med risiko for brand eller stød, og derfor bør du undersøge forholdet nærmere. Hvis du
vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SÆLGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatørvirksomhed bedt sælger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Sælger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor være tale
om manglende funktionsdygtighed både lovlige og ulovlige nstallationer.

På næste side kan du læse elinstallatørvirksomhedens oplysninger om funktionsfejl den lovlige del af
installationen. fejloversigten på side 6 kan du læse om fejl installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

SÆLGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har været problemer med elinstallationen?
Ja
- Hvilke dele af installationen? stikledning

Har du kendskab til at der er udført reparationer eller ændringer af
elinstaltationen?
Nej

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udført af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HF1/HPFI-afbryderen) selv har afbrudt for
strømmen inden for de seneste 12 måndeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du så kendskab til, at der er eller har
været problemer med elvarmen?
Nej

SÆLGER:

Gammel Kulhusvej 56
3630 Jægerspris
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:
Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?
nej

Stemmer sælgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
ja

BEMÆRKNINGER FRA BESØGET:

Sælger oplyser:

Værelse ved gang er fra 2018.
Stue er fra 2006.
Nyere stikkontakter med jord er fra 2006.

BLEV ALLE RUM GENNEMGÅET?

Ja
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatørvirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejl elinstallationerne, der ndgår fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udgør en risiko for brand eller stød.

Alle fejl oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men
en funktionsfejl nævnes kun, hvis den samtidig udgør en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl den lovlige del af installationen
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl" på side 3.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl.

I BEBOELS :

: :

Nr... Vurdering Fejl

1 Q Der er for lille afstand til termisk isolering ved belysningsarmatur.

Der er anvendt for lille ledningstværsnit installationen.2

3 Q Der er anvendt forkert ledningsmateriel.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PÅ BYGNINGEN

Nr... Vurdering Fejl

4 (7) Én brugsgenstand uden på bygningen er defekt eller har forkert kapslingsklasse.
"Ledninger er ikke dobbelt isolerede frem til udvendig lampe."

BEBOELSE - STUEPLAN - TAVLEN

Nr... Vurdering Fejl
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5 Ø Der mangler afdækningsplader fronten af eltavlen.

6O Øg Eltavlen mangler mærkning om tilhørsforhold.
"Delvis,

BEBOELSE STUEPLAN - BADEVÆRELSE - 230 VOLT INDBYGNINGSARMATURER

Nr... Vurdering Fejl

7 Q Der er for lille afstand til termisk isolering ved belysningsarmatur.

8 Der er anvendt for lille ledningstværsnit installationen.

9 Q Der er anvendt forkert ledningsmateriel.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN
Den autoriserede elinstallatørvirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig BEMÆRK

Hvis der er fundet en
vurdering.

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft vedden fejl i elinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du også se, hvilke installationer elinstallatørvirksomheden fremgår det af
har valgt at adskille og undersøge nærmere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgår de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken
"Elinstallatørvirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed"" på side 4.

BEBOELSE - INDE
RUM ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FØLGENDE

Beboelse Stueplan - Alrum - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder Ved dør
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

Beboelse - Stueplan - Værelse - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikkontakt Ved vindue
ved alrum - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret - Indbygningslampe Midt loft

korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiet fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

Beboelse Stueplan - Værelse - Er ledningssamlinger foretaget korrekt?
ved alrum - 230 volt - Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?
indbygningsarmaturer

Beboelse - Stueplan - Værelse - Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder Ved dør
mod stue - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er al materielt fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?
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Beboelse Stueplan - Stue

Beboelse - Stueplan - Stue -

230 volt indbygningsarmaturer

Beboelse Stueplan - Uden på
bygningen

Beboelse - Stueplan - Tavlen

Beboelse Stueplan - Køkken

Beboelse - Stueplan - Gang

Version: 10.0

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL
FØLGENDE

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Er der virksom beskyttelsesleder stikkontakter og andre

tilslutningssteder?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?
- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit?

- Er der virksom beskyttelsesleder stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

- Er tavlen let tilgængelig for betjening?
- Er der det krævede antal lysgrupper?
- Er der RCD (HFI- eller HPFI-afbryder)?
- Fungerer RCDer korrekt ved kontrolmåling?
- Slår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen?
- Er hele installationen fejlbeskyttet?
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

- Er der det krævede antal 220/250 V stikkontakter?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

- Er der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?
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DETTE HAR VÆRET ADSKILTRUM

- Stikkontakt Ved væg ved
brændeovn
- ndbygningslampe loft ved
brændeovn

- Udvendig lampe Ved
køkkendør
- Stikkontakt Ved terrasse

- Lampeudtag Ved væg

- Lampeudtag Ved væg



RUM

Beboelse Stueplan - Værelse
ved gang

Beboelse - Stueplan - Værelse
ved gang - 230 volt
indbygningsarmaturer

Beboelse Stueplan -

Badeværelse

Beboelse Stueplan -

Badeværelse -230 volt
indbygningsarmaturer

RUM

Udhus - Stueplan - Stort skur

Version: 10.0

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL
FØLGENDE

- Ér der det krævede antal 220 / 250 V stikkontakter?
- Ér der virksom beskyttelsesleder stikkontakter og andre

tilslutningssteder?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er al materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast nstallation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt. jf.
fabrikantanvisning?
- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?
- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?
- Er der virksom beskyttelsesleder til tilslutningsstederne/lamperne?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit?

- Er der den krævede stikkontakt?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere. og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret forhold til

beskyttelsen mod vand?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriet som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?

- Er ledningssamlinger foretaget korrekt?
- Er loftet ved lamperne fri for brandtilløb?

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL
FØLGENDE

- Er der det fornødne antal tilslutningssteder?
- Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?
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DETTE HAR VÆRET ADSKILT

- Stikkontakt Ved panel mod
badeværelse
- Indbygningslampe I loft veddør

- Stikkontakt Ved vask
- Indbygningslampe loft ved
dør

UDHUS - INDE
DETTE HAR VÆRET ADSKILT



Udhus - Stueplan - Lille skur

Version: 10.0

ELINSTALLATØRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL
FØLGENDE

- Er der det fornødne antal tilslutningssteder?
- Er der virksom beskyttelsesleder stikkontakter og andre
tilstutningssteder?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?
- Er der dåser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt dåser?
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DETTE HAR VÆRET ADSKILTRUM

- Stikkontakt Ved væg



OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer en

tilstandsrapport og en elinstallationsrapport. som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger
gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udløbsdato, skal bygningerne gennemgås på ny, og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN :
: EJERSKIFTEFORSIKRING

Gyldighedsperiode: 6 måneder :
henter forsikringstilbud.

Køber vælger og bestiller forsikring.

: lagte forsikringstilbud. Køber betaler
det resterende beløb.

ELEFTERSYN Sælger fritages herefter for det
: normale 10-årige sælgeransvar.

Elinstallationsrapport

Tilstandsrapport
Sælger bestiller rapporter og ind-Bestilles og betales af sælger :

Sælger betaler halvdelen af sit frem -

Bestilles og betales af sælger
Gyldighedsperiode: 12 måneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udført?
Eleftersynet bliver udført af en autoriseret elinstallatørvirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra

stikprøver, hvor dele af elinstallationen undersøges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
undersøger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor være ulovlige forhold eller
funktionsfejl. som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af elinstallationsrapporten.
Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, der var gældende, da elinstallationerne blev
udført. Du skal derfor være opmærksom på, at elinstallationer ældre huse ikke bliver bedømt efter de regler.
der gælder for elinstallationer huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatetagtige forhold, herunder sædvanligt slid og ælde, som er normale for en elinstallation med den

pågældende alder, og som ikke påvirker elinstallationernes funktionsdygtighed nævneværdigt dele af
elinstallationen, der var utilgængelige + hårde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en

tilstandsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som køber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller
billigere tilbud, skal sælger betale halvdelen af præmien det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nævnt en rapport eller ej.

Sælger kan visse tilfælde stadig have et ansvar - se afsnittet om "sælgeransvar"

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?
Skader og fysiske forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type. for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du
som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer og på de forsikrede bygninger, samt
lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere
om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke dækket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for
dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens
dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar
Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,
inden køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:
+ Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
+ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført strid med gældende regler)
" Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatørvirksomheden har begået fejl, så elinstallationsrapporten giver et
forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske Installationer. Læs mere på www.el-vvs-anke.dk. Her kan
du også finde et klageskema.

Du skal forelægge din klage for elinstallatørvirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenævnet.

VIL DU VIDE MERE?
Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 11.05.2022

Version; 10.0 14/14



SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT
Gammel Kulhusvej 56 - 3630 Jægerspris
GYLDIGHEDSPERIODE: 11.05.2022 - 11.11.2022

LØBENUMMER: H-22-04059-0161
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Ejendomstype:
Sommerhus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggeår:
1973

Kommune- og ejendomsnr.:
250-9753
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6en, Bakkegårde, Dråby

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagkyndig:
Danny Nielsen
Firma:
Domutech A/S

Adresse:
Bryggernes Plads 2, st, 1799 København V
Telefon:
60555444
E-mail:
kontaktadomutech.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

a Sd
Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige
synlige skader eller tegn på vurderer ejendommen ud fra.

skader på ejendommen. De hvad der kan forventes af en
skader, der er beskrevet bygning af samme alder og
skadesoversigten, er baseret type. Derfor fremgår forhold,
på den bygningssagkyndiges der er almindelige for

professionelle skøn og faglige bygningens alder og type ikke

vurdering. som skader
tilstandsrapporten.

NÅR DU KØBER ET BRUGT HUS

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjælpemidler.

Der er ikke nødvendigvis
sammenhæng mellem den
vurdering. som den

bygningssagkyndige giver en
skade og prisen på at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive væsentligt dyrere at
udbedre

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt.
Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.

Her er en liste med eksempler på forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:
El- og VVS-installationernes funktion - sædvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold
som ikke påvirker bygningens brug eller værdi væsentligt - bygningens placering på grunden - bygningens
planløsning - bygningens indretning - løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer » udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg » markiser og baldakiner + installationer uden for bygningerne + bygningens æstetik og arkitektur -

bygningens lovlighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen).

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt på
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan også være opført tilbygninger.

I tilstandsrapportens skadesoversigt får du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man må forvente af et hus af den pågældende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis manglende maling på vinduer og døre, fugtige kældre
ældre huse og andre skønhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt følger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pågældende type. Du skal være
opmærksom på, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet hustypebeskrivelsen. Den har
heller kke indflydelse på ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK
Sommerhuse af træ efter 1960

Sommerhuse opført efter 1960 gennemgår en udvikling fra spinkle og uisolerede konstruktioner til huse
med standard på højde med traditionelle helårs boliger.
Der bliver gennem tiden eksperimenteret med materialer, stilarter, funktion, hvorfor der dag er rigtig
mange forskellige typer af sommerhuse. Den mest traditionelle er dog træhuset med bærende
trækonstruktion og indvendig pladebeklædning. Udvendig er facaderne ofte beklædt med træ.

Er sommerhuset opført et plan, er tagkonstruktion enten fladt tag eller som gitterspær med taghældninger
fra 15-35 grader. Gavlene udført lodrette med beklædning af træ, eternit eller lignende og indgår som en del
af facaden. To plans sommerhuse med udnyttet tagetage kan også forekomne.

Tagbelægningerne afnænger af hældningen på taget, hvor tegl- og betontagsten normal har en

taghældning over 25 grader. Tage med eternitbølgeplader er lagt ned til ca. 15 grader og tagpapbelægning
er lagt på både flade tage og tagflader med høj rejsning. Generelt gælder det, at jo senere perioden huset
er opført, jo mere isolering er der vægge, lofter og gulve.

Gulve er oftest terrændæk støbt beton på et fugtsikret og isoleret underiag. Ovenpå ligger forskellige slags
gulvbelægninger som f.eks. trægulv på strøer med isolering mellem, trægulve, tæpper, klinker eller
lignende. I de tidligere sommerhuse er gulvkonstruktionen ventileret via et hulrum under gulvet.

De indvendige overflader fremstår typisk med beklædning af træ eller gips.

Aftøbsinstallationerne, rør og brønde, udføres normalt plast, som har lang levetid.

Særligt sommerhusområder, er der fortsat nedsivningsanlæg. Spildevandet fra bygningerne renses tank,
hvorefter det siver ned undergrunden. Typisk sker tømningen af disse tanke via en kommunal
tømningsordning. Regnvand håndteres stigende grad via faskiner med efterfølgende nedsivning. nyere
udstykninger er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en række
konkrete opmærksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne huset
denne tilstandsrapport.
Opmærksomhedspunkterne tager højde for
eventuelle ændringer som følge af til- eller
ombygninger.
Du skal være opmærksom på, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres
ansvarlig for indholdet, og
opmærksomhedspunkterne har heller ikke
ndflydelse på ejerskifteforsikringen.

Asbest
Asbest er velegnet som byggemateriale på grund af sine høje styrke- og
isoleringsegenskaber og fordi det er modstanddygtig over for varme. Desværre er
asbestfibre også sundhedsskadelige, hvorfor det 1986 ikke længere var lovligt at bygge
med asbestholdige materialer Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne får lov til at blive siddende der, hvor materialet
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest
isoleringsmaterialer omkring rørinstallationer, vinylgulve og fliselim samt aftrækskanaler
af eternit. Eternitbølgeplader med asbest bliver anvendt helt frem til 1986. Er huset af
typen Kalmar-huse, kan der være anvendt nogle asbestholdige plader lofterne
perioden frem til 1986.
Hvis du ønsker at renovere din bolig, skal du dog være særligt opmærksom, at
asbestholdige materialer skal håndteres efter gældende arbejdsmiljøregler. Eksempelvis
hvis du skifter tagbelægning eller fjerner fliser fra vægge og gulve.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nogle områder, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner betonen. Kommer der eksempelvis forandringer grundvandsniveauet, kan
dette påvirke fundamentet. Revnerne kan også opstå forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget tørre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjældne.
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Bølgeeternitplader
Tagbelægninger med mos og alger er ikke unormale. Bølgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store mængder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan løbe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trække vand ind

tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forlænger normalt ikke tagbelægningens levetid,
men kan ændre på tagets ventilation, så det bliver for tæt.

Gulvklinker og vægfliser
Gulv- og vægoverflader beklædt med klinker skal altid være intakte, og specielt
områderne omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader
bag klinkerne. Utætheder opstår oftest fugerne mellem gulvet og væggene og
hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kønt, men uskadeligt. I vådrum skal der være en god ventilation hele
døgnet, da der ellers kan opstå fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

G

Tagpap
Tagbelægninger med Mos og alger er ikke unormale. Tagpap og tagduge tager normalt
ikke skade af mos, men ved store mængder af mos kan der opstå vandansamlinger.
Tagpap og tagduge kan ikke holde til større områder med konstant vand (total max 15%).
Ved en eventuel afrensning af mos, skal Man sikre sig, at taget kan holde til det. De
ældste paptage er af mindre god kvalitet og kræver derfor jævnligt oomærksomhed
forhold til slitage.

Træbeklædte facader
Udvendigt træbeklædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og sprækker træet, som igen kan forstærke en

nedbrydning. Normalt skal der være god ventilation bag facadens beklædning.

Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kræft.
Radon kan trække op boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en 'radonspærre'.
Huse bygget efter 1998 er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet
radonniveau indendørs.

Radonniveauet undergrunden varierer, alt efter hvor landet du befinder dig.
Frederikssund kommune er klasse 3 med et radonniveau 3.0% - 10,0%. Du kan se et
kort over radonniveau på www.radonguiden.dk. Her kan du også finde mere information
om, hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis
måling af radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabelopslag. Det er
altså ikke en konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger til grund for
den illustrerede restlevetid, og tager højde for tagets alder og materialer.

Du skal være opmærksom på, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten.

De væsentligste bygningsdele tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelægningen samt
eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Eternitbølgeplader uden asbest

Taget er
lagt

Forventes
udskiftet

2006 2036
Statistisk levetid

2022
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BYGNINGER I TILSTANDSRAPPORTEN

Bebygget areal Etager udover Udnyttet Brutto
Litra Anvendelse

m2 kælder tagetage m2 etageareal mz

Total Kælder Bolig Erhverv

A Beboelse/Udhus 1973 100 1 56

B Udhus 1000 30 1

Drivhus 1000 10

Opført

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige årsager ikke er besigtiget.
Du skal være opmærksom på, at der er forskel på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET
Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger på grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Drivhus: Bygningen (Drivhus/udhus) er ikke medtaget, da det ikke har fast sokkel og derfor betragtes som haveinventar.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normått er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige i denne

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse/Udhus
Indvendigt: Gulve under væg-til-væg tæpper i stue og værelse ved køkken er ikke besigtiget
Krybekælder/Udluftning under gulv: Krybekælderen (reelt et ventileret hulrum under gulv) er ikke besigtiget på grund af
manglende adgangsveje.
Udhus
Krybekælder/Udluftning under gulv: Krybekælderen (reelt et ventileret hulrum under gulv) er ikke besigtiget på grund af
manglende adgangsveje.
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET
Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgængelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige
dem. Afdenne årsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgængelige

BEMÆRKNINGER VEDRØRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt på besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgå afskadesoversigten.

Beboelse/Udhus

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de åbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er
ikke baseret på en faktisk opmåling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Beboelse/Udhus: Arealet på bygningen afviger fra BBR pga. tilbyggede stue og tilbyggede "udhus". Det angivne areal er
skønnet og beror ikke på en egentlig opmåling. Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.
Udhus: Bygningen er ikke anført i BBR. Det angivne areal er skønnet og beror ikke på en egentlig opmåling.
Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.
Drivhus: Bygningen er ikke anført i BBR. Det angivne areal er skønnet og beror ikke på en egentlig opmåling.
Bygningsbeskrivelsen er rettet i henhold til de faktiske forhold.

FØLGENDE MATERIALE FORELÅ:
BBR-ejermeddelelse 05.05.2022
Der findes ingen tidligere tilstandsrapporter på ejendommen
Andre bygningsoplysninger:
Plan-, snit- og facadetegninger, dateret 1963.
Ejer oplyser, at tag er skiftet år 2006.

ØVRIGE OPLYSNINGER:

Ingen øvrige oplysninger.
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SKADESOVERSIGT

dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemærkning til skaden. En bemærkning er den

bygningssagkyndiges skøn og vurdering af skadesårsag og konstruktioner.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de registrerede skader.

SÅDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET
Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedret.

tilstandsrapporten kan du læse om følgende typer af skader:

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som allerede har medført eller vil medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på kort sigt. Dette svigt kan medføre eller kan allerede have medført skader på andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt.
Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdele.

GUL

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader
Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Kort sigt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode på op til cirka 2 år. Det kan være meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
være væsentligt hurtigere end 2 år. Det er også muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PÅ BEBOELSE/UDHUS

Nr... Vurdering Skade

1 Der er påbegyndende nedbrudt
træ nederste
vindskedebrædder..

2 A Taghældningen er mindre end
foreskrevet af tagproducenten.

Tagplader har enkelte steder
begyndende revner overfladen,
se f.eks. mod nordøst.

Risiko Bemærkning

Udviklingen skønnes at
fortsætte, og det kan
medføre svigt på længere sigt.

Konstruktionen har henstået
sådan en længere årrække
uden følgeskader, der
vurderes derfor ikke at være
nærliggende risiko for skade.

Skader kan udvikle sig over
en længere årrække.

Anses som almindelig
slidtage for denne tagtype.
Skader er forventeligt
omfang forhold til tagets
generelle levetid.

3

Nr... Vurdering Skade

Der er revner
punktfundamenter mod sydvest.

Version: 10.0
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SKADER UDEN PÅ UDHU
w

Nr... Vurdering Skade

s Taghældningen er mindre end
foreskrevet af tagproducenten.

"UDHUS - YDERVÆGGE

Nr... Vurdering Skade

Beklædningen gaber flere
steder samlinger/beklædning
har vredet sig.

Risiko Bemærkning

Konstruktionen har henstået
sådan en længere årrække
uden følgeskader, der
vurderes derfor ikke at være
nærliggende risiko for skade.

Å

At

Risiko Bemærkning

Der er vindspærre bag
beklædningen. Den øgede
opfugtning af beklædningens
bagsider samt vindspærren
kan give skader over en
længere årrække.

6

UDHUS - DØRE/VINDUER/PORTE

Nr... Vurdering Skade

7 Den sorte dør har fugtskader
bunden.

Risiko Bemærkning

Det vurderes, at skaden vil
udvikle sig på længere sigt.

B

UDHUS - Stueplan - Indvendigt

Nr... Vurdering Skade

Trægulvet er flere steder
eftergivende ved belastning.
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SÆLGEROPLYSNINGER
Sælgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal den forbindelse være opmærksom på, at sælger ikke alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige år tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal være opmærksom på, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

: ER

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVA

11. Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vælg På anden vis

Har du en ejendomsmægler til at hjælpe med salget af din Ja
ejendom?

Firma navn lokal bolig

Lokal afdeling og adresse østergade gA 3600 Frederikssund

21. Hvor mange år har du ejet ejendommen? 15

22. |hvilken periode har du boet på ejendommen? sommerhalvåret" wcckender

31. Har du kendskab til, at der er udført tilbygninger med Ja

1.2

VON

GENERELLE OPLYSNINGER VER
:

svARUDFØRTE BYGGEARBEJDER PÅ EJENDOMMEN

boligformål?

Beskriv hvilke tilbygninger der er opført, byggeåret, og Om soveværelse-stuen-skur autoriseret
det er udført som selvbyg. håndværker

32 Har du kendskab til, at der er udført ombygninger af Nej
eksisterende bolig?

Har du kendskab til, at der er udført større renoveringer eller Nej
af boligen?

33

Har du kendskab til, at der er opført andre bygninger? Nej3.4
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Har du kendskab til, at det nuværende tag er eller har været Nej
utæt?

4.1

42. Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?

43. Er huset med tagrum (loftsrum)? Nej

44. Er huset med skunkrum? Nej

4.5 Er der skorsten på huset? Ja

46 Har du kendskab til, at der er eller har været skader på Nej
skorstenen?

4.7 Har du kendskab til, at der har været bemærkninger fra Nej
skorstensfejer?

51 Har du kendskab til, at der er eller har været revner ydermur? Nej

52. Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer Nej
på ydermurene?

53 Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt- Nej
,Tåd-, svampe- eller insektskader?

INDERVÆGGE/SKILLEVÆGGE SVAR

6.1. Har du kendskab til, at der er eller har været revner Nej
indervægge;skillevægge?

62 Har du kendskab til, at der er eller har været fugtproblemer Nej
på indervægge;/skillevægge?

63 Har du kendskab til, at indervægge/skillevægge er blevet Nej
repareret efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader?
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7.1 Har du kendskab til, at der er eller har været revner Ja
fundamenter/sokler?

Vi vil gerne vide: bliver udbedret inden salg
- Hvor er eller har der været revner
- Er skaden udbedret
- Hvornår det er udbedret
- Er det udbedret som selvbyg

7.2 Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understøbteller Nej
piloteret efter opførelsen?

73. Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

www

KÆLDER/KRYBEKÆLDER SVAR

8.1 Er der kælder? Nej

82 Er der krybekælder? Nej

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
råd-, svampe- eller insektskader?

9.1

Har du kendskab til, at der er eller har været øvrige skader på Nej
gulve?

9.2

101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

Fr
LOFTER/ETAGEADSKILLELSER 'SVAR

111 Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder træværk, Nej
bjælker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, råd-,
svampe- eller insektskader

112 Har du kendskab til, at der er udført nedhængte, forsænkede Nej
eller nedsænkede lofter?

VÅDRUM SVAR

121. Har du kendskab til, at der er løse eller revnede fliser på gulv Nej
eller vægge?
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131. Hvilken hovedvarmekilde er der ejendommen? Luft/vand varmepumpe

132. Fyldes der vand på varmeanlægget mere end en gang årligt? Nej

133. Har du kendskab til, at der er eller har været rørskader Nej
(utætte rør) gulve eller vægge?

13.4. Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 år har været Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjælp af slamsuger?

135 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

136 Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udført Nej
uden autorisation?

05-05-2022 Underskrevet med NemiD
Dato Underskrift - ejer/sælger

Sæt X

Sælger var til stede

SÆLGER:

Gammel Kulhusvej 56
3630 Jægerspris
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer ien
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sælger
gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sælger skal give køber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom købet gennemføres efter gyldighedsperiodens udløb.

BYGNINGSEFTERSYN :
: EJERSKIFTEFORSIKRING

: Sælger betaler halvdelen af sit frem -

: lagte forsikringstilbud. Køber betaler
: det resterende beløb.

Elinstallationsrapport

Tilstandsrapport
Sælger bestiller rapporter og ind-Bestilles og betales af sælger
henter forsikringstilbud.Gyldighedsperiode: 6 måneder

Køber vælger og bestiller forsikring.

H
:

ELEFTERSYN Sælger fritages herefter for det
normale 10-årige sælgeransvar.

Bestilles og betales af sælger
Gyldighedsperiode: 12 måneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis løftes væg-til-væg-tæpper kke, og isolering skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge på de
bagvedliggende konstruktioner

Derfor kan der være skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.
Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og løsøre. Det er eksempelvis
hårde hvidevarer, almindeligt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstallationsrapport. Rapporterne er altså grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. Sælger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere eller billigere tilbud, skal sælger betale
halvdelen af præmien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej. Sælger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "sælgeransvar"".

Hvad dækker ejerskifteforsikringen?
Skader og fysiske forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nærliggende risiko for skader. Såvel skader som de fysiske forhold skal afvige nævneværdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning. at skaden var tilstede inden du
som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer
Udbedring af manglende eller væsentligt nedsat funktion af VVS-installationer og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne
nstallationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovlige forhold ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere
om ejerskifteforsikring på www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke dækket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgængelige, vil de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens
dækningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens dækning vil fremgå af forsikringspolicen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder. eller forhold, som køber havde kendskab til ved handlens indgåelse

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelle ønsker om en særlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på 12 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sælgeransvar
Sælger kan blive fritaget for det normale 10-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
køber underskriver købsaftalen.

Sælger skal sikre sig. at køber er klar over, at det 10-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme til at hæfte for:

+ Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
. Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført strid med gældende regler)
" Hvis sælger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab til)

TILLÆG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændret en eller flere oplysninger tilstandsrapporten efter
at den første gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2, hvad der er ændret. Revisionen
ændrer ikke på rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillæg?
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremgå af tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillægget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-

ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
både købere og sælgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer på www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: Domutech A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Danny Nielsen

Adresse: Bryggernes Plads 2, st, 1799 København V
Telefon: 60555444
E-mail: kontaktæ&domutech.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Dansk boligforsikring

Besigtigelsesdato: 11.05.2022
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING
Oplysningerne dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,
men vedlægges tilstandsrapporten som bilag.
Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE/UDHUS

Tag Sadeltag. ensidigt fald. tagkonstruktion af bjælkespær, taghældning mellem 1' og
157, tagbelægning af eternitbølgeplader, tagbelægning af tagpap eller -dug,
stålskorsten.

Ydervægge Trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke, punktfundamenter.

Kældre/krybekældre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers) Gulvfliser på uorganisk konstruktion, vægfliser på organisk konstruktion.

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
strøer, gulvbelægning af banevare på undergulv. gulvbelægning af svømmende
gulve på undergulv. gulvbelægning af fliser.

Bagmure og indervægge Let væg med træbeklædning.

Lofter Profilbrædder.

Indvendige trapper

VVS-installationer Luft/ luft varmepumpe, el-varme. gulvvarme, el.
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UDHUS

Tag Sadeltag, ensidigt fald, tagkonstruktion af bjælkespær. taghældning mellem 1' og
15', tagbelægning af eternitbølgeplader, tagbelægning af plastplader.

Ydervægge Trækonstruktion, facader af træbeklædning.

Vinduer, døre og porte Træ.

Fundament/sokler Punktfundamenter.

Kældre/krybekældre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion med strøer, træplader

Bagmure og indervægge Let væg med træbeklædning.

Lofter

indvendige trapper

VVS-installationer
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Berørende matr. 6en Bakkegårde, Dråby
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d, 13-01-2026.
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Planlagt nedklassificering

- Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret sam værende hhv. offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 6en Bakkegårde, Dråby
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 113-01-2026.
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OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl råstcfområderne.



Danmarks Miljøportal
Data om miljøet Danmark Den 13-01-2026, kl. 15:09

Forureningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.
BFE-nummer: 2233379

Ejerlav og matrikelnumre: (70251,6en)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, c4688a2f-933b-47cb-bd1b-081f4daea13c
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljøportal
Data om miljøet Danmark

Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Bakkegårde, Dråby
Matrikelnummer 6en

Region Region Hovedstaden
Kommune Frederikssund (NY)
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
nærheden af det søgte).

5m

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering.
Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk

Den 13-01-2026, kl. 15:09

Udgået Efter Korttægning

Uageet Før Kortlægning

Jordforurening. V2

Fo Nuancere:

BE F1 Nuanceret

F2 Nuanceret

Jordforurening. vi
Lokaliseret (uafklaret)

Påbud - Aktiv

Påbud - længervarende vilkår

c4688a2f-933b-47cb-bd1b-081f4daea13c
Side 2 af 4



Danmarks Miljøportal
Data om miljøet Danmark Den 13-01-2026, kl. 15:09

Kontaktoplysninger
Region Hovedstaden

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vænge 2,Adresse 3400 Hillerød
Mail miljoeØregionh.dk
Web www.regionh.dk
Bemærkning Bemærk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for København og Tårnby kommune. disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgår af
jordforureningsattesten. For øvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfælde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgår af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for nærmere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes https://www.regionh.dk/miljoe)

(Frederikssund (NY)
Adresse Torvet 2 3600 Frederikssund
Mail jordé&frederikssund.dk
Web www.frederikssund.dk
Bemærkning Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu kke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, c4688a2f-933b-47cb-bd1b-081f4daea13c
www.miljoeportal.dk Side 3 af 4



Danmarks Miljøportal
Data om miljøet Danmark Den 13-01-2026, kl. 15:09

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter
denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens & 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne Bekendtgørelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V, c4688a2f-933b-47cb-bd1b-081f4daea13c
www.miljoeportal.dk Side4 af 4



Akt: Skab 2nr.
af

do
k

Ju
st
its
m
in
ist
er
ie
ts

ge
np

ar
tp
ap

ir.
Ti
lf

or

Bestillings-
formular

Dråby sogn
Anmelder:

og 13,Bakkegårde,Matr.nr. 6 (udfyldes af dommerkontoret)

Stempel: 25 kr. 767. LEIF ERLANDSEN273 :

-7.. 71790178
ADVOKAT

VESTER VOLDGADE 10
1552 KØBENHAVN V

DEKLARATION

Undertegnede ejer af ejendommen matr.nr. 6 a.

Dråby. sogn, pålægger herved ejendommen samt parcellfér udstykket fra
ejendommen følgende servitutter:
1. Der må ikke på parceller udstykket fra ejendommen drives. erhvervs-

virksomhed eller nogen anden virksomhed, der ved røg, støj ellerilde lugt kan genere de omboende eller med sit; udseende"virke skæm-
mende på naturskønheden. Der må ej heller haves svinehold, ligesom
der ikke må holdes høns, pelsdyr eller lignende.

således at de virker mindst muligt forstyrrende på naturskønheden.
Ingen bygninger må have mere end 1 etage over kælder. Stuegulvet må
ikke ligge højere end 3o cm over terrænhøjde på den side af huset,
hvor terrænet. er højest. Bebyggelsen skal holdes mindst <6..m, fra vej-skel.

melser, hvorhos de er pligtige gennem foreningen i fællesskab at del
ge i udgifter ved anlæg og vedligeholdelse af vejene samt andre fæll
udgifter. Grundejerforeningens tilgodehavende kan sikres ved pant.
Ejeren af stamparcellen er ikke pligtig til at være medlem af grund-
ejerforeningen, men er pligtig til at deltage i fælles. udgifter m.h.
veje m.v. . Sælgeren har ikke pligt til medlemsskab af grundejerfore-
ningen for usolgte parceller.

4. De bygninger, der opføres på ejendommen på parceller udstykket herfr
må kun benyttes til beboelse (natophold) i tidsrummet 1. april til
30. September og udenfor dette tidsrum kun til kortvarige ferieophol
week-ends 0.1. jfr. byreguleringslovens $ 13 sammenholdt med byg-
ningsreglementets kap. 13, stk. l.
Ejerne af sådanne sommerhuse skal kunne dokumentere at have fast hel
årsbeboelse andet sted.

5. Denne deklaration respekterer tidligere rettigheder og servitutter.
6. Påtaleberettiget er Jægerspris sogneråd. Indtil samtlige parceller e

afhændet, forbeholder sælgeren sig tillige påtaleret.

IB Der må ingensinde på ejendommen eller parceller udstykket derfra
etableres sivebrønde med afløb fra w.c.

8 . Der tillægges Jægerspris sogneråd ret til at indrømme minåre
dispensationer fra ovennævnte bestemmelser, navnlig med hensyn til
byplantekniske spøøgsmål, såsom evt. placering af føretninger0.1. til egnens betjening samt pkt. 4 angående helårsbeboelse.

-1320
Som tinglyst adkomsthaver:
Sign: Oluf Nielsen
Som ejer af en del af matr.nr. 6 a
Bakkegårde, Dråby sogn.
Sign: Leif Erlandsen"

Jensen & Kjeldskov A/S, København.

IN Såvel beboelseshuse som andre bygninger skal opføres i sommerhusstil

3. Ejerne af parceller fra ejendommen er pligtige at være medlem af en
grundejerforening og er underkastet denne forenings ove o bestem

::



Nærværende deklaration er i medfør af Landsbyggelovens be-
stemmelser godkendt af Jægerspris kommunalbestyrelse og kan
tinglyses.

Jægerspris kommunalbestyrelse
3630 Jægerspris

Jægerspris, den 29.10.1970
Karl Johansen, borgmester sign.

Indført dagboget for
i Frederikssun
den DEC
Lyst. Akt.:skåb

dagbogen fo retten
i Frederikssund-7 JAN1971

b-449skal.
ANM :

Qenpartens rigtighed bekræftes
Dommeren i Frederikssund, d.
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Matr.nr. 6ds m.fl. Anmelder:
Bakkegårde, Dråby Landinspektør

Dorte Ellegaard
Lundevej 44
3600 Frederikssund
Tlf. 47 31 04 23
Sag/akt: 060075/1

Påtegning af deklaration
tinglyst den 7. januar 1971

(tgl.nr. 178)

Punkt 7 i deklaration af 7. januar 1971 begæres hermed aflyst for så vidt angår matr.nr. 6ds, 6dt, 6du,
6dv, 6dx, 6dy, 6dz, 6dæ, 6dø, 6ea, 6eb, Ged, 6ee, 6ef, 6eg, 6eh, 6el, 6Gek, Gel, 6em, 6en, 6e0, 6ep, 6eq,
6er, 6es, Get, 6Gev, 6ex, 6Gey, 6ez, 6eæ og 6eø Bakkegårde, Dråby.

Dato: SO
Som påtaleberettiget Jægerspris Kommune:

Mortensen
inmunaicirektør

Ole Find Jenser:
Borgmester
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Retten i Frederikssund Akt.nr.:
&kk kkk Tinglysningsafdelingen U 245

Påtegning på byrde
Vedrørende matr.nr. 6 DS, Bakkegårde, Dråby
Ejendomsejer: Søren Henriksen
Lyst første gang den: 07.01.1971 under nr. 178
Senest ændret den : 02.02.2006 under nr. 8180

Ændringen lyst fsv.ang. de forannævnte matr.nre.

Retten i Frederikssund den 02.02.2006

Bente Andersen

2



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgørelse om tvangsauktionsvilkår (fast ejendom)

I medfør af 8 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtgørelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastsættes:

$ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jfr.
bilaget til bekendtgørelsen.

2. Bekendtgørelsen træder i kraft den 1. januar 1979 og får virkning for tvangsauktioner, der
afholdes i henhold til anmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december1978.

Nathalie Lind

/ Ebbe Nielsen

Bilag

Tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af enhver art,
der hører til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning, gødning,
afgrøder m. v.

Ejendommen m. v. sælges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhører den nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan køber efter ejendommens overtagelse
kræve den leje, der ikke er betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens 8 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig salgsopstilling. Salgsopstillin-
gen indeholder oplysning om ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at være af væsentlig betydning
for køber.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggør,
at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det be-
sluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet afsit bud, indtil auktionen er sluttet. Med-
deles der i henhold til pkt. 7 udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder bun-
detheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8
576, er samtlige bydende på første auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog højsti
6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse til at stille sikkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkårene, overtages ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i

enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A.

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, så langt det rækker, tildækning af hæftelserne i prioritetsordenen. Hæf-
telsernes nøjagtige størrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.
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Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen, ligesom han bærer eventuelt kurs-
tab samt tab ved, at kontantlån med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, når der bliver fuld dækning til de på-
gældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den rente, der tilkommer hver en-
kelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kræves til dækning af panthaverne, tilfalder det overskydende
beløb den hidtidige ejer af ejendommen. Beløbet forrentes med en årlig rente, der svarer til den til
enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tillæg af 2 pct.

B.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger, som køberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme gælder skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som købe-
ren skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger ved gennemførelse af auktionen,
herunder salær til advokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Ved-
rørende a og b er det en betingelse, at de pågældende rettighedshavere får andel i auktionsbudet.
Ved delvis dækning nedsættes salærkravet forholdsmæssigt. Er auktionen rekvireret af et kon-
kursbo eller et dødsbo, hvori gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent salær. c.
Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.

g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlæg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nødvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og deref-
ter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har været taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgiv-
ningen og bygningslovgivningen er gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
rette vedkommende.
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C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nævnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Købes ejendommen afen ufyl-
destgjort panthaver, skal stempelafgiften dog først betales ved udstedelsen af auktionsskødet.

d. Køberen betaler eventuel merværdiafgift (»moms«) af det med ejendommen følgende løsøre m.
v. efter nærmere aftale med toldvæsenet.

7. Køberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkårene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller børsnoterede værdipapirer, ved bankga-
ranti eller på anden måde, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

a. Restancer m. v., jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de hæftelser, der kan kræves udbetalt, jfr. pkt. 6.A litra b, og c. størstebeløbet, der skal be-
tales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end værdien af det tilbehør, der medfølger ejendommen, med tillæg af 1/2 års lejeindtægt,
hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med
tillæg af 1 års forpagtningsafgift.

Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit vedkommende både før og efter denne give
afkald på sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fast-
sætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre
end 1 års renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give højstby-
dende en frist på ikke over 7 dage til at stilie sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed
for de omkostninger, der vil være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse

Hvis køberen ikke opfylder auktionsvilkårene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette
krav mod køberen, kræve, at det solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
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for køberens risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte bydes mindre på den ny auk-
tion, uden at have krav på, hvad der måtte bydes mere.

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald på sikkerheds-
stillelse, kræve, at den af køberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke køberens mis-
ligholdelse til ophør, kan der herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.

Begæres sikkerheden først realiseret efter afholdelse afmisligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til dækning af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på misligholdelses-
auktionen.

9. Auktionsskøde

Når køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opfyldt, kan han kræve, at fogeden udsteder aukti-
onsskøde til ham. Køberen skal tage skøde på ejendommen inden 1 år efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet med udstedelse af skødet, dettes
tinglysning, overtagelse af hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnå-
ede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed

Foranstående vilkår kan ikke fraviges til ugunst for køberen, medmindre auktionen angår en for-
retnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Særlige vilkår



Vejledning i brug af salgsopstilling
Prioritetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjortpr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes overtagetmed tillæg
af uforfaldne renter.

3, Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag på hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hælfelser, derkræves indfriet.

Bemærk:

Afgifterm.v. til det offentlige,
Jør. vilkårenes pkt. 6C;

11/12/12
www.tvangsauktioner.dk

Indeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehave nde pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 6A. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt, skal det
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnene 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panfhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsau ktionsklausul. Realkreditlån kan principielt
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkårenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til

tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

Indeholder beløb, der skal betales inden 6 måneder efter auktionens slutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse af kravene. Såfremt der på auktionen
fremkommer andre oplysninger end de salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsyde lser på
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende
vilkår.

Auktionsafgiften udgør 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tillæg af, hvad
der skal udredes udover auktionsbudet samt værdien af privatretlige byrder og
servitutter, Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr
1.400. Afgiften forhøjes til nærmeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i størstebeløbet, der skal erlægges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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