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Salgsopstilling

(kabsnagle)
til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening

J.NR. 340186-16-MH] - AS.nr. AS 10B-157/2025

Ejendommens matr.nr.:

18s @. Assels By, @. Assels

beliggende: Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels
Tilhgrende: Zebra Bar ApS under konkurs v/kurator advokat Jan Bruun Jgrgensen
boende: Andersen Partners Advokatpartnerselskab
Buen 11, 6000 Kolding. TIf. 76222222
Auktionstidspunkt: 24-02-2026 klokken 09:30
Auktionssted: Retten i Holstebro. Afdelingskontoret i Thisted, Skovgade 30, 7700 Thisted

Rekvirent, heeftelses nr.:

Zebra Bar ApS under konkurs v/kurator advokat Jan Bruun Jgrgensen

Ved advokat:

Kristian Rask Lynggaard, Andersen Partners, Buen 11, 6. sal, 6000 Kolding

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Ejendom til heldrsbeboelse

Ejendomsvaerdi pr.: 01-01-2020, 338.000,00 kr. heraf grundveerdi: 67.000,00 kr.
Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen: 382 m? herafvej: 0m?
Forsikringsforhold: Alm. Brand. Policenr. 219713096

Ejendomsskatter

og afgifter for dret 2026

andrager og omfatter:

893,52 kr. - Grundskyld

Forslag til szerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11.

Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedlagte beskrivelse.
Lejemal: Ingen
Byrder og servitutter Ingen

(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse 1. Fordring |2. Restgeeld |3. Restancer | 4. Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. p& haeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 1&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. 2‘:3 af uforfaldne | forventes overtaget.
T
Transport
Haeftelse nr. 1: Tinglyst 11.01.2017
Pantebrev opr. kr. 170.000 90.998,00 80.798,00 10.200,00 0,00
Mosehgj Holding ApS
CVR nr. 33068832
i alt ved 90.998,00 80.798,00 10.200,00 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring |2. Restgzeld |3. Restancer |4. Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der 0g evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 1&netype, mklouscgen e ﬁﬁ:‘;{"“seffg;ﬂ:f
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 90.998,00 80.798,00 10.200,00 0,00
Haeftelse nr. 2: Tinglyst 16.10.2024
Pantebrev opr. kr. 145.910 160.014,62 0,00 0, 00 160'014'62
Ryco (Finans) ApS
CVR nr. 42544426
i alt ved 251.012,62 80.798,00 10.200,00 160.014,62
budsum
A. Total kr. 251.012,62 80.798,00 10.200,00 160.014,62
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 96.588,58
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 96.588,58
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte starstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 30.442,75
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter 0,00
mgdesalaerer m.v. 3.750,00
6. brandforsikringsbidrag 1.284,21
De under a og b naevnte belgb er
ansléet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. Specifikation kr. 50.403,04
Panthaverregnskab
1. ejendomsskatter mv. kr. 10.708,58
2. vejbidrag m.v. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 338.000,00 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562) udgar

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 168.600.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 26. januar 2026 af Kristian Rask Lynggaard



Andersen Partners

Tvangsauktion opggrelse af omkostninger

Ejendommen: Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels
[Fogedrettens nr.: AS 10B-157/2025

Rekvirentens nr.: 340186-16-mhj

Tvangsauktion den.: 24. februar 2026 kl. 09:30

Opggrelse af rekvirentsaleer, udlaags- ogjuktionsomkostninger.

Budsum

Offentlig vurdering kr. 338.000,00
tilleeg til offentlig vurdering 25% kr. 84.500,00
Beregningsgrundlag kr. 422.500,00
Grundtakst kr. 15.000,00

Tillaeg 0,6% af beregningsgrundlag
Tilleeg for landbrug/industri/udlejning (10.000kr.)med mere { kr. -

@vrige tilleeg kr. =

Ialt kr. 15.000,00

Moms kr. 3.750,00

Rekvirenthonorar kr. 18.750,00 | kr. 18.750,00
Kgrsel fremvisning og tvangsauktion - inkl. moms kr. 4.087,75
Annoncering inkl. moms kr. 6.000,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
I alt kr. 30.442,75
[Storstebelgbet

Rettighedshavernes mgdesalaerer kr. 3.750,00
Restanceopggrelse vedrgrende ejendomsbidrag, renovation, renter og gebyrer kr. 10.708,58
Restanceopggrelse vedrgrende forbrugsafgifter kr. -
Brandforsikringsbidrag/restance kr. 1.284,21
Administration af ejendommen kr. 50.403,04
Depositum og forudbetalt leje

Rekvirentens udlzegs- og auktionsomkostninger kr. 30.442,75
I alt kr. 96.588,58
[Opggrelse af sikkerhedsstillelse

Stgrstebelgbet kr. 96.588,58
1/4 af friveerdi (kr. 338.000 - kr. 251.012,62) kr. 86.987,38 : 4) kr. 21.746,85
Restancer iht. Kolonne 3 kr. 10.200,00
1/4 af heeftelser, der indfries (kr. 160.014,62:4) kr. 40.003,66
I alt kr. 168.539,09
Afrundet kr. 168.600,00




Zebra Bar ApS
Panthaverregnskab 340186-8

Boets CVR-nr.: 43536575
Pant: Ejendommen Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels
Kurator: Jan Bruun Jgrgensen

Forelgbigt driftsregnskab pr. 22.01.2026

Panthaverregnskab Belgb

Indteegter kr. 0,00
Udgifter kr. 50.403,04
Pantresultat kr.  -50.403,04

Kurators godtgarelse til boet er inkluderet i nedenstdende opggrelse.

Indtaegter
Indtzegter i alt kr. 0,00
Udgifter
Vurderinger Dato
Honorar kantstensvurdering, mazgler Anja 08/08/2025 kr. 1.625,00
Hensberg
kr. 1.625,00
Forsyning Dato
Norlys, el 09.07.2025 - 31.07.2025 12/09/2025 kr. 64,49
Norlys, el inkl. lukkegebyr 01.10.2025 - 04/11/2025 kr. 1.125,60
13.10.2025
Norlys el 01.08.2025 -31.08.2025 04/11/2025 kr. 87,95
kr. 1.278,04
Administrationshonorar Dato
Honorar til boet for administration af 22/01/2026 kr. 47.500,00

ejendommen i konkursperioden, forsyning
og forsikring, afklaring af lejeforhold og
gennemgang af modtagne lejekontrakter,
omfattende arbejde pa grund af
manglende oplysninger fra tidligere
udlejer, herunder szerligt
panthaverorienteringer i forhold til
Boligindsatsens hgringsbrev vedrgrende
kondemnering og p8bud om nedrivning.

kr. 47.500,00
Udgifter i alt kr. 50.403,04
Der tages forbehold for yderligere indtaegter og udgifter vedrgrende ejendommen. Det bemaerkes, at

der ikke betales pantebrevsydelser, brandforsikring, ejendomsbidrag og grundskyld, idet boet ikke
har likviditet hertil.

Underskrifter

Dato: 22.01.2026

Kurator
Advokat Jan Bruun Jgrgensen
Andersen Partners Advokatpartnerselskab
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BESKRIVELSE
Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels

Nzervaerende beskrivelse af ejendommen er udarbejdet pd baggrund af oplys-

ninger fra tilgaengelige offentlige oplysninger i BBR-Meddelelse, ejendomsdata-
rapport og tingbog samt besigtigelse.

For sa vidt angdr beskrivelse af ejendommen henvises til en udferlig besigtigel-
sesrapport af 19.08.2025 indhentet fra Garde Miljg A/S.

Forud for konkursen har Morsg Kommune, Boligindsatsen adviseret ejer af ejen-
dommen om partshgring far kommunens beslutning om kondemnering og pabud
om nedrivning.

Boligindsatsen har besigtiget ejendommen den 19. august 2025, og Garde Miljg
A/S har udarbejdet besigtigelsesrapport.

J.nr.

340186-16-MHJ
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P& den baggrund har Boligindsatsen udsendt hgringsbrev, hvorefter de pataen-
ker at treeffe afggrelse om forbud mod beboelse og ophold i ejendommen, samt
pabud om nedrivning af samtlige bygninger. Der henvises til vedlagte dokumen-
ter omkring dette og aktuel status p& sagen kan oplyses p8 auktionen.

Oplysning fra offentlige registre:

Matr.nr. 18s, @. Assels By, @. Assels. Tinglyst grundareal 382 m?, heraf vej 0
mZ2. Ejendomsveerdi pr. 01.01.2020 kr. 338.000, heraf grundvaerdi kr. 67.000.

Oplysning fra BBR-meddelelse: (der kan veere afvigelser i forhold til fak-
tiske forhold)

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnum-
mer 773-101191. Ejendomsnummer 3447655.

Vandforsyning og aflgbsforhold:
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem.

Bygningsnr. 1: Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus. Boligtype:
Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken.

Opfgrelsesdr: 1938. Om-/tilbygningsar 2005. Ydervaeg: Mursten. Tagdaekning:
Betontagsten. Samlet boligareal: 117 m?2, samlet bygningsareal 72 m?, taget-

agens areal 45 m2. Antal etager uden kalder og tagetage: 1.

Antal veerelser: 5. Antal vandskyllende toiletter: 1. Antal badeveerelser: 1. Kgk-
kenforhold: Eget kakken.

Varmeforsyning: Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme.
Bygningsnr. 2: Udhus.

Opfgrelsesar: 1000. Ydervaeg: Mursten. Tagdaekning: Tegl. Bebygget areal: 22
m2. Varmeforsyning: Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme.

Bevaringsveerdi: Ja, se ejendomsdatarapport.

Zonestatus: Byzone.
Lokalplaner: Ja - se ejendomsdatarapport.

Side
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Kommuneplaner: Ja - se ejendomsdatarapport.
Spildevandsplaner: Ja - se ejendomsdatarapport

Varmeforsyning: Ja - se ejendomsdatarapport.

Vejforsyning: Se ejendomsdatarapport.

Aktuelle aflgbsforhold: Ja - se ejendomsdatarapport.

Aktuel vandforsyning: Ja - se ejendomsdatarapport.

Grundvand: Drikkevandsinteresser: Ja - se ejendomsdatarapport.
Grundvand: Fglsomme indvindingsomrader: Ja - se ejendomsdatarapport.
Jordforureningsattest: Ja - se ejendomsdatarapport.
Omradeklassificering: Ja - se ejendomsdatarapport.
Kirkebyggelinjer: Ja - se ejendomsdatarapport.

Side
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Tingbogsattest

Udskrevet: 04.01.2026 13:15:04
Ejendom:
Adresse: Hestergroddevej 26

7990 Jster Assels

BFE-nummer: 3447655

Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: d. Assels By, @. Assels
Matrikelnummer: 0018s

Areal: 382 m2

Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lsbenummer: 02.04.2024-1015580652
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 5
Adkomsthavere:
Navn: Zebra Bar ApS
Cvr-nr.: 43536575
Ejerandel: 1/1
Keobesum:
Kontant kebesum: 2.185.000 DKK
Kgbesum i alt: 2.185.000 DKK
Dato for overtagelse:

01.04.2024
Tilleegstekst:

Konkurs

17.07.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Jan Bruun

04.01.2026 13:15:04 Side 1 af 3



Jorgensen

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:
Dato:

Haeftelser

11.01.2017-1008001410
1

Pantebrev

170.000 DKK

8 %

13.04.2023 11:58:59

Kreditorer:

Navn: MOSEH@J HOLDING ApS
Cvr-nr.: 33068832

Debitorer:

Navn: Henste Invest 1 ApS
Cvr-nr.: 37649767

Dokument:

Dato/lsbenummer: 16.10.2019-1011258046
Prioritet: 2

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 145.910 DKK
Rentesats: 7%

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmarkninger:

04.01.2026 13:15:04

16.08.2024 09:30:24

RYCO (FINANS) ApS
42544426

Zebra Bar ApS
43536575
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Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

11.01.2017-1008001410

1

Pantebrev

170.000 DKK

8 %

MOSEH@J HOLDING ApS

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

@vrige oplysninger

338.000 DKK
67.000 DKK
01.01.2020
0773

101191

72 L_464
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Morsg Kommune BBR-meddelelse
\% Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Morse Kommune, Teknik & Miljo
Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655

Udskriftsdato: 04.01.2026
Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@morsoe.dk eller tif. 99 70 70 Q0.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655
BBR-adresse: Hestergroddevej 26 (vejkode 3230), 7990 @ster Assels

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 773-101191

Oplysninger om grund -

Adresse: Hesterogroddevej 26, Oster Assels, 7990 Oster Assels
Grundens areal: 382 m?

Matrikelnummer: 18s, Ejerlavsnavn: @. Assels By, @. Assels (ejerlavskode 741653)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflebsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opfgrelsesar: 1938

Om-/tilbygningsar: 2005

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Hestergroddevej 26, @ster Assels, 7990 Dster Assels

Matrikelnummer: 18s, Ejerlavsnavn: @. Assels By, @. Assels (ejerlavskode 741653)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 04.01.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i kaelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enlmgier flaytet Omiog 1

Enhed .Hestemroddevej 26

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

117 m?
0m?
0m?
0 m?

72 m?
0m?
0m?
0om?
0om?

45 m?

45 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af lukkede overdaekninger:
heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)
117 m? | Antal badevaerelser:

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opfaerelsesar: 1000
Beliggenhed

117 m?

Antal vandskyllende toiletter:

0 m? | Antal veerelser:

Adresse: Hestergroddevej 26, @ster Assels, 7990 Dster Assels
Matrikelnummer: 18s, Ejerlavsnavn: @. Assels By, @. Assels (ejerlavskode 741653)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

EBR-med&elelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655

72 m?
0m?

om?
0 m?
0m?
0 m?
0 m?
0om?
0m?
0m?
0 m?

* Udskriftsdato: 04.01.2026

Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

5m

Prikker pa kortet
@ Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret

@ Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

:

/"

7 &
@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet
=== Ejendom
=== Matrikelskel
~— Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655

Udskriftsdato: 04.01.2026
Side 3af 5

17



Om BBR-meddeIe‘Isen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle éjer af én ejenrdmo'fﬁ, der hél: -

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved eendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lgsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oprlrysningrelr' -

For bygninger til bolig eller erhv'érrv kraavéf Blandtméhd'et'
disse oplysninger opmaerksomhed:

e Opfgrelsesar

e Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

o Antal etager

o Samlet boligareal og erhvervsareal
o Areal af udnyttet tagetage

o Areal af indbygget udestue

o Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
o Ydervaegsmateriale (kodeliste)

o Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

e Antal badevaerelser

» Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655

bloktilskud til kommunerne samtbollgstztteﬁlidet pfiVéte

geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For eeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er koﬁmunen: som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller |uftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfgrt. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfgrelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 04.01.2026
Side 4 af 5
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Registrering i BBR

I”BBR regisfreres oplyéhingrérr or;1 gruryiaé,iiby;g'ﬁ}ﬁger, .
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer | BBR males til ydersiden af ydervasggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3447655

Enhed

Bebygget areal

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal -
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kzelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekeeldre
medtages ikke.

- Udskriftsdato: 04.01.2026
Side 5 af 5
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Mette Habekost Jensen

Fra: cela@morsoe.dk

Sendt: 7. januar 2026 09:30

Til: Mette Habekost Jensen

Emne: VS: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 Qster Assels, tilhgrende Zebrabar
ApS under konkurs. - Andersen Partners j.nr. 340186-16

Vedhaeftede filer: Kontoopggrelse.pdf; Signaturbevis.txt

Vedheeftet er kontoopgarelse med krav pr. auktionsdatoen den 24.02.2026.

Med venlig hilsen

Cecilie Vangsgaard Laursen

Assistent
O Morsg Kommune

Center for Beskeeftigelse og Borgerservice
TIf. 9970 7100
www.mors.dk

Laes mere om vores behandling af personoplysninger

Fra: Mette Habekost Jensen <mhj@andersen-partners.dk>

Sendt: 4. januar 2026 13:35

Til: kommunen <kommunen@morsoe.dk>

Emne: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar ApS under konkurs. -
Andersen Partners j.nr. 340186-16

Til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet tvangsauktion til foretagelse 24-02-2026 kl. 09:30 i
Fogedretten i Holstebro.

I den forbindelse skal jeg anmode om at modtage opggrelse over kommunens fortrinsberettigede krav
pr. auktionsdatoen.

Af hensyn til indlevering af salgsopstilling skal jeg anmode om, at informationerne er mig i haende
senest 14-01-2026.

Med venlig hilsen

Mette Habekost Jensen
Advokatsekretaer

TIf. +45 76 22 22 26

mhj@andersen-partners.dk
Ansvarlig Partner: Michael R. Skovgaard

ANDERSEN | PARTNERS

DBEX

Buen 11, 6., 6000 Kolding | TIf. +45 76 22 22 22 | CVR 34717850 Tilmeld dig vores nyhedsbrev




Side 1/5
Center for Beskeeftigelse og Abningstider: Telefontider:
Borgerservic Se kommunens hjemmeside: Mandag og tirsdag 8 - 16
Jernbanevej.7 www.mors.dk Onsdag 8-12 og torsdag 8 - 17
7900 Nykgbing M Fredag 8 -14
CVR-nr.: 41333014
TIf.:99707000
MORS.DK
Center for Beskeeftigelse og Borgerservic / Jernbanevej 7/ 7900 Nykobing M
Zebra Bar ApS Udsendelsesdato: 07.01.2026
Frederik Harring Nielsen CPR/CVR-nr.. 43 5365 75
Albanivej 60 Dokument: 7730111125
Ngrre Lyndelse
DK-5792 ARSLEV
Kontoopgerelse 01.08.2024 - 24.02.2026
Ejendomsbidrag / 0010119103
Hestergroddevej 026
Nri 18s JSTER ASSELS
Dato Belgb Saldo
Saldo pr. 01.08.2024 0,00
01.02.2025 Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 57,81 * 57,81
Ejendom: 101191
ROTTEBEKEMPELSE
Ejendomsskat og bidrag 150000304136
01.02.2025 Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 1.170,95 * 1..228; 76
Ejendom: 1011921
SKORSTENSFEJN.AFG-H B S@RENSEN
Ejendomsskat og bidrag 150000304136
11022025 Rente for perioden 02.02.2025- 0358 # 1.229,11
01..08.202% 0.86% af 57,81
11.02.2025 Rente for perioden 02.02.2025- 7,03 * 1.236,14
01.08.2025 0.6% af 1.170,95
02.03.2025 Rente for perioden 02.03.2025- 7,03 * 1.243,17
01.04..2025 0.6% af 1.170495
02. 032025 Rente for perioden 02.03.2025- 0,35 # 1:243;52
01.04.2025 0.6% af 57,81
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025- 7,03 * 1.250,;55
01.05:2025 0:6% af 1.170,95
02.04.2025 Rente for perioden 02.04.2025- 0,35 1.250,90
01.05.2025 0.6% af 57,81
01.02.2026 Ratebetaling 2026 vedr. rate 01 109,05 1.359,95
Ejendom: 102191,
ROTTEBEKEMPELSE
Ejendomsskat og bidrag 100000017306
01.02.2026 Ejendomsskat og bidrag 100000017306 1.268,95 2 <1628, 90
01.02.2026 Ratebetaling 2026 vedr. rate 01 46,84 2.675,74
Ejendom: 101191
SKORSTENSFEJN.AFG-H B SJRENSEN
Ratebetaling 2026 vedr. rate 01
Ejendom: 101191
SKORSTENSFEJN. MILJZTILLEG 2025
Ejendomsskat og bidrag 100000017306
Rente for perioden 7312 2.682;86
Ejendomsskat / 0010119103
Hestergroddevej 026
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Nri 18s @STER ASSELS

Dato

Saldo pr. 01.08.2024
17.08.2025 Ratebetaling
Ejendom:
Ejendomsskat
Ejendomsskat
Ratebetaling
Ejendom:
Ejendomsskat
Ejendomsskat
Ratebetaling
Ejendom:
Ejendomsskat
Ejendomsskat

17.08.2025

17:08.2025

2021 vedr.

L0191,

og bidrag

2022 vedr.

101181

og bidrag

2023 wvedr.

101191

og bidrag

rate 03

120000291129
rate 03

120000291129
rate 03

120000291129

02.10.2025 Rente for perioden 18.08.2025-

17.09.2025 1%

af 51,83

02:10.2025 Rente for perioden 18.09.2025-

17.10.2025 1%

af 51,83

02.10.2025 Rente for perioden 18.08.2025-

17.09.2025 1%

af 69,11

02.10.2025 Rente for perioden 18.09.2025-

17.10.2025 1%

af e9,11

02.10:2025 Rente for perioden 18.08.2025-

17.09.2028 1%

af 34,55

02.10.2025 Rente for perioden 18.09.2025-

17:10:20795 1%

af 34,55

18.10.2025 Rente for perioden 18.10.2025-

17.11.2025 1%

af 34,55

18.10.2025 Rente for perioden 18.10.2025-

17 ol 2025 1%

at 51,83

18.10.2025 Rente for perioden 18.10.2025-

17:11.2025 1%
22,10 .2025 Gebyr for rykker nr.

22.10.2025

1211 .2025 Gebyr for rykker nr.

12 .11.2025

af 69,11

1000108937 den

1000109235 den

18.11.2025 Rente for perioden 18.11.2025-

1721242025 1%

af 34,55

18.11.2025 Rente for perioden 18.11.2025-

17.12.2025 1%

af 51,83

18:11:2025 Rente for perioden 18.11.2025-
17.12.2025 1%

af 69,11

Beleb

34,55

51,83

69511

Side 2/5

Saldo
0,00
34,55

86,38

155,49

156,01
156,53
157,22
157,91
158,26
158,61
158,96
159,48
180,17
410,17
660,17
660,52
661,04

661,173

Renovation / 0000378585
Hestergroddeve] 26
Renovation

Dato
Saldo pr. 01.08.2024
01.08.2024

7990 @ster Assels

2. deonte for 01.07.2024 — 31.12.2024

Antal

Belgb

Mors@w Kommune - Renovation
Vedr. ejendommen Hestergroddevej 26,

Belab

.440,00

Saldo
0,00
1.440,00




08,

02.

02,

02,

02,

02.

02.

02.

02.

02,

02

02.

02.

02,

02.

02.

08.

09

10.

i

12

01.

02.

03+

04

05

06.

07

08.

095

10.

1T

2024

2024

2024

.2024

.2024

2025

2025

2025

.2025

2025

2025

.2025

2025

2025

2025

«2025

Admgebyr enfam/stuehus

1 Stk 86,00
Genbrugspl. enfam/stuehus
1 stk 280,00
SindbjLossepl enfam/stuehus
1 stk 2,00
Farligaffald enfam/stuehus
1 stk 20,00
Opsparing til klimalov

1 Stk 100,00
Tekstilposer

1 Stk 16,00
Miljgkasse

1. Stk 10,00

240 L Rest,Mad 26tgm

1 Stk 340,00

240 L 2-delt PP/MG 13tgm
1 Stk. 110,00

240 L Pl,Ma-drikke 13tgm
1, 8tk 188,00

25 % moms af 1.152,00
288,00

I alt at betale

1.440,00

Faktura 110000264704

Rente for perioden 02.08.2024-

01.09.2024 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.09.2024-

01.10.2024 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.10.2024-

01.11.2024 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.11.2024-

01.12.2024 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.12.2024-

01.01.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.01.2025-

01.02.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.02.2025-

01.03.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.03.2025-

01.04.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.04.2025-

01.05.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.05.2025-

01.06.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.06.2025-

01.07.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.07.2025-

01.08.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.08.2025-

01.09.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.09.2025-

01.10.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.10.2025-

01.11.2025 1% af 1.440,00

Rente for perioden 02.11.2025-

01.12.2025 1% af 1.440,00

14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40
14,40

14,40

Side 3/5

1.454,40
1.468,80
1483 ,20
1.497,60
1:512,00
1.526,40
1.540,80
15555.20
1.569,60
1.584,00
1.598,40
1.612;80
1.627,20
1.641,60
1.6856,00

1.670,40




02:12 ;2025 Rente for perioden 02.12.2025-
01.01.2026 1% af 1.440,00

02.01.2026 Rente for perioden 02.01.2026-
01.02.2026 1% af 1.440,00

24.02.2026 Rente for perioden

Side 4/5

1.5, 40 1.684, 80
14,40 1.699,20

14,40 _ 1.713,60

Dagrenovation Erhverv. / 0000378585

Dato

Saldo pr. 01.08.2024

01:91.2025 Vedr. ejendommen Hestergroddeveij 26,
7990 @ster Assels
Betaling for 01.01.2025 - 31..12.2025

Antal Belgb
Miljpgebyr enfam/stuehus
1 Stk 1.370,00%*
240 L Rest,Mad 26tgm

1 stlk. 884,00%*
240 L 2-delt PP/MG 13tgm
1 Stk. 286,00%*
240 L Pl,Ma-drikke 13tgm
1 stk. 489,00*
25 % moms af 0,00

0,00

I alt at betale

3.029,00

Faktura 140000286355

Ol.01.2025 Vedr. ejendommen Hestergroddeve]j 26,
7990 @ster Assels
Afregning for 01.01.2024 - 31.12.2024

Antal Belgb
Admgebyr enfam/stuehus

1 sEk 172,00
Genbrugspl. enfam/stuehus
1 Btk 560,00
SindbjLossepl enfam/stuehus
1 Stk 4,00
Farligaffald enfam/stuehus
1 stk 40,00
Opsparing til klimalov

1 Stk 200,00
Tekstilposer

1 Stk 32,00
Miljgkasse

1 Btk 20,00

240 L Rest,Mad 26tegm

1 Stk 680,00

240 L 2-delt PP/MG 13tgm
1 sgk. 220,00

240 L P1l,Ma-drikke 13tem
1 Btk. 376,00

25 % moms af 2.304,00
576,00

Opggrelse i alt

2.880,00

Opkravet i perioden 01.01.2024 -

Belgb Saldo
0,00

3:029,;00 = 3.029,00
13,75 * 3.042, 75




Side 5/5

3., 1.2, 2024

-2.866;25

I alt at betale
13,75

Faktura 120000282971

*Sendt til inddrivelse

Betalingsinformation

Laeselinie: +71<010833333381251 +84761206<




3
S? GAELDS
Virksomheder 7
ANDERSEN & PARTNERS Teglgérgisparken 99
5500 Middelfart
Buen 11
6000 Kolding ;:532? B

Att.: Mette Habekost Jensen L

Vores sagsnr. 5100039590

Reference 340186-16

Galdsopgoarelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer hermed en opgarelse over fordringer med fortrinsret, som er til
inddrivelse hos Geeldsstyrelsen samt til opkraevning hos Skattestyrelsen og
vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 18 S @. ASSELS BY, @. ASSELS

Adresse HESTER@RODDEVEJ 26, 7990 GSTER
ASSELS

BFE-nummer 3447655

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Morsg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplys-
ninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/4
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Gald til inddrivelse med fortrinsret i DMI

E Dzek- Period Forventet
Fordrings- | nings- | Fordrings > | "1 | Periode til| Forfalddato|  Dacknings
YPe | yategori - Belab
Grundskyld |Rente 110078407346 | 01.01.2025|30.06.2025| 01.05.2025 1,60 kr.
Grundskyld | Fordring 110078407346 |01.01.2025|30.06.2025| 01.05.2025 313,68 kr.
I alt: 315,28 kr.
Vi har beregnet rente pa gaelden frem til 24. februar 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan gaeld foreelder, kan | lzese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-
drag.
Sadan betaler | gaelden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belab til os via netbank:
Kortart: +73
Kreditornummer: 81954852
Oplys venligt ved indbetaling:
e 110078407346
e HESTER@RODDEVEJ 26, 7990 @STER ASSELS
Geld til opkraevning med fortrinsret hos Skattestyrelsen
Abne poster pa Skattekontoen
F"’t‘;f::g”' tsig:::’f;‘t Periode fra | Periode il | Forfalddato|  Belob
Grundskyld 01-01-2025| 01-07-2025 31-12-2025| 01-10-2025 313,68 kr.
I alt: | 313,68 kr.
Sadan betaler | til Skattekontoen
| forbindelse med, at indbetaling til Skattekontoen foretages, bedes | skrive
til Skattestyrelsen i TastSelv Erhverv og anmode om, at der sker korrekt ud-
ligning, sa jeres indbetaling deekker den grundskyld eller deekningsafgift,
den var tiltaenkt.
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/4




Geld til inddrivelse med fortrinsret hos Galdsstyrelsen i PSRM

0.35kr.] 0,00 kr. 0,35 kr.102-02-2025 {01-03-2025 ] 11-02-2025
110074693553 |ejendom 0,35kr.] ©,00kr. 0,35 Iu.lOZ-OI-zOZS 01-04-2025 102-03-1025
Renter, fortrinsret, fast
110074693554 |ejendom 0,35kr.] 0,00 kr. 0,35 kr.}02-04-2025 |01-05-2025 |02-04-2025
fortrinsret, fast 773-0101191
110074693351 jejendom ROTTEBEKEMPELSE 5781 kr.] 284 kr. 60,65 kr.|01-01-2025 {31-12-2025 |01-02-2025
Renter, fortrinsret, fast
110074693556 jejendom 7,03ke.] 0,00 kr. 7,03 kr.{02-02-2025 j01-03-2025 | 11-02-2025
Renter, fortrinsret, fast l
110074693557 |ejend: 7.03kr.| 0,00 kr. 7,03 kr.}02-03-2025 |01-04-2025 |02-03-2025
Renter, fortrinsret, fast |
110074693558 |ejendom 7,03kr.] 0,00 kr. 7,03 kr.{02-04-2025 [01-05-2025 |02-04-2025
£jendomsbidrag, 773-0101191
fortrinsret, fast SKORSTENSFEINAFGY
110074693555 [ejendom |+ B SORENSEN 1.170,95kr.} 57,52 kr.| 1.228,47 kr.|01-01-2025 | 31-12-2025 {01-02-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257133 |ejendom 0.35kr.] 0,00 kr. 0,35 kr.|18-08-2025 |17-09-2025 |02-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257134 |ejendom 0,35kr.| 0,00 kr. 0,35 kr.|18-09-2025 |17-10-2025 |02-10-2025
0,35kr.] 0,00 kr. 0,35 kr.|18-10-2025 |17-11-2025 | 18-10-2025
035kr| 000 kr. 0,35 kr.|18-11-2025 {17-12-2025 | 18-11-2025
7730101191
Regulering af
110085257131 |ejendom ejendomsskat 2021 34,55kr.] 030 kr. 34,85 kr.|17-08-2025 | 17-08-2025 |17-08-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257138 0,52kr.] 000 kr. 0,52 kr.}18-08-2025 {17-09-2025 |02-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257139 jejendom 0,52ks.| 0,00kr. 0,52 kr.|18-09-2025 | 17-10-2025 | 02-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257140 0,52 ke.] 0,00 kr. 0,52 kr.|18-10-2025 |17-11-2025 | 18-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257137 |ejendom 0,52 kr.] 0,00 kr. 0,52 kr.|18-11-2025 |17-12-2025 | 18-11-2025
Efterbetalingskrav, 773-0101191
fortrinsret, fast |Regulering af
110085257136 ejendom ejendomsskat 2022 51,83kr.] 04Skr. 52,28 kr.|17-08-2025 | 17-08-2025 |17-08-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257143 lej 0.69kr.] 0,00 kr. 0,69 kr.|18-08-2025 {17-09-2025 |02-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257144 |ejendom 0,69kr.| 0,00 kr. 0,69 kr.|18-09-2025 |17-10-2025 |02-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257145 [ejendom 0,69kr.| 0,00 kr. 0,69 kr.|18-10-2025 {17-11-2025 |18-10-2025
Renter, fortrinsret, fast
110085257142 [ejendom 0.69kr.] 000 kr. 0,69 kr.|18-11-2025 {17-12-2025 | 18-11-2025
|Efterbetalingskrav,  |773-0101191
[fortrinsret, fast |Regutering af
110085257141 jejendom jend kat 2023 69,11 kr.|] 0,60 kr. 69,71 kr.|17-08-2025 {17-08- 2025 | 17-08-2025
Kommunale gebyrer -
110085284174 erindringsskrivelser 25000 ke.f 217 kr. 252,17 kr.|22-10-2025 | 22-10- 2025 |22-10- 2025
Ixommunale gebyrer -
110085284175 [erindringsskrivelser 250,00 kr.| 2,17 kr. 252,17 kr.{12-11-2025 [12-11-2025 |12-11-2025
1akt 1.978,68 kr.

Vi har beregnet rente pa gzelden frem til 24. februar 2026. Inddrivelsesren-
ten og hvordan gaeld foreelder, kan | laese om pa gaeldst.dk/renter-og-fra-

drag.

Sadan betaler | gaelden
Vi beder jer indbetale det opgjorte belgb til os via netbank:

Kortart: +73

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Kreditornummer: 86938758

Oplys venligst ved indbetaling:
o 5639985098
« HESTER@RODDEVEJ 26, 7990 9STER ASSELS

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

| kan laese mere om fortrinsberettigede krav pa Den Juridiske Vejledning:
G.A.3.7.2 Ejendomsskatter og andre fortrinsberettigede krav

Venlig hilsen

Dorte Madsen

Konsulent

Geaeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Side 4/4
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Zebra Bar ApS
Albanivej 60  Nr Lyndelse
5792 Arslev

Opgorelse af skyld til inkasso

Alm

Brand

Kundenr. 9687 5896 44
Sagsnr. 329590-F
Dato 16. januar 2026
Side 1af2

I henhold til aftale fremsendes herved en opggrelse af din skyld til Inkassoafdelingen hos Alm. Brand

Forsikring A/S.
@vrige forfaldne belgb, som ikke er overgaet til inkasso, er ikke medtaget.

Det skyldige belob:

Det skyldige belgb opgares pr. 24. februar 2026.

Police nr. 219713096 vedrorende Hestergroddevej 26, 7990 Uster Assels
Praemieperiode fra 01.03.2025 til 30.04.2025

Hovedstol med forfald 14.05.2025

Med tillaeg af renter fra 14.05.2025 til 24.02.2026

Police nr. 219713096 vedrorende Hestergroddevej 26, 7990 Oster Assels
Praemieperiode fra 01.05.2025 til 31.05.2025

Hovedstol med forfald 14.05.2025

Med tilleg af renter fra 14.05.2025 til 24.02.2026

Police nr. 219713096 vedrorende Hestergroddevej 26, 7990 Oster Assels
Pramieperiode fra 01.06.2025 til 30.06.2025

Hovedstol med forfald 11.06.2025

Rykkergebyrer

Med tillaeg af renter fra 11.06.2025 til 24.02.2026

Police nr. 219713096 vedrorende Hestergroddevej 26, 7990 Oster Assels
Praemieperiode fra 01.07.2025 til 31.07.2025

Hovedstol med forfald 12.07.2025

Rykkergebyrer

Med tilleg af renter fra 12.07.2025 til 24.02.2026

Police nr. 219713096 vedrerende Hestergroddevej 26, 7990 Uster Assels
Praemieperiode fra 01.08.2025 til 31.08.2025

Hovedstol med forfald 09.08.2025

Rykkergebyrer

Med tilleg af renter fra 09.08.2025 til 24.02.2026

Restgezeld pr. 16. januar 2026

300,86
23,20

e

132,59
10,23

aa

128,31
200,00
8,87

AAA

132,59
0,00
7,97

FEA

132,59
200,00
7,00

g AAA

1.284,21

Alm. Brand Forsikring A/S inkassoafdeling beregner renter i henhold til gaeldende procesrente.

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kebenhavn @ | T +45 35 47 47 47 | almbrand.dk
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Betaling af restgzeld 1.284,21 kr. skal ske senest 15 dage fra dato. Indbetaling skal ske til vores konto i
Sydbank reg.nor. 7681 og kontonr. 1719731 eller pd MobilePay til 46301 med reference til sagsnummer
329590-F.

Har du spergsmal?

Hvis du har spergsmadl, kan du ringe til os pa telefon 35 47 78 15 alle hverdage mellem kl. 10.00 og 14.00,
eller du kan sende en mail til forsikring.inkasso@almbrand.dk. Du bedes ved din henvendelse oplyse
sagsnummer 329590-F.

B
Venlig hilsen
Alm. Brand Forsikring A/S

Inkassoafdelingen
Mail: Forsikring.inkasso@almbrand.dk

Alm. Brand Forsikring A/S | CVR 10526949 | Midtermolen 7 | DK-2100 Kebenhavn @ | T +45 35 47 47 47 | almbrand.dk
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Mette Habekost Jensen

Fra: Bjorn Bengtsson <bb@bengtsson-consult.dk>

Sendt: 8. januar 2026 11:33

Til: Mette Habekost Jensen

Emne: SV: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilharende

Zebrabar ApS under konkurs. - Andersen Partners j.nr. 340186-16

Hej Mette

Gald kolonne 1 90.998
Gaeld der kan overtages kolonne 2 80.798
Restancer til indfrielse kolonne 3 10.200

MVH
Bjgrn Bengtsson

28185960

Fra: Mette Habekost Jensen <mhj@andersen-partners.dk>

Sendt: 6. januar 2026 17:02

Til: Bjgrn Bengtsson <bb@bengtsson-consult.dk>

Emne: SV: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar ApS under konkurs. -
Andersen Partners j.nr. 340186-16

Hej Bjgrn
Tak for din mail.

Vil du have ulejlighed med at liste op, hvilke belgb du gnsker i kolonne 1, 2 og 3 eller i kolonne 1 og
47?

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Mette Habekost Jensen
Advokatsekreteer

TIf. +45 76 22 22 26

mhj@andersen-partners.dk
Ansvarlig Partner: Michael R. Skovgaard

ANDERSEN | PARTNERS

OB

Buen 11, 6., 6000 Kolding | TIf. +45 76 22 22 22 | CVR 34717850 Tilmeld dig vores nyhedsbrev

Du kan laese vores persondatapolitik her samt vores persondatapolitik der gaelder for konkursboer her.

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige og juridisk beskyttede oplysninger og er kun beregnet for den
p8taenkte modtager. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes du venligst straks underrette afsenderen og slette
meddelelsen og eventuelle vedhaeftede filer fra dit system. Du bedes undlade at kopiere, videresende eller gemme e-mailen.

1



Fra: Bjgrn Bengtsson <bb@bengtsson-consult.dk>

Sendt: 6. januar 2026 11:42

Til: Mette Habekost Jensen <mhj@andersen-partners.dk>

Emne: SV: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar ApS under konkurs. -
Andersen Partners j.nr. 340186-16

Hej Mette

Hermed opggrelse over pantebrevs restgaeld pr 1 januar 2026 .
Belgb 90.998,80.

MVH

Bj@rn Bengtsson

28185960

Fra: Mette Habekost Jensen <mhj@andersen-partners.dk>

Sendt: 4. januar 2026 13:46

Til: Bjgrn Bengtsson <bb@bengtsson-consult.dk>

Emne: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar ApS under konkurs. -
Andersen Partners j.nr. 340186-16

Til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet tvangsauktion til foretagelse 24-02-2026 kl. 09:30 i
Fogedretten i Holstebro.

I den forbindelse skal jeg anmode om at modtage opggrelse over Mosehgj Holding ApS tilgodehavende
pr. auktionsdatoen iht. pantebrev oprindeligt kr. 170.000, tinglyst 11-01-2017.

Af hensyn til indlevering af salgsopstilling skal jeg anmode om, at informationerne er mig i haende
senest 14-01-2026.

Med venlig hilsen

Mette Habekost Jensen
Advokatsekreteer

TIf. +45 76 22 22 26

mhj@andersen-partners.dk
Ansvarlig Partner: Michael R. Skovgaard

ANDERSEN | PARTNERS

in REEDY

Buen 11, 6., 6000 Kolding | TIf. +45 76 22 22 22 | CVR 34717850 Tilmeld dig vores nyhedsbrev

Du kan laese vores persondatapolitik her samt vores persondatapolitik der gaelder for konkursboer her.
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Mette Habekost Jensen

Fra: RycoFinans <dr@rycofinans.com>

Sendt: 5. januar 2026 10:34

Til: Mette Habekost Jensen

Emne: RE: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar

ApS under konkurs. - Andersen Partners j.nr. 340186-16

Prioritet: Haj

Tak jeres mail.

Vores fordring kan opggres som fglger:

e Udestaende terminer fra juli 2025 til og med februar 2026 - 6.809,12 kr.
e Restgeeld pr. 24.02.2025 - 145.910,00 kr.
e Overkurs ved indfrielse kurs 105 - 7.295,50 kr.

o laltikolonne4-160.014,62 kr.

Jeg modtager gerne snarest salgsopstilling udarbejdet til tvangsauktionen.

From: Mette Habekost Jensen <mhj@andersen-partners.dk>

Sent: 04 January 2026 13:44

To: RycoFinans <dr@rycofinans.com>

Subject: Tvangsauktion over Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, tilhgrende Zebrabar ApS under
konkurs. - Andersen Partners j.nr. 340186-16

Til orientering kan jeg oplyse, at der er berammet tvangsauktion til foretagelse 24-02-2026 kl. 09:30 i
Fogedretten i Holstebro.

I den forbindelse skal jeg anmode om at modtage opggrelse over Ryco Finans ApS tilgodehavende pr.
auktionsdatoen iht. pantebrev oprindeligt kr. 145.910, tinglyst 16-10-2019.

Af hensyn til indlevering af salgsopstilling skal jeg anmode om, at informationerne er mig i haende
senest 14-01-2026.
Med venlig hilsen

Mette Habekost Jensen
Advokatsekretaer

TIf. +45 76 22 22 26

mhj@andersen-partners.dk
Ansvarlig Partner: Michael R. Skovgaard

ANDERSEN | PARTNERS

in RiD

Buen 11, 6., 6000 Kolding | TIf. +45 76 22 22 22 | CVR 34717850 Tilmeld dig vores nyhedsbrev

1
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/02 2026

/—’—_=\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels

Ejendommens adresse. ..o Hestergraddevej 26, 7990 @ster Assels
PSORTTTTITE om0 L 0 e T A AT 0 e s 0 0 Morsg
Bl OIS, s s miassmin s s oo e s el e e e S S Beboelse.
(<o) p e o e Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Afital Destermitefast CiOnUOmMMIE  x mrmsmemmms e s o T S S R S 56 S I R s 1
Antal MatrKeINUMIE. .. ... 1
Sarnlel OrNUarealsm e o o crmmmmn s o T T S R S S i 382 m?
Samlet bebygget areal....... ... 94 m2?
Samlet DONGAreal. ....... ..o 117 m?
S 1 O =) =L = O — 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3447655

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 18s, @. Assels By, @. Assels

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graanser, sa det ser ud som om,
aplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se preecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: f6bd00cd-8c08-4b4c-adee-86d2c5a08692
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Indhold

RESUM . e 4
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

R I TR i st e i st e 9
BBR:-MeddelelSen: commmrmmmms msmmmmmesm 2im s 5 et L 0 R T T 9
ENergimaarkniNg. ... 9
fLITLLS] 2150 = 5] o) S S Sy 9
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B B S B csssnosnon i s A i AR S o 10
ByggeskadeforsiKring.............ooooiiiii 11
O B AT e s e . 201 . P e T B s s 12
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen....................ccoiiiiiiiiii 32
Medlemskab af spildevandsforsyning. ... 33
ARLUB] VAT AT O TSN NI s om0 sS55I 5 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

=112 T (o] 11 33
Grundvand - DrikkevandsSintereSSer. ... 34
Grundvand - Fglsomme indvindingSOmMIrader...........cooooiiiieee e 34
Jordforurening ... e 36
Jordforureningsattest ... 36
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Landbrugspligt. 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............. . 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer...................................... 43
Beskyttede sten- 0g jorddiger. ... 44
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Sg- 0g abeskyttelseslinger. ... 45
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Om ejendomsdatarapporten. ... 48

Falgende bilag kan hentes:
e BBR-meddelelse - 3447655 - Morse

¢ Raastofplanskort

e \lejforsyningskort

e Jordforureningsattest_3447655
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kabt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes deren BBR-meddelelse for Siemal OB R s sssmsisssis s s ssmes swas s s s amiasss Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. ...........coooveiiiiiiiiiias Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemaeerk: Tilstandsrapporten er kun tigeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

B esa

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom p3, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indnentet d. 4. januar 2026 y
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra elendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

@konomi

Side 4 af 52
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..............coooiiiiiiiiii 338.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvadier elendomsskatlenZ = sormmmemms v sroeemrmm e imestse i 1S S s 5 sl Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejlendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bemeaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklaeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Eiendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikike oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €jfendommen?.............cooiiiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemaeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiegb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?. ... ....coooeeieiiiiiiiieee e Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé& ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

BBR meddelelse. ........ouviiiiiiiiie e Se bilag BBR-meddelelse - 3447655 - Morsa

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNOIGNEE . e s s e i e e T S T PR A T R S RS Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimeerke

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Energistyrelsen
INEITEEEE oot s T TS e AT T S R Sl Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
el B O U B v s ummomsormsnsu s oS e sy e S ST S 33926700
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
seelger kan undga at hzefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .........oeii e Sikkerhedsstyrelsen
AEIESSE. 1 chemarmtim e s bl o St e o s s S TR R AT Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl O O TTITINE s ssssstossswsssessveovs st o a5 s s 7 T S B 33732000

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal szelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Sikkerhedsstyrelsen
ACTESEE oo aentrummn et s R S R R s e U Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
111 1Z (o 0 U T U U S S 33732000
Emialllcn s mmomesmos s om0 A S B B S S S S S sik@sik.dk
VBB e s e o T B Y e e e S A T Ty https //www sik.dk/
Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for ejendomMmMeNn?. .. .. oo Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelseszendringer, lovliggerelse eller nedrivning (el eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lzengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rédgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administratiymyndighe s« mincsms 5o e s i s e s 5 i e £ 5 b e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 ér, hvis der er
byggeskadeforsikring for elendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Vol aa (k=11 ¢z VLAl g (o e a7 o LS T DS U - Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.........oovvveeeieeeeeeeeiee Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slegjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra eiendommen. Andre detalierede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ imynaighe: wssesmms s mmsemm s mam s 1 o s i s 5 5 semmions 1 b Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. B&de sma og
store sendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

2¥olallalksyiez UNAT 1Y) a0 11| [ =To | RERSSSNUSISS S SN IS SO DU Slots- og Kulturstyrelsen
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0 L T Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn

L= o5 T —— 33954200
BN Al smonassnmmitiasmtei oS e s s s iin i R S G post@slks.dk
MEE o0 Bt S s e S 2 e TR A A B, 1. T S A o S 0 O APl SIS T WS 5 attp//slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?..... ... a

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at zendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne zendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

eendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bygning 773-3447655-1

BeVANMGEYEI. s a8 AR R S AR 5
(oo 0 T Lo o= Y —— Hestergroddevej 26
Bygningens nummer i BBR. ..ot 773-3447655-1
Link til bygningen i FBB................coooi https://viw kuiturary.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=18725939

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

AAMIMISTratiV: YTIGINET. . inicinioins c.sisoonisissssiniinies vin o iswisssrseestsoimsoes 1o 4438 0ia-bin S410 93470 b s imneiosaigoioraim siie Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse
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Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

AdminiSIrativ MYNBIGREE. .auswn ssssvmsmmms sowmamssim s sam s 5w s e S TRE 55 E s T s AR s Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 @Pster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

50

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vzerdi ifglge den offentlige vurdering?..............ccc.ccc.. 338.000 kr,

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for eiendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
wurdering. Alle elendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer sezerlige
ejerboliger vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vassentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastseettes til den kontantveerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, storrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af eiendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra eiendommens starrelse, fremtraeden og prisforholdene

pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

LV (7012 151c T3-S R SIS I TR S e S 2020 &r
Dato for seneste vurdering eller 8endring. .. ... ... 01-01-2020
(=il Tpo (o] 415111z = (o | umur S SRS R S 338.000 kr.
GV o e s R R R R T e S T T A e e e e 67.000 kr.
FrAEaR) s mrrres st s S e T T e T R v e e S A S A 0 kr.
(S g TV e (Vg To 1V =T o [ O kr.
SHUEISTEE e st o v e A T E T S e P B e i 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Vurderingsstyrelsen
ATESEE vmsmomsmsses srs e s e S S S A SR Nykebingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskaebing
Tl ORI I E T rscmmomssanemumnars romesensiie e o oo o S S 6. T S A P R e 45 72221616
E 8l semn aurammems o e s e A e A e SR S ST vurdst@vurdst.dk
IWNTERND, crorsiomimsvsnsoes RS A BSOS R TG T RO TR ST nttps://www vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomssKatien?. ... ..ooooii e Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelsbig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landorugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmeessigt formél) samt ejendomsveaerdiskat for helérsboligen (med bopzel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaefende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af eiendomme opkraevet via ForskudsopgereIsen//\rsopgzrelsen.
Juridiske ejere af eiendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller elendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pé https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Vurderingsejendom - Morsg

BEETI: smsmmossossss s s 1 500 s 8 0 0 S T 57 o e S TSl mines s sl oot o s R D 3447655
VrAenNaSEISNAOMID: . s s s s s oo A o e AT T TR s 1918453
AV AUTC0 =g o 2 O OO 2025
VrdenngS e eI e A0 o e msiinsinn s s s ae s .58 5.8 5 5 A A S o 0 i e e S e 01-01-2025
N O SHINOS KOO cxsmmmumussnanescnmms s tamsess s e o S S A S Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . . ... ..viueene e Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
B U0 = o1 17 o T T T Forelgbig
I OISR e smiasammasmmsy e o I R T B R A S T S R T 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Ejendomsvaerdiskat
Kan pa nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Morsg

BeskatingSgrinadlag « e mrmrmmms e e o e s e e S i A T 0 4 AR 58.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIIE. . .. .. 15,3 %o
BElOD o o srswsmosmumsmsenmons e omomnms s v v s s T R R e S R A 893,52 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Morsg

Grundskyldsbelgb for sidste indkomstar (kan vaere forelebigt)................oooiiiiiiii 627,36 kr,
RS Il ST NS SEETE e moimrasevmmsrssrrssistspimcsassstisssoessm st e e S A S A S SV et 4,75 %
Reguleret grindSKYIGSDEIBI. . . .cussns s cmsisesssiimsmieionissin sibmsintssmosmstamiommtisisaiossieissismetomiosiasmmstims s nine 6698 kr.
ReglIBAngs Belobs ww wvea wmsprenims srmparmmn = i e o i S g 42,44 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Vurderingsstyrelsen
o == Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
T OO TUTI Vs s 557 55 5558 50851 i s A s o i 72221616
R T Uy — vurdst@vurdst.dk
NIVIBID om0 R P S S T P S i https:/Aemww vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales néar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen salges.

Bemezerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nér ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pé lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmeerksom p4, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmeerksom pa, at indefrysningsbelabet ferst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar 1anet er beregnet og indleest i Ianesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil Ian tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstéret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for elendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

BT EEEINT 05w T3R5S4 P850 S AT e 3447655
Samlet indefrysningsbel@n: o smmmissn imosmmonm wemesm s T S SRR AR S5 S8 SR AR s 0 kr

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AAIBEEE o s oo maissis et fo A e SR et B A R s Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
................................................................................................. 72221616
.. vurdst@vurdst.dk
L httpsi//www vurdst.dk

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstéar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pé den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nzevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger
Administraty: MyRAIGNEH:: creesmeie s s mm s b S e e R S SR T s Kommunen
WBD.......ccvmmssimsimsimmmaseninoins https//www.berger ck/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejena
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kabt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnr. daskket af DYzZonE?. ... ..o Ja
Ermatrikelnt: dasikket B S omMIETUSOMTAITE T «ccsmronmmmn an s s s S s s s Nej
Er matrlelnt. daekicet @l aNEZONE P uuswsiannsimessme s s s i o6 om0 5 o6 eus e siimhme s S esmmes Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?...........coooiviiiiiiiieee .. Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Plan - @. Assels

Plan@ns MAVN. ... e e e @. Assels
Pl s s s e T A s B e S S e o e s 147
Date far offeritiggerelse af’ planferslagi s mmmpmmsmessmms esmswpe s mpams 10-06-2002
BE 0Ty {o M= o 1¢=To (< L= 4 ] 0] 211 A . 07-10-2002
Dato for IKrafttroadelSE Al [DIAN. ... e simwsismmming s iivs i s i s e soisiolfis 4o i om0 v s s 18-10-2002
Dato for start af offentligg@relSesperioqeN. . .. ... ....ve e 14-06-2002
Dato for slut pa offentliggarelSesperioden. ... .......ovuie i 23-08-2002
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CONETE] ARSI 5055wt im0 e o o T o o Blandet bolig og erhverv
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?................coooiiiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?........................cooo... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ..., Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ccooieeeiini... Nej
Link til plandokument............... https //dokument plandata.dk/20_107110C_APPRCVED_1237543718877 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bergerer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myReiGNE: . s emsemss i o smamms e 5 5.0 5005 s iS4 AR A e e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestédende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omréadet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Side 20 af 52



Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reskke
sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

PIBRBINS BN Ti0sc0s50505 0 e g0 asion s 5k s s oo s AT e e B R e 8 RS i Kommuneplan 2021 - 2033
O IITIITNE -5 smswtnzmer oot ot ooy s o5 55 L8854 T a5 Morsg
2L 1L — Vedtaget
Daterior VerladelSEial Blail « s s i e S s 07-06-2022
B0 (o gl [\r= 11t = >0 = k= 1ifl o) = o S 10-06-2022
Link til plandokument 1068372

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativimyndighed. sscswssusmmesmimisssmmemamms v e s i aas S e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... ... s Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Plan - @ster Assels, boligomrade

Plan@NS NBVN. . ...t @ster Assels, boligomrade
PIBNAGMIMIGE. « s ssamammsmossmemsme s e s sy s e A o s s S T e S s 14B01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. .............cooveeeieenieeeeeiieaeeeenens. 10683725
Navn P8 PIANTISIIRE corsss sommmmmsen w5 e s S e e s S B e Dster Assels
BIANSTATHS 7 e immamme e e S A A e S T B A A e A D S RS Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..........c.o.oii i 07-06-2022
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ... 10-06-2022
Generel anVeNGeISe.: s« sx ssssmsvmimans vamesnassvasmsmsemims e b S e S SRV R SRR T SR SR Boligomrade
E( 1110 (0 [ 0] 2 [F-do, 5= RN TR TR — Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............ccoovieiiiiiiinn. Nej
Maksimal DeYGGEISESPrOCENT. . ... .. ettt 30 %
Maksimalt @ntal BLaGET. .. .. ...t 15
Maksimal DYgNINGSN@IOE. .. ... .ottt e 85m
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Notat om generel anvendelse. ............o.oiuiiiniii i Boligformal med mulighed
for indpasning af offentlige formal og mindre butikker til omradets daglige forsyning samt mindre, ikke generende
erhverv, ndr disse ikke medfarer uacceptable gener i form af trafik, stgj eller problematisk udseende/visuelle problemer.

Notat:om InfrastiuliUr, o «cvsseismammss somsarsmms s s Parkeringskrav fremgar af Retningslinje “Parkering”.

Notat, @NAEt. .. ... . e En del af
rammeomradet er omfattet af Kirkebyggelinje - 300 meter. £n den af omradet er derudover omfattet af Provst Exner
fredning (kirkeomgivelser). Det pagaeldende rammeomrade er screenet i forhold til en fremtidig oversvgmmelsesrisiko.
Ved en efterfglgende lokalplanlzegning skal det vurderes, om der skal etableres afveergeforanstaltninger til sikring

mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlagges for byudvikling, tekniske anlaeg eller @ndret anvendelse.
Link til plandokument........................... https://dckument plancatadk/11_105683725_1654761834884 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......ouiiiii e e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Plan - Planstrategi 2008-2011

2121 I 1V S S DU S, Planstrategi 2008-2011
OMIMIUNE. . . et e e e et Morsg
PlanStaUS e s s o S A I T T £ R A A S U A 355 Vedtaget
Omfang af reViSioN. ........oeei it Delvis revision af omréder eller planemner
Dateifor weeladelss aplame e s s i s e s e s e s s 19-05-2008
Dato for ikrafttreedelSe. af oI, ... cu csismmsmmmsin i e s e <o o 8 o s . i S S B & 30-05-2008
Link til plandokument............... https.//dokument plandata.dk/70_1063557_APPRCVED 1211884420500 pdf
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Plan - Planstrategi 2011

RIERENS NENR i amsms i Sonra sty S A e S e s, cimo Planstrategi 2011
AT EIYVET s 0 S S B O R R S TS Planstrategi 2011
O Vv 5 T T 8 56 st et i i s s e 5 Morsg
P BT ST BE S rcus s st ot v s 3 S S s T S s Vedtaget
Omfang af reVISION. ......uiie e Delvis revision af omréder eller planemner
Datoiforivedtagelse af PlaM. i s s e e . e S s RS 19-12-2011
Daterior ikrafttrasae|se: B IR o s srmmmiass i Ao s e e 23-12-2011

Link til plandokument............... https//dokument.plandata.dk/70_1424154_APPRCVED_1325516056C02 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s . Assels By, @. Assels

Plan - Planstrategi 2016
........................................................................................... Planstrategi 2016

Planens navn

PlaNNUMIMIET. . e e Kommuneplanstrategi 2016
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O T TV s v oot s A6 830416655 S G 5 S SR RS Morsg

PlEASIANIS e mamsss s o o s e R Y P RS i Vedtaget
OMfang af TEVISION. . ...t e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ........o.iviiiieiiiii e e e e e 05-12-2016
Dato for ikrafttreedelse af plan. ... ... ..o 09-12-2016
Link til plandokument................ocoooeiinn https://dokument.plandata.ck/70_3307212_1484568735764 pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Plan - Udviklingsplan 2030

Plan@Nns MAVN. ... ..o Udviklingsplan 2030
(15 a0 = C S S B R S S VR W Planstrategi 2019
T T e s rensstots o oo e s S S R 5 e St Morsg
o TS VIS e s o 8 5 s 543 S 0 s Vedtaget
()12 575 =111 {= 101 ST [ e O g Delvis revision af omréder eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ... 28-11-2019
Daterforikrdfttresdelseraf Plam «q e s mwmmmmn s nrssnn b s ms s sk i S e 29-11-2019
Link til plandokument............................. https//dokument plandata.dk/70_9539781_1575013470471 pdf

Berorer foelgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myRAIGHeE e o m s vt SRR R T 2 S T B Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Plan - Feelles om Mors og verden - Planstrategi 2023

PIARERS BaVissssssiommemm s messsims s S msims fFzelles om Mars og verden - Planstrategi 2023
oA 1] 0] NP SR S S e PSSy Morsg
PP UETESTANIS 45 25050 s 5w i’ s o825 A AR S Forslag
Cifany BFEVISION e e e s A e s S e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.ooiiiiiiii e 10-10-2023
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. . ..........oo.ouii i 13-10-2023
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. ... .......o..viieei e 08-12-2023
Limiatil plandokument. w. ssasss s s omsmsscaes https://dokument plandata.dk/70_11278143_1697093829S84 pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

AR SRRV T CHEITEE. v s mssnsssssrienssasssearsvasirassasostusaaraasses oty s s S5 RSES Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

AdministrativimyNAigRed, . s e s w5 % S ST Kommunen
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Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

I I ST RN T TN TETEL 550t sonssesss oot s’ AR 690 S S Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

ACMIRISITAIN: TYBEHGINGEL: wiammmismmsinsismimiisns st s st e, 537t S aiae s aSarbdegess Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Adiministrativc PyRCIgNEHzs w wess vesrmsms s o i 1 SR I 1 AR AN Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmasrksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:: sissssussmses s svassasomsumss 5 s pesspmsmes o 5 40 smuss sassaswsss 5 55535 9aomss Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anlaeg er omrader, hvor naerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af efendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

LS T TISIVEICIIIEIEE . o550 i, oo oA A A S i Kommunen
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Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Xl nIAlIINE= A 1018 o] 10] TS o e S R TS Y AT R Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............oweeieeceeeeee Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at f& i fremtiden.

Vzer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke ngdvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Kloakopland - 500

Erimatrikelnumimieret beliggende: indenfor et KIoaKopIaMTAP. ... .. «. cws s ve s s wsmmssisi s s sammsas Ja
Navhipa enirade) med Ioakoplant) s o e s e s e s asn s s i 500
Eksisterende kloaktype for omrédet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Kloakopland - 500

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?..............ooooiiiiiiii Ja
Navn pa omrade med KIoakopIand. .. ... ... 500
Eksisterende kloaktype................cue.ee. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lgber i hver sin ledning)
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Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

e T S RN T T IO B g srorscsosissnensones oottt LSS LN S gt Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophzeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at opheeve

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................................. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . . .. ...t Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Yoo g Ty E= AR R IAALC T T o L OO Kommunen

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

ACTRISIERY, I IO .t o i S S s e S S tosis Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omréadet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMrade?. ..........oouiiiiiii e Ja
INGVR 58 TOrSYRINGSOMEAEE: w masmmesmrasysmeres o i sees o s s e T s Fiernvarmeomrade @ster Assels
b TS 01 T COTTED it ios oo s A SRS b s TR R o e Fjernvarme
EorsyminesselSkabl vy w e m o ma s i s s SDR HERREDS KRAFTVARMEVARKER AMBA

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

AN SN ACTIRNET. e e S s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. S&ddanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........ooooiiiii i Ja
Navn pd omrade med forsyningsforDud. . ...... ..ol @Dster Assels
Hyilke epvarmningsfermereriderforbud medPe. .o s i o o i sl s s El
e T (= O 0

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed .o omsmpormsesmmm e smeinm m e b m s 8 5 S 5 s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

AdmiiStrativ VRGNS, s wwmmmesm v rsmmmsnemr s e e TR s R Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?........cooovvvvvviveeeeeen. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificerst.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

RO O T O Y TG curcososasverosesssms s sttt et s s A Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativimyndigned. < s russems s s i e S S i A e Vejdirektoratet
Y s (= =T O —— Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TelefonNUMMET. cxvue e e sisassmmesmsasoseras A R S T RS R e B P s 30 72443333
WVBD. o vmsmmsn s vosa s smanissmmasme s v sy masisn ovvasmassrss wasrmess s . LpaAwwwivedirekteratetdk/
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlzegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlesgsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udoredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vejdirektoratet
CITESED csvirisiis s s s o -1 i i R i sl Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
72443333

VB s o osntssensasos: s s e o S T 0 BRI U 0 S htips/fwww.vejdirekteratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimeessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstreekninger, hvor de fungerer som en
stgjdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgéd som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanlezegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
TS S s susiosisrscosissmisrmmistors oo syt v S s 0 e S S 5 B e R S Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TElBfONNUMIMET. . ... e 35291000
TR Lot s S S S S planloven@erst.dk

coning/fingerplanan

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen faor Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsegen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlzeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anlaeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Admiristrativ:myndighned: . o ssssmmse s s e vnmis sssmess s sssaE G Plan- og Landdistriktsstyrelsen
ICITEEEEY v rsmnesin 5 e St i e o TR s BT Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
T ORIV VST sy s st i 0 5805 58 S AR S N 5 Bl 50 55 33307010
Emall s mammmas s s mmrs s 5 S e AT B . S e 4 58 S S i S B R plst@plst.dk
V0. https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljiginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planieegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.
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Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomréader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omréder test ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sméa og mellemstore wer.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

oo ANl Ak F= T 80411010] (o ol T KEar e e S O Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

ARSI Y AOIGREE. . ciousmmms oo asmmen s 55 w8 w5 5 S Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

AdRiRiSTFEV: MY RAIGEEH s s s o s S T S S S S IS Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport faerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den méde spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Matr. nr.: 18s, @. Assels By, @. Assels
a3l ] a1 70] (4 !0 S OO S Aflgh til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

7o gl | A= LOTAL 0V 0] (o1 1[5 o MR PR P Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for eiendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........oooiii e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for eiendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ. myndighed:: mesessaessmes s o 5 e s 6 Tme s 5 5 e R b e seiisdmemii Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ: myNdiBhed:: sxascsresmimnis s anare o5 s 18T e aisines 5 5565 smis i 5o 5 35 5 Sommens e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Matr. nr.: 18s, @. Assels By, @. Assels

g 0110 o110 P ——— Privat vandforsyningsanleeg

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

PRI STERTIV, IONITEHEIEVEIT.ncisn 00010 2 560msessiiossioindesonage i oo domsigocen kisisogmnsGiass i 1 oo bbbl Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlzeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pd ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
IV oL 0 PR OO G ——— Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal trasffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indoerette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlasg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
ElerioIVel KOOEENETRITIOIRY e o misinssnsnsesoscisosiinss s a8 i AR e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

7eol g TR A) 101 | [o] 1= 1o S S S S Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhzengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ''Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omréderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Foelsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

TVPE/af OMIALE. : o smammesmmm e T T S T Nitratfglsomme indvindingsomrader (1 stk.)

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

ADMINISratiV. MYIIIGNE 5050 55 55 55 56 55,5050 s i5inmis 55 sl syt o csiiiorni som o symistosmin oo/ o550 40810 2 30t 28 esmimi s imim Kommunen

Side 35 af 52



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport faerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen
cplyste tvangsauktionsdato:
24/02 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?. ..........ooooieiei Ja, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omréadeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Jordforureningsattest wummmmmsss waammsmsmsrm o sesssm o Se bilag Jordforureningsattest_3447655

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter p&
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening péa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ yndighied,: ..ox. s s emsesesimsmme s smise Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
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Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?................... Ja

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.......................cocoooo.... Ja
T st e 5 A S S P B Omrdadeklassificering (1 stk.)
KIS S, - . ettt et Omrade med krav om analyser

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

A ST IONEIGREE o s s S R i e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen

Side 38 af 52

73



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 Pster Assels

Rapport kabt 04/01 2026
Rapport faerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

T4

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnummeret pélagt fredskovpligt?. ..o Nej
N T VRTINS o0 S AT S s AT T e T 18s
E O AV rton ot e R T R S S R T I T 38 S R S S s s @. Assels By, @. Assels

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Miljgstyrelsen
e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl G T TCHTITTIE S st s s S T e R R 72544000
o 000555, 8 s3SI 50 mst@mst.dk
VB, .. "ttps://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €j/eNdOMMEN?. ... ....wwe e Nej

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at opheeve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

18s, @. Assels By, @. Assels

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Side 39 af 52



Administrativ myndighed. ....... ... Miljgstyrelsen
OO 12 e 00 0 om0 i i iR S8BT A RIS Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
el e TG v ssessssrosmmsssnsiss s ssmnsratossosaverasarassssoos syaeass s o e T390 10 5 S 72544000
2 Y e S mst@mst.dk
7115 R I S O SO — Nttps//mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes leb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshypoighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ). Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ piynaighe s e s e i dr T e T S I S e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administratiy TOVNOIONE s o o a0 i 15 ot 5055515 5 0 St s o w67y S S s SIS Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomréder,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomréader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomréder samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miljgministeriet
7 (ol (I ST R ST ST S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TelEfONNUIMIMET. . ... 38142142
BT 108 s omammmssngmin atimmrm  RT  B  E TA B  E PERATE mim@mim.dk
WEE sisiesmmmsmsmrmomm s s S BR  aior o B A 98, S T P S B e st https.//mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

ACTAPIStEatV T OGREE s s me s i o o TR A A AR s ARG Milipministeriet
AGIBSSE. ...t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
Tl O CIVATTVE 5 ettt . 5o s s it i i s i Ao 38142142
TR mimtnrs.scremsacts s e s sttt PG e 7 B e O sl mim@mim.dk
VB, issosmssenionstmsesisssiecss s e et eSS S TSR e https:.//mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomréader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, &. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
PADINCSSO 5 st ssurasersrsssisirs o s 01618 7 54 T s i % e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
B =0 T L 38142142
Bl s s i e S R s T T S RS Al S S A B A mim@min.dk
L LRy PSSV U U A p——— https://mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt [anabrUSSPIET?. ... .o Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle elendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?...........ccoveiiiiiiiiiiii Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Landbrugsstyrelsen
PACITOSEO s im0 swasmitmso s 10 5037400 WS40 S TR A7 15 Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TelefonNUMIMIET: « e ssms s snos s st mmm s SR T A P SN R s 33958000
ETDBIIL s immmommmre i i s s e AT e R S S T R S AR landbrugsloven@lbst.dk
WBI: o 0 s ST e e T T S A S A S B e e e https:/bst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kebt 04/01 2026
Rapport feerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til 2endringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

ARSItV YAAIGRE O s mmmssamsm s s AR SRS Slots- og Kulturstyrelsen
e = Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
T S PO ATV e e S 0 S T B P S e S 33954200
T T S B post@slks.dk
Lo e O O https://slks.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sadsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttreeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljigportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeslde give
dispensation til @endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milig- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026
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Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

ARSI VA CIGRE0 L v e 5 S S S R Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c.ooiii s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

7Y 5311911 U=V 1Y o (o <o e U kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt foroud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administraty’ MyNAIGhed.c s seommmmmmmmrm s e TS e s ST s Kommunen

Abeskyttelseslinje

Aoeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gndringer.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

y ot Ly (e L Y o T T o T — Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 18s @. Assels By, @. Assels

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........o.ouiii e aas Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

18s, @. Assels By, @. Assels

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kystdirektoratet
Yo L un W W ——— Hajbove] 1, 7620 Lemvig
OO O MU s s i s 0 e B S R e S SR S S 20927244
BB sarsrc i3 st oo S R e O B R A s S S T S 6 kdi@kyst.dk

D o P T https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/
Strandbeskyttelseslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?.........coooovvviieiiieeieeiiii. Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omréder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 4. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelsesline?. ...........oveeiveiiii i, Nej
N VL TITARIIEIE: . s ernssimos sttt o oS Tovabes s s o AT e S s U 2 T et 18s
BV, . @. Assels By, @. Assels

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3447655

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........oi e Kystdirektoratet
DTS s 8 S i S Hgibovej 1, 7620 Lemvig
B =T o T T T ———— 20927244
NIl o kdi@kyst.dk
VB, i s i e i i i s i it e . s AT s me i ssse i o DCIESHH ST AR/ Strand-og-Mitstrandbeskytrelsel
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Hestergroddevej 26,
7990 @ster Assels

Rapport kabt 04/01 2026
Rapport faerdig 04/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

24/02 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den péagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i eiendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lzeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i eiendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e BBR-meddelelse - 3447655 - Morsa
e Raastofplanskort

e \/ejforsyningskort

e Jordforureningsattest_3447655

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke ngdvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis eiendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miliemeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indoeretningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar 1anet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.
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Ejendomsskat
Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomréader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis eiendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjien har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller &beskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer eiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tiladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anlaeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning
Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eiendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matrikien. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Danmarks Miljdportal

Data om miljeet i Danmark Den 04-01-2026, kl. 13:20

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 3447655

Ejerlav og matrikelnumre: (741653,18s)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 17943538-2097-4c9e-b442-5f7b9dbc811e
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 04-01-2026, kl. 13:20

Der er segt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn @. Assels By, @. Assels
Matrikelnummer 18s

Region Region Nordjylland
Kommune Morsg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den se@gte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i naerheden af det sggte).

Py

Sm
R —

Forureningsstatus

Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende
matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

. Udgaet Efter Kortleegning
- Udgaet For Kortleegning
- Jordforurening. V2

. FO Nuanceret

B F1Nuanceret

- F2 Nuanceret
- Jordforurening. V1

Lokaliseret (uafklaret)

S Pabud - Aktiv

77
v

7/ Pabud - leengervarende vilkar

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 17943538-2097-4c9e-b442-5f7b9dbc811e

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 04-01-2026, kl. 13:20
Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man bgr tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om kortlaegning.

Morso Kommiuine

Adresse Jernbanevej 7 | 7900 Nyksbing M

Mail kommunen@morsoe.dk

Web http://www.morsoe.dk/Borger/Natur og_miljoe/Jord og_olietanke.aspx
Bemearkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 17943538-2097-4c9e-b442-5f7b9dbc811e

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget | Danmark Den 04-01-2026, kl. 13:20

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gar, at det
med hgj grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlaegning"

Nuancering
Nuancering af kortlaeegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller zendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangveaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er laengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 17943538-2097-4c9e-b442-5f7b9dbc811e
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 893,52
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsvaerdi
Reguleret belgb 0
Daekningsafgift
Deekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Daskningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar 2025

AEndringsdato for ejen- 2025-01-01

domsvurdering

Juridisk kategorikode 1100

Juridisk kategoritekst Ejerbolig til vurdering i lige ar

Juridisk underkate- 1110

gorikode

Juridisk underkate- Ejendom til helarsbeboelse i lige ar

goritekst

Oprindelse kode 135
Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 15.3

promille

#y2



Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Deekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Deekningsafqift offentlig 12,34
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundliag

Beskatningsgrundlag 58.400
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0

Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

93



Geaeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

2020-01-01
338.000
67.000

382

Alm. vurdering/ arsomvurdering/ administrativ rettelse
Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejendom til helarsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

94
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Alle kommuner

Postnr Postdistrikt

7990
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Skift til avanceret sggning

50 m
© Kort og Matrikelstyrelsen

Bygninger: 1-2 af 2
Status
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til

v
Fredede bygninger
Bygninger med bevaringssag
Nr Bogstav
v 26 SAVE-vurderede bygninger
SAVE veerdi fra til
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@gvrige bygninger med FBB-oplysninger
Bygninger uden FBB-oplysninger
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Dorg-svej
o |
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Betegnelse Kort

Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, Morsp
BBR-nummer: 773-3447655-1.
Fredningsstatus: Bevaringsveerdi 5.
Opfgrelsesdr: 1938.

Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels, Morsg
BBR-nummer: 773-3447655-2.
Fredningsstatus: Ingen fredningsstatus.
Opfgrelsesar: 1000.

« Forrige side
G4 til resultatside:

Viser 1-2 af 2 resultater

1

@ster Assel:
© Kort og Matrikelstyrels

N

Dster Assel:

© Kort og Matrikelstyrels

Neeste side »
af1




Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14,
1611 Kgbenhavn V
telefon 33 95 42 00
post@siks.dk

Fredede Bygninger: cfk@slks.dk

Kommune og plan:
Bevaringsvardige Bygninger: Henvendelse skal ske til den lokale ko
Teknisk bistand/password til kommunerne: fbb-support@siks.dk
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 18s @. Assels By, @. Assels
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 04-01-2026.

Signaturforklaring:

- Offentlig
== == == Privat feelles
—— @vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

poenne - Planlagt nedklassificering

E Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Zebra Bar ApS

Att: Frederik Harring Nielsen
Albanivej 60, Ngrre Lyndelse
5792 Arslev

Partshgring for kondemnering og pabud - Hestergroddevej 26

Ejendommen: 18s, @ Assels By, @. Assels
Hestergroddevej 26, 7990 @ster Assels

3447655

Beliggende:
BFE-nummer:

Den 19. august 2025 foretog Morsg Kommune en besigtigelse af
ovennavnte ejendom.

Efter besgget har Garde Miljg A/S, pd vegne af Morsg Kommune ud-
arbejdet den vedlagte besigtigelsesrapport, hvoraf det fremgar, at
der i den besigtigede bolig er konstateret forhold, som sk@gnnes at
udggre sundhedsfare ved ophold og beboelse, jf. § 75 i byfornyelses-
loven.

Morsg Kommune finder pa baggrund af rapporten, at pagaeldende
ejendom ikke tilstraekkelig opfylder fglgende mindstekrav:

Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, i
strid med byfornyelseslovens § 75, stk. 3, nr. 1:

e Omfattende fugtophobning i krybekalderen, og deraf kraftig op-
fugtning i gulvene i stueplan.

e Opfugtning i gulvpaneler i stueplan.

e Opfugtning bagplade i kgkkenskab.

e Opfugtning i veegge i baggang, baggangen er i &ben forbindelse
med kgkkenet.

e Fugt i gulv foran skunklem i trapperummet pa 1. sal.

e DNA-prgve udtaget i opholdsrum viser mellem og hgijt niveau af
2 skimmelarter, der kraever meget hgje fugtvaerdier over laen-
gere tid, for at kunne findes i boliger (fugtskadeindikator).

Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, i strid med byfornyelses-
lovens § 75, stk. 3 nr. 1 og 5:

o Der ses skimmelaftegninger pd flere vinduesrammer og dgre i
boligen.

e Aftryksprgver, udtaget i opholdsrum, viser meget hgje koncen-
trationer af levedygtige skimmelsvampesporer. I prgverne er

Dato 02-10-2025
Sagsnr: S2025-3337

MORS@ KOMMUNE
Teknik og Miljg

Dennis Ngrgaard Toudal
Mobil 2036 6146
boligindsatsen@morsoe.dk

Jernbanevej 7

7900 Nykgbing Mors
Telefon 9970 7000
kommunen@morsoe.dk
mors.dk



102

der pavist meget hgje forekomster af skimmelarter med sund-
hedspavirkende, og sundhedsfarlige karakteristika.

e DNA-prgve udtaget i opholdsrum, viser at skimmelbelastningen
i boligen er meget hgj med rating niveau F. Prgven viser hgje
niveauer af 2 skimmelarter, med saerdeles sundhedsfarlige ka-
rakteristika.

Det vurderes ud fra en samlet konklusion, at sundhedsfaren i boligen
er naerliggende, niveau 1 (ved en naerliggende sundhedsfare er der
risiko for udvikling af sygdom pé& kortere sigt).

Det vurderes herudover, at bygningen er i forfald, og at den har om-
fattende fugtskader og udbredt skimmelvakst. En renovering til et
forsvarligt niveau vil kreeve en gennemgribende istandseettelse, der
ud fra en samlet teknisk og gkonomisk betragtning ikke skgnnes ri-
meligt at pabyde ejer. Bygningen er dermed uden selvstaendig vaerdi,
og er med sin centrale placering skeemmende pa lokalomradet. Dens
nuvaerende og fortsatte forvaerring vurderes at veere til vaesentlig
gene for naboer og forbipasserende.

P& denne baggrund pataenker Morsg Kommune at traeffe afggrelse
om, at der i medfgr af § 76 i byfornyelsesloven nedlzegges forbud
mod beboelse og ophold. Samtidig patsenkes det, at der af ordens-
maessige hensyn, jf. § 77, stk. 2, gives pabud om, at der pa ejen-
dommen foretages nedrivning af samtlige bygninger.

Inden Morsg Kommune treeffer afggrelse, har du ret til at komme
med dine bemaerkninger hertil. Eventuelle bemaerkninger sendes til
Morsg Kommune, Plan og Byg, Jernbanevej 7, 7900 Nykgbing Mors,
att. Boligindsatsen eller pa e-mail, boligindsatsen@morsoe.dk, og
skal veere os i haande inden den 15. oktober 2025.

Hvis vi ikke har modtaget bemaerkninger fra dig pa dette tidspunkt,
vil der blive truffet afggrelse pa det foreliggende grundlag.

Du er velkommen til at kontakte os, hvis du har spgrgsmal til parts-
hgringen.
Venlig hilsen

Dennis Ngrgaard Toudal
Sagsbehandler, Boligindsatsen
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GARDE MILJZ

Udarbejdet af:

Henrik Fenger,

TIf. 934092 55

E-mail: hf@gardemiljo.dk
Garde Miljg A/S

Voldbyvej 8B, 8450 Hammel

Rapport d. 29. august 2025
Hestereroddevej 26, 7990 Jster Assels
Matr. nr. 18s, @ Assels By, &. Assels
Udfert for: Morsg Kommune
Besigtigelse d. 19. august 2025

Kvalitetskontrol: Sgren Garde



GARDE MILJZ

Indholdsfortegnelse

Il SO MG s sss usnmisossamssvnsrsvsnsmsmas s s vems s 5 T aes e ea s A A A A A T P s o e BN A S S Ss ee S  EssTRaaR 2
AT FOI ue s e e e i R P R T e A S B e R e 2
A2 Generelle 0plYSiiNGRT s T T T A S e A e B S 2

KOS ION 0 AT S PRI o s sommmessimsssmsussmssmaous s e R i s A A e S T TSRS 3
L o)1 L] 5 T P ———— 3
B.2  ANDETIING ..ottt ettt ettt 3

O DS O TV AT OO s S s i e S R T R AT B S K 3 T e T e e T T e R T e s S e S e S o et 5
C1 UdVENAIG DESIGUIGEISE........oooeeeeieeeeeeeee ettt 5
C.2  INAVENAIG BESIGUEIGEISE ...ttt ettt ettt ettt 7
(@itc UV (1] [To - T Ta Bla Yo VU] o (=Y ][0 (O OSSPt e SO 19

1Y =1 1T T 1= OSSOSO SOOI 20
BT,  [Registrérede UGN TR s s s e R S e e e S P e 20
D2, RelativilalftiugligRed oot i s i e e i e i i eeins 21
D.3.  SKIMMEIDI@VET ... ettt 22
D.4d. SUNANEASINEESSIGE FISICH ..o cnmsmemrasmsamssncas ssssneimsssmminsonensensinsnss ssmsamsonssssns s srsssss sisssnsnteds 34358 Suaisass ssnpssssns snmassns 24

T L e 25
1 BeSIQtIQEISESMETOE ... 25
2 BilledeFira beSIgtGEISEN .o wommmmmmmmmss s e e S S S o S e A 26
3 Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i €n bolig..........cccoooeoeoeiieieeeee 30
4 IV 11 0] 01=r= 1 =) AU Uy SRS W Sy —— 30

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 1

104



GARDE MILJZ

Indledning

A1 Formal

Lejemalet blev besigtiget med henblik pa at vurdere:

e Om der ved ophold og anvendelse af boligen er sundheds- eller brandfare for
beboerne (jf. byfornyelseslovens § 76), og hvor alvorlig sundheds- eller brandfaren

skennes at veere.

e Om betingelserne for at udstede pabud om nedrivning er til stede, (jf.

byfornyelseslovens § 77, stk. 2)

Det skal bemeaerkes, at rapport og besigtigelse kun beskazeftiger sig med sundheds- og brandfarlige

forhold, og ikke afdeekker andre eventuelle svigt og mangler i lejemalet.
Besigtigelsen er varslet af Morsg kommune.
Ved besigtigelsen deltog:
e Repraesentanter for Morsg

e Henrik Fenger, Garde Miljg A/S

A.2 Generelle oplysninger

Der er tale om et, tidligere udlejet, enfamiliehus der fremstar fraflyttet. Huset er registreret som

ejet af Zebra Bar ApS.

Bygningen er opfert i 1938, med ombygning i 2005. Den besigtigede bolig er opgivet med et
boligareal pd 117 m?, hvoraf 45 m? er udnyttet pd tagetagen, jf. BBR.

Bygningens facader er udfert i murvaerk, og taget er deekket med eternitplader, der formentlig

indeholder asbest.

(Z Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 2
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Konklusion og anbefaling

B.1.

B.2

Konklusion

Der er konstateret forhold i et omfang i den besigtigede bolig, som skennes at udgere
sundhedsfare ved ophold og beboelse, jf. § 75 i Byfornyelsesloven (Lovbekendtggrelse nr. 794 af
27. april 2021).

Det vurderes, at sundhedsfaren i lejemalet er nzerliggende, niveau 1.

Det vurderes, at betingelserne for udstedelse pdbud om nedrivning er til stede, jvf byfornyelses-

lovens § 77, stk. 2.,

Det vurderes, at de registrerede forhold i boligen ikke kan udbedres forsvarligt, mens lejemalet er i

brug.

Anbefaling
Ud fra besigtigelsen anbefales det:

e At der nedleegges forbud mod beboelse og ophold i boligen, jf.
byfornyelseslovens § 76 stk. 1.

e At der udstedes padbud om nedrivning, jf. byfornyelseslovens § 77, stk. 2.

Anbefalingerne sker pa baggrund af felgende forhold:

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel

Boligen yder ikke tilfredsstillende beskyttelse mod fugt og kulde, i strid med
Byfornyelseslovens § 75, stk. 3, nr. 1:

e Omfattende fugtophobning i krybekaelderen, og deraf kraftig opfugtning i gulvene

i stueplan.
e Opfugtning i gulvpaneleristueplan.
e Opfugtning bagplade i kekkenskab.
e Opfugtning i veegge i baggang, baggangen er i 3ben forbindelse med kakkenet.
e Fugtigulv foran skunklem i trapperummet pa 1. sal.

e DNA-prove udtaget i opholdsrum viser mellem og hgjt niveau af 2 skimmelarter,
der kreever meget hgje fugtvaerdier over leengere tid, for at kunne findes i boliger

(fugtskadeindikator).
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Boligens indeklima er ikke tilfredsstillende, i strid med Byfornyelseslovens § 75, stk. 3 nr.10g
5.

e Der ses skimmelaftegninger pa flere vinduesrammer og dere i boligen.

e Aftryksprover, udtaget i opholdsrum, viser meget hgje koncentrationer af
levedygtige skimmelsvampesporer. | prgverne er der pavist meget hgje
forekomster af skimmelarter med sundhedspavirkende, og sundhedsfarlige

karakteristika.

e DNA-prgve udtaget i opholdsrum, viser at skimmelbelastningen i boligen er meget
hgj med rating niveau F. Prgven viser hgje niveauer af 2 skimmelarter, med

seerdeles sundhedsfarlige karakteristika.

Anbefalingen vedr. pdbud om nedrivning jf. byfornyelseslovens § 77, stk. 2 begrundes af

felgende forhold.

e Bygningen er i forfald, og den har omfattende fugtskader og udbredt

skimmelvaekst.

e Bygningen vurderes at vaere skeemmende pa lokalomradet, og er til gene for

naboer og forbipasserende.

e Enrenovering til et forsvarligt niveau, vil kreeve en gennemgribende
istandsaettelse, der ud fra en samlet teknisk og skonomisk vurdering ikke er mulig.

Bygningen er derfor uden selvstaendig veerdi.

Vurderinger er foretaget ud fra:

e Vejledning om kommunernes mulighed for at gribe ind over for fugt og
skimmelsvamp i boliger og opholdsrum (VEJ nr. 47 af 27/06/2008), Transport-,
Bygnings- og Boligministeriet

e SBl-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger — undersegelse og vurdering,

BUILD, Aalborg Universitet Kebenhavn, 2020.

e Personers ophold i bygninger med fugt og skimmelsvamp, Sundhedsstyrelsen, 2009.

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 4



Besigtigelsesrapport ~ Hesteraraddevej 26, 7990 Oster Assels GARDE MILJZ

Observationer
C.1 Udvendig besigtigelse
Husets placering og gene for lokalsamfundet

Huset ligger ud til Hestergroddeve;j.
Fra vejsiden fremstar huset forladt og opgivet:
e Bevoksningen er vokset vildt pa matriklen.
e Skraldebeholdere ligger henkastet langs huset.
e Detenelagglasikarnapvinduet er smadret og klistret sammen med gaffatape.

Det vurderes, at huset er skeemmende for naboer og lokalsamfund.

Huset fremstar opgivet og forladt, set fra vejsiden

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 5
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Bygning.

GARDE MILJZ

Huset fremstar i generelt darlig vedligeholdelsesstand:

Der mangler flere steder tagnedlgb, hvilket medfarer, at alt tagvand lsber direkte ned
langs facaden. P3 den vestlige side ses tydelige fugtskader pa et treevindue og pé

murvaerket under en beskadiget tagnedlgbsbgjning.

Maertelfugerne i murvaerket er flere steder nedslidt, hvor de yderste ca. 5 mm er slidt

veek.
Maertelfugerne er partielt faldet helt ud.

De gamle treevinduer er betydeligt skadede. Tre ruder er knust, og karnapvinduet har

omfattende radskader og vurderes udtjent.

Ved kgkkenvinduet er kloakrar sunket sammen, hvilket indikerer skader pa det

nedgravede kloaksystem.

Udfaldne mertelfuger, knuste ruder og rddskader pa vinduer vurderes at medvirke til

kondensproblemer i boligens opholdsrum, idet forholdene forringer isoleringsevnen og derved

skaber kolde overflader i opholdsrummene.

Huset er i darlig vedligeholdelsesstand - med fugtskader under manglende tagnedleb

(7} Garde Milje A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel
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C.2 Indvendig besigtigelse
Generelt
Ved besigtigelsen males den indvendige relative luftfugtighed til ca. 61%. Indvendige

lufttemperaturer males til ca. 22°C.
Udvendige lufttemperaturer males til ca. 19°C.

Gulve i stueplan

| kekkenet er der lagt parket pa gulvet. Parketgulvet males lettere opfugtet i kakkenet.

De gamle gulvbreedder i spisestuen, gavistuen og soveveerelset males moderat til kraftigt opfugtet

ved besigtigelsen.

Det generelle fugtproblem i gulvene i stueplan undersgges neermere og behandles i

rapportafsnittet om gavistuen.

Kraftig opfugtning i de gamle gulvbraedder i stueplan

(7} Garde Milie A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 7
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Besigtigelsesrapport - Hestereroddevej 26, 7990 Oster Assels GARDE MILJUZ

Elinstallationer
Der observeres flere lampeudtag uden det lovpligtige beskyttelsesdaeksel, bl.a. i spisestuen og i

kakkenet.
| kekkenskabet er steerkstremsinstallationen i kekkenskabet ligeledes uden daeksel.

Der er risiko for sted og personskade ved bergring, hvis stremmen ikke er aforudt,

i

lampeudtag er uden beskyttelsesdaeksel

Vinduer inde i boligen.
Vinduerne er overvejende i darlig stand, og der er flere steder forsggt taetning med interimistiske

lgsninger:

e | kokkenet (opholdsrum) ses der i mindre omfang skimmel pd vinduesrammen, og

malingen er beskadiget af fugt.

e | baggangen (3ben forbindelse med kekken = opholdsrum) er glasset i facadederen
knust, og hullet er repareret med en tynd gennemsigtig plasticplade (plexiglas).

Plexiglasset er klaebet fast med gaffatape. Plexiglasset beskytter ikke mod indbrud og

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 8
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Hesteroroddevej 26, 7990 Oster Assels GARDE MILJZ

har ingen isoleringsevne, hvilket fordrsager et betydeligt varmetab og alvorlige

kondensproblemer.

e | spisestuen (opholdsrum) ses betydelige skimmelforekomster pd traeerammen af

karnapvinduet.

e | trapperummet (opholdsrum) pa 1. sal er der udbredte skimmelforekomster og
fugtskader pa treerammen. Der er ingen radiator til at opvarme den kolde luft fra

gavlvinduet, hvilket medfarer kondensdannelse.

e | gavlveerelset (opholdsrum) pa 1. sal er der taetnet med tape mellem glas og karm.
Gennem vinduet kan det ses, at en udvendig liste har Igsnet sig. Der er i mindre grad

skimmel p& karmen under gaffatapen.

e | badeveerelset (ikke opholdsrum) er det ene lag glas smadret, og der ses betydelige
skimmelforekomster pa treerammen. Forholdet skyldes den ringe isoleringsevne i det

tilbageveerende lag glas og deraf kondensdannelse.

Knust glas og betydelige skimmelforekomster pa treeramme i badeveerelse

Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 9
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DNA-skimmelstevpreve — opholdsrum generelt
Ved besigtigelsen udtages DNA-stovprove, for en generel vurdering af skimmelbelastning i

boligen.
Proven beskrives i et generelt afsnit, da analyseresultatet afdaekker hele boligen

DNAstavpraver skal udtages minumum 50 cm over gulvniveau, og pa en overflade, hvor stavet har

ligget mellem 10g 12 maneder.
Der udtages DNA-prave (preve nr. 6) pa derkarm i spisestuen.
Analysen af preve viste:
e At stavet har ligget ca. 10 maneder, og er anvendeligt til vurdering.

e Rating F, hvilket viser at skimmelbelastningen i boligen er meget hgj (jf. SBI-

anvisning 274, tabel 18)

e Mellem og hgj forekomst af 2 skimmelarter, der kraever meget hgje fugtvaerdier for

at findes i boliger, og benaevnes derfor som fugtskadeindikatorer.

e Mellem og haje forekomster af 4 skimmelarter, med saerdeles sundhedsfarlige

karakteristika.

DNA prove udtaget pa derkarm i spisestue

(7} Garde Milig A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 10
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tigelsesrapport - Hesteroroddevej 26 7980 Oster Assels GARDE MILLJ@

Kekken og baggang - Opholdsrum

Kgkkenet er i 3ben forbindelse med baggangen, da der ikke er monteret en der i derhullet.
Baggan

Der er adgang til en lille keelder via en gulviem.

Vaeggene i keelderen ses med betydelige fugtskader og skimmel.

P& undersiden af gulvlemmen konstateres massiv skimmelvaekst. Fugtmalinger i det inficerede

omrade viste kraftigt forhgjede fugtvaerdier.

Massiv skimmelveekst pa undersiden af gulvlem, og pa facadederen i baggangen

@ Garde Miljz A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel n
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P& facadedgren under plexiglasset ses der betydelige skimmelforekomster, som vurderes at veere

opstdet som felge af kondensdannelse.
Ydervaeggen og gaviveeggen males kraftigt opfugtet i den nederste meter ved gulvniveau.

For at undersgge mulige skimmelforekomster opskaeres tapetet pa gavlvaeggen i baggangen. Ved

opskaeringen ses tydelige skimmelforekomster skjult bag tapetet.
Der udtages aftrykspreve (preve nr. 4) pa gavivaeggen efter opskeering af tapetet i baggangen.
Analysen af aftrykspraven viste:
e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i praven.

e Meget hgj forekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika,

Penicillium.

5

r B
# !

Kraftig opfugtning og skimmelprave nr. 4 i baggangen

Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 12
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Kekken

| kekkenskabet ses der en tydelig fugtskjold og skimmelvaekst pa bagpladen. Fugtmalinger viser

moderat til kraftig opfugtning i bagpladen.
Der udtages aftryksprave (prave nr. 1) pd bagpladen i kekkenskabet.
Analysen af aftrykspraven viste:
e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i praven.

e Meget hgj forekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika,

Penicillium.

Der ma forventes tilsvarede skimmelforekomster skjult bag, og under kakkenskabene ved

yderveeggen.

Moderat opfugtning, og skimmelprove nr. 1udtaget i kekkenskab

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 13



Besigtigelsesrapport — Hestereroddevej 26, 7990 Oster Assels GARDE MILJUZ

Spisestue - opholdsrum

| spisestuen ses der et mindre omrdde med skimmel i ydervaegshjernet lige over gulvpanelet.
Fugtmalinger viste:
° Normale fugtveerdier i veeggene
e Kraftig opfugtning i gulvpanel
Der udtages aftryksprave (prave nr. 2) pa gavlvaeggen i spisestuen.
Analysen af aftrykspreven viste:
e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i praven.

e Meget hgjforekomst af art af skimmelsvamp med sundhedspavirkende

karakteristika, Cladosporium Sphaerospermum.

o Middel forekomster af arter af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika,

Penicillium og Aspergillus.

Q7 ) 7 ‘- - \ ’Ti‘ ‘z 1

b

Kraftig opfugtning i gulvpanel og skimmelpreave nr. 2 udtaget i spisestuen

(7} Garde Milie A/S - Voldbyve; 8B, 8450 Hammel 14
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Gavistue - opholdsrum

| gavltuen ses der et mindre omrédde med skimmel i ydervaegshjarnet lige over gulvpanelet.
Fugtmalinger viste:

e Normale fugtveerdier i veeggene

e Kraftig opfugtning i gulvpanel.

For at undersage boligens generelle fugtproblem i gulvene, og mulige skimmelforekomster udferes

indgreb i gulvet i gavistuen.

Ved indgrebet konstateres store fugtproblemer i krybekaelder: med rad i beerende bjaelke ved
yderveaeggen, og kraftig forhgjede fugtvaerdier i murstenene der er brugt som opklodsning for

baerende bjeelker.

Kraftig forhejet fugtvaerdi i mursten (opklodsning) i krybekaelder

(7} Garde Milje A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 15
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P3 undersiden af gulvbraet ses der tydelige skimmelforekomster og fugtmalinger viste kraftig

forhgjet fugtveerdi.
Der udtages aftryksprave (preve nr. 5) pa undersiden af gulvbraet i stuen.
Analysen af aftrykspraven viste:
e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i praven.

e Meget hgj forekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika,

Aspergillus.

H1= max opfugtning, og preve nr. 5 pa undersiden af gulvbreet i gavistuen

@ Garde Milja A/S - Voldbyvej 88, 8450 Hammel 16
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Trapperum 1. sal - opholdsrum

| trapperummet er der en skunklem til skunkrummene i begge sider af huset.

| veeghjernerne ved skunklemmene ses der skimmelbegroninger pa mindre omrader i omfanget af

ca. 15 X 15 cm. Fugtmalinger i de inficerede omrader viste lettere til moderat forhgjet fugtveerdier.
Ved laft i gulvtaeppet ses der fugtaftegninger pa treespanpladen under taeppet.

Fugtmalinger viste kraftig forhgjet fugtvaerdi i treespanpladen under taeppet. Omradet vurderes til

ca.1m?

H1= max opfugtning, i gulvspanplade foran skunklem

(7} Garde Milig A/S - Voldbyvej 88, 8450 Hammel 17
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Der udtages aftrykspreve (preve nr. 3) pa skunkvaeggen i trapperummet.
Analysen af aftrykspraven viste:
e Meget hgj koncentration af levedygtige svampesporer i praven.

e Hgjforekomst af art af skimmelsvamp med sundhedsfarlige karakteristika,

Penicillium.

e Meget hgj forekomster af arter af skimmelsvamp med sundhedsfarlige

karakteristika, Scopulariopsis.

Lettere til moderat opfugtning - og preve nr. 3 udtaget i trapperummet.

(7} Garde Milis A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 18
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C.3 Mulig érsag og vurdering
Den primaere arsag til fugt og skimmelforekomster i boligen vurderes at skyldes fugtophobning i

krybekaelderen, og manglende vedligehold af klimaskaermen, herunder vinduere og facadedarer.

Udbedring af de sundhedsfarlige forhold vurderes b.la at kreeve omfattende arbejder og

aendringer i gulvene i hele stueplanen.

@ Garde Miljs A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 19
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Malinger
D.1. Registrerede fugtmalinger
Bygningsdel Ter Let Moderat Kraftigt
opfugtet* opfugtet** opfugtet***
Traevaerk/gips (%) <13 13-15 15-17 Over 17
Murvaerk (digits)* <80 80-100 100-130 >130
Gulve i stueplan X

Veegge i baggang
Bagplade i kekkenskab

Gulvpaneler i stueplan X

Skunkvaegge i trapperum

Gulv foran skunklem i trapperum

konstruktioner i boligrum, generelt - X

Forklaring til lzesning af tabellen:
e Normalt fugtkoncentration- Resultatet er fremhaevet med gren markering.

e Forhgjet fugtkoncentration - Resultatet er fremhaevet med
gul markering.

e Kraftig forhgjet fugt koncentration - Resultatet er fremhaevet med red
markering. Forholdet bar udbedres hurtigst muligt.

* L et fugtbelastning indikerer muligt svigt i konstruktionen.

**Moderat fugtbelastning anses for at vaere sundhedsfarlig og medferer pa kortere
eller leengere sigt betydelig risiko for skimmelangreb.

***Kraftig fugtbelastning med hgjere risiko for sundhedsfare og organiske konstruktioner under
nedbrydning.

Om malinger i murvaerk og beton

Ved fugtmalinger i tunge veegge males et starre areal med flere malinger. Dette gares for at
undga enkeltstdende malinger, der viser fugt, men hvor fugtmaleren giver udslag pga. andre
omstaendigheder f.eks. indmurede armeringsjern m.m. Derfor afkrydses den enkelte kategori ud
fra en samlet vurdering af konstruktionen i stedet for at oplyse enkeltvaerdier. Samme
konstruktion kan saledes have flere afkrydsninger.

Fugtmalinger giver et samlet overblik over fugtbelastningen for at pavise eventuelle svigt i
konstruktionerne samt vise arsager til eventuelle skimmelangreb. De enkelte malinger er
forbundet med en vis usikkerhed, og fugtmalinger i sig selv kan ikke dokumentere
sundhedsfare.

Fugt vurderes, i henhold til sundhedsstyrelsens anbefalinger, at vaere arsag til sundhedsfare i
samme risikoklasse som skimmelsvamp.

(7} Garde Milis A/S - Voldbyvej 88, 8450 Hammel 20
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D.2. Relativ luftfugtighed

RH (%) Tor Let forhgjet Moderat Kraftigt forhgjet
forhgjet
Boligrum 61%
Vurdering:

De registrerede luftfugtighedsveerdier for boligen pa besigtigelsestidspunktet vurderes at veere

normale i forhold til udvendig malt luftfugtighed og arstid.

Na&r den relative fugtighed i boligen i leengere tid overstiger 75-85% vil der med stor sikkerhed

opsta skimmelvaekst.

Om malinger af hgj luftfugtighed

Tabel fra Arbejdstilsynet (Bilag 3) viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

Typiske tegn pa for hgj luftfugtighed er kondens pa ruder. Det er at forvente at der vil
opsta kondens pa ruder i soveveerelse i lsbet af natten, men ved kondens pé ruder i labet

af dagen, er der ikke tilstraekkeligt luftskifte og/eller varme i boligen.

(7} Garde Milje A/S - Voldbyvej 88, 8450 Hammel #
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D.3. Skimmelprgver

Der blev udtaget 6 skimmelpraver pa adressen. Pragverne er analyseret af VBM Eurofins A/S og

HouseTest ApS.

Vurdering af indeklima

Resultaterne af de udfarte analyser viste:

Nr. Provested CFU total Arter/rating

1 Aftryksprove, kekkenskab

2 Aftrykspreve, gavlveeg i stue

3 Aftrykspreve, skunkveeg 1. sal

4 Aftryksprove, gaviveeg i baggang

5 Aftryksprove, gulv i stue

6 DNA prgve, darkarm i spisestuen

Forklaring til lsesning af tabellen:

Hvis koncentrationerne af levedygtige skimmelsvampesporer svarer til:
e Normalt indeklima, er resultatet fremhaevet med gren markering.

e |kke-tilfredsstillende indeklima, sundhedsrisiko, er resultatet fremhaevet med

fed skrift og gul markering.

e Sundhedsfarligt indeklima, er resultatet fremhaevet med

fed og understreget tekst og regd markering.

z Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 22
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Resultaterne fra aftryksanalyser, totaltal, inddeles i felgende kategorier (jf. SBI-anvisning 274):
e 0-<10 CFU Lav forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.
e 10-50 CFU Middel forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.
e 50-100 CFU Hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.
e >100 CFU Meget hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer.

DNA Ratingen, inddeles i felgende kategorier (jf. SBl-anvisning 274, tabel 18 for vurdering af

skimmelbelastning i indeklimaet)
e Rating A - Lav skimmelbelastning
e Rating B — Middel skimmelbelastning
e Rating C og D — Middel/hgj skimmelbelastning

e Rating E og F — Meget hgj skimmelbelastning

(/) Garde Milje A/S - Voldbyvej 88, 8450 Hammel 23
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D.4. Sundhedsmaessige risici
Skimmelsvamp
Mange mennesker er ikke klar over, at &rsagen til, at de faler sig utilpas, kan skyldes
skimmelsvamp. Det er ikke unormalt at ga i lang tid med symptomer pa skimmelsvamp, far man
opdager arsagen.
De mest almindelige symptomer er:
e Hoste og en trykkende fornemmelse i brystet (mest almindelig hos bern)
e Haeshed ved tale
e Tilbagevendende bihulebetaendelser
e Besveeret dndedreet eller forpustethed
e Hovedpine
e Treethed
e Koncentrationsproblemer
e Jre-, naese- og lungeinfektion.
Nogle personer har allergi overfor skimmelsvamp, hvilket giver kraftigere symptomer. Omkring 10-
15% af befolkningen er i risikozonen for at udvikle allergi mod svamp. Hos personer med allergi er
det oftest luftvejssystemet, der bliver ramt, mens ikke-allergikere oftere lider af hovedpine,
treethed og kvalme.
Symptomerne forsvinder almindeligvis efter, at man har fjernet skimmelvaeksten og
skimmelrenoveret.
Udarbejdet af:

Henrik Fenger

Bygningskonstrukter
TIf. 93 40 92 55 - e-mail: hf@gardemiljo.dk

Rapport juridisk vurderet af:
Garde Milje A/S

GARDE MILJZ

Garde Miljg arbejder med juridisk, byggeteknisk og administrativ rddgivning for kommunerne

omkring sundhedsfarlige og forfaldne huse — med kondemnering, nedrivningspabud, oprydning m.v.

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 24
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Bilag
1. Besigtelsesmetode
2. Billeder fra besigtelsen
3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.
4. @vrig information
1. Besigtigelsesmetode

Besigtigelsen er sket visuelt, og d_er er foretaget destruktive undersggelser pa adressen, i form af:
e Indgrebigulvbreedder i gavistue
e Opskeering af tapet i baggang
Der er taget fugt- og temperaturmalinger i alle tilgeengelige opholdsrum.
Ved besigtigelsen er der anvendt:
e  Gann Blueline Compact B kapacitiv fugtmaler
e  Gann Blueline Compact treefugtighedsmaler
e  Gann Blueline Compact luftfugtighedsmaler

Den DNA-baserede test anvendes til at vurdere sandsynligheden for skjult skimmelvaekst, som
udtrykkes i form af en rating A-F. Metoden er anerkendt og godkendt i henhold til SBI-Anvisning
281(2025) og SBI-Anvisning 274 (2020), udgivet af Aalborg Universitet. Disse anvisninger
bekraefter testens gyldighed til at identificere skjult skimmelveekst i bygninger, hvilket er et vigtigt

skridt i vurderingen af potentielle sundhedsrisici.

SBI-Anvisningen understreger, at alle skimmelsvamp test, som beskrevet i rapporten, alene
angiver sandsynligheden for skjult skimmelvaekst og ikke direkte sundhedsrisikoen. Ifalge SBI-
Anvisning 281 ber testresultaterne altid indga som en del af en omfattende fugt- og
indeklimaundersggelse, hvor de kombineres med andre relevante malinger og observationer. Der
fremheeves ogs3, at alvorlig skimmelsvampvaekst, som kan udgere en sundhedsrisiko, ofte
domineres af specifikke arter, der normalt ikke forekommer naturligt pa stedet — forhold som

netop DNA-testen kan synliggere.

Denne tilgang er i fuld overensstemmelse med de geeldende retningslinjer, og testens anvendelse
er derfor valid og relevant som grundlag for rddgivning om sundhedsrisici i forbindelse med

skimmelvaekst.

@ Garde Milja A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 25
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2. Billeder fra besigtigelsen

Hesteraroddevej 26, 7990 Oster Assels

Huset er i dérlig vedligeholdelsesstand - med Betonomstabt kloak er sunket sammen.
fugtskader under manglende tagnedleb

-
-
-
-
.
b §

Radskade pa karnapvinduet Relativ luftfugtighed og indvendig temperatur

() Garde Milje A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 26
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DNA preve udtaget pa derkarm i spisestue Kraftig opfugtning i gulvpanel og skimmelprave nr. 2
udtaget i spisestuen

Massiv skimmelveekst pa undersiden af gulviem, og Kraftig opfugtning og skimmelprave nr. 4 i
pa facadedoren i baggangen baggangen

(7} Garde Milje A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 27
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Moderat opfugtning, og skimmelprave nr. 1 Kraftig forhejet fugtvaerdii mursten (opklodsning)
udtaget i kekkenskab i krybekaelder

Rad i bjeelke i krybekaelder H1= max opfugtning, og preve nr. 5 pé undersiden af
gulvbraet i gavistuen

Skimmel i vaeghjerner ved skunklem i Udbredt skimmel pa treevinduet i trapperummet
trapperummet

(Z Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 28
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Lettere til moderat opfugtning - og preve nr. 3

. H1= max opfugtning, i gulvspanplade foran skunklem
udtaget i trapperummet.

Tape mellem glas og karm - traeliste udvendigt Knust glas og betydelige skimmelforekomster pa
sidder lgs i gaviveerelset pa 1. sal treeramme i badeveerelse

(7} Garde Milje A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 29
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3. Tabel fra Arbejdstilsynet viser den optimale luftfugtighed i en bolig.

Pct. Relativ
fugtighed

80

&0 Boliger

40

S | Kontorer

Jal. Apr. Jull DKL Jarn.

4. Svampearter
Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet
og sporer findes ofte i stav, men kan ogsa vokse pa en lang raekke byggematerialer. P4 fugtige
bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og kraever ikke s& hgj fugtighed
som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ luftfugtighed pa overfladen af et materiale, kan
veekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der

begge kan veere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

Aspergillus versicolor (IA) findes naturligt i mindre maengder i tarre bygninger, mens der i
fugtskadede bygninger kan forekomme meget hgje niveauer af arten. Aspergillus er meget
almindelig i indeklimaet og sporer findes ofte i stav, men kan ogsé vokse pa en lang raekke
byggematerialer. Pa fugtige bygningsdele er Aspergillus blandt de hyppigst forekommende og
kreever ikke sa haj fugtighed som andre skimmelsvampe A. versicolor kan gro pd meget
neeringsfattige materialer, s& som beton og gips, og vaekster ved 4 til 40 °C, optimalt ved 22 til 26
°C. A. versicolor producerer en lang reekke mycotoxiner samt luftbarne sporer, der begge kan veere

sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

@ Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 30
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Chaetomium (IA) inkluderer over 150 identificerede arter og i naturen findes arterne i jord og pa
celluloseholdigt plantemateriale. Indendars findes Chaetomium i bl.a. tapet, gips, treelister,
teepper og vinduesrammer. Chaetomium kraever hgj vandaktivitet, hvorfor tilstedeveerelsen af
Chaetomium er vandskade indikator. Arter af Chaetomium kan vaere sundhedsskadelig og

allergifremkalende.

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang
raekke habitater; i naturen bade jord og vegetation. | indendars miljger kan Penicillium optraede
som vaekst pa fadevarer, tree, lim, tapet og lignende, hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har
luftbarne sporer og producerer mycotoxiner, der begge kan vaere sundhedsskadélige og
allergifremkaldende. Veekst af Penicillium kan ses som hvide, gule, greangule eller blagranne
kolonier. Penicillium veekster ved 5-37 °C, optimalt omkring 25 °C, taler udterring og sporerne

lagres ofte i stov.

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter, der betegnes som nedbrydere i naturen, de
nedbryder plante- og dyremateriale i naturen. Indendars findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige
veegge, tapet, gulve, fadevarer, papir og lignende materialer. Enkelte arter kan forarsage humane
infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser, safremt arsen er til stede i materialet,
hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optraede som en hvidlagsagtig lugt. Scopulariopsis er en

hurtigt veekstende svamp der oftest er lysebrun, men kan ogsa vaere hvid, creme, gra, brun og sort.

Trichoderma(lA) inkluderer omkring 100 forskellige arter, det er en meget almindelig sleegt, der
naturligt forekommer i naesten alt jord. Udendars er Trichoderma meget almindelige pa
celluloseholdige materialer, herunder radnende trae og planter. Indendgrs er slaegten almindelig at
finde pa gipsplade og vandmeettet trae, tapet, teeppe og madras stav, maling, og klimaanlaegsfiltre.
Arter af slaegten Trichoderma er hurtigt voksende, hvis veekst ses som hvide til greangule kolonier
der virker meget pulverige. Nogle arter inden for Trichoderma slaegten producere f& mykotoksiner
(igennem mindre protein Peptid kaeder) der agere som gift for andre svampe, men kan dog ogsa
veere skadelige for mennesker i store maengder. Trichoderma kan agere humanpatogen for

immunnedsatte individer og er i fa tilfaeldet blevet koblet med fovaerring af allergier

(Z Garde Miljg A/S - Voldbyvej 8B, 8450 Hammel 31



oo .
<& eurofins
VBM Laboratoriet

Garde Miljg A/S
Voldbyvej 8B
8450 Hammel

[] BALDERSH®) 9

DK-2635 ISHQ)

[] INDUSTRIVE] |
DK-9440 AABYBRO

TLF. +45 36 72 70 00 TLF. +45 98 21 32 00
ROEDOVRE@EUROFINS.DKAABYBRO@EUROFINS.DK

Dato: 27-08-2025

Batch ID: EUAA59-25052778

Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-25052778-1

Metode: Intern metode Kultivering (kontaktplade / dipslide)

Prgve ID Kunde prgvenavn

Resultat

Total CFICFU per skimmel type

>100 Penicillium

862-2025-05277801 1 - Kgkkenskab Pavist >101 2

1 Rhizopus

28 Aspergillus
862-2025-05277802 2 - Gavlvaeg i stuen Pavist >271  >200 C. Sphaerospermum (lA)

43 Penicillium

>100 Gaersvampe
862-2025-05277803 3 - Skunkvaeg 1. sal Pavist >279 79 Penicillium

>100 Scopulariopsis
862-2025-05277804 4 - Gavlvaeg i baggang Pavist >200  >200 Penicillium
862-2025-05277805 5 - Gulv i stuen Pavist pigy POEN PR

17 Penicillium
CFU : Levedygtige skimmelsvampesporer (Colony Forming Units)
-CFU<10 : Der er begraenset forekomst af levedygtige svampesporer.

- CFU 10-50 : Der er moderat forekomst af svampesporer (forekomsten kan vaere acceptabelt ved stgvophobning).
- CFU 50-100 : Der er hgj forekomst af svampesporer (forekomsten kan veere acceptabelt ved stgvophobning).

- CFU >100 : Der er meget hgj forekomst af svampesporer.

(1A) : Arter, der indikerer kraftig opfugtning over ca. 75 % RF eller vandskade (sakaldte indikatorarter).

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAA59-25052778-1 Skimmel (aftryksplade)

Side1/3
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Garde Miljg A/S

Voldbyvej 88 Dato: 27-08-2025
8450 Hammel Batch ID: EUAA59-25052778
Rapport gruppe: 1

Appendiks - Skimmel (aftryksplade) : EUAA59-25052778-1

Beskrivelse af svampe:

Penicillium

Penicillium er meget almindelig og inkludere over 200 identificerede arter. Penicillium ses i en lang raekke habitater; i
naturen bade jord og vegetation. | indendgrs miljger kan Penicillium optraade som vaekst pa fedevarer trae lim tapet og
lignende hvor fugtigheden er hgj. De fleste arter har luftbarne sporer og producerer mycotoxiner der begge kan veere
sundhedsskadelige og allergifremkaldende. Vaekst af Penicillium kan ses som hvide gule grgngule eller blagrgnne
kolonier. Penicillium vaekster ved 5-37 °C optimalt omkring 25 °C taler udtgrring og sporerne lagres ofte i stgv.

Rhizopus

Rhizopus inkluderer omkring 10 arter og har i naturen habitat i jord planter ggdning frugt og grentsager hvorfor den
indendgrs ofte findes pa fadevarer. Det er almindeligt at finde fa sporer i husstgv i huse uden fugt problemer. Rhizopus
kraever hgj vandaktivitet for at kunne vokse indendgrs hvorfor kolonier der ikke kan relateres til stgv eller sporer fra
fgdevarer kan indikere et fugtproblem. Rhizopus sporer kan vaere luftbarne og allergifremkaldende. Rhizopus er en
hurtig veekstende skimmelsvamp hvorfor enkelte sporer kan overgro en agarplade. Rhizopus vaekster som hvide og
sort/hvide kolonier. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Jvf. SBI anvisning 274 kan rhizopus Sp vaere
patogen for individer med nedsat immunforsvar.

Aspergillus

Aspergillus inkluderer over 200 identificerede arter. Aspergillus er meget almindelig i indeklimaet og sporer findes ofte
i stgv, men kan ogsa vokse pa en lang raekke bygningsmaterialer. Pa fugtige bygningsdele er Aspergillus blandt de
hyppigst forekommende og kraever ikke sa hgj fugtighed som andre skimmelsvampe. Ved 75 procent relativ
luftfugtighed pa overfladen af et materiale kan vaekst af Aspergillus begynde. De fleste arter har luftbarne sporer og
producerer mycotoxiner der begge kan vaere sundhedsskadelige og allergifremkaldende.

C. Sphaerospermum (lIA)

C. Sphaerospermum (IA) inkludere 23 arter hvor 13 er fundet indendgrs. Disse arter klare gerne svingende fugtigheder
ofte associeret med vandskade eller opfugtning. Arten bruges om indikator hvis den fremgar i store koncentattioner
indendgrs.

Gaersvampe

Gaersvampe er en gruppe af svampearter ofte encellede der haenger sammen i en lang kaede. De er almindelige i
naturen og forefindes ofte i jorden samt som luftbarne sporer. Gaercellers produktion af toksiske og
allergifremkaldende stoffer er ikke beskrevet.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-25052778-1 Skimmel (aftryksplade)
Side2/3
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Beskrivelse af svampe (fortsat):

Scopulariopsis

Scopulariopsis inkluderer over 20 identificerede arter der betegnes som nedbrydere i naturen de nedbryder plante- og
dyremateriale i naturen. Indendgrs findes Scopulariopsis bl.a. pa fugtige vaegge tapet gulve fadevarer papir og lignende
materialer. Enkelte arter kan forarsage humane infektioner. Mange Scopulariopsis arter frigiver arsengasser safremt
arsen er til stede i materialet hvor pa det vokser. Frigivelsen kan optraede som en hvidlggsagtig lugt. Scopulariopsis er
en hurtigt vaekstende svamp der oftest er lysebrun men kan ogsa vaere hvid creme gra brun og sort.

Rapporten vedrgrer kun de prgvede emner. Uddrag ma kun gengives med laboratoriets skriftlige godkendelse.

EUAAS59-25052778-1 Skimmel (aftryksplade)
Side3/3
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Proveadresse: Hestergroddevej Analysedato: 16/09-2025

GARDE 088

Pa baggrund af analyseresultaterne vurderes det, at der er et kraftigt forhgjet niveau af flere
skimmelsvampetyper i bygningen og en unormal sammenseetning med meget hgje niveauer af

fugtindikatorer, som sandsynligger tilstedeveerelsen af en fugtskade, der pavirker indeklimaet.

Vaegtet fordeling

Profil af den analyserede prave. Veerdierne er normaliserede ud fra en database med niveauer fra sunde boliger og fra
boliger med kendte fugtskader.

Udenders arter

Cladosporium herbarum
Cladosporium cladosporides

[ i A S s
fe s =5 5 s S e ol
Alternaria alternata NS
e B S T S s S R Sl S SR S S G PR S DR U R

Lav/varierende fugt
Wallemia sebi
Rhizopus stolonifer
Penicillium expansum
Penicillium chrysogenum
Pen/Asp/Pae grp. S S S S
Mucor/Rhizopus grp.
Cladosporium sphaerospermum
Aspergillus versicolor | ——
Aspergillus niger I
Aspergillus glaucus grp.
Aspergillus fumigatus
Acremonium strictum I
Heoj fugt
Ulocladium chartarum
Tricoderma viride
Stachybotrys chartarum
Chaetomium globosum

Gvrige arter

Streptomyces spp. I
Universal fungi I

Meget lavt Lavt Mellem Haijt Meget heijt

Materialer

Skimmelsvampe har forskellige foretrukne voksesteder, derfor kan artssammenseaetningen i en prave vise hvilke
materialer, der formentlig er angrebet.

Tree A I e R
Maling/glasfiber/tapet/gips - |
Beton Ao e DN R

Meget lavt Lavt Mellem Hajt Meget hoijt
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Proveadresse: Hestergroddevej Analysedato: 16/09-2025

Biologisk aktive skimmelsvampe

En raekke skimmelsvampe kan producere giftstoffer kaldet mykotoksiner, der antages at kunne pavirke immunforsvaret
og give gener for brugere af de bygninger, hvor de vokser. Disse skimmelsvampe kaldes for saerligt biologisk aktive
skimmelsvampe (SBAS).

Om svampene producerer mykotoksiner afhaenger af de forhold, som de vokser under, f. eks materialer og fugtniveauer
(oftere ved langvarig og kraftig opfugtning.)

Aspergillus fumigatus
Aspergillus versicolor R B S s D Fa e B e B Tt
Chaetomium globosum
Penicillium expansum
Stachybotrys chartarum

Tricoderma viride
Meget lavt Lavt Mellem Haijt Meget hojt

Skimmelsvampe ved hgj fugt

Fugt er en forudsaetning for veekst af alle typer af skimmelsvampe. Nogle skimmelsvampe kan vokse allerede ved
forholdsvis lave fugtniveauer, mens enkelte arter af skimmelsvampe kraever meget hgje fugtniveauer.

Nar disse meget fugtkreevende arter pavises i en stgvprave, er det en indikation pa tilstedevzerelsen af kraftigt
opfugtede bygningsmaterialer.

Chaetomium globosum I
Stachybotrys chartarum

Tricoderma viride I

Ulocladium chartum
Meget lavt Lavt Mellem Hajt Meget haijt
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Pollen til aldersbestemmelse af stov

Flere typer af skimmelsvamp, der vokser i fugtige bygninger, findes ogsa naturligt i udeluften og aflejres derfor gradvist i
bygningsstev. Stav, der har ligget lzenge, vil derfor have et relativt hajt niveau af skimmelsvampe, uden at det
ngdvendigvis er et tegn pa, at der vokser skimmelsvamp i bygningen.

For at vurdere, om skimmelsvamp fundet i en stevpreve stammer fra bygningen eller fra udeluften, er det derfor
ngdvendigt at kende stavets alder. Ved at male niveauet af forskellige grupper af pollen, der findes i afgreensede
tidsperioder i udeluften, kan man fa en mere przecis vurdering af stgvets alder og dermed vurdere, om skimmelsvamp
fundet i praven stammer ude- eller indefra. Udover pollen, benyttes ogsa niveauet af visse skimmelsvampe, som
primeert findes i udeluften til at vurdere stgvets alder.

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
El/Hassel Historisk B

Malt niveau i praven

Birk Historisk ! - -

Malt niveau i prgven

Graes Historisk - - -

Malt niveau i prgven -

Historisk

Diagrammet viser, hvornar de enkelte grupper af pollen findes i udeluften og aflejres indendars i stavet.
Malt

Diagrammet viser, hvilke pollengrupper der er fundet i praven. Hvis en pollengruppe er til stede i stavet er det et tegn
pa, at stevet har ligget siden den pagzeldende pollen var i udeluften.

4112
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Art/gruppe

Universal fungi

Acremonium strictum
Alternaria alternata
Aspergillus fumigatus
Aspergillus glaucus grp.
Aspergillus niger
Aspergillus versicolor
Chaetomium globosum
Cladosporium cladosporides
Cladosporium herbarum
Cladosporium sphaerospermum

284.634

196

7

0

533

8
10.630
107
3.524
2.580
1.451

Art/gruppe

Mucor/Rhizopus grp.
Pen/Asp/Pae grp.
Penicillium chrysogenum
Penicillium expansum
Rhizopus stolonifer
Stachybotrys chartarum
Streptomyces spp.
Tricoderma viride
Ulocladium chartarum
Wallemia sebi

Sporezekvivalenter beregnet ud fra standardkurver for de enkelte arter

5/12
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201
134.286
89

62

2

0

7.240
10

0
100.979
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Appendix

Generel information

Housetest gar opmaerksom pa, at Housetest i intet tilfaelde kan drages til ansvar for Radgivers kommentarer i rapporten,
hverken direkte eller indirekte.

Housetest kvalitetssikrer ikke Radgivers kommentarer eller gennemgar disse pa anden vis, hvorfor eventuelle
spargsmal, bemaerkninger, indsigelser mv. vedrgrende Radgivers kommentarer alene kan rettes til Radgiver.

Analyseforklaring

DNA-analysen viser den totale maengde biologisk materiale for 24 arter/grupper af skimmelsvampe, bakterier og pollen,
der var til stede i den udtagne stgvprave.

Analysesvaret bgr altid indga som et delmoment i en fugt-/indeklimaundersggelse og skal bedemmes sammen med
andre iagttagelser og malinger. Ansvaret for vurderingen og det videre forlgb pahviler altid undersageren.

Om mennesker der udszettes for skimmel far gener eller udvikler symptomer afhaenger af flere faktorer, og det er derfor
ikke muligt at fastleegge en nedre graenseveerdi for hvornar der er sundhedsfare. Sundhedsstyrelsen samt WHO
anbefaler dog, at angreb af skimmelsvamp i bygninger samt angrebne materialer fjernes, og at fugtkilden elimineres.

QPCR-teknik

QPCR-teknik er meget anvendt indenfor lzegevidenskab, og teknologien anvendes ogsa af politiet til opklaring af
forbrydelser, hvor der er efterladt DNA-spor.

| denne metode udvaskes organismerne fra praven og DNA oprenses og opformeres. De relevante DNA sekvenser
detekteres ved eksitering med laserlys. Antallet af svampesporer/bakterier beregnes ved sammenligning med DNA-
standarder. Eftersom DNA-koden er unik for hver organisme, kan art og antal bestemmes. Ved denne preecise metode
far man hurtigt at vide, hvor mange indikatororganismer der findes i praven.

Vurdering

Vurderingen som gives her, forudsaetter, at praven er udtaget korrekt efter vejledningen.

| den samlede evaluering af resultatet vurderes der ikke kun pa antallet af svampe og bakterier fundet i preven, men
ogsa pa sammensaetningen og forholdet mellem de enkelte arter. Nogle svampe findes naturligt i alle boliger, mens
andre kun forekommer i starre maengder i forbindelse med fugtrelaterede bygningsskader. Saledes kan nogle
svampetyper have stor betydning ved et lavt antal, mens andre har mindre betydning ved hgjt antal. Vurderingen af
sandsynligheden for at der findes skjult skimmelvaekst i bygningen samt en eventuelt skades karakter bygger pa
objektive gennemtestede kriterier ved sammenligning med data fra mere end 10.000 prgver fra bygninger med og uden
skade.

Bemeerk, at ratingen (A-F), der gives i denne rapport, er et udtryk for sandsynligheden af, at der findes skjult
skimmelvaekst hvor prgven er taget, ikke om det er sundhedsskadeligt at opholde sig i bygningen.

6/12
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Information om arterne

HouseTests DNA-analyse tester tilstedevaerelse og meengde af i alt 21 arter og grupper af skimmelsvampe og bakterier.
Metoden gar det muligt at skelne mellem naturligt forekommende svampesporer, der ophobes i stav fra udendgrsluft,
og sporer fra evt. fugtskader. Da skimmelsvampe har varierende krav til materiale, temperatur og fugtforhold, kan
sammenseetningen af arter i nogle tilfeelde bruges til at vurdere skadens type og placering.

Her falger nogle generelle oplysninger om hver skimmel- og bakterieart.

Universal fungi

Universal fungi angiver den totale maengde af svampesporer i pragven. | de fleste huse vil hovedparten af svampesporer
stamme fra udendgrsluften, og derfor kan maengden ogsa veere meget hgj, uden at det er tegn pa fugt i den
pageeldende bygning. Meengden vil ogsa variere meget i lgbet af arstiderne med hgje niveauer om sommeren og -
efteraret og meget lave niveauer om vinteren. Det er derfor ngdvendigt at sammenholde den samlede maengde
svampesporer med de andre arter/grupper for at kunne vurdere, om der er skimmelvaskst i bygningen.

A

Acremonium strictum

Acremonium strictum kan i naturen findes i jord og dedt plantemateriale og kan derfor ogsa forekomme naturligt i mindre
maengder indendgars. Et starre antal sporer i stavet er dog tegn pa indendarsveekst som kan forekomme pa f.eks. beton,
puds vadt tapet eller treematerialer.

Alternaria alternata

Denne svamp er globalt udbredt og lever primzert af at nedbryde dadt organisk materiale. Sporer fra Alternaria alternata
spredes i luften i sommerhalvaret og vil derfor ogsa forekomme naturligt indendars i begraensede meengder. |
HouseTests DNA-analyse bruges sporerne til at vurdere stevets alder. | sjeeldne tilfzelde kan svampen vokse i
bygninger og afgive store maesngder sporer, hvilket kan veere meget problematisk for svampeallergikere.

Aspergillus fumigatus

Aspergillus fumigatus trives som de fleste andre Aspergillus arter ved relativt hgje temperaturer, hvilket gar fugtige og
opvarmede boliger til oplagte vaekstomrader. Aspergillus fumigatus er en af de fa skimmelsvampe, der er potentielt
patogene for personer med sveekket immunforsvar, f.eks. organtransplantat- og aids-patienter, da den kan invadere
lungevaevet (aspergillosis). Svampen kan ogsa producere flere forskellige mycotoxiner, der kan give gener, og kan
desuden fremkalde allergiske reaktioner. Det skal dog bemaerkes, at Aspergillus fumigatus ogsa findes naturligt i
udendgrsluften, og at den kun sjzeldent giver anledning til alvorlige problemer.
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Aspergillus glaucus grp.
Dette er en samling af forskellige Aspergillus arter, der primaert forekommer naturligt i de varmere egne. | boliger kan de
bl.a. findes pa madvarer, i gulvteepper og pa gipsveegge. Aspergillus glaucus-arterne kreever lavere fugtighed end visse

andre skimmelsvampe, og derfor kan tilstedeveerelsen af mange Aspergillus glaucus-sporer, men manglen pa de mere
fugtkreevende svampe, veere tegn pa en fugtskade uden hgje fugtniveauer.

Aspergillus niger

Aspergillus niger er en hyppigt forekommende svamp, bade i naturen og boligen. Den danner sorte kolonier som ofte
kan ses pa grantsager og frugter, men kan ogsa vokse i jord fra potteplanter og pa bygningsmaterialer. Den trives ved
hgaj temperatur og ved lavere fugtniveauer end visse andre skimmelsvampe, og kan derfor vokse ved selv mindre
fugtskader. Aspergillus niger kan veere patogen for personer med et sveekket immunforsvar.

Aspergillus versicolor
Aspergillus versicolorer en af de mindst kraevende svampe, hvad angar veekstbetingelser, og er derfor udbredt over
hele jorden fra de arktiske egne til det dede hav og er ligeledes blandt de hyppigste svampe i fugtige bygninger, hvor

der kun er brug for et let forhgjet fugtniveau for at den kan vokse. Sporer fra Aspergillus versicolorfindes naturligt i
mindre maengder i tarre bygninger, mens der i fugtskadede bygninger kan forekomme meget haje niveauer.

Cc

Chaetomium globosum

Denne hurtigtvoksende svamp kraever hgj fugtighed og ses ofte pa beton og cellulose indeholdende materialer som
f.eks. tapet og tree. Den er kun til stede i lave niveauer i udendarsluften, og derfor er selv en mindre meengde i en
stgvprgve en steerk indikation pa, at bygningen har eller har haft en fugtskade. Chaetomium globosum kan producere
mycotoxiner, der er mistaenkt for at kunne give gener for personer, der opholder sig i fugtskadede bygninger. Ved
udtgrring af veekstomradet kan den afgive et stort antal sporer og mikropartikler til indeklimaet.

Cladosporium cladosporioides

Sporer fra Cladosporium cladosporioides forekommer i massive mzengder i udendgrsluften, iszer hen over
sensommeren og i det tidlige efterar, og der vil derfor naturligt vaere sporer fra disse svampe i husstgv, som kan bruges
til at vurdere stgvets alder. Cladosporium cladosporioides kan dog ogsa vokse indendgrs, hvor den trives ved lavere

temperaturer og varierende fugtighed, f.eks. i et tagrum med uteetheder i taget, hvor skiftevis vadt og tert vejr giver
ideelle vaekstbetingelser.

Cladosporium herbarum

Sporer fra Cladosporium herbarum er de mest talrige af alle svampesporer i udendgrsluften og kan give allergikere
gener om sommeren og efteraret, hvor niveauet er hgjest. | fugtige boliger kan man finde Cladosporium herbarum pa
bl.a. tapet og treeveerk. Se i gvrigt Cladosporium cladosporides.

8/12
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Cladosporium sphaerospermum

Cladosporium sphaerospermum forekommer naturligt i udendearsluften, men kan ogsa vokse i boliger pa f.eks. tapet,
gipsveegge, malede overflader og trae, hvor den kraever mindre fugt end de fleste skimmelsvampe. Se i gvrigt
Cladosporium cladosporides.

Mucor/rhizopus grp.
Mucor/rhizopus grp. er en stor gruppe af skimmelsvampe, der indeholder flere tusinde arter. Det til trods indeholder stav

fra huse uden fugt problemer kun fa sporer fra disse skimmelsvampe. De kreever generelt et hajt fugtniveau for at kunne
vokse indendars, hvor de bl.a. kan findes pa beton, trae og i gulvtaepper.

Pen/Asp/Pae grp.

Denne store gruppe indeholder alle svampe fra sleegterne Penicillium, Aspergillus og Paecilomyces. Sporer fra disse
svampe findes naturligt i udendarsluften og aflejres derfor ogsa i stev i bygninger uden fugtproblemer. Ved fugtskader er
de dog blandt de farste skimmelsvampe til at vokse frem og kan hurtigt afgive et stort antal sporer til indeklimaet. Flere
af arterne kan vokse ved relativt lav fugtighed.

Penicillium chrysogenum

Penicillium chrysogenum er bedst kendt for at producere antibiotikummet penicillin, et giftigt stof for bakterier, men ikke
for mennesker, hvilket gor det velegnet til behandling af visse bakterielle infektioner. Penicillium chrysogenum kan dog
ogsa producere mycotoxiner og forarsage allergiske reaktioner, sa denne skimmelsvamp kan veere meget problematisk
i boliger. Denne skimmelsvamp findes kun i mindre maengder i udendarsluften, og starre maengder i boligstav er derfor
en steerk indikation pd, at indeklimaet er pavirket af en fugtskade med skimmelvaekst. Penicillium chrysogenum kan
vokse under lavere temperaturer og fugtighed end de fleste skimmelsvampe.

Penicillium expansum

Penicillium expansum vokser ofte pa frugt, hvor den kan producere mycotoxiner og gdelzegge fedevaren. | bygninger
vokser den hyppigt pa treeveerk, og er pga. dens evne til at producere mycotoksiner mistzenkt for at give gener for
personer, der opholder sig i bygninger, hvor den vokser. Penicillium expansum krzever relativt hgje fugtniveauer for at
trives.
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R

Rhizopus stolonifer

Rhizopus stolonifer er en hurtigt voksende skimmelsvamp, der oftest trives pa brad og frugt og ved hgj fugtighed og
haje temperaturer. Store maengder sporer i stgvet kan derfor indikere en skade pa indersiden af isoleringen eller ved et
spraengt varmtvandsrar.

S

Stachybotrys chartarum

Stachybotrys chartarum kan producere mycotoxiner og er formentlig ansvarlig for en del af de gener, der kan associeres
med at opholde sig i en fugtig bygning. Arten vokser iszer pa gipsplader eller tapet og kraever et hgjt og vedvarende
fugtniveau over leengere tid — typisk i forbindelse med zeldre og sterre fugtskader. Stachybolrys chartarums sporer er
tunge, og modsat de fleste andre svampesporer spredes de ikke seerlig effektivt i luften. Hvis de registreres i en
stavprgve, er praven formentlig taget teet pa skadesstedet. Sporerne findes kun i et meget lavt niveau i udendgrsluften,
og derfor vil selv et meget lavt antal sporer give en steerk indikation pa, at indeklimaet er pavirket af en fugtskade.

Streptomyces spp.

Streptomyces spp. er ikke en skimmelsvamp, men en gruppe af bakterier, der primeert findes i jord, hvor de udskiller
stoffer, der giver den karakteristiske jordslaede lugt. Streptomyces spp. ses hyppigt i forbindelse med fugt i
gulvkonstruktioner og klaplag, men kan ogsa finde vej til stevet via udendgrs kontaminering, f.eks. fra hunde eller katte,
der bringer jord ind i boligen. Streptomyces spp. er i stand til at producere en lang raekke organiske forbindelser, hvoraf
nogle kan forveerre indeklimaet og give gener.

e

Trichoderma viride

I naturen lever denne skimmelsvamp pa dgdt tree og i jorden, hvor den kan angribe andre svampe. | bygninger kan den
vokse pa treeholdige materialer ved skader med hgj fugtighed og gerne hgj temperatur. Ved vandskader kan den vokse
meget hurtigt, og selv fa sporer i stgvet indikerer en fugtskade.

U

Ulocladium chartarum

Ulocladium chartarum ses relativt sjeeldent vokse i bygninger, selv i forbindelse med fugtskader. Ved hgje fugtniveauer
over lang tid kan den dog ses vokse pa f.eks. tree, tapet og gipsplader. Udendgrsniveauet er meget lavt, sa selv fa
sporer i stgvet indikerer et fugtproblem.
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w

Wallemia sebi

Wallemia sebi er meget vanskelig at identificere med traditionelle metoder, men HouseTests DNA-metode har vist, at
den er en af de hyppigst forekommende skimmelsvampe i fugtskadede bygninger. Selv i tarre bygninger vil man som
regel finde et mindre antal sporer fra Wallemia sebi, der stammer fra udendgrsluften, men ved indendgrsvaekst kan
antallet af sporer stige meget kraftigt og give gener for allergikere. Sporerne er desuden meget sma og formodes at
kunne treenge langt ned i luftvejene. Wallemia sebi kan vokse ved relativt lave fugtniveauer.
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Udendeors arter
Alternaria alternata
Cladosporium
cladosporides
Cladosporium
herbarum

Lav/varierende fugt
Acremonium strictum
Aspergillus fumigatus
Aspergillus glaucus
arp.

Aspergillus niger
Aspergillus versicolor

Cladosporium
sphaerospermum

Mucor/Rhizopus grp.
Pen/Asp/Pae grp.
Penicillium
chrysogenum
Penicillium expansum
Rhizopus stolonifer
Streptomyces spp.
Wallemia sebi

Hgaj fugt

Chaetomium globosum
Stachybotrys chartarum

Tricoderma viride
Ulocladium chartarum
@vrige arter

Universal fungi
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Emne: SV: Anmodning om fristforlaengelse for hgringssvar - $2025-3337 - Partshgring for

kondemnering og pabud - Hestergroddevej 26, @ster Assels - Andersen Partners j.nr. #2103:340186-8#

Hej Majbrit

Som opfelgning pa nedenstaende kan jeg angaende det pataenkte nedrivningspabud oplyse,
at kommunen ikke har interesse i at fastholde et nedrivningspabud, hvis den nuveerende eller
potentielle nye ejer formar at tilgodese de ordensmaessige hensyn, som kan siges at
begrunde pabuddet.

Safremt kommunen, efter hgringsfristen, treeffer endelig afgerelse om kondemnering (forbud
mod beboelse), er det selvfglgelig fint, hvis en potentiel ny ejer er indforstaet med vilkarene.
Herunder, at hvis en ejer gnsker forbuddet ophaevet, skal vedkommende fremsende en
handlingsplan for istandsaettelse/udbedring til kommunen, hvorefter kommunen har mulighed
for at vurderer planen med henblik pa godkendelse. Farst nar en godkendt plan er
gennemfart, kan kommunen ophaeve forbuddet.

Ift. kommunens behandling af den endelige afggrelse om kondemnering, kan dette tidligst
blive behandlet den 14. januar 2026 - pa kommunens udvalg for teknik og miljg.

Sig gerne til hvis ovenstaende giver anledning til spargsmal.

Med venlig hilsen

Dennis Ngrgaard Toudal
Sagsbehandler, boligindsatsen

Morsg Kommune

Center for Plan, Byg, Kultur, Fritid og Turisme
Plan og Byg

TIf. 2036 6146

www.mors.dk

Laes mere om vores behandling af personoplysninger

Fra: Boligindsatsen
Sendt: 21. november 2025 14:17
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Til: 'Majbrit Berg' <mbe@andersen-partners.dk>
Emne: SV: Anmodning om fristforlaengelse for hgringssvar - $2025-3337 - Partshgring fgr kondemnering og
pabud - Hestergroddevej 26, @ster Assels - Andersen Partners j.nr. #2103:340186-8#

Hej Majbrit

Vi imgdekommer anmodningen.
Ny frist er torsdag d. 11. december 2025

Den gvrige del af din henvendelse vil blive besvaret i Igbet af neeste uge.

Med venlig hilsen

Dennis Ngrgaard Toudal
Sagsbehandler, boligindsatsen

Morsg Kommune

Center for Plan, Byg, Kultur, Fritid og Turisme
Plan og Byg

TIf. 2036 6146

www.mors.dk

Laes mere om vores behandling af personoplysninger

Fra: Majbrit Berg <mbe@andersen-partners.dk>

Sendt: 21. november 2025 12:25

Til: Boligindsatsen <boligindsatsen@morsoe.dk>

Cc: Jan Bruun Jgrgensen <jbj@andersen-partners.dk>

Emne: Anmodning om fristforlaengelse for hgringssvar - $2025-3337 - Partshgring fgr kondemnering og pabud -
Hestergroddevej 26, @ster Assels - Andersen Partners j.nr. #2103:340186-8#

Prioritet: Hgj

Att.: Dennis Ngrgaard Toudal

Jeg henviser til ovenstdende sag og anmoder venligst om en fristforlaengelse pa 2-3 uger til at
svare i sagen.

Om baggrunden for min anmodning kan jeg oplyse, at en af panthaverne i sidste uge har veeret
ude og besigtige Hestergroddevej med henblik pd en mulig overtagelse iht. sit pant. Panthaver er
bekendt med hgringsbrevet og det varslede pabud, hvilket han naturligvis skal have med i sine
overvejelser.

Kurator har oplyst panthaverne om, at ejendommen senest ved udgangen af november 2025 vil
blive begaeret solgt pd tvangsauktion. Med tvangsauktion i sigte, tillader jeg mig at ga ud fra, at
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kommunen vil afvente resultatet af tvangsauktionen, fgr der udstedes pabud om nedrivning. Som
tidligere oplyst, er der ingen lejere og vi forsgger heller ikke udlejning i konkursperioden.

Henset til at fristen for hgringssvar er i dag, anmoder jeg venligst om svar p& min anmodning om
fristforlaengelse i dag.
Med venlig hilsen

Majbrit Berg
Specialist - fast ejendom

TIf. +45 76 22 22 08

mbe@andersen-partners.dk
Ansvarlig Partner: Michael R. Skovgaard

ANDERSEN | PARTNERS

in JED3Y

Buen 11, 6., 6000 Kolding | TIf. +45 76 22 22 22 | CVR 34717850 Tilmeld dig vores nyhedsbrev

Du kan laese vores persondatapolitik her samt vores persondatapolitik der gaelder for konkursboer her.

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige og juridisk beskyttede oplysninger og er kun beregnet for den
p8taenkte modtager. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes du venligst straks underrette afsenderen og slette
meddelelsen og eventuelle vedhaeftede filer fra dit system. Du bedes undlade at kopiere, videresende eller gemme e-mailen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som sendret ved bekendigereise nr. 121 af 31. marts 1982,
bekendtgarelse nr. 866 af 18. december 1989, bekendtgareise nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtgerelse nr. 519 af 17. juni

2003.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med
eventuelle bygningerog  —hv is fogedretten
ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tek -
niske anleeg af enhver art, der harer til ejen -
dommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens besaetning, gedning, af-
grader m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig -
telser, hvormed den tilharer den nuvaerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udlejet, kan keber efter efendommens
overtagelse kreeve den leje, der ikke er betalt
pa auktionstidspunkiet.

Kaberen kan ikke gere krav pa forudbetalt
leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der falger
med, beskrives i en szerlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysn  ing om
ejendommens hasftelser og byrder ogop -
lyser endvidere am andre forhold vedrarende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at veere af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedret -
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk -
tionsbudet skal overtage eller opfylde servi -
tutter, brugsrettigheder, aftaegts -, liv rente-
eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fo ged-
retten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsasttes af
fogedretten.

Ejendommen sezlges til den hgjstbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7), med -
mindre det besluttes, at en ny aukt  ion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa farste auk -
tion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7ud -
saettelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, gaelder bundetheden, indtil sik -
kerheden er sti llet. Skal der atholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet
indtil slutningen af den nye auktion, dog hajest
i 6 uger efter farste auktion. Pa denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen.
Har kaberen faet udseettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene,
overtages ejendommen dog ferst, nar sikker-
heden er stillet.

Koberen serger selv for —om nadvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen af
det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Koberens forpligtelser
A

Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sa langt det

reekker, til deekning af hesftelserne i prioritets -

ordenen. Heeftelsemes najagtige starrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de heftelser, der ikke
kan krasves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
sezrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens afslutning.

b. Keberen betalerde heeftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales

inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder kaberen, ligesom han baerer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med szerlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starre belgb end lanets kontante paly -
dende.

Andele i reserve - og administ rationsfonde
tilfalder kaberen, nar der bliver fuld deekning
til de pageeldende lan.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den
farste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er dertale omenin -
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag
af restgeelden som reguleret ved sidste or -
dinasre indeksregulering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der
kraeves til daekning for panthaverne, tilfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig
rente, der sv arer til den fastsatte reference -
sats med et tilleeg pa 7 pct. Som reference -
sats anses den officielle udiansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pagaeldende
ar.

B.

Belgb, der skal betales ud over auktions-

budet

Under auktionen oplyses arten og ster =
relsen af de omkostninger, som kaberen skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
geelder skatter, afgifter, byrder, haeftelser og
andre pligter, som kaberen skal betale eller
overtage udover auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et starstebelgb for
hvad, der skal  betales, og hvilke krav og
pligter der kan overfages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbudet, kan
seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlezegsomkostninger
ogomk ostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder saleer til advokat
honorar til en af fogedretten antaget
sagkyndig.

. Saleer og rejseomkostninger til repreesen -
tanterne for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at
de pageeldende rettighedshavere far andel

i auktionsbudet. Ved delvis deekning ned -
seettes saleerkravet forholdsmaessigt

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller
et dedsbo, hvori gaelden ikke er vedgaet,
betales dag altid fuldt rekvirensaleer.

c. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag

o

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

{-Spildevands-ag-kleakbidrag-

g-Restanecer rd-everetal-——
offentlige-almene-vandiorsyningsaniag:

h. Brugspanthavers underskud efter afholdel -
se af nadvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v. af ejendom -
men. Overskud afskrives i brugspanthave -
rens fordring og derefteri den i evrigt
bedst berettigedes fordring.

. Nedvendige udgifter til ejendommens
bestyrelse, drift og vedligeheldelse m.v,,
som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv
om ejendommen ikke har vaeret taget til
brugeligt pant.

j. Krav, deri henhald til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er geeldende mod enhver
uden tinglysning.

Belab, der sk al betales ud over auktions -

budet, udredes inden 4 uger efter auktionens

slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige | anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

De under a og b neevnte udgifter m.v.be -
tales ved auktionens slutning.

c. Keberen betaler eventuel merveerdiafgift
("moms") og eventuelt arbejdsmarkeds -
bidrag af det med ejendommen falgende
losgre m.v. efter naermere aftale med told -
vaesenet.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal ke  beren straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op -
fyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller pa anden made, somgod -
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m.v,, jfr. pkt. 6A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbe -
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

c. storstebelabet, der skal betales ud over
auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre
end et ars renteudgift af de overtagne priori -
teter eller mindre end veerdien af det tilbehar,
der medfalger ejendommen, med tilleeg af
1/2 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt
eller delvis er udlejet. Ved bartforpagtede
landbrugsejendommen dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen,
kan for sit vedkommende bade far og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikker -
hedsstillelse end ovenfor neevnt. Sikkerhe -
den kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den krasvede sikkerhed ikke, ses der
bort fra budet, og hammerslaget an -
nulleres, hvorefter auktionen straks genop -
tages. Fogedrett en kan dog i stedet udsaette
auktionen og give hajstbydende en frist pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil vasre forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Keberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktions -
vilkarene, kan enhver, der i anledning af auk -
tionen kan rette krav mod kaberen, kreeve, at
det solgte saettes til en ny og eneste auktion
{misligholdelsesauktion) for kaberens risiko,
saledes at keberen skal tilsv  are, hvad der
matte bydes mindre pa en auktion, uden at
have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kraeve misligholdelsesauk -
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af  fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berettigede i den
reekkefglge, de har krav pa at blive fyldest -
gjort. Bringer dette ikke keberens mislig -
hoidelse til ophar, kan der herefter krasves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden forst r ealiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyttes til deekning af det
tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskade

Nar kaberen gedtgar, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han krave, at fogedenud -
steder auktionsskade til ham. Kaberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter
auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der
maétte veere forbundet med udstedelse af
skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heeflelser samt slettelse af tingbogen af de
rettigheder, der ikke opnaede daskning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angar en forretnings -, industri -, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11. Saerlige vilkar

(Evt. forslag til seerlige vilkar fremgar af
salgsopstillingen.)
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vassentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmgdet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

2. Kebesummen

Den samlede k@besum bestar af budsummen med tilleeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Stgrstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kagber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

o % af de daskkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e starstebelobet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets stgrrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan f& mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde

("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastsasttes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/heevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udeekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.

Konsekvensen er, at ejendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kaberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunkiet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kgber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhzeftes sammen med de andre dokumenter.

Kgber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskadet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede haeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kober skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgarelisen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgzeld pa heeftelser, der kan
forventes overtaget med tillzeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa hzeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heeftelser, der kraeves indfriet.

Bemeaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkdrenes pkt. 6C:

Indeholder en opgsrelse af den pagesldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,

udleeg m.v., jfr. vilkarenes pkt. 6A. Hvis belabet er ansat skensmeessigt, skal det
fremga af bemaerkningerne til h=efteisen

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgezeld, der kan overtages af auktionskaberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
seerlig retsstilling, f eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditian kan principielt
kreeves indfriet, men kaber vil normalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jir. vlkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet iengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder belab, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen zn-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfarte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haftelser geeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tilleeg af, hvad
der skal udredes udover auktionsbudet samt veerdien af privatretlige byrder og
servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning

Udstedelsen af auktionsskadet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgsr 0,6% + kr.
1.660. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i starstebelabet, der skal erlegges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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