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Journalnummer: 424853-JET
Rettens AS nummer: AS 40-208/2025
Matrikel nr.: 4f, Tollpse By, Tollgse
Beliggende: Tollesevej 52, 4340 Tollose
Tilhgrende: Mickey Bo Hintzmann
Boende: Tollgsevej 52, 4340 Tollose
Auktionstidspunki: Mandag 09-03-2026 kl. 10:30
Auktionssted: Retten i Holbaek

Retssal J

Domhusstraede 1

4300 Holbaek

TIf.: 99 68 66 00
E-mail: foged.hbk@domstol.dk

Heeftelse nr.: 1
Rekvirent: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
v/advokat: Ole Laursen

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Villa

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2022: 1.708.000 kr.
Grundveerdi: 776.000 kr.
Boligareal ifelge BBR: 127 m?

Grund: 630 m2 Heraf vej 0 m2
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: Uoplyst

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:  6.888,51 kr.
Ejendomsbidrag kommentar: Ejendomsskat og ejendomsbidrag 2026

Forslag til seerlige vilkar ifelge -
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter: Ja Se vedhzftede tingbogsattest
Byggear: 1920

Antal veerelser: 6
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Beskrivelse af ejendommen

Tinglyst areal 630 m2, heraf vej 0 m2.

Oplysninger ifolge BBR-meddelelse

Bygning 1:
Fritliggende enfamilieshus opfert i 1920 i én etage. Huset er opfert i mursten og med fibercementtag (herunder asbest).

Bebygget areal 90 m2, bygningsareal 90 m?, tageetage 47 m2, kaelderareal 5 m?, samlet boligareal 127 m2. Indbygget udhus 10 m2.
Varmeinstallation: Centralvarme med naturgas som opvarmningsmiddel.

Bygning 2:
Carport pfart i 1970 i trae og med metaltag. Bebygget areal 20 m?

Beskrivelse:
Huset er opfert i en etage + tagetage samt et mindre kaelderrum.

| stueetagen findes et opholdsrum/stue, som er opdelt med en skillevaeg og udgang til haven via en haveder. | tilknytning til stuen er der et
badeveerelse med brusekabine, handvask og toilet. Fra stuen er der adgang via trappe bade til kaelderrummet og til farstesalen. Stueetagen fremstar
overordnet nyere istandsat med relativt nymalede overflader, opsatte treepaneler, nyere vinduer og sildebensgulv. Dog fremstar etagen ikke
feerdiggjort og flere overflader er ufuldstaendige. | opholdsrum/stue er der en braendeovn.

Pa overetagen er der en mindre gang/repos samt tre vaerelser og et toilet med handvask. Overetagen har treegulv og fremstar generelt i ringere stand
end stueetagen. Der er ikke isat dare til vaerelserne.

| stueetagens badeveerelse er der en vaskemaskine (Bosch) og en bordopvaskemaskine (Bosch).
Der er ikke etableret kakken i boligen.

Pa overetagens repos er der et kaleskab med indbygget fryser (Gorenje).

Keelderen bestar alene af et mindre rum, som er i ret darlig stand,

Der er desuden en tilbygning/et skur samt en carport.

Udendgrsarealerne bestar af en have med uteemmet graesplaene, en mindre terrasse samt et udenders sofahjarne placeret i havens ene hjgrne.

Huset fremstar fraflyttet ved besigtigelsen den 27. januar 2026, men der er efterladt en betydelig maengde indbo, herunder legetgj, senge, sofa,
reoler, kommoder, madvarer, elkedel, mikroovn, airfryer, fritstdende radiatorer, to udenders grill (Weber og Charbroil), TV samt
bekleedningsgenstande.

Der er lukket for gasforsyningen pa grund af restancer. Auktionskeber skal veere opmaerksom pa, at der kan vaere omkostninger der skal afholdes i
forbindelse med genabning af gasforsyning samt forsyning vedrarende el og vand, hvis disse ogsa er lukket.

Forelgbig vurdering:
Iflg. Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering DKK 1.492.000, heraf grundveerdi DKK 847.000.

Den forelabige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026. Inden beregning af skatten treekkes 20 % fra
vurderingen. Boligskatten er forelabig, indtil de endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret. Efterregulering
heefter pa ejendommen, og hvis tidligere ejer ikke betaler en evt efterregulering, opkraeves belgbet hos den pa tidspunktet veerende ejer af
ejendommen.

Vurderingen er fremskrevet:

Den forelabige 2024-vurdering er baseret pa den forelabige 2022-vurdering. Det er altsd den samme vurdering, men der er taget hgjde for den
prisudvikling, der har veeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Indefrossen grundskyld:

Ifalge ejendomsdatarapporten er der ikke indefrossen grundskyld. Der tages dog forbehold for evt indefrossen grundskyld for indkomstaret 2025, der
haefter pa ejendommen, hvis denne ikke betales af seelger i forbindelse med ejerskiftet.
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Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 1 1.154.111,71 983.416,54 170.695,17 0,00

T.F. Ejendomskreditselskab A/S
CVR-nr. 40248609

Rekvirent v/DLA Piper Denmark
CVR-nr. 35209352

Tinglyst underpant til:
Ringkjobing Landbobank. Aktieselskab
CVR-nr. 37536814

Kautionist:1) Jan Jagrgensen, Fugleparken 33,
2690 Karlslunde

2) Maria Jarngesen, Tollgsevej 52, 4340
Tollose

Pantebrev opr. DKK 1.072.322 til rente 10%
p.a.

Seerlige indfrielsesvilkar.

Indfrielseskurs 105 med 3 maneders varsel til
en termin.

Udskrift af pantebrevet er vedlagt som bilag til
salgsopstillingen

jette.hede@dk.dlapiper.com
| alt ved budsum 1.154.111,71 983.416,54 170.695,17 0,00

Heeftelse nr. 2 - sidste heeftelse 65.828,00 0,00 0,00 65.828,00
LOWELL DANMARK A/S
CVR-nr. 18457970

Udlaeg tinglyst den 08.01.2025 for DKK 65.828
Uoplyst, medtages for det tinglyste belgb

bank-kredit.dk@lowell.com
A. Total i alt 1.219.939,71 983.416,54 170.695,17 65.828,00
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B. Storstebelobet, der skal kr. 95.664,79
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 95.664,79

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 65.308,39
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 1.875,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 1.416,75  Kontakt e-mail: postopkr@holb.dk
Kommentar: Rottebekeempelse og skorstensfejergebyr 2026
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 7.231,07
Kontakt e-mail: tvangssalgfortring@gaeldst.dk
Kommentar: Restancer ejendomsbidrag, regulering ejendomskatter 2021, 2022, 2023

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00
lovgivning
6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag kr. 6.833,58 Kontakt e-mail: fors@fors.dk
Kommentar: Renovation
8. Brandforsikringsbidrag kr. 10.000,00
(Anslaet)
Kommentar: Uoplyst, der afsaettes DKK 10.000 som en del af starstebelgbet
9. Andet, jfr. specifikation kr. 3.000,00
(Anslaet)

Kommentar: Iflg. ejendomsdatarapport er der ikke indefrosne lan (herunder indefrossen grundskyld). Det er uafklaret, om der er indefrossen
grundskyld for aret 2025, og derfor afsaettes der DKK 3.000 i starstebelobet

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pé kr. 1.708.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 404.832,03

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 26-01-2026 Jette Hede
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:

Befordring:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.708.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af heeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

04-02-2026 10:16:46

kr.
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kr.

kr.
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kr.
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kr.

kr.
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kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

31.250,00
16.228,39

6.000,00

2.375,00
2.250,00
5.000,00

105,00

2.100,00

65.308,39

95.664,79
170.695,17
16.457,00
122.015,07

404.832,03
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

26.01.2026 08:16:09

Tollgsevej 52

4340 Tollese
BFE-nummer: 2409852
Dato: 25.11.1911
Landsejerlav: Tollgse By, Tollgse
Matrikelnummer: 0004f
Areal: 630 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Auktionsskade
Dato/lgbenummer: 29.09.2023-1015151847
Adkomsthavere:
Navn: Mickey Bo Hintzmann
Cpr-nr.: 300493-****
Ejerandel: 1/1
Kegbesum:
Kontant kebesum: 995.000 DKK
Kebesum i alt: 995.000 DKK

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Senest pategnet:

0498 W1630:248"68:16:09

Haeftelser

29.09.2023-1015151877
2

Pantebrev

1.072.322 DKK

10 %

Sid2thaf 4



Dato: 21.12.2023 07:52:14

Kreditorer:

Navn: T.F. Ejendomskreditselskab A/S

Cvr-nr.: 40248609

Debitorer:

Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse

Cpr-nr.: 260694-****

Navn: Mickey Bo Hintzmann

Cpr-nr.: 300493-****

Navn: Jan Jgrgensen

Cpr-nr.: 280651-****

Underpant:

Dato/lebenummer: 21.12.2023-1015352240

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 1.072.322 DKK

Underpanthavere: RINGKJJBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB
37536814

Dokument:

Dato/lebenummer: 08.01.2025-1016322632

Prioritet: 3

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 65.828 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: LOWELL DANMARK A/S

Cvr-nr.: 18457970

Debitorer:

Navn: Mickey Bo Hintzmann

Cpr-nr.: 300493-****

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 19691224-16971-21

Servitut: Servitut

Dato/lebenummer: 29.09.2023-1015151877

Prioritet: 2

Dokumenttype: Pantebrev

0498 B975382%Bs:16:09 Sidd %4t 4



Hovedstol: 1.072.322 DKK

Rentesats: 10 %

Kreditor: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer: 07.07.1997-15728-21

Prioritet: 4

Hovedstol: 395.000 DKK

Senest pategnet:
Dato:

06.10.2023 09:26:57

Afgiftspantebrev:

Dato/labenummer: 27.03.2012-1003434318
Prioritet: 5

Hovedstol: 352.678 DKK

Senest pategnet:

Dato: 06.10.2023 09:27:14
Servitutter

Dokument:

Dato/lebenummer: 24.12.1969-16971-21

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 67
Akt nr: 21_K_604
Bebyggelse:

Byggelinie
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

0498 B975382%Bs:16:09 Sidd%4 bt 4



Dok om byggelinier mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 1.708.000 DKK
Grundveerdi: 776.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0316
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 025947
Indskannet akt:

Akt nr: 21 C 78

0498 W1630:248"68:16:09

Sid¥%thr 4



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollpsevej 52, 4340
Tollgse

Rapport kebt 26/01 2026
Rapport feerdig 26/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
09/03 2026

3
o
— —_——

040 TP VERY RS TYRELSEN

For ejendommen
Tallgsevej 52, 4340 Tallgse

EJendommens adreSSe. ... ..vvvuiii it e
KOMIMUNE. . ..o e
B BNAOMSIYPE. ..ottt
BlerfornOold. ...
Antal bestemte fast ejendomme. ...
Antal matrikelnUMre. ...
Samlet grundareal....... ...
Samlet bebygget areal...........ooviiiiiii
Samlet boligareal. .........ooi i

Samlet erhvervsareal...........oouviiiii i

Omfattede bestemt fast ejendomme
2409852

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 4f, Tellese By, Tellose

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa

Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: dbf16f99-90b5-452f-8631-550674134ace 16/241



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollpsevej 52, 4340
Tollgse

Rapport kebt 26/01 2026
Rapport feerdig 26/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

09/03 2026

04-02-2026 10:16:46

Indhold

ROSUM . 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37

Natur, skov og landbrug ... 39
FreASKOV. ... oo 39
MajoratSSKOV. .. . 39
Beskyttet Natur. .. ... 40
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader..... ... 41
Landbrugspligt. . 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 43
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 44
SKOVDYBEEIN O . 44
Sg- 0g dbeskyttelseslinger. ... 45
KirKeDY BN . .. 45
Klitfredningslinje. ... 46
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 46
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Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_2409852_2663301

e Tilstandsrapport_2409852_2953581

® Energimaerkning_2409852_311685340

¢ BBR-meddelelse - 2409852 - Holbaek

e Elinstallationsrapport_2409852_2664440
e Elinstallationsrapport_2409852_2954149
¢ Raastofplanskort

 \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2409852
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollpsevej 52, 4340
Tollgse

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 26/01 2026
Rapport feerdig 26/01 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

09/03 2026

04-02-2026 10:16:46

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.ovuiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?............ooiiiiiii Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 1.708.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

BBR meddelelse. ........ooviiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 2409852 - Holbaek

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........c.oooiivieiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 04-06-2023
HUSIUMIMIET. . .. e e e e 52
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o F
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_2409852_311685340
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 04-06-2033

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T T 4T 33926700
Ml emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............oooveiiiiiiieiee e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Tilstandsrapport - 2953581

L BENUMMET. . . . H-25-04179-0049
Dato for INADEIEINING. ... ...\ 11-03-2025
TilStaNdSrapPO. . ...t Se bilag Tilstandsrapport_2409852_2953581

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Tilstandsrapport - 2663301

LBDENUMMET. . . . H-23-02404-0106
Dato for INADErEINING. ... ... 04-06-2023
TilstandSsrappPOrt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_2409852_2663301

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AONE S S, . ..ttt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Bl sik@sik.dk
B, e https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.............coooeeiiiiiiiiiiiieee Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Elinstallationsrapport - 2954149
Dato for INADErEtNING. . . .. ... 12-03-2025

Elinstallationsrapport. . .......c.ooueioiii e Se bilag Elinstallationsrapport_2409852_2954149

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Elinstallationsrapport - 2664440
Dato for INADErEtNING. . . .. ... 07-06-2023

Elinstallationsrapport. . .......o.oovioieiiei e Se bilag Elinstallationsrapport_2409852_2664440

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . .ottt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 33732000
0 T P sik@sik.dk
V. e https://www.sik.dk/

En byggesag vedrorer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
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gennemfoere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............ccooiiiiieeeiiiiiiie Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Side 12 af 52 27/241



04-02-2026 10:16:46

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsé i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQIESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33954200
Bl . post@slks.dk
L= o T S http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmesssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
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for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register ”"Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Tollpsevej 52, 4340
Tollgse

@konomi

Rapport kebt 26/01 2026
Rapport feerdig 26/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

09/03 2026

04-02-2026 10:16:46

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 1.708.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

LU [Ty e Tt L 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-202¢2
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 1.708.000 kr.
L T 0T 17T | 776.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat

Side 15 af 52 30/241



04-02-2026 10:16:46

Hvad er ejendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Vurderingsejendom - Holbaek

T P 2409852
WUrEeriNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e 631399
R =YL T PP 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
WVUrdENGSKAIEGONT. . ..ot Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui i Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl TglaTe 1S 1Yo - Y Forelgbig
g0 0T 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Holbak

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 677.600 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e 8,1 %o
BElOD. . . 5.488,56 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

B Il e 2409852
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . ... ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRlEONNUMIMIET. .. e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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RAPPORT

Tollpsevej 52, 4340
Tollgse

Planer

Rapport kebt 26/01 2026
Rapport feerdig 26/01 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

09/03 2026

04-02-2026 10:16:46

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Plan - Ombygning af sldrecenter til boliger pa Tgllgsevej

Planens NavN. ... ...t Ombygning af &ldrecenter til boliger pa Tallgseve]
PIANMUMIMIET. . e 19.14
Dato for offentliggarelse af planforslag. . ..........o.viiiiii i 07-06-2018
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 26-06-2018
Dato for ikrafttraadelse af PlIan. ... ...t 26-06-2018
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ..o 07-06-2018
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . . ... ... e 21-06-2018
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coccvviiiiin.n. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocoeeeienn... Nej
ZONESTALUS. . . .ottt ettt et Byzone
Maksimalt antal BLAGE. ... ...t 25
Maksimal DYgNINGSNGIAE. . ... ...t 12m
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/20_8419717_1529997476328.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?...............oooo Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men faor kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.
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Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2024

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplan 2024
KOMIMIUNE. .. e e e Holbaek
PlANSEAIUS. .\ et Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 22-01-2025
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... ... 21-03-2025
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11239421_1742571777084 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Plan - Tgllgsevej vest

PlIANENS NAVN. . .. e Tollgsevej vest
P aNNUIIMIET . . e 19BET1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......c.oeee e 11239421
NavN P& PIANAISTAKL. .. ..o 19 Tallgse
PlANS AUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c.uiiiii 22-01-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 21-03-2025
GeNErel ANVENAEISE. . ...\ttt e Blandet bolig og erhverv
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccooii. Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. ... ...\t 45 %
Maksimalt antal BEAGE. ... .. e 25
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Maksimal bygningSNGIAE. .. .. ... 12m

Mindst tilladte MIlBKIASSE. . ...t 1
Maksimalt tilladte MIlGKIASSE. . . . ... e 1
Notat om bebyggelse............c..coviiinn. Bolig maks. 40%, 2,5 etage, 12m - Erhverv maks. 45%, 2 etager, 10m
NOtat OM MG, ..o Hele eller dele af

rammeomrddet kan veere i risiko for oversvgmmelse. Ny planizegning eller eendret anvendelse indenfor omraddet skal
derfor ske i overensstemmelse med retningslinjerne for oversvgmmelse. De konkrete omrader der er irisiko kan ses her.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11239421_1742571777084.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Plan - Planstrategi 2023

PlaNENS NAVN. ... Planstrategi 2023
PIANNUMIMIET. . e e e 22-010521
KOMIMIUNE. . . e e Holbaek
PlANS AUS. . . .o Vedtaget
OMIANG A TEVISION. . ...ttt e e et Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 22-03-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan..........cooiiiii 30-03-2023
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11190620_1680183092274 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?....................ooo Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Kloakopland - T@05

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?...... ... Ja
Navn péa omrade med KIoakopland. .. ... ... ..o e T@05
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tellose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....oo e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................c.ooot. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Varmeplaner
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| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

VVarmeplan - Strategisk Varmeplan 2022-2030

VarmeEPlan ID. . ... 11195986
Navn P& VarmeplanSOMIATE. . ... ...ttt e e e e e Tollgse
NaVN P& VAMEPIAN. ...t Strategisk Varmeplan 2022-2030
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ......... ... 14-12-2022
O Sy NG S O, L . Fiernvarme
Forventet &rstal for afslutning af konvertering til fiernvarme. ... 2028

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger
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Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemforelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........oiir i Ja
Navn pa omrade med forsyningSforbud. ... ... Tollgse
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOd?. ... ..o El

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Kort over VEJforsyning. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72443333
VB, .o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmeerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsgge info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Bl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L P https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomréadet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.
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Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. ...ttt ettt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tollose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ooi Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33307010
= 1| plst@plst.dk
A= o T U https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.
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Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystneere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Matr. nr.: 4f, Tgllgse By, Tgllgse
AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Matr. nr.; 4f, Tgllgse By, Tgllgse

VaNAfOrSYNING. . .« Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Jordforureningsattest. . .......oii i Se bilag Jordforureningsattest_240985¢2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e e e 4f
BBV, e Tallgse By, Tallgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

41, Tgllgse By, Tollgse

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrédde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollese

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Al . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o https:./Ibst.dk/
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beskyttelseslinjer
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Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tollose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tollose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellese By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 4f Tellose By, Tollose

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

41, Tollgse By, Tollgse

B rlaV. . .. Tollgse By, Tallgse

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 26. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e ettt e e e 4f
B JrlaV. . .. Tollgse By, Tallgse

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2409852

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2409852_2663301

e Tilstandsrapport_2409852_2953581

® Energimaerkning_2409852_311685340
¢ BBR-meddelelse - 2409852 - Holbaek

¢ Elinstallationsrapport_2409852_2664440
¢ Elinstallationsrapport_2409852_2954149
¢ Raastofplanskort

 Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2409852

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke n@dvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p&d BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplyshinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljsmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinjie pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -
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Strandbeskyttelseslinje

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Holbaek Kommune BBR-meddelelse
Klima, Miljg og Erhverv Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Holbaek Kommune, Klima, Miljg og Erhverv
Kanalstraede 2, 4300 Holbaek

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2409852
Udskriftsdato: 26.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byggesag@holb.dk eller tif. 72 36 36 36.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2409852

BBR-adresse: Tollgsevej 52 (vejkode 1757), 4340 Tgllgse

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 316-25947

Oplysninger om grund
Adresse: Tollgsevej 52, 4340 Tollgse

Grundens areal: 630 m?
Matrikelnummer: 4f, Ejerlavsnavn: Tellgse By, Tallgse (ejerlavskode 151764)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1920

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Tgllgsevej 52, 4340 Tallgse

Matrikelnummer: 4f, Ejerlavsnavn: Tellgse By, Tallgse (ejerlavskode 151764)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 26.01.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Tollgsevej 52

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

127 m?
0m?
0 m?
0m?

90 m?
5 m?
0m?
0 m?
0m?

47 m?

47 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opfarelsesar: 1970

Beliggenhed
Adresse: Tgllgsevej 52, 4340 Tollgse

127 m?
127 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 4f, Ejerlavsnavn: Tellgse By, Tallgse (ejerlavskode 151764)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Metal (kode 6)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
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20 m?
0 m?

90 m?2
0 m?

10 m?
0 m?
0m?
0 m?
10 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Em

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

@ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
04 B%2088 s Hitmer (BFE-nr.): 2409852

Udskriftsdato: 26.01.2026
Si8e4laf 5



Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 26.01.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 26.01.2026
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OIS

Tollosevej 52, 4340 Tollgse
BFE: 2409852

Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsveerdi
Grundveerdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

04-02-2026 10:16:46

2022-01-01
1.708.000
776.000

630

Alm. vurdering/ drsomvurdering/ administrativ rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige ar
Ejendom til heldrsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

Udskrevet den: 26/01-26 15:11
73/241



Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssggning / Tallgsevej 52

Tollosevej 52
4340 Tollgse

Ejendomsvaerdi Grundveerdi

1.492.000 kr. 847.000 kr.

v Se den forelgbige 2022-vurdering

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsa se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indfil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret p& den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altséd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret p& boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Lees mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige
vurdering?

Chat med os
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Databasen er senest opdateret den 13. januar 2026. Ejere far direkte

besked om aendringer, og databasen opdateres labende. Der vil dog veere

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga fil Vurderingsstyrelsens login

Offentligggrelse af ejendomsvurderinger
Din vurdering fra fgr 2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgeengelighedserklzering

04-02-2026 10:16:46

Mandag
Tirsdag til torsdag

Fredag
Telefonnummer: +45 72 22 16 16

Se, hvad mange spgrger om

Folg os pd

Facebook LinkedIn

kl. 9-17
kl. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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Tollosevej 52, 4340 Tollose

@ BFE: 2409852

Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 5.488,56
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveerdi
Reguleret belgb 0
Dzekningsafgift
Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Daekningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingséar 2025

FAEndringsdato for ejen- 2025-01-01

domsvurdering

Juridisk kategorikode 1100

Juridisk kategoritekst Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkate- 1110

gorikode

Juridisk underkate- Ejendom til heldrsbeboelse i lige ar
goritekst

Oprindelse kode 135

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 8,1
promille

772
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Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daeskningsafgift offentlig 0
myndighed, kommune-
promille

Grundveaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 677.600
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

Indefrysningslan
Sidst indhentet 0001-01-01

Lanesum 0

2/2 Udskrevet den: 26/01-26 15:08
04-02-2026 10:16:46 77/241



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

TELEFONTID: MANDAG-FREDAG 8-13
TELEFON: 72 36 36 36

MAIL: DIGITAL POST VIA BORGER.DK ELLER
VIRK.DK (VIRKSOMHEDER)

YDERLIGERE INFORMATION OM KOMMUNEN KAN
FINDES PA WWW.HOLBAEK.DK

Modtager
Mickey Bo Hintzmann

Telleseve] 052

4340 Toellese

3166503145313

Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

05/12-2025 29189447 13 00000 032849

Debitornummer: |Kommunenr.: |Ejendomsnr;

056 26 025947 06 08 316 025947

Ejendommens beliggenhed:

Telleseve] 52

Bfe. nummer:

0002409852

Matrikelbetegnelse:

TOLLYSE BY, TOLLYSE 4f

Bebygget areal: BBR-status pr.

110 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT

Skorstensfejergebyr 1191,54 238,31
Rottebekempelse 208,41
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] ALT 1399 95 238 31
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 05/02-2026 1399, 95 01/02-2026 238,31

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, sgges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

04-02-2026 10:16:46

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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Bidragsbillet 2026.

Ejendomsbidrag 2026 (rottebekaempelse og eventuelt skorstensfejergebyr samt dige- og
pumpebidrag) fremgar af opgerelsen.

Beregning af rottebekaempelsesgebyr er aendret, s& man nu skal betale en enhedspris for de
forste 250 kvm pa 0,9296 kr. + Y2 enhedspris pa 0,4648 for de resterende kvm + en fast afgift pr.
ejendom med BBR-areal pa 106,13 kr.

For ejerlejligheder beregnes gebyrets kvadratmetersats, jf. stk. 3, som en sats pr. kvadratmeter
af samlet bolig- og erhvervsareal.

Det er lovpligtigt at opkraeve rottebekeempelse uanset belebets storrelse.

Det er bestemt ved lov, at du skal have fejet din skorsten. Du skal selv betale for den lovpligtige
skorstensfejning. Du har ogsa pligt til at serge for, at skorstensfejeren har adgang til skorstene,
braendeovne, fyr osv.

Spoargsmal til skorstensfejning kan rettes til:

Ejendomme i de gamle Jernlese og Holbaek kommuner - Bent H. Jensen - tif. 24630604.
Ejendomme i den gamle Tollese kommune - Brian Hedblom Andersen- tif. 20415346
Ejendomme i de gamle Tornved og Svinninge kommuner - Jimmie Larsen - tif. 29466644.
Se mere pa holbaek.dk.

Belgbet deekker perioden 1/1 - 31/12 og har forfaldsdato 1. februar 2026 - sidste rettidige
indbetalingsdato 5. februar 2026.

Har du ikke modtaget indbetalingskort/BS-opkraevning senest pa forfaldsdatoen, skal du kontakte
Opkraevningsafdelingen pé telefon 72 36 21 10.

@vrige forbrugsafgifter (vand, vandafledning, renovation m.v.) opkreeves selvsteendigt fra FORS
A/S 1if. 70 20 20 66.

Betaling og tilmelding til Betalings Service kan ske via Mit Betalingsoverblik - link kan findes pa
holbaek.dk eller borger.dk

Ved for sen betaling forrentes belgbet fra forfaldsdatoen med en rente i henhold til
opkrasvningslovens § 7, stk. 2, med tillaeg af 0,4 procentpoint pr. pabegyndt maned.

Der skal betales et gebyr pé op til 250 k. pr. rykkerskrivelse. Betales der fortsat ikke vil
restancen blive sendt til inddrivelse | Geeldsstyrelsen.

Restancer pa ejendomsbidrag samt ikke betalte morarenter og rykkergebyrer registreres i
GALDSSTYRELSEN med henblik pé& evt. modregning i overskydende skat eller andre
tilgodehavender fra stat/kommune, og vil ferst blive slettet, nar belebene er betalt.

Boligskat fra 2024:

Opkraevning af boligskat bliver fra 2024 samlet pa din forskuds- og arsopgereise.
Lees mere pa skat.dk.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Tollosevej 52 - 4340 Tollose

GYLDIGHEDSPERIODE: 04.06.2023 - 04.12.2023
LOBENUMMER: H-23-02404-0106

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggear:

1920

Kommune- og ejendomsnr.:
316-25947

Matrikel/ejerlav:
4f, Tollose By, Tollese

04-02-2026 10:16:46

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Ejvind Steen Endrup

Firma:
MURBYG ApS

Adresse:
Bygmestervej 2, 1, 2400 Kebenhavn NV

Telefon:
40881230

E-mail:
tilsyng6@gmail.com
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

<

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle sken og faglige
vurdering.

-t

Den bygningssagkyndige
vurderer ejendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjaelpemidler.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og

pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa3, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/27

04-02-2026 10:16:46 81/241



HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Murermesterhuse - fra ca. 1900 - 1960

Murermesterhuse kendetegnes ikke ved en speciel byggemetode, men mere som et arkitektonisk udtryk.
Muremesterhuse er fra en periode, hvor enkelthed og hoj kvalitet praeger de danske boliger. Ydre- og
indervaegge er bygget af tegl, og skilleveeggene kan vaere lette vaegge med puds eller tegl med puds.

Husene er ofte opfert med kaelder, hvor gulve og vaegge er stobt i beton af varierende kvalitet.
Etageadskillelser til krybekaeldre, kaeldre og mellem etagerne, er normalt udfert af treebjselker med et
indskud; et lag af terret ler eller sand, som lyddaemper og brandsikrer. Oprindeligt har kselderen ikke veaeret
beregnet til beboelse, men i stedet som fyrrum, garage, vaskeri eller lignende.

Facaderne fremstar normalt med blank murvaerk; men kan ogsa veere pudsede, hvor ydervaegge og
indervaegge tidligt i perioden er bygget sammen ved hjaelp af mursten pa tvaers (faste bindere) samt
sammenmuringer ved vinduer og dere. Fra ca. 1920 skiftes de faste bindere ud med tradbindere, hvorved
omfanget af kuldebroerne bliver reduceret. De hule mure er typisk blevet efterisoleret. Pudsede og malede
facader kan forekomme. Originalt er der sprossede vinduer af trae.

Taget er udfert med et ret hgj taghaeldning ca. 45°, hvor belaegningerne oftest er tegltagsten. Omkring 1920
begynder betontagsten at blive et alternativ til den traditionelle tegl. Mange af disse huse er oprindeligt
opfert uden indretning af 1. sal. Kviste er en typisk detalje i tagrummet og er udfert i en kombination af trae,
zink og tegl. Loftsrummet er oprindeligt uisoleret, men kan i sterre eller mindre omfang veere efterisoleret og
udnyttet til beboelse. Indvendigt er overfladerne pa vaegge og lofter normalt udfert som pudsede, hvor
gulve typisk er af massiv trae.

Fra 1920'erne og til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i
vejene, og de fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig
have egen rensetank og nedsivningsanlseg. Typisk sker toamningen af disse tanke via en kommunal
tomningsordning. Aflebsinstallationer fra ca. 1920 oftest udfert af betonrer eller glaserede lerror. Er disse ikke
udskiftet eller renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odeleegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
Version: 10.0 3/27
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husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER L

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

| Asbest
: ¢ Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og

e isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desvaerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer samt i vinylgulve og aftraskskanaler af
eternit. Hvis du ensker at renovere din bolig, skal du vaere saerligt opmaerksom, at
asbestholdige materialer skal handteres efter gaeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder
eksempelvis, hvis du aendrer pa oprindelige vvs-installationer eller skifter
gulvbelaegningen ud.
Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

" N
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.
Version: 10.0 5/27
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Bolgeeternitplader

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos, skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forleenger normalt ikke tagbelasgningens levetid,
men kan sendre pa tagets ventilation, sa det bliver for taet.

Gulvklinker og vaegfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid veere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere teette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjornerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kont, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Keelder, vaegge

Pa kaeldervaegge kan der vaere udfeeldninger af mineraler (salte), og pudsen kan vaere
lidt les. Det sker, nar grundfugt traenger ind i kaelderydervaeggen eller op i gulvet og
skillevaegge. Kaeldervaegge og kaeldergulve kan i sommerperioden blive fugtige pa
overfladen pa grund af sommerkondens. Dette sker, nar den varme fugtige sommerluft
rammer den kolde keeldervaeg.

Manglende ventilation og opvarmning af keelderrummet kan medfere "kaelderlugt”.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
morkfarvning, der ses som maorke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaeggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere morkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mabler star taet til
kolde veegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
traeekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket gor, at fugt traenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.

6/27
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Holbaek kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.

Version: 10.0 7/27

04-02-2026 10:16:46 86/241



TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Eternitbolgeplader med asbest

Oplasgningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort

areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv

A Beboelse 1920 80 5 2 47 127 -

B Udhus 1920 10 - 1 - - -

C Carport 1970 20 - - - - -

BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laesse om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan leese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerd.

Carport: Grundet stand

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgasengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Toilet 1 sal: Toilet demonteret samt med fugt i veegge
Kokken: Kokken er demonteret

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikRke deekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige
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BEMZARKNINGER VEDR@RENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikRke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd af skadesoversigten.

Beboelse
Udhus

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagRyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmdling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

OVRIGE OPLYSNINGER:

Ingen evrige oplysninger.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

Kritiske skader

ROD Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfore eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

h Mulige skader

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

1 ﬁ Der gror mos pa
tagbelaegningen , og kanterne
smuldrer flere steder.

Rygningssten mangler pa
tagryggen.

3 0 Tagrender og nedleb med
uteetheder.
4 0 Vindskeder under nedbrydning.

Skorsten ikke pudset.

Der mangler inddaekning over
bad tilbygning mod hovedhus.

Risiko Bemaerkning
Mos pa taget kan medfere at | -

regnvand ikke kan lebe af,

hvorved der er risiko for at

vand kan lebe ind og medfere

vandskade i underliggende

konstruktioner

Risiko for indtreengning af fugt | -
i den underliggende
konstruktion

Skaden vil udvikle sig -

Skaden vil forsat udvikle sig -

Der vurderes ikke at vaere -
risiko for folgeskader.

Der er risiko for at vand kan -
traekke ind og give fugtskader

pa bagvedliggende
konstruktioner

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade

7 0 Salbaenkene har generelt

overfladiske revner.

Risiko Bemaerkning
Revner kan udvikle sig og -

medfore fugtskader i de

bagvedliggende

konstruktioner.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade

. - |

Vindue 1 sal vaerelse ost opfylder
ikke kravet til redningsabning.
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Risiko Bemaerkning

Der er tale om en -
redningsabning, og der er

derfor risiko for personskade i
tilfaelde af brand.
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Ingen indv. dere pa 1 sal.

10

Veluxvindue 1 sal mangler
inddaskning.

11

Indv. dere i stueetagen mangler
3 dore.

Pa indvendige dere mangler der
gerigter.

13

Hovedder og terrassedor er med
nedbrydning.

Skaden vil udvikle sig

=]
|
=]
e | @
=
|

14

Vinduer mod vej med
nedbrydning.

Skaden vil udvikle sig

15 ﬁ

Adgangstrappe med
revner/saetning, afskallinger
samt lest gelsender.

Skaderne kan udvikle sig

16 ﬁ

Revner i sokkel ved trappe gar
op i murvaerket.

Skaden kan udvikle sig

b

17

Siderne i lyskassen har flere
revner.

Revnedannelserne kan
udvikle sig og blive storre

18 ﬁ

Bagtrappe med revner.

Skaden kan udvikle sig
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. sal - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade

19 ﬁ Gulvene har mindre skaavheder
og ujaevnheder.

o |

Gulve knirker, og mangler
fodpaneler.

Beklaedning mangler stedvis, der
er huller i beklaedningen, samt
lost tapet.

22 ﬁ Trappens udformning ger, at den
er svaer at ga pa.

Risiko Bemeerkning

Der skennes ingen risiko. -

Skaderne kan udvikle sig -

BEBOELSE - Stueplan - Indvendigt

Nr. Vurdering Skade

23 ﬁ

Gulvene har mindre skaevheder
og ujaevnheder.

Gulve fremstar ra.

24 ﬁ
s |

Los tapet stedvis.

Risiko Bemaerkning

Der skennes ingen risiko. -

BEBOELSE - Stueplan - Tagrum

Nr.

26 ﬁ

Vurdering Skade

Isoleringen ligger generelt
ujeevnt.

27 4 Loftslemmen slutter ikke taet.
28 4 Skunklemmen slutter ikke taet.
Version: 10.0
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Risiko Bemaerkning
Den ujeevne isolering -

medforer et oget varmetab,

men ikke skader.

Opstigende fugt fra Der er ikke konstateret

underliggende rum kan give unormal misfarvning eller
risiko for kondens i skimmel omkring lemmen

tagrummet. som folge af forholdet.

Uutaetheden oger -
fugtigheden i tagrummet, og

der er risiko for folgeskader pa
andre bygningsdele.

14/27

93/241



29 ﬁ Flere bolgeklodser i rygningen Der er risiko for -
mangler. fugtophobning i tagrummet.
Specielt fygesne kan komme
ind, hvilket kan resultere i
vandskader.

30 ﬁ Leegter og spaer med fugtpletter. | Skaden vil udvikle sig -

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse sidebygn.

31 ﬁ Gulvklinkerne har begraenset Der er risiko for, at der kan -
vedhaeftning. treenge vand ned og skade de
underliggende konstruktioner.

32 ﬁ Flere gulvklinker er revnede. Der er risiko for, at der kan -
treenge vand ned og skade de
underliggende konstruktioner.

33 ﬁ Samlingen mellem aflebsskalen | Der er risiko for, at der kan -
og risten er lavet med beton. treenge fugt ind i bagved- og
underliggende konstruktioner.

34 ﬁ Hjornefuger i brusenichen er ikke | Risiko for revner og -
blede fuger. fugtskader i den
underliggende konstruktion
35 ﬁ Borehuller i vaegfliser samt med | . -
smaskader.
36 ﬁ Vaegdfliserne har begraenset Skaderne er ikke i -

vedhaeftning i et mindre omrade. | brusenichen, og der er derfor
kun en lille risiko for, at der
treenger fugt ned i de
bagvedliggende
konstruktioner.

37 Baddor med skade. - -

N

38 Handvask med demonteret . -

armatur.

BEBOELSE - Kzelder - Indvendigt
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39 ﬁ Der er storre afskalninger i Skaden kan udvikle sig
overfladebehandlingen.

40 ﬁ Der er storre omrader med los Skaden kan udvikle sig
og afskallet puds.

41 ﬁ Der er mindre omrader pa loftet, | -
hvor pudsen skaller af.

42 ﬁ Trappens udformning ger, at den | -
er sveer at ga pa.
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SKADER UDEN PA UDHUS

UDHUS - TAG

Nr. Vurdering Skade
43 ﬁ Der gror mos pa
tagbelaegningen , og kanterne
smuldrer flere steder.

Tagheeldningen er lavere end
anbefalet af fabrikant.

45 0 Sternkanter og -beklaedning er

flere steder under nedbrydning.
46 0 Vindskeder under nedbrydning.
47 O Der mangler en inddaskning.

UDHUS - YDERVAGGE

Risiko Bemaerkning
Mos pa taget kan medfere at | -

regnvand ikke kan lebe af,

hvorved der er risiko for at

vand kan lebe ind og medfere

vandskade i underliggende

konstruktioner

Lav taghaeldning kan medfere | -
utaetheder

Skaden vil forsat udvikle sig -

Skaden vil forsat udvikle sig -

Der er risiko for at vand kan -
traekke ind og give fugtskader

pa bagvedliggende
konstruktioner

Nr. Vurdering Skade

48 4 Der er flere omrader , hvor

pudsen er skallet af.

UDHUS - DORE/VINDUER/PORTE

Risiko Bemaerkning
Skaden vil fortsat udvikle sig, | -

og mangden af afskalninger

vil sandsynligvis vokse.

Nr. Vurdering Skade

49 O Doren er meget nedbrudt.
50 L Lemmen er under nedbrydning..
51 4 Vinduer med rust.

UDHUS - FUNDAMENT /SOKKEL

Risiko Bemaerkning

Der er risiko for, at tracet -
nedbryder helt

Fortssetter nedbrydningen, vil | -
lemmen miste sin funktion.

Skaden vil udvikle sig -
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Nr. Vurdering Skade

52 0 Der er flere storre omrader pa

soklen , hvor pudsen er skallet af.

SKADER INDE | UDHUS

UDHUS - Stueplan - Indvendigt

Risiko Bemaerkning
Det skonnes, at betonens -

kvalitet er darlig. Hvis der

treenger vand ind i betonen,

kan der opsta frostskader.

Nr. Vurdering Skade

53 L Der er storre afskalninger i
overfladebehandlingen.

54 4 Der er storre omrader med
fugtudtraekninger, misfarvninger
og les puds.

55 0 Der er nedbrydning og rad i
loftet.
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Risiko Bemaerkning

Skaden vil ved fortsat -
fugttilfersel udvikle sig og kan
give nedbrydning og

radskader.
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn BilligtHus Meaegler ApS.

Lokal afdeling og adresse Amtmandsvej 1, 1. sal, 4300 Holbaek

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR
21  Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 0]

22 | hvilken periode har du boet pa ejendommen? 0]
UDF@RTE BYGGEARBEJDER PA EJENDOMMEN SVAR
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej

boligformal?
32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

3.3 Har du kendskab til, at der er udfert sterre renoveringer i eller Nej

af boligen?
3.4  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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TAGE SVAR

41

4.2

43

44

45

4.6

47

4.8

49

Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har vaeret  Negj
utset?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? Repos
Er huset med skunkrum? Ja

Er der adgang til skunkrummet? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? | veerelse
Er der skorsten pa huset? Ja

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har veeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
inderveegge/skilleveegge?
6.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?
6.3 Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Version: 10.0 20/27

04-02-2026 10:16:46 99/241



FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71

7.2

7.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81

8.2

83

8.4

85

8.6

Er der kaelder? Ja

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

Har du kendskab til, at kaelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er dreen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af kaelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej

Er der krybekaelder? Nej

GULVE SVAR

91

9.2

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Nej
gulve?

VINDUER OG DZRE SVAR

10.1

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?

LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

11.2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjselker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhaengte, forseenkede  Ngj
eller nedsaenkede lofter?

VADRUM SVAR

121 Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pa gulv  Nej
eller veegge?
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VVS

131

13.2

13.3

134

135

13.6

SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Gasfyr
Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har veeret rorskader (uteette Nej
ror) i gulve eller vaegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri  Nej
huset?
14.2  Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
Dato Underskrift - ejer/saelger
Saet X
|:| Seelger var til stede
SZALGER:
JUUL BOLIG ApS
Tollosevej 52
4340 Tollese
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udleb.

: -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Szelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dackker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tilleegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige beor finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: MURBYG ApS
Beskikket bygningssagkyndig: Ejvind Steen Endrup

Adresse: Bygmestervej 2, 1, 2400 Kobenhavn NV
Telefon: 40881230
E-mail: tilsyng6@gmail.com

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Ingen samarbejde

Besigtigelsesdato: 31.05.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge
Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Sadeltag, ensidigt fald, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspaer,
tagkonstruktion af bjaelkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15°, taghaeldning over
35", tagbelaegning af eternitbolgeplader med asbest, skorstenselementer.
Hulmur, facader af tegl/kalksandsten, facader af murvaerk med puds.

Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Keelder, keelderydervaegge af beton / lecablokke, kapillarbrydende lag ikke oplyst,
betongulv.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk, isoleret forsatsvaeg af gips eller lignende.

Pudsede, gips, profilbraedder.

Tree.

Gas/centralvarme.

UDHUS

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Kaeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og indervaegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0
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Ensidigt fald, tagkonstruktion af bjselkespaer, taghaeldning mellem 1° og 15",
tagbelasgning af eternitbelgeplader med asbest.

Massiv murvaerk, facader af tegl/kalksandsten, facader af murvaerk med puds.
Tree.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton.
Murvaerk.

Pudsede.
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Tollosevej 52 - 4340 Tollose

GYLDIGHEDSPERIODE: 11.03.2025 - 11.09.2025
LOBENUMMER: H-25-04179-0049

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig

Byggear:

1920

Kommune- og BFE nr.:
316-2409852
Matrikel/ejerlav:

4f, 151764
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DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Rasmus Hjort Muller

Firma:
Botjek Center Kebenhavn Syd ApS

Adresse:
@stre Strandvej 13, 2670 Greve

Telefon:

31310756

E-mail:
kbhsyd@botjek.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

% » "

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhasng mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjaelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering. som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller vaerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden - bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og
pumpeanlseg « markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne + bygningens aestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa3, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfort tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pagaeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
aeldre huse og andre skonhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Murermesterhuse - fra ca. 1900 - 1960

Murermesterhuse kendetegnes ikke ved en speciel byggemetode, men mere som et arkitektonisk udtryk.
Muremesterhuse er fra en periode, hvor enkelthed og hoj kvalitet praeger de danske boliger. Ydre- og
indervaegge er bygget af tegl, og skilleveeggene kan vaere lette vaegge med puds eller tegl med puds.

Husene er ofte opfert med kaelder, hvor gulve og vaegge er stobt i beton af varierende kvalitet.
Etageadskillelser til krybekaeldre, kaeldre og mellem etagerne, er normalt udfert af treebjselker med et
indskud; et lag af terret ler eller sand, som lyddaemper og brandsikrer. Oprindeligt har kselderen ikke veaeret
beregnet til beboelse, men i stedet som fyrrum, garage, vaskeri eller lignende.

Facaderne fremstar normalt med blank murvaerk; men kan ogsa veere pudsede, hvor ydervaegge og
indervaegge tidligt i perioden er bygget sammen ved hjaelp af mursten pa tvaers (faste bindere) samt
sammenmuringer ved vinduer og dere. Fra ca. 1920 skiftes de faste bindere ud med tradbindere, hvorved
omfanget af kuldebroerne bliver reduceret. De hule mure er typisk blevet efterisoleret. Pudsede og malede
facader kan forekomme. Originalt er der sprossede vinduer af trae.

Taget er udfert med et ret hgj taghaeldning ca. 45°, hvor belaegningerne oftest er tegltagsten. Omkring 1920
begynder betontagsten at blive et alternativ til den traditionelle tegl. Mange af disse huse er oprindeligt
opfert uden indretning af 1. sal. Kviste er en typisk detalje i tagrummet og er udfert i en kombination af trae,
zink og tegl. Loftsrummet er oprindeligt uisoleret, men kan i sterre eller mindre omfang veere efterisoleret og
udnyttet til beboelse. Indvendigt er overfladerne pa vaegge og lofter normalt udfert som pudsede, hvor
gulve typisk er af massiv trae.

Fra 1920'erne og til 1970'erne blev der i byerne og mange steder pa landet etableret offentlige kloakker i
vejene, og de fleste nedsivningstanke slojfes. De mere afsidesliggende ejendomme pa landet vil dog stadig
have egen rensetank og nedsivningsanlseg. Typisk sker toamningen af disse tanke via en kommunal
tomningsordning. Aflebsinstallationer fra ca. 1920 oftest udfert af betonrer eller glaserede lerror. Er disse ikke
udskiftet eller renoveret, har rerene normalt kun ringe restlevetid.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odeleegge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
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husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udferer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskeber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmeaerksomhedspunkterne tager hojde for
eventuelle eendringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal veere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gores
ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

A Asbest

¢ Asbest er velegnet som byggemateriale pa grund af de hoje styrke- og

' isoleringsegenskaber og fordi asbest er modstandsdygtig over for varme. Desveerre er
asbestfibre ogsa sundhedsskadelige, og derfor har det siden 1986 ikke vaeret lovligt at
bygge med asbestholdige materialer i Danmark. Asbest er normalt ikke farlig eller
sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at blive siddende der, hvor de
oprindeligt er indbygget. For denne hustype er der typisk anvendt asbest i
isoleringsmaterialer omkring rerinstallationer samt i vinylgulve og aftraskskanaler af
eternit, samt hvis taget er aendret til bolgeeternit- eller eternitskifertag. Hvis du ensker at
renovere din bolig, skal du veere seerligt opmaerksom, at asbestholdige materialer skal
handteres efter gaeldende arbejdsmiljoregler. Det gaelder eksempelvis, hvis du aendrer
pa oprindelige vvs-installationer eller skifter gulvbelaegningen ud.
Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
saerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

" BN
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget torre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeldne.
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Bolgeeternitplade med asbest

Tagbeleegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan traekke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forleenger normalt ikke tagbelasgningens levetid,
men kan sendre pa tagets ventilation, sa det bliver for taet.

Da tagbelaegningen indeholder asbest, skal der ved reparationer eller udskiftning tages
forholdsregler vedrerende asbesthandtering og bortskaffelse. Se evt. information pa
www.asbest-huset.dk.

Gulvklinker og vaedfliser

Gulv- og veegoverflader beklaedt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og veeggene og i
hjernerne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kant, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
dognet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Kaelder, veegge

Pa kaeldervaegge kan der vaere udfeeldninger af mineraler (salte), og pudsen kan vaere
lidt les. Det sker, nar grundfugt traenger ind i kaelderydervaeggen eller op i gulvet og
skilleveegge. Keelderveegge og keeldergulve kan i sommerperioden blive fugtige pa
overfladen pa grund af sommerkondens. Dette sker, nar den varme fugtige sommerluft
rammer den kolde kseldervaeg.

Manglende ventilation og opvarmning af keelderrummet kan medfere "kaelderlugt”.

Let konstruktion med gips/fibergips
Indervaegge(bagmure) og skilleveegge opfort af lette konstruktioner, hvor det bserende

skelet er af trae eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner.

Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft.

Lofter

Lofter med pudsede overflader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne, mod vaeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
meorkfarvning, der ses som maorke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervaaggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.
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Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1060'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
treekgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer forst omkring 1900,
hvilket geor, at fugt traenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.

Traegulve

Traegulve, der ligger pa traebjselker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er tor, vil traset traekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjaelkeafstanden vil gulvet fjedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan treekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspazerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indendars.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Holbaek kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelsegningen samt
eventuelt undertag og inddaskninger.

Tagbelaegning - Eternitbolgeplader med asbest

Oplasgningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

. Bebygget Etager udover Udnyttet tagetage Brutto
Litra Anvendelse Opfort
areal m2 kaelder m2 etageareal m2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1920 Q0 5 2 47 127 -
B Carport 1970 20 - - - - -
BEMZARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmeerksom p3, at der er forskel pa, hvordan du er deekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del af eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger pda grund af ringe byggeteknisk eller brugsmeaessig vaerdi.

Carport: Undtages pa grund af ringe byggeteknisk vaerdi.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Huvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikRke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse
1. sal: Skunkrum: Skunkrum er ikke besigtiget pa grund af manglende adgangsforhold.

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagRyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikRke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige

BEMARKNINGER VEDRZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kRunne konstateres visuelt pd besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse
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AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pd en faktisk opmaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

OVRIGE OPLYSNINGER:

Der foreligger ingen oplysninger om tagets alder.
10 m? af bygning A anvendes til udhus.
Der er flere igangvaerende og uafsluttede renoveringer af huset.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen.

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den
bygningssagkyndiges sken og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du leese om folgende typer af skader:

Kritiske skader

ROD Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfore eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa leengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor bor du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

ﬂ Mulige skader

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemeerkning
1 ﬁ Tagbelasgningen pa hovedhus Tagpladerne er asbestfrie og | -
og tilbygning har flere plader fra en periode med
med revner.. udviklingsproblemer. Der er

synlige tegn pa utaetheder.

2 ﬁ Pa tilbygningens tag mangler Der er risiko for -
fugeteetning ved inddaekning pa | vandindtraengning og
husmur og ved stern. folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

3 ﬁ Ved rygningen er der manglende | Forholdet giver risiko for -
taetninger og rygningssten pa vandindtraengning og
hovedhus og tilbygning. folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

4 4 Vindskeder, sternbraedder og Der er risiko for, at traeet -
spaerender pa tilbygningen, har | nedbrydes yderligere.
stedvise nedbrydninger blandt
andet mod syd og ost.

5 0 Skorstenen mangler puds og har | Forholdet kan pa sigt give -
stedvise skeevheder i toppen. risiko for vandindtraengning
og folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

6 ﬁ Tagbelaegningen pa Forholdet medferer synlig -
tilbygningen har haeldning under | fugtindtrasnging og
det anbefalede minimum pa 14”. | opfugtning af de
omkringliggende

konstruktioner.

7 ﬁ Tagbelaegningen af eternit pa Forholdet giver risiko for -
hovedhuset og pa tilbygningen vandindtraengning og
har flere plader med folgeskader pa de
mosbegroning. underliggende konstruktioner.

8 0 Tagrender og nedleb pa Forholdet giver risiko for -
hovedhuset og tilbygning har opfugtning og folgeskader pa
enkelte utaetheder. de underliggende

bygningsdele
BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE
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Vindue i vaerelse mod ost pa 1
sal opfylder ikke gaeldende krav
til redningsabninger.

Der er tale om en
redningsabning, og der er
derfor risiko for personskade i
tilfaelde af brand.

Forholdet kan gore det sveert
eller umuligt, at komme ud af
huset ved brand og for
redningsmandskab at komme
ind i huset.

o | &

Yderdor og lem til udhus hsenger
og er med nedbrydning.

Nedbrydningen vurderes at
fortseette.

11 ﬁ

Der er nedbrydning i glaslister og
skade i bundtrin pa terrasseder
mod nord..

Forholdet er af mindre omfang
og skonnes ikke at fa
vaesentlig indflydelse pa
bygningsdelens funktion.

e &

Salbaenken har enkelte udfaldne
fuger pa tilbygning mod ost.

Forholdet kan pa leengere sigt
udvikle sig og give risiko for
vandindtraengning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

13 ﬁ

Hoveddor har enkelte skader.

Forholdet er af mindre omfang
og skennes ikke at fa
vaesentlig indflydelse pa
bygningsdelens funktion.

14 ﬁ

Der mangler salbaenke og fuger
omkring vinduer mod syd.

Forholdet medferer risiko for,
at der treenger vand ind og
skader den underliggende
konstruktion.

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

15 ﬁ

Soklen har flere revner og
afskalninger rundt om hovedhus
og tilbygning, blandt andet mod
syd og ost.

Det kan ikke udelukkes at
forholdet pa sigt vil udvikle sig
yderligere og kreeve lobende
vedligeholdelse.

16 ﬁ

Trappe til hovedder har flere
revner og afskalninger.

Ved manglende udbedring er
der risiko for yderligere
skadesudvikling.

17 ﬁ

Overkant af sokkel er ikke med
tilstraekkelig afstand til terraen
mod vest.

For lille afstand kan medfore
opfugtning af ydermure og
tilstodende konstruktioner
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BEBOELSE - YDERVAGGE

s @

Murvaerket har stedvist revner og
pudsafskalninger rundt om
hovedhus og tilbygning, blandt
andet mod syd og ost.

Det kan ikke udelukkes at
forholdet vil udvikle sig
yderligere.

Forholdet kan kraeve lobende
vedligeholdelse.

19 ﬁ

Der er flere nedbgjninger og
revner i overliggere over vinduer
mod syd.

Der er risiko for at skaden i
tegloverliggeren pa laengere
sigt vil udvikle sig.

Det skennes at skaden
skyldes taering i armeringen i
tegloverliggeren.

o |

Murvaerket pa hovedhuset har
flere omrader med porese og
udfaldne fuger blandt andet
mod syd.

Det kan ikke udelukkes at
forholdet vil udvikle sig
yderligere.

Forholdet kan kraeve lobende
vedligeholdelse.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Kaelder - Fyrrum

Nr. Vurdering Skade

21 4

25 ﬁ

Kaeldervaeggene er fugtige, og
der er lost og afskallet puds.

Der er vandrer med taering
omkring varmtvandsbeholder.

Der er brudt isolering pa
rorinstallationer i fyrrum.

Trappen er uden handliste.

Overleb fra sikkerhedsventil pa

varmtvandsbeholder er ikke fort

til afleb eller til gulv med aflab.

Risiko

Pudset er lost i et sadant
omfang, at yderligere
skadesudvikling i veegpuds
ma forventes

Forholdet medferer pa sigt
risiko for utaethed og dermed
vandskade.

Aldre rorisolering kan
indeholde asbest med risiko
for personskade.

Forholdet medforer risiko for
faldulykker.

Forholdet medforer risiko for
skade pa den underliggende
konstruktion.

Bemeerkning

BEBOELSE - 1. sal - Generelt for 1. sal

Nr. Vurdering Skade

6 | &

Gulve har skaevheder og diverse

lose gulvbraedder.

BEBOELSE - 1. sal - Tagrum

Risiko

Bemaerkning

Forholdet vurderes uden
betydning for gulvets funktion.

Nr. Vurdering Skade

27 ﬁ
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Loftslem er ikke teetsluttende.

Spaer og leegter har flere
misfarvninger.

Risiko

Skaden vil forsat udvikle sig.

15/27

Bemaerkning

Forholdet medferer risiko for
at der treenger fugtig rumluft
op i tagrummet. Der er ikke
konstateret folgeskader heraf,
hvorfor forholdet ikke skennes
at give anledning til
problemer.
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29 ﬁ Der er ikke tilstraekkelig Forholdet kan pa leengere sigt | -
ventilation af tagrum. give risiko for fugtproblemer i
tagkonstruktionen.
30 ﬁ Tagkonstruktionen har spor efter | Skaden vil forsat udvikle sig. -
borebiller.
31 ﬁ Isoleringen er enkelte steder i - Isoleringsevnen er nedsat.
uorden.

BEBOELSE - Stueplan - Stue

32 ﬁ Bagmur har flere revner og - Der kunne ikke konstateres
pudsafskalninger ved folgeskader eller naerliggende
braendeovn. risiko for folgeskader.

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse

33 ﬁ Der er flere revnede fuger og Forholdet er konstateret inden | -
vaegfliser med manglende for det vandbelastede
vedhaeftning til underlag i omrade. Der er risiko for
brusenichen. vandindtraengning i

omkringliggende
konstruktioner.

34 ﬁ Der er flere revnede fuger og - Pa grund af den lave
veedfliser med manglende vandbelastning i rummet
vedhaeftning til underlag udenfor vurderes forholdet ikke at give
brusenichen pa ovrig del af nzerliggende risiko for
badeveaerelse og der er hul i veeg folgeskader.
ved dor.

35 ﬁ Loft har abne samlinger. Der er risiko for at fugtig -

rumluft traenger op i
tagkonstruktionen.

36 ﬁ | gulvafleb under handvask er - Forholdet er konstateret uden
der taering. for det vandbelastede omrade

og der vurderes derfor ikke at
vaere neerliggende risiko for
folgeskader.
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37

Der er varmeror med teering i
vaeg.

Forholdet medferer pa sigt
risiko for utaethed og dermed
vandskade.

BEBOELSE - Stueplan - Generelt for stueetagen

Indvendige dere har enkelte
steder skrammer og skader.

Forholdet er af mindre omfang
og skennes ikke at fa
vaesentlig indflydelse pa
bygningsdelens funktion.

BEBOELSE - Stueplan - Entre

39

Der er enkelte steder gulvfliser
med manglende vedhaeftning til
underlaget ved yderdor.

Forholdet vurderes uden
betydning for gulvets funktion.

BEBOELSE

Stueplan - Udhus

40 Tagkonstruktionen pa Forholdet har medfert svigt i -
tilbygningen har nedbajninger og | konstruktionen og der er pa
nedbrydninger i udhus. kort sigt risiko for folgeskader.
41 Bagmure har flere revner og Det kan ikke udelukkes at -
pudsafskalninger i udhus.. forholdet vil udvikle sig
yderligere og kreeve lobende
vedligeholdelse.
42 Gulv har flere revner og - Forholdet vurderes uden
afskalninger. betydning for gulvets funktion.
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til eiendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at seelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmasrksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Veelg P& anden vis
12  Harduen ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja
ejendom?
Firma navn EDC
Lokal afdeling og adresse Tollesevej 4, Tollose, vesterman
21  Hvor mange ar har du gjet ejendommen? 15
22 | hvilken periode har du boet pa eiendommen? Hele perioden
31  Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?
32  Har du kendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

33 Har du kendskab til, at der er udfert storre renoveringerieller Ja
af boligen?

Beskriv hvilke renoveringer der er blevet udfert, byggearet for Isolering af gulv, betongulv med gulvvarme,

disse og om det er selvbyg. nyt treegulv, nye vinduer, ny el
3.4  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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TAGE SVAR

41

4.2

43

44

45

4.6

47

4.8

49

Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har vaeret  Negj
utset?

Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja

Er der adgang til tagrummet (loftrummet)? Ja

Hvor i huset er adgangen placeret? Gang 1 sal
Er huset med skunkrum? Ja

Er der adgang til skunkrummet? Ja

Hvor i huset er adgangen placeret? Gang 1 sal
Er der skorsten pa huset? Ja

Har du kendskab til, at der er eller har veeret skader pa Nej
skorstenen?

Har du kendskab til, at der har veeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

YDERMUR SVAR

51

52

53

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
ydermur?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har veeret revner i Nej
inderveegge/skilleveegge?
6.2  Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?
6.3 Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71

7.2

7.3

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understobt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

KALDER/KRYBEKZALDER SVAR

81

8.2

83

8.4

85

8.6

87

88

89

Er der kaelder? Ja

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi  Nej
keelderen?

Har du kendskab til, at kaelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er dreen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af kaelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
Er der krybekaelder? Nej

Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) indi Nej
krybekaelderen?

Har du kendskab til at krybekaelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekaelderens vaegge?

GULVE SVAR

91

92

Har du kendskab til, at gulve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa Ngj
gulve?

VINDUER OG D@RE SVAR

101 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

112

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk,  Negj
bjeelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedhasngte, forseenkede  Ja
eller nedssenkede lofter?

| hvilke rum? Kokken al rum

VADRUM SVAR

12.1

VVS

131

132

13.3

134

135

13.6

Har du kendskab til, at der er lese eller revnede fliser pa gulv  Nej

eller veegge?
SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Gasfyr
Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret rorskader (utaette Ja
ror) i gulve eller vaegge?

Vi vil gerne vide: Der har veeret et brud pa et vandrer pa
- | hvilke rum er rerene placeret og hvor i rummet badeveerelset sidste ar

- Er skaden udbedret og hvornar

- Er skaden udbedret som selvbyg

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har vaeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjselp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?
14.2  Har du kendskab til, at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
Dato Underskrift - ejer/saelger
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Saet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udleb.

: -

BYGNINGSEFTERSYN

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige saelgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fjernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersoger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er nsevnt i en rapport eller ej. Szelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "szelgeransvar”.

Hvad dasekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dackker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som kober overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deaekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Seaelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis sselger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som szelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er aendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tilleeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tilleegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?

Den bygningssagkyndige beor finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert
indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: Botjek Center Kebenhavn Syd ApS
Beskikket bygningssagkyndig: Rasmus Hjort Muller

Adresse: @stre Strandvej 13, 2670 Greve
Telefon: 31310756
E-mail: kbhsyd@botjek.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 11.03.2025

Version: 10.0 26/27

04-02-2026 10:16:47 132/241



OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge

Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0
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Sadeltag, ensidigt fald, built-up tag, tagkonstruktion af hanebands- eller
manzardspaer, taghaeldning mellem 1° og 15°, taghaeldning over 35°, tagbelaegning
af eternitbolgeplader med asbest, skorstenselementer.

Hulmur, massiv murveerk, facader af tegl/kalksandsten, facader af murvaerk med
puds.

Tree, metal, tree / alu.
Beton / fundablokke / lecablokke.

Keaelder, keelderydervaegge af beton / lecablokke, kapillarbrydende lag ikke oplyst,
betongulv.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, veegfliser pa uorganisk konstruktion.
Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
stroer, etageadskillelse af bjaelkekonstruktion, gulvbeleegning af svemmende gulve

pa undergulv, gulvbelaegning af massive traegulve, gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk, let vaeg med gips eller lignende, isoleret forsatsvaeg af gips eller
lignende.

Gips, profilbraedder.
Tree.

Braendeovn, gas/centralvarme, gulvvarme, vand.

27/27
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-

RAPPORT

Tollgsevej 52 - 4340 Tollese

GYLDIGHEDSPERIODE: 07.06.2023 - 07.06.2024
LOBENUMMER: E-1221276

EJENDOMSINFORMATION

Byggear:
1920

Kommune- og ejendomsnr.:
316-25947

Matrikel/ejerlav:

4f, Tollese By, Tollese

04-02-2026 10:16:47

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Firma:
LARS TJORNELUND ApS

Gennemgangen er foretaget af:
Finn Busk

Adresse:

Tvekildevej 1, 5856 Ryslinge
Telefon: 23235601

E-mail: Janne@ryslinge-el.dk

CVR-nummer: 35469907
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0

04-02-2026 10:16:47

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

2/14

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.

De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejler.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebazerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Undersoges naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

ONNN> A&
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt sselger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejl i installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

S/ZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller sendringer af
elinstallationen?
Negj

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFl-afbryderen) selv har afbrudt for
stremmen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

JUUL BOLIG ApS
Tollosevej 52
4340 Tollese
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BEMARKNINGER FRA BES@GET:

Dér er umiddelbart taget udgangspunkt i byggearet for eiendommen da andet ikke er oplyst, oplysninger fra BBR.
Ejendommen er tydeligvis under renovering, dette er hovedarsagen til de markerede fejl i rapporten.

Installation i carport er ikke tilsluttet installationen, derfor ikke omfattet af elrapporten.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Ja
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stad.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - TAVLEN HOVEDTAVLE

Nr. Vurdering Fejl

1 0 Materiel i eltavlen tillader, at der kan isaettes for store sikringer.
- Bundskrue eller pasring mangler.

BEBOELSE - 1. SAL - REPOS

Nr. Vurdering Fejl

2 0 Der mangler dase bag én stikkontakt eller afbryder.
3 ® Enkelte kabler mangler fastgerelse.
"l skunkrum"
4 ] Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjorte.

BEBOELSE - 1. SAL - TOILET

Nr. Vurdering Fejl

5 ® Daser bag/over lampeudtag er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Daser er ikke egnede til den pagaeldende anvendelse.
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6 o Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE B OVERFOR TOILET

7 o Der mangler dase bag én stikkontakt eller afbryder.

8 o Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjorte.

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE C BAG TOILET

9 o Der mangler dase bag én stikkontakt eller afbryder.

10 o Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjorte.

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE | FORBINDELSE MED K@KKEN

1 ® Der er én afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

12 @ Enkelte daser eller underlag mangler fastgorelse.

13 ® Enkelte kabler mangler fastgerelse.

14 o Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjorte.
15 o En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE
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16 o Fastmonteret lampe mangler glas/skaerm.

BEBOELSE - STUEPLAN - GANG MED TRAPPE

17 ® Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.
"Hul i underlag"

18 ® Der er én afbryder, stikkontakt, som ikke er fastgjort.

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN

19 ® Enkelte kabler mangler fastgorelse.
"Om dette er tilsluttet installationen er uvist."

20 o En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
"Kabel afsluttet med frie ender, om dette er tilsluttet installationen er uvist."

BEBOELSE - STUEPLAN - UDHUS

21 ® Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder.
'Afbryder defekt
22 ® Enkelte kabler mangler fastgorelse.
23 o Der er flere afbrydere, stikkontakter, daser eller lampeudtag, som ikke er fastgjort.
24 o Fastmonteret lampe mangler glas/skaerm.

BEBOELSE - KALDER - UNDERTAVLE VED FYR

25 @ Eltavlen mangler maerkning om max. sikringssterrelse.
26 ® Eltavlen mangler maerkning om tilhersforhold.
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig BEM.ERK

vurdering.
Hvis der er fundet en

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feilielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Beboelse - 1. sal - Tavlen - Er tavlen let tilgaengelig for betjening? -

hovedtavle - Er tavlekapslingen intakt?

- Er tavlen opmaerket korrekt?

- Er der det kraevede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?
- Er hele installationen fejlbeskyttet?

Beboelse - 1. sal - Repos - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Afbryder ved deren til veerelse
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag? a
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - 1. sal - Toilet - Er alt materiel fastgjort? -
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - 1. sal - Veerelse a - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Afbryder og stikkontakt ved
ved trappe korrekt? doren

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - 1. sal - Veerelse b - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt? - Lampeudtag midt i loftet
overfor toilet - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?
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RUM

Beboelse - 1. sal - Vaerelse ¢

bag toilet

Beboelse - 1. sal - Loftrum

Beboelse - Stueplan - Entre

Beboelse - Stueplan - Stue i
forbindelse med kakken

Beboelse - Stueplan - Kekken

Beboelse - Stueplan -
Dagligstue

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse

Beboelse - Stueplan - Gang
med trappe
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL
FOLGENDE

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?
10/14

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Stikkontakt under vinduet

- Umiddelbart ingen tilgeengelig
installation observeret i loftrum.
Eventuel installation under
isolering er ikke omfattet af
elrapporten. .

- Lampeudtag midt i loftet

- Stikkontakt til venstre for
radiatoren

- Lampeudtag i loftet nasermest
spisestue

- Lampeudtag i loftet mod
kokken

- Afbryder og stikkontakt ved
doren til kekken

- Kraftstikkontakt ved vinduet

- Afbryder ved kokken
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RUM

Beboelse - Stueplan - Uden pa
bygningen

Beboelse - Stueplan - Udhus

Beboelse - Keelder - Undertavle
ved fyr

Beboelse - Keelder -
Sekundsere rum a fyrrum
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ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL

FOLGENDE

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er tavlen let tilgaengelig for betjening?

- Er tavlekapslingen intakt?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

11/14

DETTE HAR VARET ADSKILT

- Intet adskilt visuel kontrol af

synlig installation .

- Afbryder ved fyret
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

: -

BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Kaeber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige sselgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen underseoges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geaelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatelagtige forhold, herunder ssedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den

pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nsevneveerdigt « dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke dackke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.
Saelgeransvar
Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Salger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenasevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 06.06.2023
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-

RAPPORT

Tollgsevej 52 - 4340 Tollese

GYLDIGHEDSPERIODE: 12.03.2025 - 12.03.2026
L@BENUMMER: E-1353404

EJENDOMSINFORMATION

Byggear:

1920

Kommune- og BFE nr.:
316-2409852
Matrikel/ejerlav:

4f, 151764
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DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Firma:
BOTJEK ELTJEK ApS

Gennemgangen er foretaget af:
Nikolaj Madsen(Tlf. 53846960)

Adresse:

Erhvervsbyvej 13, st, 8700 Horsens
Telefon: 70261199

E-mail: eleftersyn@botjek.dk

CVR-nummer: 34228701
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DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert.
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejli den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4.

Version: 10.0
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Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprever pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
undersoger installationer, som
vaekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl.

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprover, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

2/14

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret ulovlige
elinstallationer. De fleste fejli
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hiemmeside www sik.dk.

De ulovlige fejli installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejler.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhasng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
veere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk stod eller brand, hvis
der ikke gores noget.
Rapporten forholder sig ikke til,
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller stad. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om felgende typer fejl:

Risiko for stod
Ulovlige elinstallationer, der indebazerer risiko for elektrisk stad.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebeerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

Undersoges naermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges nsermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt nsermere, baerer du selv risikoen.

ONNN> A&
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SALGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstallatervirksomhed bedt sselger om at oplyse om
installationernes funktionsdygtighed. Saelger svarer ud fra sit kendskab til installationen. Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed i bade lovlige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du laese elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsfejl i den lovlige del af
installationen. | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejl i installationen, som er ulovlige og samtidig kan have
betydning for funktionsdygtigheden.

S/ZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab til, at dele af elinstallationen ikke fungerer eller at der tidligere
har veeret problemer med elinstallationen?
Nej

Har du kendskab til at der er udfert reparationer eller sendringer af
elinstallationen?

Ja

- Hvor? Underetagen

Har du kendskab til at dele af elinstallationen er udfert af personer uden
autorisation?
Nej

Har du kendskab til, at RCD'en (HFI/HPFI-afbryderen) selv har afbrudt for
strommen inden for de seneste 12 mandeder?
Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du sa kendskab til, at der er eller har
veeret problemer med elvarmen?
Nej

SALGER:

Mickey Bo Hintzmann
Tollosevej 52
4340 Tollose
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

Ja

Hvilke dele?
De gamle elinstallationer er frakoblet og flere af de nye elinstallationer er ikke faerdigmonteret, derfor er der

anvendt midlertidige forlaengerledninger som installation i store dele af huset.

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

Ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Ja
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejli elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller stad.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfejl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovlig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfejl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Veer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - 1. SAL - TAVLEN OVER TRAPPE

Nr. Vurdering Fejl

1 ® Eltavlen er ikke let tilgeengelig.
"Eltavlen er placeret over hul til trappe og adgang til den er med fare for nedstyrtning"

2 ® Der er for store abninger ved kabelindferinger i eltavlen.
- Kabler/ror er ikke fort korrekt ind i eltavlen.
"kabler er ikke fort korrekt ind i tavlen og der mangler afdaekning omkring ledninger til elmaler”

3 ® Der mangler afdaekningsplader i fronten af eltavlen.
4 ® Eltavlen mangler maerkning om max. sikringssterrelse.
5 ® Det ber underseges naermere, om der er tilstraekkeligt antal lysgrupper, da:

"eltavlen ikke er faerdigmonteret”

BEBOELSE - 1. SAL - LOFTRUM

Nr. Vurdering Fejl

6 ® Enkelte kabler mangler fastgorelse.
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BEBOELSE - 1. SAL - REPOS

7 0 Der er flere steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.
"Kaedekoblede forlaengerledninger er anvendt som fast installation da de gamle elinstallationer er
frakoblet i forbindelse med renovering"

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE TV.

8 0 Der er flere steder anvendt ulovlig, bojelig ledning som fast installation.
"Kaedekoblede forlaengerledninger er anvendt som fast installation da de gamle elinstallationer er
frakoblet i forbindelse med renovering’

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE MF.

9 o Der er flere steder anvendt ulovlig, bojelig ledning som fast installation.

"Kaedekoblede forlaengerledninger er anvendt som fast installation da de gamle elinstallationer er
frakoblet i forbindelse med renovering"

BEBOELSE - 1. SAL - VARELSE TH.

10 o Der er flere steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.
"Kaedekoblede forlaengerledninger er anvendt som fast installation da de gamle elinstallationer er
frakoblet i forbindelse med renovering’

BEBOELSE - 1. SAL - TOILET

1 ® Der er enkelte steder anvendt ulovlig, bejelig ledning som fast installation.

"der er anvendt bled ledning som fast installation til loftlampe”

BEBOELSE - STUEPLAN - ENTRE

12 o Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
"Elinstallation er under renovering og der er derfor uafsluttede kabler i loft og vaegge”

BEBOELSE - STUEPLAN - RUM FORBEREDT TIL KOKKEN
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13 ® Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Der er en eller flere skruer gennem bunden af dase.
"I indmuringsdase th. i vaeg mod stue’

14 ® Enkelte kabler mangler fastgorelse.

15 o Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
"Elinstallation er under renovering og der er derfor uafsluttede daser og kabler i loft/vaegge’

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE

16 ® Daser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.

- Der er en eller flere skruer gennem bunden af dase.
"aben indmuringsdase th. for terrasseder er gennembrudt af skruer for fastgerelse”

17 o Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
"Elinstallation er under renovering og der er derfor uafsluttede daser og kabler i loft/vaegge”

BEBOELSE - STUEPLAN - BADEVARELSE

18 o Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

"der mangler lag/lampeudtag pa dase i loftet og tangenter pa afbryder/stikkontakt ved deren’

19 o Fastmonteret lampe mangler glas/skasrm.

20 o Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
"Rummet er under renovering og de gamle elinstallationer er frakoblet'

BEBOELSE - STUEPLAN - UDHUS

21 o Fastmonteret lampe mangler glas/skasrm.
22 o Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
'gamle elinstallationer er frakoblet i forbindelse med renovering"

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN
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23

Kabler / ror er ikke fort korrekt i dase.
"der er uafsluttede kabler som er klargjort til udv. lamper som ikke er tilsluttet iforb. med
renovering’

BEBOELSE - KALDER - UNDERTAVLE

24 ® Der er tekniske installationer foran eltavlen.

25 ® Der mangler afdaekningsplader i fronten af eltavlen.

26 ® Der er for store abninger ved kabelindforinger i eltavlen.
- Kabler/ror er ikke fort korrekt ind i eltavlen.

27 @ Eltavlen mangler maerkning om max. sikringsstorrelse.

28 ® Eltavlen mangler maerkning om tilhersforhold.

BEBOELSE - KALDER - FYRRUM

29 o Kabler eller ror er ikke beskyttet mod mekanisk overlast (slag, traek, vrid o.lign.).
30 o En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
"pa tilledning til vandvarmer’
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes
elinstallationer og udferer stikprover pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig BEM.ERK

vurdering.
Hvis der er fundet en

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | feilielinstallationerne,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar det af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejli elinstallationen, fremgar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE

Beboelse - 1. sal - Tavlen over - Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)? -

trappe - Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?
- Er der en virksom jordforbindelse?

Beboelse - Stueplan - Rum - Er der virksom beskyttelsesleder i stikkontakter og andre - Stikkontakt pa veeg mod entre
forberedt til kokken tilslutningssteder?
Beboelse - Stueplan - Stue - Er al materiel fastgjort? - Stikkontakt th. for braendeovn

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - Stueplan - - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Afbryder og stikkontakt ved
Badeveerelse korrekt? doren

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

Beboelse - Kaelder - Undertavle - Er hele installationen fejlbeskyttet? -
- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

Beboelse - Keelder - Fyrrum - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret -
korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

CARPORT - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR VARET ADSKILT
FOLGENDE
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Carport - Stueplan - Carport - - Strom i carport er frakoblet .
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
gor brug af huseftersynsordningen, er szelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og sselger skal give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato, skal bygningerne gennemgas pa ny, og der skal laves nye

: -

BYGNINGSEFTERSYN

rapporter.

EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport : :
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Kaeber vaelger og bestiller forsikring.

Saelger betaler halvdelen af sit frem -
lagte forsikringstilbud. Keber betaler
det resterende belob.

Seelger fritages herefter for det

ELEFTERSYN =
normale 10-arige sselgeransvar.

Elinstallationsrapport
Bestilles og betales af seelger ===
Gyldighedspericde: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprover, hvor dele af elinstallationen underseoges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfert efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i aeldre huse ikke bliver bedemt efter de regler,
der geaelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatelagtige forhold, herunder ssedvanligt slid og aelde, som er normale for en elinstallation med den

pagaeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed nsevneveerdigt « dele af
elinstallationen, der var utilgaengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kober, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller gj.

Saelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
nzerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller veesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad deekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke dackke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle onsker om en szerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.
Saelgeransvar
Saelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis saelger praesenterer en gyldig

elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en gjerskifteforsikring,
inden keber underskriver kobsaftalen.

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Salger kan fortsat komme til at haefte for:
e Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert
indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenasevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk. Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatervirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 12.03.2025
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®e
Q DIN BOLIG HAR

® Energistyrelsen

° ENERGIMARKE

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Tollgsevej 52
4340 Tollgse

IN EKSISTERENDE BYGNINGER

Der eksisterer ikke anbefalede
energibesparelsesforslag for din bygning. Der
kan stadig veere andre tiltag, som kan give
mening, hvis der foretages anden renovering.

Energieffektivisering i bygninger er et omrade
i udvikling, hvorfor det kan give mening, at
forblive opdateret pa omradet, da forslag der
| maske ikke er relevante i dag, kan blive bade

[
. relevante og rentable senere.
4

Du kan leese mere om energieffektivisering af
i bygninger p& Sparenergi.dk.

Bygningens varmeforbrug afhaenger bl.a. af
hvor godt huset er isoleret, hvor meget sol
huset far, din opvarmningsform, dine vaner og
_— — o hvor mange i bor i huset.

|
<]

Skitsen illustrerer en generisk bygning, baseret pa bygningens karaktertrak. Ikonforklaring kan ses under afsnittet IKONFORKLARING.

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
Naturgas 36.200 kr. 0kr.  36.200 kr.
ELtil andet 7.400 kr. 7.600kr.  -200 kr. m ﬂ E m E E
EL til opvarmning 0 kr. 12.000 kr.  -12.000 kr. —
Samlet energiudgift 43.600 kr. 19.600 kr.  24.000 kr.
Samlet CO,-udledning 7,98 ton 2,32 ton 5,67 ton

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 52 311685340 4. juni 2023 - 4. juni 2033 Murbyg ApS
4340 Tollgse CVR-nr.: 10003318
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGE

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 2 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Co,

UDNYTTET TAGRUM

Isolering af loft mod skunkrum med 300 mm isolering 2.300 kr. 13.200 kr. 441 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm isolering 600 kr. 9.800 kr. 113 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Indvendig isolering af uisolerede skravaegge med 300 mm 4.300 kr. 83.000 kr. 841 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af hanebandsloft med 400 mm isolering 1.100 kr. 24.700 kr. 207 kg CO,

HULE YDERVAGGE

Indbleesning af mineraluldsgranulat 7.500 kr. 31.500 kr. 1.466 kg CO,

ETAGEADSKILLELSE

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm 300 kr. 5.000 kr. 47 kg CO,

isolering

VARMEPUMPER

Installation af ny luft/vand varmepumpe 7.900 kr. 124.000 kr. 3.732 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

FACADEVINDUER
Udskiftning af eksisterende vinduer

800 kr. 137 kg CO,

YDERD@RE
Udskiftning af eksisterende yderdgr

1.100 kr. 203 kg CO,

TERRANDAK

nyt med strggulv og samlet 250 mm isolering

Ophugning af eksisterende terreendak med strggulv og stgbning af 1.200 kr.

230 kg CO,

SOLCELLER
Montage af nye solceller

2.400 kr. 1.276 kg CO,

* Tallene er baseret pa en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIM/ERKNINGEN.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimaerke, men har indflydelse pa
energigkonomien anfgrt pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har vaeret betydeligt hgjere end andre.
Ved hgje energipriser kan veerdien af
besparelsesforslag blive stgrre, hvilket betyder, at det
kan give gkonomisk mening at gennemfgre flere

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortzelle dig, hvilke forudsaetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsforslag. Pa sparenergi.dk kan du laese mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjzelp til at igangsaette en energirenovering. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest almindelige hustyper i Danmark -
sa du kan fa overblik over, hvordan man opnar en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og energieffektiviseringslan med lav

forslag. rente. Ring til din bank og hgr hvad de kan tilbyde.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 52 311685340 4. juni 2023 - 4. juni 2033 Murbyg ApS

4340 Tollgse
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligggr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning szlges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
& p8 varmen, s8 du far mere gavn
O af de dele af huset, der for var
—— for kolde til at bruge i
| | hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Nar du energiforbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet.

Det beregnede energibehov er en ret pracis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er steerkt afthaengigt
bade af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for dbne
vinduer eller bruger store maengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfgre
eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud p3, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

Ip

MINDRE TRAEK

Din bolig bliver teettere, sa det

ikke leengere traekker fra de
steder, hvor du fgr var generet
af kulde og traek.

@GET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
s den bliver rarere at veere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimasssige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en rekke standardantagelser for vejr,
familiestgrrelse, indendgrstemperatur, adfeerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages en konstant

opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne gnsker en
hgjere eller lavere temperatur.

FAMILIESTORRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestorrelse relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller feerre end
antaget.

Adresse Energimarkningsnummer

Tollgsevej 52 311685340
4340 Tgllgse

04-02-2026 10:16:47

Gyldighedsperiode
4. juni 2023 - 4. juni 2033

VEJRFORHOLD

Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szerlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug af varmt vand relativt til
husets stgrrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318
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BAGGRUNDSINFORMATION ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG
BYGNINGSBESKRIVELSE / Hovedbygning
ADRESSE BBR NR. BFE NR.
Tollgsevej 52, 4340 Tollgse 316-25947-1 2409852
BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR OPF@RELSESAR
Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120) 1920
AR FOR V/SENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
Ikke angivet Kedel Braendeovn 127 m? 0 m?
OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF K/ZELDERETAGE OPVARMET UOPVARMET KZLDERETAGE
127 m2 47 m? 0 m? 5 m?
ENERGIMARKE ENERGIM/RKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG ENERGIM/ARKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG
BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV
Opvarmning Andre energibehov
FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* kWh
Naturgas 34.860 3.169,1 m® naturgas EL til bygningsdrift 534
EL til forbrug | 3.894
*EL til bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug deekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pévirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Tollgsevej 52 311685340 4. juni 2023 - 4. juni 2033 Murbyg ApS
4340 Tollgse CVR-nr.: 10003318
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Naturgas

11,4 kr. pr. m3

Elektricitet til andet end opvarmning

1,65 kr. pr. kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgeengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimarkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energibesparelsesforslagene ivaerkseettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

,&rligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,
da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfgres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERSOGELSER

Der eriforbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
4. juni 2023 - 4. juni 2033

Tollgsevej 52 311685340

4340 Tollgse

04-02-2026 10:16:47

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600105
CVR-nummer: 10003318

Murbyg ApS
Bygmestervej 2
2400 Kgbenhavn NV

infoldmurbyg.dk
tlf. 40881230

Ved energikonsulent
Ejvind Endrup

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 4. juni 2023 til den 4. juni 2033

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
maerkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimarkningsfirma, senest:

* 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 ar efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kgber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimerkning af bygninger. Klik ind pa linket og lees
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afggrelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentligggrelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
Murbyg ApS
CVR-nr.: 10003318
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIMAERKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 6 - BILAG

| forbindelse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske installationer, bgr man altid sgge teknisk sparring
med en professionel radgiver eller leverandgr.

| forhold til energimeerkets gyldighedsperiode, vil badde prisgrundlag og produktudviklingen kunne andre sig en del, ar for ar.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det registrerede opvarmede etageareal stemmer overens med oplysningerne i BBR-ejermeddelelsen.
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GENNEMGANG AF RO ATy 0o FoRezoRnoe
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P3 de folgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhange af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfgre.

TAG OG LOFT

UDNYTTET TAGRUM

STATUS
Hanebandsloft er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Skravaegge er uisolerede. Lerindskud med rgr og puds, som eneste isolerende lag.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Vaegge mod skunkrum erisoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved skunklem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Loft mod skunkrum er uisoleret. Lerindskud med rgr og puds, som eneste isolerende lag.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af loft mod skunkrum med 300 mm isolering. Det forventes at skunke er 2.300 kr. 13.200 kr.
tilgeengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter isoleringsarbejdet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 600 kr. 9.800 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 300 mm. Det paregnes at
skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af den nye

isolering.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Indvendig isolering af uisolerede skravaegge med 300 mm isolering. Det foreslas at 4.300 kr. 83.000 kr.

isolere skravaegge indefra, i forbindelse med stgrre indvendig renovering.
Eksisterende rgr og pudsmateriale nedtages og bortskaffes, og der udfgres den
ngdvendige forskalling til plads for den nye isolering og pladebeklaedning pa
skravaeggene. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af hanebandslofter med 400 mm isolering. Eksisterende isolering 1.100 kr. 24.700 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 500 mm. Der etableres ny
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de
nye isoleringsforhold.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 8 - BILAG
YDERVZAGGE
HULE YDERVZAGGE
STATUS

Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl. Hulrummet er ikke isoleret. Ikke
boretilladelse
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisolerede hulmure af tegl med mineraluldsgranulat. Inden 7.500 kr. 31.500 kr.
isoleringsarbejdet pabegyndes bar godkendt isolater vurdere, om yderveaegge er
velegnet til isolering. Visse ydervaegge egner sig ikke til hulmursisolering, da der kan
opsta fugtproblemer og afskalning af facaden.

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med varm kant.
Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags energirude med kold kant.

Oplukkelige vinduer med et fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende enkeltfagsvinduer med gdende rammer foreslas udskiftet til nye 800 kr.
vinduer med energiruder, energiklasse A.

OVENLYS

STATUS

Ovenlysvindue er monteret med tolags energirude med kold kant.

YDERD@RE

STATUS

Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

Yderdgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags energirude med kold kant.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Eksisterende yderdgr foreslds udskiftet til en ny, monteret med energiruder, 1.100 kr.
energiklasse A.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Terraendaek er udfgrt i beton og med strggulve. Gulvet er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Fjernelse af eksisterende terraendaek og strggulv og udgravning til underkant af ny 1.200 kr.
isolering, der afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 200 mm traedefast
mineraluld eller polystyrenplader, og strggulve med 50 mm isolering mellem strger.
Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for senere indstgbning. Hvis
der er samlinger pa rgr ma disse ikke indstgbes. Alternativt udfgres nye
installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

ETAGEADSKILLELSE

STATUS

Gulv mod uopvarmet kzelder udfgrt som traegulve med lerindskud, er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Montering 300 kr. 5.000 kr.
af nedhaengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfgrt af tree/bjeelker. Der
udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at
have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.
Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.
Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i
alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af keelderen sa fugt mv.
undgas.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal teet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues-
og dgrabninger, samt teetningslister i vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
VARMEANLAG

KEDLER

STATUS

Ejendommen opvarmes med gas. Kedlen er placeret i fyrrum. Anlaegget er et centralvarmeanlaeg. Kedlen er isoleret og
med kappe. Kedlen er vurderet til at veere produceret i perioden 1970-1990.

OVNE

STATUS

Der er supplerende varmeforsyning i form af en breendeovn. Braendeovnen er placeret i stue. Varmekilden indgar ikke i
beregning af energiforbruget, i henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

Braendeovnen er vurderet til at veere produceret fgr 1990.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 7.900 kr. 124.000 kr.
Anlzaegget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i fyrrum

Det anbefales altid at fa udfert en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

Der foreslas installation af ny varmepumpe. | den forbindelse fjernes den
eksisterende varmeinstallation.

SOLVARME

STATUS

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrer er udfgrt som to-
strengs anleeg.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til requlering af korrekt rumtemperatur.

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m? opvarmet boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i 70 | varmtvandsbeholder, isoleret med 30 mm isolering.

m
-

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller pa bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Montering af solceller pa tagflade mod syd Det anbefales at der monteres solceller af 2.400 kr.
typen Monokrystallinske silicium med et areal pé ca. 37,5 m2. For at opna optimal
virkningsgrad kan det veere ngdvendigt at beskare eventuelle traekroner, s der ikke
opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den eksisterende
tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel udgift til
dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.
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IKONFORKLARING ENERGIM/ERKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.

)

Tag og loft Vinduer/dgre Varmefordeling

Bygningens gverste del af klimaskaermen, f.eks. Bygningens facadevinduer og yderdgre. Bygningens varmefordelingsanleeg, bl.a.
et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum. varmeanlaegget, varmergr og automatik.
(2] (7] 12]

Ydervaegge Ovenlys Solenergi

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod Bygningens ovenlysvinduer. Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vaere hule, solceller.

massive eller lette ydervaegge.

© 2] 73]

Kaelderydervaegge Ventilation El og teknik

Bygningens kaeldervaegge, som vender mod Bygningens ventilationsanlaeg og Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.

jorden. ventilationskanaler. varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmagller.

0 0

Kaldergulv Varmt brugsvand

Bygningens nederste del af klimaskaermen i Bygningens komponenter til varmt brugsvand,

bygninger med opvarmet kaelder. bl.a. varmtvandsrgr og varmtvandsbeholder.

(5] (1)

Etageadskillelse og gulv Varmeanlaeg

Bygningens nederste del af klimaskarmen, Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,

f.eks. terraendaek, gulv mod krybekaelder eller fijernvarme, ovne og varmepumper.

etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.
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ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Tollgsevej 52
4340 Tollgse

Energimaerkningen er baseret pa beregnet forbrug

® Energistyrelsen
o

° 3o

Gyldig fra den 4. juni 2023 til den 4. juni 2033

Energimarkningsnummer: 311685340
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Danmarks Milidportal

Data om miljget i Danmark Den 26-01-2026, kl. 20:01

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2409852
Ejerlav og matrikelnumre: (151764 ,4f)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b095aac1-291a-4dc0-aacf-6efb1d5eTbeb
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Milidportal

Data om miljget i Danmark Den 26-01-2026, kl. 20:01

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Tollgse By, Tallgse
Matrikelnummer 4f

Region Region Sjaelland

Kommune Holbaek Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning

T K . Udgéet Fer Kortlsegning

. Jordforurening. V2
B FO Nuanceret
B 71 Nuanceret

=
_ . F2 MNuanceret
. Jordforurening, V1
Lokaliseret (uafklaret)

Pabud - Aktiv
Pabud - leengervarende vilkar

L J

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b095aac1-291a-4dc0-aacf-6efb1d5eTbeb
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
176/241
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 26-01-2026, kl. 20:01

Kontaktoplysninger

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljeportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Adresse Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek

Mail post@holb.dk

http://www.holbaeknettet.dk/site.aspx?
MenulD=18&Langref=1&Area=&topl|D=&ArticleID=14033&expandlD=2238&modulelD=
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Web

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b095aac1-291a-4dc0-aacf-6efb1d5eTbeb
www.miljoeportal.dk Side 3 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 26-01-2026, kl. 20:01

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller seendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b095aac1-291a-4dc0-aacf-6efb1d5eTbeb
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Jordforureningsattest M?

Udskrevet 27. januar 2026

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
4f Tollgse By, Tollgse, Holbaek Kommune

Adresse
Tollgsevej 52, 4340 Tgllgse

Matriklens status

Regionen har for nuveerende ingen oplysninger om jordforureninger pd den pageeldende matrikel, og derfor heller
ingen mistanke om PFAS-forurening.

Matriklens placering pa kort

'““,r;‘ Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsa se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ tokatiseret (Uafklarety
= Vl-kortlagt

V2kortlagt
|| Udgidet af kortlegning
-_ Udgiet inden kortlegning
‘ V2-kortlagt under FO)
= V2kortlagt under F1
= W 2-kortlagt under F2

© Region Sjeelland, © SDFE

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

F& yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5904 / 7015 5000

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 4f Tgllgse By, Tgllgse
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 26-01-2026.
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RINGKJZBING LANDBOBANK A/S

Udskrevet d. 27-01-2026

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr. kr. 1.072.322,00

Lanenr.:

Matr.nr.:

Opggerelsesdato:

Restgeeld pr.
10,00% rente til

Kolonne 2 . . ...

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr

04-02-2026 10:16:47

25057/1-1627747 -

4 F Tellgse By, Tollgse

09-03-2026

01-03-2026 kr. 981.236,02 kurs 100,00

09-03-2026

01-04-2025

01-04-2025 til 09-03-2026

01-05-2025

01-05-2025 til 09-03-2026

01-06-2025

01-06-2025 til 09-03-2026

01-07-2025

01-07-2025 til 09-03-2026

01-08-2025

01-08-2025 til 09-03-2026

01-09-2025

01-09-2025 til 09-03-2026

01-10-2025

01-10-2025 til 09-03-2026

01-11-2025

8 dage

11.523,23

86,02

100,00

0,00

338 dage 1.103,27

11.523,23

61,94

100,00

0,00

308 dage 1.000,04

11.523,23

0,00

100,00

0,00

278 dage 896,81

11.523,23

0,00

100,00

0,00

248 dage 793,82

11.523,23

0,00

0,00

0,00

218 dage 697,80

11.523,23

0,00

0,00

0,00

188 dage 601,77

11.523,23

0,00

0,00

0,00

158 dage 505,74

11.5623,23
0,00
0,00
0,00

981.236,02

2.180,52

983.416,54

12.812,52

12.685,21

12.520,04

12.417,05

12.221,03

12.125,00

12.028,97
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Morarente 01-11-2025 til 09-03-2026 128 dage 409,71 11.932,94

Ydelse pr. 01-12-2025 11.523,23

Mora 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 01-12-2025 til 09-03-2026 98 dage 313,69 11.836,92

Ydelse pr. 01-01-2026 11.523,23

Mora 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 01-01-2026 til 09-03-2026 68 dage 217,66 11.740,89

Ydelse pr. 01-02-2026 11.523,23

Mora 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 01-02-2026 til 09-03-2026 38 dage 121,63 11.644,86

Ydelse pr. 01-03-2026 11.523,23

Mora 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 01-03-2026 til 09-03-2026 8 dage 25,61 11.548,84

Skyldig pakrav 0,00

Skyldig morarente 0,00
145.514,27

Opggarelse/anmeldelse 650,00

Ejerskiftegebyr 24.530,90

Kolonne 3 .. ... .. . 170.695,17

Kolonne 1 (fordringialt) . ... ...... ... it e : 1.154.111.71
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Aktuelt tinglyst dokument

Dokument:
Dato/lgbenummer:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Kreditor:
Navn:

Debitor:
Navn:
Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

Debitor:
Navn:

Cpr-nr.

Personligt geeldsansvar:

0498 W1E30481 1:31:27

29.09.2023-1015151877

21.12.2023 07:52:14

Tollgsevej 52

4340 Tollose
Tollese By, Tallgse
0004f

T.F. Ejendomskreditselskab A/S
Marselisborg Havnevej 56

8000 Aarhus C

40248609

Person med navne- og adressebeskyttelse
260694-****

Debitor har personligt gaeldsansvar

Mickey Bo Hintzmann
Tollosevej 52

4340 Tollgse
300493-****

Debitor har personligt geeldsansvar

Jan Jgrgensen
Fugleparken 33
2690 Karlslunde
280651 -****

Debitor har personligt geeldsansvar

Sid3 P4 7



Lobetid:
Aftalt lgbetid:

Fast rente:
Palydende arlig rente:
Nominel arlig rente:

Rente beregnes fra:

Betalingsvilkar:

Tilbagebetalingsmade:

Variabel ydelse:

@vrige betalingsvilkar:

Debitor(erne) erkender at skylde kreditor(erne) den angivne
hovedstol.

Dette er et saelgerpantebrev.

1.072.322 DKK

15 ar
Labetiden er fast.

10 %
10,4713 %

1. August 2023

Annuitetslan.
Pantebrevets ydelse er fast og udger manedligt kr. 11.523,00.

Pantebrevets ydelser betales 12 gange arligt, hver den 1. i

maneden.
Opsigelsesvilkar:
Indfrielseskurs: 105
Debitors opsigelsesfrist: 3 maneder

@vrige opsigelsesvilkar: Lanet er uopsigeligt for kreditor

Fra debitors side kan pantebrevet skriftligt opsiges til hel eller
delvis indfrielse til kurs 105 af restgaelden med 3 mdr.
forudgaende varsel til en termin hver den 1. i maneden.
Enhver indfrielse - helt eller delvis ved tvangsindlgsning af
pantebrevet pa grund af misligholdelse kan alene ske til kurs
105.

Dette pantebrev kan gares til genstand for individuel
retsforfalgning.

Oprykningsret:
Dette dokument er med oprykningsret.
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Dette pantebrev er omfattet af Kreditaftaleloven. Oplysninger
i henhold til loven er udleveret separat.

Seerlige bestemmelser:
Ved erleeggelse af ekstraordingert afdrag, herunder
ejerskifteafdrag og betaling af rente heraf, skal dette ske
under hensyntagen til pantebrevets opsigelsesvilkar. Den
fremtidige ydelse nedseettes, saledes at den udger samme
procent af den nye restgeeld, som den hidtidige ydelse
udgjorde af den gamle restgeeld, hvorved pantebrevets
lgbetid fastholdes. Ved debitors eventuelle misligholdelse af
pantebrevet iht. punkt 8a, og ved pantebrevets opgerelse kan
kreditor forlange pantebrevet indfriet og opgjort til kurs 105
plus rente til en termin med 3 mdr. varsel samt evt. restancer
& gvrige omkostninger, herunder morarenter, gebyrer og
omkostninger til inkasso m.v. eller lade pantebrevet indesta i
ejendommen efter eget valg.

Respektpategning: Safremt pantebrevet ifalge sit indhold
respekterer foranstdende prioriter til Staten og/eller
sparekasse og/eller realkreditlan som rentetilpasningslan,
respekterer det uden pategning enhver eendring i disse lans
rente- og afdragsvilkar.

Udlejningsklausul: For sa vidt pantebrevet har pant i en
ejerlejlighed, hus, sommerhus, landbrugsejendom,
andelsbolig eller ideel anpart, sa kan kreditor forlange
kapitalen indfriet, safremt der sker udlejning uden at der
stilles pengeinstitutgaranti for pantebrevets terminsydelser i
lejeperioden.

Ejerskifte: Ethvert ejer-og debitorskifte skal godkendes af
kreditor ifglge dette pantebrev. Ved ethvert godkendt ejer-
debitorskifte erleegges et gebyr pa 2,5 % af restgeelden dog
minimum kr. 1.500.

Pbs tilmelding: Debitor skal tiimelde betalingerne til PBS.

Manglende tilmelding til PBS af betalinger, er at sidestille
med misligholdelse af pantebrevet.

Underpant:

Dato/lgbenummer: 21.12.2023-1015352240

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 1.072.322 DKK

Underpanthavere: RINGKJZBING LANDBOBANK. AKTIESELSKAB

37536814

Folgende servitutter
respekteres:
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Dato/labenummer: 24.12.1969-16971-21
Dokumenttype: Servitut

Pantebrevsformular:

| gvrigt geelder 1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pa
Justitsministeriets almindelige  kreditors bopael, som er anfart i pantebrevet, eller pa et andet
betingelser AA: sted inden for landets greenser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, nar de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
farste terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den fglgende
hverdag. P4 samme made udskydes udlgbsdagen for alle
frister efter neerveerende pantebrev. Indbetaling inden for
ovennaevnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grgnland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopaelsforandring. Sddan underretning kan ikke ske pa en
betalingsblanket, safremt det af blankettens tekst fremgar, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke méa gives pa denne.
Pakrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsaettes pa den af debitor senest oplyste bopael uanset
bopaelsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopeel. Bliver kreditor opmaerksom p4, at en
opsigelse som folge af bopaelsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, safremt debitors nye bopael fremgar af
folkeregisteret eller anden let tilgaengelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehor efter
tinglysningslovens §§ 37 og 38, indtaegter, herunder leje og
forpagtningsafgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behgrigt
brandforsikret, saledes at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgarelse om minimumsbetingelser for
forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifglge pantebrevet pa
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter — herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspraemier — morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
faje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
geeldsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i
tilfaelde af retsskridt mod pantet fra anden side. For sa vidt
angar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kreeves betalt i
overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfor af loven udstedte
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bekendtgarelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i
anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
geeldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skade er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, nar hele kapitalen indestar
uanset ejerskifte, forlange et gebyr pa 2 pct. af pantebrevets
restgeeld, dog hajst 300 kr. Hvis det er vedtaget i
pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
maneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i falgende tilfeelde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors pakrav skal vaere afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udlgb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af vaesentlig betydning for pantets veerdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i gvrigt vaesentligt forringes eller vanragtes,
uden at der efter pakrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor naegter kreditor eller dennes fuldmaegtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke pa opfordring godtgar, at pantet er
behgrigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestaende i ejendommen i tilfeelde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og gvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkarene betales inden udlgbet af de i
disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegaelden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i sa fald ikke paberabes af kreditor. Hvis
auktionskaberen saelger ejendommen inden 1 ar efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.
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Elektronisk akt anmeldelse

information:

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

Betalt tinglysningsafgift:

BilligtHus Maegler ApS
Amtmandsvej 1

4300 Holbeek
39560259

Tollgsevej52,
lone@billigthus.dk

Kreditaftaleloven Debitor bekraefter ved sin signatur at have
modtaget kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler.

1.825 DKK

Resultat af tinglysning

Dokument:
Dato/lebenummer: 29.09.2023-1015151877
Dokumenttype: Pantebrev
Hovedstol: 1.072.322 DKK
Rentesats: 10 %
Kreditor: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
Status

Tinglyst
Tinglysningsdato

21.12.2023 07:52:14
Dokumenttype:

Underpantsaetning af pantebrev
Dato/lebenummer:

21.12.2023-1015352240
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Jette Hede

From: postopkr@holb.dk

Sent: 27.januar 2026 14:40

To: Jette Hede

Subject: VS: Forespgrgsel i forbindelse med tvangsauktion - DLAP j.nr. 424853 [DLAP-
WORKSITE.FID10372881]

Attachments: Signature-20260126142628.txt; Ejendomsbidragsbillet 2026 Tallgsevej 52.pdf;

Signaturbevis.txt

Til Jette Hede.

Opgorelse udarbejdet pr. auktionsdatoen den 9. marts 2026 vedrgrende ejendommen Tgllgsevej 52,
4340 Tollgse.

Ejendomsbidrag 2026, Rottebekeempelse 208,41 kr.
Ejendomsbidrag 2026, Skorstensfejergebyr 1.191,54 kr.
Renter pr. den 09.03.2026 16,80 kr.
| alt pr. den 09.03.2026 1.416,75 kr.

Belgbet 1.416,75 kr. kan bankoverfgres til SJF Bank med reg.nr. 0520 konto.nr. 0000287927 med
angivelse af ejd.nr. 25947/Tgllgsevej 52, 4340.

Der er pr. dags dato ikke indefrosset grundskyld pa ejendommen.

VIGTIGT

Til orientering kan oplyses, at ejendomsbidrag for 2024 og 2025 samt efterregulering af grundskyld for
arene 2021,2022,2023 inkl. renter og gebyr overdraget til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen med et
samlet belab pa 6.767,09 kr.

| bedes derfor rette henvendelse til Geeldsstyrelsen med henblik pa udarbejdelse af opggrelse til brug
for tvangsauktionen.

Ejendomsbidragsbilletten for 2026 er vedhaeftet.

Med venlig hilsen

Anne Marie Jepsen
Sagsbehandler

Telefon: 72367471
E-mail: amjep@holb.dk

......... /29

Holbek Kommune

Arbejdsmarked, Uddannelse og Borgerservice
Borgerservice

Jernbanevej 6 ¢ 4300 Holbaek
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<] flo]in

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 26. januar 2026 15:26

Til: Postopkr <postopkr@holb.dk>

Emne: Forespgrgsel i forbindelse med tvangsauktion - DLAP j.nr. 424853 [DLAP-WORKSITE.FID10372881]

Tvangsauktion over matr.nr. 4f Tgllgse by, Tollgse, beliggende Tollgsevej 52, 4340 Tallgse, tilhgrende
Mickey Bo Hintzmann

Pa vegne af T.F. Ejendomskreditselskab A/S, som er panthaver, har vi begaeret ovennaevnte ejendom solgt pa
tvangsauktion, der er berammet til foretagelse den 9. marts 2026.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
ejendomsbidrag eller andre fortrinsberettigede ydelser opgjort pr. auktionsdatoen, herunder om der er
indefrosset grundskyld, der forfalder til betaling ved ejerskifte.

Derudover skal jeg bede om at fa kopi af bidragsbilletten 2026.

P4 forhand tak.

Med venlig hilsen

Jette Hede

Paralegal

T: +4533340138
jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @

www.dlapiper.dk

I DLA PIPER

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab kan behandle personoplysninger om dig, som DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab er dataansvarlig for. Du kan til
enhver tid finde vores privatlivspolitik under Privacy Policy pa vores hiemmeside.

Denne e-mail fremsendes fra DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab, som er en del af det globale advokatfirma DLA Piper, der opererer via flere saerskilte juridiske
enheder. Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer indeholder fortrolige oplysninger, der kun er beregnet for adressaten, og hverken e-mail eller vedhaeftede filer ma
videregives, kopieres eller pd anden made anvendes af andre end adressaten. Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst kontakte DLA Piper
Denmark Advokatpartnerselskab pa +45 33 34 00 00 og oplyse navnet pa afsenderen samt den e-mailadresse, hvortil den er sendt, og herefter slette e-mailen. Bemaerk
venligst, at hverken DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab eller afsenderen patager sig noget ansvar i tilfelde af eventuel virus, og at du selv har ansvaret for at
scanne eller p4 anden made tiekke denne e-mail og eventuelle vedheeftede filer. DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab (CVR-nummer 35 20 93 52) har kontorer
pa Oslo Plads 2, 2100 Kebenhavn @, og DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3, 8000 Aarhus C. Yderligere oplysninger kan ses pa www.dlapiper.com.
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Jette Hede

From: Fors <fors@fors.dk>

Sent: 28. januar 2026 12:51

To: Jette Hede

Subject: RE: Forespgrgsel i forbindelse med tvangsauktion - DLAP j.nr. 424853 [DLAP-
WORKSITE.FID10372881] #181329

Attachments: Fortrinsberettede den 9 marts 1436392.pdf; Signaturbevis.txt

Hej Jette

Vedhaftet er opggrelsen pa affaldet som er fortrinsberettede pr. 9 marts.

Total kr. 6.833,58

Venlig hilsen

Chanette Frandsen
Kundecenter

vores natur
vores ansvar

Fors A/S, Tastrup Mgllevej 5, 4300 Holbak

Kundecenter: 70 20 20 66
fors@fors.dk

fors.dk
facebook.com/fors2016

Fa sortering, temmedag
og meget mere lige i lommen ®

#
. App Store

B+ Google Play

fors Vorsp R Download app'en “Mit affald” i:

Download "Mit affald” app’en i App Store her
Download "Mit affald” app’en i via Google Play her

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 27. januar 2026 15:46

Til: Fors <"Fors" <fors@fors.dk>>

Emne: Forespgrgsel i forbindelse med tvangsauktion - DLAP j.nr. 424853 [DLAP-WORKSITE.FID10372881] #181329

Tvangsauktion over matr.nr. 4f Tgllgse by, Tollgse, beliggende Tollgsevej 52, 4340 Tallgse, tilhgrende
Mickey Bo Hintzmann
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Pa vegne af T.F. Ejendomskreditselskab A/S, som er panthaver, har vi begaeret ovennaevnte ejendom solgt pa
tvangsauktion, der er berammet til foretagelse den 9. marts 2026.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
renovation eller andre fortrinsberettigede ydelser, som | administrerer, opgjort pr. auktionsdatoen.

P& forhand tak.

Med venlig hilsen

Jette Hede

Paralegal

T: +45 33340138

jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @

www.dlapiper.dk

I DLA PIPER

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab kan behandle personoplysninger om dig, som DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab er dataansvarlig for. Du kan til
enhver tid finde vores privatlivspolitik under Privacy Policy pd vores hjemmeside.

Denne e-mail fremsendes fra DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab, som er en del af det globale advokatfirma DLA Piper, der opererer via flere seerskilte juridiske
enheder. Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer indeholder fortrolige oplysninger, der kun er beregnet for adressaten, og hverken e-mail eller vedhaeftede filer ma
videregives, kopieres eller pa anden made anvendes af andre end adressaten. Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst kontakte DLA Piper
Denmark Advokatpartnerselskab pa +45 33 34 00 00 og oplyse navnet pa afsenderen samt den e-mailadresse, hvortil den er sendt, og herefter slette e-mailen. Bemaerk
venligst, at hverken DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab eller afsenderen patager sig noget ansvar i tilfelde af eventuel virus, og at du selv har ansvaret for at
scanne eller pa anden made tiekke denne e-mail og eventuelle vedheeftede filer. DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab (CVR-nummer 35 20 93 52) har kontorer
pa Oslo Plads 2, 2100 Kebenhavn @, og DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3, 8000 Aarhus C. Yderligere oplysninger kan ses pa www.dlapiper.com.
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Kunde: 000 1436 392, , Mickey Bo Hintzmann, Tgllgsevej 52, 4340 Tollgse

Fors Affald Holbaek A/C

6833,58

Total restance 9 marts pa affald

6833,58
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab Postboks 18

4930 Maribo
Oslo Plads 2
2100 Kebenhavn @ +45701573 04
gaeldst.dk

Att.: Jefte Hede

DokumentID
07223879490000000
SkyldnerID 0722387196

2.februar 2026

Galdsopgoerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Galdsstyrelsen og vedrgrer denne
ejendom:

Matrikelnummer: 4 F TOLL@SE BY, TOLLASE

Adresse: Tollgsevej 52, 4340 Tollgse

BFE-nummer: 2409852

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Holbaek kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud

Opkraevning via forskud sker ndr boligejer er en fysisk person, der ejer
ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person,
der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller
juridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsé veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dakningsafqgift, som opkraeves via
skattekontoen som endnu ikke er sendt fil inddrivelse ved Galdsstyrelsen,
bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningsldn

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 6
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For oplysninger om evt. indefrysningsléan i stigning i grundskyld pé& ejerboliger
for 2023 eller fidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremgd af forskudsopgerelsen, hvis eiendommen ikke er erhvervet fgr den 1.
september 2023.

Vitager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geald til inddrivelse med fortrinsret
Galdeniopgerelsen er pdialt: 7.231,07 kr.

Vi har beregnet rente pd geelden frem til 09. Marts 2026. Inddrivelsesrenten og
hvordan gaeld foraelder, kan | laease om p& gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sddan betaler | gelden

Da der kan vaere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opgare pé
nuvaerende tidspunkt, men fgrst ndar ejerskifte er registreret, bedes | rette
henvendelse pd mail fil tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgarelse samt
betalingsoplysninger.

Har | spgrgsmal?

| kan kontakte os direkte p& mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsé
ringe til os p& Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 6
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Postboks 18

Mickey Bo Hintzmann 4930 Maribo

Tollgsevej 52

4340 Tollgse +45701573 04

gaeldst.dk

DokumentID
07223879490000000
SkyldnerID 0722387196

2.februar 2026

Galdsopgerelsen er kun sendt til DLA Piper

Dette brev er ikke sendt til Mickey Bo Hintzmann

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3 af 6
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Oversigt over gaeld for Mickey Bo Hintzmann i system PSRM pr. den 2. februar 2026

Holbsek kommune Restgeeld
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.12.2024 69,30
316-0025947 Rottebekseempelse
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.04.2024 - 01.05.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.05.2024 - 01.06.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.06.2024 - 01.07.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.07.2024 - 01.08.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.08.2024 - 01.09.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.09.2024 - 01.10.2024 0,42
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.10.2024 - 01.11.2024 0,42
Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 02.02.2026 5,58
77,82
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2024 - 31.12.2024 1.094,03
316-0025947 Skorstensfejergebyr
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.04.2024 - 01.05.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.05.2024 - 01.06.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.06.2024 - 01.07.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.07.2024 - 01.08.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.08.2024 - 01.09.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.09.2024 - 01.10.2024 6,56
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.10.2024 -01.11.2024 6,56
Rente, Inddrivelse for 01.11.2024 - 02.02.2026 88,06
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 04.04.2024 - 04.04.2024 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr
Rente, Inddrivelse for 01.10.2024 - 02.02.2026 21,71
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 23.04.2024 - 23.04.2024 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr
Rente, Inddrivelse for 01.10.2024 - 02.02.2026 21,71
1.771,43
Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom for 11.08.2024 - 11.08.2024 614,76
316-0025947 Regulering af ejendomsskat 2021
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.08.2024 - 11.09.2024 3,69
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.09.2024 -11.10.2024 3,69
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.10.2024 - 11.11.2024 3,69
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.11.2024 - 11.12.2024 3,69
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.12.2024 -11.01.2025 3,69
Rente, Inddrivelse for 01.01.2025-02.02.2026 41,80
675,01
Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom for 11.08.2024 - 11.08.2024 1.196,89
316-0025947 Regulering af ejendomsskat 2023
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.08.2024 - 11.09.2024 7,18
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.09.2024 -11.10.2024 7,18
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.10.2024 - 11.11.2024 7,18
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.11.2024 -11.12.2024 7,18
Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.12.2024 - 11.01.2025 7,18
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 4 af 6
|
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Rente, Inddrivelse for 01.01.2025 - 02.02.2026 81,38
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 04.11.2024 - 04.11.2024 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr

Rente, Inddrivelse for 01.01.2025 - 02.02.2026 17,00
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 25.11.2024 - 25.11.2024 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr

Rente, Inddrivelse for 01.01.2025 - 02.02.2026 17,00

1.848,17
Efterbetalingskrav, fortrinsret, fast ejendom for 11.08.2024 - 11.08.2024 903,31
316-0025947 Regulering af ejendomsskat 2022

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.08.2024 - 11.09.2024 5,42

Renter, fortrinsreft, fast ejendom for 12.09.2024 - 11.10.2024 5,42

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.10.2024 -11.11.2024 5,42

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.11.2024 -11.12.2024 5,42

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 12.12.2024 -11.01.2025 5,42

Rente, Inddrivelse for 01.01.2025 - 02.02.2026 61,42

991,83
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025-31.12.2025 1.143,54
316-0025947 Skorstensfejergebyr

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.02.2025-01.03.2025 6,86

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.03.2025-01.04.2025 6,86

Rente, Inddrivelse for 01.05.2025-02.02.2026 52,21
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 21.02.2025-21.02.2025 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr

Rente, Inddrivelse for 01.05.2025-02.02.2026 11,41
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 12.03.2025-12.03.2025 250,00
Tollosevej 52 Nr: 4f TOLLOSE Gebyr

Rente, Inddrivelse for 01.05.2025 - 02.02.2026 11,41

1.732,29
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025-31.12.2025 92,69
316-0025947 Rottebekeempelse

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.02.2025-01.03.2025 0,56

Renter, fortrinsret, fast ejendom for 02.03.2025-01.04.2025 0,56

Rente, Inddrivelse for 01.05.2025 - 02.02.2026 4,23

98,04
Samlet belgb pr. opgerelsesdato 7.194,59
Beregnet rente frem fil den 9. marts 2026 36,48
Samlet gaeld inklusive rente beregnet frem til den 9. marts 2026 7.231,07

Alle belgb i ovenstéende opgarelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfert.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 5 af 6
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Har du stiftet gaeld i udlandet, kan vii nogle tilfaelde inddrive den. Vi inddriver
gaelden fra den dato, du har stiftet den. Kender vi ikke stiftelsesdatoen, bruger
vi i stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har féet til opgave at
inddrive gaelden.

Du kan pé& vores hjemmeside fa svar pé:

® hvordan du kan se, om din opgerelse indeholder udenlandsk gaeld
® hvorndr vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiffelsesdatoen
® hvilke typer udenlandsk gaeld vi kan inddrive i Danmark.

Laes mere pd gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet.

Geelden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige, med en arlig rente svarende til renten i henhold til § 5,
stk. 1 0og 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1.i méneden efter modtagelse af geelden til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geeld, fx bader fra politiet. Visse typer af gaeld forrentes efter andre regler,
mens de er under inddrivelse. Du kan pé& gaeldst.dk/renter-og-fradrag laese
mere om, hvordan gaeld til inddrivelse forrentes.

Love og regler
Reglerne om inddrivelse af gaeld kan findes i gaeldsinddrivelsesloven

(lovbekendtggrelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter

kan findes i renteloven (lovbekendtggrelse nr. 459 af den 13. maj 2014) pé
retsinformation.dk.

Galdsinddrivelsesloven kan findes pé& gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gaeld,
der er naevnt i opggrelsen, er derfor ikke ngdvendigvis en opggrelse af hele
galden, som inddrives af Geeldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet
opggrelse af gaelden, der er til inddrivelse, kan der reftes henvendelse fil
Geeldsstyrelsen.

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 6 af 6
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LOKALPLAN 19.14

OMDANNELSE AF TOLLASE ALDRECENTER TIL BOLIGER
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Holbaek Kommune har den 26. juni 2018 vedtaget endeligt Lokalplan 19.14 for omdannelse af seldrecenter i
Tellgse til boligformal. Lokalplanforslaget var i offentlig hering fra den 7. juni 2018 til den 21. juni 2018.
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Baggrund

Holbaek Kommune har solgt det tidligere aeldrecenter med henblik p&
en omdannelse af bygningerne fra plejehjemsformal til boligformal.
Da den eksisterende lokalplan udlaegger arealet til offentlige formal
udarbejdes naervaerende lokalplan med det formal, at muligggre et
konkret ombygningsprojekt til boligformal.

Formal

Formalet med udarbejdelse af lokalplanen er, at muligggre et
konkret projekt for ombygning af de eksisterende bygninger til
boliger. Det er form&let med lokalplanens bestemmelser at sikre, at
de eksisterende kvaliteter i omradet fastholdes og understgttes. Der
udlaegges ikke med lokalplanen byggefelter til opfgrelse af nybyggeri,
og det eksisterende grenne haveareal vil sdledes fremadrettet ogsd
bestd som grgnt haveareal for de kommende boliger.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udger ca. 0,8 ha, og er beliggende centralt i
Tellgse, omkranset af eksisterende bymaessig bebyggelse, der dels
bestar af boliger og dels af offentlige bygninger til eksempelvis
skoleformal. Den eksisterende bebyggelse bestar af et hovedhus fra
1927, opfert i rede mursten med hvidmalede vinduer i et
symmetrisk, klassisk arkitektonisk udtryk. | umiddelbart
sammenhang med hovedbygningen er senere opfgrt

nyere tilbygninger mod nord. Tilbygningerne er i skala og
materialevalg tilpasset det oprindelige hovedhus, om end de er
udfgrt med et lidt andet formsprog og med en anden nutidig
detaljering. Bygningerne er beliggende ud til et grgnt

eksisterende haveareal, der har fungeret som have for beboere i
plejehjemmet. Omradet er beliggende teet pa eksisterende skole,
idreetsfaciliteter, indkgbsmuligheder og offentlig transport.

Eksisterende hovedbygning, facade mod Tgllgsevej

2/19
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligggr ombygning af de eksisterende bygninger til
boliger. Der udlaegges ikke med lokalplanen byggefelter til opfgrelse
af nybyggeri, og det eksisterende grgnne haveareal vil s8ledes
fremadrettet ogsd bestd som grgnt haveareal for de kommende
boliger. Lokalplanen er ikke en bevarende lokalplan for
bevaringsvaerdig bebyggelse, men de udvendige arkitektoniske
kvaliteter, navnlig ved den eksisterende hovedbygning, sgges med
lokalplanbestemmelserne fastholdt. En mindre del af det nuveerende
grgnne haveareal disponeres med parkering. Med lokalplanen
fastsaettes krav om etablering af min. 1 p-plads pr. bolig. Vejadgang
til arealet vil fortsat primaert ske via adgang fra Tgllgsevej og
sekundaert ved stiadgang fra Hjortholmvej.
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Borgerinddragelse

Lokalplanen vurderes kun i meget begraenset omfang at indebaere
aendringer for det bestdende miljg, savel visuelt som funktionelt.
Lokalplanforslaget var i offentlig hgring fra den 7.juni 2018 til den
21. juni 2018. Der indkom ikke hgringssvar i den offentlige

Behandling af heringssvar
Der indkom ikke hgringssvar i den

offentlige hgringsperiode.
hgringsperiode. K gsp

5/19
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Statslig og regional planleegning

Lokalplanen vurderes ikke at indebzere aendringer af betydning for
overordnet statslig planlaegning.

Z G z%’ ,,,,, . = //’// G |

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomrédet er beliggende inden for den eksisterende
Kommuneplanramme 19.B11, der udlaegger omradet til boligformal,
herunder etageboliger i maksimalt 2 1/2 etage, med en maksimal
bygningshgjde pd 12 m. Naervaerende lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanrammen.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomrédet er beliggende inden for eksisterende Lokalplan
1.40_345, der omfatter et stgrre omrade end naervaerende
lokalplanomrdde, og udlaegger anvendelsen af det samlede omrade
til offentlige formal, herunder skole, bypark og eksisterende
bygninger (plejehjem).

Med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses den
del af Lokalplan 1.40_345, der er sammenfaldende med
naervaerende lokalplanafgraensning.
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Planleegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at indebaere pavirkninger af

nabokommuner.
,,,,, _
Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen rummer ikke mulighed for detailhandel.

oo ///WWWJ{////W///W///W,WWM
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Diverse udpegninger

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og rummer eksisterende
bebyggelse med tilhgrende haveareal. Der er ikke szerlige
udpegninger, eller beskyttede omrader efter naturbeskyttelsesloven
inden for omradet. Omradet er beliggende inden for
kulturmiljgudpegning for Tgllgse Stations by, der omfatter det meste
af bebyggelsen langs veje i den centrale del af byen. Lokalplanen
rummer ikke bestemmelser, der indebzerer vaesentlige pé’\virkninger
af stationsbymiljget. Mest karakteristisk for det visuelle miljg er
hovedbygningen, der med lokalplanen sikres en visuel fremtraeden
som den oprindelige.

/V/ /
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Trafikforhold

Lokalplanomradet har vejadgang primeert fra den kommunale vej,
Tollgsevej, og sekundeert ved stiadgang fra Hjortholmvej. Der
aendres ikke med lokalplanen pd de eksisterende vejforhold. Med
lokalplanen indplaceres supplerende parkeringspladser pa et mindre
delareal vest for hovedbygningen.

Anvendelsesaendring af eksisterende bygninger fra seldrecenter til
boliger vurderes ikke at indebzere naevnevaerdige eendringer i de
eksisterende trafikale forhold.

e
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Offentlig service
Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart op til skole og

idreetsomrade. Der er ca. 150 m til indkgbsmuligheder og ca. 750 m
til stationen.
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Energi og forsyning

Lokalplanen muligggr ombygning af eksisterende bygninger til
boliger. Der er séledes allerede ved eksisterende forhold
forsyningsledninger p& ejendommen, herunder elforsyning,
varmeforsyning, vandforsyning og kloakering.

Wf,ﬁ// //// //// ,,,,,,,,,,, //// //// ,,,,,,,,,,, ////////// /// ///////////
Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrédet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der saelger el til
slutbrugerne.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade, der er forsynet  Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal

med naturgas. De eksisterende bygninger er tilsluttet gasforsyning, byradet dispensere fra en lokalplans
og der er tilslutningspligt. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af bestemmelser om tilslutning til et
oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. betingelse for ibrugtagning af ny
Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres

varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.). som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der pé tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Kvarmlgse- Tgllgse vandvaerk.

Regn- og spildevand

Omrédet er med i spildevandsplanen og er separatkloakeret. Holbaek Kommune opfordrer bygherre og

Der forefindes eksisterende regn- spildevandsledninger p& grunden, projekterende til at kontakte de

jf. kortbilag 2. respektive forsyningsvirksomheder og

Evt. omlaegninger og aendringer af de nuvaerende kloaktilslutninger myndigheder tidligt i projekteringsfasen

skal anmeldes af en autoriseret kloakmester til Holbsek Kommune. med henblik p8 koordinering, r8d og
vejledning.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til “Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald” samt "Erhvervsaffaldsregulativ” for Holbaek
Kommune.

Telekommunikation

Bebyggelsen er / kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende feelles
signalanlaeg.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

8/19
04-02-2026 10:16:47 210/241



Baeredygtighed

Holbaek Kommune arbejder for en baeredygtig udvikling, herunder
nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

vz e

T o Wﬁ;/ff;’/ o g

0

Byggeri og planlaegning

Ved ombygning af eksisterende bygninger vil disse opnd
tidssvarende isoleringskrav og dermed bidrage til at mindske
energiforbruget.

b /J//,///f/f///// S /M,{//J/////// e
///////////// . _

Transport

Ved ombygning af eksisterende bygninger udnyttes den centrale
placering i byen til en baeredygtig udvikling, ved brug af eksisterende
infrastruktur, forsyning m.v. samt naerhed til bl.a. skole og
institutioner.

s /J//,///f/f///// i /M,{//J/////// i
W////A’/// s .

Ressourcer og miljo

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke seerlige krav til affaldsindsamling

Natur

Med lokalplanen bergres ikke naturforhold. Eksisterende grgnt
haveareal fastholdes, og vil dermed fortsat bidrage til omradets
grgnne karakter.

e = i
7 s S o //// ............. o o

Sundhed og trivsel

Lokalplanen indebzerer, at de eksisterende grgnne arealer fastholdes
som feelles opholdsareal for de kommende boliger.

Omrédet er beliggende centralt i gdafstand og med

god tilgaengelighed til stier/grgnne omrader/indkgb/off. transport.

s
- _ @
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Miljo

Stoj

Lokalplanomradet er ikke beliggende i naerheden af stgrre veje, OBS. Se evt. Miljgministeriets

baner eller virksomheder, der medfgrer en stgjbelastning, som publikationer “Stgj fra Veje” - vejledning
kreever sezerlige afskeermningsforanstaltninger. nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra

virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening
Der er ikke inden for omrddet registreret jordforurening pa Hvis der efterfglgende ved grave- og
vidensniveau V1 eller V2. anlaegsarbejdet konstateres

jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan forst genoptages ndr dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

= = i = Z
Miljovurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 8, stk. 2,
nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget. Lokalplanforslaget vurderes p8
baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning
pd miljoet og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

e Lokalplanen ikke omhandler nybyggeri men muligggr sendret
anvendelse af eksisterende bygninger fra aeldrecenter til boligformal
e Lokalplanen ikke indebaerer vaesentlige zendringer i det bestdende
visuelle miljg

¢ Lokalplanen ikke medfgrer veesentlige aendringer i den trafikale
situation
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Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

> o o o > o o
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Servitutter

Nedenst8ende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.
Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 4c, Tollgse By

Nr. 1 lyst d. 25.06.1964 - Dok om adgangsbegraensning mv.

Nr. 2 lyst d. 11.06.1969 - Dok om transformerstation/anlaeg mv.,
overkgrsel, faelles ind- og udkgrsel mv.

Nr. 3 lyst d. 24.12.1969 - Dok om byggelinjer mv.

Nr. 4 lyst d. 27.02.1973 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Ikke til hinder for prioritering.

Nr. 5 lyst d. 03.11.1976 - Dok om oversigt mv.

Nr. 6 lyst d. 14.06.1979 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.,
brgnd mv.

Nr. 7 lyst d. 12.06.1984 - Dok om naturgas/anlaeg mv. Prioritet
forud for pantegaeld.

Nr. 8 lyst d. 01.03.1994 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Ikke til hinder for prioritering.

12/19
04-02-2026 10:16:47 214/241



Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om
gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller
dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanen er ikke afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen

13719
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanomradet er frasolgt af Holbaek Kommune, og den nye ejer
gnsker at indrette boliger i de eksisterende bygninger, i
overensstemmelse med den geeldende kommuneplanramme for
omradet. I forste etape ombygges de nordlige nyere tilbygninger til
boliger mens hovedbygningen fortsat opretholdes med eksisterende
lovlig anvendelse til zeldrecenterformal og administration.
Hovedbygningen kan ved evt. senere gnske herom

tilsvarende indrettes til boligformal, s8 laenge de fastsatte
bestemmelser omkring bygningens ydre fremtraeden iagttages.
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19.14 Ombygning af &ldrecenter til boliger pa Tollosevej
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planleegning med senere lovaendringer fastlaagges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 Lokalplanens formal er:
- at muligggre en anvendelsesaendring af de eksisterende bygninger fra zeldrecenter til boligformal
- at udlaegge areal til parkeringsforsyning

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist p& kortbilag 4, og omfatter del af matr. nr. 4c, Tollgse By, samt en mindre del af
eksisterende vejlitra 70001, Tollgse By, samt alle matrikler, der efter offentliggerelse af planforslaget matte udstykkes inden for
lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 Anvendelse
3.1 Lokalplanplanomrddet udlzegges til boligformal
8§ 4 Udstykninger

4.1 Lokalplanomrddet kan udstykkes fra matr. nr. 4c til en selvstaendig ejendom.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma maksimalt udggre 45.

5.2 Bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 1/2 etage, svarende til maksimalt etageantal for eksisterende bebyggelse. Intet punkt af
en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere hgjere end 12 m over terraen.

5.3 Der udlaegges ikke med lokalplanen nye byggefelter for boligbebyggelse, men muligggres en omdannelse af eksisterende
bygningers anvendelse. Lokalplanens bestemmelser er ikke til hinder for, at der kan foretages mindre tilbygninger til eksisterende
bygninger, herunder ogsa opsaetning af altaner m.v., jf. dog bestemmelser for bebyggelse udpeget som bevaringsveerdig pa
kortbilag 5.

5.4 Garager, carporte og mindre bygninger sdsom skure og udhuse m& placeres inden for omradet, med en maksimal
bygningshgjde pd 3,5 m over terreen.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 Facader skal fremst3 i rode teglsten i kombination med partier i glas og eventuelle mindre facadepartier i andre materialer.
6.2 Tagflader skal fremsta i rode tegl tagsten. Mindre flader kan fremsta i andre materialer.

6.3 Garageor, carporte og mindre bygninger sdsom skure og udhuse kan udfgres med andre facade- og tagmaterialer end angivet i
ovenstaende.

§ 7 Bevaring af bebyggelse

7.1 Eksisterende hovedbygning markeret som bevaringsvaerdig pa kortbilag 5, skal bevares og ma ikke nedrives eller ombygges
udvendigt uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

7.2 Eksisterende vinduer og dgre skal i videst muligt omfang bevares. Ved ngdvendig udskiftning skal nye vinduer udfgres i
trae/alu eller tree som eksisterende, med samme proportionering, opdeling og med hvide rammer og sprosser.

7.3 Eksisterende murvaerk i rgde teglsten skal fremstd som blank mur, og ma ikke pudses, males el. lign.

8§ 8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Tgllgsevej, ad eksisterende vejadgang.

8.2 Der skal udlaegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. bolig.
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8§ 9 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

9.1 Det haveareal, der tidligere har fungeret som haveareal for seldrecenteret og som offentlig bypark, skal fremadrettet anvendes
som haveareal for boligerne.

§ 10 Stgj

10.1 Det er en forudsaetning for anvendelse til boligformal, at Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graensevaerdier for
vejtrafikstgj kan overholdes. Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graensevaerdier for vejstgj ved de udendgrs
boligomrader: Vejtrafikstgj: Lden 58 dB
Maks. graense for stgj indendgrs med lukkede vinduer er 33 dB

§ 11 Aflysning af lokalplaner

11.1 Lokalplan 1.40_345 aflyses for s8 vidt angdr denne lokalplans omrade, som anfort i §2

§ 12 Midlertidige retsvirkninger

12.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen m& omradet, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring
af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

12.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for
forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

13.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse
af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespdtegnelse
Lokalplan 19.14 er vedtaget endeligt af Holbaek Kommune den 26. juni 2018
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i

planomradet.

Kortbilag 1

Kortbilag 1. Luftfoto pdf

Juridisk bindende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende i
forhold til de fremtidige forhold i

planomradet.

Kortbilag 4

Kortbilag 4 matrikelkort.pdf

04-02-2026 10:16:47

Kortbilag 2
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Kortbilag 2 ledningskort.pdf

Kortbilag 5
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Kortbilag 5 _anvendelsesplan.pdf

Kortbilag 3
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Kortbilag 3 illustrationsplan.pdf
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Kortbilag 2
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parkeringsareal

Eks. cykel-
overdaekning

Aas
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Nyt skur »
Renovation / cykler / Fremtidigt
barnevogne parkeringsareal

Eks. Hovedbygning,

- _

——Eksisterende

Tmhasevej 46

medtages ikke i ombygning

Parkeringsareal  ——

49

4

Eks. cykel-
overdaskning

= | Okalplanafgraensning
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Kortbilag

lllustrationsplan

1:1.000
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== | okalplanafgraensning Kortbilag 4

Matrikelkort

Matrikelskel 1: 1.000
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Eksisterende bebyggelse, der omdannes til boligformal

Feelles haveareal

l Terrasseareal ved boliger
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Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplan 19.14

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 448 af 10. maj 2017 med
senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer
indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger rammerne for fremtidige anlaeg eller
arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Planomradet er en del af den eksisterende Lokalplan 1.40_345, der foreskriver en anvendelse til
offentlige formal, herunder bypark med eksisterende bygninger. Bygningerne har tidligere veeret
anvendt som plejehjem, og de omkringliggende grenne arealer som have areal hertil.

1b4 1
de | ! ‘

Beskrivelse af planforslaget

Med planforslaget muliggeres en eendret anvendelse af de eksisterende bygninger fra den tidligere
anvendelse som plejehjem til boliger. Ombygning af de eksisterende plejehjemsbygninger til
boligformal vil primeaert bergre indvendige ombygninger og vurderes alene at indebeere en
begraenset visuel eendring af de eksisterende forhold. Tilsvarende vurderes den afledte
anvendelseszendring alene at medfare meget begraenset aendring i pavirkninger af neeromradet
Der skal pa arealet tilvejebringes parkering efter geeldende normer, svarende til: min. 1 p-plads pr.
etagebolig. Det granne have areal, der ligger i sammenhzeng med bebyggelsen, er i den gamle
lokalplan udlagt til grant omrade for plejehjemmet, men samtidig som bypark for naeromradet.
Arealet vil fremadrettet tiene som gront friareal for beboelseslejlighederne. Eksisterende vejadgang
vil ogsa fremadrettet udgere vejadgang til omradet.

Omdannelse af det tidligere plejehjem til boligformal er i overensstemmelse med geeldende
kommuneplanramme 19.B11.
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Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemaerkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller X
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
og programmer, bilag 1
og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller X
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
veesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i X Lokalplanen danner baggrund for fremtidig mulig
gvrigt rammer for fremtidige ombygning af det tidligere plejehjem til boligformal.
anleegstilladelser Ombygningen vurderes ikke at indebeere veesentlige

sendringer i det bestdende milja.
(88, stk. 2, nr. 2) g )

Konklusion Forslag til lokalplan nr. 19.14 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne f& en veesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

- planerne ikke indebaerer vaesentlige eendringer i det
bestaende visuelle milja,

- den eendrede anvendelse fra plejehjem til boligformal ikke
vurderes at medfare vaesentlige aendringer i det
bestaende miljg,

- eksisterende vejadgang fra Tollogsevej opretholdes, og
der ikke vurderes at genereres vaesentlige afledte
a&ndringer i trafikken

Dato for mv-heringsfrist Neervaerende screening har veeret sendt i hgring fra den
internt 17.5.2018 til den 31.5.2018.

Dato for mv-hgringsfrist af | Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.
ovrige myndigheder
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes naermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

(=2}
£
o
=
2 3
5 5
g £ E
Miljoparametre o < b
= — o
[} — te))
Bymiljo & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Omradet er beliggende omkranset af
herunder visuel effekt eksisterende bymaessig bebyggelse.
Projektet indebaerer ombygning af
eksisterende bebyggelse, og indebeerer
ikke visuelle landskabspavirkninger.
2 Grgnne omrader (F’B'a”,t_IF‘;N X Det eksisterende grgnne areal, der har
estiler

fungeret som haveareal for det tidligere
plejehjem, vil fremadrettet i stedet udgare
grent haveareal for de kommende boliger,
indrettet i de eksisterende bygninger.
Planforslaget indebaerer ikke veesentlige
visuelle eendringer ved det eksisterende
gronne areal.

04-02-2026 10:16:47
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3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Der indplaceres ikke med planen ny
bebyggelse, og de visuelle eendringer ved
bestaende bebyggelse vurderes ikke at
indebeere vaesentlige aendringer.

4 Kystlinjen, herunder | Plan Planen medfarer ikke visuelle eendringer i

visuel effekt forhold til kystlandskab.

5 Landskabets Plan Der er ikke veesentlige geologiske,

geologi landskabelige interesser inden for arealet.

6 Lys og/eller Plan Planforslaget vurderes ikke at medfare

refleksion BYG vaesentlige aendringer vedrgrende
lysforurening og/eller refleksionsgener for
omkringliggende huse.

7 Oplag, materialer, PL'a“aVEJ’ Der gives ikke med planforslaget seerlig

maskiner. (Landzone) mulighed for oplag af materialer eller
opstilling af maskiner, som kan veere til
gene for omgivelserne. Oplag og lignende
vil kunne forekomme i byggeperioden,
men der vurderes ikke at pavirkninger ud
over det almindeligt forventelige ved
ombygning af eksisterende byggeri.

8 PL'a”db Lokalplanforslaget indebaerer ikke

Landbrugsinteresser | (-2"%™9) pavirkninger ved nuvaerende eller
fremtidig landbrugsdrift.

9 Lavbundsjorder plan Planforslaget indebaerer ikke nyt byggeri
pa potentielle vadomrader eller udpegede
lavbundsjorder.

10 Rastofinteresser Plan, Planforslaget indebeerer ikke pavirkninger

virksom- .
hed eller begreensninger vedr. udnyttelse af

rastoffer.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Omradet ligger ikke inden for
skovbyggelinje.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

04-02-2026 10:16:47
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12 Indendors stoj

Plan,

Planforslaget vurderes ikke at medfgre en

pavirkninger :]/;rgsom- starre stgjpavirkning indendgars.

13 Svage grupper Plan Planforslaget muligger ombygning af

f.eks. handicappede eksisterende bygninger til nye boliger.
Bygningsreglementets regulerer krav og
vilkar vedrarende tilgaengelighed, og der
fastseettes ikke med planforslaget seerlige
bestemmelser herom.

14 Friluftsliv og Plan, TRIN Planforslaget vurderes ikke at indebeere

. . (Bestiller) . - . o

rekreative interesser vaesentlige pavirkninger af omradets
rekreative interesser og muligheder.
Eneste aendring i denne sammenhaeng
vurderes at veere, at det eksisterende
haveareal for plejehjemmet i stedet bliver
haveareal for private boliger.

15 Begraensninger og | Plan Planforslaget vurderes ikke at indebeere

gener overfor vaesentlige midlertidige eller permanente

befolkningen gener overfor befolkningen.

16 Plan Planforslaget vurderes ikke at indebzere

Sundhedstilstanden midlertidig eller permanent
sundhedsrisiko for befolkningen.

17 Brand, eksplosion, Effedskab’ Planforslaget vurderes ikke at indebzere

giftpavirkning an vaesentlig afledt brandfare eller risiko for
eksplosion eller giftpavirkning.

18 Ulykker Beredskab, Det faerdige anlaeg vurderes ikke at ville

Plan .

medfare en forgget risiko for ulykker
generelt.

Natur

19 Dyreliv Natur Der er tale om et eksisterende fuldt
udbygget byomrade, og planforslaget
vurderes ikke at indebaere vaesentlig
pavirkning af dyrelivet i omradet.

20 Planteliv Natur Planforslaget vurderes ikke at indebaere

vaesentlig pavirkning af plantelivet i
omradet.
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21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

Natur

Der er ikke registreret bilag 4 arter (i EF-
habitatdirektivet) indenfor eller i
neerheden af omradet, og der vurderes
ikke med planforslaget at ville ske
pavirkning af beskyttede arter direkte eller
indirekte.

22 Internationale Natur Planforslaget vurderes ikke at ville

naturbeskyttelsesomr indebaere pavirkning af beskyttede

ader dvs. omrader, direkte eller indirekte.

habitatomrader og

fuglebeskyttelsesomr

ader

23 Natur Planforslaget vurderes ikke at ville pavirke

Spredningskorridorer dyr og planters muligheder for spredning
0g passager i det dbne land.

24 Naturbeskyttelse Natur Der er ikke nogle §3-registreringer |f.
Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet
eller i naerheden af omradet. Der vurderes
ikke at ville ske pavirkninger af beskyttede
omrader, direkte eller indirekte.

25 Skovrejsning Natur Planforslaget medfarer ikke etablering af

og/eller ny skov eller fiernelse af eksisterende

skovnedlaeggelse, skov.

fredskov

26 Natur Omréadet ligger ikke inden for

Sobeskyttelseslinje sgbeskyttelseslinje og/eller

og/eller abeskyttelseslinje.

abeskyttelseslinje

Forurening

27 Lugt Virksom- Der vurderes ikke i medfer af

hed .
planforslaget at ville veere afledte
aktiviteter fra det feerdige anleeg eller i
byggeprocessen, som kan medfare
veesentlige lugtgener.

28 Stgjbelastning og x;fgsom- Der vurderes ikke i anlaegsfasen eller ved

vibrationer

det feerdige anlaeg at veere afledte
veesentlige gener pa omgivelserne i form
af stoj eller vibrationer, udover det
forventelige ved almindelig
ombygningsaktivitet.
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29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Arealet er ikke registreret som forurenet
pa vidensniveau V1 eller V2.

30 Risiko for
jordforurening

Jord

Planforslaget vurderes ikke at indebeere
en gget risiko for forurening.

Vand

31 Overfladevand, ﬂaltgfs ) Planforslaget vurderes ikke at medfgre

herunder Forsyning gendringer i afledning af overfladevand,

pavirkningerne af der vil kunne pavirke naboarealer eller

sger, vandleb og have vaesentlig indvirkning pa groefter,

vadomrader vandlgb eller sger herunder maengde,
miljgpavirkning eller materialetilfarsel.

32 Udledning af ﬁpil'gevkam Planforslaget medfgrer mulighed for

spildevand Fg’rsj‘,img, ombygning af eksisterende bygning, der

, allerede er forsynet med installationer til
;'rksomhe handtering af spildevand.

33 Grundvand Planforslaget vurderes ikke at indebeere

Grundvandsforhold veere eendringer vedrgrende
grundvandsforhold.

34 Risiko for Grundvand Planforslaget vurderes ikke at indebeere

grundvandsforurening seerlig risiko for at kunne pavirke
grundvandet eller true eksisterende
boringer.

Trafik

35 Trafikafvikling / TrTfik Y Det faerdige anlaeg vurderes at ville

belastning amess medfere en begraenset, mindre stigning i
trafikmeengden. Det vurderes dog ikke at
have veesentlig betydning for
trafikafviklingen i omradet.

36 Trafikstoj Trzlmk og Planforslaget vurderes ikke at ville

anieg medfare vaesentlig eget trafikstoj.
37 Emissioner fra TrTfik 09 Planforslaget vurderes ikke at give
eks. trafik til og fra ?,Tafg’ anledning til eget udledning af

omradet?

drivhusgasser midlertidigt eller
permanent, eks. Co2.
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38 Energiforbrug

Trafik og

Planforslaget vurderes ikke at ville

(trafik) anleeg medfare et @get energiforbrug som
konsekvens af en gget trafikbelastning.

39 Trafiksikkerhed Trellfik og Planforslaget vurderes ikke at indebzere

aneg en gget risiko for trafikulykker.

Ind- og udkarsel ud til parkeringspladsen
ved skolen/Hjortholmvej lukkes, da
parkeringspladsen ofte er meget befaerdet
af bade forzeldre og barn, og adgangsvej
til de nye boliger kan ske ad Tollgsevej.
Stiadgangen bibeholdes.

Kulturarv

40 Kulturhistorisk E'aI”! ) Omradet er en del af det udpegede

veerdi, herunder robeskc kulturmilig omkring Tollose stationsby,

kulturmiljoer men bygningerne er ikke udpeget som
bevaringsveerdige. Med planforslagene
gives ikke muligheder for nybyggeri, og
kun i begreenset omfang muligheder for
visuelle andringer af bestaende
bebyggelse, herunder navnlig
fastholdelse af det bestaende hovedhus.

41 Kirker herunder Plan Planforslaget vurderes ikke at medfare

kirkeomgivelser og byggeri inden for kirkeomgivelser og/eller

kirkeindsigt. kirkeindsigtslinjer.

42 Fredede eller E'aln, ) Planforslaget indebeerer ikke direkte

bevaringsveerdige rlobozek pavirkning af fredede eller

bygninger bevaringsvaerdige bygninger, haver og
andre bygningsomgivelser eller
oplevelsen af disse.

43 Fortidsminder og Z'alg, ) Planforslaget vurderes ikke at medfare

arkeeologi mzsjim byggeri eller andre anleeg pé.are_aler af
arkeeologisk eller kulturhistorisk interesse,
eller at indebeere pavirkning af
fortidsminder direkte eller indirekte.

Ressourcer og

affald

Plan

44 Arealforbrug

Planforslaget inddrager ikke nye arealer til
byudvikling.
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45 Energiforbrug

Plan

Planforslaget vurderes ikke at medfare et
gget energiforbrug.

d

46 Vandforbrug Plan, Planomradet er beliggende inden for
Holbaek . . o
Forsyning, eksisterende forsyningsomrade.
Grundvand
47 Produktion, Plan Planforslaget vurderes ikke at indebeere
materialer og rastoffer seerligt forbrug af materialer og rastoffer,
men er tvaertimod udtryk for
genanvendelse af eksisterende
bygningsrammer til ny anvendelse.
48 Kemikalier, Plan Planforslaget vurderes ikke at indebeere
miljgfremmende vaesentlig risiko for udslip af
stoffer miljgfremmede stoffer.
49 Affald og genbrug | Plan, Bortskaffelse af affald og spildevand
spildevand, . . .
Holbask vurderes ikke at indebaere vaesentlige
forsyning, andringer af bestaende forhold.
virksomhe

Sammenfatning

Sammenfattende vurderes, at
planforslaget ikke indebaerer forhold, der
forudseetter neermere miljgvurdering.
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Bestillings-
formular

(Nz-zo

Akt: Skab % nr. éﬂ

(udiyldes af dommaerkontorét)

Matr. nr. ... Bg-m‘fl‘ __________________________ : S ' : I

Ejerlav ... T ﬁllﬁse ................. e Anmelder: Holbek amis vejvcesen,. .

Tgllgse ‘Holbek

Stempelfri

I henhold til lov nr. 95 af 29. marts 1957 § 40 om
FASTSATTELSE AF BYGGELINIER

ved offentlige veje har Holbak amtsrad truffet bestemmelse om byggelinier for den af amts-

ridet bestyrede . Biverdem -~ Ugerlgsevejen, amtets. ldv, nr, 34 ...

pad streekningen fra Elverdamvedldv.nr.l e

Oplysninger om byggeliniernes beliggenhed og retsvirkning vil kunne fds pA amts-

vejvasenets kontor i Holbzk. Byggelinieafstanden er 12,0 m hvortil
tillegges 1,5 gange hgjdeforskellen + 1,0 m '

Foranstiende begzres tinglyst servitutstiftende for s vidt angér felgende ejendomme,

der bereres af byggeliniepalaegget: Matr. nr. 8?_353_-1389_,103,109_,23?_-_311£ s

- l4p, 1hb, l4a, 4o, 14k, 141, 14g, 14h, Lhg, *';,14a, 14F, 1be, ba,

. Teilgse

Pataleberettiget er Holbeek amtsrad.

: - e
- Holbek amisrdd, den ~18DEC %95 19

p. a‘ vﬁ

0 10 amean & Kieldskov A5, Kabenhavn Hb. ar. ” /j —” -~ /_. /. ﬂé’ K Quist 234/241
v



INDFORT 1 DAGBOGEN
FOR HOLB/ZK RETSKREDS

24DEC 1969
LYST,
TINGEOG BD. # 8L Y-4. . L1
RO UT S -
STEMPELAFG. KR
CPKRAEVES KR
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Mtr. nr., Bf&ﬂ&\!’, sogn: 8? m. fl. Stempel: kr. Akt: Sk&b K nr. éﬁy

XE

‘t\ - (i Kebenhavn kvarter) Tpllgse by og sogn. (udfyldes af dommerkontoret)
< o+ | eller(i de senderjydske lands-
i\ dele) bd. og bl. i tingbogen,

art. nr., eferlav, sogn.

, fortegnel.

Gade og hus nr.: Anmelder:

Aok

/béiqi Vestsjallands amtskommune, amtsvej-

026544 »140KT.1876

af

vasenet, Slagelsevej 7, 4180 Sorg.

o.l., for
pantsatte genstande o.|. (vedr. fast sjendom).

« «4ustitzministerists genpagpapir. TU ljekontraler,

Pid4tegning

pd deklaration om byggelinier p& matr. nr. 8b m.fl. Tpllgse by
og sogn, tinglyst den 24. december 1969.

Pataleretten begares overfegrt til Tpllgse kommunalbestyrelse

for sd vidt angdr fglgende matr. nr.e:

BQ, SQ, 8&, 8&, log, log, llg, llg, 172, 202, 232’.242' 273 (ud-
stykket fra 27b) 31la, 31c, 34a, 35b, 38b, 39a, 47.

Vestsjallands amtsrad,

Sorg, den ﬂi @KT. m

me Bmma B M AANSEN
@ | (:DFORT | DAGBOGEN
| 70R HOLB/K RETSKREDS e W/w
140KT1976 %7@11//%/“’7 fugond, oo
® | LYST N %

mafa?#i/wm/dz?%j:mbéw

P @/7‘-’

Bjarne Jensen I "3y 1976
¢ '.

(=1
Genpaﬂensr@ﬂghedbekmaﬂ ’/I//’

g

* Bestillings-
formular
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet

04-02-2026 10:16:47 237/241



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -

Copyright © 2020 Karnov Group Denmark A/S

04-02-2026 10:16:47

side 2

241/241


http://www.tcpdf.org

	INDEX
	Salgsopstilling
	Fotos
	Tingbogsattest
	Ejendomsdatarapport
	BBR-meddelelse - 2409852 - Holbæk
	Ejendomsvurdering 01-01-2022 (fra OIS)
	Foreløbig vurdering
	Ejendomsskat 2026 (fra OIS)
	Ejendomsbidragsbillet 2026 Tølløsevej 52
	Tilstandsrapport af 04-06-2023
	Tilstandsrapport af 11-03-2025
	Elinstallationsrapport 07-06-2023
	Elinstallationsrapport 12-03-2025
	Energimaerkning 04-06-2023
	Jordforureningsattest Danmarks Miljøportal
	Jordforureningsattest Region Sjælland
	Raastofplanskort
	Tvangsauktionsopgørelse T.F. Ejendomskreditselskab
	Udskrift af pantebrev DKK 1.072.322
	Restanceopgørelse Holbæk Kommune
	Restanceopgørelse Fors
	Restanceopgørelse Gældsstyrelsen
	Lokalplan 19.14
	Servitut tinglyst den 24-12-1969 - dok om byggelinier
	Domstyrelsens købervejledning
	Bekendtgørelse om Tvangsauktionsvilkår fast ejendom

