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Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Lokkevej 9, 9400 Norresundby, 9400 Norresundby

Tvangsauktion: Tirsdag 17-03-2026 kl. 11:00
Retten i Aalborg, Retssal 1, Badehusvej 17, 9000 Aalborg
Rettens AS nummer: AS 16-2/2026

Kromann Reumert - v/advokat Kamilla Krebs
Kalkveerksvej 16 - 8000 Aarhus C - TIf.: 7012 1211
https://www.kromannreumert.com/ - acjs@kromannreumert.com
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Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:
Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:
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7011215

AS 16-2/2026

362z, Lindholm By, Lindholm

Lokkevej 9, 9400 Ngrresundby, 9400 Narresundby
Lars Dreyer Jensen

Lokkevej 9, st., 9400 Narresundby

Tirsdag 17-03-2026 kl. 11:00

Retten i Aalborg
Retssal 1
Badehusvej 17
9000 Aalborg

TIf.: 99 68 84 00

E-mail: tvang.alb@domstol.dk

A: Mandag-fredag 8.30-15.00

Fogedrettens telefontid er fra kl. 09.00 - 12.00
Skifterettens telefontid er fra kl. 09.00 - 12.00

2
Nykredit Bank A/S

Kamilla Krebs

Villa

2.044.000 kr.

1.013.000 kr.

118 m?

581 m2 Heraf vej 0 m2
Ingen

Nej

UKENDT

196,66 kr.

Jf. ejendomsbidragsbilletten
Nej

Ja Se vedhzaeftede tingbogsattest og servitutter.
1925

5
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Beskrivelse af ejendommen

Det tinglyste grundareal udger 581m2, heraf vej 0 m2. Ifglge BBR udger det samlede bygningsareal 70 m2. Keelder udger 36 m2 og tagetagens areal
udger 48 m2. Det samlede boligareal udger 118 m2. Endeligt er en tilhgrende garage/udhus pa 63 m2.

Ejendommen bebos af ejer selv.

Ejendommen er beliggende pa en lille blind stikvej, hvorfor der umiddelbart er begraenset trafik/stej, og alt andet lige kun folk med et
aerinde/tilhgrsforhold som befinder sig pa vejen. Ejendommen ligger forholdsvis teet pa centrum og fiorden. Ejendommen har en forholdsvis stor
baghave. Med de rette midler kan ejendommen muligvis gares til to separate lejemal, idet der er separate indgange til hhv. stuen og 1. sal.

Ejendommen bestar af i alt fem veerelser og et badeveerelse (to badeveerelser ifelge BBR). Man treeder ind i en mindre entre, hvorfra man kan ga ind i
stuen eller dreje modsat til badeveerelset. Fra stuen er der adgang til kekkenet, og yderligere et veerelse. Der er ikke adgang til 1. sal indefra, hvorfor
man skal udenfor og op ad en separat trappe for at fa adgang til 1. sal, som bestar af to veerelser. Der er to mindre kaelderrum under ejendommen
samt udhus med diverse opbevaringsmuligheder.

Ejendommen er ufremkommelig i en del af vaerelserne pga. opbevaring af diverse ejendele og byggematerialer, hvorfor ikke alle rum kunne
afdaekkes tilstreekkeligt.

Ejendommen er under renovering, hvorfor bl.a. loft mangler i et veerelse samt skabe mv. i kakkenet. Der er anvendt forskellige materialer, herunder fx
linoleumsgulv i kekkenet, gulvtaeppe i stuen mv.

Harde hvidevarer - herunder komfur, kaleskab mv. - er af seldre dato, men funktionsdygtige. Dog méa en udskiftning heraf forventes at skulle ske
snarest efter overtagelse.

Der henvises i forbindelse med kloak, aflabs- og vandforhold for ejendommen til den vedlagte Ejendomsdatarapport.

Der er tinglyst et afgiftspantebrev pa DKK 31.000 pa ejendommen.

Der er indefrosset grundskyld pa pt. DKK 11.871,47.

Ansvarsbegransning

Besigtigelse af ejendommen er sket den 2. februar 2026 uden sagkyndig. Denne beskrivelse af ejendommen er alene af orienterende karakter, og
kan ikke anses for udtemmende. Interesserede kebere anbefales at sgge sagkyndig bistand hos egen advokat, ejendomsmaegler og/eller revisor.

Ejendommen saelges som den er og forefindes og uden ansvar for rekvirenten og fogedretten. Rekvirenten har ikke naermere kendskab til denne og
rekvirenten ma derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske, juridiske savel som fysiske fejl og mangler ved
ejendommen.

Kaber kan saledes ikke gare nogen form for mangelsbefajelser geeldende, eksempelvis ved ophzevelse af tvangsauktionskabet, forholdsmaessigt
afslag, godtgerelse og/eller erstatning.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der séledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at gaeldende love og bestemmelser er overholdt.

Henvendelse vedrerende besigtigelse af ejendommen skal ske til Anne-Cahrine Jargensen pa acjs@kromannreumert.com.

Eventuelle spergsmal vedrarende ejendommen kan rettes til advokat Andreas Agervig Hansson pa aaha@kromannreumert.com.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 1 666.876,35 655.000,00 11.876,35 0,00
Totalkredit A/S

CVR.nr. 21832278
Kalvebod Brygge 1
1780 Kebenhavn V

Realkreditpantebrev lyst d. 12.12.2019 for opr.
DKK 655.000.

Restgeeld pr. 1. april 2026: DKK 655.000,00
Lantype: Obligationslan
Fondskode: 0952443

Der beregnes yderligere morarenter pa pt.
10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 17. marts
2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til
betaling i indevaerende maned, og sidste
rettidige indbetalingsdato overskrides, sa
beregnes der morarente fra

den 11. i indeveerende maned regnet fra
forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises i gvrigt til vedlagte
auktionsopgarelse samt
"Tilleeg vedrarende lan i Totalkredit A/S.

Kravet er tillagt inkassoomkostninger med i alt
DKK 2.750,00, jf. vedlagte mail fra Hjulmand
Kaptain.

acjs@kromannreumert.com

| alt ved budsum 666.876,35 655.000,00 11.876,35 0,00
Heeftelse nr. 2 115.750,00 0,00 0,00 115.750,00
NYKREDIT BANK A/S

CVR.nr. 10519608
v/advokat Kamilla Krebs (Kromann Reumert)

Underpant i ejerpantebrev lyst d. 13.01.2016 for
opr. DKK 100.000. Kravet er herefter tillagt 1

ars renter, jf. vedhaeftede.

acjs@kromannreumert.com

| alt ved budsum 782.626,35 655.000,00 11.876,35 115.750,00
Haeftelse nr. 3 272.950,00 0,00 0,00 272.950,00
SKAT

cvr.nr. 19552101
Jstbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst den 17.09.2024 for DKK 272.950.
Haeftelsen er medtaget til det tinglyste belgb, da
Geeldsstyrelsen ikke har besvaret rekvirentens
panthaverforespgargsel.

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
| alt ved budsum 1.055.576,35 655.000,00 11.876,35 388.700,00
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 4 - sidste haeftelse 142.249,00 0,00 0,00 142.249,00
SKAT

cvr.nr. 19552101
Jstbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst den 17.09.2024 for DKK 142.249.
Heeftelsen er medtaget til det tinglyste belgb, da
Gaeldsstyrelsen ikke har besvaret rekvirentens
panthaverforespgrgsel.

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
A. Total i alt 1.197.825,35 655.000,00 11.876,35 530.949,00
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B. Storstebelobet, der skal kr. 87.273,90
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 87.273,90

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 56.517,50
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 5.625,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 3.000,00
(Anslaet) Kontakt e-mail: opkfinans@aalborg.dk
Kommentar: Aalborg Kommune har opgjort kravet til DKK 768,75, men har oplyst, at kravet er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen, hvorfor yderligere
omkostninger er palgbet. Gaeldsstyrelsen har ikke besvaret rekvirentens henvendelse, hvorfor gaelden er anslaet.

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00
3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00
lovgivning
6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag kr. 0,00
8. Brandforsikringsbidrag kr. 5.000,00
(Anslaet)
Kommentar: Rekvirenten har ikke kendskab til, hvor ejendommen er forsikret. Restancen er medtaget skansmaessigt.
9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00
10. Affald / renovation kr. 5.259,93 Kontakt e-mail: afregning@nordvaerk.dk
Kommentar: Nordveerk I/S
11. Indefrosset grundskyld kr. 11.871,47  Kontakt e-mail: opkfinans@aalborg.dk

Kommentar: opgerelse pr. 31.12.2025

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 2.044.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 443.431,16

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 09-02-2026 Andreas Agervig Hansson
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosalaer(er):

Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v.
anslaet:
Modesalaer(er):

Andre saleerer:

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:

Befordring:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 2.044.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af heeftelser
Frivaerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

09-02-2026 15:37:19

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

37.500,00
5.912,50

2.000,00

500,00
1.875,00
2.250,00
5.175,00

105,00

1.200,00

56.517,50

87.273,90
11.876,35
132.737,25
211.543,66

443.431,16
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