I DLA PIPER

Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Ostersovej 45, 4872 Idestrup

Ny tvangsauktion: Onsdag 11-03-2026 kl. 10:15
Hajeste bud pa 1. auktion: 200.000,00 kr.
Retten i Nykebing F., Retssal J, Vestensborg Alle 8, 4800 Nykabing F
Rettens AS nummer: AS 4-351/2025

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab - v/advokat Ole Laursen
Oslo Plads 2 - 2100 Kgbenhavn @ - TIf.: 33340000
www.dlapiper.com - jette.hede@dk.dlapiper.com
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Journalnummer: 426600-JET
Rettens AS nummer: AS 4-351/2025
Matrikel nr.: 22b, Ulslev By, Idestrup
Beliggende: Jstersgvej 45, 4872 Idestrup
Tilhgrende: Martin Skov og Pia Skov
Boende: Jydevej 11, 4891 Toreby L og Seerslev Uster 10, Szerslev, 4871 Horbelev
1. auktion Onsdag-04-02-2026-k-09:06
Hgjeste bud pa 1. auktion 200.000 kr.
Auktionstidspunkt: Onsdag 11-03-2026 kl. 10:15
Auktionssted: Retten i Nykebing F.

Retssal J

Vestensborg Alle 8
4800 Nykebing F

TIf.: 99 68 44 00
E-mail: foged.nyk@domstol.dk

Heeftelse nr.: 1
Rekvirent: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
v/advokat: Ole Laursen

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Villa

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2020: 465.000 kr.
Grundveerdi: 104.000 kr.

Boligareal ifelge BBR: 114 m2

Grund: 1399 m? Heraf vej 0 m?
Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562: Ingen

Momspligtig: Nej
Forsikringsforhold: ALKA

Police nr.: P1127828322

Ejendomsbidrag og afgifter for 2026 andrager:  2.286,40 kr.
Ejendomsbidrag kommentar: Ejendomsskat 2026 og bidragsopgerelse 2026

Forslag til szerlige vilkar ifelge -
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter: Ja Se vedhaeftede tingbogsattest
Byggear: 1988

Antal veerelser: 4
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Beskrivelse af ejendommen

Hus i Idestrup

Tinglyst areal 1.399 m2, heraf vej 0 m2.

Ifalge BBR-Meddelelse:

Fritliggende enfamiliehus opfart i 1988 med om-/tilbygning i 1997, i letbetonsten og med fibercementtag herunder asbest. Samlet boligareal 114 m2,
samlet bygningsareal 129 m2, heraf indbygget udestue 15 m2.

Bygningen opvarmes med centralvarme med én fyringsenhed, flydende breendsel.
Garage opfart i 1988 i letbetonsten og med fibercementtag under asbest. Bebygget areal 51 m2, heraf indbygget udhus 10 mz.

Carport opfert i 1988 i tree og med tagdeekning af andet materiale. Bebygget areal 32 m?, heraf indbygget udhus 19 m?

Beskrivelse:
Gulpudset ejendom indeholdende indgangsparti, hvorfra der er adgang til bAde garage og beboelseshuset.

Huset indeholder adgangsparti med flisegulv, flisebadeveerelse med bruseniche, vaskemaskine-eg-terretumbier, vask indbygget i underskabe,
overskabe med indbygget spejl samt toilet.

Kokken med flisegulv, spiseplads, lyse kakkenelementer, keramisk komfur, emhaette, ketefryseskab og med adgang til viktualierum. Fra kekken er
der videre adgang til husets stue med betongulv.

Fra stuen er der videre udgang til udestue, der er med vinduer fra gulv til loft. Fra stuen er der desuden adgang til soveveerelse med tree(-lignende)
gulv og i den modsatte ende af stuen adgang til endnu et veerelse, som er under ombygning med ra veegge, lofte og gulve.

Huset opvarmes med traepillefyr.

Forelgbig vurdering:
Iflg. Vurderingsportalen er den forelgbige 2024 vurdering DKK 581.000, heraf grundvaerdi DKK 161.000.

Den forelgbige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026. Inden beregning af skatten traekkes 20 % fra
vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet:

Den forelabige 2024-vurdering er baseret pa den forelebige 2022-vurdering. Det er altsd den samme vurdering, men der er taget hgjde for den
prisudvikling, der har veeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Der tages derfor forbehold for efterregulering.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er séledes ikke bevis for, at gaeldende love og bestemmelser er overholdt.
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 1 647.923,47 0,00 0,00 647.923,47

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

CVR-nr. 40248609

Rekvirent

v/DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab
CVR-nr. 35209352

Pantebrev tinglyst den 23-09-2021 for DKK
639.322 til rente 9,5% p.a.

Indfrielseskurs 105

Jette.Hede@dk.dlapiper.com
| alt ved budsum 647.923,47 0,00 0,00 647.923,47

Heeftelse nr. 2 16.250,00 0,00 0,00 16.250,00
Dansk Forening for International

Motorkaretgjsforsikring

CVR.nr.: 53290515

Udlaeg tinglyst den 10-05-2024 for DKK 16.250.
Tinglyst i Martin Skovs ideelle andel

dfim@forsikringogpension.dk
| alt ved budsum 664.173,47 0,00 0,00 664.173,47

Haeftelse nr. 3 71.711,24 0,00 0,00 71.711,24
Bank Norwegian
En Filial Av Noba Bank Group AB

Udleeg tinglyst den 03-07-2025 for DKK 57.831
Tinglyst i Pia Skovs ideelle andel

mail@banknorwegian.dk

| alt ved budsum 735.884,71 0,00 0,00 735.884,71
Haeftelse nr. 4 3.493,00 0,00 0,00 3.493,00
TELENOR A/S

CVR-nr. 19433692

Udlaeg tinglyst den 04-07-2025 for DKK 3.493
Tinglyst i Martin Skovs ideelle andel
Uoplyst, medtages med det tinglyste belgb

kundeservice@telenor.dk
| alt ved budsum 739.377,71 0,00 0,00 739.377,71

Heeftelse nr. 5 173.576,57 0,00 0,00 173.576,57
IFA Finance DAC

Udleeg tinglyst den 10-07-2024 for DKK 151.450
Tinglyst i Pia Skovs ideelle andel

info.dk@riverty.com
| alt ved budsum 912.954,28 0,00 0,00 912.954,28
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 6 6.058,00 0,00 0,00 6.058,00

SANTANDER CONSUMER BANK

FILIAL AF SANTANDER CONSUMER BANK
AS

NORGE

Udlaeg tinglyst den 07-08-2024 for DKK 6.058
Tinglyst i Martin Skovs ideelle andel
Uoplyst, medtages med det tinglyste belgb

kundeservice@santander.dk
| alt ved budsum 919.012,28 0,00 0,00 919.012,28

Heeftelse nr. 7 4.011,49 0,00 0,00 4.011,49
SANTANDER CONSUMER BANK

FILIAL AF SANTANDER CONSUMER BANK

AS

NORGE

Udleeg tinglyst den 07-08-20240 for DKK 9.546
Tinglyst i Martin Skovs ideelle andel

kundeservice@santander.dk
| alt ved budsum 923.023,77 0,00 0,00 923.023,77

Heeftelse nr. 8 20.870,00 0,00 0,00 20.870,00
GULDBORGSUND SPILDEVAND A/S
CVR-nr. 32559824

Udleeg tinglyst den 28-11-2024 for DKK 20.870.
Uoplyst, medtages for det tinglyste belgb

forbrug@guldborgsundforsyning.dk
| alt ved budsum 943.893,77 0,00 0,00 943.893,77

Heeftelse nr. 9 - sidste heeftelse 15.392,00 0,00 0,00 15.392,00
Andel Energi A/S
CVR-nr. 24213528

Udlaeg tinglyst den 18-02-2025 for DKK 15.392
Uoplyst, medtages for det tinglyste belgb

kommunikation@andel.dk
A. Total i alt 959.285,77 0,00 0,00 959.285,77

10-02-2026 12:09:45 7/180



DLA PIPER

B. Storstebelobet, der skal kr. 57.691,34
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 57.691,34

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 42.694,85
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 238,48
Kontakt e-mail: opkraevning@guldborgsund.dk
Kommentar: Bidrag 2026 til forfald 06-01-2026. Renter og omk ved for sen betaling forbeholdes

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00 Kommentar: Ingen restancer
3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00
lovgivning
6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00
7. Andre offentlige bidrag kr. 9.701,01 Kontakt e-mail: jura@refa.dk
Kommentar: Renovation
8. Brandforsikringsbidrag kr. 57,00  (Anslaet) Kontakt e-mail: okonomi1@alka.dk

Kommentar: Preemie ft. 1.2. - 4.2.2026
9. Andet, jfr. specifikation kr. 5.000,00
(Anslaet) Kontakt e-mail: tvangssalgfortrin@gaeldst.dk
Kommentar: Afseet til daekning af evt indefrossen grundskyld for indkomstaret 2025

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 465.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 57.691,34

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 15-12-2025 Jette Hede
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer:
Incassosaleer(er):
Mgdesalzer(er):

Foged- og auktionsgebyr(er):
Annoncer anslaet:
Ejendomsdatarapport:

Befordring:

Total inkl. moms:

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 465.000,00

Storstebelobet
Restancer

1/4 af hzeftelser
Friveerdi

Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling:

10-02-2026 12:09:45

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

Belgb inkl. moms

22.500,00
11.039,85
500,00
750,00
5.000,00
105,00

2.800,00

42.694,85

57.691,34
0,00
0,00
0,00
57.691,34
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

15.12.2025 10:50:23

Ostersovej 45
4872 ldestrup

BFE-nummer: 3132304

Dato: 09.07.2008

Landsejerlav: Ulslev By, Idestrup

Matrikelnummer: 0022b

Areal: 1399 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Auktionsskade

Dato/lgbenummer: 23.09.2021-1013280757

Adkomsthavere:

Navn: Pia Skov

Cpr-nr.: 200284-****

Ejerandel: 1/2

Navn: Martin Skov

Cpr-nr.: 291279-****

Ejerandel: 1/2

Kgbesum:

Kontant kebesum: 595.000 DKK

Keobesum i alt: 595.000 DKK

Haeftelser

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

1022p26338%43 0:50:23

23.09.2021-1013280767
2

Pantebrev

639.322 DKK

Sidd34'88 11



Rentesats:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:
Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

1022p26338%43 0:50:23

9,5 %
Rentetilpasning

19.12.2022 11:14:19

T.F. Ejendomskreditselskab A/S
40248609

Pia Skov
200284-****

Martin Skov
291279-****

10.05.2024-1015677821
3

Udlaeg

16.250 DKK

0 %

Dansk Forening for International Motorkaretgjsforsikring
53290515

Martin Skov
291279-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

Sidd*?88 11



Tillegstekst:

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

1022p26338%43 0:50:23

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

03.07.2024-1015819061
4

Udlaeg

57.831 DKK

0 %

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

Pia Skov
200284-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821
3
16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkgretajsforsikring

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

04.07.2024-1015819382
5
Udlaeg

Sidd>388 11



Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

1022p26338%43 0:50:23

3.493 DKK
0%

TELENOR A/S
19433692

Martin Skov
291279-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821

3

16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkaretgjsforsikring

03.07.2024-1015819061

4

57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

|deel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

10.07.2024-1015838173
6

Udleeg

151.450 DKK

0%

IFA Finance DAC

Sidd®4'88 11



Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

1022p26338%43 0:50:23

Pia Skov
200284 -****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821

3

16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkaretgjsforsikring

03.07.2024-1015819061

4

57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

04.07.2024-1015819382
5

3.493 DKK

TELENOR A/S

|deel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

07.08.2024-1015900326
7

Udleeg

6.058 DKK

0%

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE
30733053

Sidd’5'%8 11



Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

1022p26338%43 0:50:23

Martin Skov
291279-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821

3

16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkaretgjsforsikring

03.07.2024-1015819061

4

57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

04.07.2024-1015819382
5

3.493 DKK

TELENOR A/S

10.07.2024-1015838173
6

151.450 DKK

IFA Finance DAC

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

07.08.2024-1015900363
8

Udleeg

9.546 DKK

0 %

Sidd%'88 11



Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeaerkninger:

Dato/lgsbenummer:
Servitut:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

1022p26338%43 0:50:23

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE
30733053

Martin Skov
291279-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821

3

16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkgretajsforsikring

03.07.2024-1015819061

4

57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

04.07.2024-1015819382
5

3.493 DKK

TELENOR A/S

10.07.2024-1015838173
6

151.450 DKK

IFA Finance DAC

07.08.2024-1015900326

7

6.058 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Sidd%788 11



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

1022p26338%43 0:50:23

28.11.2024-1016221369
9

Udleeg

20.870 DKK

0 %

GULDBORGSUND SPILDEVAND A/S
32559824

Martin Skov
291279-****

Pia Skov
200284-****

20080221-3794-30
Servitut

23.09.2021-1013280767

2

Pantebrev

639.322 DKK

9,5 %

Rentetilpasning

T.F. Ejendomskreditselskab A/S

10.05.2024-1015677821
3
16.250 DKK

Dansk Forening for International Motorkaretajsforsikring

03.07.2024-1015819061
4
57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

04.07.2024-1015819382
5

3.493 DKK

TELENOR A/S

10.07.2024-1015838173
6

151.450 DKK

IFA Finance DAC

Sidg%8'%% 11



Dato/lesbenummer: 07.08.2024-1015900326

Prioritet: 7

Hovedstol: 6.058 DKK

Kreditor: SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

Dato/lgbenummer: 07.08.2024-1015900363

Prioritet: 8

Hovedstol: 9.546 DKK

Kreditor: SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER

CONSUMER BANK AS, NORGE

Dokument:

Dato/lgbenummer: 18.02.2025-1016445759
Prioritet: 10

Dokumenttype: Udleeg

Hovedstol: 15.392 DKK

Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Andel Energi A/S
Cvr-nr.: 24213528

Debitorer:

Navn: Pia Skov

Cpr-nr.: 200284-****

Navn: Martin Skov

Cpr-nr.: 291279-****
Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer: 20080221-3794-30
Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 23.09.2021-1013280767
Prioritet: 2

Dokumenttype: Pantebrev

Hovedstol: 639.322 DKK
Rentesats: 9,5 %

Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning

Kreditor: T.F. Ejendomskreditselskab A/S
Dato/lgbenummer: 10.05.2024-1015677821
Prioritet: 3

Hovedstol: 16.250 DKK

Kreditor: Dansk Forening for International Motorkaretgjsforsikring

1002.2026,1399:45 £ oo Sid8'd & 11



Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

03.07.2024-1015819061

4

57.831 DKK

Bank Norwegian, En Filial Av Noba Bank Group AB

04.07.2024-1015819382
5

3.493 DKK

TELENOR A/S

10.07.2024-1015838173
6

151.450 DKK

IFA Finance DAC

07.08.2024-1015900326

7

6.058 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

07.08.2024-1015900363

8

9.546 DKK

SANTANDER CONSUMER BANK, FILIAL AF SANTANDER
CONSUMER BANK AS, NORGE

28.11.2024-1016221369

9

20.870 DKK

GULDBORGSUND SPILDEVAND A/S

02.06.2015-1006425748
11
202.678 DKK

28.09.2021 09:14:49

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

1022p26338%43 0:50:23

Servitutter

21.02.2008-3794-30
1
Servitut

Side?f0'8} 11



Ogsa tinglyst pa:

Antal: 1
Akt nr: 30_A 299
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om byggeretligt skel m.v.
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 465.000 DKK
Grundveerdi: 104.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0376
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 033343
Indskannet akt:
Akt nr: 30_A 299
1098925362%*10:50:23 Side 2P 11



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

(Dsterspvej 45, 4872
|destrup

Rapport kebt 15/12 2025
Rapport feerdig 15/12 2025

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
04/02 2026

3
N
— T

100 ERHMERYSSTYRELSEN

For ejendommen
[@stersgvej 45, 4872 Idestrup

EJendommeEns adrESSE. ... .vonie ettt (Ostersgvej 45, 4872 ldestrup
K OMIMIUNE. e e Guldborgsund
[i1cTaTe o a a1y o = Y TSR Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .. oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e e 1
Samlet grundareal. . ... 1399 m?
Samlet DebYgget Areal. . ... ... 212 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 114 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
3132304

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 22b, Ulslev By, Idestrup

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 3415e820-ca90-43cf-a95b-295072¢1c9af 24/180



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

(Dsterspvej 45, 4872
|destrup

Rapport kebt 15/12 2025
Rapport feerdig 15/12 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

Indhold

ROSUM . 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen.. ... ..o 9
ENergiMaarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPONT. ... 10
EliNStallatioNSrapPOrt. ... .. 10
BY B EOSaE. . 11
ByggeskadeforsiKring. ... 11
OlETANKE. ... e 12
Fredede DYBNINGer. ... 13
BevaringsVaerdi ... 13
Flexboligtilladelse. .. ... 14
BKONOMI....oo e 15
Ejendoms- 0g grundvaardi..............ooo 15
B endomSSKat. ... 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 17
HUS G eNaVNSSABET . ... o 18
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOMMUNEDIaN e 20
SPIldeVaNdSPIaNeT . ... 24
VarmMEPIANET . ... 26
VarmeTOrSYNING. ..o 26
VT OrSY NN, 27
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 28
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............o 29
Landsplandirektiv "UdviklingSomrader”. ... 29
RSO PlaNer. .. 30
Spildevand og drikkevand....................... 32
Aktuelle aflgbsforhold.................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................................... 32
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 33
Aktuel vandforsyning. ... 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEN. .. e e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooii i 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader..........................ccco 34
JOrdfOrUreNING ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37

Natur, skov og landbrug ... 38
FreASKOV. ... oo 38
MajoratSSKOV. .. . 38
Beskyttet Natur. .. ... 39
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader..... ... 40
Landbrugspligt. . 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 42
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 43
SKOVDYEBEINJOT. ... 43
Sg- 0g dbeskyttelseslinger. ... 44
KirKeDY BN . .. 44
KItfredningSlinge. ... 45
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 45
Om ejendomsdatarapporten............................. 47

Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_3132304_33049

® Energimaerkning_3132304_311425813

¢ BBR-meddelelse - 3132304 - Guldborgsund
e Elinstallationsrapport_3132304_272677

¢ Raastofplanskort

 \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3132304
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

(Dsterspvej 45, 4872
|destrup

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 15/12 2025
Rapport feerdig 15/12 2025

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.ovuiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?............ooiiiiiii Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?. ...t ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

@konomi

Side 4 af 51 27/180
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........cooiiiiiiiii i 465.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for gfendommen?. ... ... i Landzone
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
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Bygninger

Rapport kebt 15/12 2025
Rapport feerdig 15/12 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

BBR mMeddelelse. ......oviiii i Se bilag BBR-meddelelse - 3132304 - Guldborgsund

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........c.oooiivieiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 03-03-2020
HUSIUMIMIET. . .o e e e e e 45
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o =
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_3132304_311425813
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 03-03-2030

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T T 4T 33926700
Ml emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............oooveiiiiiiieiee e ]a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Tilstandsrapport - 33049

L BENUMMET. . . . H-20-02986-0044
Dato for INADEIEINING. ... ...\ 09-03-2020
TlStandSrapPOIt. . ... Se bilag Tilstandsrapport_3132304_33049

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. .« e e 33732000
Bl ..o sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..........ooovoeiieiiiiee . Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Elinstallationsrapport - 272677
Dato for INADEIEINING. . ...ttt e 26-02-2020

Elinstallationsrapport. .......c.vveii i Se bilag Elinstallationsrapport_3132304_272677

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
EMEll. e sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pébegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.
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Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...................ccccoci Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sméa og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TElEfONNUMIMIET. ..o e e e 33954200
0= | post@slks.dk
VB, .. http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at gendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmeessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.
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En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i
en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..............cooo.oni. 465.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

LU [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\t 465.000 kr.
L T 0T 17T | 104.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat

Side 15 af 51 38/180



10-02-2026 12:09:45

Hvad er ejendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Vurderingsejendom - Guldborgsund

T P 3132304
WUrEeriNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e 853484
R =YL T PP 2024
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2024
WVUrdENGSKAIEGONT. . ..ot Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui i Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl TglaTe 1S 1Yo - Y Forelgbig
g0 0T 0TS - N 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Guldborgsund

BeskatniNgSGruNIag. . . .. ... oe e 128800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e 15,9 %o
BElOD. . . 2.0479¢2 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

B Il e 3132304
Samlet indefrySniNGSDEIOD. . ... ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRlEONNUMIMIET. .. e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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|destrup

Rapport kebt 15/12 2025
Rapport feerdig 15/12 2025

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?...........oooiiiiiiiei i Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... i Nej
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ..o e Ja

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................ Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hgjde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035

PlaNENS NAVN. ..o Kommuneplan 2023 - 2035
K OMIMIUNE. e e e e e Guldborgsund
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ........o.eii 12-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiirii 01-10-2024
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Plan - Kort & Godt - Kommuneplanstrategi

PlaNeNns NAVN. .. ... Kort & Godt - Kommuneplanstrategi
K OMIMIUNE. e e Guldborgsund
PSS, . ..ttt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . .. . Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 06-05-2008
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ... 06-05-2008
Link til plandokument................ https://dokument.plandata.dk/70_1059969_PROPOSAL_11396073662041 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Plan - kommuneplanstrategi 2018-2030

PlaNeNns NaVN. . ... kommuneplanstrategi 2018-2030
PINNUMIMIET. . e e e 2018-2030
KOMIMUNE. . .+ e e e e e e e e e e e e e e e Guldborgsund
PlaNS AUS. . . .o Vedtaget
OMIANG A TEVISION. . ...t Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 21-06-2018
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiiii 21-06-2018
Link til plandokument...................oal L https//dokument plandata.dk/70_9405055_1530018823993.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup
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Plan - Planstrategitillaeg - Udlaeg af arealer til sommerhusomrader og
udviklingsomrader

Planens navn....................... Planstrategitilleg - Udlaeg af arealer til sommerhusomrader og udviklingsomrader
K OMIMIUNE. e e Guldborgsund
PlANSTAIUS. ...ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ............iirii 14-11-2019
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 29-11-2019
Link til plandokument....................L L https://dokument.plandata.dk/70_9647199_1574847037583 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Plan - Kommuneplanstrategi

PlaNENS NAVN. .. s Kommuneplanstrategi
P aNMUIMIMIET . . e 2011
KOMIMUNE. . . e e e e e e e e e e Guldborgsund
PlANSTALIUS. . . . . et Forslag
OMIANG A TEVISION. . ...t Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. . ..........ooiniiiii 13-10-2011
Dato for start pa offentliggerelSesperioqeN. . ... ...t 26-10-2011
Dato for slut pa offentliggarelSesPEriOTEN. . ... ...\ e 25-12-2011
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1426416_DRAFT_1320664190428.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Plan - Kommuneplanstrategi 2015-2027

PIANENS NAVN. ..ot Kommuneplanstrategi 2015-2027
PlaNNUMIMIET. . . e e 2015-2027
K OMIMIUNE. .ttt e e e Guldborgsund
PlANSEAIUS. . .ttt et Forslag
OmMfang af MBVISION. . ... .. Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. . ..........o.ooviii i 17-12-2015
Dato for start pa offentliggerelSesperioten. . ... ...c.ou i 04-01-2016
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. ... ... .. e 28-02-2016
Link til plandokument....................... https://dokument.plandata.dk/70_3097109_1451917720836.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Plan - Planstrategi 2022

PlaNENS NAVN. ..o Planstrategi 2022
PIaNNUMIMIET. . . Planstrategi 2022
K OMIMIUNE. e e Guldborgsund
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PIANSEAIUS. .« ettt e Forslag

Omfang af rBVISION. . .. ... Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........c.ooviii i 23-06-2022
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ..o 24-06-2022
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . . ... ... . e 02-09-2022
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11131651_1656061747822 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, ldestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Kloakopland - ULSO1
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Navn pa omrade med KIoakopland........ ... ..o ULSO1
Eksisterende kloaktype for omradet.....................ooooeienn. Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................ooi .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......oo s Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanlzegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
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KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ..ottt ettt ettt e e et et et Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsoege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAIghed. . .. ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . . e 72443333
L https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
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Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AOIESSE. . vttt e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlgegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 33307010
Bl .o plst@plst.dk
A= o T U https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmeessig eller funktionel begrundelse

Side 29 af 51 52/180



10-02-2026 12:09:45

for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader tast ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
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rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghead. ... ... Regionen
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Matr. nr.: 22b, Ulslev By, Idestrup
AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Matr. nr.: 22b, Ulslev By, Idestrup

VaNAfOrSYNING. . .« Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Jordforureningsattest. . .......oii i Se bilag Jordforureningsattest_3132304

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e e e et 22b
BBV, .o Ulslev By, Idestrup

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

22b, Ulslev By, Idestrup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Beskyttede naturtyper,Sg

1IN ST/ 1T Sg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé& ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AQIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. . ... 38142142
Bl e mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. .ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
Ramsaromrader
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Danmark har 27 ramsaromréader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. . .. ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TEIEfONNMUIMIMIET. . . e 38142142
Ml . mim@min.dk
L= o T U https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Landbrugsstyrelsen
AGTESSE. . . ettt et Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33958000
Ml . landbrugsloven@lbst.dk
L= o T https:/Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen

Side 43 af 51 66/180



10-02-2026 12:09:45

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22b Ulslev By, Idestrup

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

22b, Ulslev By, Idestrup

BJBIaV. . ... Ulslev By, Idestrup

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 15. december 2025

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . et e e e e et e e et et e s 22b
B IBIaV. . Ulslev By, Idestrup

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3132304

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

04/02 2026

10-02-2026 12:09:45

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_3132304_33049

® Energimaerkning_3132304_311425813

¢ BBR-meddelelse - 3132304 - Guldborgsund
¢ Elinstallationsrapport_3132304_272677

¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_3132304

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- 0g abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sa- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljigportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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Guldborgsund Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Guldborgsund Kommune, TM Data
Parkvej 37, 4800 Nykabing F.

TM Data Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3132304

Udskriftsdato: 15.12.2025

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrrettelse@guldborgsund.dk eller tIf. 54 73 20 30.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3132304

BBR-adresse: Ostersovej 45 (vejkode 2515), 4872 Idestrup

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 376-33343

Oplysninger om grund
Adresse: Ostersovej 45, 4872 Idestrup

Grundens areal: 1399 m?
Matrikelnummer: 22b, Ejerlavsnavn: Ulslev By, Idestrup (ejerlavskode 520664)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfgrelsesar: 1988

Om-/tilbygningsar: 1997

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ostersavej 45, 4872 Idestrup

Matrikelnummer: 22b, Ejerlavsnavn: Ulslev By, Idestrup (ejerlavskode 520664)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Letbetonsten (kode 2)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Flydende braendsel (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 15.12.2025

10254148 Pmer (BFE-nr.): 3132304
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Ostersovej 45

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

114 m?
0m?
0 m?
0m?

129 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfgrelsesar: 1988

Beliggenhed
Adresse: Ostersgvej 45, 4872 Idestrup

114 m?
114 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Matrikelnummer: 22b, Ejerlavsnavn: Ulslev By, Idestrup (ejerlavskode 520664)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Letbetonsten (kode 2)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Andre arealer
heraf Areal af indbygget udhus:

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opfgrelsesar: 1988

Beliggenhed
Adresse: Ostersavej 45, 4872 ldestrup

51 m?
0 m?

10 m?

Matrikelnummer: 22b, Ejerlavsnavn: Ulslev By, ldestrup (ejerlavskode 520664)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

BBR-meddelelse
10254148 Pmer (BFE-nr.): 3132304

129 m?
0 m?

15 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
15 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 15.12.2025

S186 8041 6



Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Andet materiale (kode 90)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 32 m?
Overdakket areal: 0 m?

Andre arealer
heraf Areal af indbygget udhus: 19 m?

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 15.12.2025
10854046 <M iAPAmer (BFE-nr.): 3132304 SfdE 80af 6



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlaeg. streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk 64 haskke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.
anleeg 1 osv.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet

B# Bygning # @ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret === Ejendom

T# Teknisk anlaeg # @® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret = Matrikelskel

NY  Nybyggeri * Bygning pa fremmed grund Bygningsomrids
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 15.12.2025
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

« Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

+ Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
10254148 Pmer (BFE-nr.): 3132304

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 15.12.2025
Sf868%af 6



Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
10254148 Pmer (BFE-nr.): 3132304

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 15.12.2025
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

Center for
Parkvej 37

BEMERK, at rottebekempelse og
kystbeskyttelse fra 2025
bliver opkravet i én rate med
betaling i februar méned.
Faktura udsendes sarskilt. Er
du tilmeldt Betalingsservice,

kobing F X
y 9 skal du ikke ggre noget.

Modtager 3766503988213 | Overfgrsel fra udlandet:

Martin Skov IBANNR.: DK7771340001147149

SWIFTNR. : JYBADKKK
@gstersgvej 045 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
20/11-2024 29188599 13 00000 042625
4872 Idest rup Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 25 033343 09 08 376 033343

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Jstersgvej 45 0003132304
Matrikelbetegnelse:
ULSLEV BY, IDESTRUP 22b

Bebygget areal: BBR-status pr.

212 01/01-2024
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2025 Side 01 af 01
Specifikation Belob Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKEMPELSE 209,27
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I ALT 209,27 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelob Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2025 06/02-2025 209,27 01/01-2025 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palober renter og evt. gebyr.
10-02-2026 12:09:45

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

81/180



BETALINGSINFORMATION UDSENDES UMIDDELBART
FOR FORFALDSDATO, HVIS BIDRAGET IKKE ER
TILMELDT BETALINGSSERVICE.

Mit Betalingsoverblik
Fa overblik over en eventuel restance eller betal din regning
pa en nem made. Laes mere pa:

Guldborgsund.dk/betaling

Betalingsfrist

Ejendomsbidraget forfalder til betaling den 1. februar 2025 og

omfatter perioden 1. januar — 31. december 2025.

Rottebekaempelse

Bidraget bestar af en fast afgift og en afgift, der beregnes
med udgangspunkt i ejendommens areal i Bygnings- og
Boligregistret (BBR) den 1. januar 2024. Laes mere pa vores
hjemmeside.

Gebyrer
Gebyrer fremgar af kommunens hjemmeside.

Gebyrer, der ikke betales, vil blive opkraevet sammen med
efterfglgende rate.

Geaeldsstyrelsen

Hvis bidraget efter udsendelse af 1. rykkerskrivelse ikke er
betalt eller der er truffet aftale om betaling, vil sagen blive
sendt til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Om Betalingsservice

Betalingsinformation udsendes ikke, hvis du har tilmeldt
betalingen til Betalingsservice. | sa fald far dit pengeinstitut
automatisk meddelelse om starrelsen af bidraget og
indbetalingsfristen.

10-08MRYAGEHREZ 8. udg. 10. 2024

Henvendelse vedrorende betaling kan ske til:
Borgerservice, Opkraevningen

Telefon: 54 73 11 46 - e-mail: kommunen @ guldborgsund.dk

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 09.00-15.00
Torsdag kl. 09.00-17.00
Fredag kl. 09.00-12.00

Henvendelse vedrorende ejendomsbidragsopgorelsen
kan ske til:

Guldborgsund Kommune

Center for Teknik og Milje

TM Data

Parkvej 37

4800 Nykebing F.

Telefon: 54 73 20 30 - eller skriv til os pa
BBRrettelse @ guldborgsund.dk eller via digital post - links fremgar
af hjemmesiden.

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 09.00-11.00
Torsdag kl. 14.00-16.00
Fredag kl. 09.00-11.00

Du kan finde din ejendomsbidragsopgorelse pa
Guldborgsund.dk/ejendomsbidrag.

Henvendelse vedrorende ejendomsvurderingen
(ejendomsvaerdien/grundvaerdien) skal ske til:

Vurderingsstyrelsen

Telefon: 72 22 16 16

82/180



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

Center for
Parkvej 37

Faktura udsendes sarskilt.
Du skal ikke foretage dig
noget, hvis betalingen er
tilmeldt Betalingsservice.

Overfgrsel fra udlandet:

ykobing F IBANNR.: DK7771340001147149

Modtager 3766504003613 | SWIFTNR.: JYBADKKK

Martin Skov

@gstersgvej 045 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

18/11-2025 29188599 13 00000 042520
4872 Idest rup Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 26 033343 09 08 376 033343

Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Jstersgvej 45 0003132304
Matrikelbetegnelse:
ULSLEV BY, IDESTRUP 22b

Bebygget areal: BBR-status pr.

212 01/01-2025
@vrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belob Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKEMPELSE 238,48
MERVZERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst I ALT 238,48 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelob Fakturadato Moms beleb
01 01/01-2026 06/01-2026 238,48 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palober renter og evt. gebyr.
10-02-2026 12:09:45

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.

83/180



BETALINGSINFORMATION UDSENDES UMIDDELBART
EFTER UDSENDELSEN AF BIDRAGSOPGORELSEN,
HVIS BIDRAGET IKKE ER TILMELDT
BETALINGSSERVICE.

Mit Betalingsoverblik
F& overblik over en eventuel restance eller betal din regning
pa en nem made. Lass mere pa: Guldborgsund.dk/betaling

Betalingsfrist
Ejendomsbidraget forfalder til betaling den 1. januar 2026
og omfatter perioden 1. januar — 31. december 2026.

Rottebekaempelse

Bidraget bestar af en fast afgift og en afgift, der beregnes
med udgangspunkt i ejendommens areal i Bygnings- og
Boligregistret (BBR) den 1. januar 2025. Laes mere pa vores
hiemmeside.

Kystbeskyitelse

Kystbeskyttelse opkrasves over bidragsopgarelsen beregnet
efter antal parier. Det er Kystsikringslaget, der foretager
partsfordelingen og beslutter storrelsen af det samlede
belpb, der gnskes opkraavet.

Gebyrer
Gebyrer fremgar af kommunens hjemmeside.
Ved manglende betaling udger gebyr 250,00 kr.

Gebyrer, der ikke betales, vil blive opkreevet sammen med
efterfplgende rate.

Renter

Renten fastsaettes for kalenderaret og beregnes pr.
pabegyndt maned. Renten fremgéar af kommunens
hjemmeside og er ikke fradragsberettiget pa selvangivelsen.

Galdsstyreisen

Hvis bidraget efter udsendelse af 1. rykkerskrivelse ikke er
betalt eller der er truifet aftale om betaling, vil sagen blive
sendt il inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

10_05%%%%:6@%5 udg. 10. 2025

Om Betalingsservice

Betalingsinformation udsendes ikke, hvis du har tilmeldt
betalingen til Betalingsservice. | sa fald far dit pengeinstitut
automatisk meddelelse om storrelsen af bidraget og
indbetatingsfristen.

Henvendelse vedrarende betaling kan ske til:
Borgerservice, Opkraevningen

Telefon: 54 73 11 46 - eller via digital post -
Guldborgsund.dk/betaling

Telefontid:

Mandag-tirsdag kl. 09.00-12.00
Onsdag LUKKET
Torsdag kl. 09.00-12.00
Fredag ki. 09.00-12.00

Henvendelse vedrorende bidragsopgorelsen kan ske til:

Guldborgsund Kommune

Center for Jkonomi og Ejendomme

Data & Analyse

Parkvej 37

4800 Nykobing F.

Teletfon: 54 73 20 30 - eller skriv til 0os pa
BBRrettelse @ guidborgsund.dk eller via digital post -
Guldborgsund.dk/ejendomsbidrag

Telefontid:

Mandag-onsdag kl. 09.00-11.00
Torsdag ki. 14.00-16.00
Fredag ki. 09.00-11.00

Du kan finde din bidragsopggrelse pa
Guldborgsund.dk/ejendomsbidrag.

Henvendelse vedreorende ejendomsvurderingen
(ejendomsvaerdien/grundvaerdien) skal ske til:

Vurderingsstyrelsen

Telefon: 72 22 16 16

84/180



Ostersavej 45, Idestrup

@ BFE: 3132304

Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 2.047,92
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveerdi
Reguleret belgb 0
Dzekningsafgift
Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Daekningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingséar 2025

FAEndringsdato for ejen- 2025-01-01

domsvurdering

Juridisk kategorikode 1100

Juridisk kategoritekst Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkate- 1110

gorikode

Juridisk underkate- Ejendom til heldrsbeboelse i lige ar
goritekst

Oprindelse kode 135

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 159
promille

772

1/2 Udskrevet den: 05/01-26 15:27
10-02-2026 12:09:45 85/180



Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daekningsafgift offentlig 8,75
myndighed, kommune-
promille

Grundveaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 128.800
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

2/2 Udskrevet den: 05/01-26 15:27
10-02-2026 12:09:45 86/180



Jstersavej 45, Idestrup
BFE: 3132304

OIS

Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsveerdi 465.000
Grundveerdi 104.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 1399
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ arsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse
Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
1/1 Udskrevet den: 06/01-26 13:04

10-02-2026 12:09:45 87/180



Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomss@gning / @stersegvej 45

Ostersovej 45
4872 Idestrup

Ejendomsvaerdi Grundveaerdi

581.000 kr. 161.000 kr.

Se den forelgbige 2022-vurdering v

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsa se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indfil
du far de endelige vurderinger - sd bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altsé den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pd boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelgbige
vurdering?

Chat med os

10-02-2026 12:09:45 88/180



Databasen er senest opdateret den 4. november 2025. Ejere fdr direkte
besked om aendringer, og databasen opdateres lgbende. Der vil dog vaere

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger
Din vurdering fra fgr 2020

Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgengelighedserklzering

10-02-2026 12:09:45

Mandag
Tirsdag til torsdag

Fredag
Telefonnummer: 44572 22 16 16

Se, hvad mange spgrger om

Faelg os p&

Facebook LinkedIn

kl. 9-17
kl. 9-16

kl. 9-14

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os

89/180



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 22b Ulslev By, Idestrup
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 15-12-2025.

;:lf:l

1275 m. /

® Styrelsen for Dataforswning og Effektivi:

Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
I:I Réstofgraveomrade
:] Réastofinteresseomrade
I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Danmarks Milidportal

Data om miljget i Danmark Den 15-12-2025, kl. 10:56

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 3132304
Ejerlav og matrikelnumre: (520664,22b)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b9cf89e8-9c5¢c-4b7d-8d16-4ac1bh514f388
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 15-12-2025, kl. 10:56

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Ulslev By, Idestrup
Matrikelnummer 22b

Region Region Sjaelland

Kommune Guldborgsund Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning

=

. Jordforurening. V2

‘ _ B FONuanceret

’ B F1Nuanceret
' . F2 MNuanceret

. Jordforurening, V1
Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

' I Pabud - leengervarende vilkar

| . ”

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjeelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

b9cf89e8-9¢c5¢c-4b7d-8d16-4ac1b514f388

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark

Kontaktoplysninger

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Alleen 15, 4180 Sorg
jordforurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjellands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa Danmarks
Miljeportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Guldborgsund Kommune

Adresse
Mail

Web
Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Parkvej 37 | 4800 Nykebing F
KOMMUNEN@GULDBORGSUND.DK
http://www.guldborgsund.dk/da/Borger/Natur og_miljoe/Jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

10-02-2026 12:09:45

Den 15-12-2025, kl. 10:56

b9cf89e8-9c5¢c-4b7d-8d16-4ac1b514f388

Side 3 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 15-12-2025, kl. 10:56

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller seendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, b9cf89e8-9c5¢c-4b7d-8d16-4ac1bh514f388
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Jordforureningsattest W}

Udskrevet 5. januar 2026

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
22b Ulslev By, Idestrup, Guldborgsund Kommune

Adresse
@stersgvej 45, 4872 Idestrup

Matriklens status

Regionen har for nuveerende ingen oplysninger om jordforureninger pd den pageeldende matrikel, og derfor heller
ingen mistanke om PFAS-forurening.

Matriklens placering pa kort

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsa se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ tokatiseret (Uafklarety
B v pcontlagt

= V2kortlagt

|| Udgidet af kortlegning
-_ Udgiet inden kortlegning
. V2-kortlagt under FO)

= V2kortlagt under F1

= W 2-kortlagt under F2

12b

© Region Sjeelland, © SDFE

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

F& yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5904 / 7015 5000

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

Huseftersyn

Tilstandsrapport for eiendommen

Seelger:
Per Mogens Nielsen

Adresse
Ostersovej 45

Postnr. By
4872 Idestrup
Dato Udlebsdato

09-03-2020  09-09-2020

HE nr. Lb. nr.
2986 H-20-02986-0044

Kommunenr./Ejendomsnr.
376-33343

Matrikel/Ejerlav:
22b Ulslev By, Idestrup

Internt sagshummer

ejerskifteforsikring

CBU/sj

Indhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2
Tilstandsrapport for ejendommen 6
Registrering af bygningens tilstand (noter) 8
Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen 14
Seelgers oplysninger om ejendommen 16
Bygningskonstruktioner - oplysninger til 21

Besog www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besgge hjemmesiden
www.boligejer.dk. P& hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om

huseftersynsordningen.

10-02-2026 12:09:45
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HE nr.
2986

Huseftersyn

Lb. nr.
H-20-02986-0044

Tilstandsrapport
Version 9.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repreesenterer hverken kaber eller selger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor vaere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis nsevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lazese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nzevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til neevnet pa tif. 33 92 29
00. Naevnet treeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhzeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge

Naevnet udfgrer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af neevnets syns- og skensmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Sikkerhedsstyrelsen Telefon 33732000

Email: sik@sik.dk

Narregade 63
6700 Esbjerg

10-02-2026-+2:69:45 sce 2af23 97186




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den Her er en liste med eksempler pa
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe. forhold, som den bygningssag-

kyndige ikke holder gje med:
Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-

ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de « El- og vvs-installationernes funktion
skader eller tegn pé skader, som den bygningssagkyndige har « Saedvanligt slid og normal
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel- vedligeholdelsesstand
gers oplysninger om ejendommens tilstand. - Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi saerlig
Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor meget
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer- « Bygningens placering pa grunden
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor « Bygningens planlgsning
meget det vil koste at udbedre en skade. « Bygningens indretning
* Losore, f.eks. harde hvidevarer
Sadan foregér et huseftersyn * Udendgars svgmmebassiner og
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid- pumpeanlaeg
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe- - Markiser og baldakiner
midler, men fjerner ikke gulvtaepper, seenkede lofter osv. Derfor « Installationer uden for bygningerne
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan « Bygningens aestetik og arkitektur
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten. « Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
Hvad kigger den bygningssagkyndige efter? bygningslovgivningen)

Huseftersynet afdeekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og vaerdi nsevnevaerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfagre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

» Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

* Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal vaere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke nadvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive nzevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000 )
6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk siie 3 af 23
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Husefte rsyn 2086 H.20.02985.0044

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tillaeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillaegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal vaere opmaerksom pa, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjiemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnti en
rapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen deekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tiloud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men saelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

Om ejerskifteforsikring

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Stagrrelsen pa en eventuel
erstatning afheenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og aelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
daekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Sikkerhedsstyrelsen Ngrregade 63
6700 Esbjerg

10-02-2026-+2:69:45

Telefon 33732000
Email: sik@sik.dk siie 4 af 23 _
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Husefte rsyn 2086 H.20.02985.0044

Til dig, der skal salge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogsé bestille et eleftersyn, som skal udfares af en
autoriseret elinstallatervirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan laese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for keberen sammen med et tiloud om
en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver kgbsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder felgende tre
punkter:

+ Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder fgr den dag, hvor keberen
modtager rapporten.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af praemien.

* Du sikrer dig, at keberen er klar over,
at dit 10-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som szelger fortsat kan komme til at
haefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

+ Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Huseftersyn

HE nr.

Lb. nr.

Tilstandsrapport

2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Tilstandsrapport for eiendommen Ejendommen besigtiget:  25-02-2020
Starttidspunkt:  13:00 Sluttidspunkt: 15:15

Vej: Ostersovej 45 Postnr.: 4872 Idestrup
Selger:
Navn: Per Mogens Nielsen
Vej: H Brodthagensvej 307, Postnr.: 4800 Nykobing F
Telefon: 61682042 Mobiltlf.: 61682042 E-mail: /ngen

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 20-02-2020
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:
Andre bygningsoplysninger:

Plan-, snit- og facadetegninger.

Forela ikke ved sagning pa heweb.dk

Energimaerke:

Forela ikke ved s@gning pa boligejer.dk

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
Hustype: Kan ikke beskrives generelt
Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfort ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv
1 A | Beboelse 1988 1 114 0 0 114 0
1 B | Havestue/udestue 1988 1 15 0 0 0 0
2 C | Garage 1988 1 51 0 0 0 0
3 D [ Carport/udhus 1988 1 32 0 0 0 0
4 E Overdaekning 1000 1 8 0 0 0 0
5 F Udhus/skur 1000 1 10 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemaerkninger Ja "|l£|l Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? 0
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? L ACD
Bygning A (Beboelse): Loftrum er begraenset besigtiget pga. opmagasinering pa gangbro -
og isolering.
Der er alene gangbro i den ostlige halvdel af loftrummet.
Bygning C (Garage):
Tagdeekningen er begraenset besigtiget pga. mosdannelser.
Loftrum over saksespeer er ikke besigtiget; der er ikke adgang. Inspektionsgraven er
afdaekket med jernplader og ikke besigtiget.
Bygning D (Carport/udhus) er begraenset besigtiget indvendigt langs vaegge og gulv pga.
opmagasinering.
3. Er der specielle bemeaerkninger til termoruder? L] ABC
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Vinduerne er besigtiget for synlige skader. Det er ikke altid muligt at konstatere
dugruder/punkterede termoruder, fordi det er afheengigt af lys og/eller
temperaturforholdene og rudens renhed pa besigtigelsestidspunktet. Der kan derfor
forekomme punkterede termoruder, der ikke er muligt at registrere.

4. Er sekundzere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk vaerdi, at det L F
ikke tjener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Bygning F (Udhus/skur) er ikke besigtiget, da der er tale om en skibscontainer med
udvendig beklzedning og uden eget fundament.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? [ R
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Bygning E (Overdaekning) og F (Udhus/skur) er ikke registreret i BBR - areal skennet.

Generel oplysning om forventet restlevetid for et tilsvarende tag af samme alder:

Den forventede restlevetid for hovedbygningens tag er ikke et konkret skan af tagets restlevetid. Det er et opslag i en tabel, som tager
udgangspunkt i tagets alder og anvendte byggematerialer. Der tages saledes ikke hgjde for szerlige forhold, som taget har veeret udsat for,
f.eks. slid fra vind og vejr, manglende vedligeholdelse, materialesvigt, uvejr. Eventuelle skader, som medfarer, at tagets funktion vil svigte
inden for overskueligt tid, omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten.

Et tag bestar normalt af tagbelaegning, undertag og inddzekning. Resultatet, som du kan finde nedenfor, er baseret pa den del af
bygningens tag, der ifglge tabelen har den korteste forventede restlevetid. Er der foretaget en delvis udskiftning af taget, f.eks. fordi det er
en vinkel af bygningen, vil det veere restlevetiden af den del af bygningens tag, der har den korteste restlevetid, der oplyses.

Tagets restlevetid: Det har ikke veeret muligt at sla tagets restlevetid op i tabellen, fordi...
Note: etableringstidspunkt for tagpapdaekningerne over entreen og tilbygningen ikke kendes.

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser folgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: ukendt

Undertag: taget er opfort uden undertag

Inddzekning: taget er opfort uden inddaekning

Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemzerkninger IB

Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Ber undersgges narmere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt nsermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse

A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Under rygningspladerne mangler teetning. Der er utaet teetning hvor taget skifter
haeldning mod nord. Der ses teetnet med skum og der er utaetheder.
Note: | tagrummet ses lysindfald og der er dermed risiko for indtreengning af
slagregn og fygesne og heraf falgeskader.

K3 Der er tagplader med revnedannelser og tagplader med afskalninger. Forholdet ses
bl.a. mod nordvest over overdaekningen.
Der ses revnet tagplade ved bygningens sydgstlige del af tagfoden ved overgang til
tagpaptag.
Note: Uteet tagdaekning kan medfare skadelig opfugtning af tagkonstruktionen og
tilstedende bygningsdele.

1.2 Tagfald K3 Tagheaeldning over den nordlige del ved kekken vurderes for lav ift. producentens
anvisninger.
Note: Der er risiko for fugtindtraengning.

K1 Tagpaptaget pa gstlig tilbygning er med vandfyldte lunker.

1.3 Skotrender/inddaekninger K3 Tagpapinddeekningen over tilbygningen, der slutter op imod treegavien mod gst,
slutter ikke teet.
Note: Der er risiko for vandintraengning og skadelig opfugtning af tilstedende
bygningsdele. (se pkt 9.1)
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Underbraedder over vindfanget mod nord er med stedvis nedbrydning.
Note: Arsagen vurderes at vaere mangelfuld inddaekning og periodevis opfugtning.
K2 Treeveerk ved taget er med skader. f.eks. vindskede gst over tagpaptaget er med
nedbrydning i den nederste del, og sternbeklaedning pa gst-tilbygningen er med
nedbrydning.
1.6 Tagrender/tagnedigb K1 Nedlgbsrgr udspyr pa terraen. Forholdet ses bl.a. mod syd.
K3 Der mangler nedlgbsrar gst for tilbygning mod nord.
Note: Der er risiko for skadelig opfugtning af murveerk nedenfor.
1.8 Speer og leegter K2 De eeldste spaer er mgrnede og med spor efter insektangreb. | spaerene kunne der
generelt registreres sterre end 20% opfugtning.
Note: Arsagen vurderes at vaere begreenset udluftning af tagrum.
1.12 Isolering K1 Isolering ligger ujaevnt.
1.15 Andet Tagfod K3 | tagfod mod nord mangler der snelukning. Der er risiko for indtreengning af fygesne
og falgeskader.
K3 Tagfod pa den nordlige del, gst for kakkentilbygningen, er ikke udfart
hensigtsmaessigt.
Note: Den skjulte tagrende er sveert tilgaengelig og der er risiko for tilstopning og
falgeskader.
2. Yderveegge
2.1 Facader/gavle K2 Traegavl gst er med gennemfugtning omradevist. Forholdet ses inde fra tagrum.
Der er revnet fuge om loft-gavllem i gstgavl.
K1 Pa gstsiden af kakken-tilbygningen er der paklaebet polystyren-plader af ca. 20 mm.
Note: Pladerne vurderes ikke at tjene noget praktisk formal.
K2 Der er afskalning af facadepuds. Forholdet ses bl.a. mod nord.
K1 Der er revner i gasbeton. Forholdet ses f.eks. i @st-tilbygning. Der er afbraeksskade i
gasbetonblok ved vinduet mod syd.
Note: Arsagen vurderes hovedsageligt at vaere svind.
K1 Der er revnedannelser mellem det oprindelige hus og tilbygningen mod gst.
Note: Arsagen vurderes at vaere sastninger gennem tiderne. Revnen forlgber fra
terreen via sokkel og murveerk.
3. Vinduer og dore
3.2 Vinduer K2 De eldre vinduer er med delvist defekte udvendige gummiteetningslister.
K2 Tagvinduet er punkteret.
3.3 Fuger K2 Der mangler afsluttende fugning om kekkenvinduer udvendigt.

4. Fundament/sokler
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
4.2 Sokkel K2 Der er revner og afskalninger i sokkelpuds. Forholdet ses f.eks. mod nord.

5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek

5.1 Gulvkonstruktion K2 | kekkenet er der revnede fliser og fliser med mangelfuld vedhaeftning.
Note: Arsagen vurderes at vaere saetninger i underlaget.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K2 | viktualierummet er der fliser med begraenset vedhaeftning.
Note: Risiko for fglgeskader vurderes minimal pga. lav vandbelastning.

6.2 Vaegkonstruktion/-beleegning K2 Der er revnedannelse i nogle veegfliser under vinduet pa badeveerelset og nogle
vaegfliser med begreenset vedhaeftning. Der er udfaldne fuger.
Note: Risiko for fglgeskader vurderes som minimal pga. afstand til bruseniche.

K1 | viktualierummet er der vaegfliser med begreenset vedheeftning.
6.3 Fuger K1 Der er revnedannelse mellem veeg og gulv udenfor brusenichen.
K3 | brusnenichen er der revnedannelser mellem veeg og gulv og gverst i vaeghjarne.

Note: Der er risiko for vandindtreengning af tilstedende bygningsdele.

6.4 Gulvaflgb K1 Gulvaflgb i viktualierummet er med synlig beton i siderne.
Note: Risiko for fglgeskader vurderes minimal pga. lav vandbelastning.

B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7. Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skilleveegge

8.1 Indvendige vaegge K1 | gst-tilbygningen ses der det der vurderes at veere tidligere fugtskade af panel og
vaeg ved rummets nordgstlige hjgrne nederst.
Note: Under besigtigelsen kunne der ikke registreres opfugtning.

K1 Der er revendannelser i nogle indvendige vaegge, bl.a. mellem stue og kakken.
8.2 Vaegbeklaedninger K1 Der er omrader hvor tapet mangler vedheeftning, bl.a. i gstlig tilbygning hvor tapet er
afrevet.

9. Lofter/etageadskillelser

9.1 Lofter/etageadskillelser K2 I tilbygning @st er der fugtskadet loft.
Note: Forholdet vurderes at heenge sammen med uteet inddeekning der hvor tagpap
mgder traegavl.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.2 Varmeinstallationer KO | viktualierummet er radiator demonteret.
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000 )
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Husefte rsyn 2086 H.20.02985.0044

Tilstandsrapport
Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

B Havestue/udestue

A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.2 Tagfald K1 Tagpladerne er med ringe fald mod tagfod.

1.3 Skotrender/inddaekninger K1 Inddeekningen mellem metaltagpladerne og tagpladerne pa beboelsen vurderes
ikke hensigtsmaessigt placeret med fugning tilbagetrukket og sveert tilgeengeligt for
tilsyn og vedligeholdelse.

1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 En del af sternbresedderne er med beskadigelse. Forholdet ses bl.a. ved det
sydvestlige hjgrne naer nedlgbsror.

1.11 Ventilation K3 Ventilation under metaltagpladerne over havestuen vurderes ikke at vaere
forskriftsmaessig.

Note: Der vil veere en risiko for kondensdannelse og skadelig opfugtning af
tagkonstruktionen.

2. Yderveegge

2.1 Facader/gavle K2 Facadeplader er med nedbrydning.

3. Vinduer og dore

3.1 Dare K2 Dar i vestgavl er med nedbrydning.

3.2 Vinduer K2 Facadepartierne er med nedbrydning.

5. Keeldre/krybekeaeldre/terraendaek

5.1 Gulvkonstruktion

K1

Der er revnet martelfuge der hvor gulvet stader optil yderveeggen pa selve huset.
Note: Arsagen vurderes at vaere forventelige bevaegelser i betongulvet.

C Garage

A. Primare bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K1 Der er mosdannelser pa taget.

1.6 Tagrender/tagnedigb K3 Nedlgbsrar mod nord mangler korrekt tilslutning til tagrenden.
Der mangler et stykke tagrende vest for skorstenen pa nordsiden.
Note: Nedenfor ses murvaerk med misfarvning.

1.16 Bemaerkninger til skorsten K2 Skorstenen er med porgst og afskallende puds.

2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle K2 Der er puds med mangelfuld vedhaeftning pa vestsiden hvor der ses udfart
reparation.

K1 Gasbeton-murveerk er med nogle revnedannelser.
3. Vinduer og dore
3.1 Dore K2 Dgr er med nedbrydning.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:

3.2 Vinduer K2

Registrering og note:
Vindue er med nedbrydning.

4. Fundament/sokler
4.1 Udvendigt terreenfald K1

Under porten ses der indtreengning af regnvand i begraenset omfang under
besigtigelsen.

5. Keeldre/krybekzeldre/terraendaek
5.1 Gulvkonstruktion K1

Betongulvet i garagen/veerkstedet er med revnedannelser.

B. Sekundare bygningsdele

8. Indervaegge/skilleveegge
8.1 Indvendige vaegge K1

Indvendige vaegge og ydervaegge er indvendigt med misfarvning, formodentlig pga.
sod og anvendelse som veerksted. Veegge er med smaskreemmer og huller efter
hovedsagelig anvendelse som veerksted.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K1

Bygningen, der er anvendt for veerksted, er med misfarvning i lofter formodentlig pga.
sod.

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K2
11.2 Varmeinstallationer K1
KO

Der er uteethed i rgrsamling under vamtvandsbeholderen.
Der er overfladerust i nogle varmergr i fyrrummet.

Tidligere ekspansionsbeholder er med rustdannelser. Beholderen er ikke i drift og
frakoblet systemet.

D Carport/udhus

A. Primzere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K3
1.6 Tagrender/tagnedigb K3
1.8 Speer og leegter K2

K2

Tagdeekningen er med uteetheder i samling, der er lunke midtfor og der er
uteetheder.
Note: Der ses vandindtreengning og skadelig opfugtning af speer.

Tagrenden er med bevoksning. Nedlgbsrar er med beskadigelser.
Note: Der er risiko for falgeskader.

Speaer er med fugtskade hvilket ses i bl.a. udhusdelen hvor der er nedbgjning,
opfugtning og misfarvning. Spaer er med begyndende nedbrydning.

Udragende remender er med nedbrydning.

2. Ydervaegge
2.1 Facader/gavle K2

Facadebeklzedningen er med opfugtning saerligt mod vest ved tagfod.
Note: Arsagwn vurderes at veere ringe fald pa tag og utilstraekkelig afvanding til
tagrenden.

E Overdaekning
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A. Primaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.2 Tagfald K3 Tagheeldning er pa den gstlige del er med fald mod facadeparti i vindfang pa
beboelsen.
Note: Lasningen vurderes uhensigtsmaessig og der er risiko for skadelig opfugtning
af der og vindue i vindfang.

1.6 Tagrender/tagnedigb K1 Der mangler tagrende.
1.8 Speer og leegter K2 Udragende remender mangler beskyttelse mod opfugtning. Remenderne er
opfugtede.

2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle K2 Stolpe i jord er med nedbrydning.
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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H u Sefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO0 | K1 K2 K3 UN Note

A. Primzere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

2. Yderveegge

3. Vinduer og dore

= |w N (W

4. Fundament/sokler

5. Kaeldre/krybekaeldre/terreendaek

>

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og

bryggers) 8 2 ! X
B. Sekundare bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve X

8. Indervaegge/skillevaegge 3 X
9. Lofter/etageadskillelser 1 X
10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer | | 1 |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Huset er med vedligeholdelse under middel.
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H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Karakterer:

IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfgrer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges nsermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bor art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadearsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Steen Jacobsen

Firma:  Boligeftersyn P/S

Vej: Per Henrik Lings Allé 4, 5.sal Postnr.: 2100 By: Kobenhavn@
Telefon: 35360796 Mobiltlf.: 35360796 Telefax:

Email: info@boligeftersyn.dk

Rapportdato:  09-03-2020
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H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Salgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en szlger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom pa, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen geelder det f.eks. garager, carporte, overdeekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa preecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstaet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spargeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt ber du radfere dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forstaelsen af et eller flere spergsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstaendighederne vil kunne medfare et erstatningsansvar.

Bemeerk, at spargsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal deekke alle typer boliger. Der kan derfor vaere
spgrgsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke deekkes af de stillede spargsmal.

Til keber:

Spargeskemaet er udfyldt pa baggrund af saelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmeerksom pa, at seelger ikke i alle tilfaelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeeldet, hvor forholdene ligger for seelgers overtagelse af ejiendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal veere opmeerksom pa at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

Ja Nej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?
Jeg kender den bygningssagkyndige i forvejen
0.2 Har du en ejendomsmeegler til at hjeelpe med salget af din ejendom? [x] O
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Danbolig Nyk. F.
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
74 ar
1.2 | hvilken periode har du boet pa ejendommen?
74 ar
1.3 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller stgrre O
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Renoveret 86
1.4 Har du kendskab til, at bygningerne eller dele af bygningerne er udfert helt eller delvist O
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
2. Tage
241 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har veeret uteette? O

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
Kan ikke huske hvornar men er blevet udbedret
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej
22 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret utaette tagrender eller nedlgb? O
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
2.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret, skader i/ved skorsten? |
Hvis ja, hvilke og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
2.4 Har du kendskab til, at der har veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- | [x]
eller insektskader i taget?
Hvis ja, hvilke, hvor og hvornar?
25 Har du kendskab til, at der er adgang til loft- og/eller skunkrum? |
Hvis ja, hvor er adgangen placeret?
Vi af taget
3. Yder- og indervaegge / skillevaegge
3.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner eller andre skader i yder- eller |
indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor?
3.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller | []
indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor og hvornar?
3.3 Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |
insektskader i yder- eller indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Bjaelke i udestue har veeret udskiftet
4. Fundamenter/sokler
4.1 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med | [x]
opfarelsen?
Hvis ja, hvor?
4.2 Har du kendskab til, at huset er piloteret eller efterfunderet efter opferelsen? O
Hvis ja, hvor og hvornar?
4.3 Har du kendskab til, om at der er eller har vaeret saetningsrevner? O
Hvis ja, hvor og hvornar? Er revnerne udbedret, og i s& fald af hvem?
Har du kendskab til, at der i den forbindelse er udarbejdet geoteknisk rapport? O [5]
5. Kaelder / krybekzelder / ventileret hulrum
5.1 Er der keelder? O
Har du kendskab til, at der er treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem O
gulvet (ikke gennem gulvaflab)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt, rad-, svampe- eller |
insektskader i kaelderen?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
5.2 Har du kendskab til, at der er krybekaelder (ventilerede hulrum)? O [x
Har du kendskab til, at der er adgang til krybekaelderen? | [x]
Hvis ja, hvor?
Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt, rdd-, svampe- eller O [x]
insektskader i krybekaelderen?
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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Version 9.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
5.3 Har du kendskab til, at der er helt eller delvist draen langs husets fundament? O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.4 Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? |
Hvis ja, hvor ligger pumpen og virker den?
6. Gulve
6.1 Har du kendskab til, at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | [x]
insektskader i gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
6.2 Har du kendskab til, at der er gvrige skader i gulvene? O
Hvis ja, hvilke og hvor?
7. Vinduer og dore
7.1 Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder? O
Hvis ja, hvor?
7.2 Har du kendskab til, at der er vinduer og dare, som ikke fungerer? |
Hvis ja, hvilke vinduer og dare fungerer ikke?
7.3 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller |:| |Z|
insektskader i vinduer/dgre?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Har du kendskab til, at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller | []
insektskader i lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
8.2 Har du kendskab til, at der udfgrt nedhzengte (forsaenkede/nedssenkede) lofter? O
Hvis ja, hvor?
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret problemer med aflob? O
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Har du kendskab til, om at der er lgse og/eller revnede fliser pa gulv eller veegge? |
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Har du kendskab til, at der fyldes vand pa centralvarmeanleegget mere end én gang | [x]
arligt?
Hvis ja, hvor ofte fyldes der vand pa?
10.2 Har du kendskab til, at der er eller har veeret rarskader? O
Hvis ja, hvor og hvornar?
10.3 Har du kendskab til, at der er eller har veeret problemer med aflgbsforholdene? |
Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at afhjeelpe dette?
10.4 Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer og/eller termostatventiler, som ikke | [x]

virker?
Hvis ja, hvor?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej
10.5 Har du kendskab til, om at dele af VVS-installationerne er udfgrt uden autorisation? |
Hvis ja, hvilke?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Salgers ovrige bemaerkninger vedrerende fejl og mangler:

Andet:

03-03-2020 Hanne Nielsen

Dato Underskrift - ejer/seelger
O Seelger var til stede
O Salger havde udarbejdet seelgeroplysningerne for huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044

Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veaer opmeerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Ensidigt fald Over kgkken og bad.
Built-up tilbygning
Hanebandspaer

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagheaeldning - >35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede balgeplader
Tagbeleegning - Tagpap/tagduge

Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader

Tagbeleegning - Metalplader

Sadeltag

Gitterspeer

Tagheeldning - 15-35 grader

Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader

Over tilbygning @st og vindfang.

Vurderes at veere saksespaer.

Skorsten - Elementer
Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Plastplader
Ensidigt fald

Bjeelkespaer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Plastplader

Udvendig puds.

mMmMmMMMOUOOUUOUOTOOO0O0OO0O m®mII®®m>>2>>>>>>D>

2. Ydervaegge

Hulmur A
Massiv murveerk A I den gstlige tilbygning. Vurderes at veere massiv gasbeton med indvendig
isolering og gipspladebeklaedning.
Formur - Tegl/kalksandsten A Med puds.
Formur - Letbetonblokke A Med puds.
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Bagmur - Letbeton A
Trae B
Massiv murveaerk C Gasbeton med udvendig tyndpudsning.
Trae D
Tree E Traestolpe.
3. Vinduer og dore
Trae A
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u Seftersyn 2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Plast A
Tree B
Tree C
Metal o Port, brandder og dar mellem garage og vindfanget pa beboelsen i metal.
Tree D

4. Fundament/sokler
Beton

Beton
Beton
Andet; Type:
Andet; Type:

Stolper er nedgravet.
Stolpe nedgravet i terraen.

mooO >

5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek
Terreendaek

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek

Keelder

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:
Terreendaek

Stebt i beton
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt.

Ukendt.

Inspektionsgrav.

Ukendt.

| udhusdelen.
Ukendt.

U O T OO0l I >™>>>D>

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Vaegkonstruktioner, uorganisk

Gulvkonstruktioner, uorganisk

> >

7. Gulvkonstruktion og gulve
Vaeg-til-veeg teeppe

Teeppe pa beton

Klinkegulv pa beton

Andet; Type:

Klinkegulv pa beton

| stue og tilbygning ost.
Stue og tilbygning ost.

Banevare péd beton i vaerelse sydvest.

W >> > >

8. Indervaegge/skilleveegge
Inder-/skilleveegge - Letbeton

Inder-/skilleveegge - Murveerk
Inder-/skillevaegge - Letbeton o

> >

9. Lofter/etageadskillelser
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H u Sefte rsyn HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

2986 H-20-02986-0044 Version 9.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer

Gulvvarme; Type: A Vanbaren i kekken og bad.

Andet; Type: A Pillefyr placeret i bygning C.

Gulvvarme; Type: B Vandbaren.

Andet; Type: o Kalorifere i det store vaerkstedsrum.
Sikkerhedsstyrelsen Narregade 63 Telefon 33732000

10-02-2026-+2:69:4

N 6700 Esbjerg Email: sik@sik.dk side 23 af 23 )

L
N
P
g
[e ]
D



/_

_

ERHVERVSSTYRELSEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Ingen type valgt

Nar du kaber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-
som pa, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pa huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at
vaere opmaerksom pa, at huset Igbende skal vedligeholdes.

| tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vaere tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der ma forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret i tilstands-
rapporten, fordi de er saedvanlige for hustypen. Du bgr derfor
lzese denne typebeskrivelse grundigt — isser OBS-punkterne
—sa du ved, hvilke forhold der typisk ma forventes ved den
pagaeldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse kunne
vaere beskrevet for sig i en saerskilt hustypebeskrivelse.

HUSTYPEBESKRIVELSE

10-02-2026 12:09:45

Vaer opmaerksom pa, at der ogsa kan veere foretaget andre
typer af bygningsaendringer — f.eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sddanne aendringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gaelder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, at typebeskrivelsen er
generel og uafhaengig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken ma for-
modes at vaere konstrueret, hvad den formodes at vaere kon-
strueret af, og hvornar den ma forventes at vaere udtjent.

Du bgr desuden vaere opmaerksom pa informationen pa de

bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gare for at lgse et eventuelt radonproblem.

VERSION 2.0 - OKTOBER 2015
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken ma formodes at veere konstrueret, hvad den for-
modes at vaere konstrueret af, og hvornar den ma forventes
at veere udtjent. Det bemaerkes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store traeer,
darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rer udfert i darlig
kvalitet.

Kloaksystemet — eller aflgbssystemet — fra en ejendom bestar
af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen), stikledning,
hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i
jorden pa ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig pa grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra far 1920 er typisk udfert af glaserede
lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank pa aflabet fra toilet. | denne periode blev der normalt
ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflabsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920-1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfert af
praefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Aflgbsrgrene
blev overvejende samlet ved hjzelp af tjseret pakgarn og

fint opslemmet ler, cementmartel eller asfalt. | slutningen af
perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden ogsa
udbredt til ejendomme pa landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat fart til en septiktank. |
takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret draening af husene, hvor draenene tilsluttes
aflgbsinstallationerne.

Bade lerrar og betonrer har normalt lang levetid, dog er leve-
tiden for betonrer normalt lidt kortere end for lerrer. For bade
lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer med samlingerne,
hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke efterfglgende har vaeret
renoveret, samlet set har begraenset restlevetid.

HUSTYPEBESKRIVELSE

10-02-2026 12:09:45

Kloaksystemer fra 1970 til nu

| denne periode blev aflgbsinstallationer — bade rgr og
brgnde — typisk udfert i plast. | starten af 70’erne blev rgrene
samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev aflgst af
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vaesentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | &r 2000 blev der indfert
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Seerligt for ejendomme pa landet bemaerkes det, at der
bruges nedsivningsanlzeg, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring ar
2000 har det vaeret almindeligt at etablere minirensningsan-
lzeg, beplantet filteranlaeg eller pileanlzeg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandlgb,
grefter m.v.

Regnvand handteres i stigende grad via faskiner og efter-
falgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dreen, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn pa nedbrydning af plastrer. Er

rgrinstallationen udfert korrekt, ma der forventes at vaere en
betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).

SIDE 2
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Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan lgses nemt og billigt

Hvad er radon?

Radon kan vaere et problem i nogen huse, men det kan
lzses nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse i Danmark anslas at have for hgjt radon-
niveau.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pavirkning vaere sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende arsag til ca. 300 tilfeelde af
lungekraeft om aret.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange starre for
rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning for, hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon traenger ind i huse gennem revner
og spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak,
kaeldergulve, ydervaegge i kaelder og uteetheder ved
rergennemfaringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

P& Radonkortet pa naeste side er der vist, hvor stor en
andel af enfamiliehuse, i et omrade som Sundhedssty-
relsen vurderer, har et radonniveau over 200 Bg/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for hgje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. starre risiko
for radon pa Sjeelland og gerne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

Du kan nemt og billigt foretage en radonmaling i dit
hjem. Radon males i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

Maler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt teetning af revner i
fundamentet og utaetheder ved rgrsammenferinger.

HUSTYPEBESKRIVELSE
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Ved radonniveauer over 200 Bg/m3, kan det veere
nedvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et saerligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk ogsa, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. Iszer kaelderrum har ofte et darligere
indeklima end resten af huset, og kaelderrum er farst og
fremmest beregnet til opbevaring — ikke til beboelse.

Lees meget mere pa www.radonguiden.dk

Du kan pa www.radonguiden.dk lzese meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til at finde frem til de bedste lgsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pa, om der er seerlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

| 1998 blev der indfert et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfart
efter 1998, er det sdledes opfert med radonsikring.

Selvom dit hus er opfaert efter 1998, kan vaere for hgje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke fun-
gerer. Det kan vaere fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke traenger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

| Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opfart efter juni 2010, har
saledes krav pa at radonniveauet ikke overstiger 100
Bg/m3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bg/m3.
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER
Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Saelgeren skal T igtice ti du skal vid
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og re vigtige ting, du ska' vide om
huseftersynet hos en bygningssagkyndig. elinstallationsrapporten
Szlgeren far derefter en elinstallationsrapport og en 1. En elinstallationsrapport er en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa beskrivelse af manglende eller
ejerskifteforsikring, som praesenteres for kaberen, inden nedsat funktion ved )
kebsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan elinstallationerne og af ulovlige
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige forhold ved elinstallationerne
s@lgeransvar. Elinstallataren foretager en visuel

gennemgang af husets elinstallationer og
V|gt|ge op|ysninger om élbner itikpmvevi? nog:le afh Y
. . elinstallationerne for at se, hvad der er
elinstallationsrapporter og eleftersyn bagved,
Nar du skal kgbe eller szlge hus eller lejlighed, har du brug for Ved gennemgangen anvendes en
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og systematisk metode, som kan afdaekke
ejerskifteforsikring. ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik lzengere sigt kan indebeere risiko for
personskade eller brand.
Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallataren Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre kunne pavirke elinstallationernes funktion,
bygninger, hvor der er elinstallationer. hvis elforbruget og forbrugsmensteret
2endrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
Eleftersynet bliver udfgrt af autoriserede ikke far en vurdering af, om
elinstallatgrvirksomheder. Elinstallatgrerne har autorisation il elinstallationerne er tidssvarende.
at udfgre og servicere elinstallationer og har derfor stor ) ) i
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der SISO [EW 4
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder. SEMHEALENES F12e G Ve dRrEiem 2
husets elinstallationer.
Begrebet elinstallatagren her i vejledningen daekker bade den .
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i 2 I Sl s
virksomheden og den person, der har personlig autorisation Der kan vaere skjulte skader, som
som elinstallater. elinstallatgren ikke har mulighed for at
Elinstallatgren repraesenterer hverken kgber eller saelger, og ET:VT@IZI(:;:?&”:;:ZCSL:?rngg:qsaen om
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt clinstallationer. som kan indebzere risiko
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige f '
. or personskade eller brand.
og loviige. Ejerskifteforsikringen deekker
Elinstallatgrens gennemgang af elinstallationerne tager or.nkostmr)ger tl at Udb?dre U!OV"ge .
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa el|nsta||at!on.er °9 fu,nkt'onSfejl’ som ikke
udferelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler, er omtalt i elinstallationsrapporten.
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfgrt. Du skal derfor veere 3. Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
opmaerksom p4, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver det samme som hgj udgift
bedgmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu. Der er ikke en direkte sammenhaeng
. . ] . mellem den karakter, som elinstallatgren
Pu skal 0gsa veere opmaerksom pa, at ellnstallatlopsrapporten giver en installation eller en
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne
Dato: 26.02.2020 Side 2 af 17
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne eendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer Igbende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i lgbet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatgren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankeneevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallatgren kan ogséa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en neermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 26.02.2020

10-02-2026 12:09:45

Side 3 af 17

125/180



Lb.nr.

Eleftersyn 510963

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjeelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kgbe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfgre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Seaelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallatgren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

» kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

« kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med speendingsfgrende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
seaedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

» dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

 elinstallationer uden for selve
bygningen

* harde hvidevarer
» andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
* KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Bor undersgges nermere

Dato: 26.02.2020
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Elinstallationsrapportens gyldighed
Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.
Tilstandsrapport
Du skal vaere opmaerksom p4, at der ud over
elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at
der kan tegnes ejerskifteforsikring.
Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport
Ejerskifteforsikring
Om ejerskifteforsikring
Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis o o o
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
tilstandsrapport. starre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv elinstallationer.
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad Du méa normalt selv betale for udgifter
enten uloylige forhold eller fgnktionsfejl er nzevnt i en til udbedring af mindre forhold ved
elinstallati-onsrapport eller &j. elinstallationerne, som ikke umiddelbart
. . . o kan indebeere risiko for personskade
Der kan vaeere fqrskel pa, hvad .ejersklftefor3|kr|ngen daekker. eller brand, vedligeholdelse samt
Detlfre.mgar af tilbuddet og bgtlngelserne fra udbedring af almindeligt slid og aslde.
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle .
minimumskrav for daekningens omfang. Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du tilstandsrapporten, er ikke daekket af
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra saelgers ejerskifteforsikringen, medmindre
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab. forholdet er klart forkert beskrevet.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit Ejerskifteforsikringen deekker heller
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab ikke forhold ved elinstallationer, der er
er hgjere. normale i eldre huse.
Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
Dato: 26.02.2020 Side 5 af 17
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatgren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallataren for at f& det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kgberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

» Elinstallationsrapporten er udarbejdet

mindre end 1 ar fgr den dag, hvor kgberen

modtager rapporten.

* Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

* Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

» Du sikrer dig, at keberen er klar over, at dit

10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som s&lger fortsat kan komme til
at hafte for:

» forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

» hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 26.02.2020
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB K1 K2 K3 UN
Stuen Eltavle 9 1

Stuen Kgkken 4 1

Stuen Stue 2 1

Stuen Entre 2 1

Stuen Bad 3 1 1

Stuen Veerelse mod stue 2 1

Stuen Veerelse mod bad 3

Stuen Udestue 2

Stuen Loftrum

Stuen Uden pa bygningen 3

Stuen Viktualierum 3 1

Stuen Garage 4

Stuen Carport 3

Stuen Fyrrum 4

Stuen Redskabsrum 3

Stuen Rad lade 3

Generelt - 2 3

Forklaring af karakterer

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger

* KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

» K2 — Ulovligt forhold, som pa laengere sigt kan indebezere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller

mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bgr undersgges naermere

Dato: 26.02.2020
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Elinstallationens tilstand
Stuen
Eltavile
Spergsmal Svar Karakter Note
Er tavlen let tilgeengelig for Ja
betjening?
Er tavlekapslingen intakt? Ja
Er tavlen opmeerket korrekt? Ja
Er der det kreevede antal Ja
lysgrupper?
Er der RCD (HFI- eller HPFI- Ja
afbryder)?
Fungerer RCD'en korrekt ved Ja
kontrolméaling?
Slar RCD'er fra ved pavirkning af  Ja
testknappen?
Er hele installationen Ja
fejlbeskyttet?
Er der anvendt sikringer Nej K2 Bundskrue eller pasring mangler eller er defekt
svarende til elinstallationen?
Er der en virksom Ja
jordforbindelse?
Dato: 26.02.2020 Side 8 af 17
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Kokken

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220/
250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er de tre stikkontakter i
kakkenregionen fordelt pa to
grupper?

Ikke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Nej K1

Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
skrue i dase

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt Ved vaeg til venstre for vindue
Lampeudtag Ved loft over komfur

Stue

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der det kraevede antal 220
/ 250 V stikkontakter?

Ja

Er der virksom
beskyttelsesleder i
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Nej K1

Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
Skrue i dase

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Lampeudtag ved vaeg ved dgr
Stikkontakt ved ydervaeg

Dato: 26.02.2020
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Entre

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja
/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
og afbrydere, og er de Skrue i dase
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder ved vaeg ved der

Bad

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der den kreevede lkke
stikkontakt? relevant

Er der virksom Ja
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter ~ Nej K1 Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger
og afbrydere, og er de skrue i dase
installeret korrekt?

Er der daser bag / over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Er fastmonterede og Nej K2 En brugsgenstand er ikke forbundet til beskyttelseslederen
stationaere brugsgenstande Tarretumbler er frakoblet

forbundet til

beskyttelseslederen?

Er installationen og Ja
brugsgenstande korrekt

placeret i forhold til

beskyttelsen mod vand?

Hvad har veeret adskilt? - Stikkontakt ved veeg over for der
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Varelse mod stue

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja
/ 250 V stikkontakter?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Nej K1 Dase og lampeudtag passer ikke sammen
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Lampeudtag midt i loftet
Stikkontakt Ved vaeg mod gardsplads

Varelse mod bad

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal 220 Ja

/ 250 V stikkontakter?
Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Lampeudtag midt i loftet
Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved der
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Udestue

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja

tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt
Loftrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ikke

tilslutningssteder? relevant

Er der virksom Ikke

beskyttelsesleder i relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere, og er de relevant

installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt
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Uden pa bygningen

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der virksom beskyttelsesleder
i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er brugsgenstande forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Har det elektriske materiel den
korrekte kapslingsklasse?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt Ved havestue

Viktualierum

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der det forngdne antal
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom beskyttelsesleder
i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der daser bag stikkontakter og
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Nej K1

Kabler eller rgr er ikke fart korrekt ind i dase

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg ved der

Garage

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der det forngdne antal
tilslutningssteder?

Ja

Er der virksom beskyttelsesleder
i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der daser bag stikkontakter og
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Ja

Er der daser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Afbryder ved veeg ved daer

Dato: 26.02.2020
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Carport

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja
tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt

Fyrrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja
tilslutningssteder?

Er der virksom beskyttelsesleder  Ja
i stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter og  Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Hvad har vaeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt ved vaeg ved dgr
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Redskabsrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja
tilslutningssteder?

Er der virksom Ja
beskyttelsesleder i

stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ikke
lampeudtag, og er de relevant
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt

Rad lade

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det forngdne antal Ja
tilslutningssteder?

Er der virksom Ikke
beskyttelsesleder i relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser bag/over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Intet adskilt

Besgaget

Elinstallationen gennemgaet: 25.02.2020

Gennemgangen foretaget af: Niels Brandt Kofod

Starttidspunk: 12:00

Sluttidspunkt: 13:00
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Spergsmal Svar Note
Var der adgang til alle rum? Ja -
Blev alle rum gennemgaet? Ja -
Generelt
Spergsmal Svar Karakter Note
Er al materiel fastgjort? Nej Ki Enkelte kabler mangler fastgerelse
Stue, uden pa boligen
Er der lag pa daser, rosetter og Ja
lampeudtag?
Er der anvendt korrekt Nej K1 Der er enkelte steder anvendt ulovlig bgjelig ledning som fast
ledningsmateriel som fast installation
installation? Viktualierum
Er installationen beskyttet mod Nej K1 Kabler eller rgr er ikke beskyttet mod mekanisk overlast
mekanisk overlast? Havestue
Er samlinger anbragt i daser? Ja
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Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Ja -

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med
gennemgangen

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Ostersovej 45

Postnr. og by 4872 Idestrup

Opfort ar 1988

Samlet 212
bygningsareal

Sarlige
oplysninger
om
ejendommen

Boligens ejer

Adresse Jstersgvej 45

Navn Per Mogens Nielsen

Postnr. og by 4872 Idestrup

Email info@boligeftersyn.dk
Telefon 61682042
Dato: 26.02.2020 Side 17 af 17
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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2015

,&rligt varmeforbrug

5,1 Ton treepiller 13.236 kr
641 kWh elektricitet 1.263 kr
Samlet energiudgift 14.499 kr
Samlet CO, udledning 0,13 ton
Energimaerkningsnummer 311425813 2
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9

gog Investering besparelse
LOFT
Loftsrum er isoleret med 200 mm mineraluld. Isoleringsforholdet i konstruktionen er
malt i forbindelse med besigtigelsen.
FORBEDRING VED RENOVERING
Efterisolering af loftsrum med 200 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, sa 400 kr.
der efter fremtidige forhold er isoleret med 400 mm. Inden isolering af loftsrum 0,00 ton CO,
igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkeligt teette, sa korrekt udfgrelse sikres. Der etableres ny gangbro i
tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de nye
isoleringsforhold.
FLADT TAG
Det flade tag over havestue og vaerelser vurderes isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ved besigtigelsen
Det flade tag over vindfang er isoleret med 150 mm mineraluld. Konstruktions- og
isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse
HULE YDERVAGGE
Ydervaegge er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt
af letbeton. Hulrummet er isoleret ved opfgrelsen. Konstruktionstykkelse er malt ved
dgr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.
Energimaerkningsnummer 311425813 3
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MASSIVE YDERVAGGE

Yderveaegge bestér af ca. 25 cm massiv letbetonvaeg med indvendig pladebeklaedning
og vurderes med 50 mm isolering. Konstruktionstykkelse er méalt ved vindue.
Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge i havestue er udfgrt som let konstruktion med beklsedning ud- og
indvendig. Hulrum mellem beklaedninger vurderes isoleret med 75 mm mineraluld.
Konstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Vinduer, dgre ovenlys mv. . Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne er primart monteret med tolags termorude med kold kant.

2 vinduer er monteret med tolags energirude med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende vinduer uden energiglas foreslas udskiftet til nye vinduer med trelags 2.100 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,00 ton CO,

YDERD@RE

Skydedgrsparti mod syd er monteret med tolags termoruder med kold kant.

Facadepartier i vindfang er med glasdgr, monteret med tolags termorude.

Massiv yderdgr mod uopvarmet udhus er isoleret og fyldninger og beklaedning pa

begge sider.

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende facadepartier med glasder foreslas udskiftet til nyt parti, med trelags 700 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,00 ton CO,

FORBEDRING VED RENOVERING

Eksisterende skydedgrsparti uden energiglas foreslas udskiftet til nyt, monteret med 400 kr.

trelags energiruder, energiklasse A. 0,00 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 50 mm

mineraluld/polystyrenplader og 200 mm leca under betonen. Konstruktions- og

isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Energimaerkningsnummer 311425813 4
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TERRANDZAK MED GULVVARME

Terreendzek i havestue, badevaerelse og kokken er udfgrt af beton med slidlagsgulv.
Gulvet er isoleret med 50 mm mineraluld/polystyrenplader og 200 mm leca under
betonen. Konstruktions- og isoleringsforhold er konstateret ud fra tegningsmateriale.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311425813 5
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Ejendommen opvarmes via kedel, hvor der anvendes traepiller som braendsel. Kedlen

er placeret i udhus. Anlaegget er et centralvarmeanlag. Kedlen er kondenserende,

isoleret og med kappe. Kedlen er vurderet til at veere mere end 10 ar gammel.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 120.000 kr. 5.900 kr.

Anlagget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der -1,39 ton CO,

via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand. Det varme

brugsvand produceres i en ny, preeisoleret varmtvandsbeholder.

Det anbefales altid at fa udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller

producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det

altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil

ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

SOLVARME

Der er ikke stillet forslag til solvarmeanleeg, da der er stillet forslag til varmepumpe

der handterer rumopvarmning samt produktion af varmt brugsvand.

. ,&rlig

Varmefordeling .
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er vandbaren desuden

gulvvarme i badevaeresle, kekken og havestue.

VARMERGR

Varmergr i udhus er udfgrt som stalrgr. Varmergrene er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af varmergr op til 50 mm isolering, udfgrt enten med rgrskale eller 2.100 kr. 1.700 kr.

lamelmatter. 0,00 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311425813 6
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VARMEFORDELINGSPUMPER
| varmeanlaegget er der monteret en fordelingspumpe, af fabrikat Grundfos, type
Alpha 2. Pumpen har en maksimal effekt pd 18 Watt.

AUTOMATIK
Der er monteret termostatventiler til regulering af korrekt rumtemperatur.

Udenfor fyringssaesonen forudsaettes det i beregningen, at varmeanlagget kan
afbrydes. Enten automatisk via udefgler eller manuelt ved lukning af ventiler og
slukning af varmefordelingspumper.

Energimaerkningsnummer 311425813 7
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som stalrgr. Rgrene er uisoleret.

VARMTVANDSPUMPER
Der er ingen ladekredspumpe i bygningen.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i en varmtvandsbeholder, prasioleret.

Energimaerkningsnummer 311425813 8
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa syd-vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 40.300 kr. 2.100 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pé ca. 12 m2. For at opna 0,39 ton CO,

optimal virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, sa
der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. En eventuel
udgift til dette er ikke medtaget i forslagets skonomi. Det bgr ligeledes undersgges
om lokale bestemmelser tillader at montere solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2) er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimaerket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamilieshus i 1 plan, opfgrt i 1988 og til-/ombygningsar 1997 iht. BBR.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og
relevant tegningsmateriale.

Energimaerkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante oplysninger fra ejendommens ejer, samt indhentet tegningsmateriale.
Hvis der ikke foreligger relevante oplysninger, der kan fastsla isoleringsvaerdien i de lukkede
konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er baseret pa erfaring og
byggeskik pa opfgrelsestidspunktet. Der kan derfor vaere afvigelser mellem faktiske og skennede
forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaeggen)

VARME:
Ejendommen opvarmes med traepiller.

KONKLUSION:
Ejendommen er i mindre god energimaessig stand.

Der er forslag til energimassigt rentable forbedringer.
| energimaerkningsrapporten er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pd over 10 &r. Trods

tidshorisonten anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resultereri et bedre indeklima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der

Energimaerkningsnummer 311425813 9
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pa sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsverdi.

Det skal papeges, at stgrrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke
ngdvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfaerdsmgnstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye
situation. Ejers adfzerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve energirenoveringen for at opna reelle
energibesparelser.

Inden indkgb og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper,
solceller, cirkulationspumper, mv.) bgr autoriseret fagmand/leverandgr vurdere valg af type/model af de
energimaessige tiltag, som er foreslaet i energimaerkningsrapporten.

Man bliver ofte mgdt med argumentet om, at varmen fra varmergr tilgar bygningen. Men uisolerede
varmergr vil altid have et varmetab, der tilgar omgivelserne. Isolering af varmergr er derfor altid en god
investering, selvom de er placeret i en opvarmet zone.

Inden de foresldede forbedringer saettes i vaerk bgr det undersgges om lokale bestemmelser tillader
disse.

Der er i dette energimaerke anvendt tekniske assistenter med fglgende arbejdsomrader:

Beregning af arealer for konstruktioner samt laengde af linjetab.

Indtastning af tekniske installationer, f.eks. varmeanlag, brugsvand og ventilation - herunder forsyning,
fordeling, rgr, pumper, automatik, VVB etc.

Assistenter stiller og beregner desuden forbedringsforslag.

De tekniske assistenter er alle enten uddannede energiteknologer og/eller energikonsulenter.

Alle data pa ejendommen er optaget af den udfgrende energikonsulent angivet pa maerket.

Energimaerkningsnummer 311425813 10
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Varmeanlag
Varmepumper Installation af ny luft/vand 120.000 kr. 5,1 Ton Treepiller 5.900 kr.
varmepumpe, Installation af ny ~7.071 kWh
varmtvandsbeholder

Elektricitet

Varmergr Isolering af varmergr op til 50 2.100 kr. 0,6 Ton Treepiller 1.700 kr.

mm 13 kWh
Elektricitet

El

Solceller Montage af nye solceller 40.300 kr. 1.058 kWh 2.100 kr.
Elektricitet

938 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311425813 "
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Vinduer

Yderdgre

Yderdgre

Forslag

Efterisolering af loftsrum med 200
mm isolering

Udskiftning af eksisterende vinduer
uden energiglas

Udskiftning af eksisterende
facadepartier uden energiglas

Udskiftning af eksisterende
skydedgrsparti uden energiglas

Energimaerkningsnummer 311425813

10-02-2026 12:09:45

,&rlig besparelse
i energienheder

0,2 Ton Treepiller
0 kWh Elektricitet

0,8 Ton Traepiller
1 kWh Elektricitet

0,2 Ton Treepiller
1 kWh Elektricitet

0,2 Ton Treepiller
3 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

400 kr.

2.100 kr.

700 kr.

400 kr.
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

@stersgvej 45, 4872 Idestrup

AArESSE ..ot @stersgvej 45, 4872 Idestrup
BBR NIt 376-33343-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Fritliggende enfamilieshus (parcelhus) (120)
OPfBrElSESATr i 1988

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i 1997

VarmeforSyNiNg ..o e Kedel

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 114 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 129 m2

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 0 m?

ENergimaerke ..o E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2015

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end beboelsesarealet
angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk, idet udestuen er beregnet opvarmet og er medtaget i
dette energimaerke.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom pa, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de
faktiske forhold p& matriklen (herunder bygningsarealer) ikke stemmer overens med BBR-
ejeroplysningsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

TraPIller e 2.600,00 kr. per Ton

Elektricitet til opvarmning ......cococveiieeiiiiieeee e 1,97 kr. per kWh

Elektricitet til andet end opvarmning.........ccccoecvviiienene 1,97 kr. per kWh

Energimaerkningsnummer 311425813 13
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Afhaengig af leverandgr vil de anvendte energipriser kunne variere.

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere. Elpriser i dette energimaerke stammer
fra elpris.dk

Priserne pa forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en del.

Det kan ikke forudsaettes at kommende ejere anvender samme leverandgr, og dermed opnar samme
energipris, som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din hadndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600402
CVR-nummer 35047301

Boligeftersyn P/S

Per Henrik Lings Alle 4. 5. sal, 2100 Kgbenhavn @
info@boligeftersyn.dk

hm(@boligeftersyn.dk

tlf. 35360796

Ved energikonsulent
Steen Jacobsen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmassige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

* 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter

Energimaerkningsnummer 311425813 14
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afgerelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere andringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311425813 15
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Energimaerke

@stersgvej 45
4872 ldestrup

v
AJALAIBICIDIE]F|c

®e
< ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 3. marts 2020 til den 3. marts 2030

Energimaerkningsnummer 311425813
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RINGKJZBING LANDBOBANK A/S

Udskrevet d. 01-12-2025

Opggrelse af tilgodehavende pa pantebrev opr. kr. 639.322.00

Lanenr.:
Matr.nr.:

Opggerelsesdato:

Restgeeld pr.
11,4867% rente til

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr
Morarente

Ydelse pr.
Mora
Pakrav
Gebyr

10-02-2026 12:09:45

22633/1-1627747 - Ostersovej 45, 4872 ldestrup

22 B Ulslev By, Idestrup

04-02-2026

01-02-2026 kr. 548.682,48 kurs 105,00

04-02-2026

01-06-2025

01-06-2025 til 04-02-2026

01-07-2025

01-07-2025 til 04-02-2026

01-08-2025

01-08-2025 til 04-02-2026

01-09-2025

01-09-2025 til 04-02-2026

01-10-2025

01-10-2025 til 04-02-2026

01-11-2025

01-11-2025 til 04-02-2026

01-12-2025

01-12-2025 til 04-02-2026

01-01-2026

3 dage

7.517,57

0,00

100,00

25,00

243 dage 582,46

7.484,22

51,28

100,00

25,00

213 dage 508,24

7.475,38

0,00

100,00

25,00

183 dage 436,25

7.477,59

0,00

100,00

25,00

153 dage 364,92

7.478,67

0,00

0,00

25,00

123 dage 293,49

7.483,00

0,00

0,00

25,00

93 dage 222,05

7.484,10

0,00

0,00

25,00

63 dage 150,44

7.484,10
0,00
0,00
0,00

576.116,60
525.21
576.641,81

8.225,03

8.168,74

8.036,63

7.967,51

7.797,16

7.730,05

7.659,54

156/180



Morarente 01-01-2026 til 04-02-2026 33dage 78,80 7.562,90

Ydelse pr. 01-02-2026 7.484,10

Mora 0,00

Pakrav 0,00

Gebyr 0,00

Morarente 01-02-2026 til 04-02-2026 3 dage 0,00 7.484,10

Skyldig pakrav 0,00

Skyldig morarente 0,00
70.631,66

Opgerelse/anmeldelse 650,00

Restancerialt . ... ... . . e e 71.281,66

Kolonne 1 0g 4 (fordringialt) . ......... .. : 647.923.47
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Riverty Services Denmark A/S BACK IN FLOW
Havnegade 25, 2.tv
1058 Kgbenhavn K

Sagsnummer / 844622

Pia Skov Kundenummer / 572842

Seerslev @ster 10

4871 Horbelev Kebenhavn d. 19.12.2025

info.dk@riverty.com
dk.flow.riverty.com

Geeldsspecifikation
Nedenstaende finder du en detajleret oversigt for din gzeld.

Evt. betaling bedes overfares til vores konto i Danske Bank: Reg.nr.: 4073, Konto nr.: 4073034043 med reference
af ovenstaende sagsnr.

Fakturanummer Betalingsfrist Reference Rentesats Rente fra Rente til
800039200 17.12.2023 Ikano Bank Lan 9,75 25.07.2024 04.02.2026
800039200 17.12.2023 Rente far Inkasso 0,00 25.07.2024
800039200 17.12.2023 Administrationsom 0,00 25.07.2024

kostninger far
Inkasso

Hovedstol Renter Gebyr jf. Renteloven Omkostninger i alt Belgb til inkasso
139.415,69 30.273,87 0,00 5.537,50 175.227,06
Rykkergebyrer 0,00 Inkassosalaer 0,00 Tilkendte sagsomkostninger 5.537,50
Overdragelsesgebyr 0,00 Kompensationsgebyr 0,00 @vrige omkostninger 0,00
Riverty Services Denmark A/S Telefon: 38 41 80 00 Overforsel fra udlandet:
Havnegade 25, 2. tv E-Mail: info.dk@riverty.com SWIFT/BIC: DABADKKK
1058 Kebenhavn K IBAN: DK2830004073034043

CVR nr.: 26549132
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Har du spgrgsmal?
Pa dk.flow.riverty.com har du adgang til yderligere information, betalingsmuligheder og lgsninger.
@nsker du at kontakte os via e-mail eller telefon finder du oplysningerne nederst pa siden.

Person

Persondata: Riverty Services Denmark A/S behandler dine person oplysninger som dataansvarlig. Oplysningerne behandles som en
del af vores sagsbehandling for vores klienter. For flere oplysninger om behandlingen og dine rettigheder, se vores privatlivs politik
pa https://dk.flow.riverty.com/da-da/persondata-policy eller kontakt os pa persondata.dk@riverty.com

Riverty Services Denmark A/S Telefon: 38 41 80 00 Overforsel fra udlandet:
Havnegade 25, 2. tv E-Mail: info.dk@riverty.com SWIFT/BIC: DABADKKK
1058 Kebenhavn K IBAN: DK2830004073034043

CVR nr.: 26549132
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Jette Hede

From: opkraevning@guldborgsund.dk

Sent: 18. december 2025 16:09

To: Jette Hede

Subject: VS: Forespargsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-
WORKSITE.FID10428227]

Attachments: Signature-20251218140801.txt; Signaturbevis.txt

Hej Jette

Der er ikke restance for bidrag for 2025.

Vi har netop sendt faktura ud vedr. bidrag for 2026 pa ial t kr. 238,48, som er forfalden til betaling 010126 og
med betalingsfrist til den 06.01.26.

Med venlig hilsen

Jytte Hesselvig

Sagsbehandler

Guldborgsund Bibliotek & Borgerservice

Center for Borger & Branding

Telefon +45 54 73 11 46

Guldborgsund Kommune

Kongensgade 43

4800 Nykgbing F.

Send Digital Post: Borger | Virksomhed

Gle .[f'J jul A godt nytar \-ﬁ‘”f 'f

B u nﬁms E B"I c E Borgerservice er lukket fra 24 dec. til og med 2. jan.

Se bibliotekernes Abningstider pa guldbib.dk -
0 in,

Guldborgsund Kommune passer godt p& dine personoplysninger. Vi behandler dine oplysninger efter lovgivningen i
persondataforordningen og databeskyttelsesloven. Du kan laese mere pd vores hjemmeside - www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Torben Pedersen <tope@guldborgsund.dk>

Sendt: 18. december 2025 15:24

Til: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>

Emne: VS: Forespgrgsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

Hej
Vil i oplyse til afsender om der er restancer.
Jeg har fremsendt bidragsopggrelse + oplysning om I-I8n.

Med venlig hilsen

TORBEN PEDERSEN DIR +45 54732085 GULDBORGSUND KOMMUNE
SPECIALIST MOB +45 25182623 PARKVE] 37

TM DATA TOPE@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILJ@ WWW.GULDBORGSUND.DK
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Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom pa www.quldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 18. december 2025 15:07

Til: BBR Rettelse <bbr rettelse@guldborgsund.dk>

Emne: Forespgrgsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

Du far ikke ofte mails fra jette.hede@dk.dlapiper.com. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Tvangsauktion over egendommen matr.nr. 22b, Ulstrup by, Idestrup, beliggende Ostersovej 45, 4872
Idestrup, tilhgrende Martin Skov og Pia Skov

Som advokat for T.F. Ejendomskreditselskab A/S har vi begeeret ovennaevnte ejendom solgt pa tvangsauktion,
som afholdes i retten i Nykgbing F den 4. februar 2026, kl. 09.00.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
rottebekaempelsesgebyrer og evt andre fortrinsberettigede ydelser, som opkraeves af Guldborgsund
Kommune, opgjort pr. auktionsdatoen.

Jeg vil samtidig gerne bede om at fa fremsendt bidragsbilletten for 2025 og 2026.

Ifelge ejendomsdatarapporten er der ikke skyldig indefrossen grundskyld pa ejendommen - hvis | har andre
oplysninger, harer jeg selvfglgelig gerne herom.

Jeg imgdeser venligst svar fra kommunen snarest muligt.

Pa forhand tak og glaedelig jul.

Kind regards

Jette Hede

Paralegal

T: +45 33340138

jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @
www.dlapiper.dk

I DLA PIPER

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S is the data controller. Please use this link to read
our Privacy Policy

This email is from DLA Piper Denmark Law Firm P/S which is part of DLA Piper, a global law firm operating through various separate and distinct legal entities. The
contents of this email and any attachments are confidential to the intended recipient. They may not be disclosed to or used by or copied in any way by anyone other
than the intended recipient. If this email is received in error, please contact DLA Piper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quoting the name of the sender and
the email address to which it has been sent and then delete it. Please note that neither DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepts any responsibility for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise check this email and any attachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Business ID number 35 20 93 52) which provides services from its places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen & and

2
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DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer to www.dlapiper.com.
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Jette Hede

From: JURA <jura@REFA.DK>

Sent: 18. december 2025 16:27

To: Jette Hede

Subject: VS: Forespargsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-
WORKSITE.FID10428227]

Attachments: Kontoudtog, @stersgvej 45, 4872 Idestrup.pdf; Kontoudtog 2025, Ostersavej 45,

4872 |destrup.pdf; Signaturbevis.txt

Hej Jette

Hermed opggrelse til brug for tvangsauktion den 4. februar 2026:

INDBETALING til REFA
Restance for perioderne:
01.01.24 - 30.06.24 kr. 350,00
01.07.24 - 31.12.24 kr. 1.835,01
01.01.25 - 31.12.25 kr. 3.758,00
01.01.26 - 31.12.26 kr. 3.758,00
I alt kr. 9.701,01

Belgbet bedes indbetalt til Nordea 2205-6755741262 med ref. til kunde nr. 376033343/613854
REFA Cvr.nr. 78951818.

Der er ifglge kontoudtog yderligere restance, der ikke laengere er fortrinsberettiget.

Opmaerksomheden henledes pa, at kravet er sikret ved fortrinsberettiget pant p& samme vis som
ejendomsskatter, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 48, stk. 6.

Kontoudtog vedhaeftes.

Venlig hilsen

Vicky Sylvest Boyesen
Sekretaer

Telefon 54 84 14 00 - tast 3
Man-tor 9.30-12.00
jura@refa.dk

Energivej 4

4800 Nykgbing F.
Telefon 54 84 14 00
refa.dk

Lees om hvordan vi behandler dine personoplysninger — klik her!
Officielle mails bedes sendt til: post@refa.dk

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 18. december 2025 14:59

Til: REFA Kundecenter <kundecenter@refa.dk>

Emne: Forespgrgsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

Tvangsauktion over egendommen matr.nr. 22b, Ulstrup by, Idestrup, beliggende Ostersovej 45, 4872
Idestrup, tilherende Martin Skov og Pia Skov
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Som advokat for T.F. Ejendomskreditselskab A/S har vi begeeret ovennaevnte ejendom solgt pa tvangsauktion,
som afholdes den 4. februar 2026, kl. 09.00.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
renovation og evt andre fortrinsberettigede ydelser, som ligger under REFA, opgjort pr. auktionsdatoen.

Jeg vil samtidig gerne have oplyst, hvad der opkraeves vedrgrende renovation for ejendommen i 2026.
Jeg imgdeser venligst svar fra REFA herom hurtigst muligt.

P& forhand tak.

Kind regards

Jette Hede

Paralegal

T: +4533340138
jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @
www.dlapiper.dk

I DLA PIPER

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S is the data controller. Please use this link to read
our Privacy Policy

This email is from DLA Piper Denmark Law Firm P/S which is part of DLA Piper, a global law firm operating through various separate and distinct legal entities. The
contents of this email and any attachments are confidential to the intended recipient. They may not be disclosed to or used by or copied in any way by anyone other
than the intended recipient. If this email is received in error, please contact DLA Piper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quoting the name of the sender and
the email address to which it has been sent and then delete it. Please note that neither DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepts any responsibility for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise check this email and any attachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Business ID number 35 20 93 52) which provides services from its places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen & and
DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer to www.dlapiper.com.
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I/S REFA Energivej 4 4800 Nykabing F SE/CVR-nr. 78951818 R E F n
www.refa.dk post@refa.dk Telefon +45 54 84 14 00 -~

Kontoudtog

Martin Skov Side 1
ODstersgvej 45

4872 Idestrup Debitornr. 613854

Bilagsdato 18-12-25

Startdato 01-01-25

Slutdato 31-12-25

Bank Nordea

Bankregistreringsnr. 2205

Kontonr. 6755741262

Dato Beskrivelse Forfaldsdato Belgb Restbelob Saldo

Poster DKK

0,00

14-08-2025 Faktura 645017475 22-08-25 3.758,00 3.758,00 3.758,00

DKK 3.758,00
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I/S REFA Energivej 4 4800 Nykabing F SE/CVR-nr. 78951818

www.refa.dk post@refa.dk Telefon +45 54 84 14 00

REFRA
N

Kontoudtog

Martin Skov Side 1
ODstersgvej 45

4872 Idestrup Debitornr. 376033343001

Danmark Bilagsdato 18-12-25

Startdato 01-01-25

Slutdato 31-12-25

Bank Nordea

Bankregistreringsnr. 2205

Kontonr. 6755741262

Dato Beskrivelse Forfaldsdato Belgb Restbelob Saldo

Poster DKK

0,00

17-10-2023 Rykker 231921 27-10-23 100,00 100,00 100,00

28-11-2023 Rykker 233637 08-12-23 250,00 250,00 350,00

08-04-2024 Rykker 236007 18-04-24 100,00 100,00 450,00

06-05-2024 Rykker 237087 16-05-24 250,00 250,00 700,00

17-08-2024 Faktura 641667670 16-09-24 1.835,01 1.835,01 2.535,01

DKK 2.535,01
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Jette Hede

From: tope@guldborgsund.dk

Sent: 18. december 2025 15:25

To: Jette Hede

Subject: VS: Forespargsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-
WORKSITE.FID10428227]

Attachments: Signature-20251218140801.txt; Bidragsopggrelse 2025.pdf; Bidragsopggrelse

2026.pdf; Signaturbevis.txt

Hej Jette

Tak for din henvendelse.

Bidragsopggrelse for 2025 og 2026 er vedhaeftet.

Der er ikke indefrysning af stigning i grundskyld til og med 2023.

Vores Betalings- og opkraevningskontor vil oplyse dig om der matte vaere restancer.

Med venlig hilsen

TORBEN PEDERSEN GULDBORGSUND KOMMUNE
SPECIALIST PARKVE] 37

TM DATA TOPE@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom pa www.quldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 18. december 2025 15:07

Til: BBR Rettelse <bbr_rettelse@guldborgsund.dk>

Emne: Forespgrgsel til brug for tvangsauktion - DLAP J.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

Du far ikke ofte mails fra jette.hede@dk.dlapiper.com. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Tvangsauktion over egendommen matr.nr. 22b, Ulstrup by, Idestrup, beliggende Ostersovej 45, 4872
Idestrup, tilherende Martin Skov og Pia Skov

Som advokat for T.F. Ejendomskreditselskab A/S har vi begeeret ovennaevnte ejendom solgt pa tvangsauktion,
som afholdes i retten i Nykgbing F den 4. februar 2026, kl. 09.00.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
rottebekaempelsesgebyrer og evt andre fortrinsberettigede ydelser, som opkraeves af Guldborgsund
Kommune, opgjort pr. auktionsdatoen.

Jeg vil samtidig gerne bede om at fa fremsendt bidragsbilletten for 2025 og 2026.

Ifelge ejendomsdatarapporten er der ikke skyldig indefrossen grundskyld pa ejendommen - hvis | har andre
oplysninger, hgrer jeg selvfglgelig gerne herom.
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Jeg imgdeser venligst svar fra kommunen snarest muligt.

Pa forhand tak og gleedelig jul.

Kind regards

Jette Hede

Paralegal

T: +453334 0138
jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @
www.dlapiper.dk

DLA PIPER

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S is the data controller. Please use this link to read
our Privacy Policy

This email is from DLA Piper Denmark Law Firm P/S which is part of DLA Piper, a global law firm operating through various separate and distinct legal entities. The
contents of this email and any attachments are confidential to the intended recipient. They may not be disclosed to or used by or copied in any way by anyone other
than the intended recipient. If this email is received in error, please contact DLA Piper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quoting the name of the sender and
the email address to which it has been sent and then delete it. Please note that neither DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepts any responsibility for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise check this email and any attachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Business ID number 35 20 93 52) which provides services from its places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen @ and
DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer to www.dlapiper.com.
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1/7/26, 9:31 AM SV: Forespeargsel til tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600 - Jette Hede - Outlook

éf Outlook

SV: Forespgrgsel til tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600

From Lene Sgnderby <Lene.Soenderby@gaeldst.dk>
Date Wed 2026-01-07 09:31
To Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

I 1 attachment (976 bytes)

Signaturbevis.txt;

Hej Jette
Vedr. ejendommen beliggende @stersgvej 45, 4872 Idestrup.

Geeldsstyrelsen har dags dato ingen gaeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa
ovennavnte ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer,
som ikke er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber,
foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Galdsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises
der til kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er
erhvervet fgr den 1. september 2023.

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Senderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 38 20 22
Lene.Soenderby@gaeldst.dk

aE)%'ngﬁgﬂ?('}aif??d@%ﬁSecondaryReadingPaneG 169/180 1/2



1/7/26, 9:31 AM SV: Forespeargsel til tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600 - Jette Hede - Outlook

< GAELDS
[www.gaeldst.dk]

Galdsstyrelsen

Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart
[www.gaeldst.dk]www.gaeldst.dk

Vi hjalper Danmark ud af geeld
Vi er statens inkasso

Sadan behandler vi persondata

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 6. januar 2026 13:16

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Forespgrgsel til tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

[ADVARSEL — EKSTERN MAIL]: Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender. Var opmarksom p4, at den kan
indeholde links eller vedhaftede filer, som ikke er sikre.

Tvangsauktion over ejendommen @stersgvej 45, 4872 Idestrup, matr.nr. 22b Ulslev by, Idestrup, tilhgrende
Pia Skov, 200284-**** og Martin Skov, 291279-****

P& vegne af panthaver, T.F. Ejendomskreditselskab A/S, har vi indgivet begeering om tvangsauktion over
ovennavnte ejendom, der afholdes den 4. februar 2026.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
ejendomsskatter/grundskyld eller andre fortrinsberettigede ydelser vedrgrende ejendommene opgjort pr.

auktionsdatoen.

Desuden skal jeg bede om at fa oplyst, om der er indefrossen grundskyld for arene 2024 og fremadrettet, som
forfalder til betaling ved ejerskifte.

Jeg imgdeser Galdsstyrelsens besvarelse snarest muligt.

Kind regards

Jette Hede
Paralegal

T: +45 3334 0138

DLA Piper Denmark Law Firm P/S

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you. Please use this link to read our privacy

Policy
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Jette Hede

From: Alka Forsikring @konomi Bogholderi <okonomi1@alka.dk>

Sent: 8. januar 2026 11:19

To: Jette Hede

Subject: SV: Oplysninger til brug for tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600 [DLAP-
WORKSITE.FID10428227]

Attachments: Signaturbevis.txt

ak for din henvendelse i forbindelse med tvangsauktion p& ejendommen:

Husforsikring, police P1127828322
Forsikringssted: @stersgvej 45, 4872 Idestrup

Jeres J.nr.: 426600

Vi skal oplyse at kunden betaler m@nedsvis, og har indtil videre betalt rettidigt. Nedenstdende er
opggrelse pd dagen for tvangsauktionen. Belgbet er endnu ikke forfaldent til betaling.

Praemie for perioden 01.02.2026 til 04.02.2026 56,92 kr.
Rykkergebyr 0,00 kr.
Samlet tilgodehavende 56,92 kr.

Belgbet kan overfgres til vores bankkonto i Arbejdernes Landsbank.
Regnr. 5301 Konto. 0740849, med reference til policenummeret.

Du er meget velkommen til at kontakte os
Du er velkommen til at ringe til os p@ 43 58 55 53, hvis du har spgrgsmal. Vi er klar ved telefonerne
mandag til fredag mellem klokken 9.00 og 15.00.

Venlig hilsen / Best regards

Camilla

Tryg | Alka | Collections & Payments | Klausdalsbrovej 601 | 2750 Ballerup
Alka er en del af Tryg Forsikring A/S | Cvr-nr. 24260666

Denne mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du ikke er rette modtager, skal du venligst informere afsenderen og slette mailen.
Se pa trya.dk og alka.dk, hvordan vi behandler personoplysninger.

Fra: Jette Hede <Jette.Hede@dk.dlapiper.com>

Sendt: 6. januar 2026 14:14

Til: Alka Forsikring Salg & Service <salgogservice @alka.dk>

Emne: Oplysninger til brug for tvangsauktion - DLAP j.nr. 426600 [DLAP-WORKSITE.FID10428227]

Tvangsauktion over ejendommen @stersgvej 45, 4872 Idestrup, matr.nr. 22b Ulslev by, Idestrup,
tilhgrende Pia Skov, 200284-**** og Martin Skov, 291279-****

Pa vegne af panthaver, T.F. Ejendomskreditselskab A/S, har vi indgivet begaering om tvangsauktion over
ovennaevnte ejendom, der afholdes den 4. februar 2026.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg bede om at fa oplyst eventuelle restancer vedrgrende
brandforsikringen, som jeg har faet oplyst, ligger hos ALKA. Jeg vil ogsa gerne have oplyst policenummeret.
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Jeg imgdeser ALKAS tilbagevenden hurtigst muligt - mange tak pa forhand.

Kind regards

Jette Hede

Paralegal

T: +4533340138

jette.hede@dk.dlapiper.com

DLA Piper Denmark Law Firm P/S
Oslo Plads 2

2100 Kgbenhavn @
www.dlapiper.dk

DLA PIPER

DLA Piper Denmark Law Firm P/S may process personal data about you for which DLA Piper Denmark Law Firm P/S is the data controller. Please use this link to read
our Privacy Policy

This email is from DLA Piper Denmark Law Firm P/S which is part of DLA Piper, a global law firm operating through various separate and distinct legal entities. The
contents of this email and any attachments are confidential to the intended recipient. They may not be disclosed to or used by or copied in any way by anyone other
than the intended recipient. If this email is received in error, please contact DLA Piper Denmark Law Firm P/S on +45 33 34 00 00 quoting the name of the sender and
the email address to which it has been sent and then delete it. Please note that neither DLA Piper Denmark Law Firm P/S nor the sender accepts any responsibility for
viruses and it is your responsibility to scan or otherwise check this email and any attachments. DLA Piper Denmark Law Firm P/S is a limited partnership company
registered in Denmark (Danish Business ID number 35 20 93 52) which provides services from its places of business at Oslo Plads 2, DK-2100 Copenhagen @ and
DOKK1, Hack Kampmanns Plads 2, Level 3, DK-8000 Aarhus C, Denmark. For further information, please refer to www.dlapiper.com.

Denne e-mail er sendt som en sikker e-mail fra Tryg.
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Akl Skab nr.

{udiyldes ai dommerkomorek]
¥

Landinspektar Jgrgen Hansen

Lilletorv, @stergadgade 33 B, 4800 Nykoebing F
ay I\ A Tif 54 86 13 00, Fax 54 82 29 01, E-mail liletorv@landinsp-jh.dk

J.nr. 243/06 o Retafeift ke 14000 o o
GEMPART 112484 0T THEMLOOLE B T

Juslitsminigietiels genpartpapir,

Ejerlav: Ulslev By, Idestrup
Matr.nar.:  22-b _
Adresse: Ostersovej 45, 4872 [destrup

_ Anmclder Landinspektor
, Jorgen Hansen
| Lietorv, Dsterggade 332
| 4800 Nykebing Faister
, TH. 54861300
' Fax. 54 82 29 01
DEKLARATION

om byggercetligt skel m.v.

Undertegnede ejer af matr.nr. 22-b Ulslev By, Idestrup, beliggende Dstersovej 45, 4872 Idestrup,
palegger hermed i forbindelse med arealoverforsel/mageskific af arealer mellem min ejendom og
naboejendommen matr.ar. 1-¢ smsi.. beliggende Ostersovej 43, min ejendom matr.nr. 22-b
sdlydende bestemmelser om byggeretligt skel i forhold til bagbygningen pd matr.nr. I-e:

Den til enhver tid verende ejer af matr.nr. 22-b skal ved al fremtidig bebyggelse af ejendommen
respektere et byggeretligt skel beliggende 2.50 m fra den pd vedh=zftede af landinspektor Jorgen
Hansen udferdigede deklarationsrids viste bygning p& matr.nr. I-e. Den eksisterende bebyggelse pa
matr.nr. 22-b er dog fortsat lovligt beliggende.

Afstandskravet for dette byggeretlige skel er fastlagt som betingelse for, at Guldborgsund
Kommune i medfer af tillzg 3 til Bygningsreglementet al’ 1995, kap. 2.3, jvf. kap. 2.1.2, meddeler
tilladelse til at fastlegge det nye skel mellem ejendommene langs bygningssiden for den
eksisterende bagbygning pa matr.nr. 1-e.

Ejeren af matr.nr. 22-b skal endvidere respektere evt. tagudheng, gesimser og lignende mindre
bygningsdele, der ved fastleggelse af skellet langs navnte bygningsside overskrider dette skel,
ligesom det skal respektercs, at ejeren af matr.nr. 1-¢ efter narmere aftale har adgang (il
vedligeholdelse og lignende fornadne arbejder pd bygningssiden.

Pétaleretten tilkommer Guldborgsund Kommune Kommunalbestyrelse som byggemyndighed samt
den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 1-e.

Med hensyn til servitutter og pantehaftelser henvises til cjendommens blad i tingbogen.

Nervarende deklaration begaeres tinglyst servitutstifiende pd matr.nr. 22-b Ulslev By, Idestrup.

Dato: _10/7 2007

. Som ejer af matr.nr. 22-h: Sign.: Per M. Nielsen -
Per Nielsen

24306dek |
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Pategning pé deklaration pa ejendommen matr.nr. 22-b Ulslev By, Idestrup:

I henhold til lov om planlegning § 42. meddeles hermed samtykke til stiftelse af narvaerende
deklaration, idet bemarkes, at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakravet.

Guldborgsund Kommune. Teknik og Milje. den 1/2 2008

Sign.: Dorthe Olsen
Natur- og Miljochef

10-02-2026 12:09:45 174/180



Til kort

Justitsministeriets genpartpapir

Bestillings-
formular

W2 figi |

Delnr. 2

T o s - i A e e e e BT SRS S S e . i e i |
Akt: Skab nr.

Delnr. |

af 22b

Byggeretiigt
skel

Gadekoer

DEKLARATIONSRIDS

Delnr. | af matr.nr. 22-b
Ulslev By, Idestrup

Udfeerdiget I anledning af tinglysning af deklaration om byggeretligt skel

Mdlforhold 1:500
Nykebing F.den 21.05.2007
J.nr. 243/06

Filnavn: 24306dek.dgn

12:09:45
Den danske Landinspekterforening

2>
D
)
K
o )
o"‘@ £®
b O
@i‘.‘

(]

Landinspektor

A\

(udfyides af dommerkontoret)

LandInspekter
Jorgen Hansen
dstergdgade 33
4800 Nykebing F.

Telefon 54 86 13 00
Telefax 54 82 29 0/
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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