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Journalnummer: 13028/hb

Rettens AS nummer: AS 6-232/2025

Matrikel nr.: 11dy, Frederiksberg, Ejerlejlighed nr. 3

Beliggende: Yrsavej 11 1 tv, 2000 Frederiksberg

Tilhgrende: Martin Andersen

Boende: Yrsavej 11, 1. tv, 2000 Frederiksberg

Auktionstidspunki: Torsdag 12-03-2026 kl. 09:00

Auktionssted: Retten pa Frederiksberg, den nye retsbygning
Retssal G

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Fordelingstal:

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Ejendomsbidrag og afgifter for 2020 andrager:

Ejendomsbidrag kommentar:
Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:

12-02-2026 14:08:44

Howitzvej 32, 1
2000 Frederiksberg

TIf.: 99 68 50 00

E-mail: frederiksberg@domstol.dk

3
Realkredit Danmark A/S

Martin Sigsgaard

Ejerlejlighed

46/544

3.368.000 kr.
2.199.000 kr.

53 m?

288 m? Heraf vej 0 m2
Ingen

Nej

Via Ejerforeningen

0,00 kr.

Betales via ejerforeningen

Nej

Ja Se vedhaeftede tingbogsattest

1885

2
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Beskrivelse af ejendommen

Godt beliggende 2 vaerelsers lejlighed.

Tinglyst grundareal for hele ejerforeningen 288 kvm., heraf vej 0 kvm.

Lejligheden er beliggende pa 1. sal og er en 2 veerelses lys lejlighed pa 53 kvm.

Indeholder: Lille Entre. Peent badevaerelse med bruseniche med glasvaeg, toilet og handvask, samt klinkegulv. Stue og soveveerelse med udgang til
bagtrappen. Kekken med spiseplads samt harde hvidevarer bestdende af Gorenje ovn, kogeplade med bygas, Gorenje kale/fryseskab, Gorenje
Vaskemaskine, samt Bosch opvaskemaskine.

Der er vinduer fra 2006.
Lejligheden er efter det oplyste istandsat i 2007 med nyt kekken, nyt badeveerelse og nye traegulve, der ligger ovenpa de gamle gulve.

Lejligheden er en del af Ejerforeningen Yrsavej 9-11, beliggende pa matr. nr. 11-dy Frederiksberg og 11-dx Frederiksberg. Ejerforeningen bestar af
24 boliger.

Der skal tinglyses forhgjelse af sikkerheden til ejerforeningen. Der henvises til administratorbesvarelsen og auktionskaber opfordres til at gennemse
bilag fra Ejerforeningen, der vedlaegges salgsopstillingen.

Det preeciseres, at der er en restance til Ejerforeinngen pa kr. 19.695,12 jf.

administratorbesvarelsen.

Der betales feellesudgifter med kr. 2.437,38 til Ejerforeningen. Se Administorbesvarelsen for neermere oplysninger.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret, hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes
rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at geeldende love og bestemmelser er overholdt.

12-02-2026 14:08:44 5/223



Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1

Ejerforeningen Yrsavej 9-11 cvr.nr. 20848278
c/o Boligexperten Administration A/S,
Vesterbrogade 12, 1620 Kgbenhavn V

Pantstiftende lyst d. 1978020 for kr. 5000.
VEdtaegter lyst pantstiftende - se i gvrigt
administratorbesvarelsen for oplysning om
restance og sikkerhed.

adm@boligexperten.dk
| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

5.000,00

5.000,00

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

0,00

0,00

3. Restancer (incl.

evt. ejerskiftegebyr)

0,00

0,00

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

5.000,00

5.000,00

Heeftelse nr. 2

Ejerforeningen Yrsavej 9-11, cvr. nr. 20848278.
c/o Boligexperten Administration A/S,
Vesterbrogade 12, 1620 Kebenhavn V

(opgjerelse aendret efter administrators gnske)

Pantstiftende lyst d. 1999122 for kr. 20000
Vedtaegter lyst pantstiftende - se igvrigt
administratorbesvarelsen for oplysning om
restance og sikkerhed

adm@boligexperten.dk
| alt ved budsum

14.695,12

19.695,12

0,00

0,00

0,00

0,00

14.695,12

19.695,12

Heeftelse nr. 3

Realkredit Danmark A/S, CVR.nr. 13399174,
Strgdamsvej 46

2100 Kgbenhavn &

Hovedstol kr. 1.429.000. Flexlan baseret pa
inkonvertible obligationer. Skal refinansieres pr.
1.1.2028, hvor ny obligationsrestgaeld,
kontantlansrente og ydelse vil blive fastsat.
.Seerlige indfrielsesvilkar. Flexlan Fri F3K til
rente 2.30680% p.a. Restlgbetid 12 ar 9
maneder

Se igvrigt bemaerkninger omkring RDs lan i
seerskilt bilag.

kr. 1.429.000

hb@bjd-advokater.dk
| alt ved budsum

1.174.731,66

1.194.426,78

1.088.319,40

1.088.319,40

86.412,26

86.412,26

0,00

19.695,12

Heeftelse nr. 4
Sparekassen Sjelland, Isefjord Alle 5, 4300
Holbzek, cvr. nr. 36532130

Tilleegstekst lyst d. 2007112 for kr. 190000

noedlidende.ejendomme@spks.dk
| alt ved budsum

190.000,00

1.384.426,78

0,00

1.088.319,40

0,00

86.412,26

190.000,00

209.695,12

12-02-2026 14:08:44
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Prioritetsopggorelse

Pant- og udlaegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kreeves indfriet

renter
Heeftelse nr. 5 - sidste haeftelse 117.790,73 0,00 0,00 117.790,73

Sparekassen Sjeelland, Isefjord Alle 5, 4300
Holbeek, cvr. nr. 36532130

Ejerpantebrev lyst d. 2006121 for kr. 560000

noedlidende.ejendomme@spks.dk
A. Total i alt 1.502.217,51 1.088.319,40 86.412,26 327.485,85

12-02-2026 14:08:44 7/223



B. Storstebelobet, der skal kr. 68.043,07
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 68.043,07

Geeld, der kan overtages kr. 0,00
(storstebelabet - kontantbelgbet):

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr. 67.630,00
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr. 0,00

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsbidrag kr. 0,00

2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr. 0,00

3. Kloakbidrag m.v. kr. 0,00

5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr. 0,00

lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr. 0,00

7. Andre offentlige bidrag kr. 413,07 Kommentar: indefrosne ejendomsskatter
8. Brandforsikringsbidrag kr. 0,00

9. Andet, jfr. specifikation kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 3.368.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)
Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 702.772,41

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 12-02-2026 Advokat Martin Sigsgaard

12-02-2026 14:08:44
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I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Belgb inkl. moms

Rekvirentsalaer: kr. 43.750,00
Incassosaleer(er): kr. 5.375,00
Udgifter til lasesmed, fogedkersel m.v. kr. 2.500,00
anslaet:

Modesalaer(er): kr. 1.000,00
Andre omkostninger inkl. moms: kr. 5.900,00
Foged- og auktionsgebyr(er): kr. 3.000,00
Annoncer anslaet: kr. 6.000,00
Ejendomsdatarapport: kr. 105,00
Total inkl. moms: kr. 67.630,00

Il: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 3.368.000,00

Storstebelobet kr. 68.043,07
Restancer kr. 86.412,26
1/4 af heeftelser kr. 81.871,46
Friveerdi kr. 466.445,62
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling: kr. 702.772,41

12-02-2026 14:08:44 9/223
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Tingbogsattest

Udskrevet: 12.02.2026 13:25:59

Ejendom:

Adresse: Yrsavej 11, 1. TV.
2000 Frederiksberg

Ejerlejlighedens dato: 19.07.2002

Ejerlejlighedens areal: 46 kvm

BFE-nummer: 175364

Ejendomstype: Ejerlejlighed

Nummer: 3

Fordelingstal: 46/544

Dato: 01.03.2018

Landsejerlav: Frederiksberg

Matrikelnummer: 0011dy

Areal: 288 m2

Heraf ve;j: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skade

Dato/lgbenummer: 13.12.2006-28773-02

Adkomsthavere:

Navn: Martin Andersen

Cpr-nr.: 211066-****

Ejerandel: 1/1

Kobesum:

Kontant kebesum:
Keobesum i alt:

Dato for overtagelse:

1.750.000 DKK
1.750.000 DKK

13.12.2006

12023925368%* 3:25:59

Haeftelser

Sidd'#4 11



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:

06.02.1978-1016698824
16

Anden haeftelse

5.000 DKK

09.05.2025 11:38:18

Ejerforeningen Yrsavej 9-11
20848278

Den til enhver tid vaerende ejer

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Konverteret til digital
pantebrev:

Kreditorer:
Navn:

Anmaerkninger:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

21.12.1999-40179-02
17

Anden haeftelse
20.000 DKK

Nej

Ejerforeningen

06.02.1978-1016698824

16

Haeftelse

5.000 DKK

Ejerforeningen Yrsavej 9-11

Tilleegstekst
1. prt.

12023925368%* 3:25:59

Sidd??4 11



Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

21.07.2009-12036-02
18
Realkreditpantebrev
1.429.000 DKK

kil

Realkredit Danmark
13399174

Anmaerkning
anm byrder

Tilleegstekst
Indeholder bestemmelse om en eller

flere afdragsfri perioder.

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:

Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

12023925368%* 3:25:59

29.11.2007-25424-02
19

Ejerpantebrev
190.000 DKK

9,05 %
Rentetilpasning

21.05.2014 13:10:58

Martin Andersen
211066-****

Sparekassen Sjeaelland A/S
36532130

Tilleegstekst
Indeholder bestemmelse om en eller

flere afdragsfri perioder.

Sidd3%4 11



Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

21.05.2014-1005357290

1

190.000 DKK
Sparekassen Sjalland A/S
36532130

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

13.12.2006-28776-02
20

Ejerpantebrev
560.000 DKK

var

10.02.2016 09:23:14

Martin Andersen
211066-****

Sparekassen Sjalland A/S
36532130

Fuldmagtshaver:

Navn: Sparekassen Sjeaelland A/S

Cvr-nr.: 36532130

Underpant:

Dato/lebenummer: 01.09.2009-0003102048

Prioritet: 1

Underpantsbelgb: 560.000 DKK

Underpanthavere: Sparekassen Sjalland A/S
36532130

Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 04.12.2018-1010328175

12023925368%* 3:25:59

Sidd*P4t 11



Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

1
Servitut
Servitut om Metro

08.11.2020 11:20:35

434

Anvendelsesforhold

METROSELSKABET I/S
30823699

Servitut med lovbestemt prioritet

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

23.12.1887-913569-02
2
Servitut

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejafqift,

forpligtelse mht fortov og vejens belysning

mv, Se akt, (5A346-2488)

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

132536981 3:25:59

23.12.1887-913570-02
3
Servitut

Tilleegstekst

Sidd*#4t 11



Dok om feelles brandmur/gavl mv, Se akt,

(4Q496-2489)
Dokument:
Dato/lgbenummer: 03.04.1914-913571-02
Prioritet: 4
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Dok om skure mv, Se akt, (9C422-884)
Dokument:
Dato/lgbenummer: 26.09.1961-3173-02
Prioritet: 5
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:
Antal: 12

Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om faelles gard, opholdsareal mv,

opfarelse og fiernelse af en garage mv, Se

akt

AKT

2 FRB DY11
Dokument:
Dato/lgbenummer: 04.05.1965-1483-02
Prioritet: 6
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 25

{5 PB % 3:25:59 SioeBa 11



Tilleegstekst:

2 FRB_DY11

Tilleegstekst
Dok om tilladelse til opfarelse af en

garagebygning pa naermere angivne vilkar samt
ang anvendelsen af ubebygget areal mv, Se
akt

AKT 2_FRB_DX11

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

19.06.1965-1994-02
7
Servitut

25

2 FRB_DX11

Tilleegstekst
Dok om varmeforsyning/kollektiv

varmeforsyning mv, Se akt

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Tilleegstekst:

132536981 3:25:59

23.12.1967-3943-02
8
Servitut

12

Tilleegstekst

Sidd" 74 11



Dok om braendsel/olielevering mv, Om resp se

akt

AKT
2_FRB_DY11

Dokument:
Dato/lebenummer: 06.02.1978-2342-02-S0001
Prioritet: 9
Dokumenttype: Servitut
Senest pategnet:
Dato: 26.02.2024 14:56:21
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 25
Akt nr: 2 FRB_DX11
Pataleberettiget:
Navn: Ejerforeningen Yrsavej 9-11
Cvr-nr.: 20848278
Tillegstekst:
Anmaerkning
anm byrder, anm
haeftelser
Tilleegstekst
Vedteegter for ejerforening, Yrsavej 9-11,
Tillige lyst pantstiftende.
Dokument:
Dato/lgbenummer: 03.04.1978-5509-02
Prioritet: 10
Dokumenttype: Servitut
Tilleegstekst:
Anmeerkning

{5 PB % 3:25:59 SioetE 11



anm byrder

Tilleegstekst
Dok om forbud mod udlejning uden samtykke

fra pantekreditorerne, Se akt

Dokument:

Dato/lgbenummer: 17.10.1978-18605-02
Prioritet: 11

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 12
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om feerdselsret mv, Se akt
AKT
2 FRB _DY11
Dokument:
Dato/lgbenummer: 09.07.1992-10275-02
Prioritet: 12
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 31
Akt nr: 2 FRB K11
Arealanvendelse
Andet
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst

{5 PB % 3:25:59 Siceat 11



Dok om feaelles gard, opholdsareal mv

Dokument:

Dato/lgbenummer: 07.10.1993-13626-02
Prioritet: 13

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 12
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om udvidelse af gavlen, Se akt
AKT
2_FRB_DY11
Dokument:
Dato/lebenummer: 21.12.1999-337-02
Prioritet: 14
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 10
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Vedtaegter for E/F
Tillige lyst pantstiftende
AKT
2_FRB_DX11
Dokument:
Dato/lebenummer: 26.05.2009-6576-02
Prioritet: 15
Dokumenttype: Servitut

{5 PB % 3:25:59 Side 1678 11



Senest pategnet:
Dato: 27.06.2019 14:54:44

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 2041
Akt nr: 2_FRB_A10
Tilleegstekst:

Tilleegstekst

Lokalplan nr. 153

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 3.368.000 DKK
Grundveerdi: 2.199.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0147

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 200544

Indskannet aki:
Akt nr: 2 FRB DY11 3

{5 PB % 3:25:59 Side  F5 11



KDO0156-1

Auktionsopgorelse

Realkredit Danmark
Geeldsréddgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pantnr./lannr. 2250.3995-001 4. februar 2026
Matrikel 11 DY, Frederiksberg
Adresse Yrsavej 11,1,-1, ejerlejl. 3
Lantager Martin Andersen
Yrsavej 11,1 tv
Hovedstol kr. 1.429.000,00
Restgzld pr. 01.04.2026 kr. 1.088.319,40
Obligationsrestgald kr. 1.111.754,83
Lanetype: FlexLan® fri F3K ann 12-trm
Ydelse pr. 01.04.2026 kr. 6.836,90
Rente p.a. 2,30680%

Restlgbetid 12 ar 9 maneder.
Refinansieringsdato: 01.01.2028

Fondskoder til indfrielse: DK0009299729, DK0004603891
Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 1l. i maneden.

Brugt afdragsfrihed: 10 ar.

Opggrelse pr. 12.03.2026

Restgald pr. 01.04.2026 kr. 1.088.319,40
Restance pr. 01.03.2026 kr. 6.847,06
Restance pr. 01.02.2026 kr. 7.316,77
Restance pr. 01.01.2026 kr. 7.206,77
Restance pr. 11.12.2025 kr. 7.220,64
Restance pr. 01.11.2025 kr. 7.132,57
Restance pr. 01.10.2025 kr. 7.084,90
Restance pr. 01.09.2025 kr. 7.131,90
Restance pr. 01.08.2025 kr. 7.161,17
Restance pr. 01.07.2025 kr. 7.112,26
Restance pr. 11.06.2025 kr. 6.963,81
Restance pr. 01.05.2025 kr. 7.035,14
Restance pr. 01.04.2025 kr. 6.972,32
Morarente opgjort pr. 02.01.2026 - 12.03.2026 kr. 1.226,95

Total for lan nr. 001 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr. 1.174.731,66
Kolonne 2 kr. 1.088.319,40
Kolonne 3 kr. 86.412, 26

12-02-2026 14:08:44 Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kal9ddden



ROSENBORG ADVOKATER I/S

K@BMAGERGADE 60, 1.TH. *® 1150 KGBENHAVN K ® TELEFON +45 3311 6364
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk ® CVR 35309187 ® Danske Bank reg. 4183 kontonr. 4777181769

Pantnr. 2250.3995

Bemarkninger Flexlan.

Lan er et FlexLan® FRI F3K ann 12-trm baseret pa inkonvertible obligationer. Lanet har
derfor seerlige indfrielsesvilkar og skal refinansieres pr. 01.01.2028. Derefter fastsaettes ny

obligationsrestgaeld, kontantlansrente og ydelse.
Nuvaerende ydelse andrager kr. 6.836,90 manedligt.
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ADVOKATERNE | ROSENBORGGADE I/S

ROSENBORGGADE 3 *® 1130 KIBENHAVN K ® TELEFON +45 3311 6364
E-MAIL: info@bjd-advokater.dk ® CVR 35309187 ® Danske Bank reg. 4183 kontonr. 4777181769

Bemaerkninger til salgsopstilling Realkredit Danmark morarenter:

"Der vil palgbe yderligere morarenter fra auktionsdagen til betalingen sker af ydelser, som ikke er
betalt inden sidste rettidige betalingsdag.

Dette geelder ogsa ydelser, som forfalder til betaling mellem den fgrste og en eventuel anden

auktion. Morarenten opkraeves pa fremtidige terminsopkraevninger. Morarentesatsen fremgar af
Realkredit Danmarks prisblad.

For kontantlan, rentetilpasningslan og indekslan gaelder seerlige indfrielsesvilkar.”
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SZARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende |an i Realkredit Danmark A/S

Galdsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente geeldsovertagelse af
Ian hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
haeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
geelden helt eller delvis ikke kan overtages af kgber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haeftelse.

Anmodning om geeldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geeldsovertagelse, skal lanene indfries efter auktionen.

Indfrielse af 1an sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veaere sarlige
indfrielsesvilkar far Ianene — eksempelvis en szrlig
indfrielseskurs ved lan i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklzaering fgr der er taget endelig stilling til
geeldsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller Ianene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehzftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette geelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, saledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pa terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkraeves pa fremtidige
terminsopkraevninger.

12-02-2026 14:08:44

Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
lanene indfries eller geeldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarenten (p.a) udggr Nationalbankens officielle
udlansrente + tilleeg i henhold til rentelovens §5 af det
skyldige belgb, jfr. i gvrigt det til enhver tid geldende

prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fglge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette geelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskgber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billedlegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repraesentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer geelder seerlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse
erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil sa vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.
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Helen Bloch

Fra: Nadlidende ejendomme <noedlidende.ejendomme@sjfbank.dk>

Sendt: 4. februar 2026 11:47

Til: hb@bjd-advokater.dk

Cc: Kit Segaard Hgj

Emne: SV: 13028 -Tvangsauktion - Yrsavej 11, 1.tv., 2000 Frederiksberg - Martin Andersen,

vores sagsnr. IP 55837

Hej Helen
Geelden til SJF Bank under ejerpantebrevene kan pr. 12.3.26 opggres séaledes:

Ejerpantebrev kr. 190.000:
Kr. 190.000 til kolonne 1 og kolonne 4

Ejerpantebrev kr. 560.000:
Kr. 117.790,73 til kolonne 1 og kolonne 4.

| alt kr. 307.790,73

Venlig hilsen
Maja Taxgaard
Nodlidende ejendomme

TIf. 59 48 11 26 | noedlidende.ejendomme@sijfbank.dk

S F BAN K Isefjords Alle 5 | sjfbank.dk
' 4300 Holbaek CVR 36532130
Lees om forretningsbetingelser, vilkar og klagevejledning pa sjfbank.dk

Fra: Helen Bloch <hb@bjd-advokater.dk>

Sendt: 3. februar 2026 14:33

Til: Ngdlidende ejendomme <noedlidende.ejendomme@sjfbank.dk>

Emne: 13028 -Tvangsauktion - Yrsavej 11, 1.tv., 2000 Frederiksberg - Martin Andersen

Til bankens orientering er der pa vegne REalkredit Danmark berammet tvangsauktion over
ovenneevnte lejlighed til afholdelse den

12. Marts 2026 kl. 9.00 ved retten pa Frederiksberg.

Jeg skal bede om fremsendelse af bankens krav i henhold til 2 tinglyste ejerpantebreve snarest
muligt og senest den 10.2.2026.

Pa forhand tak

Med venlig hilsen
Rosenborg Advokater I/S
Helen Bloch

TIf. 33 11 63 64
Dir. 33 36 43 17
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Rosenborg Advokater I/S - Kebmagergade 60, 1.th. - 1150 KBH K
www.bjd-advokater.dk - info@bjd-advokater.dk - CVR 35 30 91 87

CAUTION: This email originated from outside of the organizations e-mail system. Use caution when clicking on links or
opening attachments.
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Afsender
Frederiksberg Kommune, By- Kultur og Miljpomradet, BBR
Smallegade 1, 2000 Frederiksberg

Frederiksberg Kommune BBR-meddelelse
By- Kultur og Miljgomradet, BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 175364
Udskriftsdato: 03.02.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@frederiksberg.dk eller tif. 38 21 40 26.

Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslgsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 175364, Ejerlejlighedsnummer: 3
Moderejendoms ejendomsnummer (BFE-nr.): 100026224
Ejendommen bestar af: 1 enhed

Tinglyst areal fra Matriklen: 46 m?

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 147-200544

Oplysninger om ejerlejlighed
Enhed: Yrsavej 11, 1. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 53 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 53 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Areal af aben altan/tagterrasse: 0 m?

Enhedens supplerende varme: Ingen oplysning registreret

Oplysninger om bygning tilknyttet ejerlejlighed

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Opfgrelsesar: 1885

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 5

Beliggenhed

Adresse: Yrsavej 11, 2000 Frederiksberg

Matrikelnummer: 11dy, Ejerlavsnavn: Frederiksberg (ejerlavskode 10051)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
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Udskriftsdato: 03.02.2026
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Arealer i grundplan
Bebygget areal: 108 m?
Overdakket areal: 0 m?

Bemarkninger om bygning
mangler vedr. kloak byggesag 2003-10990

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 03.02.2026
12824046 1fsMithmer (BFE-nr.): 175364 Si8E23af 5



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

bygninger og tekniske anlaeg. streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk 64 haskke m.m. pa Iuftfotoet. Se www.matriklen.dk.

anlaeg 1 osv.
Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller  forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
der kan zoomes ind pa kortet. slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

=7

£ L
5m : - @geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen
Forkortelser Prikker pa kortet Streger i kortet
B# Bygning # @ Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret === Ejendom
T# Teknisk anlaeg # @® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret = Matrikelskel
NY  Nybyggeri % Bygning pa fremmed grund ' Bygningsomrids
BBR-meddelelse Udskriftsdato: 03.02.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For en ejerlejlighed kreever blandt andet disse
oplysninger opmeerksomhed:

« Samlet boligareal

e Samlet erhvervsareal

« Areal af aben altan eller tagterrasse
¢ Supplerende varme (kodeliste)

¢ Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter

¢ Antal veerelser

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

Tinglyst areal

Ejerlejlighedens tinglyste areal registreres ikke i BBR,
men vises pa BBR-meddelelsen. Ejerlejlighedens
tinglyste areal er ofte forskelligt fra boligarealet i BBR,
fordi arealerne opggres efter forskellige principper.
BBR’s boligareal kan fx inkludere en andel af bygningens
adgangsareal.

BBR-meddelelse
1285188 M ithmer (BFE-nr.): 175364

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Areal af aben altan

Det samlede areal af abne altaner og tagterrasser, som
ejerlejligheden har eneadgang til. Ejer har ikke
oplysningspligt i forhold til denne oplysning, der dog kan
oplyses frivilligt.

Supplerende varme
Fast varmeinstallation, der supplerer ejerlejlighedens
opvarmning, fx en breendeovn.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Antal vaerelser
Antal rum, der kan anvendes som veerelser til beboelse,
erhverv eller en kombination heraf.

Udskriftsdato: 03.02.2026
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Registrering i BBR
En ejerlejlighed i BBR er typisk én enhed, der er en bolig
i en etageejendom eller fx et erhvervslejemal.

| BBR registreres oplysninger om ejerlejligheden og
bygningen, som ejerlejligheden ligger i:

Enhed

En enhed ligger inde i en bygning og har typisk sin egen
selvstaendige adresse. Pa enheden registreres fx
enhedens anvendelse, bolig- og erhvervsareal, kgkken-,
toilet- og badeforhold samt antal veerelser.

En enhed i BBR kan vaere opdelt i flere ejerlejligheder, fx
hvis to ejerlejligheder er lagt sammen

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
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En ejerlejlighed kan ogsa veere opdelt i flere enheder i
BBR, fx en lejlighed med tilknyttet garage.

Bygning

En bygning pa ejerlejlighedens BBR-meddelelse er den
bygning, som ejerlejligheden ligger i, typisk en
etageejendom. Pa bygningen vises enkelte oplysninger,
fx bygningens anvendelse, varmeinstallation,
opfarelsesar samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Yderligere oplysninger om bygningen kan findes pa
moderejendommens BBR-meddelelse.

En bygning kan ogsa vaere en del af selve
ejerlejligheden, fx en garage.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 03.02.2026
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kebenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33 22 99 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WWW .BOLIGEXPERTEN.DK
Advokaterne i Rosenborggade
Rosenborggade 3
1130 Kebenhavn K

Kabenhavn, 4. februar 2026
Lejl.nr.: 1-465-103-2

Vedr.: Yrsavej 11, 1. tv., 2000 Frederiksberq - slger: Martin Maretti Andersen.

Hermed fremsendes besvarelse af jeres forespargsel vedrarende ovenstdende adresse.

Nar boligen er solgt, bedes sidste side af denne besvarelse returneret, udfyldt med de
gnskede oplysninger.

SPECIFIKT FOR EJERBOLIGEN
Boligens beliggenhed:
Yrsavej 11, 1. tv., 2000 Frederiksberg
Fordelingstal:

Fordelingstal noteret pa boligen: 46,00
Samlede fordelingstal: 1.209,00 omfattende 24 boliger.

Sikkerhedsstillelse:
§ 22, stk. 1 og 2

Til sikkerhed for betaling af faellesbidrag og i @vrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa
pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil naervaerende
vedtaegter veere at tinglyse som pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb af kr.
45.000 og indeksreguleres hvert ar med forbrugerprisindeks ifalge Danmarks Statistik.
Panteretten respekterer de pa ejendommen hvilende servitutter og byrder, men respekterer i
gvrigt ingen pantegeeld.

Ovenstaende sikkerhed treeder i stedet for foreningens vedtaegter lyst den 6. februar 1978.
Der skal ske aflysning af den pantstiftende haeftelse kr. 5.000, hos de lejligheder der har
denne tinglyst.

For hver ejerlejlighed indbetales herudover til foreningen et belgb svarende til 3 mdr. af det
til enhver tid geeldende a'conto bidrag savel vedrgrende feellesudgifter som varmebidrag.
Ved overdragelsen af ejerlejlighed erlaegges forudbetalingen senest pa overtagelsesdagen.
Herudover betales de manedlige ydelser labende, séledes at alle ejerlejlighedsejere til
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kebenhavn V
CVR-NR. 21397245
TIf. 33 22 99 41
TLF.TID : 10.00 - 14.00
ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WWW .BOLIGEXPERTEN.DK
stadighed har henstdende 3 maneders forudbetaling.

Folgende sikkerhed er registreret hos Boligexperten:

Vedteegterne er lyst pantstiftende for kr. 20.000,00

Vedtaegterne er lyst pantstiftende for kr. 5.000,00

Séafremt de pantsikkerheden i forbindelse med ejerskifte skal forhgjes, sarger Boligexperten
for denne forhgjelse.

Gebyr for denne ekspedition udgar kr. 2.500,00 inkl. moms.

Til orientering opkreeves endvidere kr. 1.825,00 i tinglysningsafgift pr. pategning samt 1,45
% af en eventuel forhgjelse/etablering af ny hovedstol.

Séafremt konvertering til digitalt dokument er pakraevet opkraeves endvidere et gebyr pé kr.
1.000,00 inkl. moms.

Ovenneaevnte udgifter vil blive opkreevet kaber pa forstkommende opkreevning af
feellesudgifterne efter dennes overtagelse af boligen.

Feellesudgifter m.v.:

Bidrag opkraeves manedsvis specificeret som falger:

Opkreevningsgebyr indbetalingskort 29,00
Feellesudgifter 1.958,28
Aconto varme 450,00
| alt 2.437,28
Restancer:

Restance pr. 23. Marts 2026: kr. 19695,12 kr

2
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kebenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33 22 99 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WW W .BOLIGEXPERTEN.DK
Forbrugsregnskaber:

Varmeregnskab: 01-03 - 28-02
Vandregnskab: -

Vi gor opmeerksom pd, at forbrugsregnskab afregnes overfor keber/seelger i forhold til ejer-
perioden, nar forbrugsregnskabet foreligger.

Gebyr for afregning af seelgers forbrugsregnskab opkreeves pt. med kr. 395,00 pr.
forbrugsregnskab hos saelger ved fraflytningen.

Boligexperten meddeler ejerskifte til afleesningsfirmaet vedrorende vand og varme.

Seelger skal meddele flytning pr. overtagelsesdatoen vedrarende el og evt. gas i lejligheden
til forsyningsselskaberne. Safremt ejerforeningen udfeerdiger el-regnskab skal afleesningen
sendes til administrator eller bestyrelsen.

Kober er forpligtet til at tilmelde sig el og evt. gas i lejligheden hos
forsyningsselskaberne pr. overtagelsesdatoen.

Faelleslan:

Feelleslan kan indfries. Dato for indfrielse bedes venligst oplyst.
Deltager lejligheden i feelleslanet fremgar dette af specifikationen for feellesudgifter mv.

Gebyr kr. 1.500,00 inkl moms opkreeves i forbindelse med indfrielse.

SPECIFIKT FOR EJERFORENINGEN
Ejerforeningen:

E/F Yrsavej 9-11

Matr.nr.:

11dy Frederiksberg
11dx Frederiksberg

Ejendommen er opfort:

Ejendommens adresse:

Yrsavej 9-11
2000 Frederiksberg

3
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kebenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33 22 99 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WWW .BOLIGEXPERTEN.DK

Administrator:

Boligexperten Administration A/S

Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Forsikringer:

Ejendommen er forsikret hos Codan - under policenr. 900 220 0926.
Om servitutter:

Der henvises til eiendommens og ejerlejlighedens blade i tingbogen.
Om kommende planer og offentlige reguleringer:

Der henvises til offentlige myndigheder.

Bestyrelsesformand:

Niels Keller-Larsen

Yrsavej 11, 3. th.

2000 Frederiksberg

Endvidere kan oplyses folgende:

e Udlejning tilladt, jf. vedtaegterne § 24, stk. 5

e Koaber opkraeves ejerskiftegebyr ved farstkommende opkraevning
e Energimaerke C - Udarbejdet d. 12. august 2021 og gaelderi 10 ar.
Ejerskiftegebyr:

Gebyr for notering af ejerskifte andrager pt.kr. 2.450,00 inkl. moms og vil blive opkreevet hos
keber pa farstkommende opkraevning af feellesudgifter m.v. efter notering af ejerskiftet.

Gebyret er bl.a.:

- for registrering af ejerskifte; d.v.s. ind- og udflytning

- indberetning til vand- og varmemalerselskab om ejerskifte

- besvarelse af diverse korrespondance fra advokat, ejendomsmaegler og bank m.m.

- brev til bestyrelse og evt. viceveert om ejerskiftet

- besvarelse af telefoniske forespargsler fra keber/advokat og/eller maegler om faelleslan,
fradragsret for renter, haeftelsesforhold m.m.

- registrering og indhentning af godkendelse af evt. udlejning af ejerlejligheden ved bl.a.
foreeldrekab.
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kebenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33 22 99 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WWW .BOLIGEXPERTEN.DK

Link og kodeord til eendommens dokumentarkiv pa Probo fremsendes i seperat mail.
Koden er geeldende i 14 dage fra d.d.

Gebyr kr. 5.900,00 inkl. moms skal indbetales i henhold til vedlagte faktura.

Vi gor opmaerksom pa, at det er vigtigt, at Boligexperten Administration A/S far oplyst kebers
mailadresse til brug for den fremtidige kommunikation med foreningen herunder indkaldelse
til generalforsamlinger. Benyt venligst oplysningsskemaet pa sidste side.

Med venlig hilsen

Boligexperten Administration A/S

Rasmus Hjort Jensen
Administrator
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BOLIGEXPERTEN ADM INISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kebenhavn V

CVR-NR. 21397245

Tif. 33 22 99 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM @BOLIGEXPERTEN.DK
WWW .BOLIGEXPERTEN.DK
E/F Yrsavej 9-11
c/o Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

Meddelelse om ejerskifte bedes sendt til: ejerskifte@boligexperten.dk.

Ejd.nr. 465 - E/F Yrsavej 9-11, lejl.nr. 1-465-103.

Vi kan hermed meddele, at ovenstaende lejlighed beliggende:

Yrsavej 11, 1. tv., 2000 Frederiksberg

med overtagelse den (1. eller 15. maneden) er solgt til:

Kabers navn: Kabers telefon:

Kabers nuveerende adresse:

Kabers mail-adresse:

Flytter keber ind i lejligheden (foraeldrekeb/udlejning) (seet kryds): Ja Nej

Handelen berigtiges af (firma, navn pa kontaktperson samt mailadresse)

Selgers navn: Martin Maretti Andersen ,

Selgers ny adresse:

Selgers mail-adresse:

| forbindelse med handelen skal vi knytte falgende saerlige bemaerkninger:
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- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
E/F Yrsavej 9-11

Yrsavej 11

2000 Frederiksberg

Bygningens energimaerke:

v
AABEBEDEF ¢

Gyldig fra 12. august 2021
Til den 12. august 2031.

Energimaerkningsnummer 311540411

o

%
e (1) ® Energistyrelsen
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

°e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

83,38 MWh fjernvarme 57.621 kr
Samlet energiudgift 57.621 kr
Samlet CO, udledning 5,42 ton

Energimaerkningsnummer 311540411
12-02-2026 14:08:44 40/223



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft 9
gog Investering besparelse
LOFTRUM
Skravaegge og kvisttage skgnnes at veere isoleret med ca. 100 mm.
Hanebandsloft er isoleret med indblaest granulat i bjeelkelag.
FORBEDRING VED RENOVERING
Skravaegge og kvisttage efterisoleres, op til 300 mm, udfgrt i forbindelse med 800 kr.
fremtidig renovering eller udskiftning af tag. 0,09 ton CO,
Arli
Ydervagge 9
99 Investering besparelse
MASSIVE YDERVAGGE
Tunge ydervaegge bestar, jf. bygningstegninger, overvejende af uisoleret massiv
teglvaeg. Ydervaegsdimensioner er 36 til 60 cm.
Af @stetiske hensyn anbefales massive facadevaegge ikke efterisoleret udvendigt og
indvendig efterisolering vurderes ikke, at kunne udfgres pa tilfredsstillende vis.
Vinduesbrystninger skgnnes overvejende at vaere uisoleret massiv teglveeg med
Energimaerkningsnummer 311540411 3
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treeinddaekning.

Fri gavl skennes overvejende at vaere uisoleret massiv teglvaeg. Det blev ved
besigtigelsen oplyst, at gavlen i nogle boliger er blevet efterisoleret indvendigt.
Omfang og udfgrelse er ukendt.

FORBEDRING
Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres ved indblaesning af granulat i hulrum. 11.200 kr. 1.600 kr.
Eksisterende isoleringsniveau og mulighederne for, at foretage en efterisolering, skal 0,20 ton CO,

undersgges narmere forud for dette forslags gennemfgrelse.

Det er vaesentligt, at der sikres en helt teet dampspaerrer pa den varme side af
isoleringen med henblik pa, at undga skimmelvaekst og rad i konstruktionen. Fugning
og diffusionstaet maling vil kunne fungere som dampspaerrer.

FORBEDRING VED RENOVERING

Gavl efterisoleres udvendigt med 200 mm. 7.000 kr.
0,87 ton CO,

Den udvendige efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en hertil

godkendt pladebeklaedning.

En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebrosafbrydelse. Gavlens udseende
&ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om
lokale bestemmelser evt. hindrer en sddan andring i bygningens udseende.

| tilfeelde hvor den udvendige efterisolering overskrider naboskel vil det vaere
ngdvendigt at indhente nabotilladelse til gennemfgrelse af isoleringsarbejdet.

Alternativt efterisoleres indvendigt med 100 mm kapillaraktive plader og
diffusionsaben overfladebehandling.

LETTE YDERVZAGGE
Kvistflunke skgnnes at vaere isoleret med ca. 100 mm.

FORBEDRING VED RENOVERING

Kvistflunke efterisoleres udvendig med 150 mm. 100 kr.
0,01 ton CO,

Den udvendige vaegbeklaedning nedtages og bortskaffes. Der udfgres den ngdvendige

ombygning af bade kvistvaegge og skotrender. Efterisoleringen afsluttes med ny og

godkendt pladebeklaedning. Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller

alternativt udskiftes helt i forbindelse hermed.

En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal kuldebrosafbrydelse. Facadernes
udseende &ndres dog markant, og det skal forinden arbejdet igangsaettes
undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en s&dan andring i bygningens
udseende.

Energimaerkningsnummer 311540411 4
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

FACADEVINDUER

Vinduer i lejligheder og pé trapper er generelt monteret med 2-lags energiglas i

konstruktion med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduer i lejligheder og pa trapper udskiftes til nye med energiglas, 1.600 kr.

energiklasse A. 0,20 ton CO,

OVENLYS

Ovenlys skgnnes at vaere monteret med 2-lags energiglas.

YDERD@RE

Dgrparti ved hovedtrappe er med uisoleret fylding og rudepartier er monteret med 1-

lags glas.

Yderdgr mod bagtrappe er med isolerede fyldninger og rudeparti af 2-lags energiglas.

Altandgre er monteret med 2-lags energiglas i konstruktion med varm kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Dgrparti ved hovedtrappe udskiftes til ny isolerede yderdgr monteret med 3-lags 600 kr.

energiglas, energiklasse A. 0,06 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet keaelder er efterisoleret nedefra med ca. 100 mm.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation.

Energimaerkningsnummer 311540411 5
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

FJERNVARME
Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret
varmeveksler af typen Reci, &rgang 1986.

Varmecentralen forsyner tillige ejendommen nr. 9.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe.

Der vil typisk ikke kunne gives tilladelse til etablering af varmepumpe i
fiernvarmeforsynet omrader.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg.

Etablering af solvarmeanlag i fiernvarmeforsynet omrader vil ikke vaere rentabelt.

Arlig

Varmefordelin
9 Investering besparelse

VARMEFORDELING
Den primzaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr er udfgrt som et-strengs anlaeg.

VARMER@R
Varmergr fgr veksler er isoleret med ca. 50 mm.

Varmefordelingsrer pa loft er isoleret med 20-30 mm.

Varmefordelingsrgr i kaelder er isoleret med 20-40 mm.

FORBEDRING
Varmefordelingsrer pa loft efterisoleres, op til 60 mm med alu-rgrskale eller 3.200 kr. 300 kr.
tilsvarende rgrisolering. 0,03 ton CO,

VARMEFORDELINGSPUMPER
Pa varmefordelingsanlaegget er monteret 1 stk. automatisk modulerende pumpe af
typen Grundfos, Magna 3, 50-60.

Energimaerkningsnummer 311540411 6
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AUTOMATIK

Det skgnnes at der generelt er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle
radiatorer.

Til regulering af varmeanlaeg efter udetemperatur er monteret automatik af typen
Recitherm 2010.

Energimaerkningsnummer 311540411
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VARMT VAND

Arlig
Investering besparelse

Varmt vand

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R
Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 50 mm.

Varmtvandsrgr i kaelder er isoleret med 20-40 mm.
Varmtvandsrgr pa loft er isoleret med 10-20 mm.

Varmtvands stigstrenge er fremfgrt uisoleret.
Stigstrenge er fremfgrt delvis skjult og vil derfor kunne vaere vanskelige af
efterisolere.

FORBEDRING
Varmtvands stigstrenge isoleres med 20-30 mm rgrskale i det omfang, at de er 16.000 kr. 3.100 kr.
tilgengelige. 0,39 ton CO,

Alternativt isoleres rgrene i forbindelse med fremtidig udskiftning.

FORBEDRING
Varmtvandsrgr pa loft efterisoleres, op til 60 mm med alu-rgrskale eller tilsvarende 2.100 kr. 400 kr.
rgrisolering. 0,05 ton CO,

VARMTVANDSPUMPER
Til varmtvandscirkulation er monteret 1 stk. cirkulationspumpe af typen Grundfos,
Alpha 2, 25-40.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 1 stk. 1.250 liters varmtvandsbeholder af typen Reci,
argang 1986.

Beholderen erisoleret med 100 mm mineraluld og mandedaksel er monteret med
aftagelig isoleringskappe.

Energimaerkningsnummer 311540411 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen pa trapper og i keelder er monteret med led-lyskilder, som styres via
PIR-sensorer.

Udebelysning er monteret med sparepaerer, som skgnnes styret via skumringsrelze.

SOLCELLER
Der er ingen solceller. Der er ikke tilstraekkeligt meget velegnet tagareal pa
bygningen til, at etablering af solcelleanlaeg vil vaere rentabelt.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommen, ejeroplysninger, tidligere
energimaerkningsrapport, byggeskik pa tidspunktet for ejendommens opfgrelse og renovering samt
bygningstegninger.

Der var ved besigtigelsen adgang til keelder, varmecentral, tagrum og 1 stk. lejlighed, som anses for at
vaere repraesentativ.

Det opvarmede areal udggres af det samlede boligareal. Arealerne stammer fra BBR-meddelsen og
opmalinger pa bygningstegninger.

Trapper medtages i beregningen som opvarmet areal, mens kalder og uudnyttet tagrum anses for at
vaere uopvarmet.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskaermen.

I energimeerkningen foretages et skgn ved utilgaengelige konstruktioner baseret pa tidstypiske
byggeskikke og krav samt det aktuelle bygningsisolationsniveau i gvrigt. Samme skgn ggr sig gaeldende
for varmeanlag mv. Der tages i den forbindelse forbehold for afvigelser fra faktiske forhold, der kan have
betydning for energimaerkningens besparelsesforslag.

| forbindelse med forslag til isolering af rgrinstallationer er det en generel forudsaetning for forslagets
gennemfgrelse, at rgrene har minimum 10 ars resterende levetid og er tilgaengelige, alternativt gges

isoleringen i forbindelse med fremtidig rgrudskiftning.

| det omfang, at der ikke er plads omkring rgrene til, at der kan efterisoleres op til det anbefalede niveau,
efterisoleres i stgrst muligt omfang, uden at rgrfgringerne a&ndres.

Reérenes restlevetid bgr undersgges forud for igangseetning af isoleringsarbejder.

Der kan udelukkende anvises forbedringsforslag, som vil veere rentable pé laengere sigt, eller i
forbindelse med anden renovering.

Energimaerkningsnummer 311540411 9
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Det er vigtigt, at der inden igangsatning af energibesparende forslag, udarbejdes et projekt eller
foretages en dimensionering af de gnskede a&ndringer, som sikrer en korrekt udfgrelse. Forkert udfgrte

besparelsesforslag kan give sig til kende i alvorlige byggetekniske svigt p& b&de kort og lang sigt eller
ved udeblivelse af energibesparelser.

Energimaerket er udarbejdet i Energy10, version: Be18 v10, 19.7.22 og efter retningslinjerne i geldende
handbogsbekendtggrelse (HB2021).

Energimaerkningsnummer 311540411
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Uisolerede vinduesbrystninger 11.200 kr. 2,99 MWh 1.600 kr.
ydervaegge efterisoleres Fjernvarme

4 kWh Elektricitet

Varmeanlag
Varmergr Varmefordelingsrer pa loft 3.200 kr. 0,48 MWh 300 kr.
efterisoleres Fjernvarme
Vand
Varmtvandsrgr Varmtvands stigstrenge isoleres 16.000 kr. 6,07 MWh 3.100 kr.
Fjernvarme
-19 kWh
Elektricitet
Varmtvandsrgr Varmtvandsregr pa loft 2.100 kr. 0,75 MWh 400 kr.
efterisoleres Fjernvarme
Energimaerkningsnummer 311540411 "
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte veere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loftrum

Massive
ydervaegge

Lette ydervaegge

Facadevinduer

Yderdgre

Forslag

Skrévaegge og kvisttage
efterisoleres

Gavl efterisoleres

Kvistflunke efterisoleres

Vinduer i lejligheder og pa trapper
udskiftes

Dgrparti ved hovedtrappe udskiftes

Energimaerkningsnummer 311540411
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,&rlig besparelse
i energienheder

1,36 MWh Fjernvarme
2 kWh Elektricitet

13,39 MWh Fjernvarme
19 kWh Elektricitet

0,174 MWh Fjernvarme

3,00 MWh Fjernvarme

0,98 MWh Fjernvarme
1 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

800 kr.

7.000 kr.

100 kr.

1.600 kr.

600 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Yrsavej 11, 2000 Frederiksbherg

AGTESSE ittt Yrsavej 11, 2000 Frederiksberg
BBR NIt 147-130708-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoioviiiiiiines Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr i 1885

Ar for vaesentlig renovering......ocueeeveceeee i Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccoooiiiiiieeceee e 628 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccooiiiiiiii 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccoooeveirinienieee e 628 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 106 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiiii i 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......ccccoevenieeiiiniiienieeeen 113 m2

ENergimaarke .o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 34.626 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 14.523 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 68,00 MWh Fjernvarme

AflaeSt PErIOAE ... 01-03-2019 til 29-02-2020

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..oooi e 37.305 kr. pr. ar

Fast afgift ....c.oe e 14.523 kr. pr. &r
Varmeudgift i @lte....ccceeeeeeeiieeeceeeee e 51.828 kr. pr. ar
Varmeforbrug.......ccoiii 73,26 MWh Fjernvarme
(010 U To LYo o YT Ve F PSS 4,76 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Snit-, plan- og facadetegninger af ejendommen er indhentet hos kommunens byggesagsarkiv og er
kontrolopmalt af energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BBR.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311540411 13
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Flernvarme ... 516,85 kr. per MWh
14.525 kr. i fast afqift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......cccccceevieennnnn. 2,10 kr. per kWh

Fjernvarmeprisen er anvendt ud fra de tariffer, der var geeldende ved det tilsluttede fjernvarmeveerk, pa
det tidspunkt energimaerket er gyldigt fra.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjeaelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600161
CVR-nummer 31616948

EnergiFocus ApS

Fasanvej 1A, 3200 Helsinge
www.energifocus.dk
emof(@energifocus.dk

tlf. 21370313

Ved energikonsulent
Sgren Pedersen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal veere modtaget hos det certificerede energimarkningsfirma, senest:

¢ 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem szelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Energimaerkningsnummer 311540411 14
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Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kagbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1651 af 18. november 2020 med senere &ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkegring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311540411 15
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Energimaerke

E/F Yrsavej 9-11
Yrsave] 11
2000 Frederiksberg

v

®e
((;7) ® Energistyrelsen

Gyldig fra den 12. august 2021 til den 12. august 2031

Energimaerkningsnummer 311540411
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Anmelder: Administrator Teamet
P. G. Ramms Allé 6

2000 Frederiksberg

33 88 0138

Matr. a2 11 dx og 11 dy, Frederiksberg STEMPE
Beliggende: Yrsavej 9 — 11, 2000 Frederiksberg REETTEN F&

FRDE .2

Vedtzgter XL GYLDIGT MED AFSTEMPLIGAF
Tor OOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

EJERFORENINGEN YRSAVEJ 9- 11 P 501048
72.10.95  10:09
0008450, 00
Navn: 357949 51 02

§1 ! PN

(1) Foreningens navn er EIERFORENINGEN YRSAVEJ 9 - 11, beliggende Yrsavej 9 — 11, 2000 Frederiksberg.

Hjemsted og verneting:

§2

(1 )‘Forenmgens hjemsted er Frederiksberg kommune.

(2) Foreningens vaerneting er Frederiksberg byret for alle tvistigheder i ej erlglighedsanliggender, sivel mellem

gjerlgjlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejeme. Foreningen ved dennes formand er som
sddan rette procespart for alle feelles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal:

§3

(1) Foremingens formal er at administrere ejendommen matr. nr.11 dx og 11 dy beliggende Yrsave) 9-11, 2000
Frederiksberg og at varetage medlemmernes fzlles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

(2) Foreningen er siledes bl.a. berettiget og forpligtiget til i overensstemmelse med nervarende vedtegter at opkrave
feellesbidiag, at betale feellesudgifter, at tegne szdvanlige forsikringer, atsarge for renholdelse, vedligeholdelse 0g

fornyelse | det omfang sddanne foranstalminger efter ejendommens karakter ma anses for pikravet, samt at sarge
for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Medlemskreds:
§4
(1) Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennzvnte ejendom.
(2) Medlemskabet er pligtmessigt og indtrazder den dag, hvor den pageldende ejers skede, nanset om det er betinget

eller e, anmeldes til tinglysning. Safremt den pigaldende ejer overtager ¢jerlejligheden forinden navnte tidspunkt

indtreeder medlemsskabet dog pa overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog farst udeve stemmeretten, nir foreningen
har modtaget underretning om ejerskiftet.
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{3) Den tidhgere ejers medlemsskab opherer samtidig med den nye ejers indreeden, men den tidligere ejers forpligtelser
over for foreningen opherer dog forst, nir den nye ejers skpde er endeligl og tinglyst uden prejudicerende
retsanmeerkninger, og nir samtlige forpligtelser 0g restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

{4) Den ul enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indireder i den tidligere ejers rettigheder og

forphgtelser over for foreningen og hafter siledes bl.a. for den tidligere gjers restancer til foreningen af enhverart
og til enhver tid.

(5) Retugheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i falgende fordelingstal:
Nr. Beliggenhed Areal Fordeling

1 Yrsavej 9, st. Tv 53 79

2 Yrsave} 9, st. Th 60 89

3 Yrsave} 9, 1, Tv 53 79
4 Yrsavej 9, 1. Th 60 89
5 Yrsavej 9, 2. Tv 53 79
6 Yrsavej 9, 2. Th 60 89
7 Yrsavej 9, 3. Tv 53 79
8 Yrsavej 9, 3. Th 60 89
9 Yrsavej 9, 4. Tv 53 79
10 Yrsavej 9, 4. Th 60 89
11 Yrsavej 9, 5. Tv 47 69
12 Yrsavej 9, 5. Th 53 79
13 Yrsave] 11, st. Tv 46 84
14 Yrsavej 11, st. Th 47 86
15 Yrsavej 11, 1. Tv 46 84
16 Yrsavej 11, 1. Th 47 86
17 Yrsavej 11, 2. Tv 46 84
18 Yrsavej 11, 2. Th 47 86
19 Yrsave] 11, 3.Tv 46 84
20 Yrsavej 11, 3. Th 47 86
21 Yrsavey 11, 4. Tv 46 84
22 Yrsavej 11, 4. Th 47 86
) Yrsavey 11, 5. Tv 39 71
24 Yrsavej 11, 5. Th 40 73

He=ftelsesforhold:
§5

(1) Medlemmerne hzfter personligt overfor trediemand, principalt, pro rats, subsideert solidarisk, d.v.s. i forste
omgang etter fordelingstal, men hvis dette ikke strazkker til, da én for alle og alle for én.

(2) Medlemmerne er berettiget og forpligtiget over for foreningen i forholdtil gjerlejlighedens fordelingstal.
(3) lilfalde af salg af en ejerlejlighed er savel kaber som salger pligtig at give skriftlig meddelelse herom til

administrator/formanden senest ved overtagelsen. I mangel heraf haftertillige slger over for foreningen for de
forpligtelser, der er palebet for keber for tiden, indtil sidan meddelelse r givet.
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Generalforsamling:

§6
(1) Foreningens sverste myndighed er generalforsamlingen.
' (2) De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgprelien direkte vedrerer, indbringes for

generalforsamlingen. Begeering om indbringelse for en generalforsamling har normalt opseettende virkning for den
trufne afgerelse, sifremt begeringen afgives senest en uge efter, at afgerelsen er meddelt det pagzxldende medlem.

(3) Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.

(4) Foreningens ordinare generalforsamling atholdes hvert &r s3 vidt muligtinden udgangen af april méned.

§7

(1) Indkaldelse af medlenuner til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller
administrator med et varsel p4 mindst 2 uger og hejst 4 uger.

(2) Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

(3) Med indkaldelsen skal medfalge det reviderede regnskab for det forlebre &r samt forslag til budget for indevzerende
dr. Endvidere skal medfalge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pA generalfors amlingen.

(4) Ethvert medlem har ret til at f3 et angivent emne behandlet
behandlet af den ordinzere generalforsamlin
udgangen af februar méned. Bestyrelsen sk
forslaget eftersendes.

pé generalfosamlingen. Begering om at f4 et emmne
g ma veere indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest inden
al medsende forslaget i indkaldelsen, og sifremt indkaldelse er sket, skal

§8

(1) Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nir bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af et
angivent emne begaeres at mindst halvdelen af foreni gens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal
lejligheder, ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det, nar et medlem i medfar af disse vedtzgter kraver en
bestyrelses beslutning indbragt for generalforsamlingen, eller nir adminisrator forlanger dette.

(2) Indkalde]se af medlemmerne til en ekstraordiner generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller af
administrator med et varsel pi mindst en uge og hagjst to uger.

(3) Med indkaldelsen skal medfelge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzre
generalforsamling.

§9

(1) Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte falgende punkter;
a) Bestyrelsens aflazggelse af rsberetning for det seneste forlabne ar.
b) Bestyrelsens forelazggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af revisor.
¢) Bestyrelsens forelaxggelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
d) Valg af formand for bestyrelsen.
e} Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,
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) Valg at suppleanter for bestyrelsen.
) Valg af revisor og revisorsuppleant.
h) Valg af administrator.

1) Behandling af indkomne forslag.
1) Eventuelt.

§10

Gener

—_—
—

alforsamlingen valger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig,

og som leder
generalforsamlingen og afger alle spargsmal vedrerende behandlingsmide, stemmea

fgivning og dennes resultal.

§11

(1) Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret
Stemmeretten kan udgves af et medlems =
fuldmagt dertil.

pé generalforsamlingen.
gtefzlle eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet

(2) Hvis foreningen ejer lejligheder f.eks. funktionerboli

ger, ses der bort frade stemmer, der falder pa den pagaldende
lejlighed.

(3) Beslutninger pé generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

(4) Til beslutninger om #ndring af denne vedtegt, om vesentlige forandringer, forbedringer eller istandszttelse af

taelles bestanddele og tilbehar eller om salg af vaesentlige dele af disse kizves dog at mindst 2/3 af stemmerme sivel
efter fordelingstal som efter antal er Tepraesenteret pd generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de saledes
reprazsenterede stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter antal.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opndet tilshtning fra mindst 2/3 af de fremmadte

stemmeberettigede sével efter fordelingstal som efter antal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa

denne kan forslaget - vanset antallet af fremmedte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer savel efter
fordelingstal som efter antal.

§12

(1) I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretnin

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bes
medlemmerne.

g om forhendlingerne p generalforsamlingen.
tyrelsen, og en kopi heraf udstedes snarest muligt til

Bestyrelsen :

§13

(1) Bestyrelsen valges af generalforsamlingen o
sxrskilt.
Desuden valges 2 suppleanter.

g bestdr af mindst 3 medlemmer, herunder formanden der velges

(2) Sifremt formanden fratreder sit hverv i en valgperiode, veelger den svrige bestyrelse en ny formand, der fungerer
ndtil neste generalforsamling.
(3) Valgbare er foreningens medlemmer og disses xgtefaller.

Det pihviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med nerverende vedtegt og generalforsamlingens
beslutuinger.
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(4) Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treffe nermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

(5) Generalforsamlingen kan beslutte at give en eller flere representanter fa lejerne adgang 4l at overvaere

generalforsamlingen og bestyrelsens mader. Neevnte reprasentanter eri givet fald berettiget ti] at stille forslag, men
kan ikke opni stemmeret, hverken pa generalforsamlingen eller i bestyrelsen.

§14

(1) Bestyrelsens formand indkalder til bes

tyrelsesmade, si ofte der findes anledning hertil, samt nar et medlem af
bestyrelsen begarer dette.

(2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir 3 medlemmer er til stede,

(3) Beslutning tra:ffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal.
Stdr stenunerne lige, er forrandens stemme afgarende.

(4) I'en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om fortandlingerne pa bestyrelsesmadet.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltagetimeadet.

Administrator :

§ 15

(1) Administrator valges hvert ar p# den ordinzre generalforsamling,

(2) Efter en beslutning om nyvalg af administrator er truffet pa en generalfosamling,

kan den ikke genvalgte
administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel Pa 6 mineder til den l.ien m

dned.

(3) Administrator er befuldmegtiget til at handle

pé foreningens vegne i alle forhold vedrorende den daglige drift,
Administrator forer et forsvarligt regnskab un

der bestyrelsens og revisionens kontrol.

Tegningsret :
§ 16
(1) Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.

(2) Bestyrelsen meddeler administrator sedvanlige administrationsfuldmagt.

Arsregnskab :

§17

(1) Foreningens regnskabsér er kalenderiret.

(2) Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pitegnes af revisor.
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Revision :

§18

(1) Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der veel

ges pa generalforsamlingen. Nar det begeres af mindsl 1/4
af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller antal,

skal revisor vare statsautoriseret, eller registreret.

(2) Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger ogkan fordre enhver oplysning, som revisor
finder af hetydning for udferelsen af sit hvery.

(3) Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretnin
hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang idfersel i revisionsprotokolen er sket, skal denne fremlegges pa ferstkommende bestyrelsesmade, og de
tilstedevazrende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift belrzfte, at de har gjort sig bekendt med
indterelsen.

g om revision af drsregnskab skal revisor angive,

Kapitalforhold :
§19

(1) Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i
ekononusk henseende alene hos medlemmer opkraeve de nedvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter,

(2) Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henla

ggeler til bestemte formal, feks. fornyelser og
evrige istandsattelser. og der kan pa generalforsamlingen vedtages,

at foreningen optager l4n.

(3) Foreningens kontante midler skal vere anbragt i bank, sparekasse eller pi postgiro.

Grundfond:
§20
(1) Niér det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal

af feellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte medlem arligtsk
for medlemmets ejerlejlighed, indtil fondens storrelse udger 4 % af ejerle]

eller efter antal, skal der til bestridelse

al bidrage med 1 % af ejendomsvardien
lighedernes veerdi.

(2) Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten ibank, sparekasse eller i bersnoterede
obligationer, og renten af midlerne skal tilleges kapitalen,

(3) Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende op,

gorelse af hver enkelejerlejligheds andel forelegpes pa hvert
drs generalforsamling sammen med Arsregnskabet.

Budget og medlemsbidrag :

§21

(1) Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser forenin

gens forventede udgifter, og som forelegges
generalforsamlingen til godkendelse.

(2) Til dakning af foreningens udgifter betaler medlemmenme i forhold
en drsydelse, hvis sterrelse fastsettes af bestyrelsen
generalforsamling godkendte driftsbudget.

til de [or ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal
pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den #rlige
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{3) Den ordiniere ydelse - incl. a’conto varmebidrag,

betales ménedsvis fond til ejendommens administrator efter
bestyrelsens nzermere bestemmelser herom.

(4) I tltelde al’ uforudsete nodvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget tl at opkreeve ekstraordinere bidrag fra
medlemmerne. Sadanne ekstraordinzre bidrag ma inden for et kalenderir ikke uden godkendelse pi en

ekstraordiner generalforsamling samlet overstige 25 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag
baseret pii det af generalforsamlingen godkendte drifisbudget.

(5) Varme- ou varmtvandsforsyningen drives for falles regning. Hver ejerlglighedsejer indbetaler 4 conto et af

bestyrelsen fastsat belgb til dazkning af den pagzldende ejerlejligheds ande] af udgifterne. Udgifterne fordeles og
afregnes i @vrigt 1 overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen,

(0) Efter godkendelse af drsregnskab pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer eventuelt pahvilende
restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pakrav.

(7) Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfarelse af vedligeholdeses-
mulighed for at gennemfere fiellesarbejde. Ved beslutmingen om fallesub
tilleeg til det fastsatte fordelingstals irsydelse, som et engangsbeleb, der sk
ikke deltager i fellesarbejdet. Engangsbelgbet kan hejst udgare ejerlejligh
opnds ved tallesarbejdet.

P4 begaring af mindst tre fremmede ejerlejlighedsejere skal besparelser, der belebsmazssigt overstiger 5 % af den

drlige ydelse, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Udeblivelsesgebyr for hver ordinzr arbejdsweekend er
pd kr. 300,00, betalingen af belgbet sker efter bestyrelsens anvisning.
Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel, til feellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted,
arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilrettelezgger arbejdet for de tilmeldte gjerlejlighedsejere.

eller forbedringsarbejder skal vare
¢jde kan generalforsamlingen vedtage et
al betales af de ejerlejlighedsejere, der
edsejernes del af den besparelse, der kan

Panteret, og sikkerhedsstillelse :

§22

(1) Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte 3 pé et medlem,
herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil neervarende vedtzgter veere ct tinglyse som pantstiftende pa
hver enkelt ejerlejlighed for et belab af kr. 20.000.00, skriver kroner tyvetusinde 00/100.

Panteretten respekterer de pa ejerlejligheden hvilende servitutter o g byrder, men respekterer i gvrigt ingen’
pantegaeld.

For hver ejerlejlighed indbetales herudover til foreningen et beleb svarende til 3 mdr. af det til enhver tid galdende
a’conto bidrag sdvel vedrerende fzllesudgifter som varmebidrag. Ved overdragelsen af ejerlejlighed erlegges
forudbetalingen senest pa overtagelsesdagen. Herudover betales de ménedlige ydelser labemde, siledes at alle
ejerlejlighedsejere til stadighed har henstaende 3 maneders forudbetaling,

Ved fremsettelse af skriftligt pakrav som folge af for sen betalin
berettiget til at opkrasve et gebyr pa kr. 200,00.

Det skyldige beleb forrentes herudover uden szrligt pékrav fra den ferstkornmende 1. i en méned efter
forfaldsdagen med en &rlig rentesats svarende til den enhver tid i rentelovens § 5 fastsatte rente.

g af pligtige ydelser til foreningen er foreningen

Vedligeholdelse :
§23

(1) Den indvendige vedligeholdelse og modermisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af forenin

gen for dennes regning og afholdes som en falles
udgift,
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(2) Ved Indvendig vedligeholdelse og modemisering forstis sivel maling, lvidtning og fapetsering som
vedligeholdelse af gulve, treveerk, murvark og puds, som den indvendige side af dere og vinduer, som alt
lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og

samtetsinstallationer som tilgangs- og aflebsrer ud til fellesstammerne, som hvad det i evrigt efter den til enhver tid
gieldende lejelovgivning matte pahvile lejeren at vedligeholde og forny.

' (3) Sdfremt foreningen efter godkendelse pd en generalforsamling foranstaler udfart udvendige vedligeholdelses- eller
modermsermgarbejder, hvor det efter foreningens sken findes nadvendigt eller hensigtsmeaessigt, at der samtidigt
hermed udferes felgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ¢jerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse

vdfore, Sker dette ikke inden for 2 maneder efter at foreningen har fremsat et skriftligt krav, kan foreningen lade
arbejdet udfore for den enkelte ejers regning.

(4) Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forssmmelsen vil vere til gme for de evrige medlemmer, kan
bestyrelsen krazve forneden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor en fastsat frist. Overskrides denne
frist, kan bestyrelsen sztte den pégeldende ejerlejlighed i stand for ejerkjlighedsejerens regning og om fornadent

sege fyldestgarende i foreningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pigeldende medlem
fraflytter lejligheden, s3 lzenge istandszttelse pégar.

(5) Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bes

tyrelsen udpegede hindvarkere adgang til sin ejerlejlighed, nir
dette er pikreevet af hensyn til reparationer, mode

miseringer m.v. eller onbygninger.

(6) Vedligeholdelses- eller modermiseringsarbejder, der skal foranstaltes af fireningen for dennes regning, skal efter
endt udfarelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlenmer i foreningen eller afviceverten og et bestyrelses
foreningen, og regninger vedrerende arbejdets udforelse skal anvises til betaling af de naevnte,
Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udfares af handverkere, der til enhver tid er
udarbejdede hindvarkerliste. Alt vedligeholdelses- eller moderniserin
autoriseret hiindvarkere, medmindre andet er aftalt med bestyrelsen.

medlem i

péfert den af bestyrelsen
gsirbejde pa ejendommen skal udfares af

(7) Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at medvirke til o
driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer, v
generalforsamlingen med fomedent majoritet,

Udgiftstordelingen sker efter fordelingstal, medmindre det
urimelig for en eller flere ejerlejlighedsejere.

g betale en forholdsmessig andel af starre anlegs- og
edligeholdelse, istandsattelse m.v., som vedtages af

godtgeres, atdenne fordeling vil virke &benbart

(8

—

Vedrarende fesllesarealer, fzllesanlag mom er foreningens bestyrelse berettiget til at ride herover efter de
retingslinier, der fastszttes af generalforsamlingen. Safremt foreningenbeslutter, at der pa samtlige ejerlejligheder
og de hertil herende fellesarealer skal tinglyses deklarationer vedrerend: nacvate raden, er foreningens bestyrelse
bemyndiget tl at udfzrdige sidanne deklarationer, at underskrive disse og lade deklarationerne tinglyse pi de
enkelte ejerlejligheder samt fzllesarealer. Dette omfatter. Eks eventuelle fzllesantenneanlzg, transformatorstation,
regnvandsbassin, parkeringspladser, varmtvandsanlaeg, vaskerier m.m.

(9) Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at tilslutte fellesantenneanlzg og andre lignende mindre anleg og betale en
forholdsmasssig andel af anlegs- og driftsudgifterne, for sa et flertal af medlemmerne efter fordelingstal pi en
generalforsamling stemmer for gennemferelse af et sidant anleg,

Ordensforskrifter :
§24

(1) Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ej
(eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler. Er intet ved
lejekontraktsformular vedr. ordensreglement.
Medmindre andet sarskilt vedtages, er det tilladt at holde almindeli
ikke er til viesentlig gene for andre gjerlejlighedsejere.

erlejlighed, mi neje efterkomme de af bestyrelsen
taget, geelder den af boligministeriet godkendte

ge husdyr i mindre omfang, sifremt husdyret
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(2) Medlemmet mé ikke uden bestyrelsens samtykke foretage @ndringer, reparationer eller maling af eller i

ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig antenner m.v,

" (3) Et medlem er berettiget til at andre, modemisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte eller fjerne ikke
bazrende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfarer udgifter for medejere.
Medlenunet er herudover berettiget til at foretage saddanne arbejder herunder rergénnemfgringer gennem andre ¢jers
ejerlejlighed, som er nedvendige for en modemisering af medlemmets gjerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder
berares herat, idet der dog skal tages starst muligt hensyn til ejerne af deherved bergrte ejerlejligheder, ogsa selv
om arbejdernes derved bliver veesentlige dyrere.
Sadanne arbejder, herunder rergennemfaringer, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne af de ejerlejligheder,
som bevores heraf, sifremt der af det medlem, der snsker arbejdet udfert, forelegges en helhedsplan for de deraf
bergrte ejerlejligheder, og denne plan godkendes P en generalforsamling. Godkendelse kan betinges af, at der
fastsattes en erstatning for gener og ulemper til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder bergres.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyndigheden eller
andre og dokumentere dette overfor foreningen.

(4) En ejerlejlighed der ved ejendommens opdelin
bestyrelsens samtykke benyttes til erhvery.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, 1 det omfang deter szdvanligt for tilsvarende lejligheder i

kommunen, og i sifremt udnyttelsen til erhverv ikke er til gene for andrebeboere. Bestyrelsens samtykke kan til

enhver tid tilbagekaldes med 3 maneders forudgende varsel, hvis udnyteelsen giver anledning til berettigede klager
fra andre beboere.

g 1 ejerlejligheder har status som beboelseslejlighed, kan ikke uden

(5) Medlemmet mé ikke foretage udlejning af enkelte veerelser eller hele lejligheden 1 et sidant omfang, at der bor flere

personer | en beboelseslejlighed, end der er verelser i denne, og ejerlejlisheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.
I tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen overfor lejeren samme befajelser med hensyn
til kreenkelse af de lejeren pahvilede forpligtelser, som en ejer har over for en lejer 1 henhold til lejeloven og den
geeldende husorden, og foreningen kan selvstendigt optrede som procespart over for lejeren, evt. sidelabende med
ejerlejlighedsejeren. Den pagzeldende lejer skal geres opmarksom pé deme bestemmelse ved oplysning herom i

lejekontrakten, der skal forelegges og tiltraedes af bestyrelsen.

Misligholdelse :
§ 25
(1) Hvis et medlem vaesentlig misligholder sine forpligtelser i henhold til nzrverende vedtaegt, herunder ved
undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende skonomiske ydelser il foreningen, ved ikke at efterkomme
lovlige pibud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palegger medlemmet, ved gentagne kraenkelse af
husorden eller ved hensynslgs adfierd over for medejerne kan bestyrelsen forlange, at det péigzldende medlem og
medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders varsel il den 1. i en méned.

Bestyrelsen er om fornedent berettiget til at udsztte medlemmet af ejerleligheden med fogedens bistand.

(2) Det medlem som er pilagt at fraflytte sin gjetlejlighed, er da berettiget og forpligtet til at szlge ejerlejligheden
hurtigst muligt.

Oplesning :
§26

(1) Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kin den ingensinde opleses uden enighed
mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighed skal ophere.

Pitaleret :
§ 27

(1) Pétaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under foreningen.
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Tinglysning :

§28
L I
(1) Neerveerende vedtagt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr. 11 d¥ 0g 11 dy, Frederiksberg,
Vedregternes § 22 begaeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 20.000 péhver enkelt lejlished under
matr. nr. 11 dx og 11 dy, Frederiksberg. Deklarationen treeder i stedet forforeningens vedtegter lyst den 6. Februar
1978 samt senere &ndringer, men respektere de nu pd ejendommen lysteprioriteter, byrder og servitutter.

Dato. 21. oktober 1999 Ejerforeningen Yrsavej 9-11, 2000 Frederiksberg

BESTYRELSENS UNDERSKRIFTER.

&;;Wf /s 2 Heiat—tes
SoréaT oftegard

ge Larsen Heidi Glass
£ J Coa e
= s ol
Pernille J epi;eéen Thomas Mgller Tine Linnemann

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, daterin

gs rigtighed,
samt underskrivernes myndighed:

N AR G S mMan € WR(STERBEN Navn: CHRL LOHMANN HARSSN DR

Stilling: RELISUBDS MEDARBEINEL Stilling: REUNCIARS (MeDAR BE)

- KELLESVED L 7Tu. Bopal: Bu,l-mbﬁs-'\l&\( i v
i FI’LBDE"‘[“&BMQ 40006 RoUS
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Matr. nr. 0011dx Frederiksberg, lejl. 1-12 og Anmelder:
0011dy Frederiksberg, lejl. 1-12

BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Beliggende: Yrsavej 9-11, 2000 Frederiksberg Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

TILLEG

til vedtaegterne for Ejerforeningen Yrsavej 9-11

Matr. nr. 0011dx Frederiksberg er tinglyst med dato/Igbenr.: 06.02.1978-2342-02-S0001 og 08.12.1999-
35552-02 og Matr. nr. 0011dy Frederiksberg er tinglyst med dato/lgbenr.: 06.02.1978-2342-02-S0001 og
21.12.1999-337-02

Pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling 06.10.2016 blev naervaerende tillaeg vedr. § 23, stk. 10
endeligt vedtaget

Pa foreningens ordinaere generalforsamling den 09.09.2021 blev naerveaerende tilleg vedr. § 9, stk. 1, § 22,

stk. 1 og § 29 forelgbigt vedtaget og endeligt vedtaget pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling
den 23.09.2021

§ 9, stk. 1 Dagsorden, sendres til:
Dagordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

a) Valg af dirigent og referent.

b) Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

c) Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af
revisor.

d) Gennemgang af vedligeholdelsesplanen.

e) Behandling af indkomne forslag.

f) Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

g) Valg af formand for bestyrelsen.

h) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

i) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

j) Valg af revisor og revisorsuppleant.

k) Valg af administrator.
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I) Eventuelt.
§ 22, stk. 1 Panteret og sikkerhedsstillelse, andres til:

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i @vrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa pa et
medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil naerveerende vedtaegter vaere at
tinglyse som pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et belgb af kr. 45.000 og
indeksreguleres hvert ar med forbrugerprisindeks ifglge Danmarks Statistik. Panteretten
respekterer de pa ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder, men respekterer i gvrigt ingen
pantegald.

Ny § 23, stk. 10

En ejer er berettiget til at opsaette altan (1. til 4. sal) eller fransk altan (stuen) under forudsaetning
af, at generalforsamlingen giver tilladelse hertil med 2/3 fremmgdte efter antal og efter
fordelingstal samt at 2/3 stemmer for efter antal og efter fordelingstal og under forudsaetning af,
at det samlede projekt godkendes af relevante offentlige myndigheder. Generalforsamlingen kan
stille krav til design, materialevalg, konstruktion mv. bl.a. af hensyn til ejendommens samlede
fremtoning.

Ud- og indvendig vedligeholdelse af altanen samt altandgr pahviler den enkelte ejer. Udgiften til
udbedring af eventuelle fglgeskader pa ejendommen pahviler den til enhver tid vaerende ejer. En
generalforsamling kan beslutte, at stgrre renoveringsarbejder af altanerne skal iveerksaettes af
ejerforeningen af hensyn til ejendommens samlede fremtoning. Udgiften hertil skal deles af
altanejerne.

Forssmmer et medlem sin vedligeholdelsespligt, herunder udbedring af fglgeskader, kan
bestyrelsen skriftligt kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat
frist. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan ejerforeningen, efter
beslutning fra bestyrelsen, lade vedligeholdelsesarbejderne udfgre for den pagaeldende ejers
regning og om forngdent sgge fyldestg@relse gennem ejerforeningens panteret.

Altanejerne betaler arligt 300 kr. til forening. Dette belgb er beregnet som kompensation til
ejerforeningen for merudgift i forbindelse med renoveringsarbejder pa facade og tag.

Ny § 29 Bestyrelsens kommunikation med ejerne

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsamling,
fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt ved e-
mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2. Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator
om den elektroniske adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved a&ndringer i
ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en
eventuel administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser mv., som er sendt til den senest
oplyste adresse, for at vaere kommet frem.
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Stk. 3. Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning
af dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.

Stk. 4

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan hos
bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et naermere fastsat, rimeligt gebyr.

Naervaerende tilleeg til vedteegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr. 0011dx
Frederiksberg, ejerlejlighed 1-12 og matr. nr. 0011dy Frederiksberg, ejerlejlighed 1-12. Med hensyn til de pa
ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende haeftelser, byrder, rettigheder og forpligtelser henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under foreningen.

Nzervaerende er digitalt underskrevet af den tegningsberettigede bestyrelse for Ejerforeningen Yrsavej 9-
11.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Nanna Fleur Kokholm
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Katja Nielsen

Som Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af E/F Yrsavej 9-11 (465)

PID: 9208-2002-2-938674549925
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Underskrevet med NemID

NeM 1D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Mandana Azari

Som Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af E/F Yrsavej 9-11 (465)

PID: 9208-2002-2-131327222202

Tidspunkt for underskrift: 14-10-2022 kl.: 07:49:15
Underskrevet med NemID
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Tilstandsrapport
Med 10 ars vedligeholdelsesplan

EF Yrsavej 9-11
December 2021

BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING A/S
Vesterbrogade 12, 1620 Kgbenhavn V - Telefon: 33 22 99 41
CVR. 21397245 www.boligexperten.dk
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TILSTANDSRAPPORT December 2021

Forudsaetninger

Pa foranledning af EF Yrsavej 9-11, er der foretaget en UDF@RT AF
byggeteknisk gennemgang af ejendommen. Den BOLIGEXPERTEN TEKNISK AFDELING */s
byggetekniske gennemgang beror pa en overordnet visuel
besigtigelse af eiendommens bygningsdele, herunder .
Navn: Lennert Weidekamp

keeldre og lofter. .

. L. Bygningskonstruktgr
Der er udelukkende foretaget en visuel besigtigelse, af M.AK
udvalgte dele af el-, vand, varme- og aflgbsinstallationer.

Byggeteknisk gennemgang:

For EF Yrsavej 9-11 deltog:
Der er ikke foretaget malinger eller udfgrt undersggelser, | Nanna Fleur Kokholm og

der kraever destruktive indgreb i bygningsdele. Katja Nielsen
Der er ikke taget prgver for bygningsdelenes eventuelle Besigtiget:
indhold af bly, PCB, asbest eller skimmel. Dato:  04. November 2021

BBR-udskrift d.: 24.11.2021
Energimaerke af d.: 12.08.2021
Energimeerke klasse C

Seneste tilstandsrapport:
Dato: Februar 2015
Firma: A4 arkitekter

Rapportens hensigt

Hensigten med denne rapport er, at udarbejde et beslutningsgrundlag vedrgrende den
fremtidige vedligeholdelse af EF Yrsavej 9-11 bygninger. Rapporten indeholder en vurdering
af den overordnede bygningsmaessige tilstand og forslag til en hensigtsmaessig
vedligeholdelsesplan, med tilhgrende budget. Foreningen, kan pa denne baggrund prioritere
og planlaegge ngdvendige arbejder, indenfor en 10 ars periode.

Alle budget tal er i 2021 priser og er baseret pa erfaringspriser. Alle priser er vejledende
overslagspriser. Endelig fastsaettelse af omkostningerne for de forskellige arbejder ma
baseres pa indhentning af tilbud efter en neermere beskrivelse af arbejdernes omfang og
kvalitet.

Udgifter til drift er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.

Det anbefales at rapporten opdateres ca. hvert 3. — 5. ar sa den hele tiden holdes 4 jour med
hensyn til priser og tidspunkter for planlaegning af gennemfgrelse af arbejder.
Boligexperten, tilbyder at gennemga ejendommen for en opdatering af
vedligeholdelsesplanen og for vurdering af eventuelle nyopstaede fejl og mangler. Denne
ydelse tilbydes for 50% af nypris.
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Beskrivelse af eiendommen

Ejendommen er en enflgjet bygning, beliggende langs
Yrsavej.

Ejendommen er opfgrt i 5 etager med kaelder og uisoleret

loftsrum med pulterrum og adgang til hanebandsloft.
Der er fuld kaelder under hele ejendommen.
Kzelderen benyttes til pulterrum, cykelkaelder,
varmecentral og diverse disponible rum.

Der er 2 opgange og 24 lejligheder, lejlighedsstgrrelserne
er fordelt pa mellem 2 og 3 veerelser.

Bygningen er i klassisk stil i blankt murvaerk i rgde sten pa
gadesiden. Murvaerk er udsmykket med

Markeret, sokkelpraeget underfacade (bossage, refend,
kvader- og diamantkvaderpuds) frise, band.
indgangspartier er indrammet af pudsede og malede.
Vinduer er to-fags dannebrogsvinduer i fast rytme pa alle
facader.

Pa gardsiden, er bygningen i blank gul mursten, med to-
fags dannebrogsvinduer. Bagtrappetarne, er trukket frem
fra facaden og afsluttet med karnapper med saddeltag.

Tagkonstruktionen er saddeltag med valmtag og
tagbelagningen er i eternitskifer.

Der er portadgang til garden fra Yrsavej. Det feelles
gardanlaeg, er indrettet med legeplads, boldspil,
torreplads og skraldeskur.
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EJENDOMSIDENTIFIKATION

Adresse

Matr.nr.

Ejendomsnr.
Opfgrelsesar
Etager

ekskl. keelder og

tagetage

Antal Lejligheder

Bebygget areal
Bygningsareal
Boligareal
Erhvervsareal
Bevaringsveerdi

Yrsavej 9-11
2000
Frederiksberg

11dx/11ek,
Frederiksberg
30473/130481
1885

5

24 boliger
241 m2
1708 m2
1377 m2
0 m2

4 (FBB)

Oplysninger iht. BBR og FBB
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Sammenfatning

Ejendommen ma generelt betegnes som vaerende i god stand, og der er Igbende blevet
foretaget visse vedligeholdelsesarbejder. Skorstene og brandkamme fremstar hele og uden
revner af betydning. Tagbelaegninger er blevet udskiftet i 1987, tagrender og nedlgb er blevet
udskiftet til zinkmateriale sammen med taget, som stadig er funktionsduelige og uden synlige
utetheder.

Facaderne er blevet vedligeholdt med renovering af seetningsskader og efterfglgende
pudsreparationer og maling. De fremstar generelt med en paen ensartet overflade.

Vinduerne er blevet udskiftet til termovinduer i tidens Igb.

Opvarmningsformen pa det eksisterende centralvarmeanlaeg er blevet sendret til fjernvarme, og
vand og varmergr pa loftetagen er blevet ekstraisoleret.

Hovedtrapperne er blevet renoveret i 2016 med maling og ny trinbelaegning.
Bitrapper fremstar i mindre god stand og betontrin pa udvendige kaldertrapper er i god stand.

Kgkkenfaldstammerne er tidligere blevet udskiftet.

Generelt er vandinstallationerne fra bygningernes opfgrelse.

Vandinstallationernes tekniske levetidsgraense er naet og treenger generelt til udskiftning.

Det ma anbefales, at der foretages en systematisk udskiftning af badevaerelsesfaldstammer og
de lodrette brugsvandsinstallationer inden for de naeste par ar.

Det anbefales saledes at der afsaettes midler til forholdsvis store projekter.
Det vigtigste er at forhindre nedbrydning af ejendommens bygningsdele. Fugt er bygningens
fiende nr. 1 og bgr derfor elimineres fgrst, hvorfor taget prioriteres hgjt.

F@rste prioritet er:
Udskiftning af stigergr til varmt og koldt vand.
Undersggeles af fugt i keelderen under Yrsavej nr. 9

Anden prioritet er:

Istandsaettelse af bagtrapper.
Renovering af opgangsdegre

Maling af vinduer og dgre

Renovering af varmecentral

Renovering af ventilationsanlaeg

El-Tjek af eiendommens elinstallationer

Nedenstaende prioritering samt budget er defineret ud fra et byggeteknisk optimalt behov. Der
er ikke taget hensyn til om foreningen finansielt er i stand til at afseette midler til de relativt store
udgifter indenfor en 10 arig periode. Kan midlerne afszettes, vil bygningerne efter perioden
fremsta i en stand, der svarer til over middel, og udgifter til vedligeholdelse vil derefter veere pa
et vaesentlig lavere niveau.

4
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Ejendommens tilstand

Klimaskaerm
Tag, Facader/sokkel, Vinduer og Udvendige dgre

Under middel Middel Over middel

|
|

Faellesarealer
Trapper, og Porte/ gennemgange

— | X —
Under middel Middel Over middel
Etageadskillelser
| [ x
Under middel Middel Over middel
WC/Bad og kgkken
| [ X
Under middel Middel Over middel

Installationerne
Varme, Aflgb, Kloak, Vand, Gas, Ventilation, og El-installationer
x| |
Under middel Middel Over middel

@vrige bygningsdele
x|
Under middel Middel Over middel

Private faellesarealer
[ x|
Under middel Middel Over middel

Skybrudssikring
x|
Under middel Middel Over middel

{11]
(111
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Bygningsdele
Alle faellesarealer er gennemgaet, sa vidt det har veeret muligt —_—
at f& adgang. 02 ) Kagld
Enkelte lejligheder er besigtiget for vurdering af vinduer set — Reelder
. . . A 03 — Facader
indefra og for feellesinstallationer i lejligheder. Selve T
tilstandsvurderingen er opdelt i punkter fra 01 — 19(20). —vin uer.
05 — Udvendige dgre
06 - Trapper

Eksisterende forhold er beskrevet og registreret med foto for
hver enkelt bygningsdel. Hvorefter der er forslag til hvordan
eventuelle skader eller manglende vedligehold kan udbedres.
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07 — port og gennemgang
08 — Etageadskillelser

09 —WC/Bad

10 — Kgkken

11 — Varmeanlaeg
12 — Aflgb

13 —Kloak

14 —Vand

15 -Gas

16 - Ventilation
17 —EL

18 — @vrige bygningsdele
19 — Private friarealer
20 — Byggeplads
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Karakterskala

De enkelte bygningsdeles tilstand er vurderet i forhold til,
hvad man kan forvente af ejendomme af den aktuelle
type og alder.

| rapporten er der givet karakterer i henhold til skema.

Vedligeholdelsesplan

Pa oversigtsskema sidst i rapporten er de foreslaede
arbejder indplaceret i en 10 ars periode ud fra en
vurdering af hvornar de teknisk bedst udfgres.

Skemaet udggr saledes et forslag til en plan for
ejendommens fremtidige vedligeholdelse.
Vedligeholdelsesplanen, indeholder handveerkerpriser
(dvs. Ekskl. Moms) og budgettal, som er inklusive moms.

Der er afsat radighedsbelgb til uforudseelige udgifter
samt tekniker honorar, som indgar i foreningens udgifter
ved stgrre byggesager.

Herudover skal der tilleegges udgifter til
byggesagsadministration, forsikring og udgifter til
finansiering og byggelansrenter.
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VURDERING AF TILSTAND

GOD: Bygningsdelen har
Igbende veeret
Al X . .
B vedligeholdt og er i
god stand. Egentlige
£ istandsaettelsesarbejd
er er ikke ngdvendige

MIDDEL: | Vedligeholdelse eller

istandsaettelse er
A .

ngdvendig for at
B| X . .

hindre yderligere
c forfald.

DARLIG: | Bygningsdelen er i s3
A darlig forfatning, at
g egentlige
B udskiftninger eller

i store istandseettelser
er ngdvendige.

PRIORITERING

De aktiviteter der er anbefalet i
rapporten er prioriteret i
vedligeholdelsesplanen med en
prioritet 1, 2, og 3.

1; Star for det arbejde der bgr
udfgres nu og her.
2; Almindeligt vedligehold.

3; Mindre ngdvendige arbejder,
som er af mere kosmetisk art.
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01 Tag A | X | Tagkontrol

01.00 Tagkonstruktion

Registrering

Bygningen har sadeltag.

| bunden af den skra tagflade er der
beboelseslejlighed, og ovenover er spidsloftet
uudnyttet.

Taget har en haeldning pa ca. 45 grader og synlige
hanebandsspaer pa loftetage, tagkonstruktionen er
opfert i 125 x 125 mm tgmmer, speer afstanden er
ca. 1,0 m, undertaget er udfgrt som blgdt undertag.

Taget er med frie gavle med brandkam og
afvalmning mod Yrsavej 11.

Tagkonstruktionen fremstar tgr og i velvedligeholdt
stand.

Taget vurderes at have en restlevetid pa 10 ar eller
derover forudsat, at der Igbende og systematisk
overvages for utaetheder, og at disse partielt
repareres.

Tagkonstruktionen vurderes til at vaere i normal
stand

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzelpes.

8
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01 Tag A Tagrensning af eternitskifer

01.01 Belagning

Registrering

Tagbelaegningen er en eternitskifer
Ved en visuel gennem af tagbelagningen, kunne
det ikke konstateres at der var Igse eternitskifer.

Tagdaekning er tidligere skiftet til eternitskifer fra
naturskifer, sidst eternitskiferne er skiftet var i 1987
Der ses flere steder at taget er mosbegroet
Eternitplader nedbrydes med tiden af pavirkninger
fra sol, vind og vejr samt tagrensninger og
mosbegroninger. Eternitplader bliver ved
nedbrydning "flossede” saledes, at taget far
tendens til utzetheder.

Tagbelaegningen vurderes at veere intakt ud fra
besigtigelse dagen.

Tagbelaegningen er i normal stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at taget bliver renset ned for alger og mos.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddakninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

9
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01 Tag A Tagkontrol

01.02 Murveerk over tag

Registrering

Brandkamme er istandsat og synes i pa&n stand.

Skorstenene pa ejendommen er udfgrt i
pudset murvaerk og star med afdakningsplader
i beton. Skorstene har zinkinddaekninger.
Generelt er skorstenenes i normal stand, nar
man ser pa overfladerne. Skorstenene er
besigtiget fra et tagvindue.

Tilstanden pa skorstenene og brandkammen er
normal.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzelpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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01 Tag

A Tagkontrol

01.03 Tagrender og nedlgb

Registrering

Tagrenderne og nedlgbet er skiftet sammen med
taget i 1987

Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.

Almindelig levetid for zink er ca. 15-30 ar.

Generelt er tagrenderne og nedlgbene i en
relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
utetheder.

Anbefalet aktivitet

driftsomkostninger.

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddakninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzlpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
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01 Tag A Tagkontrol

01.04 Taghzetter og inddaekninger

Registrering

Taggennemfgringer samt inddakninger,
som tagheetter og faldstammegennemfgringer
mv. er udfert i zink, disse er udskiftet i 1987.

Det vurderes at gennemfgringerne med tilhgrende
inddakninger er intakte og i normal

stand, og dermed forekommer der ikke risiko

for vand indtreengende pa nuvarende tidspunkt.

Generelt er taggennemfgringer samt inddaekninger
i en relativ fornuftig stand. Der er ikke registreret
utzetheder.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at foretage tagkontrol hvert andet ar af et entreprengrfirma, med kontrol pa
indvendig og udvendig side af tagfladen, for defekte inddaekninger og rensning af stoppede
tagrender mv. registrerede uteetheder bgr omgaende afhjzlpes.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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02 Keelder A | X | Ingen bemaerkninger

02.00 Kaelderen

Registrering

Ejendommens keelder er opdelt i to.

Kzelderen bruges i dag til depotrum,
cykelopbevaring og varmecentral.

Der er adgang til keelderen via bagtrapper og fra
garden.

Kzelderen under Yrsavej nr. 11 har generelt et
fornuftigt indeklima, hvor kaelderen under nr. 9 har
et fugtigt indeklima.

Bestyrelsen oplyser at alle kloakker blev udskiftet i
2003. 12014 blev der etableret hgjtvandssikring (1
stkinr.9 + 2 stkinr. 11) og rottesikring (1 stk i
garden + 1 stk i fortovet pa gadesiden). Der er
monteret ny dreenpumpe blev installeret (nr. 11) i
2021.

Der er arlig servicering pa disse ting via
serviceaftale.

| keelderen er der Ventilation i form af hulplader i
vinduerne. Varmeanlaegget i nr. 11 afgiver lidt
varme til denne del af keelderen.

Tilstanden af keelderen er generel i mindre god
stand.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der er en temperatur pa min. 18°C. i keelderen samt en naturlig ventilation.
Disse tiltag mindsker risiko for forfald af baerende konstruktioner herunder svampeskader, rad
i bjeelker og korrosion i armeringer.
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02 Kaelderen A | X | Ingen bemaerkninger

02.01 Keeldergulv

Registrering

Keeldergulvene bestar af et betonlag, der
sandsynligvis er udstgbt pa kapilarbrydende lag
udlagt pa rajorden, betonen er glittet i overfladen.

Keeldergulvene fremstar med mindre
revnedannelser, disse vurderes dog at veere af ren

kosmetisk karakter.

Betonkaldergulvet er i normal stand.

Anbefalet aktivitet
Keeldergulvet fremstar i god stand, der anbefales ingen arbejde pa denne.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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02 Kaelderen A Fugt undersggelses af
x | skilleveegge

02.02 Keelderydervaegge og skilleveegge

Registrering

Fundamenterne er stgbt i beton under
kalderydervaeggene.

Undersiden af fundamenterne
ligger ca. 2,00 m under terreen antageligt pa
bzeredygtig jordbund.

Keelderydervaeggene er murede og malet pa
vaeggenes indvendige side.

Der er i 2003 blevet etableret omfangsdraen rundt
om yder kaeldervaeggene.

Kzelderydervaegge og skillevaegge er udfgrt i massiv
tegl. Skillevaeggene er ligeledes udfgrt som
opmurede skillevaegge.

Kaelderens skillevaegge fremstar med afskallinger og
udvasket fuger i murvaerket.

Det vurderes overordnet at vaeggene er i
normal til mindre god stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at der laves en fugt undersggelses af kaelderen under Yrsavej nr. 9

15
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02 Kaelderen A Service af dgre

02.03 Branddgre

Registrering

Der er monteret dgrpumper pa alle dgrene i
kzelderen.

Der er adgang til keelderen fra bagtrapperne.
Det er vigtigt at disse dgre holdes lukket hele tiden.

Tilstanden pa branddgrene og dgrpumperne er
normal.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der monteres dgrpumper pa de dgre som ikke har monteret dette samt at
dgrene til keelderen holdels lukket og at dgrpumperne eftergas

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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02 Kaelderen A | X | Ingen bemaerkninger

02.04 Keeldernedgange

Registrering

Der er kaelder nedgang fra garden og
hovedtrapperne.

Der er tidligere blevet udskiftet ned nederste del af
trappen til beton.

Tilstanden pa Keeldernedgange er normal.

Anbefalet aktivitet
Der anbefales ingen arbejder pa dette.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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03 Facader

A | X | Ingen bemaerkninger

03.00 Gadefacade

Registrering

Gadefacaden er udfgrt med pudset og malet
underfacade i rahvid farve og med gra sokkel.
Facaden fremstar i rgde teglsten

og har to gennemgaende gesimsband over stue-
1.sal og 3.sal- 4.sal.

Facaden fremstar med kvaderpuds fra
kzeldervinduerne til vinduerne pa 1 sal.
Hovedgesimsen er udfgrt med brystningsfrise.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret satningsskader og facaden er blevet
pudset op i 2007 og malet igen i 2014.

Foreningen ma forvente, at der kommer Igbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden vil opsta
behov for udskiftning af fuger samt eftergang af
salbaenkenes overflader for at opretholde standen
pa facadens generelle stand.

Gadefacaden star i normal stand alderen taget i
betragtning.

T i) — N

FREERER

1

Anbefalet aktivitet

konstruktionen.

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af

12-02-2026 14:08:44
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03 Facader A | X | Ingen bemaerkninger
03.01 Gardfacaden c

Registrering

Gardfacaden er udfgrt med pudset og malet
underfacade i rahvid farve og med gra sokkel.
Facaden fremstar i rgde teglsten

og har to gennemgdende gesimsband over stue-
1.sal.

Facaden fremstar med puds fra kaeldervinduerne til
vinduerne pa 1 sal.
Hovedgesimsen er udfgrt med brystningsfrise.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet
udbedret satningsskader og facaden er blevet
pudset op i 2007 og malet igen i 2014.

Foreningen ma forvente, at der kommer Igbende
renoveringsarbejder pa facaden.

Der forekommer omrader pa facaden, hvor det
vurderes at der inden for planperioden vil opsta
behov for udskiftning af fuger samt eftergang af
salbaenkenes overflader for at opretholde standen
pa facadens generelle stand.

Gardfacaden star i normal stand alderen taget i
betragtning.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af
konstruktionen.
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03 Facader A | X | Ingen bemaerkninger
03.02 Sokkel .

Registrering

Sokkelen er udfgrt i mursten som er pudset op i
en gra nuance.

Bestyrelsen oplyser, at der er blevet

udbedret szaetningsskader og facaden er blevet
pudset op i 2007 og malet igen i 2014.

der er udfgrt omfangsdraen i 2003.

Tilstanden pa soklen er normal.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at der ikke saltes helt op til facaderne, da dette kan skade fugerne og murstene.
Ved skader pa facaden anbefales det at dette udbederes inden vintermanederne for at sikre
sig at det ikke udvikler sig, og dermed giver mulighed for vandindtraengning og opfugtning af
konstruktionen.
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03.03 Salbaenke

Registrering

Salbankene og gesimsbandene pa gadefacaden
er udfgrt som betonsalbaenke.

Betonsalbaenken er hele og uden store skader og
der er ikke registreret salbanke med afskalninger.

Det anbefales dog at betonsalbaenkene eftergas i
form en overfaldebehandling via driften og
skifersalbaenkene visuelt eftergas.

Der forventes ingen vedligeholdelsesarbejder
inden for planperioden udover den almindelige
drift omkostninger.

Tilstanden pa salbankene er normal

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at salbankene renses hver 5-8 ar for evt. algebelaegning.

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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03.04 Altaner

Registrering

Altaner pa gardfacaden er oplyst etableret i 2019.
De er udfgrt som indspaendte altaner med Alu-bund
tremmevaern og traehandliste.

Tilstanden pa altanerne er god.

Anbefalet aktivitet
Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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04.00 Vinduer gadefacaden

Registrering

Vinduer til bade beboelse og trappeopgange pa
gadefacaden er delvis udskiftet i 1998 og 2007.
Vinduerne er udfgrt i tree med termoruder og malet
i hvid farve, og med betonsalbzanke.

Vinduer i lejligheder er dannebrogsvinduer 2
fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.

Bestyrelsen oplyser at den indvendige
vedligeholdelses af vinduerne star andelshaver selv
for.

Bestyrelsen oplyser at der i 2007 er blevet malet
vinduer udvendig.

Tilstanden pa gadefacadens vinduerne er normal.

Anbefalet aktivitet

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske
orientering.

Det anbefales, at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgas, og
haengsler smgres.
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04 Vinduer A Maling af vinduer

04.01 Vinduer gardfacaden

Registrering

Vinduer til bade beboelse og trappeopgange pa
gadefacaden er delvis udskiftet i 1998 og 2007.
vinduerne er udfgrt i tree med termoruder og malet
i hvid farve, og med betonsalbzenke.

Vinduer i lejligheder er dannebrogsvinduer 2-3
fagsvinduer.

Kalfatringsfugerne er udfgrt med blgde fuger.

Bestyrelsen oplyser at den indvendige
vedligeholdelses af vinduerne star andelsejerne selv
for.

Bestyrelsen oplyser at der i 2007 er blevet malet
vinduer udvendig.

Tilstanden pa gadefacadens vinduerne er normal.

Anbefalet aktivitet

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval
pa 5 til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske
orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgas, og
hangsler smgres.
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04.02 Keelder vinduer

Registrering

Kzelder vinduerne er 2-fagsvinduer med jerngitter.
vinduerne er udfgrt i tree med termoruder og malet
i hvid farve, de vurderes at vaere de oprindelige.

Anbefalet aktivitet

Traevinduer bgr Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5
til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Det anbefales at vinduerne eftergas hvert 5. ar, hvor alle taetningslister gennemgas, og
hangsler smgres.
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04.03 Kalfatringsfugerne

Registrering

Kalfatringsfugerne omkring foreningens vinduer er i
blandet stand, materialer og alder.

Elastiske fuger (blgde fuger) har en normeret
levetid pa en 5-10 ar og mgrtelfuger har en levetid
pa 20- 30 ar afhaengig af placering og Ipbende
udfgrt vedligehold.

Nar en elastisk fuge fgrst er blevet sprgd og

fast i ovefladen og slipper taetheden mellem

de to bygningsdele skal den skiftes, for at undga
indtraeengen af fugt og vand. Fugens opgave er at
holde teet.

Tilstanden pa fugerne er normal.

Anbefalet aktivitet

Fugerne bgr visuelt efterses 1 gang arligt for at sikre, at de haefter korrekt til murvaerk og
karm, sa der ikke traenger vand ind i konstruktionerne.

Fuger af denne type bgr udskiftes hvert 10.-15. ar, da de over tid mister deres elasticitet og
revner.
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05.00 Dgre c

Registrering

Opgangsdgren til hovedtrapperne er udfgrt som
malerbehandlede fyldningsdgre med glasfelter.
Dgrene er med termoruder, slutblik og greb af
rustfrit stal.

Der er monteret dgrpumpe pa opgangsdgren.
Dgrene vurderes at vaere de oprindelige med
udskiftning af beslaning.

Bestyrelsen oplyser at der sidst er blevet
malet/renoveret opgangsdgre i 2016.

Det er observeret at opgangsdgrene ikke holder
teet.

Tilstanden pa gadedgrene er normal alderen
taget i betragtning.

Opgangsdgrene til bagtrapperne er udfgrt som
fyldningsdgre med overparti med glas. Dgrene er
udskiftet i 1998, de er udfgrt i tree malet i hvid
farve.

Der er monteret dgrpumper pa kalderdgrene.
Tilstanden pa dgrene til bagtrapperne er normal
alderen taget i betragtning.

Keelderdgren er udfgrt som fyldningsdgre med
overparti med glas. Dgrene er udskiftet i 1998, den
er udfgrt i trae malet i hvid farve.

Der er monteret dgrpumper pa kaelderdgrene.
Tilstanden pa dgren til keelderen er normal alderen
taget i betragtning.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at opgangs dgren evt. udskiftes som minimum eftergas for en maler/snedker
gennemgang samt eftergang af teetningslister, dette for at sgrge for at opgangsdgrene holder
teet.

Traedgre bor Igbende vedligeholdes og bgr som tommelfingerregel males med et interval pa 5
til 10 ar, men det afhaenger dog meget af vinduernes indbygning og geografiske orientering.

Dgrene er fuget med en gummifuge. Fugninger skal jaevnligt efterses og udbedres hvis der er
Igse, slippende, utaette fugninger.

Fuger af denne type bgr udskiftes hvert 10.-15. ar, da de over tid mister deres elasticitet og
revner.
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06.00 Hovedtrapper

Registrering

Hovedtrapperne er udfgrt som traetrappe med
linoleum pa trin, reposer og gangarealer.
Trinene har forkantlister i messing.
Indgangsrepos i stueetagen er udfgrt med
terrazzo gulv.

Vanger og stgdtrin er malede og fremstar i en
fornuftig stand.

Balustre udfgrt i tree med profil og olieret
traehandliste.

Det er oplyst at trapperne er blevet istandsat
fori2016.

Vaggene og lofter fremstar som malede flader med
profileret traepaneler. Der er observeret at der
forekommer enkelte hakker o. lign. pa veeggene,
som alene har en kosmetisk karakter.

Generelt er terrazzoen uden de stgrre skader
og revnedannelser men der forekommer
revner som bgr som minimum holdes under
observation for videreudvikling

Trappeopgangene er i god stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales, at der arligt udfgres en partiel malerreparation i opgangene samt en
hovedrenggring af trapperne for at opretholde den gode stand, trapperne eri.
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06 Trapper A Renovering af bagtrapper

06.01 Bagtrapper

Registrering

Ejendommen har 2 bagtrapper.

Pa bagtrappen er trappelgbene opbygget med

trin, stgdtrin, vanger, balustre og handlister i trae.
Trin og repos er malet.

Kgkkentrapperne er de oprindelige og er ikke blevet
vedligeholdt Igbende. Der er saledes afskallet
maling.

Bagtrapperne er i mindre god stand.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales, at alle bagtrapper istandszettes, og arbejdet omfatter generelt:
e Pudsreparationer, afrensning, pletspartling, filt pa vaegge, lofter, underside trappelgb og
efterfglgende maling i evt. samme farve som nu
e Snedkerreparation og maling/lakering af alt traeveerk, herunder vinduesplader, dgre og trappe
vinduer males ikke
e Evt. ny installation af og nye lamper i de opgange, hvor installationen er eldre, prisen pa disse
er afhaengig af udseende og funktionalitet m.v.
e Der foreslas etablering af linoleum og forkanter pa alle trin.
e | forbindelse med istandsaettelse af alle bagtrapper, foreslas en udskiftning af alle trappedgre
til lejlighederne. Herved kan der opnas bedre egenskaber vedrgrende dgrenes funktionalitet,
lydisolering, taethed samt brandmodstand.
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07 Port A Service af port
07.00 Port

Registrering

Ejendommen har egen port til garden.

Det er ikke oplyst at der er nogle problemer med
denne.

= ad
- |

FERNEERE

Anbefalet aktivitet

Porten bgr Ipbende vedligeholdes hvor alle haengsler smgres og bgr som tommelfingerregel
males med et interval pa 5 til 10 ar.
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08.00 Etageadskillelser

Registrering

Etageadskillelserne vurderes at vaere et en bladning
af pudset traebjeelkelag og udstgbt beton mellem
bzrejern.

Der er ikke observeret revnedannelser eller
Fugtskader, bestyrelsen oplyser at der |1 2003 blev

der efterisoleret i kaelderen mod stueetagen.

Etageadskillelsen fremstar i normal stand.

Anbefalet aktivitet

Der forventes ingen vedligeholdelses udgifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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09.00 WC/BAD .

Registrering

Alle lejligheder er forsynet med toilet- og baderum i
forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde
wc/bad samt fuger i badeomraderne samt sgrge
for, at installationer er taette og funktionsdygtige.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er
det den pa ombygningstidspunktet gaeldende
SBlanvisning vedr. vadrum, der er geeldende

(p.t. SBlanvisning nr. 252 Vadrum) Dvs., at krav
vedrgrende vadrumssikring er geeldende.

Bestyrelsen bgr oplyses at ejerne at arbejdet skal
udfgres efter geeldende regler.

Vedligeholdelsesstanden af badevaerelser er
individuel og er derfor ikke medtaget i denne
rapport.

Anbefalet aktivitet
WC og bad fremstar velvedligeholdte og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa disse.
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10.00 Kgkkener

Registrering

Alle ejendommens lejligheder er forsynet med
kskken i forskellig stand og variation.

Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde sit
kskken samt sgrge for, at installationer er teette og
funktionsdygtige.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkenerne er
Individuel, disse vedligeholdes og ombygges af de
enkelte beboere, derfor er disse ikke vurderet i
denne vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet
Kgkkener fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa disse.
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11 Varmeanlaeg A Optimering af varmcentral og
X | instakkationer

11.00 Varmecentral og installationer

Registrering

Ejendommen er forsynet fra 1 stk. fiernvarmebaseret
varmecentral beliggende i kaelderen under Yrsavej 9.
Varmecentralen antages at veere blevet renoveret i 1985-
86 i forbindelse med indfgrelse af fiernvarmestikket.
Varmecentralen er opbygget med 1 stk. liggende isoleret
rervarmeveksler, 1 stk. trykekspansionsbeholder pa 200
L samt 1 stk. varmtvandsbeholder pa 1250 L. Alle
komponenter antages at veere fra 1985-86.
Radiatoranleegget i eiendommen er udfgrt som et 1-
strenget anleeg med gvre fordeling.
Fremlgbstemperaturen til radiatoranlaegget styres
automatisk efter udetemperaturen af et automatikanlaeg
fra RECI monteret pa et stativ over veksleren i
varmecentralen. Udefgleren er monteret pa
ejendommens nordfacade. Varmecirkulationspumpen er
en nyere trykstyret pumpe af typen Magna 3 fra
Grundfos.

Varmtvandssystemet i eiendommen er udfert med
cirkulation. Cirkulationspumpen for det varme brugsvand
er en nyere model af typen Alpha 2.
Varmtvandstemperaturen styres af et automatikanlaeg
via en selvvirkende termostatventil ved beholderen samt
en beholderfgler. Automatikkomponenterne vurderes
generelt at vaere fra 9 opbygningen af varmecentralen i
1985-86. Det vurderes dog at brugsvandspumpen og
varmecirkulationspumpen er udskiftet inden for de
seneste 2-3 ar.

Rarinstallationerne i varmecentralen er generelt isoleret
og afsluttet med alu-folie og enkelte steder er rarene
afsluttet med malerbehandlet pap/laerred. Rarene i
varmecentralen er forsynet med rgrmaerkninger pa alle
rer. Manddaeksel pa varmtvandsbeholder fremstar
isoleret.

Fjernvarmestik/ ledninger inkl. hovedafspeerringsventiler i
varmecentralen er Varmeforsyningens ejendom.
Varmeanlaegget er generelt forsynet med
afspaerringsventiler af typen kuglehaner.
Afspeerringsventilerne pa brugsvandsrerene i
varmecentralen er generelt membranventiler der fremstar
uisolerede.

Anbefalet aktivitet

Varmecentralen fremstar generelt i acceptabel stand dog med en del nedslidte komponenter.

Den mindre gode arsafkgling kan skyldes tilkalkning af varmeveksleren og varmespiralerne i
varmtvandsbeholderen, det 1-strenget system med manglende reguleringsventiler samt eventuelle
gamle sgjleradiatorer i lejlighederne med darlig afkgling henover disse. Det anbefales at udskifte
varmtvandsbeholderen og varmeveksleren til mere energieffektive typer, sa arsafkglingen kan
forbedres. Pumperne vurderes fortsat at veere i god stand.

Ekspansionsbeholderen bar undersgges naermere og denne kan med fordel medtages ved

udskiftning af de @vrige komponenter i varmecentralen. Udskiftning af varmtvandsbeholderen med nye
rustfrie spiraler, varmeveksleren til en ny gulvstaende loddet pladevarmeveksler samt optimering med
nye motorventiler til styring af VVB og veksler.

Renovering af varmecentralen bgr foretages inden for de naeste 0-5 ar, men kan med fordel

renoveres i forbindelse med en eventuel udskiftning af brugsvandssystemet af hensyn til synergien.
Der ber i vedligeholdelsesbudgettet afsaettes et mindre, fast arligt belgb til den Iebende vedligeholdelse
af pumper og ventiler m.m.
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12.00 Faldstammer

Registrering

Ejendommen er generelt forsynet med seaerskilte
faldstammer for kpkkener og badeveerelser.
Faldstammerne er oprindeligt udfgrt i stgbejern med
muffesamlinger, men der er flere steder

konstateret partielle udskiftninger i nyere stgbejerns
faldstammer, plastinstallationer og LoroX.

I henhold til bestyrelsens oplysninger, sa er der
foretaget partielle udskiftninger af
kgkkenfaldstammerne inr. 91991 og
kgkkenfaldstammerne i nr. 11 menes at vaere delvist
udskiftet i 1994. Faldstammerne i kekkenerne er en
blanding af nyere og =ldre stgbejernsrgr

samt zldre LoroX rgr. | badevaerelserne antages det jf.
tegnigsmaterialet hos de lokale

myndigheder, at der tilbage i 1977 er udfgrt
plastfaldstammer i badeveaerelserne. Der forefindes
dermed faldstammer der er mellem 25-50 ar.
Faldstammerne i badeveaerelserne og kgkkenerne

er generelt dimension @100 mm. Udluftningsstammerne
i loftrummet er ligeledes 100 mm.

Vandlase fra kpkkenvaske er generelt nyere plast-
installationer. Aflgb fra kgkkener er fgrt

gennem kgkkenskabe til faldstamme placeret i hjgrnet
af kakkenet.

Faldstammerne er udluftet over tag og fremstar
uisolerede loftrum.

Toiletter og handvaske (sanitet) er en blanding af seldre
og nyere typer. Dette afhaenger af om

den enkelte beboer har renoveret sit badevaerelse/
kakken.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales at udskifte de aldre plastfaldstammer pa badeveerelserne inden for 0-5 ar, da
disse har en hgj alder og ikke er udfgrt med korrekte brandsikringer i etageadskillelsen.
Faldstammerne i kgkkenerne antages generelt at have en restlevetid pa 27-30 ar og disse kan
reelt have en restlevetid pd 15-20 ar under forudsaetning af, at faldstammerne er udskiftet fra
kzlder til kvist og igennem etageadskillelserne.

Da faldstammerne i kekkenerne generelt er placeret i samme tracé som
brugsvandsstigstrengene, og en stor del af fglgearbejderne (T@, MU, MA) derved vil vaere de
samme, sa kan der vaere god synergi i at udskifte kgkkenfaldstammerne alligevel i samme
ombaering som brugsvandsinstallationerne. Faldstammerne er flere steder placeret i samme
rerkasse som brugsvandsstigstrengene.
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13 Kloak A TV-inspektion

13.00 Kloakanlzegget

Registrering

Kloakken er ikke undersggt naermere, der er ikke
oplyst om udfordringer i forhold til opstuvede
aflgb.

Ejendommens spildevand og regnvand afledes til
offentlig kloak.

Den offentlige kloak er udformet som et
faellessystem, hvor regnvand og spildevand fgres i
samme ledning.

Aflgb (faldstammer) fra bygningen fgres til
kzelderen, hvor der ligger aflgbsledninger fgrt ud
gennem facaderne og fgrt under/gennem
bygningen.

Fra kloak er der fgrt hovedledninger under/gennem
bygning til offentlig brgnd i fortov.

Overfladevand afvandes via tagnedlgb og
rerbrgnde mod havefacade og gadefacade.

Kloak er tilsluttet faellessystem, men er pa grunden
forberedt for separatsystem.

Kloakken kan ikke vurderes da denne installation er
under jorden og at der ikke er udfgrt en TV-
inspektion af kloakken.

Anbefalet aktivitet

Det vil veere hensigtsmaessigt, at der udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet for derved at
fa afdeekket eventuelle brud og saetninger samt gvrige skader, der kan give fugtskader,
problemer med rotter osv., og angive en rest-levetid pa kloakken.

Det anbefales, at der udfgres en TV-inspektion hvert 10. ar.

Det anbefales, at man far tilset sine regnvandsbrgnde, Aqua draen, lyskasser, kaelderskakt,
sandfangs brgnde og tagnedlgb arligt og far dem tgmt hvert andet eller tredje ar.
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14 Vandinstallationer A Udskiftning af stigestrenge

14.00 Vandinstallationer

Registrering

Brugsvandssystemet er udfgrt som et gvre fordelt anlaeg,
med hovedledninger for det varme brugsvand enten fort i
loftrum eller med kryds p& naestgverste etage mellem
varmtvandsstigstrengene og cirkulationsstigstrengene.
Hovedledning for det kolde brugsvand og
cirkulationsledningen er fremfart i keelderen. Anlaegget er
generelt forsynet med afspaerringsventiler af typen
kugleventiler med L-greb (messing). Der kunne ikke
konstateres termostatiske reguleringsventiler eller anden
form for reguleringsventil pa cirkulationsledninger i
keelderen.

Brugsvandsinstallationens hovedledninger og stigstrenge
er udfert i galvaniserede stalrgr.

Enkelte steder pa systemet er der foretaget partielle
udskiftninger i nyere galvaniseret stal i forbindelse med
tidligere gennemtaerede rgr. Jf. oplysninger fra
bestyrelsen, sa er der foretaget en delvis udskiftning af
brugsvandssystemet i nr. 11 tilbage i 1994. Qvrige
brugsvandsinstallationer ma derfor antages at have en
alder pa mere end 50-60 ar. Der er generelt placeret
stigstrenge i alle kakkener og badeveerelser.

Afgreninger fra stigstrenge i kakkener er generelt
galvaniserede stalrgr. Enkelte steder er der konstateret
koblingsledninger i kobber uden brug af ion-faelder ved
overgangen mellem det galvaniserede stalrgr og
kobberrgret. Der er ogsa enkelte steder konstateret
nyere pex-rgr med messing overgange eller nyere
rustfrie stalrer tilsluttet direkte til den galvaniserede
stigstreng. Endvidere er der flere steder pa systemet i
keelderen konstateret sammenblanding af forskellige
metaller i form af galvaniseret stalrgr, kobberrgr, rustfrit
stal og messing ventiler. Brugsvandsrarene er generelt
isolerede og afsluttet med enten pap/lzerred eller nyere
isogenopak. Der er dog flere steder pa kortere
straekninger konstateret manglende eller brudt isolering i
forbindelse med tidligere partielle udskiftninger eller
mindre ombygninger pa systemet. Der er generelt ikke
udfert korrekt rarmeerkning af brugsvandsrgrene i
systemet. Der er ikke konstateret beskyttelse af
rersystemet for det varme vand.

Anbefalet aktivitet

Da levetiden for den oprindelige del af brugsvandssystemet teknisk set er langt overskredet og
der flere steder ses tegn pa store korrosionsgruber, gennemteerringer, foretagne reparationer
samt et ubeskyttet varmtvandssystem, ma der fremover forventes et stigende behov for
reparationer pa vandrgrene. Det anbefales at udskifte hele brugsvandssystemet inden for de
naeste 0-2 ar. Det anbefales at brugsvandsinstallationen udskiftes til et traditionelt nedre fordelt
system med varmt- og koldtvandsledning samt cirkulation i keelder.

Galvaniserede stalragr anses ikke lzengere for et egnet rgrmateriale i brugsvandsinstallationer i
stor Kgbenhavns omradet eller pa Frederiksberg, og en fremtidig installation bgr derfor
udfgres i rustfrie stalrer med fittings i siliciumbronze (redgods) eller kompositrar. Ved brug af
disse materialer behgves der ikke korrosionsbeskyttelse af rarsystemet. Vi anbefaler dog
rustfrie stal af hensyn til de brandtekniske lgsninger.
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15 Gas Installationer A | X | Ingen bemaerkninger

15.00 Gas Installationer

Registrering

Ejendommen er tilsluttet bygasnettet,
Frederiksberg Forsyning A/S.

Gasforsyningen anvendes alene til madlavning, ikke
alle boliger har gaskomfur.

Forbruget afregnes via individuel gasmaler i hver
boligenhed, og det samlede gasforbrug kendes
derfor ikke.

Der er intet faellesforbrug.

Det er vigtigt at vedligeholde denne installation
samt sgrge for, at installationerne er tzette,
funktionsdygtige og lovlige. Det er vigtigt, at
flexslanger ikke er i naerheden af gasblus, og ikke
bliver klemt bagved ovnen.

| forbindelse med renovering i lejligheder kan
enkelte vaere gaet vaek fra at benytte gas. Det er
vigtigt, at installationen til stadighed overvages for
rust mv. og ikke bliver glemt i de enkelte
lejligheder.

Det er den enkelte beboers ansvar at vedligeholde
sit kgkken samt sgrge for, at installationerne er
teette og funktionsdygtige. Der foreslas ingen
samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.

Der forekommer ikke gasinstallation i eiendommen.
Punktet er derfor ikke beskrevet i
nzaervaerende rapport.

Anbefalet aktivitet
Der foreslas ingen samlede bygningsarbejder pa gasinstallationen.
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16 Ventilation A Ingen bemaerkninger

16.00 Ventilation

Registrering

| kgkkenerne er der aftraekskanaler for ventilation.
Kanalerne er fgrt op i tagrum.

| baderummene er der aftraekskanaler for
ventilation. Kanalerne er fgrt op i tagrum.

| tagrum er der etventilationsanlaeg som ikke ser ud
til at veere i drift.

Det er vigtigt at der ikke tilsluttes mekaniske
ventilatorer pa de naturlige aftreekskanaler, da
dette ikke i overensstemmelse med
bestemmelserne i bygningsreglementet.

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at ventilationsanlagget pa loftet gennemgas og evt. udskiftes
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17 EL-Installationer A EL-Tjek

17.00 El-Installationer

Registrering

Ejendommens elforsyning kommer fra SEAS-NVE Der
er indfgrt stikledninger i keeldrene (stikledninger og
hovedbly).

Forbruget afregnes via maler i ejendomstavler samt
malere ved hver boligenhed, det samlede
forbrug kendes ikke.

Forbruget til feellesinstallationer afregnes efter
malere i de feelles ejendomstavler.

Stikledningen er gamle stof og tjeere isolerede
kabler. Stigeledninger er delvis stofisolerede
ledninger fremfgrt i rgr og delvis plastisolerede
kabler. Der er ikke blevet demonteret materiel
ved gennemgangen.

Fra hovedbly er der fremfgrt hovedledning til
ejendomstavlen. Ejendomstavlen er placeret pa
vaeg, i keelderen.

Fra ejendomstavlen er der fremfgrt hovedledninger
til varmecentraltavle og gvrige undertavler.

1 2012 er den feelles el-tavlen renoveret.

El-installationerne kan ikke vurderes fgr der udfgres
et El-tjek

Anbefalet aktivitet
Det anbefales at der udefgres et EL-tjek af ejendommens falles EL-Installationer.
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17 EL-Installationer A EL-Tjek

17.01 Belysning

Registrering

El-installationerne i feellesarealerne.

Ved gennemgang er der observeret henholdsvis
tryk og sensor pa belysning i egendommens
fellesarealer herunder trappeopgang
portgennemgang og keelder.

Safremt foreningen ikke har udskiftet til LED
belysning vil dette anbefales Igbende ved
udskiftning.

Standen vurderes at vaere normal.

Anbefalet aktivitet
EL/svagstrem fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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17 EL-Installationer A | X | Ingen bemaerkninger

17.02 @vrige installationer

Registrering

Dgrtelefonanlaeggene er et klassisk
dgrtelefonsystem som via tryk giver forbindelse
til de enkelte lejligheder som derefter kan abne
gadedgren. Anlaegget er placeret i gadedgrenes
false.

Det anbefales at anlaegget Igbende serviceres
for at sikre, at dette er velfungerende.
Udgifter til service afholdes via det alm.
driftsbudget.

Der er ikke oplyst om udfordringer om anlaegget
derfor vurderes dgrtelefonanlaegget til at veere i
normal stand.

Dgrtelefonanlaeggene vurderes til at vaere i normal
forventet stand.

Anbefalet aktivitet
EL/svagstrem fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa dette.
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18 @vrige bygningsdele A Ingen bemaerkninger

18.00 @vrige bygningsdele

Registrering

Under gvrige arbejder beskrives bygningsdele
og forhold der ikke falder ind under nogle af de
tidligere punkter i naervaerende
vedligeholdelsesplan.

Der er ingen gvrig arbejder i naervaerende
vedligeholdelsesplan.

Anbefalet aktivitet
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19 Private feellesarealer og skybrudsikring A | X | Ingen bemaerkninger

19.00 Belaegninger

Registrering

Arealet ud for facaden pa Yrsavej er med et
gangareal med asfalt og kvadratiske fliser fra gaden
og langs facaden.

Pa gardsiden er graesareal med flisebelagte
gangarealer.

Pa gardsiden er opsat t@rrestativ.

| garden er der traeskur til cykler og barnevogne
m.m., samt flisebelagt terrasse.

Gardmiljget er en del af et faelles gardlaug som er
indrettet med mindre beplantning og
have/uderum.

Gardmiljget er ikke vurderet naermere i
nzrvaerende vedligeholdelsesplan, da det er en del
af karréns gardlaug.

Anbefalet aktivitet
Udendgrs fzellesarealer fremstar i paen stand og der forslas ingen arbejder pa disse.
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19 Private feellesarealer og skybrudsikring A | X | Ingen bemaerkninger

19.01 Skybrudsikring

Registrering

Der er lavet flere tiltag for at forhindre et evt.
skybrud i at komme i kaelderen.

Bestyrelsen oplyser at der er monteret
pumpebrgnd i keelderen under Yrsavej 11.

Anbefalet aktivitet

I forbindelse med renovering af gard og gade anbefales det, at der indarbejdes en
skybrudssikring af ejendommen i projektet.

Det anbefales, at man far tilset sine regnvandsbrgnde, Aqua draen, lyskasser, kaelderskakt,
sandfangs brgnde og tagnedlgb arligt og far dem tgmt hvert andet eller tredje ar.
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B
20.00 Byggeplads c

Registrering

Udgifter til byggeplads, stillads samt bortafskaffelse
af ikke miljgfarligt affald er medregnet, og fremgar
af priserne under de enkelte bygningsdele.

| forbindelse med arbejderne pa ejendommen er
foreningen som bygherre forpligtet til at sikre
korrekt handtering af miljgskadelige stoffer i
henhold til arbejdsmiljglovgivningen.

Anbefalet aktivitet

Det anbefales, at der ved et bygningsarbejde udfgres en indledende miljgteknisk analyse af
udvalgte overflader pa ejendommen for at danne sig et overblik over de endelige
omkostninger ved renoveringsarbejderne.
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Byggesagens udgifter

| forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder, er der
udover omkostninger til handvaerkere, som regel ogsa brug for at have en post til uforudsigelige
arbejder. Det vil sige at der skal tillaegges ca. 10% oveni budgettet. Radgivning belgber sig til 15
% af de samlede handvaerkerudgifter i Teknisk honorar hertil skal der sa tillaegges 25% moms

Udgifter til administrative omkostninger, som finansiering, forsikring, administrator, advokat
m.v. tillaegges til slut af advokat/administrator.

| tilfaelde, hvor der er brug for saerlige undersggelser eller radgivning i form af maling af f.eks.
fugt, eller rad og svamp skal dette tillaegges saerskilt.

Byggeteknisk radgivning

Nar foreningen skal i gang med gennemfgrelsen af renoverings- eller bygningsforbedrende
arbejder, foreslas det, at den endelige prioritering foretages i samarbejde med Boligexperten
teknisk afdeling, som har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme.

Ved en drgftelse og fastleeggelse af foreningens gnsker og behov fastlaegges budgettet for de
handvarksmaessige omkostninger.
Byggeteknisk radgivning omfatter:

= Udarbejdelse af forprojekt

=  Forhandlinger med myndigheder

= Udarbejdelse af hovedprojekt og udbudsmateriale

= |ndhentning og vurdering af tilbud

=  Byggestyring og koordinering af handvarkere/entreprengrer
= Tilsyn og afholdelse af byggemegder

= Aflevering og mangelgennemgang

= 1-3ars gennemgang

Byggesagsadministration

Boligexperten Administration A/S, udarbejder gerne et oplaeg til finansiering som
beslutningsgrundlag vedrgrende det videre forlgb.

Byggesagsadministration omfatter:

= Udarbejdelse af beslutningsgrundlag for ivaerkseaettelse af arbejder
= Radgivning om valg af mellem finansiering og endelig finansiering
= Udarbejdelse af byggeregnskab

= Juridisk gennemgang af samtlige aftaler
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Energirenovering og beeredygtighed

Energimaerkning af store ejendomme over 1500 m2, skal foretages hvert ca. 7-10 ar.
Energimaerkningsrapporten indeholder en beskrivelse af bygningens energimaessige tilstand. Den
kan i fgrste omgang bruges til at fa overblik over mulighederne i din ejendom.

Der kan vaere muligheder for at spare penge ved, at spare pa energien og samtidig beskytte
miljget. Ved f. eks. udskiftning af vinduer, isolering af tagkonstruktion eller etageadskillelse mod
uopvarmet loft/keelder eller andre energibesparende foranstaltninger, som dem naevnt i
foreningens Energimaerkerapport. Forsyningsselskaberne giver normalt et tilskud hertil svarende
til 1. ars energibesparelse.

Hvis ejendommen ligger i Kebenhavns eller Frederiksberg kommunes indsatsomrader for
byfornyelse, kan der sgges om byfornyelsesmidler til gennemfgrelse af forskellige
renoveringsarbejder. De to kommuner har forskellig strategi for deres byfornyelsesindsats, men
begge kommuner prioriterer energiforbedringer foruden forbedringer af klimasksermen m.v.

Begge kommuner giver byfornyelsestilskud til installationsmangler sasom manglende
badevzerelser. Tilskuddet udggr enten 25% eller 33% af den samlede udgift inkl. udgift til
finansiering, entrepriseforsikring m.v.

Bade Kgbenhavns og Frederiksbergs kommune giver tilskud til friarealforbedringer sdsom
sammenlagning af gardarealer til feelles gdrdhaver. Kebenhavns kommune har mulighed for at
give tilskud til bevaringsvaerdige ejendomme f. eks. ved reetablering af tarne og spir pa
ejendommen.
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Ejendomsudvikling

Nedenstdende punkter er forslag til mulige forbedringer/udviklinger af ejendommen.
Dels for at forbedre ejendommens energimaessige drift og vedligehold samt for at hgjne
udnyttelsen af ejendommen og ejendommens feellesarealer, herunder komforten og
adgangsforholdene.

Energibesparelser
Der er udfgrt energimaerkning pr. 12.08.2021, som er gyldigt i 10 ar fra udstedelsesdagen,
uanset hvad der matte sta pa energimaerkningsrapporten.

Tidligere var energimaerket kun gyldigt i 5-10 ar fra den dag, det var registreret. Pr. 1.9.2017 blev
dette — med tilbagevirkende kraft — aendret til 10 ar fra udstedelsesdatoen.
Det er lovpligtigt at have et til enhver tid geeldende energimaerke.

Forslag til energi optimering i henholdt energimaerke rapporten:

e Uisolerede vinduesbrystninger efterisoleres
e Varmefordelingsrgr pa loft efterisoleres

e Varmtvands stigstrenge isoleres
Varmtvandsrgr pa loft efterisoleres
Skraveegge og kvisttage efterisoleres
Kvistflunker efterisoleres

Vinduer i lejligheder og pa trapper udskiftes
Dgrparti ved hovedtrappe udskiftes

e Gavl efterisoleres

Ved en eventuel kommende renovering af ovenstaende bygningsdele bgr baeredygtighed og
energioptimerende tiltag indtaenkes i forslag til renovering.

Reglerne er i korte traek, at man skal energioptimere, hvis man udskifter en hel bygningsdel som
fx vinduer, uanset om det er rentabelt eller ej. Derudover skal man energioptimere i forbindelse
med en ombygning, hvis det er rentabelt, og efterfglgende skal der laves et nyt energimaerke.
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Vesterbrogade 12 — 1620 Kgbenhavn V.

E/F Yrsavej 9-11
Referat af ordinaer generalforsamling
Mandag den 20. marts 2023

Pa generalforsamlingen var repraesenteret 5 stemmeberettigede ejere ud af en total pa 24 ejere, svarende
til et fordelingstal pa 272 ud af 1.209. Boligexperten var endvidere reprasenteret ved administrator
Rasmus Hjort Jensen.

Rasmus Hjort Jensen bgd velkommen til generalforsamlingen med fglgende dagsorden.
Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
Gennemgang af vedligeholdelsesplan

Behandling af indkomne forslag

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

Valg af formand for bestyrelsen.

Sm ™m0 a0 T oo

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
j.  Valg af revisor og revisorsuppleant.
k. Valg af administrator.

I.  Eventuelt.

Ad a. Valg af dirigent og referent

Administrator Rasmus Hjort Jensen blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig i samtlige af dagsordenens punkter

Ad b. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsen havde intet at berette og der blev henvist til arsrapporten.

Punktet blev efterfglgende taget til efterretning.
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Ad c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab 2022, samt status med pategning af
revisor.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2022, som udviste et overskud pa kr. 77.717.
Resultatet foreslas overfgrt til foreningens egenkapital sdledes at den pr. 31/12-22 udger kr. 1.016.608.

En ejer spurgte ind til udgiften til selvrisiko. Dirigenten oplyste at det var i forbindelse med vandskaden i nr.
9, hvor forsikringen havde daekket udbedring pa omkring kr. 40.000. Det ggede vandforbrug kunne desuden

henfgres til vandskaden.

Regnskabet blev efterfglgende sat til afstemning, og blev enstemmigt godkendt.

Ad d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan

Dirigenten oplyste at bestyrelsen havde faet udarbejdet en 10-arig vedligeholdelsesplan i 2021.
Bestyrelsen oplyste, at man var opmaerksomme pa vandinstallationernes tilstand og havde i den
forbindelse undersggt muligheden for at igangseaette en stgrre renovering/udskiftning af rgr og
faldstammer. Det blev vurderet at dette var en uforholdsvis stor udgift, og projektet var forelgbigt lagt til

side. Der opstod debat om emnet.

Bestyrelsen havde desuden kigget pa vinduernes tilstand, hvor det blev vurderet at disse forelgbigt var af
god kvalitet og endnu ikke udskiftningsmodne. Det samme var geeldende for foreningens tag.

Punktet blev efterfglgende taget til efterretning.

Ad e. Behandling af indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag til behandling.

Ad f. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar

Dirigenten gennemgik kort budgettet for 2023.

Af vaesentlige poster blev naevnt fglgende:
- Der andres ikke pa fallesudgifterne
- Man budgetterer med kr. 150.000 til Isbende vedligeholdelse.
- Derer afsat kr. 10.000 til tinglysning af vedtaegtseendringer.

Herudover var budgettet praeget af almindelig fremskrivning, hvor man budgetterede med et overskud pa
kr. 19.670.

Der opstod debat omkring forhgjelse af faellesudgifterne qua de kommende renoveringsprojekter jf.
vedligeholdelsesplanen. En ejer foreslog derfor at man haevede fallesudgifterne med 4% fra og med d. 1/5-
23.

Budgettet, med en stigning pa 4%, blev efterfglgende sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.
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Ad g. Valg af formand for bestyrelsen

Nuvaerende formand Nanna Kokholm gnskede ikke at genopstille som bestyrelsesformand.

Bestyrelsesmedlem Arta Minxhozi gnskede opstille som bestyrelsesformand, og blev enstemmigt valgt ved
applaus.

Ad h. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Nuvaerende bestyrelsesmedlem Nanna Kokholm gnskede at opstille som bestyrelsesmedlem.

Herudover gnskede Morten Pallesen at opstille som bestyrelsesmedlem.

Begge blev enstemmigt valgt ved applaus.

Ad i. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Der var ingen kandidater til posten.

Ad j. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev valgt som foreningens revisor.

Ad k. Valg af administrator

Boligexperten blev genvalgt som foreningens administrator.

Ad |. Eventuelt

Under punktet eventuelt blev fglgende emner drgftet:

12-02-2026 14:08:44

Lugtgener: Flere ejere havde kunne konstatere flere lugtgener og anden misligholdelse af en
lejlighed i nummer 9. Dirigenten oplyste at man var opmaerksom pa problemet, og havde rettet
henvendelse til ejeren. Lejligheden vat pt. udlejet og den pagaldende ejer havde indhentet juridisk
bistand ift. at fa forholdet udbedret. Der blev opfordret til at kommunen underrettes, sa den kunne
reagere.
Ejendomsservice: Der blev talt om hvilke praktiske opgaver bestyrelsen varetog og hvilke opgaver
der kunne palaegges foreningens ejendomsservicefirma. Dirigenten oplyste at det nuvaerende
ejendomsservicefirma pt. ikke varetog egentlige vicevaertsopgaver, men blot stod for renggringen.
Af praktiske opgaver som bgr foretages blev naevnt paereren i opgangsdgren samt lampen i
varmekaelderen.
Gardlaug: Gardlaugsrepraesentanten oplyste hvad der var af planer i gardlauget, herunder:

o Ny gard: Man matte gerne komme med inputs

o Opsatning af regnvandstgnder til vanding af blomster mv.

o Solcelletag.
En ejer opfordrede til at der blev etableret flere askebaeger, eller at garden helt blev rggfri.
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- Port: Man har kunne konstatere udfordringer med hjemlgse der overnatter i porten.
- Fallesinternet: Der blev oplyst at der intet faellesanlaeg var etableret, og man selv skulle finde
udbyder.

Da der ikke var flere punkter til eventuelt, konstaterede dirigenten at dagsordenen var udtgmt. Herefter
takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19:00.

Dette referat underskrives digitalt, se sidste side.
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Vesterbrogade 12 — 1620 Kgbenhavn V.

E/F Yrsavej 9-11
Referat af ordinaer generalforsamling
Torsdag den 25. april 2024
Pa generalforsamlingen var repraesenteret 7 stemmeberettigede ejere ud af en total pa 24 ejere, svarende

til et fordelingstal pa 372 ud af 1.209. Boligexperten Administration var repraesenteret ved administrator
Rasmus Hjort Jensen. Endvidere var Jesper Melballe fra Bolig Buddy ApS mgdt.

Rasmus Hjort Jensen bgd pa vegne af bestyrelsen velkommen til generalforsamlingen med fglgende
dagsorden.

Dagsorden:
a. Valg af dirigent og referent
b. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan
e. Behandling af indkomne forslag

1. Forslag fra bestyrelsen - Etablering af fibernet - Se bilag 1
Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det Ipbende regnskabsar.
Valg af formand for bestyrelsen.

> @ -

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.
j. Valg af revisor og revisorsuppleant.
k. Valg af administrator.

I.  Eventuelt.

Ad a. Valg af dirigent og referent

Administrator Rasmus Hjort Jensen blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig fsva. alle af dagsordenens punkter.

Da Jepser Melballe alene var mgdt for at fremlaegge og besvare spgrgsmal til forslaget vedr. etablering af
fibernet, spurgte dirigenten forsamlingen om, om den havde noget i mod at fremrykke pkt. e) 1 til fgrst pa
dagsordenen. Der var ingen indvendinger herimod, og blev saledes vedtaget.
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Ad e. Behandling af indkomne forslag
1. Forslag fra bestyrelsen — Etablering af fibernet — se bilag 1

Jesper Melballe motiverede forslaget og havde til lejligheden forberedt et slideshow som blev fremlagt for
forsamlingen. Herefter gnskede bestyrelsen at motivere forslaget, og lagde vaegt p3a, at det via et EU-
direktiv anbefales at fibernet etableres, samt at det i gvrigt er gratis for foreningen at fa etableret.

Der opstod efterfglgende en raekke opklarende spgrgsmal som Jesper kunne svare pa.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at som forslaget er stillet, er der tale om en principiel beslutning om at
fa etableret fibernet i ejendommen. Hver enkelt ejer vil efterfglgende skulle tage stilling til om man gnsker,
at tilslutte sig fibernet. Safremt forslaget vedtages vil der blive sendt mail ud til alle ejere, hvori man bedes

oplyse om man gnsker at blive tilsluttet fibernet.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev vedtaget med overvejende flertal.

Ad b. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsesformand, Arta Minxhozi, fremlagde mundtligt beretningen for det forgangne ar, som primaert
blev brugt pa at drgfte faldstammerne.

Efter Isbende kommentering, blev beretningen efterfglgende taget til efterretning.

Ad c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab 2023, samt status med pategning af
revisor.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2023, som udviste et overskud pa kr. 167.596.
Resultatet foreslas overfgrt til foreningens egenkapital saledes at den pr. regnskabsskaering udggr kr.
1.184.204.

En ejer spurgte ind til foreningens gkonomiske situation. Dirigenten kunne oplyse, at denne var yderst
tilfredsstillende, da der er tilstraekkeligt med raderum til den Igbende drift samtidigt med at foreningen har

en antagelig opsparing.

Regnskabet blev efterfglgende sat til afstemning, og blev enstemmigt godkendt.

Ad d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan

Punktet blev brugt pa at drgfte kommende vedligeholdelsesprojekter. Ud over faldstammeprojektet blev
det oplyst, at man ville kigge neermere pa tag, vinduer og kaelder.

Punktet blev efterfglgende taget til efterretning.

Ad f. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar

Dirigenten gennemgik kort budgettet for 2024.
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Af vaesentlige poster blev naevnt fglgende:
- Der @ndres ikke pa faellesudgifterne
- Man budgetterer med kr. 174.225 til Igbende vedligeholdelse.
- Derer afsat kr. 10.000 til tinglysning af vedtaegtsandringer.
- Herudover var budgettet praeget af almindelig fremskrivning, hvor der budgetteres med at
indtaegter og udgifter udligner hinanden og dermed et arsresultat pa kr. 0,-.

Budgettet blev efterfglgende sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

Ad g. Valg af formand for bestyrelsen

Nuvzrende formand Arta Minxhozi gnskede at opstille som bestyrelsesformand, og blev enstemmigt valg
ved applaus.

Ad h. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Nuveaerende bestyrelsesmedlem Nanna Kokholm samt Morten Pallesen gnskede ikke at genopstille som
bestyrelsesmedlem.

Rikke Delfort samt Niels Keller-Larsen gnskede at opstille som bestyrelsesmedlem, og blev begge valgt ved
applaus.

Ad i. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Vibeke Fink samt Helge Larsen gnskede at opstille som suppleant, og blev begge valgt ved applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Bestyrelsesformand Arta Minxhozi
Bestyrelsesmedlem Rikke Delfort
Bestyrelsesmedlem Niels Keller-Larsen
samt
Suppleant Vibeke Fink
Suppleant Helge Larsen
Ad j. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev valgt som foreningens revisor. Bestyrelsen blev dog bemyndiget til at
underspge markedet for billigere alternativer, og i sa fald, indga aftale om ny revisor.

Ad k. Valg af administrator

Boligexperten blev genvalgt som foreningens administrator.
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Ad |. Eventuelt

Under punktet eventuelt blev fglgende emner drgftet:

Maling til opgang: En ejer efterspurgte farvekoder til malingen der var blevet brugt i opgangen,
saledes vedkommende kunne udbedre efter skrammer og ridser. Bestyrelsen vil i samarbejde med
administrator se om disse kunne findes hos tidligere bestyrelsesmedlemmer.

Udskiftning af vinduer: En ejer spurgte ind til muligheden for udskiftning af facadevinduer.
Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at vedligeholdelsespligten af facadevinduer tilfalder
ejerforeningen, og man vil derfor som minimum skulle have en godkendelse af bestyrelsen, der kan
stille krav til udseende og form. Desuden vil en evt. senere generalforsamling kunne vedtage et
faellesprojekt omkring udskiftning af vinduer, hvor man som ejer, i sa fald, som udgangspunkt, vil
veere palagt at deltage i et sadan projekt, selvom man for nyligt har skiftet vinduer pa egen regning.

Da der ikke var flere punkter til eventuelt, konstaterede dirigenten at dagsordenen var udtgmt. Herefter
takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19:15.

Dette referat underskrives digitalt, se sidste side.
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Bilag 1 — Forslag fra bestyrelsen — Etablering af fibernet

Nedenstdende er mail fra Boligbuddy med tilbud pa etablering af fibernet

On Wed, Jan 31, 2024 at 4:52 PM Jesper <jesper @boligbuddy.dk> wrote:

Kere Alle,

Jeg fremsender hermed tilbud pa fibernet til Jeres ejerforening som aftalt.

Der tilbydes fglgende lgsning til E/F Yrsavej 9-11:

AN e

Installation af fibernet i samtlige ejendomme.

OpenNet fibernet — giver adgang til 10 forskellige internet leverandgrer.

Fiberboks installeret i hver lejlighed.

Drift af fibernet i samtlige ejendomme.

Service / vedligeholdelse af fibernet.

Reetablering af evt. skader pa ejendom som vi er pafgrt ejendommen, samt brandtzt iht.
galdende regler. (dog ikke malerarbejde).

SLA (service Level agreement) GC har en SLA overfor Internet Service Providers, som er
den udbyder den enkelte beboer kgber tjenester af.

Stgrre fejl, der pavirker mange kunder skal udbedres inden for 1 dag, mens enkeltkundefejl
skal udbedres inden for 3 dage ved helt manglende service og inden for 10 dage ved
degradering af service.

Forudsztninger for levering af fibernet:

1.

Nuvearende Fiber- og PDS-anleg tages ud af drift senest 3 mdr. efter fibernet er idriftsat.

General information:

1.

Installation af Fibernet er uden omkostninger for E/F yrsavej 9-11.

2. Al kommunikation med bestyrelser og beboer varetages af Global Connect Privat A/S

© N
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installatgr, herunder varslinger af beboer.

Ved opstart af installation afholdes info- opstartsmgde med bestyrelsen hvor
installationsarbejdet gennemgas. Der udarbejdes et referat for mgdet med de aftaler som er
indgaet fgr installationsarbejder pabegyndes. Ligeledes atholdes der afleveringsforretning
efter endt installationsarbejder.

Global Connect Privat A/S ejer Fibernettet og star for drift, service, vedligeholdelse og
opdatering.

Global Connect Privat A/S leverer et Fibernet der er tilmeldt OpenNet samarbejdet.
OpenNet giver adgang til 10 forskellige internet leverandgrer.

Erhvervslejemal tilbydes identisk tilbud som beboelseslejemal.

Det er en forudsatning for etablering, at flere foreninger i Jeres karre ogsa far installeret
fibernet via Gobal Connect Privat.
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Bilag 1 — Forslag fra bestyrelsen — Etablering af fibernet

Internet tilbud:

Nedenstaende tilbud er leveret via Altibox Danmark A/S.
Der tilbydes 2 forskellige lgsninger, en kollektiv og en individuel lgsning.

Kollektiv lgsning pr. ejendom: ialt 36 mdr.

Produkt: 1000/1000 Mbits

Pris: 179 kr. inkl. moms/ mdr.

Individuel lgsning:

Produkt: 1000/1000Mbits
Pris: Fgrste 6 mdr. 159 kr./ mdr.

Herefter 259 kr. inkl. moms/ mdr.

Der kan efter de fgrste 6 mdr. valges mellem 10 forskellige internetudbydere hvor priserne aktuelt
starter ved 219 kr./ mdr. for en 1000/1000Mbits.

Der skal min. vere 40% interesse tilmeldinger pr. ejendom ved individuel lgsning inden fibernettet
etableres. Det vil sige der skal vaere 10 lejligheder der viser interesse i jeres forening. Alle vil

herefter fa installeret en fiberboks i deres lejlighed.

Jeg kommer gerne til Jeres general forsamling og fortelle om tilbuddet og besvarer spgrgsmal.

Med venlig hilsen

<image001.png> Jesper Melballe
Senior fiberradgiver | Partner
Bolig Buddy ApS
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Bilag 1 — Forslag fra bestyrelsen — Etablering af fibernet

m \f\ Folg vores hverdag
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BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 332299 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPERTEN.DK

Kagbenhavn, 10. marts 2025

E/F Yrsavej 9-11

Indkaldelse til ordinaer generalforsamling
Mandag den 24. marts 2025 kl. 18.00
Sted: Boligexperten Adm. A/S, Vesterbrogade 12, 2. sal - 1620 Kebenhavn V - Lokale

3.13
Bestyrelsen indkalder hermed til ordinaer generalforsamling i E/F Yrsavej 9-11 med fglgende
dagsorden.
Dagsorden:

a. Valg af dirigent og referent.
b. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.
c. Bestyrelsens forelaeeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan
1. Praesentation af VVS-projekt. Se bilag 1 + 2.
Vedtagelse af det endelige forslag vil ske pa en ekstraordinaer generalforsamling, som der vil
blive indkaldt til, umiddelbart efter denne ordinsere generalforsamling.
Behandling af indkomne forslag
Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Isbende regnskabsar.
Valg af formand for bestyrelsen.
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Valg af repraesentant til gardlauget
Valg af revisor og revisorsuppleant.
Valg af administrator.
m. Eventuelt.
1. Gennemgang af Fiber-installation.

T T ™o

I henhold til vedteegternes § 7, stk. 4, sa skulle forslag til generalforsamlingen veere indgivet
skriftligt til formanden inden udgangen af februar maned.

Bestyrelsens beretning, driftsbudget for 2025 samt fuldmagt vedlaegges.
Herudover vedlaegges:

- Bilag 1: VVS-projekt - Projektbeskrivelse

- Bilag 2: VVS-projekt - Budgetoverslag

Arsregnskab 2024 vil blive eftersendt hurtigst muligt.
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BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 33229941

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPERTEN.DK

Der ggres opmaerksom pa, at al materiale til generalforsamling tillige kan tilgas via foreningens

hjemmeside, ProBo. Link: https.//Yrsavej.probo.dk/arkiv
Med venlig hilsen

Pa bestyrelsens vegne

Rasmus Hjort Jensen

Administrator
Mail: rasmus@boligexperten.dk
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BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

CVR-NR. 21397245

TIf. 332299 41

TLF.TID : 10.00 - 14.00

ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPERTEN.DK

Kgbenhavn, 10. marts 2025

FULDMAGT

E/F Yrsavej 9-11

Undertegnede giver herved fuldmagt til:
til at stemme pa mine vegne pa den ordinaere generalforsamling

Mandag den 24. marts 2025

underskrift

Jf. vedtaegternes § 11, stk. 1, 2. punktum, kan fuldmagten gives til aegtefaelle eller en
myndig person.
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E/F Yrsavej 9-11

Budget for perioden

01.01.2025 - 31.12.2025
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Budget for E/F Yrsavej 9-11

01.01.2025 - 31.12.2025

Budget Realiseret Budget
Note 2024 2024 2025
Indtaegter
Fzellesudgifter 617.625 617.625 617.625
Altan vedligehold 3.600 3.600 3.600
Renteindtaegter -0 5.712 -0
Indtaegter i alt 621.225 626.936 621.225
Udgifter
1 Ejendomsudgifter -354.500 -340.983 -364.000
2 Ordineer rep. og vedligeholdelse -174.225 -139.707 -170.725
3 Ekstraordinaer vedligeholdelse - genopretning/renov -0 -130.916 -100.000
4 Administrationsudgifter -92.500 -88.362 -86.500
Udgifter i alt -621.225 -699.969 -721.225
Driftsresultat -0 -73.032 -100.000
Arets resultat -0 -73.032 -100.000
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Noter til budget
E/F Yrsavej 9-11

Note

12-02-2026 14:08:45

Budget Realiseret Budget
2024 2024 2025

Ejendomsudgifter
Fortovsordning -0 -2.249 -0
Renovation -57.500 -55.086 -65.000
El -14.000 -9.375 -14.000
Vand -70.000 -55.859 -60.000
Forsikringer -120.000 -120.559 -122.000
Bidrag gardlaug -33.000 -32.859 -33.000
Ejendomsservice (faktura) -50.000 -49.183 -50.000
Anden renholdelse -0 -0 -5.000
Skadedyrsbekampelse -0 -2.000 -0
Snerydning -10.000 -13.813 -15.000
Ejendomsudgifter i alt -354.500 -340.983 -364.000
Ordinaer rep. og vedligeholdelse
Blikkenslager, VVS -0 -41.884 -0
Elektriker -0 -15.672 -0
Lasesmed -0 -1.409 -0
Kloakservice -0 -21.094 -0
Varmeanlaeg -0 -14.908 -0
Diverse materialer -0 -5.124 -0
Radgivning -0 -27.083 -0
Selvrisiko forsikring -0 -12.533 -0
Vedligeholdelse, Igbende -174.225 -0 -170.725
Ordinzer rep. og vedligeholdelse i alt -174.225 -139.707 -170.725
Ekstraordinzer vedligeholdelse - genopretning/renovering
Udskidtning vinduer samt tagforbedringer -0 -130.916 -0
VVS-projekt - Projektering og miljgundersggelse -0 -0 -100.000
Ekstraordinaer vedligeholdelse - genopretning/renovering i alt -0 -130.916 -100.000
Administrationsudgifter
Administrationshonorar -45.500 -45.350 -48.000
@vrige adm.udgifter -0 -625 -0
Mgder, generalforsamling -1.000 -0 -1.000
Kontorart., papir, porto -0 -60 -0
Diverse gebyrer -10.000 -7.295 -10.000
Arbejdsweekend -0 -205 -0
Varmeregnskab honorar -11.000 -11.978 -12.500
Advokatbistand -10.000 -7.850 -0
Revision, regnskab -15.000 -15.000 -15.000
Administrationsudgifter i alt -92.500 -88.362 -86.500
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Budget

Budget over udskiftning af brugsvandsinstallationer, varmecentral og faldstammer.

Hovedentreprise Samlet pris

0 Generelt 55.000
1 Byggeplads 377.900
2 Nedrivning brugsvand 0
3 Nedrivning aflgb og faldstammer 257.850
4 VVS Brugsvand samt ny varmecentral 1.123.064
5 Aflgb og faldstammer. 795100
6 Reetablering. 1.005.460
8 Optioner 130.000

Optioner for alle fag

[Sum 53500 |
Tilbudssum i alt excl. moms 3.744.374
25% moms hovedentreprise 936.094
Tilbudssum i alt incl. moms 4.680.468
Udgift til radgiver 187218,70
25% moms radgiver 46804,68
| alt udgift til radgiver 234023,38
Samlet udgift 4.914.491
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E/F Yrsavej 9-11

Udskiftning af brugsvandsinstallationer, varmecentral
og faldstammer

Ejendommen fik i 2021 udarbejdet en tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan for at danne overblik over levetiden pa
ejendommens bygningsdele og installationer. Af tapporten fremgar det, at brugsvandsinstallationerne og
faldstammerne skulle udskiftes inden for 2 ar og ejendommens varmecentral inden for 5 ar. Der er nu gaet 4 ar siden
anbefalingerne blev udarbejdet og udover en raekke mindre vandskader i eiendommen, er der risici for at forsikringen
ikke deekker fremtidige vandskader idet installationerne har overskredet den forventede levetid og er i darlig stand har
vaeret kendt i en del ar. Ligeledes er manglende brandsikring en alvorlig anmaerkning.

Udskiftning af installationerne vil sikre eiendommen vandinstallationer i mange ar fremover. Udskiftning af
varmecentralen ggr driften af brugsvand billigere og mere stabil og samtidig udnyttes varmen fra fjernvarmen rigtigt sa
risikoen for ekstraomkostninger mindskes. Udskiftning af faldstammer sikrer beder aftraek ved brug af toiletter og
kekkenvaske og sikrer sammen med lyddaempning, at der ikke kommer nye brud. Ligeledes brandsikres
rgrgennemfgringer.

Der planlzegges med at udskifte én opgang ad gangen, hvor faldstammer og brugsvand fjernes, for derefter at blive
bygget op igen. For at kunne komme til installationerne kraever det en del demontering i lejlighederne bade i kgkken
og badeverelser. De nedtagende dele som lofter og kpkkenskabe reetableres efter udskiftning af rgrene.

I badeveerelserne skiftes gulvaflgbet til hovedfaldstammen, men der skiftes ikke sidestik til f.eks. brusenicher. Safremt
det gnskes eller ikke er lovligt udfgrt skal den enkelte lejer selv skal sta for det eller veelge det for egen regning.

Ved udskiftning af brugsvandsrgrene skiftes stigestrengen, men der skiftes ikke sidestik i de enkelte lejligheder. Det skal
den enkelte lejlighedsejer selv sta for, safremt sidestrengene ikke er tidssvarende eller lovlige, men det anbefales, at

dette skiftes ved samme lejlighed for at sikre, at der ikke kommer vandskade pa de blivende sidestik.

Der er lejligheder, hvor man har gemt stigestrenge/vandrgr. Disse skal ggres lovlige og veeggen foran vil derfor blive
taget ned og blive opbygget igen sa man sikrer lovlig installation i fremtiden.

Varmecentralen skiftes sa der kommer gennemstrgmnings veksler, der vil derfor fremover ikke vaere brug for
udskiftning af den nuveerende varmtvandsbeholder.

Afhaengig af endelig godkendelse af projektet og omfang af opgaver i de enkelte lejligheder er planen at arbejdet skal
opstarte for eller umiddelbart efter sommerferien 2025 og vil vare i ca. 4 maneder.

Under arbejdet vil der blive opsat midlertidige badevaerelser og toiletvogne i garden samt installeret vandaftapning pa
bagtrapperne.

Feellesdelen af projektet vil samlet set koste ca. 5,5 mio. hvoraf kr. 5 mio. skal fordeles mellem de 24 ejere som
ekstraordinaert indskud efter lejlighedernes fordelingstal jf. vedtaegterne.

12-02-2026 14:08:45 141/223



12-02-2026 14:08:45

BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S
Vesterbrogade 12 — 1620 Kgbenhavn V.
E/F Yrsavej 9-11
Referat af ordinzer generalforsamling

Mandag den 24. marts 2025

Pa generalforsamlingen var repraesenteret 15 stemmeberettigede ejere ud af en total pa 24 ejere, svarende
til et fordelingstal pa 743 ud af 1.209. Boligexperten Administration var repraesenteret ved administrator
Rasmus Hjort Jensen.

Rasmus Hjort Jensen bgd pa vegne af bestyrelsen velkommen til generalforsamlingen med fglgende

dagsorden.
Dagsorden:
a. Valg af dirigent og referent
b. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.
d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan
1. Praesentation af VVS-projekt. Se bilag 1 + 2.
e. Behandling af indkomne forslag
f. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
g. Valg af formand for bestyrelsen.
h. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
i. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
j.  Valg af gardlaugsrepraesentant
k. Valg af revisor og revisorsuppleant.
I.  Valg af administrator.
m. Eventuelt.

1. Gennemgang af Fiber-installation

Ad a. Valg af dirigent og referent

Administrator Rasmus Hjort Jensen blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig fsva. alle af dagsordenens punkter.
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Ad b. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsesformand, Niels Keller-Larsen, fremlagde beretningen for det forgangne ar, som herunder i sin
helhed er gengivet:

“E/F Yrsavej 9-11,
Bestyrelsens drsberetning 2024/25

Bestyrelsens fokus har i 2024/25 vaeret praeget af afslutning af en raekke skadessager samt konkretisering af
det store vedligeholdelsesprojekt, der skal udskifte ejendommens vandinstallationer, faldstammer samt den
feelles varmecentral.

Aret startede med at fd afsluttet den omfattende stormskade fra efterdret 2023, hvor der kom en del vand
ind pad loftet i nr. 11 efter at et tagvindue var blevet utaet under stormen. | forbindelse med udbedringen af
stormskaden og de skader regnvandet havde fordrsaget i den gverste lejlighed i nr. 11, er resten af
tagvinduerne blevet udskiftet og den gamle Tv-antenne er blevet fjernet.

Vi har ogsa haft en raekke mindre vandskader gennem 2024, som fglge af kondensvand fra ejendommens
gamle vandrgr.

Ejendommens forsikring accepterede efter nogen diskussion at daekke stormskaden, men udskiftningen af
tagvinduer og reparationer efter kondensvandskaderne er ikke daekket af forsikringen hvilket har medfart at
foreningen kommer ud af 2024 med et underskud pa kr. 73.033,-

Ejendommen fik i 2021 udarbejdet en 10-drig vedligeholdelsesplan. Af planen fremgdr at vandinstallationer,
faldstammer og varmecentral skal udskiftes og ggres lovlige i forhold til specielt brandsikring. Bestyrelsen
har derfor i 2024/25 arbejdet pa at konkretisere et renoveringsprojekt, som er beskrevet i seerskilt notat.

Efter besigtigelse fra 5 VVS firmaer i august 2024 valgte bestyrelsen at tilknytte en radgiver, der har bistget
med krav til formel tilbudsrunde fra 3 VVS-firmaer, og bestyrelsen har i februar 2025 valgt at gé i
detailforhandlinger med den billigste og bedste af de 3 firmaer i forhold til at indga kontrakt pd
modernisering af ejendommens feaelles installationer til forventet udfgrelse i sommeren/efterdret 2025.

| forbindelse med tilbudsarbejdet er der udfart en lovpligtig miljganalyse til afdaekning af miljgfarlige
materialer i eiendommen og de enkelte lejligheder. Der er fundet nogle materialer, der skal tages hgjde for,
men heldigvis er varmecentralen i kaelderen ikke asbest isoleret.

Det indhentede tilbud pd udskiftning af feellesinstallationerne er efter finjustering pé kr. 5 mio. Hertil
kommer budget til uforudsete udgifter og entrepriseforsikring. Noget vil kunne daekkes af eiendommens
egenkapital pd kr. 1,1 mio., men der bliver behov for et ekstraordinaert indskud fra ejerne pa i gennemsnit
kr. 200.000,- (investeringen fordeles efter lejlighedernes sta@rrelse jf. vedtaegternes § 4, stk. 5).

Der er i flere lejligheder blevet konstateret ikke lovlige vandinstallationer, primaert i form af skjulte vandrgr
bag brusenicher i badeveerelser. Omkostninger til lovligggrelse af de individuelle vandinstallationer i
lejlighederne péhviler de enkelte ejere, men kan inddrages i det feelles projekt, hvis ejeren gnsker det.
Ligeledes har en raekke ejere gnsket modernisering af badevaerelser, som ogsa efter naermere aftale kan
udfgres pd egen regning i forbindelse feellesprojektet.
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Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at godkende, at den nye bestyrelse kan gd videre med
renoveringsprojektet med et budget pd kr. 5 mio. ud over egenkapitalen.

Sdfremt renoveringsprojektet og det ekstraordinaere kapital indskud fra ejerne godkendes, vil bestyrelsen
indhente finansieringstilbud pa det ekstraordinaere indskud, som ejerne kan ggre brug af som alternativ til
kontant betaling af hele det ekstraordinzere indskud.

Det samlede VVS-projekt vil blive praesenteret pa den ordinaere generalforsamling, hvor der umiddelbart
efter vil blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling mhp. endelig vedtagelse af forslaget.

Bestyrelsen har i 2024/25 bestdet af Arta Minxhozi, Rikke Delfort og Niels Keller-Larsen. Arta har ikke
deltaget i bestyrelsens arbejde fra januar 2025, hvorefter Helge Larsen valgt som suppleant fra januar 2025
og frem til generalforsamlingen er indtradt i bestyrelsen.

Rikke Delfort og Niels Keller-Larsen er villig til genvalg til bestyrelsen.”

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad c. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab 2024, samt status med pategning af
revisor.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2024, som udviste et underskud pa kr. 73.032, som foresloges
finansieret af foreningens egenkapital. Egenkapital pr. regnskabsskaering udggr herefter kr. 1.111.172.

Underskuddet kunne primaert henfgres til stormskaden, hvor der ifm. med skadeudbedring, samtidigt blev
foretaget tagforbedringer samt vinduesudskiftning.

Regnskabet blev efterfglgende sat til afstemning, og blev enstemmigt godkendt.

Ad d. Gennemgang af vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen prasenterede indledningsvist VVS-projektet.

Der blev efterfglgende fra generalforsamlingen udtrykt en samlet tak til bestyrelsen for deres indsats med
det indledende arbejde ifm. projektet.

Der opstod efterfglgende en god debat omkring de tekniske forhold ved projektet, og hvad der konkret
skulle foretages. Bestyrelsen oplyste, at man samtidigt havde drgftet muligheden for alternativer til
udskiftning af installationerne og faldstammerne, herunder coating og strempeforing, men havde kunne
konkludere at den mest hensigtsmaessige Igsning var en decideret udskiftning. Flere ejere tilsluttede sig
dette, og forsamlingen udtrykte en generel opbakning til projektet.

Bestyrelsen oplyste, at der snarest ville blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling, nar man
havde faet afklaret de sidste forhold.

Der blev herudover oplyst, at der vil blive foretaget 5-ars gennemgang af altanerne i den narmeste fremtid.
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Af gvrige forhold jf. vedligeholdelsesplanen var vinduerne og taget, hvor det blev oplyst, at vinduerne bgr
gennemgas hvert 5. ar, og taget Igbende var blevet repareret, men at der fortsat baer foretages kontrol af
taget.

Punktet blev efterfglgende taget til efterretning.

Ad e. Behandling af indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag til behandling.

Ad f. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar

Dirigenten gennemgik kort budgettet for 2025.

Af vaesentlige poster blev naevnt fglgende:
- Der &ndres ikke pa feellesudgifterne
- Der budgetteres med kr. 170.725 til Igbende vedligeholdelse.
- Der afsaettes kr. 100.000 til projektering og miljgundersggelse ifm. VVS-projektet.
- Herudover var budgettet praeget af almindelig fremskrivning.
- Budgetteret underskud udggr kr. 100.000, som finansieres af foreningen egenkapital.

En ejer spurgte ind til om man havde overvejet at haeve faellesudgifterne. Dirigenten oplyste, at man ved
nuvaerende niveau sagtens ville kunne finansiere den ordinzere drift, og man i bestyrelsen havde den
holdning, at pengene var bedre forrentet i ejernes egne lommer end pa en driftskonto hos foreningen.
Hertil kom, at foreningen i forvejen havde en ikke uvaesentlig opsparing, og man havde pa den baggrund
ikke vurderet det ngdvendigt at haeve fzellesudgifterne.

Budgettet blev efterfglgende sat til afstemning, som blev vedtaget med overvejende flertal, hvor en enkelt
ejer gnskede at stemme blankt og resten stemte for.

Ad g. Valg af formand for bestyrelsen

Niels Keller-Larsen gnskede at opstille som bestyrelsesformand, og blev enstemmigt valgt ved applaus.

Ad h. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Rikke Delfort samt Jesper Danker gnskede at opstille som bestyrelsesmedlem, og blev begge valgt ved
applaus.
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Ad i. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Mette Engell Bjergvang gnskede at opstille som suppleant, og blev valgt ved applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Bestyrelsesformand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem

samt
Suppleant

Ad j. Valg af gardlaugsrepraesentant

Niels Keller-Larsen
Rikke Delfort
Jesper Danker

Mette Engell Bjergvang

Ida Blandford blev valgt som gardlaugsrepraesentant

Ad k. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt som foreningens revisor.

Ad . Valg af administrator

Boligexperten blev genvalgt som foreningens administrator.

Ad m. Eventuelt

Under punktet eventuelt blev fglgende emner drgftet:

- Fibernet: Bestyrelsen orienterede om status pa etableringen af Fibernet. Projektet havde veeret
leenge undervejs, da det var alle i gardlauget, der skulle have det etableret. Der forventes at det
igangsaettes i uge 17. Der vil blive meldt yderligere ud nar der er nyt.

- VVS-Projekt: En ejer spurgte ind til om man havde forhgrt sig hos naboejendommen ift. hvorvidt de
stod overfor samme projekt, og derved kunne opna fordele ved at sammenlaegge disse. Bestyrelsen
oplyste, at det som udgangspunkt var forbundet med stgrre administration og koordinering, og var
derfor ikke hensigtsmaessigt men ville gerne undersgge narmere.

En ejer spurgte naermere ind til finansiering af projektet. Bestyrelsen oplyste, at man pt. vari dialog
med foreningens bank omkring etablering af falleslan, hvis man som ejer havde interesse i dette —
det ville stadig vaere muligt at indfri sin andel til hver en tid.

Da der ikke var flere punkter til eventuelt, konstaterede dirigenten at dagsordenen var udtgmt. Herefter
takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19:30.

Dette referat underskrives digitalt, se sidste side.
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Bilag 1

E/F Yrsavej 9-11

Udskiftning af brugsvandsinstallationer, varmecentral

og faldstammer

Ejendommen fik i 2021 udarbejdet en tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan for at danne overblik over levetiden pa
ejendommens bygningsdele og installationer. Af tapporten fremgar det, at brugsvandsinstallationerne og
faldstammerne skulle udskiftes inden for 2 ar og ejendommens varmecentral inden for 5 ar. Der er nu gaet 4 ar siden
anbefalingerne blev udarbejdet og udover en raekke mindre vandskader i eiendommen, er der risici for at forsikringen
ikke deekker fremtidige vandskader idet installationerne har overskredet den forventede levetid og er i darlig stand har
veeret kendt i en del ar. Ligeledes er manglende brandsikring en alvorlig anmaerkning.

Udskiftning af installationerne vil sikre ejendommen vandinstallationer i mange ar fremover. Udskiftning af
varmecentralen ggr driften af brugsvand billigere og mere stabil og samtidig udnyttes varmen fra fjernvarmen rigtigt sa
risikoen for ekstraomkostninger mindskes. Udskiftning af faldstammer sikrer beder aftraek ved brug af toiletter og
kpkkenvaske og sikrer sammen med lyddaempning, at der ikke kommer nye brud. Ligeledes brandsikres
rgrgennemfgringer.

Der planlaegges med at udskifte én opgang ad gangen, hvor faldstammer og brugsvand fiernes, for derefter at blive
bygget op igen. For at kunne komme til installationerne kraever det en del demontering i lejlighederne bade i kpkken
og badeveerelser. De nedtagende dele som lofter og kgkkenskabe reetableres efter udskiftning af rgrene.

| badevaerelserne skiftes gulvaflgbet til hovedfaldstammen, men der skiftes ikke sidestik til f.eks. brusenicher. Safremt
det gnskes eller ikke er lovligt udfgrt skal den enkelte lejer selv skal sta for det eller vaelge det for egen regning.

Ved udskiftning af brugsvandsrgrene skiftes stigestrengen, men der skiftes ikke sidestik i de enkelte lejligheder. Det skal
den enkelte lejlighedsejer selv sta for, safremt sidestrengene ikke er tidssvarende eller lovlige, men det anbefales, at
dette skiftes ved samme lejlighed for at sikre, at der ikke kommer vandskade pa de blivende sidestik.

Der er lejligheder, hvor man har gemt stigestrenge/vandrgr. Disse skal ggres lovlige og vaeggen foran vil derfor blive
taget ned og blive opbygget igen sa man sikrer lovlig installation i fremtiden.

Varmecentralen skiftes sa der kommer gennemstrgmnings veksler, der vil derfor fremover ikke vaere brug for
udskiftning af den nuvaerende varmtvandsbeholder.

Afhaengig af endelig godkendelse af projektet og omfang af opgaver i de enkelte lejligheder er planen at arbejdet skal
opstarte fgr eller umiddelbart efter sommerferien 2025 og vil vare i ca. 4 maneder.

Under arbejdet vil der blive opsat midlertidige badevaerelser og toiletvogne i garden samt installeret vandaftapning pa
bagtrapperne.

Feellesdelen af projektet vil samlet set koste ca. 5,5 mio. hvoraf kr. 5 mio. skal fordeles mellem de 24 ejere som
ekstraordinaert indskud efter lejlighedernes fordelingstal jf. vedtaegterne.
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Bilag 2

Budget

Budget over udskiftning af brugsvandsinstallationer, varmecentral og faldstammer.

Hovedentreprise Samlet pris

0 Generelt 55.000
1 Byggeplads 377.900
2 Nedrivning brugsvand 0
3 Nedrivning aflgb og faldstammer 257.850
4 VVS Brugsvand samt ny varmecentral 1.123.064
5 Aflgb og faldstammer. 795100
6 Reetablering. 1.005.460
8 Optioner 130.000

Optioner for alle fag

| Sum 53500 |
Tilbudssum i alt excl. moms 3.744.374
25% moms hovedentreprise 936.094
Tilbudssum i alt incl. moms 4.680.468
Udgift til radgiver 187218,70
25% moms radgiver 46804,68
| alt udgift til radgiver 234023,38
Samlet udgift 4.914.491
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Ajourfert husorden lil preesenlation p& Generalforsamlingen 18/3-2010

1. Fejl og skader

2. Terring af tgj mv.
3. Vand og sanitet

4. Stgj

6. Dyr

7. Skader

8. Affald

9. Opbevaring

10. Cykler m.m.

11. Benyttelse af
feellesfaciliteter

12. Antenner
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Husorden
for
Ejerforeningen Yrsavej 9-11, 2000 Frederiksberg

Bolig

Ejerlejlighedsejer eller eventuel lejer skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller
skade i lejligheden og dennes installationer til bestyrelsen. Angreb af skadedyr

skal, straks det konstateres, meddeles 1il bestyrelsen.

Tejterring samt luftning af sengelej, tespper og lignende fra vinduer er ikke tilladt.
Udendars tejterring m.v.skal forega pa opstillede torrestativer.

Vandspild skal undgés. Serg altid for at toilel og vandhaner ikke lgber. Der ma ikke
smides genstande i foiletkummen, der kan forarsage at aflabet stopper.

Brug af radio, TV, musikanlzeg, musikinstrumenter og lign. m4& p3 intet lidspunki
vaere til gene for de avrige beboere. Ekstra hensyn skal tages i tidsrummet kl. 23 - 08.
Afholdelse af fest skal oplyses pa opslagstavlerne i begge opgange senest 1 uge for.
Brug af boremaskiner og andre stejende varktejer skal ligeledes ske under
hensyn til de pvrige beboere, og er ikke tilladt i tidsrummet kl. 20 - 08.

Del er tilladi at holde mindre husdyr (hund, kat m.v.), s&fremi det ikke er lil gene for

de gvrige beboere i foreningen. Det er ikke tilladt al anbringe fuglebraet eller lign. ud
for vinduer eller at fodre vilde fugle, katle eller andre dyr pa ejendommens omrade.

Faellesarealer

Skade pa ejendommen skal straks meldes il bestyrelsen. Hvis der i forbindelse med
ind- og udflytning opstar skader pa vasg eller frappe, er skadevolder erstatningspligtig.
Husholdningsaffald anbringes i omhyggeligt lukkede poser i ejendommens
affaldscontainere. Felgende kan szettes il storskrald, hvis der er plads i container-
rummene: Mebler, madrasser, gulvteepper, komfur, kele/fryseskab, computer, TV, mv.
Alt andet affald, herunder miljefarligt affald (kemikalier, maling, etc), byggeaffald og
flasker skal fiernes af beboeren for egen regning og ved egen foranstaltning.

Opbevaring af ting ma generelt ikke finde sted pali rapper, gange, lofter og gard.
Af hensyn til beboernes sikkerhed i tilfezlde af brand er det forbudt at opbevare
ting pa savel hovedirappen som bagtrappen.

| keelderen er det - udover cykler - kun tilladt at opbevare ting i plastkasser med lag
pga. risikoen for dannelse af svampesporer i organisk materiale som felige af fugt.
Der skal dog veere tydelig angivelse af navn og adresse, og kasseme placeres
efter neermere aftale med vicevaert.

Barnevogne, cykler, knallerter, motorcykler o. lign ma kun stilles pa de af
bestyrelsen anviste steder. Knallerier og motorcykler ma ikke slartes i gérden.
Hoved- og kaelderdare skal holdes lukkede. Vinduer | loftsrum og kazlderrum
styres af vicevaerl i forhold til behov for udlufining.

Leg pa trapper, i porte, keeldre og loftsrum er ikke tilladt.

Leg eller ophold pa fallesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de
svrige beboere og skal ophere ved markets frembrud. Legetsj ma ikke efterlades,
men skal af de pageeldende eller deres familier flernes ved legetidens ophar.

Hvis trapper, gange, murvaerk o lign. snavses til, skal den beboer, der har ansvaret
herior, omgaende ggre rent.

Anbringelse af radio- og flernsynsantenner og paraboler uden for lejligheden

er ikke tilladi. Der henvises til brug af TDC's kabel-TV,
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Altanordensreglement, tillaeg til husorden

1. Altanerne skal holdes rene og ryddelige og ikke bruges til opbevaring af affald,
mgbler, gamle papkasser og lignende.

2. Tgj ma gerne tgrres pa altanerne hvis det ikke haenger ud over raekvaerket.

3. Brug af aben ild er ikke tilladt af hensyn til brandfare og reggener. Det er alene
tilladt at anvende gas grill pa altanen.

4. For at undga gener med fugle, er det ikke tilladt at efterlade madvarer eller la2egge
mad ud pa altanerne.

5. Der ma ikke smides affald eller cigarretter ud fra altanerne.

6. Der ma ikke spilles musik pa altanerne og der skal generelt vises almindelig
hensyn til naboerne. Ekstra hensyn skal tages i tidsrummet kl. 23 - 08. | gvrigt
geelder de almindelige husordensregler.

7. Stgjende husdyr ma ikke anbringes pa altanen.

8. Brug af parasoller der ikke kraever fastspaending til murveerk er tilladt forudsat de
er forankret forsvarligt. Parasollernes stgrrelse skal matche altanens starrelse.

9. Belysning skal veere diskret og der skal generelt vises almindelig hensyn til
naboerne.

10. Planter kan holdes i krukker eller indadvendte plantekasser pa altanens
reekvaerk. Vanding skal ske med forsigtighed af hensyn til underboerne.

11. Der kan opsaettes leehegn/afskeermning mellem raekvaerkets tremmer.
Opseetning af l&ehegn/afskeermning skal ske efter bestyrelsens og
generalforsamlingens anvisninger. Der ma ikke opsaettes andet udstyr udover
indadvendte plantekasser.

12. Det er ikke tilladt at bruge ejendommens murveerk til ophaengning af udstyr og
murveerk ma ikke bemales.

13. Vedligeholdelse skal ske med materialer efter bestyrelsens og
generalforsamlingens anvisninger.
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120 RHMERYSSTYRELSEN

For ejendommen
Yrsavej 11, 1. tv, 2000 Frederiksberg

EJendommens adreSSe. ... ..ovueiie et Yrsavej 11, 1. tv, 2000 Frederiksberg
K OMIMIUNE. .. e Frederiksberg
BN OISy DB, . .ot Ejerlejlighed, beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... .. oo i e 1
ANtal MAtMKEINUIMIIE. .. e e 1
Samlet GrundarEal. . ... ... 288 m?
Samlet DebYgOEt Areal. . ... ... 108 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 628 m?
SAMIET BINVEIVSAIEAL. . ...t e 0om?

Omfattede bestemt fast ejendomme

175364

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 11dy, Frederiksberg

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: ee4f9b3d-d2f9-452¢-b37¢c-61c2celc1b53 152/223
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Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/03 2026

12-02-2026 14:08:45

Hvad er ejendommens energimaarke?. . .......o.ovuiiii i e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

@konomi

Side 4 af 52 155/223



12-02-2026 14:08:45

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 3.368.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejlendomssKatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 6. februar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooeiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
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BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............ooooiiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

BBR Meddelelse. ......ooueiiii i Se bilag BBR-meddelelse - 175364 - Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........c.oooiivieiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ... ..ot 12-08-2021
HUSIUMIMIET. . .o e e e e e 11
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o C
Energimaerkerapport. . ....ooveiei e Se bilag Energimaerkning_175364_ 311540411
Energimaerket er gyldigt indtil......... 12-08-2031

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAighed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T T 4T 33926700
Ml emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............oooiiii i Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. . ........ii Sikkerhedsstyrelsen
AGIESSE. . .o ettt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMIET. . e e 33732000
Bl ..o sik@sik.dk
VB, https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl .o sik@sik.dk
VB, . https://www.sik.dk/

Side 10 af 52 161/223



12-02-2026 14:08:45

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................................. Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... s Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
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Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
=10 (T T T 4T 33954200
Bl .o post@slks.dk
A= o T USRI http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi Tor €jendommen?...........ccooiiiiii i Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Bygning 147-100026224-1

BEVANNGSVEEITL. . . . e 4
BYGNINGSAAIESSE. . . ..ottt Yrsavej 11
Bygningens nummer i BBR. ... .o 147-100026224-1
Link til bygningen i FBB. ..., https//www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=3343238

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 3.368.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle eiendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

LU [Ty e Tt L 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @NdriNg. . ... ..ot 01-01-202¢2
EJENAOMSVEEITI. ... .ot 3.368.000 kr.
L T 0T 17T 2.199.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. . ..ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, . https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat

Side 15 af 52 166/223



12-02-2026 14:08:45

Hvad er ejendomsskatten?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt péa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgarelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for ernvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Vurderingsejendom - Frederiksberg

S PN 175364
WUrEeriNgSEIENAOMID. . ...ttt et e e e e 130202
R =YL T PP 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
VUrdENGSKAIEGON. . .ottt e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ........oeiiii i Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 0T TS - N 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederiksberg

BeskatningSgrundIag. . . .. ... 1.600.800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e 3,1 %o
BElOD. . . 4.962,48 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 6. februar 2026

B Il 175364
Samlet indefrysniNgSDEIoD. . ... .. 413,07 kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRlEONNUMIMIET. .. e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
L= o T https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Yrsavej 11, 1. tv, 2000
Frederiksberg

Rapport kebt 03/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/03 2026

12-02-2026 14:08:45

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... ... Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. ... .. .o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................oc....... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Plan - Lokalplan 226 bevarende lokalplan for Svgmmehalskvarteret

Planens navn..........c.oooiiiiiiii Lokalplan 226 bevarende lokalplan for Svgmmehalskvarteret
PIANNUMIMIET. . e e 226
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voiiiii i 18-03-2019
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 02-12-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan. ... ..ot 18-12-2019
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ..o 08-04-2019
Dato for slut pa offentliggarelSesPEriOTEN. . ... ...\ e 05-06-2019
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coccvvviiiiiin.n. Nej
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............coooiiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocoeeeienn... Nej
Maksimal DEDYGOEISESPIOCENT. ... ...\ttt 110 %
Maksimalt antal BLAGET. ... .. 6

Bygningsbevaringsbestemmelse. ... Lokalplanen er en bevarende lokalplan. Der er udpeget bevaringsvaerdige
bygninger som ikke ma nedrives eller endres i deres ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Link til plandokument........................... .. https://dokument.plandata.dk/20_8610246_1575970927165.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Plan - Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE 3

Planens Navn. ..ot Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger SAVE 3
PIANNUIMIMIET. .. e e e e 238
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........oo.ooii i 12-09-2023
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 27-11-2023
Dato for ikrafttraedelse af PlIan. ... ...t 13-12-2023
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... .. .o 13-09-2023
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 27-09-2023
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?........ ..o Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................cooo L. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?..........ccooviiiiiiii it Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?.................ocooiiiiiin.. Ja
ZONEBSTATUS. . ..ottt et e Byzone
Bygningsbevaringsbestemmelse................... Bevaringsbestemmelser for bevaringsveerdige bygninger SAVE 3
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/20_11256906_1702988492305.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . .......ooo s Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.............ccooiiiiiiiiii e Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.
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Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, béade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2025
K OMIMIUNE. et et e e Frederiksberg
PlANSTAIUS. . . . ettt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 16-06-2025
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiiiii e 02-07-2025
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643_1755672468804.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Plan - Svemmehalskvarteret

PlaNENS NAVN. . ...t Svgmmehalskvarteret
PlIaNNUMIMIET. . . e e e 581
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... .......c.oee e 11454643
NavN P& PIANAISTIKL. . ... e e Kvarter 5
PlANS AUS. . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iieii 16-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 02-07-2025
GENEIEl ANVENEISE. . .. ettt Boligomrade
Fremtidig Planzone. ... ... .o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooi. Nej
Maksimal DEDYgOEISESPIOCENT. . ... .\ 110 %
Maksimalt antal BEAGET. ... ... 6

Notat, andet....Kontor- og serviceerhverv samt caféer og restauranter kan etableres
i stueetagen udvalgte steder samt i nederste 2 etager langs hhv. Nyelandsvej og delstraekninger af Nordre Fasanvej.

Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11454643 1755672468804 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... s Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Plan - Frederiksbergstrategien 2016

PIANENS NAVN. ..t Frederiksbergstrategien 2016
KOMIMUNE. . .. e e e e e e e Frederiksberg
PlANSEAUS. . ..ottt Vedtaget
Omfang af reVISION. ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... 13-06-2016
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiiiii 05-09-2016
Link til plandokument............................. https://dokument.plandata.dk/70_3053731_1472633010126.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg
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Plan - Frederiksbergstrategien 2020

PlaNENS NAVN. ..o Frederiksbergstrategien 2020
K OMIMIUNE. e e Frederiksberg
PlANSTAIUS. ..\ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ............iirii 11-05-2020
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 17-06-2020
Link til plandokument....................L L https://dokument.plandata.dk/70_8704370_1591252532585 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

PlaNENS NAVN. ..o Frederiksberg Bystrategi 2024
K OMIMIUNE. e e e Frederiksberg
PlANSEAIUS. ..ot Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . .. ... fFuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iirii 29-04-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 03-06-2024
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11286300_1717149105467 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stoj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréder for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omréader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laas mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiged. . .......oo s Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger
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Administrativ MynNdighed. ... ... e Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Kloakopland - Opland 2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ..ot Ja
Navn pé& omrade med KIoaKopIand. .. .. ...ouie e Opland 2
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Vedtaget: Frederiksberg

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophasve
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NAVN DA OMIFATE. ... Frederiksberg
Type af mulighed for udtreaden..............ccooiiiiiiii i Mulighed for udtraaden kun for regnvand

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................ooiit. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk €l).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAAE?. ... ...uiniiet e Ja
Navn P& forSyNINGSOMIATE. ... ... ettt ettt et et et e Frederiksberg Kommune
O Sy NG S O, L Fiernvarme
FOrsyningsselskalb. . ... ..o Frederiksberg Forsyning

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ... ..o Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. .............ooviii i Frederiksberg kommune
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMod?. ... El

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .....oo e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.................oooiiiiiiin... Ja
Navn pa omrade med tilsIutniNgSPIGL. . ...... e Lokalplan Nr, 153
Type af tilslutningspligt. . . ... Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt | henhoId il ... e e e Lokalplan
Dato for BesIUtNING. . ... ... 20-04-2009

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . .......oo s Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Kort over VEJforsyning. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. .ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. .. e 72443333
VB, .o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersoger, planlsegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsoege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Vejdirektoratet
AQIESSE. . .t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 72443333
L o https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . .ttt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https:.//planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . .. et Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33307010
0= 1 plst@plst.ak
VB, .o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eiendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Matr. nr.:

AIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Matr. nr.:

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanlaeg
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?............coooiiiiiieiiie e Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Jordforureningsattest. . .......ove i Se bilag Jordforureningsattest_175364

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cooooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiiin. Ja
1YL= U EES Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
M KB IMUMIMIEY . . . e e e 11dy
BTV, e Frederiksberg

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOTESSE. . . vttt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . e 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... oo Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

11dy, Frederiksberg
Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. ... . ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt e e e e 11dy

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
Tl ONNUMIMIET. o 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. o https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb eendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrédde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. ettt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... e 38142142
Bl e mim@min.dk
V. https.//mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 33958000
Al . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. . ... ... e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinien geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. . ... ... e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11dy Frederiksberg

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

11dy, Frederiksberg
Er matriklen beliggende indenfor en KlitfredningSline?. ........c..oiiiiiii e Nej
BV, e Frederiksberg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighea. . .....o.e Kystdirektoratet
AAOTESSE. . . ettt e et e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . e e e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 3. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........cooviiiiiiiiii i Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt ettt e ettt e et 11dy
BB IaV. . .. Frederiksberg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 175364

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AAGIESSE. . . ettt et e e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. . ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_175364_311540411

¢ BBR-meddelelse - 175364 - Frederiksberg
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_175364

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. ar om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 100026224
Ejerlav og matrikelnumre: (10051,11dy)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e90eedcb-2b4f-4206-a199-26cf80549b17
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Frederiksberg
Matrikelnummer 11dy

Region Region Hovedstaden
Kommune Frederiksberg
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

=

B FO Nuanceret
B 71 Nuanceret

. F2 MNuanceret

. Jordforurening, V1
h Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

\ \ . Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

e90eedcb-2b4f-4206-a199-26cf80549b17

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
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Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Adresse

Mail
Web
Bemarkning

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,
3400 Hillerad

miljoe@regionh.dk
www.regionh.dk

Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Frederiksberg

Adresse
Mail
Web

Smallegade 1| 2000 Frederiksbejrg
raadhuset@frederiksberg.dk
http://www.frederiksberg.dk/Borgerservice/AffaldOgMiljoe/Forurening/Jord.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget | Danmark Den 03-02-2026, kl. 15:36

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller seendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e90eedcb-2b4f-4206-a199-26cf80549b17
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 11dy Frederiksberg
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 03-02-2026.

[ 2 =40 -
AU
e T R

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Réastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11dy Frederiksberg
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 03-02-2026.

: i 4 " ?Tm - i
I ? 5 m- = 'I-';-‘._-._"__ - wr? i P fi -

== Styrelsen for atafursyntmg og Effektivi:

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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03.11.2024, 09.09 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Vurderingsportalen Q

Offentlig ejendomsvurdering 2020

Yyrsave] 11,11V
2000 Frederiksberg

Ejerlejlighed fil helarsbeboelse

Her er den offentlige ejendomsvurdering
Ejendommen er vurderet pr. 1. januar 2020.

Ejendomsvaerdien er vaerdien af hele ejendommen - bé&de grund og
bygninger. Den bruger vi til at beregne ejendomsveerdiskatten.
Grundveerdien er vaerdien af grunden i ubebygget stand. Den bruges fil at
beregne grundskylden.

Hvis du ejer denne ejendom, kan du logge ind her pé& Vurderingsportalen
og se flere oplysninger om vurderingen af ejendommen.

Ejendommens id-oplysninger
Ejendomsvaerdi Grundveerdi

2.436.000 kr. 1.568.000 kr.

hit%'é)f?]m.wpgé‘%gsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/se-of'fentlig-ejendomsvurdering/ 210/223 1/2



03.11.2024, 09.09 Sag i offentliggjorte ejendomsvurderinger

Om Vurderingsportalen

Vurderingsportalen er din indgang til de offentlige ejendomsvurderinger

Om Vurderingsstyrelsen

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinger, og pa det

G4 til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Information og sikkerhed Kontakt Vurderingsstyrelsen

Telefonen er Gben
Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra far 2020

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Cookies

Fredag kl. 9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgaengelighedserklzering

Folg os pa

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

hﬂl%'gglm.wpgéﬁ'lgsportalen.dk/ejerboIig/vurdering/se-of'fentlig-ejendomsvurdering/ 211/223 2/2



Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Boligskat / Efterregulering / 2022-vurdering

Din skat bliver tilpasset bagud,

1 2024 betaler du i farste omgang boligskat af en forelabig 2022-vurdering. N

Vi forventer at udsende de endelige 2022-vurderinger fra 2025. For de fleste
ejendomme vil der ikke vaere vaesentlig forskel pé& den forelgbige og den endelige
vurdering. Efterreguleringen vil derfor vaere begraenset.

Under alle omstandigheder sikrer skatterabatten, at du ikke skal betale mere i samlet
boligskat for 2024 med nye regler, end du skulle have betalt, hvis de nuvaerende
regler var viderefgrt.

Laes mere om skatterabat

Hvis den forelobige vurdering var hgjere end den
endelige

B

-

Forelgbig Endelig
vurdering vurdering

Hvis den forelgbige 2022-vurdering var hejere end den endelige, far du penge tilbage
- medmindre du herer til dem, der fik en skatterabat ved overgangen til de nye
skatteregler.

Hvis du fik en skatterabat, bliver den genberegnet og gjort mindre, hvis det viser sig, at
den forelgbige vurdering var for hgj. Men det har ikke betydning for det belgb, du skal
betale i skat.

Hvis den forelobige vurdering var lavere end den
endelige

Forelabig Endelig
vurdering vurdering

Hvis den forelgbige vurdering var lavere end den endelige, skal du betale en restskat -
medmindre du fik en skafterabat ved overgangen til de nye boligskatteregler.
Restskatten tilskrives renter.

Hvis du har en skatterabat, bliver skatterabatten lidt sterre, hvis din forelgbige

Chaimed os

12-02-2026 14:08:45 vurdering var for lav - men du skal ikke betale restskat.




Klagemulighed

Du kan ikke klage over din forelgbige 2022-vurdering. Men der er en saerlig mulighed
for at f& sendret den ved fx kb, salg og sterre ombygninger, der giver grundlag for en
omvurdering.

Laes mere om den sarlige mulighed for at fa eendret den forelgbige vurdering >

Din klagemulighed abner, ndr du far din endelige vurdering. Inden du far den, far du
en deklaration, hvor du kan se de data, der vil indgd i vurderingen. Hvis der er fejl i
data, kan du give os besked ved at sende en indsigelse. Hvis du mener, at den
endelige vurdering er forkert, kan du klage over den.

Lses mere om dine muligheder for at klage >

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinger, og pa det grundlag beregner vi den lgbende ejendomsskat. Vi arbejder for at skabe fillid fil vurde

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra for 2020

Tirsdag fil forsdag kl.9-16
Cookies

o . Fredag kl. 9-14

Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgaengelighedserklaering

Folg os pa

Facebook LinkedIn

12-02-2026 14:08:45

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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Vurderingsportalen

Ejerbolig / Boligskat / Efterrequlering / 2020-vurdering / Sadan beregnes grundskyld / Ny ejer efter 1. januar 2021: Efterregulering af grundskyld

12-02-2026 14:08:45
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Ny ejer efter 1. januar 2021: Ko

Lees, hvad du skal veere opmasrksom pd som ny ejer, nar kommunen efterregu

Kommunen opkraever grundskylden hos den aktuelle
ejer - ogsd bagud

Hvis du er ny ejer efter den 1. januar 2021, skal du vaere opmaerksom, hvis der er
andringer til grundskylden pé baggrund af ejiendomsvurderingen for 2020. Den
tidligere ejer har nemlig betalt grundskyld for 2021, 2022 og 2023 pd et forelgbigt
grundlag, fordi 2020-vurderingen endnu ikke var kommet. Pa baggrund af 2020-
vurderingen bliver grundskylden beregnet pd ny og efterreguleret for 2021, 2022 og
2023. Hvis der er andringer til grundskylden, fordi der er betalt for lidt eller for meget,
er det typisk den aktuelle ejer, der far en efterregulering. Er du ny ejer efter 1. januar
2021, er det altsa dig - ogsa selvom du ikke har ejet eiendommen i hele perioden.
Grundskylden er en kommunal skat, og det er kommunerne, der i sidste ende fraeffer
den endelige afggrelse om, hvordan de opkraever grundskyld.

Loft over, hvor meget grundskylden kan stige

| de fleste tilfeelde har den nye vurdering ingen eller begraenset gkonomisk betydning
pa grund af skatteloft med stigningsbegraensning pa grundskylden. Da langt de fleste
boligejere er tilmeldt indefrysningsordningen for grundskyld, vil eventuelle stigninger i
grundskylden ogsa typisk blive indefrosset.

Laes mere om skatteloft, ndr vi beregner grundskyld >

Hvis du far opkraevning for en periode, hvor du ikke
har ejet ejendommen

Tiek, hvad der star i kebsaftalen. Som regel stdr der, at keber og szlger er forpligtet fil
at medvirke til en eventuel tilbagebetaling. Kebsaftalen indeholder typisk en
refusionsopggrelse, hvor | som parter i elendomshandelen kan affale, om det er keber
eller sxlger, der i sidste ende skal betale eller have de penge tilbage, som kommunen
opkraever eller udbetaler.

Veer saerligt opmaerksom, hvis du har kebt en
nybygget, udstykket eller veesentligt aendret ejendom

| seerlige tilfselde har en fidligere ejer selv kunnet bestemme det forelgbige
beskatningsgrundlag, som grundskylden blev beregnet ud fra. Det gaelder fx, hvis det
er en helf nybygget ejendom, en udstykket grund eller en erhvervsejendom, der er
lavet om til ejerbolig. | disse filfselde har ejendommen eller grunden ikke tidligere haft
et beskatningsgrundlag - altsé@ en vurdering. Derfor fastsaetter Vurderingsstyrelsen i
ferste omgang en vaerdi, vi kan beregne skatten ud fra, indtil der kommer en
vurdering.

Hvis en ejendom har faet sadan et forelgbigt beskatningsgrundlag, har den tidligere
ejer haft mulighed for at sendre det til et andet forelgbigt beskatningsgrundlag. Det
betyder, at ejeren faktisk selv bestemmer, hvilket belgb skatten skal beregnes
forelgbigt ud fra.

Hvis den tidligere ejer har sat det forelgbige beskatningsgrundlag lavt, s@ vil det
betyde en storre efteropkraevning, nér den nye ejendomsvurdering er kommet, og
grundskylden er blevet endeligt beregnet. Hvis der pa det tidspunkt er en ny ejer, er

det den nye ejer, der far efteropkraevningen.

Laes mere om forelgbigt beskatningsgrundlag >

Chaimed os




Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. eiendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinger, og pa det grundlag beregner vi den Isbende ejendomsskat. Vi arbejder for at skabe tillid fil vurde

Ga til vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl. 9-17
Din vurdering fra for 2020

Tirsdag til torsdag kl.9-16
Cookies

. " Fredag kl.9-14

Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgaengelighedserklaering

Folg os pa

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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Vurderingsportalen

Ejerbolig / Boligskat / Efterregulering / 2020-vurdering
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Din boligskat bliver beregnet p¢

Boligskatten for 2021, 2022 og 2023 er i forste omgang blevet opkrsevet pd e

Boligskat pa et forelobigt grundlag

Da boligskatten for 2021, 2022 og 2023 blev beregnet, var 2020-vurderingen endnu
ikke klar. Derfor er boligskatten for disse ar i ferste omgang blevet opkraevet pd et
midlertidigt grundlag og bliver senere beregnet pd ny. Hvis der er aendringer fil din
boligskat pé trods af skattestop, skatteloft og indefrysning, bliver skatten
efterreguleret automatisk.

Tryghed med skattestop, skatteloft og indefrysning

Nar vi beregner boligskatten pa ny, tager vi hgjde for, at der er skattestop pd
ejendomsveerdiskatten og skatteloft pd grundskylden, der begraenser, hvor meget den
kan stige hvert a@r. Desuden bliver stigninger i grundskylden som hovedregel
indefrosset. For de fleste boligejere far de nye ejendomsvurderinger derfor ingen eller
begraenset gkonomisk betydning.

Du skal ikke ggre noget - evt. regulering sker
automatisk

Hvis der er andringer til din boligskat pd trods af skattestop, skatteloft og
indefrysning, bliver skatten reguleret automatisk.

De 2 typer boligskat bliver efterrequleret forskelligt

Efterregulering af ejendomsvaerdiskat: Ny drsopgerelse

Du har betalt ejendomsvaerdiskat til staten, og den er blevet opkraevet over drsopgerelsen. Nar vi har beregnet din ejendomsvaerdiskat pd ny, far du automatisk en ny «

> Laes om efterregulering af ejendomsvaerdiskat

Efterreqgulering af grundskyld: Ny ejendomsskattebillet

Du har betalt grundskyld til kommunen med en ejendomsskattebillet 2 gange om aret. Nar din grundskyld er beregnet pd ny, sender kommunen automatisk nye ejend

> Laes om efterrequlering af grundskyld

OBS! Hvis du ejer en nybygget, udstykket eller
vaesentligt endret ejendom

Skat pd et forelgbigt grundlag

| visse tilfeelde har ejendommen eller grunden ikke tidligere har haft et
beskatningsgrundlag - alts@ en vurdering. Derfor fastsaetter Vurderingsstyrelsen i
forste omgang en forelgbig veerdi, vi kan beregne skatften ud fra, indtil der kommer en
vurdering.

Ejer kan selv vaelge beskatningsgrundlag

Hvis en ejendom har f@et sddan en forelgbig vaerdi som beskatningsgrundlag, har du
som ejer haft mulighed for at aendre det og selv fastszette et forelgbigt
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beskatningsgrundlag. Det betyder, at du faktisk selv har bestemt, hvilket belgb skatten
forelgbigt skulle beregnes ud fra.

Sterre opkraevning, ndr vurderingen kommer

Hvis du har sat det forelgbige beskatningsgrundlag lavt, s@ vil det betyde en starre
opkraevning, ndr den nye ejendomsvurdering er kommet, og boligskatten er blevet
endeligt beregnet.

Lses mere om forelgbigt beskatningsgrundlag >

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinger, og pa det grundlag beregner vi den lgbende ejendomsskat. Vi arbejder for at skabe tillid fil vurde

Ga ftil vurderingsstyrelsen.dk

Ga til Vurderingsstyrelsens login

Se offentliggjorte 2020-vurderinger

Mandag kl.9-17
Din vurdering fra far 2020

Tirsdag til forsdag kl.9-16
Cookies

Fredag kl. 9-14
Privatlivspolitik
Sikkerhed Telefonnummer: +4572 22 16 16
Tilgaengelighedserklaering

Folg os pa

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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Rekvirenten oplyser:
Lan til indefrysning af ejendomsskat:

Rekvirenten ggr opmeerksom p4, at der kan veere en geeld til kommunen for lan til stigning i
grundskyld. Oplysning fra kommunen foreligger ikke ved indgivelse af tvangsauktionsopstilling

Fra og med 2018 er stigning i grundskyld indefrosset som lan, der forfalder i tilfeelde af
ejerskifte, og pahviler saelger at betale. Der er ikke tillagt fortrinsret og det indefrosne belab er
ikke medtaget i starstebelgbet. Belgbet bliver fgrst opgjort til opkraevning, nar der er tinglyst
skade og pahviler som udgangspunkt szelger at betale.

Auktionskaber skal dog veere opmeaerksom pa, at hvis saelger ikke betaler, pahviler belgbet
ejendommen, hvorfor en auktionskgber reelt kan blive palagt at betale det skyldige belgb.

Boligskatter.

Auktionskgber skal veere opmaerksom pa bestemmelserne omkring regulering og betaling af
fremtidige ejendomsskatter, herunder at der kan komme opkraevninger pa efterreguleringer,
der vil blive opkreevet hos den ejeren pa opkraevningstidspunktet. Auktionskaber opfordres til
at saette sig ind i bestemmelserne pa www.vurderingsportalen.dk
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

o kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportsk@det skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Bekendtgerelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @&ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgorelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa
justitsministeriets ~ tvangsauktionsvilkar,  jf.  bilaget  til
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 1979 og fér
virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG
Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anleg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens beseatning,
gadning, afgreder mv.

Ejendommen mv. saelges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilherer den
nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber
efter ejendommens overtagelse krave den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens haftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
veaere af veesentlig betydning for keber, herunder ejendommens og
eventuelt medfelgende losores momsmassige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pd fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pd auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen seelges til den hejstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der aftholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pé
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
1 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fir hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Keberen overtager straks ejendommen. Har kaberen faet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog ferst, nr sikkerheden er stillet.

Kaberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sd langt det rakker, til dekning af

haeftelserne i prioritetsordenen. Haeftelsernes nejagtige storrelse

oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Keberen overtager de haftelser, der ikke kan kraeves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle serlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Keaberen betaler de haeftelser, der kan kraves udbetalt.

Beleb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sarlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et sterre belab end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld deekning til de pagaeldende 1an.

Pantegaelden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som
reguleret ved sidste ordinere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende beleb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kraves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleveranderens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen Dbetaler et eventuelt overskydende belob til
Landsbyggefonden. Overskydende belgb forrentes med en érlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillag pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaeldende ér.

B. Belob, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og sterrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gaelder
skatter, afgifter, byrder, heftelser og andre pligter, som keberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et storstebelob for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan serligt navnes:

a.  Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.

b. Salar og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pégeldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dakning
nedsattes salaerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gaelden ikke er vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f.  Ophavet.

g.  Ophavet.

h.

Brugspanthavers underskud efter aftholdelse af nedvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i.  Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veret taget til brugeligt pant.
j-  Kray, der i henhold  til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c Moms af budsummen og sterstebelobet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ nevnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bersnoterede
veardipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de heeftelser, der kan kreeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c. storstebelobet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end veardien af det tilbeher,
der medfolger ejendommen, med tilleeg af /2 ars lejeindtaegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
naevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog 1 stedet udsatte auktionen og give
hejstbydende en frist péa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
veere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmede.

8. Keberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kreve, at det
solgte s&ttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kebers risiko, sdledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pé, hvad der
matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke keberens misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begzres sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning
af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han
kraeve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kegberen skal
tage skode pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vaere forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnéede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkirenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkérene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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