
Justitsministeriets  tva  auktionsviIkårngs
Jfr.  justitsministerletsbekendtgørelse  nr. 652  af  15. december  1978,  som  eendretvedbekend$ørejse  nr. 121  af31.  marts 1982,
bekendtgørefse  nr. 866  af  18. december'f989,  bekendtgørelse  nr. 896  ef  21. december  1990  og bekendtgørelse  nr. 5j9  af  1 7. juni
2003.

1. AuØdionen omfatter

a. Aukllonen  omfatter  elendommen  med
eventuelle  bygnlnger  og-ht's  fogedretten  ikke
tllkendegiver  andet  -  drlffsinventar  og
drlftsmateriel,  derunder  maskiner  og tek-
niske anleeg af snhver  art, der hører  ti! ejen-

dommen, og ved landbrugselendomme
tillige elendommens besætning,  gødning,  af-
grøder  m.v.

Ejendommen  m.v. sælges  sorn den er ved
auktlonen  med  de rettlgheder  og forpflg-
telser, hvormed  den tllhører  den nuvaerende

eJer.

b. Hvis ejendommen  eller en del af denne  er

udlejet, kan køber  efter elendommens
overtagelse  kræve  den leje, der  ikke er betait
på auktlonstidspunktet

Køberen  kan ikke gøre krav  på forudbetalt

lele, der er omfatiet af tlngiysnlngslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstilllng
Ejendommen  og det tllbehør,  der  følger

med,  beskrives  i en seerlig salgsopstll!ing.
Salgsopstllllngen  Indeholder  oplysning  om
ejendommens  hæfte(ser  og  byrder  og op-
lyser  endvidere  om andre forhold  vedrørende

elendommen og auktionen, som må antages
at være  af væsentlig  betydning  for køber.

Salgsopstlllingen  udleveres  på fogedret-
tens kontor.

3. 8ervituffermy.
Fogedretten  anglver  under  auktionen,  i

hvllket omfang  de  bydende  ud over  auk-
tionsbuddet  skal overtage  eller  opfylde  servl-
tutter, brugsrettlghede'r,  aftægts-, Ilvrente-  eller
lignende  forpligtelser.

4. Aufdionsbuddetmy.
Enhver  kan byde  på auktionen,  men foged-

retten kan forlange,  at en bydende  straks

sandsynllggør,  at han kan op$lde  slt bud.
Mlnimum  for overbuddene  fastsaettes  af

fogedretten.
Ejendommen  sælges tll den højstbydende,

hvls dennes  bud antages (se pkt. 7), med-
mindre  det besluttes,  at en ny auktlon skal
afholdes.

Enhver, der har afglvet  bud på første auk-
tion, er bundet  af sit bud, indtll auktlonen  er
sluttet. Meddeles  der I henhold  til pkt. 7 ud-
sættelse  med henbllk på tilvejebringelse  af
sikkerhed,  gælder  bundetheden,  indtil  sik-
kerheden  er stillel  Skal der  afholdes  ny auk  -

tlon I henhold til retsplelelovens § 670, er
samtlige  bydende  på første  auktlon  bundet
indtil slutnlngen  af den nye auktion,  dog højest
18 uger efier  første  auktion.  På denne  nye
auktion  er kun det  bud blndende,  dB( får
hamri'erslag.

5. Elendommens overtegeise
Køberen  overtager  straks elendommen.

Har køberen  fået  udsættelse  tll at stll(e
slkkerl'ied  for opfyldelse  af auktlonsvilkårene,
overtages  ejendommen  dog først, når slkker-
heden  er stl(let.

Køberen  sørger  selv for -  om nødvendlgt

ad retslig veJ - at blive Indsat i bøsiddelsen
af det solgte.

Fra det tldspunkt  køberen skal overtage

elendommen, henllgger den for hans regnlng
09 rlsiko I enhver henseende.

6. Køberens  forpllgtelser
A.
Opfyldelse  af  auktionsbuddet

Auktlonsbuddet  anvendes,  så  langt det
rækker,  tll dækning  af hæftelserne  i prioritets-
ordenen.  Hæfielsernes  nøjagtlge  størrelse
oplyses  under  auktionen.

Auktlonsbuddet  opfyldes  således:
a. Køberen  overtagerde  hæftelser,  der Ikke

kan kræves  udbetalt.  Overtage(sen  er dog
betinget  af, at restancer  og eventuslle
saerllge  afdrag  belales  inden 4 uger  efter
auktionens  afslutning.

b. Køberen befa/erdeha4elser,derkan
kræves  udbetalt.

Beløb, der  skal betales  efter  pkl  b, betales
Inden 6 måneder  efter  auktionens  slutnlng.

Eventuel  kursgevinst  ved Indfrielse  af
lånene  tilfalder  køberen,  ligesom  han bærer
eventue1t  kurstab  samt  tab ved, at kontantlån
med saerllge Indfrielsesvilkår  må indfries med
et større  beløb end lånets kontante  på(ydende.

Andele  i reserve  - og admInistratIonsfonde
tilfalder  køberen,  når der bllver  fuld dækning
til de pågaeldende  tån.

Pantegeelden  forrentes  fra datoen for den
første auktlon med den rente, der tilkommer
hver enkelt  panthaver.  Er deir tate om en in-
dekspanteret,  beregnes  renten på grundlag  af
restgeelden  som regu!eret  ved  sidste  or-
dlneere indeksregulering.

Overstiger  auktionsbuddet,  hvad  der
kræves til dækning  for panthaverne,  tilfa(der
det overskydende  beløb den hldtidlge  ejer af

eJendommen. Beløbet Torrentes med en årlig
rente, der svarer  tll den fastsatte  reference-
sats med et tillaag på 7 pct. 8om  reference-
sats  anses den  officielle  udlånsrente,  som
Natlonalbanken  har fastsat henholdsvis  pr.

den 4. januar  og den 1. Jull det pågaeldende
år.

B.

Beløb,  der  skal betales  ud over
aukUonsbuddet

LJnder auktlonen oplyses arten  og stør-
relsen af de omkostninger,  som køberen  skal
betale ud over auktlonsbuddet.  Det samme
gælder  skatter, afglfter, byrder, heeffelser og
andre pligter, som køberen  skal betale eller
overtage  udover  auktlonsbuddet.

På auktionen  oplyses et størstebeløb  for
hvad, der skal  batales,  og hvilke krav og
pllgter  der kan overtages.

Af krav,  der  typisk skal  udredes eller
overtageti  ud over  auktlonsbuddet,  kan
saerligt  nævnes:

a, Auktlonsrekvirentens  udlægsomkostninger
og omkostninger  ved gennemførelse  af
auktlonen,  herunder  salær  til advokat
honorar  tll en affogedretten  antaget
sagkyndlg.

b. Salær  og rejseomkostninger  til repræsen-

tanterne for de andre i eJendommen
berettlgede.
Vedrørende  a og b er det en betlngelse,  at
de pågældende  rettlghedshavere  får  andel  I
auktlonsbuddet.  Ved deMs  dækning  ned  -
sættes  salærkravet  forholdsmæsslgt.
Er auktionen  rekvireret  af et konkursbo  eller
et dødsbo,  hvori gælden  Ikke er vedgået,
beta(es  dog altld  fuldt  rekvlrentialær.

(:. Ejendomsskatterestancer.
d. BrandforsIkrIngsbldrag.

e. Gade-,  vej-  og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers  underskud  effer  afholdelse
af nødvendige  udgifter  ved bestyrelse,  drifi og
vadligeholde1se  m.v. af ejendommen.
Overskud  afskrives  i brugspanthave-rens
fordrlng  ag derefier  i den I øvrlgt  bedst
berettigedes  fordring.
g. NødvendigeudgiftertIlejendommens
bestyrelse,  drift og vedligeholdelse  m.v., som
er afholdt  af auktionsrekvirsnten,  selv om

elendommen ikke har værettagettil  brugellgt
pant.
h. Krav, deri  henhold  tll lejelovglvnlngen,
brandsikrings1ovgivnlngen  og bygnings  -
lovglvnlngen  er gældende  mod enhver  uden
tlnglysning.

Beløb, der skal betales ud over  aukiions-
buddet,  udredes Inden 4 uger  effer auktionens
slutnlng  til rette vedkommende.

C.
Afgifter  my.  til det offentlige  lanlednlng  af
auktionen
a. Fogedrettens  udgifker.
b. Aukflonsafgift.

De under  a og b nævnte  ue!giffer m.v. be-
tales ved auktlonens  slutnlng.

c. Køberen  beta(er  eventuel  nerværdiafglft
("moms")  og eventuelt  arbejdsmarkeds-
bldrag af det med ejendonimen  følgende
løsøre  m.v. effer nærmere  affale msd told-
væsenet.

7. KøberensslkkerliedsstiIIeLse
Efter hammerslaget  skal køberen  straks

over for fogedretten  stille sikkerhed  for op-
fyJdelst. af auktionsvilkårene.

Sikkerheden  kan stilles ved deponering  af
penge eller børsnoterede  værdipapirer,  ved
bankgarantl  eller på anden  måde, som god-
2endes  af fogedretten.

Sikkerhedens  størælse  skal  svere  til:

a. Restancer m.v., flr. pkt. 6A lltra a,
b. 1/4 af de hæfte1ser, der  kan kræves  udbe-

talt, jfr. pkt. 6A (itra b, og
c. størstebeløbet,  der sl«al betales  ud over

auktlonsbuddet, Jfr. pkt. 6B.
Slkkerheden  kan dog hverken  være  mindre

end et års renteudgift  af de overtagne  priori-
teter  eller  mlndre  end værdien  af det tllbehør,

der medfølger  eiendommen, Thed tlllæg af
1/2 års lejeindteegt, hvls eJendommen helt
eller delvis er udleJet. Ved bortforpagtede
landbrugseJendommen dog med tlllaeg af "l
års forpagtningsafgift.

Enhver,  der opnår  deeknlng yed auktionen,
kan for sit vedkommende  bådefør  og efier
denne give afkald på sikkerhedsstiIleIse.
Glves der afkald fra nog1e, men Ikke fra alle,
kan fogedretten  fastseette en miridre slkker-
hedsstlltelse  end  ovenfor  neevnt. Slkker-
heden kan dog Ikke va;re mlndre end 1 års
renteudglft  afde  overtagne  prioil}eter.

Stll[es den kraevede slkkerhed  Ikke, ses der

bort  fra  buddeI  og hammerslaget  an
-nulleres,  hvorefter  auktlonen  sttaks genop-
tages, Fogedretten  kan dog l stedet udsæt[e

auktlonen og glve hølstbyderide  en frist på
ikke over  7 dage tll at stllle  sikkevheden,
forudsat  at der  straks  stllles  slkkerhed  for de
omkostnInger,  der vIl være  forbundet  med
afholdelse  af nyt auktlonsmøde.
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8. Køberens  mjsljgholdelse
Hvis  køberen  Ikke  opfylder  auktions-

vllkårene,  kan enhver,  der I anlednlng  af auk-
tionen  kan rette krav mod køberen,  kraave, at
del soJgte sættes  tll en ny og eneste  aJilon
(misIigholdelsesauklion)  for køberens rislko,
således  at køberen  skal tilsvare, hvad der
måtte  bydes  mindre  på en auktion, uden at
have krav på, hvad der må(te bydøs mere.

I stedet  for at  kraeve mlsligholdelsssauk-
tlon kan enhver,  der Ikke har  glvet afkald  på
slkkerhedsstiIIeIse,  kræve,  at den af køberen
stlllede  sikkerhed  af  fogedretten  reallseres
og fordeles  blandt  de berettlgede  i den
reekkefølge,  de har krav på at bltve  fyldest-

glort. Brlnger det[e ikke køberens mislig-
holdelse  til ophør,  kan der hereffier kræves
afholdt  mlslighoIdelsesauktion.

Begæres  sikkerheden  først realiseret  efter
afholdelse  af mislighoIdelsesauktlon,  kan
sikkerheden  alene  benyttes  til daeknlng af det
tab, der  er opstået  ved, at der er budt  mlndre
på misIlgholdelsesauktionen.

9. AukUonsskØde
Når køberen  godtgør, at auktionsvilkårene

er opfyldt,  kan  han kræve,  at fogeden  ud-
steder  auktlonsskøde  til harn. Køberen  skal
tage skøde  på ejendommen  Inden 1 år efter
auktionen.

Køberen  beteler  selv de omkostnlnger,  der
måtte  være  forbundet  med udstedelse  af
skaidet,  dettes  tlnglysning,  overtagelse  af
hæffelser  samt  sJettelse  af  tlngbogen  af  de
rettigheder,  der  Ikke opnåede  daeknlng på
auktionen.

10. Auktronsv1lkårenes  frav1gelrghed
Foranstående  vilkår  kan Ikke fravlges  til

ugunst  for  køberen,  medmindre  auktionen
angår en forretnings-,  Industrl -, landbrugs  -
eller  ud1ejningsejendom.

fl.  Særlige  vilkår

(Evt.  forslag  tll særlige  vilkår  fremqår  af
sBlgsopstillingen.)
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Vejledning  i brug  af  salgsopstilling

PrIoritetsopgøreIsen

1. Kolonne

Fordring  opgjort  pr.
auktlonsdato.

Indeholder  en opgørelse  af den pågæ)dende  fordrlngshavers  tilgodehavende  pr. auk-
tionsdagen  med  renter  samt  evt.  påløbne  omkostnlnger  I forblndelse  med  inkasso,
udlæg  m.v.,  jfr.  vilkårenes  pkt.  6A.  Hvis  beløbet  er  ansat  skønsmæssigt,
fremgå  afbemærknlngerne  tll hæftelsen.
Kolonnel  erentenllgsummenafkoIonnerne2og3eIIerIigsummenafkolonne4.

2. Kolonne
Restgæld  på hæffelser,  der  kan
forventes  overtaget  med  tillæg
af  uforfaldne  renter.

3. Kolonne
Restancerog  evt. ejerskifte-

afdragpå  haeftelser,  derkan
forventes  overteget.

4. Kolonne
Hæftelser,  derkræves  indfriet.

Indeholder  restgeeld,  der kan overtages  af auktlonskøberen,  såfremt  denne  Ikke er
panlhaver  e1ler på anden  måde  berettiget,  idet disse rettighedshavere  kan have en
særlig  retsstilling,  f.eks.  I henhold  til tvangsauktionsklausul.  ReaJkreditlån  kan principielt
kræves  indfriet,  men køber  vil normalt  få tilladelse  til at overtage  dlsse  lån. Disse lån
skal  derfor  medtages  i denne  kolonne.

Indeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, ifr. ulkårenes
pkt. 6A. Betallng  af ejersklfteafdrag  i anledning  af auktionssalg  skal ske inden  4 uger
efter auktionen.  Er  betalingsfristen  i pantebrevet  laingere,  anvendes  denne frist.
Tilsvarende  regler  anvendes  ved  betallng  af restancer  eller  andre  ydelser  i henhold  til
tvangsauktionsklausuler,  der  kan påberåbes.

lndehoIderbeIøb,derskalbetaIesinden6månederefterauktionenssIutning.

Bemærk: På  auktionen  foretages  en  endellg  opgørelse  af  kravene.  Såfremt  der  på auktior

fremkommer  andre  oplysninger  end de i salgsopstllllngen  anførte,  skal opstllllngen  aen-
dres  i overensstemmelse  med  de nye  oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af eJendommen på endelig auktion uden
hensyn  til de i auktionsvilkårene  anførte  frister  betale  fremtidige  terminsydelser  på
hæftelser,  der overtages  i overensstemme1se  med de for disse haefte1ser gaeldende
vllkår.

Afgiftermy.  ti1detoffentlige,
jfr. vilkårenes  pkt.  6C:

Auktionsafgiften  udgør  kr. 1.500,-.  Afgiften  jorfalder  ved  auktionens  slutning.

Udstedelsen  afauktionsskødeterafgiftsfri.

Ved Indlevering  til tinglysnlng  betales  en registreringsafgiff,  som udgør  O,6% +kr.
1.750.Afgiftenforhøjestil  nærmeste  IOO kr.

Disse  afgIfterm.v.erikkemedtagetistørstebeløbet,  derskalerlaigges  udover
auktionsbuddetihenhoIdtiIsaIgsopstllIingen.
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