Navn: Advokat Carl Gustaf Jespersen S algSOpSti“ing

Adresse: Roskildevej 10 A, 1. (kebsnegle)

Postnr., by: 3400 Hillered.  TIf. 48247920 til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Journalnummer: 404-16052 - cgj/ul AS 117/2025

Ejendommen matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Beliggende: Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk

Tilhgrende: Person med navne- og adressebeskyttelse

Boende:

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 17. marts 2026, kl. 9.30

Auktionssted: - Retten i Hillered, Lokale H, Sgndre Jernbanevej 18 B, stuen, 3400 Hillerad

Rekvirent, haeftelse nr. Heeftelse 1 - Realkredit Danmark A/S

Ved advokat: Advokat Carl Gustaf Jespersen, Roskildeve] 10 A, 1., 3400 Hillergd.

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Ejendom til helarsbeboelse
Ejendomsveerdi pr.: 2022 kr. 1.786.000 heraf grundveaerdi 1.098.000
Vurdering i h.t. Retsplejelovens
§ 562
Areal ifaglge tingbogen 1.183 m? heraf vej 0 m?

Evt. specifikation (matr. nr. mv.)
Forsikringsforhold: Topdanmark - police nr. 9547 363 989
Ejendomsskatter og afgifter Ejendomsskat opkraeves hos SKAT via forskudsopggrelsen. Kommunalt ejendomsbidrag
for aret andrager og omfatter: for 2026 kr. 305,10. Se bilag.
Forslag til szerlige
vilkar ifslge auktions-
vilkarenes pkt. 11:
Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)
Lejemal: Ingen lejemal ifglge det oplyste.
Byrder og servitutter: Se vedhaeftede bilag
(evt. henvisning til vedhaeftet
tingbogsattest)
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Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgald 3. Restancer 4, Haftelser
Pant- og udlagshavere opgjort pr. pa heeftelser, der og evt. ejerskifte- der kreeves
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, auktionsdag kan forventes afdrag pa haeftel- indfriet
rentesats, lanenr./serie/afd., indestaende til overtaget, ser, der kan for-
samt evt. yderligere bemaarkninger, f.eks. umfz(:f"lltlf:s & 2’:;::; ‘:‘.’:::) get
a h B a et | n-
tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. . ne 1 minus bele-
bet i kolonne 2)
Haftelse nr. 1 - kr. 1.328.000
Realkredit Danmark A/S, v/advokat Carl Gustaf Jesper
sen. Restgesld pr. 1/4 2026 kr. 870.076,68, obligations-
1an med rente 0,00 % p.a., mdl. ydeiser.
Restlgbetid 9 ar og 10 mdr.
Mail: ui@augustj.dk
942,532,772 870.076, 68 72.456,04 0,00
ot e 942.532,72 870.076, 68 72.456,04 0,00
budsum
Haftelse nr. 2 - kr. 283.000
Ejerpantebrev med szerlige lanevilkar og rentetilpasnin
Fuldmagtsbestemmelser og underpant til Danske Bank|
Panthaverforespgrgsel ej besvaret, hvorfor det tinglystg
belsb afsaettes.
Mail: grckontakt@danskebank.dk
283.000,00 0,00 0,00 283.000,00
jJeiges 1.225.532,72 870.076, 68 72.456,04 283.000,00
budsum
Haftelse nr. 3
0,00 0,00 0,00 0,00
G 1.225.532,72 870.076, 68 72.456,04 283.000,00
budsum
Haftelse nr.4
0,00 0,00 0,00 0,00
KT 1.225.532,72 870.076, 68 72.456,04 283.000,00
budsum
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Prioritetsopgerelse 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udlaegshavere Ongfm pr. pa heeftelser, der og evt. ejerskifte- der kreeves
I rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, auktionsdag kan forventes afdrag pa heftel- indfriet
rentesats, lanenr./serie/afd., indestaende til overtaget, ser, der kan for-
samt evt. yderligere bemaerkninger, f.eks. med tilg af ventes overtaget
) . ) uforfaldne (belabet i kolon-
tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. X
renter ne 1 minus bele-
bet i kolonne 2)
Transport 1.225.532,72 870.076, 68 72.456,04 283.000,00
Sidste hzftelse - kr. 70.000
Afgiftspantebrev.
0,00 0,00 0,00 0,00
A: Total 1.225.532,72 870.076, 68 72.456,04 283.000,00
B: Sterstebelosbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt 6B, kr. 64.638,53 inkl. moms af visse poster, jfr. sidste side.
Heraf kontant at betale inden 4 uger, kr. 64.638,53
Geeld, der kan overtages, kr.
(sterstebelabet + kontantbeﬁabe?)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte storstebelgb fremkommer saledes:
a. Rekvirentens udlags- og auktions- b. Rettighedshavernes
omkostninger (salarer, gebyrer m.v.) kr. 49.226,00 modesalarer m.v. kr. 1.875,00
De under A) og B) navnte belgb er an-
slaet ud fra det under sikkerhedsstillelsen
anferte auktionsbud, jfr. nedenfor.
c. Restancer vedrgrende:
1. Ejendomsskatter kr. 305,76 2. Vejbidrag kr.
3. Kloakbidrag m.v. kr. 4. Andre offentlige bidrag kr. 7.320,97
5. Vandafgifter kr. 6. Brandforsikringsbidrag kr. 1.756,00
7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- Kr. 8. Andet, jfr. specifikation kr. 4.154,80

lovgivning

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen:

Ved et auktionsbud pa kr.

udgar sikkerhedsstillelsen,
jfr. vilkarenes punkt 7, kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

1.786.000,00

208.000,00

18.02.2026

(beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr.

Retsplejeloven §

af

562)
|
Carl Gus espersen
Adygiat (H)
Roskildevej 184, 1| B400 Hillerad
TIf. 48 24 19 20

MINDSTE SIKKERHEDSSTILLELSE KR. 10.000. BEL@BET SKAL BETALES KONTANT PA AUKTIONSDAGEN
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AUGUST JORGENSEN

ADVOKATER

Carl Gustaf Jespersen

404-16052

CONOUIAWNE

BILAG TIL SALGSOPSTILLING

Beskrivelse af ejendommen

Tingbogsattest

Gealdende 2022 vurdering

Halsnaes Kommune - restance bidrag 2026
Halsnaes Forsyning - restance affald
BBR-ejermeddelelse

Ejendomsdatarapport
Energimarkningsrapport

Kort over vejforsyning

. Jordforureningsattest
. Oversigt over rastofomrader
. Auktionsopggrelse fra Realkredit Danmark vedr. lan stort opr. kr.

1.328.000 samt tillaeg "seerlige bestemmelser”

. Anmeldelse fra Topdanmark

Opggrelse over rekvirentomkostninger, stgrstebelgb og sikkerhedsstillelse



ADVOKATHUSET
Bilag
AUGUST JORGENSEN

Advokathuset August jergensen

Carl Gustaf Jespersen

J.nr. 404-16052
18. februar 2026

BESKRIVELSE
LUPINVE] 5, 3300 FREDERIKSVARK
Velbeliggende ejendom (1.183 m?2 iht. tingbog) med parcelhus opfgrt i mursten med et boligareal
pd 120 m2 (iht. BBR).

Ejendommen er beliggende pa rolig villavej (privat faellesvej) ikke langt fra Frederiksvaerks cen-
trale rundkgrsel.

Huset omfatter i stueetagen, henholdsvis entré, 2 varelser, badeveerelse (m/ brus), kokken og
stue, samt bryggers.

I vaerelserne og badevaerelset er der etableret nedsaenkede lofter med spots.

Fra stueetagens bryggers er der adgang til keelderen, hvor der synes at vaere etableret mulighed
for anvendelse af det ene vaerelse til beboelse (dog ikke godkendt hertil).

Ejendommen krzever div. reparationer, istandszettelse og renggring.

18.02.2026
CGJ




Tingbogsattest

Udskrevet: 16.02.2026 11:54:45
Ejendom:
Adresse: Lupinvej 5

3300 Frederiksvaerk
BFE-nummer: 2278756
Dato: 22.10.1969
Landsejerlav: Arresgdal Hgd., Kregme
Matrikelnummer: 0021t
Areal: 1183 m2
Heraf vej: 0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede

Dato/lebenummer:

Senest pategnet:
Dato:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:
Kontant kebesum:
Kebesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kagbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kobte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:

16.02.2026 11 54:45

11.02.2019-1010478783

19.06.2025 13:07:53

Person med navne- og adressebeskyttelse
020485-****
1/1

1.730.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
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Kebesummen omfatter belgb

til anlasgsbidrag til vej mv., der

er forfaldent til betaling pa

tidspunktet for ejerskiftet: 0 DKK
Kgbesum i alt: 1.730.000 DKK

Dato for overtagelse:

01.03.2019
Tilleegstekst:
Vielsesattest som radighedsindskraenkning
Der er tinglyst vielsesattest som radighedsindskraenkning
Heeftelser
Dokument:

Dato/lgbenummer:

19.01.2021-1012588550

Prioritet: 1

Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 1.328.000 DKK

Rentesats: 0 %

Lantype: Obligationslan

Kreditorer:

Navn: REALKREDIT DANMARK A/S
Cvr-nr.: 13399174

Debitorer:

Navn: Person med navne- og adressebeskyttelse
Cpr-nr.: 020485-****

Dokument:

Dato/lgsbenummer: 11.02.2019-1010480381
Prioritet: 2

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 283.000 DKK

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:

Dato:

Kreditorer:

Rentetilpasning

18.02.2021 20:00:49
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Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Afgiftspantebrev:
Dato/lesbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Person med navne- og adressebeskyttelse
020485-****

Person med navne- og adressebeskyttelse
020485-****

DANSKE BANK A/S
61126228

11.02.2019-1010480382
1

283.000 DKK

DANSKE BANK A/S
61126228

11.02.2019-1010480383
3
70.000 DKK

04.02.2021 05:19:18

Ejendomsvurdering:
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

@vrige oplysninger

1.786.000 DKK
1.098.000 DKK
01.01.2022
0260

006023

17_U-Il_524



Bilag %

Advokathuset August Jgrgensen

Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS.

Adresse Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk
BFE 2278756

Kommune Halsnees (0260)
Matrikel-ejerlav 21t - Arresedal Hgd., Kregme
Grund-areal 1183 m2

Grundens bebyggede 139 m2
areal

Byggesager Nej

Administrator

Ejer Beskyttet

Vurdering 1,786.000 (2022)

Salgspris 1.730.000 DKK (2019)



Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsveerdi 1.786.000
Grundvaerdi 1.098.000
Anvendt skattegrundiag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 1183
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige &r

Juridisk underkategori Ejendom til helarsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)



Ulla Lange (August Jargensen Advokater)

Bilag L{,

Advokathuset August ersensen

Fra: Lajla Sroka <lasr@halsnaes.dk>

Sendt: 13. februar 2026 09:02

Til: Ulla Lange (August Jargensen Advokater)

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Lupinvej 5, 3300 Frederiksveerk (404-16052)
Vedhzeftede filer: Opggarelse ved tvangsauktion.pdf

Hej Ulla

Her opgerelse pr. 17. marts 2026.
Jeg beklager den sene besvarelse.

Fremover méa du godt skrive til vores faelles mail:

finans@halsnes.ak
Venlig hilsen

Lajla Sroka
Jkonomikonsulent

Mobil 20 34 64 16 - lasr@halsnaes.dk

Koncerngkonomi og Indkab
Radhuspladsen 1 - 3300 Frederiksvaerk - Telefon 47 78 40 00

Halsnaes Kommune - mail@halsnaes.dk - www.halsnaes.dk

Skal du sende fortrolige eller falsomme oplysninger (fx CPR. nr. eller helbredsoplysninger), henviser kommunen dig til

at sende sikkert via borger.dk

Du finder oplysninger om, hvordan kommunen behandler personoplysninger pa www.halsnaes. dk.

= -

g

Fra: Ulla Lange (August Jgrgensen Advokater) <ul@advokathus.dk>

Sendt: 12. februar 2026 14:46

Til: Lajla Sroka <lasr@halsnaes.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk (404-16052)

Hej Lajla

Herved tillader jeg mig venligst at erindre om svar pa nedenstdende mail.



Opggrelse over skyldige bidrag og midlertidig indefrosset grundskyld for ejendommen beliggende Lupinvej
5, 3300 Frederiksveerk pr. 17. marts 2026

Restancen vil udggre kr 4.460,89 jf. nedstaende specifikation:

Bidrag:

|Forklarenda tekst |Nettoforfald * Henstand &l = = Belgb

|Rottebeksempeise :01.01.2026 102.01.2026 55,10

Renter 03.01.2026  28.01.2026 0,33

‘Gebyr 10.01.2026 250,00

‘Renter 02.022026 0,33
= 305,76
= = 305,76

Hertil kommer renter for marts maned pa kr. 0,33.

Midlertidig indefrosset grundskyld:

Farfaldsdato Sidste rettidige indbetalingsdato Tekst Skattedr Indfrielsestype Belgb Saldo

14042024 13042024 " Rate 3vedr. Skattezendring 2023 2024-04-13 2023 1.832,60 4.154,80
14-04-2024 13-04-2024 Rate 3 vedr, Skattesendring 2022 2024-04-13 2022 1.380,40 2.322,20
14-04-2024 13-04-2024

Rate 3 vedr. Skattesendring 2021 2024-04-13 2021 941,80 941,80



Bilag b
Ulla Lange (August Jargensen Advokater) Aduokatbucet Aucuct igigencop)
Fra: Lisbeth Hoffmann <lho@hnf.dk>
Sendt: 13. februar 2026 08:44
Til: Ulla Lange (August Jgrgensen Advokater)
Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Lupinvej 5, 3300 Frederiksveerk (404-16052)
Hej Ulla,

Tak for din henvendelse.
Jeg beklager det sene svar.

Vores fortrinsstillede krav pr. auktionsdagen den 17. marts 2026 udger kr. 7.320,97.

Venlig hilsen

Lisbeth Hoffmann

Kundeservice

Telefon: 47 76 07 00

lho@hnf.dk
c:a"ﬁ“ HALSNZES
-H..—_ﬁ FORSYNING

Halsnaes Forsyning A/S
Havnevej 8 - 3300 Frederiksvaerk
www.hnf.dk

Fra: Ulla Lange (August J@rgensen Advokater) <ul@advokathus.dk>

Sendt: 12. februar 2026 14:48

Til: Lisbeth Hoffmann <lho@hnf.dk>; Lisbeth Hoffmann <lho@hnf.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk ( 404-16052 )

Du far ikke ofte mails fra ul@advokathus.dk. Fa mere at vide om, hvarfor dette er vigtigt

Hej

Herved tillader jeg mig venligst at erindre om svar pd nedenstdende mail.

Fed venlig nilsen
Uila Lange
Advokatsskrsteer

Advokathuset August Jargensen
Roskildeve; 10A, 1.

3400 Hillerod

CVYR-nr, 89041112
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Halsnaes Kommune BBR-meddéielse {@
@ Plan og Byg Oplysninger fra Byghl3ékagg Boligregis
Advokathuset August jargensen

Afsender
Halsnaes Kommune, Plan og Byg
, 3300 FREDERIKSVARK

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756
Udskriftsdato: 28.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: mail@halsnaes.dk eller tif. 47 78 40 00.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756
BBR-adresse: Lupinvej 5 (vejkode 0867), 3300 Frederiksvaerk

Ejendommen bestar af: 1 grund
Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 260-6023

Oplysninger om grund
Adresse: Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk

Grundens areal: 1183 m?
Matrikelnummer: 21t, Ejerlavsnavn: Arresgdal Hgd., Kregme (ejerlavskode 100251)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)
Opferelsesar: 1959

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk

Matrikelnummer: 21t, Ejerlavsnavn: Arresgdal Hgd., Kregme (ejerlavskode 100251)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.01.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756 Side 1 af 6



Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 120 m? | Bebygget areal: 120 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0Om?

peiivoueiasib o | Anar seser

| Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 120 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Kaelderens areal: 23 m? heraf Areal af indbygget carport: om?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb kaelder: 23 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0Om?

Tagetagens areal: om? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @Qvrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Lupinvej 5

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 120 m? i Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 120 m? ] Antal vandskyliende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? i Antal veerelser: 3

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)
Opferelsesar: 1998

Beliggenhed

Adresse: Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk

Matrikelnummer: 21t, Ejerlavsnavn: Arresgdal Hgd., Kregme (ejerlavskode 100251)
Kvalitet af koordinatsast: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdeekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 19 m?
Overdaekket areal: 0m?

Tekniske anlaeg tilknyttet grund

Teknisk anlag 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1966

Beliggenhed

Adresse: Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk

Matrikelnummer: 21t, Ejerlavsnavn: Arresgdal Hgd., Kregme (ejerlavskode 100251)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756

Udskriftsdato: 28.01.2026
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Sterrelse: 2500 liter

Slgjfningsar: 1985

Slgjfning: Tanken er tamt og afbleendet (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 28.01.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756 Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er red, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer p4 www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

s 5

am . & "'..',_ Te—

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756

‘ @ Bygning/teknisk anlaeg er sikkert placeret
. @ Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund \

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

i
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kab af ejendom eller ved aendringer vedrorende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pé, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
Igsningen pa www.bbr.dk.

Seaerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

» Opfarelsesar

» Om- og tilbygningsar

« Bebygget areal

s Antal etager

= Samlet boligareal og erhvervsareal
¢ Areal af udnyttet tagetage

e Areal af indbygget udestue

« Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
» Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

o Opvarmningsmiddel (kodeliste)

» Antal badeveerelser

» Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For eeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pé
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgearelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opforelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 28.01.2026
Side 5 af 6



Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Starre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P4
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2278756

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlasg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og 4bne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 28.01.2026
Side 6 af 6



Bilag ?

dvokathuset August Jergensen

For ejendommen
Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaer

R APPORT EJendOmmMENS AATESSE. .. «..uv.rriiieiitatiiiaii e ae it e Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk
o 0271 010 L= R R ETRET P T Halsnaes
Lupinvej 5, 3300 =T aTe (a0 1AY=L TR TETIT TR PP T ERPRPPIVERT: Beboelse.
Frederiksvaerk EJerornOld. .. ... eve e s rn s va s s v s e s e g g e s et e Privatpersoner eller interessentskab
Rapport kabt 28/01 2026 Antal DESTENMTE TSt GIENAOMITI. ... eeeeiieeeieeeteteeasssae st s e e e ettt et e en e e e e s b e e ee e e e r et e e e 1
Rapport feerdig 28/01 2026 .
F el = 00 1112 L1100 (= P PSP ST PORPEP PRSPPI 1
Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato: SAMISE GEUNAAIBAL . ...« e ettt st b e e e s e e s e e 1183 m?
itz Samlet belygget @real........... i e 139 m?
SAMIEE DONGAMBAL . .. ..+ttt s b e e e et 120 m?
L R = R L= o0 L= = S ST D P PR PR PREED 0 m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
2278756

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 21t, Arresedal Hgd., Kregme

tranitlleis unter Mine clendanEdatasnpeiten o)

— = -
ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: dd36b41d-41aa-4e60-9d6a-6b0d05396¢26



EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lupinvej 5, 3300
Frederiksvark

Rapport kebt 28/01 2026
Rapport faerdig 28/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

Indhold

ROSUMI oo e 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNINGET......... . srssetasssisioonsssasiosssssesoisoss s s shas s s s e s s oo 9
o] R 1 T=Ya [0 =) =) =) s O S PP PRFFREFPPIPPOPPR 9
ENEIEIMERIKNING........cceiviuiieaisiissiaiaesiissrmseessas soasssmganssnmss e s 2 s s e s st sn s 9
B = T = 1 | OO O PO P O T TRRY 10
ElNSTAllAtiONSIAPPOIT. ..o ..o ettt 11
BYBEESAG. .....coovivvieiiimmmraameeeeessan ey e s b e s e s LT R 12
BYEEESKAARTOISIKIINE. ... ... vttt 13
OlETANKE. ........... o5 s s e s s S G S SR A gm0 L 13
Fredede DYBNINEET. . .o.ciimi e it frsssas e sane s ame 0 s dr e s T oA s m e e b e ers 14
BEVAINESVERITI. ... ... .cevveemeseiimesesieaseinesamsd by s e i a5 s e s S e e s b S e b e 15
FIEXDOIGUIAARISE. . ... oot bbb 15
KON ... 5t e oo ba s T v o eesmemcne e o erensiesons S RFS S SbERSISERES 17
Ejendoms- 08 BIUNAVEIGI. ... ....o.oeomriiiit it 17
EJENAOMSSKAL. ..o iir ettt ebe e s 17
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 19
HUS 0 MY NS S AN, ... oot ettt e 20
P NI .o 21
ZOMOSTATUS . orsrerveve o eee e umeessannneeemeeeeeee s GRS sl e A A e S R 21
LOKAIDIZNOT . ... oot eSS b 21
LANAZONEEHRARISET. ...ttt e 22
K OMIMUNEPIANET. ... oo e e e s 22
SPIlAEVANASPIANEE. ..ot 27
VBIMEPIANE . ... iba s e bbb o bR e 29
VAIMIETOTSYNINE. ..o et 30
VeJFOrSYNING. .....ooooiiiiii e e menmne S ST el
Vejdirektoratets ProJEKTE. ... .....ooiiii ittt 31
Hovedstadsomradets transportkormidorer. ... I 32
Landsplandirektiv "Baltic Pipa”............oovmmi i 32
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”......................... R B SR 33
RESEOTPIANET-. . cse oo iviovteeiie e vere e passanrssnns e eyt s e v b sn s s e n e 34
Spildevand og drikkevand..................c........ e e T AR 35
Aktuelle aflgbsTorNoId. . ... ..oooo e 35
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................coooii, 35
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen. ... 35
Medlemskab af spildevandsforsyning..............ocooiii 36
AKLUE VaNATOTSYMINE. ... oo 36
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BJENMAOIMIMIBIN. ...ttt 36
Grundvand - Drikkevandsinteresser................... oD e BN 0T+ 2o e o oo s e g ERSEARS 37
Grundvand - Fglsomme indvindiNgSOMIAder..............cooiiiiiiieiii i 37
JOrATOTUIBNINE ..o .39
JOFAfOrUMENINESATIEST. ..o woiieierereeeee et e e e e oo 39
KOrtlagt JOrafOrUrEMING. .« .. weo ottt 39
OMIAEKIASSITICOMINE. ..ottt 40

Side 2 af 55



Pabud iht. jordforureningSIOVEN. ... .. ..ooiveii it 40

Natur, Skov 0g 1andbrug.....umsussmessmsomumssmsmismmmsrsssmssyassasss 42
FTRUSKOV. ..ot e et e e ey e e e e s b e ey aa s A e s s e b s e s e e 42
MAJOTATSSKOV. ..ottt 42
BOSKYTTET MATUL. o orvrviiieereeeieeieenineonn o vbnsrussssesnssnasnsgssnsstons spsensuansppasnnssvpsragensons 43
Internationale naturbeskytielsesomMrader..........cocociiiiiviniiiir i 44
LANABrUGSPHEL. ..ot e e S s 45
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 46
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer................coooiiinnn 46
Beskyttede Sten- 08 JOTAAIBET. ........ccooiiiiii it 47
SKOVDYEEEIIMIET. ...t 47
S@- 08 AbESKYTLRISESIINET. ... et 48
KIrKEDYBEEINIET. ... et 48
KT edmINgS N . ... 49
StrandbeskyttelSESINE. .. ....oi i 49
Om ejendomsdatarapPOrten....c.s s s wesssissssessmsssoss 51

Folgende bilag kan hentes:
» Tilstandsrapport_2278756_2480819

s Tilstandsrapport_2278756_427297

» Tilstandsrapport_2278756_570036

o Tilstandsrapport_2278756_755652

« Tilstandsrapport_2278756_916395

¢ Energimaerkning_2278756_100211712
¢ Energimaerkning_2278756_311206011

* Energimaerkning_2278756_311585507

* BBR-meddelelse - 2278756 - Halsnzes

* Elinstallationsrapport_2278756_1899024
« Elinstallationsrapport_2278756_2006036
» Elinstallationsrapport_2278756_2159659
e Elinstallationsrapport_2278756_2480139
* Raastofplanskort

* \/gjforsyningskort

e Jordforureningsattest_2278756

Side 3 af 55



EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lupinvej 5, 3300
Frederiksvark
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Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for fendOomMENT?......uvuarmrrmrrmrsremaneainsminrssisiaiatiinminams Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Energimarkning

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for elendommen?..........ooiveiiiiii e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for gfendommMEN?. ... . ..oviiiiii i e Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangvaerende byggesag for €jendommen?..... ... oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemasrk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. geslde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer | etageejendomme (gennembrydning

af beerende vasgge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvomn der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter | sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa eJendommMen?......... e isriimmimiuitiinis s Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemaark: Huis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpegel som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kemmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger P& SJeNdOMMENT. ... o uiiiin i ai it Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?...........oooiiiii i 1.786.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af gjendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. htips://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er €/endomsskatten?. ... ...o.vuvuieiiiie e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Bemnaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene incitil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for gjendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsl&n pa ejendommMEen?.......c.oo.viriiernainii e Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panterel pa gjendommen.
Eventuelle tillazgslan bliver forst en del af indefrysningsbelobet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenasvnsager eller ankensevnsager for ejendommen?.......coeviviiannaenns Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkizeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at & opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?....... ... ja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for eiendommen?..... S SR Y S R e Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bemasrk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...... ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemeaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa

ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026
Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omréde med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejendommen?.. ... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Landsplandirektiv “Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic PIDE 2 vivaniivemransinanazse NEj
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?. ... .c..vuie i Nej
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflebsfornold registreret for €)endOMMEN?. ... ...coiuirimemiiiiiiiii Ja
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold p& GIENAOMMENP. 0.t eeem it Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab P& elendommen?.. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for €endommMEN. ... ... oo vuiiiieiniriaan i Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der p& ejendommen vandindvindingsanlaeg/-beringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Side 6 af 55



Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et felsomt INAvindingSOMIadE?. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Jordforurening

Jordfarureningsatiest

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for @lendomMMENnT.....ouu.ur e cmn ittt Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omréde klassificeret som er lettere forurenet?...........oooieiiiiin. Jja
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSKOVSPIGE?. ... wuneriimimieiiiiiiiii i i b s Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandiab p8 ejendommen?............oooviioinie Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlagb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt

Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.... ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et

omréade.

Skovbyggelinjer

Er efendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. ... R e s P o Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Bemszerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaesidende eller ophaevet.

So- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sa- eller dbeskyttelseslinie?........o...oo i Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026 i
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en Kirkebyggelinie?. .. ....oeueveiuniiriiiiiiiinnar e eeaniniaaees Nej
Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Kiitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..o Nej
Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lupinvej 5, 3300
Frederiksvasrk

Rapport kabt 28/01 2026
Rapport faerdig 28/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for €jendommen?........cocovioiiiiiiiiiiieiiiieeeecies Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Byanings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen dazkker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhald og ydervaegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

BBR mMeddelelse. . ...o.vuiir i e Se bilag BBR-meddelelse - 2278756 - Halsnaes

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ....cvoviieeiiieiiiiniiie e I e L T Kommunen
Energimaarkning
Hvad er ejendommens energimaarke?. ... ...ooveeeeeriiierieiiiiiiiii Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsuient.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgarelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Dato for indberetning af energimaarke. . .......ouiiorivimiiiimii i s 16-03-2011
HUSIIUIITIET - .t e eaben e e en e S eae e sensees s 5 aea smh e s b s b b E a4 S8 o0 a8 s 4 g e 8 3 s it s e s S S R 2 H T e s md e m e 5

BygningsnuMMer. .........ooooviiiiiieniianaianes U oy o o R R |

ENEIGIKIBSSE. . -+t e e et et e e et e e et e e s e s e s e e e e e E
ENergimasrkerapport. ......o.oeetininiei et Se bilag Energimaerkning_2278756_100211712
Energimaerket er gyldigt INdtil. ..o 16-03-2021
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Dato for indberetning af energimasrKe. ... .c.ouiieaiiiimueiiiieiais it 15-03-2022
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[ T a8 a2 1 AR PSPPI PSPPI RPPER P PRSP 5

BYGMINGSNUITITIET. . 1.+t et et iae e eeae et e s e e e et s s s s s 2 S e cb st h t b s s h s et st s e s ettt 1
ENEIGIKIBSSE. - -+« eeeee ettt e e i et e e e e e e s D
ENergimaarkerapport. ... ..ouvtiie e Se bilag Energimaerkning_2278756_311585507
Energimeerket er gyldigt indtil........ ... SN Sm—— .. W 15-03-2032
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Dato for indberetning af ENergimaarkKe. ... ....ouuareresrraare e 11-10-2016
LR TRTC 8 1F 001041 U L RERETEREERLREE 5
BYGNINGSNUMIMET. .. ..o iutimemeaa e iabe s PP U T - AU R o S 1
ENEIGIKIASSE. « -« oo ettt et L s E
ENergimasrkeraport. ......o.vvrevmuetias e ciaie e Se bilag Energimaerkning_2278756_311206011
Energimaarket er gyldigt NGl ........ovvniiiiieiiei i 11-10-2026
Berprer folgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

AMInIStrativ MYNGIGNE. ..o ve e eii et ee e e et a s Energistyrelsen
AGIESSE. . i1 euanrnenesesensmarararasmssnsnssaparagrrannnsssemsaassss an Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Telefonnummer. . ....oivimeee e FEENT T S B T S SR 33926700
(=101 [T U P U U S SOPIPPRPIP ST PPPPPRPPE PP EE PRI PE SRR emo-info@ens.dk
Web. ... i b RS R R e e e https://ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for @jendomMEeN?...... oo Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type 0g alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
glinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
saelger kan undgé at hasfte for skjulte skader ved boligen, og at kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Tilstandsrapport - 2480819

17,020 1N g laa 1= S SRR ERRETE: H-22-02933-0104
Dato fOr INADEIEINING. ..+« v. e eer et s e et e e b a b ia e e e s st 15-03-2022
IS4 To K 7= e o o U Se bilag Tilstandsrapport_2278756_2480819

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Tilstandsrapport - 427297
LaDONUITIITIOT. 1o« v v dm v ainas 45 5w s e wae 0 4 606 47 s #6760 & 476 b 0 S T S R W RN m wmid wn e ms H-18-02455-0318

Dato for INADEMEINING. 1.+« vvevites it iie s e ibaae s e s s tan s s st s s s s s e s 10-09-2018
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TilStandSrapPOrt. .. .. c. vt e Se bilag Tilstandsrapport_2278756_427297

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Tilstandsrapport - 570036

LODBNUMITIEN. « e et evenseneaeeeeaneeeeeesnee s e bbb s s Sha s s Y S e s Ca i aaa e e e e e e e g H-16-02940-0333
Dato fOr INADEIEINING. ... .. vet et et e et e e b n e 11-10-2016
Tilstandsrapport........ G Ea e h e e b e e e e e e o SEE RS SARELE Se bilag Tilstandsrapport_2278756_570036

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Tilstandsrapport - 755652

(1002100702701 S PP P PSS R H-14-01958-0012
Dato for indoeretning. ... ....o.ovvieiiiiiianrianriernes N T o L TR T VT PO 30-01-2014
THlStANASIAPPOM. ..+ v eve et eeece et Se bilag Tilstandsrapport_2278756_755652

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Tilstandsrapport - 916395

Lobenummer..................o I T IR L St H-11-01958-0072
[ 1o Yo Yo o T=Y11 a1l R R TETETEER 22-03-2011
THIStANASIAPPOM. ..t viiet et e .. Se bilag Tilstandsrapport_2278756_916335

Bergrer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ...v et 2 TON Sikkerhedsstyrelsen
AAIESSO. . .. v+ ccenmarasansasnss vems s e ssne s pme s sasasws s i shiba ULElla s Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUMITIE c o e va v v ansmswams fbe 5aaa s aa 2 s L L i 2w 0 S U SRR o 1t e v e et s el 33732000
10 071 S S PR TTT TS sik@sik.dk
WWEBD. ..\ oo b o A B R TR a0 ET0E ETH 0 b Sy A S S e e wa GRS + ¢ o s s e st e sm https://www sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ..., Ja, se bilag
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
glinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstaliationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig tii at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Elinstallationsrapport - 2480139
[ 110 TN (o g0t | o)1= a11g e e P P T PY SRR SRETTRE: 15-03-2022
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Elinstallationsrapport. . .. ...oceuvie e raaeeaaes Se bilag Elinstallationsrapport_2278756_2480139
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Elinstallationsrapport - 1899024

Dato for indberetning. ..........ooovivv i A IO SRR - N 11-09-2018
Elinstallationsrapport. . ......ocviie o Se bilag Elinstallationsrapport_2278756_1899024

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756
Elinstallationsrapport - 2006036

DAt fOr INADEIEIMING. ..+ et eeee e e e et e b e st b et 13-10-2016
Elinstallationsrapport. . ....uv.eeeieiiiiiin e irsecacna s saias Se bilag Elinstallationsrapport_2278756_2006036

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756
Elinstallationsrapport - 2159659

B2 To YR o 1210 1= (=112 1o e PR TRR TR 05-02-2014
ElinstallationSrappOrt. . ... v vt Se bilag Elinstallationsrapport_2278756_2159659

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNea. . .. .. o.e i Sikkerhedsstyrelsen
AGTESSE. .. eene e e o A A S SR N S TR B 5 AN R S Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOIOTONNUIMITIEN - . i . « « oz 956 o0 e S b 2 6 8 R B 0+ + <€ = e e oo o s mmz o 33732000
8= R R TR sik@sik.dk
1YY o Y o> oA bl o R e A 2 S https://www sik.dk/

Byggesag
Er der igangvaerende byggesag for Jendommen?. ... Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), i om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs vesre opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddeleisen.

Byggesag

En byggesag vedrorer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesantlige
anvendelsesandringer, loviiggerelse eller nedrivning (he! eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetiladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementst
BR18, skal kammunerne ilkke l@ngere pase de lekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i refation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumnenteres af certificerede radgivere, For andre tekniske krav | bygningsreglementet skal kormmunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol | den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGRE. . . vuteeieuiiiies et a e ettt s e st s s ma s e s sas s e e Kommunen
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Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfzelde ogsé, ndr der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendornmen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemasrk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for efer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring far en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bygning 1, Bygning 2
Er det registreret | BBR, at bygningen er daekket af byggeskadeforsikring?. .......cooiiiciiiia Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. ... s eeevits s siia i sivs e resbmmsaessas v asbaivue bt ia st s nrarsresosaveres Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &rog 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?..... ..o Nej
SHAUS. .. it veeeeeeee e e e Ml e R SR A R Ingen byggeskadefarsikring registreret.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNE, . vaueveenirurassiassissiinrnmsrrasrrsssresorssssnsseassmseisssrsastznsrsnsymres Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa €jendommen?...........ccooiiiiinnnie Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemszerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen
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Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sigjfede. Nar en olietank sigjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal sigjfes, herunder slajfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemzerkes at olietankens
registrering i BBR ikke | sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsé i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

TekniskAnlaeg - 1

NUMMEr for TEKNISK @NIEEG. - 1. ..ottt ittt ae e e e e s e s s e im s h st st b 1
S L0 o L P PO TP PP e R PR PRT L PEPREPRPRERTIRE: 1966
L= e o) A = o< T e L RE R TERRRREPRER Under 6.000 |
L 0= <= T R P TP PR PRTPRT T STPTRRET 25001
Lol O L TR T TR T RPSTRPR T PETRe e Tanken er tamt og afblaendet
SIBIfNUNGSAL. . . ettt e et et et e et e e e e 1985
1376 (7o) (o P PR Mineralske olieprodukter

Bererer felgende BFE-nurmre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ: myNAIGNE. . ...« cee it ce i e Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa jendomMmMEeN?. ......c.iuiiiimiiii s Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kuturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over aimindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Starstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der se@ges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store aendringer kraever tilladelse. Lige fra en tagomlsegning eller flytning af en skillevaeg, til opsastning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsiredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

AdminiStrativ MyNAIGNEa. .« .. oot s b i Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSEui v e uvvvrenes s i eSS SR AR ST e e w05 Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kagbenhavn
L2100 10000 (P PR LLECTREE TR 33954200
00t | RSSO PIPPFPIUPPPPRR PP PSS F PP post@slks.dk
Yy o P PSP TR TRE http://slks.dk
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Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBE) er der p.. knap 360.000
bygringer, hvis bevaringsvzerdi er blevel vurderet pa baggrund al arkiteklur, kulturhistarie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geslder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, al der vil veere begrasnsninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kornmuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at andre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemasrk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om byagningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-8 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi, N&r der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsvaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvasrdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEOa. . .. .o. vuieiieeieiiie et et ia st s s e e Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa €jendOmMENT. .......viviiiiiiiiiiiiii e Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tibage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendeise som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pa bestemt fast gjendom?.......oooiivii Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Lupinvej 5, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kabt 28/01 2026
Rapport faerdig 28/01 2026

Den ved rapporibestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifglge den offentlige vurdering?..........coeeiiennn 1.786.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vessentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

€jendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer saerlige
ejerboliger vurderes i lige ar mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastszettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika, Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nasromradet, justeret for szerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfaert
pa grundarealet. Ejendomsveerdien anseettes ud fra ejendormmens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er vesrdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

MUrdeningsar. .....o.oeeeiiiieainin. T T e A T NSO SN st w ey s winat o mc  SERSE——— 1 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller 8NANNG. . ... vvuureeiis et iiresran et s 01-01-2022
EJENAOMSVERTTI. « ..t e e et eimese et e st srssnnss re s r s se s m e s s b s s e s r e s na e e 1786000 kr.
€TV lale 1 7= = (o | e P DU PN DR P E PR RO 1.098.000 kr.
Fradrag. ... ocoooviieooniiiiia RECTAEEy R T S T A ARG PR WA e < o oo 0 kr
SHUENUS GPUNGAVERIGI. .1 ve ittt ettt i e b e b s P e Fa S e s S e s et R e Okr
StUSHUSVERITI. .y« ¢aiists + 555 e ceeenees v s g i wasns i s A ia s e g e sy e o o o L O 0 kr.
Kontaktoplysninger

AAminIStrativ MyNAIGNEa. ..o iciims e rir e e re s e e e Vurderingsstyrelsen
Adresse............. s e A R Ay T T R Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
TElBfONNUMME. ...\« v i a il s a Ve miin alon T e o S0 S0 Bl e e eevevevnemcas s s S e s es 72221616
=0 1= N e e o P e PR NIRRT s e DS PN SXIEPRL I vurdst@vurdst.dk
WVED. 5 v v e v o e e i TSRS S W R RO ST S B SRR e e e nttps.//www vurderingsportalen.dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomssKattan?. ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemzerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterrequleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dik/ eller ved henvendelse tl kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vzere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landorugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for baligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle elendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pé baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gaelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der Kan tilige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvzerende beskatningsregler for 2024 og fram.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedslen af eiendomme opkraevet via Forskucisopgarelsen/Arsopgerelsen,
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lan med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et l&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa hitps://www.wurderingsportalen.did/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/koet-og-salg/
indefrysningslan pa htips://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/baligskat/indefrysningsiaan/
pensionistidn https:/Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/baligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskal for erhvervssiendomme herunder om moderniserel stigningsbegraensning pa hitps://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogs&, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Vurderingsejendom - Halsnaes

=] T SRS PP SO P PSPPSR 2278756
WVUFAENNGSEIENAOMID. ..o ettt et e e b s e e s 486366
R R4 oTe 1= L CLETTEREEEPTER 2025
MUrderingSOPrEttaISESAAEO. .. .. ..t 01-01-2025
RV U0 1=Y £ TaT o T o= 12T o RO s Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. ... ...vavvviiien i N - Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
AT LT 1 Y7o = T R LR TAREETE Forelghig
1370 (0011 8 1| A NPT RN C ISP S 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Ejendomsvardiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgarelsen.

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Halsnaes

BeskatniNgSGrUNGIBG. .. .. it cui i i rrmreas st et e e s eua it e e E e e e e 1.035.200 kr.
KOMMIMUNEPIOMIIIE. - . 11 sttt i m b oo e 2o d e e s s s s s s e s E st s bt s 10,8 %a
BEIBD. . ... .o.eon . . e s R B AR S A e A R RS S 4 S e W e T n e AR § VRN SR 1128368 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

ADministrativ MyNAIGNE. . - -« - e eueeiaes e cars s e e et Vurderingsstyrelsen
AATESSE. .o aren v us onee s s summrpessnsshans sosmevarvaevaliitis Saiii e SN TS Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TElEfONMUITIMEY . . . <. et ite it e e e e a b b s d ws s s e a s s w W S A e S Ha T st e s FRee e ee e s es 72221616
0 1= 1| L P PSR PR PP PO R PR TTPPR vurdst@vurdst.dk
Y o Y T TSNP PR https://www,vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsveerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... S Nej

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningstan og/eller et tilaagslan. Lanet skal som hovedregel farst tibagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen sasiges.

Bemsaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelebet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et l&n, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af tanet i form af en panteret p& ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, ndr lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vaere opmaerksom p4, at der kan veere
opretiet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fraveslges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Vaer opmaerksom pd, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nr lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil I&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til [&nene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgdende indkomstar). Allerede
stitede Ian kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

] e T S P P R PTRERE T 2278756

Samiet INAefrySNINGSDEIBD. .. .. .. .o. . e et e e e 0 kr

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger
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Administrativ mMyndigNEa. . ... uiee et Vurderingsstyrelsen

AQTESSE. . - o an e cnnramrssssssernsnsonssansssmesnsnssedsssnassamsesssasssnssnssssssrasis Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNUIMNITIE . ¢ e o g s i s w e S e io A Fa T 0 A T e AR T VR B w2 n e ee v mmeen e ne e dEe s 72221616
EMNGIL 0o v e i soewsiah siis sl b o wsaie v o v 200 £ aials s w8 e R e e e e SRR < < B s e eere it vurdst@vurdst.dk
WED. ..o e o i e S TR T S SRS ENIE 8 WO S S SR SIS SO s o <= <ot e n e https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

i alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nzevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fxom
huslejens storrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklaeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kornmunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenzevn, som afgar de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenavn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejensevn.dk fungerer pa den méade, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgorelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. .- ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lupinvej 5, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kebt 28/01 2026
Rapport faerdig 28/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejeNdomMmMEN?..........coiiiiiiiiririre e Byzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt athaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnr. daekKet af DYZONE?. ... ..ottt it a ettt e et Ja
Er matrikelnr, deskket af SOMMErNUSOMIAAB?. .. .. v eeeecseieeaie e ae e e s msan s as s ree ot s n e e s s sansaaas Nej
Er matrikelnr. daskket af landzonE 7. ... ...ttt et e ettt it e s et s i e e e e e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ..o s i e e s s e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..........ccoooinn la

Grundsjerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemzerk: Anvendelses- og delomradespecifikie oplysninger for lokalplaner kan lseses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrasnset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes ’

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - for Maglehgj og Karlsgave

PlANENS NAVM. -« cvvereieivbeneeeineeanns arsayaansnsins s LN L B i S S s A for Maglehgj og Karlsgave
o TS TATN 10,81 = PP S R SO S P T F PP PRSP PR RS PRPPPPR 059
Dato for offentliggarelse af PIaNforslag. .. ... .oovivirueiiiiisciar i 14-05-1996
Dato for vedtagelse af Plan.......... .ot SRS 10-12-1996
Dato for ikrafttraedelse af PIaN. ... .....oeieiiie it e 09-01-1997
Dato for start af offentliggarelSeSperioTeN. .. ... v v vt 20-05-1996
Dato for slut pa offentliggarelsesperioqen. . ... ... it i e 15-07-19386
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............co..cooein Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?....... ... Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestermmelser?..............ocoinn Nej
Link til plandokument............... https://dokument plandata.dk/20_1053521_APPROVED_1189500194680.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................... Oy PO P T Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ MyndIGNE. .. cu v e e s ieis s e e e s s s Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.........ooooiiiii Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfare nyt byggeri.

eforetage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tiladelsen til
Planklagenzavnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNAIGNET. <1 vreaeseasier e em s s sttt e et Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Side 22 af 55



Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det &bne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kammuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ans@gninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebeslemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2021

PLEANGNS NAVN. .« ¢ v e e e tse e ee et e e e et e e e ae s e s b e aas satseesatanasassantaansananenesiasesinas Kommuneplan 2021
1500 0212010T27= Y S RTETPERE Roneene Halsnaes
PLANSTAIUS. .+ v+ v s et e e et e e e e ettt et s e e e e et e Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIan. ... ..ot 15-09-2022
Dato for ikrafttraadelse af Plan. ... ... ..o 24-11-2022
Link til plandokument. ... https://dokument plandata.dk/11_3286670_1669107712915pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ. myndigGhed. . .. .. ou i iaia s s s e e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PUBNENS NAVIN. s et et e e e et e e e e e e et e st e e e e e e e e e e e et Kommuneplan 2025
Kommune.........ocooveieia. ST SR T P SRR SN SO Halsnzes
[P RTc] = (L0 L=T T e O P Farslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. .. .......ocoovivivii 26-06-2025
Dato for start pa offentliggarelsesperioten. . .. .. . ..o oii i 05-08-2025
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ... ...o.oivi v 02-10-2025
Link til plandokument................con https://dokument plandata.dk/11_11312532_1753337621361 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o e e e Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Karlsgave

PlANENS NAVN. « a0 e sarnirisnsars s amismon g mnimwsnmsssn 68 beansnssdibssdiswadsons s s (Ve bain veie e sivdanan i ad i idaavia’s Karlsgave

PlanNNUMIMIE. vawis s oo voas iiiasiss saEdiia Cud v i s d B e S S hia Swiaicis S weh a e S0 VAR R S0 UM S ke bl o O E oo 1 v SBS

Side 23 af 55



Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ...........o..ovriinniim e 3286670

NBVN P8 PIANAISTIKL. ...+ttt et Magleblik
[ T o= 1§ U U PRSP Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ...... ..o 15-09-2022
Dato for IKrafttraedelSe af PIaN. .. ... ve ettt e 24-11-2022
GENEYEl ANVENTBISE. . .+ e ettt e ettt et ettt et e e e Boligomrade
Fremtidig PIaNZONE. . .. c.ouve it S - PR S Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............oc...ooinns Nej
Maksimal bebyggeISESPrOCENT. . . ... vuu it ettt 30 %
MaKSIMalt BNTAI BERGET. ...« e e e 1,5

Notat om omradeanvendelsen. . .. Boligomrade,
enfamiliehuse, Fortatning vil farst vaere mulig i omradet efter udarbejdelse af en ny lokalplan

NOtat O ZONEIOTNOIA. . . ..ottt et e e et e r e e s st Byzone
N0 2= (= oo < AU O P 33,36,6.1,62
Link til plandokurment................ooiiiie https://dokument plandata.dk/11_3286670_1668107712915pdf
MINIMUMS UASEYKNINGSSIBIMEISE. .. ...\ it ee e ettt 700 m2

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AdMINISLraty MYNAIGREA. - .- oottt e s et ri e e Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Karlsgave

T Te AT IN  =  OP  g EL R T Karlsgave
[T a Ve VL4 212 0 < SR S P P R RE TR 585
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEArarer. . .........oooooeiiiiiier 11312532
Navn pa plandistrikt.............. TP IR  PRFP . PPN Magleblik
PLANSTAIUS. - .+ s e e s e e e e e e e e e e e m e e et s e e et e ettt e e e e e e Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag.........ooocooiiii 26-06-2025
Dato for start pé offentliggarelsesperioden. ... . .c.ovu e 05-08-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperiodern. . ... .......voviiiiii 02-10-2025
GENEIEl ANVENTEISE. .« . v vttt e ettt ettt et e et Boligomrade
FremUdig PIANZONE. ...+ evu ettt e et e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ooooiiiiennn Nej
Maksimal DebDYgQeISESPIOCENT. ... ... i\ttt 30 %
MAKSIMAI ANTAL BEAGET. .+t v erieee et et e e e 1.5

Notat om omradeanvendelsen.. .. Boligomrade,
enfamiliehuse. Fortetning vil ferst veere mulig | omradet efter udarbejdelse af en ny lokalplan

[N CIT2 100 40 8 =110 1010 [o 1P S R R PR Byzone
NOEAE, BNABL. . ..ot e et ettt ettt e e e e e s 33,36.6.1,6.2
Link tit plandokument. ...l https://dokumentplandata.dk/11_11312532_1753337621361 pdf
MINIMUMS UGStYKNINGSSBITEISE. . .. ... oe ittt et e e et 700 m?

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNEA. . ...t e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Planstrategi 2023 Halsnas Kommune

T AT 1 = U £ P P Planstrategi 2023 Halsnaes Kommune
0o 0111 410 1= YT S PO T U PP Halsnaes
PLANSEAIUS. .+ s+ e e et e et e e e e et et e e e e e s a e e e e e e e e et e Vedtaget
OmMfang af TBVISION. ... c. ettt ettt e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af PIan. .. ... . ..o 16-11-2023
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ..........ooieii e 21-11-2023
Link til plandokument.............coooeeieinns https://dokument plandata.dk/70_11256083_1700566753554.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. .. ... e s e s e s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Plan - Plan- og Agenda 21 Strategi 2007-2019

PlANENS NAVN. ..ottt ettt ae et e et ettt e et e e Plan- og Agenda 21 Strategi 2007-2019
104e 181 0 010 = T PP PO IUUIE P R Halsnaes
Planstatus. . ....oooveeeeiiaee e T T T S 7 TP g s Forslag
OMIFANG F TBVISION. . ..ottt ettt et e e e h e Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..o 14-08-2007
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ..o 29-08-2007
Dato for slut pa offentligg@relsesperioten. ... . .. . i 24-10-2007
Link til plandokument................ https://dokument plandatadk/70_1052002_PROPOSAL_1188371314826 pdf

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Plan - Plan- og Agenda 21 Strategi 2011-2023

PIBNENS MAYN. ..ttt e et ettt e ae e e e e aeaan s Plan- og Agenda 21 Strategi 2011-2023
Kommune.................. PR T S TR TP Halsnaes
[ T 2 (U T O DO TPPPR PP P e Forslag
OMFaNgG af TEVISION. ... .u et Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggerelse af planforslag................coooooiiine. R = SRR~ & 13-09-2011
Dato for start p& offentliggerelsesperioden. ... . ... 21-09-2011
Dato for slut pa offentliggarelSesPerioteN. .. .. ..uiriir e 15-11-2011
Link til plandokument........ Riavees https://dokument plandata dk/70_1425504_PROPOSAL_1317833064640.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme
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Plan - Planstrategi 2018

PlBNENS MAVN. .ottt ettt et e e e ekt e e e e e e Planstrategi 2018
e 800102 = T OO PP S Halsnzes
[ T 0= L0 T O S T T Forslag
OMIANG Af TBVISION. ..ot it eee e et et e e Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag............ U JUR NP POPITSRPPPPY- 13-09-2018
Dato for start p& offentliggarelSesPeroTaN. ... .. .. i 18-09-2018
Dato for slut pa offentliggarelSESPEriOTEN. .. .. ...t 13-11-2018
Link til plandokument..................on https://dokument plandata.dk/70_9458395_1537250289684.pdf

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGNEa. . v e vvieiuie et mimiotaiseie eyt et e Kommunen

Kommuneplantillzg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... T D R e D A B FU Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAigRed. .. ......u it s e Kommunen

Kommuneplantilleeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigead. .. . ....o.ouiu i e e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af efendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
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Er ejendormmen beliggende i et konsekvensomrade for produktionsernverv?...... ... Nej
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. e T S R R SR S R A SRR W § TS eI 8 A W S Kommunen

Konsekvensomrader far tekniske anleeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
| disse amrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende loviig anvendelse. Laes mere om konsekvansomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AdMINISrativ MYNAIGNE. .o caevsies s s e s s ve s s e s e e s e e e e s s e e i s g e re s b Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af staj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrade?. .........oiiviiimiimiiimi e Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNdighed. ... ... ouuie i e e e Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?........ccovuiiiiimr, la

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemneerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflobsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har int.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold p& ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Kloakopland - FV37

Er matrikelnummeret befiggende indenfor et Kloakopland?..............ooiiiiii Ja
Navn pa omrade med KIOBKOPIANG. ... ... c.oiiu it e FV37
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planiagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
eiendommen er DElIGOENTE?. .. ... vuvi i e e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

ADminisStrativ. MyNAIGNE. . v aveeesinessirsecamaeessie e s ssar s tssassisssmassnannranas Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et KIoakopland?. ........ooivuiiirirermomirmieinniianini e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ myNAIGNEO. <. o cesaisia e smenrs gy s e st s st a s s s s e Kommunen

Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AAMINISTrAtiv MYNOIGNEA. 2 v e aeeai s sarssmsnesmss e e s s a e a s n sttt s asarasnsans Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyreisen har stillet forslag om at kunne
ophasve tilslutningsratten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................ooin Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNEa. ... ooiuriiei et s s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gzelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlesg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?. . ..oo.vveeeeeenaiaaes la

RENSEKIASSE. . .t eeee e eiteeee et OO PP RRRE - = Renseklasse - OP

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. ..o i S e FER Kommunen
Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for eJendOmmMEN?. ... ..coiviiiiiiinii e, Ja

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Varmeplan - Varmeplan 2022

A 2015 o) = Y e R RRTRCETXPRED 111933903
Navn pa varmeplanSOmMIAdE. .. ......ovrueinit it Frederiksvaerk By Syd Fiernvarme
NAVI PA VAMMEPIAN. .+« et eee et e et Varmeplan 2022
Dato for vedtagelse af Varmeplanen. ............ooieiuiiit it 15-12-2022

Link til varmeplan https://haIsnaes.dk/Files/Images/BEKM/PDF/H%CB%BBringer%ZOm%CB%AS%ZOikke%ZOsIettes/
H%(C3%B8ringer%20202 2/December/Varmeplan_Halsnaes_V4(f%C3%A6rdig)_sje.pdf

FOTSYMINGSIOMTL - e ettt e Fiernvarme
Forventet arstal for afslutning af konvertering til fiernvarme. ... ... 2010
Forsyningsselskabs CVR-MUMIMIET. ... ..ruitiit ittt 32473660

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AMiniStrativ MyNAIGNEa. .- ..o et et e st e e s e Kommunen
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Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemasrk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilsiutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyniNgSOMIAGE?. .......uvuiuieuisamirnrrrrrrnre e Ja
Navn pé forsyningSOMIAAE. .......vuiunii et e Oprindeligt fiernvarmeomrade
LY L1110 153101 .2 P RTERERRRPEPTRPRRRER Fjernvarme
Forsyningsselskab.................... et e e e R . . AR PR SRR 1 e e HALSNAS VARME A/S

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arrespdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. ... v.iuier i iaisiasiiesaia e e s e s ssa e pra s s e s Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemierelse af varmeplanizegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres | eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraensel geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk | omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kemmunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ... ..o Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... O 25 o sy == ety P Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, sorn er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespiligt
til den kollektive varmeforsyning | omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026
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Type af tilslutningspligt. . . . Tilslutningspligt eksisterende
bebyggelse med 9 ars frist eller tidligere ndr vaesentlige varmeinstallationer udskiftes og forblivelsespligt

Tilslutningspligt i henhold til..............oooo Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
DO OF DESIUINMING. « .+t s ee et e e e et e e e e et n e 14-12-1982
Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr, nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . ... e eerie s e e ene e e e s s e et Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejendomment.........cccoocveireninn Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemnarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvermarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvermnarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Kort OVer VEJfOrSYNING. .. .. c.vuee it iiiia e e e Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AdMINISrativ MYNAIGNE. 1 1. v vttt e a e e et e Vejdirektoratet
AGIESSE. ...t cersaseanriassrasssensssrmsnssnnarsnsmsssassssans Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TCIOfONNUMIME <. sy ses e sa s sssannssonsswnaubn s BT AL IVE A oo s esFte s anes e Thenmuii et e en i 72443333
WED. .5t s, e dsl sl i v 65 aVIESIy o S e B B oA A e « B v e v e THE -0 0o a0 https://www.vejdirektoratet.dk/

Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende naer Vejdirektoratets projektere.. ... Nej

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen ex
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger

eller er ved at anlasgge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger
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Administrativ. MyNAIGNEa. .. ..o Vejdirektoratet

AArESSE. .. ... . . cilsdsimiiss s Va5 Th b A S s ¥ d i s Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
T 1= e 8 a0 28 0 = P PP P ERERR 72443333
1 o P S STUP PP PP https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets
TTANSPOTTKOITIAOTEI?. ..ottt bbb Nej

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserverat lil fremlidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planisagning og har hjemmel i planloven, Det betyder, at de respeldive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omifatter | denne forbindelse kommunerne | Region Hovedsladen, bortsel fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidiertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkernedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlzgning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaesng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmasssig interesse i
kommune- og lokalplanlasgning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. . .o.ous i i e s e Erhvervsstyrelsen
¥ (= 1o T e P RSO Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
=10 010 L0 AL 0T=) C P PR RRERRCEREED 35291000
[0 7| S PP PP PP PP PP planloven@erst dk
Y=Y o YO s e e o P T PR PR S https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerneden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”
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Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanizeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune,

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ......ve e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
P ¥ (=1 - P U P U ODPOIRARPPr e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
Tl O ONMNUIMIMIE s+t e s v sbs e dsiei i e dh v s b e aie s aa 8B a e e s 4 a e e e e nae s mnraein e e b ta s e eanaes 33307010
[ = | R e T e AR S P T plst@plst.dk
VO, e ees b e e e e oo B RN T RS0 P T S WS B - = = 4o+ % e 2 = o MEr < o RE <o mp e e e a s https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planisegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 g, stk. 1. nr. 1. et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planiagge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlazg svarende til de generelle regler | landzone.

Udpegningen af udvikiingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling | de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sarmmenhzengende naturormrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsemrader vil som udgangspunkt ikke ligge hell ude ved kysten, men icit Inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader abne mulighed for udvikling af omrader tzet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljeinteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore aer.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..........ooiivvneiiiiinenn Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNAIGNEa. ... ..o v e i e s e e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlzeg i landzone, uden en saerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
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for kystnaer lokalisering efter reglen i plantovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystngerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. ..........vvveeniarnnniane Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNEA. ... e ettt e s e s e s s s s s e e Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrader.... ..o Nej

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rdstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

ADMiNistrativ MYNAIGNE. «.. ... cuuaiianaissisiar s s s e s s e s aa s s e e s s e Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lupinvej 5, 3300
Frederiksvaerk

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendomMmMEN?. ... Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejgendommen.

Rapport kebt 28/01 2026
Rapport feerdig 28/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

17/03 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
ot kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfesllesskab, kan inddeles efter den méade spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Matr. nr.: 21t, Arresgdal Hgd., Kregme
ATBDSTOTNOI. . 5ttt teire et i e e e vue e e« b SRS S R0 6 8 e S e S b Aflgb til offentligt kloaksystem

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ: myndighed. ... ... uw e ettt vevovo.. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhald pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for ejendormmen, vil de frernga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. . ... it ad e e e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.........coiciiieninn Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. .. .o e e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendomment.............Negj

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c.ooviioiiiini e e S S e e T Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, x alment eller privat alment
vandforsyningsaniaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), kke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Matr. nr.: 21t, Arresgdal Hegd., Kregme

RV =Tt |11 412 O e E T R P RPREE Alment vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNEA. 1« s nveeevmressne e e s are s se s e eus st s b s s s s s e st s s Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlag/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOBEaNDETAlINE?. ... ..i e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henbiik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberatter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanslaltninger. Kemmunen har desuden mulighed for at indberelle kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de | bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlzeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Findes der vandindvindingsanlzeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet KOGEANDEFAING?. .. .. ..ttt it ettt ot et Nej

Berorer faigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

AdMInIstrativ MyNAIGREd. .. ..o v eaiuisiie e et e s e e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendomimen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omréader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformél men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Type af OMIAAE. ... vt Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (1 stk.)
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREa. . ..« o.ve ittt kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprojtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Sgerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomréader (NFl) og Sprejtemiddelfelsornme indvindingsomréder
(SF).

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende i et falsomt inAvindiNgSOMIAAET?. .....oviiviiieneriiiii e Ja

TyYPE @f OMFACE. ..o\ it Nitratfelsomme indvindingsomrader (1 stk)
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ... ..o.ueieiie et st e e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest far ejendommen?. ..., Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Jordforureningsattest. ... ..o Se bilag Jordforureningsattest_2278756
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNed. . .. .. ..o e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for efendommen?.... ... Nej

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ......ooeiieriiaiieees Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor,
at det med haj grad af sikkerhed kan laegges il grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milja.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arrespdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . .......cooeriiiiieiiriieiaaaas Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omiattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?................oooinnn Ja
L1/ e A STt Omrédeklassificering (1 stk.)
[T T P = R S S T Omrade med krav om analyser

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNEd. ... v s i iu it e sassssesss e s b i e s g e s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der p& ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DAI?. ... o Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a,jf. § 7, nr. 1 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr, nr. 21t Arrespdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. .. vu s eaieiiiiiiieauas e s b it et b g s st st s s Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?.........oiiiiiii Nej

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredSKOVPIIGE?. .« v vue e iaieiaie et Nej
Y 1= A R LR £ ha = RSP 2t
BIOMAV. . et e s s e e Arresgdal Hgd, Kregme
Berprer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. -« cueeiaiia s s e e Miljgstyrelsen
AQIESSL. . . ... .. iveis s sy e 2 e e R v T e R et e L A 'S Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T O  ONNMUIMITIE i« s idivs d5imdsm e v e e b e S50 0 S50 o 40 b o S SmIHE AR S8 0o s e o n bt w oo e ns snaanons 72544000
EMAIL . . ... b S o o S 5 S oy A S DMK B T v o+ 1o s oo oo enss o r gue mst@mst.dk
N CDTTT: . » 2 ETr S SR e S N A M S A Ao st e 3 gt et 4t T L oo d https//mstdk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa JeNdOMMENT. . ...ueiiieeiiirrierriiirnreees s sea s Nej

Majoratsskov er | falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (milj@styrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljg- og fadevareministeren kan give
tiladelse til at ophseve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

21t, Arresgdal Hgd., Kregme

Er der noteret majoratsskov for matrikelnUmmeret?. .. ..ot Nej

VLT KO IUITIITIEY . . v e et it et e e ce et et ee e e eeanne e s sesasnn o e s e e e A8y e o A aa bt e bise Wb n o bma e b e goh ey st s e s

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnurmre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger
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AdMIniStrativ MyNOAIGNE. . .. ovvueeisecaiaieniarsr s r e ar e i e st e Miljgstyrelsen

AQIESSE. . oo araasas R T s ea eV STy Py e 3T e T R R Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElCfONNUIMIMEY .. ...\ caiTs il v stie v b S0 00 H2 b e e wh 0 B S MO8 s B vt saesnn e e s nonns 72544000
EINBIL L i e e e oo e S SR i o e S TR S S RN B SRR ¢ e s s s s e s n e as mst@mst.dk
1= o YO o ST PRI PPPPPPPRPPPI https://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?................c...e.. Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandlgb f. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandleb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandiab & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandlab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lsb sendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, gendre sig, s det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller g}, vil i tvivistilfzelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er der beskyttede naturtyper P& mMatrikIEBN 2, .. ... oviuieiuieiinieaiese e e e s s Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

ADmiNIStrativ MYNAIGNED. 1u e vevusnsnrassrmsrrrerrresrtsnaramsnsssssnsusassensserssnmsress s rgsriysstnssaios Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndigned. ... ....e ittt ia e e e Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
ejendommen?.... oo e e ERE e e v e e e VB e e e B e e rra e en e et e LAY Nej

Internationale beskyttelsesormrader er opdelt i hhv. Ramsaromréader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesormréader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne isger vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er der fuglebeskyttelsesomrade pé matriklen?. .......oouoiiiiiii Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MyNAIGNEa. .. ..o vve ittt it eie s e ettt Miljgministeriet
AQIESSE. . ... . suisee vivs iivsssinea Giinsssmmeyspveneossynse sanyinn sy Lo sss Frederikshalms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TRl O OMIMUIIITIET. e e st e e et e e e e e e e e e ettt e g e s e e m mm s b e et e s e e ettt b et s s n e 38142142
50T P S U P PSP PR PP PRI P R PPPR mim@mirn.dk
WL . .. e i ms s b s e T e i S S R S ST T U I WR R e + W e e e o B ane e m s ol eees https//mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

ADMINISrativ MYNAIGNE. . o v v ettt e et Miljgministeriet
¥ ==Y S S U Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
BI04 a1 221007, S S P P TR P TEREPER 38142142
0 0= e S P o P PP PR PP PP P PP PR PPN mim@mim.dk
=Y oY E https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréade, kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende i et ramsaromMr8de?. ... ....vuiuirmiesinmaiinms st Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. .. .. vuie sttt s e s a s e ... Miljgministeriet
AQIESSE. . v mvnriini e ucassaa st s s abis e vt ass s pake s s s v as s nsra Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
B e 010100410 01 PP SRR PPPPPRPSPRPF PSPPI P PERPE PR 38142142
[0 1= O P U OO T O PRI P PRI PP PPRPRRY mim@min.dk
17 =Y o TP e ARl G e S e . ARy PR https.//mim.dk/

Landbrugspligt

Er ejendommen palagt 1andbrugSPligL. ... ..oooiiiiee i Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 ). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?. ..........ooooi Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynAIGREa. . ... .o Landbrugsstyrelsen
AQIOSSO. ... ... ivs e S ore e i e e U S S S Ak T A R i Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
el S ONMMUMIMIGN L. cuinh i e s s S e vis B T o 410 4 e o o S VS 1M B8« m e e moe e BE e tm et atias 33958000
EMAIL ..o one s bt s Sai8 56005 w5 6 WS w8 R e S W S S R s n e e e e e landbrugsloven@ibst.dk
VED. . . rirs 15+ « « Eb oS A5 N T s LS Ao FA SN W OB O 8 A A S AT e @Y = S WL = 3 & L0+ 2w = Tl https:/lbst dk/
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17/03 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet elier aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kokkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ilfelge museumsloven ma man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke vaere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
vaare fredet, nar ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restrikliv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnurmmeret?............. S S R TR Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. ...ccueivivasiies st s s e s s s i Slots- og Kulturstyrelsen
AATESSE. . . ... FaFi. 550« « oSSR TR SH b e a8 S R SIS B R ey Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
TElCFONNUIMIIMIEN. . . . . . vt . . s s o s w 64 4SS Py b M e A A e i wasr + o o s e+ air w e ca e smg s oo s 33954200
EMNGIL. « i v e o i csioiown o o coigiainianie/nsiery sajs s 5 Firs & 0SS 8 B T8 K AR R+ 2 8 5 g w ot oot R et s RS post@slks.dk
1= o YU S gy eyt T e U L https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravhaje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan vasre fredet. lfelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergrasnse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave sendringer i terraenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tigaengelige pa Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagensevnet.

Oplysninger er indhentet d. 28, januar 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer p& matrikelnummeret?. ... Nej
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgGREd. . .. i i i s e e e e Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pd efendOMMEN?.........oooiviiiieiiii Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandssendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matriklen?. .........oeieiiiiiinirmiris i Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr, nr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. o.u e e SRl Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbygEEINIE?.......ooovvriiiiiiii Nej

Skovbyggelinjen er en zone pé 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som gaeldende eller opheevet.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikien beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ... ......ooveiiiiiiii Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr, 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o e s e e s e s s e kommunen
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Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder (or dyre- og planteliv forleber der en se- eller Abeskylielseslinje pd 150 m fra visse seer og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Spbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placerss bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelsesine?, . ...c.vuvriiraiirrirri e Nej

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........c.ooiiciiiian.s B e P s P RSN Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv, Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en Abeskyttelsesine?. .. ...vrrererarr i Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 21t Arresedal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREA. . ... v vt e Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone matt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en Kirkebygg@elinje?-........iuiiiiiiuiiiimsi i Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 21t Arresadal Hgd., Kregme

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........cocieeiies R S B AV S A T A R S e S Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne tandskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udeiukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af Kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes starre og mindre arealer, der er Kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

211, Arresgdal Hgd., Kregme

Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningshinje?. . ... .oucuvierieiiiiiiniimre Nej
== Y R LS LLLARRIE: Arresgdal Hgd, Kregme

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MYNGIGNEG. . ... s ceee it ci s e et bt e s na e e st st Kystdirektoratet
e (=T S S T R T Hgjbavej 1, 7620 Lemvig
B L= LA AT 22 1= P D P P P P R 20927244
S 1 R R PP TRTRPRT e pees kdi@kyst.dk
WED. ..o e S i e oo i R R A SR BT S SR e https:/kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenzendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlaagges skel.

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 28. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. ... Nej
Y ] =)0l a0 1= SO R T LT e 211
4= A D P PP e Arresedal Hed., Kregme

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2278756

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNEa. . - oo oo it s e Kystdirektoratet
1Yo | (= N RSP P P R PSR PR Hajbovej 1, 7620 Lemvig
LS A0 0101 TP TR RIIEE: 20927244
[ 02T TSRO PP PP PS S kdi@kyst.dk
1= o O O o e L UL S AP https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lupinvej 5, 3300
Frederiksvaerk

Rapport kebt 28/01 2026
Rapport faerdig 28/01 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdata:

17/03 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og evt, et bilag. De hentede
oplysninger prassenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle eiendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i sjendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

e Tilstandsrapport_2278756_2480819

o Tilstandsrapport_2278756_427297

» Tilstandsrapport_2278756_570036

» Tilstandsrapport_2278756_755652

» Tilstandsrapport_2278756_916395

s Energimaerkning_2278756_100211712

® Energimaerkning_2278756_311206011

* Energimaerkning_2278756_311585507
* BBR-meddelelse - 2278756 - Halsnass

e Elinstallationsrapport_2278756_1399024
* Elinstallationsrapport_2278756_2006036
¢ Elinstallationsrapport_2278756_2159659
» Elinstallationsrapport_2278756_2480139
* Raastofplanskort

® \ejforsyningskort

* Jordforureningsattest_2278756

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen,

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprojtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflebsforhold
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Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra jendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pé BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennerngang af bygningens
clinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke | Bygnings- og baligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vazret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. jull 2012 i nogle
litzzlde ogsa, nar der etableres nye boligenheder | eksisterende byggeri. Hvis ejendormmen er omifattet af
byggeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.1. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
millemaessig pavirkning, originalitet og lilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre, En del al
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller | en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det bstyder, at der vil vaare begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kermmuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at a2ndre bygningens ydre {lakalplan).
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Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat elier grundskyld stiger, er det muligt at [&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanel skal som hovedregel ferst tibagebetales nér lanet forfalder il
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Ejendomsskat

Lzes mere om de nye boligskatter p& hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomréader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlab jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indentfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 ). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, il enhver tid har pligt til at anvende
det til skoviorugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt foroud mod aendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af kiitredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandfiugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Side 53 af 55



Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, ff. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes til at afgere, omn der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet, tilolantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen, Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilstutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper ({typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkarridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlazgning og har hiemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlsegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. [ et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlasgges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.,

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat fasllesveje elier private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikike oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
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Kommuneplanen omiatter en periode pa 12 &r og fastlazgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger orm byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eliér sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der | byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
Grundejerne ma ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Milipportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger orn jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv, vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a,jf. § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser'. Byzoneomrader kiassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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» 1 ® Energistyrelsen DIN BOLIG HAR
® ENERGIMZARKE

ENERGIMZAERKNINGSRAPPORT

ENERGIMAZRKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betaler hvert ar3.600 Kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*

Lupinvej 5
3300 Frederiksveerk

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Etablering af solcelleanlag pa 3

kW
Arlig besparelse: 3.600 kr.
Investering: 42.900 kr.

__._|‘
_'.’___:; {:' o
|
|l | % |
B ) | |
=T ,S(:f — ol
———— - = — e l—
Siotsen tlustrerer en generisk bygning, paseret pd bygningens karaklertraek Ikonforkiaring kan ses under afsnitie! IKONFORKLARING

FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
= arpvarme 14.20C kr Ckr
< tibande: 3,600 ke 5,800 kr
Samlet 2-argin il 23300 kr e Mg

1.73en 043 ten

Szmilet D0H-Ldladn oo

Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

13 marts 2022 - 12 marts 2032 Botjex A/S

CVR-rro 30710507

Adresse
.oirve| d 311585307

3302 Frageriksvaerh



P& denne side far du hjeelp til at igangseette de
energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhzaevet.
Du kan sammenligne tiltagene pa tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide tit at kamme i gang med energiforbedringerne.

P3 de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag.

ETABLERING AF SOLCELLEANLAG PA 3 KW

Find en handvaerker eller anden relevant fagpersan som kan hjzlpe dig
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring.

P& Sparenergi.dk kan du f8 inspiration til energiforbedringen om
“Solcelleanleeg”

www.sparenergi.dk/solcelleanlaeg

Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der

1

2

3 Las mere om den konkrete energifarbedring pa
4 passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

Besparelse
3.600 kr./arligt

CO0,-reduktion
690 kg./arligt

Investering
42.900 kr.

Renoveringstid
Fra 2 dage til 1 uge

‘ RAD OM FINANSIERING

Nogle energiforbedringer er godkendt til
handveerkerfradrag. Desuden eksisterer der flere

HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikansutenten kan fortzlle dig, hvilke forudszetninger der ligger til grund for de
enkelte forbedringsfarslag.

offentlige titskudspuljer, hvorfra det er muligt, at
ans@ge om tilskud til energirenoveringer. Du kan ikke P3 sparenergi.dk kan du lzse meare om energirenoveringer og finde inspiration og
bide f& tilskud og handvaerkerfradrag. hjeelp til at igangsatia en energirenovering. Find f.eks. Bygningsguiden, hvor vi har
| samlet viden om de mest almindelige hustyper | Danmark - s& du kan fa overblik over,
Kontakt din bank: Flere banker tilbyder klima- og hvordan man opn3r en bedre bolig, der bade er energieffekliv, har et godt indeklima og
energieffektiviseringslan med lav rente. Ring til din er tidssvarende.
bank og her hvad de kan tilbyde.

Udarbejdet af
Botlex A/3

zZ7nes?

Gyldighedsperiode

Adresse Energimarkningsnummer
_dairve 3 3" 1282307
23CC Frazeriksiz -« CV3-r-




ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENeRoM R ek

P& denne side kan du sammenligne gkonomi og SIDE 3 - BILAG

klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING REDUKTION |
BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Co,
SOLCELLER
Etablering af solcelleantaeg pa 3 kW 3.600 kr. 42.900 kr. 690 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN V/ARE RENTABLE, HVIS DE UDFBRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

HULE YDERVAEGGE

Efterisolering af hulmur 2.100 kr., 278 kg CO,
KALDER YDERVAGGE

Efterisolering af kaelderyderveeg 1.100 kr. 146 kg CO,
FACADEVINDUER

Nye vinduer i stueetage med 3 lags energirude. 300 kr. 40 kg CO,

Ny bryggersder med 3 lags energirude.

FACADEVINDUER

Ny hoveddsr med 3 lags energirude. 100 kr. 15 kg CO,

Nye vinduer i kaelder med 3 lags energirude.

KRYBEKZELDER
Udskiftning af gulv mod krybekaelder til terraandaek 1.100 kr. 143 kg CO,
KELDERGULY
Etablering af nyt kaeldergulv 200 kr. 26 kg CO,

* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej b 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvaerk CVR-nr.: 30711602



FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

Markningen synligger bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning selges eller udlejes. P3 baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter pa
energimarkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

il

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
pa varmen, s du far mere gavn
al de dele af huset, der far var
for kolde til at bruge i
hverdagen

BEDRE INDEKLIMA

N&r du energilorbedrer kan det
have en positiv betydning for
indeklimaet

Det beregnede energibehov er en ret praacis indikator for
bygningens energimassige kvalitet - i modsaetning til det
faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt
béde af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer p& varmen, mens andre fyrer for abne
vinduer eller bruger store masngder varmt vand.

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimassige
forbedringer af baligen, som er rentable at gennemfare
eller kan vaere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gér ud pa, hvad de koster at gennemfare,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnés pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

Up

MINDRE TREK
Din bolig bliver tzettare, 53 det

ikke (@ngere trakier fra de
steder, hvor du fervar generet
at kulde og traek

BGET KOMFORT

Du far nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
53 den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en raekke standardantagelser for vejr,
familiestarrelse, indendarstemperatur, adfaerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

()

INDEND@RSTEMPERATUR

Der antages ¢n konstanl

apvarmning af huset til 20°C
Dan faktiske varmeregning kan
afvige, hivis beboerna gnsher en
hejere eller lavere temperatur

FAMILIEST@RRELSE

Der antages en gennemsnitlig
familiestarrelse relativt til
husets storrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der ba flere eller farre end
antaget

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
15. marts 2022 - 15, marts 2032

Lupinvej 5 311585507

3300 Frederiksvaerk

VEJRFORHOLD
Der antages gennermsnitlige

vejrforhold. Den fakiicke
varmeregning kan afvige, hvis
1l vinteren er sarlig varm eller
kold

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
farbrug af varmt vand relativt til
hisets sterrelse, Den lakliske
varmeregning kan afvige, hvis
beboerne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602



BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Lupinvej 5 - 001

ADRESSE BBR NR. BFE NR.

Lupinvej 5, 3300 Frederiksvaerk 260-006023-001 | 2278756
BYGNINGENS ANVENDELSE | FBLGE BBR ORF@RELSESAR
Enfamiliehus 1959

AR FOR VAESENTLIG RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME BOLIGAREAL | BBR ERHVERVSAREAL | BBR
Ikke angivet Fijernvarme lkke angivet 120 m? 0 m2

OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OFVARMET HERAF KAELDERETAGE DRVARMET UOPVARMET KZLDERETAGE

143 m? 0 m? 23 m? 0 m?

ENERGIMERKE

ENERGIM/ERKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning Andre energibehov

FORSYNINGSFORM VARMEBEHOV | kWh | OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM EL TIL ANDET* KWh

Fijernvarme 23.380 23.380 kWh fjernvarme (kwh) El til andet 4.556
“ELtil bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar til
installationer, f.eks. varmefordelingspumper. ventilation mv. ELtil
forbrug deekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug til
f.eks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimzarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
udstyr reducerer bygningens beregnede varmebehov.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Lupinvej 5 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S

3300 Frederiksvaerk

CVR-nr.: 30711602



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Fjernvarme

0,48 kr. pr. kWh
Fast afgift: 3.703 kr. pr. ar

Der er i energimarket anvendt aktuelle energipriser for
alle breendselstyper fx fijernvarme, olie, el, naturgas,
brande og treepiller. Priser pa gas og el er baseret pa
statistik fra forsyningstilsynet. Pris pa fjernvarme
stammer fra det konkrete fjernvarmevaerk.

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgsengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fortrolige for
enfamiliehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pd
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene ivaerkseettes, bar der altid
indhentes tilbud fra flere leverandarer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bar
det underseges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Arligt abonnement for salg af el bgr undersgges naermere,

da dette variere meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfdres destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@OGELSER

Der eri forbindelse med bygningsbesigtigelsen ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pa

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimazrkningsnummer  Gyldighedsperiode
15, marts 2022 - 15. marts 2032

Lupinvej 5 311585507

3300 Frederiksveerk

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE & - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600078
CVR-nummer: 30711602

Botjek A/S
Botjek Center @st, Hegnsvej 41
2850 Neerum

www.botjek.dk
2200@botjek.dk
tlf. 353501 65

Ved energikonsutent
Lars Lundgreen Kragenskjold

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 15. marts 2022 til den 15. marts 2032

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejt i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimaarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
markningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
veere modtaget hos det certificerede
energimeerkningsfirma, senest:

e 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem szelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i geeldende bekendtggrelse
om energimaerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bgr meddele sin skriftlige afgarelse af klagen inden for
4 uger.

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimaerkningsrapporten. Du kan leese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602



ENERGIKONSULENTENS BN RIS RO
SUPPLERENDE KOMMENTARER ——

Boligen er opfart i 1959 og fremstar i mindre god energimaessig stand.

Der kan udfares en enkelt energigkonomisk rentabel forbedring i boligen. Der kan herudover udfgres forbedringer, men
disse vil ikke vaere rentable ndr de nuvaerende energipriser tages i betragtning.

Bygningsdelenes isoleringsevne er baseret p& skan ud fra registrerede isoleringstykkelser, og er heraf fastlagt ud fra
tabeller i gzldende h&ndbog for energikonsulenter, konstruktioner i energimaerkeprogrammet EK Pro version 5.6.1.27, som
sammen med Rockwool Energy Design og DS 418 7. udgave danner grundlag for beregninger af yderligere konstruktianer.
Der ggres opmaerksom pa, at forslag vedr. efterisolering af bygningskonstruktioner som f.eks. gulve, lofter og vaegge alene
er beregnet ud fra et energimaessigt hensyn. Der er i forslagene ikke taget hojde for eventuelt arkitektoniske og/eller
dugpunkts/fugtmassige kansekvenser af forslagene, samt en eventuel forringelse af loftshgjden i kalder. Det anbefales
generelt, at kontakte en radgiver/fagmand for at f& udarbejdet en detaljeret projektbeskrivelse far isolerings- og/eller
ombygningsarbejder igangsaettes.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Ved besigtigelsen foreld snit-, plan- og facadetegninger af den 13-04-1959, og ejendommen er kontrolopmalt af
energikonsulenten. Det opmalte areal stemmer overens med BER,

Hele kaelder er regnet som opvarmet.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej 5 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvaark CVR-nr.: 30711602



GENNEMGANG AF R TS 6 ForeEbRGer
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P23 de fglgende sider kan du se en detaljeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsfarslag er rentable. Det betyder, at du ved renovering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 400 mm isolering. Bygningsdelen overholder isoleringskrav i

BR18.
Isoleringsforhold er malt ved loftlem.

YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaeg er ca. 300 mm hulmur med V; sten tegl udvendig og indvendig. Hulmuren er efterisoleret med
mineraluldsgranulat.
Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa ejers oplysninger.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af ydervaeg udvendigt med 100 mm facadeisolering og efterfalgende 2.100 kr.
facadepuds. Herved undgds at reducere boligarealet som ved indvendig isolering.

KZLDER YDERVAGGE

STATUS

Kalderydervaegge er ca. 30 cm beton uden isolering.
Konstruktions- og isoleringsforhold er registreret pa tegningsmateriale og skennet ud fra opfarelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Efterisolering af kaelderydervaeg indvendigt op til 200 mm isolering med uorganiske 1.100 kr.
isoleringsplader. En udvendig fugtisolering og dreening er at foretraekke, men er
vaesentligt dyrere og ikke indregnet i overslagsprisen.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej b 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvark CVR-nr.: 30711602



ENERGIM/ZRKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 9 - BILAG

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Vinduer i stueetage er med 2-lags energirude med varm kant.

Bryggersder er med 2-lags energirude med varm kant og isoleret fyldning.

RENOVERINGSFORSLAG

Det anbefales at udskifte vinduer med 2 lags energirude med varm kant til nye
vinduer med 3 lags energirude med varm kant.

Det anbefales at udskifte bryggersder 2 lags energirude med varm med kold kant til
ny dgr med 3 lags energirude.

ARLIG BESPARELSE INVESTERING
300 kr.

r

|
FACADEVINDUER

STATUS

Hoveddar mod gaden er med 2-lags energirude med kold kant.

Vinduer i keelder er med 2-lags energirude med kold kant.

RENOVERINGSFORSLAG

Det anbefales at udskifte hoveddar med 2 lags energirude med kold kant til ny
hoveddgr med 3 lags energirude.

Det anbefales at udskifte vinduer med 2 lags energirude med kold kant til nye vinduer
med 3 lags energirude.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
100 kr.

GULVE

KRYBEKZALDER

STATUS

Gulv i vaerelse og stue mod krybekalder er braedder pa bjalker isoleret med 50 mm.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra opfarelsestidspunktet.

RENOVERINGSFORSLAG

Gulv mod krybekalder udskiftes til nyt terreendzek isoleret med minimum 300 mm,
hvilket svarer til geeldende energikrav.

For at fremtidssikre bygningen kan terraendakket isoleres til lavenergistandard med
400 mm, dette har dog en l=ngere tilbagebetalingstid med de nuvaerende forhold og
er derfor ikke indregnet i dette forslag.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
1.100 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Lupinvej 5 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032
3300 Frederiksvaerk

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602



ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG
KZLDERGULV
STATUS
Keeldergulv er udfgrt som uisoleret betondaek pa grus eller stenlag.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING

Kaeldergulvet udskiftes til nyt gulv isoleret med minimum 300 mm, hvilket svarer til 200 kr.
geldende energikrav. Der er i forslaget ikke indregnet evt. understgbning af
fundament i forbindelse med efterisolering af kaeldergulve.

For at fremtidssikre bygningen kan terraeendaekket isoleres tit lavenergistandard med
400 mm, dette har dog en laengere tilbagebetalingstid med de nuvaerende ferhold og
er derfor ikke indregnet i dette forslag.

KRYBEK/ALDER MED GULVVARME

STATUS

Gulve i kokken, badevaerelse og entre mod krybekeelder er braedder pd bjalker isoleret med 300 mm og med gulvvarme.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skannet ud fra renoveringstidspunkt.

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Huset ventileres ved naturlig ventilation gennem vinduer samt via mekanisk aftraek fra kekken (emheette) og bad

(udsugningsventilator).
Bygningen anses for normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrébninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dare er rimelig intakte.

VARMEANLAG

VARMEANLAG

STATUS

Bygningen opvarmes med indirekte fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og centralvarmevand i

fordelingsnettet.
Fiernvarmestikket er placeret i keelder.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej 5 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvaerk CVR-nr.: 30711602



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ikke installeret varmepumpe.
Det vurderes, at det ikke umiddelbart vil vaere rentabelt at etablere varmepumpe, da der er fiernvarme som varmekilde,

hvorfor der ikke indgar et forslag herom i det feerdige energimaerke.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke installeret solvarmeanlaeg.
Det vurderes, at det ikke umiddelbart vil veere rentabelt at etablere solvarmeanlaeg, da der er fjernvarme som
varmekilde, hvorfor der ikke indgar et sadant forslag i det feerdige energimaerke.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrar skgnnes udfgrt som
to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i badeveerelse, entre og kekken.

VARMEFORDELINGSPUMPER

STATUS

P& varmefordelingsanlzegget er monteret en automatisk modulerende pumpe med en max-effekt pa 52 W. Pumpen er af
fabrikat Grundfor UPM3 AUTO. Pumpen er placeret i keelder.

P& varmefordelingsanlaegget til gulvvarme er monteret en automatisk modulerende pumpe med en max-effekt pd 18 W.
Pumpen er af fabrikat Grundfos Alpha2. Pumpen er placeret i keelder.

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af rumtemperaturen. Der er monteret automatik til
styring af fremlgbstemperaturen til centralvarmeinstallationen efter udetemperatur. Rgrstreekningen stoppes om
sommeren, dvs uden for opvarmningssasonen.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej 5 311585507 15, marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvaerk CVR-nr.: 30711602



ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG
VARMT BRUGSVAND
VARMTVANDSBEHOLDER
STATUS

Varmt brugsvand produceres via isoleret brugsvandsveksler, placeret i keelder.

SOLCELLER

STATUS

Der er ikke monteret solcelleanlaeg p& bygningen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Etablering af solcelleanlaeg bestdende af ca. 19 m2 monokrystallinske solceller pa 3.600 kr. 42.900 kr.
tagfladen mod syd.

Solcelleanlaeg bar orienteres mest muligt mod syd, og skygge fra traeer og
beplantninger skal 53 vidt mulig undgas. Skygger fra eventuelle traeer og
beplantninger indgar ikke i beregningen.

Inden montering skal det naermere underseges om taget er egnet tit montage af
solcetleanlag. Evt. ggede udgifter til tagforstaerkning mm. er ikke indregnet i prisen.
Der er i forslaget ikke taget hajde for eventuelle restriktioner i forhold til
Planlovsbestemmelser herunder lokalplan m.v.

Modsat solvarme og varmepumpe, supplerer solceller stramforsyningen og ikke
varmeforsyningen, medmindre der anvendes el til opvarmning af bygningen.

Det foresldet solcelleanlaeg er pa 3 kW, man bar altid lave en projektering af
anlaegget saledes at anlaegget passer til ens el forbrug.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Lupinvej 5 311585507 15. marts 2022 - 15. marts 2032 Botjek A/S
3300 Frederiksvaerk CVR-nr.: 30711602



IKONFORKLARING

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

En bygning best3r af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
vaesentligste dele pa tvaers af konstruktioner og installationer.

Tag og loft
Bygningens averste del af klimaskarmen, f.eks.
et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum.

Ydervagge

Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod
uopvarmede omrader. Vaeggen kan vere hule,
massive eller lette yderveegge.

Kzlderydervaegge
Bygningens kaeldervaegge, som vender mod
jorden.

Keeldergulv
Bygningens nederste del af klimasksaermen i
bygninger med opvarmet kzlder.

Etageadskiilelse og gulv

Bygningens nederste del af klimaskarmen,
f.eks. terreend==k, gulv mod krybekaelder eller
etageadskillelse mod uopvarmet kaelder.

Adresse
Lupinvej 5
3300 Frederiksvaark

Energimarkningsnummer
311585507

Vinduer/dere
Bygningens facadevinduer og yderdsre.

Ventilation
Bygningens ventilationsanlag og
ventilationskanaler.

Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
bl.a. varmtvandsrer og varmtvandsbeholder.

Varmeanlag
Bygningens varmeanlag, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

o

Varmefordeling
Bygningens varmefordelingsanlzey, bl.a.
varmeanlzgget, varmerar og automatik.

Gyldighedsperiode

15. marts 2022 - 15, marts 2032

®

Varmeanlzg
Bygningens varmeanlaeg, f.eks. kedler,
fiernvarme, ovne og varmepumper.

®

El og teknik

Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller.

Udarbejdet af
Botjek A/S
CVR-nr.: 30711602



ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Lupinvej 5
3300 Frederiksvark

Energimarkningen er baseret pa beregnet forbrug

{I>» ® Energistyrelsen

ﬁ.

Gyldig fra den 15. marts 2022 til den 15. marts 2032
Energimarkningsnummer: 311585507



Bilag Q

Advokathuset August Jgrgensen

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 28-01-2026.
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Signaturforklaring:

- . Oﬁentllg
= == == Privat feelles
— Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

wmnnnn - Planjagt nedklassificering

I:] Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kaontakt kommunen for oplysning om disse.
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Advokathuset August jgrgensen

Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 28-01-2026, kl. 13:58

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et sjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhsrende data, der
harte under det pagaldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljaportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilharende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2278756
Ejerlav og matrikelnumre: (100251,21t)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, S5a5aeefa-5279-4124-91f4-c76b5bb08240
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 28-01-2026, kl. 13:58

Der er sogt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Arrespdal Hgd., Kregme
Matrikelnummer 21t

Region Region Hovedstaden
Kommune Halsnaes

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den spgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Konleegning
N - Udgdet For Kortiegning
A . Jordforurening, V2

. FO Nuancerat

. F1 Nuanceret

, o £ . F2 Nuoncerst
\ . Jordforurening. V1
Lokaliseret (uafklaret)

’ 3 Pabud - Aktiv
77/ Pabud - lsngervarende vilksr

Lupinyay

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, Sa5aeefa-5279-4124-91f4-c76b5bb08240
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljgportal

Data om milj@et i Danmark Den 28-01-2026, kl. 13:58

Kontaktoplysninger
Reglon Hovedstaden :
Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,

SEIESSS 3400 Hillerad

Mail mifjoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemarkning Bemzark, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kabenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For avrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Adresse Radhuspladsen 1 | 3300 Frederiksvaerk

Mail mail@halsnaes.dk

Web https://www.halsnaes.dk/Borger/Miljoe/Jord.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 5abaeefa-5279-4124-91f4-c76b5bb08240

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 28-01-2026, k. 13:58

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have varet kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det

med haj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pa mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vare historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlzegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller &ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er l&ngerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. regierne i Bekendtgprelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 5a5aeefa-5279-4124-91f4-c76b5bb08240
www.miljoeportal.dk ' Side 4 af 4



Bilag ||

Advokathuset August jargensen

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 21t Arresgdal Hgd., Kregme
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 28-01-2026.
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Signaturforklaring:

: Matriklens placering
:__-I Rastofgraveomréde

L I Rastofinteresseomréde
:] Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om réastoformrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne, Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Advokathuset August jgrgensen

Advokat Realkredit Danmark
Carl Gustaf Jespersen Gesldsrddgivning
Roskildevej 10 A,1 Bernstorffsgade 40

3400 Hillergd 1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 83 10
www.rd.dk

Pantnummer 1283.3839 7. januar 2026
Matrikel 21 T, Arrespdal Hgd., Kregme

Adresse Lupinvej 5

Lantager .

Vi har modtaget din anmodning og sender derfor en auktionsopggrelse over
ejendommen pr. den 17. marts 2026.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 942 .532,72
Heraf restgazld, rente og bidrag kr. 870.076,68
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 72.456,04
Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 71.071,27
Morarenter kr. 1.384,77
Gebyrrestancer kr. 0,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes tll Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gzlder ogsd ydelser, som skal betales mellem den
forste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkraves pad fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgdr af prisbladet pa rd.dk.

Der kan vere sarlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at fa
flere oplysninger om lanet.

Vi beder samtidig om at fa tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1333.8174, Kebenhavn
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Auktionsopgorelse

Pantnr./lannr. 1283.3839-012

Matrikel 21 T, Arresgdal Hgd.,

Adresse Lupinvej 5
Lantager

Hovedstol

Restgald pr. 01.04.2026
Lanetype: Obligationslan
Ydelse pr. 01.04.2026

Rente p.a. 0,00000%
Restlgbetid 9 ar 10 maneder.

Kregme

kr.
kr.

kr.

Fondskoder til indfrielse: DK0004616877

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1.

dog i juni og december er forfald den 11. 1i maneden.

Opggrelse pr. 17.03.2026

Restgaeld pr. 01.04.2026 kr.
Restance pr. 01.03.2026 kr.
Restance pr. 01.02.2026 kr.
Restance pr. 01.01.2026 kr.
Restance pr. 11.12.2025 kr.
Restance pr. 01.11.2025 kr.
Restance pr. 01.10.2025 kr.
Restance pr. 01.09.2025 kr.
Restance pr. 01.08.2025 kr.
Restance pr. 01.07.2025 kr.
Morarente opgjort pr. 01.12.2025 - 17.03.2026 kr.

Realkredit Danmark

Geeldsradgivning

Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk

Telefon 45 12 93 10

www.rd.dk

7. januar 2026

1.328.000,00
870.076,68

7.804,85

i méaneden,

(0]
~]
(@)

PFNNNNIN0 0

.076,68
.815,69
.815,71
.050,11
.033,82
.952,19
.891, 47
.837,42
.837,43
.837,43
.384,77

Total for lan nr. 012 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr.
Kolonne 2 kr.
Kolonne 3 kr.

942.
870.
72.

532,72
076,68
456,04

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13398174, Kebenhavn



SZARLIGE BESTEMMELSER

Vedrgrende 1an i Realkredit Danmark A/S

Galdsovertagelse/indfrielse:

Auktionskgber kan ikke forvente geeldsovertagelse af
|&n hos Realkredit Danmark. Uanset realkreditlan
normalt anfgres i salgsopstillingens kolonne 2 som
haeftelser, der kan forventes overtaget, vil der saledes
kunne forekomme omstaendigheder, der bevirker, at
galden helt eller delvis ikke kan overtages af kpber.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma der forventes
krav om supplerende personlig haeftelse.

Anmodning om geldsovertagelse skal som
udgangspunkt ske til Danske Bank via en filial eller ved
at ringe til tif.nr. 70 12 34 56.

Safremt Realkredit Danmark A/S ikke bevilger
geldsovertagelse, skal lanene indfries efter auktionen.

Indfrielse af 1n sker i overensstemmelse med
Realkredit Danmark A/S almindelig indfrielsesvilkar for
de enkelte lantyper. Der kan veere seerlige
indfrielsesvilkar far lanene — eksempelvis en seerlig
indfrielseskurs ved lan i fremmed valuta. Indfrielsen vil
endvidere vaere forbundet med et indfrielsesgebyr.

Realkredit Danmark A/S udsteder IKKE
samtykkeerklaering fgr der er taget endelig stilling til
galdsovertagelse og eventuelle betingelser herfor er
opfyldt eller lanene til Realkredit Danmark A/S er
indfriet af auktionskgber.

Morarenter:

Auktionskgber overtager pantehaftelserne i
ejendommen pr. 1. auktionsdatoen. Dette geelder ogsa
selvom bud evt. fgrst afgives pa 2. auktionen.

Realkredit Danmarks restancer, gebyrer og morarenter
er opgjort pr. 1. auktionsdagen i salgsopstillingen (pkt.
6A). Der palgber yderligere morarenter fra 1.
auktionsdagen og indtil betaling finder sted.
Auktionskgber skal, saledes uanset det i
auktionsvilkarenes afsnit 6A anfgrte, betale
morarenter pé terminsrestancer samt eventuelle
opsagte lan, der palgber efter auktionens afholdelse.
Morarenter opkreeves pa fremtidige
terminsopkravninger.

Auktionskgber skal betale ydelser pa lanet frem til
I&nene indfries eller geldsovertages. Manglende
rettidig betaling vil medfgre morarentetilskrivning.

Morarenten (p.a) udger Nationalbankens officielle
udlansrente + tillaeg i henhold til rentelovens §5 af det
skyldige belgh, jfr. i gvrigt det til enhver tid geeldende

prisblad.

Legitimation:

En auktionskgber skal som fplge af hvidvaskreglerne
altid legitimere sig overfor Realkredit Danmark A/S.
Dette gaelder bade ved geeldsovertagelse og indfrielse.

Er auktionskpber en fysisk person skal der udleveres
kopi af sygesikringsbevis og billediegitimation i form af
kopi af pas eller kgrekort til Realkredit Danmark A/S
eller dennes repraesentant. Hvis kgber er et selskab,
skal der ske dokumentation af tegningsregel og
ejerforhold, herunder i form af organisationsdiagram
samt legitimation af de fysiske personer, som er
ultimative ejere af selskabet (direkte eller indirekte).
Ved udenlandske selskabsdeltagere eller
ledelsesmedlemmer gaelder serlige krav.

Momsreguleringsforpligtelse i relation til visse

erhvervsejendomme:

Realkredit Danmark A/S vil som eventuel
auktionskgber ikke overtage en eventuel
momsreguleringsforpligtelse.

Afgiftspantebreve:

Realkredit Danmark vil s& vidt muligt sikre kgber
adgang til at genanvende tinglysningsafgift pa tinglyste
pantebreve i videst mulig omfang.



Bilag B

\ 17,
o Dato j Huoust jorgensen
Topdanmark® ode  |navEkdAHERuust jorg
Kundenr. 4868 775
Forsikringsnr. 9547 363 989
Telefon 70131337

Advokathuset August Jorgnesen kundeservice@topdanmark.dk

Roskildevej 10A, 1
3400 Hillerad

Oplysning om betaling af husforsikring

« Jeres journalnummer: 404-16052

* Forsikringstager:

« Forsikringssted: Lupinvej 5
3300 Fr-Veerk

» Matr.nr.: 21T

Pa forsikringen er der en restance pa i alt 1.756,11 kroner for perioden
1. september 2025 til 17. marts 2026.

Belabet kan overfares til vores bankkonto. Husk at oplyse referencenummeret,
nar | indbetaler belgbet.

« Registreringsnummer: 3100
» Kontonummer: 2505678608
« Referencenummer: 9548 640 323

Nar det skyldige belgb er indbetalt, er | velkomne til, at rette henvendelse hvis
samtykkeerklaering fortsat gnskes.

Hvor skal huset forsikres nu?
Vi beder jer oplyse, om den nye ejer @nsker at tegne ny forsikring hos os, eller
i hvilket andet forsikringsselskab der bliver tegnet bygningsbrandforsikring.

Bliver der oprettet bygningsbrand i et andet forsikringsselskab, har vi brug for
disse oplysninger:

» Selskabets navn
« Policenummer

« Fra hvilken dato ejendommen er forsikret?

| kan sende en e-mail med oplysningerne, eller ringe til os.

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i appen eller Mit Topdanmark - se forsikringer, Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige

anmeld skader og tjek betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr 2420 3212




%
Topdanmark Side

Dato 29. januar 2026
2/2
Kundenr. 4868 775

Forsikringsnr.

Kontakt os, hvis | har spergsmal
| er velkomne til at kontakte mig eller en af mine kolleger, hvis | har spgrgsmal
- se hvordan averst til hgjre.

Venlig hilsen

Rikke Toft Ottosen

9547 363 989



Ejendommen Lupinve] 5, 3300 Frederiksvaerk Bi!ag }Zf
Fogedrettens j.nr. AS 117/2025
Rekvirentens j.nr. 404-16052 - CGJ/ul fekoth ot
Tvangsauktion den 17.03.2025 vokathuset August jargensen
Opgorelse af rekvirentsalaer, udlaegs- og auktionsomkostninger
Offentlig ejendomsvurdering kr. 1.786.000,00
Tillzeg; 25 % kr.
Beregningsgrundlag kr. 1.786.000,00
Grundtakst kr. 24.000,00
Tillzeg; 0,6 % af beregningsgrundlag kr.
| alt kr. 24.000,00
Moms kr, 6.000,00
Rekvirenthonorar kr. 30.000,00 kr. 30.000,00
Inkassoomkostninger kr. 4.875,00
Madesaleer udlaeg kr. 1.000,00
kr.
Annoncering 1. auktion - anslaet kr. 6.000,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
@vrige fogedgebyrer i alt kr. 1.500,00
Lasesmed (anslaet) Kr. 2.000,00
kr.
Besigtigelse med foged Kr. 1.875,00
Karsel foged - afsat kr. 200,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Korsel i forbindelse med besigtigelse (3,73 x 23 x 2) Kr. 171,00
kr.
kr.
kr.
| alt kr. 49.226,00
Storstebelgbet
Indefrosset grundskyld Kkr. 4.154,80
Rettighedshavernes madesalzaerer kr. 1.875,00
Restance brandforsikringspraamie kr. 1.756,00
Restanceopgerelse vedragrende ejendomsbidrag kr. 305,76
Restanceopgerelse vedrgrende affald kr. 7.320,97
Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger kr. 49.226,00
I alt kr. 64.638,53
Opgorelse af sikkerhedsstillelse
Storstebelgbet kr. 64.638,53
Restancer iht. kolonne 3 kr. 72.456,04
1/4 af heeftelser, der kraeves indfriet kr. 70.750,00
| alt kr. 207.844,57
Afrundet kr. 208.000,00




Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jfr, justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som eendret ved bekendfgprelse nr. 121 af 31. maris 1982,
bekendtggreise nir. 866 af 18. december 1989, bekendlgarelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendlgarelse nr. 519 af 17. juni

2008.

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendammen med
eventuelle bygninger og —vs fogedretten ikke
tilkendegiver andet - driflsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og lek-
niske anleeg af enhver an, der herer fil ejen-
dommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens besatning, gedning, af-
grader m.v.

Ejendommen m.v. szlges som den er ved
auktionen med de rettigheder og forplig-
telser, hvormed den tilharer den nuveerende
ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er
udiejet, kan keber efter ejendommens
overtagelse kreave den leje, der ikke er betall
pa auktionstidspunktet,

Kaberen kan ikie g@re krav pa forudbetalt
leje, der er omfatiet af tinglysningslovens § 3,
stk. 2

2. Salgsopstitling
Ejendommen og det tilbeher, der folger
med, beskrives i en seorlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzeflefser og byrder og op-
tyser endvidere om andre forhold vedrarende
ejendommen og auktionen, som ma antages
at vaere af vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstilingen udleveres p4 fogedret-
tens kontor.

3. Servitutter m.v.

Fogedrelten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-
tionsbuddet skal overtage eller opfylde servi-
tutter, brugsrettigheder, aftzgts-, livrente- eller
lignende forpligtelser.

4. Auktionsbuddet m.v.

Enhver kan byde p4 auktionen, men foged-
retlen kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde sil bud.

Minimum for overbuddene fastsaties af
fogedretien.

Ejendommen szziges til den hejslbydende,
hvis dennes bud antages (se pkt. 7). med-
mindre det besluttes, at en ny auktion skal
afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auk-
tion, er bundet af sit bud, indtil auklionen er
sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
seottelse med henblik pa tilvejebringelse af
sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sik-
kerheden er stillet. Skal der afholdes ny auk -
tion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet
indtif slutningen af den nye auktion, dog hejest
i 6 uger efter farste auktion. P& denne nye
auktion er kun det bud bindende, der far
hammerslag.

5. Ejendemmens overtagelse

Kaberen overtager straks ejendommen.
Har kaberen faet udszettelse til at stille
sikkerhed for opfyldelse af aukiionsvilkérene,
overtages ejendommen dog forst, nar sikker-
heden er stillet.

Keberen sorger selv for —om nadvendigt
ad retslig vej — at blive indsat i besiddelsen
af det solgle.

Fra del tidspunkt, keberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligielser

A.

Opfyldeise af auktionsbuddet
Auktionsbuddet anvendes, sa langt det

rackker, til daekning af heeftelseme i prioritets-

ordensn. Haflalsernes ngjagtige starmelse
oplyses under auktionen,

Auktionsbuddet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de haeftelser, der ikke
kan kreeves udbelalt, Overtagelsen er dog
betinget af, at restancer og eventuelle
szerlige afdrag betales inden 4 uger efler
auktionens afslutning.

b. Keberen betaler de heeftelser, der kan
kreeves udbetalt.

Belzb, der skal betales efier pkt. b, betales

inden 6 maneder eftar auktionens sfutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af
lanene tilfalder keberen, ligesom han baerer
eventuel kurstab samt tab ved, at kontantian
med szrlige indfrielsesvilkar ma indfries med
et starme belgb end lanets kontante pélydende.

Andele i reserve - og administrationsfonde
titfalder keberen, nér der bliver fuld deekning
tif de pagesidende lan.

Pantegzelden forrentes fra datoen for den
forste auklion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
dekspanteret, beregnes renten pa grundlag af

restgzelden som reguleret ved sidste or-
dinaere indeksregulening,
Overstiger auklionsbuddel, hvad  der

kreeves til deekning for panthaveme, filfalder
det overskydende belgb den hidtidige ejer af
ejendommen. Belgbel forrentes med en arig
rente, der svarer til den fastsatte reference-
sats med et til=g pa 7 pct. Som reference-
sats anses den officelle udldnsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr.
den 1. januar og den 1. juli det pageeldende
ar.

B.
Belpb, der skal betales ud over
auktions buddet

Under auktionen oplyses aten og ster-
relsen af de omkostninger, som kgberen skal
petale ud over auktionsbuddet. Det samme
gelder skatler, afgifter, byrder, heeflelser og
andre pligter, som kaberen skal belale eller
overtage udover auktionsbuddet.

P4 auklionen oplyses et starstebelsb for
hvad, der skal befales, og hvilke krav og
pligter der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller
overtages ud over auktionsbuddet, kan
seerligt neevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlzgsomkostninger
og omkostninger ved gennemferelse af
auklionen, herunder salzer il advokat
honorar til en af fogedretien antagel
sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repreesen-
tantere for de andre i ejendommen
berettigede.

Vedragrende a og b er det en betingelse, at
de pageldende rettighedshavere far andel i
auktionsbuddet. Vad delvis deekning ned -
saeltes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er aukiionen rekvireret af et konkursbe eller
et dedsbo, hvori gaslden ikke er vedgaet,
betales dog altid fuldt rekvirensalzer.

¢. Ejendoms skatterestancer.

d. Brandforsikringsbidrag.

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

f. Brugspanthavers underskud efter afholdelse
af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeheldelse m.v. af ejendommen.
Overskud afskrives i brugspanthave-rens
fordring og derefter i den i avrigl bedst
berettigedes fordring.

g. Nedvendige udgifier lil ejendommens
bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som
er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om
ejendommen ikke har veeret taget til brugeligl
pant.

h. Krav, der i henhold il lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings -
lovgivningen er gezldende mod enhver uden
tinglysning.

Belgb, der skal belales ud over auktions-
buddel, udredes inden 4 uger efier auktionens
slutning til rette vedkommende.

C.

Afgifter m.v. til det offentlige | anledning af

auktionen

a. Fogedrettens udgifter,

b. Auktionsafgift.

De under a og b nzevnte udgifter m.v. be-
tales ved auktionens slutning.

6. Kesberen betaler eventuel mervardiafgifi
('mams") og eventuell arbejdsmarkeds-
bidrag af del med ejendommien fialgende
losare m.v. efler nezrmere aftale med told-
vaesenet.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal keberen straks
over for fogedretten stille sikkerhed for op-
fyldelse af aukiionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af
penge eller bersnoterede veerdipapirer, ved
bankgaranti eller p4 anden made. som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens stermelse skal svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pkt. €A litra a,

b. 1/4 af de heeftelser, der kan kraeves udbe-
talt, jfr. pkt. 6A litra b, og

¢. starstebelobet, der skal betales ud over

auklionsbudded, jfr. pkt. 68.

Sikkerheden kan dog hverlen veere mindre
end et ars ranteudgift af de overtagne priori-
teter eller mindre end vesrdien af det tilbehar,
der medfelger ejendommen, med lilleeg af
1/2 4rs lejeindteagt, hvis ejendommen hell
eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendommen dog med fillesg af 1
ars forpaglningsafgift.

Enhver, der opnar deskning ved aukticnen,
kan for sil vedkommende bade far og efter
denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fasiszeite en mindre sikker-
hedsstilelse end ovenfor naevnt, Sikker-
heden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgift af de averlagne prioriteter.

Stilles den krzvede sikkerhed ikke, ses der
borl fra buddel, og hammerslaget an
-nulleres, hvorefter auktionen straks genop-
tages. Fogedretien kan dog i stedet udsztie
auklionen og give hejstbydende en frisl pa
ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkastninger, der vil veere forbundet med
afholdelse af nyt auktionsmeode.



8. Keberens misligholdelse

Hvis koberen ikke opfylder auktions-
vilk&rene, kan enhver, der i anledning af auk-
tionen kan rette krav mod keberen, krave, at
det solgte seeties til en ny og eneste auktion
(misfigholdelsesauktion) for keberens risiko,
saledes al keberen skal tilsvare, hvad der
matte bydes mindre p4 en auktion, uden at
have krav pa, hvad der métte bydes mere.

| sfedet for at kreeve misligholdelsesauk-
tion kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af  fogedretten realiseres
og fordeles blandt de berecttigede i den
reekkefglge, de har krav pa at blive fyldesi-
giot. Bringer dette ikke keberens mislig-
holdelse til opher, kan der herefter krasves
afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter
afholdelse af misligholdelsesauktion, kan
sikkerheden alene benyites til daskning af det
tab, der er apstaet ved, at der er budt mindre
pa misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kaberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han krave, at fogeden ud-
steder auktionsskade til ham. Kaeberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 &r efter
auktionen.

Keberen betaler selv de omkostninger, der
matte vaere forbundet med udstedelse af
skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
haeftelser samt slettelse af tingbogen af de
reftigheder, der ikke opnaede deekning pa
auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til
ugunst for keberen, medmindre auktionen
angar en forretnings-, industri -, landbrugs -
eller udlejningsejendom.

11. Saerlige vilkar

(Evt. forslag til seerlige vilkar fremaar af
salgsopstillingen.)



