
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

AS nr, 3-30912025

Ejendommen metr,nr 32 b Brandelev Næstelsø

Beliggende Holmevei 59. Brandelev, 4700 Næstved

Tilhørende Harith Al Dawiri

Auk¡onst¡dspunkt Tirsdag, den 24. marts 2026, kl. 09:20

Auktionssted Retten i Næstved, Mødelokale F , Kasernevej 20, 1.sal, 4700 Næstved

Rekvirent, hæftelse nr Estate lnvest Ay'S - 1

Ved edvokat Advokat John Larsen, Brogade 24, st.th., 4700 Næstved - j.nr. 10-16627

Ejendomso plysninger

Ejendomsketegor¡ Fritliqgende enfamilehus

Ejendomsværdi pr 01.o't.2020 kr 1.050.000 herafgrundværdi kr 294.000

Vurdering i h.t. Retspleielovens S 562
Ej foretaget

Momsregulering Nej - ejendommen er til helårsbeboelse

Areal ifølge tingbogen 755m2 heraf vej 20 m2

Forsikringsforhold Tryg Forsikring, policenr. 6055004489877

Ejendomsskatter og afgifter

for året andrager og omfatter

Kommunalt ejendomsbidrag fo¡ 2026 udgør kr. 3.321,17.

Grundskyld og ejendomsskat opkræves via forskuds- og årsopgørelsen Íor 2026

lngen
Forslag til særlige vilkår ifølge

auktionsvilkårenes punkt 11

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, ¡ndretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemål Nej

Byrder og servitutter

(evt. henv¡sning t¡l vedhæftet

tlngbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.



Proritetsopgørelse

Pant- ot udlætshav€re

I rubrikkerne angives t¡nglyst beløb, lånetype, rentesäts,

lånenr./serie/afd., indeståennde til samt evt. yderligere

bemærkninger, f.eks. tvangsaukt¡onsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Hæftelse nr. 1

Ejerpantebrev opr. stort kr. 910.000,00,
rente l0% med underpant til Estate lnvest
A/S, Søfrydsvej 1 0, 3300 Frederiksværk
brian @estrateinvest.dk

Hæftelse nr.2
Pantebrev stort kr. 200.000,00, rente 6,5% til
Tokabisv ApS, cvr.nr. 261 82670
Pantebrevet er med særlige indfrielses-
vilkår, herunder indfrielse til kurs 1 10 og
forfalder ved ejerskifte
Ubesvaret - medtages for det tinglyste
beløb.

nr.3
Pantebrev stort kr. 250.000,00, rente 6% til
VICH 10198 ApS, cvr.nr. 31268532
Pantebrevet er med særlige indfrielses-
vilkår, herunder indfrielse til kurs 105 og
forfalder ved ejerskifte
Ubesvaret - medtages for det tinglyste
beløb.

nr.4
Pantebrev stort kr. 200.000,00, rente 6,5% til
Fresto ApS, cvr.nr. 28124228
Pantebrevet er med særlige indfrielse-
svilkår, herunder indfrielse til kurs I 10 og
forfalder ved ejerskifte
Ubesvaret - medtages for det tinglyste
beløb.

Hæftelse nr.5
Udlæg stort kr. 25.700,00 til Estate lnvest
A,/S, cvr.nr. 33746571
brian@estatei nvest.dk

Hæftelse nr.6
Udlæg stort kr. 12.226,00 til Tüv Süd
Domutech A,/S, cvr.nr. 35047301
info.inkasso.d k@svea.com

Hæftelse nr.7
Udlæg stort kr. 21.951,00 til FTZ Autodele &
Værktøj,q,/S, cvr-nr. 7 36487 18
em@collectiagroup.dk

tordrint
opgjort pr.

Rèstgæld

på hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt. ejerskifteafdrag
på hæftelser, der kan

foruentes overtaget
(beløbet I kolonne 1

m¡nus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfriet

91

910.000,00

910.000,00

910.000,00

910.000,00

25.700,00

935.700,00

12.226,00

947.926,00

21.951

910.000,00

910.000,00

200.000,00

'1.110.000,00

250.000,00

1.360.000,00

200.000,00

1.560.000,00

25.700,00

1.585.700,00

12.226,00

1.597.926,00

21.951,00

1.619.877,00 969.877,00



Pror¡tetsopgørelse

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,

lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt evt. yderligere
bemærkninger, f.eks. tvangsaukt¡onsklausul,

ejersk¡fteafdrag m.v.

Transport

Sidste hæftelse

Udlæg stort kr. 29.936,00 til Rodi's
Autocenter ApS, cvr.nr. 43327 7 55
Ubesvaret - medtages for det tinglyste beløb

Al Total

B: Størstebelrbet, der skal betales/overtagês

udover auktionsbudset, lfr. vilkårenes pkt.68 kr 68.555,59

Fordrint
op8jort pr

Rêstgæld

på hæftelser, der kan

foryentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt,

på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet ¡ kolonne 1

minus beløbet ¡

2l

Hæftelser

der kræves ¡ndfr¡et

969.877,00

999.813,00

Heraf kontant at betale inden 4 uger kr 68.555,59
Gæld, der kan overtages kr
(stóßtebeltbet + kontåntbeltbet)

Om art og afvikling oplyses:

1 .619.877,00

29.936,00

1.649.813,00

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a. Rekv¡rentens udlægs- og aukt¡ons-

omkostn¡nger (salærer, gebyrer m,v,)

De under A) og B) nævnte beløb er anslå-

et ud fra det under s¡kkerhedsstillelsen

anførte auktionsbud, jfr. nedenfor.

c. Restancef vedÌørendei

1. Ejendomsbldrag, restance 2025 + 2026

3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings-

lovg¡vning

8.598,29 2. vejb¡dras

kr. 49.957,30
b. Rett¡ghedshavernes

mrdesalærer m.v,

4. Andre offentlige bidrag

6. Brandforsikringsbidrag

Anslået

8. Andet, jfr. specif¡kat¡on

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr. 10.000,00

kr.

C. Afg¡fter m,v. til det offentlige i anledning af aukt¡onen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside

Ved et aukt¡onsbud på

udgør s¡kkerhedsst¡llelsen,

jfr. V¡lkãrenes punkt 7

Denne salgsopstllling er udarbejdet den

kr. 1.050.000,00

kr. 296.055,59

(beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering

jfr. Retsplejeloven I 562)

v/Betina Johnsenat John

24. leb¡uar 2026



Beskrivetse af ejend ommen Hotmevej 59, Bra nd elev, 4700 Næstved

Frittíggende enfamitiehus opført i1900 og om-/titbygget i1999 med ydervægge af mursten og

tagdækning af fibercement, herunder asbest, jfr. BBR-ejermeddetetsen.

lføtge BBR-ejermeddetetsen har ejendommen et bebygget areal på 1 15 m2 oget botigareat på 168 m2,

somerfordettmedllSm2istueptanog53m2på1.saten. HerudoverforefindesudhuspäZZmZ.

Størretsen på grunden udgør 755 m2, heraf vej 20 m2,jfr. tingbogsattesten

Ejendommen opvarmes med etvarme.

I stueptan indehotder ejendommen

Entre med trappe til 1.saten, badeværetse med ftisegul.v og bruseniche med ftiser tit toft, køkken med

vinskab af mrk. Severin, kogeptader af mrk. Siemens, emhætte af mrk. Siemens, ovn af mrk. Siemens,

ydertigere en ovn af mrk. Siemens (det vides ikke, om det er en dampovn etler kombiovn) og køteskab af

mrk. Siemens, bryggers med vaskemaskíne af mrk. lndesit, tørretumbter af mrk. Aso og fryseskab af

mrk. Siemens, viKuatierum samt stue med varmepumpe af mrk. Panasonic og pitl.eovn af mrk. Ravetti.

Atder på varmepumpe og pitteovn kendes ikke. Hverken varmepumpe etter pitteovn er registreret på

BBR-ejermeddeletsen.

Fra køkken og stue er der udgang til terrasse/have

I stueetagen er der ktinke- og træparketgutve, pudsede vægge og pudsede tofter.



l.salen indehotder:

Repos og 3 væretser.

På 1.sal,en er der parketgutve, tapetserede vægge og profittofter

Bag ejendommen er der stor have med terrasse, drivhus, bede og græsptæne. Der er endvidere udhus,

som er opdett iftere fugl.evoliere.

Ved siden af ejendommen er der indkørsel.

lføtge Vurderingsportaten er den foretøbige 2024vurdering kr. 1.317.000, heraf grundværdi kr. 461.000

Den foreløbige 2o24-vurdering tigger tit grund for beregning af botigskatten tor 2O25 og2026.lnden

beregning af skatten trækkes 20o/o lra vurderingen. Botigskatten er foretøbig, indtit de endetige

vurderinger foretigger - så btiver botigskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivetse af ejendommen er udarbejdet på baggrund af ikke-sagkyndig besigtigetse d.17. februar

2026, offenttige optysninger, BBR-ejermeddetetse, ejendomsdatarapport samt tingbog. Der tages

forbehotd for BBR optysningernes rigtighed og tredjemandsrett¡gheder samt hårde hvidevarers

titstedeværelse efter auKionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere forbehotd for de øvrige

i nsta [[ationers f u n Kiona l.¡tet og tovtighed.



lndholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

o Fotos af ejendommen
o Købervejledning

o Vejledning i brug af salgsopstilling
o Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår
o Foreløbig opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger
o Tingbogsattest
o Udskrift af ejerpantebrev stort kr. 910.000
o Ejendomsdatarapport
o Gældende vurdering
o Foreløbig vurdering
o Udskrift fra BBR

o Jordforureningsattest
o Kort over vejforsyning
o Råstofplanskort
o Tilstandsrapport al O4.O9.2O24

o Efinstallationsrapport af 05.09.2024
o Energimærkningsrapport al 29.08.2023
o Ejendomsbidragsbillet2026
o Opgørelse fra Gældsstyrelsen
r Opgørelser fra pant- og udlægshavere
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KØBERVEJLBDNING - TVAI\GSAUKTION O\rBR
FA,ST EJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktueltegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille si kkerhed for au ktionsvil kårenes opff ldelse.

Sikkerheden udgør:

¡ dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
c /a af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
¡ størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vilfogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne tilet nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedreüen under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

r kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
¡ advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
r "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

5. Nyauktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skalstille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på L auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinslvsninq.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skalvideresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ting lysn in gsafg ift svejlednin gen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgørelsen

'1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes oveftaget med tillæg
af ufortadne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pët hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkärenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pK. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,
fremgå af bemærkningerne til hæftelsen.
Kolonne 1 erenten ligsummen afkolonnerne 2 og 3 ellerlig summen af kolonne4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse til at overtage disse lån. Disse lån
skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auktíonens slutning, jfr. rilkårenes
pkt.6A. Betaling af ejerskifteafdrag ianledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efrer auKionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
lvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

I ndeholderbeløb, derskalbetalesi nden6månederefterauktionensslutni ng.

På auktionen foretages en endelig opgørelse aÎ kravene. Såfremt der på auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-
dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

AuKionskøberen skal efrer erhvervelse af ejendommen på endelig auKion uden
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende
vilkår.

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalderved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% +kr
1.750. Afgiften forhøjestil nærmeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. er ikke medtageti størstebeløbet, derskal erlægges udover
auKionsbuddeti henholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG I 978 652) 1978-12-15

Bekendtgørelse 1978-12-L5 nr. 652

om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

som ændret ved bkg 1982-03-31 nr. l2l, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr.5l9,bkg2016-02-26
nr. 185 og bkg2020-03-2ó nr. 316

I medfør af $ 570, stk. l, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ l. Tvangsauktion over fast ejendom skal aftroldes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den l. januar 1979 og får
virkning for tvangsauktioneç der aftroldes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den l. januar 1979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkår (fast ej endom)

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - drifuinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de

rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen elleren del afdenne erudlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens $ 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over aukfionsbudet skal overtage eller opfflde servitutteq
brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfflde sit bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages

(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.
Enhver, der har afgivet bud på første aukfion, er bundet afsit bud,

indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7

udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder

bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
aukfion i henhold til retsplejelovens $ 576, er samtlige bydende på

første auktion bundet indtil slutningen afden nye auktion, dog højst
i 6 uger efter første aukfion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen füet udsættelse

til at stille sikkerhed for opSldelse afauktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog først, nar sikkerheden er stillet.
Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive

indsat i besiddelsen afdet solgte.
Fra det tidspunkt køberen skal overtage ejendommen, henligger

den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Aukfionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af
hæftelseme i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøjagtige størrelse
oplyses under aukfionen.
Auktionsbudet opff ldes således :

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser, der kan kræves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter
aukfionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,

ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkar må indfries med et større beløb end

lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder køberen, nar
der bliver fuld dækning til de pågældende lan.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den

rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en

indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.

Overstiger aukfionsbuddet, hvad der kræves til dækning af
panthaverne, tilfalder det oversþdende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstigeq
hvad der kræves til dækning af panthaveme med tillæg af
friplejeboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt oversþdende beløb til
Landsbyggefonden. Oversþdende beløb forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7 a.

pct. Som referencesats anses den offrcielle udlånsrente, som b.
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den I .

juli det pågældende ar. c.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen afde omkostningeç
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan wertages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over

auktionsbudel kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentensudlægsomkostningerogomkostninger
ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagþndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ej endommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori

gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvirent-salær.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efterafholdelse afnødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er aftroldt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det ofientlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettensudgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under 4 b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for op$ldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering afpenge ellerbørsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på anden måde, som godkendes
affogedretten.

Sikkgrhedens størrelse skal svare til:

Restancer mv., jf. pkt 6.4 litra 4
%af de hæftelser, der kan kræves udbetal!jf. pkt 6.4 litra
b, og

størstebeløbet der skal betales ud over auktionsbudet,jf. pkt
6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et ars renteudgift
afde overtagne prioriteter eller mindre end værdien afdet tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af Y. ilrs lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af I ars forpagtningsafgift.
Enhver, der opnår dækning ved auktionen, kan for sit

vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der aftald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstþdende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med afholdelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfflder auktionsvilkårene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (mísligholdelsesauWion)
for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny auktion, uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.
I stedet for at kæve misligholdelsesaukfion kan enhver, der ikke

har givet aftald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive fyldestgiort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophør, kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter aftroldelse af

misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på

misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Nar køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opffldt kan han
kræve, at fogeden udsteder aukt¡onsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden I ar efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opnåede dækning på auktionen.

10. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkar kan ikke fraviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angar en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af g 83 4 stk.
l, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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J.nr. 10-16627 - Ejendommen Holmevej 59, Brandelev,4700 Næstved

Opgørelse ove r ud lægs- og au ktionsom kostn¡nger

lnkassosalær

Fogedafgift

Tilkendt mØdesalær i fogedretten
Ge byr, ejendomsdata rapport
Auktionsgebyr

Annoncering, anslået

Statstidende

Transport iforbindelse med besigtigelse af ejendommen

18 km x kr.3,94 =70,92 + moms 25% = 88,65

Reserveret transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen
18 km x kr. 3,94 =70,92 + moms 25o/o = 88,65

Rekvirentsalær

I alt at overføre til auktionsnøglens pkt. B litra a

Størstebeløb:
Rekvirentom kostn i nger

Mødesalær rettighedshavere

Brandforsikring, anslået
Restance kom m unalt ejendomsbidrag

lalt

Sikkerhedsstillelse:
Størstebeløb

Restancer

114 af hæftelserne

lalt

kr
kr

kr
kr
kr

kr

kr

kr

kr

kr

10.500,00

750,00

500,00

105,00

1.500,00

6.250,00

175,00

88,65

99,65

30.000,00

kr. 49.957,30

49.957,30

0,00

10.000,00

8.598,29

kr 68.555,59

68.555,59

0,00

227.500,OO

kr. 296.055,59

kr
kr

kr
kr

kr
kr

kr



Tingbogsattest

Udskrevet: 24.02.2026 10:13:58

Holmevej 59
4700 Næstved

2564698

23.01.1991
Brandelev By, Næstelsø
0032b
755 m2
2A m2

Der findes ingen servitutter på ejendommen

Ëjendam
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

Adkonnsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Dokurnent:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Skøde
29.02.2024- 1 0 1 55 1 6038

Harith Al Dawiri
231084-****
1t1

1.275.000 DKK
1.275.000 DKK

01.03.2024

Købesurn:
Kontant købesum:
Købesum ialt:

Dato for overtagelse:

ûokc'¡r¡'le¡'rt:

Dato/løbenummer:
Prioritet:

Hæftelser

09 . 1 2.2024 - 1 0 1 6255 1 7 6
1
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Kreditoner
Navn:
Cpr-nr.:

Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ejerpantebrev
910.000 DKK
10 o/o

Harith Al Dawiri
231084-****

Harith Al Dawiri
231094-***"

09.1 2.2024-1 01 6255177
1

910.000 DKK
ESTATE INVEST A/S
33746571

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

Senest påtegnet:
Dato:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

'l 8.08.2021-1 0 1 3 1 82838
2
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

13.A2.2025 11:05',24

TOKABISV ApS
26182670

Harith Al Dawiri
231094-****

TOKABISV ApS
26182670

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Ðebitoner:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:
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Senest påtegnet:
Dato:

Dskunnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

07 .43.2024- 1 0 I 5537250
3
Pantebrev
250.000 DKK
6 o/"

14.O5.2025 08:23:55

VICH 10198 ApS
31268532

Harith Al Dawiri
231084-****

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Febitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Senest påtegnet:
Dato:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

23.03.2022- 1 0 1 3757309
4
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

13.02.2025 11:O2:49

FRESTO ApS
28124228

Harith Al Dawiri
231094-****

FRESTO ApS
28124228

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:
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Knedåtoren:

Navn:
Cvr-nr.:

Ð*ku¡s¡er':t:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

02. 1 2.2025 - 1 0 1 7 283542
5
Udlæg
25.700 DKK
0 o/o

ESTATE INVEST A/S
33746571

Harith Al Dawiri
231084-*"**

4912.2024-1A16255176
I
Ejerpantebrev
910.000 DKK
10 o/o

Harith Al Dawiri

1 8.O8.2021-1 0 1 3 1 82838
2
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

TOKABISV ApS

07 .03.2024- 1 0 1 5537250
3
Pantebrev
250.000 DKK
6Yo
VICH 10198 ApS

23.03.2022- 1 0 1 3757309
4
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

FRESTO ApS

Ðebitoner:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dokr.r¡"c,ìent:

Dato/løbenummer:
Prioritet:

o2.1 2.2025- 1 0 1 7283680
6
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Kre dåt**'e r:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokumenttype
Hovedstol:
Rentesats:

Udlæg
12.226 DKK
0 o/o

TÜV SÜD Domutech A/S
35047301

Harith Al Dawiri
231094-""**

09 .1 2.2024 -1 0 1 625517 6
1

Ejerpantebrev
910.000 DKK
10 o/o

Harith Al Dawiri

I 8.08.2021-1 0 1 3 1 82838
2
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

TOKABISV ApS

07 .03.2024-1 0 1 5537250
3
Pantebrev
250.000 DKK
6 o/o

VICH 10198 ApS

23.03.2022- 1 0 1 3757309
4
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

FRESTO ApS

02.1 2.2025-1 0 17 283542
5
25.700 DKK
ESTATE INVEST A/S

Ðebit*rsr:
Navn:
Cpr-nr.:

Anrnærkninger:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

**ks.¡rn*nt;
Dato/løbenummer:

74 }'.¿.2Ð28 I i]:1 :ì:58

02. 1 2.2025 - 1 0 17 2837 83
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Prioritet:
Dokumenttype
Hovedstol:
Rentesats:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

7
Udlæg
21.951 DKK
o%

FTZ AUTODELE & VÆRKTØJ NS
73648718

Harith Al Dawiri
231084-****

09.1 2.2024-1 0 1 6255 1 76
1

Ejerpantebrev
910.000 DKK
1O o/o

Harith Al Dawiri

1 8.O8.2021-1 0 1 3 I 82838
2
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 %
TOKABISV ApS

07 .03.2024- 1 0 1 5537250
3
Pantebrev
250.000 DKK
6 o/o

VICH 10198 ApS

23.03.2022- 1 0 1 3757309
4
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

FRESTO ApS

02. 1 2.2025 - I 0 1 7 283542
5
25.700 DKK
ESTATE INVEST A/S

02.1 2.2025- 1 0 I 7283680
6
12.226 DKK
TÜV SÜD Domutech A/S

Kreditorsr:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer
Navn:
Cpr-nr.:
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Kredåt*rsr:
Navn:
Cvr-nr.:

**lqilc"$*nt;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

02j 2.2025- 1 0 1 728390 1

I
Udlæg
29.936 DKK
O o/o

Rodi's Autocenter ApS
43327755

Harith Al Dawiri
231084-****

49J2.2024-1A16255176
I
Ejerpantebrev
910.000 DKK
1O o/o

Harith Al Dawiri

1 8.08.2021-1 0 1 3 1 82838
2
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 Vo

TOKABISV ApS

07 .03.2024 -1 0 1 5537 250
3
Pantebrev
250.000 DKK
6 o/o

VICH 10198 ApS

23.03.2022-1 0 1 3757309
4
Pantebrev
200.000 DKK
6,5 0/o

FRESTO ApS

02. 1 2.2025 - 1 0 1 7 283542
5
25.700 DKK
ESTATE INVEST A/S

Ðebitsrer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anry¡ærkninEen:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:
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Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

02.1 2.2025- 1 0 1 7283680
6
12.226 DKK
TÜV SÜD Domutech A/S

02. 1 2.2025- 1 0 1 7 2837 83
7
21.951 DKK
FTZ AUÏODELE & VÆRKTØJ NS

Senest påtegn*t:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

05.01 .2009-92-28
I
200.000 DKK

23.12.2024 11:44:18

17 .06.20 12-1 003620 1 86
10
37.000 DKK

01.04.2015 12:15:58

07 .02.20 1 5- I 006055966
11

1.057.000 DKK

20.12.2024 08:44:18

Afgiftspantebr*v:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pátegnet
Dato:

Afgiftspant*b¡"ev:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest påtegnet:
Dato:

Hjendornsvundering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Øvrige oplysninger

1.050.000 DKK
294.000 DKK
01.01 .2020
0370
003681
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Akt nr: 28 AG-N 87



Aktuelt t¡nglyst dokument

Ðcka.¡*"nent:

Dato/løbenummer:

Ejenpan*ebrev:

09.1 2.2024 -1 01 625517 6

09.12.2024 12:47:49

Holmevej 59
4700 Næstved
Brandelev By, Næstelsø
0032b

Harith Al Dawiri
Skydebanevej 9
4700 Næstved
231084-****

Harith Al Dawiri
Skydebanevej 9
4700 Næstved
231084-****

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem
dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

910.000 DKK

1O o/o

1. Januar 2O25

Rentevilkår
Den til enhver tid værende restgæld på lånet forrentes fra

Senest påtegnet:

Fjendon:r
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

K¡"editor:
Navn:

Cpr-nr.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr

þiovedstol

Fast rentæ:

Pålydende årlig rente

Rente beregnes fra:

Øvrige rentevilkår:

'l 9.02 2ü2{ì {19;2?:û'l Side 1 af 5



üç:ryke'lingsreå

{Jnd*rpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

Fantcbrevsfo¡"n'¡u åar:

I øvrigt gælder
J ustitsmin isteriets almi ndeli ge
betingelser AA:

den 1. januar 205 med en årlig rente på 10%. Lånet er
afdragsfrit i 2 år såleds, at der alene betales renter med kr.
22.75O,OO i hver kvartårlige terminer, som erlægges hver 1

januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober første gang den 1. april
2025

Dette dokument er med oprykningsret.

09.1 2.2024 -1 01 6255177
1

910.000 DKK
ESTATE INVEST A/S
33746571

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit på
kreditors bopæ|, som er anlørl i pantebrevet, eller på et andet
sted inden for landets grænser, der opgives af kreditor.

2) Alle betalinger er rettidige, når de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
første terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den følgende
hverdag. På samme måde udskydes udløbsdagen for alle
frister efter nærværende pantebrev. lndbetaling inden for
ovennævnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grønland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopælsforandring. Sådan underretning kan ikke ske på en
betalingsblanket, såfremt det af blankettens tekst fremgår, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke må gives på denne.
Påkrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsættes på den af debitor senest oplyste bopæl uanset
bopælsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopæ|. Bliver kreditor opmærksom på, at en
opsigelse som følge af bopælsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, såfremt debitors nye bopæl fremgår af
folkeregisteret eller anden let tilgængelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehør efter
tinglysningslovens SS 37 og 38, indtægter, herunder leje og
forpagtn i n gsafg ifter, samt erstatn i n gs- og forsi krin gssu m mer.

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behørigt
brandforsikret, således at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgørelse om minimumsbetingelser for
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forsi kri ng sselskabers tegn i n g af byg n i n gsbrandforsi kri n g er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifølge pantebrevet på
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspræmier - morarenter og gebyr efter nr. 7.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
Íøje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gældsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i

tilfælde af retsskridt mod pantet fra anden side. For så vidt
angår udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kræves betalt i

overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfør af loven udstedte
bekendtgørelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i

anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gældsovertagelse samt afholder om kostn ingerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skøde er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, når hele kapitalen indestår
uanset ejerskifte, forlange et gebyr på 2 pct. af pantebrevets
restgæld, dog højst 300 kr. Hvis det er vedtaget i

pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
måneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i følgende tilfælde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt påkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors påkrav skal være afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udløb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af væsentlig betydning for pantets værdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i øvrigt væsentligt forringes eller vanrøgtes,
uden at der efter påkrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nægter kreditor eller dennes fuldmægtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke på opfordring godtgør, at pantet er
behørigt brandforsikret, og
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Ëlektror¡ åsk alqt a nsr¡eldefl se
infCInrnatie¡n:

AnrneNder:

Cvr-nr

Kontaktoplysninger:

Bilag:
Bilagsreference:
Bilag referencekode
Beskrivelse af bilag:

Betalt tå n g lys n i ngsafg ift:

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf. nr. 7.

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestående i ejendommen i tilfælde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og øvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkårene betales inden udløbet af de i

disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegælden helt eller delvis forfalder
ved ejerskifte, kan i så fald ikke påberåbes af kreditor. Hvis
auktionskøberen sælger ejendommen inden 1 år efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte.

CU BUS ADVOKATERN E ADVOKATAN PARTSSELSKAB
Dronningens Tværgade 30
1302København K
14259341

29021- ejer,
22723011
ckl@lawfirm.dk

8036bc97- 1 e844605-852e-596 24b442529
Andet.
Tegningsudskrift Estate lnvest ApS

15.025 DKK

Ëjendorn
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Resultat af tinglysning

Holmevej 59
4700 Næstved
Brandelev By, Næstelsø
0032b
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Status:

Tinglysningsdato

Tinglyst

A912.2024 12:47:49

Ejerpantebrev

09.1 2.2024-1 0 1 6255 1 76

Ðokumenttype:

Dato/løbenummer:

Status:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

09.1 2.2024-1 0 1 6255 1 76
Ejerpantebrev
910.000 DKK
10 o/o

Harith Al Dawiri

Tinglyst

09.12.2024 12:47:49

Underpantsætning af pantebrev

09.1 2.2024-1 01 6255177

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer
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o For ejendommen
Holmevej 59 , 47OO Næstved

EJENDOMS
DAÏA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Rapport købt 20101 2026

Rapport færdig 20/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/03 2026

Ejendommens adresse............

Kommune.......

Ejendomstype.. .

Ejedorhold... . .. .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre. . .. . . . . . . . . .. .

Samlet grundareal. . . . . . . . . . . . . .. . .

Samlet bebygget area|............

Samlet boligareal. . . . . . . .. . . . . .. . ..

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . .. . . . .

....... Holmevej 59,4700 Næstved

Næstved

Beboelse.

Privatpersoner eller interessentskab

... I

....' . . ......,...;;,-
.............14f mz

............ ì68m,

0m2

0mfattede
2564698

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 32b, Brandelev By, Næstelsø

fast eiendomme

qffÞ

EnxveRvgstYRELsEN RapportlD: 9ac247 17 -e1 d8-4ce5-80d9-e01 5e6933494



lnd hold

EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Resumé .

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

Holmevej 59, 4700
Næstved

Rapport købt 20/01 2A26

Bapport lærdig 20/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaukt¡onsdato:
24/032026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning... ...

Tilstandsrapport........
Elinstallationsrapport.
Byggesag.....
Byggeskadeforsikring.
0lietanke.....
Fredede bygninger....
Bevaringsværdi.........
Flexboligtilladelse......

Økonomi .

Ejendoms- og grundværdi................
Ejendomsskat..................
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.........

Planer...
zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser..........
Kommuneplaner..............
Spildevandsplaner............
Varmeplaner
Varmeforsyning... ...

Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområder"....

Råstofplaner

Spildevand og drikkevand.......
Aktuel le af løbsforhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Medlemskab af spildevandsforsyning....
Aktuel vandforsyning.................
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på
ejendommen
Crundvand - Drikkevandsinteresser...
Grundvand - Følsomme indvindingsområder.........

Jordforurening
Jordf orureningsattest...
Kortlagt jordf orurening.
0mrådeklassif icering....

I
.9
.9
10
10
11

12

12

13

13
14

16
16
16
18
19

20
.20
20

.21
.21

.25

.26

.27

.28
28
29
29

.30
31

32
.32
.32
.32
.33
.,J,J

33
.34
34

36
óo

36
37
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Påbud iht, jordforureningsloven.

Natur, skov og landbrug...
Fredskov......
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt................

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......

Skovbyggelinjer................
Sø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer................
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelseslinje...

0m ejendomsdatarapporten . .

ó/

38
.38
.ù0
.39
.40
41

42
42
43

.43
44

.44
45

.45

47

Følgende bilag kan hentes
. Tilstandsrapport_2564698_2700357
. Tilstandsrappo rt 2564698 .287 27 42
. Energimaerkning_2564698_31 1 7034.1 0
. BBR-meddelelse - 2564698 - Næstved
. Elinstallationsrappod 2564698-2700356
¡ Eli nstallat ions ra ppotl _256 4698 _287 3228
o Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest_2564698
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Resumé

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Rapport købt 20101 2026

Rapport færdig 20/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaukl¡onsdalo:
24/032026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2O26

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?......
Oplysninger er indhentet d.20. )anuar 2026

la, se bilag

Se detaljeret besvarelse

Tilstandsrapoort

Findes der en t¡lstandsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun iilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

la, se bilaÊ

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2O26
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

la, se bilag

BvFgesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.................. ..........Nej
Oplysninger er indhentet d.20.1anuar 2O26
Bemærk: Vìsse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afslutiende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen¡ som er dækket af byggeskadeforsikring?........... ......Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.................. ................ Nej

Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2O26
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bvgninFer

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Nej

Ja

Økonomi
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... L050,000 kr
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fell eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er bolìgejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der frndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://wwrv.vurderingsportalen.dldejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledn in ger-og-f rister/ejendomsvurdering -og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................ Se detaljeret beskrivelse
oplysninger er indhentet ¿. zo.l^År n àinzs
Bemærk: lndefrosne grundslryldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,
forfalden gæld til kommunenfil 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dkl eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslip indefrvsninp af stipninp i Rrundskvld os eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.................. ........... Nej
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet ¡ Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

HusleienævnssaRer

Erderregistrereténellerflerehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?.......................Nej
Oplysninger er indhenlet d. 2O. januar 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklæret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er reg¡streret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Landzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............. ................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. ..
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er ìndhentet d. 20. januar 2026
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

la

Ja

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2O26

Nej

Varmeforsvning

Er der mulighed for kollektivvarmeforsyning eller er derforsyningsforbud?.... ................Nej
Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Veidirektoratets proiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2O26

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?. ...............
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiv¡teter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsf orhold

Er der aKuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januat 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Påbud vedr. soil oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. )anuar 2026

Medlemskab af sÞildevandsf orsvninR

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæe/-borineer oå
eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-borìnger, hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nei

Nej

Net

la
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Oplysninger er indhentet d,20. januar 2O26

6rundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i el område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 20.lanuar 2026

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2O26

Ja

Nej

Jordforurening

lordf orurenin gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2O26

Kortlagt iordf orureninR

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

0mrådeklassificerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Påbud iht. ninRsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?
Oplysninger er indhentet d.20. lanuar 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?......
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.20. )anuar 2026

Beskvttet natur

Er der besþ¡ttede naturtyper eller beslgttede vandløb på ejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d.2O, januar 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Bes$ede naturtyper" og "Besffiede vandløb"

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbesffielsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026
lnternationale naturbes$elsesområder består af hhv Fuglebes\¡ttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.....
Oplysninger er ìndhentet d.2O. januar 2O26

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder op fortidsmindebeskvttelsesl inier
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebes(yttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Nej

Beskvttede sten- oR iorddiser
Er der beskyttede sten- eller jorddiger på elondommen?... ................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 20. januat 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al atgøre, om der er besllyttede diger i et
område.

Skovbvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.........................
Oplysninger er indhentet d, 20,ianuar 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbesllyttelseslinje?.. . ... ... .... . ...
Oplysninger er indhentet d. 20. janua. 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbes$telseslinjer og Åbesþ¡ttelseslinjer,

Kirkebvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d, 20, januar 2O26

Klitfrednincslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en kliüredningslinje?
Oplysninger er indhentet d, 20, jarr.)at 2026

Strandbeskvttelsesl in ie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskrTttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 20.januar 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

HolmevejS9, 4700
Næstued

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? la, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Rapport købt 20/01 2026

Rapport lærdig 2O/O1 2026

Den ved rapportbestill¡ngen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/03 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for ai oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Se bilag BBR-meddelelse - 2564698 - Næstved

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke? Se detaljeret besvarelse

Et enorgimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbeldet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigi energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Dato for indberetning af energimærke......,

Husnummer.....

Bygningsnummer..................

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport..............

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Se bilag Energimaerkning_25646S8_31 I 7034,ì 0

...... 29-08-2031
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Adresse.........

Telelonnummer.

8mai1............

Web.............

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

.. 1t926700

nr,p, ii"n, ¿f,¡unruurr*n,uuO*r*.";; ;;"*.[j::::j

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagþndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer ogleller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagþndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagþndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autor¡seret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resuliatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning fo¡ at
seelger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Tilstandsrapporl - 287 27 42

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Tilstandsrappolt - 27 00357

Løbonummer....

Dato for indberetning.. . . .

tilstandsrapport

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

4dresse...................

Telefonnummer.

Email......................

Web.......................

H-24-02874-O314

04-o9-2024

Se bilag Tilstandsrapport_2564698_287 27 42

H-23-02874-03¿2

2B-08-2023

Se bilag Tilstandsrapport_Z 564698_2700357

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... t3732000

...... sik@sik,dk

.. . . . .. .. .. . ... hllps://wwrr.r,sik.dk/

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen? Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for eler ogleller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resuhatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes el¡nstallat¡onernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d.20, januar 2O26

ElinstallationsraDoort - 287 32ZB

Dato for indberetning.....

Elinstallationsrapport..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

ElinstallationsrapDort - 2700356

Dato for indberetning. . . ..

Elinstallationsrapport. . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
BFE-nummer 2564698

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

l. o .r r,.r..,.0".rr.00.,.,, -^r:r':;::::

,....... 28-08-2021

Se bilag Elinstall¿tionsrapport_2564698_2700156

Sikkerhedsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....33732000

...... sik@sik.dk

,............... https://wniw.sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boltgregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
¡ BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninge¡ væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringe¡ lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejdé må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med krygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
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gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforb¡ndelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye bolìgenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Bvenine 1, Bvenine Z

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og 5 å¡ hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikrìng for bygningen?...... ................Nej

St41us............ ....... lngen byggeskadeforsikring registreret,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen? Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen,
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Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede, Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på sledet eller
fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes,
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. StØrstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen iforsvarlig stand. Det betyde¡ at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, yderuæggene, dørene og vìnduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturslyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejde¡ som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
luni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indireKe støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted j henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, DK-l6l l, l6l I København

....... 33954200

...... post@slks.dk

...... http://slks,dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektu¡ kuhurhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne

Ja
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for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

i Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kuhurhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til
en samlet bevaringsværdì for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne eendre sig, og der bliver muligvis behov for at
konigore bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). KontaK kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Oplysninger er indhentet d.20.lanuar 2026

Bvcnine 370-2564698-Z

Bevaringsværdi.

Bygningsadresse. . . . . . . . . . . . . . . . . .

Bygningens nummer i 88R...................

Link til bygningen i F88...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Bvenine 370-2564698-1

Bevaringsværdi.

Bygningsadresse..................

Bygningens nummer i 88R...................

Link til bygningen iF88..........

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

.6

... Holmevej 59

.................. 370-2564698-2

https://wwui.kulturarv.dk/f bb/bygningvis.pub?bygning=9375979

............7

Holmevej 59

t70-2564698-1

https://wti'rw.kulturarv.dk/f bb/bygningvis,pub?bygning=936893 Z

Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligiilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem f exboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
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som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 20, januar 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Rapport købt 20101 2026

Rapport færdig 20/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/032026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT I 050000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontanÌværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensaiion i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejled nin ger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværd¡

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattei af offentl¡g
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til
alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsn¡tligt pr¡sniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninge¡ der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunKet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusve værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende, Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatte¡ som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

- -. -. ¿u¿u at

0t -01 -2020

L050,000 kr,

. 294.000 kr.

......... 0 kr,

..........0kr,

......... 0 kr.

.......... Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvel 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

....12221616

vurdst@vurdst,dk

https://w,,r,iv'r.iturderìnEspûrtðlen.dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskattenT Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatler på https://www.vurderingspodalen,dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundsllyld for årene indlil2024,
forfalden gæld til kommunenÍør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for elendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundsþld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,
skal der betales grundslqld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundsþld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2O24 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Arsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med rente¡ som kan til- og fravælges vìa forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grunds(yld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskal/nye-regler-fra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://wwwvurderingsportalen.dklejerbolig/lcoligskat/indefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/lcoligskat/pensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
wwwvurderin gsportalen. dk/erhverv/beskatning/grundsþld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskattet skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den ang¡vne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d.2Q. januar 2O26

Vurderingsejendom - Næstved

2564698

790489

.............. 2425

.......01-01-2025

...... Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

2026

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . , . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . . .

Vurderingstype. .

lndkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Næstved

Beskatningsgrundlag. . . . . , . . . . . . . .

Kommunepromille.................

Beløb............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

368.800 kr.

..... 9,8 %o

3.614,24 kr.

................ Vurderingsslyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.......72221616

vurdst@vurdsl,dk

https://wurw.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......... Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundsþld stìge¡ er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet tør 1. januar 2024,vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2O25, Íørst blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er istedet
muligt at se ¡ndefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
siiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 2O. janvar 2026

BFE-nr.. . . . . . . . . . .

Samlet indefrysningsbeløb. . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFF-nummer 2564698

2564698

..... 0 kr

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

. . . . . . . . . . . . . . . . Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.......72221616

vurdstpvurdst.dk

hlTps://www.vurdst,dk

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner fndes et huslejenævn, som afgør de tviste¡ der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://wurw.huslejenaevn.dk/kommuneeklaeringer for en liste over kommuner, der har erklæret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tviste¡ der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2O12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager
om lx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle
afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.

Web.............. ,;;;,;;;;;*- 
- -;*-;;,,"*^u.0",,0"0".,0n,.,."," 

;,,,:*:Ï:
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Planer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Rapportkøbt2O/O1 2026

Rapport færdig 20/01 2026

Den ved rapportbestillìngen
oplyste tvangsaukt¡onsdato:
24/032026

Zonestatus

Landet er opdeft i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?..............

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?....... .....

Berører følgende BFË-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Nej

.Ja

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalpl¿nforslag for ejendommen? Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. istrid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detal.jerede og bindende bestemmelser fo¡ hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen? la

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt fo¡ at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed lil at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan sþldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller.justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontaKe kommunen.

Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Lovliggørende landzonetilladelse til fritliggende udhus på Holmevej 53,47OO Næstved

Kommune....... ... Næstved

Landzonetilladelse navn. . . . . Lovliggørende landzonetilladelse til fritliggende udhus på Holmevej 53,47OO Næstved

Landzonetilladelse nummer...... ¿4-041814

Dato for tilladelsens ikrafttrædelse.... .............03-06-2025

Tilladelsen udløber den..... ..... 06-05-2030

Yedrører tilladelsen ændret anvendelse af bygning?. ...... Nej

Vedrører tilladelsen ændret anvendelse af areal?..... ......Nej

Yedrører tilladelsen opførsel af teknisk anlæg?.......... ......................Nej

Yedrører tilladelsen andet end de 3 ovennævnte forhold?...... ...............la

Linktil landzonetilladelsesdokumentet................. https://dokument,plandalâ,dkl80_null_1749808895474.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 àr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtaBne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkehe kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
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arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2O26

Plan - Kommuneplan 2025

Planens navn... Kommuneplan 2025

Kommune....... ... Næstved

Planstaius....... ... Vedtaget

Dalo for vedtagelse af p1an........... 07-10-2OZs

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 3l-10-2025

Link til plandokument............. https;/ldokument,plandata,dk/1 l_l l410386_1 761 836734660,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanstrateg¡, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Plan - Næstvedstrateg¡en 2023-2035

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision..............

Dato for vedtagelse af plan....

Dato for ikrafttrædelse af plan.

Næstvedstrategien 2023-2035

...... Næstved

...... Vedtaget

.. . tuld revison

.. r 9-t 2-2023

..20-t2-2023

Side 22 af 51



Link til plandokument............. hrrps://dokument.Dlandata.dkiT0_l I 256885_l 703c69204366.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\¡latr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 20. )anuar 2026

Plan - TurismetillæC til planstrategi 2O16-27

Planens navn....

Plannummer.....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision..........

Dato for offentliggørelse af planforslag......

Dato for start på offentliggørelsesperioden..

Dato for slut på offentliggørelsesperioden...

Link til plandokument.............

Berører 1ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Plan - TurismetillæR til Planstrategi 2016

Planens navn....

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision..........

Dato for offentliggørelse af planforslag......

Dato for start på offentliggørelsesperioden..

Dato for slut på offentliggørelsesperioden..,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Turismetillæg til planstrategi ¿Ol 6-27

. Tillæg - Turisme

Næstved

o" ;;,.;, ";.r ;;r; " ", ;.:ï'::i
......19-12-2017

...... r 0-01 -201 I

nr,o'ro"or*.", ;.;r.;. r;,;;..)t n-, r, rrurï:]l*t

Turismetillæg til Planstrategi 20'ì 6

. .. Næstved

..... Forslag

Fuld revison

26-06-20r B

09-07-201 B

I 7-09-201 B

Kommunen

Kommuneplantillæ9, vedtaget

Se forklarrng under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed......
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Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoÞlvsninRer

Administrativ myndighed....... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende idisse områder. Konsekr¡ensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konselcvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører lølgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er område¡ hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige akt¡viteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.
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Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan7 Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt ¡ planer er ikke nødvendigvis den samme som de aKuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2O26

Kloakopland - ØPK1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .................... la

Navn på område med kloakopland..... .................. ØPKl

Eksisterendekloaktypeforområdet............Fælleskloakeref(spildevandogoverfladevandløberisammeledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommenerbeliggende?.. ............Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2O26

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninRer

Administratìv myndighed.

Nej
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Som udgangspunki er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutn¡ngsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... .................... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spi ldevandsforsyning, f orslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..... .......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfulde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen? Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt område¡ der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

lvarmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de område¡ hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt område¡ hvor

Side 26 af 51



potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der lkke står over for en
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også e.lendomme i gasforsynede område¡ som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan,

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbudT Nej

Oplysningen angive¡ hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan lx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
t¡lslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angive¡ hvilken
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsforme¡ såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen besÌemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutn¡ngsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.
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Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører lølgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, pdvai fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassifìceret.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Kort over vejforsyning.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Se bilag Vejforsyningskort

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

,;;;"r; o.o" ot r,.' JiÏ:::ïii
........12443333

. . . . https;//wv,rw.vejdirektoratet,dk/

Vejd irektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter7..... ................ Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets prqekter, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil dei fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en I50 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Web..............

,.,.,,.,'* 
"o,n,, 

o.o" o, u,-, Ji:[i"Jii
. .. . . . . . 7244f333

. . . . hTtps;1/www.vejdirekloratef ,dk/

Hovedstadsom rådets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......... Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret tìl fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkonidorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest m¡dt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidledid også eksisterende motorvejsstrækninge¡ hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysìske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt idenne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

. ,."*"; 
^;" '; 

r,'#ffi:i'.','.i
........ 3529t000

n,.o, ro ."*," o;;;r;.;..Ji JÏff:ll:

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning Íra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommr.¡ne.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

................. Plan- og Landdislriktsstvrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

..... 1330701 0

. . .. plst@plst,dk

, . . https;//plsl.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklinBsområde? Nej

lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for þstnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de þstnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved þsten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miljøinteresse¡ fx omkring byer og på små og mellemstore øet

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2O26

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
lvlatr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nel

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for lrystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige (ystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed Kommunen

Nej

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende iet råstofområdei............. ........Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
.justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk le¡ tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktivitete¡ som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunl( friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofindvinding.

Kontaktoplvsninger

Administraiiv myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700
Næstved

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?...

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

la

Rapport købt 20101 2026

Rapport færdig 2O/O1 2026 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillÌngen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/032026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende iet kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udtrådt af kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 20. lanuar 2026

Matr. nr.: 3Zb, Brandelev By, Næstelsø

Afløbsforhold. . ..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Afløb til offentligt kloaksystem

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tìlladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her,
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registrerel medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har reg¡streret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

KontaktoplvsninRer

Adm¡nistrat¡v myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx dment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

la

Aktuel vandforsyninB

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2O26

Matr. nr,: 3Zb, Brandelev BV, Næstelsø

Vandforsyning.. .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Privat vandforsyningsanlæg

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/dispensat¡oner/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefalìng?........ ........ Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indbereüer oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddeh efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninge¡ herunder at forbrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandlo¡aliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling? .................Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

6rundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den nalurlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... .................Ja

Typeaf område ....OmrådermeddrikkevandsinTeresser(l stk.)

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområdeZ............

Oplysningen er etableret for at besffie drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen,
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøitemiddelfølsomme indvindingsområder
(SFl).

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf orurening

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Jordforuren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenT la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapport købt 20/01 2026

Rapport færdig 20/01 2026
Jordf orurenin gsattest

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/032026 Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Jordforureningsatlest. . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Se bilag lordf orureningsattest-Z564698

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordf oruren i ng

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tifuejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gø¡
at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentratìon, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matr¡kelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoDlVsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende iet område klassificeret som er lettere forurenet?.... ............Nej

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassifìceringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større.jordflytning.

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.

KontaktoplVsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht. jordforuren¡ngsloven

Er der på ejendommen reg¡streret påbud iht jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?........... Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 1O, 44(2\, 48,72a, jf. S 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordf orureninBsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(2), 48,72a, jf. S 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er der på matrìkelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.. . . Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700
Næstved

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligtT Nej

Rapport købt 20/01 2026

Rapport færdig 2O/O1 2026

Den ved rapportbest¡llingen
oplyste tvangsauklionsdalo:
24/03 2026

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
dei til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

Ejer|av............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Kontaktoplvsninger

... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

. ... . 72544000

.....mst@mst.dk

.. httpsl/mst.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse..........

ïelefonnummer.

Email.............

Web..............

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve maloratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

32b, Brandelev Bv, Næstelsø

Er der noterei majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Nej

3Zb

KontaktoplvsninFer
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Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

.. . Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

. ... . 72544000

.....mst@mst.dk

.. https://mst,dki

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskvttede vandløb på ejendommen? Nej

Bes(yttet natur kan være besþ¡ttede naturtyper eller vandløb jf. naturbesþ¡ttelsesloven $ 3, Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Besltyttede naturtyper" og "Besþyttede vandløb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er besffiet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på m¡ndst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. bes(yttede vandhuller, søer eller vandløb.
BesMtelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kæver tilladelse
(dispensation).
Et besli/ttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besl!r'ttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er bes$et, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgø¡ om det er
besllyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er bes$tet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

KontaktoplVsninger

Adm¡nistrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens $ 3.
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besl<yttet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er der besþyttede vandløb på matriklen?...

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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I nternationa le naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen? Nej

lnternationale beskytlelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebeskyltelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beslryttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbeslqy'ttelsesområder består af hhv. Fuglebes(yttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebesþ¡ttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d,20. januar 2O26

Er der fuglebesþÂtelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\¡latr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

f4iljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

. . Jgl 421 42

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besþitte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email-...........-

Web......... -.-..

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

...38142142

;,TI:JJ,ï

Ramsarområder

Danmark ha( 27 Íamsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 20. ianuar 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

lvliljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

..38142142

ilJ,"#,i

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?................. ...............Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noterot med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyde¡ at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m,). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, I 780 København V

. . . . . . . . 33958000

landbrugslovenPlbst.dk

.... hltps://lbst,dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskytte lseslinjer

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Rapport købt 20/01 2026

Rapport færdig 20/01 2026

Den ved rapportbestill¡ngen
oplysle tvangsauktionsdato:
24/03 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret f redede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommenT.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet'før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinge¡ vigtige
oldtidsbopladse¡ jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er regislreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som
et særligt tìlfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra besl<yttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . ,

Telefonnummer

Email............

Web............

Slots- og Kulturslyrelsen

Hammerichsgade 14, I 6l I København V

33954200

post@slks,dk

https://slks.dk/

Fortidsmi ndebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typ¡sk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne besþyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygningeç campingvogne, skure, eller
lignende indenfor besl1¡ltelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, frugttræer og lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen. dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give
dispensation til ændringer indenfor best<yttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 2O.lanuar 2O26

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

KontaktoÞlvsninger

Adm¡nistrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen? Net

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besþyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI afgøre, om der er beslq¡ttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes t¡l at afgøre, om der er beskyttede
diger i et område.

Oplysninger er rndhentet d. 20. januar 2026

Er der besl!r'ttede sten- eller jorddiger på makiklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjei............ ...............Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeslqyttelseslinje på .150 

m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringe¡ dvs. al der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbest<yttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbest<yttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor bes|<yttelseslìnien er der generelt forbud mod ændringer,
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d.20. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Äbeskyttelseslinje

Åbesllyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beslqttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 2O. januar 2O26

Er malriklen beliggende indenfor en åbesþ¡ttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplvsnineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?............

Kirkebyggelinlen er en 300 m besk¡rttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d.2O. januar 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 32b Brandelev By, Næstelsø

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Nei

Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinjeT Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra þsten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra þsten. Beskyttelseszonê f¡ndes næsten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe¡ herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udsiykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra l{ysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra llysten. Besþ¡ttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestþst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfedningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover
findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er ìndhentet d. 20. januar 2026

3Zb, Brandelev Bv, Næstelsø

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

. . . . . .. . . . . . .-.. .. . . . . Nej

Brandelev By, Næstelsø

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1, 7620 Lemvig

20927¿44

kdi@kyst.dk

https://kyst,dk/strand-og-klit/klitf redning/

Strand beskyttelsesl inje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjeT Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 1 00 m
eller mindre fra l{ysten. lnden for en strandbesffielseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer ¡ terrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe¡ etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbesþ¡ttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 20. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejer|av............

Berører følgende BFE-numro/matrikelnumre
BFE-nummer 2564698

Brandelev By, Næstelsø

Nej

32b

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . .. .. . ...

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

,;;;,;:1i::ïffii
.. ... . 20927¿44

;;;;;;.;;;;,,,.0.",.0,u,,,,Jiffi].,i
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0m ejendomsdata rapporten

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Holmevej 59, 4700

Næstved

Rapport købt 20101 2026

Rapport færd¡g 20/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
24/03 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysnìnger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perìoden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbe.jdelse". Når alle svar er modtaget, vil
e.lendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra èjeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Ti I stan d srappo tI _256 4698 _27 OO357

. Tilstandsrapporï_2564698_287 27 42

. Energimaerkning_2564698_31 1 7034.1 0
¡ BBR-meddelelse - 2564698 - Næstved
. Elinstallationsrapport_z564698_27 00356
. Elinstallationsrapporl_2564698_287 3228
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest_2564698

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, spildevandsforhold Då eiendommen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuel le af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer på

eiendommen
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud vedr, spildevandsforhold på eiendommen

Medlemskab af spildevandsf orsvning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

EnerRimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bvgninger
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyre¡sen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolictilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR), Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallat¡onsraDDort
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand,

Olietanke
Kommunen regisirerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregisket (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelse¡ påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR,

BvRgeskadeforsikrinR
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og S-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninge¡ hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektu¡ kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

Husleienævnssager
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i prìvate

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sage¡ som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens størrelse.
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Statslip indefrvsnine af stienine i op eiendomsværdiskat
Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2O24/.

Eiendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Maioratsskov
Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (mil.jøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

lnternationale naturbeskvttelsesområder
lnternationale besllyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebesllyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis e¡endommen er beliggende indenfor et område med internationale besl!y'ttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Beskvttet natur
Beslqyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbesllyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med beskyttet natu¡ kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbruespligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, tìl enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbvggelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkr¡ng skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinlen er der forbud mod at
bygge.

Sø- og åbeskyttelseslinjer
Sø- og åbest<yttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbesþlttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs, at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en bes$elseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra þsten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Bes(lttelseszone findes næsten udelukkende langs den .lyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Beskvttede sten- og iorddicer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besk¡¡ttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er bes(yttede diger i et område.

Fredede f ortidsminder oR fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredelfør 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst lør 2OO9. U = -
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Strandbeskvttelseslinie
I åbne landskaber ligger strandbesllyttelseslinjen typisk 300 m fra þsten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra þsten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i tenænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebvggelinier
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

VarmeforsvninR
Oplysningen angive¡ hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel t¡lslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Veidirektoratets proiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som ve.jmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transportkorr¡dorer
Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninge¡ de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 àr og Regionsrådet vurdere hvert 4. âr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk le¡ tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"
lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kolleKiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Balt¡c Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

VeiforsvninF
Der leveres kort for området omkring e.lendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje, Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 âr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
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Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde, Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

lordf oruren inRsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt iordf orurening
Kortlagt.jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv vidensniveau 1 (V1) ogleller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord, Oplysningen fremgår også af .lordforureningsattesten.

Påbud iht. jordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter $$ 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. g 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

0mrådeklassificering
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.
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Oftest anvendte informationer
Udskrrft af udvalgte oplysnrnger fra OIS

Adrcssc Holmevej 59, 4700 Næstved

BFE 2564698

Kommunc Næstved (0370)

Matrikcl-cierlev 32b - Brandelev By, Næstelsø

Grund-rrcal 755 m'z

Grundens bebyggede
arcal

Byggcsager

Administrator

Vurdering

Salgspris

147 m2

Harith Al Dawiri

'1.0s0.000 (2020)

1 .27s.000 DKK (2024)

Nej

Eier

111 Udskrevet rJen. 2310?-26 10.32



ors

Gældende vurdering

Gældende vurdering

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal

Antal lejligheder

PP4 eller PP4A vurdering

Ophøjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds navn

Vurderingsændring

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Datakilde

2020-01-01

1.050.000

294.OOO

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administrativ rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurderin g (VUR)

755

0

iri



24.02.2026,09.33 Vurderingsportalen

Vurderingsporlolen

Eierbolig ,/ Vurderíng / Foreløbige vurderinger eiendomssøgn¡ng / Holmevei 59

q

Holmeve¡ 59
Brondelev,
4700 Næstved

Eiendomsværdi

1.317.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

Grundværdi

461.000 kr.

Foreløbig vurder¡ng

Her ser du den foreløbige 2)24-vurdering. Det er den, boligskotten for
2025 og 2026 beregnes ud fro. Du kqn ogsö se den foreløbige 2O22-

vurdering, som boligskotten i 2024 er beregnel ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 o/o fro vurderingen. Din boligskot er foreløbig, indtil

du fôr de endelige vurderin ger - sö bliver boligskotten genberegnet og

efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2024-vurdering er boseret pö den foreløbige 2022-
vurdering. Vi bruger oltsö den somme vurdering, men hor toget høide for
den prisudvikling, der hor været pô boligmorkedet fro 2022tt 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbig

Chot med osvurdering?

1t3



Afsender
Næstved Kommunq Teknik og Miljø - Byggesag
Rádmandshaven 20, 4700 Næstved

Næstved Kommune
Teknik og Miljø - Byggesag

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2564698

Udskriftsdato : 20.01 .2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þþf@naestveS!¡lk eller tlf. 55 88 60 35

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 2564698

BBR-adresse: Holmevej 59 (vejkode 0669), 4700 Næstved

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 370-3681

Oplysninger om grund
Adresse: Holmevej 59, Brandelev,4700 Næstved
Grundens areal: 755 m2

Matrikelnummer: 32b, Ejerlavsnavn: Brandelev By, Næstelsø (ejerlavskode 280652)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Alløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Byg ni nger tilknyttet g ru nd

Bygning I
Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1900

OmJtilbygningsår: I 999

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Holmevej 59, Brandelev, 4700 Næstved

Matrikelnummer: 32b, Ejerlavsnavn: Brandelev By, Næstelsø (ejerlavskode 280652)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2564698

Udskrift sdato: 20.01 .2026
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Enheder tilknyttet Bygning I
Enhed: Holmevej 59

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal :

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf Enhedens erhvervsareal

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

herafAreal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

115 m'z

0m'

0m'
0m'
0m'
0m'
0m'
0m'
0m2

0m'
0m'

Udskriftsdato: 20.01.2026
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168 m2

0m'
0m2

0m'

115 m'?

0m'
0m'
0m'
0m'

53 m"

53 m'

168 m'z

168 m'?

0m2

I
1

4

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1977

Beliggenhed
Adresse: Holmevej 59, Brandelev,4700 Næstved

Matrikelnummer: 32b, Ejerlavsnavn: Brandelev By, Næstelsø (ejerlavskode 280652)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Letbetonsten (kode 2)

Tagdækningsmateriale:Tagpap med lille hældning (kode 1)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 32 m2

Overdækket areal: 0 m'

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2564698



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

!

1

5st

:a , iiitit:cti;il:nr;ur (;r':)(:,ì:;riilrr'rr::i:i¡t l(:in ¡rl¡il,r.,l'irt'1.,i:rr

Prikker på kortet Streger i kortet

I o Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret I 
- 

Ejendoml'--
, a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret I - 

Matrikelskel

| * Bygning på fremmed grund I Aygningsomrids

Forkortelser

B# Bygning #

î# Teknisk anlaeg #
NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2564698

Udskriftsdato : 20.01 .2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspl¡gt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på wwwbbr.dk.

Særlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal afindbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på wwwbbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 2564698

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det tx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fl ernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig

Udskriftsdato: 20.01 .2026
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelseså¡ varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer ¡ BBR

Enhed
En enhed er betegnelsen for tx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå|. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger tiljordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetage¡ der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stueç køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2564698

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasse¡ men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal al hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

Udskriftsdato: 20.01 .2026
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Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2564698

Ejerlav og matrikelnumre: (280652,32b)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk



Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Brandelev By, Næstelsø

Matrikelnummer 32b

Region Region Sjælland

Kommune Næstved Kommune

Beregningsdato [Manglende Beregn¡ngsdatol

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden áf det søgte).
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Forureningsstatus
llatrlkel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjælland har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af områdeklassificering.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk



Danmarks Miljdportal
Data om milløet i Danmark
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AdÌesse
Mail
Web

Bemærkn¡ng

Adresse
Mail
Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk

ntn er

Alleen 15, 4180 Sorø
jordf oru re n ¡ n g @reg i o nsjael I a nd. d k

www. re g i o n sj a e I I a n d. d k/ M i I j o/j o rd f o ru ren i n g

Man bør tillige foretage en søgning på Region Sjællands hjemmeside
"Jordforurening" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan først findes på Danmarks
Mil!øportal når der er truffet en afgørelse for lokaliteten

Rådmandshaven 20 | 4700 Næstved

borger@naestved.dk

bllglwuu¡¿eslyed.rlktlcje M i lj oe/J o rd fo ruren i n g=¿sp¡

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks M¡ljøportal eller at data ikke er opdateret.

Den 20-01 -2026, kl. 1 3:23

094b86bb-bc2f-45d8-a 538-8a590d9 1 6ea2
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Jordforurening, Vi
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1 ), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til iordforuren¡ng på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet iforhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning på V2, på baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægning
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau I eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægn¡ng
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter ¡

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1 ) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Om rådeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efterjordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og registrering afjordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.
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Oversigt over vejforsyni ng

Berørende matr,3Zb Brandelev By, Næstelsø
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. Z0-01 -2026.
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€ SÇrelsan for Dataforsyning og Effektivir

Signaturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stie¡ som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over råstofområder

Berørende matr. 32b Brandelev By, Næstelsø
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 20-01-2026
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@ SÇrelsen for Dataforsyni ng og Effektivi:

Signaturforklaring:

Matriklens placering

Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

$@$@ Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. KontaK regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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SrrrrRnrossrYRELsEN

TILSTANDSRAPPORT

EJENDOMSINFORMATION c+È,

Ejendomstype:
Enfami[ieshus

Ejendomsstatus:

EjerboLig

Byggeår:

19OO

Kommune- og BFE nr.:

370-2564698
Matrikel,/ejerlav:

3zb, Brandetev By, Næstelsø

Holmevej 59, Brandelev - 47oo Næstved

GYLDIGHEDSPERIODE: o 4,o9zoz4 - o4s3zo25

LøBENUMMER: H-¿4-o287 4-o3r4

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Bygningssagþndig:
Peter Brandt Kofod

Firma:

Domutech A./S

Adresse:

Bryggernes Ptads z, st, 1799 København V

Telefon:
60555444

E-mait:

kontakt€ldomutech.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

Titstandsrapporten beskriver

syn[ige skader e[er tegn pä

skader pä ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret på

den bygningssagkyndiges

professione[[e skøn og faglige

vurdering,

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme alder og
type. Derfor fremgår forhotd,

der er atmindetige for

bygn¡ngens atder og type ikke

som skader i titstandsrapporten,

Tilstandsrapporten indehotder

kun skader. den

bygningssagkyndige kan se

etler kan kontrollere med enkle

hjæ[pemidter.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng meltem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen på at udbedre

skaden, Nogte skader kan

udvikte sig over tid og dermed

blive væsentligt dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger pá skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt.

Det kan eksempelvis være svampeskader, konstruKionsfejt elter sætningsskader.

Her er en liste med eksempter på forhol.d, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

EL- og WS-instaltationernes funktion . sædvantigl stid og normat vedl.igehoLdelsesstand ' bagatetagtige forhold,

som ¡kke påvirker bygningens brug el.ter værdi væsenttigt . bygningens placering på grunden ' bygningens

ptanløsning . bygningens indrelning . Løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer . udendørs svømmebassiner og

pumpeanlêeg ' markiser og batdakiner . installationer uden for bygningerne . bygningens æstetik og arkitektur'

bygningens lovLighed (bortsei fra ábenlyse overtrædelser af bygnings[ovgivningen).

NAR DU KøBER ET BRUGT HUS

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidtigere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt dagl"ig brug har med tiden stidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogte ad flere omgange. Der kan ogsa vêere opført til.bygninger,

Itilstandsrapportens skadesoversigt f;år du et overblik over, hvilke syntige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhoLd, man må forvente af et hus af den pågældende type og alder, er som udgangspunkt ikke

registreret i skadesoversigten. Derfor fremgår eksempelvis mangtende maling på vinduer og døre, fugtige keetdre i

ætdre huse og andre skønhedsfejL og kosmetiske skader typisk ikke, da det hett naturtigt følger med et brugt hus.

Version: to.o z/26
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HUSTYPEBESKRIVELSE

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca, rgzo

Huse fra denne periode er traditionett bygget af gode materiater og med teknisk dmpLe løsninger. Omkring

år 19oo vinder betonsokterne indpas i den danske byggeteknik, og materialet erstatter mursten, som den

bærende del ijorden.

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten både inde og ude. Facaderne er enten opført med hutrum

etler som massivt murværk, og de fremstår enten som pudset murværk e[[er rå mursten. De pudsede

facader er enten malet e[[er katket og kan være pyntet med gesimser og detatjer omkring vinduer og døre.

SåLbænkene er typisk udført i mursten etter støbt i beton, og vinduerne er normatt af træ.

Tagbetægningen er oprindel.igt naturskifer etter tegt. Tagstene er understrøget med mørtel (det som tætner

meltem stenene) og skiferpl.aderne er kittet i samlingerne. Loftrummet er oprindel.igt ikke indrettet og er

derfor ikke isoleret, hvitket dog kan vaere sket efterføtgende. Etageadskittetsen er udført af bærende

træbjæLker, som lofter og gulve er fastgjort pä.

lndvendige vægge og lofter har oprindetigt pudsede overftader, og gutvene er typisk af træ.

For Land- og stuehuse er det normatt, at gutvkonstruktionen er udført med en opkLodsning direkte oven på

jorden, og der kan derfor trænge fugt og kuLde op i gutvene. Det ses dog sjæl.dent i dag. Ofte har huset en

krybekætder, som kan være nedlagt i forbindeLse med efterisotering af gutvene.

Ejendomme på Landet og i sommerhusområder er opført med et nedsivningsantaeg på grunden.

Spildevandet fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker

tømningen af disse tanke via en kommunal tømningsordning. I byerne sker aftedningen af spildevandet til.

den offentLige kLoakLedning i gaden. AfløbsinstatLationer på ejendomme frafør tgzo er typisk udført i

gtaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet etter renoveret, har rørene normatt ingen elter kun ringe resttevetid.

Rotter lever bl.a. i kLoakker og udgør et probtem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan

ødetægge rør, instaLl.ationer og isolering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme. Derfor har

husejere ptigt tiL at anmelde tegn på rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentLige kl"oakker, mens de private kloak- og stikl.edninger er de enkelte

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private ktoak- og stiktedninger, kan ktoakkens titstand

afklares ved en ktoakinspektion.
Versionl to.o 3/26

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågætdende type. Du skal være

opmærksom på, at der er tate om standardiserede beskrivelser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige,

lnformationen om hustypen er generet, og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har

heLler i kke indfl.ydeLse på ejerskifteforsi kri ngen.



En kLoakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence tiI at udføre en kloakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

kl.oakinspektion, kan køberen bestil"l"e inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: to.o 4/26
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMÆRKSOM HEDSPU NKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en række

konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer

sig til betiggenheden og materialerne i huset i

denne tilstandsrapport.

Opmærksomhedspunkterne tager højde for

eventuetle ændringer som fØ[ge af tit- ell'er

ombygninger.

Du skal vaere opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i til.siandsrapporten.

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvarlig for indholdet, og

opmærksomheclspunkterne har hetter ikke

indfl.ydetse på ejerskifteforsikringen.

Asbest
Denne hustype er opført i perioden, før asbestholdige byggematerialer bl.iver aLmindeligt

anvendt, Derfor er der oprindeLigt ingen asbest indbygget, men er huset senere

renoveret, kan der være indbygget asbesthotdige materialer. Hvis der eksempelvis er

indtagt vand og varme i huset omkring 1g4o'erne, kan isoteringsmateriaterne være

asbesthotdige. Det samme gælder nyere materialer som vinyL, fLiseLim etter

aftrækskanater i eternit. Asbest er normatt ikke farlig etler sundhedsskadeLig, hvis bLot

materialerne får lov til at blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du

ønsker at renovere din botig, skal du være særligt opmærksom, at asbestholdige

materiater skaL håndteres efter gaeldende arbejdsmi!øregLer. Det gælder eksempelvis,

hvis du ændrer på oprindetige vvs-insta[ationer e[er skifter gulvbetægningen ud.

Du kan finde yderLigere information om asbest pá Asbest-huset,dk. Se, hvad du skal være

særtigt opmærksom pä og hvordan du skal forhotde dig, hvis du har mistanke om. at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nogle områder, hvor pudsen skatter af e[[er der er nogle mindre

revner, De fteste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normatt nogte

svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

dette påvirke fundamentet, Revnerne kan også opstå i forbindelse unormaie vejrforhold,

som tange meget tørre etler fugtige perioder. Sokter uden revner er sjæl"dne,

Version: to,o S/26
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Bølgeeternitptader
Tagbetægninger med mos og atger er ikke unormate. Bøtgeeternitptader tager normalt

ìkke skade af dette, men ved store mængder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke

kan [øbe hurtigt nok af, hvorved der via samtinger kan trække vand ind i

tagkonstruktionen. Ved en eventuet afrensning af mos, skai det sikres, at taget kan hotde

tiL det, En materbehandting af eternit forlaenger normalt ikke tagbelægningens Levetid,

men kan ændre på tagets ventilation, så det bliver for tæi.

Gulvklinker og vægfliser
Gutv- og vægoverflader bekLædt med k[inker skat al.tid vaere intakte, og specielt

områderne omkring rørgennemføringerne skal være taette, så man undgår fugtskader

bag klinkerne, Utætheder opstår oftest i fugerne metlem gutvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmet,

hviiket ikke er kønt, men uskadeligt. I vådrum skal der være en god ventilaiion hele

døgnet, da der e[ters kan opstå fugtrelaterede probtemer som for eksempel skimmet.

Kampesten./ syldsten
Kampestensfundamenter (syl"dsten) er normalt ikke førL tit frostfri dybde, hvorfor der

forekommer normale sætninger af soklen. Det sker, fordijorden udvidder sig, når det

fryser, og når det tøer sætterjorden sig igen. Disse bevægelser kan også opstå, hvis der

sker forandringer i grundvandsniveauet, etl.er i forbindetse med meget omskiftelige

vejrforhol.d, med lange tørre eller fugtige perioder. Foran kampestenene Ligger der

normalt en stenbelægning med fatd væk fra bygningen, som medvirker tit at fugt holdes

væk fra bygningen.

Tegl,

Oprindetigt var murede facader udført massive, Senere bl.ev de udført som deLvist hul.e

mure. Fra ca. lgzo'erne btiver facader udført som hute mure med ståttrådsbindere. Fra

1g6o'erne er a[[e huse udført med iso[erede facader. Helt frem til lgTo'erne er der

kuldebroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger, Dette kan også ske, hvis møbter står tæi til
kotde vægge. Uisolerede vægge er naturtigt koLde, hviLket også kan opfattes som

trækgener. Fugtsikring meltem fundament og facader kommer først omkring rgoo,

hvilket gør, at fugt trænger op ì muren i de ætdre huse, fra før den tid.

Træbeklædte facader
Udvendigt træbektædning opfugtes og udtørrer, hver gang vejret skifter. Lange tørre

perioder kan medføre revner og spraekker i træet, som igen kan forstærke en

nedbrydning. Normalt skal der veere god ventiiation bag facadens bekLædning.

Trægul,ve
Trægulve, der tigger på traebjæl.ker, er påvirket af temperaturskiftet hen over året, Om

vinteren, hvor luften er tør, vil træet trække sig sammen, og det viL igen udvide sig om

sommeren, når luften er fugtig. Afhængigt af bjaeLkeafstanden vil gul.vet $edre og

sandsynligvis knirke. Er mængden af isotering i gutvkonstruktionen begrænset, kan

gulvene opleves som fodkotde.
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O Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte

elier smage gasarten, men den er sundhedsskadetig, og radon kan fremkatde kræft.

Radon kan traekke op i bol.igen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspærre'

Huse bygget efter rggS er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet

radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, att efter hvor i tandet du befinder dig.

Næstved kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,o% - 1o,o%, Du kan se et kort

over radonniveau på www.radonguiden,dk. Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måling af

radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets rest[evetid er baseret på et tabel"opsl.ag. Det er attså ikke en

konkret vurdering af tilstanden på beboelsesbygnìngens tag,

Levetidstabetterne fra Statens Byggeforskningsinstitut lægger tiL grund for den

itlustrerede restlevetid, og tager højde for tagets atder og materiater.

Du skal være opmærksom på, at et tags reette [evetid kan variere meget alt efter vind, vejr og vedtigehotdetse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vit det fremgå af skadesoversigten.

De væsenttigste bygningsdete i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbetægningen samt

eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbetægning - Eternitbøtgeptader uden asbest

1990 2020

Statlstlck l,ovotld

2O24

ô

i i lr '

Forventes
udskiftet
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BYGNI NGER I TI LSTANDSRAPPORTEN
-

Totat Kætder

115-1

32-1

9-

53

BoLig Erhverv

168A

B

c

Beboelse

Udhus

Drivhus

lgoo

1977

1000

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du tæse om bygninger og bygningsdele, som af forsketLige årsager ikke er besigtiget.

Du skal være opmærksom på, at der er forsket på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhold tit disse

undtageUser. Du kan Uæse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

AIIe bygninger er som udgongspunkt en del of eftersynet. Men den bygningssoghyndige køn undtoge honkrete

bygninger pô grund of ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Drivhus: Bygningens byggetekniske værdi er s¡å ringe, at besigtigelse ikke tjener noget formåt.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKVNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgængelige, men som den bygningssoghyndige i denne

gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet of eftersynet.

Beboelse
Tagrum over t, sa[: Tagrum/loftrum er besigtiget fra l'em, pga. mangtende gangbro,

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGN¡NGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er giort utiLgængelige under eftersynet, kan den bygningssogkyndige ikke besigtige dem,

Af denne ôrsag er de ikke omfottet of eftersynet og er normalvis ikke dækket of ejerskífteforsihringen.

lngen rum etLer bygningsdele, var gjort utitgængetige
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BEMÆRKNINGER VEDRøRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punhterede termoruder, som Ìkke kunne konstateres visuelt pö besigtigelsestidspunktet. Synligt

punkterede ruder vil fremgô af skødesoversigten,

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS. OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afuigelserne er den bygningssaghyndiges morhering af de dbenlyse ofvigelser iforhald til BBR. Oplysningerne er ihhe

boseret pð en faktisk opmôling. Ejer hor pligt til ot sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

øVRIGE OPLYSNINGER:

Atder på taget er fundet oplyst af tidtigere ejer i tidtigere rapport. Det oplyses endvidere at taget på titbygningen er fra tgg7.

'ir,

I I l.' r'lL ti ,t , i',i ì' . , . LLri ,,-i, ;.

1ì'rrrr\iir.,r,¡.t ,ir, lL.i.,, 1, ili li.:t;rrlli :,.r ,r,¡:i ;r.lria.:-iii,,¡

,l

ir:, ,ri i j.ll.. , I iì, ' ' , ',r;.itl' ,t, ti jilii
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SKADESOVERSIGT

SADAN FU NGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er, Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at få den udbedreL

I tilstandsrapporten kan du læse om føLgende typer af skader:

Kritiske skader
Skader. ved bygningsdeLen, som allerede har medført eller vil medføre, at b¡rgningsdetens funktion

svigter på kort sigt Dette svigt kan medføre eller kan alterede have medført skader på andre

bygningsdele,

Alvortige skador
Skader ved bygningsdelen, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længore øigt,

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdete.

Mindre alvortige skader
Skader, som ikke har nogen indflydetse på bygningsdetens e[[er bygningens funKion.

Mutige skader

Forhotd ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade, Dot kan være en

kritisk etter en alvortig skade. Derfor bør du afklare den rnulige skades omfang og konsekvenser, lJvis

du vætger at købe ejendomrnen, uden at for,hotdet er undersøgt nærmere, bærer du setv risikoen.

Kort sþt er, når den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativl

indenfor en periode på op til cirka e år. Det kan være meget individ,uelt, hvordan en skade udvlkler sig. Det kan

være væsenttigt hurtigere end z år, Det er også mutigt, at den negative udvikting atlerede er begyndt.

ô

ô

ô

â

\'r. ii :,: ì,r t;ittl jiit i,r¡ r lr l,t:l, ri' i:i..r ¡ ,.r 11ij'i.. ',. ,;t:i' ., .,, 1"t: :
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE. TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko

Der er risiko for at skaden kan

udvikle sig pá Længere sigt, og

der kan komme utætheder i

taget, som kan medføre

vandskade på de

underliggende bygningsdel.e,

Der er risiko for at skaderne

kan give utætheder pá de

undertig gende konstruktioner

Bemærkning

Der ses støv på isoteringen i

tagrum, formentlig fra

tagpladerne,

1 Tagpladerne har begyndende

nedbrydning, blandt andet langs

kanter og pä overftader. Det ses

f,eks, mod syd.

Der er revnede og defekte
tagpLader omkring

ovenlysvrndue mod nord,

Enkette rygningspl"ader er revnet

igennem,

2 ô

BEBOELSE - YDERVÆGGE

3

Nr. Vurdering Skade

4
,ñ5d

åbfrH

Puds på ydermure er i omráder
med mangelfuLd vedhæftning og

afskalninger, se f.eks. mod syd.

Der er enkelte afskalninger mod

nord, der dog er malet over.

Laemurens murværk mod

nordøst har mindre revner og

løst puds. Iagplader oven på har

afskatninger og enkelte større

hakker,

Træbekl"ædningen mod vest på

hovedhuset fremstår udtørret,

vindridset og med tidt åbne

samLinger.

Læmurens murværk mod

nordvest har store revner og

pudsafskaIninger.

Rislko

Det má páregnes at forhotdet

kan udvikte sig pá længere

sigt.

Eemeerknlng

Forholdet skønnes p.t.

begrænset, men pá tængere

sigt kan der ske udvikting,

Fritstående murvaerk er meget

udsat, og der forekommer ofte
skader ì dette.

,*'t*,

5

6

BEBOELSE - DøRE./VINDUER,/PORTE

Nr. Vurdering Skade Risiko

Version: to.o 12/26
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I

Der er rkke den pábudte

redningsabnìng i værelserne ved

gavle pa tagetagen,

Der er pudsafskatninger på

sálbænke mod øst.

Der er nerJbrydninger i glaslister

pá v¡nduer mod vest på

tagetagen,

Der er punkterede termoruder, i

ovenlys.

Der er risiko for personskade

Skaden kan udvìkle sig over

en l'ængere àrraekke.

lsoLeringsevnen er reduceret

og ruden vit med tiden blive

uklar.

10

Version: to.o 13/26



SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - Stueptan - lndvendig

Nr. Vurdering Skade

11

Rlsiko Bemærkning

ForhoLdet skønnes pga.

opstigende grunclfugt, og der
skønnes ikke naertiggende

risiko for yderligere skade.

*
rS¡¡ Der kan mäles fugt i bunden af

indervægge, bl.a. i entre..

BEBOELSE - Stueplan - Tagrum over bryggers

Nr. VurderlnE Skade Risiko

Det vurderes ikke at være en

holdbar tøsning

Bemærkning

Der ses gamLe fugtskjotder pa

gutv nedenunder ira tidl"igere

skade

72 ô Vandvarmerens afløb fra

sikkerhedsventiI er noget
interimistisk udført..

BEBOELSE - Stueplan - Entre

Nr. Vurdering Skade Rlsiko Eeinærknlng

t5 Der er enkelte guLvklinker med

mangeLfu[d vedhæftning tii
underlaget foran trappen.

BEBOELSE - r. sal - lndvendig

Nr. Vurdering

74ô

Skade

Gulve buler op i samlìngerne og
gär fra hinanden,

Risiko Bemærkning

BEBOELSE - 1. sal - Tagrum over r. sal

Nr. Vurdering Skade

Tagkonstruktìonens traeværk har

spor efter angreb af borebitler..

*H

Rislko 8emærkning

Angrebet skønnes at være

aktivt i mindre omfang,

Borebil.Ler er dog aLminde[igt

forekommende i æ[dre

træværk og giver s.¡ældent

antedning tiI styrkesvækketser

i futde trædimensioner.
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Nr. Vurdering Skade

Nr. Vurdering Skade

17

Der er spor af fugt pá spær og

Lægter,

Risiko

Risiko

Der er risiko for at forhotdet

kan udvikte sig pá tængere

sigt og give vandskader.

Der vurderes at være risiko for
yderLigere udvikling på

[ængere sigt.

UdvikLingen skønnes at

fortsætte, og det kan medføre

svigt pà længere sigt.

Bemærkning

Tørt ved fugtmåting. Forholdet

vurderes at skytdes naturtige

sæsonbetonede opfugtninger,

Der skønnes ikke at være

nærliggende risiko for skader.

Bemærkning

Der ses ikke tegn på skade

efter nu mange âr, hvorfor

forhoLdet skønnes uden

overordnet konstruktìv

betydníng.

¿f|
H

1B

19

Taghætdningen er mindre end

foreskrevet af tagproducenten.

Rygning buter op enkelte steder

og tigger ikke hel"t tæt.

Der er konstateret

nedbrydning,/begyndende

nedbrydning i spær under

rygning,

Stern bek[ædni n g,/stern brædder
mod nord har begyndende
nedbrydning,

20

27 ô Metalptaderne har

overf Laderust,/begyndende

korrosion mod nord pà de gamle

ptader.

Der er tale om korrosion i en

grad, som giver risiko for
følgeskader på de

underLiggende konstruktioner

SKADER UDEN PÄ UDHUS

UDHUS - TAG

UDHUS - YDERVÆGGE

Nr. Vurdering Skade

Puds på ydermure er i omràder
med mangetfuLd vedhæftning,

afskalninger oq revner, mod nord

og vest samt skader i sten.

Risiko

Der kan forekomme
yderligere udvikting i

forholdet på tængere sigt.

Bemærkning

22
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SKADER ¡NDE I UDHUS

UDHUS - Slueptan - lndvendig

ô Der er registreret revner i vægge

i dei gamle udhus.
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SÆLGEROPLYSNINGER

Sælgeren af en ejendom skat gìve oplysninger om alle bygninger på grunden ud fra sit kendskab bil ejendommen. Du

skal, i den forbindelse være opmærksom pá, at saelger ikke i aLie til"fæLde har et dækkende kendskab tiI forhotdene ved

ejendommen, Det kan f.eks. vaere liLfætdet, hvor forhotdene tigger før sæLgers overtagelse af ejendommen eller

adskiLLige ar tiLbage. Oplysningerne er gruncllag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der

skat udarbejdes en tiLstandsrapport.

Du skat vêere opmærksom pä, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

7,1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vætg

Har du en ejendomsmægter ti! at hjæLpe med salget af din

ejendom?

Firma navn

Lokal. afdel.ing og adresse

På en tiste over bygningssagkyndige

udleveret af min ejendomsmægler

Ja

Reatmægterne Næstved

Østergade næstved

7,2

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

2.2

2.7 Hvor mange år har du ejet ejendommen?

I hvitken periode har du boet på ejendommen?

3.1 Har du kendskab tit, at der er udført til.bygninger med

botigformåt?

Siden marts zoz4

Har tejet den ud

Nej

3.2 Har du kendskab tit, at der er udført ombygninger af

eksisterende botig?

3.3 Har du kendskab tit, at der er udført større renoveringer i etter Nej

af bol.igen?

3,4 Har du kendskab tit, at der er opført andre bygninger? Nej

Nej

UDFøRTE BYGGEAREEJDER PÄ EJENDOMMEN SVAR
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TAGE SVAR

4.7

4.2 Har du kendskab tit, at taget (tagkonstruktionen) er btevet

repareret efter fugt-, räd-, svampe- etter insektskader?

4.3 Er huset med tagrum (toftsrum)?

4.4 Er der adgang til tagrummet (loftrummeÐ?

Hvor i huset er adgangen ptaceret?

4.5 Er huset med skunkrum?

4.6 Er der adgang til skunkrummet?

Hvor i huset er adgangen ptaceret?

4.7 Er der skorsten på huset?

4.8 Har du kendskab tit, at der er e[[er har været skader på

skorstenen?

4.9 Har du kendskab til., at der har været bemærkninger fra

skorstensfejer?

Har du kendskab til., at det nuvaerende tag er eller har været Nej

utæt?

Nej

Ja

Ja

Ved brygges

Ja

Ja

Ved brygges

Ja

Nej

Nej

SVARVDERMUR

5.1 Har du kendskab tit, at der er elter har været revner i

ydermur?

Nej

5.2 Har du kendskab tit, at der er etter har været fugtproblemer Nej

på ydermurene?

5,3 Har du kendskab til., at ydermur er btevet repareret efter fugt-, Nej

råd-, svampe- etter insektskader?

I NDERVÆGGE,/SKILLEVÆGGE SVAR

6.r Har du kendskab tit, at der er etler har været revner i

i ndervæg ge./skiLl.evæg ge?

6,2 Har du kendskab tit, at der er etter har været fugtproblemer
på indervægge,/skilLevægge?

6,3 Har du kendskab tiL, at indervægge./skil.tevægge er blevet

repareret efter fugt-, råd-, svampe- etler insektskader?

Nej

Nej

Nej
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FUNDAMENTER,/SOKLER SVAR

7,1

7.2 Har du kendskab tit, at huset er efterfunderet, understøbt etl.er Nej

pil.oteret efter opføretsen?

7.3 Har du kendskab tit, at der er udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

Har du kendskab tit, at der er etler har været revner i

fundamenter /sokler?
Nej

SVARKÆLDER,/KRYBEKÆLDER

8.1 Er der kætder?

8.2 Er der krybekætder?

Nej

Nej

GULVE SVAR

9.1 Har du kendskab tit, at gulve er blevet repareret efter fugt-,

råd-, svampe- etter insektskader?

9.2 Har du kendskab tit, at der er etter har været øvrige skader på Nej

guLve?

Nej

VINDUER OG DøRE SVAR

10.1 Har du kendskab tit, at der er punkterede termoruder,

energiruder osv.?

Nej

LOFTER,/ETAGEADSKILLELSER SVAR

11.1

L7.2

Har du kendskab tit, at etageadskitlelsen, herunder træværk, Nej

bjætker, gutve osv., er btevet repareret efter fugt-, råd-,

svampe- elter insektskader

Har du kendskab tlt, at der er udført nedhængte, forsænkede Nej

etter nedsænkede lofter?

SVARVADRUM

L2.7 Har du kendskab tit, at der er løse elter revnede fl.iser på gul.v Nej

etLer vægge?
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WS SVAR

73.2 Fyl.des der vand pä varmeanlægget mere end en gang årl.igt? Nej

13.3 Har du kendskab tit, at der er etter har været rørskader (utætte Nej

rør) i gulve etter vægge?

t3,4 Har du kendskab tit, at der indenfor de sidste 5 år har været
behov for at rense ktoakerne, fx ved hjæl.p af stamsuger?

13.1 Hvitken hovedvarmekiLde er der i ejendommen?

13.5 Har du kendskab ti[, at der er varmeinstattationer etter

termostatventiter, som ikke virker?

13.6 Har du kendskab tit, at dete af WS-installationen, er udført
uden autorisation?

Etvarme

Nej

Nej

Nej

ROTTER OG ASBËST SVAR

14.7 Har du kendskab til., at der er brugt asbestholdige materiater i Nej

huset?

t4.2 Har du kendskab tit, at der har været etler er rotter på

ejendommen?

Eventuette bemærkninger

Nej

Jeg købt huset i marts zo24 og har Lejet den

ud, Jeg har svaret på detjeg kan huske fra

tidl.igere ejer, jeg har lavet tidt udbedring på

ejendommen. Jeg er ikke Lige hel.t sikker på

atl.e detjeg har svaret er heLt korrekt men jeg

tænker det er noget i vurdere.

Dato Underskrift - ejerlsæl"ger

Sæt X

SæLger var tiI stede

SÆLGER:

Harith A[ Dawiri
Skydebanevej g

47oo Næstved

X
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OM H USEFTERSYNSORDN I NGEN
-
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og etinsta[[ationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en etinsta[ationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sætger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale 1o-årige sælgeransvar, Det vil sige. at der skal

udarbejdes en etinstatlationsrapport og en titstandsrapport, og sætger skaI give køber et til-bud om ejerskifteforsikring

samt titbyde at betate hatvdeten af den til.budte ejerskifteforsikring.

Bem¿erkr Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udløbsdatoer, skal der ikke udarbe.ldes nye rapporter,

selvom købet gennemføres efter gyLdighedsperiodens udløb.

BYGNINGSEFTERSYN

Titstandsrapport
Besti[tes og betates af sælger

Gyldighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Elinstallationsrapport
Bestilles og betâtes af sælger

Gyl.dighedsperiode; rz måneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygn¡ngseftersynet udførl?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis løftes væg-tit-væg-tæpper ikke. og isotering i skunke etler tagrum fjernes ikke for at kigge på de

bagvedli ggende konstruktioner.

Derfor kan der være skjutte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgàr af

tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forho[d, der er typiske for botigens type og atder, samt alminde[igt slid er ikke en del af bygningseftersynet og

fremgår ikke af titstandsrapporten, Disse forhotd er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatetagtige forhotd og løsøre, Det er eksempetvis

hårde hvidevarer, almindetigt slid, udendørs svømmebassiner, markiser og baldakiner med mere.
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OM EJERSKIFTEFORSI KRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
NÉ¡r du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

elinstaLl'ationsrapport. Rapporterne er altsä grundI.aget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber. der afgør, om der skal købes en forsikring, Saelger skal fremskaffe et tiLbud på en

ejerskifteforsikring og titbyde at betate halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som køber, indhente tilbud fra

andre forsikringsseLskaber, men uanset om du vælger et dyrere etler bitligere lilbud, skal sætger beLale

halvdelen af praemien af sit frem[agte forsikringstiLbud,

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡ftefors¡kr¡ng?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale atte udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport elter ej. SæLger kan i visse titfælde staclig have et ansvar -
se afsnittet om *seetgeransvar".

Hvad dækker ejersk¡ftefors¡kr¡ngen?
Skøder og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuetle skader samt fysiske forhotd ved bygningen, der giver

nærLiggende risiko for skader. SäveI skader som de fysiske forhold skaI afvige nævnevaerdigt fra titsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på erstatningen afhænger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning. at skaden var lilstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte tit skaden pá overtagelsestidspunktet.

WS-instsllqtioner
Udbedring af manglende eller væsenttigt nedsat funktion af VVS-|nstatlationer i og under de forsikrede

bygninger ud tiI ydersiden af bygningens fundament, samt lovtiggøretse af ulovlige forhotd ved sàdanne

instalLationer.

Elinstallqtioner
Udbedring af manglende elLer nedsat funktion af etinstallationer ¡ og på de forsikrede bygninger, samt

lovliggørelse af ulovtige forho[d ved sàdanne instaftationer.

Der kan være forskel pá, hvad forsikringen dækker - men det fremgãr af tilbuclclet og betingelserne fra

forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at læse disse betingetser. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode pä m¡n¡mum 5 år, Du kan læse mere

onr ejerskifteforsikring pà www.forsikringsoplysnrngen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhotd, der er nævnt ititstandsrapporten eller el"insta[ationsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er ktart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgär af forsikringsbettngetserne, hvornar

et forhotd anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhotd, som er gjort

utilgængetige, vit de ikke være omfattet af forsikringen, Herudover kan der være andre undtagetser for
dækningen. som fremgår af forsikringsbetinge[serne og bekendtgøretsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. EventueLl'e forbehold for forsikringens dækning viI fremgå af forsikringspoticen,

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vì[

ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestär i stid og mangtende vedl"igehotdelse, forhotd der er

normale for husets type og atder, e[er forhold, som køber havde kendskab til. ved handlens indgåetse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuette ønsker om en saertig anvendelse af ejendommen, e[[er

dei forhold i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
eLinsta[ationsrapporten.
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Rapportens gytdighedsperiode
Titstandsrapporten er gytdig i 6 måneder. og herefter skal der laves en ny

Elinstatlationsrapporten har en gyLdighedsperrode pá 12 mäneder, og herefter skal der laves en ny

Sætgeransvar
Sætger kan btive fritaget for det normate 10-år¡ge sælgeransvar, hvis saelger præsenterer en gyLdig

tilstandsrapport og elinsta[Lationsrapport for køber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikring, inden

køber underskriver købsaftalen.

Sætger skal sikre sig, at køber er ktar over, at det 1o-årige sælgeransvar er bortfaldet,

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:

. Forhotd uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)

o Utovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opført i strid med gældende reg[er)

. Hvis sætger bevidst etler groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindetse med huseftersynet
(eksempetvis ved at fortie skjulte skader, som sælger har kendskab tit)

T¡LIJEG OG REV¡SIONER

Hvad er en rev¡s¡on?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere optysninger i titstandsrapporten efter
at den første gang er inddateret, Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for

tilstandsrapportens gytdighedsperiocle, som er 6 máneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side e, hvad der er eendret. Revisionen

ændrer ikke pä rapportens gytdighedsperiode,

Hvad er et tittæg?
Tilstandsrapporlen kan vaere suppleret af el titl.æg. Tittægget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke

skat fremgå af titstandsrapporten, men det kan ogsã indeholde optysninger, som uddyber titstandsrapportens

oplysninger. Tìttægget er ikke en det af titstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg ktage over titstandsrapporten?
Den bygningssagkyndìge bør finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturtigvis kla-
ge, hvis den sagkyndige har overset syn[íge skader elter lavet andre fejl-, sá tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan ktage tit Disciptinaer- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandter klager fra

både købere og sæ[gere over titstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelægge din klage for den bygningssagkyndige. inden du ktager tilnævnet www.husklage,dk,
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VIL DU VIDE MERE?

t/tl clu vide irrere ot-n huseftersynsordningen generelt og onr bygning:;eftersynet, kan du finde flere infornr.rlio-
ner og detâljer på vrvrw.boligejer,dk sanrnren med de cligitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma Domutech A,/S
Beskikkel bygningssagkyndig: Peter Br¿rndt Kofod

Adresse: Bryggernes Pl.ads z, st, 1799 Kobenlravn V

TeLefon: õo555444

Ë- ma it: ko ntakladdom u tec h.cl k

Den beskikkede bygningssagkynclige har en sarrarbejdsafta[e med: Dansk bolìgfors!kring

Besi gt i g elsesd alo. o 4.o9.zoz 4
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C(YÞ:

OPLYSNINGER TIL EJ ERSKIFTEFORSIKRING

Opl.ysningerne i dette afsnit omhandter bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt tiL ejerskifteforsikringen,
men vedtaegges titstandsrapporten som bitag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivetse etler konstruktionsudformning.

Sadettag, tagkonstruKion af hanebånds- e[[er manzardspær, taghældning over 35'
tagbelægning af eternitbølgeplader, muret skorsten.

Ydervægge Hulmur, massiv murværk, facader af tegt/kalksandsten, facader af murværk med
puds, facader af træbektædning.

Tag

Vlnduer, døre og porte

Fundament,/sokter

Kætdre,/krybekældre

Vådrum (badeværetse, toilet og bryggers)

GulvkonstruRion og etageadsklllelser

Bagmure og indervægge

Lofter

lndvendige trapper

WS-instalüationer

Træ.

Beton ,z fundablokke / lecablokke, kampesten ,/ sytdsten.

Gulvftiser pá uorganisk konstruktion, vægfliser på uorganisk konstruktion.

Kapiltarbrydende tag ikke optyst, gutvkonstruktion af beton, gutvkonstruKion med
strøer, etâgeadskiLLel.se af bjæLkekonstruktion, gulvbelægning af banevare pá

undergutv, gutvbelægning af svømmende gulve på undergutv, gulvbetaegning af
fliser.

Murværk, isoleret forsatsvæg af gips e[[er Lignende.

ProfiIbr¡edder.

Træ.

Pilleovn, luft /tuft varmepumpe.

BEBOELSE
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UDHUS

Tag

Ydervægge

Vlnduer, døre og porte

Fundamênt/sokler

Kætdre/krybekældre

Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Gutvkonstruktion og etageadskitlelser

Bagmure og indervægge

Lofter

lndvendige trapper

WSJnstallationer

Ensidigt faLd, tagkonstruktion af bjæ[kespær, taghætdning mettem r' og r5",

tagbeteegning af metalplader.

Massiv murværk, trækonstruktion, facader af murværk med puds, facader af
gasbetonbLokke, facader af træbek[ædning,

Træ.

Beton / fundabtokke / lecabtokke, stol.per ijord.
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Sl rreRn ¡ ossrYRELsEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Holmevej 59, Brandelev - 47oo Næstved

GYLDIGHEDSPERIODE: oSog,zoz4 - 05,09.2o25

LøBENUMMER: E-r3r6836

EJENDOMSINFORMATION

Byggeår:

lgoo

Kommune- og BFE nr.:

37o-2564698

Matrike[./ejerLav:

3zb, Brandelev By, Næslelsø

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma:

Domutech A,/S

Gennemgangen er foretaget af:

Danni Ho[m

Adresse:

Bryggernes Plads z. st, 1799 København V

Tetefon: 6o5s5q¿q

E-mai l.: konta kttOdo m utech, d k

CVR-nummer:35o473o7
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DET SKAL DU VIDE OM

E LI NSTALLATI O N S RAPPORTE N
-

Etinstattationsrapporten

beskriver utovtige forhold og

funktionsfejI ved

elinstattationen. En instattation

er ulovtig, hvis den ikke tever

op til de standarder og lovkrav,

der var geetdende, da

instattationen btev udført.

ULovlige forhotd fremgår af
fejtoversigten på side 6.

Funktionsfejl i den tovlige del af

elinstaltationen, fremgår ikke af

fejloversigten.
'EIinsta[[atørvirksomhedens

optysning om

funktionsdygtighed' på side 4.

Den autoriserede

etinstattatørvirksomhed

foretager en visuel
gennemgang og udfører

stikprøver pä baggrund af

erfaring og en professione[

fagtig vurdering. Fagpersonen

undersøger insta[[ationer, som

vækker opmærksomhed, etler

hvor der erfaringsmæssigt ofte

vil være fej[.

Stikprøver udvætges

systematisk, og atte typer

instattationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der være

utovtige og farlige instâtlãtioner

i boligen, som ikke er fundet og

derfor ikke er beskrevet i

rapporten.

Som botigejer er det dit ansvar

at få udbedret utovlige

elinstallationer. De fteste fejt i

insla[[ationerne skaI udbedres

af en autoriseret

etinstallatørvirksomhed, Du kan

se, hvitke fejt, du selv mä

udbedre, på

Sikkerhedsstyrelsens

hjemmeside www.sik.dk.

De utovlige fejt i instattationen

vurderes ud fra, hvor farlig den

utovl.ige fejl er.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng me[[em, hvor

farlig en fejl er, og hvor dyrt det

er at udbedre fejten. Der kan

være fej[, som hurtigt og bittigt

kan udbedres, men som kan

indebære en atvortig risiko for
elektrisk stød etler brand, hvis

der ikke gøres nogel
Rapporten forhotder sig ikke tit,

hvad det koster at udbedre et
utovligt forho[d.
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SÃDAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejt under gennemgangen får en vurdering. ALl.e fejl i elinstatlationerne er ulovlige. Nogle er

udeLukkende uLovlige, mens andre både er ulovlige og indebærer risiko for brand og./elter stød. Atte fejt i

oversigten kan have betydning for funKionsdygtigheden.

I elinsta[ationsrapporten kan du [æse om føtgende typer fejL:

Risiko for stød

Utovl.ige elinstaltationer, der indebærer risiko for elektrisk stød.

Risiko for brand

Utovtige etinsta[[ationer, der indebærer risiko for brand.

Utovlige elinstallationer
Etinstaltationer, der ikke tever op tit de siandarder og lovkrav, der giatdt, da instaLLationen blev udført.

Undersøges nærmere

Forhotd ved etinstattationerne, der bør undersøges nærmere for at aftlare, om der er en fejt. Det kan

være en fejt med risiko for brand etter stød, og derfor bør du undersøge forhoLdet nærmere. Hvis du

vaelger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt naermere, bærer du selv risikoen.

o
o
Ø

o

Version: to.o 3/75



sht

OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
SÆLGERS OPLVSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede elinstattatørvirksomhed bedt sætger om at oplyse om
instaltationernes funktionsdygtighed, Sælger svarer ud fra sit kendskab til. instaLtationen, Der kan derfor være tate
om mangtende funktionsdygtighed i både l"ovtige og ul"ovtige instatlationer,

På næste side kan du læse elinstattatørvirksomhedens oplysninger om funktionsfejt i den lovlige del af

instatlationen. I fejl.oversigten på side 6 kan du læse om fejl. i instal.l.ationen, som er ulovlige og samtidig kan have

betydnin g for funktionsdygtigheden.

SÆLGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Har du kendskab tit, at dete af elinstalLationen ikke fungerer e[er at der tidtigere
har været problemer med etinstallationen?

Nej

Har du kendskab tit at der er udført reparationer eller ændringer af
e[instaltationen?

Ja

- Hvor? Stikkontqkter

Har du kendskab til, at dele af elinstal[ationen er udført af personer uden

autorisation?

Nej

Har du kendskab tit, at RCD'en (HFllHPFI-afbryderen) setv har afbrudt for
strømmen inden for de seneste rz måndeder?

Nej

Hvis huset er forsynet med elvarme, har du så kendskab ti[, at der er etter har

været problemer med etvarmen?

Nej

SÆLGER:

Harith At Þav¡iri

Skydebanevej g

47oo Næstved

:
:
i

l

1

:

.:

I

j
l

I

I
l
:
¡

I
l
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OPLYSNI NGER OM FU N KTIONSDYGTIGH ED

ELI NSTALLATøRVI RKSOM H EDENS OPLYSN I NGER

ELINSTALLATøRVI RKSOM HEDENS OPLYSN ING OM FUNKTIONSDYGTIGH ED:

Viste gennemgangen, at der var LovLige dele af etinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer sælgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
ja

BLEV ALLE RUM GENNEMGÅET?

ELinsta[¡atørulrksomheden kunne ikke gennemgå følgende rum:

Drivhus: lngen EL,
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de fejt, der er fundet i etinstaltationerne.

Fejtoversigten er dannet ud fra el"installatørvirksomhedens gennemgang af

insta[[ationer og i nstallationsdeie.

De fejl. i etinstatlationerne, der indgår i fejtoversigten, er utovtige forhold, Nogle er

udetukkende utovlige, mens andre derudover udgør en risiko for brand elter stød.

Al.te fejt i oversígten kan have betydning for, om instatlationen fungerer korrekt. Men en

funktionsfejl nævnes kun, hvis den samtidig udgør en ulovlig del af instattationen.

Du kan finde opl.ysninger om eventuetle funKionsfejl. i den Lovl.ige det af instattationen i

afsnittet "Oplysninger om funktionsfejt" på side 3.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl

Hr. Vurdering Fe$

t

2

Dele af instaltationen uden pä bygningen er defekt eller udført med forkert materiet.

"Der mangter gummityt i udendørslampe,"

Ø Enkelte kabler mangter fastgøreLse.

FEJL INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - STUEPLAN - UDEN PA BYGNINGEN

BEBOELSE . STUEPLAN . KøKKEN

Nr. Vurdering Fejl

3 Ø

Ø

Dåser er ikke insta[eret efter fabrikantens anvisninger

- Der er en eller ftere skruer gennem bunden af dàse.

Dàser baglover lampeudtag er ikke ìnstalleret efter fabrikantens anvisninger
"Ledninger er ikke tiLsLuttet i lampeudtag."

4

BEBOELSE. STUEPLAN - STUE

Nr. Vurdering Fe.il

5 Der er én dáse, roset etler lampeudtag, der mangler lå9,
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BEBOELSE . STUEPLAN . BADEVÆRELSE

Nr. Vurdering Fejt

6 Ø Der er et tampeudtag, som ikke er fastgiort.

BEBOELSE . STUEPLAN . VIKTUALIERUM MEÐ TAVLE

Nr. Vurdering Fejt

Ø Kabfer elfer rør er ikke førlkorrekl ind i dase bag stikkontakt e[er afbryder7

BEBOELSE . STUEPLAN . TAVLEN

Nr. Vurderlng Fejt

a
Ø Der er for store åbninger ved kabetindføringer i eltavlen.

- Der mangler tætning omkring kabelindføringer,

BEBOELSE. STUEPLAN. TAGRUM / LOFTRUM ¡ VIKTUALIERUM

Nr. Vurderlng Fe$

I o
o
Ø

Flere kabler mangLer fastgøreise

Kabler etler rør er ikke beskyttet mod mekanisk overtast (sLag, træk, vrid o,tign.).

Enkette dåser eLter underlag mangler fastgøre[se.

10

7!

BEBOELSE - 1. SAL. TAGRUM / LOFTRUM

Nr. Vurdering Fejl

Ø Enkelte kabler mangler fastgøretse.L2

BEBOELSE - 1. SAL. VÆRELSE MIDT FOR

Nr. Vurdering Fejt

Ø Dåser bag stikkontakter og afbrydere er ikke installeret efter fabrìkantens anvisninger

- Der er en etler flere skruer gennem bunden af dåse.

FEJL INDE I UDHUS
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UDHUS-STUEPLAN-UDHUS

14 ø Der er én dåse, roset etier lampeudtag, der mangter [åg

'membrandåse ved dør."I

I

t7 ø En ledningssamling er ikke anbragt i dáse.

15

16 Der er enkelte steder anvendt uLovtig, bøjetig Ledning som fast installation.

Enkel.te kabler mangler fastgøretse.Ø

Ø

UDHUS. STUEPLAN - HøNSEHUS
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OVERSIGT OVER GEN N EMGANGEN

Den autoriserede eLinstatlatørvirksomhed foretager en visueL gennemgang af bygningernes

elinstallatìoner og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionet. fagtig

vurdering,

Nedenfor kan du se, hvor elinstallatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved den

visuelte gennemgang. Her kan clu også se, hvilke instatlatiotrer elinstallatørvirksomheden har

valgt at adskiLte og undersøge n¿errnere,

Hvis der er fundet fejl. i etinstattationen, fremgår de af fejtoversigten fra side 6 og frem,

Hvis der er fundet lovLige elinstaliationer, som ikke fungerer, fremgår cle af rubrikken

"Flinstaltatørvirksomhedens optysninger om funktionsdygtighed" pà side a.

RUM

Beboetse - Stueplan - Uden på

bygningen

Beboelse - Stueptan - Uden på

bygningen - Varmepumpe

Beboelse - Stueplian - Entre

Beboelse - Stueptan - Entre -

z3o vol.t indbygningsarmaturer

Beboetse - Stueplan - Køkken

Beboelse - StuepLan - Køkken -

23o vott indbygningsarmaturer

- Er der [äg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt LedningsmaterieI som fast instaLlation?

- Er instaLlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dáser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der däser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instalteret

korrekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er aL materÌel fastglott?

- Er der låg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt konekt LedningsmaterieI som fast installation?

- Ër instaLlationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er beLysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt,jf
fabrikantanvisning?

- Er ledningssam[inger foretaget korrekt?

- Er toftet ved Lamperne fri for brandtilløb?

- Er der anvendt korrekt LedningsmaterieL og tværsnit?

- Er der det kraevede anta[ 22ol25o V stikkontakter?

- Er att materie[ fastgjort?

- Er der Låg på dâser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt konekt LedningsmaterìeI som fast instaltation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dàser?

- Er belysningsarmaturer anvendt og p[aceret korrekt, jf
fabrikantanvisning?

- Er Ledningssamlinger foretaget korrekt?

- Er Loftet ved lamperne fri for brandtiltøb?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel og tværsnit?

BEMÆRK
Hvis der er fundet en

fejL i etinstattationerne,
fremgår det af
fejtoversigten.

- Udvendig Lampe til højre for
hoveddør

- lndbygnings[ampe over
yderdør

- Afbryder tit højre for trappe tit:..

- Lampeudtag midt i toft

- Afbryder og stikkontakt tit højre

ivindueslysning

ELINSTALLATøRVIRKSOMI{EDEN HAN INGEN SEMÆRKNINGER IIL DETTE HAR VÆRÊT ADSKILT

FøLGENDE

BEBOELSE. INDE

Version: ro.o 9/15



RUM

Beboelse - Stueplan - Stue

Beboelse - Stueplian - Stue -

Varmepumpe

Beboelse - Stueplan - Bryggers

Beboelse - Stueplan - Bryggers
- Lawottinstallation

Beboelse - Stueplan - Bryggers
- 23O vott
indbygningsarmaturer

Beboelse - Stueplan -

Badev¿erelse

Beboetse - Stueplan -

Badeværelse - z3o vott
indbygningsarmaturer

Beboetse - Stueplân -

Badeværelse - Elgutwarme

Beboelse - Stueplan -

V¡ktuatierum med tavle

Beboelse - stueplian -

Viktuatierum med tavle -

v6lgldn'Eurg

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatleret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de instatteret korrekt?

- Er a[ materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt Ledningsmaterie[ som fast insta[tation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samtinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatteret

korrekt?

- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de insta[eret korrekt?

- Er att materiel fastgiort?

- Er der tåg pä dåser, rosetter og [ampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instatlation?

- Er instaLlationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samtinger anbragt idåser?

- Er strømforsyninger fastgjort?

- Er der anvendt sikringer svarende tiI instatlationen?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI og tværsnit?

- Er belysningsarmaturer anvendt og ptaceret korrekt, jf.

fabrikantanvisning?

- Er toftet ved lamperne fri for brandtittøb?

- Er belysningsarmaturer anvendt og placeret korrekt,jf.

fabrikantanvisning?

- Er Ledningssamtinger foretaget korrekt?

- Er loftet ved tamperne fri for brandtiLLøb?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI og tværsnit?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instalteret

korrekt?

- Er der dåser bag/over [ampeudtag, og er de instalterei korrekt?

- Er installationen og brugsgenstande konekt placeret i forho[d tiI
beskytteLsen mod vand?

- Er der lãrg pä dáser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt LedningsmaterieL som fast instat[ation?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er betysningsarmaturer anvendt og ptaceret korrekt, jf
fabrikantanvisning?

- Er ledningssamtinger foretaget korrekt?

- Er toftet ved lamperne fri for brandtittøb?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterìe[ og tværsnit?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er aL materiet fastgjort?

- Er der Låg på dåser. rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt tedningsmaterieL som fast instatlation?

- Er insta[[ationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- lndbygningslampe ved dør

mod viktuatierum

- lndbygningsLampe i bruseniche

mod armatur

- Afbryder og stikkontakt ved dør

ELINSTALLATøRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN 8EMÆRKNINGER TIL DETÏE HAR VÆRET ADSKILT

FøLGENDE

- Stikkontakt tit højre for

terrassedør

- Er bÍugsgenstandene intakte og ubeskadigede?
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RUM

Beboelse - Stueplan - Tavlen

Beboetse - Stueplan - Tagrum ./
Loftrum i viktualierum

Beboelse - t. sal. - Gang

Beboetse - t, sa[ - Tagrum /
Loftrum

Beboelse - r. sal - Værelse

modsat trappe

Beboelse - r. sat - Væretse ved

trappe

Beboetse - r. sal - Væretse midt
lor

RUM

- Er der däser bag siikkontakter og afbrydere, og er de instatLeret

korrekt?

- Er aL materiel fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast instaLlation?

- Er instattationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der det fornødne antaI tilslutningssteder?

- Er der [äg på däser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt konekt ledningsmaterieL som fast instaLlation?

- Er insta[[ationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i däser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instalteret

korrekt?

- Er a[ materie[ fastgjort?

- Er der [åg på dàser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instaltaiion?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlasi?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instaLLeret

korrekt?

- Er aL materiel fastg.jort?

- Er der [åg på dáser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instatlation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der däser baglover lampeudtag, og er de instalteret konekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der täg pá dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmâteriet som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samtinger anbragt i dåser?

- Afbryder og stikkontakt ved

trappe

- Afbryder og stikkontakt ved dør

- Afbryder og stikkontakt ved dør

- Afbryder og stikkontakt ved clør

- Lampeudtag midt i Loft

ELINSTALLATøRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FøLGENDE

- Er tavlen Let til"gængelig for betjening?

- Er tavlen opmærket korrekt?

- Er der RCD 3omA (HFl- eller HPF|-afbryder)?

- Er der det krævede antal lysgrupper?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontro[måting?

- Ër hete instaltationen fejtbeskyttet?

- S[år RCD'er fra ved påvirkning af testknappen?

- Er der en virksom jordforbindelse?

- Er der anvendt sikringer svarende tiI elinstattationen?

- Er der det fornødne antaL tiLslutningssteder?

- Er der [äg pà dàser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt [edningsmaterieL som fast instatlation?

- Er samlinger anbragt i dáser?

ELINSTALLATøRVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMÆRKNINGER TIL DETTE HAR VÆRET ADSKILT

FøLGENDE

UDHUS. INDE
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Udhus-Stueplan-Udhus

Udhus - Stueptan - Hønsehus

, - Er der virksom beskyttetsesleder i stikkontakter og andre

titstutningssteder?
I - Er der det fornødne antal titslutningssteder?

, - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatteret

korrekt?

r - Er att materieL fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterie[ som fast insta[ation?

- Er lnstattationen bes$tet mod mekanisk overtast?

' - Er samlinger anbragt idåser?

- Er der virksom beskyttetsesteder i stikkontakter og andre

ti[s[utningssteder?

- Er der det fornødne antal tilstutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatteret

korrekt?
, - Er der tág på dáser, rosetter og tampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

| - Dåse ved dør

Versionr to.o 12/t5
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OM H USEFTERSYNSORDN IGEN
r

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og elinsta[ationer. Det resulterer i en

tilstandsrapport og en etinsta[tationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sæ[ger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale ro-årige sælgeransvar. Det viL sige. at der skal

udarbejdes en etinsta[[ationsrapport og en titstandsrapport, og sætger skal give køber et titbud om ejerskifteforsikring

samt tilbyde at betate halvdelen af den titbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke sotgt inclen rapporternes udløbsdato, skal bygningerne gennemgås pä ny, og der skal laves nye

rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestittes og beiales af sælger

Gyl.dighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Etinstatlationsrapport
Bestil.tes og betates af sælger

Gyldighedsperiode: :.2 måneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eteftersynet udført?
ELeftersynet bliver udført af en autoriseret etinsta[atørvirksomhed. Etinsta[l'ationerne vurderes visue[t og ud fra

stikprøver, hvor dete af elinstaltaiionen undersøges for lovtighed og funktìonsdygtighed. Fagpersonen

undersøger kun de dete af instatlationen, som der er adgang ti[, Der kan derfor være utovlige forhold etler

funktionsfejt, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af e[insta[lationsrapporten.

Gennemgangen af etinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstatlationerne var lovtige pà

udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regter, der var gætdende, da elinstattationerne blev

udført. Du ska[ derfor være opmærksom på, at elinstattationer i ældre huse ikke bliver bedømt efter de regter,

der gætder for elinstallationer i huse, der opføres nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatelagtige forhold, herunc{er sædvantigt stid og æLde, som er normale for en elinstallation med den
pågæLdende alder, og som ikke påvirker eLinstatlationernes funktionsdygtighed nævneværdigt . de[e af

elinstaltationen, der var utítgængetige . hårde hvidevarer . andre etektriske apparater.

Version: to.o 13/t5



OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hr-rs. kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en etinstaltationsrapport og en

titstandsrapport. Rapporterne er altsä grundLaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring, Sætger skal fremskaffe et titbud på en

ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tiLbud.

Du kan, som køber. indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du vælger et dyrere e[[er

biLLigere titbud, skal sæLger betale hatvcleten af præmien i det oprindetige titbucl.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejersk¡fteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normatt selv betate a[e udgifter lil udbedring af
husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport eller ej.

Sætger kan i visse tilfælde stadig have et ansvar - se afsnittet om "sælgeransvar".

Hvad dækker ejerskiftefors¡kr¡ngen?

Shader og fysishe forhold
Êjerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuelte skader samt fusiske forho[d ved bygningen, der giver

naerliggende risiko for skader. Sávet skader som de fysiske forho[d skaI afvige nævneværdigt fra titsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen pä erstatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingetserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet.

WS-installqtioner
Udbedring af mangl.ende e[[er væsentligt nedsat funktion af VVS-instal.lationer i og under de forsikrede

bygninger ud tiI ydersìden af bygningens fundament samt lovtiggøretse af ulovtige forhotd ved sådanne

installationer.

Elinstallationer
Udbeclring af mangLende elter nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger. sanrt

lov[iggørelse af utovtige forhold ved sådanne instattationer.

Der kan være forskel pä, hvad forsikrìngen deekker - men det fremgár af tilbuddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet, Det er derfor en god ide at læse disse betingelser. Lovgivningen fastseetter dog nogte

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan læse mere

om ejerskifteforsikring pá www.forsikringsoptysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i elinstatLationsrapporten elter tiLstandsrapporten, er ikke dækket,

medmrndre disse forho[d er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingetserne, hvornar

et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utiLgaengelige, vil de ìkke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagelser for

dækningen, som frenrgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgØrelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang. Eventuelte forbehoLd for forsikringens dæknlng viI fremgià af forsikringspoticen.

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af atder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der aLene består i stid og manglende vedtigehotdelse, forhotd der er

normale for husets iype og alder, elter forhold, som køber havde kendskab tit ved handlens indgäetse,

Ëjerskifteforsikringen dækker ikke købers individueL[e ønsker om en særtig anvendelse af ejendommen, etler

det forhotd i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiale end beskrevet i tilsiandsrapporten eller

elinsta[[ationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode
Elinstatlationsrapporten har en gytdighedsperiode på rz måneder, og herefter skal der laves en ny,

Tilstandsrapporten er gytdig i 6 måneder, og herefter skal der Laves en ny,

Sætgeransvar
Sælger kan btive fritaget for det normate 1o-årige sælgeransvar, hvis sælger præsenterer en gytdig

elinstatlationsrapport og tiLstandsrapport for køber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikring

inden køber underskriver købsaftaten.

Sælger skal sikre sig. at køber er ktar over, at det:.o-ärige sætgeransvar er bortfaldet.

Sælger kan fortsat komme tiL at haefte for:

Forhotcl uden for bygningen (eksempetvis forurenet jord)

Ulovligheder (eksempelvis bygninger etler bygningsdete, der er opføri i sirid med gældende regler)

Hvis sætger bevidst e[er groft uagtsomt har givet ukorrekte opLysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempetvis ved at fortie skjutte skader, som sæLger har kendskab tit)

a

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstatl.ationsrapporten?
Du kan ktage, hvis elinstattatørvirksomheden har begået feji, så elinstatLationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinsta[[ationerne.

Du kan kLage tiL Ankenævnet for Tekniske lnstatlationer, Læs mere pér www.el-ws-anke.dk. Her kan du

ogsä finde et k[ageskema,

Du skal forelægge din klage for elinstallatørvirksomheden, som har udarbejdet

elinstatLationsrapporten, inden du kl"ager til Ankenævnet.

VIL DU VIDE MERE?

ViL du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer på www.bol.igejer.dk sammen med de digitate rapporter.

Besi gti getses dalo o 4sgaoz4
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d-) a Energistyrelsen

EN ERGI MÆRKN I NGSRAPPORT
ENERGIMÆRKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Hol.mevej 59

4700 Næstved

I DAG EFTER RENTABLE DU sPARER
TTLTAG Ånltor

Efterisolering mod skunkrum med
200 mm isotering

Årlig besparelse: 500 kr.
lnvestering: 10.700 kr.

Efterisotering af hanebåndstoft
med 200 mm isotering

Årtig besparetse' 300 kr
lnvestering: 5.400 kr

o

a

DIN BOLIG HAR
ENERGIMÆRKE

.$

ENERGIKONSULENTENs BEDSTE

ANBEFALINGER

1

2

Skitsen itlustrere. eh generisk byqning, baseret på bygn¡hgehs kãraktertræk. lkonforklâring kan ses under afsnittet IKONFORKLARIN6,

DIT ÅRLIGE BEsPARELsEsPOTENTIALE* BYGNINGENS PLACERING PÅ

ENERCIMÆRKNINGSSKALAEN

TræpiLIer

El tilopvarmning
E[ tiI andet

800 kr
15.000 kr
9.500 kr

700 kr
'14.300 kr
?.50û kr

100 kr
700 kr

0kr HHHIIä HtrE
Samtet energiudgift

SamLet C02-udledning
25.300 kr.

3,2ó ton

2L.500 kr 800 kr
3,1 5 ton 0,1 1 ton

'Tallene er b¿sereì på en stanclã¡diseret bruq ðf byqnìnqen.5e sidê¡: FORMÅLËT l.lED ENERGlf,lÆRKNINGEN.

Adresse

Hotmevej 59

470û Næstved

Energimærkningsnummer

31 1 70341 0

Gytdighedsp€r¡ode

29. august 2f23 - 29. august 2033

Udatbejdet ¿f

Domutech A/S
CVR-nr.:3501'7301

Du betater trvert år800 kf.
mere, end du behøver i energiudgifter*

+

I fft

.^,



På denne side får du hjætp tiI at iganqsætte de
energiforbedringer, som energikonsulenten har f rem hævet.
Du kan sammentigne tiltagene på tværs af økonomi, ktima
og praktiske forho[d, Iigesom der tiI hvert forstag er en
trinvis guide tilat komme igang med energiforbedringerne.

På de følgende sider i rapporten finder du detaljeret
information om energikonsutentens forbedringsf orslag.

EFTERISOLERING MOD SKUNKRUM MED 2OO MM ISOLERING

Find en håndværker etter anden retevant fagperson som kan hjælpe dig
med plan[ægning og udføretse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om "lsolering
af skunk"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på
www.sparenergi.d k/isotering-af-skunk

lndhent et etler ftere titbud på energiforbedringen, udvælg den tøsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF HANEBÅND5LOFT MED 2OO MM ¡SOLERING

Find en håndværker e[[er anden retevant fagperson som kan hjæLpe dig
med plantægning og udføretse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration til energiforbedringen om "lsotering
af toft"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på
vvww.sparenergi.dk/isoterin g -af -toft
lndhent et etter ftere titbud på energiforbedringen, udvætg den løsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimærke, men har indflydelse på
energiøkonomien anført på forsiden. Nogl.e
energimærker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har været betydetigt højere end andre.
Ved høje energipriser kan værdien af
besparelsesforslag btive større, hvilket betyder, at det
kan give økonomisk mening at gennemføre flere
forsiag.

1

2

3

I

1

2

3

I

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

HJÆLP TIL GENNEMFøRELSE AF ENERGIBESPARELSER OG RÅD OM FINANSIERIN6

Energikonsulenten kan fortælle dig, hvilke forudsætninger der ligger til grund ior de
enkette forbedringsforstag. På sparenergi.dk kan du tæse mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjætp tit at igangsætte en energirenoverinq. Find f.eks.
Bygningsguiden, hvor vi har samtel v¡den om de mest aimindetige hustyper i Danmark -
så du kan få overbtik over, hvordan man opnår en bedre botig, der både er
energieffektiv, har et godt indeklima og er tidssvarende.

Kontakt din bank: Flere banker tìtbyder ktima- og energieffektiviseringsl.ån med ta'r
rente. R¡ng til din bank og hør hvad de kan titbyde,

Adrêsse

Holmevei 59

Ene¡g¡mærkningsnummer

31 1 703410

Gytd¡ghêdsperiode

29. august 2023 - 29. august 2033

UdårbÉjdêt af

0omutech A/S
CVR-nr.:350473û1

Õ
Åt

l'

ô

(v

Besparelse
500 kr./årligt

CO2-reduktion
71' kg.lärúgt

lnvestering
1 0.700 kr.

Renoveringstid
Fra 2 dage trl 1 uge

Õ
l.lt
Ð6
(v

Besparelse
300 kr.iårligt

CO2-reduktion
37 kg./år irgt

lnvestering
5.400 kr.

Renoveringstid
Fra 2 dage trl '1 uge

4700 Næstved



ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER
På denne side kan du sammentigne økonomi og
kLimaef f ekt for alte rapporlens forbedringsf orstag

* lalleôe er bàseret på en standard¡seret brug af bygnirrgen. Se siden: F0R¡¡ÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN

Adressâ

EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBËDRINGER

SIDE 3. BILAG

Holmevej 59

Energimærkningsnummer

311703410

Gytdighedsperiode

29. august 2023 - 29. august 2033

Udarbejdet af

Domutech A/S
CVR-nr.:35047301

RENOVERINGSFORSLAG Ånue
BESPARELSE*

INVEsTERING REDUKTION I
ÅRuor uoteot

co2

Efterisotering mod skunkrum med 200 mm isolering
U DÑYTTET IAGRUM

500 kr 10.700 kr 74kgCO,

Efterisolering af hanebåndsloft med 200 mm isotering
I'DNYTIET TÂORUM

300 kr 5.400 kr 37 kg C0,

LOFTRUM

Efterisolering af tukket elageadskitlelse mod uopvarmet tagrum
med 50 mm iso[ering

100 kr I kg C02

lndvendig efteriso[ering af skråvaegge med 200 mm isotering
UDNYTTfr TAGRUM

900 kr 127 kg CO2

Udskiftning af eksisterende vinduer uden energiglas
FÂCÂDEVINDUER

300 kr 31 kg C0,

Udskiftning af eksisterende terrassedør uden enerqig[as
YOEROøRE

300 kr 42 kg CO2

lnstallation af ny tuftlvand varmepumpe
VARMEPUMPEN

8.1 00 kr 1.181 kg C0,

Montage af nye sotce[[er
SOLCELLER

1.700 kr 3BB kg C0,

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, HVIS DE UDFøRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

RENTABLE RENOVERINGSFOR5LAG

4700 Næstved



FORMALET MED
ENERGIMÆRKNINGEN

Energimærkning af bygninger har to formåt:
Mærkningen syntiggør bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedektaration, når
en bygning sætges etler udtejes. På baggrund af det
beregnede energibehov ti[detes botigen en karakter på

energimærkningsskataen fra 42020 tit G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFøRE ENERGIFORBEDRINGER:

Ë

ËNERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overb[ìk over de energimæssige
forbedringer af botigen, som er rentable at gennemføre
elter kan være rentabte, hvis de udføres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne går ud på, hvad de koster at gennemføre,
hvor meget energi og C02 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnås på el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energihehov.

c-c_
Ç

MINORETRÆK

Din botig btiver tættere, så det
ikke tangere trækker fra de

steder, hvor du førvar g€neret
af kutde og træk.

6GET KOMFORÎ
Du få¡ nemmere ved at holde

den rette temperatur i botiqen,
så dôn bt¡ver rarere at værê ¡.

For at kunne samment¡gne bygningers energimæssige
kvatitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en række standardantagetser for vejr,
famitiestørre[se, indendørstemperatur, adfærd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

VARMERE OVERFLADER

oit hus bliver bedre tit at hotde
på varmen, så du får mere gavn
af de dete af huset. der før var

for kotde til. at bruge i
hverdagen.

Det beregnede energ¡behov er en ret præcis indikator for
bygningens energim¿essige kvalitet - i modsætning til det
faktiske forbrug, som naiurtigvis er staerkt afhængigt
både af vejret og af de vaner, som bygn¡ngens brugere
har. Nogte sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne
vinduer etler bruger store m¿engder varmt vand.

FIRE ÅRSAGER TIL AT HUSETS FAKTI5KE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN:

e
E

BEDRE INDEKLIMA
Nå¡ du energiforb€drer kan det

have en pos¡tiv botydning for
indektimaet.

FAMILIESTøRRELSE

Der antages en gennemsnitlig
fåmil¡€størrelse relativt tiI

husets størrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis

der bo llere elter færre end
antâget.

INDEilDORSTEMPERATUR
Der antaoes en konstânt

oÞvarmninõ af huset tit 20oC.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hv¡s beboerne ønsker en
højere eIter [avere temperatur.

,ôÞ
VEJRFORHOLD

Der antages gennemsn¡ttige
vejrforhold. Den faktiske

varmereqninq kan åfviqe, hvis
v¡nteren er særtig varm etter

kotd.

VARMWANDSFORBRUO
Der antages et qennemsnittiqt

forbrug af varmt vand rel.ativt tit
husets stdrrelse- Den faktiske
varmeregning kân alv¡ge, hv¡s
beboerne bruger mere etter

Adresse

Hotmevej 59

4700 Næstved

Energ imærkn ingsn u mmer

31 1 70341 0

Gytdighedsperiode

29. august 2023 - 29. august 2û33

Udarbejdet af

Domutech ¡\/S

CVR-nr.,35047301



BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE / Hotmevej 59, 4700 Næstved

EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5. BILAG

ADNESSE

Holmevej 59, /+100 Næstved

Fritl.iggende enfamilieshus {parcethus) [1 20ì

KOMMUtrE NR.

370

oPFøRELsEsÅR

1 900

Ån ron ves¡HtLto nENovenlNc

1999

0m2

UOPVÂRMET KÆLDEREÎAGE

0m2

SUPPLERENDE VÂRME

tr
ENEROIMÆRKE EFTER RENTÂBLE BESPÂRELSESFORSLÄG

Etvarme, Brændeovn og Varmepumpe

E¡IERGIMÆRKEEFTERALLE BESPARELSESFORSLAG

tr
ENERGIMÆRKE

AFE NR.

2564698
BYGNINOS NR.

1

BOLIoÂREAL I BBN

168 m2

OPVARMEl BYGNINGSÀREÂL

145 m2
HERÂF TAGEfÂGE OÞVÄRMET

50 m2
HERAF KÆLOERETAGE OPVARMEf

0m2

EI
VARMEFORSYNINO

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

0pvarmning

FORSYNINGSFORM

Træpitler

Etekiricitet

1.010

12.066

OMREGNËI IIL ENERGIENHED FOR FORSYNINOSFORM

0,2 Ton træpilter

1 2.0óó kwh e[ektricitet

Andre energibehov

ELfILANDEI+

Ët tit bygningsdrift

Et tit forbrug

kwh

44

4.I+L6

Adresse

Holmevej 59

Energimærkning5nummer oytdighedsperiode

31 1703410 29. august 2023 - 29. august 2033

"El til byqn¡ngsdrift er det elforbrug, der i beregningen går tii
¡ñstêllâtioner, f .eks. varmef ordetingspumper, ventitation mv. El lil
forbrug dækker o'/er êt siandãrdiseret, gennêmsôittiqt eltorbruq til
f.eks. hvidevarer, tv ñv. El ti( forbrug påvirker ikke
energimærkekarakteren, meô dên varme der àfgìves frâ etfôrbrugeôde
udstyr reduceaer bygningens beregnede varmebehov.

Udarbejdet af

Domutech A/S
CVR-nr.:350473014700 Næstved



ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED

BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Trapltter

3,723,1 kr. pr. Ton

Elektr¡citel t¡t opvarmn¡ng

1 ,2L kr. pr. kWh

Êtêkrlc¡tct lll ànd!t end opvârmñlnq

2,10kr. pr. kWh

Reduktionen af etprisen er angivet ud fra den del af
etforbruget, der er højere etforbrug end 4.000 kWh pr. år
samt at husets primære opvarmning står registreret som
et i BBR iht. regterne om afgiftsberigtigelse af elektricitet
tiL opvarmning af hetårsbotiger.

ELpriser i dette energim¿erke er baseret på et
landsdækkende gennemsnit.
Forbruget "e[ tiI andet" er beregnet ud fra et
[andsdækkende gennemsnit, baserei på størretsen af
botigen og prisen på et i området. Et tit andet indgår ikke
beregningen af energimærket og påvirker derfor ikke
energimaerkets karakter.

Priserne på forbedringsforslag er estimeret og det
anbefates ai der indhentes priser fra forsketlige
leverandØrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en
del.
Det kan ikke forudsættes at kommende ejere anvender
samme leverandør, og dermed opnår samme energrpris,
som bygningsejeren der rekvirerede energimærket.
Den aktuelte energipris kan for bygninger, som har et som
primær forsyning, og hvor dette fremgår af BBR-
meddeletsen, være den reducerede elpris.

A[te priser er inkl. moms.

Priserne, afsat i nærværende energimærke, bygger i

hovedsagen på MoLios prisbøger. Disse prisbøger er
markedsstandarden for prissætning vedr. bygninger og
bygningsrenovering i Danmark. Priserne afspejter derfor
det indev¿erende års prisbøger. Hvis mærket er ældre - og

i situationer med vo[dsomme fluktuationer í

prisudviktingen - kan prissætningen i energimærket være
ude af trit med de aktueLte priser. Dei er derfor altid en
god praksis at indhente konkrete og bindende titbud på

evt. energiforbedringer. Rentabiliteten af forstagene vil
formentlig ikke blive påvirket i det væsentlige, da

energipriserne ofte fø[ger samme mønster som priserne i

byggeriet.

OPLYST FORBRUG INKL, MOMS OG AFGIFTER

EN ERGI MÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE ó - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 6t0402
CVR-nummer: 35047301

Domutech A/S
Bryggernes ptads 2 5T
1799 København V

www.domutech.dk
inf oßdomutech.dk
ttf. ó0 555 444

Ved energikonsutent
Peter Brandt Kofod

RAPPORTENS GYLDIGHED

Gytdig fra 29. august 2023 tit den 29. august 2033

KLAGEMULIGHEDER
Tror du, der er fejI i rapporten, elter ønsker du at klage
over energimærkningen, skaI du rette henvendelse til det
certif icerede energimærkningsfirma, der har udarbejdet
mærkningen.
Ejeren af bygningen e[[er enheden kan ktage. Klagen skal
være modtaget hos det certificerede
energimærkningsf irma, senest:

. 1 år efter energimærkningsrapportens dato, etter

. 1 år efter bygningens overtagelsesdag, som er aftatt
mellem sæ[ger og køber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har
fået ny ejer - dog senest 6 år efter
energimærkningsrapportens datering.

Reglerne om ktageadgang står i gældende bekendtgørelse
om energimærkning af bygninger. Ktik ind på tinket og Læs

mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraad er/energimaerkni ng-af -
bygninger/ktagevej Ied n ing

Det certificerede energimærkningsfirma behandler ktagen
og bør meddele sin skrifttige afgørelse af klagen inden for
4 uger.

Adres5e

Holmevej 59

4708 Næstved

En erg ¡mærkn ¡ngsnu mmer

31 1703410

0ytd¡ghedsperiode

29. auqust 2023 - 29. auqust 2033

Udarbejdet af

Domutech A/S

CVR-nr., 3504730 1



Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er
derfor titgængelig for offenttigheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne tiI dækning
af det, er registeret ved energimærkningen, fremgår det
ikke i denne rapport, da optysningerne erfortrolige for
enfamitiehuse.

FORBEHOLD FOR PRISER PÅ INVE5TERING I

ENERGIBESPARELSE

Energimærkets besparetsesforstag er baseret på

energikonsulentens erfaring og vurdering. Før
energibesparelsesforstagene iværksættes, bør der attid
indhentes tiLbud fra flere leverandører, da de angivne
priser aLene skai betragtes som vejLedende. Desuden bør
det undersøges om energiforbedringen kræver
myndighedsgodkendetse.

Årtigt abonnement for satg af el. bør undersøges nærmere,
da dette var¡erer meget på det frie et marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmæssige tilstand, skat der udføres destruktive
indgreb i ktimaskærmen.

DESTRUKTIVE UNDERSøGELSER

Der er i forbindelse med bygningsgennemgang givet
tittadeLse til destruktive undersøgetser. I afsnittet
ENERGIKONSULENTENS SUPPLERÊNDE KOMMENTARER
har energikonsutenten uddybet resuttatet af
u ndersøgetserne.

Adresse Energimærkningsnummer

311703410Hotmevej 59

ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGËR

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandtingen af
optysninger om bygningen, herunder offentliggørelse af
energimærkningsrapporten. Du kan læse mere om
regterne, samt hvordan vi behandler optysninger på vores
hjemmeside.

www. ens. d k/a nsva rsom raad e r/e n erg imae rkn ing-af -
bygninger/lovgivning-om-energimaerknin g

Gytdighedsperiode

29. august 2023 - 29. august 2033

Udarbejdêt af

Domutech A/5
cVR-nr.; 350473014700 Næstved



ENERGIKONSULENTENS
SU PPLEREN DE KOM M ENTARER

SIDE 8. BILAG

Formålet med energimærkning af eksisterende bygninger er at fremme energibesparetser i Danmarks bygningsmasse. En
energimærkning består af to de[e, der tilsammen belyser en bygnings energimaessige titstand og dens
besparelsespotentiaIe :

1. En del hvorved bygningen indplaceres på energimærkeskalaen.
2. En del som indeho[der forstag tiI energiforbedrende og energibesparende tittag i bygningen.
Energimærkninger giver desuden ejere, Lejere og overdragere af bygninger elter bygningsenheder et
sammen[i gningsgrundlag tiI at vurdere bygningers energimæssige ydeevne.

Energimærkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviktet af 5Bl Ilnstitut for Byggeri, By
og Mitjø - BUlLDl. Det specif ikke energibehov {kWh/m'zJ er et udtryk for bygningens energimæssige status og danner dermed
energimærket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er et enfamilieshus i 1% ptan, opført i 1?00 og tiLbygget i 1999 jf. BBR

Energimaerkningsrapporten er beregnet på baggrund af markopmålinger, gennemgang af bygningskcnstruktioner, relevante
oplysningerfra ejendommens repræsentant/eier, samt evt. tegningsmateriale. Hvis der ikke foreligger retevante
optysninger, der kan faststå isoteringsværdien i de tukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagtigt
skøn, der er baseret på erfaring og byggeskik på opførelsestidspunktet. Der kan derfor være afvigetser mellem faktiske og
skønnede forhold.
Det opvarmede areaI i energimærket er beregnet ud fra faktiske opmåtinger.

VARME:
Ejendommen opvarmes vha. elektricitet {etpaneler, etgulvvarme og varmepumpe}

KONKLUSION:
Ëjendommen er i forhotdsvis god energimæssig stand

Der er f orslag tiI energimæssige forbedringer.

Det skaI påpeges, at størretsen af det beregnede besparetsespotentiale ved energirenoveringen ikke nødvendigvis kommer
tit at blive den faktiske besparelse. Forske[[ige adfærdsmønstre kan bevirke, at forbruget efter renovering ikke bliver som
beregnet, hvis ejer ikke setv tilpasser sin hverdag tiI den nye situation. Ejers adfærd er derfor mindst lige så vigtig som setve
energirenoveringen for at opnå reette energibesparelser.

lnden indkøb og installation af nye tekniske løsninger og komponenter Ibl.a. ked[er, varmepumper, so[ce[[er,
cirkulationspumper, mv.l bør autoriseret fagmand/teverandør vurdere valg af type/modet af de energímæssige tittag, som er
fores[ået i energimærkningsrapporten.

Det bør [igeledes undersøges om lokate bestemmelser tiltader at montere eventuetle forstaq i rapporten.

Der fore[å et et-forbruq, hvor det oplyses at bruge 1 1.000 kwh tit 20.000 kr. årtigt. Da dette forbrug dækker over hhv. alm. et-
forbrug og el titvarme, kan det oplyste forbrug ikke sammentignes med det beregnede forbrug.

ENERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBËDRINGER

Adresse

Hotmevej 59

4700 Næstved

Energimærkningsnummer

31 1703410

cyldighed5periode

29. august 2023 - 29. august 2033

Udarbejdet af

Domutech A/S

CVR-nr.,35047301



ENERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBËDRINGER

SIDE 9. BILAG

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areat i bygningen afviger fra boligareatet angivet i BBR-
ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

lføtge Energistyrelsens Håndbog for Energikonsutenter, så skat dervurderes, om der er afvigelser mettem det faktiske
opvarmede areat i bygningen og det registrerede beboelsesareat i BBR. Ved markante og iøjnefatdende afvigetser, skaI
energikonsutenten beskrive det.

TiI orientering skat vi gøre opmærksom på, at ejer er ansvartig for at orientere kommunen, såf remt de faktiske forhotd på

matrikten (herunder bygningsarealerl ikke stemmer overens med BBR-ejeroptysningsskemaet.

DESTRUKTIVE UNOERSøGELSER

Dervar på besigtigetsestidspunktet givet tov tiI at udføre destruktiv undersøgetse. Dette har Energikonsutenten vurderet ikke
var nødvendigt for, at udføre et retvisende energimærke - der er derfor ikke udført en destruktiv undersøgelse på trods af
denne tittadetse fra ejer.

Adrêsse

Hotmevej 59

4700 Næstved

Energimærkningsnummer

31 'l 703410

Gytdighêdsperiode

29. august 2023 - 29 . august 2033

Udarbejdet at

Domutech A/S

CVR-nr.: 35047301



GENNEMGANG AF
BOLIGENS EN ERGITI LSTAN D

På de føLgende sider kan du se en detaljeret beskrivetse
af energititstanden af din botig, energikonsutentens
fors[ag tiI energiforbedringer og tithørende
energil.øsninger.

Nogle forbedringsforslag er rentab[e. Det betyder, at du
sparer mere på dit energiforbrug inden for
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen
koster at gennemføre.

ËNERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 1O . BILÁ,G

De rentable forslag f remgår med en investeringspris.

Nogte forbedringsforstag kan med fordeI overvejes ved
renoverìnger, e[er hvis der er bygningsdete, der attigevel
skal udskiftes. I nvesteringsprisen til f orbedringsforstag
ved renovering, er ikke angivet da investeringen viI
afhænge af den konkrete renovering, som skal ske i

f orbìndelse med besparelsesforstaget.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Lukket etageadskittelse mod uopvarmet tagrum på tilbygningen er isoleret med 250 mm minerã[utd. lsoleringsforhotdet
i konstruktionen er målt i f orbinde[se med besigtigeLsen.

Efteriso[ering af [ukket etaqeadski[etse mod uopvarmet tagrum med 50 mm
isolering. Eksisterende isolering bevares, så der efter fremiidrge forhold er isoleret
med 3û0 mm Det påregnes at tagrum er titgængetigt, hvorved overstagsprisen alene
omfatter optægning af den nye isolering.

ÅRLto sEsplRetsr

1 00 kr.

INVESTERING

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Hanebåndsloft er isoleret med 100 mm minera[utd. lsoleringsforhotdet ikonstruktionen er målt iforbindetse med
besigtige[sen.

Skråvægge er isoleret med 100 mm minera[uld. lso[eringsforho[det i konstruktionen er mått iforbindetse med
besigtigelsen.

Vægge mod skunkrum vurderes isoteret med 100 mm mineralutd. Konstruktions- og iso[eringsforhold er skønnet ved
besigtigetsen.

Loft mod skunkrum vurderes isoteret med 100 mm mineratuld. Konstruktions- og isoteringsforhotd er skønnet ved
besigtige Lsen.

RENOVERIN€5FOR5LAG

Efterisotering mod skunkrum med 200 mm isotering. Eksisterende isolering bevares,
så der efter fremtidige forho[d er isoleret med 300 mm. Det påregnes at skunke er
tilgængelige, hvorved overslagsprisen atene omfatter montering af den nye isolering.

Ånuo ggsplnguE

500 kr.

INVESTËRING

10.700 kr

RÉNOVERINGSFORSLAG

Efterisotering af hanebåndstofter med 200 mm isolering. Eksisterende isotering
bevares, så der efter f remtidige forhol.d er isoleret med 300 mm. Der etabteres ny
gangbro i tagrummet, etter hvis der findes en eksisterende, skaI denne hæves tiI de
nye isoterin gsf orhotd.

Ånuo grsp¡ngtsg

300 kr.

INVESTERIN6

5.400 kr

Adresse

Holmevej 59

4700 Næstved

Enêrgimærkningsnummer Gytdighedsper¡ode

31 1703410 29. august 2023 - 29. auqust 2033

Udarbejdet af

Domutech A/S
CVR-nr.:35047301



ENERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

sIOE11-BILAG

RENOVERINGSFORSLAG

lndvendig efterisolering af skråvægge med 200 mm isolering, så den samlede
isoleringstykkelse opnår 300 mm. Det forestås at isolere skråvaegge indefra, i

forbindelse med større indvendig renovering. Eksisterende bektædning fjernes og

bortskaffes, og der udføres den nødvendige forskalling for den nye isolering og

vægbektædnìng. Tætheden skat sikres iht. gætdende regter.

ÅRLlc gEsp¡Retse

900 kr.

INVESÏERING

YDERVÆGGE

HULE YDERVÆGGE

STATUS

Ydervægge i tilbygningen er udført som 30 cm hulmur. Vægge består udvendigt og indvendigt af tegt. Hulrummet
vurderes isoleret ved opføretsen. Konstruktions- og isoleringsforhotd er skønnet ud fra opføretsestidspunktet.

MASSIVE YDERVÆGGE

STATUS

Ydervægge består af 24 cm massiv tegtvaeg med indvendig pladebektædning og 100 mm isolering
Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers optysninger.

LETTE YDERVÆGGE

STATUS

Ydervæg i gavl mod vest på tagetagen er udført som let konstruktion med bektædning ud- og indvendig. Hulrum mellem
bektædninger er iso[eret med 100 mm minera[u[d. Konstruktionstykkelse er mått ved vindue. lsoleringsf orhotdet er
skønnet ud fra dette,

VINDUER, OVENLYS OG DøRE

FACADEVINDUER

5TATU5

Vinduerne er primaert monteret med totags energirude

Vinduerne er delvist monteret med totags termorude.

RENOVERINOSFORSLAG

Eksisterende vindue¡ uden energiruder foreslås udskiftet til nye vinduer med tre[ags
energiruder, energiklasse A. lnden hele vinduet udskiftes kan det overvejes om man
kan nøjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift tiL dette er ikke indehoLdt i

forslaqet.

ÅRr-to sespeneLse

300 kr.

INVESTERING

Adresse

Ho[mevej 59

4700 Næstved

Energ ¡mærkningsn u m mer

31 1 70341 0

Gytdighedsper¡ode

29. august 2023 - 29. august 2033

Udãrbejdet at

Domutech A/S
CVR-nr.:35047301



EN ERGIMÆRKN ¡NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILÂG

YDERDøRE

STAÏUS

Yderdøre med isoleret fyldning mod syd er monteret med tolags energiruder.

Terrassedør med isoteret fytdning mod nord er monteret med totags termorude.

Terrassedør med isoteret fyldning mod nord er monteret med tolags energirude.

RENOVERINGSFORsLAG

Eksisterende terrassedør uden energiruder foreslås udskiftet til ny terrassedør med
tretaqs energrruder, energiklasse A. lnden hele terrassedøren udsk¡ftes kan det
overvejes om man kan nøjes rned at skifie selve ruden, en evt. udg¡ft til dette er ikke
indehoLdt i forstaget.

ÅRl¡o nesp¡nruss

300 kr.

INVESTERING

GULVE

TERRÆNDÆK

STATUs

Terrændæk i oprindetig bygning er udført af beton med slidLagsgulv. Gutvet vurderes isoleret med 200 mm leca under
betonen. Konstruktions- og isoleringsforhold er skønnet ud fra renoveringstidspunkt [19811.

Terrændæk i titbygning er udført af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 300 mm minera[uld/potystyrenptader
under betonen. Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers oplysninger.

TERRÆNDÆK MED GULWARME

STATUS

Terrændæk i stuen er udført af beton med stidlagsgutv. Gutvet vurderes isoleret med 200 mm leca under betonen.
Konstruktions- og isoleringsforhol"d er skønnet ud fra renoveringstidspunkt {1981ì.

Terrændæk er udført af beton med stidlagsgutv. Gulvei er isoteret med 300 mm minera[u[d/potystyrenptader under
betonen. Konstruktions- og isoteringsforhotd er baseret på ejers oplysninger.

VENTILATION

STAÏUS

Der er naturtig ventilaiion i hete bygninqen.

Adressè

Hotmevej 59

4700 Næstved

Enêrg¡mærkningsnummer Gytdighêdsperiode

31 17û3418 29. august 2023 - 29. august 2033

Udarbejdet af

Domutech A/S
CVR-nr.: 3504730 I

VENTILATION



ENERGIMÆRKN ¡NGSRAPPORT
STATUS OG FORBËDRINGER

SIDE 13 - BILAG

VARMEANLÆG

VARMEANLÆG

STATUS

Bygningen opvarmes med et. Det er monteret etradiatorer i opvarmede rurÍr og etgulvvarme i bad, køkken og bryggers.

Der er registreret beboelsesrum uden varmekil.de. Det vurderes, at opvarmningsformen fra titstødende rum ikke er
titstrækkeLig ti[, at kunne opvarme beboelsesrummet ft¡tover 15o C]. Det beregnes derfor som værende el-opvarmet jf
Energistyretsen beregningsregter, om rum uden varmekitde.

OVNE

STATUS

Der er supp[erende varmeforsyning i form af en træpitleovn. Ovnen er p[aceret i stuen. Varmekitdens andeI af
bygningens samlede opvarmning er indregnet i henhol.d tiI Energistyretsens beregningsreg[er.

SOLVARME

STATUS

Der er ikke stiltet forstag tiI solvarmeantæ9, da der er stiltet fors[ag tit anden varmeki[de der håndterer rumopvarmning
samt produktion af varmt brugsvand.

Adresse

Hotmevej 59

Energimærkníngsnummer

31 1703410

Gytdighedsperiode

29. august 2023 - 29. ãugust 2033

Udarbejdet af

Domutech AIS
CVR-nr.:350473û1

VARMEPUMPER

5TATU5

Der er monteret en varmepumpe fra 2021 lf . mærkep[ade, som producerer lufivarme tiI rumopvarmning. Varmepumpen
er typen Luft/l.uft, hvil"ket vit sige at varmepumpen er et sptitantaeg med en udede[ og en indede[. Luftvarmepumpen
forsyner stue, køkken samt bryggers med varme.

RENOVERINGSFORsLAG

Der foreslås insta[[ation af ny [uft/vand varmepumpe.
Anlægget består af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der
via indedelen leverer varme tiI både rumopvarmning og varmt brugsvand. Det varme
brugsvand produceres i en ny, præisoleret varmtvandsbehotder.

Der stilles forstag tiI etablering af nyt varmefordetingsantæg ifm. instattation af
Luft/vand varmepumpe, det bør undersøges nærmere om der er titstutningsptigt tit
fjernvarme i området.

Det anbefates attid at få udført en konkret beregning ud fra en leverandørs- etler
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsættes. Lige[edes er det
attid en god ide at indhente et samtet titbud fra en leverandørlmonlør. Begge dele vil.

ofte kunne medvirke tiI en endnu bedre rentabilitet.

ÅnLro eespaneLse

8.1 00 kr.

INVESÏERING

47û0 Næstved



EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 14. BILAG

VARMEFORDELING

VARMEFORBELING

5TATU5

Der er intet vandbåren varmefordel'ingsan[æg i bygningen

AUTOMATIK

STATUS

Der er monteret styring på elpaneler og el'gulwarme til regutering af korrekt rumtemperatur

VARMT BRUGSVAND

VARMWANDSBEHOLDER

STATUS

Varmt brugsvand produceres i præisoleret vandvarmer, fabrikat Metro 1 1 0. Behotderen er placeret i loftsrum i

ti tbygning.

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solceller på bygningen

RENOVERING5FORSLAG

Montering af sotceller på tagftade/stativ på jord. Det er vigtigt at ptacere sotce[erne i

en orientering, som sikrer mest mutigt solskinstimer.

For at opnå optimat virkningsgrad er det vigtigt at sikre at der ikke er unødig
skyggepåvirkning fra udekommende faktorer, som fx trækroner.

Det bør undersøges om den eksisterende tagkonstruktion eI egnet tiI den ekstra
vaegt fra solce[[erne. En eventueI udgift tit dette er ikke medtaget i forslagets
økonomi.

Det bør ligetedes undersøges om tokale bestemmetser tiltader at montere sotcetler

ÅRLlo eesp¡neusE

1.700 kr.

INVESTERINO

Adresse

Holmevej 59

Energimærkningsnummêr oyld¡ghedsperiode

31 1 70341 0 29. august 2023 - 29. august 2033

Udarbejdet af

Domutech A/5
CVR-nr.r 3504730'l4700 Næstved
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IKONFORKLARING ENERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE I5 - BILAG

En bygning består af mange de[e, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de
væsentligste dete på tværs af konstruktioner og instattationer.

o
Tag og toft
Bygning
et toftru

ens øverste de[ af klimaskærmen, f.eks.
m, et fladt tag etter et udnyttet tãgrum.

o
Ydêrvæggê
Bygningens vægge ud mod det fri elter mod
uopvarmede områder. Væggen kan være huLe,

massive e[[er tette ydervægge.

o
Etageadskillelse og gutv
Bygningens nederste del af klìmaskærmen.
f.eks. terrændæk, gutv mod krybekætder elter
etageadskit[el'se mod uopvarmet kæ[der.

o
Vinduer/døre
Bygningens facadevinduer og yderdøre.

ovenlys
Bygningens oventysvinduer

Adresse

Holmevej 59

o
Vent¡tation
Bygningens ventitationsantæg og
ventí[ationskânaler.

o
Varmt brugsvånd
Bygningens komponenter tiI varmt brugsvand,
bl.ã. varmtvandsrør og varmtvandsbehoLder.

o
VârmEanlæg
Bygningens varmeantæ9, f.eks. kedler
fjernvarme, ovne og varmepumper.

o
Varmefordeling
Bygningens varmeforde[ingsantæ9, b[.a.
varmeãntægget, varmerør og automatik.

5otenerEi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.

Energimærkningsnummer 6ytdighêdsperiode

311703410 29.august2023-29. august2033

o
Et og tekn¡k
Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f.eks.
varmefordetingspumper, varmtvandspumper og
vindmøller.

Udarbejdet af

Domutech A/S
CVR-nr.:35047301

(E0

4700 Næstved



ENERGIM ÆRKE
FOR BOLIGEN

Hotmevej 59
nOA Næstved

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug

8trtr

s.1,
-

a
a Energistyrelsen

a

Gytdig fra den 29. august 2023 fiL den 29. august 2033
Energimærkningsnummer: 3 1 17 03418

a

*

A
20r52020

A



Kommune
Center for
Team Løn og

Harith A1 Dawiri

Skydebanevej 009
Stenbæksholm
4700 Næstved

Ejendommens b€l¡ggenhed:

Holmevej 59
Matrikelbet€gnelse:

BRÄNDELEV BY, NÆSTELSØ

Kontaktoplysninger ved
spørgsmå1:

Renovation:
Team Affald t1f. 5588 5588
Vuderingen:
Vurderingsst. tlf 7222 L6L6
Øvrige spørgsmå1:
Opkrævningen tlf. 5588 5576

37065004121 1 3

Udskrevet den: Moms-nr.:

09/oL-2026 29L89625

Bfe. numm€r:

oo02564698

32b

056 26 003681_ 05 08 370 003681

Bebygget areal:

L47
BBR-status pr.

or/ o1,-202s
øvrige Bfe. numre:

Bemærk: Opgørelsen kan indeholde opkrævninger ti1 flere ejere se ejernr. i fes

Side 0l af 0lKommunale ejendomsbidrag affast ejendom 2026
Specifikation

BElrf¡ERK: Ejendomsskat vedr. ekat,t,eåret 2024 og Erem
ad¡rinistreree/opkræveE af SKÀT

BIDRAGSOPGøRELSE ER ITDSKREVET P.[ GRITNDI¡AG ÀF:
Korrektion af bídragaopgørelse 2026 - SE*

24O I. 2-kam. rest/mad inkt. én julesæk 1 st.k
Genbrugspladser enfamiliehuse mm. 1 st.k
Grundgebyr enfamiliehuse mm. 1 stk
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) l- stk
Gebyr ti1 bekæmpelse af rotter
r. 240 I. 2-ka¡r. rest,/mad inkl . én julesæk 1 st,k
* Genbrugspladaer enfa¡ríIiehuc e rÌm. 1 stk
* Grundgebyr enfa.nlliehuse ¡ur. 1 eÈ,k
* StorEkrald (14. dag - 12 enh. pr. gang) 1 stk

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/oz

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet.

(08 )

(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)

2L5
274
187

22

Beløb

862 ,40
1096,00
749,60

9L,20
1-22,1_7

HeÉf moms

0, 00

,60
,00
,40
,80

I ALT 362L,t7

Rate Forfeldsdâto

01 01/02-2026
Sidste rettidige lndb.dag

0s / 02-2o26
Râtebeløb

362r , L7
FaKuradâto Moms beløb

0t/02-2026 0, o0

N
N
cio
óÞt

o
zooo
ô
=Y

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

Vedhæftede filer:

Næstved kommune - Opkrævning < opkraevning @ naestved.dk>
3. februar 2026 08:'15

Betina Johnsen
ffSV: Tvangsauktion over ejendommen Holmevej 59, Brandelev,4700 Næstved
tilhørende Harith Al Dawiri
Holmevej 59.pdf

HejBetina

Jeg har d.d. sendt en kontoopgørelse over restance på ovennævnte ejendom tiljeres CVR nummer

Der er ingen I lån på ejendommen.

Jeg ved lægger ejendomsbid ragsopgørelse f or 2026.

Venlig hilsen

lnger Marie Stysiek
Opkrævningskonsulent

w NÆSî/ED

Næstved Kommune
Center for Koncernservice
Team Finans og Opkrævning

Næstved Kommune
Rådmandshaven 20
4700 Næstved

Afdeling +45 5588 5588
Direkte +45 5588 5426

Denne e-ma¡l og eventuelle vedhæftede dokumenter kan ¡ndeholde foñroligt materiale,
som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail,
bedes du venligst omgående underrette lnger Mar¡e Stysiek samt slette e-mailen.

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>
Sendt: 29. januar 2O26 L3:IO
Til : Opkrævning (sikker funktionspostkasse) <opkraevning@ naestved.dk>
Emne: Tvangsauktion over ejendommen Holmevej 59, Brandelev,4TOO Næstved tilhørende Harith Al Dawiri

J.nr. 10-16627

Hej

Jeg skat herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på aukt¡on af Estate lnvest A/S.

Auktionen er berammet tit Tirsdag, den 24. marts 2026, kt. 09:20 i Retten i Næstved, Mødelokate F,

Kasernevej 20, 1. saL, 4700 Næstved.

Satgsopstittingen skaI være Fogedretten i hænde senest d.24. februar 2026, hvorfor jeg ventigst skat bede
om en opgøretse pr. auktionsdagen.



Opgøretsen bedes ventigst være mig i hænde senest d. 14. februar 2O26 ogden kan maites tit undertegnede
på þ-e-tine@adv:,Lats,en-dk med angivetse af j.nr. 10-16627.

Jeg skat endvidere anmode om at få titsendt ejendomsbidragsbittet tor 2026 samt årsopgøretse over
indefrossen grundskytd.

På forhånd tak

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næswed

Ttf + 45 55730204
Direkte ttf. + 45 55 74 05 03 mettem k1..08.00-14.00
Cvr.nr.347258Bg
E-maiI betina(ôadv-tarsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-maiI og evt. vedhæftede fiter kan indehotde fortrotige optysninger. Er du ikke rette
modtager, bedes du ventigst omgående underrette os og derefter stette e-mailen og enhver vedhæftet fit uden
at behotde en kopi og uden at videregive optysninger om indhotdet.

PERSONDATA: På http://gdpr.adv-tarsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandter
dine personoptysninger.

2



Team Løn og Finans
Rådmandshaven 20
4700 Næstved
CVR-nr.: RWE29189625

Terun Løn og Finuns / Rftdntandshaven 20 / 4700 Ncestved

Harith Al Dawiri
Skydebanevej 9
Stenbæksholm
DK-4700 NÆSTVED

Kontoopgørolse 01.02.2025 - 24.03.20¿6

Ejendomsbidrag/Renovat¡on
Holmevej59
Nr: 32b BRANDELEV

Dato
Saldo pr. 01.02.2025
01.02.2025 Renovation

Opkrævning I 50000653997
01.02.2025 Renovation

Opkrævning I 50000653997
01.02.2025 Renovation

Opkrævning 1 50000653997
01.02.2025 Renovation

Ratebetaling 2O25vedr. rate 01 Ejendom:
003681
2401.2-kam. rest/mad inkl. én julesæk
Ratebetaling 2025vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Genbrugspladser enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2025 vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Grundgebyr enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2025vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang)
Opkrævning 1 50000653997

01.02.2025 Rottebekæmpelse
Ratebetaling 2025vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Gebyr til bekæmpelse af rotter
Opkrævning 1 50000653997

06.02.2025 Renteforperioden02.02.2025-01.03.2025
06.02.2025 Renteforperioden 02.02.2025-01.03.2025
06.02.2025 Renteforperioden 02.02.2025-01.03.2025
06.02.2025 Renteforperioden 02.02.2025-01.03.2025
06.02.2025 Renteforperioden 02.02.2025-01.03.2025
26.02.2025 Gebyr for rykker nr. 1000209804 den 26.02.2025 I

Udsendelsesdato: 03.o2 20)6

CPR/C\/R.N R. )110,R4,

Beløb

1.321,00

1.456,00

1.117,00

120,00

139,23

0,84
0,72
6,70
8,74
7,93

250,00

Saldo
0,00

1.321,00

2.777,00

3.894,00

4.014,00

4.153,23

4.154,07
4.154,79
4.161,49
4.170,23
4.178,16
4.428,16

Betalingsinformation

Læselinje:

Betalingsdato:

+71 <01 0566666814684 +89831 059<

Beløb til betaling:

PBS-nr.:

Kundenr.:

Deb.grp. nr.:



02.03.2025
02.03.2025
02.03.2025
02.03.2025
02.03.2025
19.03.2025

02.04.2025
02.04.2025
02.04.2025
02.04.2025
02.04.2025
01.02.2026

01.02.2026

01.02.2026

01.02.2026

ü.42.2026

01.02.2026

7,93 *

8,74 *

6,70 *

0,72 *

0,84 *

250,00 *

4.436,09
4.444,83
4.451,53
4.452,25
4.453,09
4.703,09

4.711,02
4.719,76
4.726,46
4.727,18
4.728,02
5.002,02

5.189,42

5.212,22

5.427,82

5.549,99

5.641,19

Gebyr
Rente for perioden 02.03.2025-01 .04.2025
Rente for perioden 02.03.2025-01 .04.2025
Rente for perioden 02.03.2025-01 .04.2025
Rente for perioden 02.03.2025-01 .04.2025
Rente for perioden 02.03.2025-01 .04.2025
Gebyr for rykker nr. 1000212359 den 19.03.2025 I
Gebyr
Rente for perioden 02.04.2025-01 .05.2025
Rente for perioden 02.04.2025-01 .O5.2025
Rente for perioden 02.04.2025-01 .05.2025
Rente for perioden 02.04.2025-01 .05.2025
Rente for perioden 02.04.2025-01 .05.2025
Renovation
Opkrævnin g 1 1 00007 37 21 5
Renovation
Opkrævnin g 1 1 00007 37 21 5
Renovation
Ratebetaling 2O26vedr. rate 01 Ejendom:
003681
240|.2-kam. resVmad inkl. én julesæk
Ratebetaling 2026 vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Genbrugspladser enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2026vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Grundgebyr enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2026 vedr. rate 0l Ejendom:
003681
Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang)
Opkrævning 1 1 000073721 5
Renovation
Opkrævning 1 1 00007 37 21 5
Rottebekæmpelse
Ratebetaling 2026vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Gebyr til bekæmpelse af rotter
Opkrævning I 1 00007 37 21 5
Renovation
Ratebetaling 2026 vedr. rate 01 Ejendom:
003681
2401.2-kam. rest/mad inkl. én julesæk
Ratebetaling 2026 vedr. rate 0l Ejendom:
003681
Genbrugspladser enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2026vedr. rate 01 Ejendom:
003681
Grundgebyr enfamiliehuse mm.
Ratebetaling 2026vedr. rate 0l Ejendom:
003681

7,93 *

8,74 *

6,70 *

0,72 *

0,84 *

274,00

187,40

22,80

215,60

122,17

91,20



01.02.2026

01.02.2026

01.02.2026

Storskrald (14. dag - 12 enh. pr. gang)
Opkrævning 1 1 000073721 5
Renovation
Opkrævning 1 1 00007 37 21 5
Renovation
Opkrævning 1 1 00007 37 21 5
Renovation

110000737215

749,60

1.096,00

862,40

6.390,79

7.496,79

8.349,19

*Sendt til inddrivelse



Ig? GÆLDS

Afsender: Skolleforvolrninqen, Nykøbingvei 7ó, Byqninq 45, 4990 Sokskøbinq

ADVOKATFIRMAET JOHN LARSEN ApS
Brogode 2A
4700 Næstved
Al1.: Belino Johnsen

Gælds opgørelse i forbi ndelse med tvon gso uktion
Vi sender ier sommen med dette brev en opgørelse over fordringer med
fortrinsret, som ertil inddrivelse hos Gældsstyrelsen og vedrører denne
eiendom:

Molrikelnummer: 32 B BRANDELEV BY, NÆSTELSØ

Adresse: HOLMEVEJ 59,4700 NÆSTVED

BFE-numm er:2564698

Flere fordringer kon hove fortrinsret

I bedes konlokte Næstved kommune/forsyningsselskob, hvis I mongler
oplysninger om ondre fordringer med fortrinsrel, der ikke er fil inddrivelse hos
Gældssfyrelsen.

Opkrævning vio forskud

Opkrævning vio forskud sker nör boligeier er en fysisk person, der eier
eierbolig.

Opkrævning vio skottekontoen

Opkrævning vio skotlekontoen sker, nör der ikke er tole om en fysisk person,
der eier eierbolig.

Det kon f.eks. være olle fysiske personer der ejer erhvervseiendom eller
iuridiske personer (selskober, foreninger mv.) der eier erhvervseiendomme.
Det kon ogsô være juridiske personer der eier eierbolig.

For oplysning om grundskyld,/dækningsofgift, som opkræves vio
skottekontoen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gældsstyrelsen,
bedes I rette henvendelse til SkottesTyrelsen pö felefon 72 22 2B 00, do deT er
Skottestyrelsen, der er opkrævn in gsmyndi g hed.

lndefrysningslôn

Poslboks 1 8
4930 Moribo

+4570 1573 04
goeldsl.dk

DokumentlD
7 4452265240000000
SkyldnerlD 7445226804

2O.februor 2O26

Gældsstyrelsen er en del of SkolteforvolÎningen Side 1 of 5



6(Sg GÆLDS

For oplysninger om evt. indefrysningslôn i sfiqning i grundskyld pô eierboliger
f or 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fro 2024 og frem vil det
fremgö of forskudsopgørelsen, hvis eiendommen ikke er erhvervet 'f ør den 1.
september 2023.

Vi Toger forbehold for, of der frem til dotoen for lvongsouktion kon blive
overd ro get flere fortrinsberetti gede fo rd rin ger til ind d rivelse.

Gæld til inddrivelse med fortrinsret

Gælden i opgørelsen er pô i olt: 4.977 ,12 kr.

Vi hor beregnet renfe pô gælden frem lil 24. morts 2026.lnddrivelsesrenten og
hvordon gæld forælder, kon I læse om pô qaeldst.dk,/renter-og-frodrog.

Sôdon betqler I gælden

Vi beder ier indbetcle del opgiorte beløb til os vio netbonk:

Kortorl:+73

Kredilornummer: 8ó9 38758

Oplys venligst ved indbetoling:

. 7445226804

. HOLMEVEJ 59,4700 NÆSTVED

Hor lspørgsmôl?

I kon kontokle os direkïe pö moiltvonqssolgfortrin(ôgoefdst.dk. I kon ogsö
ringe lil os pô Gældsstyrelsens hovednummer i0 1S7g 04.

Venlig hilsen

Lene Sønderby

G;eldsslyrelsen er en del of Skolleforvoltningen Side 2 of 5
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Oversigt over gæld for Horith Al Dowiri i system PSRM pr. den 20. februo r 2O26

Næstved kommune Restgæld
Eiendomsbidrog, fortrinsret, fost eiendom for 01.01 .2025 - 31.1 2.2025
370-0003681 Storskrold (14. doq - 12 enh. pr. qonq)

Renler, fortrinsret, fost eiendomfor 02.O2.2025 - 01.09.202S
Renter, fortrinsret, fost eiendom for 02.0S .2025 - 01.04.2025
Renter, fortrinsret, fost eiendo m f or 02.04.2025 - O 1 .0S.202S
Rente, lnddrivelse for 01.05.2025 - 20.02.2026

120,00

0,72
o,72
o,72

82
127 98

1.45ó,00

8,74
8,74
8,74

70,61
250,00

12,12
250,00

12 12
2.O77 07

139,23

0,84
0,84
0,84
6,75

149,50

1.117,00

6,70
6,70
6,70

54,17
1.191 27

1.321,00

7,93
7,93
7,93

64,06
1.408

Eiendomsbidrog, fortrinsret, fost eiendom for 01.01 .202s - s1.1 2.202s
370-0003ó81 Genbruqspladser enfomitÌehuse mm.

Renter, fortrinsref, fost eiendomfor 02.02.2025 - 01.Og.2O2S
Renter, fortrinsret, fost eiendom for 02.03.2025 - 01.04.2025
Renter, fortrinsret, fost eiendom for 02.04 .2025 - 01.0S.202S
Rente, lnddrivelse for 01 .O5.2025 - 20.02.2026

Kommunole gebyrer - erindringsskrivelser tor 26.02.202s - 26.o2.202s
Gebyr Holmevei 59 Nr:32b BRANDELEV

Rente, lnddrivelse for 01 .05.2025 - 20.02.2026
Kommunole gebyrer - erindringsskrivelser f or 19.03.202s - 1g.os.2o2s
Gebyr Holmevej 59 Nr:32b BRANDELEV

Rente, lnddrivelse for 01 .05.2025 - 20.02.2026

Eiendomsbidrog, fortrinsret, fost eiendom for 01.01 .202s - 31.1 2.202s
370-0003681 Gebyr til bekæmpelse af rotter

Renter, fortrinsret, fost eiendomfor 02.02.2025 - O'1.09.2O2s
Renter, fortrinsret, fost ejendom for 02.03.2025 - 01.04.2025
Renter, fortrinsref, fost eiendomfor 02.04.2025 - 01.0S.202S
Rente, lnddrivelse for 01.05.2025 - 20.02.2026

Eiendomsbidrog, fortrinsret, fost eiendom for 01.01 .202s - 91.1 2.202s
370-0003ó81 Grundqebyr enfamiliehuse mm.

Renter, fortrinsret, fost eiendomfor 02.02.2025 - 01.Og.2O2S
Renler, fortrinsret, fosl eiendom for 02.03.2025 - O1r.O4.2O2S
Renter, fortrinsret, fost eiendomfor 02.04.2025 - 01.0S.202S
Rente, lnddrivelse for 01 .05.2025 - 20.02.2026

Eiendomsbidrog, fortrinsret, fost eiendom for 01.01 .202s - 31.1 2.202s
370-0003681 240 1.2-kom. rest/mad inkt. én jutesæk

Renter, fortrinsret, fost eiendomfor 02.02.2025 - 01.09.202S
Renter, fortrinsret, fost eiendom for 02.03.2025 - Oj.O4.2O2S
Renter, fortrinsret, fost eiendom for 02.04.2025 - 01.0S.202S
Rente, lnddrivelse for 01 .05.2025 - 20.02.2026

Gældsslyrelsen er en del of Skoïeforvoltningen Side 4 of 5
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Somlel beløb pr. opgørelsesdoto

Beregnet rente frem lil den 24. morls 2026
Somlet gæld inklusive rente beregnet frem til den 24. morts 2026

Alle beløb i ovensïöende opgørefse er i donske kroner, medmindre ondet er
onf ørL

Hor du stifieT gæld i udlondet, kon vi i nogle lilfælde inddrive den. Vi índdriver
gælden fro den doto, du har stifteT den. Kender vi ikke stiff elsesdotoen, bruger
vi i stedet modlogelsesdotoen. Det er den doto, hvor vi hor föet til opgove ot
inddrive gælden.

Du kon pö vores hiemmeside fö svor pö:

' hvordcn du kon se, om din opgørelse indeholder udenlondsk gærd

' hvornôr vi bruger modtogelsesdoto i stedet for sTiftelsesdotoeno hvilke typer udenlondsk gæld vi kon inddrive i Donmork.

Læs mere pö goeldsl.dklgoeld-i-udlondet.

Gælden forrentes med inddrivelsesrenten, if. g s, stk. 1, i lov om inddrivelse of
gæld lil del offentlige, med en ôrlig rente svorende til renten i henhold til S s,
stk. 1 og 2,i lov om renÏer og ondre forhold ved forsinkeT beroling. Renlen
Tilskrives fro den 1 . i mÔneden efler modtogelse of gælden Til inddrivelse hos
GældssÌyrelsen. lnddrivelsesrenlen finder ikke onvendelse for visse typer of
gæld, fx bøder fro poliTiet. visse typer of gæld forrentes efter ondre regler,
mens de er under inddrivelse. Du kon pô goeldst.dk,/renter-og-frodrog læse
mere om, hvordon gæld til inddrivelse forrenÏes.

Love og regler
Reglerne om inddrivelse of gæld kon findes i gældsinddriversesroven
(lovbekendtgørelse nr. 10ó3 of 2ó. september 2024) og reglerne om renTer
kon findes irenteloven (lovbekendrgørelse nr.4s9 of den 13. moi 2014) pö
relsinformolion.dk.

Gældsinddrivelsesloven kon findes pö goetdst.dk,/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der onvendes i en overgongsperiode flere forskellige lr systemer. Den gæld,
der er nævnt i opgørelsen, er derfor íkke nødvendigvis en opgørelse of hele
gælden, som inddrives of Gældssfyrelsen. Hvis der er behov for en somlet
opgørelse of gælden, der er iil inddrivelse, kon der rettes henvendelse til
Gældsstyrelsen.

t(U2 GÆLDs

4.953,67

23,45
4.977 12
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Gne ItIoRGAARD 

-L

Harith Al Dawiri

Skydebanevej 9
Stenbæksholm
4700 Næstved

Din sþld t¡ITRYG FORSIKRING A/S, Ballerup

Efter aftale kan jeg herved opgøre min klients tilgodehavende pr.20-01-2026

Brandpræmie for tiden 01-03-2025 - 01-03-2026 vedr. kr,

Hol mevej 59, 47 00 N æstved, pol icen r. 605 500,1489877
Rykkergebyr
lnkassogebyr
Re nte ( Proces re nte) f ra 09 -04-2025 t¡ 20 -0 1 - 2026
lnkassoomkostninger
Fogedgebyr
Gebyr tvangsauktionsbegæring
Salær auktionsbegæring
lndbetalt af debitor
I alt kr

Alle betalinger skal ske ved anvendelse af følgende betalingsoplysninger:
+ 71 < 900001 95966003 5 + 87 46867 4 <

Med venlig hilsen

Svend-Aage Dreist Hansen

v/Laura Hyllested Andersen
lha@dslaw.dk

Dato: 20. januar 2026
J.nr.195966/tHA

Ansvarlig sagsbehandler:
Laura Hyllested Andersen
1:

@: lha@dslaw.dk

kr,

kr
kr
kr
kr
kr
kr
kr

2.328,87

200,00

100,00

182,54

1.062,50

750,00

1.500,00

1.875,00

-396,28

7.602,63

DreistStorgaard Advokater A/S

Bag Haverne 32

4600 Køge

T: +45 56634466
W: r¡¡r,rrw.dreiststorgaard.dk

@: kontakt@dslaw.dk

CVR-nr. 32 30 04 56

Kontonr. 0696 0001450654 (Jyske Bank A/S)

IBAN: DK0306960001450654-BlC/SWIFT: JYBADKKK



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
TiI:
Emne:

I nfo.inkasso.d k@svea.com

30. januar 2026 14:45

Betina Johnsen
VS: Tvangsauktion over ejendommen Holmevej 59, Brandelev 4700 Næstved
tilhørende Harith Al Dawiri - 36575564
Sidra.pdf

5V€A

Vedhæftede filer:

HejBetina

Vedrørende iru. 10-16627 fremsender jeg hermed et kontoudtog over kravet.

Du ønskes en god dag.

Ellen Jensen
Team Manager Front-Office I Svea lnkasso

Telefon: +4570272500

-

Svea Finans A,/S

Gl. Lundtoftevej 1E, 2. Sal
2800 Kgs. Lyngby

svea.com

This mail is strictly confidential and only intended for the recipienUrecipients it has been sent to. The mail and attached documents, which also is confìdential, can
contain sensitive information. The information is only meant for the rec¡pient. lf you wrongly have received this mail, please delete the ma¡l from your system, and please

contact us by phone +45 7O 2O 33 00. Any copying, distribution or use of this mail without consent from Svea is strictly prohibited. We take care of the information we
receive from you when processing your inquiry. You can read more about our privacy policy on our website: httos://www.svea.com/dk/da/om-svea/oersondataoolitiU

From: Betina Johnsen <betina@adv-tarsen.dk>
Sent: Thursday, January 29,2026 1 2:58 PM
To: lnfo-DK <info.dk(õtuvsud.com>
Subject: TvangsauKion over ejendommen Hotmevej 59, Brandetev 4700 Næstved tithørende Harith At Dawiri

u får ikke ofte mails fra betina@adv-.ler.rsen dk. Få mere at vide om*hvo-ffor d-eltc-er-vjgti4

).nr."10-16627

Hej

Jeg skat herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på tvangsauKion af Estate lnvest A/S

Auktionen er berammet tit Tirsdag, den 24. marts 2026, kt. 09:20 i Retten i Næstved, Mødetokale F,
Kasernevej 20, 1., 4700 Næstved.

Satgsopstittingen skaI være Fogedretten i hænde senest d.24. februar 2026, hvorfor jeg ventigst skat bede
om en opgøretse pr. auKionsdagen på udtæg stort kr. 12.226,00.

Opgørelsen bedes ventigst være mig i hænde senest d. 14. februar 2026 ogden kan maites til. undertegnede
på betina@adv-tars. en-d_k med angivetse af j.nr. 10-16627.



På forhånd tak

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Ttf + 45 55 730204
Direkte ttf. + 45 55 74 05 03 mettem kt.08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888
E-mait betina@adv-tarsen.d k

FORTROLIGHED: Denne e-maiI og evt. vedhæftede f iler kan indehotde fortrotige optysninger. Er du ¡kke rette modtager, bedes du ventigst omgående
underrette os og derefter slette e-mailen og enhver vedhæftet f¡t uden at behotde en kopi og uden at videregive optysninger om indhotdet.

PERSONDATA: På http://gdpr.adv-l.arsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandter dine personoptysn¡nger.

Kunderådgiver

GAUTION: This email or¡g¡nated from outside of Svea. Do not open attachments or t¡nks from
unknown senders or unexpected email..
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SVCA
CVR nr. DK-1 1038484

Gl. Lundtoftevej 1E, 2. sal, 2800 KGS. LYNGBY

Sagsnummer
Dato

Skrivelse / SBH

Kreditors ref.

36575564
30.01.2026

0022/ rets

56164HARITH AL DAWIRI
SKYDEBANEVEJ 9
47OO NÆSTVED
DK DENMARK

Vores klient: TÜV SÜD Domutech A/S

Hermed fremsendes en oversigt over totalt udestående hos os:
På næste side fremkommer specifikation over hvilke faktura(er) som ligger til
grund for beregningen af hovedstolen.

Hovedstol
Påløbne renter pr. d.d. 10,50 % p.a

Salær
Kred.rykkergebyr / tidl. retsomk.

Gebyrer

Kompensationsgebyr
Retsomkostninger

Oprindeligt

8 125,00
1 060,14
1 640,00

200,00

300,00

0,00
1 550,00

lndbetaling

-0,00
-0,00
-0,00
-0,00
-0,00

-0,00
-0,00

Rest

8125,00
1060,14
1 640,00

200,00

300,00

0,00
1 550,00

Scan QR-koden og
betal nu

Få overblik og betal din
sag online

minslde.sveainkasso.dk

å
Log lnd med ìlitlD

Har du spørgsmål?

¡
+4570272500

,
retslig@svea.com

7136

0001096t50

12875,14

09.02.2026

TotalDKK 12875,14 -0,00 12 975,14

Svea lnkasso A/S kan kontaktes pr. telefon eller e-mail. Kontaktinformationer findes
i hø¡re side af dette brev.

Med venlig hilsen
Svea lnkasso A/S

Se information om behandling af personoplysninger, på næste side.

Reg. nr.

Konto nr.

Totalt beløb DKK

Betalingsfrist

Betal i n gskode : +71 <51 0000365755647 +824367 07 <

Tilmeldingtll Betalingsservlce: PBS-nr.:02678853 - Debitorgruppe nr.:00100 - Kundenr.: 82436707 - Sagsnr.36575564

BETAL TIL:
Svea lnkasso A/S

Gl. Lundtoftevej 1E,2. sal,2800 KGS. LYNGBY

SWIFT JYBADKKK

¡BAN DK1171360001096150



Specifikation af fakturaer på sag: 36575564 HARITH AL DAWIRI

Fakturanr

157795

Dato

05 09 2024

Forfald

15 09 2024

Valuta Valuta beløb

DKK I 125,00

Beløb DKK

8125,00

Der tages forbehold for kursændringer,

lnformation om personoplysninger
For at kunne tilbyde vores produkter og levere vores service, indsamler og gemmer vi dine personlige data som en del af vores forretn¡ng.

Hvilke informationer har Svea adgang til?
Svea lnkasso A,/S behandler dine personoplysninger. Dette indebærer informationer om kontaktoplysninger,
din økonomiske s¡tuation samt betalings- og købshistorik.

Du kan direkte eller indirekte give os oplysninger om dig selv på mange forskellige måder. Svea modtager dine personlige oplysninger med
henblik på inkassation ved manglende rettidig betaling, ved køb af fordringer, administration af lån, finansiering af fakturãer eller ligñende
tjenester. I henhold til din oprindelige afiale med kreditor, vil Svea modtage og behandle dine personlige oplysninger for at kunne ñåndtere
sagen og ikke mindst levere vores tjenester optimalt til vores kunder.

I forbindelse med håndteringen af din sag vil v¡ løbende foretage evalueringer af din betalingsevne, risikovurderinger- og analyser, samt lave
betalingsaffaler og gældsovervågning. Alt dette g¡ver os et indblik i din specifikke s¡tuat¡on og baseres på de oplyCninger du eñten giver os, eller
oplysninger som vi indsamler om dig.

Hvem deler vi dine oplysninger med?
Vi kan overføre dine oplysninger til eller dele dem med udvalgte tredjeparter som ang¡vet nedenfor. Hvis vi deler dine data med tredjepart,
træffer vi alle rimelige juridiske, tekniske og organisator¡ske foranstaltninger for at sikre, at dine data håndteres sikkert med tilstrækkeligt
sikkerhedsniveau, når de overføres eller deles.

' Leverandører og underleverandører sàsom se/skaåer i Svea koncernen. Svea kan dele dine personoplysninger med leverandører eller
underleverandører for at udføre vores kontraktlige forpligtelser over for dig og til brug ved andre formå|, der er angivet i denne
Persondatapolitik.

' Kred¡tor. Vi kan dele personlige oplysninger med kreditor i henhold til din oprindelige aftale med kreditor.

' Kreditoplysningsbureauer og lignende leverandører. Dine personlige oplysninger kan deles med kreditoplysningsbureauer og lignende
leverandører for at vurdere din kred¡tvæÍdighed. Dette kan ske i forbindelse med, at du anmoder om en af vores tjenester, samt for at
bekræfre din identitet og adresse. Du har til enhver tid krav på gratis at få oplyst, såfremt et afslag på en afdragsordning er begrundet i
resultater fra en databasesøgning. Vi gør ligeledes opmærksom på, at dine personoplysninger kan blive videregivet til fogedretten.

Hvor længe opbevarer vi dine oersonoolvsninger?
Vi gemmer kun dine data så længe, det er nødvendigt for at udføre vores kontraktlige forpl¡gtelser over for dig, og så længe det kræves i
henhold til lovbestemte opbevaringstider. Når vi gemmer dine data til andre formål end vores kontraktlige forpligtelser, såiom at opfolde kravene
til tiltag mod hvidvaskning af penge, regnskab og lovmæssige kapitalkrav, gemmer vi kun data så længe som nødvendigt og/eller þåkrævet ved
lov til hvert formå|.

Dine rettioheder til adgang. berigtigelse og sletning
' Ret til adgang til dine data. Du kan anmode om en kopi af de oplysninger, du gerne vil se, og kontrollere de oplysninger, vi har om dig.

Det er gratis at anmode om kopien.

' Ret til berigfþelse. Du har ret til at korrigere urigtige eller ufuldstændige oplysninger om dig selv.

' Retten til at blive slettet ("The right to be forgotten'). Du har ret til at anmode om sletning af dine personoplysn¡nger i tilfælde af at data
ikke længere er nødvendige for det formå|, de blev indsamlet til. Dog kan der være juridiske forpligtelser for Svea som finansiel
institution, der forhindrer os ¡ straks at slette dele af dine data. Disse forpligtelser skyldes regnskabs- og skatteret, banklove og love
relateret til hvidvaskning af penge, men også forbrugerlovgivningen. Det vi i så fald gør, er at blokere/anonymisere de data, vi er
forpligtet til at gemme, så de ikke kan blive brugt til andre formål end at overholde en sådan juridisk forpligtelse.

Du har til enhver tid ret til at indgive en klage til Datatilsynet, såfremt du mener, at Svea behandler dine personoplysninger i strid med reglerne
om databeskyttelse.

Hvis du har spørgsmål til, hvordan vi arbejder med privatlivets fred og databeskyttelse, kan du altid kontakte os ved at sende en mail til
persondata.dk@svea.com

For mere information om, hvordan vi behandlerdine personoplysninger og hvilke rettighederdu har, besøg www.svea.com



Betina Johnsen

Fra:

Tit:
Sendt:

Emne:

Vedhæftede filer:

Emma Hammer < em@collectiagroup.dk>
24.februar 2026 09:21

Betina Johnsen

Anmeldelse vedrørende tvangsauktion for ejendommen Holmevej 59, 47 0O

Næstved. j.n r. 10-6627 .

Tvangsauktion - Holmevej 59.pdf

Kære Betina,

lforl.ængelse af d¡n henvendetse t¡tvores ktient, fremsendes hermed vores anmetdetse ¡

tvangsauktionen.

Såfremt du skutte have ydertigere spørgsmåt, er du vel.kommen til, at kontakte os.

Med ønsket om en god dag.

Med venl.ig hitsen

Emma Hammer
GældsrådgÍver

Collectia A/S

9l em@collectiagrouo.dk

J ttsotssz
I Abildager 11. 260s grøndbv

<f collectia.dk

inrV
C,olleclio

CVR: 2001 5381

Denne e-mail er kun tiltænkt adressaten, og kan indeholde fortrolige oplysninger. Hvis du ikke er den tiltænkte modtager, vil
enhver anvendelse eller udbredelse af oplysningerne være strengt forbudt. Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl,
bedes du straks informere os. og derefter slette denne e-mail.

A T¡lmeld nyh€dstxev



Collecliq
24.02.2026

Sagsnummer:
5r53799

Klient reference:
26785826

Team nr. 2

Dit sagsnummer 10-16627 - vedrørende Holmevej 59, Brandelev 4700.

Harith Al Dawiri

Skydebanevej 9
DK4700 Næstved
CPR nr.

Anmeldelse af krav pr. auktionsdagen d. 24.03.2026.

På vegne af vores klient:

FTZ Autodele & Værktøj A/S
Gelstedvej 22

DK-5560 Aarup
CVR nr. 73648718

anmeldes følgende krav:

Tinglyst udlæg

Renter fra den 24.02.2025. lil den 24.02.2026.

lndbetalt

lalt

kr,

kr,

kr,

kr

21.951

1.413,61

0

23.634,31

Ovenstående beløb bedes noteres i salgsopstillings rubrik 1 og 4.

Såfremt du har mulighed for det, bedes du venligst sende fremtidige cirkulæreskrivelser pr. mail på
info@collectia.dk med henvisning til sagsnummer 5153799.

Ved udbetaling af dividende bedes det overføres til reg. nr. 8072, kontonr. 1028803. Husk at pâføre
sagsnummer 51 53799.

Vi skal venligst bede dig bekræfte modtagelsen af vores anmeldelse.

Med venlig hilsen

Collectia A/S

Collectia Ai/S indsamler ved sagsbehandlingen løbende oplysninger om dig på grund af en legitim interesse i at opnå betaling af gælden. Du opfordres til at læse
mere om vores indsamling, behandling samt dine rettigheder på vores hjemmæide: https://collectia.dk/infocenterþersondatapolitiU

Collectia A/S - Abildager 1 1, 2605 Brøndby
Telefon 77 407826 - CVR-nr. 20 01 53 81 - Sydbank konto 8072 - 1028803


