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Salgsopstilling
(kebsnagle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmeaeglerforening
J.NR. 32-251070

Ejendommens matr.nr.: 1lag Skalborg By, Skalborg

beliggende: Nibevej 2, 9200 Aalborg SV
Tilhgrende: OTEUA 1 ApS under konkurs
boende: v/kurator Ulla Skov, Advokatfirmaet Bagrge Nielsen, Hasserisvej 174, 9000 Aalborg og

kurator Preben Jakobsen, Gorrissen Federspiel Advokatpartnerselskab, Axeltorv 2, 1609
Kgbenhavn V

Auktionstidspunkt: Tirsdag den 14. april 2026, kl. 14.00

Auktionssted: Retten i Aalborg, Retssal 2, Badehusvej 17, 9000 Aalborg

Rekvirent, hzeftelses nr.: P vegne af konkursboet

Ved advokat: Ulla Skov, Advokatfirmaet Bgrge Nielsen, Hasserisvej 174, 9000 Aalborg
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Udlejningsejendom med 3 erhvervslejemadl

Ejendomsvaerdi pr.: 01.10.2020, kr. 4.700.000 heraf grundveerdi: 600.800

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Ingen

Areal ifglge tingbogen: 1308 m?2 heraf vej: 0 m?2
Forsikringsforhold: Codan, police nr. 900 260 9379

Ejendomsskatter

og afgifter for dret

andrager og omfatter: Se vedlagte tilla=g til salgsopstilling

Forslag til szerlige
vilkdr ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ja, se vedlagte tillaeg til salgsopstilling

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Se vedlagte tillaeg til salgsopstilling

Lejemal: 1 ud af 3 lejemadl er udlejet.

Byrder og servitutter Se vedlagte tingbogsattest
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelse

PANT- OG UDLAEGSHAVERE

I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. f.eks.

1. Fordring

opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
p8 heeftelser, der
kan forventes
overtaget med

3. Restancer
0g ewvt.
ejerskifteafdrag pd
haeftelser, der kan

2

4. Heeftelser
der kreeves indfriet.

tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tilleg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Heeftelse nr.1: Realkreditpantebrev opr. stort kr. 5.000.000 til DLR 3.122.937,94 0,00 0.00 3.122.937,94
Kredit A/S, Nyrupsgade 17, 1602 Kabenhavn V, CVR-nr. 25781309, ! ! !
kontantldn, INKONVERTERBART LAN, kontant rente 2,5370,
obligationsretsgaeld kr. 2.697.780,45, kontantrestgzeld pr. 01.03.2026.
Naeste ordinaere ydelse pr. 01.06.2026 kr. 85.898,16. Der er medtaget
krav fra Advokatfirmaet Vingaardshus p8 i alt kr. 3.750,00 i det samlede
krav.
E-mail: kib@dlir.dk i alt ved 3.122.937,94 0,00 0,00 3.122.937,94
E-mail: BS@vingaardshus.dk budsum kr.
Hzeftelse nr.:
E-mail: i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
ialt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




1

Afslutningsside 1. Fordring | 2. Restgeeld |3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der 0g evi. der kreeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iﬁnetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pd
. . e ! overtaget med tilleg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter | f,
. . orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionskiausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 3.122.937,94 0,00 0,00 3.122.937,94
Haeeftelse nr.2: Ejerpantebrev kr. 5.000.000. 2E Entreprise I A/S er 1_600_000'00 0'00 0'00 1.600.000,00
oplgst ved fusion med OTEUA 1 ApS med sidstnaevnte som
fortszettende selskab.
Ejerpantebrevet er underpantsat til AL Sydbank A/S, CVR-nr. 12626509
til sikkerhed for TSG Group A/S under konkurs og Rimmensgade
Frederikshavn ApS under konkurs gaeld til AL Sydbank. I henhold til
underpantsastningsaftalen kan underpantsaetningen dog alene gaeres
geeldende for kr. 1.600.000
E-mail: hba@vestjyskbank.dk i alt ved 4.722.937,94 0,00 0,00 4.722.937,94
budsum
A. Total kr. 4.722.937,94 0,00 0,00 4.722.937,94
B. Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, ift. vilkdrenes pkt. 6B: 259.975,78
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 227.515,78
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 32.460,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte sterstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlasgs- og
auktionsomkostninger 4, andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 62.105,00
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalasrer m.v. kr. 4.500,00
6. brandforsikringspraamie kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 7. andet, jfr. specifikation kr. 0,00
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk-
tionsbud , jfr. nedenfor. 8. Depositum for nuvaerende kr. 32.460,00
c. restancer vedrgrende: lejer
1. ejendomsskatter kr. 0,00 9, Depositum for tidligere
lejere, som har fortrinsret jfr.
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00  Erhvervslejelovens § 6, stk.
1 (18.869,08+ 30.450+
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 73.740,93) kr. 123.060,01
10. Underskud
panthaverregnskab kr. 37.850,77

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 5.875.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)

udgar sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7, kr. 1.441_.000,00'."'__ =

—




Opgerelse over rekvirentomkostninger og sikkerhedsstillelse — tvangsauktion over matr.nr. 1ag,
Skalborg By, Skalborg - beregnet pa baggrund af en offentlig vurdering pa kr. 4.700.000,00
(offentlig vurdering pr. 01.10.2020)

Rekvirentomkostninger:

Gebyr auktionsbegaring kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Kopiering kr. 1.000,00
Annonce 1. auktion — ansléet kr. 6.500,00
Rekvirentsaleer:

Vurdering pr. 1/10-2020 kr. 4.700.000,00

+25% kr. 1.175.000,00

I alt kr. 5.875.000,00

Grundtakst kr. 45.000,00

Tilleeg for erhvervs/ud-

lejningsejendom kr. 5.000,00

Deltag. i 2 forberedende

meder kr. 3.000,00

I alt excl. moms kr. 53.000,00 kr. 53.000,00
I alt kr. 62.105,00
Sikkerhedsstillelse ved et bud p4 kr. 4.700.000,00

1. Restancer kr. 0,00
2. 1/4 af heftelser som krevet indfriet kr. 1.180.734,48
3. Omkostninger udenfor budsummen kr. 259.975.78
I alt oprundet til kr. 1.441.000,00

Hertil kommer auktionsafgift kr. 1.500,00 som betales til fogedretten samt registreringsafgift i for-
bindelse med tinglysning, som udger 0,6% af budsummen inkl. omkostninger udenfor budsummen
+ tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Safremt budsummen overstiger kr. 5.875.000,00 (den offentlige ejendomsvaerdi med tilleg af 25%),
vil rekvirentsalaret foreges 1 henhold til budsummen.
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Tilleg til salgsopstilling — matr.nr. 1ag, Skalborg By, Skalborg

Indholdsfortegnelse:

1. Beskrivelse af ejendommen
2. Lejeforhold
3. Grundskyld og ejendomsbidrag

1 Beskrivelse af ejendommene

Ejendommen er beliggende Nibevej 2, 9200 Aalborg SV.
Bygningens anvendelse er ifalge BBR detailhandel.
Ejendommen bestar af tre erhvervslejemal:

Nibevej 2A — star pt. tom

Nibevej 2B — star pt. tom

Nibevej 2C — pt. udlejet

Ejendommen er opfort i 2009 med mursten og tagpap med stor haeldning. Der er feelles adgangsarealer
og parkeringspladser pa ejendommen.

Ifelge tingbogen udger arealet 1.308 m2, hvoraf vej udger 0 m2,

Det samlede bygningsareal udger ifelge BBR 530 m2, og det bebyggede areal udger 334 m2. Ejendom-
men er 1 to etager, og bygningen har afvigende etager.

Alle ovenstdende arealer er ifolge BBR, hvorfor der tages forbehold for arealerne.

Ifolge tidligere og nugeeldende lejekontrakter har de tre lejemal folgende bruttoetagearealer:
a) Nibevej 2A et bruttoareal pa ca. 255 m2,
b) 2B et bruttoareal pa ca. 155 m2 og
c¢) 2C et bruttoareal pa ca. 120 m2.

Bygningens varmeinstallation er ifslge BBR fjernvarme/blokvarme. I lejemalet 2A er der ydermere
installeret varmepumper.

Grundens vandforsyning er alment vandforsyningsanleeg og der er afleb til offentligt kloaksystem.
Ifelge minkloak.dk er ejendommen af Aalborg Forsyning registeret som “fejlkoblet” pga. manglende
separatkloakering.

Ifolge BBR er der pa ejendommen en olietank fra 1983 til fyringsolie, som er temt, afblaendet og opfyldt
11998.

Hasserisvej 174 9000 Aalborg CVR 41016612 Bank 7450 0002504850 abn@abnlaw.dk  Telefon 98129800
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Der har ifelge jordforureningsattesten for ejendommen tidligere veeret drevet smedeveerksted pa ejen-
dommen, men matriklen er udgaet inden kortleegning. Region Nordjylland har vurderet, at der ikke er
grundlag for at kortleegge matriklen, da mistanken om forurening er afkraeftet.

Nibevej 2A indeholder

Der er direkte adgang til stort lokale med trappen til 1. sal i midten. Herfra er der adgang til et mindre
lokale 1 stueetagen, ligesom der er adgang til kekken og toilet.

Kokkenet er et mindre kekken i maerket Schmidt i tree-lignende laminat. Kekkenet indeholder AEG
opvaskemaskine og Electrolux keleskab.

Toilettet indeholder bad og skabe. Der er fliser pa gulvet og i badet.

P4 1. sal er der tre lokaler, depot/kopirum og repros. Der er henholdsvis gulvtaeppe, stengulv og tre
eller trae-lignende gulv pa 1. sal. To af lokalerne har glasveeg ud mod det store vinduesparti i det store
lokale i stueetagen.

Loftet er troldtekt.

Lejemalet er ikke istandsat efter lejers fraflytning.

Nibevej 2B indeholder

Der er direkte adgang til stort lokale med trappen til 1. sal. I stueetagen er der herudover et mindre
skab/depotrum med teknik, toilet og kekken.

Kokkenet er et hvidt kekken 1 meerket Schmidt. Kekkenet indeholder AEG opvaskemaskine og mindre
Electrolux keleskab.

Toilettet indeholder bad, og der er fliser pa gulvet og i badet.
P4 1. sal er der et storre abent lokale samt et ekstra lokale (med et stort ovenlysvindue).

Loftet er troldtekt, og der er tree eller trae-lignende gulve. Der mangler belaegning/gulv/teeppe pa et lille
areal inden for hovedderen.

Lejemaélet er ikke istandsat efter lejers fraflytning.

Nibevej 2C indeholder

Der er direkte adgang til stort lokale med trappen til 1. sal. I stueetagen er der herudover et gangareal
med plads til opbevaring, toilet og kekken.

Kokkenet er et hvidt kekken.
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Toilettet indeholder bad, og der er fliser pa gulvet og 1 badet.

Pa 1. sal er der et storre abent lokale samt et ekstra lokale med glasvaegge.
Loftet er troldtekt, og der er trae eller tree-lignende gulve.

Lejemaélet er udlejet.

--000--

Ejendommens beskrivelse er delvist baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl samt en ikke
sagkyndiges besigtigelse af ejendommen, i henhold til hvilken der kan veaere afvigelser i forhold til bl.a.
materialer m.v. Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sa-
danne fejl, og interesserede kobere opfordres til selv at besigtige ejendommen efter nermere aftale

med rekvirentens reprasentant.

2 Lejeforhold

Konkursboet kan oplyse folgende om den aktuelle leje (ekskl. moms):

Aconto
Leje pr. Fealles- Leje pr. varme pr. Aconto vand )
Indflytning maned udgifter maned maned pr. maned Arlig leje
2A  Tomgang 24.394,26 24.394,26 292.731,12
2B Tomgang 11.756,21 11.756,21 141.074,52
2C  Tomgang 10.657,50 1.000,00 10.657,50 1.000,00 208,33 127.890.00
Ialt 561.695,64

Lejen for tomgangslejemalene er anfort som den seneste leje, der har veeret geeldende for det pageel-
dende lejemal.
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Der har veeret interesserede kobere, der har forespurgt pa ejendommen til eget brug. Tomgangsleje-
malene er derfor ikke forsegt lejet ud, hvorved det er op til auktionskeber at beslutte om og 1 givet

fald pa hvilke vilkar, de to ledige lejemal skal udlejes pa.
Konkursboet indestar ikke for lejens lovlighed.

Der er konkursboet bekendt ikke tidligere udarbejdet og aflagt varme- og vandregnskab samt drifts-

regnskab overfor lejerne.

Lejers indbetalinger af aconto varme, vand og faellesudgifter er ikke medtaget 1 storstebelsbet, idet
det forudseettes, at disse 1 vidt omfang modsvares af det faktiske forbrug betalt af konkursboet, og
som auktionskeber ikke skal refundere konkursboet. Auktionskeber er som ny udlejer forpligtet til at
aflegge forbrugsregnskab til lejer, jfr. lejelovens regler, og ejendommen udbydes pa vilkar af, at auk-
tionskeber uden for storstebelabet og budsummen overtager en evt. tilbagebetalingsforpligtelse over-

for lejer.

3 Grundskyld og ejendomsbidrag

Konkursboet har ikke modtaget opkreevning af hverken ejendomsbidrag, grundskyld eller deeknings-
afgift for ejendommen hverken 1 2025 eller 2026.

Af mail fra Aalborg Kommune, der er vedlagt salgsopstillingen, fremgéar det, at "ejendomsbidrag 2026
er palignet og betalt af ejer ifolge betinget skaode, CVR nr. 43261363, Apollo Asset ApS. Belobet udgor
kr. 327,04.”

Da konkursboet ikke har modtaget opkraevning af hverken ejendomsbidrag, grundskyld eller deek-
ningsafgift for ejendommen hverken i 2025 eller 2026, og da Galdsstyrelsen i forbindelse med Geelds-
styrelsens anmeldelse af fortrinsberettigede krav heller ikke har anmeldt krav for Nibevej 2 for 2023

og 2024, gar konkursboet ud fra, at Apollo Asset ApS ogsa har modtaget og betalt disse.
Apollo Asset ApS har pt. ikke anmeldt krav 1 konkursboet for refusion heraf.

Konkursboet har faet oplyst telefonisk af Geeldsstyrelsen, at grundskyld for 2025 var kr. 12.165,60 og
daekningsbidrag var kr. 13.809,60.
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4 Serlige vilkar jf. auktionsvilkarenes punkt 11 vedrerende kapitalisering af betin-
get skade tinglyst til Skovsgaard Investment ApS nu navneandret til Apollo Asset
ApS:

Der er med dato/lsbenummer 24.03.2023-1014715527 tinglyst et betinget skode til fordel for Skovs-
gaard Investment ApS nu navneaendret til Apollo Asset ApS.

Af det tinglyste betingede skade fremgar det, at “Handelen er betinget af kobesummens betaling, der
betales senest pr. 01.03.2023”.

Keobesummen er ikke betalt til seelger, Oteua I ApS.

Det er ydermere for Fogedretten dokumenteret, at Jesper Skovsgaard pa vegne af Skovsgaard Invest-
ment ApS (nu Apollo Asset ApS) med henvisning til, at Skovsgaard Investment ApS (nu Apollo Asset
ApS) ikke kunne opna geeldsovertagelse, har bekraftet, at aftalen om overdragelse af Nibevej 2 var
bortfaldet.

Det er saledes konkursboets opfattelse, at Skovsgaard Investment ApS (nu Apollo Asset ApS), da af-
talen om overdragelse af Nibevej 2 sdledes er bortfaldet, ikke leengere kan stotte ret pa det tinglyste
betingede skode og sédledes ikke leengere har et obligationsretligt krav pa overdragelse af ejendom-
men. Konkursboet har derfor gjort geeldende, at det betingede skode 1 medfor af Retsplejelovens §
573, stk. 2 skal kapitaliseres til kr. 0,00 uanset, hvilken budsum, der opnas for ejendommen.

Fogedretten har herefter ved kendelse af 10. februar 2026 truffet afgerelse om, at det betingede
skode tinglyst den 2. marts 2023 skal kapitaliseres til O kr.

Ejendommen vil derfor i henhold til Retsplejelovens § 573, stk. 2 blive oprabt uden forpligtelse til at
respektere det betingede skode tinglyst den 2. marts 2023 under dato/lsbenummer 24.03.2023-
10147155217.




Sagsnr. 42-241440
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BILLEDER NIBEVEJ

Hasserisvej 174 9000 Aalborg CVR 41016612 Bank 7450 0002504850 abn@abnlaw.dk  Telefon 98129800
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NIBEVEJ 2A
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NIBEVEJ 2B
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Tingbogsattest

Udskrevet: 03.03.2026 13:55:56
Ejendom:
Adresse: Nibevej 2

9200 Aalborg SV

BFE-nummer: 3312543

Dato: 18.04.1925

Landsejerlav: Skalborg By, Skalborg

Matrikelnummer: 000lag

Areal: 1308 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 20.07.2007-50963-76

Adkomsthavere:

Navn: OTEUA 1 A/S

Cvr-nr.: 20295805

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbesum: 2.500.000 DKK

Kgbesum i alt: 2.500.000 DKK

20.07.2007

Tilleegstekst:
Konkurs
08.01.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Ulla Skov

Konkurs
08.01.2025 Meddelelse om konkurs v/ kurator Preben
Jakobsen

03.03.2026 13:55:56 Side 1 af 5



Dokument:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

Kontant kgbesum:

Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Betinget skade
24.03.2023-1014715527

OTEUA 1 ApS
20295805

Skovsgaard Investment ApS

43261363
1/1

8.000.000 DKK
8.000.000 DKK

01.03.2023

35

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Haeftelser

24.05.2016-1007297831
3

Realkreditpantebrev
5.000.000 DKK
0,604375 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S
25781309

OTEUA 2 A/S
18610388

03.03.2026 13:55:56
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

28.06.2010-1000811125
4

Ejerpantebrev
5.000.000 DKK

15 %

Rentetilpasning

10.06.2016 14:49:13

2E ENTREPRISE | A/S
18610388

2E ENTREPRISE | A/S
18610388

30.09.2015-1006751674
1

5.000.000 DKK

AL Sydbank A/S
12626509

36

Afgiftspantebrev:
Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

30.09.2015-1006751670
5
1.000.000 DKK

24.02.2021 08:07:13

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

03.03.2026 13:55:56

Servitutter

23.02.1963-939864-76
1
Servitut
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76_E-A_79

Byggelinie

Andet

Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv

37

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

31.01.1964-939865-76
2
Servitut

76_G-A_128

Adgangsforhold

Andet

Tilleegstekst

Dok om adgangsbegraensning mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:

03.03.2026 13:55:56

@vrige oplysninger

4.700.000 DKK
600.800 DKK
01.10.2020
0851

213155
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Akt nr:

03.03.2026 13:55:56

76_Q-A_568

38

Side 5 af 5



Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Seelger/overdrager:
Navn:

Cvr-nr.:
Seelgerandel:

Kgber/erhverver:
Navn:

Cvr-nr.:
Kgberandel:

Type af handel:

Kgbesum:
Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Handelen er betinget af:

09.03.2026 10:31:34

Betinget skade

Nibevej 2

9200 Aalborg SV
Skalborg By, Skalborg
000lag

OTEUA 1 ApS
Beddingen 11
9000 Aalborg
20295805

1/1

Skovsgaard Investment ApS
Beddingen 11

9000 Aalborg

43261363

1/1

Erhvervsejendom
Ejendommen har ikke vaeret anvendt til momspligtige formal.

Salg med interessesammenfald mellem saelger og kaber.

Salg mellem koncernforbundne selskaber, der alene tegnes
af samme ledelse.

01.03.2023

8.000.000 DKK
8.000.000 DKK

Handelen er betinget af kebesummens betaling, der betales
senest pr. 01.03.2023.

Handelen er i gvrigt betinget af:

Handlen er betinget af, at k@ber opnar gaeldsovertagelse.

Side 1 af 5



Parterne har aftalt fglgende
avrige vilkar for handelen:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtsgiver:

Navn:

Cvr-nr.:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtsgiver:

Navn:

Cvr-nr.:

09.03.2026 10:31:34

40

Aftalegrundlaget i naerveerende overdragelse er den
underskrevne kgbsaftale udarbejdet af HjulmandKaptain
Advokatpartnerselskab, Frederikshavn.

VARDIERKLARING Parterne er under henvisning til
afskrivningslovens 8§ 45 stk. 2 og
ejendomsavancebeskatningslovens 8§ 4 stk. 5 enige om, at
den kontantomregnede kgbesum er fordelt som nedenfor
anfgrt pa de overdragne aktiver:

Bygninger og installationer DKK 5.500.000
Grundveerdi - 2.500.000

| alt DKK 8.000.000

HIJULMANDKAPTAIN ADVOKATPARTNERSELSKAB
@stre Havnegade 12

9000 Aalborg

32337120

OTEUA 1 ApS
Beddingen 11
9000 Aalborg
20295805

Fuldmagtshaver bemyndiges til pA mine vegne at underskrive
endeligt skede pa ejendommen, nar betingelserne i det
betingede skade er opfyldt.

HIJULMANDKAPTAIN ADVOKATPARTNERSELSKAB
@stre Havnegade 12

9000 Aalborg

32337120

Skovsgaard Investment ApS
Beddingen 11

9000 Aalborg

43261363

Fuldmagtshaver bemyndiges til pA mine vegne at underskrive

endeligt skede pa ejendommen, nar betingelserne i det
betingede skade er opfyldt.
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Folgende heeftelser
respekteres:
Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Folgende servitutter

respekteres:

Erkleeringer:

24.05.2016-1007297831
Realkreditpantebrev
5.000.000 DKK
0,604375 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined
Inkonvertibel
Rentetilpasning

DLR KREDIT A/S

28.06.2010-1000811125
Ejerpantebrev
5.000.000 DKK

15 %

Rentetilpasning

2E ENTREPRISE | A/S

Servitutter tinglyst til og med 31.01.1964 respekteres.

41

Sommerhuserklaering - erhvervsgjemed, der ikke er omfattet

af lov om sommerhuse og campering 8 1 Erhververen

erkleerer under strafansvar, at ejendommen skal anvendes i

et erhvervsgjemed, der ikke er omfattet af lov om

sommerhuse og campering § 1. Erhvervsgjemed er seerskilt

angivet.

Ejendommen erhverves til udlejning til brug som salgskontor

og administration.

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

Kontaktoplysninger:

09.03.2026 10:31:34

HJULMANDKAPTAIN ADVOKATPARTNERSELSKAB

@stre Havnegade 12
9000 Aalborg
32337120

Helle Thomsen,
72211670
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Anmelders sagsnummer:

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt belgb:

Beregningsgrundlaget er et
andet:

Erkleeringer vedr.

42
hth@70151000.dk

250964 hth - betinget skade

49.850 DKK

0 DKK

32337120
Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.

Parterne erkleerer, at eiendommens forventelige kontantveerdi
efter bedste skgn svarer til kr. 8.000.000, safremt ejerskiftet
var sket ved almindelig fri handel.

tinglysningsafgift:
Oplysninger om handelen Ejerskiftet, der vedrgrer en anden
ejendom end en ejerbolig, er ikke sket i almindelig fri handel.
Resultat af tinglysning
Ejendom:
Adresse: Nibevej 2
9200 Aalborg SV
Landsejerlav: Skalborg By, Skalborg
Matrikelnummer: 000lag
Status:
Tinglyst
Tinglysningsdato
24.03.2023 15:19:17
Dokumenttype:

09.03.2026 10:31:34

Betinget skade

Side 4 af 5



Dato/lgbenummer:

24.03.2023-1014715527

43

09.03.2026 10:31:34
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RETTEN | AALBORG

Udskrift af retsbogen

Den 10. februar 2026, kl. 13.00, blev fogedretten sat retssal 1 af dommer-
fuldmegtig Clara Guldbzk.

Der blev foretaget:
AS 16-270/2025

Forberedende mede vedrerende tvangsauktion over ejendommen

matr. nr.: Skalborg by, Skalborg 1 ag
beliggende: Nibevej 2 9200 Aalborg SV
tilherende: Konkursboet OTEUA 1 ApS

efter anmodning fra Konkursboet OTEUA 1 ApS, v/ kurator Ulla Skov.

For konkursboet OTEUA 1 ApS (herefter konkursboet) madte advokat Ulla
Skov.

For DLR Kredit A/S og Sparekassen Danmark medte advokat Malene
Krogsgaard.

Der blev fremlagt;

- keereskrift med bilag af 24. november 2025 fra Apollo Asset ApS ved advo-
kat Thomas Monberg,

- keeresvarskrift med bilag af 27. november 2025 fra konkursboet ved advo-
kat Ulla Skov,

- brev af 4. december 2025 fra Apollo Asset ApS ved advokat Thomas Mon-
berg,

- brev af 22. januar 2026 fra Apollo Asset ApS ved advokat Thomas Mon-
berg,

- bemaerkninger af 29. januar 2026 fra konkursboet ved advokat Ulla Skov.

Sagens ovrige bilag var tilstede.

Fogedretten bemarkede, at indkaldelse er sket i overensstemmelse med rets-
plejelovens § 563.

Apollo Asset ApS og Jesper Skovsgaard var ikke medt eller repreesenteret.

Fogedretten oplyste, at fogedretten ikke har hert fra advokat Thomas Mon-
berg, efter fogedretten den 29. januar 2026 besluttede at fastholde det forbe-
redende mede.

Konkursboet fastholdt anmodningen om, at det betingede skode kapitaliseres
til 0 kr. og henviste til det tidligere anforte samt keresvarskrift af 27. novem-
ber 2025. Konkursboet gjorde til stotte for anmodningen navnlig geldende,

at det af Apollo Asset ApS fremlagte i forbindelse med kereskriftet ikke do-
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kumenterer, at betingelserne 1 henhold til det betingede skede er opfyldt, her-
under at der er sket betaling af kebesummen til konkursboet. Apollo Asset
ApS har ikke ret til at f tinglyst skede pa ejendommen, idet handlen er
bortfaldet, jf. brev af 3. januar 2024 fra Apollo Asset ApS (tidligere Skovs-
gaard Investment ApS), hvor handlen haves, og der i stedet opnés pant i an-
dre ejendomme. Konkursboet fortrenger derudover utinglyste rettigheder.
Hvis fogedretten matte komme frem til, at det betingede skode reprasenterer
en verdi, gores det geeldende, at det betingede skede kun kan kapitaliseres til
mere end 0 kr., hvis budsummen overstiger 8.000.000 kr. med tilleeg af ren-
ter fra den 1. oktober 2023. Konkursboet bar derudover tilkendes salar sva-
rende til et tidsforbrug pa 12 timer som folge af den medgaede tid ved indle-
vering af karesvarskrift og bilag, deltagelse 1 yderligere forberedende made
samt skriftveksling. Det gares galdende, at merarbejdet beror pa Apollo As-
set ApS' forhold, og Apollo Asset skal paleegges at atholde omkostninger
hertil, svarende til det saler, konkursboet ville vare blevet tillagt, hvis keere-
maélet var sendt til Vestre Landsret.

De fremmedte panthavere tilsluttede sig konkursboets bemarkninger.
Fogedretten afsagde

Kendelse

Betingelserne 1 henhold til det betingede skade, som er tinglyst pé ejendom-
men, kan ikke anses for opfyldt, idet kebesummen ikke er erlagt pr. 1. marts
2023, og det ikke er lykkes Apollo Asset ApS (tidligere Skovsgaard Invest-
ment ApS) at opnd geldsovertagelse ved DLR Kredit A/S, jf. brev af 3. janu-
ar 2024. Verdien af det betingede skede skal som folge heraf kapitaliseres til
0 kr., idet det betingede skede ikke giver adkomst til ejendommen.

Det af Apollo Asset anforte 1 kaereskrift af 22. november 2025 samt fremlag-

te bilag dokumenterer ikke, at vilkdrene i henhold til det betingede skade er
opfyldt og kan ikke efter det foreliggende fore til andet resultat.

derfor bestemmes

Det betingede skede tinglyst den 2. marts 2023 skal kapitaliseres til 0 kr.
Sagen blev udsat til auktion, der atholdes den 14. april 2026 kl. 14.00.
Fogedretten treffer afgarelse vedrerende sagsomkostninger til konkursboet
pa et senere tidspunkt, hvorefter parterne vil blive gjort bekendt med foged-

rettens afgorelse.

De modende blev tilkendt medesaler med forbehold af, at pdgeldende rettig-
hedshavere opnér andel i auktionsbuddet.
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Sagen udsat.

Fogedretten haevet kl. 13.20.

Clara Guldbzk

dommerfuldmaegtig

Udskriftens rigtighed bekraeftes.
Retten 1 Aalborg, den 13. februar 2026.

Linda Mie Andreasen, kontorfuldmaegtig
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab /: m477
(i Kabenhavn kvarter) (udfyldes af dommerkontoraet)
eller (i de sonderjydske lands- )
dele) bd. og bl. I tingbogen, ) o
art. nr., ejerlav, sogn.
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Stempeifri.

Justitsministeriets genpartpapir, Til leiekoﬁu;;kter, “r

servitutdokumenter o, 1., fortszttelse af dokumenter, fortegnelse over
pantsatte genstande o. I. (vedr, fast ejendom)
™.

DEKLARATTION.

I henhold til reglerne i lov nr. 275 af 28. november 1998 om
) fastsattelse af byggelinier ved veje og gader har Aalborg amtsrad
‘} - - sAledes som bekendtgjort under 7. juli 1955 - besluttet, at der
pa grunde, som er beliggende ved

' . landevej nr. T

fra km 53883 {11 xm 552

ikke ma opfgres bygninger eller udfgres andre faste anlag af no-
gen art, jfr. lovens § 1, i en afstand fra vejens midtlinie af
mindre end e meter.
‘ Anvendelse af de anfgrte mindste afstande for bebyggelsen |
‘ forudsatter, at bygningen opfdres med sin jordlinie i fremtidig
vejhgjde efter vejbestyrelsens nsrmere anvisning. Er dette ikke
tilfeldet, skal bygningen rykkes si meget lmngere tilbage, som
svarer til 1,5 gange hgjdeforskellen foruden den forngdne bredde
. til passage foran bygningen, mindst 1 m. .

k Ved alle indmundinger af offentlige biveje i landevejen,
som ikke er hovedvej, pidlegges serlige byggelinier p4 hjgrnegrun-
dene, bestemt som en skré linie over hjgrnegrundene fra et punkt
i sidevejens skel mod disse, udmadlt 20 m fra skeringspunktet mel-
lem flugten af sidevejens og landevejens skel, til et punkt i
landevejens skel, udmdlt 60 m fra samme sk®sringspunkt.

\ Der m&d herefter ikke opfgres bygninger eller udfgres andre
* anlsg af den i lovens § 1 anfgrte art nermere de sk®rende veje,
end de sadledes anfgrte hjgrnebyggelinier angiver. '

Kort over de i1 medfgr af forannzvnte beslutning gmldende |
byggelinier er samtidig‘hermed tilstillet dommerkontoret. :

/ Bestllllngs- |
formular

G Jensen & Kjeldskov A/S. Kebenhavn.




- § 4,

Denne beslutning bliver(i overensstemmelse med nevnte lovs
2. stk., at tinglyse pd de til vejen grznsende ejendomme af

Bralbory by Heaserls sogty Horous hevvedy delborg omfe

=

atr. nr. Matr. nr. Matr. ar. Matr. nr.

E'i';: ‘3‘,"’“ l**g

O ol
I

B B
& F 8 & &

Pataleretten tilkommer Aalborg amtsrad.

Amtsrddet har i amtsridsmgdet den infe 1958 bemyndiget sin

formand til pd amitsrddets vegne at underskrive de deklaratigner,
som vil vere at udferdige i medfgr af fornzvnte lov.

Aalborg amtsrdd, den 16, februar 1963.

sign. Lorck
kst.
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Indfart | daghogen for
Aalborg rets 3. afd. .

den 23.FEB. 1963
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Genpartens rigtighed bekrasftes.
DOMMEREN | AALBORG RET. 3. AFD.
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K Mtr. nr., ejerlav, sogn: ] ge, Skal- XERPEKXXXXXKXXXXEHL Ake: Skab ?’nrdég

N (l Kobenhavn kvarter) borggard Has— (udfyldes af dommerkontoret)
* eller (i de senderjydske lands- seris so gn, Kobers

dele) bd. og bl. i tingbogen, m , 1 .

} bopzl:
art. nr., ejerlav, sogn.

1 skader, ¢ *

skadeslgsbreve, kvitteringer til udsldttelso og angre

Kreditors

&

N
partpapir. Ti

Gade og hus nr.: Anmelder;

Aalborg amtsrad
Slottet - Aalborg

B
inistericts g

Btempel- vg pebyrfni, Iir.
Lov nys 95 af ¥ merts 31 JAN1964+ 01263
1957, § 36, sthe 3«

pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

winisgteriet for offentlipge srbeider vod hundpirslse af 228% povine

\
I henhold il lov nre 95 af 29% merts 1987, § 35, her
i her 1863 fostesd rogulsrende foranstelininger med hennyn 1l sdran-

F ‘> gen Bl Aclborg smbsz lsndevel nt. 7, Hibeved, fra hovedionfevejen
Hobro-fislborg {del mf hovedvel 4 10) ved Bhalborz til Nibe lkabstod.
® gramse {¥m 5;365-80,860) .

Oplysainger oo ndgongrbegromesningons omfang o fortepnelse !
over adgengaforholdens vil kunne fis ph omtsveivosenets kontor i Asl- |
borg (Hazserisve] 106},

Foromstdends Begsres tinglyvat soervifutstiftendse for g4 vidt
angdr felpgende ef m&a@@, gom berdres af adgangsbegronsningons

Inder Skalbovephrd, Hesaewds soon.

., Mebr. nr. 1 ze, 1 24, 1 23, 1 fo op L in (landevoions birs
) Siﬁé}»

HMetr., nre 1 %, 1 1 1 & og ) x (londeveisns venstre side).

Under Sofiendel by, Hopseriz som,

?mim nre £ 40, ® 2ok, 2hy F bz, b 2 m 2In
2hm, @b, “:i 2 péy 3" %’hg, 2’3&1 f’%w m 8% aé 4 &y’
(imdﬂmema hﬁm ﬁiﬁ&}n :

Hatrs nry 2 g2, 2@&,211& 23 2bn, 7B, 2ir, < i,

2bog 2 fo {lendevelens venstre s1G6) e
Ministerist for offentlige erbejder of Zalborp sombsyig er
nver for sig plitaleborotiipod.
Aplborg swbsrdd, den 30 Jonuar 1964,

‘Taderskeift.

formular

C " Jensen & Kijeldskov A/S, Kobenh
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Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2020-10-01
Ejendomsveerdi 4.700.000
Grundveerdi 600.800

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 1308
Antal lejligheder 0
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A

vurdering

Vurderingskreds 2

Vurderingskreds navn Aalborg v

Vurderingsaendring 2007-: Overspringsvurdering, kun beerer af skattefelter.

Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

1/1 Udskrevet den: 06/03-26 10:52



Fra: "Dorte Madsen" <Dorte.Madsen@GAELDST.DK>
Sendt: Mon, 9 Mar 2026 10:44:23 +0100

Til: "Heidi Myrup" <HMY@ABNLAW.DK>

Emne: SV: sagsnr. 251070)

Du far ikke ofte mails fra dorte.madsen@gaeldst.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt
Hej Heidi

Vedrgrende ejendommen beliggende Nibevej 2, 9200 Aalborg SV.
Tak for de fremsendte udskrifter af retsbogen.

Geeldsstyrelsen har dags dato ingen geeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til
inddrivelse pa ovennaevnte ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede
fordringer, som ikke er sendt til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud

Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer
(selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer
der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen som endnu ikke
er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa
telefon 72 22 28 00, da det er Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.
Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller
tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det fremgé af forskudsopgerelsen,

hvis ejendommen ikke er erhvervet fgr den 1. september 2023.

Eventuelle spargsmal vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen:
Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen
Dorte Madsen
Konsulent

Virksomheder 7

+45 72 38 62 66
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Dorte.Madsen@GAELDST.DK

< G/ELDS

Gaeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart
www.gaeldst.dk

Vi hjaelper Danmark ud af geeld
Vi er statens inkasso

Sadan behandler vi persondata
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Heidi Myrup <HMY@ABNLAW.DK>

Sendt: 2. marts 2026 17:09

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Tvangsauktion over matr.nr. 1lag, Skalborg By, Skalborg beliggende Nibevej 2, 9200 Aalborg SV
(ABN sagsnr. 251070)

Til orientering kan jeg oplyse, at jeg pa vegne af OTEUA 1 ApS under konkurs har
berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom til afholdelse den 14. april 2026.

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg anmode om at modtage en
opggarelse over eventuelle restancer pr. auktionsdagen, som matte veere overdraget til
Geeldsstyrelsen til inddrivelse.

Opggerelsen skal kun indeholde belgb, som haefter pa ejendommen.

Af hensyn til indlevering af salgsopstilling skal jeg anmode om svar snarest muligt og
meget gerne i indevaerende uge.

Pa forhand tusind tak for hjzelpen.
Med venlig hilsen

Heidi Myrup

Juridisk sagsbehandler

Direkte tlf.: 99329724
E-mail: hmy@abnlaw.dk

Advokatfirmaet Bgrge Nielsen
Hasserisvej 174
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9000 Aalborg

CVR-nr.: 410166 12
TIf.: 9812 9800

Bank: 7450-0002504850
www.abnlaw.dk

Hvis De vil vide mere om, hvordan Advokatfirmaet Barge Nielsen behandler Deres
oplysninger og om Deres muligheder for at rette, slette eller se disse, kan De lsese mere
om Advokatfirmaet Barge Nielsens behandling af personoplysninger her
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Fra: "Opkraevning - feellespostkasse" <opkfinans@aalborg.dk>

Sendt: Wed, 4 Mar 2026 10:58:45 +0100

Til: "Heidi Myrup" <HMY@ABNLAW.DK>

Emne: SV: Tvangsauktion d. 14.04.2026 over matr.nr. 1ag, Skalborg By, Skalborg
beliggende Nibevej 2, 9200 Aalborg SV - ejd.nr. 213155 - (ABN sagsnr. 251070)

Vedhaftede filer: Ejendomsbidragsbillet 2026 vedr. Nibevej 2, 9200 Aalborg SV, ejd.nr.
213155.pdf

Hej Heidi.

Til brug for udfeerdigelse af salgsopstilling i forbindelse med tvangsauktion d.
14.04.2026 kan oplyses:

Der er ikke restancer vedr. ejendomsbidrag, eller indefrosset grundskyld pa
ejendommene i forbindelse med tvangsauktion.

Ejendomsbidrag 2026 er palignet og betalt af ejer ifalge betinget skade, CVR nr.
43261363, Apollo Asset ApS. Belgbet udger kr. 327,04.
Ejendomsbidragsbillet 2026, udstedt til Apollo Asset ApS er vedheeftet

1 forhold til den lovpligtige indefrosne grundskyld i kommunen er der pa
nuvarende tidspunkt ikke belgb indefrosset pa ejendommen.

Hvis der kommer ny vurdering far tvangsauktionen, vil denne blive sendt til nuveerende
gfjer. Ejendomsskattebilletter og opkreevninger vil blive sendt til nuvaerende ejer.

Hvis der kommer regulering, vil det ske til aktuel ejer, jeevnfer vejledende udtalelse fra
vurderingsstyrelsen af 25. april 2022

Venlig hilsen

Lise Hammerholt
Opkraevningen
Finanskontoret
@konomi og Erhverv
Boulevarden 13
9000 Aalborg

TIf. 9931 1833

www.aalborg.dk
facebook.com/aalborgkommune

www.linkedin.com/company/aalborg-kommune/

Eﬁ Aalborg
w? KOommune
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Kommunen ma efter reglerne i databeskyttelseslovgivningen kun kommunikere om fortrolige og felsomme oplysninger via sikker
kommunikation. Hvis du giver os personoplysninger, bliver de registreret. Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler
personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr

Fra: Heidi Myrup <HMY@ABNLAW.DK>

Sendt: 4. marts 2026 09:30

Til: Opkraevning - feellespostkasse <opkfinans@aalborg.dk>

Emne: Tvangsauktion over matr.nr. 1lag, Skalborg By, Skalborg beliggende Nibevej 2, 9200 Aalborg SV
(ABN sagsnr. 251070)

Til Aalborg Kommune

Til orientering kan jeg oplyse, at jeg som kurator i konkursboet OTEUA 1 ApS under konkurs har
berammet tvangsauktion over ovennavnte ejendom til afholdelse den 14. april 2026.

Af tingbogsattesten for Nibevej 2, 9200 Aalborg SV fremgar, at eiendommen ejes af OTEUA 1 ApS under
konkurs. Der er tinglyst et betinget skgde pa ejendommen. Fogedretten har den 11. november 2025
tilkendegivet, at det betingede sk@de kapitaliseres til kr. 0,00, og dermed ikke giver adgang til
ejendommen.

Jeg vedhaefter retsbog af 11. november 2025 samt tinbogsattesten.
Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling skal jeg anmode om fglgende oplysninger:

1. Ejendomsskattebillet/ejendomsbidragsbillet

2. Kommunal indefrysning af grundskyldsstigning

3. Forfalden geeld til kommunen opg. pr. auktionsdatoen

4. Vurderingsmeddelelse

5. Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat.
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