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Salgsopstilling
(kobsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk €jendomsmaeglerforening
Fogedrettens AS nr.: AUKT-256/2025

J.NR. 576-549038 MK/bs

Ejendommens matr.nr.: 20-fu Flade, Frederikshavn Jorder

beliggende: Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Tilhgrende: Holm Ejendomme II ApS

boende; Kulsviervej 37, 3400 Hillergd

Auktionstidspunkt: Onsdag, den 8. april 2026 klokken 09:20

Auktionssted: Retten i Hjgrring, Retssal J, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjerring

Rekvirent, haeftelses nr.: 1 — Jyske Realkredit A/S

Ved advokat: Advokat Malene Krogsgaard,
Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, Vingaardsgade 22, 9000 Aalborg TIf. 46 92 92 00
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Udlejningsejendom med 3 raskkehuse med 15 lejemal
Ejendomsveerdi pr.: 01-10-2020, kr. 5.100.000,00 heraf grundveerdi: kr. 1.343.400,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Foreligger ikke

Areal ifplge tingbogen : tingbogen 4595 m? herafvej: 0 m?2
Forsikringsforhoid: Kendes ikke

Ejendomsskatter

og afgifter for dret Kommunale ejendomsbidrag kr. 387,23

andrager og omfatter:

Forslag til szerlige
vilkdr ifolge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhaeftede beskrivelse.

Lejemél: 15 lejemél

Byrder og servitutter Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest,
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

-1-



Prioritetsopggrelse 1. Fordring |2. Restgeeld |3. Restancer | 4. Heaftelser
PANTj 0G UDUEGSHA_VERE . opgjort pr. pd hefielser, der | og evt. der kraeves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag p8 er kraeves indfriet.
nr./seriefafd., indest8ende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med haeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tilla:g af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1: Pantebrev opr. kr. 6.038.900,00, rentetilpasningsi&n
tinglyst den 18.12.2025 til Jyske Realkredit A/S. 6.220.815,18 5.745.827,25 474.987,93 0,00
Restgeeld pr. 01.04.2026 kr. 5.742184,58, ob.restgeeld kr. 5.774.431,32.
LANET ER INKONVERTIBELT.
Se i pvrigt vedhzeftede opgarelse.
E-mail: Inkassoprivat@iyskerealkredit.dk
i alt ved 6.220.815,18 5.745.827,25 474.987,93 0,00
budsum kr.
Heeftelse nr. 2: Ejerpantebrev opr. kr. 525.000,00, rentetilpasnings
tinglyst den 26.11.2021 med fuldmagt og underpant til JHSP, CVR.nr. 483.801,93 0,00 0,00 483.801,93
29686696 og 3 Wernebo Invst APS, CVR.nr, 30427133, Tillige tinglyst p8
anden ejendom
e-mail: bogholderi@jhsp.dk
i alt ved 6.704.617,11 5.745.827,25 474.987,93 483.801,93
budsum kr.
Heeftelse nr. 3: Udlzg stort kr. 123.689,00 tinglyst den 05.07.2024 til y
Tagmaler Kim Bollerup ApS, CVR.nr. 32265596 v/ Stohn 123.689,00 0,00 0,00 123.689,00
Advokatanpartsselskab. Tillige tinglyst pd anden ejendom.
Se vedhzftede opgarelse.
E-mail: pa@stohn.dk
Det er rekvirentens opfattelse, at der alene kan medtages 1 &rs renter.
i alt ved 6.828.306,11 5.745.827,25 474.987,93 607.490,93
budsum kr.
Heeftelse nr. 4: Udlaeg stort kr. 161.199,00 tinglyst den 05.02.2025 til 3
Wernebo Invest ApS, CVR.nr. 39427133, feige aftale med kreditor, 161.199,00 0,00 0,00 161.199,00
medtages fordringen til det tinglyste belgb.
E-mail: bogholderi@jhsp.dk
i alt ved 6.989.505,11 5.745.827,25 474.987,93 768.689,93
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside
PANT- OG UDLﬁEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst belab, lénetype,

Yderligere bem. f.eks
ejerskiftefradrag m.v,

Transport

Haeftelse nr, 5: Afgiﬁspantebrev med dato/lzbenummer 16.06.2024-
1015618927 meq hovedsto kr, 2.000.000,0p

B. Sturstebelﬂbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, Jfr. vilkdrenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Geeld, der kan overtages
(starstebelﬂbet - kontantbelabet):

om art og afvikling oplyses:

Det under B anforte starstebelgh fremkommer sdledes:

a. rekvirenteng udlzegs- og
auktionsomkostninger

( salzerer 0g gebyrer mw.) kr.
b. rettighedshavernes
Mmgdesalzerer m.v, kr,
De under 3 09 b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under
sikkerhedssti"elsen anfarte ayk-
tionsbud + Jfr. nedenfor.
C. restancer vedrgrende:
1. ejendomsskat/bidrag kr.
2. vejbidrag m.y, kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgaald
pa heeftelser, der
n forventeg
Overtaget meg tillaeg
af uforfaldne renter

3. Restancer 4. Haefte
0g evt. der kreeves i,

ejersklﬁeafdrag pa
haefcelser, der kan

forventes Overtaget,

6.989.505,11 W 474.987.93 768.6¢
6.989.505,17 474.987,93 768.689,

6.989.505,11 474.987,93 768.689,1

S|

560.300,00

427.800,00

132.500,00

4. andre offentlige bidrag

78.527,55 - Renovaticn, Miljg og
genbrugsafgifter kr. 119.430,41
0,00
5. vandafgifter kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag,
ansldet kr. 18.000,00
7. kravih.t, leje-~ eller
brandsikringslovgivningen kr. 0,00
53.771,52
8. andet, jfr. Specifikation kr.
0,00 a) Depositum kr. 132.500,00
b) Restance Frederikshavn
0,00 Kommune, Jfr. OPggrelser . 32.093,00
c) Grundejernes
Investeringsfond kr. 125,895, 0p
T Overskud af regnskap

vear. /ey'e/hd&szegter pL.
kr. 94, 300,00 g&r ¢y
Udzekkede Panthavere

P/'/b/ftetsrae/(keﬁa/ e

Ved et auktionsbugd pa kr. 5.100.000,00

udggar sikkerhedsstillelsen, ifr. vilk8renes pkt. 7 1.035

(beregnet efter
9



advokatfirmaet

vingaardshus

Sagsnr.: 576-549038 MK/bs

Specifikation af rekvirentomkostningerne

Inkassoomkostninger

Inkassogebyr

Fogedgebyr, samme

Mgdesalaer, samme
Ejendomsdatarapport

Auktionsgebyr

Befordring rekvirenten ved besigtigelse
Befordring rekvirenten ved fremvisningen

Befordring rekvirent ved auktion (Hjarring)

Annoncer

Rekvirentsalzer i forhold til ejendomsvaerdien:
Ejendomsveerdi kr. 5.100.000,00
Grundtakst kr. 45.000,00
Tillzeg for erhverv m. udlejning kr. 5.000,00
+ 25 % moms kr. 12.500,00
Kopiering salgsopstilling

| alt

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
kr.
kr.

5.812,50
100,00
750,00
500,00
105,00

1.500,00
650,10
650,10
534,85

4.675,00

62.500,00
750,00
78.527,55

Hertil kommer en auktionsafgift pa kr. 1.500,00 samt registreringsafgift i forbindelse med tinglysning 0,6%
af budsummen inkl. omkostninger udenfor for budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00, dog minimum af

ejendomsvaerdien + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Hvis budsummen overstiger kr. 5.100,000,00 (den offentlige ejendomsvaerdi) vil rekvirentsalzeret forgges i

henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud péa kr. 5.100.000,00

Restancer kr. 474.987,93
Sterstebelgb kr. 560.300,00
I alt (oprundet til neermeste 100) kr. 1.035.300,00
- O
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Bettina Stokvis Horsleben
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn BS@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 +45 46929216
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Tilleeg til salgsopstilling

Auktionskeber skal vaere opmaerksom p4, at der palsber morarenter pa forfaldne terminer indtil betaling
sker. Dette geelder ogsd, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til tvangsauktions-
vilkarene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkrasvet med en efterfelgende termin/indfrielse.

Opmaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige regi-
stre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sadanne fejl.

Opnar de i naerveerende salgsopstilling anferte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis daekning
for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade restgeelden vaere
daskket for restancer.

Realkreditlanene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte. Indfrielse skal ske i over-
ensstemmelse med Jyske Realkredits almindelige forretningsbetingelser.

Nér auktionskeber skal indfri realkreditianet, gares opmaerksom pa tvangsauktionsvilkarenes punkt 6,
hvorefter auktionskeber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kontantian med szerlige indfrielsesvilkar ma
indfries med et starre beleb end l&nets kontante palydende. Desuden indfries realkreditianet til opsigelses-
kursen eller markedskursen, som kan vaere over 100. Safremt auktionskeber gnsker at straksindfri med
differencerente, skal auktionskeber ligeledes betale differencerenten. Auktionskaber opfordres til at rette
henvendelse til Jyske Realkredit for at fa oplysning om indfrielsesvilkar, herunder kurser og gebyrer.

Auktionskeber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig over for
Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kerekort.

Selskaber skal udlevere udskrift fra Det centrale virksomhedsregister, kopi af selskabets ejerforhold samt
legitimation for selskabets reelle ejere (privatpersoner).

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk

CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstilingen. Eventuelie
fravigelser meddeles pa auktionsmeadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2, Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tilleeg af sterstebelgbet. Sterstebelgbet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e Y% af de deekkede hasftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
* sterstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige beleb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreseves stillet straks, nar budgivningen er siuttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed"). Belabet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmedet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
* "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overferslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, ldnebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives ferst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normailt op til 10.000 kr.

Udaskkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen seelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfylidelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beigb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.



Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreseelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at f& udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede hzeftelser.

Du kan Izese mere om digitale auktionsskeder her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Aalborg, d. 29. j 2026
vingaardshus e e et e

Beskrivelse af ejendommen beliggende Koldinggade 42B-70, 9900 Frederikshavn

Tinglyst areal 4595 m2 heraf vej 0 m2. Ifalge BBR er ejendommen en stor grund, bestaende af 3 reekkehu-
se/kaadehuse, som hver indeholder 5 beboelsesdele.

Bygning 1 — Koldinggade 42B, 44, 46, 48, 50:

Ejendommen er opfert i 1960. Ejendommen er opfart i mursten med fibercementtag, herunder asbest.
Ejendommens bebyggede areal er 327 m?, hvilket ogsa udger boligarealet. Til disse lejligheder er der et
udhus pa 92 m? (i BBR anfert som bygning 4) opfert i 1960 i mursten med fibercement. | udhuset har alle
lejere deres eget skur.

Lejlighederne er alle indrettet med forgang, fordelingsgang, kekken, toilet med wc og handbruser, stue,
vaerelse og sovevaerelse.

Nr. 42B:

Lejligheden har et samlet areal pa 66 m?

| kekkenet er der komfur, emheaette, ovn og kele-/fryseskab.
Lejer har oplyst, at vaskemaskine tilharer lejer

Nr. 44

Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?

| kekkenet er der komfur, emhaette og ovn.

Lejer har oplyst, at vaskemaskine, opvaskemaskine og kgle-/fryseskab tilharer lejer.

Nr. 46
Lejligheden har et samlet areal pé 65 m?
Lejemalet er ikke beset.

Nr. 48

Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?

| kekkenet er der komfur, emhaette og ovn

Lejer har oplyst, at vaskemaskine, opvaskemaskine og kale-ffryseskab tilhgrer lejer.

Nr. 50
Lejligheden har et samlet areal pa 66 m?
Lejemalet star tomt og er ikke beset

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk

CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 +45 20418454
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Bygning 2 — Koldinggade 52, 54, 56, 58 og 60:

Ejendommen er opfert i 1960. Ejendommen er opfert i mursten med fibercementtag, herunder asbest.
Ejendommens bebyggede areal er 327 m?, hvilket ogsé udger boligarealet. Til disse lejligheder er der et
udhus pa 92 m2 (i BBR anfert som bygning 5) opfert i 1960 i mursten med fibercement. | udhuset har alle
lejere deres eget skur.

Lejlighederne er alle indrettet med forgang, fordelingsgang, kekken, toilet med wc og handbruser, stue,
vaerelse og sovevaerelse.

Nr. 52:

Lejligheden har et samlet areal pa 66 m?

| kokkenet er der komfur, emhzaette og kele-/fryseskab.

Lejer har oplyst, at vaskemaskine og opvaskemaskine tilharer lejer.

Nr. 54

Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?

| kekkenet er der komfur og emhaette og kele-/fryseskab.

Lejer har selv udlagt betalingen for komfur og emhaette, og har aldrig modtaget betaling fra udlejer.

Lejer har oplyst, at vaskemaskine og opvaskemaskine tilherer lejer.

Lejer har desuden oplyst, at en vandtank som ligger pa loftet er utaet, og lejer har derfor skimmelsvamp i
sovevesrelset.

Nr. 56

Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?2

| kgkkenet er der komfur, emhaette og keleskab.

Lejer har oplyst, at vaskemaskine og opvaskemaskine tilharer lejer.

Nr. 58
Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?
Lejemalet er ikke beset.

Nr. 60

Lejligheden har et samlet areal p& 66 m?

Lejemalet er ikke beset.

Lejer har oplyst, at der i kakkenet er emhzette. Alle andre hvidevarer tilharer lejer.

Side2/4



vingaardshus

Bygning 3 — Koldinggade 62, 64, 66, 68 og 70:

Ejendommen er opfart i 1960. Ejendommen er opfert i mursten med fibercementtag, herunder asbest.
Ejendommens bebyggede areal er 327 m? hvilket ogsa udger boligareal. Herudover er der et overdaskket
areal pa 14 m? Til disse lejligheder er der et udhus pa 92 m? (i BBR anfert som bygning 6) opfert i 1960 i
mursten med fibercement. | udhuset har alle lejere deres eget skur.

Lejlighederne er alle indrettet med forgang, fordelingsgang, kekken, toilet med wc og héndbruser, stue,
vaerelse og soveveerelse.

Nr. 62;

Lejligheden har et samiet areal pa 66 m?

Lejer har oplyst, at komfur/ovn, opvaskemaskine, kaleskab, emhastte, vaskemaskine og opvaskemaskine
tilharer lejer.

Nr. 64
Lejligheden har et samiet areal pa 65 m?
Lejligheden star tom og er ikke beset.

Nr. 66

Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?

| kekkenet er der komfur, emhaette og kaleskab.
Lejer har oplyst, at vaskemaskine tilharer lejer.

Nr. 68
Lejligheden har et samlet areal pa 65 m?
Lejemalet er ikke beset.

Nr. 70

Lejligheden har et samlet areal pa 66 m?

| kekkenet er der komfur og emhaette.

Lejer har oplyst, at kele-fryseskab, opvaskemaskine og vaskemaskine tilherer lejer.

Side3/4
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vingaardshus

Ejendommen opvarmes med fijernvarme

Ejendommen er beliggende i byzone.

Ejendommen er tilsluttet aflgb til spildevandsforsyningens renseanlzeg
Ejendommen er tilsluttet alment vandforsyningsanlaeg

Der tages forbehold for, at der kan vaere uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse og de faktiske for-
hold.

Tvangsauktionskeber opfordres til straks at foretage relevant aflaesning af forbrugsmalere og foretage ind-
beretning til de relevante forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. gas og fjernvarme.

For yderligere oplysninger om ejendommen henvises til www.dingeo.dk og www.weblager.dk under den
kommune, som ejendommen er beliggende i.

Besigtigelse foretaget den 3. februar 2026 af MK

Side 4/4
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vingaardshus

Sagsnr.: 576-549038 MK/bs

Oversigt over lejemal i eendommen
Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

| Leje- | Udlejet til: ‘Husleje pr. maned | Forbrug, jfr. | A) Depositum
mal A) Jfr. lejekontrakt | lejekontrakt B) Forudbetalt leje
| B) Husleje p.t. '
42B | Anders Mgller Jensen | K)'k?f""'_4.§®bb'g'é'ét'él'e_§ aflejer | A) kr.  12.600,00 !
: |B)Kr.  4.700,00 | 'B) kr. 0,00 |
T O e T |
44 Michael Beirholm EA)Kr. 3.850,00 | Betales af lejer | A) kr. 11.550,00
B) Kr. 4.850,00 B) kr. 0,00
46 Rasmus Lilballe Nielsen | A)Kr.  5.200,00 | Betales aflejer ~ Aykr. 0,00 |
| B) kr. 0,00 |
4 . ’ |
o R —— o
48 | InaZimmermann Mgller | A)Kr. 2.092,00 | Betales aflejer | A)kr. 5.000,00
1 B) kr. 0,00
50 | Lejemalet stod tomtved T T
besigtigelsen ]
52 | Lisbeth Kaja Christeﬁé‘éﬁ‘"ﬁ)_m ~ 4.700,00 } Betales af lejer | A) kr. 14.100,00
i ! B) kr. 4.700,00
1’54 - Rune Hald | AYKr.  4.700,00 | Betales af lejer | A) kr. '14.100,00
| | , | B) kr. 2.350,00 |
|56 | Stinne Porsmose Nielsen —%7\_) Kr.  4.500,00 | Betales af lejer A)kr.  13.500,00 |
[ B) kr. 4.500,00
58 'E"ﬁéhﬁ{ Jepsen TRy '4.300,00 | Antages betait af | A)ansiaet kr. 12.900,00
. (ingen oplysninger fra lejer) | lejer ; B) ingen oplysninger
60 | Niklas Jull Stenbakken | A)Kr.  5.200,00 Betalesaflejer | A)kr.. = 0,00 |
LK. 5.200,00 B) kr. 0,00
- - { -
62 I Michael Algrensen ; A) Kr. 5.200,00 Antages betalt af | A) ansldet kr.15.600,00
‘ (ingen oplysninger fra lejer) lejer B) ingen oplysninger
64 | Lejemaletstod tomtved | R
besigtigelsen
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER

post@vingaardshus.dk
www.vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107

Vingardsgade 22
9000 Aalborg
+45 46929200

Silovej 8,

9900 Frederikshavn
+45 46929292

8. Malene Krogsgaard

MK@vingaardshus.dk

-13-



V I n Ea a rd S h U S Sagsnr.: 510-549795 MK/bs

| Ronnie BoDegner | AJKr.  4.750,00 | Betales af lejer | A)kr. ~14.250,00 |
| | " B)kr. 4.750,00 |
t !

S S SR
A) Kr. 3.800,00 ' Betales af lejer A) anslaet kr.11.400,00
B) ingen oplysninger

|66

68 | Kirsten Rysholt Pedersen

I
(ingen oplysninger fra lejer) i

70 PoulErkNielsen | A)Kr.  4.750,00 Betales af Isjer K)RT"““""?%I)B“]
| | ! B) kr. 0,00 |
- Lo : N

Side2/2
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

24.02.2026 13:07:34

Koldinggade 42B
9900 Frederikshavn

BFE-nummer: 5519241
Dato: 30.10.1964
Landsejeriav: Flade, Frederikshavn Jorder
Matrikelnummer: 0020fu
Areal: 4595 m2
Heraf vej: 0m2
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: Skade
Dato/lgbenummer: 22.09.2015-1006731080

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Adkomsthavere:
Navn:

Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kebesum:

Kontant kebesum:
Kgbesummen omfatter belab
til arv/gave:

Kabesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

K@besummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det

24.02.2026 13:07:34

07.10.2015 10:21:46

RMM Ejendomme Struer VS
36736526
171

5.476.022 DKK

0 DKK

0 DKK

Side 1 af 7 -1



kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kebesummen omfatter belab
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kebesum i alt:

Dato for overtagelse:

0 DKK

0 DKK
5.476.022 DKK

01.06.2015

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige 1anevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Haeftelser

18.12.2015-1006958746
4

Realkreditpantebrev
6.038.900 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S
13409838

RMM Ejendomme Struer IVS
36736526

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

02.12.2021 08:57:04

24.02.2026 13:07:34 Side 2 af 7-19



Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr..

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

JHSP ApS
29686696

3 Wernebo Invest ApS
39427133

26.11.2021-1013453346
1

525.000 DKK

JHSP ApS

20686696

02.12.2021-1013457338
2

525.000 DKK

3 Wernebo Invest ApS
39427133

Dokument:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

................................................................

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

24.02.2026 13:07:34

05.07.2024-1015825337
6

Udlaeg

123.689 DKK

0%

Side 3 af 7-2€



Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

TAGMALER KIM BOLLERUP ApS

32265596

Holm Ejendomme 1l ApS
36736526

19600901-5773-80
Servitut

19601201-915636-80
Servitut

19990709-10816-80
Servitut

18.12.2015-1006958746
4

Realkreditpantebrev
6.038.900 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

Holm Ejendomme Il ApS

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

Dokument:

Dato/lgbenummer: 05.02.2025-1016410267
Prioritet: 7

Dokumenttype: Udlaeg

Hovedstol: 161.199 DKK
Rentesats: 0%

24.02.2026 13:07:34 : Side 4 af 7-21



Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

3 Wernebo Invest ApS
39427133

Holm Ejendomme [l ApS
36736526

19600901-5773-80
Servitut

19601201-915636-80
Servitut

19990709-10816-80
Servitut

18.12.2015-1006958746
4

Realkreditpantebrev
6.038.900 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

Holm Ejendomme Il ApS

05.07.2024-1015825337
6
123.689 DKK

TAGMALER KIM BOLLERUP ApS

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:

Prioritet;
Hovedstol:

24.02.2026 13:07:34

16.04.2024-1015618927
8
2.000.000 DKK

Side 5 af 7
-22.



Senest pategnet:
Dato:

17.02.2026 12:41:24

Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 01.09.1960-5773-80
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 80 T-F_88
Tillegstekst:

Tillsegstekst

Dok om oversigt mv, Kort i Akt T 30
Dokument:
Dato/lgbenummer: 01.12.1960-915636-80
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Andet

Andet
Tillegstekst:

Tillaegstekst

Dok om huslejekontrol
Dokument:
Dato/lsbenummer: 09.07.1999-10816-80
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut.
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 2
Akt nr: 80 _T-F_88

24.02.2026 13:07:34 Side 6 af 7 _23.



Arealanvendelse:

Anvendelsesforhold
Bebyggelse:
Bebyggelsesforhold
Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 5.100.000 DKK
Grundveerdi: 1.343.400 DKK
Vurderingsdato: 01.10.2020
Kommunekode: 0813
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 044005
Indskannet akt:
Akt nr: 80_AB-F_360

24.02.2026 13:07:34

Side 7 af 7_24



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Birthe Vindbaek Andersen <biad@frederikshavn.dk>

Sendt: 13. februar 2026 11:32

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Kolindggade 42B, 9900 Frederikshavn,
tilharende Holm Ejendomme Il APS (Mit sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Vedhaeftede filer: Koldinggade 42B-70.pdf

Ingen indefrysning
Dags dato er der restance pa kr. 2.913,83

Der skyldes ligeledes kr. 6.797,00 for tabt sag i Huslejenavnet

Med venlig hilsen
Birthe Vindbzek Andersen

@konomikonsulent

@konomi og Lgn - Betalingskontoret
TIf. 98 45 53 38
biad@frederikshavn.dk

FREDERIKSHAYN KOMMUNE

4
ras
f.d

Frederikshavn
R&dhus Allé 100
9900 Frederikshavn

mune

Telefon: 9845 5000
www.frederikshavn.dk

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 12. februar 2026 10:50

Til: Birthe Vindbaek Andersen <biad @frederikshavn.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Kolindggade 42B, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Holm Ejendomme Il APS
(Mit sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Hej Birthe

P4 vegne Jyske Realkredit A/S har jeg begaeret tvangsauktion over ovennavnte udlejningsejendom, som bestar af 3
reekkehuse med i alt 15 lejemal med husnumrene 42B, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 68, 60, 62, 64, 66, 68 og 70,

Tvangsauktionen er berammet til den 8. april 2026 kl. 9.20.

Jeg har bestilt ejendomsdatarapport, men vil gerne have falgende oplysninger tilsendt:

Ejendomsbidragsbilletten for 2026
Geeld vedrarende kommunal indefrysning af grundskyldsstigning pr. auktionsdatoen
Forfalden geeld til kommunen pr. auktionsdatoen.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

-25-



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Birthe Vindbask Andersen <biad@frederikshavn.dk>

Sendt: 13. februar 2026 11:35

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Kolindggade 42B, 9900 Frederikshavn,

tilhgrende Holm Ejendomme Il APS (Mit sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Ups, der er endnu en restance pa sag tabt i Huslejenaevnet kr. 7.096.

Og der skyldes kr. 18.200 for arbejde udfgrt at Park og Vej — Selvhjeelpshandling.

Med venlig hilsen
Birthe Vindbaek Andersen

@konomikonsulent

@konomi og Lgn - Betalingskontoret
TIf. 98 45 53 38
biad@frederikshavn.dk

FREDERIKSHAVN KOMMUNE

e KNS
Frederikshavn Kommune
Radhus Allé 100

9900 Frederikshavn

Telefon: 9845 5000
www.frederikshavn.dk

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 12. februar 2026 10:50

Til: Birthe Vindback Andersen <biad @frederikshavn.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Kolindggade 42B, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Holm Ejendomme Il APS
(Mit sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Hej Birthe

Pa vegne Jyske Realkredit A/S har jeg begaeret tvangsauktion over ovennzevnte udlejningsejendom, som bestar af 3
reekkehuse med i alt 15 lejemal med husnumrene 42B, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 68, 60, 62, 64, 66, 68 og 70,

Tvangsauktionen er berammet til den 8. april 2026 kl. 9.20.

Jeg har bestilt ejendomsdatarapport, men vil gerne have falgende oplysninger tilsendt:

Ejendomsbidragsbilletten for 2026
Geeld vedrgrende kommunal indefrysning af grundskyldsstigning pr. auktionsdatoen
Forfalden geeld til kommunen pr. auktionsdatoen.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

D +45 46 92 92 16
@ BS@vingaardshus.dk

=24



W2 G/ELDS
ETVRELSEN

Virksomheder 7

Advokatfirmaet Vingaardshus Teglgérdsparken 99
Att.: Bettina Stokvis Horsleben 5500 Middefart
ok Telefon 70 15 73 04
Vingardsgade 22 g:e? thigh
9000 Aalborg
4. marts 2026

Vores sagsnr. 5100040343
Reference 576-549038 MK/bs

Galdsopgerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen og vedrerer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 20 FU FLADE, FREDERIKSHAVN JORDER
Adresse Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn
BFE-nummer 5519241

Flere fordringer kan have fortrinsret

I bedes kontakte Frederikshavn kommune og forsyningsselskab, hvis |
mangler oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til ind-
drivelse hos Geeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkreevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkreeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkrasvningsmyndighed.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2 2%(,7\



Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopgarelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gaeld til inddrivelse med fortrinsret

sy : Periode |, . T Forfald ,_
Fordringstype Fordrings ID fra Periode til dato Belob
Grundskyld 110078387768 | 01.01.2025 |30.06.2025 01.05.2025 | 17.923,84 kr.
[ Grundskyld | 110084958405 [ 01.07.2025 [31.12.2025 01.10.2025 17.923,84 k.
Talt:  35.847,68 kr.
Sadan betaler | galden
Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opgere pa nu-
veerende tidspunkt, men ferst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.
Geeld til opkraevning med fortrinsret pa skattekontoen
i Stiftelses-tids- | Periode 4 : Forfald
Fordnngstype punkt fra Periode til dato Belob
Grundskyld 01.01.2024 |01.01.2024 |30.06.2024 | 01.04.2024 | 17.923,84 kr. |
Ialt: 17.923,84 kr.
Sadan betaler | gaiden
Da der kan vaere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
veerende tidspunkt, men ferst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgarelse samt be-
talingsoplysninger.
Har | spgrgsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalafortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.
Venlig hilsen
Camilla Skovbo Gjerlufsen
Overassistent
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2 z S b



Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremgé af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gaeld til inddrivelse med fortrinsret

; L Periode .o o Forfald
Fordringstype Fordrings ID fra Periode til dato Belob
Grundskyld 110078387757 | 01.01.2025 | 30.06.2025 | 01.05.2025 18.390,16 kr.
Grundskyld | 110084958404 | 01.07.2025 [31.12.2025| 01.10.2025 18.390,16 kr.
ILalt: 36.780,32 kr.

Sadan betaler | galden

Da der kan vaere krav for 2026, som Gazeldsstyrelsen ikke kan opgare pa nu-

veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-

vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Geeld til opkraevning med fortrinsret pa skattekontoen

¢ Stiftelses-tids- | Periode i 2 Forfald
Fordringstype punkt fra Periode til dato Belsb
LGrundskvld 01.01.2024 | 01.01.2024 |30.06.2024 | 01.04.2024 15.862,16 kr.
ILalt: 15.862,16 kr.

Sadan betaler | gaelden

Da der kan veere krav for 2026, som Gzeldsstyrelsen ikke kan opgare pa nu-
veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgerelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?

| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalafortrin@qaeldst.dk. | kan ogsa

ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Overassistent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Betalingskontoret - Postkasse <Betalingskontoret@forsyningen.dk>

Sendt: 24. februar 2026 14:02

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: FORSYNINGEN-ID: SAG0086118 - Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade

42B, 9900 Frederikshavn, tilherende Holm Ejendomme Il APS (Mit
sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Advosys sagsnr.: 549038

Anmeldelse af Frederikshavn Forsyning A/S’ tilgodehavende ifm. tvangsauktion den 8/4-2026 over ejendommene: Koldinggade 42B,

44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 68, 60, 62, 64, 66, 68 og 70
Renovation og Miljg- & genbrugsafgifter i alt = 119.430,41 kr.

Der ér taget forbehold for foreeldetsesfristen pa 27 méneder.

Kvittering for modtagelse af anmeldelse vil blive vaerdsat

Venlig hilsen
Morten Thestrup

Kundeservice

i
FORSYNINGEN
Frederikshavn Forsyning A/S
Knivholtvej 15
9900 Frederikshavn
Tif.: 9829 9000

forsyningen@forsyningen.dk

forsyningen.dk



| GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Advokatfirmaet Vingaardshus
Vingardsgade 22
9000 Aalborg

Att.: Bettina Stokvis Horsleben

Sagsnr.: 576-549038 MK/bs

Vedligeholdelseskonti i GI'
Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Tvangsauktion

Matr.nr. - 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Ejer : Holm Ejendomme Il ApS, cvr.nr. 36736526
Tvangsauktion den : 8. april 2026 ki. 0920

AS nr. 7

| henhold til din mail af 12. februar 2026, skal Gl hermed anmelde vores
krav, som har pant og fortrinsret efter ejendomsskatter og indgar i
starstebelgbet, punkt B, nr. 7 i.h.t. leje- eller brandsikringsloven og skal
betales udenfor budsummen.

Bindingsbelgb

for perioden 1.1-31.12.2025 94.176,00 kr.
forfalder samtidig med indberetning af eventuelle udgifter, dog senest
den 30.06.2026.

Bindingsbelab

for perioden 1.1-30.4.2026 31.719,00 kr
forfalder samtidig med indberetning af eventuelle udgifter, dog senest
den 30.06.2027.

Gl har sat udgifterne til 0 kr. for de perioder, hvor nuveerende ejer ikke
har indberettet regnskab. Hvis ejendommen seelges pa auktionen, og

1 Lejelovens §§ 119 og 120

SIDE 1 AF 3

13. FEBRUAR 2026

SAGSNR::;5218163
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TIL@GI.DK

NY KONGENSGADE 15
1472 K@BENHAVN K
TLF: +45823223 00
CVR. NR: 26092515

SI@GL.DK
GIL.DK

TELEFONTID:
MANDAG - TORSDAG: 8-16
FREDAG: 8-14

-2



kober afleegger regnskab med udgifter, der er afholdt fer auktionen, skal
Gl have kopier af fakturaer som dokumentation.

Ejendommen er omfattet af bindingspligt efter reglerne i lejelovens
§ 120.

Bestemmelserne om vedligeholdeiseskonti og binding af belgb i GI
fremgar af lejelovens kapitel 13, boligforholdslovens kapitel 8 og

bekendtgerelse nr. 749 af 30. maj 2022.

Vi ger opmeerksom pa, at dette brev alene omfatter GI's krav efter
lejelovens § 120.

Vi har vedlagt udskrift over ejendommen — "Ejendomsoplysninger” og
skema, som vi beder jer sende retur med oplysning om auktionens
forigb.

Venlig hilsen

Tine Lisberg
Administrativ radgiver

SIDE 2 AF 3



GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Kontooplysninger NY KONGENSGADE 15
1472 KGBENHAVN K

Konto nr. 46-01359 - Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn TLF: 82322300
CVR. NR. 26 09 2515
GI@GI.DK
GI.DK

Saldi opgjort pr. 30. april 2026

|§ 119 saldo 47.194,48 kr.

|§ 120 saldo [1 125.895,00 kr.

[11 § 120 saldoen er ikke n@dvendigvis udtryk for indestaende pa kontoen.

Kontoens startdato 1. januar 1983

Regnskabsperiode 1. januar - 31. december

Ejendomstype Alm. udlejning

Areal for beboelse 981,00 m? 15 lejl.

Areal for erhverv 0,00 m? 0 lejl.

Areal i alt 981,00 m2

Bindingspligtigt areal 981,00 m?

Ibrugtagningsar 1960

Ejer

Holm Ejendomme 1l ApS - PA TVANG (100 %)

Administrator

Holm Ejendomme |i ApS - PA TVANG
Kulsviervej 37
3400 Hillerad

Adresse

Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 44, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 46, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 48, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 50, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 52, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 54, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 56, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 58, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 60, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 62, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 64, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 66, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 68, 9900 Frederikshavn
Koldinggade 70, 9900 Frederikshavn

Matrikel

20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Oplysninger dannet 13-02-2026 11:07 - Side 1 af 3

-30.



Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01359 for perioden 1.1.2025 - 31.12.2025

§ 119

Saldo pr. 31.12.2024
Hensat i perioden
Udgifter

Overfort til § 120
Saldo pr. 31.12.2025
§120

Saldo pr. 31.12.2024

Hensat i perioden
Overfort fra § 119

Saldo pr. 31.12.2025

GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

-74.340,90 kr.
102.024,00 kr.
0,00 kr.

15.150,62 kr.

12.532,48 kr.

-15.150,62 kr.
94.176,00 kr.
15.150,62 kr.

94.176,00 kr.

Oplysninger dannet 13-02-2026 11:07 - Side 2 af 3

-31.



GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01359 for perioden 1.1.2026 - 30.4.2026

§119

Saido pr. 31.12.2025 12.532,48 kr.
Hensat i perioden 34.662,00 kr.
Udgifter 0,00 kr.
Overfort til § 120 0,00 kr.
Saldo pr. 30.4.2026 47.194 48 kr.
§120

Saldo pr. 31.12.2025 94.176,00 kr.
Hensat i perioden 31.719,00 kr.
Overfort fra § 119 0,00 kr.
Saldo pr. 30.4.2026 125.895,00 kr.

Oplysninger dannet 13-02-2026 11:07 - Side 3 af 3
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Koldinggade 428, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport faerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

--"'-'—'-—-__=__--_"‘-‘\—u.
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Ejendommens adreSse. ... .....ovuee i e e Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn
KOMIMUNE. ... e e Frederikshavn
EJONdOMSIYDE. . ... e Beboelse.
Blerfornold. ...l Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast €eNOMME. ...t e e 1
Antal MatrikeINUMIE. ..o e 1
Samlet grunoareal. ... .......oeeniii e 4585 m2
Samilet bebygget areal......... ... 1257 m?
Samlet boligareal. ... ... ..o 981 m?
Samilet erhvervsareal....... ... Om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5519241

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 20fu, Flade, Frederikshavn Jorder

for nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overiap med ejendommens greenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold il ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pé
Boligejer.dk.

Hvis du ser et liile overlap, kan et veere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du grisker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information

Rapport-ID: ca737628-4ea2-4¢83-9e0a-cabf48f8i2c4

-33-



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 428, 9900
Frederikshavn

Indhold

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

BYBNINGEI. ... 9
BBR-meddelelSen...................oooviieoieeee e 9
ENEIGIMEBRIKNING. ..o e 9
THSTANASIAPPOIT. ...t 9
EliNStallationsrapport............c.ooovii o 10
BYBEOSAR. ..o 10
Byggeskadeforsikring..........ccooviii e 11
OlEtaNKe. ... 12
Fredede BYBNINGET..... ..o 12
BevaringSVaRIdi..............ooov i 13
Flexboligtilladelse.................ccoooo e 13
BKONOMI..........ooiooioo oo 15
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”...............ccoovoiiiiioo e 28
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RASTOTPIANET. ...t e 29
Spildevand og drikkevand........................... . 31
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Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................. 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................. ... 31
Medlemskab af spildevandsforsyning....................co.cooo 32
Aktuel vandforsyning. ..o 32
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer p&

EJENAOMIMEN. ...ttt 32
Grundvand - Drikkevandsinteresser................oooooioiieeeo 33
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader........................o. 33
Jordforurening............co.coooooooo e 35
Jordforureningsatiest............ooo i 35
Kortlagt Jordforurening............coooo oo 35
Omradeklassificering. ... 36
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... .......... e 36

Natur, skov og landbrug......................ooooi 38
FIEASKOV. ... 38
MRJOTATSSKOV......oooii e e 38
Beskyttet Natur. ..o 39
Internationale naturbeskyttelsesomrader................ooooi 40
Landbrugspligt..... ..o 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............... 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer.................................... 42
Beskyttede sten- 08 JOrddiger...........ooovviiiiiii e 43
SKOVDYBBEINIEI. ..o e 43
S@- 0g AbeskyttelSeSINer. . ... ..o 44
KirkebygBEIINJEI. ... e e 44
KIitfredningSHnje. ... ..o e 45
Strandbeskyttelseslinge. ... ... 45
Om ejendomsdatarapporten.......... ... 47

Folgende bilag kan hentes:
* BBR-meddelelse - 5519241 - Frederikshavn
» Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest_5519241
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport fzerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Resumeé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

.................................................... Ja, se bllag

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?............c.cooveiieiiiacnniun., Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaark: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for €endommen?. ... oot Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemazerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for €jendommen?. ... ...ooooiiiiiii it Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemasrk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmasrksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tiigeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemzerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bvgninger

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for glendommen?... . oo Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?.. .. Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes sjendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/gjendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

................................... .. Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemzerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:/
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen, Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere p& baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af | Elendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsian, som har panteret pé ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelobet i Ejlendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenzevnsager eller ankenzevnsager for ejendommen?...  .................. Ja
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemazerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at 8 opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for giendommen?... ...
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for [okalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til efendommen?................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?............. ... i, Ja

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentst for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.......
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemzerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
gjendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréade med forsyningsforbud samt Omr&de med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.... ... ... .. ..... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?.......... .... ....Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt elier delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. . ............ ... . Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8, januar 2026

Aktuel vandforsvning

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?..............o..cooiiin...
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

................ ...Ja sebilag

Kortlagt jordforurening

......... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov
..... .. Ngj

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P8 ejendommEn?. . ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandleb pa ejendommen?... ... ... ... . Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemzerk, at oplysningen er opdeit i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb",

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?.................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

.............................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa sjendommen?... .......... . .....Ngj
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophzevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv, Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kabt 08/01 2026
Rapport taerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.............. U ORI S Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
{BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
gjendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR}. Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsé selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p& BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

BBR meddelelse..........coooiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 5519241 - Frederikshavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 55619241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighd. ... ... Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimzerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimzerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgarelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AreSSE. ..., Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
T TOMMUITITIEN. .. ettt e et e e e e 33926700
Email . emo-info@ens.dk
Web. . o

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen? ... Nej
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgsengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudszetning for, at
szelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Sikkerhedsstyrelsen
Lo |-t e P RTUT Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl O MNUIMIMIET. . .o e e e 33732000
[ 1 O sik@sik.dk
VB e
Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ... e Nej

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemegerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfart efler sendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudszetning for at seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o L Sikkerhedsstyrelsen
AOTESSE. ..ottt ettt ettt et et e e ettt et et Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl O NINUIMIMIET. . . e e e e e e e e e 33732000
BBl e stk@sik.dk
VB,

Byggesag

Er der igangvaerende byggesag for ejendomment.. ... Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pébegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa veere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vessentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis), Et byggearbsjde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemigre en efterfelgende stikprevekantrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Kommunen
Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................... Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gesider fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsé, nr der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vit der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn,

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bvgning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4, Bygning 5, Bygning 6

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 ér, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer.eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Er det registreret | BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?...............conn Nej

SHAIUS. .. v veevvreee et B P Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 55619241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... 2SO ST SO - SN SRR ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pd jendommen?... ..., ....Nej

Kommunen registrerer oplysninger om ofietanke | Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaslder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal glejfes, herunder slejfningsterminer for forskeflige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slejfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgifning, Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering | BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detalierede oplysninger om ofietankene fremgar ogsé | BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGHE. . ... oo Kommunen
Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger pa eJendommMeNnt?....... ...t s Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Siots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tzette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store aendringer krasver tiladelse. Lige fra en tagomizegning eller fiytning af en skilleveeg, til opseetning af et skilt
pa facaden.

Unditaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsiredning og bevaring af bygninger samt bymiljeer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
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Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?...... ... Nej

1 Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veare begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en “Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpegst som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kemmunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miligmaessig
pévirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes ti

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et hethedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-8 for lav
veerdi. N&r der sker sandringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vesre begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned {kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

sndre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynGIGhBO. .. .. o oe et e Kommunen
Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendomMeNT?.. ..o Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En fiexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tiloage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en fiexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansage kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage at benytte boligen ti helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan f& fliexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Bererer falgende BFE-nu
BFE-nummer 5519241

mre/matrikelnumre

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurderingg.... Ejendommen
er  endnu ikke  vurderet  efter  den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
gjendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny sjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatien?....... ..o Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyid for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan béde
veere pa baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgdr ikke af i Ejendomsdatarapporten.

€jendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pé grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord {fx jord med andst
erhvervsmeessigt formél) samt ejendomsvesrdiskat for heldrsboligen (med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejfendomime beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyid. Der kan tilige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkreevet via Forskudsopgarelsen/Arsopgrarelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa sjendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 13n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et Ian med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https:/Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningstaan/
pensionistlian https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller sjendomsskat for erhvervssjendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmél til ejlendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Vurderingsejendom - Frederikshavn

=T PP 5519241
VurderingsejendomiD.................. PPN e 2036353
RV e YT T | O O 2025
WVUrderingsoprettelSeSTato. . .. ...o. it 01-01-2025
VUFAENNGSKETBGOT . ..o ov vt ee et ettt e e e e eaeaaas Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
AV G LTy 1g e Ty o =Y O USSP Forelabig
1aTs (0o 11 - L N 2026
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519241

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer felgende BFE-nurnre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn

BeskatningSOrUNGIED. . .. ..o et 2.381.600 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . .. .ot e e e e 13,4 %o
|27 YO P 3191344 kr.
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519241

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Frederikshavn

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstér (kan veere forelabigt)............. ... ...l 3584768 kr.
REQUIBTINGSSAES. .. .. ettt ettt ettt aeaas 475 %
Reguleret grundskylashelah. ..., 37.363,57 kr.
Regulerings belab. ... 1.515,89 kr.
Bererer felgende BFE-numre/matrikelinumre

BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. .....oooeiu i s Vurderingsstyrelsen
F e (=Tt O U Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
R = (o0 2 U a0l 1= G O PSSP 72221616
=0 = PPN vurdst@vurdst.dk
(1= o TS

Statslig indefrysning af stigning i grundsky!d og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvesrdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar &net forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen szelges.
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Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver farst en del af indefrysningsbelzbet | Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, nér sjeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af l&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nar l&net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor veere opmeerksom pé, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via gjers
forskudsopgereise. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmasrksom pé, at indefrysningsbelebet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér l&net er beregnet og indleest i [Anesystemet — det sker i februar maned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 18n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, forst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vesre allerede stiftede indefrysningsién,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til inene er beregnet og indlaest i lanesystermnet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szelgers forskudsopgarelse {for det forudgéende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for sjendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

o R O OO PP 5519241
Samiet indefrysningshelBb. ... ..o s O kr
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 56519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e Vurderingsstyrelsen
F e [ - PP Ny Bstergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNUMIMIBY. L .. c et e et e 72221616
00T O PP PO vurdst@vurdst.dk
L= < Y P
Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemaerk: Databasen for Huslejeneevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overtfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar, Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at & opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imeliem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vesre tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejensevn.dk fungerer p& den méde, at de store neevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Sagerne er registeret Pa............cvveeeennenne. O U ST Samlet fast ejendom
SAGSSIAIUS. ... v ettt e Igangveerende.
ATSIUININGSAISAG. .. v vttt eetetteeae st e e et st e e e et e ettt e ettt et e e e r e e lkke sat.
INADIINGET. . et Lejer.
INADINGEISES BI... ..ot e e s 2025
PUDRCEINGSAN. ...ttt e e Faell JUN I R 2025
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519241

Sagerne er registerat PA..........oiiiiiiiii e, Samlet fast ejendom
SAGSEIAIUS. . .. ettt ettt e e Afsluttet.
AFSIUININGSArSAG. . ... ev et Afsluttet med afggrelse om medhold.
INADINGEN. .. e e e Lejer.
INABINGEISES Br... ... e .. 2025
ARGBTEISES 8I..... oot e 2025
PUBBCEINGSAT. .. .. oottt e e e 2025
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . . ... e Kommunen
Web....oooooo
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Athaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer,

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 8, januar 2026

Er matrikelnr. daskket af DYyZONe?..........iiinii i Ja
Er matrikelnr. daskket af sommerhusomrade?...... ..o i Nej
Er matrikelnr, daskket af 1andZone?. .. ... coominiiie Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......ooo.. Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan teeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalptaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed................ oo

............................. Kommunen
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ©JeNdOMMEN?........oviieieirii e Nej
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone

ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller &endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen krasver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

oforetage udstykning eller endring i anvendelsen af best&ende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetiladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afggrelsen vedr. tiladelsen til
Plankiageneevnet. Bemasrkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eandret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhed. ... ......eeerurerrreeee - PP SUUr - FOPPPU Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?............ccoceveev Ja

Kommuneplanen omfattter en periode pé& 12 &r og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration | det bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lsbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner her delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestermmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver.

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szerlige hensyn -fx bygningshevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2015

........................................................................................ Kommuneplan 2015
Kommune

.................................................................................................... Frederikshavn
PUBNSEAIUS. o+ v+« eses e seaesseeseeeaaeseos e e e s e e 4L Vedtaget
Dato fOr VEAHAGEISE BF PIAM. ... rrvvresire e snrs st 25-03-2015
Dato for KraftraedSe af PIBMN........reeieerersseesiee e i 25-03-2015

Link til plandokument..........coovveeencnene

Berarer feigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade,Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysnager
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Administrativ myndigned. .........eeee e e e ..... Kommunen
Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......o..vuieni Kommunen
Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2015

PRGNS MBVN. ..« e e eeee e e e s vt e e e e st m e e e st s et e ta e ae it e e taneeeneanainas Kommuneplan 2015
o YTl 11 411 ST P PSSP FREB.10.01
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrgrer. ..............coeoveet ceiiiiis e 2673954
T B0 =Yg 11141 S PP 4
PHANSEAILIS. . .. o e e eeee e ts e e ettt e e e ea et e e ettt e et et e et et e n e e e e e e et Vedtaget
Dato for vedtagelse af PIaN.........o.vie e 25-03-2015
Dato for ikrafttreedelse af plan.........coooviiiiiiniiiiiie ST S - S-S 25-03-2015
Generel anvendalse. .........c.ooiiii i TR - CATT = SN Boligomrade
FrEmtigig PIANZOME. ...\ v\ es e eee s etee et it et e e e s e et e et et e et e e e e e et e e et e e e s e a e aeaan Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.. ... ......... ... Nej
Maksimalt antal GTAGEI. ... .. e e 15
Maksimal bYgRINGSNBIHE. . ... ... eeeee e e 85 m
Link tit plandokument..............ooooiles

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......o e Kommunen
Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplyshinger

Administrativ mynAIGNEO. ... ... e e Kommunen
Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Plan - Mutigheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Planens NAVN.......ooveiirt it iaci i naes Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027
o 18 0 - N SRR Frederikshavn
PIANSTAIUS. ... veirir e e e P Vedtaget
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Omfang af FeVISION. ... .ocuveieriieiiiiee e e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ..ot e 20-12-2023
Dato for ikrafttreedelse af plan........................ S N 04-01-2024
Link til plandokument..............c.oooeeeiie

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

AQMINISLrAtY TYNGIGNEC. ... et eeeer et et e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

ADMIniStrativ MYNOIGREG. .. ..o ettt Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ..o e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. AU TSR~ < SO | RPN SRR Eiovei SO Kommunen

Kommuneplantilleeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forkiaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................ PR TONUTRP-R - S-S PP Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stej, lugt, stav og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pd, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendsise. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Er sjendommen beliggende i et konsekvensomréde for produktionsertverv?...............oo Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........o.oe e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anieeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begreensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréader i den gzeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er ejendormmen beliggende i et konsekvensomrade for tekniske anlaeg?...................... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administratly myndighed. .. ... ..ovuiii eiiveiiiie..... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af staj, stev, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den gaeldende kommuneplarvkormmuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er sjendommen beliggende i et transformationsomrdde?.......................... P ... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigned. ..o Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.........................o Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kormmuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kioakeringsstatus de evt. planleegges at & i fremtiden.

Vezer opmasrksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke ngdvendigvis er den samme som de aktuelle
aflzbsforhold pa ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kloakopland - FHO6

Er matrikelnummeret befiggende indenfor et Kloakopland?..... ... ..o oo ... ]a
Navn p& omrade med KIoaKopland. . ... .. ..., FHOB
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand laber i samme ledning)

Er der planlagt sandringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... e ene e e E e erene R . RS LU Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ... e, Kemmunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt, er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ...

....................... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ... i, Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed...... ... e Kommunen

Renseklasse

Rensekiasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanizeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... .. Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner Tor ejendommen?........oooi oo Nej

| kommunens varmeplan fastieegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udvikingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelesninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samilede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ i een... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.............. ... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rddighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas efler
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper {typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til koliektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omréadet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr elier varmepumpe.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?. ... ... Ja
Navn P& forSYNINGSOMIAE. .. .iiu vttt e e Frederikshavn By
FOrSynINGSIONML ..o Fiernvarme
Forsyningsselskab. ..ot e FREDERIKSHAVN VARME A/S

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................... R P S Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlasgningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk | omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt,
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ... ... ... Ja
Navn péd omréde med forsyningsforbud. ... e Frederikshavn
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMOd?. ... ... i El
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed ............................................................................ Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguieret i planloven, paleegge tilslutnings- efler forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?. .

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... L Kommunen

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kemmunen for oplysninger om disse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fesllesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kort over vejforsyning. ..........covoevveenens e e e Se bilag Vejforsyningskort

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................ N Vejdirektoratet
AdreSSe. ... .o s Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TElBfONMMUIMIMET. ... .o e e e e e 72443333
Web. . e e e i e e e

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, plantaagger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlzegsfase som projektet befinder sig i, P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje, Det er vigtigt at
gare opmaerksom pé, at bufferen IKIKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vejdirektoratet
AIESSE. . ..ooiiiiiiii e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TelefonnUMMET. ... 72443333
WD ..

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkarridorere i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjgmmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhasng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerme i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner,
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymeessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikaft og energimesssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornhoims
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlasgning ag har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de f&r palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlzegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ..o e Erhvervsstyrelsen
AN, . . ittt ittt e e, Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEIONMUITIMIET. ... e e e e e e e 35291000
EmNail . e e planloven@erst.dk
WeD. .o

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundilaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sieelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlssgning for
evrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIBSEE. .. ettt et Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TelefonnUMIMET. . ... L 33307010
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EMAIL . oot e e e e e et aan s plst@plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planlzegningsmaessig eller funktioriel begrundelse’
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 6 a, stk. 1. nr. 1. { et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019”

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnasrhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

1 udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planisegge for udvikiing af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

il at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhzengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omréder inden for kystneerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udvikiingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i fandet.
Dog kan udviklingsomrader 8bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljiginteresser, fx omkring byer og pa sma og metlemstore er.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o e Kommunen

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktione! begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikeinummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréde?.............................. . Ngj

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .........coooeiiiieniiii e et ne e e EERG e e e tntanrenrin Kommunen
Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?. ..........cooiiioii e Nej
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En rastofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsréadet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlesgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseornréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... PP ' Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflebsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra gjendommen.

Rapport kabt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfzsllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Matr. nr.: 20fu, Flade, Frederikshavn Jorder

ARBDSIOTNOIG. . ..ot Aflgb til offentligt kloaksystem

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNEa. . ... e e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejiendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ...........o.oeiii e U A Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighea....... ... T Koemmunen
Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?....... ..... Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er titkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlseg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkeblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlzeg, brend, vandindvindingsanlzeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanieeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Matr. nr.: 20fu, Flade, Frederikshavn Jorder

VANA OrSYNING. .. ettt ettt e et e e Alment vandforsyningsanizeg

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsaniaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
gIVet KOBeaNheTaliNg?. ... .. i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pé
offentiiggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pébud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlseg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer p& matrikelnumrmneret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
............... O \\ -\

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... - Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athgengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vzere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne ""Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omréderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omréader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omréder med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser? ....... ... . Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumr e
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplyshinger

Administrativ mynadighed. . ... kommunen
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader
Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrader.. ... ... Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.,
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikikevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfeisomme indvindingsomréader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o Kommunen
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
-Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.......... ..ooooooeiiii L . Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Jordforureningsattest. ... Se bilag Jordforureningsattest_5519241

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................... e S S Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................l Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milie.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Side 35 af 51
-67-



Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. .. ... ... ... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?....... .

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade {Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser", Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Omradeklassificering: Analysefrit omrade (Kategori 1)

Er matriklen beliggende i et starre omrade klassificeret som lettere forurenet?. .......... .o Ja
DB e e Omradeklassificering (1 stk.)
KIaSSE. .. .. ceeveevec ... Analysefrit omrade (Kategori 1)

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. . .. ..o Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht, jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pébud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, f. § 7, stk. 1 | bekendtgerslse om indberetning af
jordforureningsdata. )

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystermet (DAI)?.... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
Adrministrativ MyNGIGREC. .. ... e e

...... Kommunen
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EJENDOMS
DATA

RAPPORT
Koldinggade 428, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?.........ocoiiiiiiiii e Nej

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Na&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... e Nej
Y 1o Ll 110 1= SO 20fu
B BAV. .. ettt et Flade, Frederikshavn jorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e Miljgstyrelsen
ATESSE. . .1t ttueneeit et ettt et e e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
== 01T 110 11, P 72544000
|7 0= T mst@mst.dk
T o e S P U S U P S NS ST SR
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa eJendomMMEN?..... ..ottt v e e e Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milie- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

20fu, Flade, Frederikshavn |order

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ..o e e Miljgstyrelsen

AMBESO. . o ettt ettt et e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
(=5 e W 1 O O 72544000
17 0 N mst@mst.dk
LT« O
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?...............ccc...... Nej

Beskyttet natur kan vesre beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.’

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper' og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskytiet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandnuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 25600 m2

*Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal pd mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlgb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes leb sendre sig s meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som | dag ikke er beskytiet, zendre sig, sé det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlsegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistitfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. rr, 20fu Fiade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e ... Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskytiet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der beskyttede vandleb pa matriklen?. ..........ooooii i R <3|

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........c.oooiiiie i TR ..... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
(=T o L L1 AT S OO T SR TETUTR Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.,

internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med tif at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isger vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Miligministeriet

AOIES S, .. ittt e e e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl O MU I I BT . . ..ottt e ettt ettt ettt et e et ettt e e e e 38142142

= 1= | P mim@mim.dk

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der habitatomrade pa matriklen?.................. TieeeiZaeens

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... . SO SR AP N T ST TP Miljgministeriet
AAIESSE. . i e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
L= [= o) a T L 0= SO TP P PR 38142142

= 011 O mim@mim.dk

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomréder med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............... .o e Miljgministeriet
Adresse.......coooveiiiiiiiiii P Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TEIRIONNUITIMIET. . ... e et et et e e e aeaaaes 38142142
=211 O PO PRSRR mim@min.dk
WD, ..o

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse sjendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skat
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendormme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en sjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligh?..................ooooo Nej
Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Landbrugsstyrelsen
F e =L - SN Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
T O U IEN. . . .ottt ettt ettt e ettt e et e e e et e e a e et e et 33958000
BNl o o e landbrugsloven@lbst.dk
Web. . e
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsvaerdig 1937-56. D
= tkke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumsloven méa man ikke foretage sendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhald og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... e R Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ... ..ot Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
TelOfONNUMIMET. . ... e e e 33954200
BT . et post@slks.dk
VB, . e

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan vzere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave gendringer i terraenet eller at placere bebyggelse s8som bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsd midlertidige aendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgaér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Mijeportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i szerlige tilfzelde give
dispensation til esndringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er kiageberettiget og kan indbringe afgereisen for Milig- og Fadevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Side 42 af 51



Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr, nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... ..o s Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/ .
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og m& derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..o Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggslinjen gaslder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ........oooie o .. kommunen

Sa- og &beskyttelseslinien har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forieber der en se- eller dbeskyttelseslinje p& 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs, at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages esndringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskytlelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre saer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............coo o PO < AR Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinien har til formél at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
eendringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20fu Fiade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............o Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?.. ... ... .. Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af kiitfredede arealer eller at udgve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages zendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvegne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes neesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder streekke sig op tit 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, 1.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

20fu, Flade, Frederikshavn Jorder

Er matriklen beliggende indenfor en Kitfredningstinie?. ... Nej

Ejerdav. ..o S ettt e nm e e ran e rn e mbran e eaenns Flade, Frederikshavn Jorder

Berarer fzlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-hummer 5519241

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................oooiii TR TN T Kystdirektoratet
AGIBSS. ... et Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TEISIONNUMIMET. ... e e e e 20927244
Email. ... ... kdi@kyst.dk
WBD. . o e e B i EE e e Eaeeaeenen bR aaananand

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?............................ Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskytteiseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikie mé foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaandringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastleegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... ... Nej
IAGETIKEIMUIMITIET. + e+ e e e e e e eanses e e s e e sEa e ee e e n e e e e e e e s e oL e st ettt 20fu
EJOIIAV. ..o eeeeeeaeeenin e Flade, Frederikshavn jorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519241

Kontaktoplyshinger

AMINIStrativ MYNGIGNEM. ... ceereeee e s st s Kystdirektoratet
e PO SRS PPPPPPPSPERPRPEREE e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TEIBTOMUNMITIET. « -+ e eeeeaeaeeeeecnesamaeasee s e e a e e e T e e e E sttt 20927244
U P PP P TP P PR TSP PP PP TRER S L LEPRERIERELTLR kdi@kyst.dk
T T PP PP PP PR PP P E LR R

Side 46 af 51



€JENDOMS
DATA

RAPPORT
Koldinggade 42B, 9900
Frederikshavn

Rapport kabt 08/01 2026
Rapport faerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pégesldende ejendom. Enkeite oplysninger
hentes hos kommunen, Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preaesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan lzaeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejondomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten & status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til gjendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

» BBR-meddelelse - 5519241 - Frederikshavn
* Raastofplanskort

¢ Vejforsyningskort

» Jordforureningsattest_5519241

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréade. Atheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne p8 ejendommen,

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pd vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

P3bud vedr. spildevandsforhoid pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
hel8rsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en gjendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pé BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke ngdvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering | BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bvggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsvasrdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milipmeessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaslder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begreensninger pd mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at Iane til stigningen med et
indefrysningsl&n og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lnet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen seelges.
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Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvardi

Ved vurderingen af en ejendom fastsesties den forventelige kontantvasrdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagasidende
ejendom selv pd vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyreisens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophseve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

internationale naturbeskyitelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendeise af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en gjendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der foroud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formél at skre sger og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forigber der en se- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
_omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nessten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Opilysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvasrdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelsesiinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetiladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfaere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far pélagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsréadet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk fer, tarv og kaik.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer |
byzone og planleagge for anleeg i fandzone, uden en szerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1, | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omréader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark,
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastieegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det 8bne land og ansegninger om byggestilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommernusomrade. Afheengig af zonestatus kan der vesre
forskellige bestemmelser for anvendelse af sjendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikie bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan, Kommunatbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

|ordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommurien har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendigerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering
Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori

2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradekiassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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=( Frederikshavn Kommune BBR-meddelelse
a\\‘ Center for Teknik og Miljg (Ejendomsdata) Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Milja (Ejendomsdata)
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519241
Udskriftsdato: 08.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfojelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: f@frederikshavn.dk.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsigsningen pa www.bbr.dk.
Yderliger__e information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519241

BBR-adresse: Koldinggade 428B (vejkode 3708), 9900 Frederikshavn
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer; 813-44005

Oplysninger om grund ) _
Adresse: Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Grundens areal: 4595 m?
Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanizeg (kode 1)
Grundens aflebsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Raekke-, kaede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Opfoerelsesar: 1960 Antal helarsboliger med kekken: 5
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kakken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervasgsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.01.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 327 m* | Bebygget areal: 327 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdeekket areal: 0m?

Bygningens samlede er.hvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 327 m? heraf Areal af indbygget garage: 0om?

Keaelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: Om?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdzekninger: om?

Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? | heraf @vrige arealer: 0m?

Enheder tllknyttet Bygning 1

Enhed: Koldinggade 42B -

Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samiede areal: 66 m* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal 0m? | Antal vaerelser: 3

Enhed Koldlnggade 44

Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samiede areal: 65 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: O0m?* | Antal veerelser: 3

Enhed Koldmggade 46

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m* | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 48 -

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 50

Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhedemne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m*> | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: Om? | Antal vaerelser: 3

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.01.2026
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Bygning 2

Bygningens anvendelse: Raskke-, kaede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Opforelseséar: 1960 Antal helarsboliger med kekken: 5
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kakken: 0
Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 52, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal | Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 327 m?* | Bebygget areal: 327 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdakket areal: B om?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0Om? Andre arealer .
heraf Areal af erhverv i keslder: 0 m?
Samiet andet areal: 0 m?
Etagernes areal | heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 327 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Kaelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i kaelder: om? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 2
Enhed: Koldinggade 52

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m*> | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?* | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 54
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaade- eller dobbeithus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m?* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 56
Enhedens anvendelse: Raskke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyliende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

BBR-meddeleIse L.J.dskriftsdato: 08.01.2026
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Enhed: Koldinggade 58
Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyllende toiletter; 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 60
Enhedens anvendelse: Reekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samiede areal; 66 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Opforelsesar. 1960 -Antal helérsboliger med kekken: 5

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kakken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 62, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samiede boligareal: 327 m* | Bebygget areal: 327 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdeekket areal: 14 m2
Bygningens samlede er.hvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 0 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 327 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: o0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: om? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb keelder; 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?
Tagetagens areal: 0m?* | heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? | heraf @vrige arealer: 0 m2

Bemeaerkninger om bygning
Lovliggjort 14 kvm overdaekket terrasse, tilharer
Koldinggade 68, er opfert i ca. 1990.

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.01 .2056
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Enheder tilknyttet Bygning 3
Enhed: Koldinggade 62

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m2 | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1

heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal vaerelser: 3

Enhed: Koldinggade 64
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1

Enhed: Koldinggade 66
Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

heraf Enhedens erhvervsareal: O0m? | Antal veerelser: 3

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badevaereiser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhedens anvendelse: Rackke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskilielse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 65 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 65 m? | Antal vandskyliende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bemarkninger om enhed

Lovligger. af 14 kvm overdaskket terrasse, opfert ca. 1990
Enhed: Koldinggade 70

Enhedens anvendelse: Reekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m? ‘ Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 66 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bygning 4

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 1960

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatseet. Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 92 m?
Overdeekket areal: 0m?
BBR-meddelelse U_dsk}iftsdato: 08.01.2026
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Bemeerkninger om bygning
UDHUSBYGNING DER TILHZRER NR. 42B - 44 - 46 - 48 OG 50.

Bygning 5
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opforelsesar: 1960

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 52, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatseaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 92 m?
Overdaekket areal: om?

Bemaerkninger om bygning
UDHUSBYGNING DER TILH@ZRER NR. 52 - 54 - 56 - 58 OG 60.

Bygning 6
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opforelsesér: 1960

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 62, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20fu, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdzekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 92 m?
Overdeekket areal: 0m?

Bemarkninger om bygning
UDHUSBYGNING DER TILHZGRER NR. 62 - 64 - 66 - 68 OG 70
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Kort til BBR-_rEddele!sen

Dette kort viser beliggénheder_m af ejencEmmens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er raid, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlzeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alie
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matrikien.dk.

Luftfoto optages om fordret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

B

" 20 m ;
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

o s

éBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519241

@ Bygning/teknisk anleeg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anliaag er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

<L
f

*§

@ geedanmark, Geodatasiyialsen, Klimsadalastyiolsen

Streger i kortet

=== Ejendom

=== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 08.01.2026
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Om_BBR-me_ddeIelsgn

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt B

bloktilskud i komnTunerne samt boligstestte.' | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer leeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske aniaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved eendringer vedrerende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anieeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekie.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger il
kommunen. Dette kan fx gares via selvbetjenings-
lzsningen pa www,bbr.dk.

Sarlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvéﬁig for at regis_trere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andét_
disse oplysninger opmeerksomhed:

o Opforelsesar

+ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

s Samlet boligareal og erhvervsareal
o Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

+ Tagdaeskningsmateriale (kodeliste)
« Ydervaegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

« Opvarmningsmiddel (kodeliste)

+ Antal badeveerelser

+ Antal vandskyilende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519241

Opfnrelse_sér

Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevzrelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 08.01.2026
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Registrering i BBR

| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhasngende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males i ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligareaiet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af fzelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519241

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervsiejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervsiejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kokken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg er fx olietanke, vindmaller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlzeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samilet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal

Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 08.01 .2026
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KMD OGCNO0CO01 1. udg. 06. 2023

IKSHAVN KOMMUNE

INDBETALINGSSTEDER :
BORGERSERVICE SZBY, SKAGEN OG FR.HAVN
TLF. 98 45 50 00

RADHUS ALLE 100 SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER

rederikshavn

Modtager

Holm Ejendomme II ApS

Kulsvie rvej 37 Udskrevet den: Moms-nr.:

13/02-2026 29189498
3400 Hillered Debitomummer: Kommunenr.: | Ejendomsnr.:
056 26 044005 50 07 813 044005
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Koldinggade 042B-070 0005519241
Matrikelbetegnelse:
FLADE, FREDERIKSHAVN JORDER 20fu
Bebygget areal: BBR-status pr.
1257 01/01-2025

@ivrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026  sieotator

Specifikation Belgb Heraf moms

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Jordforureningsgebyr T1f.98456396 (07) 5,37
ROTTEBEKEMPELSE (07) 381, 86

MERVZARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst I AL T

387,2
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet. 8 3 0.00
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakiuradato Moms belab
01 01/02-2026 02/02-2026 387,23 01/02-2026 0,00
Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, sages det inddrevet ved udlasg. geeld for 1an vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.
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HENVENDELSER VEDR. BIDRAGSBILLETTEN KAN RETTES TiL:

Skorstensfejning:

Skagen: Flemming Nielsen, Lynggérdsvej 11 Tversted, 9881 Bindslev. tif.: 20 89 66 49
Saeby: Orla Steen Hansen, Gronhedevej 28, 9300 Szaeby tif.: 98 46 83 58

Fr. havn: Walther Hansen, Mette Billes Vej 7, 9900 Frederikshavn. tif.: 98 43 15 88

Ejendomsveaerdi, grundveerdi og pensionistlén
SKAT: tif.: 72 22 18 18 eller 72 22 16 16
Mail: vurdst@vurdst.dk

Ejendomsbidrag:
Ejendomsdatagruppen tif.: 98 45 63 90
1. rate daekker perioden 1. januar - 31. december

Du modtager bidragsbilletten digitalt. Hvis du er tilmeldt PBS-betalingsservice, modtager du ikke et
indbetalingskort, men bliver trukket automatisk 1. februar. Hvis du ikke er tiimeldt betalingsservice,
modtager du et indbetalingskort sidst i december.

Henstand og restancer:
@konomicenteret, Betalingskontoret tif.: 98 45 60 01

Morarenter:

Ved betaling efter sidste rettidig indbetalingsdato tillaegges 0,4 % pr. pabegyndt maned beregnet
fra forfaldsdato.

Pélabne renter opkraaves sammen med 1. rate efterfelgende ar.

Gebyr:
Ved udsendelse af rykkerskrivelser palaber et gebyr p.t. pa 250,00 kr.
Léan til betaling af grundskyld:

Indefrysning af stigninger i grundskylden
Pensionistlan til betaling af grundskylden

Laes mere om de nye boligskatteregler pa vurderingsportalen.dk

Husk - brug altid lzeselinjen pa det aktuelle indbetalingskort. S& kan du vaere sikker pa, at
indbetalingen bliver korrekt registreret.

Fra udlandet kan indbetales pa fig.nr.
IBAN: DK 7920000610250025
SWIFT: NDEADKKK

KMD QGCN8132 1. udg. 10. 2025
-94-



Vurderingsfortegnelsen

Saeger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer

opmaeerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spergsmal, er du velkommen til at ringe til os p& 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2019
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Adresse:

Vurderingsar:

Kommune:

Vurderingskreds:
Benyttelse:
Matrikel:

Ejendomsvardi:

KOLDINGGADE 042B-070 , 9900 FREDERIKSHAVN

2019 Arsomvurdering
FREDERIKSHAVN
FREDERIKSHAVN
Beboelse

20 FU , FLADE
5.100.000

Vis "Grundveerdispecifikationer"

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed
01 Bygretpris standard 15
02 Kvmpris standard 4.500
03 Prisener0 95
04 Veerdinedslag 0
05 Nedslag mgl. udstykn. 0
06 Nedslag regulering 0

I alt:

Vis seneste vurdering
Vis tidligere vurdering

Ejendomsnr.:
Lejligheds antal:
Grundareal:
Grundvaerdi:
Enhedsbelgb
92.000 kr.
115 kr.
0 kr.
281.512 kr.
238.219 kr.
34.400 kr.

44005

15
4,595
1.343.400

Total

1.380.000 kr.
517.500 kr.
0 kr.
-281.512 kr.
-238.219 kr.
-34.400 kr.

1.343.400 kr.



Data om miljget | Danmark Den 08-01-2026, ki. 13:06

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et @jebliksbillede af hvilke matrikler og tilh@rende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreskket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5519241
Ejerlav og matrikelnumre: (2004655,20fu)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 6a56daef-d0a3-4764-888a-4f759b43417d
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Datz om miljge: § Danmark Den 08-01-2026, kl. 13:06

Der er sggt pa felgende matrikel:
Ejerlavsnavn Flade, Frederikshavn Jorder

Matrikelnummer 20fu

Region Region Nordjyliand
Kommune Frederikshavn Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det segte).

N
Ihathr L. de A

10m
[ I

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagasldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er fritaget for analysepligt ved jordflytning,
idet jorden kan kategoriseres som uforurenet (kategori 1).

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsioven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

B Udgéet Efter Korlegning
. Udgéet For Kortlsegning
B Jordforurening 2
i FONuanceret
B F1Nuancere
- F2 Nuanceret
Bl sordforurening. V1
Lokaliseret (uafidaret)
Pébud - Aktiv
Pébud - lmngevearende vilkér

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 6a56daef-d0a3-4764-888a-4f759b43417d
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk
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Jata om miliget | Danmark Den 08-01-2026, kl. 13:06

Kontaktoplysninger

E«:!:,:H;Kﬂlii ﬁ[{mﬁfgﬂihﬁﬂé' J

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemaerkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan farst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om kortlaegning.

Fredekshavn Kommune

Adresse Radhus Allé 100 | 9900 Frederikshavn

Mail post@frederikshavn.dk
Web http:/iwww.frederikshavn.dk/da/menu/Borger/natur_miljoe/Forurenet_jord/#jordfory rening.

Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at
din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at
data ikke er opdateret,

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 6a56daef-d0a3-4764-888a-4f759b43417d
www.miljoeportal.dk Side 3 af 4
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Danmarks Miljgportal

Jata om :ﬁ;'fu i Danmark Den 08-01-2026, kl. 13:06

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pé arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det
med hgj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafkiaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlegning af en grund eller i en status som "Udgaet fer kortisagning”

Nuancering
Nuancering af kortlaegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlsegningen

Udgaet For Kortleegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortizzgges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matrikien pa kort. | enkelte til felde kan ungjagtigheder eller 2ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matrikien fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradekiassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsioven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er l&engerevarende vilkar (f. eks. belaagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pdbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 6a56daef-d0a3-4764-888a-4f759b43417d
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder

Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 08-01-2026.

79
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275 m. I
Signaturforklaring:
: Matriklens placering
I:] Rastofgraveomrade
l Rastofinteresseomrade

: Areal med anmeldte rettigheder

@ Styrelsen for Dataforgyning og Effekfivi:

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rAstofomréderne.



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 20fu Flade, Frederikshavn Jorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 08-01-2026.

—T

ErTw

Signaturforklaring:

mswEIERIm offentlig
== == == Privat faclles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

""""" e Planlagt nedklassificering
:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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{3 JYSKE REALKREDIT

Advokatfirmaet Vingaardshus

Vingaardsgade 22

9000 Aalborg

Auktionsopgerelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse samlet 20FU Flade, Frederikshavn Jorder
Beliggenhed Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn
Ejendommens art Etageejendom

Hovedanvendelse Helérsbolig

Auktionsdato 08.04.2026

Antal ]1an i ejendommen 1

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Lan nr. 0039-572-062 6.038.900,00 kr. 6.219.515,18 kr.

Gebyrer 1.300,00 kr.

Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 6.220.815,18 kr. 6.220.815,18 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Inkassogebyr 17.06.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 13.01.2026 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 15.01.2026 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 15.01.2025 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.04.2025 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.07.2025 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.10.2025 Gebyr 200,00 kr.
Gebyrer i alt 1.300,00 kr.

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles sarskilt.
Gebyrrestancer bedes medtaget pa bedst prioriteret 1an (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0542 - Side 1

Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Specifikation

Léntager

-

Holm Ejendomme I1 ApS
Kulsviervej 37
3400 Hillered

L JYSKE REALKREDIT

Auktionsdato

*Rentetilpasningslan nr. 0039-572-062 (Inkonvertibelt)

08.04.2026

Obl.rente % pa

Fondskode

Lanerente % pa!
Restlobetid ar

Hovedstol
Ny restgzld

1,00
0941638
2,14
19,00

6.038.900,00 kr.
5.742.184,58 kr.

Pr./Periode

01.04.2026
01.04.2026

Ny obl. restgaeld
Rente
Bidrag

5.774.431,32 kr.
2.372,76 kr.
1.269,91 kr.

Restgald incl. uforfaldne renter

og bidrag (kolonne 2)

Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Terminsbetaling pr.
Morarenter simuleret
Restancer (kolonne 3)

5.745.827,25 kr.

01.06.2024
01.09.2024
01.12.2024
01.03.2025
01.06.2025
01.09.2025
01.12.2025
01.03.2026

01.04.2026
01.04.2026-08.04.2026
01.04.2026-08.04.2026

44.293,24 kr.
50.816,29 kr.
59.745,13 kr.
59.745,13 kr.
59.745,13 kr.
59.745,13 kr.
47.354,65 kr.
47.354,65 kr.
44.888,58 kr.
473.687,93 kr.

5.745.827,25kr.

473.687,93kr.

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfort til side 1

6.219.515,18kr.

1) For ldn med 1-arig fastrenteperiode fasts@tter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastszttelsen og

beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastsettelsespolitik. Obligationerne har kun

betydning for rentefastsattelsen og ikke for vilkarene ved indfrielse af lanet.

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0542 - Side 2

Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kabenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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—— & JYSKE REALKREDIT

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 108.733,27 kr.
1. ars betaling 437.794,04 kr. heraf afdrag 244.643,47 kr.

* Afdragsfrie placerede perioder: 8 ar og 9 méneder

Afdragsfrihed er aftalt siledes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.04.2026: 1.542.865,70 kr. som betales fordelt over lanets labetid.

Rentetilpasningsdato: 01.10.2026

Ved delvis dekning af l&net vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmassigt.

Ved bevilling af geeldsovertagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved gzldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.
Auktionskeber, der ensker zndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da lanets rente kan zndres i linets lobetid, kan restgzelden, ydelser, rente og bidrag, der vedrorer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, vaere forelabigt beregnede. De oplyste tal tager ikke hegjde for
kursfradrag i forbindelse med rentetilpasning. Beregningen af belgb, der vedrerer tiden efter en kommende
rentefastsattelse, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatie rente. Nzrmere oplysninger fremgér af
pantebrevet.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 08.04.2026

Forfald Mora fra Restsaldo Mora dage Mora belgb
Termin 01.06.2024 01.06.2024 44.293,24 kr. 676 8.914,93 kr.
Termin 01.09.2024 01.09.2024 50.816,29 kr. 584 10.478,46 kr.
Termin 01.12.2024 01.12.2024 59.745,13 kr. 493 8.069,68 kr.
Termin 01.03.2025 01.03.20235 59.745,13 kr. 403 6.596,52 kr.
Termin 01.06.2025 01.06.2025 59.745,13 kr. 311 5.090,61 kr.
Termin 01.09.2025 01.09.2025 59.745,13 kr. 219 3.584,71 kr.
Termin 01.12.2025 01.12.2025 47.354,65 kr. 128 1.660,66 kr.
Termin 01.03.2026 01.03.2026 47.354,65 kr. 38 493,01 kr.
Sum 44.888,58 kr.

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0542 - Side 3
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - Esvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838



Advokatfirmaet Vingaardshus A/S
Vingaardsgade 22
9000 Aalborg

Att.: Bettina Stokvis Horslehen

J.nr. 549039 - 3 Wemebo Invest ApS + OHSP ApS
E-mailadresse: bog\f\olclen' @J\’\SP ak

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 20-ft Flade, Frederikshavn Jorder , beliggende Koldinggéde 51,
tilhgrende Holm Ejendomme Il ApS, Kulsviervej 37, Hillerad

Herved afgives pa vegne af 3 Wernebo Invest ApS falgende oplysninger til brug for udfzerdigelse af salgs-
opstilling:

1. FORDRING 2. RESTGALD 3. RESTANCER 4. HEFTELSER
Opgjort pr. auktionsda- | p& hzeftelser, der kan | og evt. ejerskifteafdrag pd | der kraeves indfriet
gen forventes overtaget med | heeftelser, der kan forven-

tillzeg af uforfaldne ren- | tes overtaget.

ter
Kr. 46380( qu Kr. Kr. Kr. 463&3(33
Restgeeld pr. 8/4 2024 kr. %5 Q,’}'} \ 11('
Rentesats %
Kan auktionskeber overtage restgselden pa pantebrevet: Ja Nej X

| bedes vedlagge kopi af pantebrevet eller udlasgsattesten.

Ved pantebreve bedes det oplyst, om der er kautionister — og i bekrasftende fald bedes kautioni-
stens(ernes) navn, adresse og evt. e-mailadresse + tif.nr. oplyst.

__janmda Ardreas ol
\<U\$V§d\r€i 23
L4eoe Pillere

nWolw @ Wholm — et‘)e./\é omme. Ak
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STOHN

ADVOKATANPARTSSELSKAB
WWW.STOHN.DK

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S CVR-NR. 4101 39 90

Vingardsgade 22 ESPLANADEN 26
1263 KPBENHAVN K

9000 Aalborg TLF. 33155555

Att.: Juridisk sagshehandler Bettina Stokvis Horsleben
E-mail: bs@vingaardshus.dk

KONTONR. 5475-2716407

ADVOKAT

ADVOKAT OLIVER SPLGAARD AARRENSTRUP
TLF. 42465151

OA@STOHN.DK

SEKRETAR
SEKRETAR SILE CHRISTIANSEN

ANMELDELSE AF KRAV TLF. 8853 55 51
SC@STOHN.DK

Holm Ejendomme 11 ApS — Tvangsauktion — Koldinggade 42 B og 51 o PPN

DEN 22. JANUAR 2026
Som advokat for TAGMALER KIM BOLLERUP ApS skal vi herved anmelde
vores klients krav pd i alt 126.990,19 kr. i forbindelse med ovennaevnte

tvangsauktion. Kravet kan d.d. opggres som folger:

Dato Tekst Belgb Balance
15-10-2021 Krav i henhold til dom 66.664,58 66.664,58
21-12-2021 Rykkergebyr 100,00 66.764,58
27-01-2022 Fast kompensationskrav (310 kr. x 1) 310,00 67.074,58
27-01-2022 Rykkergebyr 100,00 67.174,58
08-02-2022 Inkassogebyr 100,00 67.274,58
09-03-2022 Krav i henhold til dom 38.004,86 105.279,44
07-12-2022 Sagsomkostninger - 5.580,00 110.859,44
29-06-2023 Mgdesaleer, Telefonmgde 400,00 111.259,44
02-07-2024 Retsafgift 750,00 112.009,44
13-11-2024 Renter indtil 13-11-2024 31.313,24 143.322,68I
13-11-2024 Indbetait -10.000,00 133.322,68
10-02-2025 Renter indtil 10-02-2025 2.985,23 136.307,91
10-02-2025 Indbetalt -10.000,00 126.307,91
10-03-2025 Renter indtil 10-03-2025 991,23 127.299,15
10-03-2025 Indbetalt -10.000,00 117.299,15
22-01-2026 Yderligere renter fra 10-03-2025 til 22-01-2026 9.691,05 126.99&12

Vi beder jer venligst notere kravet og bekraefte anmeldelsen overfor os.

Med venlig hilsen

Oliver Sglgaard Aarrenstrup
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: LLO Servicekontor Fyn & Jylland <fynjylland@llo.dk>

Sendt: 12. februar 2026 15:58

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn, tilhgrende

Holm Ejendomme Il ApS

Hej Bettina,

Jeg skriver pa vegne af LLO pa baggrund af information om tvangsauktion af adressen Koldingegade
42B. Jeg kan informere at vi er ikke bekendte med nogle krav vedrgrende depositum m.v. fra tidligere
lejere i ejendommen.

Med venlig hilsen
Marie

& LLO |

LEJERNES LANDSORGANISATION

LLO - Servicekontor Fyn & Jylland
Servicekontoret i Aarhus
Tage-Hansens Gade 278, kld.
8000 Aarhus C

E-mail: fynjylland@llo.dk
Telefon: 33 86 09 20 (tirsdage 10-12 og torsdage 14-16)
CVR: 31421713

LLOs persondatapolitik findes her: https://llo.dk/persondatapolitik/

Tilmeld dig LLO’s Nyhedsbrey

Fa ny viden og skarpe nyheder pa llo.dk og vi-lejere.dk _

| $UT World Conference 2026 in Malmd and
Capenhagen
A Century of Tenants - A Future for Rights and

Afiordability

1926
20286

Falg os her

in] f|o

LLOs persondatapolitik kan laeses ved at klikke HER.

_1ne



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Susanne Kold Engen <SUJG@frederikshavn.dk>

Sendt: 16. februar 2026 14:08

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn,

tilherende Holm Ejendommen Il APS (Mit sagsnr.:.576-549038 MK/bs)

Hej Bettina.
Tak for din mail.

Der er ingen verserende eller afsluttede sager i Huslejenaevnet vedr. de omtalte lejemal.

Med venlig hilsen
Susanne Kold Engen

Sekreteer for Huslejenaevnet/Beboerklagenaevnet
Center for Teknik og Milje

Direkte: 9845 6897
sujg@frederikshavn.dk

FREDERIKSHAVN KOMMUNE

A=

Frederikshavn Kommune
Radhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Telefon: 9845 5000
www.frederikshavn.dk

Fra: TaxonMail3_noreply <TaxonMail3 noreply @frederikshavn.dk>

Sendt: 12. februar 2026 11:00

Til: Taxon Betal <taxon betal@frederikshavn.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 42B, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Holm Ejendommen Il APS
(Mit sagsnr.:576-549038 MK/bs)

Til Huslejenasvinet Frederikshavn Kommune

Pa vegne Jyske Realkredit A/S har jeg begaeret tvangsauktion over ovenneevnte udlejningsejendom, som bestar af 3
reekkehuse med i alt 15 lejemal med husnumrene 42B, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 68, 60, 62, 64, 66, 68 og 70,

Tvangsauktionen er berammet til den 8. april 2026 kl. 9.20.

Jeg beder jer oplyse, om der er verserende eller uafsluttede sager, som vi skal oplyse om i forbindelse med
tvangsauktionen.

Safremt der i gvrigt matte veere spargsmal, er | velkomne til at kontakte mig.
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Bilag

Typeformular A, §. udgave
Morten Moltke Nygaard
Advokat (L) Lejemais nr, 07-8r . 42p

LEJE

Lejekontrakt til anvendeise i lejeaftater om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og veerelser | private udigjningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gxldende leje-
lovgivning, medmindre parteme aftaler andet,

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anferes i kontraktens § 11.

§ 1. Parterne og det lejede.

for behoelse

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3, september 2001.

Aftalte fravigelser kap ikke anferes direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregming eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den Jortrykete tekst er fremhoevet med Kuarsiy,
Disse vilkdr er ﬁ'avigelmj af lejelovgivningens almindelige
regler. Hvis parternc  har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfpre de samme forhold i kontraktens § 11,

Som bilag til lejekontrakten
lejekontrakt il anvendelse j
lejligheder, herunder blandede
private udlejningsejendomme.

horer vejledning vedrerende
lejeaftaler om beboelses-
lejemdl, og varelser i

Lejemalet: Det lejede er [X] en lejlighed [] et enkeltvaerelse 0 en ejerisjlighed [ andet:
Beliggende: Koldinggade 42B By: 9900 Frederikshavn
Udlejer: Navn: Administrationselskabet I/g SE-nr./reg.nr.: 1 9575608
Adresse: Norremellevej Nord 44 + 8800 Viborg
Lejer: Navn: Anders Meller Jensen
Adresse:
Areal: Lejemaélets samlede bruttoetageareal udger 66,00 m*, der bestdraf 3,00 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0,00 m2
Brugsret til:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til folgende
lokaliteter: (saat x)
[[JFesllesvasker [(] Feslles gardanizeg (] Loft-fkasiderrum nr.
[ Cykelkzelder [JGarage nr. [OJAndet: -
_
Benytielse:  Det lsjede ma ikke uden udlejers skrifelige samtykke benyttes til andet end:

§ 2. Lejeforhoidets begyndelse og ophor.

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den

Opsigelse:

01/07-13

og forisastter, indtil det opsiges,

Medmindre andet er aftalt og anfrt | kontraktens § 11, kan iejer opsige lejeaftaler om

bebaelseslejligheder med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke

er dagen fer en helligdag.

Side 1 af 13
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§ 3. Betaling af lejo m.v.

§ 2. Lejeforhoidets begyndelse og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lgjeaftaler om
separate enkeltvarelser med 3 méneders varsel til den ferste hverdag i en méned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvasrelser med 1 méneds varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke
er dagen fer en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejernalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3,

Opsigeisen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

Depositum:

Leje: Den arlige leje er §0.400,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (setx) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 4.200,00 kr.
udgor: A conto varmebidrag 0,00 kr.
A conto vandbidrag 0,00 kr
Antennebidrag 0,00 kr.
Udgit til beboerrepraesentation 0,00 kr
e 0,00 kr.
- e 0,00 kr
I alt pr. maned/kvartal . 4.200,00 kr.
Skatter og | lejen indgér skatter og afgifter pr. 01/01-13
afgifter: Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive tage! som udgangspunkt.
Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlsjers kontonr. 9206- 4745084443 i
Danske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pangeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
Privat byfor- Far lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfomyelse eller efter kapite! 5 (aftait
nyelse og afialt boligforbedring) i lov om byfomyelse, og hvor lejeforhojeise er beregnet efter samme lov,
botigforbedring:  skal det udtrykkeligt aplyses | lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhald til lov om
privat byfomyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud il nedsatielse af
lejeforhajelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lajeaftalen, med hvitket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.
Bemaerk: Oplysninger om privat byfomyelse skal anfgres i lejekontraktens § 11,

§ 4. Depositum oy forudbetalt leje.

Senest den 08/06-13 betaler Igjeren et depositum p3
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 maneders leje).

12.600, 00 kr.,

Forudbetalt leje:

Senest den 08/06-13 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende tif 0 maneders leje (hejst 3 maneders leje).

0,00 kr.,
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§ 4. Depositum og forudbetalt leje - fortsat

Indbetaling: Senest den 08/06-13 betaler lejerenialt 16.800,00 kr., svarende til:

Forudbetalt leje 0,00 kr
Leje m.v. for perioden:

01/67 -2013 tit 31/07 -2013 4.200,00 kr
Depositum 12.600,00 kr.
Darskilt 0,00 kr.

kr.
kr.
kr.
| alt 16.800,00 kr.

Ferste gang, der herefter skal betales husleje, erden 01/08-13

& 5. Varme, vand og el.

Vame: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (s=tx) O Ja

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[] - fiemvarme/naturgas

{7 - centralvarme med olie

[ - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den 01/01

@ Nej

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet ? (smtx) @ Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
d-el 1 - olie/petroleum [[] -endet centralvar
[ -gas [X] - fiemvarme/naturgas
Vand: Udlgjer leverer vand til lejemélet ? (sestx) Qs ®Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere ? (s=tx) OJa

Vandregnskabsaret begynder den 01/01

ONej

ElL Udlejer leverer el til andet end varme (s=t x) Qua

§ 6. Feallesantenner m.v.

Udlejer leverer fealles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag OJa

Lejemes antenneforening | ejendommen leverer feelles signatforsyning Qla

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.

Indfiytning: Er lejemalet nyistandsat ved indfiytningen ? (setx) @ Ja

Er det 2ftalt, at lejemalet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal effeveres nyistandsat 7 (s=tx) @ Ja

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter falies besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-

gyndelse angives ? (s=tx) o Ja

@ Nej

® Nej
@ Nej

O Nej

O Nej

@ Nej

Side 3 af 13
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§7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemaserk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste

retien til at paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftigt

meddele udlejeren, at lejeren vif gere den gaoldende. Fristen geider dog lkke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sdvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning: Der skal ved Igjeforholdets opher ske falles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives 7 (st x) ®Ja

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har piigten til at udfare, ikke er udfsrt inden fraflytnings-

dagen, sker Istandszttelsen ved udlejers foranstaltning.

§8. Vedligeholdelse | lejeperioden.

Pligt: Den indvendige vedligeholdeise af lefemdlet péhviler: (smt x) OUdlejer

ONej

&)Lejer

Konto: Ved kontraktens oprettelse den stir der kr.pa vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belabet kan efter
kontraktens oprettelse vaere asndret i forbindelse med udiejers istandsastielse af lejemadlet.

Lase og negler: Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fomaden fomyelse af lase 0g nagler,

§ 9. Inventar.

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemélets indgdelse udlejer; (st x)

[X] Komfur [J Opvaskemaskine [ Elpaneler - antal: o
[X] Keteskab ] vaskemaskine [ Kakkelovne - antal; o 0O
Emhastte [ Temetumbler {3 vandvarmere - antal: ¢ 0O

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

Beboerreprae- Der er ved kontrakiens oprettelse stableret beboerrepraasentation

sentation: 1 ejendommen?? (set x) Qva @ Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (setx) @Ja @Nej
Bemaerk: Er der aftalt swerlige vilkdr for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden for

ejendommen? (set x) @Ja  ONej

Husordenen vedlsgges, safremt en sadan findes for efendommen.
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§ 11. Saerlige vilkar.

Fravigelser:  Har anfores aftaite fravigelser og tilfejelser i forhold il lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

S&danne aftaler vil kunne medfere, at feferen opndr ferre rettigheder elier pilzgges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser | lejelovgivningen.,
Dex forefindes ingen vedligeholdelseskonto.

Det er sarligt aftalt, at lejer ex forpligtiget til at betale for forneden
reparation eller fornyelse af Izlgende ting, sAfremt lejeren eller gaster i
lejemdlet ved et uheld eller ved hzrverk beskadiger folgende ting:

Gulvbel®gning, herunder gulvtapper, ruder, vandhaner, elkontrakter, wc-
kummer,spejle,cisterner, héndvasgke, badekar, kzle—fryseskabe, komfurer, emhztter,
vaskemaskiner og lignende installationer. Fornyelse eller reparation af ovennavte
ting, som folge af siid og ®lde betales af udlejer.

lejeperioden at lade alt vedligeholdelses- og istandsattelsesarbejde udfore af
professionelle momsregistrerede hdndverkere, idet alt vedligholdelsen- og
iatandsattelsesarhejde i lejligheden skal udfores i prof.standarq.

Bvis lejer fraflytter i lebet af varmeregnskabsiret eller vandregnskabsiret
foretages flytteaflesning af mAlerne for lejers regning, Endelig afregning sker dog
ferst i forbindelse med udarbejdelse af regnskabet for hele ejendommen (se § 5).
Udlejer kan dog tilbageholde et beleb, som Bikkerhed, indtil det endelig varme
og/eller vandregnskab forelagger.

Lejer skal betale el, vand og varme i hele opsigelsesperioden.

Depositum kan ikke forrentes.

Lejer er selv ansvarlig for negler og postkasse.

Lejer betaler selv EL + varme 69 vand direkte til varket.

Lejer slar selv grasplazne, klipper hak og fejer fortov samt salter og rydder sne.

Der er aftalt trappeleje for lejemdlet, der reguleres hver den 1. januar som
felger:

Pr.1/1 2014 med kr. 200,00 om Aret fra kr.
Pr.1/1 2015 med kr. 200,00 om &ret fra kr.

1. 200,00 pr. md til kr. 4,300,00 pr.md
1.
Pr.1/1 2016 med kr. 1.200,00 om &ret fra kr.
1.
1.

.300, 00 Pr. md til kr, 4.400,00 pr.md
-400,00 pr. md til kr. 4.500,00 pr.md
-500,00 pr. md tii kr. 4.600,00 pr.md
-600,00 pr. md ti1 Rr. 4.700,00 pr.md

Pr.1/1 2017 med kr. 200,00 om Aret fra kr.
Pr.1/1 2018 med kr. 200,00 om Aret fra kr.

LI R S

Lejer skal selv serge for, at huslejen bliver indbetalt hver den ferste, Der
fremsendes ikke girokort.
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§ 11. Saerlige vilkar - fortsat

{ hos dyr

§ 12. Underskrift.

ADRRNIS TIONSSELSKABET Dator )
Nglgn‘:‘mievel Nord 42 stor (f / 7| 3
8800 Viborg 203
86 64 45 40/2095
ackers M. Jemson
som udlejer som |ejer
CPR-NR.
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vesrelser i private udlejningsejen-
domme.

sy 0k i

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en

beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
maélet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rakke besteramelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anfores i kontraktens § 11.

§ 1. Parterne og det lejede.

Typeformular A, 8. udgave

Lejemats nr.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001,

Aftalte fravigelser kan ikke anferes direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremheevet med
kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt tillige at
anfore de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i
private udlejningsejendomme.

Lejemalet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltveerelse  en ejerlejlighed [] andet: rzkkehus
Beliggende: Koldinggade 44 By: 9900 Frederikshavn

Udlejer: Navn: Administrationssleksabet v/de Linde SE-nr./reg.nr.: 19575608
Adresse: Herredsvejen 56, 8832 Skals

Lejer: Navn: Michael Beirholm
Adresse: n

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 66 m?, der bestar af 3 vzerelser

Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m3

Brugsrettil:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til folgende
lokaliteter: (seet x)
[] Feellesvaskeri () Feelles gardanlesg 3 Loft-/keelderrum nr
[0 Cykelkeaelder [ Garage nr. [J Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

beboelse

.8 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndeise:

Lejeforholdet begynder den 150906

og fortszetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige/ejeaftaler om

beboeiseslejligheder med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke

er dagen far en helligdag.
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Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer -bpsige lejeattaler om
Separate enkeltvaerelser med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fgr en heiligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lsjer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaereiser med 1 maneds varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen fer en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaore skriftlig fra begge parters side,

§ 3. Betaling af leje m.v.

Leje: Den arlige leje er 46200 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den farste i hver (st x) @ maned QO hvartal
Lejen m.v. Leje 3850 kr.
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraesentation kr,
- kr.
—_— — N - kr.
I alt pr. méned/kvartat — 3850 kr.
— -_— S
Skatter og Ilejen indgar skatter og afgifter pr. 1. Januar
afgifter: Ved fremtidige &ndringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunk,
_— - ==

Betalingssted: Lejen m.v. betales pé udlejers kontonr. 6812-0000102873 i

sydbank (pengeinstitut) eller pa det af udiejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

—_——

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 (aftalt

nyeise og aftait boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme Jov ydes tilskud til nedssottelse af
lejeforhgjelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anferes i lejekontraktens §11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje.

Depositum: Senest den 040906 betaler lgjeren et depositum pa . 11550 kr.,
svarende til 3 maneders leje (haijst 3 maneders lgje).
e ————— e e
Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje’ kr.,
svarende til méneders leje (hojst 3 maneders leje).
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Indbetaling:

§ 5. Varme, vand og el.

Senest den 020506 betaler lejeren i alt 8475 kr., svarende til:

Forudbetalt leje kr.
Leje m.v. for perioden:

15/03 -06 til 30/03 -06 1925 kr.
Depositum 7.« 3wy €550 kr.
Darskilt kr.

kr.
kr.
kr.
I alt 8475 kr.

Faerste gang, der herefter skal betales husleje, er den 011006

Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (seet x) OJa @ Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
(] - flernvarme/naturgas
[7] - centralvarme med olie
{7 - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den
Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet ? (sest x) @Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
-l ] - olie/petroleum (J-andet
(J-gas ™ - fiermnvarme/naturgas
Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (st x) ON:! ) Nej
Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere ? (s=tx) QOuJa ONej
Vandregnskabsaret begynder den
El: Udlejer leverer el til andet end varme (szt x) ® Nej

O Ja

§ 6. Faellesantenner m.v.

Udiejer leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag

Oua
Qua

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer flles signalforsyning

“§ 7."Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.

‘Indflytning:

Besigtigelse:

Er tejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (sest x) ®Ja
Er det aftalt, at lejemélet ved lejeforholdets ophor

ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (st x) ! @Ja
Der vil ved lejeforholdets indgéelse efter feelles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved Iejeforho!det/s be-
gyndelse angives ? (s=tx)

@Ja

ONej
O Nej
ONej

ONej

O Nej
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Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gore den gaeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforholdets opher ske feelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemélets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (st x) @Ja  ONej

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har pligten til at udfere, ikke er udfort inden fraflytnings-
dagen, sker istandseaettelsen ved udlejers foranstaltning.

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lefjemalet pdhviler: (set x) OUdlejer @Lejer

Ved kontraktens oprettelse den 150906 star der 0 kr.pa vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og nagler:

§ 9. Inventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og negler.

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejer: (seet x)

X Komfur
Kaleskab
B Emhaette

[0 Opvaskemaskine (] Elpaneler - antal: | -
[ Vaskemaskine [ Kakkelovne - antal: O
(] Terretumbler (1 Vandvarmere - antal: 0

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold og husorden.

Beboerrepree- Der er ved kontraktens opretteise etableret beboerrepraesentation

sentation: i ejendommen? (szetx) OJa  ©Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (setx) OJa ®)Nej
Bemaerk: Er der aftalt szerlige vilkér for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéaelse en husorden for

ejendommen? (satx)" @Jda  (ONej

Husordenen vedisegges, safremt en sadan findes for ejgendommen.
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Fravigelser:  Her anfores aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til Iejelovgwnmgens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfare, at lejeren opnar feerre rettigheder eller palaegges
starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

Der forefindes ingen vedligeholdelseskonto.

Det er sarligt aftalt, at lejeren i lejeperioden udover vedligeholdelse af tapet
og maling ogsd er pligtig at betale for vedligeholdelse og forneden fornyelse af
gulvbelagning, herunder gulvtzpper, ruder, vandhaner, elkontakter, WC-kummer,
cisterner, handvaske, badekar, kele-fryseskabe, komfurer, emhxtter, vaskemaskiner
og lignende installationer, bortset fra udskiftning som felge af slid og =lde.

Lejemdlet overtages nyistandsat. Ved fraflytning gennemgdes lejemilet. Begge parter
skal deltage heri. Meder lejer ikke op, lzgges udlejerens gennemgang til grund for
opgerelsen. Ved lejemdlets fraflytning betaler lejeren leje i en
istandszttelsesperiode p&d max. 14 dage fra neglernes aflevering. Istandszttelsen
foretages af ejendommens handverkere. Har lejer ladet det lejede istandsatte inden
fraflytning vil yderligere istandsazttelse alene finde sted i det omfang samtlige
mangler ikke er udbedret eller sdfremt den udferte istandszttelse ikke er
professionelt udfert. lejer opfordres derfor til i lejeperioden at lade alle
vedligeholdelses- og istandszttelsesarbejder udfere af professionelle
momsregistrerede hé&ndverkere, idet alle vedligeholdelses- og
istandszttelsesarbejder i lejligheden skal udferes i prof. standard, hvide vaegge,
lysegrd tra, vadrumsmaling bad, slebne/lak. gulve. “Gulvtapper renses eller skiftes
hvor det forefindes i lejemdlet.

Safremt lejereen ved sin opsigelse matte enske at blive frigjort fra nervarende
kontrakt tidligere end de 3 mdr. fra opsigelsen og udlejer. derfor fremskynder
genudlejningsbestrabelserne , er lejeren forpligtet til at betale et
genudlejningsgebyr p&d kr. 750. )

Depositum kan ikke forrentes.Flyttegebyr i forbindelse med varmeaflaesning betales
af lejer.

Lejer er selv ansvarlig for negler , postkasse, glas, herunder kummer
lejer betaler selv EL direkte til wvarket
Huslejen indbetales hver den forste

Lejer holder selv udenomsarealer med gresslaning, klipning af hak, feje salte og
rydde sne.

Vedr. § 3 Huslejen forhejes hver den ferste januar med kr. 50,00
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~ § 127 Undérskrift. "
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Dato: _;::*’-f‘;:z’ru.ém'ii‘mi'[wzuE.!.
» Lotie & Henrik de Linue
Herredsvejen 56
8832 Skals
). 86 69 24 24 /20 953203
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Typeformular A, 8. udgave

Lejemals nr. F46

LEJEKONTRAKT s beboetse

Lejekontrakt til anvendelse i iejeaftaler om beboelsesiejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udiejningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid galdende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anfores i kontraktens § 11.

§ 1. Parterne og det lejede.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anfores direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet szerlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhewvet med
kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i
private udlejningsejendomme.

Lejemalet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltvasrelse [ en ejerlejlighed X andet: Rekkehus
Beliggende: Koldinggade 46 By: 9900 Frederikshavn

Udlejer: Navn: Holm Ejendomme II ApS SE-nr./reg.nr.: 36736526
Adresse: Kulsviervej 37, 3400 Hillered

Lejer: Navn: Rasmus Lilballe Nielsen
Adresse:

Areal: Lejemalets samlede brutioetageareal udger €6 m?, der bestar af 3 veerelser

Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m2

Brugsret til:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejers anvisninger adgang og brugsret til folgende
lokaliteter: (szt x)
[1 Feellesvaskeri [0 Feelles gardaniaeg [0 Loft-/kaelderrum nr.
[ Cykelkaelder [ Garage nr. [ Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 1/10-2024

og fortseetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om

beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke

er dagen fer en helligdag.
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[ § 2. Lejeforholdets begyndeise og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltveerelser med 3 méneders varsel til den forste hverdag i en méned, der ikke er
dagen for en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den forste hverdag i en méaned, der ikke
er dagen fer en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side.

[ §3. Betaling af ieje m.v.

Leje: Den arlige leje er 62.400, 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 5.200,00 kr.
udger: A conto varmebidrag kr.

A conto vandbidrag kr.

Antennebidrag kr.

Udgift til beboerrepraesentation kr.

kr.

o 3 kr.

| alt pr. méned/kvartal 5.200,00 kr
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01
afgifter: Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. 6482-3056198 i

Jyske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udiejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyeise eller efter kapitel 5 (aftalt

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedsattelse af
lejeforhgjelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belab
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden,

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt Ieje.

Depositum: Senestden 30/9--2024 betaler lejeren et depositum pa 0 kr.,
svarende til 0 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.,
svarende til maneders leje (hejst 3 maneders leje).
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§ 4. Depositum og forudbetait leje - fortsat

Indbetaling:

§ 5. Varme, vand og el.

Varme:

Senest den 30/9-2024 betaler lejeren i alt 0 kr., svarende til:
Forudbetalt leje 0 kr.
Leje m.v. for perioden:
/ - tir - kr.
Depositum 0 kr.
Dearskilt kr.
kr.
kr.
kr.

| alt 0 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1/10-2024

Udlejer leverer varme og varmt vand ? (sat x)

Hvis ja, iejemalet opvarmes ved:

- fiemvarme/naturgas

[ - centralvarme med olie

[ - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den

OJa

@ Nej

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet 7 (s=t x)

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O-el 3 - olie/petroleum [J - andet

ONej

- gas Pd - fiernvarme/naturgas
g g

Vand:

Udlejer leverer vand til lejemalet ? (set x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pé grundlag af individuelle
forbrugsméalere ? (seet x)

Vandregnskabsaret begynder den

QOJa

®Nej

ONegj

El:

Udlejer leverer el til andet end varme (st x)

| §6.. Fallesantenner m.v.

Udlejer leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fzelles signalforsyning

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.

Indflytning:

Besigtigelse:

Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (set x)

Er det aftalt, at lejemdlet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (s=t x)

Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter faelles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforhoidets be-
gyndelse angives ? (sat x)

QJa

Qua
QO Ja

® Ja

® Nej

®Nej

® Nej

O Nej

ONegj

O Ngj
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[ §7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemeerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndeise, skal Iéjeren for ikke at miste
retten til at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforholdets opher ske fzelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af

lejemalet angives ? (s=tx) ®Ja  ONej
Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Séfremt arbejder, som lejer har pligten til at udfere, ikke er udfort inden fraflytnings-
dagen, sker istandszettelsen ved udlejers foranstaltning.

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden. .

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lejemélet pahviler: (set x) OUdIejer @Lejer

Ved kontraktens oprettelse den star der 0, 00 kr.pé vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse vasre sendret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og nogler:

I'§ 9. Inventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornaden fornyelse af Iase og nagler.

Falgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejer: (setx)

X Komfur
X Keleskab
[J Emhaette

[} Opvaskemaskine [0 Eipaneler - antal: |
[0 Vaskemaskine [ Kakkelovne - antal: O
[ Terretumbler [ Vandvarmere - antal: O

§ 10. Beboerreprzesentation, husdyrhold og husorden.

Beboerreprae- Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation

sentation: i ejendommen? (st x) OJa  ENej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemaélet? (st x) @Ja ONej
Bemaerk: Er der aftalt serlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens §11.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden for

ejendommen? (st x) ®da  ONej

Husordenen vedlaegges, s&fremt en sadan findes for ejendommen.
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''§ 11. Sarlige vilkar.

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sédanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnar faerre rettigheder eller pilaegges
sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke ma vare til gene for andre beboere.
Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra ejendommen. )
Safremt husdyret er til gene for ejendommens @gvrige beboere eller skader det lejede
kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret. Manglende
overholdelse heraf vil vare at betragte som misligholdelse af lejmélet, der
berettiger udlejer til at ophave lejemalet.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemalet herende have iorden, s& den til
enhver tid fremstar velpasset og ryddelig, herunder jevnlig grasslaning og klipning
af hazk mindst en gang &rligt. Safremt haven ikke passes tilfredsstillende kan
udlejer efter at have givet lejer et varsel pa 10 dage lade haven blive ordnet af
en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
Ved opsigelse af lejemalet er lejer pligtig at rydde lejemilet senest 2 uger inden
opsigelsesvarslets udleb, s& udlejer har 2 uger til at istandsatte lejemalet.
S&fremt der opsattes hegn eller ladger i haven skal disse forinden godkendes af
udlejer.
Lejen reguleres &rligt den 1/1 med @ndringen i nettoprisindekset pr. 1/11 - forste
gang den 1/1 2025.Lejer overtager lejemalet uden depositum, idet lejer selv serger
for istandsattelse af lejemalet.
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§ 11, Serlige vilkar - fortsat

§ 12. Underskrift.

Dato: 20/9-2024 Dato:

som udlejer som lejer
Holm Ejendomme II ApS
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VEJLEDNING

Bilag
Vejledning nr. 1 af 3. september 2001

til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001.

for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendeise i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i private

udlejningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3. september
2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemilet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid galdende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte
anfores i kontraktens § 11. Afialte fravigelser kan ikke
anferes direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet sarlig
adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er
fremheevet med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
ngdvendigt tillige at anfere de samme forhold i
kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indglelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de szrlige aftaler anferes i et sarligt
tilleg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sidant
tilleg folger af lejelovens § 5. Tillegget udger herefter en
del af lejekontrakten.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
paleegger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhzves for at
vare gyldige. Ved indgaelse af lejeaftaler om beboelses-
lejligheder eller enkelte verelser til beboelse gaelder
endvidere, at blanketter kun m3 anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gelder ogsid for andre skriftlige aftaler, der
indeholder ensartede lejevilkdr for flere lejere i samme
ejendom, nér de fremtreder pi en sadan méde, at lejeren
ma opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning indeholder med henvisning il
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den gzl-
dende lejelovgivning. En rakke bestemmelser i leje-
lovgivningen kan ikke fraviges til skade for lejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale. 1
vejledningen er det szrligt fremhsevet med skygge-
tekst, pd hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgivningens almindelige bestemmelser.
Sddanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnir
feerre rettigheder eller pilaegges storre forpligtelser
end efter de almindelige bestemmelser i lejelov-
givningen. Vejledningen er ikke udtemmende.

For n@rmere information henvises til den til enhver tid
gzldende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
et udarbejdede pjecer om bl.a. indflytning i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og
flytning.

Denne vejledning er udarbejdet i maj 2001. Opmarksom-
heden henledes p4, at lovgivningen kan vare @ndret pa
enkelte punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
. Parterne og det lejede.

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen f.eks. videreszlges. En ny
ejer af ejendommen m& respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. Det
samme gelder afialer om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige ret-
tigheder, som feks. aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ej endommen.
Denne ret kan lejeren derfor kreeve tinglyst. Udgiften

betales aflejer, medmindre andet aftales
Fremleje,
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren ma ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formdl end det i kontrakten anferte og ma som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede til andre,
Jf dog nedenfor.

Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejemél beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, mé ikke overstige antallet
af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemél), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejers fravaer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejer kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nér ejendommen omfatter faerre end 13
beboelseslejligheder, nar det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller nér
udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modsatte sig
fremlejeforholdet.

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgés skrifiligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher.

Lejers opsigelse.

%Lej‘eaﬁalen.kan af lejer opsiges med 3 méaneders varsel,
imedmindre andet varsel er aftalt imellem parteme. Aftale
Iherom anferes i kontraktens § 11.

fLejer kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaflale om et
faccessorisk enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet’
ler aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et
faccessorisk enkeltverelse er et veerelse, som er en del af
udlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
ftofamilieshus, som udlejeren bebor.

[Leje’r kan med 3 maneders varsel opsige en lejeafials om et
separat enkeltvarelse (klubvzrelse), medmindre andet er
wftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat
lenkeltverelse er et verelse, som ikke er en del af
mdlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfelde, som er

omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det

varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den

enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a. fremgér:

- At accessoriske enkeltveerelser kan opsiges med 1
méneds varsel, medmindre lengere varsel er afialt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet
for aftalens indggelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 &rs
varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, nir udlejer ensker selv
at benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse
situationer 1 &r.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en
lejlighed eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For sa vidt angér ejerlejligheder gzlder den sarlige regel i
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun kan
opsiges under henvisning til, at udlejeren onsker selv at
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at det
lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter §
83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efier §
83, litra a, hvis lejeaftalen er indglet efter ejendommens
opdeling i ejerlejligheder.

Hvis lejemélet er beliggende pé en landbrugsejendom, kan
opsigelse endvidere ske efter reglerne i landbrugslovens §
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges med
6 méneders varsel, hvis lejemélet enskes anvendt til
opfyldelse af bopelskravet ved erhvervelse af ejendom-
men eller som bolig for personer, der beskaftiges ved
ejendommens drift.

Side 8 af 13

-1%70a_



Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges
op til den forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for
en helligdag.

Regleme i lejeloven om udlejers opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, fer udlejeren har opsagt
lejekontrakten.

Tidsbegreensede lejeaftaler,
Parterne kan ved aftalens indgelse aftale, at lejeaftalen
iskal veere tidsbegreenset. Boligretten kan dog tilsidesette
wilkdret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for
itilstrekkeligt begnundet i udlejerens forhold. En seerlig
ibegrundelse for at udleje tidsbegrnset kan fieks. vere
judstationering eller midlertidig forflyttelse. En aftale om
itidsbegrensning  af  lejeaftalen skal indfajes i
flejekontraktens § 11.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en
tidsbegransning af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt
lejer ringere end efter de almindelige regler i lejeloven, og
uanset at udlejer har en serlig begrundelse for at udleje
tidsbegrenset, kan tidsbegransningsvilkaret i kommuner
med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgdet pd
vilkér, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der
gelder for andre lejere i ejendommen.

[Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nir
llejeperioden efier lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset
llejeaftale kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis
kdette er aftalt mellem parterne, eller hvis den anden part
misligholder aftalen. Aftalen indfejes i kontraktens § 11.
iEr det mellem parterne aftalt, at lejemilet i lejeperioden
iskal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
lopsigelsesregler, jf. ovenfor.

(3. Til lejekontraktens § 3:
_ Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Regleme om fastsattelse og regulering af lejen findes
primzrt 1 lejeloven og boligreguleringsloven. Det
athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke regler i
disse love lejen fastszttes og reguleres efter.

Der findes regler om lejefastsmttelse og lejeregulering i
anden lovgivning, herunder byfornyelseslovgivningen.

Lejefastszttelse ved aftalens indgielse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-TV
finder anvendelse - sfkaldte regulerede kommuner -
gelder der sazrlige regler om lejens sterrelse ved
lejeaftalens indgéelse.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke mé overstige det
belob, som udger den omkostningsbestemte leje for
lejemélet med et beregnet tilleg for evt. forbedringer. Som
omtalt nedenfor gzlder dog smrlige regler for
”sma-ejendomme”.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for ”gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke vasentligt
overstiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5

indeholder en definition- af “gennemgribende forbedrede
lejemal”.

Afgprelse af, hvorvidt lejen vesentligt overstiger det
lejedes vaerdi, beror pi en sammenligning med den leje,
som betales for tilsvarende lejemdl i kvarteret eller
omridet med hensyn til beliggenhed, art, sterrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner gelder
endvidere, at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan
aftales en leje eller lejevilkdr, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkir,
der gelder for andre lejere i ejendommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ik-
ke er gaeldende - sikaldte uregulerede kommuner - gzlder
ingen szrlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens
indgéelse, men lejeren kan efter aftalen indggelse forlange

lejen sat ned, hvis den vesentligt overstiger det lejedes
veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal béliggende i
uregulerede kommuner efter reglerne om det lejedes vardi,
medens lejen for lejemdl beliggende i regulerede
kommuner reguleres efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Sméiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens
fastswttelse og regulering gzlder der i regulerede
kommuner szrlige regler for lejemal i sméejendomme,
dvs. for lejemadl i ejendomme, som 1. januar 1995
omfattede 6 eller feerre beboelseslejligheder.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal
gelder reglerne om det lejedes vardi siledes, at lejen i
disse ejendomme kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er
vasentligt lavere henholdsvis vesentligt hojere end den
leje, der betales for tilsvarende lejemal i sterre
ejendomme, hvor lejen er reguleret efter regleme om
omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For enkeltveerelser til beboelse i regulerede kommuner,
hvor varelserne er en del af udlejers beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor (accessoriske enkeltverelser), galder reglerne om
fastszttelse og regulering af lejen efter det lejedes veerdi.

For enkeltvarelser i uregulerede kommuner gelder
ligeledes regleme om fastsettelse og regulering af lejen
efter det lejedes vardi.

For separate enkeltverelser (klubvarelser) i uregulerede
kommuner fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes
veerdi, mens lejen i regulerede kommuner fastszttes og
reguleres efter regleme om omkostningsbestemt leje.

Blandede lejemél.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes
béde til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som
udgangspunkt pd samme méde som rene beboelseslejema.
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Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler,
som alene anvendes til andet end beboelse, imidlertid er
beliggende i hver sin fysiske enhed, glder der serlige
regler for de lokaler, der alene anvendes til andet end
beboelse, jf. erhvervslejeloven.

Skatter og afgifter.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt
at varsle lejeforhgjelser som folge af stigninger i
ejendommens skatter og afgifter.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejer
med virkning fra nedswttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har veeret indregnet.

Trappeleje.

iISom undtagelse fra de ovenfor nmvnte regler om
Hejeregulering kan det bade i regulerede og uregulerede.
(kommuner aftales, at lejen under lejeforholdets bestien:
iskal reguleres med bestemte beleb til bestemte tidspunkter,

s8kaldt “trappeleje”.

Det skal ved lejeaftalens indgéelse fastlegges, for hvilken
periode aftalen er indgdet, og p& hvilke tidspunkter lejen
stiger, og lejeforhajelsernes sterrelse skal angives med et
bestemt belob, séledes at lejer fir et klart billede af lejens
udvikling. For lejeforhold, som er omfattet af regleme om
omkostningsbestemt leje, ma trappelejen pa intet tidspunkt
overstige den omkostningsbestemte leje. For andre leje-
forhold ma trappelejen som hovedregel pa intet tidspunkt
vaesentligt overstige det lejedes vardi.

I regulerede kommuner kan en aftalt trappelejeregulering i
ejendomme med mindst 7  beboelseslejligheder
tilsideszttes, hvis trappelejevilkdret indebzrer, at de
samlede vilkar for lejeaftalen efier en samlet bedemmelse
er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gzlder for
de andre lejemal i ejendommen.

[En aftale om trappelejeregulering skal indfajes i leje-
kkontraktens § 11.

“Fri lejefastsmttelse”. , ) B
Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler
lom “fri lejefastseettelse” indgds i falgende tilfeelde:

-1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, der den 31.
december 1991 lovligt udelukkende benyttedes til
erhvervsformil. Det samme geelder for lokaler, der senest
forinden denne dato lovligt var benyttet udelukkende il
eller lovligt var indrettet udelukkende til erhvervsformal,

f

t 0g

- i lejeaftaler om Beboelseslejﬁgheder i ejendomme, der er
. taget i brug efter den 31. december 1991.

Indgés en aftale om fri lejefastsattelse, betyder det, at
lejeren ikke som ellers har mulighed for at f3 lejen sat ned,
selv.om den leje, der er aftalt, vasentligt overstiger det
lejedes verdi eller den omkostningsbestemte leje. Lejen
kan kun szttes ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje,
der er urimelig hgj.

'En aftale om fri lejefastsettelse skal indfajes i
{lejekontraktens § 11.

[Er der indgget en lejeaftale om fii lejefastsatieise, kan det
mftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres enten efter:
mettoprisindex eller med bestemte beleb til bestemte,
[fdspunkter (trappeleje). Aftalen skal indfejes i
lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindex eller med bestemte belgb til bestemte
tidspunkter, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden.

For lejemdl beliggende i regulerede kommuner kan lejen
reguleres som folge af stigninger i og péleg af nye skatter
og afgiftef. For Ilejemal beliggende i uregulerede
kommuner krever denne adgang szrskilt aftale herom.
Aftalen skal indfajes i lejekontraktens § 11,

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes samrlige regler for lejefastsettelsen i
ejendomme, hvis opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes séledes, at den
samlede lejeindtagt kan dekke ejendommens nedvendige
driftsudgifter pd tidspunktet for ejendommens opforelse
med tilleeg af afkastning af ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter
1. januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere
omfattet af lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der s&rlige regler
for regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Séfremt udlejeren har gennemfort forbedringer af det
lejede, kan der efter nazrmere fastsatte regler kraeves
lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de hertil
knyttede bidrag betales. Indbetaling kan dog altid ske til et
pengeinstitut, herunder postvasenet.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
ophzve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingelser,
sdfremt de pligtige pengeydelser ikke betales. Belab, der
er pligtige pengeydelser, er bla. leje, depositum og
forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antennebidrag, eventuelle a conto bidrag for vand samt
betaling af pakravsgebyr.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3
imaneder ad gangen. I kontraktens § 3 angives ved
lafkrydsning den aftalte periodes lengde. En lengere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Forfalder lejen m.v. til betaling p4 en helligdag, en lordag
eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen tit den
efterfelgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne

hverdag en lordag, er betaling den felgende hverdag
rettidig.
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Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pikrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan opkrve et
gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
! Depositum og forudbetalt leje.

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum  til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraflytning. Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved
lejeaftalens indgdelse forud betaler et beleb, som svarer til
3 maéneders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren “bo
op” de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreves for-
holdsmaessigt forhejet, nér lejen forhejes. Forhojelsen kan
opkreves med lige store méanedlige belob over samme
antal méaneder, som depositum og forudbetalt leje svarede
til i forhold til lejen ved lejeforholdets indglelse. Det bar
fremgd specificeret af lejeopkravningeme, hvilket belsb
der udger selve lejen, og hvilke belgb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

{5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, vand og el.

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til
oplysning om det lgjede, dels af hensyn til de oplysninger,
som kommunen har brug for ved en eventuel
boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt vand,
og i ejendomme, hvor betaling for vand sker efter
forbrugsmélere, skal lejer som hovedregel indbetale a
conto beleb til dekning af udlejers udgifter.

Udgiften til ejendommens opvarmning og forsyning med
varmt vand kan ikke indeholdes i lejen. Det samme gzlder
for udgiften til vandforbrug, hvis fordelingen af udgifien
sker efter mélere. Dette gaelder dog ikke for enkeltvaerelser
til beboelse, hvor udgiften til opvarmning og vand kan
veare indeholdt i lejen.

Ved vand-/varmeregnskabsdrets udleb skal udlejer
fremsende regnskaber for de afholdte udgifier og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabet vedrerende udgifterne til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand skal veare
kommet frem til lejerne senest 4 maneder efter
varmeregnskabsérets udleb. Sker leverancen fra et
kollektivt ~varmeforsyningsanleeg, er regnskabet dog
rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest 3
maéneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra varmeforsyningsanlegget. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, skal varmeregnskabséret
folge varmeforsyningsanleggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vaere kommet frem til
lejerne senest 3 méneder efter, at udlejeren har modtaget
endelig afregning vedrerende levering af vand fra
kommunen eller vandvarket.

Har lejeren betalt for 1idt i a conto bidrag, kan udlejeren
kraeve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal
finde sted, nar der er forlgbet 1 méned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag for varme gaelder
dog, at en tillegsbetaling, der overstiger 3 maneders leje,
af lejer kan besluttes betalt i 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for
béde vand- og varmeregnskaber, at det for meget betalte
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved
fradrag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet.
Fremsendes varme- og/eller vandregnskabet ikke inden
yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har
modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for

meget betalt varme- og/eller vandbidrag for den afsluttede
regnskabsperiode.

Endelig skal det ved afkrydsning angives, om udlejeren
leverer el til lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal

lejeren selv serge for at indga aftale med en elleverander
om levering heraf.

{6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved ind- og fraflytming.

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemalet ved lejeforholdets begyndelse er nyistandsat,
og om det er aftalt, at lejeforholdet ved lejemalets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat. Ligeledes ved
afkrydsning skal parteme angive, om det er aftalt at
anvende ind- og fraflytningsrapporter.

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemaélets stand
er ved indflytningen. Lejemalet skal til sin tid afleveres i
samme stand, medmindre andet aftales, jf. dog

nedenstdende afsnit om istandsettelse ved fraflytning -
indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som
lejeren ifelge aftalen kan krave, skal lejer overfor udlejer
gere manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Hvis udlejer ikke reagerer, har lejer mulighed
for, alt efter manglens vasentlighed for lejeforholdet, at
lade manglen udbedre for udlejers regning, at kreve at
udlejer betaler en erstatning, eller lejer kan have aftalen.
Lejers mangelsbefojelser er saledes athengig af, at lejer
ger brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter
lejeforholdets begyndelse. Lejer hafter ikke for manglen i
forbindelse med fraflytning.
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“. Til lejekontraktens § 8: =
' Vedligeholdelse i lejeperioden.

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling,
hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i
lejligheden, herunder dere, karme, gerigter, paneler og
entreder pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammermnes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet udlejer.

Udlejer skal i s& fald manedsvist afsette et belab pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejemalet.

Udlejer skal hvert &r senest 3 méneder efier regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der
stir pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig ved-
ligeholdelse af lejemdlet s3 ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og séfremt udgiften kan atholdes af det
belab, der er til ridighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejer efter udferte vedligeholdelsesarbejder
fradrager beleb pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren
samtidig have en skriftlig opgerelse over de afholdte
udgifter med oplysning om, hvilket belgb der herefter er til
radighed.

Uden forudgdende aftale med udlejer kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke kr@ve betaling af
indestdende pé den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ligeledes kan udlejer bestemme, hvilke hindvarkere der
skal udfere arbejdet.

Udlejer har ikke pligt til at afseztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der
anvendes til bade beboelse og til andet end beboelse - og
for enkeltvarelser til beboelse.

;;Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
llejeren. Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal
iafholde udgifter til maling, hvidtming, tapetsering og
{lakering af gulve i det lejede. Aftale herom angives ved
lafkrydsning ved “Lejer” i kontraktens § 8. Udlejeren kan

\kreve, at vedligeholdelse skal ske si ofte, at det lejede

altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede betragtes som
udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pihviler den udvendige
vedligeholdelse af lejemalet, bortset fra lise og negler,
udlejer.

Udlejer skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt
vedlige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes i god og
brugbar stand. Udlejer skal ligeledes serge for renholdelse
og sxd- vanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udléjer skal renholde
fortov, gérd og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejer i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fomyelse af lase og nogler, sa
disse altid er i god vedligeholdt stand.

[Der kan mellem lejer og udiejer aftales en anden
ivedligeholdelsesfordeling, f.eks. saledes, at lejeren patager
isig at skulle vedligeholde og eventuelt formy toiletkummer,
thaner, keleskabe, kakkenborde, blandingsbatterier, ruder,
{gulve, gulvbelegning og lign. Aftaler, hvorefier lejer
pitager sig at vedligeholde andet end l4se og nogler, skal
indfojes i lejekontraktens § 11.

Overtager lejer ved aftalen en sddan sterre vedligeholdel-
sespligt, indebzerer dette en tilsvarende nedsattelse af det
beleb, udlejer kan opkreve til ejendommens udvendige
vedligeholdelse.

Er der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse sa ofte, at det navnte inventar
altid er i god vedligeholdt stand.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., sfremt lejer har pafort
lejemélet skader. Lejer skal siledes ikke udbedre forringel-
se, som skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedlige-
holdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejeforholdets opher
aflevere lejemélet i samme stand som ved overleveringen.
Det betyder, at lejeren inden fraflytning skal udfere den
vedligeholdelse af behandlingen pa lofter, vagge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lobet af lejeperioden.

[Var lejemalet nyistandsat ved indflytningen, kan det
ligeledes i kontraktens § 7 vare aftalt, at lejemélet skal
jafleveres nyistandsat ved fraflytningen.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og negler og eventuelle andre genstande, som efter
af- talen er omfattet af lejers udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undiagelse af
den forringelse, som skyldes almindeligt slid og @lde, dog
under forudsztning af, at genstandene har varet labende
vedligeholdt.

Det kan aftales, at genstande, der ved lejeforholdets
ibegyndelse var nyistandsatte, ligeledes ved lejeforholdets
Eaﬂevering skal vare nyistandsatte. Aftalen indfejes i
[kontraktens § 11.
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Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

iS. Til lejekontraktens § 10:
| . Beboerrepraesentation og husorden.

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrider indg af-
taler med udlejer pé de @vrige lejeres vegne, herunder bl.a.
aftaler om gennemforelse af fzlles forbedringer i ejendom-
men. Endvidere galder der i forbindelse med varsling af
lejeforhajelser og varsling af falles forbedringer serlige
regler for ejendomme med beboerreprasentation.

Husorden.

Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet
i en husorden.

Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermede
vedtage en busorden. Den er gzldende, medmindre
udlejeren har vagtige grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

9, Til lejekontraktens § 11:
' Serlige villir.

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelov-
givningen og lejekontraktens trykte bestemmelser.
Sédanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnér farre
rettigheder eller palegges sterre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

De aftalte szrlige vilkdr har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkar.
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LEJ E K ON TRAKT for beboelse

[ Typeformular A. 8. Udgave ]
|Lejemals nr. 48 ]
Lejekontrakt til anvendelse j lejeaftaler om beboeiseslegligheder. Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3, september 2001
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.
Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en Aftalte fravigelser kan ikke anfares direkte i kontrakt-
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje- teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der
malet. i den fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil,
Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geeldende leje- kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet. almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tilige at
En raekke bestemmelser | lejelovgivningen er ufra- anfgre de samme forhold | kontraktens § 11.
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
@nsker parterne at aftale fravigelser af lejeiovgiv- Som bifag til lejekontrakten herer vejledning vedrarende
ningens almindelige regler ogleller lejekontrakten, skal lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
det aftaite anfores i kontraktens §11. lejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i
private udlejningsejendomme.
§ 1. Parterne og det lejede.

Lejemalet: Det lgjede er X en lejlighed et enkeltvasrelse — eneéjerlejlighed ___ andet

Beliggende: Koldinggade 48, 9900 Frederikshavn By:
Udlejer: Navn: Administrationsselskabet v/Lotte og Henrik de Linde

Adresse: Herredsvejen 56 - 8832 Skals SE-nr./freg.nor.:
Lejer: Navn: ina Z Moller

Adresse.
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udgaer 65 m?, der bestar af 3 vaerelser og

Erhvervsiokaler m.v. udger heraf - m3

Brugsretten til:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejers anvisninger adgang og brugsret til felgende lokaliteter: (saet x)

[“JFasilesvaskeri [-]Felles gardaniaeg [-]toft-ikeeiderrum nr. .

[xJeykelrum [-]Garage nr. . =] .

Benyttelse: Det lejede m3 ikke uden udiejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§ 2. Lejemélets begyndelse og opher.

Begyndelse: Lejemdtet begynder den 15 april 2002 og fortsaetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:  Medmindre andet er aftait og anfert i kontraktens § 11, kan lejeren opsige lejeaftalen om beboelseslejlig-
heder med 3 maneders varsef til den farste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.

Medmindre andet er aftait og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen om separate enkelt-
veerelser med 3 maneders varse! til den farste hverdag i en méned, der ikke er dagen far en helligdag.

Medmindre andet er aftait og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen om accessoriske
enkeltveerelser med 1 maneds varse! til den farste hverdag i en méned, der ikke er dagen far en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende pa en landbrugsejendom,
kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens $ 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaare skriftlig fra begge parters side.
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§3. Betaling af leje m.v,

Arlig leje: Den ariige leje or

Betaling: Leje m. v. forfalder til betaling den farste i hver (seet x) X maned
Leje m.v. Leje kr. 2.092,00
udger: A conto varmebidrag kr. -
A conto vandbidrag kr. -
A conto EJ- bidrag kr. -
Faaﬂesantennebidrag kr. -
Garagelgje kr. -
Udaift tit beboerreprasentation kr. -
kr. -
kr. -
I alt pr. méned/kvarta) kr. 2_092,00

Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 1. Januar
afgifter: Ved fremtidige &ndringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt

Betalingssted: Lejen m.v. betales p4 Administrationsselskabet‘s konto hos GB-bank / Postgiro .- 1-644-0124
Betaling ti et pengeinstitut anses for betaling pa den anviste konto j GB-bank,

Privat byfor- For lejemat, som er ombygget efter oy om privat byfornyelse effer efter kapite| 5 (aftait boligforbedring) i lov om byfor-

nyelse og aftat nyeise, og hvor lejeforhujelse er beregnet ofter samme lov, skal det udtrykkeligt oplyses j lejeaﬁalen, at lejemalet er

boligforbedring: ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskyg til nedszettelse af lejeforhg;-
elsen for lejemalet, skal get udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgp titskud ydes for de enkelte betalings-
terminer i hele tilskudspen‘oden.

Bemazerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares lejekontraktens §11

§ 4. Depositum og forudbetajt leje.

Depositum: Senest den betaler igjeren et depositum pa 5.000,00 kr. se § 11
svarende til maneders leje (haijst 3 maneders leje).

Forudbetalt Senest den betaler lejeren endvidere forudbetajt leje kr.
leje: Svarende til manders leje (hojst 3 méneders leje).

lndbetaling: Senest den betaler lejeren i ait kr. svarende tif

Forudbetait leje kr. -

Leje m.v. for perioden kr. 1.046,00

15 april 2002 / 30 april 2002

Depositum kr.

Darskilt kr. -
kr. -
kr. -
kr. .
kr. :

—_
I ait kr. 1.046,00
Farste gang, der herefter skal betales husieje, er den 15 april 2002

Udlejer leverer varme og varmt vand 7 (saet x) B Ja E Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

=] Fiemvarme/naturgas
] Centralvarme med olie

] Andet:
e

Varmeregnskabséret begynder den -
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Vand:

EL

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemdlet? (saet x)

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

- [] - oliespetroleum [ - Andet:
D - gas E’ - fiernvarme/naturgas

Nej

Udlejer leverer vand til lejemalet ? (saet x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individelle forbrugsmalere ? (saet x)

Vandregnskabsaret begynder den

Ja

[ []

Ja

Nej

Nej

Udiejer leverer el til andet end varme (seet x)

Nej

§ 6. Fallesantenner m.v.

Udlejer leverer feelles signatforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag.

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer felles signalforsyning.

Ja [x]
]

Ja

L[]

Nej

Nej

§7. Lejemalets stand ved ind- og udflytning.

Indflytning:

Betingelse:

Bemeerk:

Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen 7 (saet x)

Er det aftalt, at lefemélet ved lejemalets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (szt x)

Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter flles besigtigelse af det lejede blive
udarbejdet en rappont, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets begyndelse

angives ? (seet x)

Er det lejede mangelfuidt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at
miste retten til at paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets be-
gyndelse skriftligt meddele udlejeren, at lejeren vil gere den gaeldende. Fristen
geelder dog ikke, hvis mangien bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvan-

lig agtpagivenhed.

(] 4 [

Nej

Nej

[ e

Fraflytning:

Der skal ved lejemalets ophar ske feslles besigtigelse af det lejede og udarbejdes
en rappont, hvori lejemélets stand ved lejers aflevering af lejemmalet angives ?

(saet x)

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har pligten til at udfere, ikke er udfort
inden fraflytningsdagen, sker istandsaettelsen ved udlejers foran-

staltning.

[ e [

Nej

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vediigeholdelse af lejemélet pahviler: (seet x)

Ved kontraktens oprettelse den 15 april 2002 starder 0,-(se § 11)
tapetsering og lakering af guive i det lejede. Belgbet kan efter kontrak-

delseskontoen til maling, hvidtning,
tens oprettelse vaere andret i forbindelse med udlejers istandseettelse af lejemalet.

[=] udiejer [X] Lejer

kr. pa vediigeho!-

Lase og
nagler:

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden fornyelise af lase 0g nagler.

§ 9. Inventar

Felgende inventar i lejemalet tilharer ved lejemalets indgdelse udiejer: (saet x)

Er Komfur [C] oOpvaskemaskine (1 Elpaneler

[TT=pper

[[] Keleskab [-] Vaskemaskine [Z] Kakkelovne - antal [] vinyl
[[] Emhastte [5] Terretumbier (5] vandvarmere - antal [] skabe
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§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold og husorden.

Beboerreprae-  Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation i ejen-
sentation: dommen (szet x) [ va [X] Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen ? (sast x) D Ja ,z, Nej
Bemeerk: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.
Husorden:; Der foretigger ved iejeforholdets indgdelse en husorden for ejendommen ? (saet x) E] Ja [] Nej

Husordenen vedlszgges, sifremt en sadan findes for ejendommen,

§ 11. Saerlige vilkar. ]

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens aimindelige

regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnar fserre rettigheder elier palagges
starre forpligtelser end efier de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen,

Vedigehol-  FLt ep smitlys afbnlth al ljeren ¢ Ljeperiodin udbves vedligehototoe af lapet og
delse: nalieg oIl ﬁ/‘/&/&fl} al betntl y vedligelottielie 2@ fornadin Wﬁe @l guls-
lelizgreing, Aerunder gulolenper, sudbs: vandfarnes; efpntakies, wwe-Korrnimes
chislerner; Kdnduaske, bodohar, Kots-fyseskodl, Aorsflares; ermbhoetrer, vaskoma-
sviizzg/ og grendse installpliones, bostiet b Mﬁ/m oy 2l ste. og
wlak.

)m%t overiages nyilandinl. Ve, MW Ferrzesmpds W 7. B
narler st dellnge fori: Mo leseren ke o, gges wdlesererns ;m/;ﬁz;a:,;”g

o 2 goeend fow aregovelien.
Ved boermdslbts foaflytning fotntls Lseren loje i on Wiandsmtelicsperiod

_ nar 74, o reaglosnies affovering. SGtandemtichen lezged eredoe -
G e ez it § [ idess sk e o
o gver Iemlidsy ved tin wndershoilt udilynr set 15 ay Lesne ag desi z
% rterlar 2.7, ved /@/{af/&”y - %&@e/daﬂ/&e{;% z&a’/érzm ~
%grﬁfg/z}zaéd ‘W MW ma//ye&/a/eﬂedfaﬂta
Seerlig aftale: Lejer betaler sely varme, vand og EL direkte til vaerkerne.

Lejer skal selv hoide udenomsarealer med fejning af fortov,saltning samt snerydning.
Have skal vediigeholdes - plaene og haekke kiippes

Depositum fra Koldinggade 57 pa kr. 5000 overfares il Koldinggade 48

Husleje fra Kolding 57 fra | april - 15 april kr. lo46.

Husieje fra Koldinggade 48 fra |5 april - 3o april kr. 1046,

] § 12. Underskrift.

Dato:

Lnee mélter

Som lejer
Ina Z Maiier

Som udlejer
Lotte og Henrik de Linde
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Typefarmular A, 8. udgave

Lejemals nr.

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i Iejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede isjemal, og veerelser | private udlejningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
milet,

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rekke bestemmelser i lejelovgivaingen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anferes i kontraktens § 11.

§ 1. Parterne og det lejede.

Autoriseret af By- og Boligministeriat den 3, september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anfores direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkidr i den fortrykte tekst er fremhoevet med
kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne bar aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfore de samame forhold i kontraktens §11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser 1
private udlejningsejendomme.

Lejemélet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltvasrelse [ en ejeriejlighed [{ andet: Rekkehus
Beliggende: Koldinggade 52 By: 9900 Frederikshavn

Udlejer: Navn: RMM Ejendomme Frederikshavn IVS 8E-nr.freg.nr.: 36736534
Adresse: Bakkebjergvej 37, 3230 Grasted

Lejer: Navn: Lisbeth Nygaard
Adresse:

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 66 m? der bestér af 3 vaerelser

Erhwervslokaler m.v. udger heraf 0 m?

Brugsret til.  Efter aftalen har lejer endvidere efter udiejers anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (set x)
{1 Fasllesvaskeri [ Feelles gérdanieeg [ Loft~/keslderrum nir,
[ Cykelkeelder [7] Garage nr. [ Andet: Skur

Benyttelse:  Det lejede ma ikke uden udlejers skriftiige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 1/9-2017

og fortseetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfort i kontrektens § 11, kan lejer opsige lefeaftaler om

beboeiseslejligheder med 3 méaneders varsel il den forste hverdag i en mé&ned, der ikke

er dagen for en helligdag.

Side 1 af 13
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltveeralser med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltveerelser med 1 méneds varse! til den forste hverdag i en maned, der ikke
er dagen fer en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i Iejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
paen landbrugsejendom, kan qpslgelse tillige ske efter jandbrugsiovens § 12, sti. 3.

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side.

§ 3. Betaling af leje m.v.

Leje: Den ariige leje er 56.400 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. 1 hver (ssstx) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 4.700 kr
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraesentation kr.
kr,
- kr.
| alt pr. méned/kvartal 4.700 kr,
Skatter og | lejen Indgér skatter og afgifter pr. 01.09.2017
afgifter: Ved fremtidige sandringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. 6482-3056198 i
Jyske Bank (pengelnstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfomyelse eller efter kapitel 5 (aftait

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfomnyelse, og hvor lejeforhpjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses | lejeaftalen, at lejemalet er ombygget | henhold il lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedseftelse af
lejeforhgjeisen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tiiskud ydes for de enkelte betalingsterminer | hele tiiskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anferes i lejekontraktens § 1.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje.

Depositum: Senestden 1/92-2017 betaler lejeren et depositum pa 14.100 kr.,
svarende il 3 maneders leje (hojst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senestden 1/95-2017 betaler lejeren endvidere forudbetalt Isje 4.700 kr.,
svarende til 1 méneders ieje (hejst 3 maneders leje).
Side 2 af 13
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§ 4. Depositum og forudbetalt leje - fortsat

Indbetaling: Senest den 1/9-2017 betaler lejeren j alt 18.800 kr., svarende til:
Forudbetalt leje 4.700 Kkr.
Leje m.v. for perioden:
1/9 =2017 tii 30/9 -2017 kr.
Depositum 14.100 kr.
Dorskilt kr
kr.
kr.
kr.
| alt 18.800 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1/10-2017

§ 5. Varme, vand og el.
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand 7 (sstx) OJa @Nej

Hvis ja, lejeméalet opvarmes ved:

[ - fiemvarme/naturgas

(] - centralvarme med olie

[ - endet:
Vammeregnskabsaret begynder den

Lejer sprger selv for opvarmning af lejematet ? (st x) @Ja ONej

Hvis ja, lejemélet opvarmes ved:
-el 1 - olie/petroleum [ - andet
[-gas - fiemvarme/naturgas

Vand: Udlejer leverer vand til lejemélet 7 (sstx) Qla @Ng

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere ? (st x) Ota  ONej

Vandregnskabséret begynder den

Et Udlejer leverer el til andet end varme (ssstx) Olda @Ne
§ 6. Fanllesantenner m.v.
Udlejer leverer fmlles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag Qla  @©Ne

Lejernes antermeforening i ejendommen leverer feelles sighalforsyning QOla @Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og frafiytning.
Indflytning: Er lejemalet nyistandsat ved indfiytningen ? (sstx) @Jg ONej

Er det aftalt, stiejemélet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal ifleveres nyistandsat 7 (s=x) ®Ja (ONej

Besigtigelse:  Der vil ved {ejelorholdets indgaelse efter feelles besigtigelse af det igjede
blive udarbejde en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-

gyndelse angives ? (setx) ®Ja (ONei
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§ 7. Lejemaélets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemaark:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforhoidets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendeise af saadvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforholdets opher ske feelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
Isjemalet angives ? (st x) ®dJda (ONef

Vedr. lejemalets stand ved fraflyining, se afsnittet om indfiytning ovenfor.

Safremt arbejder, som leJer har pligten til at udfers, lkke er udfert inden fraflytnings-
dagjen, sker Istandssetfelsen ved udiefers foranstaitning.

§ 8. Vedligeholdeise | lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholidelse af lefemaiet pdhviler: (sx=tx) Qudiejer  &)Lejer

Ved kontraktens oprettelse den star der 0, 00 kr.pa vedligeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere eandret i forbindelse med udlejers Istandszettelse af lejemalet.

Lése og nagler:  Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornaden fomyelse af lase og nagler.

§ 9. Inventar.

Folgende inventar i lejeforholdat titherer ved lejemélets indgaeise udlejer: (st x)

Komfur

X Keleskab
Emhestte

[J Opvaskemaskine ] Elpaneler - antal: O
[ Vaskemaskine ] Kakkelovne - antal: 0O
[ Terretumbler [J Vandvamere - antal: O

§ 10. Beboerreprassentation, husdyrhold og husorden.

Beboemreprae- Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraasentation

sentation: i ejendommen? (sestx) QJa  ENej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (smtx) ®Ja ONej
Bemeerk: Er der afialt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden for

ejendommen? (sest x) @da  (ONej

Husordenen vediasgges, safremt en sadan findes for ejendommen.

Side 4 af 13
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§ 11. Seerlige vilkar.

Fravigelser: Her anfares aftalte fravigelser og tilfajelser | forhold til leJelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfore, at lejaren opnér farre rettigheder eller palmgges
starre forpligtelser end efter de aimindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke mé& vere til gene for andre beboere.
Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra ejendommen.
Safremt husdyret er til gene for ejendommens #vrige beboere eller skader det lejede
kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret. Manglende
overholdelse heraf vil vare at betragte som misligholdelse af lejmdlet, der
berettiger udlejer til at ophave lejemdlet.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemdlet herende have iorden, s34 den til
enhver tid fremstar velpasset og ryddeliqg.Sa&fremt haven ikke passes
tilfredsstillende kan udlejer efter at have givet lejer et varsel p& 10 dage lade
haven blive ordnet af en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
Ved opsigelse af lejemdlet er lejer pligtig at rydde lejemilet senest 2 uger inden
opsigelsesbarslets udleb, sd udlejer har 2 uger til at istands=tte lejemdlet.
S&fremt der opsattes hegn eller liger i haven skal disse forinden godkendes af
udlejer.
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§ 11. Saoriige vilkér - fortsat

§ 12. Underskrift,

Dato: Dato:
/S4-20/7 O//J%eﬂf /Z/QQ
som udlejer som lejer =

RVMM Ejendomme Fr.havn IVS
Rasmus Mezllexr Mortensen

Lisbeth Nygaard

Side 6 af 13
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra:

Sendt: 22. december 2025 11:30
Til: Bettina Stokvis Horsleben
Emne: Vedr. komfur og keleskab
Hej Betina...!

jeg har selv lagt ud for mit kgleskab og komfur til min lejlighed efter aftale med Holm Ejendomme.
Det gjorde jeg med kgleskab ved indflytning og komfur for ca 1ar siden... komfuret blev samtidig monteret af
Visevaert “Michael” gennem et firma han hyrede... pris

Komfur 2495kr

Koleskab 2495kr

Samlet pris 4990kr

Jeg har bare aldrig modtaget nogle penge for det jeg har lagt ud og som nu tilhgrer lejligheden .. ?
Jeg kan ikke finde kvittering men kan sende billede af bade det monterede kgleskab og komfur....!
Spgrgsmalet er sa hvordan vi far bragt det i orden.. ? -

Mvh

Rune Hald
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Typeformular A, 8. udgave

Lejemals nr.

LEJEKONTRAKT for beboelse

Lejekontraki til anvendelse i lejeaflaler om beboelseslejligheder,
herunder  blandede lejemal, og vaerelser § private
udlejningsejendomme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
maélet,

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En reekke bestemmelser i lejelovgivningen er
ufravigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved
aftale. Onsker parterne at aftale fravigelser af
lejelovgivningens  almindelige regler  og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens §
11.

§ 1. Partorne og det lejede.

Autoriseret af By- og Boligminisleriét den 3. september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anferes direkte i kontraki-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhewvet med
karsiv. Disse vilkar er fravigelser ‘af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der -
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfare de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt  til anvendelse |  lejeafialer om
beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser
i

private udlejningsejendomme.

Lejemélet:  Det lejede er P en lejlighed [[] et enkeltvaerelse [ ] en ejerlejlighed [ ] andet:
Beliggende: Koldinggade 56 By: 9900 Frederikshavn
Udlejer: Navn: RMM Ejendomme Frederikshavn IVS SE-nr./reg.nr.; 36736534
Adresse: Bakkebjergvej 37, 3230 Grested
Lejer: Navn: Stinne
Adresse:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 66 m?, der bestéar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m_v. udger heraf 0 m.
Brugsrettil:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til feigende
lokaliteter: (ssst x)
D Faellesvaskeri |:| Feelles gardanleeg |:| Lofi-/kaelderrum
nr.
D Cykelkaeider [j Garage nr. L—_I Andet:
Benyttelse:  Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§2. Lejotorholdors Bagyhulalss b3 Gphet.

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 1. august 2015

og fortszatter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om

beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke

er dagen far en helligdag.
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§2. Lejeforholdets bedyndelse og ophr - fortsat . >

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan iejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltvazrelser med 3 maneders varsel fil den farste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfort i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen far en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejefoven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens §12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge perters side.

§ 3. Betaling af iejé mv.

Leje: Den arlige leje er 54,000,00 kr,
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betéling den 1. i h@(saex x) orﬁaned
kvartal )
Lejen m.v. Leje 4.500,00 kr.
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerreprazsentation kr.
kr.
kr.
| alt pr. maned/kvartal 4.500.00 kr.
Skatter og I lejen indgdr skatter og afgifter pr. 01.01
afgifter: Ved fremtidige sendringer i skatler og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales p4 udlejers kontonr. 6482-3056198 i
Jyske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til el pengeinstitut anses for betaling p4 det anviste betalingssted.

Privat For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efier kapitel 5 (aftalt
byfornyelse og  boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme lov,
aftalt skal det udtrykkeligt oplyses i iejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om

boligforbedring: privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedseetelse af
lejeforhgjelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyeise skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt loje.

Depositum: Senest den 10/7-2015 betaler lejeren et depositum p3 13.500,00 kr.,
svarende til maneders leje {(hejst 3 maneders lgje).
Forudbetalt leje:  Senest den 10/7-15 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje 4.500,00 kr.,
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
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.§ 4:/Dapositum oy forudbetalt Iefe = fortsat:

Indbetaling: Senest den 10/7-15 betaler lejeren i alt 18.000,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje kr.
Leje m.v. for perioden:
178 -—2015 Wl 318 -2015 4.500,00 kr.
Depositum 13.500,00 kr.
Derskilt kr.
kr.
kr.
. kr.
| alt 18.000,00 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1/9-2015

z

i'§5 Varme, vand og el ERIMT ' R
Vamme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (sat x) oJa @Nej

Hvls Ja, lejemalet opvarmes ved:
- fiemvarme/naturgas
[_]- centralvarme med olie
D - andet:
Varmeregnskabséret begynder den

Lejer sprger selv for opvarmning af lejemalet ? (set x) ®Ja ONej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
-l [] - olie/petroleum [J- andet
[]-gas (X - fiemvarme/naturgas

Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (gaot x) QJa ®Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles p& grundlag af individuelle
forbrugsmalere ? (semt x) Qua  Onej

Vandregnskabsaret begynder den

El; Udlejer leverer el til andet end varme (smt x) Ja x Nej

Udlejer leverer faelles signalforsyning, hvortll lejer skal betale bidrag Qua ®Nej
Lejemes antenneforening i ejendommen leverer felles signatforsyning Ja x Nej

§7. Lejemaiete stand ved ind: og frafiytning.
Indfiytning: Er lejemdlet nyistandsat ved indflytningen ? (st x) ®Ja  ONej

Er det aftalt, at lefemalet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal afleveres nylstandsat 7 (s=t x) ®Ja OnNg

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgdelse efter faelles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemdlets stand ved lejeforholdets
begyndelse angives ? (sstx) ®Ja  ONej
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Bemeerk: Er det leJede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at pAberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den gasidende. Fristen gaelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af saadvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning: Der skal ved lejeforholdets ophar ske fzelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (satx) ®Ja  ONe
Vedr. lejemélets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor,

Séfremt arbejder, som lejer har pligten til at udfore, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandszttelsen ved udlejers foranstaitning.

e (oYY

‘§8. Vediigeholdelse i leJéperioden. - .. . . . . . 3
Pligt: Den indvendige vedligeholdelsé af lejemalet pahviler: szt x) OUdIejer @ Lejer
Konto: Ved kontraktens oprettelse den 1/8-2015 stér der 0,00 kr.pa vedligeholdelses-

kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af guive i det lejede. Belgbet kan efter
kontrakiens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejers istandsattelse af lejemalet.

Lase og nagler:  Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornpden fornyelse af lase og negler.

§9. Inventar._ :

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejer: szt x)

X komfur D Opvaskemaskine ] Elpaneler - antal: |
Ksleskab [_] vaskemaskine |:| Kakkelovne - antal: |:]
Emhastte [ torretumbler [] vandvarmere - antat; O

£§ 10.. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

Beboerrepras-  Der er ved koniraktens opretielse etableret beboerreprassentation

sentation: i ejendommen? (smt x) QOla  @Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) @ Ja ONej
Bemaerk: Er der aftalt saerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden for

ejendommen? (sast x) ®@da  ONe

Husordenen vedlasgges, safremt en s&dan findes for ejendommen.
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1. Serlige vilkér.

Fravigelser: Her anfares aftaite fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovglvningens almindellge
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sddanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnar farre rettigheder elier palegges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivaingen,
Overtagelsesdatoen er betinget af, at nuvarende lejer fraflytter senest 15 juli
2015, idet overtagelsen i modsat fald ensidigt p& udlejers foranledning kan rykkes
til 1/10-2015.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke md vere til gene for andre beboere.
Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra ejendommen.
Safremt husdyret er til gene for ejendommens @vrige beboere eller skader det lejede
kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemdlet herende have iorden, s& den til
enhver tid fremstdr velpasset og ryddelig.Safremt haven ikke passes
tilfredsstillende kan udlejer efter at have givet lejer et varsel pa 10 dage lade
haven blive ordnet af en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
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_-§11. Saerlige vilkar - fortsat

#1§ 12 Underskrift.
Dato; #%/7 - 20/5

som udlejer

RMM Ejendomme Fr_.havn IVS
Rasmus Mgller Mortensen

Dato:

som lejer
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VEJLEDNING

Bilag

Vejledning or. 1 af 3, september 2001
til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001. ’

for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i private

udlejningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede
standardiejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemilet,

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet,

Onsker parteme at aflale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte
anfores 1 kontraktens § 11, Aftalte fravigelser kan ikke
anfores direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet szrlig
adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er

fremhevet med kursiv, Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler, Hvis parterne har

aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
nadvendigt tillige at anfare de samme forhold i

kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgfelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de srlige aftaler anferes i et szrligt
tillzg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sadant
tilleg folger af lejelovens § 5. Tilleegget udgar herefter en

del af lejekontrakten,

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
pdlzegger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhzves for at
vere  gyldige.  Ved indglelse af lejeaflaler om
beboelseslejligheder eller enkelte verelser il beboelse
geelder endvidere, at blanketter kun ma anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gzlder ogsd for andre skriftlige afialer, der
indeholder ensartede lejevilkdr for flere lejere i samme
ejendom, ndr de fremtraeder pA en sidan made, at lejeren

mé opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning  indeholder med henvisning til
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den
gzldende lejelovgivning. En rsekke bestemmelser i
lejelovgivaingen kan ikke fraviges til skade for Iejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale, I
vejledningen er det s@rligt fremhaevet med skyzge-
tekst, pi hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgiveingens almindelige bestemmelser.
Sidanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnir
ferre rettigheder eller pilegges storre forpligtelser

end efter de almindelige bestemmelser
lejelovgivningen. Vejledningen er ikke ndtsmmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid
geeldende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
ct udarbejdede pjecer om bla. indflyining i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og
flyining.

Denne  vejledning er udarbejdet i maj 2001,

Opmzerksomheden henledes pa, at lovgivningen kan vzere
@ndret pd enkelte punkter efter dette tidspunkt.
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[ det folgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede.

Lejelovens beskyttelse,

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen f.eks. videreszlges. En ny
ejer af ejendommen ma respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. Det
samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige
rettigheder, som f eks. aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ejendommen,
‘Denne_ret kan lejeren derfor_krmve tinglyst) Udgifien
talesal 1Ejer, medmindee andet afiaigs,

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren mé ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formél end det i kontrakten anferte og ma som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede til andre,
jf. dog nedenfor.

Lejeren af en beboclscsicjlighed har ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejemédl beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, ma ikke overstige antallet
af beboelsesrum.

I lejligheder, der udeiukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemal), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 &r, nér lejers fravaer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig for{lyitelse eller lign.

Udlejer kan dog mods=tte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nér ejendommen omfatter feerre end 13
beboelseslejligheder, n&r det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller nér
udlejeren i evrigt har rimelig grund til at modsette sig
fremlejeforholdet,

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgés skriftligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeafialen,

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher.

Lejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af lejer opsiges med 3 méneders varsel,
medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. Afiale
herom anfpres i kontraktens § 11.

Lejer kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet
er aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 1. Et
accessorisk enkeltverelse er et varelse, som er en del af
udlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejer kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltverelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt. Afiale herom anferes i kontraktens § 11, Et separat
enkeltvarelse er et varelse, som ikke er en del af

udlejerens beboelsesiejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejers opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfelde, som er
omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det
varsel, der efter regleme i lejelovens § 86 er knyttet til den
enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:
- Ataccessoriske enkeltveerelser kan opsiges med 1
maneds varsel, medmindre leengere varsel er aftalt, og
- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet
for aftalens indgéelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars
varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, nér udlcjer nsker selv

at benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse

situationer 1 4r,

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder Jejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § | oplyses, om det lejede er en
lejlighed etler et vacrelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For s vidt angér ejerlejligheder gxlder den seerlige regel i
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun kan
opsiges under henvisning til, at udlejeren ensker selv at
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at det
lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter §

83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efier §
83, litra a, hvis lejeafialen er indgdet efier ejendommens
opdeling i ejerlejligheder.

Hvis lejemalet er beliggende p4 en landbrugsejendom, kan
opsigelse endvidere ske efter regleme i landbrugslovens §
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges med

6 mineders varsel, hvis lejemalet enskes anvendt til
opfyldelse af bop=iskravet ved erhvervelse af ejendom-
men eller som bolig for personer, der beskaftiges ved
ejendommens drift.
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Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges
op til den farste hverdag i en maned, der ikke er dagen for
en helligdag,

Reglerne i lejeloven om udlejers opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt
lejekontrakten.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgielse aftale, at lejeaftalen

skal vere tidsbegrenset. Boligretten kan dog tilsidesztte
vilkdret om tidbegreensning, hvis det ikke anses for
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sazrlig
begrundelse for at udleje tidsbegrenset kan feks. vare
udstationering eller midlertidig forflyttelse, En aftale om
tidsbegrensning af lejeaftalen  skal indfojes i
lejekontraktens § 11.

En lejekontraks, der indeholder aftale om en
tidsbegraensning af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt
lejer ringere end efter de almindelige regler i lejeloven, og
uanset at udlejer har en sazrlig begrundelse for at udleje
tidsbegrenset, kan tidsbegr@nsningsvilkéret i kommuner
med boligregulering tilsideseties, hvis det skennes, at
lejeaftalen efier en samlet bedemmelse er indgdet pa

vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der
geelder for andre lejere i ejendommen.

Tidsbegreensede lejeaftaler opharer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udlaber. En tidsbegrnset
lejeaftale kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis

dette er aftalt mellem parterne, eller hvis den anden part
misligholder aftalen. Aftalen indfajes i kontraktens § 11.

Er det mellem parterne aftalt, at lejemélet i lejeperioden
skal kunne opsiges, gzlder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen,

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes
primart i lejeloven og boligreguleringsloven. Det

afhznger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke regler i
disse love lejen fastsattes og reguleres efter.

Der findes regler om lejefastsettelse og lejeregulering i
anden lovgivning, herunder byfornyelseslovgivningen.

Lejefastszettelse ved aftalens indgdelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV
finder anvendelse - sakaldte regulerede kommuner -

gelder der serlige regler om lejens sterrelse ved
lejeaftalens indgéelse.

Hovedreglen cr, at lejens stercelsc ikke ma overstige det
beleb, som udger den omkostningsbestemte leje for
lejemdlet med et beregnet tilleeg for evt. forbedringer. Som
omtalt nedenfor gelder dog sarlige regler for
”sméejendomme”.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemdl™ aftales til et belsb, der ikke vesentligt
overstiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § S

indeholder en definition af “gennemgribende forbedrede
lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen veesentligt overstiger det
lejedes veerdi, beror ps en sammenligning med den leje,
som betales for tilsvarende lejemal i kvarteret eller
omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél beliggende i regulerede kommuner gzlder
endvidere, at der ved lgjeaftalens indgéelse ikke kan
aftales en leje eller lejevilkar, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar,
der gzlder for andre lejere i ejendommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-1V ik-
ke er geeldende - sékaldte urcgulerede kommuner - gelder
ingen sarlige regler om lejens starrelse ved lejeafialens
indgéelse, men lejeren kan efier aftalen indgdelse forlange
lejen sat ned, hvis den vasentligt overstiger det lejedes
vardi. .

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
uregulerede kommuner efter reglerne om det lejedes verdi,
medens lejen for lejemal beliggende i regulerede
kommuner reguleres efier regleme om
omkostningsbestemt leje.

Smécjendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens
fastszttelse og regulering gzlder der i regulerede
kommuner s@rlige regler for lejemal i smaejendomme,
dvs. for lejeméi i ejendomme, som 1. januar 1995
omfattede 6 eller feerre beboelseslejligheder.

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal
gelder reglerne om det lejedes vardi siledes, at lejen i
disse ejendomme kan forhgjes eller nedswttes, hvis den er
vasentligt lavere henholdsvis vessentligt hajere end den
leje, der betales for tilsvarende lejemdl i sterre
ejendomme, hvor lejen er reguleret efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.

For enkeltvaerelser til beboelse i regulerede kommuner,
hvor vaerelserne er en del af udlejers beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor (accessoriske enkeltvarelser), gelder reglerne om
fastsetielse og regulering af lejen efier det lejedes vardi,

For enkeltvierelser i uregulerede kommuner gelder
ligeledes regleme om fastswttelse og regulering af lejen
efter det lejedes vaerdi,

For separate enkeltvarelser (klubveerelser) i uregulerede
kommuner fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes
vaerdi, mens lejen i repulerede kommuner fasts®ties 0g
reguleres efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes
bade til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som
udgangspunkt pd samme made som rene beboelseslejemal.
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Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler,
som alene anvendes til andet end beboelse, imidlertid er
beliggende i hver sin fysiske enhed, gelder der swrlige
regler for de lokaler, der alene anvendes til andet end
beboelse, jf. erhvervslejeloven.

Skatter og afgifter.

Biéde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt
at varsle lejeforhgjelser som falge af stigninger i
ejendomrens skatter og afgifter.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejer
med virkning fra nedswtielsestidspunkiet foretage en
tilsvarende lejencdszttelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har veeret indregnet.

Trappeleje.

Som undtagelse fra de ovenfor nmvnte regler om
lejeregulering kan det bide i regulerede og uregulerede
kommuner aftales, at lejen under lejeforholdets bestéen

skal reguleres med bestemte belgb til bestemte tidspunkter,
sakaldt “trappeleje”.

Det skal ved lejeaftalens indgdelse fastlegges, for hvilken
periode aftalen er indgdet, og p& hvilke tidspunkter lejen
stiger, og lejeforhajelsernes sterrelse skal angives med et
bestemt belgb, sdledes at lejer far et klart billede af lejens
udvikiing. For lejeforhold, som er omfattet af reglerne om
omkostningsbestemt leje, ma trappelejen pd intet tidspunkt
overstige den omkostningsbestemte leje. For andre
lejeforhold ma trappelejen som hovedregel pa intet
tidspunkt vasentligt overstige det lejedes vaerdi.

I regulerede kommuner kan en aftalt trappelejeregulering i
ejendomme med mindst 7  beboelseslejligheder
tilsideszttes, hvis trappelejevilkiret indebmrer, at de
samlede vilkér for lejeaftalen efier en samlet bedemmelse
er mere byrdefulde for lejeren end de vilkr, der gzlder for
de andre lejemal i ejendommen.

En aftale om trappelejeregulering skal indfojes i
lejekontraktens § 11.

“Fri lejefastszttelse”.
Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler
om “fri lejefastsettelse™ indgds i folgende tilfielde:

-1 lejeafialer om beboelseslejligheder, der den 31.
december 1991 lovligt udelukkende benyttedes til
erhvervsformal. Det samme gelder for lokaler, der senest
forinden denne dato lovligt var benyttet udelukkende til
eller lovligt var indrettet udelukkende til erhvervsformal,

og

- i lejeaftaler om beboelseslejligheder i ejendomme, der er
taget i brug efter den 31. december 1991,

Indgés en aftale om fri lejefastseettelse, betyder det, at
lejeren ikke som ellers har mulighed for at fa lejen sat ned,
selv om den leje, der er aftalt, vaesentligt overstiger det

lejedes vardi eller den omkostningsbestemte leje. Lejen
kan kun seettes ned i de tilfzlde, hvor der er aflall en leje,
der er urimelig hgsj.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indfojes i
lejekontraktens § 11

Er der indgdet en lejeafiale om fii lejefastszttelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres enten sfter
nettoprisindex eller med bestemte beleb til bestemte
tidspunkter (trappeleje). Afalen skal indfajes i
lejekontraktens § 11.

Fremgdr det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindex eller med bestemte belgb til bestemte
tidspunkter, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner kan lejen
reguleres som flge af stighinger i og palasg af nye skatter
opafpifteh, mwﬁ‘ : h‘ﬁm e 1600

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastsattelsen i
ejendomme, hvis opferelse er finansieret med indekslan,

Efter disse regler kan lejen fastszttes saledes, at den
samlede lejeindtaegt kan dekke ejendommens-nadvendige
driftsudgifier pd tidspunktet for ejendommens opforelse
med tilleeg af afkastning af ejendommens vardi. -

Tilsvarende regler gaelder for ejendomme taget i brug efter
1. januar 1989, der er opfart af og udlejes af udlejere
omfaitet af lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gzlder der szrlige regler
for regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Safremt udlejeren har gennemfort forbedringer af det
lejede, kan der efter nmrmere fastsatte regler kreves
lejeforhajelse herfor.

Lejens betaling,

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de hertil
knyttede bidrag betales. Indbetaling kan dog altid ske til et
pengeinstitut, herunder postvaesenet,

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet galder, at de er
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
ophzve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingelser,
sdfremt de pligtige pengeydelser ikke betales. Belab, der
er pligige pengeydelser, er bla. leje, depositum og
forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antennebidrag, eventuelle a conto bidrag for vand samt
betaling af pakravsgebyr.

Det kan afiales, at lejen skal betales for en periode af 3
méneder ad gangen. I kontraktens § 3 angives ved
afkrydsning den aftalte periodes lzngde. En l&ngere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag
cller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den
efterfolgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest den 3. hverdag efier forfaldsdagen. Er denne
hverdag en lerdag, er betaling den folgende hverdag
rettidig.

Side 10 af 13

-159-



Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pakray
herom efier sidste rettidige betalingsdag og kan opkrave et
gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje.

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraflytning. Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje.

Forudbetalt leje,

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved
lejeaftalens indgdelse forud betaler et belab, som svarer til

3 maéneders lgje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren “bo

op” de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt lejé kan kreves
forholdsmassigt forhgjet, nir lejen forhgjes. Forhajelsen
kan opkraves med lige store ménedlige beleb over samme
antal maneder, som depositum og forudbetalt leje svarede

til 1 forhold til lejen ved lejeforholdets indgdelse. Det bar
fremga specificeret af lejeopkravningerne, hvilket beigb
der udger selve lejen, og hvilke belgb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum,

5. Til Iejekontraktens § 5:
Varme, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til
oplysning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger,
som kommunen har brug for ved en eventuel
boligstetteberegning,

I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt vand,

og i ejendomme, hvor betaling for vand sker efter
forbrugsmélere, skal lejer som hovedregel indbetale a

conto belab til deekning af udlejers udgifter.

Udgiften til ejendommens opvarmning og forsyning med
vammt vand kan ikke indeholdes i Igjen, Det samme geelder

for udgiften til vandforbrug, hvis fordelingen af udgiften
sker efter mélere. Dette gzlder dog ikke for enkeltvaerelser
til beboelse, hvor udgiften til opvarmning og vand kan

veere indeholdt i lejen.

Ved vand-/varmeregnskabsirets udleb skal udlejer
fremsende regnskaber for de afholdte udgifier og

indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskabel vedrerende udgifteme til ejendommens

opvarmning og forsyning med varmt vand skal vare
kommet frem til lejeme senest 4 maneder efter
varmeregnskabsarets udleb. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanleg, er regnskabet dog

rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest 3
méneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra varmeforsyningsanlegget. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, skal varmeregnskabsaret
folge varmeforsyningsanleggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vare kommet frem til
lejerne senest 3 méneder efter, at udlejeren har modtaget
endelig afregning vedrerende levering af vand fra

kommunen eller vandvaerket, -

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren
kreve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal
finde sted, nér der er forlebet 1 maned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag for varme gelder
dog, at en tillegsbetaling, der overstiger 3 maneders leje,
af lejer kan besluttes betalt i 3 lige store ménedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for
bade vand- og varmeregnskaber, at det for meget betalte
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved

fradrag i farste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke kraeve tillegsbetaling efter regnskabet.
Fremsendes varme- ogfeller vandregnskabet ikke inden
yderligere 2 maneder efter de nzvnte frister, kari lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil- lejeren har
modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for. .
meget betalt varme- og/eller vandbidrag. for den afsluttede
regnskabsperiode.

Endelig skal det ved afkrydsning angives, om udlejeren
leverer el til lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal
lejeren selv sarge for at indga afiale med en elleverandar
om levering heraf

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved ind- og fraflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lcjemélet ved lejeforholdets begyndelse er nyistandsat,
og om det er afialt, at lejeforholdet ved lejemalets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat. Ligeledes ved
atkrydsning skal parterne angive, om det er aftalt at
anvende ind- og fraflytningsrapporter.

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand
er ved indflytningen. Lejemalet skal til sin tid afleveres i
samme stand, medmindre andet aftales, jf. dog
nedenstiende afsnit om istandswttelse ved fraflytning -
indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som
lejeren ifolge aftalen kan kreve, skal lejer overfor udlejer
gore manglen geldende senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Hvis udlejer ikke reagerer, har lejer mulighed
for, alt efter manglens vassentlighed for lejeforholdet, at
lade manglen udbedre for udlejess regning, at krave at
udlejer betaler en erstatning, eller lejer kan have aftalen,
Lejers mangelsbefajelser er saledes afhengig af, at lejer
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter
lejeforholdets begyndelse. Lejer heefter ikke for manglen i
forbindelse med fraflytning,
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7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse i lejeperioden.

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse —omfatter maling,
hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lgjede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i
lejligheden, herunder dere, karme, gerigter, paneler og
entredor pi den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige
vedligeholdelse af lejemilet udlejer.

Udlejer skal i si fald ménedsvist afsztte et belgb ph en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejemalet.

Udlejer skal hvert ar senest 3 méneder efter regnskabsérets
afstutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belab der
star pé kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig
vedligeholdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i
god vedligeholdt stand, og s&fremt udgiften kan atholdes af
det belwb, der er til radighed p& vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejer efter udfarte vedligeholdelsesarbejder

fradrager beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren
samtidig have en skrifilig opgerelse over de afholdte
udgifter med oplysning om, hvilket belab der herefter er til
radighed.

Uden forudgende aftale med udlejer kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke kreve betaling af
indestiende pid den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ligeledes kan udlejer bestemme, hvilke handverkere der
skal udfore arbejdet.

Udlejer har ikke pligt til at afsztte belgb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der
anvendes til bade beboelse og til andet end beboelse - og
for enkeltveerelser til beboelse.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebaerer, at lejeren ud over lejen selv skal
afholde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og

lakering af gulve i det lejede. Aftale herom angives ved
afkrydsning ved “Lejer” i kontraktens § 8. Udlejeren kan
krave, at vedligeholdelse skal ske s& ofte, at det lejede

altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nr forholdene krazver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede betragtes som
udvendig vedligeholdelse,

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige
vedligeholdelse af lejemélet, bortset fra lise og nogler,
udlejer

Udlejer skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt
vedtige. Alle indretninger til aflgb og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes igodog
brugbar stand. Udlejer skal ligeledes serge for renholdelse
og s&d- vanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejer skal renholde
fortov, gérd og andre felles indretninger.

Er der ikke afialt andet, skal lejer i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og fornaden fornyelse af lise og negler, sa
disse altid er i god vedligeholdt stand,

Der kan mellem lejer og udlejer aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, f.eks. saledes, at lejeren patager
sig at skulle vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer,
haner, keleskabe, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder,
gulve, gulvbelzgning og lign. Aftaler, hvorefier lejer

pitager sig at vedligeholde andet end lase og nagler, skal
indfajes i lejekontraktens § 11. ‘

Overtager  lejer ved aftalen en sadan  sterre
vedligeholdelsespligt, indebzrer dette en tilsvarende
nedsazttelse af det belab, udlejer kan opkrave til
ejendommens udvendige vedligeholdelse. "

Er der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse sd ofte, at det nzvnte inventar
altid er i god vedligeholdt stand,

Istandssettelse ved fraflytning - indvendig,

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., séfremt lejer har pafert
lejemdlet skader. Lejer skal séledes ikke udbedre
forringelse, som skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige
vedligeholdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejeforholdets
opher aflevere lejemalet i samme stand som ved
overleveringen. Det betyder, at lejeren inden fraflytning
skal udfere den vedligeholdelse af behandlingen pd lofter,
vaegge, gulve osv., som burde have veret udfart i lobet af
lejeperioden.

Var lejemilet nyistandsat ved indflytningen, kan det
ligeledes i kontraktens § 7 vare aftalt, at lejemalet skal
afleveres nyistandsat ved fraflytningen.

Istandsaettelse ved fraflytning - udvendig,

Lase og nagler og eventuelle andre genstande, som efter
af  talen er omfattet af lejers udvendige
vedligeholdelsesforpligtelse, skal ved lejeforholdets opher
afleveres |

samme stand som ved overleveringen med undtagelse af
den forringelse, som skyldes almindeligt slid og zlde, dog
under forudsetning af, at genstandene har varet lebende
vedligeholdt.

Del kan aftales, at genstande, der ved lejeforholdets
begyndelse var nyistandsatte, ligeledes ved lejeforholdets
aflevering skal veire nyistandsatte, Aftalen indfejes i
kontraktens § 11.
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Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation og husorden.

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omréder indgé af-
taler med udiejer pa de @vrige lejeres vegne, herunder bl.a.
aftaler om gennemforelse af felles forbedringer i
ejendommen. Endvidere gelder der i forbindelse med
varsling af lejeforhgjelser og varsling af felles
forbedringer  szrlige regler for ejendomme  med
beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglemne herfor kan vere nedskrevet

i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade
vedtage en husorden. Den er gzldende, medmindre
udlejeren har vaegtige grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkér.

Her skal anfores alle aflalle fravigelser fra
lejelovgivningen og lejekontraktens trykte bestermnmelser.
Sadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnér ferre
rettigheder eller palzgges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

De aftalte serlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens gvrige vilkér.
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Typeformular A, 8. udgave

Lejemals nr. F46

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-
malet,

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid galdende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anfores i kontraktens § 11.

§1. Parterne og det lejede.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anferes direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre
der i den fortrykte tekst er givet szerlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhavet med
kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemdl, og verelser i
private udlejningsejendomme.

Lejemalet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltvaerelse [ en ejerlejlighed [X] andet: Rekkehus
Beliggende: Koldinggade 60 By: 9900 Frederikshavn

Udlejer: Navn: Holm Ejendomme II ApS SE-nr./reg.nr.: 36736526
Adresse: Kulsviervej 37, 3400 Hillergd

Lejer: Navn: Niklae .™11 Stenbakken
Adresse: 1ade.

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 66 m? der bestar af 3 veerelser

Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 ma

Brugsrettil:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (set x)
[] Feellesvaskeri [ Feelles gardanlasg [ Loft-/keelderrum nr.
[[] Cykelkaelder [] Garage nr. [ Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 15/12-2024

og fortszetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om

beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke

er dagen for en helligdag.

Side 1 af 13
-16:



§2. Lejeforholdets begyndeise og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltveerelser med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke er
dagen far en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltveerelser med 1 méneds varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen far en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side.

§3._Betaling oflefe m.v:

Leje: Den arlige leje er 62.400, 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder il betaling den 1. i hver (seet x) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 5.200,00 kr.
udger: A conto varmebidrag kr.

A conto vandbidrag kr.

Antennebidrag kr.

Udgift til beboerreprassentation kr.

kr.

o kr.

| alt pr. maned/kvartal 5.200,00 kr.
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01
afgifter: Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. 6482-3056198 i

Jyske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling il et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 (aftalt

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring:  skal det udirykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov vydes tilskud til nedszttelse af
lejeforhajelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje.

Depositum: Senestden 15/12-2024. betaler lejeren et depositum pa 0 kr.,
svarende til 0 maneders leje (hejst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.,
svarende til méneders leje (hojst 3 maneders leje).
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| § 4. Depositum og forudbetalt leje - fortsat_

Indbetaling: Senestden 17/1-2025 betaler lejeren i alt 7800 kr., svarende til:
Forudbetalt leje 0 kr
Leje m.v. for perioden:
/ - it/ - kr.
Depositum 0 kr.
Darskilt kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 7800 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1/2-2025

-

' §5. Varme, vand og el.
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (seetx) OJa @Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

- fiernvarme/naturgas

[1 - centralvarme med olie

7 - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den

Lejer serger selv for opvarmning af lejemalet ? (seet x) @Ja O Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[1-el [] - olie/petroleum ] - andet
[1-gas - fiernvarme/naturgas
Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (seet x) OJa @Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere ? (seetx) OJa ONej

Vandregnskabsaret begynder den

El: Udlejer leverer el til andet end varme (szt x) Qua ® Nej
§ 6. Fallesantenner m.v.
Udlejer leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag OJa @Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning O Ja @ Nej
| §7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.
Indflytning: Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (seet x) ®Ja ONej

Er det aftalt, at lejemalet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (st x) @Ja oNej

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter felles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-

gyndelse angives ? (sztx) ®Ja ONe
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§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemazerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den gasldende.  Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning: Der skal ved lejeforholdets opher ske feelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (setx) ®Ja  ONej

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.
Séafremt arbejder, som lejer har pligten til at udfore, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandsattelsen ved udlejers foranstaltning.
§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden.
Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szi x) Qudlejer  G)Lejer
Konto: Ved kontraktens oprettelse den star der 0, 00 kr.pa vedligeholdelses-

kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og nagler: Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nagler.

§9. Inventar,

Folgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejer: (seet x)

X} Komfur [[] Opvaskemaskine [] Elpaneler - antal: |
[{ Keleskab [] vaskemaskine [ Kakkelovne - antal: |
(] Emheette [ Terretumbler (O Vandvarmere - antal: ]

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold og husorden.

Beboerreprae-  Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprzesentation

sentation: i ejendommen? (sat x) OlJa  @©Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) @Ja ONej
Bemaerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11,
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden for

ejendommen? (s=t x) @Ja ONej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.
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§ 11. Seerlige vilkar.

Fravigelser:  Her anferes aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnar faerre rettigheder eller palzgges
storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke mad vare til gene for andre beboere.
Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra ejendommen.
Safremt husdyret er til gene for ejendommens gvrige beboere eller skader det lejede
kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret. Manglende
overholdelse heraf vil vere at betragte som misligholdelse af lejmalet, der
berettiger udlejer til at ophave lejemdlet.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemdlet herende have iorden, sa& den til
enhver tid fremstdr velpasset og ryddelig, herunder javnlig grassléning og klipning
af hzk mindst en gang arligt. Safremt haven ikke passes tilfredsstillende kan
udlejer efter at have givet lejer et varsel pd 10 dage lade haven blive ordnet af
en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
Ved opsigelse af lejemdlet er lejer pligtig at rydde lejemdlet senest 2 uger inden
opsigelsesvarslets udleb, s& udlejer har 2 uger til at istandsatte lejemilet.
Safremt der opsattes hegn eller lager i haven skal disse forinden godkendes af
udlejer.
Lejen reguleres &rligt den 1/1 med @ndringen i nettoprisindekset pr. 1/11 - ferste
gang den 1/1 2025.Lejer overtager lejemdlet uden depositum, idet lejer selv sgrger
for istandsazttelse af lejemdlet.Lejer istandsatter selv lejemdlet og betaler derfor
ikke depositum.
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§ 11. Szrlige vilkar - fortsat

§ 12. Underskrift.

Dato: 15/12-2024 Dato:

som udlejer som lejer
Holm Ejendomme II ApS
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VEJLEDNING

Bilag

Vejledning nr. 1 af 3. september 2001
til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001.

for beboelse

Vejledning vedrarende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i private

udlejningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3. september
2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemélet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gazldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte
anferes i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser kan ikke
anfores direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet sarlig
adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er
fremhevet med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
nedvendigt tillige at anfere de samme forhold i
kontraktens § 11.

Unsker parterne ved lejeafialens indghelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de serlige aftaler anfores i et sarligt
tilleg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sidant
tilleg felger af lejelovens § 5. Tillegget udger herefier en
del af lejekontrakten.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
palegger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhaves for at
veere gyldige. Ved indgéelse af lejeaftaler om beboelses-
lejligheder eller enkelte varelser til beboelse geelder
endvidere, at blanketter kun ma anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gelder ogsi for andre skriftlige afialer, der
indeholder ensartede lejevilkar for flere lejere i samme
ejendom, ndr de fremtreeder pi en sidan made, at lejeren
mé opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning indeholder med henvisning il
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den gzl
dende lejelovgivning. En rzekke bestemmelser i leje-
lovgivningen kan ikke fraviges til skade for lejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale. 1
vejledningen er det seerligt fremhzevet med skygge-
tekst, pi hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgivningens almindelige bestemmelser.
Sddanne aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnir
feerre rettigheder eller pilegges storre forpligtelser
end efter de almindelige bestemmelser i lejelov-
givaningen. Vejledningen er ikke udtemmende.

For n®rmmere information henvises til den til enhver tid
gxldende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
et udarbejdede pjecer om bla. indflytning i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og

flytning.

Denne vejledning er udarbejdet i maj 2001. Opmerksom-
heden henledes pa, at lovgivningen kan vzre zndret pa
enkelte punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
. Parterne og det lejede.

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning, Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen f.eks. videresliges. En ny
ejer af ejendommen ma respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. Det
samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige ret-
tigheder, som feks. aftalt vopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ejendommen.
Denne ret kan lejeren derfor krave tinglyst. Udgiften

betales af lejer, medmindre andet aftales.

Fremleje. ‘
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren ma ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formal end det i kontrakten anferte og ma som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede til andre,
jf. dog nedenfor.

Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, mé ikke overstige antallet
af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemal), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ir, nar lejers fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejer kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nir ejendommen omfatter faerre end 13
beboelseslejligheder, nar det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller nér
udlejeren i evrigt har rimelig grund til at modsette sig
fremlejeforholdet.

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgas skriftligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

2. Til lejekontraktens § 2:
' Lejeforholdets begyndelse og opher.

Lejers opsigelse. o

‘Lejeaftalen kan af lejer opsiges med 3 méneders varsel,
imedmindre andet varsel er aftalt imellem parterne. Aftale
[hgrom anferes i kontraktens § 11.

fLejer kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
Eacc‘es'so’risk enkeltverelse (klubvazrelse), medmindre andet
ler aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et
jaccessorisk enkeltvzrelse er et verelse, som er en del af
ludlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

I ejer kan med 3 méaneders varsel opsige en lejeaftale om et
%separat enkeltverelse (klubvzrelse), medmindre andet er
faftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat
ienkeltveerelse er et verelse, som ikke er en del af
wdlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfelde, som er

omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det

varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den

enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- At accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1
maneds varsel, medmindre lzengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet
for aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 drs
varsel.

Det fremgir endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, nér udlejer ensker selv

at benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse
situationer 1 &r.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en
lejlighed eller et verelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For s vidt angdr ejerlejligheder gelder den szrlige regel |
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun Kar
opsiges under henvisning til, at udlejeren ensker selv a
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at de
lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter !
83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efter ¢
83, litra a, hvis lejeaftalen er indgéet efter ejendommen:
opdeling i ejerlejligheder.

Hvis lejemalet er beliggende pé en landbrugsejendom, ka
opsigelse endvidere ske efter regleme i landbrugslovens
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges me
6 maneders varsel, hvis lejemalet enskes anvendt t
opfyldelse af bop=lskravet ved erhvervelse af ejendom
men eller som bolig for personer, der beskeftiges ve
ejendommens drift.
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Uanset opsigelsesvarslets lzngde gelder det, at der siges
op til den ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen for
en helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejers opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt
lejekontrakten.

Tidsbegrzensede lejeaftaler.
[Parterne kan ved aftalens indgelse afiale, at lejeaftalen
skal vere tidsbegrenset. Boligretten kan dog tilsidesztte
vilkdret om tidbegrznsning, hvis det ikke anses for
tilstraekkeligt begrundet i udlejerenis forhold. En serlig
egrundelse for at udleje tidsbegrenset kan feks. vare
dstationering eller midlertidig forflyttelse. En aftale om
itidsbegrensning af lejeaftalen skal indfgjes i
{lejekontraktens § 11.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en
tidsbegransning af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt
lejer ringere end efter de almindelige regler i lejeloven, og
uanset at udlejer har en serlig begrundelse for at udleje
tidsbegrenset, kan tidsbegrensningsvilkdret i kommuner
med boligregulering tilsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgiet pa
vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der
gzlder for andre lejere i ejendommen.

ﬁidébeéraensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegraenset
llejeaftale kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis
idette er aftalt mellem parterne, eller hvis den anden part
ymisligholder aftalen. Aftalen indfejes i kontraktens § 11.
Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i lejeperioden
3skz«ll kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
iopsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsztielse og regulering af lejen findes
primert i lejeloven og boligreguleringsloven. Det
atheenger af lejemilets art og beliggenhed, hvilke regler i
disse love lejen fastsettes og reguleres efier.

Der findes regler om lejefastszttelse og lejeregulering i
anden lovgivning, herunder byfornyelseslovgivningen.

Lejefastsettelse ved aftalens indgielse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV
finder anvendelse - sdkaldte regulerede kommuner -
gelder der sezrlige regler om lejens sterrelse ved
lejeaftalens indgéelse.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke md overstige det
belgb, som udger den omkostningsbestemte leje for
lejemalet med et beregnet tilleg for evt. fabedringer. Som
omtalt nedenfor gelder dog sarlige regler for
»sma-ejendomme”.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke vasentligt
overstiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5

indeholder en definition af “gennemgribende forbedrede
lejemal™.

Afgerelse af, hvorvidt lejen vesentligt overstiger det
lejedes vaerdi, beror pa en sammenligning med den leje,
som betales for tilsvarende lejemdl i kvarteret eller
omridet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner geelder
endvidere, at der ved lejeaftalens indgdelse ikke kan
aftales en leje eller lejevilkar, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar,
der gzlder for andre lejere i ejendommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. 1I-IV ik-
ke er gzldende - skaldte uregulerede kommuner - geelder
ingen serlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens
indgielse, men lejeren kan efter aftalen indgaelse forlange

lejen sat ned, hvis den vaesentligt overstiger det lejedes
veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
uregulerede kommuner efter reglerne om det lejedes veerdi,
medens lejen for lejemdl beliggende i regulerede
kommuner reguleres efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens
fastsmttelse og regulering gelder der i regulerede
kommuner serlige regler for lejemal i smaejendomme,
dvs. for lejem3l i ejendomme, som 1. januar 1995
omfattede 6 eller ferre beboelseslejligheder.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemadl
galder reglerne om det lejedes vardi siledes, at lejen i
disse ejendomme kan forhgjes eller nedsxttes, hvis den er
vasentligt lavere henholdsvis vasentligt hejere end den
leje, der betales for tilsvarende lejemdl i sterre
ejendomme, hvor lejen er reguleret efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser.

For enkeltverelser til beboelse i regulerede kommuner,
hvor varelserne er en del af udlejers beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor (accessoriske enkeltverelser), gzlder reglerne om
fastseettelse og regulering af lejen efter det lejedes vaerdi.

For enkeltveerelser i uregulerede kommuner gzlder
ligeledes reglemne om fastszttelse og regulering af lejer
efter det lejedes veerdi.

For separate enkeltveerelser (klubvarelser) i uregulered
kommuner fastsettes og reguleres lejen efter det lejede:
vardi, mens lejen i regulerede kommuner fastszttes of
reguleres efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Blandede lejemil.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvende
bade til beboelse og til andet end beboelse - reguleres sor
udgangspunkt pi samme méde som rene beboelseslejemal
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Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler,
som alene anvendes til andet end beboelse, imidlertid er
beliggende i hver sin fysiske enhed, gelder der serlige
regler for de lokaler, der alene anvendes til andet end
beboelse, jf. ethvervslejeloven.

Skatter og afgifter.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt
at varsle lejeforhejelser som folge af stigninger i
ejendommens skatter og afgifter.

Bortfalder eller nedszttes skatter 0g afgifter, skal udlejer
med virkning fra nedszttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har varet indregnet.

Trappeleje. . - -

{Som undtagelse fra de ovenfor nevite regler om
Hejeregulering kan det bade i regulerede og uregulerede
ikommuner aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
kal reguleres med bestemte beleb til bestemte tidspunkiter,
jsakaldt ;trappeleje”.

Det skal ved lejeaftalens indgaelse fastlegges, for hvilken
periode aftalen er indgaet, og pa hvilke tidspunkter lejen
stiger, og lejeforhojelsernes storrelse skal angives med et
bestemt belob, saledes at lejer far et klart billede af lejens
udvikling. For lejeforhold, som er omfattet af reglerne om
omkostningsbestemt leje, mé trappelejen pé intet tidspunkt
overstige den omkostningsbestemte leje. For andre leje-
forhold m4 trappelejen som hovedregel pé intet tidspunkt
vaesentligt overstige det lejedes veerdi.

1 regulerede kommuner kan en aftalt trappelejeregulering i
ejendomme  med mindst 7  beboelseslejligheder
tilsides=ttes, hvis trappelejevilkéret indebarer, at de
samlede vilkér for lejeafialen efter en samlet bedemmelse
er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der geelder for
de andre lejem3l i ejendommen.

'En aftale om trappelejereguiering sfkalirind"fbj'es i leje-
ikontraktens § 11.

«Fri lejefastsettelse”.

iBade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler
jom “fri lejefastsmitelse” indgas i folgende filfeelde:

-1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, der den 31.
december 1991 lovligt udelukkende benyttedes til
erhvervsformal. Det samme geelder for lokaler, der senest
forinden denne dato lovligt var benytict udelukkende til
eller lovligt var indrettet udelu cende il erhvervsformal,

og.

.

. i lejeaftaler-om beboelseslejligheder i gendomme, der er
' taget i brug efter den 31. december 1991

Indgis en aftale om fri lejefaststtelss, betyder det, at
lejeren ikke som ellers har mulighed for at fa lejen sat ned,
selv om den leje, der er aftalt, veesenfigt overstiger det
lejedes vardi eller den omkostningsbegemte leje. Lejen
kan kun szttes ned i de tilfelde, hvor derer aftalt en leje,
der er urimelig hej.

E;En aftale om fri lejefastsattelse &al indfejes 1
llejekontraktens § 11.

fr der indghet en lejeaftale om fri iejefastsattelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres enten efter;
nettoprisindex eller med bestemte belgb til bestemte
tidspunkfer (trappeleje). Aftalen  skal indfojes i
lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeafialen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindex eller med bestemte belgb til bestemte
tidspunkter, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner kan lejen
reguleres som felge af stigninger i og paleg af nye skatter
og afgifter. For lejemal beliggende i uregulerede
communer krever denne adgang seerskilt aftale herom.
Afialen skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lej efastszttelsen i
ejendomme, hvis opfarelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsmttes siledes, at den
samlede lejeindteegt kan dekke ejendommens nedvendige
driftsudgifter pa tidspunktet for ejendommens opferelse
med tillzeg af afkastning af ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter
1. januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere
omfattet af lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der szrlige regler
for regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Safremt udlejeren har gennemfort forbedringer af det

lejede, kan der efter narmere fastsatte regler kraves
lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de hertil
knyttede bidrag betales. Indbetaling kan dog altid ske til et
pengeinstitut, herunder postvasenet.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet geelder, at de €
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer ka
ophzve lejeaftalen under jagttagelse af visse betingelser
safremt de pligtige pengeydelser ikke betales. Beleb, de
er pligtige pengeydelser, er bla. leje, depositum o;
forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling
antennebidrag, eventuelle a conto bidrag for vand sam
betaling af pakravsgebyr.

‘Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af
[méneder ad gangen. I kontraktens § 3 angives Ve
ilaﬂcrdening den afialte periodes lengde. En lenge
iperiode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lord:
eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til di
efterfolgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar d
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er den

hverdag en lerdag, er betaling den folgende hverd
rettidig.
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Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pékrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan opkrave et
gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

i4. Til lejekontraktens § 4:
| Depositum og forudbetalt leje.

Depositum.

Udlejeren kan i lejeafialen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum, til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraflytning. Depositum kan hejst svare til 3 méaneders leje.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved
lejeaftalens indgaelse forud betaler et belgb, som svarer til
3 maneders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren “bo
op” de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kreves for-
holdsmassigt forhgjet, nir lejen forhejes. Forhgjelsen kan
opkreves med lige store ménedlige beleb over samme
antal maneder, som depositum og forudbetalt leje svarede
til i forhold til lejen ved lejeforholdets indgdelse. Det ber
fremga specificeret af lejeopkravningerne, hvilket ‘beleb
der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

'5. Til lejekontraktens § 5:
k
\ Varme, vand og el.

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til
oplysning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger,
som kommunen har brug for ved en eventuel
boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt vand,
og i ejendomme, hvor betaling for vand sker efter
forbrugsmalere, skal lejer som hovedregel indbetale a
conto belab til dekning af udlejers udgifier.

Udgiften til ejendommens opvarmning og forsyning med
varmt vand kan ikke indeholdes i lejen. Det samme geelder
for udgiften til vandforbrug, hvis fordelingen af udgiften
sker efter malere. Dette gelder dog ikke for enkeltvarelser
til beboelse, hvor udgifien til opvarmning og vand kan
veere indeholdt i lejen.

Ved vand-/varmeregnskabsarets udleb skal udlejer
fremsende regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskabet ~vedrerende udgifteme til ejendommens
opvarmning 0g forsyning med varmt vand skal vere
kommet frem til lejerne senest 4 maneder efter
varmeregnskabsarets udleb.  Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanleg, er regnskabet dog
rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest 3
méneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra varmeforsyningsanlzgget. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlag, skal varmeregnskabséret
folge varmeforsyningsanleggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vere kommet frem til
lejerne senest 3 maneder efter, at udlejeren har modtaget
endelig afregning vedrerende levering af vand fra
kommunen eller vandvarket.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren
kraeve tillegsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal
finde sted, nar der er forlebet 1 méned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag for varme gelder
dog, at en tillegsbetaling, der overstiger 3 méneders leje,
af lejer kan besluttes betalt i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, geelder for
bade vand- og varmeregnskaber, at det for meget betalte
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved
fradrag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke krave tillegsbetaling efter regnskabet.
Fremsendes varme- og/eller vandregnskabet ikke inden
yderligere 2 méneder efier de nzvnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har
modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for
meget betalt varme- og/eller vandbidrag for den afsluttede
regnskabsperiode.

Endelig skal det ved afkrydsning angives, om udlejeren
leverer el til lejemalet. Hvis dette ikke er tilfzldet, skal
lejeren selv serge for at indgé aftale med en elleverander
om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
¢ Vedligeholdelsesstand ved ind- og fraflytning.

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemalet ved lejeforholdets begyndelse er nyistandsat,
og om det er aftalt, at lejeforholdet ved lejemélets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat. Ligeledes ved
afkrydsning skal parterne angive, om det er aftalt at
anvende ind- og fraflytningsrapporter.

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand
er ved indflytingen. Lejemalet skal til sin tid afleveres i
samme stand, medmindre andet aftales, jf. dog
nedenstiende afsnit om istandsettelse ved fraflytning -
indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som
lejeren ifelge aftalen kan kraeve, skal lejer overfor udlejet
gore manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Hvis udlejer ikke reagerer, har lejer mulighec
for, alt efter manglens vasentlighed for lejeforholdet, a
lade manglen udbedre for udlejers regning, at kreve a
udlejer betaler en erstatning, eller lejer kan hzve aftalen
Lejers mangelsbefajelser er saledes athzngig af, at leje
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efte
lejeforholdets begyndelse. Lejer heefier ikke for manglen
forbindelse med fraflytning.
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7. Til lejekonfraktens § 8:
| Vedligeholdelse i lejeperioden.

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter —maling,
hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevaerk 1
lejligheden, herunder dere, karme, gerigter, paneler og
entredor pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, péhviler den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet udlejer.

Udlejer skal i sa fald ménedsvist afsxtte et beleb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejemélet.

Udlejer skal hvert &r senest 3 méneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der
star p4 kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kreve, at udlejeren foretager indvendig ved-
ligeholdelse af lejemélet sa ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og séfremt udgiften kan afholdes af det
belab, der er til radighed pé vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejer efter udforte vedligeholdelsesarbejder
fradrager beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren
samtidig have en skriftlig opgerelse over de atholdte
udgifter med oplysning om, hvilket beleb der herefter er til
radighed.

Uden forudgiende aftale med udlejer kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke krmve betaling af
indestdende pa4 den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ligeledes kan udlejer bestemme, hvilke hindverkere der
skal udfere arbejdet.

Udlejer har ikke pligt til at afsztte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemdl - dvs. lejemal, der
anvendes til bade beboelse og til andet end beboelse - og
for enkeltverelser til beboelse.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebaerer, at lejeren ud over lejen selv skal
tafholde udgifier til maling, hvidtning, tapetsering og
llakering af gulve i det lejede. Aftale herom angives ved
lafkrydsning ved “Lejer” i kontraktens § 8. Udlejeren kan
kreve, at vedligeholdelse skal ske si ofte, at det lejede
altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede betragtes som
udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige
vedligeholdelse af lejemélet, bortset fra lise og nogler,
udlejer.

Udlejer skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt
vedlige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes i god og
brugbar stand. Udlejer skal ligeledes serge for renholdelse
og szd- vanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejer skal renholde
fortov, gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejer i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fomyelse af lase og negler, sa
disse altid er i god vedligeholdt stand.

[Der kan mellem lejer og udlejer “aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, f.eks: sdledes, at lejeren patager-
sig at skulle vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer,
thaner, keleskabe, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder,
gulve, gulvbelegning og lign. Afialer, hvorefter lejer
patager sig at vedligeholde andet end lase og nogler, skal
indfajes i lejekontraktens § 11.

Overtager lejer ved aftalen en sadan sterre vedligeholdel-
sespligt, indeberer dette en tilsvarende nedszttelse af det
beleb, udlejer kan opkreve til ejendommens udvendige
vedligeholdelse.

Fr der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse s& ofte, at det nzvnte inventar
altid er i god vedligeholdt stand.

Istands=ttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., safremt lejer har pafert
lejemalet skader. Lejer skal siledes ikke udbedre forringel-
se, som skyldes slid og ®lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedlige-
holdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejeforholdets opher
aflevere lejemalet i samme stand som ved overleveringen.
Det betyder, at lejeren inden fraflytning skal udfere den
vedligeholdelse af behandlingen pé lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have veret udfert i lobet af lejeperioden.

IVar lejemalet nyistandsat ved indflymingen, kan det
ligeledes i kontraktens § 7 vere aftalt, at lejemalet skal
jafleveres nyistandsat ved fraflytningen,

Istandszttelse ved fraflytning - ndvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter
af- talen er omfattet af lejers udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af
den forringelse, som skyldes almindeligt slid og lde, dog
under forudsetning af, at genstandene har varet lebende
vedligeholdt.

IDet kan aftales, at genstande, der ved lejeforholdets
ibegyndelse var nyistandsatte, ligeledes ved lejeforholdets
laflevering skal vere nyistandsatte. -Aftalen indfajes i
‘kontraktens § 11.
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Det kan ikke afiales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzsentation og husorden.

Beboerreprzesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgd af-
taler med udlejer pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a.
aftaler om gennemferelse af fxlles forbedringer i ejendom-
men. Endvidere gelder der i forbindelse med varsling af
lejeforhgjelser og varsling af felles forbedringer serlige
regler for ejendomme med beboerrepresentation.

Husorden.

Det péhviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet
i en husorden.

Er der valgt beboerrepraesentanter, kan et beboermede
vedtage en husorden. Den er gzldende, medmindre
udlejeren har vagtige grunde til at mods=tte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

19. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkir.

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelov-
givningen og lejekontraktens trykte bestemmelser.
Sadanne aftaler vil kunne medfare, at lejeren opnér feerre
rettigheder eller palegges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

De aftalte serlige vilkdr har forrang i forhold til
lejeaftalens avrige vilkér.
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,

Typeformular A, 8. udgave

Lejemals nr. F66

LEJ E KONTRAKT for beboelse

herunder blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen-

domme.,

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje-

malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende leje-
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal
det aftalte anferes i kontraktens § 11.

der i den fortrykte tekst er givet szerlig adgang hertil.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.

Aftalte fravigelser kan ikke anferes direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er Jremhwvet med
kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,

der

. er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
En rxkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra- anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.

private udlejningsejendomme,

! § 1. Parterne og det lejede.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemal, og vzrelser i

Lejemalet: Detlejede er [] en lejlighed [] et enkeltveerelse [] en ejerlejlighed [ andet: Razkkehus
Beliggende: Koldinggade 66 By: 9900 Frederikshavn

Udlejer: Navn: RMM Ejendomme Struer IVS SE-nr./reg.nr.: 36736526
Adresse: Uglebrovej 16, 3200

Lejer: Navn: Ronnie Bo Deaner
Adresse: dal

Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 66 m?, der bestar af 3 veerelser

Erhvervslokaler m.v. udgear heraf 0 m2

Brugsret til:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (sat x)
[] Feellesvaskeri [ Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.
[J Cykelkeelder {1 Garage nr. [J Andet:

Benyttelse:  Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher.

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 1/10~2020 og fortsaetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
beboelseslejligheder med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen far en helligdag.
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltveerelser med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltveerelser med 1 maneds varsel til den farste hverdag i en maned, der ikke
er dagen far en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pa en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens § 12, stk. 3.

Opsigeisen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

§ 3. Betaling af leje m.v.

Leje: Den arlige leje er 57.000,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (st x) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 4.750,00 kr.
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraesentation kr.
kr.
kr.
| alt pr. maned/kvartal 4.750,00 kr.
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01 .01 _
afgifter: Ved fremtidige endringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. 6482-3056198 i
Jyske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 (aftalt

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhagjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedsatielse af
lejeforhgjelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belgb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares i lejekontraktens §11.

§ 4. Depositum og forudbetalit leje.

Depositum: Senestden 15/8-2020 betaler lejeren et depositum pa 14.250,00 kr.,,
svarende til 3 maneders leje (hajst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje: Senestden 19/8-2020 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje 4.750,00 kr.,
svarende til 1 maneders leje (hajst 3 maneders leje).
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§ 4. Depositum og forudbetalt leje - fortsat:

Indbetaling: Senestden 19/8-2019 betaler lejeren i alt 19.000,00 kr., svarende til:
Forudbetalt leje 4.750,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
/ kr.
Depositum kr.
Dearskilt kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 19.000,00 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1,/10-2020

§ 5. Varme, vand og el.
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (st x) OJa

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[X - fiernvarme/naturgas

[ - centralvarme med olie

[ - andet:
Varmeregnskabsaret begynder den

@Nej

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet ? (seet x) @Ja

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

ONej

J-el [ - olie/petroleum [7 - andet
[J-gas X - fiemvarme/naturgas
Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (szt x) QJa  @Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmaélere ? (setx) QOJa

Vandregnskabsaret begynder den

ONej

Ei: Udlejer leverer el til andet end varme (sat x) OJa
§ 6. Faellesantenner m.v.
Udlejer leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag OJa
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning OJa
§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning.
Indflytning: Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (s=t x) OJa

Er det afialt, at lejemalet ved lejeforholdets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (sxt x) @Ja

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter faclles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-
gyndelse angives ? (sstx) ® Ja

®Nej

G)Nej
G Nej
ONej
ONej

O Nej
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§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemeerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendeise af szedvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforholdets ophaer ske faelles besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (s=tx) ®Ja  ONej

Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har pligten til at udfare, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandsattelsen ved udlejers foranstaltning.

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lejemélet pahviler: (sxt x) OUdlejer @Lejer

Ved kontraktens oprettelse den star der 0, 00 kr.pa vediigeholdelses-
kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse veere endret i forbindelse med udlejers istandsaettelse af lejemalet.

Lase og negler:

§ 9. Inventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nagler.

Felgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejer: (seet )

< Komfur
X Keleskab
[J Emhzette

[[] Opvaskemaskine [] Elpaneler - antal: O
[] Vaskemaskine [] Kakkelovne - antal: O
[] Terretumbler [J] Vandvarmere - antal: O

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

Beboerrepree-  Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

sentation: i ejendommen? (seet x) OJa @Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (st x) @Ja ONej
Bemaeerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens §11.

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéaelse en husorden for

ejendommen? (set x) ®Ja  ONej

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.
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§ 11. Saerlige vilkar.

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnar faerre rettigheder eller palaegges
sterre forpligteiser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke m& vere til gene for andre beboere.
Lejer kan dog i en overgangsperiode have 2 hunde, men nir den ene der, ma der ikke
genanskaffes en ny. Efterladenskaber fra dyrene skal af lejer fjernes fra
ejendommen.
Safremt husdyrene er til gene for ejendommens evrige beboere eller skader det
lejede kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret. Manglende
overholdelse heraf vil vare at betragte som misligholdelse af lejmalet, der
berettiger udlejer til at ophave lejemdlet.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemdlet herende have iorden, s& den til
enhver tid fremstdr velpasset og ryddelig, herunder jevnlig grassldning og klipning
af hak mindst en gang &rligt. S&fremt haven ikke passes tilfredsstillende kan
udlejer efter at have givet lejer et varsel p& 10 dage lade haven blive ordnet af
en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
Ved opsigelse af lejemalet er lejer pligtig at rydde lejemélet senest 2 uger inden
opsigelsesvarslets udleb, s& udlejer har 2 uger til at istandsatte lejemalet.
Sdfremt der cpsattes hegn eller léger i haven skal disse forinden godkendes af
udlejer.
Lejen reguleres arligt den 1/1 med &ndringen i nettoprisindekset pr. 1/11 - fegrste
gang den 1/1 2020.
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§ 11. Saerlige vilkar - fortsat

© §12. Underskrift.

Dato: 7/8-2020 Dato:

som udlejer som lejer
RMM Ejendomme Struer IVS
Jannick Holm, dir.
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VEJLEDNING

Bilag

Vejledning nr. 1 af 3. september 2001
til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001.

for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i private

udlejningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3. september
2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for
lejemalet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det afialte
anferes 1 kontraktens § 11. Aftalte fravigelser kan ikke
anferes direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet serlig
adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er
fremhzvet med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
nadvendigt tillige at anfore de samme forhold i
kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaflalens indgielse at afiale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de sazrlige aftaler anfores i et serligt
tilleg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sddant
tilleg felger af lejelovens § 5. Tillegget udger herefter en
del af lejekontrakten.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
paleegger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhzves for at
vere gyldige. Ved indglelse af lejeaftaler om beboelses-
lejligheder eller enkelte verelser til beboelse gxlder
endvidere, at blanketter kun mi anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gelder ogsd for andre skrifilige afialer, der
indeholder ensartede lejevilkér for flere lejere i samme
ejendom, nér de fremtraeder pa en sidan made, at lejeren
mé opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning indeholder med henvisning til
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den gzl
dende lejelovgivning. En rackke bestemmelser i leje-
lovgivningen kan ikke fraviges til skade for lejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale, 1
vejledningen er det szrligt fremhaevet med skygge-
tekst, pi hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgivningens almindelige bestemmelser.
Sadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnir
ferre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser
end efter de almindelige bestemmelser i lejelov-
givningen. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nzrmere information henvises til den til enhver tid
geldende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
et udarbejdede pjecer om bl.a. indflyming i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og
flytning.

Denne vejledning er udarbejdet i maj 2001. Opmeerksom-
heden henledes p4, at lovgivningen kan vere mndret pa
enkelte punkter efier dette tidspunkt.
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I det felgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
- Parterne og det lejede.

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen feks. videreszlges. En ny
ejer af ejendommen mé& respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efler lejelovgivningen. Det
samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sazrlige ret-
tigheder, som fleks. aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ejendommen.
Denne ret kan lejeren derfor krave tinglyst, Udgifien
betales af lejer, medmindre andet aftales.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren mé ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formal end det i kontrakten anferte og mé som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede til andre,
jf. dog nedenfor.

Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hejst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, ma ikke overstige antallet
af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemal), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 4r, nar lejers fraveer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejer kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nar ejendommen omfatter farre end 13
beboelseslejligheder, nér det samlede antal personer i
lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller nir
udlejeren i evrigt har rimelig grund til at modsztte sig
fremlejeforholdet.

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgés skriftligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

'2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher.

Lejers opsigelse.

‘Lejeaftalen kan af lejer opsiges med 3 méneders varsel,
;medmindre_andet varsel er aftalt imellem parterne. Aftale
'herom anferes i kontraktens § 11.

ILejer kan med 1 méneds varsel opsige en lejeafiale om et
accessorisk enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet
er aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11, Et
accessorisk enkeltvarelse er et varelse, som er en del af
udlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejer kan med 3 maneders varsel opsige en lgjeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat
enkeltverelse er et varelse, som ikke er en del af
udlejerens beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller
{tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejers opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfelde, som er

omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det

varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den

enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- At accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1
méneds varsel, medmindre lzngere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pé tidspunktet
for aftalens indggelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars
varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, nar udlejer ensker selv
at benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse
situationer 1 3r.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,
herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en
lejlighed eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For sa vidt angar ejerlejligheder galder den szrlige regel i
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun kan
opsiges under henvisning til, at udlejeren ensker selv at
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at det
lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter §
83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efter §
83, litra a, hvis lejeaftalen er indgaet efter ejendommens
opdeling i ejerlejligheder.

Hvis lejemalet er beliggende p4 en landbrugsejendom, kan
opsigelse endvidere ske efter reglerne i landbrugslovens §
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges med
6 maneders varsel, hvis lejemalet enskes anvendt til
opfyldelse af bopelskravet ved erhvervelse af ejendom-
men eller som bolig for personer, der beskeftiges ved
ejendommens drift.
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Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges
op til den ferste hverdag i en méned, der ikke er dagen for
en helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejers opsigelse kan ikke afiales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt
lejekontrakten.

Tidsbegreensede lejeaftaler. ,

{Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at lejeaftalen
iskal vaere tidsbegrenset. Boligretten kan dog tilsidesztte
gfrvilkéret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for
itilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig
tbegrundelse for at udleje tidsbegrenset kan feks. vaere
rudstationering eller midlertidig forflyttelse. En afiale om
tidsbegrensning  af lejeaftalen skal indfojes i
llejekontraktens § 11.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en
tidsbegrensning af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt
lejer ringere end efter de almindelige regler i lejeloven, og
uanset at udlejer har en szrlig begrundelse for at udleje
tidsbegraenset, kan tidsbegreensningsvilkaret i kommuner
med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pi
vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der
gelder for andre lejere i ejendommen.

‘Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
Jejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegranset
lejeaftale kan ‘kun bringes til opher i lejeperioden, hvis
idette er aftalt mellem parterne, eller hvis den anden part
‘misligholder aftalen. Aftalen indfajes i kontraktens § 11.
Er det mellem parterne afialt, at lejemalet i lejeperioden
'skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
iopsigelsesregler, jf. ovenfor.

:3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes
primert i lejeloven og boligreguleringsloven. Det
athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke regler i
disse love lejen fastsettes og reguleres efter.

Der findes regler om lejefastsettelse og lejeregulering i
anden lovgivning, herunder byfornyelseslovgivningen.

Lejefastsxttelse ved aftalens indgielse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV
finder anvendelse - sdkaldte regulerede kommuner -
gelder der smrlige regler om lejens sterrelse ved
lejeaftalens indgaelse.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke ma overstige det
belgb, som udger den omkostningsbestemte leje for
lejemélet med et beregnet tilleg for evt. forbedringer. Som
omtalt nedenfor gzmlder dog serlige regler for
”sma-ejendomme”.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et beleb, der ikke vasentligt
overstiger det lejedes veerdi. Boligreguleringslovens § 5

indeholder en definition af “gennemgribende forbedrede
lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det
lejedes vaerdi, beror pa en sammenligning med den leje,
som betales for tilsvarende lejemal i kvarteret eller
omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemédl beliggende i regulerede kommuner gxlder
endvidere, at der ved lejeaftalens indggelse ikke kan
aftales en leje eller lejevilkdr, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkér,
der gelder for andre lejere i ejendommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-1V ik-
ke er gzldende - sikaldte uregulerede kommuner - glder
ingen szrlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens
indgéelse, men lejeren kan efter aftalen indgaelse forlange
lejen sat ned, hvis den vasentligt overstiger det lejedes
veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
uregulerede kommuner efter regleme om det lejedes veerdi,
medens lejen for lejemdl beliggende i regulerede
kommuner reguleres efter reglerne om
omkostningsbestemt leje.

Sméejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens
fastsztielse og regulering galder der i regulerede
kommuner szrlige regler for lejemal i sméejendomme,
dvs. for lejemdl i ejendomme, som 1. januar 1995
omfattede 6 eller faerre beboelseslejligheder.

Ved faststtelse og regulering af lejen for disse lejemal
gelder regleme om det lejedes vardi siledes, at lejen i
disse ejendomme kan forhejes eller nedsttes, hvis den er
vasentligt lavere henholdsvis vasentligt hajere end den
leje, der betales for tilsvarende lejemal i sterre
ejendomme, hvor lejen er reguleret efier regleme om
omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For enkeltvarelser til beboelse i regulerede kommuner,
hvor verelserne er en del af udlejers beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor (accessoriske enkeltvarelser), gelder reglerne om
fastszttelse og regulering af lejen efter det lejedes vardi.

For enkeltverelser i uregulerede kommuner gzlder
ligeledes reglerne om fastszttelse og regulering af lejen
efter det lejedes vardi.

For separate enkeltverelser (klubvarelser) i uregulerede
kommuner faststtes og reguleres lejen efter det lejedes
veerdi, mens lejen i regulerede kommuner fastsettes og
reguleres efter reglerne om omkostningsbestemt Ieje.

Blandede lejem3l,

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes

béde til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som

udgangspunkt pd samme made som rene beboelseslejemal.
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Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler,
som alene anvendes til andet end beboelse, imidlertid er
beliggende i hver sin fysiske enhed, gelder der szrlige
regler for de lokaler, der alene anvendes til andet end
beboelse, jf. ethvervslejeloven.

Skatter og afgifter,

Béde i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt
at varsle lejeforhojelser som folge af stigninger i
ejendommens skatter og afgifter.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udlejer
med virkning fra nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har varet indregnet.

Trappeleje. )

{Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om
flejeregu’leﬁng kan det bade i regulerede og uregulerede
tkommuner aftales, at lejen under lejeforholdets' bestien
iskal reguleres med bestemte belab til bestemte tidspunkter,
isékaldt “trappeleje”. NN

Det skal ved lejeaftalens indgdelse fastlegges, for hvilken
periode aftalen er indgdet, og pd hvilke tidspunkter lejen
stiger, og lejeforhojelsernes storrelse skal angives med et
bestemt belab, siledes at lejer far et klart billede af lejens
udvikling. For lejeforhold, som er omfattet af reglerne om
omkostningsbestemt leje, mé trappelejen pa intet tidspunkt
overstige den omkostningsbestemte leje. For andre leje-
forhold mé trappelejen som hovedregel pé intet tidspunkt
vaesentligt overstige det lejedes vardi.

I regulerede kommuner kan en aftalt trappelejeregulering i
ejendomme med mindst 7  beboelseslejligheder
tilsideszttes, hvis trappelejevilkdret indebzrer, at de
samlede vilkdr for lejeaftalen efter en samlet bedemmelse
er mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der gzlder for
de andre lejemal i ejendommen.

En aftale om trappelejeregulering skal indfajes i leje-
kontraktens § 11.

“Fri lejefastszettelse”.
Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler
.om “fri lejefastsmttelse” indgds i folgende tilfxlde:

=1 lejeaftaler om beboelseslejligheder, der den 31.
december 1991- lovligt udelukkende benyttedes til
erthvervsformal. Det samme gzlder for lokaler, der senest
forinden denne dato lovligt var-benyttet udelukkende til

* eller lovligt var indrettet udelukkende til erhvervsformal,

. og

- i lejeaftaler om beboelseslejligheder i ejendomme, der er
taget i brug efter den 31. december 1991.

Indgés en aftale om fii lejefastsattelse, betyder det, at
lejeren ikke som ellers har mulighed for at fa lejen sat ned,
selv.om den leje, der er aftalt, vasentligt overstiger det
lejedes veerdi eller den omkostningsbestemte leje. Lejen
kan kun sttes ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje,
der er urimelig he;j.

‘En aftale om fri lejefastsxttelse skal indfajes i
‘lejekontraktens § 11.

{Er der indgdet en lejeafiale om fii lejefastsattelse, kan det
laftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres enten efter
mettoprisindex eller med bestemte belob til bestemte
itidspmmkter (trappeleje). Aftalen skal indfajes i
ejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeafialen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindex eller med bestemte beleb til bestemte
tidspunkter, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner kan lejen
reguleres som falge af stigninger i og paleg af nye skatter
og afgifter. For lejemal beliggende i uregulerede
kommuner krever denne adgang s#rskilt aftale herom.
Aftalen skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes smrlige regler for lejefastszttelsen i
ejendomme, hvis opfarelse er finansieret med indekslén.

Efter disse regler kan lejen fastsattes saledes, at den
samlede lejeindtagt kan deekke ejendommens ngdvendige
driftsudgifter pa tidspunktet for ejendommens opforelse
med tillzeg af afkastning af ejendommens vaerdi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter
1. januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere
omfattet af lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler
for regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Séfremt udlejeren har gennemfort forbedringer af det

lejede, kan der efter nzrmere fastsatte regler kraeves
lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling,

Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de hertil
knyttede bidrag betales. Indbetaling kan dog altid ske til et
pengeinstitut, herunder postvesenet.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet geelder, at de er
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
oph#ve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingelser,
safremt de pligtige pengeydelser ikke betales. Belgb, der
er pligtige pengeydelser, er bla. leje, depositum og
forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antennebidrag, eventuelle a conto bidrag for vand samt
betaling af pakravsgebyr.

:Dét kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3
‘méneder ad gangen. I kontraktens § 3. angives ved
;aﬂcrydsning den aftalte periodes lengde. En leengere
pperiode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lerdag
eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den
efterfalgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nér den
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne
hverdag en lerdag, er betaling den falgende hverdag
rettidig.
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Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pakrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan opkrave et
gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje.

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraflytning. Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved
lejeaftalens indgdelse forud betaler et belab, som svarer til
3 méneders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren “bo
op” de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraeves for-
holdsmessigt forhejet, nir lejen forhgjes. Forhgjelsen kan
opkreves med lige store ménedlige beleb over samme
antal méneder, som depositum og forudbetalt leje svarede
til i forhold til lejen ved lejeforholdets indgielse. Det ber
fremgé specificeret af lejeopkreevningeme, hvilket belsb
der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrerer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, vand og el.

Felteme i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til
oplysning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger,
som kommunen har brug for ved en eventuel
boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt vand,
og i ejendomme, hvor betaling for vand sker efter
forbrugsmalere, skal lejer som hovedregel indbetale a
conto belab til dekning af udlejers udgifter.

Udgiften til ¢jendommens opvarmning og forsyning med
varmt vand kan ikke indeholdes i lejen. Det samme gelder
for udgiften til vandforbrug, hvis fordelingen af udgiften
sker efter méalere. Dette glder dog ikke for enkeltvarelser
til beboelse, hvor udgiften til opvarmning og vand kan
vere indeholdt i lejen.

Ved vand-/varmeregnskabsirets udleb skal udlejer
fremsende regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

.Regnskabet vedrerende udgifterne til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand skal vare
kommet frem til lejerne senest 4 méneder efter
varmeregnskabsirets udleb. Sker leverancen fra et
kollektivt ~ varmeforsyningsanlaeg, er regnskabet dog
rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest 3
méneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra varmeforsyningsanlegget. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlag, skal varmeregnskabsaret
felge varmeforsyningsanlaggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vere kommet frem til
lejerne senest 3 maneder efter, at udlejeren har modtaget
endelig afregning vedrerende levering af vand fia
kommunen eller vandveerket,

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren
krzeve tillegsbetaling ved den farste lejebetaling, der skal
finde sted, ndr der er forlebet 1 maned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag for varme geelder
dog, at en tillegsbetaling, der overstiger 3 maneders leje,
af lejer kan besluttes betalt i 3 lige store méanedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for
bide vand- og varmeregnskaber, at det for meget betalte
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved
fradrag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke krzve tillegsbetaling efter regnskabet.
Fremsendes varme- og/eller vandregnskabet ikke inden
yderligere 2 maneder efter de nzvnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har
modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for
meget betalt varme- ogfeller vandbidrag for den afsluttede
regnskabsperiode.

Endelig skal det ved afkrydsning angives, om udlejeren
leverer el til lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal
lejeren selv serge for at indga aftale med en elleverandgr
om levering heraf,

6. Til lejekontraktens § 7:

Vedligeholdelsesstand ved ind- og fraflytning.

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemalet ved lejeforholdets begyndelse er nyistandsat,
og om det er afialt, at lejeforholdet ved lejemalets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat. Ligeledes ved
afkrydsning skal parterne angive, om det er aftalt at
anvende ind- og fraflytningsrapporter.

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemaélets stand
er ved indflytningen. Lejemalet skal til sin tid afleveres i
samme stand, medmindre andet aftales, jf. dog
nedenstiende afsnit om istandsattelse ved fraflytning -
indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som
lejeren ifelge aftalen kan krave, skal lejer overfor udlejer
gere manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Hvis udlejer ikke reagerer, har lejer mulighed
for, alt efter manglens vasentlighed for lejeforholdet, at
lade manglen udbedre for udlejers regning, at kraeve at
udlejer betaler en erstatning, eller lejer kan have aftalen.
Lejers mangelsbefajelser er saledes athzngig af, at lejer
gor brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter
lejeforholdets begyndelse. Lejer hafier ikke for mangien i
forbindelse med fraflytning.
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/7. Til lejekontraktens § 8:
i.. Vedligeholdelse i lejeperioden.

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling,
hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i
lejligheden, herunder dere, karme, gerigter, paneler og
enfreder pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, péhviler den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet udlejer.

Udlejer skal i sd fald manedsvist afsztte et beleb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejemalet.

Udlejer skal hvert &r senest 3 méneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der
star pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzeve, at udlejeren foretager indvendig ved-
ligeholdelse af lejemélet sa ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan atholdes af det
beleb, der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nér udlejer efter udferte vedligeholdelsesarbejder
fradrager beleb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren
samtidig have en skriftlig opgerelse over de afholdte
udgifter med oplysning om, hvilket belab der herefter er til
radighed.

Uden forudgéende aftale med udlejer kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke krzve betaling af
indestdende pd den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ligeledes kan udlejer bestemme, hvilke hindverkere der
skal udfere arbejdet.

Udlejer har ikke pligt til at afswtte beleb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der
anvendes til bade beboelse og til andet end beboelse - og
for enkeltvaerelser til beboelse.

:Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal
afholde udgifter til maling, hvidining, tapetsering .og
lakering af gulve i det lejede. Aftale herom angives ved
iafkrydsning ved “Lejer” i kontraktens § 8. Udlejeren kan
kreeve, at vedligeholdelse skal ske si ofte, at det lejede
altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede betragtes som
udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige
vedligeholdelse af lejemélet, bortset fra lise og negler,
udlejer.

Udlejer skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt
vedlige. Alle indretninger til aflsb og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes j god og
brugbar stand. Udlejer skal ligeledes serge for renholdelse
og szd- vanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejer skal renholde
fortov, gérd og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejer i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og nogler, s&
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejer og udlejer aftales en’ anden
jvedligeholdelsesfordeling, f.eks. saledes, at lejeren patager
isig at skulle vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer,
thaner, keleskabe, kekkenborde, blandingsbatterier, ruder,
{gulve, gulvbelegning og lign. Afaler, hvorefter lejer
‘patager sig at vedligeholde andet end Iase og nogler, skal
indfajes i lejekontraktens § 11.

Overtager lejer ved aftalen en sidan sterre vedligeholdel-
sespligt, indebzerer dette en tilsvarende nedsattelse af det
beleb, udlejer kan opkrzve til ejendommens udvendige
vedligeholdelse.

Er der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse s& ofte, at det nzvnte inventar
altid er i god vedligeholdt stand.

Istandszttelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., sifremt lejer har pafort
lejemlet skader. Lejer skal siledes ikke udbedre forringel-
se, som skyldes slid og =lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedlige-
holdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejeforholdets opher
aflevere lejemalet i samme stand som ved overleveringen.
Det betyder, at lejeren inden fraflytning skal udfere den
vedligeholdelse af behandlingen pa lofter, vegge, gulve
osv., som burde have varet udfert i labet af lejeperioden.

Var lejemalet nyistandsat ved indflytmingen, kan det
ligeledes i kontraktens § 7 vzre afialt, at lejemalet skal
‘afleveres nyistandsat ved fraflytningen. . '

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig,

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter
af- talen er omfattet af lejers udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af
den forringelse, som skyldes almindeligt slid og xlde, dog
under forudstning af, at genstandene har varet lgbende
vedligeholdt.

Det kan aftales, at genstande, der ved lejeforholdets
begyndelse var nyistandsatte, ligeledes ved lejeforholdets
aflevering skal vere nyistandsatte. Aftalen indfejes i
kontraktens § 11.
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Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
' Beboerrepresentation og husorden.

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga af-
taler med udlejer pa de evrige lejeres vegne, herunder bla.
aftaler om gennemforelse af feelles forbedringer i ejendom-
men. Endvidere gzlder der i forbindelse med varsling af
lejeforhgjelser og varsling af felles forbedringer sazrlige
regler for ejendomme med beboerreprasentation.

Husorden.
Det pahviler udlejeren at serge for, at der i det hele hersker
orden i gjendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet
i en husorden,

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade
vedtage en husorden. Den er gazldende, medmindre
udlejeren har vaegtige grunde til at mods=tte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

9. Til lejekontraktens § 11:
Swerlige vilkar.

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelov-
givningen og lejekontraktens trykte bestemmelser.
Sédanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnér ferre
rettigheder eller palegges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

De aftalte swzrlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.
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§ 11. Swsrilge vilkir - fortsat

§ 12. Underskrift.

Datg: 7/8-2020

Data:
H ~ ——

[ s som lejor

! }RHH Fjondeoae Strser IVS

v Jannick Holm, dir.
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LEJ E KONTRAKT for beboelse

Typeformular A. 8. Udgave

L ) i

Lejemals nr. 70
Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslegligheder. Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.
herunder blandede lejemal, og vaereliser i private udlejningsejen-
domme.
Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en Aftalte fravigeiser kan ikke anferes direkte i kontrakt-
beskrivelse af det lejede samt lejerens betaling for leje- teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der
malet. i den fortrykte tekst er givet szerlig adgang hertil.
Herudover er udiejers og lejers rettigheder og pligter i Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhsevet med
lejeforhoidet reguleret i den til enhver tid gzeldende leje- kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
lovgivning, medmindre parterne aftaler andet. almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at
En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra- anfgre de samme forhold i kontraktens §11.
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Bnsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv- Som bilag til lejekontrakten harer vejledning vedrarende
ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
det aftalte anfores i kontraktens § 11. lejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i
private udlejningsejendomme.
§ 1. Parterne og det lejede.

Lejemalet: Det lejede er En lejlighed X et enkeltvaerelse___ en ejerlejlighed___ Andet

Beliggende: Koldinggade 70, 9900 Fr.havn By:
Udlejer: Navn: Administrationsselskabet v/Lotte og Henrik de Linde

Adresse: Herredsvejen 56 - 8832 Skals SE-nr.freg.nr.;
Lejer: Navn: Poul Erik Nielsen Ragnhild Nielsen

Adresse.
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 66 m?, der bestar af 3 veerelser og

Erhvervsiokaler m.v. udger heraf - m2,

Brugsretten til:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til fglgende lokaliteter: (set x)

[Z]Feellesvaskeri [Z]Feelles gardanleeg [~]Loft-/keeiderrum nr. .

[~ ]cykelkaeider [-]Garage nr. - = .

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse

§ 2. Lejemélets begyndelse og opher.

Begyndelse: Lejemalet begynder den forste april 2004 og fortszetter, indtil det opsiges.

Opsigelse:  Medmindre andet er aftalt og anfart | kontraktens § 11, kan lejeren opsige lejeaftalen om beboelseslejlig-
heder med 3 méaneders varsel tif den forste hverdag | en maned, der ikke er dagen far en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen om separate enkelt-
veerelser med 3 méaneders varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke er dagen far en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan iejer opsige lejeaftalen om accessoriske
enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den fgrste hverdag i en maned, der ikke er dagen fer en heiligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende p& en landbrugsejendor:»

kan opsigelse tillige ske efter landbrugslovens $ 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.
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§ 3. Betaling af leje m.v.

]

Arlig leje: Den arlige leje er kr. 45.600,00
Betaling: Leje m. v. forfalder til betaling den farste i hver (saet x) X maned kvartal
Leje m.v. Leje kr. 3.800,00
udger: A conto varmebidrag kr. -

A conto vandbidrag/vandafiedsningsafgift kr. -

A conto El- bidrag kr. -

Faellesantennebidrag kr. -

Garageleje kr. -

Udgift til beboerrepreesentation kr. -

kr. -

I alt pr. maned/kvartal kr. 3.800,00
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 1 Januar
afgifter: Ved fremtidige andringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

—

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa Administrationsselskabet's konto hos GB-bank / Postgiro nr.: 1-644-0124
Betaling tit et pengeinstitut anses for betaling p& den anviste konto | GB-bank.

Privat byfor-
nyelse og aftalt
boligforbedring:

For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyelse elier efter kapitel 5 (aftalt boligforbedring) i lov om byfor-
nyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter samme lov, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemaleter &
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud tit nedsasttelse af lejeforhaj- '
eisen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket belab tilskud ydes for de enkelte betalings-

terminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anferes i lejekontraktens § 11
§ 4. Depositum og forudbetalt leje. ]
Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum p3 7.500,00 kr.
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Forudbetalt Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.
leje: svarende til ménders leje (hgjst 3 méneders leje). -
Indbetaling: Senest den 1 februar 2004 betaler lejeren | alt 2.500,00 kr. svarende til f
Forudbetait leje kr. R
Leje m.v. for perioden kr.
/- til / -
Staende depositum kr. 5000, Diff.. 2500,00 kr. 2.500,00
Darskilt kr. ﬂ
kr.
kr. - .
kr. -
kr. -
I ait kr. 2.500,00
Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den forste april 2004 .
§ 5. Varme-, vand J
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (sast x) E Ja E‘ Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[c] Fjemvarme/naturgas
[-] centraivarme med olie

[] Andet:

Varmeregnskabsaret begynder den farste januar
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Vand:

El:

Lejer s@rger selv for opvarmning af lejemalet? (sast x) Ja [] Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

[J-e [] - olie/petroleum [] - Andet: -

[]-gas [x] - fiermvarme/naturgas

Udlejer leverer vand til lejemalet ? (szet x) [Z] va Nej

[] b

Hvis ja, udgifien til vand fordeles pa grundiag af individelle forbrugsmalere ? (st x) B Ja Ney

Vandregnskabsaret begynder den ferste januar

Udlejer leverer et til andet end varme (saet x) ] va [x] Nej

§ 6. Fellesantenner m.v. ]

Udlejer leverer fazlies signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag. E Ja Nej

[ ]

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning. D Ja Nej

~ §7. Lejemalets stand ved ind- og udflytning. ]

Iindfiytning:

Betingeise:

Bemeerk:

Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (szet x) ,zl Ja B Nej *

Er det aftalt, at lejemalet ved lejemélets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat 7 (szet x) m Ja D Nej

Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter feelles besigtigelse af det lejede blive
udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets begyndelse 4
angives ? (saet x) D Ja IZ] Nej

Er det lejede mangeifuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at
miste retten til at paberabe sig mangien senest 14 dage efter lejeforholdets be-
gyndelse skriftligt meddele udlejeren, at lejeren vil ggre den gaeldende. Fristen
geelder dog ikke, hvis manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendeise af ssedvan-
lig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejemalets opher ske falles besigtigelse af det lejede og udarbejdes
en rapport, hvori lejemélets stand ved lejers aflevering af lejemmalet angives ?

(seet x) E] Ja El Nej

Vedr. lejemélets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Séfremt arbejder, som lejer har pligten til at udfere, ikke er udfort
inden fraflytningsdagen, sker istandsattelsen ved udlejers foran-

staltning. .

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden. ]

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szet x) E| Udiejer lz] Lejer

Ved kontraktens oprettelse den ferste april 2004 starder Q- (se §11) kr. pa vedligehol- 0

delseskontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af guive i det lsjede. Belzbet kan efter kontrak-
tens oprettelse vaere aendret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og
negler:

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornaden fornyelse af idse og nagler.

'§9. Inventar

-

Felgende inventar i lejemalet tilharer ved lejemalets indgéelse udlejer: (saet x)

[x] Komfur gpvo/,?QyE] Opvaskemaskine 5] Etpaneler T Tepper
[x] Koleskab s« w [] Vaskemaskine [-] Kakkelovne - antal [] Vinyl

[x] Emhette «« ¢ [T] Torretumbler [-] vandvarmere - antal [] skabe
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§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden. j‘

Beboerreprae-

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation i ejen-

sentation: dommen (sast x) D Ja E Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen ? (szet x) E Ja EI Nej
-~

Bemeerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden for ejendommen ? (seet X) E Ja [:I Ne;

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

_ § 1. Seerlige vilkar. ]

Fravigelser:

Vedligehol-

delse:

Seerlig aftale:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfare, at Jejeren opnér faerre rettigheder eller palaegges
starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

Dt e dx/f‘éyl %@é al /éy'gmxz ‘ é/e/zeﬂ'aaé/z wdover ma/@g/{%fzé/gg @/ Zeayeel og 10
maling ogid erplogliy al letnts for vedligefolidele o fornoden Sfornyelie af gty
s, Epreng, Serinder W/Zcfaz/wg/; ruder, vandhanes: e/é/zfa/?‘e/; wo-Kunumer '
ciSlerviesr, Adndvaike, badetar /éré—%yded/é/e, &fz,/fme/; emlalicr vashensm-
Morer og wamé indtalbnliones, bortsel 22 Mﬂé&ﬁ/&/@g Jerre /ézég al sl og

2,

%/g/}zééf overlaged nyislandial, Zedd, /&a,///éz?u/zy gennemgds iemdlet Ty,
narter shal ﬂéﬁ‘w foeri. Meder /éy'e/‘g/z A a2, /%WJ M@’é/&h%jg WWM
1ty rrnd for orgerelier. '

Ted tepemdstots /@/4@;@;; /2?4[5/ é/éfgf/z tepe i en tlandiclleliesyecrioa yedh
ez 74 Z2 Crnned aftevering. Silandiwlleloen el af e -
e el el e it e foretages of gfendiom
Lpier giver Jamlidsy ved sin maémxéz,/? wdtbrer vt 1 ar ,%emg og aedliere evl,
e 2

A

2,
Y tnveniar ., ved, %‘@f@fﬂé}% - efler qzd@ye/dgd/zeﬂba/e/zj wcdal,
72 forefinded ingern AWW vedligeliolaelieshonts

Flyttegebyr i forbindelse med varmeaflaesning betales af lejer.

Safremt Iejeren ved sin opsigelse méatte snske at blive frigjort fra naervaerende kontrakt tidiigere end de 3 mdr. fra
opsigelsen, og udlejer derfor fremskynder genudlejeningsbestraebelserne, er lejeren forpligtet til at betale et genud-
lejningsgebyr pa kr. 750,00

lejer betaler EL og varme og vand direkte til vaerket

Lejer skal sid graes x | ugt og klippe haek ved behov. Ligeledes feje fortov, salte og rydde sne. Udenomsarealet
skal altid veere i peen og ordentlig ryddet stand.

Lejer er selv ansvarlig for nggler, postkasse og glas herunder kummer. B

Det er tilladt at holde 1 stk. husdyr.

§ 12. Underskrift. ]

Dato: gﬁ%&;zdu’ibldﬁ()ﬂz15[3;/13&[:51 Dato: 46%’/@?

e P

v/ Lotte & Henrik de Linde
Herredsvejen 56
8832 Skals

Tif. 86 69 24 24/ 20 % 3203 i ? 59(///42&(/2-, ?@?‘fdfdj / gl/&('/é»(ﬂ,

Som utlejer—
Lotte og Henrik de Linde

S S Som lejer
Poul Erik Nielsen

Ragnhild Nielsen
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Ordens-reglement

lr B | __-_‘—————-_-.___‘\
For ejendommen (
Viceveert/
Varmemester
Adresse
Kontortid J Telefon
\ L J
7 'S P
Affald

lejeren fierne for egen regning.

Findes der i ejendommen affaldsskakt, ma der til denne
som skal veere forsvarligt lukkede, saledes at skakten ik
henkastes i garden eller anbringes noget andet sted en
eller containere. Affald, som ikke fiernes med dagrenog

kun benyttes derti| egnede poser,
ke bliver forurenet. Intet affald ma
d i de tilstedevaerende affaldsposer
vationen uden ekstra betaling, skal

Badevaerelse

Safremt der er badekar, ma det kun benyttes til badnin
men ma vandhanerne, bortset fra hanerne i handvaske,

g. Af hensyn til natteroen i ejendom-
ikke benyttes mellem ki, 23 og K. 6.

Bankning Mebel- og teeppebankning samt udiuftning af sengetej olign. ma kun finde sted pa de af
udlejeren anviste steder og kun i tiden meilem kiokken og klokken

Brahdsel " | Braendsel ma kun opbevares pa det af udlejeren anviste sted og ma kun op- eller nedbaeres
ad kekkentrappen, nar sadan findes. ‘

Born Bern ma ikke lege eller staje pa trapper 0g gange. Lejeren skai drage omsorg for, at de hos
ham boende eller i beseg varende bern ikke ved Stojende adfeerd er til gene for de pvrige
beboere.

Cykter,

barnevogne o.lign.

Cykler, barne- og legevogne eiler lign. ma ikke henstille
gard eller port, og udlejeren kan uden ansvar lade

S pa ejendommens trapper, gange,
sadanne genstande fierne uden varsel.

Fyrvaerkeri Fyrveerkeri ma ikke antendes noget sted i ejendommen elier | denne tilherende gard, plads
eller udhuse og ma heller ikke udkastes fra altaner eller vinduer.

Motorkaretojer Automobiler ma ikke henstilles saledes, at de generer ing- og udkersien for andre automo-
biler. Signalhorn ma ikke benyttes i garagen eller garden. Benzin ma ikke opbevares i det
lejede, udover hvad der forefindes i automobilet. Knallerter og motorcykler ma ikke henstil-
les i ejendommens port eller gard, og det er strengt forbudt at starte motoren og at kere i
garden.

Musiceren Musiceren i erhvervsejemed ma ikke finde sted uden udlejerens skriftige samtykke. Anden
musiceren samt stejende underholdning | evrigt ma kun udeves siledes, at den ikke er til
gene for de evrige beboere og aldrig efter kI. 23.

Stej Vaskemaskiner og andre tekniske hjzipemidler til lettelse for husferelsen skal installeres sa-
ledes at de ikke ved stoj eller pA anden made er til gene for ejendommen-eller dens be-
boere. Brug af boremaskiner og andet stojende vaarktej ma ikke finde sted efter ki. 20.

:;ﬂ';‘;ft':r“r‘ing Vaskerummet m4 efter endt afbenyttelse gores ryddeligt og rent. Vaskerumsnaglen afleveres
sidste dag kl. 18. Toj ma kun torres pa de anviste piadser 0g rum. Tejterring ma ikke finde
sted fra vinduer, trapper eller pa altaner. Tej, som ophaenges i terrerum, ma ikke dryppe pa
gulvet Terrerum skal afleveres i rengjort stand.

Vinduer | regn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer i lofts- og keelderrum holdes lukkede.

WC-regler Der ma kun benyttes toiletpapir i WC, og intet som kan tilstoppe aflebet ma kastes | WC-
skalen. Safremt cisternen bliver utat, skal dette straks anmeldes til udlejeren eller dennes

JLstedfortraader. )
(Dato: Y Som uatejer: Som Wg/ h
. /@ / ~ ’
_ I Aoyl D el

1400 Ora BICP. Glostruo
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tse over

af dok

pantsatte genstande o.l. (vedr. fast ejendom).

Justitsministeriaes genpartpapir. Til lejakontrakter,
| o.l., for I

Bestillings-
formular

H

e vt Stempel: 2 kr. OQere i E AR AR
(i Kebenhavn kvarter) Audiy

eller (i de senderjydske lands-

dele) bd. og bl. I tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Matr. nr, 20 £t af Flade Anmelder-

under Frederikshavn kebsgtads jorder.

784

=1 SEP 1960

Stadgingenigren.
Frederikshavn.

DEKLARATIOTN.

For at sikre den frie oversigt over et areal af ejendommen

matr. nr. 20 ft af Flade under Frederikshavn kebstads jorder

for trafikanter péd Koldendvej og Koldinggade forpligter ejeren
Frederikshavn kommune sig og efterfelgende ejere af nevnte ejen-
dom til stedse at bevare fri oversigt over det areal af ejendom-
men, der er vist med red farve p& det til tilsvarende deklaratior
for matr. nr. 20 ea af Flade vedheftede af landinspekteor Ewald
Andersen udarbejdede rids.

Begrensningslinierne for arealerne er i marken markeret i skel
mellem vej og privat ejendom ved betonpele merket meé S, disse
betonpwle m& ikke fjernes eller flyttes.

I overgsigtsarealet m& der ikke hverken varigt eller midlertidigt
anbringes genstande eller forefindes bevoksning der rager mere er
1 m op over en plan bestemt af de plgemldende vejeg midterlinie.
Denne bestemmelse omfatter ikke sgne.

Byrédet kan tillade, at der i oversigtsarealet opsstilles enkelte
magter eller lignende, og at enkelte eksisterende trmer bibeholde
s&fremt de opstammes til 3 m over den samme plan, sddanne tillade
ser kan til enhver tid inddrages af byraédet.

Séfremt foranstdende bestemmelser trods ghvet pédleg ikke overhol-
des, er de pataleberettigede tillige berettiget til for e jerensg
regning at lade foretage det fornedne med hensyn til overholdelge
af bestemmelserne.

Pitaleberettiget er Frederikshavn byrdd, politimesteren i Frede-
rikshavn og ministeriet for offentligearbejder ved vejdirektorat

Narverende deklaration tinglyses som servitutstiftende pé& ejendon

men respekterende de 1 dag pi ejendommen hvilende heftelser til

‘hvilke der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
Frederikshavm, den 30. august 1960,

Som ejer af matr. nr. 20 £t af Flade

Indfert i dagbogen for FrederikshavnFreder lllgfhavfl kommune

retskreds den =1 SEP 1950 Harald Jensen,

Lyst
ozim:ﬁb~u§2
SV.NIELSEN

Cenpartzns rigtighed bekreftes,

Coillomrmoren § Frad

Covizshuvn dd, u. s,

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenhavn. \ -195-



Justitsminiateriets genparepspir, TIl skeder,

skadeslgsbrove, kvitteringer til udsiettelse og andre
pitegninger m. m, (vedr. fase ejendom).

Bestillings-
formular

D

mer. nr., eferiav, sogn; 2Uiu, Flade ammmmEe————a——ee AKL: >Xap \/ Nr. o

(1 Kebenhavn kvarter) under Frederikshavn - . (udfyldes af dommerkoncors
eller (i de senderjydske lands-k gbs tads jorder, B.m.5 . k. j.nr.30-47-1958.
dele) bd. og bl. I tingbogen,

}br'pael: Kg¢gbanhavn,
art. nr., eferlav, sogn.

Kreditors
Gade og hus nr.: Koldinggade 26-54 Anmelder:

Borgmesterkontoret

Stempel- og gebyrfri. Frederikshavn

7979

4 BAL. 1960 DEKLARATION

I anledning af, at der i henhold til § 10 stk. 2 i lov nr. 107 af 14. april 1955 om
byggeri med offentlig stelte er bevilget dritstilskud til ejendommen 20 fu, Flada

under Frederikshavn kgbstads jorder,
erklerer undertegnede
Fradoerikshavn byrid

som nuvarende ejer af ejendommen pd egne og efterfalgende ejeres vegne, at lejen ved for-
ste udlejning skal godkendes af boligministeriet, sd lenge det omhandlede driftstilskud ydes,

og den sdledes godkendte leje md ikke forhejes uden tilladelse af i Fredsrikshavn
kommunalbg;ﬁtyrelse

Pétaleret har Kongeriget Danmarks Hypotekbank pa boligministeriets vegne samt
Frederikshavn kommunalbestyrelse.

Narvarende deklaration respekterer folgende pantehaftelser:

260,000 kr, a' 4% med statutmessige forpligtelser til

Ny jydske Kjgbstad-Creditforening,

95.000 kr, a' 4% med statutmessige forpligtels~r til

Jydsk Hypotekforsning,

samt de fer 28, saptamber 1960 u
tinglyste forudprioriterede servitutter og andre’ abyrder med og uden pant, hvorom henvises

til d blad i tingbo
il ejendommens blad i tingbogen. el

Fraderikshavn byrdd gpp 30, niovember 1960,
P.B.V.

Harald Jensen,

myndighed:

INGVIL: et

Bopeel: 3 . '
‘1 \&w

jensan & Kjeldskov A/S, Kebenh -196-
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Indfert i dagbogen for Froderikshavn
reiskreds den o ]
Lyst bag. 1960

Groess Yo Voo gk Wake

fa .

SV, NIELSEN

Cenpartens rigtighed bekreafres,

Cillomrenozen 1 Frederikshovn, dft. s,
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Justitsministeriets genpartpapir

. I &6
Retsafgift: Kr. Akt: skab nr.
Stempelafgift: Kr. (Udfyldes af tinglysningskontoret)
Ejerlav: Flade, Frederikshavn jorder

Matr. nr.: 16 aa Anmelder:

(Ejerlejlighedsnr.) . | Tif ar.: 98 42 82 0 0
Gade og husnr.: Koldinggade 42 A

Navn: Frederikshavn Byrad
Rédhuset
Adr.: 9900 Frederikshavn

Deklaration

Det pa vedhzfiede rids med skravering viste areal m ikke bebygges, men skal vedligeholdes som
felles lege- og opholdsareal for ejendommene pa matr.nr. 20 fu og 20 ft Flade, Frederikshavn jorder.

Arealet skal holdes i en semmelig stand, idet s=rligt skal bemerkes, at arealet skal ren- og vedligehol-
des saledes, at ukrudtsspredning ikke finder sted.

Ansvaret for drift, vedligeholdelse og renholdelse af arealerne pahviler ejerne af matr.nr. 20 fuog 20 ft
Flade, Frederikshavn jorder i forening. Udgifterne fordeles ligeligt mellem ejerne.

Frederikshavn Byrad er pataleberettiget.

XY G

Den 1999

ol o

A" . .
Karsten Slmjugén, kommunaldirektor

Erik E?arbn\en‘, borgmester
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-199-




Jusiitsministeriets genparipapic

Retsafgift: Kr. Akt skab nr

Stempelafgift: Kr. (Udfyldes af tinglysningskontoreli
Ejerlav: Flade, Frederikshavn jorder
Matr. nr.: 16-aa Anmelder:
(Ejerlejlighedsnr.) . 98 42 82 00

Gade og husnr.: Koldinggade 42 A

Navp: Frederikshavn Byrad
Raddhuset

Adr: 9900 Frederikshavn

Deklaration for matr. nr. 16 aa Flade, Frederikshavn jorder
Frederikshavn Kommune meddeler hermed samtykke til TINGLYSNING af navnte

deklaration i henhold til § 42, stk. 2, i lov.-nr. 746 af 16. august 1994 om
planlagning. Tilvejebringelse af en lokalplan er ikke p&kravet. '

MILJBUDVALGET
Frederikshavn, den 30. juni 1999,
P& udvalgets vegne

el Glceereo

J6hn 0. Sprensen
sektionsleder e
] Matr:

L

Flade, Frederikshavn Jorder

&

' Retten i : Frederikshavn
' Indfert den : 09.07.1999
Lyst under nr.: 10816

"E. b.

Marianne Sorensori
kt.fm.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgsrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa haeftelser, der
kan forventes overtaget med
tilaeg af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evl. gjerskifte-
afdrag pé heeflelser, der kan
forventes overtagel.

4. Kolonne
Hzeftelser, der krasves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jir. vilkarenes pkt. 6 C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter sami evi. palebne omkostninger i forbindelss med
inkasso, udlaeg m.v. jtr. vilkarenes pki. 6A. Hvis belabet er ansai skensmzessigt, skal
det fremga at bemeerkningerne til haftelsen, ’

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke
er panthaver eller pa anden made berettigel, idet disse rettighedshavere kan have
en seerlig retsstilling, {. eks. | henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan
principielt kraaves indfriet, men kaber vil normalt f4 tilladelse til at overiage disse fan.
Disse l&n skal derfor medtages i denne kolonne.

indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auklionens slutning, jfr. vil-
karenes pkt. 6A. Betaling af ejerskifiefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes
denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaiing af restancer eller andre ydélser
i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan paberibes.

Indeholder beleb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pé auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i saigsopstillingen anferte, skal opstilingen
&ndres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskoberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkérene anfante frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse haefielser pégeeidende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,00 Atgiften forfalder ved auktionens stutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftstrit.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsatgift, som udger 0,6% + kr.
1.850,00. Atgitten forhejes il naermeste 100 kr.

Disse afgifler m.v. er ikke medtaget i sterstebelobet, der skal erlaegges udover
auktionsbudet | henhold til salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeniets bekenotgerelse nr. 652 af 15, december 1978, som aendret ved bekend!
af 18. december 1989, bekendigerelse nr. 896 al 21. december 1990, bekendigerelse nr. 519

oy bekendigerelse ni. 316 al 26. maris 2020.

1. Auktionen omiater
a. Auktionen omfatter ejendommen med evantu-

elle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet — drifisinventar og dritismateriel, derun-
der maskiner og tekniske anlaeg af enhver ad, der
herer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme
tillige ejendommens besaetning, gadning, algreder
m.v.

Ejendommen m.v. seelges som den er ved auk-
tionen med de rettigheder og forpiiglelser, hvormed
den filha rer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller er del af denne er ud-
lejet, kan keber efter ejendommens overiagelse
kreeve den leje, der ikke er betall pa auktionstids-
punkiel.

Keberen kan ikke gere krav pa forudbetall ieje,
der ar omiatiet af linglysningsiovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstiling
Ejendormmen og det tilbeher, der lelper med, be-
skrves i en serlig salgsopstilling. Saigsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommans haehelser
og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrarende ejendommen og auktionen, som mé
amtages al vaere al vapsentlig betydning for keber,
herunder ejendommens og eventueli medfaigende
Inspres momsmeessige behandling.
Salgsopstilingen udieveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.y.

Fogedretien angiver under auktionen, i hvilket
omfang de bydende udover auktionsbudet skal
overiage eller opfylde servitutier, brugsrettigheder,
ahaegls-, livrente- eller ignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde p& auktionen, men fogedretien
kan forlange, al an bydende straks sandsynligger,
al han kan oplylde sil bud.

Er der tale om et momspligligl salg, ske! del ende-
lige bud. som antages, tillaapges moms.

Minimum for overbudene fastsaeties af logedretien.

Ejendommen seelges il den hojstbydende, hvis
dennes bud antages (se pkt. 7), medmindra del
besluttes, at en ny auklion skal afholdes.

Enhver, der har afgivel bud pa farste aulktion, er
bundet al sit bud, indlil auklionen er slutlel. Med-
deles der i henhold fil pki. 7 udseetielse med henblik
pa tilvejebringelse al sikkerhed, galder bundet-
heden, Indtil sikkerheden er stillel. Skal der afhol-
des ny auktion i henhold il reisplejelovens § 576,
er samilige bydende p& ferste aukiion bundel indtil
slutningen af den nye suktion. dog hejst 6 uger efier
farste auklion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fAr hammerslag.

5. Ejendommens ovenagelse
Keberen overlager straks ejendommen. Hay ke-

beren fael udssetieise 1l at stille sikkerhed for op-
fyidelse af auktionsvilk&rene, overtages ejendom-
men dog feref, nar sikkerheden er stiliet.

Keberen sorger selv for - om nedvendigl ad rets-
lig vej - at biive Indsat i besiddelsen af det solgte

Fra det tidspunkt, koberen skal ovettage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og risiko
i enhver henseende.

6. Keberens forpliglelser

A

Optyidelse af avktionsbude!

Auktionsbudet anvendes, sa langt del razkker, lit
deazkning af heeflelserna i priotitetsordenen. Haehel
semes nojaglige stemelse oplyses under auktionen

Aukiionsbudel oplyldes séledes:

a. Keberen overiager de hazefislse, der ikke kan
krezeves udbetalt. Overagelsen er dog betinget
al, a1 restancer og evenluelle sariige atdrag
betales inder 4 uger efier auktionens slutning

b Keberen betaler de haeftelser, der kan kreves
udbetall.

Beleb. der skal betales effer pkl. b, belales inden
6 maneder efier auktlonens slutning.

Eventuel kursgevinsi ved indfrisise af i&nene 1ii-
falder kebaren, ligesom han berer eveniuel! kurs-
tab samt lab ved, at kontanildn med seerlige indiriel-
sesvilkar mé indiries med el sterre beleb end lanets
kontante palydende.

Andele 1 reserve- og atministrationstonde til-
ialder keberen, ndr der bliver fuld deekning 1il de
papzeldende lan.

Panlegaslden forrentes fra datoen lor den farste
auktion med den renle, der tilkommer hver enkell
panthaver. Er der ale om en indekspanterel, be-
regnes renten pé grundlag af restgeelden som re-
guleret ved gidste ordingere indeksreguiering.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kreeves til
dazkning &l panthaverne, tilfalder del overskydende
beleb den hidtidige sjer al ejendommen. Er ejen-
dommen omiatiet af § B3 a, stk. 1, i lov om iriple-
jeboliger, titfalder den del af auktionsbuddet, der
oversfiger, hvad der krepves it dakning af pantha-
verne med lilleeg af friplejeboligleveranderens eget
kapitalindskud, Landsbyggefonden. Kaberen bela-
ler et eventuelt overskydende beleb lif Landsbyg-
gelonden. Overskydende beleb forrentes med en
arlig rente, der svarer til den fastsatte relerencesats
med et tillaeg pa 7%. Som referencesals anses gen
officielle udiansrente, sorn Nationalbanken har {ast-
sal, henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det
pageeldende ar,

8.
Belob, der skal betales ud over auvktionsbudet
Under auktionen oplyses arlen og storrelsen ai
de omkostninger, som keberen skal betale ud over
auktionsbudel. Det samme gasider skatter, afgifter,
byrder, hzfielser og andre pligler, som keberen
skat betale eller overlage ud over auktionsbudet.
P& auklionen oplyses et sterstebeleb for, hvad
der skal betales, og hvitke krav og pligter, der kan
overiages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages
ud over avktionsbude!, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlsegsomkosininger og
omkostninger ved gennemierelse af avktionen,
herunder salger 1il advokat samt honorar til en al
{fogedretten antaget sagkyndig.

. Salzer oy rejseomkostninger til repraesentanierne
for de andre i ejendommen berettigede.
Vedrorentde & og b er del en betingelse, at de
pageeldende reflighedshavere &r ande! i auk-
tionsbudel. Ved delvis deekning nedsaties
salarkravel forholdsmaessigl.

Ey auktionan rekvireret af et konkursbe elier et
dodsbo, hvori geelden ikke er vedgdet, betales
dog atlid fuldi rekvirent-saleer.

. Ejlendomsskatterestancer,

. Brandlorsikringsbidrag.

Gade-, ve}- og forlovsbidrag.

Brugspanthavers underskud efler aiholdelse

ol nedvendige udgitler ved bestyrelse, drift og

vedligeholdelse m.v. al ejendommen. Overskud

atskrives brugspanthaverens fordring og derefler
iden evrigt bedst berettigedes fordring

g. Nedvendige udgitier til ejendommens bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m.v.. som er atholdl af
auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har vaerel teget lil brugeligt pant,

- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brand-
sikringsiovglvningen og bygningsiovgivningen er
peeldende mod enhver uden linglysning.

Belgb, der skal belales ud oves auktionsbudet,

udredes inden 4 uger efter auktionens slutning il

refie vedkommende.

~ono o

b=

C

Afgifter m.v. 1il det offentlige i antedning af auktionen
a Fogedrettens udgifter.

b. Auklionsafgifl.

¢ Moms al budsummen og sterstebelabet, hvis der
ertale om

el helt eller detvist momspligligt salg.

De under a, b og © naevnte vdgitter mv. betales ved
auktionens slutning.”

rgarel§e or 121 af 31. maris 1982, bekendigereise ni. 866
al 17. juni 2003, bekendtgarelse nr. 185 af 26. fobruar 2016

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammersiaget skal keberen straks over for
199edretien stille sikkerhed for oplyldelse af auk-
lionsvilkérene.

Sikketheden kan stilies ved deponering ai penge
eller bersnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti
eller p4 anden made, som pgodkendes af foged-
retten.

Sikkerhedens sterrelse skai svare til:

a. Restancer m.v., jfr. pki. BA litra a,

b. % al de heshelser, der kan krzves udbetalt jir.
phd. BA litra b, og

C. storsiebelgbet, der skal betales ud over auk-
tionsbudet, jir. pki. 6B.

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end
el ars renteudgift af de overtagne priorileter efler
mindre end verdien al det tilbeher, der medfolger
ejgndqmmen, med tillzeg af ef haivt 4rs lsjeindtegt,
hvis ejsndommen hel eller delvist er udlejet. Ved
borttorpagtede lantbrugsejendomme dog med til-
leag af 1 &rc forpagtningsafgifi.

Er)hve'. der opnér dzekning ved auktionen, kan
for sit vedkommende bads fer og efler denne give
alkald p4 sikkerhedsstillelse. Gives der atkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretien fasiseetie
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nzevnt.
Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 drs
renteudgit af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevende sikkerhed ikke, ses der bort
ira budet, op hammersiaget annulieres, hvorefter
auktionen straks genoplages. Fogedretten kan dog
| s!ed_el udszetle auklionen og give hajstbydende
den frist pd ikke over 7 dage 1l at stille sikkerhadan,
forudsat at der siraks siilles sikkerhed lor de om-
kostninger, der vil vaere forbundet med atholdelse
al nyl auktionsmede.

8. Kaperens misligholdeise

Hvis keberen Ikke optylder auktionsvilkirene,
kan enhver, der i anledning al aukiionen kan retle
krav mod keberen, kreeve, at det soigle szttes bl
en ny og eneste auktion {mislighoidelsesaukiion) for
kebers risiko, séledes at keberen skal lilsvare, hvad
der métte bydes mindre p4 den ny auklion, uden at
have krav pa, hvad der matie bydas mers,

! stedet for at kreeve misligholdelsesaukiion kan
enhver, der ikke har give! afkald pé sikkerhedsstil-
lelse, kreeve, al den af koberen siilede sikkerhed
al fogedretien realiseres og fordeles blandt de be-
reftigede i den razkielolge, de har krav pé at btve
iyldeslgjon. Bringer dette ikke keberens mislighol-
t_Selse lil opher, kan der herefler krasves atholdt mis-
ligholdelsesauktion.

Begaeres sikkerheden terste realiserel efter
atholdelse at misligholdelsesauktion, kan sikker
heden alene benyttes il deekning al de! fab, der er
opstéet ved, at der er bud! mindre pé misligholde)-
sesauklionen.

8. Auklionsskede

Nér keberen godige:, at auktionsvilkdrene er
optyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder auk-
lionsskode il ham. Keberen skal tage skode pa
ejendommen inden 1 &r efler auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, det matie
vesre forbundet med udsiedelse af skodet, dettes
linglysning, overtageise al hahealser sami slettelse
al tingbogen af de retigheder, der ikke opnéede
daekning p4 auktionen.

10. Auktionsvilkérenes fravigetighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst
lor !mbefen, medmindre Buktionen angér en for-
relnings-, industri-, landbrugs- efier udlejnings-
ejendom. Er ejendommen omfatiet af § 83 3, stk. 1
i Iov' om friplejeboliger, kan vilkirene endvidere ikke
fraviges 1il ugunst for Landsbyggefonden.

11. Saarlige vilkdr

(Eventuelle forslag il swrlige vilkar fremgdr af
salgsopstillingen.)
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