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Salgsopstilling
(kabsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening
Fogedrettens AS nr.: AUKT-255/2025

J.NR. 576-549039 MK/bs
Ejendommens matr.nr.: 20-ft Flade, Frederikshavn Jorder

beliggende: Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Tilhgrende: Holm Ejendomme II ApS

boende: Kulsviervej 37, 3400 Hillergd

Auktionstidspunkt: Onsdag, den 8. april 2026 klokken 09:00

Auktionssted: Retten i Hjgrring, Retssal J, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjarring

R;kvirent, haeftelses nr.: 1 - Jyske Realkredit A/S

Ved advokat: Advokat Malene Krogsgaard,

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, Vingaardsgade 22, 9000 Aalborg Tif. 46 92 92 00
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Udlejningsejendom med 5 (Ebbelthuse med 10 lejemal

Ejendomsvaerdi pr.: 01-10-2020, kr. 3.900.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 1.343.400,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Foreligger ikke

Areal ifglge tingbogen : tingbogen 4546 m? heraf vej: 0 m?
Forsikringsforhold: Kendes ikke

Ejendomsskatter

og afgifter for dret Kommunal ejendomsbidrag kr. 286,30

andrager og omfatter:

Forslag til szerlige
vilkar ifglge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhaeftede beskrivelse.

Lejemal: 10 lejemal

Byrder og servitutter Der henvises til vedheeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopggrelise
PANT- OG UDLAEGSHAVERE

1. Fordring

2. Restgezeld

3. Restancer

4. Haeftelser

- ¢ ! opgjort pr. pé heeftelser, der og evt. T
I rubrikkerne angives tinglyst belab, l&netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag ps | 96" *rEves indfriet.
nr./seriefafd., indest8ende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tillzeg af uforfaldne | forventes overtaget.
renter
Transport
Hezeftelse nr. 1: Pantebrev opr. kr. 3.639.000,00, rentetilpasningsldn
tinglyst den 18.12.2015 til Jyske Realkredit A/S. Restgzeld pr. 01.04.2026 3.744.852,35 3.462.396,35 282.456,00 0,00
kt. 3.460.201,30, obl.restgaeld kr. 3.479.632,97.
LANET ER INKONVERTINELT,
Se i gvrigt vedheeftede opggrelse.
E-mail: inkassoprivat@jyskerealkredit.dk
i alt ved 3.744.852,35 3.462.396,35 282.456,00 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2: Ejerpantebrev opr. kr, 525.000,00 rentetiipasning
tinglyst den 26.11.2021 med fuidmagt og underpant til JHSP ApS, CVR.nr. 483.801,93 0,00 0,00 483.801,93
29686696 og 3 Wernebo Invest APS, CVR.Nr. 39427133,
Tillige tinglyst p§ anden ejendom.
Se vedhzeftede opggrelse.
E-mall: bogholideri@jhsp.dk
ialt ved 4.228.654,28 3.462.396,35 282.456,00 483.801,93
budsum kr.
Hzeftelse nr. 3: Udlzg stort kr. 123.689,00 tinglyst den 05.07.2024 il
Tagmaler Kim Bollerup ApS, CVR.nr. 32265596 v/ Stohn 126.990,19 0,00 0,00 126.990,19
Advokatanpartsselskab. Tillige tinglyst pé anden ejendom.
Se vedhzeftede opgprelse. E-mail: oa@stohn.dk
Det er rekvirentens opfattelse, at der alene kan medtages 1 &rs renter,
i alt ved 4.355.644,47 3.462.396,35 282.456,00 610.792,12
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haefteise nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Hzeftelse nr.:
Transport i alt ved
budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring |2. Restgaeld |3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pé hzeftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
1 rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18netype, auktionsdagen ka"rfcg“’i"tesd _ ejerskifteafdrag pé
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. o ufortelins :afte'se" der kan
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, orventes overtaget.
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 4.355.644,47 3.462.396,35 282.456,00 610.792,12
Heeftelse nr. 4: Udlzeg stort kr. 161.199,00 tinglyst den 05.02,2025
til 3 Wernebo Invst ApS, CVR.nr. 39427133. Ifglge aftale med kreditor 161.139,00 0,00 0,00 161.199,00
medtages fordringen til det tinglyste belgb.
E-mail: bogholderi@jhsp.dk
i alt ved 4.516.843,47 3.462.396,35 282.456,00 771.991,12
budsum
A. Total kr. 4.516.843,47 3.462.396,35 282.456,00 771.991,12
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkérenes pkt. 6B: 400.400,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 282.980.00
Geeld, der kan overtages
(sterstebelgbet - kontantbelgbet): 117.420,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer sdledes:
a. rekvirentens udlasgs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 70.777,55 - Renovation, Miljg
b. rettighedshavernes og genbrugsafgifter kr. 136.277,60
m@desalaerer m.v. kr. 1.875,00
5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
ansldet ud fra det under 6. brandforsikringsbidrag,
sikkerhedsstiflelsen anfarte auk- anslaet kr. 18.000,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
¢. restancer vedrgrende: 7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen kr. 0,00
1. ejendomsskat/bidrag kr. 55.982,04
8. andet, jfr. specifikation
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 - depositum kr. 117.420,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00 - Overskud af regnskab

vedr. lejeindtzegter pt.
kr. 55.926,00 gdr til
vdeekkede panthavere i
Prioritetsreekkefoige

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 3.900.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udggr sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkdrenes pkt. 7 721.700,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2. marts

sgaar
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Specifikation af rekvirentomkostningerne

Inkassoomkostninger kr. 4.312,50
Inkassogebyr kr. 100,00
Fogedgebyr, samme kr. 750,00
Mgdesaleer, samme kr. 500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Befordring rekvirenten ved besigtigelse kr. 650,10
Befordring rekvirenten ved fremvisningen kr. 650,10
Befordring rekvirent ved auktion (Hjerring) kr. 534,85
Annoncer kr, 4.675,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsveerdien:

Ejendomsveaerdi kr. 3.900.000,00

Grundtakst kr. 40.000,00

Tilleeg for erhverv m. udlejning kr. 5.000,00

+ 25 % moms kr. 11.2560,00 g, 56.250,00
Kopiering salgsopstilling kr. 750,00
l alt kr. 70.777,55

Hertil kommer en auktionsafgift pa kr. 1.500,00 samt registreringsafgift i forbindelse med tinglysning 0,6%
af budsummen inki. omkostninger udenfor for budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00, dog minimum af
ejendomsvaerdien + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Hvis budsummen overstiger kr. 3.900,000,00 (den offentlige ejendomsveerdi) vil rekvirentsalaeret foreges i
henhold til budsummen.

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa kr. 3.900.000,00

Restancer kr. 282.456,00
Y heeftelser der kreeves indfriet 38.786,75
Sterstebelgb kr. 400.400,00
| alt (oprundet til nsermeste 100) kr. 721.700,00
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
post@vingaardshus.dk Vingérdsgade 22 Silovej 8, 8. Bettina Stokvis Horsleben
www.vingaardshus.dk 9000 Aatborg 9900 Frederikshavn BS@vingaardshus.dk

CVR-nr. 19232107 +45 46929200 +45 46929202 +45 46929216
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[ Tilleeg til salgsopstilling

Auktionskaber skal veere opmaerksom pa, at der paleber morarenter pa forfaldne terminer indtil betaling
sker. Dette geelder ogsa, hvis der forfalder terminer til betaling i 4 ugers fristen i henhold til tvangsauktions-
vilkarene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive opkraevet med en efterfalgende termin/indfrielse.

Opmeaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret pa offentlige regi-
stre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan drages til ansvar for sadanne fejl.

Opnér de i nzervaerende salgsopstilling anfarte realkreditinstitutter ved tvangsauktion kun delvis daekning
for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om eventuelt at lade restgeelden veere
deekket far restancer.

Realkreditlanene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte. Indfrielse skal ske i over-
ensstemmelse med Jyske Realkredits almindelige forretningsbetingelser.

Nar auktionskeber skal indfri realkreditiénet, gares opmaerksom pa tvangsauktionsvilkarenes punkt 6,
hvorefter auktionskeber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kontantlan med saerlige indfrielsesvilkar ma
indfries med et starre beleb end lanets kontante palydende. Desuden indfries realkreditianet il opsigelses-
kursen eller markedskursen, som kan vasre over 100. Safremt auktionskeber ansker at straksindfri med
differencerente, skal auktionskeber ligeledes betale differencerenten. Auktionskgber opfordres til at rette
henvendelse til Jyske Realkredit for at fa oplysning om indfrielsesvilkar, herunder kurser og gebyrer.

Auktionskeber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig over for
Jyske Realkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller karekort.

Selskaber skal udlevere udskrift fra Det centrale virksomhedsregister, kopi af selskabets ejerforhold samt
legitimation for selskabets reelle ejere (privatpersoner).

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK @vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelgbet. Starstebelebet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestéar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

¢ deekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» Y af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e storstebelebet



| salgsopstillingen findes en forelebig beregning. Det ngjagtige beleb afhaenger af budets starreise
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lighende.

Pa auktionsmeadet vil fogedretten normailt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normailt op til 10,000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmodet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overferslen skal i s& fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret | emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/heevekort, lanebevis, dokumentation for nadvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udeskkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indgé en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En keber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daskkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhesfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er kiar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskede overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedheeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sagrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede heeftelser.

Du kan lsese mere om digitale auktionsskeder her

Kober skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Aalborg, d. 29. januar 2026

vingaardshus o o oo ot oo

Beskrivelse af ejendommen beliggende Koldinggade 51-69, 9900 Frederikshavn

Tinglyst areal 4546 m? heraf vej 0 m2. Ifalge BBR er ejendommen en stor grund, bestaende af 5 reekkehu-
se/dobbelthuse, som hver indeholder 2 beboelsesdele samt 5 udhuse.

Bygning 1 - Koldinggade 51 og 53:

Ejendommen er opfert i 1958 og er om-/tilbygget i 2001. Ejendommen er opfart i mursten med fibercement-
tag, herunder asbest. Ejendommens bebyggede areal er 152, hvoraf 143 m?2 udger boligareal og 11 m?2
udgaer overdaekket areal — heraf 9 m2indbygget udhus.

Nr. 51

Lejligheden har et samlet areal pa 67 m2.

Lejligheden er indrettet med forgang, wc med handvask, kekken med kaleskab, et bryggers med vaegbru-
ser bryggerset har tidligere har veeret indrettet som badeveerelse), stue, veereise 0Q sovevaerelse.

Lejer har oplyst, at alle hvidevarer tilhgrer lejer.

Nr. 63

Lejligheden har et samlet areal p4 76 m2

Lejligheden er indrettet med forgang, kekken med komfur, emhaette, toilet med wc og handbruser, stue,
veerelse og soveveerelse.

Lejer har oplyst, at vaskemaskine, terretumbler og keleskab tilharer lejer.

Til nr. 53 er der et udhus pa 6 m? opfert i 2004 i trae og med tag af plastmaterialer (i BBR er dette anfart
som bygning 7)

Bygning 2 — Koldinggade 55 og 57:

Ejendommen er opfert i 1958 og er om-/tilbygget i 2001. Ejendommen er opfert i mursten med fibercement-
tag, herunder asbest. Ejendommens bebyggede areal er 152, hvoraf 152 m?2 udger boligareal. Herudover er
der et overdaskket areal pd 22 m?2

Lejlighederne er indrettet med forgang, kekken, toilet med wc og handbruser, stue, vaerelse 0g sovevaerel-
se.

Nr. 55
Lejligheden har et samlet areal p& 76 m?2
Lejemalet er ikke beset

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingérdsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 +45 20418454
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Nr. 57
Lejligheden har et samlet areal pa 76 m?
Lejer har oplyst, at vaskemaskine, tarretumbler og komfur tilhgrer lejer.

Bygning 3 - Koldinggade 59 og 61:

Ejendommen er opfert i 1958 og er om-/tilbygget i 2001. Ejendommen er opfert i mursten med fibercement-
tag, herunder asbest. Ejendommens bebyggede areal er 152, hvoraf 152 m2 udger boligareal. Herudover er
der et overdaekket areal pa 22 m?

Lejlighederne er indrettet med forgang, kekken, toilet med wc og handbruser, stue, vaerelse 0g soveveerel-
se.

Nr. 59

Lejligheden har et samiet areal pa 76 m?

| kekkenet er der emhaette, komfur med kogeplader og ovn.

Der er vaskemaskine i lejligheden.

Tidligere lejer har oplyst, at der er fugt i lejligheden samt at kloakken udenfor er i stykker.

Nr. 61

Lejligheden har et samlet areal pa 76 m?

| kekkenet er der komfur med keramiske kogeplader og keleskab.
Lejer har oplyst, at vaskemaskine og terretumbler titharer lejer.

Bygning 4 — Koldinggade 63 og 65:

Ejendommen er opfert i 1958 og er om-/tilbygget i 2001. Ejendommen er opfart i mursten med fibercement-
tag, herunder asbest. Ejendommens bebyggede areal er 152, hvoraf 152 m? udger boligareal. Herudover er
der et overdaekket areal pa 22 m?

Lejlighederne er indrettet med forgang, kekken, toilet med we og héndbruser, stue, veerelse 0g soveveerel-
se.

Nr. 63
Lejligheden har et samlet areal pa 76 m?
| kekkenet er der keleskab, komfur og emhagtte.

Nr. 65

Lejligheden har et samlet areal pa 76 m?
Lejemalet er fraflyttet.

Tidligere lejer har en del indbo som ikke er fiernet.

Side2/3



vingaardshus

Til nr. 65 er der ifalge BBR et udhus pa 7 m? opfert i 2004 i tree med tag i plastmaterialer (i BBR er dette
anfert som bygning 8) samt endnu et udhus pa& 7 m? opfert i 2004 i tree og med tag i plastmaterialer (i BBR
er dette anfart som bygning 9)

Bygning 5 — Koldinggade 67 og 69:

Ejendommen er opfert i 1958 og er om-/tilbygget i 2001. Ejendommen er opfart i mursten med fibercement-
tag, herunder asbest. Ejendommens bebyggede areal er 152, hvoraf 152 m2 udger boligareal. Herudover er
der et overdaskket areal pa 22 m?

Lejlighederne er indrettet med forgang, kekken, toilet med wc og héndbruser, stue, vaerelse 0g soveveerel-
se.

Nr. 67

Lejligheden har et samlet areal pa 76 m2

| kekkenet er der komfur, ovn, emhaette og keleskab.

Lejerne har oplyst, at vaskemaskine og tarretumbler tilhgrer lejer.
Lejerne har desuden oplyst, at de selv har lagt nyt gulv i kekkenet.

Nr. 69
Lejligheden har et samlet areal pa 76 m?

Til nr. 69 er der et udhus pa 10 m? opfaert i 2008 i trae og med tagpap (i BBR er dette anfart som bygning
10). Herudover endnu et udhus pa 7 m? opfert i 2011 tree med tagpap (i BBR er dette anfert som bygning
nr. 12)

Ejendommene opvarmes med fiernvarme
Ejendommen er beliggende i byzone.
Ejendommen er tilsluttet aflab til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Ejendommen er tilsluttet alment vandforsyningsanleeg

Der tages forbehold for, at der kan vaere uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse og de faktiske for-
hold.

Tvangsauktionskeber opfordres til straks at foretage relevant afleesning af forbrugsmélere og foretage ind-
beretning til de relevante forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. gas og fiernvarme.

For yderligere oplysninger om ejendommen henvises til www.dingeo.dk og www.weblager.dk under den
kommune, som ejendommen er beliggende i.

Besigtigelse foretaget den 3. februar 2026 af MK

Side 3/3
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Sagsnr.: 576-549039 MK/bs

vingaardshus

Oversigt over lejemal i egendommen
Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

[T;Efe- Udiejet til: i’i—’lﬁ's"leje’ pr. maned | Forbrug, jfr. ['A) Depositum |
mal A) Jfr. lejekontrakt | lejekontrakt B) Forudbetalt leje
1 B) Husleje p.t. g ‘
| i
51 Myrna Jﬂrgensen Jensen A)Kr.  1.206,00 ; Braendsel kr.750,00 A) kr. 2.420,00
i B)Kr. 2.092, 00 B) kr. 0,00
53 | Rasmus Hald Kristensen | _/-‘S—IZH - _, _I;w_één oplysnmger A)ansléet kr. 15. 600 00 | }
B) Kr. 5.200,00 } B) ingen oplysninger |
55 | Michael Splidt Polat ~ A)Kr.  uoplyst T Ingen oplysninger | " A)anslaet kr. 15.825,00 i
(mgen oplysnlnger fra Iejer) B) Kr. uoplyst | i B) ingen oplysninger [
57 | SonnyGodby = AYKr. %"Irigen oplysninger | A)ansiaet kr. 15.825,00 |
B) Kr. 5.275,00 B) ingen oplysnmger ;
S, S — SR L N —— e i
59 | Lejemalet er fraflyttet ‘ L, | A) kr. 0,00 i
| Lejer havde ikke betalt l B) kr. 0,00 .
depositum ‘ B o 1 o f
61 | Gudrun Arinbjanor 1' A) Kr. 4.000,00 | Betales af lejer A kr. 12.000,00 |
] | B) Kr. 4.000,00 g B) kr. 0,00 |
63 : Laurits Gissing Madsen A) Kr. 5.275,00 : [ Betales af lejer . A) kr. 14.100,00 -
: B) Kr. 5.275,00 | B) kr. 2.350,00 .
65 |NickJensen  [A)Kr.  uoplyst | Betales aflejer  A)ansideikr. 15.825,00 |
(ingen oplysninger fra /ejer) B) Kr. uoplyst I B) ingen oplysninger i
67 | Adriana Ocafioog [A) “S".Ebb‘,"d(')"‘§"’|§'ét—aiés’éﬂéjé’r‘” CAYkr. T T 10.000,00
{‘ . Per Veje Kristensen - | B) 5.500,00 " B) kr. 0,00
69 | Dianne Christina Jensen | AJKr. “uoplyst | Ingen oplysninger Ajansidet kr. 15.825,00
(ingen oplysninger fra lejer) ; B) Kr. uoplyst B) ingen oplysninger
(- A
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingérdsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
CVR-nr. 19232107 +46 48929200 +45 46929292

-12.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 26.02.2026 09:14:20
Ejendom:
Adresse: Koldinggade 51

9900 Frederikshavn
BFE-nummer: 5519240
Dato: 30.10.1964
Landsejerlav: Flade, Frederikshavn Jorder
Matrikelnummer: 0020ft
Areal: 4546 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skede
Dato/labenummer: 22.09.2015-1006731866
Adkomsthavere:
Navn: RMM Ejendomme Struer IVS
Cvr-nr.: 36736526
Ejerandel: 1/1
Kebesum:

Kontant kebesum:
Kgbesummen omfatter belgb
tit arv/gave:

Kebesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kebesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kebesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kebesum i alt:

26.02.2026 09:14:20

4.186.978 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
4.186.978 DKK
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Dato for overtagelse:

01.06.2015

Dokument;
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

26.02.2026 09:14:20

Haeftelser

18.12.2015-1006958785
4

Realkreditpantebrev
3.639.000 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S
13409838

RMM Ejendomme Struer IVS

36736526

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

02.12.2021 08:57:04

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

...................................................................................................................................

Side 2 af 7 _16-



Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lebenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debhitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

26.02.2026 09:14:20

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

3 Wernebo Invest ApS
39427133

JHSP ApS
29686696

26.11.2021-1013453346
1

525.000 DKK

JHSP ApS

29686696

02.12.2021-1013457338
2

525.000 DKK

3 Wernebo Invest ApS
39427133

05.07.2024-1015825337
6

Udleeg

123.689 DKK

0%

TAGMALER KIM BOLLERUP ApS

32265596

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

Side 3 af 7 _37.



Anmearkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:;

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditor:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lesbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

26.02.2026 09:14:20

19590523-3715-80
Servitut

19600901-5794-80
Servitut

19990709-10816-80
Servitut

18.12.2015-1006958785
4

Realkreditpantebrev
3.639.000 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

Holm Ejendomme |l ApS

Ideel andel

Alene lyst i debitors tilherende ideelle andel.

05.02.2025-1016410286
7

Udlaeg

161.199 DKK

0%

3 Wernebo Invest ApS
39427133

Side 4 af 7_;4_



Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:
Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgsbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

Holm Ejendomme Il ApS
36736526

19590523-3715-80
Servitut

19600901-5794-80
Servitut

19990709-10816-80
Servitut

18.12.2015-1006958785
4

Realkreditpantebrev
3.639.000 DKK

0,81884 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

Jyske Realkredit A/S

26.11.2021-1013453345
5

Ejerpantebrev

525.000 DKK
Rentetilpasning

Holm Ejendomme Il ApS

Dato/leabenummer: 05.07.2024-1015825337
Prioritet: 6
Hovedstol: 123.689 DKK
Kreditor: TAGMALER KIM BOLLERUP ApS
Servitutter

Dokument:
Dato/lgsbenummer: 23.05.1959-3715-80
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Andet

Andet

26.02.2026 09:14:20
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Tillzegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tillegstekst:

Tilleegstekst
Dok om huslejekontrol

01.09.1960-5794-80
2
Servitut

80_T-F_30

Tilleegstekst
Dok om oversigt mv, Tillige akt T 88

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tillaegstekst:

09.07.1999-10816-80
3
Servitut

2

80_T-F_88

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse my

26.02.2026 09:14:20

Side 6 af 7
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

indskannet akt:
Akt nr:

26.02.2026 09:14:20

@vrige oplysninger

3.900.000 DKK
1.343.400 DKK
01.10.2020
0813

044064

80_AB-F_359

Side 7 af7 _5,_



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Birthe Vindbaek Andersen <biad@frederikshavn.dk>

Sendt: 13. februar 2026 11:27

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn (Mit
sagsnr.:576-549039 MK/bs)

Vedhaftede filer: Koldinggade 51-69.pdf

Ingen indefrysning
Dags dato er der restance pa kr. 3.339,56

Med venlig hilsen
Birthe Vindbaek Andersen

@konomikonsulent

@konomi og Lgn - Betalingskontoret
TIf. 98 45 53 38
biad@frederikshavn.dk

FREDERIKSHAVN KOMMUNE

~
- - 8

Frederikshavn Kommune
R&dhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Telefon: 9845 5000
www.frederikshavn.dk -

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 12. februar 2026 10:34

Til: Birthe Vindbak Andersen <biad@frederikshavn.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn (Mit sagsnr.:576-549039 MK/bs)

Hej Birthe

P& vegne Jyske Realkredit A/S har jeg begaeret tvangsauktion over ovennasvnte udlejningsejendom, som bestar af 5
raekkehuse med i alt 10 lejeméal med husnumrene 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 og 69.

Tvangsauktionen er berammet til den 8. april 2026 kl. 9.00.

Jeg har bestilt ejendomsdatarapport, men vil gerne have fglgende oplysninger tilsendt:

Ejendomsbidragsbilletten for 2026
Geeld vedrarende kommunal indefrysning af grundskyldsstigning pr. auktionsdatoen
Forfalden geeld til kommunen pr. auktionsdatoen.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

D +45 4692 92 16
@ BS@yvingaardshus.dk

) -22-



2 G/ELDS

STWRELSEY

Virksomheder 7

Advokatfirmaet Vingaardshus Teglgardsparken 99
Att.: Bettina Stokvis Horsleben 5500 Middeffart
Vingéardsgade 22 JSL?LZ? 70157304
9000 Aalborg

4. marts 2026

Vores sagsnr. 5100040343
Reference 576-549039 MK/bs

Galdsopggrelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opgerelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Gzeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 20 FT FLADE, FREDERIKSHAVN JORDER
Adresse Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn
BFE-nummer 5519240

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Frederikshavn kommune og forsyningsselskab, hvis |
mangler oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til ind-
drivelse hos Geaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkrzaevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daskningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2 2 2 q,



Indefrysningslan

For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil
det fremga af forskudsopgerelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fer
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geald til inddrivelse med fortrinsret

; 1 Periode ! ; Forfald
Fordringstype Fordrings ID fra Periode til dato Belob
Grundskyld 110078387757 | 01.01.2025 |30.06.2025 | 01.05.2025 18.390,16 kr.
| Grundskyld 110084958404 | 01.07.2025 |31.12.2025| 01.10.2025 18.390,16 kr.

Ialt:  36.780,32 kr.

Sadan betaler | galden

Da der kan veere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opg@re pa nu-
veerende tidspunkt, men forst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-

vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Gzld til opkraevning med fortrinsret pa skattekontoen

. Stiftelses-tids- | Periode . ; Forfald
Fordringstype e fra Periode til dato Belab
Grundskyld 01.01.2024 | 01.01.2024 [30.06.2024 | 01.04.2024 15.862,16 kr.

Ialt: 15.862,16 kr.

Sadan betaler | gzelden

Da der kan vaere krav for 2026, som Gzeldsstyrelsen ikke kan opgere pa nu-
veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalafortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.

Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@qaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Camilla Skovbo Gjerlufsen

Overassistent

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:;

Anmeldelse af Frederikshavn Forsyning A/S’ tilgodehavende ifm. tvangsauktion den 8/4-2026 over ejendommene: Koldinggade 51,

53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 0g 69.
Renovation og Miljg- & genbrugsafgifter i alt = 136.277,60 kr.

Der ér taget forbehold for foreseldelsesfristen pa 27 maneder.

Kvittering for modtagelse af anmeldelse vil blive vaerdsat

Venlig hilsen
Morten Thestrup

Kundeservice

fl
4

FORSYNINGEN
Frederikshavn Forsyning A/S
Knivholtvej 15

9900 Frederikshavn

Tlf.: 9829 9000
forsyningen@forsyningen.dk

forsyningen.dk

Sagsbeskrivelse:

Betalingskontoret - Postkasse <Betalingskontoret@forsyningen.dk>
25. februar 2026 12:15
Bettina Stokvis Horsleben
FORSYNINGEN-ID: SAG0086116 - Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade
51, 9900 Frederikshavn (Mit sagsnr.:576-549039 MK/bs)

-23.



GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Advokatfirmaet Vingaardshus
Vingardsgade 22
9000 Aalborg

Att.. Bettina Stokvis Horsleben

Sagsnr.: 576-549039 MK/bs

Vedligeholdelseskonti i Gl
Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Tvangsauktion

Matr.nr. . 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Ejer : Holm Ejendomme Il ApS, cvr.nr. 36736526
Tvangsauktion den - 8. april 2026 klI. 0900

AS nr. Y,

Gl skal hermed anmelde vores krav, som har pant og fortrinsret efter
ejendomsskatter og indgar i sterstebelgbet, punkt B, nr. 7 i.h.t. leje- eller
brandsikringsloven og skal betales udenfor budsummen.

Da der er negativ saldo pa bindingskontoen pr. 30. april 2026, har Gl
ikke noget krav.

Gl har sat udgifterne til 0 kr. for de perioder, hvor nuvaerende

ejer ikke har indberettet regnskab. Hvis ejendommen seelges pa
auktionen, og kaeber afleegger regnskab med udgifter, der er afholdt for
auktionen, skal Gl have kopier af fakturaer som dokumentation.s

Ejendommen er omfattet af bindingspligt efter reglerne i lejelovens §
120.

Bestemmelserne om vedligeholdelseskonti og binding af belgb i GI
fremgar af lejelovens kapitel 13, boligforholdslovens kapitel 8 og
bekendtgarelse nr. 749 af 30. maj 2022.

"Lejelovens §§ 119 0g 120

SIDE 1 AF 3

13. FEBRUAR 2026

SAGSNR.: 5216162

KONTONR.: 46-01360

TINE LISBERG
TLF: +45 82 32 23 16
TIL@GI.DK

NY KONGENSGADE 15
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TLF: +45 82 32 23 00
CVR. NR: 26092515

GI@GLDK
GI.DK
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Vi gar opmaerksom pa, at dette brev alene omfatter GI's krav efter
lejelovens § 120.

Vi har vedlagt udskrift over ejendommen — "Ejendomsoplysninger’ og
skema, som vi beder jer sende retur med oplysning om auktionens
forlgb.

Vi har sendt kopi til Holm Ejendomme Il ApS cvr.nr. 36736526 og
Fogedretten Hjarring, Sct. Knuds Park 8, 9800 Hjarring —
foged.hjo@domstol.dk.

Venlig hilsen

Tine Lisberg
Administrativ radgiver

SIDE 2 AF 3
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GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Kontooplysninger NY KONGENSGADE 15
1472 KOBENHAVN K

Konto nr. 46-01360 - Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn TiF 825223 00
CVR.NR. 26 092515
Gl@GI.DK

GLDK

Saldi opgjort pr. 31. december 2025

§ 119 saldo -88.936,69 kr.

§ 120 saldo [1] -232.659,24 kr.
[11 § 120 saldoen er ikke n@dvendigvis udtryk for indestaende pa kontoen.

Kontoens startdato 1. januar 1983 W
Regnskabsperiode 1. januar - 31. december
Ejendomstype Alm. udlejning
Areal for beboelse 751,00 m? 10 lejl.
Areal for erhverv 0,00 m? 0 lejl.
Areal i alt 751,00 m?
Bindingspligtigt areal 751,00 m?
lbrugtagningsar 1958
Ejer Holm Ejendomme Il ApS - PA TVANG (100 %)
Administrator Holm Ejendomme Il ApS - PA TVANG

Kulsviervej 37

3400 Hillered
Adresse Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 53, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 55, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 57, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 59, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 61, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 63, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 65, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 67, 9900 Frederikshavn

Koldinggade 69, 9900 Frederikshavn
Matrikel 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Oplysninger dannet 13-02-2026 11:07 - Side 1 af 2
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GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Vedligeholdelseskontoen efter lov om leje § 119 og § 120

Konto nr. 46-01360 for perioden 1.1.2025 - 31.12.2025

§ 119

Saldo pr. 31.12.2024 -88.936,69 kr.
Hensat i perioden 77.353,00 kr.
Udgifter 0,00 kr.
Overfort til § 120 77.353,00 kr.
Saldo pr. 31.12.2025 -88.936,69 kr.
§120

Saldo pr. 31.12.2024 ~-380.606,24 kr.
Hensat i perioden 70.594,00 kr.
Overfort fra § 119 77.353,00 kr.
Saldo pr. 31.12.2025 -232.659,24 kr.

Oplysninger dannet 13-02-2026 11:07 - Side 2 af 2
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
0B/04 2026

u—'-'-'_—'_——'_=__‘_‘_—-'—-—-
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Ejendommens adresse.............oooviuiiiviiiiiiiie Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn
KOMIMUNE. ... e e e e e e Frederikshavn
Ejendomstype ...................................... Beboelse,
Ejorfornold. ... ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast ejendomme................ocoviiiiie i TR 1
Antal matrikeINUMITE. ... o 1
Samlet Grundareal...............cooiiiiuiiiii e 4546 m?
Samlet bebygget areal.............cooiriiiiiiiii e 797 m?
Samlet bOGAreal. ..............ooouiiii e 751 m?
Samlet erhVeIVSareal.............ooiiiiiii i 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5519240

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 20ft, Flade, Frederikshavn Jorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der vasre et lille
overlap med ejendommens graenser, & det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendemmen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praacist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa

Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overiap, kan det veere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere karhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderigere information.

Rapport-ID: e1a91339-c77¢-421e-b84d-12{96336138
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kabt 08/01 2026
Rapport faerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Indhold

Resumé. ... ... .. SurrerBees B e enserssgenersesmgeraersmeeens 4
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYgNINGer.... ..o, e eere et ee e 9
BBR-meddelelsen...................oooii e Frereereienannen e, 9
ENErgIMERIKRING. ......oiit et 9
THSTANASIAPPONT. ... e 9
ENNStallationSrapPOrt. ... ..ot 10
BYBBESAE. ... ..o 10
Byggeskadeforsikring..............ooiiioiiii e 11
OBTANKE. ... e 12
Fredede BYBNINGET.........c.. i e 12
Bevaringsvardi.............coooooii 13
Flexboligtilladelse. ................oc oo e e 14
BKOMOM.........oooovoiooeoeo oo 15
Ejendoms- 08 Grundvardi................coooovoiiiiiiiii e 15
EJeNdOMSSKAT........oo i 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat.................._ 16
HUSIEJEN@VNSSAGON. ... 17
PIANET ... 19
ZONESTATUS........oooiiiiiiii e 19
LOKAIPIANET. ... e 19
LandzonetilladelSer...............coooiiiiii e 20
KOMMUREPIANET. ... .o 20
SPIldeVaNASPIANET.............oooiiiiii e 23
VaIMEPIANET.......oiiiiiii e 25
VarmetorSYNINg. ..o 25
VEITOrSYNING......ooiiiii e 26
Vejdirektoratets projekter................occooooioieii oo 27
Hovedstadsomradets transportkorridorer......................o.ooooo 27
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”................cocooioiin e s 28
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”......................co.ooooi 29
RASTOTPIANET. ..o e e ST 29
Spildevand og drikkevand.............................. 31
Aktuelle aflgbsforhold.............ccooiiiiii 31
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................... 31
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................. 31
Medlemskab af spildevandsforsyning....................ocoooceii 32
Aktuel vandforsyning.............c..ooovvomiiiee oo 32
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer p&
EJENAOMMEN. ...ttt 32
Grundvand - DrikkevandsintereSser.............oo.oooooiiiooer oo 33
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.......................................... 33
Jordforurening.................ooooo e 35
JordforureningSattest... ... 35
Kortlagt jordforurening.................oocoooioiioiiiii e 35
Omradeklassificering. ............cc.ooooo oo 36

Side 2 af 51
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Pabud iht. jordforureningsloven....................... 36

Natur, skov og landbrug....................oo 38
FrEASKOV........oiiiiiiii e 38
MJOTATSSKOV. ..ot 38
BesSkytet NatUr.... ..o 39
Internationale naturbeskyttelsesomrader...................................... 40
Landbrugspligl....... .o 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer....... ... 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer........................... 42
Beskyttede sten- og jorddiger.................cc.oooioiii 43
SKOVDYBBEINJET......ooieiiii e 43
S@- 0g abeskyttelSesInNJer..................oooii oo 44
KirkebygBeINJET. ... 44
Klitfredningslinje..............coooiiiii e 45
Strandbeskyttelsesline............ccooooi o 45
Om ejendomsdatarapporten...... ... ... 47

Felgende bilag kan hentes:
* BBR-meddelelse - 5519240 - Frederikshavn
* Raastofplanskort

* Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest_5519240

Side 3 af 51
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport faerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............. ... T Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimeerke?.............. S U Ejendommen har ikke noget energimaerke
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstatlationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?................... T L TN Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlzag
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etagesjendomme {gennembrydning
af beerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom p4, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke biive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er dackket af byggeskadeforsikring?.................. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladeise

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pkonomi

Side 4 af 51
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejiendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmesrksom pa, at dette
kan afvige fra boligheskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelgbige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af sjendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. htips://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pé https://www.vurderingsportalen.di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.............iviiiiiii e e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,

forfalden geeld til kemmunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pd baggrund af en endelig og en forelzbig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejfendommen?...........cooovviiii i .... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemeaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret p& ejendommen,
Eventuelle tilleegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har fast
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemzerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.. ............ ... ... .. .. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokaiplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse il ejendommen?................. ..o eeeei Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lssses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?...
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bemazerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Side 5 af 51
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Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for gjendommen?. . .......coviiiii i Birireierararanenea] Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréade, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejfendommen?............ ... Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt efler delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?. .............. Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvzerliggere senere réstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?. ..

........................ .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab p& ejendommen?.............. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8, januar 2026

Aktuel vandforsyning

Er der akiuel vandforsyning registreret for ejendommen?.................. ... Ja

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Side 6 af 51
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et folsomt indvindingsomrade?.................. ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Jordforurening

|ordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?................................... Ja, se bilag

.......................................... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade Klassificeret som er lettere forurenet?... ... ... . ja
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der p& ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Majoratsskov

............................ Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandiab p& ejendommen?.
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

......................... .. Nej

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?....... .... Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhw. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

e . Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?......... ............. Nej
Oplysninger er indhentet d. 8, januar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinie?. . ................cccoo oo Ja
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller opheevet.

S@- og dbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller beskyttelseslinje?...............
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abesky'ttelseslinjer.

Kirkebyggelinier

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. .......... ......... ... . veviveeo Nej
Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsestinie?.... ... ... ... Nej

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?........................... Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deckker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og ydervaegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé& ejendommen - ogsa selvomn de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

BBR meddelelse. ........c..oooiiiii s Se bilag BBR-meddelelse - 5519240 - Frederikshavn

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............oooii i Koemmunen
Energimarkning
Hvad er ejendommens energimaerke?................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimzerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............ooooiiini Seerrren e Energistyrelsen
AGIESSE....ouiii i Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TelefoNNUMIMET. ..ot 33926700
Email......oi e i emo-info@ens.dk
Web... ...

Tilstandsrapport
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/elier fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader 0g tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seslger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstaliationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .............oooiiiiiiiii i Sikkerhedsstyrelsen
AIBSSE. ...ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIBTONNUITIME. .. ... e 33732000
EMall. .. sik@;ik.dk
WED. ..o e

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemngang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel 0g objektiv gennemgang af
elinstallationsrnes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller zendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn p4 skader. Se Tilstandsrapport, Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved baligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ e et e Be et e aneran s ST RN e e nn s s Sikkerhedsstyrelsen
AGIBESE. . ...ttt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Telefonnummer. ..o PPt 33732000
Bl .o sik@sik.dk
Web.....oco

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.
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Bemaeark: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaside byggesager vedr. tekniske anleeg
{master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etagesjendomme (gennembrydning

af basrende veegge, udvendige altaner m.v.), Man skal ogsA veere opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelseseendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudszetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laangere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprevekontrol | den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Byggesag 2012-01226

MatrKEINUMIMET. .. ... 20ft
Berav....... Flade, Frederikshavn Jorder
BYQOEsSagSNUMMEN. ... e e 2012-01226
Byggesagstype.........o. v BR - Tilladelsessag uden ibrugtagningstilladelse
Dato for modtagelse af ansagning om byggetilladelse. ......................................... 30-07-2012
GYIdIGhedSdato... ... 21-08-2012
BYGRINGSNUMIMET. ...t 5

Antal Enheder pa denne Byggesag..........o.cvvevvetveieeaieeeie
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ ... e S e e e e aas Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1, april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsd, ndr der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en sftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-ars eftersyn,

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tigasngslige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS", Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Bygning 1, Bygning 2, Bygning 3, Bygning 4, Bygning 5
9, Bygning 10, Bygning 12

Er det registreret i BBR, at bygningen er dzekket af byggeskadeforsikring?. ........................... . Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5519240

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed...............oo oo -.... Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv, 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen, Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?......... o Nej

StatUs. .. Ingen byggeskadeforsikring registreret.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ............ooio i Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.................o Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest, Det bemasrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kormmunen, Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank sigjfes, kan den enten forblive pé stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskeliige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sigjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations 0g etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller siejfring. Oplysningerne registreres | Bygnings- og boligregisteret
{BBR)} og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er loviig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om olistankene fremgér ogsa | BBR-meddelelsen.

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed.................. .. e e iR e s HORTEERE s B e e Kommunen
Fredede bygninger
Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?.... ... Nej
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet béde udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvesrdierne
skal cpretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere taette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der sgges om tilladelse
hos Slots- og Kuliurstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vediigeholdelse. Bade sma og
store sendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlesgning eller flytning af en skillevaag, til opsestning af et skilt
pa facaden.

Unditaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af *Underretningsbekendtgerelsen® nr. 1588 ar 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte statteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ooiii Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse.......ccceeieviiniiieeiiannns e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TRIBIONMNUIMIMIET. .. . e e e e et 33954200
Emall post@slks.dk
VB, .

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmesssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geslder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen elier i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa p& mulighederne for at sendre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes p& en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samiet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
vaerdi. Nar der sker aandringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i

en lokalptan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogs pa mulighederne for at

eendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .........ooe i

.......................... Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret il senere at vende tilbage fi at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende hetérsboliger | brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse stér tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en heldrsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun-heldrsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ............ Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifalge den offentlige vurdering?.... Ejendommen
er endnu  ikke  vurderet  efter  den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastszettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, storrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammeniignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeidende
ejendom selv p& vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige ag
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom p4, at dette
kan afvige fra bolighbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmeerksom pa
ejfendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny sjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatien?......ccooovvoovioie oo e Se detaljeret beskrivelse

Lzes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtit 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https:/
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmeessigt formél) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen {med bopezel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pé grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke gzelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pé grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvasrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre seerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et l&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa hﬁps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler—fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p ht‘tps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskatﬁndefrysningslaan/
pensionistian https:/Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dik/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmél til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vit
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Vurderingsejendom - Frederikshavn

] o PO PRI PP 5519240
VUIAENGSEIENAOMID. . ... e et ettt et e s e e e e e 2036358
VUPCIBIINGSAY. .+« v ettt e e e et ettt e e e et e e et e b e e et e e s s e et e r s e e an e a e e st 2025
VUrdEriNGSOPrEttBISESUAIO. . ... evueeuirtttiit i it ser e ess e st 01-01-2025
WVUrderngSKETEGON. ..o euueininet it Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
AT 1= g e 1, o = X U P PP ERT PRI Forelabig
TaTe e 11151 | ORT T U PO P PP PRSP PRR 2026
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Ejendomsvaerdiskat

Kan p& nuvesrende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5519240

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Frederikshavn

BeskatniNGSGrUNGIAG. .. ... e« eev ettt et e ettt 2443200 kr.
KOMMUNEPIOMIIIE. . ..+ttt et ettt et e ettt e et ettt e n e 134 %o
[ TR P PP OUP PP PP P 32.738.88 kr.
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Moderniseret StigningsBegraensningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Frederikshavn

Grundskyldsbelzb for sidste indkomstar (kan veere forelabigt)............... e e 36.780,32 kr.
REOQUIBHNGSSALS. . -+ v e e ceeeeeeee et aeee e eeanetae s eans s s bbb e et r e e e e e 475 %
Reguleret grundskyldsbalb. ...........ooiiiiiii 3833542 kr.
Regulerings belBb. ... .. ...veoie 1.555,1 kr.
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 65619240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ e e T s~ RN A Vurderingsstyrelsen
AIEESE. .o rt e e e Y I Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
ot 800 0 T PP PRI 72221616
L 30 T=Y] U g vurdst@vurdst.dk
1Y) o NP PPN

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?. ... Negj

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at léne til stigningen med et
indefrysningsian og/eller et tilleegstan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder ti
betaling eksempelvis nér ejendommen seslges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har f3et
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et I&n, der som hovedregel ferst skal
tilbagebetales, ndr ejeren seelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skat stille sikkerhed for betaling af l&net | form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lnet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vesre opmeasrksom pé, at der kan veere
oprettet eventuslie indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaliningen, der administrerer lanene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmeerksom P4, at indefrysningsbelabet ferst fremgér
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lZnesystemet — det sker i februar maned éret efter
indkomnstaret. Eksempelvis vil I&n tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indsfrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lénene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa sesigers forskudsopgerelse {for det forudgdende indkomstar). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes p&
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Samiet indefrysningsbelen. ... U Okr

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnurnre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...................ccooi Vurderingsstyrelsen
AIBSBE. . ..vuit i e Ny Bstergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefonNUMMEN. ..o e 72221616
EMall .. Fieeernnnnann vurdst@vurdst.dk
Web.. . o

| alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemezerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kemmunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenssvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejeneevn.dk fungerer p& den méde, at de store nasvn indberetter principielie
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Sagerne er registeret P&..................cooceeeooviiieeee e Samlet fast ejendom
SBGSSHALUS. ... Afsluttet.
AFSIUININGSAISAG. ... e Afsluttet med afggrelse om medhold.
INGDANGEN. ...t lkke sat.
INDANGBISES &F..........cooiiiiiiiiiii i 2020
Afgerelses ar...........cooeciiiiiini EteoresEeriinn enuannnneaiieanenosld e, 2020
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Sagerne er registeret PA.................ocoooioiie i e Samiet fast ejendom
Sagsstatus....................... U SR Afsluttet.
AFSIUININGSAISA. .. ... Afsluttet med afgarelse om medhold.
INADIINGY. ... e Ikke sat.
INADANGEISES &r........ .ot 2021
AGOIBISES &It 2021
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Sageme er registeret PA................c.coeiiiiiiiin e Samlet fast ejendom
SEESSIAILIS. ... e Afsluttet.
AfSIUNINGSEISag. ........coiiiiiiie e Afsluttet med afgarelse om medhold.
INGBANGE. ... Ikke sat.
INADIINGBISES ...t 2023
AGBIEISES ... e 2023
Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............ooooii Kommun’en
Web............oeoillL .
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport faerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetiladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaslder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnr. deskket af byzone?............cooiiiiiiiii e Ja
Er matrikelnr. deskket af sommerhusomrade?............oooooiviiiu oo Nej
Er matrikelnr. daskket af landzone?.............ooviiiiii i Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................. . .. Nej

Grundejere mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lesses | plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgresnset omrade mé
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. .............coocoeiiii e tema et aaeaa, Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under “Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé& opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestiende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I tandzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubsbyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemasrkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grasnser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............ ... Kommunen
Kommuneplaner
Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlsegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det dbne land 0g ansegninger om byggetiladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lasses i plandokumentet for
koemmuneplanrammen,

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vediigehoide kommuneplanen.

Kommunepianen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal Izbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

og andre szerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. B. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2015

Planens NaVN. ... ... iiuiii e Kommuneplan 2015
KOMIMUINE. ..ot e e Frederikshavn
PlaNStatUS. .......oe e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................oooiiiiiiii 25-03-2015

............................ 25-03-2015

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Plan - Kommuneplan 2015

Planens Navn......... ... e Kommuneplan 2015
Plannummer..........oooiiiii e O R I =- SR FREB.10.01
Kommuneplanid pé den kommuneplan, rammen vedrerer...................................... 2673954
Navn pa plandistrikt..............ooiiiiiiii e 4
PlanStatus. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................ooo i 25-03-2015
Dato for ikrafttreedelse af plan..............oooiiiiini 25-03-2015
Generel aNVENBISE. ... .. .ouueieiei et e Boligomrade
Fremitidig planzone...... ... e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...................coo . Nej
Maksimalt antal @1ager..............oiiiiiiii 1.5
Maksimal bygningsh@jde. ......... ... 85m
Link il plandokument.............................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................... R P S FR SR 1 Kommunen

Kommuneplanramme, forsiag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......................... P e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Plan - Muligheder for vaekst - Muligheder for mennesker 2024-2027

Planens mavn............coocoiiiiiiii e Muligheder for vaakst - Muligheder for mennesker 2024-2027
KOMMUNE. ..o e e Frederikshavn
Planstatus....... T L LT T R Vedtaget
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Omfang af reviSion. ..........c.oeiiviiiiiiie e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan.................o.ooiiiiiiiieeii e 20-12-2023
Dato for ikrafttreedelse af plan................ccocoooviens i 04-01-2024

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ............cocoo L, e el ... Kommunen

Kommuneplantillag, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ........................ e Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................ii Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, forslag

Se forkiaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pévirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af sjendomme beliggende i disse omréader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............o.iiiiii e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomréder for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmasrksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omréder kan blive pévirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare kansekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den gesldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, x fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omré&der kan blive pavirket af stej, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner,

Bemaerk: Kloaktyper omtait i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at & | fremtiden.

Veer opmasrksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kloakopland - FHO6

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........................... ... Ja
Navn p& omréde med Kloakopland....................ouceuununreeniii e FHO®
Eksisterende kloaktype for omradet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber | samme ledning)

Er der planlagt sendringer af kloakeringen i fornold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggende?..............coooieviiiiii

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynoighed. ..o Kommunen

Kloakopland, forsiag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......... ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist,

Oplysninger er indhentet d, 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at opheeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................................ Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... . ......... ...

......................................... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtrseden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophzsve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? ........... ... e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ...............coooieiiiiiis oo e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade sjendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommmunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................c.ooiiiiiiiinn e e ... Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for ejendommen?............................... Nej

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevants lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feslles lokale og individuelle varmelesninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... T TN .. Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt tit kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rédighed for omréadet. Hvis omradet ikke er udlagt til kellektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrdde?. ... Ja
Navn pé forsyningsomrade. ................ocuiiiiiis et Frederikshavn By
FOrSyningSformM. ..........ooiiiiiii e Fiernvarme
Forsyningsselskab. ................ooiiiiiinnin i FREDERIKSHAVN VARME A/S

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlasgningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgdr ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omréde med forsyningsforbud?.. .............. ... Ja
Navn pé& omréde med forsyningsforbud...............ooeeconeoieio Frederikshavn
Hvilke opvarmningsformer er der forbud Mod?................o ... ... H
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... . ... TR S Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret | planloven, pélsegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt efler forblivelsespligt?

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... . ................... O IO S Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene | omradet omkring ejendommen?.

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feeliesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.
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Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Kort over Vejforsyning. ...........couueiiieeiiioniiiiee e e e Se bilag Vejforsyningskort

Bergrer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ...........oooiuiiiin ... Vejdirektoratet
AdIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Telefonnummer........... B 72443333
WED... . aaiss s B 5B e e Birna e et Beeerenne e e Ennsanihne B e rennnsesinns

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planfeegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlzagger

eller er ved at anlzegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anlzegsfase som projektet befinder sig i. P2 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredeise - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ....... .......o.coooiiii C Vejdirektoratet
AIESSE. ...t . Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIBIONNUMIMEN. ... e 72443333
WBD. L

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planieegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de f&r palagt i denne sammenhzeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner,
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Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og sst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kenat eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkarridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke fér erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne
sammenhasng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmesssig interesse i
kommune- og lokalplanizegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?........... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. ...t e Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TelEfONNUMIMET. ... 35291000
EMail ..o planloven@erst.dk
Web....o

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fé forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfetter i Nordsgen og gastransmissionsnettst i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaaggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
evrige anfeeg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Admiinistrativ myndighed. ... ... .. Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AIESSE. ... e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelefonNnUMMEN. ... e 33307010
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Emall . plst@pist.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlesgningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. ] et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnzerhedszone.

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnzerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- efler miljzinteresser,

I udviklingsomréderne fér kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikiing af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone,

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomrader vit som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomréder abne mulighed for udvikiing af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er saerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx orkring byer og p& smé og mellemstore ger,

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................ooviiiiii e, P Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udvikiingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlzegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1.1 et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnserhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................cooo fr et eer et e sE e barenens Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et rastofomrdde?................. ... CEmeeee e aneedEae s nn Nej
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En rdstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsrédet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ................ .. e Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflabsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport fzerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rarsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lsese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Matr. nr.: 20ft, Flade, Frederikshavn |order

Aflgbsforhold............ ... Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............ooooiiiii Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............oooiiiiiii OO R Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?............ e, Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kornmunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ............. B T Koemmunen
Medlemskab af spildevandsforsyning
Er der registreret mediemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?............. Ne]

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Aktuel vandforsyning
Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?................ . Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, f alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvitken form for vandforsyning en sjendom er tikoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlzeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanieeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Matr. nr.: 20ft, Flade, Frederikshavn Jorder

Vandforsyning. ...........oouiiii i e Alment vandforsyningsanieeg

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?..................oooiii Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omrade til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsantaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade tit den falles offentiige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pébud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlaeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstatininger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indoerette kogeanbefalinger.

Pabud meddett efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskray for
vandkvaliteten for ikke-almene anieeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vangdforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Findes der vandindvindingsanieeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
.................................................... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...................... ... e e s s ... Kommunen

Opilysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhzengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "'Omrider med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "'Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af ormrdderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnurmre
Matr, nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynalighed. ... kommunen
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader
Er ejendommen beliggende i et fglsomt indvindingsomrade?. ... ... Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddetfelsomme indvindingsomréder,
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

0g i indvindingsoplandet til almene vandforsyningsr uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ............ T Kommunen

Side 34 af 51

-61-



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/04 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Jordforureningsattest. .............oviiiiiiii i Se bilag jordforureningsattest_5519240

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...............cooiii i e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening kan vzere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 1, hvis der er tivejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?.............................. . Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......................... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milie.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?..............

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ............... ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende | et omrade klassificeret som er lettere forurenet?..

Omréadeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenst.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at veere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Omradeklassificering: Analysefrit omrade (Kategori 1)

Er matriklen beliggende i et sterre omrade kiassificeret som lettere forurenet?.......... ... Ja
Y. e Omréadekiassificering (1 stk.)
KIBSSE. .. ..ot Analysefrit omréde (Kategori 1)

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. .. ... Koemmunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht, jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, . § 7, nr. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 722, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
Jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA)? ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
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Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed

Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsarmmen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligh?............oooooiiiii Nej
MaTKEINUMIME. ..o e 20ft
BJBrav. ... ..o Flade, Frederikshavn Jorder

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... P S PR Miljgstyrelsen
ArESSE. ... e Tolderlundsve] 5, 5000 Odense C
TBlBIONNUMIMET. ... e et e 72544000
Email.....cooooiiiii e E e e e e e mst@mst.dk
VB
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pd ejendommen?. ... oo Nej

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen p& hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 8, januar 2026

201t, Flade, Frederikshavn |order

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?......................o Nej

Matrk@INUMMEN. ... e 20ft

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Side 38 af 51



Administrativ myndighed. ..o vrerieeFieareran Miljgstyrelsen

AQIBSSE. ... .eieiiei e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TBIBTONNUMIMET. ... ..o e 72544000
EMalL .o e mst@mst.dk
VB, e
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?...... ... Nej

Beskyttet natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskytteds naturtyper” og "Beskyttede vandlgb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m?2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer efler vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandszendring af beskyttet natur kraever tilladelse
{dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes leb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet, Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, endre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pé arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller j. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ¢j, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed.......................... ... e

........................... Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandieb, som er beskytiet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandiab er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der beskyttede vandieb pa matriklen?.................oooocoi Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomréade pé
BJENOOMMENT. ...t Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv, Ramsaromréder, Fuglebeskyttelsesomrader og.
Habitatomréder. Hvis ejendormmen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internaticnale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréder.

Fuglebeskytteisesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne
pa gjendommen.,

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administratly myndighed. ............ ..o Miljgministeriet
AGIESSE. ...t e e Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TElBTONNUMMEN. ...t 38142142

Emall ... mim@mim.dk

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ... Miljgministeriet
AGIESSE. ...t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEEfONNUMIMBT. ..o e 38142142

Email.....ooo mim@mim.dk

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med szerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begreensninger for anvendslse af arealerne pé
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matriklen befiggende i et ramsaromrdde? .......................... eeeaen e et RRen e e raeraases Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.................. e e et e nens -.... Miljgministeriet
AIBSSE.....iuiii i Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TEIBTONNUMMEN. ...ttt 38142142
BMail.. .o mim@min.dk
WBE. e
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt landbrugspligt?............. ..o Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?). Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaslder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?...... ... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... L TP Landbrugsstyrelsen
AIBSSE. ...t Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V.
TBIEfONNUMMEN. ... e 33958000
Email. ... landbrugsloven@ibst.dk
WBD. . e
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08/04 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er derregistreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937, B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst far 2009, U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke urmniddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
olgtidsbopladser, jorddeskkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven méa man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En @endring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tittag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kuiturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal &ndringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tiladelse til gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .................oooooo Slots- og Kulturstyrelsen
AIBSSE.. ... Hammerichsgade 14, 1611 Kabenhavn V
TeIBIONNUMMET. ...t e 33954200
BMall. ..o e post@slks.dk
WBD. ..o e

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogss vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Iifelge Naturbeskyttelsesioven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense 0g 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tiladt
at lave eendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sasom bygninger, éampingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omiatter ogsa midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miligportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kammuner 0g de kan i szerlige tilfaelde give
dispensation til 2endringer indenfor beskyttelsesiinjen, Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.f. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenaavnet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelsesfinjer pa matrikelnummeret?. . R R VO Nej
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Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... Kommunen
Beskyttede sten- og jorddiger
Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?.... ... Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemeerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaslder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berearer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... RO Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet,

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen-er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggslinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Side 43 af 51



Administrativ myndighed.....................ccoe.l e e e e et n e e eaean .. kommunen

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre saer og der som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en sg- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har tif formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelsesiinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr., nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............ooooi i Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Berarer felgende BFE-numré/matrikelnumre
Matr. nr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mait fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 20ft Flade, Frederikshavn Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ..ot Kommunen

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i 8bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nzesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Klitredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandfiugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé& foretages eendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandfiugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastlaegges skel. Kiitiredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er litfredede, og som kan figge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

20ft, Flade, Frederikshavn Jorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... ... ... Kystdirektoratet
AGIBSBE. ... e Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TEIBTONNUMIMEN. ... oueie e e 20927244
Emall. ..o kdi@kyst.dk
L L=« e Tt SRRV

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfar en strandbeskyttelseslinje?. ... Nej

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages eendringer i terrsenet, tiplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende ftilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnasndringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlsegges skel.

I dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 8. januar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?. .................... ... Nej
MatrikeINUMIMET. ... e e 20ft
BJBHav. ... Flade, Frederikshavn Jorder

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5519240

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. Ce e e T T e e e e et aa Kystdirektoratet
AIBSSE. ...t Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIBTONNUMIMEN. ... e 20927244
Bmall.... kdi@kyst.dk
Web. .
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EJENDOMS
DATA
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Koldinggade 51, 9900
Frederikshavn

Rapport kebt 08/01 2026
Rapport feerdig 08/01 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauidionsdato:
08/04 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spargsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan lzeses nasrmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument | en fil {pdf} til
elekironisk visning eller udskrift.

Du fér besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at & svar vedrerende enkelte
cplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. N&r alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten 4 status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport m& kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

* BBR-meddelelse - 5519240 - Frederikshavn
* Raastofplanskort

» Vejforsyningskort

* Jordforureningsattest_5519240

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanieeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er befiggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaesngig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Aktuelle afigbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den faclles offentiige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimesssige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/elier
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet b&de udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benyite sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tibage til at benytte boligen il
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pé BBR-meddelelsen er et udiryk for de faktiske forhold pé elendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
gjiendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under hussftersynsordningen. Rapporten giver en professionel 0g objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemesrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, sendret anvendelse elier nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bvggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omiattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv., 1-3rs og 5-ars eftersyn,

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milipmaessig pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i konmuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
0g bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begreensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udigjere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eler afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Rvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyid stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilzagslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales ndr lnet forfalder il
betaling eksempelvis nér ejendommen saslges.
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Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa hﬁps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler—
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsesttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagasldende
sjendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen, Ejendoms- og grundvasrdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsssomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa siendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb f. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha {20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget kray om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, il enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og 8beskyttelseslinjen har il formal at sikre seer og Ser som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller &beskyttelseslinje p& 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke m& placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.1.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til @get risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumsioven.
Oplysningen er vejledende og mé& derfor ikke anvendes il at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009, U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Landzonetiliadelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone

mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller

fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anlesgge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomrddets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlzsgning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundsjere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhezeng. Hovedstadsomradet
omfatter | denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner. -

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode pd mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlaegger, hvor der | regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en saerlig planlzegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. rr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

} kommunens varmeplan fastlaagges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f3 forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring sjendommen. Koriet viser med farvermarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvermarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land 0g ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalpianer
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen,

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om Jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten,

Pdbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering
Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; “Analysefrit omrade (Kategori 1), *Analysefrit omréde (Kategori

2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Omradeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordfiytning.
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=2 ¥ Frederikshavn Kommune BBR-meddelelse
a\\\‘ Center for Teknik og Milje (Ejendomsdata) Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Frederikshavn Kommune, Center for Teknik og Milje (Ejendomsdata)
Radhus Alle 100, 9900 Frederikshavn

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240
Udskriftsdato: 08.01.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfajelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: ff@frederikshavn.dk.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslzsningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.). 5519240
BBR-adresse: Koldinggade 51 (vejkode 3708), 9900 Frederikshavn

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 813-44064

Oplysninger om grund B
Adresse: Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Grundens areal: 4546 m?
Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Vandforsyning og aflabsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Opfaerelsesar: 1958 Antal helarsboliger med kgkken: 2
Om-/tilbygningsar: 2001 Antal helarsboliger uden kakken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdackningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 143 m?* | Bebygget areal: 152 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m? | Overdakket areal: 11 m?
Bygningens samlede erhvervsareal: om? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samlet andet areal: 9 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 152 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?
Kaelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal; 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 9m?
heraf Areal-af dyb keelder: om? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?
Tagetagens areal: om? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? | heraf @vrige arealer: om?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Koldinggade 51
Enhedens anvendelse: Reekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 67 m?* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 67 m?* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 53 - .

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Reekke-, kaede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Opfarelsesar: 1958 Antal helarsboliger med kakken: 2

Om-/tilbygningsar: 2001 Antal helarsboliger uden kekken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 55, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Kvalitet af koordinatsaet. Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse - © Udskriftsdato: 08.01.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 162 m* | Bebygget areal: 152 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaskket areal: 22 m?

Bygningens samlede er.hvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kzelder: 0 m?

Samiet andet areal: 0 m2?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 162 m? heraf Areal af indbygget garage: 0m?

Keelderens areal. 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keslder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: Om? heraf Areal af lukkede overdzekninger: 0 m?

Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 m? heraf @vrige arealer: 0m?2

Enheder tilknyttet Bygning 2

Enhed: Koldinggade 55 '

Enhedens anvendelse: Raeskke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m* | Antal badevasrelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m?* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 57

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m* | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m? | Antal vandskyllende toiletter; 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bygning 3

Bygningens anvendelse: Reekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhedeme). (kode 130)

Opforelsesar: 1958 Antal helarsboliger med kgkken: 2

Om-/tilbygningsar: 2001 Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 59, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240

Udskriftsdato: 08.0:| .2026

Side 3 af 11 _g1-



. | .
Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplian

Bygningens samlede boligareal: 152 m* | Bebygget areal: 152 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdaekket areal: 22 m?

Bygningens samlede er_hvervsareal: 0m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?

Samilet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaidsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 152 m* heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: om? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keelder: o0m? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i keelder: om? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: om? heraf @vrige arealer: om?

Enheder tilknyttet Bygning 3

Enhed: Koldinggade 59 )

Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskilielse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76. m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?* | Antal veerelser. 3

Enhed: Koldinggade 61

Enhedens anvendelse: Raekke-, keede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m? | Antal badevaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Bygning 4

Bygningens anvendelse: Raekke-, kaede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Opfarelsesar; 1958 Antal helérsboliger med kokken:; 2

Om-ftilbygningséar: 2001 Antal helérsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 63, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.01.2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 152 m?* | Bebygget areal; 152 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kselder: 0m? | Overdaekket areal: 22 m?

Bygningens samiede er_hvervsareal: om? | Andre arealer
heraf Areal af erhvery i keelder: 0 m?

Samlet andet areal: . 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 152 m? heraf Areal af indbygget garage: om?

Keelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m?
heraf Areal af dyb kzelder; 0Om? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i kaelder: oOm? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: om? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 4

Enhed: Koldinggade 63 '

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m* | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 65 o

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhedeme). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal; 76 m? | Antal badevzaerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bygning 5

Bygningens anvendeise: Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Opforelsesar. 1958 Antal helarsboliger med kgkken: 2

Om-/tilbygningsar: 2001 Antal helarsboliger uden kekken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 67, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdeekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 08.01- T2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240 Side 5 af 11
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 152 m* | Bebygget areai: 152 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kzelder: 0 m? | Overdaskket areal: 22 m?
Bygningens samlede er.hvervsareal: 0om? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?
Samiet andet areal: 0m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?
Samlet bygningsareal: 152 m? heraf Areal af indbygget garage: o0m?
Keelderens areal: 0m? | herafAreal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb keslder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: om?
heraf Areal af garage i kselder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m2
Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: oOm?
heraf Tagetagens udnyttede areai: 0 m? heraf @vrige arealer: Om?

Enheder tilkknyttet Bygniljg 5
Enhed: Koldinggade 67

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m? ‘ Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m* | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Koldinggade 69 _ o

Enhedens anvendelse: Reekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 76 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 76 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 3

Bygning 7

Bygningens anvendeise: Udhus (kode 930)

Opforelsesar: 2004

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 53, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)

Kvalitet af koordinatszet: Usikker geokodning (kode 3)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Trze (kode 5)

Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 6 m?

Overdaekket areal: 0m?

Bygning 8

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opferelsesar. 2004

BBR-meddelelse _ : B Udskriﬂsd_ato: os.bi.iozs
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Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 65, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Materialer
Ydervasgsmateriale: Tree (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 7 m?
Overdaekket areal: o0m?
Bygning 9

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar. 2004

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 65, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Tree (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Plastmaterialer (kode 11)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 7 m?
Overdaekket areal: Om?
Bygning 10

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar. 2008

Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 69, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervagsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med stor hzeldning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 10 m?
Overdeekket areal: om?
Bygning 12

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opfaerelsesar: 2011

BBR-meddelelse Udskriftsdato: (1_08_.01 2026
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Beliggenhed

Adresse: Koldinggade 69, 9900 Frederikshavn

Matrikelnummer: 20ft, Ejerlavsnavn: Flade, Frederikshavn Jorder (ejerlavskode 2004655)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokadning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Trae (kode 5)
Tagdaekningsmateriale: Tagpap med stor heeldning (kode 2)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Ingen varmeinstallation (kode 9)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 7 m?
Overdaskket areal: 0m?

Bemarkninger om bygning
Udhuset er lovliggjort i 2011.

Byggesagsnummer: 2012-01226
Byggesagen vedrerer: Bygning 5
Byggesagstype: Tillombygning (kode 2)

Dato for modtagelse af ansegning: 30.07.2012
Dato for byggetilladelse: Ingen oplysning registreret
Dato for pabegyndelse: Ingen oplysning registreret

BBR-meddeIeIse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240

Udskriftsdato: 085{.202_6
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Kort til BBER-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens'
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlzeg. Dette geres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pé kortet.

——

Det er kun prikkeme, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

. 20m
Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240

© Bygning/teknisk anlasg er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

@geodanmarh Geodatastyelsen, Klimadatasiy clsen

Streger i kortet

=== Ejendom

me= Matrikeliskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 08.01.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlzeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
gaelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud i kommunerne sarﬁi_boligstztte. laét-ﬁri;/a_té |
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primzert fra byggesagsbehandlingen. For aeidre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den akfuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

. Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved zendringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
Izsningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kreever blandt andet
disse oplysninger opmasrksomhed:

« Opferelsesar

+ Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

e Antal etager

» Samiet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

» Tagdesekningsmateriale (kodeliste)
* Yderveegsmateriale (kodeliste)

¢ Varmeinstallation (kodeliste)

» Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

+ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-r_n_eddeIelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240

Deter kommuné;, som er ahgé}l_ig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eiler luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgerelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opfarelsésér

Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 08.01.2026
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Registrering i BBR

I BBR registreres oplysninge_r om grunde, byg_;nin_ger,_
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. P3
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaekningsmateriale.

I-lrealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervasggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méales i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af flles
boligarealer i boligarealet.

BBR-med_delelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5519240

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlzeg er fx olietanke, vindmeller,
gyllebeholdere samt sianger til jordvarme og
solcelleaniaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsé veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguizere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, bne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kaelderens areal

Samlet areal af hele kacideren. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskrﬁ;t_s:iato: 08-.(50_26
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KMD OGCNO001 1. udg. 06. 2023

IKSHAVN KOMMUNE

RADHUS ALLE 100

INDBETALINGSSTEDER :

BORGERSERVICE SEBY, SKAGEN OG FR.HAVN
TLF. 98 45 50 00

SAMTLIGE PENGEINSTITUTTER

rederikshavn

Modtager

Holm Ejendomme II ApS

Kulsviervej 37 Udskrevet den: Moms-nr.:

13/02-2026 291894958
3400 Hillered Debitomummer: Kom_munenr.: Ejendomsnr.:
056 26 044064 00 07 813 044064
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Koldinggade 051-069 0005519240
Matrikelbetegnelse:
FLADE, FREDERIKSHAVN JORDER 20ft
Bebygget areal: BBR-status pr.
797 01/01-2025
Pvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Jordforureningsgebyr T1f.98456396 (07) 5,37
ROTTEBEKEMPELSE (07) 280,93
MERV/ZAERDIAFGIFT/IMOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] 286 .30
medregnes som indgéende afgift pa faktureringstidspunktet. ALT ! 0,00
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelab Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2026 02/02-2026 286,30 01/02-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udizeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for l&n vil blive videregivet til SKAT.



HENVENDELSER VEDR. BIDRAGSBILLETTEN KAN RETTES TIL:

Skorstensfejning:

Skagen: Flemming Nielsen, Lynggardsvej 11 Tversted, 9881 Bindslev. tii.: 20 89 66 49
Saeby: Orla Steen Hansen, Gronhedevej 28, 9300 Szeby tif.: 98 46 83 58

Fr. havn: Walther Hansen, Mette Billes Vej 7, 9900 Frederikshavn. tif.: 98 43 15 88

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og pensionistian
SKAT: tif.: 7222 18 18 eller 72 22 16 16
Mail: vurdst@vurdst.dk

Ejendomsbidrag:
Ejendomsdatagruppen tif.: 98 45 63 90
1. rate daekker perioden 1. januar - 31. december

Du modtager bidragsbilletten digitalt. Hvis du er tilmeldt PBS-betalingsservice, modtager du ikke et
indbetalingskort, men bliver trukket automatisk 1. februar. Hvis du ikke er timeldt betalingsservice,
modtager du et indbetalingskort sidst i december. '

Henstand og restancer:
Okonomicenteret, Betalingskontoret tif.: 98 45 60 01

Morarenter:

Ved betaling efter sidste rettidig indbetalingsdato tilleegges 0,4 % pr. pabegyndt maned beregnet
fra forfaldsdato.

Palebne renter opkraeves sammen med 1. rate efterfelgende ar.

Gebyr:
Ved udsendelse af rykkerskrivelser palgber et gebyr p.t. pa 250,00 kr.
Lan til betaling af grundskyld:

Indefrysning af stigninger i grundskylden
Pensionistlan til betaling af grundskylden

Lzes mere om de nye boligskatteregler pa vurderingsportalen.dk

Husk - brug altid lzeselinjen pa det aktuelle indbetalingskort. S& kan du vaere sikker pa, at
indbetalingen bliver korrekt registreret.

Fra udlandet kan indbetales pa fig.nr.
IBAN: DK 7920000610250025
SWIFT: NDEADKKK

KMD OGCN8132 1. udg. 10. 2025
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Vurderingsfortegnelsen

Seger du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Vaer

opmeerksom p3, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019,

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at ringe til os p4 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2019
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Adresse:

Vurderingsar:

KOLDINGGADE 051-069 ,

2019 Arsomvurdering

Kommune: FREDERIKSHAVN
Vurderingskreds: FREDERIKSHAVN
Benyttelse: Beboelse
Matrikel: 20 FT, FLADE
Ejendomsvaerdi: 3.900.000

Vis "Grundvaerdispecifikationer"

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundveerdispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse Areal/Enhed
01 Bygretpris standard 16
02 Kvmpris standard 4.500
03 Prisener 46

04 Nedslag mgl. udstykn.
05 Veerdinedsiag
06 Nedslag regulering

o o O

| alt:

Vis seneste vurdering
Vis tidligere vurdering

9900 FREDERIKSHAVN

Ejendomsnr.:

Lejligheds antal:
Grundareal:

Grundvaerdi:

Enhedsbelab

92.000 kr.
115 kr.

0 kr.
238.219 kr.
281.512 kr.
34.400 kr.

44064

10
4.546
1.343.400

Total

1.380.000 kr.
517.500 kr.
0 kr.
-238.219 kr.
-281.512 kr.
-34.400 kr.

1.343.400 kr.

-0



Den 08-01-2026, kl. 13:10

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtreekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5519240
Ejerlav og matrikelnumre: (2004655,20ft)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7b26c3ad-6064-4d80-be8f-86b2d540e5e8
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Jaia om miliget | Danmark Den 08-01-2026, kl. 13:10

Der er segt pa felgende matrikel:
Ejerlavsnavn Flade, Frederikshavn Jorder

Matrikeinummer 201t

Region Region Nordjylland
Kommune Frederikshavn Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den spgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sagte).

._‘ Udgadset Efter Kortisegning
f _ E . Udgéet Far Kortleegning
L, p s ed
B Jordforurening, v2

- == b =g
r ‘h _'! FO Nuanceret

B F1nNuanceret

’ i ! F2 Nuenceret

. Jordforurening, V1
Lokaliseret (uafiklaret)

' f Pabud - Aktiv
’ | Pébud - leengervarende vitkér

Y
)

T

£ ST

10m
e

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.
Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er fritaget for analysepligt ved jordflytning,
idet jorden kan kategoriseres som uforurenet (kategori 1).

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes tit Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7b26c3ad-6064-4d80-be8f-86b2d540e5e8
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Data om miljgel | Danmark Den 08-01-2026, ki. 13:10

Kontaktoplysninger

f::ﬁg Iilh] B ik O 'r(i_IEnim ] IO;

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg @st

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemearkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortleegning. Disse lokaliteter kan forst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgarelse om kortleegning.

B rardtanietien or Aonissonsinic.

Adresse Radhus Allé 100 | 9900 Frederikshavn

Mail post@frederikshavn.dk

Web http://www.frederikshavn,dk/da/menu/Borger/natur_miljoe/Forurenet jord/#jordforurening

Bemzrkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at
din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at
data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7b26¢3ad-6064-4d80-be8f-86b2d540e5e8
www.miljoeportal.dk Side 3 af 4
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LETE O i

Den 08-01-2026, kl. 13:10

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter p4 andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at det
med hoj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd@ mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortleegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning p& V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udggre for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlz2gges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omréade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller endringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradekiassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, s& kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvaerende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan veere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pébud efter jordforureningsioven jf. reglerne i Bekendtggreise om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 7b26c3ad-6064-4d80-be8f-86b2d540e5e8
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d, 08-01-2026.
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Styrelsen for Dataforsynihé og Effektivi:

Matriklens placering

1

: Rastofgraveomrade
I

[

Réstofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 20ft Flade, Frederikshavn Jorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 08-01-2026.
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— Zyrige (privat/aimen/udiagt privat feelles)

wnnanms Planfagt nedklassificering

::I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, so
private/almene/udiagte private feelles. Status for veje/stier uden farvel

m vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelies eller
markering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Yo JYSKE REALKREDIT

Advokatfirmaet Vingaardshus

Vingaardsgade 22

9000 Aalborg

Auktionsopgerelse

Ejendomsoplysninger

Matrikelbetegnelse samlet 20FT Flade, Frederikshavn Jorder
Beliggenhed Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn
Ejendommens art Etageejendom

Hovedanvendelse Helarsbolig

Auktionsdato 08.04.2026

Antal 1an 1 ejendommen 1

Samlet tilgodehavende Hovedstol Fordring

Lén nr. 0039-571-953 3.639.000,00 kr. 3.743.352,35 kr.

Gebyrer 1.500,00 kr.

Samlet tilgodehavende (se vedlagte specifikation) 3.744.852,35 kr. 3.744.852,35 kr.

Specifikation af pantsikrede gebyrer

Erindringsskrivelse 14.10.2024 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 13.01.2026 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 15.01.2026 Gebyr 200,00 kr,
Erindringsskrivelse 15.01.2025 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.04.2025 Gebyr 200,00 kr.
Inkassogebyr 18.06.2025 Gebyr 100,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.07.2025 Gebyr 200,00 kr.
Erindringsskrivelse 14.10.2025 Gebyr 200,00 kr.
Gebyrer i alt 1.500,00 kr.

Opgerelsen er eksklusiv eventuelle advokatomkostninger, der meddeles szrskilt.

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0513 - Side 1

Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kabenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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PEJFO03B.IFD / 07.2019

———— & JYSKE REALKREDIT

Gebyrrestancer bedes medtaget pa bedst prioriteret 14n (kolonne 3).

Venlig hilsen
Jyske Realkredit

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0513 - Side 2
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Specifikation

Lantager

¢S JYSKE REALKREDIT

Holm Ejendomme IT ApS
Kulsviervej 37
3400 Hillered

Auktionsdato

*Rentetilpasningsldn nr, 0039-571-953 (Inkonvertibelt)

08.04.2026

Oblrente % pa

Fondskode

Lanerente % pa!l
Restlabetid ar

Hovedstol
Ny restgaeld

1,00
0941638
2,14
19,00

3.639.000,00 kr.
3.460.201,30 kr.

Pr./Periode

01.04.2026
01.04.2026

Ny obl. restgeeld
Rente
Bidrag

3.479.632,97 kr.
1.429,81 kr.

Restgeld incl. uforfaldne renter

01.04.2026
01.04.2026-08.04.2026
01.04.2026-08.04.2026

og bidrag (kolonne 2) 3.462.396,35 kr. 3.462.396,35kr,
Terminsbetaling pr. 01.06.2024 26.690,81 kr.
Terminsbetaling pr. 01.09.2024 26.961,96 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2024 36.002,01 kr.
Terminsbetaling pr. 01.03.2025 36.002,01 kr.
Terminsbetaling pr. 01.06.2025 36.002,01 kr.
Terminsbetaling pr. 01.09.2025 36.002,01 kr.
Terminsbetaling pr. 01.12.2025 28.535,59 kr.
Terminsbetaling pr. 01.03.2026 28.535,59 kr.
Morarenter simuleret 26.224,01 kr.
Restancer (kolonne 3) 280.956,00 kr. 280.956,00kr.

Fordring opgjort pr. auktionsdagen (kolonne 1), overfert til side 1

1) For lan med 1-drig fastrenteperiode fastswtter Jyske Realkredit, hvilke obligationer (fondskoder), der danner grundlag for rentefastsattelsen og

3.743.352,35kr.

beregner rentesatsen med udgangspunkt i aktuelle kurser i henhold til Jyske Realkredits kursfastsattelsespolitik. Obligationerne har kun

betydning for rentefastseettelsen og ikke for vilkirene ved indfrielse af lanet.

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0513 - Side 3

Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk

Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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$5 JYSKE REALKREDIT

Morarente beregnes med 10,00% p.a. fra forfaldsdagen til betaling sker.

Terminsantal p.a. 4,0
1. kommende betaling 65.521,93 kr.
1. &rs betaling 263.811,69 kr. heraf afdrag 147.420,47 kr.

*Afdragsfrie placerede perioder: 8 ar og 9 mineder

Afdragsfrihed er aftalt sialedes:
Perioder:
Sum af udskudte afdrag pr. 01.04.2026: 929.720,41 kr. som betales fordelt over lanets lgbetid.

Rentetilpasningsdato: 01.10.2026

Ved delvis deekning af 1dnet vil de udskudte afdrag blive reduceret forholdsmessigt.

Ved bevilling af geldsovertagelse overtager auktionskeber de valgte afdragsfrie perioder. Jyske Realkredit
kan dog ved gzldsovertagelsesbevillingen bestemme, at fremtidig afdragsfrihed bortfalder.
Auktionskeber, der gnsker ndring i afdragsfriheden, kan kontakte Jyske Realkredit herom.

Da ldnets rente kan @ndres i 1&nets lgbetid, kan restgaelden, ydelser, rente og bidrag, der vedrerer tiden efter
udarbejdelsen af denne specifikation, veere forelobigt beregnede. De oplyste tal tager ikke hgjde for
kursfradrag i forbindelse med rentetilpasning. Beregningen af belegb, der vedrerer tiden efter en kommende
rentefastseeticlse, er foretaget pa grundlag af den senest fastsatte rente. Naermere oplysninger fremgar af
pantebrevet.

Specifikation af simulerede morarenter med forfald 08.04.2026

Forfald Mora fra Restsaldo Mora dage Mora beleb
Termin 01.06.2024 01.06.2024 26.690,81 kr. 676 5.349,46 kr.
Termin 01.09.2024 01.09.2024 26.961,96 kr. 584 5.511,32 kr.
Termin 01.12.2024 01.12.2024 36.002,01 kr. 493 4.862,74 kr.
Termin 01.03.2025 01.03.2025 36.002,01 kr. 403 3.975,02 kr.
Termin 01.06.2025 01.06.2025 36.002,01 kr. 311 3.067,57 kr.
Termin 01.09.2025 01.09.2025 36.002,01 kr. 219 2.160,12 kr,
Termin 01.12.2025 01.12.2025 28.535,59 kr. 128 1.000,70 kr.
Termin 01.03.2026 01.03.2026 28.535,59 kr. 38 297,08 kr.
Sum 26.224,01 kr.

22.01.2026 - Ejd.nr.: 600-201-0513 - Side 4
Jyske Realkredit - Kalvebod Brygge 1-3 - 1560 Kebenhavn V - Erhvervsejendomme TIf. 89 89 79 97 - jberhverv@jyskebank.dk
Jyske Realkredit A/S - CVR-nr. 13409838
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Advokatfirmaet Vingaardshus A/S
Vingaardsgade 22
9000 Aalborg

Att.; Bettina Stokvis Horsleben

J.nr. 549039 - 3 Wernebo Invest ApS + DHSP  ApS

E-mailadresse: bog\/\older'i © J\’\LPCML

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 20-ft Flade, Frederikshavn Jorder , beliggende Koldinggade 51,
tilherende Holm Ejendomme Il ApS, Kulsviervej 37, Hillered

Herved afgives pa vegne af 3 Wemnebo Invest ApS falgende oplysninger til brug for udfaerdigelse af salgs-
opstilling:

1. FORDRING 2. RESTGALD 3. RESTANCER 4. HEFTELSER
Opgjort pr. auktionsda- | pa haeftelser, der kan | og evi. ejerskifteafdrag pé | der kreeves indfriet
gen forventes overtaget med | heeftelser, der kan forven-

tilleag af ufotfaldne ren- | tes overtaget.

ter

Kr. 466 60|,q3 Kr. Kr. Kr. 483 80',q3

Restgzeld pr. 8, 4 2020 k. 85, 6T 14

Rentesats \4‘92_%

Kan auktionskeber overtage restgselden pa pantebrevet: Ja Nej x

| bedes vedlaegge kopi af pantebrevet eller udlaegsattesten.

Ved pantebreve bedes det oplyst, om der er kautionister — og i bekresftende fald bedes kautioni-
stens(ernes) havn, adresse og evt. e-mailadresse + fif.nr. oplyst.

/\anm‘ck Aundreas Holm
kulsv(cnrg) 27
34—00 ‘H/‘\Hf('éd‘

W olm ot \/\AM—Q‘MOMMt CNQ
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ADVOKATANPARTSSELSKAB
WWW.STOHN.DK

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S CVR-NR. 410139 90

Vingardsgade 22 ESPLANADEN 26
1263 KPBENHAVN K

9000 Aalborg TLF. 3315 55 55

Att.: Juridisk sagsbehandlier Bettina Stokvis Horsleben
E-mail: bs@vingaardshus.dk

KONTONR. 5475-2716407

ADVOKAT

ADVOKAT OLIVER SPLGAARD AARRENSTRUP
TLF. 42 46 51 51

OA@STOHN.DK

SEKRETAR
SEKRETAR SILUE CHRISTIANSEN

TLF. 8853 55 51
ANMELDELSE AF KRAV SC@STOHN.DK

Holm Ejendomme Il ApS - Tvangsauktion — Koldinggade 42 B og 51 g%?fg:_’ éi?gi’;i'f’{;o

DEN 22. JANUAR 2026
Som advokat for TAGMALER KIM BOLLERUP ApS skal vi herved anmelde
vores klients krav pa i alt 126.990,19 kr. i forbindelse med ovennzevnte

tvangsauktion. Kravet kan d.d. opggres som fglger:

Dato Tekst Belgb Balance
15-10-2021 Krav i henhold til dom 66.664,58 66.664,58
21-12-2021 Rykkergebyr 100,00 66.764,58
27-01-2022 Fast kompensationskrav (310 kr. x 1) 310,00 67.074,58
27-01-2022 Rykkergebyr 100,00 67.174,58
08-02-2022 inkassogebyr 100,00 67.274,58
09-03-2022 Krav i henhold ti! dom 38.004,86 105.279,44
07-12-2022 Sagsomkostninger 5.580,00 110.859,44
29-06-2023 Medesalzr, Telefonmade 400,00 111.259,44
02-07-2024 Retsafgift 750,00 112.009,44
13-11-2024 Renter indtil 13-11-2024 31.313,24 143.322,68
13-11-2024 Indbetalt -10.000,00 133.322,68|
10-02-2025 Renter indtil 10-02-2025 2.985,23 136.307,91
10-02-2025 Indbetalt -10.000,00 126.307,91
10-03-2025 Renter indtil 10-03-2025 991,23 127.299,15|
10-03-2025 Indbetalt -10.000,00 117.299,15
|22-01-2026 Yderligere renter fra 10-03-2025 til 22-01-2026 B 9.691,05 126.990,19

Vi beder jer venligst notere kravet og bekrzaefte anmeldelsen overfor os.

Med venlig hilsen

Oliver Sglgaard Aarrenstrup

-105-



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: LLO Servicekontor Fyn & Jylland <fynjylland@llo.dk>

Sendt: 16. februar 2026 16:48

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: Sv: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 51 (med husnumrene 51-69),
9900 Frederikshavn, tilherende Holm Ejendomme II ApS (Mit sagsnr..576-549039
MK/bs)

Hej Bettina

Tak for din henvendelse.

Vi har ikke nogle aktuelle sager vedrgrende de naevnte adresser eller kendskab til eksisterende krav
fra tidligere beboere.

Med venlig hilsen

& LLO

LEJERNES LANDSORGANISATION

Rikke Jepsen

LLO - Servicekontor Fyn & Jylland
Servicekontoret i Aarhus
Tage-Hansens Gade 27B, kl.
8000 Aarhus C

E-mail: fynjyiland@llo.dk
Telefon: 33860920 (tirsdage 10-12 og torsdage 14-16)
CVR: 31421713

LLOs persondatapolitik findes her: https://llo.dk/persondatapolitik/

Tilmeld dig LLO’s Nyhedsbrev

Fa ny viden og skarpe nyheder pé llo.dk og vi-lejere.dk

| IUT World Conference 2026 in Malmb and

Copenhagen
A Century of Tenants - A Future for Rights and
Affordability
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Susanne Kold Engen <SUJG@frederikshavn.dk>

Sendt: 16. februar 2026 14:04

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn,

tilherende Holm Ejendomme 1l ApS (Mit sagsnr.:;576-549039 MK/bs)
Advosys sagsnr.: 549039
Hej Bettina.
Tak for din mail.

Der er ingen verserende eller uafsluttede sager i Huslejenzaevnet vedr. de omtalte lejemal.

Med venlig hilsen
Susanne Kold Engen

Sekreteer for Huslejenzevnet/Beboerklagenzavnet
Center for Teknik og Milje

Direkte: 9845 6897
suja@frederikshavn.dk

Frederikshavn Kommune
Radhus Allé 100
9900 Frederikshavn

Telefon: 9845 5000
www.frederikshavn.dk

Fra: TaxonMail3_noreply <TaxonMail3 noreply @frederikshavn.dk>

Sendt: 12. februar 2026 10:25

Til: Taxon Betal <taxon betal@frederikshavn.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Koldinggade 51, 9900 Frederikshavn, tilhgrende Holm Ejendomme Il ApS
(Mit sagsnr.:576-549039 MK/bs)

Til Huslejenaevnet Frederikshavn Kommune

Péa vegne Jyske Realkredit A/S har jeg begaeret tvangsauktion over ovennzevnte udlejningsejendom, som bestar af 5
reekkehuse med i alt 10 lejemal med husnumrene 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 og 69.

Tvangsauktionen er berammet til den 8. april 2026 kl. 9.00.

Jeg beder jer oplyse, om der er verserende eller uafsiuttede sager, som vi skal oplyse om i forbindelse med
tvangsauktionen.

Safremt der i gvrigt matte veere spergsmal, er | velkomne til at kontakte mig.
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LEJEKONTRAKT for beboelse

| Typeformular A. 8, Udgave

|Lejemais nr. 61

Lejekontraki til anvendelse i lejeaftaler om beboslsaslegligheder.

herunder blandede lejemat, og vasrelser i private udlejningsejen-
domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne ogen
beskrivelse af det lejede samt Iejerens betaling for leje-
malet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret | den til enhver tid geeldende leje-
lovgivning, medmindre parteme aftaler andet.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigellge, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
@nsher parterne at aftale fravigelser af tejelovgiv-
ningens almindelige regler ogleller lejekontrakten, skal
det aftalte anferes | kontraktens § 11.

Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001,

Aftalte fravigelser kan Ikke anferes direkte | kontrakt-
teksten {ved overstregning eller lign.), medmindre der
1 den fortrykte tokst er glvet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkér | don fortrykte tokst er fremhsvet med
kursiv, Disse vilkar er fravigelser af lefelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at

anfere de samme forhold i kontraktens §11.

Som bilag til lejekontrakien horer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelses-
lejligheder, herunder blandede lejemal, og vasrelser i
private udlejningsejendomme.

§ 1. Parterne og det lejede.

Lejemalet: Det lejede er En leflighed X et enkeltvaerelse en ejerlejlighed Andet
Beliggende: Koidinggade 6!, 9900 Fr.havn . By:

Udlejer; Navn: Administrationsselskabet vilLotte og Henrik de Linde
Adresse: Herredsvejen 56 - 8832 Skals SE-nr.freg.nr.:

tejer: Navn: Gudrun Arinbjanor
Adresse. - o

Areal: Lejemalets samlede bruttoelageares udgor 65 m?, der bestar af 3 verelser og

Erhvervsiokeler m.v. udger heraf

- m?,

Brugsretten tif:

[CJFeeliesvaskeri

[-JFelles gardanlag

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret il folgende lokaliteter: (sznt x)

[-]Loft-/keeiderrum nr.

[=]cykelkeeider [-]carage nr. =]
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyites til andet end;
Beboelse
§ 2. Lejemalets begyndelse og ophaer.
Begyndelse: Lejemalet begynder den 15 juni 2004 og fortsestler, indtil det opsiges.
Opsigelse:  Medmindre andset er aftall og anfert i kontraktens § 11, kan lejeren opsige lejeafialen om beboelseslejlig-

héder med 3 méneders varsel til den forste hverd

ag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeafialen om separate enkelt-
vaerelser med 3 maneders varsel til den ferste hverdag i en maéned, der ikke er dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftalen om accessoriske
enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den farste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og
kan opsigelse lillige ske efter landbrugsiovens § 1

83 ilejeloven. Hvis lejemalet er beli
2, stk. 3.

Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side.

ggende pa en landbrugsejendom,
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§ 3. Betaling af leje m.v. J

Ariig leje; Den érlige lsje er kr, 48.000,00
Betaling: Leje m, v. forfalder i) betaling den forste | hver (saet x) X maned kvartal
Leje m.v. Leje kr. 4.000,00
udger; A conto varmebldrag kt. -
A conto vandbidrag/vandafledsningsafgifi kr, -
A conto El- bidrag kr. -
Faallesamennebidrag kr. -
Garagelgje kr. -
Udgift tit beboerrepraosentation kr. -
kr. -
kr, -
1 alt pr. méned/kvartal kr, 4.000,00
Skatter og I lejen indgar skatter og afgifter pr. 1. Januar
afgifter: Ved framtidige andringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkL.
Belalingssted:  Lejen m.v. betales pé Administrationsselskabel’s konto hos GB-bank / Postgiro nr.: 1-644.0124
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa den anviste konto i GB-bank.
Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyeise eller efter kapite! 5 (aftalt boligforbedring) i iov om byfor-
nyelse og aftall nyelse, og hvor lejeforhejelse er beregnet efter samme lov, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejematet er

boligforbedring:

ombygget i henhold til iov om privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tilskud til nedszeitelse af lejefarhej-
elsen for lejemalet, skal det udtryikeligt oplyses i lejeaftalen, med hvifket beleb tilskud ydes for de enkelle belalings-
terminer i hele tilskudsperioden.

Bemaerk: Oplysninger om privat byfomyelse skal anferes i lejekontrakiens § 14
§ 4. Depositum og forudbetalt leje.
Depositum: Senest den 14 maj 2004 betaler lejeren et depositum pa 12.000,00 kr.
svarende til maneders leje (hejst 3 maneders Igje).
Forudbetalt Senest den betaler lejeren endvidere forudbetat leje kr.
leje: svarende fil manders leje (hojst 3 maneders lgje),
Indbetaling; Senest den 14 maj 2004 betaler lejeren i alt 12.000,00 kr. svarende ti
Forudbetalt leje kr. -
Leje m.v. for perioden ke.
! - til !/ -
Depositum kr. 12.000,00
Derskilt kr. -
kr. -
kr. -
kr. -
kr. -
 alt kr, 12.000,00
Forste gang, der herefier skal betales husleje, er den 15 juni 2004
§ 5. Varme-, vand |
Varme: Udlejer leverer varme og vamt vand ? (se8t x) B Ja E Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

3 Fjernvarme/naturgas
[-] centralvarme med olie

[] Andet: Sam— R

Varmeregnskabséret begynder den farste januar
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Vand:

El:

Lejer serger selv for opvarmning af lejemalet? (seot X K] sa [ Ne
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

-« [ - otiefpetroleum J-Andet -
[]-gas [x] - fiemvarmernaturgas

Udlejer leverer vand tif lejemalet 7 (sagt X)

Ja [x] Nej
Ja [-] Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individelle forbrugsmalere ? (sept x)

[ L]

Vandregnskabsaret begynder den farrsie januar

Udlejer leverer el t andet end varme (sast x) 3 va ] e

§ 6. Faellesantenner m.v. J

Udlejer leverer fzelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag,

Ja [x] Nej
Ja [x] Nej

U

Lejernes antenneforening i efendommen leverer fzolles signalforsyning,

§7. Lejemalets stand ved ind- og udflytning. J

Indflytning;

Betingelse:

Bemszork:

Er lejemalet nyistandsat ved indfiyiningen 7 (seet %) [x] s [5] Nej

Er det aftatt, at lefemslet ved lejemélots ophor
ligeledes skal afloveres nyistandsat ? (st x)

[x]

Ja [-] Nej

Der vil ved lejeforholdats indgdelse efter fzelles besigtigelse af det lejede blive
udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets begyndelse

angives ? (seet x) ] v [x] Nej

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lgjeren for ikke at
miste retten iil al pAberabe Sig manglen senest 14 dage efier lejeforholdets be-
gyndelse skriftliigt meddele udlejeren, at lejeren vil gere den gaeldende, Fristen

gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af saadvan-
lig agtpagivanhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejemalets opher ske felles besigtigelse af det lejede og udarbejdes
en rappen, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af lejemmalet angives ?

(sat x) [x] Ja [-] Ne
Vedr. lejemalets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor,
Séfremt arbejder, som lejer har pligten ti] at udfere, ikke er udfort

Inden fraflytningsdagen, sker istandsssttelsen ved udlejers foran-
staltning.

Pligt:

Konto:

§ 8. Vedligeholdelse i lejeperioden. ,

Den Indvendige vediigeholdelse af lefemalet pahviler: (seetx) 5] udiejer [x] tLejer

Ved kontraktens opretteise den 15 juni 2004 star der 0,- (se § 1 1) kr. pa vedligehol-

delseskontoen til maling, hvidining, lapetsering og lakering af guive j det lejede. Belabe! kan efter kontrak-
tens oprettelse vare sndret | forbindelse med udlejers istandseltelse af lejemalet.

Lase og
nagler:

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase 09 negler.

§ 9. Inventar [

Folgende inventar i lejemalet tilharer ved lejemalets indgaelse udlgjer: (seet x)

[x] Komfur [5] Opvaskemaskine 5] Eipaneter CT7@pper

[x] Koleskab [F] vaskemaskine (]  Kakkelovne - anta) ] vinyi
[xX] Emhete [5] Temetumbler (2]  vandvarmere - antal [ skabe
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Beboerrepras-  Der g ved konlraktens oprettelse elableret beboerrepressentation i &jen-

Ry

FBepboarie

4 g;ﬂ?l‘% T

Pr@saiittion, husdyr

sentation: dommen (seet x)

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen ? (seet x) 3 va [X] Nej
Bemaork: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtiliadelsen, anfores disse i kontraktens § 11,

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden for ejendommen ? (seet %) [x] Ja [[] ne

Husordeneén vediaegges, safremt en sddan findes for ejendommen.

Fravigelser:

Vedligeho!-
delse:

Seerig aftale;

Her anferes aftaite fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Det er erfyt aflnld az‘é}efm ‘ éf/éyze/-foaé/a wpver wd//&e%t%/je ot laypeel og m
naling agsl or pligliy al botnds for vedlipeliolitedis op forneden Fornyelse af peets-
lelizgning, Keruredow pulolonpes, tuder; vandfaner, elBrnlakies, w-ﬁwww‘
sedlernes, Wm&, /&dé&/; PIIA -/@Jed 2L, éﬂﬁ/ﬂ; é’/}z&%"/&&; saibemea -
M;;w/ og ligrends enslallitivnes, Sordied fa aa\’f/@ﬁ/zmﬁ dom folge af3le!, og

Z73

22,

Lremister overiages nyitlanding Zed foaffytining gernnemgds lipemdler Boggs
sl hal lilbage i Mocr Lytven e g doppen ol porncmpar’
Vot grund, ,4% orgerelien.,

Zed yjermdtss 'y tning Lotaler lperen lje £ on landimltelicyerinde  jedd
naz 74, reaglosves affevering. Ftandsce tiolin oretages af isndbms.-
ners Adndvashore, sy $ Jadte Wyhhe wagds.

Lier giver Ity ved Jin anderafoily waé?}ér et telf @l ferne O desloere sus
f«/fi/‘ 2l inverntar 1, s, ved, /‘%{ﬁf[/a/{g - efber Wy&ﬁw/mﬂmaéfw wdfodt

Ler forefinats wngere indyendsy vedligeolielicshon s
Flyttegebyr i forbindelse med varmeafissning belales af lejer.
Safremt lejeren ved sin opsigelse matte enske at blive frigjort fra ne&rveerende Kontrakt tidligere end de 3 mdr, fra

lejningsgebyr pa kr. 750,00
Depositum kan ikke forrentes.

Lejer vedligeholder greesplaene med klipning x | ugt. Samt klipning af hask ved behov. Ligeledes fejning af fortoy
samt saltning og snerydning. Lejer er saly ansvarlig for glas, herunder kummer,

- § 12. Underskrift, e el ]

“

Dato: ;7¢a5m'izatmhb:z::s!;éa et Dato: / 4 m CLL a 00 4

Som udigjer

v/ Lotte & Henrik de iinge
Herredsvejen 56

8832 Skals
209582053 . N
v ki C in(:&(un ( k?\r\\?ﬁdfn@u/‘

Som lejer |

Lotte og Henrik de Linde Gudrun Arinbjanor
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.: F63

LEJ E KO NTRA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og vasrelser i private udlejningsejen
domme.

En reekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me dens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterneat aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/ eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhzvet med fed og

kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens alminde
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive

§'1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1. juli
2015.

ret i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfere de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfart i §11, er ti
streekkeligt fremhavet,

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enbver tid geldende lejelovgivning, med mindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende le
Jjekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejningsejen
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemélet: Det lejede er * en lejlighed * et enkeltveerelse * en ejerlejlighed * en andelsbolig =
andet: Raekkehus * Lejeforholdet er et fremlejeforhold

Beliggende: Koldinggade 63 By: 9900 Frederikshavn

Udlejeren: Navn: Holm Ejendomme Il ApS
CVR-nr/reg. nr.: 36736526

Adresse: Uglebrovej 16
3200 Helsinge

Lejeren: Navn: Laurits Gissing Madsen
Adresse: -

Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 76m?, der bestar af 3 vzerelser Erhvervslokaler m.v.
udger heraf 0 m?

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til
folgende lokaliteter: (seet x)

* Fellesvaskeri ™ Faelles gardanleeg **  Loft-/keelderrum nr.:
** Cykelparkering * Garage nr.. ** Andet: Skur

Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Beboelse
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T S Side 1 af 14
§ 2. Lejeforholdets begyndeise og ophar

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1/10/21 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre lejemalet er

tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i kontraktens §
11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en maned, der
ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvasrelser er varslet dog 1 maned. Opsigelse
fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling &f leje

Leje: Den arlige leje er £3.300.00 kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (seet x) @ Maned O Kvartal Lejen pr. maned/kvartal

udger: 5.275 .00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprazsentation kr.
Andet: kr.
Andet: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5,275.00 kr.

Skatter og afgifter:

I lejen indgéar skatter og afgifter pr. 1/1/21

Ved fremtidigesendringeri skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunki.

Betalingssted: Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr, 8482 - 3056198 i

(pengeinstitut): Jyske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemaerk: Szerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11. § 4.

Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den betaler lejeren et depositum pa forudbetalt leje maneders leje
p : X . ; (hejst 3 maneders leje).
31/8/21 svarende til 3 15.825.00 maneders leje (hojst 3
maneders leje). kr.

Forudbetalt leje: Senest den

svarende til betaler lejeren endvidere
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Indbetaling: Senest den 31/8/21 betaler lejeren i alt 15.825,00 kr., svarende til:

Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:

til kr.
Depositum kr.
3 méneder
1 alt
Side 2 af 14

Farste gang, der herefter skal betales  kr.
husleje, er den 1/10-21 15.825.00 kr.
15.825.00 kr. kr.
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; —— . Side 3 af 14
§ 5. Varme, keling, vand og el ‘fiernvarme/naturgas

:centralvarme med olie
Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) Hvis ja, el til opvarmning
lejemélet opvarmes ved: i landet
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Varmeregnskabsaret begynder den

OJa ! 'l INej

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (seetx) L il ~ 1Jal Il Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:;
el
gas
olie/petroleum
flernvarme/naturgas

i .?andet:
Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seetx) | tJa | | Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (st x) | iJa | ‘Nej Vandregnskabsaret begynder den

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (sestx) | 'Ja | !l !Nej Elregnskabsaret begynder den

Kaling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (sestx) Ja | i1 Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere? (seetx) | 11 1Ja | %EE”.‘ENej Kelingsregnskabséaret begynder den

§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seet x) | 1Ja |i| 'Nej

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (sset x) L. 1Ja | il INgj

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
é .\i r e

hvortil lejeren skal betale bidrag (satx) | Ja ! i INej§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn? | I iJa

NejBemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at.miste retten til at
paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gere den geeldende. Fristen galder, selv om lejeren inden fristens udlgb
har deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke,
hvis manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sadvanlig agtpagivenhed.

- Side 4 af 14
§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (sest x)
b Udlejeren [ 3 ‘Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
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indvendig vedligeholdelse. Ved kontrakiens oprettelse den

star der kr, pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens

istandsasttelse af lejemalet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt til at
afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§.9” Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (st x)

U L [
Komfur x Opvaskemaskine Emheette Andet: -
N Kgleskab | ™ix Vaskemaskine Elpaneler, | “jantal: Andet: i ‘
| IFryser [ ITarretumbler [ Vandvarmere, antal: | .| Andet: § 10.

Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det iejéde

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (saetx) | 1Ja! | INgj

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (saet x) Iihial L.iNej Bemaerk: Er der aftalt seerlige vilkar

for husdyrtilladelsen, anfgres disse i kontraktens § 11.
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdéts indgéelse en husorden
for ejendommen? (saetx) [ 'Ja! | !NejHusordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for

ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der mé ikke her anfares vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige

vilkar eller fravigelser, der skal anfores under § 11.

Side 5 af 14
§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anferes aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler og
standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.
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Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaerk: | § 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b} og fri lejefastsaettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke ma veere til gene for andre beboere. Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra

ejendommen,
Séfremt husdyret er til gene for ejendommens gvrige beboere eller skader det lejede kan udlejer stille krav om, at lejer skiller
sig af med husdyret. Manglende overholdelse heraf vil veere at betragte som misligholdelse af lejemalet, der berettiger udlejer

til at ophave lejemalet.

Lejer er pligtig til at holde den til lejemalet horende have i orden, sa den til enhver tid fremstar velpasset og ryddelig, herunder
jevnlig gresslaning og klipning af hek mindst en gang arligt. Safremt haven ikke passes tilfredsstillende kan udlejer efter at
have givet lejer et varsel pa 10 dage lade haven blive ordnet af en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning. Ved
opsigelse af lejemalet er lejer pligtig at rydde lejemalet senest 2 uger inden opsigelsesvarslets udleb, sa udlejer har 2 uger til at

istandsatte lejemalet.
Séfremt der opswties hegn eller 13ger i haven skal disse forinden godkendes af udlejer.
Lejen reguleres rligt den 1/1 med @ndringen i nettoprisindekset pr. 1/11 - ferste gang den 1/1 2022.

Side 6 af 14
§ 12. Underskrift

Dato: 30/8/21 Dato:
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Som lejer

Som udlejer Side 7 af 14

Som lejer ¢.ie8 af 14

Som udlejer
BILAG
Vejledning juni 2015
til typeformular A,
9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LE DN I N G for beboelse

Vejledning vedrerende lejckontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og'vaerelser_i private

udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave af 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin dre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al
mindelige regler og/eller iejekontrakten, skal det aftalte an- fores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser mé ikke anferes direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med- mindre der i
den fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhzavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin- gens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold.der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfere de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser af

lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

kan de szrlige aftaler anfores i et serligt tillasg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sadant tilleg felger af leje lovens
§ 5. Tillegget udger herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, ndr de fremtreder pa en sddan made, at lejeren
mé opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa fald skal
vere autoriseret. Der er ikke autoriseret et swrligt tilleg til
typeformular A. 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejclovgivnin g. En
reekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til skade
for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale.
Vejledningen er ikke udtemmende.

For narmere information henvises til den til enhver tid geel dende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pé ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmaerksomhe- den

henledes p4, at lovgivningen kan veere &ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt.
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I det fplgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje rens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom men fx
videreselges. En ny ejer af ejendommen mi respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin gen.
Det samme gzlder aftaler om forudbetaling af leje, ind skud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet szrlige rettigheder, som
fx aftalt vopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik ret over
for en ny ejer af’ ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor krave
tinglyst. Udgiften betales af lejeren. medmindre andet aftales,

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel se
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktfor hold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, ndr den person, som efter lejeaftalen med udle jeren
er lejer. videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden
person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overlade brugen af detlejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede

Side 9 af 14

lejemiél beboelsesdelen). Det samlede antal personer. der bor i
lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder. der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse. studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nér ejendommen omfatter ferre end 13 bebo
elseslejligheder, nér det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt har
rimelig grund il at modsztte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem
lejetageren, skal indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremiejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf
talen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som
i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikker hed i

form af bankgaranti
neringskonto.

eller indestdende pa serskilt

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

depo

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel lem
parterne. Attale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
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herom anferes i kontrakiens § 11. Et accessorisk enkeltverelse er
et veerelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed, eller en
del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvaerelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anferes i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et veerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzelde, som er om
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgér:

- at accessoriske enkeltvarelser kan opsiges med 1 maneds varsel,

En ejer cller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra c, en
sarlig mulighed for at opsige lejeren med 1 4rs varsel, hvis ejeren
eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder galder i ovrigt den swrlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en rakke betingelser, som skal vare
opfyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned. der ikke er dagen for en helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekon
trakten. Parterne kan séledes fx aftale, at lejeren kan flytteefter en
kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vare
tidsbegreenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En serlig be
grundelse for at udleje tidsbegranset kan fx vere udstatione ring
eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkéret
om tidbegransning, hvis det ikke anses for tilstrekke ligt
begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten de
praksis vedrarende begrundelse for tidsbegraenset udlejning.

En aftale om tidsbegrensning af lejeaftalen skal indfajes i le
jekontraktens § 11, og det kan veere hensigtsmasssigt heri at oplyse
begrundelsen for tidsbegrasnsningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilka ret kan
derfor i kommuner med boligregulering tilsidesazttes, hvis det

medmindre leengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 4rs varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin gelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 4r.

Loven indcholder enkelte andre opsigelsesgrunde. herunder

lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed

eller et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en cjerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Side 10 af
14
skennes, at lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa

vilkér, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der geelder
for andre lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en szrlig
begrundelse for at udleje tidsbegraenset,

Tidsbegreensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar Jeje
perioden cfter lejeafialen udleber. En tidsbegranset lejeaftale kan
kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder afta- len.

Aftalen indfejes i kontraktens § 11. Er det mellem parter- ne aftalt,
at lejemalet i lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens
almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen.
Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven og boligreguleringsloven Det afhanger af lejemalets art

og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefastsattelse ved aftalens indgielse,
I kommuner. hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - sakaldte regulerede kommuner- galder der sarli ge

regler om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse. if. bo
ligreguleringslovens § 5, stk. 1.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke m4 overstige det belab,
som udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
Der gaelder serlige regler for “sméejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for
bedrede lejemal” aftales til et belab, der ikke vasentligt over
stiger det lejedes veerdi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2. inde
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holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgerelse af, hvorvidt lejen veesentligt overstiger det lejedes
vardi, beror pa en sammenligning med den leje, som betales for
tilsvarende lejemal i kvarteret eller omrddet med hensyn til
beliggenhed, art, starrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol
delsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje geelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgdelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkdr,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkar, der geelder for andre lejere i ejen dommen.

I kommuner. hvor boligreguleringslovens kap. II-1V ikke er
geldende - sdkaldte uregulerede kommuner - gzlder ingen sarlige
regler om lejens starrelse ved lejeaftalens indgaelse, men lejeren
kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis den
vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemdl beliggende i uregulerede kommu ner
reguleres efter reglerne om det lejedes veerdi.

Sméiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor n@vute regler om lejens fastsat
telse og regulering glder der i regulerede kommuner szrlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6

eller ferre beboelseslejligheder (smaejendomme).

Ved fastswtielsc og regulering af lejen for disse lejemal geelder
reglerne om det lejedes veerdi saledes, at lejen i disse ejendom me
kan forhejes eller nedsettes, hvis den er vesentligt lavere
henholdsvis veesentligt hejere end den leje, der betales for til
svarende lejemal i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltvarelser.
For separate enkeltveerelser (klubvarelser) i regulerede kom

muner fastsettes og reguleres lejen efter regleme om ombkost
ningsbestemt leje.

I enkeltvarelser til beboelse, hvor veerelserne er en del af ud
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen cfter det lejedes veerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboclse - reguleres som udgangs punkt
pé samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler. som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin
fysiske enhed, gelder der imidlertid szrlige regler for de lokaler,
der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs lejeloven.

beregnet tilleg for evt. forbedringer. Side 11 af 14
Skatter og afgifter.

Bade i fegu]erede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
szrskilte lejeforhgjelser som felge af stigninger i ejen dommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus leje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbud gettet.

Bortfalder eller nedszttes skatter og afgifter, skal udiejerenmed
virkning fra nedsattelsestidspunktet foretage en tilsva-rende
lejenedszettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje udgiften har
veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer veelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemédl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder p4 2 ar ad
gangen reguleres cfier nettoprisindeks i stedet for efter reglerne
om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemal, hvor lejen er fastsat efter
boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-jen under
lejeforholdets bestaen skal reguleres én gang éarligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan krazves nedsat, hvis den va
sentligt overstiger det lejedes verdi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt. der
danner udgangspunkt for reguleringen. og hvil ken verdi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere

fremgd, hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

”Fri lejefastsaettelse”.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri

lejefastseettelse™. jf. lejelovens § 53. stk. 36, indgas i le jeaftaler

om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder for
lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt- tet
udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse. samt i nypabyggede etager. hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgas en aftale om fii lejefastsattelse, kan lejen kun settes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj. Lejeren
har saledes ikke som ellers mulighed for at f lejen sat ned, selvom

den aftalte leje veesentligt overstiger den omkost ningsbestemte
leje eller det lejedes vardi.

En aftale om fri lejefaststtelse og om lejeregulering i lejeperi
oden skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsaettelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris indeks, Aftalen

skal indfajes i lejekontraktens § 11.

Fremgér det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye skatter og
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afgifter. 1 lejemal i uregulerede kommuner krazves sarskilt aftale
herom. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes szrlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes siledes, at den samlede
lejeindiegt kan dzkke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opfarelse med tilleg af af kastning
af ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter I.
januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere omfattet af lov
om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Hvis udlejeren har gennemfert forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvordan de nxvnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hgjst svare til 3 méneders leje. 1 fremlejefor hold
kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et beleb, som hejst svarer til 3 mane- ders
leje. S&dan forudbetalt leje kan lejeren lade indga som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan krazves forholdsmas sigt
forhgjet, nér lejen forhejes. Forhajelsen kan opkreves med lige
store ménedlige beleb over samme antal maneder.som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-jen ved lejeforholdets
indgéelse. Det bor fremga specificeretaf

lejeopkrvningerne, hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke
belab der vedrarer regulering af forudbetalt leje og re gulering af
depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys- ning
om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen

betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane der
ad gangen. En sadan aftale skal fremga af § 11. En lengere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gaelder, at de er “pligti ge
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzeve le
Jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Beleb, der er pligtige pengeydelser, er
bla. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand,
betaling for keling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag el ler
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende

hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav her- om.
Pékravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige

betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

Side 12 af 14
har brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vandsamt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta- ling for
vand og koling sker efter forbrugsmaélere, skal lejeren som
hovedregel indbetale a conto belgb til deekning af udle- jerens
udgifter.

Udgiften til lejemalets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt ¢l til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme galder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette galder dog ikke
for enkeltvarelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand,
el til andet end opvarmning og kelingkan vare indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-. el- og kelingsregnskabsarets udlgb skal
udlejeren fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte ud gifter
og indbetalte a conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 mé neder
efter regnskabsarets udigb. Sker leverancen af varme. el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,
hvis det er kommet frem il lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsy ningsanlaeg, skal
regnskabsdret folge forsyningsanlaggets.
Varmeleveranderer skal sikre sig, at nzrmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgerelse om varmeforde
lingsmalere. der anvendes som grundlag for fordeling af var
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meudgifter.
I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,om

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krz ve lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflyt ningssyn.
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar

der er forlobet 1 méned efter, at lejeren har modtagetde enkelte Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 méneders leje, kan rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa ledes
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater. at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse

med indflytningen.
Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be talte Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra drag i ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde indflyt
forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt. ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemalet, vil vaere afgerende for, om udlejeren har
Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke  pligt til at afholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets
kraeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn- skabet  begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
ikke inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren  bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
undlade af indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget  love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.
regnskabet og har modtaget et eventuelt for me- get
betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode. Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt il at atholde
indflytningssyn.
Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sorge forat ~ Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy net.

indga aftale med en el-leverander om levering heraf. Der geelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes. at lejeren indkal- des med s4
6. Til lejekontraktens § 7: tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede.

Vedligeholdelsesstandvedindflytning

Side 13 af 14

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved . .

indflytningen. Indvendig vedligeholdelse,

Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidining,

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller ~ tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er til . . ) S

stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten. ~ Maling omfatter maling af radiatorer og traevark i lejlighe den,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entredor pad den

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant

andet aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsettelseved  ©8 fals.

fraflytning - indvendig.
YHng & Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol delse

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end af lejemalet udlejeren.

det var ved indflytningen. . .
Udlejeren skal i s4 fald méanedsvis afsztie et belob pa en

Er det lgjede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifalge indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

aftalen kan kreeve, skal lejeren overfor udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn delse. Fristen
gelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytnings rapport. Hvis
udlejeren ikke reagerer. har lejeren mulighed for at lade vesentlige
mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at udlejeren
betaler en erstating, eller at heve aftalen. Lejerens
mangelsbefajelser er siledes afhangig af, at lejeren ger brug af sin
indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor holdets begyndelse.
Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang len er udbedret, hafter
lejeren ikke for manglen i forbindelse med fraflytning.

Udlejeren har ogsd pligt til at afsette belgb til indvendig vedli
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal. der anvendes til
béde beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvaerelser til
beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed, skal
der dog kun afsettes beleb til indvendig vedligeholdelse for
beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert &r senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der starpé
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedli
geholdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det beleb,

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse
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der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udfarte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belab pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de afholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belab der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfare, ikke krasve betaling af indestdendepd den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udle jeren
bestemme, hvilke handvearkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indebaerer, at lejeren ud over lejen selv skal af holde
udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i
det lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i
kontraktens § 8. Udlejeren kan kreeve, at vedlige holdelse skal ske

lige. Alle indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas, vand,
varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand. Udlejeren skal
ligeledes sorge for renholdelse og sadvan- lig

belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre flles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og nogler, s disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige
holdelsesfordeling, fx saledes, at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, keleska be,
kekkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg ning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedlige holde andet

sd ofte, at det lejede altid er i god vedlige- holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig

adgang til det lejede, nir forholdene kraever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligcholdelse end maling, hvidtning, tapetsering og
som udvendig

lakering af gulve i det

vedligeholdelse.

lejede betragtes

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel se
af lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved

Fraflytningssyn mv.,

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige
holdelse af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav
om at male osv.. hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren
skal saledes ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere le
Jjemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at
lejeren inden fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter,
vaegge, gulve osv., som burde have veeret udfort i lebet af
lejeperioden.

Istandsattelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses- forpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og ®lde, dog under forudsztning af, at
genstandene har vearet lebende vedligeholdt.

end lése og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11

For lejemdl, der er omfattet af boligreguleringslovens ka- pitel

II-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt
til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta- les, at lejeren skal

vedligeholde den have, som indgér i det lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse si ofte, at de pagaldende indretninger altid er i

god vedligeholdt stand.

Side 14 af 14

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:

Beboerrepresentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforclse af felles forbedringer i ejendommen. End videre
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af felles forbedringer serlige regler for ejendom- me med
beboerreprasentation.

Husorden.

Det péhviler udlejeren at sgrge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet ien husorden.

Er der valgt beboerrepreesentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er geidende, medmindre udlejeren har vaegtige
grunde til at mods=tte sig dette.

Lejeren skal felge disse regler og andre rimelige pabud tilsikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.
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Pvrige oplysninger om det lejede.
Her anferes oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Sarlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kun ne
medfere, at lejeren opndr feerre rettigheder eller palegges sterre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
evrige vilkdr.

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder serlige vilkar for
lejefastszttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her under fx
i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastsatielse. Opremsningen er ikke
udtemmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11,
flyttes vilkarene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrak ten.
Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri- ves

sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af szrlige

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter §
9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol- dene, skal
det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5, fremgar, hvilke
oplysninger der nermere skal angives i kon- trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt gren

byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik ling af

byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efier lejelovens § 58 a,

skal det udtrykkeligt oplyses i ejeaftalen, at lejemélet er ombygget

efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer.
Regulering efter nettoprisindeks.

vilkdr mellem parterne, anfares under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

¥nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der i
lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen
sigtsmessigt lader sig gennemfore pa andre mader end skrift ligt,
skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgaet en sddan
aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene opfyldes ved
at fremsende papirdokumenter.

En sddan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen ber angive. hvil ke
mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog ikke
vare omfattet af en sadan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2. Aftalen
kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidiigcre geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter- kapitel 5 i den tidligere gl dende
lov om byfornyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efter
samme love, skal det udirykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemalet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller
efter kapitel 5 i den tidligere galdende lov om byfornyel se. Af
lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der nzrme re skal
angives i kontrakten.

Side 15 af 14
For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgs, efter at udle- jeren
har truffet beslutning om en sadan regulering, skal det fremga af
lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af lejelovens §
4, stk. 8, fremgdr, hvilke oplysninger der ner- mere skal angives i
kontrakten.

Fri lejefastsaettelse.
Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje

lovens §§ 53. stk. 3-5, fremgar, hvilke oplysninger der nazrmere
skal angives i kontrakten,

-127-



Side 16 af 14

-128-



Typeformular A, 8. udgave

Lejemais nr. F67

L EJ E KN TKT for beboelse

ST

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, Autoriseret af By- og Boligministeriet den 3. september 2001.

herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-

domme.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en Aftalte fravigelser kan ikke anfores direkte i kontraki-

beskrivelse af det lejede samt Igjerens betaling for leje- teksten (ved overstregning eller lign.), medmindre

malet. der i den fortrykte tekst er givet seerlig adgang hertil.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er Sfremheevet med

lejeforholdet reguleret i den til enhver tid gzldende leje- kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af’ lejelovgivningens

lovgivning, medmindre parterne aftaler andet, almindelige regler. Hvis parteme har aftalt de forhold, der
er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra- anfare de samme forhold i kontraktens §11.

vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv- Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende

ningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, skai lejekontrakt til anvendelse i lgjeaftaler om beboelses-

det aftalte anfares i kontraktens § 11. lejligheder, herunder blandede lejemdl, og varelser i

private udlejningsejendomme.

§ 1. Parterne og det lejede;

Lejemalet: Det lejede er [] en lejlighed [] et enkeltveerelse [] en ejerigjlighed andet: Rekkehus
Beliggende: Koldinggade 67 By: 9900 Frederikshavn

Udiejer: Navn: Holm Ejendomme 11 ApS SE-nr.freg.nr.: 36736526

Adresse: Kulsviervej 37, 3400 Hillermsd

Lejer: Navn: Adriana Ocafic & Per Veje Kristensen
Adresse:

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 76 m? der bestar af 3 veerelser

Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m2

Brugsrettil:  Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejers anvisninger adgang og brugsret til folgende
lokaliteter: (set x)
[] Feeliesvaskeri [ Feelles gardanleeg O Loft-/keelderrum nr.
[ Cykelkzslder [ Garage nr. [ Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udiejers skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse

§2. Lejeforholdets begyndelse og opher.
Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1/10-2025 og fortseetter, indtil det opsiges.

Opsigelse: Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om

beboelseslejligheder med 3 méaneders varsel til den forste hverdag i en maned, der ikke :

er dagen for en helligdag.
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher - fortsat

Medmindre andet er aftalt og anfert | kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
separate enkeltvaerelser med 3 méneders varsel til den fgrste hverdag i en méned, der ikke er
dagen fer en helligdag.

Medmindre andet er aftalt og anfert i kontraktens § 11, kan lejer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkeltvaerelser med 1 maneds varsel til den ferste hverdag i en maned, der ikke
er dagen for en helligdag.

Opsigelse fra udlejers side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven. Hvis lejemalet er beliggende
pé en landbrugsejendom, kan opsigelse tillige ske efter landbrugsiovens § 12, stk. 3.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side,

§ 3. Betaling afleje m.v.

Leje: Den arlige leje er 66.000, 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (st x) @ maned O kvartal
Lejen m.v. Leje 5.500,00 Kkr.
udger: A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Udgift til beboerrepraesentation kr.
kr.
kr.
| alt pr. maned/kvartal 5.500,00 kr.
Skatter og | lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01
afgifter: Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:  Lejen m.v. betales pa udlejers kontonr. 6482-3056198 i

Jyske Bank (pengeinstitut) eller pa det af udlejer anviste sted.
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling p& det anviste betalingssted.

Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byfornyeise eiler efter kapitel 5 (aftalt

nyelse og aftalt boligforbedring) i lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme lov,

boligforbedring: skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er ombygget i henhold til lov om
privat byfornyelse. Safremt der efier samme lov vydes ftilskud til nedsastielse af
lejeforhajelsen for lejemalet, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, med hvilket beigb
tilskud ydes for de enkelte betalingsterminer i hele tilskudsperioden.

Bemeerk: Oplysninger om privat byfornyelse skal anfares i lejekontraktens § 11

§ 4. Depositum og forudbetalt leje.

Depositum; Senest den 5/9-2025 betaler lejeren et depositum pa 10.000, 00 kr.,
svarende til §11  maneders leje (hejst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje kr.,
svarende til méneders leje (hgjst 3 maneders ieje).
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§ 4. Depositum og forudbetalt feje - fortsat

Indbetaling: Senest den 5/9-2025 betaler lejeren i alt 10.000,00 kr., svarende til:

Forudbetalt leje kr.
Leje m.v. for perioden:

/ - tit / - kr.
Depositum 1$.000,00 kr.
Darskilt kr.

kr.
kr.
kr.
| alt 10.000, 00 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, erden 1/10-2025
§ 5. Varme, vand og el.
Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand ? (seet x) OJa @Nej

Hvis ja, lejemélet opvarnies ved:

- fiernvarme/naturgas

[ - centralvarme med olie

[ - andet:
Varmeregnskabséret begynder den

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet ? (seet x) ®Ja ONej

Hvis ja, lejeméalet opvarmes ved:

O-el [ - olie/petroleum [ - andet
[]-gas - fiernvarme/naturgas
Vand: Udlejer leverer vand til lejemalet ? (set x) Oua ®Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere ? (seet x) OJa ONej

Vandregnskabsaret begynder den

El: Udlejer leverer el til andet end varme (st x) QJa ® Nej
§ 6. Fzellesantenner m.v,
Udlejer leverer faelles signaiforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag Qua ®Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer fselles signalforsyning QJa  @Nej
§ 7. Lejemalets stand ved ind- og frafiytning.
Indflytning: Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (szt x) @Ja ONej

Er det aftalt, at lejemélet ved lejeforholidets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat ? (st x) @Ja ONej

Besigtigelse:  Der vil ved lejeforholdets indgaelse efter feelles besigtigelse af det lejede
blive udarbejdet en rapport, hvori lejemalets stand ved lejeforholdets be-
gyndelse angives ? (st x) ® Ja  QNej
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§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning - fortsat

Bemezerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste
retten til at paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt
meddele udlejeren, at lejeren vil gere den geseldende. Fristen geelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seadvanlig agtpagivenhed.

Fraflytning:

Der skal ved lejeforholdets opher ske feelies besigtigelse af det lejede og
udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af
lejemalet angives ? (setx) ®Ja  ONej

Vedr. lejemélets stand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Safremt arbejder, som lejer har pligten til at udfore, ikke er udfert inden fraflytnings-
dagen, sker istandszettelsen ved udlejers foranstaltning.

§ 8. Vedligeholdeise i lejeperioden.

Pligt:

Konto:

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (szt x) Qudeejer  @Lejer

Ved kontraktens opretielse den star der 0, 00 kr.pa vedligeholdelses-

kontoen til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede. Belgbet kan efter
kontraktens oprettelse vaere endret i forbindelse med udlejers istandszettelse af lejemalet.

Lase og negler:

§9. Inventar.

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og fornagden fornyelse af lase og nggler.

Faigende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgaelse udlejer: (st x)

X Komfur
X! Kaleskab
[} Emhaette

[ Opvaskemaskine [ Elpaneler - antal: O
[3 Vaskemaskine [ Kakkelovne - antal: O
[ Terretumbler [ Vandvarmere - antal: 0

§ 10.  Beboerrepraesentation, husdyrhold og husorden.

[

Beboerreprae- Der er ved kontraktens opretteise etableret beboerrepraesentation

sentation: i ejendommen? (st x) QJa  @Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemélet? (set x) ®)Ja ONej
Bemaerk: Er der aftalt seerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i kontraktens § 11

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden for

ejendommen? (st x) ©Ja  ONej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.
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§ 11. Seprlige vilkar.

Fravigelser: Her anferes aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medfore, at lejeren opnar feerre rettigheder eller palaegges

starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.
Det er tilladt at holde 1 husdyr, der ikke m& vare til gene for andre beboere.
Efterladenskaber fra dyret skal af lejer fjernes fra ejendommen.
Séfremt husdyret er til gene for ejendommens gvrige beboere eller skader det lejede
kan udlejer stille krav om, at lejer skiller sig af med husdyret. Manglende
overholdelse heraf vil vare at betragte som misligholdelse af lejmélet, der
berettiger udlejer til at ophave lejemalet.
Lejer er pligtig til at holde den til lejemalet hgrende have iorden, sa den til
enhver tid fremstar velpasset og ryddelig, herunder Jeevnlig grasslaning og klipning
af hak mindst en gang &rligt. S&fremt haven ikke passes tilfredsstillende kan
udlejer efter at have givet lejer et varsel p& 10 dage lade haven blive ordnet af
en af udlejer udpeget person/virksomhed for lejers regning.
Ved opsigelse af lejemdlet er lejer pligtig at rydde lejemdlet senest 2 uger inden
opsigelsesvarslets udleb, s& udlejer har 2 uger til at istandsatte lejemdlet.
Safremt der opsattes hegn eller lager i haven skal disse forinden godkendes af
udlejer.
Lejen reguleres &rligt den 1/1 med andringen i nettoprisindekset pr. 1/11 - fprste
gang den 1/1 2025.N4r depositum er indbetalt, kan lejer overtage lejemalet.Inden
indflytning betaler lejer kr. 10.000,00 i depositum, og de resterende kr. 6.500,00
(i alt svarende til 3 mdneders leje) afdrages af lejer med kr. 500,00 pr. maned,
forste gang 1/10-25 og sidste gang 1/11-26
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§ 11. Serlige vilkdr - fortsat

§ 12. Underskrift.

Dato: 4/10-2025 Dato:

som udlejer som lejer
Holm Ejendomme II ApS
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Bilag

Vejledning nr. 1 af 3. september 2001
til typeformular A, 8. udgave, af 3.
september 2001.

VEJLEDNING  irisome

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i Iejeaftaler om beboelseslefligheder, herunder blandede lejemal, og veerelser i private

udlejningsejendomme.

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 8. udgave, af 3. september
2001 og udger dermed en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en
beskrivelse af det lejede samt lejerens - betaling for
lejemalet.

Herudover er udlejers og lejers rettigheder og pligter i
lejeforholdet reguleret i den til enhver tid geeldende
lejelovgivning, medmindre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte
anfores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser kan ikke
anfores direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller
lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet serlig
adgang hertil.

Enkelte vilkdr i lejekontraktens fortrykte tekst er
fremhaevet med kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler. Hvis parterne har
aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er det ikke
nedvendigt tillige at anfore de samme forhold i
kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeafialens indgéelse at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, kan de s=zrlige aftaler anfores i et serligt
tilleeg, i stedet for i kontraktens § 11. Kravene til et sddant
tilleg folger af lejelovens § 5. Tillegget udger herefter en
del af lejekontrakten.

Efter lejelovens § 5 skal blanketbestemmelser, der
palegger lejeren sterre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, fremhaves for at
vere gyldige. Ved indgaelse af lejeaftaler om beboelses-
lejligheder eller enkelte vearelser til beboelse galder
endvidere, at blanketter kun mi anvendes, hvis de er
autoriserede.

Dette krav gelder ogséd for andre skrifilige afialer, der
indeholder ensartede lejevilkdr for flere lejere i samme
ejendom, nér de fremtraxder pi en sidan made, at lejeren
ma opfatte dem som standardiserede.

Denne vejledning indeholder med henvisning til
kontraktens bestemmelser en beskrivelse af den gzel-
dende lejelovgivning. En rxkke bestemmelser i leje-
lovgivningen kan ikke fraviges til skade for lejeren,
medens andre bestemmelser kan fraviges ved aftale. 1
vejledningen er det sserligt fremhzvet med skygge-
tekst, pi hvilke omrider udlejer og lejer kan aftale
andet end lovgivningens almindelige bestemmelser.
Sidaope aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller péilegges storre forpligtelser
end efter de almindelige bestemmelser i lejelov-
givningen. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid
geldende lejelovgivning samt de af By- og Boligministeri-
et udarbejdede pjecer om bla. indflytning i ny lejlighed,
nye installationer, bytte og fremleje samt opsigelse og
flytning.

Denne vejledning er udarbejdet i maj 2001. Opmarksom-

heden henledes pé, at lovgivningen kan vere ndret pa
enkelte punkter efter dette tidspunkt.
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de
enkelte bestemmelser i lejekontrakten:

1. TH lejekontraktens § 1
Parte»mc og det Tejede.

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives
lejer i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden
tinglysning. Lejers rettigheder er derfor sikret i de
situationer, hvor ejendommen f.eks. videreszlges. En ny
ejer af ejendommen mi respektere de almindelige
rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen. Det
samme geelder aflaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige ret-
tigheder, som feks. aftalt uopsigelighed, er denne ret
ikke uden videre sikret over for en ny ejer af ejendommen
Denne ret kan lejeren derfor krave tmglyst U 1
betales af lejer, medmindre andet aftales. .

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Lejeren mé ikke uden udlejerens tilladelse bruge det lejede
til andet formal end det i kontrakten anferte og mi som
udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede til andre,
jf. dog nedenfor.

Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i
blandede lejemél beboelsesdelen). Det samlede antal
personer, der bor i lejligheden, mé ikke overstige antallet
af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs.
ikke i blandede lejemal), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ir, nér lejers fraveer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse,
studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejer kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nir ejendommen omfatter fzrre end 13
beboelseslejligheder, nir det samlede antal personer i
lejligheden wvil overstige antallet af beboelsesrum, eller nér
udlejeren i ovrigt har rimelig grund til at modseztte sig
fremlejeforholdet.

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiver og
fremlejetager, skal indgds skriftligt, og fremlejegiver skal
inden fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af
fremlejeaftalen.

2. Til lejekontraktens § 2: ‘
Lejeforholdets begyndelse og opher.

Lejers opsigelse.
Lejeaftalen kan af lejer opsiges med 3 méneders varsel,

medmindre andet varsel er afialt imellem parterne. Afiale

herom anfores i kontraktens § 11.

Udlejers opsigelse.
Lejeaftalen kan af udlejer kun opsiges i tilfeelde, som er
omfattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det
varsel, der efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den
enkelte type opsigelse, hvoraf bl.a. fremgér:
At accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1
méneds varsel, medmindre leengere varsel er aftalt, og
- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der p4 tidspunktet
for aftalens indgdelse kun findes to beboelseslejligheder,
hvoraf ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 &rs
varsel.

Det fremgdr endvidere, at andre lejeaftaler i nogle
situationer kan opsiges af udlejer, ndr udlejer onsker selv

at benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse
situationer 1 &r.
Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde,

herunder lejers manglende iagttagelse af god skik og
orden. Opsigelsesvarslet er her 3 méneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en
lejlighed eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal
det ligeledes oplyses, om lejligheden er en gjerlejlighed.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Disse oplysninger har betydning i forhold til lejerens
beskyttelse imod opsigelse fra udlejerens side.

For sa vidt angdr ejerlejligheder glder den seerlige regel i
lejelovens § 84, litra d, at en lejeaftale herom kun kan
opsiges under henvisning til, at udlejeren ensker selv at
benytte det lejede, hvis lejeren er gjort bekendt med, at det
lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse kan ske efter §
83, litra a. Endelig kan en ejerlejlighed kun opsiges efter §
83, litra a, hvis lejeaftalen er indgdet efter ejendommens
opdeling i ejerlejligheder.

Hvis lejemélet er beliggende pa en landbrugsejendom, kan
opsigelse endvidere ske efter reglerne i landbrugslovens §
12, stk. 3. Efter disse regler kan lejeforholdet opsiges med
6 maneders varsel, hvis lejemalet snskes anvendt til
opfyldelse af bopziskravet ved erhvervelse af ejendom-

men eller som bolig for personer, der beskzftiges ved
ejendommens drift.
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Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges
op til den forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for
en helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejers opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt
lejekontrakten.

Tidsbegrzensede lejeaftaler
Parterne kan ved aftalens

skal veere tidsbegs
vilkdret om-

Iejekénmmns § 11.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en
tidsbegransning af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt
lejer ringere end efter de almindelige regler i lejeloven, og
uanset at udlejer har en s®rlig begrundelse for at udleje
tidsbegrenset, kan tidsbegreensningsvilkaret i kommuner
med boligregulering  tilsidesettes, hvis det skonnes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indglet pa
vilkdr, der er mere byrdefulde for lejeren end de vilkér, der
geelder for andre Jejere i ejendommen.

-'I‘idsb@gmnsede iejeai?mier ophﬁrsr u&en opmgelse, nﬁr

opszgelsesregiei, g owafof h

3. Til-lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes
primert i lejeloven og boligreguleringsloven. Det
afhenger af lejemédlets art og beliggenhed, hvilke regler i
disse love lejen fastszttes og reguleres efter.

Der findes regler om lejefastszttelse og lejeregulering i
anden lovgivning, herunder byfornyelseslovgivningen.

Lejefastsaettelse ved aftalens indgéelse.

1 kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV
finder anvendelse - sakaldte regulerede kommuner -
gelder der szrlige regler om lejens starrelse ved
lejeaftalens indgaelse.

Hovedreglen er, at lejens sterrelse ikke ma overstige det

beleb, som udger den omkostningsbestemte leje for
lejemalet med et beregnet tilleg for evt. forbedringer. Som
omtalt nedenfor gzlder dog sarlige regler for

’sma-ejendomme”.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for ”gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belab, der ikke vaesentligt
overstiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5

indeholder en definition af “gennemgribende forbedrede
lejemdl”,

Afgorelse af, hvorvidt lejen veesentligt overstiger det
Jejedes veerdi, beror pd en sammenligning med den leje,
som betales for tilsvarende lejemal i kvarteret eller
omréddet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél beliggende i regulerede kommuner gzlder
endvidere, at der ved lejeaftalens indgéelse ikke kan
aftales en leje eller lejevilkdr, der efter en samlet
bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end de vilkér,
der gelder for andre lejere i ejendommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ik-
ke er gzldende - sikaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen sarlige regler om lejens sterrelse ved lejeaftalens
indgéelse, men Iejeren kan efter aftalen indg3else forlange

lejen sat ned, hvis den vasentligt overstiger det lejedes
vaerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.
Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende
uregulerede kommuner efter reglerne om det lejedes veerd,

medens lejen for lejemdl beliggende i regulerede
kommuner reguleres efter reglerne om

omkostningsbestemt leje.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens
fastszttelse og regulering gelder der i regulerede
kommuner szrlige regler for lejemdl i smaejendomme,
dvs. for lejemdl i ejendomme, som 1. januar 1995
omfattede 6 eller faerre beboelseslejligheder.

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal
gelder reglerne om det lejedes vardi ‘siledes, at lejen i
disse ejendomme kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er
veesentligt lavere henholdsvis vasentligt hejere end den
leje, der betales for tilsvarende lejemdl i sterre

gjendomme, hvor lejen er reguleret efter reglemne om
omkostningsbestemt leje.

Enkeltvaerelser.

For enkeltvarelser til beboelse i regulerede kommuner,
hvor varelserne er en del af udiejers beboelseslejlighed
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor (accessoriske enkeltveerelser), galder regleme om
fastsettelse og regulering af lejen efter det lejedes vardi.

For enkeltvaerelser i uregulerede kommuner gelder
ligeledes reglerne om fastsattelse og regulering af lejen
efter det lejedes veerdi.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i uregulerede
kommuner fastszttes og reguleres lejen efter det lejedes
vardi, mens lejen i regulerede kommuner fastszttes og
reguleres efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes
béde til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som
udgangspunkt pd samme made som rene beboelseslejemal.
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Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler,
som alene anvendes til andet end beboelse, imidlertid er
beliggende i hver sin fysiske enhed, galder der szrlige
regler for de lokaler, der alene anvendes til andet end
beboelse, jf. erhvervslejeloven.

Skatter og afgifter.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt
at varsle lejeforhgjelser som folge af stigninger i
ejendommens skatter og afgifter.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejer
med virkning fra nedszttelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedszttelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har varet indregnet.

Trappeleje o

Det skal ved lejeafialens indgaelse fastlegges, for hvilken
periode aftalen er indgdet, og pd hvilke tidspunkter lejen
stiger, og lejeforhgjelsernes storrelse skal angives med et
bestemt beleb, sdledes at lejer fir et klart billede af lejens
udvikling. For lejeforhold, som er omfattet af reglerne om
omkostningsbestemt leje, ma trappelejen pa intet tidspunkt
overstige den omkostningsbestemte leje. For andre leje-
forhold mé trappelejen som hovedregel pd intet tidspunkt
vasentligt overstige det lejedes verdi.

I regulerede kommuner kan en aftalt trappelejeregulering i
gjendomme med mindst 7  beboelseslejligheder
tilsideszttes, hvis trappelejevilkaret indebzrer, at de
samlede vilkar for lejeafialen efter en samlet bedemmelse
er mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for
de andre lejemal i ejendommen.

En aftale om trappelejercgulering skal mdfajes i leje-
kontraktens § 11.- -

“Fri lejefastsaattelse
Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler
om “fri leiefastsattelse” indgds i felgende tilfeide:

-1 lgjeaftaler om bebeelscsiejhglaeder der ‘den 31
décember 1991 lovligt: ude ukkende . benytiedes il
erhvaervsforméi Det samme gaelder for lokaler, der senest
forinden denne dato lovligt-var bmyﬁet ‘udelukkende til
eller Iovhgt var, ‘indrettet ndelikkende. il erhvervaforigl,
og .

- i Iejeaflaler om beboelsesiejligheder i ejendomme, der er
taget i brug efter den 31. december 1991,

Indgds en aftale om fri lejefastsattelse, betyder det, at
lejeren ikke som ellers har mulighed for at fa lejen sat ned,
selv. om den leje, der er aftalt, veesentligt overstiger det
lejedes veerdi eller den omkostningsbestemte leje. Lejen
kan kun szttes ned i de tilfzelde, hvor der er aftalt en leje,
der er urimelig hgj.

En aftale om fii lejefastsatielse skal indfgies |
fejekontraktens § 11. ' ' L

Fremgir det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
neftoprisindex eller med bestemte beleb til bestemte
tidspunkter, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden.

For lejemal beliggende i regulerede kommuner kan lejen
reguleres som folge af stigninger i og pélzg af nye skatter
og afglfter T palisgead 213 repuldrede

Indeksfinansieret boligbyggeri.

Der findes §aerlige regler. for lejefastsaxttelsen i
ejendomme, hvis opfarelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes siledes, at den
samlede lejeindizgt kan dekke ejendommens nedvendige
driftsudgifter pd tidspunktet for ejendommens opferelse
med tilleeg af afkastning af ejendommens veerdi.

Tilsvarende regler galder for ejeﬂdomme taget i brug efter
1. januar 1989, der er opfert af og udlejes af udlejere
omfattet af lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der szrlige regler
for regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.

Sifremt udlejeren har gennemfert forbedringer af det

lejede, kan der efter n®rmere fastsatte regler krzves
lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.
Udlejeren bestemmer, hvor og hvordan lejen og de hertil

knyttede bidrag betales. Indbetaling kan dog aitid ske til et
pengeinstitut, herunder postvasenet.

Pligtige pengeydelser.

For en rzkke betalinger i lejeforholdet gzlder, at de er
“pligtige pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejer kan
ophzve lejeaftalen under iagttagelse af visse betingelser,
séfremt de pligtige pengeydelser ikke betales. Belob, der
er pligtige pengeydelser, er bla. leje, depositum og
forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antennebidrag, eventuelle a conto bidrag for vand samt
betaling af pakravsgebyr.

Det kan aftales, at Jejen skal betales for en penade af 3
maneder ad. gangen. *I Kontrakteds § 3 angives ‘ved
krydsning den aflafte periodes lmngde: En lengere

periede end 3 ‘mineder kan ikke gyldigt aftales.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lerdag
eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den
efterfalgende hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den
sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne

hverdag en lerdag, er betaling den folgende hverdag
rettidig.
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Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejer afgive pékrav
herom efter sidste rettidige betalingsdag og kan opkreve et
gebyr herfor, som er fastsat i lejeloven.

4. Titlejekontrakiens §4r '
" Depositum og forudbetalt Isje.

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraftytning. Depositum kan hejst svare til 3 maneders leje.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved
lejeaftalens indgéelse forud betaler et beleb, som svarer til
3 maneders leje. Sddan forudbetalt leje kan lejeren “bo
op” de sidste 3 méneder af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves for-
holdsmassigt forhgjet, nér lejen forhejes. Forhajelsen kan
opkreves med lige store méanedlige belgb over samme

antal maneder, som depositum og forudbetalt leje svarede’

til i forhold til lejen ved lejeforholdets indgéelse. Det ber
fremgd specificeret af lejeopkrevningerne, hvilket beleb
der udger selve lejen, og hvilke beleb der vedrarer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

5, Til lejekontraktens §5:
Varme, vandog:el. -

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til
oplysning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger,
som kommunen har brug for ved en eventuel
boligstatteberegning.

I ejendomme, hvor udlejer leverer varme og varmt vand,
og i ejendomme, hvor betaling for vand sker efter
forbrugsmalere, skal lejer som hovedregel indbetale a
conto belab til dekning af udlejers udgifter.

Udgiften til ejendommens opvarmning og forsyning med
varmt vand kan ikke indeholdes i lejen. Det samme gelder
for udgiften til vandforbrug, hvis fordelingen af udgiften
sker efter mélere. Dette gaelder dog ikke for enkeltvarelser
til beboelse, hvor udgiften til opvarmning og vand kan
veare indeholdt i lejen.

Ved vand-/varmeregnskabsirets udleb skal udlejer
fremsende regnskaber for de afholdte udgifier og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskabet vedrorende udgifteme til ejendommens
opvarmning og forsyning med varmt vand skal veere
kommet frem til lejemne senest 4 méneder efter
varmeregnskabsirets udleb. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanleg, er regnskabet dog
rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest 3
maéneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra varmeforsyningsanlegget. Sker leverancen fra et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, skal varmeregnskabséret
folge varmeforsyningsanlaggets.

Regnskabet for vandforbruget skal vere kommet frem til
lejerne senest 3 méneder efter, at udlejeren har modtaget

endelig afregning vedrerende levering af vand fra
kommunen eller vandvarket.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren
kreeve tillegsbetaling ved den ferste lejebetaling, der skal
finde sted, nar der er forlabet 1 méaned efter, at lejeren har
modtaget regnskabet. Ved a conto bidrag for varme gzlder
dog, at en tillegsbetaling, der overstiger 3 méaneders leje,
af lejer kan besluttes betalt i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for
bade vand- og varmeregnskaber, at det for meget betalte
skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved
fradrag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer varme- og/eller vandregnskabet for sent frem,
kan udlejer ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet.
Fremsendes varme- og/eller vandregnskabet ikke inden
yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har
modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for
meget betalt varme- ogfeller vandbidrag for den afsluttede
regnskabsperiode.

Endelig skal det ved afkrydsning angives, om udlejeren
leverer el til lgjemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal

lejeren selv serge for at indga aftale med en elleverander
om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:

Vedligeholdelsesstand ved ind- og frafly

Hing,

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemélet ved lejeforholdets begyndelse er nyistandsat,
og om det er aftalt, at lejeforholdet ved lejemalets opher
ligeledes skal afleveres nyistandsat. Ligeledes ved
afkrydsning skal parterne angive, om det er aftalt at
anvende ind- og fraflytmingsrapporter.

I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand
er ved indflytningen. Lejemalet skal til sin tid afleveres i
samme stand, medmindre andet aftales, jf. dog

nedenstdende afsnit om istandsettelse ved fraflytning -
indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre
stand, end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som
lejeren ifelge aftalen kan krave, skal lejer overfor udlejer
gere manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Hvis udlejer ikke reagerer, har lejer mulighed
for, alt efter manglens vasentlighed for lejeforholdet, at
lade manglen udbedre for udlejers regning, at kreeve at
udlejer betaler en erstatning, eller lejer kan have aftalen.
Lejers mangelsbefejelser er siledes athengig af, at lejer
ger brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efier

lejeforholdets begyndelse. Lejer hafter ikke for manglen i
forbindelse med fraflytning.
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7. Til lejekoniraktens § 8:
Vedligeholdelse i lejeperioden,

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling,
hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i
lejligheden, herunder dere, karme, gerigter, paneler og
entredor pd den indvendige side og indvendige
vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige
vedligeholdelse af lejemélet udlejer.

Udlejer skal i s& fald ménedsvist afsette et beleb pé en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejemalet.

Udlejer skal hvert 4r senest 3 maneder efter regnskabsérets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der
stér pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig ved-
ligeholdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det
beleb, der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejer efter udferte vedligeholdelsesarbejder
fradrager belgb pad vedligeholdelseskontoen, skal lejeren
samtidig have en skriftlig opgerelse over de afholdte
udgifter med oplysning om, hvilket beleb der herefter er til
radighed.

Uden forudgéende aftale med udiejer kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfere, ikke kraeve betaling af
indestiende pd den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ligeledes kan udlejer besternme, hvilke hdndvarkere der
skal udfore arbejdet.

Udlejer har ikke pligt til at afsette belgb til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der
anvendes til bade beboelse og til andet end beboelse - og
for enkeltvarelser til beboelse.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pihviler
lejeren. Dette indebaerér, 4t lejéren ud -over lejen selv skal
afficlde idgifter il -maling, hvaitmg, tapetsering ‘og
ilakenngafgmveldetlejedz Afiale herom angives ved
afkrydsning ved “Legjer” i kontraktens § 8. Udlejeren. kan
kreve, at vedi;gehaideisa skal ske 54 aﬁe at det ‘lejede
altid er i-god vedligeholdt stand,

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidining,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede betragtes som
udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige
vedligeholdelse af lejemadlet, bortset fra ldse og negler,
udlejer.

Udlejer skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt
vedlige. Alle indretninger til aflab og til forsyning med
lys, gas, vand, varme og kulde skal holdes i god og
brugbar stand. Udlejer skal ligeledes sarge for renholdelse
og szd- vanlig belysning af ejendommen og
adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejer skal renholde
fortov, gird og andre felles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejer i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af 13se og negler, sa
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Overtager lejer ved aftalen en sddan sterre vedligeholdel-
sespligt, indebzrer dette en tilsvarende nedszttelse af det
beleb, udlejer kan opkreve til ejendommens udvendlge
vedligeholdelse.

Er der mellem lejer og udlejer aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejer i lejeperioden
foretage vedligeholdelse si ofte, at det nevnte inventar
altid er i god vedligeholdt stand.

Istandsaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejer pligten til at foretage den indvendige
vedligeholdelse af lejemalet, vil lejer alene kunne blive
medt med krav om at male osv., sifremt lejer har pafert
lejerndlet skader. Lejer skal siledes ikke udbedre forringel-
se, som skyldes slid og lde.

Har legjeren ved aftalen overtaget den indvendige vedlige-
holdelsesforpligtelse, skal lejeren ved lejeforholdets opher
aflevere lgjemélet i samme stand som ved overleveringen.
Det betyder, at lejeren inden fraflytning skal udfere den
vedligeholdelse af behandlingen pé lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lebet af lejeperioden.

Var lejéiet nyistandsat ved indflytiingen, kan det
ilgeiedes i kcmimktms § 7 vaere aﬁ:ait, at lejemdlet skal

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter
af- talen er omfattet af lejers udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets opher afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af
den forringelse, som skyldes almindeligt slid og zlde, dog
under forudsztning af, at genstandene har vaeret lobende
vedligeholdt.

Det kan -aftales, at genstande, . der ved lejeforholdets.
begyndelse var nyistandsatte, hgeiedes ved le;efarhoidets

aflevering skal veere nyistandsatte. Aﬁalen mdﬁajes i
kotitraktens § 11,
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Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens §16:
. ‘Beboerrepraesentation-og husorden.

Beboerreprzasentation.

Beboerreprasentanterne kan pd nogle omrader indgd af-
taler med udlejer p& de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a.
aftaler om gennemferelse af fielles forbedringer i ejendom-
men. Endvidere gzlder der i forbindelse med varsling af
lejeforhajelser og varsling af felles forbedringer serlige
regler for ejendomme med beboerreprasentation.

Husorden.

Det péhviler udlejeren at sarge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan veere nedskrevet
i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermede
vedtage en husorden. Den er gzldende, medmindre
udlejeren har vagtige grunde til at modsztte sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pébud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

9. Til Jejekontraktens § 11:

Szerlige vilkdr.

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelov-
givningen og lejekontraktens trykte bestemmelser.
Sadanne aftaler vil kunne medfere, at lejeren opnér ferre
rettigheder eller pdlagges storre forpligtelser end efter de
almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

De aftalte sarlige vilkdr har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkar.
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder, skadeslesbreve, kvitteringer til udslettelse
og andre pétegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

%
Mir. nr., ejerlav, sogn: 20 £t, Flade u. at: s’ < ar, I,
(i Kebenhavn kvarter) Prederikshavn kegb- .(ndfyldes af dommerkontoret)
eller (i de sonderjydske lands- Stads jorder. '
dele) bd. og bl i ting- Kreditors } bopeel;

bogen, art. nr., ejerlav,
sogn.

4

39/

4958.4 h .. Koldinggade 25-43
23 WAJ) 583“3“‘_'3“"::‘;" Borgmesterkontoret

Frederikshavn

Anmelderens nava og bopzl (kontor);

Stempel- og gebyrfri.

&-un:u—: kT ———

DEKLARATION

I anledning alf, at der i henhold til § 10 stk. 2 i lov nr. 107 af 14, april 1955 i lov om
. byggeri med offentlig stette er bevilget driftstilskud til ejendommen matr, nr. 20 £ft,

Flade under FPrederikshavn kebstzads jorder,

erklarer undertegnede  Frederikshavn byrad

som nuvarende ejer af ejendommen pd egne og efterfelgende ejeres vegne, at lejen ved for-

ste udlejning skal godkendes af boligministeriet, si lenge det omhandlede driftstilskud ydes,

og den siledes godkendte leje ma ikke forhejes uden tilladelse af Frederikshavn
kommunalbestyrelse.

Pitaleret har Kongeriget Danmarks Hypotekbank p4 boligministetiets vegne samt
Frederikshavn kommunalbestyrelse.
Nervaerende deklaration respekterer folgende pantehmitelser:

127,000 kr. a' 3%% med statutmessige forpligtelser +il
Ny Jjydske kjebstad-creditforening, -

46.000 kr. a' 4 % med statutmessige forpligtelser til
. Jydsk hypotekforening

samt de for 30. december 1958
tinglyste forudprioriterede servitutter og andre byrder med og uden pant, hvorom henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Frederikshavn byrad den. 22. maj 1959
PUBIV‘
L.C. Pisker.

Borgmester.
ighed om underskriftens @gthed, dateringens rigtighed og underskriverens

Til
myndighed:
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Indfert i dagbogen for Frederikshavn

retskreds den 2 3 A J-1959
Lyst

SV. NIELSEN

Genpartens rigtiched b-kreaftes, !
“Cvildommercn i Fredecik: hava,

! -143-



Sus— -
-

Ise over

Ise af dok

pantsatte genstande o.l. (vedr. fast ejendom).

Justitsministerlets genpartpapir. T |Gflkol‘;tflktcl‘.
anl D.I.. Py £,

Bestillings-
formular

H

Mtr. nr., ejerlav, sogn; Stempel: 2 kr. U0 gre Akt: Msp ' Y ,,,-l_‘ aC
( i Kabenhavn kvarter) (udiyldes sf dommerkontore
elier (i de sanderjydske lands-~
dele) bd. og bl. 1tingbogen,
art. nr., ejerlav, sogn.

Matr.nr. 202 af Flade A . Anmelder |
under Frederikshavn kebstads jorder Stadsingenioren

Frederikshavn.

§78Y

=1 SEP 1980°

DEKTLTARATION.

For at sikre den frie oversigt ower et areal af ejendommen
matr. nr. 20 ea af Flade under Frederikshavn kebstads jorder
for trafikanter pé& Koldendvej og Herninggade

forpligter eljeren Christian Pedersen sig og efterfelgende
ejere af nzvnte ejendom til stedse at bevare fri oversigt over
det areal af ejendommen, der er vist med red farve pa det til
herverende: deklaration for matr. nr. 20 ea af Flade
vedheftede af landinspekter Ewald Andersen udarbejdede rids.

Begrensningslinierne for arealerne er i marken markeret i skel
mellem vej og privat ejendom ved betonpzle mmrket med 5, disse
betonpzle mé ikke fjernmes eller flyttes.

I oversigtsarealet md der ikke hverken varigt eller midlertidig
anbringes genstande eller forefindes bevoksning der rager mere
end 1 m op over en plan bestemt af de pagmldende vejes midterli.
nie, Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

Byréddet kan tillade, at der i oversigtsarealet opstilles enkelt
master eller lignende, og at enkelte eksisterende trmer bibehol.
des, géfremt de opstammes til 3 m over den samme plan; sddanne
tilladelser kan til enhver tid inddrages af byraddet.

Séfremt foranstdende bestemmelser trods givet p&lsg ikke overho
des, er de padtaleberettigede tillige berettiget til for ejerens
regning at lade foretage det fornedne med hensyn til overholdel
af bestemmelserne, .

Pataleberettiget er Frederikshavn byrdd, politimesteren i Frede.
rikshavn og ministeriet for offentlige arbejder ved vejdirektor
tet. -

Nerverende deklaration tinglyses som servitutstiftende pé ejen-
dommen respekterende de i dag p& ejendommen hvilende heftelger
til hvilke der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Frederikshavn, dem < ¢ W,«;:/ 1960,
Indfort i dagbogen for Frederikshi@im € jer af matr.nr. 20 8a af Flade

retskreds den =1 SEP 1960 P Z
yd e T

Liyst
atryta e .
- SV.NIELSEN

Cenpartens rigtivhed b- krmfrag,

0 - ] - ‘
Corildomrrzen § Frode,

kabyavie, 4, o, s,

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenhavn. -144-
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l &6

Retsafgift: Kr. Akt: skab nr.
Stempelafgift: Kr. (Udfyldes af tinglysningskontoret)
Ejerlav: Flade, Frederikshavn jorder
Matr. nr.: 16 aa Anmelder:

(Ejerlejlighedsnr.y ~

or: - 98 42 82 00
Gade og husnr.: Koldinggade 42 A T

Navn: Frederikshavn Byréid
Rddhuset
Adr.: 9900 Frederikshavn

Deklaration

Det p4 vedhzftede rids med skravering viste areal ma ikke bebygges, men skal vedligeholdes som
fzlles lege- og opholdsareal for ejendommene pa matr.ar. 20 fu og 20 ft Flade, Frederikshavn jorder.

Arealet skal holdes i en semmelig stand, idet szrligt skal bemzrkes, at arealet skal ren- og vedligehol-
des séledes, at ukrudtsspredning ikke finder sted.

Ansvaret for drift, vedligeholdelse og renholdelse af arealerne péhviler ejerne af matr.nr. 20 fu og 20 ft
Flade, Frederikshavn jorder i forening. Udgifterne fordeles ligeligt mellem ejerne.

Frederikshavn Byrad er pétaleberettiget.

Den A7/ 1999
%ﬂf M
Ernk Eiarbn\m', borgmester Karsten Simjngén, kommunaldirekter
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Justitsministeriets genpartpapir

Matr. nr.: 16-aa
(Ejerlejlighedsnr.)

Gade og husnr.: Koldinggade 42 A

MILJAUDVALGET
Frederikshavn, den 30. juni 1999,
P& udvalgets vegne

Gl Gocecete

J6hn 0. Serensen
sektionsleder

Retsafgift: Kr. Akt: skab nr.
Stempelafgift: Kr. (Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav: Flade, Frederikshavn jorder

Anmelder:
Tif.nr.: 98 42 82 00

Navi: Frederikshavn Byrad
Rédhuset
Agr: 3900 Frederikshavn

Deklarétion for matr. nr. 16 aa Flade, Frederikshavn jorder

Frederikshavn Kommune meddeler hermed samtykke til TINGLYSNING af navnte
deklaration i henhold til § 42, stk. 2, i lov.nr. 746 af 16. august 1994 om
planlegning. Tilvejebringelse af en lokalplan er ikke pékravet.

Ma-t.r ﬁ . W

Flade, FF derikshavn Jorder

Retten 1 @ Frederikshavn
Indfert den : 09.07.1998
Lyst under Ar.: 10816

" E b

Marianne Sorensefi
kt.fm.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopggrelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgeeld pa hzeftelser, der
kan forventes overtaget med
tillzeg af uforfaidne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. gjerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtagel.

4. Kolonne

Haeftelser, der kreeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jir. vilkarenes pkt. 6 C:

Indeholder en opgerelse af den pageeldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter sami evt. palebne omkostninger i forbindelss med
inkasso, udleeg m.v. jir. vilkérenes pkt. BA. Hvis belebet er ansat skensmaessigt, skal
det fremgé af bemarkningerne til haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgzeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremt denne ikke
er panthaver eller p& anden méade berettigel, idet disse rettighedshavere kan have
en seerlig retsstilling, 1. eks. | henhold til tvangsauktionskiausul, Reatkreditian kan
principielt kraeves indfriet, men keber vil normalt f4 tilladelse til at overiage disse lan.
Disse l&n skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belab, der skal betales inden 4 uger efter auktionéns slutning, jir. vil-
karenes pki. 6A. Betaling af ejerskiftefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auktionen. Er betalingsfristen | pantebrevet leengere, anvendes
denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser
i henhold til tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder beleb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

P& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anforte, skal opstillingen
@ndres | overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anfene frister betale fremtidige terminsydelser p&
haeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heefielser paAgeeldende
vilkar.

Auktionsafgitten udger kr. 1.500,00 Afgiften forfalder ved auktionens siutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsirit.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.850,00. Afgitten forhejes til neermeste 100 kr.

Disse afgifiter m.v. er ikke mediaget i stesstebelabet, der skal erlasgges udover
auktionsbudet i henhold il salgsopstillingen.
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Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir, justitsministeniels bekendigorelse nr. 652 &1 15, december 1978, som eendrel ved bekendigerelse nr,
af 18. december 1988, bekendigorelse nr. BIS al 21. december 1890, bekendlgorelse nr. 518 af 17. juni

og bekendigerelse nr. 316 af 26. maris 2020,

1. Auktionen omfatter
a. Auktionen amiatter ejendommen med eventu-

elle bygninger og - hvis fopedretten ikke titkende-
giver andet — driftsinvenlar o driftemateriel, derun-
der maskiner og tekniske anlesg af enhver ar, det
herer fil ejendommen, og ved landbrygsejendornme
tilige ejendommens bessetning, gedning, algreder
m.y.

Ejendormmen m.v. seeiges som den er ved auk-
tionen med de rettigheder og forpligteiser, hvormed
den titherer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller er del af denne er ud-
lejet, kan keber efter sjendommens overtagelss
kreeve den Jeje, der ikke er betall pa avktionstids-
punkiel. )

Keberen kan ikke gere krav pd forudbetalt leje,
der er omiatiet af tinglysningsiovens § 3, sik. 2,

2. Salgsopstifing
Ejendomimen og det tilbeher, der feiper med, be-
skrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstilingen
indeholder oplysning om ejendommaens haeflelser
og byrder og oplyser. endvidere om andre forhold
vedrarende ejendommen og auklicnen, som ma
antages at vare al vessentlig betydning for kebaer,
herunder ejendommens og eventuelt medislgende
Ipspres momsmeessige behandling.
Saigsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Serviluiter m.v.

Fopedretien angiver under auktionen, i hvilket
omfang de bydende udover auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutler, brugsrettigheder,
aftaegis-, livrente- eller fignende fomligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde p& auktionen, men fogedretien
kan foriange, at en bydende straks sandsynligger.
ai han kan opfylde sil bud.

Er der tele om et momspliglig! salg, skal det ende-
tige bud, som antapes, tillagpes moms.

Minimum for overbudene {asiseeties af fopedretien.

Ejendermmen seelges til den hejsibydende, hvis
dennes bud antages (se pkl 7), medmindre del
bastuttes, at en ny auklion skal afholdes.

Enhvar, der har afgivet bud pd ferste avktion, er
bundel al sit bud, indiil auktionen er sluttet. Med-
deles der | henhold i) pki. 7 udsaettelse med henblik
pé tilvejebringelse af sikkerhed, gaslder bundet-
heden, Indtil sikkerheden er stillet. Skal der athol-
des ny auktion i henhold il retsplejelovens § 576,
er samtlige bydende pa Jarsie auktion bundet indtit
slutningen af den nye auklion, dog hejst 6 uger etier
{erste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der fAr hammersiag.

5. Ejendommens ovenageise
Keberen overtager straks ejendommen. Har ke-

beren fei udsatielse til at stile sikkerhed for op-
tyidelse al auktionsvilkérene, overlages ejendom
men dog feret, nar sikkerheden er stiliet.

Kaberen sarger selv for — om nedvendigt ad rels-
lig vej - at blive indsat | besiddelsen &f det solgte.

Fra del lidspunkt, keberen skal overage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og ristko
i enhver henseende.

8. Keberens lompligieiser

A

Opfyideise af avitionsbudet
Auktipnsbudet anvendes, sa langt del raekker, lil

daekning af heeflelserna i prioritelsordenen. Haehel-

semes nojaglige storeise oplyses under auklionen
Auktionsbudet oplyldes séledes:

a. Keberen overtager de heeftelse, der ikke kan
krves udbetelt. Overtagelsen er dog betingst
at, at restancer og eventuelle sarlige afdrag
belales inder 4 uger efter auktionens siuining

b. Keberen betaler de hesfielser, der kan kresves
udbetait.

Beleb. der skal belales efier pkt. b, betales inden

6 maneder efter auklionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af nene -
falder keberen, ligesom han beerer eventuel! ktirs-
tab samit tab ved, at kontantlan med serlige indiriel-
sesvilkdr ma indfries med el sterre beleb end lanets
kontante palydende. )

Andele | reserve- og administrationstonde il
{alder keberen, nar der bliver fuld deskning til de
papeeidende Jan.

Panlegeplden forrentes fra datoen for den forsie
auklion med den renle, ders filkommer hver enkelt
panthaver. Er der lale om en indekspanteret, be-
regnes renten pa grundiag af resigeelden som re-
guleret ved sidste ordingare indeksregulering,

Overstiger aukiionsbudet, hvad der kresves il
deekning el panthaverne, lilfalder det overskydende
beleb den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejen-
dommen omfatiet af § 83 a, stk. 1, i lov om iriple-
ieboliger, tilfalder den de! al auklionsbuddet, der
overstiger, hvad der krasves til deekning at pantha-
veine med tillseg af friplejeboligleveranderens eget
kepitafindskud, Landsbyggefonden, Kaberen beta-
ier €1 eveniuelt overskydende belpb il Landsbyg-
gelonden, QOverskydende beleb forrentes med en
arlig rente, der svarer til den fasisatie réferencesats
med et tiliseg pa 7%. Som referencesats anses den
officiells udiénsrente, som Nationalbanken har fasi-
sat, henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juii det
pégeeldende &r.

8.
Beipb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arlen og sterelsen af
de omkostninger, sam keberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geeider skatter, aigifter,
byrder, heeflelsei og andre pligter, sorn kaberen
skal betale eller overlage ud over suktionsbudel.
Pa auklionen oplyses et slerstebelob for, hvad
der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages
ud over avkiionsbudet, kan seerlig neevnes:

a. Auktionsrekvirentens  udlesgsomkostninger og

ormkestninger ved gennemforelse af auklionen,

herunder saleer il advokat samt honorar til en af
fogedretten antaget sagkyngig,

Salaer op rejseomkostninger lil reprassenianterne

for de andre i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er del en betingelse, at de

pagaidende retlighedshavere f&r andel i auk-

tionsbudel. Ved delvis dsekning nedsattes
salaerkravel forholdsmaessigl.

Er auktionen rekvireret al &1 konkursbe sller et

dedsbo. hvori gaeiden ikke er vedgaet, betales

dog aitid fuldi rekvirent-saleer.

. Ejendomsskattérestancer

. Brandlorsikringsbidrag.

. Gade-, ve}- og forlovshidrag.

Brugspanthavers underskud efer afholdelse

8l nedvendige udgiiter ved bestyrelse, dritt og

vedligeholdelse m.v. af ejendommen. Overskud

afskrives brugspanthaverens fordring og deretier
iden evrigl beds! berettigedes lordring

Nedvendige udgitier 1il ejendommens bestyrelse,

drit og vedligeholdelse m.v.. som er athold! af

auktionsrekvirenten, sely om ejendommen ikke
har veeret taget Hil brugeligt pant.

. Krav, der i hanhold til lgjelovgivningen, brand-
sikringsiovgivningen og bygningslovgivningen er
peeldende mod enhver uden linglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet,
udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til
retie vedkommende.

&

ool

©

=2
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Afgifier m.v. ti! det offentlige i antedning af auktionen
a Fogedistiens udgifter,

b, Auktionsafgifi.

¢ Moms &f budsummen og stersiebelabet. hvis der
ertale om

e} helt elier detvist momspligligt salg.

De under z, b og ¢ nzevnte udgifier mv. belales ved
auktionens slutning.”

121 &1 31. marts 1982, bekendigereise nr, 866

2003, bekendigorelse rr. 185 a1 28 februar 2016

7. Keberens sikkerhedsstilelse

Efier hammerslaget skat keberen straks over lor
fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auk-
tionsvilkérene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge
eller bersnoterede vesrdipapirer, ved bankgaranti
eller p& anden made, som godkendss af foged-
retien.

Sikkemedens sterrelse skal svare fil:

a. Restancer m.v., Jir. pkt. 6A litia a,

b. % af de heettelser, der kan kreaves udbstait jir.
pkl. BA litra b, og

¢. stersiebeiebet, dar skal belales ud over auk-
ﬂqnsbudei, ifr. pkt. 6B,

Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end
et ars renteudgifl al de overtagne prioriteter efier
mindre end veerdien af det tilbeher, der medfelger
ejendommen, med tillzog af ef halvi &rs lejeindtaegt,
hvis ejendommen hell efler delvist er udiejel. Ved
bortiorpagiede landbrugsejendomme dog med ti-
leag af 1 ars forpaginingsatgitt,

Er)hver, der opnér deekning ved auktionen, kan
for sit vegkommende bads fer og efter denne give
efkaid p4 sikkerhedsstilielse. Gives der afkaid fra
nome: men ikke fra alie, kan togedretten fastsztie
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nzevnl,
Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 Ars
renteudgifi af de overlagne prioriteler.

Stilles den kraevende sikkerhed ikke, ses der bort
fra budet, og hammerslaget annulleres, hvoretter
auktionen straks genoptages. Fogedreften kan dog
| Stedet udszetie auktionen og give hajstbydende
den frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsal at der siraks sfilles sikkerhed for de om-
kostninger, der vil vaere forbundet med atholdslse
&l nyl suldionsmede.

8. Keberens misligholdeise

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvitkirene,
kan enhver, der | anledning af aukiionen kan retie
krav mod keberen, krseve, at det solgte s=ties i
en ny og eneste auklion (misfighoidelsesaukiion)for
kebers risiko, séledes at keberen skal tilsvere, hvad
der matle bydes mindre pa den ny auktion, uden at
have krav pd, hvad der matte bydas rmere.

} stedet for at kreeve misligholidelsesaukiion kan
enhver, der ikke har gived afkald pa sikkerhedsstil-
lelse, kresve, at den af keberen stillede sikkerhad
af iogedretten realiseres og fordeles blandl de be-
rettigede | den reekkefolge, de har krav p at blive
Mdestgjon. Bringer dette ikke kaberens mislighol-
t}else til ophor, kan der herefter krazves atholgh mis-
ligholdelsesauktion,

Begares sikkerheden ferste realisersl efler
atholdelse al misligholdelsesauktion, kan sikker-
heden alene benyties il dezekning at del tab, der er
opside! ved, al der er bud! mindre pé misligholdg)-
sesauktionen.

8. Auktionsskede

Nér keberen godiger, at auktionsvilkdrene er
opfyldt, kan han kraave, at fogeden udsteder auk-
tionsskede 1il ham. Keberen skal tage skade pé
ejendommen inden 1 &r efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkosininger, der matte
veere 1qrbundel med udstedelse af skedet, detles
lmgfysmng, oventagelse at hatelser samt slettelse
af tingbogen al de refligheder, der ikke opnaede
daekning pa auklionen. .

10. Auklionsvitkdrenes fravigsiighetd

Foranstidende vilkdr kan ikke fraviges til ugunst
for !mberen, medmindre auktionen angér en for-
retnings-, industri-, Iandbrugs- eller udigjnings-
ejendom, Er ejendommen omiatiet af §83 a8k 1
i lov. om triplejeboliger, kan vilk&rene endvigers ikke
fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

1i. Savrlige vilkdr

(Eventuelle forslag 1l saerige vitkdr fremgdr af
salpsopstillingen.)
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