SALGSOPSTILLING

TIL BRUG FOR TVANGSAUKTION OVER FAST EJENDOM

Baunevaenget 88, Ngdebo, 3480 Fredensborg
Tvangsauktion: tirsdag den 07-04-2026 kl. 09:30
Retten i Hillergd, Lokale H, Sgndre Jernbanevej 18B, st., 3400 Hillerad

Rettens AS nummer: AS 3/2026
Der afholdes fremvisning d. 24-03-2026 kl. 13:30

Galst Advokater v/advokat Henrik Drewes Rasmussen
Gammel Strand 44, 1202 Kgbenhavn K
galst.dk / 33 63 74 00 / ps@galst.dk



Salgsopstilling

Tingbogsattest

Servitut 2 af 30.09.1969

Servitut 3 af 28.02.1972

Geeldende vurdering Bauneveenget 88, Fredensborg
Bidragsbillet 2026 - Baunevaenget 88
Ejendomsdatarapport
BBR-meddelelse - 2324537 - Hillerad
Jordforureningsattest_2324537
Vejforsyningskort

Raastofplanskort
Tilstandsrapport 2324537 1566173

Jyske Bank - Anmeldelse tvangsauktion med bilag

Bekendtggrelse om Tvangsauktionsvilkar fast ejendom

Domstolsstyrelsens kgbervejledning

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35
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SALGSOPSTILLING

Journalnummer

GALST (25

180669

Rettens AS nummer

AS 3/2026

Beliggende

Baunevaenget 88, Ngdebo, 3480 Fredensborg

Matrikel nr.

1m, Ngdebo By, Ngdebo

BFE-nummer

2324537

Tilhgrende

Carsten Andersen, Rekvirenten er bekendt med ejers adresse

Auktionstidspunkt

Tirsdag den 07-04-2026 kl. 09:30

Auktionssted

Retten i Hillerad, Lokale H
Sgndre Jernbanevej 18B, st.
3400 Hillergd

E-mail: foged.hil@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf. auktionsvilkarenes
pkt. 11

Se evt. opggrelse fra panthaver

Rekvirent SWO01 ApS
Haeftelse nr. 3
v/advokat Henrik Drewes Rasmussen

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35
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GALST (25

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Villa

Ejendomsveerdi pr. 01-01-2022

Kr. 4.693.000,00

Grundvaerdi Kr. 2.439.000,00
Boligareal jf. BBR 213 m2
Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund

1.013 m? heraf vej 0 m?

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsveerdiskat/grundskyld og
ejendomsbidrag for 2026

Kr. 33.459,00 / Kr. 137,75

Bemeaerkning til ejendomsskatter

Der tages forbehold for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, da
der kan veere afvigelser pa den enkelte ejendom.

Forsikringsforhold

Police nr.

Lejemal

Nej

Byrder og servitutter

Ja, se vedheeftede tingbogsattest

Byggear

1981

Antal veerelser

5

Energimaerke

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35
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A. PRIORITETSOPGORELSE

Pant- og udleegshavere

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld der kan
overtages, incl.
renter

3. Restancer (incl.
evt. ejerskiftegebyr)

4, Heeftelser, der
kreeves indfriet

Haeftelse nr. 1

Jyske Bank A/S
Vestergade 8-16
8600 Silkeborg

Ejerpantebrev lyst d.

2014-12-30 for kr.
1.475.000,00

mkv@ret-raad.dk

945.168,83

0,00

0,00

945.168,83

I alt ved budsum

945.168,83

0,00

0,00

945.168,83

Heeftelse nr. 2

SKAT

cvr.nr. 19552101
Jstbanegade 123
2100 Kgbenhavn @

Udlaeg lyst d. 2023-08-01
for kr. 104.641,00

Ingen opggrelse modtaget
- belgb overfart

tvangssalgfortrin@gaeldst.
dk

104.641,00

0,00

0,00

104.641,00

I alt ved budsum

1.049.809,83

0,00

0,00

1.049.809,83

Heeftelse nr. 3

SWO01 ApS
CVR.nr 42644676
Ellehammersvej 4
3000 Helsinggr

Udlaeg lyst d. 2025-12-03
for kr. 619.385,00

686.635,00

0,00

0,00

686.635,00

I alt ved budsum

1.736.444,83

0,00

0,00

1.736.444,83

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35
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B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 84.437,50
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 84.437,50
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 0,00
Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfarte belgb sterstebelgb fremkommer sdledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer m.m.) Kr. 81.937,50
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 2.500,00
c) Restancer vedr.

1. Ejendomsskatter Kr. 0,00
2. Kommunal ejendomsbidrag Kr. 0,00
3. Renovation Kr. 0,00
4. Vejbidrag m.v. Kr. 0,00
5. Kloakbidrag m.v. Kr. 0,00
6. Andre offentlige bidrag Kr. 0,00
7. Brandforsikringsbidrag Kr. 0,00
8. Krav i.h.t. lejelovgivning (depositum m.m.) Kr. 0,00
9. Krav i.h.t. brandsikringslovgivning Kr. 0,00
10. Andet jf. specifikation Kr. 0,00
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling
://Sgdzii2ng!(E%cr).nszgsdpIpe?e(lgsgigsnsgggt)er ejendomsveerdi eller sagkyndig Kr. 4.693.000,00
Udger sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 1.257.687,50
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 09-03-2026 af Pernille Sternberg pa vegne af advokat Henrik Drewes
Rasmussen

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35
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| Opggrelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer Kr. 50.000,00
Rekvisitionssalaer Kr. 500,00
Inkassosaleer(er) Kr. 11.910,00
Udgifter til Iasesmed, fogedkarsel m.v. (anslaet) Kr. 2.000,00
Mgdesalzer(er) Kr. 1.687,50
Befordring Kr. 300,00
Fogedgebyr Kr. 750,00
Retsafgift Kr. 1.500,00
Annoncer anslaet Kr. 6.500,00
Salaer mangfoldigggrelse af salgsopstillinger Kr. 1.125,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Statstidende Kr. 175,00
Mgdesaleer besigtigelse 06.03.26 Kr. 1.875,00
Mgdesaleer liebhaverbesigtigelse Kr. 1.875,00
Tingbogsattest Kr. 175,00
Ejendomsvurdering Kr. 125,00
Ladsesmed besigtigelse 06.03.26 Kr. 1.335,00
Total inkl. moms Kr. 81.937,50
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 4.693.000,00

Starstebelgbet Kr. 84.437,50
Restancer Kr. 0,00
1/4 af haeftelser Kr. 434.111,21
1/4 af friveerdi Kr. 739.138,79
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 1.257.687,50

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35 Side7 & 116
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Villa i rede mursten

Tinglyst areal 1.013 m?, heraf vej 0 m2. Boligareal: 213 m?, jf. BBR. Ejendommen er opfort i
1981.

Fritliggende etplans villa i rade mursten indeholdende 4 veerelser, stue samt dbent kakken. |
kgkkenet er der kogeg med emheaette. £Eldre kogeplade af meerket Husqvarna, opvaskemaskine
maerket Whirlpool. Indbygget ovn. £ldre kgleskab maerket Electrolux.

2 toiletter med brusebad.

Braendeovn i stue og udvendig pejs pa terrasse.

Ejendommen har aldre dgre og termoruder med sprosser.

Bryggers med nyere vaskemaskine og tgrretumbler.

Muret carport.

Adgang til skur/opbevaringsrum via carport.

Ejendommen opvarmes med el, jf. BBR.

Der er indefrysning af ejendomsskatter pr. auktionsdagen pa i alt kr. 20.590,12.

Der er ingen huslejenavnssager, jf. mail fra Hillerad Kommune.

Forelobig ejendomsvurdering.

Af vurderingsportalen.dk fremgar, at den nye forelgbige vurdering for 2022 er:
Ejendomsveerdi kr. 4.883.000,00, Grundveerdi kr. 2.616.000,00

Vi gar opmaerksom pa, at ovenstaende oplysninger delvist baserer sig pa udskrift fra BBR-
meddelelsen samt tingbogen, hvorfor der ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed.
Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at
gaeldende love og bestemmelser er overholdt.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kgber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for
ejendommen. Derfor ma en kgber acceptere at overtage ejendommen, som den er og
forefindes, uden at kunne gere krav pa fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller
dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres ansvar gaeldende overfor andre, beror sig pa
lovgivningens almindelige regler.

Det skal desuden bemaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.

onsdag den 11-03-2026 kl. 13:35 Side8 af 116
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Tingbogsattest

Udskrevet: 11.03.2026 09:16:25

Ejendom:

Adresse: Bauneveenget 88
3480 Fredensborg

BFE-nummer: 2324537

Dato: 12.06.1970

Landsejerlav: Ngdebo By, Ngdebo

Matrikelnummer: 0001m

Areal: 1013 m2

Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 02.10.1978-36202-15

Adkomsthavere:

Navn: Carsten Andersen

Cpr-nr.: 130957 -****

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Tilleegstekst:

205.000 DKK
205.000 DKK

02.10.1978

Tilleegstekst
Seereje lystd 17/12 1982 (34609)

11.03.2026 09:16:25

Heeftelser

Sideddd Hihr 6



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

30.12.2014-1005950637
4

Ejerpantebrev
1.475.000 DKK

9,95 %

Rentetilpasning

05.01.2015 10:39:21

Carsten Andersen
130951 -****

Carsten Andersen
130951 -****

JYSKE BANK A/S
17616617

05.01.2015-1005956115
1

1.475.000 DKK

JYSKE BANK A/S
17616617

05.01.2015-1005956162
2

1.475.000 DKK

JYSKE BANK A/S
17616617

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

11.03.2026 09:16:25

09.11.2023-1015234886
5

Udlaeg

104.641 DKK

0 %

Sidedid Y 6



Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Skatteforvaltningen
19552101

Carsten Andersen
130951 -****

19450622-918871-15
Servitut

19690930-19498-15
Servitut

19720228-4708-15
Servitut

30.12.2014-1005950637
4

Ejerpantebrev
1.475.000 DKK

9,95 %

Rentetilpasning

Carsten Andersen

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

11.03.2026 09:16:25

03.12.2025-1017289240
6

Udlaeg

619.385 DKK

0%

SWO01 ApS
42644676

Carsten Andersen
130951 -****

19450622-918871-15
Servitut

Sidedpd M 6



Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

19690930-19498-15
Servitut

19720228-4708-15
Servitut

30.12.2014-1005950637
4

Ejerpantebrev
1.475.000 DKK

9,95 %

Rentetilpasning

Carsten Andersen

09.11.2023-1015234886
5

104.641 DKK
Skatteforvaltningen

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

30.10.1978-40325-15
7
500.000 DKK

06.06.2024 10:24:33

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Ejendomsforhold:

11.03.2026 09:16:25

Servitutter

22.06.1945-918871-15
1
Servitut

15_L_242

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Udstykning

Sidedid 3G 6



Grundejerforening

Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.09.1969-19498-15
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Senest pategnet:
Dato: 12.02.2014 14:04:48

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 67
Akt nr: 15 T 675
Pataleberettiget:
Navn: Hillerad kommune
Cvr-nr.: 29189366
Navn: grundejerforeningen Baunebjerggaard
Cvr-nr.: 34641552
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, Vedr
1G
Dokument:
Dato/lgbenummer: 28.02.1972-4708-15
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut

11.03.2026 09:16:25 Sideddf 116 ¢



Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr;

Tilleegstekst:

15 BB 144

Forsyning / aflab

Andet

Tilleegstekst
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

11.03.2026 09:16:25

@vrige oplysninger

4.693.000 DKK
2.439.000 DKK
01.01.2022
0219

065493

15 BB 145

Sidedpd 8% 6



Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: y kr. —ere
""(i Kobenhavn kvarter) ‘

Akt: Skab 7 nr.87 ;’
at

(udfyldes af dommerkontor

3

‘Justitsministeriets genpavrtpapir. Til skeder
skadeslasbreve, kvitteringer til udsletteise og andre */

pitegninger m. m. (vedr. fast ejehdom).-,.

.11 formular

.|{Bestillings=

. eller (1 de sanderjydske lands- - Kab
- dele)bd. og bl. i tingbogen, ° e.rs !bopaef:
art. nr., ejerlav, sogn. Kreditors ] ,
"G_g'.-d—é‘%g hus nr.: _ | . Anmelder:
& '
(9498 30.9.69
Anmelder:
0. OKSEN
ERIK OKSEN
ADVOKATER
BADSTUESTRADE 18
1209 KBH.K.~
(01)126126 - GIKO 1388
Underte ed £ -ll bk
gnede ejere af parce erne matr. nr.ene 44—, 4—— ¢—— pary

cel nr. 2, 3, 4 og 5 af matr. nr, 1€ alle af Nedebo by og sogn, pé—

‘legger herved for os og fremtidige ejere af nzvnte parceller disse

felgende

DEKLARATION

vedrerende veje m.v., kloakering, vandforsyning,‘el-forsyning, an-
tenneanlag, generelle bestemmelser om byggemodning, hegn, bebyggel-
se og benyttelse samt grundeaerforen;ng: : :

De nuverende ejere af de udstykkede arealer er i nsrvmrende deklara-

tion betegnet sslgerne, medens kommende ejere af de enkelte parceller -

er betegnet kzberne.

/

1, Veae m.V.

Adgangsvejen til de udstykkede arealer og de ovrige veae i udstyknin-
gen bliver private fzllesveje. Salgerne foranlediger navnte veje ud-
fort i overenssfémmelse'med projekt ndarbejdét af ingenierfirmaet

Carl Bro og godkendt af Esbenderup-deebo kommunef/”Pélsgnlng af af-
retnings- og slidlag vil blive foretaget circa et &r efter bundlagets
udferelse efter salgernes narmere- bestemmelse. Eventuelle fremtidige

endringer i veaanlmggene er sszlgerne uvedkommende og péhvzler alene

keberne.

Der vil kun blive etableret een overkersel pr. parcel.

i

1 lll

i

£88315859 15_T_675

. A0067791
e . . 3@4 de 16 af 116 J
L : lansen'& K_if!qgkov A/S, K?abenhavn NN T - _,_ S 'VV:




"Den i pkt. 9 ﬁévnte grundejerforening treffer ievrigt til enhver tid

2.

Koberne er pligtige uden erstatning at tdle dels de gener, der mdtte
vere forbundet med snlmg, vedligeholdelse samt renholdelse af navnte

. vejanlag,‘dels etablering af skréninger og oversigtsarealer pé par=-.

" cellerne.

Vedligeholdelse, renholdelse, grusning, snerydning o.l. af veje pé-
hviler de til vejene faerdselsberettigede ejendomme i overensstemmel-

'se med vejvedtegt for Esbenderup-Nedebo kommune.

Vejene kan ikke afsparres pd nogen méde, men skal vere dbne for en=-
hver traf;k. Det kan af Esbenderup~Nedebo kommune forlenges, at an-
dre veje tilsluttes udstykningens vejsystem uden vederlag. Uden kome

munens tilladelse m& der ikke opsettes skilte p& eller over vejanleg.

Den grundejerforening, der vil vere at stifte for udstykningsomridet,
jfr. pkt. 9, er pligtig at tage skede pd vejarealer. De dermed for-

bundne omkostninger pdhviler grundejerforeningen.

Enhver parcelejer er ansvarlig for enhver skade, som‘den pdgeldende

- direkte eller indirekte - fordrsager pd vejanlsg. Det pdhviler
s8ledes eﬁhver<parcelejer at udbedre skade, som mltte ske i for-
bindelse med byggearbejder Pa og trénsport afvmaterialer m.v. til

den pégmldende parcel. Opgravninge:'i vej skal efterrepareres lige

sé& snart og lige s& 1énge setningér fremkommér. Ingen del af vejarea~

let mé& benyttes som oplagspléds under byggeri eller izvrigt.

med godkendelse af Esbenderup~-Nedebo kommune nzrmere bestemmelser ved-

rerende vejene.

Det i denne bestemmelse anforte vedrsrende veje, vejarealer og vejan-

leg gzlder ogsé for fortovsarealer samt grasrabatter.

Iovrigt henvises til kommunens vejvedtagt. ' ' .

2. Kloakering

Parcellerne kloaskeres i henhold til prqjekt udarbejdet af de rédgii

vende ingenierer Dines Joergensen & Co. .N&r kloékanlaggene i henhold .

Side 17 af 116
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'
1

bR

til navnte projekt er udfort og godkendt af kommunen, er szlgerne

uden ethvert ansvar med hensyn til sével vedligeholdelse og Ten=-

. holdelse som eventuelle ngdvendige senere azndringer eller nye an-

lzg, idet alt sddant derefter péhviler keberne og/eller kommunen.

' 4

Safremt det bliver nedvendigt at fore ledninger over enkelte parcel-

~ler, er koberne pligtige at t&le dette uden erstatning, ligesom ko=
 berne er pligtige at tdle enhver ren- og vedligeholdelse af sddanne

‘ kloakledninger.

- Der vil kun blive etebleret cet kloakstlk pr. parcel (afsluttet ca.

1 m inden for skel).

3,  Vandforsyning ' \

‘Keberne er pligtige at 1ndtrade som 1ntere§senter i og at aftage vand
fra I/S Nedebo Vandvark og betale: bldrag hertll i overensstemmelse .

med vendvaerkets vedtzgter og de af vandvarket til enhver tid fast-

satte bestemmelser,

Selgerne foraniediger nedlagt hovedledningér og eet vandstik indfort
pé de enkelte parceller i overensstemmelse med vandverkets bestemmel-
ser. Vedligeholdelse og eventuelle fremtidige nye anleg er salgerne

-

uvedkommende.

4. El-forsyning og gadebelysning

Selgerne foraﬁlediger hovedledninger til el-forsyning etableret i vej,
hvorimod etablering af stikledninger padhviler keberne. Gadebelysning
-etablérés pé el-master med skzrmermaturer i_et af kommunen godkendt
omfang, og séledes at drift og vedligeholdelse kan overtages af kom-

_munen. - Eventuelle senere andringer i el-forsyningen er szlgerne

uvedkommende.

Koberne er pligtige uden erstatning at téle de gener, som mitte vare
forbundet med etablering af el-forsyning til de udstykkede arealer
og til de enkelte parceller.

et b ]

R




A S o T R . e e

.

5. _Antenneanlazg

‘Szlgerne fdranlediger fellesantenneanleg etableret beregnet for mod-
“tagning af TV Danmark Kanal 4, TV Sverige Kanal 43 omsat til Kanal 7,

FM radio, og antennerne anbringes pd en 13 m hoj fritstdende gitter-
mast. I anl®gget indgdr en hovedforsterker, der placeres pd gitter-
masten, og en underforsterker, der placeres i vejskel ved eﬁ‘parcel..
Fordelingsnettets koaxialkabler nedgraves i jord, og der anbringes

fordelingsstendere i skel mellem hver anden parcel.

Kober foranlediger selv stikledning nedlagt fra fordelingsstander til
modtagersted samt tiislutningsdése-opsat'ved modtagersted.

Eventuelle senere @ndringer i antenneanlagget'er salgerne uvedkommen-

de.

Det pédhviler hver parcelejer at deltage i udgifterne ved antennean- -
- leggets drift og vedligeholdelse efter nzrmere retningslinier fastsat

~af grundejerforeningerne.

6. Generelt vedrorende byggemodning

- Keberne er pligtige uden erétatning at indgd p& de vilkdr, som Esbon-

derup-Nodebo kommune, landvesenskommissionen, Nodebo Vandvark, NESA,

KTAS og andre offentlige myndigheder samt andre offentlige og private.

institutioner eller selskaber mitte stille i anledning af byggemodnin- -

gen, ligesom kgberne har pligt til at underskrive eventuelle deklara-
tioner af enhver art, ogsd pantstiftende, der métte vare nodvendige

for byggemodningens gennemforelse.

Koberne er pligtige uden erstatning at tdle, at der pd, over eller un-

der parcellerne fremfores ror og/eller ledninger, opstilles pale Qg/el-

ler master og barduner af enhver art til brug ved den enkelte parcels
eller hele omrddets forsyning med aflob, vand,rel, telefon, antenne-
anlag eller andet lignende. I samme omfang mé .endvidere uden erstat-
ning tdles de gener, som er forbundet med eventuelle.mndringer i an-

leggene sammen med disses vedligeholdelse.

S S . SO .
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Justitsministeriets-genpartpapir. Til fortsa=ttelse af dokumenter.

Bestillings-
formular

Akt: Skab

(udfyldes af dommerkontoret)

. He

Alle hegn mod vej skal vare levende hegn, der ikke mé& plantes narme~-

re mod vej end %0 cm fra skel, og som altid i ethvert punkt skal hol-

“des iﬁdenfor skel. Hegn mellem parceller kan udfores som levende

hegn eller i andre hegnsformer. I tilfzlde af uenighed henvises

parterne til hegnssynet. I levende hegn kan sazttes st&ltr&dshegn,
nér dette senest 3 &r efter anbringelsen er indesluttet i hegnsbe~
plantningen. Intet hegn mellem de af narverende deklaration omfat-
tede parceller m& have en hojde af over 2 m uden samtykke fra naboen,

Samme maksimumshojde gezlder for hegn mod vej, medmindre der fra kom-

‘munens eller anden offentlig myndigheds side fastsattes anden maksi-

mumshojde.
I skel mod usolgte parceller haf koberne fuld hegnspligt.

Iovrigt henvises til kommunens bygnlngsvedt :gts bestemmelser om hegn.

8, Bebyggelse og benyttelse

Ingen bebyggelse mé ivserksattes, for tegninger og beskrivelse m.v.,
der viser grunden og dens omgivelsér gsamt bygningernes beliggehhed,
form, indretning og storrelse med oplysning om p&tmnkt anvendelse af
bygningerne og grunden, er godkendt af bygningsmyndighederne i Esbon-

derup~Nodebo kommune.

Koberne er pligtige at overholde landsbyggeloven, bygningsvedtagten
for Esbonderup~Nodebo kommune, bygningsreglementet, sundhedsvedtag-
ten og andre love, vedtagter og bestemmelser angdende byggeri sanmt
evenfuelle szrlige bestemmelser fra myndighederne med hensyn til hver
enkelt byggesag. PA hver parcel m& kun opfores eller indrettes bebo-
else for een familie med de til en sédan bebyggelse sadvanligt horen-

de udhuse og gérager.

Bygninger mé ikke opforea med mere end een udnyttet etage og ikke i
en hojde pd over,Z'ﬁergnet fra. oprlndellgt terren til den linie,

hvor ydervag og tagflade modes (bortset fra gavltrekantcr), maximal -

tagheldning 30

-

Side 20 af 116
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6.

 Ydre bygningssider samt tage og sokler skal fremtrzde i farver, der

dannes af jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, italienskrodt

og dodenkop) eller hvidt, sort eller de navnte farvers blanding. Til
dore, vinduesrammer, skodder eller lignende mindre bygningsdele cr og=
s& andre farver tilladt., Til de udvendige bygningssider m8 ikke an-

vendes materiale, der efter kommunalbestyrelsens skon virker skzmmende.

Det bebyggede areal af hver enkelt ejendom skal andrage mindst 100 m2.

Udhuse og garager medregnes 1 denne henseende ikke til det bebyggede

areal.

Der mé'ikke pé& nogen af de af narverende deklaration omfattede parcelf
ler drives nogen fo:m for erhveivsmmssig virksomhed, idet parcellerne
kun m& anvendes til privat beboelse. Dog md drives liberale erhverv
(s8som f.eks. advokatvirksomhed, lmgegerning, revisionsvirksomhed,
ejendomsmaglervirksomhed o.1l.) pé betingelsé af, at ejeren selv be~
bor ejendommen og af, at den pdgmldende virksomhed helt holdes inden
for sédanne remmer, at kvarterets karakter af rent beboelseskvarter

ikke brydes..

P& hver parcel skal indrettes plads fil mindst 2 biler. En garage el-

ler car-port i forbindelse med forplads til een bil opfylder dette par-
keringskrav. Det er forbudt pd parceller og/eller vejanlag at'parkere

last-, omnibus-, flytte-, rute=- og fragtbiler samt campingvogne og

storre varevogne.

Der m& kun byéges garager tii almindelige pérsonautomobiler med cam-

Pingvogne.

Ingen parceller m& benyttes. til oplagsplads eller lignende, ligesom

der ikke m& henstilles kassable eller havarerede effekter.

Parcellerne m& ikke frembyde et ubehageligt skue eller vere til gene

for de omkringboende.

Enhver kober er pligtig at renholde sin parcel og sld eventuel gras-
vekst mindst 4 gange &rligt. Séfremt en kober undlader at hegne el-
ler at holde parcellen i ordentlig stand, kan grundsalgerne, eller

ndr den nedenfor navnte grundejerforening er stiftet, da denne,llade
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- Justitsministeriets ger;partpaplr. Til forts=ttelse af dokumenter,

Bes-til‘lings-

formular

1
i
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Akt: Skab

nr.

(udfyldes af dommerkontoret)

dette foretage for kobers regning, sédfremt denne efter modtagelsen

af anbefalet brev ikke inden 2 uger foretager det bébudte.‘

Radio, TV, béndoptagere, gramﬁofoner o.1l. md& ikke anvendes p& en sé-

dan méde, at de volder de omkringboende gene.

‘Ingen af de af udstykningen omfattede parceller mé nogensinde yder-

ligere udstykkes.

g. Grunde jerforening

Koberne og efterfolgende ejere af parcellerne er pligtige at indtrz-
‘de som medlem af en ved grundsslgernes foranstaltning stiftet grund~

ejerforening for dette omride.

Grundejerforeningen skal stiftes senest ndr to trediedele af de i

omréddet beliggende parceller er solgt.
Kun parcelejere kan vere medlemmer af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal have til opgave at varetage alle fellesan-~ -

liggender af enhver art.

Grundsazlgerne er ikke pligtige at vere medlemmer for sd vidt angdr

usolgte parceller, men har alligevel een stemme pr. usolgt parcel.

Grundejerforeniﬁgens vedtegter udarbejdes ved grunds&lgefnes foran-
staltning. N&r grundejerforeningen er dannet, er parcelejerne for-
pligtet til at respektere grundejerforeningens vedtagter, séledes

som disse til enhver tid:cw-loyligt vg@tgggtfaf grundejerforeningen

N

og godkendt af kommunen. .

Koberne og efterfolgende ejere déltager'fooreningens udgifter med

lige store andele pr. parcel uanset parcellernes storrelse.

10. Pdtaleret

Pataleretten ifolge narvarende deklaration tilkommer Esbonderup-

Nodebo kommune og grundejerforeningen hver for sig.

- ! AN

ASS, Kabéénh‘av‘n

Jensen & Kjeiélg.'ki)v
cE ¢

;
,:_ﬂé
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11, Tinglysning

Foranst&ende bestemmelser vil vare at tinglyse serv1tutst1ftende pé.

.samtlige de i :Lndlednlngen nevnte parceller.

De pd parcellerne pd& tinglysningstidspunktet varende byrder, servie
tutter og haftelser respekteres, ligesom fremtidige deklarationer

pdlagt af det offentlige med eller uden pant respekteres.

Med hensyn til pantehaftelscer, servitutter og andre byrder henvises

til ejendommens blad i tingbogen.

cheﬁhavn c'>g. Nodebo, den 40 /21/:\/1 ., 1969.

Godkendes og tiltrades:

Esbonderup-Nodebo sognerdd, den 274965

- //;////2// 2

1

Indfgri | dagbogen for retten

§ K
§ . * Hillergd den 30. 09, 69
514 LYST AKT: 7 NR. £05
5 147, - |
jalt Kr.

Forowhizy indizrt med frist

tu,///f% 21 0.3 5 ,7///
%ZQ;O ‘”@ EZZW(/% prate Jrerocdd

Genpartens rigtighed bekraeftes,
Pommerer i Hillered m. v.

o

o
.'_

|
!
|
|
-

ﬁ‘@a }
goi{ borg
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr. ore Akt: Skab / nr.é/?fﬁ

(i KﬂbenhaVn kvarter) . (udfyldes af dommerkontoret)

eller (i de senderjydske lands- im. 4 ¢ Kob
o y m.fl. af Ngdebo obers
dele) bd. og bl. i tingbogen, b ? , } bopal:
o sogn.

art. nr., ejerlay, sogn. y o8 & Kreditors

Gade og hus nr.: Anmelder:
26.6.70 *11450 . AT ERIK OKSEN

ADV O\éh. {_ - Bodstuestrade 18

0 T on 126126
Padtegning

Justitsministeriets genpartpapir. Til skader

skadeslesbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pitegninger m. m. (vedr. fast ejendom).

pd deklaration vedrgrende parcellerne matr. nr. 4 bk, 4 bl og
4 bm parcel nr. 2, 3, 4 og 5 af matr. nr. 1 g alle af Ngdebo
by og sogn, tinglyst den 30/9 1969 ......,...... e e e

Deklarationen vedrgrer f@glgende matrikelnumre:
ln, 11,10,
lm, % cy, 4 dby; 4 cz; 4 deiy 4 dd, 4 de, 4 df, 4 dg, 4 dh,

. 4ce, 4 di, 4 dk, 4 d1, 4 dm, 4 dn, 4% do, 4 dp, 4 dg, 4 dr,
' 4 ds, 4 dt, % du, 4 dv, 4 dx, 4 dy, 4 dz, 4 da, 4 dg, 4 ea,
4L eb, 4 ec, 4 ed, 4 ee, 4 ef, 4 cg & 4 da, 4 eg, 4 eh, 4 ei,
4 ek, 4 el, 4 em, 4 en, 4 eo, 4 ep, 4 eq, 4 er, 4 es, U et,
. 4 eu, 4 ev, 4 ex, 4 ey, 4 ez, U4 ez, 4 eg, 4 fa, 4 fb, 4 fc,
4 fd, 4 fe, 4 ff, 4 fg, 4 fh, 4 fi, 4 fk, 4 fl alle af Ngde-
+ 4fm, 4-fn, 4-¢Xx
bo by og sogn.
Kgbenhavn, den 24/6 1970
) for ejerne
. sign. Erik Oksen

Indtgry i dagbogen for retten
Hillergd den 26. 06 70
WSTAKT: 77 NR.g -

L /@ S, A et
r jﬁ%V j?? cﬁ??;;z .

Genpartens rigtighed bekraftes
Dommeren i Hillersd m. v,

Bestillings- o .
formular J % o Side 24 & 116
) e fgdnt e
C . ?/M.M b
. .

Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn
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| | BB - /44
Landbrugsministeriets genpartpapir til brug for landveasensretter og afvandingskommissioner '
ved udfeerdigelse af udskrifter og til dokumenter m. v., der skal noteres i vandlobsbager.

Aﬁmelder:

LANDY/ESENSHAVHET FOR RETSXPERS A", 16: HILLERAD
2 8 2 72 0 4 7 0 8 sekreter: Landinspekter Erling Rerdam
Kongens Vaenge, 3400 Hillerod
Telefon: (03)26 66 00

' LANDVESENSNAVNET FOR RETSKREDS NR. 16: HILLER@D.

Udenretslig forlig af 4. december 1970 i sag nr. 6-1971:

- Omlagning af en gammel 6" dranledning over en strakning pa
ca. 200 meter over ejendommene matr. nr.e 4 dgq, 4 di, 4 ca,
lo,11,1m 4cx, 4 db, 4 cz og 4 dc Npdebo by og sogn.

Forliget er indg&et uden landvasensnavnets mellemkomst og er
:af parterne begaret indfgrt i landvasensnavnets protokol.

Idet den findes egnet til godkendelse med forbehold af tredie~
mands ret, indfgres den hermed sdlydende::

" OVERENSKOMST

Vi undertegnede interessentselskab af 19/7 1963 v/arkitekt
m.a.a. Gunnar Bertelsen og civilingenigr Carl Bro som ejer
af matrikelnumrerne 4 dc, 4 c=, 4 cz, 1 1, 4 dg, 4 di, 4
db og 1 o af Ngdebo by og sogn og fysioterapeut Tommy Ko-.
foed, Strandvejen 79, Klampenborg, som ejer af matr. nr.

4 cx og 1 m Ngdebo by og sogn er &r 1970 den 4/12 blevet
enige om nedlagning af en r¢rledning over ovennzvnte af os
ejede éjendomme, matrikuleret som anfgrt.

Rprledningen nedlzgges med dimension @ 20 og fald 1 henhold
til et af ingenigrfirmaet Carl Bro udarbejdet projekt, da-
teret 19/11 1970.

Arbejdet gennemféres p& interessentskabets foranstaltning. -
Udgifterne ved projektet afholdes af den parcellerne vedrg-
" rende byggemodningskonto. Undertegnede Tommy Kofoed er ikke
pd& anden mdde pligtig at deltage i udgifterne ved rgrled-
ningens nedlaggelse. Eventuelt tilskud krediteres herefter
‘byggemodningskontoen. o

Arbejdet skal pdbegyndes snarest muligt.

Side 25 af 116
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Landbrugsministeriets genpartpapir til brug for landvasensretter og afvandingskommissioner
ved udferdigelse af udskrifter og til dokumenter m. v., der skal notexres i vandlebsbgger.

Sag nr.

La 00,0-6-(4)

2.

Den fremtidige vedligeholdelse af rgrledningen foretages
af grundejerforeningen Baunebjerggird, idet de ved oven-
navnte arbejdets gennemfgrelse tilvejebragte forhold be-

vares.

Overenskomsten tinglyses pé interessentskabets foranstalt-
ning som servitutstiftende pd ovennavnte matrikelnumre. P&~
talebrettiget er Hillergd kommune og grundejerforeningen
Baunebjerggdrd.

Kgbenhavn, den 4/12 1970.
Gunnar Bertelsen (sign.)
Carl Bro (sign.)
Tommy Kofoed (sign.)

Efter at narvarende oﬁerenskomst er underskreveﬁ, har I/S
-af 19/7 1963 ovérdraget de omhandlede parceller til A/S af
20/11 1958. FPor A/S af 20/11 1958 tiltrzdes overenskomsten
i alle ord og punkter.
Kgbenhavn, den 8. februar 1972.
Erik Oksen (sign.)
Gunnar Bertelsen (sign.)"

Ovenstdende overenskomst vil vare at tinglyse ved landvasens-
nevnets foranstaltning pd matr. nr.e 11, 1 m, 1 n, 1 0, 4 cx,
4 cz, 4 ca&, 4 db, 4 dc, 4 41 og 4 dg alle Ngdebo by og sogn
med Hillergd byrdd og grundejerforeningen Baunebjerggard som
pataleberettigede.

LANDVESENSNEVNET FOR RETSKREDS NR. 16: HILLER@D
den 23. februar 1972

M.M,
Poul Nielsen

formand

6-1971:

Det for Landvasensnavnet indgidede forlig begares tinglyst som
servituts&iftende pd matr. nr.e 1 lV/l ﬁf l n, 1l o, 4 cx, 4 cz,
4 ce, 4 db, 4 dc, 4 di,74 _§'a11e Ngdebo by og sogn med Hille-
r¢d byrid og grundejerforeningen Baunebjerggédrd som pdtalebe-
rettigede.
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Med hensyn til pantegald og servitutter henvises til ejendommenes‘
blade i tingbogen.

LANDVEZSENSNEVNET FOR RETSKREDS NR. 16: HILLER@®D
den 25. februar 1972

Erlin R@rdﬁ%??i;///;>

b 1 77 == Tep polton
il \,wd den
2 8 FEB, 1972

“"“TAKT%NR /‘ZZ Vs /“;7
2 d/ ,
/W;oéj/ ,ZZ /4%7/, /W /o
%{ A’? /-0 %z ,Z /o/:?ce
. %o%m Ak

Genpartens rigtighed bekrasftes.
Dommeren | Hillerad m. v

FEILBERG JORAENSEN

Jens Gabe
ket
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Akt: Skab nr.
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Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2022-01-01
Ejendomsveerdi 4.693.000
Grundveerdi 2.439.000

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 1013
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige &r
Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse
Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
1/1 Udskrevet den: 04/03-26 14:12
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KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

H D KOMMUNE Henvendelse:
@konomi _
TROLLESMINDEAL $?¥fae‘7’2§298800
Telefontider: Abningstider:
Man-tirs 10-14 Man-tirs 10-15
Modtager 2106500855113 | ONsdag lukket Onsdag lukket
Carsten Andersen Torsdag 10-17 Torsdag 10-18
Fredag 10-12 Fredag 10-13
Baunevznget 088 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Ngdebo g 28/11-2025 29189366 13 00000 008784
3480 F redenSbO r Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
g 056 26 065493 06 06 219 065493
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Baunevaznget 88 0002324537

Matrikelbetegnelse:

NZDEBO BY, N@DEBO Im

Bebygget areal: BBR-status pr.

249 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01

Specifikation Belgb Heraf moms

BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattearet 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

Rottebekampelse 137,75

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT 137,75 0,00
medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/01-2026 07/01-2026 137,75 01/01-2026 0,00
02 01/07-2026 07/07-2026 0,00 01/07-2026 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.
Side 30 af 116



Hillerod Kommune

Indbetalingskort

2026

Indbetalingskort til 1. og 2. rate ejendomsbidrag bliver udsendt henholdsvis i
december 2025 og juni 2026. Husk at kigge i din digitale postkasse. Skal du kun
betale rottebekampelse, vil du kun modtage ét indbetalingskort, som udsendes

i december 2025.

Hvis du vil vide mere, se Hillerod Kommunes hjemmeside www.hillerod.dk eller
kontakt Radhuset, Trollesmindealle 27, 3400 Hillergd pa tif. 72 32 00 00.

Betaling af ejendomsbidrag:
Du kan betale ejendomsbidrag pa felgende mader:

- Via Netbank, ved brug af leeselinjen pa indbetalings-
kortet.

- Benyt Betalingsservice. Du kan selv tilmelde dig, eller
henvende dig i din bank. Medbring indbetalingskortet.

Hvis du allerede er tilmeldt Betalingsservice, fortsaetter
denne ordning og indbetalingskort vil derfor ikke blive
fremsendt.

Ejendomsskat:

Der er nye boligskatteregler fra 2024. Det betyder at
ejendomsskatten opkraeves via forskuds- og arsopgerel-
sen. Se veww Vurdermgsporiaten dk for yderligere oplys-
ninger.

Pensionistian:
Ordningen er overgaet tit SKAT fra 2024.
Ejendomsvurderingen/ejendomsskat:

Kontakt Vurderingsstyrelsen pa tif. 72 22 16 16 eller
vurdst@vurdst.dk.

KMD OGCN2192 3. udg. 09. 2025

Rottebekeempeilse:

Ejendommens BBR areal danner grundiag for bereg-
ningen af rottebekasmpelsen.

Rykkere:

Betales der ikke reftidigt, udsendes rykkerskrivelse med
palagt gebyr.

Betaling af gebyrer og renter:

Ved for sen betaling af ejendomsbidrag, vil der veere
palgbet gebyr. Disse omkostninger skal betales sammen
med det manglende ejendomsbidrag. tkke betalte
gebyrer opkreeves pa den efterfpigende rate.

Ejerskifte:

Ved ejerskifte vil tilmelding tii Betalingsservice blive
slettet. Ret venligst henvendelse til kommunen hvis du
mangler indbetalingskort.

Adresse i udlandet:

Hvis du er bosat i udlandet, skal du ved adressezendring
rette henvendelse til Hillerod Kommune.

Restancer:

Kontakt Opkraevningen pa tlf. 72 32 00 00 eller
betaling @ hillerod.dk.
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Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Baunevaenget 88, 3480 Fredensborg

EJendommens adreSSe. ... ..oevueiie it Baunevanget 88, 3480 Fredensborg
KOMIMUNE. . .. e Hillerad
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
EJerfornold. . . ..o Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet Grundareal. . ... 1013 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 249 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 213 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
2324537

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 1m, Nedebo By, Nedebo

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: b5af4a10-4535-4909-a52f-60493d950040 Side 32 of 116


https://boligejer.dk/rapportliste

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bauneveenget 88, 3480
Fredensborg

Rapport kebt 05/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

Indhold

ROSUM G, 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPOIT. ... 9
EliNStallationNSrapPOrt. . ... 10
BY B EOSAE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 11
OlETANKE. ... e 12
Fredede DY gNINGer. .. ... 12
BevaringsVaerdi ...l 13
Flexboligtilladelse. .. ... 13
BKONOMI....o e 15
Ejendoms- 08 grundvaardi..............ooo 15
B endomSSKat. .. 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 17
HUS G eNaVNSSABET . .. . 18
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOMMUNEDIaN e 20
SPIldeVaNdSPIaNET. ... 24
VarmMEPIANET . ... 26
N armE Or S MM, 27
VT OrSY NN, 28
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 29
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 30
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 30
RSO PlaNer. ... 31
Spildevand og drikkevand...................... 32
Aktuelle aflgbsforhold................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................................. 32
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 33
Aktuel vandforsyning............oo 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEN. ... e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooiii 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.........................cccc 34
JOrdfOrUreNING. ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37

Side 2 af 51 Side 33 af 116



Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37

Natur, skov og landbrug ... 38
FredskOV. ... oo 38
MajOratSSKOV. .. . 38
Beskyttet Natur. .. ... 39
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader. ... ..........vvw 40
Landbrugspligt. .. 41
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 42
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 42
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 43
SKOVDYEBEINJOT. ... 43
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 44
KirKeDY BN O . .. 44
KItfredningSlinge. ... 45
Strandbeskyttelseslinge. . ... ... 45
Om ejendomsdatarapporten.............................. 47

Falgende bilag kan hentes:
e Tilstandsrapport_2324537_1566173

¢ BBR-meddelelse - 2324537 - Hillered

¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2324537

Side 3 af 51 Side 34 af 116
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Fredensborg

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 05/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

Hvad er ejendommens energimasrke?..........ccooviiiiiiiiiii i Ejendommen har ikke noget energimeerke
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommen?....... ..ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... 4.693.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere péa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bemeaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 6. februar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?. ... ... Byzone og Landzone
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............oooiiiiiiiiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
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EJENDOMS
DATA
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Bauneveenget 88, 3480
Fredensborg

Bygninger

Rapport kebt 05/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

BBR meddelelse. ........ooviiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 2324537 - Hillergd

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIEIONNMUIMIMET. . . e e e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. . https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?. ...........cooooiiiiiiii Ja, se bilag
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En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Tilstandsrapport - 1566173
L BENUMIMIET . . . . H604710
TilStaNASIAPPOM. ...\ttt Se bilag Tilstandsrapport_2324537_1566173

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Sikkerhedsstyrelsen
AOTESSE. . . ettt et e e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET . . e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
LT o https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudseetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Sikkerhedsstyrelsen
AT, . .ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e e 33732000
Bl e sik@sik.dk
LT o https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til’lombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogséa vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS
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Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cccooeieiieiiiiiii Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en reekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.
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Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...t Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TEIEfONNMUIMIMIET. .. e 33954200
Bl .o post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . .......oo s Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.
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Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bauneveenget 88, 3480
Fredensborg

Rapport kebt 05/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................... 4.683.000kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

VUIBIINGSAL . . ..ot 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller @Naring. . ... ...oouiii i 01-01-202¢2
B ENAOMSVEEII. ..ot 4.693.000 kr.
L T 0T 17T 2.439.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot O kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGMESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
TBIEIONNMUIMIMIET. . e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

LLaes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et I&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Vurderingsejendom - Hillergd

o P 2324537
WUrAEerNgSEIENAOMID. . ...ttt e e e e e e 365748
R =YL T PP 2025
VUrderingSOpPrettelSESAALO. . ... ...ttt 01-01-2025
WVUrAENGSKAIEGONT. . ..ottt e e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ...oouui o Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUl [ TglaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g1 0T 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Hillergd

BeskatningSgruNIag. . ... ... one e 2.085.600 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e e e e e 6,6 %o
BlOD. . . 13.764.,96 kr.

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
Jae (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET. . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
LT https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vesre opmasrksom pa, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspeijler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses péa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belob

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 6. februar 2026

e 2324537
Samlet indefrySnINGSDEIOD. . . ... .. s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... Vurderingsstyrelsen

AONES S, . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TRlBONNUMIMIET. ... e 72221616
Bl . vurdst@vurdst.dk
L= o T S https://www.vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenavnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgarelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Web......oooo https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Bauneveenget 88, 3480
Fredensborg

Rapport kebt 05/02 2026
Rapport feerdig 06/02 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/04 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............................ Byzone og Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matrikelnr. daskket af DYZONE?. .. ... .o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ...c..u i e Ja

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Plan - Ngdeboomradet

PlIaNENS NAVN. ... Ngdeboomrddet
PIANMUIMIMIET. .. e e BV41
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 01-01-1800
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 24-02-1977
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 24-02-1977
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 01-01-1800
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 01-01-1800

Side 19 af 51 Side 50 af 116



Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.............ooooiiiiiiiiiiiiiiii Nej
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................c.ccocoiieienin... Nej
Link til plandokument...................ol L https//dokumentplandata.dk/20_1037817_1547212217686.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pé 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Plan - Kommuneplan 2025-2037

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2025-2037
KOMIMIUNE. .. e Hillergd
PlANSEAUS. . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ........c.uiiii 25-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 02-07-2025
Link til plandokument. ..., https://dokument plandata.dk/11_11258209_1751373200502 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Plan - Ngdebo syd

PlaNENS NAVN. . . Ngdebo syd
PIANNUMIMIET. . e e e NB.B4
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............o.oeeueeriai e 11258209
PlANS AUS. . . .ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. . ........o.uiiiii s 25-06-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 02-07-2025
GENEIEl ANVENAEBISE. .. .. ettt e Boligomrade
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cccooiiiiii.n. Nej
Maksimal bEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..t 30 %
Maksimalt antal BLAGET. .. ... 1.5
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11258209_1751373200502 pdf
MiNIMUMS UAStYKNINGSSEBIMEISE. ... .ot 800 m?

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Plan - Planstrategi 2015

PlIaNENS NAVN. . . . Planstrategi 2015
KOMIMUNE. .. e e e Hillered
PlANSTAIUS. . . .ottt Vedtaget
OmMfang af MBVISION. . ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ... 24-02-2016
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 01-03-2016
Link til plandokument..............ooooiiinn. https//dokument plandata.dk/70_3018406_1456836041215.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Plan - Hillergd Kommunes Strategi for fysisk planlaegning 2020

Planens navn..........oooiiiiiiii Hillerad Kommunes Strategi for fysisk planleegning 2020
KOMIMUNE. .. e Hillered
PlANSTAIUS. . . . ettt Vedtaget
OMfang af rBVISION. . ... .. fFuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..ot 24-02-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 17-03-2021
Link til plandokument. ..., https://dokument plandata.dk/70_10248508_1615968927212 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nadebo By, Nedebo

Plan - Strategi for fysisk planlagning

PlaNENS NAVN. . . Strategi for fysisk planlaegning
KOMIMUNE. .. e Hillered
PlANSTAIUS. . . . ettt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiii s 28-02-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 07-03-2024
Link til plandokument................ooooiiin https://dokument.plandata.dk/70_11270973_1709818498294.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
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Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdigea. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaeerksom p4, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréader i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag
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Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemeerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at f& i fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Kloakopland - N@1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. ..ot Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland. .. ... ... ... e N@1
Eksisterende kloaktype for omradet............ Faelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kloakopland - N@9

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?........ .. ..o Ja
Navn pa omrade med KIoakopland. ... .. ... NZ9
Eksisterende kloaktype for omradet................................ Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nadebo By, Nedebo

Kloakopland - N@7

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?......... ..o Ja
Navn pa omrade med KIoaKopland. ... .. ..o e N@7
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................coooiiinl .. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner for eJendommMeN?..........cooii e Ja

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feslles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Varmeplan - Strategisk energi- og varmeplan for Hillergd Kommune

VarmEPIaN ID. . ... 11200579
Navn P& VarmeplanSOMIATE. . ... ...ttt e e e e Ngdebo
Navn P& varmeplan. ...........oeeeeiireraieaei e, Strategisk energi- og varmeplan for Hillergd Kommune
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ............ooii i 21-06-2023
O Sy NG S O, L . Fiernvarme
Forventet &rstal for afslutning af konvertering til fiernvarme. ... 2028
Forsyningsselskalos CVR-NUMME. ... .ot 315392488

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIA0E?. ... ... Ja
Navn P& fOrsyNiNGSOMIATE. . ... ...t e e e e e Ngdebo
FOrSYNINGS O, .o Individuel naturgasforsyning
FOrsyNINGSSEISKAD. . . .ot e HMN Naturgas I/S

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfoerelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............oooiiiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningSforDUd. ... ...t Ngdebo
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?. ... .. ... £l

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......ooi s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget
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Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?.............coovviiiiiiiiin... Ja
Navn pa& omrade med tiISIUtNINGSPIGL. .. ..o v i Ngdebo
Type af tilslutningSpligt. . ......ooii Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til................oo Samlet varme- og tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. . ... . 03-08-198¢2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ..ottt ettt et e e e e et e e e e Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersoger, planleegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNUIMMET. .. 72443333
VB, https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og gst-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . ..ottt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TBIEIONNMUIMIMIET. . . 35291000
Nl . planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ooi Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. .ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUIMIMIET. ... 33307010
Bl .o plst@plst.dk
V. o https://plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlazegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Rastofplaner

En réastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsrédet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghead. . .. ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Matr. nr.. 1m, Ngdebo By, Ngdebo
AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Matr. nr.. 1m, Ngdebo By, Ngdebo

VaNAfOrSYNING. . .« et Privat vandforsyningsanlaeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer

Side 33 af 51 Side 64 af 116



Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... o e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et faelsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af folsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_2324537

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Side 36 af 51 Side 67 af 116



Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er der pa matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e e e e e m
BBV, .o Ngdebo By, Ngdebo

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

1m, Ngdebo By, Ngdebo

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Den ved rapportbestillingen
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07/04 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ... ... e kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Noedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nedebo

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1m Nedebo By, Nadebo

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

1m, Ngdebo By, Ngdebo

B JrlaV. . Ngdebo By, Ngdebo

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 5. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . .t e e e e et et e e et et e e m
B rlaV. . .. Ngdebo By, Ngdebo

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2324537

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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07/04 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Tilstandsrapport_2324537_1566173
¢ BBR-meddelelse - 2324537 - Hillerad
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_2324537

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysnhinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Byg og Geodata Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

6 Hillerad Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Hillerad Kommune, Byg og Geodata
Trollesmindealle 27, 3400 Hillerad

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537
Udskriftsdato: 05.02.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: byg@hillerod.dk eller tIf. 72 32 21 29.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537

BBR-adresse: Baunevaenget 88 (vejkode 0626), 3480 Fredensborg

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 219-65493

Oplysninger om grund
Adresse: Baunevanget 88, Nodebo, 3480 Fredensborg

Grundens areal: 1013 m?
Matrikelnummer: 1m, Ejerlavsnavn: Nedebo By, Nadebo (ejerlavskode 110853)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1981

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Baunevaenget 88, Nadebo, 3480 Fredensborg

Matrikelnummer: 1m, Ejerlavsnavn: Nedebo By, Nadebo (ejerlavskode 110853)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 05.02.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Baunevanget 88

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

213 m?
0m?
0 m?
0m?

213 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Carport (kode 920)

Opfarelsesar: 1981
Beliggenhed

213 m?
213 m?
0 m?

Adresse: Baunevanget 88, Nadebo, 3480 Fredensborg
Matrikelnummer: 1m, Ejerlavsnavn: Nedebo By, Nadebo (ejerlavskode 110853)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537

36 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

213 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 05.02.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #
T# Teknisk anlsag #

NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

fgeodanmark, Geodalastyrelsen, Klimadalastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537

Udskriftsdato: 05.02.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfarelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opferelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 05.02.2026
Side 86ig6 UG 5


https://bbr.dk/
https://bbr.dk/kodelister

Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeaekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2324537

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 05.02.2026
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Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 2324537

Ejerlav og matrikelnumre: (110853,1m)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56a19d0b-f255-4429-8ed2-8bb87f5a8b02
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Ngdebo By, Nedebo
Matrikelnummer m

Region Region Hovedstaden
Kommune Hillergd

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

l B FO Nuanceret

B 71 Nuanceret

' ' . F2 MNuanceret

=

. Jordforurening, V1

Lokaliseret (uafklaret)

Pabud - leengervarende vilkar

' ' Pabud - Aktiv

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.
Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

56a19d0b-f255-4429-8ed2-8bb87f5a8b02

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4
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Kontaktoplysninger

Region Hovedstaden

Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens Vange 2,

Adresse 3400 Hillerad

Mail miljoe@regionh.dk

Web www.regionh.dk

Bemarkning Bemeerk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)

oplysninger for Kebenhavn og Tarnby kommune. | disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hvilken forureningsstatus, der fremgar af
jordforureningsattesten. For gvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfeelde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken forureningsstatus, der fremgar af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for neermere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Adresse Trollesmindeallé 27 | 3400 Hillerad
Mail hillerod@hillerod.dk
Web http://www.hillerod.dk/ForBorgere/Natur_Miljoe_og_Klima/Miljoe/Jordforurening.aspx

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det
skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks
Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56a19d0b-f255-4429-8ed2-8bb87f5a8b02

www.miljoeportal.dk
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Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 56a19d0b-f255-4429-8ed2-8bb87f5a8b02
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. Tm Ngdebo By, Ngdebo
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 05-02-2026.

40 4dp 400

18t

|75 m. '

14V
® Styrelsen for Dataforswning og Eﬂ:e tivi:

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. Tm Ngdebo By, Ngdebo
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 05-02-2026.

A 5d 45
M it a
L5 it J
"\:g :{.-
R Ly 4
1 = 15
W . 44 el
’ 3 X fk ek
%, 4 -
\\. 4 'J"l
13 %
. 'IC 43,1 [=]
4 c 1h
af
g
el ‘\\ 1 lu
A B
J;ﬁ‘{ ‘\‘ "
f;" R
o \H
o o
o
5
\\\ 1P ]
LY
LY
* 1
¢

[275 m.

| tyrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade

Rastofinteresseomréade

{1

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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2184/GL

HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Ifglge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

Tilstandsrapport for eiendommen:

Lb.nr.:

Seelger:

Vej:

Post nr.:

By:
Kommunenr./Ejendomsnr.:
Matr.nr./Ejerlav :

HE nr.:

Dato:

Indhold:

604710

Carsten Andersen
Baunevaenget 88, Nadebo
3480

Fredensborg

219 - 06549-3

1M - Ngdebo By, Nadebo
1759

28-03-2001

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport for eiendommen

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Registrering af bygningens tilstand

Den sagkyndiges noter og vurdering

Seelgers oplysninger om ejendommen
Ejerskifteforsikringsoplysninger om bygningskonstruktioner

side:

N o ok WDN

11
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1759 Lb.nr.: 604710

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 12

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligminigteriet.

Eftersynet har til formal at vise i hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden &f tilsvarende

bygninger af samme alder.

Sadger kan fritages for det normale 20 &rige ansvar for

skjulte skader ved at prassentere kagber for en

tilstandsrapport og tilbud pé g erskifteforsikring, far kaber

underskriver kabsaftalen.

Sadger kan dog stadig hafte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindel se med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- €el- og vs-ingalationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- savanligt slid og bygningernes normae
vedligehol dstil stand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaardi naavnevaadigt

- planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pagrunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse

overtrasdel ser af bygningslovgivningen

|gsare, sdsom harde hvidevarer

udendgrs svgmmebass ner og tilhgrende pumpeanlasg

markiser og baldakiner

indretninger/install ationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
gjendommen.

Bygningsgennemgangen har til forméal at afdackke synlige
skader, som nedsadter bygningens funktion eller vaadi
naevnevaardigt, fx brud, lagkage, revnedannelser eller

wde agggel ser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nealiggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjadpemidler ved gennemgangen, men maikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sadger.
Derfor vil nogle skader vagre skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggetekni sk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eler &benlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmaaksom pa de forhold, som
kaber ber tillaggge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kaber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringssel skab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen daskker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daskning for skader, der er ukendte for kaber pa
kabstidspunktet.

Daekningens omfang vil fremga &f tilbuddet og
forsikringsbetingel serne.

Karakterskala
I B: Ingen bemeerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk & bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydel se pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfgrer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskudlig tid. Dette svigt
riskerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bear undersgges naer mere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaggges
tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan veare
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
atid afklares.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN « GREGERSENSVEJ « POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 72 20 22 70 » TELEFAX 72 20 22 72
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1759 Lb.nr.: 604710 Tilstandsrapport side: 3 af 12

Tilstandsrapport for eiendommen besigtiget d. 20-03-2001

Vej: Baunevaenget 88, Nadebo Postnr.: 3480 By: Fredensborg
Seelger:

Navn: Carsten Andersen

Vej: Baunevaenget 88, Ngdebo Postnr.: 3480 By: Fredensborg
Telefon: Mobiltlf: Telefax:

Folgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimeerke: 202659

Andre bygningsoplysninger:  Bygningsoplysninger stammer fra ssdger, idet denne ikke kunne fremlaegge
BBR-germeddelel se.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Enfamilieshus
Ejendommen:
Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over kaelder m2 m2 tagetage
0g tagetageé | Total |Keelder | Bolig |Erhverv m?2
A Beboelse 1982 1 212 0 212 0 0
B Garage 1982 1 36 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Bent Hansen Firma:  O.B.H. Ingenigrservice a/s
Vej: Rosingsvej 6, 1. Postnr.: 3480 By: Fredensborg
Telefon: 48 48 82 80 Mobiltlf: Telefax: 48 48 82 83

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

* Ejendomsformidler:  Ole Hgjer Kristensen, Fredensborg
* Forsikringsselskab:

Rapportdato: 28-03-2001 gf;rlf ilrlfggéagkyndig:

Bent Hansen

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN « GREGERSENSVEJ « POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 72 20 22 70 » TELEFAX 72 20 22 72
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HE nr.: 1759 Lb.nr.: 604710 Tilstandsrapport side: 4 af 12

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN | Note

1. Fundamenter/Sokler X

2. Keeldre/Krybekeeldre/ Terreendaek X

3. Yder- og indervaegge 1 1 X

4. Vinduer og dgre 2

5. Lofter/Etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktioner X

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene 1

9. Vadrum 1 X

10. VVS-installationer X

11. El-installationer X

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bgr art, omfang og

konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Beboelsen og garage fremstar i meget fin stand. Der kan veere behov for enkelte forbedringer ogi evrigt
anbefales fortsat god vedligeholdelse.

Bemaerkninger: Ja Nej Bygning
Anfar hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

x| AB_

] A
oA

]

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

]

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

I3

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

Ad 2. Der tages forbehold for vaagge, som ikke er visuelt tilgaengelige pga. fast inventar og mgbler. Der tages
forbehold for gulve, somikke er visuelt tilgeengelige pga. mabler og fast belasgning i veerelser.

Ad 3. Der tages forbehold for termoruder, der ikke kan konstateres punkterede. Dette kan skyldes lys- og/eller
temperaturforholdene pa undersagel sestidspunktet.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
A Beboelse
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavie K1 Enkelte steder forefindes sma svindrevner i
murvaerket.
3.3 Laamure K3 1 Afdagkning pa leemur er lestliggende med dbne fuger.
A 4.0 Vinduer og dere
4.2 Vinduer K2 Gladiste mangler i vindue mod gst.
4.5 Andet: Punkterede termoruder. K2 Der er registreret 1 stk. punkterede termorude i

vindue mod syd. 2 stk. i vinduer mod vest og 1 stk. i
vindue mod gst.

A 8.0 Tagkonstruktion
8.6 Tagrender/tagnediab K3 Der forekommer stedvis utagheder i tagrende mod
@<, som udvisker underliggende terraen.
A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.4 Gulvaflgb K3 2 Der forekommer afstand (synlig betonkant) mellem
aflgbsskal og rist i badeveerelse.
B Garage
B 8.0 Tagkonstruktion
8.15 Andet: Tagkonstruktion. K3 3 Bevoksning pa nordestlige hjarne vokser ind i
tagkonstruktionen.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges narmere
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
1 A 3.3 Leamure Laamur anbefalesistandsat.
2 A 9.4 Gulvaflgb Der kan i visse tilfadde opstd indtraengen af vand i undergulvet

(ved opstemning af vand i gulvaflgh), som kan forarsage
fugtskade pa rartraskninger og gulvvarme med utilsigtet taering og
korrosion til falge.

3 B 8.15 Andet: Tagkonstruktion. Fjerndse anbefales af hensyn til at undga felgeskader.
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Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Seelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfgre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et
deekkende kendskab til forholdene, iseer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Saelgers besvarelse af spgrgsmalene gives udfra saelgers kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter
ikke at veere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
18 ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrgrende fejl og [] O

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen? O O
Hvis ja, hvilke og hvornéar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? O O
Hvis ja, hvilke?

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfgrt som selvbyg eller medbyg? O O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Selvbyg.

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? O O
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

11 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O O
Hvis ja, hvor?

2. Keelder / krybekeelder

21 Er der kaelder? O O

2.2 Er der krybekeelder? O O

2.3 Er der adgang til krybekeelder? O O

2.4 Er der grundvandspumpe? O O

2.5 Er der kloakpumpe? O O

2.6 Har der veeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O

Hvis ja, hvor?
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Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2
2.7 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?
2.8 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen? O O
Hvis ja, hvor?
2.9 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen? O O

Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og inderveegge

31 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er deekket af mabler? O O
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O O
Hvis ja, hvor?

4, Vinduer og dgre

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O
Hvis ja, hvor?

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketgj? O O
Hvis ja, hvor?

4.4 Er der problemer med dgrenes lukketgj? O O
Hvis ja, hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, O O

fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

7. Trapper

7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O
Hvis ja, hvilke?
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Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2
8. Tage
8.1 Har taget veeret uteet?
Hvis ja, hvor?
8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddeekninger?
Hvis ja, hvilke?
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (fx lgbesod)?
Hvis ja, hvilke?
8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgh?

Hvis ja, hvor?
8.5 Er der adgang til skunkrum?

8.6 Er der adgang til tagrum?

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
Hvis ja, hvor?

OO0 OO 0o d
X X X [
OO0 O 0O O 0

0. Vadrum (badeveaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O O
Hvis ja, hvilke?

10.  VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2  Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O
Hvis ja, hvilke?

10.3  Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? O O
Hvis ja, hvor?

11.  El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O

Hvis ja, hvilke?

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN « GREGERSENSVEJ « POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 72 20 22 70 » TELEFAX 72 20 22 72

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1

Side 102 af 116



HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1759 Lb.nr.: 604710 Tilstandsrapport side: 10 af 12

Seelgers oplysninger - fortsat

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

25-03-2001 Carsten Andersen
Underskrift - ejer / seelger

Dato:
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse

eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
1.0 Fundamenter/Sokler
Beton AB
2.0 Kaddre/Krybekaddre/ Terraendask
Draenlag/kapillarbrydendelag; Type: A Grus.
Stabt i beton A
Terreendask A
3.0 Yder- og indervaegge
Bagmur - Letbeton A
Bagmur - Tegl/kalksandsten AB
Formur - Tegl/kalksandsten AB
Hulmur AB
I nder-/Skilleveegge - Andet; Type: A Blank mur.
I nder-/Skillevaegge - Letbeton A
4.0 Vinduer og dere
Kommentar A Termoruder maerkede 05.82 mod nord og vest.
Tree A
5.0 Lofter/Etageadskillel ser
6.0 Gulvkongtruktion og gulve
Andet; Type: A Kork.
Gulv pa straer eller bjadker A
Klinkegulv pa beton A
Vaeg-til-vagg tagppe A
7.0 I ndvendige trapper
8.0 Tagkonstruktion
Gitterspeer AB
Sadeltag AB
Skorsten - Elementer A
Skorsten - Muret A
Tagbelaegning - Betonsten AB
Taghaddning - 15-35 grader AB

9.0 Bad-tailet og bryggers
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
Veegkonstruktioner, uorganisk A

10.0 VVS-installationer

Andet; Type: A L uft/vand varmepumper og braendeovn.
Luft/vand varmepumper og braendeowvn.
Gulwarme; Type: A Vandbaret.

11.0 El-installationer
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Allonge

Vej: Baunevaenget 88, Nadebo Post nr.: 3480 By: Fredensborg
Kommunenr./Ejendomsnr.: 219 - 06549-3 Seelger:  Carsten Andersen

Matr.nr./Ejerlav: 1 M - Ngdebo By, Nadebo Dato: 28-03-2001

Bemeerkninger til tilstandsrapport:

Dato: -- Beskikket bygningssagkyndig: Bent Hansen
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Galst
Gammel Strand 44
1202 Kgbenhavn k

Sendt via mail: tva@galst.dk

Anmeldelse i tvangsauktion over ejendommen, Baunevej
88, 3480 Fredensborg |180669/tva

Fra min klient - Jyske Bank A/S - har jeg modtaget meddelelse om, at der i
ovennavnte sag er berammet auktion til foretagelse den 7. april 2026.

Lan stort opr. kr. 1.475.000,00

Kolonne 1: kr.
Kolonne 4: kr.

945.168,83
945.168,83

Jeg vedlaegger kopi af auktionsopggrelse fra Jyske Bank A/S samt tillaeg til auk-
tionsvilkar. Jeg kan oplyse, at der i restancerne ligeledes er medtaget inkasso-

omkostninger pr. auktionsdagen.

Salgsopstilling samt korrespondance i gvrigt skal tilgd mit kontor.

Med venlig hilsen
Morten Kaas Vinther
Advokat (L)

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
16368

17. februar 2026
Side 1 af 1

Ret&R3d Advokater Nordsjzelland P/S
Milnersvej 39C, 1. sal
3400 Hillergd

CVR.: 35860312
TIf.: 48 20 74 00

www.ret-raad.dk/nordsjaelland
nordsjaelland@ret-raad.dk

Advokat (L)

Morten Kaas Vinther
mkv@ret-raad.dk
221874 41

Advokatsekretzser
Anne Herlgw
ah@ret-raad.dk

48 20 74 22
Advokatsekretaer
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Tilleeg til auktionsvilkar

Auktionskgber skal vaere opmaerksom p3, at der palgber morarenter pa forfaldne termi-
ner indtil betaling sker. Dette gaelder ogsd, hvis der forfalder terminer til betaling i 4
ugers fristen i henhold til tvangsauktionsvilkérene punkt 6 A a. Disse morarenter vil blive
opkraevet med en efterfglgende termin/indfrielse.

Opmaerksomheden henledes pa, at ejendommens beskrivelse i et vist omfang er baseret
pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hverken fogeden eller rekvirenten kan
drages til ansvar for sadanne fejl.

Opnar de i naerveerende salgsopstilling anfgrte realkreditinstitutter ved tvangsauktion
kun delvis daekning for deres tilgodehavende, tager realkreditinstitutterne forbehold om
eventuelt at lade restgeelden vaere daekket fgr restancer.

Realkreditldnene forfalder i henhold til deres indhold til indfrielse ved ejerskifte.

Safremt auktionskgber skal indfri realkreditldnet ggres opmaerksom pa tvangsauktions-
vilkdrenes punkt 6, hvorefter auktionskgber baerer evt. kurstab samt tab ved, at kon-
tantldn med saerlige indfrielsesvilkdr ma indfries med et stgrre belgb end I&nets kontante
padlydende. Desuden indfries realkreditldnet til opsigelseskursen eller markedskursen,
som kan vare over 100. Safremt auktionskgber gnsker at straksindfri med difference-
rente, skal auktionskgber ligeledes betale differencerenten. Auktionskgber opfordres til
at rette henvendelse til realkreditinstituttet for at f& oplysning om indfrielsesvilkdr, her-
under kurser.

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering
legitimere sig over for Jyske Bank A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sygesikringsbevis samt farvekopi af pas eller
kgrekort.

Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og sel-
skabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner).

Rets&Rad

ADVOKATER

NORDSJALLAND

Sagsnummer
16368
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Ret&R&d Advokater Nord-
sjeelland P/S

Advokat (L)

Morten Kaas Vinther
mkv@ret-raad.dk

22 1874 41
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
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j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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