Salgsopstilling
(kabsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. 155773 JW/DH - AS 6-38/2026

Ejendommens matr.nr.: 467 Laijt Kirkeby, Lagijt

beliggende: Narbyvej 10, 6200 Aabenraa

Tilhgrende: boet efter Lissi Juhl Juul v/bobestyrer Hans Henrik Wurlitzer

boende: Nerbyvej 10, Laijt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Auktionstidspunkt: 07-05-2026 kl. 10:00

Auktionssted: Retten i Sgnderborg, Retssal 2, Stationsvej 10, 6400 Sgnderborg - AS 6-38/2026

Rekvirent, hzeftelses nr.:  Boet efter Lissi Juhl Juul, v/bobestyrer Hans Henrik Wurlitzer

Ved advokat: Kjems Advokatfirma Advokatanpartsselskab, Sundsnaes 2, 6300 Grasten

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsveaerdi pr.: 01-01-2020 kr. 1.114.000,00 heraf grundvaerdi: Kr. 233.000,00

Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: 1.114.000

Areal ifglge tingbogen : 1198 m2 herafvej: 0 m?2

Forsikringsforhold: LB Forsikring - police nr. PO41000L5614708/019

Ejendomsskatter

og afgifter for &ret 2026

andrager og omfatter: Kr. 1.928,16 (grundskyld) / kr. 674,67 (kommunalt ejendomsbidrag) ejendomsveerdiskat kendes
ikke

Forslag til saerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Beskrivelse (baseret pd besigtigelse og udskrift fra BBR):

Se vedlagte beskrivelse

Fremvisning af ejendommen vil ske torsdag den 30. April 2026 kl. 14.00 efter forudg8ende tilmelding til: Sekretaer dh@kjems.dk
eller tif.nr. 74 65 11 40 senest den 29. April 2026 kl. 12.00. Fremvisningen aflyses, hvis der ikke er tilmeldinger.

Lejemdl: 0

Byrder og servitutter Se vedheaeftede tingbogsattest
(Evt. henvisning til

vedh. tingbogsattest): Se vedhaeftede tingbogsattest



Prioritetsopggrelse

1. Fordring

2. Restgaeld

3. Restancer

4. Haeftelser

PANT- OG UDLAEGSHAVERE opgjort pr. pd haeftelser, der og evt. indfri
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, 18netype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pd Sl e iy
nr./serie/afd., indestdende til samt evt, yderligere bem. f.eks. overtaget med heeftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. tillafg af uforfaidne | forventes overtaget.
renter
Transport
Haeftelse nr. 1: Haeftelse nr 1 Pantebrev opr. kr. 804.000,00 0.00
til Realkredit Danmark A/S, Bernstorffsgade 40, 1577 Kgbenhavn S18:011,16 804.000,00 14.011,16 !
V, obligationslan, tinglyst rente 3,29120% p.a. Uaflyst til rest pr.
1.6.2026 kr. 804.000,00. Manedlig ydelse kr. 2.770,85
i alt ved 818.011,16 804.000,00 14.011,16 0,00
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring |2.Restgaeld |3. Restancer |4. Haeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haftelser, der og evt. der kraeves indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb Iénetype auktionsdagen kan forventes ejerskifteafdrag pa
’ ! i 4 overtaget med tillaeg | haeftelser, der kan
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. af uforfaldne renter |
] . ‘orventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionskiausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 818.011,16 804.000,00 14.011,16 0,00
Haeftelse nr. 2: Haeftelse nr. 2: Skadeslgsbrev opr. kr.
100.000,00 til Aabenraa Kommune, Skelbackvej 2, 6200 it [ 2 0 0:00
Aabenraa
i alt ved 893.115,87 879.104,71 14.011,16 0,00
budsum
A. Total kr. 893.115,87 879.104,71 14.011,16 0,00
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B: 84.476,95
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 84.476,95
Geeld, der kan overtages
(starstebelpbet - kontantbelagbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer séledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 38.677,94 (ejendomsbidrag) kr. 674,67
b. rettighedshavernes
mgdesalaerer m.v. kr. 3.750,00 5. vandafgifter kr. 0,00
De under a og b nzaevnte belgb er 6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
ansldet ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- 7. krav i h.t. leje- eller
tionsbud, jfr. nedenfor. brandsikringslovgivningen kr. 0,00
c. restancer vedrgrende:
8. andet, jfr. Specifikation kr. 1.274,46
1. ejendomsskatter kr. 0,00 (renovation)
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00 9. Panthaverregnskab kr. 40.099,88
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst p& omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 1.114.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkérenes pkt. 7 kr. 98.500,00.




Tillaeg til salgsopstilling

Kreditforeningsldnene forfalder ved ejerskifte.

En auktionskgber kan ikke uden videre pdregne gaeldsovertagelse af disse. Auktionskg-
ber opfordres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktio-

nen med henblik pd opndelse af forhdndstilsagn om gzeldsovertagelse.

Safremt kreditforeningen ikke vil bevilge gaeldsovertagelse, vil |1&nene blive kraevet ind-

friet efter tvangsauktionen. Der er szerlige indfrielsesvilkar.

Hvis auktionskgber er et selskab, ma selskabet forudse krav om supplerende personlig

haeftelse.

Morarenter pa kreditforeningsl@nene er beregnet pr. tvangsauktionstidspunktet. Ved be-
taling efter den 1. i en maned efter auktionen palgber yderligere morarenter, som en

auktionskgber er forpligtet til at betale.

Opnar de i naervaerende salgsopstilling anfgrte kreditforeningslan ved tvangsauktion kun
delvis deekning for deres tilgodehavende, tages der forbehold om eventuelt at lade rest-

gaelden veere forlods dakket.

Ejendommens beskrivelse er hovedsagelig baseret p3 offentlige registre, der kan inde-

holde fejl. Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sddanne fejl.

Kreditforeningen gnsker ikke at overtage eventuel momsreguleringsforpligtelse i hen-
hold til lovbekendtggrelse nr. 966 af 14.10.2005 om mervaerdiafgift.

KJEMS ADVOKATFIRMA
ADVOKATANPARTSSELSKAB
SUNDSNZS 2

6300 GRASTEN

74 65 11 40

Hans Henrik Wurlitzer, advokat

Side 1



KJEMS ADVOKATFIRMA
ADVOKATANPARTSSELSKAB
SUNDSNZES 2

6300 GRASTEN

J. NR. 155773 JwW

SPECIFIKATION AF REKVIRENTOMKOSTNINGER

Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Befordring rekvirenten ved besigtigelse 80,64 km & kr. 3,94 kr. 317,72
Befordring rekvirenten ved fremvisning 80,64 km & kr. 3,94 kr. 317,72
Annonce, Statstidende kr. 187,50
Annonce, Itvang kr. 5.000,00

Rekvirentsalaer beregnet efter ejendomsvaerdien:

Ejendomsvaerdi kr. 1.114.000,00
25% heraf kr. 278.500,00
Beregningsgrundlag kr. 1.392.500,00
Mellem 1.000.000,00 og 2.000.000,00 - fast takst kr. 25.000,00
Moms heraf kr. 6.250,00
Ialt kr. 38.677,94

Side 1



PANTHAVERREGNSKAB
Boet efter Lissi Juhl Juul
Ngrbyvej 10, Lgjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Omkostninger til bobestyrer:

Mathias Hendes VVS - lunkning af vand 1.332,38
Ombkostninger hos maegler:

OBH Gruppen - ejendommens tekniske rapporter 12.895,00
Opstartsgebyr (fotografering, div udlaeg) 5.947,50

Betaling for udfgrt maeglerarbejde i forbindelse med at

ejendom har vaeret til salg hos maegler inden tvangsauktion 6.800,00 25.642,50
Saleer, ejendomsadministration (efter medgdet tid) 10.500,00

Moms 25% 2.625,00 13.125,00

Udgifter i alt 40.099,88



Boet efter Lise Juhl Juul

Sundsnas 2

c/o Kjems Adv. Advokatanpartselskab
6300 Grasten

Arbejdsadresse:
Nerbyvej 10, Lojt Kirkeby
6200 Aabenraa

Moaoth. Hendes

Faktura
Side

Fakturadato

Betalingsbetingelser

Forfaldsdato

Kundenr.
Rekvisition
Deres reference

Vores kontakt

DIN VVS FORRETNING

Faktura

305708
1 af1

18-02-2026
10 dage netto
28-02-2026

74651140

Connie S. Nielsen

Vores sagsnummer 16567
Vedrarende
Narbyvej 10. Lajt Kirkeby
Rarskade
Lukning af vand m.m.
Arbejde udfert: 20-01-2026
Antal Enhed Beskrivelse Enhedspris Belob
2,00 T Svendetimer - Forsikring, 20-01-2026 450,00 900,00
2,00 T Servicevogn 35,00 70,00
1,00 STK  Hjeslpemidler 75,00 75,00
1,00 STK Miljstilleeg (2%) 20,90 20,90
Netto 1.065,90
Moms 25,00 % af 1.065,90 266,48
Total 1.332,38

Anvend felgende Fl-indbetalingskode til indbetaling via netbank: +71<000000003057080 +82719806

Ved betaling via bankoverfersel oplys venligst: 74651140 - 305708

Bank: 7910-2023979

Ved for sen betaling opkraeves rykkergebyr pa 100 kr. samt 2% i rente pr. pabegyndt méned

G0

D}M/\s}. W%\rM\
Kd 1001 Y30

Mathias Hendes VVS - Sastvej 21 « 6200 Aabenraa
TIf.: 74623760 « hendes2@msn.com « CVR nr.: 25781686



Fra: 702@home.dk

Til: home@mindworking.email

Emne: VS: Ordrebekraeftelse sagsnr. 2211806
Sendt: 01-08-2025 14:47:55

Fra: OBH Gruppen A/S <obh@obh-gruppen.dk>

Sendt: 1. august 2025 13:50

Til: Boet efter Lissi Juhl v/Christian Juul <christian.u.juul@gmail.com>
Cc: 702 - home Aabenraa <702@home.dk>

Emne: Ordrebekraeftelse sagsnr. 2211806

Keere Boet efter Lissi Juhl v/Christian Juul

Tak for din bestilling.

Vi er glade for at have modtaget din bestilling pa rapporter i forbindelse med salget af Narbyvej 10,

6200 Aabenraa.

Du har bestilt folgende

Vare Antal Pris
Energimaerkning 0-299 m? 1,00 4.044,00 DKK
Momsfrit gebyr energimaerkning 1,00 240,00 DKK
Home Premium eleftersyn 0-299 m? 1,00 2.112,00 DKK
Momsfrit gebyr eleftersyn 1,00 55,00 DKK
home Premium tilstandsrapport 0-299 m? 1,00 5.832,00 DKK
Momsfrit gebyr tilstandsrapport 1,00 205,00 DKK
home Boligoverblik 1,00 0,00 DKK
Sambestillingsrabat home Premium 1,00 -2.072,00 DKK

| alt ex moms
Moms

| alt at betale

10.416,00 DKK
2.479,00 DKK
12.895,00 DKK

Prisen er beregnet ud fra oplyste arealer for alle bygninger pa ejendommen og kan blive sendret pa den

endelige faktura, hvis faktiske arealer afviger herfra.

Levering af rapporter sker i samarbejde med Gjensidige Forsikring, hvorfor der i den samlede pris er

indeholdt et administrationsvederlag til forsikringsselskabet.

home Premium

Endelig faktura fremsendes og skal betales til OBH ved levering af rapporter. Betalingsbetingelse er 90
dage. Du har mulighed for én gratis fornyelse af hhv. tilstandsrapport og elrapport efter udleb, hvis boligen
ikke er solgt inden rapportudigb. En fornyelse forudsaetter altid, at ejendommen ikke har skiftet ejer i
perioden mellem bestilling af den ferste rapport og fornyelsen, samt at ejendommen hele tiden har veeret til
salg. Home Premium pakken indeholder ogsa mulighed for en eventuel revision til tilstandsrapporten hvis



IKKE-SAGKYNDIG BESIGTIGELSE AF EJENDOMMEN

NGRBYVE)J 10, LAJT KIRKEBY, 6200 AABENRAA

Ejendommen indeholder i stueplan tre stuer, gang, badevaerelse, vaskerum og fyrrum. Herudover kakken med

opvaskemaskine fra Siemens, komfur fra Jubilette og kale-/fryseskab fra Elvita.
Forstesalen er indrettet med tre veerelser, et toilet, og repos med udgang til altan.
Herudover er der en rummelig garage og carport med flere disponible rum.
Ejendommen er opfart i mursten med et tag af fibercement, herunder asbest.

Ifalge BBR er Det samlede bygningsareal er 174 m2 med et udnyttet tagareal p4 60 m2 — samlet boligareal pa 234

m2. Herudover kommer udbygninger pa 45 m2.
Ejendommen opvarmes med elvarme. Der er lukket for al forsyning pa ejendommen.

Der har i januar 2025 veeret en stor vandskade pa ejendommen, som kraever udbedring. Der er ingen
forsikringsdaekning pa skaden. Der er ligeledes oplysninger om utaetheder i taget og svampevaekst. Omfanget

heraf er ukendt.



Tingbogsattest

Udskrevet: 27.02.2026 09:08:13
Ejendom:
Adresse: Negrbyvej 10
6200 Aabenraa
BFE-nummer: 5252594
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Lejt Kirkeby, Laijt
Matrikelnummer: 0467
Areal: 1198 m2
Heraf vej: 0 m2
Adkomster
Dokument:
Dokumenttype: AEgtepagt
Dato/lsbenummer: 06.10.1982-905515-43
Adkomsthavere:
Navn: Boet efter Lissi Juhl Juul
Cpr-nr.: 070841-****
Ejerandel: 1/1
Till2gstekst:
Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Hans Henrik Wurlitzer
Haeftelser
Dokument:
Dato/lsbenummer: 21.10.2009-1000082094
Prioritet: 2
Dokumenttype: Realkreditpantebrev
Hovedstol: 804.000 DKK
Rentesats: 3,3852 %
Lantype: Kontantlan
Seerlige lanevilkar: Refinansiering
Kontantlan

27.02.2026 09:08:13
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Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:

Dato/lsbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Staende lan
Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel

Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S

13399174

Boet efter Lissi Juhl Juul
070841-****

24.04.2008-3804-43
3

Skadelgsbrev
100.000 DKK

12.04.2010 10:27:21

Navn: Aabenraa Kommune

Cvr-nr.: 29189854
Servitutter

Dokument:

Dato/labenummer: 03.11.1954-925844-43

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Arealanvendelse:

Andet:

Hgjdebegraensning

Andet



Tillaegstekst:

Tilleegstekst
Dok om udsigt mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

27.02.2026 09:08:13

@vrige oplysninger

1.114.000 DKK
233.000 DKK
01.01.2020
0580

019898

43_K_356

Side 3 af 3
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KDOQ156-1

Auktionsopgerelse

Pantnr./lannr. 1549.3387-013
Matrikel 467, Lg¢jt Kirkeby, Lgjt
Adresse Ngrbyvej 10
Lantager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL
C/0 Advokat Hans Henrik Wurlizer

Hovedstol kr.
Restgzld pr. 01.06.2026 kr.
Obligationsrestgzld kr.

Lanetype: FlexLan® fri F5K ann 12-trm

Ydelse pr. 11.06.2026 kr.

Rente p.a. 3,29120%
Restlgbetid 12 4&r 7 maneder.
Refinansieringsdato: 01.01.2029

Fondskoder til indfrielse: DK0009299729, DK0004603891,

Realkredit Danmark

Geeldsrddgivning

Bernstorffsgade 40
1577 Keobenhavn V

rdsupport@rd.dk

Telefon 45 12 93 10

www.rd.dk

12. marts 2026

804.000,00
804.000,00

850.

2.

727,12

770,85

DK0004606993

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,

dog i juni og december er forfald den 11. i maneden.
Brugt afdragsfrihed: 19 ar og 3 maneder.
Disponibel afdragsfrihed: 9 maneder.

Opggrelse pr. 07.05.2026

Restgazld pr. 01.06.2026 kr.
Restance pr. 01.05.2026 kr.
Restance pr. 01.04.2026 kr.
Restance pr. 01.03.2026 kr.
Restance pr. 01.02.2026 kr.
Restance pr. 01.01.2026 kr.
Morarente opgjort pr. 02.02.2026 - 07.05.2026 kr.

NNNDDNDN

.000,00
.770,85
.770,85
.770,85
.770,85
.778,25

149,51

Total for lan nr. 013 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1 kr.
Kolonne 2 kr.
Kolonne 3 kr.

818.011,16
804 .000,00
14.011,16

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1338.8174, Kebenhavn
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KD0156-1

Auktionsafregning

Advokat

Frederik Gjerulff
Teaterstien 9 A
6100 Haderslev

Pantnummer 1549.3387

Matrikel 467, Lgjt Kirkeby, Lgjt
Adresse Ngrbyvej 10

Lantager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL

C/0 Advokat Hans Henrik Wurlizer

Auktionsdato: 07.05.2026
Auktionskgbers betalingsdato:

Lannr.: 013
Restancer ialt
Morarenter ialt

Gebyrrestancer

Vedlagt ialt

kr.
kr.

kr.

kr.

Realkredit Danmark
Geeldsradgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

12. marts 2026

13.861,65
149,51

0,00

14.011,16

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn
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KD0156-1

15

Advokat Realkredit Danmark
Frederik Gjerulff Geeldsrddgivning
Teaterstien 9 A Bernstorffsgade 40
6100 Haderslev 1677 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefen 45 12 83 10
www.rd.dk
Pantnummer 1549.3387 12. marts 2026

Matrikel 467, Le¢jt Kirkeby, Lgjt
Adresse Ngrbyvej 10
Lantager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL
C/0 Advokat Hans Henrik Wurlizer

Vi har modtaget vedlagte anmodning om opgprelse af vores lan i ejen-
dommen og sender derfor en auktionsopggrelse over disse lan pr. den
7. maj 2026.

Vi beder dig svare pad anmodningen og oplyse eventuelle
inkassoomkostninger.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 818.011,16
Heraf restgald, rente og bidrag kr. 804.000,00
Restancer, morarenter og gebyrrestancer Kkr. 14.011,16

Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 13.861,65
Morarenter Rr. 149,51
Gebyrrestancer kr. 0,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning", udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes tll Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gzlder ogsa ydelser, som skal betales mellem den
forste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkraves pa fremtidige
opkravninger - rentesatsen fremgdr af prisbladet pa rd.dk.

Flexldn er baseret pd inkonvertible obligationer og har sarlige

indfrielsesvilkar. Ved refinansiering fastsattes ny obligations-
restgazld, kontantlansrente og ydelse.

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Kebenhavn



KP0156-2

Side 2

Der Kan vare sarlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at fa
flere oplysninger om lanet.

Vi beder samtidig om at f& tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark
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Dorthe Hadberg_

Fra: Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aabenraa.dk>

Sendt: 16. marts 2026 08:03

Til: Dorthe Hadberg

Emne: SV: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Lgjt Kirkeby, Lajt
beliggende Narbyvej 10, 6200 Aabenraa tilherende boet efter Lissi Juhl Juul

Vedhaeftede filer: ejd. 19898 - Lissi Juhl Juul (5).docx

Hej

Hermed fremsendes opggrelse over 1an til betaling af ejendomsskat, den samlet |&nesum pr. 7/5-26 er
75.104,71 kr.

Venlig hilsen

Helle Frausing Damm
Ejendomsbidrag
Finans
@konomiafdelingen
TIf. 73 76 89 59
Mobil 21 51 84 75

Aabenraa Kommune
Skelbaekvej 2, 6200 Aabenraa
www.aabenraa.dk

Aabenraa =
Kommune %

Fra: Dorthe Hadberg <dh@kjems.dk>

Sendt: 12. marts 2026 10:43

Til: Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aabenraa.dk>

Emne: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Lgjt Kirkeby, Lgjt beliggende Ngrbyvej 10, 6200
Aabenraa tilhgrende boet efter Lissi Juhl Juul

Hej

Fogedretten har berammet tvangsauktion over ovennavnte ejendom til afholdelse torsdag den 7. maj
2026 kl. 10.00.

P& ejendommen er der tinglyst skadeslgsbrev til Aabenraa Kommune stort kr. 100.000,00 og
opggrelse pr. auktionsdagen bedes fremsendt til mig senest den 26. marts 2026.

Med venlig hilsen

Dorthe Hadberg
Advokatsekretaer

KJEMS

Advokatfirma
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Sundsnaes 2

6300 Grasten

Dir.tlf. +45 73 65 92 00
TIf.nr. +45 74 65 11 40
Sikker mail: sikker@kjems.dk
CVR-nr. 30 72 20 35

Denne e-mall kan Indeholde fortrolige oplysninger, der kun er bestemt for adressaten og som det kan vaere forbundet med strafansvar at
videregive til andre. Hvis De har modtaget e-mailen ved en fejitagelse, beder vl Dem omgaende give os besked herom og slette denne mail.

This emall and any files transmitted with it are confldential and Intended solely for the use of the individual or entity to whom they are addressed.
This message and any attachment to it might contain confidential information and/or may be privileged or otherwlse protected from disclasure. If
it has been sent to you in error please do not forward It or copy it or act upon its contents, but Immediately notify the sender and delete this

message and any attachment from your system.
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Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Hej Dorthe

Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aabenraa.dk>

16. marts 2026 12:51

Dorthe Hadberg

SV: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Lajt Kirkeby, Lajt
beliggende Narbyvej 10, 6200 Aabenraa tilhgrende boet efter Lissi Juhl Juul

Der er dags dato restance pa ejendomsbidrag 2026, restancen er 674,67 kr., kravet er anmeldt til

Skifteportalen.
Venlig hilsen

Helle Frausing Damm
Ejendomsbidrag
Finans
@konomiafdelingen
TIf. 73 76 89 59
Mobil 21 51 84 75

Aabenraa Kommune
Skelbzekvej 2, 6200 Aabenraa
www.aabenraa.dk

Aabenraa
Kommune

gt

Fra: Dorthe Hadberg <dh@kjems.dk>

Sendt: 16. marts 2026 12:01

Til: Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aabenraa.dk>
Emne: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Lgjt Kirkeby, Lgjt beliggende Ngrbyvej 10, 6200
Aabenraa tilhgrende boet efter Lissi Juhl Juul

Fogedretten har berammet tvangsauktion over ovennaevnte ejendom til afholdelse torsdag den 7. maj

2026 kl. 10.00.

Opggrelse pr. auktionsdagen pa fortrinsberettiget krav (ejendomsskat) bedes venligst fremsendt hertil

senest d. 26. marts 2026.

Med venlig hilsen

Dorthe Hadberg
Advokatsekretaer

KJEMS

Advokatfirma

Sundsnaes 2

6300 Grasten

Dir.tif. +45 73 6592 00
TIf.nr. +45 74 65 11 40
Sikker mail: sikker@kjems.dk

CVR-nr. 30 72 20 35
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Dorthe Hadberg

= = —=—
Fra: Sikker
Sendt: 18. marts 2026 08:14
Til: Dorthe Hadberg
Emne: VS: J.nr. 155773 - boet efter Lissi Juhl Juul, Nerbyvej 10, Lgjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

- police PO41000L5614708/019

Fra: LB Forsikring - SikkerPost-Jura <sikkerpost-jura@Ib.dk>

Sendt: 17. marts 2026 14:32

Til: Sikker <Sikker@kjems.dk>

Emne: VS: J.nr. 155773 - boet efter Lissi Juhl Juul, Ngrbyvej 10, Lgjt Kirkeby, 6200 Aabenraa - police
PO41000L5614708/019

Til Dorthe Hadberg

Tak for din mail.

Vi har ingen brandpraemierestance pr. den 7. maj 2026.
I bedes venligst meddele os udfaldet af tvangsauktionen.

God dag.

Venlig hilsen

Mia Rasmussen
Seniorjurist, Skadejura

Y B Forsikring

Larerstandens Brandforsikring
Bauta Forsikring « Runa Forsikring « [.B Erhverv
CVR-nr.: 16 50 08 36

Amerika Plads 15 « DK-2100 Kgbenhavn @
Telefon: +4533957892

miar@lb.dk
www.lbforsikring.dk

Behandling af personoplysninger: Sc hvordan vi behandler dine personoplysninger pé [bfo: sikring.dk/personoplysninger

Fra: sikker@kjems.dk <sikker@kjems.dk>

Sendt: 16. marts 2026 11:49

Til: Sikker Post <sikker-post@Ib.dk>

Emne: J.nr. 155773 - Ref.: 1637077 - boet efter Lissi Juhl Juul, Ngrbyvej 10, Lgjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Til orientering kan jeg oplyse at der for ovennaevnte ejendom er berammet tvangsauktion til den 7.
maj 2026 kl. 10.00.
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Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

/——=\
ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Narbyvej 10, 6200 Aabenraa

EJendommens adrsse. ......o..ooiiii it e Ngrbyvej 10, 6200 Aaberraa
KOMMUNG. .« S s G 4 56 0 S RS MM e o 12222 e e e e e Aabenraa
BISNAOMSIYIDE. ..ot e Beboelse.
Berforhold. ... ... Privatpersoner eller interessentskab
Antal bestemte fast EIBNAOMME. ....o.. ittt ee e 1
ANl MEITKEINUIMIE. .. ..ottt ettt 1
SAMIBE GIUNCEAMBAL ...ttt ettt 1198 m2
Samlet DEDYGYEt @raL....... ... i i e 219 m?
Samiet DONGAMEAL............ceiiii it 234 m?
SaMIBt BIAVEIVEABAL ...t 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
5252594

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 467, Lejt Kirkeby, Laijt

Rapport-ID: 7¢881093-3e32-4(31-9f4-33d3c4ec1bf1
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BY NI GO .. 9
BBR-meddelelSen. ... i s i s s s s s e v S s s R 9
ENETRIMBRTKNING,........eesvsvinssivsssssssssisss srasoesvessonis oia avhyaiion f 000 40 il clh ot dila v s 9
Tilstandsrapport..........ccooovvvierrieeiiiiiienens E N S e 10
EliNSTAllatioNSTAPPOIT. . ..ottt 10
BYBBOSAE. ... vvvv s s st 5 04 00 0 S B S T S TR 3 11
Byggeskadeforsikring..........ccococooiiiiiiiiii S R R AT 11
OlELANKE. ................« ¢ ereemnynnemsmsgen s peme i o Sa ok aws S5 o F o s s w5 e e s s i v 12
Fredede DYBNINBET. ... ..oo ettt bttt a s e 13
BEVATINESVEETAI. ... iiiiiei ettt 13
FIeXboligtillad@ISe. ........ooiiiiiiiiiiiiii it 14
BKONOMIU. ... e 16
Ejendoms- 0g rundvaardi.........cccovviiiiiiiii 16
BJENAOMISSKAL. ... e 16
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 18
HUSIEJONERYNSSABET . ... oo iee e 19
o 1= 1 =] SO T 20
ZOMBSTATUS: ..o et b e oo RS+« O Y S S BRI 20
LOKRIDIANET ... i e s S ¥ S S e 20
LandzonetilladelSer. ............ueiiii e e 21
KOMMUNEPIANET. .. ... o e 21
SPIldEVANASPIANET. ... oo e 25
VaIMIEPIAMET. ... it e b i b S ST SR SRR 27
VarMETOTSYMING. . e e 27
VT OTSYMINE. ...ttt sttt 28
Vejdirektoratets PrOJEKTET. ... ..o ittt e e 29
Hovedstadsomradets transportkormidorer.........oooviiiviiiiiiiiiiiiiiiieieiis e siieaiees 29
Landsplandirektiv "Baltic PIPe”...... ..o 30
Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”................ooiiiiii . 31
RSO PIANET ... o e e e s 31
Spildevand og drikkevand.................ccocoooii 33
Aktuelle aflabsforhnold..........cooooii 33
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................ccooiiiiniiiiiinn. 33
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................oooiiiiiiiiii 33
Medlemskab af spildevandsSforsyning.............ccco 34
AKTUEE VaNAFOrSYMINE. ... .. oo 34
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

CIENAOMIMEN. ..o e e 34
Grundvand - DrikkevandSintereSSer......... ..o 35
Grundvand - Fglsomme indviNdingSOMIAder.............oooioiiiiiiiie e 35
JOTAFOTUIBNING. ... oo 37
JOrdfOrUrENINGSATIEST. ... oot 37
Kortlagt jJordforurening. ... ....cvvueiieres oot 37
OMIAAEKIBSSITICRIINE, .. ... vvvieeeieiieiiset et e e ettt e sttt ettt et ae e seinaee s 38
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Pabud iht. jordforureningsloven.................c.oooee. O e 7oAt 38
Natur, skov 0g landbrug.. .. s s 40
FROASKOV. ... ettt 40
MBJOTALSSKOV. i ihet v evee et e oSN ER S 65T 56 SRS S St sima S 89S P RS e SA S RO RE A 007 40
BESKYTOT MALUN......ooiiiies i o e s e s s S ebd b e 41
Internationale naturbeskyttelSeSOMIAdEr. .........c..ooviiiiiiiiiii e 42
LandDrUGSPIEL ... o e 43
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer............. 44
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer................ccooccveiiiiiiinienn 44
Beskyttede sten- 0g JOrddiBer..........c.oooiiiiiiii 45
SKOVDYEBEIMJET ... 45
S@- 0g ADESKYLLEISESINIEN. .....c.ooiiiii i 46
KirkeDYEERINIET. ... .o i 46
KItFredningSIiNie. .......ooe e 47
StrandbeskyttelSESHNIE. ... .ooiiiri e 47
Om ejendomsdatarapPOrten. ... ..o 49

Folgende bilag kan hentes:
» Tilstandsrapport_5252594_3035748

s Energimaerkning_5252594_311848257

* BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa

o Elinstallationsrapport_5252594_3035758
¢ Raastofplanskort

o \ejforsyningskort

» Jordforureningsattest_5252594
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Narbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/06 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................... SO S Ay ARy 25~ ot Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. ... ..vviiurrinriresemmmmierainimstreaciossinronns Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gendommen?. ... ..o Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/elier fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for efendommen?. ..........oooiiiiiiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemzerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlseg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etageejendomme (gennembrydning

af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kreaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddeleisen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikrng?..........cocoovviiiines Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgesngelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?............. e A A AN A AW LR A Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bermaark: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendomMEeNn........viuiueiiiriiiuiianari s rssrmrasatsss g aesas Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?...........cooovviiaiiiii i, 1.114.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pé, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundiaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmeerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er g/endomssKatten?. ... .. vt e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af | Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilaagslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar. disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklaeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Kioaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuslle aflobsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommMEN?. ... . ueuuiiiiiiiei i ieae et ceea i as S— Nej
Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejenNdomMENT?........ouvurveueriinreiniieaiiiiineianaians Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomIrBde?. .......oviiiiii i Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?...... R R R R R S e Ja
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlasg/-boringer, hvortil der er udstedt pdbud eller givet
KOGEANDETAING?. . .ot e e e Nej
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandlgb”,

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pé ejendommen?.............c.... Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Opilysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaavet.

S@- og dbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdeit i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en KItfredningslinie?. . .. .e e vuerauirivsmicn e is e seieeeneeaesenes Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........vveiieiiriiiiiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveaegs- og tagdeekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne p&4 BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

BBR MEdAEIBISE. .. .. eeveeie e e Se bilag BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. . cu. s ittt et ae et ma e e s Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerker........oooovveevveeerceiiiiieee Se detaljeret besvarelse

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szlges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Dato for indberetning af energimasrke. . ... .. .iwiuir e e 08-08-2025
1S 110 00 0= G PP 10
BygniNgSNUMIMET .. .. c.tuiniiiiiii et ie it iieieans P SN——_ N TN . S—. 1
ENEIGIKIBSSE. + v et ettt ettt e e et e e G
Energimaerkerapport. ..o Se bilag Energimaerkning_5252594_311848257
Energimeerket er gyldigt iINdtil. ..ot 08-08-2035

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ci.u i s i s sas s st i e e e b e s Energistyrelsen
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N (=T Y Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kebenhavn V
TolEfONNUMIMET, s ixvsassnsavsssas avaisansssoaw s Ssbai 8l e u s veenvr i venertoannniaas e nr e i Be e raeacaaeinns 33926700
Email............ coziiit sk ke S St TG o« eneenvs s e rosce e s B33 00e e unenon oo HHEE emo-info@ens.dk
WeDs . i i« s T s S e e https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for jendommMEeNn?.........ueiierriiimraas |a, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samiet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudseetning for, at
sasiger kan undga at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Tilstandsrapport - 3035748

[ 07= 010 1010 01| SO TP PP PPN H-25-04008-0247
Dato for INADEIENING. . ... .ottt e s s mma e r e s s s e et et e et 11-08-2025
THStaNASIAPPOMt. ...t Se bilag Tilstandsrapport_5252594_3035748

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ: MyNOIGNEd. . .. ... i et e Erhvervsstyrelsen
AArESSE. ..ttt R T A S N L R Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
L1500 010 01T=) SO S T T T TP RPN 33732000
EMNQIL .« oo i i e e e ee e e s i b B SRS S S S N O M O S A T ele + = wie s w e s s ro e s e nne e mo@erst.dk
L Yoy RSO JO. YO WO -~ . - s TR https//www.sik.dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommMEN?........veiicvrerieirinmrenere e Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
ge=eldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Elinstallationsrapport - 3035758
97210 T o 0T | o)=Y 112 T G PP P PR TR 11-08-2025

Elinstallationsrapport. . .......oovvvieiieiiir i Se bilag Elinstallationsrapport_5252594_3035758

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNOIGNEO. co..ouiu iy i s e s e i s s s e s e e e e Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. ... e it e e v . o o R e R R TR R S b e A S Eshjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TOIBIONNUMIMET. .......... . cisssssess e s S S e sy e Ao A e g v e e v o e amsnenaneeons 33732000
BT Gl e e e e s T i i S s s s Rt s e e By B o I mo@erst.dk
1 o YT ——— P https.//www.sik.dk/

Byggesag
Er der igangvasrende byggesag for €JendomMmMEeN?. . .......oiivireiimriiiimiiiiiie e Nej

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), ix om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionszendringer i etageejendomme {gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kresver ibrugtagningstilladelse, godt kan vesre afsluttet i BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vit ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedroerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, veesentlige
anvendelsessendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetiliadelse, under forudsastning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet | byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandiing for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MyNAIGNE. . ... cee et e e b e s e e Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-&rs og 5-érs eftersyn.
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Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt | oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detalierede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. « vu v uiiems e eisses e beseaieie s e s ier s s as s ara g r e s [ Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &rog 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNAIGNEO. .« v e e vaeacuea s s s bbb s e et s r s s ss s s e s s saan s es Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pd ejendommen?.............oovieiieiniini Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemasrkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tankenv/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slejfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slajfes.

Olietankene vil typisk vesre registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slejining. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk anlBeg. . .......c.oveiuns vmieris i sy s e s 25 b e s R s e s 1
ERADIEINGSAL. . .« e iee e ien et e e e e SRS SRS P S TR AR A 8 S F TR m eSS m g s« e o re e r s en e 1972
SLOMEISOSKIBESE. .« . e vv e aeeeveeeie e cibmsa EHsE e ooy T E N S ERTA SH SN A m e s e Under 6.000 |
1101 P O Tanken er afblaendet
e T o 1P U U 7oy Loy 3o Ay e SN Fyringsgasolie

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

TekniskAnlaeg - 3

NUMMET TOr tEKNISK @NIBEG. .« vt vt ere ettt ettt et e ety s et s b e e ah et e et e be e e s e cne e ens 3
SIGNING. .« e e o e i saawad s oo P VI Sl SR Tanken er afbleendet
INGROI. oo vt vt enee oo R T A T T T SR A S e e R S S S T« + v e s Fyringsgasolie

Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. ..o ov it ias e it s sss s e s s e e s g s s g g ranaaas Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pd ejendommMen?. ... Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervasggene, derene og vinduerne som minimum skal vaere teette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade smé og
store ssndringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlasgning eller flytning af en skilleveeg, til opsastning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... .cuuei it e i Slots- og Kulturstyrelsen
AGIESSE. ..o oeet e S s TS TS R R R Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TElSfONNUIMIMIET. . . .. ... .« . g snmssnse s s g 48 € e SO MRS Bs #2084 8 0 aea e s s e ansneasananaann e nansens 33954200
Bl . ottt e e STl o e S e B post@slks.dk
L. o H S e Sy ro-< NN DU UPPORPPI http://slks.dk
Bevaringsvaerdi
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Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommMeN?..... ..o Ja

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljpmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokaiplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsi pa mulighederne for at gendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi®, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miliemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vaerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. N&r der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne gendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvaerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogs& pa mulighederne for at

sendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bygning 580-5252594-1

TS 0T 1oV = o | A RELTETRERTRSREPRY 6
BYGNINGSAATESSE. . ...t ene ittt et e ittt et e et e Narbyvej 10
Bygningens nUMMEr § BBR. ... ...t rsiee it e 580-5252594-1
Link til bygningen i FBB............ccoooviiiiinnns https//www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis pub?bygning=13827658

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

ADMINISatV MYNAIGNE. . o0 veeveereearevarernrass st a s e sra e s e s e e s a s Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendoMMEN?. ... .. .vvweiuiiiriiiiiiiiii i Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomrédet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tibage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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Er det noteret, at der er registreret flexboliger p& bestemt fast €jendomM?......vverieenianeimesiareieanns

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

WiV 1001 0TIy LF=16) 200 0177110 1 [ 1<Yo o LRt

........ Nej

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport faerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?.........cccooveviviens 1.114.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeidende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages p grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendormme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https:/ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Les mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastseetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet r; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsa vurderes | mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundveerdi overordnet
fastsasttes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opna i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fastsatte veerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme |
neeromradet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede sjendom og omgivelserne. Ejendomsveerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede veerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pa grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens storrelse, fremtreeden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundvaerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

VUFBINGSAT. « .+ eetite it e et R S ...~ R 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 88NANING. .- ... .vieiierieeii it 01-01-2020
(=10l [0 3o o | AP P G U T OU S SRS Y T T 1.114.000 kr.
e TN TaTe (V== (o | RO R Y 233.000 kr.
2o =T T T FT P TSTRPRPIRPP 0 kr.
SHUENUS GIUNOVEBIGL. .. ..t ee et e e e e e st bt s e s g s e bbb et e sanee s Okr
SHUBNUSVERITL. 11t ev et eririn et e e en e e oS A s AT, A g TR ORI o5 =5 s 5o O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEd. .. .. ..o.ove e Vurderingsstyrelsen
AAIESSE. -ttt et Nykgbingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskabing
L= o ala 100011 S o e O T 72221616
BN . 5 e veenieenseeaeeeiee e oo e YRS SRR THRRREDS - oe v e vnansnenenraranaeaaanerns vurdst@vurdst.dk
WVBLD: 0kt e e e i e e e e e e e oo e s e R G AN -+ o e e e e e https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomSsKaTI®N?. ... vveieiiiie it Se detaljeret beskrivelse

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemnaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.di/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veare pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgdr ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvesrdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landorugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord {fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for heldrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) int, den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
p& grundskyld. Der kan tillige veere individuelie fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskitte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvesrende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskalterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkreevet via Forskudsopg0re|sen/Arsopgere1san.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler | stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et 1&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistian https://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskal for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeaerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Vurderingsejendom - Aabenraa

=] o TSI PSPPSR R 5252594
KT8 g0 (=Ygl To T =T gl 0T 1 I PR R T TE TR 1324399
R0 =T 8T 1= U TR CITTRT TR 2025
Vurderingsoprettelsesdato. ... ... B D) S 01-01-2025
R0 [Ty e ST 1 o O U P P PR Ejerbolig til vurdering i lige aar
VUrderingsunderkategori. ....... v viven e iciaia i e e Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
R0 1= 1T 11 o TR Forelgbig
1§70 (o180 <3 - PSPPSR S S 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Aabenraa

BeskatningSgrundIag. ... ... .. cou ittt et et e et 247.200 kr.
KOMMUNBPTOMIE. - ..y waimme - « we 1n e - = mmpor s wimmas mnsirins wiririns & rm 448 4 58 § 45 4404 E 0048 2o 00 aanwdan s sbaaahs b e oo e 7.8 %o
BEIBD. ...e v e e e R e A S TR e e NS S R 1.928,16 kr.

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNAiged. ..o e e s e Vurderingsstyrelsen
AArESSE. .. cuvenn e R R S T e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBFONNUIMIMIET. . .. ... ..« i sk s s 5 s w085 5 458 40 ST o GBI S SR RS 2w e s vanesbanennan e ias 72221616
EMaIL . oo e st e R A A K O 8 5 VS ERENAEE = o+ s v e e nnanees vurdst@vurdst dk
1T Y O SO https//www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligsjerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebstales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen seelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzagslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et [an, der som hovedregel farst skal
tilbagebetales, nar ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa I&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af 1anet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vesre opmaerksom pa, at der kan veere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer l&nene, som kan til- og fravaelges via ejers
forskudsopgerelse. L.an, der er stiftet for 1. januar 2024, vit fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspesjler et ajebliksbillede. Vaer opmasrksom pé, at indefrysningsbelebet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér l&net er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indkomstéret, Eksempelvis vil lan tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026, Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningsian,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest i 1Anesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa sasigers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede i&n kan ses pé boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeleb for ejendommen, vil disse fremgé som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte gjers samlede indefrysningsbelob kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026

2 o S R TP R A = Rt GRS RS S ot R e 5252594
Samlet indefrysningSheI@h. ...........ccoiin it i i i T deaasenee s fee s s a e e e S b e 0 kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNAIGNE. .. euericiaie i s e s s v s b Vurderingsstyrelsen
AQEESSE. oo v irinvn e e S S A SRR AT ST S T Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TOIBTONNUMIMIET. . . ... o itiateshie s S h o B 8 6 8 B DBt 3 E A AR NN SR g oo v w o w s e e n e e s s witi s 72221616
EMAIL . coenien e e o o e s s SNy S BRI 5S BN SR A A s e e vurdst@vurdstdk
WVBEDs. - itpe i3 eene vt s e e mR ey AR A A S S A A E A TTTRARY s+ v 1= = httpsy//www.vurdst.dk
Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenzevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Nesvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuidt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f4 opdateret information.

Huslejenxvnssager

| alle kommuner findes et huslejenaavn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den méde, at de store nasvn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ..o Kommunen
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Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

40

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for efendomMmMEeN?...........ooiverrsiiieriimiiiiisrinreeess Byzone

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomréde. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af eigndommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler ait afheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgér af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnr. daskKet af DYZONB?. ... c.ueet ittt is e e e s Ja
Er matrikelnr. deekket af SOMMErNUSOMIAAETZ. ... v cuv ittt eia s s it s i e e s b s s s s s b s s s e ae b br e Nej
Er matrikelnr, daskKet af [aNAzZONET. . ... e e et e e ii i e s s e e e e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Laojt

Kontaktoplysninger

ADMINIStrativ MYNAIGNEO. ... 1u v wieie ettt sttt ettt se s s s e e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendomment.......c.ecrieeeeneiieiinns Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalptaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende besternmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... A R R A O R e e S R e R el Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ......oooe vt st eassca s s v g s b Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfere nyt byggeri.

esforetage udstykning eller sendring | anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemeerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er sendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNAIGNEa. . .. ... e e e e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode p& 12 ar og fastleegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, b&de i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdeise af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hojde

og andre sgerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PIENENS NAVN. ..o e e e e et Kommuneplan 2025
KOMIMIUNE. . i e e e e e et e et as Aabenraa
PIANSEALUS. . .. e e e Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan......... oo 26-11-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan.. ... ..o s 15-01-2026
Link til plandokument...................... ..l https://dokumentplandata.dk/11_11457351 1772536678682 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighea. . v i it s i e Vi i siies s s v i e i e Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Fate [0 Ty €= 10 V0 1Y T (1 T O S P Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Pian - Narbyvej - Rundemgllevej

PIANENS NAYN. . e e e e e e e Ngrbyvej - Rundemgllevej
=0T T0T 013 R T TS U R 13.003B
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEAMBIrer. . .. ... .veeerer v ereeereeeeennees 11457351
Navn P& PIANAISKL. . ... e Lajt Kirkeby
L= TS = L - SN Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..... ... ..o 26-11-2025
Dato for ikrafttraedelse af plan....... ..o 15-01-2026
GENBIEl BNVENAEBISE. . . ..ttt ittt e e et e Boligomrade
Fremtidig DIANZONE. . . ... .ottt e e e e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................. Nej
Maksimalt antal BtAGET. . ... o 2
Maksimal DYGNINGSNOGIOE. - .. ..ot e e e 85m
MiINdst tlladte MITOKIBSSE. . ... e e e e e 1
Maksimalt tilladte MIJBKIASSE. . ... ... ettt et et ettt v e vt e e et e 2

Notat om omradeanvendelsen. ... Offentlige formal til omradets forsyning
samt anlaeg til omradets forsyning Der kan drives erhverv, der ikke andrer omradets karakter som boligomrade

NOtat OM OPNOIA. ... .o e e e e e e e e Ved planleegning og
tilladelse til etageboligbebyggelse og taet-lav boligbebyggelse, skal der udlzegges sammenhazngende grgnne omrdder
af en sadan starrelse og kvalitet, at de tilferer bade rekreativ vaerdi og hgj biodiversitet til boligomradet. Omraderne
skal sdledes indrettes til ophold, aktiviteter og som naturbaserede granne arealer med stor gkologisk mangfoldighed.

Link til plandokument...................... https://dokumentplandata.dk/11_11457351_1772536678682 pdf

Seerlige forhold.... Hele eller dele af rammeomradet er i risiko for oversvgmmelse elier
erosion. Planlagning skal ske under hensyntagen til kommuneplanens retningslinjer for oversvemmelse og erosion.

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt
Kontaktoplysninger

F¥ [ {01 = LY 01 T (T =T o T Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed. ... oo e . Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Plan - Tilleg til Vakststrategi 2016-28: Temaplanstrategi for sommerhus- og
udviklingsomrader i kystnarhedszonen

Planens navn.... Tilleeg
til Veekststrategi 2016-28; Temaplanstrategi for sommerhus- og udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

00T 001001014 TS O g RECEETETERD Aabenraa
=1 U1 Ot - TS PO - 0~ PR S Vedtaget
OMIANG AF TBVISION. .. .4 vv et e ettt e Delvis revision af omrdder eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. ... ... oot 20-09-2017
Dato for ikrafttrasdelSe af PIAN. ... ... cu et 04-10-2017
Link til plandokument............cocoveiiiiniann.. httpsy//dokumentplandata.dk/70_3762405_1507102158686 pdf

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Plan - Sund Vaekst VAEKSTSTRATEGI 2018-2030

PIANENS NMAVN. - .ottt et e e e et Sund Vaekst VAEKSTSTRATEGI 2018-2030
100 110 11107 T O O T TR PR Aabenraa
o T =L Lh T A S S U: JLT T Vedtaget
OMIANG @F TEVISION. .. ..ottt ettt e ie et e e e et e et oo e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af PIaN. ........ .o it it 20-11-2018
Dato for ikrafttraedelse af PIAN. ... et 10-01-2019
Link til plandokument. ... https://dokumentplandatadk/70_8435513_1547121202042 pdf

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Laojt

Plan - Det Gode Liv - Udviklingsstrategi 2035

PlANENS NMAVI. ...ttt ittt ettt et e Det Gode Liv - Udviklingsstrategi 2035
o0 110 4101 Y L TILERT R Aabenraa
[ TS o L8 N PR TR RS Vedtaget
OMFANG BF TEVISION. -1+ttt ettt et e e et e et e e fFuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ..........veiir i 08-11-2022
Dato for IKrafttreedelSe af PIAN. ... ..iuee et 08-11-2022
Link til plandokument.............ccooooeiinnn. https://dokumentplandata.dk/70_11170828_1667893924683 pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. .., .. ettt e Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o S S Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Side 23 af 53

43



44

Kontaktoplysninger

1o 01101151 2= AV 117121 1 01T oo T Kommunen

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............oooiiiiiierea e e B o o ES——. Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administratiy myNAIGREa. .........ouie i s s s e e e e Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, veadtagne

Kontaktoplysninger

e 411011122 LA 101 T 01 g PRI T Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med staj, lugt, stev og Iuftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begrasnsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomréder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 467 Laijt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... c...vvieviimreiniernririn. RO 0. ... PO By . N Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anleeg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omré&der kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begrasnsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for tekniske anlgeg?.......evvvviiiiininiiiiineiees Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighead. ... .uceeiiiisioieiars i siai et S R Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmeerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stav, lugt eller andre former for
gener. Lass mere om transformationsomréder i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. . .« ceve e it st s st iaae s s s e h et b Kommunen
Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............ccoocvvviiiiii, Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Vaer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nadvendigvis er den samme som de aktuelle
aflobsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Kloakopland - LLk11

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?......... ... Ja
Navn p& omrade med KIOAKOPIANG. ... ..oo. it LLk11
Eksisterende kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kioakering i det omrade, hvor

€/eNdOMMEN € DEIIGUENABT. . ...ttt e e Ja
Planlagt kloaktype...........ccovviiiaeonns Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)
Arstal for planiagt @ndring af STAIUS. ....... ..ttt ietiiee e et e e etii e 1900
Arstal for plantagt KIAftlraBABISE. .. ... v. et e ee et 1900

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt

Kloakopland - LLk10.2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...... ... Ja
Navn pa omrade med KlIoakopIaNd. ... .. v LLk10.2
Eksisterende kloaktype for omradet............ Falleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt zendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kioakering i det omrade, hvor
€jendommen er DEIGGENAET. ... u . it e e Ja
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Planlagt kloaktype. ........oevvveiininnnieen. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand lpber i hver sin ledning)
Arstal for planiagt enarNgG af SEAUS. ... .. ... .ieevseesesmreneeasamemessrmsersnrrnsssrsnesiesesssmssssasnaiaines 2019
Arstal for planiagt IKIAMIEEUBISE. ... ... .. s eessresmsssmnss s e e s e e e e e e s e sn s s sasaa b d s s 2032

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . cie i v vriime s s s dons i duii e dianss R s Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?. .......oveverermmiiimeiemmiimmmns i n Nej
Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . cvuueeiriiatire et iiicsiaeiiaas i srrm e e s s s et ma s n st et naas Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. .. v e e ettt e s s s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne™.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller detvist?..............ooooeiiinns Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger

Administrativ. mMyNAIGNEa. .. o e ey i i i e e e e e e Kommunen

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. .. v e emenrryerieitsiirasrassras it e bbbt a s s Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for €JendOmMMEeN?......coovisurrrrmrereeessiseasimeeeesiiaanianes e Nej

I kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne | samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmutighederne for fzelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder | kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulie realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. . «.cieuiviiieii e s b it s s g s e Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelie forbud mod visse opvarmningstyper (typisk ef).

Bemagrk, at oplysningen er opdeit i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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NavN PA fOrSyNINGSOMIAGE. . ...ouniitie it it Leijt Kirkeby

ol T T 1o 4 T S = E T T P Fjernvarme
FOrsyningsSelSKab. .. ... L@JT KIRKEBY FJERNVARMESELSKAB AMBA

Link til info. http://geodata.aabenraadk/LinkEksternt/BYG/Varmeplan/varmeplan_2009_for_aabenraa_kommune.pdf

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhEO. cuvm essusssasams sssansasasansrs smynesssemessne s srsnt 115 o405 0403 72y 8 rso st s v sis Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til koliektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et omréde med forsyningsforbud?. ......vvveieeirnin e la
Navn pa omrade med forsyningsforbud. ..........oootiriit it Lajt Kirkeby
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOA?. ... ..o £l

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIghed. .. ..o s e e e e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planioven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
tit den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ. myNAIGE. . ..o s e e e e Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendomment.........c.cceoiiiinn R Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Kort OVer VEfOrSYNING. . ... vttt Se bilag Vejforsyningskort

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..o e Vejdirektoratet
AQIESSE. . veeii e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5, sal, 1577 Kgbenhavn V
TOIBTONNUIMIMET. . . ... . .« . ¢ 5 0 T XN S S SO EECRRERG « <+« » o o e s oo nnnsnse s e em e EBH e onsnnnnses 72443333
1711 o T O N hitps//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring sjendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlsegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremgd hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gore opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsage info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIghed. ... ...uuiuiiii s e s Vejdirektoratet
Adresse.............oeeien, A 8 S A B S R S ORI Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TRIBTONMMUMIMIET. . . . et h ettt e e b e e e e e e e e e e e et e e e r e e e et et s s e e er e aneeaeens 72443333
1o J https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlsegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer
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Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremticige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betiener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimesssigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskomimune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommiuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stajfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspeendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaagning og har higmmel | planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomrédets transportkorridorer?......... Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEQ. .. v vusivuivsiiiivis ivaeivssiinsisnshonnns s vaisnenenrersareeseaeiianane. Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. .. urnnn v e e e e SN R EOT R e 1o o v eeeie s Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
TElETONNUIMIMET. . . ... . ... cusiins s s sy s s Sy e LT EES S8 e Eb e s s b o e s asime seanansnsnesmmsinress 35291000
[ 1R PUS PP planloven@erst dk
11T o R https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vit sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen & forbindelse til gasfelter i Nords@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanizeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planieegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?............cov..e. Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNed. . ... .ueuverneriiiciiise i een Plan- og Landdistriktsstyrelsen
N 1Yot NP Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
B (=0 2 a1V 114 SO SO UOOPIPE U PP P 33307010
[0 1% | PN i e e e A L AU SR plst@plst.dk
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Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?..................... Nej

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planisegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerme
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréder inden for
kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne f&r kommunerne sterre adgang til at planlesgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystnesrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnesre omréder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhasngende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omréder inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miliginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa smé og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumte
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ...« c vt as et et s Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlasgge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnserhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

ADMINISTrativ MYNIGNEM. ..o vvvueairiesraasaasmasnra s sim e eian st e s e ir sy s s s s e s n e b Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rdstofomrader. .. ..o Nej

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 & og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.
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Bemaerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldts rettigheder skal som udgangspunkt
frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réastofplanen identificerer og fastlaegger graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til réstofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger
Administrativ MyNJIGNEQ. .. .uvireesvusits et s s nss st b e s rs s as s e ey e Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerbyvej 10, 6200
Aabenraa

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflabsforhold registreret for €fendommEeNn?........ccoceveeeiiiiemeiiiiiie i Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport faerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Aktuelle aflebsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udentfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er befiggende i et kloakeret omréde kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréade, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rersystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kioakeret omrade eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan lesse mere om registrering af aflebsfornold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Opilysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Matr. nr.. 467, Lgjt Kirkeby, Lagijt

AfBDSTOrNOI. .. v vt i Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. ... cveii i i b e e e e Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tiladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNAIGNEO. . .« v veve st ss s ettt e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?........cccoccvaeereens T Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed:. e sy a i s sd i sk s vy e aE g e S s e el Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pé ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ. MyNAIGNE. .. . cue s aee et ie et a e e errssnae s ee s e e e rrre s s s s s san st ens Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?....... SR TOUOPOPP RPN Ja

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanleeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Matr. nr.. 467, Lgijt Kirkeby, Lajt

Vandforsyning. .. ...oe et ea e NS—— W Privat vandforsyningsanlaeg

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. .. cv ittt e e ine st e e nr s tr s eane i i e e s Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
gIvet KogeanbeTalingr. ..o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pé
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videragivelse af visse oplysninger pa vandforsyningsiovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-aimene vandforsyningsaniaeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal treeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsaite kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Findes der vandindvindingsaniseg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet KOGEANDETAING?. ... u. e ittt et Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt
Kontaktopiysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . ... vue i ciiiieiiise s rasians s es e s a e d b s Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne '"Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne deekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformél men som overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser?..........coooooeii e, Ja

TYPE AF OMIATE. ...t e e e e eaeas Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk.)
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

AAMINISIrativ MYNAIGNE. 2ece et s s s s sae s va s s ra sy s b b ad e s e s s h e kommunen

Grundvand - Fgisomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et falsomt INdvindingSOMIade?.....ocvvrvieiiririaiiiiiiiiians Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomré&der udpeges inden for Omréader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet tit almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfalsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger

AAMINIStrativ MYNGIGNEA. - v e i sas b st 0 S S S S e s nr s s rer Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nerbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejfendommen?..........c.coooviiiiiieies, |]a, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

JOrafOrUreniNgSAtESE. . ... ovveeei et Se bilag Jordforureningsattest_5252594
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

ADMINISrativ MYNAIGNEO. 1« -t eeeeiieiiiis it et e s e Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for eJeNdOMMENT. ....ccuvviieiiiiriiiiir e Nej

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have vasret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrkelNUmmerat?. ... Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........oooevioiiiiii, Regionen (For Bornholm: Bornhelms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hoj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milj.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?. ... Nej
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... coviiiivnisier Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?................ooii Ja
TV a0 3 ee e ammmeeeres e eranns e rne e i RN SRR T Omradeklassificering (1 stk)
R L PP P ot Prn s et g B OISt IS e Omrade med krav om analyser

Bererer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 467 Laijt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. cvu v s s s s s e s s e Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pé ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i
arealinformationssystemet (DAD7. ..o et Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. . ... . .ceueueeiieerionmieseaensiisieesieassras st s ta sy

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Nerbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport fserdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

NAr en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om baeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret palagt fredSKOVDIGE?. ... eureresvrermrar oo eees s eam st e Nej
Y T AT 0 001, PP S PP PO PP PP 467
T4 2 PR DAY S S R L IR Lejt Kirkeby, Lgijt

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigNEd. ... ... e e Miljgstyrelsen
e (= =) - TR e (o e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T O ONMNMUIMIINIE i+« e e e e e e SR v e e ee e e A A 5 A S SR B =+ 4 2 a s s e v e ogs 82 8 s e s 72544000
[T 07 P PP mst@mst.dk
1= o S P PSPPI PR PPPPP https.//mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pad €JenNdOMMENT. ...o.oooiimiiiririe e Nej

Majoratsskov er i fglge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse il at opheeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i felge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pé hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

467, Lajt Kirkeby, Lajt

Er der noteret majoratsskov for MatrikeINUMMETEt?. .. ... wueweueveieimiermniier e rrrnes Nej

[ 170 12100020 = PP S PR S S 467

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger
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Administrativ: MynAIghea. .. .. cre et e e e Miljgstyrelsen
AGTOSSE. .. I, b v v T R o T R R R R R S O S 0 Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
T O ONINUNITIC a5 1+ v+ o« i i A 50 i S S S A 8 8 W58 A BN M 8 U P SR =+ 22 ¢ e s s ms e s nenas b 72544000
EMGIL . centins e e s B sis N s RS S A N SRS T 040 SV SN e S 0 A Epi = w £ 12w € 2 e ne e nneenons mst@mst.dk
VVBD. . o i e e e o e e e N A AN A P S SRS e Wt £ T, U+ + » o e v e e v e nennee https.//mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendomment................c.e... Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begresnsninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandieb”.

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyitelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovenneevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur krasver tiladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan | &renes lab zendre sig s& meget, at det ikke leengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, s det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omisegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller ej, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Opiysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der beskyttede naturtyper P& MatrIBN? . ..o sttt se e i s Nej
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

AAMINIStratiy MYNAIGNE. 1o s cviviiuivssvia s s s susssnmesee s e s dmesaesoe s ioaiamersines sosssasssassyvaass Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandieb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der beskyttede vandiob pa MatrKIEBNT. . ......creriimeieieiiisii s e s e Nej
Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administratiy MyNdigea. ... .. cviiiieritiniuiiirass st s et s Kommunen

Side 41 af 53



Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
EINAOMITIENT. ...ttt e RS Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejenclommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestdr af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomréder er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEG. .. ..o es et e s Miljgministeriet
AAIESSE. .. .envvennnen s e b TR SRR oS i P R SR e £ Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
2010010 110121, e P R T 38142142
BN o uvvves e e ee s v b s s e B 0 A RS 4 S S RSN SO N o 2 oo s e s s ramas e e n o Bt ne st nn mim@mim.dk
172 < T ORI https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026

Er der habitatomrade pa& mMatriKIBNT. . ... ... sttt s s Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. . .. v. e Miligministeriet
AQIESSE. .t vevteeeeeee e R Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl O ONNUMIMIO i st veen B eeeneeee e e e s AR R TR TEREREIERS ¢ 11 e st e vaersannsnnsnencoacsoonsiis 38142142
= TP mim@mim.dk
VB, oottt B an e et e e e s R R TR - - T s e e s e et aen e sees https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomréder med seerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et ramSaromMIAAE?. .. ..vve . uiaaeinn s e s bbb ee et ea e Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREd. . .- vevt it et s e e e e et Miljgministeriet
AQIESSB.cire - v v e vvnrenen st iy PR AR RN NS SRR S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TelefonNUMIMET. . ...t iy o B— B e 38142142
110711 F TP PR mim@min.dk
LY o T -5 At v 2 A A R e U |- PPN https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med lanabrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nér en ejendom er
noterst med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seeriige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugSplgt?. ... ...veeivveieireririvmmieeisiaaiiianes Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

PiYe (5 101N =1\ 0170 0 [0 01<o RSSO P P PP PR P Landbrugsstyrelsen
1Yo | (=T - Py Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
=170 0T T 4T R 33958000
EMail....c.eeennnnnen  abasaii savesis e b i a0 S R e landbrugsloven@lbst.dk
WED.....oviii S P T R S S S SRR e e e vrn e e oo enas https:/Ibst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Nerbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport faerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pd ejendommen.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937, B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsa fortidsminder, som ikke umiddelbart er syniige for det blotte aje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

lfelge museumnsloven mé man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pévirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst p& en given ejendom og vil derfor fremgé af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil ferst
vaere fredet, nér ejer har fiet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal éendringen kunne betragtes som
et szerligt tilfzelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til asndringer.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. <. vucivesiieerem s s desiasssaves s e s sassssaamnae s e biaeeisi Slots- og Kulturstyrelsen
AATESS i+ i ch 5o - - ietisehn o s 56 i 00 T BT R 4 S0 i Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Telefonnummer.........ovieiiiiiiiinnns TSRS - - ) 00 OO0 sl . 333954200
[0 1| RSP post@slks.dk
VVBD . ..ot g - it RS A S Bt ehR A A PSS A B SRS TE AR TA R+ o v v v rmmrnnssfiloonnsiinsnns https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vasre mere end tusinde
4r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmeaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke mé
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tiladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terraenet elier at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige ssndringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tiplantning af eksempelvis juletraser, frugttreser og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige p& Miljieportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til asndringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milje- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

PaYe [naTlaltctig= 111V 11V ale |01t NPT PSRRI ST ST TP SRS I Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa JendomMEeN?..........ccooiiviniiinii i Nej

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsioven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omréde.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede digeriet
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........coccoiininn S e A R A SR T S Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjer........cooovv Nej

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gesider for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller opheevet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggeline?. ...« ..cuvimiiiimiinim s Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNET. ..o veeseeviisiermiairisia et . kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller 8beskyttelseslinje p& 150 m fra visse seer og vandleb.
Inden for beskyttelseslinien er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke mé placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod gendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terrsenet, beplantningen o.1.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelSeSNE?. .. ..ouivierier e Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 467 Lojt Kirkeby, Lajt

Kontaktoplysninger

Administrativ mynAIgNE. .. vy sevmssesiiens ressrisnressrassbremssmsiinasie s st s idnie il Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelsesiinjen har til formél at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt foroud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en &beskyttelSesine?. . ... .oveevriiiiiiiiainiisn i Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lejt Kirkeby, Lojt

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEA. .vvavssressias cvns ressres s nssansbiniindibs i sdida sdis s e avanibin ivaiasiaiiasiin Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mait fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skaemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en Kirkebyggelinie?......o.oviiiiiiiiiiiiiiii i Ja
Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 467 Lajt Kirkeby, Lejt

Kontaktoplysninger

ADMINISITativ MYNAIGNEU. 1.c - veisiiiaimirssimars s s re s ira s ies e b g aa ia e s sn e rre s r s sr s s s sies Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningsline?.......ccooiiin Nej

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | abne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tiladt at sendre tilstanden af Kiitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretagies sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenzendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgreesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Kiitiredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kiitiredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

467, Lgjt Kirkeby, Lajt
Er matriklen beliggende indenfor en Klitfredningslinie?. . ......vvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e Nej
=T 2 T TR T S TP ..... Lajt Kirkeby, Lajt

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEa. . .. ... oeiii et et Kystdirektoratet
AAIEESE. e eeee ittt e R e e e AR TR < < s e st 1 n e TR Hejbovej 1, 7620 Lemvig
R (S0 0 018 10 01 S U S 20927244
[ 17 OO PPP PPN kdi@kyst.dk
LY o Y oSO PP = o Y L https//kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslines...... ... Nej

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjien typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omréader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraeneendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mA ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfersel, hvorved der fastlzegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie™?. ........covvriiiin Nej
Y oL 0=YaTW T 4= L ET TR TR T PP ER PR 467
BJOMIBV. . ettt e ks e b Lajt Kirkeby, Lajt

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNGIGNE. ;o oveinenesanis e s ssss e e s en et e Kystdirektoratet
Y0 1o - Y U P Hgibovej 1, 7620 Lemvig
Telefonnummer..........ooeviiiinenns Y- ... U 20927244
[ 1= S ey Rl o e it b 7y o= P ! S kdi@kyst.dk
WBOLS oo B e T i S L R B httpsi//kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Ngrbyvej 10, 6200
Aabenraa

Rapport kebt 12/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen

oplyste tvangsauktionsdato:

07/05 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i eiendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lseses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig praesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle eiendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nar rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at & svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en elendomsdatarapport ma kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vasre oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detalierede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resumeéet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

¢ Tilstandsrapport_5252594_3035748

® Energimaerkning 5252594_311848257
¢ BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa
» Elinstallationsrapport_5252594_3035758
* Raastofplanskort

 Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5252594

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veere begraensninger for
anvendelse af arealemne péa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra gjendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p& vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimesrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bde udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemasrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilfombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfercise. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet il at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 20121 nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder | eksisterende byggeri, Hvis ejendommen er omfattet af
bygaeskadeforsikring, vil der vasre en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveardige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljameessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningemmes ydre. En del al
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
og bygningsfredningsiovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at eendre bygningens ydre {lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaavn, som afger de tvister, der opstar imellemn lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Nsevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat
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Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 18ne til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillcagslan. L&net skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seeiges.

Ejendomsskat

Lass mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastséettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagasldende kategori, under hensyn til alder, storrelse, beliggenhed og eviige karakteristika, Vurderingen kan
afvige fra en faklisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktel. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov
Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landorugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder sgerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes i landbrug eller lignende.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en rackke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og 8beskyttelseslinjen har til forméal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer 0g som
levesteder for dyre- og planteliv forlaber der en so- eller beskyttelseslinje p& 150 m fra visse saer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Kiitiredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsioven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = 'kke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
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| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetiladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller endring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rédighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven. Det betyder, at dle respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastlssgger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rdstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planieegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystnesr lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. let udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.

Varmeplaner

| kemmunens varmeplan fastiaegges omrader, der forventes at blive fjarmvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidsharisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat fellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdeise af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner

Grundejerne ma ikke bygge nyt, endre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortiagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pé&bud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omréadeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld

Grundskyld - Stue-
husvaerdi

Grundskyld - Produktion-
sjord

Grundskyld - Restareal

Grundskyld -
Land/Skovbrugsveerdi

Reguleret belagb

Daekningsafgift

Deekningsafgift er-
hvervsejendomme

Daekningsafgift offentlig
myndighed

Skatteoplysninger
Skattear

2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar

/Endringsdato for ejen-
domsvurdering

Juridisk kategorikode
Juridisk kategoritekst

Juridisk underkate-
gorikode

Juridisk underkate-
goritekst

Oprindelse kode

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune-
promille

2025
2025-01-01

1100
Ejerbolig til vurdering i lige ar

1110

Ejendom til helarsheboelse i lige ar

135

78

41

Udskrevet den: 26/03-26 14:00



Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Dzekningsafqift offentlig 0,45
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 247.200
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0

Restareal
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E== Aabenraa Kommune BBR-meddelelse
-?—‘E} Byg, Natur & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret
-

Afsender
Aabenraa Kommune, Byg, Natur & Milje
Skelbaekvej 2, 6200 Aabenraa

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594
Udskriftsdato: 12.03.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfejelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrpost@aabenraa.dk eller tif. 73 76 70 64.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

BBR-adresse: Nerbyvej 10 (vejkode 1234), 6200 Aabenraa

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 580-19898

Oplysninger om grund
Adresse: Nerbyvej 10, Lojt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Grundens areal: 1198 m?
Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Lgjt Kirkeby, Lajt (ejerlavskode 1520356)

Vandforsyning og aflgbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag (kode 2)
Grundens aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand (kode 6)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opforelsesar: 1933

Om-/tilbygningsar: 1979

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Narbyvej 10, Laijt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Lgjt Kirkeby, Lajt (ejerlavskode 1520356)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 12.03.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594 Side 1 af 6
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i kaelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb keelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Bemaerkninger om bygning

Boligen har veeret elopvarmet fgr 1.12.2009

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Norbyvej 10

Enhedens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)

234 m?
om?
om?
om?

174 m?
0m?
om?
om?
om?

60 m?
60 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaskninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opfarelsesar: 1000
Beliggenhed

234 m?
234 m?
0m?

Adresse: Nerbyvej 10, Lajt Kirkeby, 6200 Aabenraa
Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Lajt Kirkeby, Lajt (ejerlavskode 1520356)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Ingen oplysning registreret

Tagdaekningsmateriale: Ingen oplysning registreret

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaskket areal:

Tekniske anleeg tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1972

Beliggenhed

45 m?
0Om?

Adresse: Narbyvej 10, Lojt Kirkeby, 6200 Aabenraa
Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Laijt Kirkeby, Lajt (ejerlavskode 1520356)
Kvalitet af koordinatseet: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

174 m?
O0m?

om?
0om?
om?
0 m?
om?
om?
0m?
0om?
0m?

N

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)
Placering: Nedgravet (kode 1)
Sterrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Slejfning: Tanken er afbleendet (kode 1)

Teknisk anlaeg 3

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: Ingen oplysning registreret

Beliggenhed

Adresse: Nerbyvej 10, Lajt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Lajt Kirkeby, Lajt (ejerlavskode 1520356)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Indendgrs (kode 3)
Starrelsesklasse: Ingen oplysning registreret
Slejfning: Tanken er afbleendet (kode 1)

Bemarkninger om teknisk anlag
Indendgrs tank er afbleendet. Tankdata ukendt

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlazg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

hm

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anleeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

@® Bygning/teknisk anisag er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med hackke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, Greodalasyrelspi, Klimaditas yralsen

Streger i kortet

=== Ejendom

=== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer lasser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kagb af ejendom eller ved eendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom p3a, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
l@sningen pa www.bbr.dk.

Saerlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opforelsesar

« Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

» Antal etager

» Samlet boligareal og erhvervsareal
» Areal af udnyttet tagetage

» Areal af indbygget udestue

» Tagdaskningsmateriale (kodeliste)
» Yderveegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

» Opvarmningsmiddel (kodeliste)

» Antal badevasrelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 56252594
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bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
gaelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkering med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opferelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alie etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel

Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeveaerelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anleeg:

Grund

Grunden er et sammenhaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelseséar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealeri BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af veegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
faerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgar desuden areal af keelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt meliem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af faelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et ernvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kgkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmaeller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlazg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhzeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og dbne
overdaskkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Keelderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 467 Lgjt Kirkeby, Lejt
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 12-03-2026.
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Signaturforkiaring:

=emmuwmse= Offentlig
== == == Privat felles
— Qvrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

e Planiagt nedklassificering

:’ Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaesrende hhv. offentlige, private feelles eller

private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
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RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 467 Lgjt Kirkeby, Lajt

Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 12-03-2026.
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OBS! Oplysninger om réstofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl | rastofornraderne.

7
1518
3
3
4 [242
1
2, 8
g -
A 156 )
61
Y77
W72
7
28
: 4
|
37 3

74
2379
g45b
33
a8y | 781
9458
42
216 :
137 X/ 1411
1437 P
41
09
54 98
0344
o K 40 ~
g8
12| Bie b1 24
13 "}, : zrim
.rs
. 7
140 | 7] 120 /g
: 1473 _
61
o] - =
| 214
100 . 39

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

83



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 12-03-2026, kl. 08:18

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
horte under det pagaeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtrackket. Danmarks Miljsportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5252594
Ejerlav og matrikelnumre: (1520356,467)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e€83533db-7145-42¢5-babb-cd596d7142e2
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4

84



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 12-03-2026, kl. 08:18

Der er sogt pa folgende matrikel:

Ejerlavsnavn Lojt Kirkeby, Lajt
Matrikelnummer 467

Region Region Syddanmark
Kommune Aabenraa Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den spgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i nerheden af det sagte).

- Udgéaet Efter Kortleegning

K - Udgéet Fer Kartleegning

. Jordforurening. V2
. FO Nuanceret
B F1Nuanceret
- F2 Nuanceret
- . Jordforurening, V1
il Lokaliseret (uafklaret)
K] Pabud - Aktiv
% Pabud - leengervarende vilkar

\
\

Mejerive;

g

/
/

h_———

5m
[ S

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Syddanmark har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagzldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.
Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 K@benhavn V, €83533db-7145-42¢c5-babb-cd596d7142e2
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 12-03-2026, kl. 08:18

Kontaktoplysninger

Region Syddanmark

Adresse Damhaven 12, 7100 Vejle

Mail jordforurening@regionsyddanmark.dk
Web www.regionsyddanmark.dk/jordforurening
Bemarkning Man bar tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Sag

en forurenet grund” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter
kan farst findes pa Danmarks Miljgportal nar der er truffet afggrelse om
kortieegning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). | store dele af omrader
med sarlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlaegning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Aabenraa Kommune

Adresse Skelbakvej 2 | 6200 Aabenraa

Mail industri@aabenraa.dk

Web https://www.aabenraa.dk/borger/natur-og-miljoe/miljoe/jordflytning/
Bemaerkning Jordflytning skal anmeldes via www.jordweb.dk Du kan finde mere

information om jordflytning p4 Aabenraa Kommunes hjemmeside, se
ovenstaende web.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, e€83533db-7145-42c5-babb-cd596d7142e2

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
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Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 12-03-2026, kl. 08:18

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt p& vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggr, at det

med hoj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafkiaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortisegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlaagning"

Nuancering
Nuancering af kortl&gning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaagning

Forureninger, som har vaeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgéaet af kortlaagningen

Udgaet For Kortlaegning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s& de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering
Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningsiovens § 50a. Byzone klassificeres som

udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omréadeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til faelde kan ungjagtigheder eller ndringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,

hvor der alene er l&ngerevarende vilkar (f. eks. beleegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvarende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, €83533db-7145-42¢5-babb-cd596d7142e2
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-07
Ejendomsvaerdi 1.114.000
Grundveerdi 233.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 1198
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige &r

Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

111 Udskrevet den; 27/02-26 09:55
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Norbyvej 10 - 6200 Aabenraa

GYLDIGHEDSPERIODE: 11.08.2025 - 11.02.2026
LOBENUMMER: H-25-04008-0247

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Dedsbo
Byggear:

1933

Kommune- og BFE nr.:
580-5252594
Matrikel/ejerlav:

467, Lojt Kirkeby, Lejt

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Kim Jensen

Firma:
OBH INGENI@RSERVICE A/S

Adresse:

Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon:

70217240

E-mail:

obh@obh-gruppen.dk



920

18~

DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

{ -t . !

Tilstandsrapporten beskriver Den bygningssagkyndige Tilstandsrapporten indeholder Der er ikke nedvendigvis
synlige skader eller tegn pa vurderer ejendommen ud fra, kun skader, den sammenhaeng mellem den
skader pa ejendommen. De hvad der kan forventes af en bygningssagkyndige kan se vurdering, som den
skader, der er beskrevet i bygning af samme alder og eller kan kontrollere med enkle bygningssagkyndige giver en
skadesoversigten, er baseret pa type. Derfor fremgar forhold, hjeelpemidler. skade og prisen pa at udbedre
den bygningssagkyndiges der er almindelige for skaden. Nogle skader kan
professionelle sken og faglige bygningens alder og type ikke udvikle sig over tid og dermed
vurdering som skader i tilstandsrapporten. blive vaesentligt dyrere at
udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den bygningssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og vaerdi naevneveerdigt.
Det kan eksempelvis vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - saedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller veerdi vaesentligt « bygningens placering pa grunden « bygningens
planlesning - bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udendars svemmebassiner og
pumpeanlaeg + markiser og baldakiner - installationer uden for bygningerne - bygningens aestetik og arkitektur «
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfert tilbygninger.

! tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har. De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pageeldende type og alder, er som udgangspunkt ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige keeldre i
zldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt felger med et brugt hus.

Version: 10.0 2/26
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagseldende type. Du skal veere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke gores ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen. Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca. 1920

Huse fra denne periode er traditionelt bygget af gode materialer og med teknisk simple lasninger. Omkring
ar 1000 vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik, og materialet erstatter mursten, som den
baerende del i jorden.

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten bade inde og ude. Facaderne er enten opfert med hulrum
eller som massivt murveerk, og de fremstar enten som pudset murveerk eller ra mursten. De pudsede
facader er enten malet eller kalket og kan vaere pyntet med gesimser og detaljer omkring vinduer og dere.
Salbaenkene er typisk udfert i mursten eller stobt i beton, og vinduerne er normalt af trae.

Tagbelaegningen er oprindeligt naturskifer eller tegl. Tagstene er understreget med martel (det som taetner
mellem stenene) og skiferpladermne er kittet i samlingerne. Loftrummet er oprindeligt ikke indrettet og er
derfor ikke isoleret, hvilket dog kan vaere sket efterfolgende. Etageadskillelsen er udfert af baerende
traebjeelker. som lofter og gulve er fastgjort pa

Indvendige vaegge og lofter har oprindeligt pudsede overflader, og gulvene er typisk af tree.

For land- og stuehuse er det normalt, at gulvkonstruktionen er udfert med en opklodsning direkte oven pa
jorden, og der kan derfor treenge fugt og kulde op i gulvene. Det ses dog sjeeldent i dag. Ofte har huset en
krybekaelder, som kan veere nedlagt i forbindelse med efterisolering af gulvene

Ejendomme pa landet og i sommerhusomrader er opfert med et nedsivningsanlasg pa grunden.
Spildevandet fra bygningeme renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker
temningen af disse tanke via en kommunal temningsordning. | byerne sker afledningen af spildevandet til
den offentlige kioakledning i gaden. Aflebsinstallationer pa ejendomme fra for 1920 er typisk udfert i
glaserede lerrer. Er disse ikke udskiftet eller renoveret, har rerene normalt ingen eller kun ringe restlevetid

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
odelazgge ror, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme. Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kloakinspektion.
Version: 10.0 3/26



En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som
udforer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en huskober ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.

Version: 10.0 4/26
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en rackke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset i
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hejde for

eventuelle eendringer som folge af til- eller

ombygninger.
Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres

ansvarlig for indholdet, og
opmaerksomhedspunkterne har heller ikke

indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

S

Version: 10.0

Asbest

Denne hustype er opfert i perioden, fer asbestholdige byggematerialer bliver almindeligt
anvendt. Derfor er der oprindeligt ingen asbest indbygget, men er huset senere
renoveret, kan der vaere indbygget asbestholdige materialer. Hvis der eksempelvis er
indlagt vand og varme i huset omkring 1940'erne, kan isoleringsmaterialerne veere
asbestholdige. Det samme geaelder nyere materialer som vinyl, fliselim eller
aftreekskanaler i eternit, samt hvis taget er aendret til bolgeeternit- eller eternitskifertag
Asbest er normalt ikke farlig eller sundhedsskadelig, hvis blot materialerne far lov til at

blive siddende der, hvor de oprindeligt er indbygget. Hvis du ensker at renovere din bolig,

skal du veere saerligt opmaerksom, at asbestholdige materialer skal handteres efter
geeldende arbejdsmiljeregler. Det gaelder eksempelvis, hvis du aendrer pa oprindelige
vvs-installationer eller skifter gulvbelaagningen ud

Du kan finde yderligere information om asbest pa Asbest-huset.dk. Se, hvad du skal veere
seerligt opmaerksom pa og hvordan du skal forholde dig, hvis du har mistanke om, at der
er asbest i dit hus

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjeeldne
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Bolgeeternitplade med asbest

Tagbelaegninger med mos og alger er ikke unormale. Bolgeeternitplader tager normalt
ikke skade af dette, men ved store maengder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke
kan lebe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trackke vand ind i
tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skal det sikres, at taget kan holde
til det. En malerbehandling af eternit forlaenger normalt ikke tagbelaegningens levetid,
men kan andre pa tagets ventilation, sa det bliver for teet.

Da tagbelaegningen indeholder asbest, skal der ved reparationer eller udskiftning tages
forholdsregler vedrerende asbesthandtering og bortskaffelse. Se evt. information pa
www .asbest-huset.dk.

Gulvklinker og veedfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaedt med klinker skal altid veere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal veere taette, sa man undgar fugtskader
bag klinkerne. Utastheder opstar oftest | fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjerneme. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Kampesten / syldsten

Kampestensfundamenter (syldsten) er normalt ikke fert til frostfri dybde, hvorfor der
forekommer normale saetninger af soklen. Det sker, fordi jorden udvidder sig, nar det
fryser, og nar det teer saetter jorden sig igen. Disse bevaegelser kan ogsa opsta, hvis der
sker forandringer i grundvandsniveauet, eller i forbindelse med meget omskiftelige
vejrforhold, med lange terre eller fugtige perioder. Foran kampestenene ligger der
normalt en stenbelsegning med fald vaek fra bygningen, som medvirker til at fugt holdes
vaek fra bygningen.

Let konstruktion med gips/fibergips

Indervasggelbagmure) og skillevaegge opfert af lette konstruktioner, hvor det baerende
skelet er af trae eller stal beklaedt med gips eller andre plader, far ofte nogle sma revner
Revnerne kommer normalt i samlingerne mellem pladerne eller i overgangen mellem
vaeg og loft

Lofter

Lofter med pudsede overftader eller af gips vil med tiden fa nogle mindre revner. |
gipslofter opstar revnerne oftest i samlingerne mellem pladerne. mod veeggene og i
hjernerne. Lofter mod uisolerede eller ringe isolerede loftsrum vil ofte fa noget
merkfarvning, der ses som mearke striber under spaerene eller langs loftets kant mod
ydervasggen, hvor der er en kuldebro pa grund af mindre god isolering.

6/26
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Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader. Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen. Disse
kuldebroer kan medfere merkfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star teet til
kolde vaegge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
trackgener. Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt traenger op i muren i de eeldre huse, fra for den tid

Terrazzo og fugefrie betongulve

Fugefrie gulve - beton, terrazzo, m fl - skal atid veere intakte, og specielt omraderne
omkring rergennemferingerne skal vaere taette, sa man undgar fugtskader under gulvet. |
vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan opsta
fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Traegulve

Traegulve, der ligger pa trasbjselker, er pavirket af temperaturskiftet hen over aret. Om
vinteren, hvor luften er ter, vil tracet treekke sig sammen, og det vil igen udvide sig om
sommeren, nar luften er fugtig. Afhaengigt af bjaelkeafstanden vil gulvet fjedre og
sandsynligvis knirke. Er maengden af isolering i gulvkonstruktionen begraenset, kan
gulvene opleves som fodkolde.

Vinylbelaegning

Vinyl pa vaegge og gulve skal altid vaere intakt, og specielt omraderne omkring
rergennemferingerne skal vaere taette, s4 man undgar fugtskader bag vinylen Vinyl bliver
ofte anvendt, nar konstruktionerne er lavet af lette materialer eksempelvis trae og gips.
etc.. Vinylen er limet pa konstruktionerne og svejst i samlingerne. Der skal holdes eje
med, om overfladerne, svejsningerne og vedhaeftningen er intakt. | vadrum skal der vaere
en god ventilation hele degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for
eksempel skimmel

Vadrumsmaling pa vaegge.

Malede vazgge i et vadrum kreever ekstra opmaerksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor vaere intakt, sa man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.
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Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traekke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en ‘radonspaerre’
Huse bygget efter 1098 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhajet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Aabenraa kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3.0% - 10,0%. Du kan se et kort
over radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en praecis maling af
radonniveauet.

8/26
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TAGETS RESTLEVETID

Oplyshingerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger tit grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materialer.

Du skal vaere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.
Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vassentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaegningen samt
eventuelt undertag og inddaekninger.

Tagbelaegning - Eternitbolgeplader med asbest

Opleegningstidspunktet for den valgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.

Version: 10.0 9/26
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

_ e e lan e eed
Litral | Anverdatse Opfort ygget Etager udover dnyttet tagetage to

areal mz2 keelder mz2 etageareal mz2
Total Keelder Bolig Erhverv
A Beboelse 1933 174 - 1 60 234 -
B Garage - 83 - 1 - - -
C  Overdakning - 22 - - - - -
BEMARKNINGER

Nedenfor kan du leese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan laese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del of eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtage konkrete
bygninger p& grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig vaerdi,

Overdaekning: Bygningen er ikke besigtiget. da storrelse og/eller veerdi falder uden for Huseftersynsordningen.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Beboelse

Ydervaegge: Sokkel og ydervaeg mod syd, ost og vest pa sidebygning er delvist besigtiget pa grund af beplantning/oplag
af diverse

Stue mod nordvest: Vaegge og gulve ved ydervaegge er ikke besigtiget grundet opmagasinering.
Kokken: Gulv under fast udlagt beleegning er ikke besigtiget

Spisestue: Gulv under veeg til veeg-teepper er ikke besigtiget.

Stue mod sydvest: Gulv under vaeg til veeg-taepper er ikke besigtiget.

Veerelse mod nordvest: Gulv under vaeg til vaeg-taepper er ikke besigtiget.

Kontor mod est: Gulv under vaeg til vaeg-teepper er ikke besigtiget.

Garage

Skur mod est: Gulv under fast udlagt belaegning er ikke besigtiget

Version: 10.0 10/26
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgaengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne drsag er de ikke omfattet af eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgeengelige

BEM/AERKNINGER VEDRZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremga af skadesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de dbenlyse afvigelser i forhold til BBR Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmdling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er Rorrekte.

Garage: Areal afviger fra BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pa besigtigelsestidspunktet
Overdaekning: Bygningen er ikke angivet i BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret pa de faktuelle forhold pa
besigtigelsestidspunktet

FOLGENDE MATERIALE FORELA:
EER-gisrmscizlsisa 20072025

Periindes lagan Eincatisanlsrpretar ga2lennermmea
Ahcra By iR s inyali

Tegrinaar var tdia titm dadivad HUseteigyrat
Derfindesiniaanitictissra srargimeaicr paclandemmen
@VRIGE OPLYSNINGER:

Ingen evrige oplysninger.
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SKADESOVERSIGT

Feietinalznlt fuder cdu enoversict euar &2 siader, ¢ler er fundet vad geinemaafican

Pan byaningssagliynadidetan mptte enlzamesrining tiskadzn En Berms=tiining erezi

byuningssaricadlizas sian eg viurdening af elked

eesBeg e lanstuiiicass,

Vaaropmeerksom pa, at ejerskiftefarsikringen ikke deekker de registreredn skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om folgende typer af skader:

R@D

&
7]

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.

Version: 10.0
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

R -

Tagplader har nedbrudt
overflade, afskalninger og
revnedannelse flere steder ses
bla over bygning mod garage.
2 ﬁ Skorstensinddaskning er utaet
ved skorsten mod nord.

3 B Der er treenedbrydning i
daekbraedder ved altan.

Risiko

Der er konstateret
fugtindtrasngning og

folgeskader pa underliggende

konstruktion.

Der vurderes at veere
naerliggende risiko for
folgeskader pa ovrige
bygningsdele.

Skaden vil fortsat udvikle sig.

Bemeaerkning

Seerligt i sidebygning

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade

4 Der er revnedannelse i murvaerk
flere steder mod ost, mod syd,
mod vest og mod nord

5 Traebekleedning er med
treenedbrydning ved vinduer
mod vest.

Risiko

Der er risiko for
skadesudvikling.

Der e risiko for yderligere
skadesudvikling.

Bemeerkning

BEBOELSE - D@RE/VINDUER/PORTE

Nr. Vurdering Skade

Der er skaevhed altander.

7 Der er traenedbrydning i karm og
i der i bagder og terrasseder
mod nord.

Der er traenedbrydning loftlem
mod vest

9 Der er traenedbrydning og
defekter/nedslidning i flere
vinduer bl.a mod syd.

Version: 10.0

Risiko

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling.

. Der er risiko for

fugtindtraengning og dermed
folgeskader.

Ved afrenshing ma paregnes
fremkomst af omrader, der
kraever reparation.

13/26

Bemaerkning

Skaden er af vaesentligt
omfang
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Nr. Vurdering Skade

o

11 ﬁ

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Fuger og inddaekning er med
fugeslip og er uteette ved flere
vinduer mod vest.

Taetningsband og Kit er defekt
og manglende i flere vinduer
hele bygningen rundt.

N Vurdering. Skads

12 @

13

14 h

s |

Version: 10.0

Sokkelpuds er med afskalninger
mod ost.

Sokkel er revnet og revnerne gar
videre op i facaden mod ost.

Klinker er med mangelfuld
vedhaeftning pa hovedtrappe.

Der er revner og afskalninger i
puds og beton ved terrassedor
mod syd.

Risiko

Der er risiko for
fugtindtraengning i den

bagvedliggende konstruktion.

Der er risiko for yderligere
skadesudvikling og
folgeskader, indenfor
naermeste fremtid.

i Risiko

Skaden vurderes at vaere af
2ldre dato, men mindre
bevaegelser i revnedannelser
ma forventes.

14/26
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Stue mod nordvest

Nr. Vurdering Skade
16 i Der er ikke den pabudte
redningsabning.

"

Vaegge har revnedannelse flere
steder Bla mod hord og ost.

18 L Vaegge har lost puds og
opfugtning flere steder mod
vest, mod syd og mod nord.

19 ! Loftpuds er nedfalden og
misfarvet i sterre omrader.

BEBOELSE - Stueplan - baggang

| Krav for redningsabninger er

Risiko Bemaerkning

Krav til redningsabninger kan
ikke overholdt, hvilket
medferer risiko for

udga ved installering af,
godkendt regmeldeanlaeg
tilsluttet konstant
stremforsyning med
batteribackup

personskade.

Der kan ikke konstateres -
nogen folgeskade ved
besigtigelsen, men der

vurderes at vaere risiko herfor

pa laengere sigt.

Skadesudvikling ma paregnes. | -

Nr. Vurdering Skade

o

Loft er med fugtskjolder og
skadet i hjerne mod sydvest,

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

Risiko Bemaerkning
Arsag er ovenliggende -

utastheder. Der er malt

forhojet fugt.

Nr, Vurdering Skade

21 Vaeg har lost puds og opfugtning
flere steder mod est og mod
vest.

Loftpuds er misfarvet og
nedfalden i mindre omrader |
hjerne,

Risiko Bemeerkning
Der kan ikke konstateres =

nogen folgeskade ved

besigtigelsen, men der

vurderes at vaere risiko herfor

pa leengere sigt.

BEBOELSE - Stueplan - Stue mod sydvest

Version: 10.0
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‘Nr. | Vurdering Skade

23

t

Loftpuds er misfarvet og
manglende vedhaeftning i
mindre omrader bla i hjorne
mod sydvest.

BEBOELSE - Stueplan - Entre/gang

Nr. Vurdering Skade

24

Gulv fjedrer,

Gulvet knirker/fjedrer mere
end normalt. Der er risiko for
yderligere skadesudvikling pa
leengere sigt. Det vurderes at
afstanden mellem bjselkerne
er for stor.

BEBOELSE - Stueplan - Badevaerelse

Nr. Vurdering Skade

25

26

27

28

29

t

]

o}

Gulvbelaegning er med
mangelfuld vedhaeftning
omkring badekar og ved toilet.

Traebeklaedning og fuger
omkring badekar er er ikke
teetsluttende til badekar.

Der er ikke tilstraekkeligt fald
mod gulvaflob.

Aflobsskal og ristramme er med
beton mellem gulvaflobets rist
og aflebsskalen.

V&g har revnedannelse i hjerne
mod sydvest.

Risiko

Der er risiko for
fugtindtraengning i de
underliggende konstruktioner
og dermed folgeskader.

Der er risiko for
fugtindtraengning i de
bagvedliggende
konstruktioner og dermed
folgeskader.

Forholdet giver risiko for
fugtindtraengning i de
underliggende konstruktioner
og dermed folgeskader.

Da forholdet er indenfor det
vandbelastede omrade,
vurderes der at vaere risiko for
folgeskader pa andre

bygningsdele.

Skaden er af mindre omfang.

BEBOELSE - 1. sal - Loftrum mod nordvest

Version: 10.0
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Nr.  Vurdering Skade Risilio Bemeerkning
30 ﬁ Spaer, laegter og loftbekleedning, | Der er konstateret opfugtning ' Der er malt forhejet fugt i
vaegbeklaedning og og folgeskader pa konstruktionen.

gulvbraedder har nedbrydning underliggende bygningsdele.
og opfugtning flere steder
sarligt mod nordvest og sydest.

31 Spéaer og gulve har huller efter Yderligere skadesudvikling z
borebiller og der er synligt ma paregnes. Der vurderes
boremel bl.a mod nord i loftrum | dog ikke risiko for skade pa
mod nordvest. ovrige bygningsdele.

32 & Veeg har revnedannelse mod - =
nord.

BEBOELSE - 1. sal - Vaerelse mod nordvest

Nr.  Vurdering Skace Risiko
33 Ovenlys har traenedbrydning i Der er risiko for yderligere -
karm. skadesudvikling.

BEBOELSE - 1. sal - Veerelse mod nordost

Nr. Vurdering Skade Risiko
34 Rude er revnet i vindue, Der er risiko for -
skadesudvikling og

folgeskader pa laengere sigt.

BEBOELSE - 1, sal - Skunke

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemerkning
35 i Isolering er med spor efter - skaden er af vaesentligt
husmar eller lignende. omfang
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SKADER UDEN PA GARAGE

GARAGE - TAG

Nr.

36

37

38

39

40

Vurdering Skade
Har nedbrudt overflade og mos-
og algebegroning saerligt mod
sydest og sydest.

ﬁ Tagflade har skaevhed mod nord.

Tagrende er mangler rendejern
mod ost.

Tagnedleb er fort til
regnvandstende.

Inddaekning er utaet langs facade
mod bolig.

Risiko Bemaerkning
Der er risiko for yderligere -
skadesudvikling og

folgeskader pa leengere sigt.

- Der er ikke konstateret
folgeskader

Der kan ikke konstateres -
opfugtning eller felgeskade

ved besigtigelsen. Der

vurderes dog at veere risiko
herfor pa laengere sigt.

Der kan ikke konstateres -
opfugtning eller folgeskader

ved besigtigelsen. Der

vurderes dog at veere risiko
herfor pa laengere sigt.

Der er konstateret -
fugtinditreengning og
folgeskader pa andre
bygningsdele.

GARAGE - YDERVAGGE

Nr.  Vurdering Skade

4

@ Stalplader har manglende
teetning mod nord.

Version: 10.0

Risiko Bemeerkning
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SKADER INDE | GARAGE

GARAGE - Stueplan - Garage

Nr. Vurdering Skade Risiko ' Bemaerkning

42 ﬁ Loft er med fugtskjolder og Arsag er ovenliggende -
skadet langs kanter. uteetheder. Der er malt
forhajet fugt.

GARAGE - Stueplan - Skur mod ost

Nr. Vurdering Skade Risiko. Bemerkning
43 A Loft er med fugtskjolder og Skaden er af vaesentligt -
haenger mod nord. omfang og lofter giver efter
for tryk.

Version: 10.0 19/26
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SALGEROPLYSNINGER

Szelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfaelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der

skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal veere opmaerksom pa, at seelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vaelg

12  Harduenejendomsmaegler til at hjzlpe med salget af din
ejendom?

Firma navn

Lokal afdeling og adresse

Min gjendomsmeagler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale
med mig

Ja

home Aabenraa

home Aabenraa

Dato Underskrift - ejer/saelger

Seet X

D Seelger var til stede

SALGER:

Boet efter Lissi Juhl Juul
Nerbyvej 10
5200 Aabentaa

Saelger har ikke besvaret spargsmal om ejendommen
Seelgeroplysningerne foreligger ikke, da der er tale om et dedsbo
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsaetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar salger
gor brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skal give kaber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemaerk: Har du som keber modtaget rapporterne inden deres udlobsdatoer, skal der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemfores efter gyldighedsperiodens udlab.

BYGNINGSEFTERSYN :
Tilstandsrapport E
Bestilles og betales af szlger 0
Gyldighedsperiode: 6 maneder 2
ELEFTERSYN :
Elinstallationsrapport :

Bestilles og betales af sselger ==«
Gyldighedsperiode: 12 maneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?

Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.

Eksempelvis loftes vaeg-til-veeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fiernes ikke for at kigge pa de
bagvedliggende konstruktioner.

Derfor kan der vaere skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lasere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid. udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere,
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OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afgor, om der skal kebes en forsikring. Saelger skal fremskaffe et tiloud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller billigere tilbud, skal saelger betale
halvdelen af preemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter tit udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej. Seelger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "saelgeransvar”.

Hvad daekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudseetning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt tovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer,

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved saddanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker - men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pd minimum 5 ar. Du kan laese mere

om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daskket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne. hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daskningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man koeber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daskke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse. forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kebers individuelle ensker om en saerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv. at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig i 8 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder. og herefter skal der laves en ny.

Szelgeransvar
Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige seelgeransvar. hvis saelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstaltationsrapport for keber sammen med et tiloud om en ejerskifteforsikring. inden

keber underskriver kebsaftalen,

Saelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige saelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at hasfte for:
« Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
e Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele. der er opfert i strid med gaeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter

at den forste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 maneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er sendret. Revisionen
aendrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg, Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhotd, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger. som uddyber tilstandsrapportens
oplyshinger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset

Du kan klage til Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kobere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelaegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www husklage.dk.
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VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www,boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: OBH INGENI@RSERVICE A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Kim Jensen

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense S@
Telefon: 70217240
E-mail: obh@obh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 08.08.2025
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler
Kaeldre/krybekseldre

Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskillelser

Bagmure og indervaegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagkonstruktion af hanebands- eller manzardspeer, tagkonstruktion af
gitterspaer eller saksespaer, taghaeldning over 35", tagbelsegning af
eternitbelgeplader med asbest, muret skorsten

Massiv murvaerk, trae, facader af murvaerk med puds.

Tree

Beton / fundablokke / lecablokke, kampesten / syldsten.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, beton eller fugefri gulvbelaegning, vinylgulv pa
organisk konstruktion, maling pa uorganisk vaegkonstruktion, maling pa organisk
vaegkonstruktion, traebeklaedning pa vaegge.

Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med
stroer, etageadskillelse af bjeslkekonstruktion, gulvbelaegning af banevare pa
undergulv, gulvbelaegning af svemmende gulve pa undergulv, gulvbelsegning af
fliser

Murveerk, let veeg med treebeklsedning. let vaeg med gips eller lignende

Pladeloft, pudsede, gips. profilbraedder

Trae

Brasndeovn, el-varme

25/26
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GARAGE

Tag Sadeltag. inddaekning, tagrender/nedleb, tagkonstruktion af gitterspaer eller
saksespaer, tagheeldning meltem 15° og 35", tagbelaegning af eternitbelgeplader
med asbest

Yderveaegge Massiv murveerk, metalprofiler, trae, facader af murvaerk med puds, facader af

traebeklaedning

Vinduer, dore og porte Trae

Fundament/sokler Beton / fundablokke / lecablokke

Keeldre/krybekaeldre -

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers) -

Gulvkonstruktion og etageadskillelser Kapillarbrydende lag ikke oplyst, gulvkonstruktion med streer, gulvbeleegning af

banevare pa undergulv

Bagmure og indervaegge Murveerk, let vaeg med gips eller lignende.
Lofter Pladeloft
Indvendige trapper -

VVS-installationer -
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

ELINSTALLATIONS-
RAPPORT

Norbyvej 10 - 6200 Aabenraa

GYLDIGHEDSPERIODE: 11.08.2025 - 11.08.2026
L@BENUMMER: E-1390864

EJENDOMSINFORMATION DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Byggear: Firma:
1933 OBH INGENIQRSERVICE A/S
Kommune- og BFE nr.: Gennemgangen er foretaget af:
580-5262594 Kim Jensen
Matrikel/ejerlav:

) Adresse:

467, Lojt Kirkeby. Lajt
Agerhatten 25, 5220 Odense S@

Telefon: 70217240

E-mail: obh@obh-gruppen.dk
CVR-nummer; 56819116



DET SKAL DU VIDE OM
ELINSTALLATIONSRAPPORTEN

S

Elinstallationsrapporten
beskriver ulovlige forhold og
funktionsfejl ved
elinstallationen. En installation
er ulovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,
der var geeldende, da
installationen blev udfert
Ulovlige forhold fremgar af
fejloversigten pa side 6.
Funktionsfejl i den lovlige del af
elinstallationen, fremgar ikke af
fejloversigten.
"Elinstallatervirksomhedens
oplysning om
funktionsdygtighed" pa side 4

Version: 10.0

Den autoriserede
elinstallatervirksomhed
foretager en visuel
gennemgang og udferer
stikprover pa baggrund af
erfaring og en professionel
faglig vurdering. Fagpersonen
underseger installationer, som
veekker opmaerksomhed, eller
hvor der erfaringsmaessigt ofte
vil veere fejl

Stikprever udveelges
systematisk, og alle typer
installationer underseges. Da
det er stikprever, kan der vaere
ulovlige og farlige installationer
i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i
rapporten.

Som boligejer er det dit ansvar
at fa udbedret uloviige
elinstallationer. De fleste fejl i
installationerne skal udbedres
af en autoriseret
elinstallatervirksomhed. Du kan
se, hvilke fejl, du selv ma
udbedre, pa
Sikkerhedsstyrelsens
hjemmeside www.sik.dk,

2/15

>

De ulovlige fejl i installationen
vurderes ud fra, hvor farlig den
ulovlige fejl er.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhaeng mellem, hvor
farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen. Der kan
vaere fejl, som hurtigt og billigt
kan udbedres, men som kan
indebaere en alvorlig risiko for
elektrisk sted eller brand, hvis
der ikke geres noget.
Rapporten forholder sig ikke til.
hvad det koster at udbedre et
ulovligt forhold
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen far en vurdering. Alle fejli elinstallationerne er ulovlige. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre bade er ulovlige og indebaerer risiko for brand og/eller sted. Alle fejl i
oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

| elinstallationsrapporten kan du leese om folgende typer fejl:

Risiko for sted
Ulovlige elinstallationer, der indebasrer risiko for elektrisk sted.

Risiko for brand
Ulovlige elinstallationer, der indebaerer risiko for brand.

Ulovlige elinstallationer
Elinstallationer, der ikke lever op til de standarder og lovkrav, der gjaldt, da installationen blev udfert.

O

Undersoges nsermere

Forhold ved elinstallationerne, der ber underseges naermere for at afklare, om der er en fejl. Det kan
veere en fejl med risiko for brand eller sted, og derfor ber du undersege forholdet naermere. Hvis du
vaelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baerer du selv risikoen.
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED
S/ZLGERS OPLYSNINGER

Forud for gennemgangen har den autoriserede alinstallatorvirksomhed bedt seelger om at oplyse om
installationernes funktionsdydtighed. Sealger svarer ud fra sit kendskab tilinstallatione, Der kan derfor veere tale
om manglende funktionsdygtighed | bade loviige og ulovlige installationer.

Pa naeste side kan du lesse elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsteil | den lovlige del af
installationen | fejloversigten pa side 6 kan du leese om fejl | installationen, som er ulovlige og samtidia kan have
betydning for funktionsdygtigheden

SZALGERS OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Der er ingen oplyshinger fra seelger

SALGER:

Boet efter Lissi Juhl Juul
Nerbyvej 10
6200 Aabenraa

Saelger har ikke besvaret spergsmal om ejendommen
Seelgeroplyshingerne foreligger ikke, da der er tale om et dedsbo
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OPLYSNINGER OM FUNKTIONSDYGTIGHED

ELINSTALLATORVIRKSOMHEDENS OPLYSNINGER

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDENS OPLYSNING OM FUNKTIONSDYGTIGHED:

Viste gennemgangen, at der var lovlige dele af elinstallationerne, der ikke fungerede?

nej

Stemmer seelgers oplysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?

ja

BEMARKNINGER FRA BES@GET:

Beboelse (A): Skunke og hanebandsloft er uden elinstallation
Garage (B): Skur mod est, skur mod nordest og carport er uden elinstallation.

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?
Elinstallatervirksomheden kunne ikke gennemga falgende rum:

Overdaekning: Bygningen har ingen elinstallation
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FEJLOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de fejl, der er fundet i elinstallationermne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatervirksomhedens gennemgang af
installationer og installationsdele.

De fejl i elinstallationerne, der indgar i fejloversigten, er ulovlige forhold. Nogle er
udelukkende ulovlige, mens andre derudover udger en risiko for brand eller sted.

Alle fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt. Men en
funktionsfeijl naevnes kun, hvis den samtidig udger en ulovtig del af installationen.

Du kan finde oplysninger om eventuelle funktionsfeijl i den lovlige del af installationen i
afsnittet "Oplysninger om funktionsfejl” pa side 3.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke dasekker de anforte fejl.

FEJL INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE MOD NORDVEST

Nr. Vurdering Fejl

1 Flere ledningssamlinger er ikke anbragt i daser.

BEBOELSE - STUEPLAN - BAGGANG

Nr. Vurdering Fejl

2 0 Der mangler daser bag flere stikkontakter eller afbrydere.

3 Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

BEBOELSE - STUEPLAN - BRYGGERS

Nr. Vurdering Fejl

4 @ Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder,

5 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.
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BEBOELSE - STUEPLAN - DEPOTRUM
Nr.  Vurdering Fejl

6 _ En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - STUEPLAN - KOKKEN

Nr. Vurdering Fejl

7 @ Daser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger.
- Der er en eller flere skruer gennem bunden af dase.

8 @ Der er ét lampeudtag, som ikke er fastgjort.

BEBOELSE - STUEPLAN - STUE MOD SYDVEST

Nr.  Vurdering Fejl

9 o Der er anvendt for lille ledningstvaersnit i den faste installation.

BEBOELSE - 1, SAL - LOFTRUM MOD NORDVEST

‘Nr. Vurdering Fejl

10 Der er én dase, roset eller lampeudtag, der mangler lag.

11 En ledningssamling er ikke anbragt i dase.

BEBOELSE - 1, SAL - SKUNKE
Nr.  Vurdering Fejl

12 o Flere kabler mangler fastgerelse.

BEBOELSE - 1. SAL - DEPOT

Nr. Vurdering Fejt

13 @ Der er for store abninger ved dase bag stikkontakt eller afbryder

14 Fastmonteret lampe mangler glas/skaerm.
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BEBOELSE - UDVENDIGT - UDEN PA BYGNINGEN
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatervirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

elinstallationer og udferer stikpraver pa baggrund af sin erfaring og en professionel, faglig -
vurderin BEMIERK
g
Hvis der er fundet en
Nedenfor kan du se, hvor elinstallatervirksomheden ingen bemaerkninger har haft ved den | féjti elinstallationeme,
visuelle gennemgang. Her kan du ogsa se, hvilke installationer elinstallatervirksomheden har fremgar ‘%e't af
valgt at adskille og undersege naermere. fejloversigten.

Hvis der er fundet fejl i elinstallationen, fremgéar de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet lovlige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgar de af rubrikken
"Elinstallatervirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" pa side 4.

BEBOELSE - INDE

RUM ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/ERKNINGER TIL  DETTE HAR V/AERET ADSKILT
F@OLGENDE
Beboelse - Stueplan - Stue mod | - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Elvarme mod ost.
nordvest - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
' korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
. - Er al materiel fastgjort?
. - Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?
. - Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
' - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - Stueplan - Stue mod - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? =
nordvest - Elvarme

Beboelse - Stueplan - baggang . - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Afbryder ved ydervag.
- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt? - Elvarme midt pa vaeg.
- Er al materiel fastgjort?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - baggang - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? -

- Elvarme
Beboelse - Stueplan - Bryggers - Er der det kraavede antal stikkontakter? - Kraftstikkontakt mod syd.
- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?
- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
Beboelse - Stueplan - - Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter? - Stikprove ikke mulig
Depotrum - Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der 1&g pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

) - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
Version: 10.0 9/15
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RUM

Beboelse - Stueplan - Kokken

'ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/ERRKNINGER TIL

FOLGENDE.

i - Er der det kraevede antal 220/250 V stikkontakter?

i - Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
i - Er der lag pa daser. rosetter og lampeudtag?
. - Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- - Er samlinger anbragt i daser?

Beboelse - Stueplan - Spisestue

Beboelse - Stueplan - Spisestue !
- Elvarme

Beboelse - Stueplan - Stue mod
sydvest

_ Beboelse - Stueplan - Stue mod
sydvest - Elvarme

Beboelse - Stueplan -
Entre/gang

Beboelse - Stueplan -
Entre/gang - Elvarme

Beboelse - Stueplan -
Badevaerelse

Beboelse - Stueplan -
Badeveerelse - Elvarme

Version: 10.0

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa déaser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

| - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der den kraevede stikkontakt?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?
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- Afbryder og stikkontakt mod
nord.
- Lampeudtag mod nord

- Stikkontakt ved veeg til venstre
for dor.
- Elvarme mod syd

- Elvarme mod sydvest.

- Afbryder mod vest

- Elvarme ved gulv.



RUM

Beboelse - 1. sal - Loftrum mod

nordvest

Beboelse - 1. sal - Veerelse mod

nordvest

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod

nordost

Beboelse - 1. sal - Vaerelse mod

nordest - Elvarme

Beboelse - 1. sal - Kontor mod
ost

Beboelse - 1. sal - Kontor mod
ost - Elvarme

Beboelse - 1. sal - Depot

Beboelse - 1.sal -
Gaestetoilet/wc-rum

Version; 10.0

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEM/&RKNINGER TIL

F@LGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag. og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er der det kreevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det kraevede antal 220 / 250 V stikkontakter?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er al materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder?

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag p& daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

11/15

DETTE HAR VAERET ADSKILT

- Dase mod nord

- Stikkontakt ved vaeg ved der

- Afbryder ved vaeg ved dor.
- Elvarme mod nord.

- Lampeudtag midt i loft.

- Afbryder ved vaeg til venstre
for der

- Elvarme midt pa vaeg.
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Beboelse - 1. sal -
Gaestetoilet/wc-rum - Elvarme

Beboelse - 1. sal - Repos

Beboelse - 1. sal - Tavlen

Beboelse - Udvendigt - Uden

pa bygningen

GARAGE - INDE

RUM

. Garage - Stueplan - Garage

Garage - Udvendigt - Uden pa
bygningen

Version: 10.0

ELINSTALLATRRVIRKSGMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR V/ERET ADSKILT
FOLGENDE

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede? -

- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret - Tavle ved vaeg ved der
korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er al materiel fastgjort?

- Er der 1ag pa daser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendkt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Er tavien let tilgeengelig for betjening? -
- Er tavlekapslingen intakt?

- Er tavlen opmaerket korrekt?

- Er der det kraevede antal lysgrupper?

- Er der RCD 30mA (HFI- eller HPFI-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontrolmaling?

- Slar RCD'er fra ved pavirkning af testknappen?

- Er hele installationen fejlbeskyttet?

- Er der anvendt sikringer svarende til elinstallationen?

- Er der en virksom jordforbindelse?

i - Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse?
| - Eralt materiel fastgjort?

: - Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

i - Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

ELINSTALLAT@RVIRKSOMHEDEN HAR INGEN BEMARKNINGER TIL  DETTE HAR V/&RET ADSKILT
FOLGENDE

- Er der det fornedne antal tilslutningssteder? - Afbryder og stikkontakt mod
- Er der daser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret sydost.

korrekt?

- Er der daser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?
- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

- Har det elektriske materiel den korrekte kapslingsklasse? -
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der lag pa daser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriel som fast installation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i daser?

12/15
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudszetning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar Det vil sige. at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport. og salger skal give kaber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring,

Er huset ikke solgt inden rapporternes udlebsdato. skal bygningerne gennemgas pa ny. og der skal laves nye

rapporter.
BYGNINGSEFTERSYN :
Tilstandsrapport :
Bestilles og betales af saelger »
Gyldighedsperiode: 6 maneder A
ELEFTERSYN
Elinstallationsrapport E

Bestilles og betales af szelger e--
Gyldighedsperiode: 12 maneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udfort?

Eleftersynet bliver udfert af en autoriseret elinstallatervirksomhed. Elinstallationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprever, hvor dele af elinstallationen underseges for lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
underseger kun de dele af installationen, som der er adgang til. Der kan derfor vaere ulovlige forhold eller
funktionsfejl. som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af elinstallationsrapporten.

Gennemgangen af elinstallationerne tager udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udferelsestidspunktet - altsa om de er udfort efter de regler, der var gaeldende, da elinstallationerne blev
udfert. Du skal derfor vaere opmaerksom pa, at elinstallationer i seldre huse ikke bliver bedemt efter de regler.
der geelder for elinstallationer i huse, der opferes nu.

Hvad omfatter eleftersynet ikke?

Bagatelagtige forhold, herunder sasedvanligt slid og alde, som er hormale for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke pavirker elinstallationernes funktionsdygtighed naevnevaerdigt - dele af
elinstallationen, der var utilgeengelige + harde hvidevarer - andre elektriske apparater.

Version: 10.0 13/15
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OM HUSEFTERSYNSORDNIGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring. hvis der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er keber, der afger, om der skal kebes en forsikring, Szelger skal fremskaffe et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud.

Du kan, som keber, indhente titbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du veelger et dyrere eller
billigere tilbud, skal saelger betale halvdelen af praemien i det oprindelige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naevnt i en rapport eller ej.

Seaclger kan i visse tilfselde stadig have et ansvar - se afsnittet om "saelgeransvar”

Hvad desekker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevneveerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Sterrelsen pa erstatningen afhsenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af uloviige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at laese disse betingelser. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for daekningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om ejerskifteforsikring pa www.forsikringsoplysningen.dk

Hvad daekker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er naevnt i elinstallationsrapporten eller tilstandsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgaengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vaere andre undtagelser for
daekningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om ejerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspoticen.

Nar man kober et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
ejerskifteforsikringen ikke daekke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle ensker om en seerlig anvendelse af ejendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.

Version: 10.0 14/15



129

Rapportens gyldighedsperiode
Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny,

Tilstandsrapporten er gyldig i 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Szelgeransvar

Seelger kan blive fritaget for det normale 10-arige saelgeransvar, hvis seelger praesenterer en gyldig
elinstallationsrapport og tilstandsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring,
inden kaber underskriver kebsaftalen.

Seelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige seelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
s Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med geeldende regler)

e Hvis saelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstallationsrapporten?
Du kan klage, hvis elinstallatervirksomheden har begaet fejl, sa elinstallationsrapporten giver et forkert

indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer. Laes mere pa www.el-vvs-anke.dk, Her kan du
ogsa finde et klageskema.

Du skal forelaegge din klage for elinstallatorvirksomheden, som har udarbejdet
elinstallationsrapporten, inden du klager til Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde flere
informationer og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

Besigtigelsesdato: 08.08.2025
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
ENERGIM/ERKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER Du betater hvert 3r'71.000 kr.

mere, end du behgver i energiudgifter*
Ngrbyvej 10
6200 Aabenraa

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Udvendig efterisolering af ydervaeg

Arlig besparelse: 26.500 kr.
Investering: 236.900 kr.

Efterisolering af
loftsrum/hanebandsloft

Arlig besparelse: 13.900 kr.
Investering: 42.900 kr.

Montering af luft/vand

varmepumpe
Arlig besparelse: 53.100 kr.
Investering: 413.800 kr.

Skitsen illustrerer en generisk oycning, aasere: pa bygningens karakiertréx Ikonforkiaring kan ses Lnager aisnitiet IKONFORKLARING

DIT ARLIGE BESPARELSESPOTENTIALE* FORBEDRING AF ENERGIMARKET VED
GENNEMFORSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

| DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TILTAG ARLIGT
El tit opvarmning 82.000 kr 12.000 kr 70.000 kr _ )
EL til andet 17.100 ke 16100 ke, 1.000 kr m m E & E E E
= A i NS, | - L
Samiet energiudgift 99.100 kr. 28.100 kr. ~ 71.000 kr. 2_0 2
Sam.et CO2-udledning 12,24 ton 2.64 ton 9,59 ton

* Tallene er baserct p3 en standardiseret brug af bygningen, Se siden: FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse Energimaerkningsnummer  Gytdighedsperiode Udarbejdet af

Ngrbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 CBH
6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819116
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P& denne side far du hjeelp til at igangsaette de

energiforbedringer, som energikonsulenten har fremhaevet.

ENERGIMZRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

Du kan sammenligne tiltagene pd tvaers af gkonomi, klima
og praktiske forhold, ligesom der til hvert forslag er en
trinvis guide til at komme i gang med energiforbedringerne,

Pa de fglgende sider i rapporten finder du detaljeret

information om energikonsulentens forbedringsforslag.

UDVENDIG EFTERISOLERING AF YDERVAG

Besparelse

1 Find en handvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 26.500 kr /arligt
med planlaegning og udfgrelse af din energiforbedring. CO02-reduktion

2 P4 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 3.504 kg./arligt
af tung ydervaeg, udefra Investering

3 Laes mere om den konkrete energiforbedring pa 236.900 kr,
www sparenergi.dk/isolering-af-tung-ydervaeg-udefra

4 Indhent et eller flere tilbud pd energiforbedringen, udvaelg den lasning, der ;Z?:veenrf;n;ztgl:r

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF LOFTSRUM/HANEBANDSLOFT

Besparelse

1 Find en hidndvaerker eller anden relevant fagperson som kan hjeelpe dig 13.900 kr/arligt
med planleegning og udfarelse af din energiforbedring. C02-reduktion

2 P3 Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om “Isolering 1,833 kg./arligt
af loft Investering

3 Lzes mere am den konkrete energiforbedring pa 42,900 kr.
www.sparenergi.dk/isolering-af-loft

JA Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udvaelg den lgsning, der g;?ﬂvze;;ngg:t'd

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTERING AF LUFT/VAND VARMEPUMPE

Besparelse

1 Find en hdndvarker eller anden relevant fagperson som kan hjzelpe dig 53.100 kr /arligt
med planlagning og udfarelse af din energiforbedring. CO2-reduktion

2 P& Sparenergi.dk kan du fa inspiration til energiforbedringen om "Skift til 7.049 kg./arligt
Luft til vand-varmepumpe Investering

3 Lees mere om den konkrete energiforbedring p& www.sparenergi.dk/skift- 413.800 kr.
til-Luft-til-vandvarmepumpe

4 Indhent et eller flere tilbud pa energiforbedringen, udveelg den l@sning, der E::;vdear(;re‘gtisltaduge

passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser har ikke betydning for
bygningens energimarke, men har indflydelse pa
energizkonocmien anfart pa forsiden. Nogle
energimaerker er udarbejdet i perioder, hvor
energipriserne har veeret betydeligt hejere end andre
Ved heje energipriser kan vaerdien af
besparelsesforsiag blive starre, hvilket betyder, at det
kan give ekonomisk mening at gennemfare flere

HJ/ELP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER 0G RAD OM FINANSIERING

Energikonsulenten kan fortzalle dig, hvilke forudseetninger der ligger tii grund for de
ankelte forbedringsforslag Pa sparenergi dk kan du lase mere om energirenoveringer
og finde inspiration og hjelp til at igangsastte en energiranovering. Find f.eks
Bygningsguiden, hvor vi har samlet viden om de mest aimindelige hustyper i Danmark -
s& du kan f& overblik over, hvordan man opndr en bedre bolig, der bade er
energieffektiv, har et godt indeklira og er tidssvarende

Kontakt din bank: Flere banker tiibyder klima- og energieffektiviseringslan med lav

forslag rente. Ring til din bank og her hvad de kan tilbyde
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Ngrbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 66819116
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALINGER ENEReM

Pa denne side kan du sammenligne gkonomi og
klimaeffekt for alle rapportens forbedringsforslag.

/ZRKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 3 - BILAG

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG INVESTERING °REDUKTIONI

BESPARELSE* ARLIGT UDLEDT
Cc02

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum/hanebandsloft 13.900 kr 42.900 kr, 1.833 kg CO,

LOFTRUM

Efterisolering af loftsrum/hanebandsloft 700 kr. 18.600 kr. 91 kg CO,

UDNYTTET TAGRUM

Efterisolering af eksisterende loftslem 100 kr. 400 kr 15 kg CO,

MASSIVE YDERVAGGE

Udvendig efterisolering af ydervaeg 26.500 kr. 236.900 kr. 3.504 kg CO;

FACADEVINDUER

Udskiftning til nyt facadevindue med 3-lags energirude 1.700 kr. 20.700 kr. 229 kg CO,

VARMEPUMPER

Montering af luft/vand varmepumpe 53.100 kr 413.800 kr. 7.049 kg CO,

SOLCELLER

Montage af nye solceller 2,8 kw 2.600 kr. 45,000 kr. 606 kg CO,

ANDRE FORSLAG DER KAN VARE RENTABLE, HVIS DE UDFORES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

UDNYTTET TAGRUM

Indvendig efterisolering af skraveegge 1.900 kr. 250 kg CO,

MASSIVE YDERVEGGE

Indvendig efterisolering af ydervaeg 100 kr, 15 kg CO,

LETTE YDERV/EGGE

Indvendig efterisolering af tet ydervaeg 400 kr. 50 kg CO,

LETTE YDERVAGGE

Udvendig efterisclering af let ydervaeg 100 kr. 18 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning til facadevindue med 3-lags energirude 2.600 kr, 350 kg CO,

FACADEVINDUER

Udskiftning til facadevindue med 3-lags energirude 1.500 kr. 204 kg CO,

QVENLYS

Udskiftning til ovenlysvindue med 3-lags energirude 400 kr. 56 kg CO,

YDERD@RE

Udskiftning til der med 3-lags energirude 1.400 kr. 188 kg CO,

TERRAENDZEK

Etablering af terraeendaek med 300 mm isolering 6.000 kr. 791 kg CO,
* Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen. Se siden FORMALET MED ENERGIMARKNINGEN

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Norbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH

6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819116
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FORMALET MED
ENERGIMZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:
Mzerkningen synliggsr bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, n3r
en bygning szelges eller udlejes. P& baggrund af det
beregnede energibehov tildeles boligen en karakter p3
energimaerkningsskalaen fra A2020 til G.

DERFOR SKAL DU GENNEMF@RE ENERGIFORBEDRINGER:

VARMERE OVERFLADER

Dit hus bliver bedre til at holde
p& varmen, sa du f&r mere gavn
af de dele af huset, der for var
for kolde til at bruge i
hverdagen.

BEDRE INDEKLIMA

Nar du energiforbedrur kan det
have en positiv betydfiing for
indeklimasgl.

Det beregnede energibehov er en ret praecis indikator for
bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning tit det
faktiske forbrug, som naturligvis er stzerkt afhaengigt
béde af vejret og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogle sparer pd varmen, mens andre fyrer for bne
vinduer eller bruger store meengder varmt vand.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimeessige
forbedringer af boligen, som er rentable at gennemfare
eller kan veere rentable, hvis de udfgres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne gar ud pa, hvad de koster at gennemfore,
hvor meget energi og CO2 man sparer, og hvor stor
besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

P

MINDRE TRAEK
Din bolig bliver tttere, sa det

ikke leengere traeekker fra de
steder, hvor du far var generet
af kulde og traek

OGET KOMFORT

Du f&r nemmere ved at holde
den rette temperatur i boligen,
sa den bliver rarere at vaere i.

For at kunne sammenligne bygningers energimaessige
kvalitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en reekke standardantagelser for vejr,
familiestarrelse, indendgrstemperatur, adfzerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrale antagelser for det
beregnede energibehov.

FIRE ARSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA

DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV | RAPPORTEN:

()

INDEND@RSTEMPERATUR
Derantages &n konstant
opvarmning af huset til 20°C.
Den faktiske varmeregning kan
afvige, hvis beboerne onsker en
hajere eller lavere temperatur.
FAMILIEST@ORRELSE
Der antages en gennemsnitlig
familiesterrelse relativt til
husets starrelse, Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
der bo flere eller faerre end
antaget
Adresse Energimaerkningsnummer

Nerbyvej 1€ 311848257

6200 Aabenraa

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhold. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
vinteren er szrlig varm eller
kold.

VARMTVANDSFORBRUG

Der antages et gennemsnitligt
forbrug al varmt vand relativt til
husets storrelse. Den faktiske
varmeregning kan afvige, hvis
bebhoarne bruger mere eller
mindre varmt vand.

Gyldighedsperiode
8. august 2025 - 8. august 2035

Udarbejdet af
OBH
CVR-nr.: 66819116
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BAGGRUNDSINFORMATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 5 - BILAG

BYGNINGSBESKRIVELSE / Bygning 1

ADRESSE

Narbyvej 10, 6200 Aabenraa

BYGNINGENS ANVENDELSE | FOLGE BBR

Fritliggende enfamiliehus (120)

KOMMUNE NR, BFE NR. BYGNINGS NR. BOLIGAREAL I BBR ERHVERVSAREAL | BBR
580 5252594 1 234 m? 0 m?

OPF@RELSESAR OPVARMET BYGNINGSAREAL HERAF TAGETAGE OPVARMET HERAF KALDERETAGE OPVARMET UOPVARMET K£LDERETAGE
1933 234 m? 60 m? 0 m2 0 m?

AR FOR VAESENTLIO RENOVERING VARMEFORSYNING SUPPLERENDE VARME

1979 El Breendeovn

ENERGIMZRKE

gﬂ]

ENERGIMAZRKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIM/ERKE EFTER ALLE BESPARELSESFORSLAG

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

Opvarmning

FORSYNINGSFORM

Elektricitet

VARMEBEHOV | kWh

54.938

OMREGNET TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

54.938 kWh elektricitet

Adresse
Narbyvej 10
6200 Aabenraa

Energimarkningsnummer
311848257

Gyldighedsperiode

Andre energibehov

EL TIL ANDET* kWh

ElL til bygningsdrift 0

ELtil forbrug [ 7.174

*ELtil bygningsdrift er det elforbrug, der i beregningen gar Lil
installationer, f eks. varmefordelingspumper, ventilation mv. EL til
forbrug deekker over et standardiseret, gennemsnitligt elforbrug tit
feks. hvidevarer, tv mv. EL til forbrug pavirker ikke
energimarkekarakteren, men den varme der afgives fra elforbrugende
uostyr reducerer bygningens beregnede varmsbehov

Udarbejdet af

8. august 2025 - 8. august 2035 CBH

CVR-nr.: 66819115
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED
BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparelserne i denne rapport:

Eleklricitet til opvarmning

1,49 kr. pr. kWh

Elektricitet til andet end opvarmning

2,38 kr. pr. kWh

Da energimaerkets gyldighed er 10 &r bgr man altid
kontrollere nyeste priser hos leverandgren, priser kan
svinge en del, endda indenfor samme ar.

| beregninger er anvendt estimerede priser, der omfatter
materialer, timelgn til professionelle handvarkere,
eventuelle projekteringsomkostninger,
byggepladsomkostninger - herunder stillads samt falge-
og miljgomkostninger.

Det anbefales at indhente overslag pa rapportens
besparelsesforslag til almen orientering inden en konkret
planlegning igangsaettes, herunder projektforslag og
indhentning af en fast tilbudspris. Der kan veere store
afvigelser fra den estimerede pris og en konkret pris,
blandt andet p& grund af regionale og
beskaeftigelsesmaessige forhold.

De anvendte el- og braendselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan veere forskelle pd
disse. Priser kan derfor afvige fra aktuelle forhold.

Onskes der yderligere oplysninger om lgsningsforslag og
muligheder for efterisolering, varmeinstallationer og
ventilation, henvises til "Videncenter for energibesparelser
i bygninger” Foruden informative tegninger og eksempler
pé flere aktuelle situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indeholder de enkelte afsnit ogsa en udfarlig
arbejdsbeskrivelse i et let og forstaeligt sprog.

Der er 0gsa henvisninger til yderligere informationer om
de enkelte lgsningsforslag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes p3 tlf. 72
20 22 55 eller pd hjemmesiden www.byggeriogenergi.dk

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er
derfor tilgaengelig for offentligheden. Hvis det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning
af det, er registeret ved energimaerkningen, fremgar det
ikke i denne rapport, da oplysningerne er fartrolige for
enfamiliehuse.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
8. august 2025 - 8. august 2035 OBH

Nerbyvej 10 311848257

620C Aabenraa

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600001
CVR-nummer: 66819116

OBH
Agerhatten 25
5220 Odense SO

obhf@obh-gruppen.dk
tLf. 70217240

Ved energikonsulent
Bo Laursen

RAPPORTENS GYLDIGHED
Gyldig fra 8. august 2025 til den 8. august 2035

KLAGEMULIGHEDER

Tror du, der er fejl i rapporten, eller gnsker du at klage
over energimarkningen, skal du rette henvendelse til det
certificerede energimaerkningsfirma, der har udarbejdet
mearkningen.

Ejeren af bygningen eller enheden kan klage. Klagen skal
vaere modtaget hos det certificerede
energimaerkningsfirma, senest:

e 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato, eller

* 1 &r efter bygningens overtagelsesdag, som er aftalt
mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har
faet ny ejer - dog senest 6 ar efter
energimeerkningsrapportens datering.

Reglerne om klageadgang star i gaeldende bekendtgarelse
om energimzerkning af bygninger. Klik ind pa linket og laes
mere om, hvordan du indgiver en klage.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen
og bar meddele sin skriftlige afgerelse af klagen inden for
4 uger,

Udarbejdet af

CVR-nr,: 66819116
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING |
ENERGIBESPARELSE

Energimerkets besparelsesforslag er baseret pa
energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energibesparelsesforslagene iveerkseettes, bgr der altid
indhentes tilbud fra flere leverandgrer, da de angivne
priser alene skal betragtes som vejledende. Desuden bgr
det undersgges om energiforbedringen kraever
myndighedsgodkendelse.

Artigt abonnement for salg af el ber undersgges naermere,
da dette varierer meget pa det frie el marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoleringsmaessige tilstand, skal der udfares destruktive
indgreb i klimaskarmen.

DESTRUKTIVE UNDERS@GELSER

Der eri forbindelse med bygningsgennemgang ikke givet
tilladelse til at foretage destruktive undersggelser.
Oplysning om isolering beror derfor pd

energikonsulentens skgn, tegningsmateriale og byggeskik.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
8. august 2025 - 8. august 2035 0BH

Nerbyve;j 10 311848257

6200 Aabenraa

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 7 - BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvarlig for behandlingen af
oplysninger om bygningen, herunder offentliggarelse af
energimarkningsrapporten. Du kan laese mere om
reglerne, samt hvordan vi behandler oplysninger pa vores
hjemmeside.

www.ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-
bygninger/lovgivning-om-energimaerkning

Udarbejdet af

CVR-nr.: 66819116
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ENERGIKONSULENTENS ENERGIM/ARKNINGSRAPPORT
SUPPLERENDE KOMMENTARER

SIDE 8 - BILAG

Inden gennemfgrelse af energibesparelserne i rapporten ber flg. forhold undersages naermere i samarbejde med en
radgiver.

- Ved efterisolering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og neerliggende konstruktioner ventileres og
udfares forsvarligt for at undga fugtproblemer.

- Evt. myndigheds restriktioner.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre tilstraekkelig udluftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisolering ofte far en mere taet bygning.

Safremt energibesparende forslag er udeladt af rapporten i forbindelse med klimaskaermen, grunder dette i rentabilitet og
at nuvaerende isoleringsforhold er af fornuftigt niveau.

Saelgeroplysninger var ikke udfyldt og underskrevet i forbindelse med besigtigelsen.

Ejendommen er et dadsbo.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN
Det opvarmede etageareal i henhold til energimarkningens opmaling er i overensstemmelse med BBR meddelelsen.

Vaskerum og depot mod nordast er uden varmekilde, men vurderes at kunne opvarmes via bygningens gvrige
varmefordeling.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Ngrbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH
6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819114
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GENNEMGANG AF ENERGIMAERILS 06 FoRgEoRNoR
BOLIGENS ENERGITILSTAND

P& de fglgende sider kan du se en detatjeret beskrivelse De rentable forslag fremgar med en investeringspris.

af energitilstanden af din bolig, energikonsulentens

forslag til energiforbedringer og tilhgrende Nogle forbedringsforslag kan med fordel overvejes ved

energilgsninger. renoveringer, eller hvis der er bygningsdele, der alligevel
skal udskiftes. Investeringsprisen til forbedringsforslag

Nogle forbedringsforslag er rentable. Det betyder, at du ved renavering, er ikke angivet da investeringen vil

sparer mere pa dit energiforbrug inden for afhaenge af den konkrete renovering, som skal ske i

energiforbedringens levetid, end energiforbedringen forbindelse med besparelsesforslaget.

koster at gennemfare.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftskonstruktion med lukket etageadskillelse bestar af:

Isaleringsmateriale: Uisoleret

Indvendig beklaedning

Isoleringsmaengden er malt i forbindelse med registrerings besigtigelsen ved hul i gulvet i loftrum.

Loftskonstruktion med hanebandsloft bestar af:
Iscleringsmateriale: Isoleringsbatts , 150 mm. Indvendig beklzedning
Isoleringsmaengden er malt i forbindelse med registrerings besigtigelsen.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foreslas at efterisolere tagrummet, ved udblaesning af 300 mm granulat. Inden 13.900 kr. 42.900 kr.
udfarelse skal sikres vindsparre, og der etableres ny gangbro. Det er vigtigt at der
indtaznkes udfgrelse af dampspaerre ift. fugttekniske forhold.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
700 kr. 18.600 kr.

FLADT TAG

STATUS

Loftskonstruktion med fladt tag bestar under tagterrasse af:
Isolering: 120 [mm).

Indvendig beklaedning

Isoleringsforholdet i konstruktionen er aflaest i tegningsmateriate.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Narbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH
6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 10 - BILAG

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Loftskonstruktion med skravaegge bestar af:

Isolering: Fastisolering, 100 mm

Indvendig beklaedning

Isoleringsmaengden er malt i forbindelse med registrerings besigtigelsen i skunke - skunke er udfgrt som varm skunk

Bygningen har loftslem
Isolering: uisoleret.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE INVESTERING

Det foreslds at efterisolere skravaegge indvendigt med 300 mm. Eksisterende 1.900 kr.
materiale nedrives, og konstruktionen tilpasses den nye isoleringsmaengde. Afsluttes
med indvendigt beklaedning. Det er vigtigt at sgrge for, at krav vedr. ventilation og
dampspaerre overholdes.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslas at efterisolere eksisterende loftslem med 200 mm isalering. 100 kr. 400 kr.
YDERVAGGE

HULE YDERVAGGE

STATUS

Hul ydervaeg mod det fri bestar i hovedhuset af:
Udvendigt materiale: Tegl, 11 cm
Hulmursisolering: Uisoleret, 75 mm hulrum
Indvendigt materiale: Tegl, 11 cm

MASSIVE YDERVAGGE

STATUS

Massiv ydervaeg mod det fri bestar nederst i gavl mod vest af:
Materiale: Letklinkerbeton, 150 mm

Forsatsvaeg: 100 mm

Indvendig beklaedning: Trae, 15 mm

Isoleringsforholdet i konstruktionen er aftaest i tegningsmateriale.

Massiv ydervaeg mod det fri bestar i sidebygning af:

Materiale: Tegl, 36 cm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og geengse
konstruktionsopbygninger-.

Massiv ydervaeg mod det fri bestar i sidebygning mod gst af:

Materiale: Tegl, 24 cm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse
konstruktionsopbygninger.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Ngrbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH
6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819114
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ENERGIMZERKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 11 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG

Det anbefales, at efterisotere massiv ydervaeg indvendigt med en isoleringsvaeq, med
mindst 150 mm,

Af hensyn til risiko for skimmeldannelser p& bagmure, skal alt tapet og limrester
afrenses inden skeletkonstruktion monteres, Bag radiatorer - der ikke flyttes frem
men indbygges i nicher, monteres varmereflekterende folie.

Forslagetindebaerer, at fugttekniske forhold er afklaret inden arbejdets
pabegyndelse.

ARLIG BESPARELSE
100 kr.

INVESTERING

RENOVERINGSFORSLAG

Hul ydervaeg anbefales at efterisoleres udvendigt med mindst 125 mm ,

Denne metode er fugt- og isoleringsteknisk bedst egnet. Kuldebroer elimineres,
skader i facaden skjules - og alt arbejde foregar ude fra.

Eventuelle krav i forhold til lokalptan, fredningsbestemmelser mv. skal kontrolleres
inden projektstart.

Massiv ydervaeg anbefales at efterisoleres udvendigt med mindst 200 mm ,

Denne metode er fugt- og isoleringsteknisk bedst egnet. Kuldebroer elimineres,
skader i facaden skjules - og alt arbejde foregar ude fra.

Eventuelle kravi forhold til lokalplan, fredningsbestemmelser mv. skal kontrolleres
inden projektstart,

ARLIG BESPARELSE
26.500 kr

INVESTERING
236.900 kr.

LETTE YDERVAGGE

STATUS

Ydervaeg mod det fri bestar i gavl mod vest af:

Udvendigt materiale: Trae, 13 mm

Hulmursisolering: Mineraluld, 100 mm

Indvendigt materiale: Trae, 15 mm

Isoleringsforholdet i konstruktionen er aflzest i tegningsmateriale.

Let yderveeg i kvistflunk bestar af:
Udvendigt materiale: Trae, 13 mm
Hulmursisolering: Mineraluld, 100 mm
Indvendigt materiale: Plade, 13 mm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gaengse

konstruktionsopbygninger.

Let yderveeq i kvistfront bestar af:
Udvendigt materiale: Trae, 13 mm
Hulmursisolering: Mineraluld, 200 mm
Indvendigt materiale: Gips, 13 mm

Konstruktionsopbygningen er vurderet pa baggrund af maltagning af konstruktionen og gazngse

konstruktionsopbygninger.

RENOVERINGSFORSLAG

Det foresls at isolere let ydervaeg indvendigt.

Vaeggen abnes op indvendigt og eksisterende vaegbekladning fjernes.

Der monteres ny skeletkonstruktion med mindst 150 mm.

Det er vigtigt at dampspaerre placeres korrekt ift. fugttekniske forhold.

Isolering pa indvendig side optager plads indvendigt, og det kan veere ngdvendigt at
flytte rgr og radiatorer.

ARLIG BESPARELSE
400 kr.

INVESTERING

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Narbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035
6200 Aabenraa

Udarbejdet af

OBH

CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 12 - BILAG

RENOVERINGSFORSLAG

Det foreslas at isolere let ydervaeg udvendigt.

Vaaggen abnes op udvendigt og eksisterende vaegbeklaedning fjernes. Der monteres
ny skeletkonstruktion med mindst 250 mm,

Det skal sikres, at eventuel eksisterende dampspaerre er taet og kan genbruges. Hvis
ikke, skal der etableres en ny taet dampspaerre ift. fugttekniske forhold.

ARLIG BESPARELSE
100 kr.

INVESTERING

VINDUER, OVENLYS 0G D@RE

FACADEVINDUER

STATUS

Bygningen har facadevindue med 2-lags termorude.
Bygningen har facadevindue med 1 lag glas.
Bygningen har facadevindue med 1+1 lag glas.

Bygningen har facadevindue med 2-lags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslds at udskifte eksisterende vinduer med 2-lags termarude til nye vinduer 2.600 kr.
med 3-lags energirude.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslas at udskifte eksisterende vindue til nyt vindue med 3-lags energirude. 1.700 kr. 20.700 kr.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslas at udskifte eksisterende vinduer med 2-lags glas til nye vinduer med 3- 1.500 kr.
lags energiruder.
OVENLYS
STATUS
Bygningen har ovenlysvindue med 2-lags termorude.
RENOVERINGSFORSLAG ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
Det foreslas at udskifte eksisterende ovenlysvinduer med 2-lags termorude med kold 400 kr.
kant til nye ovenlysvinduer med 3-lags energirude
Adresse Energimaerkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH

Ngrbyvej 10
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 13 - BILAG

YDERDORE

STATUS

Bygningen har yderdgr med 2-lags termorude.

Bygningen har yderdgr med 2-lags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG

Det foreslas at udskifte eksisterende yderder med glas, til en ny yderder med 3-lags
energirude

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
1.400 kr.

GULVE

TERRANDAK

STATUS

Isolering under beton: Mineraluld, 50 mm
Kapillarbrydende lag: Singles.
Isoleringsforholdet i konstruktionen er aflaest i tegningsmateriale.

Terreendaek med gulvbelagning direkte pa beton bestar i sidebygning af:
Isolering under beton: Uisoleret, Kapillarbrydende lag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opfarselstidspunktet.

Terreendak med stragulv bestar i sidebygning af:

Isolering mellem strger: Uisoleret,

Isolering under beton: Uisoleret, Kapillarbrydende lag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opferselstidspunktet.

Terreendeek med straguly bestar i hovedhuset af:

Isolering mellem strger: Uisoleret,

Isolering under beton: Uisoleret, Kapitlarbrydende lag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skgnnet i forhold til byggeskik ved opferselstidspunktet.

Terraendaek med gulvbelzegning direkte pa beton bestar i den sydvestlige del af huset af:

RENOVERINGSFORSLAG

Det foresls at etablere nyt terreendaek.

Eksisterende gulve fiernes og betonplade brydes i stykker og fjernes.

Der graves ud, et kapillarbrydende lag etableres, der isoleres med 300mm trykfast
isolering og en ny betonplade stabes.

Alt efter om der gnskes gulv pé straer eller dette skal etableres direkte pa
betonpladen, placeres fugt- og radon-spaerre efter dette.

Afsluttes med ensket gulv.

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
6.000 kr.

Adresse Energimzrkningsnummer  Gyldighedsperiode
Narbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035
6200 Aabenraa

Udarbejdet af

OBH
CVR-nr.: 66819116
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VENTILATION

ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 14 - BILAG

VENTILATION

STATUS

Der er naturlig ventilation i boligen
Bygningen vurderes at vaere normal taet

VARMEANLAG

VARMEANL £G

STATUS

Forsyningstype: Elvarme
Bygningen er el-opvarmet via panelradiatorer i de fleste rum opvarmede rum.

OVNE

STATUS

Opvarmningen af bygningen suppleres af varme fra braendeovn.

placeretistuen.

Varmekilden indgar ikke i beregning af energiforbruget, i henhold Lil Energistyrelsens beregningsregler. Varmekilden er

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varrmepumpe tilknyttet centralvarme i bygningen

RENOVERINGSFORSLAG

Det anbefales at konvertere den primaere opvarmning af bygningen til en
varmepumpe.

Der foreslds installation af lutt/vand varmepumpe.

En luft/vand varmepumpe bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften
om til varme, der via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt
brugsvand.

| forbindetse med udedelens ptacering skal der tages hensyn til stojniveau.
indedelen kan placeres i vaskerum

Det anbefales altid at & udfart en konkret beregning ud fra en leverandars- sller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsattes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverander/monter. Begge dele vil

ARLIG BESPARELSE |  INVESTERING
53.100 kr 413.800 kr

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Nerbyvej 10 311848257 8. atugust 2025 - 8. august 2035
6200 Aabenraa

Udarbejdet af
0BH
CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 15 - BILAG

ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet

Der skal etableres nyt varmefordelingsanlag i forbindelse med konvertering til
varmepumpe.

Der bar laves en egentlig beregning af det nye fordelingsanlaegs sterrelse inden
installationen etableres.

SOLVARME

STATUS

Bygningen har ingen solvarmeanlaeg.
Der er lavet et forslag hvor varmekilden @ndres til en Luft til vand varmepumpe, og med den opvarmningsform er det
ikke rentabelt ogsé at etablere solvarmeanleeg.

VARMEFORDELING

VARMEFORDELING

STATUS

Bygningen har intet varmefordelingsanlaeg, til fordeling af centralvarme.

AUTOMATIK

STATUS

Type: Der er monteret elektronisk termostatventil pa radiator, som regulerer varmen i henhold til rumtemperaturen.
Antal radiatorer: Der er monteret elektrisk styring pa alle radiatorer, som regulerer varmen efter rumtemperaturen

VARMT BRUGSVAND

VARMT BRUGSVAND

STATUS

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet boligareal pr. ar. For boliger antages
dog et arligt forbrug af varmt brugsvand pa maksimalt 60 m3 pr. boligenhed.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af

Narbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 CBH
6200 Aabenraa CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMAZRKNINGSRAPPORT

STATUS 0G FORBEDRINGER

SIDE 16 - BILAG

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Vandet opvarmes i en varmtvandsbeholder
Fabrikat: Metro Therm

Model: 661 - Metro Therm - Type PLUS 70
Placering: Vaskerum

SOLCELLER

STATUS

Der eringen solceller pd ejendommen

RENOVERINGSFORSLAG

Montering af solceller pa tagflade mod syd. Det anbefales at der monteres
solcelleanlaeg med en ydelse pd 2,8 kWp.

For at opna optimal virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle
traekroner, sa der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne.

Det bor undersgges om den eksisterende tagkanstruktion er egnet til den ekstra
vaegt fra solcellerne.

Inden etablering af solcelleanleeg bar det overvejes om det skal veere forberedt til
batteripakke.

En eventuel udgift til tag og batteripakke er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ARLIG BESPARELSE
2.600 kr.

INVESTERING
45.000 kr.

Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode
Nagrbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035
6200 Aabenraa

Udarbejdet af
OBH

CVR-nr.: 66819116
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT
STATUS 0G FORBEDRINGER

IKONFORKLARING

SIDE 17 - BILAG

En bygning bestar af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forklaring af de

vaesentligste dele pa tveers af konstruktioner og installationer.
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Tag og loft Varmt brugsvand
Bygningens averste del af klimaskeaermen, f.eks Bygningens komponenter til varmt brugsvand,
et loftrum, et fladt tag eller et udnyttet tagrum bl.a varmtvandsrer og varmtvandsbehotder
Ydervaegge Varmeanl®zg
Bygningens vaegge ud mod det fri eller mod Bygningens varmeanleeg, f.eks. kedler,
uopvarmede omrader. Vaggen kan vare hule, flernvarme, ovne og varmepumper
massive eller lette ydervaagge
Etageadskillelse og gulv Varmefordeling
Bygningens nederste del af klimaskeermen, Bygningens varmefordelingsanleeg, bl a
f.eks. terraendaek, gulv mod krybekzlder eller varmeanlagget, varmerer og automatik
etageadskillelse mod uopvarmet kaaider.
Vinduer/dgre Solenergi
Bygningens facadevinduer og yderdare, Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
solceller.
Ventilation El og teknik
Bygningens ventilationsanlaeg og Bygningens driftsrelaterede el og teknik, f eks,
ventilationskanaler. varmefordelingspumper, varmtvandspumper og
vindmaller
Adresse Energimarkningsnummer  Gyldighedsperiode Udarbejdet af
Nerbyvej 10 311848257 8. august 2025 - 8. august 2035 OBH

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 66819116



ENERGIMARKE

FOR BOLIGEN

Ngrbyvej 10
6200 Aabenraa

Energimarkningen er baseret pa beregnet forbrug

@ @ Energistyrelsen

Gyldig fra den 8. august 2025 til den 8. august 2035
Energimeaerkningsnummer: 311848257
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kgbesum bestar af budsummen med tillaeg af stgrstebelgbet. Starstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keober betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nér man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgar:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
» Y af de daekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det nejagtige belgb afhaenger af budets stgrrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

P& auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
(*den lille sikkerhed”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
* bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
* advokatindestielse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

* "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i s3 fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet,

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyidt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normailt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere 0g ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hojestbydende p4 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far forst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede gaeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskgde

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhasfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere | kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre,
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skade er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskgde, hvorved retten til at f4 udstedt auktionsskgde overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal sely serge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaekkede hasftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiﬁsvejfedningen.



