
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrådet og Dansk ejendomsmæglerforening

J.NR. 155 773 JW IDH-AS6-
Ejendommens matr.nr.: 467 Løjt Kirkeby, Løjt

beliggende: Nørbyvej 10, 6200 Aabenraa

Tilhørende: boet efter Lissi Juhl Juul v/bobestyrer Hans Henrik Wurlitzer

boende: Nørbyvej t0, Løjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Auktionstidspunkt: 07-05-2026 kl. 10:00

Auktionssted: Retten i Sønderborg, Retssal 2, Stationsvej 10, 6400 Sønderborg - AS 6-38/2026

Rekvirent, hæftelses nr.: Boet efter Lissi Juhl Juul, v/bobestyrer Hans Henrik Wurlitzer

Ved advokat: Kjems Advokatfirma Advokatanpaftsselskab, Sundsnæs 2, 6300 Gråsten

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Beboelsesejendom

Ejendomsværdipr,: 01-01-2020 kr. 1.114.000,00 heraf grundværdi: Kr. 233.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562 1.114,000

Areal ifølge tingbogen : 1198 mz heraf vej: 0 m2

Forsikringsforhold: LB Forsikring - police nr. PO41000156I470810I9

Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter:

2026
Kr. 1.928,16 (grundskyld) I kr.674,67 (kommunalt ejendomsbidrag) ejendomsværdiskat kendes
ikke

Forslag til særlige
vilkår ifølge auktions-
vilkårenes pkt 10 og 11 Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Beskrivelse (baseret på besigtigelse og udskrift fra BBR):

Se vedlagte beskrivelse

Fremvisning af ejendommen vil ske torsdag den 30. April 2026 kl. 14.00 efter forudgående tilmelding til: Sekretær dh@kjems.dk
eller tlf.nr. 74 65 II40 senest den 29. April 2026 kl. 12.00. Fremvisningen aflyses, hvis der ikke er tilmeldinger.

Lejemål: 0

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):

Se vedhæftede ti ngbogsattest

Se vedhæftede tingbogsattest
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81B.011,16 804.000,00 L4.}rt,L6

818.011,16 804.000,00 14.011,16

Prioritetsopgørelse
PANT- OG UDLÆGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem. f.eks.
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdato

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med
tillæg af ufodaldne
renter

3. Restancer
og eW.
ejerskifteafdrag på
hæftelser, der kan

forventes ovedaget.

4. Hæftelser
der kræves indfriet,

0,00

0rOO

Transport

Hæftelse nr. 1: Hæftelse nr 1 Pantebrev opr. kr. 804.000,00
til Realkredit Danmark A/S, Bernstorffsgade 40, 1577 København
V, obligationslån, tinglyst rente 3,29L20o/o p.a. Uaflyst til rest pr
L.6.2026 kr. 804.000,00. Månedlig ydelse kr.2.770,85

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.l

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr.

Hæftelse nr.:

i alt ved
budsum kr

Transport
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Afslutningsside
PANT- OG UDUEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelse nr. 2: Hæftelse nr. 2: Skadesløsbrev opr. kr.
100.000,00 til Aabenraa Kommune, Skelbækvej 2,6200
Aabenraa

4. Hæftelser
der kræves indfriet,

0,00

0,00

oro0

i alt ved
budsum

0,00

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/oveftages
udover auKionsbudet, jfr. vilkårenes pkt. 68:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gæld, der kan oveftages
(størstebeløbet - konta ntbeløbet)

om aft og afuikling oplyses:

84.476,95

84.476,95

0,00

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tillæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskifteafdrag på

hæftelser, der kan

forventes overtaget.

818.011,16 804.000,00 14.011,16

75.t04,7L 75.t04,7L 0,00

893.115,87 879.1O4,7t 14.011,16

893.115,87 879.LO4,71 14.011,16

Det under B anføfte størstebeløb fremkommer således:

a. rekvirentens udlægs- og
auKionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v

3. kloakbidrag m.v

kr

kr

38.677,94

3.750,00

0,00

0,00

0,00

4,

5.

6.

7.

8.

9.

andre offentlige bidrag
(ejendomsbidrag)

vandafgifter

bra ndforsi kri n gsbi d ra g

krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

andet, jfr. Specifi kation
(renovation)

Panthaverregnskab

kr

kr

kr

kr

kr

kr

674,67

0,00

0,00

kr

kr

kr

0,00

t.274,46

40.099,89

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtryKe tekst på omslagets inderside

Ved et auKionsbud på kr. 1.114.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering, jfr. Retsplejelovens g 562)
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 98.500,00.

lu

den 27. mafts 2026
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Tillæg til salgsopstilling

Kred itfo ren i n gsl å nen e forfa lder ved ejerskift e

En auktionskøber kan ikke uden videre påregne gældsovertagelse af disse, Auktionskø-

ber opfordres derfor til at rette henvendelse til kreditforeningen forinden tvangsauktio-

nen med henblik på opnåelse af forhåndstilsagn om gældsovertagelse.

Såfremt kreditforeningen ikke vil bevilge gældsovertagelse, vil lånene blive krævet ind-

friet efter tvangsauktionen. Der er særlige indfrielsesvilkår.

Hvis auktionskøber er et selskab, må selskabet forudse krav om supplerende personlig

hæftelse

Morarenter på kreditforeningslånene er beregnet pr. tvangsauktionstidspunktet. Ved be-

taling efter den 1. i en måned efter auktionen påløber yderligere morarenter, som en

auktionskøber er forpligtet til at betale.

Opnår de i nærværende salgsopstilling anførte kreditforeningslån ved tvangsauktion kun

delvis dækning for deres tilgodehavende, tages der forbehold om eventuelt at lade rest-

gælden være forlods dækket.

Ejendommens beskrivelse er hovedsagelig baseret på offentlige registre, der kan inde-

holde fejl. Hverken fogedretten eller rekvirenten kan drages til ansvar for sådanne fejl.

Kreditforeningen ønsker ikke at overtage eventuel momsreguleringsforpligtelse i hen-

hold til lovbekendtgørelse nr, 966 af L4.10.2005 om merværdiafgift,

KJEMS ADVOKATFIRMA

ADVOKATAN PARTSSE LSKAB

SUNDSNÆS 2

6300 GRÅSTEN

74 65 7r 40

Hans Henrik Wurlitzer, advokat

Side 1
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KJEMS ADVOKATFIRMA

ADVOKATAN PARTSSELSKAB

SUNDSNÆS 2

6300 GRÅSTEN

J. NR. t55773 JW

Ejendomsdatarapport

Auktionsgebyr

Befordring rekvirenten ved besigtigelse 80,64 km å kr. 3,94

Befordring rekvirenten ved fremvisning 80,64 km å kr, 3,94

Annonce, Statstidende

Annonce, Itvang

Rekvi rentsa I ær bereg n et efter ejen domsværd ien :

SPECIFIKATION AF REKVIRENTOM KOSTNING ER

kr.

kr,

kr.

kr,

kr.

kr.

105,00

1,500,00

3r7,72

3t7,72

187,50

5,000,00

Ejendomsværdi

25o/o heraf

Beregningsgrundlag

kr. 1.114,000,00

kr. 278.500.00

kr. 1,392.500.00

Mellem 1.000.000,00 og 2.000.000,00 - fast takst
Moms heraf

I alt

kr. 25.000,00

kr. 6.250.00

8.677.9+kr. 3

Side 1
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PANTHAVERREGNSKAB
Boet efter Lissi Juhl Juul

Nørbyvej LO, Løit Kirkeby' 6200 Aabenraa

Omkostninger til bobestvrer:

Mathias Hendes WS - lunkning af vand

Omkostninger hos mægler:
OBH Gruppen - ejendommens tekniske rapporter
Opstartsgebyr (fotografering, div ud læg)
Betaling for udført mæglerarbejde i forbindelse med at
ejendom har været til salg hos mægler inden tvangsauktion

Salær, ejendomsadministration (efter medgået tid)
Moms 25olo

Udgifter i alt

1.332,38

12.895,00
5.947,50

6.800,00 25.642,5O

10.500,00
2.625,00 13.125,00

-A-oos_;E-t
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Boet efter Lise Juhl Juul
Sundsnæs 2
c/o Kjems Adv. Advokatanpartselskab
6300 Gråsten

Arbejdsadresse:
Nørbyvej 10, Løjt Kirkeby
6200 Aabenraa

Vedrørende
Nørbyvej 10. Løjt Kirkeby
Rørskade
Lukning af vand m.m.

Faktura
Side

Fakturadato
Betalingsbetingelser
Forfaldsdato

Kundenr.
Rekvisition
Deres reference

Vores kontakt
Vores sagsnummer

Enhedspris

Matlr. Hendes

Faktura

305708
1at1

18-02-2026
10 dage netto

28-02-2026

746il144

Connie S. Nielsen
1 5567

Beløb

Arbejdeudført: 20-01-2026

Antal Enhed Beskrivelse

2,00
2,OO

1,00
1,00

T Svendetimer-Forsikring,2O-01-2026
T Servicevogn

STK Hjælpemidler
STK Miljøtillæs (2%)

450,00
35,00
75,00
20,90

900,00
70,00
75,00
20,90

Netto

Moms 25,00 % af 1.065,90

Total

Anvend følgende Fl-indbetalingskode til indbetaling via netbank: +71<000000003057080 +82719806

Ved betaling via bankoverførsel oplys venligst: 74651140 - 305708
Bank:7910-2023979

Ved for sen betaling opkræves rykkergebyr på 1aa kr. samt 2%o i rente pr. påbegyndt måned

t6t^o
æFTÅF"-T *f\i!-åhiil

4 ig i-r* *,n+r'
1 ;a f !1i}. :1Ul.il

<36o ltoi ] 3q

Mathias Hendes VVS . Søstvej 21 . 6200 Aabenraa
Tlf .:74623760. hendes2@msn com. CVR nr.: 25781686

1.065,90

266,48

1.332.38

U^^^F \rleW\^^^-
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Fra: 702@home.dk
Til: home@mindworking.email
Emne: VS; Ordrebekræftelse sagsnr. 2211806
sendt: 01-08-2025 74:47 :55

Fra: OBH Gruppen A/S <obh@obh-gruppen.dk>
Sendt: L, august 2025 13:50
Til: Boet efter Lissi Juhl v/Christian Juul <christian,u.juul@gmail.com>
Cc:'702 - home Aabenraa <702@home.dk>
Emne r Ord re be kræfte lse sagsn r. 2211806

Kære Boet efter Lissi Juhlv/Christian Juul

Tak for din bestilling

Vi er glade for at have modtaget din bestilling på rapporter i forbindelse med salget af Nørbyvej 10,

6200 Aabenraa.

Du har bestilt følgende

Vare Antal Pris

Energimærkning 0-299 m'z

Momsfrit gebyr energimærkning

Home Premium eleftersyn 0-299 m'?

Momsfrit gebyr eleftersyn

home Premium tilstandsrapport 0-299 m'?

Momsfrit gebyr tilstandsrapport

home Boligoverblik

Sambestillingsrabat home Premium

'1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

4.044,00DKK

240,00 DKK

2.112,00 DKK

55,00 DKK

5.832,00 DKK

205,00 DKK

O,OO DKK

-2.072,00 DKK

I alt ex moms

Moms

lalt at betale

10.416,00 DKK

2.479,00 DKK

12.895,00 DKK

Prisen er beregnet ud fra oplyste arealer for alle bygninger på ejendommen og kan blive ændret på den
endelige faktura, hvis faktiske arealer afuiger herfra.

Levering af rapporter sker i samarbejde med Gjensidige Forsikring, hvorfor der i den samlede pris er
indeholdt et administrationsvederlag til forsikringsselskabet.

home Premium
Endelig faktura fremsendes og skal betales til OBH ved levering af rapporter. Betalingsbetingelse er 90
dage. Du har mulighed for 6n gratis fornyelse af hhv. tilstandsrapport og elrapport efter udløb, hvis boligen
ikke er solgt inden rapportudløb. En fornyelse forudsætter altid, at ejendommen ikke har skiftet ejer i

perioden mellem bestilling af den første rapport og fornyelsen, samt at ejendommen hele tiden har været til
salg. Home Premium pakken indeholder også mulighed for en eventuel revision tiltilstandsrapporten hvis

8



IKKE.SAGKYNDIG BESIGTIGELSE AF EJEN DOM MEN

NøRBWE I 10, LøtT Kt RKEBY 6200 AABENRAA

Ejendommen indehotder i stueplan tre stuer, gang, badeværetse, vaskerum og fyrrum. Herudover køkken med

opvaskemaskine fra Siemens, komfur fra Jubitette og køte-Æryseskab fra Etvita.

Førstesalen er indrettet med tre væretser, et toitet, og repos med udgang tit altan

Herudover er der en rummetig garage og carport med ftere disponible rum

Ejendommen er opført i mursten med et tag af fibercement, herunder asbest.

Iføtge BBR er Det samlede bygningsareaI er 174 m2 med et udnyttet tagareat på 60 m2 - samtet botigareal på 234

m2. Herudover kommer udbygninger på 45 m2.

Ejendommen opvarmes med etvarme. Der er tukket for at forsyning på ejendommen

Der har ijanuar 2025 været en stor vandskade på ejendommen, som kreever udbedring. Der er ingen

forsikringsdækning på skaden. Der er tigetedes optysninger om uteetheder i taget og svampevækst. Omfanget

heraf er ukendt.
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Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:
Heraf vej:

27.02.2026 09:08:13

Nørbyvej 10
6200 Aabenraa

5252594

11.11.1111
Løjt Kirkeby, Løjt
0467
1198 m2
0m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomster

Ægtepagt
06.10.1982-905515-43

Boet efter Lissi Juhl Juul
070841-****
1t1

Bobestyrer
Meddelelse om bobestyrer v/ Hans Henrik Wurlitzer

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Hæftelser

21 .1 0.2009- 1 000082094
2
Realkreditpantebrev
804.000 DKK
3,3852 0/o

Kontantlån
Refinansiering
Kontantlån

27 .02.2A26 09:08:13 Side 1 af 3

10



Kreditorer
Navn:
Cvr-nr.:

Stående lån
Mulighed for afdragsfri hed
lnkonvertibel
Rentetilpasning

REALKREDIT DANMARK A/S
13399174

Boet efter Lissi Juhl Juul
070941-****

Debitorer;
Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

24.04.2008-3804-43
3
Skadeløsbrev
100.000 DKK

12.04.2010 10:27:21

Aabenraa Kommune
29189854

Senest påtegnet:
Dato:

Kreditorer
Navn:
Cvr-nr.:

Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Servitutter

03.11 .1954-925844-43
1

Servitut

Højdebegrænsning
Arealanvendelse:

Andet:

27 .{}2,2021} 0!i:0E:'1 3

Andet

$ide 2 af 3
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Tillægstekst
Tillægstekst
Dok om udsigt mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr. )

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvrige oplysninger

1.114.000 DKK
233.000 DKK
01.01 .2020
0580
019898

43 K 356

27.02.2A26 09:08:13 Srde 3 af 3
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Auktionsopgørelse

Pantnr. /Iånnr . 1549. 3387-Ol-3
Matrikel 467, Løjt Kirkeby, LøJE
Adresse NØrbyvej 10
Låntager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL

C/O Advokat llans Henrlk Wurllzer

Hovedstol
RestgæId pr. 01.06 .2026
Obligationsrestgæld
Lånetype: Flexl.ån@ fri F5K ann 12-trm
Ydelse pr. 1.1 . 06 .2026
Rente p. a. 3,29120|l
RestlØbetid 12 år 7 måneder.
Refinansieringsdato : 01 . 01 . 2029

Restgæld pr. 01.06 .2026
Restance pr. 0l-.05 .2026
Restance pr. 01.04 .2026
Restance pr. 01.03 .2026
Restance pr, O1.O2.2026
Restance pr. 01.01 .2026
Morarente opsjort pr. 02.O2.2026 ' 07.O5.2026

Realkredit Danmark
Geeldsrådglvning
Bernstorffsgade 40
1577 Københavrr V

rdsupporl@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
wnrw.rd.dk

12. marts 2026

kr
kr
kr
kr

804 . 000, OO

801t.000, oo
850.727 ,12

804. 000, 00
2.770 ,85
2.770,85
2.770 ,85
2.77O,85
2 .778 ,25

149,51

818.011,
804.000,

14.011,

2.77O,85

Fondskoder til indfrielse: DK0009299729, DKOOO46O389L, DKO0O46O6993

Ydelsen forfalder månedsvis forud hver den 1. i måneden,
dog i juni og december er forfald den lf i måneden-
Brugt afdragsfrihed: 19 år og 3 måneder.
Disponlbel afdragsfrihed: 9 måneder.

opgØrelse pr . 07 .O5.2026

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

Total for trån nr. 013 anvendes til tvangsauktlonssalgsopstlllingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

16
o0
16

kr
kr
kr

@

oo
Y

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, København
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Auktionsafregning

Advokat
Frederik Gjerulff
Teaterstien 9 A
61OO Haderslev

Pantnummer 1549.3387
Matrikel 467, LøjE Kirkeby, LøjE
Adresse NØrbyvej 10
Låntager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL

C/0 Advokat Hans Henrik 9{urlizer

Auktionsdato z 07 .05.2026
AuktionskØbers betal ingsdato :

Lånnr.: 013
Restancer ialt
Morarenter ialt
Gebyrrestancer

Vedlagt ialt

Realkredit Danmark
Gældsrådgivnlng
Bernstorffsgade 40
1,577 Københarm V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
wnrw.rd.dk

'J,2. marts 2026

kr.
kr.

13 . 861, 65
149,51

@

oov

kr. 0, oo

kr, L4.0Ll-, 16

R€elklodit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Københarm
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Advokat
Erederik Gjerulff
Teaterstien 9 A
6100 Haderslev

Pantnummer L549.3387
Matrikel 467, Løjt Kirkeby, LøjE
Adresse NØrbyvej 10
Låntager BOET EFTER LISSI JUHL JUUL

C/O Advokat Hans Henrik Wurlizer

Vi har modtaget vedlagte anmodning om opgØrelse af vores
dommen og sender derfor en auktionsopgørelse over disse
7. maj 2026.

Vi beder dig svare på anmodninqen og oplyse eventuelle
inkassoomkostninger.

Samlet titgodehavende pr. auktlonsdagen
Heraf restgæld, rente og bidrag
Restancer, morarenter og gebyrrestancer

Efter auktionen skal opkræves:
Ydelser
Morarenter
Gebyrrestancer

Realkredit Danmark
Gaeldsrådgnming
Bernstorffsgade 40
L577 København V

rdsupporl@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
wurw.rd.dk

12. marts 2026

lån i ejen-
lån pr. den

osVi beder dig samtidig sende salqsopstilllngen for ejendommen tiI
hurtigst mulj.qlt.

r
r
r

k
k
k

kr
kr
kr

818.011, 16
804 . 000, 00

14. 011, 16

13.861,65
749,57

0, o0

oo
!l

Ved afregning skal vedlagte ttAuktionsafregningtt, udfyldt med dato for
auktlonstløfeis indbetaling tiI Dem, indsendes tiI Realkredit Danmark.

Der viI blive pålagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som lkke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gæIder oqså ydelser, som skal betales mellem den
fØrste og eventuelt ånden auktion. Morarenter opkræves på fremtidlge
opkrævninger - rentesatsen fremgår af prisbladet på rd.dk.

FIexIån er baseret på inkonvertible obligationer og har særlige
indfrielsesvilkår. Ved refinanslering fastsættes ny obligations-
restgæld, kontantlånsrente og ydelse-

Roalkr€dit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174' Københarm

15



Side 2

Der kan være særllge betingelser for indfrielse af lånet. Derfor
opfordres auktionskøber tit at kontakte Realkredit Danmark for at få
flere oplysninger om lånet.

Vi beder samtidl.g om at få tilsendt en llste over dem, der er indkaldt
tiI auktionen - trusk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venli.g hilsen

Realkredit Danmark

N
@s
o
Lv
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Dorthe Hadberg

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

Vedhæftede filer:

Ejendomsbid ra g < ejendo msbid rag @aa ben raa.d k>

16. marts 2026 08:03
Dorthe Hadberg
SV: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Lø1t Kirkeby, Løjt

beliggende Nørbyvej 10,6200 Aabenraa tilhørende boet efter LissiJuhl Juul

ejd. 19898 - Lissi Juhl Juul (5).docx

Hej

Hermed fremsendes opgørelse over lån til betaling af ejendomsskat, den samlet lånesum pr.715-26 er
75.IQ4,7t kr.

Venlig hilsen

Helle Frausing Damm
Ejendomsbidrag
Finans
Økonomiafdelingen
Ttf . 73 76 89 59
Mobil 21 5I 84 75

Aabenraa Kommune
Skelbækvej 2, 6200 Aabenraa
wrryli-;la[e_nraa.dk

Ånb,errraa
Konnmune

E
l.,til

rsF

Fra: Dorthe Hadberg <dh@kjems.dk>

sendt: 12. marts 202610:43
Til: Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aabenraa.d k>

Emne: J.nr.755773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Løjt Kirkeby, LØjt beliggende Nørbyvej 10, 6200

Aabenraa tilhørende boet efter Lissi Juhl Juul

Hej

Fogedretten har berammet tvangsauktion over ovennævnte ejendom til afholdelse torsdag den 7' maj
2026 kl. 10.00.

På ejendommen er der tinglyst skadesløsbrev til Aabenraa Kommune stort kr. 100,000,00 og
opgørelse pr. auktionsdagen bedes fremsendt til mig senest den 26. marts 2026.

Med venlig hilsen

Dorthe Hadberg
Advokatsekretær

KIEMS
Advokatfirma

17



Sundsnæs 2
6300 Gråsten
Dir.tlf. +45 73 65 92 00
Tlf.nr. +45 74 65 11 40
Sikker mail : sikker@kjems.dk
CVR-nr. 30 72 20 35

Denne e-mail kan lndeholde fortrolige oplysninger, der kun er bestemt for adressaten og s^om det kan være forbundet med strafansvar at
videreglve til andre. Hvis De nar mo.-Otalet e-måitån ved en fejltagelse, beder vl Dem omgående give os besked herom og slette denne mail.

This email and any files transmltted wtth it are conftdential and tntended solely for the use of the individual or entity to whom they are addressed.

This message and any attachment to it might contain confidential information and/or may be privileged or otherwise protected from disclosure. If
it has been sent to you in error please do not forward lt or copy it or act upon its contents, but lmmediately notify the sender and delete this
message and any attachment from your system.

2
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Dorthe Hadberg

Fra:

Til:
Sendt:

Emne:

Åahertraa
l{ornmung

Ejendomsbid ra g < ejendomsbid ra g @aa ben raa.d k >

16. marts 202612:51
Dorthe Hadberg
SV:J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 Løjl Kirkeby, Løjt

beliggende Nørbyvej 10,6200 Aabenraa tilhørende boet efter Lissi Juhl Juul

Hej Dorthe

Der er dags dato restance på ejendomsbidrag 2026, restancen er 674,67 kr., kravet er anmeldt til
Skifteportalen.

Venlig hilsen

Helle Frausing Damm
Ejendomsbidrag
Finans
Økonomiafdelingen
Tlf .73 76 89 59
Mobil 21 51 84 75

Aabenraa Kommune
Skelbækvej 2, 6200 Aabenraa
www-aaleruaa.dk

!q
E-l

rFF

Fra: Dorthe Hadberg <dh@kjems.dk>

Sendt: 16. marts 2026 72:Ot
Til: Ejendomsbidrag <ejendomsbidrag@aa benraa.d k>

Emne: J.nr. 155773 - Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 467 LøiI Kirkeby, L6jt beliggende Nørbyvej 10, 6200

Aabenraa tilhørende boet efter Lissi Juhl Juul

Fogedretten har berammet tvangsauktion over ovennævnte ejendom til afholdelse torsdag den 7' maj
2026 kl. 10.00.

Opgørelse pr, auktionsdagen på fortrinsberettiget krav (ejendomsskat) bedes venligst fremsendt hertil
senest d. 26. marts 2026.

Med venlig hilsen

Dorthe Hadberg
Advokatsekretær

KIEMS
Advokatfirma

Sundsnæs 2
6300 Gråsten
Dir.tlf. +45 73 65 92 00
Tlf.nr, +45 74 65 11 40
Sikker mail : sikker@kiems.dk
CVR-nr. 30 72 20 35
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Dorthe Hadberg

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Sikker

18. marts 202608:14
Dorthe Hadberg
VS:J.nr. 155773 - boet efter LissiJuhlJuul, Nørbyvej 10,Løjl Kirkeby,6200 Aabenraa

- police PO4'l 000156 1 47 08/019

Fra : LB Forsi kring - Si kkerPost-J ura <sikke rpost-ju ra @ lb.d k>

Sendt: 17. marts 202614:32
Til: Sikker <Sikker@ kjems.dk>
Emne: VS: J.nr. 155773 - boet efter LissiJuhl Juul, Nørbyvej 10, Løjt Kirkeby, 6200 Aabenraa - police

PO410001s614708/019

Til Dorthe Hadberg

Tak for din mail.

Vi har ingen brandpræmierestance pr. den 7. maj 2026.

I bedes venligst meddele os udfaldet af tvangsauktionen.

God dag.

Venlig hilsen

Mia Rasmussen
Seniorjurist, Skadejura

^€ LB Forsikring

La:rerstanrlens Bra :rdforsilcri n g

Saula Forsikring . 8.,n" Forsikring . LB Lrhverv
CVI{-nr.: t6 5o o8 36

Amerika Plads 15 . DK-ztoo København Ø
Telefon: +4533997892
miar@lb.dk
www.lbforsikring.dk

tlehandling af personoplysninger: Sc hvordan vi behandlcr dinc pcrsonogrlysningcr på h,[,øgrl-<riqg,d!<lpersqJ]qpl"v$-n1rrgc1

Fra: sikker@kiems.dk <sikker@kierns.dk>

Sendt: 16. marts 2O26 tL:49
Til: Sikker Post <sikker-post@lb.dk>
Emne: J.nr. 755773 - Ref.: L637O77 - boet efter Lissi Juhl Juul, Nørbyvej LO, Løjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Til orientering kan jeg oplyse at der for ovennævnte ejendom er berammet tvangsauktion til den 7
maj 2026 kl. 10.00.
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o For ejendommen
Nørbyvej 10, 6200 Aabenraa

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej '10, 6200
Aabenraa

Happort købt 12/OZ 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauktionsdato:
07/05 2026

Ejendommens adresse...........

Kommune.......

Ejendomstype..

Ejerforhold, .. .. . .

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre.....,.........

Samlet grundareal. . . . . . . . . . .. . . . . .

Samlet bebygget areat............

Samlet bo|igarea|..................

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . . . . . . .

,...... Nørbyvej 10, 6200 Aabenraa

..........Aabenraa

......... Beboelse,

Privatpersoner eller interessentskab

... I

, ;,; ':
............2,i9 mz

............234 m,

0mz

5252594

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 467,Løjl Kirkeby, Løjt

0mf bestemt fast e e

qrf??

EnrvenvsstyRErsEl{

r{r.rr}li)i:lll'lrfLliir''itlitf:,ru ,ll.rtrr.tir}aJ|riir.,ifi;llt,Llt.rlitjjir,r:,..Iilli.
rrvir:!ili.tl!.rilrtliltl,:ii!r'r'a[,1]liliii[]ltirjri;1tl,t].:ltrll,,.,l:|rr!{, ifl. itfil iiltilirr)rx
iltllr/::;tr)lrlrf:tlirfi.'trr.i1iiflV,l,,t. rt;0, ltal,tili:irllIlit",!,iiilsr.,.t.!r},
tlrl,tlilflr,t;.t !:r)t'': rr:wtr iijli| rtilIlir li,:lf /rit]]ili]..l!tJtliltr),.i. |jri2rail;,

illu(,ir{ri,ilrluili)lV:r!llllt!j1,ri!i.,ihll:l!lr.iri!rlrriLhiiiijri:i,,:,t.li)fli1.lj.iriiil:1.

.,1.i11rr11$ 'll,iltl:lil:j:ii.i.r!lrfrlir.l' ',ii'i ,,t:,1 111,' i1..:rt.,,.ri. i:i,rr.r.:: t tj
: JiJl,il lr\l.I' i!,

i iut , ti,li- i:r :r\,i. riiiif ,,,if:li:l,tlt.j ii\iir"li,.Ifii \:{rriij i]|tr):lfr, Ili i l:}l
::i'i,ti.iofi ltji,r lllir:lit l;tfl tjt:{r:\jiilft r,t:ji.|;iril?il,.lr1ti.ii,, r,rlt ,'iIt.]liji:tf
(1.]'rii,li'r,',{rlr,{ri.l,i,i.JjJ.ar.rtrlill:ri,,;iit \,{.li:iii!i:.!rllri,til|tili)lti,ri;lr;,ir,,,,

Rapport-lD: 7c881 093-3e32-4f3 1 -9tf4-33d3c4ecl bt1
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lnd hold

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Resum6. .

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

NørbWej 10, 6200

Aabenraa

Ræport købt 12/03 2026

Rapport lærdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
o7/o5 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærkning. ......
Tilstandsrapport........
El instal lationsrapport.
Byggesag....
Byggeskadef orsikrin g.

0lietanke.....
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi.........
Flexboligtilladelse......

Økonomi..
Ejendoms- og grundværdi................
Ejendomsskat.................
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.........

Planer. . ..

Zonestatus..
Lokalplaner..
Landzonetilladelser..........
Kommuneplaner..............
Spildevandsplaner............
Varmeplaner
Varmeforsyning........ .. ..

Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter......................
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområder"....

Råstofplaner

Spildevand og drikkevand. .. .

Aktuelle af løbsf orhold
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejend0mmen...............
Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
Medlemskab af spildevandsforsyning.
Aktuel vandforsyning.................
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser..
Grundvand - Følsomme indvindingsområder........

Jordforurening
Jordf orureningsattest...
Kortlagt jordf oruren ing.

0mrådeklassif icering....

I
I

.9
10

10
'11

.1'1

12

IJ
13
14

'16

16
16

1B

19

20
.20
20

.21

.zt

.25

.27
27

.28
29
29
30

.31

31

33
.oo
.JO

. O\)

.34
.34

34
.35
35

37
.,J/

.37
.38
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Påbud iht. jordforureningsloven.

Natur, skov og landbrug.
Fredskov.....
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt................

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......

Skovbyggelinjer................
Sø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer.............
Klitfredningslinje.............
Strandbeskyttelseslinje...

0m ejendomsdatarapporten

.38

40
40
40

.41

.42
43

44
44

.45

.45

.46
.46
47

.47

49

Følgende bilag kan hentes:
. Tilstandsrappo ft-5252594 

-30357 
48

. Energimaerkning-5252594-31 1 848257
o BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa
. Elinstallationsrapport-s252594-3035758
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureni ngsattest-s252594

Side 3 af 53
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Resum6

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Rapport købt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplysie tvangsauKionsdato:
07/05 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Ja, se bilag

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?......
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Se detaljeret besvarelse

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............
Oplysninger er indhentet d. .12, 

marts 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Ja, se bilag

Elinstal lationsraDDort

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eiler fuldmagtshaver.

la, se bila8

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?................. ...........Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg

(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v). Man skal også være opmærksom på, at byggesager' der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenteii sågen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Bvggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?.'....'....
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Nej

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?................. ...'... '........... Ja

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Fredede bVgninger

Er der registreret fredede brygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?-..............
Oplysninger er indhentei d. 12. marts 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". KontaK kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Flexbolietilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Nej

Ja

Økonomi
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Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifØlge den offentlige vurdering?....... L1'14.000 kr.

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være dedor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr,dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dØdsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dldejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-ogJrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo,

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?........ .... 5e detaljeret beskrivelse

Oplysninger er indhentet d 12. ;;; ,å;6
Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundsliyld for årene indIil2024,
forfalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wwwborger,dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslie indefrvsnine af stieninp i d os erendomsværdis kat

Erderstatsligindefrysningslånpåejendommen?................. ............Nej
Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbelØbet i Ejendomsdatarapporten, når: disse har fået
panteret på ejendommen

Husleienævnssager

Erderregistreret6nellerflerehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?.......................Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dlvkommuneerklaeringer for en lrste over kommuner, der har erklæret at have
overfØrt alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?............ .................. Nej

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givel en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

KommuneDlaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumeniet for
kommuneplanrammen.

SoildevandsDlaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?..............
Oplysninger er indhentet d. 12. mafts 2026
Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Nej

Ja

Varmeplaner

Side 5 aJ 53
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d, 12, marts 2026

Nej

Varmeforsvnine

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.... ................. Ja

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Veidirektoratets Drojekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d, 12, marts 2026

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Landsplandi rektiv "Udvikl ingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?. .. . . . . . . ..... ..
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026
Bemærk; Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Tilladelser vedr. sp ildevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. mafts 2026

Medlemskab af spildevandsforsVning

Er der regrstreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Aktuel vandforsvning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Påbud/dispensationer/anbefalineer vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Nej

Nej

Nej
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Oplysninger er indhentet d. .12. 
marts 2026

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et fØlsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Ja

Nej

Jordforurening

ordforureninpsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. mafts 2026

Kortlagt jordf orurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Områdeklassif icerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Påbud iht ordforureni loven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Ja, se bilag

Nej

la

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?. . .. .

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Maio

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.12. marls 2026

Beskyttet natur

Erderbeskyttedenaturtyperellerbesffiedevandløbpåejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyltede naturtyper" og "Beskyttede vandlØb,'

lnternatio nale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 12. mafts 2026
lnternationale naturbeskyltelsesområder består af hhv. Fuglebeskytielsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?. .. . ,

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Nej

Beskvttede sten- og iorddieer

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ,. . . . . . . .. . Nej
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til al aIgwe, om der er beskyttede diger i et
område.

Skovbveeelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?...............
Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- og åbeskvttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.................
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer,

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Klitfrednineslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Strandbeskvttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygninger

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej '10, 6200

Aabenraa

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen7.............. Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.
Happort købt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
07/05 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har regisireret om en ejendom i Bygnings- og

Boligregisteret (BBfl). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,

installationer, vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-

meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige

Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

BBR medde|e|se.................

BerØter'følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Se bilag BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?................. ....... Se detaljeret besvarelse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent if. bekendtgØrelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer....

Bygningsnummer. . . . . . . . . . . . . . . . .

Energiklasse... . .

Energimærkerapport. . . . . . . . . . . . .

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

. . . . . . 08-08-2025

............... . t 0

...........,...... l

,. O'n, 
=..rr,ru.,On 

n*rrrrrr*-t, tr4rrrl
. . . . . . 08-08-2035
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Adresse........

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

Carsten Niebuhrs Cade 43, 1 577 København V

...33926700

n,*or rr.nr oounruu,rot,uuoo)u;.;t.;;"il:]ffi il:l

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun iilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver'

la, se bilag

bygningssagkyndig.
på skader.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig,

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret

elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punKet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte Jor skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2O26

TilstandsraoDort - 3035748
H-25-04008-0241

I l -08-2025

Se bilag Tilstandsrapport-5252594-30357 48

KontaktoplVsninger

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst,dk

,............... https://www.sik.dk/

Løbenummer....

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

BerØrer fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommenT Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objeKiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

Elinstal lationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funKionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende

huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. se Tilstandsrapport, Huseftersynsordningen er

frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for skjutte skader ved boligen, og for at kØber

kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

ElinstallationsraDDort - 303 5758

,u O u, ,Unr,u,uOrrr,.O'.,, ,,lr;;:t:T:;:
Dato for indberetning.....

Elinstallationsrapport..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

ErhvervsstYrelsen

Esbjerg Brygge 30,6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst.dk

............... https://www,sik.dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), tu om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v,) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageeiendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m,v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende

dokumenteii sagen. SåOanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige

anvendelsesændringer, lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet

BR1B, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men

der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af

certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruKioner og brand skal herefter

dokumenteres af certi{icerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfØre en efterfølgende stikprØvekontrol i den dokumentation, som indsendes iforbindelse med

ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?

Siden 1, april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1. iuli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.
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Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle

eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadef orsikrin g BBR

Her kan der Ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er

byggeskade{orsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Bvening 1, Bvening Z

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontakto per

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Byggeskadeforsikrin g BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfØrt efter hhv 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver' Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr' forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?. ........... '.......'Nej

Status....... '... .... " " lngen byggeskadeforsikring registreret

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?........... . . '........ Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den åf ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garantt for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra elendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om

tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank slØjfes, kan den enten forblive på stedet eller

fjernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer

af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slØifes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data

samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret

(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens

registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.
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Oplvsninger er indhentet d. 12. mart$ 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for teknisk anlæg...................

Etableringsår. . . .

StØrrelsesklasse

SlØjfning. . . . . . . . .

Indhold. . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

TekniskAnlaeg - 3

Nummer for teknisk anlæg.

Sløjfning. . . . . . . . .

lndhold. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

.....,....'.......... l

,................ 1972

....... Under 6,000 I

Tanken er afblændet

....... Fyringsgasolie

..................... 3

Tanken er afblændet

....... Fyringsgasolie

Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkiteKonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7. 1 00 fredede bygninger i Danmark. StØrstedelen af dem er privatejede.

Ejeren at en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen iforsvarlig stand. Det betyder, at fredningsværdierne

skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dØrene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse. Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsætning af et skilt
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "UnderretningsbekendtgØrelsen" nr. l 5BB af 28.
juni2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direKe
og indirekte støtteordninger.
Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljØer.

Kontaktoplvsninger

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, DK-161 1, l6l I København

.......33954200

...... post@slks.dk

...... http://slks.dk

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

Bevaringsværdi
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Er der angivet en bevaringsværdifor ejendommen?.............. .....'...'..'....... 1a

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t, knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller ien lokalplan efter

planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne

for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(lokalplan),

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget Som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000

bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljØmæssig

påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen, Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvaliiet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav

værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaKererne ændre sig, og der bliver muligvis behov for at

korrigere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger

på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). KontaK kommunen for ai finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

Oplysninger er indhentet d. '12. marts 2026

Bvenine 580-5252594-1

Bevaringsværdi.

Bygningsadresse..................

Bygningens nummer i BBR..................,

Link til bygningen i F88..........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret f lexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexbollgtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benwe boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende

kunne genoptage anvendelse som helårsbolig,
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende, Som

ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og friiidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om

landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026
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Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200
Aabenraa

Rapport kØbt 12/03 2026

Rapport færdig 1 6/ 03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdato:
07/05 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering? t,il 4 0o0 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, stØrrelse, beliggenhed og øvrige karalderistika. Vurderingen kan

afuige fra en faldisk konstateret handelspris for ejendommen, Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunldet. Vurderingen foretages også på baggrund aI øvrige markedsindikatorer

af væsenilig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-ogJrister/elendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år, Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet

fastsættes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen til

alder, stØrrelse, beliggenhed og Øvrige karaKeristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karaKeristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsværdi

er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens stØrrelse, fremtræden og prisforholdene

på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst

muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale

ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Vurderingsår. . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email.............

Web.............

.....2020 år

0t -01-2020

LI 14,000 kr.

. 233,000 kr,

......... 0 kr

.......... 0 kr.

......... 0 kr

.......... Vurderinssstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.72221616

vurdst@vurdst,dk

https://www,vurderingsportal en,dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?............. ...... Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/elerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2o24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indIil2024,
forfalden gæld til kommunenlør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt, kun erhverves via https://

www.borger,dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld tor 2024 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunld to typer af ejendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

H'vis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundskyld - både for boligens grund, produktionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæ| og/eller et sommerhus med

tilhØrende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Elendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og

grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord, For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsreglet for 2024 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedeien af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedeVogså ejendomsskatter over

Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - sliger I(a2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister

kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundslqld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www,vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-fra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVindefrysningslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vu rderingsportalen. dk/erhverv/beskatn i ng/grundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfot

Bemærk: Hvis vurderingstype er "ForelØbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil

senere blive eft erreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 12. mads 2026

Vurderingseiendom - Aabenraa

5252594

1324399

'.... ...".. ?025

.......01-01-2025

...... Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

2026

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

BFE-nr.. . . . . . . . . .

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . .

Vurderingsår. . . .

Vurderingsoprettelsesdato. . . . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . . .

Vurderingstype. .

Indkomstår. . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594
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Grundskvld for srund, der ikke er land- op skoveiendom - Aabenraa

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . . . .

Kommunepromille................

Beløb. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

?47 .200 kr,

.....7,80/oo

t.92B,l 6 kr

................ Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

....... 72?21616

vurdst@vurdst.dk

httpsi//www.vurdst,dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......... Nej

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbelØbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for beialing af lånet iform af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår
automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der kan være
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2O24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet fØr 1 . januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmaerksom på, at indefrysningsbelØbet fØrst fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt påforskudsopgørelsen for indkomståret 2025,førsI blive udstillet i

Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarappoden frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgØrelse (for det forudgående indkomståQ, Allerede
stiftede lan kan ses på boligskattelaan.skat.dk,

Hvis der er flere e.iere, som har indefrysningsbelØb for ejendommen, vil disse fremgå som 6t samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelØb kan findes på
boli gskattelaan,skat.dk.

Oplysninger er indhentet d, '16. marts 2026

BFE-nr.. . . . . . . . . .

Samlet indefrysningsbeløb......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

5252594

...... 0 kr

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer

Emai|.............

Web.............

, . . . . . . . . . . . . . . . . Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

.......72221616

vurdst@vurdst.dk

https://www,vurdst,dk

Huslejenævnssager

Er der registreret 6n eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgØr de tvister, der opstår imellem lejere og udleiere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens stØrrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklæret at have

overfØrt alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten

retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at koniaKe kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udleiere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetningen omfatter sager, som

modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager

om fx huslejens stønelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgØrelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til siatistisk brug.

Konta

r.;,r;,;;-;r;;- oo,o. r-.r-,i...rnn.0. r,0.0..,0.r....,.-.r-r:*.:::
Administrativ myndighed.

Web.............
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Planer

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx sØges om landzonetilladelse

ved stØrre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.
Rapport kØbt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste wanqsauktlonsdato:
o7/o5 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig

af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af

planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d, 12. marls 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?.. . . . . . . .. ....

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?. . . . ........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

.la

Nej

Nej

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. istrid med en lokalplan, Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohØring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pianen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for

lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må

benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Side 20 af 53
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Landzonetilladelser

Er der givet en landzoneti lladelse til ejendommen?................

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%, Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration idet åbne land og ansØgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansØgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens stØrste hØjde
og andre særlige hensyn {x bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026

Plan - Kommuneplan 2025

Ja

Planens navn.............

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Dato for vedtagelse af plan..................

Dato for ikrafttrædelse af p|an. ... . . ...... . . .

Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr 467 LEI Kirkeby, Løjt

Kommuneplan 2025

Aabenraa

........... Vedtaget

.......26-11-?025

nttp, llOotr r.n, O .rO. r. O Or t,'- r, Orl, 
=U,,r 

r r; ; J#:- *

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. '12. marts 2026

Plan - Nørbvvei- Rundemøllevei

Planens navn............. Nørbyvej Rundemøllevej

Plannummer.... ... L3,003,8

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører. . . .. .. . . . 11 457351

Navn på plandistrikt...... ......... Løjt Kirkeby

Planstatus....... ... Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... 26-11-2025

Dato for ikrafnrædelse af p1an........... I 5-01-2026

Generel anvendelse.............. . Boligområde

Fremtidig planzone......... ............ Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .............. Nej

Maksimalt antal etager..... .................. 2

Maksimal bygningshØjde.. .............. 8,5 m

Mindst tilladte miljøklasse....... ............. I

Maksimalt tllladte miljØklasse................ ................... 2

Notat om områdeanvendelsen.... 0ffentlige formål til områdets forsyning
samt anlæg til områdets forsyning. Der kan drives erhverv, der ikke ændrer områdets karakter som boligområde.

Notat om opho1d........... Ved planlægning og

tilladelse tiletageboligbebyggelse og tæt-lav boligbebyggelse, skal der udlægges sammenhængende grønne områder

af en sådan størrelse og kvalitet, at de tilfører både rekreativ værdi og høj biodiversitet til boligområdet. Områderne

skal således indrettes til ophold, aktiviteter og som naturbaserede grønne arealer med stor økologisk mangfoldighed,

Link til plandokument............. hrtps://dokument.plandata,dk/l l_l 
,l45735']_l 

772536678682.pdf

Særlige forhold.... Hele eller dele af rammeområdet er i risiko for oversvømmelse eller
erosion, PlanlæEning skal ske under hensvntagen til kommuneplanens retningslinjer for oversvØmmelse og erosion,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Mair. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under " Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Plan - Tillæg til Vækststrategi 2016-28: Temaplanstrategi for sommerhus- og

udviklingsområder i kvstnærhedszonen

Planens navn....Tillæg
til Vækststrategi 2016-2Bt Temaplanstrategi for sommerhus- og udviklingsområder i kystnærhedszonen

Kommune....... ... Aabenraa

Planstatus....... " ' vedtaSet

Omfang af revision....... Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an........... 20-09-2017

Dato for ikrafttrædelse af p1an........... 04-10-2017

Link tit ptandokument. . . . . . . . . . . . . httpsi//dokument,plandata.dk/70-3762405-150710215 B6B6,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Mat. nr. 467 Løjt Kirkeby, LØjt

Plan - Sund Vækst VÆKSTSTRATEGI 2018-2030
...... Sund Vækst VÆKSTSTRATECI 201 8-2030

Aabenraa

.......... Vedtaget

....... Fuld revison

...... 20-l l-2018

Planens navn...

Kommune.......

Planstatus. . . . . . .

Omfang af revision.......

Dato for vediagelse af p|an.......... ..... . ..,

Dato for ikrafttrædelse af p|an. . .. ... . . ......

Link til plandokument. . . . . . . .. . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løit Kirkeby, LØjt

Plan - Det Gode Liv - Udvikli npsstratepi 2035

Planens navn... ........ Det 6ode Liv - Udviklingsstrategi 2035

Kommune....... " Aabenraa

Planstatus....... " ' vedtaget

Omfang af revision....... ......... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... 0B-l l-2022

Dato for ikrafttrædelse af plan........... OB-1)-2022

Link tit ptandokument............. https://dokument,plandata.dk/70-l 1 1 70BZB-l 667893924683,pdf

BerØrer fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØit

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanstrategi, f orslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......
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KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder f or prod uktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan

påvirke omgivelserne med støj, lugt, stØv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige

aktiviteter idisse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse, Læs mere om konsekvensområder iden gældende kommuneplan/
kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhentet d, 12. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

BerØrer fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 467 LØitt Kirkeby, LØjt

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, stØv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aldiviteter

i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder, Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d, 12. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

BerØrer fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løi)I Kirkeby, LØjt
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transformationsom råder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være

opmærksom på, at daglige aktiviteter idisse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Nej

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan? Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nØdvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen,

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus eiendommene i et område har iht.

kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle

afløbsforhold på ejendommen,

Oplysninger er indhentet d, 12. marts 2026

Kloakopland - LLk11

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .. '................. Ja

Navn på område med kloakopland..... .. '............... LLkl I

Eksisterende kloaktype for området............ Fælleskloakeret (spildevand og overf ladevand løber i samme ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende?..... .'.'.......Ja

planlagt ktoa6ype........ .. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Årstal for planlagt aendring af status...... .."...... ..... 1900

Årstal for planlagt ikrafttræde1se............. ...............1900

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Lø1t Kirkeby, Løjt

Kloakopland - LLk10.2

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? ' .. ............... Ja

Navn på område med kloakopland..... ................ LLklO 2

Eksisterendekloaktypeforområdet............Fælleskloakeret(spildevandogoverfladevandløberisammeledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommener beliggende?..... ...........Ja

Side 25 af 53

45



Planlagt kloaktype........

Årstal for planlagt ændring af status........,

Årstal for planlagt ikrafttrædelse...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LøjI Kirkeby, LØjt

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 12, marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LøjI Kirkeby, Løjt

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om

kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LEt Kirkeby, LØjt

Kontakto

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist? .... ..... .... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØitI Kirkeby, Løjt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger iog derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,

som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommenT Nej

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forveniet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning),

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de områder, hvor det

vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor
potentialerne for flernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

fjernvarmeudbygning, De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatie de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete proiektforslag, som udmØnter den samlede varmeplan.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbudT.....'....." .... .... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutn ingspligt.
Akiuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyni ngsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,

dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform), Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?
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Navn på forsyningsområde................ LØjt Kirkeby

Forsyningsform. . Fjernvarme

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . .. . . . . . . . LØJT KIRKEBY FjERNVARMESELSKAB AMBA

Link til info. http://geodata,aabenraa.dk/LinkEksternt/BYC/Varmeplan/varmeplan 2009-for-aabenraa-kommune.pdf

Beørcr'fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemfØrelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering,

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Navn på område med forsyningsforbud...... . . .....

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?...............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
MaIr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administraiiv myndighed. Kommunen

Område med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespligt

til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommenZ Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status

for vele uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejf orsyning

Side 28 af 53

48



Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kodet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret,
Status for ve.je uden farvemarkering er ikke oplyst. KontaK kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Kort over vejforsyning.....

Berører Iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Se bilag Vejforsyningskort

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer

Web.............

,*r,.. *.orn* o.o. o, ,. r., tJil;:::titlT
.......72443333

. . . . https://www.vejdirektoratet,dk/

Vejd irekto ratets projekter

Er ejendommen beli ggende nær Vejdirektoratets projekter? Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningspoekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningspOekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejd irektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af VejdireKoratets projeKer, som vejmyndigheden enten undersØger, planlægger

eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projeKer som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver poeKets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projeK.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

,;;-.il ouo. ou r,u, ;r)::;::r'i"iT
-1 A A J)))..."". /L+a))))

. . . . httpsi//www,vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsom rå dets transpo rtkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......... Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeKive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt idenne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer
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Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og

baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener

hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem

hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms

Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er fØrst og fremmest tænld som reservationer til fremtidige strækningsanlæ9, som ikke er

kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone til støjfØlsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med

sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne

sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Nej

..... .. ,r;r",.,. o . ti r't#r'r"':"^:l;
........ 15291 000

n..Or rO .rrr. OOr,..OrO,..,..Jlffi::ffi::

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor aTealreservationen for Baltic Pipei... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naiurgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands

vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for

øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Nei

Kontakto ntnper

................. Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

..... 3330701 0

..... plst@plst,dk

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............
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Web. https//plst,dk

La ndspla ndirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde7 Nej

lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funKionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 'l . I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end iden øvrige l<ystnærhedszone,

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for

kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljØinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes,
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden sædige landskabs-, natur- eller

miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabs-, natur- og miljøinteresser, fx omkring byer og på små og mellemstore Øer.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Nej

Kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 2021"

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1, nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d, 12. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØitt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområdei........... ........ Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer-dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørvog kalk'
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Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte

rettigheder skal som udgangspunK friholdes for aKiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggØre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Aktuelle af løbsforhold

Er der aktuelle af løbsforhold registreret for ejendommen7....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Rapport købt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026 Aktuelle af løbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdato:
07/05 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme'

der er beiiggende iet kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) ledes til to separate

rørsystemer eller om alt bortledes i åt og samme rØrsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrering af aflØbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning,

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Matr, nr,: 467,Løit Kirkebv, Løjt

Afløbsforhold. . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Separatkloakeret: spildevand + delvis tag og overfladevand

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildeva ndsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen7

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommenT

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brØnd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Matr, nr,: 467,LøtI Kirkebv, Løit

Vandforsyning..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Privat vandforsyningsanlæg

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/d ispensationer/a nbefalinger vedr. vandi ndvi ndingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortilder er udstedt påbud eller
givet kogeanbef aling7...... ......... Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggØrelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk, 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstalininger, herunder at forbrugerne skål træffe

sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Påbud meddett efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens g 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer

eller givet kogeanbefaling? ..... ...........Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, t øjt

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............. Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eksisterende

indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... ..........".-...Ja

Type af område .... Områder med drikkevandsinteresser (l stk.)

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
Mat. nr.467 LØjt Kirkeby, LØjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde7

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og spøjtemiddelfølsomme indvindingsområder'

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Side 35 af 53

Nej

55



Grundvand - Følsomme indvindingsområder

FØlsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af fØlsomme

inåvindingsområder; NitratfØlsomme indvindingsområder (NFl) og SpøtemiddelfØlsomme indvindingsområder

(SFl).

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løl Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

NørbWej 10, 6200

Aabenraa

Jordf oru ren ing

Jordforu ren i n gsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.............. la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om iordforurening'

Rapport købt 12/03 2026

Rapport færdig 1 6/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvan gsauKionsdato:
o7/o5 2026

Jordf orureningsattest

Danmarks N/iljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassif iceri ng.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Jordforureningsattest............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Se bilag lordforureningsattest-5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforuren ing

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen? Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 $/1)og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet iord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faKisk viden om at<tiviteter på

arealet eller aKiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d, 12, marls 2026

Er der kortlagt jordforurentng af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører fØlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 467 Laitt Kirkeby, Løjt

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Side 37 af 53

57



Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
MaIr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Områdeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassif iceret som er lettere forurenet?

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med bfzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassif icering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved stØrre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analvser

Er matriklen beliggende i et stØrre område klassificeret som lettere forurenet? ........... Ja

.. Områdeklassificering (l stk.)

0mråde med krav om analyser

Ja

lype ...

Klasse. . . . . . . . . . .

Berører'følgende BFE-numre/matrikelnumre
Malr. nr. 46l Løjt Kirkeby, tØjl

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud i ht, jordforureni ngsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht jordforureningsloven i

areal informationssystemet (DAl)?...........

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på e.jendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter $S 9(2), 10,44(2),48,72a, jf. $ 7, nr. 1 i bekendtgØrelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Nej

Påbud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(2\,48,72a, jf. S 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af

iordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 467 LØttI Kirkeby, LØjt

Kontaktoplysninger

Adminislrativ myndighed...... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Ræport købt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
07/05 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt f redskovspligti................ ................ Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med lredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentei d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

Ejerlav. . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

.Nej

467

Løjt Kirkeby, Løjt

.. Miliøstvrelsen

Tolderlundsvej 5, 5000 0dense C

..... 72544000

.... mst@mst.dk

.. https://mst,dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen? Nej

Majoratsskov er i følge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. MiliØ- og fØdevareministeren kan give

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

467, Løjt Kirkeby, Løjt

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Nej

467

KontaktoplVsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|.............

Web.............

. . 14iljøstYrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 Odense C

.....72544000

.... mst@mst,dk

. https://mst.dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen7.................... ..' Nej

Beskyttet natur kan være besllyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven $ 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskwede naturtyper" og "Beskyttede vandlØb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens S 3'
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
lvloser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlØb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, sØer eller vandlØb.

Bes4elsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse

(dispensation).
Et beskyttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskwet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

bestffttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besllrtet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afg.iort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d, 12. marls 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løtr Kirkeby, Løjt

Nej

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens S 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens dispensation'

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØlI Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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I nternationa le naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommenT Nej

lnternationale besqelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen,

lnternationale naturbeskyttelsesområder består af hhv. Fuglebeskyltelsesområder, Habitatområder samt

Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direKe truede, Fuglebesl1gltelsesområder er med til at

opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne

på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LaitI Kirkeby, Løjt

Nej

Kontaktoplysninger

Administraiiv myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

...3814?14?

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en

gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løi1I Kirkeby, Løjt

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse.........

Telefonnummer

Email.............

Web.............

Nej

f4iljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

...38142142

ill:#;)
Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

Nej

M iljømin iste riet

Frederiksholms Kanal 26, I ZZO København K

..38142142

il;''#;:

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?................. ........'. ....Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alte ejendomme, der er over 2 ha (20.000 *21. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler, Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks, ved køb og salg, Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler Dei betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved kØb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|.............

Web.............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, l7B0 København V

. . .. . . . . 33958000

landbrugsloven6lbst.dk

. .. . https://lbst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelses linje r

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Rapport købt 12/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

Fredede fortidsminder og fortidsm indebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på eiendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fØr 1937, B = Fredet 1937 eller senere, C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst fØr 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt stØrstedelen af dem er gravhøje, men

der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige

oldtidsbopladser, jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfØlge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives

som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af

fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil først

være fredet, når ejer har fåei meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde, I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,

der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØlI Kirkeby, Løjt

Nej

Kontaktoplysninger
Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 
'l4, l6l 1 København V

33954200

Post@slks dk

httPS://slks.dk/

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|.............

Web.............

Fortidsmi ndebeskyttelses I injer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde

år gamle og udgØres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-

oglorddiger kan være fredet. lfølge Naturbesllgttelsesloven er der fastlagt en beskfielseslinje på 100

meter omkring {lere synlige fredede fortidsminder. Denne beslllttelseslinje indebærer, at der ikke må

foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse, Det er derfor ikke er tilladt

at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besMelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis iuletræer, frugttræer og lign,

Linjens placering fremgår a{ et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøportalen

www miljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,

interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for MiljØ- og FØdevareklagenævnet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.............. .......".... Nej

Oplysningen omfatter sten, og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf, museumsloven.

Optysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgØre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI atgØrc, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf, museumsloven'

Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgØre, om der er beskytiede

diger i et område,

Oplysninger er indhentet d. 12. marls 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

Nej

Ko lvsninper

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjei............ .'.... ......'. Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 3OO m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og

for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. Indenfor byggelinien er der forbud mod at

bygge.
ByggelinJen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sØ- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre sØer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forlØber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse sØer og vandlØb.

lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o,l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. SØbeskyttelseslinjer og Åbeskyttelseslinler.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o l.

Oplysninger er indhentet d. 12. matls 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinie?

Berører fØlgende BFE numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Nej

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken,

la
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Oplysninger er indheniet d. 12. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 467 LØjt Kirkeby, LØjt

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed.

Ja

Kommunen

Klitf redningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan fØre til Øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aKiviteter, der kan fØre til Øget risiko for sandflugt. F.eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 1 00 m

eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandsklitter

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

467,Løit Kirkebv, Løit

..............Nej

Løjt Kirkeby, Løjt

........ Kystdirektoratet

Højbovej 1,7620 Lemvig

?0927?44

kdi@kYst.dk

https://kyst,dk/strand-og-kl it/klitf redning/

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejerlav. . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
8FE-nummer 5252594

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . .

Tele{onnummer.

Emai|.............

Web.............

Stra nd beskytte lsesl inje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje? Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbesMelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer iterrænet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelsesl inje

StrandbesMtede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.
Feks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder typisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 12. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

Matrikelnummer

Ejer|av............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5252594

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............

;;';",:11::1ffi:
..,... 20927244

nttp, llt'rt OllrtrunO-o*-O .rt.,u;J1å?:11
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0 m ejendomsdatarapporten

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Nørbyvej 1 0, 6200

Aabenraa

Rapport købt 12/03 2026

Rapport færdig 1 6/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauKionsdato:
07/05 2026

Generelt om ejendomsdata ra pporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporlen oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen, Med en oplysning menes et svar på et spØrgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag, Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pd0 til

elektronisk visning eller udskrift .

Du får besked pr e-mail, når rappoden er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resum6et

Dette dokument indeholder et resum6 af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resum6et er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Tilstandsrappoft._5252594 
-30357 

48
. Energimaerkning-5252594_31 1848257
. BBR-meddelelse - 5252594 - Aabenraa
r Elinstallationsrapport_s252594-3035758
. Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsattest_5252594

0rdf orkla ring - ejendomsoplysni nger

Aktuel vandforsvning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment

vandforsyningsanlæ9.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, sDildevan dsforhold oå eiendommen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og spøtemiddelfØlsomme indvindingsområder.

Hvis eiendommen er beliggende indenfor et følsomt lndvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra eJendommen

Påbud/dispensationer/anbef alinger vedr, vandindvindingsanlæe/-boringer på

eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggØrelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr. soildevand oå eiendommen

Medlemskab af spildevandsforsvnine

TilstandsraDDort
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.

Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader'

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygningql
Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark, Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelels en
BBR-meddelelsen viser de oplysninget kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret

(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

El instal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens

elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og obiektiv gennemgang af

elinstallationernes tilstand,

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisterei (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den åf eler eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Byggesag
En byggesag vedrØrer nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen iegistrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansØgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldfØrelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR,

ByggeskadeforsikrinB
Siden 1, april 2O0B har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle

tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.

Bevari
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygningea' (FBB) er der p.t. knap

360,000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,

miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan)

HusleienævnssaPer
I alle kommuner findes et huslelenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævneiden 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

af stiPninP i erundskvld oeStatsliP
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld strger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel fØrst tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
tra-2024/.

Ejendoms- og grundværdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den

pågældende kategori, under hensyn til alder, stØrrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan

afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen, Vurderingen loretages på grundlag af de priser i

fri håndel, der er konstateret for sammenlignelige elendomme (eference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer

af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Maioratsskov
Maioratsskov er i fØlge skovloven arealer, der skal holdes under 6n ejer. Skovmyndigheden (miljØstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

I nternationale naturbesk vttelsesområder
Internationale beskyltelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebeskyttelsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskyttelsesområder,

kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen

Beskvttet natur
BesMtet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyitelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beiiggende indenfor et område med beskyltet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Landb ipt
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m'?). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg, Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende,

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den

langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha, lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

5ø- og åbeskvttelseslinjer
SØ- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

leveståder for dyre- og planteliv forløber der en sø eller åbeskyltelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

Inden for beskwelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse'

foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitf rednineslinie
Klitfredningslinjen er en besMtelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede

områder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst vå Skagenak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til Øget risiko for sandflugt.

Beskvttede oP iorddiPer
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven

Optysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgØre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fo inder os fortidsmindebes kvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fØr 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2OO9. U = -

Strandbe tnte
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbes(yttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning'

Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfØres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken,

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunK for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

VarmeforsvninR
Oplysningen angiver, hvilken {orsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Veid irektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersØger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag

Inden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokaliseiing efter reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den Øvrige llystnærhedszone.

Var meDlaner

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fJernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet iidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Hovedstadsom transoortkorridorer
Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reseryeret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive

grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset {ra Bornholms Regionskommune,

samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, SolrØd og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tØrv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandi rektiv "Udviklinesområde/'

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsiedningen få forbindelse til gasfelter i NordsØen og gastransmissionsnettet i Polen

VeiforsVning
Der leveres kort for området omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene ve.ie Status

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse

ved støire byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordf orureni ngsattest
Danmarks MiljØportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening

Kortlaet iordf orurening
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 Pl ) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht. iordforureningsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om {orurenet jord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10, 44(21, 48,72a, jf. $ 7, nr 1 i bekendtgØrelse om indberetning af

jordforureningsdata.

0mrådeklassif icering
Områdeklassificeringen inddeles itre ktasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet'

Områdeklassificeringen er dog ikke nØdvendigvis altid sammenfaldende med brzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.
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Ejendomsskat

Eiendomsgrundskyld

Grundskyld 1.928,16

0

2025

2025-01-0'l

1100

Ejerbolig til vurdering i lige år

1110

Ejendom til helårsbeboelse i lige år

.135

Grundskyld - Stue-
husværdi

Grundskyld - Produktion-
sjord

Grundskyld - Restareal

Grundskyld -
Land/Skovbrugsværdi

Reguleret beløb

Dækningsafgift

Dækningsafgift er-
hvervsejendomme

Dækningsafgift offentlig
myndighed

Skatteoplysninger

Skatteår 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsår

Ændringsdato for ejen-
domsvurdering

Juridisk kategorikode

Juridisk kategoritekst

Juridisk underkate-
gorikode

Juridisk underkate-
goritekst

Oprindelse kode

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune-
promille

1,8

0

0

0

0

0

0

4,1

ttl Udskrevet den: 26103-26 14:00
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Grundskyld prod uktion-
sjord, kommunepromille

Dækningsafgift er-
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Dækn i ngsafgift offentl i g
myndighed, kommune-
promille

Grundværdi beskatningsgrundlag

0

9,45

Beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag -
Stuehus

Beskatningsgrundlag -
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag -
Restareal

247.200

0

0

0

2i? Utjskrevet den; 26i03-2ii 14:00
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Aabenraa Kommune
Byg, Natur & Miljø

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.). 5252594

Udskrift sdato : 12.03.2026

Atsender
Aabenraa Kommune, Byg, Natur & Miljø
Skelbækvej 2, 6200 Aabenraa

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: bbrpos!@aebenfaa,elk eller tlf. 73 76 70 64.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes tilsidst idette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

BBR-ad resse: N ørbyvej 1 0 (vejkode 1 234), 6200 Aaben raa

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 580-19898

Oplysninger om grund

Ad resse : Nørbyvej 1 0, Løit Ki rkeby, 6200 Aa ben raa

Grundens areal: 1198 m'

Matrikelnummer:467, Ejerlavsnavn: Løjt Kirkeby, Løjt (ejerlavskode 1520356)

Vandforsyni ng og af løbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand (kode 6)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1933

Om-/tilbygningsår: 1 979

Antaletager: 1

Beliggenhed
Adresse: Nørbyvej 10, Løjt Kirkeby, 6200Aabenraa

Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Løjt Kirkeby, Løjt (ejerlavskode 1520356)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 5252594

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal :

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal:

Bemærkninger om bygning
Boligen har været elopvarmet før 1.12.2009

Enheder tilknyttet Bygning 1

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede'overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

234 m2

0m'
0m'
0m2

174 m'
0m2

0m'
0m'
0m'

60 m'
60 m"

174 m2

0m'

0m2

0m'
0m2

0m2

0m'
0m'
0m'
0m'
0m'

Enhed: Nørbyvej 10

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf En hedens erhvervsareal:

234 m2

234 m'
0m'

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

2

2

7

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Garage (kode 910)

Opførelsesår: 1000

Beliggenhed
Adresse: Nørbyvej 1 0, Løjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Matrikelnummer: 467 , Ejerlavsnavn: Løjt Kirkeby, Løjt (ejerlavskode 1520356)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: lngen oplysning registreret

Tagdækningsmateriale: lngen oplysning registreret

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 45 mz

Overdækket areal: 0 m'

Tekniske anlæg tilknyttet grund
Teknisk anlæg 1

Klassifikation: Tank (kode 1 11 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsår 1972

Beliggenhed
Adresse: Nørbyvej 10, Løjt Kirkeby, 6200 Aabenraa

Matrikelnummer: 467, Ejerlavsnavn: Løjt Kirkeby, Løjt (ejerlavskode 1520356)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 5252594

Udskrift sdato: I 2.O3.2026
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Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke idrift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

Teknisk anlæg 3
Klassifikation: Tank (kode 111 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsår: lngen oplysning registreret

Beliggenhed
Adresse: Nørbyvej 10, Løjl Kirkeby, 6200 Aabenraa

Matrikelnummer: 467 , Ejerlavsnavn: Løjt Kirkeby, Løjt (ejerlavskode 1520356)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke idrift (kode 2)

Placering: lndendørs (kode 3)

Størrelsesklasse: lngen oplysning registreret

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

Bemærkninger om teknisk anlæg
lndendørs tank er afblændet. Tankdata ukendt

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ) : 5252594

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlæ9, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt Bl for Bygning 1, T1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nØjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se wmry.geodanmark.dk.

5 l"s]

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr, ) : 5252594

(.:]tlrtt;ri;rtttrt;:tl, ()nltiirta:1yrr:l+t:ti Kiintadata:litttll:;t:tt

Prikker på kortet Streger i kortet

I o Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret I - 
Ejendom

I o Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret I - 
Matrikelskel

I x Bygning på fremmed grund ; Bygningsomrids

Ud skrift sdato: 1 2.03.2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandltngen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysninger

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysn inger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antaletager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dk/kodelister.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarm ningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

fjernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5252594

Udskriftsdato: 12.03.2026
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opførelsesår, varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer i BBR

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk en boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå|. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger tiljordvarme og

solcelleanlæ9. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles '1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entr6, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal ien tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra.

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal-
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformåI. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet arealaf hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ) : 5252594

Ud skriftsdato: 12.03.2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

0versigt over vejforsynin g

Berørende matr, 467 Løjt Kirkeby, Løjt
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d, 12-03-2026.
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Signaturforklaring:

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privat/almen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv, offentlige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversi gt over råstofområder

Berørende matr. 467 Løjt Kirkeby, Løjt
0plysninger om råstofområder er indhentet d,12-03-2026
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for D og Effektivir

Signaturforklaring

Matriklens placering

Fåstofgraveområde

Råstof interesseområde

ffi Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan

ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5252594

Ejerlav og matrikelnumre: (1520356,467)

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark

Foruren ingsattester

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www. miljoeportal. dk

Den 12-03-2026, kl. 08:18

e83 533d b-7 1 45-42c5-babb-cd59 6d7 1 42e2
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Der er søgt på følgende matrikel:
Ejerlavsnavn Løjt Kirkeby, Løjt

Matrikelnummer 467

Region Region Syddanmark

Kommune Aabenraa Kommune

Beregningsdato IManglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

N

A

O

reJ

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark Den 12-03-2026, kl. 08:18

I UAgået efter Xortlægnang

I udgået rør Korllægning

! Jordforurrening.V2

I FoNuonceret

I F1 Nuanceret

! F2 Nuanceret

,, I Jordforurening vl
Lokalis€ret (uafklaret)

N eåuuo -ntriv

ffi e åb:d - tængeruarende valkår

e83 533d b-7 1 45-42c5-babb-cd59 6d7 1 42e2
Side 2 af 4
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Foru reningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke korilagt.
Region Syddanmark har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk
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Region ark

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark

Kontakto nrn r

Adresse

Mail

Web

Bemærkning

Adresse
Mail

Web

Bemærkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk

Damhaven 12,7100 Vejle
jordforurening@regionsyddanmark.dk

www. reg ionsydd anmark.d k/jordforurening
Man bør tillige danne en attest fra Region Syddanmark hjemmeside "Søg

en forurenet grund" da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling i forbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter
kan førsl findes på Danmarks Miljøportal når der er truffet afgørelse om
kortlægning. Der er indsamlet oplysninger om aktiviteter, der kan have
forurenet jord eller grundvand, med driftsperiode frem til midten af
1970'erne i hele kommunen (Affaldsdepotloven). I store dele af områder
med særlige drikkevandsinteresser er der ligeledes sket kortlægning af
aktiviteter frem til efter 2000 (Jordforureningsloven).

Skelbækvej 2 | 6200 Aabenraa

ind ustri@aabenraa. dk

htt@ger/natur-og-mi ljoe/miljedjordflylnj_nS/

Jordflytning skal anmeldes via www.jordweb.dk Du kan finde mere
information om jordflytning på Aabenraa Kommunes hjemmeside, se
ovenstående web-

Den 12-03-2026, kl. 08:18

e8 3 53 3d b-7 1 45-42c5-babb-cd59 6d7 1 42e2
Side 3 af 4

Aabenraa Kommune
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Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforurening, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er ivurderet iforhold til kortlægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efteryderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning påY2, pA baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlæg nin g
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (Vl) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Områdeklassificering
Område, hvor jorden antages at være lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens S 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en legning af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i

jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdala, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2O14 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i Danmark

Bilag

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www.miljoeportal.dk

Den 12-03-2026, kl. 08:18

e83 5 3 3d b-7 1 45- 42cl-babb-cd 59 6d7 1 42e2
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Gældende vurdering

Gældende vurdering

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal

Antal lejligheder

PP4 eller PP4A vurdering

Ophøjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds navn

Vurderingsændring

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Datakilde

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administrativ rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

2020-01 -01

'l 
.1 

'14.000

233.000

'1.198

1

0

1t1 Udskrevet den: 27 102-26 09.55
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StrrrnneossryRELsEN

TILSTANDSRAPPORT
-

Nørbyvej 10 - 6200 Aabenraa

GYLDIGHEDSPERIODE: tt.o3.zoz5 - rr.02.2026
LøBENUMM ER: H-25-04 oo9-o247

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus

Ejendomsstatus:
Dødsbo

Byggeår:
1933

Kommune- og BFEnr.:

5Bo-5252594

Matrikel./ejerlav:

467,LøitKirkeby, LøjI

DENNE RAPPORT ER UDARBUDETAF:

Bygningssagkyndig:

Kim Jensen

Firma:

OBH INGENIØRSERVICE A/S

Adresse;

Agerhatten 25,52zo Odense SØ

Telefon:

70217240

E-mail:

obh6lobh-gruppen.dk
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DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

TiLstandsrapporten beskriver

synlige skader etler tegn på

skader på ejendommen. De

skader, der er beskrevet i

skadesoversigten, er baseret på

den bygningssagkyndiges

professioneLle skøn og fag[ige

vurdering.

Den bygningssagkyndige

vurderer ejendommen ud fra,

hvad der kan forventes af en

bygning af samme alder og

type. Derfor fremgår forhold,

der er aLmindelige for

bygningens alder og type ikke

som skader i tiLstandsrapporten,

Tilstandsrapporten indeholder

kun skader, den

bygningssagkyndige kan se

eller kan kontrolLere med enkLe

hjætpemidLer.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem den

vurdering, som den

bygningssagkyndige giver en

skade og prisen på at udbedre

skaden. Nogle skader kan

udvikle sig over tid og dermed

bLive væsentligi dyrere at

udbedre.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?

Den bygningssagkyndige kigger på skader, som reducerer bygningens funktion og værdi nævneværdigt.

Det kan eksempetvis vaere svampeskader, konstruktionsfejL etter sætningsskader.

Her er en tiste med eksempler på forhotd, som den bygningssagkyndige IKKE kigger på:

Et- og VVS-|nstallationernes funktion . sædvanl.igt stid og normal vedtigehotdetsesstand ' bagatetagtige forhold,

som ikke påvirker bygningens brug eLLer værdi væsenttigt . bygningens ptacering på grunden ' bygningens

pLanLøsning . bygningens indretning .løsøre, eksempelvis hårde hvidevarer . udendØrs svømmebassiner og

pumpeantæg . markiser og baLdakiner . instattationer uden for bygningerne' bygningens aestetik og arkitektur '

bygningens Lovtighed (bortset fra åbenlyse overtrædelser af bygningslovgivningen)

NAR DU KøBER ET BRUGT HUS

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærksom på, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget

hus. Tidtigere byggemetoder var andertedes end i dag, og vind og vejr samt dagtig brug har med tiden slidt på

huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogte ad flere omgange. Der kan også være opført titbygninger.

I tiLstandsrapportens skadesoversigt får du et overbtik over, hvitke synl.ige skader bygningerne har. De tidstypiske

byggetekniske forhotd, man må forvente af et hus af den pågæl"dende type og a[der, er som udgangspunkt ikke

registreret i skadesoversigten, Derfor fremgår eksempetvis manglende mal.ing på vinduer og døre, fugtige kældre i

ael.dre huse og andre skønhedsfejt og kosmetiske skader typisk ikke, da det hel,t naturtigt føtger med et brugt hus

Version: to,o 2/26

90



trh,

HUSTYPEBESKRIVELSE

KEN DETEGN OG BYGGETEKN IK

Landhuse og mindre byhuse - frem til ca. rgzo

Huse fra denne periode er traditionel.t bygget af gode materiater og med teknisk simpte løsninger. Omkring

år lgoo vinder betonsoklerne indpas i den danske byggeteknik, og materiatet erstatter mursten, som den

bærende det ijorden.

Landhuse og mindre byhuse er bygget i mursten både inde og ude. Facaderne er enten opført med hulrum

etler som massivt murværk, og de fremstår enten som pudset murveerk elter rå mursten. De pudsede

facader er enten malet eller kaLket og kan være pyntet med gesimser og detatjer omkring vinduer og døre.

Såtbænkene er typisk udført i mursten etter støbt i beton, og vinduerne er norma[t af træ.

Tagbetægningen er oprindetigt naturskifer etler tegl., Tagstene er understrøget med mørtel (det som tætner

meltem stenene) og skiferpladerne er kittet i samtingerne, Loftrummet er oprindetigt ikke indrettet og er

derfor ikke isoteret, hvitket dog kan være sket efterføLgende. EtageadskiLLel.sen er udført af bærende

træbjæLker, som lofter og gulve er fastgjort på.

lndvendige vægge og l"ofter har oprindel"igt pudsede overflader, og gulvene er typisk af træ.

For Land- og stuehuse er det normaLt, at guLvkonstruktionen er udført med en opkLodsning direkte oven på

jorden, og der kan derfor trænge fugt og kutde op i gulvene. Det ses dog sjætdent i dag. Ofte har huset en

krybekæLder, som kan være nedlagt iforbindetse med efterisolering af gulvene.

Ejendomme på tandet og i sommerhusområder er opført med et nedsivningsantæg på grunden.

SpiLdevandet fra bygningerne renses i en tank, hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker

tømningen af disse tanke via en kommunaL tømningsordning. I byerne sker afledningen af spildevandet tiL

den offenttige ktoaktedning i gaden. AfLøbsinstall.ationer på ejendomme frafør tgzo er typisk udført i

gtaserede lerrør. Er disse ikke udskiftet e[[er renoveret, har rørene normalt ingen etter kun ringe restlevetid.

Rotter tever bt.a. i ktoakker og udgør et probLem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan

ødetægge rør, instatLationer og isotering og som desuden kan overføre smitsomme sygdomme, Derfor har

husejere ptigt tit at anmelde tegn på rotter tiL kommunen.

Kommunerne har ansvaret for de offenttige ktoakker, mens de private kLoak- og stikLedninger er de enkelte

husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private ktoak- og stiktedninger, kan kloakkens tilstand

afklares ved en kLoakinspektion,

Version: ro,o 3/26

Hustypebeskrivelsen giver dig generet information om kendetegn og

byggeteknik ved huse af den pågætdende type, Du skaI være

opmærksom på, at der er tate om standardiserede beskrivelser, der ikke

er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

lnformationen om hustypen er generel og den bygningssagkyndige kan

derfor ikke gøres ansvarlig for indhotdet i hustypebeskrivelsen. Den har

hetl"er i kke i ndfLydetse på ejerskifteforsikring en.

91



En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfører et huseftersyn, har ikke kompetence til at udføre en ktoakinspektion. Hvis en huskøber ønsker en

ktoakinspektion, kan køberen bestill.e inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed,
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OPMÆRKSOMHEDSPUNKTER

Asbest
Denne hustype er opfØrt i perioden, før asbestholdige byggemateriater bLiver atmindetigt

anvendt, Derfor er der oprindetigt ingen asbest indbygget, men er huset senere

renoveret, kan der være indbygget asbestholdige materialer, Hvis der eksempelvis er

indLagt vand og varme i huset omkring 1g4o'erne, kan isoleringsmaterialerne være

asbesthol.dige. Det samme gætder nyere materialer som vinyi, ftiseLim etter

aftrækskana[er i eternit, samt hvis taget er ændret til bølgeeternit- elter eternitskifertag.

Asbest er normatt ikke fartig e[[er sundhedsskadetig, hvis btot materiaterne får tov tii at

bl"ive siddende der, hvor de oprindeLigt er indbygget. Hvis du ønsker at renovere din botig,

skal du være særligt opmærksom, at asbestholdige materiater skat håndteres efter

gældende arbejdsmil.jøregler. Det gætder eksempelvis, hvis du ændrer på oprindetige

ws-instatlationer etter skifter guLvbelægningen ud.

Du kan finde ydertigere information om asbest på Asbest-huseldk, Se, hvad du skaI være

særtigt opmærksom på og hvordan du ska[ forholde dig, hvis du har mistanke om, at der

er asbest i dit hus.

Betonfundament
Betonsokler har ofte nog[e områder, hvor pudsen skatler af etler der er nogte mindre

revner, De fleste revner opstår oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempetvis forandringer i grundvandsniveauet, kan

dette påvirke fundamentet. Revnerne kan også opstå i forbindelse unormale vejrforhotd,

som lange meget tørre etler fugtige perioder, Sokler uden revner er sjæl.dne.

OM OPMÆRKSOM HEDSPUN KTER

Hustypebeskrivelsen indehotder en række

konkrete opmærksomhedspunkter, der retaterer

sig tit betiggenheden og materiaterne i huset i

denne ti [standsrapport,

Opmærksomhedspunkterne tager højde for

eventue[[e ændringer som følge af tiL- eLLer

ombygninoer.

Du skal være opmærksom på, at det er

standardiserede beskrivelser, der er dannet ud

fra materialeoversigten sidst i titstandsrapporten,

Den bygningssagkyndige kan derfor ikke gøres

ansvartig for indho[det, og

opmærksomhedspunkterne har he[[er ikke

indflydeLse på ejerskifteforsikringen,
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Bølgeeternitplade med asbest
Tagbelaegninger med mos og atger er ikke unorma[e. Bøtgeeternitptader tager normalt

ikke skade af dette, men ved store mængder af mos er der risiko for, at tagvandet ikke

kan Løbe hurtigt nok af, hvorved der via samlinger kan trække vand ind i

tagkonstruktionen. Ved en eventuel afrensning af mos skat det sikres, at taget kan hotde

tit det. En malerbehandLing af eternit forlaenger normatt ikke tagbetægningens l.evetid,

men kan ændre på tagets ventiLation, så det bl.iver for tæt.

Da tagbetægningen indehol.der asbest, skal der ved reparationer etler udskiftning tages

forhoLdsregter vedrørende asbesthåndtering og bortskaffetse. Se evt. information på

www,asbest-huseldk.

Gutvklinker og vægfliser
Gutv- og vaegoverflader bektaedt med ktinker skat attid være intakte, og speciett

områderne omkring rørgennemføringerne skaI være tætte, så man undgår fugtskader

bag ktinkerne. Utætheder opstår oftest i fugerne metlem gutvet og væggene og i

hjørnerne. Fugerne, især de etastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimme[,

hvitket ikke er kønt, men uskadeLigt. I vådrum skal der være en god ventilation hele

døgnet, da der eLters kan opstå fugtrel.aterede probtemer som for eksempei skimmet.

Kampesten./ syldsten
Kampestensfundamenter (sytdsten) er norma[t ikke ført tit frostfri dybde, hvorfor der

forekommer normate sætninger af soklen. Det sker, fordijorden udvidder sig, når det

fryser, og når det tøer sætter jorden sig igen. Disse bevægelser kan også opstå, hvis der

sker forandringer i grundvandsniveauet, eLter i forbindetse med meget omskifteLige

vejrforhotd, med [ange tørre e[[er fugtige perioder. Foran kampestenene Ligger der

normalt en stenbeLægning med fatd væk fra bygningen, som medvirker tiL at fugt holdes

væk fra bygningen.

Let konstruktion med gips./fibergips
lndervægge(bagmure) og skittevaegge opført af tette konstruktioner, hvor det baerende

skeLet er af træ elter ståt bekLaedt med gips e[[er andre plader, får ofte nogle små revner

Revnerne kommer normalt i samLingerne metlem pladerne eller i overgangen meltem

væg og toft.

Lofter
Lofter med pudsede overftader eLter af gips viI med tiden få nog[e mindre revner' I

gipsLofter opstår revnerne oftest i samtingerne metlem pladerne, mod væggene og i

hjørnerne. Lofter mod uisolerede elter ringe isolerede loftsrum vil ofte få noget

mørkfarvning, der ses som mørke striber under speerene eller langs loftets kant mod

ydervæggen, hvor der er en kuldebro på grund af mindre god isotering.
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Tegt
Oprindetigt var murede facader udført massive. Senere btev de udført som delvist hute

mure. Fra ca. 1g2o'erne btiver facader udført som hule mure med ståltrådsbindere. Fra

rg6o'erne er a[[e huse udført med isoterede facader. Helt frem tiI rg7o'erne er der

kul.debroer i væggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen Disse

kuldebroer kan medføre mørkfarvninger. Dette kan også ske, hvis møbler står tæt tit

koLde vaegge. Uisolerede vægge er naturligt kotde, hvitket også kan opfattes som

trækgener, Fugtsikring mellem fundament og facader kommer først omkring r9oo,

hvitket gør, at fugt trænger op i muren i de ætdre huse, fra før den tid

Terrazzo og fugefrie betongulve
Fugefrie guLve - beton, terrazzo, m,fl - skal. atid være intakte, og speciett områderne

omkring rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader under gu[vet. I

vådrum skat der være en god ventiLation hete døgnet, da der elters kan opstå

fugtrelaterede problemer som for eksempet skimme[.

Trægulve
Trægul.ve, der tigger på træbjætker, er påvirket af temperaturskiftet hen over året. Om

vinteren, hvor luften er tør, viL træet trække sig sammen, og det vit igen udvide sig om

sommeren, når luften er fugtig, Afl'rængigt af bjæl.keafstanden viI gutvet fjedre og

sandsynLigvis knirke. Er mængden af isotering i gulvkonstruktionen begrænset, kan

gutvene opleves som fodkolde.

Vinylbel,ægning
VinyL på vægge og gutve skat attid være intakt, og specielt områderne omkring

rørgennemføringerne skal være tætte, så man undgår fugtskader bag vinylen. Vinyt btiver

ofte anvendt, når konstruktionerne er lavet af tette materia[er eksempetvis træ og gips,

etc.. Vinylen er Limet på konstruktionerne og svejst i samtingerne, Der skal holdes øje

med, om overftaderne, svejsningerne og vedhæftningen er intakt. I vådrum skal der være

en god ventiLation hel.e døgnet, da der ellers kan opstå fugtreLaterede probtemer som for

eksempeI skimmeL

Vådrumsmating på vægge.
MaLede vægge i et vådrum kræver ekstra opmaerksomhed specielt i og omkring

bruseren. VådrumsmaLing i betastede områder btiver stidt, og materbehandtingen skat

derfor være intakt, så man undgår fugtretaterede føtgeskader på de bagvedLiggende

konstruktioner. I vådrum skat der være en god ventitation hete døgnet, da der etters kan

opstå fugtreLaterede problemer som for eksempet skimmeL
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Radon
Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, tugte
etter smage gasarten, men den er sundhedsskadetig, og radon kan fremkalde kraeft.

Radon kan trække op i bo[gen fra undergrunden, hvis ikke der er [avet en 'radonspærre'

Huse bygget efter rggS er udført med radonspærre for at minimere risikoen for forhøjet
radonniveau indendørs.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig,

Aabenraa kommune er i ktasse 3 med et radonniveau i 3,o% - 1o,o%. Du kan se et kort
over radonniveau på www.radonguiden,dk. Her kan du også finde mere information om,

hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du får foretaget en præcis måting af
radonniveauet.

Version: ro.o 8/zo

96



sfb,

TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret på et tabetopstag. Det er attså ikke en
konkret vurdering af titstanden på beboetsesbygningens tag.

Levetidstabelleme fra statens Byggeforskningsinstitut tægger tit grund for den
illustrerede restlevetid, og tager højde for tagets atder og materiater.

Du skat være opmaerksom på, at et tags reette tevetid kan variere meget, att efter vind, vejr og vedtigehotdetse.

Hvis der er konstateret en skade på det konkrete tag, vil det fremgå af skadesoversigten.

De væsentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod ktimaet, er tagbetaegningen samt
eventuelt undertag og inddækninger.

Tagbelægning - Eternitbøtgeptader med asbest

opl.ægningstidspunktet for den vaLgte tagtype er ukendt, hvorfor den statistiske restlevetid ikke kan beregnes.
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BYGNI NGER I TILSTAN DSRAPPORTEN
-

1933

Total Kætder

774

B3

22

6o1

BoLig Erhverv

234A Beboelse

B Garage

C Overdækning

7

BEMÆRKNINGER
Nedenfor kan du læse om bygninger og bygningsdete, som af forskeLLige årsager ikke er besigtiget,
Du skal være opmærksom på, at der er forskeL på, hvordan du er dækket i ejerskifteforsikringen i forhol.d til. disse
undtagelser. Du kan læse mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

AIIe bygninger er som udgøngspunkt en deL of eftersynet. Men den bygningssogkyndige kon undtoge konkrete
bygninger po grund af ringe byggeteknisk eller brugsmæssig værdi.

Overdækning: Bygningen er ikke besigtigei, da størrelse og,/etler værdi fatder uden for Huseftersynsordningen.

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normqlt er tilgængelige, men som den bygningssagkyndige idenne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omføttet of efrersynet.

Beboetse
Ydervægge: Sokkel. og ydervæg mod syd, øst og vest på sidebygning er deLvist besigtiget på grund af beplantning,/opLag
af diverse.

Stue mod nordvest: Vægge og guLve ved ydervægge er ikke besigtiget grundet opmagasinering.
Køkken: Gulv under fast udLagt belægning er ikke besigtiget.
Spisestue: Gulv under væg til. væg-tæpper er ikke besigtiget,
Stue mod sydvest: Gulv under væg til. væg-tæpper er ikke besigtiget.
Væretse mod nordvest: Gutv under væg til. væg-tæpper er ikke besigtiget,
Kontor mod øst: Gulv under væg til væg-tæpper er ikke besigtiget.
Garage

Skur mod øst: Gutv under fast udLagi beLægning er ikke besigtiget.

to/26Version: ro.o
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BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGÆNGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eLler rum er giort utilgængelige under eftersynet, kqn den bygningssogkyndige ikke besigtige dem.

Af denne drsog er de ikke omfottet of eftersynet og er normalvis ikke dækket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utitgængelige

BEMÆRKNINGER VEDRøRENDE TERMORUDER

Der kon forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstqteres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgd of skodesoversigten.

Beboelse

AFVIGELSER FRA BYGNINGS. OG BOLIGREGISTRET (BBR)

Afvigelserne er den bygningssagkyndiges morkering of de obenlyse afvigeLser iforhold til BBR. OpLysningerne er ikke
boseret pa en faktisk opmaling. Ejer hor pLigt til qt sikre, ot oplysningerne i BBR er korrekte.

Garage: Areal afviger fra BBR. Oplysningerne i rapporten er baseret på de faktueLl.e forhol.d på besigtigeLsestidspunktet.

Overdækning: Bygningen er ikke angivet i BBR. OpLysningerne i rapporten er baseret på de faktuette forhol.d på

besigtigetsestidspunktet.

øVRIGE OPLYSNINGER:

lngen øvrige optysninger.
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SKADESOVERSIGT

sÅoeru FUNGERER wRDERT NGssysrEM ET

Hver konstateret skade under gennemgangen får en vurdering, der viser, hvor atvorlig skaden er. Skadens alvor

vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdeten, og hvor akut det er at få den udbedret,

I titstandsrapporten kan du læse om føtgende typer af skader:

lOitiskeskader
Skader ved bygningsdeten, som atlerede har medført elter vil medføre, at bygningsdetens funktion

svigter på kort slgt. Dette svigt kan medføre elter kan alterede have medført skader på andre

bygningsdete.

Atvorlige skader
Skader ved bygningsdel.en, som viL medføre, at bygningsdelens funktion svigter på længere sigt.

Dette svigt kan medføre skader på andre bygningsdete.

Mindre alvortige skader
Skader, som ikke har nogen indftydetse på bygningsdetens etter bygningens funktion.

Mutige skader

Forhotd ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afktare, om det er en skade. Det kan være en

kritisk elter en atvorlig skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis

du vætger at købe ejendommen, uden at forhotdet er undersøgt nærmere, beerer du selv risikoen.

Kort slgt er, når den bygningssagloTndige ud fra sin indsigt og erfaring skønner, at skaden udvikler sig negativt

indenfor en periode på op til. cirka a år. Det kan være rneget individuelt, hvordan en skade udvik[er sig. Det kan

være væsenttigt hurtigere end z år. Det er også mutigt, at den negative udvikling aLlerede er begyndt.

db

Å

Å

å

*
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

7

Nr. Vurdering Skade

6 Tagplader har nedbrudt

overftade, afskaLni nger og

revnedannelse flere steder ses

bla over bygning mod garage

Skorstensinddaekning er utæt

ved skorsten mod nord,

Der er trænedbrydning i

dækbraedder ved altan.

Risiko

Der er konstateret

fugtindtrængning og

føLgeskader på underti ggende

konstruktion.

Der vurderes at være

nærLiggende risiko for

føtgeskader på øvrige

bygningsdeLe.

Skaden viI fortsat udvikte sig

Bemærkning

Særligt i sidebygning

2 Å

3

BEBOELSE - YDERVÆGGE

Nr. Vurdering Skade Risiko

Der er risiko for

skadesudvikLing

Der er risiko for ydertigere

skadesudvikting

Bemærkning

4 Der er revnedannelse i murværk

flere steder mod øst, mod syd,

mod vest og mod nord.

Træbeklædning er med

trænedbrydni ng ved vinduer

mod vest.

5

BEBOELSE _ DøRE,/V|N DUER,/PORTE

6

7

Nr. Vurdering Skade

*m

Risiko

Der er risiko for yderligere

skadesudvik[ing,

Bemærkning

Skaden er af væsentLigt

Der er skævhed altandør

Der er trænedbrydning i karm og

I dør i bagdør og terrassedør

mod nord.

B 6

I

Der er trænedbrydning toftLem

mod vest.

Der er trænedbrydning og

defekter/nedstidning i f lere

vinduer bt,a mod syd,

Der er risiko for

fugtindtrængning og dermed

følgeskader,

Ved afrensning må påregnes

fremkomst af områder, der

kræver reparation,

Version: to.o 4/26
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6 Fuger og inddækning er med

fugestip og er utætte ved flere

vinduer mod vest,

Der er risiko for

fugtindtrængning iden
bagvedLiggende konstruktion.

10

6 Tætningsbånd og Kit er defekt

og manglende i flere vinduer

hete bygningen rundt.

Der er risiko for yderligere

skadesudvikting og

følgeskader, indenfor

nærmeste fremtid.

71
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72 Å Sokkel"puds er med afska[ninger

mod øst.

13 Å SokkeL er revnet og revnerne går

videre op i facaden mod øst.

Skaden vurderes at være af

ældre dato, men mindre

bevægelser i revnedannelser

må forventes.

14 Å Kl.inker er med mangelfuLd

vedhæftning på hovedtrappe

Der er revner og afskalninger i

puds og beton ved terrassedør

mod syd.

r5 Å

BEBOELSE - FUNDAMENT,/SOKKEL

L:.1 ,lj: t, ir.rr,i:1rili l.:ri{J111. .li,l1:1
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SKADER INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Stue mod nordvest

Nr

16

10

Vurdering. Skade Risiko

: Krav for redningsåbninger er

ikke overhoLdt, hviLket

, medfører risiko for
personskade.

Der kan ikke konstateres

nogen følgeskade ved

besigtigetsen, men der

vurderes at være risiko herfor
på Længere sigt.

SkadesudvikLing må påregnes.

Bemærkning

Krav tiL redningsåbninger kan

udgå ved instattering af,

godkendt røgmetdean Læg

titsLuttet konstant

strømforsyning med

batteribackup

Å

J*bre

Der er ikke den påbudte

redningsåbning,

Vægge har revnedannelse flere
steder B[.a mod nord og øst,

Vægge har løst puds og

opfugtnlng flere steder mod
vest, mod syd og mod nord.

Loftpuds er nedfalden og

misfarvet i større områder

77

1B

BEBOELSE - Stueplan - baEgang

Nr, Vurdering Skade

620

Risiko

Arsag er ovenLiggende

utætheder. Der er målt

forhøjet fugt,

Bemærkning

Loft er med fugtskjolder og

skadet i hjørne mod sydvest.

BEBOELSE - StuepLan - Bryggers

Nr

2L

Vurdering Skade

Væg har Løst puds og opfugtning
flere steder mod øst og mod
vest.

Loftpuds er misfarvet og

nedfalden i mindre områder i

, hjørne.

Risiko

Der kan ikke konstateres

nogen føLgeskade ved

besigtigelsen, men der

vurderes at være risiko herfor
på længere sigt.

Bemærkning

.#
n*e22

BEBOELSE - Stueplan - Stue mod sydvest
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23 Å Loftpuds er misfarvet og

manglende vedhæftning i

mindre områder bla i hjørne

mod sydvest.

:lirr, / i. r.:kr.tl!.t,.:lt.;lrr,i:r.:i;,:rr rrlf:r i: li:lr t{l

24 Gu lvet kni rker./fjedrer mere

end normalt. Der er risiko for
yderligere skadesudvik[ing på

længere sigt, Det vurderes at

afstanden mellem bjætkerne

er for stor,

6 Gu[v fjedrer

BEBOELSE - Stueplan - Entre,/gang

ri v/, lr'r,l; r,li.l{' :.jt{:t. [. ::ri.rr I f.. r f !',rii ti.iir:ili("

25 6 Der er risiko for

fugtindtrængning i de

underliggende konstruktioner

og dermed følgeskader,

Gutvbelægning er med

man getfu Ld vedhæftni n g

omkring badekar og ved toilet.

26 Å Der er risiko for

fugtindtrængning ide
bagvedl"iggende

konstruktioner og dermed

følgeskader,

)'?

Træbekl.ædning og fuger

omkring badekar er er ikke

tæts[uttende ti l. badekar.

Der er ikke titstrækketigt fatd
mod gutvafLøb.

Aftøbsskåt og ristramme er med

beton mellem gutvafløbets rist

og aftøbsskåten.

28

29

Å

6

Å Væg har revnedannelse i hjørne

mod sydvest.

Forhotdet giver risiko for

fugtindtrængning ide
underliggende konstruktioner

og dermed følgeskader,

Da forhotdet er indenfor det

vandbelastede område,

vurderes der at være risiko for

følgeskader på andre

bygningsdele.

Skaden er af mindre omfang.

BEBOELSE - StuepLan - Badeværelse

.1:J i ri;: I rl i( fi I i rrtl tl r'.' tii ll I. t{ :i fc; r" i': l:l t:i i lr,i,l

Version: to.o 76/26
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3O Å Spær, lægter og LoftbekLædning,

vægbekl.ædning og
gutvbrædder har nedbrydning

og opfugtning flere steder

særtigt mod nordvest og sydøst.

31 Å Spær og gulve har huller efter
borebi[[er og der er syntigt

boremel bi.a mod nord i loftrum

mod nordvest,

Der er konstateret opfugtning

og føtgeskader på

underIiggende bygningsdeLe.

Yderli gere skadesudvi kLi ng

må påregnes. Der vurderes

dog ikke risiko for skade på

øvrige bygningsdele.

Der er målt forhøjet fugt i

konstruktionen.

')) Å Væg har revnedannelse mod
nord.

iIrtr.t)ilitirilriril.. ralr\/t lt ,tll r{,tr r.

33 Å Ovenlys har trænedbrydning i

karm.

Der er risiko for yderligere

skadesudvikting,

BEBOELSE - 1, sal- Vaerelse mod nordvest

i lr.\,, r '.ir'.iilnr, ;i:)ft. . )r i(i;lrr

34 Å Rude er revnet i vindue Der er risiko for

skadesudvikting og

følgeskader på tængere sigt,

BEBOELSE - r. sal- Værelse mod nordøst

nl, ,nr.tr" (rlJl.t.. 'jl{it.r"t r.l t .;1 1,,. l.i.!'i..t?'i\rllIr,

35 Å

BEBOELSE-I sal-Skunke

i,l rr, i/..1. \irlit(., :iX. {.t! l:tt:li:,r,, :ll..rr f t;, )ili(.il i11'

lsolering er med spor efter
husmår eller [ignende,

skaden er af væsentligt

omfang

Version: ro.o 77/26
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SKADER UDEN PA GARAGE

GARAGE - TAG

Å

37

3B

36

39

40 6

Har nedbrudt overflade og mos-
og algebegroning særligt mod
sydøst og sydøst.

Å

&

TagfLade har skævhed mod nord.

Tagrende er mang[er rendejern

mod øst.

Der er rjsiko for yderligere

skadesudvikLing og

følgeskader på tængere sigt,

Der kan ikke konstateres

opfugtning eLler føtgeskade

ved besigtigelsen. Der

vurderes dog at være risiko

herfor på længere sigt,

Der er ikke konstateret

føtgeskader

ifib
sdr# Tagnedløb er ført tit

regnvandstønde.

Der kan ikke konstateres

opfugtning elter følgeskader
ved besigtigelsen. Der

vurderes dog at være risiko

herfor på længere sigt.

Der er konstateret

fugtindtrængning og

føtgeskader på andre

bygningsdete.

Å

lnddækning er utæt Langs facade
mod boLig,

StåLptader har manglende
tætning mod nord.

4r

GARAGE - YDERVÆGGE

Version: ro.o rB/zo
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SKADER INDE IGARAGE

GARAGE - Stueptan - Garage

GARAGE - Stueptan - Skur mod øst

42

å

Loft er med fugtskjoLder og

skadet langs kanter.

Loft er med fugtskjoLder og

haenger mod nord.

Arsag er oventiggende

utætheder. Der er målt

forhøjet fugt,

Skaden er af væsentligt

omfang og lofter giver efter

for tryk.

Version: ro.o tg/26
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SÆLGEROPLYSNINGER

SæLgeren af en ejendom skat give oplysninger om a[[e bygninger på grunden ud fra sit kendskab tiI ejendommen, Du

skat i den forbindeLse være opmærksom på, at sælger ikke i aiie titfætde har et dækkende kendskab til forhotdene ved

ejendommen. Det kan ieks. være titfætdet, hvor forholdene Ligger før sælgers overtagelse af ejendommen e[[er

adskittige år titbage. OpLysningerne er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, når der

skaL udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skat være opmærksom på, at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning,

ejetidornsnlægler,Ul athjætpe med salgetaf din

Lokat afdeling og adresse homeAabenraa

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

Dato Underskrift - ejer,/sælger

SætX

E t-fg"r. var til stede

Sælger har ikke besvaret spørgsmål om ejendommen

Sætgeroptysningerne foretigger ikke, da der er tale om et dødsbo

Version: to,o 20/26
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OM H USEFTERSYNSORDNI NGEN
-U*"tt.r.yn.ordningen 

omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og etinstatl.ationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en etinsta[ationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sæLger

gør brug af huseftersynsordningen, er sælger fritaget for det normale lo-årige sæl.geransvar. Det vit sige, at der skat
udarbejdes en etinstatlationsrapport og en titstandsrapport, og sælger skal give køber et titbud om ejerskifteforsikring
samt tiLbyde at betate ha[vdelen af den tilbudte ejerskifteforsikring.

Bemærk: Har du som køber modtaget rapporterne inden deres udLøbsdatoer, skal. der ikke udarbejdes nye rapporter
setvom købet gennemføres efter gytdighedsperiodens udLøb.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestil.tes og betates af sætger

Gytdighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Eli nstattatlonsrapport
Bestil.les og betates af sæ,lger

Gytdighedsperiode: rz måneder

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udført?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddetbart kan se.

Eksempetvis Løftes væg-tilvæg-tæpper ikke, og isotering i skunke eller tagrum flernes ikke for at kigge på de
bagvedtiggende konstruktioner.

Derfor kan der være s(utte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgår af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?
Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindel.igt sLid er ikke en deL af bygningseftersynet og
fremgår ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke dækket af ejerskifteforsikringen.
Derudover undersøger den bygningssagkyndige ikke bagatel.agtige forho[d og Løsøre. Det er eksempelvis
hårde hvidevarer, a[mindeligt sLid, udendørs svømmebassiner, markiser og baLdakiner med mere.

a

a
a
a
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OM EJ ERSKIFTEFORSI KRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en

eLinstaLLationsrapport. Rapporterne er aLtså grundtaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skaI købes en forsikring, Saelger skal fremskaffe et tilbud på en

ejerskifteforsikring og titbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud, Du kan, som køber, indhente titbud fra

andre forsikringssetskaber, men uanset om du væLger et dyrere eller bllligere tiLbud, skat sæLger betale

halvdeLen af præmien af sit fremLagte forsikringstiLbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale aLte udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rapport etler ej, SæLger kan i visse til.fætde stadig have et ansvar -

se afsnittet om "sæ[geransvar",

Hvad dækker ejerskifteforsikri ngen?

Shader og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktueLLe skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver

nærliggende risiko for skader. Såve[ skader som de fysiske forhotd skal afvige nævnevaerdigt fra titsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daekker. Størrelsen på erstatningen afhænger af

bygningsdetens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var titstede inden du

som køber overtog ejendommen, og at du ikke kendte tiL skaden på overtagetsesttdspunktet,

WS-instsllstioner
Udbedring af mangtende eller væseniligt nedsat funktion af WS-installationer i og under de forsikrede

bygninger ud tiL ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggørelse af utovlige forhold ved sådanne

instatlationer,

Elinstallationer
Udbedring af mangtende eller nedsat funktion af eLinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

LovLiggørelse af uLovlige forhoLd ved sådanne installationer.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af titbudclet og betingelserne fra

forsikringsselskabet, Det er derfor en god ide at Læse disse betingetser, Lovgivningen fastsætter dog nogle

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperlode på minimum 5 år. Du kan Læse mere

om ejerskifteforsikring på www.forsikringsopLysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i titstandsrapporten eLLer elinstaLlationsrapporten, er ikke daekket,

medmindre disse forhol.d er kLart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhold anses for klart forkert beskrevet, Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

utilgængelige, viL de ikke være omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtagetser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingelserne og bekendtgørelsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang, EventueLle forbehoLd for forsikringens dækning viL fremgå af forsikringspolicen,

Når man køber et brugi hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor viL

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der alene består i slid og manglende vedligehoLdelse, forhold der er

normale for husets type og alder, etler forhold, som køber havde kendskab til. ved handlens indgåelse,

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individueLLe ønsker om en særtig anvendelse af ejendommen, eller

det forhoLd i sig selv, at en bygningsdel består af et andet materiate end beskrevet i tilstandsrapporten elLer

eti nsta[[ationsrapporten.
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Rapportens gytdi ghedsperiode
Tilstandsrapporten er gytdig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

.t
ELinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode på tz måneder, og herefter skal der laves en ny,

Sælgeransvar
Sælger kan blive fritaget for det normate 1o-årige sætgeransvar, hvis sætger præsenterer en gyldig

titstandsrapport og elinstallationsrapport for køber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden

køber underskriver købsaftaLen.

Sælger skal sikre sig, at køber er klar over, at det ro-årige sælgeransvar er bortfaldet.

SæLger kan fortsat komme til at hæfte for:

Forhold uden for bygningen (eksempeLvis. forurenet jord)

ULovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opført i strid med gældende regLer)

Hvis sæLger bevidst eiler groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som sæLger har kendskab til)

TILLIEG OG REVISIONER

Hvad er en revision?
En revision betyder, at den bygningssagkyndige har ændrei en etter flere oplysninger i tiLstandsrapporten efter

at den første gang er inddateret, Det er kun muLigt at foretage en revision af rapporten inden for

ti[standsrapportens gyl.dighedsperiode, som er 6 måneder.

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgår det af rapportens side 2, hvad der er ændret, Revisionen

ændrer ikke på rapportens gytdighedsperiode.

Hvad er et til.læg?
Titstandsrapporten kan være suppleret af et tiLtæg, Tittægget kan indehotde oplysninger om forhold, som ikke

skaL fremgå af tiLstandsrapporten, men det kan også indehotde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens

oplysninger. Tittægget er ikke en deL af tiLstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over titstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige bør finde a[Le synLige skader og forhotd, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-

ge, hvis den sagkyndige har overset synLige skader eller lavet andre fejL, så tiLstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage tiL DiscipLinær- og ktagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler ktager fra

både købere og sæLgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal foretægge din klage for den bygningssagkyndige, inden du ktager til nævnet www.husklage.dk.

a

a
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VIL DU VIDE MERE?

Vi[ du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet. kan du finde flere informatio-
ner og detatjer på www.botigejer.dk sammen med de digitate rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDETAF:

Firma: OBH INGENIØRSERVICE A,/S
Beskikket bygningssagkyndig: Kim Jensen

Adresse: Agerhatten zS, 52zo Odense SØ

Tetefon: 7oz77z4o

E-maiL: obh6uobh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsafta[e med: Gjensidige

BesigtigeLsesdato: 08.o8.2o25

Version: ro,o 24/zo
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Vådrum (badeværetse, toilet og bryggers)

OPLYSNI NGER TI L EJERSKI FTEFORSIKRING

Op[ysningerne i dette afsnit omhandl.er bygningskonstruktioner, OpLysningerne er henvendt tiL ejerskifteforsikringen

men vedlægges tilstandsrapporten som bi[ag,

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivetse e[[er konstruktionsudformning,

Tag Sadettag, tagkonstruktion af hanebånds- etler manzardspaer, lagkonstruktion af
giiterspær elter saksespær, taghældning over 35', tagbetægning af

eternitbØtgeptader med asbest, muret skorsten.

Ydervægge

Vinduer, døre og porte

Fundament./sokler

Kældre,/krybekæLdre

Massiv murværk, træ, facader af murværk med puds,

Træ.

Beton / fundabLokke / Lecablokke, kampesten / syldsten.

Gutvfliser på uorganisk konstruktion, beton e[er fugefri gulvbelægning, vinytgutv på

organisk konstruktion, mating på uorganisk vægkonstruktion, maIing på organisk

vægkonstruktion, træbeklædning på vægge,

Gutvkonstruktion og etageadskittetser KapiLtarbrydende [ag ikke op[yst, gutvkonstruktion af beton, gulvkonstruktion med

strøer. etageadskillelse af bjætkekonstruktion, gutvbetægning af banevare på

underguLv, gutvbelægning af svømmende gulve på undergutv, gulvbelægning af

fliser.

Bagmure og indervægge

Lofter

lndvendige trapper

WS-instaltationer

Murværk, Let væg med træbektædning, let væg med gips etter lignende.

Ptadetoft. pudsede, gips, profi [brædder

Brændeovn, eL-varme.

Trae.

BEBOELSE
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GARAGE

Ydervægge

Tag

Vinduer, døre og porte

Fundament./sokter

Kætdre./krybekætdre

Vådrum (badeværelse, toi]et og bryggers)

Gulvkonstruktion og etageadskitlelser

I Bagmure og indervægge

lndvendige trapper

Sadettag, inddækning, tagrender/nedløb, tagkonstruktion af giiterspær elter

saksespær. taghældning meltem r5'og 35'. tagbetægning af eternitbøtgeptader
med asbest.

Massiv murværk, metalprofiler, træ, facader af murværk med puds, facader af
træbekLædning.

Beion ./ fundab[okke ./ Lecabtokke.

Kapiltarbrydende lag ikke optyst, gulvkonsiruktion med strøer, gulvbetægning af
banevare på undergu[v.

Murværk, Let væg med gips eller lignende.

Træ.

Lofter

WS-installationer

Pladetoft.

Version: ro.o 26/26
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Strren n eossrYRELs E N

ELINSTALLATIONS.
RAPPORT

Nørbyvej 10 - 620o Aabenraa

GYLDIG H EDSPERIODE: 11.oBzo2; - tt.o&zoz1
LøBENUMMER: E.1390864

EJENDOMSINFORMATION

Byggeån
1933

Kommune- og BFE nr.:

5Bo-5252594

Matriket./ejertav:

467,LØjt Kirkeby, Løjt

DENNE RAPPORT ER UDARBUDET AF:

Firma:

OBH INGENIØRSERVICE A,/S

Gennemgangen er foretaget af:

Kim -Jensen

Adresse:

Agerhatten zS,5z2o Odense SØ

Telefon: 70217240

E-maiL obh6lobh-gruppen,dk

CVR-numme.. 66Brgrr6
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DET SKAL DU VIDE OM

E LI N STALLATIO NS RAP PORTE N

EtinstaLtationsrapporten

beskriver uLovlige forhotd og
funktionsfejt ved

elinstatlationen, En instatLation

er utovlig, hvis den ikke lever
op til de standarder og lovkrav,

der var gældende, da

insta[[ationen blev udført.

Utovlige forhotd fremgår af
fejl.oversigten på side 6.

Funktionsfejt iden tovlige del. af
e[installationen, fremgår ikke af
fej[oversigten,
"Eli nsta[[atørvirksomhedens

optysning om
funktionsdygtighed" på side 4.

' Den autoriserede

eIinsta[[atørvirksomhed

foretager en visue[

gennemgang og udfører
stikprøver på baggrund af
erfaring og en professioneI

fagLig vurdering, Fagpersonen

undersøger instaltationer, som
vækker opmærksomhed, etler
hvor der erfaringsmæssigt ofte
vi[ være fejt.

Stikprøver udvætges

systematisk, og atte typer
installationer undersøges. Da

det er stikprøver, kan der være
u[ov[ige og fartige instatlationer

i boligen, som ikke er fundet og
derfor ikke er beskrevet i

rapporten.

Som boligejer er det dii ansvar

at få udbedret ulovtige
eLinsiallationer. De fteste fejl i

instaLlationerne skaI udbedres

af en autoriseret

elinstallatørvirksomhed. Du kan

se, hvilke fejt, du setv må

udbedre, på

Sikkerhedsstyre[sens

hjemmeside www.sik.dk,

De utovlige fejl i instaltationen

vurderes ud fra, hvor farlig den

utovlige fejI er.

Der er ikke nødvendigvis

sammenhæng mellem, hvor

farlig en fejl er, og hvor dyrt det
er at udbedre fejlen, Der kan

være fej[, som hurtigt og bittigt

kan udbedres, men som kan

indebære en a[vorlig risiko for

elektrisk stød e[[er brand, hvis

der ikke gøres noget,

Rapporten forhotder sig ikke tit,

hvad det koster at udbedre et
utovIigt forhold.
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SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret fejl under gennemgangen får en vurdering, Atte fejt i etinstatlationerne er ulovlige. Nogte er

udeLukkende uLovLige, mens andre både er ulovtige og indebærer risiko for brand ogletler stød. Atte fejt i

oversigten kan have betydning for funktionsdygtigheden.

I eLinstaLLationsrapporten kan du læse om følgende typer fejt:

Risiko for stød

Utovtige elinstatlationer, der indebærer risiko for etektrisk stød,

Risiko for brand

Utovtige etinstatlationer, der indebærer risiko for brand.

Utovtige etinstallationer
El.instaLtationer, der ikke Lever op tit de standarder og lovkrav, der giatdt. da instatlationen btev udført.

Undersøges nærmere

Forhotd ved etinstaLlationerne, der bør undersøges nærmere for at afklare, om der er en fejl. Det kan

være en fejt med risiko for brand eLLer stød, og dertor bør du undersøge forholdet nærmere. Hvis du

vætger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer du setv risikoen.

ø

o
Ø

o
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OPLYSNI NGER OM FUN KTIONSDYGTIGHED
-
SÆLGERS OPLYSNINGER

SÆLGERS OPLYSN ING ER OM FUN KTIONSDYGTIGHED:

Der er ingen optysninger fra sælger

SÆLGER:

Boet efter Lissi Juhl. Juul.

Nørbyvej ro
6zoo Aabenraa

Sætger har ikke besvaret spørgsmålom ejendommen
SætgeropLysningerne foreligger ikke, da der er tale om et dødsbo
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OPLYSNI NGER OM FUN KTIONSDYGTIGHED

ELI NSTALLATøRVI RKSOM H E DENS OPLYSN INGE R

ELINSTALLATøRVI RKSOMH EDENS OPLYSNING OM FUN KTIONSDYGTIG HED:

Viste gennemgangen, at der var lovl.ige dele af etinstallationerne, der ikke fungerede?
nej

Stemmer sætgers optysning om funktionsdygtighed overens med gennemgangen?
ja

BEMÆRKNINGER FRA BESØGET:

Beboelse (A: Skunke og hanebåndstoft er uden elinstaltation.
Garage (B): Skur mod øst, skur mod nordøst og carport er uden etinstattation

BLEV ALLE RUM GENNEMGAET?

Elinsta[atørvirksomheden kunne ikke gennemgå følgende rum:

Overdækning: Bygningen har ingen eLinstattation.
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FEJLOVERSIGT

I dette afsnit finder du en oversigt over de fejt, der er fundet i etinstaltationerne.

Fejloversigten er dannet ud fra elinstallatørvirksomhedens gennemgang af

insta[ationer og instaItationsdele.

De fejt i etinstattationerne, der indgår i fejloversigten, er utovtige forhotd, Nogte er

udelukkende ulovtige, mens andre derudover udgør en risiko for brand e[[er stød.

Atte fejl i oversigten kan have betydning for, om installationen fungerer korrekt, Men en

funktionsfejt nævnes kun, hvis den samtidig udgør en ulovtig det af instattationen,

Du kan finde opLysninger om eventuelte funktionsfejl" i den lovlige det af instatlationen i

afsnittet "Optysninger om funktionsfejt" på side 3.

Vær opmærksom på, at ejerskifteforsikringen ikke dækker de anførte fejl.

Nr. Vurdering Fejt

FLere ledningssamtinger er ikke anbragt i dåser7

FEJL INDE I BEBOELSE

BEBOELSE - STUEPLAN. STUE MOD NORDVEST

BEBOELSE - STUEPLAN - BAGGANG

Nr. Vurdering Fejt

2 o Der mangter dåser bag flere stikkontakter eller afbrydere,

Der er en dåse, roset e[er tampeudtag, der mangler Lå9.)
J

BEBOELSE - STUEPLAN - BRYGGERS

Nr. Vurdering Fejt

4 Ø Der er for store åbninger ved dåse bag stikkontakt eller afbryder

En LedningssamLing er ikke anbragt i dåse,5
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6 ø En ledningssamling er ikke anbragt i dåse.

7 Ø Dåser er ikke installeret efter fabrikantens anvisninger

- Der er en etter flere skruer gennem bunden af dåse.

B Ø Der er et tampeudtag, som ikke er fastgiort.

Der er for store åbninger ved dåse bag stikkontakt elLer afbryder

Fastmonteret lampe mangler glas,/skærm.

I o Der er anvendt for tiLte ledningstværsnit i den faste insta[ation

72 o Flere kabler mangler fastgørelse.

13 Ø

74 ø

BEBOELSE - 1. SAL - DEPOT

'\l
V/il tr,,-l.r;ilitr
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15 o Der er flere steder anvendt utovl,ig, bøjetig Ledning som fast instattation'

BEBOELSE - UDVENDIGT - UDEN PA BYGNINGEN

!/r.1, -ll:1i lil..,)i
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OVERSIGT OVER GENNEMGANGEN

Den autoriserede elinstallatørvirksomhed foretager en visuel gennemgang af bygningernes

etinstallationer og udfører stikprøver på baggrund af sin erfaring og en professionet, fagtig
vurdering.

Nedenfor kan du se, hvor etinstatlatørvirksomheden ingen bemærkninger har haft ved den
visuelte gennemgang, Her kan du også se, hvilke installationer elinstallatørvirksomheden har
val,gt at adskiLLe og undersøge nærmere.

Hvis der er fundet fejl i etinstal,l.ationen, fremgår de af fejloversigten fra side 6 og frem.

Hvis der er fundet LovLige elinstallationer, som ikke fungerer, fremgår de af rubrikken
"Elinstallatørvirksomhedens oplysninger om funktionsdygtighed" på side 4.

Beboetse - Stueplan - Stue mod i - Er der det krævede antal z2o / 25o V stikkontakter?

nordvest . - Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instå[eret
i korrekt?

: - Er der dåser bag./over lampeudtag. og er de instalteret korrekt?

. - Er al materiet fastgjort?

, - Er der tåg på dåser, rosetter og iampeudtag?

I - Er der anvendt korrekt tedningsmateriet som fast instatlåtion?

' - Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlast?

Beboelse - Stueplan - Stue mod
nordvest - Elvarme

- Er brugsgenstandene intakie og ubeskadigede?

Beboelse - Stueptan - baggang , - Er der det krævede antal 22o ,/ 25o V stikkontakter?

- Er der dåser bag/over tampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er at materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast instaltation?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Beboelse - Stueplan - baggang
- Elvarme

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

Beboelse - Stueptan - Eryggers - Er der det krævede antal stikkontakter?
- Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiet fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast instatlation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

I

- Elvarme mod øst.

- Afbryder ved ydervæg.

- Etvarme midt på væ9.

- Kraftstikkontakt mod syd.

Beboelse - Stueplan -
Depotrum

- Er der det krævede antal 2zo / 2So V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret
korrekt?

- Er der dåser bag/over Lampeudtag, og er de rnsta[leret korrekt?

- Er a[ materiet fastqjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og Lampeudiag?

- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast instaftation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overtast?
9/75

- Stikprøve ikke muLig.
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Beboelse - Stueptan - Spisestue : - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Elvarme

Beboelse - Stueptan - Køkken

Beboetse - Stueplan - Spisestue

Beboelse - Stueplan - Stue mod
sydvest

Beboetse - Stueptan -
Entre./gang

Beboelse - Stueplan -
Entre./gang - Elvarme

Beboelse - Stueptan -

Badevære[se

Beboelse - Stueptan -
Badeværetse- Elvarme

i - Er der det krævede anial 22ol25o V stikkontakter?
i - Er der dåser bag/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

; - Er der tåg på.dåser, rosetter og lampeudtag?

, - Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast instaltation?

- Er instattationen beskyttet mod mekanisk overtast?

i - Er samtinger anbragt idåser?

- Er der det kraevede antal 22o / 25o V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de inslatleret

konekt?

- Er der dåser bag,/over [ampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er a[ materiel fastgjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast instalLation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der det krævede antal e2o / 25o V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

konekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er der det krævede antal z2o / 25oV stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatleret

korrekt?

- Er der dåser bag./over lampeudtag, og er de instalLeret korrekt?

- Er at materiel fastqjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt konekt Ledningsmateriel som fast installatjon?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt idåser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der den krævede stikkontakt?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatLeret

korrekt?

- Er der dåser bag,/over Lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er installationen og brugsgenstande korrekt placeret i forhotd til

beskyttelsen mod vand?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der l.åg på dåser, rosetter og lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterie[ som fast instalLation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

, - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Afbryder og stikkontakt mod

nord.

- Lampeudtag mod nord.

- Stikkontakt ved væg tiI venstre

for dør

- Elvarme mod syd.

- Elvarme mod sydvest.

- Afbryder mod vest.

- Elvarme ved gu[v,

] - Er a[ materieL fastgjort?

I - Er der tåg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

I - Er instaLtationen beskyttet mod mekanisk overlast?

I - Er samtinger anbragt idåser?
I

Beboelse - Stueptan - Stue mod ' - Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

sydvest - Etvarme
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Beboelse - r, sal - Loftrum mod

nordvest

Beboelse - 1 sat- Væretse mod

nordvest

Beboetse - r. sal - Væretse mod

nordøst

Beboelse - r, sat - Væretse mod
nordøst - Elvarme

Beboetse - r. sal - Kontor mod

øst

Beboetse - r- sal - Kontor mod

øst - Etvarme

Beboelse - 1. sal - Depot

Beboelse - t. sat -
GæstetoileVwc-rum

- Er der det fornødne antaL tiLslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag,/over lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast instaLtation?

- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overLast?

- Er der det krævede antal 22o / 25o V stikkontakter?
- Er der dåser bag stikkontakter og afurydere, og er de instatleret

korrekt?

- Er der dåser b ag/over tampeudtag, og er de installeret korreK?

- Er al materiet fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmaterie[ som fast insta[[ation?

- Er instaltationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samtinger anbragt i dåser?

- Er der det krævede antal z2o / 2So V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over Lampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er aL materiel fastgjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast installation?

- Er instaL[ationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt idåser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det krævede antal ezo / 25o V stikkontakter?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de installeret

korrekt?

- Er der dåser bag/over Lampeudtag, og er de insta[eret korrekt?

- Er aL materiel fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og lampeudtag?
- Er der anvendt korrekt LedningsmaterieI som fast instatlation?

- Er instaLlationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt idåser?

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der det krævede antal zzo / 2so V stikkontakter?

- Er der dåser bag/over tampeudtag, og er de installeret korrekt?

- Er aL materiel fastgjort?

- Er der [åg på dåser, rosetter og Lampeudtag?

- Er der anvendt korrekt lednrngsmaterieI som fast installation?

- Er samlinger anbragt idåser?

- Er der det fornødne antaI tilslutningssteder?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatteret

korrekt?

- Er alt materiel fastgjort?

- Er der låg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt ledningsmateriet som fast instaltation?

- Er instal[ationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt idåser?

- Dåse mod nord.

- Stikkontakt ved væg ved dør

- Afbryder ved væg ved dør.

- Elvarme mod nord.

- Lampeudtag midt il.oft,

- Afbryder ved væg til venstre

for dør

- Etvarme midt på væ9,
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: Garage - Stueplan -Garage

Garage - Udvendigt - Uden på

bygningen

- Er brugsgenstandene intakte og ubeskadigede?

- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de instatleret
konekt?
- Er der dåser bag,/over tampeudtag, og er de instatteret konekt?
- Er at materiel. fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og tampeudtag?
- Er der anvendt korrekt tedningsmateriel som fast instattation?

- Er instal[ationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt idaser?

- Er tavlen Let titgængetig for betjening?

- Er iavlekapslingen intakt?

- Er tavlen opmærket korrekt?

- Er der det krævede antal Lysgrupper?

- Er der RCD 3omA (HFl- etter HPF|-afbryder)?

- Fungerer RCD'er korrekt ved kontroLmå[ing?
- SLår RCD'er fra ved påvirkning af testknappen?

- Er hete instaLlaiionen fejtbeskyttet?
- Er der anvendt sikringer svarende tiI etinsta[[ationen?

- Er der en virksom jordforbindelse?

I - Har det etektriske materieL den korrekte kapstingsktasse?
i

, - Er att materiel. fastgjort?

I - Er der tag på dåser, rosetter og tampeudtag?
i - Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overtast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

- Er der det fornødne antaI titslutningssteder?
- Er der dåser bag stikkontakter og afbrydere, og er de insta[eret
korrekt?

- Er der dåser baglover lampeudtag, og er de installeret korrekt?
- Er alt materiel fastgjort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og tampeudlag?
- Er der anvendt korrekt ledningsmaterieI som fast insta[ation?
- Er instatlationen beskyttet mod mekanisk overlast?
- Er samtinger anbragt i dåser?

- Har det elektriske materie[ den korrekte kaps[ingsk[asse?

- Er alt materieL fastg1ort?

- Er der tåg på dåser, rosetter og tampeudtag?

- Er der anvendt korrekt Ledningsmateriel som fast instatlation?

- Er installationen beskyttet mod mekanisk overlast?

- Er samlinger anbragt i dåser?

Beboelse - r. sat -

Gæstetoi[et,/wc-rum - Elvarme

Beboelse - r- sal - Repos

Beboelse - 1. sal - Tavlen

Beboetse- Udvendigt - Uden
på bygningen

- Tavle ved væg ved dør

- Afbryder og stikkontakt mod

sydøst.
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OM H USEFTERSYNSORDNIGEN
-
Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes titstand og eLinstal.l.ationer. Det resulterer i en
titstandsrapport og en etinstatlationsrapport, som er en forudsætning for at tegne en ejerskifteforsikring. Når sæLger
gør brug af huseftersynsordningen, er sætger fritaget for det normale 1o-årige sælgeransvar. Det vit sige, at der skal.

udarbejdes en elinstattationsrapport og en tilstandsrapport. og sæLger skaL give køber et til.bud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betate halvdelen af den tiLbudte ejerskifteforsikring.

Er huset ikke soLgt inden rapporternes udtøbsdato, skaL bygningerne gennemgås på ny, og der skal laves nye
rapporter.

BYGNINGSEFTERSYN

Tilstandsrapport
Bestittes og betates af sætger

Gyl.dighedsperiode: 6 måneder

ELEFTERSYN

Etlnstattationsrappon
Bestittes og betales af sælger

Gyl.dighedsperiode: € måneder

ELEFTERSYNET

Hvordan er eleftersynet udført?
Eleftersynet bliver udført af en autoriseret elinsta[[atørvirksomhed. EtinstaLl"ationerne vurderes visuelt og ud fra
stikprøver, hvor dete af elinstaLtationen undersøges for Lovlighed og funktionsdygtighed. Fagpersonen
undersøger kun de dele af instaltationen, som der er adgang tit. Der kan derfor være uLovlige forhotd eLter

funktionsfejL, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af etinstallationsrapporten.
Gennemgangen af elinsta[ationerne tager udgangspunkt i, om etinstaLlationerne var Lovlige på

udføreLsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler, der var gældende, da etinstalLationerne btev
udført, Du skal derfor være opmærksom på, at elinstattationer i aeldre huse ikke bl.iver bedømt efter de reqter,
der gætder for elinstaltationer i huse, der opføres nu,

Hvad omfatter eleftersynet ikke?
Bagatetagtige forhold, herunder sædvantigt sLid og æ[de, som er norma[e for en elinstatlation med den
pågældende aLder, og som ikke påvirker elinstaLtationernes funktionsdygtighed nævneværdigt . dete af
etinstattationen, der var utiLgængelige ' hårde hvidevarer . andre elektriske apparater,
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OM H USEFTERSYNSORDNI GEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Når du køber et hus, kan du købe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en elinstaLlationsrapport og en

tiLstandsrapport, Rapporterne er attså grundtaget for ejerskifteforsikringen.

Det er køber, der afgør, om der skal købes en forsikring. SæLger skaL fremskaffe et tiLbud på en

ejerskifteforsikring og tiLbyde at beta[e haLvdeten af det fremlagte titbud.

Du kan, som køber, indhente tilbud fra andre forsikringsselskaber, men uanset om du væLger et dyrere e[[er

bittigere tiLbud, skal sælger betaLe halvdelen af præmien i det oprindeLige tilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?
Hvis du som køber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normaLt setv betale aLLe udgifter til udbedring af

husets skader, hvad enten de er nævnt i en rappori eller ej,

SæLger kan i visse titfætde stadig have et ansvar - se afsnittet om "sætgeransvar".

Hvad dækker ejerskifteforsikri ngen?

Shader og fysishe forhold
Ejerskifteforsikringen dækker udbedringen af aktuetle skader samt fysiske forhoLd ved bygningen, der giver

nærtiggende risiko for skader. Såve[ skader som de fysiske forhold skaL afvige nævneværdigt fra tiLsvarende

ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen dækker. Størrelsen på ersiatningen afhænger af

bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsætning, at skaden var tilstede inden du

som køber ovetog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden på overtagelsestidspunktet,

WS-instqllqtioner
Udbedring af mangLende e[[er væsentligt nedsat funktion af WS-insta[[ationer i og under de forsikrede

bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament samt Lovliggørelse af ulovlige forhotd ved sådanne

installationer,

Elinstqllstioner
Udbedring af mangLende e[ter nedsat funktion af elinstallationer i og på de forsikrede bygninger, samt

Lovliggøre[se af utov[ige forhold ved sådanne instaLLationer,

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det fremgår af ti[buddet og betingelserne fra

forsikringsselskabet, Det er derfor en god ide at Læse disse betingelser. Lovgivningen fastsætter dog nogLe

minimumskrav for dækningens omfang, herunder en forsikringsperiode på minimum 5 år. Du kan Laese mere

om ejerskifteforsikring på www,forsikringsopLysningen.dk

Hvad dækker ejerskifteforsikringen ikke?
Skader og fysiske forhold, der er nævnt i elinstatlationsrapporten etler tilstandsrapporten, er ikke dækket,

medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgår af forsikringsbetingelserne, hvornår

et forhotd anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgår af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort

util.gængeLige, viL de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der være andre undtageLser for

dækningen, som fremgår af forsikringsbetingeLserne og bekendtgøretsen om ejerskifteforsikringens

dækningsomfang, Eventuelle forbehotd for forsikringens daekning vil fremgå af forsikringspolicen,

Når man køber et brugt hus, må man forvente, at huset er præget af alder og brug. Derfor vil

ejerskifteforsikringen ikke dække forhold, der atene består i slid og mangtende vedtigeholdelse, forhold der er

normale for huseis type og alder, elter forhold, som køber havde kendskab til ved handtens indgåetse.

Ejerskifteforsikringen dækker ikke købers individuelte ønsker om en særtig anvendelse af ejendommen, e[[er

det forhoLd i sig selv, at en bygningsdeL består af et andet materiaLe end beskrevet i tiLstandsrapporten elter

eLinstaltationsra pporten.

Version: ro.o t4/15
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Rapportens gyldi ghedsperiode
EtinstaLLationsrapporten har en gyldighedsperiode på rz måneder, og herefter skal der laves en ny

Titstandsrapporten er gytdig i 6 måneder, og herefter skal der laves en ny.

Sæ[geransvar
Sætger kan btive fritaget for det normate ro-årige sælgeransvar, hvis seelger præsenterer en gytdig

etinstattationsrapport og titstandsrapport for køber sammen med et titbud om en ejerskifteforsikring,

inden køber underskriver købsaftalen,

Sætger skal sikre sig, at køber er klar over, at det ro-årige sælgeransvar er bortfaldet.

SæLger kan fortsat komme tiL at hæfte for:

Forhold uden for bygningen (eksempelvis forurenetjord)

ULovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdeLe, der er opført i strid med gældende regier)

Hvis sætger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindetse med huseftersynet
(eksempetvis ved at fortie skjutte skader, som saelger har kendskab tiL)

KLAGER

Hvor kan jeg klage over elinstaLl.ationsrapporten?
Du kan ktage, hvis etinstaLLatørvirksomheden har begået fejt, så etinstaltationsrapporten giver et forkert

indtryk af etinsta[[ationerne,

Du kan ktage tiL Ankenævnet for Tekniske lnstallationer, Læs mere på www.el-vvs-anke,dk, Her kan du

også finde et klageskema.

Du skal forelægge din ktage for etinstallatØrvirksomheden, som har udarbejdet

e[installationsrapporten, inden du kLager til" Ankenaevnet.

VIL DU VIDE MERE?

Vit du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om eleftersynet, kan du finde ftere

informationer og detatjer på www.botigejer.dk sammen med de digital"e rapporter,

Besigti getsesdato: oB.oB.zoz5

Versionr to.o 15/L5

129



o

@
o

o

DIN BOLIG HAR
ENERGIMÆRKE{:å

o Energistyrelsen

EN ERG I MÆRKN I NGSRAPPORT
ENERGIMÆRKE OG FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Nørbyvel 10

6200 Aabenraa

DIT ÅRLIGE BESPARELSESPOTENTIALE*

I DAG EFTER RENTABLE DU SPARER

TTLTAc Ånltor

Udvendi g efterisolering af ydervæg

Årtig besparetse: 26.500 kr.
lnvestering: 236.900 kr.

o

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE

ANBEFALINGER

1

2

3

Efterisolering af
toftsru m/ha nebåndstof t

Årtig besparetse:
lnvestering:

1 3.900 kr
L2.900 kr

Montering af tuft/vand
varmepumpe

Årtig besparetse:
I nvesteri ng:

53.1 00 kr
413.800 kr

Skitsenrtlustrere.eigeqe.iskovqnreE,easerelpåbygnregenskaiakrertræ( ixcntor(Laaragkans€sLroer3isnrtteil(ONF0RKLARING.

[[ til opvarrnning

lL lil andet

82.000 kr

1 7.1 00 kr

+ latlene er base.et på en standard rseret brug al bygningen. 5e sid en, FC RMÅLET ME D EN ERGI t,'lÆRKN ING EN.

FORBEDRING AF ENERGIMÆRKET VED

GENNEMFøRSEL AF ALLE RENTABLE FORSLAG:

Udarbeidet af

cBr-l
CVR-nr.: 6681 91 16

12.000 kr
16.100 kr

70.000 kr

1 .000 kr HH trHtr8tr
Samiet energiudgift

Sarn:et CO2-uciledn i ng

99.100 kr.

12,24 ton

28.1 00 kr.

2,6+ lon
71.000 kr

9,59 ton

Adresse

Nørbyvej 1 0

62C0 Aabenraa

En erg imæ rkn in9 sn umm er

311848257

Gytd ighedsperiode

8. august 2A25 - 8. august 2035

Du betaler trvert år71 ,000 kf .

mere, end du behøver ienergiudgifter*

+

ruUUX

{ $t

@
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På denne side får du hjætp tiI at igangsaette de

energiforbedringer, som energikonsu[enten har fremhævei
Du kan sammenligne tittagene på tvaers af økonomi, ktima
og praktiske forhotd, [igesom der tiI hvert forstag er en

irinvis quide tiI at komrne igang med energiforbedringerne

På de føtgende sider i rapporten finder du detatjeret
information om energikonsulentens forbedringsforslag

UDVENDIG EFTERISOLERING AF YDERVÆG

Find en håndværker etter anden relevant fagperson som kan h;ætpe dig

med ptantægning og udføretse af drn energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tiI energiforbedringen om "lsotering

af tung ydervæg, udefra"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.sparenergi.dk/isoterin g- af -tun g-ydervae g-udef ra

lndhent et e[[er ftere titbud på energiforbedringen, udvætg den løsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

EFTERISOLERING AF LOFTSRUM/HANEBÅNDSLOFT

Find en håndveerker etter anden retevant fagperson som kan hjeetpe dig

med ptantægning og udføretse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tiI energiforbedringen om "lsotering

af [of t"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på

www.sparenergi. dk/iso tering- af -tof t

lndhent et elter ftere titbud på energiforbedringen, udveetg den tøsning, der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

MONTERING AF LUFT/VAND VARMEPUMPE

Find en håndveerker etter anden retevant fagperson som kan hiætpe dig

med ptantægning og udføretse af din energiforbedring.

På Sparenergi.dk kan du få inspiration tit energiforbedringen om "Skift tit
tuf t tit vand-varmepumpe"

Læs mere om den konkrete energiforbedring på www.sparenergi'dk/skift-
ti[-tuf t-til-vandvarmepumpe

lndhent et etler ftere titbud på energiforbedringen, udvætg den [øsning. der
passer dig bedst, og begynd din energiforbedring.

ENERGIPRISER

Svingende energipriser ha. ikke betydning for
bygningens energimærke, men har indflydeise på

energiøkonomien anført på {orsider. Nogte
energimærker ef udarbejciet i perioder, hvor
energipriserne har været betydeiigt højere end and.e.
Ved høje energipriser kan værdien af
besparelsesiorsiag blive større, hvilket betyder, at dei
kan give økoromisk mening at gennemføre fiere
forslag.

ENERG IMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

HJÆLP TIL GENNEMFøRELSE AF ENERGIBESPARELSER OG RÅD OM FINAN5IERING

Energikonsulenien kan fortælte dig, hvitke torudsætninger der tigger tii grund for de

enkette forbedrlngsforstag. På sparenergi.dk kan du læse mere om energirenoveringer
cg finde inspiration og hjælp iiI at iganqsætte en energirenovering. Find f.eks

Bygningsguiden, hvor vi har samtet viden om de mest aimindelige hustyper i Danmark -
så du kan få overblik over, hvordan man opnår en bedre bolig, der både er
energieffekliv, har et godt indekl.ima og er tidssvarencie.

Koniakt din bank: Ftere banrer liibyder klima- og energieffekiiviseringslån med Lav

rente. Ring tii din bank og hør hvad de kan titbyde.

1

2

3

4

1

2

3

lt

1

2

3

I

Adresse

Nørbyvej '10

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer

3118L8?,57

Gytdighedsperiode

8. auqust 2025 - B. august 2035

Udarbeidet af

OBI-I

CVR-nr.:66819116

*
dt

tD(l
G

Besparetse
26.500 kr./årtiqt

C02-reduktion
3.504 kg./årtigt

lnvestering
236.900 kr.

Renoveringstid
Mere end 2 uger

*
\-st

lDo
G

Besparetse
13.900 kr./årtigt

C02-reduktion
1.833 kg./årtigt

lnvestering
42.900 kr.

Renoveringstid
0p tit 2 dage

*
dt

if6
G

Besparelse
53.100 kr./årtiqt

C02-reduktion
7.049 kg./årtigt

lnvestering
413.800 kr.

Renoveringstid
Fra 2 dage tit 1 uge
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ALLE RAPPORTENS ANBEFALI NGER

På denne side kan du sammentigne økonomi og
ktimaeffekt for atte rapportens forbedringsforslag

+ Tallene er baseret på en standardiseret b.!g af bygningen. Se siden. F0RMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN.

Energimærkningsnummer

311848257

Gytdighedsperiode

8. august 2C25 - B. august 2C35

EN ERG IMÆRKN I NGSRAPPORT
STATUS OG FORBIDRINGTR

SIDE 3. BILAG

Udarbeidet af

0Bt-l

CVR-nr.:66B191 16

Adresse

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

INVESTERING REDUKTION I

Ånttot uotror
co2

RENOVERINGSFORSLAG Ånuo
BESPARELSE*

1.833 kq COzEfteriso[erin g af loftsrum/hanebåndsloft
LOFTRUM

13.900 kr 42.900 kr

Efterisolerin g af Ioftsru m/hanebåndslof t

LONRUM

700 kr 1 8.600 kr 91 kg COz

Efterisoterin g af eksisterende lofts[em
UDNYTTFT TAGRUM

'1 00 kr 400 kr 15 kg C0,

Udvendig ef terisotering af ydervæg
MASSIVE YOERVÆGGE

26.500 kr 236 900 kr 3.504 k9 C0,

Udskiftning til nyt facadevindue med 3-tags energirude
FACAOEVINDUER

i.700 kr 20.700 kr 229 kg CO,

53.1 00 kr 4 1 3,800 kr 7.019 kg CO,Monterin g af [uf t/vand varmepurnpe
VARMEPUMPER

606 kg C0,Montage af nye solcetter 2,8 kw
SOLCELLER

2.600 kr 45.000 kr

lndvendig efterisotering af skråvægge
UDNYTTilTAGRUM

1.900 kr 250 kg CO,

lndvendig efterisotering af ydervæg
MASSIVE YOERVÆGGE

100 kr 15 kg C0,

lndvendig efterisotering af let ydervæg
LETTE YDERVÆGGE

400 kr 50 kg C0,

Udvendig ef teriso[ering af [et ydervæg
LETTEYDERVÆGGE

100 kr 1B kg C0,

2.600 kr 350 kg C0,Udskiftning tiI facadevindue med 3-[ags energirude
FACAOEVINOUER

204 kg CO2Udskiftning tiI facadevindue med 3-tags energirude
FACADEVINDUER

1.500 kr

Udskiftning tit ovenlysvindue med 3-tags energirude
OVENLYS

400 kr 56 kg C02

Udskiftning tit dør med 3-tags energirude
YDEROøRE

1.400 kr 1BB kg C0,

Etabtering af terri=ndæk med 300 mm isotering
TERRÆNDÆK

6.000 kr 791 kg CO2

ANDRE FORSLAG DER KAN VÆRE RENTABLE, HVIS DE UDFøRES SAMMEN MED ANDRE RENOVERINGER

RENTABLE RENOVERINGSFORSLAG
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FORMÅLET MED
ENERGIMÆRKNINGEN

Enerqimærkning af bygninger har to f ormåt,
Maerkningen syntiggør bygningens beregnede
energibehov og er derfor en form for varedeklaration, når
en bygning sætges etler udlejes. På baggrund af det
beregnede energibehov titdetes botigen en karakter på
energimaerkninqsskataen fra 42020 tit G.

DERFOR SKAL DU GENNEMFøRE ENERGIFORBEDRINGER:

ffi

eE

VARMERE OVERFLADER
oit hus btiver bedre tit at holde
oå varmen. så du får mere oavn'af 

de dele af huset, der Iør-var
for kotde tit at bruoe i

hverdagen.'

EN ERG IMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 4 - BILAG

Rapporten giver et overblik over de energimaessige
forbedringer af botigen, som er rentabte at gennemføre
etler kan v;ere rentabte, hvis de udføres sammen med
andre renoveringer. Rapporten beskriver hvad
forbedringerne går ud på, hvad de koster at gennemfØre
hvor meget energi og C02 nran sparer, oq hvor stor
besparetse der kan opn;is på et- og varmeregninger ud
fra det beregnede energibehov.

Gr
MINDRE TRÆK

Din bolig btiver tættere, så det
ikke længere trækker fra de

steder, hvor du før var generet
af kutde og træk.

øGET KOMFORT

Du får nemmere ved at holde
den rette temperatur i botioen.
så den bliver rarere at væie i

For at kunne sammentigne bygningers energimæssige
kvatitet, beregnes bygningens beregnede energibehov ud
fra en række standardantagetser for ve jr,
famitiestørre[se, indendørstemperatur, adf eerd m.v.
Nedenfor ses de mest centrate antagetser for det
beregnede energibehov.

VEJRFORHOLD
Der antages gennemsnitlige

vejrforhotd. Den faktiske
varmeregning kan afuige, hvis
vinteren er særtig varm etter

kotd.

VARMTVANDSFORBRUG

0er antages et qennemsnittiqt
forbrug af varmLvand retativt-tiI
husets størretse. Den faktiske
varmeregning kan afuige, hvrs
beboerne bruoe. mere etter

mindre va-rmt vånd

BEDRE INOEKLIMA
Når du eneroiforbedrer kan det

have en poiitiv betydninq tor
indektimaet.

Det beregnede energibehov er en ret præcis indikator for
bygningens energimæssige kvatitet - i modsætning tit det
faktiske f orbrug, som naturtigvis er staerkt af hængigt
både af vejrc.t og af de vaner, som bygningens brugere
har. Nogte sparer på varmen, mens andre fyrer for åbne
vinduer eIter bruger store mængder varmt vand.

FIRE ÅRSAGER TIL AT HUSETS FAKTISKE VARMEREGNING KAN AFVIGE FRA
DET BEREGNEDE ENERGIBEHOV I RAPPORTEN:

INOENDøRSTEMPERATUR

Der antages en konstant
opvarmning af huset til 20'C.

Den faktiske varmereonrno kån
afviqe, hvis beboerne ånsk'er en
højere et[er [avere tempe.atur.

FAMILIESTøRRELSE
Der antaoes en oennemsnittid

famitieitørretde retativt tit -
husets størretse. Den faktiske
varmeregning kan afviqe, hvis

der bo fle.e etler færrp pnd
antaget.

Adresse

Nørbyvej 'iC

6200 Aabenraa

En erg imæ rkn ing sn umm er
311848257

Gytd ig hed sperio d e

8. augusi 2A25 - B. august 2035

Udarbejdet af

0Bt-l

CVR-nr.:66819116

133



BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE / Bygning 1

EN ERG IMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 5. BILAG

ADRESSE

Nørbyvej 10, 6200 Aabenraa

Frittiggende enfamitiehus I l 20)

KOMMUNE NR

580

oprønrrspsÅn

1 933

ENERGIMÆRKE EFTER RENTABLE BESPARELSESFORSUG

ERHVERVSAREAL I 8BR

0m2

UOPVARMET KÆLOERflAGE

0m2

ENERGIMÆRKE EFTER ALLE EESPARELSESFORSUG

1979
SUPPLERENDE VARME

Br.endeovn

E H
ENERCIMÆRKE

BFE NR,

5252594
BYGNINGS NR.

1

BOLIGAREAL I BBR

234 m2

OPVARMET BYGNINGSARAL

234 m2
HERAF TA6ETA6E OPVARMET

60 nr2
HERAF XÆLDERflAGE OPVARMET

0m2

EI
VARMEFORSYNING

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOV

0pvarmning

FORSYNINGSFORM

Etektricitet
VARMEBEHOV I KWh OMREGNS TIL ENERGIENHED FOR FORSYNINGSFORM

54.938 54.938 kwh etektriciiet

Andre energibehov

EL TIL ANDET'

Et tit bygningsdrift

Et tiL f orbrug
tEt tit bygningsd.ift er det elforbrug, der i beregningen går til
:nstallatloner, f.eks. va.mefordetingspumper, veniilation mv. gL til
forb.ug dækker ove. et standa.dise.et, gennemsnittigt elforbruq til
f.eks. hvidevarer, tv mv. Et tii forbruq påvirker ikke
energimærkekarakteren, men den varme dea afgives fra eliorbrugende
uosty: reCucerer byqningens beregrede varmebehov.

Udårbeidet af

OBH

CVR-nr.:66819116

0

7 .17 /+

Adresse

Nørbyvej I 0

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer Gytdighedsperiode

311848257 8. august 2C25 - B. august 2035
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ANVENDTE ENERGIPRISER INKL. AFGIFTER VED

BEREGNING AF BESPARELSER

Anvendte energipriser ved beregning af
energibesparetserne i denne rapport:

Elektricitet tit opvarmning

1,49 kr. pr. kWh

Elektricjtet tit andet end opvarmning

2,38 kr. pr. kWh

Da energimærkets gytdighed er 10 år bør man attid
konirottere nyeste priser hos leverandøren, priser kan
svinge en det, endda indenfor samme år.

I beregninger er anrrendt estimerede priser, der omf atter
materiater, iime[øn tiI professionette håndværkere,
eventue[[e proje kteringsomkostninger,
byggeptadsomkostninger - herunder stittads samt føtge-
og mi[jøomkostninger.

Det anbefales at indhente overstag på rapportens
besparetsesforstag tit atmen orientering inden en konkret
ptantægning igangsættes, herunder projektforstag og

indhentning af en f ast til.budspris. Der kan være store
afvigelser f ra den estimerede pris og en konkret pri:;,
btandt andet på grund af regionate oq

beskæf tigetsesmæssige forh otd.

De anvendte e[- og brændselspriser er med udgangspunkt
i gennemsnits dagspriser, da der kan være forskelte på

disse. Priser kan derfor afvrge fra aktuet[e forhotd.

Ønskes der yderligere oplysninger om [øsningsforstag og

mu[igheder for ef terisotering, varrneinstaltationer og
ventilation, henvises tit "Videncenter for energibesparetser
i bygninger" Foruden inf ormative tegninger og eksempter
på f tere aktuette situationer, enhver husejer kan komme
ud for, indehotder de enkette afsnit også en udførtig
arbejdsbeskrive[se i et [et og forståeligt sprog.
Der er også henvisninger titydertigere informationer om
de enkelte løsningsf orstag.

Videncenter for energibesparelser kan kontaktes på ll!.72
20 ?2 55 etter på hje mmesiden www. byg geri o gen ergi.d k

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.botigejer.dk, og er
derf or titgængetig f or offenttigheden. Hvis det f aktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til dækning
af det, er registeret ved energimærkningen, fremgår det
ikke i denne rapport, da optysningerne er fortrotiqe for
enfami[iehuse.

Adresse En ergimærkn ing sn u mm er

3118L8251Nørbyvej 1 0

EN ERG IMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRiNGER

SIDE 6 - BILAG

FIRMA

Firmanummer: 600001

CVR-nummer: 66819116

OBH
Agerhatten 25

5220 0dense SØ

obh{-dobh-g ruppen.dk
ttt. 70217240

Ved energikonsu[ent
Bo Laursen

RAPPORTENS GYLDIGHED

GyLdig fra B. august 2025 tit den B. august 2035

KLAGEMULIGHEDER
Tror du, der er fejl i rapporten, etter ønsker du at ktage

over energimærkningen, skaI du rette henvendetse tiI det
certificerede energimærkningsfirma, der har udarbejdet
mærkningen.
Ejeren af bygningen e[[er enheden kan ktage. Kl.agen skaI
være modtaget hos det certif icerede
energimærkningsf irma, senest:

. 1 år efter energimærkningsrapportens dato, etler

. 1 år efter bygningens o'/ertagetsesdag, som er aftali
rne[[ern sæ[ger og køber, hvis bygningen ef ter
indberetningen af energimeerkningsrapporten har
fået ny ejer - dog senest 6 år efter
energi nreerkningsrapportens datering.

Regterne om ktageadgang står i gætdende bekendtgørelse
om energimærkning al bygninger. Ktik ind på tinket og tæs

mere om, hvordan du indgiver en klage.

www. e n s. d k/a n sva rso m ra a de r/e n e rg i m a e rk n i n g -a f -
bygnin g erlkta gevejted nin g

Det ceriificerede energimærkningsfirma behandter ktagen
og bør meddete sin skrilttige afgøretse af ktagen inden f or
4 uger.

Gytd ig hed speriode

8. august 2A25 - B. august 2035

Udarbeidet af

OBH

CVR-nr.: 668191 15620C Aabenraa
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FoRBEHoLD FoR pRrsER pÅ rxvesrentNo t

ENERGIBESPARELSE

Energimærkets besparetsesforstag er baseret på

energikonsulentens erfaring og vurdering. Før
energibesparelsesf orstagene iværksættes, bør der altid
indhentes titbud fra flere teverandører, da de angivne
priser atene skat betragtes som vejtedende, Desuden bør
det undersøges om energiforbedringen kræver
myndighedsgodkendetse.

Årtigt abonnement for satg af et bør undersøges nærmere,
da dette varierer meget på det frie e[ marked.

For en konkret vurdering af ejendommens
isoterin gsmæssi ge titstand, skal der udføres destruktive
indgreb i ktimaskærmen.

DESTRUKTIVE UNDERSøGELSER

Der er i forbindetse med bygningsgennemgang ikke givet
tittadetse tiI at foretage destruktive undersøgelser.
0ptysning om isotering beror derfor på

energikonsulentens skøn, tegningsmateriate og byggeskik.

EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 7. BILAG

BEHANDLING AF OPLYSNINGER

Energistyrelsen er ansvartig for behandtingen af

optysninger om bygningen, herunder offenttiggøretse af

energimærkningsrapporten. Du kan læse mere om
regterne, samt hvordan vi behandter optysninger på vores
hjemmeside.

www. e n s. d k/a n sva rs o m ra a d e r/e n erg i m a e rk n i n g - af -

bygninger/tovgivning-om-energimaerknin g

Adresse

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer

311848257

Gytdighedsperiode

8. august 2025 - 8. august 2035

Udarbeidet af

OBH

CVR-nr.: 66819116
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SIDE 8. BILAG

lnden gennemføretse af energibesparelserne i rapporten bør llg. forhotd undersøges nærmere i samarbejde med en
rådgiver.

- Ved efterisotering af bygningens konstruktioner skal det sikres at disse og nærtiggende konstruktioner ventiteres og

udføres forsvartigt for at undgå fugtprobtemer.
- Evt. myndiqheds restriktioner.

Derudover er det vigtigt som bruger af bygningen, at sikre titstraekketig udtuftning i bygningen, da man ved f.eks. udskiftning
af vinduer og efterisotering ofte får en mere tæt bygning.

Såfremt energibesparende forstag er udetadt af rapporten i forbindel.se med ktimaskærmen, grunder dette i rentabilitet og

at nuværende isoteringsforhotd er af fornuftigt niveau.

Sætgeroptysninger var ikke udfytdt og underskrevet i forbindetse med besigtigelsen.

Ejendommen er et dødsbo.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det opvarmede etageareat i henhoLd tiI energimærkningens opmåting er i overensstemmetse med BBR meddetelsen

Vaskerum og depoi mod nordøst er uden varmekitde, men vurderes at kunne opvarmes via bygningens øvrige
varmef ordeting.

ENERGIKONSULENTENS
SUPPLERENDE KOM MENTARER

ENERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

Udarbejdet af

OBH

CVR-nr.: 66819i 16

Adresse

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer

311848257

Gytd ighedsperiode

8. august 2425 - 8. august 2035
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GENNEMGANG AF
BOLIGENS EN ERGITI LSTAN D

På de føtgende sider kan du se en detatjeret beskrivelse
af energititstanden af din boLig, energikonsutentens
forslag tit energiforbedringer og tilhørende
energitøsnin ger.

Nogle forbedringsforstag er rentabte. Det betyder, ai du

sparer mere på dit energif orbrug inden for
energiforbedringens levetid, end energiforbedringen
koster at gennemføre.

EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 9. BILAG

De rentabte forstag fremgår med en investeringspris.

Noqte forbedringsforslag kan med fordet overvejes ved

renoveringer, etter hvis der er bygningsdete, der attigevel

skat udskiftes. lnvesteringsprisen tiI forbedringsforstag
ved renovering, er ikke angivet da investeringen viI

afhænge af den konkrete renovering, som skal ske i

forbindetse med besparetsesforstaget.

TAG OG LOFT

LOFTRUM

STATUS

Loftskonstruktion med tukket etageadskil.l.etse består af :

lsoterin gsmateriale : Uisoteret
lndvendig bektaedning
lso[eringsmængden er mått i forbindelse med registrerings besigtigetsen ved huI i gutvet i loftrum

Loftskonstruktion med hanebåndstoft består af:

lsoleringsmateriale: lsoteringsbatts, 150 mm. lndvendig bektædning
lsoteringsmængden er mått i forbindelse med registrerings besigtigetsen.

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at efterisotere tagrummet, ved udbtæsning af 300 mm granutat. lnden
udførelse skaI sikres vindspærre, og der etableres ny gangbro. Det er vigtigt at der
indtænkes udføretse af dampspærre ift. fugttekniske forhold.

ÅnLro agspangLse

13.900 kr.

INVESTERIN6

42.900 kr

RENOVERINGSFORSLAG Åntre sesplnetse

700 kr.

INVESTERING

18.600 kr.

FLADT TAG

STATUS

Loftskonstruktion med ftadt tag består under tagterrasse af:

lsotering: 120 [mml.
lndvendig bektædning
lsoleringsforhotdet i konstruktionen er aflæst i tegningsmateriale

Adresse

Nørbyvej 1 0

Energimærkningsnummer Gytdighedsperiode

3118^8257 8. august 2A25 - 8. august 2035

Uderbe,det af

OBH

CVR-nr.:668191166200 Aabenraa
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EN ERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE ,I(). BILAG

UDNYTTET TAGRUM

STATUS

Loftskonstruktion med skråvægge består af :

lso[ering: Fast isotering, 100 mm
lndvendig bektædning
lsoteringsmængden er mått i forbindetse med registrerings besigtigetsen i skunke - skunke er udført som varm skunk

Bygningen har [oftstem
lsotering: uisoteret.

RENOVERINGsFORSLAG

Det forestås at efteriso[ere skråveegge indvendigt med 300 mm. Eksisterende
materiale nedrives, og konstruktionen titpasses den nye isoteringsmængde. Afstuttes
med indvendigt bektædning. Det er vigtigt at sørge for, at krav vedr. ventilation og

dampspærre overhotdes.

Åntro sespaRgtsE

1.900 kr.

INVESTERING

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at efterisotere eksisterende toftstem med 200 mm isotering.

ÅnLre sespaReLsE

1 00 kr.

INVESTERING

400 kr.

YDERVÆGGE

HULE YDERVÆGGE

STATUS

Hul ydervæg mod det fri består i hovedhuset af
Udvendigt materiate: Tegl., 11 cm
Hulmursisotering: Uisoteret, 75 mm hutrum
lndvendigt materiale: Tegt, 11 cm

MASSIVE YDERVÆGGE

Massiv ydervæg mod det fri består nederst i gavl mod vest af:
Materiate: Letklinkerbeton, 1 50 mm
Forsatsvæg:100 mm
lndvendig bektædning: Træ, 15 mm
lsoteringsforhoLdet i konstruktionen er aftæst i iegningsmateriate

Massiv ydervæg mod det fri består i sidebygning af :

Materiate: Tegt, 36 cm
Konstruktionsopbygningen er vurderet på baggrund af måttagning af konstruktionen og gængse

konstruktionsopbygninger.

Massiv ydervæg mod det fri består i sidebygning mod øst af :

Materiate: Tegt, 24 cm
Konstruktionsopbygningen er vurderet på baggrund af måttagning af konstruktionen og gængse

konstru ktionsopbyg ni ng er.

Adresse

Nørbyvej 1 0

Energimærkn ingsnummer

311818257

Oytdighedsperiode

8. august 2025 - B. august 2035

Udarbeidet af

OBH

CVR-nr.: 668191 166200 Aabenraa

139



RENOVERINGSFORSLAG

Det anbefales, at efterisotere massiv ydervæg indvendigt med en isoteringsvæg, med
mindst i 50 mm,
Af hensyn tit risiko for sklmmetdannelser på bagmure, skat att tapei og limrester
afrenses inden sketetkonstruktion monteres. Bag radiatorer - der ikke ftyttes frem
men indbygges i nicher, monteres varmereflekterende fotie.
Forstaget indebærer, at fugttekniske forhotd er afklaret inden arbejdeis
påbegyn detse.

ÅRlre aEsplnelsE

1 00 kr.

INVESTERING

RENOVERINGSFORSLAG

Hut ydervæg anbefates at efterisoteres udvendigt med mindst 125 mm ,

Denne metode er fugt- og isoleringsteknisk bedst egnet. Kutdebroer etimineres,
skader i facaden skjutes - og att arbejde foregår ude fra.
Eventuette krav i forhotd tit tokatptan, fredningsbestemmetser mv. skal kontrotleres
inden projektstart.

Massiv ydervæg anbefales at efterisoteres udvendigt med mindst 200 mm ,

Denne metode er fugt- og isoteringsteknisk bedsi egnet. Kutdebroer etimineres,
skader i facaden skjules - og att arbejde foregår ude fra.
Eventuette krav i f orhotd tit tokatptan, f redningsbesternmelser mv. skat kontrotleres
inden projektstart.

ÅRr-rc gespanEtsE

26.500 kr.

INVESTERING

236.900 kr.

Adresse

l.Jørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

E n ergimæ rkn ing5n umm er

3118/,E257

Gytdighedsperiode

8. august 2025 - B. august 2035

EN ERG IMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDR]NGER

SIDE 11 - BILAG

Udarbe,det af

OB FI

CVR-nr.:66819116

LETTE YDERVÆGGE

STATUS

Ydervaeg mod det fri består i gav[ mod vest af:
Udvendigt materiate: Trae, '13 mm
Hulmursisotering: Mineratutd, 1 00 mm
lndvendigt materiate: Træ, 15 mm
lsoteringsf orholdet i konstruktionen er af læst i tegningsmateriate

Let ydervæg i kvistf tunk består af :

Udvendigt materiale: Trae, 13 mm
Hutmursisotering: Mineratutd, 1 00 mm
lndvendigt materiale: PLade, 13 mm
Konstruktionsopbygningen er vurderet på baggrund af måttagning af konstruktionen og gængse
konstruktionsopbyqninger.

Let ydervæg i kvistfront består af:
Udvendigt materiate:Træ, 13 mm
Hutmursisotering: Mineralutd, 200 nrm
lndvendigt materiale: Gips, 13 mm
Konstruktionsopbygningen er vurderet på baggrund af måttagning af konstruktionen og gængse
konstruktionsopbygninger.

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at isotere let ydervæg indvendigt.
Væggen åbnes op indvendigt og eksisterende vægbeklædning fjernes.
Der monteres ny sketetkonstruktion med mindst 150 mm.
Det er vigtigt at dampspærre placeres korrekt if t. fugttekniske f orhotd.
lsotering på indvendig side optager ptads indvendigt, og det kan være nødvendigt at
ftytte rør og radiatorer.

Ånuc gespanelse

400 kr.

INVESTERING
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EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE 12. BILAG

RENOVERI NGSFORSLAG

Det forestås at isotere let ydervæg udvendigt.
Væggen åbnes op udvendigt og eksisterende vægbektædning fjernes. Der monteres
ny skeletkonstruktion med mindst 250 mm,
Det skaI sikres, at eventue[ eksisterende dampspærre er tæt og kan genbruges. Hvis
ikke, skat der etabteres en ny tæt dampspærre ift. fugttekniske forhotd.

ÅRtto eesplReLsE

1 00 kr.

INVESTERING

VINDUER, OVENLYS OG DøRE

FACADEVINDUER

STATUS

Bygningen har facadevindue med 2-tags termorude.

Bygningen har facadevindue med 1 tag gtas.

Bygningen har facadevindue med 1 +1 tag gtas.

Bygningen har facadevindue med 2-tags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at udskifte eksisterende vinduer med 2-tags termorude tiI nye vinduer
med 3-[ags energirude.

ÅRttc eespaRgr-se

2.600 kr.

INVESTERING

RENOVERI NGSFORSLAG

Det forestås at udskifte eksisterende vindue tit nyt vindue med 3-Lags energirude

Ånlro gesplnetse

1.700 kr.

INVESTERING

20.700 kr.

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at udskifte eksisterende vinduer med 2-tags gtas tit nye vinduer med 3-
[ags energiruder.

Åntts eespnReLsE

1.500 kr.

INVESTERING

OVENLYS

STATUS

Bygningen har oventysvindue med 2-tags termorude

RENOVERI NGSFORSLAG

Det forestås at udskifte eksisterende oventysvinduer med 2-tags termorude med kotd
kant til nye ovenlysvinduer med 3-tags energirude

ÅnLro aespnnetse

400 kr.

INVE5TERING

Adresse

Nørbyvej '10

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer Gytdighedsperiode

311848257 B. august 2025 - B. august 2035

Uderbeidet af

OBH

CVR-nr.: 668l 91 16
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ENERGIMÆRKN I NGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGER

SIDE I3 - BILAG

YDERDøRE

Bygningen har yderdør med 2-tags termorude.

Bygningen har yderdør med 2-tags energirude.

RENOVERINGSFORSLAG

Det forestås at udskifte eksisterende yderdør med gtas, til en ny yderdør med 3-[ags
energ i rude

ÅnLrc aEspnnetse

1.400 kr.

INVESTERING

GULVE

TERRÆNDÆK

STATUS

Terrændæk med gulvbetægning direkte på beton består i den sydvesttige del af huset af
lsolering under beton: Mineralu[d, 50 mm
Kapi ttarbrydende lag: Singtes.
lsoteringsforholdet i konsiruktionen er aflæst i tegningsrnateria[e.

Terrændæk med gulvbetægning direkte på beton består i sidebygning af :

lsolering under beton: Uisoteret, Kapittarbrydende [ag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skønnet i forhotd tit byggeskik ved opførsetstidspunktet.

Terrændæk med strØgutv består i sidebygning af :

lsotering metlem strøer: Uisoteret,
lsotering under beton: Uisoteret, Kapitlarbrydende [ag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skØnnet i forhoLd tit byggeskik ved opførselstidspunktet.

Terrændæk med strøgutv består i hovedhuset af :

lsotering metlem strøer: Uisoteret,
lsotering under beton; Uisoteret, Kapittarbrydende [ag: Ukendt.
Konstruktionsopbygningen er skønnet i forhoLd tit byggeskik ved opførsetsiidspunktet.

RENOVERINOSFORSLAG

Det foreslås at etabtere nyt terrændæk.
Eksisterende gutve fjernes og betonplade brydes i stykker og fjernes.
Der graves ud, et kapittarbrydende [ag etableres, der iso[eres med 300mm trykfast
isotering og en ny betonp[ade støbes.
Alt efter om der Ønskes gutv på strøer elter dette skaI etabteres direkte på

betonp[aden, ptaceres fugt- og radon-spærre efter dette.
Afstuttes med ønsket gutv.

ÅRr-to gesplREtsE

6.000 kr.

INVESTERING

Adresse

Nørbyvej 1 0

E n ergimæ rkn ing5n u mm er

3118/+8257

Gytdighedsperiode

8. august 2025 - B. august 2035

Udarbeidet af

0Bt-l

cVR-nr.: 668191166200 Aabenraa
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EN ERGIMÆRKN INGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRiNGER

SIDE 14 - BILAG

VENTILATION

VENTILATION

STATUS

Der er naturtig ventitation i botigen
Bygningen vurderes at være normat tæt

VARMEANLÆG

VARMEANLÆG

STATUS

Forsyningst,vpe: Elvarme
Bygninqlen er e[-opvarmet via panelradiatorer ide fteste rum opvarmede runt

OVNE

0pvarrnningen af bygningen suppteres af varme fra br"endeovn.
Varmekilden indgår ikke i beregning af energrforbruget, i henhotd til Energistyretsens beregningsregter. Varmekilden er
ptaceret i stuen.

VARMEPUMPER

STATUS

Der er ingen varmepumpe titknyttet centralvarme i bygningen

RENOVERI NGSFORSLA6

Det anbe{ates at konvertere den primære opvarmning af bygningen til en

varmepumpe.

Der fores[ås instattation af [uft/vand varmepumpe.
En tuft/vand varmepumpe består af en inde- og udedet, som vekster energi i luften
om til varme, der via indedeten leverer varme tit både rumopvarmning og varmt
b rugsvand.
I forbindetse med udedetens ptacering skaI der tages hensyn tiI støiniveau,
lndedeten kan ptaceres i vaskerum
Det anbefates altid at få udført en konkret beregning ud fra en leverandørs- etter
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsættes. Ligeledes er det

attid en god rde at indhente et samtet titbud fra en leverandør/montør. Begge dele vil

ÅRr-ro gespnReLse

53.100 kr.

INVESTERING

41 3.800 kr.

Adres5e

Nørbyvel I 0

Energ imæ rkn ing5n u mm er

311848257

Gyld ighedsperiode

B. auqust 2C25 - B. august 2C35

Udarbejdet af

OBH

CVR-nr.: 66819i 166200 Aabenraa
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ENERGIMÆRKNI NGSRAPPORT
STATUS OG FORB=DRINGSR

SIDE T5. BILAG

ofie kunne medvirke tiI en endnu bedre rentabilitet

Der skaI etabteres nyt varmefordetingsantæg i forbindetse med konvertering til
varmepumpe.
Der bør taves en egenttig beregning af det nye fordelingsantaegs størretse inden
instattationen etabteres.

SOLVARME

sTATUS

Bygningen har ingen sotvarmean[æ9.
Der er lavet et forstaq hvor varmekitden ændres iit en tuft tiI vand varmepumpe, og med den opvarmningsform er det
ikke rentabe[t også at etabtere solvarmean[æg.

VARMEFORDELING

STATUS

Bygningen har intet varmefordetingsantaeg, tit f ordeting af centratvarme.

AUTOMATIK

STATUS

Type: Der er monteret etektronisk termostatventit på radiator, som reguterer varmen i henhotd tiI rumtemperaturen
AntaI radiatorer: Der er monteret etektrisk styring på atle radiatorer, som reguterer varmen efter rumtemperaturen

VARMT BRUGSVAND

STATUS

I beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug på 250 titer pr. m2 opvarmet botigareaI pr. år. For botiger antages
dog et årtigt forbrug af varmt brugsvand på maksimatt 60 m3 pr. botigenhed.

Adres5e

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

Energim;erkningsnummer

311848257

Gytd ighedsperiode

B. august 2G25 - 8. august 2035

Udarbejdet åf

OBH

CVR-nr.:66819116

VARMEFORDELING

VARMT BRUGSVAND
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EN ERG IMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRiNGER

SIDE 16 - BILAG

VARMTVANDSBEHOLDER

STATUS

Vandet opvarmes i en varmtvandsbehotder
Fabrikat: Metro Therm
Modet:66 t - Metro Therm - Type PLUS 70

Ptacering: Vaskerum

SOLCELLER

STATUS

Der er ingen solcelter på ejendommen

RENOVERINGSFORSLAG

Montering af sotce[ter på tagftade mod syd. Det anbefates at der monteres
sotcetleanlæg med en ydetse på 2,8 kWp.
For at opnå optimalvirkningsgrad kan det være nødvendigt ai beskære eventuelte
trækroner, så der ikke opstår skyggevirkning på solcetlerne.
Det bør undersøges om den eksisterende tagkonstruktion er egnei til den ekstra
vægt fra solcelterne.
lnden etabtering af sotcetteantæg bør det overveies om det ska[ være forberedt til
batteripakke.
En eventuel udgift tit tag og batteripakke er ikke medtaget i forstagets økonomi.

ÅRr-ro sgsplnEusE

2.600 kr.

INVESTERING

45.000 kr

Adresse

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

En e rg imæ rkn ing sn umm er

311848257

Gyldighedsperiode

8. august 2425 - 8. august 2035

Udarbejdet af

OBH

CVR-nr.:66819116
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+

o $5

@

IKONFORKLARING

o
Tag og loft
Bygningens øverste deI af kUmaskærmen, f.eks.
et loftrum, et ftadt tag etler et udnyttet tagrum.

ø
Ydervægge
Bygningens vægge ud mod det fri eller mod
ugpvarmede områder. Væggen kan være hu[e,
massive e[[er [ette ydervægge.

o
Etageadskillelse og gulv
Bygningens nederste del af klimaskærmen,
f.eks. terrændæk, gulv moci krybekæide. etler
etageådskitlelse mod uopvarmet kæi.der.

o
Vinduer/døre
Bygningens facadevinduer og yderdørs.

Ventilation
Bygningens veotilationsanlæg og
ventilalio nskanaLe r

o
Varmt brugsvand
Bygningens komponenter til vaimt brugsvand,
bL.a. varmtvandsrør og varmtvandsbeho[der.

o
Varmeanlæ9
Bygningens varmeanLæ9, f .eks. kedler
ljernvarme, ovne og varmepumpe..

o
Varmefordeting
Bygningens varmef ordetingsanl.æ9, bi..a

varmeanlægget, varmerør og automatik

Solenergi
Bygningens solenergi, f.eks. solvarme og
sol'cell.er.

@
Et og teknik
3ygningens driftsrelaterede el cg teknik, f.eks.
varmefordetingspumper, varmtvand3pumper og
vind mø[er.

EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT
STATUS OG FORBEDRINGFR

Udarbeidet at

OBH

CVR-nr.: 6681 91 16

SIDE 17 - BILAG

En bygning består af mange dele, der har betydning for bygningens energibehov. Figuren herunder giver en forktaring af de
væsenttigste dete på tværs af konstruktioner og instattationer.

o

o

Adresse

Nørbyvej 1 0

6200 Aabenraa

Energimærkningsnummer

311848257

Gytdighedsperiode

8. august 2025 - 8. august 2035
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ENERGIM ÆRKE
FOR BOLIGEN

Nørbyvej 10
6200 Aabenraa

Energimærkningen er baseret på beregnet forbrug

E tr

o
.,rJ

å
d)

o
o Energistyrelsen

ao

Gytdig fra den 8. august 2025 tit den 8. august 2035
Energimærkn i ngsn ummer: 3'l 1848257

A
2015

A
2020
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KØBERVEJLEDNING . TVANGSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen.

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynlig gør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

+. Sikherhed

H øjestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvi lkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

o dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
c T+ af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
. størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelseog kan derfor først beregnes efter brldgivningen.
sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er stuttet. Man kan ikke indrette sig på, atman kan få murighed for at gå i banken, kontakte sin-advokat eiler rignende.
På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til atstille sikkerheden, hvis man straks stitter.ikk;;;';li"rårtningerne 

tir et nyt auktionsmøde
5ff,L';':";kkerhed")' 

Beløbet udsørnårmalt op tit 10.000 kr. os fastsættes aifogedretten under

Sikkerhed kan stilles ved

o kontanter

S. Ny auktion

7. Auktionsskøde

tinglysning dk kan køber setv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuelbetalt. Køber skalvedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fradækkede rettighedshavere i kolon neopstillingen og alte de rettighedshavere , der harode ud over auktionsbuddet _ det

. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)r advokatindeståerse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)r "Den lille sikkerhed" kan stilles ved Mobile Pay. overførslen skal i så fald ,,swipes,, 
over forfogeden med angivetse atÅS-nummeret i emnefeltet.

sikkerhed kan ikke stilles ved Dankoruhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midrerpå bankkonto, udentandsk valuta o.tign.

Hi;:Trff;:[3å;31,:iiii"?l?3den ikke kan bruses tir at betare med stiiles sikkerheden kontant,

sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

liåffiffis."JJrTnv auktion, skat stille sikkerhed for omkostningerne herved. Betøbet udsør

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerstagsaftale eren aftale om' at den ny auktion kan tilbagekaldås af den, som har anmodet om ny auktion.Konsekvensen er' at ejendommen sælges til højestbvo"na" på 1. auktion, og at ny auktion ikkeafholdes.

6. Råderet over ejendommen
En køber får f ørsrrådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget heresikkerhedsstilletsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.
skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion harværet afholdt.

En køber skar forrente den dækkede gærd fra tidspunktet for første auktion.

Via r,tnaru.

moms er
samtlige,
beløb til g
indeholde oplysninger om personnumre

, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelseoplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.
Hvis ejendommen skar videresærges, sparer man tingrysningsafgift ved at oprette ettransportskøde' hvorved retten til;t få udstedt aur<tioisJøde overdrages. Transportskødet skarogså vedhæftes sammen med de andre dokumenter.
Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om atslette helt eller delvist udækkede 

"hæftetser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her
Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. se tinglysningsafgiftsloven og 5KAT.dk -tinglysningsafgiftsvejledningen. ""rYsr'rrr' vv trllvrvr - !
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