Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgerelsen

1. Kolonne

Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne

Restgeeld pa hasftelser, der kan
forventes overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pé haeftelser, der kan
forventes overtaget.

4, Kolonne
Haoftelser, der krasves Indfriet.

Bemesrk:

Afgifter m.v. til det offentiige,
Jir. vilkédrenes pkt. 6C:

Indeholder en opgerelse af den pagasidende ferdringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. palebne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udiseg m.v., jir. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belgbet er ansat skensmeessigt, skal det
fremga af bemzarkningeme ti| haeftelsen.

Kolonne 1 er enten lig summen af kolonnerns 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder restgzeld, der kan overtages ef auktionskeberen, safremt denne ikke er
panhaver eller p4 anden made berettiget, idet disse reftighedshavere kan have en
saarlig retsstilling, f.eks. | henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlén kan principlelt
kraaves Indfriet, men keber vil nomalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages | denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkdrenes
pkt. BA. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af aukfionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er befalingsfristen | pantebrevet leengere, anvendes denne frist
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indsholder belpb, der skal betales inden 8 maneder efter auktionens slutning.

P4 auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der p& auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skal opstillingen aen-
dres i overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskgberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anfgrte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser gesldende
vilkér.

Auktionsafgiften udger 0,5%. Afgiften beregnes af auktionsbudet med tilleeg af, hvad
der skal udredes udover auktionsbudet samt veerdien af privatretlige byrder og
servitutter. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af euktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% + kr.
1.660. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifter m.v. er ikke medtaget i storstebelebet, der skal erlasgges udover
auktionsbudet i henhold til salgsopstillingen.
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Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkir (andel)

I medfar af § 559 a, stk. 6, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse nr. 961 af 21. september 2004, fastsettes:

§ 1. Tvangsauktion over en andel i en andelsboligforening omfattet af kapitel II i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber eller over en

aktie eller anpart i et boligaktieselskab eller boliganpartsselskab omfattet af kapitel III i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber skal

afholdes pa Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jf. bilaget til bekendtggrelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 15. januar 2005 og har virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger indgivet til

fogedretten efter denne dato.

Justitsministeriet, den 4. januar 2005

Lene Espersen

/Jens Rgn
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Bilag 1

Tvangsauktionsvilkar (andel)
1. Auktionens omfang

Auktionen omfatter andelen og den brugsret, der er knyttet til andelen, samt - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - forbedringer i lejligheden

samt inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

Andelen selges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuveerende ejer.
2. Salgsopstilling

Andelen og den brugsret, der er knyttet til andelen, forbedringer i lejligheden samt inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i lejligheden,
beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen skal herudover indeholde oplysninger om de forhold vedrgrende andelen og den dertil knyttede
brugsret samt auktionen, som i gvrigt mé antages at veere af veesentlig betydning for kgber. Salgsopstillingen skal navnlig indeholde oplysninger om:

1) andelens heftelser,
2) de forpligtelser og begreensninger, der folger af lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber og andelsboligforeningens vedteegter,
herunder om

a. forkgbsrettigheder og fortrinsrettigheder,

b. den hgjeste pris, der er tilladt efter § 5 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber og andelsboligforeningens vedtaegter. § 6 b, stk. 3,
ilov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber finder tilsvarende anvendelse, medmindre den hgjst tilladte pris allerede er blevet
fastsat i forbindelse med et forsgg pa at gennemfore tvangssalg gennem andelsboligforeningen,

c. bestyrelsen i andelsboligforeningens godkendelse af den nye andelshaver efter § 6, stk. 2, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber, og

d. andelsboligforeningens ret til at kreeve tilgodehavender til foreningen betalt forud for panthavere og udleegshaveres krav, jf. § 6, stk. 7 og 8, i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, herunder bl.a. adgangen til at stille krav om indfrielse af den del af et 1an, som foreningen har

garanteret for.

I forbindelse med udlevering af salgsopstillingen skal der udleveres et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, referat fra den seneste

generalforsamling i andelsboligforeningen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
3. Andre forpligtelser

Auktionsrekvirenten oplyser under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde andre forpligtelser
inden for rammerne af lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber og andelsboligforeningens vedtaegter, herunder om den lejlighed, som

andelen giver brugsret til, er fremlejet, og under hvilke vilkar dette er sket.
4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at den pagaeldende kan opfylde sit bud.

Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten, der samtidig oplyser om den hgjst tilladte pris for andelen efter § 5 i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber og andelsboligforeningens vedtaegter.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal atholdes.

Afgives flere bud svarende til den hgjst tilladte pris efter lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og andelsboligforeningens
vedtegter, afgar fogedretten ved lodtreekning, hvem der skal have fortrinsstilling, medmindre en af de hgjestbydende har forkabsret eller fortrinsret til
andelen i medfor af andelsboligforeningens vedteegter.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsaettelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter forste auktion. Pa den nye auktion er kun det

bud bindende, der far hammerslag.
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Hammerslag meddeles med forbehold for andelsboligforeningens godkendelse af auktionskgberen. Andelsboligforeningens stillingtagen til
sporgsmalet om godkendelse af auktionskgberen skal foreligge inden 14 dage, efter at auktionen har veeret atholdt, medmindre fogedretten

undtagelsesvist fastsaetter en leengere frist.
5. Omkostninger i forbindelse med handlen mv.

A. Under auktionen oplyses karakteren af og et storstebelgb for de omkostninger, som kagberen skal betale som en del af budsummen. Fglgende krav
skal typisk betales af kaberen som en del af auktionsbudet:
a. auktionsrekvirentens udleegsomkostninger,
b. omkostninger ved forsgg pa tvangssalg gennem andelsboligforeningen, jf. § 559, a, stk. 1 og 2, i retsplejeloven og § 6 b i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber,
c. omkostninger ved gennemforelse af tvangsauktionen, og

d. saleer og rejseomkostninger til repraesentanter for de andre rettighedshavere over andelen.

Vedrgrende a-d er det en betingelse, at de pagaldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis dekning nedsettes salerkravet

forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et insolvent dedsbo betales dog altid fuldt rekvirentsalaer.

B. Folgende belgb skal betales af auktionskeberen ved auktionens slutning:
a. fogedrettens udgifter og

b. auktionsafgift.

6. Kegberens forpligtelser mv.

Kgber indbetaler auktionssummen til fogedretten. Fogedretten fradrager de omkostninger, der er naevnt i pkt. 5.A., hvorefter der foretages fradrag for
andelsboligforeningens tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver, herunder udgifter i forbindelse med auktionen og eventuelle udgifter efter § 6
b, stk. 6, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Herefter udbetaler fogedretten det resterende belgb til de andre rettighedshavere og

den fraflyttede andelshaver. Reglerne i § 6, stk. 7 og 8, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber finder tilsvarende anvendelse.
Pantegaxlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en indekspanteret,

beregnes renten pa grundlag af restgeelden som reguleret ved sidste ordinaere indeksregulering.

Den del af auktionsbudet, der overstiger, hvad der kreves til dekning af rettighedshaverne, udbetales til den fraflyttede andelshaver. Belgbet
forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den officielle udlansrente, som

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pagaeldende ar.

Kgberen betaler de omkostninger, der matte vaere til overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede dekning

pa auktionen.

7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pd anden made, som godkendes af

fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:
a. restancer og sarlige afdrag pa de geeldsforpligtelser, som auktionskgberen overtager,
b. % af de haeftelser, som auktionskaber ikke overtager, og

c. starstebelgbet efter pkt. 5.A.
Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 ars renteudgift af de overtagne geeldsforpligtelser.

Enhver, der opnar dekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade for og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsaette en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 ars

renteudgift af de overtagne gaeldsforpligtelser.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i
stedet udseette auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de

omkostninger, der vil vaere forbundet med atholdelse af nyt auktionsmgade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkirene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod kagberen, kraeve, at det solgte saettes til en
ny og eneste auktion ( misligholdelsesauktion) for kgbers risiko, saledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den nye auktion, uden

at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af
fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den reekkefolge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse

til opher, kan der herefter kraeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begaxeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet

ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
9. Overdragelse af andelen

Nar kaberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, overgar andelen og den brugsret, der er knyttet til andelen, til keberen.
Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af den lejlighed, som andelen giver brugsret til.

Fra det tidspunkt, keberen overtager andelen, henligger den for kgberens regning og risiko i enhver henseende.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en erhvervsandel.

11. Seerlige vilkar

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det faelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle geeldende love, bekendtgarelser og
cirkuleerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.
Pa retsinformation.dk anvendes der ikke cookies.

Besg@g ogsa
Veelg site A4

Om Retsinformation Kontakt FAQ Om ELI API Tilgengelighedserklzering
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Salgsopstilling
(kebsnagle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmaeglerforening
J.NR. 01-33860 / AS 6-132/2025

Ejendommen: Kommunekode 746, Skanderborg

beliggende: Vejkode 348, Granhgjen 188, 8660 Skanderborg

Tilhgrende: Johnny Ryden Bertel

boende: Granhgjen 188, Vrold, 8660 Skanderborg

Auktionstidspunkt: Fredag d. 24. april 2026 klokken 09:30

Auktionssted: Retten i Horsens, Godsbanegade 2, 8700 Horsens

Rekvirent, haeftelses nr.:  Andelsboligforeningen

Ved advokat: Jens R. Jepsen, Compass Advokatfirma, Forstallé 28, 6200 Aabenraa
Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Andel med brugsret til beboelseslejlighed i privat andelsboligforening
Ejendomsveaerdi pr.: 31-12-2024. Regnskabsmaessig andelsvaerdi kr. 13.799,56 pr. m? eller kr. 1.338.558,00
Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: nej

Areal ifelge BBR: 97 m?

Forsikringsforhold: Via andelsboligforeningen Granhgjen hos Alm. Brand Forsikring
Ejendomsskatter

og afgifter for aret

andrager og omfatter: Betales for hele ejendommen via Andelsboligforeningen

Forslag til sarlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11. Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Bemeerk: Erhververen af andelen skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse iht. § 6 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeningen mv., jf. i gvrigt vedtaegterne. Bemeerk endvidere § 6 stk. 7, § 6 stk. 8 og § 6 stk. 3 i samme

lov. Den hgjeste pris, der er tilladt efter § 5 | loven, er ifglge administrator ovennaevnte andelsveerdi, reguleret for

veerdi af forbedringer/mangler, jf. i gvrigt vedhaeftede tvangsauktionsvilkar vedrgrende andele. Der er ikke forsggt salg i
fri handel.

Manedlig boligafgift: kr. 2.667 + kr. 136 - se i gvrigt saerskilt vedhzeftet beskrivelse

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter Se hovedejendommen
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgeorelse
PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestaende til samt evt. yderligere bem. f.eks.

tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v.

1. Fordring

opgijort pr.
auktionsdato

2. Restgeeld
pa heeftelser, der
kan forventes
overtaget med tilleeg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.

ejerskifteafdrag pa
heeftelser, der kan

forventes overtaget.

4. Haeftelser
der kraeves indfriet.

Transport
Haeftelse nr. 1: Ejerpantebrev opr. kr. 588.000 med underpant til 498.437.17 0.00 0.00 498.437.17
Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland, CVR-nr. ' ’ ' ’
25992180 Vestre Stationsvej 7, 5000 Odense C, nb-
inkasso@nordea.dk, ref. 4215714239
i alt ved 498.437,17 0,00 0,00 498.437 17
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.:
i alt ved
budsum kr.
Heeftelse nr.:
Transport i alt ved

budsum kr.




Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa heeftelser, der og evt.

| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype, auktionsdagen kan io“’et”tes il ﬁjerffklmeafgra?( pa
rentesats, nr./serie/afd., indestédende til samt evt. Z}/ﬁ;oar?;dnm:rerlnig cereiser, der fan

A . forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul, g

ejerskiftefradrag m.v.

4. Haeftelser
der kraeves indfriet.

Transport 498.437,17 0,00 0,00 498.437,17
Haeftelse nr. 2: Udleeg stort kr. 40.069 — 4 4
Andelsboligforeningen Granhgjen, CVR-nr. 16392995, v/ 0.069,00 0.00 0.00 0.069,00
Dansk Andelsinkasso, Forstalle 28, 6200 Aabenraa,
kwd@danskandelsinkasso.dk
i alt ved 538.506,17 0,00 0,00 538.506,17
budsum
A. Total kr. 538.506,17 0,00 0,00 538.506,17
B. Sterstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 84.200,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 84.200,00
Geaeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfarte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udlaegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 30.673,97
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
mgdesalserer m.v. kr. 1.875,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 7. krav i h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anferte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation kr. 51.621,88
1. ejendomsskatter kr. 0,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 1.338.558,00 (beregnet efter andelsvaerdien, jf. retsplejelovens § 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr.

vilkarenes pkt. 7 kr. 1.018.900,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 19. marts 2026 af Jens R. Jepsen
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A/SisiTIOMPASS

ADVOKATFIRMA

J.nr. 01-33860

OMKOSTNINGSOPGORELSE

Sterstebelob:

Tvangsauktionsgebyr kr. 1.500,00
Salgsopstillinger inkl. moms kr. 37,50 / stk. kr. 187,50
Annoncer kr. 5.187,50
Rekvirentsalar jf. nedenfor kr. 19.039,18
Moms heraf kr. 4.759.79
Rekvirentens omkostningsbelob kr. 30.673,97
Restance boligafgift pr. 24. april 2026 kr. 51.621,88
Rettighedshavernes modesaler kr. 1.875.00
Sterstebelobet kr. 84.170,85
Oprundet til kr. 84.200,00

Beregning af sikkerhedsstillelse:

V4 af de haeftelser, som auktionskeber ikke overtager kr. 134.626,54
Friveerdi kr. 800.051,83
Starstebelobet, jf. ovenfor kr. 84.200,00
I alt kr. 1.018.878,37

Beregning af rekvirenthonorar:

Beregningsgrundlag:

Kontantverdi kr.  1.338.558,00
+25% kr. 334.639.50
L alt kr.  1.673.197,50

Grundtakst kr. 9.000,00
+0,6% af kr. 1.673.197,50 kr. 10.039,18
I alt kr 19.039,18

Aabenraa, den 19. marts 2026

Jens J éﬁsén, adv.

Compass Advokatfirma
Forstalle 28, DK-6200 Aabenraa Telefon (+45) 73 33 31 00
E-mail: advokatfirma@compasslaw.dk
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Saerlige auktionsvilkar

Saerlige oplysninger efter lov om Andelsboligforeninger iflg. auktionsvilkidrenes pkt. 2

1) Andelens haeftelser
Heeftelser i andelen fremgér af salgsopstillingen.
2) Forpligtigelser og begransninger, der folger af loven og foreningens vedtaegter
a. Der er ikke af foreningen oplyst forkebsrettigheder og fortrinsrettigheder

b. Hagjeste pris er geeldende regnskabsvaerdi, jf. drsregnskabet pr. 31.12.24 kr.
1.338.560.

c. Andelen har inden auktionen ikke veret udbudt til tvangssalg via Andelsboligfor-
eningen, jf. Retsplejelovens § 559 a stk. 3.

d. Restance med boligafgift til foreningen samt omkostninger ved forseg pa under-
holdssalg gennem foreningen er medtaget i storstebelabet og skal séledes betales

forud for panthavernes krav.

Andelsboligforeningens vedtagter, referat fra seneste generalforsamling samt seneste
arsregnskab og budget er vedlagt salgsopstillingen.

Ovrige oplysninger

Uanset auktionsvilkarenes punkt 6Aa skal auktionskeber betale morarenter, der paleber fra auk-
tionens atholdelse til betaling sker.

kksk

”Realkreditlanene forfalder ved ejerskifte”

En auktionskeber kan ikke uden videre paregne gaeldsovertagelse af disse. Auktionskeber opfor-
dres derfor til at rette henvendelse til realkreditforeningen forinden tvangsauktionen med henblik
pa opnaelse af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

Compass Advokatfirma
Forstalle 28, DK-6200 Aabenraa Telefon (+45) 73 33 31 00
E-mail: advokatfirma@compasslaw.dk



Safremt realkreditforeningen ikke vil bevilge galdsovertagelse, vil lanene blive kravet indfriet
efter tvangsauktionen. Indfrielse af lanene sker 1 overensstemmelse med det pagaeldende realkre-
ditinstituts almindelige indfrielsesvilkar.

Ejendommen overtages i den stand, som den er og forefindes, og auktionskeber mé selv drage
omsorg for oprydning pa egen bekostning.

Auktionskeber skal selv drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydelser, ejendomsskat-
ter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens atholdelse. Dette geelder uanset om aukti-
onskeber modtager opkravningskort eller e;j.

Hvis auktionskeber er et selskab, mi selskabet forudse krav om supplerende personlig haftelse.

skooksk

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom gelder ikke ved kab pd tvangsauk-
tion. Der gaelder sdledes ingen fortrydelsesret, ligesom der ikke kan tegnes ejerskifteforsikring.
Der foreligger som udgangspunkt ikke tilstands- og elinstallationsrapport eller energimerke. Ko-
ber ma acceptere at overtage ejendommen, séledes som der er og forefindes, uden at kunne gore
ansvar for fejl og mangler geldende overfor fogeden, rekvirenten eller dennes reprasentant.

Ejendommens beskrivelse er delvist baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl. Hver-
ken fogeden, rekvirenten eller dennes reprasentant kan drages til ansvar for sddanne fejl, og inte-
resserede kabere opfordres til selv at besigtige ejendommen efter nermere aftale med rekviren-
tens repreesentant.

Det péhviler auktionskeber selv at tegne forsikring for den kebte ejendom geeldende fra aukti-
onsdagen.

skooksk

Safremt man meder for andre og ensker at byde for andre, skal man medbringe original skriftlig
fuldmagt.

Side 2
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Beskrivelse

Andelslejlighed beliggende Granhgjen 188, Vrold, 8660 Skanderborg
Udarbejdet efter besigtigelse den 13. marts 2026 kl. 09:00.

Andelsboligen er beliggende i det vestlige Skanderborg ca. 3,5 km fra centrum, tet pa motorve;j,
gronne omrider og skov og med flere daginstitutioner i neeromradet.

Ejendommen er ifolge BBR opfort i 1983 i rede mursten med tegltag og har et areal pd 97 m?. Op-
varmes med fjernvarme og med alment vandforsyningsanlaeg og afleb til offentligt kloaksystem.
Udestue pa 27 m?, der dog af rekvirenten vurderes til neermere 12-15 m?.

Carport og mindre redskabsskur liggende samlet med ovrige andelshaveres.

Andelsboligforeningen Granhgjen er en forening bestaende af i alt 13 andelsboliger, der er ingen
erhvervslejligheder.

Andelsboligen indeholder:

Brygger med plads til vaskemaskine og terretumbler, kekken/alrum med plads til spisebord og sofa-
omrade og udgang til udestue, 3 vaerelser, badevarelse med vaeghangt toilet og brusehjorne, entre
og fordeler gang.

Lukket, flisebelagt terrasse med god plads til borde og stole.
Andelsboligen fremtraeder i mindre paen stand og treenger til renovering.
Vand, varme og el afregnes direkte med forbrugsverkerne.

Arlig omkostning til fijernvarme var kr. 9.600 i 2025.
Arlig omkostning til vand/spildevand var kr. 10.000 i 2025.
Rekvirenten har ikke i1 skrivende stund modtaget oplysning om arlig omkostning til el.

Harde hvidevare:

e Keramisk komfur af mrk. Gram
Koleskab af mrk. Atlas
Vaskemaskine af mrk. Hoover
Terretumbler af mrk. Zanussi

Der tages forbehold for tredjemandsrettigheder samt harde hvidevarernes brugbarhed og tilstedevee-
relse efter auktionen.

Compass Advokatfirma
Forstalle 28, DK-6200 Aabenraa Telefon (+45) 73 33 31 00
E-mail: advokatfirma@compasslaw.dk



Andelsboligbogsattest

Udskrevet: 18.03.2026 10:03:39
Adresse: Granhgjen 188
8660 Skanderborg
Kommunekode: 0746
Vejkode: 0348
Der findes i Andelsboligbogen ingen tinglyste meddelelser pa
adressen
Heeftelser
Dokument:
Dato/lgbenummer: 30.11.2005-384330-84
Prioritet: 1
Dokumenttype: Ejerpantebrev
Hovedstol: 588.000 DKK
Rente: Rentefrit

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

18.03.2026 10:03:39

21.05.2019 09:47:06

Johnny Ryden Bertel
261263-****

Johnny Ryden Bertel
261263-****

Tilleegstekst fra TLS
Opsigelse: 14 dage. Seerlige bestemmelser.

21.05.2019-1010750042

1

588.000 DKK

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland
25992180
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Dokument:

Dato/lgbenummer;

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

18.03.2026 10:03:39

01.10.2025-1017103007
2

Udleeg

40.069 DKK

0%

ANDELSBOLIGFORENINGEN GRANHZJEN
16392995

Johnny Ryden Bertel
261263-****

30.11.2005-384330-84
1

Ejerpantebrev
588.000 DKK

Johnny Ryden Bertel
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Skanderborg Kommune BBR-meddelelse

Plan, Teknik & Milja, Byggeri, Landskab og Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Skanderborg

Afsender
Skanderborg Kommune, Plan, Teknik & Miljo, Byggeri, Landskab og Miljo
Skanderborg Feelled 1, 8660 Skanderborg

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809
Udskriftsdato: 23.02.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: ejendom@skanderborg.dk.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

BBR-adresse: Granhgjen 182 (vejkode 0348), 8660 Skanderborg
Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 746-19004

Oplysninger om grund
Adresse: Granhgjen 182, Vrold, 8660 Skanderborg

Grundens areal: 5310 m?
Matrikelnummer: 6¢cz, Ejerlavsnavn: Vrold, Skanderborg Jorder (ejerlavskode 2006660)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bemarkninger om grund
TILSLUTNINGSPLIGT TIL FJERNVARME

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1982

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Granhgjen 182, Vrold, 8660 Skanderborg

Matrikelnummer: 6¢cz, Ejerlavsnavn: Vrold, Skanderborg Jorder (ejerlavskode 2006660)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i keelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb keelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 2
Enhed: Granhgjen 184

161 m?
0 m?
0 m?
0 m?

178 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdaekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af lukkede overdaekninger:
heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- og klyngehus (kode 131)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Granhgjen 186

64 m?
64 m?
0m?

Antal badeveaerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- og klyngehus (kode 131)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 3

97 m?
97 m?
0 m?

Antal badeveaerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Bygningens anvendelse: Raekke-, kaede- og klyngehus (kode 131)

Opferelsesar: 1983

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Granhgjen 188, Vrold, 8660 Skanderborg
Matrikelnummer: 6¢cz, Ejerlavsnavn: Vrold, Skanderborg Jorder (ejerlavskode 2006660)
Kvalitet af koordinatseaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Antal helérsboliger med kakken:
Antal helarsboliger uden kakken:

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

178 m?2
0m?

17 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
17 m?
0 m?
0 m?
0 m?

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Bemarkninger om bygning
27 M2 UDESTUE(R) 188 OG 190.

Enheder tilknyttet Bygning 3
Enhed: Granhgjen 188

194 m2
0m?
0 m?
0m?

221 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:
heraf Areal af lukkede overdaekninger:
heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Reekke-, keede- og klyngehus (kode 131)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Enhed: Granhgjen 190

97 m?2
97 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Enhedens anvendelse: Reekke-, keede- og klyngehus (kode 131)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

Bygning 4

97 m?2
97 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

Bygningens anvendelse: Raekke-, kaede- og klyngehus (kode 131)

Opferelsesar: 1983
Om-/tilbygningsar: 1994
Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Granhgjen 192, Vrold, 8660 Skanderborg
Matrikelnummer: 6¢cz, Ejerlavsnavn: Vrold, Skanderborg Jorder (ejerlavskode 2006660)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Antal helarsboliger med kakken:
Antal helarsboliger uden kegkken:

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

221 m?
0 m?

27 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

27 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette gares af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

P “‘."

10 m 1 :

Forkortelser Prikker pa kortet
B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #

NY  Nybyggeri

i - \ L N
% . .
v - Mgeodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalaslyrelsen

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

‘.-‘,‘

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

« Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle veegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5661809

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 23.02.2026
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Indledning
ABF udarbejdede i 1979 sin ferste standardvedtaegt for private andelsboligforeninger.
Standardvedtsegten er siden da blevet anvendt af mange andelsboligforeninger.

1 takt med eendringer i lovgivningen og domspraksis er vedteegten blevet tilpasset.

Med denne version af standardvedtegten er der igen foretaget justeringer som folge af den nye
praksis, der folger af de nye regler om pantsatning af andelsboliger. Ligeledes er der indsat nye
flertalsbesteramelser pé en generalforsamling som felge af den lange rakke af nye
finensieringsformer/l&netyper, som det finansielle marked i dag tilbyder de private
andelsboligforeninger.

ABF’s standardvedtzgt foreligger nu i 2 versioner: En for andelsboligforeninger i tat/lav
bebyggelse og én for andelsboligforeninger i etageejendomme. Vedtagten vil fortsat kunne bruges,
hvad enten foreningen er selvstyrende eller har valgt en professionel administrator.

Ligesom hidtil er der til standardvedtzegten en reekke alternative bestemmelser, som er anfert
bagest. Disse bestemmelser er udformet pé punkter, hvor det har vist sig, at foreningerne folger
forskellige grundmodeller, og hvor det derfor kan vaere hensigtsmessigt at have en gennemarbejdet
formulering, hvad enten man veeiger den ene eller anden grundmodel.

De udarbejdede vedtegter er vejledende for andelsboligforeningen. De gzlder ikke uden videre,
men skal forst bestuttes p3 en generalforsamling. Bestemmelserne kan bruges som inspiration for
den enkelte forening, og vaelger en andelsboligforening helt eller delvis at bruge reglerne i de nye
standardvedtzegter, ber foreningen naturligvis gennemgé bestemmelserne grundigt med henblik pé
eventuelle sandringer, séledes at vedtegterne er i overensstemmelse med de szrlige forhold, der kan
veere i den enkelte andelsboligforening.

Kebenhavn, maj

November 2021



§1
Navn og hjemsted

Formil

Medlemmer

Indskud

Heeftelse

(1.1)
(12)

@1

(.10

(32)

{3.3)

(34

4.1)

4.2

Foreningens navn er Andelsboligforeningen __ A/B Granhejem
Foreningens hjemsted eri ___Skanderhorg kommune.
§2

Foreningens fonn_&l er at erhverve, opfire, eje og administrere ejendommen matr.nr.
_6cz . beliggende, Vrold Skamderborg =~ =~

§3
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r
og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med evemtuelt tilleeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin

Ved fiytte ind i forstis, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver m ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsre;jse, studicophold, fericophold,
militzertieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4
Indskud udger et belab, svarende til:
Kr 93.000 for boligtype A.
Kr, 72.000 for boligtype B.

Indskuddet ska! indbetales kontant.

Stk. 1

Indskud udger et belpb, svarende tik:

Kr.__83.000 for boligtype A (87 m2) // Indskud 93.000 x andeiskronen 13,9898 =

1.304.214
Kr.__72.000 for boligtype B (72 m2) / indskud 72.000 x andelskronen 13,9898 =
1.008.714
§s
(5.1) Andelshaverne heefier alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen,

(3.2)

5.3

ifi. dog stk. 2.

For de l4n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pA generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller bindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hxfier andelsheverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
sifremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratrezdende andeishaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1
ggr;ﬂc. Zi indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
ligtelsen.




Andel

Boligafiale

Boligafgift

(6.1)

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(2)Andelen kan kun overdrages eller p4 anden mide overfares til andre i overensstemmelse

(7.1)

(12)

(8.1)

(8.2)

4)

B)

(83)

(8.4)

(85)

(8.6)

med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af regleme i
andelsholigforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen: kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsholigforeningsloven. Foreningen kan krazve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. . Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren tii at modtage og kvittere for afregning af et sAdant tilgodehavende.

{6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pA navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis,

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette
en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v, Indtil
genemlforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale smdveanlig lejekontrakt
med de ssndringer, der fizlger af disse vedizgter og generalforsamlingens beslutninger,

En bolig m& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhvery i nogen form,
g8

Boligafggifiens storrelse fastsattes ti! enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsettes
efter fislgende principper:

Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pA 1n, til
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til afgifter for
el, vand og vandafledning, til varme, til forsikringer og til vedligeholdelse og fornyelse
fordeles i samme forhold som andelshavernes ande] i foreningens formue, jfr. § 6.

Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. bolig.

‘Ved for sen betaling af boligafgift kan opkrezves gebyr svarende til det pikravsgebyr,
der ifplge lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfirelse af vedligeholdelses eller
forbedri jder skal vazre mulighed for at gennemfoare feellesarbejde. Ved
beslutning om fallesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften,
som et engangsbeleb, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i
feliesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens sken tilfredsstillende arbejdsindsats.
Engengsbelebet kan hajst udgere andelshaverens del af den besparelse, der kan opnis
ved fzllesarbejdet.

Pé begeering af mindst tre fremmadte andelshavere skal enkeltbesparelser, der
belebsmeessigt overstiger fem % af den Arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to
skriftlige tilbud. Et eller flere engangsbelgb m# inden for et regnskabsér ikke overstige i
alt ti % af den #rlige boligafgift. Betaling af belebet sker efter bestyrelsens anvisping.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel, til feellesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding,
Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.



Vedligeholdelse

Foraadringer

§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanteeg og fieiles forsynings og aflebsledninger og
bortset fra udskifining af hoved og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En
andeishavers vedligeholdelsespligt omfaiter ogsé eventuelle nadvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til boligen, ssom €.eks. udskifining af gulve og
kokkenborde, kaleskab, komfur og emhzatte. En andelshavers vedligeholdelsespligt
cmfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og alde.

{9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen
havearcal. Generalforsamlingen kan fastsestte nzrmere regler for vedligehoidelsen af
havearealet og for feelles eller egne hegn.

(9.3) Enandelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andeishaverne.

{9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vediigehoidelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt fielles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfires i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve nodvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, ken andelshaveren
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. §
21.

§10

(10.1} En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigeise efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger
efter anmeldelsen, og ivarks=ttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigeisen var uberettiget.

{10.2 Sifremt forandringerne enskes udfirt af hensyn tif esldre/handiceppede kan bestyrelsen
ikke blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk 3 og
stk. 4 og alene n@gte godkendelse, sifremt forandringerne medforer vecsentlige gener
for de avrige beboere i foreningen.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure og carporte eller til at ops®tte eller andre hegn, med mindre bestyrelsen
inden arbejdets iveerkszettelse har godkendt forandringen, Bestyrelsen kan nasgte at
godkende en anmodning om omforandring, sifremt bestyrelsen skenner, at forandringen

vil veere uhensigtsmassig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres

Interesser.

(16.3) Alle forandringer skal udferes hindveerksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner, bygningsrelementet og andre offentlige
forskrifter,

(10.4) En andelshaver kan, under iagitagelse af §10, isette det af bestyrelsen godkendte antal
ovenlysvinduer i tagkonstruktionen. Udgiften hertil, ansvaret for udferslen, indhentelse
af tilladelser mv. péhviler i et hvert henseende kun den enkelte andelshaver.
Ovenlysvinduer anses for en forbedring af boligen, og afskrives som derefvinduer.

{10.5) En andelshaver kan, under iagitagelse af §10, udtage og bimnde forder med antracitgrd
ivarplank. Her ken, hvis enskes, iszettes vindue, efter andelens forskrifter for disse.



Fremleje. (1.1
(11.2)
{11.3)
{11.4)
(11.5)
Husorden

(10.6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed

og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse krasves efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offenttige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet iveerkssettes.

g1

En andelshaver kan fremieje sin bolig til tredjemand. Det pahviter Andelshaveren/udicjer at
Andelsforeningens vedtmgter og lejelovens bestemmelser ubetinget folges.

Andelshaveren hzefter ved udlejning af boligen for enhver ekonomisk forpligtigelse i forhold
til Andelsforeningen.

Andelsforeningen kan pé intet tidspunkt geres juridisk ansvarlig for udlejers dispositioner i
forbindelse med udlejning af dennes bolig. Fejl i husleje, mangler ved udlejers udfeerdigelse

af lejekontrakt, udlejers misligholdelse af lejekontrakt, lejers mislighoidelse af lejekontrakt
péhviler alene Andelshaveren og leier imellem.

Andelsforeningens bestyrelse referer direkte til Andelshaveren. Enhver tvist vedrarende
Andelsforeningens vedtmgter afgores af bestyrelsen, der er foreningens hajeste myndighed.
En afgerelse treffes ud fra Andelsforeningens vedtegter.

Andelsforeningens bestyreise kan ved andelshaverens, herunder ogsa lejers, misligholdelse
af Andelsforeningens vedteegter indstille denne til eksklusion jf. §21.

§12

(12.1) Husdyrhold Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere

fastseette regier for husorden, husdyrhold m.v.

Hver bolig har, som udgangspunkt, ret til, at have én hund eller kat, som ikke mé virke
forstyrrende eller pd anden méde vaere generende for naboerne, ligeledes skat
efterladenskaber fjernes,

Hvis andelshaver ansker keeledyr nummer to, kan der gives dispensation til dette ved
afstemning pa generalforsamling.

Hunde mé ikke veere lasgiende.

Skader pél boligen forvoldt af husdyr, erstattes af busdyrets ejer.

Fuglevoliere i haverne er ikke tilladt.

(2)  Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun endres siledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

(3) Hsgnog treverk Al ny opfort treveerk, hegn og lignende skal veere malet i merk grd/
antracit. Stolper mé gerne veere galvaniseret stil.

(4)  Bilexr og Parkering Andelshavernes biler skal altid parkeres i egen carport, hvis denne
er ledig, inden man tager geesteparkeringspladserne i brug.
{5) - Der skal veere ro ph disse arealer

K. 22.00 p& hverdage
Ki. 24.00 i weekender

§13
(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytie sin bolig, er han berettiget il at overdrage sin andel



Pris

efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efier, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig ska! gives i nedenstdende reekkefolge:

A)

B)

0

D)

Den, der indstilles af andelsheveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til barn, bernebern, foreeldre eller bedsteforaldre eller til en
person, der har haft feelles husstand med andeishaveren i mindst det seneste &r far

overdragelsen,

Andre andelshavere, der er indtegnet pé en interesseliste hos bestyrelsen, sfledes at den
tilbydes farst til de indtegnede i overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2
litra B og C, og derefter il den person, der indstilles af den adelshaver, der flytter ud af

andelsboligforeningen jf., denne paragrafs stk. 2 litra D.

Andre personer, som efter bestyrelsens skon er bedst egnede, idet bestyrelsen eller
fraflyttende andelshaver indkalder ansagere ved annoncering i dagspressen. Bestyrelsen
skal ved sit sken leegge vaegt p sterrelsen af boligen og ansegerens husstand og pé
ansogerens mulighed og holdning til deltagelse i det nedvendige fiellesskab.
Omkostringerne ved annonceringen afholdes af den fraflyitende andelshaver.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andeishaver.

(13.3) Foreningens interesseliste skal fremlegges til eftersyn for andelshaverne p& hvert &rs

ordingere generalforsamling.
g§14

{14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

A)

B)

Y

D)

E)

eventuelle aftaler efter § 14.2, Bestyrelsen kan knm godkende en rimelig pris og hojst et
belab opgjort efter nedenstéende retningslinier:

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste
irlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszettes under
iagitagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til veerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geeld.
Generatforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vieret
fastsat en hejere pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris
berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv
lovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslovens regler herom.

Verdien af forbedringer, jff. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse ph grund af alder og slitage. S&fremt andelshaveren under
byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhejet
vederlag for installationer, shsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
swrskilt betalte vederlag som ovenfor anfiart.

“Den fraflyttende andelshaver kan ikke beregne sig noget vederlag for forbedring og
beplantning mv. af det til boligen knyttede haveareal”. Der kan dog beregnes et belab
for fliser og hegn med fradrag for slitage.

Vzrdien af inventar, der er sserskilt tilpasset eller instalieret i boligen, fastszettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillesg respektive prisnedsiag under hensyn hertil.

{14.2) Verdiansetielse og fradrag efter stk. 1 litra B E fastsezttes efter en konkret vawdering

med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er



Fremgangsmide

fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansestes til den svendelen, ekskl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sifremt boligen
er udstyret med hérde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der titharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes
tilleeg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinetnes alder og
forventede normal levetid.

(14.3) Sifremt der samtidig med overdragelse af endel og bolig overdrages lesere eller indgés

anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekebet eller retshandien.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkir.

{14.4) Fastsmitelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en

opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Safremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om

fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristillseg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsasttes prisen af en voldgifismand, der skal vasre
swerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angfr, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Voldgifismanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne efler eventuelt
phlaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgifien.

§15

(15.1) Meliem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes

med bestyrelsens pitegning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste frsregnskab
og budget, samt en opstilling ef overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lasare, samt eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstend. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse
skriftiigt geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at

overdragelsen skal opreties pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/
eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifier og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- elter udlegshavere og ved tvangssalg eller —aulstion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til

foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til
indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigiveise af garantien — afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzgshavere, og
dernest til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at

tilbageholde et beleb pd 1500 kr. til deekning af udgifter i forbindelse med salg af andel.
Sam at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifier o. lign. Safremt afregning sker inden fraftyining, er
foreningen endvidere berettiget il at tilbageholde et skensmessigt beleb til dekning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal denne

med bestyrelsen gennemgh boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand efler ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til



Garanti for lin

Ubenyttede boliger

Dedsfald

og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte
mangler. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende
overfor seelger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til overdrageren, sledes at belabet
forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer.

(15.6) Overdmgelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt i stk. 35, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§16

(16.1)1I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegtene og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1dn til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s3 fald sende skriftligt
phkrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en engiven frist pd mindst 4 dage.
SAfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skai 1angiver vaere forpligtet til at lade
lénet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sifremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere léntageren af foreningen og bringe hans
brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

{16.2) Léngiver kan farst rejse krav mod foreningen { henhold til garantien, nér
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méineder efter,
at skriftlig underreming om restancen er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for
det belab, som restgeelden efter laneaftalen skvlle udgere, da underretning om restancen
blev givet, med tillag af 6 foreghende ménedsydelser og med tilleg af rente af de
neevnte belab.

§17
(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, elfer er overdragelse aftalt i strid med besteramelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skel overtage andel og bolig, og de vilkar
overtagelsen skai ske pd, hvorefier afregning finder sted som anfirt i § 13.
g18

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pAgeldendes eventuelle egtefalle/
registrerede partner vasre berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke cfterlades mgtefielle/registrerete partner, eller denne ikke ensker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennasvnte, idet der gives fortrinsret i
den nevnte reekkefoige

A)  Samlever, som indtil dedsfaldet havde baft flles hussiand med den afilede mindst 3
méneder.

B)  Afdedes born, bamebern, foresldre eller bedsteforaeldre.

C)  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fielles husstand med den afdede i
mindst 3 méneder.

D)  Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsé i disse tilfielde godkendes af bestyrelsen.

{18.3) Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudglende stykker
berettigede personer finder §§ 1416 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de



Samlivsophevelse

Opsigelse

Eksklusion

efter forudgfende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 36 om indbetaling og afregning, idet erhververeni
disse tilfeelde indtreeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt
lfingivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeder neestefler 3méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de villdir,
som overtagelsen skal ske pl, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efter
reglemei § 15.

§19

(19.1) Ved ophmevelse af samiiv mellem mgtefieller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedemes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at forismite
medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i evrigt,
shfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft ficlles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste r for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved zgtefelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen
skal begge egtefeller/registreret partmer veere forpligtet til at tade fortsettende
eegtefielle/registreret partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk 2 finder §§
1416 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende sgtefielles/registreret partners
overtagelse gennem agtefeelieskifie finder §§ 14 og 15 tilsvarende anivendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 36 om indbetaling og afregning, idet fortsttende agtefelle/
registreret partner i disse tilfielde indtreeder i tidligere endelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitut.

§20

{20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 19 om overfersel af andelen.

§21

(21.1) 1 felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophar af bestyrelsen:

A)  Sifremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige beleb af enhver art.

B)  S&fremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lin i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C)  Séifremt en andelshaver groft forsermmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jft. § 9.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre
pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Sifremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efier Iejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophzeve lejemélet.

(2)  Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvemn der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 17.

(3) Neadvendig professionel bistand {advoket ) i forbindelse med salg af andel, betales af
selger.



Ledige boliger

Generalforsamling

Indksldelse m.v.

§22

(22.1) 1tilfielde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 elter §
21, eller har overgivet sin indstillingsret il bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning
af ny andelshaver g8 frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Sifremt ingen kandidater
indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§23
(23.1) Foreningens hojeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinsre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsérets
udleb med falgende dagsorden:

1)  Valgaf dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelagaelse af Arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
Arsregnskabet.

4  Forslag

5 Foreleggelse af drifts og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.

6) Valg til bestyrelsen for 2 &r
Valg af suppleanter for 2 &r

7 Valg af revisor for 1 &r
8)  Valgaf2 kritiske revisorer for 1 &r

N Eventuelt.

{3)Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skrifiligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordiner generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generatforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger
generalforsamling og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgeres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet pé generalforsamlingen, skal veere formanden i hende
senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandies p4 en generalforsamling, sifremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p# lignende made senest 4 dage fior
generatforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling,

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pd generatforsamlingen samst til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rédgiver.
Administrator og revisor, samt perscner der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
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Flertal

Dirigent m.v,

Bestyrelse

Bestyrelses-
mediemmer

adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme, En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin gtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§28

(25.1) Generalforsamlingen tager bestutning ved simpe!t flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som nzvnt i stk. 2 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer veere reprassenteret.

{25.2) Forslag om vedtasgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder efler
istandsettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhejelse af boligafgifien med mere
end 25%, eller om henlzggelse til sddanne arbejder med et belob, der overstiger 25% af
den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages p en generaiforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er representeret, og med et flertal p mindst 2/3 af ja og nej
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer ph
generalforsamlingen, men opnés et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pé denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pA mindst 2/3 ja og nej stemmer, nanset hvor mange
stemmer der er repressenteret.

(25.3) ZEndring af vedteegternes § S krver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne heefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fust ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med
et flertal pé mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer representeret p& generalforsamlingen, men opnés et flertal p&t 2/3 af de

de stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal péi mindst 2/3 af de
reprezsenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

§26

(26.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretseren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pd
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshavemne senest een méned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§27

(27.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§28

(28.1)Bestyrelsen bestir af en formand , kasserer og sekreteer
avrige bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden og kassereren veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

(28.3) De avrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen,
siledes at halvdelen af bestyrelsen afgr ved hver ordinaer generalforsamiing.

(4) Generalforsamiingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefblge.

{28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vzlges andelshavere, disse mgtefeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
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Meder

Tegningsret

Administration

Genvelg kan finde sted.
(28.6) Bestyreisen konstituerer sig selv med en nestformand og en sekreteer.

(28.7) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyreisen for tiden indtil neeste ordingre generalforsamling. Ved formandens
fratraeden fungerer nestformanden i formandens sted indtil neeste ordinere
generalforsamling, Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrzeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen il myvalg af bestyrelse for tiden indtil
nzste ordinzere generalforsamling.

§29

(29.1) Et bestyrelsesmedlem mA ikke deltage i behandlingen af en sag, sAfremt han eller en
persan, som han er besimgtet efler besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have serinteresser i sagens afperelse.

(29.2) Sekretaren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(29.3) 1@vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§31

(31.1) Generalforsamiingen kan veelge en advokat til som administrator at forest
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans
opgaver og befisjelser.

(31.2) Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
tjendommens administration, og reglemne i neerveerende stk. 3 og 4 finder da
anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsettes pd sserskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto
der kun gkal kunne foretages heevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer §
forening, Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, lcje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en siidan konto,
ligesom ogsA modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pA en sddan
konto.

(31.3A)

Safremt netbank haves, kan én af de i bestyrelsen valgie personer alene varetage
posteringer, herunder ind- og udbetalinger, i andelsforeningens interesse. Kontoudtog
vedlzgges som bilag med henblik p dokumentation for revisionen. Kontoudtogene
gennemgls og godkendes af bestyrelsen p lige fod med germemgang og godkendelse
af andelsforeningens kassebeholdning.

(4)  Bestyrelsen kan heit eller delvis overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lemningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. 1 det
omfang en sidan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en
kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkresvninger, lerningsregnskaber og
periodiske betalinger.

(3
Som sikkerhed for bestyrelsesmediemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sdvanlig ansvars og
besvigelsesforsikring, Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til
&rsregnskabet.
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Regnskab

Revislon

Oplesning

Soren Loft
Formand

ab e

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsfret er (regnskabsér).

(32.2) 1 forbindelse med udarbejdelse af Arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen il den
pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neste arlige generalforsamling, jft. § 14. Forslaget
anfiares som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

(32.4) Hvert & medtages i resultatopgerelsen et belob til henlzggelse i en fond som en serlig
post, Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets starrcise fastsaettes hvert &r af
generalforsamlingen. Det i forden opsparede belob kan ikke medregnes ved beregning
af andelsveerdien,

§33

(33.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
&rsregnskabet. Revisor skal fre revisionsprotokol.

§34
(34.1) Det reviderede, underskrevne drsregnskab samt forslag til drifts og likviditetsbudget
udsendes il andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinsre
generalforsamling,
8§35
(35.1) Oplesning ved likvidation forestis af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af ge=lden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

(33.2) Generalforsamlingen veelger desuden for to 4r ad gangen blandt andelshaverne en
kritisk revisor, der skal foretage revision med henblik pA bedemmelse af rimeligheden
af forvaltning af midler og afholdelse af udgifter. Generalforsamlingen veelger desuden
for &t 4r ad gangen en suppleant for den kritiske revisor.

Saledes vedtaget pa foreningens bestyrelsemede den 05.10.20210g med andringer
vedtaget pé generaiforsamlingen den _20.05.2021 .

I bestyrelsen:
Else Poulsen Rikke Buch Nielsen
Kasserer Sekreter
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Tilstede

Generalforsamling A/b Granhgjen 182-206
3/4 2025 kl. 17.00
Sct. Georgsgarden , Georgs garage
Plantagevej 7, 8660 Skanderborg

Referat

Thilde Westesen, formand

Tinna Christensen, kasserer

Rikke Nielsen, sekretaer

Anders Resting
Michael Frank
Dorthe Frank
Helle Madsen
Anni Agerschou
Nicolai Selbo
Soren Loft
Simon Bredgaard
Else Poulsen
Lis maersk
Fraveerende:
June Emdal
Johnny Bertel

o0k wbh=

Fremleeggelse af lanetyper, Vivi fra Nordea

Valg af dirigent, Michael er valgt

Godkendelse af indkaldelse, indkaldelse er godkendt
Arsberetning, Thilde

Gennemgang af regnskab, Thilde. Regnskab godkendt
Afstemning om lanetype, lanetype 1 far 2 stemmer, lanetype 2 far 9 stemmer og 2 stemmer

blankt. Vi gar derfor videre med lanetype 2, et fastforrentet lan

7. \Vedligeholdelseskonto,Thilde fremlaegger at forslag om at vi laver en vedligeholdelseskonto til
fremtidige udgifter. Det vedtages at vi henstiller 20,000 om aret, hvilket giver en huslejestigning

pa 129 kr pd maneden pr. husstand.

8. Info om nye tage, Haugaard totalbyg pabegynder udferelse af nye tage i maj, og starter nr 204
og 206. De placerer en container pa parkeringspladsen, og Thilde sarger for at fa Fa tegnet en

lovpligtig all risk forsikring.

Penneo dokumentnagle: P55HO-RIGST-Q99IB-IV1AZ-1L4NQ-425MS



9. Info om renovering af fuger, Thilde har haft kontakt med to murere. Murermester Jorgen
Jorgensen mente, at der var steder der skulle udbedres, men er desveerre ikke vendt tilbage
med et tilbud

10. Info om tvangssalg. Vi har,

11. jeevnfor regnskab, et udestdende med en andelshaver i forhold til boligafgift. Der er derfor sat
gang i et tvangssalg hvilket vil give en del arbejde til den nye bestyrelse.

12. Gadelygte, Tinna har indhentet to tilbud pa nye lampehoveder til faellesarealer. Der stemmes
enstemmigt for at vi tager tilbuddet fra stilling kel og el. Tinna tager kontakt og saetter gang i
processen.

13. Valg af revisor, Thilde advision er valgt

14. Valg af kritisk revisor, Thilde Lis er valgt

15. Valg af ny bestyrelse

Dorthe, Anni, Helle og Simon er valgt

Valg af ny kasserer, Tinna er ikke pa genvalg

Ny kasserer er Simon Bredgard

Valg af ny formand, Thilde er ikke pa genvalg

Ny formand er Dorthe Frank

Valg af ny sekreteer, Rikke er ikke pa genvalg

Ny sekretzer er Anni Agerschou

Suppleanter er Else Poulsen og og Helle Madsen.

14. Vedligeholdelsesudvalg, Dorthe foreslar at der nedseettes et vedligeholdelsesudvalg der

holder opsyn med ude-omrader og ud fra dette planleegger arbejdsdage. Dette vedtages og Lis,

Anni og Dorthe melder sig til dette.

15. Arbejdsdage, Dorthe foreslar at der er tre arlige arbejdsdage. Fordr, sommer og efterar, og at

man uden vederlag kan udelade at made op til den ene. Derudover kan man, hvis man ikke kan

meade op bede vedligeholdelsesudvalget om en opgave, og derved ogsa undga vederlag.

16. Gaver, Dorthe foreslar at vi slejfer gaver. Det vedtages ved afstemning at vi fortsaetter med

dette.

17. Len, Dorthe og Lis foreslar at bestyrelse og andre poster i foreningen bliver frivilligt og dermed

uden bonus. Dette vedtages.

18. Trekanten, Dorthe foreslar at vi bruger nogle penge pa de feellesarealer og har billeder med af

en pergola

19. Grenne arealer, Dorthe foreslar at vi alle far ansvarsomrader. Dette vedtages og folgende

ansvarsomrader er uddelt:

Graes, Michael og Anders

Gasbraending Tinna frabeder sig graesbreending ved hendes andelen Lis og Nicolai

Bede/krukker, Dorthe og Anni

Skralderum/ faellesrum, Tinna og Rikke

Feje / ukrudt pé stier, Helle, June og Donse
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19b. Udvidelse af have, Anni papeger at hendes forslag omhandlende dette blev beklageligt
behandlet ved sidste generalforsamling. Anni kraever at hun far det der tilkommer hende, og
mener ikke at dette skal til afstemning.

20. Tilskud til arrangementer, Thilde og Tinna foreslar at tilskud til arrangementer slgjfes og at der
her bliver egenbetaling. Dette geelder ikke generalforsamling. Dette vedtages.

21. Eventuelt. Thilde takker for godt samarbejde med den afgdende bestyrelse og opfordrer til det
gode naboskab.
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Foreningen

CVR-NR

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Granhgjen
Granhgjen 198
8660 Skanderborg

Stiftet 1. januar 1983

Opfort 1983

13 andelsboliger

1.107 samlet antal m2

Vrold, Skanderborg jorder 6cz

16 3929 95

Thilde Westesen, formand
Rikke Buch Nielsen, sekretaer
Tinna Majlund Christensen, kasserer

ADVOSION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dronning Sophies Allé 7D

8660 Skanderborg

Cvr-nr. 37 5570 64

Nordea
Dagmar Centret 1
8660 Skanderborg
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BESTYRELSENS ARSBERETNING

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. Vrold, Skanderborg Jorder
6cz, beliggende Granhgjen 182, 8660 Skanderborg.

@konomisk udvikling

Udviklingen i gkonomien i lgbet af aret har veeret som forventet.

Veardianseattelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendom er vurderet forsvarligt. Ejendommen er

vurderet til kostpris, der henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt forrykker

vurderingen af arsregnskabet.

Den forventede udvikling
Der forventes et resultat pa niveau med regnskabsaret 2024. Der henvises til budgettet for
2025.

Resultatdisponering
Avrets resultat udviser et underskud pa kr. 28.838, der foreslas overfart til naste ar jf resultat-

disponeringen pa side 12.
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BESTYRELSENS PATEGNING
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2024 for Andelsholigforeningen Granhgijen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse A, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktivi-

teter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentlig vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 3. april 2025

Bestyrelsen:

Thilde Westesen Tinna Majlund Christensen Rikke Buch Nielsen
Formand Kasserer Sekreteer
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Granhgjen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Granhgjen for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsbo-
ligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforenin-
ger budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som fremgar i en szrskilt kolonne,
har ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-
gens evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kon-
trol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betyde-
lig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregn- skabsloven
gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den
udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skanderborg, den 3. april 2025
ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
mne35388
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Granhgjen er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse A, andelsboligloven, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsbo-
liglovens § 6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf.
lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligloven), § 6, stk. 8, samt
at give de efter andelslovens § 6, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt ved-
rerende modtaget statte.

RESULTATOPGYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopggarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

Indteegter
Boligafgift og indbetaling til feellesudgifter vedrarende regnskabsperioden indgar i resultat-
opgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der ved-
rerer regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrg-
rende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse og indfrielse af
lan (prioritetsgeeld) samt renter af geld til pengeinstitutter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfaersel til andre reserver f.eks. til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdi-
ansattes ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsessum og
direkte tilknyttede omkostninger.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud, overfarte resultater og
andre reserver.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdiansettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes der-
med i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som
det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korri-
geret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Prioritetsgeeld indregnes til nominel restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veerdi af andelsbeviser
Bestyrelsens forslag til veerdi af beboernes andelsbeviser (Andelsvaerdien) fremgar af note 4.
Andelsveerdien opggres i henhold til andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Nggleoplysninger

De i note 5 anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i
bekendtggerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, vedrgrende oplysningspligt ved salg af andelsboli-
ger.
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Note

RESULTATOPGQRELSE
Budget
_2024 2023 2024
(ej revideret)
Boligafgift 309.456 309.472 309.456
@vrige indtaegter 0 500 0
Indteegter i alt 309.456 309.972 309.456
Ejendomsskatter (57.884) (56.309) (58.000)
Forsikringer (17.479) (17.518) (17.400)
Arbejdsskade, viceveert (2.854) (2.366) (2.400)
Vand, vandafgift og kloakafgift (875) (750) (750)
El (6.428) (17.137) (35.000)
Renovation (43.957) (40.052) (40.000)
Skadedyrsbekaempelse (880) (778) (700)
Gartner / havearbejde (1.884) (2.296) (5.000)
Vinterbekempelse (1.300) (1.025) (2.500)
Vedligeholdelse, bygninger (53.591) (2.985) (25.000)
Vicevert (5.250) (8.670) (10.000)
Kontingent, grundejerforening (1.000) (1.000) (2.000)
Smaanskaffelser (7.546) (8.643) 0)
Kontingent, ABF (3.146) (3.016) (3.100)
Ejendomsadministration (19.761) (19.186) (20.000)
Vedligeholdelsesplan (20.125) (0)] 0)
Revisionshonorar (19.625) (18.750) (18.750)
Honorar bestyrelse og karsel mv. (18.000) (24.000) (24.000)
Generalforsamling og gaver (4.639) (13.081) (15.000)
Bankgebyrer og Nets (5.722) (5.329) (5.700)
Udgifter i alt (291.948) (242.891) (285.300)
RESULTAT FOR RENTER MV. _ 17508 _(125.630) __ 24.156
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Note

RESULTATOPG@YRELSE
Budget
2024 2023 2024

(ej revideret)
Renteudgifter, Nordea Kredit (43.712) (43.712) (43.712)
Amortiseret laneomkostninger, gebyr mv. (2.634) (2.634) (2.634)
Renter og afdrag i alt (46.346) (46.346) (46.346)
ARETS RESULTAT (28.838) 20.735 (22.190)
Resultatdisponering:
Overfart til naste ar (28.838) 20.735 (22.190)
Disponeret i alt (28.838) 20.735 (22.190)

() betyder, at tallet er negativt eller skal fratraekkes.
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendom

Materielle anleegsaktiver

Periodisering, forudbetalt forsikring
Andre tilgodehavender
Mellemregning beboere

Omsatningsaktiver i alt

Likvide beholdninger

AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital i alt
Prioritetsgeeld
Langfristet geeld i alt

Revisionshonorar, afsat
Kreditorer
Kortfristet geeld i alt

Galdi alt

PASSIVER | ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi

2024 2023
6.500.946 6.500.946
6.500.946 6.500.946

2.897 2.993

5.000 5.000

18.742 23.962
26.639 31.955
149.616 171.590
3.990.392 4.019.230
2.666.162 2.663.528
2.666.162 2.663.528
19.000 19.775
1.647 1.959
20.647 21.734
2.686.809 2.685.262
6.677.201 6.704.492
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NOTER

1.  Grunde og bygninger 2024 2023
Byggesum 6.500.946 6.500.946

6.500.946 6.500.946
Seneste offentlige ejendomsvurdering 12.700.000  12.700.000
Nettoprisindeksering nov. 2020 (103,6) til okt. 2024 (119,9) 2.070.100 0
Samlet ejendomsvurdering 14.770.100 12.700.000
2. Egenkapital
Andelskapital 1.125.000 1.125.000
Overfart resultat (2.098.038) (2.069.200)
Akkumulerede betalte afdrag pa lan, netto 4.963.430 _ 4.963.430

3.990.392 4.019.230

3. Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og finansielle kontrakter

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter nominelt kr. 2.732.000 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger kr.
6.500.946.

Der er pantsatte andelsbeviser i foreningen.

4. Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens 85,
stk. 2, litra b (valuarvurdering).

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og
som derfor kan anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegranset periode, indtil en
ny vurdering eller anden opggrelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsam-
ling.

Foreningens fastholdt valuarvurdering er indhentet den 29. maj 2018 af EDC Skanderborg.
Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udgar ifelge valuarrapporten
18.125.000 kr. baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,0 pct. inkl. inflation.

This document has esignatur Agreement-ID: ec6010jPYJs252474629
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NOTER
2024
Foreningens egenkapital 3.990.392
Regulering af ejendom til valuarvurdering 11.624.054
Regulering af geeld til kursveerdi _b77.818
Egenkapital boliger 31/12 2024 _16.192.264
Verdi af

Oprindeligt Oprindeligt  Andelsbevis

indskud Antal indskud  31/12 2024

Andelsbolig Andelsboliger i alt pr. andel

Andelsbevis 72.000 4 288.000 4.145.220

Andelsbevis 93.000 9 837.000 12.047.044

13 1.125.000 16.192.264

Andelsveerdien pr. oprindeligt indskudt krone udger: 16.192.264
1.125.000= 14,3931

Andele med indskud kr. 72.000 x andelskrone 14,3931 1.036.305

Andele med indskud kr. 93.000 x andelskrone 14,3931 1.338.560

Andelskronen var i 2023: 14,5133

This document has esignatur Agreement-ID: ec6010jPYJs252474629
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NOTER

Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

16

2024 2023 2022
Antal BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m® m’ m?
B1 |Andelsboliger 13 1.107 1.107 1.107
B2 [Erhvervsandele - - - -
B3 |Bolig lejemal - - - -
B4 |Erhvervslejemal - - - -
B5 |@vrige lejemal (keldre, garager mv.) - - - -
B6 |1 alt 13 1.107 1.107 1.107
Boligernes | Boligernes |Det oprinde Andet
areal areal lige
(BBR) (anden indskud
C1 |Hvilke fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien? X
C2 |Hvilke fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften? X
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her | Bade fordeling efter oprindelig indskud og ligelig
fordeling alt efter omkostningstype

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1983
D2 [Ejendommes opfarelsesar 1983

Ja

Nej

El

Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for

andelen?

X

E2

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, dog

ved pantesikret gald godkendt pa en generalforsamling hafter andelshaverne personligt og prorata efter

deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Anskaffel-
sesprisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

F1

Anvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsveerdien.

This document has esignatur Agreement-I1D: ec6010jPYJs252474629
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NOTER
5
Anvendt |Gns. kr. pr.
veerdi pr. m?
31.12.24
kr.
F2 |Ejendommenveerdi ved det anvendte vur-
deringsprincip 18.125.000 16.373
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdien 0
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-
gerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. 978
af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. kr. pr.
andels-m?
pr. ar
H1 |Boligafgift 280
H2 [Erhvervslejeindtegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
Gns. kr. pr. |Gns. kr. pr.[Gns. kr. pr.
andels-m* | andels-m? | andels-m*
2024 2023 2022
J |Arets overskud (fr afdrag) -26 19 -156

This document has esignatur Agreement-I1D: ec6010jPYJs252474629



NOTER
5
Byggeteknik og vedligeholdelse
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsverdi 14.627
K2 |Geld - omsatningsaktiver 2.268
K3 [Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 16.895
Gns. kr. pr. [Gns. kr. pr.|Gns. kr. pr.
M2 M2 M2
2024 2023 2022
M1 [Vedligeholdelse, lgbende 48 3 47
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 48 3 47
Finansielle forhold
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige veerdi) 59%
Afdrag
2024 2023 2022
R |Arets afdrag pr. andels-m* 0 0 0

18

This document has esignatur Agreement-I1D: ec6010jPYJs252474629



Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Thilde Westesen

Navn returneret af Mitld: Thilde Resting Westesen
Bestyrelsesformand

ID: 9ea48a69-66d3-4c24-b723-b86e78075afb
IP-adresse: 87.49.42.192:38943

Dato for underskrift: 08-04-2025 07:56:09 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

Tinna Majlund Christensen

Navn returneret af Mitld: Tinna Majlund Christensen
Bestyrelsesmedlem

ID: 69499ffd-b239-4c54-bd74-24eea08819e4
IP-adresse: 130.225.21.25:31352

Dato for underskrift: 08-04-2025 08:13:49 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

Michael Frank

Navn returneret af Mitld: Michael Frank

Dirigent

ID: b51341a4-ef47-4aad-9d5¢-d3140473968¢
IP-adresse: 77.241.174.30:45119

Dato for underskrift: 10-04-2025 11:04:51 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Rikke Buch Nielsen

Navn returneret af Mitld: Rikke Buch Nielsen
Bestyrelsesmedlem

ID: 5b7fc812-fe42-4823-b911-6cd54f78d3f4

IP-adresse: 85.191.41.33:9480

Dato for underskrift: 08-04-2025 17:29:59 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2D

Michael Rathleff Algren

Navn returneret af Mitld: Michael Rathleff Algren
Revisor

P& vegne af ADVOSION, Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

ID: 14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1
IP-adresse: 87.104.85.70:27239

CVR-match med Mitld

Dato for underskrift: 09-04-2025 23:04:19 CEST (+02:00)
Underskrevet med Mitld

Mit2b

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: ec6010jPYJs252474629



27-03-2025 11:33 JA Side: 1
W saldo specifikation
Finansenhed : 30210- 30210
Konto : 0-59999
Dato : 01-01-2024- 31-12-2024
Adm. Periode Do
Kontogrupper . Regnskab
Finansenhedstype :
Opdel sumenheder : Ngj
Sorter efter konto . N¢gj
Udskriv nulsaldi : N¢gj
Udskriv kontolinjer Dda
Udskriv manglende konti : Ngj
Udskriv konti medregnet flere gange : Ngj
Genereltfilter :
Kolonnel : Budget per. 01-01-2025 31-12-2025
: Budget 2025
:01-01-202531-12-2025
Kolonne2 : Budget per. 01-01-2024 31-12-2024
: Budget 2024
:01-01-202431-12-2024
Kolonne3 :Real .per. 01-01-2024 31-12-2024
:01-01-2024 31-12-2024
FinSelsk Konto Tekst D/S Budget per. Budget per. Real.per.
01-01-2025 01-01-2024 01-01-2024
31-12-2025 31-12-2024 31-12-2024
30210 Granhgjen 182-206
30210 Resultatopgerel se
30210 I ndtasgter
30210 Indtesgter, andel sboligforeninger
30210 11310 Boligafgift, opkraavet Dr -309.480,00 -309.456,00 -309.456,00
30210 Indtaggter, andelsboligforeninger i alt -309.480,00 -309.456,00 -309.456,00
30210 Indtaggter i alt -309.480,00 -309.456,00 -309.456,00
30210 Udgifter
30210 Driftsudgifter
30210 13010 Ejendomsskatter Dr 60.000,00 58.000,00 57.884,42
30210 13030 Vand, vandafgift og kloakafgift Dr 900,00 750,00 875,00
30210 13040 Renovation Dr 45,000,00 40.000,00 43.957,49
30210 13060 Skadedyrshekaampelse (Ejendomsskattebille Dr 500,00 700,00 680,82
30210 13090 Elforbrug Dr 10.000,00 35.000,00 6.428,34
30210 13100 Ejendomsforsikring Dr 22.000,00 17.400,00 17.478,63
30210 13130 Kontingenter Dr 3.200,00 3.100,00 3.146,00
30210 13135 Fadlesudgifter til ejerforening/gérdiaug Dr 2.000,00 2.000,00 1.000,00
30210 Driftsudgifter i alt 143.600,00 156.950,00 131.450,70
30210 Renholdelse
30210 14010 Vicevaat: Arbejde udfert Dr 8.000,00 10.000,00 5.250,00
30210 14035 Arbejdsskadeforsikring vicevaat Dr 3.000,00 2.400,00 285418
30210 14150 Haveanlagg Dr 4,000,00 5.000,00 1.883,90
30210 14170 Vinterbekaampel se Dr 4.000,00 2.500,00 1.300,00
30210 Renholdelsei alt 19.000,00 19.900,00 11.288,08



27-03-2025 11:33

Side: 2

W sa1do specifikation

FinSelsk Konto Tekst D/S Budget per. Budget per. Real.per.
01-01-2025 01-01-2024 01-01-2024
31-12-2025 31-12-2024 31-12-2024
30210 Udvendig vedligeholdelse
30210 15020 Maler Dr 0,00 0,00 8.963,08
30210 15040 Tamrer Dr 0,00 0,00 41.700,00
30210 15060 Elektriker Dr 0,00 0,00 292769
30210 15115 Diverse smaanskaffelser Dr 0,00 0,00 754575
30210 15170 Skadedyrsbekaampel se Dr 0,00 0,00 199,00
30210 15189 EJENDOMMENSL@ZBENDEDRIFT (KUNBUDGET) Dr 25.000,00 25.000,00 0,00
30210 Udvendig vedligeholdelse i alt 25.000,00 25.000,00 61.335,52
30210 @vrige udgifter
30210 Reklame og reprassentation
30210 41230 Repraesentation, gaver og blomster Dr 2.000,00 2.500,00 1.075,00
30210 Reklame og repraesentation i alt 2.000,00 2.500,00 1.075,00
30210 Kontorhold
30210 43060 Porto Dr 0,00 0,00 75,00
30210 43130 Generaforsamlinger og mader Dr 5.000,00 12.500,00 3564,40
30210 43305 Bestyrel seshonorar Dr 18.000,00 24.000,00 18.000,00
30210 43310 Administrationshonorar Dr 21.000,00 20.000,00 19.761,60
30210 43320 Revision Dr 20.000,00 18.750,00 19.625,00
30210 43360 Ré&dgiverhonorar Dr 0,00 0,00 20.125,00
30210 43370 Bankomkostninger Dr 2.000,00 2.500,00 1.676,25
30210 43376 Gebyrer, Nets Dr 4.000,00 3.200,00 3971,23
30210 Kontorhold i alt 70.000,00 80.950,00 86.798,48
30210 @vrige udgifteri alt 72.000,00 83.450,00 87.87348
30210 Udgifter i alt 259.600,00 285.300,00 291.947,78
30210 Resultat far afskrivning og renter i alt -49.880,00 -24.156,00 -17.508,22
30210 Resultat far renter i alt -49,880,00 -24.156,00 -17.508,22
30210 Renter
30210 Renteudqifter
30210 51020 L &neomkostninger Dr 2.700,00 2.634,00 2.634,00
30210 51410 Renteudgifter, prioritetslan Dr 44.000,00 43.712,00 43.712,00
30210 Renteudgifter i alt 46.700,00 46.346,00 46.346,00
30210 Renter i alt 46.700,00 46.346,00 46.346,00
30210 Resultat af ordinag drift far skat i alt -3.180,00 22.190,00 28.837,78
30210 Resultat af ordinea drift i alt -3.180,00 22.190,00 28.837,78
30210 Ekstraordinaae poster
30210 59999 Arets resultat Dr 0,00 0,00 -28.837,78
30210 Ekstraordinaare poster i alt 0,00 0,00 -28.837,78



27-03-2025 11:33 JA Side: 3

W sa1do specifikation

FinSelsk Konto Tekst D/S Budget per. Budget per. Real.per.
01-01-2025 01-01-2024 01-01-2024
31-12-2025 31-12-2024 31-12-2024
30210 Netto resultat -3.180,00 22.190,00 0,00
30210 Rapport i alt -3.180,00 22.190,00 0,00



Gitte Groos

Fra: NB-Inkasso <NB-inkasso@nordea.dk>

Sendt: 10. marts 2026 11:09

Til: Gitte Groos

Emne: FW: Vedr. Vores j.nr. 33860 - Tvangsauktion over andelsbolig Granhgjen 188, Vrold,

8660 Skanderborg - Johnny Ryden Bertel/ Nordea ref 4215714239

Tvangsauktion over andelsbolig
beliggende Granhgjen 188, Vrold, 8660 Skanderborg
tilhgrende Johnny Ryden Bertel

Under henvisning til mail af  05-03-2026  har jeg noteret, at der er berammet tvangsauktion den 24-04-2026
over ovennavnte ejendom.

Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp, Finlands tilgodehavende kan pr. auktionsdagen opggres til:

EJERPANTEBREV/Andelsboliglan:
Heeftelse nr.: 1

Kontonr. 6897115563/Hovedstol 496.925,49 kr.
+renter til auktionsdagen 1.511,68 kr.
Tilgodehavende i alt pr. auktionsdagen 498.437,17 kr.

Haeftelsen kraeves indfriet. Vi forbeholder os ret til renter indtil indfrielsestidspunktet.

Fremadrettet bedes alle henvendelser vedrgrende dette pant rettet til nb-inkasso@nordea.dk med
ref. 4215714239

- herunder ogsa gerne resultat af tvangsauktion dagen efter tvangsauktionen, hvis muligt.

Safremt tvangsauktionen aflyses bedes dette meddelt os hurtigst muligt.

Auktionsvilkar og salgsopstilling imgdeses.

Venlig hilsen
Louise Alkestrup

Nordea | Customer Recovery

Skriv til mig: Helgeshgj Allé 67, 2630 Tasstrup, Danmark
E-mail: louise.alkestrup.brondum@nordea.com

Web: nordea.dk

Confidential
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