Salgsopstilling til brug for tvangsauktion over fast ejendom

@stergade 19, 4880 Nysted
Onsdag den 22, april 2026 kl. 10.15
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J.NR. 14-12282

Salgsopstilling

(kabsnggle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af

Advokatradet og Dansk ejendomsmaglerforening

AS NR. 4-375/2025

Ejendommens matr.nr.:

Nysted Bygrunde 3 og Nysted Markjorder 22 ar

beliggende:

Dstergade 19 4880 Nysted

tilhgrende:

Management Company K/S, Maglebjergvej 6, 2800 Lyngby

Auktionstidspunkt:

onsdag den 22. april 2026 kl. 10.15

Auktionssted:

Retten i Nykghing Falster, retssal J, Vestensborg Allé 8, 4800 Nykgbing F

Heeftelses nr.:

1

Rekvirent:

FSM DK HOLDING ApS,

Ved advokat:

Mai Wandrup, Advokat Wandrup, Toldbodgade 2 st., 4990 Sakskgbing.

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Raekke, keede, og klyngehus

Ejendomsveerdi pr.: 01.01.2020 kr. 274.000,00 heraf grundveerdi: kr.77.000

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562:

Ej foretaget.

Areal ifglge: tingbogen 148 m? og 178 m? heraf vej: 0 m?2
Forsikringsforhold: ukendt

Ejendomsbidrag

og afgifter for aret kr. 1.112,28

andrager og omfatter:

Forslag til seerlige

vilkar ifglge auktions-

vilkarenes pkt 10 og 11.  Nej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Se vedheeftede beskrivelse.

Lejemal: ja

Byrder og servitutter

Se vedhaeftede kopi af tingbogsattest.



Prioritetsopgerelse 1. Fordring [2. Restgeeld |3. Restancer [4.Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. p& heeftelser, der og evt. der kreeves indfriet
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, | auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa '
nr./serie/afd., indestdende til samt evt. yderligere bem. g}’ﬁ;fr?;:jz‘:fewt'gfg heeftelser, der kan
f.eks. tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. forventes overtaget.
Transport
Heeftelse nr.: 1 220.000 220.000
Underpant til FSM DK HOLDING ApS
Cvr.nr. 33642962
Rekvirent
v/ Advokat Wandrup
Cvr.nr.37295817
Ejerpantebrev Tinglyst den 21.10.2019 for DKK 200.000
til rente 10%
Mai@adv.wandrup.dk
i alt ved 220.000 220.000
budsum kr.
Heeftelse nr.: 2 (alene i matr.nr. 3 Nysted bygrunde) 465.000 465.000
Underpant til Torben Bagge
Ejerpantebrev Tinglyst den 28.06.2021 for DKK 465.000
Skema ubesvaret
Th@skattesagen.com
i alt ved 685.000 685.000

budsum kr.



mailto:Mai@adv.wandrup.dk
mailto:Tb@skattesagen.com

Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld |3. Restancer |4. Heeftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. p& heeftelser, der 0g evt. der kraeves indfriet.
| rubrikkerne angives tinglyst belgb, Iénetype, auktionsdagen kan forventes _ ejerskifteafdrag pa
rentesats, nr./serie/afd., indestaende til samt evt. g!ﬁ;f,i?;}ﬁ;?e‘:t'gfg heefielser, der kan
. . forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport
Heeftelses nr.: 3 525.793 525.793
FSM DK HOLDING ApS
Cvr.nr. 33642962
Udlaeg tinglyst den 10.09.2025 for 525.793 DKK
Mai@adv.wandrup.dk
i alt ved 1.210.793 1.210.793
budsum
A. Total kr. 1.210.793 1.210.793
B. Starstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: kr. 52.830,38
Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr. 52.830,38
Geeld, der kan overtages
(starstebelgbet - kontantbelgbet): kr. 0,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte sterstebelgb fremkommer saledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag -
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 36.650,00 Refa kr. 6.676,00
b. rettighedshavernes
mgdesaleerer m.v. kr. 3.000,00 5. brandforsikringsbidrag
anslaet kr. 5.000,00
De under a og b naevnte belgb er
anslaet ud fra det under 6. kravi h.t. leje- eller kr. 0,00
sikkerhedsstillelsen anfgrte brandsikringslovgivningen
auktionsbud, jfr. nedenfor. kr. 0,00
7. andet, jfr. specifikation
c. restancer vedrgrende:
1. ejendomsbidrag kr. 1.504,38
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 274.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)
udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 121.330,38.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 25. marts 2026 af Mai Wandrup


mailto:Mai@adv.wandrup.dk

Opggrelse af udlaegs- og auktionsomkostninger

Belgb inkl. moms

Auktionsgebyr Kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Annoncer anslaet Kr. 5.175,00
Udlaegsomkostninger Kr. 6.000,00
Befordringsudgifter anslaet Kr. 1.000,00
Lasesmed radighedstillzeg Kr. 370,00
Rekvirentsalzer Kr. 22.500,00
| alt at overfare til pkt. B litra a Kr. 36.650,00




ADVOKAT WANDRUP

Toldbodgade 2, st. » 4990 Sakskgbing e TIf. 5470 1000 e post@adv-wandrup.dk

BESKRIVELSE

af ejendommen
Tvangsauktion over @stergade 19, 4880 Nysted

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pd baggrund af ikke-fagkyndig besigtigelse, offentlige op-
lysninger i BBR-ejermeddelelsen, ejendomsdatarapport samt tingbog.

Grunden har et tinglyst areal pd 148 m? + 178 m2.
Beboelsesbygningen har ifglge BBR-ejermeddelelsen boligareal pd 78 m?, fordelt i 2 plan.

Besigtigelse af forholdene:

1.1 Indvendig:

Indgangspartiet er med rat cementgulv. Derudover er der i stueetagen stue og kekken i dbent plan. I
stuen er der traeplader pd gulvet og listeloft, medens der i kgkkenet er klinkegulv og fliseloft. Kakken-
elementer er af zldre dato. Vedrgrende hdrde hvidevarer henvises til vedhaeftede lejeaftale, hvor dele
af de harde hvidevarer kan vaere udskiftet af lejer, herunder vandvarmer.

Fra en lille mellemgang er der er adgang til 2. sal, hvor der er et veerelse og et badevaerelse. Badevee-
relset er med brus og toilet.

Fra mellemgangen er der ogsé adgang til haven.

Ejendommen opvarmes med brandeovn, zippo ovn (lejers) og elpaneler.
El-tavlen er forsynet med HFI relze.

1.2 Udvendig:
Bygningen er ifglge BBR opfert i 1761 og er opfart i mursten, der fremstdr pudset og malet gul. P&

bagsiden af huset ses ogsa bindingsveerk. Tagdaekningen er i BBR-meddelelsen oplyst som tegl, men
fremstdr i plader, som kan vaere eternit, men det vides ikke.

Der er ikke foretaget nogen vurdering af det faktiske antal m2 i bygningen.

Udlejet

Ejendommen er udlejet og har vaeret det til samme lejer siden 2016. Der er ikke betalt depositum eller
forudbetalt leje af lejer. Lejer har selv lavet nogle sendringer ved lejemélet, herunder afblaendet dgr fra

kgkken mod haven og udskiftet vandvarmer.

Der er vedlagt kopi af lejeaftale.



i N

o







Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Senest pategnet:
Dato:

Adkomsthavere:

Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:
Kontant kgbesum:

Kgbesummen omfatter belgb

til arv/gave:

Kgbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre

ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse:

25.03.2026 07:56:07

Tingbogsattest

25.03.2026 07:56:07

5433284

30.08.1989
Nysted Markjorder
0022ar

178 m2

0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Skade
07.02.2020-1011617501

06.05.2020 11:02:24

Capitalco ApS
41020822
1/1

533.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

Side 1 af 3



Kgbesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:

Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

25.03.2026 07:56:07

0 DKK
533.000 DKK

01.01.2020

21.10.2019-1011263043

1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS

Konkurs

06.05.2021 Meddelelse om konkurs v/ kurator Boris Kenneth

Frederiksen

Heeftelser

21.10.2019-1011263043
1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS
39860023

Ejendomsselskabet Mustang ApS
39860023

FSM DK HOLDING ApS
33642962

Side 2 af 3



Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:

Navn:

Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

FSM DK HOLDING ApS
33642962

21.10.2019-1011263044
1

200.000 DKK

FSM DK HOLDING ApS
33642962

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

25.03.2026 07:56:07

@vrige oplysninger

274.000 DKK
77.000 DKK
01.01.2020
0376

012031

30 _AA_ 227

Side 3 af 3



Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf vej:

Dokument:
Dokumenttype:

Dato/lgbenummer:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Adkomsthavere:

Navn:
Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

Kontant kgbesum:

Kgbesum i alt:

Tingbogsattest

25.03.2026 07:55:40

@stergade 19
4880 Nysted

5432522

11.11.1111
Nysted Bygrunde
0003

148 m2

0 m2

Der findes ingen servitutter pa ejendommen

Adkomster

Skade
06.11.2023-1015224308

Management Company K/S
43678469
1/1

1.947.614 DKK
1.947.614 DKK

Kgbesum begrundelse:
Den samlede kgbesum for de 8 ejendomme er fastsat ud fra
en vurdering af elendommenes veerdi. Kgber og seaelger
erkleerer ved underskrift pa naerveerende skade, at
ejendommene i deres nuveerende ringe stand ikke er mere
veerd end den fastsatte kabspris.
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Dato for overtagelse:

Anmeerkninger:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dokument:
Dato/lgsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:

25.03.2026 07:55:40

01.10.2023

21.10.2019-1011263043

1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS

Heeftelser

21.10.2019-1011263043
1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS
39860023

Ejendomsselskabet Mustang ApS
39860023

FSM DK HOLDING ApS
33642962

FSM DK HOLDING ApS
33642962

21.10.2019-1011263044
1
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Underpantsbelgb: 200.000 DKK

Underpanthavere: FSM DK HOLDING ApS
33642962

Dokument:

Dato/lgsbenummer: 28.06.2021-1013044139

Prioritet: 2

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 465.000 DKK

Rentesats: 0%

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Underpant:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

27.11.2023 14:29:54

Management Company K/S
43678469

Management Company K/S
43678469

Torben Bagge
Radhusgade 5B
8600 Silkeborg
261069-****

21.10.2019-1011263043

1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS

28.06.2021-1013044140
1

465.000 DKK

Torben Bagge
261069-****

25.03.2026 07:55:40
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Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Tilleegstekst:

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:

25.03.2026 07:55:40

10.09.2025-1017051977
3

Udlaeg

525.793 DKK

0%

FSM DK HOLDING ApS
33642962

GRONNE LEJEBOLIGER P/S
36729325

21.10.2019-1011263043

1

Ejerpantebrev

200.000 DKK

10 %

Ejendomsselskabet Mustang ApS

28.06.2021-1013044139

2

Ejerpantebrev

465.000 DKK

0%

Management Company K/S

Udlaeg foretaget iht. underpant i ejerpantebrev tinglyst med

dato/lgbenr. 21.10.2019-1011263044.

@vrige oplysninger

274.000 DKK
77.000 DKK
01.01.2020
0376

012031

Side 4 af 5



Akt nr: 30 _AA 227
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Samvurderet Ejendom

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

For ejendommen
Samvurderet Ejendom

Omfattede bestemt fast ejendomme

5432522
5433284

Omfattede matrikelnumre

Matr.nr.: 3, Nysted Bygrunde
Matr.nr.: 22ar, Nysted Markjorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgds under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det veere noget, du kan

se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 8102e7d4-8487-4e4d-8239-20940015300b


https://boligejer.dk/rapportliste

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Indhold

ROSUM . 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMaarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPONT. ... 10
EliNStallationSrapPOrt. ... .. 10
BY B EOSaE. . o 10
ByggeskadeforsiKring. ... 11
OlETANKE. ... e 12
Fredede DY gNINGer. ... 12
BevaringsVaerdi ... 13
Flexboligtilladelse. .. ... 14
BKONOMI....o e 15
Ejendoms- 08 rundvaardi..............ooo 15
B endomSSKat. ..o 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 18
HUSIE NS SABET . .. 19
PlaN T 20
ZONESTATUS. ... 20
LOKaIPIANET . ... 20
LandzonetilladelSer.. ... ... 21
KOMMUNEDIaN e 21
SPIldeVaNdSPIANET . ... 27
VarmMEPIANET . ... 29
VarmeTOrSYNING. ... 29
VT TS YNNG, 31
Vejdirektoratets projekter. ... 32
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 32
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 33
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... 33
RASTOTPlaNer. ... 34
Spildevand og drikkevand....................... 35
Aktuelle aflgbsforhold.................. 35
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen............................................... 35
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen................................................... 35
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 36
Aktuel vandforsyning. ... 36
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

BIENAOMIMEN. ... 36
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooii i 37
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader..........................c.co 38
JOrdfOrUreNING. ... 39
Jordforureningsattest. ... 39
Kortlagt jordforurening. ... 39
Omradeklassificering. ... 40
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 40

Natur, skov og landbrug. ... 42
FredskOV. ... oo 42
MajOratSSKOV. ... 42
Beskyttet Natur. .. ... 43
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader...... ... 44
Landbrugspligt. . 45
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................ 47
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 47
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.. ... 48
SKOVDYEBEINMJOT. ... 48
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 49
KirKeDY BB IN O . .. 49
KItfredningSlinge. ... 50
Strandbeskyttelseslinge. ... ..o 51
Om ejendomsdatarapporten........................................ 52

Falgende bilag kan hentes:

¢ BBR-meddelelse - 5432522 - Guldborgsund
¢ BBR-meddelelse - 5433284 - Guldborgsund
¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5432522

¢ Jordforureningsattest_5433284
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Energimaerkning

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sédanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bevaringsvardi

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

@konomi

Side 4 af 56



Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..........oooiiiiiiii i 274,000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomrédespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

VVarmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?............ooviiiiii i Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov
Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandlob".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bemeerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026 .
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Bygninger

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?................oooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

BBR mMeddelelse. ......ovviii e Se bilag BBR-meddelelse - 5432522 - Guldborgsund

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

BBR meddelelse. .........ccooiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 5433284 - Guldborgsund

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?.................... Ejendommen har ikke noget energimaerke

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAighead. . .. ... Energistyrelsen
AGIESSE. . .. Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEIONNMUIMIMIET. . . e e 33926700
Ml . emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
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Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal saelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
szelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Erhvervsstyrelsen
ADNESSE. . ..ttt ettt e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TElEfONNMUIMIMIET. ... e 33732000
Bl e mo@erst.dk
B, e https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsastning for at seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEa. ... ... Erhvervsstyrelsen
AONES S, . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIEIONNMUIMIMIET. . .. e 33732000
Ml . mo@erst.dk
L= o T T https://www.sik.dk/

Byggesag
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En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmeaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte veere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tiloygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke lesngere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfore en efterfolgende stikprevekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... e Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS
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Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?.............cccooeeeiiiiiiiiie . Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank p& en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raekke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.
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Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...t Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
L2104 33954200
Bl .o post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi Tor €jendommen?...........cooooviiiiiiie e Ja

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register ”"Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

aendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Bygning 376-5432522-1

BEVANNGSVEEIAL. . . .t 5
BYGNINGSAAIESSE. . . ..ottt e (stergade 19
Bygningens nummer i BBR. ... 376-5432522-1
Link til bygningen i FBB...........ccooiiiin. https://www kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=9884752

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
gjer eller som potentiel kaber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helérsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. ... ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?......................oo.... 274.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurderingsstyrelsen fastsaetter ejendoms- og grundveerdi for alle eiendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige eendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og ovrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
neeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfort
pé grundarealet. Ejendomsveerdien ansaettes ud fra ejendommens sterrelse, fremtreaden og prisforholdene
pa vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i skonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

LYV [Ty e Tt L 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller @naring. . ... ..ottt 01-01-2020
EJENAOMSVERII. ...\ 274.000 kr.
L T 0T 17T 77.000 kr.
[ =Te =T RSP 0 kr.
STUBNUS GrUNAVEEITI. ... ot 0 kr.
SHUBNUSVEEITL. . .. e e e O kr.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..t Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskgbing
Tl ONNMUIMIMIET. .« e 72221616
EMall. ..o vurdst@vurdst.dk
VB, https://www.vurderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatien?. . ... Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den gvrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsvaerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsa to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejiendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Vurderingsejendom - Guldborgsund

o P 5432522
WUrAeriNgSEIENAOMID. . ...ttt e e et 832845
R =Yg T T PR 2025
VUrderingSOPrettelSESAALO. . ... ...ttt 02-01-2025
WVUrAENGSKAIEGONT. ..ottt e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. .. .. ..ot Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUL TalaTe 1S 1Yo - Y U Forelgbig
g0 o 0TS - N 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Guldborgsund

BeskatningSgrundIag. . . .. ... 47.200 kr.
KOMMUNEPIOMINE. . . .o et e 15,9 %o
BElOD. . . 750,48 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Guldborgsund

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstar (kan veere forelabigt). ..........c.ovvviiiiiiiiii 750,48 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt e e e e e e 4,75 %
Reguleret grundskyldshelah. . ... 786,13 kr.
RegUIBNNGS DBIBD. .. ... 35,65 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Vurderingsejendom - Guldborgsund

B Il . et 5433284
WVUrderingseJendOmIID. ... ... 2532477
LT (=Tl It L 2025
VUrderingSOPrettelSESTATO. .. ... vttt e 01-01-2025
WVUrderingsKategori. . ... ... Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VU [ TalaTe 1] 1Yo Y Forelgbig
g0 0T T - N 2026
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5433284

Ejendomsvaerdiskat

Kan péa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Guldborgsund

BeskatningSgrundlag. . . .. ... 40.800 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e e e 15,9 %o
BElOD. . . 648,72 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Guldborgsund

Grundskyldsbelgb for sidste indkomstar (kan veere forelabigt). ..........c.oovviiiiiiii i, 648,72 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt ettt e 4,75 %
Reguleret grundskyldsbhelah. . ... 679,53 kr.
RegUIErNgS DBIBD. ... ... 30,817 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . ..ttt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TElEfONNUMIMIET. ... e e e 72221616
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Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.

Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgar af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgadende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejlendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

B N et 5432522
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... O kr

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

e 5433284
Samlet indefrysniNgSDEIOD. . . .. ... .o s O kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........ Vurderingsstyrelsen
AGIESSE. . .ottt Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72221616
Ml . vurdst@vurdst.dk
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Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenasvnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenaevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Web.......ooooiii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . ..o Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.......................cc...... Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Bevarende lokalplan Nysted by

PlaNENS NAVN. . ..o Bevarende lokalplan Nysted by
PIANNUIMIMIET. . e e e 132
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voiiiii i 18-04-2013
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 12-12-2013
Dato for ikrafttraedelse af PlIan...........c.ooiriii e 12-12-2013
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ..o 18-04-2013
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Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ... e 13-06-2013

Generel anNVENAEBISE. . ... ... Centeromrade
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?..........covviiiiiiiiiii i Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................cooo . Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?...........ccoooiiiiiiiii i Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooeeiennn.. Nej
O AT US. ..ttt Byzone
Link til plandokument...................oooel L https://dokument.plandata.dk/20_2255772_1389009970573 pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivi om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.
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Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastseetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035

PlaNENS NAVN. . .o Kommuneplan 2023 - 2035
K OMIMIUNE. . e e Guldborgsund
PSS, ...ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 12-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af Plan........ ..o 01-10-2024
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... s Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Blandet bolig/erhverv/kirke ved Gammel torv Nysted

PlaNeNS NAVN. . ...\ Blandet bolig/erhverv/kirke ved Gammel torv Nysted
P aNNUIIMIET . . NYST BES
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ... ......o.oe e e 11250325
PlANSTAIUS. . . . ettt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 12-08-2024
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiiriii 01-10-2024
Generel anVENEISE. . ... . s Blandet bolig og erhverv
PaNZONE. . . . e Byzone
Fremtidig PIANZONE. . ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................ccoocii. Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. ... ...\t 70%
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Maksimalt ANl BTAGET. ... .. et 2
Maksimal bygniNgSNGIAE. . ... ... 85m

Notat om omrédeanvendelsen. ... Boligformal, mindre ikke generende erhverv, offentlige formal (bgrneinstitution,
kirke).

Notat om bebyggelse. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 70. Max. antal etager, 2 Max. bygningshgjde. 8,5
m. Enkelte bygninger kan have en starre hgjde hvis deres funktion kraever det. Det er malet at bevare det karakteristiske
kgbstadsmiljg, med taet-lav sluttet bebyggelse langs gaderne og et blandet villaomrade med et varieret kgbstadspraeg
mod havnefronten. Kirken og Gl. Torv, der i en arraekke var selvstzendige offentlige omrader, indgar nu i omrade B2.

Notat om infrastruktur. .........coooiiii e Mht. parkering se de generelle rammebestemmelser
Notat om zoneforhold. ... ..o Arealerne ligger i Byzone
Notat, andet. ..o Se i gvrigt generelle rammebestemmelser
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Zldre erhvervsomrade Nysted

PlaNENS NAVN. ..o FEldre erhvervsomrade Nysted
PIaNMUIMIMIET. . e NYST E1.2
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. ... ........o.o.uiieereriiieiiiieiaaeanenes 11250325
PlIANSTALIUS. . . . .ot Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o 12-09-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ... 01-10-2024
Generel aNVENGAEBISE. ... .. .t Erhvervsomrade
PaNZONE. . . . e Byzone
Fremtidig planzone. . . . ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiiinnn... Ja
Notat Om OMrAdEaNVENEISEN. .. ... . e Lokalisering

af erhverv, der som falge af miljgklassificering, bygningstype og starrelse, behov for udendgrs faciliteter eller lign.
ikke egner sig til lokalisering i et blandet byomrade med boliger og miljgfalsomme funktioner. Omrddet skal friholdes
for kontor- og servicevirksomheder, samt virksomheder, der giver anledning til vaesentlig miljgbelastning og/eller
meget tung trafik. Der foretages en zoning af omradet, s& der i randomraderne mod naboomrader med felsomme
funktioner alene kan placeres virksomheder med en begraenset miligbelastning ? evt. kan der her 0gsa veere tale om
kontorbyggeri, hvor der er tale om flere end 20 medarbejdere. Infrastrukturen ber tilgodese sdvel lette som tunge
trafikkanter Den maksimale butiksstarrelse for pladskraevende udvalgsvarebutikker er 4000 m2.i E1.1 | E1.2. er der
nu en udvalgsvarebutik og dagligvarebutik pa hver 1100 m2. Disse kan ogsa tages med i en kommende planlaegning

Notat om bebyggelse.................. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 40. Max. bygningshgjde 8,5 m.
Notat om infrastruktur. ... Mht. parkering se de generelle rammebestemmelser
Notat om zoneforhold. ... ..o Arealerne ligger i Byzone

Notat, andet.... Aldre, udbygget erhvervsomrdde med stgrre produktions- og lagerbygninger,
enkelte kontor- og Beboelsesbygninger og dagligvareforretninger. Se i gvrigt generelle rammebestemmelser

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Plan - Blandet bolig/erhverv/kirke ved Gammel torv Nysted

Planens NaVN. ... Blandet bolig/erhverv/kirke ved Gammel torv Nysted
PIANNUIMIMIET. . e NYST BES
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ............c.oeiue e e 11250325
PIANSTAIUS. . . . .o Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iiii 12-09-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. . ... ... 01-10-2024
GeNerel @NVENAEISE. ... ...t Blandet bolig og erhverv
PBNZONE. . . .t Byzone
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Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coooii. Nej
Maksimal ebYggEISESPIOCENT. ... ...\t 70%
Maksimalt antal BTagEr. .. ... 2
Maksimal bygniNgSNGIAE. .. ... 85m

Notat om omrédeanvendelsen. ... Boligformal, mindre ikke generende erhverv, offentlige formal (bgrneinstitution,
kirke).

Notat om bebyggelse. Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 70. Max. antal etager, 2 Max. bygningshgjde. 8,5
m. Enkelte bygninger kan have en starre hgjde hvis deres funktion kreever det. Det er malet at bevare det karakteristiske
kgbstadsmiljg, med taet-lav sluttet bebyggelse langs gaderne og et blandet villaomrade med et varieret kebstadspraeg
mod havnefronten. Kirken og Gl. Torv, der i en arraekke var selvstzendige offentlige omrader, indgdr nu i omrade B2.

Notat om infrastruktur. ..o Mht. parkering se de generelle rammebestemmelser
Notat om zoneforhold. ... Arealerne ligger i Byzone
Notat, andet. ... ..o Se i gvrigt generelle rammebestemmelser
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11250325_1727245626493 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Kort & Godt - Kommuneplanstrategi

PlaNENS NAVN. .. e Kort & Godt - Kommuneplanstrategi
KOMIMUNE. « . . e e e e e Guldborgsund
[ F= T = L TS Vedtaget
OMfang af MBVISION. . ... . s Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.ei i 06-05-2008
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiieiii e 06-05-2008
Link til plandokument................ https://dokument.plandata.dk/70_10539969_PROPOSAL_11396073662041 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Plan - kommuneplanstrategi 2018-2030

PlanBNS NAVN. ... s kommuneplanstrategi 2018-2030
PIaNMUIMIMIET. . e 2018-2030
KOMIMUNE. . . . e e e e e e e e Guldborgsund
PlANSTAIUS. . . .ttt e Vedtaget
OMIANG A TEVISION. ...\t e Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiii s 21-06-2018
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 21-06-2018
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Link til plandokument........................... L. https://dokument.plandata.dk/70_8405055_1530018823993 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Plan - Planstrategitillaeg - Udlaeg af arealer til sommerhusomrader og
udviklingsomrader

Planens navn....................... Planstrategitillaeg - Udlaeg af arealer til sommerhusomrader og udviklingsomrader
KOMIMUNE. . . . e e e e Guldborgsund
[ F= T = L TS Vedtaget
Omfang af reVISION. ... Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... 14-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........o.viri i 29-11-2019
Link til plandokument.......................... L. https://dokument.plandata.dk/70_8647199_1574847037583 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Plan - Kommuneplanstrategi

PlaNENS NAVN. ..t s Kommuneplanstrategi
PlIaNNUMIMET. . . e e e e 2011
K OMIMIUNE. e e e e Guldborgsund
PlANSEALIUS. . .\ttt Forslag
Omfang af rBVISION. . .. ... Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ...........c.oooviii i 13-10-2011
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ... ... .o.i i 26-10-2011
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 25-12-2011
Link til plandokument.................... https://dokument.plandata.dk/70_1426416_DRAFT_1320664190428.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Plan - Kommuneplanstrategi 2015-2027

Plan@NS NAVN. ...t Kommuneplanstrategi 2015-2027
PlaNNUMMET. .. 2015-2027
KOMIMIUNE. e e Guldborgsund
[ F= Ty = LU T U Forslag
OMfang af MBVISION. . .. ... fFuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag.............oooiiiii i 17-12-2015
Dato for start pa offentliggarelSesperioten. . ... .. ... e 04-01-2016
Dato for slut pa offentliggarelSEsPEriOTEN. . ... .. e 28-02-2016
Link til plandokument..................co https://dokumentplandata.dk/70_3097109_1451917720836.pdf

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder
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Plan - Planstrategi 2022

PlIaNENS NAVN. ... Planstrategi 2022
P AN UMY, L Planstrategi 2022
K OMIMUNIE. . . et e e e e e e e e e e e e Guldborgsund
PlANS AUS. . . .o Forslag
OMIANG A TEVISION. . ...ttt e e e Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ..........co.ooi i 23-06-2022
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ...........c.oo i 24-06-2022
Dato for slut pa offentliggarelSesperioTeN. . ... ......ir e 02-09-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/70_11131651_1656061747822.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillzag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begreensninger for anvendelsen
af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Kloakopland - NYS18

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?........ ... Ja
Navn pa omrade med KIoakopland.............o.oii i NYS18
Eksisterende kloaktype for omradet............ Fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.................ooooii . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Varmeforsyning
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAde?. ... ...o.iiriir i Ja
Navn pa forsyNiNgSOMIATE. . ... .. vt Nysted Varmevaerk am.b.a.
BN Sy NG S O, L o Fiernvarme
Forsyningsselskab. . . ... NYSTED VARMEVARK AMB.A
LINK Al 010, L mail@nystedvarme.dk

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo s Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
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Navn pa omrade med tilsIutningSPlgL. .........oovie i Nysted halmvarmevaerk

Type af tilslutningspligt. . .......oooiii Forblivelsespligt for allerede tilsluttet bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til. ... Tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for BesIUtNING. ... ... 01-12-1994

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?................coocoviiiiin.l. Ja
Navn pa omrade med tilSIutningSPgL. ... ....ooe i Nysted halmvarmevaerk
Type af tilslutningspligt. . ....ovveiii Forblivelsespligt for allerede tilsluttet bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold til. ......... Tilslutnings/forblivelsesprojekt
Dato for DESIUINING. .. ... 01-12-1994

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Kort over VEJTOrsyning. ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Kort over VEJforsyning. ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TOIEIONNMUIMIMET. . . e 72443333
V. e https//www.vejdirektoratet.dk/
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger

eller er ved at anleegge. Pa kortet vil det fremga hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..ottt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNMUIMIMIET. .. 72443333
VB, https//www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlisegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AONES S, ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
VD, https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordse@en og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 33307010
= | plst@plst.dk
V. o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

Side 33 af 56


https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
https://plst.dk

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnasrhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rastofudvinding. Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Regionen
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Matr. nr.: 3, Nysted Bygrunde

AflBDSTOrhOld. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Matr. nr.: 3, Nysted Bygrunde

VaNAfOrSYNING. . .« Alment vandforsyningsanlaeg

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. ... . ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling™?. .. ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lzengere.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... . ... kommunen
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. ... ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Jordforureningsattest. . .......oiu i Se bilag Jordforureningsattest_5432522

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest 5433284

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)
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Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...............cocooiiiiiiii Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke n@dvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?................cocooiiiiiiiin. Ja
1YL= SR Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven
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Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. ... e Kommunen
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Samvurderet Ejendom

Natur, skov og landbrug

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
MatrKEINUMIMIET. . . e et e e et 3
BBV, ..o Nysted Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovoligt?. ... ... Nej
Mt K EINMUMIMIEY . . .o e 22ar
BBV, .. Nysted Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AOIESSE. . . ettt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElEONNUMIMIET. . 72544000
Bl .o mst@mst.dk
V. o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milio- og fedevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

3, Nysted Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

22ar, Nysted Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNEd. . ... ... Miljgstyrelsen
AONES S, . ..ttt ittt Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e 72544000
Bl mst@mst.dk
S o T U https://mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandlob & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandseendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lgb aendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandlob, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pd

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, . https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.
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Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ...ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@mim.dk
V. https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vesre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AQIESSE. ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
10 mim@min.dk
V. https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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BFE-nummer 5432522

BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNAighed. ... ... Landbrugsstyrelsen
AONES S, ...ttt ettt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... 33958000
Bl . landbrugsloven@Ibst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
= 1 post@slks.dk
VB, . https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til aendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... kommunen

S@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer
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Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3 Nysted Bygrunde
Matr. nr. 22ar Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til aget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fore til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgrassses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastleegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

3, Nysted Bygrunde

BBV, .o Nysted Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

22ar, Nysted Markjorder

BIrlaV. . ... Nysted Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUMIMIET. e 20927244
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< o T https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.

Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e e et 3
BBV, .o Nysted Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5432522

Oplysninger er indhentet d. 26. februar 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ... Nej
M KB INMUMIMIEY . . .o e 22ar
BBV, e Nysted Markjorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5433284

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kystdirektoratet
AATESSE. . .. vttt ettt e Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUMMIET. . e e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
V. https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Samvurderet Ejendom

Rapport fornyet 26/02 2026
Rapport feerdig 26/02 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan leeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Néar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

¢ BBR-meddelelse - 5432522 - Guldborgsund
¢ BBR-meddelelse - 5433284 - Guldborgsund
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5432522

¢ Jordforureningsattest_5433284

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
Efendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundveerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller dbeskyttelseslinie pd 150 m fra visse sger og vandlgb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Guldborgsund Kommune BBR-meddelelse
TM Data Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Guldborgsund Kommune, TM Data
Parkvej 37, 4800 Nykabing F.

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522
Udskriftsdato: 26.02.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrrettelse@guldborgsund.dk eller tIf. 54 73 20 30.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522

BBR-adresse: @stergade 19 (vejkode 2504), 4880 Nysted

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 376-12031

Oplysninger om grund
Adresse: Q@stergade 19, 4880 Nysted

Grundens areal: 148 m?
Matrikelnummer: 3, Ejerlavsnavn: Nysted Bygrunde (ejerlavskode 2003051)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Raekke-, keede- og klyngehus (kode 131)
Opfarelsesar: 1761

Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Ostergade 19, 4880 Nysted

Matrikelnummer: 3, Ejerlavsnavn: Nysted Bygrunde (ejerlavskode 2003051)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 26.02.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522 Side 1 af 5
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Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder:

Bygningens samlede erhvervsareal:
heraf Areal af erhverv i keelder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:
Keelderens areal:
heraf Keelderens udnyttede areal:
heraf Areal af dyb kaelder:
heraf Areal af garage i keelder:
Tagetagens areal:
heraf Tagetagens udnyttede areal:

Enheder tilknyttet Bygning 1
Enhed: Ostergade 19

78 m?
0m?
0 m?
0m?

63 m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
15 m?
15 m?

Arealer i grundplan
Bebygget areal:
Overdeekket areal:

Andre arealer

Samlet andet areal:
heraf Areal af indbygget affaldsrum:
heraf Areal af indbygget garage:
heraf Areal af indbygget carport:
heraf Areal af indbygget udhus:
heraf Areal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdaekninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:
heraf @vrige arealer:

Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- og klyngehus (kode 131)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal:
heraf Enhedens boligareal:
heraf Enhedens erhvervsareal:

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522

78 m2
78 m?
0 m?

Antal badeveerelser:
Antal vandskyllende toiletter:
Antal veerelser:

63 m?
0 m?

0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?
0 m?
0m?

Udskriftsdato: 26.02.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anleeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pad www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

Opferelsesar

Om- og tilbygningsar

Bebygget areal

Antal etager

Samlet boligareal og erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage

Areal af indbygget udestue
Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
Ydervaegsmateriale (kodeliste)
Varmeinstallation (kodeliste)
Opvarmningsmiddel (kodeliste)
Antal badeveerelser

Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5432522

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.
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Guldborgsund Kommune BBR-meddelelse
TM Data Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Guldborgsund Kommune, TM Data
Parkvej 37, 4800 Nykabing F.

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5433284
Udskriftsdato: 26.02.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrrettelse@guldborgsund.dk eller tIf. 54 73 20 30.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5433284

BBR-adresse: @stergade 19 (vejkode 2504), 4880 Nysted

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 376-39514

Oplysninger om grund
Adresse: Q@stergade 19, 4880 Nysted

Grundens areal: 178 m?
Matrikelnummer: 22ar, Ejerlavsnavn: Nysted Markjorder (ejerlavskode 2003052)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Ingen oplysning registreret
Grundens aflgbsforhold: Ingen oplysning registreret

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 26.02.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlzeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er r@d, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette gares af ejer pd www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5433284

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

Udskriftsdato: 26.02.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx ggres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

Opferelsesar

Om- og tilbygningsar

Bebygget areal

Antal etager

Samlet boligareal og erhvervsareal
Areal af udnyttet tagetage

Areal af indbygget udestue
Tagdeekningsmateriale (kodeliste)
Ydervaegsmateriale (kodeliste)
Varmeinstallation (kodeliste)
Opvarmningsmiddel (kodeliste)
Antal badeveerelser

Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5433284

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kakken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5433284

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normailt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens reguleere etagers areal —
uden areal af tagetage, keaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.
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Den 26-02-2026, kl. 10:46

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5433284
Ejerlav og matrikelnumre: (2003052,22ar)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 4f776b2e-e0f5-4f3e-8490-04a8e2001507
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nysted Markjorder
Matrikelnummer 22ar

Region Region Sjaelland

Kommune Guldborgsund Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Den 26-02-2026, kl. 10:46

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Sjeelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

www.miljoeportal.dk

4f776b2e-e0f5-4f3e-8490-04a8e2001507
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Den 26-02-2026, kl. 10:46

Kontaktoplysninger

Adresse
Mail

Web
Bemaerkning

Adresse
Mail
Web

Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Alleen 15, 4180 Sorg
jordforurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjeellands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Parkvej 37 | 4800 Nykgbing F
KOMMUNEN@GULDBORGSUND.DK
http://www.guldborgsund.dk/da/Borger/Natur og miljoe/Jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

4f776b2e-e0f5-4f3e-8490-04a8e2001507
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Den 26-02-2026, kl. 10:46

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 4f776b2e-e0f5-4f3e-8490-04a8e2001507
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Den 26-02-2026, kl. 10:46

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhgrende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 5432522
Ejerlav og matrikelnumre: (2003051,3)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, a4390179-6f37-4f06-b760-440ed662523c
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Nysted Bygrunde
Matrikelnummer 3

Region Region Sjaelland

Kommune Guldborgsund Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Den 26-02-2026, kl. 10:46

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger

i neerheden af det sggte).

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Sjeelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved

jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

www.miljoeportal.dk

a4390179-6f37-4f06-b760-440ed662523¢c
Side 2 af 4



Den 26-02-2026, kl. 10:46

Kontaktoplysninger

Adresse
Mail

Web
Bemaerkning

Adresse
Mail
Web

Bemarkning

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,

Alleen 15, 4180 Sorg
jordforurening@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Man ber tillige foretage en sggning pa Region Sjeellands hjemmeside
"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan ferst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgerelse for lokaliteten

Parkvej 37 | 4800 Nykgbing F
KOMMUNEN@GULDBORGSUND.DK
http://www.guldborgsund.dk/da/Borger/Natur og miljoe/Jord.aspx

Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

www.miljoeportal.dk

a4390179-6f37-4f06-b760-440ed662523¢
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Den 26-02-2026, kl. 10:46

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og milja.

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortleegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller eendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgerelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, a4390179-6f37-4f06-b760-440ed662523c
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4



Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 22ar Nysted Markjorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 26-02-2026.

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 3 Nysted Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 26-02-2026.

Signaturforklaring:

Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Rastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 22ar Nysted Markjorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 26-02-2026.

sh
7 J -
@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 3 Nysted Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 26-02-2026.

=] St}rrelsgﬁ?nr Dataforsyning og Eﬁezthgi:

Signaturforklaring:
- - Offentlig

== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.



Ejendomsgrundskyld
Grundskyld

Grundskyld - Stue-
husveerdi

Grundskyld - Produktion-

sjord
Grundskyld - Restareal

Grundskyld -
Land/Skovbrugsveerdi

Reguleret belgb

Dzekningsafgift

Daekningsafgift er-
hvervsejendomme

Daekningsafgift offentlig
myndighed

Skatteoplysninger
Skattear

750,48

2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingséar

AEndringsdato for ejen-
domsvurdering

Juridisk kategorikode
Juridisk kategoritekst

Juridisk underkate-
gorikode

Juridisk underkate-
goritekst

Oprindelse kode

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune-
promille

2025
2025-01-02

1100
Ejerbolig til vurdering i lige &r

1110

Ejendom til heldrsbeboelse i lige ar

106

159

772

1/2

Udskrevet den: 23/03-26 14:28



Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daekningsafgift offentlig 8,75
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 47.200
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

2/2 Udskrevet den: 23/03-26 14:28



Gaeldende vurdering

Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsveerdi 274.000
Grundveerdi 77.000

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 326
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar

Juridisk underkategori Ejendom til heldrsbeboelse

Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)

1/1 Udskrevet den: 23/03-26 14:29



Emmy Wandrup

Fra: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>

Sendt: 27. februar 2026 09:35

Til: Emmy Wandrup

Emne: SV: 12282 - Tvangsauktion over @stergade 19, 4880 Nysted

Opfelgningsflag: Opfelgning
Flagstatus: Afmaerket

Det kan oplyses, at ejendomsbidraget for 2026 endnu ikke er betalt.
e Rottebekaempelse: kr. 127,45
e Gebyr: kr. 250,00

Ejendomsbidraget for 2025 er heller ikke betalt. Den samlede restance pa kr. 361,80 er sendt til inddrivelse hos
Statens Inkasso.

Hvis I gnsker oplysning om det fulde skyldige belgb, skal I kontakte Statens Inkasso direkte.

Med venlig hilsen

Mette Hansen
Sagsbehandler/Specialist
Guldborgsund Bibliotek & Borgerservice
Center for Borger & Branding

Telefon +45 54 73 11 46
Guldborgsund Kommune
Kongensgade 43

4800 Nykgbing F.
Send Digital Post: Borger | Virksomhed

Guldborgsund Kommune passer godt pd dine personoplysninger. Vi behandler dine oplysninger efter lovgivningen i
persondataforordningen og databeskyttelsesloven. Du kan laese mere p8 vores hjemmeside - www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Emmy Wandrup <emmy@adv-wandrup.dk>

Sendt: 26. februar 2026 13:17

Til: Guldborgsund kommune <kommunen@guldborgsund.dk>
Emne: 12282 - Tvangsauktion over @stergade 19, 4880 Nysted

Til rette vedkommende,

Se venligst vedhaeftede brev.

Med venlig hilsen/Best regards

Emmy Wandrup
Advokatsekretaer



Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskebing

Postboks 18

Advokat Wandrup 4930 Maribo

Toldbodgade 2, st
4990 Sakskgbing
Att.: Emmy Wandrup

+4570157304
gaeldst.dk

DokumentID
21531374490000000
SkyldnerID 2153137943

25. marts 2026

Galdsopgoerelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Galdsstyrelsen og vedrgrer denne
ejendom:

Matrikelnummer: 3 NYSTED BYGRUNDE

Adresse: @STERGADE 19, 4880 NYSTED

BFE-nummer: 5432522

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Guldborgsund kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler
oplysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud

Opkraevning via forskud sker néar boligejer er en fysisk person, der ejer
ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk person,
der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. vaere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller
juridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsé veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/dakningsafqgift, som opkraeves via
skattekontoen som endnu ikke er sendt fil inddrivelse ved Galdsstyrelsen,
bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pé telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningsldn

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1 af 5



For oplysninger om evt. indefrysningsléan i stigning i grundskyld pé ejerboliger
for 2023 eller fidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil det
fremgd af forskudsopgerelsen, hvis eiendommen ikke er erhvervet fgr den 1.
september 2023.

Vitager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktion kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geald til inddrivelse med fortrinsret
Gealdeniopgerelsen er pdialt: 753,90 kr.

Vi har beregnet rente pd geelden frem til 22. april 2026. Inddrivelsesrenten og
hvordan gaeld foraelder, kan | laease om pd& gaeldst.dk/renter-og-fradrag.

Sddan betaler | geelden

Da der kan vaere krav for 2026, som Gaeldsstyrelsen ikke kan opgare pé
nuvaerende tidspunkt, men fgrst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette
henvendelse pd mail fil tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opgarelse samt
betalingsoplysninger.

Har | spergsmal?

| kan kontakte os direkte pd mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsé
ringe til os p& Gaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.

Venlig hilsen

Lene Sgnderby

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Postboks 18

Management Company K/S 1930 Maribo

Lundeager 25

2791 Drager +4570 1573 04

gaeldst.dk

DokumentID
21531374490000000
SkyldnerID 2153137943

25. marts 2026

Galdsopgoerelsen er kun sendt til Advokat Wandrup

Dette brev er ikke sendt til Management Company K/S

Venlig hilsen

Lene Sgnderby

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 3 af 5



Opgoarelse for Management Company K/S CVR 43678469 pr. den 25. marts

2026
Guldborgsund kommune Restgaeld
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2025-31.12.2025 111,80
376-00120831 ROTTEBEKAMPELSE
Rente, Inddrivelse for 01.09.2025 - 25.03.2026 3,63
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 17.03.2025-17.03.2025 250,00
@stergade 19 (4880) Nr: 3 BYGRUNDE Gebyr
Rente, Inddrivelse for 01.09.2025 - 25.03.2026 8,11
373,54
Ejendomsbidrag, fortrinsret, fast ejendom for 01.01.2026 - 31.12.2026 127,45
376-0012031 ROTTEBEKAMPELSE
Kommunale gebyrer - erindringsskrivelser for 18.02.2026 - 18.02.2026 250,00
@stergade 19 (4880) Nr: 3 BYGRUNDE Gebyr
377,45
Samlet belob pr. opgerelsesdato 750,99
Beregnet rente frem til den 22. april 2026 2,91
Samlet gaeld inklusive rente beregnet frem til den 22. april 2026 753,90

Alle belgb i ovenstéiende opgarelse er i danske kroner, medmindre andet er
anfert.

Har | stiftet gaeld i udlandet, kan vi i nogle tilfaelde inddrive den. Vi inddriver
gaelden fra den dato, | har stiftet den. Kender vi ikke sfiftelsesdatoen, bruger vi i
stedet modtagelsesdatoen. Det er den dato, hvor vi har féet til opgave at
inddrive gaelden.

| kan p& vores hjemmeside fa svar pé:

hvordan | kan se, om jeres opgarelse indeholder udenlandsk gaeld
hvorndr vi bruger modtagelsesdato i stedet for stiftelsesdatoen
hvilke typer udenlandsk gaeld vi kan inddrive i Danmark.

Laes mere pd gaeldst.dk/gaeld-i-udlandet.

Geelden forrentes med inddrivelsesrenten, jf. § 5, stk. 1, i lov om inddrivelse af
geeld til det offentlige, med en arlig rente svarende til renten i henhold til § 5,
stk. 1 0g 2, i lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling. Renten
tilskrives fra den 1. i méneden efter modtagelse af geelden til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen. Inddrivelsesrenten finder ikke anvendelse for visse typer af
geeld, fx bader fra politiet. Visse typer af gaeld forrentes efter andre regler,
mens de er under inddrivelse. Du kan pé& gaeldst.dk/renter-og-fradrag laese
mere om, hvordan gaeld til inddrivelse forrentes.
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Love og regler
Reglerne om inddrivelse af gaeld kan findes i gaeldsinddrivelsesloven

(lovbekendtggrelse nr. 1063 af 26. september 2024) og reglerne om renter
kan findes i renteloven (lovbekendtggrelse nr. 459 af den 13. maj 2014) péa
retsinformation.dk.

Galdsinddrivelsesloven kan findes pé& gaeldst.dk/se-lovhenvisninger-i-breve.

Der anvendes i en overgangsperiode flere forskellige IT systemer. Den gaeld,
der er naevnt i opggrelsen, er derfor ikke ngdvendigvis en opggrelse af hele
galden, som inddrives af Geeldsstyrelsen. Hvis der er behov for en samlet
opgerelse af gaelden, der er fil inddrivelse, kan der rettes henvendelse fil
Geeldsstyrelsen.

Geldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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Emmy Wandrup

Fra: JURA <jura@REFA.DK>

Sendt: 26. februar 2026 15:26

Til: Emmy Wandrup

Emne: SV: 12282 - Tvangsauktion over @stergade 19, 4880 Nysted

Opfelgningsflag: Opfelgning
Flagstatus: Afmaerket

Hej Emmy

Hermed opggrelse til brug for tvangsauktion 22/4 2026:

Restance for perioderne:
01.01.25 - 31.12.25 kr. 3.338,00
01.01.26 - 31.12.26 kr. 3.338,00
I alt kr. 6.676,00

Belgbet bedes indbetalt til Nordea 2205-6755741262 med ref. til kunde nr. 601989
REFA Cvr.nr. 78951818.

Opmaerksomheden henledes p3, at kravet er sikret ved fortrinsberettiget pant pa samme vis som
ejendomsskatter, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 48, stk. 6.

Kontoudtog vedhaeftes.

Venlig hilsen

Vicky Sylvest Boyesen
Sekretaer

Telefon 54 84 14 00 - tast 3
Man-tor 9.30-12.00
jura@refa.dk

Energivej 4

4800 Nykgbing F.
Telefon 54 84 14 00
refa.dk

Lees om hvordan vi behandler dine personoplysninger - klik her!
Officielle mails bedes sendt til: post@refa.dk

Fra: Emmy Wandrup <emmy@adv-wandrup.dk>

Sendt: 26. februar 2026 13:24

Til: JURA <jura@REFA.DK>

Emne: 12282 - Tvangsauktion over @stergade 19, 4880 Nysted

Se venligst vedhaftede brev.

Med venlig hilsen/Best regards

Emmy Wandrup

Advokatsekretaer



I/S REFA Energivej 4 4800 Nykagbing F SE/CVR-nr. 78951818
www.refa.dk post@refa.dk Telefon +45 54 84 14 00

REFA
AN

Kontoudtog

Management Company K/S Side 1
Lundeager 25

2791 Drager Debitornr. 601989009

Danmark Bilagsdato 26-02-26

Startdato 01-01-25

Slutdato 30-06-26

Bank Nordea

Bankregistreringsnr. 2205

Kontonr. 6755741262

Dato Beskrivelse Forfaldsdato Belsb Restbelob Saldo

Poster DKK
0,00
16-02-2026 Faktura 745027793 06-03-26 3.338,00 3.338,00 3.338,00

DKK

3.338,00



I/S REFA Energivej 4 4800 Nykabing F SE/CVR-nr. 78951818

www.refa.dk post@refa.dk Telefon +45 54 84 14 00

REFA
N

Kontoudtog

Management Company K/S Side 1
Lundeager 25

2791 Drager Debitornr. 601989

Danmark Bilagsdato 26-02-26

Startdato 01-01-25

Slutdato 30-06-26

Bank Nordea

Bankregistreringsnr. 2205

Kontonr. 6755741262

Dato Beskrivelse Forfaldsdato Belsb Resthelgb Saldo

Poster DKK

0,00

14-08-2025 Faktura 645003870 22-08-25 3.758,00 2.941,38 3.758,00

14-08-2025 Faktura 645003871 22-08-25 3.758,00 3.758,00 7.516,00

14-08-2025 Faktura 645003872 22-08-25 3.758,00 2.962,14 11.274,00

“14-08-2025°  Faktura 645003873 22-08-25" 3.338,00" 3.338,00" 14.612,00

19-01-2026 601989001 overf. til 601989 19-01-26 -816,62 0,00 13.795,38

19-01-2026 601989007 overf. til 601989 19-01-26 -795,86 0,00 12.999,52

DKK 12.999,52



I/S REFA Energivej 4 4800 Nykgbing F SE/CVR-nr. 78951818
www.refa.dk post@refa.dk Telefon +45 54 84 14 00

REFA
o

Management Company K/S
Lundeager 25

2791 Drager

Danmark

Side1/1
Faktura
Fakturanr. 645003873
Bilagsdato 14-08-25
Forfaldsdato 22-08-25
Kundenr. 601989
SE/CVR-nr. 43678469

Betaling: Grundet overgang til nyt system skal indbetalingskort betales og tilmeldes BetalingsService pa ny

Beskrivelse Antal

Opkraevning af renovation

for perioden 01.01.25 - 31.12.25
vedrogrende BFE-nr. 5432522
Ostergade 19, 4880

01.01.25 - 15.04.25

Grundgebyr bolig gl. 1
16.04.25 - 31.12.25
Grundgebyr bolig gl. 1
01.01.25 - 15.04.25
110 I. seek restaffald - temn. uge 1
16.04.25 - 31.12.25
110 |. seek restaffald - temn. uge 1

Ved for sen betaling palaegges et rykkergebyr

Se REFA's behandling af personoplysninger pa: refa.dk/data

Enhed Enhedspris Belab
STK 485,88 485,88
STK 1.203,12 1.203,12
STK 474,38 474,38
STK 1.174,62 1.174,62
Subtotal 3.338,00
I alt DKK 3.338,00



Sikkerheds8ranchen |

IS0 S001:200B-certificerst virksomhed inden for:

MP Alarm og Laseteknik ApS

Aarhusvej 6C

. 4800 Nykebing F

| ] ‘- % TIf.: 54 85 03 86
T S e e AA 8 si
_ALARM OG LASETEKNIK
Emait : mp@mp-alarm.dk
Advokat Mai Wandrup Web : www.mp-alarm.dk
TONet 6 B 1 Cvmr. 31497329
* i Bank: 0694 0000820377
4990 Sakskebing Fakturanr : 836179
Kundenr : 54701000
Kunde moms nr.:
Side: 1
Fakturadato: 28-02-2026
Vedr, @stergade 49 Nysted,
Aflystd.d.
Varenr. Beskrivelse Antal Enhed A-pris % Belgb
1000 Radighedstillaeg 1,00 Stk. 296,00 296,00
Ved betaling benyt FI-kode +71< 547010008361791+87982114<
Betaling Netto 14 dage Forfaldsdato 14-03-2026
Rente 1.5 %pr. maned
Netto-belob Momspligtigt belab Momsbelab 25 % At betale DKK
296,00 74,00 370,00

296,00
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Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder

blandede lejemal, og vaerelser i private udlejningsejen domme.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me dens andre gyldigt
kan fraviges ved aftale. @nsker parteme at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/ eller lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens §

1.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved overstregning
eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil.
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Disse vilkar

et med fed 08 kursiv.
har aftait de

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaV
er fravigelser af |ejelovgivningens alminde ligé regler. Hvis parterné
forhold, der €r kursive

teriet for By, Bolig og land
anfore de samme for
mhavet.

distrikter den 1. juti 201 5.

Autoriseret af Minis
hold kontraktens

ret i kontrakten, €r det ikke nedvendigt at
§11, ertil- strekkeligt fré

§11. Vilkar, som €r anfort i

tigheder 08 pligter
d min

Udlejerens og lejerens ret i lejeforhotdet er reguleret i den til
dre parterné aftaler andet, hvor

enhver tid geldende lejelovgivning, me

lovens regler kan fraviges.
n herer vejledning vedrerende lejekontrakt til
beboelseslejligheder. herunder blandede \ejemal, 08

Som bilag til lejekontrakte
n domme. Vejledningen er en del af den

anvendelse i lejeaftaler om
vaerelser i private udlejningseje
autoriserede lejekontrakt.

§ 1. Parterne og det lejede

Lejemalet:

Det lejede er (set x) [ ] en lejlighed [
:Jen andeisbolig

ejeriejlighed [

] Lejeforholdet er et fremlejeforhold

ergade 19 }By:§43§o Nysted |

.........

Beliggende: 'é-s'i

Udlejeren:

Lejeren:
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Areal:
Lejemalets samlede bruttoetageareal udger m2, der bestdr afi02  ;vaerelser

Erhvervslokaler m.v. udger herafi63
Brugsret til:

Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til felgende lokaliteter: {szet x)

+ [ i]Faflesvaskeri

» [{ 1Fzlles gdrdanleg

« [} !1Loft-/kelderrum nr.:fg“l;:r,; ‘

| rer s s meeand

» [} {]Cykelparkering

[ SRS ——

[} !]Andet: {Aﬁdet

Benyttelse:
Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end: bra\S<

§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den 01 [12 12016

opsiges, medmindre lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse:

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt
og anfart i kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 mdneders
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varsel til den ferste hverdagien maned, d
accessoriske enkeltvarelser er varslet dog

kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 8. Betaling af leje

Leje:

Den rlige leje er |42.000,00 K.
Betaling:

Lejen m.v. forfalder til betaling den:01 J)O( -20’.)0(”

.............

i hver (sat X) - Maned [x ] Kvartal [ i

Lejen pr. maned/kvartal udger:|3.500,00 k.

Betalinger udover lejen udger:

A conto vandbidrag:o  ikr.

A conto elbidrag 0 :kr.

A conto kalingsbidrag: 0

AntennebidragiQ  fkr.

Andet: ;Andet XXX ikr.

er ikke er dagen for en helligdag. For
1 maned. Opsigelse fra udlejere

ns side

lnternetbidragg_o xkr Bidragtilbeboerrepraesentationli'(—)“ ‘kr

| alt betales pr. maned [rx 1/ kvartal [ , “ K 350006 | kr.
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Skatter og afgifter:
i lmm’-z&)fmm Ved fremtidige sndringer i

I lejen indgar skatter og afgifter pr. | 7{ -20:
skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangSpunkt

Betalingssted:
'''' 11394943 I

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 5067 y
‘Betalmg til et pengelnstltut anses for betaling pa

(pengeinstitut): Jyske Bank ]
det anviste betalingssted.

Bemzerk:
@rlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anferes i

lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:
tkr.

Senestdeni0l  #12 :—205 16 | betaler lejeren et depositum pa j0,00
svarende til maneders: 0 IeJe (hﬂjst 3 maneders leje).

———

Forudbetalt leje:
Senestdeni01  #12 _ -20_1~6~_ betaler lejeren endvidere forudbetait leje
svarende0  |til mdneders leje (hejst 3 maneders leje).

Indbetaling:

Forudbetalt leje: {0 ikr.

TP |

Leje m.v. for perioden:

Depositum " 0 ikr.
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altkr.13.500,00 ke
Farste gang, der herefter skal betales husieje, er den {91 M'fa‘qj W_:ZONZ B

§ 5. Varme, koling, vand og el

varme:
. rsmtal]
Udlejeren leverer varme Og varmtvand? (s&tx) [ :

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

s 0 ey

e [ m{] fjernvarme/naturgas
Jcentralvarme med olie

[
. [, iJeltil opvarmning
i ijandet:i

varmeregnskabsaret begynder den XK -’f )EXNLZO’. XX i

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemaiet? (st x) [')T-? 1)a [ ] Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

fix el

s
o [ ] olie/petroleum

. [;ﬂ i1 fjernvarme/naturgas

- ([ 1andecprzndeoun |

| PR

Vand:

Udiejeren leverer vand til lejemalet? (st X) [ "- 1Jalix 11Nej

pmremseany

WG jall [1Ne]

Hvis ja, udgiften til vand fordeles p& grundlag af individuelle forbrugsmalere? (saet

Vandregnskabsaret begynder den Varmeregnskabsaret begynder den XX/XX-20XX



- QUS2PMZYY/
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El: S
- PoijaliX

Udleieren leverer el til andet end varme til lejemalet? (s&t VT SR T Lt b

eje

Nej - .

Eiregnskabsaret begynder den{ XX 12N S

Keling: e )

“iatix Nej

Udlejeren leverer keling til lejemalet? (seet x) [

g fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere?

Hvis ja, udgiften til kgljp

JJal;  INej

L

§ 6. Fliesantenner m.v. Og adgang til elektroniske

kommunikationstjenesier

Fallesantenne:

Udlejeren leverer fzlles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (st x)

Lejernes antenneforening i eiendommen leverer fzelles signalforsyning (st x)

internet:

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (st x)

et iwe

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? [xm ali

Nej



B39/ sandoa 231 J010- 1017 55“3&!((0”&:01]51%‘2991

gemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed.
Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved le}eforholdets begyndelse. skal lejeren for
ikke at miste rettén til at paberabe Sig mangien sene
Iejeforholdets begyndelse skriftligtmeddele udlejeren, at lejeren vil 8 :
geldende. Fristen galder, selv om lejeren inden fristens udisb har deltaget i et
indflytningssyn 08 har modtaget en indflytningsrappo

hvis mangien bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpégivenhed.

§8. Vedligeholdelse

ogre den

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemdlet pahviler: (st X)

N Udlejeren [,—V—‘, ] Lejeren [ .', X '; ]

Konto:
en indvendige vedligeholdelsespligt & der oprettet €N konto for

eholdelse. Ved kontraktens oprettelseden; /i 20, ©

Har udlejeren d
indvendig vedlig
der;;' — kr pa kontoen.

r kontraktens oprettelse vaere 2ndret i forbindelse med

Belebet kan efte
malet.

udlejerens istandsttelse af leje

Bemark:
Hvis udiejeren pa fraﬂytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed,

har udiejeren pligt til at afholde fraflytningssyn Og udarbejde en
fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

malets indgaelse udlejeren- (st

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved leje

X)

« [ix )Komfur

————aen



GBS>?

;7vsmn369 23-11-2016- 10:17 SEPRARCODE:: 0Us2PM2997

. [l 1] Opvaskemaskine

. [ix i]Emheette

. [} i]Keleskab

[—

. [ix i1Elpaneler, antal ; ?

. [L__x 1 Fryser

. [’_ ] Terretumbler

gy oaey

. [ix !]Vandvarmere, antaki1 |

« [i {]Andet:iAndet |
«[; i{1Andet:{Andet !

. [} ] Andet: : Andet

- [ E]Andet: Andet

§10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og gvrige

oplysninger om det lejede

Beboerreprasentation:

ermtmmamae  weettee==iee

paresmmeeameny  gessessaies

Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) [ X g]Ja[§ |1 NeJ

.............. reoacess s

Bemark: Er der aftalt sarlige vilkar for husdyrtilladelsen, anferes disse i
kontraktens 8 11.

Husorden:
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n husorden for ejendommen? (seet x)

Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse e
[ (aliX {] Nej

fremt en sadan findes for eiendommen.

Husordenen vedizegges, sa

@vrige oplysninger om det lejede:

r, som i sin helhed allerede folger af

Der mé4 ikke her anferes vilka
Ikar eller fravigelser, der skal anferes under §11.

lejelovgivningens almindelige Vi

§ 11. Seerlige vilkar - Se PR\ ST

Fravigelser:

Her anfares aftalte fravigelser 0g tilfojelser i forhold til lejetovgivningens
almindelige regler og standardkontraktens 8§ 1-1 0. Sidanne fravigelser vil kunne
medfare, at lejeren opnar feerre rettigheder eller pal®gges sterre forpligtelser

end efter de almindelige bestemmelser i lejelovgivningen.

er af lejelovgivningens almindelige vilkar eller

Vilkar, som i sin helhed allerede falg
lysninger om det lejede anfores i

af en husorden, ma ikke anfares her. @vrige Op
kontraktens § 10.

n bl.a. anferes om der gaelder serlige vilkar for
som der skal oplyses omi lejekontrakten, herunder fx i forhold

), regulering efter nettoprisindeks (lejelovens §4,
dring (lejelovens § 4 a), aftalt gron
ttelse (lejelovens & 53, stk. 3-5).

Bemaerk: 1811 ka
lejefastszettelsen,
til afkast (lejelovens § 4, stk. 5
stk. 8), privat byfornyelse 08 boligforbe
byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastse

§ 12. Underskrift

Modtagere

e ian g rpme i N 2 A B s s =

§
?
Personlig titel

!
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet



| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normailt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfgrslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over ejendommen

En kaber far fgrst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen farst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den deekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kagber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklaeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.



Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan leese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar
Jf. justitsministeriets bekendtggrelse nr. 652 af 15. december 1978, som zndret ved bekendtgarelse nr. 121 af 31. marts
1982, bekendtggrelse nr. 866 af 18. december 1989 og bekendtggrelse nr. 896 af 21. december 1990 og bekendtggrelse nr.
519 af 17. juni 2003.

1. Auktionen omfatter
Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlag af enhver art, der hgrer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besztning, gadning, afgreder m.v.
Ejendommen m.v. szlges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den
nuverende ejer.
Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kaber efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.
Koberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2, Salgsopstiling
Ejendommen og det tilbehar, der folger med, beskrives i en sarlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for keber.
Salgsopstillingen udleveres pé fogedrettens kontor.

3. Servitutter m.v.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde
servitutter, brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.
Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit
bud. Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.
Ejendommen szlges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion
skal afholdes.
Enhver, der har afgivet bud p4 farste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til
pkt. 7 udszttelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, gelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der
atholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samtlige bydende pa forste auktion bundet indtil slutningen af
den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud bindende, der fir hammerslag,.

5. Ejendommens overtagelse
Kaberen overtager straks ejendommen. Har kgberen fiet udszttelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nir sikkerheden er stillet.
Kgberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.
Fra det tidspunkt, kgberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kagberens forpligtelser
a. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, sé langt det raekker, til dekning af haftelserne i prioritetsordenen. Hzftelsernes nojagtige
storrelse oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opfyldes séledes:
a. Kaberen overtager de haftelser, der ikke kan kraves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning.
b. Koberen betaler de heftelser, der kan kraves udbetalt.
Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méaneder efter auktionens slutning. Eventuel kursgevinst ved indfrielse
af l4nene tilfalder keberen, ligesom han bzrer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlin med szrlige indfrielsesvilkar
ma indfries med et storre belgb end ldnets kontante pilydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder kgberen, nir der bliver fuld deekning til de pageeldende 1an.
Pantegzelden forrentes fra datoen for den farste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale
om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgalden som reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.
Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning for pantehaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige
ejer af ejendommen. Belgbet forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillzeg pa 8 %.
Som referencesats anses den officielle udlénsrente, som Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pageeldende Ar.

b. Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger, som kgberen skal betale ud over auktionsbudet. Det
samme gelder skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kaberen skal betale eller overtage ud over
auktionsbudet. P4 auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan szrligt navnes:
a. Auktionsrekvirentens udleegsomkostninger og omkostninger ved gennemforelse af auktionen, herunder salzr til
advokat samt honorar til en af fogedrettens antaget sagkyndig.
b. Salar og rejseomkostnnger til reprasentanterne for de andre i ejendommen berettigede.



Vedrerende a og b er det en betingelse, at de pigeldende rettighedshavere fir andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning
nedszttes salerkravet forholdsmaessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller dedsbo, hvori gelden ikke er
vedgéet, betales dog altid fuldt rekvirentsaleer.
c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Spildevands- ogkloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanleeg.
h. Brugspanthavers underskud efter atholdelse af nadvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.
i. Negdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse m.v., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har varet taget til brugeligt pant.
j. Krav, deri henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er geldende mod enhver
uden tinglysning. Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

c. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter
b. Auktionsafgift
De under a-b navnte udgifter m.v. betales ved auktionens slutning.
c. Kaberen betaler eventuel mervaerdiafgift (moms) og eventuelt arbejdsmarkedsbidrag af det med ejendommen folgende
lgsgre m.v. efter neermere aftale med toldvesenet.

7. Kogberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkirene.
Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller p anden méde,
som godkendes af fogedretten. Sikkerhedens starrelse skal svare til:
a. Restancer m.v., jfr. pkt. 6A litra a,
b. Y4 af de heeftelser, der kan kraves udbetalt jfr. pkt. 6A litra b, og
c. starstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6B.
Sikkerheden kan dog hverken veere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end veerdien af
det tilbehar, der medfolger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet.
Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1 irs forpagtningsafgift.
Enhver, der opnir deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse
end ovenfor neevnt. Sikkerheden kan dog ikke veere mindre end 1 irs renteudgift af de overtagne prioriteter. Stilles den
kraevende sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsatte auktionen og give hgjstbydende den frist pé ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmeade.

8. Kgberens misligholdelse
Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkirene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen,
kraeve, at det solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for kaberens risiko, sidledes at kaberen skal
tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pd, hvad der métte bydes mere.
I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af
kaberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den raekkefolge, de har krav pa at
blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligeholdelse til ophar, kan der herefter kraeves atholdt
Begares sikkerheden farst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til
daekning af det tab, der er opstdet ved, at der er budt mindre pd misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskgde
Nér keberen godtger, at auktionsvilkdrene er opfyldt, kan han kraeve, at fogeden udsteder auktionsskade til ham. Kaberen
skal tage skade pd ejendommen inden 1 ir efter auktionen.
Kgberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse
af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opniede deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed
Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-,
landbrugs- eller udlejningsejendom.

11. Szerlige vilkar :
(Evt. forslag til serlige vilkar fremgar af salgsopstillingen)
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