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Salgsopstilling
(kabsnagle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrédet og Dansk ejendomsmaeglerforening
Fogedrettens AS nr.: 16-23/2026
J.NR. 578-552912 MK/bs

Ejendommens matr.nr.: 39 Smidie By, Baelum

beliggende: Smidie Byvej 14, 9574 Baelum

Tilhgrende: Talodom ApS

boende: Ny @stergade 23, 1101 Kgbenhavn K

Auktionstidspunkt: Tirsdag, den 12. maj 2026 kiokken 09:00

Auktionssted: Retten i Aalborg, retssal 1, Badehusvej 17, 2., 9000 Aalborg

Rekvirent, hzeftelses nr.: 1 - Karoly Laszlo Nemeth v/Kgnig Advokater 1/S v/Advokatfirmaet Vingaardshus A/S

Ved advokat: Advokat Malene Krogsgaard,
Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, Vingaardsgade 22, 9000 Aalborg TIf. 46 92 92 00
Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori: Beboelse
Ejendomsvaerdi pr.: 01-01-2020, kr. 409.000,00 heraf grundvaerdi: kr. 135.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens § 562: Foreligger ikke

Areal ifglge tingbogen : tingbogen 758 m? heraf vej: 0 m?
Forsikringsforhold: Uoplyst ~ har tidligere vaeret forsikret ved Topdanmark
Ejendomsskatter

og afgifter for éret 2026: Grundskyld kr. 1.082,24

andrager og omfatter: Ejendomsbidrag kr. 100,28

Forslag til szerlige
vilkar ifelge auktions-
vilkdrenes pkt 10 og 11. Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):
Der henvises til vedhzeftede beskrivelse.

Lejemdl: 1 lejemal - tidsbegraenset lejekontrakt frem til 1. juni 2026

Byrder og servitutter Der henvises til vedhaeftede tingbogsattest.
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgezeld | 3. Restancer |4. Haftelser
PANT- OG UDLAGSHAVERE opgjort pr. pa haeftelser, der og evt. der krzeves indfriet
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, auktionsdagen kg"rfc‘a’“":"tesd ) ﬁjerskiﬁeafdrag pé '
rentesats, nr./serie/afd., indestdende til samt evt. o e e retr:t:g ftelser, der kan
2 ) forventes overtaget.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.
Transport 0,00 0,00 0,00 0,00
Heeftelse nr. 1:
Udizeg stort kr. 166.386,00 tinglyst den 16.01.2026 til Karoly Laszlo 171.169,95 0,00 0,00 171.169,95
Nemeth v/Kgnig Advokater. Se vedheeftede opggrelse.
E-mail: revision@drs-as.dk og cda@dantaw.dk
i alt ved 171.169,95 0,00 0,00 171,169,95
budsum
A. Total kr. 171.169,95 0,00 0,00 171.169,95
B. Storstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilk8renes pkt. 6B: 40.700,00
Heraf kontant at betale inden 4 uger: 28.700,00
Geeld, der kan overtages
(sterstebelgbet - kontantbelgbet): 12.000,00
om art og afvikling oplyses:
Det under B anfgrte starstebelab fremkommer s8ledes:
a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4. andre offentlige bidrag kr. 0,00
( salaerer og gebyrer m.v.) kr. 28.609,76
b. rettighedshavernes 5. vandafgifter kr. 0,00
m@desalaerer m.v. kr. 0,00
6. brandforsikringsbidrag kr. 0,00
De under a og b naevnte belgb er
ansidet ud fra det under 7. kravi h.t. leje- eller
sikkerhedsstillelsen anfgrte auk- brandsikringslovgivningen kr. 0,00
tionsbud , jfr. nedenfor.
c. restancer vedrgrende: 8. andet, jfr. specifikation
- depositum kr. 12.000,00
1. ejendomsskatter kr. 0,00
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00
3. kioakbidrag m.v. kr. 0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den p8trykte tekst pd omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pd kr. 409.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering,

sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkérenes pkt. 7 143.000,00.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 31. marts

jfr. retsplejelovens § 562) udger



Sagsnr.: 578-552912 MK/bs

vingaardshu

Specifikation af rekvirentomkostningerne

Fogedgebyr kr. 750,00
Mgdesaleer tilkendt 12.01.2026 kr. 750,00
Mgdesaleer tilkendt 18.02.2026 kr. 750,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Befordring rekvirenten ved besigtigelse kr. 358,63
Befordring rekvirenten ved fremvisningen kr. 358,63
Annoncer kr. 5.175,00
Rekvirentsaleer i forhold til ejendomsvaerdien:

Ejendomsveerdi kr. 409.000,00

Grundtakst kr. 15.000,00

+ 25 % moms kr. 3.750,00 ;. 18.750,00
Kopiering salgsopstilling kr. o 112,50
| alt kr. 28.609,76

Hertil kommer en auktionsafgift pa kr. 1.500,00 samt registreringsafgift i forbindelse med tinglysning 0,6%
af budsummen inkl. omkostninger udenfor for budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.inkl. omkostnin-
ger udenfor budsummen + tinglysningsafgift kr. 1.850,00.

Hvis budsummen overstiger kr. 409.000,00 (den offentlige ejendomsveerdi) vil rekvirentsalaeret foreges i
henhold til budsummen.

Sikkerhedsstilleise ved et bud pa kr. 409.000,00

Restancer kr.

Y Friveerdi (409.000,00-171.69,95: 4) kr. 59.457,51

¥4 Heeftelser (171.169,95:4) kr. 42.792,48

Starstebelagb kr. ____40.700,00

I alt (oprundet til naermeste 100) kr. __143.000,00
ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN JURIDISK SAGSBEHANDLER
post@vingaardshus.dk Vingérdsgade 22 Silovej 8, 8. Bettina Stokvis Horsleben
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn BS@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 " +45 46920216
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vingaardshus

Sagsnr.: 578-552912 MK/bs

Tillaeg til salgsopstilling

Det bemaerkes, at ejendommens beskrivelse delvis er baseret pa offentlige registre, som kan indeholde fejl.
Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan drages til ansvar for sadanne fejl, og interes-
serede kabere opfordres til, efter forudgdende henvendelse til rekvirentens repraesentant, selv at besigtige
ejendommen.

Lov om fortrydelsesret ved keb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kaber pa tvangsaukti-
on er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrerende ejendommen i forbindel-
se med tvangsauktionen, og en keber ma acceptere at overtage ejendommen, saledes som den er og forefin-
des, uden at kunne gere ansvar for fejl og mangler gaeldende overfor fogeden, rekvirenten eller dennes
repraesentant. Hvorvidt der kan geres ansvar geeldende overfor andre, beror pa lovgivningens almindelige

regler.

Det bemeerkes endvidere, at auktionskaber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle terminsydel-
ser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdelse. Dette geelder uanset
om auktionskeber modtager opkreevningskort eller ;.

Det pahviler endvidere auktionskaber selv at tegne forsikring for den kabte ejendom.

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus,dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292



KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfaerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kebesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af sterstebelabet. Storstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en keber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et seiskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e dezekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e " af de daekkede heeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelgbet



I salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets stgrrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normalt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmade
("den lille sikkerhed”). Belabet udger normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmadet.

Sikkerhed kan stilles ved:

kontanter
bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)
advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

"Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i sa fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/hzevekort, lanebevis, dokumentation for nedvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beigbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Riaderet over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kaber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

~. Auktionsskade

Via kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedheefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklzeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belgb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.

-6-



Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaslges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskade, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsa vedhasftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udaskkede haeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskeder

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Aalborg, d. 9. marts 2026

V ' n ga a rd S h U S Sagsnr.: 578-552912 MK/bs

Beskrivelse af eiendommen beliggende Smidie Byvej 14, 9574 Bzalum

Tinglyst areal ved matrikelnummer 39 Smidie by, Baelum udger 758 m?, heraf vej 0 m? med et samlet be-
bygget areal pa 81 m?, hvoraf 63 m?udger boligareal og 18 m? udger et udhus (tagetageareal inkluderet).

Ejendommen er opfert i ar 1827 i rede sten, med marke fibercement plader pa taget, samt brunligt traeen-
degavle pa 1. sal. Derudover er der i et ukendt ar et udhus i sten og med fibercement plader pa taget. Fa-
caderne fremstar i dag oppudset i hvid.

Idet det er en seldre ejendom, ma keber paregne omkostninger til udbedringer og istandsaettelse af ejen-
dommen ind- og udvendigt.

Boligen er indrettet som falger:

Stueetagen

Entre: adgang via hovedder i bldmalet trae med matteret glas. Gulvet er belagt med lyslaminat, hvidmalet
veegge og lyse treelofter. Fra entreen er der adgang til toilet/badeveerelse samt kakken.

Badeveerelse: med lyse/hvide fliser pa gulv, hvidmalet vaegge, samt lyst treeloft. Der er indrettet bruseom-
rade. Der er staende toilet, samt opsat hvid keramisk vask, med underskab.

Kekken: med lys lamineret gulv, henholdsvis hvidmalet og hvidpusset veegge, samt lyst traeloft. £ldre kek-
ken med underskabe med hvide fronter, treebordplade og staivask. | kekkenet er der et sldre komfur/ovn af
meerket Zanuzzi, eeldre emhaette af maerket Bosch, kele- fryseskab af maerket Scandomestic og en eeidre
opvasker af meerket Gran. Fra kekkenet er der videre adgang til veerelse 1.

Veerelse 1: med lys lamineret gulv, henholdsvis hvidmalet og hvidpusset vagge, samt lyst trasloft. Derud-
over er der monteret vinduesparti med terrasseder til have. Der er herudover monteret, vaegthaengt varme-
blaeser af meerket Invest Living. Fra veerelse 1 er der videre adgang til vaerelse 2.

Veerelse 2: med lys lamineret gulv, henholdsvis hvidmalet og hvidpusset vaegge, samt lyst treeloft. Der er i
veerelset monteret tre sammenhaengende travinduer.

1.sal

P& besigtigelse var det ikke muligt at tilga ejendommens 1. sal, idet trappen til 1. sal gjensynligt er blevet
muret/bygget inde.

Udhus

Udhuset er placeret ved grundens nordvestlige hjgrne, med fast betongulv og merkt traeloft. Udhuset er
opdelt i to dele og har to separate indgange, hvoraf den ene er aflukket med en redmalet treedgr. | udhuset

ADVOKATFIRMAET VINGAARDSHUS A/S AALBORG FREDERIKSHAVN ADVOKAT (L), PARTNER
post@vingaardshus.dk Vingardsgade 22 Silovej 8, 8. Malene Krogsgaard
www.vingaardshus.dk 9000 Aalborg 9900 Frederikshavn MK@vingaardshus.dk
CVR-nr.19232107 +45 46929200 +45 46929292 +45 20418454



VIiNgdac u

er der herudover opfert en skorsten. Udhuset er bygget sammen med nabogrundens udhus. Udhuset an-
vendes i dag til opbevaring.

Ejendommen er pa nuvaerende tidspunkt udlejet pa en tidsbegraenset lejekontrakt frem til den 1.
Jjuni 2026.

Manedlig leje udgor kr. 4.000,00 + a’conto vandbidrag kr. 500,00.

Lejer har betalt depositum pa kr. 12.000,00.

Ejendommen opvarmes med varmepumpe.
Ejendommen er beliggende i landzone

Ejendommen har aflgb til offentligt kloaksystem
Ejendommen er tilsluttet privat vandforsyningsanleeg

Der tages forbehold for, at der kan veere uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelse og de faktiske for-
hold.

Tvangsauktionskeber opfordres til straks at foretage relevant aflaesning af forbrugsmalere og foretage ind-
beretning til de relevante forsyningsselskaber vedr. el, vand og evt. gas og fiernvarme.

For yderligere oplysninger om ejendommen henvises til www.dingeo.dk og www.weblager.dk under den
kommune, som ejendommen er beliggende i.

Besigtigelse foretaget den 17. marts 2026 af ENI

Side2/2
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Tingbogsattest

Udskrevet; 30.03.2026 15:26:42

Ejendom:

Adresse: Smidie Byvej 14
9574 Ba=lum

BFE-nummer: 3332886

Dato: 19.04.1978

Landsejerlav: Smidie By, Beelum

Matrikelnummer: 0039

Areal: 758 m2

Heraf vej: 0m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer: 08.02.2006-2553-77

Adkomsthavere:

Navn: Talodom ApS

Cvr-nr.: 81642818

Ejerandel: 1/1

Kobesum:

Kontant kebesum:
Kgbesum i alt:

Dato for overtagelse:

228.000 DKK
228.000 DKK

08.02.2006

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

30.03.2026 15:26:42

Haeftelser

16.01.2026-1017397904
3

Udlaeg

166.386 DKK

-10-
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Rentesats: 0%
Kreditorer:
Navn: Karoly Laszlo Nemeth
Cpr-nr.: 180642-****
Debitorer:
Navn: TALODOM ApS
Cvr-nr.: 81642818
Anmaerkninger:
Dato/labenummer: 19750421-3903-77
Servitut: Servitut
Dato/lebenummer: 19890302-1878-77
Servitut: Servitut
Servitutter

Dokument:
Dato/lgbenummer: 21.04.1975-3903-77
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 8
Akt nr: 77_D 68
Arealanvendelse

Hgjdebegraensning
Andet

Andet
Tilleegstekst:

Tillegstekst

Dok om oversigt mv
Deokument:

30.03.2026 15:26:42 -11- Side 2 af 3



Dato/labenummer: 02.03.1989-1878-77
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 14
Akt nr: 77_D _68
Ledninger:

Forsyning / aflgb
Andet

Andet
Tillaagstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

@vrige oplysninger

Ejendomsvurdering:

Ejendomsveerdi: 409.000 DKK
Grundveerdi: 135.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2020
Kommunekode: 0840

Ejendomsnummer (BBR-nr.): 002536

Indskannet akt:
Akt nr: 77 F 678

30.03.2026 15:26:42 -12- Side 3 af 3



Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Karina Laursen <klau@rebild.dk>

Sendt: 9. marts 2026 13:30

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574 Balum (Mit
sagsnr.:.578-552912 MK/bs)

Vedhaeftede filer: Ejendomsbidrag 2026 Smidie Byvej 14.PDF; 1636030024107820646.gif;

1169446589625867674.gif; signaturbevis.txt

Hej Bettina

Rebild Kommune har ingen dbne krav pa den navnte ejendom. Ejendomsbidragsbilletten 2026 er
vedhaftet.

Venlig hilsen

Karina Laursen
@konomiassistent

TIf: 99887576

Mobil: 50848198

% ) Rebild

KOMMUNE
Radhuset
Feellescenter @konomi

Hobrovej 110 - 9530 Stgvring - 99 88 99 88 - CVR: 29 18 94 63 - raadhus@rebild.dk - sikkerpost@rebild.dk - www.rebild.dk

%Taenk pa& miljget - print kun denne mail hvis det er ngdvendigt!

Oplysningerne i denne e-mail fra Rebild Kgmmune er fortrolige og kan vaere lovmaessigt beskyttede, Mailen henvender sig
udeiukkende til ovennaevnte adresse(r), sa hvis du har modtaget den ved en fejl bedes du venligst returnere den til
afsenderen uden at bearbejde, videresende eller kopiere den. Tak.

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 9. marts 2026 10:25

Til: raadhus@rebild.dk

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574 Baelum (Mit sagsnr.:578-552912 MK/bs)

Til Rebild Kommune

Nedenstaende mail er i sidste uge sendt til Gunhild Thisted Sarensen, men er jeg er tvivl om mailen skulle sendes til
en anden, sa nu vidersender jeg den lige til jeres hovedmail i hab om, at i vil sende til rette afdeling.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

D +45 46 92 92 16
@ BS@vingaardshus.dk

agvokattirmaet

VINgaardshus me
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Afregning - Nordvaerk I/S <afregning@nordvaerk.dk>

Sendt: 9. marts 2026 10:03

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574 Bzelum, tilhgrende

Talodom ApS (Mit sagsnr..578-552912 MK/bs)

Hej,
Tak for din mail.

Nordvzerk er fyldestgjort for det fortrinsberettigede krav vedr. affaldsydelser frem til og med 30. juni 2026.

Venlig hilsen

Majbritt Aastrup Poulsen
Inddrivelsesspecialist
Afregning & Inddrivelse ,

Nordvaerk I/S

Troensevej 2 - 9220 Aalborg @
TIf.: +45 98 15 65 66

CVR-nr. 46076753
www.nordvaerk.dk

Nordvoerk

Fra: Bettina Stokvis Horsleben <BS@vingaardshus.dk>

Sendt: 6. marts 2026 13:16

Til: Afregning - Nordveerk 1/S <afregning@nordvaerk.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574 Baelum, tilhgrende Talodom ApS (Mit sagsnr.:578-

552912 MK/bs)

Jeg kan hermed oplyse, at der pa vegne Karoly Laszlo Nemeth v/Kanig advokater I/S er begeeret tvangsauktion over
ovennzevnte ejendom.

Tvangsauktionen er berammet til den 12. maj 2026.
Jeg hgrer gerne, om Nordveerk har et fortrinsberettiget krav som skal medtages pa tvangsauktionen.

Af hensyn til frist for indlevering af salgsopstilling haber jeg, at i kan na at svare senest 10 dage fra dato.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
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Bettina Stokvis Horsleben

Fra: Topdanmark - en del af If Skadeforsikring <kundeservice@topdanmark.dk>
Sendt: 11. marts 2026 08:51

Til: Bettina Stokvis Horsleben

Emne: Sv: Tvangsauktion den 12. maj 2026 over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574

Baelum, tilhgrende Talodom ApS

Hej Bettina

Vi har haft ejendommen forsikret frem til 20.3.2025, hvor forsikringen opharte, pa davaerende tidspunkt var der ikke
pant i eiendommen.

Vi har ikke oplysning om det er tegnet andet steds.
Venlig hilsen

Dorthe Kruuse Ammitzbaill
Policecenter Kvalitetssikring
Telefon 44 74 72 31

<=== FRA: BS@vingaardshus.dk - TIL: forsikring.inkasso@almbrand.dk; danskeforsikring@ danmark.dk; inkasso@codan.dk;
pp@thistedforsikring.dk; aalborg@gfforsikring.dk; post@himmerland-forsikring.dk; bogholderiet@kfforsikring.dk;
uw.kvalitet@if.dk; inkassosupport@tryg.dk; bp@vendsyssel.nu; janni.andersen@gjensidige.dk; - DATO: 09-03-2026 10:29 - EMNE:
Tvangsauktion den 12. maj 2026 over ejendommen Smidie Byvej 14, 9574 Baelum , tilhgrende Talodom ApS ===>

Pa vegne en udlaegshaver er der berammet tvangsauktion over ovennasvnte ejendom.

Tvangsauktionen er berammet til den 12. maj 2026, hvorfor jeg beder jer opgare jeres eventuelle krav vedrgrende
bygningsbrand pr. denne dato og oplyse et policenummer.

Safremt | ikke leengere har bygningsbrand pa ejendommen, beder jeg venligst oplyse, hvilket selskab, der har
overtaget forsikringen efter jer.

Har | ikke forsikringen eller ved, hvem der har tegnet forsikringen i dag, er det ikke ngdvendigt, at | svarer pa
denne mail.

Venlig hilsen

Bettina Stokvis Horsleben
Juridisk sagsbehandler

D +45 46 92 92 16
@ BS@vingaardshus.dk

advokattirmmaet

VINE3ardshus ge

Advokatfirmaet Vingaardshus A/S, CVR nr. 19 23 21 07
Vingardsgade 22, 9000 Aalborg, +45 46 92 92 00
Silovej 8, 8. sal, 9900 Frederikshavn, + 45 46 92 92 92

Du kan Ilsese om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her.

Denne e-mail kan indeholde fortrolige oplysninger. E-mailen er kun bestemt for den anferte modtager. Hvis De ved en fejl har modtaget denne e-mail, bedes De
derfor straks returnere denne til afsenderen og herefter slette e-mailen. Enhver distribuering, kopiering, offentliggerelse eller brug af denne e-mail eller dens indhold

er strengt forbudt.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Balum

Rapport kebt 05/03 2026
Rapport feerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Smidie Byvej 14, 9574 Balum

Ejendommens adresse. ... ... ...t Smidie Byvej 14, 9574 Bzlum
KOMITIUNE. . ... e e e e e e e Rebild
EIBNOOMSIYPE. . ... Beboelse.
Ejerforhold.............cocoiiiiii Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast €JeNdOMME. ... 1
Antal MEtrKEINUITITE. ... e e 1
Samlet grundareal.... .. ... 758 m?
Samiet bebygget @real.......... ..ot 81 m?
Samilet boligareal. ... ... 63 m2
Samiet erhVeIVEarEal....... ... 0m?

Omfattede bestemt fast ejendomme
3332886

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 39, Smidie By, Baelum

For nogle oplysniniger i rapporten kan det vaere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udvikiet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne iigger i forhold til ejendommien.

Kortet kan tilgas under [Mine ejendomsdataapporier pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille averlap, kan det veere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: e8974eda-0926-4ffe-8359-c86006553605
-16-



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Baelum

Rapport kebt 05/03 2026
Rapport faerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/06 2026

Indhold
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Baelum

Rapport kabt 05/03 2026
Rapport feerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...........cooooii oo R Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerke?. .......ooiviviin oo Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for glendommen?. ... ......ooveeiii it Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk: Elinstaflationsrapport er kun tiigeengelig for sjer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemaeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme {gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige aftaner m.v.). Man skal ogsa veere opmeerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afslutiende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering | BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bevaringsveerdi

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerd”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentiige vurdering?... ..... ..... ... .. ceeevieen... 409000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemeerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endslige vurderinger, vaere derfor opmeerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdades ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Lees mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... ... i Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhertet d. 5. marts 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse tit kemmunen. Beskatningsgrundiagene for ejendomsskatter kan bade
veere pd baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegrasnsning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemzerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningstan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillaagslan bliver farst en del af indefrysningsbelgbet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejena®vnssager

Er der registreret én eller flere huslejensevnsager eller ankenssvnsager for ejendommen?. ..
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at & opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?..... ... . ... ..... Landzone
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller tokalplanforsiag for ejendommen?. ... ... ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..................... Ja
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.................. ... Ja

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk: Kloaktyper omtait i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?. ... ... ..
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

............................. Se bilag

Vejdirektoratets projekter

Er efendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?..... ......... ....... et e e rens Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?....ocoi Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere ristofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pébud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?... ... ... ... .
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab p8 ejendommen?.. ............ ... .... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
gjendommen

Findes der pé ejendommen vandindvindingsanlazg/-boringer, hvortii der er udstedt pébud eller givet
kogeanbefaling?............ B TV
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser?.. ... ... .. ... Ja
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et feisomt indvindingsomrade? ... .. ... ... ..
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

............ Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?..... ..... ... - .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?.
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven | arealinformationssystemet (DAN?......... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Natur, skov og laridbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Beskyttet natur

............... .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bemeerk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomréde pa gjendommen?....... . ....... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatormrader samt
Ramsaromrader.

Landbrugspligt

Er ejendommen pélagt landbrugspligt?. ... Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemieerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet,

Sg- og abeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en se- eller &beskyttelseslinje?. ... ... ... ... .. e Nej
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyrtelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er elendommen belfiggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ...... ......
Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Qide R 2f 50
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Baelum

Rapport kebt 05/03 2026
Rapport feerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...................................... Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
{BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
instaliationer, vand- og afisbsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne | BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsa selvom de ikke nadvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

BBR meddelelse...............coooiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 3332886 - Rebild

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........c.ooooiiii e F .. Kommunen
Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaerker.......cooovveevveeeeeiiiie Se detaljeret besvarelse

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgarelse om energimzerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Dato for indberetning af energimaarke...........oo.iveiee i DT D2- 2009
Husnummer................. e T I
BYGNINGSNUMIMIEL. ..o e e e e e siwe 1
ENergiIasse. .. ... F
Energimaerkerapport. ... Se bilag Energimaerkning_3332886_311357632
Energimazerket er gyldigt indtil..........oo ... 01-02-2029

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Energistyrelsen
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AGIESSB. ..o e e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

Telefonnummer. ... 33926700
EMall .. emo-info@ens.dk
Web.. ...

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............................. .Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuttatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szaelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriserst
elinstallatervirksormhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Tilstandsrapport - 1270074

LaDBNUMMET. ... e H-06-00126-0014
Dato for indberetning.......... ... 29-01-2006
TilstandSrapPOrt. . . ... e Se bilag Tilstandsrappert3332886_1270074

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... B S U Erhvervsstyrelsen
AGIBSSE. ... i e Esbjerg Brygge 30, 6700 Fsbjerg
TelEfONNUMMET. . ..o 33732000
M. . mo@erst.dk
WD, .

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatgrvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgzengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller ssndret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
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gennemngang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at saelger kan undga at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .......oo Erhvervsstyrelsen
AGIBSSE. ..ottt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TEIBIONMUIMIMET. ... ee e e e 33732000
Emall.... .o mo@erst.dk
L 4L=] O R

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilfombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af beerende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom p4, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsiuttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsiuttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder titbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelseseendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pébegyndes
uden byggetiladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetiladelse, under forudsaetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunemne ikke laengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav orn byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation tit konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vaeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten gaelder fra 1. juli 2012 | nogle
tilfaelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-4rs og 5-&rs eftersyn.

Bemgerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeft i oplysninger fra hhv, BBR og BSFS. Eventuelie
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapparter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle.
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Oplysninger er.indhentet d. 5. marts 2026

Bygning 1, Bygning 2

Er det registreret i BBR, at bygningen er deekket af byggeskadeforsikring?....... ... ... ... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... .... e e B - S Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR* kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen,

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?...... ... ... ... ... Nej
SHAlUS. ... ... Ingen byggeskadeforsikring registreret.
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... ... .o ... Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?... ... ... ... ... Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemagrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemasrkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pd en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vzere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slajfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om clietankene fremgar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... .... e e Kommunen

Fredede bygninger
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Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Sots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, yderveeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tzette og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nér en bygning er fredet skal der ssges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen tif alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store sendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaagning eller flytning af en skillevaeg, til opseetning af et skilt
pa facaden,

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af *Underretningsbekendtgerelsen® nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkie
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
ArESSE. . ..o et Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelefONNUMIMET. ... 33954200
Bmall.....oo post@slks.dk
WBDL ..
Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsveerdi for ejendommen?.................... ... Nej

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljsmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvasrdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planiovens og bygningsfredningsiovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at aendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi®, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBR) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pé baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljpmaessig
pévirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et hethedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hej vaerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nér der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveaerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsvzerdi er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i

en iokalplan efter planiovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kemmuneplanen) og evt. ogsa pé& mulighederne for at

gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................ e EE L G e R Kommunen
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Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?... ... ... ... Nej

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helarsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helérsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtiiadelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helérsbolig
som ferie~ og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til heldrsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helarsboliger, der kan f& flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger pd bestemt fast ejendom? .......... .. ... .. Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 3332886

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. .................cco O Kommunen
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EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Baelum

Rapport kabt 05/03 2026
Rapport feerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

@konomi

Ejendoms- og grundveaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.......................... 408.000 kr.

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundiag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af pvrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatier.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man veere opmeerksom pa
ejendomswvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny sjendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsho.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyreisen fastseetter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa naer seerlige
ejerboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes i mellem-aret, hvis der er sket veesentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaeties til den kontantvaerdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakieristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammeniignelige ejendomme i
neeromrédet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelsermne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfart
pa grundarealet. Ejendomsveerdien anszettes ud fra ejendommens sterrelse, fremiraaden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet. Grundveerdi er veerdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vaerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudszetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundiaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatier, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

VURBIINGSAN. .. ..ot 2020 &
Dato for seneste vurdering eller 8naring..........c.oouiieiiiiin 01-01-2020
EJendomsvaBrai.... ... 409.000 kr.
GrUNAVEBITL. ... 135.000 kr.
Fradrag...... ..o Okr
StuBhUSs Grundvasrdi. ..o Okr
SWENUSVERITIL ... 0 kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AQIBSSE. ..o itisi it e Nykebingvej 76, Bygning 45, 4950 Saksksbing
TelRIONNUMIMET. ... 72221616
Ml vurdst@vurdst.dk
WD,

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?.......ccoe. - oviiies e Se detaljeret beskrivelse

Less mere om de nye boligskatter pa hrtps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regfer»
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld il kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via hitps://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 0g
fremadrettet fremgér ikke af i Ejlendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — béde for boligens grund, produktionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helérsboligen {med bopael) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle sjendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af sjendoms- og
grundveerdier) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
p& grundskyld. Der kan tillige veere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfaider ved gjerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuveerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkreevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgarelsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et [&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laes mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskavkoeb—og—salg/
indefrysningslén pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistidn https://www.vurderingsportalen.dk/sjerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegraensning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmél til eiendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsé, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Vurderingsejendom - Rebild

BFE-NM. . BNt e en e e e 3332886
MUrderingsejendomiD. . ... 2082011
VUIGEIINGSAN. ... e e e 2025
Vurderingsoprettelsesdato. ... ... ... 01-01-2025
MUrderingSKategori. .. ..o Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori.......... ... Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar
VUFJBIINGSIYRE. .o e e Forelgbig
INAKOMISTAN. .. e e ... 2026

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Ejendomsveerdiskat
Kan pa nuvaerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berzrer foigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886
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Grundskyid for grund, der ikke er land- og skovejendom - Rebild

Beskatningsgrundlag. ... 121.600 kr.
Kommunepromifle. ...........ooovveeeiiiiinieinn.. e 8.8 %o
Belob. ... 1.082,24 kr.

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for pvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Rebild

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstér (kan vaere forelgbigt)....................... ... ... 1.082,24 kr.
REGUIBTINGSSALS. .......uuie i 475 %
Reguleret grundskyldsbelab. ... ... 1.13365 kr.
Regulerings Deleb................. 5147 kr.

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Vurderingsstyrelsen
AGIBSSE. ... ... Ny @stergade 3-11, 4000 Roskilde
TElIONNUMIMET. ... e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
WD ..o B ettt mr e e Si e s S e SR e ee e e aeen oo

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillzegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis ndr ejendommen szelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statsiige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillzegsian bliver ferst en del af indefrysningsbelgbet i Elendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen,

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et i8n, der som hovedregel ferst skal
tibagebetales, nér ejeren szeiger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor veere opmeerksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- ag fravasiges via ejers
forskudsopgearelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom pé, at indefrysningsbelebet forst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér 18net er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar maned &ret efter
indikomstaret. Eksempelvis vil tn tilvalgt pa forskudsopgarelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vaere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til I&nene er beregnet og indleest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa seelgers forskudsopgorelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremga som ét samlet beleb
for efendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeleb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Samiet indefrysningsbelab. ... O kr

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... ................. e Vurderingsstyrelsen
AGTESSE. . ..ottt ettt e Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TelefoNNUIMIMEY. ... e e 72221616
Ml vurdst@vurdst.dk
L[ T A B SR
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenzvnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. indberetningen omfatter sager, som moditages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemzerk: Databasen for Huslgjenzevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se hitps://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklseret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af fisten, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakie kormmunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejensevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i nsevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/elier afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pé den méade, at de store nasvn indberetter principielle
afgarelser tit offentliggerelse, mens alle neevn indberetter overordnet data om afgereiser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Baelum

Rapport kabt 05/03 2026
Rapport fasrdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............................ Landzone

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Atheengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der # seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdett i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der gzelder forskellige regler alt atheengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- elier landzone 0g sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnr. deekket af byzone?.............coooiiiiiiiiii Nej
Er matrikelnr. deekket af sommerhusomrade?.................oooo Nej
Er matrikelnr. daskket af 1andzone?.................oooooiioiiinin Ja

Bergrer feigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Bselum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.................... Nej

Grundejerne mé ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et besternt, afgreenset omrade méa
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... . Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller 2sndring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I tandzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfere nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestéende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pé omrédet, men fer kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan kiage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenzevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p3 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er gendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af iokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planioven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastieegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, b&de i byerne og i det 8bne land. Kommunalbestyrelsen skal lzbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det bne land og ansegninger om byggetiladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2025

PIanens Navn. .. ... F Kommuneplan 2025
KOMIMUNG. ..o e Rebitd
Planstatus. . ..o Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................ooii 18-12-2025

...... 18-12-2025
Link til plandokument.........................L

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Plan - Smidie landsbyomrade

PlaNeNns NMaVIM. ... ..o e ... Smidie landsbyomrade
PIannUMIMET. ... 14.B780
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen veararer. ............................................_. 12107797
Navn pa pIaNAIStAKE. ..o Smidie
PlaNSTATUS. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan......... ..o 18-12-2025
Dato for ikrafttraadelse af plan....... ... 19-12-2025
Generel anvendelse. . ... ... Blandet bolig og erhvery
Fremtidig PIANZONE. . ...... ...t e Landzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................... ... Nej
Maksimal bebyggelsesproCent. . ... ......ovuviiiiie e 40 %
Maksimalt antal etager. ... 15
Maksimal bygningsh@jde. . ...... ... 85m
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ......... ..o 1
Maksimalt tilladte miljskiasse. ........ ... 3

Notat om generel anvendelse. . .. Landsbyomrade: Heldrsbeboelse, landbrugsformai samt
typiske landsbyfunktioner sa som forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handvaerksvirksomheder m.v.

Notat om omradeanvendelSen. ... ..o Detailhandel: 250 m?
Notat om ophold.......... .. 100% af bruttoetagearealet

Notat, andet....Det skal ved ny bebyggelse
i byen sikres, at den bevaringsvéerdige bystrukiur som forteklyngeby og de oprindelige vejforigb i byen fastholdes.

Link til plandokument...........................

Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne®

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Plan - Planstrategi 2019

Planens Mavn. ... ..o e Planstrategi 2019
KOMIMUNE. .. oeiiii e e e e Rebild
Planstatus. ... Vedtaget
Omfang af revisioN.............ooiviiiie e Delvis revision af omréder eller planemner
Dato for vedtagelse af plan................. 18-12-2019
Dato for ikrafttraedelse af plan......... ... 20-12-2019
Link til plandokument.................cco.ooenls

Berorer feigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Plan - Baeredygtig vaekst og udvikling - Planstrategi 2023

Planens navn............cooociiiiiiiii Beeredygtig vaekst og udvikling - Planstrategi 2023
KOMIMUNE. ..o e Rebild
PIaNSTAIUS. ..o Vedtaget
Omfang af revision. ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan.......... ... 21-12-2023
Dato for ikrafttreedelse af plan.....................ooo i 22-12-2023
Link til plandokument...............c.oooeiell

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 38 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantilizeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, vedtaget
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Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. B v et e mmme et S e e e e e B e S e e R e enenrns B enans Kommunen

Kommuneplantillzg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ....... oo B Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmaerksom p4a, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omréder, Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomrade for produktionserhverv? ...... ... . Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baglum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... .......... ... BRI D ..... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlag

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omréder, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pévirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom p3, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pévirket af disse gener, og at der kan vasre begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lses mere om konsekvensomrider i den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantilizeg.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomréde for tekniske anleeg?. ... ...... .. ... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ... ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal, Det er vigtigt at veere
opmaerksom pd, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af staj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomrader i den geeldende kommunepian/kommuneplantillseg.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrade?... . ....... ..
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ... ... .... Kommunen
Spildevandsplaner
Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?.. ... ... ... Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planiagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtait i planer er ikke ngdvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kioakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus sjendommene i et omréde har iht.
komrmunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at 14 i fremtiden.

Vaer cpmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflobsforhold pd ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Kloakopland - CEA

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.... ... ... ... ... ... Ja
Navn p& omréde med KIoakopland. ...............ooooeiiiiiiiiineniaean s CEA
Eksisterende kloaktype for omrédet............ Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand lgber | samme ledning)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

ejendommen er beliggende?. ..o Ja
Planiagt kloaktype............................. Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Isber i hver sin ledning)
Arstal for planlagt aendring af status.............. .o 1800
Arstal for planlagt ikrafttraadelSe. ............... .o 1900

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ...... ..... ... P Kommunen

Kioakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikeinummeret beliggende indenfor et kloakopland?..... ............. ... ... Nej
Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. B S A SR e e st mr ke eann s . Kommunen

Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtaget
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Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.. ..... ... ............... . Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Basium

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ......... oo .. Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraaden af spildevandsforsyning, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunaibestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?... ........... ... . . Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... ... ... R TR e e N e eSS e e b e e et e e e aeans s Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilkken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlasg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for gjendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... . ... Kommunen

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiervarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmesssigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, hvor
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potentialerne for fiernvarme ~ eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréder, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkenate varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et cliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektiorslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Varmeplan - Varmeplan 2022

Varmeplan 1D, ... ceee... 11259188
Navn pa varmeplansomrdde. .. .......oooiiiviiiiiii Individuel varmeforsyning
NEVN P& VBIMERIAN. . ...t cv ettt e e e Varmeplan 2022
Dato for vedtagelse af varmeplanen...... ..o 15-12-2022
FOrsyningsform. ... e Individuel varmefarsyning

Bererer folgende BFE-numre/matrikelinumre
Matr. nr. 38 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. ... g, ... Kommunen
Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?........... ... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomréde, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyreisen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til raddighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omréadet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepurmpe.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsomrade?........ .. la
Navn pa forsyningSOMIAGE. . ...t e Smidie
FOrSYNINGSIONML ... e L Individuel naturgasforsyning
Forsyningsselskab................................ O LI T TN . HMN Naturgas IS

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3¢ Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed....... T L N U AU vr S .. Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanieegningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Ewvt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?................. ... ... Ja
Navn p& omrdde med forsyningsforbud. ................ooooooiiii i Smidie
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?.................. £l
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne fer 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsioven, eller en lokalplan, som er reguleret | planloven, palaegge tilslutnings- eller forbiivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..... ... ... Se hilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feeliesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvernarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Kort over vejfarsyning. ... ..ot Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ Vejdirektoratet
ArESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelefonNUMIMET. ... 72443333
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Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planlasgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nger ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Viejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlsegger

eller er ved at anleegge. P4 kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. P4 kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gare opmeerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredeise - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o Vejdirektoratet
AOIBSS. ... et Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kebenhavn V
TelBIONNUIMIMEN. ... ..t e 72443333
WED. ..o s e i

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemme! i planioven. Det betyder, at de respekiive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de fér palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er areaireservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest migt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationeme er ferst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidiertid ogsd eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stgjdeempende afstandszone til stejfalsom bebyggelse, samt naturgas- 09 hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhazng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplaniaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. .......................... PR Erhvervsstyrelsen
AGrESSE. ... Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TelBIONNUMITIBT. ..o 35291000
Email. . planloven@erst.dk
WED....

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirekdiv vil sikre plangrundiaget for landaniseggene for en ny gastransmissionstedning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlsegning for
gvrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 38 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............cooooii i Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AQIESSE. . ... .niiiiii e, Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TelBIONNUMME. ... 33307010
EMail. .. plst@plist.dk
WD ..

Inden for et udvikiingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planizegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnaer iokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone,

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019”

Den modetrniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomréderne far kommunerne sterre adgang til at planlasgge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.
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Udpegningen af udvikiingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomréder styrkes.

Udviklingsomrader er omréder inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- elier
miljginteresser. Udviklingsomréder vit som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omréder tast ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pé smé og mellernstore @er.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?.. ........... .. ... Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... .. Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udviklingsomrade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planiesgge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlsegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... ... Kommunen

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?..... e F B e are s e ae e mag e en s ... Nej

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af réstofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastieegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomréder er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig rdstofudvinding. Graveomréder, interesseomréder og arealer med anmeldie
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Balum

Rapport kebt 05/03 2026
Rapport feerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendommen?. ............. ... Ja

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kioakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kioakeret omrade eller er uditradt af kioakfeellesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold | BBR pa hitps://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Matr. nr.: 39, Smidie By, Baelum
Aflabsfornold. . ......coiiiiie e S Afleb til offentligt kioaksystem

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... oo Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen? ... ............... .. Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.... ................. e e Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?... ... ... Nej

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... .......... ... ... T Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...... ... T TN .. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registrere‘t for ejendommen?.. ... ... ... . . ja
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment elier privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaag eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Matr. nr.: 39, Smidie By, Ba2lum

Vandforsyning. ... e e ... Privat vandforsyningsanlaeg
Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...... ... Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlzeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?...............oooiiiii i Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelies offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henbilik pé
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den felies offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaitninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlaeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pébud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ... ..... ... oo veoieen. . Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser? ... ... ... Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der veere begreensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréder i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvalitsten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vesre den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgraensning af Omréder med Begraensede Drikkevandsinteresser {OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beglum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ....... B kommunen
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader
Er ejendommen beliggende i et falsomt indvindingsomrade?..... ... ... .. Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddelfelsomme indvindingsomréader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vasre begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Falsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og | indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsornme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFl) og Sprejtemiddelfalsomme inavindingsomrader
(SF).

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende i et folsomt indvindingsomréde?...... ... ... ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................ e D PR T . Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?.... .......... ... .. Ja sebilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miliaportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omréadeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Jordforureningsattest...........oooiiii i e Se bilag Jordforureningsattest 3332886

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... Y T U . Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?.. ... ...

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold tit lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pé
arealet eller aktiviteter p& andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening p& arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?. .. ... ... . .. Nej
Bergrer folgende BFE-numre/matrikeinumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ... ............. --+. ... Regionen (For Bornhoim: Bormholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pé vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundiag, der ger,
at det med haj grad af sikkerhed kan lsegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
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Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ...... ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?...

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omréde (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser”. Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejfendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... o Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 8(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, stk. 1 i bekenditgarelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er der p& matrikeinummeret registreret pdbud int. jordforureningsloven i arealinformationssysteret (DAN?.... Nej

Beregrer iplgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beslum

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. . ..... ... L e . Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformél. Med fredskovspligten falger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning. '

Fredskov

Nér en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten faiger desuden en raskke regler, der
tisammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret plagt fredskovpligt?.............ooooiiiin i Nej
MaBITKEINUMIME. ... e e 39
BJOIAV. ... Sridie By, Baelum

Berarer feigende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...... ... ... .o Miljgstyrelsen
AGPESSR. ... Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIEIONNUMIMEN. ... 72544000
EMall ..o mst@mst.dk
WD
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa ejendommen?........ .. Nej

Majoratsskov er | falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Meajoratsskov er i feige skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milje- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophesve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

38, Smidie By, Balum
Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?.......................... ... - - R ... Nej
MatrkeINUMIMET. ... ..o e e A S 39

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen

ATPBSSE. ... i Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBTONNUMME. ... e 72544000
Bmall...ooo mst@mst.dk
WED. ...

Beskyttet natur kan vzere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper” og "Beskyttede vandigb"

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal p& mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennaevnte naturtyper med et areal pa mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandigb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandszendring af beskyttet natur kraever tilladelse
{dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes lob 2endre sig sa meget, at det ikke lsengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, 2endre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omilsegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller gj. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller &), vil i tvivistilfaelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........... . Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandigb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandszendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 32 Smidie By, Bazlum

Kontaktoplysninger

Administrativ mynaighed................ooooi . Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
BJENAOMMEN?. ...t Nej

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomréder bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omréderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 38 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... ..o eivees e e, T Miljigministeriet
AGMESSE. .. ..o Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TelefonNnNUMIME. ... 38142142
Emall... .o mim@mim.dk
WD ..o o e R B e SR e aem s e
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at gencprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. ..o Miljgministeriet
AN, .ttt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TElBONNUMIMEN. ... ..o e 38142142
EMail ... mim@rnim.dk
WD Lo B ettt et E et
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med szerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikien beliggende i et ramsaromr&de?... ... Nej

Berarer fzlgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Miljgministeriet
AGrBSSE. ... vttt el Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TElEfONNUMIMET. ..ot e 38142142
EMall ... mim@min.dk
VD

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nér en ejendom er
noteret med lanabrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom.er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugsiovens regler. Det betyder, at der geelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er palagt landbrugspligt?.... ...... ... Nej
Berarer felgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... B ST T S I R, Landbrugsstyreisen
AGIESSE. .. Nyropsgade 30, 1780 Kebenhavn V
TelefonnUIMIMEr. ... 33958000
Emal, landbrugsloven@lbst.dk
L e T S O TR
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?.. Nej

Ved. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmgddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

ifzlge museumsloven mé man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En gendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog kke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil farst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Siots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opné dispensation skal sendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeslde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse il at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er der registreret fredede fortidsminder p& matrikelnummeret? ....... ............... ... ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . Slots- og Kulturstyrelsen
AOIESSE. . e Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TRIGTONMNUIMIMIBT. . ., (. 33954200
EMail .. post@slks.dk
L PP S = S S

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravhgje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

cg jorddiger kan veere fredet. lizige Naturbeskytteisesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke ma
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergreense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave gendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sésom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsa midlertidige zendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig dirift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugtiraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgesngelige pé Miligportaien
www.miljoeportaten.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til zendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milie- og Fedevareklagenaevnet.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen?. ... ... ... ...

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaeerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger | landzonen og diger, der ligger i greensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er der beskyttede sten- eller jorddiger pa matriklen? . ............ R B S A R SO Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 38 Smidie By, Baelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. N bR oz re e omama et smme e s a Bt Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?...... ... ... Nej
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gesider for alie offentlige skove og for
private skove med et sammenheengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaavet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geslder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pd mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet,

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinie?.. ... ... ... Nej
Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o R I kommunen
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So- og abeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som vaerdifulde landskabselemnenter 0g som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller &beskyttelseslinje pa 150 m fra visse soer og vandleb.
Inden for beskyttelsesiinjen er der generelt forbud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemazerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der genereit forbud mod aendringer,
d.v.s. der mi ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terrasnet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelseslinje?. .. ... e erm e S = Nej

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Bzelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........... . Kommunen

Abeskyttelseslinje

Apeskyttelseslinjen har til formél at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelsesiinien tale om et generelt forbud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en dbeskyttelsesiine?.  ..... e e e e e Nej

Berarer foigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 39 Smidie By, Beelum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ... ... .. Kommunen
Kirkebyggelinjer
Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?... ... .. ... . Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ... Nej
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 39 Smidie By, Baslum

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.. ... ..o e Kommunen

Klitfredningslinje

Kiitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nsesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klittredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages endringer af den eksisterende
tistand, og hvor det ikke er tillact at udgve aktiviteter, der kan fere til aget risiko for sandflugt. Feks. ma

der som hovedrege! ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreensendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne mé ikke afgraesses. Der m& heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, hvorved der fastisegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszene findes nessten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er Kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

39, Smidie By, Balum
Er matrikien beliggende indenfor en klitfredningstinje?......... .. ... Nej
Ejerlav. .. ..o e e ... Smidie By, Balum

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ..... ...l T PSRN Kystdirekioratet
AGIrBSSE. . .. e Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TEIBIONNUIIMIBY. . .. 20927244
10T S R .. kdi@kyst.dk
WED. ..

| 3bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller minare fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje m& der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terraenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages gendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. mé der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraensendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlzegges skel.

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 5. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ......... ... ... ... Nej
MatrKEINUMIMIEr. ... e 39
BIBMAV. . ..o Smidie By, Bzelum

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3332886

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ...... ..., PP Kystdirektoratet
AGIBSSB. ...ttt e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TRlEfOMMUMIMIBE. ... e e e 20927244
EMaL ..o .. kdi@kyst.dk
Web. ..
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Smidie Byvej 14, 9574
Balum

Rapport kabt 05/03 2026
Rapport faerdig 05/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
12/05 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagasidende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pé et spargsma) og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en raekke bilag. Der kan laeses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pé boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) tit
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op it ti dage at f& svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. N&r alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten 4 status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
féet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgar af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

» Tilstandsrapport_3332886_1270074

* Energimaerkning_3332886_311357632
* BBR-meddeleise - 3332886 - Rebild

¢ Raastofplanskort

» Vejforsyningskort

s Jordforureningsattest_3332886

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, i alment elier privat alment
vandforsyningsanleeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomréde. Athsangig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprajtemiddeffelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrdde, kan der vaere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p& skader.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seslges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Fiexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helérsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
heldrsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nadvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret efinstallatarvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendite tankattest. Det bemzerkes at olistankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggeri, tilYombygning, zendret anvendeise eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tifzelde ogsd, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.i. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligrmaeessig pvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen efler i en lokalplan efter planfovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begreensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé p& mulighederne for at endre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

I alle kommuner findes et huslejensavn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Nesvnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberatningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilleegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér Ianet forfalder il
betaling eksempelvis nér ejendommen saelges.
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Ejendomsskat

Lses mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastseettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pégeeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pé vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vassentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
fokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskytteisesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelseslioven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ormréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle eiendomme, der er over 2 ha (20.000 m3. Nér en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaslder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikike noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det tit skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gasider for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og er som veerdifulde landskabselementer 0g som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandlab.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt foroud mod sendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Kiitfredningsiinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende fangs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at zendre tilstanden af kiitfredede arealer elier at udave
aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet fer 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= [kke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelsesiinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandit andet ikke placeres bebyggelse som
% bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terrsenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeernmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller esndring i anvendelsen af bestiende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsynin

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilsiutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersgger, planiasgger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridoreme i hovedstadsomrédet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlsagning og har hiemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Koage, Leire, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En réstofplan skal omfatte en periode p& mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlzegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne réstoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samiet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklinesomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystngerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planiaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnzerhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Landspiandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet | Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundiag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Athaengig af zonestatus kan der veore
forskelige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetiladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokaiplaner, der fastsatter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, zendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalptan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Mijieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt p& hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 v2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pdbud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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Center Plan, Byg og Vej Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

|fia, g«r,] Rebild Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Rebild Kommune, Center Plan, Byg og Vej
Hobrovej 110, 9530 Stevring

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886

Udskriftsdato: 05.03.2026

Denne BBR-meddeléis_e er hentet via sei\;betjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@rebild.dk eller tIf. 99 88 99 88.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsl@sningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886

BBR-adresse: Smidie Byvej 14 (vejkode 0847), 9574 Bzelum

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 840-2536

Oplysninger om grund
Adresse: Smidie Byvej 14, 9574 Baelum

Grundens areal: 758 m?
Matrikelnummer: 39, Ejerlavsnavn: Smidie By, Beslum (ejerlavskode 630254)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg (kode 2)
Grundens aflebsforhold: Afleb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)
Opfarelsesar: 1827

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Smidie Byvej 14, 9574 Baelum

Matrikelnummer: 39, Ejerlavsnavn: Smidie By, Baelum (ejerlavskode 630254)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaskningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Varmepumpe (kode 5)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 05.03.2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886
-66-
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Bolig- og erhvervsareal ' Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 63 m* | Bebygget areal: 63 m?2
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0m? ‘ Overdaekket areal: 0om?

Bygningens samlede er.hvervsareal: 0Om? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i kaelder: O0m?

Samiet andet areal: 0m?

Etagernes areal ‘ heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0m?

Samlet bygningsareal: 63 m? | heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Kaelderens areal: 0m? heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 0m3
heraf Areal af dyb keelder: 0m? heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af garage i kzelder: om? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 0m* | heraf Areal af udvendig efterisolering: 0Om?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @vrige arealer: om?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Smidie Byvej 14

Enhedens anvendelse: Fritiggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samiede areal: 63 m* | Antal badeveerelser: 0
heraf Enhedens boligareal: 63 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: o0m? : Antal veerelser: 2

Badeforhold: Hverken badevzerelse eller adgang til badevaerelse (kode D)

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opforelsesar: 1000

Beliggenhed

Adresse: Smidie Byvej 14, 9574 Baelum

Matrikelnummer: 39, Ejerlavsnavn: Smidie By, Baelum (ejerlavskode 630254)

Kvalitet af koordinatszet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 18 m?

Overdaskket areal: 0m?

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 05.03.2026

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886 Side 2 af 5
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beiiggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anleeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
fiytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette geres af ejer pad www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet,

am

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, graenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nejagtige placering falder ikke altid sammen
med hzaekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www,geodanmark.dk.

Rgoeodinner Geodimtaslyrolsen Klimadatastyrelsen

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

BBR-meddelelse

Prikker pa kortet
©  Bygning/teknisk anlaag er sikkert placeret
® Bygning/teknisk anleeg er usikkert placeret

| % Bygning pa fremmed grund

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886
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Streger i kortet
=== Ejendom
=== Matrikelskel
Bygningsomrids
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en gjendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formél i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

D—et er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte,

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anizeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved keb af ejendom eller ved zndringer vedrarende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lzsningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opferelsesar

* Om- og tilbygningsar

» Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

+ Areal af indbygget udestue

¢ Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
+ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

» Varmeinstallation (kodeliste)

» Opvarmningsmiddel (kodeliste)

¢ Antal badevaerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886
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bloktilskud til kommunerne samt iooligstztte. | det private
geelder det fx l&ntagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primaert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontroliere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkaring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bede efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfgrelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaeider og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmidde!.

Antal badevaerelser
Antal rum, der er indrettet il at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 05.03.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhasngende stykke jord og er
normait det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Sterre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflabsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P4 bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt yderveags- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vasgge. Areal af vazgge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformail.
Det omfatter veerelser og stuer, kekken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaslderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaslderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel| af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af flles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 3332886
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Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. P4
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anizeg er fx olietanke, vindmagiler,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanleeg. Tekniske anleeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa vaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke,
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulasre etagers areal -
uden areal af tagetage, kzelder, dbne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samilet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 05.03.2026
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Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 1.082,24
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveerdi
Reguleret belgb 0
Daekningsafgift
Dzekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Deaekningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar 2025
Andringsdato for ejen- 2025-01-01
domsvurdering
Juridisk kategorikode 1100
Juridisk kategoritekst Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkate- 1110
gorikode
Juridisk underkate- Ejendom til helarsbeboelse i lige &r
goritekst
Oprindelse kode 135
Kommunepromiller
Grundskyld, kommune- 89
promille
7,2

112 Udskrevet den: 24/(03-26 14:16
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Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daekningsafgift offentlig 12,07
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 121.600
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundiag - 0
Restareal

212 Udskrevet den: 24/03-26 14:16
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KMD OGCNOQ001 1. udg. 06. 2023

Kontakt Rebild Kommune
Telefonisk henvendelse
Man - ons: 8 - 15
Torsdag: 8 - 17
Fredag: 8 - 14

Pa tlf. 99 88 99 88

Madtager 8406500298113
TALODOM ApS
Ny @stergade 23 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
18/11-2025 29189463 13 00000 003371
1101 Kebenhavn K Debitomummer: Kommunenr.: |Ejendomsnr.:
056 26 002536 50 06 840 002536
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Smidie Byvej 14 0003332886
Matrikelbetegnelse:
SMIDIE BY, BZELUM 39
Bebygget areal: BBR-status pr.
81 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026

Side 01 af 01

Specifikation

Belab Heraf moms

BEMAZRK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem

administreres/opkraves af SKAT
Rottebekampelse

*%x* BEMERK **%

Er ejendommen IKKE tilmeldt betalings-
service modtager du indbetalingskort
ca 14 dage fer sidste

rettidige indbetalingsdato.

Tinglyst ejer pr. 1. januar hzfter for
bidraget for hele kalenderaret, ogsa
selvom der sker salg i lebet af &ret.
Eventuelle mellemvarende skal afklares
via refusionsopgerelsen.

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede ferst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

100,28

TALT 100,28 0,00

Sidste rettidige indb.dag
10/02-2026

Rate Forfaldsdato
01 01/02-2026

Ratebelab
100,28

Fakturadato

01/02-2026

Moms belab

0,00

Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udiaeg.

Ved for sen indbetaling paleber renter og evt. gebyr.

-73-

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT



Gaeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsvaerdi 409.000
Grundveerdi 135.000
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal 758
Antal lejligheder 1
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige ar
Juridisk underkategori Ejendom til helarsbeboelse
Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
171 Udskrevet den: 24/03-26 14:17
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Vurderingsportalen

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssegning / Smidie Byvej 14

Smidie Byvej 14

9574 Baelum
Ejendomsveerdi Grundvaerdi
341.000 kr. 152.000 kr.

v Se den forelebige 2022-vurdering

Forelgbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 0g 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsé se den forelebige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelabig, indfil
du fér de endelige vurderinger - s& bliver boligskatten genberegnet og
efterreguleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret pd den forelebige 2022-
vurdering. Vi bruger altsd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er ufilfreds med den forelgbige

vurdering?
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Databasen er senest opdateret den 3. marts 2026. Ejere fér direkte
besked om aendringer, og databasen opdateres lobende. Der vil dog vaere

forsinkelser.

Ejendommens id-oplysninger

Vivurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga fil vurderingsstyrelsen.dk

Offentliggerelse af ejendomsvurderinger
Cookies

Privatlivspolitik

Sikkerhed

Tilgeengelighedserklaering

Mandag ki. 9-17
Tirsdag til forsdag kl. 9-16
Fredag kl. 9-14

Telefonnummer: +45 7222 16 16

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os pd

Facebook LinkedIn

EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 39 Smidie By, Balum
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 05-03-2026.

—— e

Lk P

t
[} -
[ ————
i

!

1

1
3
@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

|75 m.

Signaturforklaring:
Offentlig

= == == Privat feelles
—— @vrige {privat/almen/udlagt privat feelles)

Planlagt nedklassificering
[_ - | Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelies eller
private/aimene/udlagte private feelies. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 39 Smidie By, B&lum
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 05-03-2026.
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50 m. i )
@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

:I Matriklens placering

| 5 - Réstofgraveomrade

[ " Réstofinteresseomrade

I ] Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomréder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i rastofomraderne.
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer
Energimaerkningsrapport

Smidie Byvej 14

9574 Baelum

Bygningens energimarke:

v

ALANEENBEF

Gyldig fra 1. februar 2019
Tilden 1. februar 2029.

Energimeerkningsnumimer 311357432

® Energistyrelsen

-

>

Denne rapport er Udskrevet fra wilv.boligejer.dk, ed er derfor tilgzngelig for offentligbedbn. Det faktiske
energiforbrig i bygningen fremagariikke af rapporten, ga denine eplysning er fortrolig for enfamilichuse.

>




ENERGIMERKNMINGSRAPPORT

ENERGIMZARKET

FORMALET MED ENERGIMZERKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to formal:

1. Maerkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nir
en bygning eller lejlighed saelges eller udlejes.
2. Maerkningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud p3, hvad de koster at gennemfare, hvor meget energi og CO; man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas p3 el- og varmeregninger.

Mzerkningen udfsres af en energikonsulent, som méler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. Pa det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestorrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret praecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for 3bne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store maengder varmt vand. Maerket fortaeller alts& om bygningens kvalitet -
ikke om maden den bruges p3, eller om vinteren var kold eller mild.

"

€
(;) Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimzarke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015. i

Hvis de rentable energibesparelsesforslag m A = E Ea

gennemfgres, vil bygningen f& energimaerke
c

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfares, vil
bygningen fa energimaerke B

Nye bygninger

i\rligt varmeforbrug

11.081 kWh elektricitet 25.043 kr
Samlet energiudgift 25.043 kr
Samlet CO, udledning 2,18 ton

Energimarkningsnummer 3113574632



ENERGIMARKNINGSRARPORT

BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforstaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forsiaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfgrt. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgér i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vezre rentabel, og investeringen er ikke anfart.

Man skal veere opmaerksom pa, at der er en raekke besparelsesforslag, der i falge bygningsregtementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Tag og loft _ Arlig
investering besparelse

LOFT

Loftsrum er isoleret med 1080 mm mineraluld. Isoleringsforholdet i konstruktionen er

malt i forbindelse med besigtigelsen.

Loftstem er uisoleret. Konstruktionstykkelse er mélt ved loftlem. Isoleringsforholdet

er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING

Efterisolering af loftsrum med 300 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, s3 28.400 kr. 3.600 kr.

der efter fremtidige forhold er isoteret med 400 mm:. Inden isolering af loftsrum 0,31 ton CO,

igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de eksisterende konstruktioner er

tilstraekkeligt taette, s& korrekt udfsrelse sikres. Der etableres ny gangbro i

tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne hzves til de nye

isoleringsforhold.

FORBEDRING

Der monteres ny praefabrikeret loftstem, med fastmonteret 3-delt stige og helstabt 1.200 kr. 100 kr.

teetningsliste mellem lem og karm. Hullet tilpasses eventuelt efter behov. 0,01 ton CO,
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Ydervaegge .
Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge bestér primaert af 24 cm massiv teglvaeg med indvendig pladebeklzedning

og 150 mm isolering. Kenstruktionstykkelse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er

skonnet ud fra dette.

Ydervaegge ved badeveerelse og entré bestar af 24 cm massiv og uisoleret teglveeg.

Konstruktionstykketse er malt ved vindue. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering p& massive ydervaegge. Arbejdet 17.100 kr. 3.000 kr.

udfgres iht. gaeldende regler pd omradet, hvad angsr materialekrav samt placering 0,26 ton CO,

og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfares nye

lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny

vaeg.

Vinduer, dere ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduerne er monteret med tolags energiruder med kold kant.

YDERD@RE

Yderdgr er monteret med etlags glasrude.

Terrassedgr er monteret med tolags energirude med kold kant.

FORBEDRING

Eksisterende yderder forest3s udskiftet til en ny, monteret med trelags energiruder, 8.400 kr. 1.500 kr.

energiklasse A. 0,12ton CO,

Gulve . Arlig
Investering besparelse

TERRZANDZEK

Terraendaek er udfert af beton med slidltagsgulv. Gulvet er isoleret med 150 mm
mineraluld/polystyrenplader under betonen. Konstruktions- og isoleringsforhold er
skonnet ved besigtigelsen

Energimaerkningsnummer 311357632
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Ventilation _ Artig
Investering besparelse

VENTILATION
Der er naturlig ventitation i hele bygningen. Bygningen er narmal taet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrébninger, samt taetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstér i god stand.

Energimzaerkningsnummer 311357432 5
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VARMEANLZAG

Varmeanlaeg

VARMEANLZEG
Bygningen opvarmes med el. Det er monteret elradiatorer i alle opvarmede rum.

FORBEDRING

Der foreslées installation af ny kandenserende gaskedel. | henhold tit
bygningsreglementet stilles der krav til virkningsgrad ved udskiftning af gaskedel.
Dette betyder at der ikke leengere mé installeres traditionelle kedler, som i
modsaetning til kondenserende kedler ikke udnytter kondensationsvarmen i
forbraendingsprodukterne. Der opnas derved ogsé den starste besparelse, men ikke
ngdvendigvis den bedste rentabilitet, da kondenserende kedler er noget dyrere. Det
er vigtigt at kondenserende kedler kerer med lave driftstemperaturer. Derfor er det
ngdvendigt at vurdere om varmekilder er store nok for at opnd den ngdvendige
indetemperatur pa kolde dage. | visse tilfelde kan udskiftning af kedel farst opnd
maksimal effekt, hvis der samtidig foretages forbedring af klimaskaermen.

Der udfgres nyt to-strengs anleeg med varmefordeling via radiatorer.

Der foreslées montage af ny varmefordelingspumpe. Det vurderes at den
eksisterende pumpe kan udskiftes til en mere effektiv fordelingspumpe.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen. Der stilles ikke forslag om etablering, idet det
er fundet urentabelt.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanlaeg pé bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der foreslaes installation af et nyt solvarmeanlaeg pa 4,7 m? til anvendelse for
brugsvandsproduktion. Solvarmebeholder [se under afsnittet for
varmtvandsbeholdere] skal vaere med en kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog
minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til opvarmning af brugsvand i
kolde perioder. Der monteres tilslutningsror til solfanger, der forsynes med
pumpeenhed.

Der foreslées installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand
produceres i en ny, praeisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et
samlet kombimodul.

Energimaerkningsnummer 311357432
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Investering

80.000 kr.

Arlig
besparelse

15.300 kr.
-0,07 ton CO,

1.600 kr.
0,13 ton CO,
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Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Der er intet vandbaret varmefordelingsanlaeg i bygningen.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Der er ingen varmefordelingspumpe i bygningen.

AUTOMATIK
Der er monteret styring pa elpaneler til regulering af korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 3113574632 7
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMT VAND
| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pd 250 liter pr. m? opvarmet

boligareal pr. &r.

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i 50 | varmtvandsbeholder.

Energimarkningsnummer 311357632 8
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EL

ElL Arlig

Investering besparelse

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Montering af solceller pd vest-vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 1.900 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 12 m2. For at opnd 0,30 ton CO,
optimal virkningsgrad kan det vaere nadvendigt at beskaere eventuelle treekroner, s3

der ikke opstdr skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den

eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. En eventuel

udgift til dette er ikke medtaget i forslagets akonomi. Det ber ligeledes undersgges

om lokale bestemmelser tillader at montere solceller.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimerkningsrapporten er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2) er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimarket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Eiendommen er et enfamilieshus i 1 plan, opfert i 1827

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer.

Energimaerket er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af bygningskonstruktioner,
relevante oplysninger fra ejendommens repraesentant/ejer,. Hvis ikke der foreligger relevante
oplysninger, der kan fastsl3 isoleringsvaerdien i de lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette
ud fra et fagligt sken, der er baseret pa erfaring og byggeskik pa opfgretsestidspunktet. Der kan derfor
vaere afvigelser mellem faktiske og skennede forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervasggen).

VARME:
Ejendommen opvarmes vha. elektricitet {elpaneler).

KONKLUSION:

Ejendommen er i forholdsvis god isoleringsmaessig stand. Arsagen til karakteren er, at elopvarmede
huse ganges med en energifaktor pa 1,9 som er politisk vedtaget, da det generelt koster samfundet flere
ressourcer at levere el til bygninger, end det ggr at levere eksempelvis fiernvarme, gas, braende og olie.

En ejendom med alder som denne vil have vanskeligt ved at leve op til nutidens forventninger om
isolering, baeredygtighed og ideelle energiforanstaltninger. Det vil blive et valg mellem bevaring og

fastholdelse af husets historiske og arkitektoniske vaerdier, contra krav om energirenovering og optimale
byggetekniske tgsninger.

Energimzerkningsnummer 311357632
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Der er forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerket er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pa over 10 &r. Trods tidshorisonten
anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indeklima og generelt en
forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der p3 sigt
nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsveerdi.

Det skal papeges, at storrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke
ngdvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfaerdsmgnstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis ejer ikke selv tilpasser sin hverdag til den nye
situation. Ejers adfaerd er derfor mindst lige sa vigtig som selve energirenoveringen for at opna reelle
energibesparelser.

Inden indkgb og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper,
solceller, cirkulationspumper, mv.) bgr autoriseret fagmand/leverandgr vurdere valg af type/model af de

energimaessige tiltag, som er foresldet i energimaerkningsrapporten.

Inden de foreslaede forbedringer sattes i vaerk ber det underspge om lokale bestemmelser tillader
disse.

Energimeerkningsnummer 311357432 10



RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

ENERGIMERKNINGSRAPROR

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at vaere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 &r,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 3r.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen vaere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug tit varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Loft

Massive
ydervaegge

Yderdgre

Varmeanlag

Varmeanlag

Forslag

Efterisolering af loftsrum med
300 mm isolering

Udskiftning af loftslem til ny med
60 mm isolering

Indvendig efterisolering af
massive yderveegge med 100 mm

Udskiftning af eksisterende
yderder

Installation af ny kondenserende
gaskedel, Etablering af nyt
varmefordelingsanlaeg til
radiatorer og Ny
varmefordelingspumpe

Energimaerkningsnummer 3113574632
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investering

28.400 kr.

1.200 kr.

17.100 kr.

8.400 kr.

80.000 kr.

Arlig besparelse
i energienheder

1.557 kWh
Elektricitet

35 kWh
Elektricitet

1.324 kWh
Elektricitet

620 kWh
Elektricitet

9.745 kWh
Elektricitet

-885,5 m3
Naturgas

.&rlig besparelse

3.600 kr.

100 kr.

3.000 kr.

1.500 kr.

15.300 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER

REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,

der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne Forslag
Varmeanlag
Solvarme Installation af nyt solvarmeanlaeg

til brugsvandsproduktion og
installation af ny
varmtvandsbeholder

EL

Solceller Montage af nye solceller,
Monokrystallinske silicium, 1,8 kW

Energimarkningsnummer 311357432
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/&rlig besparelse
i energienheder

665 kWh Elektricitet

814 kWh Elektricitet

728 kWh Elektricitet
overskud fra solceller

Arlig besparelse

1.600 kr.

1.900 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Smidie Byvej 14, 9574 Balum

AGreSSE ..ottt e Smidie Byvej 14, 9574 Ba=lum
BBR NI et s e 840-2536-1

Bygningens anvendelse i falge BBR...........c.ccvcuvennee..e. Fritliggende enfamilieshus {120)
OPfBrelSeSar .civ e 1827

Ar for vaesentlig renovering.......c.ovvevevvercenceee e lkke angivet
Varmeforsyning.......cooeccievecvmincnereccee e Et

Supplerende varme.........cccccceievneveenrie e fngen

Boligarealifalge BBR ..o 63 m?

Erhvervsarealifelge BBR .......c.ocoooveoiiee, 0 m?

Opvarmet bygningsareal............cccovveieeevceeecciceececeenn 63 m?

Heraf tagetage opvarmet......ccoocmerveecieeccceceeee, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ............coooooooiiiieiicee, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage ....cevveereveeeiceeeee e 0 m?

ENergimaerke ...ttt F

Energimaerke efter rentable besparelsesforsiag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. B

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgzengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne tit daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede opvarmede areal svarer til boligarealet angivet i BBR-
ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom p3, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de
faktiske forhold pa matrikien (herunder bygningsarealer) ikke stemmer overens med BBR-
ejeroplysningsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE 0G BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.baligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstaende energipriser:

Elektricitet tit opvarmning........coooeeeeeeii v 2,26 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........cccoecoeeuee... 2,26 kr. per kWh

Energimaerkningsnummer 311357632
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Afhangig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere. Elpriser i dette energimarke stammer
fra Energitilsynet.

Reduktionen af elprisen er angivet ud fra den del af elforbruget, der er hgjere elforbrug end 4.000 kWh
pr. ar samt at husets primare opvarmning stér registreret som el i BBR iht. reglerne om
afgiftsberigtigelse af elektricitet til opvarmning af helarsboliger.

Priserne pé forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en del.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Far
energispareforslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden ber
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMF@RELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P3 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. Pa www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og vaerktigjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfalde
vaere behjalpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der gar det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pd www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600402
CVR-nummer 35047301

Boligeftersyn P/S

Per Henrik Lings Alle 4. 5. sal, 2100 Kgbenhavn B
infoldboligeftersyn.dk

hm@boligeftersyn.dk

tlf. 35360796

Ved energikonsulent
Lars Utrik Mortensen

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedragrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimarkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

« 1 ar efter energimzrkningsrapportens dato, eller

o 13r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering.

Energimaerkningsnummer 311357632
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Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af—bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimaerkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionzrer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere @ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprevekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens@ens.dk

Energimarkningsnummer 311357632 15
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Energimaerke

Smidie Byvej 14
9574 Baelum

ALABSIBIGIDIE|F |G

®e
< @ Energistyrelsen

Gyldig fra den 1. februar 2019 til den 1. februar 2029

Energimaerkningsnummer 311357432
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K@NIG | ADVOKATER

TILGODEHAVENDE PR. AUKTIONSDAGEN DEN 12. MAJ 2026

Keeremalsomkostninger kr. 2.500,00
Dom i BS-20887/2023-KBH af 2. juli 2025 kr. 116.350,00
Dom i BS-3722/2025-OLR af 29. august 2025 kr. 5.000,00
Retsafgift af 15. september 2025 kr. % 750,00
FS M4-10150/2025 af 12 januar 2026 - Titkendt halvt saleer kr. 4 750,00
FS M4-10150/2025 af 18. februar 2026 — Tilkendt halvt saleer kr. -~ 750,00
Auktionsgebyr af 29. januar 2026 kr. < 1.500,00

Rente — Procesrente

- af kr. 75.000,00 fra den 1. februar 2020 til den 12. maj 2026 kr. 44.082,81
- af kr. 5.000,00 fra den 15. september 2025 til den 12. maj 2026 kr. 320,94
- af kr. 36.500,00 fra den 17. juli 2025 til den 12. maj 2026 kr. 2.916,20
1 alt kr. 174.919,95

Amaliegade 35, DK-1256 Kgbenhavn K CVR-nr. 26438632 Bank: 2191 8129687283 Tel: +45 3370 20 00  www.danfaw.dk
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I ejemalsnr,

LEJ E KO ﬁﬂ TRA KT for beboclse

Lejekontrakt lil anvendeise i lejeaflaler om beboelseslejiigheder,
herunder blandede iejemdi og veerelser i private udlejningsejen-
domme

En rakke bostemmelser i Igjelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gvldigt kan fraviges ved aftale. Onsker panerne at aflale
fravigelser al lgjclosgivningens  almindelige regler og/ctier
lgjekontrakien. shal det afialte anfores i kontrakiens § 11,

Afialte fravigelser ma ikke anfores dirckte i kontraktickslen (ved
oversiregning eller lign.), medmindre des i den fortrykte tekst er
givel sarlig adgang hertil.

Enkele vilkar i den fortyhte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har afialt de forhold. der er kursiveret i kontrakien. er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nodvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11,
Vilkar. som er anfort i § 11, er tilstrekkeligl fremhazvet.

Udlejerens og lcjerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindse
parterie aftaler andel, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til Icjekontrakten herer vejledning  vedrorende
Icjekontraki til anvendelse i lejeaRaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, op varelser i private udigjnings-
ejendomme.  Vejledningen cr en del af den  autoriserede

lejekontrakt.

O en lejlighed O et enkeltvareise O en ejerlejlighed O en andelsbolig

Lejemalet: Det iejede er
® andet; Heldrs eiendom [ Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Smidie Byvej 14 By: 9574 Bzelum
Udlgjeren: Navn: Talodom ApS, Ny @stergade 23, 1101 Kebenhavn K, telefon: 31162318
CVR-nr./reg.nr.. 81642818
Adresse:
Telefon: E-mail:
Lejeren: Navn: Jacob Busch Christensen
Adresse’ - -
Telefon: E-mail:
Areal. Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 65 m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf 0 m.
Brugsret il Efier aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: {seel xj
(I Feellesvaskeri [} Faelles gardanlag [ Loft-keelderrum ne.:
(3 Cykelparkering [] Garage nr.. I3 Andet: Udhus — =
{1 Andel {7 Andet; R - B
Benytielse. Det lejede m3 ikke uden udiejerens skriftlige samiykke benytles til andet end:

-96-
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§2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse  Lejeforholdet begynder den 01-iun-2025 og foriszetter, ind!l det opsiges. medmindre
lejernalet er tidsbegraenset, if § 11.
Opsigelse

Opsigelsen skal vaere skriftig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfarl i
kontraklens §11, kan lejeren opsige en lejeafiale med 3 m3neders varse! til den ferste hverdag i en

maned, der ikke er dagen far en heltigdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigeise fra udielerens side kan ske efier §§ 17009 171 i lov om leje.

§3, Betaling af \eje

Leje Den &rfige leje er 48.00000 1.
Belaling Lejen m.v. forfalder til betaling den 01-un-2025 ihwer sty ® Maned O Kvartal
Lejen pr. manedikvartal udger

4.000.00

kr.
Betalinger udover lejen udgor.
A conto varmebidrag kr.
A confo vandbidrag 50000 k.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kn
Antennebidrag ok
Internetbidrag R
Bidrag til beboeneprasentation kr.
Andet™: k.
Andet™, k.
| alt betales pr. manedikvartal: 450000 k.

* Bemeerk, al det alene er med hjemmet i loven, at der kan opkraeves belab ud over lejen,
da belebet elers skal vaere indeholdt i lejen.

Skater og afgifter.

Vlejen indgar skatter og afgifter pr. 01-an-2025
Ved tremfidige andringer i skatter og afgifier vil denne

dalo blive 1aget som udgangspunkt.
Belalingssted: & Lejenmy. bets” =~ * untons
(pengeinsiitut)y,

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice,

Bemaerk

Sarlige forhold vedrorende lejefasts@telse, {f. vejiedningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.
§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum Senest den

betaler lejeren et depositum pd 12.000,00 ke
svarende ti 3 maneders leje (hajst 3 maneders leje).
Forudbetalt leje Senest den

betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa - ke,
svarende it méneders leje (hojs! svarende lil den leje. som skat betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer ti lejeforholdet ophorer, dog maksimalt 3 maneders leje)
indbelaling Senest den $1-un-2025

_ betaler lejeren i alt 16.500,00 kr., ul
Forudbeiat leje: k.
Leje mv. for perioden.
01-un-2025 10 30-jun-2025 4.000,00 Kt
Deposium 12.000.00 ki
Aconio vand A

50000

I
Vall 1650000 ke
Forste gang. der herefter skal betales husleje, er den 014012025

Side 2 af 14
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§ 5. Varme, keling, vand og ¢l

Vame \dlejeren leverer varme og varmi vand? (sz! x)

Hvis ja, lejernblet opvarmes ved
Tt Fiemvarmelnaturgas

) Centralvarme med olie

3 B\ opvarmning

o Andel.

0 Ja @ Nej

Udgxﬂen {il varme npkraaves ud over lgjen, ji. |e|elovens § 65, stk. 1.

Vanneregnskabsare\ begynder den _

T Udgiften il varme indeholdes i lejen, jf. le)e‘lovens§65 sk, 2(enkeltvaere!sermv)

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (st X)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved

® Ja O Nej
Ol

0 Gas

T Ofiefpetroleum

O Fiemvarme/naturgas
2 Andet:

Vand:

Udlejeren leverer vand {il lejemalet? (st )

® Ja O Nej
Hyis ja.

@ Udgtfien til vand fordeles pa grundiag af individuetie forbrugsmalere og opkraeves ud
over iejen,

Vandregnskabséret begynder gen 15-maj

O Udgften il vand fordeles ikke pa grundiag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

£l Udlejeren leverer el il andet end varme Gl lejemalet? (st x)

0 Ja & Nej
Hyis ja.
O Udgitten til el fordeles ps grundtag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.

Ewregnskabsaret begynder den

O Udgitten il el fordeles ikke p grundlag af individuetie forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.
Y.eling' Udlejeren leverer keling til lejematet? (sest x)

O Ja ® Mej
Huis ja, udgfien {il keling fordeles pa grundiag af individuelle forbrugsmalere? (sat x)

? O Ja @ Nej
Kehngsregnskabsarel begynder den
§6. Fall .

er m.v. og adgang ti elektroniske kommunikationstjenester

Fallesamenne  Udiejeren leverer fzelles signallorsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (st

O Ja ® Ne|
\ ejernes anlenneforening i ejendommen leverer falles signalforsyning (seet x)

QO Ja @ Nej
Intemet Udleieren leverer adgang W internet (elekironiske kommunikationstjenester)
hworlil lejeren skal betale bidiag (el »)

O Ja @ Nej
§7. Lejemblets stand ved ind- og fraflytning

Hyis udiejer ensker al kunne sbile wiav om istandseeltelse ved lejers braflylnng. pahviler det den udiejer, som udlejer
mere end &n beboelsestefighed, ol alholde indfiytiingssyn, og den udiejer, som udigjer mere end én
bebosisesiefighed pa fraliyiningstdspunklel, al afholde fraflytningssyn.

Udieer udiejeren mere end én beboelseslejiighed?

O Ja @ Ngj
f.rfblives lejemndlets stand konstateret ved indilylungssyny ® Ja O Ney
Bliver lejemalets stand konstateret ved el fraflytningssyn’? & Ja ONgj
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Bemeerk. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retien tif at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdels begyndelse meddele udlejeren, al lejeren
vil gare den gaeldende, Fristen geider, selv om lejeren inden fristens udleb har deliaget i el
indfiytningssyn og har modtaget en indfiytningsrappot. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af sdvanlig agtpagivenhed,

§ 8, Vedligeholdelse

Bligt Den indvendige vedligeholdeise af lejemalet pahviler. (setx)
Q Udlejeren @ Lejeren

Konto Har udlejeren den indvendige vediigeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vediigeholdelse. Ved kontraldtens opretielse den _
starder 0 kr. pé kontoen,
Belobet kan efter kontraklens opretieise vzere sendret i forbindelse med udlejerens
istandseetielse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedfigeholdelse forsts vedligeholdelse af lejligheden med hwidtning, maling,
tapetsering og behandling af guive.

Ved udvendig vediigeholdelse forstas vedligeholdelse af afle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfatiet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold i lov om leje pliglen U at vedligeholde lase og negler, medmindre andel aftales.

§9, \nventar

Felgende inventar i lejeforhcidet tiherer ved lejemalets indgaelse udiejeren: (st x)

& Komfur © Kele-fryseskab T Temetumbler & Andet: Vamepumbe
7 Kpleskab T Opvaskemaskine ) Emheaette [3 Andet: Elpaneler, 3, stk. =
T Fryser 0 Vaskemaskine [) Vaskemaskine/Torretumbler & Andet: Vandvarmer, stk.

§10. Bebhoerrepraesentation, husdyrheld, husorden og evrige oplysninger om det lejede

HBeboenepresentation:
Der er ved kontrakiens oprettelse etablerel beboemeprazsentalion
i ejendommen? (@t x} 0 Ja ® Nej
Husdyr Ded er tilladt at hode husdyr i lejemalet? (st x) ® Jda O Nej

Sarige vilkar for husdyrtiladelsen”

Husoden Der foreligger ved lejeforholdels indgdelse en husorden
for ejendommen? (s x) 0O Ja ® Nej

Husordenen vedlazgges, safiemt en sddan findes for ejendommen.

Gviige oplysninger om del lejede
Der ma ikke her anfores fravigelser og isjelser { forhald 1l lejelovgivingens almindehge

regler og standardkontraktens §§ 1-10

Side 4 af 14
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@unge oplysninget om del lejede - forieat

§44. Smrlige vitkar

Fravigelser. Mer anfores attatte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivringens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-40. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, a3 lejeren opnar
terre rettigheder eller palegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

\ejelovaivningen.

alierede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en

Vikar, som i sin hethed
res her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

husorden, m3 ikke anfel

Bemazrk: 1§ 11 kan bl.a. anferes om der gasider szrlige vilkar for lejefastszttelsen, som der skal oplyses omi
ot £ i forhold t afkast (§ 11, sik. 4.1 lov om leje), regulering efier

\ejekontrakien, herund
nefioprisindeks §11,5%k.5,8 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, 1lov om igje), privat byfomyelse og

boligforbedring (§ 12 1lov om leje) og fri \ejefastseatielse (§ 54 itov om leje).

Folgende udgar fravigelser {ra tejelovgivningens udgangspunkt:

L ejefastsetielse: \ejeforneidet er omfatiet af regleme om i leje 0 Ja @ Nej
Hvis ja, hilken grund gor sig geetdende, jf. lejelovens § 54 (for nzer herom se vej )
Lejeregulering.  Lejen reguleres &n gang adigt efiet D rh istik indeks.
Lejelarhejelse kan g fores clene ved udiejerens skilllige meddelelse herom i
lejeren O Ja ® Nej
vverden _ 1 leres den g de leje med i
fra méaned atel for tilden ___ . wéned forud for
teringstigspunidel Lejen regul farsie gang den ——
Side S al 14
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Reguleringen sker shledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nefioprisindeksering x nyl indeks = ny leje

Udlejer er berettiget tl hel elier detvist at undlade reguleringen, uden al dette kan betragtes som ef
afkald p3 retlen til at opkreave denne for fremiiden.

@vrige fravigelser:
Lejernalet er aftalt Wil 1 r, dvs. tidsbegreensel.

Lejeperioden lober fra den 1. juni 2025 tilden _ 1juni2026

Vandmalerstarph. OO L 15

Del er aftalt at diverse inventar: borde, stole, kekkenregskaber my. ma benyties af lejer.

Side 6 af 14
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Gynge fravigelse: - forisat

§ 42. Underskrift K N
[T ————— Dato iS_;L Z y
x Y o
l O ‘ ",J.:_d.r' O R
Sorfl udigjer . S;m_leiet_ ===
\ 7— I -
‘ SYNE RO
— = ===
Som udleier Som lejer

Side 7 af 14
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3903 21KR1975 |
Matr. nr.. 5g m.fl. Akt: Skab P nr. éf,
Ejerlav: Smidie by (udfyldes af dommerkontoret)

Sogn: Belum sogn

Anmelderens navn og bopal (kontor):

Landinspektgrfirmaet Bggeholt~
Laursen I/S, 9575 Terndrup.

J.nr. 9617

Deklaration

| henhold til reglerne i lovbkg. nr. 423 af 11.9.1972 om offentlige veje har
§k¢rp1ng‘ kommune .4 ekspropriation efter navnte
kommunevej nr. 67 =

lovs § 43 palagt riedénna.'eynt'e'matrl.h're: beliggende ved.
Gl. Smidievej

, sadlydende

Bestemmeise:

Ejeren af nedennavnte matr.nre. er pligtig at drage omsorg for, at der pa det vedlagte

rids med skravering angivne oversigtsareal hverken varigt eller midlertidigt anbringes
genstande eller forefindes bevoksning af sterre hgjde end m over en flade gennem
de tilstedende ve;baners mldte Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

Denne ov rsugtsserwtut begeeres tlnglyst pa ﬂalgende matr. nre: .
v .; Y] vV :

58, 5%, hq, ko, 94, Sf Ba. 39, lg,lm Sm1d1e by, Belum sogn,

med prioritet forud for pantegaelden pé ejendommen, hvorved bemarkes.
at servitutterne - som ovenfor anfert - er palagt ved ekspropriation, og at erstatning

kun er udbetalt under tilberlig hensyn til panthaverne. .
Med hensyn til servitutter og andre-byrder henvises til ejendommens blade i tingbogen.

Pataleretten tilkkommer_ SX#¥ping kommunalbestyrelse

Terndrup, 17

— . den april 1975

P& vejbestyrelsens vegne

sign. A. ElbaN Andersen

sign. Oskar Pedersen / sign. Rich. Binderup
borgmester Kemner’

Copyright Den danske Landinspekierforening ’ Oversigtsdekla ration
bt 837245-4
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LYST _
a, otab, ot D60

Schierbech

rigtighed bekraftes.
Dommerkontoret i Terndrup
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Justitsministeriets genpartpapir.

Form. 167 G

Matr.

(Ejerlejlighedsnr.)

nr

Stempel kr. Akt: Skab Dnr 44
(Udfyldes af dommerkontoret)
la m.fl.
Smidie By, Balum
Sk¢rping kommune
Nordjyllands amt.

Gade og husnr. ' Anmelder:

5%0 4 Landinspektgrfirma
¢ - Bggeholt-Laursen I/S
Mglledamsvej 4
9575 Terndrup

J.nr. 15.515~C
J.nr. 15.840-C

DEKLARATTION

I henhold til reglerne i lov om miljobeskyttelse og reglerne i milje-

ministeriets bekendtgerelse nr. 665 af 16.12.1982 om ekspropriation til

spildevandsanlag har Skerping byrad ved ekiproprlag}on efter navnte

' ¥
lovs § 31 palagt matr, nr. 2, 16," 117 4P, 4_. al,” 4k 40 4‘1"5f d
63,'63, 83, BE, 36, 37 og 39 Smidie By, Belum f¢lgende bestemmeISer
A4a

1. Det skal tales, at de pa vedhzftede rids viste ledninger og
brende anlegges pd de navnte ejendomme.

2. Anlzgget skal henligge uforstyrret, og der skal gives de til
enhver tid berettigede adgang til eftersyn og rensning, samt
til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det
omfang, byradet skenner det nedvendigt.

3. Med henblik p& at sikre aﬁiéggefé béstéende og at sikre adgang

til reparations- og vedligeholdelsesarbejder, fastlagges fol-
gende bestemmelser som”gzldende indenfor en vandret afstand af
2,00 m fra midte af ledninger og brende, jf. skitse pa ved-
heftede rids:

Uden byradets tilladelse er det forbudt

at plante trazer eller buske med dybtgdende redder,
at etablere -faste anl®g, herunder bebyggelse og
at iverksztte noget, som kan vere til hinder for sikring af

o o

ovennavnte formal.

forts.

Otwo B. Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K
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4. Der ma til enhver tid tdles de ulemper, dér -kan vare forbundet
med eventuelle oprensnings—, eftersyns- eller reparations-
arbejder. Efétatning for eventuel herved forvoldt skade fast-

“sattes’i;mangel af mindelig overenskomst af uvildige personer
udmeldt af retten.

5. Pataleberettiget er Skeorping byrad.

Deklarationen begzres tinglyst pa matr. nre. 12, 1S, 11, 18, af, 4b

a®, 4%, 49, 5T, 62, 6°, 82, 8%, 36, 37 og 39 smidie By, Balum med
prioritet forud for alle andre rettigheder over ejendommene i.h.t. §
6, stk. 2 i miljeministeriets bekendtgerelse nr. 665 af 16.12.1982 om
ekspropriation til spildevandsanlag. Det bemzrkes, at servitutten -
som ovenfor anfert - er palagt ved ekspropriation, og at erstatning

er udbetalt under-tilberlig heénsyn til panthaverne.

-

Skeorping byrad, den 30. f01: 1989

Jens M¢iler' (sign.} Niels Jgrgen Nielsen (sign.)

ooooo

borgmester o kommunaldfirékege ™ """ ° g

'NDF®RY | DAGBOGEN
FOR RETTEN ) TERNDRUP

020389 01878 -

LYST : T,
Akt. skab nr, & Hots rcorﬁ’et/’/u“.

1 I% vi.Aagaard
I
Genpartens rigtighed bekreeftes:

Dommerkontoret i Terndrup.

.
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Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgorelsen

1. Kolonne
Fordring opgfort pr
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgaeld pa haeftelser, der
kan forventes overiage! med
iillzeq af uforfaidne renter.

3. Kolonne
Restancer og evl. ejerskifte-
afdrag pa hzeflelser, der kan
forventes overtagei.

4. Kolonne

Haeflelser, der kreeves indfriet.

Bemaerk:

Algifter m.v. til det offentlige,
jtr. vilkarenes pki. 6 C:

indeholder en opgerelse af den pagzeldende fordringshavers tilgodehavende pr.
auktionsdagen med renter sami evt. palebne omkostninger i forbindelse med
inkasso, udlaag m.v. jir. vilkdrenes pki. 6A. Hvis belebel er ansat skensmaessigt, skal
det fremga af bemaerkningerne til heeftelsen,

Kolonne 1 er enlen lig summen af kolonnerne 2 og 3 eller lig summen af kolonne 4.

Indeholder resigeeld, der kan overtages af auktionskeberen, safremi denne ikke
er panthaver eller pa anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have
en seerlig retsstilling, 1. eks. | henhold 1il tvangsauktionskiausul. Realkreditlian kan
principiell kraeves indfriet, men keber vil normalt 14 tilladelse til at overlage disse lan,
Disse lan skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder beleb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jir. vil-
karenes pki. 6A. Betaling af ejerskiftefradrag i anledning af auktionssalg skal ske
inden 4 uger efter auktionen. &r betalingsfristen i pantebrevet lengere, anvendes
denne frist. Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydeiser
i henhold il tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholder beleb, der skal betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Pé& auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremi der pa auktionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anferte, skai opsiillingen
eendres | overensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskeberen skal efler erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkdrene anterte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser pagasidende
vitkar.

Auklionsalgiften udger kr. 1.500,00 Afgifien forfalder ved auktionens slutning,

Udstedelsen af auklionsskedet er afgiftsfrit.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsatgifi, som udgoer 0,6% + kr.
1.850,00. Atgitten lorhejes til neearmesie 100 kr.

Disse afgifier m.v. er ikke mediaget i stersiebelobet, der skal erlaegges udover
auktionsbudet i henhold tit salgsopstillingen.

-111-



Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

Jir. justitsministeriets bekendtgerelse nr. 652 af 15. december 1978, som endrel ved bekendigorelse nr. 127 af 31, marts 1982, bekendigoreise s, 866

af 18. december 1989, bekendlgerelse nr. B9E af 21. december 1990, bekendigerelse nr. 519 a1 1

og bekendigerelse nr. 316 al 26. marls 2020.

1. Auktionen omiatter
a. Auktionen omfatier ejendommen med aventu-

eite bygninger og — hvis fogedretten ikke tilkende-
giver andet — drifisinventar og driftsmateriel, derun-
der meskiner og tekniske anleeg af enhver an, der
herer il ejendommen, og ved landbrugsejendomme
tilige ejendommens besaetning, gedning, algreder
m.v.

Ejendormmen m.v. seelges som den er ved auk-
tionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilherer den nuvesrende ejer.

b. Hvis ejendommen eller er del af denne sr ug-
lejet, kan keber eHer sjgndommens overagelss
krazve den leje, der ikke er betalt p4 auktionstids-
punkiel.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetall igje,
Oer ar omiatiet af linglysningslovens § 3, stk 2.

2. Salgsapstiling
Ejendommen og det tilbehor, der lalger med, be-
skrives i en szerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens hzttelser
og byider og oplyser endvidere om sndre forhold
vedrorende ejendommen og auktionen, som ma
antages al vaere af vassentlig betydning for keber,
herunder gjendommens og eventuell medfeigende
lespres momsmeessige behandling.
Salgsopstillingen udieveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutier m.v.
Fogedretien angiver under auktionen, i hvilket
omfang de bydende udover auklionsbudet ska!
overigge eller opfylde servitutier, brugsrettigheder,
aftaegis-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m.v.

Enhver kan byde pd auklionen, men fogedretien
kan foriange, at en bydende straks sandsynligger,
at han kan oplylide sil bud.

Er der tale om et momspliglig! salg, skz! dei ende-
lige bud, som antages, tillzagges moms.

Minimum tor overbudene fastsssties af fogedretien.

Ejendomnmen seelges iil den hejstbydende, hvis
dennes bud anlages {se pki. 7), medmindre det
besluttes. at en ny auklion skal ajholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auklion, er
bunde! af sit bud, indiil auktionen er siutiel. Med-
deles der i henhold til pki. 7 udsaetielse med henblik
pé tilvejebringelse af sikkerhed, gaider bundet-
heden, Indll sikkerheden er stiliet. Skal der athol-
des ny aukiion j henhold ti retsplejelovens § 576,
ef samtlige bydende pa ferste aukiion bundef indtil
slutningen af den nye auklion, dog hejst 6 uger efter
farste euktion. PA den nye auktion er kur det bud
bindende, der fAr hammerslag.

5. Ejendommens ovenageise
Keberen overtager straks ejendommen. Har ke-

beren fael udseettelse til at stille sikkerhed for op-
fyldeise al auktionsvilkarene, overtages ejendom:
men dog faret, n&r sikkerhaden er stillet.

Keberen serger selv for — om nadvendigt ad rets-
lig vej - at blive indsat i besiddelsen af det soigle.

Fra del tidspunit, koberen skal overage ejen-
dommen, henligger den for hans regning og risiko
i enhver henseende.

6. Keberens forpligtelser

R,
Oplyldelse af auktionsbude!

Auktionsbudet anvendes, 53 langt det razkker, il
deekning af heeflelserne i priotitetsordenen Hastel
semes nefaglige slemelise oplyses undes auktionen

Aukiionsbudel opfyides siledes
a. Keberen overiager de haefleise, der ikke kan

kreeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget
al, at restancer og evenluelie sarlige afdrag
betales inder 4 uger efter auktionens siutning
. Koberen betaler de heeftelser, der kan kreeves
udbetall.
Belob, der skal betales efier pki. b, betales inden
6 maneder etter auklionens slutning.

(=2

Eveniuel kursgevinst ved indfrielse al iénene ti)-
falder keberen, ligesom han baerer eventuell kurs-
tab samt tab ved, at kontantlén med seerlige indfriel-
sesvitkdr ma indfries med et starre beleb end lanets
kontanie palydende.

Andele i reserve- og administrationsionde til-
falder keberen, nar der bliver fuld deskning 1 de
pagaeidende lan.

Pantegaslden forrentes fra datoen for den farste
auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
penthaver, Er der tele om en indekspanterel, be.
regnes renten pé grundlag af resigeelden som re-
gulerel ved sidste ordinaere indeksregulering.

Overstiger auklionsbudet, hvad der kraeves il
daekning ef panthaverne, tilfalder det overskydende
belab den hidtidige ejer af ejendommen. Er ejen-
dommen omfatiel af § B3 g, stk. 1, i lov om friple-
jeboliger, fifalder den del ai suklionsbuddet, der
oversfiger, hvad der kraves til daekning al pantha-
vemne med tillazg af friplejeboligteveranderens eget
kapitalindskud, Landsbyggefonden. Keberen bela-
ler el eveniuelt overskydende beleb til Lendsbyg-
gelonden, Overskydende beleb forrentes med en
arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats
med et tillazg pa 7%. Som referencesats anses den
officielle udifinsrente, som Nationalbanken har fast-
sat. henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det
pageeldende ar.

8.
Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses anlen og sterrelsen af
de cmkostninger, som keberen skal betale ud over
auktionsbudel. Det samme gzelder skatter, algitter,
byrdes, hzeftelser og andre pligter, som keberen
skal belale eller overtape ud over auktionsbude!.
P& auktionen oplyses et sterstebeleb for, hvad
der skal belales, og hvilke krav og pligier, der kan
overiages
Al krav, der typisk skal udredes elier overtages
ud over auklionsbudel, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens  udlssgsomkostninger og

omkostninger ved gennemfprelse af auktionen,

herunder saleer til advokat samt honorar til en al
fogedretien antaget sagkyndig.

Salaxr og rejseomkostninger lil repraesenianierne

for de andre i ejendommen berettigede.

Vedrerende a og b er det en betingelse, sl de

pageldende retlighedshavere 1&r andel i auk-

lionsbudel. Ved delvis daskning nedsazites
sal@rkravet forhoidsrzessigt.

Er auklionen rekvireret al el konkursbo eller el

dadsbo, hvori gariden ikke er vedgdet, betales

dog altid fuldi rekvirent-salar

Ejendomsskatterestancer.

. Brandlorsikringsbidrag.

. Gade-, vef- og Tortovsbidrag.

Brugspanthavers underskud efter  afholdelse
af nedvendige udpifter ved bestyrelse, dritt og
vedligeholdelse m.v. at ejendornmen. Overskud
afskrives brugspanthaverens fordring og derefier
iden evrigt bedst berettigedes fordring

. Nedvendige udpifter 1l ejendommens bestyrelse,
dritf og vedligeholdelse m.v, som er athaldt af
auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke
har veerel taget fil brugeligt pant.

- Krav, der i henhold 1il iejelovgivningen, brand-
sikringslovgivningen og bygningsiovgivningen e
geeidende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, des skal belales ud over ayktionsbudet,
udredes inden 4 uger efter auklionens siulning Wl
rette vedkommende.

=

o ao

©w

=
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Algifier m.v. il det offentlige i anfedning af aukiionen
a Fogedretiens udgitter.

b. Auktionsafgift.

¢ Moms at budsummen og sterstebelebel. hvis der
€r tale om

&t hell etier delvist momspligligt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifler mv betales ved
auktionens slutning ”
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7. Keberens sikkerreasstillelse

Efler hammerslagel skal keberen straks over for
fogedretien stille sikkerhed fo; oplyldelse al auk-
tionsvilkérene,

Sikkerheden kan stilies ved deponering af penge
eller borsnoterege veerdipapirer, ved benkgaranti
eller pA anden made, som podkendes ai foged-
reften,

Sikkerhedens sterreise skal svare til:

2. Restancer m.v., jir, pkt. BA litra a,

b. % al de haetelser, der kan kraaves udbetall jir.
pkl. A litra b, 0g

c. slorstebelobet, der skal belales ud over auk-
ﬂgnsbudet, ifr. pkt. 6B,

Sikketheden kan dog hverken vasre mindre end
et ars renleudgifl al de overtagne prioriteter efler
n:xmdre end veerdien af det tibeher, der medielger
e;gndqmmen. med tilizzg af at haht Ars lejeindieag,
hvis ejendommen heli elle) delvist er udiejel. Ved
bortforpagiede landbrugsejendomme dog med til-
leeg af 1 &rs foipaginingsaigh,

Enhver, der opnar deekning ved euktionen, kan
for sit vedkommende bads for og efter denne give
atkald p4 sikkerhedsstilleise. Gives der atkald fra
noegle, men ikke (ra alle, kan fogedretten fastseette
en mindre sikkerhedsstillelse end ovenlor naevnt,
Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars
renteudgiti af de overiagne prioriteter.

Stifles den kraevende sikkerhed ikke, ses derbory
fra budet, og hammersiaget annulleres, hvorefier
auktionen straks 9enoptages. Fogedretten kan dog
i Stedet udsaetle auklionen og give hajstbydende
den rist pd ikke over 7 dage 1il at stille sikkerheden,
Ioruc{sal at der streks siifles sikkerhed for de om-
kestninger, der vil vasre forbunde med atholdefse
8l nyt auktionsmede.

8. Ka_berens misligholdelse

Hvis keberen ikke oplylder auktionsvilkarene,
kan enhver, da | anledning af auklionen kan rette
krav mod keberen, krzeve, at det solgle szettes il
enny 09 engsie auktion {misligholdeisessuktion)for
kebers risiko, séledes at keberen skai tilsvare, hvad
der matie bydes mindre pé den ny auklion, uden 51
have krav o4, hvad der métie bydes mere.

| stedet tor at kreeve misligholdelsesauktion kan
enhver, der ikke har givet atkald pé sikkerhedsstil-
lelse, kreeve, al den af keberen stiliede sikkerhed
of fogedretien realiseres og fordeles blandt de be-
remgedg i den razkketolge, de har kray pé at blive
fyideslg;on. Bringer dette ikke keberens mislighol-
qelse tit opher, kan der herefter kraeves atholgt mis-
ligholdelsesauktion,

Bepeeres sikkerheden ferste realiseret efler
afnoldelse at misligholdelsesauktion, kan sikket
heden alene benyttes tit deaekning af det tab, der er
opsldet ved, al der er budt mindre pé misligholdel-
sesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godiger, at zuktionsvilkdrene er
qptyldt. kan han krave, at fopeden ugdsieder auvk-
ugnsskade fil ham. Keberen skal fage skode pa
ejendommen inden 1 &r efler auktionen,

Koberen betater selv de omkosiningey, der matie
vaere 1o_rbunde1 med udstedelse af skedet, dettes
lmg_lysnmg, overtagelse al haettelser samt slettelse
af lingbogen af de retiigheder, der ikke opnaede
dzekning pA auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fra vigelighed

Foransidende vitkar kan ikke fraviges il ugunst
o !mberen, medmindre auklionen angar en for
rgtnmgs-_ industri-, landbrugs- eiler udigjnings-
_e)endorn, £ ejendommen omiatiet af § 83 g, sik. 1
i lov‘ om friplejeboliger, kan vilkArane engdvidere ikke
fraviges \il ugunst for Landsbyggefonden

1. Saarlige vitkér

(Eventuelie forslag 1 sarlige vilkdr fremgdr sl
salgsopstifiingen.)



