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SALGSOPSTILLING

Journalnummer i800000-1821

Rettens AS nummer AS 6-19/2026

Beliggende Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Matrikel nr. 761D, Horsens Bygrunde

BFE-nummer 7637056

Tilharende gigggg?gzgr;de 13A-B ApS, CVR.nr. 40523286, Vroldvej 58, 8660
Auktionstidspunkt Fredag den 08-05-2026 kI. 10:00

Retten i Horsens, A

Godsbanegade 2

Auktionssted 8700 Horsens

Abningstider: Mandag-fredag 8.30-15.00
E-mail: foged.hrs@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf.

auktionsvilkarenes pkt. 11 Ingen

Rekvirent Nykredit Realkredit A/S
Heeftelse nr. 1

v/advokat Jesper Bgge Pedersen
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OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Udlejningsejendom

Ejendomsvaerdi pr. 01-10-2020

Kr. 10.500.000,00

Grundveerdi Kr. 2.170.400,00
Boligareal jf. BBR 918 m2
Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund

742 m2 heraf vej 0 m2

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsvaerdiskat/grundskyld og
ejendomsbidrag for 2026

Kr. 38.238,24 / Kr. 28.596,03

Bemeaerkning til ejendomsskatter

Der henvises til afsnittet nedenfor omkring ejendomsbidrag og
ejendomsskat, idet rekvirenten ikke kan oplyse ejendomsveaerdiskatten, da
denne fremgar af ejerens personlige skatteoplysninger, og derfor ikke er
tilgaengelige for rekvirenten. Der henvises til vurderingsportalen.dk, hvor
forelgbig beregning kan foretages.

Ejendomsbidraget omfatter rottebekaampelse, skorstensfejning og
renovation.

Forsikringsforhold

Topdanmark

Police nr. 9581 569 391
Ja, se vedhaeftede lejekontrakter. Det er ikke lykkedes at fremskaffe alle
Lejemal lejekontrakter. Rekvirenten tager desuden forbehold for gyldigheden af de

fremlagte lejekontrakter.

Byrder og servitutter

Ja, se vedheeftede tingbogsattest og servitut nr. 1, 2 og 3.

Byggear 1897
Antal veerelser
Energimaerke D
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A. PRIORITETSOPGORELSE

Pant- og udlaegshavere

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld der
kan overtages,
incl. renter

3. Restancer (incl. evt.
ejerskiftegebyr)

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

Heeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S,
CVR.nr. 12719280 v/Bech-
Bruun, advokat Jesper
Bgge Pedersen,
Veerkmestergade 2, 8000
Aarhus C

REKVIRENT

Realkreditpantebrev,
tinglyst den 27.9.2019,
opr. kr. 9.150.000,00,
tilpasningslan, 1/4 arlige
ydelser.

Seerlige indfrielsesvilkar
Bemaerkninger:

For tilpasningslan skal
eventuel indfrielse
foretages pa baggrund af
obligationsrestgaelden.

Der er registreret
kautionister pa pantet

jep@bechbruun.com

7.842.393,35

7.318.423,99

523.969,36

0,00

I alt ved budsum

7.842.393,35

7.318.423,99

523.969,36

0,00

Haeftelse nr. 2

Nykredit Realkredit A/S,
CVR.nr. 12719280 v/Bech-
Bruun, advokat Jesper
Bgge Pedersen,
Veerkmestergade 2, 8000
Aarhus C

Realkreditpantebrev,
tinglyst den 27.9.2019,
opr. kr. 3.050.000,00,
tilpasningslan, 1/4 arlige
ydelser.

Bemaerkninger:

For tilpasningslan skal
eventuel indfrielse
foretages pa baggrund af
obligationsrestgaelden.

Der er registreret
kautionister pa pantet

jep@bechbruun.com

2.577.047,39

2.435.600,25

141.447,14

0,00

I alt ved budsum

10.419.440,74

9.754.024,24

665.416,50

0,00
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Haeftelse nr. 3

Ejerpantebrev med
tinglyst underpant til Solar
Solutions Invest AG

Ejerpantebrev, tinglyst
den 4.1.2021, opr. kr.
600.000,00

Seerlige lanevilkar:
Rentetilpasning

Forespgrgslen ej besvaret,
hvorfor haeftelsen
medtages med det
tinglyste belgb

info@solarsolutions.ag

600.000,00

0,00

0,00

600.000,00

I alt ved budsum

11.019.440,74

9.754.024,24

665.416,50

600.000,00
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B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 396.375,40
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 186.375,40
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 210.000,00
Om art og afvikling oplyses: Deposita og forudbetalt leje - forpligtelsen overtages af ny ejer

Det under B anfgrte belgb stgrstebelgb fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salzaerer, gebyrer m.m.) Kr. 101.853,75
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 1.875,00
c) Restancer vedr.

1. Ejendomsskatter - restancer Geeldsstyrelsen Kontakt:

tvangssalgfortrin@gaeldst.dk Bemaerkning: Belgbet er opgjort pr. 8.5.2026. Kr. 36.829,47
Se mail af 1.4.2026

2. Restance ejendomsbidrag Kontakt: ejendomsskat@horsens.dk Kr 28.860.51
Bemaerkning: Se mail af 11.3.2026 fra Horsens Kommune ) ) !

3. Renovation Kr. 0,00
4. Vejbidrag m.v. Kr. 0,00
5. Kloakbidrag m.v. Kr. 0,00
6. Andre offentlige bidrag Kr. 0,00
7. Brandforsikringsbidrag Kontakt: e-salgservice@topdanmark.dk

Bemeerkning: Der tages forbehold for endelig opggrelse. Se mail af Kr. 16.956,67
23.3.2026 fra Topdanmark

8. Depositum og forudbetalt leje - ansldet Bemaerkning: Der tages

forbehold Kr. 190.000,00
9. Krav i.h.t. leje- eller brandsikringslovgivning - ansldet Bemaerkning: Der

tages forbehold Kr. 20.000,00
10. Andet jf. specifikation Kr. 0,00
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling

Ved et auktionsbud pad (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig

vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) Kr. 10.500.000,00
Udger sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 1.081.931,72
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 08-04-2026 af Jesper Bgge Pedersen
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| Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsaleer Kr. 74.218,75
Inkassosalzer(er) Kr. 11.625,00
Udgifter til Idsesmed, fogedkarsel m.v. Kr. 1.230,00
Mgdesaleer Kr. 500,00
Bestilling af servitut Kr. 150,00
Befordring, anslaet Kr. 800,00
Afgift Kr. 750,00
Fogedgebyrer Kr. 1.500,00
Auktionsgebyr Kr. 1.500,00
Annoncer anslaet Kr. 9.000,00
Salzer mangfoldigggrelse af salgsopstillinger Kr. 475,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Total inkl. moms Kr. 101.853,75
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 10.500.000,00

Stgrstebelgbet Kr. 396.375,40
Restancer Kr. 665.416,50
1/4 af haeftelser Kr. 20.139,82
1/4 af friveerdi Kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 1.081.931,72
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Udlejningsejendom beliggende Senderbrogade 13, 8700 Horsens

Beskrivelse af ejendommen beliggende Sgnderbrogade 13 og 13B, 8700 Horsens, matr.nr.
761d, Horsens Bygrunde.

Ejendommen blev besigtiget den 31. marts 2026.

Ejendommen er en udlejningsejendom, der bestar af to bygninger beliggende henholdsvis
Segnderbrogade 13, 8700 Horsens og Sgnderbrogade 13B, 8700 Horsens. Ejendommens
grundareal udgar ifslge BBR-meddelelsen 742 m2, heraf vej pa 0 m2.

Ejendommen er beliggende i byzone.

Bygning nr. 1 - Senderbrogade 13

Bygning nr. 1 er ifglge BBR-meddelelsen opfgrt i 1913 med veegge af mursten og tegltag.
Varmeforsyningen er registreret til fiernvarme/blokvarme. Bygningen er registeret med to
etager, hvor der er fordelt seks lejemal. Bygningen fremstod imidlertid ved besigtigelse med
tre etager, hvorfor der tages forbehold for rigtigheden af oplysningen i BBR-meddelelsen.
Herudover kommer en kaelder med et registreret areal pa 100 m2, hvor der findes et depotrum
og en vaskekaelder. Rekvirenten har faet oplyst, at lejernes anvendelse af vaskefaciliteter er
sket mod betaling.

Det samlede registrerede boligareal for bygning nr. 1 udggr ifglge BBR-meddelelsen 568 m2.
Bygningens trappeopgang er en feellesopgang, som farer til alle bygningens seks lejemal.

Sgnderbrogade 13, st.tv.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pd 86 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til den vedlagte lejekontrakt.

Lejligheden bestar af en lang entré, hvorfra der er adgang til to veerelser, et badevaerelse, og
et starre kgkkenalrum.

Lejligheden har hvide veegge samt hvidt loft. Gulvet fremstar i lyse nuancer i et materiale, som
skgnnes at veere traeparket. Badeveaerelset har dog et andet gulvmateriale, som skgnnes til
linoleum.

Kakkenet er udstyret med en opvaskemaskine af maerket "Leonard”, et komfur inkl. ovn af
maerket "ASKO” og et kaleskab af maerket "Atlas”. P4 badevaerelset er der en vaskemaskine af
maerket "Samsung”. Under besigtigelsen blev det af lejer oplyst, at vaskemaskinen er anskaffet
af lejeren selv.

Ifglge lejekontrakten og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa 5.950 kr. for
lejemalet, svarende til en arlig leje pa 71.400 kr. Ifglge lejekontrakten er der desuden indbetalt
et depositum pa 17.850 kr. og en forudbetalt leje pa 0 kr. Der tages forbehold for rigtigheden
af oplysningerne i lejekontrakten.

Sgnderbrogade 13, st.th.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pa 101 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til den vedlagte lejekontrakt.

Lejligheden bestar af en entré, der giver adgang til kekkenet, hvorfra en altan kan tilgas.
Entréen og kokkenet er hgjere placeret end resten af lejligheden, hvorfor der fra entréen er en
trappe ned til lejlighedens stue. Fra stuen er der adgang til et veerelse og en mindre
mellemgang, hvorfra der er adgang til badeveerelset samt et yderligere vaerelse.

Lejligheden har hvide veegge samt hvidt loft. Gulvet fremstar i lyse nuancer i et materiale, som
skgnnes at veere af trae. Badeveaerelset har dog et flisegulv.
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Kogkkenet er udstyret med en vaskemaskine af maerket "Bosch”, et komfur inkl. ovn af meerket
"Blomberg” og kgleskab af ukendt maerke. P4 Badevaerelset er der en vaskemaskine af maerket
IILGII.

Ifglge lejekontrakten betales en manedlig leje pa 6.700 kr. for lejemalet, svarende til en arlig
leje pa 80.400 kr. Ifglge lejekontrakten er der desuden indbetalt et depositum pa 20.100 kr. og
en forudbetalt leje pa 0 kr. Rekvirenten er blevet oplyst om, at der senere er foretaget en
huslejeregulering pr 1. januar 2022 saledes at lejen udgjorde 6873,94 kr. Rekvirenten har
endvidere faet oplyst at lejeren har aftalt et afslag i lejen med viceveerten pa 700 kr.
manedligt, idet denne bistar med affaldshandtering pa ejendommen. Der tages forbehold for
rigtigheden af oplysningerne i lejekontrakten samt gyldigheden af de indgdede aftaler.

Sgnderbrogade 13, 1.tv.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pad 86 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til den vedlagte lejekontrakt.

Lejligheden bestar af en lang entré, der giver adgang til en stue, et kgkken, et veerelse og et
badevaerelse. Fra bade stuen og badevaerelset er der adgang til det primaere soveveerelse i
lejligheden.

Den lange entré er belagt med veeg-til-veeg-taeppe. Kakkenet og geestevaerelset sk@gnnes at
have lysere treegulv, mens stuen har et mgrkere traegulv med mgnster. Sovevaerelset har et
veeg-til-veeg-teeppe, mens badeveerelset skannes at have et gulv af linoleum. Lejlighedens
vaegge fremstar i lyse nuancer mens loftet er hvidt.

Kokkenet er udstyret med et kgleskab af maerket "Hoover”, en emhaette af maarket Thermex
og et komfur inkl. ovn af maerket "Gorenje”.

Ifglge lejekontrakten samt senere tillaeg og det oplyste for rekvirenten betales pr. 1 februar
2025 en manedlig leje pa 6.540 kr. for lejemalet, svarende til en arlig leje pa 78.480 kr. Ifglge
lejekontrakten er der desuden indbetalt et depositum pa 13.170 kr. og en forudbetalt leje pa
5.110 kr. Der tages forbehold for rigtigheden af oplysningerne i lejekontrakten

Sgnderbrogade 13, 1.th.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pd 130 m2. Lejligheden er ifglge det oplyste
udlejet. Rekvirenten har dog kun modtaget en lejekontrakt for 1 vaerelse pa 15 mz2,
Lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til den vedlagte lejekontrakt. Det bemaerkes, at den modtagne lejekontrakt ikke
fremstar underskrevet. Det bemaerkes desuden, at den angivne udlejer i den vedlagte
lejekontrakt ikke er overensstemmende med den faktiske ejer af ejendommen. Der tages
derfor forbehold for gyldigheden af lejekontrakten.

Det bemaerkes desuden, at det ved besigtigelsen blev oplyst til rekvirenten, at lejligheden er
udlejet til fire personer. Rekvirenten har alene faet fremsendt én lejekontrakt, hvorfor
rekvirenten tager forbehold for de faktiske lejeforhold i lejligheden.

Lejligheden bestar af en starre entré, hvorfra der er adgang til kekkenet. Fra kakkenet er der
adgang til et veerelse og en gang. Fra gangen er der yderligere adgang til tre separate
vaerelser samt et badevaerelse. Fra kgkkenet kan en mindre altan tilgas.

Lejlighedens gulv fremstar i forskellige nuancer i et materiale, som skgnnes at vaere tree.
Badeveerelsesgulvet er dog af et andet materiale, som skgnnes til linoleum. Lejligheden har
desuden hvide veegge og et hvidt loft. | lejlighedens kekken er der hvide paneler pa vaeggene.

Lejligheden er udstyret med et mindre kaleskab af maerket "Wasco”, en fryser af meerket
"Vestfrost” og et kgleskab af ukendt maerke. Under besigtigelsen blev det oplyst, at
lejlighedens vaskemaskine, opvaskemaskine, ovn og emhaette ikke var funktionsdygtige.

Ifalge den modtagne lejekontrakt og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa
2.200 kr. for ét af veerelserne i lejligheden, svarende til en arlig leje pa 26.400 kr. Ifglge
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lejekontrakten er der desuden indbetalt et depositum pa 3.000 kr. og en forudbetalt leje pa
2.600 kr. Der tages forbehold for rigtigheden af oplysningerne i lejekontrakten.

Idet rekvirenten ikke har faet fremsendt lejekontrakter for de gvrige vaerelser i lejligheden, som
er blevet oplyst som veerende udlejet, har rekvirenten skgnsmaessigt ans/det depositum og
forudbetalt leje for de gvrige lejere til brug for opggrelsen af stgrstebelgbet. Der tages derfor
forbehold for rigtigheden heraf.

Sgnderbrogade 13, 2.tv.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pa 70 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til de vedlagte lejekontrakter.

Lejligheden bestar af en stgrre entré med indbygget skabsplads, hvorfra der er adgang til et
kgkkenalrum, et badevaerelse og et soveveerelse. Fra soveveerelset er der adgang til et mindre
kontor.

Gulvet i lejlighedens entré, mellemgang og stuedelen af kgkken-alrummet sk@gnnes at vaere
sildebensparket, mens kgkkenet og badeveerelset skagnnes at have linoleumsgulv. Gulvet i
sovevaerelset og kontoret fremstar i lyse nuancer, og materialet skgnnes til at vaere tree.

Lejligheden har hvide veegge og hvidt loft. Der forekommer skraveegge i Kakkenalrummet,
badevaerelset, soveveerelset og kontoret.

I lejligheden er der et komfur inkl. ovn af maerket "ASKO” og et kgleskab af ukendt maerke.
Rekvirenten fik ved besigtigelsen oplyst, at vaskemaskinen af maerket "SIEMENS" tilhgrer
lejeren.

Ifalge lejekontrakten og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa 4164,38 kr. for
lejemalet, svarende til en arlig leje pa 49.972,56 kr. Ifglge lejekontrakten er der ikke indbetalt
et depositum, men en forudbetalt leje pa 4.164,38 kr. Der tages forbehold for rigtigheden af
oplysningerne i lejekontrakten.

Sgnderbrogade 13, 2.th.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pa 95 m? og et samlet areal pa 165 m?2 ifglge
BBR-meddelelsen. Lejligheden er udlejet. Lejer har imidlertid ikke kunnet finde sin lejekontrakt
og sende den til rekvirenten, hvorfor der tages forbehold for gyldigheden af lejeforholdet.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kgkkenalrum. Fra kgkken-alrummet
er der adgang til en mindre fordelingsgang, hvorfra der er adgang til et badevaerelse og to
soveverelser.

Lejligheden gulve fremstar i lyse nuancer, og materialet skannes hovedsageligt at besta af
treeparket og sildeparket. Gulvet i badeveerelset skgnnes dog at udggres af linoleum.
Lejligheden har gennemgaende hvide vaegge og loft. Der er i alle rum skra vaegge. Der lgber
bjeelker pa tvaers af loftet i kgkkenalrummet og i ét yderligere vaerelse.

Kagkkenet er udstyret med et komfur inkl. ovn af meerket "Gorenje” og et kgleskab af maerket
"Gorenje”. Under besigtigelsen blev det af lejer oplyst, at opvaskemaskinen af maerket
"BOSCH” er anskaffet af lejer.

Idet rekvirenten ikke har faet fremsendt en lejekontrakt for lejligheden, som er blevet oplyst
som vaerende udlejet, har rekvirenten skansmaessigt ansldet depositum og forudbetalt leje for
lejemalet til brug for opggrelsen af starstebelgbet. Der tages derfor forbehold for rigtigheden
heraf.

Bygning nr. 2 - Senderbrogade 13B

Bygning nr. 2 er ifglge BBR-meddelelsen opfegrt i 1897 med vaegge af mursten og tegltag.
Varmeforsyningen er registreret til fiernvarme/blokvarme. Bygningen er ifglge BBR-
meddelelsen registeret med tre etager, hvor der er fordelt fem lejemal. Rekvirenten kunne ikke
konstatere tre etager ved besigtigelsen, hvorfor der tages forbehold for rigtigheden heraf.
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Herudover kommer et ekstra rum i stueetagen, som ifglge BBR-meddelelsen er 79 m2. Her
findes et feelles vaskerum, et cykelrum, et depotrum samt et vaerksted, som den tidligere
viceveert har anvendt. Rekvirenten har faet oplyst, at lejernes anvendelse af vaskefaciliteter er
sket mod betaling.

Det samlede boligareal for bygning nr. 2 udger ifglge BBR-meddelelsen 350 m2. Adgangen til
bygningens lejemal sker gennem en udendgrs svalegang.

Sgnderbrogade 13B, st.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pd 64 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til de vedlagte lejekontrakter.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kekkenalrum, og et badeveerelse.
Fra kgkkenalrummet er der adgang til to separate veerelser.

Lejlighedens gulv skgnnes at veere af treeparket i lys nuance. Dog har badevaerelset lyst
flisegulv. Lejligheden har desuden hvide veegge og hvidt loft. Der Igber bjeelker pa tveers af
loftet i kgkkenalrummet og i de to vaerelser.

Kagkkenet er udstyret med et komfur inkl. ovn af maerket "Voss”, et kgleskab af maerket
"Gorenje” og en opvaskemaskine af maerket "Bauknecht”.

Ifalge lejekontrakten og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa 4.605 kr. for
lejemalet, svarende til en arlig leje pa 55.260 kr. Ifglge lejekontrakten er der desuden indbetalt
et depositum pa 13.815 kr. og en forudbetalt leje pa 4.605 kr. Der tages forbehold for
rigtigheden af oplysningerne i lejekontrakten.

Sgnderbrogade 13B, 1.tv.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pd 66 m2. Lejligheden er udlejet, og
lejekontrakten er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet
henvises der til de vedlagte lejekontrakter.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kekkenalrum, og et badeveerelse.
Fra kgkkenalrummet er der videre adgang til et soveveerelse.Lejlighedens gulv skgnnes at
veere af treeparket, hvilket er gennemgaende for hele lejligheden. Dog har badeveerelset et lyst
flisequlv. Lejligheden har desuden hvide vaegge og hvidt loft. Der Igber bjaelker pa tvaers af
loftet i kgkkenalrummet og i veerelset.

Kokkenet er udstyret med et komfur inkl. ovn af maerket "Voss”, et kgleskab af maerket
"Whirlpool”, en opvaskemaskine af maerket "Gram”.

Ifglge lejekontrakten og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa 4.675 kr. for
lejemalet, svarende til en arlig leje pa 56.100 kr. Ifglge lejekontrakten er der desuden indbetalt
et depositum pa 4.675 kr. og en forudbetalt leje pa 4.675 kr. Der tages forbehold for
rigtigheden af oplysningerne i lejekontrakten._

Segnderbrogade 13B, 1.th.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal pa 77 m2. Lejligheden er ikke udlejet.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kekkenalrum og et badeveerelse. Fra
kgkkenalrummet er der videre adgang til lejlighedens to vaerelser.

Lejlighedens gulv skgnnes at veere af treeparket i en lys nuance. Kgkkendelen af
kgkkenalrummet skgnnes dog at have linoleumsgulv, ligesom badeveerelset har lyst flisegulv.
Lejligheden har desuden hvide vaegge og hvidt loft med mgrke tvaergaende traebjaelker.

Kagkkenet er udstyret med et komfur inkl. ovn af meerket "Voss”, en opvaskemaskine af
maerket "SIEMENS" og et kgleskab af ukendt maerke._

Sgnderbrogade 13B, 2.tv.:
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Lejligheden har et samlet registreret boligareal pd 66 m2. Lejligheden er ikke udlejet.
Rekvirenten kunne imidlertid konstatere enkelte personlige aktiver i lejemalet ved
besigtigelsen. Der tages derfor forbehold for gyldigheden af et eventuelt lejeforhold pahvilende
lejligheden.

Under besigtigelsen kunne det konstateres, at der er pabegyndt en renovering af lejligheden,
der ikke fremstar feerdiggjort. En interesseret kaber ma derfor paregne afholdelse af midler og
arbejde i et vist omfang til feerdiggarelsen af lejlighedens renovering. Der tages forbehold for
bade lovligheden samt kvaliteten af de udferte arbejder.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kgkkenalrum og et badevaerelse. Fra
kokkenalrummet er der adgang til et vaerelse.

Ved besigtigelsen var dele af lejlighedens gulv tildeekket, som fglge af den igangveerende
renovering. Hele lejlighedens gulv kunne derfor ikke besigtiges, men den besigtigede del
sk@nnes at vaere et mgrkere parketgulv af trae, mens badevaerelset har gra fliser. Lejligheden
har desuden hvide veegge og hvidt loft, hvor enkelte veegge dog ikke fremstar malet grundet
den forestaende renovering.

Kakkenet er udstyret med et kgleskab af maerket "Atlas” og et komfur inkl. ovn af maerket
"Voss”.

Sgnderbrogade 13B, 2.th.:

Lejligheden har et samlet registreret boligareal 77 m2. Lejligheden er udlejet, og lejekontrakten
er vedlagt salgsopstillingen som bilag. For flere detaljer om lejeforholdet henvises der til de
vedlagte lejekontrakter.

Lejligheden bestar af en entré, hvorfra der er adgang til et kgkkenalrum og et badevaerelse. Fra
kgkkenalrummet er der videre adgang til to veerelser.

Lejlighedens gulv skgnnes at veere af treeparket, dog har badeveaerelset et lyst flisequlv.
Lejligheden har desuden hvide vaegge og hvidt loft.

Kagkkenet er udstyret med en opvaskemaskine af meerket "Point” og en ovn, et komfur og et
kgleskab af ukendt maerke. P4 badeveerelset er der en vaskemaskine af maerket "Hoover”.

Ifalge lejekontrakten og det oplyste for rekvirenten betales en manedlig leje pa 5.300 kr. for
lejemalet, svarende til en arlig leje pa 63.600 kr. Ifglge lejekontrakten er der desuden indbetalt
et depositum pa 15.000 kr. og en forudbetalt leje pa 0 kr. Der tages forbehold for rigtigheden
af oplysningerne i lejekontrakten.

Teknisk anleeg 1

Udover bygning nr. 1 og 2 er der pa ejendommen registreret ét teknisk anlaeg pa ejendommen.
Teknisk anleeg nr. 1 er ifglge BBR-meddelelsen en tank med mineralske olieprodukter etableret
i 1981. Tanken er ifglge BBR-meddelelsen nedgravet, ikke i drift og afbleendet siden 1985.
Starrelsen er oplyst til at veere 4.000 liter.

Generelt for ejendommen

Angaende lejemalene kan det overordnet bemaerkes, at der ved besigtigelsen blev konstateret
forskellige vedligeholdelsesniveauer i de enkelte lejemal. Vi bemaerker i den forbindelse, at
ejendommen kagbes som den er og forefindes, hvorfor enhver interesseret auktionskgber
opfordres til at besigtige ejendommen.

Generelt kan det dog bemaerkes, at lejemalene fremstod i en fornuftig stand, og at rekvirenten
ikke er blevet oplyst om mangler ved lejemalene af de kendte lejere.

Ved udarbejdelsen af salgsopstillingen har rekvirenten desuden faet bekreeftet, at der ikke er
registreret verserende huslejenaevnssager. Bekreeftelsen herom er vedlagt salgsopstillingen.

Det bemaerkes herudover, at ejendommens feellesarealer, herunder trappeopgangen i bygning
nr. 1 fremstar i mindre velholdt stand, hvorfor keber ma forvente visse vedligeholdelses-
og/eller renoveringsarbejder mv. Det samme ggr sig geeldende for lejemalet i bygning nr. 2.,
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Segnderbrogade 13B, 2. tv., hvor der ved besigtigelsen blev konstateret en igangveerende
renovering.

Der tages forbehold for tilstedevaerelse af de pageeldende harde hvidevarer, deres
funktionsdygtighed samt tredjemandsrettigheder.

Vi henviser til energimaerkningsrapporten, men vi tager forbehold for, at de faktiske forhold har
&endret sig siden udarbejdelse af rapporten, som er udarbejdet den 3. april 2017.

Det praeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvis er baseret pa udskrift af BBR-registret,
hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal
beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at gaeldende love og
bestemmelser er overholdt.

Det bemaerkes desuden, at der pahviler ejendommen tre servitutter vedrgrende en brandmur
og feellesgavl, en vinduesret og en pligt til at tilmure bestemte vinduer. Der tages forbehold for
indholdet af servitutterne, og enhver interesseret kgber anbefales selv at gennemga disse.

For ejendommen geelder desuden et forbud mod opvarmning med el.

Det oplyses desuden, at ejendommen er omfattet af bade kommuneplan og lokalplaner. enhver
interesseret auktionskgber opfordres til at gare sig bekendt hermed.

Ejendomsdatarapport

Det har ikke veeret muligt at indhente alle bilag til ejendomsdatarapporten inden fristen for
indlevering af salgsopstillingen til Fogedretten, hvorfor der tages forbehold for disses indhold.

Ejendomsbidrag og ejendomsskat

Der tages forbehold for aendringer af kravet pa ejendomsbidrag som fglge af reguleringer. Det
bemeerkes, at ejendomsbidraget er stiftet den 1. januar 2026, hvorfor auktionskagber haefter for
hele aret.

Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskatterestancer, der haefter pa
ejendommen, og som skal betales af auktionskgber. Der henvises forelgbigt til bilaget med
geeldsopggrelsen fra Geeldsstyrelsen.

| 2024 bliver ejendomsskatten for erhvervsejendomme opkraevet pa baggrund af forelgbige
2023-vurderinger, idet de endelige vurderinger for 2023 ikke er klar. Grundskylden er derfor
beregnet forelgbigt, og grundskylden er genstand for efterregulering, nar den endelige
vurdering foreligger Det bemaerkes, at der fremadrettet alene fastseettes en grundveerdi, men
ikke en ejendomsveerdi, for erhvervsejendomme, idet bade grundskyld og daekningsafgift
beregnes pa baggrund af grundvaerdien.

Den forelgbige grundveerdi for eiendommen for 2025 udggr 5.494.000,00 kr.

Der henvises til https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/foreloebige-vurderinger-for-
erhvervsejendomme/.

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrgrende eventuelle efterbetalingskrav vedrgrende
grundskyld og/eller deekningsafgift. SGdanne krav vil skulle betales af auktionskgber uanset,
hvornar kravet matte opsta eller blive opkraevet af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opkraeves grundskyld/ejendomsskat over ejerens
skattekonto. Belgbet kan saledes ikke oplyses, men vi henviser til ovenstaende forelgbige
ejendomsveerdi. Der henvises desuden til:

https://www.vurderingsportalen.dk/erhverv/foreloebige-vurderinger-for-
erhvervsejendomme/opkraevning-saadan-betaler-du-dine-ejendomsskatter/

Keber henvises til at radfgre sig med egen radgiver for at fastlaagge og/eller estimere
konsekvenserne af de forelgbige vurderinger og de forelgbige beskatninger mv.
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Indefrosset grundskyld

For s& vidt angar indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i eiendomsdatarapporten
oplyste herom. Det er oplyst, at der ikke er indefrosset grundskyld. Se mail af 7. april 2026 fra
Horsens Kommune.

Fra 2018 og frem til 2021 er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld for
alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle
grundskyldsstigninger nu, men i stedet fik et 1an svarende til belgbet. Lanet er rente- og
gebyrfrit og skal farst tilbagebetales, nar ejendommen saelges.

Vi gar opmaerksom pa, at lanet haefter personligt pa ejeren/ejerne af ejendommen. Der er dog
det forbehold, at hvis lanet ikke kan opkraeves ved saelger, falder lanet tilbage pa
ejendommen. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at Ianet falder tilbage som et krav til
den nye ejer af ejendommen, laenge efter ejerskiftet er sket.

Belgbet er saledes ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i starstebelgbet.
Rekvirenten har ikke kendskab til, om der belgber yderligere belgb, og ovenstaende er alene
en orientering.

@vrige oplysninger

Safremt der ved tvangsauktion matte vaere lukket for eiendommens forsyning (el, vand og
varme), ma det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for
genabning.

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom gaelder ikke pa tvangsauktion, og en kgber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud.

Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for egendommen, og besigtigelsen af ejendommen
foretaget af rekvirenten har ikke karakter af en byggeteknisk gennemgang, ligesom
besigtigelsen er foretaget uden deltagelse fra en byggesagkyndig. Derfor ma en kgber
acceptere at overtage ejendommen, som den er og forefindes, uden at kunne ggre krav pa fejl
og mangler over for fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan ggres
ansvar gaeldende overfor andre, beror sig pa lovgivningens almindelige regler.

Det skal desuden bemaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.
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Vurderingsfortegnelsen

Sager du information om de nye ejendomsvurderinger for 2020, skal du ga til
vurderingsportalen.dk.

Her pa siden kan du finde oplysninger om de vurderinger, der ligger til grund for
ejendomsbeskatningen, indtil vurderinger fra det nye ejendomsvurderingssystem er klar. Veer

opmaerksom pa, at oplysningerne for 2020 er en kopi af vurderingen fra 2019.

Har du spargsmal, er du velkommen til at ringe til os pa 72 22 16 16

Detaljerede vurderingsoplysninger for 2019

Adresse: SONDERBROGADE 13, 8700 HORSENS

Vurderingsar: 2019 Arsomvurdering

Kommune: HORSENS Ejendomsnr.: 265276

Vurderingskreds: HORSENS/INDRE

Benyttelse: Beboelse Lejligheds antal: 11

Matrikel: 761D, HORSENS Grundareal: 742
BYGRUNDE

Ejendomsveaerdi: 10.500.000 Grundveerdi: 2.170.400

Vis "Grundveerdispecifikationer"

Vis seneste vurdering

Vis tidligere vurdering

Grundvardispecifikationer:

Nr. Prisbetegnelse AreallEnhed  Bebyg.% Enhedsbelob Total
01 Kvmpris etageareal 742 150,00 % 2.000 kr. 2.226.000 kr.
02 Nedslag regulering 0 55.600 kr. -55.600 kr.
| alt: 2.170.400 kr.

Vis seneste vurdering
Vis tidligere vurdering
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Vurderingsportalen Q

Erhverv / Forelabige vurderinger ejendomssggning / Senderbrogade 13

Sonderbrogade 13
8700 Horsens

Forelgbig ejendomsveerdi Forelgbig grundveerdi

Der er ikke en veerdi for denne ejendom 5-494-000 kr.

~ Seden forelgbige 2023-vurdering

Dette er den forelgbige vurdering, som ejendomsskatterne for 2024 og
2025 blev beregnet ud fra. Skatten er forelgbig, indtil den endelige
vurdering kommer - sd@ bliver ejendomsskatterne genberegnet og
efterrequleret.

Forelgbig 2023-ejendomsvaerdi Forelgbig 2023-grundvaerdi

Der er ikke en vaerdi for denne ejendom 5.467.000 kr.

Forelgbig vurdering for 2025

Den forelgbige 2025-vurdering bruges til at beregne ejendomsskatterne
for 2026. Nar den endelige vurdering er klar, bliver skatterne genberegnet
og efterrequleret.

e Grundveerdien bruger vi til at beregne grundskylden.

* Ejendomsvaerdien bruger vi til at beregne ejendomsveerdiskatten, hvis
der er ejere, der betaler ejendomsvaerdiskat over forskuds- og
arsopgarelsen.

Inden skatterne beregnes, traekker vi 20 % fra din vurdering.

Chat med os
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Har du spergsmadl til din forelgbige vurdering, kan du lzese svarene pd de
oftest stillede spargsmdl. Du kan ogsd@ ringe til os p&d 72 22 16 16.

Databasen er senest opdateret den 3. marts 2026.

Ejendommens id-oplysninger

Vi vurderer Danmarks ca. 2,3 mio. ejendomme. Vi sikrer retvisende, ensartede og gennemskuelige ejendomsvurderinge

Ga fil vurderingsstyrelsen.dk

Offentligggrelse af ejendomsvurderinger

Mandag kl. 9-17
Cookies

Tirsdag til torsdag kl. 9-16
Privatlivspolitik

Fredag kl.9-14
Sikkerhed
Tilgengelighedserklaering Telefonnummer: +4572 22 16 16

Kontakt Vurderingsstyrelsen

Folg os p&

Facebook LinkedIn

Chat med os
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EN DEL AF SKATTEFORVALTNINGEN

Chat med os
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Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 38.238,24
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveaerdi
Reguleret belgb 0

Dakningsafgift

Deekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Dakningsafgift offentlig 0
myndighed

Skatteoplysninger
Skattear 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar 2025

AEndringsdato for ejen- 2025-01-02

domsvurdering

Juridisk kategorikode 2400

Juridisk kategoritekst Erhvervsejendom eller gvrig ejendom
Juridisk underkate-

gorikode

Juridisk underkate-

goritekst

Oprindelse kode 134

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 8,7
promille

772

1/2 Udskrevet den: 31/03-26 14:46
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Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daeskningsafgift offentlig 11,28
myndighed, kommune-
promille

Grundveerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 4.395.200
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

2/2 Udskrevet den: 31/03-26 14:46
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Horsens Kommune BBR-meddelelse
Byg, Erhverv og BBR Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Afsender
Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056
Udskriftsdato: 10.03.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@horsens.dk eller tIf. 76 29 25 48 eller 76 29 29 29.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056

BBR-adresse: Sgnderbrogade 13 (vejkode 8223), 8700 Horsens

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller veeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 615-265276

Oplysninger om grund
Adresse: Sonderbrogade 13, 8700 Horsens

Grundens areal: 742 m?
Matrikelnummer: 761d, Ejerlavsnavn: Horsens Bygrunde (ejerlavskode 2006451)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand (kode 5)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opferelsesar: 1913 Antal helarsboliger med kgkken: 6
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 2
Afvigende etager: Bygningen har afvigende etager (kode 10)

Beliggenhed

Adresse: Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Matrikelnummer: 761d, Ejerlavsnavn: Horsens Bygrunde (ejerlavskode 2006451)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 10.03.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 568 m? | Bebygget areal: 216 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0 m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m?

Samlet andet areal: 0m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?

Samlet bygningsareal: 432 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 100 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 100 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?

Tagetagens areal: 165 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 165 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Bemaerkninger om bygning

INCL. PORT 29 M2

Enheder tilknyttet Bygning 1

Opgang/indgang: Senderbrogade 13, 8700 Horsens

Enhed: Senderbrogade 13, st. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 86 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 86 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Senderbrogade 13, st. th

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 101 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 101 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Senderbrogade 13, 1. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 86 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 86 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2? | Antal veerelser: 3

Enhed: Senderbrogade 13, 1. th

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 130 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 130 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

Enhed: Senderbrogade 13, 2. tv

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 70 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 70 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 3

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056
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Enhed: Senderbrogade 13, 2. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 165 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 95 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2? | Antal veerelser: 3

Bygning 2

Bygningens anvendelse: Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Opferelsesar: 1897 Antal helarsboliger med kgkken: 5

Ome-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 3

Beliggenhed

Adresse: Sgnderbrogade 13B, 8700 Horsens

Matrikelnummer: 761d, Ejerlavsnavn: Horsens Bygrunde (ejerlavskode 2006451)

Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer

Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)

Tagdaekningsmateriale: Tegl (kode 5)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan

Bygningens samlede boligareal: 350 m* | Bebygget areal: 143 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0 m? | Overdeekket areal: 0 m?

H . 2
B:gm:iensl safmlide erh:erl\;sa.real. 8 m2 Andre arealer
erat Areal af ervery T kesider: ™ | Samlet andet areal: 79 m?

Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m2

Samlet bygningsareal: 429 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?

Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0 m? heraf Areal af indbygget udhus: 0 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i kaelder: 0 m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0 m?

Tagetagens areal: 0m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0m? heraf @Qvrige arealer: 79 m?

Bemerkninger om bygning

VASKE OG CYKELRUM M.M. | STUEETAGEN

Enheder tilknyttet Bygning 2

Opgangl/indgang: Senderbrogade 13B, 8700 Horsens

Enhed: Senderbrogade 13B, st

Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 64 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 64 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m2? | Antal veerelser: 2

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056
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Enhed: Senderbrogade 13B, 1. tv
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 66 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser:

Enhed: Senderbrogade 13B, 1. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 77 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 77 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Enhed: Senderbrogade 13B, 2. tv
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 66 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 66 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser:

Enhed: Senderbrogade 13B, 2. th
Enhedens anvendelse: Bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus (kode 140)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 77 m? | Antal badeveerelser:
heraf Enhedens boligareal: 77 m? | Antal vandskyllende toiletter:
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser:

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Mineralske olieprodukter (kode 10)
Etableringsar: 1981

Beliggenhed

Adresse: Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Matrikelnummer: 761d, Ejerlavsnavn: Horsens Bygrunde (ejerlavskode 2006451)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger

Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)
Fabrikationsar: 1981

Placering: Nedgravet (kode 1)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)
Starrelse: 4000 liter

Slgjfningsar: 1985

Slgjfning: Tanken er afblaendet (kode 1)
Typegodkendelsesnummer: 12-000
Fabrikationsnummer: 464

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

| 5m

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlaeg #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

/ @geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadatastyrelsen

Streger i kortet

Ejendom

— Matrikelskel

=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 10.03.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 7637056

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 10.03.2026
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Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

08.04.2026 11:07:08

Senderbrogade 13
8700 Horsens

BFE-nummer: 7637056

Dato: 11.04.1994

Landsejerlav: Horsens Bygrunde

Matrikelnummer: 0761d

Areal: 742 m2

Heraf vej: 0 m2
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skgde

Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cvr-nr.:
Ejerandel:

Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesummen omfatter belgb
til arv/gave:

Kgbesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst
af en pengeydelse:
Kgbesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kgbesum i alt:

08.04.2026 11:07:08

20.09.2019-1011165850

Sonderbrogade 13A-B ApS
40523286
1/1

15.250.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
15.250.000 DKK

Sidegtlydf 774 4



Dato for overtagelse:

01.10.2019

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Haeftelser

27.09.2019-1011182424
4

Realkreditpantebrev
9.150.000 DKK

-0,3954 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

Senderbrogade 13A-B ApS
40523286

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

08.04.2026 11:07:08

27.09.2019-1011182433
5

Realkreditpantebrev
3.050.000 DKK

-0,3717 %

Kontantlan
Refinansiering
Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed
Inkonvertibel
Rentetilpasning

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

Sidegiidf 374 4



Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Senderbrogade 13A-B ApS
40523286

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

04.01.2021-1012547092
6

Ejerpantebrev

600.000 DKK

0 %

Rentetilpasning

11.05.2023 19:31:00

Kreditorer:
Navn: Soenderbrogade 13A-B ApS
Cvr-nr.: 40523286
Debitorer:
Navn: Senderbrogade 13A-B ApS
Cvr-nr.: 40523286
Underpant:
Dato/lgbenummer: 11.05.2023-1014821635
Prioritet: 1
Underpantsbelab: 600.000 DKK
Underpanthavere: Solar Solutions Invest AG
Servitutter

Dokument:
Dato/lsbenummer: 01.05.1883-974478-55
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Akt nr: 55 BA 533
Bebyggelse:

Brandmur
Andet

08.04.2026 11:07:08
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Andet

Tilleegstekst

Dok om feelles brandmur/gavl mv

Dokument:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

17.02.1914-974479-55
2
Servitut

55 _BF_397

Tilleegstekst
Dok om vinduesret mv

Dokument:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Tilleegstekst:

06.07.1954-1819-55
3
Servitut

55 _BF_397

Tilleegstekst
Dok om muring af et vindue mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

08.04.2026 11:07:08

@vrige oplysninger

10.500.000 DKK
2.170.400 DKK
01.10.2020
0615

265276

55 _BF_397

Sidegihdf 274 4



@ Geodatastyrelsen Udskrevet fra: Matriklen.dk Udskriftsdato: 8.4.2026

Samlet fast ejendom

BFE-nr.: 7637056

1 jordstykker O ejerlejligheder 0 bygninger pa fremmed grund

Om ejendommen

Seneste GST Journalnummer Seneste aendringsdato

U2022-54001 13.02.2019

Samlet areal Beliggenhedsadresse

742 m? (ét jordstykke) Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Hovednotering
Ingen registrering

Administrativ kommune
Horsens Kommune

Side 35 af 274



Ejeroplysninger

(71 Senderbrogade 13A-B ApS

CVR: 40523286 Faktisk ejerandel
11
Tinglyst ejerandel Tinglysningsdato
11 20.09.2019
Jordstykker

& 761d, Horsens Bygrunde

Horsens Kommune

1 ejer

Overtagelsesdato

01.10.2019

Ejerforholdskode
30 - Aktie-, anpart- eller
andet selskab

(undtagen

interessentskab)
Registreret areal Heraf vejareal
742 m? 0 m?

Side 36 af 274



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

TELEFONTID:

Mandag-onsdag
Torsdag kl.
Fredag k1. 10
RENOVATION:

T1f: 76292541
E-mail:

Chr M Ostergaards

Modtager
Sgnderbrogade 13A-B ApS

EJENDOMSSKAT :
Tlf: 76292080
E-mail:

6156504160713

kl. 10.00-15.00

10.00-17.00

.00-13.00

tekniskfas@horsens.dk

ejendomsskat@horsens.dk

Udskrevet den:

Vroldvej 58
19/01-2026

Moms-nr.:

29189889

Sorteringsnummer:

13 00000 046289

Debitornummer:

8660 Skanderborg

|Kommunenr.: |Ejendomsnr.:

056 26 265276 00 07 615 265276
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Sgnderbrogade 13 0007637056

Matrikelbetegnelse:

HORSENS BYGRUNDE 761d
Bebygget areal: BBR-status pr.
359 01/01-2025

@vrige Bfe. numre:

Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom

2026

Side 01 af 01

Specifikation

BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

3/4 husholdningsgebyr, lejligheder 11 stk
240 L beholder, mad - 2. uge 2 stk

660 L container, rest - 2. uge 5 stk
Rottebekaempelse

BEMEARK:

Er betalingen IKKE tilmeldt Betalings-
service vil indbetalingskort blive sendt
ca. 14 dage for sidste betalingsfrist.
Hvis I er flere ejere, vil indbetalings-
kort kun blive sendt til den ene ejer.

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.

TALT

Belgb Heraf moms

14971, 00
2144,00
11235, 00
246,03

28596,03 0,00

Ratebelgb
28596,03

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag
01 01/03-2026 05/03-2026

01/03-2026

Moms belgb

0,00

Fakturadato

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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ORIENTERING OM EJENDOMSBIDRAGSBILLETTEN

Renovationsgebyr
Renovationsgebyr for boligenheder opkraeves pa ejendomsbidragsbilletten.

Husholdningsgebyr betales af alle husstande.
Husholdningsgebyret daskker driften af kommunens genbrugspladser og tomning af dine
genbrugsbehol-dere/nedgravede stationer.

Onsker du at sendre i din temningsordning eller har du ikke faet hentet dit affald?
Kontakt Affald og Genbrug pa mail: dagrenovation@horsens.dk pa tif. 76 29 26 92 eller meld det pa Horsens
Kommunes hjemmeside www.horsens.dk

Beholdersendringer, der sker i lobet af aret, bliver farst opkreevetftilbagebetalt i marts/april aret efter.

Har du spargsmal til opkraevning og afregning af renovationsgebyr?
Kontakt Bogholderi- og Ejendomsadministrationen pa mail: tekniskfas @horsens.dk eller pa tif. 76 29 25 41.

Rottebekampelse

Til deekning af de udgifter kommunen har til rottebekaempelse, opkraeves der et gebyr pa alle bebyggede
ejendomme. For hver ejendom opkrzeves der et fast bidrag pa 71,42 kr. og et variabelt bidrag pa 0,57 kr. pr. m?
op til 250 m? og 0,286 kr. pr. m? over 250 m2.

Hvis du konstaterer forekomst af rotter, er du ansvarlig for straks at anmelde det til kommunen.

Anmeldelse kan ske pad kommunens hjemmeside www.horsens.dk under Bolig > Skadedyr > Rotter

Skorstensfejning

Kommunen opkreever det lovpligtige skorstensfejerbidrag.

Rettelser eller aendringer kan ikke foretages af kommunen, og derfor skal alle henvendelser rettes direkte til
skorstensfejeren.

Skorstensfejermester John Merrald, mail: skorstensfeieren @ hotmail.dk eller tif. 24 96 35 09.

Betaling

Renovation, rottebekaempelse og skorstenstejning palignes arligt og betalingen opkraeves pa én arlig rate, der
forfalder den 1. marts, med sidste rettidig betalingsdato den 5. marts.

Hvis ejendommen ikke er tilmeldt Betalingsservice pa beregningstidspunkiet, i starten af januar, vil

faktura med betalingsoplysninger blive fremsendt digitalt ca. 10 dage for forfaldsdato.

Er du fritaget for digital post fremsendes fakturaen med almindelig post.

Tilmelding til Betalingsservice kan ske via eget pengeinstitut, Netbank, Mobilbank eiler via Mit Betalingsoverblik
pé kommunens hjemmeside www.horsens.dk
De oplysninger du skal bruge til det fremgér af den faktura vi sender ca. 10 dage for forfaldsdato.

Renter og rykkergebyr

Hvis opkraavningen ikke er betalt sidste rettidige indbetalingsdato, beregnes og tilleegges en rente opgjort efter §
7 stk. 2 i opkraevningsloven + 0,4 % pr. pabegyndt maned, regnet fra forfaldsdatoen.

Ved fremsendelse af rykkerskrivelse opkraeves et gebyr pa 250 kr.

Betales der fortsat ikke, vil kravet blive overdraget til Statens Inkasso til inddrivelse. Dette vil medfore yderligere
omkostninger.

Salg

Betaling af bidrag haefter pa den/de ejere, der er tinglyst pr. 01.01.2026.

Der udteerdiges ikke skeeringsopgerelse ved ejerskifte, derfor skal opkreevningen medtages pa refusions-
opgorelsen.

KMD OGCN6152 2. udg. 11. 2025 Side 38 af 274



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

EJendommeENSs @drESSE. .....oouii ittt Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens
KOMIMIUNE. . . e e Horsens
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
Ejerforhold. ... Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet GrundarEal. . ... 742 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 359 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 918 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
7637056

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 761d, Horsens Bygrunde

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 6bb390f7-ae9a-4107-9b84-6dd199a0ac3a Side 39 &f 274



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Indhold
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Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.
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THSTANASTAPPOT. ... e 10
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Energimaerkning

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Hvad er ejendommens energimaarke?. ........o.ooi oo e Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomssKatten?. ... ... o Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Side 7 af 53 Side 45 af 274



Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Bygninger

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

BBR meddelelse. ........ooviiiiiii Se bilag BBR-meddelelse - 7637056 - Horsens

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimaerke?...........ccoooiiviiiiiiiiiiii e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 03-04-2017
HUSIUMIMIET. . . e e e e et 13
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_7637056_311238383
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 03-04-2027

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooooiiii i Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl ..o mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl . mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Bygning 1, Bygning 2

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..............ccccii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Oliegtankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for 1EKNISK @NBBG. . . ...t e e 1
BB NG SN, . . ..ot e 1981
FADIKATONSAN. . ... 1981
SHBIMEISESKIASSE. . .. et Under 6,000 |
SHBITEISE. . . 4.000 |
Sl NG, e Tanken er afbleendet
S]] 1] g e Y- S 1985
F ANt IONSNT. . . e 464
INANOIG. s Mineralske olieprodukter

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere tastte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gér ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store eendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomleegning eller flytning af en skilleveeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen" nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Slots- og Kulturstyrelsen
AQMESSE. ...ttt Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelEfONNUIMIMIET. ... e 33954200
0= 1 post@slks.dk
A= o T SR http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker aendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pa mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at
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gendre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helérsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helérsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helérsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?.............o Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Vurderingsejendom - Horsens

S P 7637056
WVUrderingSEIENAOMID. . . ... ..o e e 1367375
YN[yl [t [ 2025
WVUrderingSOPrettelSESAATO. . .. .. .v ittt 02-01-2025
VUrderingSKategori. . ... ... v Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUL TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 o7 0 0TS - N 2026
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7637056

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Horsens

BeskatniNngSGrUNAIAg. . . . ...t e e 4.395.200 kr.
KOMMUNEPIOMINE. . . .o e e e 8,7 %o
BElOD. . e 38.238,24 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Horsens

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstér (kan veere forelabigt). .............coeviiiiiiiiiinn. 38.050,32 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt e 475 %
Reguleret grundskyldshelah. . ... ... 39.866,64 kr.
ReguIErNgS DEIGI. . ... .o 1.816,32 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
B, s https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til ldnene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

e 7637056
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... e O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
JAe (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejensevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Web.......oooooii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?........................c........ Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Plan - Centeromrade, den sydlige bymidte i Horsens

Planens NavN. ... Centeromrdade, den sydlige bymidte i Horsens
PIANNUMIMIET. . e e e e e 2016-27
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 28-03-2017
Dato for vedtagelse af plan. . ... ... 22-08-2017
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooirii 16-10-2017
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... ....o..i i 04-04-2017
Dato for slut pa offentligg@relSesPEriOTEN. . . ... ... e 30-05-2017
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Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..o Nej
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coccvviiiiinn... Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?........ ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?................c.ccocoiieienin... Nej
ZONESEALUS. . . .ottt ettt e e Byzone
Link til plandokument........................ L https://dokument.plandata.dk/20_3248724_1507885020938.pdf
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Plan - Skilte og facaderegulering

PlaNBNS NAVN. .. Skilte og facaderegulering
PIANNUMIMIET. . e e 150-2013
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooiiii i 23-04-2013
Dato for vedtagelse af plan..........oooiiiii s 24-09-2013
Dato for ikrafttraedelse af Plan. . ........o.oiii i 18-12-2013
Dato for start af offentliggarelsesperioden. . ... .. ... 15-05-2013
Dato for slut pa offentliggarelSesPeriOTEN. . ... ... . e 07-08-2013
GENerel ANVENAEBISE. . . ... e Andet
Er det sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?...........coiiiiiii i Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................oooiiiiin. .. Ja
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.......... ..o Ja
Er det sandt, at omradeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?..................cocooevienn... Nej

Bygningsbevaringsbestemmelse....§4.01:
"Alle endringer pa ejendomme indenfor lokalplanomradet skal godkendes af Teknik og Miljg. Godkendelse
sker i hvert enkelt ftilfeelde efter en konkret vurdering af ansggningen.” Se planen for yderligere information.

Link til plandokument..................oo https//dokumentplandata.dk/20_2264442_173763464014S.pdf
Searlige forhold. ... ..o Lokalplan for skilte- og facaderegulering.
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?................oo Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse
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| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

eopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgarelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap p& 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan leeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hojde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2021-2033

PlaNENS NAVN. .. Kommuneplan 2021-2033
KOMIMUNE. .. e e e e e Horsens
PlANSTAIUS. . . .ttt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 13-12-2021
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.oiiiii e 03-01-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10601545_1641212120034.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
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Plan - Kommuneplan 2025-2037

PlANENS NAVN. . . Kommuneplan 2025-2037
KOMIMUNE. .. e e e e Horsens
PlANSTAIUS. . ..ottt Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........oooii i 16-12-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioTeN. . ... ... e 17-12-2025
Dato for slut pa offentliggarelSesperioteN. . ... ......ir e 18-02-2026
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11365601_1765366438506.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2021-2033

PlIANENS NAVN. ..o e Kommuneplan 2021-2033
P aNNUIMIMIET . . e 10CEO0S
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. . ...........c.oeei e 10601545
Navn P& PIANAISIKL. ... ... Horsens Midtby
PlANS AUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan. .........o.uiii s 13-12-2021
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 03-01-2022
Generel anNVENAEISE. ... ... Centeromrdde
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............c.ccooiiiiin... Nej
Maksimal DEDYGGEISESPIOCENT. . ... ..t 150 %
Maksimalt antal ELagE. ... ... 13
Maksimal DYgNINGSNGIAE. . ... ... 54 m
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... 1
Maksimalt tilladte MIlJOKIASSE. . ... e 3

Notat om generel anvendelse. ... Omradets
anvendelse fastlaegges til centerformal, bymidte. Indenfor rammen kan der etableres butikker, boliger,
liberale erhverv, hotel, privat og offentlig service, forretningsvirksomhed, og handvaerksvirksomhed.

Notat om bebyggelse................ Inden for omradet ma der etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.
Det samlede maksimale bruttoetageareal til detailhandel fastseettes til 15,000 mZ2. Den maksimale butiksstarrelse
for dagligvarebutikker er 5,000 m2. Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er 12,000 m2. En del af
rammeomradet er udpeget som omrade, hvor der er seerlig mulighed for placering af byggerier over 6 etager (dvs.
7 etager og derover). Dette forudsatter dog en planvurdering, der belyser konsekvenserne af et evt. hgjt byggeri i
forhold til omgivelserne, inden der tages stilling til, om der skal laves detailplanlaegning for hgje huse inden for omradet.

Notat OmM MIlIG. . ... Det skal vurderes, om
der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse eller erosion, ndr der lokalplanlaegges for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg eller andret anvendelse mv. inden for rammen. Oversvgmmelse: Havvand, Nedbgr, VVandlgb

Notat, andet..........oooiviiiiiiiii i, Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle rammer.
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/11_10601545_1641212120034 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2025-2037

PlIANENS NAVN. .. e e Kommuneplan 2025-2037
P aNMUIIMIET. . e e 10CEO0S
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEAr@rer. . ............o.uirieririniieiiiaiaeeannnes 11365601
Navn P& PIANAISIKL. ... ..o Horsens Midtby
PlANS AUS. . . .ottt Forslag
Dato for offentliggarelse af planforslag. ...........o.voii i 16-12-2025
Dato for start pa offentliggerelSesperioteN. . ... ...t 17-12-2025
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 18-02-2026
Generel ANVENAEBISE. . ... ... Centeromrdde
Fremtidig DIANZONE. .. ... ot e Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?..............coocviiiiiiin. .. Nej
Maksimal bebyggEISESPIOCENT. . ... .. 150 %
Maksimalt aNtal BTAGET. ... ... i 13
Maksimal bygniNgSNGIAE. .. .. ... e 54 m
Mindst tilladte MIlBKIASSE. ... .ot 1
Maksimalt tilladte MIlGKIASSE. . .. ... e e e 3

Notat om generel anvendelse. ... Omradets
anvendelse fastlaegges til centerformal, bymidte. Indenfor rammen kan der etableres butikker, boliger,
liberale erhverv, hotel, privat og offentlig service, forretningsvirksomhed, og handvaerksvirksomhed.

Notat om bebyggelse................ Inden for omradet ma der etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.
Det samlede maksimale bruttoetageareal til detailhandel fastseettes til 15000 me. Den maksimale butiksstarrelse
for dagligvarebutikker er 5000 me2. Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er 12,000 me. En del af
rammeomradet er udpeget som omrade, hvor der er seerlig mulighed for placering af byggerier over 6 etager (dvs.
7 etager og derover). Dette forudseetter dog en planvurdering, der belyser konsekvenserne af et evt. hgjt byggeri i
forhold til omgivelserne, inden der tages stilling til, om der skal laves detailplaniagning for hgje huse inden for omradet.

Notat OmM MIl@. . ..o Det skal vurderes, om
der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse eller erosion, nar der lokalplanlaegges for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg eller aendret anvendelse mv. inden for rammen. Oversvgmmelse: Havvand, Nedbgr, Vandlgb

Notat, andet..........ccoociiiii.. Rammeomradet er ogsa omfattet af kommuneplanens generelle rammer.
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_11365601_1765366438506.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Plan - Planstrategi 2023
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PlIaNENS NAVN. . .. Planstrategi 2023

P AU, . Planstrategi 2023
KOMIMUINE. .. e e e e Horsens
PIANSTAIUS. . . .t Vedtaget
Omfang af reviSioN. ........oovuii i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ........ooo i s 28-02-2023
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ... 08-03-2023
Link til plandokument......................o.l https://dokument.plandata.dk/70_11176652_1678347027755.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
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af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndiged. ... . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformél. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréader i den gasldende kommuneplan/kommuneplantilleeg.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighea. . .......oo s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke na@dvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget
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Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Kloakopland - A45

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et Kloakopland?. ... ... Ja
Navn pd omrade med KIoakopIand......... ..o A45
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omréde, hvor

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kloakopland - A39

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?.............oiiiiiiiii i Ja
Navn pa omrade med KIoakopIand......... ... A39
Eksisterende kloaktype for omradet.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen
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Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................c.oooit. Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omréader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... s Kommunen

Varmeforsyning
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Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomrade er et omréde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIAde?. ... ...t Ja
NavN P& fOrsSyNINGSOMIATE. . .. .. .t 1110
BN Sy MG S O L o Fiernvarme
Forsyningsselskab. . ... HORSENS VARMEVAERK AMB A
LINK 2l IO Lo www.horsensvarmevaerk.dk

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanlzegningen, kan kommunen bestemme, at
neermere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?............coovviiii i Ja
Navn pa omrade med forsyningSforoud. . ... .. ..ot 1586728
Hvilke opvarmningsformer er der forbud mMOd?. ... ... oo £l

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pélasgge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
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Navn pa omrade med tilSIUtNINGSPIGL. ... ... v LP 68

Type af tilslutningSPIGE. . ... v Tilslutningspligt ny bebyggelse
Tilslutningspligt i henhold il ... e Lokalplan
Dato for BesIUtNING. . . ... 14-02-1989

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Kort over VEJfOrsSyNiNg. ... ..o Se bilag Vejforsyningskort

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72443333
V. o https://www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. ... ... Vejdirektoratet
AGIESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. . .. e 72443333
VB, . https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planliaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 35291000
= 1 U planloven@erst.dk
B, . https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
ovrige anleeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Neestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGIESSE. . ettt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TElEfONNUMIMIET. .. e e e 33307010
0= | plst@plst.dk
V. https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréade i kystneerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomrader i kystneerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omrader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomréder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader dbne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv “"Udviklingsomrader 2021"
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Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastlaegger graveomréader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomréader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Matr. nr.: 761d, Horsens Bygrunde

Aflabsforhold. ... Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Matr. nr.: 761d, Horsens Bygrunde

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Side 36 af 53 Side 74 af 274



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_7637056

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e et e e e e e 761d
BBV, ..o Horsens Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

761d, Horsens Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pélagt landbrugspligt?.........c.ovvviiiiiiii i Nej
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 761d Horsens Bygrunde

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

761d, Horsens Bygrunde

BIBlaV. . ... Horsens Bygrunde

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt e ettt e e e e e e 761d
B IBIaV. .. Horsens Bygrunde

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 7637056

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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Senderbrogade 13, 8700
Horsens

Rapport kebt 10/03 2026
Rapport feerdig 10/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
08/05 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

® Energimaerkning_7637056_311238383
¢ BBR-meddelelse - 7637056 - Horsens
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_7637056

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysnhinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Side 53 af 53 Side 91 af 274



EJENDOMS

DATA

RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 761d Horsens Bygrunde
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 10-03-2026.
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Matriklens placering
Rastofgraveomrade
Réastofinteresseomrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 761d Horsens Bygrunde
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 10-03-2026.

apod

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-03-2026, kl. 13:02

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 7637056
Ejerlav og matrikelnumre: (2006451,761d)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, acf97724-dbec-4c68-b735-db3cbb1b7e8e
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Horsens Bygrunde
Matrikelnummer 761d

Region Region Midtjylland
Kommune Horsens Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

B FO Nuanceret

=

B 71 Nuanceret
A . F2 Nuanceret
. Jordforurening, V1
/ \ Lokaliseret (uafklaret)
Pabud - Aktiv

Pabud - leengervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Midtjylland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pagaldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, acf97724-dbec-4c68-b735-db3cbb1b7e8e
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4
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Kontaktoplysninger

Region Midtjylland

Adresse Regionshuset Viborg, Skottenborg 26, 8800 Viborg.

Mail Miljoe@ru.rm.dk

Web www.rm.dk/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Midtjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

Horsens Kommune

Adresse Radhustorvet 4 | 8700 Horsens

Mail horsens.kommune@horsens.dk

Web https://horsens.dk/Bolig/Byggeri/Jord

Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, acf97724-dbec-4c68-b735-db3cb6b1b7e8e

www.miljoeportal.dk

Side 3 af 4
Side 96 af 274



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 10-03-2026, kl. 13:02

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, acf97724-dbec-4c68-b735-db3cbb1b7e8e
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
B
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2010

,&rligt varmeforbrug

136,20 MWh fjernvarme 85.451 kr
Samlet energiudgift 85.451 kr
Samlet CO, udledning 19,20 ton

Energimaerkningsnummer 311238383
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR15, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arlig
Tag og loft Investering besparelse
LOFT

Skravaegge er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Hanebandsloft er isoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Lodrette skunkvaegge er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

Loft mod vandret skunk er isoleret med 150 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af lodrette skunkvaegge med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 100 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm Det paregnes at 0,02 ton CO,
lodrette skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering af

den nye isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af vandret skunk med 200 mm isolering. Eksisterende isolering 100 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm Det péregnes at 0,02 ton CO,
vandrette skunke er tilgaengelige, hvorved overslagsprisen alene omfatter montering

af den nye isolering.

FORBEDRING VED RENOVERING

Indvendig efterisolering af skrdveegge med 200 mm isolering, s& den samlede 400 kr.
isoleringstykkelse opnar 350 mm Det foreslées at isolere skravaegge indefra, i 0,10 ton CO,
forbindelse med stgrre indvendig renovering. Eksisterende beklaedning fjernes og

bortskaffes, og der udfgres den ngdvendige forskalling for den nye isolering og

vaegbeklaedning. Teetheden skal sikres iht. geeldende regler.

Energimaerkningsnummer 311238383 3
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FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af hanebandslofter med 150 mm isolering. Eksisterende isolering 400 kr.
bevares, sa der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm Der etableres ny 0,10 ton CO,
gangbro i tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haves til de

nye isoleringsforhold.

Arlig
Investering besparelse

Ydervagge

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge i stueplan til hgjre bestar af 36 cm massiv teglveeg med indvendig
pladebekleaedning og 150 mm isolering.

Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i forbindelse med besigtigelsen.
Ydervaegge i lejlighed til venstre bestar af 24 cm massiv teglveeg med 100 mm
udvendig isolering.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.
Yderveaegge 1. sal bestar af 36 cm massiv teglvaeg.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Ydervaegge mod syd er skgnnet 36 cm massiv teglveeg med indvendig
pladebeklaedning og 100 mm isolering.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massive ydervaegge. Arbejdet 25.900 kr. 1.200 kr.
udfgres iht. geeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering 0,32 ton CO,
og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye

lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny

vag.

FORBEDRING

Indvendig efterisolering med 200 mm isolering pa massive ydervaegge. Arbejdet 212.200 kr. 6.200 kr.
udfgres iht. geeldende regler pa omradet, hvad angar materialekrav samt placering 1,68 ton CO,
og udfgrelse af dampspaerre. | forbindelse med arbejdet, skal der udfgres nye

lysninger og bundstykker ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny

vaeg.

LETTE YDERVAGGE

Ydervaegge under kviste er skgnnet udfgrt som let konstruktion med beklsedning ud-
og indvendig. Hulrum mellem bekleedninger er isoleret med 100 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.
Kvistflunke er udfgrt skgnnet som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig.
Hulrum mellem beklaedninger er isoleret med 50 mm mineraluld.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra renoveringstidspunkt.

FORBEDRING
13.000 kr. 500 kr.
0,12 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311238383 4
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Udvendig efterisolering med 150 mm isolering i kvistflunke, s& den samlede maengde
udggr 200 mm isolering. Den udvendige vaegbeklaedning nedtages og enten
bortskaffes. Der udfgres den ngdvendige ombygning af bade kvistvaegge og
skotrender. Efterisoleringen afsluttes med ny og godkendt pladebeklaedning.
Vinduerne skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i
forbindelse hermed. En udvendig isoleringslgsning sikrer optimal
kuldebroafbrydelse. Facadernes udseende andres dog markant, og det skal forinden
arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt. hindrer en sadan
&ndring i bygningens udseende.

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Oplukkelige dannebrogsvinduer. Vinduerne er monteret med tolags termorude med

kold kant.

Oplukkelige vinduer med flere fag. Vinduerne er monteret med tolags termorude med

kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne udskiftes til nye dannebrogsvinduer med trelags energiruder, energiklasse 4.400 kr.

B. 1,17 ton CO,

Vinduerne udskiftes til nye vinduer med gédende rammer og trelags energiruder,

energiklasse B.

OVENLYS

Ovenlys er monteret med tolags termorude med kold kant.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne udskiftes til nye ovenlysvinduer med trelags energiruder, efter BR15. 200 kr.

0,04 ton CO,

YDERD@RE

Yderdgr med uisoleret fyldning og en rude af etlags glas.

Terrassedgr med flere ruder af tolags termoglas.

Terrassedgr med sideparti monteret med tolags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Yderdgren udskiftes med en ny, som er monteret med tolags energirude og varm kant 1.400 kr.

Terrassedgren udskiftes med en ny, som er monteret med trelags energirude, varm 0,36 ton CO,

kant og kryptongas

Terrassedgren udskiftes med en ny, som er monteret med tolags energirude og varm

kant

Energimaerkningsnummer 311238383 5
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Arlig

Gulve :
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet keelder af tree/bjeelker, er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.
Gulv mod portgennemgang af trae/bjeelker, er uisoleret.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunkt

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 250 mm isolering. Montering 60.600 kr. 8.200 kr.
af nedheengt loft i keelder pa underside af etageadskillelse udfert af tree/bjeelker. Der 2,21 ton CO,
udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at

have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.

Herved gges risikoen

for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere udeluftventiler i

alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af kaelderen sa fugt mv.

undgaes.

FORBEDRING VED RENOVERING

Efterisolering af gulv mod uopvarmet kaelder med 200 mm isolering, s& den samlede 600 kr.
mangde udggr 250 mm. Eksisterende nedheangte lofter pa underside af 0,16 ton CO,
etageadskillelse nedtages og fjernes. Eksisterende forskalling forleenges, og der

udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt bekleedning. Det er vigtigt at

have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efterisoleringen af etageadskillelsen vil medfgre temperaturfald i kaelderen. Herved

gges risikoen for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at etablere

udeluftventileri alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af

keelderen sa fugt mv. undgaes.

KRYBEKALDER
Gulv mod krybekaelder af trae/bjelker, er uisoleret.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod krybekaelder med 250 mm isolering. Udfgrelsen 45.000 kr. 3.800 kr.
foresldes enten med opklaebet mineraluld pa underside af deek af trae/bjeaelker, eller 1,01 ton CO,
alternativt med isoleringsplader fastgjort mekanisk med specialplugs.

Opmarksomheden henledes generelt pa risici for kraftige fugtproblemer og

skimmelsvamp ved for store isoleringsmaengder uden den ngdvendige maengde

ventilation heraf. Selv med en beskeden isolering skal der sikres optimal ventilation i

krybekaelderen.

Energimaerkningsnummer 311238383
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Ventilation Arlig

Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt tetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar intakte.

Energimaerkningsnummer 311238383
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VARMEANLAG

Varmeanlaeg _ Arlig
Investering besparelse

FJERNVARME

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt som direkte

fiernvarmeanlag, med fjernvarmevand i fordelingsnettet.

VARMEPUMPER

Der er ingen varmepumpe i bygningen.

En beregning af rentabilitet af sddanne anlaeg har vist sig ikke at vaere rentabelt at

etablere, da bygningen opvarmes med fjernvarme.

Det er i forbindelse med energimarket beregnet at det ikke, p& nuvaerende tidspunkt,

er rentabelt at skifte den eksisterende varmeforsyning ud med en varmepumpe.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanlag pa bygningen.

Der er ikke installeret et solvarmeanlaeg pa ejendommen. Pa grund af den

eksisterende fijernvarmeinstallation, er forslag til montering af solvarmeanlaeg

undladt fra rapporten.

Installation af solvarme vil ikke vaere rentabelt og derfor ikke relevant at etablere pa

ejendommen.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsregr er udfgrt som to-strengs anlaeg. Der er desuden gulvvarme i

baderum

VARMER@R

Varmefordelingsrer er udfert som 3/4" stalrgr. Rgrene er isoleret med 20 mm

isolering.

FORBEDRING

Isolering af varmefordelingsrar op til 50 mm isolering, udfgrt enten med rerskale 22.100 kr. 1.000 kr.

eller lamelmatter. 0,26 ton CO,

Energimaerkningsnummer 311238383 8
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AUTOMATIK

Ud over andet automatik i de enkelte rum, er der monteret automatik der styres efter
udetemperatur. Denne overstyrer regulering i de enkelte rum.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311238383
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VARMT VAND

Varmt vand :
Investering

VARMT VAND

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet

etageareal pr. ar.

VARMTVANDSR@R

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rerene er

uisoleret.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er udfgrt som 1/2" stalrgr. Rgrene er isoleret

med 20 mm isolering.

Brugsvandsregr og cirkulationsledning er udfgrt som 3/4" stalrgr. Rgrene er uisoleret.

FORBEDRING

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning op til 50 mm isolering, udfgrt enten 24.800 kr.

med rgrskale eller lamelmatter.

Isolering af tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfert enten

med rgrskale eller lamelmatter.

FORBEDRING

Isolering af tilslutningsrgr til varmtvandsbeholder op til 50 mm isolering, udfgrt enten 11.000 kr.

med rgrskale eller lamelmatter.

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning op til 50 mm isolering, udfgrt enten

med rgrskale eller lamelmatter.

VARMTVANDSPUMPER

P3a varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en gammel pumpe uden

trinregulering, med en max-effekt pa 75 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos UP 20-30

FORBEDRING

Der foresldes montage af ny automatisk trinstyret pumpe til cirkulation af det varme 8.000 kr.

brugsvand. Det vurderes at den eksisterende pumpe kan udskiftes til en ny pumpe
med lavere effekt, som denne af fabrikat Grundfos, type Alpha 2, 22 W

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fabrikat ukendt

Energimaerkningsnummer 311238383

Arlig
besparelse

4.600 kr.
1,23 ton CO,

600 kr.
0,15 ton CO,

5.800 kr.
1,61 ton CO,
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningen i trappeopgangen bestar af armaturer med kompaktlysrgr. Manuel
styring via teend/sluk kontakt.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa sydvest-vendte tagflade. Det anbefales at der monteres 162.000 kr. 14.200 kr.
solceller af typen Monokrystallinske silicium med et areal pa ca. 30 kvm. For at opna 5,99 ton CO,

optimal virkningsgrad kan det vaere ngdvendigt at beskaere eventuelle traekroner, sa
der ikke opstar skyggevirkning pa solcellerne. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra veegt fra solcellerne. En eventuel
udgift til dette er ikke medtaget i forslagets gkonomi.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

| forbindelse med rapportens forslag om energiforbedring af tekniske installationer, bgr man altid sgge
teknisk sparring med en professionel radgiver eller leverandgr.

| forhold til energimaerkets gyldighedsperiode, vil bade prisgrundlag og produktudviklingen kunne a&ndre
sig en del, ar for ar.

Energimaerkningsnummer 311238383 "
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Bygningens lejligheder

LEJLIGHEDSTYPER OG DERES GENNEMSNITLIGE VARMEUDGIFTER

Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, st. tv., 8700 Horsens
8700 Horsens

Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, st. th., 8700 Horsens
8700 Horsens

Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, 1. tv., 8700 Horsens
8700 Horsens

Senderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, 1. th., 8700 Horsens
8700 Horsens

Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, 2. th., 8700 Horsens
8700 Horsens

Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade 13, Sgnderbrogade 13, 2. th., 8700 Horsens
8700 Horsens

Sgnderbrogade 13B, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade Sgnderbrogade 13B, st., 8700 Horsens
13B, 8700 Horsens

Sgnderbrogade 13B, 8700 Horsens

Bygning Adresse

Senderbrogade Sgnderbrogade 13B, 1. tv., 8700 Horsens
13B, 8700 Horsens

Sgnderbrogade 13B, 8700 Horsens

Energimaerkningsnummer 311238383

m?2
86

m2
101

m?2
86

m?2
130

m?2
70

m?2
95

b4

m?2

66

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Antal

Kr./ar
7.698

Kr./ar
9.040

Kr./ar
7.698

Kr./ar
11.636

Kr./ar
6.265

Kr./ar
8.503

Kr./ar
5.728

Kr./ar
5.907
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Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Senderbrogade Sgnderbrogade 13B, 81. th., 700 Horsens 77 1 6.892
13B, 8700 Horsens

Senderbrogade 13B, 8700 Horsens

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Senderbrogade Sgnderbrogade 13B, 2. tv., 8700 Horsens 66 1 5.907
13B, 8700 Horsens

Senderbrogade 13B, 8700 Horsens

Bygning Adresse m? Antal Kr./ar
Senderbrogade Sgnderbrogade 13B, 2. th., 8700 Horsens 77 1 6.892
13B, 8700 Horsens

Kommentar
Lejlighedernes gennemsnitsforbrug er fordelt pa baggrund af det samlede oplyste forbrug, udfra den
enkelte lejligheds areal.

Energimaerkningsnummer 311238383 13
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Massive Indvendig efterisolering af 25.900 kr. 2,25 MWh 1.200 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 200 mm. Fjernvarme

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 ar, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Massive Indvendig efterisolering af 212.200 kr. 11,88 MWh 6.200 kr.
ydervaegge massive ydervaegge med 200 mm. Fjernvarme

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 &r, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Lette ydervaegge Udvendig efterisolering af 13.000 kr. 0,86 MWh 500 kr.
kvistflunke med 150 mm. Fjernvarme

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 ar, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Energimaerkningsnummer 311238383 14
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Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 60.600 kr. 15,70 MWh 8.200 kr.
uopvarmet kaelder med 250 mm Fjernvarme
isolering .

Investeringen er rentabel pa kort
sigt under 10 ar

Krybekaelder Isolering af uisoleret gulv mod 45.000 kr. 7,19 MWh 3.800 kr.
krybekaelder med 250 mm Fjernvarme
isolering.

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 &r, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Varmeanlag

Varmergr Isolering af varmefordelingsrar 22.100 kr. 1,81 MWh 1.000 kr.
op til 50 mm. Fjernvarme

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 &r, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pd varmeenergi.

Varmt og koldt vand

Varmtvandsrgr Isolering af brugsvandsrer og 24.800 kr. 8,75 MWh 4.600 kr.
cirkulationsledning op til 50 mm . Fjernvarme

Investeringen er rentabel pa kort
sigt under 10 ar pa varmeenergi.

Varmtvandsrgr Isolering af tilslutningsrgr til 11.000 kr. 1,08 MWh 600 kr.
varmtvandsbeholder op til 50 mm Fjernvarme
og Isolering af brugsvandsrgr og
cirkulationsledning op til 50 mm.

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 &r, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Energimaerkningsnummer 311238383 15
Side 112 af 274



Varmtvandspum Montage af ny automatisk

per trinstyret cirkulationspumpe, som
Alpha 2, 20-40N, 22 W.
Investeringen er rentabel pa kort
sigt under 10 ar

El

Solceller Montage af nye solceller,
Monokrystallinske silicium, 4,8
kW.

Investeringen er ikke rentabel pa
kort sigt under 10 ar, men vil give
en bedre indecomfort samt
minimere kommende
prisstigninger pa varmeenergi.

Energimaerkningsnummer 311238383

8.000 kr.

162.000 kr.

ENERGIMARKNINGSRAPPORT

8,70 MWh
Fjernvarme

571 kWh
Elektricitet

5.738 kWh
Elektricitet

3.298 kWh
Elektricitet
overskud fra
solceller

5.800 kr.

14.200 kr.
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,

som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Loft

Loft

Loft

Vinduer

Ovenlys

Yderdgre

Etageadskillelse

Forslag

Efterisolering af lodret skunk med
200 mm isolering

Efterisolering af vandret skunk
med 200 mm isolering

Indvendig efterisolering af
skrévaegge med 200 mm isolering

Efterisolering af hanebandsloft
med 150 mm isolering

Udskiftning af vindue til trelags
energirude, energiklasse B.

Udskiftning af vindue til trelags
energirude, efter BR15.

Udskiftning til ny yderdgr med
tolags energirude, Udskiftning til
ny terrassedgr med trelags
energirude

Efterisolering af gulv mod
uopvarmet kalder med 200 mm
isolering

Energimaerkningsnummer 311238383

,&rlig besparelse
i energienheder

0,17 MWh Fjernvarme

0,17 MWh Fjernvarme

0,72 MWh Fjernvarme

0,69 MWh Fjernvarme

8,32 MWh Fjernvarme

0,28 MWh Fjernvarme

2,53 MWh Fjernvarme

1,13 MWh Fjernvarme

,&rlig besparelse

100 kr.

100 kr.

400 kr.

400 kr.

4.400 kr.

200 kr.

1.400 kr.

600 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Hovedbygning

AGTESSE ettt Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens
1] =1 ] TSR 615-265276-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etageboligbebyggelse (140)
OPfBrElSESATr .o 1913

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Fjernvarme

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 568 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 918 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 165 m?

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 100 m2

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... B

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Fjernvarme

Varmeudgifter ... 77.818 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 0 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 110.642,00 MWh Fjernvarme
AflaeSt PErIOAE ... 01-07-2015 til 30-06-2016

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 82.172 kr. pr. ar

Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 0 kr. pr. ar

Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 82.172 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 116.832,30 MWh Fjernvarme
CO2 UdLledniNg ..ccueeeiiiiiiii e 16.473,35 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det registrerede areal svarer nogenlunde overens med oplysningerne i BBR-
ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

Energimaerkningsrapport indeholder to energimaerkede bygninger. Bygning 1 (zone 1) som
Senderbrogade 13 og Bygning 2 (zone 2) som Sgnderbrogade 13B.

Dette da disse bygninger har samme BBR anvendelseskode, opvarmningsform, ejer og ejendoms- og
kommunenummer.

Energimaerkningsnummer 311238383 18
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KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede varmeforbrug i energimaerket, afviger fra bygningsejerens oplyste varmeforbrug.
Dette kan skyldes, at nuveerende/tidligere bygningsejers brugsmenster afviger fra Energistyrelsens
standardiserede betragtninger, som eksempelvis antal beboere i bygningen og
gennemsnitstemperaturer i bygningen aret rundt

Det oplyste varmeforbrug har generelt ikke indflydelse p& energimarkets resultat og indplacering af
bogstav, men er blot en indikation pa hvordan brugsmgnstret er/har vaeret for den nuvaerende/tidligere
ejer.

Bygningens beregningsmaessige resultat skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuveerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Flernvarme ... 517,50 kr. per MWh
14.967 kr. i fast afgift per ar
Elektricitet til andet end opvarmning.......ccccooevevieennnen. 2,12 kr. per kWh

Alle anvendte priser er inkl. moms, medmindre andet er angivet.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortaelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. P4 www.byggeriogenergi.dk kan du og din handvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfarelse af energibesparelser.

FIRMA

Firmanummer 600197
CVR-nummer 30527399

Sandager Bygge- & Energiradgivning Aps
Vejlevej 26, 8700 Horsens

kcs(dsandager.nu
tlf. 76260260

Ved energikonsulent
Knud C. Sandager

Energimaerkningsnummer 311238383 19
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KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet markningen, senest 1 ar efter energimarkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem salger og keber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du p& http://www.ens.dk/forbrug-
besparelser/byggeriets-energiforbrug/energimaerkning/klage Det certificerede energimasrkningsfirma
behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede
energimaerkningsfirmas afgerelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske
inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 36 og 37 i bekendtggrelse nr. 1701 af 15. december 2015.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik pa at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimaerkningsnummer 311238383 20
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Energimaerke

Sgnderbrogade 13
8700 Horsens

v
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 3. april 2017 til den 3. april 2024

Energimaerkningsnummer 311238383
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Sendt: 26. marts 2026 10:50

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: SV: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens -

tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B ApS

Hej,

Naevnet har ikke verserende sager pa adressen. Seneste sag er fra 2022 og omhandler fraflytning.

Med venlig hilsen

Caroline Nyehuus
Juridisk Praktikant

Mail: cany@horsens.dk
Telefon direkte: 76294226

Horsens Kommune

Direktionens Stab
Juridisk Afdeling

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: E-mail opkraevning@horsens.dk <opkraevning@horsens.dk>

Sendt: 20. marts 2026 11:12

Til: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Cc: tbh@bechbruun.com

Emne: VS: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade
13A-B ApS

Med venlig hilsen

Line Kiel
Assistent

Mail: Ikks@horsens.dk
Telefon direkte: 76292082

Horsens Kommune

Direktionens Stab
Opkraevning

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Lees mere her

Fra: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <tbh@bechbruun.com>
Sendt: 18. marts 2026 12:14
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Sendt: 7. april 2026 09:46

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: SV: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens -

tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B ApS

Hej,

Sagen fra 2022 er afsluttet.

Med venlig hilsen

Caroline Nyehuus
Juridisk Praktikant

Mail: cany@horsens.dk
Telefon direkte: 76294226

Harsens Kemmune

Direktionens Stab
Juridisk Afdeling

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <tbh@bechbruun.com>

Sendt: 30. marts 2026 09:24

Til: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Emne: SV: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade
13A-B ApS

Prioritet: Hgj

Hej Caroline

Tak for din mail.

Er sagen for 2022 afsluttet ?

Med venlig hilsen

Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Sagsbehandler
T+4572 27 31 32

Fra: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Sendt: 26. marts 2026 10:50

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <TBH@bechbruun.com>

Emne: SV: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade
13A-B ApS
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Hej,

Naevnet har ikke verserende sager pa adressen. Seneste sag er fra 2022 og omhandler fraflytning.

Med venlig hilsen

Caroline Nyehuus
Juridisk Praktikant

Mail: cany@horsens.dk
Telefon direkte: 76294226

Hoarsens Kommmune

Direktionens Stab
Juridisk Afdeling

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: E-mail opkraevning@horsens.dk <opkraevning@horsens.dk>

Sendt: 20. marts 2026 11:12

Til: E-mail huslejenaevn <huslejenaevn@horsens.dk>

Cc: tbh@bechbruun.com

Emne: VS: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade
13A-B ApS

Med venlig hilsen

Line Kiel
Assistent

Mail: Ikks@horsens.dk
Telefon direkte: 76292082

Harsens Kemmune

Direktionens Stab
Opkreevning

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <tbh@bechbruun.com>

Sendt: 18. marts 2026 12:14

Til: E-mail horsens.kommune@horsens.dk <horsens.kommune@horsens.dk>

Emne: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B
ApS

Hej
Vili sende nedenstdende til rette modtager til besvarelse.

Med venlig hilsen
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard
Sagsbehandler
T+4572 27 31 32

Fra: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Sendt: 18. marts 2026 12:10

Til: 'huslejenaevnet@horsens.dk' <huslejenaevnet@horsens.dk>

Emne: j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B
ApS

Som advokat for Nykredit Realkredit A/S, 1780 Kgbenhavn V, kan vi meddele, at der af Retten i Horsens er berammet
endelig tvangsauktion over ovenngevnte ejendom, tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B ApS til 8.5.2026 kl. 10:00.

Da der er en del lejemali ejendommen, beder vi Dem venligst oplyse, hvorvidt der verserer sager omkring nuveerende eller
tidligere lejemal ved Huslejenaevnet, og i bekreeftende fald, hvad disse omhandler.

Oplysningerne imgdeses gerne pr. mail senest den 1. april 2026.

Med venlig hilsen

Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Sekretaer
M Veerkmestergade 2  Advokatpartnerselskab Flere kontaktoplysninger
T +457227 3132 8000 Aarhus CVR-nr. 38538071 Kgbenhavn Aarhus

Vores forretningsbetingelser og privatlivspolitik fremgar af vores hjemmeside. Yderligere info kan findes her
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: LLO Servicekontor Fyn & Jylland <fynjylland@llo.dk>

Sendt: 19. marts 2026 08:30

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: Sv:j.nr. i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens -

tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B ApS

Hej Tina

Tak for din henvendelse.

Vi har ikke i gjeblikket kendskab til krav eller sager vedrgrende de naevnte adresser/den naevnte

udlejer pa vores kontor.

Med venlig hilsen

*LLO

LEJERNES LANDSORGKANISATION

Rikke Jepsen

LLO - Servicekontor Fyn & Jylland
Servicekontoret i Aarhus
Tage-Hansens Gade 27B, kL.
8000 Aarhus C

E-mail: fynjylland@llo.dk
Telefon: 33860920 (tirsdage 10-12 og torsdage 14-16)
CVR: 31421713

LLOs persondatapolitik findes her: https://llo.dk/persondatapolitik/
Har du 2 min til at fortaelle om din oplevelse med LLO? Klik HER.

Tilmeld dig LLO’s Nyhedsbrev

Fa ny viden og skarpe nyheder pé llo.dk og vi-lejere.dk

IUT World Conference 2026 in Malmé and
Copenhagen

A Century of Tenants - A Future for Rights and
Affordability

Falg os her

in| flo
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: Tine Lisberg <til@gi.dk>

Sendt: 31. marts 2026 12:23

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: SV:i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens -

tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B ApS

Hej Tina

Sa har vi faet kigge neermere pa ejendommen og kan oplyse, at eiendommen ikke er omfattet af
bindingspligt.
Gl har derfor ikke noget krav gaeldende.

Venlig hilsen

Tine Lisberg
Administrativ radgiver
Kontrol & Administration

Direkte +45 82 32 23 16

BEDRE
BOLIGER

BEDRE LIV

Fra: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <tbh@bechbruun.com>

Sendt: 20. marts 2026 08:41

Til: Tine Lisberg <til@gi.dk>

Emne: SV: i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B
ApS

Hej Tina

Tak for din mail med oplysninger.

Vi vil gerne have jeres mail/opggrelse senest 3. april 2026.
God weekend.

Med venlig hilsen

Bech-Bruun

Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Sagsbehandler
T+457227 3132

Fra: Tine Lisberg

Sendt: 19. marts 2026 08:01

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: SV: i800000-1821 - Tvangsauktion over Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - tilhgrende Sgnderbrogade 13A-B
ApS

Keere Tina
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

Bech-Bruun Dato 10. april 2026
Advokatpartnerselskab Kunde Mi casa es su Casa ApS
. N c/o Michael Holm Jensen

Langelinie alle 35 Kundenr 085196812
2100 Kgbenhavn @ Ejendomsnr. 0696324

Beliggenhed Sgnderbrogade 13

8700 Horsens

Matr.nr. 0761 d

Ejerlav Horsens Bygrunde
Auktionsopggrelse pr. 8. maj 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.
Nykredit Realkredits tilgodehavende er fglgende:
L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.

restgeeld i kr.
069632406 9.150.000,00 7.284.755,09 7.827.447,81 523.969,36
069632407 3.050.000,00 2.425.144,22 2.565.824,69 141.447,14
Ialt 12.200.000,00 9.709.899,31 10.393.272,50 665.416,50

Specifikation af I&nene findes pa efterfglgende sider.

N&r salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit Bank.

Der er kautionist p& 18n i ejendommen, og det er:
Mark Steenstrup Haugaard

Dagmar Petersens G. 102, 1. ,-

8000 Aarhus C

Halfdan Valentin Harring
Christiansgade 4, 1. ,-1
8000 Aarhus C

Der er meddebitor pd 18n i ejendommen, og det er:
Sgnderbrogade 13A-B ApS

Vroldvej 58

8660 Skanderborg

Der er inkassosag pabegyndt hos:
Bech-Bruun
Advokatpartnerselskab

Langelinie allé 35

2100 Kgbenhavn @

Langiver

Nykredit Realkredit A/S

Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80 1/8

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 8. maj 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indeveerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s3 beregnes der morarente fra
den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen
Nykredit Realkredit

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 2/8 cvr-nr. 10 51 96 08
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 8. maj 2026 pa ldanenr. 069632406

Specifikation af skyldige belgb pr. 8. maj 2026

Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ..viriiiiiiiiiii e e e e kr. 7.284.755,09
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2026 - 7. maj 2026 .............. kr. 33.668,90
LIS 0 10530 L= PP kr. 495.202,88

Heraf pr. 11. juni 2025.. ..o e kr. 85.285,88

Heraf pr. 11. september 2025 .......ccoviiiiiiiiiinnennns kr. 136.792,09

Heraf pr. 11. december 2025 .....ccooiiiiiiiiiiiiiiiine, kr. 136.639,43

Heraf pr. 11. marts 2026.......cccviviiiiiiiiiiiiieeneenens kr. 136.485,48
Morarente pr. 8. Maj 2026......c.iiuiiiiiiiiiiii e kr. 28.766,48
= | PR kr 7.842.393,35
Efter auktionen skal fglgende betales:
B =1 01T 0153 e 1 FT PP kr. 495.202,88
Morarenter pr. 8. Maj 2026 .....oeiiiiiiiiii i kr. 28.766,48
= | PP kr 523.969,36
Specifikation af ldnet
Lantype: Tilpasningslén
[ 101V £ (o kr. 9.150.000,00
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ...c.eieie i s kr. 7.284.755,09
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2026 .....cvviiiiiiiiii i e kr. 7.827.447,81
Lanet er udbetalt den 1. oktober 2019 og udlgber den 31. december 2048.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 2,00 2025 0979848
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793
Nykredit 13 Hjd 1,00 2027 0951129
Nykredit 13 Hjd 1,00 2028 0951536
Nykredit 13 Hjd 1,00 2029 0951935
Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.
Ydelse for perioden 1. april 2026 til 30. juni 2026:
Ydelse (excl. bidrag) 1,2570 % af hovedstol........ccociiiiiiiiiiii kr. 115.022,33

Heraf rente 0,8442 % af restgaeld .........cocvveviiininnnen. kr. 61.499,38
S AfArag (o kr. 53.522,95

Bidrag 0,3300 % af restgaeld ......ccoiniiiiiiiii kr. 24.039,69
= oLV V= o] 1= PP kr. -2.731,78
= | PP kr 136.330,24
Bemaerkninger
Langiver L&nformidler

Nykredit Realkredit A/S

Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80 3/8

Nykredit Bank A/S

Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn

cvr-nr. 10 51 96 08
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

Langiver

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80

4/8

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 8. maj 2026 pa ldanenr. 069632407

Specifikation af skyldige belgb pr. 8. maj 2026

Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ..viriiiiiiiiiii e e e e kr. 2.425.144,22
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2026 - 7. maj 2026 .............. kr. 10.456,03
LIS 0 10530 L= PP kr. 132.164,35
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiininne, kr. 44.107,04
Heraf pr. 11. december 2025 ......cccovviniiiiiiniiiieneennnns kr. 44.054,91
Heraf pr. 11. marts 2026.......ccviiiiiiiiiiiiiiiie e kr. 44.002,40
(=0 Y =T PN kr. 600,00
Heraf Overdragelse inkasso af 15. august 2025 ......... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. september 2025.........cccvvvvvnennee. kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 21. november 2025..... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025.......ccccovvvvvvnennnn. kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 20. februar 2026......... kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026.........cccovviiieinininennns kr. 100,00
Morarente pr. 8. Maj 2026, ....uiiiiii i i e kr. 8.682,79
= | PP kr 2.577.047,39
Efter auktionen skal fglgende betales:
TerMINSY RIS, et kr. 132.164,35
Morarenter pr. 8. Maj 2026 ...oiiiiiiiiiii i e kr. 8.682,79
LT =0 Yol PN kr. 600,00
= PP kr 141.447,14
Specifikation af ldnet
La&ntype: Tilpasningsldn
[ 101V ] o kr. 3.050.000,00
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ...vviiiiiiii e kr. 2.425.144,22
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2026 ....ccoceiiiiiiiiiii i kr. 2.565.824,69
Lanet er udbetalt den 1. oktober 2019 og udlgber den 31. marts 2049.
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode
Nykredit 13 Gad 1,00 2025 0952583
Nykredit 13 Gad 1,00 2026 0953075
Nykredit 13 Gad 1,00 2027 0953350
Nykredit 13 Gad 1,00 2028 0953792
Nykredit 13 Gad 1,00 2029 0954284

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Langiver

Nykredit Realkredit A/S

Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80

5/8

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

Ydelse for perioden 1. april 2026 til 30. juni 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2083 % af hovedstol.........ccoovviiiiiiiiiees kr. 36.855,92
Heraf rente 0,7679 % af restgaeld .........cccviiiiniiinnnnn. kr. 18.622,63
Safdrag .o kr. 18.233,29
Bidrag 0,3300 % af restgald ....ccoveiriiiiiii i kr. 8.002,98
[ g NV 2T V] glo ] o =] PP kr. -909,43
= PR kr. 43.949,47
Bemaerkninger

For tilpasningslan skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 6/8 cvr-nr. 10 51 96 08
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4420023 2026-04-10-10.56.58 PR 0696324

Nykredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit Realkredit A/S

Nykredit Realkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart pdregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit Realkredit inden tvangsauktionen med
henblik pa at opna forhdndstilsagn om 18n-/gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit Realkredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en serlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse
af auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Nykredits I&n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredit Realkredits fordring til danske kroner til dagskurs.
Omregningen af 1&n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber
overtager forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit Realkredit A/S.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 7/8 cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit Realkredit A/S eller dennes repraesentant.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 8/8 cvr-nr. 10 51 96 08

Side 132 af 274



Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: E-mail ejendomsskat@horsens.dk <ejendomsskat@horsens.dk>

Sendt: 11. marts 2026 12:37

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: SV: Forespgrgsel pa restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for
ejendommen Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - i800000-1821

Vedhaftede filer: 265276.pdf

Kategorier: Red kategori

Hej Tina

Der er p.t. en restance pa Ejendomsbidraget 2026 - kr. 28.860,51
Bidragsbilletten medsendes
Med venlig hilsen

Ove Christensen
Specialist

Mail: och@horsens.dk
Telefon direkte: 76292063

Hoarsens Kommmune

Direktionens Stab
Opkreevning

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: NoReply | Tvang-boligsiden <noreply-tvang@boligsiden.dk>

Sendt: 10. marts 2026 12:55

Til: E-mail horsens.kommune@horsens.dk <horsens.kommune@horsens.dk>; E-mail bbr@horsens.dk
<bbr@horsens.dk>

Emne: Forespgrgsel pa restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for eiendommen Sgnderbrogade
13, 8700 Horsens

Til rette vedkommende

Som rekvirent for Nykredit Realkredit A/S har vi begaeret ovennaevnte ejendom tilhgrende
Senderbrogade 13A-B ApS, Vroldvej 58, 8660 Skanderborg, , solgt pa tvangsauktion

Auktionen gennemfgres fredag den 08-05-2026 kl. 10:00 i Retten i Horsens, A, Godsbanegade 2, 8700
Horsens

Til brug for udarbejdelse af salgsopstilling, skal jeg venligst bede Dem opggare eventuelle

ejendomsskatterestancer pr. auktionsdagen samt eventuelle andre fortrinsberettigede krav,
herunder renovation.
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w2 GELDS

Virksomheder 7

Bech-Bruun Teglgér_dsparken 19
Att.: Tina Brochdorff Clausen Hougaard 5500 Miadettart
Verkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 70 15 73 04
gaeldst.dk

1. april 2026
Vores sagsnr. 5100040678

Reference i800000-1821

Galdsopgearelse i forbindelse med tvangsauktion

Vi sender jer sammen med dette brev en opggrelse over fordringer med for-
trinsret, som er til inddrivelse hos Geeldsstyrelsen og vedrgrer denne ejen-
dom:

Matrikelnummer 761 D HORSENS BYGRUNDE
Adresse SONDERBROGADE 13, 8700 HORSENS
BFE-nummer 7637056

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Horsens kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler op-
lysninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker, nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejer-
bolig.

Opkraevning via skattekontoen
Opkraevning via skattekontoen sker, nar der ikke er tale om en fysisk per-
son, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller ju-
ridiske personer (selskaber, foreninger mv.) der ejer erhvervsejendomme.
Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/deekningsafgift, som opkraeves via skattekon-
toen som endnu ikke er sendt til inddrivelse ved Geeldsstyrelsen, bedes |
rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er Skat-
testyrelsen, der er opkraevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboli-
ger for 2023 eller tidligere henvises der til kommunen og fra 2024 og frem vil

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
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det fremga af forskudsopggrelsen, hvis eiendommen ikke er erhvervet far
den 1. september 2023.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Gald til inddrivelse med fortrinsret i DMI

Fordringstype | Fordrings ID | Periode fra | Periode til | Forfald dato Forventet Dmkl;l:llﬁg;
Grundskyld 1100848725291 01.07.2025 [31.12.2025| 01.10.2025 17.710,35 kr.
I alt: 17.710,35 kr.
Geeld til opkraevning hos Skattestyrelsen
Fremtidige posteringer pa Skattekontoen
Fordringstype Stlf:iflz:lds_ Periode fra | Periode til Forfald dato Beleb
Grundskyld 01-01-2026| 01-01-2026 | 30-06-2026 01-05-2026 19.119,12 kr.
I alt: | 19.119,12 kr.
Geelden er opgjort den 8. maj 2026. Hvordan geeld foreelder, kan | leese om
pa gaeldst.dk/renter-og-fradrag.
Sadan betaler | galden
Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
veerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.
Har | spergsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.
Venlig hilsen
Lene Senderby
Overassistent
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2
|
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: Topdanmark - en del af If Skadeforsikring <e-salgservice@topdanmark.dk>

Sendt: 23. marts 2026 09:56

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: Sv: Forespargsel pa forsikring vedr. Tvangsauktion for ejendommen Sgnderbrogade
13, 8700 Horsens

Vedhaftede filer: Rykker_23-02-2026.pdf

Hej Tina,

Kunden er i restance for belgb: 16.956,67 ,- kr.
Vedlagt finder du ogsa rykkeren.
Venlig hilsen

Kristian Sgrensen
Kundeservice Erhverv
Telefon 70 1577 77

<=== FRA: tbh@bechbruun.com - TIL: erhvervkundecenter@topdanmark.dk; - DATO: 20-03-2026 14:45 - EMNE: SV: SV:
Forespargsel pa forsikring vedr. Tvangsauktion for ejendommen Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens ===>

Hej igen

Jeg beder jer venligst hurtigst muligt vende tilbage med opggrelse over restancer til brug for udarbejdelse af
salgsopstilling. Jeres krav er et fortrinsberettiget krav.

Med venlig hilsen

Tina Brochdorff Clausen Hougaard
Sagsbehandler
T+4572 27 31 32

Fra: Topdanmark - en del af If Skadeforsikring <erhvervkundecenter@topdanmark.dk>

Sendt: 16. marts 2026 08:24

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <TBH@bechbruun.com>

Emne: Re: SV: Forespgrgsel pa forsikring vedr. Tvangsauktion for ejendommen Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens

Tak for din henvendelse.

Vi bestraeber os pa at besvare din henvendelse sa hurtigt som muligt.
[Vedheeftet fil(er) er modtaget: Signature-20260316082140.txt]

Venlig hilsen
Erhverv Kundecenter
Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
----- Original Message -----
From: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

To: e-salgservice@topdanmark.dk
Sent: Monday, March 16, 2026 at 8:19:50 AM GMT+01:00

1
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Rykker Topdanmark ™

Dato: 23. februar 2026
Kundenr.: 8204 23E

Aftalenr.: 9581 569 391
Sonderbrogade 13A-B Aps Side: 1

Vroldvej 58
8660 Skanderborg

Vi mangler stadig en betaling for jeres Erhvervsforsikring - og det haster

Vi henviser til vores tidligere brev om manglende betaling samt den omtalte konse-
kvens vedrgrende forsikringens daskning, hvis ikke forsikringen var betalt senest den
05.02.2026

Forsikringens daekning er sat ud af kraft 06.02.2026
Vi har stadig ikke modtaget jeres betaling, hvorfor daekningen pa jeres Erhvervsforsik-
ring er sat ud af kraft 06.02.2026. Dette betyder, at eventuelle skader, der matte opsta
herefter, ikke er daekket af jeres Erhvervsforsikring.

| har pligt til at betale

Selv om daekningen pa jeres forsikring er sat ud af kraft, er jeres forsikringsaftale sta-
dig geeldende, og | haefter derfor fortsat for betalingen af forsikringen. Det betyder, at
vi har ret til at overdrage belgbet til retslig inkasso, hvis | ikke betaler. Det vil vi na-
turligvis helst undga, da det betyder ekstra omkostninger for jer.

| kan se betalingsinformation pa nseste side.

Forsikringens daekning kan traede i kraft igen

I har mulighed for at fa forsikringens daekning sat i kraft igen, hvis | betaler det belsb,
| skylder os. Det er derfor i jeres egen interesse at betale hurtigst muligt. Daekningen
vil kunne genindtraede fra dagen efter, vi har modtaget jeres betaling.

Branddzkningen pa jeres Ejendomsforsikring fortszetter

Hvad angar jeres branddeekning, fortssetter denne af hensyn til panthaver, men vi gor
opmaerksom pa, at vi i felge loven har udpantningsret for det belgb, som | skylder os.
Det betyder, at vi sender sagen videre til vores advokat, hvis | ikke betaler.

Ring, hvis | har spergsmal
Hvis | har spergsmal, er | altid velkommen til at ringe til os.

Venlig hilsen

Topdanmark
- en del af If Skadeforsikring

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadefsrsikring AB(publ),SE Side 137 af 274
Borupvang 4, 2750 Ballerup - CVR-nr. 2420 3212 - Svensk reg.nr.(Bolagsverket) 516401-8102 BIZZA010B
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Rykker - Opkraevning Topdanm ark?~

Dato: 23. februar 2026
Kundenr.: 8204 23E

Aftalenr.: E 9581 569 391
Senderbrogade 13A-B Aps Side: 2

Vroldvej 58
8660 Skanderborg

Faktaoplysninger
Her kan | se detaljerne fra opgerelsen den 12.12.2025:

Overfort saldo i vores faver 100,00 kr.
Ansvarsforsikring 284,00 kr.
Skadesforsikringsafgift til staten 3,13 kr.
Ejendomsforsikring 14.725,00 kr.
Skadesforsikringsafgift til staten 161,97 kr.
Bestyrelsesansvarsforsikring 598,00 kr.
Skadesforsikringsafgift til staten 6,57 kr.
Afgift

Gebyr for halvarlig betaling 788,00 kr.
Opkraevningsgebyr 50,00 kr.
Naturskadeafgift 40,00 kr.
Rykkergebyr i forbindelse med forrige brev 100,00 kr.
| mangler at betale 16.856,67 kr.
Rykkergebyr i forbindelse med dette brev 100,00 kr.
| alt skal | betale 16.956,67 kr.

Betalingsinformation

Sidste rettidige betalingsdato var: 05.01.2026
Belob: 16.956,67 kr.

Betalingslinie
Betal via netbank ved brug af denne betalings-ID:
+71<495815693910005 + 84705829 <

1. juli 2025 blev Topdanmark en del af If Skadeforsikring. Nar du betaler din op-
kraevning, vil det derfor ske til If Skadeforsikring.

BS-tilmelding

Ved tilmelding til Betalingsservice sparer | op til 40 kr. pr. opkraevning.
| skal blot angive:

PBS-nr.: 30151690 Deb.gr.: 00159 BSKnr.: 9581569391

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadefsrsikring AB(publ),SE Side 138 af 274
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Forsikringsaftale

Soenderbrogade 13A-B Aps
C/0O Adv.Freendemark Wallin

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E
Aftalenr.: 9581 569 391
Side: 1

Gammel Kege Landevej 55

2500 Valby

Forsikringsaftale

Vores oplysninger om
jer

Vi har faet oplyst at jeres virksomheds hovedaktivitet er anden udlejning af boliger.

Lzes aftalen igennem

Det er vigtigt, at | Izeser aftalen grundigt igennem.

Hvis der er oplysninger, som ikke svarer til det, vi har aftalt, skal | kontakte os hur-
tigst muligt.

Forsikringerne i denne aftale gaelder fra de datoer, som | kan se pa aftalens oversigt.
Det er nu denne aftale, som gaelder for jeres virksomhed, og den afleser aftaler, vi
tidligere har sendt til jer.

Se jeres vilkar pa vo-
res hjemmeside

Vilkar, der geelder for jeres forsikringer, kan ses og downloades fra
www.topdanmark.dk/erhverv/vilkaar.

Maneder, hvor | skal
betale

| betaler jeres forsikringer den 1. januar og 1. juli.

Maned, hvor vi fornyer
aftalen

Vi fornyer aftalen hvert ar i januar maned.

Sa lang tid geelder
aftalen

Denne aftale geelder 5 ar og udlgber den 1. januar 2025.

Virksomhedens
oplysninger om
tidligere forsikringer
er vaesentlige

Virksomheden har inden aftalens oprettelse oplyst, at den ikke har faet afslag pa for-
sikringer og ikke har faet opsagt forsikringer.

Virksomheden har ogsa oplyst, at der ikke har veeret skader pa virksomhedens er-
hvervsforsikringer indenfor de seneste 3 ar.

Er oplysningerne ikke korrekte, kan virksomheden risikere at miste retten til erstat-
ning helt eller delvist.

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
Erhverv Salg og Service - Boeskeerve] 11A - 7100 Vejle

Topdanmark Forsikring A/S CVR-nr. 78416114 BI1Z22A002B
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Aftaleoversigt Topdanmark®

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E

Soenderbrogade 13A-B Aps Aftalenr.: 9581 569 391
C/0 Adv.Frendemark Wallin Side: 2

Gammel Kege Landevej 55

2500 Valby

Aftaleoversigt

Sadan laeser | Vi har opdelt oversigten i 3 kolonner.

oversigten
Venstre kolonne viser forsikringstypen, mens hgjre kolonne viser, fra hvilken dato for-
sikringstypen er andret.

Forsikringstype, status Forsikringstype Status Galdende fra
og gzldende dato
Ansvar Zndret 01.06.2022
Bestyrelsesansvar Andret 01.06.2022
Ejendom Zndret 01.06.2022

Soenderbrogade 13, St Th
8700 Horsens

Vi beder jer vaere opmaerksomme pa, at hver enkelt forsikring, som er naevnt i den-
ne oversigt, er en selvstaendig forsikring. Laes mere om betydningen af dette i vilka-
rene under opsigelse og varsling.

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
Erhverv Salg og Service - Boeskeerve] 11A - 7100 Vejle Side 140 af 274
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E

Soenderbrogade 13A-B Aps Aftalenr.: 9581 569 391
C/0 Adv.Frendemark Wallin Versionsnr.: 00001
Gammel Kege Landevej 55 Side: 3
2500 Valby
Ansvar
Vilkar Vilkarsnr. 9900-1, 9903-1 og 9910-1 gaelder for forsikringen.

Sikrede

Sonderbrogade 13A-B Aps, C/O Adv.Fraendemark Wallin, Gammel Kege Landevej 55,
2500 Valby

Virksomhedens

Udlejning af boliger til private.

aktiviteter
Daekningsomrade Erhvervsansvar: Europa
Oplysninger om Hovedbeskzeftigelse Helar Timer
ansatte Anden udlejning af boliger 0] 0]
vrige
Kontor 0,00 0
Konsulent/repraesentant/salger 0,00 0]
Rengering 0,00 0]
Chauffer 0,00 0
| alt 0 0
Daekninger og Sadan er | daekket Dakningssum pr. ar
daekningssummer
Hojeste samlede erstatningsudbetaling 10.000.000 kr.

Heraf dog hgjst

Erhvervsansvar 10.000.000 kr.
Forurening (fra forsikringsstedet) 2.000.000 kr.
Fareafvaergelse (erhvervs- og produktansvar) Nej
Produktansvar Nej
Ingrediens- og / eller komponentskade Nej
Ingrediens- og / eller komponentskade og tab Nej
Behandling og bearbejdning (produktansvar) Nej
Udvidet ansvar for beboelsesejendom Ja
Selvrisiko Erhvervsansvar

Der geelder en selvrisiko pa 6.205 kr. af enhver tingskade, dog geelder der for Forure-
ning (fra forsikringsstedet) en selvrisiko pa 12.410 kr. af enhver tingskade

Udvidet ansvar for beboelsesejendom

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
Erhverv Salg og Service - Boeskeerve] 11A - 7100 Vejle Side 141 af 274
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E
Aftalenr.: 9581 569 391
Versionsnr.: 00001
Side: 4

Se vilkar.

Selvrisikobelgb er fastsat i 2022 og bliver indeksreguleret hvert ar.

Indeksregulering af Summer bliver ikke indeksreguleret.
summer
Szerlige vilkar For virksomheden gzelder folgende:

Produktinformation

Forsikringen daekker ikke ansvar for skade eller tab, som skyldes manglende opfyldel-
se af myndighedernes til enhver tid stillede krav og forskrifter herunder, men ikke be-
graenset til, afprevning, erklzeringer, produktinformation, anvendelsesdeklaration,
brugsanvisning og maerkning.

Ved eksport skal tilsvarende krav i forhold til importlandets regler vaere opfyldt.

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt

Soenderbrogade 13A-B Aps
C/0O Adv.Fraendemark Wallin
Gammel Kege Landevej 55

2500 Valby

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E
Aftalenr.: 9581 569 391
Versionsnr.: 00001
Side: 5

Bestyrelsesansvar

Vilkar

Vilkarsnr. 9900-1 og 9916-1 gaelder for forsikringen.

Forsikringstager

Sonderbrogade 13A-B Aps, C/O Adv.Fraendemark Wallin, Gammel Kege Landevej 55,
2500 Valby

Daekningsomrade

Forsikringen daekker i hele verden.

Sadan er
virksomheden dzkket

Daekning Dzkningssum pr. ar
Bestyrelsesansvar 1.064.311 kr.
Ansvar for krenkelse af arbejdstagers rettigheder 1.064.311 kr.

Oplysninger om
omszetning

Det er oplyst, at omsaetningen for de sikrede selskaber ikke overstiger 50.000.000 kr.

Selvrisiko

Ved enhver tingskade er der en selvrisiko pa:

Daekning Selvrisiko Indeksreguleret
Bestyrelsesansvar 0 kr. Nej
Ansvar for krenkelse af arbejdstagers 31.025 kr. Ja

rettigheder

Dzekningernes selvrisikobelgb er fastsat i 2022 og bliver indeksreguleret hvert ar.

Indeksregulering af
summer

Summer er fastsat i 2022 og bliver indeksreguleret hvert ar.

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
Erhverv Salg og Service - Boeskeerve] 11A - 7100 Vejle

Topdanmark Forsikring A/S CVR-nr. 78416114 BI1Z22A002B
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E

Soenderbrogade 13A-B Aps Aftalenr.: 9581 569 391
C/0 Adv.Frendemark Wallin Versionsnr.: 00001
Gammel Kege Landevej 55 Side: 6
2500 Valby
Ejendom
Vilkar Vilkarsnr. 9900-1, 9904-1 og 9910-1 gaelder for forsikringen.

Forsikringssted

Soenderbrogade 13, St Th, 8700 Horsens.

Matrikelnummer

00761 D Horsens Bygrunde.

Oplysninger om

Ejendomsforsikringen er oprettet pa baggrund af oplysninger fra BBR, med mindre

bygningen andet er oplyst.

Bygning 1 Oplysninger om bygningen

Beboelse Forsikringsform Nyveerdi
Bruttoetageareal 697 m2
Momsandel 0 %

Sadan er bygningen daekket

Brand Ja
Storm og nedbor Ja
Udstremning af vand Ja
Pludselig skade Ja
Indbrud Ja
Svamp (Nyvaerdi max 2,5 mio. kr.) Ja
Insekt Ja
Rorskade Ja
Glas Ja

Bygningsanvendelser
Brandceller

beboelse, anvendelse:

¢ Anden udlejning af boliger

Szerlige vilkar for Byg-
ning 1
Beboelse

Totalrenoveret bygning

Det er oplyst, at bygningen er totalrenoveret i 1995, og prisen er beregnet pa dette
grundlag. Ved totalrenovering forstas, at tagkonstruktion, tagbeklaedning, skjulte rer,
el-kabler og udvendige doere og vinduer er blevet udskiftet.

Telefon 70 15 77 77 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-salgservice@topdanmark.dk
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt

Topdanmark”*

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E
Aftalenr.: 9581 569 391
Versionsnr.: 00001

Side: 7

Bygning 2 Oplysninger om bygningen

Beboelse 2 Forsikringsform Nyvaerdi
Bruttoetageareal 429 m2
Momsandel 0 %
Sadan er bygningen daekket
Brand Ja
Storm og nedbor Ja
Udstremning af vand Ja
Pludselig skade Ja
Indbrud Ja
Svamp (Nyvaerdi max 2,5 mio. kr.) Ja
Insekt Ja
Rorskade Ja
Glas Ja
Bygningsanvendelser
Brandceller
Beboelse, anvendelse:
¢ Anden udlejning af boliger

Szrlige vilkar for Byg- Totalrenoveret bygning

ning 2 Det er oplyst, at bygningen er totalrenoveret i 1995, og prisen er beregnet pa dette

Beboelse 2 grundlag. Ved totalrenovering forstas, at tagkonstruktion, tagbeklaedning, skjulte rer,
el-kabler og udvendige doere og vinduer er blevet udskiftet.

@vrige oplysninger om Sadan er alle bygninger dakket

virksomhedens Jordskade Nej

bygninger Restveerdi, Skadegrad 50% Ja
Oprydning 3.723.033 kr.
Lovliggerelse Ja
El-skade Ja
Omstilling af lase 62.051 kr.
Heervaerk 372.303 kr.
Sanitet Nej
Stikledning Ja
Udvidelse for beboelsesejendom Ja
Huslejetab (dakningsperioden er 18 maneder) 1.861.517 kr.
Ny-, til- og ombygning Nej
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’

Dato: 16. juni 2022
CVR-nr.: 40523286
Kundenr.: 8204 23E
Aftalenr.: 9581 569 391
Versionsnr.: 00001
Side: 8

Selvrisiko Ved enhver skade er der en selvrisiko pa 12.410 kr.
Selvrisikobelgb er fastsat i 2022 og bliver indeksreguleret hvert ar.

For felgende daekninger gaelder dog:

Daekning Selvrisiko Indeksreguleret
Glas 3.103 kr. Ja
Indeksregulering af Summer er fastsat i 2022 og bliver indeksreguleret hvert ar.

summer
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Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Fra: E-mail ejendomsskat@horsens.dk <ejendomsskat@horsens.dk>

Sendt: 7. april 2026 12:55

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard

Emne: VS: Forespgargsel pa restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for
ejendommen Sgnderbrogade 13, 8700 Horsens - i800000-1821

Vedhaftede filer: 265276.pdf

Hej Tina

Iflg. Aftale d.d. sa bekraeftes det at der ikke er nogen gaeld vedr. indefrosset grundskyld vedr.
ejendommen

Med venlig hilsen

Ove Christensen
Specialist

Mail: och@horsens.dk
Telefon direkte: 76292063

Hoarsens Kommune

Direktionens Stab
Opkraevning

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens

Vi behandler naturligvis dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her

Fra: E-mail ejendomsskat@horsens.dk

Sendt: 11. marts 2026 12:37

Til: Tina Brochdorff Clausen Hougaard <tbh@bechbruun.com>

Emne: SV: Forespgrgsel pa restancer, ejendomsskattebillet m.m. vedr. tvangsauktion for eiendommen
Senderbrogade 13, 8700 Horsens - i800000-1821

Hej Tina

Der er p.t. en restance pa Ejendomsbidraget 2026 - kr. 28.860,51
Bidragsbilletten medsendes

Med venlig hilsen

Ove Christensen
Specialist

Mail: och@horsens.dk
Telefon direkte: 76292063

Harsens Kemmune

Direktionens Stab
Opkraevning

Chr M @stergaards Vej 4
8700 Horsens
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Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.: 147-10-1-4

L EJ E KO NT RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfgres i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfgres direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter den 1. juli
2015

ret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt at anfgre de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfgrti § 11, er til-
strekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hgrer vejledning vedrgrende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og verelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er K en lejlighed [0 et enkeltveerelse [ en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Sgnderbrogade 13 A, st. tv. By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13 A-B ApS
CVR-nr/reg. nr.: 40523286
Adresse: c/o Thyrasgade 4
8260 Viby J
Lejeren: Navn:
Adresse:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 86 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udggr heraf 0 m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri X Feelles gardanlaeg X Loft-/keelderrum nr.:
O Cykelparkering O Garage nr. X Andet: Vaskeri
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse for lejer med husstand
Side 1 af 14
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den  15.11.2021 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Leje: Den arlige leje er 71.400,00  kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) @ MénedO Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 5.950,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 550,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag 674,14 kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet kr.
Andet kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 7.374,14 kr.

Skatter og afgifter:

| lejen indgéar skatter og afgifter pr. 01.01.2021
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. - i udlejers bank i
(pengeinstitut): via Nets
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senestden 21.10.2021  petaler lejeren et depositum pa 17.850,00 kr,
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Senest den 21.10.2021 betaler lejeren i alt 21.537,07 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
15.11.2021 il 30.11.2021 3.687,07 kr.
Depositum 17.850,00 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 21.537,07 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.12.2021
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§ 5. Varme, kgling, vand og el

Varme: Udlejer leverer varme og varmt vand? (szet x) @Ja ONej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X fjernvarme/naturgas
O centralvarme med olie
O el til opvarmning
O andet:

Varmeregnskabsaret begynder den 1.juli

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) OJa @ Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O el

O gas

O olie/petroleum

O fjernvarme/naturgas

O andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemélet? (szet x) @Ja O Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (st x) ®Ja ONej

Vandregnskabsaret begynder den 1.juli

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemélet? (seet x) OJa @ Nej
Elregnskabsaret begynder den

Keling: Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) OJa @Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles p& grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sest x) OJa O Nej

Kalingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seet kryds) @Ja O Nej

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (seet kryds) OJa @ Nej

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) Qua & Nej

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? @Ja O Nej

Bemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele
udlejeren, at lejeren vil gare den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
O udlejeren @ Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere eendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (szet x)

X Komfur X Opvaskemaskine X Emheette X Andet: Kgle-/fryseskab
O Koleskab O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
O Fryser O Tarretumbler O Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og avrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejlendommen? (saet x) @ @ Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) OJa @Nej
Bemeerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.

Husorden:  Der foreligger ved lejeforholdets indgéelse en husorden
for ejiendommen? (sast x) @Ja ONej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige
vilkar eller fravigelser, der skal anfgres under § 11.

Lejer betaler for eget forbrug af el efter mdler og skal bade ved indflytning og fraflytning
selv give meddelelse til elselskabet om ind-/fraflytningen. Lejer skal dog ikke tilmelde sig
ved indflytning, hvis lejer har givet udlejer fuldmagt til at tilmelde sig.

Det er ikke tilladt at fodre fugle eller andre dyr pd ejendommen eller ejendommens
fellesomrader.

Informationer om ejendommen finder du pd vores hjemmeside www.dacas.dk - vejledning i brugen af
hjemmesiden vedlagges.

Der er fallesvaskeri i ejendommen. Poletter hertil bestilles hos administrationen.

Ved parkering i gdrden skal nummerplade registreres hos ParkZone i ParkCare-app'en.
Link til app'en samt guide hertil fremsendes inden indflytning.
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelig vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfares i kontraktens § 10.

Bemaerk: I § 11 kan bl.a. anfares om der geelder seerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gron byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastseettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Som bilag til kontrakten er energimerkning uploadet pd hjemmesiden, www.dacas.dk inden lejers

underskrivelse.

Ved underskrift af nervaerende kontrakt gives samtidig samtykke til, at Dansk

Administrationscenter registrerer, opbevarer og benytter det oplyste CPR-nummer. Oplysningerne

benyttes til identifikation og evt. overfgrsel via NemKonto.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelse efter lejelovgivningens regler kan ske pr. email jfr.

LL § 4, stk. 2. Ved lejekontraktens indgdelse har lejer oplyst mailadresse:

I .  LeJer har pligt til at meddele udlejer hvis

lejer skifter mailadresse.

Lejer accepterer herved ogsa, at udlejer og dennes administrator kan sende post via lejers e-boks.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelser efter LL § 107a kan gives digitalt. Lejer kan tilga

afgorelserne via udlejers portal med log in. Lejer har i forbindelse med indflytning faet

udleveret vejledning til log in p& portalen.

Ad § 1. Parterne og det lejede.

Der md ikke bo flere personer i lejemdlet end der er beboelsesrum.

Udlejer er til enhver tid berettiget til at inddrage eventuelt loft-/kalderrum mod at anvise
lejeren et andet pulterrum.

Ad § 2. Lejemdlets begyndelse og ophgr.

Lejemdlet begynder pd den i kontraktens §2 angivne dato. Er denne dag en lgrdag eller sgndag
eller en helligdag udskydes tidspunktet for lejemdlets overtagelse til lejer til den fglgende
hverdag. Lejer indkaldes serskilt til indflytningssynet.

Det er ikke tilladt at fremleje sin lejlighed eller en del af den via Airbnb.dk eller lignende
internettjenester.

Ad § 3. Betaling af leje m.v.
Lejen er fastsat efter reglerne i Boligreguleringslovens §29 c, jfr. Lejelovens §47, idet
lejemdlet er et smdhus der den 1. januar 1995 omfattede 6 eller farre beboelseslejemdl.

I henhold til Lejelovens §53 stk. 2 aftales det, lejen reguleres hvert a&r den 1. januar efter
nettoprisindekset for oktober mdned det foregdende &r (gammelt indeks) med nettoprisindekset for
oktober mdned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks) i indevarende a&r.

De arlige lejereguleringer kan beregnes efter fglgende formel:

Geldende leje x nyt indeks/gammelt indeks = ny &arsleje

Forste gang lejen reguleres er den 1. januar 2023.

Uanset ovenstdende nettoprisindeksregulering er udlejer berettiget til, at regulere lejen efter
de til en hver tid geldende regler, herunder bl.a. skatter og afgifter og markedsleje.
Forbedres det lejede efter principperne i lejelovens §58 kan der tillige varsles lejeforhgjelse
for forbedringerne efter lovgivningens regler herom.

Eventuelle fremtidige aftalte eller varslede forbedringer indgdr i ovenstdende regulering.

Lejer er pligtig til at tilmelde sig PBS ved indflytning. Ved manglende tilmelding opkraves gebyr
for fremsendelse af girokort.

Lejers eventuelle modkrav mod udlejer kan kun modregnes i lejebetalingen, ndr lejer har betalt
for meget i leje.

Ad § 4. Depositum.
Ved lejeforhgjelser reguleres depositum, s& det til enhver tid svarer til 3 maneders leje.

Ad § 5. Varme, kgling, vand og el

Varme—- & vandregnskabsperioden fglger respektive varker.

Udlejer tilbageholder som minimum kr. 1.000,00 af depositum for varme og kr. 500,00 for vand
indtil den &rlige opggrelse af lejernes betaling for varme og vand forligger. Udgiften til en
flytteaflesning betales af lejer.
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Elforbrug afregnes af lejer direkte til forsyningsverk, og anses som en pligtig pengeydelse i
lejeforholdet.

Lejer afholder alle omkostninger i forbindelse med uretmessig opsigelse af el-leverance, og vil
blive opkravet for enhver udgift forbundet hermed.

Ad § 7. Lejemdlets stand ved ind- og fraflytning.

I forbindelse med indflytning i lejemdlet udfgres indflytningssyn og indflytningsrapport som
ligger til grund for lejemdlets stand ved indflytning.

Ved indflytningssynet modtager lejer nggler til lejemdlet, som skal tilbageleveres ved
fraflytning.

Lejemdlet fremtrader nyistandsat med nymalede vagge, lofter og traverk i hvide nuancer samt
afslebne og lakerede/ludbehandlede gulve ved indflytning.

Ved fraflytning skal lejemdlet afleveres rengjort, i pan og velvedligeholdt stand samt uden
mangler.

Lejer er, af hensyn til foretagelse af ngdvendige istandsattelses- og reparationsarbejder,
pligtig til at fraflytte lejemdlet 14 dage for lejeaftalens ophgr. I istandsattelsesperioden
betaler lejer uendret husleje, varme m.v.

Velger lejer at udeblive fra et flyttesyn, lagges den af inspektegr/vicevert udferdigede
flytterapport til grund, med mindre lejer kan pavise, at denne er urigtig.

Professionel renggring af lejemdlet vil blive rekrutteret og udfgrt i det omfang lejer for fra
flytning/ved flyttesyn IKKE selv i tilstrakkeligt omfang har udfert dette. Afgsrelsen treffes af
udlejers reprasentant ved flyttesynet.

Ad § 8. Vedligeholdelse

Som fglge af at pligten til indvendig vedligeholdelse pdhviler lejeren, er der ingen konto for
indvendig vedligeholdelse. Lejers vedligeholdelsespligt medfegrer, at lejer under lejemdlets
bestden skal foretage lgbende vedligeholdelse og istandsattelse, sdledes at lejligheden til
enhver tid fremstdr som vel vedligeholdt.

Lejer skal pd egen bekostning, sgrge for vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase, nggler og
ruder, herunder thermoruder og holde radiatorventiler, vandhaner og el-afbrydere (alle kontakter
og HFI/HPFI-rela) forsvarligt vedlige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, bruseniche, kole-/fryseskab, komfur, emh&tte og lignende installationer. Hvis
lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret lejer til det, kan
denne lade istandsazttelsen foretage for lejerens regning. Udgiften betragtes som pligtig ydelse i
lejeforholdet, og betales af lejer ved tilleg i den forstkommende huslejeindbetaling.

Lejer opfordres til at holde sig forsikret mod beskadigelse af glas og kummer.

Farver pd vinduer, dgre og travaerk md ikke @&ndres uden forudgdende skriftlig tilladelse fra
udlejer, vagge og lofter skal holdes i hvide nuancer. Traverk mad ikke afsyres.

Gulve m& alene vedligeholdes og renggres med renggringsmidler egnet til gulvmaterialet. Al
henvendelse vedrgrende husorden samt den daglige drift og renggring og vedligeholdelse skal ske
til udlejer.

Ad § 9. Inventar.
Lejer er specielt gjort opmerksom pd, at det ikke er tilladt at installere vaskemaskine i
lejemdlet. Lejer henvises til at benytte felles vaskeri.

Ad § 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

I lejemdlet skal der opretholdes god ro og orden.

Cykler, barnevogne og lignende md ikke opbevares i gange eller trappeopgange.
Forbuddet i § 10 mod at holde husdyr galder alle former for dyr og krybdyr.

Klausul om rygning:
Der md ikke ryges i bygningens fallesarealer.

Bilag:

1. Husorden

2. Lejer bekrazfter ved sin underskrift at have modtaget siderne 7-14, vejledning til
lejekontrakten

§ 12. Underskrift

Dato: 14.10.2021 Dato:
Som udlejer Som lejer
Senderbrogade 13 A-B ApS

c/o Thyrasgade 4
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LEDN I NG for beboelse

Vejledning vedrgrende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave, af 1. juli 2015
og udggr dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fgres i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfgres
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremheevet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt tillige at
anfgre de samme forhold i kontraktens § 11.

@nsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

kan de serlige aftaler anfgres i et sarligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sadant tilleg fglger af leje-
lovens § 5. Tillegget udggr herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
i samme ejendom, nar de fremtreeder pa en sidan made, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa
fald skal vere autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt
tilleg til typefornular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.
En rakke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtgmmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmarksomhe-
den henledes pa, at lovgivningen kan veere endret pa enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det fglgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom-
men fx videreselges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor kreve tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsetning til den almindelige lejer ikke star i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hgjst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemaél beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraveer er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrgrende
hele lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt
har rimelig grund til at modsztte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse séavel
som i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pa sarskilt depo-
neringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophgr

Lejerens opsigelse.

Det fglger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 méaneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfgres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfgres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse
er et vaerelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maéneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltvaerelse (klubverelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anfgres i kontraktens § 11. Et separat
enkeltvaerelse er et verelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfelde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltveerelser kan opsiges med 1 maneds
varsel, medmindre l&ngere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et varelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes

oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

Side 8 af 14

Side 155 af 274

Penneo dokumentnagle: Q6YSV-DAI4B-C7VNJ-VL1ND-7ENVC-0LS2]



En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra c, en
seerlig mulighed for at opsige lejeren med 1 érs varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder geelder i gvrigt den s@rlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en reekke betingelser, som skal vare
optyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den fgrste hverdag i en maned, der ikke er dagen fgr en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, fgr udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegrznsede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at lejeaftalen skal
vare tidsbegranset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig be-
grundelse for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte
vilkaret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for tilstreekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrgrende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegreensning af lejeaftalen skal indfgjes i le-
jekontraktens § 11, og det kan vare hensigtsmessigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegreensningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegr@nsning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesattes,
hvis det skgnnes, at lejeaftalen efter en samlet bedgmmelse er
indgéet pa vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkar, der gelder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlejeren har en serlig begrundelse for at udleje tidsbegrenset,

Tidsbegrensede lejeaftaler ophgrer uden opsigelse, nar leje-
perioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til ophgr i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfgjes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemalet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsattelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsettelse og regulering af lejen findes primert
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhenger af lejemalets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastsattes og
reguleres efter.

Lejefastsaettelse ved aftalens indgaelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - sakaldte regulerede kommuner- gelder der serli-
ge regler om lejens stgrrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 1.

Hovedreglen er, at lejens stgrrelse ikke ma overstige det belgb,
som udggr den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.

Der gelder serlige regler for “sma-ejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal” aftales til et belgb, der ikke vesentligt over-
stiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afggrelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
verdi, beror pa en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret eller omradet med hensyn
til beliggenhed, art, stgrrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgéelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkar, der efter en samlet bedgmmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der gelder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
gxldende - sakaldte uregulerede kommuner - gelder ingen
serlige regler om lejens stgrrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes veerdi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor n®vnte regler om lejens fastsat-
telse og regulering geelder der i regulerede kommuner sarlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller feerre beboelseslejligheder (smaejendomme).

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal geelder
reglerne om det lejedes veerdi saledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhgjes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for til-
svarende lejemal i stgrre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.
For separate enkeltverelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muer fasts@ttes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltvearelser til beboelse, hvor varelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pa samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid sarlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Béade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle sarskilte lejeforhgjelser som fglge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller nedsettes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra nedsattelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer velge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2
ar ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemaél, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestaen skal reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat, hvis den ve-
sentligt overstiger det lejedes verdi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfgjes i lejekontraktens § 11. Det bgr heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken verdi nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremga, hvomar lejen fgrste gang vil blive reguleret.

”Fri lejefastsaettelse”.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastsattelse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-6, indgas i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgas en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun settes
ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj.
Lejeren har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat
ned, selvom den aftalte leje vasentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsettelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfgres i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsettelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som fglge af stigninger i og pélag af nye skatter
og afgifter. I lejemal i uregulerede kommuner kreves serskilt
aftale herom. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opferelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes saledes, at den samlede
lejeindteegt kan dekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter
pa tidspunktet for ejendommens opfgrelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter 1.
januar 1989, der er opfgrt af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfgrt forbedringer af det lejede, kan
der efter nermere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belgb betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sadan aftale skal fremga af § 11. En laengere
periode end 3 méneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser,
er bla. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for kgling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lgrdag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfglgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pékrav her-
om. Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejefor-
hold kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belgb, som hgjst svarer til 3 mane-
ders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren lade indga som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Béade depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmees-
sigt forhgjet, nar lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkreves
med lige store manedlige belgb over samme antal maneder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgéelse. Det bgr fremgd specificeret
af lejeopkravningerne, hvilket belgb der udggr selve lejen, og
hvilke belgb der vedrgrer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, kgling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstgtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og kgling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belgb til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemaélets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
kgling, hvis fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette
gelder dog ikke for enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og kgling
kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kglingsregnskabsarets udlgb skal
udlejeren fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsarets udlgb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maéneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanl®gget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabséret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at n@rmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren
péa dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtggrelse om varmeforde-
lingsmalere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kree-
ve tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde
sted, nar der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders
leje, kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store méanedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kglingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i fgrste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sgrge
for at indga aftale med en el-leverandgr om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved atkrydsning angive,
om lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemaélet, vil vere afggrende for, om udlejeren
har pligt til at atholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gaelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvor-
dan

lejeren skal indkaldes, men det forudszettes, at lejeren ind-
kal-

des med sa tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at
vaere

til stede.
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I indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandszttelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifglge aftalen kan kraeve, skal lejeren overfor udlejeren ggre
manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gelder, selvom lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade veasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kreeve at udlejeren betaler en erstatning, eller at heve aftalen.
Lejerens mangelsbefgjelser er saledes afhangig af, at lejeren
ggr brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i lejlighe-
den, herunder dgre, karme, gerigter, paneler, entredgr pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald manedsvis afsette et belgb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte belgb til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltverelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afs@ttes belgb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star
pé kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og safremt udgiften kan afholdes af det
belgb, der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udfgrte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belgb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning
om, hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfgre, ikke kreve betaling af indestaende
pé den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udleje-
ren bestemme, hvilke handvarkere der skal udfgre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved atkrydsning ved
“Lejeren” i kontraktens § 8. Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske s& ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra lase og nggler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflgb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sgrge for renholdelse og sadvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gard og andre falles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nggler, sé
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx séledes, at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, kgleska-
be, kgkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end lase og nggler, skal indfgjes i lejekontraktens
§11.

For lejemal, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel II-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgéar i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pageldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandsaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive mgdt med
krav om at male osv., hvis lejeren har pafgrt lejemalet
skader. Lejeren skal saledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og @lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophgr aflevere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfgre den vedligeholdelse af
lofter, vagge, gulve osv., som burde have varet udfgrt i lgbet
af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og nggler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen
er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophgr afleveres 1
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og @lde, dog under
forudsatning af, at genstandene har varet Igbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og gvrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerrepraesentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de gvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemfgrelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre galder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser
og varsling af felles forbedringer sarlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at sgrge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermgde vedtage
en husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har
vagtige grunde til at modsatte sig dette.

Lejeren skal fglge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfgres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfgres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kun-
ne medfgre, at lejeren opnér farre rettigheder eller palaegges
stgrre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkar
for lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt grgn byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastsettelse. Opremsningen er ikke
udtgmmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11,
flyttes vilkarene om i eller fortsettes i et tilleeg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
seerlige vilkar mellem parterne, anfgres under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

@nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmeassigt lader sig gennemfgre pa andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgaet
en sadan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sadan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen bgr angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke veere omfattet af en sadan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gzl-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemalet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der narme-
re skal angives i kontrakten.
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Afkast.
@nsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5,
fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
grgn byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemélet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgas, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal det
fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgér, hvilke oplysninger der ner-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastsattelse.

Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-
lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgér, hvilke oplysninger der n@rmere
skal angives i kontrakten,
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IT til boligadmini

UNIK

Typeformular A, 9. udgave

Lejemals nr.: 147-10-2-4

L EJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfgres i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfgres direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og

kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter den 1. juli
2015

ret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt at anfgre de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkar, som er anfgrt i § 11, er til-
streekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hgrer vejledning vedrgrende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemdl, og verelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er K en lejlighed [ et enkeltveerelse [ en ejerlejlighed [0 en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Senderbrogade 13 A, st. th. By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13 A-B ApS
CVR-nr/reg. nr.: 40523286
Adresse: c/o Thyrasgade 4
8260 Viby J
Lejeren: Navn:
Adresse:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udger 101 m2, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til falgende lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri X Feelles gardanlaeg O Loft-/keelderrum nr.:
X Cykelparkering O Garage nr. X Andet: Vaskeri
Benyttelse: Det lejede mé ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse for lejer med husstand
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den  15.07.2021 og fortsaetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens § 11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

Leje: Den arlige leje er 80.400,00  kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) @ Ménedo Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 6.700,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 600,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag 0,00 kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag 286,86 kr.
Internetbidrag 0,00 kr.
Bidrag til beboerrepreesentation 0,00 kr.
Andet kr.
Andet 0,00 kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 7.786,86 kr.

Skatter og afgifter:

I lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.2016
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. - iudlejers bank i
(pengeinstitut): via Nets
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senestden 09.07.2021  petaler lejeren et depositum pa 20.100,00 kr,
svarende til 3 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
Senest den 09.07.2021 betaler lejeren i alt 23.993,43 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: Kkr.
Leje m.v. for perioden:
15.07.2021 til 31.07.2021 3.893,43 kr.
Depositum 20.100,00 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 23.993,43 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01.08.2021
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§ 5. Varme, kgling, vand og el

Varme:

Udlejer leverer varme og varmt vand? (szet x) R Ja ONej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

X fjernvarme/naturgas

O centralvarme med olie

O el til opvarmning

O andet:

Varmeregnskabsaret begynder den 1.juli

Lejer sarger selv for opvarmning af lejemalet? (sest x) OJa @ Nej

Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
O el

O gas

O olie/petroleum

O fjernvarme/naturgas

O andet:

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (saet x) @Ja O Nej

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (szst x) ®Ja ONej

Vandregnskabsaret begynder den 1.juli

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) OJa @ Nej
Elregnskabsaret begynder den

Kaling:

§ 6. Feaellesantenner m.v.

Feellesantenne:

Internet:

Udlejeren leverer kaling til lejemalet? (szet x) OJa @ Nej

Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmalere? (sast x) OJa O Nej

Kalingsregnskabsaret begynder den
0g adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (seet kryds) @Ja O Nej

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer felles signalforsyning (seet kryds) OJa @ Nej

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (szet x) QOvJa & Nej

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved et indflytningssyn? @Ja O Nej
Bemaerk: Pligten til at afholde indflytningssyn p&hviler alle udlejere, som udlejer mere

end én beboelseslejlighed.
Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at

paberabe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele

udlejeren, at lejeren vil ggre den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen gaelder dog ikke, hvis
manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvanlig agtpagivenhed.
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§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (st x)
QO udiejeren Q) Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn og udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (st x)

X Komfur X Opvaskemaskine X Emhaette X Andet: Kgle-/fryseskab
O Kaleskab O Vaskemaskine O Elpaneler, antal: O Andet:
O Fryser O Terretumbler O Vandvarmere, antal: O Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og avrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (st X) QJa @ Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sest x) OJa @Nej
Bemeerk: Er der aftalt szerlige vilkar for husdyrtilladelsen, anfares disse i kontraktens § 11.

Husorden:  Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (saet x) @Ja ONej

Husordenen vedlaegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige
vilkar eller fravigelser, der skal anfares under § 11.

Lejer betaler for eget forbrug af el efter madler og skal bade ved indflytning og fraflytning
selv give meddelelse til elselskabet om ind-/fraflytningen. Lejer skal dog ikke tilmelde sig
ved indflytning, hvis lejer har givet udlejer fuldmagt til at tilmelde sig.

Det er ikke tilladt at fodre fugle eller andre dyr pd ejendommen eller ejendommens
fellesomrader.

Der er falles vaskeri i ejendommen, poletter hertil udleveres af vicevarten og betales over
huslejen.

Informationer om ejendommen finder du pad vores hjemmeside www.dacas.dk - vejledning i brugen af
hjemmesiden vedlagges.
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfojelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelig vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfores her. @vrige oplysninger om det lejede anfores i kontraktens § 10.

Bemaerk: I § 11 kan bl.a. anfares om der geelder sezerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gran byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastseettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Som bilag til kontrakten er energimerkning uploadet pad hjemmesiden, www.dacas.dk inden lejers

underskrivelse.

Ved underskrift af nerverende kontrakt gives samtidig samtykke til, at Dansk

Administrationscenter registrerer, opbevarer og benytter det oplyste CPR-nummer. Oplysningerne

benyttes til identifikation og evt. overfgrsel via NemKonto.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelse efter lejelovgivningens regler kan ske pr. email jfr.

LL § 4, stk. 2. Ved lejekontraktens indgdelse har lejer oplyst mailadresse: ﬁ

Lejer har pligt til at meddele udlejer hvis lejer skifter mailadresse.

Lejer accepterer herved ogsd, at udlejer og dennes administrator kan sende post via lejers e-boks.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelser efter LL § 107a kan gives digitalt. Lejer kan tilga
afggrelserne via udlejers portal med log in. Lejer har i forbindelse med indflytning faet
udleveret vejledning til log in pa& portalen.

Ad §1. Parterne og det lejede.

Der md ikke bo flere personer i lejemdlet end der er beboelsesrum.

Udlejer er til enhver tid berettiget til at inddrage evt. loft-/kelderrum mod at anvise
lejeren et andet pulterrum.

Ad §2. Lejemdlets begyndelse og ophgr.

Lejemdlet begynder pa den i kontraktens §2 angivne dato. Er denne dag en lgrdag eller sgndag
eller en helligdag udskydes tidspunktet for lejemdlets overtagelse til lejer til den folgende
hverdag. Lejer indkaldes sarskilt til indflytningssynet.

Det er ikke tilladt at fremleje sin lejlighed eller en del af den via Airbnb.dk eller lignende
internettjenester.

Ad § 3. Betaling af leje m.v.
Lejen er fastsat efter reglerne i Boligreguleringslovens §29 c¢, jfr. Lejelovens §47, idet
lejemdlet er et smdhus der den 1. januar 1995 omfattede 6 eller farre beboelseslejemal

I henhold til Lejelovens §53 stk. 2 aftales det, lejen reguleres hvert ar den 1. januar efter
nettoprisindekset for oktober mdned det foregdende &r (gammelt indeks) med nettoprisindekset for
oktober maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks) i indeverende &ar.

De 4&rlige lejereguleringer kan beregnes efter fglgende formel:

Gaeldende leje x nyt indeks/gammelt indeks = ny arsleje

Forste gang lejen reguleres er den 1. januar 2022.

Uanset ovenstdende nettoprisindeksregulering er udlejer berettiget til, at regulere lejen efter
de til en hver tid gzldende regler, herunder bl.a. skatter og afgifter og markedsleije.
Forbedres det lejede efter principperne i1 lejelovens §58 kan der tillige varsles lejeforhgjelse
for forbedringerne efter lovgivningens regler herom.

Eventuelle fremtidige aftalte eller varslede forbedringer indgdr i ovenstdende regulering.

Lejer er pligtig til at tilmelde sig PBS ved indflytning. Ved manglende tilmelding opkraves gebyr
for fremsendelse af girokort.

Lejers eventuelle modkrav mod udlejer kan kun modregnes i lejebetalingen, ndr lejer har betalt
for meget i leje.

Ad § 4. Depositum og forudbetalt leje.

Ved lejeforhgjelser reguleres depositum, sa& det til enhver tid svarer til

henholdsvis 3 maneders leje.

Ad § 5. Varme, kgling, vand og el
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Varme- & vandregnskabsperioden fglger respektive verker.

Udlejer tilbageholder som minimum kr. 1.000,00 af depositum for varme og kr. 500,00 for vand
indtil den &rlige opggrelse af lejernes betaling for varme og vand forligger. Udgiften til en
flytteaflesning betales af lejer.

Elforbrug afregnes af lejer direkte til forsyningsverk, og anses som en pligtig pengeydelse i
lejeforholdet.

Lejer afholder alle omkostninger i forbindelse med uretmessig opsigelse af el-leverance, og vil
blive opkravet for enhver udgift forbundet hermed.

Ad § 7. Lejemdlets stand ved ind- og fraflytning.

I forbindelse med indflytning i lejemdlet udfgres indflytningssyn og indflytningsrapport som
ligger til grund for lejemdlets stand ved indflytning.

Ved indflytningssynet modtager lejer nggler til lejemdlet, som skal tilbageleveres ved
fraflytning.

Lejemalet fremtrader velvedligeholdt med nymalede vagge, lofter og traverk i hvide nuancer samt
afslebne og lakerede/ludbehandlede gulve ved indflytning.

Ved fraflytning skal lejemdlet afleveres rengjort, i pen og velvedligeholdt stand samt uden
mangler.

Lejer er, af hensyn til foretagelse af ngdvendige istandsattelses- og reparationsarbejder,
pligtig til at fraflytte lejemdlet 14 dage for lejeaftalens ophgr. I istandsazttelsesperioden
betaler lejer u:ndret husleje, varme m.v.

Velger lejer at udeblive fra et flyttesyn, lagges den af inspektgr/vicevert udferdigede
flytterapport til grund, med mindre lejer kan pavise, at denne er urigtig.

Professionel renggring af lejemdlet vil blive rekrutteret og udfgrt i det omfang lejer for fra
flytning/ved flyttesyn IKKE selv 1 tilstrakkeligt omfang har udfert dette. Afgegrelsen traffes af
udlejers reprasentant ved flyttesynet.

Ad § 8. Vedligeholdelse

Som fglge af at pligten til indvendig vedligeholdelse padhviler lejeren, er der ingen konto for
indvendig vedligeholdelse. Lejers vedligeholdelsespligt medfgrer, at lejer under lejemdlets
bestden skal foretage lgbende vedligeholdelse og istandsattelse, sdledes at lejligheden til
enhver tid fremstdr som vel vedligeholdt.

Lejer skal pd egen bekostning, segrge for vedligeholdelse og forngden fornyelse af ldse, nggler og
ruder, herunder thermoruder og holde radiatorventiler, vandhaner og el-afbrydere (alle kontakter
og HFI/HPFI-rele) forsvarligt vedlige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, bruseniche, kgle-/fryseskab, komfur, emhatte og lignende installationer. Hvis
lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret lejer til det, kan
denne lade istandsattelsen foretage for lejerens regning. Udgiften betragtes som pligtig ydelse i
lejeforholdet, og betales af lejer ved tilleg i den fgrstkommende huslejeindbetaling.

Lejer opfordres til at holde sig forsikret mod beskadigelse af glas og kummer.

Farver pad vinduer, dgre og traverk ma ikke @ndres uden forudgdende skriftlig tilladelse fra
udlejer, vagge og lofter skal holdes i hvide nuancer. Traverk md& ikke afsyres.

Gulve md alene vedligeholdes og renggres med renggringsmidler egnet til gulvmaterialet. Al
henvendelse vedrgrende husorden samt den daglige drift og renggring og vedligeholdelse skal ske
til udlejer.

Ad § 9. Inventar.
Lejer er specielt gjort opmerksom pa, at det ikke er tilladt at installere vaskemaskine 1
lejemdlet. Lejer henvises til at benytte falles vaskeri.

Ad § 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.
I lejemdlet skal der opretholdes god ro og orden.
Cykler, barnevogne og lignende ma ikke opbevares i gange eller trappeopgange.

Forbuddet i § 10 mod at holde husdyr galder alle former for dyr og krybdyr.

Klausul om rygning:
Der md& ikke ryges i bygningens fallesarealer.

§ 12. Underskrift

Dato: 01.07.2021 Dato:

Som udlejer Som lejer
Senderbrogade 13 A-B ApS
c/o Thyrasgade 4
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BILAG

Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LEDN I NG for beboelse

Vejledning vedrgrende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemél, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9. udgave, af 1. juli 2015
og udggr dermed en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmin-
dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fgres i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfgres
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet
med fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt tillige at
anfgre de samme forhold i kontraktens § 11.

@nsker parterne ved lejeaftalens indgéelse at aftale fravigelser
af lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

kan de serlige aftaler anfgres i et sarligt tilleg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sadant tilleg fglger af leje-
lovens § 5. Tillegget udggr herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
i samme ejendom, nar de fremtreeder pa en siddan made, at
lejeren ma opfatte dem som standardiserede, da tillegget i sa
fald skal vare autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt
tilleg til typefornular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning.
En rekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtgmmende.

For n@rmere information henvises til den til enhver tid gel-
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmarksomhe-
den henledes pa, at lovgivningen kan vere endret pa enkelte
punkter efter dette tidspunkt.
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I det fglgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren
i lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Leje-
rens rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendom-
men fx videreselges. En ny ejer af ejendommen ma respektere
de almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivnin-
gen. Det samme gelder aftaler om forudbetaling af leje, ind-
skud, depositum eller lign. indenfor lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder,
som fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sik-
ret over for en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren
derfor kreve tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre
andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
i modsetning til den almindelige lejer ikke star i kontraktfor-
hold med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hgjst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog mods®tte sig fremlejeforhold vedrgrende
hele lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 bebo-
elseslejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i gvrigt
har rimelig grund til at modstte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frem-
lejetageren, skal indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse séavel
som i lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikker-
hed i form af bankgaranti eller indestdende pa serskilt depo-
neringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og ophgr

Lejerens opsigelse.

Det fglger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges
med 3 maneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfgres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 méneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfgres i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse
er et verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 méneders varsel opsige en lejeaftale om
et separat enkeltvaerelse (klubvarelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anfgres i kontraktens § 11. Et separat
enkeltvaerelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgar:

- at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med 1 maneds
varsel, medmindre leengere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren gnsker selv at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik og orden. Opsigel-
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes
oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.
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En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejer-
lejlighed eller andelsbolig, har efter lejelovens § 82, litra c, en
serlig mulighed for at opsige lejeren med 1 ars varsel, hvis
ejeren eller andelshaveren selv agter at benytte boligen. For
ejerlejligheder geelder i gvrigt den sarlige regel i lejelovens § 84,
litra d, hvor der er angivet en reekke betingelser, som skal vare
optyldt for, at udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets lengde gelder det, at der siges op
til den forste hverdag i en maned, der ikke er dagen fgr en
helligdag.

Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, fgr udlejeren har opsagt lejekon-
trakten. Parterne kan sdledes fx aftale, at lejeren kan flytte
efter en kortere frist.

Tidsbegransede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgdelse aftale, at lejeaftalen skal
vare tidsbegrenset, jf. lejelovens § 80, hvis tidsbegrensningen
er tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En sarlig be-
grundelse for at udleje tidsbegranset kan fx vare udstatione-
ring eller midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte
vilkaret om tidbegrensning, hvis det ikke anses for tilstreekke-
ligt begrundet i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrgrende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En aftale om tidsbegreensning af lejeaftalen skal indfgjes i le-
jekontraktens § 11, og det kan veare hensigtsmessigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegrensningen.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
efter de almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsideszttes,
hvis det skgnnes, at lejeaftalen efter en samlet bedgmmelse er
indgéet pa vilkar, der er mere byrdefulde for lejeren end de
vilkar, der galder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlejeren har en s@rlig begrundelse for at udleje tidsbegraenset,

Tidsbegrensede lejeaftaler ophgrer uden opsigelse, nar leje-
perioden efter lejeaftalen udlgber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til ophgr i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfgjes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at lejemalet i lejeperioden skal kunne opsiges, gelder
lejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primert
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhanger af lejemalets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fasts®ttes og
reguleres efter.

Lejefastseettelse ved aftalens indgaelse.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV finder
anvendelse - sdkaldte regulerede kommuner- galder der serli-
ge regler om lejens stgrrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 1.

Hovedreglen er, at lejens stgrrelse ikke ma overstige det belgb,
som udggr den omkostningsbestemte leje for lejemélet med et
beregnet tilleg for evt. forbedringer.

Der gelder serlige regler for “sméa-ejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende for-
bedrede lejemal” aftales til et belgb, der ikke vaesentligt over-
stiger det lejedes vardi. Boligreguleringslovens § 5, stk. 2, inde-
holder en definition af “gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afggrelse af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
verdi, beror pa en sammenligning med den leje, som betales
for tilsvarende lejemal i kvarteret eller omradet med hensyn
til beliggenhed, art, stgrrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-
delsesstand.

For lejemdl med omkostningsbestemt leje gelder endvidere,
at der ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller
lejevilkar, der efter en samlet bedgmmelse er mere byrdefulde
for lejeren end de vilkar, der gelder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-IV ikke er
geldende - sakaldte uregulerede kommuner - galder ingen
serlige regler om lejens stgrrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgéelse forlange lejen sat ned,
hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor n@vnte regler om lejens fastsat-
telse og regulering geelder der i regulerede kommuner serlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller feerre beboelseslejligheder (smaejendomme).

Ved fastsettelse og regulering af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes verdi saledes, at lejen i disse ejendom-
me kan forhgjes eller nedsettes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hgjere end den leje, der betales for til-
svarende lejemal i stgrre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.
For separate enkeltverelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muer fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltverelser til beboelse, hvor verelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvearelser i uregulerede
kommuner fastettes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pd samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid s®rlige regler for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervs-
lejeloven.
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Skatter og afgifter.

Béade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at
varsle sarskilte lejeforhgjelser som fglge af stigninger i ejen-
dommens skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte hus-
leje kan skatter og afgifter alternativt medtages i driftsbud-
gettet.

Bortfalder eller neds®ttes skatter og afgifter, skal udlejeren
med virkning fra nedsattelsestidspunktet foretage en tilsva-
rende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan i visse situationer velge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes
2 former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemdl i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2
ar ad gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

For andre ejendomme samt for lejemaél, hvor lejen er fastsat
efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, kan det aftales, at le-
jen under lejeforholdets bestden skal reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Den
nettoprisindeksregulerede leje kan kraves nedsat, hvis den ve-
sentligt overstiger det lejedes verdi.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfgjes i lejekontraktens § 11. Det bgr heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hvil-
ken verdi nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal
endvidere fremga, hvomar lejen fgrste gang vil blive reguleret.

”Fri lejefastsaettelse”.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastsettelse”, jf. lejelovens § 53, stk. 3-6, indgas i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformal og

- beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til
eller registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004.

Indgéas en aftale om fri lejefastsettelse, kan lejen kun settes
ned i de tilfzelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj.
Lejeren har séledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat
ned, selvom den aftalte leje vasentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte leje eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse og om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfgres i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsettelse, kan det
aftales, at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettopris-
indeks. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter net-
toprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog reguleres som fglge af stigninger i og péleg af nye skatter
og afgifter. I lejemal i uregulerede kommuner kraves serskilt
aftale herom. Aftalen skal indfgjes i lejekontraktens § 11.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes s@rlige regler for lejefastsettelsen i ejendomme, hvis
opfgrelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsettes saledes, at den samlede
lejeindteegt kan dekke ejendommens ngdvendige driftsudgifter
pa tidspunktet for ejendommens opfgrelse med tilleg af af-
kastning af ejendommens verdi.

Tilsvarende regler gelder for ejendomme taget i brug efter 1.
januar 1989, der er opfgrt af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der serlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfgrt forbedringer af det lejede, kan
der efter n®rmere fastsatte regler kreves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belgb betales og
anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sadan aftale skal fremgé af § 11. En lengere
periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan opheve le-
jeaftalen under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige
pengeydelser ikke betales. Belgb, der er pligtige pengeydelser,
er bl.a. leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for kgling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lgrdag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfglgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav her-
om. Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste
rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrave et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven.
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4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.

Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et de-
positum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.
Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejefor-
hold kan lejeren valge at stille bankgaranti eller deponere i
stedet for at indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belgb, som hgjst svarer til 3 mane-
ders leje. Sadan forudbetalt leje kan lejeren lade indga som
huslejebetaling i de sidste 3 maneder af lejeperioden.

Béade depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmees-
sigt forhgjet, nar lejen forhgjes. Forhgjelsen kan opkreves
med lige store manedlige belgb over samme antal maneder,
som depositum og forudbetalt leje svarede til i forhold til le-
jen ved lejeforholdets indgéelse. Det bgr fremga specificeret
af lejeopkravningerne, hvilket belgb der udggr selve lejen, og
hvilke belgb der vedrgrer regulering af forudbetalt leje og re-
gulering af depositum.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, kgling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstgtteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og kgling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto belgb til dekning af udle-
jerens udgifter.

Udgiften til lejemaélets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
kgling, hvis fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette
gelder dog ikke for enkeltverelser til beboelse, hvor udgiften
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og kgling
kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kglingsregnskabsarets udlgb skal
udlejeren fremsende serskilte regnskaber for de afholdte ud-
gifter og indbetalte a conto belgb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vere kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsérets udlgb. Sker leverancen af varme,
el og keling fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lejerne senest
3 maneder efter, at udlejeren har modtaget endelig afregning
fra forsyningsanlegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsaret fglge forsyningsanlaggets.

Varmeleverandgrer skal sikre sig, at n@rmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren
péa dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtggrelse om varmeforde-
lingsmalere, der anvendes som grundlag for fordeling af var-
meudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kree-
ve tillegsbetaling ved den fgrste lejebetaling, der skal finde
sted, nar der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget
de enkelte regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders
leje, kan lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, gelder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte skal tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke kreve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
get betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfeldet, skal lejeren selv sgrge
for at indgd aftale med en el-leverandgr om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde indflyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemalet, vil vere afggrende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklering om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltveerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssy-
net. Der gaelder ikke specifikke regler for, hvornar og hvor-
dan

lejeren skal indkaldes, men det forudseettes, at lejeren ind-
kal-

des med sa tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at
vare

til stede.
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[ indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er
ved indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, hvis denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre
andet aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsettelse
ved fraflytning - indvendig.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren
ifglge aftalen kan kraeve, skal lejeren overfor udlejeren ggre
manglen gzldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyn-
delse. Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udlgb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytnings-
rapport. Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for
at lade veasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at
kreeve at udlejeren betaler en erstatning, eller at heve aftalen.
Lejerens mangelsbefgjelser er saledes afhengig af, at lejeren
ggr brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejefor-
holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og treverk i lejlighe-
den, herunder dgre, karme, gerigter, paneler, entredgr pa den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes
kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sd fald manedsvis afsette et belgb pa en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte belgb til indvendig vedli-
geholdelse for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse - og for enkeltvarelser
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysiske enhed,
skal der dog kun afsattes belgb til indvendig vedligeholdelse
for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belgb der star
pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krave, at udlejeren foretager indvendig vedli-
geholdelse af lejemélet s ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sifremt udgiften kan afholdes af det
belgb, der er til radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udfgrte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belgb pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have
en skriftlig opggrelse over de atholdte udgifter med oplysning
om, hvilket belgb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv
har ladet arbejder udfgre, ikke kreeve betaling af indestaende
pé den indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udleje-
ren bestemme, hvilke hadndvarkere der skal udfgre arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
lejeren. Dette indeberer, at lejeren ud over lejen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulve i det lejede. Aftale herom angives ved atkrydsning ved
“Lejeren” 1 kontraktens § 8. Udlejeren kan krave, at vedlige-
holdelse skal ske s ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nar forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering
og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
se af lejemalet, bortset fra lase og nggler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflgb og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sgrge for renholdelse og sadvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gard og andre felles
indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forngden fornyelse af lase og nggler, sé
disse altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx siledes, at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, kgleska-
be, kgkkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedlige-
holde andet end lase og nggler, skal indfgjes i lejekontraktens
§11.

For lejemal, der er omfattet af boligreguleringslovens ka-
pitel II-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgar i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pageldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Fraflytningssyn mv..

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at atholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport
efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Istandsaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedlige-
holdelse af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive mgdt med
krav om at male osv., hvis lejeren har pafgrt lejemalet
skader. Lejeren skal saledes ikke udbedre forringelse, som
skyldes slid og @lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligehol-
delsespligt, skal lejeren ved lejeforholdets ophgr aflevere le-
jemalet i samme stand som ved overleveringen. Det betyder,
at lejeren inden fraflytning skal udfgre den vedligeholdelse af
lofter, vegge, gulve osv., som burde have veret udfert i lgbet
af lejeperioden.

Istandszttelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og nggler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen
er omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved lejeforholdets ophgr afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og @lde, dog under
forudsatning af, at genstandene har varet Igbende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprasentation, husorden og gvrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indga aftaler med
udlejeren pa de gvrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemfgrelse af felles forbedringer i ejendommen. End-
videre galder der i forbindelse med varsling af lejeforhgjelser
og varsling af felles forbedringer sarlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at sgrge for, at der i det hele hersker
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermgde vedtage
en husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har
vaegtige grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfgres oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Serlige vilkar

Her skal anfgres alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sidanne aftaler vil kun-
ne medfgre, at lejeren opnér farre rettigheder eller palegges
stgrre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i le-
jelovgivningen.

De aftalte serlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
gvrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder serlige vilkar
for lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt grgn byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastsettelse. Opremsningen er ikke
udtgmmende.

Er der ikke plads til de serlige vilkar under kontraktens § 11,
flyttes vilkarene om i eller fortsettes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tilleg til lejekontraktenen underskri-
ves sarskilt.

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
seerlige vilkar mellem parterne, anfgres under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

@nsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles krav om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmessigt lader sig gennemfgre pa andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgaet
en sadan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sadan aftale kan angives i kontraktens § 11. Der stilles ikke
krav til indholdet af aftalen. Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen bgr angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke veere omfattet af en sddan aftale, jf. lejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemaél, som er ombygget efter den tidligere geldende lov
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gel-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemalet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der nerme-
re skal angives i kontrakten.
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Afkast.
@nsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes
efter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk. 5,
fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gren byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
grgn byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter lejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgas, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal det
fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgér, hvilke oplysninger der ner-
mere skal angives i kontrakten.

Fri lejefastsaettelse.

Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-
lovens §§ 53, stk. 3-5, fremgar, hvilke oplysninger der n@rmere
skal angives i kontrakten,
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Jonas Kjeer (CvR valideret)

Udlejer

Pa vegne af: Senderbrogade 13 A-B ApS
Serienummer: CVR:26078407-RID:90320233
IP: 91.215.XXX.XXX

NeM 1D

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uaendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende websted:
https://penneo.com/validate
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EB Advokatfirmaet

Freendemark

Advokatfirmaet
Freendemark

Valby Tag

Gammel Kage Landevej 55
2500 Valby

CVR-nr.: 39505290

Michael Wallin

Advokat

M: +45 22312818
advokat@michaelwallin.dk

Louise Freendemark

Advokat (L)

M: +45 22312890
advokat@louisefraendemark.dk

Vedrgrende huslejeopkraevning - Senderbrogade 13 A, st. th., Horsens Dato: 24. februar 2022

Med henvisning til ovenstaende fremsendes hermed huslejeopkraevning for marts maned
inklusive huslejeregulering pr. 1. januar 2022.

Periode: 01.03.2022 - 31.03.2022

Husleje inklusiv lejeregulering 2022 kr. 6.873,94
(6.700/104,0 x 106,7)

Huslejeregulering for januar og februar 2022 kr. 347,88

Aconto vand kr. 200,00

Aconto varme kr. 600,00

Antenne kr. 286,86

| alt kr. 8308,68

Belgbet bedes indbetalt til Nordea Bank A/S, reg. - konto—nr.:_ med angivelse

af din adresse i overforelsesteksten senest den 1. marts 2022.
Med venlig hilsen

Michael Wallin
Advokat

1
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henmder blandede Igjemdl, og veerelser i private
domme.

Lejekontrakten indeholder en angiveise af parterne og en
beskrivelse af dct lgjode samt lejerens betaling for lgje-
milet.

Herudover er udlejers og lejers reftigheder og pligter i
Iejeforholdet reguleret i den til enhver tid geldende leje-
fovgivning, medmindre parferne aftaler andet.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufra-
vigelige, medens andre gyldigt kan fraviges ved aftale.
Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgiv-
ningens almindelige regler og/cller lejekontrakten, skal
det aftalte anfores i kontrakiens § 11.

§ 1. Parterne og def lefede.

Y PRI Py § o UREESGY

01645 133

Lelemdls nr.
Stempel k.

Autoriseret of Bygge- og Boligstyrelsen den 2. januar 1996,

Aftaite fravigeilser kan ildke anferes direkte i kontrakt-
teksten (ved overstregning dler lign)), medmindre der
i dea forirykte tekst er givet srlig adgang hertil.

Enkelte vilkir i den fortrykte tekst er fremhaevet med
kursiv. Disse vilkir er fravigelser af Iejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne bar aftalt de forhoid, der
er kursiveret i kontrakien, er det ikke nedvendigt tillige at
anfere de samme forhold i kontraktens § 11.

Som bilag til lejekonirakien horer vejledning vedrerende
Iejekontrakt til amvendelse 1 lejeaftaler om beboelses-
Iejligheder, herunder blandede Icjemdl, og veerelser 1
private udlejningsejendomme.

Lejemalet: Ejendommens navn: Senderbrogade 13 - 8700 Horsens
Beliggende: Senderbrogade 13 1.tv. By: 8700 Horsens
Udlejer: Nawn: ASX 11805 ApS SE-nrregaw.; 11 17 73 79
Adresse: Ternevej 56C -~ 8700 Horsens
Lejer: Nawn:
Adresse:
Areat: Lejemalets samlede bruttoetagearcal udger ca. 86 m2, der besthr af 3 vazrelser og
kammer. Erhwvesvsiokaler m.v. udgor heraf m2.
Brugsret til: Efier aftalen har lejer endvidere efier udiejers anvisninger adgang og brugsret il felgende
lokaliteler: (s=tx)
] Faollesvaskesi [] Faslles gardanieg 1 Loft-Aectdesrum nr.
] Cykekasider [} Garagenr. .
Benyticlse: Def lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samiyike benyifes fil andet end:

beboelse

Lejemalet begynderden 01.01.2001 og forisaetter, indtif det opsiges.

Opsigelse:

-Medmindre andet er afialt og anfert | konirakiens § 11, kan lejer opsige Iejeaflaler om

beboelseslefigheder med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en méned.
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Medmindre andet er afiait og anfort i konivakiens § 11, kan Iejer opsige icjeaftaler om
separale enkellverelser med 3 maneders varsel il den ferste hverdag i en maned.

Medmindre andet er aftalt og anfort i kontraktens § 11, kan lefer opsige lejeaftaler om
accessoriske enkelivaereiser med 1 méaneds varsel % den forste hverdag | en maned.

Opsigeise fra udicjers side kan kun ske efier §§ 82 og 83 i lejeloven.

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side.

§ 3. Betaling af leje m.v. bt
Asiig leje: Den arfige leje er 52.680, 00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder il betaling den  1.ste i hver (satx) (@maned (  kvartal
Lejen m.v. Leje 4.390,00 kr.
udger: A confo vaxmebidrag 560, 00 kr.
A confo vandbidrag kr.
Antennebidrag 160, 00 kr.
Udgift til beboerreprassentation kr.
k.
kr.
i alt pr. maned/vartal 5.110,00 kr.
Skatter og liejen indgér skatter og afgifter pr.  01.01.2000
afgifter: Ved fremfidige aendringer i skatter og afgifier vil denne dato blive taget som udgangspunkt.
Betdingssted:  Lejen mv. betales pé udeiers ortony. [N
(pengeinstituf) efler p det af udicjer anviste sled.
Betaling iif et pengeinsiitut anses for betafing pa det anviste betalingssted.
Privat byfor- For lejemal, som er ombygget efter lov om privat byformyelse, og hvor lejeforheielse er
nyelse: beregnet efter samme lov, skal det udirykkeligt oplyses i lejeafialen, af lefemalet er ombyoget i
henhoid til fov om privat byfornyelse. Safremt der efter samme lov ydes tiiskud # nedszttelse
af lejeforhojeisen for iejemalet, skal dei udirykkeligi oplyses i lejeafialen, med hvilket belsb
tilsicud ydes for de enkelte belaingsterminer i hele tiiskudsperioden,
Bemaerk: Oplysninger om privat byfornyeise skal anfores i lejekontraktens § 11.
'§4.° Depositum og forudbetalt lefe.
Depositum: Senestden 15.12.2000 betaler lejeren et depositum pa 13.170,00 .,
svarende il hajst 3 maneders leje.
Forudbetali leje:  Senest den betaler lejeren endvidere fonxdbetalt leje kr.,
svarende {8 hojst 3 maneders leje.
o Side2af12
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indbetaling:

§5. Varme og vand.

Vame:

Senestden 15.12.2000 betsler iejeren i aft 18.280, 00 i, svarende fil;

Forudbetalt leje 5.110,00 kr.
Leje m.v. (totalbeleb overfort fra § 3) kr.
Depositum 13.170,00 kr.
Kontrakiens stempiing kr.
Dorskil ke,

kr.

kr
| alt 18.280,00 kr

Ferste gang, der herefier skal befales husleje, erden 01.02.2001

Udlejer leverer varme og varmt vand ? (st x)

Hvis ja, lejemalet opvanmes ved:
B - flemvarme/naturgas
["] - centralvarme med ofie

Varmeregnskabséret begynderden 01.07.

@ Ja | ‘Nej

Leier sprger selv for opvarmning af iejemalet 7 (sstx)
Huis ja, lejemalet opvarmes ved:
1-e 11 - ohelpetroleum
"} -gas - flemvarme/naturgas

( a @ Ng

Vand:

Udlejer leverer vand il iejemalet ? (sat x)

Huvis ja, udgiften {i vand fordeles pa grundiag af individuelle
forbrugsmalere ? (st x)

Vandregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v.

Udleler leverer fa=lles signalforsyning 7 {s=tx)

‘§7. Lejemilets stand ved ind- og ediflyining. - .

Indflytning:

Er lejemalet nyistandsat ved indflytningen ? (st x)

Er det aftait, at lejorndiet ved lgjemdiets opher
Fgeledes skal affeveres nyistandsat ? (s=tx)

Der vil ved lejemalets indgaelse efter faefles besigligelse af det lejede
gyndeise angives 7 (st x)

® Ja | Nej

“Jda @ Nej

(@da ( Nej

‘@Ja { Nej

Wa  (@iNej
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§7. Lejemalets stand ved ind- og udflytnin

Bemaark:

Er det lejede mangeffuldt ved lejeforholdets begyndeise, skal lejeren for ikke at miste reiten il
at paberdbe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skriftfigt meddele
udiejeren, at fejeren vl gure den geeldende.  Fristen gzelder dog ikke, hvis manglen bl.a. ikke
kan opdages ved anvendelse af saedvaniig agtpagiverhed.

Udilyining:

‘§8. Vediigeholdelse

Konto:

Der skal ved lejemaiets opher ske faelies besigligelse af det lejede og

udarbejdes en rapport, hvori lejemalets stand ved lejers aflevering af

iciemalet angives ? (s=tx) (‘!Va.la v\Nej
Vedr. lejemalets siand ved fraflytning, se afsnittet om indflytning ovenfor.

Séfremt arbejder, som Ilejer har pligten til at udfore, ikke er udfert inden fraflytnings-

dagen, sker istandsattelsen ved udicjers foransitalining.
Den indvendige vediigeholdelse af lefemalet pahviler: (setx) l'ﬂ.kie]er @Lejer
Ved kontraktens opreftelse den 05.12.2000 star der 0, 00 kr. pa vediigeholdelses-

konioen il malng, hvidining, iapeisering og lakering af gulve i det lejede. Belpbet kan efter
kontrakiens oprettelse vaere aendret i forbindeise med udiefers istandsasfieise af lelemalet.

Lase og negler:  Lejer skal i lejeperioden forelage vediigeholdelse og fomeden fornyelse af lise og nagler.

§9. Inventar.

] e 55 xR i

Foigende inventar i lejemalet t#horer ved lejemalets indgaelse udlejer: (seetx)

¥] Komfur [} Opvaskemaskine [ | Elpaneler - antal: [¥] Kekken/Gard-skabe
-] Keleskab {1 Vaskemaskine [l Kakkelovne - antal: <] Postkasse
7] Emhastte {1 Temetumbler { ] Vandvarmere - antal: i
‘§10. Beboerreprasent: oidog husorden. . 0 T s
Beboenmepyae-  Der er ved konirakiens opretieise etableret beboerreprassentation » )
sentation: i ejendommen ? (st x) i da (@Nej
Husdyr: Det er {itadk at holde husdyr i cjendommen ? (satx) ( wa  (@Nej
Bemaerik Er der afiall seerlige vilkar for husdyrtiiadeisen, anfores disse i koniraidens § 1.
Husorden: Der foreligger ved kontrakiens opretielse en husorden for
ciendommen ? {s=tx) @ Ja ( ;Nej
Husordenen vediaegges, safremt en sadan findes for efendommen.
o ‘Side4af12 -
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§11.7 Smrlige v

Her anferes aftalte fravigelser og tilfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10.

Sadanne aftaler vil kunne medigre, at igjeren opndr faerre rettigheder eller pilaegges storre
forpligtelser end efter de almindelige besternmmelser i lcjelovgivningen.

Lejemalet vedrerer et tidligere erhvervslejemdl, som er omdannet til
beboelse, saledes at §15A stk. 5 er gazldende for lejeaftalen.

Lejligheden er fuldstendig istandsat i.f.m. totalrenovering.

Lejligheden er nymalet og vil ved fraflytning igen kraves istandsat som ved
indflytningen. Istandsattelsen udfsres af udlejer, men betales af lejer.
Ved fraflytning beregner udlejer ekstra 14 dage til istandsattelse, s&som
malerarbeide, behandling af tragulv m.m. Perioden pa de 14 dage betales af
lejer.

Lejer skal acceptere at der evi. senere opsattes seperat vandmaler, s& hver
lejer betaler for eget vandforbrug.

Der er adgang til vaskerum m/ vaskemaskine m/ poletboks.

Lejer har ikke fremleje-ret.
Lejer m& ikke parkere i garden.

Lejer betaler selv for el-forbruqg efter maler.

Lejer har pligt til at vaske/rengere trapper mindst een gang om ugen.
Safremt lejer ved sin opsigelse madtte enske at blive frigjort fra lejemalet
tidligere end tre maneders opsigelsen og udlejer derfor fremskynder
genudlejningsbestrabelserne, er lejer forplitiget til at betale et

genudiejningsgebyr, som pt. er kr. 500,-

Safremt lejer fraflytter lejemalet udenfor varmeregnskabsperioden (01.07.)
er lejer forpligtiget til at betale et varmeaflasningsgebyr.
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§ 1. Sasrlige villdr - fortsat

Dalo: 7 AL DT Dato:

' . lemevej e
som udiejer

8700 Horsens
33
nsx gl R 0%
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Ejendomime - Finansiering  Formuepisie
ALLONGE
TIL
LEJEKONTRAKT

(lejernr: Gl. 01645 1353
Ny hos Brixhuus A/5 019031}

mellen

Brixhuus 8/%

Radhusgade 2
Postboks 1009
8700 Horsens

(i det felgende kaldet "udlejer”)

(i det felgende kaldet "lejer”}

173

SVANEN

SVANEN Managemeant ApS
Radhusgade 2

Postboks 1009

DK-8700 Horsens

Tel. +t45 8722 4545
Fan +45 8722 4555

www.as-svanen.dk

Cur. nr. 2509 6525

21. oktober 2014

Diana Enevaldsen
Ejendomsadministrator

Dir. +458722 4556

den@as-svanen.dk
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Ejendomms  Finansiering Formuepleje

Prazambel

Parterne har indgéet lejekontrakt vedrerende leje af Senderbrogade 13A, 1. tv, 8700
Horsens.

Neesrvazrende allonge er et tillazg til den eksisterende lejekontrakt af den 1. januar 2001.

Tiltrezdelse

Neaervaerende allonge tiltraaedes af alle parter pr. den 1. februar 2015.

Aftale

Der er indg&et folgende aftale mellem lejer og udlejer:

Den manedlige leje sandres fra de nuvasrende 4,390,00 kr., som har veeret gzeldende siden
01.01.2001, til en méanedlig leje p& 4.790,00 pr.den 1.2.2015.

Desuden varsles der, i henhold til lovgivningens regler herom, opkrasvning af a conto for vand,
da der er opsat separate vandmalere i alle lejligheder i opgangen. Der vil blive opkraevet et a
conto beleb til vand pa 200,00 kr., dog ferste gang pr.den01.12.14.

Den fremiidige leje, som ankrazves forsis cang den 1.2.2015 bliver derfor som flz.:

Husieje kr. &.720,00
Aconio varme kr. 560,00
Acontovand kr. 200,00
Antennebidrag kr. 586,59 (2014 tal)

[alt kr.6.136,59

Den méanedlige leje pa 4.790,00 kr. kan i de ferste 10 ar fra indgaelse af denne aftale kraeves
reguleret med kr. 400,00 ferste ar og herefter med kr. 150,00 ekskl. forbrug og eventuelle
skatte-, afgifts- og lovmaessige forhejelser, hvorefter lejen udger felgende belab:

Fra den 01.02.2016 stiger den manedlige leje med kr. 400,00 til kr. 5.190,00
Fra den 01.02.2017 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 5.340,00
Fra den 01.02.2018 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 5.490,00
Fra den 01.62.2019 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 5.640,00
Fra den 01.02.2020 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 tit kr. 5.780,00
Fraden 01.02.2021 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 5.940,00
Fra den 01.02.2022 stiger den méanedlige leje med kr. 150,00 til kr. 6.080,00
Fra den 01.02.2023 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 6.240,00
Fra den 01.02.2024 stiger den manedlige leje med kr. 150,00 til kr. 6.390,00
Fra den01.02.2025 stiger den méanedlige leje med kr. 150,00 til kr. 6.540,00

23
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Elendomme Financicring Formuepleje

De ovenfor anferie lejereguleringer traeder i kraft uden szerskilt varsel, da disse er aftalt pa
forh&nd. Lejen kan indtil den 01.02.26 ikke stige yderligere, bartset fra eventuelle stigninger
som er fastsat i lejelovgivningen sam lovregulerede stigninger til ejendommens vedligeholdes
m.v. samt stigninger i skatter ag afgifter. Sadanne stigninger vil i givet fald skulle varsles i
henhold til lovgivningens regler herom. Udlejeren er berettiget til helt eller delvist at undiade
opkraevning af de anferte stigninger, uden at dette kan betragtes som et afkald p& opkraavning
af regulering i efterfelgende ar. Nar ovennasvnte regulering opherer den 01.02.26 er begge
parter forpligtede til at deltage i egentlig forhandling om fastleeggelse af den fremtidige leje og
dennes regulering. Begge parter kan krazve, at disse forhandlinger pabegyndes indtil 6
maneder fer ovennzevnte dato, og at forhandlingerne er afsluttet i <& god tid inden den
01.02.26, at udlejeren kan nd at ivasrkszstte et varsel af lejeforhejelse til ikrafttraadelse
senest den 01.02.26, safremt der ikke er indgdet ny aftale herom.

Dato: / Dato:
/ i >
Sorh udlejer: s
Vi
£

%Brixhuus A/S
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO NT RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anferes i kontraktens § 11,

Aftalte fravigelser ma ikke anferes dirckte i kontrakiteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhacvet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Huvis parterne har aftait de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11,
Vilkar, som cr anfert 1 § 11, er tilstrekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet cr
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag il lejekontrakten herer vejledning vedrerende
Icjekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og varelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er O enlejlighed O etenkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: (] Lejeforholdet er et fremlejeforhold
/
Beliggende: S By: ¥ oo WS
S oAdOTLBADEWDE LD A A Tl
Udlejeren: Navn: S OOV
CVR-nr./reg.nr.
2ARS 28\
Adresse. (e aNST LW, E¥%0 S
Telefon: aBLqaQL oS X3 E-mail: . .
N OV O — 'Q\oonnf oo oo, ¥
Adresse.
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar \ g mZ, der bestar af S veerelser
Erhvervslokaler m.v. udgar heraf m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
%(aellesvaskeri '\@:aelles gardanleeg [J Loft-/keelderrum nr.:
Cykelparkering [J Garage nr.: UJ Andet:
0 Andet: [J Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:

Lejeforholdet begynder den\”% /X‘D ?)g og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse:

§ 3. Betaling af leje

Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er kr.

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling denX\W(’:Jx( i hver (szet x) %éned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 19\66 kr.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 260 kr.
A conto vandbidrag 2.0 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerreprasentation kr.
Andet*: kr.
Andet™: kr.

| alt betales pr. méned/kvartal: r e~~O kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr.
Ved fremtidige aendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr.- i
(pengeinstitut):
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastszettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den ‘/%7 = Q-b?,g betaler lejeren et depositum pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).
LY
Senest den/g ~0s ZS betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

\ _
Senest den /g = LO U betaler lejeren i alt Seco kr., svarende til:

Forudbetalt leje: LoD kr.
Leje m.v. for perioden:

til kr.

Depositum oo Tl

kr.

kr.

kr.

I alt kr.

VA
Ferste gang, der herefter skal betales husleje, er den I 0\ = Z,G) Z,C
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.: SB13A.2.TV

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhaevet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hyvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er & enlejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [0 Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Sgderbrogade 13A, 2. tv By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13 A-B ApS
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: c/o Advokatfirmaet Fraendemark, Gammel Kege Landevej 55, 2500 Valby
2500 Valby
Telefon: 26360311 E-mail: Is@fw-law.dk
Lejeren: Navn:
Adresse:
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udggr 70 m?, der bestar af 3 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0m?.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (seet x)
X Feellesvaskeri X Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
U Cykelparkering O Garage nr.: I Andet:
U Andet: I Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophor

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.6.2023 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fgr en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 49.972,56 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (saet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 4.164,38 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 500,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation kr.
Andet*: Antennebidrag 90,86 kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 4.95524 kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2023
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunki.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. _— i

(pengeinstitut): Nordea Bank A/S
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den betaler lejeren et depositum pa kr.

svarende til maneders leje (hojst 3 maneders leje).

Senest den 23.5.2023 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 4.164,38 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet ophgrer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 23.5.2023 betaler lejeren i alt 9.119,62 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 4.164,38 kr.
Leje m.v. for perioden:
1.6.2023 til 30.6.2023 4.164,38 kr.
Depositum kr.
A conto og andre bidrag 790,86 kr.
kr.
kr.
| alt 9.119,62 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.7.2023
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§ 5. Varme, kealing, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szet x) ® Ja O Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
X Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
O El til opvarmning
O Andet:
X Udgiften til varme opkraeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1.7.2023
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (saet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

[J Olie/petroleum

[J Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (seet x) ® Ja O Nej

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkreeves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den 1.7.2023

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej

Hvis ja:

O Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (szet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (szet x) O Ja O Nej

Kelingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feaellesantenne: Udlejeren leverer faelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szet x) O Ja ® Nej
Lejernes antenneforening i eiendommen leverer felles signalforsyning (seet x) O Ja & Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (sat x) O Ja ® Nej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer gansker at kunne stille krav om istandsaettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Nej
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? & Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af seedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (set x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vaere sendret i forbindelse med udlejerens
istandsaettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nggler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (seet x)

X Komfur U Kgle-/fryseskab U Tarretumbler U Andet:
X Kgleskab [0 Opvaskemaskine X Emhaette O Andet:
X Fryser 00 Vaskemaskine [0 Vaskemaskine/Tgrretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation
i eiendommen? (seet x) O Ja ® Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (seet x) ® Ja O Nej

Husordenen vedlzegges, safremt en sadan findes for eiendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Vil lejer male lejlighedens vaegge i en anden farve, ma der kun males i lyse farver. Gulve, dere
og vinduer ma ikke males og skal vedligeholdes efter forskrifterne. Der ma ikke bores huller i
vinduer, gulve, dere og fliser. Fodlister og gerigter ma kun males i standartfarver - farvenr.

og standartstype kan rekvireres hos administrator.

Der er kabel-TV. Lejer ikke ma opseette parabol eller antenne pa ejendommen uden forudgaende
skriftlig tilladelse hertil fra udlejer. Lejer har pligt til at vaere medlem af

antenneforeningen, hvis en sadan eksisterer, eller hvis udlejer etablerer en sadan.
Side 4 af 14

Side 202 af 274



@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

Lejer bekreefter med sin underskrift pa denne kontrakt at have modtaget alle gnskede oplysninger
om den lejede lejlighed, feelles faciliteter, ordensregler mv. Seerligt i forhold til de

gkonomiske forhold oplyser lejeren, at der IKKE i forbindelse med den aftalte leje mv. er nogen
okonomisk forudsaetning for betaling af den aftalte leje, at lejeren opnar noget bestemt i

boligstatte eller andre tilskud, og at lejeren finder den aftalte leje rimelig.

Der er parkeringsmuligheder pa ejendommens grund, men der garanteres ikke for frie pladser. Der
opkraeves pt. ikke leje for brug af parkeringspladsen, men udlejer forbeholder sig retten til at

varsle opkraevning herfor.

Lejer renholder i samarbejde med gvrige lejere vaskeri og faelllesrum. '
Overholder lejer ikke sin pligt indgas der aftale om antagelse af tredjemand til renholdelse

deraf

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemeerk: | § 11 kan bl.a. anfgres om der gaelder szerlige vilkar for lejefastsaettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til atkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsaettelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastsaettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig gaeldende, jf. lejelovens § 54 (for nasrmere herom se vejledningen):

Lejeregulering:  Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Nej
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den 1.1.2024
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed

Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gare tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer indkaldes ved fraflytning til flyttesyn. Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14
kalenderdage fer lejemalets opher, med henblik pa udlejers eventuelle istandszettelse. Lejer heefter for lejen samt
forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har misligholdt eller vanrggtet det lejede, begraenses lejers haeftelse for
leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.

Veelger lejer at udeblive fra et flyttesyn, lsegges den af inspektar/vicevaert udfeerdigede flytterapport til grund, med mindre
lejer kan pavise, at denne er urigtig.

Professionel renggring af lejemalet vil blive rekrutteret og udfert i det omfang lejer for fra flytning/ved flyttesyn IKKE
selv i tilstraekkeligt omfang har udfert dette. Afgarelsen treeffes af udlejers repreesentant ved flyttesynet.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger

Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkraeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Begreensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke sendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, trae eller metal. Det
pahviler lejeren at undersgge vaegge og lofter for ledninger, rer og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i veegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rar og kabler i alle veegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dgre, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfgre omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel eendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i eiendommen, kan et beboermgde vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke eendre pa kontraktens vilkar.

| lejemalet skal der opretholdes god ro og orden.
Cykler, barnevogne og lignende ma ikke opbevares i gange eller trappeopgange.

Der ma ikke ryges i bygningens feellesarealer.

§11, stk. 6 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de gvrige lejere, ligesom rygning skader tapet, veev, lofter og treevaerk og
ger istandseettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hgjere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

8§11, stk. 7 - Udvidet vedligeholdelse

Foruden den i §8 angivne vedligeholdelse, pahviler fglgende lejer: Lejer skal vedligeholde og forny ruder og holde indvendige
vandhaner, gashaner og el-afbrydere forsvarligt ved lige. Lejer skal endvidere vedligeholde wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende installationer. Lejeren skal endvidere rense tilstoppet
aflgb fra handvask, kekkenvask og toilet. Hvis lejeren ikke opfylder pligten inden 8 dage efter, at udlejeren har opfordret

ham til det, kan udlejer istandseette for lejerens regning.

§11, stk. 8 - Totalforbud mod husdyr

Lejer ma ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stuefugle, gnavere i bur. Flere og flere personer har allergier mod
forskellige dyr og ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt sveert allergiske lejere, at der
ikke har veeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt gget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma saledes ikke holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til
fremtidige lejere, samt ejendommens gvrige beboere. Lejers misligholdelse heraf er at betragte som en vaesentlig
misligholdelse af lejeaftalen, som kan medfgre opsigelse og/eller ophaevelse af lejeforholdet.

§11, stk. 9 - Tilmelding til el-vaerk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger pa adressen hos elselskabet NRGI. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter
fraflytning at afmelde sig som forbruger.
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Qvrige fravigelser — fortsat

§11, stk. 10 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkraevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at
lejer skal betale et acontobelgb til udlejer til at deekke udgifterne.

§11, stk. 11 - Det lejede overtages velvedligeholdt

| forbindelse med indflytning i lejemalet udfgres indflytningssyn og indflytningsrapport som ligger til grund for lejemalets
stand ved indflytning.
Ved indflytningssynet modtager lejer nagler til lejemalet, som skal tilbageleveres ved fraflytning.

Lejemalet fremtreeder velvedligeholdt i henhold til indflytningsrapport.

Ved fraflytning skal lejemalet afleveres rengjort, i peen og velvedligeholdt stand samt uden mangler.

§11, stk. 12 - Valg af maling
Lejer ma kun male i lyse farver og kun med deekkende maling af god kvalitet. Yderligere herom under § 10.

§11, stk. 13 - Indeklimavejledning

Lejer skal sgrge for at felge Sundhedsstyrelsens anbefalinger om at skabe et godt indeklima, bl.a. for at undga fugt- og
skimmelproblemer: Lejemalet opvarmes til min. 18 grader degnet rundt, der udluftes flere gange hver dag i 5-10 minutter og
emhzette anvendes ved madlavning. Lejer skal veere szerligt opmaerksom pa indeklimaet, hvis der tarres tgj i lejemalet. Mabler og
andet indbo ma ikke placeres helt op af kolde ydreveegge.

§11, stk. 14 - Forbud mod korttidsudlejning f.eks. Airbnb

Lejemalet ma alene anvendes til beboelse og ma derfor ikke korttidsudlejes, herunder til ferieformal. Det betyder, at
udlejning via f.eks. Airbnb ikke er tilladt - heller ikke for korte perioder eller i enkeltstaende tilfeelde.

§11, stk. 15 - Kommunikation mellem lejer og udlejer

Ved underskrift af neerveerende kontrakt gives samtidig samtykke til, at udlejer og dennes administrator registrerer, opbevarer
og benytter det oplyste CPR-nummer. Oplysningerne benyttes til identifikation og evt. overfarsel via NemKonto.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelse efter lejelovgivningens regler kan ske pr. email jfr. LL § 4, stk. 2. Lejer har

pligt til at meddele udlejer, hvis lejer skifter mailadresse end den i neerveerende aftale anfarte.

Lejer accepterer herved ogs3, at udlejer og dennes administrator kan sende post via lejers e-boks.

§11, stk. 16 - Indkaldelse til indflytningssyn
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 01.06.2023 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nggler.

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LEDN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og verelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udgor dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaevet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et serligt tilleg, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg folger af § 14 i lov om leje. Tillegget
udgor herefter en del af lejekontrakten.

Tillegget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en saidan made, at lejeren mé
opfatte dem som standardiserede, da tilleegget i s& fald skal vare
autoriseret. Der er ikke autoriseret et serligt tilleg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For nermere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pa, at lovgivningen kan vere @ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videreszlges. En ny ejer af ejendommen méa respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme gaelder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet sarlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsa anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som efter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren ma som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nar lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatte sig fremlejeforhold vedrorende hele
lejligheden, nar ejendommen omfatter ferre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i ovrigt har
rimelig grund til at modseette sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgas skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse savel som i
lejeperioden i stedet for depositum veelge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa s@rskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
maéaneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfoeres i kontraktens § 11.

Lejeren kan med | maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfaelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med 1 méaneds varsel,
medmindre l&ngere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 ars varsel.

Det fremgér endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren ensker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer I ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et veerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hyvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 érs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gelder i ovrigt den s&rlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rekke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets laengde galder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegraensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegrenset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegransningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En s&rlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset kan fx vere udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkiret om
tidsbegraensning, hvis det ikke anses for tilstreekkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegransning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkaret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesettes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedemmelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der gelder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegransede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nar
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11, og det kan veare
hensigtsmaessigt ~ heri ~ at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegreensningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemalet i
lejeperioden skal kunne opsiges, galder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primert i
lejeloven. Det athenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, gaelder der serlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke mé overstige det belob, som
udgoer den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleeg for evt. forbedringer.

Der gzlder serlige regler for “sméaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal” aftales til et belob, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes verdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemal med omkostningsbestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der gelder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sakaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgéelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette geelder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemal beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes vaerdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor navnte regler om lejens fastsattelse
og regulering geelder der i regulerede kommuner s&rlige regler for
lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig geldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal gaelder
reglerne om det lejedes vardi, saledes at lejen i disse ejendomme
kan forhojes eller nedsattes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltvaerelser (klubverelser) i regulerede kommuner
fastsettes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltverelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, séledes at
lejen i stedet fastsattes efter det lejedes veerdi.

I enkeltvearelser til beboelse, hvor verelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubverelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes verdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes béde til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hyvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske

enhed, gelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemal i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om aret og i perioder pa 2 ar ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestaen skal
reguleres én gang érligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den veesentligt overstiger det lejedes veerdi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfojes
i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pé dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse™, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgas i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den l. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medter af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angar lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeattalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgas en aftale om fri lejefastsaettelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfeelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hoj. Lejeren

har séledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje veesentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes vaerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgéet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfojes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og paleg af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret boligbyggeri.
Der findes serlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, séledes at den samlede
lejeindteegt kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opforelse med tilleg af afkast af
ejendommens verdi.

Tilsvarende regler geelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme galder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hyvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraeves lejeforhgjelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte beleb betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 maneder ad
gangen. En lengere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en raeekke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bl.a. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den -efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages

senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pakrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hgjst svare til 3 maneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vealge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgaelse forud betaler et belob, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemalet opsiges, til lejeforholdet
ophorer, dog maksimalt 3 méaneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Béde depositum og forudbetalt leje kan kreeves forholdsmaessigt
forhajet, nér lejen forhejes. Forhejelsen kan opkraeves med lige
store manedlige belob over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgdelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket beleb der udger selve lejen, og hvilke belob der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsattelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § S:
Varme, koling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto beleb til dekning af udlejerens udgitter.

Udgiften til lejemélets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og koling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter malere. Dette gaelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kelingsregnskabsérets udleb skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de atholdte udgifter og
indbetalte a conto belob for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal veere kommet frem til lejerne senest 4 maneder
efter regnskabsérets udleb. Sker leverancen af varme, el og koling
fra et kollektivt forsyningsanleg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlagget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlaeg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanleggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at naermere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren krave
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nér
der er forlgbet 1 maned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, geelder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
kraeve tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 méneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved atkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfaeldet, skal lejeren selv sorge for at
indga aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at atholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vere afgerende for, om udlejeren har pligt til at
atholde syn. Det vil typisk vare fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklaring om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltveaerelser har heller ikke pligt til at aftholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornéar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vere til stede. I
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemaélets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
galdende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen glder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at haeve aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes ath@ngig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og traeveerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsatte et belob pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsatte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes beleb til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket belob der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kraeve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sa ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan atholdes af det beleb, der er til
radighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgerelse over de atholdte udgifter med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til radighed.

Uden forudgéaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfere, ikke kreeve betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfere arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebarer, at lejeren ud over lejen selv skal aftholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske sé ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hyvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemailet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gérd og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx séledes at lejeren patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelaegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfojes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til

udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sadan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pagaeldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end ¢én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszaettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive medt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafert lejemalet skader. Lejeren skal séledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og &lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfere den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfert i lobet af lejeperioden.

Istandsaettelse ved fraflytning - udvendig.

Lase og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og &lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har varet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzesentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pa de evrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af fxlles forbedringer i ejendommen. Endvidere
galder der i forbindelse med varsling af lejeforhejelser og varsling
af fzlles forbedringer szrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerrepraesentanter, kan et beboermode vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har vagtige
grunde til at modsette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pébud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Qvrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anferes alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Saddanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnér ferre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sarlige vilkér har forrang i forhold til
lejeaftalens evrige vilkar.

Det angives i kontraktens § 11, om der glder s®rlige vilkér for
lejefastseettelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de sarlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkérene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Ovrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anferes under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspékrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 5 i
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 méned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere gaeldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere geldende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgér, hvilke oplysninger der neermere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgéar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.
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HUSORDEN FOR EJENDOMMEN
1. GENERELT

- Denne husorden er geeldende som vilkar til den indgaede kontrakt, og lejeren er forpligtet til at overholde
heri fastsatte bestemmelser, jf. Lejelovens §152, stk. 2. Lejeren er endvidere forpligtet til at efterkomme og
overholde de mundtlige eller skriftlige pabud, der matte blive meddelt af udlejer eller dennes stedfortraeder,
herunder viceveert.

- Lejeren skal hurtigst muligt anmelde enhver fejl eller skade, der matte opsta i lejemalet eller eiendommen,
s& ngdvendig udbedring kan foretages.

- Beskadiger lejeren fellesarealer, laver graffiti o.lign. eller henstiller affald, hvor dette ikke er tilladt, jf. denne
husorden, vil dette blive repareret/fiernet pa den pageeldende lejers regning.

- Som hovedregel opfordres lejerne til i alle forhold at vise hensynsfuldhed over for andre beboere og for
ejendommen som helhed. Man bgr afholde sig fra handlinger, der kan veere til skade eller ulempe for andre.

2. LEJERS ANSVAR FOR GAESTER

- Lejeren er forpligtet til at sgrge for at sdvel husordensregler som mundtlige eller skriftlige pabud fra udlejer,
jf. pkt.1, ogsa overholdes af medlemmer af lejerens husstand samt de personer og geester, som besgger
lejeren eller opholder sig i dennes lejlighed.

3. BENYTTELSE AF LEJEMAL

- Vandspild skal undgas, hvorfor dryppende haner samt uteette cisterner skal anmeldes til udlejer omgaende.
Der ma ikke smides noget i toiletkummen, som kan tilstoppe aflgbet. Riste og afleb renses jaevnligt for har
og saeberester, sa vandet frit kan passere (kekkenvask, handvask, bruserist). Endvidere skal
ventilationsriste i vaegge eller loft ligeledes rengares jeevnligt for at undga darligt indeklima samt forringelser
af ventilationssystemets effektivitet.

- Safremt lejeren for egen regning @nsker installation af f.eks. telefon/internet-forbindelse, kabel-TV, parabol
eller lignende, hvor der skal monteres ting pa ejendommen, ma dette kun ske efter godkendelse fra udlejer
og efter dennes anvisninger.

4. ANVENDELSE AF ALTANER

- Det er ikke tilladt at opbevare indbo mv. pa altaner, medmindre det indgar i den almindelige daglige brug af
disse. Endvidere er det ikke tilladt at bruge aben ild eller grill pa altaner af hensyn til brandfare og raggener.
Lejeren skal sgrge for at holde altaner samt aflgb fra disse rene, ligesom lejeren er forpligtet til at rydde
altanen for sne, istapper o.lign., idet det i modsat fald vil kunne forarsage vandskade hos underliggende
beboere.

5. BENYTTELSE AF FAELLESAREALER, PULTERRUM MV

- Lejeren har kun ret til at disponere over feellesrum, savel indendgrs som udendgrs efter anvisning og med
respekt for de gvrige lejeres brugsret. Hoved-, bag- og keelderdare skal altid veere aflaste. Der ma ikke
ryges i opgange, pa trapper eller feellesarealer i eiendommen, og safremt man uheldigvis kommer til at svine
ekstraordinegert pa disse omrader, skal den lejer der har ansvaret herfor, omgaende gere det rent igen.
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- Lejeren har kun ret til at disponere over et pulterrum, safremt dette udtrykkeligt er anvist af udlejer.
Pulterrum skal altid vaere aflést og veere afmaerket med skilt med oplysning om lejers navn og lejlighed.
Bemeerk venligst at opbevaring af private ejendele i pulterrum sker pa eget ansvar. Ved evt. vandskade,
tyveri, haerveerk o.lign. daekker ejendommens forsikring ikke skade pa private ejendele.

- Vaske- og terrerummene skal efter brug efterlades ryddelige og rengjorte.

- Deter hverken tilladt at opbevare eller henstille indbo, andre effekter, brandfarlige veesker, affald eller
lignende pa trapper, lofter, gardarealer eller keeldre udenfor de anviste pulterrum, idet der henvises til den
almindelige brandfare samt vanskelighederne ved at passere gangarealet som flugtvej i tilfeelde brand.
Barnevogne, cykler, knallerter og lignende ma kun stilles pa de af udlejer anviste steder.

6. STAJ, LEG, FESTER MV.

- Lydstyrken fra radio, TV, musikanlaeg, musikinstrumenter, diverse stgjende maskiner og lignende ma pa
intet tidspunkt vaere sa kraftig, at lyden er til gene for de gvrige beboere.

- Lejeren skal udvise hensyn i forbindelse med stgjende adfaerd og naturligvis orientere omkringboende med
rimelig varsel, for ngdvendig stajende adfeerd pabegyndes.

- Legog ophold pa feellesarealer skal ske under rimelig hensyntagen til de gvrige beboere og skal ophgre ved
markets frembrud.

7. AFFALD

- Lejerens husholdningsaffald ma kun anbringes i de dertil anviste affaldsbeholdere, og dette skal af
sundhedsmeessige grunde ske i lukkede plastposer. Affald, der ikke kan fijernes med den almindelige
dagrenovation, skal lejeren selv fierne for egen regning. Dette gaelder savel ved pladsmangel i beholderne til
husholdningsaffald som hvis affaldet bestar af andet end husholdningsaffald, dvs. storskrald, pap/treekasser,
kasserede brugsting o.lign.

8. SKADEDYR, SVAMP MV.

- Eventuelle angreb af skadedyr, herunder husbukke, veeggetgj o.lign., samt svamp skal straks anmeldes til
udlejeren.

9. ZENDRING AF HUSORDEN

- Reglerne i denne husorden kan efterfglgende lgbende sendres eller revideres af udlejeren, safremt der
findes behov herfor, og en evt. efterfglgende ny udgave af husordenen indgar herefter som nyt vilkar for
lejekontrakten.

Hvis lejekontrakten anfarer noget andet end ovenstdende, sa gar den kontraktlige aftale forud for
husordenen.
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Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO N T RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rakke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. Onsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet serlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nedvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstreekkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeattaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er ® enlejlighed O et enkeltvaerelse O en gjerlejlighed O en andelsbolig
O andet: [J Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Senderbrogade 13B, st. By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13A-B ApS
CVR-nr./reg.nr.: 40523286
Adresse: Vroldvej 58, 8660 Skanderborg
Telefon: 40501925 E-mail: HorsensSB13@Gmail.com
Lejeren: Navn: [
adgresse; NG
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udggr 65 m2, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til fglgende
lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri  [¥] Feelles gardanleeg [ Loft-/kaelderrum nr.:
[+] Cykelparkering [ Garage nr.: ] Andet: Vaskeri
] Andet: Parkering O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 1 juni 2024 og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfert i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 55.260 r,

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den - i hver (seet x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger 4.605 k.

Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag 500 kr,
A conto vandbidrag 200 kr.
A conto elbidrag 0 kr.
A conto kglingsbidrag 0 kr.
Antennebidrag 286 kr.
Internetbidrag 0 kr.
Bidrag til beboerrepraesentation 0 kr.
Andet*: 0 kr.
Andet*: 0 kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5.591 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1. januar 2024
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

O Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. N - _ i

(pengeinstitut): Zento A/S
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
® Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrgrende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfgres i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 30. maj 2024 betaler lejeren et depositum pa 13.815 kr,
svarende til 3 maneders leje (hejst 3 maneders leje).

Senest den 30. maj 2024 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 4.605 kr,
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 30. maj 2024 betaler lejeren i alt 24.011 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 4.605 kr.
Leje m.v. for perioden:
1. juni 2024 til 30. juni 2024 5.591 kr.
Depositum 13.815 kr.
kr.
kr.
kr.
| alt 24.011 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1-1uli 2024
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§ 5. Varme, koling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (seet x) ® Ja O Ngj
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
[l Fjernvarme/naturgas
O Centralvarme med olie
O El til opvarmning
O Andet:
=] Udgiften til varme opkreeves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

Varmeregnskabsaret begynder den 1 juli 2024
[J Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltveerelser m.v.).

Lejeren sgrger selv for opvarmning af lejemalet? (seet x) O Ja ® Nej
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

O Fjernvarme/naturgas

O Andet:

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemalet? (st x) ® Ja O Ngj

Hvis ja:

® Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen. o
Vandregnskabsaret begynder den _!- juli 2024

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saet x) O Ja ® Ngj

Hvis ja:

o) Ujdgiften til el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemalet? (st x) O Ja ® Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (saet x) O Ja O Ngj

Kolingsregnskabsaret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (seet x) ® Ja O Nej
Lejernes antenneforening i ejendommen leverer feelles signalforsyning (szet x) O Ja ® Nej
Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x) O Ja ® Negj

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Hvis udlejer @nsker at kunne stille krav om istandseettelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed, at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? ® Ja O Ngj
Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn? ® Ja O Nej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn? ® Ja O Nej
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Bemeerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gere den gaeldende. Fristen gaelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen gaelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af saedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (sat x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Belgbet kan efter kontraktens oprettelse veere aendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemeerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemalets indgaelse udlejeren: (sat x)

=] Komfur [x] Kgle-/fryseskab O Tarretumbler [0 Andet:
O Koleskab ] Opvaskemaskine ] Emheette O Andet:
U Fryser ] Vaskemaskine 0] Vaskemaskine/Tgrretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraesentation

i ejendommen? (seet x) O Ja ® Ngj
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (seet x) O Ja ® Ngj

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (set x) ® Ja O Ngj

Husordenen vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

@vrige oplysninger om det lejede:
Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfores aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palaegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede felger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk:

|1 § 11 kan bl.a. anfgres om der geelder szerlige vilkar for lejefastszettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsasttelse (§ 54 i lov om leje).

Felgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

Lejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fri leje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for naermere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. ® Ja O Ngj
Hver den januar reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra oktober maned aret for til den oktober maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres fgrste gang den 1. januar 2026
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Reguleringen sker saledes: Geeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

Qdvrige fravigelser:

§11, stk. 1 - Betingelser for lejekontraktens gyldighed
Lejekontrakten er betinget af, at lejer rettidigt har betalt de i § 4 angivne belgb. Denne lejekontrakt er at betragte som en
opfordring til at gere tilbud, indtil udlejer har underskrevet aftalen.

§11, stk. 2 - Fraflytning af lejemalet

Lejer skal fraflytte lejemalet og aflevere det ryddet for inventar 14 kalenderdage fer lejemalets ophgr, med henblik pa
udlejers eventuelle istandsaettelse. Lejer haefter for lejen samt forbrugsudgifter i denne periode. Medmindre lejer har
misligholdt eller vanrggtet det lejede, begraenses lejers hzeftelse for leje i istandsaettelsesperioden til 14 dage.

§11, stk. 3 - Gebyr for flytteaflaesninger
Gebyrer for flytte- og arsaflaesninger af varme, el, gas og vand, hvor der er opsat malere, opkreeves hos lejerne i henhold til
forsyningsselskabernes geeldende takster.

§11, stk. 4 - Begraensning ved indretning

Lejer ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke aendre farven pa lejemalets vaegge, lofter, gulve, tree eller metal. Det
pahviler lejeren at undersege vaegge og lofter for ledninger, rgr og kabler, inden der bores, skrues eller bankes i veegge
eller lofter. Der kan findes ledninger, rgr og kabler i alle vaegge og lofter. Det er ikke tilladt at bore huller i
vinduesrammer, dare, skabe, klinker, fliser eller bordplader. Dette er misligholdelse og vil medfere omfattende
udbedringsarbejder der skal betales af lejer.

§11, stk. 5 - Husorden

Den nuvaerende husorden kan nar som helst og uden yderligere varsel eendres af udlejer ved skriftlig fremsendelse af revideret
version til samtlige lejere. Safremt der er en beboerrepraesentation i ejendommen, kan et beboermgde vedtage en husorden. En
sadan husorden kan dog ikke aendre pa kontraktens vilkar.

§11, stk. 6 - Ragfri beboelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke benyttes til andet end regfri helarsbeboelse for lejer med husstand.
Rygning siver igennem etageadskillelsen og generer de @vrige lejere, ligesom rygning skader tapet, vaev, lofter og traevaerk og
ger istandsaettelsesudgifterne ved lejers fraflytning betydeligt hgjere. Rygning i lejemalet betragtes som kontraktstridig

brug af lejemalet.

§11, stk. 7 - Totalforbud mod husdyr

Lejer ma ikke holde husdyr af nogen art, herunder fisk, stuefugle, gnavere i bur. Flere og flere personer har allergier mod
forskellige dyr og ved at have dyr i lejemalet, kan udlejer ikke fremover garantere eventuelt sveert allergiske lejere, at der
ikke har veeret holdt dyr i lejemalet. Selv ved god hygiejne og papasselighed opleves desuden stgj- og lugtgener, samt gget
vedligeholdelsesbehov, safremt der holdes dyr. Der ma saledes ikke holdes nogen former for dyr i lejemalet af hensyn til
fremtidige lejere, samt ejendommens gvrige beboere.

§11, stk. 8 - Tilmelding til el-vaerk

Da udlejer ikke leverer el til lejemalet, er lejer forpligtet til senest 3 hverdage inden lejeforholdets begyndelse, at
tilmelde sig som forbruger pa adressen hos et elselskab. Lejer er ligeledes forpligtet til senest 3 hverdage efter
fraflytning at afmelde sig som forbruger.

§11, stk. 9 - Manglende forbrugsbetalinger og gebyrer skal betales af lejer

Safremt udlejer trods det direkte aftaleforhold mellem lejer og forsyningsvirksomheden/-erne matte blive opkreevet betaling
for en del af lejers forbrug, herunder afgifter, kan udlejer naturligvis opkraeve disse hos lejer. Parterne kan aftale, at

lejer skal betale et acontobelgb til udlejer til at deekke udgifterne.

§11, stk. 10 - Indkaldelse til indflytningssyn med kort varsel
Lejer indkaldes hermed til indflytningssyn i lejemalet 30.04.2024 kl. 12:00, hvor der samtidig udleveres nagler. Lejer
accepterer det korte indkaldelsesvarsel, da lejer er interesseret i hurtig overtagelse af lejemalet.

§11, stk. 11 - Indeklimavejledning

Lejer skal sgrge for at felge Sundhedsstyrelsens anbefalinger om at skabe et godt indeklima, bl.a. for at undga fugt- og
skimmelproblemer: Lejemalet opvarmes til min. 18 grader degnet rundt, der udluftes flere gange hver dag i 5-10 minutter og
emhzette anvendes ved madlavning. Lejer skal veere szerligt opmaerksom pa indeklimaet, hvis der tarres tgj i lejemalet. Mabler og
andet indbo ma ikke placeres helt op af kolde ydrevaegge.

§11, stk. 12 - Digital kommunikation
Det er mellem parterne aftalt at meddelelse efter lejelovgivningens regler kan ske pr. email jfr. LL § 4, stk. 2.

Lejer har pligt til at meddele udlejer hvis lejer skifter mailadresse.
Lejer accepterer herved ogsa, at udlejer og dennes administrator kan sende post via lejers e-boks.
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

Dato: Dato:
Som udlejer Som lejer
Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022.

VEJ LE DN I NG for beboelse

Vejledning vedrerende lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og varelser i

private udlejningsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autoriserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udger dermed
en del af den autoriserede lejekontrakt.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemalet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid galdende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser méa ikke anfores direkte i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), medmindre der i den
fortrykte tekst er givet sarlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhavet med
fed og kursiv. Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at anfore de
samme forhold i kontraktens § 11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgaelse at aftale fravigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

sarlige aftaler anfores i et serligt tillag, i stedet for i kontraktens §
11. Kravene til et sadant tilleeg folger af § 14 i lov om leje. Tilleegget
udger herefter en del af lejekontrakten.

Tilleegget mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sadan made, at lejeren ma
opfatte dem som standardiserede, da tilleegget i sa fald skal vere
autoriseret. Der er ikke autoriseret et sarligt tillaeg til typeformular
A, 10. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontraktens
bestemmelser en beskrivelse af den geldende lejelovgivning.

En raekke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtommende.

For narmere information henvises til den til enhver tid galdende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pa ministeriets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i august 2022. Opmarksomheden

henledes pé4, at lovgivningen kan vare a&ndret pa enkelte punkter
efter dette tidspunkt
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I det folgende findes oplysninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser i lejekontrakten:

1. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret i de situationer, hvor ejendommen fx
videres®lges. En ny ejer af ejendommen ma respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgivningen.

Det samme galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign. inden for lovens rammer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet srlige rettigheder, som
fx aftalt uopsigelighed, er denne ret ikke uden videre sikret over for
en ny ejer af ejendommen. Denne ret kan lejeren derfor kraeve
tinglyst. Udgiften betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttelse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsatning til den almindelige lejer ikke star i kontraktforhold
med ejendommens ejer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsé anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nar den person, som etter lejeaftalen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person.

Lejeren mé som udgangspunkt ikke overlade brugen af det lejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke i
blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at fremleje
hele lejligheden i op til 2 ar, nér lejerens fraveer er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsette sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, néar ejendommen omfatter feerre end 13 beboelses-
lejligheder, nar det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i ovrigt har
rimelig grund til at modsatte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og fremlejetageren, skal
indgés skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sével som i
lejeperioden i stedet for depositum velge at stille sikkerhed i form
af bankgaranti eller indestaende pa sarskilt deponeringskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeaftalen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11.

Lejeren kan med 1 maneds varsel opsige en lejeaftale om et
accessorisk enkeltvarelse, medmindre andet er aftalt. Aftale herom
anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 maneders varsel opsige en lejeaftale om et
separat enkeltvarelse (klubvarelse), medmindre andet er aftalt.
Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et vaerelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfeelde, som er omfattet
af reglerne i lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der efter
reglerne i lejelovens § 175 er knyttet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgar:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | maneds varsel,
medmindre leengere varsel er aftalt, og

— at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | ars varsel.

Det fremgar endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nar udlejeren onsker selv at benytte det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer 1 ar. Loven indeholder
enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagttagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et vaerelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden type lejemal, angives hvilken.

En ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerlejlighed
eller andelsbolig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en sarlig
mulighed for at opsige lejeren med 1 érs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gaelder i ovrigt den szrlige regel i lejelovens § 172, nr. 4, hvor der
er angivet en rakke betingelser, som skal vare opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeaftalen.

Uanset opsigelsesvarslets leengde gaelder det, at der siges op til den
forste hverdag i en maned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om udlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget til skade for lejeren, for udlejeren har opsagt lejekontrak-
ten. Parterne kan saledes fx aftale, at lejeren kan flytte efter en
kortere frist.

Tidsbegrzensede lejeaftaler.

Parterne kan ved aftalens indgaelse aftale, at lejeaftalen skal vaere
tidsbegranset, jf. lejelovens § 173, hvis tidsbegrensningen er
tilstreekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En s@rlig begrundelse
for at udleje tidsbegrenset kan fx vare udstationering eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesatte vilkaret om
tidsbegransning, hvis det ikke anses for tilstrakkeligt begrundet i
udlejerens forhold. Der foreligger en omfattende praksis
vedrerende begrundelse for tidsbegrenset udlejning.

En lejekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegraensning af
lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end efter de
almindelige regler i lejeloven. Tidsbegransningsvilkéret kan derfor
i kommuner med boligregulering tilsidesattes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkar, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkar, der galder for andre
lejere i ejendommen, uanset at udlejeren har en sarlig begrundelse
for at udleje tidsbegranset.

Tidsbegrensede lejeaftaler opherer uden opsigelse, nér
lejeperioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrenset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt mellem
parterne, eller hvis den anden part misligholder aftalen.

Aftalen indfojes i kontraktens § 11, og det kan vere
hensigtsmassigt  heri at  oplyse  begrundelsen  for
tidsbegransningen. Er det mellem parterne aftalt, at lejemélet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaettelse og regulering af lejen.

Reglerne om fastsattelse og regulering af lejen findes primart i
lejeloven. Det athaenger af lejemalets art og beliggenhed, hvilke
regler i lejeloven lejen fastsattes og reguleres efter.

Lejefastszettelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, galder der sarlige regler
om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse, jf. lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens storrelse ikke ma overstige det beleb, som
udger den omkostningsbestemte leje for lejemalet med et beregnet
tilleg for evt. forbedringer.

Der glder sxrlige regler for “smaejendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemal™ aftales til et belob, der ikke overstiger det
lejedes verdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en definition af
“gennemgribende forbedrede lejemal”.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes veerdi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemal

i kvarteret eller omradet med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For lejemél med omkostningsbestemt leje galder endvidere, at der
ved lejeaftalens indgaelse ikke kan aftales en leje eller lejevilkar,
der efter en samlet bedoemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkér, der galder for andre lejere i ejendommen. I kommuner,
som ikke er reguleret - sékaldte uregulerede kommuner - gelder
ingen serlige regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes vardi. Dette galder tillige for
ejendomme beliggende i regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemal beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt leje,
medens lejen for lejemél beliggende i uregulerede kommuner
reguleres efter reglerne om det lejedes verdi.

Smaejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nevnte regler om lejens fastsattelse
og regulering gaelder der i regulerede kommuner sarlige regler for
lejemal i ejendomme, som l. januar 1995 omfattede 6 eller ferre
beboelseslejligheder (smaejendomme).

Det samme gor sig gaeldende for ejendomme, som er opfort efter
den 1. januar 1995, hvis ejendommen omfattede 6 eller faerre
beboelseslejligheder, da den blev taget i brug.

Ved fastsattelse og regulering af lejen for disse lejemal gaelder
reglerne om det lejedes veerdi, séledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes eller nedsttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hejere end den leje, der betales for
tilsvarende lejemal i storre ejendomme, hvor lejen er reguleret efter
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltveerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter reglerne om omkostningsbestemt
leje medmindre enkeltvaerelset er beliggende i en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkostningsbestemt husleje, saledes at
lejen i stedet fastsaettes efter det lejedes vaerdi.

I enkeltverelser til beboelse, hvor varelserne er en del af udlejerens
beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede kommuner
fastsattes og reguleres lejen efter det lejedes veerdi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes bade til
beboelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pa
samme made som rene beboelseslejemal.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver sin fysiske
enhed, gelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, jf. erhvervslejeloven.
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Skatter og afgifter

Bade i regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
serskilte lejeforhajelser som folge af stigninger i ejendommens
skatter og afgifter. I den omkostningsbestemte husleje kan skatter
og afgifter alternativt medtages i driftsbudgettet.

Bortfalder eller nedsattes skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsattelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsettelse for de lejligheder og lokaler, i hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

Udlejeren kan efter aftale med lejeren vaelge at regulere lejen efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemél i ejendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om éret og i perioder pa 2 &r ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks i stedet for efter reglerne om
omkostningsbestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang éarligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraeves
nedsat, hvis den vasentligt overstiger det lejedes vardi.

For ejendomme med omkostningsbestemt leje og andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal indfajes
i lejekontraktens § 11. Det bor heraf fremga, hvilket tidspunkt der
danner udgangspunkt for reguleringen, og hvilken vardi
nettoprisindekset har pa dette tidspunkt. Det skal endvidere fremga,
hvornar lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastszettelse.

Béde i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsattelse”, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1-3, indgés i
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter den
31. december 1991, jf. lejelovens § 54, stk. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31. december 1991 lovligt
udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 2. Det samme gelder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var
indrettet udelukkende til erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den 1. september 2002 ikke var benyttet til eller
registreret som beboelse, samt i nypabyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, jf. lejelovens § 54,
stk. 1, nr. 3

I medfor af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betingelse for sa vidt
angdr lejelovens § 54, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeaftalen fremgar,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgés en aftale om fri lejefastsattelse, kan lejen kun sattes ned i
de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hej. Lejeren

har saledes ikke som ellers mulighed for at fa lejen sat ned, selvom
den aftalte leje vasentligt overstiger den omkostningsbestemte leje
eller det lejedes veerdi.

En aftale om fri lejefastsattelse skal indferes i lejekontraktens § 11.

Er der indgaet en lejeaftale om fri lejefastsattelse, kan det aftales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfejes i lejekontraktens § 11.

Fremgar det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efter
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres i lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som folge af stigninger i og palag af nye
skatter og afgifter.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Der findes sarlige regler for lejefastsattelsen i ejendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslén.

Efter disse regler kan lejen fastsattes, saledes at den samlede
lejeindtaegt kan deekke ejendommens nedvendige driftsudgifter pa
tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleg af afkast af
ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gaelder for ejendomme taget i brug efter 1. januar
1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der sarlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter nermere fastsatte regler kraeves lejeforhojelse herfor.

Lejens betaling.

Udlejeren bestemmer, hvordan de navnte belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betales.

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 méaneder ad
gangen. En l&ngere periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales.

Pligtige pengeydelser.

For en rakke betalinger i lejeforholdet galder, at de er “pligtige
pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeaftalen
under iagttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengeydelser
ikke betales. Belob, der er pligtige pengeydelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt leje og regulering heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling at pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pa en helligdag, en lordag eller
grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pa forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pékrav herom.
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Pakravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkraeve et gebyr herfor, som er fastsat
i lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan i lejeaftalen betinge sig, at lejeren betaler et
depositum til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning.

Depositum kan hejst svare til 3 méneders leje. I fremlejeforhold kan
lejeren vaelge at stille bankgaranti eller deponere i stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeaftalens
indgéelse forud betaler et belob, som hejst svarer til den leje, som
skal betales i perioden fra lejemélet opsiges, til lejeforholdet
opherer, dog maksimalt 3 maneders leje. Sddan forudbetalt leje kan
lejeren lade indga som huslejebetaling i de sidste op til 3 maneder
af lejeperioden.

Bade depositum og forudbetalt leje kan kraves forholdsmaessigt
forhgjet, nar lejen forhejes. Forhgjelsen kan opkraeves med lige
store manedlige beleb over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede til i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgaelse. Det ber fremga specificeret af lejeopkravningerne,
hvilket belob der udgor selve lejen, og hvilke belob der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Nedsattes lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I ejendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samt el
til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor betaling for vand
og kaling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belob til dekning af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemélets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter mélere. Dette gelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften til opvarmning, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kolingsregnskabsarets udlob skal udlejeren
fremsende sarskilte regnskaber for de afholdte udgifter og
indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vaere kommet frem til lejerne senest 4 méneder
etter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, el og keling
fra et kollektivt forsyningsanlag, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem til lejerne senest 3 maneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlagget.
Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanlaeg, skal
regnskabsaret folge forsyningsanlaggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at narmere oplysninger om
lejerens varmefordelingsmalere stilles til radighed for lejeren pa
dennes anmodning, jf. § 9 i bekendtgorelse om varmefordelings-
maélere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren kreve
tilleegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlobet 1 méned efter, at lejeren har modtaget de enkelte
regnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, kan
lejeren beslutte at betale i 3 lige store manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, galder for bade vand,
varme, el- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten kontant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren ikke
krave tillegsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 maneder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren har modtaget
regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemalet. Hvis dette ikke er tilfaeldet, skal lejeren selv sorge for at
indgé aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved et indflytningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport.

Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, saledes at lejeren
indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pé tidspunktet, hvor lejeren kan disponere over
lejemalet, vil vare afgerende for, om udlejeren har pligt til at
afholde syn. Det vil typisk vere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udlejere af enkeltvaerelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren til deltagelse i indflytningssynet.
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Der galder ikke specifikke regler for, hvornar og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudsettes, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare til stede. 1
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemalets stand er ved
indflytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemalet skal til sin tid afleveres i samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstdende afsnit om istandsattelse ved
fraflytning (om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen i den stand, som lejeren ifolge
aftalen kan kraeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gxldende senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse.

Fristen gaelder, selvom lejeren inden fristens udleb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
vasentlige mangler udbedre for udlejerens regning, at krave at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelsbefojelser er saledes afthangig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, hefter lejeren ikke for manglen i forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den indvendig vedligeholdelse omfatter vedligeholdelse af
lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og behandling af
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og treevaerk i lejligheden,
herunder dere, karme, gerigter, paneler, entreder pa den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammernes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligeholdelse af
lejemalet udlejeren.

Udlejeren skal i sa fald manedsvis afsatte et belob pa en indvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsé pligt til at afsztte belob til indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende i
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afsattes belob til indvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ar senest 3 maneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star pa
kontoen for indvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan kraeve, at udlejeren foretager indvendig vedlige-
holdelse af lejemalet sé ofte, at det lejede altid er i god vedligeholdt
stand, og safremt udgiften kan afholdes af det beleb, der er til
radighed pé vedligeholdelseskontoen.

Nar udlejeren efter udforte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pa vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
skriftlig opgorelse over de aftholdte udgifter med oplysning om,
hvilket beleb der herefter er til radighed.

Uden forudgaende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfore, ikke krave betaling af indestdende pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Ligeledes kan udlejeren
bestemme, hvilke handvarkere der skal udfore arbejdet.

Det kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse pahviler lejeren.
Dette indebzrer, at lejeren ud over lejen selv skal atholde udgifter
til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det lejede.
Aftale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren” i kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er i god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortraeder har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til det lejede, nar forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.

Al anden vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede,
som ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidtning, tapetsering og lakering af gulve i det
lejede, betragtes som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemalet, bortset fra lase og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
aflob og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes i god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sadvanlig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde fortov, gard og andre falles indretninger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler, sa disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden
vedligeholdelsesfordeling, fx saledes at lejeren pétager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbelegning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og negler, skal indfejes i lejekontraktens § 11.

For lejemal i regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager udlejerens pligt til
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgér i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sidan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse sa ofte, at de pdgaldende indretninger altid er i god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der péa fraflytningstidspunktet udlejer mere end én
beboelseslejlighed, er forpligtet til at aftholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbejde en fraflytningsrapport efter
lejelovens § 187, stk. 3-5.

Istandszettelse ved fraflytning - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendige vedligeholdelse
aflejemalet, vil lejeren alene kunne blive modt med krav om at male
osv., hvis lejeren har pafort lejemalet skader. Lejeren skal saledes
ikke udbedre forringelse, som skyldes slid og &lde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemalet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at lejeren inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, vaegge, gulve
osv., som burde have varet udfort i lobet af lejeperioden.

Istandszettelse ved fraflytning - udvendig.

Lése og nogler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfattet af lejerens udvendige vedligeholdelsesforpligtelse, skal
ved lejeforholdets opher afleveres i samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og &lde, dog under forudsatning af, at genstandene
har vearet lobende vedligeholdt.

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzesentation, husorden og ovrige
oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation.

Beboerreprasentanterne kan pa nogle omrader indgé aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhojelser og varsling
af fxlles forbedringer sarlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Det péhviler udlejeren at sorge for, at der i det hele hersker orden i
ejendommen. Reglerne herfor kan vere nedskrevet i en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermode vedtage en
husorden. Den er geldende, medmindre udlejeren har veagtige
grunde til at modsaette sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pabud til sikring
af god husorden og en forsvarlig brug af det lejede.

Ovrige oplysninger om det lejede.
Her anfores oplysninger om det lejede fx praktiske oplysninger om
forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Seerlige vilkar

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejekontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnar farre rettigheder eller palegges storre
forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen. De aftalte sarlige vilkar har forrang i forhold til
lejeaftalens ovrige vilkér.

Det angives i kontraktens § 11, om der gelder sarlige vilkar for
lejefastsattelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold til privat byfornyelse og boligforbedring, afkastbereg-
ningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsattelse. Opremsningen er ikke udtemmende.

Er der ikke plads til de seerlige vilkar under kontraktens § 11, flyttes
vilkarene om i eller fortsattes i et tilleg til lejekontrakten. Det
anbefales, at et tillaeg til lejekontrakten underskrives sarskilt.

Qvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digitalt og udveksles
digitale dokumenter i lejeforholdet. Betalingspakrav, udlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod udlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser i
lejeforholdet ikke afgives som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pa 1 maned til
den forste dag i en maned, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser ikke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere geldende lov
om byfornyelse, og hvor lejeforhojelse er beregnet efter samme
love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemélet er
ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse eller efter kapitel
5 i den tidligere galdende lov om byfornyelse. Af lejelovens § 12
fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kontrakten.

Afkast.

Onsker udlejeren at opkraeve en leje, hvor afkastet beregnes efter
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk. 3, fremgér, hvilke oplysninger der na@rmere skal angives
i kontrakten.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeattaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 26 i lejeloven, og som indgas,
efter at udlejeren har truffet beslutning om en sadan regulering, skal
det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens § 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der narmere
skal angives i kontrakten.

Side 14 af 14

Side 228 &f 274



SIGNICAT

Signing Information s 11

Lejekontrakt

Signed at

2022-12-21 06:30:22

2022-12-19 16:36:16

SIGNICAT

Side 229 af 274



Typeformular A, 10. udgave

Lejemalsnr.:

L EJ E KO NT RAKT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anferes direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke nadvendigt at anfere de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstreekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrerende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og verelser i private udlejnings-
ejendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Det lejede er ®& en lejlighed O et enkeltveerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: J Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Senderbrogade 13B, 1. tv By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13 A-B ApS
CVR-nr./reg.nr.:
Adresse: c/o Advokatfirmaet Frasndemark, Gammel Kege Landevej 55, 2500 Valby
2500 Valby
Telefon: 26360311 E-mail: Is@fw-law.dk
Lejeren: Navn: [N
Telefon: NN E-mail: [N
Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 66,00m?, der bestar af 2 veerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf m?2.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til falgende
lokaliteter: (sat x)
O Feellesvaskeri X Feelles gardanleeg [ Loft-/keelderrum nr.:
[ Cykelparkering [ Garage nr.: X Andet: parkering
X Andet: Vaskeri O Andet:
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:

Ragfri beboelse
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1.1.2023 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegreenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méaneders varsel til den fgrste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 56.100,00 kr.
Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (seet x) ® Maned O Kvartal
Lejen pr. maned/kvartal udger 4.675,00 kr.

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag 500,00 kr.
A conto vandbidrag 200,00 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kalingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag kr.
Bidrag til beboerrepreesentation kr.
Andet*: Antennebidrag 90,86 kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: 5.465,86 kr.

* Bemeerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal vaere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 1.1.2023
Ved fremtidige andringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted:

® Lejen m.v. betales paudlejerenskontonr. __ NI 2 i

(pengeinstitut). Nordea Bank A/S
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemeerk:

Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den 21.12.2022 betaler lejeren et depositum pa 4.675,00 kr.

svarende til 1,00 maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Senest den 21.12.2022 betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa 4.675,00 kr.
svarende til 1 maneders leje (hgjst svarende til den leje, som skal betales i
perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Senest den 21.12.2022 betaler lejeren i alt 14.815,86 kr., svarende til:
Forudbetalt leje: 4.675,00 kr.
Leje m.v. for perioden:
1.1.2023 til 31.1.2023 4.675,00 kr.
Depositum 4.675,00 kr.
A conto og andre bidrag 790,86 kr.
kr.
kr.
I alt 14.815,86 kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den 1.2.2023

Side 2 af 14

Side 231 af 274



Side 232 af 274



Side 233 af 274



Side 234 af 274



Side 235 af 274



Side 236 af 274



Side 237 af 274



Side 238 af 274



Side 239 af 274



Side 240 af 274



Side 241 af 274



Side 242 af 274



Side 243 af 274



Side 244 af 274



Side 245 af 274



Lejekontrakt

2022-12-19
2022-12-21

Side 246 af 274



UNIK

Typeformular A, 9. udgave

Lejemdls nr.: 147-10-11-4

LEJ E KO NTRAKT for beboelse

Lejekontrakt tit anvendelse i lejeaftaler om beboelsesiejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser i private udlejningsejen-
domme.

En rekke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, me-
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/
eller lejekontrakten, skal det aftalte anfgres i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser ma ikke anfgres direkte i kontraktteksten
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte
tekst er givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og

kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens alminde-
lige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive-

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter den 1. juli
2015

ret i kontrakten, er det ikke ngdvendigt at anfgre de samme
forhold i kontraktens § 11. Vilkér, somer anfgrti § 11, er til-
strekkeligt fremhavet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, med-
mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hgrer vejledning vedrgrende le-
jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og varelser i private udlejningsejen-
domme. Vejledningen er en del af den autoriserede lejekontrakt.

1T 1i bokigadminisiration og advokater www,unik.dk

Unlk System Design as 76 42 1100 (10.16)

Lejemalet: Det lejede er Ren lejlighed O etenkeltvaerelse [0 en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: Senderbrogade 13 B, 2. th. By: 8700 Horsens
Udlejeren: Navn: Senderbrogade 13 A-B ApS
CVR-nrireg. nr.: 40523286
Adresse: c/o Thyrasgade 4
8260 Viby J
Lejeren: Navn:
Adresse:
Areal: Lejemélets samlede bruttoetageareal udger 77 m2, der bestar af 2 vaerelser
Erhvervsiokaler m.v. udger heraf 0 m2,
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret
til folgende lokaliteter: (szet x)
00 Feellesvaskeri X Feelles gardanlaeg O Loft-/keelderrum nr.:
X Cykelparkering O Garage nr. = Andet: Vaskeri
Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse for lejer med husstand
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§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
faerre rettigheder eller palagges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i

lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelig vilkar eller af en
husorden, ma jkke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemaerk: 1§ 11 kan bl.a. anferes om der gzelder seerlige vilkar for lejefastszetteisen, som der skal oplyses
om i lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
nettoprisindeks (lejelovens § 4, stk. 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt gren byfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastsaettelse (lejelovens § 53, stk. 3-5).

Som bilag til kontrakten er energimerkning uploadet pd hjemmesiden, www.dacas.dk inden lejers

underskrivelse.

Ved underskrift af nerverende kontrakt gives samtidig samtykke til, at Dansk

Administrationscenter registrerer, opbevarer og benytter det oplyste CPR-nummer. Oplysningerne

benyttes til identifikation og evt. overfgrsel via NemKonto.
Det er mellem parterne aftalt at meddelelse efter lejelovgivningens regler kan ske pr. email jfr.
LL § 4, stk. 2. Ved lejekontraktens indgdelse har lejer oplyst mailadresse:

Lejer har pligt til at meddele udlejer hvis

lejer skifter mailadresse.
Lejer accepterer herved ogsd, at udlejer og dennes administrator kan sende post via lejers e-boks.

Det er mellem parterne aftalt at meddelelser efter LL § 107a kan gives digitalt. Lejer kan tilgd
afgerelserne via udlejers portal med log in. Lejer har i forbindelse med indflytning faet

udleveret vejledning til log in pa portalen.

Ad § 1. Parterne og det lejede.
Der ma ikke bo flere personer i lejemdlet end der er beboelsesrum.
Udlejer er til enhver tid berettiget til at inddrage eventuelt loft-/kalderrum mod at anvise

lejeren et andet pulterrum.

Ad § 2. Lejemdlets begyndelse og ophgr.

Lejemélet begynder p& den i kontraktens §2 angivne dato. Er denne dag en lgrdag eller sgndag
eller en helligdag udskydes tidspunktet for lejemdlets overtagelse til lejer til den fglgende
hverdag. Lejer indkaldes sarskilt til indflytningssynet.

Det er ikke tilladt at fremleje sin lejlighed eller en del af den via Airbnb.dk eller lignende

internett jenester.

4]

Ad § 3. Betaling af leje m.v.
Lejen er fastsat efter reglerne i Boligreguleringslovens §29 c, jfr. Lejelovens §47, idet
lejemé&let er et smdhus der den 1. januar 1995 omfattede 6 eller ferre beboelseslejemal 5

I henhold til Lejelovens §53 stk. 2 aftales det, lejen reguleres hvert ar den 1. januar efter
nettoprisindekset for oktober midned det foregdende ar (gammelt indeks) med nettoprisindekset for
oktober maned forud for reguleringstidspunktet (nyt indeks) i indeva@rende &r.

De &rlige lejerequleringer kan beregnes efter folgende formel:

Geldende leje x nyt indeks/gammelt indeks = ny drsleje
Fprste gang lejen reqguleres er den 1. januar 2022.
Uanset ovenstaende nettoprisindeksregulering er udlejer berettiget til, at regulere lejen efter
de til en hver tid geldende regler, herunder bl.a. skatter og afgifter og markedsleje.

Forbedres det lejede efter principperne i lejelovens §58 kan der tillige varsles lejeforhsjelse
for forbedringerne efter lovgivningens regler herom.

Eventuelle fremtidige aftalte eller varslede forbedringer indgdr i ovenstdende regulering.

Lejer er pligtig til at tilmelde sig PBS ved indflytning. Ved manglende tilmelding opkraves gebyr
for fremsendelse af girokort.

Lejers eventuelle modkrav mod udlejer kan kun modregnes i lejebetalingen, ndr lejer har betalt
for meget i leje.

Ad § 4. Depositum.

Ved lejeforhgjelser reguleres depositum, s& det til enhver tid svarer til 3 mdneders leje.

Ad § 5. varme, kgling, vand og el
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Varme- & vandregnskabsperioden fglger respektive vearker.

Udlejer tilbageholder som minimum kr. 1.000,00 af depositum for varme og kr. 500,00 for vand
indtil den &rlige opggrelse af lejernes betaling for varme og vand forligger. Udgiften til en
flytteaflesning betales af lejer.

Elforbrug afregnes af lejer direkte til forsyningsvark, og anses som en pligtig pengeydelse i
lejeforholdet.

Lejer afholder alle omkostninger i forbindelse med uretmassig opsigelse af el-leverance, og vil
blive opkraevet for enhver udgift forbundet hermed.

Ad § 7. Lejemdlets stand ved ind- og fraflytning.

I forbindelse med indflytning i lejemdlet udfgres indflytningssyn og indflytningsrapport som
ligger til grund for lejemdlets stand ved indflytning.

Ved indflytningssynet modtager lejer nggler til lejemdlet, som skal tilbageleveres ved

fraflytning.

Lejemadlet fremtrader velvedligeholdt med nymalede vagge, lofter og treverk i hvide nuancer samt
afslebne og lakerede/ludbehandlede gulve ved indflytning.
Ved fraflytning skal lejemdlet afleveres rengjort, i pan og velvedligeholdt stand samt uden

mangler.

Lejer er, af hensyn til foretagelse af ngdvendige istandsattelses- og reparationsarbejder,
pligtig til at fraflytte lejemdlet 14 dage for lejeaftalens ophgr. I istandsattelsesperioden
betaler lejer uandret husleje, varme m.v.

Velger lejer at udeblive fra et flyttesyn, lagges den af inspektor/vicevart udfardigede
flytterapport til grund, med mindre lejer kan pavise, at denne er urigtig.

Professionel renggring af lejemdlet vil blive rekrutteret og udfgrt i det omfang lejer for fra
flytning/ved flyttesyn IKKE selv i tilstrakkeligt omfang har udfgrt dette. Afggrelsen treffes af
udlejers representant ved flyttesynet.

Ad § 8. Vedligeholdelse

Som fglge af at pligten til indvendig vedligeholdelse p&hviler lejeren, er der ingen konto for
indvendig vedligeholdelse. Lejers vedligeholdelsespligt medfgrer, at lejer under lejemdlets

bestden skal foretage lgbende vedligeholdelse og istandsettelse, s&ledes at lejligheden til \J
enhver tid fremstdr som vel vedligeholdt.

Lejer opfordres til at holde sig forsikret mod beskadigelse af glas og kummer.

Farver pd vinduer, dgre og traverk md ikke @&ndres uden forudgdende skriftlig tilladelse fra
udlejer, va&gge og lofter skal holdes i hvide nuancer. Traevark ma ikke afsyres.

Gulve m& alene vedligeholdes og renggres med renggringsmidler egnet til gulvmaterialet. Al
henvendelse vedrgrende husorden samt den daglige drift og rengering og vedligeholdelse skal ske

til udlejer.

Ad § 9. Inventar. 7]
Lejer er specielt gjort opmerksom pd&, at det ikke er tilladt at installere vaskemaskine i

lejemdlet. Lejer henvises til at benytte falles vaskeri.

Ad § 10. Beboerreprasentation, husdyrhold og husorden.

I lejemélet skal der opretholdes god ro og orden.

Cykler, barnevogne og lignende ma ikke opbevares i gange eller trappeopgange.

Det er tilladt at holde ét mindre husdyr i lejemdlet, som f.eks. hund eller kat. Oplysning om
husdyret skal fremsendes til udlejer inden anskaffelse.

Skulle husdyrholdet vise sig at vare til gene for andre beboere i form af stgj, lugt- og
affgringsgener eller pd anden made vare til gene, kan dyret forlanges fjernet med gjeblikkelig
virkning. Det er under ingen omstendigheder tilladt at holde krybdyr.

lorkiiny

3 A

Klausul om rygning:
Der m& ikke ryges i bygningens fallesarealer.

Bilag:
1. Husorden
2. Lejer bekrefter ved sin underskrift at have modtaget siderne 7-14, vejledning til

lejekontrakten

§ 12. Underskrift

Dato: 13.08.2021 Dato:
Som udlejer Som lejer
Senderbrogade 13 A-B ApS

c/o Thyrasgade 4
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pitegninger m. m. (vedr, fast ejendom).

Bestillings-
formular

D

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 758b, i, k, s 3Stempel: kr. ore Akt: Skab nr.

(i Kebenhavn kvarter) og 759 g (udfyldes af dommerkontoret)
eller (i de sonderjydske Iands-
dele) bd. og bl. i tingbogen, Kabers

, bopal: K) g
art. nr., ejerlav, sogn. - T Kred:tors} @:7 j/i

Gade og hus nr.: Anmelder: .
Panteprotokol U, fol. 559 a. ,N [ 22 [T &
. Udskrift. . i K
- a f L

skpde- og aanteprotokollen for retskreds nr.x55,
Horsens Byret,
~ Er 1883 den 1. maj blev inden Horsens byret
tingdyst salydende.dokument:. ' . *
Stempel 1 kr,
DEEKLA RAA T%T O0.N ,

Undertegnede kbbméndyJohan Christhnsen’af Horsens erkles-
rer herved som ejer af ejendommen matr. nr, 761 beligggpde pa
Segnderbrogade i Horsens, at den i forhuEEEQEZImﬂé;;;e min e-
jendom verende nordgstre gavl, der steder op til ejendommen
matr. nr. 760 for tiden tilhegrende hr, kgbmand Carl Ohlsen
er og frembtidig skal vere fellesgavl for begge de nmvnte e-
jendomme, som ingen af disse ejendommes ejere nogensinde mé
borttage, men som bliver at vedligeholde og ementuelt at for-
ny pa feelles bekostning,.

P& grund af, at gavlen er en fellesgavl, er det endvide-
Tre en selvfblge, at ejeren af matr, nr. 760me2;9erettiget til,
nérhan vil pafgre sin forbygning egfetage, da at forhgje gav-
len ved pébygning pé& sin egen bekostning og med forpligtelsei
til at udbedre den skadey der ved byggearbejdet matte pafores
min bygning og den saledes forhsjede gavl bliver dg i sin hel-
hed en fmllesgavl, dog at ejeren af matr., nr. 760 er pligtig
tii/ggzéggg*jéé”éiiér efterfolgende ejere af min ejendém ed
ﬁenyttes pébygningen pa gavlen, at vedligeholde pdbygningen

uden bekostning for ejeren af min ejendom.
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Ejendommen matr. nr. 761 star skyldsat for hartkorn 1 skp.
fdk. % alb. og pad sammes folio er tinglest en deklaration
om felles gavl med matr. nr, 7622 ligesom ejendommen er be-—
heeftet med pantegeld. R T e
Ejendommen matr. nr. 760, der er skyldsat for hartk, 1 fdk.
1% alb, er ligeledes behzftet med pantegesld.
. Til-bekreftelse med min underskrift i vitterlighedsvidners
overvaerelse. . .
Horsens den. 29, april 1883.
Johan Christiansen,
Til vitterlighed. Aibrechtsen.; Nielsen,
Iest inden Horsens bything den 1. maj 1883 og_ protokolleret
litra U fol. 559 a.

i ‘ Chr. f; Jessen

;;g-‘{.

aaaaa
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Justitsministeriets genpartpapir. Til skeder

skadeslasbreve, kvitteringer til udslettelse og andre
pategninger m. m. (vedr. fast ejendom).

Bestillings-

formular

D

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 761 a Hor- Stempel: kr. gre Akt: Skab nr.

(i Kobenhavn kvarter) sehs kgbstads (udiyldes af domtrericoncoret)
eller (i de sonderjydske lands- byg runde Kabers
dele) bd. og bl. i tingbogen, bopael : j Z ?

! Kred:tors
art. nr., ejerlav, sogn. .

Gade og hus nr.: Anmelder

Protokol 3- fol.® 515 ag.

"UDSKRIPFT
aft ‘
skgde- og panteprotokollen for retskreds nr. 55,

Horsens Byret.

Ar 191Y4% den 17. februar blev inden Horsens Byret thinglest
sédlydende dokuments
216/191%:
Stempel 1 kr. }
| Horsens, (Denmark), den 8. februar 191k.
Undertegnede Emilie C. P. Lund, med mand, direktgr Ludvig Lund,
sgmt frk. Johanne Blisabeth Christiansen med kurator herr kjgbmand
Frederik Christiansen i Vejle, alle som ejere af ejendommen matr.nr.
761 a af Horsens bygrunde, af hartkorn 1 sk. o fdk. $ alb., deklarerer
herved for os og efterfglgende ejere, at den tilladelse, ejeren af matr.
nr. 760 g af Horsens bygrund har givet vor ejendom til at sztte to
vinduer i den nordre gavl pad det pakhus, hvis gavl vender ud mod maté.
nr. 760 a, til enhver tid kan tilbagekaldes af ejeren af matr.nr. 760 a,

sdledes altsd at de 2 vinduer er af yillighed, sdledes at der aldrig’

o e i, s
»w i i

kan vindes h®vd pd retten til dem.
Retsanmerkning om haftelser frafaldes.

Pouline Tund L. Tund
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T4l vitterlighed om rigtignd®t8g underskrift:
P. Nielsen R. Sgrensen.

élisabeth Christiansen.

Til vitterlighed for rigtig underskrift.

Elisabeth Bruun Marie Videbzk

Frederik Christiansen
Til vitterlighed om rigtig underskrift.
A. C. Wadskjer Bage Engholm

Retsanmerkning om heftelser er frafalden.

C. Melby,e. ‘
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\Jusﬁtsxmmsterxets genpartpapir. Til skeder, skadeslesbreve, kvitteringer til udslettelse
og andre pategninger m. m. (vedr. fast ejendom)

| 5373
Mtr. nr., ejerlav, sogn; (61 2 Horsens Akt: Skab g or.
(i the,nhél_vn k\;arteg') Kaobst ads, Bygru.nde . - . ' (udfyldes af dommerkontoret)
. eller (i desmderiyt?skelands- s, : Kabérs ] . l:
dele) hd. og bl i ting- . } . '
bogen, art. nr., ejerlav, . Kreditors S
., sogn. : '
13 Anmelderens navn oag Obgpbaﬂ (kontor):
. Senderbrogade 13. L. )
Ga(‘l!weor‘:gda:lﬁdeg)r B , Sagferer -cand. jur.
: Horsens.

2 k.00 gre,

] %\9&“ B | Stempel:

nﬂKLARArIoN.

‘ Undertegnede Kobmand J obhan Ludvig
' Q : L un dy Senderbrogade 13, Horsens, deklarerer herved

for mig og efterfolgende Ejere af Mytr.Nr. T61 gz Horsens
Kobstads Bygrunde, at Ejeren af ovennsvnte Matr.Nr. nser-
somhelst Bygningskommissionen maatte forlange det, er
forpligtet il at tilmure et Vindue i Bjendommen vendende
ud mod Naboejendommen Matr.Nr. 760 &«

, éaatal%rette\n ifolge denne i)eklaraticm;f der ikke
ken aflyses uden _Bﬁl‘i'gm;inlistei:j’_e'tst Semtykke,” tilkom= « .-

| mer Bygningskommissionen i Horsens Kebstad.

g : Nepverende Deklaration skel respektere de sllerede
“ paa Ejendommen tinglyste Servitutier, men skal have Prio-
ritet forud for Panfl;egeeldn

Hor gsen s, den 28.Juni 1954, 5.
Johan ILund,

Indfert i dagbogen for retskreds nr. 48 §é’,"- J‘kr: < ore
Horsens kebstad, den "6 JUU 1954’ §Uiz2» o >

| LYST p. - sz, o

ngbog J&ZLM m-,/j 3 , ? kr. ~ ere %&
o A i 75 000 £

y k2 000 ﬁ 2. 000 K- %54/530:45 : /)D

5| e e
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.
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j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml

Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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