AS nr,

Salgsopstilling

(kgbsnggle)
til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

4-60/2026

Ejendommen matr.nr.
Beliggende
Tilhgrende
Auktionstidspunkt
Auktionssted
Rekvirent, haeftelse nr.

Ved advokat

61 ak Nysted Markjorder

Dstersvej 10, 4880 Nysted

Jens Faurschou

Onsdag, den 6. maj 2026, k. 10:00

Retten i Nykobing F., Retssal J, Vestensborg Allé 8, 4800 Nykabing F.
Mens Bank A/S - 2+7

Advokat John Larsen, Brogade 2 A, st. th., 4700 Nzestved - J.nr. 10-18004

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori
Ejendomsvaerdi pr.
Vurdering i h.t. Retsplejelovens § 562

Momsregulering

Areal ifglge tingbogen

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter og afgifter

for aret andrager og omfatter

Forslag til s=rlige vilkar ifglge

auktionsvilkirenes punkt 11

Sommerhus

01.01.2022 kr, 4.318.000 heraf grundvaerdi kr. 3.322.000
Ej foretaget

Nej - auktionssalget er ikke momspligtigt

926 m? heraf vej 0m?

Uoplyst

Kommunalt ejendomsbidrag for 2026 udger kr. 166,94.

Grundskyld og ejendomsskat opkreeves via forskuds- og arsopgarelse fra 2024

Ingen

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemal

Nej

Byrder og servitutter

(evt. henvisning til vedhazftet
tingbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.




Proritetsopgerelse

Pant- og udlaegshavere

{ rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats,
lanenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring
opgjort pr. auktionsdag)

2. Restgeeld
pé haftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilleeg af
uforfaldne renter

. Restancer

og evt. ejerskifte-afdrag
pa haeftel-ser, der kan
for-ventes overtaget
{belgbet i kolonne 1
minus belgbet i kolonne;
2)

4. Heeftelser
der kraeves indfriet

Haeftelse nr. 1

Totalkredit A/S, opr. kr. 1.770.000,00
Restgeeld pr.01.04.2026 kr. 1.182.714,44
Lanetype kontantlan med rentetilpasning og

hel eller delvis afdragsfrihed 1.246.653,96 1.182.714,44 63.939,52
Jpitved 1.246.653,96 1.182.714,44 63.939,52 -
Haeftelse nr. 2
Ejerpantebrev opr. stort kr. 1.200.000,00
med underpant til Mans Bank A/S,
Storegade 29, 4780 Stege
pi@moensbank.dk 1.024.964,97 1.024,964,97
Lattvei 2.271.618,93 1.182.714,44 63.939,52 1.024.964,97
Haeftelse nr. 3
Udlaeg stort kr. 24.907,00 til Bang &
Beenfeldt A/S, cvr.nr. 26618622
Ubesvaret - medtages for det ﬁngiyste belab 24.907,00 24.907,00
13itved 2.296.525,93 1,182.714,44 63.939,52 1.049.871,97
Haftelse nr. 4
Lol ved 2.296.525,93 1.182.714,44 63.939,52 1.049.871,97
Haeftelse nr. 5
Jaltnad 2.296.525,93 1.182.714,44 63.939,52 1.049.871,97
Haeftelse nr. 6
Lattyed 2.296.525,93 1.182.714,44 63.939,52 1.049.871,97
Haeftelse nr. 7
Latved 2.296.525,93 1.182.714,44 63.939,52 1.049.871,97
Hzeftelse nr. 8
| alt ved
pones 2.296.525,93 1.182.714,44 63.939,52 1.049.871,97




Proritetsopggrelse

Pant- og udlegshavere

1 rubrikkerne angives tinglyst belgb, |netype, rentesats,
lanenr./serie/afd., indestdennde til samt evt. yderligere
bemeerkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskifteafdrag m.v.

1. Fordring
opgjort pr. auktionsdag

. Restgald IS.

pa heeftelser, der kan
forventes overtaget,
med tilleeg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt. ejerskifte-afdrag
pa hzeftel-ser, der kan
for-ventes overtaget
(belgbet i kolonne 1
minus belpbet | kalonne
2)

4. Heeftelser
der kraeves indfriet

Transport

2.296.525,93

1.182.714,44

63.939,52

1.049.871,97

Sidste hzeftelse

Udlzeg stort kr. 680.152,00 til Mens Bank
AJ/S, cvr.nr. 65746018
pj@moensbank.dk

A: Total

2.296.525,93

1.182.714,44

63.939,52

1.049.871,97

B: Stgrstebelgbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudget, jfr. vilkirenes pkt. 6B
Heraf kontant at betale inden 4 uger

Geld, der kan overtages
(stgrstebelgbet + kontantbelpbet)

Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfgrte stgrstebelgb fremkommer siledes:

a. Rekvirentens udlaegs- og auktions-
omkostninger {salzrer, gebyrer m.v.)

De under A} og B) navnte belgb er ansla-
et ud fra det under sikkerhedsstilleisen
anfgrte auktionsbud, jfr. nedenfor.
c. Restancer vedrgrende:

1. Ejendomsbidrag

3. Kloakbidrag m.v.

S. Vandafgifter

7. Kravih.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivning

kr. 77.389,30
kr. 77.389,30
kr.

kr. 67.389,30

kr.

kr.

kr.

kr.

b. Rettighedshavernes
medesalaerer m.v.

2. Vejbidrag

4. Andre offentlige bidrag

6. Brandforsikringsbidrag

8. Andet, jfr. specifikation

kr.

kr.

kr.

kr.

]

kr.

10.000,00

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

: Se den patrykte tekst pa omslagets inderside

Ved et auktionsbud pa

udggr sikkerhedsstillelsen,
jfr. Vilkarenes punkt 7

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

k.  4.318.000,00

k. 403.796,81

8. april 2026

(beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering

jfr. Retsplejeloven § 562)



Beskrivelse af ejendommen beliggende @stersvej 10, 4880 Nysted

Fritliggende sommerhus (kode 510) opfert i 2007 med ydervaegge opfart i tree og med
tagdeekning af tagpap med stor haeldning (kode 5), jfr. BBR-ejermeddelelsen.

Ifolge BBR-ejermeddelelsen har ejendommen et bebygget areal p4 110 m2 og et samlet
boligareal p& 115 m2. Tagetage areal er oplyst til 8 m2, og der er angivet et 3 m2 indbygget
udhus. Der er registreret et 12 m2 overdaekket areal.

Herudover forefindes fritliggende udhus (kode930) p& 6 m2. Opfart i 2009.

Grundens starrelse udgar 926 m2, hvoraf 151 m2 er strandbeskyttelsesareal, vej udger 0 m2 jfr.
tingbogsattesten. Ejendommen er beliggende i 1. reekke til vandet med udsigt til @stersgen

Ejendommen opvarmes med elvarme og supplerende med en braendeovn, jfr. BBR-
ejermeddelelsen.

Ligeledes oplyses det, at vandforsyning sker fra alment vandforsyningsanlaeg og aflabsforhold
er med feellesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens kloaksystem.

Ejendommens indretning: Entre med plads til overtej, soveveerelse med direkte adgang til
badeveerelse med flisegulv og bruseniche med fliser til loft. Vaskesgjle med vaskemaskine og
tarretumbler af mrk. Bosch.

Fra entre er der ogsa adgang til kekken/alrum med stor spiseplads, hvor rummet er i 4ben
forbindelse med stuen. | kekkenet forefindes kale/fryseskab mrk. Electrolux, ovn mrk. Bosch,
opvaskemaskine mrk. Asko, emhaette mrk. Bosch.

Alle harde hvidevarers funktionalitet og alder er ukendt.



Fra kekken/alrum er der endvidere adgang til 3 veerelser, stort badevaerelse med flisegulv og
bruseniche med fliser til loft, spa og en sauna.

Fra kakken/alrum er der adgang til hems, placeret over veerelser og badevaerelse.

For s& vidt angér indefrosset grundskyld pa kr. 3.993,98 er belgbet ikke fortrinsberettiget og
dermed ikke medtaget i starstebelgbet.

Ifelge Vurderingsportalen er den forelabige 2024 vurdering kr. 4.498.000,00, heraf grundvaerdi
kr. 2.866.000,00.

Den forelebige 2024-vurdering ligger til grund for beregning af boligskatten for 2025 og 2026.
Inden beregning af skatten treekkes 20% fra vurderingen. Boligskatten er forelgbig, indtil de
endelige vurderinger foreligger — sa bliver boligskatten genberegnet og efterreguleret.

Beskrivelsen af ejendommen er udarbejdet pa baggrund af ikke-sagkyndig besigtigelse den
24.03.2026, offentlige oplysninger, BBR-ejermeddelelse, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehold for BBR oplysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt harde
hvidevarers tilstedevaerelse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehold for installationers funktionalitet og lovlighed.



Indholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling:

e Fotos af ejiendommen

e Kgbervejledning

e Vejledning i brug af salgsopstilling

e Justitsministeriets tvangsauktionsvilkar

e Forelpbig opgerelse over udlaegs- og auktionsomkostninger
e Tingbogsattest

e Ejendomsdatarapport

e Galdende vurdering

e Forelgbig vurdering

e  Udskrift fra BBR

e Jordforureningsattest

e Kort over vejforsyning

e Oversigt over rastofomrader

e Energimaerkningsrapport af 15.07.2008

e Vedteegter for Grundejerforeningen Nysted Strandhuse
¢ Ejendomsbidragsbillet 2026

e Opggrelse fra Galdsstyrelsen

® Opgerelse m.v. fra pant- og udlaegshavere









KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Saigsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre veesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kgbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelabet. Starstebelabet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hejestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

e daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
e 7 af de daekkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e starstebelpbet



| salgsopstillingen findes en forelabig beregning. Det ngjagtige belab afhaenger af budets storrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmadet vil fogedretten normait tillade, at hejestoydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerhed”). Belabet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastsaettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)

» advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
¢ "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belabet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udeekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen saelges til hejestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En keber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

7. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Keber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklgeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes storstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.



Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sgges frem.

Hvis ejendommen skal videresaslges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskedet skal
ogsa vedhasftes sammen med de andre dokumenter.

Keber skal selv sarge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsioven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Prioritetsopgarelsen

1. Kolonne Indeholder en opgerelse af den pagaeldende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
Fordring opgjort pr. tionsdagen med renter samt evt. pdalebne omkostninger i forbindelse med inkasso,
auktionsdato. udleg m.v., jfr. vilkdrenes pkt. 6A. Hvis belebet er ansat skensmaessigt, ¢

2. Kolonne

Restgaeld pa haeftelser, der kan
forventes overtaget med tillaeg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne

Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pa heeftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Heaeftelser, der kraeves indfriet.

Bemaerk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
Jjfr. vilkarenes pkt. 6C:

fremgd afbemaerkningerne til haeftelsen.
Kolonne 1erentenligsummenafkolonnerne 2 og 3 eller lig summen afkolonne 4.

Indeholder restgeeld, der kan overtages af auktionsksberen, safremt denne ikke er
panthaver eller pA anden made berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
segerlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlan kan principielt
kreeves indfriet, men keber vil nomalt fa tilladelse til at overtage disse lan. Disse lan
skal derfor medtages i denne kolonne.

Indeholder belgb, der skal betales inden 4 uger efter auktionens slutning, jfr. vilkarenes
pkt. 6A. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efter auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet leengere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan paberabes.

Indeholderbelab, derskalbetalesinden6manederefterauktionensslutning.

Pa auktionen foretages en endelig opgerelse af kravene. Safremt der pa auktionen

fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anfarte, skal opstillingen aen-
dresioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskaberen skal efter erhvervelse af ejendommen pa endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkarene anforte frister betale fremtidige terminsydelser pa
heeftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse heeftelser gaeldende
vilkar.

Auktionsafgiften udger kr. 1.500,-. Afgiften forfalder ved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskedet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udger 0,6% +kr.
1.750. Afgiften forhgjes til neermeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistarstebelgbet, der skal erla@gges udover
auktionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652)

1978-12-15

Bekendtgorelse 1978-12-15 nr. 652
om tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom),

som @ndret ved bkg 1982-03-31 nr. 121, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg 1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg 2016-02-26
nr. 185 og bkg 2020-03-26 nr. 316

I'medfar af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jf. lovbekendtgarelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsxttes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ¢jendom skal afholdes pa
Justitsministeriets  tvangsauktionsvilkar, jf.  bilaget il
bekendtgerelsen.

§ 2. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og fir
vitkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger
og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmatericl, derunder maskiner og tekniske anlzg af
enhver art, der herer til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme  tillige ecjendommens besztning,
gadning, afgrader my.

Ejendommen mv. szlges, som den er ved auktionen med de
rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhorer den
nuvarende ¢jer.

b.  Hvisejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kober
efter ejendommens overtagelse kreve den leje, der ikke er
betalt pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gore krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehar, der folger med, beskrives i en serlig
salgsopstilling.  Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hzftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrerende ejendommen og auktionen, som ma antages at
vare af vasentlig betydning for kaber, herunder ejendommens og
eventuelt medfalgende leseres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter,
brugsrettigheder, aftzgts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynligger, at han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som
antages, tillegges moms

Minimum for overbudene fastszttes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttcs, at en ny auktion skal atholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa ferste auktion, er bundet af sit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7
udsettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, galder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er samilige bydende pa
forste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst
i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det bud
bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kaoberen overtager straks ¢jendommen. Har kaberen fiet udsattelse
til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages
ejendommen dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Keoberen sorger selv for - om nedvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Auktionsbudet anvendes, si langt det rekker, til dazkning af
heftelserne i prioritetsordenen. Haftelsernes ngjagtige storrelse
oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes siledes:

a. Kaberen overtager de hzftelser, der ikke kan krzves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og
eventuelle szrlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b.  Keberen betaler de heftelser, der kan kreves udbetalt.

Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter
auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder keberen,
ligesom han berer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med serlige indfrielsesvilkar md indfries med et storre beleb end
lanets kontante palydende.

Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar
der bliver fuld dekning til de pagaldende lan.

Pantegzlden forrentes fra datoen for den forste auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en
indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgzlden som
reguleret ved sidste ordinzre indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraves til dekning af
panthaverne, tilfalder det overskydende belab den hidtidige cjer af
¢jendommen. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kreves til dekning af panthaverne med tilleg af
friplejeboligleverandarens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Koberen betaler et eventuelt overskydende beleb il
Landsbyggefonden. Overskydende belab forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tilleg pa 7
pct. Som referencesats anses den officielle udldnsrente, som
Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den 1. januar og den 1.
juli det pagaldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og storrelsen af de omkostninger,
som keberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme glder
skatter, afgifter, byrder, haftelser og andre pligter, som kaberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

P4 auktionen oplyses et starstebelab for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligter, der kan overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over
auktionsbudet, kan szrligt nevnes:

a.  Auktionsrekvirentens udlegsomkostninger og omkostninger
ved gennemforelse af auktionen, herunder saler til advokat
samt honorar til en af fogedreticn antaget sagkyndig,

b.  Salar og rejscomkostninger til reprasentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrorende a og b er det en betingelse, at de pagaldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis daekning
nedsttes salzrkravet forholdsmassigt.

Er auktionen rekvirerct af et konkursbo eller et dedsbo, hvori
gxlden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent-saler.

c. Ejendomsskatterestancer.

Brandforsikringsbidrag.

Gade-, vej- og fortovsbidrag.

Ophzvet.

Ophavet.

Brugspanthavers underskud efter atholdelse af ngdvendige
udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefier i den i ovrigt bedst berettigedes fordring.

i.  Nedvendige udgifter til cjendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er afholdt af auktionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.

Jo Kray, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geldende mod enhver uden tinglysning.

Beleb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4

uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

FE e o

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettens udgifter.
b.  Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og sterstebelabet, hvis der er tale om
et helt eller delvist momspligtigt salg.
De under a, b og ¢ nzvnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning,

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede
verdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden made, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer mv., jf. pkt 6.A litra a,

b. % af de haftelser, der kan kreves udbetalt, jf. pkt 6.A litra
b, og

c.  storstebelabet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt
6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vare mindre end et ars renteudgift
af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbehar,
der medfalger ejendommen, med tilleg af ' érs lejeindtagt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tilleg af 1 4rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnir dakning ved auktionen, kan for sit
vedkommende bade for og efter denne give afkald pa
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fasts@tte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
navnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsztte auktionen og give
hajstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
vare forbundet med afholdelse af nyt auktionsmede.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning af auktionen kan rette krav mod kaberen, kreve, at det
solgte szttes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)
for kpbers risiko, saledes at kaberen skal tilsvare, hvad der matte
bydes mindre pa den ny auktion, uden at have krav pa, hvad der
maétte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald pa sikkerhedsstillelse, krzve, at den af kaberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de
berettigede i den rekkefolge, de har krav p4 at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke kabercns misligholdelse til opher, kan der
herefter kraves afholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter afholdelse af
misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til diekning
af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar keberen godtger, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han
kreve, at fogeden udsteder auktionsskede til ham. Kaberen skal
tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der métte vare forbundet
med udstedelse af skedet, dettes tinglysning, overtagelse af
heftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke
opndede dekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstaende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen,
medmindre auktionen angr en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk.
1, i lov om friplejeboliger, kan vilkarene endvidere ikke fraviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar: - - -
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J.nr. 10-18004 - Ejendommen @stersvej 10, 4880 Nysted

Opggrelse over udlags- og auktionsomkostninger

Inkassosalaer kr. 8.098,50
Fogedafgift kr. 750,00
Tilkendt m@desaleer i fogedretten kr. 500,00
Gebyr, ejendomsdatarapport kr. 105,00
Auktionsgebyr kr. 1.500,00
Annocering, anslaet kr. 6.250,00
Statstidende kr. 175,00
Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen

128 km x kr. 3,94 = 504,32 + moms 25% = 630,40 kr. 630,40
Transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen

128 km x kr. 3,94 = 504,32 + moms 25% = 630,40 kr. 630,40
Rekvirentsalser kr. 48.750,00
| alt at overfare til auktionsngglens pkt. B litra a kr. 67.389,30

Storstebelob:

Rekvirentomkostninger kr. 67.389,30
Modesaleer rettighedshavere kr.

Brandforsikring, anslaet kr. 10.000,00
Restance kommunalt ejendomsbidrag kr. 0,00
Indefrosset grundskyld kr. 0,00
[ alt kr. 77.389,30

Sikkerhedsstillelse:

Starstebelgb kr. 77.389,30
Restancer kr. 63.939,52
1/4 af haeftelserne kr. 262.467,99

| alt kr. 403.796,81




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Tingbogsattest

08.04.2026 08:41:46

Ostersvej 10
4880 Nysted

BFE-nummer: 9946219

Dato: 03.07.2006

Landsejerlav: Nysted Markjorder

Matrikelnummer: 0061ak

Areal: 926 m2

Heraf vej:

Noteringer:

Dato: 03.07.2006
Strandbeskyttelsesareal 151 m2

Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skede

Dato/labenummer: 18.09.2007-21626-30

Adkomsthavere:

Navn: Jens Faurschou

Cpr-nr.: 280460-****

Ejerandel: 1/2

Kobesum:

Kontant kebesum:
Kabesum i alt:

Dato for overtagelse:

Dokument:

08.04.2026 08:41:46

2.800.000 DKK
2.800.000 DKK

18.09.2007
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Dokumenttype:
Dato/lgbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:

Cpr-nr.:
Ejerandel:

Kobesum:
Kontant kesbesum:

Kebesummen omfatter belgb

til arv/gave:
Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre
ydelser.:

Kgbesummen omfatter
servitutter, tinglyst pa det

kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse:

Kabesummen omfatter belab
til anlaegsbidrag til vej mv., der

er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:
Kagbesum i alt:

Dato for overtagelse:

Bodeling
07.02.2011-1002211251

Jens Faurschou
280460-****
171

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
0 DKK

01.09.2010

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:
Navn:

Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

Haeftelser

29.05.2009-8784-30
4
Realkreditpantebrev
1.770.000 DKK

ktl

Totalkredit A/S
21832278

Tillaegstekst
Indeholder afdragsfrined



Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rente:

Senest pategnet:

Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr..

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:

Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmeilser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lebenummer:

Prioritet:
Underpantsbelab:
Underpanthavere:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

29.05.2009-8785-30
5

Ejerpantebrev
1.200.000 DKK

24.03.2011 14:06:04

Jens Faurschou
280460-****

Jens Faurschou
280460-****

A/S M@NS BANK
65746018

A/S M@NS BANK
65746018

01.09.2009-0003397188
1

1.200.000 DKK

A/S M@NS BANK
65746018

06.10.2025-1017116216
6

Udlzeg

24.907 DKK

0%



Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

08.04.2026 08:41:46

BANG & BEENFELDT A/S
26618622

Jens Faurschou
280460-****

20050718-25583-30
Servitut

20060519-14682-30
Servitut

20090707-11608-30
Servitut

29.05.2009-8784-30
4
Realkreditpantebrev
1.770.000 DKK
Totalkredit A/S

29.05.2009-8785-30
5

Ejerpantebrev
1.200.000 DKK
Jens Faurschou

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilharende ideelle andel.

26.01.2026-1017421751
7

Udlaeg

680.152 DKK

0%

MINS BANK A/S
65746018



Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lasbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/labenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Jens Faurschou
280460-****

20050718-25583-30
Servitut

20060519-14682-30
Servitut

20090707-11608-30
Servitut

29.05.2009-8784-30
4
Realkreditpantebrev
1.770.000 DKK
Totalkredit A/S

29.05.2009-8785-30

Prioritet: 5

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 1.200.000 DKK

Kreditor: Jens Faurschou

Dato/lgsbenummer: 06.10.2025-1017116216

Prioritet: 6

Hovedstol: 24.907 DKK

Kreditor: BANG & BEENFELDT A/S

Servitutter

Dokument:

Dato/labenummer: 18.07.2005-25583-30

Prioritet: 1

Dokumenttype: Servitut

Ogsa tinglyst pa:

Antal: 61

Akt nr: 30_AG_390
Tillaegstekst

Lokalplan N 20



Dokument:

Dato/lgbenummer: 19.05.2006-14682-30
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 20
Akt nr: 30_AG_390
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok. om oversigt m.v.
Dokument:
Dato/lebenummer: 07.07.2009-11608-30
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 60
Akt nr: 30_AO_472
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Vedtaegter for Grundejerforeningen Nysted
Strandhuse
@vrige oplysninger
Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi: 4.318.000 DKK
Grundveerdi: 3.322.000 DKK
Vurderingsdato: 01.01.2022
Kommunekode: 0376
Ejendomsnummer (BBR-nr.): 036100
Indskannet akt:
Akt nr: 30_AO_673

08.04.2026 08:41:46
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For ejendommen
@stersvej 10, 4880 Nysted

EJENDOMS
DATA , . .
R APPORT Efondommens adresse. ...........cueuseie et e @stersvej 10, 4880 Nysted
KOMIMUNG. ..o ecce e iy RS S Vo S e S8 0505 H 84 55 e e o s o s s s e e s e e e Guldborgsund
@stersvej 10, 4880 EIONOMSLYDE. ...t i 5 AN N e A T WSS 02 e v v e e s vamesemamemes Sommerhus.
NySted Bierforhold. ...........ouonenn oo, i ssim e s R SR S Privatpersoner eller interessentskab
Rapport fornyet 13/03 2026 Antal bestemte fast BJBNAOMIME. .....ouviui iyt e e 1
Rapport feerdig 16/03 2026 .
Antal MatiEINUMIE. .. ..ooon e e et et et e e e e e e e e 1
Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato: Samlet GruNGAreal..............uiii e et e e 926 m?
(605 2020 Samlet bebygget areal........... ..o e 116 m?
Samlet DolIGAreal.............o.niiiiiiii e e 115 m2
Samlet BINVEIVEAIEEAL. .. ......eetiitii i e et e et et 0om?

Omfattede bestemt fast ejendomme
9946219

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 61ak, Nysted Markjorder

Fornoglecplysninger i rappartenkan der vaere et (e
overlap med ejendommens graEnser, s4.det ser udsam om,
oplysningerne errelevante for elendemmen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemit kan zoome ind og 5e praecist,
hvordan aplysningerne ligger | forhold til € endommen.

Kortet kan tighs under Min sjendo
Boligejerds

Huis du ser et [llle averlzp, kan det vasre noget, du kan
se bort fra. Men huls du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvariige for yderligere infarmation,

ERHMVERVSSTYRELSEN Rapport-ID: 9dbdd9c0-157-4129-0659-857f5hbe0d 170



EJENDOMS
DATA
RAPPORT
Dstersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Indhold

RS UM e 4

Dette afsnit indeholder alle svar i eiendomsrapporten.,

BYBNINGET ..o 9
BBR-MEdAeleISEN. ...t 9
ENErGIMEBIKNMING. ... .ottt ettt e e e e 9
Tilstandsrapport..............cocooveeeenn, RO 10
Elinstallationsrapport...........ccooovvvvrivveeiiiiiiiieieean, S A R TR 10
BYBEESAB......oooi ittt S R B S e e e e 11
BygEESKAAETOrSIKIING. ...t 11
OBETANKE. ...ttt bttt ettt et et ee e 12
Fredede DYBNINBET. .......c..i ittt 12
Bevaringsveerdi................, s s R dsvavEE 13
FlexboligtilladelSe. .. .. uywommmsrnissms o mme s s b e o s 13
BKONOMI ... e e e 15
Eiendoms- 08 BrUNAVEBIdI. ...t 15
BIENOMSSKAt. ..o e 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat..................... 17
HUSIE ENEYNSSABEN. ..o, 18
PIANEE. oo o ... oottt g A e R 19
ZONESTATUS. ...ttt 19
LOKAIPIANET. ...t e 19
LandzonetilladelSer. ... e 20
KOMMUNEPIANET. ... ..ot 20
SPIAEVANASPIANGT. ... e 25
VarmePIaner. ... et [T 27
VarmMETOTSYNINE. ...t 27
VB T OSYNING. .o e ettt 28
Vejdirektoratets ProJEKIRI.............co.ii et e e 29
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... .......cooviooeeioiies oo 29
Landsplandirektiv “Baltic PIPe” ... 30
Landsplandirektiv "UdvikliNgSOMIrader”...............ccvvevrveeieieieeeeeeeeeee oo eeers oo, 30
RASTOTPIANET. ... e 31
Spildevand og drikkevand........................oooo 33
Aktuelle aflgbsforhold....................coo i 33
Tilladelser vedr. spildevandsforhotd pa ejendommen...............cc.coooeeiiiiiii, 33
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen..............ccooovvoee oo 33
Medlemskab af spildevandsforsyning...................coooiiioe e 34
AKtuel vandfarSyning............ccoooiiiiiiiiie oo 34
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa

EJENAOMMEN. . ...t e e T 34
Grundvand - DrikkevandsinteresSer..............ocoo it 35
Grundvand - Fglsomme indvindingSOMIader................cc.ooooivei oo, 35
Jordforurening................cocoocoooioi, T T 37
JOrafOrUrENINESATEEST. ... vttt e 37
Kortlagt Jordforureninmg..........ooiiiiiiiiiii ittt 37
Omradeklassificering. o i e S R S AT ros ot emmmemen 38
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Pabud iht. jordforureningsIoVen. ..................oc.ooovi oo 38

Natur, Skov 08 1andbrug...............c.oooovoooooeeoeo 39
FrEASKOV........cooomiiiiei e R ST 0RR Ao e e s e e amons 39
MBJOTATSSKOV. ... 39
BeSKYItOt NALUT.......ooi i 40
Internationale naturbeskyttelSeSOMIAer. . ...............ovvovvieeeiie oo, 4
LandbrugSPlIBL. ..o 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................ 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......................ccoovivviii . 43
Beskyttede sten- 0g JOrddi@er..................ocoovoiiioe oo 44
SKOVDYBBEINIEN........iiiii e 44
S@- 08 AbeSKYLISESINIEN. ........ ..ot 45
KirkebYBBEINJOT........c.o i 45
KitfredningSIine............ocoii e e 46
StrandbeskyttelSeSiNe. ...............o.oooiiiii e 46
Om ejendomsdatarapporten................coocoooooocooooo 48

Falgende bilag kan hentes:

® Energimaerkning_9946219_100089887

* BBR-meddelelse - 9946219 - Guldborgsund
» Raastofplanskort

 Vgjforsyningskort

® Jordforureningsattest_9946219
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Resumé

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport faerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............co..iue SRR R SR S |a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Energimaerkning

Hvad er efendommens energimasrke?. ... ...vvurucrimuiriiisertsemeenseesasesesnseaess Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmasrksom p4, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke biive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelie
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/cller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi®, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som “"Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger PA GJENAOMMENT. .. ... u.ie ittt et e e e .. Nej
Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Pkonomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er efendommens vaerdi ifelge den offentlige vurdering?..............ccocoiiveeeiiieeeneinnnin, 4.318.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemaerk: | Ejiendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dadsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges | dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen.dik/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er efendomsskatlen?. ... .. ..ive e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden gaeld til kommunen far 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https.//
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?..............oiue v 5.326,66 kr
Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillegslan bliver farst en del af indefrysningsbelzbet | Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemnaerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for €JeNdOMMENZ. .. ... .irieeieiiretieeee e eeneeannes Sommerhusomrade
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lasses i plandokumentet for
lokalplanen,

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk: Anvendelsesspecifikie oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026
Bemeaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nadvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforoud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring €/eNdOMMEN?. . ... cvureireeires e st enenss Se hilag
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte retligheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

P3abud vedr. spildevandsforhold pd ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanleeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
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Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI?. ........ Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandiob”.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréder.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bemnaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaark: Byggelinjen kan enten vasre registreret som gaeldende efler ophasvet.

Sg- og dbeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en KitfredningSn@?. . ........vueveiieieueeiiesesieecnies e e seenaansennns Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rappartbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?.........oocvveeoeeeeiisieeieee ) Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold p& ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pad BBR-meddelelsen daekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflabsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - ogsa selvom de ikke nedvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pa BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

BBR meddelelse. ...........cooiiiiiii e Se bilag BBR-meddelelse - 9946219 - Guldborgsund

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... .o et aan Kommunen
Energimaarkning
Hvad er ejendommens energimaerke?............oooveieeeeeeee e Se detaljeret besvarelse

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimzerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Dato for indberetning af nergimaarke. . ... .....cuieeuiiiiiiie e 15-07-2008
HUSNUMITIEE. ¢ va e e b s s SR b 8t 22t e e et et s e e e st s st e e e s e e e s be e nn 10
BYGNINGSNUMITIEN. ...ttt s et e et e e e et 1
ENergikIasse. . ... .. o e e e De
Energimaerkerapport. . ...........oooi i Se bilag Energimaerkning_9946219_100089887
Energimaerket er gyldigt inatil. . ...... .o i, 15-07-2018

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNIGNE. .. ..ccone ettt ettt et oS S R Energistyrelsen
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AdIesse. . ..... . s ssmsirm e TS TR T e e s e eenens Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

TelefonnumMer. .....vvviiieiieiiiiciia e, S Pt e 8 33926700
4= emo-info@ens.dk
Web............ i Giins e https//ens dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygningel
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrappart for @/endommEN?..........oovvoee oo Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p& skader.

Bemaerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuidmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal szelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatarvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
seelger kan undgd at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger
Administrativ MyNAIGREd. . ... oot et e Erhvervsstyrelsen
AQIESSE. .....covie e e R S B A P S R e LY S i Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
................................................................................................. 33732000
[l e A A R Y SRS AT HREER T + 2 YHE e e s e enneanns mo@erst.dk
https://www.sik dk/
.................................................. Nej

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller sendret. Udover elinstallationsrapporten skal sasiger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undg at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at kaber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGREd. ... .. ouerieiieitiee it s e e s ees s e s st et e e e e e Erhverysstyrelsen
Lo (= OSSO Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRIBfONMUIMIMIE. ... it e s et e e e e e e e e e 33732000
BMail.. . asecannino e e S S e I R I g e s e e e renenis mo@erst.dk
WL .. cn it e o s e S R D R T TR 1 e n D e https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, tilombygning, aendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Soligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tilladelser, pdbegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemaerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anlag
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaandringer i etageejendomme (gennembrydning
af beerende vaagge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogs3 veere opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kraever ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet | BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, loviiggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetiladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudszetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke laangere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsal krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfelgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ: MYNAIGREA. . - ..o ettty it ase s ee et s s e e s e e s e e e e et s e e ssenanis Kommunen

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
titfaelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-rs og 5-ars eftersyn.

Bemzerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tigaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bygning 1, Bygning 2

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE: uas e sase s sumis sssinss s s s imassis a3 cmm s b b i osors s sisi v sy Sot vt Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhw. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer efler fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............. R e e s e 4 B PR e e e ey e Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?...........cocovvvvoiceceeeeaeei, Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaesrkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra sjendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gaelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgifede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvorndr en olietank skal slejfes, herunder slajfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Olietankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsér, en raskke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra eiendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgéar ogsa i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . .. ... ve it ee et aie e s s s e s s s s e a e s e e a i es Kommunen

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca, 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsvaerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden.

Side 12 af 52



Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en byaning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen il alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vediigeholdelse. Bade sma og
store aendringer kraaver tiladelse. Lige fra en tagomlasgning eller flytning af en skillevaeg, il opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgar af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021,

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stetteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymilizer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ........ooiiii et Slots- og Kulturstyrelsen
Adresse. . e.eeen oo s e e Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TelefonNUMMET.ax. ... ... it i s s A S T ETATR T e e e eeeemeeverenrenensessn b 33954200
EMal . oo e s SR S MRS EERIEES ¢ - < e e e e e nen et e e e et an e e aanans post@sliks.dk
L L=« T R nttp://siks.dk
Bevaringsvaerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?.........c.oovee oo Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvaerdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljgmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planfovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at @ndre bygningens ydre
{lokalplan).

Bemaark: Hvis en bygning har en "Bevaringsvaerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvazrdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevel vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljemasssig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pa en skala fra 1-9 og sammenfattas til

en samlet bevaringsvaerdi for bygningen, Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Vizerdierne 1-3 regnes for en hej veerdi, 4-6 for middel vaerdi og 7-9 for lav
vaerdi, Nar der sker sendringer med bygningen, kan karaktererne sendre sig, og der bliver muligvis behov for at
karrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveardi er udpeget som bevaringsvasrdige i| kommuneplanen eller i

en lakalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begrasnsninger
pa mulighederne for al rive bygningen ned (kemmuneplanen) og evt, ogsa pa mulighederne for at

andre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvasrdig.

Kontaktoplysninger

AdmiNistrativ MYNAIGREA. . .. cvit ittt is e s s e e s s e e e e e s e e e e e e s e e s Kommunen

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse
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Flexbaliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som heldrsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flextoligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
fiere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomirédet, hvor befolkningstallet har vaeret faldende. Som
ejer eller som potentiel kaber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin helarsbolig
som ferie- og fritidsholig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helirsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helrsboliger, der kan f4 flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGREd. .. .v e e et Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?..............ccooo.... 4318000 kr.

Ved vurderingen af en ejendem fastsesttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pagaeldende kategori, under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagaeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pd baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Elendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler | BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.obr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laes mere pa https://www.vurderingsportalen. di/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundvaerdi

Vurderingsstyrelsen fastszetter ejendoms- og grundveerdi for alle ejendomme, der er amfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet &r; ejerboliger pa naer s=rlige
ejarboliger vurderes i lige & mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige ar. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-aret, hvis der er sket vaesentlige aendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvaerdi overordnet
fastsaettes til den kontantvaerdi, som en gjendom forventelig kan opnd i fri handel, under hensyntagen til

alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Den fasisatte vaerdi er ikke den eksakte handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige sjendomme i
neeromrédet, justeret for saerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er vaerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vesrdi al grundareal og de bygninger, der er opfart
pé grundarealet. Ejendomsvasrdien ansasttes ud fra ejendommens sterrelse, fremtraeden og prisforholdene
pé vurderingstidspunktet, Grundveerdi er veerdien af grunden | ubebygget stand (dog inklusive veerdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsastning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt | ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkreeves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

VURIANGSAN. ...y i o iR e e AT R A SRS e . B 2022 ar
Dato for seneste vurdering eller 88naNNg. . ... .vuueeu et e st e e et e ee e s aees 01-01-2022
T Te Lo o [ R 4.318.000 kr.
Grundvaerdi............oo i ma R e S N R e e s e et 3.322.000 kr.
Fradrag. . .cvamceeeee oo i evenenen v s visa s s iR S S R Ve e 5 et v e ee e O kr.
Stuehus grundVaerdi.. cip. sy .vvvvieieen . sssmsmmesmirbaise RS S R S R S e e Okr
SHTUBNUSVERIGL. ..o e et e s e et e ettt e e a st n e e ee o 0O kr
Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGhed. ... Vurderingsstyrelsen
AreSSE.. suis. o onon e iR e R R Nykabingvej 76, Bygning 45, 4390 Sakskabing
TEIBfONNUIMIMEN. . ... .. yoxs v snmsssmsedine e a5 s s s MRS GEN 05 1o e s s s s e e e mse e b evnsnnesni 72221616
EMal e e e vurdst@vurdst.dk
B .. 00 B e B3 e TS T o TSN T B et 0 A A SR o o« o https://wwwivarderingsportalen.dk/
Ejendomsskat
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Hvad er eendomsskatten?.........ccoooveeeieiee e Se detaljeret beskrivelse

Laes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for arene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse fil kommunen. Beskatningsgrundlagene for gjendomsskatter kan bade
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegreansning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikie af | Ejendomsdatarapporten,

Ejendomsskat

Ejere af gjerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsvasrdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld - bade for baligens grund, produklionsjorden og den evrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formdl) samt ejendomsvaerdiskat for heldrsboligen (med bopasl) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
gjer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomsvaerdiskal heraf,

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategarierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- ag
grundvaerdi(er) int. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukiket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikie geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tilige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortialder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen il nuvasrende beskatningsregler for 2024 og fram.
Ejendomsskatterne bliver for starstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopgerelsen/Arsopgerelsen.
Juridiske ejere af ejendornme og andre saarlige segmenter betaler | stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1an med renter, som kan til- og fravaelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et Idn med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dik/ejerbolig/boligskat/nya-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa hitps://www.vurderingsportalen.did/elerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningstaan/
pensionistlan https://Awww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller eiendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor,

Bemaerk: Hvis vurderingstype er "Forelabig”, er den angivne beskatning forventsligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Vurderingsejendom - Guldborgsund

B I e 8946219
VUrdeningsejendomiD. .........couiii e 856098
MUrderingsar. . ......co.oovviiieei R R - 2025
WVUrderingSOPrettelSESAGTO. . ... ..uiviun ettt ast s s e et e e e e e s e e 01-01-2025
MUKrErNGSKAIEGONI. . .. .. ettt e et e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
WVurderingsunderkategori. ... ... vvuvunir e tes i eaeee e sss e e eeaes Sommerhus eller andet fritidshus i lige aar
VUIABINGSIYDR. . ..o et Forelgbig
a0 a4 1 L OO e g e o~ SO 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Ejendomsvardiskat
Kan pé nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgerelsen.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Guldborgsund

Beskatningsgrundlag. ... ..c..ir i e a i 2.131.280kr.
KOMMUNEDIOMINIE. . ...ttt et e e e et e et e e e e e e 15,9 %o
BlBh. .. .o e AR RS S e e e R P B A 33.887,35 kr.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administratlv MyNAIGNEa. ... .v v e s e e e Vurderingsstyrelsen
AreSSe... . ....oen s e - i mer s A N R A s e TR Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBIONNUIMIMMEE. ...t ettt e et ettt 72221616
0 OO vurdst@vurdst.dk
Wab.. ... ome e B A R S T s TR T e A e s e s eyt + o e m e me e e nTtps /A vurdstdk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningslan pa ejendommen?........ccovoveoreeeceeeeeee, 5.326,66 kr

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at tane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen saelges.

Bemzerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslan, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillsegslan bliver farst en del af indefrysningsbelabet i Eiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nar ejeren szlger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lnebetingelser,

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automalisk, ndr ldnet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmasrksom pa, at der kan vaere
oprettet eventuelle indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer Ianene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet far 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Vaer opmaerksom pé, at indefrysningsbelobet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlaest i lanesystemet — det sker i februar méaned aret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil Ian tilvalgt p& forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vasre allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indlaest i lanesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelebet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstér). Allerede
stiftede lan kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for jendommen, vil disse fremga som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat,dk.

Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026

B N e e R S S BN S Bt A 4 e i A R 9946219
Samlet INdefrysningsbelBh. ... e e s .... 532666 kr

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger
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AdMINIStrativ MyNAIGNEa. ... v es e et e e Vurderingsstyrelsen

AIBSSE. . ... et Ny @stergade 9-11, 4000 Raskilde
TOlOfONNUMIMET. ... ..o e e e e 72221616
Bmall.......oooni e S L R SRR e vurdst@vurdst.dk
Web. ..o AT L SRR e e e e e eaes https//www vurdst.dk
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenavnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstéar imellem lejere og udiejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Bemazerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklaeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at fa opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nasvnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller aigjorte sager
om fx huslejens starrelse. Huslejenaevn.dk fungerer pa den made, at de store nzevn indberetier principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nsevn indberetter overordnet data om afgarelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. ........o.oee e Kommunen

Web.....oooiiiiieiiiieee https://wwwi barger dk/bolig—og—ﬂytning/Lejebolig/beboerklagenaevnfog—huslejenaevn
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?............ooeveeeeeiviiil Sommerhusomrade

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. 1 landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastszstter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomréder. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnr, daekket af DYZONE?. ... ..c..iiiiiits it s e e e e e Nej
Er matrikelnr. daskket af SOMMErNUSOMIBAE?. ... v uiretsei ittt et et e e e e Ja
Er matrikelnr. daekket af JandZONE?. ...ttt ittt ae e e e Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... .....ouei i e Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?..............oovoovooii . Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering ~ dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomrddespecifikke oplysninger for lokalplaner kan leeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Feriecenter og sommerhuse

PlaNeNS NAVNL . ....e e e e e Feriecenter og sommerhuse
PIANNUMIMIEN. ... et s e e e e NYS N2O
Dato for offentliggarelse af planforslag. ... ......viuiiuiiiiiiiee et ie e 24-12-1910
Dato for vedtagelse af plan...............ooiiiiiieiiie e e 12-05-2005
Dato for ikrafttrasdelse af Plan. ... ... ... et 12-05-2005
Dato for start af offentliggerelSeSPErOaEN. ... ... vuee e veie et vei e e e s e e 24-12-1910
Dato for slut pé offentliggarelSesperiofen. .. ... uu. . e e e 18-02-1911
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Maksimal bebyggelsesprocent
Link til plandokument............... https//dokument plandatadk/20_1026164_APPROVED 1181820702416 adf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. . ... eeu ettt st e e e e e e b e et e Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed......... ... .. Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til €j@NdOMMEN?.... .. .ot Nej

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den krasves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyqggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

egpfare nyt byggeri.

sforetage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestiende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgarelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenzevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets grasnser er aendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .....c..v e e i SRS Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kormmmunerne skal efter planioven oprethalde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en pariode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lzbende revidere
kommuneplanen,

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raskke
sager, herunder den konkrete administration | det &bne land og ansegninger om byggelilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmeiserne for delomraderne o0g som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens starste hgjde

og andre saerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035

Planens NavN. ... ... Kommuneplan 2023 - 2035
KOMIMIUNE. ... e Guldborgsund
PIANSLATUS. ...t e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan................cooooiii 12-09-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... .......ovieiii i 01-10-2024
Link tit plandokument........................... nttps://dokument plandatadk/11_11250325_1727245626453 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ....ouu.reeueeseiessi e s e eeneennns S e S R TR Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........o..i e e et e Kemmunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Sommerhusomrade ved Sdr. Kongemarksvej Nysted

Planens navn............ooooi Sommerhusomrade ved Sdr. Kongemarksvej Nysted
PlannUMME. ... e e NYST S3
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen vedrarer...................cc.ccccoooiiiiiii 11250325
PRNSIAIUS. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af Plan..................oeemeiiiie e e 12-09-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan.............oo.ooii i 01-10-2024
Generel anVendelSe. ...............oiiiiiiiiii e Sommerhusomrade
PlaNZONE. ..o.ov e, Sommerhusomrade
Fremtidig pIANZONE. ....... ot Sommerhusomrade
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. .........ovveoveooeeen Nej
Maksimal bebyggelsesproCeNt. ... .......uu ittt 15%
Maksimalt antal Stager. .. ... ....oouiiii i 1
Maksimal bygningSh@IdE. . .........ueruu i 5m

Side 21 af 52



Notat om omMrAdeanVeNdeISEN. ... ....ouuiuii it e e Fritidsformal
og sommerhuse herunder: - hotel med tilhgrende funktionarbolig - ferieby, sommerhuse o lign. samt
tilhgrende fallesanizeg og enkelte boliger, - restaurationsvirksomhed, - butikker til omradets daglige forsyning.

Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom,
15. Max, antal etager, 2, for sommerhuse olign. max. 1. Max. bygningshgjde 6,5 m, for sommerhuse olign. max. 5 m.

Notat om ophold....Det eksisterende 10 m
beplantningsbaelte omkring omradet skal bevares. Omradet sydlige del bestar af &bne strandarealer mod @stersgen.

Notat om infrastruktur. ... Omradet
skal vejbetjenes fra Sdr. Kongemarksvej og Redsandsrevle. Der skal sikres areal til en nord-sydg&ende hovedsti
gennem omrddet til stranden. Den eksisterende kyststi (Paradisruten) bevares og sikres udvidelsesareal.

Link til plandokument........................... https//dokument plandatadk/i 1_11250325_1727245626493 paf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

AmiINIStratilv: MYNAIGNEA. - .+ 1. ety b et e e e e et e e e e e e senern e i Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........c......c.ovuuess A S N SN N R B S M Ve Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Kort & Godt - Kommuneplanstrategi

Planens Navn. ... ... .o Kort & Godt - Kommuneplanstrategi
KOMMIMUNE. . e e e e Guldborgsund
PlaNStatUS. .. ... \edtaget
OMIaNG 8 FBVISION. ... .ot e e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan. .............ooeiiiiiii e 06-05-2008
Dato for ikrafttraadelse af plan....... ..o 06-05-2008
Link til plandokurment................ https//dokument plandata dk/70_1059969_PROPOSAL_1 196073662041 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Plan - kommuneplanstrategi 2018-2030

PlaNens Navin. ..........ooiiiii kommuneplanstrategi 2018-2030
PlannUIMIMEN. .. ... e 2018-2030
KOMIMUNE. ... e e et Guldborgsund
PlanStatus. ... Vedtaget
OMIANG A TBVISION. ... ..uit i e e e e e Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan......... ... 21-06-2018
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... i 21-06-2018
Link til plandokument...........................e; https://dokument plandata.dk/70_9405055_1530018823993 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Plan - Planstrategitillaeg - Udleeg af arealer til sommerhusomrader og
udviklingsomrader
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Planens navn....................... Planstrategitillaeg - Udlaeg af arealer til sommerhusomréder og udviklingsomrader

KOIMIMUNE. ... e e e e Guldborgsund
PIANSTALUS. ... .o oue e e e e Vedtaget
Omfang af revision. .........c.ociiiiiii e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. ..o 14-11-2019
Dato for ikrafttraedelse af Plan............oovir e 29-11-2019
Link til plandokument............................. https//dokumentplandata.dk/70_9647193_1574847037583.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............oeevresieiee e ieie i aans et et Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Kommuneplanstrategi

PIANENS NBVINL . ...o.e e Kommuneplanstrategi
PIENNUMIMEE. ... e e 2011
KOMMUNE. ... e e e e Guldbargsund
PIANSAUS. ... ... Forslag
Omifang af TOVISION. ... ...t e e Fuld revison
Dato for offentliggerelse af plANFOrslag. ...........o.oviuiie e 13-10-2011
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ... ... .....ouiiieii i 26-10-2011
Dato for slut pa offentliggerelsesperiofen. ... ........ceiiiiiii i 25-12-2011
Link tit plandokument.................... https;//dokument plandata dk/70_1426416_DRAFT_1320664 190428 pdf

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Plan - Kommuneplanstrategi 2015-2027

Planens navn. ... . ... Kommuneplanstrategi 2015-2027
PlaNNUMIM. ... e e 2015-2027
KOMIMUNE. ... e e e Guldborgsund
PlANSEATUS. .. ... Forslag
OMIANG af FVISION. ... ...ttt e Fuld revison
Dato for offentliggarelse af planforslag. ... ... ....oovoueieieie e e 17-12-2015
Dato for start p& offentliggarelsesperioden. .. ............ .o 04-01-2016
Dato for slut pa offentliggerelsesperioden. .. ............ouue e 28-02-2016
Link til plandokument......................... ... https://dokument plandata.dk/70_3097109_1451917720836.pdf

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Plan - Planstrategi 2022

PlAaNENS NBVIN.. ...t ettt e e e Planstrategi 2022
PlaNnUIMIMET. .. ettt ettt Planstrategi 2022
KOMMUNE. ... e e ettt e e et et see e eee e Guldborgsund
Planstatus. . ......cooooiiiin e T A T e F T s T TS i m s s h et m e s e e ee eee s Farslag
Omfang af reviSION. ..........oc.ovi it in. . s b s 5 s S i s s s e e St s e Fuld revison
Dato for offentliggarelse af Planforslag.............ovuiiuiuieiiesioiees it 23-06-2022

Side 23 af 52



Dato for start pd offentliggarelsesperioden. ..............oouuimur e 24-06-2022
Dato for slut pé offentliggerelsesperioden. . ...............u.eee e e 02-08-2022
Link til plandokument........................... https://dokument plandata.dk/70_11131651_1656061747822 pdf
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .......o.ue i e e .... Kommunen

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........oii e Kommunen

Kommuneplantillzg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........o.ooii e e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................ociiiiiiee R e RS A S RS DR VRN Kemmunen

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...t Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhvery

Kansekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor naerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stej, lugl, stev og luftforurening. Del er vigligt at vasre opmaerksom pa, at daglige
aktiviteter | disse omrédder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdighed. .....ccoviiieie e et Kommunen
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Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomréader for tekniske anlaeg er omréder, hvor naeriggende tekniske anlzeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmasrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omréder kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omréader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gaeldende kommuneplan/
kommunepilantilleg.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... R e s R A R B R R e SR Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmaerksom pé, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stgj, stav, lugt eller andre former for
gener. Lees mere om transformationsomréder i den gaeldende kommuneplan/kommuneplantillag.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ..eu e e e Kommunen

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen,

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlaegges at & i fremtiden.

Veer opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflabsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kloakopland - NYS06

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et KIoakopland?. ...........oeu e Ja
Navn pd omrade med KIOaKOPIANG. ... .. ..eee e e NYS06
Eksisterende kloaktype for omradet............coovveiiineennnn, Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
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Er der planlagt sendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggende?.. .. ... ..ooouu i Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

ADMINISIAIV MYNAIGNEA. 1.1ty r e et e e e e e e e e e e e et s s Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentfig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet p& at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning hett eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pa at ophzeve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?..................cooveeeee Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. saumsmses susvssssnssmssammim s T i i e Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Opilysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delVist?. ..............ooveemoo Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgRed. .......oooviiiuii i e e Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gaelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlaeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. .. ... irei ittt et e e e s e st s s ae e et s e et e e s et en s Kommunen

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for faslles lokale og individuelle varmelosninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omrader i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ ..o Kommunen

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omréde med forsyningsforbud samt Omréade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrdde, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogs4 kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omrédet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omrédet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed.........ceoieiniiiiiniiie i AR R I S S NG Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes ngdvendigt for gennemfarelse af varmeplanisegningen, kan kommunen bestemme, at
nzermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgraenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kornmunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet, Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigheduaaisss s s i e i s e T e e Te abite see s s e Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... ..cee ettt Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?......ee.vevevreeeeeerennnn. Se bilag

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/aimene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikike oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

KOrt OVer VEIfOrSYNING. . ... e ettt e e e st s e e e e e e enas Se bilag Vejforsyningskort

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGRE. . ... ... ettt e Vejdirektoratet
AQIESSE.....i it Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TelEfONNUMMEN. ...t it e e et 72443333
WeED. ... ... e cos . s e S O SN0 T8 B e v e e, nttps//www vejdirektoratet dk/

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planiaegger eller er ved at
anlaegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor el af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten underseger, planlagger

eller er ved al anlzegge. P kortet vil det fremgé hvilken anleegsfase som projektet befinder sig I Pa kortel
fremvises Vejdirekloratels projekter som en 150 meler buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigligt at
gere opmaerksom pa, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger | naerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIGREd. ..., o.eiies it e Vejdirektoratet
AQIESSE. ...ttt e Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TelEfONNUMIME. ... ittt 72443333
WaD. ..o RN L G R S I e e e veeeennines nttps/fwiww vejdirektoratet dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere iike far erslatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter | denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskammune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomridet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres | mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Koge, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er farst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanlaeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservalionerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeempende afstandszone til stejfolsom bebyggelse, samt nalurgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkarridorerne er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har higmmel i planloven,

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhaeng.
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Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanleegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEd. ......u.iueee it e e Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. ... iau e e o8 o S S A SRR o e o HE e e s Langelinie Alle 17, 2100 Kabenhavn @
TEIBTONMUIMIME. ...ttt e et e e e e e e e e e e, 35291000
EMal. .o e e planioven@erst.dk
Web. ..o R S R s e e e e e htips://planinfo dk/tandsplaniaegning/fingerplanen

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerneden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikierheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen,
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlaggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjaelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlzegning for
evrige anlaeg, som er nadvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNea. ... ..o ve s ieee et e e Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGrasse.............oo . S S S T SRR R b o e Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
TRIBIONMUMMET. ... et e 33307010
BMail ... i e RS SR T R ERREEUS - v et e e e e e es s s e ar e plst@plst.dk
D e e https://pist.dk

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den evrige kystnaerhedszone.
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Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den maderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller miliginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsormrader i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikiing | de kystnasre omrdder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomréder er omrader inden for kystnaerhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
milieinteresser. Udviklingsomréader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omréder taet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore aer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMINIStrativ MYNGIGNEO. ... o1t eiis e ia s s e e e e s et e e e s e o Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anlaeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmasssig eller funktionel begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den avrige kystnaerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMinistrativ MYNAIGNE. . ... v s e et e e a e e e e sae s eneneen Sivim e ik Kommunen
Rastofplaner
Er ejendommen beliggende i et raStOfOMIEAR?......i..eove et oo Nej

En réstofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. & om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Réstofplanen fastlzagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemeerk: Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastizegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte relligheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealar hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed

Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport faerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omrade. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
{overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledss til to separate
rarsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan Isese mere om registrering af aflabsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bygning: 1, Matr. nr.: 61ak, Nysted Markjorder

Aflebsforhold.............. Aflgb til fllesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens kioaksystem

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

LAt L4 T1g == LAV 11 gTo o =T Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kemmunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGhad. . .. ... vttt et e en e Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret mediemskab af spildevandsforsyning p& ejendommen, vil det fremga her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........cvoeuvueicnnnn. A R e S e i S e w SN R R Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvillken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanieeg, brend, vandindvindingsanleeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlzeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bygning: 1, Matr. nr.: 61ak, Nysted Markjorder

VaNdIOrSYNING. .. ... v e e et et e e s e st e anan Alment vandforsyningsanteeg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEA. . .. cu. et ettt e e e et an Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pd ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
EIVET KOBANDETAlING?. ... e Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for eiendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-baringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentligaarelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omréde til den falles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlasg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlasg.

Pébud efter lovens § 36 om at slgjfe en vandforsyningsbrand eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... e e e e Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne *'Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omréder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omréaderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal vaere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréder med drikkevandsinteresser (OD) er omréder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgrasnsning af Omréder med Begreaensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke lasngere.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNEa. ... ... cveiie it e e s e e e e kommunen

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréder udpeges inden for Omréder med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprajtemiddelfalsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNE. .. ... ottt e a s Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jardforureningsattest for ejendommen?...........ccocviviciiveevieceeeceinin, .. |a, se bilag

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miligportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Jordforureningsattest. . ......... oo Se bilag Jordforureningsattest_9946219

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........covviveeiiiiiiiiiiiiinns e R RS SRR Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgéar ogsa af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..........cooooiiiiiin Regionen (For Bornholm: Bornhalms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hoj grad af sikkerhed kan leegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milie.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.........c..uoveineninisiininreinannn. Regionen (For Barnholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)"* og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammentaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der vasre anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
elendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........ou Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud int. jordforureningsloven i

Her kan du se. om kommunen har udstedt pabud p& ejendommen efter regleme i lov om forurenat jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, . § 7, nr. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p& ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pébud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der p& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningstoven i arealinformationssystemet (DAJ)?.... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEd. .. ... vt -+... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der sjer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

N&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om beeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Ejerlav

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. .. ..uu vt cria ettt es e e sttt e e Miligstyrelsen
ArEESE. . ..ot ettt et ettt a e et e ans Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElRfONNUIMIMIET. ... ikiiiisissasissve visna e wo s sss opa o m 8 b vas s bbomminmnmm s e e e e e e s e s et s saenerenan 72544000
Email........ooooin e S R SR e A T TIEN + < oo renneeeees mst@mst.dk
Web...ooo i T T R S IS https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov Pa JendOMMENT. ... ....oouii oo Nej

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miliestyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at opheave majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Maijoratsskov er i falge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fedevareministeren kan give
tiladelse til at ophesve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

61ak, Nysted Markjorder

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. . ...ouu i e Miligstyrelsen

AdIESSE.......p o g s e s S TR R S RS A e it Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TelefonnUMMET. . ...t e eee e R ONET BT 1o ¢+ e e anrraee fFars 72544000
Bl e et e e e mst@mst.dk
WD, ... R S T R B S e i R e A st s+ o e e e s e me e nttps://mst.dk/
Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen?........................ Nej

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vaere begrsensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen,

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sper og vandhuller med et areal pd mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennasvnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandleb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger elier vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i drenes igb 2endre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller e, vil i tvivistilfeslde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet,

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ. MYNAIGNEA. . ... is e iaet e et e et e e et s et et e +v... Kommunen

Beskyttede vandigb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandiab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. 5 s S R R R S A S R Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendemmen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomréader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne isaer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa MatriKIBNT. .......oiii ittt e s e ee e et ae e e e e e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ..o e Miljigministeriet
AIBSSE. ...t Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kagbenhavn K
TOIBIONMMUIMIMEN. ..o et 38142142
BMaL .o SR B AN AN x5 s st e e enen e e eeaeeennas mim@mim.dk
WeD. ... ... i e e R R LI EE TS v v eeeemeenenenrenasanrnrenan https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNEa. ....... s e Miljgministeriet
Adresse. ..................ocsisaEnse R v A S s S e S h Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
TOISTONNUMITION. .. ... .. ... sipwitmsmse i sio® 538 o MRS o+ < = e e e s sens e e mnsomsnnns il 38142142
Email.. ... e O TP mim@mim.dk
WED. ..o R T R et e gt e e https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomréader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen,
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende | et ramSaromIBaE?. .. .... eivu e et e e et e e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Miljgministeriet
AdIESSE. .............. . vsisresvssse s S Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TOIBTONNUMIMIET. . ...t ettt e e e e 38142142
Email.......oooo s TS KRS+ <+ v w e e mmnra e s aa e e e eans mim@min.dk
VVBD. ... o i e s RN R RS R L 18 LB & LA S B = 5+ KB v 2o s 2 e s m s e httpsy/mim.dk/
Landbrugspligt

Er ejendommen palagt IandbrugSPIGT?. .. .. oo Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3. N&r en ejendom er
noterat med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugstovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige regler
for disse efendomme f.eks. ved kab og salg.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ........c.eiuiiiiii e Landbrugsstyrelsen
ArESSE. ...ooieiii e N A e W S A Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TOIBTONMUITITIEN. .. ..o e e e et 33958000
=L A et landbrugsloven@Ibst.dk
WD L S L D 4 T S S R T ot e e o s v s v o httpsi//Ibst.dk/
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@stersvej 10, 4880
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport feerdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsveerdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder | Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte aje: Kekkenmeddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddeekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven mé& man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aandring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af sjendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at vaere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen, Andre typer af fortidsminder vil forst
vaere fredel, nér ejer har fiet meddelelse herormn fra Slots- og Kullurstyrelsen,

Lovgivningen er | udgangspunktet restriltiv, og for at opna dispensation skal aandringen kunne betragtes som
et saerligt tilfzelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til a=ndringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..........ooeuiiii e Slots- og Kulturstyrelsen
AIBSSE. . ... et e Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
TRl I ONMUMMET. ... e e e 33954200
Bl e post@slks.dk
Web. oo i B By e s e B e sk SRR S AP - + e e e e e e e s httpsi//slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark, Fortidsminder kan veere mere end tusinde
&r gamle og udgares typisk af gravhaje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmaerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje p& 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebaerer, at der ikke mé&
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave eendringer i terreanet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige aandringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempehvis juletraser, frugttreser og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgaengelige pa Miljieportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan | sarlige tilfzlde give
dispensation il sendringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kullurhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er kiageberettiget og kan indbringe afgarelsen for Milja- og Fadevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIGNEa. .. .....oeiui it et e e e e e Kommunen

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og m& derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdIGNEa. ... .. .eeveueeieae e ee et e e e e Kommunen

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vasre registreret som gasldende eller ophzaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet,

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ...coo e ey R kommunen
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S@- og dbeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller beskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod zendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terrsenet, beplantningen o..

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og i\beskyttelseslinjer.

Sabeskyttelseslinje

Sobeskyttelseslinien har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelsestinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

AdMINISErAtY MYNAIGNEO. 1. vveeeaie et eet ittt ee et e e s e s e e s e ie e Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre der som vaerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskarridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt foroud mod
aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed...........c...oc..i. R R S SR ST e vt e pay g Kommunen

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone mélt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende p& kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 61ak Nysted Markjorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MYNAIGNE. ... .ueuierin ettt ettt Kommunen

Klitredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten, Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af Kiitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Kiitfredede arealer er forbudszaner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udave aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt, Feks, ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnaendringer, herunder atableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der méa haller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastleagges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyagede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nzesten udelukkende langs den jyske vestiyst ved Skagerrak
og Vesterhavet, Kiitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes starre og mindre arealer, der er kiitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

61ak, Nysted Markjorder
Er matriklen beliggende indenfor en Kiitfredningsinie?. .. ........oveeee e Nej
Berav. ... e R e ST S e v v e Nysted Markjorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAIgNea. ... ...ouiieeisaitiie et Kystdirektoratet
AGIBSSE. ... it Hejbovej 1, 7620 Lemvig
TOIBFONMUMIMIET. ... ettt 20927244
BMail. cav. oo R R S TR s T e RN Y e b+ + e s e e kdi@kyst.dk
WeD. .o e R R S S T https://kyst dk/strand-og-klit/klitfredning/
Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelsesine?.............oooooooi i, Ja

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aandringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Side 46 af 52



Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke m& foretages aendringer af den
eksisterande tilstand.

F.eks, ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenzendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel.

| dbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten,

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttalsesine?. .. ...c. .o wivveimuseeeernseasneseersnns la
MatrikeINUMIMEN. ..o e e s Blak
BJBMAV. .. e Nysted Markjorder
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 9946219

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e Kystdirektoratet
Adresse........cccoeeiviieiieianiniinns et Hejbovej 1, 7620 Lemvig
Telefonnummer...........covvvieniniiiiiaieieniaeans SR RHEEAEAS ¢ 21 o0 nveenenanracanrirararanensnrnanss 20927244
Bl e e et et e et kdi@kyst.dk
WED......o e R R AR e ety A s S https://kyst dk/strand-og-kliv/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

@stersvej 10, 4880
Nysted

Rapport fornyet 13/03 2026
Rapport ferdig 16/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
06/05 2026

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et sporgsmal og ewvt. et bilag. De hentede
oplysninger praesenteres i ejendomsdatarapporten og en rackke bilag. Der kan lzeses nasrmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks p& boligejer.dk. Endelig preesenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, ndr rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrarende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er faerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Faerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte aplysninger | en ejendomsdatarapport ma kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene | sjendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks,

* Energimaerkning_9946219_100089887

* BBR-meddelelse - 9946219 - Guldborgsund
® Raastofplanskort

® Vejforsyningskort
 Jordforureningsattest_9946219

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begraensninger for anvendeise af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfplsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et falsomt indvindingsomrade, kan der vaere begraensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer p&
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den faelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig wurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom | Bygnings- og Baligregistrat
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelslsen er et udtryk for de faktiske fornold pa ejendommen, ogsa selvorm
de ikike nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen,

€Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Qlietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
lypisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankaltest. Del bemzaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, asndret anvendelse eller nedrivning (el eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldfarelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten gaslder fra 1. juli 2012 | nogle
tifzelde ogsa, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veera en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn,

Bevaringsveerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveardige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blavet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljlemagssig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaslder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vazre begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogs4 pa mulighedeme for at eendre bygningens ydre (lokalplan).

Husleienaeunssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naavnet skal indberette sager til Nasvnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens starrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyid 0g ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at lane til stigningen med et
indefrysningslén og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel farst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

Lees mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler—
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaardi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, befiggenhed og ovrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendormmen, Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er kanstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
komrnunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i fzlge skovloven arealer, der skal holdes under én gjer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv, Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandigb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der vasre begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landorugslovens regler. Det betyder, at der gaelder szerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en rakke regler, der tlsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinien er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Se- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre ser og &er som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en so- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod @ndringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages aendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i dbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udave
aktiviteter, der kan fare til eget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet far 1937, B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= [kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages @ndringer i terrsenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet amkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planizegger eller er ved at
anlagge. Fksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomrddets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserverat til fremtidige matorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlasgning og har higmmel i planloven, Det betyder, at de respeklive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de fér pélagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomriadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornhalms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommurner,

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 ar og Regionsradel vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner,

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomréade i kystnzerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaegge for anleeg i landzone, uden en szerlig planleegningsmzessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk, 1. rr, 1. | el udviklingsomrade er landzonereglerne
mere lermpelige end i den evrige kystnaerhedszone.

Varmeplaner

I kommunens varmeplan fastlasgges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse il gasfelter i Nordsgen og gastransmissionsnettet i Polen,

Vejforsyning

Der leveres kort for omrddet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlzgger de overordnede mél og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om byagetilladelse,

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vasre
forskellige bestemmelser for anvendelse af sjendommen. 1 landzone skal der fx sages om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne ma ikke bygge nyt, aendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan, Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen,

Jordforureningsattest

Danmarks Milieportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kermmunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud p3 ejendommen after reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, f. § 7, nr. 11 bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omrddeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og “"Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader Klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved storre jordflytning.
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Oftest anvendte informationer

Udskrift af udvalgte oplysninger fra OIS,

Adresse @stersvej 10, 4880 Nysted
BFE 9946219

Kommune Guldborgsund (0376)
Matrikel-ejerlav 61ak - Nysted Markjorder
Grund-areal 926 m?

Grundens bebyggede 116 m2
areal

Byggesager Nej
Administrator
Ejer

Jens Faurschou

Vurdering 4318.000 (2022)

Salgspris 0 DKK (2011)



Geeldende vurdering

Gaeldende vurdering
Vurderingsdato
Ejendomsvaerdi
Grundvaerdi
Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal
Antal lejligheder
PP4 eller PP4A vurdering

Ophgiet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds
Vurderingskreds navn
Vurderingsaendring
Juridisk kategori
Juridisk underkategori

Datakilde

2022-01-01
4.318.000
3.322.000

926

Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Ejerbolig til vurdering i lige ar
Sommerhus eller andet fritidshus

Ejendomsvurdering (VUR)



08.04.2026, 09.24 Vurderingsportalen

Vurderingsportalen Q

Ejerbolig / Vurdering / Forelgbige vurderinger ejendomssagning / @stersvej 10

Ostersvej 10
4880 Nysted

Eiendomsvaerdi Grundveaerdi

4.498.000 kr. 2.866.000 kr.

v Se den forelgbige 2022-vurdering

Forelagbig vurdering

Her ser du den forelgbige 2024-vurdering. Det er den, boligskatten for
2025 og 2026 beregnes ud fra. Du kan ogsd se den forelgbige 2022-
vurdering, som boligskatten i 2024 er beregnet ud fra. Inden vi beregner
skatten traekker vi 20 % fra vurderingen. Din boligskat er forelgbig, indtil
du far de endelige vurderinger - sa bliver boligskatten genberegnet og
efterrequleret.

Vurderingen er fremskrevet

Den forelgbige 2024-vurdering er baseret p& den forelgbige 2022-
vurdering. Vi bruger altséd den samme vurdering, men har taget hgjde for
den prisudvikling, der har vaeret pa boligmarkedet fra 2022 til 2024.

Laes mere om forelgbige vurderinger

Hvad er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den forelagbige
vurdering?

Chat med os

https:/iwww.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/vurdering/foreloebige-vurderinger-ejendomssoegning/?id=856098 1/2



TM Data Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

@;' Guldborgsund Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Guldborgsund Kommune, TM Data
Parkvej 37, 4800 Nykabing F.
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

Udskriftsdato: 13.03.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbrrettelse@guldborgsund.dk eller tif. 54 73 20 30.
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

BBR-adresse: @stersvej 10 (vejkode 2512), 4880 Nysted

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 376-36100

Oplysninger om grund
Adresse: @stersvej 10, 4880 Nysted

Grundens areal: 926 m?
Matrikelnummer: 61ak, Ejerlavsnavn: Nysted Markjorder (ejerlavskode 2003052)

Vandforsyning og aflebsforhold

Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlasg (kode 1)

Grundens aflgbsforhold: Aflab til faellesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens kloaksystem
(kode 12)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Sommerhus (kode 510)
Opfarelsesar: 2007

Om-ftilbygningsar: Ingen oplysning registreret
Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: @stersvej 10, 4880 Nysted

Matrikelnummer: 61ak, Ejerlavsnavn: Nysted Markjorder (ejerlavskode 2003052)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Yderveegsmateriale: Tree (kode 5)
Tagdeekningsmateriale: Tagpap med stor heeldning (kode 2)

Varmeforsyning

Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)

Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

Bygningens supplerende varme: Braendeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 13.03.2026
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219 Side 1 af 5



Bolig- og erhvervsareal

Bygningens samlede boligareal: 115 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i kaelder: 0m?

Bygningens samlede erhvervsareal: 0m?
heraf Areal af erhverv i keelder: 0m?

Etagernes areal

Samlet bygningsareal: 110 m?

Keelderens areal: 0m?
heraf Kaelderens udnyttede areal: 0m?
heraf Areal af dyb keelder: 0m?
heraf Areal af garage i kaelder: 0m?

Tagetagens areal: 8 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 8 m?

Vandforsyning og aflebsforhold

Arealer i grundplan

Bebygget areal: 110 m?

Overdaekket areal: 12 m?

Andre arealer

Samlet andet areal: Im?
heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0om?
heraf Areal af indbygget garage: 0m?
heraf Areal af indbygget carport: 0m?
heraf Areal af indbygget udhus: Im?
heraf Areal af indbygget udestue: 0m?
heraf Areal af lukkede overdakninger: 0 m?
heraf Areal af udvendig efterisolering: 0m?
heraf @vrige arealer: om?

Bygningens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg (kode 1)
Bygningens aflgbsforhold: Aflab til faellesprivat kloaksystem med titslutning til spildevandsforsyningens kloaksystem

(kode 12)

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: @stersvej 10
Enhedens anvendelse: Sommerhus. (kode 510)
Kekkenforhold: Eget kekken med aflgb (kode E)

Enhedens samlede areal: 115 m?
heraf Enhedens boligareal: 115 m?
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m?

Bemaerkninger om enhed
Sauna i ejendommen.
Tagetagen er 8 m? Hems.

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)
Opferelsesar: 2009

Beliggenhed
Adresse: Dstersvej 10, 4880 Nysted

Antal badevaerelser: 2
Antal vandskyllende toiletter: 2
Antal veerelser: 5

Matrikelnummer: 61ak, Ejerlavsnavn: Nysted Markjorder (ejerlavskode 2003052)

Kvalitet af koordinatseet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Tree (kode 5)

Tagdeekningsmateriale: Tagpap med stor haeldning (kode 2)

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdeekket areal: 0m?

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

6 m2

Udskriftsdato: 13.03.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlaeg. Dette geres af ejer pd www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa Kkortet.

5m

Forkortelser

B# Bygning #

T#  Teknisk anlasg #
NY  Nybyggeri

Prikker pa kortet

® Bygning/teknisk anleag er sikkert placeret
@ Bygning/teknisk anlaag er usikkert placeret
% Bygning pa fremmed grund

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes nojagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. p3 luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foréret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@yeadanmark, Geadiatastyreisen, Klimadatastyrelsen
Streger i kortet
m====_ Ejendom
== Matrikelskel
Bygningsomrids

Udskriftsdato: 13.03.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anlaeg pé& ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved sendringer vedragrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at veere opmasrksom pé, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-

l@sningen pa www.bbr.dk.

Sarlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opferelsesar

e Om- og tilbygningsar

¢ Bebygget areal

¢ Antal etager

e Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
= Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

e Opvarmningsmiddel (kodeliste)

< Antal badeveerelser

« Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primzert fra byggesagsbehandlingen. For zeldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuvaerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besag pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boaligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtgarelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bade efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nedvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfart. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra kaelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 13.03.2026
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Registrering i BBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhzaengende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besté af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. P& bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opferelseséar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdaskningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR males til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer méles i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over feerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter vaerelser og stuer, kokken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i keelderen.

For lejligheder indgar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af fzlles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddeleise
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 9946219

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kekken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlag

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmagiller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudhaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal -
uden areal af tagetage, keelder, abne altaner og dbne
overdzekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformél og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele keelderen. Arealer i krybekaeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 13.03.2026
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 13-03-2026, kl. 08:57

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilherende data, der
harte under det pagasldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 9946219
Ejerlav og matrikelnumre: (2003052,61ak)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, ae7455a6-817e-421b-9bd9-caf554d5152a
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4



Danmarks Miljdportal

Data om miljget i Danmark Den 13-03-2026, kl. 08:57

Der er sogt pa felgende matrikel:
Ejerlavsnavn Nysted Markjorder

Matrikelnummer 61ak

Region Region Sjalland

Kommune Guldborgsund Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sagte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i naerheden af det sggte).

BB udghet Efter Kentlzaniing
Bl Udgset Foriconticegning
. Jordforursning. V2

U FONuancarst

B Fyhuancerst

I F2ramncer
Il sorsfonsening. v

Lokabeeret (usfidaret)

>z

Péabud - Akliv
Pébud - lsengervorende vilkar

6m
[ R

Forureningsstatus
Matrlkel status: Matriklen er ikke kortlagt.

Region Sjeelland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageldende
matrikel.

Matriklen er ikke omfattet af omradeklassificering.

Der er pa denne matrikel ikke igangvaerende pabud efter jordforureningsloven.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn Vv, ae7455a6-817e-421b-9bd9-caf554d5152a
www.miljoeportal.dk Side 2 af 4



Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 13-03-2026, kl. 08:57

Kontaktoplysninger
Region Sjzlland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg

Mail jordforurening@regionsjaelland.dk

Web www.regionsjaelland.dk/Miljo/jordforurening

Bemarkning Man ber tillige foretage en sagning pa Region Sjeellands hjemmeside

"Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er
under sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes pa Danmarks
Miljgportal nar der er truffet en afgarelse for lokaliteten

Guldborgsund Kommune

Adresse Parkvej 37 | 4800 Nykebing F

Mail KOMMUNEN@GULDBORGSUND.DK

Web http:/iwww.guldborgsund.dk/da/Borger/Natur og miljoe/Jord.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgeengelige
pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, ae7455a6-817e-421b-9bd9-caf554d5152a

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Den 13-03-2026, ki. 08:57

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller
aktiviteter pa andre arealer, der kan have vzaeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan lagges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning p4 mennesker og miljg,

Lokaliseret (uafklaret)

Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlagning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis vaere historiske oplysninger vedrarende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortlaagning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortlzegning"”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgare for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortl&gning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlagning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortlaeegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til felde kan ungjagtigheder eller andringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, s& kan du fa et overblik
over matriklen pé http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan véare enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er l&ngerevarende vilkar (f. eks. belagning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgarelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om péabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangveaerende.

Danmarks Miljeportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, ae7455a6-817e-421b-9bd9-caf554d5152a
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 61ak Nysted Markjorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 13-03-2026.
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@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:
Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == = Privat faelles
Dvrige (privat/almen/udlagt privat faelies)

nmainuews - Planlagt nedklassificering

:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udiagte private feaelles, Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst, Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 61ak Nysted Markjorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 13-03-2026.
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Signaturforklaring:

: Matriklens placering
| Rastofgraveomrade

[ | Rastofinteresseomrade

OBS! Oplysninger om réstofornrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rastofomraderne.

Areal med anmeldte rettigheder

® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivi:



Energimzerkning

ﬁ Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Dstersvej 10

Postnr./by: 4880 Nysted

BBR-nr.: 376-036100

Energimaerkning nr.: 100089887

Gyldigt 10 3r fra: 15-07-2008 . : :
Energikonsulent: Jan Dyrholm Firma:  Arkitektfirma Jan Dyrholm m.a.a.,d.a.

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opnd besparelser.
Energimaerkningen udfgres af beskikkede energikonsulenter for enfamiliehuse og er lovpligtig.

Beregnet varmeforbrug Energimeerke

- Udgift inkl. Lavt fortrug

moms og afgifter: 14900 kr./&r m

« Forbrug: 3.7 klgvet rummeter
braende 5690 kw

elvarme :
Det varierer, hvor meget varme den enkelte hus-

ejer bruger. Det afhaenger bl.a. af vejret, hus- m

standsstgrrelse, forbrugsvaner, og gnsket tempe-
ratur i boligen. Derfor har energikonsulenten

beregnet hvor stort normalforbruget er i denne Hejt forbrug

bolig. Beregningerne baserer sig pd en raekke faste A1 er det bedst opndelige energimaerke, s A2,
forudseetninger, se afsnittet pa naestsidste side. herefter B1 osv. og G2 er det d3rligste.
Rentable besparelsesforslag

Konklusion:

Der er ingen rentable besparelsesforslag i denne ejendom.

Huset som er opfgrt 2007 har en generelt meget god isoleringsstand ligesom det er forsynet med gode
supplerende varmekilder. Der kan p8 denne baggrund ikke anfares rentable forbedringsforslag.

Besparelsesforslag ved renovering

Hvis ejendommen af anden grund skal renoveres, er der ofte god gkonomi i at taenke energibesparelser ind i
renoveringen. Fglgende foranstaltninger bgr overvejes i forbindelse med renovering af ejendommen.

Lovpligtigt at forbedre ejendommens energitilstand ved ombygning og vasentlige

@ndringer:

Bygningsreglementet stiller en raekke krav til bygningsejere i forbindelse med ombygning og andre andring-
er af bygninger. Kravene betyder blandt andet, at klimaskaerm og installationer skal forbedres i forbindelse
med stgrre renoveringer.

Kommentarer til energimaerkningen

Isoleringsstand i lukkede bygningskonstruktioner er anfgrt jf. tegningsmateriale, jf. ejeroplysning eller skgnnet af
konsulent. Der kan desuden i szerlige tilfeelde af konsulent veere foretaget destruktive indgreb i konstruktionen.

Trods ejendommens status som sommerhus er naerveerende energimaerke udarbejdet pa basis af en
heldrsanvendelse af boligen. Dette pa baggrund af husets generelle isoleringsstand.




Energimzerkning

[

Energimaerkning nr.: 100089887
Gyldigt 10 &r fra: 15-07-2008
Energikonsulent: Jan Dyrholm Firma: Arkitektfirma Jan Dyrholm m.a.a.,d.a.

Eventuelle afvigelser imellem oplyst/faktisk og beregnet forbrug kan typisk skyldes en mindre/stgrre husstand,
anvendelsen af supplerende varmekilder eller et generelt afvigende brugsmenster i forhold til det i ordningen
forudsatte, f.eks i form af et ikke fuldt opvarmet boligareal.

Da ejendommen er nyopfart foreligger ikke relavante tal vedr. 8rligt breendselsforbrug i forbindelse med
opvarmning af ejendommens boligareal.

Der kan i energimaerkningsordningen regnes med flere varmekilder i forbindelse med det opvarmede boligareal. Det
procentvise bidrag fra varmekilderne til husets samlede opvarmningsbehov vil oftest veere skgnnet af konsulenten
ud fra aktuelle ejeroplysninger og ud fra de faktiske fysiske forhold pa stedet.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft
Status: Loftflader er isoleret med 200 mm isolering kl 39

* Ydervaegge
Status: Yderveegsflader er isoleret med 200 mm isolering kl 39

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Alle vindues- og dgrfag er monteret med lavenergiglas U=1,2, taetningslister m.v.

* Gulve og terraendaek

Status: Stgbte gulvflader er isoleret med henholdsvis 160 mm og 220 mm (badeveer.) polystyren samt
belagt med lamel-traegulv henholdsvis klinker

Ventilation

* Ventilation
Status: Naturlig ventilation i boligareal suppleret med mekanisk udsugning i badeveer. og kgkken.

Varme

* Varmeanlzeg
Status: Elvarmeanlzag, suppleret med breendovn samt varmepumpe i stue.

* Varmt vand
Status: Elbaseret varmtvandsbeholder (100 1) i udhusrum

* Automatik




Energimarkning
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Energimaerkning nr.: 100089887
Gyldigt 10 &r fra: 15-07-2008
Energikonsulent: Jan Dyrholm

Firma:

=

Arkitektfirma Jan Dyrholm m.a.a.,d.a.

Status: Termostat pa radiatorer suppleret med central overstyring samt fgler p8 varmepumpe

* Harde hvidevarer

Status: Generelt nye lavenergi-hvidevarer installeret

* Vand
Status: Vandbesparende toiletter med to skyl

Vedvarende energi

* Varmepumpe

Status: Varmepumpe (luft-luft) installeret i stue

Oplyst varmeforbrug
« Udgifter inkl. moms og afgift:
» Forbrug:

» Aflest periode:

0 kr./ar

0 kWh elvarme/3r

Bygningsbeskrivelse

- Opforelsesér:

« Ar for veesentlig renovering:
* Varme:

* Supplerende opvarmning:

- Boligareal i falge BBR:

« Erhvervsareal ifslge BBR:

« Opvarmet areal:

« Anvendelse ifglge BBR:

« Kommentar til BBR-oplysninger:

2007

Elvarme (kWh)
Braende (Klv.)
110 m2

0 m2

110 m2

510 | Sommerhus

Forudszetninger
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Energimaerkning nr.: 100089887
Gyldigt 10 &r fra: 15-07-2008
Energikonsulent: Jan Dyrholm

« Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Firma: Arkitektfirma Jan Dyrholm m.a.a.,d.a.

Varme: 2 kr./kWh
Fast afgift p4 varme: 0 kr./8r

El: 2 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3




Energimzerkning
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Energimaerkning nr.: 100089887
Gyldigt 10 ar fra: 15-07-2008 _
Energikonsulent: Jan Dyrholm Firma:  Arkitektfirma Jan Dyrholm m.a.a.,d.a.

Hvad er energimeaerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal salger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke
ma vaere over 5 &r gammel. Reglerne gzelder ogs3 ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgr-
re end 1000 m2, skal energimzrkes hvert 5. 3r.

Energimaerkningen gennemfares af beskikkede energikonsulenter. Energistyrelsen star for uddannelse,
beskikkelse og kvalitetssikring af energikonsulenterne og deres arbejde. Den daglige administration af
ordningen varetages af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne, FEM-sekretaria-
tet, p& vegne af Energistyrelsen.

&
ENEBRG!

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimzerkets besparelsesforsiag er baseret pd energikonsulentens erfaring og vurdering. Far energispare-
forslagene ivaerkszettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Hvordan leeses maerkningen?
@nskes yderligere oplysninger om, hvordan energimaerkningen laeses eller er udarbejdet, henvises til
hjemmesiden www.sparenergi.dk

Klagemulighed

Safremt ejer eller kober formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke forer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen, Klagen vedrgrende energimaerkningen kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder er andelslejligheder herunder ejerforeneninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Inspiration til energibesparelser
Inspiration til energibesparelser kan findes p8 www.sparenergi.dk

Energikonsulent og gyldighed

Arkitektfirma Jan Dyrholm

Energikonsulent: Jan Dyrholm Firma: maa .
Adresse: Slotsgade 3 4880 Nysted Telefon: 54 87 22 12
E-mail: ark.jd@mail.dk ladiog

bygningsgennemgang: 14-07-2008

Energikonsulent nr.: 100499

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.
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Matt.nt.:  61a,61b,61c,61d, 61e,61f,61g, 61h,61 ANMELDER:

i, 61k, 611,61 m,061n,610,61p,61q,61t,61s,61t,61 Advokatfirmaet

1, 61 v, 61 %, 61 v, 61 z, 61 =, 61 o, 61 aa, 61 ab, 61 ac, 61 Bang/Brotrsen & Fogtdal

ad, 61 ae, 61 af, 61 ag, 61 ah, 61 ai, 61 ak, 61 al, 61 am, 61 Torvet 9, 4800 Nykebing Falster
an, 61 ao, 61 ap, 61 aq, 61 ar, 61 as, 61 at, 61 au, 61 av, 61 TIf 54 85 30 88 - Fax 54 82 23 30
hx, 61 ay, 61 az, 61 az, 61 ae, 61 ba, 61 bb, 61 bc, 61 bd, 61 info(@advobang.dk

be, 61 bf, 61 bg, 61 bh og 61 bi, Nysted Matkjorder
Sagsnr. SB-08880622
Beliggende:

1880 Nysted
GENFART 235815 % 000 i0ls U7.07,2009 TA
14002000 K

W

VEDTAGTER
for

GRUNDEJERFORENINGEN NYSTED STRANDHUSE

§ 1

Navn
1.1) Grundejerforeningens navn et ?Grundejerforeningen Nysted Strandhuse”.

§2.
Hjemsted og vaerneting
2.1) Grundejerforeningens hjemsted exr Guldbotgsund Komimune.
2.2) Grundejerforeningens verneting er retten i Nykebing Falster.

§3.
Omrade

3.1) Grundejerforeningens geografiske omrade omfatter ejendommene matr.nr. 61a, 61 b, 61 ¢, 61 d,
bl e, 61161 g,61h,61i,61k 611,61m,61n,610,61p,61q,61r,61s,61t,61u,61v,61Xx,6l
y,61 z, 61 &, 61 @, 61 aa, 61 ab, 61 ac, 61 ad, 61 ae, 61 af, 61 ag, 61 ah, 61 ai, 61 ak, 61 al, 61 am, 61

i, 61 ao, 61 ap, 61 aq, 61 ar, 61 as, 61 at, 61 au, 61 av, 61 ax, 61 ay, 61 az, 61 az, 61 ag, 61 ba, 61 bb,
b1 be, 61 bd, 61 be, 61 bf, 61 bg, 61 bh og 61 bi, Nysted Markjorder, jf. vedheeftede rids af 12. april
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2006 (bilag 1) udfeerdiget af landinspekter J.P. Nissen, samt alle parceller, der efter grundejetforenin-
gens stiftelse udstykkes fra neevnte ejendomme.

§ 4.

Formal

(4.1) Grundejerforeningens formél er at eje, drive og vedligeholde ejendommen matr.ar. 61 bk Nysted
Markjorder med tilhorende veje, stier, parkeringspladser, vej- og stibelysning, broer, gronne fzxllesarea-
ler og fellesanleg 1 evrigt inden for grundejerforeningens omride, samt alle parceller, der efter grund-
ejerforeningens stiftelse udstykkes fra 61b Nysted Matkjorder og tilskedes grundejesforeningen. P
vedhaftede rids (bilag 1) er angivet fellesarealer indenfor grundejerforeningens geografiske omrade.
Udover det p# bilag 1 angivne areal forventes det, at en del af omride D (jf. § 5.3.1) 1 henhold ¢l sam-
e bilag vil blive anvendt til feellesarealer og dermed blive tilskedet til grundejerforeningen.

(4.2) Grundejetforeningen har pligt til at tage skode pi ejendommen matr.nr. 61bk Nysted Matkjorder
samt eventuelt yderligere dele i henhold til ovenfor. Ejendommen tilskodes — evt. successivt - grundejer-
foreningen efter dennes stiftelse vederlagsfrit af Nysted Strandhuse A/S, nir denne stiftes, hvilket senest
skal ske, nft der er opfort 60 sommerhuse indenfor grundejerforeningens omride eller tidligere, hvis Ny-
sted Strandhuse A /S métte onske dette..

(4.3) Grundejetforeningen overtager ejendommen matr.nr. 61bk Nysted Markjorder samt eventuelle yder-
lige dele i henhold til ovenfor som de e og forefindes med anlagte veje, vej- og stibelysning, parkeringsare-
aler, stier og grenne arealer m.v. -

(4.4) Grundejerforeningen forestir pasning og pleje af grundejerforeningens felles gronne omrider med
naturlig arrondering til naboer samt vedligeholdelse, istandsacttelse, renholdelse, vintertjeneste og belysning
pa veje, parketingsarealer og stier pd grundejerforeningens areal efter grundejerforeningens naermere be-
stemmelser. Nedenfor i § 5 er beskrevet de forhold i relation til drift og vedligehold, som grundejerfore-
ningen skal varetage.

(4.5) Grundejétforeningen forestir endvidere dtift, vedligeholdelse og istandsattelse af grundejerforenin-
gens bygninger, badebro samt postkasse og affaldsskure.

(4.6) Grundejerforeningen forestar tillige vedligeholdelse og nedvendig udskiftning af forsyningsledninger,
aflebssystemer m.v. pa grundejerforeningens areal, 1 det omfang disse ikke ejes af det offentlige eller er
overdraget tl tredjemand.

(4.7) Gronne omrider, veje, parkeringsarealer, stier, bygninger, forsyningsledninger m.v. skal til enhver tid
fremsta forsvarligt vedligeholdt og svare til den til enhver tid geldende seedvanlige standard for lignende
anleg. Istandswttelse kan ske pd grandejerforeningens eget initiativ eller pi begrring af offentlig myndig-
heder.

(4.8) Generalforsamlingen kan helt eller delvist overdrage pligten til drift, vedligeholdelse, istandszettelse,
nedvendig udskiftning, renholdelse, pasning m.v. af grenne omrider, bygninger, veje, parkeringsarealer,
stier og stibelysning, forsyningsledninger, aflebsledninger m.v. til Guldborgsund Kommune, anden offent-
lig myndighed eller et eller flere private selskaber.
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#4.9) I det omfang andet ikke er anfort ovenfor, har grundejetforeningen i evrigt til formal at varetage med-
lemmernes felles interesser og repreesentere medlemmerne over for myndighederne i sporgsmal af falles
interesse.

(#10) Der ma ikke péd grundejerforeningsomridet udeves virksomhed, det ved stoj, lugt, oplag, udseen-
de eller pa anden made er geneforvoldende for omgivelserne.

§ 5.

Omradets ftemﬁa:den, vedligeholdelse og beplantning
(5.1) Folgende er gzldende for de pa vedlagte rids (bilag 1) benzvnte omriader A og B:

5.1.1)-Den ydre fremtoning af de enkelte bebyggelser i omridet mi ikke vesentligt 2ndres eller afvige
{ira den oprindelige udformning ved opferelsen, medmindre de foretagne =ndringer foretages ved samt-
lige ‘bebyggelser i omridet, siledes at den samlede bebyggelse i omradet til stadighed har et ensartet
prag. Siledes skal bebyggelserne med hensyn til bemaling og matetialevalg fremsti ensartede.

5.1.2) Der mé ikke opferes carporte, udhuse, skure m.v. pi ejendomme beliggende i omridet, herunder
frellesarealer m.v. tilhorende grundejerforeningen uden det er besluttet pi en generalforsamling med
nindst 2/3 af de p4 generalforsamlingen verende stemmebetettiget stemmer. Bestyrelsen kontrollere,
t opforelsen er i overensstemmelse med de vedtagne retningslinjer. Nysted Strandhuse A/S er dog
erettiget til — under forudsatning af, at der skabes et overordnet og harmonisk udseende — at foretage
endringer 1 hustyper og bebyggelsesplan samt at opfere toiletbygning ved sttanden, felles skure og
yostkasseanleg samt skure og hegn sammenbygget med de enkelte bebyggelser. .

an e

=

-]

(5.1.3) Som bilag 2 er vedheftet drifts- og vedligeholdelsesinstruks for omride A og B, der udger en
ntegrevet del af nerverende vedtagt.

—

(5.2) Folgende er gzldende for det pi vedlagte rids (bilag 1) benevnte omride C:

(b.2.1) P4 tidspunltet for vedtagelsen af nerverende vedtegt er dette omrdde ikke projektetet. Bebyg-
gelsen gives af Nysted Strandhuse A/S en fremtoning med et harmonisk udseende i overensstemmelse
thed den fil enhver tid geldende lokalplan for omridet.. Nar byggeriet er gennemfort, mi dette ikke
vasentligt ndres eller afvige fra den oprindelige udformning ved opferelsen, medmindre de foretagne
andringer foretages ved samtlige bebyggelser i omridet, siledes at den samlede bebyggelse i omtidet til
ﬂtadighed har et ensartet preeg.

(6.2.2) Indtil bebyggelsen er projektetet og faerdigopfort, gelder bestemmelsen i § 23. Nar bebyggelsen
qr ferdigopfort, udarbejdes af Nysted Strandhuse A/S en drifts- og vedligeholdelsesinstruks for omiide
(€, som bilag 3, der vil udgere en integreret del af netverende vedtzgt.

21-Jul-200925175




ADVOKATFIRMAET
BANG /f BRORSEN & FOGTDAL

(5.3) Folgende er gzeldende for det pa vedlagte rids (bilag 1) benaevnte omrade D:

(5.3.1)) Pa tidspunktet for vedtagelsen af nzrvaerende vedtegt er dette omride ikke projekteret. Bebyg-
gelsen gives af Nysted Strandhuse A/S en fremtoning med et harmonisk udseende i overensstemmelse
med den til enhver tid geldende lokalplan for omtidet. Nar byggeriet er gennemfort, mi dette ikke
vesentligt zendres eller afvige fra den oprindelige udformning ved opferelsen, medmindre de foretagne
andringer foretages ved samtlige bebyggelser i omradet, siledes at den samlede bebyggelse 1 omridet til
stadighed har et ensartet preg. '

En del af omridet vil blive udlagt til fxllesareal for alle beboere i grundejerforeningsomridet. Omridets
konkrete udstrekning er pd tidspunktet for vedtagelsen af nerverende vedtegt endnu ikke defineret,
ligesom de konkrete faciliteter i omridet skal aftales melletn Nysted Strandhuse A/S og Guldborgsund
Kommune.

(5.3.2) Indtil bebyggelsen er projekteret og frerdigopfort, gelder bestemmelsen 1 § 23. Nar bebyggelsen
er ferdigopfort, udarbejdes af Nysted Strandhuse A/S en drifts- og vedligeholdelsesinstruks for omride
D, som bilag 4, der vil udgere en integreret del af nerverende vedtegt.

§ 6.

Medlemmer

(6.1) Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver td vetende ejete af ejendommene mate.nt. 61 a,
61b,61c,61d,61e,61f 61g,61h 6141061k 61161 m,61n,610,61p,61q,61t, 615,61t 61y,
61 v, 61 x,61y,61z 061 =,61 0,61 aa, 61 ab, 61 ac, 61 ad, 61 ae, 61 af, 61 ag, 61 ah, 61 ai, 61 ak, 61 al,
61 am, 61 an, 61 ao, 61 ap, 61 aq, 61 ar, 61 as, 61 at, 61 au, 61 av, 61 ax, 61 ay, 61 az, 61 az, 61 ae, 61
ba, 61 bb, 61 bc, 61 bd, 61 be, 61 bf, 61 bg, 61 bh og 61 bi, Nysted Matkjorder samt de parceller, der
udstykkes herfra. Medlemskab er pligtmzssigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, dog kan
en ethverver af en ejendom forst udeve stemmeretten, nir grundejerforeningens bestyrelse hat fiet med-
delelse om ejerskiftet. De til enhver tid verende medlemmer af grundejerforeningen er pligtige at accepte-
re, at grundejerforeningen udvides i takt med, at det opferes ydétligere ejendomme i omridet/afhendes
parceller i omridet.

(6.2) Hvis en cjendom er opdelt i ejerlejligheder, er ejerforeningen medlem af grundejerforeningen. Hvis en
ejendom ejes af en andelsboligforening, et andelsboligforeningen medlem af grundejetforeningen. Stem-
metetten i grundejerforeningen tilkommer de enkelte ejerlejlighedsejere, respektive de enkelte andelsha-
vere. Hver enkelt boligenhed (andel/ejetlejlighed/patcel) hat én stemme.

(6.3) Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidligere
ejets forpligtelser over for grundejerforeningen ophorer dog forst, nir den nye ejers skode et endeligt og
tinglyst uden prajudicerende retsanmearkninger, og nir den tdligere ejer hat betalt samtlige restancer pr.
overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine forpligtelser over for grundejetforeningen. Den tidligere ejer
har ved udtraden af foreningen intet krav pa en andel af foreningens formue.

(6.4) Den til enhver tid vzerende ejer af en ejendom indtreder i den tidligete ejers rettigheder og forpligtel-
ser over for grundejerforeningen og hafter siledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til grund-
ejerforeningen af enlver art til enhver tid.
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(6.5) Uanset modstende aftale mellem den tdligere ejer og den nye ejer, foretages opktzvning il grund-
djetfoteningen, respektive tilbagebetaling fra grundejerforeningen, over for den til enhver tid verende ejer
pa betalingstidspunktet.

:6) Ethvert medlem er med hensyn til ejendommens benyttelse underkastet bestemmelserne i de pé ejen-
ommen tinglyste servitutter samt bestemmelserne i lokalplan N20.

§7.
Pligter

rundejetforeningen lovligt vedtagne regler og beslutninger. Der kan dog aldrig palegges det enkelte med-
em okonomiske forpligtelser ud over, hvad der folger af hensynet til medlemmernes felles interesser, £ §
- Siledes kan et medlem ikke forpligtes okonomisk ud ovet det af generalforsamlingen vedtagne budget.

B, Bt Ny e

(/-2) Piforer et medlem grundejerforeningen udgiftet, f.eks. som folge af ekstraordinere arbejder pi med-
pmmets egen grund, er medleminet forpligtet til at refundere grundejerforeningen udgifterne.

s

(7-3) Ejete og brugere af ejendomme i grundejerforeningsomradet er pligtige at respektete etablering og
tlstedeveerelse af ledninger, anleg og installationer, der er nedvendige med henblik pa forsyning af
¢jendomme i grundejerforeningsomridet, ligesom ejerne uden serskilt pitegnitig skal tile sedvanlige
forsynings- og aflobsdeklarationer, der berettiget begreres tinglyst af forsyningsvitksomheder, offentlige
mhyndigheder eller vedkommende leveranderer.

§8.
Fordelingstal

—

8.1) Det enkelte medlems fordelingstal fastsxttes til medlemmets antal af boligenheder i forhold til det
mlede antal af boligenheder i grundejerforeningen, jf. dog § 23. Boligenheder defineres som henholdsvis
[;mmexhuse, ejetlejligheder, andele samt udstykkede sommerhusparceller.

wm_w

8.2) Sifremt antallet af medlemmer eller boligenheder i grundejerforeningen zndres, 2ndres fordelingstal-
lgt tilsvarende.

—

($.3) De til enhver tid vaerende ejete af Restarealet betaler ildke medlemsbidrag jf. § 23.

§9.
Bidrag

L3

1) Til deekning af grandejerforeningens udgifter betaler medlemmerne bidrag efter fordelingstal i forhold
| det pa gencralforsamlingen vedtagne budget.

=

—

).2) Bidraget betales forud halvarligt hver den 1. juni og den 1. december.

/.1) Ethvert medlem er underkastet grundejerforeningens til enhver tid greldende vedtagter samt de af -
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(9.3) Restance med betaling af bidrag til grandejerforeningen medforer, at det pigeldende medlems stem-
meret suspendetes, indtil restancen og eventuelle omkostuinger i forbindelse med opktzvningen er behe-
rigt betalt. Restancer kan inddrives ved inkasso.

(9.4) Ved ikke-rettidig betaling af skyldige belob, skal det pigzldende medlem betale alle de med inddrivel-
sen forbundne omkostninger og tillige et tentebelob pa 2 % pr. pabegyndt méned af det skyldige belab.

§ 10.
Haftelse

(10.1) I forhold til tredjemand hefter medlemmetrne ilke for grundejerforeningens forpligtelser med andet
end detes respektive andele i grundejerforeningens formue.

(10.2) I forholdet til grundejerforeningen hafter medlemimerne personligt og pro rata i henhold til oven-
nzvnte fordelingstal, der gzlder for detes tilsvar af bidrag til grundejerforeningen, jf. § 8.
§1L

Generalforsamling

(11.1) Generalforsamlingen er grundejerforeningens hejeste myndighed. De af bestyrelsen trufne afgorelser
- kan af ethvert medlem indbringes for generalforsamlingen. '

(11.2) Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til
medlemmerne. Indkaldelsen skal angive tid og sted for genetralforsamlingen samt dagsorden. Ved indkal-
delse 6l ordinzer generalforsamling skal endvidere medfolge det reviderede arsregnskab samt forslag til en-
deligt budget for indeverende regnskabsit samt forelabigt budget for felgende tegnskabsir.

(11.3) Genetalforsamlingen afholdes i Guldborgsund Kommune inden udgangen af maj mined.

(11.4) Generalforsamlingen velger en dirigent, der pa generalforsamlingen afgpr alle tvivissporgsmal ved-
rorende sagernes behandlingsméde, stemmeafgivningen, dennes resultat og andre tvivlsspergsmal, det op-

stir undet generalforsamlingens afvikling. Dirigenten m4 ikke veere medlem af bestyrelsen, bestyrelsessup-
pleant eller revisor for grundejerforeningen.

§12.
Ordinzer generalforsamling

(12.1) Hvert 4r i maj méaned afholdes ordinzr generalforsamling.

(12.2) Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

1. Valg af dirigent
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Bestyrelsens aflaggelse af drsberetning

Foreleggelse og godkendelse af det reviderede arsregnskab, herunder beslutning om anvendelse
af eventuelt overskud eller daekning af eventuelt underskud

4, Indkomne forslag

4. Foreleggelse og godkendelse af endeligt budget for indevaerende regnskabsér samt forelobigt
budget for folgende regnskabsér, herunder fastleeggelse af endeligt medlemsbidrag for indevae-
rende regnskabsér og forelobigt medlemsbidrag for falgende regnskabsar

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af eventuel administrator

Valg af revisor

0. Eventuelt

[on N

= e el

(I12.3) Forslag, som medlemmerne onsker optaget under punkt 4, skal indgives skriftligt til bestyrelsen se-
rest 14 dage for generalforsamlingens afholdelse. Forslag, der er fremsat i overenssteminelse hermed, ud-
sendes til medlemmerne senest 7 dage for generalforsamlingen. Punkter, der ikke er optaget pa dagsorde-
ren eller er medlemmerne bekendt i medfer af nerverende bestemmelse, kan ikke settes under afstem-
ning.

§ 13.
Ekstraordinzer generalforsamling

—

3.1) Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling, eller et flertal af bestyrelsens
+edlcmmer, eller 1/4 af medlemmerne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 14.
Beslutninger

4.1) Beslutninger pd generalforsamlingen treffes af de fremmedte ved simpel stemmeflerhed. Hver bo-
ipenhed (sommerhuse, ejetlejligheder, andele samt udstykkede sommerhusparcellet) har én stemme.

_

14.2) Ved beslutninger om vasentlige forandringer af grundejetforeningens ejendom, herunder salg af
rundejerforeningens ejendom eller dele heraf, eller om xndring af disse vedtegter kreves dog, at mindst:
3 af grundejerforeningens samlede stemmeantal afgives til fordel hetfor. Sifremt forslaget uden at vaere -
edtaget efter denne regel har opniet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede stemmer, afholdes ny

generalforsamling inden 4 uger, og pd denne kan forslaget — uanset antallet af reprasenterede stemmer —

redtages med 2/3 af de afgivne stemmer. Endring af nerverende vedtagt krever tillige godkendelse fra

Guldbotgsund Komumune samt for si vidt anghr §§ 5.2.2, 5.2.3 og 23 fra Nysted Strandhuse A/S.

o 09

<

14.3) Fordelingstallene kan kun endres med samtykke fra samtlige medlemmer af grundejerforeningen.
14.4) Stemmeretten pi en generalforsamling kan udeves af et medlems xgtefzlle eller en myndig person,
som medlemmet skriftligt har meddelt fuldmagt dertl.
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§ 15.
Referat

(15.1) Der optages referat af forhandlingerne pi generalforsamlingen. Referatet underskrives af divigenten
og udsendes til medlemmerne senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 1e.
Bestyrelsen

(16.1) Generalforsamlingen veelger en besty.frelse til at varetage den daglige ledelse af grundejetforeningen
og udfere grundejerforeningens opgaver i henhold til vedtegterne og generalforsamlingens beslutninger.

(16.2) Bestyrelsen bestir af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens beslutning. Desuden velges 2 sup-
pleanter med angivelse af deres rekkefolge. Valgbar som medlemmer af bestyrelsen og som suppleantet er
kun grundejerforeningens medlemmer samt disses aegt’eféeller/ samlevere. Et medlem og dets agtefal-
le/samlever kan dog ikke vzere samtidige medlemmer af bestyrelsen.

(16.3) Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nastformand og kasserer.

(16.4) Bestyrelsesmedlemmerne og suppleanterne vlges for 2 4r. Genvalg kan finde sted. Ved forste valg
til bestyrelsen vzlges kassereren, 1 medlem samt 1 suppleant dog kun for 1 4r. Sifremt et bestyrelsesmed-
lem afgit mellem de ordinxre generalforsamlinger, indtreder den pagzldende suppleant i bestyrelsen indtil
nzste ordinere generalforsamling. Er der ikke en suppleant, eksempelvis som folge af afgang, indkaldes til
ekstraordinar generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Sifremt formanden ellex
kassereren fratreeder sit hverv i en valgperiode, veelger den evrige bestyrelse en ny formand/kassetet af sin
midte for perioden indtil naste ordinzre generalforsamling.

(16.5) Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traffe nermere bestemmelser om udforelsen af sit hverv.
(16.6) Bestyrelsen afholder mede, si ofte formanden ellet to bestyrelsesmedlemmer finder det nodvendigt.
(16.7) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér et flestal af bestyrelsesmedlemmerne er til stede.

(16.8) Beslutninger trzeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed, idet et besty-
relsestmedlem ved forfald er berettiget il at afgive fuldmagt til et andet bestytelsesmnedlem med heablik pa
stemmeafgivning pi det pageldende bestyrelsesmode. Str stemmerne lige, gor formandens stemme udsla-
get. :

(16.9) I en af bestyrelsen autotiseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pA bestysel-
sesinedet. Beretningen underskrives af de bestyrelsestnedlemmer, der har deltaget i madet.

(16.10) Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen i fornodent omfang at enga-
gete lonnet medhjzlp, hvor dette skonnes nedvendigt af hensyn til opfyldelse af de pligter, som pahviler

grundejerforeningen.

(16.11) Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulonnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.




© JYPA 1373 APR 1992

Juslitsministeriets genpartpapir

ADVOKATFIRMAET
BANG / BRORSEN & FOGTDAL

§17.
Administration

(17.1) Genetalforsamlingen kan vzlge en administrator til at varetage grundejerforeningens administrative
opgaver eller dele heraf. Fra grundejetforeningens stiftelse og for en petiode pa 2 ar frem til forstfolgende
generalforsamling udpeger, Nysted Strandhuse A/S en administrator.

17.2) En af generalforsamlingen valgt administrator skal vzere ejendomskyndig og have forneden forsik-
tlingsdaekning.

17.3) Efter af beslutning om nyvalg af administrator et truffet pA en generalforsamling, kan den
ikke-genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et vatsel pi 3 maneder til den 1. i en méned.

17.4) Administratot er befuldmagtiget til at handle pa grundejesfoteningens vegne i alle forhold vedreren-
de den daglige drift. Administrator: forer et forsvatligt regnskab under bestyrelsen og revisionens kontrol.

17.5) Administrators honorar afholdes af grundejerforeningen.
; § 18.
: ' Tegningsregel
(18.1) Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med to an-
dre bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen kan meddele prokuta til administratot.
§19.
Parkeringspladser
19.1) Der anlegges det i henhold til lokalplanen foreskrevne antal patkeringspladser pi grandejerfore-

flingens areal. Mcdlcmmeme af grundejerforeningen samt offentligheden har brugstret til disse patke-
ingspladser.

§ 20.
Regnskabsir og revision

. (B0.1) Grundejerforeningens regnskabsir er kalenderdret, dog leber forste regnskabsir fra stiftelsen af

grandejerforeningen til den 31. december 2007,

(20.2) P4 hvert drs ordinare generalforsamling veelges en registreret eller statsautoriseret tevisor, som skal
evidere grundejerforeningens Arsregnskab. Revisor kan genvelges.

~

(£0.3) Det vedtagne regnskab undersktives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

(£0.4) Eventuelt overskud eller underskud kan overfores til folgende regnskabsr.

21-Jui-200925178
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(20.5) Grundejerforeningens midler placeres af bestyrelsen bedst muligt i et anerkendt pengeinstitut.

§21
Ordensreglement

(21.1) Samtlige medleminer og brugete af ejendomme i gmndejetforeningéns omride er forpligtet til at
underkaste sig det til enhver tid af generalforsamlingen med simpel stemineflerhed, jf. naerverende vedteg-
ters § 15.1, vedtagne ordensreglement.

§ 22.
Oplosning

(22.1) Oplosning af foreningen kan kun ske ved enstemmighed.

§ 23
Overgangsbestemmelser

(23.1) Nysted Strandhuse A/S representerer de stemmer i grundejerforeningen, der vedrorer opforte
‘men endnu ikke overdragne ejendomme, forudsat at der er udstedt ibrugtagningstilladelse. Nysted
Strandhuse A/S afholder tilsvarende disse ejendommes andel af grundejerforeningens fellesudgifter fra
tidspunktet for meddelelse af ibrugtagningstilladelse af den pigzldende ejendom. Indtil der er udstedt
. ibtugtagningstilladelse, tillegges disse ejendomme ikke stemmeret, og der bidrages ikke til grundejerfor-
eningens fellesudgiftes.

(23.2) P& bilag 1 er angivet omriderne C og D, der pa tidspunktet for vedtagelsen af nervarende ved-
tegt ikke er ferdigudviklede. De dele af omride C og D, som pi et givet tidspunkt ilke har opnaet
ibrugtagningstilladelse benzvnes Restarealet. Den til enhver tid verende ejer af Restarealet betaler ikke
medlemsbidrag til grundejetforeningen indtil det tidspunkt, hvor Restarealet helt eller delvist er afleve-
ret, og der er udstedt ibrugtagningstilladelse, jf. § 23.1.

~ (23.3) Ejeten af Restarealet er forpligtet til at sorge for, at et beelte mod de bebyggede matrikler i grund-
ejerforeningsomridet er renholdt, ryddeliggjort og i sommelig stand.

(23.4) Grundejetforeningens beslutningskompetence som fastsat i nervaerende vedtagt omfatter ikke
patceller i grundejetforeningsomtidet, hvortil der ikke er opnaet ibrugtagningstilladelse samt Restarealet,
s lenge et sidant bestir. Det er siledes alene den til enhver tid verende ejer heraf, det kan disponere
herover, ligesom den pigzldende ejer afholder samtlige omkostninger til vedligeholdelse, dog jf. § 23.5.

(23.5) Grundejetforeningen bidrager forholdsmeassigt til ren- og vedligeholdelse af fzlles veje, stier og
ovrige fellesanleg pi Restatealet, som tillige anvendes af grundejetforeningen. Udgiften til ren- og ved-
ligeholdelse af disse fellesanleg fordeles i forhold til det samlede antal medlemmer af grundejerforenin-
gen i forhold til det samlede antal boliger, der et pibegyndt opferelse af pi Restarealet men som ikke
hat opniet ibrugtagningstilladelse i det pigzldende kalenderir og dermed i henhold til § 23.1 ikke er
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medlem af grundejerforeningen. Ejeren eller ejernc af Restarealet afholder den andel af udgiften, som
yedtoser de pibegyndte, men ikke opferte boligers andel af denne udgift.

23.6) T de perioder, hvor der opfores bebyggelse eller udfores anlegsarbejder pa en ejendom i grund-
¢jetforeningsomridet, har Nysted Strandhuse A/S ret til at benytte ejendommen som byggeplads og
gom oplagsplads for materiel og materialer. Etablering af byggeplads og labende anvendelse heraf skal
gke under hensyntagen til de ovrige medlemmer af grundejerforeningen. Nye medlemmer af grundejes-
foreningen skal tile korsel til og fra byggepladserne p4 Restarealet.

§ 24.
Pataleberettiget

24.1) Pétaleberettigede er grundejetforeningen ved dennes bestyrelse og ethvert medlem af grundejerfore-
fingen samt Guldbotgsund Kommune.

24.2) Grundejerforeningens bestyrelse udever i oviigt den pataleret, der tillegges grundejerforeningen i
servitutter m.v. Dette grelder dog ikke servitutter, der alene vedrorer det enkelte medlem.

§ 25.
Tinglysning

25.1) Nerverende vedtegt begeres tinglyst servitutstiftende pi ejendommene matr.nr. 61 a, 61 b, 61 c,
1d,61e61f61g,61h,061161k 611,61 m,61n,610,61p,61q,61¢,61s,61t,61u,61v,61x,
1y, 61z, 61 =, 61 o, 61 aa, 61 ab, 61 ac, 61 ad, 61 ae, 61 af, 61 ag, 61 ah, 61 ai, 61 ak, 61 al, 61 am, 61
n, 61 a0, 61 ap, 61 aq, 61 ar, 61 as, 61 at, 61 au, 61 av, 61 ax, 61 ay, 61 az, 61 az, 61 as, 61 ba, 61 bb,
41 be, 61 bd, 61 be, 61 bf, 61 bg, 61 bh og 61 bi, Nysted Matkjotrdet samt patceller, der udstylkes herfia.

S T e e

25.2) Med hensyn til de ejendommene pahvilende setvitutter og byrder henvises til ejendommenes blade i
tingbogen.

0000000

Siledes vedtages pa grundejerforeningens stiftende generalforsamling den 22. juni 2006.

= e

r, 610,61 p, 61 q,61r 615,61t 61u,61v,61x,61y,61z2 61,610,610 aa, 61 ab, 61 ac, 61 ad, 61
e, 61 af, 61 ag, 61 ah, 61 ai, 61 ak, 61 al, 61 am, 61 an, 61 ao, 61 ap, 61 aq, 61 ar, 61 as, 61 at, 61 au, 61

v, 61 ax, 61 ay, 61 az, 61 ax, 61 ap, 61 ba, 61 bb, 61 bc, 61 bd, 61 be, 61 bf, 61 bg, 61 bh og 61 bi, Ny-
gted Matkjorder. '

-1}

~

Fal

Siledes vedtaget af Nysted Strandhuse A/S den 30. juni 2006 .

Hersholm, den 30. juni 2006

om cjer af ejendommene matr.nr. 61 a, 61 b, 61 ¢,61d,61e,61f 61g 61h, 614,61k, 611 61m,6t .

21-Jul-200925179
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For Nysted Strandhuse A/S: .

Lars-Erik H. Christensen Holger Brogaard Pedersen

Ovenstiende vedtegter for Grundejerforeningen Nysted Strandhuse godkendes i henhold til § 42 i lov
nr. 388 af 6. juni 1991 om planlegning, jf. lovbekendtgorelse nr. 388 af 18. august 2004.

Det erkleres endvidere, at geldende lokalplan N 20 ikke kreves ndtet.

Nysted, den 2. november 2006
For Nysted Kommune: .

[ennart Damsbo-Andersen

Botgmester

Bilag:
Bilag 1:'Rids over grundejetforeningens geografiske omride
Bilag 2: Drifts- og vedligeholdelsesinstruks for omrade A og B

Vedtegterne er zzndret pi en generalforsamling den 25/5 2007 og den 16/5 2008,

Vedtzgterne begztes tinglyst pd foranstiende (side 1) ejendomme 1 stedet for vedtwgter tinglyst den
21.11.2006.

en:

e B bado
sing-Jensen @m
flve

ars Pedersen Etik Leth Larsen

=,
Claus Juel Christensen |
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ategning pd vedteegter pa ejendommen matr.nr.61 a m.fl. Nysted Markjorder:

o

henhold til lov om planlegning § 42, meddeles hermed samtykke til stiftelse af nerveerende
edtagt, idet bemeerkes, at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet.

-

o~

uldborgsund kommune, Infrastruktur og Velferd, den Y / t-0Q

%

Eemille M. Nielsen
ygge-, Plan- og Ejendomschef

21-Jul-200925180
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sund Kommune
Center for
Parkvej 37

Faktura udsendes sazrskilt.
Du skal ikke foretage dig
noget, hvis betalingen er
tilmeldt Betalingsservice.

ina F Overforsel fra udlandet:
ykebing IBANNR.: DK7771340001147149

Madiager 3766504359813 | SWIFTNR. : JYBADKKK

Jens Faurschou

Strandvanget 008 Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:

18/11-2025 29188599 13 00000 046205
3050 Humlebazk Debitornummer: Kammunenr.; JEjendomsnr.:
056 26 036100 04 06 376 036100
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
@stersve]j 10 0009946219
Matrikelbelegnelse:
NYSTED MARKJORDER 6lak
Bebygget areal: BBR-status pr.
116 01/01-2025
Qvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belob Heraf moms
BEMARK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT

ROTTEBEKZMPELSE 166,94
MERVZAERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst I A L T 166,94 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidsle rettidige indb.dag Ratebelab Fakluradato Moms belab
01 01/01-2026 06/01-2026 166,94 01/01-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, seges det inddrevet ved udlaeg.

Ved for sen indbetaling palober renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.



BETALINGSINFORMATION UDSENDES UMIDDELBART
EFTER UDSENDELSEN AF BIDRAGSOPGORELSEN,
HVIS BIDRAGET IKKE ER TILMELDT
BETALINGSSERVICE.

Mit Betalingsoverblik
Fa overblik over en eventuel restance eller betal din regning
pé en nem méde. Las mere pa: Guldborgsund.dk/betaling

Betalingsfrist
Ejendomsbidraget forfalder til betaling den 1. januar 2026
og omfatter perioden 1. januar — 31. december 2026.

Rottebekeempelse

Bidraget bestar af en fast afgift og en afgift, der beregnes
med udgangspunkt | ejendommens areal i Bygnings- og
Boligregistret (BBR) den 1. januar 2025. Laes mere pa vores
hjemmeside.

Kystbeskytteise

Kystbeskyttelse opkraeves over bidragsopgorelsen beregnet
efter antal parter. Det er Kystsikringstaget, der foretager
partsfordelingen og beslutter starrelsen af det samlede
belab, der anskes opkraevet.

Gebyrer
Gebyrer fremgar af kommunens hjemmeside.
Ved manglende betaling udger gebyr 250,00 kr.

Gebyrer, der ikke betales, vil blive opkreevet sammen med
efterfalgende rate.

Renter

Renten fastsaettes for kalenderaret og beregnes pr.
pabegyndt m&ned. Renten fremgar af kommunens
hjemmeside og er ikke fradragsbersttiget pa selvangivelsen.

Geeldsstyrelsen

Hvis bidraget efter udsendelse af 1. rykkerskrivelse ikke er
betalt eller der er truffet aftale om betaling, vil sagen blive
sendt til inddrivelse hos Gesldsstyrelsen.

KMD OGCN3762 1 udg. 10. 2025

Om Betalingsservice

Betalingsinformation udsendes ikke, hvis du har tilmeldt
betalingen til Betalingsservice. | sa faid far dit pengeinstitut
automatisk meddelelse om starrelsen af bidraget og
indbetalingsfristen.

Henvendelse vedrarende betaling kan ske tit:
Borgerservice, Opkraevningen

Telefon: 54 73 11 46 - eller via digital post -
Guldborgsund.dk/betaling

Telefontid:

Mandag-tirsdag ki. 09.00-12.00
Onsdag LUKKET
Torsdag kl. 09.00-12.00
Fredag kl. 09.00-12.00

Henvendelse vedrorende bidragsopgorelsen kan ske til:

Guldborgsund Kommune

Center for @konomi og Ejendomme

Data & Analyse

Parkvej 37

4800 Nykebing F.

Telefon: 54 73 20 30 - eller skriv til os pa
BBRrettelse @ guldborgsund.dk eller via digital post -
Guldborgsund.dik/ejendomsbidrag

Telefontid:

Mandag-onsdag ki. 09.00-11.00
Torsdag ki. 14.00-16.00
Fredag ki. 09.00-11.00

Du kan finde din bidragsopgorelse pa
Guldborgsund.dk/ejendomsbidrag.

Henvendelse vedrorende ejendomsvurderingen
(ejendomsveaerdien/grundveaerdien) skal ske til:

Vurderingsstyrelsen

Telefon: 72 22 16 16



Betina Johnsen

Fra: Gaeldsstyrelsen - Inddrivelse <inddrivelse@gaeldst.dk>
Sendt: 31. marts 2026 08:12

Til: Betina Johnsen

Emne: SV:j.nr. 10-18004.

Hej Betina

Vedr. ejendommen beliggende @stersvej 10, 4880 Nysted.

Gaeldsstyrelsen har dags dato ingen geeld vedrgrende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse pa ovennavnte
ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke
er sendt til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen.

Opkraevning via forskud
Opkraevning via forskud sker nar boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Opkraevning via skattekontoen

Opkraevning via skattekontoen sker, ndr der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.

Det kan f.eks. veere alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)
der ejer erhvervsejendomme. Det kan ogsa veere juridiske personer der ejer ejerbolig.

For oplysning om grundskyld/daekningsafgift, som opkraeves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Gaeldsstyrelsen, bedes | rette henvendelse til Skattestyrelsen pa telefon 72 22 28 00, da det er
Skattestyrelsen, der er opkreevningsmyndighed.

Indefrysningslan
For oplysninger om evt. indefrysningslan i stigning i grundskyld pa ejerboliger for 2023 eller tidligere henvises der til

kommunen og fra 2024 og frem vil det fremga af forskudsopggrelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet for den 1.
september 2023.

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvangssalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen
Lene Senderby
Overassistent

Virksomheder 7

+4572 38 20 22
Lene.Soenderby@gaeldst.dk

» GELDS

Gaeldsstyrelsen
Teglgardsparken 99, 5500 Middelfart

Vi hjalper Danmark ud af gald



Vi er statens inkasso

Gzeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 13. marts 2026 09:37

Til: GAELDST-Tvangssalgfortrin <tvangssalgfortrin@GAELDST.DK>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen @stersvej 10, 4880 Nysted tilhgrende Jens Faurschou

J.nr. 10-18004
Hej
Jeg skal herved meddele, at ovennasvnte ejendom er begaeret pa auktion af Mans Bank A/S.

Auktionen er berammet til Onsdag, den 6. maj 2026, kl. 10:00 i Retten i Nykebing F., Retssal J, Vestensborg
Allé 8, 4800 Nykabing F.

Salgsopstillingen skal veere Fogedretten i haande senest d. 8. april 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om
en opgarelse pr. auktionsdagen.

Opgorelsen bedes venligst veere mig i heende senest d. 30. marts 2026 og den kan mailes til undertegnede péa
betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18004.

P4 forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Neestved

TIf+4555730204

Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 3472 58 88

E-mail betina@adv-larsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedheeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette
modtager, bedes du venligst omgaende underrette os og derefter slette e-mailen og enhver vedhaeftet fil uden
at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: P4 http://gdpr.adv-larsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandler
dine personoplysninger.



Betina Johnsen

Fra: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>

Sendt: 16. marts 2026 11:56

Til: Betina Johnsen

Emne: SV: Tvangsauktion over ejendommen @stersvej 10, 4880 Nysted tilhgrende Jens
Faurschou

Vedhaftede filer: Bidragsbillet 2026 - @stersvej 10.PDF

Hej Betina

Jeg kan hermed oplyse der ikke er nogen restance pa naevnte ejendom vedrgrende gammel ejendomsskat eller
ejendomsbidrag.

Indefrosset grundskyld skyldes der kr. 3.993,98.
Ejendomsbidragsbillet 2026 er vedheaeftet.

Med venlig hilsen

Susanne Larsen

Specialist

Guldborgsund Bibliotek & Borgerservice

Center for Borger & Branding

Telefon +45 54 73 11 46

Guldborgsund Kommune :
Kongensgade 43 :
4800 Nykgbing F.

Send Digital Post: Borger | Virksomhed GULDBORGSUND

Tirsdag den 24. marts Skns
' \ Las mere om brevstemmer og andet praktisk p3 hjemmesiden guldborgsund.dk/FV26 S

£ XGkin

Guldborgsund Kommune passer godt p8 dine personoplysninger. Vi behandler dine oplysninger efter lovgivningen i
persondataforordningen og databeskyttelsesloven. Du kan laese mere pd vores hjemmeside - www.quldborasund.dk/oplysninaspligten

Folketingsvalg ‘26 oW

Fra: Betina Johnsen <betina@adv-larsen.dk>

Sendt: 13. marts 2026 09:38

Til: Opkraevning <opkraevning@guldborgsund.dk>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen @stersvej 10, 4880 Nysted tilhgrende Jens Faurschou

Du far ikke ofte mails fra betina@adv-larsen.dk. Fa mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt
i
J.nr. 10-18004

Hej
Jeg skal herved meddele, at ovennsevnte ejendom er begaeret pa auktion af Mgns Bank A/S.

Auktionen er berammet til Onsdag, den 6. maj 2026, kl. 10:00 i Retten i Nykabing F., Retssal J, Vestensborg
Allé 8, 4800 Nykabing F.



Salgsopstillingen skal vaere Fogedretten i haende senest d. 8. april 2026, hvorfor jeg venligst skal bede om
en opggarelse pr. auktionsdagen.

Opgerelsen bedes ventigst veere mig i haende senest d. 30. marts 2026 og den kan mailes til undertegnede pa
betina@adv-larsen.dk med angivelse af j.nr. 10-18004.

Jeg skal endvidere anmode om at 4 tilsendt ejendomsbidragsbillet for 2026 samt arsopgarelse over
indefrossen grundskyld.

P4 forhand tak

Med venlig hilsen

Betina Johnsen
Advokatsekretaer

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Naestved

TIif +4555730204

Direkte tlf. + 45 55 74 05 03 mellem kl. 08.00-14.00
Cvr.nr. 34725888

E-mail betina@adv-larsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-mail og evt. vedhaftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du venligst omgéende underrette
os og derefter slette e-mailen og enhver vedhaftet fil uden at beholde en kopi og uden at videregive oplysninger om indholdet.

PERSONDATA: Pa hutp://gdpr.adv-larsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandler dine personoplysninger.
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Totalkredit

Advokat John Larsen Dato 26. marts 2026
Brogade 2A, st. th Deres ref. J.nr. 10-18004
4700 Naest:/ed Kunde Jens Faurschou

Ejendomsnr. 1529664

Beliggenhed @stersvej 10
4880 Nysted

Matr.nr. 0061 ak

Ejerlav Nysted Markjorder

Auktionsopggrelse pr. 6. maj 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 1an i ovenstaende ejendom.

Totalkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeid i kr. Obligations- Skyldige belab i kr.
restgaeld i kr.

152966401 1.770.000,00 1.182.714,44 1.229.245,08 63.939,52

Ialt 1.770.000,00 1.182.714,44 1.229.245,08 63.939,52

Specifikation af 18net findes pd efterfglgende side.

Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Mgns Bank.

Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Mgns Bank

Der beregnes yderligere morarenter p3 pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 6. maj 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende maned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s8 beregnes der morarente fra
den 11. i indevaerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillzeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen

Marianne Nielsen
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Totalkredit
Auktionsopggrelse pr. 6. maj 2026 pa ldnenr. 152966401
Specifikation af skyldige belgb pr. 6. maj 2026
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ....vivuiiitiiie i e e e an kr. 1.182.714,44
Rente (incl. bidrag og KundeKroner) fra 1. april 2026 - 5. maj 2026.................. kr. 4.773,49
TOIrMINSYACISE . iuanvunusinsinuonsn s vimssiasinssimsvasss e b o o s s a5 Sy kr. 61.910,86
Heraf pr. 11. december 2025 ....ccovvviniiininicnrnrarneniens kr. 30.897,04
Heraf pr. 11. marts 2026......cccccvvveviniinneniinninns TP kr. 31.013,82
GEDYIEE sosmissmiensiisesvasisns s vsisab i veesnn s s stens vsss s an s o3 o Chsvabiabaimsmsis e s kr. 300,00
Heraf Rykker af 30. december 2025.........cccvvvvenvnnnes kr. 100,00
Heraf Overdragelse inkasso af 24. februar 2026......... kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026........cccccvvviienininnnnnnn kr. 100,00
Morarente pr. 6. Maj 2026......c.ccoriiiiiiiiiiieiii e eas kr. 1.728,66
I altcsncmmmmn i e T s iR s s aas s s s T e S i s e kr. 1.251.427,45
Efter auktionen skal fglgende betales:
TerMINSYAEISE. .. e iiein e ettt ea e e e v et e et b e e b e b e e a et an on Kkr. 61.910,86
Morarenter pr. 6. Maj 2026 .....ociiiiiii it iirr et et e et ra e ey ns kr. 1.728,66
GEDYIBE yupasassiismsnsinsiindonssdusuasmunss s s i s avi s S s s e e se s v kr. 300,00
| | O kr. 63.939,52
Specifikation af ldnet
L&ntype: Tilpasningslan
L LoV =T 2= oo kr. 1.770.000,00
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 .....c.viviiiiiiiiiiiein i s is s st e s a e kr. 1.182.714,44
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2026 ......ovuiriiirinineuiiierereiisieearseeiessraenserenns kr. 1.229.245,08
Lanet er udbetalt den 2. juni 2009 og udigber den 31. december 2038,
Specifikation af obligationer
Forening Serie Afdeling Procent Rrgang Fondskode
Nykredit 13 Hjd 2,00 2025 0979848
Nykredit 13 Hjd 2,00 2026 0950793
Nykredit i3 Hjd 1,00 2027 0951129

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11, marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2026 til 30. juni 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,6244 % af hovedstol.........coovviieiririnierrariseeserrseraerares kr. 28.752,10
Heraf rente 0,8611 % af restgaeld ......ocvvviveviieinianrenes kr. 10.184,01
SAfArag ..o R R S S kr. 18.568,09
Bidrag 0,2508 % af restgacld .. ...ooiiiiiiiiiiiriiiniiiriie et irereeseseererersreresens kr. 2.966,25
Q8 [T [ S 0T 1= O kr. -739,20
T @I v ssvivwams oo wasesiosio w0 59 w10 0 et A A N M N M S A R kr. 30.979,15
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Bemaerkninger
For tilpasningsldn skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgeelden.
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Totalkredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Totalkredit A/S

Totalkredits 18n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke paregne gaeldsovertagelse af
I&nene.

Ansggning om geeldsovertagelse skal ske gennem et af vores samarbejdende pengeinstitutter.
P3 totalkredit.dk er der en oversigt over de pagaldende pengeinstitutter.

Auktionskgber opfordres til hurtigst muligt efter tvangsauktionen at tage stilling til, om lI3nene skal
indfries eller der sgges om gaeldsovertagelse.

Hvis formalet er erhvervsmaessig udlejning
Hvis ejendommen kgbes p8 tvangsauktionen med erhvervsmaessig udlejning som formal, vil
geaeldsovertagelse normalt blive afsldet, nar auktionskeber har andre udlejede ejendomm:.

Hvis formalet er videresalg
Hvis ejendommen kgbes med henblik pd videresalg, er geeldovertagelse ikke en mulighed.

Hvis auktionskgber er et selskab
Totalkredit yder kun i ganske fa situationer gaeldsovertagelse til selskaber, og i de tilfaelde, vil der
vaere krav om supplerende personlig haftelse fra selskabets ejer.

Indfrielse af ldnene
Hvis der ikke bevilges geeldsovertagelse, vil lanene blive kreevet indfriet efter tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkr og opsigelsesbestemmelser, der gzelder for
de enkelte Iantyper. For kontantl3n, tilpasningslan og indeksl&n skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan vaere seerlige indfrielsesvilkar for 18nene, herunder
en saerlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I3nene i overensstemmelse med 18nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for farste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Totalkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser p& de 1an, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Totalkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerkleering til udstedelse af
auktionsskede, fgr restancer er betalt, og Totalkredits Ian enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.
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Bekeempelse af Hvidvask og terrorfinansiering

Auktionskgber skal i henhold til Lovgivningen omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
over for Totalkredit A/S.

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort samt farvekopi af pas eller kgrekort.
Selskaber skal udlevere tegningsdokumentation i form af udskrift fra Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere
(privatpersoner) og tegningsberettigede personer.
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CVR-nr. 65746018

MansBank

Mens Bank

Kreditafdelingen

Storegade 29
6140 4780 Stege

Faurschou A/S T1f. 55861500

Store Strandstrade 21,1.TH

1250 Kobenhavn K
30. marts 2026 Side 1 af 1

Flexkonto
Kontonr. 6140 4014039

Ekspedient

PROFORMAOPGORELSE Per Jensen
AF KONTO

VI HAR PROFORMA OPGJORT OVENNZVNTE KONTO PR. 6. MAJ 2026:

SALDO PR. 30. MARTS 2026 550.081,96-
RENTE 35.429,06-
NETTOBEL®B TIL INDBETALING 585.511,02-

Med venlig hilsen

Mens Bank A/S

00520¥dTZ00T%0



CVR-nr. 65746018

6140
Jens Faurschou

Strandvaenget 8
3050 Humlebzk

PROFORMAOPG@ORELSE
AF KONTO

VI HAR PROFORMA OPGJORT OVENNEVNTE KONTO PR.

MgnsBank

Meons Bank
Kreditafdelingen
Storegade 29
4780 Stege

T1lf. 55861500

30. marts 2026 Sidelafl

Udlan
Kontonr. 6140 0515344

Ekspedient
Per Jensen

MAJ 2026:

SALDO PR. 30. MARTS 2026 419.853,71-
RENTE 13.200,24-
NETTOBEL@B TIIL. TINDBETALING 433.053,95-

Med venlig hilsen

Mons Bank A/S
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