
Salgsopstilling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

AS nr 5-2412026

Ejendommen matr.nr 3 ae Humlebæk, Dageløkke By

Beliggende Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

Tilhørende Jens Faurschou

Auktionst¡dspunkt Mandag d. 11. maj 2026,kl.14:00

Auktionssted Retten i Helsingør, Retssal D, Prøvestensvej 50, 3000 Helsingør

Rekvirent, hæftelse nr Møns Bank A/S - 9, 13 + l5
Ved advokat AdvokatJohn Larsen, Brogade 2 A, st. 1h.,4700 Næstved - J.nr. 10-1g004

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori Fritliggende enfamiliehus

Eiendomsværdi pr 01.01.2020 kr 8.180.000 herafsrundværdi kr. 2.267.000
Vurderins i h.t. Retsplejelovens S 562

Ej foretaget

Momsregulering Nej - auktionssalget er ikke momspligtigt

Areal ifølge tingbogen 753 m2 heref vej 0m2

Forsikringsforhold Uoplyst

Ejendomssketter og afgifter

for året andrager og omfatter

Kommunalt ejendomsbidrag lor 2026 udgør kr. 1.629,27

Grundskyld og ejendomsskat opkræves via forskuds- og årsopgørels e lra 2024

Forslag til særlige vilkår ifølge

auktionsvilkårenes punkt 11

lngen

Beskr¡velse (herunder ew. bebygget areal, ¡ndretning m.v.)

Se vedlagte beskrivelse.

Lejemål Nej

Byrder og servitutter

(evt. henvisning t¡l vedhæftet

t¡ngbogsattest)

Se vedlagte tingbogsattest.



Pror¡tetsopgørelse

Pant- ot udlægshavere

I rubrikkerne angives t¡nglyst beløb, lãnetype, rent€sats,
lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt ew. yderligere
bemærkninger, f,eks. tvangsauktionsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Hæftelse nr. 1

Totalkredit A,/S, opr. kr. 9.439.000,00
Lånetype obligationslån, rentesats 2%.
Særlige lånevilkår. Mulighed for
afdragsfrihed
Ubesvaret - pantebrevet medtages for det
tinglyste beløb

Hæftelse nr. 2

Privat pantebrev kr. 750.000,00 til Trine
Metellus
Lånetype stående lån, rentesats 4%
Meddelseshaver Trine Metellus og Jens
Faurschou
Erik@metellus.com

Hæftelse nr.3
Privat pantebrev kr. 750.000,00 til Trine
Metellus
Lånetype stående lån, rentesats 4%
Meddelseshaver Trine Metellus og Jens
Faurschou
Erik@metellus.com

Hæftelse nr.4
Ejerpantebrev opr. stort kr. 2.000.000,00
med underpant til Møns Bank A'IS,
Storegade 29, 4780 Stege
pj@moensbank.dk

lalt

Hæftelse nr.5

Udlæg stort kr. 24.907,00 til Bang &
Beenfeldt Ai/S, cv ¡.nr. 2661 8622
Ubesvaret -

nr.6
Ejerpantebrev opr. stort kr. 200.000,00 med
underpant til Lars-Erik Houmann
Christensen A,/S, cvr.nr. 1207 8773
hn@2l.dk

Hæftelse nr. 7

Ejerpantebrev opr. stort kr. 1.275.000,00
med underpant til Allan Warburg Holding
Limited.
Det har ikke været muligt at finde kontakt-
oplysninger på Allan Warbrug Holding
Limited, hvorfor ejerpantebrevet medtages

Fordr¡nt

opgiort pr
Restgæld

på hæftelser, der kan

foryentes overtaget,
med tillæg af
uforfaldne renter

R€stâncer

og evt.
på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet ¡ kolonne 1

minus beløbet i

2l

Hæftelser

der kræves indfr¡et

9.439.000,00

9.439.000,00

799.36s,69

10.238.365,69

799.365,69

11.037.731,38

1.026.663,47

12.064.394,85

24.907,00

12.089.301,85

210.733,33

12.300.035,r 8

1.275.000,00

13.575.035,18

799

799.365,69

1 .598.731,28

1.026.663,47

2.625.394,75

24.907

2.650.301,75

10.733,33

2.861.035,08

1.275.000for det beløb

4.136.035,08



Proritetsopgørelse

Pant- oE udlætshavere

I rubr¡kkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
lånenr./serie/afd., indeståennde t¡l samt evt. yderl¡gere

bemærkninger, f.eks. tvangsauktionsklausul,

m.v.

Hæftelse nr.8
Udlæg stort kr. 680.152,00 til Møns Bank
A'lS, cvr.nr. 65746018
pj@moensbank.dk

Hæftelse nr.9
Udlæg stort kr. 30.164,00 til Gangsted
Advokatfirma l/S, cvr.nr. 34025339
mbr@winlaw.dk

Hæftelse nr. 10

nr. 11

m.12

Hæftelse nr, 13

lalt

Hæftelse nr. 14

Hæftelse nr. 15

Fordr¡ng

opgjort pr
Restgæld

pà hæftelser, der kan

Restancer

og evt,

llæftelser

der kræves indfr¡et

4.136.035,08

.046

4.167.081,53

4.'167.081 ,53

4.167.081,53

4.167.081 ,53

4.167.081,53

4.167.081,53

fransport 13.575.035,18 4.136.035,08

13.575.035,18

31.046,45
I vec 13.606.081 ,63

alt ved 13.606.081 ,63

alt ved 13.606.081,63

13.606.081 ,63

13.606.081 ,63

13.606.081 ,63

alt ved 13.606.081 ,63 4.167.081 ,53



Proritetsopgørelse

Pant- og udlægshavere

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats.
lånenr./serie/afd., indeståennde til samt evt. yderligere
bemærkninger, f ,eks. tvangsaukt¡onsklausul,

ejerskifteafdrag m.v.

Transport

Sidste hæftelse

Udlæg stort kr. 306.324,00 til Møns Bank
A,/S, cvr.nr.65746018
pj@moensbank.dk

A: Total

B: Størstebelobet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudset, jfr. vilkårenes pkt.68 kr. 83.775,80

Fordring

opg.iort pr

Restgæld

pã hæftelser, der kan

foruentes overtaget,
med t¡llæg af
uforfaldne renter

Restancer

og evt.
på hæftel-ser, der kan

for-ventes overtaget
(beløbet i kolonne 1

m¡nus beløbet ¡

2\

Hæftels€t

4.167.081 ,53

4.167.081,53

Heraf kontant at betale ¡nden 4 user kr. 83.775,80
Gæld, der kan overtages kr
(størstebeløbet + kont¿ntb€ltbet)

Om art og afvikling oplyses:

13.606.081 ,63

13.606.081,63

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således:

a, Rekvirentens udlægs- og auktions-

omkostninger (salærer, gebyrer m,v.)

De under A) og B) nævnte beløb er anslå-

et ud fra det under sikkerhedsstillelsen

anførte aukt¡onsbud, jfr. nedenfor.

c, Restancervedrørende:

1. Ejendomsskatter

3. Kloakbidrag m.v.

5. Vandafgifter

7. Krav ì h.t. leje- eller brandsikrings-

lovgivning

kr 73.775,80
b. Rettighedshavernes

mgdesalærer m.v,

2. Vejbidrag

4. Andre otfentl¡ge b¡drag

6. Erandfors¡kr¡ngsb¡drag

8. Andet, jfr. specif¡kation

kr.

kr.

kr-

kr.

kr.

kr.

kr.

kr. 10.000,00

kr

C' Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af euktionen: 5e den påtrykte tekst på omslagets inderside

Ved et auktionsbud på

udgør s¡kkerhedsstillelsen,

jfr. V¡lkårenes punkt 7

kr. 8.180.000,00

kr 83.775,80

(beregnet efter ejendomsværdi eller sagkynd¡g vurdering

jfr. Retsplejeloven 5 562)

n Larsen v/Betina

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 2026



Beskrivetse af eiendommen beliggende Strandvænget 8, 30SO Humlebæk

Frittiggende enfamitiehus (kode 12Ql optørti 2oo7 med ydervægge opført i mursten og med
tagdækning af Metal, (kode 6), jvf. BBR-ejermeddetel,sen.

Itølge BBR- ejermeddeletsen har ejendommen et bebygget areat påt 126 m2 og et samtet
botigareaI på 188 m2. Kæl,derens areat er opl,yst tit 128 m2. Tagetage areat er opl.yst tit 62 m2.

Herudover forefindes muret carport (kode920) pâ21 m2. Opført i 2007. ydervægge er mursten
og tagdækning er metal (kode 6)

Desuden forefindes et titte havehus, der ikke er registreret på BBR-ejermeddetel,sen. Havehuset
er opført i samme materiater som carport.

Grundens størretse udgør 753 m2. Grunden er omkranset af hække og haven er med mindre
frugttræer og en fLisegang op tit terrasseområdet. lndkørset med småsten.

Ejendommen har tidtigere haft etter været en del, af kommunal,t ejendomsnummer: 210-g344.

Ejendommen opvarmes med centratvarme med én fyringsenhed. Opvarmningsmiddet
naturgas og en supplerende varme med brændeovn elter tignende med en skorsten, jf. BBR-
ejermeddeletsen.

Ligel.edes optyses det, at vandforsyning sker fra al.ment vandforsyningsanl.æg, og aftøbsforhotd
er tiI offenttigt ktoaksystem.

Ejendommens indretning:

lndgang/entre med garderobeptads, en åben trappe til, 1. saL. Litl,e mel,temgang med adgang tit
2 væretser og et toilet/bad. Fra entre desuden adgang tiL trappe ned tit kætder, samt en åben



adgangtit køkken. Køkken med kogeø, indrettet med pl,ads t¡1,2 barstote. Spisestue ifortængetse
af køkkenet, hvor der er udgang til en stor terrasse. I spisestuen er der åbent kig tit 1.sa[ med
stue. Fra Køkkenet er der adgang tit titte hyggekrog, samt et bryggers med udgang tit
hovedtrappen.

1 .sa[ indehotder en stue, med åbent kig ned tit spisestue, soveværetse, toitet lbad.

Kæl,der indehotder fordel.ingsgang, 2 depotrum, teknikrum, 3 disponible rum samt toil.et/bad.
Huset er med ftiser og træ som gutvbektædning og ftere skittevægge er futdmuret. Jvf. BBR-

ejermeddeletsen indehotder ejendommen 6 væretser og 3 toitet/bad.

Hårde hvidevarer i køkken og bryggers er af mrk. Gaggenau, Atte hårde hvidevarers
funktionatitet og atder er ukendt.

For så vidt angår indefrosset grundskytd på kr. 39.245,25 er bel.øbet ikke fortrinsberettiget og
dermed ikke medtaget i størstebel,øbet.

fiølge Vurderingsportalen er den forel.øbige 2024vurdering kr. 10.681.000,00, heraf grundværdi
kr. 4.151 .000,00.

Den foretøbige 2024-vurdering t¡gger til, grund for beregning af botigskatten Íor 2025 og2026.
lnden beregning af skatten trækkes 200/ofra vurderingen. Botigskatten er foretøbig, índtit de
endetíge vurderinger foretigger - så bl.¡ver botigskatten genberegnet og efterreguteret.

Beskrivetsen af ejendommen er udarbejdet på baggrund af ikke-sagkyndig besigtigetse den
07.04.26, offenttige opl.ysninger, BBR-ejermeddel,else, ejendomsdatarapport, samt tingbog.
Der tages forbehotd for BBR optysningernes rigtighed og treidemandsrettigheder samt hårde
hvidevarers tilstedeværetse efter auktionen samt at disse fungerer. Der tages endvidere
forbehol,d for i nstattationers fu n ktionat¡tet og tovtighed.



lndholdsfortegnelse

Bilag til salgsopstilling

o Fotos af ejendommen
o Købervejledning
o Vejledning i brug af salgsopstilling
o Justitsministeriets tvangsauktionsvilkår
o Foreløbig opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger
o Tingbogsattest

o Ejendomsdatarapport
o Gældende vurdering
o Foreløbig vurdering
o Udskrift fra BBR

o Jordforuren¡ngsattest
o Kort over vejforsyning
o Oversigt over råstofområder
o Tilstandsrapport af OL.O7.2016
o Elinstallationsrapport af 29.06.2OL6
o Energimærkningsrapport af 2L.12.20t5
o Ejendomsbidragsbillet2026
o ÅrsopgØrelse over indefrosset grundskyld 2025
o Opgørelse fra Gældsstyrelsen
. Opgørelse m.v. fra pant- og udlægshavere



{

{,rI
r
I

:-.--,- ,-, +.--

-it t
t.

I

\



:i?!!ry5
#g¿.,'. "

I

\
I

*rt -,,
2!tn

.-

'li','
r'_,

\



KØBERVEJLEDNING . TVAI\GSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z. Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det
beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i salgsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, at man kan opfylde sit bud. Bud på auktion
er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

H øjestbydende skal sti I le sikkerhed for au ktion svil kårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

. dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

o /a af de dækkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o størstebeløbet
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I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at
man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vilfogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne tilet nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

¡ kontanter
. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)
. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
. "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorUhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

S. Nyauktion
Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rråderet over ejendommen

En køber får først rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via www.tinqlvsnins.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringer fra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må
indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skalvideresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal
også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
ti ng lysn i n g safg ift svej led n ingen.



Vejledning i brug af salgsopstilling

Pr¡or¡tetsopgørelsen

1. Kolonne
Fordring opgjort pr.
auktionsdato.

2. Kolonne
Restgæld på hæftelser, der kan
forventes oveftaget med tillæg
af uforfaldne renter.

3. Kolonne
Restancer og evt. ejerskifte-
afdrag pà hæftelser, der kan
forventes overtaget.

4. Kolonne
Hæftelser, der kræves indfriet.

Bemærk:

Afgifter m.v. til det offentlige,
jfr. vilkårenes pkt. 6C:

lndeholder en opgørelse af den pågældende fordringshavers tilgodehavende pr. auk-
tionsdagen med renter samt evt. påløbne omkostninger i forbindelse med inkasso,
udlæg m.v., jfr. vilkårenes pkt. 64. Hvis beløbet er ansat skønsmæssigt,
fremgå af bemærknin gerne til hæftelsen.
Kolonne l erenten ligsummenafkolonnerne2 og 3ellerlig summen af kolonne4.

lndeholder restgæld, der kan overtages af auktionskøberen, såfremt denne ikke er
panhaver eller på anden måde berettiget, idet disse rettighedshavere kan have en
særlig retsstilling, f.eks. i henhold til tvangsauktionsklausul. Realkreditlån kan principielt
kræves indfriet, men køber vil normalt få tilladelse t¡l at overtage disse lån. Disse lån
skal derfor medtages i denne kolonne.

lndeholder beløb, der skal betales inden 4 uger efter auKionens slutning, jfr. rilkårenes
pkt. 64. Betaling af ejerskifteafdrag i anledning af auktionssalg skal ske inden 4 uger
efrer auktionen. Er betalingsfristen i pantebrevet længere, anvendes denne frist.
Tilsvarende regler anvendes ved betaling af restancer eller andre ydelser i henhold til
tvangsauktionsklausuler, der kan påberåbes.

lndeholderbeløb, derskalbetalesinden6månederefterauktionensslutning.

På auktionen foretages en endelig opgørelse at kravene. Såfremt der på auKionen
fremkommer andre oplysninger end de i salgsopstillingen anførte, skal opstillingen æn-
dres ioverensstemmelse med de nye oplysninger.

Auktionskøberen skal efter erhvervelse af ejendommen på endelig auktion uden
hensyn til de i auktionsvilkårene anførte frister betale fremtidige terminsydelser på
hæftelser, der overtages i overensstemmelse med de for disse hæftelser gældende
vilkår.

Auktionsafgiften udgør kr. 1.500,-. Afgiften forfalderved auktionens slutning.

Udstedelsen af auktionsskødet er afgiftsfri.

Ved indlevering til tinglysning betales en registreringsafgift, som udgør 0,6% + kr,
1.750. Afgiften forhøjestil nærmeste 100 kr.

Disse afgifterm.v. erikke medtagetistørstebeløbet, derskalerlægges udover
auKionsbuddetihenholdtilsalgsopstillingen.



Tvangsauktionsvilkarsbkg (BKG 1978 652) t978-t2-t5

Bekendtgørelse 197 8-12-L5 nr. 652

om tvangsauktionsvilkår

(fast ejendom),

som ændretved bkg 1982-03-31 nr. l2l, bkg 1989-12-18 nr. 866, bkg1990-12-21 nr. 896, bkg 2003-06-17 nr. 519, bkg20l6-02-26
nr. 185 og bkg2020-03-26 nr. 3 l6

I medfør af$ 570, stk. l, i lov om rettens pleje,jf. lovbekendtgørelse
nr. 938 af 10. september 2019, fastsættes:

$ l. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes på
justitsministeriets tvangsauktionsvilkår, jf. bilaget til
bekendtgørelsen.

$ 2. Bekendtgørelsen træder i kraft den l. januar 1919 og fër
virkning for tvangsauktioner, der afholdes i henhold til anmodninger
indgivet til fogedretten efter den l. januar I 979.

BILAG

Tvangsauktionsvilkår (fast ej endom)

l. Auktionen omfatter
a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger

og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar
og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlæg af
enhver art, der hører til ejendommen, og ved
landbrugsejendomme tillige ejendommens besætning,
gødning, afgrøder mv.
Ejendommen mv. sælges, som den er ved auktionen med de

rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhører den
nuværende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del afdenne er udlejet, kan køber
efter ejendommens overtagelse kræve den leje, der ikke er
betalt på auktionstidspunktet.

Køberen kan ikke gøre krav på forudbetalt leje, der er omfattet af
tinglysningslovens $ 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling
Ejendommen og det tilbehør, der følger med, beskrives i en særlig
salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om
ejendommens hæftelser og byrder og oplyser endvidere om andre
forhold vedrørende ejendommen og auktionen, som må antages at
være af væsentlig betydning for køber, herunder ejendommens og
eventuelt medfølgende løsøres momsmæssige behandling.

Salgsopstillingen udleveres på fogedrettens kontor.

3. Servitutter mv.
Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende
ud over auktionsbudet skal overtage eller opfrlde servitutter,
brugsrettigheder, aftægts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet mv.

Enhver kan byde på auktionen, men fogedretten kan forlange, at
en bydende straks sandsynliggør, at han kan opfflde sit bud.
Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som

antages, tillægges moms
Minimum for overbudene fastsættes af fogedretten.

Ejendommen sælges til den højstbydende, hvis dennes bud antages
(se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny aukfion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud på første auktion, er bundet afsit bud,
indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkl 7
udsættelse med henblik på tilvejebringelse af sikkerhed, gælder
bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny
auktion i henhold til retsplejelovens g 576, er samtlige bydende på
første aukfion bundet indtil slutningen afden nye aukfion, dog højst
i 6 uger efter første auktion. På den nye auktion er kun det bud
bindende, der får hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse
Køberen overtager straks ejendommen. Har køberen fået udsættelse
til at stille sikkerhed for opSldelse afauktionsvilkårene, overtages
ejendommen dog først, når sikkerheden er stillet.

Køberen sørger selv for - om nødvendigt ad retslig vej - at blive
indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, køberen skal overtage ejendommen, henligger
den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Køberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet
Aukfionsbudet anvendes, så langt det rækker, til dækning af
hæftelseme i prioritetsordenen. Hæftelsernes nøj agtige størrelse
oplyses under auktionen.
Auktionsbudet opff ldes således:

a. Køberen overtager de hæftelser, der ikke kan kræves
udbetalt. Overtagelsen er dog betinget at at restancer og
eventuelle særlige afdrag betales inden 4 uger efter
auktionens slutning.

b. Køberen betaler de hæftelser', der kan kæves udbetalt.

Beløb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 måneder efter
auktionens slutning.
Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lånene tilfalder køberen,

ligesom han bærer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlån
med særlige indfrielsesvilkår må indfries med et større beløb end
lånets kontante pålydende.

Andele i reserve- og administrationsf'onde tilfàldq køberen, når
der bliver fuld dækning til de pågældende lån.

Pantegælden forrentes fra datoen for den første auktion med den
rente, der tilkommer hver enkelt panthaver. Er der tale om en

indekspanteret, beregnes renten på grundlag af restgælden som
reguleret ved sidste ordinære indeksregulering.
Overstiger auktionsbuddet, hvad der kr'æves til dækning af

panthaverne, tilfalder det oversþdende beløb den hidtidige ejer af
ejendommen. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk. l, i lov om
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger,
hvad der kræves til dækning af panthaverne med tillæg af
friplej eboligleverandørens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Køberen betaler et eventuelt oversþdende beløb til
Landsbyggefonden. Overskydende beløb forrentes med en arlig
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rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et tillæg på 7 a.

pct. Som referencesats anses den officielle udlånsrente, som b.

Nationalbanken har fastsat henholdsvis pr. den l. januar og den 1.

juli det pågældende år. c.

B. Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet
Under auktionen oplyses arten og størrelsen af de omkostninger,
som køberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gælder
skatter, afgifter, byrder, hæftelser og andre pligter, som køberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

På auktionen oplyses et størstebeløb for, hvad der skal betales,
og hvilke krav og pligtet der kan overtages.
Af kra¿ der typisk skal udredes eller overtages ud over

auktionsbudet, kan særligt nævnes:

a. Auktionsrekvirentens udlægsomkostninger og omkostninger
ved gennemførelse af auktionen, herunder salær til advokat
samt honorar til en af fogedretten antaget sagþndig.

b. Salær og rejseomkostninger til repræsentanter for de andre
i ejendommen berettigede.

Vedrørende a og b er det en betingelse, at de pågældende
rettighedshavere får andel i auktionsbudet. Ved delvis dækning
nedsættes salærkravet forholdsmæssigt.
Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dødsbo, hvori

gælden ikke er vedgået, betales dog altid fuldt rekvitent-salær.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.
e. Gade-, vej- og fortovsbidrag.
f. Ophævet.
g. Ophævet.
h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse afnødvendige

udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv. af
ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens
fordring og derefter i den i øvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Nødvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv., som er aftroldt af aukfionsrekvirenten,
selv om ejendommen ikke har været taget til brugeligt pant.

j. Kra¿ der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
gældende mod enhver uden tinglysning.

Beløb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4
uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen
a. Fogedrettensudgifter.
b. Auktionsafgift.
c Moms af budsummen og størstebeløbet, hvis der er tale om

et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under 4 b og c nævnte udgifter mv. betales ved auktionens
slutning.

7. Køberens sikkerhedsstillelse
Efter hammerslaget skal køberen straks over for fogedretten stille
sikkerhed for op$ldelse af auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering afpenge eller børsnoterede
værdipapirer, ved bankgaranti eller på anden måde, som godkendes
af fogedretten.

Sikkerhedens størrelse skal svare til:

Restancer mv., jf. pkt 6.4 litra a,

V¿ af de hæftelser, der kan kræves udbetall jf. pkt 6.4 litra
b, og

størstebeløbet, der skal betales ud over auktionsbudet,jf. pkt
6.8.

Sikkerheden kan dog hverken være mindre end et års renteudgi{1
afde overtagne prioriteter eller mindre end værdien afdet tilbehør,
der medfølger ejendommen, med tillæg af Yz Ètrs lejeindtægt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede
landbrugsejendomme dog med tillæg af I ars forpagtningsafgift.
Enhver, der opnar dækning ved aukfionen, kan for sit

vedkommende både før og efter denne give afkald på
sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsætte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor
nævnt. Sikkerheden kan dog ikke være mindre end I års renteudgift
af de overtagne prioriteter.

Stilles den krævede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet og
hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages.
Fogedretten kan dog i stedet udsætte auktionen og give
højstbydende en frist på ikke over 7 dage til at stille sikkerheden,
forudsat at der straks stilles sikkerhed for de omkostninger, der vil
være forbundet med aftoldelse af nyt auktionsmøde.

8. Køberens misligholdelse
Hvis køberen ikke opfflder auktionsvilkarene, kan enhver, der i
anledning afaukfionen kan rette krav mod køberen, kræve, at det
solgte sættes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesaulctíon)

for købers risiko, således at køberen skal tilsvare, hvad der måtte
bydes mindre på den ny aukfion, uden at have krav på, hvad der
måtte bydes mere.

I stedet for at kræve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke
har givet afkald på sikkerhedsstillelse, kræve, at den af køberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de

berettigede i den rækkefølge, de har krav på at blive $ldestglort.
Bringer dette ikke køberens misligholdelse til ophøç kan der
herefter kræves afholdt misligholdelsesauktion.
Begæres sikkerheden først realiseret efter aftroldelse af

misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dækning
af det tab, der er opstået ved, at der er budt mindre på
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskøde
Nar køberen godtgør, at auktionsvilkårene er opffldt, kan han
kræve, at t'ogeden udsteder auktionsskøde til ham. Køberen skal
tage skøde på ejendommen inden I ar efter auktionen.

Køberen betaler selv de omkostninger, der måtte være forbundet
med udstedelse af skødet, dettes tinglysning, overtagelse af
hæftelser samt slettelse af tingbogen af de rettighedeç der ikke
opnåede dækning på auktionen.

I 0. Auktionsvilkårenes fravigelighed
Foranstående vilkar kan ikke fraviges til ugunst for køberen,
medmindre auktionen angår en forretnings-, industri-, landbrugs-
eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af $ 83 a, stk.
l, i lov om friplejeboliger, kan vilkårene endvidere ikke flaviges
til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Særlige vilkår: - - -
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J.nr. 1-0-18004 - Ejendommen Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

Opgørelse over udlægs- og auktionsomkostninger

lnkassosalær

Fogedafgift

Tilkendt mØdesalær i fogedretten
Gebyr, ejendomsdata ra pport
Auktionsgebyr

Annocering, anslået

Statstidende

Transport i forbindelse med besigtigelse af ejendommen
228km x kr. 3,94 = 898,32 + moms 25o/o = 1.122,90
Transport i forbindelse med fremvisning af ejendommen
228 km x kr. 3,94 = 898,32 + moms 25o/o = 1.122,90
Rekvirentsalær

I alt at overføre til auktionsnøglens pkt. B litra a

Størstebeløb:
Rekvirentom kostninger

Mødesalær rettighedshavere

Brandforsikring, anslået

Restance kom m unalt ejendomsbidrag

lndefrosset grundskyld

lalt

Sikkerhedsstillelse:
Størstebeløb

Restancer

114 af hæftelserne

I alt

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

kr.

6.400,00

750,00

1350,00

105,00

1.500,00

6.250,00

175,00

L.L22,90

L.L22,gO

55.000,00

kr 73.775,80

73.775,9O

10.000,00

0,00

0,00

kr. 83.775,80

83.775,80

0,00

0,00

kr. 83.775,80

kr

kr
kr

kr
kr

kr
kr

kr

kr

kr

kr



Tingbogsattest

Udskrevet:

Ejendom
Adresse:

BFE-nummer:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummerl
Areal:
Heraf vej:

13.04.2026 09:06:27

Strandvænget I
3050 Humlebæk

2352955

15.08.1940
Dageløkke By, Humlebæk
0003ae
753 m2
0m2

Dokument:
Dokumenttype:
Dato/løbenummer:

Adkomsthavere:
Navn:
Cpr-nr.:
Ejerandel:

Købesum:
Kontant købesum:
Købesummen omfatter beløb
til arvlgave:
Købesummen omfatter
overtagne restancer af skatter
og afgifter eller af andre
ydelser.:
Købesummen omfatter
servitutter, tinglyst på det
købte, der kan forlanges afløst
af en pengeydelse:
Købesummen omfatter beløb
til anlægsbidrag tilvej mv., der
er forfaldent til betaling på
tidspunktet for ejerskiftet:
Købesum ialt:

Adkomster

Skøde
24.02.20 17- 1 008460 1 49

Jens Faurschou
290460-*""*
1t1

13.000.000 DKK

O DKK

O DKK

O DKK

O DKK
13.000.000 DKK
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Dato for overtagelse:
14.07.2016

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:

Hæftelser

07 .03.20 17- 1 008483524
6
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2 o/o

Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed

TOTALKREDIT A/S
2'1832278

Jens Faurschou
290460-****

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Ðebitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Senest påtegnet:
Dato:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:

24.02.20 17- I 00846 1 789
7
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån

06.07.2017 15:40:15

Trine Metellus
170771-****

Jens Faurschou
290460-****

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:
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Meddelelseshavere
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr

Trine Metellus
170771-****

Jens Faurschou
280460-"***

Senest påtegnet:
Dato:

Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:

24.02.2017- 1 00846 1 956
I
Pantebrev
750.000 DKK
4Yo
Stående lån

06.07.2017 15:41:33

Trine Metellus
170771-****

Jens Faurschou
290460-****

Trine Metellus
170771-***"

Jens Faurschou
280460-****

24.02.2017-1 008461 789
7
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cpr-nr.:

Navn:
Cpr-nr

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:
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Dokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldrnagtsbestem melser:
Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

1 3.08.201 9-1 01 1019452
I
Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning

Jens Faurschou
280460-****

Jens Faurschou
280460-****

MøNS BANK A/S
6574601 I

1 3.08.201 9-1 01 1 01 9453
1

2.000.000 DKK
MøNS BANK A/S
65746018

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

06.1 0.2025-1 0 17 1 1 61 67
10
Udlæg
24.907 ÐKK
0 o/o

BANG & BEENFELÐT A/S
26618622

Jens Faurschou
280460-****

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Anrnærkninger:
Dato/løbenummer:

13.44"2026 09:06:27

1 91 501 20-930979-1 3
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Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Servitut

19400827-2209-13
Servitut

19410320-930980-1 3
Servitut

19410723-930981-13
Servitut

20000302-501 2-1 3
Servitut

07 .03.20 17 -1 008483524
6
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2 o/o

Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

24.02.2017-1 008461 789
7
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

24.02.2017-1 008461 956
I
Pantebrev
750.000 DKK
4%
Stående lån
Trine Metellus

1 3.08.201 9-1 01 1019452
o

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning
Jens Faurschou

ldeel andel
Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

Tillægstekst:
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Dokunnent;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/løbenummerl
Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

0 1 . 1 2.2025- 1 0 1 7 282 1 97
11

Ejerpantebrev
200.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou
290460-****

Jens Faurschou
280460-****

Lars-Erik Houmann Christensen A/S
12078773

0 1 . 1 2.2025 -1 0 I 7 2821 98
1

200.000 DKK
Lars-Erik Houmann Christensen A/S
12078773

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Ðokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

29 . 1 2.2025 - 1 0 1 7 36 1 832
12
Ejerpantebrev
1.275.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou
290460-****

Jens Faurschou
280460-****

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

LJnderpant:
Dato/løbenummer:

13.44.2A26 û9:06:27

29.1 2.2025-1 0 1 736 1 833
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Prioritet:
Underpantsbeløb:
Underpanthavere:

1

1.275.000 DKK
Allan Warburg Holdings Limited

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Ðokurnent:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

26.0 1 .2026- 1 0 1 7 421 7 43
13
Udlæg
680.152 DKK
0%

MØNS BANK A/S
65746018

Jens Faurschou
280460-**"*

1 91 501 20-930979-1 3
Servitut

06. 1 0.2025 -1 017 1 1 61 67
10
24.907 DKK
BANG & BEENFELDT A/S

0 1 . 1 2.2025 -1 0 1 7 282 1 97
11

Ejerpantebrev
200.000 DKK
12%
Jens Faurschou

29 . 1 2.2025 - 1 0 1 7 36 1 832
12
Ejerpantebrev
1.275.000 DKK
12Vo
Jens Faurschou

19400827-2209-13
Servitut

19410320-930980-1 3
Servitut

Debitorer
Navn:
Cpr-nr.:

Anmærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:
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Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

19410723-930981 -1 3
Servitut

20000302-5012-13
Servitut

07 .03.20 17 -1 008483524
6
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2 o/o

Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

24.02.2017-1 008461 789
7
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

24.02.2017-1 008461 956
I
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

1 3.08.201 9-1 01 1019452
o

Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning
Jens Faurschou

Dokument;
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

28.0 1 .2026-1 0 17430736
14
Udlæg
30.164 DKK
0 o/o

Gangsted Advokatfirma l/S
34025339

Kreditore¡'
Navn:
Cvr-nr.:
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Ðebitorer;
Navn:
Cpr-nr.:

An¡'nærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:

Jens Faurschou
290460-****

1 91 501 20-930979-1 3
Servitut

06. 1 0.2025 -1 017 1 161 67
10
24.907 DKK
BANG & BEENFELDT A/S

0 1 . 1 2.2025-1 0 1 7 2821 97
11

Ejerpantebrev
200.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou

29 . 1 2.2025 - I 0 1 7 36 1 832
12
Ejerpantebrev
1.275.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou

26.0 1 .2026 - 1 0 1 7 421 7 43
13
680.152 DKK
MØNS BANK A/S

19400827-2209-13
Servitut

19410320-930980-1 3
Servitut

19410723-930981-13
Servitut

20000302-5012-13
Servitut

07 .03.20 17 -1 008483524
6
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2%
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

13.A4.2026 09:06:27
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Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

7
Pantebrev
750.000 DKK
4Yo
Stående lån
Trine Metellus

24.02.2017-1 008461 956
8
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

1 3.08.20 1 9-1 01 1019452
I
Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning
Jens Faurschou

Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

1 8.03.2026 -1 017 5667 27
15
Udlæg
306.324 DKK
0 o/o

MØNS BANK A/S
65746018

Jens Faurschou
280460-****

1 91 501 20-930979-1 3
Servitut

06. 1 0.2025 -1017 1 161 67
10
24.907 DKK
BANG & BEENFELDT A/S

0 1 . 1 2.2025 -1 0 1 7 2821 97
11

Debitorer
Navn:
Cpr-nr.:

Anrnærkninger:
Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
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Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Servitut:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Ejerpantebrev
200.000 DKK
12%
Jens Faurschou

29.1 2.2025-1 0 17 361 832
12
Ejerpantebrev
1.275.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou

26.0 1 .2026- 1 0 1 7 421 7 43
13
680.152 DKK
MØNS BANK A/S

28.0 1 .2026 - 1 0 1 7 4307 36
14
30.164 DKK
Gangsted Advokatfirma l/S

19400827-2209-13
Servitut

19410320-930980-1 3
Servitut

19410723-930981-13
Servitut

20000302-5012-13
Servitut

07 .03.20 17 -1 008483524
6
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2Yo
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

24.02.2017-1 008461 789
7
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

24.02.2017-1 00846 1 956
I
Pantebrev
750.000 DKK
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Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

4Yo
Stående lån
Trine Metellus

1 3.08.201 9-1 01 1019452
I
Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning
Jens Faurschou

ldeel andel
Alene lyst i debitors tilhørende ideelle andel.

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

Servitutter

20.01.1915-930979-13
1

Servitut

13 N 433

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, adgang til

stranden, badehus mv

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

27.08.1940-2209-13
2
Servitut

52

13 N 700

OEså tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

Behyggelse:

13.44.2t26 09:ü6:27

Byggelinie

Side 12 af 14



Andet

Tillægstekst:

Andet

Tillægstekst
Dok om byggelinier mv

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Akt nr:

20.03.1941-930980-13
3
Servitut

13 H 512

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv

dagb.nr.5128

Tillægstekst:

Elokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

23.07 .1941-930981-1 3
4
Servitut

Tillægstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse,

grundejerforening mv, Om resp se akt,

lndeholder økonomiske forpligtelser, se akt

Tillægstekst:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

02.03.2000-5012-13
5
Servitut
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Også tinglyst på:
Antal:

Akt nr:

103

13 B 359

Tillægstekst
Lokalplan H 26

Tillægstekst:

Ejendomsvurdering:
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

lndskannet akt:
Akt nr:

Øvnge oplysninger

8.180.000 DKK
2.267.000 DKK
01.01 .2020
0210
003344

13056
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o For ejendommen
Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

CJENDOMS
ÐATA
RAPPORT

Strandvænget 8, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport lærdig 1 6/09 2026

Den ved rapportbest¡llingei.ì
oplyste tvangsauktionsdato:
11/052026

Elendommens adresse.. . . .. . ... .

Kommune.......

Ejendomstype...

Ejerforhold. .. .. ..

Antal bestemte fast ejendomme.

Antal matrikelnumre...............

Samlet grundarea\.................

Samlet bebygget areal............

Samlet boligareal. . .... .... ..... ...

Samlet erhvervsareal. . . . . . . . .. . .. .

,. Strandvænget B, 3050 Humlebæk

...... Fredensborg

Beboelse,

Privatpersoner eller interessentskab

,... I

............147 m2

............ 'l88 
mz

0mz

0mfattede bestemt fast eiendomme
2352555

0mfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 3ae, Dageløkke By, Humlebæk
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lndhold

€JENDOMS
DATA
RAPPORT

Resumé....
Dette afsnit indeholder alle svar ì ejendomsrapporten.

4

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapportkøbt 131032026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauklionsdato:
11/05 2026

Bygninger
BBR-meddelelsen.......
Energimærknin9........
Tilstandsrapport........,
Elinstallationsrapport.
Byggesag.....
Byggeskadef orsikri n g.

0lietanke. . . ..
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Bevaringsværdi..........
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Økonomi..
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Ejendomsskat..................
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Landzonetilladelser..........
Kommuneplaner..............
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Varmeforsyning. .............
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Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
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Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen...............
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Crundvand - Drikkevandsinteresser...
Grundvand - Følsomme indvindingsområder.........

Jordforurening.
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I
.9
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Påbud iht. jordforureningsloven.

Natur, skov og landbrug.
Fredskov......
Majoratsskov
Beskyttet natur...........
lnternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt......,.........

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer......
Beskyttede sten- og jorddiger......

Skovbyggelinjer................
Sø- og åbeskyttelseslinjer..........
Kirkebyggelinjer................
Klitfredningslinje...... i......
Strandbeskyttelseslinje...

0m ejendomsdatarapporten...

37

39
39
39
40
41

42
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43

.44

.44

.45
.45
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.46
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Følgende bilag kan hentes:
. Tilstandsrapport_2352955_5881 1 I
. Tilstandsrapport_2352955_632354
. Energimaerkning_2352955_31 1 1 51 1 55
. BBR-meddelelse - 2352955 - Fredensborg
r Elinstallationsrapport 2352955_20237 50
. Raastofplanskort
. Velforsyningskort
. Jordforureningsattest_2352955
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Resumé

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 1 6/03 2026

Den ved rapportbestillingen
optyste tvangsauktionsdato:
11/05 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?. . . . ..
Oplysninger er indhentei d. 13. marts 2026

la, se bilag

5e detaljeret besvarelse

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Eli nstal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.. .

Oplysninger er indhentei d. 13. marts 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tìlgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Bvggesag

la, se bilag

Ja, se bilag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.................. ..........Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige ahaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesage¡ der ikke
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle ãfsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noieret på
BBR-meddelelsen.

BVggeskadeforsikrinF

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?...........
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdei eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på e.lendommen?..................
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Nej

Nej

Fredede bvgninger

Er der reg¡streret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Nej

Nej

Økonomi
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Eiendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?....... .................8,1 80,000 kr
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dkl. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejlednin ger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................ Se detaljeret beskrivelse
oplysninger er indhentet d. 1i. ;;- ;ò;6
Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundsþld for årene indlil2O24,
forfalden gæld til kommunenfør 2O24 og oplysninger om elendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2024 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrvsning af stigning i grundskvld og eiendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?.................. ..9.887,35 kr
Oplysninger er indhentet d. '16. marts 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået
panteret på ejendommen.

HuslejenævnssaRer

Erderregistrereténellerflerehuslejenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?.......................Nej
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklæret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende,.if. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontal<ie kommunen for at få opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Byzone

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Komm

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. ..
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............ ..
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Koaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Nej

Ja

ld

Varmeplaner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2O26

Varmeforsvnine

Erdermulighedforkollektivvarmeforsyningellererderforsyningsforbud?........................................ja
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

la

VeiforsvninR

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Veidi Droiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Hovedstadsomr transDortkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic pipe?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Landsolandirektiv "Udviklinesområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?..... ...........
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle old

Er der aktuelle alløbsforhold registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Tilladelser vedr. soildevan dsforhold oå eiendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. .13. 

marts 2026

Påbud vedr soildevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Medlemskab af soildevandsforsvninp

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Aktuel vandforsvning

Ër der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13, marts 2026

Påbud/d r/anbefal r vedr. vandi

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringe¡ hvortil der er udstedt påbud eller givet
kogeanbefaling?

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Nej

Nej

Nej

Ja
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Grundvand - ndsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

la

Nej

Jordforurening

Jordf oruren i nRsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

0mrådeklassificerine

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på eiendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

la, se bilag

la

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.....
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Maioratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysningor er indhentet d. 13. marts 2026

Beskvttet natur

Er der besþttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?.................
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og ,'Beskyttede vandløb',.

lnternationale naturbeskvttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbesþ¡ttelsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
lnternationale naturbes$elsesområder består af hhv. Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?....,
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede f ortidsminder og fortidsmindebeskvttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Beskvttede sten- oe iorddieer

Er der beslqyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?...
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til aI afgøre, om der er besþ¡ttede diger i et
område.

Skovbvggelinier

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?.........................
Oplysninger er indhentet d. 13. rirarts 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Sø- op lseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.... . .. . ... . . . .. .

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbesh¡ttelseslinjer og,Äbeskyttelseslinjer.

K rnler

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Strandbeskvttelsesl in ie

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbesliy'ttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 13. mar.ts 2026

Nej

Nej

Nel

Nej

Nej

Nej

Nej
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Bygn i nger

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport lærd¡g 1 6/03 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen? ........la, se bilag

BBR-meddelelsen vìser de oplysningeç kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også ielvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger ños ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
1 1/05 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninge¡ kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installatione¡ vand- og afløbsforhold og ydervægs- og tagdækningsmaterialer. oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

BBR meddelelse

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Se bilag BBR-meddelelse - 2352955 - Fredensborg

Konta ineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Hvad er ejendommens energimærke?.................. ...... Se detaljeret besv¿relse

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Dato for indberetning af energimærke......

Husnummer.....

Bygningsnummer..................

Energiklasse. . . . .

Energimærkerapport..............

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

. . 2t _1 2_201 5

.................. I

.................. l

.................. B

Se bilag Energimaerkning_Z352955_31 I I 5l I 55

.. ¿t _t 2_20¿5

Side 9 af 52

Energistyrelsen



Adresse........,

Telefonnummer

Email............

Web............,

Carsten Niebuhrs 6ade 43, I 577 København V

...31926700

n,ro r,,",* oou., ;-,;;..0 ;;;.;il.*.::i:: : ;i

Tilstandsrapport

Findes der en tilslandsrapport for ejendommen? .........1a, se bilag

En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag(yndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering a{ en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resuhatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at
sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og at køber kan tegne en elerskifteforsikrrng.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Tir -588118

Løbenummer....

Dato for indberetning.. . . .

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Tilstandsrapport - 632354
Løbenummer.. . .

Dato for indberetning.....

Tilstandsrapport

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Konta rnRer

Administrativ myndighed. ..

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

......... H-l 6-00445-a¿1 a

0t -07-201 6

5e bilag Tilstandsrapport_2352955_5BBl I I

......... H-l 5-00445-0409

30_l 2-z0t 5

5e bilag Tilstandsrapport_23 52955_632354

Erhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

..... 33732000

.... mo@erst,dk

............... https://w,o.iv.r.sik,dk/

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?.............. .......Ja, se bilag

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Bemærk: Elinstallaiionsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultaiet af gennemgangen af bygningens el-installalioner. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallaiionsrapporten skal sæþer for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsælning for at sælger kan undgå at hæfte for skjulte skader ved boligen, og for at ñøber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Elinstallationsra - 2023750
Dato for indberetning. . . ..

Elinstallationsrapport..............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse....-.....

Telefonnummer.

Emai|............

Web..............

l. 0,.* r,nr..,.r"rr,.rr",.r,lt;" tÏ::l:

Erhvervsslyrelsen

Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg

.....13732000

. ... mo@erst,dk

............... hnp:J/wuiw.sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen?......... ...,....Nej

En byggesag vedrører nybyggeri, tiTombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
o{1ns' anmeldelse/ansøgning, tilladelse¡ påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagsiyper registreres ikke
i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageeþndomme (gennembrydning
af bærende vægge, udvendige altaner m.v). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke 

-
kræver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udeståi nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninge¡ væsentlige ombygninge¡ væsentlige
anvendelsesændringe¡ lovliggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke kiav
om byggetilladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehañOting, m"n
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relat¡on til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede rådgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemføre en efterfølgende stikprøvekontrol iden dokumentation, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring? Nej

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv 1 -års og 5-års eftersyn.

Bemærk: Oplysninger vedr byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Bvgning 3, Bvgning 4

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udført efter hhv. 1 år og S å¡ hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikingen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er det registreret ¡ BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen?...... ................Nej
Status. . .. . .. . .. . . .. . .. .. lngen byggeskadeforsikring regislreret.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?.............. .......Nej

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olieiankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen
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0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank sløjfes, kan den enten forblive på stedet eller
fjernes, Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal sløjfes.
Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringså¡ en række tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller sløjfning, Oplysningerne reg¡streres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkeì at olieta;keñs
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig, Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fjernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også i BBR-meddelelsen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... .... Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?.............. ................Nej

Der er ca. 7' 1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkiteKonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal 

"rg"õ 
o*

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.
Ejeren af en fredet elendom har pligt til at holde bygningen iforsvarlig stand, Det betydeç at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.
Alle fredede bygninger er Íredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdeìse. Både små og
store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægn¡ng eller flytning af en skillevæg, t¡l opsætning af et skih
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejde¡ som fremgår af "Underretningsbekendtgørelsen" nr. 1 S8g af 28.
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men lredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordninger.
Registrer¡ngen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

....... Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, DK-l 6l l, I 6l I København

....... 11954200

.. .. . Post@slks.dk

...... htìulslks,dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen? .............. Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p.t. knap 560.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektu¡ kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygnìngernes ydre.
En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyde¡ at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig
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Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p,t. knap C60.000
bygninge¡ hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kuhurhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til
en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1-3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7-9 for lav
værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sig, og der bliver mulþvis behov for at
korri gere bevaringsværdien.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at
ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig.

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen7.............. ....... Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og efterfølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som
ejer eller som potentiel køber af en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsbolige¡ der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed Kommunen
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Økonomi

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 1 6/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
11/052026

Ejendoms- og grundværd¡

Hvad er ejendommens værdi ifølge den of fentlige vurderingT. . . . . . B.l BO.O00 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværd¡ i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alde¡ størrelse, beliggenhed og øvrige karaktenstika. Vurderingen kan
afuige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige elendomme (reference ejendomme) og for den pågældende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på
ejendomsvurdering og kompensation idødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges i dødsboet. | æs mere på https://www.vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejled ninger-og-f rister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsætter ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hved andet år; ejerboliger på nær særlige
ejerboliger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå ifri handel, under hensyntagen til
aldeç størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt pr¡sniveau ved nyere salg af sammenlignelige e.lendomme i

nærområdet, justeret for sædige karakterìstika ved den vurderede elendom og omgivelserne. Ejendomsværdi
er værdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealet. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtræden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebyggei stand (dog inklusive værdien af
eventuelt byggemodningsarbejde) underforudsætning om, at grunden vìl blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i økonomisk henseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatte¡ som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Vurderingsår. . . . .

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.

Grundværdi.....

Fradrag. . . . . . . . . .

Stuehus grundværdi......

Stuehusværdi...

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

,.....2020 år

0t -01 -2020

B.i 80,000 kr,

2.267.000 kr.

......... 0 kr,

..........0kr,

......... 0 kr,

.......... Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.72221616

vurdst6lvurdst,dk

htlps://W,r'JVú.vurderingsportalen,dk/

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten7............. ......Se detaljeret beskrivelse

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2124/.

Bemærk: lndefrosne grundsþldstigninger og efterreguleringer vedr. grunds(yld for årene indtil2024,
forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dkl eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundskyld lor 2O24 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunl<t to typer af e.jendomsskat: Ejendomsværdiskat og grundsllyld.
Hvis eiendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter,en Oá¡g p¿ grúnden,
skal der betales grundsþld - både for boligens grund, produktionsjorden og dên øvrige ¡ord ffx ¡orO mãd anOei
erhvervsmæssigt formål) samt eiendomsværdiskat for helårsboligen (med bópæl) og/ãler et sommerhus med
tilhørende grund.

For erhvervse.iendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benylter
ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategor¡erne beregnes som udgangspunkt på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, dei
dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel siçÀingsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfabãr ved ejerskifte, 

-
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuværende beskalningsregl er tor-2}24 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgãrelsãn/ÅrsopgørelJen-
Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedet/også eþidomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2O24, kan boligejere
indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via iorskudsopgørelsen. pensionister
kan herudover optage et lån med renter til betaling af deres grundsþld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dkle.jerbolig/boligskat/nye-rejerfra-2O24/
boligskat ved ejendomshandel på https://www.vurderingsportalen.dk/elerbolig/boligskatÀoeb-og-salg/
indefysningslån på https://wwwvurderingsportalen.dklejerbolig/lcoligskaVindãfrysn-ingslaan/
pensionistlån https://www.vurderingsportalen.dt</ejerbolig/boligskat/pensionistlaàn/
eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om modérniseret stigningsbegrænsning på https://
www.vurderingsportalen. dk/erhverv/beskatning/grundsþld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning forventeligt også, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Vurderineseiendom - Fredensbore

BFE-nr............

VurderingsejendomlD.............

Vurderingsår. . .. .

Vurderingsopreltelsesdato.......

Vurderingskategori................

Vurderingsunderkategori.........

Vurderingstype. .

lndkomstår. . ... .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Eiendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

2352955

327)15

..............2025

. . .. . . . 0t -01 _2025

. . . . .. Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

2026

Side 
.16 

af 52



Grundskvld for der ikke er land- op skoveiendom - Fredensborp
Beskatningsgrundlag..............

Kommunepromille.................

Beløb............

Berører følgende BFE-numre/mairikelnumre
BFE-nummer 2352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

3.320.800 kr.

.......8,3 %o

27,562,64 kr.

................. Vurderingsstyreìsen

Ny Østergade 9-1 l, 4000 Roskilde

....... 72221616

vurdst@vurdst.dk

h tTps.//wvr.¡J.vt.ird.,Ì.Ck

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......... 9.897,35 kr

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et
indefrysningslån og/eller et tillægslån. Liånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Bemærk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse 

-har 
fået

panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld oB ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne st¡ger, kan boligejere indefryse stigningen som et lån, der som hovedregel først skal
tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelsei.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på e.jendommen. Sikkerheden opstår
automat¡sk, når lånet stiftes, og pantet tingþes ikke. Køber skal derfor være opmærksom på, at der ú"n u*r"
oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra 2024 er det skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers
forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1 . januar 2024, vil fortsat administreres af dèn kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et øjebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår
af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året Jfter
indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2O25, førsT blive udstillet i

fendomsdatarapporten fra og medÍelsruar 2o26. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,
som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemet. Det er i siedet
muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede
stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb
for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på
boligskattelaan.skat. dk.

Oplysninger er indhentet d. 16. marts 2026

BFE-nr..

Samlet indefrysningsbeløb. . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

.. 2352955

9.887,15 kr

KontaktoplvsninRer
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Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

... -............ Vurderingsstyrelsen

Ny Østergade 9-l l, 4000 Roskilde

......12221616

vurdst@vurdst,dk

hltpsl//uJww.vurdst,dk

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omiater õager, som modtages i

nævnet den .1. 
september 20.12 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fxom

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Husleienævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dt</kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklæret at have
overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslelenævn, som afgør de tuisle¡ der opstår imellem lejere og udlejere i private
leieboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk. lndberetnìngen-omfatter sager, som
modtages i nævnet den 1. september 2o12 og senere. Der kan være tale om verserende og/ellor afgjorte sager
om lx huslejens stønelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle -

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk biug.

Kontaktoolvsninger

Administrativ myndighed...... .... Kommunen

Web.....- .'.'... https://ww'"^r.borger.dklbolig-og-flytnìng/lejeboliglbeboerklagenaevn,og-huslejenaerrn
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Planer

EIENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen? Byzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste Wangsauktionsdato
11/O5 2026

Zonestatus

Landet er opdeli i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gælder forskellige regler alt afhængig
af hvtlken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområdeifremg år af
planlovens S 34.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnr. dækket af byzone?...... -.......

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er matrikelnr. dækket af landzone?. . .. . ... . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

. .la

Nej

Nej

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen7..............

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Området mellem L¿ve Skov og Øresund i Humlebæk

ùla.....,............ I t¿u

)o_nf I ooo

........25-r0-1999

ln tl loÕo

........25-05-1999

........ 23-07-1 999

la

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgrænset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Oplysninger er indhenÌet d. 13. marts 2026

Plan - O mellem Lave Skov os iHumlebæk
Planens navn....

Plannummer.....

Dato for offentliggørelse af planforslag. . .. .

Dato for vedtagelse af p|an.................

Dato for ikrafttrædelse af p|an..............

Dato for start af offentliggørelsesperioden.

Dato for slut på offentliggørelsesperioden.
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Generel anvendelse.............. .Boligområde

Erdet sandt, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............la
Er det sandl, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ............... Ja

Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?. . . . .. . . ja

Er det sandt, at områdeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..............Nej
Linktilplandokument............... https;/idokunrent.plandata.dkl20-l0520ll-APPROV[D_1202894063i49,pdf

Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?...............Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen7................

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Nej

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan sþldes, at
matrìkelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... .... Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkehe kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses ¡ plandokumentet for
kommuneplanrammen,

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
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Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkette kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere
kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række
sage¡ herunder den konkrete administration idet åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som
hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Kommuneplan 2025

Planens navn.... ......... Kommuneplan 2025

Kommune....... Fredensborg

Planstatus....... -..Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... ZZ-|Z-ZOZi

Dato for ikraftrædelse af plan. . ... . . . .. . 08-01 -2026

Link til plandokument............. hitps:i/Cokument,plandata,dk/ìl_l 1906309_1 7678761126ì6.ldf

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.Sae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Parcelhusområde fra Bierre Strand til Lave Skov

Planens navn. . .. Parcelhusområde fra Bjene Strand til Lave Skov

Plannummer..... ..... HB0B

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører. . . ... .. . . I I g06j0g

Navn på plandistrikt....... ......... Humlebæk

Planstatus....... ...Vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an........... ZZ_I¿_ZO¿1

Dalo for ikrafttrædelse af plan. .. . . .. . . . . 08-0] _2026

Generel anvendelse..,-.......-.. . Boligområde

Fremtidig planzone......... ............ Byzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?. ..............Nej
Maksimal bebyggelsesprocent.............. ............... l0 %

Maksimaft antal etager..... ................ l,s
Notat, andet.... .a) Stranden
langs Øresund skal være offentlig tilgængelig i overensstemmelse med Naturbeskyttelseslovens bestemmelser. b)
Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettel t¡l stranden, c) Karakteristiske bygninger og bymiljøer skal bevares.
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Link til plandokument............. hTlps://dokumenl.plandata,dklì l_ll S06309_1767876332616.pdf

Berører føl gende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoDlvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Plan - Plan- os Z1-stratepi 2008
Planens navn.... Plan- og Agenda Zl -strategi 2009

Kommune....... Fredensborg

Planstatus....... ...vedtaget

Omfang af revision. ... . .. .. . . .. . .. Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... 23-06-2009

Unk til plandokument. . . . ... .. . . . . . . httpsr//dokumenr.Ðlandara.dk/70*1 û65621*AppR0vËD I 2264q66 1 \Z\Z.odi
Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Plan - Planstrateci 201 1 -ZO1 4
Planens navn... ..... planstrategi Z0l I -ZOl 4

Kommune....... Fredensborg

Planstatus....... ...Vedtaget

Omfang af revision....... ......... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an........... Z9-05-Z0l z

Dato for ikrafttrædelse af plan. . .. . . . . .. . OZ-07 -ZOlz

Link til plandokument. . ... . .. . . .... . https://dokument.plandata.dk/70_1 464336_APPR0VED*] 341 23521 t342.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Plan - Plan-oe Apenda Z1-S trates¡ 2015-20
Planens navn....

Kommune.......

Planstatus.......

Omfang af revision.......

Dato for vedtagelse af p|an...................

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

Link til plandokument. . . .. .. . . . .. .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Plan-og Agenda 2ì -Strategì Z0l 5-20

...... Fredensborg

..........Vedtaget

....... Fuld revison

.. . .. . 25-04-201 6

nr.or'ro"or","..o,."o.ru.oorro-ror ru,, -t ouur;rljÏ-*;

Plan - Pla i203?
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Planens navn....

Kommune.......

Planstatus.......

Omfang af revision.......

Dato for vedtagelse af p|an...................

Dato for ikrafttrædelse af p|an............ ...

Link til plandokument.............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. sae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Planstrategi 2032

...... Fredensborg

..........Vedtaget

....... Fuld revison

.....28-09-2020

.....24_11_2020

https:l/dokumenl.plandara,di,JT0_9 7 C437 7 _1 8C6¿2456 1 452 tdf

Kommunen

Plan - Planstrates¡ 2036

Planens navn... planstrategi 2036

Kommune....... Fredensborg

Planstatus....... ... Vedtaget

Omfang af revision. . . . . . ... - Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an........... Z7-O5-ZOZ4

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......-... 10-06-2024

Link til plandokument. . . . . . . . . . . . . https./ldokumenl.plandata.dkl70_ì I Zg I 688_ 1 7 ì 80259 ì I I û9.pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kommuneplanstrateg¡, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed......
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Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed...... Kommunen

Konsekvensområder for produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luflforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anveñdélsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 13. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Sae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontakto ineer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke
omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktjviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Sae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Transformationsområder

Ïransformationsområder er områder som gradv¡st omdannes, fx fra industri til boligformå|. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af støj, støv, lugt eller andreformer for
gener. Læs mere om transformationsområder i den gældende kommuneplan/kommuneplantillæg.

Oplysninger er indhenlet d. 13. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan7.......... ..................1a

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få ifremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
afløbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kloakopland - Nl50

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .................... Ja

Navn på område med kloakopland..... ................... Nl50

Eksisterende kloaktype for området.. . . . ... . . Separalkloakerel (spildevand og overfladevand løber i hver sìn ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Opþsninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kloakopland - Nl50

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland? .................... Ja

Navn på område med kloakopland...-. ...........:....... Nl5O

Eksisterende kloaktype........ Separalkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen iforhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende?.. ............ Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning heft eller delvist.
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Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Vedtaeet:N150

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. ....

Navn på område..........

Type af mulighed for udtræden.

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoDlVsninger

Adminiskativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggonde indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?. .... .. .. . . . ... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfulde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale ldoaknet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nei

Kommunen

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner for ejendommen?............

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive liernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt område¡ der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

ja

Varmeplaner
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lvarmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parte¡ de områder, hvor dei
vurderes hensigtsmæssigt at etablere fjernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfo¡ samt områder, hvor
potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i område¡ der ikke står over for en
fjernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede område¡ som har et oliefyr. planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhenlet d. 13. marts 2026

Varmeolan - VarmeDlan Fredensborp 2023-28
Varmeplan |D.................

Navn på varmeplansområde..................

Navn på varmeplan.......

Dato for vedtagelse af varmeplanen. . . . . . .. .

Forsyningsform.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

"0, 
Or. . ,"rr'" *t :ffJ

Varmeplan Fredensborg Kommune 2023-28

30-01 -2023

. lndividuel varmeforsyning

Kommunen

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Varmeforsyn¡ng

Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?.......

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
fjernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fjernvarme eller individuel naturgasforsyning (også kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvillien
forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom olielyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Ja

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde?

Navn på forsyningsområde..................

Forsyningsform.

Forsyningsselskab.............. -..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Sae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Admrnistrativ myndighed.

.........la

Humlebæk Øst

lndividuel naturgasforsyning

Evida Casnet A/S

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at
nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
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afgrænset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne før 1 . januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålaegge tilslutningõ- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet v¡ser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.
status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Kort over vejforsyning. . .. .

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web.............

Se bilag Vejforsyningskort

,.,,,";;"r; o.o" or r r., JiÏ:::ïii
. ... .. . 724433]3

. . . . hTtps://www.vejdirektorafet,dk/
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Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?..... ................. Nej

Der leveres kort for området omkr¡ng ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et veiforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøge¡ planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær e.jendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdi rektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen, Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekteç som velmyndigheden enten undersøge¡ planlægger
eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som projektet befinder sig ¡. på tãrtet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en '150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, al bufferen IKKE angiver pro.jektets geometri eller udbredelse - det er alene en bùfier, der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Web..............

.;;;"il o.ou ¿: r,., JiÏ:::ïii
-...... . 72443333

.... htips://www.veidirekloralei.dk/

Hovedstadsområdets transportkorr¡dorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?.......... Nej

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyde¡ atãe respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholmõ Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservatione¡ der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne bét¡enãr
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
Hovedstadsområdet omfatter idenne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortsei fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænkt som reservationer iil fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motorvejsstrækninger, hvor de fungerer som en
støjdæmpende afstandszone til støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledñinger med
sikkerhedszone omkring.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven.
Det beÇde¡ at de respektive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transportkonidorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkontdorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

,.;;;.; 
^," 

;; r,'.Ï;Hll'..,'.ï
. . . . . . . . 35291 000

n,tor ro -".,"0;;;rr;.;r"Jl#:::::::

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestl{yst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstued Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro iVarde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Bahic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

................. Plan- og Landdistriktsslyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 41, ì 577 København V

.....33307010

.... plst@plst.dk

, .. https://plsi.dk

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde? Nej

lnden for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for þstnær lokalisering efier reglen i planlovens $ 5 a, stk. 1, nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige [ystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsområder inden for
þstnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.
I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planlægge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
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Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de þstnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhængende naturområder styrkes.
Udviklingsområder er områder inden for kystnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller
miljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt lkke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige
landskabs-, natur- og miljøinteresse¡ fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsområder Z0Z1 "

lndon for et udviklingsområde i þstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planl¿egge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionei begrundelse
for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens g 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonèreglerne
mere lempelige end i den øvrige þstnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende iet råstofområde?............. ........Nej

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4. âr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstofìndvinding.

Råstofplaner

Råstofplanen identificerer og fastlægger graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere
råstofìndvinding.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.
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Spildevand og drikkevand

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Aktue I le af løbsforhold

Er der aktuelle af løbsforhold registreret for ejendommen?....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
11/05 2026

Aktuel le af løbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv.) Iedes til to sõparate
rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret område eller er udlrådt af kloaKællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.
Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dklbbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2O26

Matr. nr.: 3ae. Bv. Humlebæk

Afløbsforhold. . ..

Berører følgende BFË-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Afløb til offentligt kloaksystem

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen? Nej

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her.
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Kontaktoplvsninger

Adminiskativ myndighed. Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed...... .... Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?..............

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 13. marts 2026

Matr, nr.: 3ae. Bv. Humlebæk

Vandforsyning. ..

Ber ører'f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Alment vandforsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud/d ispensat¡oner/anbefal inger vedr. vandindvi nd ingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller
givet kogeanbefaling7........ ........Nej

Kommunalbestyrelsen indbereüer oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanræg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddeh efter lovens S 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at foibrugerne skal træffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kõgeanbefalinger.
Påbud meddelt efter lovens S 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fãstsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anlæg.
Påbud efter lovens $ 36 om at sløjfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling? .................Nej
Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser? ............. la

oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der vaere begrænsninger for anvendelse af arealerñe på ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget udfrafølgenàe 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2- Kvaliteten af grundvandet
skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal være den bedst mulige. 4. Den eÈsisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byområder med et stod antal forureningskilder skal kunne
udelades. Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvãrker og erhverv.
Der har tidlrgere været en afgrænsning af Områder med Begrænsede Drikkevandsinteresser (OBD), mãn disse
udpeges ikke længere.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende iet område med drikkevandsinteresser?..... .................1a
Type af område .... Områder med drikkevandsinteresser (l stk,)

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. kommunen

Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende iet fØlsomÏ indvindingsområde?............ ..........Nej

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsnìnger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvindingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)
og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
indvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøjtemiddelfølsomme indvindingsområder
(SFl).

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende i et følsomt indvindingsområde?

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnum re
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.. . ...

Nej

Kommunen
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Jordforurening

EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget 8, 3050
Humlebæk

Jordforuren i ngsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommenZ.............. la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforuren¡ngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 1 6/03 2026

Den ved rapportbestillìngen
oplyste tvangsauktionsdalo:
11/05 2026

Jordf oruren in gsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
områdeklassif icering.

Opþninger er indhentet d. 13. marts 2026

Jordforureningsattest................

Berør er Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Se bilag lordf orureningsattest_Z352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforuren i ng

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?. ... . .... . .. . . .. ... Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2l,/2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på
arealet eller akt¡viteter på andre arealeç der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der kortlagt .lordforurening af typen V1 for matrikelnummeret?

Berører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gø¡
at det med høi1 grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026
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0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassificeret som er lettere forurenet7...................Ja

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassiflceres sóm udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvrs altid sammenfaldende med byzõnen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\¡latr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

0mrådeklassificerine: 0mråde med krav om analyser
Er matriklen beliggende i et større område klassificeret som lettere forurenet?

Type. . . . . . . . . . . . .

K|asse...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. sae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

........... l¿

. . 0mrådeklassif icering (1 stk )

Område med krav om analyser

Kommunen

Påbud iht. jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud ihT. jordforureningsloven i

arealinformationssystemet (DAl)?...........

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10,44(21, 48,72a,jf. g 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetniÁg af
jordforureningsdata.

Påbud iht. jordforureningsloven

Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a,jf. g 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAl)?.... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrat¡v myndighed...... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

EJENDOM
DATA

s

RAPPORT

Strandvænget 8, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 16/A3 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaukl¡onsdato:
'11/o52026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt7................ ................Nej

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en iække regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovpligt?.

Matrikelnummer

Ejerlav. .. . .. .... . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

8mai1.............

Web..............

... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 0dense C

. .. .. 72544000

....mst@mst.dk

. https;//mst.dk/

Majoratsskov

Er der noterel majoratsskov på ejendommen?..............

Majoratsskov er ifølge skovloven areale¡ der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Nej

Majoratsskov

Ma.loralsskov er ifølge skovloven areale¡ der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan give
tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoveñ.

OpÌysninger er indhentet d. 13. marts 2026

3ae, Dageløkke Bv, Humlebæk

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?

Matrikelnummer

Borører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Nej

3ae

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvej 5,5000 0dense t
.....72544000

.. . . mst@msl,dk

.. https://mst.Ck/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?........................ Nej

BestVttet natur kan være besl{y'ttede naturtyper eller vandløb jf. naiurbesllyttelsesloven g 3, Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med besllyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper,, og ,'Besffiede vandløb".

Beskyttede naturtyper

ve.iledende registrering af naturtyper, som er beslcyttet efter naturbesMelseslovens g 3.
Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst -100 m2
Mose¡ enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 2500 m2
"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 250O m2
Visse udpegede vandløb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Beslir'ttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændring af beskyttet natur kræver tilladelse
(dispensation).

Et besþlttet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som idag ikke er bes$et, ændre sig, så det bliver det.
Det er de faktiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er
bes(yttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besllyttet eller ej, vil itvivlstilfælde blive afgjori ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnum re
Malr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens g O.
Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besl<yttet.
Tilsiandsændring af besþ¡ttet natur kræver kommunens dispensat¡on.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Sae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej
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I nternationa le naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på
ejendommen? Nej

lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebestlyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beskytteìsesområde¡
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternationale naturbesMelsesområder består af hhv. Fuglebeslqyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebesþ¡ttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der fuglebesþrttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Mlljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

..3Bt4Zt42

htrps://mim.dkl

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arier af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der habitatområde på matriklen?.........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse. . . . . . . . . .

Telefonnummer.

Emai|.............

Web..............

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

. . 381 421 42

il;:JJ.i
Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvenàelse af aiealerne på
ejendommen.

Side 41 af 52



Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende i et ramsarområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

Nej

Miljøministeriet

Frederiksholms Kanal 26, I 220 København K

..38142142

, 
mim@min.dk

Irltps:/lrnim,dU

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?................. ...............Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse elendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget kav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomm e, der er over 2 ha (20.000 mr). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyde¡ at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Berører lølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web....... -...- -..

Nej

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, 1 780 København V

.-...... t3958000

landbrugsloven6llbst,dk

.... hìtps:i/lbst.dk/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget 8, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 16/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste fu angsauktionsdato:
11/05 2026 Fredede fortidsminder

Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registrerel fredede forlidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer på ejendommenZ.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 
.1 
937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt størstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte ø¡e: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladse¡ jorddækkede ruiner af bygninger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af fredede fortidsminder. En ændring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil s¡ge, at ingen tiltag, der indebærer en þåvirkning af
fortidsmindels indhold og overflade, er tilladt.
Mange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsmindeier aleñe pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret al Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer ai fortidsminder vil først
være fredet, når ejer har fået meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne belragtes som
et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturary Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed......

Adresse..........

Telefonnummer.

Emai|.............

Web.............,

Nej

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade 14, ì 6l I København V

33954200

Post@slks.dk

https://slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladse¡ mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfølge Naturbesllyttelsesloven er der fastlagt en beskyltelseslinje på 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebære¡ at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyltelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændriñgerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræer, trirgttræer oä lign.
Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentligt tilgængelige på Miljøþoñabn
wwwmiljoeportalen.dk
Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets g8 kommuner og de kan isærlige tillælde give
dispensation til ændringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske musee¡
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Millø- og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er der registreret fortidsmindebeslq¡ttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Konta ineer

Administrativ myndighed Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?.............. ............. Nej

Opþningen omfatter sten- og jorddigei som er beskyttei mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er bLsþ6tede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et
område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besllyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.
Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og diger, der ligger igrænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone' Oplysningen er vejledende og må derfor ikke ánvendes til at afgøre, om dei ei beslir¡ttede
diger iet område.

Oplysninger er indhentet d. 10. marts 2026

Er der beslq¡ttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?............ ...............Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden fór byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffezone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offen¡ige skove og
for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. iñderìfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge.
Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.
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Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskytte1ses1injei.............................. Nej

Sø- og åbesþyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes$elseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringeç dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbeslryttelseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbeskyttelseslinien har til formål at sikre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor besl!y'ttelseslinien er der generelt forbud mod ændringe¡
d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer iterrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk

Nej

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Åbeskyttelseslinje

Åbesþyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
ændringer.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2O26

Er matriklen beliggende indenfor en åbeslqyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr.3ae Dageløkke By, Humlebæk

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje7............ ...............Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m besl<yttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opføres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.
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Oplysninger er rndhentei d. 13. marts 2026

Er matr¡klen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. Sae Dageløkke By, Humlebæk

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredn¡ngslinje?........... ..............Nej

Klitfredningslinjen er en besliy'ttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 3o0 m fra l{ysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra þsten. Besþ¡ttelseszone findes næsten udelukkende tangã aen ¡yõñe
vestllyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktivitete¡ der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

t(itfredede arealer er forbudszoneç hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve aktivitete¡ der kan føre til øget risìko for sandflugt. F.eks. må
der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en
besl<yttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra lrysten og i bebyggede områdeitypist< t OO m
eller mindre fra kysten. Bes[yttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestþst ved skagenak
og Vesterhavet. Klitfredningslinien kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudovei
findes større og mindre areale¡ der er klitfredede, og som kan ligge langt fra llysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 13. marts 2026

3ae. Daee løkke Bv. Humlebæk

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejedav...........

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.........

Telefonnummer.

Email.............

Web.............

........................ Nej

Dageløkke By, Humlebæk

........ Kystdirektoratet

Højbovej i,7620 Lemvig

20927244

kd¡@kyst,dk

https://kyst.dklstrand-og-klit/klitf redning/

Stra nd beskyttelses I i nje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinjeT ................Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra þsten. I bebyggede områder typisk 100 m
eller mindre fra þsten. lnden for en strandbesþyttelseslinje må der blandt andei ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i tenænet, titplantning ellei hãgning.
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Strandbeskyttelsesl inje

Strandbeskyttede arealer er forbudszone¡ hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den
eksisterende tilstand.
F.eks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringe[ etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbest<yttelseslinjen typisk 300 meter fra t<ysten, og i bebyggede områder typisk
100 meter eller mindre fra þsten.

Oplysninger er indhentet d. 19. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbesþÂtelseslinje?

Matrikelnummer

Ejer|av............

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 2352955

Dageløkke By, Humlebæk

Nej

3ae

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse..........

Telefonnummer.

Email.............

Web..............

;;;,;ili::i::TJ
.... .. ¿0927¿44

n,,Otr*Ur, Onrr,rr"O-"*-Olivrrr.n¿Jd]liyt]:j
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Strandvænget B, 3050
Humlebæk

Rapport købt 13/03 2026

Rapport færdig 1 6/ Og 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tuangsauldionsdato:
11/O5 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enlielte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede
oplysninger præsenteres iejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over
svarene ¡ ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift ,

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte
oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, ãt rapporten er færdig, vil det
fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse;. Når alle svar èr modtaget, vil
ejendomsdatarapporten få stalus som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til e.lendommens ejer eller en person, der har
fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninge¡ som ikke iremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m ejendomsdata rapporten

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilaq, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybendà oplsninger og kontãKoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

. Tilstandsrapport_2352955_5881 1 I

. Tilstandsrapport_2352955_632354
o Energimaerkning_2352955_3.1 1 151 1 Ss
. BBR-meddelelse - 2352955 - Fredensborg
. Elinstallalionsrapport_2352955_20297S0
¡ Raastofplanskort
. Vejforsyningskort
. Jordforureningsatlest_2352955

0rdforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsvninR
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæg.

Grundvand - Dri ndsinteresser
oplysningen vise¡ om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealelñe på ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold oå eiendommen

Grundvand - F indvindinssområder
Oplysningen er etableret for at besllytte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Aktuelle af løbsf orhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Påbu /anbefali vedr dvind
endommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på
offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.
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Påbud vedr. soildevandsforhold oå endommen

Medlemskab af spildevandsforsvning

Tilstandsrapport
En lilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagþndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pã èkader. 

-

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigi energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede ineer
Der er ca. 7'100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal .rgeã ot
tilladelse hos Slots- og Kuhurstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over ãmindelig vedligeholdelse.

Flexbol lladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen, En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for
3t lenytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte báigen til
helårsbeboelse uden kav om landzonetilladelse.

lelsen

nP af stipn¡np i prundskvld oe

0lietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er flernet fra ejendommen.

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregisket (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper regìstreres ikke
i BBR.

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har reg¡streret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendìmmen, ãgsåãeùom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger ños ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bvggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af privale helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 2012 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. i -års og 5-års eftersyn.

Bevaringsværdi
I slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninge/' (FBB) er der p,t. knap
360'000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller ien lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyde¡ at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).

HusleienævnssaFer
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private
leieboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omiatter õage¡ som modtages i

nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om dom
huslejens størrelse.

statslip
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Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundskyld stige¡ er det muligt at låne til stign¡ngen med et
indefrysningslån ogleller et tillægslån. Lanet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til
betaling eksempelvis når ejendommen sælges.

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://wwwvurderingsportalen.dk/e.jerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2124/.

Eiendoms- og grundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderingen kan
afuige fra en faldisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af dé priser i

fi handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (referénce ejendomme) og lor deÀ pågæidende
ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øttrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og
kom munale ejendomsskatter.

Maioratsskov
Maioratsskov er ifølge skovloven areale¡ der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoraisskov noieringen på hele ellerlele af skoven.

lnternationale åder
lnternationale besMelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområde¡ Fuglebeskyttelsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besþ¡ttelsesområde¡
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

BeskVttet natur
Besllyttet natur kan være besl!y'ttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven g 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et område med best<yttet natu[ kan der være begrænsninger for anvendelse af
arealerne på ejendommen.

Landbruespliet
Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget kav om, at en ejendom meã tandbrugsþligt À¡at
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Beskvttede sten- og jorddiger
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger¡ som er beskyttet mod tilstandsændringeç jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at algøre, om der er beskyttede diger i et område.

Fredede fortidsminder op fortidsmindebeskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = lkke fredningsværdig 1937-56. D
= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Skovbveeelinier
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Sø- op seslinier
Sø- og åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbeskyttelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.
lnden for besþrttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,
foretages ændringer i terrænet, beplantningen o.l.

Klitfrednineslinie
Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
områder typisk 100 m eller mindre fra þsten. Besffielseszone findes næsten udelukkende tangi Oen ¡yðÈe
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve
aktivitete¡ der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Strandbe slinie
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I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk I 00 m
eller mindre fra kysten. lnden for en strandbesþrttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninge¡ skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning ellei hãgning.

I kommunens varmeplan fastlægges område¡ der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfo¡ samt område¡ der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Ki inier
Kirkebyggelinjen er en 30O m besþ¡ttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opløres
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone
må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendeisen af bestående bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsvnine
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller
llernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningspro.jekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at
anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær e.jendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsområdets transDortkorridorer
Transportkorridorerne ¡ hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret lil fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, atãe respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninge¡ de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholmõ Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 1 2 år og Regionsrådet vurdere hvert 4. år om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægge¡ hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvadssand, le¡ moler, plástisk le¡ tørv og kalk.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklinesområder"
lnden for et udviklingsområde i kystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionei begrundelse
for (ystnær lokalisering efter reglen i planlovens g 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonãreglerne
mere lempelige end i den øvrige llystnærhedszone.

Varmeplaner

Landsolandire ktiv "Baltic PiDe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i polen.

VejforsvninR
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/ãlmene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode på 12 år og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag ior behandling
af en række sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Zonestatus
Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetilladelse
ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplane¡ der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.
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Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. istrid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperÃe i planen.

lordf orurenínRsattest
Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt iordforureninF
Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1 ) og/eller vidensniveau 2 $2)
i henhold til lov om forurenet jord. oplysningen fremgår også af jordforureningsattesteñ.

Påbud iht. í reninpsloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet.jord.
Der oplyses om påbud efter gg 9(2), 10,44(2\,48,72a,jf. g z, nr. 'l i bekendtgørelse om indberetniñg af
jordforureningsdata.

ificerine
Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori
2)" og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med nyzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af områdeklassificering, kan der være anmeldepligt ved støne jordflytning.
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Gældende vurdering

Gældende vurdering

Vurderingsdato

Ejendomsværdi

Grundværdi

Anvendt skattegrundlag

Ejendommens benyttelse
ved vurdering

Vurderet grundareal

Antal lejligheder

PP4 eller PP4A vurdering

Ophøjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds

Vurderingskreds navn

Vurderingsændring

Juridisk kategori

Juridisk underkategori

Datakilde

2020-01 -01

8.180.000

2.267.000

Alm. vurdering/ årsomvurdering/ administrat¡v rettelse

Ejerbolig til vurdering i lige år

Ejendom til helårsbeboelse

Ejendomsvurdering (VUR)

753

0

1t1 Udskrevet den: 10/04-26 1 1 16
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Oftest anvendte informationer
Udskrift af udvalgte oplysnrnger fra OIS

Adresse Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

BFE 2352955

Kommune Fredensborg (021 0)

Matrikel-eierlav 3ae - Dageløkke By, Humlebæk

Grund-areal 753 m,

Grundens bebyggede
areal

Byggesager

Administrator

Vurdering

Salgspris

147 m2

Jens Faurschou

I 1 80.000 (2020)

.r3.000.000 
DKK (2016)

Nej

Eier

Udskrevel den. lû104-26 I 1 15



10.04.2026, 11.13 Vurderingsportalen

Vurderingsporlqlen

Eierbolig ,/ Vurdering / Fareløbige vurder¡nger eiendomssøgn¡nq ,/ Strondvængel8

q

Slrqndvængel 8
3050 Humlebæk

Eiendomsværdi Grundværdi

10.ó81.000 kr. 4.1 51.000 kr.

Se den foreløbige 2022-vurdering

vurdering?

Foreløbig vurdering

Her ser du den foreløbige 2}24-vurderinq. Det er den, boligskotten for
2025 og 2026 beregnes ud fro. Du kon ogsö se den foreløbige 2022-
vurdering, som boligskotteni2024 er beregnet ud fro. lnden vi beregner

skotten trækker vi 20 o/ofro vurderingen. Din boligskoï er foreløbig, indtil

du för de endelige vurderinger - sô bliver boligskotten genberegneT og

efterregulerel.

Vurderingen er fremskrevet

Den foreløbige 2}24-vurdering er boseref pô den foreløbíge 2022-
vurdering. Vi bruger oltsö den somme vurdering, men hor togel høide for
den prisudvikling, der hor været pô boligmorkedet fro 20221ú 2024.

Læs mere om foreløbige vurderinger

Hvod er dine muligheder, hvis du er utilfreds med den foreløbiqe

Chot med os

https://www.vurderingsportalen.dUejerbolig/vurdering/foreloeb¡ge-vurderinger-ejendomssoegning/?id=327315 1t2



g Fredensborg Kommune
Team Byg & Erhverv

Afsender
Fredensborg Kommune, Team Byg & Erhveru
Egevangen 38, 2980 KOKKEDAL

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 23529SS

Udskrift sdato :'l 3.03.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: fredensborg@frefrensbofg.dk eller ilf. 72 56 S0 00
Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2352955

BBR-adresse: Strandvænget I (vejkode 0692), 3050 Humlebæk
Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 210-3344

Oplysninger om grund
Adresse: Strandvænget 8, 3050 Humlebæk
Grundens areal: 753 m2

Matrikelnummer: 3ae, Ejerlavsnavn: Dageløkke By, Humlebæk (ejerlavskode 1207s1)

Vandforsyning og afløbsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanlæg (kode l)
Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Byg ninger tilknyttet g ru nd
Bygning 3

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 2007

OmJtilbygningsår: lngen oplysning registreret
Antaletager: 1

Atuigende etager: Bygningen har afvigende etager (kode 10)

Beliggenhed
Adresse: Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

Matrikelnummer: 3ae, Ejerlavsnavn: Dageløkke By, Humlebæk (ejerlavskode 1207slr)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode l)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Metal (kode 6)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)
Opvarmningsmiddel: Naturgas (kode 7)

Bygningens supplerende varme: Brændeovne og lignende med skorsten (kode 2)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 2352955

Udskriftsdato: 1 3.03.2026
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Øvrige oplysninger
Erstatning efter lov om visse naturskader: lngen udbetalt erstatning fra Naturskaderådet (kode 0)
Dato for registrering: 16.07.2015

Naturskaderådets hjemmeside www. naturskaderaadet. dk

Enheder tilknyttet Bygning 3

Enhed: Strandvænget 8
Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal :

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Bygningens samlede erhvervsareal:

heraf Areal af erhverv i kælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf Enhedens erhvervsareal

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

herafAreal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efrerisolering:

heraf Øvrige arealer:

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antal værelser:

126 m2

0m2

0m2

0m2

0m2

0m2

0m'
0m'
0m'
0m2

0m'

Udskriftsdato: 1 3.03.2026
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188 m'z

0m2

0m2

0m'

126 m2

128 m'
0m'

128 m2

0m2

62m2

62m2

188 m'z

188 m'z

0m2

3

3

ô

Bygning 4
Bygningens anvendelse: Carport (kode g20)

Opførelsesår: 2007

Beliggenhed
Adresse: Strandvænget 8, 3050 Humlebæk

Matrikelnummer: 3ae, Ejerlavsnavn: Dageløkke By, Humlebæk (ejerlavskodel2oTsl)
Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Metal (kode 6)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 21 m,
Overdækket areal: 0 m,

Øvrige oplysninger
Erstatning efter lov om visse naturskader: lngen udbetalt erstatning fra Naturskaderådet (kode 0)
Dato for registrering: 16.07.2015

Naturskaderådets hjem meside www. naturskaderaadet. dk

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 2352955



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlæg.

Bygninger og tekniske anlæg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlæg I osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på wwwbbr.dk, hvor
der kan zoomes ind på kortet.

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
strege¡ grænser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen
med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids
tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelse¡ hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomríds, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Prikker på kortet Streger i kortet

I o Bygning/teknisk anlæg er sikkert ptaceret I - 
Ejendom

i O Bygning/teknisk anlæg er usikkert ptaceret I 
- 

Matriketskel
* Bygning pá fremmed grund i gygningsomrids

Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #
NY Nybyggeri
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninge¡ som er registreret om en ejendoms

bygninge¡ boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både
stat, kommuner og private virksomheder. I det offenflige
gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspl¡gt
Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-
meddelelsen og kontrollere¡ om alle bygninger, boliger
og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det
ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet
disse oplysninger opmærksomhed:

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

. Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.) : 2352955

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private
gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 20f 9).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordiopførelsesåret ikke er oplyst.

Antaletager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er

{ernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc'er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 1 3.03.2026
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Registrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. på

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opførelseså¡ varmeinstallation,
arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer ¡ BBR
AreàÈ i BÈi ralèi t¡lvoão¡oé" 

"iyãérvætsene. 
oet

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med
færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5
meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål.
Det omfatter værelser og stue¡ køkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der
anvendes til boligformå|, dvs. opfflder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr. ): 2352955

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå1. på

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske an¡æg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,
gyllebeholdere samt slanger tiljordvarme og
solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende
på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

B"btss;i;r""i -
Det areal, som bygningen fflder på grunden set oppefra.
Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne
overdækkede terrasse¡ men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 1 3.03.2026
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Danmarks Miljdportal
Data om miljøet iDanmark Den 1 3-03-2026, kl. 08:59
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Foruren¡ngsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhørende data, der
hørte under det pågældende BFE-nummer på tidspunktet for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilhørende BFE-nummeret på et senere
tidspunkt.

BFE-nummer: 2352955

Ejerlav og matrikelnumre: (12075i,3ae)

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk
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Der er søgt på følgende matriket:
Ejerlavsnavn Dageløkke By, Humlebæk

Matrikelnummer 3ae

Region Region Hovedstaden

Kommune Fredensborg

Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]

Kort
Placeringen af den søgte matrikel kan ses nedenfor (her kan de også se om der er jordforureninger
i nærheden af det søgte).

â
Forureningsstatus
Matrlkol st.tus: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Hovedstaden har for nuværende ingen oplysninger om jordforurening på den pågældende
matrikel.

Matriklen er omfattet af områdeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er på denne matrikel ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra områdeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk



Region Hoyedetaden

Adresse

Mail
Web

Bemærkning

Danmarks Miljdportal
Data om miljøet i D¿nmark

Kontaktop ntn

Den 13-03-2026, kl. 08:59
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Region Hovedstaden, Center for Regional Udvikling, Kongens yænge 2,
3400 Hillerød

miljoe@regionh.dk

www.regionh.dk

Bemærk, at Regionen ikke indberetter lokaliserede (uafklarede)
oplysninger for København og Tårnby kommune. I disse to kommuner
kan Regionen derfor ligge inde med lokaliserede (uafklarede)
oplysninger, uanset hv¡lken forureningsstatus, der fremgår af
jordforureningsattesten. For øvrige kommuner kan Regionen i enkelte
tilfælde ligge inde med lokaliserede (uafklarede) oplysninger, uanset
hvilken foruren¡ngsstatus, der fremgår af jordforureningsattesten. Se
Region Hovedstadens hjemmeside for nærmere information om, hvordan
jordforureningsoplysninger kan hentes (https://www.regionh.dk/miljoe)

Egevangen 3B | 2980 Kokkedal
miljoe@fredensborg.dk

h,l!os :l/www.fredensborg.d k/borger/miljgf,jordforuren in g.

Hvis din grund ikke er omfattet af områdeklassificering ¡ denne attest,
kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgængelige
på Danmarks Miljøportal eller at data ¡kke er opdateret.

Adressc
Mall
Web

Bemarkning

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V,
www.miljoeportal.dk

F¡edens



Jordforurening, Vl
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1 ), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller
aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Jordforuren¡ng, V2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det
med høl grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kor¡ægning.
Uafklarede oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende tidligere aktiviteter på en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere ien kortlægning af en grund eller i en status som "Udgået før kortlægning"

Nuancering
Nuancering af kortlægning pètv2, påt baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den
aktuelle anvendelse til boligformål

Udgået Efter Kortlægn¡ng
Forureninger, som har været kortlagt på vidensniveau I eller 2, men som er udgået af kortlægningen

Udgået Før Kortlægning
Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning så de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokal¡teter ¡

denne kategori, hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes på baggrund af de historiske oplysninger.

Om rådeklass¡f¡cer¡ng
Område, hvor jorden antages at v¿ere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens $ 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassificering stammer fra
en tegn¡ng af matriklen på kort. I enkelte til fælde kan unøjagtigheder eller ændringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fellagtig overlapper en anden matrikel og påvirker informationer om områdeklassificering herpå. Hvis attesten
indeholder oplysning om områdeklassificering, inkl. analysefrie områder, som forekommer ukorrekt, så kan du få et overblik
over matriklen på http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL
Areal, hvor kommunen har meddelt et påbud efter jordforureningsloven. Det kan være enten et aktivt påbud eller et påbud,
hvor der alene er længerevarende vilkår (f. eks. belægn¡ng eller monitering). Når et påbud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om
indberetning og reg¡strering af jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om påbud efter andre hjemler og påbud, som er meddelt tidligere, når de er igangværende.

Danmarks Miljdportat
Data orn mrljøet i D¿nmark

Bilag

Danmarks Miljøportal, Nyropsgade 30, 1780 København V
www. miljoeportal. dk

Den 13-03-2026, kl. 08:59

f6ed0c67-d7ae-45ab-9df9-83d21 9 e246f d
Side 4 af 4



o
EJENDOMS
DATA
RAPPORT

oversigt over vejforsyn i ng

Berørende matr. 3ae Dageløkke By, Humlebæk
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 13-03-2026.

Jc
1d

3êg 3€c
€ SÇrelsen for Dataforsyning og Effektivir

Signaturforklaring

Offentlig

Privat fælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles)

Planlagt nedklassificering

Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offenllige, private fælles eller
private/almene/udlagte private fælles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversi gt over råstofområder

Berørende matr.3ae Dageløkke By, Humlebæk
Oplysninger om råstofområder er indhentet d. 13-03-2026.

244

-- :iIo,.:.., _..,

€ Styrelse ataforsyning og Effektivirr

Signaturforklaring:

Matriklens placering

Hffi Råstofgraveområde

Råstof i nteresseområde

@ Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om råstofområder indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl i råstofområderne.
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen

Sælger:
Trine Metellus Christensen

Adresse
Strandvænget I

Postnr.
3050

Dato
01 -07-201 6

HE nr
445

By
Humlebæk

Udløbsdato
01-01-2017

Lb. nr.
H-16-00445-0210

Kommunenr./Ejendomsnr.
210-3344

Matrikel/Ejerlav:
3 ae Dageløkke By, Humlebæk

lnternt sagsnummer
B1 14

lndhold

Vigtige oplysninger om huseftersyn 2

Tilstand srappo rt fo r ej endo mmen

Registrering af bygningens tilstand (noter)

Sammenfatning af huseftersyn - beboelsesdelen t0

Sælgers oplysninger om ejendommen 12

Bygningskonstruktioner - oplysninger til
ejerskifteforsikring

17

Besøg www.boligejer.dk

Har du behov for yderligere information om huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du besøge hjemmesiden
www.boligejer.dk. På hjemmesiden kan du blandt andet hente forskellige foldere med nyttig information om
huseftersynsordningen.



Huseftersyn HE nr
445

Lb. nr.

H-1 6-00445-021 0

Tilstandsrapport
Version 8,0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års
erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,
og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke
et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du istedet læse mere om iden generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og
sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på
vww.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet på tlf. 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udlører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil
bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vildeltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndi ge foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en
høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en ti lstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men flerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdí nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. BØr undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt i tilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øie med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedl igeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker
bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygningens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)
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Tillæg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæ9. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. bol igejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en
rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal fremskaffe et tilbud på en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af præmien. Du må gerne vælge et
andet selskab, men sælger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af præmien på den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du vælger.

Om ejerskifteforsikri ng
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Størrelsen på en eventuel
erstatning afhænger af bygningens
alder. Dette vil være beskrevet i

detaljer i tilbuddet på

ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

ti lstandsrapporten el ler
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal sælge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i dårligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgår
hver enkelt del af bygningen for at afdække synlige skader og
tegn på skader.

Det er dig som sælger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet får du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal også bestille et eleftersyn, som skal udføres af en
autoriseret elinstallatørvirksomhed, der gennemgår din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet får du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan læse mere om eleftersynet på
hjemmesiden : www. boligejer.dk/ti lstandsrapport_eleftersyn

Du skal præsentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for køberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver købsaftalen.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 10-årige
sælgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder følgende tre
punkter:
. Den bygningssagkyndige har

udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 1 2
måneder før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over,
at dit 10-årige sælgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til at
hæfte for:
. Forhold uden for bygningen (f.eks.

forurenet jord)
. Ulovligheder (f.eks. bygninger eller

bygningsdele, der er opført i strid
med gældende regler)

. Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)
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Tilstandsrapport for ejendommen

Vej: Strandvænget I

Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 08:00
Postnr.: 3050 By:

01 -07-201 6

Sluttidspunkt:
Humlebæk

0B:30

Sælger:
Navn: Trine Metellus Christensen
Vej: Strandvænget I ,

Telefon: Mobiltlf.:
Postnr.: 3050
E-mail:

By: Humlebæk

Følgende mater¡ale forelå:

BBR.ejermeddelelseaf: 01-07-2016
Tidligere tilstandsrapport lb.nr.: H-1 5-00445-0409 af 30-12-201 5
Andre bygningsoplysninger:

Diverse tegninger.

Energimærke: 31 1 1 51 155 af 21-12-201 5

Bygningsbeskr¡velse:

Boligtype:
Hustype:

Tagets restlevetid:

Note:

Bygnr Bygn. Anvendelse

Enfamilieshus Ejendommen: Ejerbolig
I n d ivid u e It h u s 1 97 7 -2006 (a rkite ktteg net h u s)

lfølge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 1 0 àr eller
længere.
Tabelopslag fortagets restlevetid er i dette tilfælde baseret pâ taqbelægningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser følgende forventede restlevetider:
Tagbelægning: 10 àr eller længere
Undeñag: 10 àr eller længere
lnddækning: 10 år eller længere

Forventet restlevetid for bygningens tag
Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret på den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Vær opmærksom på, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret på et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i

tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altså ikke et individuelt skøn, og der tages derfor ikke højde for særlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Vær endvidere opmærksom på, at eventuelle skader, som medfører, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. 4.1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten.

Opført år Etager ud over
kælder og
tagetage

Bebygget areal
m2

Brutto etageareal
m2

Udnyttet
tagetage

m2Total

126

Kælder

128

Bolig

1BB

Erhverv

0A Beboelse 2007 62

2

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret på faktisk opmåling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstændige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opførelsesår skifter. Rigtigheden i opgørelsen af arealernes størrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

0B Carporl 2007 1 21 0 0 0

Bemærkninger
l. Er der bygningsdele, som er gjort utilgængelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges?

Ja NeiNEI Bygning

Langelin¡e Allé 17 'rÉ. 4171 7770Erhverusstyrelsen
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3. Er der specielle bemærkninger til termoruder?
Termoruder er besigtiget visuelt. Der tages generelt forbehold for evt. punkterede ruder
ud over de i rapporten nævnte.

4. Er sekundære bygninger i en så dårlig stand eller har så ringe byggeteknisk værdi, at det
ikke tjener noget formål at foretage og udfærdige tilstandsrapport for disse bygninger?

5. Er der atuigelser i forhold til BBR?
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er åbenlyse atuigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret på faktisk opmåling).

A

tr tr

ll1. 4171 7770
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Registrering af bygn¡ngens tilstand

Karakterer:
HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

lngen bemærkninger IB

Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan påvirke købers indtryk af bygningen

KO

Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse på bygningsdelens eller bygningens funktion.

K,I

Alvorlige skader
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele.

K2

Kritiske skader
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele.

K3

Bør undersøges nærmere
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlægges tilstrækkeligt ved den visuelle gennemgang
Det kan være en alvorlig skade, derfor bør art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis køber vælger at købe ejendommen, uden at forholdet er undersøgt nærmere, bærer køber selv risikoen.

UN

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsager og konstruktioner

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primære bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
1. lngen bemærkninger

2. Ydervægge
2.1 Facaderlgavle

2.4 Altaner

KI

K1

Mindre revner ses i lodrette fuger mod carport og mod øst

Terrassemure ses med diverse mindre revner i beton.

3. Vinduer og døre
3.4 Sålbænke K,I Siliconefuger mellem zinksålbænke og mur mangler delvis.

4. FundamenUsokler

4.3 Udvendige trapper K1 Afslutning over kældertrappe mod mur mangler finish.

Der mangler overvejende gelænder ved udvendige trapper og havemure med risiko
for personskade.

K1

5. Kældre/krybekældre/terrændæk

5. lngen bemærkninger

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)

Langel¡n¡e Allé 17
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Registrering af bygningens t¡lstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

6. lngen bemærkninger

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.3 Andet K1 Der mangler dels liste-fugefinish igulve ved døre - specielt i kælder

8. lndervægge/skillevægge

8. lngen bemærkninger

9. Lofter/etageadskillelser

9. lngen bemærkninger

10. lndvendige trapper
10. lngen bemærkninger

G. lnstallationer

11. WS-installationer
11. lngen bemærkninger

B Carport

A. Primære bygningsdele

f . Tagkonstruktion/.belægning/skorsten

1. lngen bemærkninger

2. Ydervægge

2. lngen bemærkninger

4. FundamenUsokler

4. lngen bemærkninger

Langel¡n¡e Allé 17
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bvqninqsdel/insúallation: vurderins: I 't I *o I K1 K2 K3 UN Note

A. Primære bygningsdele

3. Vinduer døre

4. FundamenUsokler

5.

6. Vådrum (badeværelse, toilet og

B. Sekundære bygningsdele

7. Gulvkonstruktion

G. Installationer

11. WS-installationer

X

8.

I

X

2

1

2

X

X

X

X

X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygning, som nyopført i 2007 i 1 etage med udnyttet tagetage og kælder, fremstår uden væsentlige fejl eller ékader i god stand.
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Karakterer:

lB: lngen bemærkninger K3: Kritiske skader, der medfører skader på andre
bygningsdele

K0: Kosmetiske skader 
uN: Bør undersøges nærmere

Kl: Mindre alvorlige skader (Det kan være en alvorlig skade; derfor bør art,
omfang og konsekvenser altid afklares)

K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skøn over skadeårsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan være relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan være dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig :

Navn: Michael Nimskov
Firma: Nimskov og Co. ApS
Vej: Strandvejen 715

Telefon: 40877704
Email: michael@nimskov-aps.dk

Rapportdato: 01-07-2016

Mobiltlf.: 40877704

Postnr.: 2930

Telefax:
By: Klampenborg

rft. 4171 7770Erhverysstyrelson Langelin¡e Allé 17
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Sælgers oplysninger om ejendommen
Tilsælger:
Dine svar i spørgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spørgsmålene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en sælger normalt vil have kendskab til.

Du skal være opmærksom på, at den bygningssagkyndiges undersøgelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
på grunden. Ud over beboelsesbygningen gælder det f.eks. garager, carporte, overdækkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger på grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spørgsmålene så præcist og korrekt som muligt. Det
gælder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstået og/eller udbedret i din ejertid, men også hvis du har
kendskab til forhold, som liggerforud fordin ejertid.

Det anbefales, at du gennemgår spørgeskemaet med den bygningssagkyndige. Særligt bør du rådføre dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forståelsen af et eller flere spørgsmå|, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omstændighederne vil kunne medføre et erstatningsansvar.

Bemærk, at spørgsmålene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal dække alle typer boliger. Der kan derfor være
spørgsmå|, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har på sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemærkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke dækkes af de stillede spørgsmå|.

Tilkøber:
Spørgeskemaet er udfyldt på baggrund af sælgers kendskab til ejendommen. Du skal i den forbindelse være
opmærksom på, at sælger ikke i alle tilfælde har et dækkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
være tilfældet, hvor forholdene ligger før sælgers overtagelse af ejendommen eller adskillige år tilbage.

Du skal være opmærksom på at sælgers besvarelse ikke har garantivirkning.

0. Oplysninger om best¡lling af tilstandsrapporten
Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis på anden vis, angiv hvilken.
På anden vis
Den byggesagkyndige har besigtiget ejendommen før.

Har du en ejendomsmægler til at bistå med salget af din ejendom?
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
Claus Borg & Partner/Jan Fog, Skowej 2,2930 Klampenborg.

0.1

VedNejJa
ikke

0.2

't.1

1.2

Generelle oplysn¡nger
Hvor mange år har du ejet ejendommen?
Ca.1l år.

I hvilken periode har du boet på ejendommen?
Ca.11 âr.

Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller større renoveringer (f.eks. udskiftet
tag, fjernet bærende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har været anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?
Nyt trægulv i kælderen i 2015. Ved stormen Bodil sprang sikringerne til den
fælles pumpestation på Strandvænget. Alle afløb i kælder lukkede effektivt til,
men vandet itoilettet i kælderen flød over. Højvandslukke er bestilt til
installation og sikrer mod eventuel gentagelse.

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? E

Langelinie Allé l7
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1.4

Er bygninger eller dele af bygninger udført helt eller delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

Har der været foretaget reparationer efter fugt-, råd-, svampe- eller insektskader i

- kælder/krybekælder/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- yder- og indervægge/skillevægge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- vinduer/døre?
Hvisja, hvilken, hvorog hvornår?

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvorog hvornår?

- gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

- tage
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornår?

NejJa Ved
ikke
tr

E

E]

n

tr

tr

tr

1.3

tr E

tr

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Tage

Er eller har taget været utæt (herunder ved skotrender eller inddækninger)?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?

Er der, eller har der været, skader i/ved skorsten (f.eks. løbesod, revner, utætheder
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornår?

Er der, eller har der været, utætte tagrender eller nedløb?
Hvis ja, hvor? Er utæthederne udbedret?

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

Er adgangen til tagrum blokeret?
Hvis ja, hvordan?

EI

tr tr

3.

3.1

3.2

Yder- og ¡ndervægge/sk¡l levægge
Er der revner eller andre skader, som er dækket af møbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er dækket af møbler eller andet
inventar?
Hvisja, hvor?

E tr

E E]

4.

4.'l

4.2

4.3

Fundamenter/sokler
Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opførelsen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opførelsen)?
Hvis ja, hvor og hvornår?

Er der sætningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornår og af hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

u E

tr

E

tr
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Kælder / krybekælder / ventileret hulrum

Er der kælder/krybekælder/ventileret hulrum?

Er adgangen til krybekælder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der været trængt vand gennem kælderydervægge eller op gennem gulvet (ikke
gulvafløb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der været konstateret fugtproblemer i kælderen/krybekælderen/ventilerede
hulrum?
Hvisja, hvor?

Er der helt eller delvist dræn langs husets fundament?
Hvis ja, hvor og hvornår er det etableret?
Omfangsdræn med 2 drænpumper, etableret ved opførelse af bygningen i 2007.

Er der en grundvandspumpe?
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?

Ja Nej Ved
ikke

5.

5.1

5.2

tr EI

tr5.3

5.4

5.5

5,6

tr

6.

6.1

6.2

Gulve

Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er dækket af
tæpper, møbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der møbler eller andet inventar, som er klodset op som følge af skæve gulve?
Hvisja, hvor?

7

7.1

7.2

Vinduer og døre

Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvisja, hvor?

Er der vinduer og døre, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og døre som ikke kan
åbne og lukke uden at binde, som har defekte greb og låsetøj eller som er utætte
over for nedbør)?
Hvis ja, hvilke vinduer og døre fungerer ikke?

E

8.

8.1

Lofter/etageadski llelser
Er der udført nedsænkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?
Hvisja, hvor?

9.

9.1

Vådrum (badeværelse, toilet, bryggers)
Er der, eller har der været, problemer med afløb (f.eks. stoppede afløbsrør eller
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der løse/revnede fliser på gulv eller vægge?
Hvisja, hvor?

9.2

10.

10.1

10.2

WS-installationer
Fyldes der vand på varmeanlægget mere end én gang årligt?
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlægget efter?

Er dele af WS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlæg og afløb)
udført af personer uden autorisation?

E
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10.3

Hvis ja, hvilke?

Er der udført reparationer efter rørskader (vandskader)?
Hvis ja, hvor og af hvem?

Er der, eller har der været, rørskade på kloaUskjulte rør?
Hvis ja, hvor? Er rørskaden udbedret?

Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

10.4

10.5

Ja Nej Ved
ikke

E]8tr
trEE]
EIEtr
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Sælgers øvr¡ge bemærkninger vedrørende fejl og mangler:

Andet:

En mindre lunke pâ kloakledning fra køkkenet renses forebyggende en gang hvett âr.

01-07-2016 Trine Metellus Christensen
Dato Underskrift - ejer/sælger

tr Sælgervartil stede

tr Sælger havde udarbejdet sælgeroplysningerne før huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes på grund af:

Langel¡nio Allé 17

2100 København ø
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Bygningskonstruktioner - oplysninger t¡l ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning,

Bygn.: Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-belægning/skorsten
Sadeltag

Bjælkespær

Taghældning - >35 grader

Tagbelægning - Metalplader

Skorsten - Stål

Ensidigt fald

Bjælkespær

Taghældning - >35 grader

Tagbelægning - Metalplader

A

A

A

A

A

B

B

B

B

2. Ydervægge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Massiv murværk

Formur - Tegl/kalksandsten

A

A

A

B

B

3. Vinduer og døre
Andet; Type: A TrælAlu

4. Fundament/sokler
Beton

Beton

A

B

5. Kældre/krybekældre/terrændæk
Kælder

Støbt i beton

A

A

6. Vådrum (badeværelse, toilet og bryggers)
Vægkonstruktioner, uorganisk A

Gulvkonstruktioner, uorganisk A

7. Gulvkonstruktion og gulve
Trægulv på beton

Klinkegulv på beton

A

A

8. Indervægge/skillevægge
I nder-/skillevægge - Murværk A

9. Lofter/etageadskillelser

10. lndvendige trapper

l1 . WS.installationer
Kommentar A WS-installationer er ikke efterset i enkeltheder og ikke efterprøvet

funktionsmæssigt.

Langelinie Allè 17
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Byg ningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
Vær opmærksom på, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:

Overalt vandbåret.

Gas/centralvarme

Gulwarme; Type:

A

A

Langelinie Allé 17
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EnrvenvssrYRELsEN

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrører

lndividuelt hus 1977 -2006 (arkitekttegnet hus)
Opført i perioden: ca.1977-2OO6

Når du køber et brugt hus, er det vigtigt at være opmærk-
som på, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordi vind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt på huset. Som fremtidig husejer er det også vigtigt at
være opmærksom på. at huset løbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten får du et overblik oveç hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der være tidstypiske bygge-
tekniske forhold ved huset, der må forventes ved hustypen.
Disse forhold er som udgangspunkt ikke reg¡streret i tilstands-
rapporten, fordi de er sædvanlige for hustypen. Du bør derfor
læse denne typebeskrivelse grundigt - især OBS-punkterne

- så du ved, hvilke forhold der typisk må forventes ved den
pågældende hustype.

Hvis der er tilbygninger på det oprindelige hus, vil disse kunne
være beskrevet for sig i en særskilt hustypebeskrivelse.

Vær opmærksom på, at der også kan være foretaget andre
typer af bygningsændringer - f .eks. tilbygning af kviste,
efterisolering m.v. Sådanne ændringer er ikke omfattet af
hustypebeskrivelsen, der kun gælder den oprindelige hus-
type. Samtidig skal det understreges, al typebeskrivelsen er
generel og uafhængig af den udarbejdede tilstandsrapport
og den tegnede ejerskifteforsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om det
oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken må for-
modes at være konstrueret. hvad den formodes at være kon-
strueret af, og hvornår den må forventes at være udtjent.

Du bør desuden være opmærksom på informationen på de
bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke mindst
hvad du kan gøre for at løse et eventuelt radonproblem.

HUSTYPEBESKRIVELSE VERSION 2.0. OKTOBER 2015



Konstruktion

Fundament/gulve
Huset er opført på fundament af beton eller bloksten til
frostfri dybde. På en støbt betonplade ligger et trægulv på
strøer (lægter under gulvet, som gulvbrædder er sømmet
fast på). Der kan være udlagt 50 mm mineraluld mellem
strøer, eller fliser kan være udlagt direkte på betonpladen.

Betonen er støbt på et isoleringslag. For at hindre, at fugt fra
jorden trænger op i isolering og betonplade, vil der under
isoleringen være et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som
hindrer opsugning af fugt fra jorden) af groft grus eller løse
letklinker (små opblærede lerkugler). lsoleringen kan i sig
selv være kapillarbrydende, f .eks. polystyren eller letklinker.

Trægulve kan være parket på strøer (lægter under gulvet,
som gulvbrædder er sømmet fast på) eller svømmende gulv,
hvor brædderne lægges direkte på den afrettede beton
med et støjdæmpende og fugtstandsende mellemlag. I hele
eller dele af huset kan der være klinkegulve, som eventuelt
har gulwarme. Badeværelsesgulve har normalt gulwarme.
Der er som regel dræn omkring bygningen. Huset kan have
kælder med isolerede støbte betonvægge under jordniveau.
Kældervæggene kan være muret op af større isolerende
blokke, som er fugttætnet udvendigt.

Vægge
Ydervægge er hulmur med tegl både ude og inde eller
eventuelt bagmur af letbeton. De to vægdele er forbundet
med trådb¡ndere (binderne sikrer forbindelse mellem yder-
og indermur). Dele af facaden kan have lette træpartier
med isolering og dampspærre (fugtbeskyttende lag). lsole-
ringstykkelsen er typisk 125-200 mm. lndvendige vægge er
af gasbeton, tegl eller skeletvægge med gipsplader.

Tag

Tagdækning kan være tegl, betontagsten, bølgeeternit eller
tagpap, som typisk har hældning under 45 grader. Tegltage
har undertag. Husene kan have store udhæng og tagrender
skjult bag sternbrædder.

lnstallation
Huset er med oprindelige vand-, afløbs- og elinstallationer
samt centralvarme med eget fyr eller fjernvarme. Der er ofte
gulwarme under klinkegulve i badeværelser, og i velisolerede
huse i den senere del af perioden er der ofte varme under
trægulvene. Luftvarmeanlæg forekommer også.

i¿
â
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OBS Punkter

FundamenUgulve
Kælderen kan, hvis den er uopvarmet, i varme sommer-
perioder blive fugtig, fordi ventilation med varm og fugtig
udeluft får den relative luftfugtighed i kælderen til at stige,
hvilket i værste fald kan medføre kondens på de kølige over-
flader. Der kan forekomme mindre fordampning af jordfugt
gennem væggene, hvorfor afskalning af maling og puds må
forventes, hvis der er anvendt diffusionstæt overfladebe-
handling (overfladebehandling som fugt ikke kan fordampe
igennem).

Ved trægulve på strøer med gulwarme opstår lidt større rev-
ner mellem de enkelte gulvbrædder om vinteren, da varmen
udtørrer træet.

Vægge
Vægge i vådrum skal være vandtætte. På skeletvægge skal
der være udført vandtætning af konstruktionen, som i den
seneste del af perioden (siden 1995) var en mindst 1 mm
tyk vådrumsmembran bag fliser.

Tag

Nogle typer undertag tåler ikke sollys og vil derfor kunne
være utætte, hvis de har været udsat for sollys, f.eks. i

byggeperioden.

På flade tage med tagpap og med ringe fald mod tagned-
løbet vil vand/sne blive liggende længere end på huse med
større fald på taget. Ved utætheder i tagpappen vil vand
kunne trænge ind i konstruktionen.

lnstallationer
Hvis der er gulwarme, kan solindfald gennem vinduer gøre
det svært at regulere indetemperaturen.

Vedligeholdelse
Hustypen kræver almindelig vedligeholdelse med årlig
gennemgang af taget for skader opstået som følge af vind
og vejr. Der bør jævnligt foretages rensning af tagrender og
r.agafløb.

Andre punkter
I rum med store vinduer og solindfald kan temperaturen
svinge meget og hurt¡gt. Det opleves som overophedning
om sommeren og som nedkøling om vinteren.

Bemærk at en ændring af husets ydre (f.eks. supplerende
isolering af vægge, gul4 tag etc.) skal være udført korrekt
efter gældende konstruktionsprincipper for at undgå fugt-
problemer.

Asbest kan i enkelte tilfælde frem til 1980 forekomme i

rørisolering og elkabler, vinyl (typisk til gulve), fliseklæber,
støbegulve og væg- og loftplader (hvilke ikke er af træ eller
gips) samt i aftræks- og ventilationskanaler og luftvarmean-
læg frem til 1986. Arbejde med og bortskaffelse af asbest
kræver særlige foranstaltninger.

q
Ved gennemføringer i forbindelse med ovenlys/aftræks-
hætter, f.eks. fra badeværelse/køkken, kan der i nogle til-
fælde opstå utætheder. I så fald kan vand trænge ind i tag-
konstruktionen. Ventilationen af taget kan blive spærret af
stØrre gennembrydninger, f .eks. ovenlys. Venti lationsspalt-
erne mellem brædderne på tagudhængets underste side
skal friholdes, så der til stadighed er tilførsel af frisk luft.

Enkelte flade tage er udførl med en særlig dampspærre,
som i stedet for ventilation udnytter solpåvirkning til løbende
at fjerne ophobet fugt. Det skal i så fald sikres, at hele tag-
fladen får sol størstedelen af dagen, og eventuelle skyggen-
de træer skal beskæres.

Asbest kan forekomme i eternitskifer eller -bølgeplader frem
til 1986. Klæber til tagpap og tagpap kan indeholde asbest
frem til 1980.

") MinrJre omfang af mørkfarvning må {oruentes pà overfladet, som er særl¡gl udsatte for fugl, elfer som har ringe isolering. Mørkfaruning skyldes ofte støvfiqurer
(ansamling ¿f sÎøv), men kan undertiden være skimmelvækst. 5ådanne overfl¿der bør være tilgængelige og jævnligt kunne rengøres.
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Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det oprinde-
lige kloaksystem for de angivne perioder, herunder hvordan
kloakken må formodes at være konstrueret, hvad den for-
modes at være konstrueret af, og hvornår den må forventes
at være udtjent. Det bemær'kes, at flere forskellige forhold
kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks. store træer,
dårligt vedligeholdt offentlig kloak eller rør udført i dårlig
kvalitet.

Kloaksystemer fra 1970 til nu
I denne periode blev afløbsinstallationer - både rør og
brønde - typisk udførl i plast. I starten af 7O'erne blev rørene
samlet med løse gummiringe, som senere hen blev afløstaf
fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en væsentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. I år 2000 blev der indført
nye regler til udformning af kloakanlæq, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set bety-
der, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Særligt for ejendomme på landet bemærkes det, at der
bruges nedsivningsanlæ9, hvor spildevandet renses i septik-
tank og derefter siver ned i undergrunden. Siden omkring år
2000 har det været almindeligt at etablere minirensningsan-
læ9, beplantet filteranlæg eller pileanlæg i forbindelse med
rensning af spildevandet, inden det ledes videre til vandløb,
grøfter m.v.

Regnvand håndteres i stigende grad via faskiner og efter-
følgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte omfangs-
dræn, der tilsluttes af løbsinstallationerne.

Der er endnu ikke set tegn på nedbrydning af plastrør. Er

rørinstallationen udført korrekt, må der forventes at være en
betydelig restlevetid for kloaksystemei (50-100 år).

Kloaksystemet - eller afløbssystemet - fra en ejendom består
af en afløbsinstallation (eventuelt med dræn), stikledning,
hovedkloak og renseanlæg. Afløbsinstallationen er den del
af et kloaksystem, der er beliggende i selve bygningen og i

jorden på ejendommens grund. Grundejeren ejer i dag kun
den del af stikledningen, som befinder sig på grunden.

Kloaksysteme¡ fra fur 1920
Afløbsinstallalioner fra lør 1920 er typisk udtørt af glaserede
lerrør. Efter år 'l 900 blev det almindeligt at montere en sep-
tiktank på afløbet fra toilet. I denne periode blev der normalt
ikke kloakeret på landet.

De oprindelige afløbsinstallationer fra denne periode, som
endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt ingen
eller kun ringe restlevetid.

Kloaksysteme r l¡ a'1920-'lg7 O

Afløbsinstallationer fra denne periode er oftest udf ørt af
p ræf a b ri kerede beton rør eller glaserede ler r ør. Afløbsrør ene
blev overvejende samlet ved hjælp af tjæret pakgarn og
fint opslemmet ler, cementmørtel eller asfalt. I slutningen af
perioden afløstes pakgarnet af gummiringe. De fra byerne
kendte kloakopbygninger blev i slutningen af perioden også
udbredt til ejendomme på landet.

Toiletafløb blev i perioden fortsat ført til en septiktank. I

takt med at der etableredes offentlige kloakker blev mange
septiktanke sløjfet. Endvidere blev der i perioden i stigende
grad etableret dræning af husene, hvor drænene tilsluttes
afløbsinstallationerne.

Både lerrør og betonrør har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrør normalt lidt kortere end for lerrør. For
både lerrør og betonrør opstår der ofte problemer med sam-
lingerne, hvorfor afløbssystemet, hvis dette ikke efterfølgen-
de har været renoveret, samlet set har begrænset restlevetid,
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Radon i danske huse
Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan løses nemt og billigt

a

o

a

Hvad er radon?
. Radon kan være et problem i nogen huse, men det kan

løses nemt og billigt.

Radon er en naturligt forekommende, radioaktiv gasart,

der kan trænge ind i huset fra undergrunden.

350.000 huse r Danmark anslås at have for højt radon-
n ivea u.

Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig påvirkning være sundhedsskadeligt,
og det er en medvirkende årsag til ca. 300 tilfælde af
lungekræft om året.

Sundhedsrisikoen ved radon er cirka 25 gange større for
rygere end for ikke-rygere.

Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det være
nødvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.

etablering af radonsug (et særligt ventilationssystem
under bygningen).

Husk også, at radonniveauet generelt er højere i kælder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv og jord. lsær kælderrum har ofte et dårligere
indeklima end resten af huset, og kælderrum er først og
fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

I Bygningsreglement 20 10 er det for nybyggeri præ-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sørge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bq/m3 i indeklima-
et. Ejeren af et hus, der er opført efter juni 201 0, har
således krav på at radonniveauet ikke overstiger 1 00
Bqim3. Det er den professionelle bygherre, der har
ansvaret for, at radonsikringen overholder kravet om
max. 100 Bq/m3.

Læs meget mere på www.radonguiden.dk
r Du kan på www.radonguiden.dk læse meget mere om

radon, hvordan du bestiller en radonmåling, og hvordan
du kan reducere radonniveauet i dit hus. Du kan bruge
SBi-anvisning 247 til aL finde frem til de bedste løsnin-
ger for at reducere radon i indeluften for netop dit hus.

Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks få svar på, om der er særlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri
I 1998 blev der indført et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opført
efter 1998, er det således opført med radonsikring.

Selvom dit hus er opført efter 1998, kan være for høje
radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke f un-
gerer. Det kan være fordi, at der er for lavt ventilation
og luftskifte i dit hus, eller hvis den membran i funda-
mentet, der skal sikre, at der ikke trænger radon ind fra
jorden, er gennembrudt.

a

o

a

a

a

o

Hvor kommer radon fra?
o Radon kommer fra jorden under huset.

Din boligs stand og konstruktion har betydning foç hvor
meget radon der er i dit hus.

Det meste radon trænger ind i huse gennem revner
og sprækker i fundamenter, stuegulv og betondæk,
kældergulve, ydervægge i kælder og utætheder ved
rørgennemf øringer i f undamenter m.v.

Radonkortet
. På Radonkortet på næste side er der vist, hvor stor en

andel af enfamiliehuse, i et område som Sundhedssty-
relsen vurdereç har et radonniveau over 200 Bq/m3.

Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
at bo i et hus med for høje radonniveauer er forskellig
alt efter hvor i landet du bor. Der er f.eks. større risiko
for radon på Sjælland og Øerne end i Vestjylland.

a

o

a

a

Hvad gørjeg ved det?
o Du kan nemt og billigt foretage en radonmåling i dit

hjem. Radon måles i bequerel per kubikmeter (Bq/m3).

Måler du over 100 Bq/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbrin ges.

Ved radonniveauer mellem 100-200 Bq/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tætning af revner i

fundamentet og utætheder ved rørsammenføringer.

a
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter både et huseftersyn og et
eleftersyn iforbindelse med ejerskifte. Sælgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallatør og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Sælgeren får derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud på
ejerskifteforsikring, som præsenteres for køberen, inden
købsaftalen skal underskrives. Kun på den måde kan
sælgeren blive fritaget for det normale 1O-årige
sælgeransvar.

Vigtige oplysn¡nger om
el i nstal lationsrapporter og eleftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatøren
gennemgår både "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udført af autoriserede
elinstallatørvirksomheder. Elinstallatørerne har autorisation til
at udføre og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring på området. De har sat sig ind i, hvilke regler der
gælder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatøren her i vejledningen dækker både den
autoriserede elinstallatørvirksomhed, de ansatte i

virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatør.

Elinstallatøren repræsenterer hverken køber eller sælger, og
formålet med eleftersynet er at give et profess¡onelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatørens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige på
udførelsestidspunktet - altså om de er udført efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udført. Du skal derfor være
opmærksom på, at elinstallationer i ældre huse ikke bliver
bedømt efter de regler, der gælder for elinstallationer i huse,
der opføres nu.

Du skal også være opmærksom på, at elinstallationsrapporten
ikke tager højde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
el installationsrapporten

f . En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallatøren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
åbner stikprøvevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdække
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationeme, som på kort eller
længere sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand.

Du får ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne påvirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmønsteret
ændrer sig væsentligt. Det vil sige, at du
ikke får en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration på
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan være skjulte skader, som
elinstallatøren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primært om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebære risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen dækker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift

Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som elinstallatøren
giver en installation eller en
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne ændrer sig væsenfligt. Elinstallationer, der
er lovligt udført for 20 år siden, og som også er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstrækkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatørvirksomheder, der udfører eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået iforbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst S år.

Sikkerhedsstyrelsen udfører løbende kvalitetskontrol med
elinstallatørernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i løbet af de første 3 måneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemgå elinstallationerne
idin ejendom.

Læs mere om eleftersyn og elinstailationsrapporter pët
www. bol i g ej e r. d l</el i n st a I I atio n s ra p po rt

Hvis du er utilfreds med d¡n
elinstal lationsrapport

Elinstallatøren gennemgår elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallatøren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begået andre fejl, så elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenævnet for Tekniske lnstallationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra både
købere og sælgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatører som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelægge din klage for elinstallatøren, inden du klager til
Ankenævnet.

Du kan læse om reglerne om klage og hente et klageskema på
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenævnet, telefon g7 41
77 90 pà hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel kan
undgå retssag. De fleste sager vil normalt være afgjort inden for
cirka 6 måneder.

installationsdel, og prisen på at få gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebære alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke gøres noget.

Elinstallatøren kan også bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstås som en
advarselslampe, der tændes. Her er
nogel, som kræver en nærmere
undersøgelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 29.06.2016 Side 3 af 25



Eleftersyn Lb.nr.
250590

Eli nstallationsrapport
Version 1.2

Til dig, der skal købe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjælp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallatøren en elinstallationsrapport på baggrund af de
undersøgelser og stikprøver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra sælger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i

elinstallationsrapporten får en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1 , K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede på
kort sigt kan medføre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at være på længere sigt.
Ejerskifteforsikringen dækker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Sælgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garant¡.

Sådan foregår et eleftersyn

Elinstallatøren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages også stikprøver, hvor
nogle aftagelige og løftbare dele af elinstallationerne
undersøges. Der bliver ikke tale om at flerne for eksempel
sænkede lofter. Derfor kan der være ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgår af
elinstal lationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatøren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallatøren
blandt andet

kontrollere eltavler

foretage kontrol mål i ng af fej lstrø msafbrydere

kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

kontrollere lawoltsinstallationer

kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte berøring
med spændingsførende dele.

Her er en liste med eksempler på
forhold, som elinstallatøren ikke
holder øje med:

bagatelagtige forhold, herunder
sædvanligt slid og ælde, som er
normalt for en el¡nstallation med den
pågældende alder, og som ikke
påvirker elinstallationernes
funktionsdygtighed nævneværdigt

dele af elinstallationen, der var
utilgængelige

elinstallationer uden for selve
bygningen

hårde hvidevarer

andre brugsgenstande

om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere
sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller på kort sigt kan indebære risiko for
personskade eller brand ogieller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en væsentlig eller
omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere

Dato:29.06.2016 Side 4 af 25



Eleftersyn Lb.nr.
250590

Eli nstallationsrapport
Version 1.2

Eli nstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et år, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal være opmærksom på, at der ud over
elinstallationsrapporten også er krav om en tilstandsrapport, for at
der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Læ s m e re o m d ette p åt www. b ol i gej e r. d t</ti I st a n d s ra p po rt

Ejerskifteforsikring

Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er nævnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad ejerskifteforsikringen dækker.
Det fremgår af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsætter dog nogle
minimumskrav for dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien. Du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab
er højere.

Om eierskiftefors ikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
større udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du må normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationeme, som ikke umiddelbart
kan indebære risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og ælde.

Forhold, der er beskrevet i

elinstallationsrapporten eller i

tilstandsrapporten, er ikke dækket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen dækker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale iældre huse.

Du kan læse mere om ejerskifteforsikring
pà www.fo rsi kri ng sop ly sn i ng e n. d k
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Til dig, der skal sælge

Elinstallatøren gennemgår installationer og installationsdele i

bygningen for at afdække ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som sælger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan være ansvarspådragende.

I elinstallationsrapporten beskriver elinstallatøren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var gældende, da
installationerne blev udført, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som sælger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne får du elinstallationsrapporten
fra elinstallatøren. Det er vigtigt, at du læser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatøren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstået dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallatøren for at få det afklaret.

Du skal præsentere elinstallationsrapporten for køberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden køber underskriver
købsaftalen. Samtidig skal du også præsentere en tilstandsrapport.
Kun på den måde kan du blive fritaget for det normale 1O-årige
sælgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne t¡l?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgår i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planlægge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. I forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne også
indgå i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formå|.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
følgende fire punkter:

. Elinstallat¡onsrapportenerudarbejdet
mindre end 1 år før den dag, hvor køberen
modtager rapporten.

. Du harogså fået udarbejdet
tilstandsrapport.

. Du fremskaffer et tilbud på en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af præmien.

. Du sikrer dig, at køberen er klar over, at dit
1 0-årige sælgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog være klar over, at du
som sælger fortsat kan komme til
at hæfte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstående
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
tir).
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Sammenfatning af eleftersyn

Etage Rum IB KO K1 }Q K3 UN

1. sal Opholdsstue 4 {) 0 û 0 0

1. sal Soveværelse 4 rl t ù 0

1. sal Badeværelse 4 (l
{_ì 0 0

1. sal Walk-in closet 4 t) 0 0 r) (,,

1. sal Lawoltsinstallation 1 2V indbygningsspot i

lofter generelt 1. sal
6 r.) 0 0 rl

Stuen Entre/gang 4 l) t {) 0 rj

Stuen Gæsteværelse 4 0 (i 0 r) û

Stuen Badeværelse 4 0 C rl 0 0

Stuen Kontor/værelse 4 i) (j r) 0

Stuen Køkken 6 {j {l L] 0 0

Stuen Lawoltsinstallation 12V indbygningsspot i

loft gang/bryggers/køkken
6 t) 0 l) c

Stuen Spisestue 4 c 0 {) 0 0

Stuen Lawoltsinstallation 1 2V indbygningsspot i

loft badeværelse/gang
5 al 2 {l 0 ()

Stuen Bryggers 4 {) c {) 1_ì t)

Stuen Uden på bygningen 3 0 rl {) c

Kælder Eltavle 10 {l {-) ú 0 ç

Kælder Gang 4 il 0 {) L) c

Kælder Alrum mod trappe 4 a) f-l û (_ì (i

Kælder Badeværelse 4 0 rl 0 rj

Kælder Bryggers 4 i) {) (l

Kælder Fyrrum (eltavle) 2 {) r) il i)

Kælder Pulterrum mod fyrrum 4 ü tl () ii

Kælder Vinkælder 4 il 1) t) c a)

Kælder Pulterrum under trappe 4 .J i'! r-l l)

Kælder Alrum (værelse) 4 1_ì i) (,r l) /ì

Kælder Lawoltsinstallation 12V indbygningsspot i

lofter generelt kælderplan.
;j t.)
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Øvrige Carport 2 û () r-) 0 t
Øvrige Udhus 4 0 r) rl r,) 0

Øvrige Cykelskur {) c iJ il iÌ rì

Generelt 4 0 {l 0 l)

Forklaring af karakterer

Elinstallatøren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

lB - lngen bemærkninger

K0 - Praktisk eller kosmetisk mangel

Kl - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke påvirker funktionsdygtigheden

K2 - Ulovligt forhold, som på længere sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgrænset del af installationen

K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller på kort sigt kan indebære risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en væsentlig eller omfattende del af installationen

UN - Bør undersøges nærmere
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Eleftersyn Lb.nr.
250590

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Elinstallationens tilstand

1. sal

Opholdsstue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt i ydervæg ved terrassedør

Soveværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede anlal22Q I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Afbryder ved væg ved dør
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbu ndet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved væg ved dør

Walk-in closet

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede antal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag i loft ved dør
Stikkontakt ved ydervæg
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Eleftersyn Lb.nr.
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Eli nstal lationsrapport
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Lawoltsinstallation l2V indbygningsspot i lofter generelt 1. sal

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning over
installationen?

Nej K1 Ved den eltavle hvorfra lawoltanlægget forsynes, skal der
findes en oversigtstegning som viser placeringen og størrelsen
af sikringer og transformere. Dette har været gældende siden
1. januar 2003.

Er strømforsyninger fastgjort? Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til installationen?

Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel og tværsnit?

Ja

Er belysningsarmaturer anvendt
og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

Ja

Er ledningssamli nger foretaget
korrekt?

Ja

Er loftet ved lamperne fri for
brandtilløb?

Ja

Hvad har været adskilt? Spot ved trappe
Spot soveværelse i loft ved dør

Stuen

Entre/gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Afbryder ved væg ved dør
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Gæsteværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede anlal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
Stikkontakt ved ydervæg

Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret iforhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt?

Dato:29.06.2016
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Kontor/værelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede anlal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag i loft ved dør
Stikkontakt i væg mod badeværelse

Køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22Ql
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er stikkontakterne fordelt på to
lysgrupper?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Er fastmonterede og stationære
brugsgenstande (fx komfur og
opvaskemaski ne) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask
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Lawoltsinstallation I 2V indbygn¡ngsspot i loft gang/bryggers/køkken

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning over
installationen?

Ved den eltavle hvorfra lawoltanlægget forsynes, skal der
findes en oversigtstegning som viser placeringen og størrelsen
af sikringer og transformere. Dette har været gældende siden
1. januar 2003.

Nej K1

Er strømforsyninger fasþjort? Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til installationen?

Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel og tuærsnit?

Ja

Er belysningsarmaturer anvendt
og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

Ja

Er led ningssamlinger foretaget
korrekt?

Ja

Er loftet ved lamperne fri for
brandtilløb?

Ja

Hvad har været adskilt? Spot bryggers i loft over vask
Spot køkken i loft over vask

Spisestue

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede antal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt i væg ved terrassedør
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Lawoltsinstallation l2V indbygningsspot i loft badeværelse/gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning over
installationen?

Ved den eltavle hvorfra lawoltanlægget forsynes, skal der
findes en oversigtstegning som viser placeringen og størrelsen
af sikringer og transformere. Dette har været gældende siden
1. januar 2003.

Nej K1

Er strømforsyninger fastgjort? Nej K1 Strømforsyninger er vanskelig tilgængelig bag inspektionslem i

hulrum på badeværelse.

Er der anvendt sikringer
svarende til installationen?

Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel og tuærsnit?

Ja

Er belysningsarmaturer anvendt
og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

Ja

Er ledningssamlinger foretaget
korrekt?

Ja

Er loftet ved lamperne fri for
brandtilløb?

Ja

Hvad har været adskilt? Spot badeværelse i loft ved dør

Bryggers

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22Q I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
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Uden på bygningen

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er brugsgenstande (fx lamper)
forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Har det elektriske materiel den
korrekte kapslingsklasse?

Ja

Hvad har været adskilt?

Kælder

Eltavle

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgængelig for
betjening?

Ja

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmærket korrekt? Ja

Er der det krævede antal
lysgrupper?

Ja

Er der fejlstrømsafbryder (HFl-
eller HPFI-afbryder)?

Ja

Fungerer fejlstrømsafbryderen
korrekt ved kontrolmåling?

Ja

Slår fejlstrømsafbryderen fra ved
påvirkning af testknappen?

Ja

Er hele installationen beskyttet
mod indirekte berøring?

Ja

Er der anvendt sikringer
svarende til elinstallationen?

Ja

Er der en v¡rksom
jordforbindelse?

Ja
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Gang

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet

Alrum mod trappe

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede antal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag i loft ved dør
Afbryder ved væg ved dør
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Badeværelse

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der den krævede
stikkontakt?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag / over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret iforhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved væg ved dør
Lampeudtag midt i loftet
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Bryggers

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Erderdåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er fastmonterede og
stationære brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tørretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har været adskilt? Stikkontakt ved vask

Fyrrum (eltavle)

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220
I 250V stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt?
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Pulterrum mod fyrrum

Spørgsmål Svar Karakter Note

Erderdet krævede anlal220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag i loft ved dør

Vinkælder

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 220 I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Erderdåser bag stikkontakterog Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Lampeudtag midt i loftet
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Pulterrum under trappe

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede anlal 22Q I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Erderdåser bag stikkontakterog Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?

Alrum (værelse)

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22Q I
250 V stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt?
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Lawoltsinstallation I 2v indbygn¡ngsspot i lofter generert kærderpran.

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der en oversigtstegning over
installationen?

Ved den eltavle hvorfra lawoltanlægget forsynes, skal der
findes en oversigtstegning som viser placeringen og størrelsen
af sikringer og transformere. Dette har været gældende siden
1. januar 2003.

Nej K1

Er strømforsyninger fastgjort? Nej K1 Strømforsyninger er vanskelig tilgængelig bag inspektionslem i

hulrum på badeværelse.

Er der anvendt sikringer
svarende til installationen?

Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel og tværsnit?

Ja

Er belysningsarmaturer anvendt
og placeret korrekt, jf.
fabrikantanvisning?

Ja

Er ledningssaml inger foretaget
korrekt?

Ja

Er loftet ved lamperne fri for
brandtilløb?

Ja

Hvad har været adskilt? Spot gang i loft ved dør
Spot alrum i loft ved dør
Spot bryggers i loft over vask

Øvrige

Carport

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt?
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Udhus

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremført beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der dåser bag stikkontakter og Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de installeret
korrekt?

Ja

Hvad har været adskilt? Afbryder ved væg ved dør

Cykelskur

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er der det krævede antal 22Q
I 250V stikkontakter?

lkke
relevant

Er der fremført
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der dåser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Er der dåser bag/over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

lkke
relevant

Hvad har været adskilt?

Besøget

Elinstallationen gennemgået: 29.06.2016

Gennemgangen foretaget af: Lars Vedsmand

Starttidspunkt: 09:45

Sluttidspunkt:

Dato: 29.06.2016

11:45
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Spørgsmål Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja

Blev alle rum gennemgået? Ja

Generelt

Spørgsmål Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Nej K1 I pulterrum kælder er flere kabler ikke fastgjort til bygningsdel.
Der mangler låg til kabelkanaler ved eltavle. I walk-in closet er
der ingen adskillelse (skillestykke) mellem lawoltsledninger og
stærkstrømskabler i ledningskanal.

Er der låg på dåser og rosetter? Ja

Er der anvendt korrekt
ledningsmateriel som fast
installation?

Ja

Er installationen beskyttet mod
fysisk overlast?

Ja

Er samlinger anbragt i dåser? Ja
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Sælgers oplysn¡nger om funktionsdygtighed

Spørgsmål Svar Note

Fungererheleelinstallationen? Ja

Stemmer sælgers oplysninger om Ja
funktionsdygtig heden overens med
gennemgangen

Stamoplysn¡nger

Boligen

Adresse Strandvænget 8

Postnr. og by 3050 Humlebæk

Opført år 2007

Samlet
bygningsareal

147

Særlige
oplysninger
om
ejendommen

El-eftersynet er udført som en visuel gennemgang af den umiddelbare tilgængelige del af
elinstallationen kombineret med en stikprøvevis adskillelse og gennemføielse af relevante
målinger.

El-eftersynet er besigtiget ud fra de bestemmelser som var gældende da ejendommen blev opført.

Elinstallationen er beskyttet med lovpligtige HPF|-fejlstrømsafbrydere og ud fra kontrolmåling er
der monteret en virksom beskyttelsesleder i el-tavle, hvilket er godkendi.

lnstallationen er udført med IHC (lntelligent House Control), hvorved der er monteret lawoltstryk (i
væg ved døre) til tænding af lampesteder.

Generelt fremtræder ejendommens elinstallationer som meget gennemført og fremtidssikret.

Boligens ejer

Adresse Strandvænget I
Navn Trine Metellus Christensen

Postnr. og by 3050 Humlebæk

Email erik@metellus.dk

Telefon

Dato: 29.06.2016

5120 3000
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EN ERGIMÆRKNINGSRAPPORT

ENERGIMÆRKNING AF NYERE BYGNINGER
I denne rapport beskrives bygningens energimærke og forslag tit forbedring af bygningens
energimæssige titstand.

Nyere bygninger har generett en høj energistandard. Derfor er der typisk ikke mange rentabte
energibesparetser der kan gennemføres uden at der samtidig skat gennemføres en ombygning etler
renovering. Energimærkningen af bygninger, der er mindre end 25 år gamte, kan derfor gennemføres
uden et besøg af en energikonsutent. Energimærkningen af bygningerne baseres i stedet på optysninger
fra BBRregistret og fra bygningsejeren.

Ejeren af denne bygning har underskrevet en tro og loveerktæring på, at der ikke er gennemført
bygningsændringer, der forringer bygningens energimæssige titstand, og at bygningen derfor svarer tiI
en gennemsnitsbygning fra samme årstal og med samme forsyningsform.

Med ventig hitsen

Michael Nimskov

Nimskov & co, ApS
Strandvejen 7 15, 2930 K[ampenborg

nimskovßnimskov.dk
ilt.40877704

Energimærkningsnummer 31 1 1 51 155



EN E RGI MÆRKN I NGSRAPPORT

ENERGIMÆRKET

FORMÅLET MED ENERGIMÆRKNINGEN
Energimærkning af bygninger har to formåt:
1. Mærkningen syntiggør bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedektaration, når

en bygning etter Lejtighed sætges el.ter udtejes.
2. Mærkningen giver overbtik over de energimæssige forbedringer, som typisk viL være rentabte at

gennemføre, når bygningen renoveres eLter bygges om.

Mærkningen bygger på anatyser af nyere bygninger og svarer derfor tit, hvad der gælder for en
gennemsnitsbygning fra samme opføretsesår og med samme varmeforsyning.

d¡ENgRGI
BY6NIN6ENS ENEROIMÆRKE
På energimærkningsskataen vises
bygningens nuværende energimærke.

lì :. : t:l ,:: ùl

Nye bygninger skal i dag som minimum [eve
op tiI energikravene for 42010.

HHHtrEtrEtrE
^.Nye bygninger

Nuværende
V

3
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ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBEsKRIVELsE
Bygning
Adresse ............Strandvænget 8
BBR nr......... .....210-3344-3
Bygningens anvendelse ........Fritl.iggende enfamitieshus f 1201
0pføretses år................. ........2007
Varmeforsyning................ .....Naturgas
Botigareal i føtge BBR ..........188 m2

HJÆLP TIL GENNEMFøRELsE AF ENERGIBESPARELSER
Energikonsulenten kan fortæ[e dig hvitke forudsætninger der er tagt til grund for de enkette
besparetsesforstag. På www.byggeriogenergi.dk kan du og din håndværker finde vejtedninger tit hvordan
man energiforbedrer de forskeltige dete af din bygning. På www.energistyrel.sen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, råd og værktøjer til energibesparetser i bygninger. Dit energisetskab kan i mange
titfætde være behjætpetig med gennemføretse af energibesparelser.

FIRMA

Nimskov & co. ApS

Strandvejen 7 15, 2930 Klampenborg

nimskovftlnimskov.dk
Ttf.40877704

Ved energikonsulent
Michae[ Nimskov

KLAOEMULIGHEDER
Du kan som ejer etler køber af ejendommen ktage over faglige og kvalitetsmæssige forhotd vedrørende
energimærkningen. Ktagen skaI i første omgang rettes tiI det certificerede energimærkningsfirma der
har udarbejdet mærkningen, senest 1 år efter energimærkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimærkningsrapporten har fået ny ejer, skat ktagen være modtaget i det
certificerede firma senest 1 år efter den overtagetsesdag, som er aftatt mettem sætger og køber, dog
senest ó år efter energimærkningsrapportens datering. Kl.agen skat indgives på et skema, som er
udarbejdet af Energistyretsen. Dette skema finder du på www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimærkningsfirma behandter ktagen og meddeter skrifttigt sin afgørelse af kl.agen tit dig som ktager.
Det certificerede energimærkningsfirmas afgøretse af en ktage kan herefter påktages tit Energistyretsen.
Dette skaI ske inden 4 uger efter modtagetsen af det certificerede energimærkningsfirmas afgøretse af
sagen.

Ktagen kan i alte titfætde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fatd en ejerforening, en
andetsforening, anpartsforening etter et botigsetskab, ejere af ejertejtigheder, andetshavere,
anpartshavere og aktionærer i et botigselskab, samt købere etter erhververe af energimærkede
bygninger etter tejtigheder.

Regterne fremgåraf gg 37 og 38 i bekendtgørel.se nr. ó73 af 25. juni2012.

4Energimærkningsnummer 31 1 1 51 155



ENERGIMÆRKNINGSRAPPORT

Energístyrelsen fører titsyn med energimærkningsordningen. TiI brug for stikprøvekontrol af om
energimærkningsptigten er overhotdt, kan Energistyretsen indhente opl.ysninger i eLektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhotd mv. med henbtik pã at kunne foretage
samkøring af registre i kontrotøjemed.

Energistyretsens adresse er

Energistyretsen
Amaliegade 44
125ó København K
E-mait: enskìens.dk

5
Energimærkningsnummer 31 I l Sl 1SS



Kommune

Egevangen 38
DK.

POSÏNR

ilens Faurschou

Strandvænget 008

3050 Humlebæk

Ejendommens beliggenhed:

Strandvænget. I
Matrjkelbetegnelse:

DAGELØKKE BY, HUMLEBÆK 3ae

2'106501552913

Åbningstíd
fredag k1

Tlf. 72 56
E-mail:
Sikker mail

lJdskrevet den:

2L/Lt-202s

Bfe. nummer:

0002352955

mandag k1
Lir.- tor. k1
L 30-12.00

o2
8.3

0-17.30
0-t-3.00

50 00
e j endomsdat,a@f redensborg . dk
: via digj-tal post

l\roms-nr.:

29188335
Sorteringsnummer

13 00000 017018
Debllomummer:

056 26 003344 05 07 2]-0 003344

Bebygget areal:

L47
BBR-status pr.

0L/ 01,-202s
øvrige Bfe. numre:

Kommunal e ej endomsbidrag t ejendom 2026 Side 0l af 0l
Spec¡fkalion

BEMÆRK:

Skorstensfej erafgift
Rottebekæmpelse

** * *** ******* ** *BEMÆRK***** *L** * * ** * **
Indbetalingskort, udsendes særskilt
ca. 2 uger før sidste rettige indb. dag
Hvís ejendommen er tilmeLdt Betalings-
service, udsendes indbetalingskort ikke
***************************************

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25o/o:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faKureringstidspunktet.

EjendomsskaÈ vedr. ekaÈteåreE 2024 og frem
ad¡rinistreres/opkræves af SI(ÀT

Beløb Heraf moms

1,587,36
't 04 ,9L

3L7 ,47

t692,27 3L7 ,47I ALT
Rate Forfaldsdato S¡dsts rettidige indb.dag

02 / 01,-2026
Ratsbeløb

1,692 ,27
Fakturadato

01, / 01-2026
Moms beløb

3L'7 ,4701 0L/ 01,-2026

d
N
d
ó

ooozooo
o

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste rett¡dige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæ9.

Ved for sen indbetaling påløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.



Tilmelding til Betalingsservice.
-For at kunne tilmelde din regning til automatisk betaling via din
bank eller netbank, skal du bruge de oplysninger, som fremgår af
indbetalingskortet.
Ved BS tilmeldíng skal der brugest
BS nr. 00314862
Debitorgr. 00666
Kundenummer (findes på indbetalingskortet).
OBS: Er der flere ejare, tremgâr BS oplysningerne kun af det ene
indbetalingskorl. Ligeledes gælder, at det kun er det ene
indbetalingskoñ der skal betales, da det andet er en kopi.

Udlandsdanskere.
-Ved overførsel fra udlandet skal følgende oplysninger bruges
Kontohaver: FredensborgKommune
IBAN: DK4030000011 779336
BIÇ/$WIFT: DABADKKK
Ydermere bedes cpr.nr. oplyst
-For at sikre modtagelse af ejendomsbidragsbilletten samt
indbetalingskort, kan du med fordel tilmelde dig digital
post.

lndbetalin gskorU Betalingsserv¡ce.
-lndbetalingskort udsendes til alle ejere 1-2 uger før
betalingsdato.
-Hvis ejendommen er tilmeldt Betalingsservice, udsendes
indbetalingskortet ikke.
-Beløbet der opkræves, kan være højere end på
ejendomsbidragsbilletlen. Dette sker kun i de tilfælde, hvor der er
skyldig restance f.eks. renter, gebyr og retsafgift,

Manglende betaling:
-Ved for sen indbetaling, sendes restancen lil modregning hos
Gældsstyrelsen, hvor restancen registreres i det offentlige
sþldnerregister.
-Ved manglende betaling udsendes rykker, og der tilskrives

rykkergebyr på op til 250 kr.
- Belales beløbet fortsat ikke, vil restance blive sendt til
tvangsinddrivelse hos Gældsstyrelsen

Henvendelser vedr. restancer, skal ske til
Opkrævningen i Fredensborg Kommune.

Rottebekæmpelse.
-Rottebekæmpelse opkræves jf . Bekendtgørelse om
bekæmpelse af rotter m.v., til dækning af kommunens udgifter
til rottebekæmpelse.

Mere information om rotter og andre skadedyr findes på
www.fredensþolg,dk

Skorslensfejeraf g ¡ft.
-Ejendomme der får renset skorsten, opkræves skorstens-
fejerafgift via ejendomsbidragsbilletten.

Har man spørgsmål til beløbet man opkræves for
skorslensfejerafgift eller andet, kan man kontakle
skorstensfejermester Morten Bjørklund på
üf. 40 26 46 75.

EjendomsskaVGrundskyld.
-EjendomsskaVGrundsÇld opkræves lra 2O24 al
Skattestyrelsen via personskatten.

Læs mere herom på www.skal.d! eller
ring på72221818.

KMD OGCN2l02 2. udg. 10. 2024



g Kommune

Egevangen 3 B

Modtager:

Jens Faurschou
Strandvænget 008
3050 Humlebæk B

Telêfo¡nr.:

72565000

(L)
Udskrêvet den:

02-oL-2026
Kommunenr.:

2LO
E¡endomsnr.:

3344
E¡endommens beliggenhed:

Strandvænget 8
3050 Humlebæk

Deb¡toñr.:

334405
Lånesagsnr.:

497 6

Bunke:

2
PêEonnr.:

280460-xxxx
E¡erandel:

1"/L
Bollgandel:

100.000*
Maldkelbetegnelse:

DAGELØKKE BY, HI]MLEBÆK 3ae

Årsopgørelse over rndefrosse t gru ndskytd 2025 Side 1

Indefrysning
Indefrysning
Indefrysning
Indefrysning
lndefrysning
Indefrysning

20t-8
20r9
2020
202L
2022
2023

2 .35L,6L
4 _ 47L ,5L
6.828,05
8.531,36
8.531-,36
8.531-,36

Indefrysning på sag 4976 3t-12-2025 39.245,25

Ved fl-ere ejere af ejendoruren skal du være opmærksom på,
at J.ndefryeníngen er personlig og fordeLt, i henhold til ejerfordel-ing.

Nærmere information omkring indefrosset grundekyld - Se medeendte bílag

KMD OGJG003'1 2. udg. 10.2018



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Tit:
Emne:

t(lE

Gældsstyrelsen - lnddrivelse <inddrivelse@gaeldst.dk>

1. april 2026 11:51

Betina Johnsen

SV:j.nr. 10-18004

Hej Betina

Vedr. ejendommen beliggende Strandvænget 8, 3050 Humlebæk.

Gældsstyrelsen har dags dato ingen gæld vedrørende fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse på ovennævnte
ejendom.

Der henvises til kommunen/forsyningsselskabet for oplysning om eventuelle fortrinsberettigede fordringer, som ikke
er sendt til inddrivelse hos Gældsstyrelsen.

Opkrævning via forskud

Opkrævning via forskud sker når boligejer er en fysisk person, der ejer ejerbolig

Opkrævning via skattekontoen

Opkrævning via skattekontoen sker, når der ikke er tale om en fysisk person, der ejer ejerbolig.
Det kan f.eks. være alle fysiske personer der ejer erhvervsejendom eller juridiske personer (selskaber, foreninger mv.)
der ejer erhvervsejendomme. Det kan også være juridiske personer der ejer ejerbolig.
For oplysning om grundskyld/dækningsafgift, som opkræves via skattekontoen som endnu ikke er sendt til
inddrivelse ved Gældsstyrelsen, bedes I rette henvendelse tilSkattestyrelsen på telefon 722228 00, da det er
Skattestyre lsen, der er o pkrævningsmynd ighed.

lndefrysningslån

For oplysninger om evt. indefrysníngslån i stigning i grundskyld på ejerboliger for 2O23 eller tidligere henvises der til
kommunen ogfra 2O24 og frem vil det fremgå af forskudsopgprelsen, hvis ejendommen ikke er erhvervet fØr den 1.

september 2023.

Eventuelle spørgsmål vedrørende denne mail skal rettes til mailadressen: Tvanessalgfortrin@gaeldst.dk

Venlig hilsen

Lene Sønderby
Overassistent
Virksomheder 7

+45 72 3820 22
Lene.Soenderbv@qaeldst. dk

GÆLDS
,:¡"i*{fi; fj, i ":i f: t*

Gældsstyrelsen
Teglgårdsparken 99, 5500 Middelfart
www.gaeldst.dk

Vi hjælper Danmark ud af gæld
Vi er statens inkasso



Sådan behandler vi persondata

GældssÇrelsen er en del af Skatteforvaltningen

Fra: Betina Johnsen <betina @adv-larsen.dk>
Sendt: 30. marts 2026 LO:3O

Til: GAE LDST-Tva ngssa lgfortri n <tva ngssa lgfortrin @GAELDST. DK>

Emne: Tvangsauktion over ejendommen Strandvænget 8, 3050 Humlebæk tilhørende Jens Faurschou

J.nr. 10-18004

Hej

Jeg skat herved meddete, at ovennævnte ejendom er begæret på auktion af Møns Bank A/S.

Auktionen er berammet tit Mandag, den 11. maj 2026, kt. 10:00 ¡ Retten i Hetsingør, Retssal D,
Prøvestensvej 50, 3000 Hel,singør.

Satgsopstittingen skal være Fogedretten i hænde senest d. 13. aprit 2026, hvorfor jeg venl.igst skat bede om
en opgøreLse pr. auktionsdagen.

Opgøretsen bedes ventigst være mig i hænde senest d. 9. aprit 2026 ogden kan maites tit undertegnede på
þeti¡-a@,adv.larse¡,d-k m e d a n g ¡ve [s e af j. n r. 1 0- 1 I 004.

På forhånd tak

Med ventig hitsen

Betina Johnsen
Advokatsekretær

Advokatfirmaet John Larsen
Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved

Tl,f + 45 55730204
Direkte ttf. + 45 55 74 05 03 mettem kl.. 08.00-14.00
Cvr.nr.34725888
E-mait betina(aadv-tarsen.dk

FORTROLIGHED: Denne e-maiI og evt. vedhæftede fiter kan indehotde fortrotige optysninger. Er du ikke rette
modtager, bedes du ventigst omgående underrette os og derefter stette e-maiten og enhver vedhæftet fit uden
at behotde en kopi og uden at videregive optysninger om indhotdet.

PERSONDATA: På http://gdpr.adv-tarsen.dk/ kan du se, hvordan Advokatfirmaet John Larsen ApS behandter
dine personoptysninger.

2



Opgøretse over pantebrev oprindeligt stort kr. 750.000 kr.(prioritet 7)

matrikeI nr

betiggende

debitor

auKionsdato

kreditor

restgæld tit kurs 100

ydetse pr. 07-07-25
renter af ydetse tiI auKionsdato
ydelse pr. 01-10-25
renter af ydetse tiI auktionsdato
ydetse pr. 01-01-26
renter af ydetse tit auktionsdato
ydetse pr. 0L-04-26
renter afydetse tiI auktionsdato
renter fra termin tit auKionsdato

rentedage
Ude nretti ge i ndd rivelsesomkost n i nge r

rykkergebyrer

kompensationsgebyre r

gebyr for pantekspedition

latt

3ae Dagetøkke by, Humtebæk
Stra ndvænget 8, 3050 H umtebæk
Jens Faurschou

11-05-26

Trine Metetlus, Rungsted Strandvej 86,2960 Rungsted Kyst

750.000,00

8,75o/o kr.
kr.

100 kr.

310 kr.

kr.

7.500,00
572,40

7.500,00
404,69

7.501,00
237,0L

7.501,00
72,93

7.29t,67
6.775,00
1.200,00

310,00
2.500,00

799.365,69

kr

kr

kr

kr

kr

40

T2

1



opgørelse over pantebrev oprindet¡gt stort kr. 750.000 kr.(prioritet g)

matrikeI nr

betiggende

debitor

auKionsdato

kreditor

restgætd tit kurs 100

ydetse pr. 0t-07-25
renter af ydelse tiI auKionsdato
ydetse pr. 01-10-25
renter af ydelse tiI auKionsdato
ydetse pr. 01-01-26
renter af ydetse til auKionsdato
ydetse pr. 01-04-26
renter af ydelse til auktionsdato
renter fra termin tit auktionsdato

rentedage
Ude nretti ge i nddrive [sesomkostn i nger
rykkergebyrer

kompensationsgebyrer
gebyr for pantekspedition

latt

3ae Dagetøkke by, Humlebæk
Strandvænget 8, 3050 Humtebæk
Jens Faurschou

11-05-26

Trine Metetlus, Rungsted Strandvej 86,2960 Rungsted Kyst

750.000,00

8,750/o kr.
kr.

100 kr.

310 kr.

kr.

7.500,00
572,40

7.500,00
404,69

7.501,00
237,07

7.501,00
72,93

7.29L,67
6.775,00
1.200,00

310,00
2.500,00

799.365,69

kr

kr

kr

kr

kr

40

72

7



Betina Johnsen

Fra:

Sendt:
Tit:
Cc:

Emne:
Vedhæftede filer:

Helle Noer <hn@2l.dk>
7. april 202615:11
Betina Johnsen
Lars-Erik Christensen

J.nr. 10-18004 Jens Faurschou, Strandvænget 8, 3050 Humlebæk
Konto 1 3055 Ejerpantebrevtinglysningssvar_bea83fd0-f8df-470a-ac8e-
ef305d561 Sbb.pdf; Rentenota 75 Jens Faurschou.pdf

Tit Betina

Vedhæftet er renteberegning og kop¡ af ejerpantebrev på ovennævnte sag.

Såfremt der andet du mangl.er, er du vetkommen tit at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen / Kind regards

Helle Noer
Regnskab

4HClLtrltNG AS
Store Regnegade 17, 1. th

DK 1101 København

\ +¿s70200235
I hn@2L.dk
(Ð zt-.ot<



Ejerpantebrev

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Strandvænget 8
3050 Humlebæk
Dageløkke By, Humlebæk
0003ae

Jens Faurschou
Strandvænget 8
3050 Humlebæk
280460-****

Jens Faurschou
Strandvænget 8
3050 Humlebæk
280460-****

Lars-Erik Houmann Christensen A/S
Nytorv 9
1450 København K
12078773

Debitor(erne) giver hermed sig selv eller den/dem, til hvem
dette ejerpantebrev er underpantsat panteret for den angivne
hovedstol.

200.000 DKK

200.000 DKK

12%

I tilfælde af tvangsauktion over den/de pantsatte genstand/e
forrentes ejerpantebrevet fra tidspunktet for tvangsauktion til
betaling finder sted.

Debitor:
Navn:

Cpr-nr

Kreditor:
Navn:

Cpr-nr

Underpanthaver:
Navn:

Cvr-nr.:

Hovedstol:

Underpant:
Underpantets beløb

Fast rente:
Pålydende årlig rente

Rente beregnes fra:

01 j2.2025 16:37:34

1. December 2025

Side 1 af 6



Oprykningsret:

Følgende hæftelser
respekteres:
Dato/løbenummer:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Låntype:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Særlige lånevilkår:
Kreditor:

Følgende servitutter
respekteres:

F u ld magtsbestemmelser:
Fuldmagtshaver:
Navn:

Cvr-nr

Fuldmagtsgiver:
Navn:

Dette dokument er med oprykningsret.

06. 1 0.2025 -1017 1 1 61 67
24.907 DKK
BANG & BEENFELDT A/S

07 .03.20 17 -1 008483524
Realkreditpantebrev
9.439.000 DKK
2Yo
Obligationslån
Mulighed for afdragsfrihed
TOTALKREDIT A/S

24.02.2017-1 00846 1 789
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

24.02.2017-1 00846 1 956
Pantebrev
750.000 DKK
4 o/o

Stående lån
Trine Metellus

1 3.08.201 9-1 01 1019452
Ejerpantebrev
2.000.000 DKK
Rentetilpasning
Jens Faurschou

Servitutter tinglyst til og med 02.03.2000 respekteres

Lars-Erik Houmann Christensen A/S
Nytorv 9
1450 København K
12078773

01.12.2025 16:37:34

Jens Faurschou

Side 2 af 6



Cpr-nr

Pantebrevsformular:
I øvrigt gælder
Justitsministeriets almindelige
betingelser AA:

Strandvænget I
3050 Humlebæk
280460-"***

Fuldmagtshaver bemyndiges til på mine vegne at underskrive
påtegninger af enhver art herunder kvitterings-, transport-,
moderations- og relaksationspåteg ninger.

1) Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit på
kreditors bopæ|, som er anført i pantebrevet, eller på et andet
sted inden for landets grænser, der opgives af kreditor.

2)Alle betalinger er rettidige, når de sker senest 7 dage efter
forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter
første terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste rettidige
betalingsdag falder på en helligdag, en lørdag eller
grundlovsdagen den 5. juni, udskydes dagen til den følgende
hverdag. På samme måde udskydes udløbsdagen for alle
frister efter nærværende pantebrev. lndbetaling inden for
ovennævnte frist til et pengeinstitut her i landet, bortset fra
Grønland, til befordring til betalingsstedet er rettidig betaling.

3) Debitor har pligt til at underrette kreditor om
bopælsforandring. Sådan underretning kan ikke ske på en
betalingsblanket, såfremt det af blankettens tekst fremgår, at
meddelelser til betalingsmodtageren ikke må gives på denne.
Påkrav fra kreditor, herunder opsigelse, kan afsendes til eller
fremsættes på den af debitor senest oplyste bopæl uanset
bopælsforandring, medmindre kreditor er bekendt med
debitors nye bopæ|. Bliver kreditor opmærksom på, at en
opsigelse som følge af bopælsforandring ikke er kommet
frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse
om opsigelsen, såfremt debitors nye bopæl fremgår af
folkeregisteret eller anden let tilgængelig kilde.

4) Pantet omfatter den faste ejendom med tilbehør efter
tinglysningslovens SS 37 og 38, indtægter, herunder leje og
forpa gtn i ngsafg ifter, samt erstatn i ngs- og fors i kri n g ssu m mer

5) Debitor forpligter sig til at holde pantet behørigt
brandforsikret, således at betingelserne i Finanstilsynets
bekendtgørelse om minimumsbetingelser for
forsikri ngsselskabers tegnin g af bygn ingsbrandforsikring er
opfyldt.

6) Kreditor har panteret for krav ifølge pantebrevet på
betaling af kapital, renter og andre ydelser af tilsvarende
karakter - herunder administrationsbidrag og
kautionsforsikringspræmier - morarenter og gebyr efter nr. 7
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger, som med
føje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af
gældsovertagelse samt til varetagelse af kreditors interesse i

tilfælde af retsskridt mod pantet fra anden side. For så vidt
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angår udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret
for de omkostninger, der kan kræves betalt i

overensstemmelse med reglerne i lov om renter ved forsinket
betaling mv. og den i medfør af loven udstedte
bekendtgørelse om udenretlige inddrivelsesomkostninger i

anledning af forsinket betaling.

7) Kapitalen forfalder ikke ved ejerskifte, medmindre andet er
vedtaget i pantebrevet. Kreditor skal underrettes om ethvert
ejerskifte og kan forlange, at den nye ejer berigtiger
gældsovertagelse samt afholder omkostningerne derved.
Underrettes kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at
endeligt skøde er tinglyst uden frist og udleveret fra
tinglysningskontoret, kan han, når hele kapitalen indestår
uanset ejerskifte, forlange et gebyr på 2 pct. af pantebrevets
restgæld, dog højst 300 kr. Hvis det er vedtaget i

pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved
ejerskifte, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
måneder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. nr. 8,
litra f.

8) Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor
forlange kapitalen indfriet i følgende tilfælde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste rettidige
betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan
forlanges indfriet, at debitor ikke har betalt renter og afdrag
senest 7 dage efter, at skriftligt påkrav herom er afsendt eller
fremsat. Kreditors påkrav skal være afgivet efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at kapitalen
kan forlanges indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden
fristens udløb, jf. herved nr. 2,

b) hvis bygninger af væsentlig betydning for pantets værdi
nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,

c) hvis pantet i øvrigt væsentligt forringes eller vanrøgtes,
uden at der efter påkrav stilles betryggende sikkerhed,

d) hvis debitor nægter kreditor eller dennes fuldmægtig
adgang til at efterse pantet,

e) hvis debitor ikke på opfordring godtgør, at pantet er
behørigt brandforsikret, og

f) hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales rettidigt, jf . nr.7

9) Medmindre andet er aftalt, forbliver pantebrevet
indestående i ejendommen i tilfælde af tvangsauktion, hvad
enten denne skyldes misligholdelse af pantebrevet eller af
andre forpligtelser, hvis restancer og øvrige forfaldne ydelser
i henhold til auktionsvilkårene betales inden udløbet af de i

disse fastsatte frister. Pantebrevets bestemmelser om
misligholdelse, herunder bestemmelserne i nr. 8, og
bestemmelser om, at pantegælden helt eller delvis forfalder
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ved ejerskifte, kan i så fald ikke påberåbes af kreditor. Hvis
auktionskøberen sælger ejendommen inden 1 år efter den
endelige tvangsauktion, betragtes dette ikke som ejerskifte

Nedensfäende anmelderoplysninger u nderskrives alene af
anmelder.

Anmelder:

Cvr-nr.:

MAZANTI-AN DERS EN ADVOKATPARTN ERSELSKAB
Amaliegade 10
1256 København K
35892052

Kontaktoplysninger: Lene Hedegaard Petersen,
33193726
lhp@mazanti.dk

Anmelders sagsnummer: LEHC - ejerpantebrev

Tinglysningsafgift:
Afgift:

Afgiftspligtigt beløb:

4.725 DKK

200.000 DKK

35892052
Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning

Storkundenummer:

Ejendom:
Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Resu ltat af tinglysning

Strandvænget I
3050 Humlebæk
Dageløkke By, Humlebæk
0003ae

Status:

Tinglysningsdato:
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Tinglyst
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Dokumenttype:

01.12.2025 16:37:33

Ejerpantebrev

0 1 . 1 2.2025 -1 0 17 2821 97

Dato/løbenummer:

Status:

Dokument:
Dato/løbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

0 1 . 1 2.2025 - 1 0 17 2821 97
Ejerpantebrev
200.000 DKK
12 o/o

Jens Faurschou

Tinglyst

01.12.2025 16:37:33

U nderpantsætning af pantebrev

0 1 .1 2.2025 - 1 0 17 2821 98

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Dato/løbenummer:
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llars-Erik Houmann [hri$ensen AS

Jens Faurschou
Strandvænget I
3050 Humlebæk

Lån kr.2OO.OOO,OO

Rêntesats: t2,Oolo

Dâtô AÊ¡lþ

o'.t2,2025
LI.O5,2O26 t2,O0o/o

Dacs

Saldo !ån 11.05.26 inkl. rênter

Tilskrêvne rentcr for perloden 01.12.2O2S - 11.OS.2026

København K, den 07.04.2026

Rentenota 75

Ag¡þ¡-DX¡(

10.733,33

10.733,33

161

Seldô lån

200.000,00
200.000,00

2to.733,39

Lars-Erik Houmarìn Christensen AIS - cvr 1 2 07 87 73 - Nytorv I - 1450. København K København K - Tlf. 70 200 235



Advokatfirmaet John Larsen

Brogade 2 A, st. th.
4700 Næstved
Att.: Betina Johnsen

WINSLøW

wrNsrøw
ADVOKATPARTN ERSETSKAB

GAMMEL S'TRAND 34
1202 KøBENHAVN K

TLF 33 32 10 33
cvR 41 93 38 ¿¡4

37.03.2026
Sagsnr.1937-058

Ansvarlig advokat

Mads Roikjer
Advokat (H), partner

Jens Faurschous mellemværende med Gangsted Advokatfirma l/S

Hermed opgøres Gangsted Advokatfirma l/S' krav mod Jens Faurschou, Strandvænget 8, 3050
Humlebæk, pr. auktionsdagen d. tl. maj2026.

Krav opgjort ¡ Fogedretten d.22.januar2O26
Rente (Nationalbankens udlånsrente + 8 %)

F ra 23-0 1-2026 til IL-05-2026
I alt

30.164,15

882,30
kr 31.046 45

Venlig hilsen
Mads Roikjer

v/Magnus Ravn Borch
Stud.jur.
mrb@winlaw.dk
tlf. 31 6s 7s 64

kr

kr


