Jar. 4-01677
Tvangsauktion over ejerlejlighed beliggende
Grendals Parkvej 6A, 1.th., 2720 Vanlaese

(nedbraendt ejerlejlighed)

AS nr.: AS 6-10/2026
Ejendommen matr.nr.: 11e Utterslev, Kebenhavn, og 9t Brenshegj, Kebenhavn
Ejerlejlighed nr.: 14

Auktionstidspunkt: 7. maj 2026 kl. 09:00

Auktionssted: Retten pa Frederiksberg, Gl. Domhus, Retssal G,
Howitzvej 32 A, stuen, 2000 Frederiksberg
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Salgsopstilling
(kebsnegle)

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatradet og Dansk ejendomsmeeglerforening
J.NR. 21-401677

Ejendommens matr.nr.: 11e Utterslev, Kebenhavn, 9t Brenshgj, Kebenhavn, ejl.nr. 14

beliggende: Grondals Parkvej 6A, 1.th., 2720 Vanlgse

Tilherende: Mimoun Ahmida Naanai

boende: Parmagade 34, 3.tv., 2300 Kegbenhavn S

Auktionstidspunkt: 7. maj 2026 kl. 09:00

Auktionssted: Retten pé Frederiksberg, GI. Domhus, Retssal G, Howitzvej 32A, stuen, 2000 Frederiksberg

Rekvirent, haftelses nr.: 2

Ved advokat: Kenneth Holm Larsen

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori: Ejerlejlighed

Ejendomsveerdi pr.: 01-01-2020, 2.133.000,00 heraf grundvaerdi: 1.273.000,00

Vurdering i h.t.

Retsplejelovens § 562: Ej foretaget

Areal ifalge tingbogen : 54 m? heraf vej: 0 m?

Forsikringsforhold: Bygningsforsikring via Ejerforeningen hos Kebsteedernes Forsikring, police nr. 53822727, se
ogsa oplysninger om forsikring i administratorbesvarelsen

Ejendomsbidrag

for aret

andrager og omfatter: Der er ikke opkraevet ejendomsbidrag siden 2024

Forslag til szrlige
vilkar ifelge auktions-
vilkarenes pkt 10 og 11. Seerligt vilkar for overtagelse af lan til Realkredit Danmark A/S

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Nedbrzendt ejerlejlighed og ejerlejlighedsejendom. Ejerlejligheden forventes klar til indflytning juni 2026. Der henvises il
administratorbesvarelse af 21. marts 2026 med bilag. Grundet ejerlejlighedens beskaffenhed afholdes der ikke fremvisning.

Lejemal: Nej

Byrder og servitutter Se vedhasftede tingbog
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest):



Prioritetsopgerelse
PANT- OG UDLAGSHAVERE

1. Fordring

2. Restgaeld

3. Restancer

4. Haftelser

opgjort pr. pa hzeftelser, der og evt. indfriet.
I rubrikkerne angives tinglyst belgb, lanetype, rentesats, auktionsdato kan forventes ejerskifteafdrag pa der kraeves indfriet
nr./seriefafd., indestaende til samt evt. yderligere bem. f.eks. overtaget med tillaeg | hasftelser, der kan
tvangsauktionsklausul, ejerskiftefradrag m.v. af uforfaldne renter | forventes overtaget.
Transport
Haeftelse nr. 1: Ejerforeningen Grendalsbo
c/o Nord Ejendomsadministration ApS 10.212,14 0.00 10.212,14 0,00
Kildebakken 1
2860 Seborg
Mail pma@nord-ejd.dk
13.08.2009 DKK 49.000,00
Anden heeftelse
i alt ved 10.212,14 0,00 10.212,14 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 2: Realkredit Danmark A/S
viadvokat Kenneth Holm Larsen 1.795.129,30 1.767.000,00 38.129,30 0,00
Toldbodgade 36A
1253 Kebenhavn K
Mail khi@l-lc.dk
Obligationslan, opr. stort kr. 1.757.000,00, a rente 2% p.a., med aftalt
afdragsfrihed. Tinglyst den 14.02.2017.
Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen, indtil
betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden forfaldsdatoen.
Dette geelder ogsé ydelser, som skal betales mellem den ferste og
eventuel anden auktion. Morarenter opkraeves pa fremtidige opkrasvninger
- rentesatsen fremgar af prisbladet pa rd.dk.
i alt ved 1.805.341,44 1.757.000,00 48.341,44 0,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 3: Danske Bank A/S
Bernstorffsgade 40 330.000,00 0,00 0,00 330.000,00
1577 Kebenhavn V
Ej besvaret
27.08.2008
Ejerpantebrev opr. stort kr. 330.000,00
i alt ved 2.135.341,44 1.757.000,00 48.341,44 330.000,00
budsum kr.
Hzaeftelse nr. 4: EGA Ejendomme ApS
Oplast efter konkurs. Konkursbehandling afsluttet den 05.11.2025. 0,00 0.00 0,00 0,00
14.08.2020
Ejerpantebrev opr. stort kr. 1.000.000,00
i alt ved 2.135.341,44 1.757.000,00 48.341,44 330.000,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 5: Udleeg til SEAS-NVE Energi A/S
Hovedgaden 36 21.090,00 0,00 0,00 21.090,00
4520 Svinninge
Ej besvaret
28.08.2020 - kr. 21.090,00
i alt ved 2.156.431,44 1.757.000,00 48.341,44 351.090,00
budsum kr.
Haeftelse nr. 6: Udleeg til Lowell Danmark A/S
Langmarksvej 57, 2. 595.517,00 0,00 0,00 595.517,00
8700 Horsens
Mail babehandling.dk@lowell.com
29.09.2020 - kr. 480.256,00
Transport i alt ved
budsum kr. 2.751.948,44 1.757.000,00 48.341,44 946.607,00




Afslutningsside

PANT- OG UDLAGSHAVERE

| rubrikkerne angives tinglyst belab, lanetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestadende til samt evt.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

2. Restgeeld

pé hzeftelser, der
kan forventes
overtaget med tillasg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.

ejerskifteafdrag pa
heeftelser, der kan

forventes overtaget.

yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

4, Heeftelser
der kraeves indfriet.

Transport

2.751.948,44 1.757.000,00 48.341,44

946.607,00

Haeftelse nr. 7: Udlzeg til Intrum Investment No 2 Designated Activity
Company

Haddington Road 1 st. floor

1-2 Victori Buildings

DO04XN32 Dublin

Ifand

Mail DK.legal@intrum.com

Ej besvaret

109.474,00 0,00 0,00

19.09.2022 - kr. 109.474,00

109.474,00

i alt ved 2.861.422,44 1.757.000,00 48.341,44

budsum

1.056.081,00

A. Total kr. 2.861.422,44 1.757.000,00 48.341,44

1.056.081,00

B. Storstebelebet, der skal betales/overtages

udover auktionsbudet, jfr. vilkarenes pkt. 6B: 57.902,92

Heraf kontant at betale inden 4 uger: 57.902,92

Geeld, der kan overtages
(storstebelabet - kontantbelgbet):

om art og afvikling oplyses:

Det under B anfarte sterstebelsb fremkommer siledes:

a. rekvirentens udleegs- og
auktionsomkostninger 4.
( saleerer og gebyrer m.v.) kr. 54.605,00
b. rettighedshavernes 5.
mgdesalaerer m.v. kr. 3.000,00
6. brandforsikringsbidrag kr.

andre offentlige bidrag kr.

vandafgifter kr.

De under a og b nzevnte belab er

anslaet ud fra det under 7.
sikkerhedsstillelsen anferte auk-

tionsbud , jfr. nedenfor.

c. restancer vedrgrende: 8.

krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen kr.

andet, jfr. specifikation kr.
1. ejendomsbidrag kr. 297,92
2. vejbidrag m.v. kr. 0,00

3. kloakbidrag m.v. kr. 0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den pétrykte tekst pa omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pa kr. 2.133.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens § 562)

udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7. kr. 188.159,00.

".

Denne salgsopstilling er udarbejde

|
%}é}k J\j\ﬁz‘
\\J' . april 2026 af Kenneth Holm Larsen
\
\



a. Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (saleerer og gebyrer m.v.):

Fogedgebyr Kr. 750,00
Inkassosalaerer Kr. 2.750,00
Megdesaleer fogedret Kr. 500,00
Auktionsgebyr Kr. 1.500,00
Ejendomsdatarapport kr. 105,00
Gebyr administratorbevarelse Kr. 5.500,00
Annoncering, anslaet kr. 6.000,00
Samlede omkostninger kr. 17.105,00
Rekvirentsalaer kr. 37.500,00
Ombkostninger og salarer i alt kr. 54.605,00

Starstebelgbets kontante del:

a) Rekvirentomkostninger kr. 54.605,00
b) Rettighedshavers

mg@desalaeromkostninger kr. 3.000,00
1) Ejendomsbidragsrestance kr. 297,92
lalt kr. _ 57.902,92

Sikkerhedsstillelse ved et bud pa
Kr. 2.133.000,00:

Dakkede restancer kolonne 3 kr. 48.341,44
1/4 af haeftelser, der kraeves

indfriet kolonne 4 kr. 81.914,64
Sterstebelgbets kontante del 57.902,92

I alt kr. _ 188.159,00




Udskrevet:

Ejendom:
Adresse:

Ejerlejlighedens dato:

Ejerlejlighedens areal:

BFE-nummer:
Ejendomstype:
Nummer:
Fordelingstal:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf ve;j:

Dato:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Areal:

Heraf ve;j:

Samlet areal:
Heraf vej:

Hovednotering:

Tingbogsattest

09.04.2026 08:30:08

04.12.1970
54 kvm
165507
Ejerlejlighed
14

69/6687

05.03.2014

Utterslev, Kabenhavn
0011e

439 m2

0m2

05.03.2014

Branshgj, Kebenhavn
0009t

2864 m2

134 m2

3303 m2
134 m2

Hovednotering: Samlet ejendom
Adkomster

Dokument:

Dokumenttype: Skode

Dato/lebenummer: 14.02.2017-1008434702

Adkomsthavere:

Navn: Mimoun Ahmida Naanai

Cpr-nr.: 300679-****

Ejerandel: 1/1

U9.04.2026 U8;30:08




Kontant kebesum:

Kgbesummen omfatter belagb

til arv/igave:

Kegbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre

ydelser.:

Kgbesummen omfatter

servitutter, tinglyst pa det
kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse:

Kgbesummen omfatter belgb
til anleegsbidrag til vej mv., der
er forfaldent til betaling pa
tidspunktet for ejerskiftet:

Kebesum i alt:

Dato for overtagelse:

Anmaerkninger:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:
Kreditor:

2.150.000 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK

0 DKK
2.150.000 DKK

01.02.2017

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev

330.000 DKK
Rentetilpasning

Mimoun Ahmida Naanai

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Rente:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Tillaegstekst:

09.04.2026 08:30:08

Haeftelser

13.08.2009-83117-01-H0O008
26

Anden heeftelse

49.000 DKK

EJERFORENINGEN GR@ZNDALSBO
14293795

Tilleegstekst
1. prt. Akt 1_F-1V_491



Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seaerlige lanevilkar:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:

(09.04.2026 08:30:08

14.02.2017-10084 34992
27

Realkreditpantebrev
1.757.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed

REALKREDIT DANMARK A/S

13399174

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev
330.000 DKK
Rentetilpasning

08.03.2017 13:19:14

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

DANSKE BANK A/S
61126228

08.03.2017-1008496503
1
330.000 DKK



Underpanthavere:

DANSKE BANK A/S
61126228

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cpr-nr.:

Meddelelseshavere:
Navn:
Cvr-nr.:

Fuldmagtsbestemmelser:

Fuldmagtshaver:
Navn:
Cvr-nr.:

Underpant:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Underpantsbelgb:
Underpanthavere:

Dokument:
Dato/lsbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

09.04.2026 08:30:08

14.08.2020-1012132812
29

Ejerpantebrev

1.000.000 DKK

2%

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

Mimoun Ahmida Naanai
300679-***

EGA Ejendomme ApS
41391642

EGA Ejendomme ApS
41391642

14.08.2020-1012132813
1

1.000.000 DKK

EGA Ejendomme ApS
41391642

28.08.2020-1012174530
30

Udleeg

21.090 DKK

0%

4 af 27



Kreditorer:
Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lebenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

09.04.2026 08:30:08

Jrsted Privatsalg El & Gas A/S
40138099

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

18920629-907020-01
Servitut

19371015-4064-01
Servitut

19371113-4584-01
Servitut

19371113-4585-01
Servitut

19371204-5102-01
Servitut

19380106-5879-01
Servitut

19380106-5880-01
Servitut

19380106-5881-01
Servitut

19380111-5988-01
Servitut

19380111-5989-01
Servitut

19380314-7263-01
Servitut

18950710-907021-01
Servitut

19380314-7264-01
Servitut

19381001-3501-01
Servitut

19520110-5211-01
Servitut

15]29 5af27



Dato/lebenummer:

Servitut: .

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Szerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

09.04.2026 08:30:08

19771115-24650-01
Servitut

19950123-907029-01
Servitut

20090813-83473-01
Vedtaegter

13.08.2009-83117-01-H0008

26

Heeftelse

49.000 DKK

EJERFORENINGEN GR@NDALSBO

14.02.2017-1008434992

27

SDRO-Pantebrev

1.757.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev

330.000 DKK
Rentetilpasning
Mimoun Ahmida Naanai

14.08.2020-1012132812
29

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK

2%

Mimoun Ahmida Naanai

18971222-907022-01
Servitut

18971222-907023-01
Servitut

18990111-907024-01
Servitut

18990111-907025-01
Servitut

19091011-807026-01
Servitut

19210321-907027-01

152 6 af 27



Servitut: Servitut
Dato/lgbenummer: 19210321-907028-01
Servitut: Servitut

Dokument:

Dato/lgbenummer: 29.09.2020-1012275409
Prioritet: 31

Dokumenttype: Udlzeg

Hovedstol: 480.256 DKK
Rentesats: 0%

Kreditorer:

Navn: Lowell Danmark A/S
Cvr-nr.: 18457970

Debitorer:

Navn: Mimoun Ahmida Naanai
Cpr-nr.: 300679-****

Anmarkninger: -
Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

09.04.2026 08:30:08

18920629-907020-01
Servitut

19371015-4064-01
Servitut

19371113-4584-01
Servitut

19371113-4585-01
Servitut

19371204-5102-01
Servitut

19380106-5879-01
Servitut

19380106-5880-01
Servitut

19380106-5881-01
Servitut

19380111-5988-01
Servitut

13 7ar 27



Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/leabenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

(9.04.2026 08:30:08

19380111-5989-01
Servitut

19380314-7263-01
Servitut

18950710-907021-01
Servitut

19380314-7264-01
Servitut

19381001-3501-01
Servitut

19520110-5211-01
Servitut

19771115-24650-01
Servitut

19950123-907029-01
Servitut

20090813-83473-01
Vedtaegter

13.08.2009-83117-01-H0008

26

Heeftelse

49.000 DKK

EJERFORENINGEN GR@ZNDALSBO

14.02.2017-1008434992

27

SDRO-Pantebrev

1.757.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev

330.000 DKK
Rentetilpasning
Mimoun Ahmida Naanai

14.08.2020-1012132812
29

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK

2%

Mimoun Ahmida Naanai

8 af 27



Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgabenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/ilsbenummer:

Servitut:

Dato/leabenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Tille=gstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:

Kreditorer:
Navn:

Debitorer:

Navn:
Cpr-nr.:

Anmarkninger:

Dato/lebenummer:

09.04.2026 08:30:08

18971222-907022-01
Servitut

28.08.2020-1012174530

30

21.090 DKK

Orsted Privatsalg El & Gas A/S

18971222-907023-01
Servitut

18990111-907024-01
Servitut

18990111-907025-01
Servitut

19091011-907026-01
Servitut

19210321-907027-01
Servitut

19210321-907028-01
Servitut

Ideel andel
Alene lyst i debitors tilhgrende ideelle andel.

19.09.2022-1014239174
32

Udleeg

109.474 DKK

0%

Intrum Investment No 2 Designated Activity Company

Mimoun Ahmida Naanai
300679-****

18920629-907020-01

e 0ar2r



Servitut:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut;

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut;

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lebenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lesbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/legbenummer:

Prioritet;

09.04.2026 U8:30:08

Servitut

19371015-4064-01
Servitut

19371113-4584-01
Servitut

19371113-4585-01
Servitut

19371204-5102-01
Servitut

19380106-5879-01
Servitut

19380106-5880-01
Servitut

19380106-5881-01
Servitut

19380111-5988-01
Servitut

19380111-5989-01
Servitut

19380314-7263-01
Servitut

18950710-907021-01

Servitut

19380314-7264-01
Servitut

19381001-3501-01
Servitut

19520110-5211-01
Servitut

19771115-24650-01
Servitut

19950123-907029-01

Servitut

20090813-83473-01
Vedtaegter

13.08.2009-83117-01-HO008

26

:Ei@ 10 af 27



Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer:

Servitut;

Dato/lgbenummer;

Servitut;

09.04.2026 08:30:08

Haeftelse
49.000 DKK
EJERFORENINGEN GRZNDALSBO

14.02.2017-1008434992

27

SDRO-Pantebrev

1.757.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev

330.000 DKK
Rentetilpasning
Mimoun Ahmida Naanai

14.08.2020-1012132812
29

Ejerpantebrev
1.000.000 DKK

2%

Mimoun Ahmida Naanai

18971222-907022-01
Servitut

28.08.2020-1012174530

30

21.090 DKK

Orsted Privatsalg El & Gas A/S

29.09.2020-1012275409
31

480.256 DKK

Lowell Danmark A/S

18971222-907023-01
Servitut

18990111-907024-01
Servitut

18990111-807025-01
Servitut

19091011-907026-01
Servitut

19210321-907027-01
Servitut

Bicf 11af 27



Dato/labenummer:

19210321-907028-01

Servitut: Servitut
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 29.06.1892-907020-01
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Tillaegstekst:
Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 9T
BR@, akt G111 1l
Dokument:
Dato/lgbenummer: 10.07.1895-907021-01
Prioritet: 2
Dokumenttype: Servitut
Tilla=gstekst:
Tillaegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 11E
UTT
Dokument:
Dato/isbenummer: 22.12.1897-907022-01
Prioritet: 3
Dokumenttype: Servitut
Tillzegstekst:
Tilleegstekst

09.04.2026 08:30:08

Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 9T

BR@, akr G111 1lI

Fi§g12ar 27



Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Tillaegstekst:

U9.U04.2026 08:30:08

22.12.1897-907023-01
4
Servitut

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 9T

BRd, akt G111 11l

11.01.1899-907024-01
5
Servitut

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, samt

kreaturhold mv, Vedr 9T BR@

11.01.1899-907025-01
6
Servitut

Tillaegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv, samt

kreaturhold mv, Vedr 9T BR@

11.10.1909-907026-01
7
Servitut

F£d 13 ar 27



Tilleegstekst

Dok om udlzeg af areal til skraning mm, Vedr

MEUTT

Dokument:
Dato/lgbenummer: 21.03.1921-907027-01
Prioritet: 8
Dokumenttype: Servitut
Tillegstekst:
Tilleegstekst
Dok om facaderet mv
Dokument:
Dato/lebenummer: 21.03.1921-907028-01
Prioritet: 9
Dokumenttype: Servitut
Tillegstekst:
Tillaegstekst
Dok om vejskraning og facaderet mv, Vedr 9T
BR@
Dokument:
Dato/labenummer: 15.10.1937-4064-01
Prioritet: 10
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 156
Akt nr: 1_F-IV_491
Ledninger:
Forsyning / aflgb

09.04.2026¢ 08:30:08

2 14 a 27



Andet:

Andet
Tillegstekst:

Tilleegstekst

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp

lan i off midler
Dokument:
Dato/lgbenummer: 13.11.1937-4584-01
Prioritet: 11
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 156
Akt nr: 1 _F-IV_491
Arealanvendelse:

Anvendelsesforhold
Bebyggelse:

Bebyggelsesforhold
Ejendomsforhold:

Udstykning

Andet:

Tilleegstekst:

Dokument:

09.04.2026 08:30:08

Grundejerforening

Andet

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

i 15 af 27



Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Tillzegstekst:

13.11.1937-4585-01
12
Servitut

102

Tillegstekst
Dok om forpl til at lade et areal 170,6 m2

henligge ubebygget mv

AKT
1_F-IV_491

Dokument:
Dato/lgbenummer: 04.12.1937-5102-01
Prioritet: 13
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 156
Akt nr: 1_F-1V_491
Bebyggelse:

Brandmur
Andet:

Andet
Tilla=gstekst:

Tilleegstekst

Dok om faelles brandmur/gavl mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 06.01.1938-5879-01
Prioritet: 14
Dokumenttype: Servitut

09.04.2026 08:30:08

25 16 af 27



Ogsa tinglyst pa:

Antal: 102
Arealanvendelse

Anvendelsesforhold
Bebyggelse:

Bebyggelsesforhold
Andet:

Andet

Tillzegstekst:

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv
AKT
1_F-IV_491
Dokument:
Dato/labenummer: 06.01.1938-5880-01
Prioritet: 15
Dokumenttype: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 156
Akt nr: 1_F-IV_491
Bebyggelse:
Andet
Andet:
Andet
Tillegstekst:
Tilleegstekst

Dok om carport/garage mv

09.04.2026 08:30:08 i 17 af 27



Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Tilleegstekst:

06.01.1938-5881-01
16
Servitut

156

1_F-IV_491

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tilleegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Bebyggelse:

Andet:

09.04.2026 08:30:08

11.01.1938-5988-01
17
Servitut

156

1_F-IV_491

Brandmur

Andet

A 1501 27



Tillaegstekst:

Tilleegstekst
Dok om faelles brandmur/gavl mv

Dokument:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

Dokument:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

09.04.2026 08:30:08

11.01.1938-5989-01
18
Servitut

156

1_F-IV_491

Tilleegstekst
Dok om overkersel, faelles ind- og udkersel

mv, feelles gard, opholdsareal mv

14.03.1938-7263-01
19
Servitut

102
Anvendelsesforhold
Bebyggelsesforhold

Andet

2519 af 27



Tilleegstekst:

Tillaegstekst

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

AKT
1_F-IV_491

Dokument;

Dato/labenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Arealanvendelse:

Andet:

Tillaegstekst:

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antatl:

Tilleegstekst:

09.04.2026 08:30:08

14.03.1938-7264-01
20
Servitut

156

1_F-IV_491

Andet

Andet

Tillaegstekst

Dok om terraenhgjde mv, Resp lan i off midler

01.10.1938-3501-01

21
Servitut

102

Tillegstekst

Dok om eneret mht bageri mv, Om resp se akt

2i® 20 of 27



AKT
1_F-IV_491

Dokument:
Dato/lebenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Tillzegstekst:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

10.01.1952-5211-01
22
Servitut

102

Tilleegstekst
Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv,

Vedr 11E UTT

AKT
1_F-IV_491

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

09.04.2026 08:30:08

15.11.1977-24650-01
23
Servitut

1010

1_B-IV-B_631

Tilleegstekst
Byplanvedtaegt

23.01.1995-907029-01
24
Servitut

Bif 21 a1 27



Ogsa tinglyst pa:

Antal:

Bebyggelse:

Tekniske anlag:

Tillegstekst:

Bebyggelsesforhold

El/vand / varme / gas

Tillegstekst

Dok om fiernvarme/anleeg mv, (F 13 )

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Senest pategnet:
Dato:

13.08.2009-83473-01

25
Vedtaegter

15.06.2021 15:49:05

Antal: 156
Akt nr: 1_F-IV_491
Till2gstekst:
Anmeerkning
anm haeftelser
Tilleegstekst
Vedtaegter for ejerforening
Tillige lyst pantstiftende
Dokument:
Dato/lebenummer: 17.12.2024-1016287230
Prioritet: 33
Dokumenttype: Servitut

09.04.2026 08:30:08

Deklaration om genetablering af boliger

28224127



Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Bebyggelse:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Arealanvendelse:

Bebyggelse:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmeerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut;

Dokument:
Dato/lgbenummer:

09.04.2026 U8:30:08

156

Bebyggelsesforhold

Andet

Kgbenhavns Kommune
64942212

17.12.2024-1016287777
34
Servitut

Deklaration om brandudstigningsareal, brandredningsareal

for kerbare stiger, brandveje mv.

156

Andet

Andet

Kgbenhavns Kommune
64942212

20241217-1016287230
Servitut

17.12.2024-1016288453

289 23 af 27



Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Bebyggelse:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lsbenummer:

Servitut:

Dato/lgbenummer;

Servitut:

Dokument:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Tekniske anlag:

Ogsa tinglyst pa:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

09.04.2026 08:30:08

35

Servitut

Deklaration om fzelles brandmur samt baerende og
statiskstabiliserende veeg

156

Brandmur

Andet

Kagbenhavns Kommune
64942212

20241217-1016287230
Servitut

20241217-1016287777
Servitut

17.12.2024-1016288520

36

Servitut

Deklaration om feelles forsyning, afleb, afvanding, vand og
varme

156

Aflgb: ledninger og tekniske anleeg
Vand: ledninger og tekniske anleeg

Varme: ledninger og tekniske anlaeg

Kabenhavns Kommune
64942212

3924 ar 27



Anmeaerkninger:
Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer;
Servitut:

Dokument:
Dato/labenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Arealanvendelse:

Faerdsel:

Andet:

Pataleberettiget:

Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:
Dato/lebenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

09.04.2026 08:30:08

20241217-1016287230
Servitut

20241217-1016287777
Servitut

20241217-1016288453
Servitut

17.12.2024-1016288585
37
Servitut

Deklaration om fzellestilkgrsel, cykelparkering, affald, fserdsel

og friarealer

156

Andet

Andet

Andet

Kabenhavns Kommune
64942212

20241217-1016287230
Servitut

20241217-1016287777
Servitut

20241217-1016288453
Servitut

3idk 25 af 27



Dato/lgbenummer:

Servitut:

Dokument:

Dato/lgbenummer:;

Prioritet:
Dokumenttype:

Antal:

Andet:

Pataleberettiget:
Navn:
Cvr-nr.:

Anmaerkninger:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Saerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lebenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:

Prioritet:
Dokumenttype:

09.04.2026 08:30:08

20241217-1016288520
Servitut

18.12.2024-1016288620
38

Servitut

Jordforurening

156

Andet

Kgbenhavns Kommune
64942212

13.08.2009-83117-01-H0008

26

Haeftelse

49.000 DKK

EJERFORENINGEN GR@NDALSBO

14.02.2017-1008434992

27

SDRO-Pantebrev

1.757.000 DKK

2%

Obligationslan

Mulighed for afdragsfrihed
REALKREDIT DANMARK A/S

27.08.2008-92117-01
28

Ejerpantebrev

330.000 DKK
Rentetilpasning
Mimoun Ahmida Naanai

14.08.2020-1012132812
29
Ejerpantebrev



Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/labenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lebenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Dato/lgbenummer:
Servitut;

1.000.000 DKK
2%
Mimoun Ahmida Naanai

28.08.2020-1012174530

30

21.090 DKK

Drsted Privatsalg El & Gas A/S

29.09.2020-1012275409
31

480.256 DKK

Lowell Danmark A/S

19.09.2022-1014239174
32
109.474 DKK

Intrum Investment No 2 Designated Activity Company

20241217-1016287230
Servitut

20241217-1016287777
Servitut

20241217-1016288453
Servitut

20241217-1016288520
Servitut

20241217-1016288585
Servitut

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Vurderingsdato:
Kommunekode:
Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Tilla=gstekst:

Indskannet akt:
Akt nr;

09.04.2026 08:30:08

@vrige oplysninger

2.133.000 DKK
1.273.000 DKK
01.01.2020
0101

189694

1_UTT_E11_14

3i8 27 af 27



Geaeldende vurdering

Gzeldende vurdering
Vurderingsdato 2020-01-01
Ejendomsveerdi 2.133.000
Grundveerdi 1.273.000

Anvendt skattegrundiag

Ejendommens benyttelse Ejerlejlighed, beboelse.
ved vurdering

Vurderet grundareal 0

Antal lejligheder 1

PP4 eller PP4A vurdering

Ophgjet PP4 eller PP4A
vurdering

Vurderingskreds 0

Vurderingskreds navn

Vurderingsaendring Alm. vurdering/ &rsomvurdering/ administrativ rettelse
Juridisk kategori Ejerbolig til vurdering i lige &r
Juridisk underkategori Ejerlejlighed til helarshbeboelse
Datakilde Ejendomsvurdering (VUR)
171 Udskrevet den: 09/04-26 10:00

34



For ejendommen
Ejendom uden adresse

EJENDOMS
BQ.IF;%ORT Ejendommens acresse.. ... .. . eiiiiiiiiiiinn.. s = - .. ...Ejendom uden adresse

K OMIIUING. . e e e Kebenhavn
Ejendom uden adresse [T Lo a1 O Ejerlejlighed, beboelse.
Rapport kabt 31/03 2026 Elerorhold. . . o Privatpersoner eller interessentskab
Den ved rapportbestilingen Antal bestemte fast ejendomme......... LI - 1 s 2 e t e e e e e e s mEh e e s na s e e eaneaaeaaasantheeanenaniinnans 1
ggl)éssteztggggsauktionsdato: Antal MatrKEINUMIE. .o e e 0
B2 Ty = e g T =T - PP 0 m?
IKKE SAMIBE DEDYGGEE AIEAL ...\ ... eee i ittt e 0m?
Samlet DOIGANBAL .. ... ... e e 0m?

KOMPLET Samlet erhvervsareal...... BLEETAR L s evsr e vensesnssa bt s se e s e e rrat e r e s enes TR v e nnaeanes ome?
RAPPORT

Toienda DL e ManglSr Omfattede bestemt fast ejendomme
ortsat at blive leveret it din

rapport 155507

* Alduslle aflebsforhold

M s Omfattede matrikelnumre

PR . Matr.nr.: Ot, Brenshej, Kebenhavn

* Tiladaiser vad. spildevandsforhold Matr.nr.: 11e, Utterslev, Kebenhavn
pA elendommen

* Olistanke

» Medlemskab af
spildevandsforsyning

» Akluel vandforsyning

* PAbud vedr. spildevandsforhold pé
ejendommen

Vi sender en emalt s snart
alle oplysninger er indhentet.
| mellemtiden kan du se din
rapport med de oplysninger
aom allerede er hantet.

For nugle oplysaunger i Fapporten kan der vaere e lille
overlap med ejendommens greenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendomimen. Vi har derfor
udviklet et kort, fivor du nemt kan zoome ind og se praecist.
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgds under Mine endomsdaiaappon e pa
Soligejer dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det veere noget, dukan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du aftid
kontakie de dataansvariige for yderligere information.

——
ERHVERVSSTYRELSEN Rapport-1D: 8fd2f4db-9201-4580-bfdc-4b79fd124fch
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Rapport kbt 31/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

IKKE
KOMPLET
RAPPORT

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gjendommen?................... .. ... Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Energimaerkning

Hvad er ejendommens energimaarke?. ... ..ottt Se detaljeret besvarelse
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?. ... B EEG e e e rannn e e e rannanrens s E{Hreareaaaaacrarane Nej
QOplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemaerk: Elinstallationsrapport er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Er der igangveerende byggesag for gjendommen?.... .. ... ... T e eananeaann . Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres | BBR. Det kan f.eks. gaelde byggesager vedr. tekniske anleeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseandringer | etagesjendomme (gennembrydning

af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vasre opmaerksom pé, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstiladelse, godt kan vesre afsluttet | BBR, selvom der stadig udestér nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pé ejendommen, som er deskket af byggeskadeforsikring?................. Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemazark: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pé ejendommen?......... ..o viiiiieinins Oplysninger hentes...
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa gjendommen?. ... ..o Oplysninger hentes...
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bevaringsvardi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for gjendommen?.......... ..o Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret fiexboligar p& €jendommen?. ... ..o i Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

@konomi
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Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens vaerdi ifelge den offentiige vurdering?.......................... . 2.133.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmeerksom p4, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere p grundiag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmasrksom pd
sjendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes sjendom,
kan den bruges | dedsboet. Lees mere pé https://www.vurderingsporialen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?................o v e Se detaljeret beskrivelse
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan béde
veere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgér ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Er der statslig indefrysningsian pa elendommen?. ... ..ottt Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemzerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsi&n, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillsagslan bliver ferst en del af indefrysningsbelobet i Elendomsdatarapporten, nar disse har faet
panteret pé ejendommen.

Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejensevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?. e Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerl:: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle koammuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erkleeret at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, if. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at 4 opdateret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for g/endOMMEN?. ... i Byzone
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemeerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for fokalplaner kan lzeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?. R - Ja
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold p&
ejendommen.

Varmeplaner
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Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrads, Omréde med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?...... [ e Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Vejdirektoratets projekter

Er ejendommen beliggende nzer Vejdirektoratets projekter?........ e Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Rastofplaner

Er ejendommen beliggende i et rastofomrade?. ... ...........c..ee. . T TR Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflabsforhoid

Er der aktuelle aflebsforhold registreret for jendommen?........ ....ccoooiiiiiiiiiiiain... Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold p& ejendommen?... . . . . Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret pabud vedr. spildevandsforhold pé ejendommen?........................... Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa ejendommen?........... Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?......... . . ... Oplysninger hentes..
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Findes der pa sjendommen vandindvindingsanlaag/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaling?.. U SR . = T Nej
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Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er siendommen beliggende i et felsomt indvindingsomrade?. ; B+ A e et eaeeann e eane i inan ja
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Opilysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for €@ndommen?. .. .. Ja
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende | et omréde klassificeret som er lettere forurenet?. . ... o WG SRR
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pd gjendommen?. .. .. ... ]
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandieb pé ejendommen?.. . ... ... ...l Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemaark, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyitede naturtyper” og ‘Beskyttede vandlob®.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa ejendommen?.................. Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestar af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer
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Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer p& ejendommen?..  .................... Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger p& gjendommen?..........ccooo il ..... Negj
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bemzerk: Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Skovbyggelinjer

Er sisndommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?..... I e Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller ophasvet.

Se- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
Bemaark, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskynelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er gjendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinja?. ... . e s Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?. ... ........................ FUEER TS 2 et e e innaanan Nej
Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
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07/05 2026

IKKE
KOMPLET
RAPPORT

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?............cccoceiinnn. Se detaljeret besvarelse

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsa selvom
de ikke nedvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger hos ejeren-af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- cg
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen deskker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdsekningsmaterialer. Oplysningerne | BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pa ejendommen - 0gsd selvom de ikke nzdvendigvis er loviige.
Ansvaret for at oplysningerne pd BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

BBR meddelelse. ... Et eller flere BFE-numre for ejendommen er endnu ikke tilknyttet en
bygning i BBR. Kontakt kommunen for oprettelse af BBR-meddelelse. Nar dette er gjort, kan rapporten genbestilles.

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
Energimaerkning
Hvad er ejendommens energimasrke?. ...........ccccoeee. R e Se detaljeret besvarelse

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der saelges, skal have et
gyldigt energimasrke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaerkning

Et energimasrke er en vurdering af en bygnings energimzassige tilstand. En bolig, der saslges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Dato for indberetning af energimasrke. ... ... vt s 22-02-2021
L (DT a 1B 0 g £ PN 177
[ e Tal Lol F=T T a2 4T RO 1
el IS 8. . ..t e e C
Energimasrkarapport. .........coiviii i e Se bilag Energimaerkning_155507_311497416
Energimaerket er gyldigt indtil.................... FWRES 1 ¢ v et e et et et e n e et tannaeneanenesd® 22-02-2031

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 156507

Kontaktoplyshinger

Side 9 af 51

43



Administrativ myndighed. . . Energistyrelsen

AIBSSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kabenhavn V
211> (e aTaTU Ty T 33926700
EMall ..o USRI ... emo-info@ens.dk
WeBD...

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for e/endommen?. ..., Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn p8 skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlst skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner beligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal sesiger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatorvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Hussftersynsordningen er frivillig, men en forudsastning for, at
saelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en gjerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Erhvervsstyrelsen
Lt |t - RPN Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl oMU, . e e e e e e 33732000
EMail .o ... mo@erst.dk
VD, .

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aandret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivilig, men er en forudseetning for at saelger kan undga at heefte for sijulte skader ved baligen, og for at keber
kan tegne en gjerskifteforsikring.

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. .. ..... B8 - o AR oo e e s en e s ammeeeon et Banacaantateaetannnl Erhvervsstyrelsen
Adresse. .....oooiviiii AEWW ¢ AR e et e ve e e e e h e e eee b reans Eshjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TRIBONMMUIMIMIET. . . . . e e ettt et et et e e e aenaanas 33732000
= 0= 1 TSR mo@erst.dk
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Byggesag

Er der igangveerende byggesag for ejendommen?.. . ... Nej

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen | Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansggning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemazerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gaeide byggesager vedr. tekniske anlseg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etagesjendomme (gennembrydning
af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsa vaere opmasrksom pa, at byggesager, der ikke
kraaver ibrugtagningstilladelse, godt kan vasre afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttends
dokumenter | sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vasre noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, veesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelseseendringer, loviiggerelse aller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde mé ikke pdbegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pése de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandiing for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfare en efterfalgende stikpravekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?....Oplysninger
hentes..

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

| forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nér der etableres nye boligenheder | eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der vaere en eftersynsrapport for hhv. 1-8rs og 5-rs eftersyn.

Bemaerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgaengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?................. Oplysninger hentes...

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olistankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemaerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen
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Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger pa ejendommen?........................ Oplysninger hentes..

Der er ca. 7.100 fredede bygninger | Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vzerdi. Alle fredede bygninger er fredet bide udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyreisen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Bevaringsveerdi

Er der angivet en bevaringsvaerdi for ejendommen?...........ooovvoiiviii Oplysninger hentes..

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger® (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsvasrdi er blevet vurderet p& baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljiemaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gaelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige | kemmuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger pd mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sandre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsvaerdig”. Kontakt kammunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsvaerdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger pa ejendommen?.... ...o... .. Oplysninger hentes..

En flexboligtiladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage tit at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendom uden adresse
Rapport kebt 31/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

IKKE
KOMPLET
RAPPORT

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?............ e 2133000 kr

Ved vurderingen af en gjendom fastsasttes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pégaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pégeeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunkiet. Vurderingen foretages ogsa pa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, vaere derfor opmasrksom pa, at deite
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan vaere p grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man vaere opmasrksom pé
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dadsboet. Laas mere pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/gjerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundveerdi

Vurgeringsstyrelsen fastsastter ejendoms- og grundvaerdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig
vurdering. Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet ar; ejerboliger pa neer saerlige
ejerboliger vurderes i lige &r mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger
vurderes i ulige &r. Dog kan en ejendom ogsé vurderes | mellem-dret, hvis der er sket vassentlige sendringer.
Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundvasrdi overordnet
fastsasttes til den kontantvasrdi, som en ejendom forventelig kan opné i fri handel, under hensyntagen til

alder, starrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Den fastsatte vaerdi er ikke den eksakie handelspris

for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenlignelige ejendomme i
nzeromradet, justeret for seerlige karakteristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne. Ejendomsvaerdi
er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede vaerdi af grundareal og de bygninger, der er opfert
pé grundarsalet. Ejendomsvaerdien anszettes ud fra ejsendommens starrelse, fremtreaden og prisforholdene

pé vurderingstidspunktet. Grundvzerdi er veardien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive vasrdien af
sventuelt byggemodningsarbejde) under forudsaetning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet badst
muligt i ekonomisk henseende. Ejendoms- og grundvaerdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkraeves efter Ejendomsskattseloven.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

VURBINGSAL. .. .t e e e e 2020 ar
Dato for seneste vurdering eller 8naring. ......... ..o 01-01-2020
B eNdomSVERIAL. . .. o 2.133.000 kr.
Grunavaardi. . ... 1.273.000 kr.
FraArag. ..o s Okr.
StUEhUS GrUNAVEBIGL. ... e s 0 kr.
SHUBNUSVEBIT. ..o O kr.
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. ... ..o Vurderingsstyrelsen
AGIBESB. ...ttt Nykebingvej 76, Bygning 45, 4990 Sakskgbing
L= L= g gl 4 T PO 72221616
MMl .. 2 ....vurdst@vurdst.dk
WD, ..o
Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskatten?.........ovvveiiiiiiiiiie e Se detaljeret beskrivelse

Less mere om de nye boligskatter p& https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemaark: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vesre pd baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningshegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af gjerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en fandbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig pa grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den avrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for heldrsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. daskningsaigift. Benytter
ejer en bolig p& grunden, betales endvidere ejendomaveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne bersgnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundvaerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdeting fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geslder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraavet via Forskudsopgarelsen/Arsopgre!sen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre szerlige segmenter betaler i stedet/ogsa ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan baligejere
indefryse stigningerne med et I&n med renter, som kan til- og fravasiges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et i&n med renter til betaling af deres grundskyld.

Laas mere om:

de nye boligskatteregler pa hitps://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningsian pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistidn https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistlaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegreensning pé https:/
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/

Hvis du har spergsmal til sjendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemzerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
seners blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Vurderingsejendom - Kgbenhavn

Lo L o O 155507
VUrderingSeIENAOMIID. ... ...ttt ettt e et e e e 38548
A BT (o =Ygl o - OO 2025
VUIderingSOPrettelSEaaaT0. . ... ittt s 01-01-2025
VUrderingskatagori. .....ov e e Ejerbolig til vurdering i lige aar
Vurderingsunderkategori. . ... ..o it e Ejerlejlighed til helaarsbeboelse i lige aar
RV 0] o ot 14T o T PR Forelabig
INAKOMISTA. . .. ¢t e e e e e, 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre
BFE-nummer 156507

Ejendomsvaerdiskat
Kan pé nuvaerende tidspunkt kun fremsages via forskudsopgarelsen.

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507
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Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Kgbenhavn

Beskatningsgrundlag. ..........ouii 1.382.400 kr.
KOMIMUNEPIOMINE. . ...t e e e 5,1 %o
BRIBD. ... 7.050,24 kr

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......... .. B e Vurderingsstyrelsen
Adresse......oovvivnieiaiiei, CFEET e e ERTEEEER e e eeaees Ny Bstergade 9-11, 4000 Roskilde
TelBfONNUMMEBT. .. ..o e 72221616
Bl .. vurdst@vurdst.dk
V.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at l&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/elier et tilleagsian. Lanet skal som hovedragel farst tibagebetales nar Ianet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen seelges.

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningsl&n, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tillsegsln bliver ferst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nar disse har fet
panteret p4 ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis sjendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et 1&n, der som hovedregel farst skal
tilbagebetales, nér ejeren sasiger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa I&nebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af I&net i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstér
autornatisk, nr 14net stiftes, og pantet tinglyses ikke. Keber skal derfor vaere opmaarksom p&, at der kan vaere
oprettet eventuells indefrysningsian.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fravesiges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet fer 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et ejebliksbillede. Vaer opmaerksom pa, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nar lanet er beregnet og indlaast i lanesystemet - det sker i februar maned &ret efter
indkomstéret. Eksempelvis vil i&n tilvalgt p4 forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, ferst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene vasre allerede siiftede indefrysningsian,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til lanene er beregnet og indleest | Inesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet pa szelgers forskudsopgerelse (for det forudgéende indkomstar). Allerede
stiftede 1&n kan ses p8 boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelaeb for ejendommen, vil disse fremga som ét samiet belgb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelgb kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

BFE-NN ..o O e 155507
Samlet indefrysningsbelah. . ... AREEa T reneeaneanen 0 kr
Berarer folgende BFE-numre/matrikeinumre

BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed................... PO Vurderingsstyrelsen

AGIBSEE. ..o e .. Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
TEIBTONMUMMEK. . ... e e e 72221616
EMall..... e vurdst@vurdst.dk
VBB, .. e R e iR e B e en e lE

‘Huslejensevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenzevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejenssvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udiejere | private
lejeboliger. Naevnet skal indberetie sager til Naavnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
nasvnet den 1. september 2012 og senare. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Bemasrk: Databasen for Huslejenaavnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslgjenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har erklzeret at have
overfert alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret | Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenzvnssager

I alle kommuner findes et huslejenasvn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til databasen Huslejenasvn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages | neavnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/aller afgjorte sager
om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer p4 den méade, at de store nasvn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle nasvn indberetter overordnet data om afgareiser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............. ., Kommunen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendom uden adresse

Rapport kabt 31/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

IKKE
KOMPLET
RAPPORT

Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhasngig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx sgges om landzonetilladelse
ved starre byggerl, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gasider forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréder fremgar af
planiovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnr. daskket af byzona?. ... 3
Er matrikelnr. daekket af SOMMErNUSOMIAAET. ... .. i Nej
Er matrikelnr. daekket af landzone?....................... CeNEE e s RN N TN o a e n e e et baeran et e Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendomment?............................ : Ja

Grundejerne ma ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemszerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan lasses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokal;jlaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraanset omrade mé
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Plan - Bellahgjvej

PlANBIIS MAVIL ..ottt e et e e aas Belflahgjvej

PIaNNUMIMIET. . . e e et e e 85

Dato for offentliggerelse af planforslag........ ..o 24-12-1900

Dato for vedtagelse af plan. ... .. ..o 15-11-1977

Dato for ikrafttraedelse af plan. .........c.coiiii i A - ¢ e e ... 15-11-1977

Dato for start af offentliggerelsesperioden. . ......................c. CiAmams e awa 24-12-1900
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Dato for slut pa offentliggerelsesperioden........................ - B PP 18-02-1901

Er det sanat, at zonen ikke reguleres af planens bestemmelser?. ... Ja
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.......................o. Je
Er det sandt, at udstykning ikke reguleres af planens bestemmelser?.................coi i Je
Er det sandt, at omrédeanvendelsen ikke reguleres af planens bestemmelser?......................coceeeenni. ja

Link til plandokument....................o
Har planen en kompleksitet der ikke entydigt kan beskrive anvendelse, omfang og udstykning?............... Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Branshg], Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.............ccoooe i LI e B vne v ene et ran e PR e rnr Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne®

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .o e Kommunen
Landzonetilladelser
Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?..... ... ... ... ... ; Nej

En landzonetiladelse udstedes af kommunen. Den kraaves som udgangspunkt for, at man i landzone
ma opfere nyt byggeri eller foretage udstykning efler aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kraever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfare nyt byggeri.

foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelise og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed p& omradet, men far kommunalbestyrelsen giver en landzonetiladelse,
skal naboerne have lgjlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenaevnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets greenser er aandret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. DU LN NRAE ¢ e e nn e e e e e e e ..... Kommunen
Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?...................... Ja

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleagger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandiing
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Bemeeark: Anvendslsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lzeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne
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Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 8r og fastlaagger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikiing, bade i byerne og i det bne land. Kommunalbestyrelsen skal lebende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en raekke
sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastssstter rammebestemmelserne for delomraderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens sterste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn.........ccooeeiiieiiiiie e Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
KOMIMIUNG. . . e e e e e Kgbenhavn
[ =3 = L Vedtaget
Dato for veditagelse af plan...... ..o e 12-12-2024
Dato for ikrafttrasdelse af plan................co o o .. 24-01-2025
Link il plandokument...................ooel s

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ...........ooiiiieiii N Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"”

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Plan - R24.B.6.17 - B3

PlANBNS NMBVIN. . ... e e ....R24B6.17 -B3
PIaMNUMIMIET. .. . s R24B6.17
Kommuneplanid p& den kommuneplan, rammen VEArBrer..........o.ovevuiiearenecieaieeaiannent s aanns. 11347088
Navn P8 PIaNISIIIKL. .. . ... e 6.1 Vanlese
Planstatus. ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan..........cooiiriiir e 12-12-2024
Dato for ikrafttraadelse af plan...... ..o e 24-01-2025
LT o= = I=T LYY T =T U Boligomrade
Fremtidig Planzone. .......... i Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?............c....oooiiiinn. Nej
Maksimal bebyggelsesproCant. ... ..o e 110%
Maksimal DYGriNGSR@IAB. . . .. ... e e 20m
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Mindst tilladte milieklasse....... ... ..o 1
Maksimalt tilladte mil@klasss............coveiiniiiiiii . e 2
Link til plandokument..........................

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshej, Kebenhavn

Plan - R24.0.6.13 - O1*

Planens navn................coccvevinennn. LW B — W RWOE . R24.06.13 - 0O1*
Plannummer. ... .. ..o e T B e e e e e vnran e R24.06.13
Kommuneplanid pA den kommuneplan, rammen vedrarer. ..o 11347088
Navn pa plandistrikt. ... e 6.1 Vanlgse
PlaN S A LS. . .. e Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.......... ... 12-12-2024
Dato for ikrafttrasdelse af plan............oooiiii 24-01-2025
Generel anvendelSe. . ... ... . Rekreativt omrade
Framtidig planzone. ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............c.coooi Ja
Mindst tilladte milBKIASSe. . ... s 1
Maksimalt tilladte mMilJeklasse. . ... ..o i 2
Link til plandokument.......................

Sasrlige forhold. ... Der kan
inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan.
Forsinkelsespladsens funktion kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere de! af friarealet.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Plan - R24.0.6.13-01*

Planens navn........................ .. e R2406.13-01~
PN M. e R24.06.13
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen Vedrarer. ... .. ..ot i 11347088
Navn P8 PlandIStrIKL. . ........ o 6.1 Vanlgse
PlaN S LS. . ... Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan.......... ... 12-12-2024
Dato for ikrafttreadelse af plan. .......... .o 24-01-2025
GENEral ANVENGEISE. . .....ouri ettt e e e Rekreativt omrade
Framtidig PlaNZONE. ... ..o et Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomtang ikke reguleres af planens bestemmelser?....................ocoii 3
Mindst tilladte MIlIBkIasss......... ... i
Maksimalt tilladte miligklasse. ....... ..o e e Fieenn. il
Link til plandokument...........................

Seerlige forhold. ... Der kan
inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan,
Forsinkelsespiadsens funktion kan integreres med andre funktioner og dens areal kan udggre del af friarealet.

Berorer feigende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11e Utterslév, Kebanhavn

Plan - R24.T0.6.1 - T*

Planens MaVN. .. .. ..o e R24T06.1 -T*

PlanNUMIMIBT. . .o et et el R24.106.1

Kommuneplanid pd den kommuneplan, rammen vedrarer. .. .. ... 11347088

Navn pa plandistrikt. ...... ... e ~.6.1 Vanlgse
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PlanStatUS. . .. Vedtaget

Dato for vedtagelse af plan......... ... 12-12-2024
Dato for ikrafttraedelse af plan...........c. i e, 24-01-2025
Generel anVeNdEISe. ... .. ... i e Tekriske anleeg
Framtidig PIANZONE. .. ... ..o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?...............coiiiiiiiiiienns. la
Mindst tilladte MIBKIASSE. ... ... 1
Maksimalt tilladte miligklasse. ..........coooo i 5
Link til plandokument...........................

Ssaerlige forhold. ... Omradet kan anvendes til veje, pladser og
byrum med drifts- og servicefunktioner i relation hertil. Desuden kan der placeres stationer med dertilharende anlaeg.

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Plan - R24.B.6.17 - B3

Planens Navn. .. ... i e R24B6.17-B3
Lt o TN = R24B6.17
Kommuneplanid pd den kommuneplan, rammen VEArBrer.............c.o.ovveiu e 11347088
NaVn DA PIANGISHIKL. ..ot e 6.1 Vanlgse
PlanStatUS. . ., Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan......... ... 12-12-2024
Dato for ikrafttreedelse af plan. .. ..., S 24-01-2025
GEnerel anVBNGBISE. . ... .. it e e Boligomrade
Fremtidig PlANZONE. . ... .o Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?.................................. Nej
Maksimal bebyggelsesprocant. .. ... ... i 110 %
Maksimal bygningsh@ide. . ....... .o e 20m
Mindst tilladte MIlIBKIASSE. . ... 1
Maksimailt tilladte mil@klasse. ... ..., e 2
Link til plandokument........................

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................... T PO Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under *"Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under “Kommuneplaner, vedtagne”

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

Planens navn.................coeel Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad

PN NUMIIEE. . . et S eaeananaas KPS23
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Kommune........... . ..o B N Kabenhavn

PlanStatUS. .. ..o e e Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ... Fuld revison
Dato for vedtagelse af Plan. ... ..o 14-12-2023
Dato for ikrafttreedelse af plan................ooo 25-01-2024

Link til plandokument...........................

Berorer felgende BFE-numra/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshej, Kabenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed................. L B e e et eea it e e e e e e eaeeana Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................... ... R Kommunen

Kommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..................... ... SR ettt ren e st are et eettenerneanaeanns Kommunen

Kommuneplantillzeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... s Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e ettt e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomrader for produktionserhverv er omrader, hvor naerliggende produktionsvirksombeder kan
pavirke omgivelserne med staj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vesre opmaerksom p4, at daglige
aktiviteter | disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vesre begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser
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for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader i den gesidende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er ejendommen beliggende | et konsekvensomrade for produktionserhverv?...............ccoovee i Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndigjhed ............................................... TP . Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlzeg

Konsekvensomréder for tekniske anlaeg er omrdder, hvor nzerliggende tekniske anlasg kan pavirke
omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmasrksom pa, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan vaere begraensninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse omréder. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomrader | den gaeldende kommuneplan/
kommuneplantillzeg.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et konsekvensomréde for tekniske anlaeg?... ............ococoee i, Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o s Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomrader er omrader som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at vaere
opmeerksom pé, at daglige aktiviteter | disse omréder kan blive pavirket af stgj, stev, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomréder i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaag.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsomrade?..........c..covvivvivinninn .. ceiiieeec Nej

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Branshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s Kommunen

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshéndtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle afiebsforhold pé
ejendommen.
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Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omréde har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evi. planlsegges at fa | fremtiden.

Veer opmeerksom pé at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuslle
aflebsforhold pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Kloakopland - 357

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?...................... ... T ... )a
Navn pé omrade med KIOBKOPIANG. .. .. ...\u ittt e e e e 357
Eksisterende kloaktype for omradet. ........... Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)

Er der planlagt sendringer af kioakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er BEliGGENAE?. ... s Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. R e e et eeat et g s e nen Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?................................. ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .............c..o A SO . Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt 1il offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer p4, om
kommunen evi. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pd at ophasve
tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.. ... ..................... .. ciiiion. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Udtraeden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtrasden af spildevandsforsyning, vedtagne".
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Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omréde, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilsluiningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?............ [N Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gasider | det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanlzeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor der er udpeget renseklasse?....................... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... e .. Kommunen

Varmeplaner

! kommunens varmeplan fastlaagges omréder, der forventes at blive figrnvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi {ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omrader, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planarne
udvikiingsmulighederne for faslles lokale og individuelle varmelgsninger i omrader, der ikke stér over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsé sjendomme i gasforsynede omréder, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samiede varmeplan.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?......... ............ Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rAdighed for omradet. Det kan fx veare naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk ef).
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Bemzerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omréde med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrads, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til rdighed for omradet. Hvis omrédet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

FOrsyningsiorm. ... ... Fiernvarme
Forsyningsselskab. ... . HOFOR FJERNVARME P/S

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ..... .. ..... Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skannes nedvendigt for gennemferelse af varmeplanlzegningen, kan kommunen bestemme, at
nasrmere angivne opvarmningssystemer ikke mé etableres i eksisterende sller ny bebyggelse inden for et
afgrasnset geografisk omrade. S&danne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ mMynOigned. . e, Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne far 1. januar 2019 anten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, palasgge tilslutnings- eller forblivelsespiigt
til den kollektive varmeforsyning i omradet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende i et omréde med tilsiutningspligt eller forblivelsespligt?.................ccooiviiiit. Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshegj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn
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Kontaktoplysninger

Administratiy myndighed. . ... ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?.......... o nerens Se bilag

Der leveres kort for omridet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vesrende hhv. offentlige, privat fasllesveje eller private/aimene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat faellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offertlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Kort over vejforsyning.....................oeeen . BE e tarannnrerinn ; Se bilag Vejforsyningskort

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Branshgj, Kebenhavn

Oplysninger er indhentet d. 31, marts 2026

Kort over VEIfOrsSYNiNg. .. .....o.ivii i Se bilag Vejforsyningskort

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 11e Utterslev, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . e et e e e e et e BN e r e neaneane oo Vejdirektoratet
ArESSE. ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TEIBTONNUMITIEY. ... e e 72443333
WED. e o T e

Er ejendommen beliggende neer Vejdirektoratets projekter?................ ... ... Nej

Der ieveres kort for omrédet omkring efsndommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planieegger eller er ved at
anleagge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planieagger

eller er ved at anlasgge. P4 kortet vil det fremg8 hvilken anlsegsfase som projektet befinder sig i. P& kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gere opmaerksom pé, at bufferen IKKE angiver projektets gecmetri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsege info om, om en ejendom ligger i nserheden af et projekt.
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... s ceivemeeoee .. Vejdirektoratet
AGIEESE. ...t Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kabenhavn V
TEIBTOMMUIMIMIEN. . .. . e e e e e e e e ae s 72443333
WVBD, Citwaciaaiasin o covenvennsennsansnsnns it s rEesman s daast o s arnnrarnnnasanfinanss

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomrédet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne | hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymasssig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimasssigt, da de ligger strategisk nord-syd og ost-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter | denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest tasnkt som reservationer til fremtidige streskningsanlzag, som ikke er
kendt eller beslutiet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogsa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stejdeampende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspasndingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkarridorerne er en del af den overordnede fysiske planieegning og har hjemmel i planioven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begrasnsninger, de far pélagt | denne
sammenhaeng.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indgé som en landsplanmaessig interesse i
kommune- og lokalplanlsegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret heft eller deivist beliggende indenfor hovedstadsomradets transportkorridorer?. ........ Nej

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... Erhvervsstyrelsen
AdrESSB........ooviiiniiinean F RS Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn &
TOIBfONMIUMIME. ... et e e 35291000
= 3 7= 1 planloven@erst.dk
WD,

Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forayningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter | Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
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Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas | Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettst i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanizeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planiaegning for
ovrige anlasg, som er nedvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup | Naastved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?............ ... Nej

Berorer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Branshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ................... . TR, Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGrESSE. ... e, ... Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
TBIBTONNMUMIIEE. ... e el 33307010
Bl L plst@plst.dk
VB, .

Landsplandirektiv “Udviklingsomrader”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?. . ... Nej

Inden for et udvikiingsomrade i kystnasrhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystnzer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end | den evrige kystnaerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planiov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystnasrhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljzinteresser.

! udviklingsomréderne f&r kommunerne sterre adgang til at planlsagge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anlasg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udvikiingsomrader i kystnasrhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikiing i de kystnasre omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikiing af
sammenhaengende naturomréder styrkes.

Udviklingsomréder er omréder inden for kystnasrhedszonen uden szerlige landskabs-, natur- eller
miljainteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader taet ved kysten, hvor der ikke er szerlige
landskabs-, natur- og miliginteresser, i omkring byer og p& sma og mellemstore eer.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomrade?......... e Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikeinumre
Matr. nr. 8t Brenshej, Kabenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kahenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ... Kommunen
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Landsplandirektiv “Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade | kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planieegge for anlzeg i landzone, uden en seerlig planiaagningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end | den ovrige kystnzerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsomréde? ... .. _.............. ... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kaebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . .. P O Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastleagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomrader, interesseomréder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere réstofindvinding.

Rastofplaner

Réstofplanen identificerer og fastlaagger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rstofindvinding hvorimod Interesseomréder er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besvaerliggere senere
réstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ............... ... ... ~eiiov... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Ejendom uden adresse

Rapport kebt 31/03 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

IKKE
KOMPLET
RAPPORT

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Er der aktuelle aflgbsforhold registreret for ejendomment.......... : Oplysninger hentes..

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand boriledes fra ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen?.... Oplysninger hentes...

Er der registreret pabud vedr, spildevandsforhold pa ejendommen?......... Oplysninger hentes...

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab pa
ejendommen?............cc.vn. e ferererrerreranenans Oplysninger hentes...

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?..................... Oplysninger hentes...

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsaniaeg.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet kogeanbefaling?... ..o Nej

Kommunalbestyrelsen indberetier oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger p8 vandforsyningslovens omrade til den faslles offentliige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pé vandforsyningslovens omrade til den faslles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanizeg skal ophare
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-aimene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Findes der vandindvindingsanlaag/-boringer p& matrikelnummeret, hvortil der er udstedt p&bud/dispensationer
eller givet kogeanbefaling?. ... .. ..o e Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Branshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... o e . Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om gjendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athasngig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne "'Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daskkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal vaere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veare den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvasrker og erhverv.
Der har tidligere veeret en afgrasnsning af Omréder med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke laengere.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende | et omrade med drikkevandsinteresser?........... Ja
Type af OMrAde. ... Omré&der med szerlige drikkevandsinteresser (1 stk.)

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Er ejendommen beliggende i et fglsomt indvindingsomrade? ... .. ...l Ja
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Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomréde, kan der veasre begraensninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omréder med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

©g i indvindingsoplandet til aimene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomréder; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfglsomme indvindingsomrader
{SFI).

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende i et felsomt indvindingsomrade?...............cooiiiiil, e Ja
Type af OMIAdE. ... .o Nitratfelsomme indvindingsomrader (1 stk.)

Bererer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............ Kommunen
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Ejendom uden adresse

Rapport kebt 31/03 2026

Den ved rapportbestilingen
oplyste tvangsauktionsdato:
07/05 2026

IKKE
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?... ...l ... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jjordforureningsattest

Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Jordforureningsattest. ... ... ... i Se bilag Jordforureningsattest_155507

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e, .. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan vasre betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..................oo L Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundiag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en s&dan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg.
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Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummaeret?. ... Ja
Omradet admiNISIIEIES @f.. ... ... ittt et et eeens Region Hovedstaden
KOMBEgNINGSNUMITIE. . ..ot ettt ae e 101-01955

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kaebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..............cccooi Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Er ejendommen beliggende i et omrade klassificeret som er lettere forurenet?. ...]a

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefiit omrade (Kategori 1)*, "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomrader kiassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nadvendigvis altid sammenfaldende med byzorien. Hvis ejendommen er
omfattet af omradeklassificering, kan der vaere anmeldepligt ved starre jordfiytning.

Omradeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omréde, hvor jorden antages at vaare lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?........ ....... ST cae e la
5] = PP Omradeklassificering (1 stk)
= T O Omrade med krav om analyser

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Uttersiev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . S BT e eeeeaanrannans PR O S NPPN Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pdbud pé ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, if. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven
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Her kan du se, om kommunen har udstedt padbud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, f. § 7, stk. 1 | bekendigerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der pd matrikelnummeret registreret pdbud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DA)? .. Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............. R EER MR N &+ e s = e m e s as s at s aeaeats i aa ettt Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredskovspligt?.........oooiiii e Nej

Na&r en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der sjer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skoviovens regler om basredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovplig?....... ..ot e Nej
L= (1 =Y T 4 g T= O PR 11e
BJBIIaV. . . Utterslev, Kabenhavn

Berprer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?.. . .......... ... CFwwEE 4t e e it teanerateanraeanegEeannenn Nej
Mt K UMM . e 9t
BJRIAV. .o Bronshgj, Kebenhavn

Bergrer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .o Miligstyrelsen
A S S, . . it s Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
N1 ol la Wl oY S P 72544000
= 1 SETRVERE e v e e e enaenrenies mst@mst.dk
WWBD. souimmaniit mntimms i epmsaas €5 e+ v v emvee e e e ee e« EEEER S - « S « o - o - » KA R EEET e e e e e e ames
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa jendommen?. ... Nej

Majoratsskov er i folge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miligstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Milia- og fedevareministeren kan give
tilladelse 1il at ophasve noteringen som majoratsskov pd hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
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11e, Utterslev, Kebenhavn

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

9t, Branshgj, Kebenhavn

Er der noteret majoratsskov for matrikelnummeret?. . ... Nej
Matrikelnummer..................... T T T TR 9t

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. A < et e et ranaene e AR =+ + v v e e vamrannnanteansnen Miligstyrelsen
AAIrBSSE. ... AR R e e e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEIBTONNUMIMEN. ... e 72544000
Ml mst@mst.dk
VMBI, & cscsiciimocra i i e i T S R

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen?.. ... Nej

Beskyttet natur kan vasre beskyttede naturtyper eller vandieb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begraensninger for anvendelse af
arealerne pé ejendommen.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt | hhv. “Beskyttede naturtyper’ og "Beskyttede vandigh®

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Seer og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal p& mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennzevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegeds vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, seer eller vandiab.

Beskyttelsen gaelder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandszendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes leb aendre sig s& megst, at det ikke lzengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, s& det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (starrelse, botanik, omlesgningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller gj. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller g], vil | tvivistifeside blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der beskyttede naturtyper pa matriklen?..... ... ... Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Branshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed............................ R e e Kommunen

Beskyttede vandlgb
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Oplysningen indeholder registreringer af de vandlab, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandigb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandsaendring af beskyttet natur kraaver kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der beskyttede vandleb p& matriklen?...... ... ... PO Nej

Berarer felgende BFE-numra/matrikelnumre
Matr. nr. 8t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.......................c AR e em e e e e aaanand .. Kommunen

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomréde pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt | hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa sjendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomréder, Habitatormrader samt
Ramsaromrader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejsndommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der vaere begreensninger for anvendelse af arealerne
pé ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der fuglebeskyttelsesomrade pa matriklen?.......... RO . e Nej

Bergrer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Branshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Miljgministeriet
AGMBSSE. ...oe it Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TOIBfOMNUMME. ... e e e 38142142
Emall. ... ... mim@mim.dk
WaD....oi e e e en e SRR e e aaeae e enens

Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomréder. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der habitatomrade pa matriklen?...............coccoii riarave - ... Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 9t Branshegj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplyshinger

Administrativ myndighed........... CHE T L A T O Miljgministeriet
AdreSSa....oevriiiee e o R s TSR e e s Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kebenhavn K
TRIBIOMNUMIME. ...t e e e e e 38142142
== T O mim@mim.dk
Wb

Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vddomrader med saarlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende i et ramsaromrdde? .. . . L Nej

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........ A P R S e TR SN Miljgministeriet
Adresse..........oeeeiiiiiii ST ST e 1§ —--.... Frederiksholms Kanal 25, 1220 Kgbenhavn K
TelBfONNUMMIBE. ... e 38142142
M. . mim@min.dk
WD L i

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pé alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m3). Nar en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejsndom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m?). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugsiovens regler. Det betyder, at der geelder saertige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentst d. 31. marts 2026

Berarer felgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. .. . . ... o e Landbrugsstyrelsen
Adresse. ............... SRS e TSR e Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
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07/05 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst far 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravheje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte aje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaskkeds ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifalge museumsloven mé& man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En zendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebasrer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tillact.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pa en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vi! ferst
vaare fredet, ndr ejer har f8et meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunkiet restriktiv, og for at opna dispensation skal gendringen kunne betragtes som
et saorligt tilfeelde. | disse tilfelde er det Fortidsmindesnheden | Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tiladelse til aandringer.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der registreret fredede fortidsminder pa matrikelnummeret? ... ...... F Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshej, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................... N Slots- og Kulturstyrelsen
X == T Hammerichsgade 14, 1611 Kebenhavn V
TelEfONMMUMIMIET. ..o et et 33954200
EMal e e post@slks.dk
VB, . e

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan vaere mere end tusinde
&r gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsé vigtige oldtidsbopladser, mindesmaarker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. lfalge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke ma
foretages aendringer fra fortidsmindets ydergraanse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aandringer i terrasnet eller at placere bebyggelse sAsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige sendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmaessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletraser, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgar af et vejledends kort, der er offentligt tiigeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfaelde give
dispensation til 22ndringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. ar klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Milie- og Fedevareklagenasvnet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026
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Er der regisireret fortidsmindebeskyttelseslinjer pd matrikelnummeret?. . TR - S : Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Branshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kabenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed... ... ........ PN et Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemzerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes tit at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandszendringer, jf. museumslover.
Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der figger i gresnsen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskytiede
diger i et omréde.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er der beskyttede sten- eller joradiger p& matriklen?.. . ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshej, Kabenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed........................ e AT s S R AR s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhzengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemaerk: Byggelinjen kan enten vasre registrerat som gaeldende eller ophasvet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaslder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten vzere registreret som gasldende eller ophasvet.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?........ .................. eI e SR Nej

Bererer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o e ....kommunen

Se@- og abeskyttelseslinjer

So- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sper og 8er som vaerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en sg- eller Abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse seer og vandieb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.i.

Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Smbeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sebeskyttelseslinje

Sebeskyttelseslinien har til formal at sikre saer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages sandringer | terraanet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en sebeskyttelseslinie?............ ... Nej

Bererer felgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. St Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslav, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som vesrdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
zendringer.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en abeskyttelseslinje?............ ................. - R . Nej

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslev, Kebenhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... SR < - Kommunen
Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. ... Nej

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeammende pé kirken.

Kirkebyggelinjer
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Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?. .. .. .. e Nej

Berorer folgends BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 9t Brenshgj, Kebenhavn
Matr. nr. 11e Utterslav, Kebsnhavn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... . .. .. Kommunen

Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?..........ccoooeeeeiiiiiiinnn, ....Ngj

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede
omré&der typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fare til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages sendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tiladt at udeve aktiviteter, der kan fere til eget risiko for sandfiugt. F.eks. m&

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller tetreanaandringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgrassses. Der mé heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel. Kiitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og | bebyggede omréder typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naasten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straskke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

11e, Utterslev, Kabenhavn

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinie?. ... Nej
EJeHaV. .o N Utterslev, Kebenhavn
Berarer felgende BFE-numra/matrikelnumre

BFE-nummer 155507

9t, Brgnshgj, Kebenhavn

BV, e e Branshgj, Kebenhavn

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 166507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... .. o Kystdirektoratet
Y= Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TRl OMMUMIMIE. ... e 20927244
=03 P kdi@kyst.dk
WD, ..
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Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foratages ssndringer i terraenet, tilplantning eller hegning.

Strandbeskyttelseslinje

Stranabeskyitede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke mé foretages aendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. m& der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrasnasndringer, stableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der mé ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfarsel, hvorved der fastlaagges skel.

I &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og | babyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 31. marts 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttalseslinie?. ...........oovvveiern e, Nej
Mt EINUMIMIEY. .. o 11e
Elerav.....cooo oo ., Utterslev, Kabenhavn

Berarer falgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 155507

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?...... ...... e Nej
MatrKeINUMMIEY. ... e e, St
BJOrlaV. . .. .o Brenshagj, Kebenhavn

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 156507

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. .. . . ... ESRNEE T S e e e e enaanan s Kystdirektoratet
AQreSSe. ... S T Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TelBTONNUIMIMIET. .. e 20927244
M. . ... kdi@kyst.dk
Web. .
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Rapport kebt 31/03 2026

Den ved rapportbestilingen
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07/05 2026
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsagning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
elendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pégasidende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar p4 et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger praasenteres i ejendomsdatarapporten og en raskke bilag. Der kan lasses naermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks p& boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at & svar vedrerende enkelie
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er fzerdig, vi! det
fremgé af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. NAr alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten 3 status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres il eiendommens ejer eller en person, der har
fAet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke freamgér af ejendomsdatarapporten.

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes | rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst | resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligers uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes | Appendiks.

¢ Energimaerkning_155507_311497416
¢ Raastofplanskort

» Vejforsyningskort

e Jordforureningsattest_155507

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlesg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Athasngig af
drikkevandsomrédets kategorisering kan der vaare begraensninger for anvendelse af arealerne p& ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfalsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der vasre begraansninger for
anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhald

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsaniaeg/-boringer p&
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for sjendomshandler med henblik p&
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den fzelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tistandsrapporten er en samlet skriftiig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimasssige tilstand. En bolig, der szelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bdde udvendigt og indvendigt, og der skal seges om
tiladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtiladelse udstedes af kemmunen. En flexboligtiladelse giver ejeren af en helirsbolig mulighed for
at benytte sin heldrsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helérsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kemmunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistrst
(BBR). Oplysningerne p4 BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogs4 selvom
de ikke ngdvendigvis er loviige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under husefiersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Byggesa

En byggesag vedrerer nybyggerl, tilfombygning, sendret anvendslse eller nedrivning (hel eller deivis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pAbegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreras ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer vasret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private heldrsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfselde ogsd, nér der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
milismaessig pévirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gasider alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige | kommuneplanen eller i en lokalplan efter planiovens
0g bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vasre begraensninger p& mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at aandre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensavn, som afger de tvister, der opstr imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naavnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vasre tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens sterrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaardiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1ane til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tilaagslan. Lanet skal som hovedregel farst tibagebetales nar Ianet forfaider il
betaling eksempelvis nér ejendommen sasiges.
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Ejendomsskat

Lass mere om de nye boligskatter pd https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsasttes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pégaeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og avrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pé grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammeniignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pagasidende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsa pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af veesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundvasrdien danner grundlaget for de statslige og
kemmunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i falge skovioven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljgstyralsens
lokale enhed) kan give tiladelse til at opheeve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomréder og
Habitatomréder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan vaere beskyttede naturtyper eller vandiab jf. naturbeskyttelsesioven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vaere begraensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en sjendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gaelder saerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspiligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskytielseslinjen har til formal at sikre sger og &er som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og plantellv forlaber der en se- eller Aheskyttelseslinje p4 150 m fra visse s@er og vandib.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod asndringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse,
foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger | &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omrader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes nassten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove
aktiviteter, der kan fare til aget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, if. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgare, om der er beskyitede diger i et omréde.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsvaerdig 1937-56. D
= Ikke fredet eller aflyst fer 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sandringer i terresnet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pé kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kreeves som udgangspunkt for, at man | landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller zendring i anvendelsen af bestende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er il radighed for omrédet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk €l).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planizagger eller er ved at
anlaagge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nzer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overcrdnede fysiske planiasgning og har hjismme! i planioven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke fér erstatning for de begreensninger, de far palagt | denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne | Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaagger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tarv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udvikiingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planlaagge for anlseg | landzone, uden en seerlig planisagningsmeessig eller funktionsl begrundelse
for kystnaer lokalisering efter reglen i planiovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udvikingsomrade er landzonereglerne
mere lempelige end i den gvrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastlaagges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omréder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen f& forbindelse til gasfeiter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vasrende hhv. offentlige, privat fallesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastlaagger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes uavikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en raekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan vaere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved sterre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, aandre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne | planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Milipportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgér ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsioven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 723, jf. § 7, nr. 1 | bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; *Analysefrit omrade (Kategori 1), "Analysefrit omride (Kategori
2)" og "Omrade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis gjendommen er
omfattet af omrédekiassificering, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.
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RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr, 9t Branshgj, Kebenhavn
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 31-03-2026.
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Signaturforlklaring:

[:l Matriklens placering
- Rastofgraveomréde

| = Réstofinteressecmrade

Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du
mener at der er fejl | rstofomraderne.
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Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 11e Utterslev, Kebenhavn
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 31-03-2026.
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® Styrelse\ri'for Dataforsyning og Effektivi:

Signaturforklaring:

L T 1T ] oﬁent“g
== == == Privat feelles

— @vrige (privat/almen/udiagt privat feelles)

Planlagt nedklassificering
: Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaarende hhv. offentlige, private faelles eller
private/almene/udlagte private faelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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“*~NORD

EJENDOMSADMINISTRATION

NORD Ejendomsadministration ApS
Kildebakken 1

2860 Sgborg

Telefon 39 57 00 20 (10-13)

mail@nord-ejd.dk

ADMINISTRATORBESVARELSE  , "vnord-eid.dk

Sgborg, den 21-03-2026

Beboernr. 20-115-114-14

E/F Grondalsbo

Matrikelnr. 9 r Bregnshgj & 11 f Utterslev, Ejl.nr.: 1-53

9 t Brgnshgj & 11 e Utterslev, Ejl.nr.: 1-101
Beliggenhed Grgndals Parkvej 6 A, 1. th. , 2720 Vanlgse
Tilhgrende Mimoun Ahmida Naanai
Adm. fordelingstal 69,00 af 10.020,00

Dette er det administrative fordelingstal. Det tinglyste
fordelingstal kan afvige fra det administrative.

Restance pr. d.d. kr. 5.112,14

Under forudsaetning af at seneste indbetaling ikke bliver
trukket tilbage eller pd anden made afvist. I det omfang der
henstar en restance, og denne er overdraget til inddrivelse via
inkasso, skal restancebelgbet ogsa tillaegges eventuelle
inddrivelsesomkostninger

Ydelse Betales forud senest d. 1. hverdag i kvartalet. Der opkraeves i
marts, juni, september og december

Dato Opkrasvning Pr. kvartal Pr. ar
01-06-2026 Feellesydelse 2.506,07 10.024,28

Ialt 2.506,07 10.024,28
Foreningen E/F Gregndalsbo

CVR-nummer 32910084

Vedtaagter Tinglyst den 24-08-2009

Revideret den 05 04-2018 om "Digital Kommunikation” mfl.
(tinglyst som pategning den 21-02- 2020).

Revideret den 10-05-2021 om "Elektronisk Generalforsamling".
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Sikkerhedsstillelse

Feelleslén

Ekstraordinzere
udgifter

“ S NORD

EJENDOMSADMINISTRATION

Bestyrelsen afholder informationsmgde den 25. marts 2026 og
preesenterer en opdatering af ejerforeningens vedtsegter, med
afszet i Normal Vedteegten og den nye ejendom. Forslaget om
vedtagelse af nye vedtaegter fremlaegges pa
generalforsamlingen den 28. april 2026. Se bilag til denne
besvarelse.

Sikkerhed til ejerforening skal besta af pantstiftende heeftelse
for 49.000 kr., tinglyst med 1. prioritet.

Jeg har noteret mig, at ejerforeningen har 1. prioritet med
49.000 kr. og kgbers skgde og kreditorer skal i forbindelse med
ejerskiftet alene respektere denne haeftelse.

Bemeerk at administrator ikke godkender prgvetinglysninger
men alene forholder sig til endeligt tinglyst dokument.

Nar handlen er berigtiget, udbedes et udskrift af tingbogen, s3
ejerforeningen kan sikre sig at pantet er korrekt registreret.

Udskriften kan sendes pr. mail til pma@nord-ejd.dk.

Driftskredit:
Ja, kassekredit med maksimal treekningsret pa op til 3.000.000
kr. Variabel rente.

Vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 25. marts 2025.

Feelleslan:
N o
Der er ingen falleslan.

Indevaerende budgetar:

Arsregnskabet 2025 samt budgetforstag 2026 foreligger endnu
ikke. Det kan oplyses, at det forelgbige bogfgrte resultat for det
passerede regnskabsar, ikke vaesentligt afviger fra budgettet
2025,

Bestyrelsen forventes at indstille en uaendret feellesydelse i
2026.

Feellesydelsen er reduceret med 30 % i forhold til 1. marts
2022. Stagrrelsen af feellesydelserne vedtages af
generalforsamlingen. P8 forstkommnede generalforsamling vil
bestyrelsen fremlaegge forslag til budget for den genopfarte
ejendom. Udgifterne til vand vil udgd af feellesydelsen, da der
fremadrettet udarbejdes savel varme- som vandregnskab.

Da ejendommen er nedbraendt er alle Igbende betalinger til
forbrug og opsparing (ud over 70 % af feellesydelserne) stoppet.

Seneste ordinasre opkraevning 1. marts 2022 inden
ejendommen nedbraendte udgjorde for denne bolig:
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Internet

Antenneforhold

Energimaerke

~*NORD

EJENDOMSADMINISTRATION

Feellesydelse kr. 3.649,87
Fiberby internet kr. 380,00
Aconto varme kr. 1.140,00
Grundfond kr. 172,16
I alt kr. 5.342,03

Se notat omkring vandmalere, aconto vand og vandregnskab
senere i denne besvarelse.

Stgrrelsen af de ordinzere belgb til opkraevning hvert kvartal nar
ejendommen igen star opfert i 2026 kendes ikke.
Kober/radgiver opfordres til at tage hgjde for disse
udgiftsposter der formentlig vil blive palignet lejligheden igen
nar den er opfgrt, samt foretage egen individuel fremskrivning
af de aktuelle udgiftsposter der afspejler en jaevn stigning og
inflation s& de i rimelig grad svarer til nutiden.

Ved ekstraordinaer generalforsamling den 9. februar 2024 blev
bestyrelsen bemyndiget til at anvende op til 3.500.000 kr. til
jord- og murbrokoprensning samt ydeligere bemyndiget til at
anvende op til 2.500.000 kr. til afholdelse af uforudsete udgifter
i forbindelse med genopbygning af Ejerforeningens ejendom.
Belgbet er finansieret via ejerforeningens opsparing og den
Igbende feellesydelse som nu er fastsat.

Ved ordinaer generalforsamling den 25. marts 2025 blev
bestyrelsens bemyndigelse haavet med yderligere 2.500.000 kr.
til jord- og murbrokoprensning i forbindelse med genopbygning
af Ejerforeningens ejendom. Belgbet er finansieret via
ejerforeningens opsparing og den lgbende faellesydelse. Da
udgifterne formentlig er forfalden inden ejerforeningen har
opsparet tilstraekkelig likviditet, blev der pa ordinzer
generalforsamling den 25. marts 2025 besluttet at stifte en
kassekredit med en maksimalt traekningsret op til i alt
3.000.000 kr. til at imgdegd en eventuel likviditetsudfordring.
Rammen forudsaetter, at ejerforeningen (via driftsbudgettet)
arligt har et overskud pa 1.200.000 kr. Safremt den maksimale
treekningsret mod forventning anvendes, m& det forventes at
ejerforeningen skal budgettere med driftsoverskud pa op til
700.000 kr.ind i 2027, for at f& kassekreditten i 0.

Alle mediemmer kunne tilslutte sig Fibernet via Fiberby ApS.
Kvartalsopkraavningen udgjorde kr. 380 pr. kvartal. Til- og
afmelding sker direkte til Fiberby ApS. Er lejligheden tilmeldt,
overtager ny ejer denne forpligtigelse indtil ejer opsiger.

Ordningen er suspenderet, da ejendommen er nedbraendt. En
lignende ordning forventes indfgrt ndr ejendommen er
genopfgrt.

Nej, dette tegnes privat uden om ejerforeningen.
Udarbejdet: 01-06-2026, C

Ny energimaerkning vil blive udarbejdet ndr ejendommen stir
genopfgrt juni 2026.
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Forbrugsregnskab

Nggler

Ekstranggler

Navneskilte
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Energimaerket vil vaere gyldigt i 10 ar.

Varmefordelingsregnskab over forbrug forventes udarbejdet af:
Brunata Storkgbenhavn, 77 77 70 00, sekretariat@brunata.com

Gas, kun ved privat levering af kogegas uden om ejerforeningen.

OBS: Forbrugsregnskaber afregnes overfor den til enhvertid
veerende ejer jfr. vedteegternes § 4, stk. 5. Parternes indbyrdes
afregning er saledes ejerforeningen og administrator
uvedkommende. Det samme ggr sig geeldende med hensyn til
efter-/tilbagebetaling af faellesydelser mv.

Vandfordelingsregnskab over forbrug forventes udarbejdet af:
Brunata Storkgbenhavn, 77 77 70 00, sekretariat@brunata.com

I forbindelse med genopfgrelsen, er der opsat vandmalere og
der udarbejdes derfor vandregnskab med virkning fra
ibrugtagningen juni 2026.

Forbrugsregnskabsperioden bliver 1/6 - 31/5.

Senest opgjorte arsforbrug af vand 2020-2021 udgjorde
308.113 kr. og indgik i ejendommes drift, hvortil medlemmerne
betalte feellesydelse efter fordelingstal.

Opkraevningen af aconto vand vil forste ar blive baseret p&
dette belgb efter fordelingstal pa de enkelte ejerlejligheder med
virkning fra 1/6 2026. Alle udgifter til vand vil tilsvarende udgar
af driftsbudgettet og faellesydelsen tilpasset herefter.
Bestyrelsen vil pd fgrstkommende generalforsamling
fremkomme med budgetforslag for 2026.

OBS: Forbrugsregnskaber afregnes overfor den til enhvertid
veerende ejer jfr. vedtaegternes § 4, stk. 5. Parternes indbyrdes
afregning er saledes ejerforeningen og administrator
uvedkommende. Det samme ggr sig geeldende med hensyn til
efter-/tilbagebetaling af feellesydelser mv.

Samtlige nggler skal afleveres til kgber ved fraflytning.

Nggler:

Ekstra/nye nggler til hoveddgr, depotrum og barnevognsrum
kan rekvireres via viceveert. e-mail:
kontakt@kbhejendomsservice.dk.

Se prisliste.

Navneskilt til dgr, postkasse og dagrtelefon rekvireres via
ejendomskontoret pa e-mail: kontakt@kbhejendomsservice.dk.
Se prisliste,

Af rekvisitionen, skal der tydeligt noteres:
* Lejlighedens adresse
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Forsikring

Husdyr

Feellesfaciliteter

Parkering

Vedligeholdelsesplan

Udlejning
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* Navne der gnskes pa navneskiltet. F.eks. T. Hansen eller
Thomas Hansen
* Hvor gnskes skiltet opsat,

For5|kr|ngsmaegler Willis Towers Watson I/S
Se vilkar i police.

Bygningen er under opfgrelse og er forsikret under
entrepriseforsikringen. Nar ejendommen afleveres til bygherre
(ejerforeningen) den 15. juni 2026 vil ejerforeningen fra denne
dato have risikoen og have bygningsforsikring tegnet.
Bygningsforsikringen er pt. i udbud og vi kender ikke resultatet
eller valget af bygningsforsikring.

Bygningsforsikring:
Kgbstsedernes Forsikring - Police nr. 53822727
(Reduceret til brand og husejeransvarsforsikring)

Arbejdsskade/ulykkesforsikring:
IF Forsikring - Police nr. SP144072

Bestyrelsesansvarsforsikring:
AIG Forsikring - Police certifikat nr. 001.92.1289

Der er selvstaendige malere. Afregning og meddelelse om salg
og flytning sker direkte med forsyningsselskaberne og er
foreningen uvedkommende.

Husdyrhold tilladt:
Nej, se husorden punkt. K

Der er brugsrettighed og adgang til falgende fzellesfaciliteter:

Pulterrum Ja Anvises af saelger.
Loftrum Nej

P-plads Nej

Cykelkaelder/-skur  Ja

Barnevognsskur Ja

Facllesvaskeri Nej Vaskeriet er nedlagt.
Tagrrerum Ja

Der er ikke mulighed for at fa egen p-plads, da ejerforeningen
ikke har nogle p- pladser pa egen grund at réder over. Parkering
sker | omradet pa vejene, hvor det er muligt at f& beboerlicens
fra Kgbenhavns Kommune.

Ejendommen er nyopfart efter at vaere nedbraendt i marts
2022, og der forligger pa nuvaerende tidspunkt ikke en
vedligeholdelsesplan.

Udlejning tilladt:

Ja, mod forudgdende godkendelse fra bestyrelsen og uddrag fra
vedteegterne, skal indga i lejekontraktens § 11. Lejekontrakten
sendes til administrator.

5 af 10 sider

92



Szerlige forhold
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Betingelser:
Se vedtaegternes § 25, 3. sidste afsnit.

Servitutter - Afvaergeanleeg:
Forslaget om afveergeanleeg, er fremlagt og vedtaget pa
generalforsamlingen den 13-03-2012 og 26-03-2012. (vedlagt)

Det ikke har veeret muligt at tinglyse deklarationen, idet
tinglysningsretten har forlangt anmeldelsen tiltradt af samtlige
medlemmer. Dette har vist sig fysisk umuligt.

Foreningen har derfor besluttet at lade
generalforsamlingsbeslutningen sta alene uden tinglysning

I forbindelse med bygningernes genopfarelser, udfgres
foranstaltninger iht. §8-tilladelse fra miljsmyndigheden. Dvs.
afvaergeforanstaltninger bestdende af ren jord i gverste halve
meter pa udearealer med underliggende sikringsnet i 0,5
meters dybde.

Foreningen kommunikerer digitalt iht. vedteegterne i det
omfang det er muligt. S3fremt en ejer mod forventning gnsker
fysisk post frem for digital post, er dette muligt. Ejer skal i givet
fald anmode seerskilt herom ved henvendelse til administrator.

Ved registrering af ejerskifte, modtager ejer en invitation til at
oprette en profil pa hjemmesiden, hvorefter der er adgang til
foreningens dokumenter, beskedadvisering samt adgang til at
kommunikere med alle foreningens medlemmer, bestyrelse og
viceveert.

Vedlagt denne besvarelse medsendes seneste plantegning.
Ifglge det oplyste har saelger godkendt en ny plantegning for
genopfarelsen af boligen. Den endelige plantegning kan afvige
fra den vedlagte plantegning og endelig og godkendte
plantegning skal derfor indhentes hos szlger.

Arkitekten LE34 oplyser om proceduren ift. endelig opmaling og
indberetning af endelige BBR-arealer siledes, at nar bygningen
er opfgrt med feerdige facader og lejlighedsskel, s& udfgres en
kontrolmaling af stgrrelsen af de enkelte lejligheder og
trappeopgange. Kontrolmélingen sammenlignes med
projekttegningerne for at se, som byggeriet er opfgrt som
projekteret og dermed kan det konstateres om der er
differencer mellem arealerne anfgrt i materialet og den faktiske
bygning. I en kgbsaftale bgr der indgd bestemmelser om, at
arealerne kan variere +/- 3 procent i forhold til kebsmaterialet.

Efter kontrolmalingen indberetter Arkitekten LE34 de endelige
BBR-arealer til BBR-kontoret i Kgbenhavns Kommune.

Kontrolmalingen anvendes ligeledes til opdatering af
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Bestyrelsesformand

Administrator
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ejerlejlighedsarealerne sdledes, at disse bliver tilrettet den nye
bebyggelse.

Arkitekten LE34 har beregnet BBR-arealerne og de tinglyste
arealer (ejerlejlighedsarealer) ud fra de nye projekttegninger
fra AFRY. Vores erfaring er, at bygningerne opfgres som
projekteret, sa det er sjaeldent, at kontrolmé&lingen af den
opfgrte bygning giver anledning til korrektioner i arealerne.

Ejendommen genopfares med samme tekniske installationer.
Ejendommen forventes klar til indflytning juni 2026.

Selv om ejendommen bliver nyopfgrt og normalvis ikke vil vaere
omfattet af reglerne om bopaelspligt, indeholder
myndighedhedstilladelserne klausul (se servitut nr. 7 i
bilagsmaterialet) om at der vil vaere bopeelspligt.

Forklaring fra landmadleren:

"De tidligere boliger p8 ejendommene havde tilmeldt beboere
via folke-registeret og iht. boligreguleringsloven har boligerne
derfor benyttelsespligt (bopaelspligt) . I boligreguleringsloven er
det bestemt at boliger ikke md nedlaegges (hvad ggr man s3 for
at overholde loven, nar huset er braendt ned?) Kommunen har
en undtagelse til bestemmelsen om forbud mod at nedlaegge
boliger - Den handler om erstatningsbolig (altsa kan man lave
nye lejligheder svarende til de gamle - JA Jeres genopfgrte
bygning).

Men en byggetilladelse har ingen handlepligt, det vil sige at I
princippet kunne vaelge ikke at bygge noget overhovedet -
kommunen har faet jer til at underskrive en deklaration, som
erkieerer, at de nye boliger er erstatning for de gamle, samtidig
har de ved deklarationen sikre, at alle boligerne fremadrettet
har bopeelspligt og skal tilmelde sig folkeregisteret og at hvis
bygningen/boligerne alligevel ikke bliver opfgrt at ejerne
forpligter sig til at genetablere boligerne enten pa
ejendommene eller finde et andet sted, hvor de kan etableres."”

Michael Daniel Andersen
Kontakt: Anvend kontaktformularen pd foreningens hjemmeside.

Nord Ejendomsadministration ApS
Kildebakken 1

2860 Sgborg

TIf.: 39 57 00 20
www.nord-ejd.dk

Kontaktperson:
Pelle Marker
Mail: pma@nord-ejd.dk
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Viceveert

Hjemmeside

Foreningens bilag
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KBH Ejendomsservice A/S
Islevdalvej 140
2610 Rgdovre

Mail: kontakt@kbhejendomsservice.dk
TIf.: 27792401/27792402
Kontaktperson:

Nick eller Rasmus

https://grondalsbo.probo.dk/

Referater 2025 og beretning

Referater 2024 og beretning

Referater 2023 og beretning

Referater 2022 og beretning

Ejerforeningens vedtaegter med tillaeg

Arsregnskab 2024 samt budget 2025

Arsregnskab 2023 samt budget 2024

Arsregnskab 2022 samt budget 2023

Forsikringspolicer

Facademanual 2026

Husorden

Information og prisliste vedrgrende bestilling af vaskekort,
ekstranggler mv,

Deklaration om afvaergeanlasg (ej tinglyst)

Referater for vedtagelse af dekl om afvaergeanleeg af
13-03-2012 + 26-03-2012 er vedhaeftet.

Seneste plantegning

2024-07-02 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (Materiale mv.)
2024-05-10 Materialekatalog ejervalg (08-05-2024)
2024-05-10 Materialekatalog gvrige

2024-05-10 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (Materialekatalog mv.)
2024-04-09 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (HTH kgkken
processen)

2024-09-05 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (Byggetilladelse og
servitutter mv.)

2024-11-07 Udfgrelsesplan 20-115

Servitut 1-9 iht. EGF 8. november 2024

Plancher og visualisering af haveanlaeg 25-03-2025
2025-08-29 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (Byggeriet kagrer fortsat
efter tidsplanen) 20-115

2026-02-06 Nyhedsbrev fra bestyrelsen (Datoer for
informationsmg@de og ordineer generalforsamling mv.) 20-115
2026-03-11 Invitation og materiale til kommende
informationsmgde om nye vedtsegter onsdag den 25. marts
2026 ki, 18.00 20-115

Nord EJendomsadmlnlstratlon opfordrer kaber, seelger og ejendomsmazegler til at
gennemga bilag til denne administratorbesvarelse, idet indholdet kan have betydning for

den forestaende handel.
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Handelsomkostninger Seaelger Kaber
Meeglerskema 5.500,00 0,00
Ejerskiftegebyr* 0,00 1.950,00
Hastegebyr 1.300,00 0,00
Gebyr manglende tilmelding el-forsyning 0,00 525,00

*Ejerskiftegebyret betales for registrering af ind- og fraflytning, kontrol af restancer,
kontrol af pantesikkerheden, fremsendelse af information om ejerskifte til foreningens
viceveert og bestyrelse samt besvarelse af diverse henvendelser fra advokat,
ejendomsmaegler, bank.m.v. Evt. videregivelse af informationer til advokat i forbindelse
med debitorskifte/forhajelse af sikkerhed til ejerforeningen.
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Almindelige betingelser
Nord Ejendomsadministrations (efterfglgende kaldet ADM) almindelige betingelser for
besvarelse af ejendomsmaeglerforespgrgsler.

g1

§ 2

§3

§4

§5

§6

ADM patager sig som administrator af foreninger med henblik pa salg,
tvangsauktion eller anden afhsendelse af de enkelte lejligheder at give
relevante oplysninger om lejligheden og ejendommen.

ADM kan oplyse om praktiske ting sdsom vicevaert, varmeaflaesning,
vaskerimuligheder, forsikringsselskab, forhgjelse af sikkerhedsstillelse osv.

ADM patager sig intet ansvar for tilstedeveerelsen af eller adgang til
faciliteter pa ejendommen, herunder for vanhjemmel.

Oplysninger om betaling er baseret pd sidst kendte vedtagne opkraavninger;
dvs. feellesbidrag, a conto varme og vand, ekstraordinaere opkraevninger og
evt. restancer. ADM patager sig ikke efterfglgende at underrette meegler
eller andre, der har henvendt sig, om aendringer i de givne oplysninger.

Oplysninger om forventede udglfter gives kun i det omfang, sddanne er
vedtaget eller er aktuelle pga. et pabud. Udglfter der kan blive aktuelle
oplyses kun, nar der er stillet forslag om at f3 emnet behandlet p& en
generalforsamllng

ADM oplyser ikke om overvejelser omkring vedligeholdelse og udskiftning af
bygningsdele, estimerede budgetoverskridelser, forventede tab eller andre
omkostninger, fordi sddanne kan blive afholdt i indevaerende 3r eller udsat til
senere vedtagelse / afholdelse / forkastelse.

Bestyrelsens beslutnlngsgrundlag er internt materiale og udleveres ikke.
Omrader der p& en generalforsamling er besluttet undersggt kan naevnes,
men ADM gisner ikke om evt. udgifter, fgr sddanne er vedtaget, alternativt
bragt i forslag om vedtagelse.

Tilstandsrapport udleveret til ejerne kan kopieres, men bestyrelsens egne
undersggelser anses for internt materiale.

ADM ggr udtrykkeligt opmaerksom pd, at ikke alle bestyrelsens beslutninger
ngdvendigvis er kendt af admlnlstrator bl.a. er administrator ikke altid
medvirkende ved alle de omrader, en bestyrelse behandler.

10 af 10 sider

97



MODTAGET oy

2 6 AUG, 2009
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MQDTA@ET Retsafgift kr. 103 éoo 00 M (PJ({}?J
etsa gi r. . '
26 Sep, 1008 Honi?  83/17
RetaRad Anmelder:

Advokat Per Therkildsen
Ejendomsadministration I/S

Matr.nr.: 9 r Brenshgj og 11 f Utterslev Buddingevej 289

Ejerlejlighedsnr.: 1-53 2860 Sgborg

Tif. 39 67 00 20
og

Matr.nr.: 9 t Brenshgj og 11 e Utterslev
Ejerlejlighednr.: 1-101

Beliggenhed:
Godthabsvej 177-185,
Grendalsparkvej 2A, 2B, 4A, 4B, 6A, 6B,

Gudenavej 18-24
2720 Vanlgse
VEDT/AEGTER
FOR
EJERFORENINGEN GRGNDALSBO
§1.
Navn:

Foreningens navn er ejerforeningen Grendalsbo.

Hjemsted og vaerneting:

. §2

Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.



Side 2

Foreningens vesrneting er Kebenhavns Byret for alle tvistigheder i ejerlejlighedsan-
liggender, sével mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejer-
lejlighedsejerne. Foreningen ved dens bestyrelse som s&dan rette procespart for alle
falles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal:

§3.

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 9 r og 9 t Brenshgj og
11 e og 11  Utterslev, og at varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder
og forpligtelser.

Foreningen er sdledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med neer-
vaerende vedteegter at opkreeve feellesbidrag, at betale fasllesudgifter, at tegne seed-
vanlige forsikringer, at sgrge for renhoidelse, vedligeholdeise og fornyelse i det om-
fang sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses for pakreavet
samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Mediemskreds:

§ 4.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennasvnte
ejendom.

Medlemskabet er pligtmeessigt og indtreeder den dag, hvor den pageeldende ejers
skade, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pa-
geeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden neevnte tidspunkt indtreeder med-
lemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog farst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget under-
retning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemsskab opharer samtidig med den nye ejers indtraeden,
men den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen opharer dog farst, nér den
nye ejers skede er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og
nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtreeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligteiser overfor foreningen og heefter séledes bl.a.
for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.



Side 3

Haeftelsesforhold:
§5.

Medlemmerne hasfter principalt pro rata og direkte, subsidigert solidarisk for forenin-
gens forpligtelser i og udenfor kontraktforhold.

Medlemmernes fordelingstal fremgéar af § 23 i denne vedteegt.

Generalforsamling:

§6.

Foreningens @verste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsens trufne afgerelser kan af ethvert mediem, hvem afgerelsen direkte
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen, dog med undtagelse af de bestyrelses-
beslutninger, som er truffet i medfer af nedenstadende bestemmelser om vedligehol-
delse, jf. § 24. Begeering om indbringelse for en generalforsamling har normalt op-
saettende virkning for den trufne afgerelse, safremt begeeringen afgives senest en
uge efter, at afgarelsen er meddelt det pageeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.

§7.

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzere generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 14 dage.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Arsregnskab for det forlzbne ar samt forslag til budget for indeveerende ar udsendes
sammen med indkaldelsen.

Endvidere skal medfeige forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsam-
lingen.

Ethvert medlem har ret til at fa st angivent emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begeering om at & et emne behandlet pa den ordineere generalforsamling ma veere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest en méned for generaiforsamlingen.
Bestyrelsen skal ved skriftligt opsiag i opgangen(e) orientere medlemmerne om fri-
sten for indsendelse af forsiag. Fristen herfor skal veere pa minimum 14 dage.

Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket,
skal forslaget eftersendes.



Side 4

§8.

Ekstraordinesr generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil,
nér det til behandling af et angivent emne begaeres af mindst 3/4 af foreningens med-
lemmer efter fordelingstal eller efter antal lejligheder, nér en tidiigere generalforsam-
ling har besluttet det, nar et medlem i medfer af disse vedteegter kreever en bestyrel-
ses beslutning indbragt for generalforsamlingen, eller nar administrator forlanger det-
te.

Indkaldelsen af medlemmer til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 8 dage.

Med indkaldelsen, der skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsor-
den, skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinaere
generalforsamling.

§9.

Foreningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar sd vidt muligt inden ud-
gangen af marts méaned.

Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal omfatte folgende punkter:
Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.

Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pateg-
ning af revisor.

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen fil godkendelse.

Forslag jf. § 4.

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsar.
Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfond jf. vedtesgternes §20.
Valg af mediemmer til bestyrelsen, herunder formand.

. Valg af suppleanter for bestyrelsen.

10.Valg af revisor. -

11.Valg af administrator.

12.Behandling af indkomne forslag.

13. Eventuelt.

CONOOR WN=

§ 10.
Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afger om generalforsamlingen er lovlig,
og som leder generalforsamiingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes be-
handlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat. Dirigenten behaver ikke at vae-
re medlem af ejerforeningen.

§ 11.

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

Ret&Rad

ADVOKATER
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Stemmeretten kan udgves af et medlems asgtefeelle/samlever eller af en anden
myndig person, som mediemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Bestyrelsen
kan dog afgive stemme i henhold til et ubegreenset antal fuldmagter. Afgivelse af
fuldmagt, er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efier fordelingstal.

Til beslutninger om gendring af denne vedteegt, om vaesentlige forandringer, forbed-
ringer eller istandseettelse af faslles bestanddele og tilbehar eller om salg af veesent-
lige dele af disse, kreeves dog, at mindst halvdelen af mediemmeme er medt. Sa-
fremt halvdelen er madt skal mindst 2/3 af de fremmedte stemme for forslaget savel
efter fordelingstal som efter antal.

Safremt mihdre end halvdelen af de stemmeberettigede er repraesenteret pa general-
forsamlingen og mindst 2/3 af de fremmgdte efter antal og fordelingstal stemmer for
forslaget, afholdes ekstraordineer generalforsamling inden 14 dage. Pa denne gene-
ralforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 af de givne stemmer efter antal og for-
delingstal.

§ 12.
Der udarbejdes referat om forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet under-
skrives af dirigenten og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.
Bestyrelsen:

§13.

Bestyrelsen veslges af generalforsamlingen og bestar af en formand og 2-4 gvrige
mediemmer. Desuden veeiges 1 eller 2 suppleanter.

Bestyrelsesmediemmerme og suppleanter veelges for 1 &r. Genvalg kan finde sted.

Safremt formanden fratreeder sit hverv i en valgperiode veelger den gvrige bestyrelse
en ny formand, der fungerer indtil naeste generalforsamling.

Valgbare er foreningens medlemmer og disses aegtefalier/samlevere og myndige
husstandsmediemmer.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naerveerende
vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om udferel-
sen af sit hverv.

RetsRad

ADVODKATER

102



Side 6

§ 14.

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmede, sa ofte der findes anledning
hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer dette.

Bestyrelsen er besiutningsdygtig, nar formanden og yderligere mindst 2 medlemmer
er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.

Der skrives et referat af bestyrelsesmgdet, som godkendes med eventuelle sendrin-
ger pa naeste bestyrelsesmade.
Administrator:
§ 15.
Administrator vasiges hvert ar pa den ordinasre generalforsamling.

Administrator er befuldmaagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold ved-
rerende den daglige drift.

Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.
Tegningsret:
§ 16.

Foreningen forpligtes ved underskrift af 2 medlemmer af bestyrelsen sammen med
formanden.

Bestyrelsen meddeler administrator saadvanlig administrationsfuldmagt.
Arsregnskab:

§ 17.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af
revisor.
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Revision:
§18.

Valg af statsautoriseret elier registreret revisor finder sted pa den ordinssre general-
forsamling for et &r ad gangen og genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Kapitalforhold:
§19.

Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke opar-
bejde nogen formue, men i akonomisk henseende alene hos medlemmerne opkraeve
de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser til be-
stemte formal, f.eks. fornyelser og @vrige istandsasttelser, og det kan pa generalfor-
samlingen vedtages, at foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut.
Grundfond:

§ 20.
Nar det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal og efter
antal, skal der til bestridelse af feellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkel-
te medlem arligt skal bidrage med et aftalt belgb.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning, anbringes i et pengeinstitut.

Det arlige belgb til indbetaling | grundfonden aftales hvert ar pa den ordinaere gene-
ralforsamling.

Beslutning om benyttelse af opsparingen traeffes pa en generalforsamiing. Herudover
kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngd-
vendigt omfang til konkrete st@rre vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige

ekstraordineere udgifter, som ikke kan deskkes af de lgbende indbetalinger fra med-
lemmerne.
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Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grund-
fonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke p& anden made disponere over
denne.

Budget og medlemsbidrag:
§21.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter,
og som forelaegges generalforsamlingen til godkendeise.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlig-
hederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis sterrelse fastsaettes af bestyrelsen
pa grundiag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling
godkendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis forud til ejendommens administrator efter besty-
relsens neermere bestemmelser herom.

| tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkresve
ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. S&danne ekstraordinasre bidrag ma inden-
for et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinaer generalforsamling sam-
let overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret
pé det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Varme- og varmtvandsforsyningen drives for faslles regning. Hver ejerlejlighedsejer
indbetaler a conto et af bestyrelsen fastsat beleb til daskning af den pageeldende
gjerlejligheds andel af udgifterne. Udgifterne fordeles og afregnes i svrigt i overens-
stemmelse med principperne i lejelovgivningen.

Efter godkendelse af arsregnskab pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlej-
lighedsejer eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage
efter pakrav.

Panteret:
§ 22.

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag m.v. — og i svrigt for ethvert krav som for-
eningen matte fa pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse,
tinglyses neerveerende vedtaegt som pantstiftende pa hver enkelt lejlighed som pant-
stiftende for belab kr. 49.000 pa ejerlejlighederne matr.nr. 9 t Brenshaj og 11 e Ut-
terslev, Kobenhavn ejerlejlighedsnr. 1-91 incl. og for 1/5 af dette belgb stor kr.
9.800,00 pa ejerlejlighedsnr. 92-101 incl. samt for kr. 49.000,00 pa ejerlejlighederne
matr.nr. 9 r Brenshegj og 11 f Utterslev, Kabenhavn, ejerlejlighedsnr. 1-41 incl. og for
1/5 af dette belagb stor kr. 9.800,00 pa ejerlejlighederne matr.nr. 8 r Brenshgj og 11 f
Utterslev, ejerlejlighedsnr. 42-563 incl.



Side 9

Det pantstiftende belsb har oprykkende panteret i hvert enkelt matrikelnummer, s&-
ledes at det pantstiftende til sidst opnér 1. prioritet i alle ejerlejligheder.

Nar nservaerende vedtsegter opnar 1. prioritet i en ejerigjlighed, er hestyrelsen be-
myndiget til at kvittere de tidligere udstedte ejerpantebreve til aflysning af tingbogen.

Safremt det belsb, hvormed ejerforeningens vedtasgter er lyst pantstiftende pa den
enkelte ejerlejlighed, métte blive slettet helt eller delvist efter en tvangsauktion, beta-
ler den nye ejer samtlige. omkostninger i forbindelse med gentinglysning af de slefte-
de belgb, og det gentinglyste belagb skal have prioritet forud for alle nye haeftelser og
byrder der matte blive stiftet.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighedeme hvilende servitutter og byrder.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fulge af for sen betaling af pligtige ydelser
til foreningen, er foreningen berettiget til at opkrasve gebyr i henhold til den gesidende
lejelovgivning.

Det skyldige belab forrentes herudover uden serligt pakrav fra den farstkommende
1. i en maned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til pr_ocesrenten.

Fordelingstal:
§ 23.

Fortegnelse over fordelingstal over ejerlejlighederne nr. 1-101 incl.
p& matr.nr. 9 t Brenshej og 11 e Utterslev, Kebenhavn

Grendalsparkvej 6 B:
Nr. Beliggenhted Areal m2 Fordelingstal
1 st.tv. 51 68
2 st.th. 50 68
3 1. tv. 51 68
4 1.th. 51 68
5 2.4v. 51 68
6 2. th. 51 68
7 3.tv. 51 68
8 3.th. 51 68
9 4.tv. 45 60
10 4.th. 45 60
Grondalsparkvej 6 A:
11 st.tv. 52 67
12 st.th. 54 69
13 1.tv. 51 67
14 1.th. 54 69
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Nr.  Beliggenhed
15
16
17
18
19

Grondalsparkvej 4 B:
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

Grondalsparkvej 4 A:
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

Grendalsparkvej 2 B:
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

2.iv.
2.th.
3.tv.
3.th.

st.tv.
st.mf.
st.th.
1.tv.
1.mf.
1.th.
2.tv.
2.mf.
2.th. -
3.tv.
3.mf.
3.th.
4.tv.
4 th.

st.tv.
st.th.
1.4v.
1.th.
2.1v.
2.th.
3.tv.
3.th.
41v.
4.th.

st.tv.
st.th.
1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.
4tv.
4 th.

Areal m2

51
54
51
54
66

75
o7
51
75
57
52
75
&7
52
75
57
52
92
40

49
49
48
48
48
48
48
48

59

48
61
48
61
48
61
48
61
69
70

Fordelingstal

Side 10

67
66
67
69
88

88
71
64
88
71
64
88
71
64
88
71
64
110
53

66
66
66
66
66
66
66
66
59
v 76

64
75
64
75
64
75
64
75
86
88
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Grondalsparkvej 2 A:
Nr.  Beliggenhed

54

55

56

Godthabsvej 177:
57 Butik i stue og keelder
58 Butik i stue og kaslder
59 Butik i stue og keslder
60
61
62
63
64
65

Godthabsvej 179:
66 Butik i stue og keelder
67 Butik i stue og kaelder
68
69
70
71
72
73

Gudenavej 20:
74
75
76
77
78
79
80
81
82

Gudenavej 18:
83
84
Nr.
85
86
87
88
89
90

Beliggenhed

W M -

1.iv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

st.tv.
st.th.
1.tv.
1.th.
2.tv.

2 th.
3ty
3.th.

st.tv.
st.th.

1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

Areal m2

Areal m2

121
107
96

262
79
74
67
47
81
47
42
41

76
155
62
113
62
113
50
73

66
58
66
58
66
58
66
58
62

48
64

48
66
48
66
48
66

Fordelingstal

Fordelingstal

Side 11

Nr.
131
119
117

95
32
28
83
61
o1
61
53
52

29
52
78
130
78
130
64
89

82
75
82
75
82
75
82
75
76

64
80

64
80
64
80
64
80
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Nr.  Beliggenhed Areal m2
N 4

Godthabsvej 179:
92 Keelderlokale

Grandals Parkvej 6 B:
93 Keelderlokale
94 Keelderiokale
95 Keelderlokale

Grondals Parkvej 6 A:
96 Keelderlokale

Grendals Parkvej 4 A:
97 Keelderlokale
98 Keelderiokale

Gudendavej 20:
99 Kaelderlokale
100 Keelderlokale

Godthabsvej 179:
101 Garage i underkeelder

60

72

22
19
19

16

14
13

1
21

16

Fordelingstal

Side 12

Nr.
74

6687

Fortegnelse over fordelingstal over ejerlejlighederne nr. 1-63 incl.

pa matr.nr. 9 r Bronshgj og 11 f Utterslev, Kebenhavn

Godthabsvej 181:;

1 Butik i stue i kaslder

2 Butik i stue i kaelder

3 Butik i stue i kaelder
1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.4v.
3.th.

OO0 H

Godthabsvej 183:

10 Butik i stue og kaelder
11 Butik i stue og kaelder
12 Butik i stue og keelder

63
60
103
91
78
91
78
65
72

91
87
225

35
33
48
112
99
112
96
88
95

47
44
120
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Nr.  Beliggenhed
13
14
15
16
17

Godthabsvej 185:
18 Butik i stue og kasider
19
20
21
22
23
24

Gudenavej 24:
25
26
27
28
29
30
31
32

Gudenavej 22;
33
34
35
36
37
38
39
40
41 Keelderlokale

Gudenavej 22-24
42 Garage | underkeeider
43 Garage i underkeselder
44 Garage i underkeelder
45 Garage i underkaeslder
46 Garage i underkesider
47 Garage i underkasider

Godthabsvej 181:
48 Garage i underkeelder
49 Garage i underkasider

1.4v.
1.th.
2.tv.
2.th.

1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

st.iv,
st.th.
1.tv.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

st.tv.
st.th.
1.1v.
1.th.
2.tv.
2.th.
3.tv.
3.th.

Areal m2
109
81
109
68
87

95
46
66
46
66
73
54

47
61
49
61
62
61
66
44

49
65
49
65
49
65
44
40
19

21
17
17
17
17
17

178
15

Fordelingstal

Side 13

129
99
129
88
110

49
67
88
67
88
93
74

68
80
68
80
78
80
86
a4

68
88
68
88
68
88
58
53

o 00 00 G0 00 O

50
8
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Nr. Beliggenhed Arealm2 Fordelingstal Nr.
50 Garage i underkesider 17 8
51 Garage i underkeelder 16 8
52 Garage i underkselder 16 8
53 Garage i underkeelder 15 8
3313

Vedligeholdelse:
§ 24.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahvi-
ler de enkelte ejerlejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes
regning og afholdes som en faelles udgift.

Ved indvendig vediigeholdelse og modernisering forstds sével maling, hvidtning og
tapetsering, som vedligeholdelse af gulve, treeveerk, murvasrk og puds, samt den ind-
vendige side af dgre og vinduer som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske in-
stallationer, gas- og vandhaner, sanitetsinstallationer som vandrette tilgangs- og af-
lsbsrar ud til de lodrette faellesstammer, som hvad der i gvrigt efter den til enhver tid
geeldende lejelovgivning métte pahvile ejeren at vedligeholde og forny.

Safremt foreningen efter godkendelse pd en generalforsamling foranstalter udfort
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens
sken findes nedvendigt eller hensigtsmasssigt, at der samtidigt hermed udfgres fal-
gearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at
lade disse udfere.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes eller forssmmelsen vil veere til gene for de av-
rige medlemmer, kan bestyrelsen krasve forngden vedligeholdelse og istandsastielse
foretaget indenfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen saette den
pagseldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om fomgdent
sege fyldestgerelse i foreningens panteret. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange,
at det pagasidende mediem fraflytter lejligheden sa lsenge istandsaettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere
adgang til sin ejerlejlighed nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderni-
seringer m.v. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen
for dennes regning, skal efter endt udfarelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening eller af viceveerien og et bestyrelsesmediem i forening, og regninger vedrg-
rende arbejdets udfarelse skal anvises til betaling af de nsevnie. Vedligeholdelsesar-
bejder skal om muligt udferes af handveerkere, der er udpeget af bestyrelsen.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.
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Ordensforskrifter:
§ 25.

Medlemmet, og de personer der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma ngje
efterkomme de af generalforsamlingen fastsatte ordensregler. '

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle ejere fastsastte regler for
husorden, husdyrhold m.v. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres
saledes, at bestdende rettigheder bibeholdes.

Er intet vedtaget geelder den af til enhver tid rette ministerium godkendte lejekontrakt
vedr, ordensreglement.

Bestyrelsen bemyndiges til at kunne give en konkret tilladelse tit at holde almindelige
husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke er til gene for andre ejerlejlighed-
sejere. Bestyrelsen kan tilbagekalde sin tilladelse safremt dyret er til gene for ejen-
dommens @vrige beboere eller foreningens ordensforskrifter om husdyrhold ikke
overholdes.

Medlemmet ma ikke uden bestyrelsens samiykke foretage sendringer, reparationer
eller maling af eller i ejendommen udenfor ejerlejligheden, herunder udvendig maling
af vinduer eller dgre mod faellesarealer eller opsastte skilte, reklamer, udhaengsska-
be, udvendige antenner m.v. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Et mediem er berettiget til at sendre modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herun-
der flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller
medferer udgifter for medejerne.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sadanne arbejder, herunder rar-
gennemfgringer gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er ngdvendige for en mo-
dernisering af medlemmets ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder bergres heraf,
idet der dog skal tages stgrst muligt hensyn til ejerne af de herved bergrte ejerlejlig-
heder, ogsa selv om arbejderne derved bliver vassentligt dyrere.

Sadanne arbejder, herunder rgrgennemfaringer, kan kun foretages uden samtykke
fra ejerne af de ejerlejligheder, som bergres heraf, safremt der af det medlem, der
gnsker arbejdet udfert, forelsegges en helhedsplan for de deraf bergrte ejerlejlighe-
der og denne plan godkendes péd en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges
af, at der fastseettes en erstatning for gener og ulemper til den eller de medejere, hvis
ejerlejligheder bergres. Generalforsamlingen fastsastter og ‘godkender erstatningens
starrelse.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godkendeiser fra
bygningsmyndigheden eller andre og dokumentere dette overfor foreningen.
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En gjerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som be-
boelseslejlighed kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv,

Der ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke drives erhverv fra de respektive
ejerlejligheder bortset fra de ejerlejligheder, som pr. 1/6 1970 har tilladelse dertil og
da kun i samme omfang. Bestyrelsens afgerelse vedrerende dette spgrgsmal er en-
delig.

Evt. brancheskift ved salg af ejerlejligheden kraaver ligeledes bestyreisens skriftlige
samtykke.

| tilfeelde af udlejning af en ejeriejlighed skal lejekontrakien godkendes af bestyrel-
sen. Medlemmer ma ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele ejerlejlig-
heden i et sadant omfang, at der bor flere personer i en beboelsesiejlighed, end der
er veerelser i denne, og ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

| tilfaslde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren
samme befgjelser med hensyn til kraenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser,
som en ejer har overfor en lejer i henhold til lejeloven og den gasldende husorden, og
foreningen kan selvstaandigt optreede som procespart overfor lejeren, evt. sidelaben-
de med ejerlejlighedsejeren.

Den pageeldende lejer skal ggres opmaerksom pa denne bestemmelse ved oplysning
herom i lejekontrakien, der skal forelasgges og tiltreedes af bestyrelsen.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfarelse af vedligeholdelses- eller for-
bedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfare fasllesarbejde.

Misligholdelse:
§ 26.

Hvis et medlem veaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naerveerende
vedtaegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende skono-
miske ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen
eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, ved gentagne kraenkelser af husor-
denen eller ved hensynslgs adfeerd overfor medejerne, kan bestyrelsen forlange, at
det pageeldende medlem og medlemmets husstand frafiytter sin ejerlejlighed med 3
maneders varsel til den 1. i en méned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udsastte medlemmet af ejerlejligheden
med fogedens bistand.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed er da berettiget og forpligtet til
at seelge ejerlejligheden hurtigst muligt.

Ret&Rad

ADVOKATER
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Oplosning:
§ 27.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den in-
gensinde oplgses uden enighed mellem samtlige mediemmer om at ejendommens
gjerlejlighedsstatus skal ophare.

Pataleret;
§ 28.

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse eller enhver ejerlejlighedsejer
under foreningen.

Tinglysning:
§ 29.

Neervaerende vedtegt begeeres tinglyst servitut- og pantstiftende pa ejendommen
matr.nr. 9 r, Brenshgj og 11 f Utterslev, Kebenhavn ejerlejlighedsnr. 1-53 og matr.nr.
9 t Brenshgj og 11 e Utterslev, Kgbenhavn ejeriejlighedsnr. 1-101.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Vanlgse, den 45/ % 2008

| bestyrelsen for Ejerforeningen Gragndalsbo;

P
4

L

Kriskiom Spitla

O/JQ‘ZQ \\" - ""(wt’,\,

Lass ?iobsen

Bjg¥n Kristensen
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Til vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtighed og. underskri-

vernes myndighed:

Navn: /
stilling: PerTh .ﬁ‘;er

Advokat (H) o
Buddingevei 28
Adresse: 2860 Seborg

if. 39 57 00 00
Postnr./by: T

Navn:
Stilling:

Adresse:

Postnr./by:
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* * *
* *® * ® Kk
* * Retten i Kebenhavn
* #%% %%* Tinglysningsafdelingen

Pategning pé& Byrde.

vedrerende matr.nr. 11 F m.fl. Hovedejd, Utterslev, Kebenhavn
Paghogsdato: 19.09.2008

Dagbogsnr, : 100456

Afvist fra tingbogen den 22.09.2008 péd de anforte matrikelnumre
da der allerede er tinglyst vedtegter med tillzg for ejerforeningen og
disse ikke er medsendt til aflysning.

Retten i Kebenhavn den 24.0%.2008
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* * TRetten i Kebenhavn

*k* ++% Tinglysningsafdelingen

* % % % %

Pategning pad Vedtazgter lyst pantstiftende. Dkk 49.000
Vedrprende matr.nr. 11 F m.fl. Ejerlej. 1, Utterslev, Kebenhavn

Dagbogsdato: 19.09.2008
Dagbogsnyx. : 100630

Storkunde opkrzvning - Dkk 101.800
Afvist fra tingbogen den 24.09.2008 pd de anferte matrikelnumre
da servitutdelen er afvist.

Retten i Kebenhavn den 24.09.2008

Gréta égéé

Jar,
Af tinglysningsafgift pa kr, /o 3. 7 oo, -

er godtigjort ke -
SKAT, den /"/’2""/-—

/¢, p

BT AN et
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¥ Retten i Kebenhavn
#% w*% Tinglysningsafdelingen
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Pitegning pd Byrde.

Vedrgrende matr.nr. 11 E m.fl. Hovedejd, Utterslev, Kebenhavn
Dagbogsdato: 17.02.2009

Dagbogsnr. : 14035

Storkunde opkravning - Dkk 1.300

Afvist fra tingbogen den 24.02.2009 pa de omhandlede matrikelnumre
f.z.v.a. den servitutstiftende del

da der ikke pd& selve generalforsamlingen kan ske #ndringer til de med
dagsordenen/indkaldelsen udsendte forslag til nye vedtzgter

Retten i Kebenhavn den 24,02,.2009

G Hicba

Doris M. Nielgen
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* Retten i Kebenhavn
*% %% Tinglysningsafdelingen

% * ¥ * *

*
*
* L
*
*

pitegning pa Byrde. PHA7

Vedregrende watr.nr. 11 E m.fl. EBjerlej. 1, Utterslev, Kebenhawn
Dagboggdato: 17.02,2009

Dagbogsnr. : 14042

Afvist fra tingbogen den 24.02.2009 pd de anferte matrikelnumre
f.s.v.a. den pantstiftende del

da servitutdelen afvises

Retten i Kebenhavn den 24.02.2009

T Hids

Doris M. Nielsen
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* Retten i Kebenhavn
*% *%% Tinglysningsafdelingen
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Pategning pa& Vedtagter for ejerforening.

Vedrerende matr.nr. 11 E m.fl. Hovedejd, Utterslev, Kebenhavn
Dagbogsdato: 02.03.2009

Dagbogsnr. : 19066

Afvist fra tingbogen den 09.03.2009 pa de omhandlede matrikelnumre
f.g.v.a. den gervitutstiftende del

med samme grund som foran pad side 21

da der ikke pa selve den ordinzre generalforsamling kan ske @ndringer
til de med dagsordenen/indkaldelsen udsendte forslag til nye vedtzger
(skal vedtages i overensstemmelse med vedtzgtens post 3, stk. 4)

Retten i Kebenhavn den 09.03.2009

9 Hets

Doris M. Nielsen
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* * * k¥

* ¥ * Retten i Kegbenhavn

x *x% *+% Tinglysningsafdelingen

Pategning pd Vedtagter lyst pantstiftende. Dkk 492.000
Vedrgrende matr.nr. 11 E m.fl. Ejerlej. 1, Utterslev, Kebenhavn
Dagbogsdato: 02.03.2009

Dagbogsnyx. : 192382

Afvist fra tingbogen den 09.03.2009 pa de anferte matrikelnumre
f.g.v.a. den pantstiftende del

med samme grund gom foran pd side 22

da servitutdelen afvises

Retten i Kebenhavn den 09.03.2002

4

Doris M. Nielsen

gide:
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* Retten i Xebenhavn
*% w¥%* Tinglysningsafdelingen
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Pategning pd byrde

vVedrerende matr.nr. 11 E m.£l. Hovedejd, Utterslev,
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 13.08.2009 under nr. 83473
Senest zndret den ¢ 13.08.2009 under nr. 83473

Lyst i matr.nr. 11 E Utterslev, 9 T Brenshej, ejerl.
lyst i matr.nr. 11 F Utterslev, 9 R Bremshej, ejerl.

som servitutstiftende
anm:
De pd ejerlejlighederne lyste hzftelser

Retten i Kebenhavn den 24.08.2009

G, Auty

Doris M. Nielsen

Akt.nr. :

Kegbenhavn

1-101 og
1-53

Side: 25

1 _F-IV_ 491
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* * *

* * * W N

* * Retten i Kebenhavmn Rkt .nx.:

* k% x%% Tinglysningsafdelingen 1 UTT E11_1

Pategning pd Vedtzgter lyst pantstiftende. Dkk 49.000
Vedrerende matr.nr. 11 E w.fl. Ejerlej. 1, Utterslev, Kebenhavn
Ejendomsejer: EjendomsSelskabet af Januar 2002 A/S

Lyst ferste gang den: 13.08.2009% under nr. 83117

Senest andret den  : 13.08.2009 under nr. 83117

Storkunde opkrzvning - Dkk 101.700

Lyst i matr.nr. 11 E Utterslev, 92 T Brenshej, ejerl. 1-101 og
lyst i matr.nr, 11 F Utterslev, 9 R Brenshej, ejerl. 1-53

gom pantstiftende

Anm:

De pi& ejerlejlighederne lyste hazftelser

Retten i Kebenhavn den 24.08.2009

oy

Dorig M. Nielsen
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BILAG 1:

TILLAG TIL VEDTAGTER
FOR

EJERFORENINGEN GRONDALSBO

Digital Kommunikation:
Ny § 30

Bestyrelsen, ejendomsadministrator og ejerne er berettiget til at fremsende alle doku-
menter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger mv. digitalt, via e-boks, ved
mail, via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling, med mindre andet fgl-
ger af anden lovgivning.

Stk. 2. Alle ejerne skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kommu-
nikation, til bestyrelsen og administrator., En ejer har selv ansvaret for, at underrette be-
styrelsen og administrator om aandringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokurmenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller til-
svarende digital kommunikation, anses som fremkommet til ejerne, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for frem-
kommet. I sidstnaevnte tilfelde skal der dog sendes meddelelse til ejerne med henvis-
ning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling.

Stk. 4, Ejerne, der ikke har oplyst e-mailadresse elier tilsvarende digital kommunikation,
far tilsendt alle meddelelser og dokumenter med almindelig post.

Stk. 5. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og ejerne er, uanset stk. 1-4, berettiget til at
sende meddelelser og dokumenter med almindelig post.

5. apl 2008
A T /
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SRR e = — e —

Kmsuﬁ@ B\TZ_E& KenneTh  JuuL Niewsen
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Side 1

Matr.nr.: 9 r Brgnshgj & 11 f Utterslev og Anmelder:
9 t Bronshgj & 11 e Utterslev Therkildsen Advokater A/S
Kgbenhavn cvr.nr, 28 84 19 57
Kildebakken 1
Ejl.nr. 1-53 og 1-101 2860 Saborg

TIf. 39 57 00 00
Beliggende: Gudendvej 22-24 - garager i kld.
Godthabsvej 177-185.
Grgndals Parkvej 2A,2B, 4A, 4B, 6A & 6B.
2720 Vanlgse

TILLAG TIL VEDTAGTER
FOR

EJERFORENINGEN GRONDALSBO
tinglyst med dato/Ilobenr.: 13.08.2009-83473-01 samt pategnet
med tilleeg til vedtaegterne den 21-02-2020.

Elektronisk generalforsamling.
NY § 31

Stk. 1. Generalforsamlinger afholdes som udgangspunkt fysisk. Nar omstaendigheder ta-
ler for det, kan bestyrelsen beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgde pa gene-
ralforsamlingen gives adgang til, at medlemmerne kan deltage elektronisk i generalfor-
samlingen, herunder stemme elektronisk, uden at vaere fysisk til stede p& generalforsam-
lingen. Det vil sige, at der afholdes en delvis elektronisk generalforsamling.

Stk. 2. Nar omstaendigheder taler for det, kan bestyrelsen i stedet beslutte, at general-
forsamlingen alene afholdes elektronisk uden adgang til fysisk fremmgde. Det vil sige, at
der afholdes en fuldstaendia elektronisk generalforsamling, herunder ogsa skrivebordsge-
neralforsamling, hvor hele dagsorden behandles med brevstemme jf. stk. 7.

Stk. 3. Bestyrelsen fastszetter de naermere krav til de elektroniske systemer. Eksempel-

vis telefoni, videoopkald, onlineforum eller andet medie, listen er ikke udtemmende. Ind-
kaldelsen til generalforsamling skal indeholde oplysning herom, ligesom det skal fremg3
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Side 2

af indkaldelsen, hvordan medlemmerne tilmelder sig deltagelse, og hvor de kan finde op-
lysning om fremgangsmaden i forbindelse med deltagelse p& generalforsamlingen.

Indkaldelsesfristen til delvis eller fuldstaendig elektronisk generalforsamling er usendret.
Denne bestemmelse giver mulighed for at generalforsamlingen kan straekke sig over flere
dage. Dvs. punkterne fra dagsordenen kan abne for behandling i dagene op til general-
forsamlingen, og saledes at generalforsamlingen slutter p& den varslede dag.

Stk. 4. Det er en forudszetning for afholdelse af savel delvis som fuldstaendig elektronisk
generalforsamling, at bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa
betryggende vis. Det anvendte system og metode skal vaere indrettet pa en sddan made,
at vedtaegtens krav til afholdelse af generalforsamling opfyldes, herunder medlemmernes
adgang til at deltage i samt ytre sig og stemme pd generalforsamlingen. Det anvendte
system og metode skal p3 pélidelig made kunne fastsld, hvilke medlemmer, der deltager
i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt kunne handtere af-
stemningerne.

Stk. 5. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at have det ngdvendige elektroniske- og te-
lefoniske udstyr, it-programmer og tele/internetforbindelse, som giver adgang til at del-
tage i den elektronisk generalforsamling.

Stk. 6. Et medlem har ret til at mgde pd sdvel delvis som fuldstaendig elektronisk gene-
ralforsamling ved fuldmaegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — bru-
gernavn og adgangskode - til en fuldmaegtig eller ved at lade sig reprassentere ved
fuldmagt i henhold til vedteegtens almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende
vedtaegtsbestemmelse kan bestyrelsen og administrator reprazsentere én eller flere med-
lemmer i forbindelse med savel delvis som fuldstaendig elektronisk generalforsamling.

Stk. 7. Ved afholdelse af fuldstaendig elektronisk generalforsamling har medlemmerne
mulighed for at brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt inden generalforsamlingen
afholdes.

Stk. 8. Bestyrelsen kan beslutte, at medlemmerne, som deltager elektronisk i en delvis
eller fuldstzendig generalforsamling, skal stille eventuelle spgrgsmal til dagsordenen eller
til dokumenter m.v. til brug for generalforsamlingen forud for generalforsamlingen inden
udlgb af en frist, som fastsaettes af bestyrelsen.

Endelig praeciseres det, at pataleberettiget er Ejerforeningen Grgndalsbo.
Tillzegget begeeres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 9 r Brgnshgj & 11 f Utterslev,
ejerlejlighed 1-53 samt matri.nr. 9 t Bronshgj & 11 e Utterslev ejerlejlighed. 1-101.

Tillaegget er forelgbigt vedtaget pa ordinaer generalforsamling afholdt den 10. Maj 2021
og endeligt vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 20. Maj 2021.

Digitalt signeret af bestyrelsen for Ejerforeningen Grgndalsbo.
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Birthe Tanghus Olsen

Som Bestyrelsesmediem
Pa vegne af E/F Grendalsbo

Soren Kristiansen Schrader

Som Bestyrelsesmedlem
Pa vegne af E/F Grendalsbo

Michael Daniel Andersen

Som Bestyrelsesmediem
Pa vegne af E/F Grandalsbo

Kristian Trap Bitzer

NEM ID Som Bestyrelsesformand NZM ID
Pa vegne af E/F Grgndalsbo
Susanne Anthony

NeEM ID Som Bestyrelsesmediem NEM ID
Pa vegne af E/F Grendalsbo

NeM 1D
*

Secured by G signatur
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NORD Ejendomsadministration ApS * Kildebakken 1 * 2860 Soborg

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2022)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Tirsdag den 22. marts 2022 afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo med
fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af 8rsberetning for det senest forlgbne Sr
Beretningen er vedlagt indkaldelsen
3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af 8rsregnskab og status med pategning af
revisor
Revideret drsregnskab kan hentes via dokumentarkivet pa foreningens hjemmeside
4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
5. Forslag fra bestyrelsen
Ingen forslag til behandling
6. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Driftsbudgettet kan hentes via dokumentarkivet pa foreningens hjemmeside
7. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfond jf. vedteegternes § 20
Bestyrelsen indstiller til en uaendret indbetaling p& ca. kr. 100.000 3rligt
8. Valg af medlemmer til bestyrelsen, herunder formand
(Den samlede bestyrelse er pa valg hvert &r og bestar af 2-4 medlemmer samt formand)
Formand:
Kristian Bitzer er pa valg
Bestyrelse:
Michael Daniel Andersen er pa valg
Susanne Anthony er pa valg
Birthe Tanghus Olsen er pd valg
Sgren Kristiansen Schrade er pa valg
9. Valg af 1-2 suppleanter for bestyrelsen
Annette Lage og Milan Otovic er p§ valg
10. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
11. Valg af administrator
12. Behandling af indkomne forslag
Indkomne forslag fra Dorthe Filtenborg vedrgrende “Gas-Grill” er vedlagt indkaldelsen.
13. Eventuelt

Bestyrelsesformanden bgd velkommen til foreningens medlemmer.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Pelle Marker fra NORD Ejendomsadministration ApS blev valgt til dirigent og referent og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, indvarslet og dermed
beslutningsdygtig.

Efter antal var 22 ejere mgdt, heraf 3 ved fuldmagt, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 1.952 mgdt ud af 10.020 mulige.

Restejerlejlighedsejerne var ikke mgdt.
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Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forigbne &r
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen 0g er vedlagt nzrvaerende
referat.,

Formanden kunne supplerende oplyse, at asfalteringen ved Gudendvej naevnt i beretningen
netop er afsluttet.

Beretningen blev taget til efterretning med fa bemaerkninger.

Ad 3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med
pategning af revisor
Dirigenten gennemgik arsregnskab for 2021 og konstaterede indledningsvis, at

o

arsregnskabet var revideret uden revisionsbemaerkninger.
De samlede indtzegter udgjorde i alt kr. 2.197.465.

Udgifterne udgjorde i alt kr. 2.187.847 for finansielle poster. Udgiftsposterne var
altovervejende afholdt inden for budgettet.

Udgifterne til "Vedligeholdelse” udgjorde kr. 466.069 mod budgetteret kr. 605.000.

Der er hensat yderligere kr. 273.000 til miljgstationen ud for Grgndals Parkvej 6B/Gudendve;j.
Note 9 blev gennemga&et, hvor der ved 3rets udgang er afsat i alt kr. 423.000.

Arets resultat udgjorde kr. 561 og var tilfredsstillende i forhold til budgettet, som var
kr. -100.000.

Efter overfart resultat udgjorde egenkapitalen kr. 482.200 0og opsparing pa grundfonden
udgjorde kr. 759.337 pr. 31/12.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 2.029.772.

Der blev spurgt, hvad arsagen var til et stigende vandforbrug i note 1. Der blev svaret, at der
ikke er tegn pa laekager, da forbruget ved brud ellers ville veere meget hgjere. Stigningen var
efter bestyrelsens opfattelse en af eftervirkningerne fra coronaepidemien, hvor beboerne har
veeret mere hjemme. Det blev ogsa nzevnt, at hanerne skal Igbe, for der kommer varmt vand
ud. Sidstnevnte bgr kunne afhjalpes ved rens af filtre eller ved udskiftning af
blandingsbatteriet.

Der blev ogsd spurgt, hvad arsagen var til et stigende elforbrug i note 2. Her er mulige
forklaringer ligeledes eftervirkningerne fra coronaepidemien, handtering af vandskader med
affugtere, som har veeret tilsluttet faellesstrgm, og at der i sammenligningstallet for 2021
indgar en ekstra méler, der ikke tidligere indgik.

Afslutningsvis blev der spurgt om budgettet til miljgstationen forventes at holde. Der blev
svaret, at budgettet antages at holde, men at gnskerne til miljgstationen, til beplantning og
forskgnnelse var stgrre end fgrst antaget. Priserne pa materialer og arbejdskraft er steget, og
derfor er budgettet ogs3 haevet. En arbejdsgruppe skal arbejde videre med dette. S3fremt
budgettet ikke raekker, og der heller ikke er deekning via det ordinaere vedligeholdelsesbudget,
skal generalforsamlingen bevillige nye penge.

Arsregnskabet samt resultatdisponeringen blev enstemmigt godkendt.
Ad 4. Forelaggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen
Bestyrelsen har det seneste &r arbejdet p§ at sikre en ensretning af kommunikationen til

bestyrelsen ved at have gget den tilgengelige informationsmaengde til beboerne omkring
vedligeholdelse. Dette har sikret mindre arbejdsbyrde for bestyrelsen, da en stor del af
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kommunikationen kan ga direkte til ejendomsservice. Alle Isbende spargsmai relateret til
vedligeholdelse af ejendommen kan ske ved henvendelse til service@grondaisbo.dk.

Den kommende bestyrelse blev anbefalet at arbejde med fglgende stgrre
vedligeholdelsesopgaver:

- Afslutte arbejdet med etablering af miljgstationen ud for Grgndals Parkvej
6B/Gudendvej, hvor der nu er afsat kr. 423.000

- Arbejde videre med en affaldsplan for bl.a. slgjfning af skakte og omrokering af
serviceydelser, ndr den Igbende udskiftning af skraldespande ikke laengere er
ngdvendig

Felgende gvrige punkter er pa bestyrelsens to-do-liste p8 tveers af regnskabs3r via
vedligeholdelsesbudgettet, og nye blev tilfgjet af beboere under behandling af punktet:

- Fortsat fokus pd at optimere serviceaftalen med KBH Ejendomsservice

- Renovering af darlige faldstammer (Relining) de steder, hvor det giver mening

- Renovering af kaelderarealer, hvor der er stgrst behov (Godthabsvej)

- Undersggelser vedrgrende istandsaettelse af indgangsdgre til opgangene

- Undersgge behovet og prisen for komplet hovedrenggring af alle opgange

- Undersggelser vedrgrende udskiftning/istandszettelse af opgange og specielt linoleum

pa gulvene
- Gennemgang af energimaerkning mhb. pa planlaegning af mulige energiforbedringer

En beboer pdpegede, at fortovsfliser p8 hjgrnet af Gudendvej er kart i stykker og foreslog at
der placeres store sten for at hindre pdkgrsel. Der blev svaret, at rampen er lavet i samarbejde
med bl.a. Hofor. Der m3 ikke sattes sten, der hindrer brandvejen. Bestyrelsen vil genbesigtige
hjgrnet og tage bestik af situationen.

En beboer tilbgd at organisere fzlles renggring af trappeopgangene, og dette vil beboeren gd
videre med som et forsgg. Det blev dog papeget, at dette er baseret pa frivillighed uden
aflgnning eller bod.

En beboer oplyste, at hackken ved Grgndals Parkvej flere steder er visnet og klippet skaev.
Dette tog bestyrelsen til efterretning og vil kontakte KBH Ejendomsservice omkring sikring af
bedre vedligeholdelse.

Vedligeholdelsesplanen blev taget til efterretning med disse bemaerkninger.

Ad 5. Forslag fra bestyrelsen
Der var ingen forslag fra bestyrelsen, og punktet udgik.

Ad 6. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det lgbende regnskabsar
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til driftsbudgettet for 2022.

Der er budgetteret med 3 % stigning i feellesydelserne samt stigning i vaskeriindtaegter og
saledes indtaegter med i alt kr. 2.261.198.

Der er budgetteret med udgifter pa kr. 2.261.198.
Udgifterne til “vedligeholdelse” er budgetteret med kr. 630.000.

Udgifterne til “Elforbrug” er haevet til kr. 60.000 i en forventning om hgjere elpriser.

Der er budgetteret med kr. 19.750 til bestyrelsesgodtgarelse, hvilket svarer til kr. 3.950 til 5
bestyrelsesmedlemmer. Satsen er det maksimale belgb, som foreningen kan udbetale for
udokumenterede udgifter til telefonsamtaler og internetforbrug (kr. 2.450) og administrative
omkostninger (kr. 1.500) i 2022 jf. Ligningslovens § 7M.
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En beboer protesterede over indfgrelse af udgiften til bestyrelsesgodtggrelse. Efter en kort
meningstilkendegivelse blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt vedtaget med disse
bemaerkninger.

Ad 7. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfonden jf. vedtaegternes
§ 20

Beslutning om uaendret indbetaling til grundfond med ca. kr. 100.000 arligt blev enstemmigt
vedtaget.

Ad 8. Valg af bestyrelse
Michael Daniel Andersen blev valgt som formand.

Milan Otovic, Joachim Kaarsberg Bgrgesen, Lars Bang og Anette Bjerregaard blev valgt til
bestyrelsen med applaus.

Ad 9. Valg af suppleanter for bestyrelsen
Susanne Anthony og Birthe Tanghus Olsen blev valgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sammensat sdledes:
Michael Daniel Andersen, formand

Milan Otovic

Joachim Kaarsberg Bgrgesen

Lars Bang

Anette Bjerregaard

Susanne Anthony, 1. suppleant
Birthe Tanghus Olsen, 2. suppleant

Ad 10. Valg af revisor
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt.

Ad 11. Valg af administrator
NORD Ejendomsadministration ApS blev genvalgt.

Ad 12, Behandling af indkomne forslag
Dorthe Filtenborg motiverede forslaget om muligheden for at betjene gas-grill fra altanerne og
dermed en aendring til husordenens punkt L.

Det blev preeciseret, at der var tale om en mindre gas-grill (ikke kulgrill), med en mindre
grillflade og forslaget bestod af to delforslag:

Forslag 1 omhandlende tilladelse til gasgrill pa altanen.
Forslag 2 omhandlende tilladelse til gasgrill pa altanen + montering pa altanens geleender.

Efter en kort debat blev forslagene sat til skriftlig afstemning med falgende
afstemningsresultat:

Forslag 2 omhandliende tilladelse til gasgrill pd altanen + ‘montering pa altanens gelaender.
Forslaget blev ikke vedtaget og faldt med stemmerne 394 for og 1.558 imod.

Forslag 1 omhandlende tilladelse til gasgrill pa altanen.
Forslaget blev vedtaget med stemmerne 1.068 for og 884 imod.

Husordens punkt L skal herefter tilrettes i overensstemmelse med vedtagelsen og vil blive
uploadet i dokumentarkivet.
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Ad 13. Eventuelt

Det blev oplyst, at der Igbende er dialog med forpagteren af bagerg8rden om affald,
vareleverancer og tilstoppet kloak/fedtudskiller. Der er god dialog, men ogsd mange gener.
Beboerne blev opfordret til at kontakte bestyrelsen og fotodokumentere, hvis der opstar
problemer, hvorefter bestyrelsen vil tage sig af det. Safremt det ikke bliver bedre, kan
bestyrelsen se sig ngdsaget til at udstede pabud og sanktionere ejeren af bagergarden, som i
sidste ende er den ansvarlige.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19.50.
Sgborg, den 21. april 2022,
Signeret iht. vedtasgternes § 12 af dirigenten:

Som dirigent og referent:
” "\

-
{ &h 2 {_rf

Pelle Marker
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Bestyrelsens beretning for bestyrelsesaret 2021 - 2022

Siden den ordinzere generalforsamling i maj 2021, hvor tre nye bestyrelsesmedlemmer samt en ny
suppleant blev valgt ind, har vores primaere fokus ligget pa den daglige drift af ejendommen og fa alle
godt ind i bestyrelsesarbejdet.

Vi har arbejdet p3 at fa overdraget viden til alle i bestyrelsen om ejendommen og driften af den. Det
var en forudseetning for at kunne fa den ngdvendige kapacitet i bestyrelsen til flere initiativer bl.a.
planlagte opgaver og projekter udover Igbede uplanlagte arbejdsopgaver fra drift og henvendelser fra
beboere og ejere.

Bestyrelsen har prioriteret at fa optimeret lidt p3 arbejdsflowet mellem ejer/beboer, administrator og
ejendomsservice, sa arbejdsbyrden for den frivillige bestyrelse ikke fylder for meget. Konkret er det
synligt ved at vores informationssider pd hjemmesiden er blevet opdateret, hvor det traengte. Samtidig
bliver mails til bestyrelsen nu besvaret med et autosvar, sa afsender straks far information om, hvad
der fx er mere relevant at kontakte administrator eller ejendomsservice om.

Bestyrelsen har féet gennemfgrt den planlagte opgradering af ejendommens centrale udstyr pa vores
fibernetveerk, sa forbindelsen fra Fiberby er kommet op p& 1.000 Mb for hver individuel tilslutning.

Ejerforeningen fik et pdbud om udbedring af asfalten p& Guden&vej. Det har vi sat gang i henover
efterdret, hvor vi samtidigt sa et behov for at fa enkelte arealer i gdrdene ordnet. Firmaet har fiet
markeret omraderne op, men tilbuddet er afstemt med at de havde en vis fleksiblitet i forhold til
udfgrsel af opgaven, da prisen ellers var meget hgjere. Det blev derfor ikke lavet inden vinteren.

Der har vaeret en del ngdvendige VVS-arbejder, ogsa hvor der er sket vandskader. Disse er tidsmaessigt
kraevende for bestyrelsen og kommer selvsagt foran alt andet, sammen med vandskader i og omkring
keelderarealer fra usaedvanlige store regnmangder.

Bestyrelsen har veeret ngd til at prioritere inden for den tid og arbejdskraft til at varetage styringen og
tilsynet med planlagte vedligeholdelsesopgaver og projekter. Det har derfor varet ngdvendigt at
udskyde nogle af dem bl.a. ny miljgstation og affaldshdndtering. Ogsa nogle mindre renoveringer i
kaelderomradet ved Gudenavej 22-24, bl.a. tgrrerum matte udskydes.

Vaskerierne

En af de npdvendige og tidskraevende opgaver i 2021 var udskiftning af vaskemaskiner i begge
ejendommes vaskerier. Baggrunden var at én vaskemaskine var sat permanent ud, en anden meget
hyppigt fejimeldt det seneste ar, og den tredje var indkgbt samtidigt med de gvrige i 2008 og dermed
allerede flere ar =ldre end forventet levetid. Vi valgte derfor at udskifte alle tre samtidigt for bl.a. ogsa
at opnd maengderabat.

Samtidig er der opgraderet til et nyt reservations- og betalingssystem, der efter bestyrelsens opfattelse
har givet en tiltreengt modernisering og mere fleksibel adgang til reservation af vasketid foruden at
lette administrationsbyrden ved vaskerierne for bestyrelsen. Samtidig gav I@sningen mulighed for

at tilkoble automatisk seebedosering, hvilket bestyrelsen var stemt for ud fra flere parametre bl.a.
hensynet til klimabelastningen.

Ejerforeningen Grgndalsbo
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hjemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Priserne for vask og tgrring er justeret efter en meget lang drraekke uden prisstigninger, s der nu er
ligevaegt mellem omkostninger ved at drive vaskerierne og indtaegterne fra brugen af dem. En vask er
sat op fra 15 kr. til 19 kr. inkl. saebe. Pris for terretumbling er sat markant i vejret, s3 det nu koster 10
kr. pr. terreperiode pa 10 minutter mod tidligere 4 kr. Dette valg havde baggrund i, at den tidligere pris
ikke daekkede de faktiske omkostninger. Desuden er tgrretumbling en vaesentlig klimabelastning, som
bestyrelsen finder skal begraenses.

Det er bestyrelsens vurdering, at de nye maskiner vasker godt. Dog har der desvaerre vaeret en eller
flere episoder med forkert brug af en vaskemaskine i vaskeriet pa Grendals Parkvej, som har forarsaget
skader, der har betinget en komplet udskiftning af tromle og dgr. Sa en opfordring til alle om at passe
godt pa vores nye maskiner.

Bestyrelsen

Ejerforeningen Grgndalsbo
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hiemmeside: grondalsbo.probo.dk
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REFERAT AF EKSTRAORDIN/ER GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2022)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
besiutningsreferat.

Onsdag den 13. april 2022 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo.

Generalforsamlingen blev afvikiet som fuldstaendig elektronisk generalforsamling uden fysiske
fremmgde i overensstemmelse med vedtzegternes § 8, stk. 2 og § 31, stk. 2 med falgende
dagsorden og resultat:

1. Valg af referent.
Pelle Marker fra NORD Ejendomsadministration ApS blev valgt til referent.

Efter antal var 118 ejere repraesenteret, heraf 6 ved fuldmagt, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 8.678 mgdt ud af 10.020 mulige.

2. Bestyrelsens stiller forslag om, at der traeffes folgende beslutninger og tildeles
bestyreisen fglgende mandater/ bemyndigelser:

a) Forslag om bemyndigelse til nedrivningstilladelse.
Bestyrelsen stiller forslag om at f3 bemyndigelse til at ansgge om nedrivningstilladelse
efter koordinering med Ejerforeningens forsikringsselskab (Kgbstaedernes Forsikring).

Bestyrelsen er bemyndiget til at kontrahere med et nedrivningsfirma, sdledes at firmaet
forestdr ansggningen p& Ejerforeningens vegne (Kgbstaedernes Forsikring har foresl3et
"Celero Danmark ApS", og disse vil indg3 i bestyrelsens overvejelse).

Forslag a) blev vedtaget uden bemaerkninger med fglgende afstemningsresultat:

|IA Stemmer| 7.745
BLANKE | Stemmer 933
NEJ Stemmer 0

8.678

b) Forslag om bemyndigelse til antageise af ngdvendig byggeradgivning.
Bestyrelsen far bemyndigelse til at antage den ngdvendige byggerédgivning til alle del af
processen, herunder men ikke begreenset til ansggning om nedrivningstilladelse,
radgivning om erstatningsudm3ling etc.

Kebstaedernes Forsikring har bekrazeftet, at ejerforeningen har forsikringsdeekning til
antagelse af byggeradgiver i den nuvzerende situation. (Kgbstzedernes Forsikring har
foreslaet Arkhus Bygningsradgivning A/S og de vil indga i bestyrelsens overvejelse).

Hvis og séfremt udgifterne til rdgivning i processen matte overstige det gaeldende
forsikringsmaksimum, har bestyrelsen mandat til at anvende kr. 200.000 (inkl. moms) ud
over det geeldende forsikringsmaksimum, fer der pa ny skal indhentes gkonomisk mandat
pa generalforsamlingen.

Det blev oplyst, at Kgbstaedernes Forsikring har bekraeftet, at der er deekning for

bygherrerddgivning. Forsikringen daekker 20% af den egentlige skadesudagift jf. pkt.
7.4.4.3 i betingelserne.
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Da vi ikke kender stgrrelsen af skaden endnu, kender vi desvarre ikke det endelig belgb,
der er til radighed. Der er desveerre heller ikke nogen forventninger endnu til hvor meget
et sddant honorar vil udgere i denne sag. Taksatoren er i gang med beregning af de
forskellige omkostninger pt. Forslaget gar derfor pa et r&derum for den del der ikke m&tte
veere daekket af forsikringen.

Forslag b) blev vedtaget med fglgende afstemningsresultat:

[JA Stemmer| 7.745
BLANKE | Stemmer 933
NEJ] Stemmer 0

8.678

c) Forslag om bemyndigelse til antagelse af juridisk bistand.

Bestyrelsen forslar at antage Winslgw Advokatpartnerselskab til varetagelse af juridisk
bistand til alle dele af processen. Winslgw Advokatpartnerselskabs rammevilk3r er
vedlagte som bilag 1. Bestyrelsen har mandat til at anvende kr. 250.000 (inkl. moms) af
Ejerforeningens midler til juridisk bistand, fgr der p& ny skal indhentes gkonomisk mandat
pa generalforsamlingen. Det bemaerkes, at juridisk rddgivning i den konkrete situation er
omfattet af Kgbsteedernes Forsikringsvilkdr, men deekning er ikke endeligt bekraeftet og
vilk8rene kan derfor zendres.

Bestyrelsen preeciserede, at der er fuldt fokus pa at sikre bedst mulig hjzelp/r8dgivning til
lavest mulig pris.

Det blev oplyst, at Kgbsteedernes Forsikring har bekrzeftet, at der er daekning for udgift til
blandt andet juridisk r@dgivning og ekstra udgifter til administration i forbindelse med
skaden jf. punkt 500.5 i tilleegsvilkdrene.

Samlet max. sum er kr. 250.000 (inkl. moms).

Forslag c) blev vedtaget med fglgende afstemningsresultat:

JA Stemmer | 7.745
BLANKE | Stemmer 933
NEJ Stemmer 0

8.678

d) Forslag om bemyndigelse til indgdelse af relevante aftaler.

Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til at indgd sddanne relevante aftaler, som er
ngdvendige for at sikre fremdrift i processen omkring nedrivning, erstatning, etc.
Bestyrelsen afsgger i videst muligt omfang muligheden for forsikringsdaekning til de
enkelte ydelser, men har i gvrigt mandat til at anvende op til kr. 150.000 (inkl. moms) til
uforudsete omkostninger i forbindelse med processen, for der pa ny skal indhentes
gkonomisk mandat p& generalforsamlingen.

Det blev praeciseret, at forslaget er en ramme som bestyrelsen kan anvende til anden
radgivning der matte opstd behov for assistance til. Der er ikke et bud pé hvad dette
kunne veere endnu.

Forslag d) blev vedtaget med fglgende afstemningsresultat:

JA Stemmer| 7.745
BLANKE | Stemmer 933
NEJ Stemmer 0

8.678
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e) Forslag om bemyndigelse til fastszettelse af feelleydelse mv.

Bestyrelsen bemyndiges til at nedszette eller fastholde opkrzevningen af feellesydelser, nar
bestyrelsen har overblik over hvilke ngdvendige driftsudgifter der fortsat skal betales, og
det tillige er afklaret om forsikringsselskabet afholder udgifter til byggeradgiver, advokat,
administrator etc. Det er bestyrelsens hensigt at fastholde nuvaerende egenkapital og sikre
at der via indbetaling af faellesydelserne er midler til at afholde alle hgdvendige
driftsudgifter i ejerforeningen

Det blev preeciseret at budgetrammen pa de stillede forslag (p@ den del som ikke er
forsikringsdaekket) inddaekkes af foreningens formue. Det er endnu for tidligt at sige, om
udgifterne vil blive betalt som driftsudgifter eller af egenkapitalen/tidligere ars opsparing.

Der er ikke i dagsordenen lagt op til at sgge finansiering. S3fremt dette skulle blive
aktuelt, vil det kraeve en ny generalforsamlingen.

I kommentarsporet var overvejende en stemning for at fastholde faellesydelsen.

Afslutningsvis blev det oplyst, at tanken var at det giver bestyrelsen mulighed for at
reducere faellesydelserne efter at det fulde overblik over fremtidige omkostninger kendes.
En reduktion af feellesydelsen, vil ene og alene komme pa tale, hvis bestyrelsen ser ind i
en situation hvor bestyrelsen kan se at der over de naeste 3r vil blive opbygget egenkapital
fordi de samlede omkostninger er veesentligt under hvad der oprindeligt er budgetteret
med for dret 2022 som helhed. Dette kraever fuldt overblik over alle omkostninger
relateret til radgivning mv. Disse kender bestyrelsen ikke endnu.

Forslag e) blev vedtaget med falgende afstemningsresultat:

JA Stemmer| 7.685
BLANKE | Stemmer 933
NEJ Stemmer 60
8.678

Den ekstraordinzere generalforsamling afsluttede onsdag den 13. april 2022 kl. 12:00.
Sgborg den 22. april 2022
ng referent:
{ fl"aa,-"
Pelle Marker
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REFERAT AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2022)

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Onsdag den 28. september 2022 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo.

Generalforsamlingen blev afviklet som fuldstaendig elektronisk generalforsamling uden fysiske
fremmgde i overensstemmelse med vedteegternes § 8, stk. 2 og § 31, stk. 2 med falgende
dagsorden og resultat:

1. Valg af referent.
Pelle Marker fra NORD Ejendomsadministration ApS blev valgt til referent.

Efter antal var 130 ejere repraesenteret, heraf 13 ved fuldmagt, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 9.749 mgdt ud af 10.020 mulige.

2. Beslutningsforslag om genopforelse af Ejerforeningens ejendom.
Bestyrelsen stiller forslag om genopferelse af Ejerforeningens ejendom iht.
forsikringsvilkarene fra Kgbstaedernes Forsikring.

Bestyrelsen bemyndiges som led i beslutningen til at underskrive de ngdvendige
aftaler med Kgbstaedernes Forsikring.

Bestyrelsen bemyndiges videre til (med forngden byggeteknisk rdgivning) at
foranledige udarbejdelse af projektmateriale for ejendommens genopfgrelse, under
rammerne af forsikringsvilkdrene og under hensyntagen til at ejendommen ved
genopfgrelsen:

a) I videst muligt omfang skal opfgres pa tilsvarende vis ift. BBR-areal, men i
moderne byggematerialer med ngdvendige lovligggrelsestiltag,
myndigheds-tilladelser etc.

b) Skal tage individuelle forbedringer i ejerlejlighederne i betragtning
Bemyndigelsen omfatter tillige godkendelse af det endelige projektmateriale,
herunder indgdelse af totalentreprisekontrakt.

Projektmaterialet for genopfarelsen vil undervejs og inden bestyrelsens endelige

godkendelse blive forelagt pd beboermgde i Ejerforeningen, hvor det vil vaere muligt at

komme med input og forslag.

(Motivation pa naeste side)

Som bilag til indkaldelsen, var vedlagt:

1. Erstatningsopggrelse og muligheder
2. Udkast - Erstatningsaftale, kontanterstatning
3. Udkast - Erstatningsaftale, genopfarelse af tilsvarende ejendom
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Motivation af forslaget

Bestyrelsen i E/F Grgndalsbo har umiddelbart efter sommerferien modtaget Kgbstaedernes
Forsikrings erstatningsopggrelse som hhv. kontanterstatning og nyvaerdierstatning (bilag 1),
med tilhgrende udkast til aftaler om, hvilken erstatningsform Ejerforeningen veelger (bilag 2-
3).

Bestyrelsen har indhentet juridisk rédgivning fra Winslgw Advokatpartnerselskab, som har
forhandlet den videre proces med Kgbstadernes Forsikring, og Kgbstesederne er vendt tilbage
primo september 2022, med deres holdning til beslutningsprocessen.

Det er Winslgws vurdering (som Kgbstzaederne er enige i), at en beslutning om at tage imod en
kollektiv kontanterstatning alene kan treeffes i enstemmighed blandt samtlige ejere og med
tiltrsedelse fra deres respektive panthavere. Der er s3ledes efter Winslgws vurdering de facto
tale om en beslutning, som falder uden for Ejerforeningens fzelles beslutningskompetence.

Omvendt er modtagelse af genopfgreise af Ejendommen den egentlige erstatning
forsikringsretligt, og Ejerforeningen er derfor kompetent til at treeffe denne beslutning
kollektivt.

Det er Winslgws vurdering, at dette ikke fratager den enkelte ejer retten til selvstaendigt at
foretage en skadesanmeldelse og tage imod en kontanterstatning for sin ejerlejlighed, men
dette bliver i sa fald et individuelt opger mellem ejeren og Kgbstaedernes Forsikring herunder
ift. opgarelse af kontanterstatningen. Der er dog tale om en meget lav erstatning, og ejerens
panthaver skal samtykke i s3 tilfzelde.

P& Winslgw Advokatpartnerselskabs anbefaling stiller bestyrelsen derfor forslag om at
Ejerforeningen formelt treeffer beslutning om at tage imod en genopfgrelse af Ejendommen. Da
der forventeligt vil ske vaesentlige bygningsmaessige gendringer i forbindelse med
genopfgrelsen, skal beslutningen traeffes med 2/3 flertal sdvel efter antal som efter
fordelingstal, jfr. vedteaegternes § 11, stk. 4.

For det tilfelde at Ejerforeningen matte nedstemme det fremsatte forslag vil det bevirke en
seerdeles usikker juridisk stilling for ejerne, fordi Ejerforeningen har sagt Nej til den tilbudte
forsikringserstatning om genopfgrelse, og ikke kollektivt kan tage imod alternativet, jfr.
ovenfor. Det understreges derfor ogsa, at det er Winslgws vurdering, at der ikke foreligger et
reelt alternativ til det fremsatte beslutningsforslag.

Som en del af forsikringen betaler Kgbstaederne for projekteringen, men udfgrelse af
projekteringen og indgdelse af entrepriseaftaler om genopfgrelse kan fgrst ske, nar
genopfgrelsen formelt er vedtaget i Ejerforeningen.

Ejerforeningen bliver efterfglgende opdragsgiver p8 det endelige projekt (som Kgbstaederne
betaler for udarbejdelsen af), og beslutningen indebzerer siledes ikke, at den endelige
udformning af den genopfarte ejendom godkendes.

Det overlades til bestyrelsen under hensyntagen til de naevnte forhold at godkende det
endelige projekt, ndr dette foreligger, efter indhentelse af input fra Ejerforeningens
medlemmer.

Hvis bestyrelsens byggetekniske radgiver vurderer, at der er forhold i projektet, som
vaesentligt aendrer forudseaetningerne for genopfarelse af en tilsvarende bygning, vil bestyrelsen
indkalde til en fornyet generalforsamling om stillingtagen til handtering af sddanne andrede
forudsastninger.

Nar det endelige projektmateriale er godkendt, vil det veere muligt for ejerne at saelge deres

ejerlejlighed som projektsalg, og Ejerforeningen forventer at facilitere, hvis flere ejere gnsker
at g8 sammen om salg af en portefglje af ejerlejligheder.

139



NORD Ejendomsadministration ApS * Kildebakken 1 * 2860 Sgborg

Spergsmal til dagsorden blev behandiet pa informationsmgdet, som blev afholdt mandag den
26. september 2022,

Der var ikke yderligere spgrgsmal i forbindelse med afstemningen.

Forslaget blev vedtaget med overvaldende flertal uden bemaerkninger, og med fglgende
afstemningsresultat:

Antal Fordelingstal
JA Stemmer 129 9.691
BLANKE Stemmer 1 58
NEJ Stemmer
130 9.749

Den ekstraordinzere generalforsamling afsluttede onsdag den 28. september 2022 kl. 12:00.

Sgborg den 29. september 2022

Som referent:

Pelle Marker
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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2023)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Onsdag den 22. marts 2023 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Grgndalsbo med
felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflzeggelse af 3rsberetning for det senest forlgbne ar
Beretningen er vedlagt indkaldelsen
3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor, herunder resultatdisponering
Revideret arsregnskab er vedlagt
4. Forslag
Ingen forslag fra bestyrelsen til behandling
5. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Driftsbudgettet er vedlagt
6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfond jf. vedtaegternes § 20.
Bestyrelsen beder generalforsamlingen stadfaeste bestyrelsens beslutning om at
stoppe indbetalingen til grundfond
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen, herunder formand
(Hele bestyrelsen er pa valg hvert 3r og best3r af 2-4 medlemmer samt formand)
Formand:
Michael Daniel Andersen er pa valg
Bestyrelsesmedlemmer:
Milan Otovic er pa valg
Joachim Kaarsberg Bgrgesen er pa valg
Lars Bang er p& valg
Anette Bjerregaard er pa valg
8. \Valg af 1-2 suppleanter for bestyrelsen
Susanne Anthony og Birthe Tanghus Olsen er pa valg
9. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller BDO Statsautoriseret Revisionsselskab til genvalg
10. Valg af administrator
11, Behandling af indkomne forslag
12. Eventuelt

Bestyrelsesformanden bgd velkommen til foreningens medlemmer.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Pelle Marker fra Nord Ejendomsadministration blev valgt til dirigent og referent og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, indvarslet og dermed
beslutningsdygtig.

Efter antal var 59 ejere mgdt, heraf 9 ved fuldmagt, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 4.319 mgdt ud af 10.020 mulige.

Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af &rsberetning for det senest forlgbne &r

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og er vedlagt naervaerende
referat.
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Beretningen blev taget til efterretning uden bemaerkninger.

Ad 3. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med
pategning af revisor

Dlrlgenten gennemgik arsregnskab for 2022 og konstaterede indledningsvis, at
arsregnskabet var revideret uden revisionsbemaerkninger.

De samlede indteegter udgjorde i alt 2.208.864 kr.

Udgifterne udgjorde i alt 1.429.880 kr. fgr finansielle poster. Alle udgifter var mere eller
mindre bragt til ophgr efter branden den 25. marts 2022.

Bestyrelsen fik ved ekstraordinzer generalforsamllng afholdt 13. april 2022 mandat til at
anvende 600.000 kr. gremzerket til radgivning, advokat 0g @vrige omkostnlnger relateret til
den saerllge situation. Dette belgb er udgiftsfert. Af note 10 fremgar restsaldiene af denne
bevilling pa statusdagen.

Arets resultat udgjorde 771.042 kr.

Arets resultat samt tidligere ars hensaettelse til etablering af miljgstation pa 423.000 kr. blev
foreslaet overﬁart til grundfonden, hvorefter den samlede opsparing pa grundfond udggr
1.978.473 kr. pa statusdagen. Note 6 blev gennemgaet.

Aktiver og passiver balancerede med 3.210.307 kr.

Der blev spurgt, hvad belgbet skyldige omkostninger i note 9 pd 63.930 kr. bestod af. Der blev
svaret, at foreningen skyldte administrationen og Winslgw Advokater penge ved arsskiftet.
Belgbet er siden udredt.

En beboer takkede bestyrelsen for dens store indsats. Beboeren foreslog at honorere
bestyrelsen ekstraordinzert for denne indsats. Den samlede bestyrelse var taknemmelige for
denne tilkendegivelse, men afstod samtidig fra at modtage honorering ud over den skattefrie
godtggrelse iht. Ligningslovens § 7M, der indgar i arsregnskabet, da bestyrelsesarbejdet er
frivilligt arbeJde Bestyrelsen foreslog i stedet, at bestyrelsen som helhed med partnere ma g3
ud og spise pa foreningens regning.

Arsregnskabet samt resultatdisponeringen blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forslag
Der var ingen forslag fra bestyrelsen, og punktet udgik.

Ad 5. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det lsbende regnskabsar
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til driftsbudgettet for 2023.

Bestyrelsen foresldr en nedsaettelse af faellesydelserne pa 33 % pr. 1. juni 2023, med virkning
fra pr. 1. marts 2023, og saledes indtaegter med i alt 1.455.699 kr.

Der er fem udgiftsposter i budgettet pa samlet pa 255.699 kr.

Udgifterne til "forsikring” er budgetteret med kr. 25.000 og bestar af ansvarsforsikring samt
honorar til Forsikringsmeeglerne Willis.

Det budgetterede driftsoverskud er herefter 1.200.000 kr.

Med foreningens opsparmg pa grundfond jf. note 6, samt planlagt overskud p3 driften pd
1.200.000 hvert 3r de nzeste tre &r, vil foreningen have opsparet de estimerede 5-6.000.000
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kr. der skal anvendes til genetableringen af de grenne arealer omkring bygningen, som
ejerforeningen selv skal betale for.

Der blev spurgt, hvornar foreningen skal betale for bygningsforsikring igen. Der blev svaret, at
ejendommen forsikres under entrepriseforsikringen, mens ejendommen opfgres, og skal
aflgses af en almindelig bygningsforsikring, nr ejendommen er opfgrt/ibrugtages.

Der er budgetteret med 19.750 kr. til bestyrelsesgodtggrelse, hvilket svarer til 3.950 kr. til 5
bestyrelsesmedlemmer. Satsen er det maksimale belgb, som foreningen kan udbetale for
udokumenterede udgifter til telefonsamtaler og internetforbrug (2.450 kr.) og administrative
omkostninger (1.500 kr.) i 2023, jf. Ligningslovens § 7M.

Der blev spurgt, hvorfor varmeregnskabet ikke var opgjort tidligere. Der blev svaret, at
foreningen afventer 5rsafregningen fra forsyningsselskabet.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfonden jf. vedtaagternes
§ 20
Generalforsamlingen tilsluttede sig bestyrelsens beslutning om at stoppe indbetalingerne til
grundfond, indtil generalforsamlingen beslutter noget andet.

Ad 7. Valg af bestyrelse

Michael Daniel Andersen blev genvalgt som formand med applaus.

Milan Otovic, Joachim Kaarsberg Bgrgesen, Lars Bang og Anette Bjerregaard blev ligeledes
genvalgt til bestyrelsen med applaus.

Ad 8. Valg af suppleanter for bestyrelsen
Susanne Anthony og Birthe Tanghus Olsen biev genvalgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:
Michael Daniel Andersen, formand

Milan Otovic

Joachim Kaarsberg Bgrgesen

Lars Bang

Anette Bjerregaard

Susanne Anthony, 1. suppleant
Birthe Tanghus Olsen, 2. suppleant

Ad 9. Valg af revisor
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt.

Ad 10. Valg af administrator
Nord Ejendomsadministration ApS blev genvalgt.

Ad 11. Behandling af indkomne forslag
Der var ingen forslag, og punktet udgik.

Ad 12. Eventuelt

En beboer henviste til sin artikel i Kristelig Dagblad, som omhandler reflektioner omkring
branden frem til nu. Beboeren ytrede kritik over forlgbet omkring evakuering, nedrivning og
redning af indbogenstande samt spargsmal, til i hvilket omfang materialer bliver genanvendt.

Bestyrelsen oplyste, at Kgbstzedernes Forsikring og nedrivningsentreprengren var ansvarlig for
en forsvarlig nedrivningsproces. Ifglge det oplyste skulle alt antages at vaere totalskadet og

143



NORD Ejendomsadministration ApS * Kildebakken 1 * 2860 Spborg

deekningsberettiget.

En beboer oplyste, at der var stjdlet genstande fra pladsen. Beboeren blev henvist til at
foretage en politianmeldelse.

Bestyrelsen kunne tilslutte sig de fleste af synspunkterne, som var situationer ogsg
bestyrelsen, der stod uden bolig, kunne genkende. Bestyrelsen henviste til Kgbstaedernes
Forsikring, hvor beboerne kan skrive ris og ros. Kgbsteedernes Forsikring vil helt sikkert ogsd
gerne laere af processen.

Mange medier viser interesse for historierne. Det st3r beboerne frit for at tale med medierne.

Bestyrelsen vil forholde sig neutral i forhold til kritik af hensynet til det videre forlgb, og vil
fokusere p& de mange og store kommende opgaver, som indbefatter: Fortsat taet dialog med
kommunen for at sikre det bedst mulige grundlag for genopfgrelsen af ejendommen,
udfzerdigelse af bygningstegninger og plantegninger, bistand i udarbejdelse af
materialekatalog, bistand ved udarbejdelse af udbudsprojektet (skitseprojekt, byggeprogram,
entreprisekontrakt), valg af bygherreré’\dgiver og valg af totalentreprengr. Sidelgbende hermed
planlzegning og gennemfgrelse af informationsmagder samt udsendelse af nyhedsbreve og
lgbende dialoger med forsikringsselskaber, forsikringsmaegler, byggeradgiver, advokat,
myndigheder og ejere.

Det blev oplyst, at foreningens bygherrerddgiver Arkhus er en faglig staerk aktgr i
nedrivning/brandskade/tegninger, men forventes aflgst af en ny og starre bygherrerddgiver
Emcon, som er en fagligt staerk akter pa genopfgrelse/leveranceplaner etc. Beboerne
orienteres, nar bestyrelsen ved mere.
Afslutningsvis blev der spurgt, i hvilket omfang beboerne kunne fa indflydelse pa tegningerne.
Der blev svaret, at der arbejdes pa flere planlgsninger p3 hver bolig. Falles- og
gennemgdende rgr/faldstammer kan seette begraensninger, men ellers kan ikke-baerende
veegge flyttes, hvilket blev naevnt med forbehold.
Dirigenten takkede for god ro og orden og hzaevede generalforsamlingen kl. 18.54.
Samtalerne om ejendommens genopfgrelse fortsatte herefter.
Sgborg, den 12. april 2023.
Signeret iht. vedtaegternes § 12 af dirigenten:
Som dirigent og referent:

| /

‘ (l} \ l 'hr'f

Pelle Marker
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Marts 2023

Bestyrelsens beretning for bestyrelsesaret 2022 - 2023

Det nye bestyrelsesar startede brat. Blot tre dage efter den ordinzere generalforsamling i marts
2022 nedbraendte vores alles ejendom. Bestyrelsen havde faet fire nye medlemmer og to tidligere
bestyrelsesmedlemmer var skiftet til suppleanter. Det normale primaere fokus pa den daglige drift
blev udskiftet med fokus pa genopfgrslen af ejendommen.

Den nye bestyrelse blev hurtigt sat ind i de mest basale arbejdsgange omkring ejerforeningens
drift med godkendelse af faktura, adgang til mail og Probo. Men ellers gik de fgrste par uger med
at fa tilknyttet de relevante radgivere til ejerforeningen, herunder advokat og byggeradgiver.
Deltage i adskillige mgder med forsikringsmaegler, ejendommens administrator, byggeradgiver,
advokat, forsikringsselskab og desuden koordinere kontakten mellem alle parterne. Dette alt
imens bestyrelsesmedlemmerne selv stod og skulle genetablere deres egne liv.

Bestyrelsens opgaver under brandskaden

Bestyrelsen har under brandskadens fgrste faser og senere under genopfgrselsprojektet en raekke
opgaver, som knytter sig til at sikre, at der er en byggeradgiver, som styrer processens fremdrift
med alt fra nedrivning af den gamle ejendom til udformning af det nye byggeprojekt. Herudover er
bestyrelsen bindeled til ejerforeningens medlemmer og formidler oplysninger frem og tilbage
mellem alle parter Samtidig sgrger bestyrelsen for, at der er tilstrakkeligt juridisk grundiag for, at
de tilknyttede radgivere kan komme videre i processen. Alt dette i takt med at ejerforeningens
pkonomi skal holdes sund og rask.

Der er blevet afholdt to ekstraordinare generalforsamlinger via Probo i 2022. Den fgrste blev
afholdt tre uger efter branden, og gav bestyrelsen bemyndigelse til nedrivning af den gdelagte
bygning, og til at bruge de ngdvendige midler pa bygge- og/eller juridisk radgivhing. Den anden
generalforsamling dannede baggrund for en afstemning om genopfgrsel af ejendommen.

For begge generalforsamlinger vil bestyrelsen gerne takke mange gange for det flotte fremmade
og ikke mindst den store deltagelse i afstemningerne.

Byggeprojekt

Siden sidste informationsmgde i september 2022 har bestyrelsen i taet samarbejde med
byggeradgiveren veeret i dialog med Kgbenhavns Kommune om at fastlaegge de fremtidige krav til
genopferslen af bygningen. Da bygningen etableres helt fra bunden af, anses det som varende et
nybyggeri, hvorfor byggeprojektet skal leve op til alle de nuvaerende krav i bygningsreglementet.
Det gor det til en kompliceret proces, da der er en razkke krav til nybyggeri i dag, som ikke vil gore
det muligt at genetablere lejlighederne og ggre dem beboelige, hvis kravene skal overholdes.

Der er derfor en lang raekke dispensationer, ejerforeningen sgger Ksbenhavns Kommune om at fa,
hvilket er en proces, som det tager lang tid at komme til bunds i. Kommunen har hele vejen udvist
forstaelse for ejerforeningens situation og de bergrte ejere. De har stillet de ngdvendige
ressourcer til radighed og vaeret tilgaengelige i det omfang, der har vaeret behov for.

Ejerforeningen Grgndalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hjemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Bestyrelsen har Igbende forsggt at holde ejerne informeret omkring udviklingen i byggeprojektet
ved udsendelse af nyhedsbreve og afholdelse af informationsmgder. Naeste informationsmgde
afholdes 14. marts og vil give et dybere indblik i de anvendte principper for genopfarslen, hvilke
begraensninger der er, og hvordan den enkelte ejerlejlighedsejer skal forholde sig i den kommende
tid, da alle vil skulle foretage en raekke valg og beslutninger.

Ejerforeningens gkonomi

Vores ejerforening havde forud for brandskaden en sund gkonomi. Bestyrelsen har haft gnske om,
at dette fortsat skulle vaere gaeldende og havde derfor kort tid efter branden fokus pa at minimere
de omkostninger, som kunne minimeres. Dette betgd, at samarbejdet med vores ejendomsservice
blev opsagt med kort varsel, og alle udgifter til internet, varme og vand blev reduceret og/eller
lukket ned de steder, det var muligt.

Desuden blev den davaerende aftale med vores administrator genforhandlet, s& den afspejler den
midlertidigt lavere arbejdsmaangde, som vores administrator har, nu hvor bygningen ikke lzengere
eksisterer. Efter alle udgiftsposterne i ejerforeningen var gennemgaet og reduceret mest muligt,
var naeste fokus pa at sikre tilstraekkeligt med likviditet, safremt ejerforeningen selv skulle betale
for juridisk radgivning eller lignende.

Bestyrelsen besluttede at fastholde stgrrelsen af de Igbende indbetalinger (“faellesydelsen”) fra
ejerne, som minimum indtil der var skabt et overblik over, hvilke fremtidige gkonomiske udgifter
ejerforeningen skulle forvente at afholde. P nuvaerende tidspunkt er det kun genetableringen af
de grgnne arealer omkring vores bygning, som ejerforeningen selv skal betale for, da
forsikringsdaekningen ikke er tilstraekkelig til denne del. Det er estimeret, at udgiften kan belgbe
sig til 5 — 6 millioner kroner. Bestyrelsen har derfor intention om at sikre, at denne udgift kan
afholdes af ejerforeningen Igbende indtaegter, hvorfor der spares tilstrackkeligt op til dette
igennem genopfgrselsperioden.

Den nuvarende stgrrelse af feellesydelse er dog noget stgrre, end hvad der er ngdvendig for at
kunne na dette belgb, hvorfor bestyrelsen p3 dette ars generalforsamling stiller forslag om at
reducere faellesydelsen med ca. 33 pct.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

Ejerforeningen Grgndalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hiemmeside: grondalsbo.probo.dk
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REFERAT AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2024)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Fredag den 9. februar 2024 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo.

Generalforsamlingen blev afviklet som fuldstaendig elektronisk generalforsamling, uden fysiske
fremmgde i overensstemmelse med vedtaegternes § 8, stk. 2 og § 31, stk. 2 med folgende
dagsorden og resultat:

1,

Valg af referent.
Pelle Marker fra NORD Ejendomsadministration ApS blev valgt til referent.

Efter antal var 106 ejere repraesenteret, og ingen fuldmagter, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 7.145 mgdt ud af 10.020 mulige.

Bestyrelsens stiller forslag om, at der traeffes fglgende beslutninger og tildeles
bestyrelsen fglgende mandater/bemyndigelser:

a) Forslag om mandat vedrgrende jord- og murbrokoprensning

Bestyrelsen gives mandat til at anvende op til 3.500.000 kr. inkl. moms (forventeligt ca.
2.850.000 kr. inkl. moms) af den opsparede formue i Ejerforeningen bestdende af
egenkapital, grundfond og driftsoverskud til ikke-forsikringsdaekkede omkostninger til
jord- og murbrokkeoprensning i relation til genopfgrelsen af ejendommen, som
beskrevet i bilag 1 pa side 3-5.

Belgbet forventes anvendt i sommeren 2024, og som led i forslaget gives bestyrelsen
mandat til at tiltreede optionerne vedrgrende disse poster i totalentreprisekontrakten med
CG Jensen A/S.

Der blev spurgt om bestyrelsen havde overvejet at rette henvendelse til kommunal eller
statslig instans i forhold til betaling for oprensning af forureningen p& grunden, som
foreningen ikke selv har andel i arsagen til. Der blev svaret, at alle muligheder er
undersggt for at undga denne egenbetaling. Besvarelsen som er modtaget fra de statslige
instanser har veeret klar, nemlig at det er bygherrens (E/F Grgndalsbo’s) ansvar at
héndtere forureningen, ogsd pé trods af at 8rsagen til at foreningens mediemmer er endt i
denne situation, er uden for egen indvirkning. Bestyrelsen understregede, at der i den
forbindelse var tilfredshed med at Kebstaedernes Forsikring har indvilliget i at betale en del
af omkostningen.

Forslag a) blev vedtaget med flertal efter fordelingstal, med disse bemaerkninger med
fglgende afstemningsresultat:

Antal Fordelingstal
JA Stemmer 81 5.641
BLANKE Stemmer 23 1.376
NEJ Stemmer 2 128
106 7.145
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b) Forslag om mandat vedrgrende uforudsete udgifter i forbindelse med
genopbygning af Ejerforeningens ejendom

Bestyrelsen gives i tillaeg hertil mandat til at anvende op til 2.500.000 kr. inkl. moms af
egenkapital, grundfond samt driftsoverskud for 2023, 2024, 2025 og 2026 til uforudsete
udgifter i forbindelse med genopbygning af Ejerforeningens ejendom, som ikke er omfattet
af forsikringsdaekning, jf. bilag 1.

Vedtagelse af forslaget indbefatter sdledes, at Ejerforeningen i 8r 2023, 2024, 2025
og 2026 budgetterer og realiserer et driftsoverskud pd minimum 1.,200.000 kr. 8rligt
til Isbende daekning heraf (i lighed med budgettet fremlagt pa ordinzer
generalforsamling i 2023).

Forslag b) blev vedtaget med flertal efter fordelingstal uden bemaerkninger med fglgende
afstemningsresultat:

Antal Fordelingstal
JA Stemmer 81 5.633
BLANKE Stemmer 23 1.376
NEJ Stemmer 2 136
106 7.145

Der var ikke yderligere spgrgsmal i forbindelse med afstemningen.
Den ekstraordinaere generalforsamling afsluttede fredag den 9. februar 2024 kl. 12.00.
Sgborg den 14, februar 2024.
Som _referent:
)
{ &l. rLt_."/
Pelle Marker
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MOTIVATION OG UDDYBNING AF FORSLAGENE - BILAG 1

Bestyrelsen har efter radgivning fra bygherreradgiver Emcon A/S og Winslgw
Advokatpartnerselskab underskrevet totalentreprisekontrakt med CG Jensen A/S om
genopfgrelse af ejendommen. Pa grund af konstaterede forhold (som beskrives i det fglgende)
har et par af posterne i tilbudslisten vzeret ngdsaget til at blive indgdet som optioner, betinget
af, at det fremsatte forslag vedtages.

I forbindelse med undersggelserne i sommeren 2023 er E/F Grgndalsbo ("Ejerforeningen™)
blevet bekendt med en reekke ikke-forsikringsdaekkede forhold, men har omvendt f3et en
reekke forhold (szerligt haveanlaegget) daekket af forsikringen.

Det stillede forslag medfgrer som udgangspunkt ikke, at bestyrelsen anmoder om ny eller
hgjere indbetalinger fra medlemmerne, men anmoder om mandat til at anvende den
oparbejdede formue samt det tidligere vedtagne driftsoverskud og fremtidige overskud til
daekning af de udgifter (herunder uforudsete), som beskrives nedenfor.

Beslutningen er vaesentlig, da den er en forudsaetning for, at Ejerforeningen kan igangsastte
den del af totalentreprisen, som bl.a. vedrgrer sortering, oprydning og oprensning af jorden,
som pa nuvaerende tidspunkt hdndteres som en option, som kan tiltraades, hvis forslaget
vedtages.

Underspgelse af grunden og Ejerforeningens rolle

Kort inden tilbudsprocessen blev p8begyndt i sommeren 2023, blev bestyrelsen gjort bekendt
med, at der var fundet murbrokker og forurening i jorden under Ejerforeningens nedrevne
ejendom. Dette medfarer et omfattede sorterings-, oprydnings- 0g oprensningsarbejde, som
skal udfgres, inden genopbygningen endeligt kan pabegyndes, samt inden de grgnne arealer
omkring bygningen kan etableres.

Som bekendt har Ejerforeningen status som bygherre i forbindelse med genopbygningen.
Dermed patager ejerforeningen sig bade ansvar og forpligtigelser omkring byggesagen. Som
udgangspunkt er genopfgrelsen forsikringsdaekket via Kgbstaedernes Forsikring.

Som beskrevet undervejs i processen, er der dog forhold, som er opstaet, og som kan opsta i
forbindelse med genopbygningen, som falder uden for forsikringsdaekningen. Emcon A/S og
forsikringsmaegler Willis Tower Watson bistdr bestyrelsen i afdaekning af forsikringsdaekningen
over for Kgbstaedernes Forsikring, herunder hvis/nar der opstar diskussioner om omfanget af
daekningen.

Emcon A/S har bist3et bestyrelsen i afklaring af tekniske forhold og gkonomiske budgetter.
Seerliat vedrorende jordbundsforhold

I forbindelse med opfgrelse af byggeri udfgres altid jordbundsunderseggelser for at afdaekke
eventuelle forhold, der skal hdndteres ved opfgrelsen.

Ved jordbundsundersggelsen fra sommeren 2023 pd grunden er det pdvist, at der dels er
murbrokker i jorden og dels forurening, der ikke stammer fra branden, men stammer fra
tidligere tiders erhverv, opfyld pa grunden med tilkgrt materiale samt diverse tidligere byggeri
og nedrivninger. Dette fremgar tillige af Region Hovedstadens noteringer om grunden, som
blev sendt i hgring hos alle ejere den 12. december 2023.

CG Jensen A/S har budgetteret med dette arbejde i sit tilbud, men da der er tale om

forudgdende forurening, som ikke relaterer sig til brandskaden, s& er oprydnings- og
oprensningsarbejdet ikke omfattet af Kgbsteedernes Forsikrings daekning.
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Ejerforeningens radgivere har dog udfordret Kgbstsedernes Forsikring pd dette punkt, og de
har indvilget i at dele udgiften 50/50 med Ejerforeningen i den gverste halve meter jord, der
skal bortskaffes. Kgbsteedernes Forsikrings andel er kalkuleret til et belgb p& 725.000 kr. inkl.
moms, som daekkes under hensyntagen til, at det ikke 100 % kan afvises, at der kan vaere
rester, der stammer fra branden. Posten er variabel og afregnes efter faktisk deponeret
forurenet jord og murbrokker.

Ejerforeningens andel af udgifterne til dette er kalkuleret som fglger:

» Deponiafgift for bortskaffelse af forurenet jord - dvs. forskelsprisen p& deponiafgift
mellem ren jord (klasse 0/1 jord) og gvrig forurening (klasse 2, 3 og 4 jord).

Denne post er kalkuleret til 937.500 kr. inkl. moms. Posten er variabel og afregnes
efter faktisk deponeret jord.

» Bortskaffelse af murbrokker - dvs. forskelsprisen mellem jord uden murbrokker og jord
med murbrokker.

Denne post er kalkuleret til 1.950.000 kr. inkl. moms. Posten er variabel og afregnes
efter faktisk deponi.

Haveanlaegget f.s.v.a. jordhdndtering er forsikringsdackket

Kgbstzedernes Forsikring har (modsat deres oprindelige tilkendegivelse) tiltradt, at
jordh&ndtering i forbindelse med haveanlzegget og anleeg af overflader i haveanlaegget, dvs.
genopfgrelse af belaegninger, haekke, tracer og graes, er forsikringsdaekket.

Hermed er der ingen ekstraudgift til Ejerforeningen, medmindre der gnskes en opgradering af
arealerne i forbindelse med genopfarelsen.

Uforudsete forpligtigelser og udaifter som bygherre
Erfaringsmaessigt kan der opstd diverse udgifter og omkostninger, der tilfalder bygherren og
som det ved arbejdets igangseettelse ikke er muligt at forudse.

Derfor har Ejerforeningens radgiver Emcon A/S anbefalet, at der afseettes en disponibel sum
pa 2.500.000 kr. inkl. moms til diverse uforudsete udgifter, der kan p3legges ejerforeningen.

Vedrorende det konkrete forslag
Ejerforeningen har pa den ordinzere generalforsamling i 2023 vedtaget at nedszette de tidligere

feellesydelser som fglge af de manglende ejendomsudgifter, men samtidig sikre et ngdvendigt
driftsoverskud til Ejerforeningens omkostninger og opbygning af opsparing til brug for
genetablering af ejendommens grgnne arealer.

Som det fremgar, har Kgbstaedernes Forsikring indvilliget i, at de skal daekke omkostningerne
til genopfgrelsen af overfladerne i havearealet. Det frigiver en del af Ejerforeningens midler,
som man tidligere forudsatte skulle reserveres til dette.

Per 31. december 2023 har foreningen fglgende kapitalberedskab, der kan disponeres over,
med mandat fra generalforsamlingen:

Egenkapital kr. 1.253.000
Grundfond kr. 1.207.430
Arsresultat kr. 1.200.000
Ialt kr. 3.660.430
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Der er pa generalforsamlingen 2023 tilkendegivet, at Ejerforeningens opsparing i
genopfgrelsesperioden skal forhgjes til 5-6.000.000 kr., da man forventede, at dette skulle
anvendes p8 anleeg af havearealet, som nu er forsikringsdaekket.

Iht. beskrivelsen ovenfor skal Ejerforeningen i stedet afholde folgende udeekkede poster:

Bortskaffelse af jord kr. 937.500
.Bortskaffelse af murbrokker kr. 1.950.000

Hvortil kommer reservation til uforudsete udgifter.

Uforudsete udgifter (lebende) kr. 2.500.000
Ialt kr. 5.387.500

e Ved forslag a) gives bestyrelsen mandat til at anvende Ejerforeningens midler til de
konkrete udgifter vedrgrende bortskaffelse af jord og murbrokker, som forventes
afholdt i sommeren 2024.

» Ved forslag b) vedtages et bredt mandat til Ejerforeningens bestyreise til at anvende
Ejerforeningens formue (herunder det Igbende opbyggede driftsoverskud), samt
indestdendet pa Ejerforeningens grundfond og egenkapital til anvendelse af Igbende
udgifter i byggeperioden, som ikke er forsikringsdaekkede.

Det understreges, at opbygningen af formuen sker under forudsaetningen, at der uzendret
budgetteres og realiseres et driftsoverskud p& minimum 1.200.000 &rlig i lighed med budgettet
for 2023, og frem mod 2026. Det understreges videre, at bestyrelsens mandat behandles med
respekt, og at formuen og grundfonden alene anvendes efter radgivning fra Emcon A/S og om
ngdvendigt Ejerforeningens juridiske radgiver, Winslgw Advokatpartnerselskab. Der er
endvidere opmaerksomhed pa at udfordre Kgbstzedernes Forsikrings Igbende vurderinger af,
om et forhold matte vaere omfattet af forsikringsdaekningen.

Sidst bemeerkes, at bestyrelsen ikke egenheendigt traeffer beslutning om udformninger af

haveanlaegget, som ligger ud over den egentlige retablering. Hvis der bliver behov for at traeffe
estetiske eller praktiske til- og fravalg, vil dette blive forelagt generalforsamlingen.
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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2024)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Torsdag den 21. marts 2024 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Grgndalsbo med
fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne &r
Beretningen er vediagt indkaldelsen
3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af Srsregnskab og status med p&tegning af
revisor, herunder resultatdisponering
Revideret 3rsregnskab er vedlagt
4. Forslag
Ingen forslag fra bestyrelsen til behandling
5. Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Driftsbudgettet er vedlagt
6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfond ijf. vedteegternes § 20.
Der overfgres minimum 1.200.000 kr. &rligt fra driftsbudgettet til grundfond iht.
generalforsamlingsbeslutning den 9. februar 2024,
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen, herunder formand
(Hele bestyrelsen er pa valg hvert 8r og best3r af 2-4 medlemmer samt formand)
Formand:
Michael Daniel Andersen er p& valg
Bestyrelsesmedlemmer:
Milan Otovic er p& valg
Joachim Kaarsberg Bgrgesen er pa valg
Lars Bang er p3 vaig
Anette Bjerregaard er p& vaig
8. Valg af 1-2 suppleanter for bestyrelsen
Susanne Anthony og Birthe Tanghus Olsen er pé valg
9. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller BDO Statsautoriseret Revisionsselskab til genvalg
10. Valg af administrator
Bestyrelsen indstiller Nord Ejendomsadministration ApS til genvalg
11. Behandling af indkomne forslag
12. Eventuelt

Bestyrelsesformanden bgd velkommen til foreningens mediemmer.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Pelle Marker fra Nord Ejendomsadministration blev valgt til dirigent og referent og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, indvarslet og dermed
beslutningsdygtig.

Efter antal var 40 ejere mgdt, heraf 1 ved fuldmagt, ud af 155 mulige.
Efter fordelingstal var 3.258 mgdt ud af 10.020 mulige,

Ad 2. Bestyrelsens aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne &r

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og er vedlagt nasrveerende
referat,
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Det blev supplerende oplyst, at de endelige plantegninger var sendt ud, og formanden takkede
for ejernes hurtige tilbagemelding og forstaelse i denne proces.

Neeste skridt vil veere indkaldelse til materialevalgsmgder. Bestyrelsen vil sende et nyhedsbrev
herom.

Beretningen blev taget til efterretning med f8 bemaerkninger.

Ad 3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med
pategning af revisor

Dirigenten gennemgik 3rsregnskab for 2023 og konstaterede indledningsvis, at
3rsregnskabet var revideret uden revisionsbemaerkninger.

De samlede indbetalinger af feellesydelse udgjorde i alt 1.455.013 kr. Herudover har
foreningen féet indestdende i banken forrentet med renteindtzegter ps i alt 53.920 kr.

Udgifterne udgjorde i alt 1.179.386 kr.

Arets resultat udgjorde 1.233.306 kr.

Arets resultat blev resultatdisponeret saledes, at 33.306 kr. blev overfart til egenkapitalen, og
1.200.000 kr. blev overfgrt til grundfonden, hvorefter den samlede opsparing pd grundfond
udgjorde 3.178.473 kr. pa statusdagen. Note 6 blev gennemgaet.

Aktiver og passiver balancerede med 4.208.604 kr.

Arsregnskabet samt resultatdisponeringen blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forslag
Der var ingen forslag fra bestyrelsen, og punktet udgik.

Ad 5. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det isbende regnskabsar
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til driftsbudgettet for 2024.

Bestyrelsen indstillede en uzendret fzllesydelse med 1.455.699 kr. Herudover budgetteres
med forrentning af foreningens indestdende, der giver en renteindtaegt pd 42.000 kr.

Der er syv udgiftsposter i budgettet p8 samlet pa 297.699 kr.
Det budgetterede driftsoverskud er herefter 1.200.000 kr.

Med foreningens opsparing pd grundfond jf. note 6, samt planlagt overskud p3 driften pa
1.200.000 hvert &r de naeste tre 8r, vil foreningen have opsparet de estimerede 5-6.000.000
kr. der skal anvendes til bortskaffelse af jord og murbrokker samt Igbende udgifter i
byggeperioden iht. beslutning ved ekstraordinzer generalforsamling afholdt den 9. februar
2024,

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
Ad 6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfonden jf. vedteegternes
§ 20

Overfgres af minimum 1.200.000 kr. arligt fra driftsbudgettet til grundfond iht.
generalforsamlingsbeslutning den 9. februar 2024 forbliver usndret.
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Ad 7. Valg af bestyrelse
Michael Daniel Andersen blev genvalgt som formand med applaus.

Joachim Kaarsberg Bgrgesen, Lars Bang, Anette Bjerregaard og Susanne Anthony blev valgt til
bestyrelsen med applaus.

Ad 8. Valg af suppleanter for bestyrelsen
Milan Otovic og Kristian Trap Bitzer blev valgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sammensat sdledes:
Michael Daniel Andersen, formand

Joachim Kaarsberg Bgrgesen

Lars Bang

Anette Bjerregaard

Susanne Anthony

Milan Otovic, 1. suppleant
Kristian Trap Bitzer, 2. suppleant

Ad 9. Valg af revisor
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt.

Ad 10. Valg af administrator
Nord Ejendomsadministration ApS blev genvalgt.

Ad 11. Behandling af indkomne forslag
Der var ingen forslag, og punktet udgik.

Ad 12. Eventuelt
Der var ingen bemeerkninger under eventuelt.

Dirigenten takkede for god ro og orden og heevede generaiforsamlingen kl. 18.22,
Samtalerne om ejendommens genopfgrelse fortsatte herefter.

Sgborg, den 9. april 2024.

Signeret iht. vedtaegternes § 12 af dirigenten:

Som dirigent og referent:

)
{ H‘l A g'f

Pelle Marker
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Bestyrelsens beretning for bestyrelsesaret 2023 - 2024

Det seneste bestyrelsesar markerer det andet &r, hvor bestyrelsens arbejde har handlet om alt
andet end almindelig daglig drift af en ejendom. Efter sidste &rs generalforsamling fortsatte
bestyrelsen med samme sammensatning. Nedenfor vil vi kort fortzlle nermere om, hvad vi har
veeret involveret i det seneste ar.

Opgaver i det seneste ar

Bestyrelsen har fortsat en raekke essentielle opgaver undervejs i genopfgrselsprojektet. Dette har
det seneste ar involveret, at ejerforeningen har faet tilknyttet en partner i bygherreradgiveren,
Emcon. | takt med at vi skulle til at finde den totalentreprengr, der skulle sta for byggeriet, havde
vi brug for den rette radgivning i forbindelse med at foretage en udbudsrunde, vaelge den rigtige
entreprengr og bista ejerforeningen undervejs i den foranstiende byggeperiode. Emcon har vist
sig at vaere den helt rigtige partner til opgaven og har medvirket til, at vi Isbende sikrer fremdrift
og holder tidsplanen.

Udbudsrunden blev afsluttet, og CG Jensen blev vaigt som entreprengr i efteraret 2023. Siden da
har de sammen med deres radgivningsteam arbejdet intenst p4 at projektere byggeriet. Dette har
involveret fuld gennemgang af alle etager og indarbejdelse af alle de tekniske fag, der indgariet
byggeri. Det er komplekst, blandt andet fordi byggeriet er 1ast af de stgrrelsesforhold,
ejendommen havde fgr, samtidigt med at ejendommen skal opfgres efter nutidens
byggereglement, herunder med moderne installationer. Alt sammen med fokus pa, at vi i stgrst
muligt omfang far de bedst mulige lejligheder ud af det.

| februar fik vi praesenteret, hvilken betydning projekteringsarbejdet har haft pa de enkelte
lejligheder. Det gennemgaende element har vaeret at g3 fra et skitseprojekt til en bygning, der rent
faktisk kan opfgres.

Vi ser fortsat frem imod en byggeperiode, som Igber til sommeren 2026.

Arbejdsbyrde for bestyrelsen det sidste ar

Aret blev igen brugt pa at sikre fortsat fremgang i genopfarsien af ejendommen. Dette har
betydet, at der Isbende har vaeret stort behov for at afholde mgder, sende e-mails og generelt
bruge en stor maengde tid med de forskellige parter i processen. Nedenfor er uddybet de mgder,
vi i bestyrelsen har haft det seneste 3r.

Som fast element i bestyrelsesarbejdet har vi afholdt manedlige bestyrelsesmgder, hvor der blev
fulgt op pa de emner, som vi Igbende skulle forholde os til i bestyrelsen. Derudover holdes der
hver maned et statusmgde med vores forsikringsselskab, Kgbstaadernes Forsikring. Her sikres
Ipbende dialog om betalingen af byggeriet og gvrige relaterede emner.

Ejerforeningen Grgndalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hjemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Hver 14. dag holdes bygherrempde med Emcon. Her informerer de os om entreprengrens arbejde
og fremdriften i projektet. Herudover har der vaeret diverse mgder pa ad hoc basis, med enten
Kebenhavns Kommune eller underleverandgrer til byggeprojektet.

Samlet har bestyrelsen vaeret involveret i over 50 mgder det seneste ar. Formanden har siden
sidste ars generalforsamling i marts 2023 modtaget over 1.800 og sendt 550 mails. Der er derfor
rigeligt at se til som bestyrelse i Grgndalsbo i disse &r, udover at vi fortsat skal passe vores
fuldtidsjob ved siden af.

Ejerforeningens gkonomi

Vores ejerforening havde fgr brandskaden en sund gkonomi, og det har vi ogsa i dag. Det er vores
vigtigste mal udover fremdrift i byggeprojektet at sikre en fortsat sund gkonomi. P4 sidste ars
generalforsamling blev det vedtaget, at de Igbende indbetalinger (“feellesydelsen”) blev nedsat
med ca. 1/3. Aret 2023 som helhed endte med, at vi realiserede et overskud som forventet.

Bestyrelsen forventer, at vi er ngdt til at realisere et lignende overskud de kommende par ar, for
at have tilstraekkelige midler til radighed til ikke-forsikringsdackkede udgifter i forbindelse med
byggeprojektet. Pa den sidste ekstraordinaere generalforsamling blev det praesenteret, at der kan
forekomme en raekke uforudsete udgifter undervejs, som ikke er forsikringsdaekkede. Den
indbetaling, vi alle foretager nu, forventes at vaere tilstraekkelig til at imgdekomme dette
udgiftsbehov. Vurderer vi, sammen med vores radgivere, pa et senere tidspunkt, at der ikke
l=ngere er behov for at have samme maengde penge sat til side, vil vi arbejde for at reducere
fallesydelsen.

Vi forsgger Igbende at fa det maksimale ud af den formue, vi har stende i ejerforeningen. | 2023
har vi af flere omgange lavet aftaleindskud i vores bank, for at f& en renteindtaegt til glaede for os
alle. Dette har betydet, at der samlet er opnaet ca. 53.000 kr. i renteindtaegter i 2023.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Ejerforeningen Grgndalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hjemmeside: grondalsbo.probo.dk
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REFERAT AF EKSTRAORDIN/AER GENERALFORSAMLING
I E/F GRGNDALSBO (2024)

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
beslutningsreferat.

Fredag den 8. november 2024 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo.

Generalforsamlingen blev afviklet som fuldstaendig elektronisk generalforsamling uden fysisk
fremmgde i overensstemmelse med vedtaegternes § 8, stk. 2 og § 31, stk. 2, med folgende
dagsorden og resultat:

1.

Valg af referent.
Pelle Marker fra NORD Ejendomsadministration ApS blev valgt til referent.

Efter antal var 117 ejere repraesenteret, og der var ingen fuldmagter, ud af 145 mulige.
Efter fordelingstal var 7.902 mgdt ud af 10.020.

Ejerforeningen ejer 10 kaelderrum, som har et samlet fordelingstal p 12, og indg&r
saledes ikke i ovennavnte opggrelse eller stemmeteellingen.

Forslag om, at bestyrelsen far mandat til at godkende og tinglyse alle ngdvendige
bygnings- og forsyningsdeklarationer relateret til den af Kgbenhavns Kommune
udstedte byggetilladelse af 29.08.2024 (bilag 1) og krav fra Radius i relation til
ejendommens genopforelse pa vegne af de til enhver tid vaerende individuelle
ejere af ejerlejlighederne 1-53 og 1-102 og ejerforeningen, herunder at den til
enhver tid vaerende bestyrelse kan underskrive ngdvendige tinglysnings-
anmeldelser pad hovedejendommen og samtlige ejerlejligheder p& vegne af
samtlige ejere og ejerforeningen.

Som led i forslaget bemyndiges bestyrelsen endvidere til at underskrive
"Kontrakt om parkering” (bilag 9) som bilag til deklarationer om parkering i bilag
2.

Som en del af forslaget bemyndiges bestyrelsen til at foretage ikke-
indholdsmaessige formelle sendringer i bilag 2-9, som er ngdvendige for
tinglysning af servitutterne i bilag 2-8.

Ved fremmgde af mindst halvdelen af ejerforeningens medlemmer og 2/3 flertal blandt de
fremmgdte stemmer efter antal og fordelingstal, blev forslaget vedtaget med kvalificeret
flertal efter vedtaegternes § 11, stk. 5 uden bemaerkninger med fglgende
afstemningsresultat:

Antal Fordelingstal
JA Stemmer 83 6.388
BLANKE Stemmer 34 1.514
NEJ Stemmer 0 0
11z 7.902
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3. Forslag om, at den til enhver tid vaerende bestyrelse bemyndiges til at tegne
ejerforeningen og de til enhver tid vaerende enkelte ejere i enhver henseende
overfor offentlige myndigheder i forbindelse med krav i relation til ejendommens
genopforelse i gvrigt.

Forslaget blev vedtaget med flertal efter fordelingstal uden bemaerkninger med fglgende
afstemningsresultat:

Antal Fordelingstal
JA Stemmer 83 6.388
BLANKE Stemmer 34 1.514
NEJ] Stemmer 0 0
117 7.902

Der var ikke yderligere spgrgsmal i forbindelse med afstemningen.

Den ekstraordineere generalforsamling afsluttedes fredag den 8. november 2024 kl. 12.00.
Sgborg, den 11. november 2024.

Sqm referent:

)
i kil 1 5. (_.l(
Pelle Marker
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MOTIVATION FOR FORSLAG OM UDVIDELSE AF BESTYRELSENS MANDAT

P3 generalforsamling den 28. september 2022 traf de repraesenterede ejere pa ekstraordinaer
generalforsamling i ejerforeningen beslutning om at lade ejerforeningens ejendom genopfgre
efter brand i marts 2022. Beslutningen blev truffet uden stemmer imod.

Bestyrelsen fik som led i beslutningen mandat til at lade ejendommen genopfere i samarbejde
med Kgbstaedernes Forsikring. Som led i opnaelse af Byggetilladelse har Kgbenhavns
Kommune i sommeren 2024 stillet betingelse om tinglysning af en lengere raekke af bygnings-
og forsyningsservitutter (bilag 2-7) p8 ejerforeningens ejendom og ejerlejlighederne
individuelt. Tinglysningen er en forudsaetning for opndelse af ibrugtagningstilladelse.

Servitutterne er udarbejdet af Landinspekter LE34, og teksten er godkendt af Kgbenhavns
Kommune. Som bilag til parkeringsservitut (bilag 2) er ligeledes udarbejdet aftale om
placering af fremtidige parkeringspladser (bilag 9).

I tilleg til ovenstdende har Radius stillet krav om tinglysning af deklaration om
transformerstation og kabler (bilag 8).

Tinglysningsretten har vurderet, at det oprindelige mandat ikke er tilstraekkeligt preecist til,
at bestyrelsen kan underskrive tinglysningsanmeldelserne pa vegne af ejerne ved tinglysning
pé de individuelle ejerlejligheder.

P& ovenst3ende baggrund stiller bestyreisen forslag om ngdvendigt praeciserende mandat til
tinglysning af deklaration og til brug for det videre arbejde med genopfgrelse af Ejendommen,
herunder i tilfeelde af senere kommende myndighedskrav.

Ejerne er gjort bekendt med, at det normalt er et ufravigeligt krav, at man underskriver
digitalt pé servitutter, fgr de kan tinglyses p& den enkelte ejerlejlighed, men det er vurderet,
at dette er en praktisk umulighed i den konkrete situation.

Ejerne er derfor gjort bekendt med, at vedtagelse af forslaget medfgrer, at ejerforeningens
bestyrelse far mandat til at tinglyse servitutterne pa de individuelle ejerlejligheder og
hovedejendommen, og ejerne er derfor eksplicit opfordret til at naerizese de vedlagte bilag,
som forventes tinglyst pa ejendommen og ejerlejlighederne, som grundlag for
ibrugtagningstilladelse ved genopfarelse af Ejendommen.

Det understreges, at det er af allerhgjeste betydning for genopferelsens fremdrift 0g senere
ibrugtagning, at bestyrelsen opnar det ngdvendige supplerende mandat i tillaeg til
generalforsamlingen den 28. september 2022.
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REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING
I E/F GRONDALSBO (2025)

Neerveaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger, og er at betragte som et
besiutningsreferat.

Tirsdag den 25. marts 2025 kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Grgndalsbo
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens aflzeggelse af arsberetning for det senest forlgbne 3r
Beretningen er vedlagt indkaldelsen.

3. Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med pategning af
revisor, herunder resultatdisponering.

Revideret arsregnskab er vedlagt indkaldelsen.

4. Forslag.

Bestyrelsen stiller forslag om, at der treeffes fglgende beslutninger og tildeles
bestyrelsen falgende mandater/bemyndigelser:

Forslag 1) Forslag om gkonomisk mandat pa yderligere op til 2.000.000 kr.
vedrgrende jord- og murbrokoprensning.

Forslag 2) Forslag om mandat til at etablere en driftskredit med en samlet
maksimal traekningsret p& 3.000.000 kr.

Motivation og uddybning af forslagene er vedlagt indkaldelsen.

5. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
Driftsbudgettet er vedlagt.

6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfond, jf. vedtsegternes § 20.
Der overfgres minimum 1.200.000 kr. &rligt fra driftsbudgettet til grundfond iht.
generalforsamlingsbeslutning af den 9. februar 2024,

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen, herunder formand.

(Hele bestyrelsen er pa valg hvert &r og bestdr af 2-4 medlemmer samt formand)
Formand:
Michael Daniel Andersen er pa valg.
Bestyrelsesmedlemmer:
Joachim Kaarsberg Bgrgesen er pd valg.
Lars Bang er pa valg.
Anette Bjerregaard er pa valg.
Susanne Anthony er p8 valg.
8. \Valg af 1-2 suppleanter for bestyrelsen.
Milan Otovic og Kristian Trap Bitzer er pa valg.

9. Valg af revisor.

Bestyrelsen indstiller BDO Statsautoriseret Revisionsselskab til genvalg.

10. Valg af administrator.

Bestyrelsen indstiller NORD Ejendomsadministration ApS til genvalg.

11. Behandling af indkomne forslag.

12. Eventuelt.

Bestyrelsesformanden bgd velkommen til foreningens medlemmer.
Ad 1. Valg af dirigent og referent
Pelle Marker fra Nord Ejendomsadministration blev valgt til dirigent og referent og

konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, indvarslet og dermed
beslutningsdygtig.
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Efter antal var 62 ejere mgdt, heraf 5 ved fuldmagt, ud af 145 mulige.
Efter fordelingstal var 4.855 mgdt ud af 10.020 mulige.

Ad 2. Bestyrelsens aflaaggelse af arsberetning for det senest forlgbne &r

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen og er vedlagt nzervserende
referat.

Bestyrelsesformanden fremhaevede hovedpunkterne og viderebragte ros fra HTH af den
afsluttede materialevalgsproces.

Beretningen blev taget til efterretning uden bemaerkninger.

Ad 3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med
pategning af revisor

Dirigenten gennemgik arsregnskab for 2024 og konstaterede indledningsvis, at
drsregnskabet var revideret uden revisionsbemaerkninger.

De samlede indtaegter udgjorde i alt 1.455.760 kr. Herudover har foreningen faet indest3ende
i banken forrentet med renteindtaegter pa i alt 42.901 kr.

Udgifterne udgjorde i alt 1.510.672 kr., hvoraf 1.200.000 kr. var hensattelse til grundfonden.
Arets resultat blev resultatdisponeret sdledes, at -12.011 kr. blev overfart til egenkapitalen.
Opsparing pa grundfond udgjorde 144.910 kr. pd statusdagen. Note 6 blev gennemg3et.
Aktiver og passiver balancerede med 1.848.868 kr.

Der blev spurgt, hvad posten “Indbetalt fra ejere til altanopfgrelse” pa 763.750 kr. i
regnskabets passiver daekkerede over. Der blev svaret, at 6 ejere i stueetagen i garagegarden
havde gjort brug af muligheden for at etablere altan og selv betale. Belgbet dackker disse
ejeres indbetalinger. Det blev samtidig praeciseret, at det bredt var undersggt, om alle andre
altaner kunne udvides, hvilket var blevet afvist.

Arsregnskabet samt resultatdisponeringen blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Forslag

Forslag 1) Bestyrelsen motiverede forslaget om gkonomisk mandat pd yderligere op til
2.000.000 kr. vedrgrende jord- og murbrokoprensning. Det blev oplyst, at der er mere
forurenet jord end antaget, og kzlderdsekket skal graves dybere end antaget. Mandatet var
tvungen ngdvendigt for at komme videre i processen med genopfarelsen af ejendommen.
Forslag 1 blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2) Bestyrelsen motiverede forslaget om mandat til at etablere en driftskredit med en
samlet maksimal traekningsret pa 3.000.000 kr. Udgifterne til jord- og murbrokoprensning
afholdes som de fgrste i genopfgrelsesprocessen, og derfor er der en likviditetsudfordring, som
dette forslag skal Igse.

Forslag 2 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det isbende regnskabséar
Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til driftsbudgettet for 2025.

Bestyrelsen indstillede en uzendret faliesydelse med 1.455.699 kr.

Der er syv udgiftsposter i budgettet pd samlet 255.699 kr.
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Det budgetterede driftsoverskud er herefter 1.200.000 kr.

Med forenlngens indbetalinger til grundfond jf. note 6, samt planlagt overskud pa driften pa
1.200.000 kr. arligt, vil ejerforeningen have de ngdvendige midler, der skal anvendes til
bortskaffelse af jord og murbrokker samt Igbende udgifter i byggepenoden iht. beslutning ved
ekstraordinzer generalforsamling afholdt den 9. februar 2024 og det nye mandat pa
generalforsamlingen afholdt den 25. marts 2025.

Der blev spurgt, om bestyrelsen har arbejdet videre med muligheden for indtaegter fra salg af
stllladsreklamer Der blev svaret, at dette var undersggt, men at mdtaegtsmullghederne ikke
star mal med indsatsen. En anden udfordring er, at der hele tiden flyttes rundt pa pladsen.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 6. Beslutning om evt. indbetaling og anvendelse af grundfonden jf. vedtaegternes
§ 20

Beslutning om at overfgre minimum 1.200.000 kr. arligt fra driftsbudgettet til grundfond int.
generalforsamlingsbeslutning den 9. februar 2024 forblev uaendret.

Der blev spurgt, om hensattelserne til grundfonden anvendes til haveanlaeg. Der blev svaret,
at Kgbstaedernes Forsikring (modsat deres oprindelige tilkendegivelse) har tiltradt, at anlaeg af
overflader i haveanlaegget, dvs. genopfgrelse af beleegninger, haekke, treeer og graes, er
forsikringsdaekket, og at opsparingen derfor i stedet anvendes til udgifter vedrgrende
bortskaffelse af jord og murbrokker samt til lsbende udgifter i byggeperioden, som ikke er
forsikringsdeekkede iht. mandatet til bestyrelsen, der blev vedtaget ved den ekstraordinzere
generalforsamling afholdt den 9. februar 2024.

Ad 7. Valg af bestyrelse
Michael Daniel Andersen blev genvalgt som formand med applaus.

Joachim Kaarsberg Bgrgesen, Lars Bang, Anette Bjerregaard og Susanne Anthony blev alle
genvalgt til bestyrelsen med applaus.

Ad 8. Valg af suppleanter for bestyrelsen
Kristian Trap Bitzer og Frederikke Fossum Thurg blev valgt med applaus.

Bestyrelsen er herefter sammensat sdledes:
Michael Daniel Andersen, formand

Joachim Kaarsberg Bgrgesen

Lars Bang

Anette Bjerregaard

Susanne Anthony

Kristian Trap Bitzer, 1. suppleant
Frederikke Fossum Thurg, 2. suppleant

Ad 9. Valg af revisor
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt.

Ad 10. Valg af administrator
Nord Ejendomsadministration ApS blev genvalgt.

Ad 11. Behandling af indkomne forslag
Der var ingen forslag, og punktet udgik.
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Ad 12. Eventuelt

Foreningens medlemmer havde samlet ind til en gave, som hver af bestyrelsens medlemmer
fik overrakt, medfulgt af en stor tak for en ekstraordinzer indsats. Bestyrelsen blev rgrt og
takkede for denne positive overraskelse.

Der var ikke yderligere til punktet eventuelt, og dagsordenen var dermed udtgmt.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 18.31.

Samtalerne om ejendommens genopfgrelse af havelaeg fortsatte herefter.

Sgborg, den 4. april 2025.

Signeret iht. vedteegternes § 12 af dirigenten:

Som dirigent og referent:

)

{ 11‘1 L kg,:f

Pelle Marker
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Bestyrelsens beretning for bestyrelsesaret 2024 - 2025

Det er nu tre ar siden Grgndalsbo braendte ned. Det seneste bestyrelsesar markerer derfor
det tredje ar, hvor bestyrelsen har haft fokus pa at genopbygge ejendommen. Nedenfor vil
vi forklare naermere om, hvad vi har vaeret involveret i det seneste ar.

Opgaver i det seneste ar

Som bygherre i vores byggeprojekt har ejerforeningen en lang raekke opgaver. Til at
hjeelpe os med at varetage disse har vi som bekendt hyret Emcon som bygherreradgiver.
De sikrer, at byggeprocessen falger planen, bl.a. gennem lebende direkte dialog med
entreprengren. Emcon holder faste mader med entreprenaren og rapporterer lzbende
tilbage til bestyrelsen. Emcon sarger for at afklare risikoscenarier undervejs og at forudse
potentielle problemer. Dette er en vigtig opgave, for at have starst mulig sikkerhed for at
tidsplanen overholdes.

Ferste spadestik blev taget i den tidlige sommer 2024, og vores entreprener har siden
fulgt tidsplanen, som den fra starten er blevet tilrettelagt. Vejret har generelt vist sig fra sin
gode side, med fa frost- og massive regnvejrsdage. Undervejs er der opstaet en rackke
udfordringer, som alle relaterer sig til udgravningen af grunden, forud for stgbningen af
fundamentet. Der blev fundet en meget stor sten under Gragndals Parkvej 6A + 6B som
matte fiernes med kran. Der viste sig ogsa at veere langt flere brokker og mere forurenet
jord end forventet. Uagtet af at vi undervejs er blevet overrasket af uforudsete
omsteendigheder, har CG Jensen veeret dygtige til at tilpasse arbejdsplanen undervejs, for
at opretholde fremdrift i projektet og overholdelse af tidsplanen.

Byggeperioden er derfor fortsat, som det tidligere har vaeret meldt ud. Saledes forventer vi,
at ejendommen star feerdig til indflytning i juni 2026.

Projektsalg

I slutningen af december 2024 blev det meddelt, at bestyrelsen har lavet et samarbejde
med Home, som kan hjaelpe de ejere, der gnsker at seelge deres lejligheder. Vi har faet
lavet en samarbejdsaftale med en meget favorabel saleerpris. Indtil videre har Home meldt
tilbage til bestyrelsen, at der er stor interesse fra flere ejere, som @nsker at szelge, men de
forteeller ogsa, at der er stor interesse fra potentielle kabere.

Genopfersel af udearealer

Som del af genopfarslen skal vi ogséa reetablere vores udearealer. Som de fleste andre
dele af vores genopfarselsprojekt, er det en kompliceret affzere. Der er en lang raekke
begraensninger pé udearealer, som szetter store begreensninger for, hvad vi kan etablere
pa arealerne. Det geelder alt fra bade placering af affaldshandtering, brandredningsveje,
aflgb af vand for blot at nasvne nogle fa. Vi har haft nedsat et haveudvalg, som har ledet
processen med vores radgiver for at finde frem til de mest optimale lgsninger. Det star dog
helt klart, at det ikke kan blive, som det var fer branden. | planleegningen af udearealer har
haveudvalget og bestyrelsen lagt veegt pa, at sikre mest muligt grent og rekreative
omrader inden for de givne rammer.

Ejerforeningen Grendalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hjemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Arbejdsbyrde for bestyrelsen det seneste ar

Der har i 2024 veeret en fortsat stor medeaktivitet og tidsforbrug pa besvarelse af
henvendelser. Bestyrelsen afholdt som sidste ar manedlige bestyrelsesmeader, da der
lebende er en del emner, der skal samles op pa. Varigheden af maderne har typisk veeret
pa to timer. Vi afholdte ogsa faste statusmeder med vores forsikringsselskab,
Kebstaedernes Forsikring, dels for at sikre en lgbende dialog og for at diskutere gvrige
relaterede emner.

Hver 14. dag har der vaeret afholdt bygherrem@der med Emcon. Her har de kunnet
informere os om entreprengrens arbejde p& byggegrunden og give status pa de
okonomiske aspekter af byggesagen.

Samiet set har bestyrelsen veeret involveret i 39 mader det seneste ar. Formanden har
siden sidste ars generalforsamling i marts 2024 modtaget og sendt mere end henholdsvis
1.300 og 400 mails. Bestyrelsesarbejdet i Grendalsbo er derfor fortsat betydeligt
tidskreevende.

Ejerforeningens gkonomi

Vores ejerforening havde for brandskaden en sund gkonomi, og det har vi 0gsa i dag. Det
er vores vigtigste mal udover fremdrift i byggeprojektet at sikre en fortsat sund gkonomi.
Pa forrige ars generalforsamling blev det vedtaget, at de lgbende indbetalinger
("feellesydelsen’) blev nedsat med ca. ¥4, hvilket er et niveau vi fortssetter med. Aret 2024
som helhed endte med, at vi realiserede et resuitat som forventet. Frem mod naeste ars
generalforsamling, er forventningen at vi vil udarbejde et budget, som vil treede i kraft, nar
ejendommen er indflytningsklar.

Bestyrelsen forventer, at vi er nadt til at realisere et lignende overskud de kommende par
ar, for at have tilstreekkelige midler til radighed til ikke-forsikringsdaekkede udgifter i
forbindelse med byggeprojektet. De uforudsete ting, der er opstaet i forbindelse med
udgravningen af grunden, har vist, at det er ngdvendigt at sikre tilstraekkeligt med penge i
ejerforeningen, for at vi kan imadekomme de gkonomiske krav, der matte opsta. Vores
kontantbeholdninger er i 2024 blevet draenet betydeligt som falge af udgifter til
byggeprojektet.

Tilbage i februar 2024 fik bestyrelsen mandat til at afholde omkostninger til jordforurening
og andre uforudsete byggerelaterede omkostninger. Der blev samlet afsat 6.000.000 kr.
inkl. moms til dette. Der er p& nuvaerende tidspunkt blevet brugt 4.500.000 kr. inkl. moms
af dette budget, og der har derfor veeret et betydeligt traek pa foreningens opsparede
midler i 2024,

Omfanget af udgravningsarbejdet har desveerre vist sig at vaere langt starre end tidligere
antaget, og bestyrelsen stiller derfor forslag om at give bestyrelsen mandat til at kunne
afholde udgifter for op til yderligere 2.000.000 kr. inkl. moms. (forventeligt 1.000.000 kr.
inkl. moms)

Ejerforeningen Grendalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hiemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Udover det agede udgiftsbehov, er der ogsa en udfordring med likviditet. Som folge af det
allerede store treek p& de indestaende midler til jordh&ndtering er kassebeholdningen ret
lav pa nuveerende tidspunkt. Som ejerforening har vi to muligheder for at fremskaffe
likviditeten:

1. Vikan hzve feellesydelsen eller
2. Tegne en driftskredit - med andre ord en kassekredit

Men da det samlede omfang af udgifter vurderes at kunne holdes indenfor de fremtidige
indbetalinger af feellesydelser frem imod bygningen star feerdig i 2026, finder bestyrelsen,
at det vil veere mest attraktivt at tegne en driftskredit pa op til 3.000.000 kr., som kan
benyttes til at mede de midlertidige likviditetstreek, der matte opsta undervejs.

Vi forsgger lgbende at f& det maksimale ud af den formue, vi har stdende i ejerforeningen.
I 2024 har vi af flere omgange lavet aftaleindskud i vores bank, for at f& en renteindtaegt til
glede for os alle. Dette har betydet, at der samlet er opnaet ca. 42.000 kr. i renteindteegter
i 2024.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Ejerforeningen Grgndalsbo E/F
Mail: bestyrelsen@grondalsbo.dk - Hiemmeside: grondalsbo.probo.dk
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Tif: 39 15 52 00
koebenhavn@bdo.dk
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E/F GRGNDALSBO
ARSREGNSKAB
2024

Arsregnskabet er fremlagt og godkendt
pé foreningens ordinzre generalforsamling
den i) / 2025

e

Dirigent

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Havneholmen 29
DK-1561 Kebenhavn ¥V
CVR-nr. 20 22 26 70
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Grandalsbo
Godthabsvej 177-185 m.fl.
2720 Vanlgse

Ejendom: Matr.nr. 9 r og 9 t, Brenshej samt matr. nr. 11 f og
11 e Utterslev, kabenhavn
CVR-nr.: 32910084
Bestyrelse Michael Daniel Andersen, Formand

Anette Bjerregaard

Joachim Kaarsberg Bergesen
Lars Bang

Susanne Anthony

Administrator NORD Ejendomsadministration ApS
Kildebakken 1
2860 Seborg
Telefon 39 57 00 20

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Havneholmen 29
1561 Kebenhavn V
TIf. 39 15 52 00

169



|IBDO ’

BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2024 for E/F Grendalsbe.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for
foreninger som beskrevet pa side 7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlese, den 7. marts 2025

Bestyrelse:

Michael Daniel Andersen Anette Bjerregaard Joachim Kaarsberg Bargesen
Formand

Lars Bang Susanne Anthony

ADMINISTRATORERKL ERING

Som administrator i E/F Grendalsbo skal vi hermed erkleaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Seborg, den 7. marts 2025

Administrator:

Pelle Marker
NORD Ejendomsadministration
ApS
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i EIF Grondalsbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Grendalsbo far regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes pd grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtzegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger som beskrevet pa side 7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 7.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelsen. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger som beskrevet pa side 7. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller feijl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som foelge af besvigelser elter fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides=ttelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke l@ngere kan fortsatte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det plantagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvartig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Kabenhavn, den 7. marts 2025
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestdr i at drive ejendommen beliggende Godthabsvej 177-185 m.fl., 2720
Vanlese, herunder at varetage medlemmernes fzelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Foreningens ejendom er tidligere ar nedbrandt, og ejendommen er blevet nedrevet og der vil nu ske
genopbygning.

Arets resultat er pd niveau med budgettet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for E/F  Grendalsbo for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og dansk regnskabspraksis for foreninger, der ikke
er omfattet af arsregnskabsloven.

Formalet med Aarsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden,

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold tit sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede fellesydelser har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Feellesydelse
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske fallesydelse,

Udgifter
Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, afgifter, reparation og
vedligeholdelse og administrationsudgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -udgifter som indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger vaerdiansattes til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der
afskrives ikke pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som
ma antages at have en forkortet lobetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Grundfond

Henlaeggelse til grundfond omfatter opsparede indbetalinger til fremtidige vedligeholdelsesarbejder i
overensstemmelse med generalforsamlingens beslutning herom. Indbetalingerne sker direkte til
grundfonden.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2024 2023 2024
kr. kr. kr.
Feellesydelse.....covuiviviiiiiieiinisreeerereneennn 1.455.699 1.455.699 1.455.699
Diverse indtaegter, incl. lokaleleje................ 61 -686 0
INDTAEGTERIALT......coviiiiiinciiiiieeieeennn, 1.455.760 1.455.013 1.455,699
Renovation.......cociveiiriiiieiininiiceieerieraenes -1.015 0 -1.000
FOrsikringer.....coccvvveve i nveeennen 1 -22.851 -22.015 -25.000
Vedligeholdelse...................... e 2 -5.000 g 0
Administration.............covuiaes treeerenriTeenres -116.922 -116.329 -116.922
Administration ekstra ydelser.............cvuvvenns -50.000 0 -50.000
Revisionshonorar, BDO...........coovveveriennnrnnnn, -12.250 -19.000 -19.000
vVarmeregnskab......c.covovivuveiiinniieenrnrenenes 0 -32.058 0
DIVEISE. ittt cieee e ete e vnsaeeeans s 3 -102.634 -86.225 -85.777
Henseettelse.....cvvieeiiicinennninnninnen, veresaans . -1.200.000 -1.200.000 -1.200.000
OMKOSTNINGER L ALT.........oovvieniiiinannn,, -1.510.672  -1.475.627 -1.497.699
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT.................... -54.912 -20.614 -42.000
Finansielle indtaegter.................ccovvviinnn.. 42.901 53.920 42.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO......c.c0vvvneenen.. 42.901 53.920 42.000
ARETS RESULTAT ...coovvivoieiiiciieaseeeenai, -12.011 33.306 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud................. -12.011 33.306 0
FALT . e -12.011 33.306 1]
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Tilgodehavende faellesbidrag............coovevveneeeeeeeiirivininn.,
Periodeafgraensningsposter.......coovvueuuveeereeeunrinerrersensann s
Andre tilgodehavender...........uvveeeereeeeeeeeseeeee oo oo
TilgodehaVender............ovviiriiiiieeneereer e

Indestéende i pengeinstitutter....................oo o
Likvide beholdninger...............cooovumveeeivneee e,

Note 2024
kr.

4 263.000
265.000
265.000

2,506
13.360
4.120
19.986

5 1.563.882
1.563.882

1.583.868
1.848.868

2023
kr.

265.000
265.000
265.000

4.876
165
32.374
37.415

3.906.189
3.906.189

3.943.604
4,208,604
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Egenkapital primo.......cccvviviiiiiniiiieiieiener s e eeeevaines
OVErfart resUltat. ... oo ittt eee s e nrrnreeernns

EGENKAPITAL. ......uciiiiiiiiiiinieeirenee e et cee s e eeees

GIUNATONG 1 eetictevee e cin i er et sesesensentnereenansen.s

Skyldige OmKOStNINGEr. ....cvvuviiieviiiiii e eeeevnernennss
Indbetalt fra ejere til altanopferelse........c.oeeveniienreenernnns
Hensaettelser... ... e v
Forudmodtaget fra €Jere........ocuvviiieinieinreenieenrrrernnennnanns
Kertfristede gaeldsforpligtelser.............ooevveverieniennennnnn,

GALDSFORPLIGTELSER....c.c.uvvniererinnieeinineieeiieniinsinenenn.
PASSIVER.......ciiiiiiiiiiiiiiic ittt esre s

Note 2024
kr.

515.506
-12.011

503.495

6 144.910
648.405

7 30.859
763.750

8 401.869
3.985

1.200.463
1.200.463

1.848.868

10

2023
kr.

482.200
33.306

515.506
3.178.473
3.693.979
34.094

0

480.531

0

514,625
514.625

4.208.604
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NOTER
Note
2024 2023
kr. kr.
Forsikringer 1
Bygningsforsikring..........ciieiiiiii i er e enre e 19.764 18.928
ANnSVarsforsikring........ccocoeiiiicniiiii e ee v 3.087 3.087
22,851 22.015
Yedligeholdelse 2
Diverse udvendig vedligeholdelse (facaderenovering)............. 5.000 0
5.000 0
Diverse 3
PBS- 08 bankgebyrer........cccovieiiiriii it eeaan, 16.121 15.147
Generalforsamling 08 M@der......c..cvevuiiniiieiniennreeerserennenns 55.349 40.484
It-omkostninger i foreningen........cccecuveiivvcvecnioneenneeenns, 11.414 10.844
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse bestyrelse..................... 19.750 19.750
102.634 86.225
Materielle anlasgsaktiver 4
Kaelderrum
Kostpris 1. JanUar 2024...........cviiiiiiiniiii v st et e s enesesanans 265.000
Kostpris 31. december 2024 .............cccoooviiiiiiiinieii e eeeeeeee, 265.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024.............ccovvvvicieeeerecnninnn, 265.000
Foreningen ejer i alt 10 kaelderrum, med et samlet fordelingstal pa 12/10.020.
Det forventes at foreningens keaelderlejligheder genopbygges og dermed vil bibeholde deres
vaerdi.
2024 2023
kr. kr.
Indestdende i pengeinstitutter 5
Nordea 2228 6875329573.....c.ucvvcneann.n.. Fiteattanerarnanananaruens 799.720 656.189
Nordea 2216 9040801011 (indskud altaner)...........c..ovveeeenen. 764.162 0
Aftaleindskud.........vviiiciiiiiiiriiiieice e eenas 0 3.250.000

1.563.882 3.906.189
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NOTER
2024
kr.
Grundfond
Indbetalt, Primo......uceveeeiiiiiiiee e 3.178.473
Arets indbetalinger.......couvviieieeeeeeeeeee e 1.200.000
Jordbundsundersegelser................oviiiiiiieeve s v, -162.375
MilJRradgiving..........ooovoiviiiiii e -198.527
ENEr@DIENGE .. iiveii et st e e es e et e -2.087.060
FOrsikring.....crvuiiiiiiiire e rse e e e e ee e e e -1.785.601
144910
Skyldige omkostninger
Revisionshonorar, BDO..........cc.ueviveeriiiririreenssiessreeees, 15.800
NORD Ejendomsadministration ApS..........eeuveennvrenns eriaraen 0
Skyldige OmKOSENINGEr .. ..cuueeieiiiiereieiee e eesersseeieee oo, 15.059
30.859
Hensattelser
Byggeradgivining......o.oevmvriueeernernnnnnnns e etiesetereerr e e 200.000
Juridisk bistand.........ccoemriiviiiiiiiie e, 48.869
Uforudsete omkostninger..........ouuievecieeieie e, 150.000
FOrsikringsdak, .....uuuvurreenveiinveiiieeeeee e eesennee e 3.000
401.869

2023
kr.

1.978.473
1.200.000

(=]

0
0
0
3.178.473

19.000
8.344
6.750

34.094

200.000
135.344
150.000

-4.813

480.531

12

Note
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EJERFORENINGEN GR@NDALSBO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTSBUDGET 2025

(ej revideret)

BUDGET REGNSKAB BUDGET
2024 2024 2025

Indtegter:

Faellesydelse .........viiiiiiiiiiii i eee e 1,455.699 1.455.699 1.455.699
KeIdEMEJE. . vviviiiiii e e rae e 0 0 0
Diverse iNdtaegter.......cviiviiicin i e er e 0 0 0
Renteindtaagter.......cooiiiiii e s 42.000 42.901 0
Indteegter i alt......c.coociimmnireninranrmeerenrensn FosasdtsanazannsTaaans « 1.497.699 1.498.600 1.455.699
Udgifter:

RENOVALION. ...t e e r e -1.000 -954 -1.000
FOrsikring.........oociiiiiiiiiiin e e -25.000 -22.852 -24.500
V=T a e 1= 3 Tel[o = LS 0 -5.000 0
AdministrationShoROrar. . ....covviein e e -116.922 -116.,922 -118.504
AdVOKEL. ... e e 0 0 o
REVISOF. oiini i i e e e es -19.000 -12.250 -16.500
Bestyrelsesgodtggrelse.........cooviv i e -19,750 -19.750 -22.500
Varmeregnskabshonorar og kontrolmanual......c....occoivinivinnns 0 0 0
Diverse foreningsudgifter..........coviviiiiiiiii st eraneavenns -66.027 -82.884 -50.000
Renteudgifter...........ooiiiiiiii e 0 0 0
Hensat til administration 0og gvrige.........oo.cce v vcvieier e -50.000 -50.000 -22.695
Uforudsete Udgifter.......o.iivviiiini et v e 0 0 0
Udgifterialt........coecirniimnericiincnininenon NeanteressarsenssannEsnnnns -297.699 -310.612 -255.699
€T T | oo T P T -1.200.000 -1.200.000 -1.200.000
Driftsresultat.......ccocirearneimrmcinnnenrenen senasasasarassscnnrns cemsues 0 -12.011 1]
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® ¢ KOABSTADERNES
¥ ORSIKRING

Willis Rammeaftale 25. april 2022
Att.: Louise Finnerup

Rundforbivej 303 Willis Towers Watson - WRA

2850 Neerum Rundforbivej 303

2850 Neerum

Telefon 88139600

DK-info@willistowerswatson.com

Policenr. 53822727

Her har I jeres police - Ejendomsforsikring

Det er vigtigt, at | har de rigtige daekninger, s& ejendommen er bedst mulig daekket. Derfor anbefaler
vi altid, at | laeser policen grundigt igennem og tjekker, at alle oplysninger er korrekte, og at
forsikringen opfylder jeres ansker og behov.

| forsikringsvilkérene pa kfforsikring.dk kan | laese mere om, hvordan forsikringen daekker.

| er velkommen til at kontakte os
Har I spergsmal til policen eller jeres forsikringer, er | altid velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen
Kebstaedernes Forsikring

Strandgade 27A - 1401 Kabenhavn K - CVR-nr. 51148819 - tIf. 33 14 37 48 - kfforsikring@kfforsikring.dk - kfforsikring.dk
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Ejendomsforsikring
25. april 2022

S 2 KOBSTADERNES

M FoRSIKRING

Police

Policenummer
Geelder fra
Kundenummer

Forsikringstager/e

Forsikringsvilkar

Hovedforfald
Tegningsperiode
Betaling sker

Du betjenes af

53822727

26. marts 2022
1598836

Willis Rammeaftale
Att.: Louise Finnerup
Rundforbivej 303
2850 Naerum

Forsikringsvilkar fremgar af de enkelte forsikringer.
Vilkdrene finder du pa kfforsikring. dk

1. januar
3 ar med udleb den 31. december 2022
Helarligt

Willis Towers Watson - WRA, tlf. 88139600, mail: DK-
info@willistowerswatson.com
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Policen omfatter folgende forsikringer

Branche Identifikation Areal m? Przemie kr.

Ejendom Godthabsvej 177,179,179A, 2720 7510 23.526,00
Vanlese

Ejendom Godthabsvej 181-185, 2720 3580 11.057,00
Vanlegse

11090 34.583,00
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Ejendomsforsikring

Policenummer

Gaelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er

Total etageareal
Selvrisiko
Forsikringsvilkar
Forsikringen omfatter:
Bygningsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedaekning
Huslejetabsforsikring
Nogletabsforsikring
Vasketajsforsikring
Losoreforsikring
Bestyrelsesansvarsforsikring
Retshjeelpsforsikring
Speciel daekning

53822727

26. marts 2022

Godthabsvej 177,179,179A, 2720 Vanlgse

11e

Ejerlav: UTTERSLEV, K@BENHAVN

Ejerlejlighedsforening beboelse med butik/erhvery

7510 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.10

De enkelte ejendomme er specificeret pa de falgende sider

Personskade
Tingskade

Dog max. erstatning
Selvrisiko

10.000.000 kr.
5.000.000 kr.
10.000.000 kr.
0 kr.
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Serlige vilkér for Ejendomsforsikring

Forsikringssted Godthabsvej 177, 2720 Vanlgse

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police

4/10
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Ejendomsforsikring

Litra
Opforelsesar

Bebygget areal
Antal plan

Heraf arealer til:
Bygningsareal
Keelder

Udnyttet tagetage
Erhvervstype
Tagtype

Fredningsforhold

Momsregistrering
Forsikringsform

Daekker

Dakker ikke

1 - Etagebolig
1938

1359 m?
4

5436 m?
1359 m?
715 m?
Andet

Hardt tag

Bevaringsvaerdig
se "Seerlige vilkar for bevaringsvaerdige ejendomme”

Ingen
Nyvaerdi

Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 0 kr.

Restvaerdiforsikring
Elskadeforsikring

Anden bygningsbeskadigelse
Svampe- og insektskader
Glasforsikring

Udvidet glasforsikring
Sanitetsforsikring

Udvidet sanitetsforsikring
Rerskade for skjulte ror
Rerskade pa stikledninger
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 1 - Etagebolig

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police

6/10
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Ejendomsforsikring

Policenummer
Geaelder fra den
Forsikringssted
Matrikelnummer
Ejendommen er
Total etageareal
Selvrisiko

ForsiKringsvilkar

Forsikringen omfatter:

Bygningsforsikring

Husejeransvarsforsikring

Forsikringen omfatter ikke:

Udvidet Jordskadedaekning

Huslejetabsforsikring
Negletabsforsikring
Vasketwajsforsikring
Lesoreforsikring

Bestyrelsesansvarsforsikring

Retshjelpsforsikring
Speciel daekning

53822727

26. marts 2022

Godthabsvej 181-185, 2720 Vanlose

9r Ejerlav: BRONSHBJ, KGBENHAVN
Ejerlejlighedsforening beboelse med butik/erhvervy
3580 m?

Se under de enkelte forsikringsdaekninger

201.10

De enkelte ejendomme er specificeret pa de folgende sider

Personskade 10.000.000 kr.
Tingskade 5.000.000 kr.
Dog max. erstatning 10.000.000 kr.
Selvrisiko 0 kr.
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Seerlige vilkar for Ejendomsforsikring

Forsikringssted Godthabsvej 185, 2720 Vanlase

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police

8/10
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Ejendomsforsikring

Litra
Opferelsesar

Bebygget areal
Antal plan

Heraf arealer til:
Bygningsareal
Keaelder

Udnyttet tagetage
Erhvervstype
Tagtype

Fredningsforhold

Momsregistrering
Forsikringsform

Daekker

Dakker ikke

2 - Etagebolig
1938

747 m?
3

2241 m?
747 m?
592 m?
Andet

Hardt tag

Bevaringsvaerdig
se "Szerlige vilkar for bevaringsvaerdige ejendomme”

ingen
Nyvaerdi

Selvrisiko
Bygningsbrandforsikring 0 kr.

Restveerdiforsikring
Elskadeforsikring

Anden bygningsbeskadigelse
Svampe- og insektskader
Glasforsikring

Udvidet glasforsikring
Sanitetsforsikring

Udvidet sanitetsforsikring
Raerskade for skjulte rar
Rarskade pa stikledninger
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Sarlige vilkar for Ejendomsforsikring

Litra 2 - Etagebolig

Der er ingen klausuler tilknyttet denne police

10/10
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Certifikat - 53822727

Willis Rammeaftale - Ejendomsforsikring

E/F Grendalsbo

Helarlig praamie:
Forfald:

Evt. forbehold:

Saerlige
betingelser:

Rer og stiklednings
afskrivning og
selvrisiko:

Udvidet vandskade
selvrisiko:

Udskrevet den 29.03.2022

tableret i Kebstaedernes Forsikring for nedennaevnte ejendom med de anferte deckninger

150.628 kr. Preemien indeksreguleres hvert ar.

Forsikringen er tegnet for en 3-arig periode regnet fra ikraftdato, dog altid en 1. januar

Felgende klausul er geeldende pr. 01.01.2021:

Uanset betingelserne i avrigt gaslder der en selvrisiko pé 10% af skadeudgiften, dog min. kr. 10.000 0g max.
kr. 25.000 inkl. undersegelsesomkostninger ved enhver vand-, rer- og stikledningsskade. Selvrisikoen
indeksreguleres. Den gasldende regel om afskrivning pa rer- og stikledningsskade bortfalder samtidig.

Bestyrelsesansvar og ekstra retshjeelp er opsagt pr. 17.02.2021,

For rerinstallationer under 20 &r gzelder ingen selvrisiko. For installationer over 20 &r geelder folgende:
211140 8r: 32 %
41 til 60 ar; 74 %
Over 60 ar: 80 %

Dog kr. 5.900 af enhver vandskade som feige af rer og stikledningskade. Herudover geelder afskrivning pa
rer og stikledninger

20.000 kr.

WRA - tidligere uden WLA .
Database udarbejdet maj 2019 WillisTowers Watson Li*I'Ll

CKB © Willis Towers Watson 1 9 3



Certifikat - 53822727

Willis Rammeaftale - Ejendomsforsikring

Udskrevet den 29.03.2022

Vi skal hermed bekraefte, at ejendomsforsikring er etableret | Kabstaedernes Forsikrin

pr. de anfgrte datoer
E/F Grendalsbo
Forsikringssted:

2720

9R mil.
1938
11.090 m2
Bevaringsveerdi

Kabsteedernes Forsikring
0 kr.

Vanlese
Matr. nr.;
Opforelsesar:
Forslkret areal:
Fredningsstatus:
Forsikringsselskab:
Generel selvrisiko:

Policens omfang: Obligatorisk daekning:
Bygningsbrand
Kortslutning

Restvaerdi

Anden bygningsskade (fx. vand og indbrud)

Udsmykning
Huslejetab kr. 10.000.000 i 36 mdr.
Husejeransvar
All Risk / Entreprise kr. 5.000.000
Ansvar (beboerarb)
Ansvar (bestyrelse) - tingskade
Ansvar (vasketgj)
Ansvar (arb.maskiner)
Negler
Darspraengning
Oprydning/jordskade
Lasgre kr. 300.000
Retshjeelp
Genhusning/opmagasinering
Pludselig skade
Valgfri daekninger:
Svamp- og insektskade
Glas

Glaskeramiske kogeplader
Sanitet
Udvidet rarskade
Stikledning
Udvidet vandskade
Bestyrelsesansvar - formuetab
Heervaerk og graffiti
Ekstra huslejetab
Ekstra losgre
Ekstra retshjzelpssum
Valgfri tillzegsdaekning

Helarlig praemie til betaling

Forsikringsbetingelser:

201.9

Szrlig
selvrisiko

Se side 2

10.000 kr.

522 kr.

5.000 kr.

580 kr.

Se side 2

Se side 2

Se side 2
Max kr. 8.085

5.000 kr.

g for nedennaevnte ejendom med de anfarte daekninger

Godthébsvej 177-185 / Grandals Parkvej 2A-B, 4A-B & 6A-B / Gudenavej 18-24

Forsikringsform: Nyveerdi, medmindre andet fremgar af de saerlige betingelser nedenfor

Police opr. ikraft: 01.01.2020
Daeknings- Ikraft: Arspraemie:
omfang:

Ja 01-01-2022 89.363 kr.
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
o 01-01-2022
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja 01-01-2022 11.876 kr.
Ja 01-01-2022 4.345 kr.
Ja 01-01-2022 2.608 kr.
Ja 01-01-2022 17.524 kr.
Ja 01-01-2022 11.876 kr.
Ja 01-01-2022 8.690 kr.
Nej 01-01-2022 0 kr.
Ja 01-01-2022 4.345 kr.
Nej 01-01-2022 0 kr.
Nej 01-01-2022 0 kr.
Nej 01-01-2022 0 kr.

01-01-2022 0 kr.

150.628 kr.

Hovedpolicen hos Kebstaedernes Forsikring er det juridiske grundlag for deekningerne. Hvis nuvesrende dzekninger er etableret i flere
forsikringsselskaber, elier med forskellig udigbsdato, kan ikrafttreedelsesdato afvige fra ovenstaende.
Ved opkreaevning af policen tillzegges lovpligtig skadeforsikringsafgift til staten, ialt 1.341 kr.

Ved ejerskifte vil den nuveerende forsikring blive slettet pr. ejerskiftedato.

Opsiges samarbejdet med Willis Towers Watson vil forsikringen blive aendret til almindelige vilkar pr. opsigelsesdatoen

WRA - fidligere uden WLA
Database udarbejdet maj 2019
CKB © Willis Towers Watson

Side 2

WillisTowersWatson §LI'I'ki
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Certifikat - 0001.92.1289

Willis Ledelsesansvar

Udskrevet den 17.02.2021

i. anmoders arbejdse-mail har veeret benyttet, og
ii. e-mailen er vedhasftede dokumentation, der understatter overfgrselen, og

(c) hvor sadan instruktion i form af en skriftlig instruktion, telex elier facsimile, ved kontrol af at instruktionen
i. er undersegt eller indeholder en original underskrift sammenholdt imod en registreret liggende, og
ii. vedhasftede dokumenter understetter overfarsien.

2. Hvor sadanne instruktioner i form af en pengeoverfarselsinstruktion, der er indtastet direkte i sikredes computersystem ved
anvendeilse af et kodeord for opna uautoriseret adgang til sikredes computersystem.

Regulering af indtegningskriterie
1. Ved indtegning i denne forsikringsaftale accepterer og underskriver en tegningsberettiget fra et medforsikret selskab
folgende klausul:

Det bekraeftes at der kreeves to underskrifter for checks og betalingsinstruktioner (herunder elektroniske) overstigende DKK
15.000, samt at der foretages kvartalsvise afstemninger af alle bankkonti af en anden person end den eller de der har
autorisation til at overfgre midler til-/fra eller abne nye bankkonti.

I en skadessituation hvor kravet udspringer af et af ovenstaende forhold, og hvor forholdsreglerne ikke er overholdt, ydes der
ikke forsikringsdaekning for skaden, jf. FAL § 51.

2. Ovenstaende kan hverken ses som en begreaensning eller udvidelse af ordlyden eller kravspecifikationerne for deekning
under bilaget "Impersonation Fraud”.

Willis Ledelsesansvar - Kundenr. 27.316.714

Udarbejdet september 2017 af WillisTowersWatson L:1*'I'Li
Camilla Kiss Bache, © Willis Towers Watson



Certifikat - 0001.92.1289

Willis Ledelsesansvar

Udskrevet den 17.02.2021

Vi skal hermed bekraefte, at ledelsesansvarsforsikring er etableret hos AIG med de anferte daskninger pr. den anfarte dato
E/F Grendalsbo

Godthabsvej 177-185 / Grgndals Parkvej 2A-B, 4A-B & 6A-B / Gudenavej 18-24

2720 Vanlgse

CVR nr. 32002218

Forsikringsselskab: AIG

Police opr. ikraft: 17.02.2021

Policens omfang: Forsikringssum Dakning: lkraft:
Bestyrelsesansvar kr. 3.000.000 Ja 17-02-2021
Kriminalitet kr. 1.000.000 Ja
Netbank kr. 5.000.000 Ja
Retshjeelp kr. 500.000 Ja
Réadgiveransvar kr. 300.000 Ja
Selvrisiko Kr. 0

Helarlig preemie til betaling kr. 3.682

Sarlige

betingelser:

Hvis nuvaerende daskninger er etableret i flere forsikringsselskaber, eller med forskellig udlsbsdato, kan ikrafttraedelsesdato afvige

fra ovenstaende.
Ved opkreevning af policen tillaegges lovpligtig skadeforsikringsafgift til staten, ialt 30 kr.

Forsikringen fornyes automatisk for perioder af 1 ar af gangen medmindre en af parterne opsiger forsikringen med 1 manedsvarsel
til hovedforfald inden da.

Hvis samarbejdet med Willis Towers Watson opherer vil forsikringen blive bragt til opher ved farstkommende hovedforfaldsdato
herefter.

Side 2
E/F Grendalsho

Willis Ledelsesansvar - Kundenr. 27.316.714
Udarbejdet september 2017 af WillisTowersWatson Li*I'kl
Camilla Kiss Bache, © Willis Towers Watson



Certifikat - 0001.92.1289

Willis Ledelsesansvar

Udskrevet den 17.02.2021

S/AERLIGE VILKAR
Netbank
Det er aftalt og forstaet, at forsikringen daekker sikrede direkte formuetab som falge af netbankindbrud i sikredes konti i
pengeinstitutter, inklusiv renter, forudsat at

(i) password ikke er blevet opnaet via banken netbank system, og

(ii) det sikrede formuetab ikke skyldes eller pa nogen made kan henfares til nogen fejl eller mangler ved bankens IT-

eller netbank system

Ved netbankindbrud forstés tredjemands uautoriserede adgang til sikredes konti, uanset om det er gennem sikrede eller en
ejendomsadministrators systemer.

Uvildige konsulentfirmaer
I relation til Forsikringsbetingelsernes pkt. 11 "Opgarelse og behandling af tab" er det aftalt og forstéet, at sikrede skal
anvende et af nedenstaende konsulentfirmaer, safremt de konkret anses for at veere uvildige:

1. Charles Taylor Adjusting in London

2. Equijust Ltd. | London

Impersonation Fraud

Forsikringsselskabet heefter ikke for betaling af noget tab hos sikrede, der direkte eller indirekte skyldes, udspringer af eller
kan tilskrives “Impersonation Fraud”. Denne undtagelse skal dog ikke finde anvendelse hvis:

Undtagelse 1 til undtagelsen:
"Impersonation Fraud” er begaet ved anvendelse af en "Godkendt instruktion”.

Undtagelse 2 til undtagelsen:

Sikrede eller sikredes administrationsselskab har indfart og implementeret verifikationsprocesser geeldende for alle ansatte,
der regulerer, hvordan *Impersonation Fraud” tab undgas, og at en ansat hos enten sikrede eller sikredes
administrationsselskab ikke efterlever disse verifikationsprocesser.

| ovenstéende situationer hzefter forsikringsselskabet for tab som fglge af "Impersonation Fraud” med en undersum pa DKK
200.000 per skade per meddaskket selskab per ar.

Daekning for tab som falge af "Impersonation Fraud” kan aldrig overstige DKK 1.500.000 arligt for alle policer under
rammeaftalen.

Udspringer forsikringsselskabets haefteise af en fejl hos sikredes administrationsselskab, har forsikringsselskabet fuld
regresret overfor administrationsselskabet.

Definitioner:
| dette geelder falgende definitioner:
"Impersonation Fraud” betyder, at en tredjemand udgiver sig for at veere:
1. en ansat eller ledende medarbejder hos sikrede med henblik pa at modtage en eller overforsel af penge,
2. en tienesteudbyder eller radgiver med henblik pa at modtage en overfersel af penge, eller
3. en kunde, leverandar eller en repraesentant for sadanne personer
(a) for at kunne give instruktioner til sikrede om gendring af en sadan persons betalingsinformationer, elier
(b) for at modtage en betaling eller overfarsel af penge.

"Godkendt Instruktion” betyder en instruktion, der er verificeret
1.
(a) Ved
i. Et telefonopkald tilbage til anmoder ved brug af et forud angivet telefonnummer, der er registreret til brug for at
ringe tilbage, eller
il. mundlig ansigt til ansigt bekreeftelse fra anmoder, og

E/F Grendalsbo Side 3

fortsat..

{b) hvor sadan instruktion gives ved en e-mail, ved kontrol af at

Willis Ledelsesansvar - Kundenr. 27.316.714
Udarbejdet september 2017 af WillisTowersWatson LiI'I'Ll

Camilla Kiss Bache, ® Willis Towers Watson



Opkraevningscertifikat - Policenr. SP144072

Nord Ejendomsadministration ApS - Kollektiv ulykkesforsikring

Udskrevet den 06-12-2018

Vi skal hermed bekreefte, at der er etableret arbejdsskadeforsikring og arbejdsskade i if skadeforsikring
de anferte deekninger pr. de anferte datoer

E/F Grondalsbo
Forsikringssted: Godthabsvej 117-185, Gudenavej 18-24,
2720  Vanlgse Ikraft:
16.02.2017
Forsikringsselskab:  if..skadeforsikring Arspremie:  Stumpprzmie:
Policens omfang Dadsfald kr. 1.000.000 1.680 kr. 1.680 kr.
Invalitets - 100 % mén  kr. 1.000.000
Dobbelterstatning Fra 30 % mén
Tandskade Efter regning
Behandlingsudgifter  jf. betingelser
Brilleskade i.h.t. Lov om arbejdsskade § 15
Arbejdsskade i.h.t. Lov om arbejdsskade
Nettopraemie 01-01-2019  01.01.2020 1.680 kr. 1.680 kr.
Maeglervederlag 296 kr. 296 kr.
Administratorsgebyr 99 kr. 99 kr.
Skadesforsikringsafgift 7 kr.
Arbejdsmiljgbidrag 19 kr.
| alt at betale for perioden 2.101 kr.

Nord Ejendomsadministration ApS - Arbejdsskade + Kollektiv ulykke
Knasnr. 22,102,070 WillisTowersWatson Li"I"lil

Database udarbejdet november 2017 af

Louise Finnerup © Willis Towers Watson



Godkendt af bestyrelsen juni 2022

Husorden

A. Brug af musikinstrumenter samt music- og tv-anleg, skal altid foregd sd deempet, at det ikke er til
gene for de ovrige beboere og aldrig efter kl. 23:00.

B. Skal du holde fest, s taznk p& dine naboer og advar dem mindst 1 uge for. Husk at holde altandere
og vinduer lukkede.

C. Brug af stgjende veerktej ma kun finde sted pa hverdage mellem kl. 07:00 — 21:00. T weekender og pa
helligdage mellem kl. 08:00 — 18:00.
Vaskemaskiner og andre stgjsvage tekniske hjzlpemidler ma benyttes pa hverdage mellem kl. 07:00
—22:00. I weekender og pa helligdage mellem kl. 08:00 — 21:00.

D. Altankasser skal fastgeres. Der falder hvert 4r altankasser ned, til fare for andre beboere.

E. Onsker du at fremleje din lejlighed, skal lejekontrakten fremsendes til bestyrelsen til godkendelse.

™

Der m4 ikke leges eller stgjes pa trapper og gange.

Rygning pa trapper og gange er ikke tilladt.

0

Cykler, barnevogne og lign. ma ikke henstilles pa trapper og gange.

—

De fleste faldstammer er gamle, s undlad at skylle hygiejnebind, bleer og lign. i toilettet.

J. Undlad at henkaste affald pa fzllesarealerne. Undlad at henkaste cigaretskodder. Brug de opsatte
skraldespande.

K. Det er ikke tilladt at holde husdyr I ejendommen.

L. Det er tilladt, at bruge en gasgrill pa altanerne.

Flere oplysninger kan findes p4 http://grondalsbo.nord-eid.dk

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

Bestyrelsen i Ejerforeningen Grgndalsbo - bestyrelsen@grondalsbo.dk
grondaisbo.nord-ejd.dk
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SPAR PA ENERGIEN
| DIN BYGNING

- status og forbedringer

Energimeerkningsrapport
Godthabsvej 177
2720 Vanlgse

Gyldig fra 22. februar 2021
Til den 22. februar 2031.

Energimaerkningsnummer 311497416

) ® Energistyrelsen




20-01-2022

Information

- Henvendelser vedrerende ejendommens drift rettes til KBH Ejendomsservice pa:

service@grondalsbo.dk eller 27792401/27792402

- Ved akutte problemer (fx vandskader mm) p4 ejendommen kan degnvagten hos
KBH Ejendomsservice kontaktes pa: TIf. 27 79 24 01 eller 27 79 24 02

- Generel information kan findes p https://grondalsbo.probo.dk/ — log ind pa Probo

- Ved stramafbrydelser kontakt Radius p3 tIf. 70 20 58 00 inden ejendomsservice kontaktes.

KBH Ejendomsservice varetager bl.a.:
e Trappevask

* Renholdelse af ejendommen og udendors arealer

¢ Kontakt til Saniva ved fejl pd maskinerne i vaskekzelder
® Bestilling af nyt vaskekort

® Bestilling af ny vaskelis/negle

* Bestilling af negler til ejendommen eller barnevognsrum
¢  Skift af navneskilt ved der, dertelefon og postkasse

Ved ejerskifte overtages vaskelds/nagle + vaskekort.
Ved bortkomne lase/nogler/kort bestilles nyt hos KBH Ejendomsservice.

Nyt vaskekort koster: 271,25 kr.

Ny vaskelds/nogle koster: 278,75 kr.

Nogle til ejendommen koster: 295 kr.

Depositum negle til barnevognsrum: 250 kr.

Nye navneskilte til der, dertelefon og postkasse koster: 225 kr.

Alle betalinger afregnes via fllesudgifter.

Ved spergsmal til afregning kontaktes Nord administration: pma(@nord-ejd.dk

Ved andre henvendelser kan bestyrelsen kontaktes pa: bestyrelsen@grondalsbo.dk

Bestyrelsen i Ejerforeningen Grgndalsbo
www.grondalsbo.probo.dk
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9. februar 2024

Keere holigejer i E/F Grgndalsho

Hermed har vi den glaede at fremsende din opdaterede lejlighedsplan i ejendommen Grgndalsbo.
Nedenfor fglger en beskrivelse af den kommende ejendom og den efterfglgende proces med din
accept af den tilsendte lejlighedsplan.

Ny regler og lovkrav fgrer ejendommen Grgndalsbo ind i ar 2026

| forbindelse med genopferelsen af ejendommen Grgndalsbo, har det bade vaeret vigtigt og forbundet
med lovkrav at fgre ejendommen ind i &r 2026.

Udvendigt vil ejendommen i sin helhed ligne den tidligere ejendom fra &r 1938. Byggestilen vil veere
mursten i tilsvarende gul farve og med de samme detaljer i murvaerket - rgdt tegltag, vinduer og dpre i
samme stgrrelser og stil.

Der vil vaere en synlig forbedring af facadeudtrykket, der ogsa giver en forbedring i selve lejligheden,
ndr altaner, der tidligere var omkranset af et vaern af stalplader, far et mere gennemsigtig veern af
balustre. Det vil lukke mere dagslys ind i boligen.

Indvendigt genopferes ejendommen efter nugeeldende byggeskik og lovkrav. | 1938 var der helt andre
krav til eksempelvis starrelser p4 toiletter og bad. Bad var faktisk ikke en del af indretningen, nar der
blev bygget boliger. Det ses derfor ofte, at gamle boliger renoveres med nye og starre badevaerelser,
for at leve op til den efterspergsel en nuvaerende eller kommende ejer vil have. | det kommende
byggeri er der derfor sggt en Igsning, der bade opfylder de lovmaessige krav til stgrrelser og samtidigt
ikke fylder mere end ngdvendigt. Badevaerelser afleveres med vaskemaskine og med plads til
terretumbler.

En moderne, nyopfert bolig stiller stgrre krav til kekkenet, og det er muligt, at kgkkenet kan 3 en helt
anden funktion end tidligere. Der er gjort plads til kekken-alrum, der kraever mere plads og
rummelighed. Kekkenet kan dermed blive del af stuemiljget og danne en faelles ramme for samvaeret i
hverdagen.

Depotrummene er samlet i ejendommens kaelder. Depotrum til den enkelte bolig ligger i umiddelbar
neerhed af boligens tilhgrende trappeopgang.

Keelderen rummer desuden bad/toilet, terrerum, cykelparkering, vaerksted og disponible rum til
bestyrelse og vicevaertfunktion.
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Butiksarealer og garageanlseg genopfgres om hidtil.
Gérdrum forsynes med plads til ophold, affalds- og miljgstationer og cykelparkering.

Der vil ogsd ske forbedringer komfort- og energimassigt, der ggr, at ejendommen lever op til nye
lovkrav og standarder. Nye vinduer og bedre isolering af byggeriet vil betyde en lavere varmeudgift.
Der vil veere mekanisk ventilation i alle opholdsrum iht. lovkrav, og der etableres vandbéren
gulvvarme. At ejendommen ikke genopfgres med radiatorer giver en bedre og mere fri mulighed for
indretningen af boligen og den plads, som en radiator ellers ville tage, giver mulighed for bedre
udnyttelse af arealet.

| forbindelse med indretningen af de enkelte boliger har vores arkitekter arbejdet ud fra at give den
enkelte bolig en optimal brugsveerdi og indretning med gode dagslysforhold. | hver enkelt boligs
indretning er der samtidig arbejdet i detaljer med at folge de nye lovkrav, der sikrer en moderne bolig.
Arkitekterne har ogsa indrettet boligen, s der opns den mest optimale indretning pa de
kvadratmeter, der er til rédighed. Det er i mange af boligerne mulighed for boligejerens egen
beslutning om tilpasning af lette skillevaegge.

Som boligejer far du mulighed for at foretage materialevalg, hvilket vil fremga af det materialekatalog,
der udsendes til april 2024. Her vil der fremga en detaljeret beskrivelse af samtlige materialer og de
valgmuligheder, der er:

* Forskellige typer af dgre og gulve, herunder forskellige overfladebehandlinger af gulvene.

o Forskellige typer af fliser til badevarelset. Fliser lzzgges pa gulv og opsaettes i brusenichen.

* Individuelt mgde med HTH for valg af kekken og bordplader, skabe til badevaerelse samt
garderobe. Disse mader vil forega i perioden april - juli 2024.

| forbindelse med materialevalg og eventuelle @ndringer af indretningen ger vi opmaerksom pa, at det
ikke er muligt at foretage andringer i kekken- og badevaerelsesplacering i lejligheden, idet de skal
ligge teet pé de skakte, der farer alle rr fra boligen til keelder. Det er heller ikke muligt at aendre pé
baerende betonvaegge, trappekerner eller andre a&ndringer, der gar imod de lovkrav, der vil vaere for at
fa en ibrugtagningstilladelse af ejendommen.
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Opdaterede lejlighedsplaner og proces for endelig accept fra dig
som boligejer

Der vil, som angivet i seneste nyhedsbrev udsendt af bestyrelsen, blive afholdt et falles
informationsmade.

Formalet med informationsmedet er at give dig som boligejer en baggrundsviden om projektet, s& du
er i stand til at vurdere og acceptere din tilsendte lejlighedsplan.

Informationsmgde - mandag den 19. februar 2024 kl. 18.00
Nordisk Film Biografer Falkoner
Sylows Allé 15
2000 Frederiksherg

Denne aften vil vi - totalentreprengr CG Jensen A/S sammen med vores radgiverhold fra AFRY A/S
preesentere projektet og de overordnede forhold, der satter rammen for byggeprojektet og herunder
for lejlighedsindretningerne.

Der gives et kort oplaeg om den samlede bebyggelses geometri og indhold, og der gives en indflyvning
i repreesentative boligers indretning. Hertil kommer opleeg til de indretningsmaessige valgmuligheder
og redegorelse for de konstruktive og installationstekniske forhold, der satter rammen for
lejlighedsindretningerne. Endvidere gives der eksempler pé installationsplaceringer af el 0g
ventilation. Radgiverholdet vil ggre brug af en 3D model og arkitekttegninger.

Skulle du efter informationsmgdet sidde med uafklarede spergsmél om din lejlighed, er det muligt at
fa en personlig telefonsamtale eller et mgde med radgiverholdet om din lejlighedsplan i perioden
onsdag den 21. februar til og med onsdag den 28. februar i tidsrummet 8 - 16.

Mgdet kan foregd via Teams eller hos CG Jensen, Fabriksparken 37, 2600 Glostrup.

Der vil efter naermere aftale vaere mulighed for mgde efter k. 16 ved henvendelse pa mail:
frederik.eriksen@afry.com.

Samtalen vil blive afsluttet af en kort opsummering af det drgftede, som efterfglgende fremsendes via
mail.

Som tidligere angivet er der ikke mulighed for individuelle justeringer af placeringer af kgkken,

badevzrelser, installationsskakte og baerende vaegge, men der vil vaere mulighed for at fa dreftet
indretningsmuligheder, der tilgodeser netop dine tanker om indretning.

204



Tilmelding til telefonsamtale kan bestilles p& mail: frederik.eriksen@afry.com med angivelse af dit
telefonnummer.

Tilmelding til mgde kan bestilles via nedenstaende link, der dbner den 19. februar kl. 21.00:
Book din tid til mgde her

Hvis du kan acceptere din lejlighedsindretningen, s& send os en mail snarest og senest torsdag den
29. februar 2024 - pé mailadresse: frederik.eriksen@afry.com

For at kunne holde tidsplanen er det afggrende, at vi har overblik over alle lejlighedsindretninger
senest 29. februar. Malet er, at indsendelse af ansggning om byggetilladelse kan ske som planlagt
primo maj 2024.

Ejerne har pa den ekstraordineere generalforsamling i september 2022 besluttet, at ejendommen skal
genopferes pd bedst mulige vis. En eventuel manglende accept af lejlighedsplanen fra en eller flere
ejere vil derfor ikke kunne blokere for den videre proces. Hvis vi ikke modtager din accept, vil din
lejlighed blive indrettet som vist pa den opdaterede lejlighedsplan, som du modtog med dette brev.

Vi haber, at du bliver glad for og kan se perspektiverne i din nye plantegning, og ser frem til din
tilbagemelding.

Med venlig hilsen

Flemming Reinholm, projekteringsleder AFRY
Mette Wissing Villadsen, projektchef CG Jensen
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Nyhedsbrev - april 2024

HTH processen

Som tidligere orienteret om, er der indgaet aftale med HTH om levering og montering af kakken-
elementer, badeskabselement og garderobeskabe.

Opstart af processen med stillingtagen til, hvilke elementer du vil have i din lejlighed er nu neert fo-
restaende.

Invitation fra HTH

Hver enkelt ejer vil blive inviteret til et made hos HTH i Glostrup. Mederne finder sted i perioden
april til september 2024 og vil have en varighed pa op til 3 timer.

Reekkefalgen af mederne - og dermed ogsa invitationerne - vil vaere bestemt af den forventede
byggetakt og veere opdelt efter opgange. Du vil blive inviteret i god tid far medet. Skulle datoen for
dit made veere helt umulig for dig, vil der blive mulighed for at fa den aendret. Men vi haber, at alle
vil veere sé fleksible som muligt i forhold til invitationstidspunktet, s4 CG Jensen kan holde tidspla-
nen.

Du vil modtage din boligplan og naermere information om processen sammen med invitationen.
Udgangspunkt for dine valg
Afseettet for draftelserne hos HTH er den boligplan, du senest har faet tilsendt fra AFRY.

HTH er orienteret om, hvilke dele af kekkenindretningen, du ikke kan zendre vaesentligt pa. Det
geelder placering af kekkenvask og kogeplade/emhaette.

Bestyrelsen har godkendt et forudbestemt design, som du med fordel kan tage udgangspunkt i og
tilpasse sammen med HTH. Derudover kan det vaere en god ide selv at tage forbi HTH og blive in-
spireret i deres showroom, inden medet finder sted. Ved eget besag kan du dog ikke forvente rad-
givning ift. din konkrete Igsning.

Det forudbestemte design vil blive anvendt i de lejligheder, hvor den enkelte ejer ikke sammen
med HTH vaelger et andet design.

Det samlede design

For at du kan vurdere, hvordan dit kommende kekkendesign, vaskeskab osv. vil se ud sammen
med f.eks. type af gulv og klinker samt badeveerelsesarmatur, vil der vaere et lille Grendalsbo-
showroom hos HTH, hvor relevante materialeprever er samlet, sa du kan vurdere, hvad du vil
have. Selve valget af disse materialer sker i et separat forleb, som du vil blive orienteret nsermere
om.

Radighedsbelob

Der er indenfor forsikringssummen defineret et radighedsbelgb for valg af HTH design. Radigheds-
belgbet er fastlagt ud fra lejlighedernes starrelse. Belgbene er fastsat, sa det er muligt at fa et kek-
ken i en paen kvalitet, et badeskabselement, et antal garderobeskabe, der passer til din lejligheds-
storrelse samt alle harde hvidevarer. Dit radighedsbelsb vil blive oplyst sammen med materialet fra
HTH.
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Du kan selv frit bestemme, hvordan du vil bruge radighedsbelgbet hos HTH. Du kan saledes selv
béde sammenszette det design, som du snsker og fx veelge at bruge hele belgbet pa kokken og
bad, og s& selv kabe garderobeskabe efter indflytningen. Radighedsbelgbet kan kun anvendes
hos HTH og et eventuelt overskydende belgb kan ikke komme | spil pa anden vis.

Etablering af installationer svarende til det forudbestemte design, herunder lovpligtige installatio-
ner, er indeholdt i totalentreprisen. For nogle valg, f.eks. installation til Quooker, ekstra stremudtag
osv. vil der veere en foruddefineret ekstra udgift, som du selv skal betale for.

Veer opmaerksom pa, at du skal betale for ekstra installationer direkte til HTH ved bestilling.

Der er forhandlet en rabat pé listeprisen hos HTH, hvis du gnsker tilvalg ud over radighedsbelgbet.
Rabatten afheenger af, hvilken kategori tilvalget tilharer og vil indga i de konkrete draftelser med
HTH. En liste over rabatter vil veere vedlagt materialet fra HTH.

Betaling for tilvalg sker ogsé direkte til HTH ved bestilling.

Radighedsbelzb (3 kategorier)

Inkluderet i forsikringssummen [7 Betales af byggesagen

Forud defineret pris

Tilvalg af ekstra installationer ‘ Betales af ejeren direkte til HTH

Listepris

Tilvalg uden for forsikringssummen Betales af ejeren direkte til HTH

rabat Pris fratrukket rabat

Accept af valg

Efter mgdet med HTH, hvor indretningen er aftalt, udarbejder HTH et tilbud, der dokumenterer dine
valg og fremsender til din accept med tydelig angivelse af eventuel egenbetaling og vilkar herfor.
Du vil have mulighed for at sende eventuelle rettelser tilbage pr. mail. Nar du har underskrevet og
sendt ordrebekreeftelsen retur til HTH, er sagen last og kan ikke rettes.

Genhusningsdakning

Til gleedelig orientering har Topdanmark, som er det nzeststarste forsikringsselskab i Danmark,
aendret holdning til genhusningsperioden og har saledes ifelge BT valgt at forlaenge frem til som-
meren 2026. Se evt. artiklen via dette link.

Bestyrelsen har som lovet pa generalforsamlingen udarbejdet et lille skriv om baggrunden for det
oprindelige estimat pa 3 ar samt for hvorfor byggeperioden nu vurderes til godt 4 ar. Oplysningerne
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kan | benytte i dialogen med jeres eget forsikringsselskab, safremt de ikke som felge af Topdan-
marks og andre selskabers nye stilling i sagen selv vasiger ogsé at forlaenge:

Det oprindelige sken var alf for optimistisk

| dagene efter branden var der stor interesse fra ejere, presse og forsikringsselskaber for at & sat
tid pa, hvornar ejendommen kunne vaere genopfort. Et par dage efter branden gaettede ejerforenin-
gens forsikringsselskab, Kebsteedernes Forsikring, pa, at det formentlig ville tage 3 &r. Det fik efter-
felgende forsikringsselskabernes brancheforening, Forsikring & Pension, til at anbefale forsikrings-
selskaberne at @ge genhusningsperioden til 3 &r mod de 12 maneder, som de fleste selskaber har
i deres forsikringsvilkar.

Desveerre har dette estimat vist sig at vaere alt for optimistisk. Det skyldes blandt andet, at ingen
pa det tidspunkt kendte omfanget eller kompleksiteten af opgaven.

En kompleks opgave

| takt med at det blev klart, at det var en meget kompliceret opgave, blev det ogsa tydeligt, at gen-
opfarelsen ikke ville kunne lade sig gere inden for 3 ar. Da bestyrelsen blev bekendt med dette, gik
vii dialog med Kebstaedernes Forsikring, som efterfalgende kontaktede Forsikring & Pension. Be-
styrelsen havde en forhabning om, at branchen som helhed ville std sammen om at forleenge gen-
husningen, da dette formentlig ville lzegge et sterre pres pé det enkelte seiskab.

Forsikring & Pension videresendte imidlertid blot informationen til de involverede forsikringsselska-
ber, om at ejendommen farst kunne forventes indflytningsklar i juni 2026, og lod det saledes vaere
op til de enkelte selskaber at afgare, hvordan de ville stille sig overfor deres respektive kunder.

Opgavens mange facetter

| dag virker det helt urealistisk, at man skulle kunne genopfare ejendommen pa 3 ar, givet de for-
sikringstekniske aspekter. Der skulle foretages en grundig skadesopggrelse, ligesom Kgbstzeder-
nes Forsikring havde behov for, at opgaven blev sendt i udbud for at sikre den lavest mulige pris
for genopfersel af ejendommen. Det er kun forstaeligt, da Kebstaedernes Forsikring skal kunne do-
kumentere omkostningsbevidsthed over for det selskab, de er genforsikret hos.

Fer opgaven kunne sendes i udbud, skulle der udarbejdes et skitseprojekt, som indgik i udbuds-
materialet. Udarbejdelsen af udbudsmaterialet skete under staerk hensyntagen til, at der er tale om
genopferelse af en bebyggelse, hvilket betyder, at mange forhold var last pa

forhand. Fx skulle BBR-arealer - bolig for bolig - stemme overens med de tidligere forhold, og
samtidig opfylde nye krav til fx isolering og ventilation, herunder moderne, rationel byggeskik.

Radgivere og totalentreprenar

Undervejs har ejerforeningen hele tiden sigtet efter at minimere den samlede byggeperiode, men
det er sveert at se, at det kan geres meget hurtigere end de 4 &r og 3 maneder, som der nu er ind-
gaet kontrakt med CG Jensen om.

Ejerforeningen har under nedrivningen og i forbindelse med udarbejdelsen af skitseprojektet til
brug for udbudsrunden haft en byggeteknisk radgiver med erfaring med processer i forbindelse
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med genopfersel af nedbraendte ejendomme. Da vi nzermede os et egentligt udbud, blev der til-
knyttet en bygherreradgiver med kompetencer til at kunne bista gjerforeningen i denne samt under
selve byggefasen. Det er ikke korrekt, at ejerforeningen har haft flere entreprengrer pa opgaven

undervejs. CG Jensen blev i efteraret valgt som totalentreprener og har lige siden veeret eneste
entreprener pa opgaven.

Venlig hilsen
Bestyrelsen
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Nyhedsbrev - maj 2024

Materialekatalog, ejervalg
Som tidligere naevnt far vi alle sammen mulighed for at vaelge, hvilke fliser, gulve, paneler,
stuk og dertyper, vi vil have i vores lejlighed.

Den proces starter nu og Igber frem til, de sidste ejere har aftalt kekken hos HTH -
forventeligt primo september 2024.

Selve valget foretages i vedhaeftede Materialekatalog, ejervalg 20240508. Det indeholder
ogsa et forudbestemt design (standardvalg), der vil blive leveret, hvis man ikke selv gnsker
at saette praeg pa sin lejlighed.

Materialekatalog, evrige
Til orientering vedlaegges desuden Materialekatalog, @vrige 20240508 — der angiver hvilke
gvrige materialer, der leveres i lejlighederne.

Showroom

CG Jensen abner for Grendalsbo showroom, hvor materialer, der skal leveres til jeres
lejligheder, er udstillet. Det er praver pa alle fliser, gulvtyper, paneler, stuk og en dertype fra
hvert af de tre alternativer.

Showroomet er abent fra mandag den 13. maj 2024, og indtil processen med HTH er
afsluttet.

Adresse: Godthabsvej 187A, 2720 Kegbenhavn (NB - indgang fra Gudenave;j).
Abningstider (hverdage):
Mandag kl. 9.00 - 17.30
Onsdag kl. 8.00 - 14.00

Der vil ogsa ligge printede udgaver af materialekatalogerne i showroomet, som man er
velkommen til at tage.

Det udfyldte materialekatalog, ejervalg skal afleveres enten pa mail il
Grondalsbo@caiensen.dk eller fysisk i showroomet pa ovennzevnte adresse.

1. spadestik - tirsdag den 28. maj 2024
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Som det er fremgaet af saerskilt invitation her pa ProBo, afholder bestyrelsen en 1.
spadestiksbegivenhed pa grunden den 28. maj kl. 15.30.

Foruden alle ejere er vores samarbejdspartnere - totalentreprener, radgivere og
forsikringsselskab - myndighederne og pressen inviteret.
Vi haber, at rigtig mange af jer vil lazgge vejen forbi og vaere med til at fejre, at

genopferelsen nu for alvor saettes i gang.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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Nyhedsbrev - juli 2024

Materialevalg
Som det blandt andet blev meldt ud i nyhedsbrevet for maj, far vi alle sammen mulighed for
at veelge, hvilke fliser, gulve, paneler, stuk og dertyper, vi vil have i vores lejlighed.

Vores totalentreprengr CG Jensen oplyser, at der er mange, der ailerede har vaeret forbi
showroomet p4 Godthabsvej 187A (husk indgang fra Gudenavej-siden) og besigtige
materialeprgver. Mange har ligeledes allerede afleveret deres valg.

Pa baggrund af besegsmenstre i den forgangne periode og under hensyn til ferietiden har
CG Jensen varslet aendrede &bningstider i showroomet fra uge 28 og i den resterende
periode. Overordnet er der tale om, at der ikke leengere vil veere abent pa onsdage, ligesom
abningstiderne om mandagen i udgangspunktet vil vaere kortere i juli maned, jf. tabellen
nedenfor.

Showroomets abningstider:

Uge Mandag Onsdag

27 09.00 - 17.30 08.00 - 14.00

28 09.00 - 15.30* -

29 Ferielukket -

30 - 31 09.00 - 15.30* -

32 - 51 09.00 - 17.30 -
*) uge 28, 30 og 31 holdes der desuden abent i tidsrummet kI. 15.30-17.30 efter aftale.
Send en mail pa grondalsho@cgiensen.dk med tidspunktet.

Efter uge 51 forventes HTH-processen at vaere gennemfart, hvorfor showroomet
forudseettes lukket.

Bemaerk venligst: Materialevalg skal vaere foretaget senest 14 dage efter jeres
individuelle mgde med HTH, Glostrup af hensyn til CG Jensens bestilling af materialer
til byggeriet.

Vi minder igen om, at hvis man ikke ensker at seette sit eget praeg pa materialevalg, vil
lejligheden blive indrettet med et standardvalg, jf. materialekataloget, ejervalg (vedheeftet).
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@nsker man ikke selv at saette sit praeg pa kekken, bad og garderobe, vil der blive leveret en
standardlgsning, som kekkenkonsulenten fra HTH har sammensat. Naermere om dette valg
falger med medeinvitationen fra HTH.

HTH-proces

HTH oplyser, at processen fglger deres interne tidsplan, der er udarbejdet pa baggrund af
CG Jensens byggetakt. Selve kekkenvalgsprocessen tager laengere tid end ferst antaget.
Erfaringen hos HTH har indtil videre veeret, at mange gendrer mpdetidspunkter og kommer
forbi mere end én gang, hvilket betyder at sagsbehandlingen tager lzengere tid. Det har nu
medfert, at der er blevet lagt en ny plan, som raekker til og med december 2024. Dette er
gjort i samrad med CG Jensen og har ingen konsekvens for den samlede hovedtidsplan,
men alene en anerkendelse af at der skal vaere tilstraekkelig tid til den enkelte ejer.

De har udarbejdet nedenstiende tidsplan for de resterende meder/adresser, hvor man kan
se, hvilkke méneder HTH forventer, at de individuelle mader skal forega. Bemaerk, at der vil
kunne ske aendringer, og at nedenstaende blot er for at give en indikation af, hvornar ejerne
skal forvente at modtage en invitation.

HTH udsender konkrete invitationer med forslag til medetidspunkt til hver enkelt ejer med ca.
14 dages varsel og retningslinjer for HTH-processen. Vi opfordrer endnu engang til at
besvare invitationen fra HTH, da det sikrer bedre planleegning fra HTH'’s side.

Folgende adresser og etager har modtaget en indkaldelse til HTH made:
Grgndals Parkvej nr. 2A, stuen, 1., 2. og 3. sal
Grendals Parkvej nr. 2B, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Grendals Parkvej nr. 4A, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Grendals Parkvej nr. 4B, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Grendals Parkvej nr. 6A, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Grendals Parkvej nr. 6B, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Gudenavej 18, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Gudenavej 20, stuen, 1., 2., 3. og 4. sal
Godthabsvej 177, stuen, 1., 2. og 3. sal
Godthébsvej 179, stuen, 1., 2. og 3. sal

Foloende adresser vil modtage en indkaldelse i august — september maned-
Gudenavej 22, stuen og 1. sal
Gudenavej 24, stuen og 1. sal
Godthabsvej 181, 1. og 2. sal
Godthabsvej 183, 1. og 2. sal
Godthabsvej 185, 1. og 2. sal

Felgende adresser vil modtage en indkaldelse i september - oktober maned:
Gudenavej 22, 2. og 3. sal

Gudenavej 24, 2. og 3. sal

Godthabsvej 181, 3. sal

Godthabsvej 183, 3. sal

Godthabsvej 185, 3. sal
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De sidste mader vil ligge i november — december 2024.

Gulvprever

Bestyrelsen skrev primo juni pa Probo, at det egetraesgulv, der 14 i showroomet, ikke er det
samme, som bestyrelsen tidligere har godkendt. Usikkerheden omkring egetraesgulvet er nu
last, og det udstillede gulv er saledes det rigtige. Gulvleverandgren havde leveret en forkert
preve, som bestyrelsen havde godkendt, hvorfor vi satte en undersggelse i gang omkring,
hvad der var det rigtige varenummer, da preverne i showroomet efterfelgende afveg.

Det er undersagt, og det er det samme gulv, som hele tiden har ligget i showroomet, og som
star i kataloget, der fortsat kan vaelges. Der er blevet leveret en stgrre gulvprave til
showroomet, s& det er nemmere at se den variation, som gulvet har.

Status pa byggeriet

CG Jensen er kommet godt i gang med etablering af byggeplads ude pa grunden, og har
bade faet etableret de fleste spunsplader og pabegyndt fiernelsen af jord for at fa plads til
kaelderen. CG Jensen har lgbende kontakt med kommunen og udfgrer alt det forberedende
arbejde, der kan lade sig gere, inden den endelige byggetilladelse modtages. Alt gar efter
tidsplanen og vi forventer stadig at modtage en endelig byggetilladelse i september 2024,

Bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at snske alle ejere en god sommer

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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Nyhedsbrev fra Bestyrelsen - September 2024

Byggetilladelse
Det er med stor glaede, at vi i denne uge har modtaget byggetilladelsen. Det er fuldt pa linje
med planen for byggeprocessen.

Vores entreprengr, CG Jensen, har hen over sommeren arbejdet ihaerdigt med at klargere
byggegrunden, herunder fiernet en starre meaengde jord for at gere plads til den nye bygning.
Samtidig har de vaeret i lgbende dialog med kommunen omkring de endelige detaljer i
byggeansagningen, hvilket nu har resulteret i, at vi kan pabegynde den fysiske

genopbygning.

Sammen med byggetilladelsen har vi faet at vide, at kommunen fraviger dens szedvanlige
krav om antal p-pladser. Der vil derfor ikke blive etableret en p-keelder under bygningen.
Dette geor, at vi som ejerforening slipper for en stgrre regning, da et eventuelt krav om
p-keelder ville have betydet, at en meget stgrre maengde jord skulle gares bort. Denne
oprydning og bortkgrsel af jord skulle ejerforeningen selv have betalt for.

Servitutter og kommende ekstraordinzer generalforsamling

Undervejs i behandlingen af byggeansggningen har kommunen palagt ejerforeningen at
tinglyse en reekke servitutter pa ejendommen. Byggetilladelsen, som vi nu har faet, er
betinget af, at servitutterne bliver tinglyst.

Hvad er en servitut?

En servitut er en bestemmelse, der paleegges en ejendom. En servitut kan fx indeholde
bestemmelser om feerdsel pa grunden, affaldshandtering, parkering, vand- og
varmeforsyning samt anlaeg af friarealer.

Arsagen til at servitutterne er nedvendige skyldes primaert, at vores bebyggelse ligger pa to
matrikler. | den forbindelse er der konkret tale om forhold vedrarende brandvaegge,
affaldshandtering, vandafledning og at boligerne skal have bopaelspligt. Alle er krav fra
kommunen, som er ufravigelige, for at kunne genopfare bygningen.

Rent juridisk har tinglysningsretten oplyst, at vi fra bestyrelsens side skal have et klart
mandat fra generalforsamlingen til at kunne underskrive disse servitutter pa vegne af alle
ejere. Det oprindelige mandat, vi som bestyrelse fik tilbage i efteraret 2022 til at genopfare
ejendommen, er ikke tilstreekkeligt daekkende. Dette skyldes, at servitutterne er geeldende
for alle ejerlejligheder. Vi er derfor ngadt til at afholde en ekstraordinzer generalforsamling for
at fa dette mandat.

Advokaten og vores administrator er ved at udarbejde materialet, og det vil derefter blive lagt
op som en digital ekstraordinzer generalforsamling p& Probo. Det understreges, at det er af
allerhgjeste betydning for genopfarelsens fremdrift, at bestyrelsen opnar det nedvendige
mandat.
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Jordhandtering

Udgravningen af grunden har medfgrt at der er blevet fiernet store maengder jord. Dette er
helt som forventet. | foraret fik bestyrelsen mandat til at anvende en del af ejerforeningens
formue til at deekke de udgifter, der matte vaere hertil. Vores byggeradgiver, Emcon, falger
lsbende med i udgravningen og det har vist sig at der er mere forurenet jord end
forundersggelsen fra Dansk Miljg Radgivning pegede pa. Indtil videre burde det udstedte
mandat fra foréret vaere deekkende, idet bestyrelsen har mulighed for at anvende midler il
uforudsete udgifter.

Hvad kommer der til at ske pa byggepladsen

CG Jensen starter nu op pa stgbning af fundamenter og kaelderbund. Til november
pabegyndes montagen af kaelderelementer, efterfulgt af montage af betonvaegge og
etagedeek som vil fortsaette frem til sommeren 2025.

HTH og materialevalg

Alle ejere er pa nuvaerende tidspunkt blevet indkaldt til mgder i HTH. Det forventes at
processen med HTH kommer til at igbe resten af aret ud. Sidelgbende pagar
materialevalgsprocessen, hvor showroomet har abent hver mandag. CG Jensen har bedt os
om endnu engang at ggre opmaerksom pa, at vores materialevalg skal vaere afleveret 14
dage efter vores individuelle meder hos HTH.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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Nyhedsbrev fra Bestyrelsen - August 2025

Byggeriet karer fortsat efter tidsplanen

Genopfarsien af ejendommen forlgber fortsat efter planen med forventet indflytning 15. juni
2026. Foraret og sommeren har budt pa godt byggevejr og ikke resulteret i perioder, hvor
arbejdet er blevet indstillet. Henover sommeren er alle betonelementer blevet monteret,
VVS-entreprisen er opstartet, alt imens murvaerket fortsaetter med at blive bygget op. Inden
for den seneste maned er spaerkonstruktionen ink. undertag blevet faerdig pa 6A+6B og
4A+4B. | uge 34 er monteringen af tegl pabegyndt.

Billede fra maj 2025

Billede fra august 2025
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De farste kviste bliver monteret

De forste tegl bliver lagt
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P& det udvendige byggeri er det nemt at se, at udviklingen gar hurtigt, hvorimod det er svaert
at felge med indenfor i lejligheder. Sidelabende med at taget bliver lukket af, opstartes
arbejdet indenfor i lejlighederne, og ligeledes her er der sket en del. Gulvvarmen er blevet
lagt og der er stabt undergulv i de lejligheder, der er lzengst fremme. | de kommende uger
installeres de forste treagulve og kakkener.

Billeder indenfor i en af lejlighederne

Sl | i =

.= ="} |

Status pa skonomien i Grgndalsbo

Som vi har fortalt pa informationsmader og generalforsamling, s& indbetales der fortsat
feellesydelse da ejerforeningen har udgifter, som ikke er forsikringsdaekket. Vi er nu meget
teet pa at have afholdt alle omkostningerne til dette og kan derfor med stor sandsynlighed
have en bedre ide om, hvordan det skonomiske grundlag ser ud ved indflytning til sommer.
Der mangler lige nu forventeligt at blive betalt ca. 500.000 kr. til jordforurening og brokker.
Det betyder, at vi til juni 2026 kan starte den almindelige drift af Grendalsbo op igen med en
formue pa lige omkring 0 kr. Det er et godt udgangspunkt, henset til de i starrelsesordenen
uforudsete i alt 8 mio. kr.'s udgifter til jordhandtering.

Hvad arbejdes der pa hen imod naste generalforsamling

| bestyrelsen har vi taget fat pa arbejdet med at opdatere foreningens vedteegter. Forslag til
ny vedtaegt vil blive forelagt til afstemning pa generalforsamlingen i marts 2026. Vi kigger
ogsa pa husordenen med henblik pa at vurdere, om den er tidssvarende. Herudover er vi
gaeti gang med at vurdere udgiftsbehovet til foreningens faste udgifter til fx
ejendomsservice, ejendomsadministration, vedligeholdelse, renovation mv. Dette har naer
tilknytning til fastszettelse af feellesydelsen. Det er pa nuveerende tidspunkt bestyrelsens
vurdering, at denne vil kunne fastholdes pa samme niveau som nu.

Endelig forestar en meget stor og vigtig opgave med at forberede indflytningen. Den
omfatter bl.a. negleoverdragelse og koordinering af indflytning. P& den ene side er der tale
om ejerlejligheder, hvor den enkelte ejer suversent afger, hvornar vedkommende gnsker at
flytte ind. P& den anden side er det logistisk umuligt at have 121 flyttebiler holdende omkring
ejendommen den 15. juni 2026.
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Bestyrelsen folger desuden fortsat arbejdet med genopfarslen og holder lgbende mader
med vores bygherreradgiver, Emcon, og forsikringsselskabet, Kgbstaedernes Forsikring.
Sidstnaevnte har for nylig accepteret at afholde den fulde udgift til det projekterede forslag til
beplantning og belaegning mv. af de tre gardrum.

Informationsmede i foraret 2026

Bestyrelsen planlzegger et informationsmade i foraret 2026, hvor alle ejere vil blive grundigt
orienteret om den forestadende negleoverdragelse og indflytning, herunder indflytningssyn
mv.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Nyhedsbrev fra Bestyrelsen - Februar 2026

Datoer for moder i foraret

Byggeriet er stadig i rigtig god proces. Det udvendige arbejde naede naesten at blive faerdigt,
for frosten satte ind. | uge 6 og 7 monteres anden leverance af altaner, en tredje falger.
Ogsé indvendigt skrider arbejdet planmaessigt frem. Omkring halvdelen af gulvene er lagt,
og lige s& mange kekkener monteret. Alt tyder p3, at indflytning vil kunne ske efter planen.
Vi varsler derfor nu datoer for kommende mader i ejerforeningen.

Informationsmede 25. marts 2026 kl. 18
Meadets hovedfokus er at gennemga et forslag til opdatering af vores vedtaegter. Materiale vil
blive udsendt forud for madet. Vi vil desuden give seneste status pa byggeriet.

Generalforsamling 28. april kl. 18 og efterfalgende informationsmoade
Vi atholder ordinzer generalforsamling, hvor den officielle indkaldelse udsendes senest 14
dage fer med beretning, arsregnskab og budget.

| vores vedtaegter star der, at vi skal varsle fristen for indsendelse af forslag til den ordinzere
generalforsamling ved opslag i opgangene. Det kan i sagens natur ikke lade sig gere, og
ejerne meddeles derfor ved nasrveerende nyhedsbrev, at fristen for at indsende forslag til
behandling pa generalforsamlingen er en maned fer afholdelsen af generalforsamlingen. Det
vil sige, at fristen i &r er 28. marts 2026.

I forleengelse af generalforsamlingen planlaegger bestyrelsen et informationsmede med
grundig orientering om alle pa det tidspunkt kendte forhold vedrgrende indflytning. Her vil
naturligvis ogsé vaere mulighed for at stille spargsmal.

Begge meader forventes at blive afholdt i Falkoner Bio, som de sidste mange gange.

Seneste billeder fra byggeriet
Der tages labende billeder udefra af byggeriet for at kunne falge processen. | kan se
billederne via dette link - Link til seneste billeder af byageri.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Marlene Vanﬂaard

Fra: Kenneth Holm Larsen

Sendt: 17. marts 2026 10:54

Til: Marlene Vangsgaard

Emne: VS: Forespgrgsel tvangsauktion .
Vedhzeftede filer: 2026-0111753-2 Restanceopgarelse 66260888_1_0.pdf

Med venlig hilsen,
Kenneth Holm Larsen
Toldbodgade 36A

1253 Kgbenhavn K
Mobil: (+45) 25 88 35 29

Fra: Dorte Hildebrandt <RW1l@kk.dk>
Sendt: 17. marts 2026 10:39

Til: Kenneth Holm Larsen <khl@I-lc.dk>
Emne: Forespgrgsel tvangsauktion

Hej Malene
Hermed fremsendes, restanceopggarelse.

Der er ikke blevet opkraevet rottebekaempelse siden, 2024.

Med venlig hilsen

Dorte Hildebrandt
Specialist
Debitorstyring og Rapportering

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Koncernservice

Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV

E-mail RW1l@kk.dk
EAN 5798009809247

Laes om, hvordan @konomiforvaltningen behandler personoplysninger (3bner p3 kk.dk)
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Koncernservice -

Okonomiforvaltningen * i b (o)
1.1
'f‘e - Ae
Crnn?®
Advokat Lenberg & Leth Christensen
Att.: Kenneth Holm Larsen
Esplanaden 14
1263 Kgbenhavn K
Restanceopgorelse 17. marts 2026
Attest vedrerende ejendomsskat. Sagsnr.
Ejendomsnr. (bedes oplyst ved enhver | pin reference: 2026-0111753
henvendelse) Dokumentnr.
189694/ BFE 155507 2026-0111753-2
Matrikelbetegnelse Beliggenhed Sagsbehandler
Brenshgj, Kebenhavn 9 T Grendals Parkvej 6A 1th Dorte Hildebrandt
Utterselv, Kebenhavn 11 E
Der resterer folgende ejendomsskatter mv. vedrerende ovennaevnte
ejendom:
Restanceart Forfaldsdato Belabikr.
| Rottebeksaemopelsesaebvr 01.02.2024 4680
| Renter 112
| Gebvr 250.00
| Der skvides i alt 29792
For ejerlejligheder omfatter denne attest kun egentlige ejendomsskatter
- ikke forbrugsafgifter mv.
Indbetaling kan til konto nr. 0216-4069177654, med henvisning til
ejendomsnummer 1896%4.
Til sidst kan det oplyses at der er ikke indefrossen grundskyld pa Koncernservice
ejendommen Debitorstyring og Rapportering
Borups Allé 177
Ven|ig hilsen 2400 Kebenhavn NV
Dorte Hildebrandt EAN nummer
Specialist 5798009809247
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LONBERG & LETH CHRISTENSEN 0= :

ADVOKATAKTIESELSKAB

JAN LETH CHRIBTENSEN (1.)
HANS CHRISTIAN HANSEN

E-mail pma@nord-ejd.dk KRISTINE ZEEST LETH (L)
E/ F GfﬁndSleO KENNETH HOLM LARSEN (1)
Att.: Pelle Marker

16. marts 2026
Jnr. 401677

khl@!-fc.dk

Ejendommen matr.nr. 9t Branshgj, Kgbenhavn, og 11e Utterslev, Kgbenhavn, ejl.nr. 14, belig-
gende Grgndals Parkvej 64, 1.th., 2720 Vanigse, tilhgrende Mimoun Ahmida Naanaj - opgorelse
til tvangsauktion pr. 7. maj 2026

Idet ovennaevnte ejendom saettes p3 tvangsauktion den 7. maj 2026 ki. 09:00 skal jeg, som advokat
for rekvirenten, Realkredit Danmark A/S, anmode Dem om at udfylde nedenstdende kolonner eller
udfzerdige en tilsvarende opggrelse med de relevante oplysninger i henhold til Anden Haftelse stor
kr. 49.000,00.

Kolonne 1: kr.
Fordringen opgjort pr. auktionsdatoen. Fordringshaverens tilgodeha-
vende med renter samt evt. palgbne omkostninger i forbindelse med
inkasso, udlzeg m.v.

Kolonne 2; kr.
Restgeeld pa haeftelser, der kan forventes overtaget med tilleeg af ufor-
faldne renter.

Kolonne 3: k. 10 210,
Restancer og evt. ejerskifteafdrag pd hxftelser, der kan forventes

overtaget {kolonne 1 minus kolonne 2). Betales Inden 4 uger efter auk-

tionens slutning.

Kolonne 4; ke,
Haeftelser, der kraaves indfriet. Betales inden 6 maneder efter auktio-
nens slutning.

For at salgsopstillingen kan veere fogedretten | haende rettidigt, skal jeg venligst anmode om, at de
#nskede oplysninger er mig i ha:nde senest den 31, marts 2026.

N
W
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LONBERG & LETH CHRISTENSEN

ADVOKATAKTIESELSKAB

Det bemaerkes, at undladelse af at fremkomme med de oplysninger, der er ngdvendige til udarbej-

delse af salgsopstillingen, kan medfpre, at den pagaldende ikke far tillagt omkostninger i forbin-
delse med auktionen.

Med venlig hilsen
¢ = —
Kenneth Holm Larsen

240



KD0156-1

Auktionsopgorelse

Pantnr./lannr. 1949.1662-003
Matrikel 9 T, Brgnshgj, Kgbenhavn, M.FL.

Adresse Grgndals Parkvej 6 A,1 th, ejerlejl.

Lantager Mimoun Ahmida Naanai
Parmagade 34,3 tv

Hovedstol

Restgald pr. 01.06.2026
Lanetype: Obligationsléan
Ydelse pr. 11.06.2026

Rente p.a. 2,00000%
Restlgbetid 20 &r 9 méneder.

Fondskoder til indfrielse: DK0O009297350

14

kr.
kr.

kr.

Realkredit Danmark
Geeldsrddgivning
Bernstorffsgade 40
1577 Kehenhavn V

rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk

16. marts 2026

1.757.000,00
1.757.000,00

4.089,71

Ydelsen forfalder manedsvis forud hver den 1. i maneden,
dog i juni og december er forfald den 11. i méneden.

Brugt afdragsfrihed: 9 &r og 6 maneder.
Disponibel afdragsfrihed: 6 maneder.

Opggrelse pr. 07.05.2026

Restgald pr. 01.06.2026
Restance pr. 01.05.2026
Restance pr. 01.04.2026
Restance pr. 01.03.2026
Restance pr. 01.02.2026
Restance pr. 01.01.2026
Restance pr. 11.12.2025
Restance pr. 01.11.2025
Restance pr. 01.10.2025
Restance pr. 01.09.2025

Morarente opgjort pr. 02.02.2026 - 07.05.2026

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

[
~J
wn
~3

.000,00
.089,71
.089,71
.225,19
.194,59
.150,89
.125,76
.089, 71
.273,25
.259,06
631,43

TN N G O TN N

Total for lan nr. 003 anvendes til tvangsauktionssalgsopstillingen:

Kolonne 1
Kolonne 2
Kolonne 3

kr.
kr.
kr.

1.795.129, 30
1.757.000,00
38.129, 30

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 13389174, Kebenhavn
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Advokat Realkredit Danmark

Jan Leth Christensen Geeldsrddgivning
Toldbodgade 36 A Bemnstorffsgade 40
1253 Kgbenhavn K 1877 Kebenhavn V
rdsupport@rd.dk
Telefon 45 12 93 10
www.rd.dk
Pantnummer 1949.1662 l6. marts 2026

Matrikel 9 T, Brgnshgj, Kgbenhavn, M.FL.
Adresse Grgndals Parkvej 6 A,1 th, ejerlejl. 14
Lantager Mimoun Ahmida Naanai

Parmagade 34,3 tv

Vi har modtaget din anmodning og sender derfor en auktionsopggrelse over
ejendommen pr. den 7. maj 2026.

Vi beder dig samtidig sende salgsopstillingen for ejendommen til os
hurtigst muligt.

Samlet tilgodehavende pr. auktionsdagen kr. 1.795.229,30
Heraf restgald, rente og bidrag kr. 1.757.000,00
Restancer, morarenter og gebyrrestancer kr. 38.229, 30

Efter auktionen skal opkraves:

Ydelser kr. 37.497,87
Morarenter kr. 631,43
Gebyrrestancer kr. 100,00

Ved afregning skal vedlagte "Auktionsafregning"”, udfyldt med dato for
auktionskgbers indbetaling til Dem, indsendes til Realkredit Danmark.

Der vil blive palagt ekstra renter (morarenter) fra auktionsdagen,
indtil betalingen sker, for de ydelser, som ikke er betalt inden
forfaldsdatoen. Det gazlder ogsd ydelser, som skal betales mellem den
fgrste og eventuelt anden auktion. Morarenter opkraves pad fremtidige
opkrzvninger - rentesatsen fremgdr af prisbladet p& rd.dk.

Der kan vare sarlige betingelser for indfrielse af lanet. Derfor
opfordres auktionskgber til at kontakte Realkredit Danmark for at f&
flere oplysninger om lénet.

Vi beder samtidig om at fa tilsendt en liste over dem, der er indkaldt
til auktionen - husk at medtage eventuelle kautionister og meddebitorer.

Med venlig hilsen

Realkredit Danmark

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174, Xzbenhavn
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Horsens, 18-03-2026 I

Lenberg & Leth Christensen

Telefon 33734102
Mail foext.dk@Lowell.com

Att: Marlene Vangsgaard

Betaling og selvbetjening:
mit.Jowell.dk

BIC/SWIFT: DABADKKK
IBAN: DK8930000000190543

Vort sagsnr. 1062692 - 336294 / FO-EXT / Deres sags.nr. 401677
Kreditor: LOWELL NORDIC PORTFOLIO FINANCING DAC.

Tvangsauktionsopggrelse vedr. Grendals Parkvej 6A, 1. th, 2720
Vanlgse, tilhgrende Mimoun Ahmida Naanai

Hermed fremsendes tvangsauktionsopggrelse vedr. ovennavnte ejendom.

Kravet opgsres pr. auktionsdatoen d. 07.05.26 siledes:

Tilgodehavende udleeg: Lowell Danmark DKK 480.256,00
Rente Nominel rente 24,0000 % pr. ar DKK 115.261,00
Ialt DKK 595.517,00

Indbetaling kan ske til vores konto i Danske Bank reg. 4073, konto 0000 190543
med henvisning til sagsnummer 1062692 - 336294 / FO-EXT.

Med venlig hilsen

Lowell Danmark A/S
Front Office, Team EXT

Dir. tif. 33734102
E-mail foext.dk@Lowell.com

Lowell Danmark A/S, Langmarksvej 57D, 8700 Horsens, CVF.nr. 18 45 79 70, www.lowell.dk
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfzerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kesbesummen

Den samlede kebesum bestar af budsummen med tillzeg af starstebelabet. Starstebelabet er det
belgb, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Sterstebelgbet oplyses under auktionen. Belabet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kraeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hgojestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udger:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o . af de deekkede hzeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
o storstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor farst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kreeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normalt tillade, at hejestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmede
("den lille sikkerned”). Belgbet udger normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmegdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter
e bankgaranti (ikke tidsbegraenset eller betinget)
¢ advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
e "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay. Overfarslen skal i s& fald "swipes” over for
fogeden med angivelse af AS-nummeret i emnefeltet.
Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for n@dvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives forst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udsekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Rideret over ejendommen

En kaber far farst radighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far keberen forst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En keber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for farste auktion.

~. Auktionsskede

Via www.tinglysning.dk kan keber selv oprette et auktionsskede, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, daekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes sterstebelabet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Keber skal orientere fogedretten, nar et digitalt skede er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videresaelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportskede, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskadet skal
ogsé vedheeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sagrge for at fa tinglyst auktionsskedet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede hzeftelser.

Du kan laese mere om digitale auktionsskeder

Keber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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Retsinformation

GALDENDE

D Senere wndringer til forskriften

Se detaljeret overblik

BE f 1982
BEK nr 866 af 18/12/1989
BEK nr 896 af 21/12/1990 § 6
BEK nr 519 af 17/06/2003
BEK nir 185 af 26/02/2016
BEK nr 316 af 26/03/2020

@ Lovgivning forskriften vedrarer

Se detaljeret overblik
L 1] 025

@ Endrer ifophaever

O Yderligere dokumenter

Alle cirkulzerer, vejledninger m.v. til denne bekendtggrelse
Afgerelser truffet i henhold til denne retsforskrift

Beretninger fra ombudsmanden, der anvender denne retsforskrift

BEK nr 652 af 15/12/1978

Justitsministeriet

Yderligere oplysninger >

<

D

e 6 6 & & 6

<

]

Bekendtggrelse om tvangsauktionsvilkar

I medfor af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendigerelse nr. 488 af 2. oktober 1978, fastsattes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtgprelsen.

(fast ejendom)

§ 2. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der atholdes i henhold til anmodninger indgivet til

fogedretten efter den 1. januar 197g.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

/ Ebbe Nielsen
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Bilag
Tvangsauktionsvilkar
(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter ejendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og driftsmateriel, derunder
maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der horer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens besatning, gedning, afgreder

m.v.
Ejendommen m. v. salges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed den tilhgrer den nuvarende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan keber efter ejendommens overtagelse kraeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.
Keberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbeher, der falger med, beskrives i en serlig salgsopstilling. Salgsopstillingen indeholder oplysning om ejendommens haftelser

og byrder og oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber.
Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder,

afteegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pé auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at han kan opfylde sit bud.
Minimum for overbudene fastsattes af fogedretten.

Ejendommen salges til den hajstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pé ferste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 udsettelse med henblik
pa tilvejebringelse af sikkerhed, gaelder bundetheden, indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens § 576, er
samtlige bydende pa farste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter forste auktion. P4 den nye auktion er kun det

bud bindende, der far hammerslag.
5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsattelse til at stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen

dog forst, nar sikkerheden er stillet.

Koberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver henseende.

6. Kaberens forpligtelser

A

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, si langt det raekker, til deekning af haftelserne i prioritetsordenen. Heeftelsernes ngjagtige sterrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes siledes:
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a. Kgberen overtager de haftelser, der ikke kan kraves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af, at restancer og eventuelle szrlige afdrag betales inden

4 uger efter auktionens slutning.
b. Kgberen betaler de haftelser, der kan kraeves udbetalt.
Belab, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 méneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af linene tilfalder kgberen, ligesom han beerer eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan med sarlige

indfrielsesvilkir m3 indfries med et stgrre belgb end lanets kontante palydende.
Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder keberen, nar der bliver fuld daekning til de pigeeldende lan.
Pantegalden forrentes fra datoen for den ferste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende belgb den hidtidige ejer af ejendommen. Belabet

forrentes med en arlig rente, der svarer til den til enhver tid fastsatte officielle diskonto med et tilleeg af 2 pet.
B.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og starrelsen af de omkostninger, som kaberen skal betale ud over auktionsbudet. Det samme gelder skatter, afgifter,

byrder, heeftelser og andre pligter, som kaberen skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.
Pa auktionen oplyses et storstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan overtages.
Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan sarligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfarelse af auktionen, herunder saler til advokat samt honorar til en af

fogedretten antaget sagkyndig.

b. Saleer og rejseomkostninger til repraesentanterne for de andre i ejendommen berettigede. Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pagzldende
rettighedshavere far andel i auktionsbudet. Ved delvis deekning nedszttes saleerkravet forholdsmeessigt. Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et

dedsho, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid fuldt rekvirent saler. c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag. e. Gade-, vej- og fortovsbidrag. f. Spildevands- og kloakbidrag.
g. Restancer for forbrug af vand, leveret af offentlige almene vandforsyningsanlaeg.

h. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af nadvendige udgifter ved bestyrelse, drift og vedligeholdelse m. v. af ejendommen. Overskud afskrives
ibrugspanthaverens fordring og derefter i den i gvrigt bedst berettigedes fordring. i. Nedvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og
vedligeholdelse m. v., som er afholdt af auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant. j. Krav, der i henhold til

lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er galdende mod enhver uden tinglysning.
Belab, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette vedkommende.
C.

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift. c. Stempelafgift.

De under a-c nzvnte udgifter m. v. betales ved auktionens slutning. Kebes ejendommen af en ufyldestgjort panthaver, skal stempelafgiften dog farst

betales ved udstedelsen af auktionsskadet.
d. Kgberen betaler eventuel merveerdiafgift (smoms«) af det med ejendommen falgende lasore m. v. efter neermere aftale med toldveesenet.
7. Koberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kaberen straks over for fogedretien stille sikkerhed for opfyldelse af auktionsvilkarene.
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Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller barsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller pa anden méde, som godkendes af fogedretten.
Sikkerhedens storrelse skal svare til:

a. Restancer m. v,, jfr. pkt. 6.A litra a,

b. 1/4 af de haftelser, der kan kraeves udbetalt, jfr. pkt. 6.Alitra b, og c. sterstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et &rs renteudgift af de overtagne prioriteter eller mindre end vardien af det tilbeher, der medfelger
ejendommen, med tilleeg af 1/2 ars lejeindtaegt, hvis ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleg af

1 4rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opnér deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra
nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastsatte en mindre sikkerhedsstillelse end ovenfor nevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 irs

renteudgift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kreevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i
stedet udsatte auktionen og give hgjstbydende en frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de

ombkostninger, der vil vare forbundet med atholdelse af nyt auktionsmgde.
8. Kgberens misligholdelse

Hvis keberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav mod keberen, kraeve, at det solgte szttes til en ny
og eneste auktion (misligholdelsesauktion) for kaberens risiko, siledes at kgberen skal tilsvare, hvad der métte bydes mindre pa den ny auktion, uden at

have krav pa, hvad der matte bydes mere.

I stedet for at kraeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald p4 sikkerhedsstillelse, kreeve, at den af kaberen stillede sikkerhed af
fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i den raekkefslge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse
til ophgr, kan der herefter kraves atholdt misligholdelsesauktion.

Begares sikkerheden forst realiseret efter atholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden alene benyttes til dekning af det tab, der er opstaet

ved, at der er budt mindre pa misligholdelsesauktionen.
9. Auktionsskede

Nér kgberen godtggr, at auktionsvilkirene er opfyldt, kan han krave, at fogeden udsteder auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skade pa

ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kpberen betaler selv de omkostninger, der matte vare forbundet med udstedelse af skadet, dettes tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af

tingbogen af de rettigheder, der ikke opniede deekning pa auktionen.
10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstiende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for kaberen, medmindre auktionen angér en forretnings-, industri-, landbrugs eller

udlejningsejendom.

11. Seerlige vilkar:

Officielle noter

Ingen

Om

Retsinformation.dk er indgangen til det faelles statslige retsinformationssystem, der giver adgang til alle gzeldende love, bekendtgarelser og
cirkulaerer m.v. Der er ogsa adgang til Folketingets dokumenter og beretninger fra Folketingets Ombudsmand.



