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SALGSOPSTILLING

Journalnummer

4045257

Rettens AS nummer

AS 10B-44/2026

Beliggende Lundkjeervej 20A m.fl., 7900 Nykgbing M
Matrikel nr. laeb, Dueholm, Nykgbing M. Jorder
]S Byg og Radgivning ApS under konkurs, CVR-nr. 37343323, v.
Tilhgrende kurator advokat Boris Frederiksen, Advokatfirmaet Poul Schmith
1/S
Auktionstidspunkt Tirsdag den 02-06-2026 klI. 11:00

Auktionssted

Retten i Holstebro, Afdelingskontoret i Thisted,
Skovgade 30

7700 Thisted

Abningstider: Tirsdag og torsdag 8.30-15.00
E-mail: foged.hol@domstol.dk

Evt. bemaerkning til auktionen

Forslag til saerlige vilkar jf. auktionsvilkdrenes
pkt. 11

Rekvirent Konkursbo
Heeftelse nr.
v/advokat Henrik Thgrring Elkjeer

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendomskategori

Udlejningsejendom

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020

Kr. 2.150.000,00

Grundveerdi Kr. 200.400,00
Boligareal jf. BBR 310 m?
Erhvervsareal jf. BBR 0 m2

Grund

1.255 m2 heraf vej 0 m?

Vurdering i.h.t. Retsplejelovens §562

Ingen

Ejendomsveerdiskat, ejendomsskat og
ejendomsbidrag for 2026

Kr. 0,00/ 14.296,32 / Kr. 195,81

Bemaerkning til ejendomsskatter

Der tages forbehold for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, da
der kan vaere afvigelser pa den enkelte ejendom.

Rekvirenten kan ikke oplyse ejendomsveerdiskatten, da denne
fremgar af ejerens personlige skatteoplysninger, og derfor ikke er
tilgeengelige for rekvirenten. Der henvises til
vurderingsportalen.dk, hvor forelgbig beregning kan foretages.

Forsikringsforhold

Topdanmark Forsikring

Police nr.

9631 836 191

Lejemal

Ja,

Byrder og servitutter

Ja, se vedheeftede tingbogsattest

Byggear

1982

Antal veerelser

11

tirsdag den 05-05-2026 kl. 18:42
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Energimaerke D

A. PRIORITETSOPGORELSE

Pant- og udleegshavere 1. Fordring - pr. 2. Restgeeld der kan | 3. Restancer (incl. 4. Heeftelser, der
auktionsdagen overtages, incl. evt. ejerskiftegebyr) kraeves indfriet
renter
Heeftelse nr. 1 3.051.929,48 2.878.248,69 173.680,79 0,00

Nykredit Realkredit A/S
CVR.nr. 12719280
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

Repraesenteret af: Advokat
Birgitte Jgrgensen,
HortenDahl
Advokatpartnerselskab,
CVR nr. 33775229

Realkreditpantebrev
(kontantlan)

Tinglyst den 10.03.2022,
Hovedstol kr. 3.148.000
Lanet pa ejendommen er
sampantsat

Der er registreret
kautionister pa pantet

hhk@hortendahl.dk

| alt ved budsum 3.051.929,48 2.878.248,69 173.680,79 0,00

Heeftelse nr. 2 0,00 0,00 0,00 0,00
Afgiftspantebrev

Lyst 22.08.2007-5071-72
for kr. 2.380.000,00

I alt ved budsum 3.051.929,48 2.878.248,69 173.680,79 0,00
Heeftelse nr. 3 0,00 0,00 0,00 0,00
Afgiftspantebrev

Lyst 31.03.2009-1975-72
for kr. 500.000,00

| alt ved budsum 3.051.929,48 2.878.248,69 173.680,79 0,00
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Heeftelse nr. 4
Afgiftspantebrev
Lyst 28.05.2010-

1000748561 for kr.
1.250.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

I alt ved budsum

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00

Heeftelse nr. 5
Afgiftspantebrev
Lyst 10.03.2021-

1012731917 for kr.
367.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

I alt ved budsum

3.051.929,48

2.878.248,69

173.680,79

0,00
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B. STORSTEBELOBET, DER SKAL BETALES/OVERTAGES

Udover auktionsbudet jf. vilkdrenes pkt. 6 Kr. 185.772,26
Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 152.772,26
Geeld, der kan overtages (Stgrstebelgbet - kontantbelgbet) Kr. 33.000,00
Om art og afvikling oplyses:

Det under B anfgrte belgb stgrstebelgb fremkommer saledes

a) Rekvirentens udlaegs- og auktionsomkostninger (salzerer, gebyrer m.m.) Kr. 56.280,00
b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. Kr. 1.875,00
c) Restancer vedr.

1. Grundskyld for 2025 & 2026 Kontakt: tvangssalg- Kr 12.239 12
fastejendom@gaeldst.dk Note: Ref.: 5100040171 ) ) !

2. Kommunal ejendomsbidrag - ansldet Kontakt: kommunen@morsoe.dk Kr. 195,81
3. Renovation - ansldet Kontakt: kommunen@morsoe.dk Kr. 36.740,00
4. Vejbidrag m.v. Kr. 0,00
5. Kloakbidrag m.v. Kr. 0,00
6. Andre offentlige bidrag Kr. 0,00
E7_)éggl;andfor5|kr|ngsb|drag Kontakt: kredit@topdanmark.dk Note: Sagsnr. Kr. 2.627,96
8. Krav i.h.t. lejelovgivning (depositum m.m.) - ansldet Note: Der tages Kr 33.000.00
forbehold grundet manglende lejekontrakter ) ) !

9. Andet jf. specifikation Kr. 0,00
10. Underskud pa panthaverregnskabet Kontakt: miol@POULSCHMITH.DK Kr. 42.814,37
C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se vedlagte vejledning i brug af salgsopstilling

Ved et auktionsbud pa (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig

vurdering, jfr. Retsplejelovens § 562) Kr. 2.150.000,00
Udger sikkerhedsstillelsen, jfr. Vilkarenes pkt. 7 Kr. 359.453,05
Denne salgsopstilling er udarbejdet d. 05-05-2026 af Henrik Thegrring Elkjeer

tirsdag den 05-05-2026 kl. 18:42
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| Opggrelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Rekvirentsalaer Kr. 42.500,00
Befordring, anslaet Kr. 3.000,00
Retsafgift Kr. 1.500,00
Annoncer anslaet Kr. 9.000,00
Ejendomsdatarapport Kr. 105,00
Statstidende Kr. 175,00
Total inkl. moms Kr. 56.280,00
Il Sikkerhedsstillelse ved budsum kr. 2.150.000,00

Stgrstebelgbet Kr. 185.772,26
Restancer Kr. 173.680,79
1/4 af haeftelser Kr. 0,00
1/4 af friveerdi Kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling Kr. 359.453,05
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Udlejningsejendom med 11 lejemal
Grundarealet er ifglge tingbogen 1.255 m2 heraf vej 0 m2.
Ejendommen anvendes til boligudlejning, og er beliggende i byzone og ud til offentlig vej.

Ejendommen er beliggende i den sydlige del af Nykgbing. Ejendommen er indrettet med 11
lejemal med separat kakken og bad.

Foran ejendommen er indrettet grusbefaestet parkeringsplads.

Ejendommen er opfert i ar 1982 og indeholder 11 stk. 1-vaerelses beboelseslejligheder, fordelt
pa 310 m2 i henhold til BBR. Det bebyggede areal udgar ifglge BBR 328 m2 heraf areal af
indbygget udhus pa 18 m2.

Ejendommen er opfart i muret facade i rade sten. Ensidig taghaeldning med tagpaptag, jf. BBR.
1.1 Lundkjeervej 20A
Boligareal 29 m2 jf. BBR.

Lejer indbetaler kr. 2.300,00 manedligt, fordelt saledes: Leje kr. 2.100,00, aconto vand kr.
200,00.

Lejestart 1. oktober 2024.

Depositum er ikke udfyldt i lejekontrakten, rekvirenten har dog medtaget et samlet anslaet
belgb under "Geeld der overtages".

Konkursboet/Rekvirenten er ikke i besiddelse af den fulde lejekontrakt.

1.2 Lundkjzervej 20B

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Boligen er i tomgang.

1.3 Lundkjaervej 20C

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Lejer indbetaler manedligt kr. 2.203,00, konkursboet har ikke modtaget lejekontrakt.
Lejer har fremsendt egen erklzering, og oplyst der er indbetalt kr. 3.000,00 i depositum.

Lejeren har rapporteret om en laekage under kgkkenvasken. Konkursboet har haft dens VVS &
Blik ApS til at besigtige lejemalet, og det er ved besigtigelsen konstateret, at der er laekage pa
vandlasen, at rgrene generelt er i darlig stand og teerede, herunder at hovedhanen er tzeret op,
samt at installationen ikke er udfgrt korrekt. Det formodes endvidere, at der er en rgrskade
under gulvet, idet der ikke er konstateret synlig laekage ved inspektion af skabet. Laekagen
vurderes at have staet pa i en leengere periode. Forpligtelsen til at udbedre vandskaden samt
eventuelle fglgeskader pahviler auktionskaber.

1.4 Lundkjservej 20D
Boligareal 28 m2 jf. BBR. Lejekontrakt er modtaget.

Lejer indbetaler kr. 2.300,00 manedligt, fordelt saledes: Leje kr. 2.000,00, aconto vand kr.
300,00.

Lejestart 1. juli 2017.
Depositum jf. modtaget lejekontrakt 6.000,00.
1.5 Lundkjeervej 20E

Boligareal 28 m2 jf. BBR.
tirsdag den 05-05-2026 kl. 18:42 Side 8 af 192
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Ejendommen er beboet jf. oplysning fra folkeregisteret. Konkursboet har ikke kunnet skabe
kontakt til beboeren trods besigtigelse, fremsendelse af denunciationsskrivelser og opfglgende
skrivelser. Lejekontrakt er ikke modtaget, og der modtages ikke leje.

1.6 Lundkjzervej 20F

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Lejer indbetaler kr. 2.300,00 manedligt, lejevilkar antages svarende til 20D.
Manedlig leje kr. 2.000,00, aconto vand kr. 300,00.

Depositum kr. 6.000,00.

Lejeren har rapporteret om at ovnen er sprunget. Konkursboet har indkgbt nyt komfur til
lejemalet.

1.7 Lundkjeervej 20G

Boligareal 29 m2 jf. BBR.

Boligen er i tomgang.

1.8 Lundkjeervej 20H

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Lejer indbetaler kr. 2.300,00 manedligt, lejevilkar antages svarende til 20D.
Manedlig leje kr. 2.000,00, aconto vand kr. 300,00.

Depositum kr. 6.000,00

1.9 Lundkjaervej 20l

Boligareal 28 m?2 jf. BBR.

Lejer indbetaler manedligt kr. 2.500,00. Konkursboet har ikke kunnet skabe kontakt til
beboeren trods besigtigelse, fremsendelse af denunciationsskrivelser og opfglgende skrivelser.
Lejekontrakt er ikke modtaget.

1.10 Lundkjaervej 20)

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Lejer indbetaler kr. 2.300,00 manedligt, lejevilkar antages svarende til 20D.
Manedlig leje kr. 2.000,00, aconto vand kr. 300,00.

Depositum kr. 6.000,00.

1.11 Lundkjeervej 20L

Boligareal 28 m2 jf. BBR.

Boligen er i tomgang.

1.12 Samlet ejendom

Ejendommen er omfattet af reglerne om tilbudspligt ved frivilligt salg. Da overdragelsen sker
ved tvangsauktion, finder tilbudspligten imidlertid ikke anvendelse, idet reglerne alene gaelder
ved frivillige dispositioner. Der skal derfor ikke gennemfgres tilbudspligtsprocedure, og lejerne
har ikke forkgbsret.

Til hvert lejemal er der tilhgrende et mindre terrasseareal samt et feelles vaskeri.
Stand - behov for generelt genoprettende vedligeholdelse.
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Angdende lejemalene kan det overordnet bemaerkes, at der ved besigtigelsen blev konstateret
forskellige vedligeholdelsesniveauer i de enkelte lejemal. Vi bemaerker i den forbindelse, at
ejendommen kgbes som den er og forefindes, hvorfor enhver interesseret auktionskgber
opfordres til at besigtige ejendommen.

Ejendommens baggard fremstod ved besigtigelsen tilgroet og med en del efterladt indbo, mens
vaeggene og dgrene i opgangen fremstod slidte. Lejlighederne i ejendommen baerer desuden
preeg af et behov for en overordnet indvendig vedligeholdelse. Ved besigtigelsen af
lejlighederne blev det eksempelvis konstateret, at flere lofter, veegge og fliser var revnet,
ligesom flere vinduer var punkteret.

Lejeoplysninger er baseret pa de oplysninger, som konkursboet har kunnet fremskaffe og/eller
faet til rédighed.

Det bemaerkes, at boet ikke har kunnet verificere nogen indbetalinger af depositum, henset til
at boet i andre lejeforhold er blevet gjort bekendt med, at der er indbetalt til tredjemand, som
har udfart udlejerbefgjelser. Konkursboet har anmodet tredjemand om at redeggre for det
aftaleretlige forhold, men har fortsat ikke faet tilbagemelding.

Det fremgar af BBR og enerigmaerket, at der opvarmes med elvarme/elpaneler. Det fremgar af
energimaerket, at der er monteret elradiatorer i alle veerelser og elgulvvarme i kekken og bad.

Der er endvidere registreret en olietank fra 1978, som fortsat er registreret i drift. Tankens
placering er ukendt. Tanken har overskredet den tilladte levetid i henhold til
olietankbekendtgerelsen og burde have veeret slgjfet. Forpligtelsen til at foresta slgjfning af
olietanken samt eventuelle omkostninger forbundet hermed, herunder lokalisering af tanken
og udbedring af eventuelle miljgforhold, pahviler auktionskaber.

Som aflgbsforhold er der registreret aflgb til offentligt kloaksystem, jf. eiendomsdatarapport.
Det er tillige anfart, at vandforsyningen for ejendommen er alment vandforsyningsanleeg.

Kgbers habilitetserklaering - konkurslovens § 238, stk. 4

Auktionskgber erkleerer ved sit auktionsbud pa naerveerende ejendom, at auktionskaber ikke er
kurator, rekonstruktgr, skifterettens medhjezelper, medlem af kreditorudvalget, involveret i
kurators sagkyndige bistand, forretningskyndig medhjaelp, revisor, tillidsmand eller
vurderingsmand, samarbejdspartner eller naertstaende til nogen af disse eller ansat pa en af
disses kontorer eller har nogen gvrige private eller forretningsmaessige relationer hertil.

Planforhold

Ejendommen er beliggende i et omrade omfattet af Morsg Kommunes Kommuneplan 17.B.03
der er udlagt til boligomrade, erhvervsomrade, butikker og omrade til offentlige formal.

Skatter og afgifter

Grundskyld opkraeves af Skatteforvaltningen via skattekontoen og inddrives af Geeldsstyrelsen,
hvis grundskylden ikke er betalt rettidigt af skyldner.

Skatter og afgifter - efterregulering for 2022 og senere.

Pa tidspunktet for tvangsauktionens afholdelse foreligger der ikke en endelig
ejendomsvurdering for 2021 eller senere for Ejendommen. Vurderingsstyrelsen har pabegyndt
udsendelsen af de endelige 2021-vurderinger. Grundskyld for 2022 og 2023 er beregnet
forelgbigt pa grundlag af Ejendommens viderefgrte historiske vurdering. Nar den endelige
2021-vurdering foreligger, vil ejendomsskatterne for 2022 og 2023 blive genberegnet og
efterreguleret automatisk. Som fglge af grundskatteloftet og stigningsbegraensningen
forventes efterreguleringen for 2022 og 2023 at have begraenset betydning. Grundskyld for
2024 og 2025 er beregnet forelgbigt pa grundlag af Ejendommens forelgbige 2023-vurdering.
Den endelige 2023-vurdering, som udggr beskatningsgrundlaget for 2024 og 2025, forventes
udsendt af Vurderingsstyrelsen i 2026 eller senere, hvorefter ejendomsskatterne for 2024 og
2025 vil blive genberegnet og efterreguleret automatisk. Tilsvarende gaelder for
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daekningsafgiften for 2022-2025. Konkursboet/Rekvirenten kender ikke stgrrelsen af eventuelle
efterbetalingskrav pa tidspunktet for tvangsauktionens afholdelse.

Konkursboet/Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrgrende sddanne efterbetalingskrav
fra myndighederne vedrgrende grundskyld og/eller daekningsafgift, herunder (efter)krav som
falge af fejlregistreringer og nye/endelige ejendomsvurderinger, vedrgrende perioden forud for
tvangsauktionens afholdelse. Sadanne krav skal betales af Auktionskaber, uanset hvornar
sadanne krav matte opsta eller blive opkraevet af myndighederne. Auktionskgber henvises til
egen radgiver for estimering af konsekvenserne af de endelige 2021- og 2023-vurderinger
samt efterreguleringen af ejendomsskatterne for 2022 og senere. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk for supplerende information.

Den forelgbige grundvaerdi for eiendommen 2025 udgegr 1.168.000 kr.
BBR-ejermeddelelse.

Det praeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvist er baseret pa udskrift af BBR-registret,
hvorfor der saledes ikke kan indestas for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal
beskrive de faktiske forhold. Udskriften er saledes ikke bevis for, at gaeldende love og
bestemmelser er overholdt.

Besigtigelse.

Desuden gares der opmaerksom pa, at besigtigelsen af ejendommen foretaget af rekvirenten
ikke har karakter af byggeteknisk gennemgang og er foretaget uden en byggesagkyndig.

*kk

Lov om fortrydelsesret ved kgb af fast ejendom geelder ikke pa tvangsauktion, og en kgber pa
tvangsauktion er saledes bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport for
ejendommen. Derfor ma en kgber acceptere at overtage ejendommen, som den er og
forefindes, uden at kunne ggre krav pa fejl og mangler over for fogeden, rekvirenten eller
dennes repraesentant. Hvorvidt der kan gares ansvar geeldende overfor andre, beror sig pa
lovgivningens almindelige regler.

Det skal desuden bemaerkes, at auktionskgber selv skal sgrge for rettidig betaling af alle
terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens
afholdelse. Dette geelder, uanset om auktionskgber modtager opkraevningskort eller ej.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 24.04.2026 13:44:42
Ejendom:
Adresse: Lundkjeervej 20A

7900 Nykgbing M
BFE-nummer: 5567445
Dato: 11.11.1111
Landsejerlav: Dueholm, Nykgbing M. Jorder
Matrikelnummer: 0001aeb
Areal: 1255 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokumenttype: Skgde
Dato/lgbenummer: 04.01.2021-1012556844
Adkomsthavere:
Navn: JS Byg og Radgivning ApS
Cvr-nr.: 37343323
Ejerandel: 1/1
Kgbesum:

Kontant kgbesum:
Kgbesum i alt:

Tilleegstekst:

1.260.000 DKK
1.260.000 DKK

14.12.2020

Konkurs

21.01.2026 Meddelelse om konkurs v/ kurator Boris Kenneth

Frederiksen

24.04.2026 13:44:42

Heeftelser

Sidediid 1% 3



Dokument:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:
Navn:
Cvr-nr.:

10.03.2022-1013708570
2

Realkreditpantebrev
3.148.000 DKK

2,68 %

Kontantlan

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrined

11

NYKREDIT REALKREDIT A/S
12719280

JS Byg og Radgivning ApS
37343323

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

24.04.2026 13:44:42

22.08.2007-5071-72
3
2.380.000 DKK

05.03.2021 10:28:17

31.03.2009-1975-72
4
500.000 DKK

16.04.2021 11:41:06

28.05.2010-1000748561
5
1.250.000 DKK

Sidedfd 3% 3



Senest pategnet:
Dato:

Afgiftspantebrev:
Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Hovedstol:

Senest pategnet:

16.04.2021 11:41:34

10.03.2021-1012731917
6
367.000 DKK

Dato: 28.03.2022 15:52:02
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 29.04.1921-911098-72
Prioritet: 1
Dokumenttype: Servitut
Faerdsel:
Vej
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst

Dok om vej mv

Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr;

24.04.2026 13:44:42

@vrige oplysninger

2.150.000 DKK
200.400 DKK
01.10.2020
0773

015309

72 M_126

Sidedpd 1% 3



Mtr. nr., ejerlav, sogn: Stempel: 1 kro 5p ore Akt: Skab Iar. 100
(i Kobenhavn kvarter) (udfyldes af dommerkontoret)

. 1‘3 _ eller (i de sanjerjydske lands- 1 acp, Kobers - bopal
S o= | dele)bd. og bl. i tingbogen opl:
39% ’ - ; . Kreditors
223 art. nr., ejerlav, sogn. Duenolm.
F g2
. 8@ .
583 | Gade og hus nr.: Anmelder;
Q.. .
£
SEy _
g8 . U nr. 181.
R '
w .o
s2 8
-
4

D E X L A R AT ION.

Undertegnede frgavlier Niels Riis af Nyke#bing M., der
ifglge skgde zf d.d. har afh&ndet til her. kommunelzrer N. Thau-
‘ qer1§er1 a.f Nylkgbing M., den mig tilh@rende ejendom matr. nr. 1 zq,
1l zu og 1 2a af Nyke¢ging M. kgbstads Dueholm jorder, giver her-
ved nwvgte hr. Thau-Jensen gg efperfﬁlgende ejere af den solgte
Qjendom ret til safremt der over min ejendom kXiwerx matr. nr.

1 pt, 1 pu og 1 ga af Nykdgbing M, k¢bstads Dueholm jorder, bhli-
ver udlagt en vej fra Vils landevejen, da mod betaling af 8o gre
nr. kvadrat alen jord, at erholde udlagt en 4 alen bred for-

’ bind__elseﬂsve\j over de né&vnte e jendommen mellem den ny og den gver- .
ste halvdelz af;den nu sclgte ejendom matr. nr. 1 zq, 1 zu og l=z&
' af Nykwbing M. kgbstads Dueholm jorder.

‘_ Fornaayzzp_e hr. A‘l‘hau—Jensen og efterfglgende ejere af den
solgte ejendom @gr endyiderewpep til fri og uhindret gang og &l
~slags fardsel af Qen.til ejendommen fra “arielystvej fdrende vej

i l}ghed med de endre grundejere og samme ret ad den pa matr.
mr. 1 un af Nykegbing M. kgbstads Duehclm jorder udlagte 21 alen
brede vej, der fgrer fra den fornavnte.vej 0g hen til sydsiﬁen
af den nu solgte ejendomn.

Hr. Thau-Jdensen og efterfe¢lgende ejere xX =r dog an-

Bestillings-
formular

D Jensen & Kjeldskov A/S, Kebenhavn, Side 16 af 192




svarlige for, at der ingen uorcen finder sted ved udgvelsen

rede ret. Denne delklaretion 2y hr. Thau-

ERa U e i<

af den hearved Indrg
Jensen - dog pd egen bekostning - berettiget til at lade ting
lese p& wine fornmvnte ejendommen nztr. nr. 1 pt, 1 pu, 1 ga
og 1 un af Nykegbing M. kdbstads Dueholm jorder.

Sdledes udstedt i Nyksbing M., den 28. april 1921.

Niels Kiis.

Til vitterlighed om underskriftens =zgthed, dateringegs rig-
tighed:
G. K. Petersen, A. Haning, ’

orsagfarer, kontorist,
Nyk#bing M. Nykybing M.
Lest 1 Nykgbing M. kgbstads og Morse herreders ret ‘
den 29. april 1921. Indfgrt i pantebog U-873.
Bolwig. |

/Skovgard. fm.

Udskriftens rigtighed bekrzftes.

OMMERKONTORET NYKgBING M, den
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Nyvykredit

Kammeradvokaten Poul Schmith

Kalvebod Brygge 32,

1560 Kgbenhavn V Vor ref. : 91387
Ejd.nr. : 1445331

Att.: Boris Frederiksen

Dato: 13.04.2026

Tvangsauktion over ejendommen matr.nr. 00012b Dueholm Nykgbing,
beliggende Lundkjaervej 20A 7900 Nykgbing, tilhgrende JS Byg og
Radgivning ApS

I henhold til den modtagne indkaldelse til tvangsauktion fremsendes vedlagt
auktionsopggrelse.

Advokat Birgitte Jgrgensen, repraesenterer Nykredit i sagen. Der vil direkte fra
vores advokat blive fremsendt oplysninger om eventuelle inkassoomkostninger.
Vores advokat modtaget kopi af naerveerende skrivelse samt indkaldelsen til
tvangsauktion.

I bedes veere opmaerksomme pa at I&net pd ejendommen er sampantsat.

Sagen behandles her i Saerlige Engagementer Erhverv og Landbrug, af Yekta Celik,
CYE@nykredit.dk

Salgsopstillingen bedes sendt hertil.

Med venlig hilsen
Nykredit

Yekta Celik

Specialist

Kredit

Sarlige Engagementer Erhverv og Landbrug
Direkte: 44552988

Mobil: 21171028

Nykredit Realkredit A/S
Rhave Parkvej 29
8260 Viby ]
TIf. 44 55 10 00
. ' Fax 44 55 60 41
Nykredit Realkredit A/S
CVR-nr. 12 71 92 80 www.nykredit.dk
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Nykredit

U.Konk JS Byg og Radgivning Dato 13. april 2026
[ Kunde U.Konk ]S Byg og
Kalvebod Brygge 32 Radgivning
I
1560 Kgbenhavn V Kundenr ]

Ejendomsnr. 1445331
Beliggenhed Lundkjzervej 20A mf, |
7900 Nykgbing M

Matr.nr. 0001 &b
Ejerlav Dueholm, Nykgbing M.
Jorder

Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2026
Hermed fremsendes auktionsopggrelse for 18n i ovenstdende ejendom.

Nykredit Realkredits tilgodehavende er fglgende:

L&nenummer Hovedstol i kr. Restgeeld i kr. Obligations- Skyldige belgb i kr.
restgeeld i kr.

144533102 3.148.000,00 2.855.681,33 2.918.848,89 169.368,29

Ialt 3.148.000,00 2.855.681,33 2.918.848,89 169.368,29

Specifikation af I&net findes pad efterfglgende side.
Nar salgsopstilling er udarbejdet, skal kopi fremsendes til Nykredit Bank.
Hvis auktionen bliver tilbagekaldt, skal dette meddeles til Nykredit Bank.

Der er kautionist p& 18n i ejendommen, og det er:

Der beregnes yderligere morarenter pa pt. 10,0000 % p.a. af det forfaldne belgb regnet fra
forfaldsdagen, hvis det betales efter 2. juni 2026. Hvis der er en ydelse, som forfalder til betaling i
indevaerende méned, og sidste rettidige indbetalingsdato overskrides, s beregnes der morarente fra
den 11. i indeveerende maned regnet fra forfaldsdagen til betaling finder sted.

Der henvises igvrigt til "Tillaeg til salgsopstilling", som er vedlagt denne auktionsopggrelse.

Venlig hilsen
Nykredit Realkredit

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 1/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Nykredit

Auktionsopggrelse pr. 2. juni 2026 pa lanenr. 144533102

Specifikation af skyldige belgb pr. 2. juni 2026

Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ..viriiiiiiiiiii e e e e kr. 2.855.681,33
Rente (incl. bidrag og ErhvervsKroner) fra 1. april 2026 - 1. juni 2026 .............. kr. 22.567,36
LIS 0 10530 L= PP kr. 157.241,03
Heraf pr. 11. september 2025 .......cciiiiiiiiiiiiininne, kr. 52.505,17
Heraf pr. 11. december 2025 ......cccovviniiiiiiniiiieneennnns kr. 52.413,88
Heraf pr. 11. marts 2026.......ccviiiiiiiiiiiiiiiie e kr. 52.321,98
(=0 Y =T PN kr. 4.612,50
Heraf Overdragelse inkasso af 21. november 2025..... kr. 100,00
Heraf Rykker af 30. december 2025........cccoevvvvvnennnn. kr. 100,00
Heraf Rykker af 31. marts 2026.........cccovvieieinnnenennns kr. 100,00
Heraf Inkassoomkosninger af 30. juni 2026 .............. kr. 4.312,50
Morarente pr. 2. JUNi 2026 ... cieiiiiiiiiii s kr. 7.514,76
= P kr. 3.047.616,98

Efter auktionen skal fglgende betales:

LIS 0 T 53 e L= PP kr. 157.241,03
Morarenter pr. 2. JUNI 2026, . .c.uiiiiiiii i e e kr. 7.514,76
LT =0 Y =T kr. 4.612,50
= P kr. 169.368,29

Specifikation af ldnet

Lantype: Kontantldn

[ 101V £ (o kr. 3.148.000,00
Restgaeld pr. 1. @pril 2026 ...c.enie i s kr. 2.855.681,33
Obligationsrestgaeld pr. 1. @pril 2026 .....cviiiiiiiiii i e kr. 2.918.848,89

Lanet er udbetalt den 14. marts 2022 og udlgber den 31. marts 2052.

Specifikation af obligationer

Forening Serie Afdeling Procent Argang Fondskode

Nykredit 01 Ead 2,50 2053 0953512

Specifikation af terminsydelsen
Ydelsen betales kvartalsvist og forfalder 11. marts, 11. juni, 11. september og 11. december.

Ydelse for perioden 1. april 2026 til 30. juni 2026:

Ydelse (excl. bidrag) 1,2169 % af hovedstol........c.cciiiiiiiiiiii e kr. 38.308,01
Heraf rente 0,6724 % af restgaeld .........cocvvevieiniinnen. kr. 19.201,60
S AfArag oo kr. 19.106,41
Bidrag 0,5250 % af restgaeld ......coviniiiiiiii s kr. 14.992,33
[ V2= RV o] o 1= PP kr. -1.070,88
= | P kr. 52.229,46
Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 2/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Bemaerkninger

Nykredit

For kontantldn skal eventuel indfrielse foretages pa baggrund af obligationsrestgaelden.

Langiver

Nykredit Realkredit A/S
Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn

cvr-nr. 12 71 92 80

3/5

L&nformidler
Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
cvr-nr. 10 51 96 08
Side 21 af 192
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Nykredit

Tillaeg til salgsopstillingen vedrgrende 1an i Nykredit Realkredit A/S

Nykredit Realkredits 1&n forfalder ved ejerskifte. En auktionskgber kan ikke umiddelbart pdregne
geeldsovertagelse af |&nene.

Auktionskgber opfordres til at rette henvendelse til Nykredit Realkredit inden tvangsauktionen med
henblik pa at opna forhdndstilsagn om 18n-/gaeldsovertagelse.

Hvis auktionskgber er et selskab
Er auktionskgber et selskab, vil der vaere krav om supplerende personlig haeftelse.

Indfrielse af ldnene
Hvis Nykredit Realkredit ikke bevilger geeldsovertagelse, vil Ianene blive kraevet indfriet efter
tvangsauktionen.

Indfrielse skal ske i overensstemmelse med de vilkar og opsigelsesbestemmelser, der gaelder for
de enkelte 1&ntyper. For kontantldn, tilpasningslan og indekslan skal eventuel indfrielse foretages
pa baggrund af obligationsrestgaelden. Der kan veere seerlige indfrielsesvilkar for lanene, herunder
en serlig indfrielseskurs.

Frem til indfrielsen skal auktionskgber betale ydelse pa I&nene i overensstemmelse med |&nenes
vilkar.

Betaling af eventuelle morarenter
Uanset tvangsauktionsvilkdrenes punkt 6 A.a. skal auktionskgber betale morarenter, der matte
palgbe ved at restancer mv. betales senere end datoen for fgrste auktion.

Ret til 2ndring af bidragssatser
Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til at foretage aendring af bidragssatser pd de 13n, som
overtages af en auktionskgber.

Udstedelse af auktionsskgde

Nykredit Realkredit A/S forbeholder sig ret til ikke at ville udstede samtykkeerklaering til udstedelse
af auktionsskgde, fgr restancer er betalt, og Nykredits I&n enten er indfriet, eller gaeldsovertagelse
er bevilget.

Lan i fremmed valuta

Ved 13n i fremmed valuta omregnes Nykredit Realkredits fordring til danske kroner til dagskurs.
Omregningen af 1&n i fremmed valuta til danske kroner er kun vejledende. En auktionskgber
overtager forpligtelse til indfrielse eller afvikling i den fremmede valuta.

Bekampelse af Hvidvask og terrofinansiering
Auktionskgber skal i henhold til Lovgivning omkring Hvidvask og Terrorfinansiering legitimere sig
overfor Nykredit Realkredit A/S.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 4/5 cvr-nr. 10 51 96 08

Side 22 af 192



4420023 2026-04-13-10.25.27 PR 1445331

Nykredit

Privatpersoner skal udlevere farvekopi af sundhedskort og billedlegitimation.

Selskaber skal udlevere tegningsudskrift fra Erhvervs- og Selskabsstyrelsen som er mindre end 3
maneder gammel, kopi af selskabets ejerbog samt legitimation for selskabets reelle ejere og
tegningsberettigede personer.

Legitimation skal vaere tydelig og let laeselig.

Udstedelse af samtykkeerklzering er blandt andet betinget af, at gyldig legitimation er udleveret til
og godkendt af Nykredit Realkredit A/S eller dennes repraesentant.

Langiver L&nformidler
Nykredit Realkredit A/S Nykredit Bank A/S
Sundkrogsgade 25 Sundkrogsgade 25
2150 Nordhavn 2150 Nordhavn
cvr-nr. 12 71 92 80 5/5 cvr-nr. 10 51 96 08
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Michele Vissing Pedersen

Fra: Helle Horslund Kristiansen <HHK@hortendahl.dk>

Sendt: 20. april 2026 10:54

Til: Michele Vissing Pedersen

Emne: J.nr. 198322 - Tvangsauktion over ejendommen beliggende Lundkjeervej 20A mf |, 7900

Nykabing M [DAHL-A.FID1516378]
Vedheaftede filer: Auktionsopgarelse 1445331 (141550082_1).pdf; JS Byg og Radgivning ApS under konkurs, CVR-
nr. 37343323 - Orientering omkring TVA

Hej

Som advokat for Nykredit Realkredit A/S fremsendes vedhaeftet auktionsopgerelse, idet jeg kan bemaerke, at jeg har
falgende omkostninger, som skal medtages:

Inkassoomkostninger kr. 3.562,50
Fogedgebyr kr. 750,00
I alt kr. 4.312,50

Nar salgsopstilling er udarbejdet, bedes denne fremsendt til hhk@hortendahl.dk

Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Helle Horslund Kristiansen
Juridisk sagsbehandler

T +45 8891 9241

HORTENDAHL

T +45 33 3440 00 | HortenDahl.dk

Vi registrerer personoplysninger i forbindelse med vores sagsbehandling.
Lees hvordan HortenDahl behandler personoplysninger her
Lzes HortenDahls forretningsbetingelser her.

Denne e-mail og eventuelle vedhaeftede filer kan indeholde fortrolige oplysninger og er kun beregnet for adressaten.
Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen, beder vi dig venligst slette den og informere os pr. telefon.

HortenDahl Advokatpartnerselskab, CVR nr. 33775229, hjemstedsadresse Philip Heymans Allé 7, 2900 Hellerup.
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SRR A r e Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01-Oct-2024____ og fortszetter, indtil det opsiges, medmindre =
LSRR RN g P A lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11. o

\ ! frar

LR SN R "

R AR \ i A e 10rholdets begyndelse og opher
\

:.\ R e Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort i

| e e kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel il den forste hverdag | en
S maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltvaerelser er varsiet dog 1 maned.
S Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 i lov om leje.

Leje: Den arlige leje er 25200 Kr.
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Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den i hver (saet x) ® Maned O Kvartal
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Lejen pr. maned/kvartal udger 2100 Kr.
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Betalinger udover lejen udger:
A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag 200 kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag Kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag _ kr.
Bidrag til beboerrepraesentation Kr.
Andet™: 3 kr.
= Andet’s = Kr.
B | alt betales pr. maned/kvartal: 2300 ' kr.

oW S
hy o T4 |

= Bemazerk. at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter: |
| lejen indgar skatter og afgifter pr. :
Ved fremtidige eendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

e

Betalingssted: ® Lejen m.v. 'Werens kontonr. _
(pengeinstitut) :

Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.

O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

=

Bemaeerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontraktens § 11.

i _Wrﬁ-r_:-;:f_-;r_"',a{~,--_-~_'_-. ik A Ty a": :-"_,_ I-__-_r.:r-.r' _' g 4 frhf Pt s bl Per1y e Pt T, '.;,__-'- ."'-..;-. I. .
T R e b ol Tt W bag oy e | gl Wl e[| 55 g ia ; ] # AT e S e A P x
: B T : f = -'t ’ e o (e ey B Sl VR s : .
i L — o 2 i i =l i § ; : el i . : -, '\-I' ,Il_: - 1] i s _ {\_ i b o, ; : ..
§ 4. Depositum og forudbetaltleje === .~
L [0 ' 5 - 5y ] Sy 3 L 3 _._- T ::..::.':': iy .-I ' f v . . g ; i .'.1-_'_- art -.‘ : | ) e : ’!ﬁ E T-] ;.'i.'-._'l"‘ o t.“-_:‘" - &,‘. 2 LN

1

L

Depositum:  Senest den betaler lejeren et depositum p& ___ =k
svarende fil 5 maneders }aje (hojst 3 maneders leje).

| | .. :ﬂ_ B L i, e -‘ j-;'.j -*-”r"’__'-':;?‘{b'” : : <
Forudbetalt leje: Senestden _ betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa _kr
o svarendetily: ____maneders leje (hajst svarende til den leje, som skal betales |

Fpﬁﬂ it ang es af lejer til lejeforholdet opherer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: ~ Senestden ________
Forudbetalt leje: .=
Leje m.v. for perioden:

betaler lejeren i alt kr., svarende til:

i £ i kr.

Depositum e kr.
en hal husleje til depositumet er betalt % R Il:r.
4 I.

¥ kr.

| alt v __kr.

"I.-" e g

til

Forste gang, der hereftér skal betab;é};iualeje, er den
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b . '\3 Bemaerk: Er det le;edle mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
L i pf:'lberébe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udiejeren, at lejeren
% o4 Mg e jnldgre' den geeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udigb har deltaget i et : 3
i i L ;{_7 !Ekﬂyrmgssyn og har modtaget en mdﬂyming_s.rapport, an‘sten geelder dog ikke, hvis manglen bl.a. 1
A B ikke kan opdages ved anvendelse af szedvanlig agtpagivenhed. i
§8. Vedligeholdelse £ 3
Pligt: Den in#vendfge vedligeholdelse af lejemalet pahviler. (szt x) 1
O Udlejeren ® Lejeren ;'
i
Konto: Har udle_jeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.
Eelmbet kan efter kontraktens oprettelse veere sendret i forbindelse med udlejerens ._
istandsaettelse af lejemalet. "
Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling, ;
tapetsering og behandling af gulve.
Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejlendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.
Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og negler, medmindre andet aftales.
Folgende inventar i lejeforholdet tilhgrer ved lejemélets indgaelse udlejeren: (seet x)
»] Komfur [ Kole-/fryseskab Terretumbler [J Andet:
=] Koleskab Opvaskemaskine =1 Emheette ] Andet:
Fryser Vaskemaskine ] Vaskemaskine/Tarretumbler ] Andet:
§10. Beboerreprasentation, husdyrhold, husorden og evrige oplysninger om det lejede
Beboerrepraesentation: ‘
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepreesentation _
i eiendommen? (s&et X) O Ja ® Nej
® Ja O Nej

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x)

Seerlige vilkar for husdyrtilladelsen:
din hund

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendnmmen’? (saet )

vedleegges, safremt en sadan findes for ejendommen.

Husordenen

e

i s r om det jede: - o ndeli
@gvnge i:J'lZ?l’r’Eil'lil"QEH ma'ikklz];.:F anfares fravigelser g tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige

regler og standardkontraktens §§ 1-10.
star selv for abning af strem 0g betaling af strem
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@vrige oplysninger om det lejede — fortsat
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Fravigelser: Her anfores aftalte fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
e 2 og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
» faerre rettigheder eller palaegges storre forpligtelser end efter de almindelige bestemmeiser i

lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

| § 11 kan bl.a. anferes om der geelder szerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses om |

lejekontrakten, herunder & i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3. i lov om leje), privat byfornyeise 0g

boligforbedring (§ 12 1 lov om leje) og fri lejefastseettelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunkt:

| ejefastseettelse: Lejeforholdet er omfattet af regleme om fri leje QO Ja O Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for neermere herom se vejledningen):

Lejeregulering: Lejen reguleres en gang érligt%j ud\ﬂkli
Lejeforhojelse kan gennemfﬁms.ﬂgm ved

lejeren

L]

stigningen | nettoprisindekset
maned forud for

fra |
reguleringstidspunktet. Lejen
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Reguleringen sker saledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af

nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan bﬁlm som et

afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.
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Typeformular A, 9. udgave

LejemAls nr

LEJEKONTRAKT for beboelse

Lejekontrakt il anvendelse | lejeaftaler om beboelseslejligheder, Autoriseret af Ministeriet for By, Bolig og landdistrikter den 1.8
herunder blandede lejemAl, og vesrelser | private udlejningsejen- 2015.
domme.

. e
Fn riekke bestemmelser | lejelovgivningen er ufravigelige, me- ret i kontrakten, er det ikke nedvendigt at anfore de “Tm
dens andre gyldigt kan fraviges ved aftale, Onsker parterne forhold i kontraktens § 11. Vilkir, som er anfort i § 11,67 1
at aftale fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/ strekkeligt fremhzvet.

eller lejekontrakten, skal det aftalte anfores i kontraktens § 11, -
Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet d-
Aftalte fravigelser ma ikke anfores dirckte i kontraktteksten reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning. ™€
(ved overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte mindre parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges:
tekst er givet serlig adgang hertil,
Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrorende 1€
Enkelte vilkdr i den fortrykte tekst er fremhevet med fed og jekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboclsﬁlfjﬁgh“,icr'
kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens alminde- herunder blandede lejemAl, og verelser i private udlejningse)e™”
lige regler, Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursive- domme, Vejledningen er en del af den autoriserede lcjekonu’"‘k"

§ 1. Parterne og det lejede

Lejemélet: Det lejede er [ en lejlighed [ et enkeltveerelse [ en ejerlejlighed [ en andelsbolig

O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold

Beliggende: Lundkjeervej 20, Lejl. 4 By: 7900 Nykebing M

Udlejeren: Navn;
CVR-
s [

Lejeren: Navn
Adr
Areal; LejemAlets samlede bruttoetageareal udger 29 m?, der bestar af 1 veerelser
Erhvervslokaler m.v, udger heraf E Om

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret

‘ til folgende lokaliteter: (seet x)
[ g
[ Feellesvaskeri O Feelles grdanleeg O Loft-/keslderrum nr.:
O Cykelparkering O Garage nr.: Andet: Egen have man selv holder

Det lejede mé Ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
Beboelse




§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 01/07/2017 og fortseetter, indtil det opsiges, medmindre
lejemélet er tidsbegraenset, jf. § 11,

Opsigelse; Opsigelsen skal vesre skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfort | ;
ige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den forste hverdag ':3
méned, der ikke er dagen for en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varsiet dog 1 méaneo-
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 82 og 83 i lejeloven.

§ 3. Betaling af leje
Leje: Den arlige leje er 24000,00 kr,

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. ihver (s=tx) @Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udger: 2000,00 kr,

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag ¢
A conto vandbidrag 300,00 kr.
A conto elbidrag
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag

Internetbidrag

Bidrag til beboerreprassentation
Andet:
Andet:
| alt betales pr. ma&ned/kvartal: 2300,00

Skatter og afgifter;
I lejen indgér skatter og afgifter pr, 01/01/2017
Vedfrmrﬁdigeaﬂﬂngeriskatterogafgiftervil denne dato blive taget som udgangspunkt.

R T —
(pengeinstitut]
Betaling til et N anses for ling pa det anviste betalingssted.

Bemeerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastseettelse, jf, vejledningen, skal anfores | lejekontraktens § 11,

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:  Senest den 23/06/2017 betaler lejeren et depositum pa 600000 ke
svarendetil3 _ mAneders leje (hojst 3 m&neders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejéren endvidere forudbetalt leje
svarende til maéneders leje (hejst 3 m&neders leje).

Indbetaling:  Senest den 23/06/2017 betaler lejeren i alt 8300,00 kr,, svarende til:
Forudbetalt leje; kr.

Leje m.v. for perioden:

01/07/2017 il 31/07/2017 2000,00 kr.

Depositum 6000,00 kr,
a/c vand 300,00 kr.

kr.
I alt 8300,00 kr.

Forste gang, der herefter skal betales husleje, er den 01/08/2017
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O centralvarme med ofje
O el til opvarmning

O andet:
Varmeregnskabsaret begynder den

Lejeren sorger sely for opvarmning af lejemélet? (szet )
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:
® el

O gas

O olie/petroleum

O fiernvarme/naturgas
O andet;

®Ja ONej

Vand:

Udlejeren leverer vand til lejemalet? (et x)

Hvis ja, udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (szet x)

Vandregnskabs4ret begynder den

®Ja ONej

® JaONej

El:

Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (st x)
Elregnskabséret begynder den

O Ja® Nej

Koling:

Udlejeren leverer koling til lejemélet? (szet x)

Hvis ja, udgiften til keling fordeles p4 grundlag af individuelle
forbrugsmélere? (szet x)

Kolingsregnskabséret begynder den

§ 6. Feellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Feellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvor til lejer skal betale bidrag (szet x)

Internet:

Lejernes antenneforening | ejendommen leverer feslles signalforsyning (sest x)

Udlejeren leverer adgang til internet, (elektroniske kommunikationstjenester)
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x)

§ 7. Lejemalets stand ved indflytning

Bemaerk:

Er/bliver lejemélets stand konstateret ved et indflytningssyn?

Pligten til at afholde indflytningssyn pahviler alle udlejere, som udlejer mere
end én beboelseslejlighed.

OJa ®Nej

OJa® Nej

O Ja@® Nej
O Ja®Nej

O Ja®Nej

®Ja ONej

Bemaerk:

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke Iat ml:t:d r;tten til at
paberébe sig manglen senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse skﬂfl‘tl dcl n:ﬂ " o
udlejeren, at lejeren vil gore den geeldende, Fristen galc!er, selv om lejeren in eg densi udleb har
deltaget i et indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport Fristen geelder dog ikke, hvis

manglen bl.a. ikke kan opdages ved anvendelse af sa@dvanlig agtpégivenhed.
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Pligt: Den indvend,

lige vedli /dl
O Udlejeren ® Le/gehoeren else af lejemalet Péhviler: (st X)

Konto: ‘l;zl\'/ :ggeijget\'/eend ﬁeni:n'c:’ve'ndi%e vedligeholdelsespllgt, er der oprettet en konto for
genoldelse, Ved kontraktens oprettel d
SR ONBAE R it p 8e den 01/07/2017

Belobet kan efter kontraktens oprettelse vasre sendret i ejerens
istandsasttelse af lejemalet, [T

§ 9. Inventar

Bemaerk: Hvis udlejeren pa fraflytningstidspunktet udlejer mere end en beboelseslejlighed, har udlejeren pligt
til at afholde fraflytningssyn 0g udarbejde en fraflytningsrapport efter lejelovens § 98, stk. 3-5.

Folgende inventar i lejeforholdet tilherer ved lejemalets indgAelse udlejeren: (szet x)

0O Komfur O Opvaskemaskine [ Emhastte [ Andet: Miniovn m/kogepl.

[ Koleskab O Vaskemaskine [ Elpaneler, antal: 1 O Andet:

O Fryser O Torretumbler [ Vandvarmere, antal; O Andet:

§ 10. Beboerreprzesentation, husdyrhold, husorden og ovrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation: :
Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerreprassentation |
i elendommen? (szet x) OJa ®Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (st x) OJa @®Nej
Bemeerk: Er der aftalt szerlige vilkér for husdyrtilladelsen, anfores disse i kontraktens § 11.
: j dgéelse en husorden
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets in s
for ejendommen? (st x) OJa ®Nej

Husordenen vedlzegges, safremt en sddan findes for ejendommen.

Goge op'ysningel:r):rmmzeitkge:eer: anfores vilkér, som i sin helhed allerede folger af lejelovgivningens almindelige

vilkar eller fravigelser, der skal anferes under § 11.
i da det er hans
Hyis der opstar problemer med vaske- eller torremaskine skal man sely kon_

maskiner.
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i
&

e . S&d Vil kunne m
fearre gheder eller palaagges storre forpligtelser end efter de :f."nf.:;’..'af,f mm:w |

Vilkér,oomislnbelhedalleredef
olger af le]elovgivningens alminde
» ma jkke anfores her, Qvrige oplysninger om det lejede anz:evo“r:ro:'tlr:k:::: §10.

Bemaerk:
. anfores om der geelder saerlige vilkar for Iejefastsattelsen, 8om der skal oplyses

1§11 kan bl.a
om i I:j;li(:g;r‘afen. herunder fx i forhold til afkast (lejelovens § 4, stk. 5), regulering efter
netto e (lejelovens § 4, stk 8), privat byfornyelse og boligforbedring (lejelovens § 4 a),
aftalt yfornyelse (lejelovens § 4 b) og fri lejefastseettelse (lejelovens § 53, stk, 3-5),

t\l/;:n fraflytning er det udlejers ansatte der varetager istandsattelse og nymaling. Disse faktureres pr. med kr, 380,- + moms i

Tidsfrist for udarbejdelse af flytteopgerelse jf. lejelovens §98 stk. 2 udszttes fra 2 til 4 i i
spesbain s preass ) es 11 4 uger fra opsigelsesperiodens udlgb af
Der tilbageholdes kr. 2.000,- i flytteopgerelsen, indtil endeligt vandregnskab foreligger,

Lejers vedligeholdelsespligt omfatter al traevzaerk mv. i ejendommen - herunder dere, dorkarme, gerigter, fodlister,
vindueskarme, faste skabe, inventar radiatorer 0g ror samt postkasse. WC kumme, cisterner, emhztte og lignende

installationer med mindre det skyldes almindeligt slid og zlde,

Det er lejerens pligt og ansvar at holde have og udenomarealerne i ryddelig stand. Hvis ikke haven vedligeholdes, faktureres

omkostningeme for dette til lejer.
Lejer er FORPLIGTIIGET til at foretage forneden UDLUFTNING i ejendommen dagligt, for at undga fugtproblemer.

Ansvar for nogler pahviler lejer, og forliste negler faktureres til lejer efter faktiske udgifter.

Ved for sen betaling af husleje opkraves kr, 150,- i rykkergebyr, HUSK ALTID AT BETALE TIL DEN 1. MANEDEN,

Der afregnes kr. 600,- i flytteopgarelsesgebyr.

Vicevart kan traffes dagligt mandag til fredag mellem 08.00 - 16.00 pa tIf. or. 51155973,
inistrationen/Udlejer kan traffes pa mailadrcsse.m

AAl‘iTJ?'tscT::';nnr, % KUN%enyttcs i akutte tilizlde - eksempelvis hvis det brander, strommen er géet eller

rorskaber,
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Ve-jledning vedrorende lejekontrakt ti] anvendelse i lej
private udlejningscjcndommc

Dfnnc vejledning er bilag til den autoriserede standard-
lejekontrakt, typeformular A, 9, udgave af 1. juli 2015 og
udger dermed en del af den autoriserede lejekontrakt,

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det Iejede samt lejerens betaling for lejemilet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid gzldende lejelovgivning, medmin-

dre parterne aftaler andet.

Onsker parterne at aftale fravigelser af Iejelovgivningens al-
mindelige regler og/eller lejekontrakten, skal det aftalte an-
fores i kontraktens § 11. Aftalte fravigelser ma ikke anfores
direkte i kontraktteksten (ved overstregning eller lign.), med-
mindre der i den fortrykte tekst er givet serlig adgang hertil,

Enkelte vilkar i lejekontraktens fortrykte tekst er fremhzvet
med fed og kursiv. Disse vilkir er fravigelser af lejelovgivnin-
gens almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold,
der er kursiveret i kontrakten, er det ikke nedvendigt tillige at

anfore de samme forhold i kontraktens §11.

Onsker parterne ved lejeaftalens indgielse at aftale fravigelser
af Iejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten,

BILAG
Vejledning juni 2015

til typeformular A,

9. udgave, af 1. juli 2015.

VEJ LEDNING for beboelse

jeaftaler om bcboclseslejlighcder, herunder blandede lejemal, og varelser i

kan de szrlige aftaler anfores i et serligt tillzg, i stedet for i
kontraktens § 11. Kravene til et sadant tillzg folger af leje-
lovens § 5. Tillzegget udgor herefter en del af lejekontrakten.

Tillzgget ma ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere
i samme ejendom, nir de fremtreder p4 en sidan made, a.t
lejeren m4 opfatte dem som standardiserede, da tillzgget i_Sﬂ
fald skal vzre autoriseret. Der er ikke autoriseret et szrlig

tillzeg til typeformular A, 9. udgave.

Denne vejledning indeholder med henvisning til kontrakten
bestemmelser en beskrivelse af den gzldende lejelovgivning
En rzkke bestemmelser i lejelovgivningen kan ikke fraviges t
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ve

aftale. Vejledningen er ikke udtemmende,

For nzrmere information henvises til den til enhver tid gx
dende lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes 1
ministeriets hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i juni 2015. Opmerksomt
den henledes pa, at lovgivningen kan vaere zndret pa enke

punkter efter dette tidspunkt.
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almindelige rctﬁgh;da ilej L,
o, el : .
! lejeforholdet, er gyldige modq S Bningen, som gives lejeren

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskyttel-
se efter Iejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren
1 modsatning til den almindelige Iejer ikke star j kontraktfor-
hold med ejendommens cjer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeaftalen med udle-
jeren er Igjer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en
anden person,

Lejeren m4 som udgangspunkt ikke overlade brugen af det
lejede til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hojst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemil beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.,

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke
i blandede lejemal jf. side 9), har lejeren endvidere ret til at
fremleje hele lejligheden i op til 2 4r, nir lejerens fraver er
midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studicophold,
midlertidig forflyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsztte sig fremlejeforhold vedrerende
hele lejligheden, nir ejendommen omfatter ferre end 13 bcbq-
clseslejligheder, nr det samlede antal personer i lejligheden _vnl
overstige antallet af beboelsesrum, eller nar udlejeren i ovrigt
har rimelig grund til at modsztte sig fremlejeforholdet

Alle aftaler om fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frcm—
lejetageren, skal indgés skriftligt, og frcmlcjcgivgrcn skal u_xdcn
fremlejeperiodens begyndelse give udlejeren kopi af fremlejeaf-
talen.

I frcmlcjcforhold kan | i
Tacietor] Lo 2eren ved lejeaftalens indgelse savel
som i lejeperioden i stedet for depositum veelge at stifle sikker-

hed i form af bankgaranti eller i d i
neringskonto, e

2. Tillejekontraktens § 2:
Lejcforl_loldet; begyndelse og opher

Lejerens opsigelse.

Det folger af Iejeloven, at Iejeaftalen af Icjeren kan opsiges
med 3 méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imel-
lem parterne. Aftale herom anfores i kontraktens §11.

Lejeren kan med 1 m4neds varsel opsige en Iejeaftale om et
accessorisk enkeltvzrelse, medmindre andet er aftalt. Aftale
herom anfores i kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvzrelse
er et varelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed,
eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

et separat enkeltverelse (klubverelse), medmindre andet er
aftalt. Aftale herom anfores i kontraktens § 11. Et separat
enkeltvarelse er et varelse, som ikke er en del af udlejerens
beboelseslejlighed, eller en del af et en- eller tofamilieshus, som
udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges i tilfzlde, som er om-
fattet af reglerne i lejelovens §§ 82 og 83, og med det varsel, der
efter reglerne i lejelovens § 86 er knyttet til den enkelte type
opsigelse, hvoraf bl.a. fremgir:

- at accessoriske enkeltverelser kan opsiges med | maneds
varsel, medmindre lzngere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed i et hus, hvori der PA tidspunktet for
aftalens indgaelse kun findes to beboelseslejligheder, hyvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med 1 4rs varsel.

Det fremgir endvidere, at andre lejeaftaler under visse betin-
gelser kan opsiges af udlejeren, nir udlejeren onsker sely at
benytte det lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | ir.

Loven indeholder enkelte andre opsigelsesgrunde, herunder
lejerens manglende iagttagelse af god skik 0g orden. Opsige]-
sesvarslet er her 3 maneder.

Det skal i kontraktens § 1 oplyses, om det lejede er en lejlighed
eller et varelse. Erdertalcomenlejﬁghed,skaldc(ﬁm
oplyses, om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.
Hvisdcrcrtalcomenandmtypelcjunﬂ,angimhvﬂkm_
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Forudbetalt Jeje,

Udlejeren kan endvidere bet

indgielse fo betal 8¢ Sig, at lejeren veq |

ders Ieje. Sﬁr::n fo dbey Delob, som hjst svarer uclj?f:lam

huslejebetaling ; rudbetalt ieje can lejeren lade ; 2
8 1 de sidste 3 maneger 4 Iiepes; odcn‘ndsé som

gulering af depositum,

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, keling, vand og el

Felterne i lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn til oplys-
ning om det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som
kommunen har brug for ved en eventuel boligstetteberegning.

I cjendomme, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand
samt el til andet end opvarmning, og i ejendomme, hvor beta-
ling for vand og keling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren
som hovedregel indbetale a conto beleb til dzkning af udle-

Jjerens udgifter.

Udgiften til lejemilets opvarmning og forsyning med varmt
vand samt el til andet end opvarmning kan ikke indeholdes
i lejen. Det samme gelder for udgiften til vandforbrug og
keling, hvis fordelingen af udgiften sker efter mélere. l?cttc
gelder dog ikke for enkeltvarelser til beboelse, hvor udglf_(cn
til opvarmning, vand, el til andet end opvarmning og keling
kan vere indeholdt i lejen.

Ved vand-, varme-, el- og kelingsregnskabsirets udleb skal
udlejeren fremsende s@rskilte regnskaber for de afjholdtc ud-
gifter og indbetalte a conto beleb for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 ma-
neder efter regnskabsirets udleb. Sker leverancen af varme,
el og koling fra et kollektivt forsyningsanlzg,. cr’rcgnskabct
dog rettidigt aflagt, hvis det er kommet frem til lqcmc senest
3 méneder efter, at udlejeren har modtaget endelig z-ifrcgmng
fra forsyningsanlegget. Sker leverancen fra et kollektivt forsy-
ningsanleg, skal regnskabsdret folge forsyningsanlzggets.

Varmeley,

: L RS

lejerens Varmefor delzlkxal sikre $ig, at nzrmere oplysninger om
Pﬁdcnn“anmodnm if. e stilles til radighed for lejeren
bnm'ﬂ% der anv:uji - §9 i bekendigorelse om varmeforde-
Mmeudgifter, ©s Som grundlag for fordeling af var-

":ar tﬂlgrwn for lidt i a conto bidrag, kan udicjeren krez-
8sbetaling ved den forste Iejebetaling, der skal finde

Har Icjeren betalt for meget i a conto bidrag, gzlder for bade
vand-, varme-, el- og kelingsregnskaber, at det for meget be-
talte fkal tilbagebetales til Iejeren, enten kontant eller ved fra-
drag i forste lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Komcr de enkelte regnskaber for sent frem, kan udlejeren
ikke krzve tillzgsbetaling efter regnskabet. Fremsendes regn-
skabet ikke inden yderligere 2 maneder efter de nzvnte frister,
kan lejeren undlade at indbetale a conto bidrag, indtil lejeren
har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for me-
8et betalt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode,

D,Ct skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
chmé!ct_ Hvis dette ikke er tilfzldet, skal Iejeren selv sorge
for at indgi aftale med en el-leverandor om levering heraf,

6. Til lejekontraktens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflytning

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsning angive,
om lejeméles stand er eller bliver konstateret ved et indflyt-
ningssyn.

Udlejere af beboelseslejligheder skal udarbejde en indflytnings-
rapport. Udarbejdelsen skal ske i samarbejde med lejeren, sa-
ledes at lejeren indkaldes til deltagelse i et indflytningssyn i
forbindelse med indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer en bolig, herunder ejeren af en enkelt
ejcr-ellcrandelsbolig,ha.rdogikkcpligttilata!holdcindﬁyt-
ningssyn. Udlejerens forhold pa tidspunktet, hvor lejeren kan
disponere over lejemélet, vil vzre afgorende for, om udlejeren
har pligt til at afholde syn. Det vil typisk vzre fra Iejeforholdets
begyndelse. Er der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én
bolig, kan lejeren anmode udlejeren om at underskrive en tro og
love-erklzring om, at denne alene udlejer en bolig.

Udlejere af enkeltvarelser har heller ikke pligt til at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde Iejeren til deltagelse i indflytningssy.
net. Der gzlder ikke specifikke regler for, hvornir og hvordan
Iejeren skal indkaldes, men det forudszttcs, at Iejeren indkal-
des med 54 tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at yzre

til stede.
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holdets begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at mang-
len er udbedret, hafter lejeren ikke for manglen i forbindelse
med fraflytning,

7. Til lejekontraktens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.
Den indvendige vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning,
tapetsering og lakering af gulve i det lejede.

Maling omfatter maling af radiatorer og trevark i lejlighe-
den, herunder dere, karme, gerigter, paneler, cm‘rcdar p4 den
indvendige side og indvendige vinduesrammer til rammernes

kant og fals.

Hyis ikke andet aftales, pahviler den indvendige vedligehol-
delse af lejemalet udlejeren,

Udlejeren skal i s4 fald manedsvis afs@tte et belob pd en
indvendig vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsa pligt til at afsztte belob til indvendig vedli'-
geholdelse for blandede lejemél - dvs. lejem4l, der anvendes til
bade beboelse og til andet end beboelse - og for cnlfcltvzrclscr
til beboelse. Er lokalerne beliggende i hver sin fysn'skc enhed,
skal der dog kun afszttes beleb til indvendig vedligeholdelse

for beboelsesdelen.

Udlcjeren skal hvert 4r senest 3 méneder efter regnskabsarets
afslutning skriftligt oplyse lejeren om, hvilket beleb der star
pa kontoen for indvendig vedligeholdelse.

ieren kan kreve, at udlejeren foretager indvcpdig chli—
geholdelse af lejemalet s ofte, at det lejede altid er i god
vedligeholdt stand, og sifremt l}dgifteu kan afholdes af det
belob, der er til rAdighed pa vedligeholdelseskontoen.

Nir udlejer,

belob pa b
en slu-im,'g
om, hvilket belgb der p,

udforte

vedligeholdelsesy vedligeholdelsesarbejder fradrager

ontoen, skal lejeren samtidig have
OPgerelse over de afholdte udgifter med oplysning
crefter er ti] radighed,

Uden f,
orudglende afiale med udlejeren kan en lejer, der selv

har i :
ladet arbejder udfa're, ikke krzve betaling af indestdende

dcn indveﬂdi v 1
3 ge edllgeholdeluskonto Li
3 . geledes kan
Jeren bes‘cmmc, thlkc hénd vaer kcfc dcf skal ud‘ﬂlc a‘bcj S

'DFt kan aftalfs, at den indvendige vedligeholdelse pahviler
cieten, Dette indebzrer, at Icjeren ud over Icjen selv skal af-
holde udgifter til maling, hvidtning, tapetsering og lakering af
gulv‘e i det_ lejede. Aftale herom angives ved afkrydsning ved
Lejeren” i kontraktens § 8. Udlcjeren kan krzve, at vedlige-

holdelse skal ske s4 ofte, at det lejede altid er i god vedlige-
holdt stand,

Udlejeren eller dennes stedfortrzder har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene kraver det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse end maling, hvidtning, tapetsering

og lakering af gulve i det lejede betragtes som udvendig
vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdel-
sc af lejemalet, bortset fra lase og nogler, udlejeren.

Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved
lige. Alle indretninger til aflob og til forsyning med lys, gas,
vand, varme og kulde skal holdes i god og brugbar stand.
Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse og sedvan-
lig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede,
ligesom udlejeren skal renholde fortov, gérd og andre fzlles
indretninger,

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren i lejeperioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af l4se og nogler, si
disse altid er i god vedligeholdt stand,

Der kan mellem lejeren og udlejeren aftales en anden vedlige-
holdelsesfordeling, fx siledes, at lejeren pAtager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt forny toiletkummer, haner, koleska-
be, kokkenborde, blandingsbatterier, ruder, gulve, gulvbeleg-
ning og lign. Aftaler, hvorefter lejeren pitager sig at vedlige-
holde andet end lise og nagler, skal indfajes i lejekontraktens
§11.

For lejemil, der er omfattet af boligrcgulen:ingslovcns ka-
pitel 1I-1V, kan det dog ikke aftales, at lejeren overtager
udlejerens pligt til udvendig vedligeholdelse. Det kan dog 2_1fta-
les, at lejeren skal vedligeholde den have, som indgar i det
lejede.

Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vedligeholdelsesfordeling, skal lejeren i lgjcpcnogcn foretage
vedligeholdelse s3 ofte, at de pagzldende indretninger altid er
i god vedligeholdt stand.
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Tidsbegransede lejeaftaler,

Pmm-l.xkanvedaf_talensindgéclscaﬂalc,atlcjaftalcnskal
vare udsbegrznsct, Jf. Iejelovens § 80, hvis tidsbegrznsningen
er - _tindlqicrcns forhol(LE.nszrligbe—
grundelse for at udleje tids! kan fx vazre udstatione-

nng. cller mld.lmdlg forflyttelse. Boligretten kan tilsidesztte
\filkaxuomnd_begrz_nsning_hvisdctikkcanscsforﬁlstmkko-
hgt begrundct i udlejerens forhold. Der foreligger en omfatten-
de praksis vedrerende begrundelse for tidsbegrznset udlcjning.

En aftale om tidsbegrznsning af lejeaftalen skal indfgjes i le-
Jekontraktens § 11, og det kan vazre hensigtsmassigt heri at
oplyse begrundelsen for tidsbegraznsningen.

En lgjekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrznsning
af lejeforholdet, stiller som udgangspunkt lejeren ringere end
cfter de almindelige regler i Icjeloven. Tidsbegrensningsvilka-
ret kan derfor i kommuner med boligregulering tilsidesattes,
bvis det skonnes, at Icjeaftalen efter en samlet bedemmelse er
indgiet pa vilkir, der er mere byrdefulde for Iejeren end de
vilkér, der gzlder for andre lejere i ejendommen, uanset at
udlcjeren har en szrlig begrundelse for at udleje tidsbegranset,

Tidsbegrznsede Icjeaftaler opherer uden opsigelse, nir leje-
perioden efter lejeaftalen udleber. En tidsbegrnset lejeaftale
kan kun bringes til opher i lejeperioden, hvis dette er aftalt
mellem parterne, eller hvis den anden part misligholder afta-
len. Aftalen indfojes i kontraktens § 11. Er det mellem parter-
ne aftalt, at Iejemilet i Iejeperioden skal kunne opsiges, gzlder
Iejelovens almindelige opsigelsesregler, jf. ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastszttelse og regulering af lejen. ; J
Reglerne om fastszttelse og regulering af lejen findes _pnmzrt
i lejeloven og boligreguleringsloven Det afhzngcr af lejemalets
art og beliggenhed, hvilke regler i disse love lejen fastszttes og
reguleres efter.

Lejefastszttelse ved aftalens indgielse. ;

1 kommuner, hvor boligreguleringslovens kapitel II-IV ﬁndgr
anvendelse - sikaldte regulerede kommuner- gzlder dcr'szrh-
ge regler om lejens storrelse ved lejeaftalens indglelse, jf. bo-

ligreguleringslovens § 5, stk. I.

j i ige det belob
Hovedre, er, at lejens storrelse ikke ma overstige ,
som udggicgcn omkostningsbestemte leje for lejemélet med et
beregnet tillzg for evt. forbedringer.

D"gt'd““"ﬁsﬂeslerfor“wom..

, if. nedenfor.
Som i
Mr;‘;d%'hﬂ"‘fﬂ kan dog for “gennemgribende for-
o |€Jcmil' aftales til et belob, der ikke vzsentligt over-
ger det lejedes vardi, Boj;

Afgqrclsc af, hvorvidt lejen vasentligt overstiger det lejedes
vardi, beror pa 0 sammenligning med den leje, som betales
:'i(;r tilsvarende lejemal i kvarteres cller omradet med hensyn
dckbe:lslt;‘g::hed' art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligehol-

for lejeren end de vilkar, der gzlder for andre lejere i ejen-
dommen.

I kommuner, hvor boligreguleringslovens kap. II-1V ikke er
gzldende - sikaldte uregulerede kommuner - gzlder ingen
szrlige regler om lejens sterrelse ved Iejeaftalens indgaelse,
men lejeren kan efter aftalens indgaelse forlange Icjen sat ned,
hvis den vzsentligt overstiger det Icjedes vardi.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lejen for lejemil beliggende i
regulerede kommuner efter reglerne om omkostningsbestemt
leje, medens Iejen for lejem3l beliggende i uregulerede kommu-
ner reguleres efter reglerne om det lejedes vardi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastsat-
telse og regulering gzlder der i regulerede kommuner szrlige
regler for lejemal i ejendomme, som 1. januar 1995 omfattede
6 eller fzrre beboelseslejligheder (smiejendomme).

Ved fastszttelse og regulering af lejen for disse lejemal gzlder
reglerne om det lejedes vaerdi sledes, at lejen i disse cjendom-
me kan forhejes eller nedszttes, hvis den er vasentligt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for til-
svarende lejemil i sterre ejendomme, hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt Ieje.

Enkeltvaerelser.

For separate enkeltvarelser (klubvarelser) i regulerede kom-
muner fastszttes og reguleres lejen efter reglerne om omkost-
ningsbestemt leje.

I enkeltvzrelser til beboelse, hvor varelserne er en del af ud-
lejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofami-
lieshus, som udlejeren bebor, og i klubvarelser i uregulerede
kommuner fastzttes og reguleres lejen efter det lejedes vardi.

Blandede lejemal.

Lejen for blandede lejemal - dvs. lejemal, der anvendes bade
til beboelse og til andet end beboelse - reguleres som udgangs-
punkt pA samme mide som rene beboelseslejemal.

Hyvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som
alene anvendes til andet end beboelse, er beliggende i hver
sin fysiske enhed, gelder der imidlertid serlige r?glcr for de
lokaler, der alene anvendes til andet end beboelse, jf. erhverys.

lejeloven.
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sentligt overstiger det lejedes vardi,

En aftale om regulering af lejen efter nettoprisindeks skal
indfojes i lejekontraktens § 11. Det ber heraf fremga, hvilket
tidspunkt, der danner udgangspunkt for reguleringen, og hyil-
ken vardi nettoprisindekset har P4 dette tidspunkt, Det skal
endvidere fremg, hyornar lejen forste gang vil blive reguleret,

”Fri lejefastszttelse”,

Bide i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om

“fri lejefastszttelse”, jf, lejelovens § 53, stk. 3-6, indgis i le-

jeaftaler om:

- beboelseslejligheder i ejendomme, der er taget i brug efter
den 31. december 1991

- beboclseslejligheder, der den 31, december 1991 lovligt ude-
lukkende benyttedes til erhvervsformal. Det samme gelder
for lokaler, der senest forinden denne dato lovligt var benyt-
tet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til
erhvervsformil og

- beboelseslejlighed eller enkeltverelse, der er nyindrettet i en
tagetage, som den I. september 2002 ikke var benyttet til
cller registreret som beboclse, samt i nypabyggede etager,
hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1, Jjuli 2004,

Indgis en aftale om fri lejefastszttelse, kan lejen kun swttes
ned i de tilfelde, hvor der er aftalt en leje, der er urimelig hgj.
Lejeren har saledes ikke som ellers mulighed for at fA lejen sat
ned, selvom den aftalte leje vasentligt overstiger den omkost-
ningsbestemte Ieje eller det Iejedes vardi,

En aftale om fri lejefastszttelse 0g om lejeregulering i lejeperi-
oden skal indfores i lejekontraktens § 11,

det myj;
_ '8 af stigninger ; f,‘eﬁ‘
leje kan skatter 0g afgifter alwmkmminybqumw fioe:

E .

“ruf‘::dﬁ:f" Iejeaftale om f;; Iejefastszttelse, kan det

indeks - Perioden skal reguleres efier nettopris-
.Afmkn'h]lﬂdfﬂjqjhkmtmkt;‘gu_ =

Indekstinansieret bolighyggers,

Der findes szrlige regler for lejefastsattelsen j ¢jendomme, hvis
opforelse er finansieret med indekslan.

Efter disse regler kan Icjen fastszttes siledes, at den samlede
lejeindtzegt kan dekke cjendommens nedvendige driftsudgifter
Pé tidspunktet for ejendommens opforelse med tillzg af af-
kastning af ejendommens vardi.

Tilsvarende regler gzlder for ejendomme taget i brug efter 1.
Januar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af
lov om realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme gelder der szrlige regler for
regulering af lejen i lejeperioden,

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan
der efter nzrmere fastsatte regler krzves lejeforhejelse herfor.

Lejens betaling,
Udlejeren bestemmer, hvordan de nzynte beleb betales og

anviser en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil
knyttede bidrag betales,

Det kan aftales, at lejen skal betales for en periode af 3 mane-
der ad gangen. En sidan aftale skal fremga af § 11. En lzngere
periode end 3 maneder kan ikke gyldigt aftales,

Pligtige pengeydelser.
For en rzkke betalinger i lejeforholdet gelder, at de er “pligti-
ge pcngcydelscr'_’, hvilket betyder, at udlejeren kan ophzve le-

er bla, leje, depositum og forudbetalt leje og regulering heraf,
varmebetaling, antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for
vand, betaling for koling samt betaling af pakravsgebyr,

Forfalder lejen m.v. til betaling pi en helligdag, en lordag el-
ler grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Rettidig betaling af husleje er betaling, som foretages
sencst pd forfaldsdagen

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pAkray her-
om. Pékravet kan tidligst afgives efter 3, hverdag efter sidste

rettidige betalingsdag. Udlejeren kan opkrzve et gebyr herfor,
som er fastsat i lejeloven,
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holdelse af lejemalet, vif i tage den indvcndigc vedlige-

Istandszttelse yed fraflytning - udvendig,

Lase og nogler Og cventuelle andre genstande, som efter
aftalen er omfattet af Iejerens udvendige vedligeholdelses-
forpligtelse, skal ved Iejeforholdets ophor afleveres i
samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den
forringelse, som skyldes almindeligt slid og lde, dog under
forudsztning af, at genstandene har varet lobende vedligeholdt,

Det kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres i en bedre
stand, end det var ved indflytningen.

8. Til lejekontraktens § 10:
Beboerreprzsentation, husorden og evrige
oplysninger om det lejede

Beboerreprzsentation.
Beboerreprasentanterne kan p4 nogle omréder indga aftaler med
udlejeren pa de ovrige lejeres vegne, herunder bl.a. aftaler om
gennemforelse af falles forbedringer i ejendommen, ’End—
videre gelder der i forbindelse med varsling af lcjcfor'hajelscr
og varsling af fzlles forbedringer serlige regler for ejendom-
me med beboerreprasentation.

Husorden.

Det pahviler udlejeren at sorge for, at der i det hele herskcn:
orden i ejendommen. Reglerne herfor kan vare nedskrevet i
en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade ved tage
en husorden. Den er gzldende, medmindre udlejeren har
vaegtige grunde til at modsztte sig dette,

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige p{lbud til
sikring af god husorden og en forsvarlig brug af det Iejede,

Ovrige oplysninger om det lejede. :
Her anfores oplysninger om det Iejede fx praktiske oplysninger
om forholdene i ejendommen m.v.

9. Til lejeko-tnkte B
Sarlige Vilkir AL

ftﬂnc_fomligw[w end efter de almindelige bestemmelser i lc-
Jelovgivningen,

De 'aftaltc szrlige vilkar har forrang i forhold til lejeaftalens
ovrige vilkar,

Det angives i kontraktens § 11, om der gzlder szrlige vilkar
for lejefastsmttelse, der skal oplyses om i lejekontrakten, her-
under fx i forhold til privat byfornyelse og boligforbedring,
afkastberegningen, aftalt gron byfornyelse, regulering efter
nettoprisindeks og fri lejefastszttelse, Opremsningen er ikke
udtemmende,

Er der ikke plads til de szrlige vilkir under kontraktens § 11,
flyttes vilkirene om i eller fortszttes i et tilleg til lejekontrak-
ten. Det anbefales, at et tillzg til lejekontraktenen underskri-
ves serskilt,

Qvrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af
szrlige vilkar mellem parterne, anfores under kontraktens § 10.

Aftale om digital kommunikation,

Onsker udlejeren og lejeren at give hinanden mulighed for at
bruge fx e-mail til at udveksle digitale dokumenter, hvor der
i lejelovgivningen stilles kray om skriftlighed, eller hvor der
foreskrives en meddelelsespligt mellem parterne, der ikke hen-
sigtsmzssigt lader sig gennemfore pd andre mader end skrift-
ligt, skal dette aftales mellem parterne. Er der ikke indgiet
en sidan aftale kan skriftlighedskrav i lejelovgivningen alene
opfyldes ved at fremsende papirdokumenter.

En sidan aftale kan angives i kontraktens § 11, Der stilles ikke
kray til indholdet af aftalen, Aftalen kan formuleres bredt eller
afgrenses til bestemte meddelelser. Aftalen bor angive, hvil-
ke mailadresser der kan anvendes. Visse oplysninger kan dog
ikke vere omfattet af en sddan aftale, jf. Iejelovens § 4, stk. 2.
Aftalen kan til enhver tid opsiges uden varsel,

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efter den tidligere gzldende loy
om privat byfornyelse, eller efter kapitel 5 i den tidligere g&l-
dende lov om byfornyelse, og hvor lejeforhojelse er beregnet
efter samme love, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at
lejemélet er ombygget i henhold til lov om privat byfornyelse
eller efter kapitel 5 i den tidligere gldende lov om byfornyel-
se. Af lejelovens § 4 a fremgar, hvilke oplysninger, der nzrme.-
re skal angives i kontrakten,
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Afkast.

Onsker udlejeren at opkreve en lej

N cje, hvor afkastet beregn
cfter § 9, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforghoc:
denc, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens § 4, stk, 5,

fremgar, hvilke oplysninger der nzrmere skal angives i kon-
trakten.

Aftalt gron byfornyelse.

For lejemal, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt
gron byfornyelse i kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvik-
ling af byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter Iejelovens
§ 58 a, skal det udtrykkeligt oplyses i lejeaftalen, at lejemalet
er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer.

Regulering efter nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om
regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, og som indgds, efter at udle-
jeren har truffet beslutning om en sidan regulering, skal det
fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks.
Af lejelovens § 4, stk. 8, fremgér, hvilke oplysninger der nzr-
mere skal angives i kontrakten,

Fri lejefastszettelse.

Der henvises til afsnittet i vejledningens pkt. 3 herom. Af leje-
lovens & 53, stk. 3-5, fremgar, hvilke oplysninger der nermere
skal angives i kontrakten,
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Panthaverredegorelse, forelo-
big - tvangsauktion

JS Byg og Radgivning ApS under konkurs, CVR-nr.: 37343323

1. STAMOPLYSNINGER

Dekretdag: 20. januar 2026

Fristdag: 8. december 2025

Selskabets adresse: c/o Joachim Sand, Hobrovej 52B, 9530 Stovring

Ejendommens adresse: Lundkjaervej 20A m.fl., 7900 Nykobing M
K@BENHAVN AARHUS NUUK T +4533152010 CVR: 64 95 28 11
KALVEBOD BRYGGE 32 EUROPAPLADS 8 ISSORTARFIMMUT 7 @ MAIL@POULSCHMITH.DK SADAN HANDTERER VI DINE PERSONOPLYSNINGER
DK-1560 KGBENHAVN V DK-8000 AARHUS C GL-3900 NUUK W  WWW.POULSCHMITH.DK POULSCHMITH.DK/PERSONOPLYSNINGER
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2. FORELOBIG PANTHAVERREDEGORELSE

Ved dekretets afsigelse den 20. januar 2026 ejede JS Byg og Radgivning ApS ejendommen Lundkjserve)
20A m.fl., 7900 Nykebing M.

I ovennaevnte sag har kurator i medfor af konkurslovens § 87 og efter aftale med Nykredit varetaget

administrationen af ejendommen, der var pantsat til fordel for:

Nykredit Realkredit A/S ved realkreditpantebrev med en tinglyst hovedstol stor kr. 3.148.000, som var

tveergidende pa 12 ejendomme.

Kurators honorar for arbejdet forbundet med handteringen af ejendommen udgor

kr. 40.000 inkl. moms 1 administrationshonorar

kr. 24.000 inkl. moms 1 realisationshonorar

jf. 1 ovrigt bemaserkning om momsmeessig handtering nedenfor i forbindelse med panthaverregnskabet.

Administrationsperioden lgber fra dekretets afsigelse den 20. januar 2026, til d.d.

I forbindelse med héndteringen af ejendommen har kurator anvendt:

5 juristtimer
12 interne ejendomsmaegler timer

28 sekretaertimer

3. ADMINISTRATION - 36 TIMER

Konkursboet overtog administrationen af ejendommen fra januar 2026. Ejendommen er en udlejnings-
ejendom med 11 lejemal, hvor to var 1 tomgang ved dekrets afsigelse, og administrationen har i perioden
vaeret forbundet med et betydeligt lebende arbejde med at etablere og opretholde et fuldt overblik over
lejernes forhold, sikre korrekt hadndtering af huslejeindbetalinger samt koordinere den daglige drift af
ejendommen. Huslejeindbetalingerne er 1 administrationsperioden modtaget lebende, idet der dog har

veaeret behov for opfalgning over for enkelte lejere vedrerende rettidig betaling.

Kurator foranstaltede besigtigelse af ejendommen den 21. januar 2026. Besigtigelsen blev foretaget med

henblik pa at konstatere ejendommens driftsmeessige stand, herunder afleesning af forbrugsmalere i
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forbindelse med konkursboets indtraeden i forsyningsaftalerne samt vurdering af behovet for vintersik-
ring. Det blev ved besigtigelsen konstateret, at ejendommen var i en stand, der ikke nedvendiggjorde

yderligere vintersikring.

Der blev oprettet en seerskilt klientkonto til modtagelse af huslejeindbetalinger, og der blev indledt kon-
takt til relevante forsyningsselskaber med henblik pa at overtage og registrere forsyningsaftaler 1 kon-
kursboets navn. Dette arbejde viste sig tidskreevende, idet en af forsyningerne ikke umiddelbart var i
stand til at identificere, hvilken bank de hidtidige betalinger var kommet fra, og der var behov for lebende

opfelgning over for flere selskaber. Forsyningsaftalerne blev endeligt overdraget til konkursboet.

En central del af administrationsopgaven har bestédet i den lebende kontakt til og hdndtering af lejerne.
Der blev fremsendt paAmindelsesskrivelser til lejere vedrorende manglende lejekontrakter og resterende
huslejebetalinger, og der blev 1 den forbindelse foretaget opkald og fremsendt SMS til lejere med henblik
pa at indhente dokumentation for lejebetalinger og lejeaftaler. Modtagne lejekontrakter blev journalise-

ret.

I perioden har boet handteret fraflytning i ét af ejendommens lejemal.

Ligeledes har der veeret flere konkrete driftsrelaterede udfordringer. Sidst i marts 2026 modtog boet en
henvendelse fra en lejer vedrerende en vandskade, som blev fulgt op med anmodning om billeddokumen-
tation fra lejeren samt indhentelse af tilbud fra VVS-handveerkere. Vandskaden blev handteret 1 teet
dialog med lejeren og den pagaseldende handveerker, og panthaver Nykredit blev orienteret om tilbage-
meldingen fra VVS. Derudover indkom der en henvendelse fra en lejer vedrerende et defekt komfur. Boet
vurderede spergsmalet om reparation kontra nyanskaffelse, indhentede tilbud fra hvidevarespecialister,
og der blev truffet beslutning om indkeb af nyt komfur, som herefter blev bestilt og leveret.

Derudover er der medgéet tid til udarbejdelse af forelobigt panthaverregnskab samt i alt 5 panthaverori-
enteringer til panthaver, hvori der lebende er redegjort for status pa ejendommens administration, her-

under forsyningsforhold, modtagne vurderinger samt den overordnede realisationsstrategi.

Endvidere har der veaeret atholdt et Teams-mode med panthaver den 25. februar 2026, hvor der blev dref-
tet status pa ejendommens administration, de modtagne ejendomsvurderinger, realisationsstrategi (her-
under salg i fri handel contra tvangsauktion), hdndtering af det tveergaende realkreditpantebrev samt
den videre proces for portefoljen som helhed. Moedet blev forberedt med et internt formede.
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4. REALISATION - 8 TIMER

Realisation af ejendommen har fra sagens begyndelse kreevet en tet og lobende dialog med panthaver,
Nykredit.

Konkursboet blev i administrationsperioden kontaktet af to potentielle budgivere, hvor pa der deslige er
lavet habilitetstjek. Den ene potentielle budgiver ("Budgiver A") var alene interesseret i ejendommen

beliggende 1 Morse Kommune, mens den anden ("Budgiver B") var interesseret i hele ejendomsportefoljen.

Budgiver B tilkendegav indledningsvist over for konkursboet, at kebesummen enskedes berigtiget ved
overtagelse af de eksisterende 1an 1 Nykredit Realkredit A/S samt betaling af de skyldige belgb til pant-
haver. Budgiver B’s kabstilbud blev videresendt til og dreftet med panthaver, som vendte tilbage og med-
delte, at de onskede at tage dreftelsen direkte med budgiveren.

Der kom efterfolgende nye kabstilbud for hele portefeljen. Budgiver B afgav et samlet bud pa kr. 2.100.000
1 kontanthandel, mens budgiver A, som valgte at byde pa hele portefoljen, afgav et samlet bud pa
kr. 2.200.000, heraf kr. 200.000 kontant og det resterende ved optagelse af nyt 1an.

Realisationsmulighederne har lebende veeret droftet og afstemt med panthaver, som enskede at fortseette
dialogen med Budgiver B samt sidelgbende indlevering af en tvangsauktionsbegaering.

Som led i realisationsarbejdet har boet orienteret panthaver om de retlige rammer for afhendelse af
ejendommen, herunder de forpligtelser der folger af tilbudspligten i henhold til lejelovgivningen. Ejen-
dommens status som tilbudspligtig ejendom indebar, at et salg i fri handel ville forudsaette en omfattende
og tidskreevende proces med tilbud til lejerne, hvilket efter en samlet vurdering talte afgerende for, at
ejendommen 1 stedet soges realiseret via tvangsauktion. Boet orienterede og dreftede dette forhold ind-

gdaende med panthaver Nykredit som grundlag for den valgte fremgangsmade.

4.1 Sikkerhedsvurdering ejendomsmagler

Kurator har pa vegne af panthaver indhentet en sikkerhedsvurdering fra Nordicals og har 1 den forbin-

delse haft korrespondance med ejendomsmeegler vedr. besigtigelse og adgangsforhold til ejendommen.

Side 4/ 5
Side 47 af 192



POlll SChmith 5. MAJ 2026

4044012 RSNI/ MIOL

5. BEMARKNINGER TIL PANTHAVERREGNSKABET

Panthaverregnskabet er vedlagt denne redegorelse.

Ved udarbejdelsen af naerveerende panthaverregnskab er det i momsmeessig henseende lagt til grund, at

der ikke er adgang til momsfradrag.

Alle belab er derfor medtaget inklusive moms.

Der tages forbehold for eventuelle efteropkraevninger og reguleringer af panthaverregnskabet for sa vidt
angar de 1 regnskabet anforte udgifter samt udgifter, som rettelig skulle veere medtaget over panthaver-
regnskabet. Der tages endvidere forbehold for Skattestyrelsens endelige godkendelse af boets momsmaes-

sige status og handtering.
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Poul Schmith

FORELOBIGT !!!

Navn JS Byg og Radgivning ApS under konkurs
Adresse: Lundkjaervej 20A m.fl., 7900 Nykebing M
Dekretdag: 20. januar 2026

Fristdag: 8. december 2025

CVR-nr.: 37343323

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012




¢6T £ 059pIS

Poul Schmith

Ekstrakt Panthaverregnskab
INDTAGTER
Indteegter vedr. lejemal

Renteindtaegter

Indtegter i alt

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

Belob 1 kr. Total
58.409,00 58.409,00
16,66 16,66
58.425,66
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Poul Schmith

Ekstrakt Panthaverregnskab

UDGIFTER
Vurdering af aktiver
Kuratorhonorar
Diverse udgifter

El
Vedligeholdelse
Vand/spildevand

Udgifter i alt

Belob 1 kr.

10.416,67
64.000,00
270,00

5.827,73
5.353,50
15.372,13

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

Total

10.416,67
64.000,00
270,00

5.827,73
5.353,50
15.372,13

101.240,03
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POU] SChmlth Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

INDTAGTER Belob i kr. Total
Dato Bilags nr Indtaegter vedr. lejemal

09-02-2026 850732 20F — Aconto vand februar 26 300,00
09-02-2026 850732 20F — Husleje februar 26 2.000,00
09-02-2026 850732 20H — Aconto vand februar 26 300,00
09-02-2026 850732 20H — Husleje februar 26 2.000,00
09-02-2026 850732 20d — Aconto vand februar 26 300,00
09-02-2026 850732 20J — Husleje februar 26 2.000,00
10-02-2026 850923 20D — Aconto vand februar 26 300,00
10-02-2026 850923 20D — Husleje februar 26 2.000,00
03-03-2026 851968 20C — Husleje marts 26 2.203,00
03-03-2026 851963 20J— Husleje marts 26 2.500,00
04-03-2026 852030 20H — Husleje — Marts 2026 2.300,00
04-03-2026 850117 20A — Husleje marts 2026 2.300,00
04-03-2026 850117 20A — Husleje februar 2026 2.300,00
04-03-2026 851998 20F — Husleje marts 2026 2.300,00
05-03-2026 852055 20D — Husleje marts 2026 2.300,00
01-04-2026 853794 20D — Husleje april 2026 2.300,00
07-04-2026 853843 20K — Husleje april 26 2.500,00
07-04-2026 853833 20C — Husleje april 26 2.203,00
08-04-2026 852362 201 - Husleje marts 2026 2.500,00
08-04-2026 852362 20I - Husleje april 2026 2.500,00
01-05-2026 855011 20A — Aconto vand marts 2026 200,00
01-05-2026 855011 20A — Husleje marts 2026 2.100,00
01-05-2026 855010 20A — Aconto vand februar 2026 200,00
01-05-2026 855010 20A — Husleje februar 2026 2.100,00
01-05-2026 855059 201 — Husleje maj 2026 2.500,00
01-05-2026 855057 20H — Husleje maj 2026 2.300,00
04-05-2026 855109 20J — Husleje maj 26 2.500,00
04-05-2026 855107 20A — Aconto vand maj 2026 200,00
04-05-2026 855107 20A — Husleje maj 2026 2.100,00
04-05-2026 855107 20A — Aconto vand april 2026 200,00
04-05-2026 855107 20A — Husleje april 2026 2.100,00
04-05-2026 855106 20F — Husleje maj 2026 2.300,00
04-05-2026 855104 20C — Husleje maj 26 2.203,00

58.409,00 58.409,00
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Poul Schmith

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012
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Poul Schmith

Dato
31-03-2026

INDTAGTER I ALT

Bilags nr
853568

Renteindtaegter
Rt. 31/03-2026 - 9046225799

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

Belob 1 kr. Total
16,66
16,66 16,66
58.425,66 58.425,66
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Poul Schmith

UDGIFTER

Dato
16-02-2026

Dato
05-05-2026
05-05-2026

Dato
23-01-2026
27-01-2026

Dato

13-02-2026
11-03-2026
11-03-2026
15-04-2026
15-04-2026
05-05-2026

Dato
10-02-2026
23-04-2026

Dato
05-05-2026

Bilags nr
51133023

Bilags nr

Bilags nr
KA2601-6570
KA2601-7477

Bilags nr
51132549
51134021
51134020
51135683
51135682

Bilags nr
51132366
51136072

Bilags nr

Vurdering af aktiver
Nordicals Erhvervsmeeglere

Kuratorhonorar

Administrationshonorar inkl. moms
Realisationshonorar inkl. moms

Diverse udgifter
Ejendomsdatarapport
Brevforsendelser

El

El - Opg.28.01.26-31.01.26
El - Opg. 01.02.26-28.02.26
El - Opg. 01.02.26-28.02.26
El -01.03.26-31.03.26

El - 01.03.26-31.03.26
AFSAT Slutafregninger

Vedligeholdelse
Morse Laseservice
Komfur til lejer

Vand/spildevand

Morse Forsyning - 21.01.26-30.06.26

Belob 1 kr.

10.416,67

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

10.416,67

40.000,00
24.000,00

64.000,00

105,00
165,00

270,00

35,29
96,87
271,03
90,13
334,41
5.000,00

5.827,73

1.207,50
4.146,00

5.353,50

15.372,13

15.372,13

Total

10.416,67

64.000,00

270,00

5.827,73

5.353,50

15.372,13
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Poul Schmith

UDGIFTER I ALT

STATUS

Indteegter

Udgifter

Negativ beholdning

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

101.240,03 101.240,03

58.425,66
101.240,03

(42.814,37)
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Poul Schmith

* Markering udtrykker, at posten er omfattet af beregningen af variabelt momsfradrag.

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012
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Poul Schmith

KONTANTAFSTEMNING

Kontant forefindes
Separat klientkonto
Negativ bobeholdning
Ialt

Kontantbehov

Afsatte, ikke krediterede indteegter:

Afsatte, ikke debiterede udgifter:

05-05-2026
05-05-2026
05-05-2026
05-05-2026
Underskud
Ialt
Kontrol
Kobenhavn, den 5. maj 2026

Boris Frederiksen

v/Rasmus Sendergaard Nielsen
Advokat

Administrationshonorar inkl. moms
Realisationshonorar inkl. moms
AFSAT Slutafregninger

Morso Forsyning - 21.01.26-30.06.26

Dato 5. maj 2026

J.nr. 4044012

41.557,76
0,00
41.557,76
40.000,00
24.000,00
5.000,00
15.372,13
84.372,13 84.372,13
(42.814,37)
41.557,76
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Afsender: Skatteforvaltningen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskghing

Poul Schmith I/S ok
Kavebod Brygge 32 .
1560 K@ben%avn V 4930 Maribo

+4570 15 73 04
www.gaeldst.dk

J.nr. 22802696
Sagsnr. 5100040171

29. april 2026
| dette brev kan der vaare vigtige oplysninger og frister, der skal overholdes.
Venlig hilsen
Gaddsstyrelsen
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Sidelaf1
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<2 G/ELDS

Virksomheder 7
Poul Schmith Teglgardsparken 99
5500 Middelfart
Kammeradvokaten
CNG o Telefon 70 1573 04
Att.: Michele Vissing Pedersen gacldst.dk
29. april 2026

Vores sagsnr. 5100040171

Reference 4045257

Gaeldsopggarelse i forbindelse med tvangsauktion den 2. juni
2026.

| det der henvises til opggrelse af den 28. april 2026, sender vi hermed en
ny opggrelse (I bedes se bort fra tidligere fremsendte) over fordringer med
fortrinsret, som er til inddrivelse hos Gaeldsstyrelsen samt til opkraevning pa
Skattekontoen og vedrgrer denne ejendom:

Matrikelnummer 1 /B DUEHOLM, NYK@BING M. JOR-
DER

Adresse LUNDKJARVEJ 20 A, 7900 NYK@BING M

BFE: 5567445

At kravene er fortrinsberettigede betyder, at de kan gares geeldende over
for den til enhver tid geeldende ejer af en ejendom. Kravene har fortrinsret
over for al anden pantegeeld og skal betales af konkursboet uden om kon-
kursordenen.

Vi gar opmaerksom pa at pr. 1. januar 2024, sker opkraevningen af grund-
skyld og deekningsafgift ved Skattestyrelsen.

Flere fordringer kan have fortrinsret

| bedes kontakte Morsg kommune/forsyningsselskab, hvis | mangler oplys-
ninger om andre fordringer med fortrinsret, der ikke er til inddrivelse hos
Geeldsstyrelsen.

Vi tager forbehold for, at der frem til datoen for tvangsauktionen kan blive
overdraget flere fortrinsberettigede fordringer til inddrivelse.

Geld til inddrivelse med fortrinsret hos Galdsstyrelsen i DMI

Fordring Type : Fordring ID Periode Fra Periode Ti  Forfald Dato = Fordring Belgb

Grundskyld 110078346452 01.01.2025 30.06.2025 01.05.2025 2.890,01

Grundskyld 110084854381 01.07.2025 31.12.2025 01.10.2025 2.890,01

HF Fordring Type Grundskyld 5.780,02

Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 1/2
|

Side 60 af 192



Geald til opkraevning med fortrinsret hos Skattestyrelsen
Fremtidige posteringer pa Skattekontoen

DA | SlEREs iR Periode fra Periode til Forfald dato Belob
type punkt
Grundskyld 01-01-2026 01-01-2026 30-06-2026 | 01-05-2026 3.229,55 kr.
Grundskyld 01-01-2026 01-07-2026 31-12-2026 | 01-10-2026 3.229,55 kr.
I alt: 6.459,10 kr.

Sadan betaler | galden
Da der kan veere krav for 2026, som Geeldsstyrelsen ikke kan opggre pa nu-
veaerende tidspunkt, men farst nar ejerskifte er registreret, bedes | rette hen-
vendelse pa mail til tvangssalgfortrin@gaeldst.dk, for ny opggrelse samt be-
talingsoplysninger.
Har | spegrgsmal?
| kan kontakte os direkte pa mail tvangssalgfortrin@gaeldst.dk. | kan ogsa
ringe til os pa Geaeldsstyrelsens hovednummer 70 15 73 04.
| kan lzese mere om fortrinsberettigede krav pa Den Juridiske Vejledning:
G.A.3.7.2 Ejendomsskatter og andre fortrinsberettigede krav
Venlig hilsen
Dorte Madsen
Konsulent
Geeldsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2/2

|
Side 61 af 192




22. april 2026

Topdanmark

Sagsnr.: 6809Topdanmark

Kontakt

Kredit og inkasso
44747118
kredit@topdanmark.dk

Advokat Boris K. Frederiksen
Vester Farimagsgade 23
1606 Kgbenhavn V

Deres ref.: Js Byg og Radgivning ApS u/konkurs,
T - cvr.nr. 37343323, cvr.nr.

| neevnte bo opkraever vi vores krav pa falgende bygningsforsikringer:

Fortrinstillet massekrav — vedr. skyldig bygningsbrand:

Erhvervsforsikring 9631 836 191 2.627,96 kr.
Deekningsadresse: Lundkjeervej 20, 7900 Nykgbing M

For perioden 01.11.2025 — 02.06.2026

| alt 2.627,96 kr.

Indbetaling imodeses snarest til Danske Bank:
Reg.nr.: 3100, kontonr.: 2505 678 608, Reference: police nummer eller mit sags.nr.

Vedr. den til erhvervsforsikringen og/eller husforsikringen tilhgrende ejendom
gaelder folgende:
Hvis ejendommen er ved at blive solgt, hgrer vi gerne fra jer.

Daekningen pa bygningsbrand er lovpligtig og opharer ikke uanset eventuel re-
stance. Forsikringspreemien pa denne daekning er fortrinsstillet i den forsikret ejen-
dom, jf. § 74, stk. 3 i lov om forsikringsvirksomhed. Vi skal derfor bede jer medtage
forsikringspramien, herunder eventuel restance, i panthaverregnskabet og udbe-
tale til os.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Laila Gravesen
E-mail kredit@topdanmark.dk

Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Fa overblik i Mit Topdanmark — se dine forsikringer, Filial af If Skadeforsakring AB (publ), Sverige

anmeld skader og find betalinger Borupvang 4, 2750 Ballerup )
CVR-nr. 2420 3212 Side 62 af 192




Forsikringsaftale Topdanmark .

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Side: 1

Vi har noteret, at | skal have al post fra os vedrarende denne kundes
forsikringsaftale:

Forsikringsaftale

Forsikringen kabes i Topdanmark - en del af If Skadeforsikring
Filial af If Skadeférsakring AB (publ), Sverige
Borupvang 4, 2750 Ballerup
CVR-nr. 2420 3212
(herefter kaldet Topdanmark)

Vores oplysninger om Vi har faet oplyst at jeres virksomheds hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejen-
jer domme.

Laes aftalen igennem Det er vigtigt, at | lzeser aftalen grundigt igennem.

Hvis der er oplysninger, som ikke svarer til det, vi har aftalt, skal | kontakte os hur-
tigst muligt.

Forsikringerne i denne aftale gaelder fra de datoer, som | kan se pa aftalens oversigt.

Se jeres vilkar pa vo-  Vilkar, der gaelder for jeres forsikringer, kan ses og downloades fra

res hjemmeside www.topdanmark.dk/erhverv/vilkaar.
Sadan behandler vi | Topdanmark behandler vi personoplysninger ud fra den galdende lovgivning, herun-
persondata der persondataforordningen og databeskyttelsesloven.

Laes mere om, hvordan vi behandler personoplysninger pa
topdanmark.dk/persondatapolitik. Hvis du ikke har adgang til internettet, kan du fa til-
sendt en fysisk kopi af persondatapolitikken ved at ringe eller skrive til os.

Maned, hvor | skal | betaler jeres forsikringer den 1. november.
betale

Maned, hvor vi fornyer Vi fornyer aftalen hvert ar i november maned.

aftalen

Sa lang tid gaelder Denne aftale gaelder 5 ar og udlsber den 1. november 2030.

aftalen

Virksomhedens Virksomheden har inden aftalens oprettelse oplyst, at den ikke har faet afslag pa for-
oplysninger om sikringer og ikke har faet opsagt forsikringer.

tidligere forsikringer Virksomheden har ogsa oplyst, at der ikke har vaeret skader pa virksomhedens er-
er vaesentlige hvervsforsikringer indenfor de seneste 3 ar.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 63 af 192
Borupvang 4, 2750 Ballerup - CVR-nr. 2420 3212 - Svensk reg.nr.(Bolagsverket) 516401-8102 ESP BI1ZZA002B



Forsikringsaftale Topdanmark .

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Side: 2

Er oplysningerne ikke korrekte, kan virksomheden risikere at miste retten til erstat-
ning helt eller delvist.

RYKKER-3 %* ESP 97 ** RYKKER-3

Aftale med
Forsikringsmaegler

| har indg3et en aftale med_og vi har regnet prisen i
henhold til denne aftale. Hvis aftalen med_pherer, skal |

kontakte os.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 64 af 192
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Aftaleoversigt Topdanmark |

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Side: 3

Vi har noteret, at | skal have al post fra os vedrarende denne kundes
forsikringsaftale:

Aftaleoversigt
Sadan laeser | Vi har opdelt oversigten i 3 kolonner.
oversigten
Venstre kolonne viser forsikringstypen, mens hgjre kolonne viser, fra hvilken dato for-
sikringstypen er
Forsikringstype, status Forsikringstype Status Geaeldende fra
og gzeldende dato
Ejendom Uaendret 01.11.2025
Ejendom Uaendret 01.11.2025

Lundkjaervej 20
7900 Nykebing M

Vi beder jer vaere opmaerksomme pa, at hver enkelt forsikring, som er nzevnt i den-
ne oversigt, er en selvstaendig forsikring. Laes mere om betydningen af dette i vilka-
rene under opsigelse og varsling.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 65 af 192
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt

Topdanmark’

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Versionsnr.: 00001
Side: 4

Vi har noteret, at | skal have al post fra os vedrarende denne kundes

forsikringsaftale:

Ejendom

Vilkar

Vilkarsnr. 9900-1, 9904-2 og 9910-2 gaelder for forsikringen.

Forsikringssted

Matrikelnummer

Oplysninger om

Ejendomsforsikringen er oprettet pa baggrund af oplysninger fra BBR, med mindre

bygningen andet er oplyst.

Bygning 1 Oplysninger om bygningen

Bygning Forsikringsform Nyvaerdi
Bruttoetageareal 294 m2
Momsandel 100 %
Sadan er bygningen daekket
Brand Ja
Storm og nedbor Nej
Udstremning af vand Nej
Pludselig skade Nej
Indbrud Nej
Svamp Nej
Insekt Nej
Rorskade Nej
Glas Nej
Bygningsanvendelser
Brandceller
Kontor, anvendelse:
¢ Anden udlejning af boliger

Bygning 2 Oplysninger om bygningen

Bygning Forsikringsform Nyvaerdi
Bruttoetageareal 4 m2
Momsandel 100 %
Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk
Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 66 af 192

Borupvang 4, 2750 Ballerup - CVR-nr. 2420 3212 - Svensk reg.nr.(BoIagsverket)‘ 516401-8102
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt

Sadan er bygningen daekket

Topdanmark’

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Versionsnr.: 00001
Side: 5

Brand Ja
Storm og nedbor Nej
Udstremning af vand Nej
Pludselig skade Nej
Indbrud Nej
Svamp Nej
Insekt Nej
Rorskade Nej
Glas Nej
Bygningsanvendelser
Brandceller
Udhus/Carport/Garage, anvendelse:
e Udhus/Carport/Garage

@vrige oplysninger om Sadan er alle bygninger daekket

virksomhedens Jordskade Nej

bygninger Restvaerdi, Skadegrad 50% Nej
Oprydning Nej
Lovliggoarelse Nej
El-skade Nej
Omstilling af lase Nej
Haervaerk Nej
Sanitet Nej
Stikledning Nej
Udvidelse for beboelsesejendom Nej
Huslejetab Nej
Ny-, til- og ombygning Nej

Selvrisiko Ved enhver skade er der en selvrisiko pa 6.793 kr.

Selvrisikobeleb er fastsat i 2025 og bliver indeksreguleret hvert ar.

Indeksregulering af
summer

Summer bliver ikke indeksreguleret.

Saerlige vilkar

Udlejers forpligtelser

Det er en betingelse for forsikringens daekning, at udlejer gor lejer opmaerksom pa, at
lejer er forpligtet til at overholde gaeldende lovgivning, herunder vejledninger og reg-
ler, der gzelder for udferelse af lejers virksomhed i ejendommen.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE
Borupvang 4, 2750 Ballerup - CVR-nr. 2420 3212 - Svensk reg.nr.(Bolagsverket) 516401-8102
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’ |

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Versionsnr.: 00001
Side: 6

Udlejer har pligt til at gore lejer opmaerksom pa forsikringsaftalens saerlige vilkar og
klausuler, der har betydning for isaer brandrisikoen og brandsikkerheden i ejendom-
men.

Det kan derfor vaere afgarende, om kravene opfyldes.

Det er endvidere en betingelse for daekning, at orientering af lejer sker skriftligt lige-
som lejer skal bekraefte modtagelse. Dette skal kunne dokumenteres skriftligt.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadef6rsikring AB(publ),SE Side 68 af 192
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’ |

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Versionsnr.: 00001
Side: 7

Vi har noteret, at | skal have al post fra os vedrarende denne kundes
forsikringsaftale:

Ejendom

Vilkar Vilkarsnr. 9900-1, 9904-2 og 9910-2 gaelder for forsikringen.

Forsikringssted Lundkjaervej 20, 7900 Nykabing M.

Matrikelnummer 00001 zb.

Oplysninger om Ejendomsforsikringen er oprettet pa baggrund af oplysninger fra BBR, med mindre

bygningen andet er oplyst.

Bygning 1 Oplysninger om bygningen

Bygning Forsikringsform Nyvaerdi
Bruttoetageareal 328 m2
Momsandel 0 %

Sadan er bygningen daekket

Brand Ja
Storm og nedbor Nej
Udstremning af vand Nej
Pludselig skade Nej
Indbrud Nej
Svamp Nej
Insekt Nej
Rorskade Nej
Glas Nej
Bygningsanvendelser

Brandceller

Reboelse, anvendelse:
¢ Anden udlejning af boliger

Ovrige oplysninger om Sadan er alle bygninger daekket

virksomhedens Jordskade Nej
bygninger Restvaerdi, Skadegrad 50% Nej
Oprydning Nej
Lovliggoarelse Nej
El-skade Nej
Omstilling af lase Nej
Haervaerk Nej

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 69 af 192
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Daekningsoversigt - Forsikringsoversigt Topdanmark’ |

Dato: 10. februar 2026
CVR-nr.: 37343323
Kundenr.: 4660 73C
Aftalenr.: 9631 836 191
Versionsnr.: 00001

Side: 8
Sadan er alle bygninger daekket
Sanitet Nej
Stikledning Nej
Udvidelse for beboelsesejendom Nej
Huslejetab Nej
Ny-, til- og ombygning Nej

RYKKER-3 ** ESP 97 ** RYKKER-3

Selvrisiko

Ved enhver skade er der en selvrisiko pa 6.793 kr.

Selvrisikobeleb er fastsat i 2025 og bliver indeksreguleret hvert ar.

Indeksregulering af
summer

Summer bliver ikke indeksreguleret.

Saerlige vilkar

Udlejers forpligtelser

Det er en betingelse for forsikringens daekning, at udlejer gor lejer opmaerksom pa, at
lejer er forpligtet til at overholde galdende lovgivning, herunder vejledninger og reg-
ler, der gzelder for udferelse af lejers virksomhed i ejendommen.

Udlejer har pligt til at gore lejer opmaerksom pa forsikringsaftalens saerlige vilkar og
klausuler, der har betydning for isaer brandrisikoen og brandsikkerheden i ejendom-
men.

Det kan derfor vaere afgarende, om kravene opfyldes.

Det er endvidere en betingelse for daekning, at orientering af lejer sker skriftligt lige-
som lejer skal bekraefte modtagelse. Dette skal kunne dokumenteres skriftligt.

Telefon 44 74 70 31 - www.topdanmark.dk - E-mail: e-maegler@topdanmark.dk

Topdanmark- en del af If Skadeforsikring - Filial af If Skadeférsikring AB(publ),SE Side 70 af 192
Borupvang 4, 2750 Ballerup - CVR-nr. 2420 3212 - Svensk reg.nr.(Bolagsverket) 516401-8102 ESP BI1ZZA002B



KMD OGCNO0001 1. udg. 06. 2023

FIK.NR.84761206

Eksped. man-tirsdag k1.10.00 - 15.00
onsdag fra k1.10.00 - 12.00
torsdag fra k1.10.00 - 17.00
fredag fra k1.10.00 - 13.00

Telefonnummer: 9970 7000

E-mail: ESR@morsoe.dk

Modtager
Udskrevet den: Moms-nr.:
30/01-2026 41333014
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
056 26 015309 09 07 773 015309
Ejendommens beliggenhed: Bfe. nummer:
Lundkjaervej 020 A 0005567445
Matrikelbetegnelse:
DUEHOLM, NYK@BING M. JORDER lab
Bebygget areal: BBR-status pr.
328 01/01-2025
Qvrige Bfe. numre:
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 Side 01 af 01
Specifikation Belgb Heraf moms
BEMERK: Ejendomsskat vedr. skattedret 2024 og frem
administreres/opkraves af SKAT
ROTTEBEKEMPELSE (07) 195,81
* % % BEMZERK * % %
Er ejendommen IKKE pa Betalingsservice,
modtager du indbetalingskort ca. 14 dage
for sidste rettidige indbetalingsdato
MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede forst ] ALT 195,81 0,00
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunktet.
Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belab
01 01/02-2026 09/02-2026 195,81 01/02-2026 0,00

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palaber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for lan vil blive videregivet til SKAT.
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Betaling:
Morsg Kommune udsender bidragsbilletten og indbetalingskort hver for sig. Bidragsbilletten udsendes i januar,
og indbetalingskortet udsendes fra Opkrasvningen én gang arligt.

Hvis din betaling af ejendomsbidrag ikke er tilmeldt Betalingsservice, vil du modtage indbetalingskort ca. 14
dage for sidste rettidige indbetalingsdag.

Du kan tilmelde til Betalingsservice i dit pengeinstitut. Du kan ogsa rette henvendelse tit Borgerservice med
oplysning om reg. og kontonummer.

Du kan ogsa betale dine regninger via vores selvbetjeningslasning - Mit Betalingsoverblik. Se mere pa
kommunens hjemmeside: www.mors.dk/betal

Spergsmal om ejendomsbidrag m.m. skal ske til Morse Kommune pa e-mail ESR@ morsoe.dk eller
telefon 99 70 70 00 - Du kan ogsa se mere pa www.mors.gk/skat

Vurdering/boligskat - spargsmal kan kun ske til Vurderingsstyrelsen, se mere pa www.vurderingsportalen.dk

Ejerskifte:
Husk at afmelde Betalingsservice.

Du ma kun bruge indbetalingskort udskrevet i dit eget navn og ikke i evt. tidligere ejers navn.

Skorstensfejning:

Morsg Kommune opkraever gebyr for skorstensfejning pa vegne af skorstensfejeren. Har du spargsmal omkring
skorstenstejning/skorstensiejerbidrag, skal du kontakte skorstensfejeren. Det er skorstensfejeren, der tilbage-
betaler for meget betalt skorstensfejerbidrag.

Sporgsmal skal rettes til:
Skorstensfejermester H.B. Sgrensen fif. 20 74 34 41
Klager m.v., Teknik & Milje . 99 70 70 00

Rottebekzempelse:
Gebyret udregnes pé felgende made i henhold til rottebekendtgorelsens § 52, stk. 3:
Fast afgift pr. ejendom udger 67,19 kr.
Derudover paleegges
e 0,4449 kr. pr. bebygget areal m? op til 250 m2.
o 0,2225 kr. pr. bebygget areal m2 over 250 m?2.
Ved tegn pa rotter kan dette meddeles via kommunens hjemmeside: www.mors. di/rotter.

Renter:

Safremt ejendomsbidraget ikke betales rettidigt, beregnes der renter pr. pabegyndt maned fra forfaldsdagen i
henhold til gebyrlovens § 4, stk. 3. Ved eventuel rykning palober yderligere et gebyr pa 250 kr. pr. gang efter
gebyrlovens § 2, stk. 2-3.

Palagte renter + gebyr, som ikke betales ved fremsendelse af rykkerskrivelse, opkraeves sammen med
efterfolgende rate.

Sporgsmal vedr. renter/gebyrer, henstand/restance skal rettes til:
Borgerservice, tif. 99 70 70 00

KMD OGCN7732 1. udg. 10 2025 Side 72 af 192



Vurderingsstyrelsen

3
ﬁﬁ? VURDERINGS Ny Qstergade 9-11

4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Poul Schmith I/S
Kalvebod Brygge 32

Beliggenhedskommune: Morse
BFE-nummer: 5567445
Kommune-ejendomsnr: 773-15309
Eiendommens beliggenhedsadresse:
Lundkjzervej 20A, 7900 Nykobing M

Beregningsdato: 26.02.2026

Ejendomsskatiebillet for 2026

Erhvervsejendomme og ovrige ejendomme*

(*ejendomme med almennyttige boliger, andelsboliger, boliger med 3-6 lejligheder, ubebyggede grunde m.v.)

.|
Grundlag for beregning af ejendommens beskatning
Grundveerdi 1.168.000,00 kr.
Skattepligtig grundvaerdi 934.400,00 kr.
Grundskyld
Grundskyld beregnet uden stigningsbegraensning 15,300 %o af 934.400 kr. 14.296,32 kr.
Grundskyld beregnet med stigningsbegraensning 6.459,10 kr.
Rate (rate periode) Forfaldsdat Sidste retildige Ratebelob

ate (rate periode orfaldsdato indbetalingsdato atebelo

1 01.01.2026-30.06.2026 01.05.2026 01.05.2026 3.229,55kr.
2 01.07.2026-31.12.2026 01.10.2026 01.10.2026 3.229,55 kr.
Ved for sen indbetaling pdleber renter og evt. gebyr. Ved manglende indbetaling kan belebet overgives til inddrivelse.
+71 <000000373433234 +83014296 <
Du kan ogsé tilmelde betalingen til Betalingsservice pd www.skat.dk/ejendomsskat-bs

Vigtigt, inden du betaler denne opkraevning!
Du skal betale denne opkraevning, fordi du ejer en ejendom, hvor skatten opkraeves via Skattekontoen. Betal fidligst 5 dage for fristen — ellers bliver belebet udbetalf igen til din NemKonfo eller brugt fil andre
beleb, du skylder. Tilmeld betalingen til Betalingsservice, sa sker den automatisk og il tiden. Laes mere i de vedhaeftede bilag, og hold dig orienteret om betaling pa www.skat.dk/ejendomsskat

Sadan behandler vi personoplysninger

Du kan laese om, hvordan vi behandler personoplysninger, pa vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik
For virksomheder er privatlivspolitikken dog kun relevant for enkeltmandsvirksomheder.

Side 1. aj
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sl» VURDERINGS

Vurderingsstyrelsen
Ny @stergade 9-11
4000 Roskilde

telefon: 72221616
vurdst.dk

Adm. og Servicestyrelsen, Nykebingvej 76, Bygn. 45, 4990 Sakskebing

Poul Schmith I/S
Kalvebod Brygge 32

BFE-nummer: 5567445

Beliggenhedskommune: Morse
Kommune-ejendomsnr: 773-15309
Eiendommens beliggenhedsadresse:

Lundkijzervej 20A, 7900 Nykobing M

Beregningsdato: 26.02.2026

Grundvaerdi

Skattepligtig grundvaerdi

Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom uden stigningsbhegraensning

1.168.000,00 kr.
1.168.000,00 kr.

Forsigtighedsprincip -20,00 %

Skattepligtig grundvaerdi efter forsigtighedsprincip 934.400,00 kr.
Promille for grundskyld 15,300 %o

Grundskyld for 2026 uden stigningsbegraensning 15,300 %o af 934.400 kr. 14.296,32 kr.
Grundskyld 2026 uden stigningsbegransning 14.296,32 kr.
Sadan er grundskylden beregnet for din ejendom med stigningsbegraensning

Grundskyld 2026 uden stigningsbegraensning 14.296,32 kr.
Reguleringsprocent for stigningsbegraensning 475%

Regulering 475 % af 14.296 kr. 679,08 kr.
Grundskyld for 2025 5.780,02 kr.
Grundskyld for 2025 plus regulering 5780,02 + 679,08 6.459,10 kr.
Grundskyld 2026 med stigningsbegraensning Min 14.296,32 0g 6.459,10 6.459,10 kr.

Sadan behandler vi personoplysninger

Du kan laese om, hvordan vi behandler personoplysninger, pa Vurderingsportalen.dk/privatlivspolitik
For virksomheder er privatlivspolitikken dog kun relevant for enkeltmandsvirksomheder.

Vurderingstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

4b3ad383-7e2e-44cc-94ab-731a119307a6
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<» VURDERINGS

Forsta opkrsevningen af

<= dine ejendomsskatter
o8 dine el

Derfor far du denne opkraevning

Du fér denne opkraevning, fordi du ejer en ejen-
dom, hvor ejendomsskatterne opkraeves over
Skattekontoen. Det kan fx vaere en

e ¢jendom med konftor, butik, vaerksted e.l.

e ubebygget grund, et garageanlaeg eller et
areal ejet af en forening

e ejendom med andelsboliger

e bolig med ejerforhold registreret med cvr-nr.
eller bade cvr- og cpr-nr.

e |andbrugs- eller skovejendom.

Boligskat for din private bolig betaler du over
forskuds- og darsopgerelsen.

Hvis | er flere, der ejer ejendom-
men sammen

e Den ejer, der anses som hovedejer, far en
opkraevning med en indbetalingslinje. Hoved-
ejer er ansvarlig for indbetalingen.

Vaer opmaerksom pd, at det kan vaere en
anden ejer i ejerkredsen, der stér registreret
som hovedejer, end det var sidste ar.

e Medejere fér en kopi af opkraevningen uden
indbetalingslinje.

e Det er kun administrator, der f&r opkrasvnin-
gen, hvis der er registreret en "hel admini-
strator” for eiendommen.

LLaes mere om, hvem vi sender opkraevningen
fil, og hvem der anses som hovedejer, pa
vurderingsportalen.dk/flere-ejere.

Sdadan betaler du opkrsevningen

Vi opkraever skafterne for din ejendom i 2
halvarlige rater, og de fremgar begge af denne
opkraevning. Dvs. at du ikke far en saerskilt op-
kraevning for 2. rate.

Du kan betale pd falgende méader:

e Betal via indbetalingslinjen pa opkraevnin-
gen. Vi ma tidligst modtage din betaling 5
hverdage for fristen, sé& betal tidligst der, eller
husk at saette datoen i netbank til tidligst 5
hverdage for fristen. Du kan ogsd finde din
indbetalingslinje ved at logge pé& Skattekon-
toen.

¢ Tilmeld betalingen til Betalingsservice pd
skat.dk/ejendomsskat-bs - sé bliver dine
fremtidige rater automatisk betalt til tiden.
Tilmeld betalingen i god tid og senest 8 hver-
dage inden fristen.

Nar du tilmelder en betaling, bliver alle ejen-
domme, du ejer, tilmeldt Betalingsservice.
Har du fidligere meldt din betaling til Beta-
lingsservice, er den stadig tilmeldt.

e Betal over Skattekontoen, hvis ejendom-
mens ejerforhold er registreret med et cvr-nr.
Du kan fidligst betale til Skattekontoen 5 hver-
dage fgr betalingsfristen.

Laes mere om betaling til Skattekontoen pé
skat.dk/skattekontobetaling.

Privatpersoner kan nu logge pda Skattekontoen

Som noget nyt kan du som privatperson ogsé logge pd Skattekontoen. Her kan du f& et overblik over dine op-
kraevninger og betalinger. Se, hvordan du gar, pd skat.dk/video-grundskyld-skattekonto.

Betal tidligst 5 hverdage for betalingsfristen

Vi ma ikke beholde dine penge pé Skattekontoen i mere end 5 hverdage. Hvis du betaler for tidligt, bliver penge-

ne automatisk betalt tilbage til dig. Hvis du har anden gaeld pé& din Skattekonto eller anden gaeld ftil det offentli-
ge, bruges hele eller dele af belgbet farst til at daekke disse poster.

Laes mere pd skat.dk/skattekontobetaling.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen
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<» VURDERINGS

Ejendomsskatterne er beregnet pa baggrund af en forelgbig vurdering

| 2026 betaler du en forelgbig skat beregnet ud fra Nar den endelige vurdering er klar, efterregulerer vi
en forelgbig vurdering. Det skyldes, at de endelige ejendomsskatterne

vurderinger ikke er klar. De forelgbige vurderinger Nar du far den endelige vurdering for din ejendom,

er baseret pd data fra den 1. januar 2023 (i nogle genberegner og efterregulerer vi ejiendomsskatterne.
filfaelde den 1. januar 2022). Det betyder, at du fér penge tilbage, hvis du har betalt
Se de forelabige vurderinger pd vurderingsportalen, ~ for megef i forelebig beskatning, og en efteropkraev-
dk/foreloebige-vurderinger. ning, hvis du har betalt for fidf.

Der kan du ogsé finde links til, hvor du kan laese om Laes om efterregulering af ejendomsskatterne pa
mulighederne for at f& aendret den forelgbige vurde-  vurderingsportalen.dk/efterregulering-skattekonto.
ring.

Opkraeves der daekningsafgift for din ejendom? /‘

Du kan lsese om mulighederne for at sendre belgbet for den forelgbige daekningsafgift for
2026 pa vurderingsportalen.dk/daekningsafqgift.

E

.
9

K

Betal altid den seneste ejendomsskattebillet

Hvis du har féet flere ejendomsskattebilletter, skal du altid betale den senest opdaterede skattebillet, du féar
inden betalingsfristen.

Har du faet penge tilbage via skattebilletten?

Hvis du har féet sendret din forelgbige vurdering eller har solgt en ejendom, kan din skattebillet vaere en
filbagebetaling af for meget betalt skat. Laes mere pd& vurderingsportalen.dk/skattebilletten-tilbagebetaling.

Har du brug for hjzselp? ,

Har du spergsmal til, hvordan du betaler? Har du spergsmal til beregningen af dine
Du kan lzese mere pé& skat.dk/ejendomsskat. ejendomsskatter? | den vedhaeftede beregnings-
Du er ogsd velkommen til at kontakte Skattestyrel- forklaring kan du se, hvordan vi har beregnef grund-
sen pd 72 22 28 00, hvis du har andre spergsmdl fil skylden og en evt. daekningsafgift for din ejendom.
betaling. Du er ogsa velkommen til at kontakte Vurderings-
Betaler du fra en udenlandsk konto? styrelsen pd& 72 22 16 16 eller chatte med os pé
Laes mere pé& skat.dk/skattekontobetaling. vurderingsportalen.dk.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen Side 2 af 3
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Hvad sker der, hvis du ikke betaler?

Hvis du ikke betaler opkraevningen fil tiden, laegges der dagligt renter
pd belgbet. Hvis du fortsat ikke betaler, sendes belgbet fil inddrivelse
hos Gaeldsstyrelsen. Du og eventuelle medejere vil f& en rykker, for vi
sender sagen videre. Der vil blive lagt ef rykkergebyr oven i det belgb,
du mangler at betale. Gaeldsstyrelsen kan inddrive gaelden ved at
foretage udlaeg i eiendommen med henblik pd at kunne saette ejen-
dommen pd tvangsauktion. Du fdr ikke besked om, at sagen er sendt
videre fil inddrivelse

Hvis du ikke er enig, kan du klage

Hvis du mener, at opggrelsen af dine ejendomsskatter er forkert, kan
du klage til Skatteankestyrelsen. Du kan ikke klage over selve grund-
vaerdien og dens fordelinger i denne opgarelse. Men ndr du far den
endelige vurdering af eiendommen, kan du klage over vurderingen og
herunder grundvaerdien.

Du skal sende din klage over opggrelsen af dine ejendomsskatter fil
Skatteankestyrelsen, sé@ de har klagen senest 3 maneder efter den dag,
hvor du har faet denne opgarelse. Du kan laese mere om Skatteanke-
styrelsen og deres sagsbehandlingstider p& skatteankestyrelsen.dk.

Du skal betale et klagegebyr for hver afgerelse, du klager over. Du
kan se, hvad gebyret er, p& skatteankestyrelsen.dk/klagebehandling/
klagegebyr. Hvis du far helt eller delvist ret i din klage, far du gebyret
filbagebetalt.

Sadan sender du klagen og betaler

Du skal bruge Skatteankestyrelsens klageformular pé skatteanke-
styrelsen.dk/send-en-klage. Her kan du ogsd laese om, hvordan du
betaler klagegebyret, og hvordan behandlingen af klagen foregar.

I klagen skal du skrive, hvad du vil klage over og hvorfor. Du skal
vedlaegge opggrelsen, og hvis du har dokumentation, som stgtter og
underbygger din klage, kan du ogsd vedlaegge det.

Hvis du er fritaget for digital post, kan du sende klagen som brev fil
Skatteankestyrelsen, Ved Vesterport 6, 4. sal, 1612 Kebenhavn V.
Samtidig skal du betale ved at overfgre klagegebyret til kontoen med
registreringsnummer 0216 og kontonr. 4069029361. Skriv gerne
navn og cpr-nummer eller cvr-nummer i meddelelsesfeltet.

Du kan indbringe opgerelsen for domstolene

Du kan ogsd vaelge at indbringe opgerelsen af ejendomsskatterne for
domstolene senest 3 mdneder efter opgerelsens dato. Du kan laese
om, hvordan du ger, pd domstol.dk.

Du kan sege om at vente med at betale

Nar du har klaget, kan du sege om at vente med af betale det belgb,
du har klaget over (det kalder vi ogsa "at f& henstand”). Skriv en an-
s@gning, og forklar praecist, hvad du har klaget over, og hvilket belgb
det drejer sig om. Vedlaeg en kopi af din klage og kvitteringen fra
Skatteankestyrelsen, og send def til Skattestyrelsen enfen elektronisk
ved at logge pd skat.dk/tastselverhverv og vaelge Kontakt - eller med
post til Skattestyrelsen, Nykabingvej 76, 4990 Sakskgbing.

Du kan maske fa daekket dine omkostninger

Hvis du far en rédgiver til at hjselpe med klagesagen, kan du i nogle ftil-
faelde sege om at f& rédgivningen betalt helt eller delvist. Du kan laese

mere om denne mulighed pé& skat.dk/omkostningsgodtggrelse.

Vurderingsstyrelsen er en del af Skatteforvaltningen

<» VURDERINGS
STYRELSEN

Hvis du vil lsese mere om love og regler

Reglerne om opgerelse af grundskyld og deekningsafgift pd bag-
grund af en forelgbig vurdering stér i ejendomsvurderingsloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 1510 af 8. december 2023).

Vihenviser fil:

e §89 c om forelgbig vurdering, til brug for en forelgbig beregning af
grundskyld og daekningsafgift.

Reglerne om pligt til at betale grundskyld og daekningsafgift stdr i
ejendomsskatteloven (lov nr. 678 af 3. juni 2023 med senere andrin-
ger).

Vi henviser til:

e §4 om pligt fil at betale grundskyld

e §4 stk.5 0g§ 11, stk. 5, om lovbestemt pante- og fortrinsret.
Begge paragraffer er aendret med aendringslov nr. 562 af 27. maj
2025

e §11-12 om pligt til af betale daekningsafgift

e §17-19 om opgarelse af grundskyld.
§ 17 er aendret med aendringslov nr. 1214 af 26. november 2023

® §20o0g 21 omopgegrelse af daeekningsafgift

e §280g 29 om satser for grundskyld og daekningsafgift

e § 33 om opkraevning af grundskyld og deekningsafgift over
Skattekontoen

e § 34 om opkraevning i forbindelse med klage.
§ 34 er andret med aendringslov nr. 1214 af 26. november 2023.

e Kapitel 7 om ordningen for stigningsbegraensning for grundskyld.

e Kapitel 7 a om ordningen for stigningsbegraensning for daeknings-
afgift af erhvervsejendomme.

Kapitel 7 a er sat ind i ejendomsskatteloven med aendringslov nr.
1471 af 10. december 2024.

Reglerne om Skattekontoen stdr i opkraevningsloven (lovbekendtge-
relse nr. 1040 af 13. september 2024).

Vihenviser fil:
e §16q,stk. 8, om, at eldste gaeld pd Skattekontoen betales farst
e §16c, stk. 1, om overskridelse af betalingsfrist og renteberegning

e §16c, stk 4, om rykker, rykkergebyr og eventuel overgivelse fil
inddrivelse.

Reglen om hzftelse uden tinglysning stdr i finglysningsloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 1075 af 30. september 2014).

Vihenviser fil:

e §4 om, hvordan ejendomsskat haefter pé fast ejendom uden
finglysning.

Reglerne om klage stdr i skatteforvaltningsloven (lovbekendtggrelse
nr. 1053 af 20. september 2024).

Vihenviser fil:
e §35aomklage

e §48 om indbringelse for domstolene.

Du kan ogsa finde lovene pd& skm.dk/skattelove.

Tinglysningsloven og aendringslovene finder du pd retsinformation.dk
ved at sege pd nummer og arstal.
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Ejendomsskat

Ejendomsgrundskyld
Grundskyld 14.296,32
Grundskyld - Stue- 0
husveerdi
Grundskyld - Produktion- 0
sjord
Grundskyld - Restareal 0
Grundskyld - 0
Land/Skovbrugsveerdi
Reguleret belgb 0
Dzekningsafgift
Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme
Daekningsafgift offentlig 0
myndighed
Skatteoplysninger
Skattedr 2026

Ejendomsvurderingsoplysninger

Ejendomsvurderingsar 2025

Andringsdato for ejen- 2025-01-02

domsvurdering

Juridisk kategorikode 2400

Juridisk kategoritekst Erhvervsejendom eller gvrig ejendom
Juridisk underkate-

gorikode

Juridisk underkate-

goritekst

Oprindelse kode 134

Kommunepromiller

Grundskyld, kommune- 153
promille

772

1/2 Udskrevet den: 22/04-26 14:05
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Grundskyld produktion-
sjord, kommunepromille

Daekningsafgift er- 0
hvervsejendomme, kom-
munepromille

Daekningsafgift offentlig 12,34
myndighed, kommune-
promille

Grundvaerdi beskatningsgrundlag

Beskatningsgrundlag 934.400
Beskatningsgrundlag - 0
Stuehus

Beskatningsgrundlag - 0
Produktionsjord

Beskatningsgrundlag - 0
Restareal

2/2 Udskrevet den: 22/04-26 14:05
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Boligskattelan

Indefrysningslan og tilleegslan fra 2024 og frem
Sidst indhentet 2026-04-22

Lanesum 0

1/1 Udskrevet den: 22/04-26 14:06
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

For ejendommen
Lundkjaervej 20A, 7900 Nykabing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

ERHVERVSSTYRELSEN

EJendommens adrESSe. ... ..vuneie et Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
KOMIMUNE. . .. e e Morsg Kommune
[l 1cTaTe o a a1y o f= Y PSRRI Beboelse.
Ejerforhold. ... Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Antal bestemte fast € eNaOMIME. ... . oo e 1
ANtal MAtrKEINUMIIE. .. e 1
Samlet Grundareal. . ... 1255 m?
Samlet DebYggEt Areal. . ... ... 328 m?
Samlet DONGArEaL. .. ... 310 m?
SAMIEE BINVEIVSAIEAL. . ...t e ome

Omfattede bestemt fast ejendomme
5567445

Omfattede matrikelnumre
Matr.nr.: 1aeb, Dueholm, Nykebing M. Jorder

For nogle oplysninger i rapporten kan der veere et lille
overlap med ejendommens graenser, sa det ser ud som om,
oplysningerne er relevante for ejendommen. Vi har derfor
udviklet et kort, hvor du nemt kan zoome ind og se praecist,
hvordan oplysningerne ligger i forhold til ejendommen.

Kortet kan tilgas under Mine ejendomsdatarapporter pa
Boligejer.dk.

Hvis du ser et lille overlap, kan det vaere noget, du kan
se bort fra. Men hvis du gnsker mere klarhed, kan du altid
kontakte de dataansvarlige for yderligere information.

Rapport-ID: 4f25224¢-0687-4e3d-9504-093052c970ca Side 81 af 192



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Indhold

ROSUM G, 4

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

BYBNING T 9
BBR-MeddelelSen. . ... ..o 9
ENergiMarKNiNg. .. 9
THSTANASTAPPOT. ... e 10
EliNStallationNSrapPOrt. . ... 10
BY B EOSAE. . o 11
ByggeskadeforsiKring. ... 11
OlETANKE. ... e 12
Fredede DY gNINGer. .. ... 12
BevaringsVaerdi ...l 13
Flexboligtilladelse. .. ... 14
BKONOMI....o e 15
Ejendoms- 08 grundvaardi..............ooo 15
B endomSSKat. .. 15
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat....................... 16
HUS G eNaVNSSABET . .. . 17
PlaN T 19
ZONESTATUS. ... 19
LOKaIPIANET . ... 19
LandzonetilladelSer.. ... ... 20
KOMMUNEDIaN e 20
SPIldeVaNdSPIaNET. ... 24
VarmMEPIANET . ... 26
N armE Or S MM, 27
VT OrSY NN, 28
Vejdirektoratets projekter. ... 28
Hovedstadsomradets transportkorridorer. ... 29
Landsplandirektiv "Baltic Pipe”............ 30
Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”. ... ... 30
RSO PlaNer. ... 31
Spildevand og drikkevand...................... 32
Aktuelle aflgbsforhold................. 32
Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.............................................. 32
Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen.................................................. 32
Medlemskab af spildevandsforsyning........................ 33
Aktuel vandforsyning............oo 33
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa

B ENAOMIMEN. ... e 33
Grundvand - Drikkevandsinteresser............cooooiii 34
Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader.........................cccc 34
JOrdfOrUreNING. ... 36
Jordforureningsattest. ... 36
Kortlagt jordforurening. ... 36
Omradeklassificering. ... 37
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Pabud iht. jordforureningsloven. ... 37

Natur, skov og landbrug ... 39
FredskOV. ... oo 39
MajOratSSKOV. .. . 39
Beskyttet Natur. .. ... 40
Internationale naturbeskyttelseSoOmMIader. ... ..........vvw 41
Landbrugspligt. .. 42
Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer................. 43
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer....................................... 43
Beskyttede sten- 08 JOrddiger.............ooiii 44
SKOVDYBEEIN O . 44
S@- 0g dbeskyttelseslinger. ... 45
KirKeDY BN O . .. 45
KItfredningSlinge. ... 46
Strandbeskyttelseslinge. . ... ... 46
Om ejendomsdatarapporten....................................... 48

Falgende bilag kan hentes:

® Energimaerkning_5567445_311380853

* BBR-meddelelse - 5567445 - Morsg Kommune
¢ Raastofplanskort

¢ \/ejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5567445
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Energimaerkning

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Tilstandsrapport

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggesa

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bevaringsvaerdi

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Flexboligtilladelse

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

@konomi

Side 4 af 52 Side 84 af 192



Ejendoms- og grundveerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den
seneste Ejendomsvurderingslov
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmasrksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pé& grundlag af forelabige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Laas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?. ... Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemaerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,

forfalden geeld til kommunen fer 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
vaere pa baggrund af en endelig og en forelebig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Eiendomsdatarapporten.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvardiskat

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver forst en del af indefrysningsbelebet i Ejendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret pa ejendommen.

Huslejenavnssager

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommmuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgér af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Planer
Zonestatus

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Kommuneplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan laeses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nedvendigvis den samme som de aktuelle aflebsforhold pa
ejendommen.
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Varmeplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?..........c.ooviiiii it Se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Vejdirektoratets projekter

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Rastofplaner

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Medlemskab af spildevandsforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Aktuel vandforsyning

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....... ... Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Omradeklassificering

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Pabud iht. jordforureningsloven

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Natur, skov og landbrug
Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omréde.

Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Bemaerk: Byggelinjen kan enten vaere registreret som geeldende eller opheevet.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026 R
Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sabeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer
Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Bygninger

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?...............ooooiii Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pé ejendommen, ogsé selvom
de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed péd BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen deekker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og aflebsforhold og yderveegs- og tagdaekningsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faktiske forhold pé ejendommen - ogsé selvom de ikke nadvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne pad BBR-meddelelsen er korrekte, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

BBR meddelelse. .........coooiiii Se bilag BBR-meddelelse - 5567445 - Morsg Kommune

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
Energimaerkning
Findes der en energimaerkning for ejendommen?.............ooooiiiiiiiiii ]a, se bilag

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimaarkning

Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Dato for indberetning af energimaarke. ...........ooi i 05-06-2019
HUSIUMIMIET. . . e e e e e e 20A
|23V e allaTetTa U ala =) SRR 1
ENBIGIKIASSE. . . ..o D
Energimaerkerapport. . .....oovvieii i Se bilag Energimaerkning_5567445_311380853
Energimaerket er gyldigt indtil.........o 05-06-2029

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myNAIgNed. . ... ..o Energistyrelsen
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AQIESSE. ...ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

=10 oo T a4 33926700
Bl emo-info@ens.dk
WED. .o https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger
Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?............ooooiiii i Nej

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Bemeerk: Tilstandsrapporten er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt

hus. Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsaetning for, at
seelger kan undgé at haefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGMESSE. . ..ttt Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 33732000
Bl ..o mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemeerk: Elinstallationsrapport er kun tilgaengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gaeldende, da de blev udfert eller eendret. Udover elinstallationsrapporten skal saelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pé skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsaetning for at seelger kan undgé at hesfte for skjulte skader ved boligen, og for at keber
kan tegne en ejerskifteforsikring.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Erhvervsstyrelsen
AGTESSE. . ettt ettt et e Esbjerg Brygge 30, 6700 Esbjerg
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33732000
Bl . mo@erst.dk
VB, . https://www.sik.dk/
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Byggesag

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, sendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansegning, tiladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Bemeerk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr. tekniske anlaeg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsaendringer i etageejendomme (gennembrydning
af basrende vaegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé vaere opmaerksom pa, at byggesager, der ikke
kreever ibrugtagningstilladelse, godt kan veere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar nogle afsluttende
dokumenter i sagen. S&danne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte vaere noteret pa
BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrarer byggeri, herunder tiloygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesaendringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. | mindre byggesager er der ikke krav
om byggetilladelse, under forudseetning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
BR18, skal kommunerne ikke leengere pase de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat krav om byggetilladelse. Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattet af
certificeringsordningen dvs. mere komplekst byggeri i relation til konstruktioner og brand skal herefter
dokumenteres af certificerede radgivere. For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfere en efterfelgende stikprovekontrol i den dokumentation, som indsendes i forbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsd, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bemeerk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdelt i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgeengelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadeforsikring BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen geelder for alle.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bygning 1

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen
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Byggeskadeforsikring BSFS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 &r og 5 &r, hvis der er
byggeskadeforsikring for eiendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . .......ooo Kommunen
Olietanke
Er der registreret oplysninger om olietanke pa ejendommen?..............ccccii Ja

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af gjer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen.

Bemeerkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fiernet fra ejendommen

Olietanke

For enhver olietank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slgjfede. Nar en olietank slgjfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornar en olietank skal slgjfes, herunder slejfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes.

Oliegtankene vil typisk vaere registreret med oplysning om fabrikations og etableringsar, en rackke tekniske data
samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er
fiernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgér ogsa i BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

TekniskAnlaeg - 1

Nummer for 1EKNISK @NBBG. . . ...t e e 1
BB NG SN, . . ..ot e 1978
SHBIMEISESKIASSE. . . . ettt Under 6.000 |
[1gTe ] alo! o K U Fyringsgasolie

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Fredede bygninger

Side 12 af 52 Side 92 af 192



Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har veesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk vaerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere testte og i orden.
Alle fredede bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der seges om tilladelse
hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Bade sma og
store aendringer kreever tilladelse. Lige fra en tagomlaegning eller flytning af en skillevaeg, til opsaetning af et skilt
pa facaden.

Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgér af "Underretningsbekendtgerelsen” nr. 1588 af 28.
juni 2021.

Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte stotteordninger.

Registreringen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i henhold til lov
om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljger.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. ... Hammerichsgade 14, DK-1611, 1611 Kgbenhavn
TBIEIONNMUIMIMET. .« 33954200
BNl .o post@slks.dk
VB, .o http://slks.dk

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsveaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger pa mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsé pa mulighederne for at sendre bygningens ydre
(lokalplan).

Bemeerk: Hvis en bygning har en "Bevaringsveerdi”, er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsveerdig”. Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig

Bevaringsvardi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie, miljigmaessig
pavirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes pé en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsveerdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsveerdien bygger pé et helhedsindtryk af
bygningens kvalitet og tilstand. Veerdierne 1-3 regnes for en hgj veerdi, 4-6 for middel veerdi og 7-9 for lav
veerdi. Nar der sker zendringer med bygningen, kan karaktererne aendre sig, og der bliver muligvis behov for at
korrigere bevaringsveerdien.

En del af disse bygninger med bevaringsveerdi er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil veere begraensninger
pé mulighederne for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at

2endre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig.

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen
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Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helarsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Flexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende heldrsboliger i brug som fritidsboliger og efterfelgende
kunne genoptage anvendelse som helarsbolig.

Siden 2013 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at
flere huse star tomme og eksempelvis forfalder i landomradet, hvor befolkningstallet har veeret faldende. Som
ejer eller som potentiel keber af en helarsbolig kan man derfor ansege kommune om at benytte sin heldrsbolig
som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helarsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helérsboliger, der kan fa flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen
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@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?....Ejendommen
er endnu ikke vurderet efter den seneste Ejendomsvurderingslov

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantvaerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé pé baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Bemaerk: | Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, veere derfor opmaerksom pa, at dette
kan afvige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan veere pa grundlag af forelebige vurderinger. Fejl eller
mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens
ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man veere opmaeerksom pa
ejendomsvurdering og kompensation i dedsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdedes ejendom,
kan den bruges i dedsboet. Leas mere pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-og-frister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............................. Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Laes mere om de nye boligskatter pé https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Bemeerk: Indefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for &rene indtil 2024,
forfalden geeld til kommunen for 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
www.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan bade
veere pé baggrund af en endelig og en forelabig vurdering. Stigningsbegraensning for grundskyld for 2024 og
fremadrettet fremgar ikke af i Elendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunkt to typer af ejendomsskat: Ejendomsveerdiskat og grundskyld.
Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig p& grunden,
skal der betales grundskyld — bade for boligens grund, produktionsjorden og den @vrige jord (fx jord med andet
erhvervsmaessigt formal) samt ejendomsveerdiskat for helarsboligen (med bopeel) og/eller et sommerhus med
tilherende grund.

For erhvervsejendomme findes ogsé to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. deekningsafgift. Benytter
ejer en bolig pa grunden, betales endvidere ejendomsveerdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunkt pa baggrund af ejendoms- og
grundveerdi(er) iht. den seneste offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % efter forsigtighedsprincippet, der
dog ikke geelder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegraensning
pa grundskyld. Der kan tillige vaere individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,
herunder en eventuel skatterabat beregnet ved overgangen til nuvaerende beskatningsregler for 2024 og frem.
Ejendomsskatterne bliver for sterstedelen af ejendomme opkraevet via Forskudsopg@relsen/Arsopg@relsen.
Juridiske ejere af ejendomme og andre saerlige segmenter betaler i stedet/ogsé ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig — og dermed boligskatterne — stiger fra 2024, kan boligejere
indefryse stigningerne med et 1&n med renter, som kan til- og fraveelges via forskudsopgerelsen. Pensionister
kan herudover optage et lan med renter til betaling af deres grundskyld.

Lees mere om:

de nye boligskatteregler pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-fra-2024/
boligskat ved ejendomshandel pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/koeb-og-salg/
indefrysningslan pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/indefrysningslaan/
pensionistlan https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/pensionistiaan/

eller ejendomsskat for erhvervsejendomme herunder om moderniseret stigningsbegrasnsning pa https://
www.vurderingsportalen.dk/erhverv/beskatning/grundskyld/
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Hvis du har spergsmal til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se
kontaktoplysninger nedenfor.

Bemeerk: Hvis vurderingstype er "Forelebig”, er den angivne beskatning forventeligt ogsa, og beskatningen vil
senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Vurderingsejendom - Morsg Kommune

S P 5567445
WVUrderingSEIENAOMID. . . ... ..o e e 1911297
YN[yl [t [ 2025
WVUrderingSOPrettelSESAATO. . .. .. .v ittt 02-01-2025
VUrderingSKategori. . ... ... v Erhvervsejendom eller oevrig ejendom
VUL TalaTe 1S 1Yo - U Forelgbig
g1 o7 0 0TS - N 2026
Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5567445

Ejendomsvaerdiskat

Kan pé& nuveerende tidspunkt kun fremseges via forskudsopgerelsen.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Grundskyld for grund, der ikke er land- og skovejendom - Morsg Kommune

BeskatniNgSGrUNAIAg. . . . ...t 934.400 kr.
KOMMUNEPIOMIIE. . . .o e e e 15,3 %o
BElOD. . e 14.296,32 kr.

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Moderniseret StigningsBegransningsordning (MSB) efter 2024 for gvrige ejendomme
inkl. erhvervsejendomme - Morsg Kommune

Grundskyldsbeleb for sidste indkomstér (kan veere forelabigt). .............coocoviiiiiiiiiii.. 5.780,02 kr.
REGUIBIINGSSALS. . . .ottt ettt e 475 %
Reguleret grundskyldsbheloh. . ... ... 6.459,1 kr.
ReguIEriNgS DEIGI. . ... 679,08 kr.
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Vurderingsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt ettt Ny @stergade S-11, 4000 Roskilde
TElEfONNMUIMIMIET. .. e 72221616
Bl e vurdst@vurdst.dk
B, s https://www.vurdst.dk

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsvardiskat

Hvis boligejerens ejendomsvaerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillaegslan. Lanet skal som hovedregel forst tilbagebetales nar lanet forfalder til
betaling eksempelvis nar ejendommen szelges.
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Bemaerk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslén, som har panteret pa ejendommen.
Eventuelle tilleegslan bliver ferst en del af indefrysningsbelabet i Ejiendomsdatarapporten, nér disse har faet
panteret p& ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsveaerdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse stigningen som et lan, der som hovedregel forst skal
tilbagebetales, nér ejeren saelger sin ejendom. Indefrysningen sker hos staten pa lanebetingelser.

Boligejer skal stille sikkerhed for betaling af lanet i form af en panteret pa ejendommen. Sikkerheden opstar
automatisk, nér lanet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Kaber skal derfor vasre opmasrksom p4, at der kan vasre
oprettet eventuelle indefrysningslan.

Fra 2024 er det Skatteforvaltningen, der administrerer I&nene, som kan til- og fraveelges via ejers
forskudsopgerelse. Lan, der er stiftet for 1. januar 2024, vil fortsat administreres af den kommune, hvor
ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et gjebliksbillede. Veer opmaerksom p4, at indefrysningsbelabet farst fremgar
af Ejendomsdatarapporten nér lanet er beregnet og indleest i lanesystemet — det sker i februar méned aret efter
indkomstaret. Eksempelvis vil 1an tilvalgt pa forskudsopgerelsen for indkomstaret 2025, farst blive udstillet i
Ejendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene veere allerede stiftede indefrysningslan,
som fremgér af Ejendomsdatarapporten frem til ldnene er beregnet og indleest i l&nesystemet. Det er i stedet
muligt at se indefrysningsbelabet péa saelgers forskudsopgerelse (for det forudgaende indkomstar). Allerede
stiftede 1an kan ses pa boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har indefrysningsbelab for ejendommen, vil disse fremgéa som ét samlet belab

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbelab kan findes pa
boligskattelaan.skat.dk.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

e 5567445
Samlet indefrySNINGSDEIBD. . .. ... e O kr
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre

BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. .. ... Vurderingsstyrelsen
JAe (= Ny @stergade 9-11, 4000 Roskilde
Tl ONNMUIMIMIET . . e e e 72221616
Bl vurdst@vurdst.dk
V. https://www.vurdst.dk

Huslejenaevnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for ejendommen?.. Nej

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Neevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Bemeerk: Databasen for Huslejenaevnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.

Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekraeftet at have
overfort alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgar af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontakte kommunen for at f& opdateret information.

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til databasen Huslejenzevn.dk. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan vaere tale om verserende og/eller afgjorte sager
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om fx huslejens sterrelse. Huslejenasvn.dk fungerer pa den made, at de store naevn indberetter principielle
afgerelser til offentliggerelse, mens alle naevn indberetter overordnet data om afgerelser til statistisk brug.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Web.......oooooii https://www.borger.dk/bolig-og-flytning/Lejebolig/beboerklagenaevn-og-huslejenaevn
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Planer

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomréader fremgar af
planlovens § 34.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnr. daskket af Dyzone?. ... .. ..o Ja
Er matrikelnr. daekket af SOMMErhUSOMIAdE?. . ... . .. i e Nej
Er matrikelnr. daskket af [andzone?. ... ... ..o Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen
Lokalplaner
Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?................................. Nej

Grundejerne ma ikke bygge nyt, sendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Bemaerk: Anvendelses- og delomradespecifikke oplysninger for lokalplaner kan laeses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detalierede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
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Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfere nyt byggeri eller foretage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

| landzonen kreaever det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:

sopfore nyt byggeri.

eforetage udstykning eller eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer.
Kommunalbestyrelsen er myndighed pa omradet, men for kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,
skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgerelsen vedr. tilladelsen til
Planklagenasvnet. Bemaerkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap pa 0%. Dette kan skyldes, at
matrikelnummerets graenser er eendret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen.

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdiged. . ... ... Kommunen

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reekke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansagninger om byggetilladelse.

Bemaerk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan lseses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det dbne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere
kommuneplanen.

Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en reekke
sager, herunder den konkrete administration i det dbne land og ansegninger om byggetilladelse.
Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsastter rammebestemmelserne for delomréderne og som
hovedregel angiver:

arealets overordnede anvendelse

bebyggelsesprocent

bebyggelsens storste hejde

0g andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

PlaNENS NAVN. ..o Kommuneplan 2021 - 2033
KOMIMUNE. .. e e e e Morsg
PlANSEAIUS. . ..ttt s Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . ... 07-06-202¢2
Dato for ikrafttraedelse af PlIan..........c.ooiriii e 10-06-2022
Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10683725_1654761894884.pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Nykgbing, Fruevej

PlaNENS NAVN. .. e Nykgbing, Fruevej
PIaNNUMIMIET. . e e 17803
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VeAr@rer. . ............o.ooe oo 10683725
NaVN P& PIANAISTAKL. .. ..ottt e Nykgbing
PlANSTAIUS. . ..ottt Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan. . .......oo.eii 07-06-202¢2
Dato for ikrafttraedelse af Plan..........c.ooirii 10-06-2022
GENErEl ANVENEISE. . .. et Boligomrade
Fremtidig pIanZONE. . ... ... Byzone
Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser?................cooiiiiiii. . Nej
Maksimal bebYgQEISESPIOCENT. ... ...\t e 30 %
Maksimalt aNtal BTAGET. ... .. et 15
Maksimal bygniNgSNGIAE. . ... ... 85m
Notat om generel anvendelse................... Boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre butikker

til omradets daglige forsyning (max 500 m2) eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. Pa adressen Fruevej 37-41 kan indrettes en butik pa op til 1.000 m2.

Notat om omrédeanvendelsen. ... Specifik anvendelse er angivet til boligomrade,
erhvervsomrade, butikker, omrade til offentlige formal og rekreativt formdl i form af naerrekreativt omrade.

Notat om bebyggelse. ... Bebyggelsen
ligger indenfor bevaringsveerdigt kulturmilja. Se Retningslinje "Vaerdifulde kulturmiljger”.

Notat om ophold....Mindst
10% af det samlede areal til boligbyggeri forbeholdes bolignaere feelles friarealer af forskellig type.

Notat om infrastruktur. ..o Parkeringskrav fremgar af Retningslinje "Parkering”.

Notat, andet.............. Det pdgaeldende rammeomrdde er screenet i forhold til en fremtidig oversvgmmelsesrisiko.
Ved en efterfglgende lokalplanleegning skal det vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse og erosion, nar der planlaegges for byudvikling, tekniske anlaeg eller @ndret anvendelse.

Link til plandokument........................... https://dokument.plandata.dk/11_10683725_1654761894884.pdf
Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne”

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Planstrategi 2008-2011

PlaNENS NAVN. ..o Planstrategi 2008-2011
KOMIMUNE. . . o Morsg
PSS, ..\ttt Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ..t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. .........c..iitii 19-05-2008
Dato for ikrafttraadelse af plan. . ... ... 30-05-2008
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1063557_APPROVED_1211884420900.pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Plan - Planstrategi 2011

PlaNENS NAVN. ... Planstrategi 2011
P AN UMM, Lo Planstrategi 2011
KOMIMIUNE. . . e Morsg
PlANSEAUS. . . .o Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ...ttt e e Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af plan. . ... . ... 19-12-2011
Dato for ikrafttraadelse af plan...........ooiiiii 23-12-2011
Link til plandokument............... https://dokument.plandata.dk/70_1424154 APPROVED_ 1325516066002 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Plan - Planstrategi 2016

PlaNENS NAVN. ..o Planstrategi 2016
Pl aNNUMIMIET . e Kommuneplanstrategi 2016
(0000101 0T =P Morsg
PlANSEAIUS. .\ttt Vedtaget
OmMfang af rBVISION. . .. ... fFuld revison
Dato for vedtagelse af plan. ... ......ooiiiii s 05-12-2016
Dato for ikrafttraedelse af plan. ... ... 09-12-2016
Link til plandokument........................l L https://dokument.plandata.dk/70_3307212_1484568735764 pdf

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1eeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Plan - Udviklingsplan 2030

PlIaNENS NAVN. ..o Udviklingsplan 2030
P aNUMIMIET. Lo Planstrategi 2019
KOMIMIUNE. . . e Morsg
PIANSTAIUS. . . . .ot Vedtaget
Omfang af reVISION. ... ... i Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for vedtagelse af Plan. . ... ... 28-11-2019
Dato for ikrafttraadelse af plan. ... ..o 29-11-2019
Link til plandokument..................o https://dokument.plandata.dk/70_9639781_1575013470471.pdf
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Plan - Felles om Mors og verden - Planstrategi 2023

Planens NaVN. . ... Feelles om Mors og verden - Planstrategi 2023
KOMIMUNE. .. e e e e e e Morsg
PlANSTALIUS. . . .ttt Forslag
Omfang af reVISION. . ...t Delvis revision af omrader eller planemner
Dato for offentliggarelse af planforslag. . ..........o.voii i 10-10-2023
Dato for start pa offentliggerelSesperioteN. . ... ... 13-10-2023
Dato for slut pa offentligg@relSesPeriOTEN. . ... ... . e 08-12-2023
Link til plandokument......................... https://dokument.plandata.dk/70_11278143_1697099829984 pdf

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillaeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... e Kommunen

Kommuneplantillaeg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Kommuneplantillag, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Kommuneplantillzeg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

Kontaktoplysninger
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Administrativ MyNdighed. ... ... e Kommunen

Konsekvensomrader for produktionserhverv

Konsekvensomréder for produktionserhverv er omréder, hvor neerliggende produktionsvirksomheder kan
pavirke omgivelserne med stgj, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at vaere opmeerksom pa, at daglige
aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Laes mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Konsekvensomrader for tekniske anlaeg

Konsekvensomrader for tekniske anleeg er omrader, hvor neerliggende tekniske anlaeg kan pavirke
omgivelserne med stej, lugt, stev og luftforurening. Det er vigtigt at veere opmaerksom pé, at daglige aktiviteter
i disse omrader kan blive pavirket af disse gener, og at der kan veere begraensninger for anvendelsen

af eiendomme beliggende i disse omrader. Konsekvensomrader har ikke umiddelbare konsekvenser

for eksisterende lovlig anvendelse. Lees mere om konsekvensomréder i den geeldende kommuneplan/
kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Transformationsomrader

Transformationsomréder er omréder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformal. Det er vigtigt at veere
opmaerksom pa, at daglige aktiviteter i disse omrader kan blive pavirket af stej, stov, lugt eller andre former for
gener. Laes mere om transformationsomrader i den geeldende kommuneplan/kommuneplantillaeg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... e Kommunen

Spildevandsplaner
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Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Bemaerk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke n@dvendigvis den samme som de aktuelle aflabsforhold pa
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et omrade har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planleegges at fa i fremtiden.

Veer opmeerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som de aktuelle
aflebsforhold pé& ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. ... ... e Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Bergrer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophasve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunaloestyrelsen er indstillet pa at ophaeve

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Udtraden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtreeden af spildevandsforsyning, vedtagne".

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne
ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................cooooiiiin. .. Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omréde ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for eiendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1eeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... e Kommunen
Varmeplaner
Foreligger der varmeplaner Tor eJendommMeNn?..........cooiiui e Ja

| kommunens varmeplan fastlaegges omréder, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Varmeplaner

| varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de omréder, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt at etablere fiernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, hvor
potentialerne for fiernvarme — eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne
udviklingsmulighederne for feelles lokale og individuelle varmelasninger i omrader, der ikke star over for en
fiernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de omréder i kommunen, der
har status som gasforsynede, herunder ogsa ejendomme i gasforsynede omrader, som har et oliefyr. Planen vil
skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmenter den samlede varmeplan.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Varmeplan - Strategisk Varmeplan for Morsg Kommune 2022

Varmeplan ID. ... .o 11195729
Navn P& varmeplanSOMIATE. .........o.e et Nykgbing - Omrade 3
Navn P& VarmepIan. ..........c.veoi oo Strategisk VVarmeplan for Morsg Kommune 2022
Dato for vedtagelse af varmeplanen. ............oooiii i 08-11-2022
Link til varmeplan. ... https://morsoe.viewer.dkplan.niras.dk/plan/29#/
OISy MG S O . L o Fjernvarme
Samlet varmebehov i varmeplansomradet. ... ......c.ooe i 27.454 Mwh
Forventet &rstal for afslutning af konvertering til flernvarme. ... 2027
Forventet samlet tilsluttet varmebehov i varmeplansomradet.................ocooviiiiiiii i, 25.950 Mwh
Antal mulige tilslutninger i varmeplanSoMIABE. . .........ot it 1565
Antal forventede tilslutninger i varmeplanSomIAdet. ..........c.ove it 1467
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen
Varmeforsyning
Er der mulighed for kollektiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?....................... Ja

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsomrade, Omrade med forsyningsforbud samt Omrade med
tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsomrade, vedtaget

Et forsyningsomréde er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sdsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningSOMIrAdE?. ........uii it Ja
Navn pa forsyningSOMIAdE. ... ....ovieeir i Fiernvarmeomrade Nykgbing Mors 3
O Sy NG S O, L . Fiernvarme
FOrsyningsselskab. . ... ... MORS@ VARME A/S

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1eeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdiged. . .......oo e Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skennes nedvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke méa etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omréder, der er eller vil blive
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgér ikke af denne registrering.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matriklen beliggende i et omrade med forsyningsforbud?. ...........oii i Ja
Navn pa omrade med forsyningsforbud. .............oooieiii i Naturgasomrade Mors
Hvilke opvarmningsformer er der forbud MOd?. ... ..o £l
HVAA B AN 2. . e e 0

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Kommunen
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Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne for 1. januar 2019 enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i
varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, paleegge tilslutnings- eller forblivelsespligt
til den kollektive varmeforsyning i omrédet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... Kommunen

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................................ Se bilag

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

KOt OVEr VEJfOIrSYNING. ..ottt ettt et e e e e et Se bilag Vejforsyningskort

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Vejdirektoratet
AIESSE. ..o Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 72443333
L https//www.vejdirektoratet.dk/

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten underseger, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter naer ejendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter
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Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejdirektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersager, planlaegger

eller er ved at anlaegge. Pa kortet vil det fremgé hvilken anlaegsfase som projektet befinder sig i. Pa kortet
fremvises Vejdirektoratets projekter som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
goere opmaerksom p4, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbredelse - det er alene en buffer, der
kan bruges til at fremsoege info om, om en ejendom ligger i neerheden af et projekt.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. . ... e Vejdirektoratet
AQIESSE. . .ot Carsten Niebuhrs Gade 43, 5. sal, 1577 Kgbenhavn V
TBIBIONNMUIMIMET. .« e 72443333
LT o https://www.vejdirektoratet.dk/

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlaegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomradet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og @st-vest midt gennem
hovedstadsomradet.

Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms
Regionskommune, samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solrad og Stevns kommuner.

Arealreservationerne er forst og fremmest teenkt som reservationer til fremtidige streekningsanleeg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.

Arealreservationerne rummer imidlertid ogséa eksisterende motorvejsstraskninger, hvor de fungerer som en
stojdeempende afstandszone til stejfelsom bebyggelse, samt naturgas- og hejspaendingsledninger med
sikkerhedszone omkring.

Transportkorridorerne er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjiemmel i planloven.

Det betyder, at de respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne
sammenhang.

Kommunerne er forpligtet til at lade transportkorridorerne indga som en landsplanmeaessig interesse i
kommune- og lokalplanlaegning samt landzoneadministration.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Erhvervsstyrelsen
AGIESSE. . . ettt Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @
Bl ONNMUIMIMIET . . e e e 35291000
Bl .o planloven@erst.dk
WED. .. https://planinfo.dk/landsplanlaegning/fingerplanen
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Landsplandirektiv “Baltic Pipe”

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pipe?... Nej

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.
Landsplandirektiv vil sikre plangrundlaget for landanleeggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt pa Sjeelland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planleegning for
ovrige anleeg, som er ngdvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det drejer sig om en kompressorstation

ved Everdrup i Naestved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Plan- og Landdistriktsstyrelsen
AGMESSE. . .ttt Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e 33307010
0= 1 plst@plst.ak
VB, .o https:/plst.dk

Inden for et udviklingsomréde i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréade er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2019"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udviklingsomréader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

| udviklingsomraderne far kommunerne sterre adgang til at planleegge for udvikling af byer og landsbyer samt
give tilladelse til anleeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udpegningen af udviklingsomréder i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne

til at fremme veekst og udvikling i de kystnaere omrader samtidig med at rammen for at sikre udvikling af
sammenhaengende naturomrader styrkes.

Udviklingsomrader er omréader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Udviklingsomrader vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.
Dog kan udviklingsomrader &bne mulighed for udvikling af omrader teet ved kysten, hvor der ikke er seerlige
landskabs-, natur- og miljginteresser, fx omkring byer og pa sma og mellemstore ger.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer falgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader 2021"

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystneerhedszone.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Bemaerk: Graveomréder, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere rastofindvinding.

Rastofplaner

Rastofplanen identificerer og fastleegger graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte rettigheder.
Graveomrader er arealer der er reserveret til rastofindvinding hvorimod interesseomrader er arealer hvor

der er potentiale for fremtidig réstofudvinding. Graveomrader, interesseomrader og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunkt frinoldes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besveerliggere senere
rastofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. .. ... Regionen
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede ejendomme,
der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omréde, hvor regnvand
(overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kakken, toilet og bad mv.) ledes til to separate
rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rorsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor
et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfasllesskab, kan inddeles efter den made spildevandet behandles.
Du kan leese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pé https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Matr. nr.; 1ab, Dueholm, Nykgbing M. Jorder

AfIBDSTOrNOId. . .. Aflgb til offentligt kloaksystem

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ mMyndighed. . ... Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgé her.

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.
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Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har registreret medlemskab af spildevandsforsyning pa ejendommen, vil det fremgé her

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlaeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanleeg eller
blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Matr. nr.; 1ab, Dueholm, Nykgbing M. Jorder

VaNAfOrSYNING. . . et e Alment vandforsyningsanleg

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... e Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-
boringer pa ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller
givet KOgeanbeTaling?. ... oo Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omréde til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanleeg skal ophere
midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal traeffe
sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for
vandkvaliteten for ikke-almene anleeg.

Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Findes der vandindvindingsanlaeg/-boringer pa matrikelnummeret, hvortil der er udstedt pabud/dispensationer
eller givet Kogeanbefaling?. .. ... Nej

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og ""Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4
kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet
skal veere den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omréader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og erhverv.
Der har tidligere vaeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1eeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomréder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.
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Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomréader udpeges inden for Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af felsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen
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Jordforurening

Jordforureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?....................................... Ja, se bilag

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omrédeklassificering.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Jordforureningsattest. . ... Se bilag Jordforureningsattest_5567445

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pé hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pé arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sédan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Omradeklassificering

Omrédeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omréde (Kategori
2)" og "Omréde med krav om analyser". Byzoneomréader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omradeklassificeringen er dog ikke ngdvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.

Omrdadeklassificering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Omradeklassificering: Omrade med krav om analyser

Er matriklen beliggende i et sterre omrade klassificeret som lettere forurenet?.................ocooiiiiiiii. Ja
1YL= ST Omradeklassificering (1 stk)
KIBSSE. . . et Omrdde med krav om analyser

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven

Er der pd ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud péa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om péabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, stk. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er der pa& matrikelnummeret registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet (DAI)?.... Nej

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
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Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... ... Kommunen
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Natur, skov og landbrug

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reekke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive
arealet efter skovlovens regler om beaeredygtig drift. Med fredskovspligten felger desuden en raekke regler, der
tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret palagt fredskovpligt?. ... ... Nej
Mt KEINUMIMIET. . . e e et e e e e e Taeb
BBV, e Dueholm, Nykgbing M. Jorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgstyrelsen
AT, . . vttt et Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TElefONNUMIMIET. . 72544000
0 mst@mst.dk
LT o https://mst.dk/
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov pa €jendommen?. ... ... e Nej

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pé hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Milig- og fadevareministeren kan give
tilladelse til at ophasve noteringen som majoratsskov pa hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

1ab, Dueholm, Nykgbing M. Jorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger
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Administrativ myndighed. .. ... Miljgstyrelsen

AT, . .ttt e Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C
TEleONNUMIMIET. .. 72544000
Bl e mst@mst.dk
V. https:/mst.dk/

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Beskyttede naturtyper" og "Beskyttede vandigb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Disse er:

Sger og vandhuller med et areal pa mindst 100 m2

Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal pa mindst 2500 m2

"Mosaikker" af ovennegevnte naturtyper med et areal p& mindst 2500 m2

Visse udpegede vandieb & alle moser i f. m. beskyttede vandhuller, sger eller vandieb.

Beskyttelsen geelder uanset om der er en eller flere gjere. Tilstandsaendring af beskyttet natur kraever tilladelse
(dispensation).

Et beskyttet areal kan i &renes lgb sendre sig s& meget, at det ikke laengere er beskyttet. Omvendt kan et areal
som i dag ikke er beskyttet, sendre sig, sa det bliver det.

Det er de faktiske forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omlaegningshyppighed m. m.) der afger, om det er
beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.

Hvorvidt et areal er beskyttet eller €], vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... . ... e Kommunen

Beskyttede vandlgb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet.
Tilstandseendring af beskyttet natur kraever kommunens dispensation.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. . ... Kommunen
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Internationale naturbeskyttelsesomrader

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omréde med internationale beskyttelsesomrader,
kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pé ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader bestér af hhv. Fuglebeskyttelsesomrader, Habitatomrader samt
Ramsaromréader.

Fuglebeskyttelsesomrader

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
pa ejendommen.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . ..ottt Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl .o mim@mim.dk
VB, .o https://mim.dk/
Habitatomrader

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omréde er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... ... Miljgministeriet
AGMESSE. . .. et Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kgbenhavn K
Tl ONNMUIMIMIET. . e 38142142
Bl e mim@mim.dk
VB, o https://mim.dk/
Ramsaromrader

Danmark har 27 ramsaromréder, der er vddomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsaromréde, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNAighed. . ... Miljgministeriet
AIESSE. ..ot Frederiksholms Kanal 26, 1220 Kabenhavn K
TelEfONNUIMIMIET. ... 38142142
Bl e mim@min.dk
V. . https://mim.dk/

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). N&r en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ....o.. e Landbrugsstyrelsen
AOIES S, . ..ttt Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TEIEfONNMUIMIMIET. ... e e 33958000
Bl . o landbrugsloven@lbst.dk
L AT o7 https:./Ibst.dk/
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyttelseslinjer pa ejendommen?.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt sterstedelen af dem er gravhgje, men
der eksisterer ogsé fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte gje: Kekkenmaddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygninger og veje m.m.

Ifelge museumsloven ma man ikke foretage eendringer af fredede fortidsminder. En eendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Mange fredede fortidsminder er tinglyst pé& en given ejendom og vil derfor fremga af ejendommens papirer. Et
fortidsminde skal dog ikke veere tinglyst for at veere fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i
landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fortidsminder vil forst
veere fredet, nér ejer har faet meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opna dispensation skal eendringen kunne betragtes som
et seerligt tilfeelde. | disse tilfeelde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturarv, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemyndigelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til aendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ....... ..o Slots- og Kulturstyrelsen
AGMESSE. . . ettt Hammerichsgade 14, 1611 Kgbenhavn V
Tl ONNMUIMIMIET. . e e 33954200
0= 1 post@slks.dk
VB, .o https:/slks.dk/

Fortidsmindebeskyttelseslinjer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan veere mere end tusinde
ar gamle og udgeres typisk af gravheje, men ogsa vigtige oldtidsbopladser, mindesmeerker samt sten-

og jorddiger kan veere fredet. Ifelge Naturbeskyttelsesloven er der fastlagt en beskyttelseslinje pa 100
meter omkring flere synlige fredede fortidsminder. Denne beskyttelseslinje indebeerer, at der ikke méa
foretages eendringer fra fortidsmindets ydergraense og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave aendringer i terreenet eller at placere bebyggelse sdsom bygninger, campingvogne, skure, eller
lignende indenfor beskyttelseszonen. Forbuddet omfatter ogsé midlertidige eendringerne. Undtaget er dog
landbrugsmeessig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletreeer, frugttraeer og lign.

Linjens placering fremgér af et vejledende kort, der er offentligt tilgeengelige pa Miljgportalen
www.miljoeportalen.dk

Fortidsmindebeskyttelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til endringer indenfor beskyttelseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er klageberettiget og kan indbringe afgerelsen for Miljg- og Fedevareklagenasevnet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026
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Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighed. . ... ... Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Bemaerk: Oplysningen er vejledende og mé derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Beskyttelsen geelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i graensen mellem landzone og by-/
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede
diger i et omrade.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. . ... s Kommunen

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhaengende areal pa mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at
bygge.

Bemeerk: Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal p& mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge.
Byggelinjen kan enten veere registreret som geeldende eller ophaevet.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ MyNdighed. ... ... e kommunen
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S@- og abeskyttelseslinjer

So- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller abeskyttelseslinje pa 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs. at der ikke méa placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i hhv. Sebeskyttelseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Sgbeskyttelseslinje

Saebeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer,
d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Abeskyttelseslinje

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer 0g som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ myNdiged. . ... ... Kommunen

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opfares
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende péa kirken.
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Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 1aeb Dueholm, Nykebing M. Jorder

Kontaktoplysninger

Administrativ Myndighed. ... Kommunen

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréader typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at sendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Klitfredningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages aendringer af den eksisterende
tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udeve aktiviteter, der kan fere til @get risiko for sandflugt. F.eks. ma

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, herunder etableres
hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne ma ikke afgraesses. Der ma heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel. Klitfredningslinjen er en
beskyttelseszone som ligger i &bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagerrak
og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder straekke sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

findes sterre og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og
indlandsklitter.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

1ab, Dueholm, Nykgbing M. Jorder

BJrlaV. . .. Dueholm, Nykgbing M. Jorder

Berarer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ mynNdighead. . ... Kystdirektoratet
AAOTES S, . . ettt et Hgjbovej 1, 7620 Lemvig
TBIEIONNMUIMIMET. . . e 20927244
Bl ..o kdi@kyst.dk
VB, https://kyst.dk/strand-og-klit/klitfredning/

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Strandbeskyttelseslinje

Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke ma foretages eendringer af den
eksisterende tilstand.

F.eks. ma der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terreenaendringer, etableres
hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

| 8bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede omrader typisk
100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er indhentet d. 24. april 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinie?. ..........coooiiiiiiiiiiiiiii Nej
Mt KEINUMIMIET. . . ettt e ettt e e e e e e 1ab
BJrlaV. . .. Dueholm, Nykabing M. Jorder

Berorer folgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 5567445

Kontaktoplysninger

Administrativ MynNdighed. . ... Kystdirektoratet
AGIESSE. . . .ttt et et e Hajbovej 1, 7620 Lemvig
TElEfONNUIMIMIET. ... e 20927244
Bl .o kdi@kyst.dk
VD, https://kyst.dk/strand-og-klit/strandbeskyttelse/
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Om ejendomsdatarapporten

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsogning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag
ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pageeldende ejendom. Enkelte oplysninger
hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa et spergsmal og evt. et bilag. De hentede
oplysninger preesenteres i ejendomsdatarapporten og en reekke bilag. Der kan laeses neermere om
oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks pa boligejer.dk. Endelig prassenteres et overblik over
svarene i ejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) til
elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar vedrerende enkelte
oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er feerdig, vil det
fremga af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse”. Nar alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Feerdig” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport méa kun udleveres til eiendommens ejer eller en person, der har
faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor veere oplysninger, som ikke fremgér af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

Om resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar
findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan hentes. Bagerst i resuméet er der en kort
beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaktoplysninger til relevante
myndigheder findes i Appendiks.

e Energimaerkning_5567445_311380853

¢ BBR-meddelelse - 5567445 - Morse Kommune
¢ Raastofplanskort

o Vejforsyningskort

¢ Jordforureningsattest_5567445

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Aktuel vandforsyning

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat aiment
vandforsyningsanlaeg.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afheengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Tilladelser vedr. spildevandsforhold pa ejendommen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandier med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Pabud vedr. spildevandsforhold pa ejendommen
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Medlemskab af spildevandsforsyning

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pé skader.

Energimaerkning

Et energimeerke er en vurdering af en bygnings energimeessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent.

Fredede bygninger

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har vaesentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk veerdi. Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal sages om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som gér ud over almindelig vedligeholdelse.

Flexboligtilladelse

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en heldrsbolig mulighed for
at benytte sin helarsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte boligen til
helarsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne p& BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen, ogsé selvom
de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed p& BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig
selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysnhinger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

B esa

En byggesag vedrarer nybyggeri, til/ombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres ikke
i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring

i forbindelse med nybyggeri af private helarsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle
tilfeelde ogsé, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Bevaringsvaerdi

| Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger” (FBB) er der p.t. knap
360.000 bygninger, hvis bevaringsveerdi er blevet vurderet pa baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miligmaessig pavirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen geelder alene bygningernes ydre. En del af
disse bygninger er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens
og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil vaere begraensninger pa mulighederne for at rive
bygningen ned (kommuneplanen) og evt. ogsa pa mulighederne for at sendre bygningens ydre (lokalplan).

Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejensevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Naevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om
huslejens storrelse.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundskyld stiger, er det muligt at 1&ne til stigningen med et
indefrysningslan og/eller et tillegslan. Lanet skal som hovedregel ferst tilbagebetales nér lanet forfalder til
betaling eksempelvis nér ejendommen szelges.
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Ejendomsskat

LLaes mere om de nye boligskatter pa https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskat/nye-regler-
fra-2024/.

Ejendoms- og grundvaerdi

Ved vurderingen af en ejendom fastsaettes den forventelige kontantveerdi i fri handel for en ejendom af den
pageeldende kategori, under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og evrige karakteristika. Vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages pa grundlag af de priser i
fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pageeldende
ejendom selv pa vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages ogsé péa baggrund af evrige markedsindikatorer
af vaesentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundveerdien danner grundlaget for de statslige og
kommunale ejendomsskatter.

Majoratsskov

Majoratsskov er i folge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljigstyrelsens
lokale enhed) kan give tilladelse til at ophasve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og
Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale beskyttelsesomrader,
kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandlgb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et omréde med beskyttet natur, kan der vasre begrasnsninger for anvendelse af
arealerne pa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt péa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder seerlige regler
for disse ejendomme f.eks. ved kab og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal
anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten falger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Skovbyggelinjer
Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhgengende areal p& mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

So- og &beskyttelseslinjen har til formal at sikre seer og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv forleber der en se- eller dbeskyttelseslinje pd 150 m fra visse sger og vandigb.
Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod eendringer, dvs. at der ikke mé& placeres bebyggelse,
foretages eendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i bne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede
omréder typisk 100 m eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes naesten udelukkende langs den jyske
vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve
aktiviteter, der kan fore til oget risiko for sandflugt.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og ma derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet for 1937. B = Fredet 1937 eller senere. C = Ikke fredningsveerdig 1937-56. D
= |kke fredet eller aflyst for 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje méa der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
x bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken.

Landzonetilladelser

En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kraeves som udgangspunkt for, at man i landzone
mé opfare nyt byggeri eller foretage udstykning eller aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx veere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersager, planleegger eller er ved at
anleegge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter neer ejiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomréadet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaeng. Hovedstadsomréadet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Rastofplaner

En rastofplan skal omfatte en periode pa mindst 12 &r og Regionsradet vurdere hvert 4. &r om der er behov for
justeringer eller revision af rastofplanen. Rastofplanen fastlaegger, hvor der i regionen kan gives tilladelse til at
indvinde naturgivne rastoffer — dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, terv og kalk.

Spildevandsplaner

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshandtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsomrader”

Inden for et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i
byzone og planleegge for anleeg i landzone, uden en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse
for kystneer lokalisering efter reglen i planlovens § 5 a, stk. 1. nr. 1. | et udviklingsomréde er landzonereglerne
mere lempelige end i den ovrige kystnserhedszone.

Varmeplaner

| kommunens varmeplan fastleegges omrader, der forventes at blive fiernvarmeforsynet (kollektiv
varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt omrader, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kollektiv varmeforsyning).

Landsplandirektiv "Baltic Pipe”

Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.
Desuden vil gastransmissionsledningen fa forbindelse til gasfelter i Nordseen og gastransmissionsnettet i Polen.

Vejforsyning

Der leveres kort for omrédet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pé 12 ar og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling
af en reskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om byggetilladelse.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afheengig af zonestatus kan der veere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved storre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer.

Lokalplaner
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Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan —
efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Jordforureningsattest

Danmarks Miljoportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening

Kortlagt jordforurening kan veere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)
i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsé af jordforureningsattesten.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Omradeklassificering

Omradeklassificeringen inddeles i tre klasser; "Analysefrit omrade (Kategori 1)", "Analysefrit omrade (Kategori
2)" og "Omréade med krav om analyser". Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet.
Omrédeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er
omfattet af omrédeklassificering, kan der veere anmeldepligt ved starre jordflytning.
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Lundkjeervej 20A, 7900
Nykgbing M

Rapport fornyet 24/04 2026
Rapport feerdig 24/04 2026

Resumé

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en energimaerkning for gfendommen?. ... ... Ja, se bilag

Findes der en elinstallationsrapport for €feNdomMMENT?. ... ...ttt Nej
Byggesa
Er der igangvaerende byggesag for JendOmmMEN?. ... .. ..ottt Nej

Er der bygninger pa ejendommen, som er daekket af byggeskadeforsikring?................coocviiiiiiin.. Nej
Olietanke

Er der registreret oplysninger om olistanke P& efendommen?..........c.oouiiriii i Ja
Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger P& eJeNdOMMENT. ... ... vttt Nej

@konomi

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejlendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?. ... Ejendommen er endnu ikke vurderet efter den

seneste Ejendomsvurderingslov
Ejendomsskat
Hvad er ejendomsskatten?.............ooviiiiiiiii i Oplysninger hentet. Se detaljeret besvarelse.

Er der statslig indefrysningslan p& elendommen?. ... .. ... Nej
Huslejenavnssager

Er der registreret én eller flere huslejenaevnsager eller ankenaevnsager for eiendommen?....................... Nej
Planer

Zonestatus
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Spildevand og drikkevand

Aktuelle aflgbsforhold

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag/-boringer pa
ejendommen
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Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pébud eller givet

Jordforurening

Jordforureningsattest

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen palagt fredSkoVSPIGE?. . ... . e Nej
Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov P& €JeNdOmMMENT?. ... .. .. e e Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer

Sg- og abeskyttelseslinjer
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Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinie?. ...... ..o Nej
Klitfredningslinje
Er ejendommen beliggende indenfor en Klitfredningslinje?. ........ooi i Nej
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over vejforsyning

Bergrende matr. 1&b Dueholm, Nykgbing M. Jorder
Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 24-04-2026.

m\m“f il ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring:

- - Offentlig
== == == Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)

"""""""""" Planlagt nedklassificering

I:I Matriklens placering

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som veaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 10:50

Forureningsattester

Dette dokument er genereret ud fra et gjebliksbillede af hvilke matrikler og tilhgrende data, der
herte under det pageeldende BFE-nummer pa tidspunktet for udtraekket. Danmarks Miljgportal kan
ikke garantere, at der er fuldt ud samme data og matrikler tilherende BFE-nummeret pa et senere

tidspunkt.
BFE-nummer: 5567445
Ejerlav og matrikelnumre: (2005453,1ab)

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 54303f85-c137-469f-a6b7-e5499b0ff8f6
www.miljoeportal.dk Side 1 af 4
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 10:50

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Dueholm, Nykgbing M. Jorder
Matrikelnummer 1aeb

Region Region Nordjylland

Kommune Morsg Kommune
Beregningsdato [Manglende Beregningsdato]
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger
i neerheden af det sggte).

. Udgaet Efter Kortlagning
. Udgaet Fer Kortlaagning
. Jordforurening. V2

=

B FO Nuanceret
B 71 Nuanceret

. F2 MNuanceret

. Jordforurening, V1

\ Lokaliseret (uafklaret)

\ Pébud - Aktiv
‘ \ Pabud - ls2ngervarende vilkar

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Nordjylland har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende

matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved
jordflytning.

Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter jordforureningsloven.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.

54303f85-c137-469f-a6b7-e5499b0ff8f6

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V,
Side 2 af 4

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 10:50

Kontaktoplysninger

Region Nordjylland

Adresse Niels Bohrs Vej 30, 9220 Aalborg Jst

Mail region@rn.dk

Web www.rn.dk

Bemarkning Man ber tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da

der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under sagsbehandling i
forbindelse med kortlaegning. Disse lokaliteter kan fgrst findes pa
Danmarks Miljgportal nar der er truffet afgerelse om kortlaegning.

Morsg Kommune

Adresse Jernbanevej 7 | 7900 Nykgbing M

Mail kommunen@morsoe.dk

Web http://www.morsoe.dk/Borger/Natur og_miljoe/Jord og_olietanke.aspx
Bemarkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest,

kan det skyldes at din kommune endnu ikke har gjort data tilgaengelige
pa Danmarks Miljeportal eller at data ikke er opdateret.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 54303f85-c137-469f-a6b7-e5499b0ff8f6

www.miljoeportal.dk
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Danmarks Miljgportal

Data om miljget i Danmark Den 24-04-2026, kl. 10:50

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller

aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ggor, at det
med hgj grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og koncentration, at
forurening kan have skadelig virkning pd mennesker og miljga.

Lokaliseret (uafklaret)
Et areal betegnes som lokaliseret (uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Uafklarede oplysninger kan eksempelvis veere historiske oplysninger vedrgrende tidligere aktiviteter pa en grund eller
oplysninger om fund af forurening. Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksempelvis arkiver
og sagsbehandling resultere i en kortleegning af en grund eller i en status som "Udgaet far kortleegning”

Nuancering
Nuancering af kortleegning pa V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den

aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortleegning

Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet For Kortlaegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning sa de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der lokaliteter i
denne kategori, hvor det har vaeret vurderet om de skulle kortlaegges som mulig forurenet (V1) men hvor lokaliteten
frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres som
udgangspunkt som omrade, hvor jorden antages at veaere lettere forurenet. Oplysning om omradeklassificering stammer fra
en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder eller sendringer i matrikeltegningen resultere i, at
matriklen fejlagtig overlapper en anden matrikel og pavirker informationer om omradeklassificering herpa. Hvis attesten
indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som forekommer ukorrekt, sé kan du fa et overblik
over matriklen pa http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/. Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Igangvarende pabud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt et pabud efter jordforureningsloven. Det kan vaere enten et aktivt pabud eller et pabud,
hvor der alene er leengerevarende vilkar (f. eks. belaegning eller monitering). Nar et pabud er helt opfyldt, oplyses det ikke i
jordforureningsattesten. Kommunen skal oplyse om pabud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtggrelse om
indberetning og registrering af jordforureningsdata, dvs. pabud meddelt efter 1. juli 2014 efter de hjemler, der er fastsat.
Kommunen kan oplyse om pabud efter andre hjemler og pabud, som er meddelt tidligere, nar de er igangvaerende.

Danmarks Miljgportal, Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V, 54303f85-c137-469f-a6b7-e5499b0ff8f6
www.miljoeportal.dk Side 4 af 4
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EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Oversigt over rastofomrader

Bergrende matr. 1a&b Dueholm, Nykgbing M. Jorder
Oplysninger om rastofomrader er indhentet d. 24-04-2026.
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Signaturforklaring:

I:I Matriklens placering
I:I Réstofgraveomrade
I:I Réastofinteresseomrade
I:I Areal med anmeldte rettigheder

OBS! Oplysninger om rastofomrader indhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. Kontakt regionen hvis du

mener at der er fejl i rastofomraderne.
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Teknik & Miljg Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

@ Morsg Kommune BBR-meddelelse

Afsender
Morsg Kommune, Teknik & Miljo
Jernbanevej 7, 7900 Nykabing Mors

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5567445
Udskriftsdato: 24.04.2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetjening.

Tilfgjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen pa: bbr@morsoe.dk eller tif. 99 70 70 00.
Ejere af eiendommen kan desuden benytte selvbetjeningslasningen pa www.bbr.dk.
Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5567445

BBR-adresse: Lundkjeervej 20A (vejkode 4880), 7900 Nykgbing M

Ejendommen bestar af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller vaeret en del af kommunalt ejendomsnummer: 773-15309

Oplysninger om grund
Adresse: Lundkjaervej 20A, 7900 Nykobing M

Grundens areal: 1255 m?
Matrikelnummer: 1&eb, Ejerlavsnavn: Dueholm, Nykabing M. Jorder (ejerlavskode 2005453)

Vandforsyning og aflebsforhold
Grundens vandforsyning: Alment vandforsyningsanleeg (kode 1)
Grundens aflgbsforhold: Aflgb til offentligt kloaksystem (kode 10)

Bygninger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Opfgrelsesar: 1982 Antal helarsboliger med kgkken: 11
Om-/tilbygningsar: Ingen oplysning registreret Antal helarsboliger uden kgkken: 0

Antal etager: 1

Beliggenhed

Adresse: Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M

Matrikelnummer: 1a&eb, Ejerlavsnavn: Dueholm, Nykabing M. Jorder (ejerlavskode 2005453)
Kvalitet af koordinatsaet: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervaegsmateriale: Mursten (kode 1)
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten (kode 4)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Elvarme (kode 7)
Opvarmningsmiddel: Elektricitet (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
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Bolig- og erhvervsareal Arealer i grundplan
Bygningens samlede boligareal: 310 m* | Bebygget areal: 328 m?
heraf Areal af lovlig beboelse i keelder: 0 m? | Overdaekket areal: 0 m?
Bygningens samlede erhvervsareal: 0 m? Andre arealer
heraf Areal af erhverv i keelder: 0 m? Samlet andet areal- 18 m?
Etagernes areal heraf Areal af indbygget affaldsrum: 0 m?
Samlet bygningsareal: 328 m? heraf Areal af indbygget garage: 0 m?
Keelderens areal: 0 m? heraf Areal af indbygget carport: 0 m?
heraf Keelderens udnyttede areal: 0m? heraf Areal af indbygget udhus: 18 m?
heraf Areal af dyb kaelder: 0 m? heraf Areal af indbygget udestue: 0 m?
heraf Areal af garage i keelder: 0m? heraf Areal af lukkede overdaekninger: 0m?
Tagetagens areal: 0 m? heraf Areal af udvendig efterisolering: 0 m?
heraf Tagetagens udnyttede areal: 0 m? heraf @vrige arealer: 0 m?

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Lundkjaervej 20A
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 29 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 29 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjarvej 20B
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjarvej 20C
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjservej 20D
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjeervej 20E
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
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Enhed: Lundkjaervej 20F
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m?2 | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjaervej 20G
Enhedens anvendelse: Rakke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 29 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 29 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjarvej 20H
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjaervej 201
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kakken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjeervej 20K
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Enhed: Lundkjeervej 20L
Enhedens anvendelse: Raekke-, kaede- eller dobbelthus (lodret adskillelse mellem enhederne). (kode 130)
Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget kekken (kode 1)

Enhedens samlede areal: 28 m? | Antal badeveerelser: 1
heraf Enhedens boligareal: 28 m? | Antal vandskyllende toiletter: 1
heraf Enhedens erhvervsareal: 0 m? | Antal veerelser: 1

Tekniske anlag tilknyttet grund

Teknisk anlaeg 1
Klassifikation: Tank (kode 1110)
Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)
Etableringsar: 1978

Beliggenhed

Adresse: Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M

Matrikelnummer: 12eb, Ejerlavsnavn: Dueholm, Nykabing M. Jorder (ejerlavskode 2005453)
Kvalitet af koordinatsaet: Usikker geokodning (kode 3)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
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Tekniske oplysninger

Driftsstatus: | drift (kode 1)

Placering: Ukendt (kode 0)
Starrelsesklasse: Under 6.000 | (kode 1)

BBR-meddelelse Udskriftsdato: 24.04.2026
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Kort til BBR-meddelelsen

Dette kort viser beliggenheden af ejendommens
bygninger og tekniske anlaeg.

Bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR,
vises med prikker samt B1 for Bygning 1, T1 for Teknisk
anlaeg 1 osv.

Hvis prikken er rad, er der brug for ejers medvirken til at
flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller
teknisk anleeg. Dette ggres af ejer pa www.bbr.dk, hvor
der kan zoomes ind pa kortet.

-
s

L™

Forkortelser Prikker pa kortet

B# Bygning #
T# Teknisk anlsag #
NY  Nybyggeri

© Bygning/teknisk anlzeg er sikkert placeret
@® Bygning/teknisk anlaeg er usikkert placeret
* Bygning pa fremmed grund

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle
streger, greenser og bygningsomrids er baggrundsdata
fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og
skellenes ngjagtige placering falder ikke altid sammen
med haekke m.m. pa luftfotoet. Se www.matriklen.dk.

Luftfoto optages om foraret, og de hvide bygningsomrids
tegnes pa baggrund heraf. Derfor kan der ses
forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et
hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og
slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.

@geodanmark, Geodatastyrelsen, Klimadalaslyrelsen

Streger i kortet

Ejendom
= Matrikelskel
=1 Bygningsomrids

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5567445

Udskriftsdato: 24.04.2026
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Om BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle
oplysninger, som er registreret om en ejendoms
bygninger, boliger og tekniske anlaeg i Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formal i bade
stat, kommuner og private virksomheder. | det offentlige
geelder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysningspligt

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har
ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at
oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer laeser BBR-
meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger
og tekniske anleeg pa ejendommen er registreret rigtigt.

Ved kgb af ejendom eller ved aendringer vedrgrende
bygnings- og boligforhold samt tekniske anlaeg er det
ekstra vigtigt at vaere opmaerksom pa, om
registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du
som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til
kommunen. Dette kan fx geres via selvbetjenings-
lasningen pa www.bbr.dk.

Searlige oplysninger
For bygninger til bolig eller erhverv kraever blandt andet
disse oplysninger opmaerksomhed:

o Opfgrelsesar

¢ Om- og tilbygningsar

+ Bebygget areal

« Antal etager

+ Samlet boligareal og erhvervsareal
« Areal af udnyttet tagetage

« Areal af indbygget udestue

» Tagdaekningsmateriale (kodeliste)
¢ Ydervaegsmateriale (kodeliste)

« Varmeinstallation (kodeliste)

¢ Opvarmningsmiddel (kodeliste)

« Antal badeveerelser

¢ Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.
Oversigt over koder kan ses pa www.bbr.dk/kodelister.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5567445

bloktilskud til kommunerne samt boligstatte. | det private
geelder det fx lantagning og ejendomshandel i finans- og
ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR
primeert fra byggesagsbehandlingen. For aldre
bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuveerende
eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere
oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der
indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med andre
kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret star i lov om
bygnings- og boligregistrering (BBR-loven)
(lovbekendtggrelse nr. 797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bgde efter BBR-loven, hvis oplysninger
ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte
oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke ngdvendigvis, at et
forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opforelsesar
Det ar, hvor bygningen er opfert. For nogle bygninger
star ar 1000, fordi opfarelsesaret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen — bortset fra keelder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarmningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der
kan opvarme bygningen. Hvis varmeinstallationen er
fiernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badevarelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i.

Antal vandskyllende toiletter
Antal toiletkummer (wc’er), der er i en bolig.

Udskriftsdato: 24.04.2026
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Registrering i BBR
| BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,
enheder og tekniske anlaeg:

Grund

Grunden er et sammenhangende stykke jord og er
normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan
dog besta af flere matrikler. Stgrre ejendomme, fx
landbrugsejendomme, kan besta af flere grunde. Pa
grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og
aflebsforhold.

Bygning

Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et
butikscenter. Pa bygningen registreres fx oplysninger om
bygningens anvendelse, opfarelsesar, varmeinstallation,
arealer samt ydervaegs- og tagdeekningsmateriale.

Arealer i BBR

Arealer i BBR maéles til ydersiden af ydervaeggene. Det
vil sige inklusive arealer af alle vaegge. Areal af vaegge
mellem boliger deles ligeligt. Arealer males i niveau med
feerdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der males 1,5
meter over faerdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal

Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformal.
Det omfatter veerelser og stuer, kgkken, bade- og
toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.
samt udnyttet areal i en tagetage.

| boligarealet indgar desuden areal af kaelderrum, der
anvendes til boligformal, dvs. opfylder
byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af
bade- og toiletrum i kaelderen.

For lejligheder indgéar ofte en andel af bygningens
adgangsareal i boligarealet, fx en andel af
trappeopgangen, elevatoren eller altangangen.
Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte
boliger.

For institutionsboliger indgar desuden en andel af feelles
boligarealer i boligarealet.

BBR-meddelelse
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 5567445

Enhed

En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en
lejlighed eller et erhvervslejemal. En enhed ligger inde i
en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har
typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for
hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemal. Pa
enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og
erhvervsareal samt kakken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg er fx olietanke, vindmgller,
gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og
solcelleanlaeg. Tekniske anlaeg er som regel beliggende
pa en grund, men kan ogsa veaere knyttet til en bygning.

Bebygget areal

Det areal, som bygningen fylder pa grunden set oppefra.
Tagudheaeng og halvtage medregnes normalt ikke.
Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal —
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal

Summen af alle bygningens regulaere etagers areal —
uden areal af tagetage, kaelder, abne altaner og abne
overdaekkede terrasser, men inklusive indbygget
udestue, udhus, garage og carport.

Tagetagens areal

Samlet areal af hele tagetagen — bade bolig- og
erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes
til bolig- eller erhvervsformal. Abne altaner og
tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens udnyttede areal

Den del af tagetagens areal, der er indrettet til
boligformal eller anvendes til erhvervsformal og indgar i
enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kalderens areal
Samlet areal af hele kaelderen. Arealer i krybekzeldre
medtages ikke.

Udskriftsdato: 24.04.2026
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SPAR PA ENERGIEN
| DINE BYGNINGER .

- status og forbedringer

Energimarkningsrapport
Lundkjaervej 20A
7900 Nykgbing M

Bygningernes energimaerke:

v
ANBBEEBREEF ¢

Gyldig fra 5. juni 2019
Til den 5. juni 2029.

Energimaerkningsnummer 311380853

%
e (1) ® Energistyrelsen
] PY (]

w.boligejer.dk er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
orten, da denne oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

Denne rapport er udskrevet fra ww
energiforbrug i bygningen fremgar|i




ENERGIMARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGERNES ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningernes nuvaerende energimeaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningerne fa
energimarke A2010
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningerne f& energimarke A2010

,&rligt varmeforbrug

39.350 kWh elektricitet 55.877 kr
Samlet energiudgift 55.877 kr
Samlet CO, udledning 7,75 ton
Energimarkningsnummer 311380853 2

Side 151 af 192



ENERGIMARKNINGSRAPPORT

BYGNINGERNE

Her ses beskrivelsen af bygningerne og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningerne eri
dag, og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i

kroner og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.
Tag og loft

LOFT

Lundkjeervej 20A-20L:

Loftsrum erisoleret med 200 mm mineraluld.

Konstruktionstykkelse er malt ved loftlem. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra
dette.

FORBEDRING

Efterisolering af loftsrum med 150 mm isolering. Eksisterende isolering bevares, sa
der efter fremtidige forhold er isoleret med 350 mm. Inden isolering af loftsrum
igangsaettes, skal det undersgges naermere, om de eksisterende konstruktioner er
tilstraekkeligt teette, s& korrekt udfgrelse sikres. Der etableres ny gangbro i
tagrummet, eller hvis der findes en eksisterende, skal denne haeves til de nye
isoleringsforhold.

Ydervaegge

HULE YDERVAGGE

Lundkjeervej 20A-20L:

Ydervaegge er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af tegl og indvendigt
af letbeton. Hulrummet er vurderet isoleret ved opfgrelsen.

Konstruktionstykkelse er malt ved dgr. Isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Energimarkningsnummer 311380853

,&rlig

Investering besparelse
69.100 kr. 3.200 kr.
0,44 ton CO,

Arlig

Investering besparelse
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Lundkjservej 20A-20L:

S: Oplukkeligt vindue med et fag. Vindue er monteret med tolags termorude med kold

kant.

FORBEDRING

Eksisterende enkeltfagsvindue med gédende ramme foreslas udskiftet til nyt vindue 48.400 kr. 2.400 kr.

med trelags energiruder, energiklasse A. 0,33 ton CO,

YDERD@RE

Lundkjzervej 20A-20L:

S. Terrassedgr med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold

kant.

N. Yderder med enkeltfagsvindue, monteret med tolags termorude med kold kant.

FORBEDRING

Eksisterende yderdgr foreslds udskiftet til en ny, monteret med trelags energiruder, 104.000 kr. 5.400 kr.

energiklasse A. 0,75 ton CO,

FORBEDRING

Eksisterende terrassedgr foreslas udskiftet til en ny, monteret med trelags 104.000 kr. 4.900 kr.

energiruder, energiklasse A. 0,67 ton CO,

Gulve _ Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Lundkjeervej 20A-20L:

Terraendak er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er vurderet isoleret med 150

mm leca under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terreendak og udgravning til underkant af ny isolering, der 3.600 kr.

afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller 0,49 ton CO,

polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag

afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for

senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr ma disse ikke indstgbes. Alternativt

udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Energimarkningsnummer 311380853 4
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

TERRANDZAK MED GULVVARME

Lundkjeervej 20A-20L:

Terreendzek i kekken og bad er udfgrt af beton med klinker. Gulvet er vurderet
isoleret med 250 mm leca under betonen.

Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra opfgrelsestidspunktet.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terraendak og udgravning til underkant af ny isolering, der 1.400 kr.
afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 300 mm traedefast mineraluld eller 0,18 ton CO,
polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag

afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for

senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa ror ma disse ikke indstgbes. Alternativt

udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Lundkjeervej 20A-20L:

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da
konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i
vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimarkningsnummer 311380853 5
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ENERGIMARKNINGSRAPPORT

VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

VARMEANLZAG

Lundkjservej 20A-20L:

Bygningen opvarmes med el. Det er monteret elradiatorer i alle vaerelse og

elgulvvarme i kgkken og bad.

VARMEPUMPER
Lundkjeervej 20A-20L:
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING

Der foreslas installation af ny luft/vand varmepumpe. 395.000 kr. 29.500 kr.
Anlagget bestar af en inde- og udedel, som veksler energi i luften om til varme, der 4,33 ton CO,
via indedelen leverer varme til bade rumopvarmning og varmt brugsvand.

Selve indedelen kan placeres i vaskerum.

Det anbefales altid at fa udfgrt en konkret beregning ud fra en leverandgrs- eller
producents specifikke beregningsdata, inden arbejdet igangsaettes. Ligeledes er det
altid en god ide at indhente et samlet tilbud fra en leverandgr/montgr. Begge dele vil
ofte kunne medvirke til en endnu bedre rentabilitet.

Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling fra varmepumpe via radiatorer
i opvarmede rum.

SOLVARME
Lundkjaervej 20A-20L:
Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der foresldes installation af et nyt solvarmeanlaeg pa ca. 8 m?, udfgrt som vakumrgr 2.900 kr.
(Pipergr) med 1 lag deekglas. Solvarmebeholder (se under afsnittet for 0,41 ton CO,
varmtvandsbeholdere) skal vaere med en kapacitet pa 50 liter pr. kvm solfanger, dog

minimum 200 liter. Beholder forsynes med elpatron til opvarmning af brugsvand i

kolde perioder samt ekstra spiral til forsyning via varmepumpe eller tilsvarende

varmeproduktion. Der monteres tilslutningsrer til solfanger, der forsynes med

pumpeenhed. For at udnytte solvarmen fuldt ud tilsluttes anlaegget det eksisterende

varmeanlaeg via varmeveksler. Det vil vaere optimalt at tilslutte til gulvvarme, da der

ikke kraeves sa store driftstemperaturer.

Der foreslas installation af ny varmtvandsbeholder. Det varme brugsvand produceres
i en ny, praeisoleret varmtvandsbeholder. Beholderen er en del af et samlet
kombimodul.

Energimarkningsnummer 311380853 6
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Varmefordeling Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING
Lundkjeervej 20A-20L:
Der er intet vandbaret varmefordelingsanlaeg i bygningen.

AUTOMATIK
Lundkjeervej 20A-20L:

Der er monteret termostatventiler pa alle radiatorer til regulering af korrekt
rumtemperatur.

Der er monteret automatiske rumfglere i alle opvarmede rum med gulvvarme til
styring af rumtemperaturen.

Energimarkningsnummer 311380853 7
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VARMT VAND

Varmt vand _ Arlig
Investering besparelse

VARMT VAND
Lundkjeervej 20A-20L:

| beregningen er der indregnet et varmtvandsforbrug pa 250 liter pr. m2 opvarmet
boligareal pr. ar.

VARMTVANDSBEHOLDER
Lundkjeervej 20A-20L:

Varmt brugsvand produceres i 30 L praisoleret vandvarmer, fabrikat Vglund i hver
bolig.

Energimarkningsnummer 311380853 8
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EL

Investering besparelse

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen. Der kan vaere god ide i at montere et samlet
solcelleanlzeg pé ejendommen. Dette vi kraeve en kraftig rydning/beskaering af
skyggegivende beplantning.

For optimering af et solcelleanlaeg kraeves en detailudskrift af det nuvaerende
elforbrug, for at beregne solcelleanlagget specifikt til det faktiskes forbrug.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Bygningen er fra 1982 og opfgrt i 1 plan med 11 selvstaendige ens lejligheder samt et faelles vaskeri.
Vaskeriet er ikke medtaget i energimeaerket.

Energimaerkningen er udarbejdet pa baggrund af bygningsgennemgang. Konstruktionsbeskrivelser og
isoleringstykkelser er med udgangspunkt i besigtigelsen. Der er fortaget opmaling af bygningen.

Nogle konstruktioner er skjulte, og tegningsmateriale har ikke veeret til radighed. Derfor er nogle
eksisterende konstruktioner anslaede.

Repraesentant for ejer af bygningen var til stede ved besigtigelsen.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb pa bygningen.
Almindeligt el-forbrug i boliger (lys, hvidevarer osv.) er ikke omfattet af energimaerkningen.

Priser for udfgrelse af energibesparende foranstaltninger indeholder skgn. Det anbefales altid at
indhente pris fra entreprengr/handveerker, inden arbejdet igangseettes.

| de arlige besparelser er der ikke indregnet eventuelle renteudgifter eller andre l&neomkostninger.

De udregnede tilbagebetalingstider er taget ud fra det beregnede forbrug. Dermed kan de reelle
tilbagebetalingstider vaere leengere/kortere, hvis det faktisk forbrug er mindre/stgrre, end det er
beregnet.

Pa tidspunktet for energimaerkningen var fglgende gaeldende:
- Handbog for energikonsulenter 2016 (Bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017)
- Beregningsprogrammet Energy10, beregningskerne BE18 version 10

Energimarkningsnummer 311380853 9
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Loft Efterisolering af loftsrum med 69.100 kr. 2.246 kWh 3.200 kr.
150 mm isolering Elektricitet
Vinduer Udskiftning af eksisterende 48.400 kr. 1.661 kWh 2.400 kr.
vinduer Elektricitet
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 104.000 kr. 3.801 kWh 5.400 kr.
yderdgr Elektricitet
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 104.000 kr. 3.423 kWh 4.900 kr.
terrassedgr Elektricitet
Varmeanlag
Varmepumper Konvertering til varmepumpe, 395.000 kr. 21.982 kWh 29.500 kr.
Etablering af nyt Elektricitet

varmefordelingsanlaeg til
radiatorer og Installation af ny
luft/vand varmepumpe

Energimarkningsnummer 311380853 10
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de
komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.
,&rlig besparelse

Emne Forslag i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Terraendaek Ophugning af eksisterende 2.494 kWh Elektricitet 3.600 kr.

terreendak og stgbning af nyt med
300 mm mineraluld eller

polystyrenplader
Terraendek med Ophugning af eksisterende 917 kWh Elektricitet 1.400 kr.
gulvvarme terreendzk og stgbning af nyt med
300 mm mineraluld eller
polystyrenplader
Varmeanlag
Solvarme Installation af ny 2.076 kWh Elektricitet 2.900 kr.
varmtvandsbeholder og Installation
af nyt solvarmeanlaeg til varme- og
brugsvandsproduktion
Energimarkningsnummer 311380853 "
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20A

AArESSE .. Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
1] =1 ] TSR 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrElSESATr .o 1982

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20B

AAreSSE .t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccociiie Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESATr i 1982

Ar for vaesentlig renovering.......ceeeviieeeinieee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........ccccoceiiiiiieniiece e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoooeiiiiiiiiiiie e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccooooiiiiiii i, 0m?2

Uopvarmet kaelderetage .....cccooveceeeeiiieeee e 0 m?2

ENergimaerke ......ooooiiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimarkningsnummer 311380853 12
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20C

AAreSSE ..t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoiiiiiiis Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr .ot 1982

Ar for vaesentlig renovering.......cccceevveeeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooceeiiiiinienieee e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoocoiiiiiiiiiie 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kalderetage ......ccccoovveieeeniiiiiiiniec e 0 m?

ENergimaerke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20D

AdreSSe . Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccoos Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr i 1982

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... et El

Supplerende Varme. ... eiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 29 m2

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovciiiiiiiieiiciiceeeee, 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooeiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeee e 0 m?2

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimarkningsnummer 311380853 13
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20E

AAreSSE ..t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoiiiiiiis Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr .ot 1982

Ar for vaesentlig renovering.......cccceevveeeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooceeiiiiinienieee e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoocoiiiiiiiiiie 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kalderetage ......ccccoovveieeeniiiiiiiniec e 0 m?

ENergimaerke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjaervej 20F

AdreSSe . Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccoos Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr i 1982

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... et El

Supplerende Varme. ... eiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 29 m2

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovciiiiiiiieiiciiceeeee, 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooeiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeee e 0 m?2

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimarkningsnummer 311380853 14
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20G

AAreSSE ..t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoiiiiiiis Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr .ot 1982

Ar for vaesentlig renovering.......cccceevveeeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooceeiiiiinienieee e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoocoiiiiiiiiiie 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kalderetage ......ccccoovveieeeniiiiiiiniec e 0 m?

ENergimaerke ..o D

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20H

AdreSSe . Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccoos Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr i 1982

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... et El

Supplerende Varme. ... eiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 29 m2

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovciiiiiiiieiiciiceeeee, 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooeiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeee e 0 m?2

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER

Energimarkningsnummer 311380853 15
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20l

AAreSSE ..t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoiiiiiiis Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr .ot 1982

Ar for vaesentlig renovering.......cccceevveeeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooceeiiiiinienieee e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoocoiiiiiiiiiie 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kalderetage ......ccccoovveieeeniiiiiiiniec e 0 m?

ENergimaerke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjaervej 20K

AdreSSe . Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR.........ccoos Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr i 1982

Ar for vaesentlig reNOVEriNg . ...cee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ... et El

Supplerende Varme. ... eiieee e Ingen

Boligareal i falge BBR ......cooiiiiiiiiicicn 29 m2

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal........cccocovciiiiiiiieiiciiceeeee, 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoveiiiiniicencc e, 0 m?

Heraf kaelderetage opvarmet .......cccoooeiiiiiiiiice e, 0 m?

Uopvarmet kaelderetage .....ccccooeeeee e 0 m?2

Energimaerke ........cooiiiiiii C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag.................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
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Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgaengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Lundkjzervej 20L

AAreSSE ..t Lundkjeervej 20A, 7900 Nykgbing M
BBR NI 773-15309-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........ccoiiiiiiis Raekke-, keede-, eller dobbelthus (lodret adskillelse
OPfBrelSESAr .ot 1982

Ar for vaesentlig renovering.......cccceevveeeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforsSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Ingen

Boligareal i falge BBR ..o 29 m?

Erhvervsarealifglge BBR ... 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooceeiiiiinienieee e 32,6 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccoocoiiiiiiiiiie 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet .......ccoooiiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kalderetage ......ccccoovveieeeniiiiiiiniec e 0 m?

ENergimaerke ..o C

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... A2010

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2010

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0OG AFGIFTER

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til deekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSERNE

Der er opmalt et samlet boligareal i ejendommen pa ca. 345 m2 som saledes er stgrre end de 310 m2 der
er opgivet i BBR.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Denne rapport er udskrevet fra www.boligejer.dk, og er derfor tilgeengelig for offentligheden. Det faktiske
energiforbrug i bygningen og omkostningerne til daekning af det, fremgar ikke af rapporten, da denne
oplysning er fortrolig for enfamiliehuse.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER
Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Elektricitet til opvarmning ........ccoceeiiiiiiiiiie e, 1,42 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........ccccceeeeeeennnnen. 2,20 kr. per kWh

Der er anvendt en elpris pa 2,20 kr/kWh som fratrukket reduktion pa elafgiften bliver til 1,42 kr/kWh til
opvarmning (over 4.000 kWh)

Energimarkningsnummer 311380853 17
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FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
vaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

Energistyrelsen har udviklet BedreBolig-ordningen, der ggr det nemmere for dig som husejer at
renovere din bolig pa en energirigtig made. Tag en uforpligtende snak med en BedreBolig-radgiver. Se
mere pa www.sparenergi.dk.

FIRMA

Firmanummer 600494
CVR-nummer 37923362

EnergiConsult ApS
Hgjbro 34, 7900 Nykgbing M

jebi@energiconsult.dk
tlf. 22523012

Ved energikonsulent
Jesper Bilstrup

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i farste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet maerkningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

* 1 3r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

« 1 3r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og keber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,

Energimarkningsnummer 311380853 18
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anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 og 39 i bekendtggrelse nr. 1027 af 29. august 2017 med senere @ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(dens.dk

Energimarkningsnummer 311380853 19
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Energimaerke

Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeerve] 20A
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
AJALAIBICIDIE]F|G

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeervej 20B
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeervej 20C
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjaervej 20D
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjaervej 20E
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjaervej 20F
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeervej 206
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
AJALAIBICIDIE]F|G
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeervej 20H
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v
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((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjaervej 20l
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjeerve] 20K
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Energimaerke

Lundkjaervej 20L
Lundkjeervej 20A
7900 Nykgbing M

v

®e
((;7) ©® Energistyrelsen

Gyldig fra den 5. juni 2019 til den 5. juni 2029
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Michele Vissing Pedersen

Fra: Tine Lisberg <til@gi.dk>

Sendt: 23. april 2026 08:01

Til: Michele Vissing Pedersen

Emne: SV: 4045257 - Forespgrgsel til tvangsauktion [PS-ACTIVE.FID2100874]

Keere Michele

Jeg bekraefter hermed, at Gl ikke har noget krav geeldende, da ejendommen Lundkjaervej 20A, 7900
Nykabing M ikke er omfattet af bindingspligt.

Venlig hilsen

Tine Lisberg
Administrativ radgiver
Kontrol & Administration

Direkte +45 82 32 23 16

BEDRE
BOLIGER

BEDRE LIV

Fra: Michele Vissing Pedersen <miol@poulschmith.dk>

Sendt: 22. april 2026 14:04

Til: Grundejernes Investeringsfond <gi@gi.dk>

Emne: 4045257 - Forespgrgsel til tvangsauktion [PS-ACTIVE.FID2100874]

Til Grundejernes Investeringsfond,

Som kurator i JS Byg og Radgivning ApS skal vi hermed meddele, at Lundkjeervej 20A m.fl., 7900 Nykabing M,
matr.nr. 1 &b, Dueholm, Nykgbing M. Jorder er begeeret solgt pa tvangsauktion.

Tvangsauktionen finder sted ved: Retten i Holstebro, Afdelingskontoret i Thisted, tirsdag den 2. juni 2026 KI.
11:00.

Under henvisning til tidligere korrespondance, hvoraf det fremgar, at ejiendommen ikke er registreret i
Grundejernes Investeringsfonds system, og at ejendommen ikke er omfattet af § 120 i lov om boligforhold, skal
jeg venligst anmode jer om at bekraefte, at Grundejernes Investeringsfond ikke har krav, som skal medtages i
salgsopstillingen til brug for tvangsauktionen.

Under henvisning til udarbejdelse af salgsopstilling til brug for tvangsauktionen anmoder jeg om, at
oplysningerne fremsendes til mit kontor, sa de er mig i heende snarest muligt.

Med venlig hilsen

MICHELE VISSING PEDERSEN [0
EJENDOMSMAGLER

M +45 61 24 51 61
@ MIOL@POULSCHMITH.DK
W POULSCHMITH.DK
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Poul Schmith

KAMMERADVOKATEN

Sadan handterer vi dine personoplysninger
Forretningsbetingelser og oplysningspligt
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MIOL

Tilleeg til salgsopstillingen

1. Beskrivelsen af ejendommen er i et vist omfang baseret pa offentlige registre, herunder tingbog,
BBR-ejermeddelelse samt ejendomsdatarapporten, som kan indeholde fejl. Der tages derfor for-

behold for oplysningernes rigtighed.

2. Lov om fortrydelsesret ved kob af fast ejendom, jf. lovbekendtgorelse nr. 913 af 18. juni 2020,
geelder ikke pa tvangsauktion, og en keber pa tvangsauktion er sidledes bundet af sit bud. Der
bliver ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrorende ejendommen, og en keber ma acceptere at
overtage ejendommen, siledes som den er og forefindes, uden at kunne gore ansvar for fejl og
mangler gaeldende over for fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant. Hvorvidt der kan

gores ansvar gzeldende over for andre, beror pa lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens heraf kan auktionskeber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

3. Opmarksomheden henledes pa, at auktionskeber ikke uden videre kan forvente at kunne over-
tage indestaende ldn. Der kan saledes vaere heeftelser, der forfalder ved ejerskifte, hvor kredito-
rerne, hvis der ikke bliver bevilget geeldsovertagelse, vil kunne kraeve lanene indfriet efter tvangs-
auktionen. Auktionskeber opfordres til at rette henvendelse til realkreditinstitutterne forinden

tvangsauktionen med henblik pa opnéelse af forhandstilsagn om gaeldsovertagelse.

4. Auktionskeber skal udover sikkerhedsstillelsen betale folgende:
Tinglysningsafgift pa 0,6 % af budsummen tillagt sterstebelgbet samt en fast tinglysnings-
afgift pa kr. 1.850,00.
Saleer til egen advokat for berigtigelse af auktionsadkomst m.v.

5. Rekvirenten tager forbehold for tilstedevaerelse af de padgaldende harde hvidevarer, deres funk-

tionsdygtighed samt tredjemandsrettigheder.

6. Auktionskeber er forpligtet til at oplyse berigtiger, om der star en gammel breendeovn fra for 2003
1 den bolig, denne har erhvervet, nar skedet skal tinglyses. Safremt breendeovnen er fra for 2003,
er auktionskaber gjort opmeerksom pa, at det er obligatorisk at udskifte eller slgjfe braendeovnen
1 boligen.

Udskiftningen skal ske senest 12 maneder efter, at adkomsten er blevet tinglyst, og det skal med-

deles til Miljostyrelsen via styrelsens hjemmeside, nar udskiftning eller slgjfning er sket.

K@BENHAVN AARHUS NUUK T  +4533152010 CVR: 64 95 26 11
KALVEBOD BRYGGE 32 EUROPAPLADS 8 ISSORTARFIMMUT 7 @ MAIL@POULSCHMITH.DK SADAN HANDTERER VI DINE PERSONOPLYSNINGER

DK-1560 KGBENHAVN V DK-8000 AARHUS C GL-3900 NUUK W  WWW.POULSCHMITH.DK POULSCHMITH.DK/PERSONAL-DATA
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MIOL

Bekendtgorelsen, jf. bekendtgerelse nr. 1432 af 27. november 2023 om regulering af luftforure-
ning fra fyringsanleeg til fast braendsel, omfatter breendeovne, centralvarmekedler, pejseindsat-
ser, pilleovne, masseovne, breendekomfurer eller lignende anleeg, hvori fast braendsel afbraendes
med henblik pd anvendelsen af den frembragte varme med en samlet indfyret effekt under 1.000
kW.

Fremtidige krav vedrerende breendeovn fra for 2003, hvis denne ikke rettidigt er udskiftet eller

slgjfet, er rekvirenten uvedkommende.

7. Auktionskeber er gjort opmaerksom p4a, at det nye boligskattesystem tradte 1 kraft den 1. januar

2024, herunder nye regler for ejendomsveerdiskat og grundskyld.

For ejere af ejendommen, der iht. nye vurderinger, nar disse foreligger, har betalt for meget i skat
1 drene 2011 og frem, vil der kunne ske tilbagebetaling. Hvis den praktiske lgsning af tilbagebe-
talingsordningen matte medfore, at auktionskeber bliver tilbagebetalt tidligere ejers for hgje

skattebetaling, er auktionskeber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere.

Der er ikke registreret indefrysningslan pa ejendommen.

Ovenstaende har konsekvens for auktionskebers fremtidige skattebetalinger, og auktionskeber
opfordres til at sege egen radgiver herom. Enhver sendring, herunder stigning, er rekvirenten

uvedkommende.

8. Rekvirenten er et konkursbo, der ikke selv har beboet ejendommen eller har et naermere kend-
skab til denne. Konkursboet fraskriver sig i forbindelse med tvangsauktionen ethvert ansvar for

savel faktiske som retlige mangler ved ejendommen pa ner adkomstmangel.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter alle forhold vedrerende ejendommen, herunder de i ejendommen

vaerende lejemal og eventuelle fejl i oplysning om lejebelab, depositum etc.

Fra dekrettidspunktet og indtil auktionen har konkursboet forestdet driften af ejendommen og

udlagt omkostningerne hertil, hvilket fremgar af det vedhaeftede panthaverregnskab.

Matte driften resultere i et overskud, tilfalder et sddant overskud bedst prioriteret udaekket pant-

haver.

9. Auktionskeber forpligter sig til senest 5 hverdage efter auktionsdagen at meddele/fremsende af-

leesningstal pa vand, el og varme til rekvirenten.

Side 2 /2
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BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

Bekendtgarelse om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| medfer af § 570, stk. 1, i lov om rettens pleje, jfr. lovbekendtggrelse nr. 488 af 2. oktober 1978,
fastseettes:

§ 1. Tvangsauktion over fast ejendom skal afholdes pa justitsministeriets tvangsauktionsvilkar, jfr.
bilaget til bekendtgarelsen.

§ 2. Bekendtggrelsen traeder i kraft den 1. januar 1979 og far virkning for tvangsauktioner, der afholdes i
henhold tilanmodninger indgivet til fogedretten efter den 1. januar 1979.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.
Nathalie Lind
/ Ebbe Nielsen
Bilag

Tvangsauktionsvilkar

(fast ejendom)

1. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter eiendommen med eventuelle bygninger og - hvis fogedretten ikke tilkendegiver
andet -driftsinventar og driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske anlaeg af enhver art, der
harer til ejendommen, og ved landbrugsejendomme tillige ejendommens beseetning, ggdning,
afgrgder mv.

Ejendommen mv. seelges, som den er ved auktionen med de rettigheder og forpligtelser, hvormed
den tilhgrer den nuveerende ejer.

b. Hvis ejendommen eller en del af denne er udlejet, kan kgber efter ejendommens overtagelse
kreeve den leje, der ikke er betalt pa auktionstidspunktet.

Kaberen kan ikke gare krav pa forudbetalt leje, der er omfattet af tinglysningslovens § 3, stk. 2.
2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehgar, der falger med, beskrives i en seerlig salgsopstilling. Salgsopstillingen
indeholder oplysning om ejendommens haeftelser og byrder og oplyser endvidere om andre forhold
vedrgrende ejendommen og auktionen, som ma antages at veere af vaesentlig betydning for kaber,
herunder ejendommens og eventuelt medfaglgende lasgres momsmaessige behandling.

Salgsopstillingen udleveres pa fogedrettens kontor.
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3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i hvilket omfang de bydende ud over auktionsbudet skal
overtage eller opfylde servitutter, brugsrettigheder, aftaegts-, livrente- eller lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudetm. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fogedretten kan forlange, at en bydende straks sandsynliggar, at
han kan opfylde sit bud.

Er der tale om et momspligtigt salg, skal det endelige bud, som antages, tillaegges moms
Minimum for overbudene fastsaettes af fogedretten.

Ejendommen szelges til den hgjstbydende, hvis dennes bud antages (se pkt. 7), medmindre det
besluttes, at en ny auktion skal afholdes.

Enhver, der har afgivet bud pa fgrste auktion, er bundet af sit bud, indtil auktionen er sluttet. Meddeles
der i henhold til pkt. 7 udseettelse med henblik pa tilvejebringelse af sikkerhed, geelder bundetheden,
indtil sikkerheden er stillet. Skal der afholdes ny auktion i henhold til retsplejelovens 8 576, er samtlige
bydende pa fgrste auktion bundet indtil slutningen af den nye auktion, dog hgjst i 6 uger efter farste
auktion. Pa den nye auktion er kun det bud bindende, der far hammerslag.

5. Ejendommens overtagelse

Kgberen overtager straks ejendommen. Har kgberen faet udsaettelse til at stille sikkerhed for
opfyldelse af auktionsvilkarene, overtages ejendommen dog farst, nar sikkerheden er stillet.

Kaberen sgrger selv for - om ngdvendigt ad retslig vej - at blive indsat i besiddelsen af det solgte.

Fra det tidspunkt, keberen skal overtage ejendommen, henligger den for hans regning og risiko i enhver
henseende.

6. Kegberens forpligtelser

A. Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, sa langt det raekker, til daekning af haeftelserne i prioritetsordenen.
Heeftelsernes ngjagtige starrelse oplyses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a. Kaberen overtager de heeftelser, der ikke kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog betinget af,
at restancer og eventuelle seerlige afdrag betales inden 4 uger efter auktionens slutning. b.
Kgberen betaler de haeftelser, der kan kreeves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af lanene tilfalder kaberen, ligesom han bzerer eventuelt kurstab
samt tab ved, at kontantlan med seerlige indfrielsesvilkdr méa indfries med et starre belgb end lanets
kontante palydende.
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Andele i reserve- og administrationsfonde tilfalder k@beren, nar der bliver fuld deekning til de
pagaeldende lan.

Pantegeelden forrentes fra datoen for den fgrste auktion med den rente, der tilkommer hver enkelt
panthaver. Er der tale om en indekspanteret, beregnes renten pa grundlag af restgaelden som reguleret
ved sidste ordineere indeksregulering.

Overstiger auktionsbuddet, hvad der kraeves til deekning af panthaverne, tilfalder det overskydende
belgb den hidtidige ejer af eiendommen. Er eiendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i lovom
friplejeboliger, tilfalder den del af auktionsbuddet, der overstiger, hvad der kreeves til deekning af
panthaverne med tilleeg af friplejeboligleverandgrens eget kapitalindskud, Landsbyggefonden.
Kaberen betaler et eventuelt overskydende belgb til Landsbyggefonden.

Overskydende belgb forrentes med en arlig rente, der svarer til den fastsatte referencesats med et
tilleeg pa 7 pct. Som referencesats anses den o!cielle udladnsrente, som Nationalbanken har fastsat
henholdsvis pr. den 1. januar og den 1. juli det pageeldende ar.

B. Belab, der skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og stgrrelsen af de omkostninger, som kagberen skal betale ud over
auktionsbudet. Det samme geelder skatter, afgifter, byrder, heeftelser og andre pligter, som kgberen
skal betale eller overtage ud over auktionsbudet.

Pa auktionen oplyses et stgrstebelab for, hvad der skal betales, og hvilke krav og pligter, der kan
overtages.

Af krav, der typisk skal udredes eller overtages ud over auktionsbudet, kan seerligt naevnes:

a. Auktionsrekvirentens udlaegsomkostninger og omkostninger ved gennemfgrelse af auktionen,
herunder saleer tiladvokat samt honorar til en af fogedretten antaget sagkyndig.
b. Saleer og rejseomkostninger til repreesentanter for de andre i egendommen berettigede.

Vedrgrende a og b er det en betingelse, at de pageeldende rettighedshavere far andel i auktionsbudet.
Ved delvis daekning nedsaettes saleerkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo eller et dgdsbo, hvori geelden ikke er vedgaet, betales dog altid
fuldt rekvirentsaleer.

c. Ejendomsskatterestancer.
d. Brandforsikringsbidrag.

(0]

. Gade-, vej- og fortovsbidrag.

bl

Ophaevet.
. Ophaevet.

> 0o

. Brugspanthavers underskud efter afholdelse af ngdvendige udgifter ved bestyrelse, drift og
vedligeholdelse mv. af ejendommen. Overskud afskrives i brugspanthaverens fordring og derefter
i den i gvrigt bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens bestyrelse, drift og vedligeholdelse mv., som er afholdt af

auktionsrekvirenten, selv om ejendommen ikke har veeret taget til brugeligt pant.

Side 187 af 192



BEK nr. 652 af 15/12/1978 Justitsministeriet

j- Krav, der i henhold til lejelovgivningen, brandsikringslovgivningen og bygningslovgivningen er
geeldende modenhver uden tinglysning.

Belgb, der skal betales ud over auktionsbudet, udredes inden 4 uger efter auktionens slutning til rette
vedkommende.

C. Afgifter mv. til det offentlige i anledning af auktionen

a. Fogedrettens udgifter.

b. Auktionsafgift.

c. Moms af budsummen og stgrstebelgbet, hvis der er tale om et helt eller delvist momspligtigt salg.

De under a, b og ¢ naevnte udgifter mv. betales ved auktionens slutning.

7. Keberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerslaget skal kgberen straks over for fogedretten stille sikkerhed for opfyldelse af
auktionsvilkarene.

Sikkerheden kan stilles ved deponering af penge eller bgrsnoterede veerdipapirer, ved bankgaranti eller
pa anden made, som godkendes af fogedretten.

Sikkerhedens stgrrelse skal svare til:

a. Restancer mv,, jf. pkt 6.A litra a,
b. Y4 af de haeftelser, der kan kraeves udbetalt, jf. pkt 6.A litra b, og
c. starstebelgbet, der skal betales ud over auktionsbudet, jf. pkt 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaere mindre end et ars renteudgift af de overtagne prioriteter eller
mindre end vaerdien af det tilbehgr, der medfalger ejendommen, med tilleeg af 12 ars lejeindteegt, hvis
ejendommen helt eller delvis er udlejet. Ved bortforpagtede landbrugsejendomme dog med tilleeg af 1
ars forpagtningsafgift.

Enhver, der opnar deekning ved auktionen, kan for sit vedkommende bade far og efter denne give
afkald pa sikkerhedsstillelse. Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle, kan fogedretten fastseette en
mindre

sikkerhedsstillelse end ovenfor nsevnt. Sikkerheden kan dog ikke vaere mindre end 1 ars renteudgift af
de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der bort fra budet, og hammerslaget annulleres, hvorefter
auktionen straks genoptages. Fogedretten kan dog i stedet udsaette auktionen og give hgjstbydende en
frist pa ikke over 7 dage til at stille sikkerheden, forudsat at der straks stilles sikkerhed for de
omkostninger, der vil veere forbundet med afholdelse af nyt auktionsmade.
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8. Kgberens misligholdelse

Hvis kaberen ikke opfylder auktionsvilkarene, kan enhver, der i anledning af auktionen kan rette krav
mod kgberen, kreeve, at det solgte saettes til en ny og eneste auktion (misligholdelsesauktion)

for kaberens risiko, sledes at kgberen skal tilsvare, hvad der matte bydes mindre pa den ny auktion,
uden at have krav pa, hvad der matte bydes mere.

| stedet for at kreeve misligholdelsesauktion kan enhver, der ikke har givet afkald pa sikkerhedsstillelse,
kreeve, at den af kgberen stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og fordeles blandt de berettigede i
den reekkefalge, de har krav pa at blive fyldestgjort. Bringer dette ikke kaberens misligholdelse til
ophgr, kan der herefter kreeves afholdt misligholdelsesauktion.

Begeeres sikkerheden farst realiseret efter afholdelse af misligholdelsesauktion, kan sikkerheden
alene benyttes til deekning af det tab, der er opstaet ved, at der er budt mindre pa
misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Nar kgberen godtgar, at auktionsvilkarene er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udsteder
auktionsskade til ham. Kgberen skal tage skede pa ejendommen inden 1 ar efter auktionen.

Kegberen betaler selv de omkostninger, der matte vaere forbundet med udstedelse af skadet, dettes
tinglysning, overtagelse af haeftelser samt slettelse af tingbogen af de rettigheder, der ikke opnaede
deekning pa auktionen.

10. Auktionsvilkarenes fravigelighed

Foranstdende vilkar kan ikke fraviges til ugunst for keberen, medmindre auktionen angar en
forretnings-, industri-, landbrugs- eller udlejningsejendom. Er ejendommen omfattet af § 83 a, stk. 1, i
lov om friplejeboliger, kan vilkdrene endvidere ikke fraviges til ugunst for Landsbyggefonden.

11. Seerlige vilkar
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KOBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FAST EJENDOM

1. Salgsopstilling.

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om
salgsvilkarene og andre vaesentlige forhold.

Salgsvilkarene er justitsministeriets auktionsvilkar, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle
fravigelser meddeles pa auktionsmadet.

Salgsopstillingen udfeerdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes
advokat.

Salgsopstillingen kan ses pa eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres
om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.
2. Kabesummen

Den samlede kabesum bestar af budsummen med tillaeg af starstebelgbet. Starstebelgbet er det
belab, der skal betales ud over budsummen, og bestar af fortrinsberettigede krav og
sagsomkostninger. Starstebelgbet oplyses under auktionen. Belgbet er anslaet i salgsopstillingen.

Derudover skal en kaber betale en auktionsafgift pa 1.500 kr. Hertil kommer udgifter til tinglysning.

3. Budgivningen

Alle kan byde pa en tvangsauktion.

Nar man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig original fuldmagt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.
Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kreeve, at man straks sandsynligger, at man kan opfylde sit bud. Bud pa auktion
er bindende.

Bud pa 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed
Hajestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkarenes opfyldelse.
Sikkerheden udgear:

o daekkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)
o Vi af de deekkede haeftelser, der kan kraeves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og
e stgrstebelgbet
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| salgsopstillingen findes en forelgbig beregning. Det ngjagtige belgb afhaenger af budets starrelse
og kan derfor fgrst beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kraeves stillet straks, nar budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig pa, at
man kan fa mulighed for at ga i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

Pa auktionsmgdet vil fogedretten normailt tillade, at hgjestbydende far en frist pa op til 7 dage til at
stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmgde
("den lille sikkerhed”). Belgbet udgar normalt op til 10.000 kr. og fastseettes af fogedretten under
auktionsmgdet.

Sikkerhed kan stilles ved:

e kontanter

e bankgaranti (ikke tidsbegreenset eller betinget)

e advokatindestaelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)
o "Den lille sikkerhed” kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved Dankort/haevekort, lanebevis, dokumentation for ngdvendige midler
pa bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Veer opmaerksom pa, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,
skal man bruge "dobbelt” likviditet.

Sikkerheden frigives farst, nar det er dokumenteret, at auktionsvilkarene er opfyldt.

5. Ny auktion
Ejeren og udaekkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Belgbet udger
normalt op til 10.000 kr.

Udaekkede rettighedshavere og ejeren kan indga en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er
en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejiendommen szelges til hgjestbydende pa 1. auktion, og at ny auktion ikke
afholdes.

6. Raderet over egjendommen

En keber far forst raddighed over ejendommen, nar fogedretten har modtaget hele
sikkerhedsstillelsen for auktionsvilkarenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, far kgberen ferst radighed over ejendommen, nar den ny auktion har
veeret afholdt.

En kgber skal forrente den daekkede geeld fra tidspunktet for fgrste auktion.

7. Auktionsskade

Via www.tinglysning.dk kan kaber selv oprette et auktionsskade, nar auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Kaber skal vedhaefte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerkleeringer fra
samtlige, deekkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
belab til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes starstebelgbet. Ingen af dokumenterne ma
indeholde oplysninger om personnumre.
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Kaber skal orientere fogedretten, nar et digitalt sk@de er klar til underskrift og i den forbindelse
oplyse under hvilket navn, dokumentet kan sages frem.

Hvis ejendommen skal videreszelges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et
transportsk@de, hvorved retten til at fa udstedt auktionsskade overdrages. Transportskgdet skal
ogsa vedhaeftes sammen med de andre dokumenter.

Kaber skal selv sgrge for at fa tinglyst auktionsskgdet og at anmode Tinglysningsretten om at
slette helt eller delvist udeekkede haeftelser.

Du kan lzese mere om digitale auktionsskader her

Kaber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -
tinglysningsafgiftsvejledningen.
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