
AS 95/2026 

Tvangsauktion over 

BuuslMark 
a dv ok a tfir .

r

n a

af Møllevej 2, 5471 Søndersø 

tirsdag den 26. maj 2026 

Kl. 13:30 

Retten i Odense, Tinghusgården, 

Albanigade 30, 2., 5000 Odense C 

www.buusmark.dk 



J.nr. 24737/HF 

1-3

4 

5-10

11-14

15-16

17-18

19-24

25-28

29-81

82 

83 

84 

85 

86-89

90-93

94-120

121 

122-126

127 

128-131

132-141

142-149

Indholdsfortegnelse 

Salgsopstilling 

Opgørelse af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B 

Tingbogsattest - matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 

Tingbogsattest - matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev 

Offentlig ejendomsvurdering 2020 + foreløbig vurdering 2022 

Ejendomsbidragsbillet 2026 

BBR-meddelelse - matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 

BBR-meddelelse - matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev 

Ejendomsdatarapport 

Kort over vejforsyning - matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 

Kort over vejforsyning - matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev 

Kort over råstofområder - matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 

Kort over råstofområder - matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev 

Jordforureningsattest - matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 

Jordforureningsattest - matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev 

Energimærkningsrapport 

Restanceopgørelse fra vegne af Nordfyns Kommun� 

Restanceopgørelse fra Gældsstyrelsen 

Fortrinskrav fra fraflyttet lejer 

Fortrinskrav fra fraflyttet lejer 

Auktionsopgørelse samt kopi af pantebrev - hæftelse nr. 1 

Auktionsopgørelse samt kopi af pantebrev - hæftelse nr. 2 

Alene pant i matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev 



150--152 

153-155

Købervejledning 

Vejledning i brug af salgsopstilling 



Buus I lvlark 
Salg so pstilling 

(købsnøgle) 
a. d. v o k a t -f i r n1 a 

Sankt Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde, tlf. 46302030 

til brug for 
tvangsauktion over fast ejendom 

J.nr. 24737/HF AS nr. 95/2026 

Ejendommens matr. nr. 14 a + 26 b Maderup By, Særslev 

beliggende Møllevej 2, 5471 Søndersø 

tilhørende Buis Home ApS 

boende Odensevej 82, 5260 Odense S 

Auktionstidspunkt Tirsdag den 26. maj 2026 kl. 13.30 

Udarbejdet af 
Advokatrådet og Dansk Ejendomsmæglerforening 

Auktionssted Retten i Odense, Tinghusgården, Albanigade 30, 2., 5000 Odense C 

Rekvirent, hæftelse nr. 1 + 2 - Investeringsselskabet Luxor A/S 

Ved advokat : Thomas Buus Pedersen, BuusMark Advokatfirma, Sankt Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde 

Ejendmnsoplysninger 
Ejendomskategori Beboelsesejendom 

Ejendomsværdi pr. 2022 kr. 521.000 heraf grundværdi l<r. 232.000 

Vurdering i.h.t. 
Retsplejelovens § 562 Nej 

matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev = 705 m2 heraf vej O rn2 
Areal ifølge tingbogen matr.nr. 26 b rvtaderup By, Særslev = 790 m2 heraf vej O m2 

Forsikringsforhold Ej oplyst - herunder eventuelle restaner 

Ejendomsbidrag 
og afgifter for året 2026 
andrager og omfatter kr. 103,34, jf. vedhæftede ejendomsbidragsbillet 2026 på side 17-18. 

Forslag til særlige 
vilkår ifølge auktions- De to matrikelnumre er samvurderet, og ens behæftet indtil kr. 200.000, og såfremt der fremkommer 
vilkårenes pkt. 11 højere bud end kr. 200.000 på tvangsauktionen, vil rekvirenten fremkomme med et fordelingsforslag. 

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.): 
Tinglyst areal: 
Matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev - 705 m2 heraf vej O m2 
Matr.nr. 26 b Maderup By, Særslev = 790 rn2 heraf vej O m2 

Enfamilieshus beliggende på matr.nr. 14 a Maderup By, Særslev og med et bebygget areal ifølge BBR på 78 m2. Ejendommen er 
opført i 1877 i mursten der er hvidmalet. Der er betongtagsten som tagbeklædning. Endvidere er der ifølge BBR et udhus med et 
bebygget areal på 18 m2 opført i mursten og betaantagsten. Ejendommen opvarmes med centralvarme. 

Ejendommen indeholder enre med udgang til et værelse med adgang til endnu et værelse og en stue. Fra stuen er der adgang til et 
værelse og køkken. Køkkenet indeholder opvasl<emaskine, komfur,e mhætte, ovn og køleskab. Fra køkkenet er der adgang til 
bryggers, som indholder varmepumpe, vaskemaskine og tørretumbler. Fra bryggerset er der adgang til badeværelse og toilet, der 
er beklædt med gråfliser på gulvet og i brusenichen på væggene. 

Ejendommen fremstår meget beskidt og slidt, og trænger til gennemgribende oprydning/renovering. 

Matr.nr. 26 b Madrup By, Særslev fremstår som et ubebygget areal. 

Det præciseres, at ovennævnte oplysninger delvis er baseret på rekvirentens besigtigelse den 15.04.2026 samt udskrift af BBR­
registret, hvorfor der såiedes ikke kan indestås for oplysningernes rigtighed. Registrering af BBR skal beskrive de faktiske forhold. 
Udskriften er således ikke bevis for, at gældende love og bestemmelser er overholdt. 

Byrder, servitutter og lejemål: 

Tingbogsattester er vedlagt på side 5 - 14. 

Ejendommen var under besigtigelsen den 15.04.2026 beboet af en "lejer", der imidlertid oplyste, at hun fraflytter ejendommen den 
01.05.2026. Hun oplyste endvidere, at udlejer aldrig havde præsenteret hende for en lejekontakt, og at hun ikke har betalt hverken 
depositum eller forudbetalt husleje, og dermed ikke har noget tilgodehavende vedrørende lejemålet. 

En nu fraflyttet lajer, der indgik lajeaftale i 2021, har gjort krav gældende omkring manglende tilbetaling af depositum, jf. mail af 
10.04.2026, vedlagt på side 127" 

Endnu en fraflyttet lejer, har gjort krav gældende omkring manglende tilbagebetaling af depositum, jf. afgørelse fra Huslejenævnet 
samt anmeldt beløb, vedlagt på side 128-131. 
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2 
Prioritetsopgøre/se 1. Fordring 2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser

Pant- og udlægshavere opgjort pr. auktionsdato på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, forventes overtaget med på hæftelser, der kan 

rentesats, lånenr. I serie / afd., indestående til tillæg af uforfaldne forventes overtaget 

samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. renter (kolonne 1 minus 

Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. kolonne 2) 

Hæftelse nr. 1 

REKVIRENTEN, Investeringsselskabet Luxor 

NS v/Advokat Thomas Buus Pedersen, Sankt 

Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde - pantebrev apr. 

Kr. 200.000 med særlige indfrielsesvilkår. 

Kautionist: Flemming Bui, Odensevej 82, 5260 

Odense S 

Auktionsopgørelse samt kopi af pantebrevet er 

vedlagt på side 132-141. 

E-mail: tbp@buusmark.dk

187.769,60 168.314,59 19.455,01 

I alt ved 

budsum kr. 187.769,60 168.314,59 19.455,01 

Hæftelse nr. 2 

REKVIRENTEN, Investeringsselskabet Luxor 

NS v/Advokat Thomas Buus Pedersen, Sankt 

Ols Gade 4-6, 4000 Roskilde - pantebrev apr. 

Kr. 145.000 med særlige indfrielsesvilkår. 

Alene pant i matr.nr. 14 a Maderup BY, 

Særslev. 

Kautionist: Flemming Bui, Odensevej 82, 5260 

Odense S. TF Ejendomme ApS, Odensevej 

82, 5260 Odense S - cvr.nr. 40477055 og Buis 

Holding ApS, Odensevej 82, 5260 Odense S -

cvr.nr. 40444513. 

Auktionsopgørelse samt kopi af pantebrevet er 

vedlagt på side 142-149. 

E-mail: tbp@buusmark.dk

161.713,85 161.713,85 

I alt ved 

budsum kr. 349.483,45 168.314,59 19.455,01 161.713,85 

Hæftelse nr. 

I alt ved 

budsum kr. 

Hæftelse nr. 

----

I alt ved 

budsum kr. 

Hæftelse nr. 

I alt ved 

budsum kr. 

Hæftelse nr. 



Afslutningsside 
Pant- og udlægshavere 

I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, 
rentesats, lånenr. / serie / afd., indestående til 
samt evt. yderligere bemærkninger f.eks. 
Tvangsauktionsklausul, ejerskifteafdrag m.v. 

Hæftelse nr. 3 

Udlæg kr. 16.479 til Kia Marie Overdam 
Petersen v/Advodan Lolland-Falster, Nygade 2, 
2., 4800 Nykøbing F. 
Alene pant i matr.nr. 14 a Maderup By, 

Særslev. 

Beløbet er medtaget som et fortrinskrav. 
E-mail: bibu@advodan.dk

A. Total

8. Størstebeløbet, der skal betales/overtages 
udover auktionsbudet, jfr. Viikårenes pkt. 6 B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger 

Gæld der kan overtages 
(Størstebeløbet - kontantbeløbet) 

Om art og afvikling oplyses 

Det under B anførte størstebeløb fremkommer 
således: 

a. rekvirentens udlægs- og auktionsom-

kostninger (salærer, gebyrer m.v.) 
b. rettighedshavernes mødesalærer m.v. 

De under a og b nævnte beløb er anslået ud 
fra det under anførte auktionsudbud, jf. 
nedenfor

c. ejendomsbidrag

d. brandforsikringsbidrag - ANSLAET

e. vejbidrag m.v. 

f. kloakbidrag m.v. 

g. renovation 

Transport 

1. Fordring 
opgjort pr. auktionsdato 

349.483,45 

349.483,45 

kr. 99.764,47 

kr. 

kr. 

kr. 

ler. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

kr. 

63.000,00 

36.764,47 

34.792,50 

   353,34 

5.000,00 

3.233,00 

3 

2. Restgæld 3. Restancer 4. Hæftelser 
på hæftelser, der kan og evt. ejerskifteafdrag der kræves indfriet 
forventes overtaget med på hæftelser, der kan 
tillæg af uforfaldne forventes overtaget
renter (kolonne 1 minus 

kolonne 2)

168.314,59 19.455,01 161.713,85 

168.314,59 19.455,01 '161.713,85 

h. brugspantunderskud kr. 

i. Gældsstyrelsen kr. 18.873,39 

j. depositum kr. 
36.764,47 

k. krav i h.t. leje- eller
brandsikrings-
lovgivning kr. 

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen. Se den påtrykte tekst på omslagets inderside

Ved et auktionsbud på kr. 

udgør sikkerhedsstillelsen, jf. vilkårenes pkt. 7 kr. 

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 28. april 2026 

521.000,00 (beregnet efter ejendomsværdi eller sagkyndig vurdering jfr. 

122.883,47 

Advo� Tl�as 1'�en
l��&��;1.11s

(.,, 4000 Roskilde 



4 

BILAG TIL SA.LGSOPSTILUNG 

OPGØRELSE 

af omkostninger til salgsopstillingens pkt. B, jf. tvangsauktionsvilkårenes stk. 6: 

a. Rekvirentens inkasso,- udlæqs- og auktionsomkostninger:

Auktionsgebyr 
Ejendomsoplysninger 
Annoncer 
Kopiering af salgsopstilling 
Rekvirentsalær i forhold til ejendomsværdi 
pr. 01.01.2022 kr. 521.000,00 
Udgifter til besigtigelse, fremvising og auktion - afsat 

I alt 

Størstebeløbets kontante del 

Ejendomsbidrag 
Mødesalær til øvrige mødende 
Renovation 
Brandforsikringspræmie - ANSLÅET 
Fortrinskrav til inddrivelse hos Gældsstyrelsen 
I alt 

Oprundet 

Gæld der skal overtages 

Depositum fraflyttet lejer 
Depositum fraflyttet lejer 
I alt 

Sikkerhedsstillelse ved budsurn kr. 349.483,45 

Restancer 
Størstebeløbets kontante del 
1 /4 af de hæftelser, der kræves indfriet 

I alt 

kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 

kr. 

kr. 

kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
kr. 
ler. 

kr. 

kr. 
kr. 
kr. 

kr. 
kr. 
kr. 

kr. 

1.500,00 
105,00 

5.500,00 
187,50 

22.500,00 

5.000,00 

34.792,50 

353,34 
0,00 

3.233,00 
5.000,00 

18.873,39 
62.252,23 

63.000,00 

17.250,00 
19.514,47 
36.764,47 

19.455,01 
63.000,00 
40.428,46 

122.883,47 



Udskrevet: 

Ejendom: 
Adresse: 

BFE-nummer: 

Dato: 
Landsejerlav: 
Matrikelnummer: 
Areal: 
Heraf vej: 

Dokument: 
Dokumenttype: 
Dato/løbenummer: 

Senest påtegnet: 
Dato: 

Også tunglyst på: 
Antal: 

AdlkomsUuavere: 
Navn: 
Cvr-nr.: 
Ejerandel: 

Kølbesum: 
Kontant købesum: 
Købesum i alt: 

Købesum begmnde�se: 

2'1.04.2026 08:25:37 

Ting bogsattest 

21.04.2026 08:25:37 

Møllevej 2 
5471 Søndersø 

2678675 

11.11.1111 
Maderup By, Særslev 
0014a 
705 m2 
0 m2 

Adkomster 

Skøde 
14.05.2021-1012926756 

25.05.2021 12:21: 11 

1 

Buis Home ApS 
42058238 
1 / 1 

120.000 DKK 
120.000 DKK 

Prisen kr. 120.000,00 er efter bedste evne et udtryk for 
ejendommens aktuelle markedsværdi under hensyntagen til 

Side 1 af 6 
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Dato for overtagelse: 

Dokument 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 
Hovedstol: 
Rentesats: 

Senest påtegnet 

Dato: 

Også tirng�yst på: 

Antal: 

Kreditorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Debitorer: 

Navn: 
Cvr-nr.: 

Underpant: 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Underpantsbeløb: 
Underpanthavere: 

Dokument 

Dato/løbenummer: 
Prioritet: 
Dokumenttype: 

21.04.2026 08:25:37 

stand og beliggenhed. Ejendommen er købt til nedrivning. 
Tinglysningsafgiften skal således beregnes på baggrund 
heraf. 

15.05.2021 

Hæftelser 

28.10.2021-101337 4157 
5 
Pantebrev 
200.000 DKK 
8% 

01.11.2021 12:48:32 

1 

INVESTERINGSSELSKABET LUXOR A/S 
49639910 

Buis Home ApS 
42058238 

01.11.2021-1013380397 
1 
200.000 DKK 
DANSKE BANK A/S 
61126228 

11.11.2024-1016166819 
6 
Pantebrev 

Side 2 af 6 
















































































































































































































































































































